Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

SEMARNAT | :

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Departamento de Impacto v Riesgo Ambienral

Numero de Oficio: 139.003.03.415/18

Asunto: Resolutivo de ITa MIA-P del proyecto: “Desarrolle Habitacional y
Comercial Poltgono 7 Ha, Ubicado en o Municipio de Monterrey, N.L.",.",
Cd. Guadalupe, N. L., a 18 de mayo de 2018

OPERADORA SIETE HECTAREAS, SA.P.I. DEC.V,,
BOULEVARD ROGELIO CANTU GOMEZ # 201, LOCAL COMERCIAL SA-02,
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO, C.P. 64630,

MONTERREY, NUEVO LEON, ? dik7
TELEFONO: (81) 8311-2050, 0*‘1 ot S
CORREOS ELECTRONICOS Jna.rCO:: Ccn"mtea(”)tcrmreU1u)m ’”@ma i

}’!111/tlllltldn(f”rL1r.ncz:mcom A\ /(J/gu /2{)18
PRESENTE.- % °? © "

. Clavede Proyecto: 19NL2017UD248
Niimero de Biticora: 19/MP-0161/10/17
Nimero de Expediente: 16,139.248.711.1.063/2017

En acatamiento a lo que dlSpQHC la Ley Gcneral del Ethbno Ecologicoy la. Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su artfeulo 28, ¢l cual establece que Ja‘evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del eual,'la, Seeréfaria de Medio Ambiente y Recutsos Naturales
(SEMARNAT) establece las cond.lmoncs a‘que se sujetard Ja realizacion de obras y-actividades que
puedan causar desequilibrio ccologu:o o rebasar los, limites y .condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar.y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos-negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento queal'éfécto se cxp1da, qmenes prctendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requenran pre\namentc la autorizacion en materia de impacto
ambiental de'la Secretarfa.

Que la misma LGEEPA'en su artlculo 30, cstablecc que para obtener la autorizacion a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los mtcrcsados deberarl presentar ala SEMARNAT una mamfeqmcmn
de impacto ambiental. - ¢ j

Que entre otras fmcmoncs, la fraccmn IX ineiso.¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT establec¢ la atribicion-de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las

manifestaciones de impacto ambiental-de. las obrasy actlwdades competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su reahzaaon -

Que en cumplimiento a las dxsposmones del ’U'tiCUIO 28 de it Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente antes invocado, el C: Marcos Zara Cervantes Flores en su caracter de
Representante Legal de la empresa OPERADORA SIETE HECTAREAS, S.A.P.I. DE C.V.,
acreditando su representacion mediante el acta fuera de protocolo numero (044/107,377/17) dc
fecha 09 de octubre de 2017, quien sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la
ORIGINAL PARA EXPEDIENTE

28 Lo, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
; 4 Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
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Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Delegacion Federal en Nuevo Leén, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular
(MIA-P) del proyecto denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Poligono 7 Ha, Ubicado en el
Municipio de Monterrey, N.L.”, con pretendida ubicacién en el municipio de Monterrey, en el estado
de Nuevo Leon.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esa Lcy, su'Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, y que, una vez evaluada la MIA-P
la Secretaria, emitird, debidamente findada y y motw*tda 1a resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que-este procedimicnfd'Se'-_ajusta alo que dispone elarticulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo,-en, lo relativo a ‘que.es expedido por el dérgano
administrativo competente, lo cual queda‘en evidencia considerando las disposiciones del articulo
40 del Reglamento Interior de Ta, SEMARNAT 'a través.del cal se establecen las atribuciones
genéricas de los Delegados Federalesiy'en 1o partlcular, la ﬁ‘acmon IX del mismo que dispone la de
otorgar permisos,. licencias, autonzamones 'y sus., rﬁspcctwas modificaciones,  suspensiones,
cancelaciones; revocaciones o extinciones; de conftlrmzdad con- lo p::cwsto en las disposiciones
juridicas aplicables, mgmendo los lineamientos internos deé" cardcter  técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
Que en el mismo sentido, el inciso c).de la misma fraccién IX en comento, establece la atribucion
para evaluar y resolver lasimanifestaciones de impacto am_bn_cn;al que les presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vcé.'é-ha-lizadg_y,eyaluada la- MIA-P por esta Delegacion
Federal del proyecto “Desarrollo Habitacional y Comercial Poligono-7.Ha; Ubicado en el Municipio de
Monterrey, N.L.% a desarrollarse en el municipio de’Monterrey, Nuevo Leon promovido por la

empresa Ol’ERADORA SIETE HECTAREAS, S API. DE C.V, que para los efectos del

presente resolutivo serdn identificados como el proyecto y la promovente respectivamente.

&

RESULTANDO

I.  Que el 26 de octubre de 2017 fue recibido en el Espac:o de Conmcto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacion Federal el escrito sin numero de fecha18'de octubre de 2017, signado por
el C. Marcos Zara Cervantes Flores en su caricter de Representante Legal de Ila
promovente, mediante el cual ingresé la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA-P) del
proyecto, para ser sometida al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, misma

que quedo registrada en el ECC con el nimero de proyecto 19NL2017UD248.

e [:;"», Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
'<.,'h Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
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IV.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

I1.

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

Que el 01 de noviembre de 2017 en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del articulo
34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que
dispone que la SEMARNAT publicari la solicitud de autorizacién en materia de Impacto
Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la Separata nimero DGIRA/061/17 de la Gaceta
Ecoldgica, y en la pdgina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo
ambiental durante el periodo del 26:al 31'de 6ctubre de 2017, dentro de los cuales se incluyé
la solicitud que presentd. la, promovente para que la Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el'articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera
inicio al Procedimiento de Evaluacion dcl Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 01 de novnembre de 2017,1a promovente mgreso tun escrito-en el ECC mediante el
cual anexé la pubhcacmn del extracto: del proyecto-en el Periédico 4BC de fecha 30 de
octubre del 2017, mismo que se: I‘CngtJ.'O con ei mimero de documento 19DER-05683/1711.

Que el 13 de diciembre dc 201? a/traveés del oﬁao niimero 139. 003 03 1475/17 esta
Delegacién Federal solicité afla promovente, para que subsanarala informacién faltante de
la MIA-P-del proyecto, estableciéndole un plazo de 60 dias'contados a partir de‘la recepcion
de dicho oficio, lo anterior.con fundamento en ‘el articulo 35 Bis, segundo pérrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologmo yla Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 del
Reglamento de la Ley General del Equthbno Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacté Ambiental, y articulo 16 fraccion IX de la Ley Federal
de Procedimiento Adrmmstmtwo (LEPA), de aphcacwn supletoria a la LGEEPA; el cual
cuenta con acuse de recibido por la C. Lucia Vianey Bernal Hernindez ¢l 10 de enero de
2018, de acuerdo a la cedula de notificacién expedida por el EOC,

Que ¢l 02 de abril de 2018 11 promovente ingresG un escritoren el EGC registrado con el
nimero de documento 19DER-00686/1804, mediante el cual solicité prérroga para dar
respuesta al oficio nimero 139.003.03.1475/17.

Que el 06 de abril de 2018 a través del“oficio nimero139.003.03.288/18, esta Delegacion
Federal solicité opinién al Pregldente Mun1c1pal de Monterrey, N.L., estableciéndole un
plazo de 15 dias habiles contados a4 partir detla recepeién de dicho oﬁcm, lo anterior de
conformidad con los articulos 53, 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y
24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el cual cuenta con acuse de recibido de

fecha 12 de abril de 2018.

Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
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VIL.

Que el 06 de abril de 2018 a través del oficio numero 139.003.03.289/18, esta Delegacion
Federal solicité opinién técnica-juridica a la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA),
estableciéndole un plazo de 15 dias hidbiles contados a partir de la recepcion de dicho oficio,
lo anterior de conformidad con los articulos 53, 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el cual cuenta
con acuse de recibido de fecha 12 de abril de 2018.

Que el 26 de abril del 2018 el Director/del Organismo de Cuenca Rio Bravo de la
CONAGUA, ingresé en’ el "\ECC 'de ‘esta, Delegacion Federal, el oficio nimero
B00.811.08.02-161(18) de f'cch.x 25 de abril de"2018, én el cual anexé la informacion
solicitada, el cual sé.registré mediante nimero de-documento 19DER-00878/1804.

Que a la fecha.del presente Resolutivo-el Preﬂdente Municipal de Monterrey, N.L., no dio
respuesta al oficio numero 139. 003. 03 288/18 de fécha 06,de abril de 2018 a través del cual
esta Delegacion Federal. sohcﬁ:é Oplmon, el cual cuentd: con acuse de recibido de fecha 12 de
abril de 2018. :

Que la Unidad Juridica de -'csta'Dclegacién' F;‘:de_ral en.el'Estado de Nuevo Leén, sefiala que
derivado de la revision de Ia MIA-P no pesee inconveniente en que se continde con el
trimite; - '

. CONSIDERANDO:
1.  GENERALES '

Que esta Delegacion FLdenl ¢s.competente para fevisar, evaluary resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4,5 fraccion 11 y X, 28 primer
parrafo y fraccién VI, 35, pirrafos primeroysegundo,y tltimo, asi como su fraccion 11, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambient_e (LGEEPA); 5 inciso O)
fraccién 1, 12, 37, 38,44, 45, primer. parrafo y. fraccion 1I'de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (RETA):26 y32 BIS fracciones I y X1, de la Ley Orginica
de la Administracién Publica Federal: y40. ﬁ'aca@n IX inciso ¢), del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Pederacion el martes 26 de noviembre
de 2012.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el impacto ambiental derivado de la ejecucién
del proyecto presentado por la promovente bajo la consideraciéon de que el mismo debe
sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo

Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
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MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, pdrrafo sexto, y 27, pirrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauraciondel equilibrio.ecolégico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios quela propiedad pueda suftir en perjuicio de la sociedad.

Esta Delegacion Federal procedié a evaluar-el proyecto propuesto bajo lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Protecc¢ién ambiental — especies
nativas de Méxicode flora y fauna silvestre = categomas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio — hsta de cspcmes en rlesgo.

Que una vez integrado el expcdlcnte_'de_l proyccto, f_ﬁ.!e pucsto a dlSPOSiClOIl del publico
conforme a-lo indicado en el Resultando IT del presente resolutivo; con el fin garantizar el
derecho™ a-la participacion” social dentro; dél procedimiento. de evaluacién™ del impacto
ambiental, conforme ‘a lo establecido en los articulos 34'de. la Liey General ‘del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. (LGEEPA) y 40-de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambxcntal (REIA) W\

Leénnoha l‘eClbldO solxatudes de co nsulta pubhca, reumon de mform'u:mn quejas, dcnuncms
o manifestacion alguna por parte.de algin miembro de [a sociedad, dcpcndcnc:a de gobierno
u orgamsrno no gubernamental refercntcs al proyecto.

2. CARACTERISTICAS DEL_-*?RQYECTO.

Que el proyecto pertenemcnte a-una supcrﬁcm total de 75,695.30 m? ubicada en el municipio
de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, dentro de la cual se'solicita el cambio de uso de suelo
de un drea de 69,077.72 m%la cual cuenta con Vegetacmn nativa tipo matorral submontano,
lo anterior con el fin de llevar a cabo'la construceion de un-desarrollo habitacional, comercial
y vialidades de acceso (obras no competencia de la federacién), requiriendo para ello una

inversion aproximada de $45, 000,000.00 MN.

El poligono del drea total se ubica en las siguientes coordenadas (DATUM WGS 84, Z 14).

| X ‘ ¥ | | X | Y |
o0 Lt Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
-{-r - ‘?-Q Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.2ob.mx
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1 356200 2848624 10 356331 2848908
2 356266 2848779 11 356333 2848908
3 356319 2848903 12 356334 2848907
4 356320 2848905 13 356521 2848800
5 356321 2848906 14 356520 2848797
6 356323 2848907 15 356486 2848703
7 356325 2848908 16 356452 2848609
8 356327 2848908 .| - 17 356424 2848529
9 356329 2848908 | | | | 18 356200 2848624
N\ H b NP7

El poligono del Area sol1c1tada para camb@ﬁe use s¢ ublca en las sagmentes coordenadas

(DATUM WGS 84; -z 14)

fiﬁoL”fG ONO 1/ [ POLIGONO 2

_¥x ¥ W\ X Y
1 { 356521 S 356334 2848907
2 356517 788/ 1356422 2848857
3 356512, | é?2848303,’?y” 1356430 2848849
4 3564901 | ;?@?” 2848809 ' 356459 2848833
5 356483 [ ||\ 2848813 \, 556466 2848819
6 3564728 %, =~~2848325 i’35547a 2848818
7 356475 356485 2848808
8 356521 1 2848803
" ! 2848783
| 2848529
= 2848624
3 " ¥ 356239 2848717
~ 356250 2848712
- 356258 2848700
& & 554907 2848724
X .. 4356267 2848736
. 356269 2848751
356273 2848755
356274 2848758
20 356279 2848758
21 356287 2848765
22 356301 2848768

g i, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
5{ P ; Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
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23 356306 2848772

24 356314 2848782

25 356318 2848807

26 356320 2848840

27 356319 2848853

28 356313 2848799

29 356308 2848779
30 356297 2848772
BIBEN 356281 2848766
A 32 1356263 2848756
33 “356265 2848723
356262 4 2848714

e 356258 2848711

356254 2848751

e, % 4356318 2848902

%, 1956319 © 2848903

) 356320 72848905

%, 356321 2848906

" 356323 . 2848907

| 356325 " 2848908

356327 12848908

356829 | 2848908

356831 ' 2848908

%,356333 12848908

. 356834 /12848907

una supcrﬁc1e total de muesrz:eo{ e_.3 "5”“1*!13;%(15 acucrdo_ "'Le'cual se obruv:leron los siguientes
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¥ RECURSOS NATURALES

Que

1| Acacia beriandieri Guajillo

2 ! Acacia farnesiana Huizache

3 [ Acacia rigiduia Gavia

4 | Aloysia macrostachya Aloysia

5 | Bernardia myricaefolia Oreja de raton

6 Caesalpinia mexicana Hierba del potro

7| Chamaecrista greggi [Cameensta
8 Condata hookeri N Condali
] Cordia boissien Anacahuita
10 | Croton torreyanus Croton lorrey it
11 | Diospyros texana ‘Chapole prieto
12 | Eupatorium odoratum | Ageratina

13 Eysenham‘ﬁa texana | Vara duice

14| Forestiera angustifolia_ Panalero

15 | Gymnosperma glutnosum Pegajosila

16 | Havardia pallens Tenaza

17 | Karwinskia humboldtiana | Coyotillo

18 I Leucophyllum frutescens Cenizo

19| Lippia graveolens Oreganillo

_20 .| Mimosa malacophylla Charrasquillo

21 | Parthenum incanum Mariala

22 | Sophora secundifiora Colonin

23 | Syderoxion cefastrinum Coma

24| Zanthoxylum fagara Calima

Totales
A . B “ vlzﬁ”b‘“

25 | Agave lechuguilla ' Lechuﬂullla 40
Echinocatus texensis | Mancacabailo A
Echinacereus enneacanthus | Pitayo 12

28 | Ferocaclus hamatacanthus | Biznaga ganchuda )

29| Jatropha dioica | Sangre de drago 10

30 | Mammillaria prolifera Prolifera 10

31 | Sclerocactus scheer Biznaguita ganchuda 1

33 | Yucca filifera Yuca 25

Totales 101

"6
VLA |
L

segﬁn lo mamfcstado en la .M'IA-sP" pbr lzg mw ntev'se i

dennﬁco que Ta riqueza

floristica del prcdlo A la dlvermdad faunistica del p}:ea.lo:del pmjr;cto aportan tccmcamente al

proc

9»0 l‘%
):— <
<

L -
%, o
Uy o wt

geritang QA
“, .;
‘*—.,,.Q om®

eclmuéntbde evaiuacs.on del Jlmpécfo’ﬁm bi

de muestreo’ rcahzad;) son Ias SIguJenteer 42 éspcaes:j
especies de mamiferos, 11 especies de aves, 6 , pt
cuales una esta. Iist‘ada%*‘_en la NOM 059$EMRN%T ZQW

especies  nativas de M

NOM-059-SEMARNAT-2010

Distribucion

Nombre comiin Nombré cientifico’

Categoria
Amenazada (A)

Tortuga del desierto de Tamaulipas | Gopherus berlandieri No endémica

Aw. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
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Que segiin lo manifestado en la MIA-P por la promovente, se identificé que las caracteristicas
abidticas del predio del proyecto, aportan técnicamente al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental, los siguientes elementos:

b) Clima. - El tipo de clima presente en el drea del proyecto de acuerdo con la clasificacién
de Képen modificada por Garcia (2010) se describe a continuacion:

BSohw: Grupo de climas seco semicilido, con lluvias en verano e invierno fresco,
temperaturas medias anuales entre 18°C y22°C; y del mes mis frio <18°C

c) Geologia. - El origen geoldgico para el sistema ambiental se encuentra estratificado en
dos eras: Cenozoico, y Mesozoico, el proyecto solamente dentro del Mesozoico;
igualmente con'dos clases de roca: sccbmentana y. unidad deroca, siendo la primera la
registrada para.el drea del proyecto, los tipos de roca cii el sistema amb1ental son: Caliza,
Caliza-Lautita, Conglomerado-y Unidad \no xdennﬁcada, sxcndo la_ultima la registrada
para el drea del proyecto.- '

d) Fisiografia. - El sistema amb1entalsc encuentra en, dos previncias; la provincia Llanura
Costera del Golfo Norte y Sierras Madre Oriental; siendo esta ltima registrada para cl
drea del proyecto den_tro dela s’ubproirincia Sierra'y Llanuras Coahuilenses:

e) Topograﬁq - El sistema amblcntai__'_'resema tres tlpOS de sistema de topoformas de los
cuales solamente en uno se registra el drea del proyecto, es el denominado: Bajada con
Lomerio, el rango altitudinal rcglstr’tdo para el proyecto es de 500 a 1,000 msnm, para
este ultimo con un porccnta_]e de 0 a-15%.

f) Edafologia. - Se regwtran tres. tipos_de suelos dentro del sistema ambiental, Rendzina,
Castafiozem/Haplico y Litosol con_dos tipos de textura media y fina! El tipo de suelo
rchstmdo para el drea dt‘,] proyecto es Rendzma con clase tcxtuml media.

g) Hldrologla -.El recurso hldl’lC() en la zona estd dado en Ia RegLOn Hidrolégica 24, Rio
Bravo-Conchos; Cuenca. “B*Rio Bravo San Juan, Subcuenca ac® ” Rio Pesqueria.

4. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO
DEL SUELO.

I. Que el sitio del proyecto, no se encuentra comprendido dentro de ninguna Area Natural
Protegida de cardcter estatal o federal.

21939 Lasy, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como lo establecido en
la fracciéon III del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), el cual indica la obligacién de la promovente para incluir en las
manifestaciones del impacto ambiental en modalidad particular, la vinculacion de las obras y
actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso con la regulacién de uso de suelo, entendiéndose por ésta vinculacién
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos
juridicos aplicables. N,

En este orden de 1deas, y con51derand0 que el proyecto se ublca.ra en el estado de Nuevo Leén,
especificamente ¢n el municipio de Monterrey, NL,, se: 1dcnt1ﬁcé que- los sitios donde se
pretende desarrollar el proyecto, les-es “aplicable. el mstrumento .de. planeacion, de
ordenamiento tt,mtondly ecologico asi-como _}undlco y normaavo sxgmcntu

Ley de Aguas Nacionalesa cargo de la Comlsmn Nacxonal del Agua (CONAGUA).

De acuerdo.con el Resultando 'VIIL /del presente ‘oficio;. la CONAGUA senala “...Jos

csrurnmtentas queinciden eneldrea de proyerzo 110/ cuentan con' las. caracteristicas enunciadas en el
Pirrafo Quinto del Articula 27 de la C'anm:‘ucxon Dolitich de los Estados Unidos Mexicanos...”, de

acuerdo con lo presentado en el 0fic10 numcro »;BQU 811 08. 02 161(18 ) de fecha 25 de abril

de 2018.

Programa de Ordt:narmento Ecologxco' de .Regmn' Cuenca de Burgos (POERCB)
Publicado en el Penédlco Oﬁcml del Estado_ \d:_Nucvo Leon el 27 d(, abril del 2012

sitta en la Umdad de Gestion. Amblcntal (UGA) APS~133 (Aprovechamlento Sustentable /
Desarrollo Industrml)

Cabe senalar, que para la UGA antes senalada se dcﬁncn una serie de lineamientos y criterios
de regulacion ecoldgica, los.cuales, se establecieron ‘con Ia ﬁnqhdad de ordenar de manera
sustentable el desarrollo de las actividades productivas dentro de la region motivo de aplicacion
del POERCSB, sin hacer a un lado la preservacmn del mcdto ambiente y la proteccion de los
recursos naturales. - :

Asimismo, es importante destacar que conforme’con lo establecido por el propio POERCB,
a cada UGA le corresponde por lo menos un lineamiento ecolégico por politica y otro uso de
suelo; de tal manera, que los lineamientos ecolégicos asignados por politica ambiental aseguran
la atencion y mantenimiento de las caracteristicas fisicas, biolégicas y socioeconémicas de cada
UGA; mientras que, los lineamientos ecoldgicos asignados por uso de suelo dominante

Lan,
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promueven que en cada una de las actividades, se consideren los aspectos sefialados en cada
lineamiento ecolégico como parte de sus estrategias de desarrollo y que permitan llevarlo a
cabo en términos de sustentabilidad ambiental. Esto permite que aquellos usos de suelos no se
refieran a los dominantes en el POERCB, puedan identificar los lineamientos ecolégicos que
aplican en cada UGA y considerarlos como parte estratégica de desarrollo.

Por otra parte, los Objetivos y Criterios de Regulacién Ecolégica definidos para cada UGA,
le dan mayor especialidad a la publicacién de cada lineamiento ecolégico, considerando la
heterogeneidad de la regién y, en conseeuencia, las-caracteristicas de cada UGA. De manera
tal que toda actividad a desarrollarse eﬁ la region pueda darle cumplimiento a los lineamientos
ecologicos en la med1da en queatienda los criterios de regulacmn ecoldgica definidos en cada
caso. e

I[II. ~ Conformealo mamfestado por la promoventey 2l b Alisis realizado por esta Delegacion, para

el desarrollo del proyecto son apchablcs la,s s:gmentes Norma' Oficiales Mexicanas:

NORMAS OFICIALES MEHCANAS % :
{ NOM-QS:Z—SEMARN&I\—ZOOS \ } VAN, £
Que establece las camcterlsncas el pzoccdlmlcnto de ldcntl.f' ca:uon c.las:ﬁcamén ¥ los hsmdos de los residuos

peligrosos.

NOM:- 059 SEMARNAT-:ZOIO :
Proteccion ambiental — especies nativas: ;ie Mt::uco dt’: flora ¥ fauna silvestres ~ categorias de rlCSBO v
especificaciones para su inclusion, cxclusxénvo cambw - hsm de espccws cu riesgo. '

IV.  Que, para el desatrollo "del» pmyecto la promovente requlerc contar previamente con la
autorizacién en Materia-de Impacto Ambxental que emite esta Secretarfa, ya que este se
encuentra dentro de los supuestos‘de los. articulos 28 fracmén VII de la LGEEPA y 5° inciso
O) fraccion I'del REIA que. estabIecén

efectos negativos sobre el am&xente Pam eZ!a e?z !os mso; gue*‘ ez‘ermme el Reglamento que al s:)‘E’cto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo a[guna de' las siguientes obras o actividades, requerirdan
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VII.- Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas o zonas dridas.

(430 Lo, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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“Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente las autorizaciones de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

“0) CAMBIOS DE USO DE SUELO EN AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS
O ZONAS ARIDAS:

Cambio de uso de suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de la
construccion de vivienda un@‘bmir’far y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
en predios menores a 1000 .metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de
arbolado en una superf cie mayor a 500 metros cuaa’mdos (o'la eliminacion o fragmentacion del
hdbitat de eyempfarec de flora o fauna, sujetos a un regimen de pmtecczon especial de conformidad con
las normas oficiales mexicanas y otros mstmmentos jundwas apl:cab!e.r

V. Que conforme alo mdicado enla lVﬂA : ydenvado el ana.hsxs realizado por esta Delegacion
Federal, los pr1r1c1pales 1mpact0 'amb: ntales: S_lgmﬁca VOS 1dent1ﬁcados por el desarrollo de
las actividades, asi como,las.co spond:cntcs mCdldELS propucstas por la prommfcnte fueron
los siguientes; i :

MEDIDA PROPUESTA POR "' MEDIDA' PROPUESTA POR ESTA

COMPONENTES N\
AMBIENTALES LAPROMOVENTE ..\ | DELEGACION FEDERAL
- _ETAPADE PREE’ARACION DEL SITIO
A'I‘MOSFERA_:_::_ 4 ‘Se aceptan las. medldaa depl‘evthmén y Lccs negos al suelo se deben re'ﬂxzar con mayor
mitigacion sena}adas en las pag1:1as 5 o\ Ta énfasis.en los.sitios mds cercanos'a aseunmmmos
35 deI C apltulo VI de la MIA-P. A humanos y.con alta velocidad del viento.
AGUA Seaceptan’ las’ medldas de prevenmon ! ch;r:i _realizar-obras de retencion de suelo, en el

mitigacion scnahdas en las pagmss Sa Ja
35 del Caplm}o VIde la MIA-P*

Wiraulict y azolves,

‘drea limite del'predio, previendo la erosion eclica e

SUELO

.mitigucidn_seﬁalm{as‘vﬁn las paginas 5 ala
1 35 del Capitulo VIdela :MIA-'(E__’.??? %

Se aceptan-las medidas de prevencion _y

e

s

diseminen tanto en €l drea del proyecto, asi como en

Sedeberdn realizar procedimientos de saneamiento

de suclos” afectados; para el caso de que

accidentalmente los residuos en general se viertan o

el trdyecto-detransporte de los mismos.

FLORA

Se aceptin Ias mcdld.a.s de pmrencmn y ’iﬁl}é&fa}a‘i’fﬁ“ﬁéb_b'programas de rescate y reubicacion de

mitigacion senal'ld"ls en las pigmas sa la
35 del Capitulo VI de la MIA-P.

‘especies de lento crecimiento y presentes en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

FAUNA SILVESTRE

Se aceptan las medidas de prevencién y
mitigacion senaladas en las paginas 5 a la
35 del Capitulo VI de la MIA-P.

En caso de observarse en el predio especies de fauna
en estatus de proteccion enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se deberin ahuyentar. Llevard

a cabo programas de rescate y reubicacion.

a"”d l.pd,o

Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx

12 de 24



Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Leon

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Subdelegacion de Gestién para Ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién a que toda peticién deberi
recaer en un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene la obligacién de
hacerlo conocer en breve término al peticionario, primer pdrrafo del articulo 19 de dicho
ordenamiento legal, el cual establece que nadie puede ser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad
competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento; en los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que se citan a continuacién:
articulo 4, que establece que la Federacién-ejercera /sus atribuciones en materia de preservacién
y restauracién del equilibrio ecologico y 1:1_ proteccién al ‘ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico’'y en otros ordenamientos
legales; articulo 5, fracciéndl de dicha Ley, la eual dispone que es facultad de la Federacion la
aplicacién de los instrumentos de politica ambiéntal propuestos.en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asi-como la regulacién dc las acciones para la preservacion y- restauracion del
equilibrio ecolégicovy la proteceion al,ambiente ‘que se realiza en bicnes y zonas de jurisdiccion
federal; en la fraccion X del mismio articulo, que: dispone ‘quetes, facultad dela Federacion la

evaluacion del impacto ambiental de lasiobras yactividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la-expedicion de las autorizdciones correspondientes; 'a'lo ‘establecido-en el primer
parrafo del articulo 28 que dispone gtie la'Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la-Secretarfa'establece las ‘condiciones a'las* ‘que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio’ ecologica:é rebasar los limites'y condiciones establecidos
en las disposiciones aphcables, fraccion, VII del mismo | articulo, que dispone que las obras y
actividades que requieran cambio de'uso del stelo de - dreas forestales, asi como en selvas y zonas
dridas requieren previamente de la‘autotizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria;
en el primer parrafo del articulo 30, que senala-que para obtener la-autorizacién a que sc refiere el
articulo 28 de la Ley en referencia, los interesados deberdn ‘de presentar una Manifestacion de
Impacto Ambiental; articulo-35 primer |parrafo el cual dispone que la” Secretaria. iniciard el
procedimiento de evaluacion de1a"Manifestacion de Impacto Ambiental; para lo cual revisard que
la solicitud se ajustea las formalidades Previstasen'csa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrara el.expediente respectivoren un plazo no mayor de diez dias; en la
fraccién II del mismo articulo, que sefala que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria emitird fundada y motwada la resolucion correspondiente, en este caso la
autorizacién de la obra o actividad de manera- procedente condlc:lonada en lo dispuesto en los
siguientes articulos de su REIAsarticulo 2,'que establece que-la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conduéto'dé [a'SEMARNAT; en las fracciones XII, XIII, XIV,
XVI'y XVII del articulo 3, a través de las cuales sé definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; en la fraccion I y III del articulo 4, que generaliza las competencias de la
Secretaria; en la fraccion I el inciso O) del articulo 5, donde se sefiala que requiere autorizacién de
la Secretaria en materia de impacto ambiental los cambios de uso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales

Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
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de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios
en predios con vegetacion forestal, con excepcion de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a
500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacién del habitat de ejemplares de flora o fauna
sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y
otros instrumentos juridicos aplicables; en el primer parrafo del articulo 9, que dispone la obligacién
de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que esta realice la“evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita la autorizaciony tltimo pdrrafo del articulo 11, que define cuando procede
la presentacion de una MIA-P; en los articulos 37, 387y 41 a’través.de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto a-la. participacion publica y del derecho a la
informacién, en los articulos 44, 45 fraccion’ H_msy\.“a?}ﬁ\, através de-1os cuales se establece el
procedimiento que debe-de seguir la Sccretﬂna para, emitirla resolucionsobre-la evaluacién de
Impacto Ambientaludel proyecto sometido-a-la CQII__SldCI‘aC-IOI‘l_ dé.esaautoridad por parte de la
promovente; articulo 57, primer parrafo; el cual indica; que‘en los casos en que selleven a cabo obras
y actividades que tequieran someterse: al proced1m1cnt0 de: Evaluacion 'del Impacto Ambiental
conforme a la LGEEPA y el REIA; sin conitar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria
con fundamento-en el Titulo Sexto.de la'Ley . General del’ Ethbno Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), ordenard‘las medidas correctwas y de‘urgente aplicacion que procedan,
articulo 79 de la Ley General del Equilibrio Ecoldglco ¥ la Proteccién al\Ambiente (LGEEPA), el
cual establece en su fraccion T.que para la. prcscrvamon ¥ aprovechamlento sustentable de la flora y
fauna silvestres, deberiniconsiderarse enitre otros, cl critério dela biodiversidad y del hdbitat natural
de las especies de flora y fauna.queé se encuentren 0, ‘el territorio nacional y en las zonas donde la
nacién ejerce su soberania y jurisdiccion; asi como en'la fraceion I11, que las especies amenazadas,
en peligro de extincion o sujetas aproteccion especial deben serpreservadas; en el articulo 18 de la
Ley Orgdnica dela Administracién.Piblica Federal; el cual dispone que en-el Reglamento Interior
de cada una de las: Secretarias de. Estado se* determinaring las’ atribuciones ‘de’ sus Unidades
Administrativas; articulo 26, que d;spone que-la SEMARNAT escuna dependencia del Poder
Ejecutivo de la Uniényarticulo 32 bis, que.establece entre dos asuntos-competentes de esa Secretaria,
el que destaca su fraccion XI referente ala evaluacién y y.dictaminacion de las evaluaciones de impacto
ambiental; en el articulo 2 de la Ley Federal de PIOCCdlmlCIlt‘O Admlmstratlvo, que sefiala que esta
Ley se aplicari supletonamente alas diversas leyes admmlstram'as reguladas por la misma; articulo
16 fraccién X, la cual dispone que-la_Administracién’ Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tcndra la obligacion de dictat resoluciéniexpresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso, tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; articulo 57
fraccion I, la cual establece que pondri fin al procedimiento administrativo la resolucion del mismoy;
en el articulo 40 fraccion IX inciso c. del Reglamento Interior de la SEMARNAT, el cual indica las
atribuciones que tienen sus Delegaciones Federales, tales como:

\V.:M“:;% Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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“Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:

“Informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de
funcionamiento, licencias ambientales tinicas respecto de obras y actividades publicas y
privadas, con excepcién de aquellas: quescorresponden a la industria del petroleo y
petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos,”

RESUELVE

1. Que conforme alo indicado en la MIA- P,‘-y derwado del anéllsls rcahzado por esta Delegacién
Federal fueron identificados los-itnpactos ambientales significativos derivados del desarrollo de
las actividades del proyecto,los.cuales 1mpactan‘al medio blétleo (ﬂora y fauna) como abidtico
(suelo, hidrologia y atmésfera). Y UTU VAR A\

2. Que de acuerdo a la evaluacién de la MIA—P mgrcsad'l por la. promovente, se ac;ptan las medidas
de prevencién y mitigacion sefialadas en las pagmas 5. a la 35.del Capitulo VI de/la MIA-P, se
concluye que el proyecto.compensa.y. yreVIenc de manera satisfactoria los mencionados impactos
ambientales solo y unicamente si se. cumplen a cabahdad todas las medldas senaladas en el
presente resqutwo i \\ -

Por todo lo antes expucsto con sustento en las dlSpOSlC.lOIlCS y ordenam:entos invocados y dada su
aplicacion en este'caso y paravel.presente proyecto, esta Delegacion Federalde la SEMARNAT en
Nuevo Leén, encel ejercicio de sus atribuciones; determina-que el proyeeto objeto'dela evaluacién
que se dictamina“con: este instrumento ‘es ambientalmente. viable; por 16 tanto ha resuelto

AUTORIZARLODE MANERA CONDICIONADA debiéndose sujetara los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO. - La presente autorizacion se emite‘en referencia alos aspectos ambientales derivados
de la ejecucion de las actividades del proyecto. '

% Se autoriza de manera condicionada el cambio de uso de suelo de un drea de 69,077.72 m?,
la cual cuenta con vegetacién nativa tipo matorral submontano, lo anterior con el fin de llevar

980 L Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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a cabo la construccién de un desarrollo habitacional, comercial y vialidades de acceso (obras
no competencia de la federacion)

La superficie autorizada se condiciona, en primera instancia, al camplimiento de lo siguiente:

e No se autoriza la remocién/eliminacién de vegetaciéon nativa en la superficie de
escurrimientos incidentes en el predio del proyecto, asi como cualquier modificacién de los
mismos, por lo cual no debera modificar la direccién ni las dimensiones de los escurrimientos
incidentes en el drea del proyecto, con la finalidad de prevenir la obstruccién al flujo.

e Antes de iniciar y durante las laborcs de rcrnocmn de vegetacion se deberd tomar en cuenta
y monitorear continuamente el'reporte de la calidad dél dire en-el Area Metropolitana de
Monterrey  que ‘.emite la autoridad ;competente mediante la pdgina electronica
http://aire.nl.géb.my-liga a calidad, de airewy, mapa , con la ~finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya cst'lbleadas en csta resoluc1on para mitigar y prevenir el impacto

ambiental enla calidad del aire.

Este resolutivor mciuyc umcamente Q conrhcnonantes relac:ongdas con los impactos ambientales
generados por la eliminacién de la vegetacion na_.g_g por lo.cual para la realizacion de las obras y/o
actividades posteriores a la remocion “de vegetacion nativa:deberan de obtenerse las autorizaciones
en las dependéncias Federales, Estatales o Munzmpales corrcspondlentes.

SEGUNDO. - La presente autorizacion'tendrd.una, vigencia de 6 afios, lo anterior a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del presente oﬁclo,,para cubnr la etapa propuesta de preparacion
del sitio. P . _

La presente autorizacion se reﬁere dnicamente a los aspcctos ambzentales de las obras o actividades
de que se trate y su vigencia-no podra exceder del: tiempo propuesto para la ejecucién de éstas.
Asimismo, la promovente deberd dar aviso a esta Deleg‘ai:lén Federal del inicio y 1a conclusién de
las obras y/o actividades, asi como_del cambiorensu titularidad, lo-anterior con fundamento en el
articulo 49 del Reglamento de la LGE EPA en Materia de.Evaluamon del Impacto-Ambiental.

TERCERO. - La vigencia del proyecto-podri set renovadaa solicitud de la promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente contodos los Términos y las Condicionantes del
presente resolutivo, asi como de las' medidas de prevencion y mitigacion establecidas en la MIA-P.
Lo anterior deberi solicitarlo por escritoa-esta Delcgacxon Federal, se sugiere se realice con 30 dias
de anticipacién previa a la fecha de su vencimiento.

Dicha solicitud deberd acompanarse por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en la entidad, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y

e, - Awv. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procederd dicha
gestion.

CUARTO. - El Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna debera iniciarse dentro de
los primeros seis meses previos a la etapa de desmonte y despalme. Concluyendo dicho Programa,
deberd presentar ante esta Delegacion Federal el reporte correspondiente del Programa de Rescate
y Reubicacion de Flora y Fauna.

QUINTO.- La presente resolucién no autoriza actividades distintas a las sefialadas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargoj en el momento: ‘que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada
con el proyecto, debera solicitar a esta Delegacion Federal la definicién de competencia y modalidad
de la evaluacién del impacto amblental para Cada una. de las obras /0 act1v1dades que pretenda
desarrollar. v b ~ \

SEXTO. - La promovente queda sujetaa.camplir con la obligacién'contenida enel articulo 50 del
REIA, por lo cual'en caso de que desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacion, debera notificarlo a esta Delegqaon Federal conforme a loiestablecidoen'su fraccion
I1, para que determine las medzdas quc debaﬁ'adoptarse a efccmde que no se produzcan alteraciones
nocivas al amblcnte VY 7 4 % D el

SEPTIMO.- La promovente, en.el.caso supue‘s{‘o que decxda realuar modlﬁcamoncs al proyecto
debers solicitar la autorizacion respectiva dé-esta Delegacion Federal en los términos previstos en
los articulos 6y 28 del Reglamento\en Matefia d¢ Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), con
la informacion suficiente y-detallada que permita a esta Autoridad, analizar si el los cambios
decididos no ‘causarin desequilibrios ecoldgicos ni rebasaran los limitesy condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas-relativas” a.1a" proteccién del'ambiente.que sean aplicables, asi como
lo establecido en los Tcrmmos y Condlmonantes del prescnte oﬁcm de rcsoluc10n

Para lo anterior, la promovmte deberﬁ nouﬁéar dzcha mtuacmn a c_sta Delegacmn Fedeml previo al
inicio de las actividades del proyecto que se pretenaan I‘nOd.lﬁC&l‘ :

OCTAVO. - De conformldad con el arnculo 35 ultimo parmfo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEFA) y 49.desu Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA), la présenté resolucion” se refiere tnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en el‘Considerando 2, antes sefialada.

Por lo tanto, este resolutivo incluye unicamente las condicionantes relacionadas con los impactos
ambientales generados por la eliminacién de la vegetacion nativa, por lo que bajo ninguna
circunstancia se acredité ante esta autoridad la tenencia de la tierra.

19 Lt Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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La autorizacién otorgada es sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinardn las diversas autorizaciones,
permisos y licencias, entre otros, que se requiera para la realizacion de las obras y actividades del
proyecto.

Se sefala que la presente autorizacion se encuentra condicionada a la obtencion de la Autorizacién

de Cambio de Uso de Suelo.

En relacién a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacion del proyecto, se le
sugiere tomar en cuenta la normatividad.vigente aplicable‘al caso que en Materia de Fuero Comun
indica, en particular en lo referentea la celebracion de las juntas.de-advenimiento con los interesados.

La promovente deberd sefialara una persona con alta jerarquia para la torna de'decisiones, respecto
a paros de labores del cambio de uso de sucloy/o reahzacxén de acciones deurgente aplicacion, ello
ante un riesgo potencial o dccl.zra.mon de contmgcncm amblental emitida por la mt()rldad
competente. - : .

NOVENO.- De conformldad con lo dlspuesto en el parrafo_cuarto dcl artxculo 35 deda Ley General
del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion ‘al: Ambiente (LGEEPA), el cual establece que una vez
evaluada la MIA; la Secrétaria emitird \Ja| resolucion’ correspondiente; esta Delegacién Federal
establece qué las actividades'autorizadas correspondlentes a la etapa de preparacion del sitio (Cambio
de Uso de Suelo) para el proyecto, _estarin’ sujetas,a la descnpcmn contenida en la MIA-P, a los
planos incluidos en esta, asi’ como'\-a lo dlspucsto <o 1'.1 prescnte autorizacion conforme a las
SlgUl(,ﬂtES. P , _ L O\ % .

I. GENERALES

1. De acuerdo con lo estipulado en el artlculo 28 parrafo primero.de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la. Proteccion, al ‘Ambiente (LGEEPA), el cual define que la
SEMARNAT establecera las. condiciones-a“que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecologrcos, tebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables pata-proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), en
su fraccion I establece que una vez concluida la evaluacién de la MIA, la Secretaria podri
considerar las medidas preventivas, de mitigaciéon y demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal establece que la promovente deberd cumplir con todas y

e, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
.<' * ‘"‘_. % Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
3 S 18 de 24



SEMARNAT

Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Leon

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

5

MEDIO AMBIENTE

Unidad de Gestion Ambiental
LCRETARIA DE

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

Y RECURSOS NATURALES

cada una de las medidas de mitigacién y compensacién propuestas en la MIA-P, las
cuales se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al
ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado. Asi como lo siguiente:

a) Instaurar un programa para rescate en el caso de encontrar especies de fauna
silvestre y/o enlistada en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, en el predio del

pl’O_VCCtO.

La informacién correspondiente al-inciso anterior-se presentari mediante un Programa de
Rescate de Fauna de especies enhstadas en la NOM 059—SE1\/IARNAT 2010, que debera

contener:

= Titulo.

= Antecedentes.

= Objetivos. '
* Metas. § -
* - Metodologia. & ptiid _
w*§itios de reubicaciGr ! (/1111 L17\ P e SN
* Cronograma de actividades: |

*  Evaluaciény seguimiento.

Para cada una de las ‘medidas prcventlvas ¥ de mifigacion propuestas en la documentacion
E‘(hlblda, debera demostrar su cump_ s ento, a51 como de las condzmonantes esmblcmdaq

informacién remmda en Ios reportcs é mformcs permlta a esta Delegacmn chcml de la
SEMARNAT y a-la Delegacion de la PROFEPA “en el Estado, evaluar y en su caso
verificar el cumplimiento de-las-mismas. Para lo anterior, la promovente deberd integrar
dichas ‘medidas en un Plan-de Manejo Ambiental, especificando las actividades y
procedimientos que se aplicarifiy descritos por etapa del proyecto, incliyendo un Diagrama
tipo Gantt-o-algin otro esquema_de: planeacién® para la calendmzacmrl estimada de su
ejecucion.

Dentro del Plan de Manejo, Amblentzl deberﬁ lleyar a_cabo el Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya el segu.mu'“ nto delos nnpacfos identificados y la aplicacién de las
medidas de prevencién y mitigacién pi’o’puestas Lo anterior con la finalidad de prevenir
impactos inesperados o cambios en las téndencias de los ya considerados, la identificacién
inmediata de cuando algin aspecto se acerca a un nivel critico prestablecido, valorar la
eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer ajustes o modificaciones a las
acciones realizadas para evitar la afectacion ambiental en el drea de influencia del proyecto.

(039 Laty, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100

: %M E Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx

A ;i 19 de 24

\



SEMARNAT

Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Leon
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

II.

SLCRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

¥ RECURSOS NATURALES

CONDICIONANTES PARTICULARES.

1.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones I a la V y 28, pirrafo
primero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), asi como en lo que sefala el articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) en su fraccion III, una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Delegacion Federal podri
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por la promoyente para évitar-o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal establece que la promovente deberd cumplir
con todas y cada una de las medidas de mitigacién y compensacion propuestas en la MIA-
P, asi como las cuales esta Delegacion Federal considera viables de ser instrumentadas y
congruentes con la-proteccién al a.mblente del sistema.ambiental del proyecto evaluado;
asimismo, deberd acatar lo establecido.en l 'ﬁLey Genera] ‘del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién: al Amblente (LGEEPA), \ ‘_'73 game eq Materla de Evaluacmn del

(fcderales csmtales y localcs) Compctcntes al easo, st Como para aquellas medidas que esta
Delegacion Federal estd reqmrlendo sean compiémentadas en las presentes condicionantes.

De conformidad con lo senalado en‘el Conmderando 35 mc1s0 a) del presente oficio, y con
fundamento en lo establecido en'los articulos'35, pcnulnmo parrafo y 83 de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Amblcnte (LGEEPA)y el articulo 51 fraccion
IT del REIA, se/determina que la‘promoverite! deberi presentar a esta dependencia federal,

la_propuesta de adquisicién_de un-mstramento de garantia que asegure el debido
cumphmlcnto de las condicionantes establecidas.en” el presente oficio resolutivo, asi con el
tipo, montoy mecanismo de adqwsmon de dichoinstrumento mediante una aseguradora
en la que se establezca el costo-economico-que implicael cumplimiento de los Términos y
Condicionantes, asi como el valor dela reparacion.de.los dafios que pudieran ocasionarse
por el incumplimiento de los mismos: Dicha propuesta deberd ser presentada mediante un
estudio técnico - econémico antes del i mLclo de obras y/o actlvld@_s_, para ser analizada y
aprobada por esta’Delegacién. Federal. Una vez -aprobada la propuesta de garantia, cl
promovente deberd acatar lo establecidoenlos artlculos 53y 54 del Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Amblenta.l (REIA)

En referencia al Cons1der1ndo General Uno, debera presentar el informe del Programa de
Rescate y Reubicacién para especies de flora y fauna de importancia ecolégica, lento
crecimiento y/o desplazamiento, donde deberd presentar los siguientes puntos:

Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
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o La asignacién en los diferentes frentes de trabajo de personal capacitado, los cuales
rescatardn a los individuos de flora susceptibles a ‘ser rescatados en el sitio que
pudieran estar en riesgo por las acciones del proyecto y los reubique en dreas
previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y biolégicos.

e Los resultados de estas acciones deberin registrarse en una biticora de campo que
incluya la descripcién de las actividades realizadas. La biticora deberd contener la
siguiente informacion:

a) Identificacién y censo de las especies de flora silvestre que considerando su
importancia biolégica dentro deilos tipos de vegetacion a las que pertenecen,
puedan ser susceptibles de protegerse y conservarse.

b) Ubicacion de las dreas destinadas para la reubicacion, especificando los
criterios técnicos y biolégices aplicados para su seleccign.

c) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar elrescate por especies.

d)-Calendarizacién.de detividadesy acciones a desarrollar.

¢). Medidas de rniflgacmn o'compensacion adicionales derivadas de los posibles

~.._impactos. orlgmadodpgg la, aphcacnon de-lasiacciones de dicho programa.

f). Nombreeientifico y comtin de las especies a rescatary reubicar (flora y fauna)

~g) Persona encargada para Hevar a cabo la c;ecuc;én :

h) Responsable del segmmlcnt AL

anexos fOtOgI"lﬁCﬂS que pongan crl cv:dencm las acciones quc para t1l LfCCtO se llevaron a

cabo.

Deberd presentar el mforme del Programa de Rescate y Reublcacmn de Cacticeas y
suculentas. '

Deberi presentar el infOr_me. del Programa de Monitoreo y Proteccién Qe Crotalus atrox
(vibora de cascabel) y Gopherus berlandieri-(tortuga del desierto).

Deberi presentar elinfornie del Programa de Manejo de Residuos, Programa de Proteccion
y Conservacién de Suelos, asi. como del Programa de Prevencmn de la Contaminacién
Atmosférica. §

Deberi presentar el informe del Programade Vigilancia Ambiental anexando los programas
anteriormente senalados.

Deberi de presentar, anexo a los reportes, material documental (video, fotogrifico u el que
considere pertinente) para documentar las acciones de rescate y reubicacion de flora y fauna

930 Lot Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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y para los programas antes descritos, asi como para las medidas de prevencion y mitigacién
propuestas por la promovente.

No realizar bajo ninguna circunstancia, lo siguiente:

a) Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del
proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el proyecto.
Serd responsabilidad de la promovente ‘el -adoptar las medidas que garanticen el
cumplimiento de esta dlsposmmn‘ ademds, serd responsables de las acciones que el
contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o.empresas contratistas.

b) La quema de matenal vegctal (hlcrbas) 0 cualqulcr otro- t1po durante la preparacion del
sitio. 4

¢) Invadir dreas-excedentes que no esten contempladas en Ja.presente resolucion.

d) Intcrrumpir o desviar 4 cua],quicr cauce), ﬂuja “dé.escurrimientos (temporales o
permanentes), drencs, arfoyos, car;ale' ;0. cualqulcr otro txpo de cuerpo de agua que no
se encuentre descritos en‘el pres f

¢) Depositar en zonas de_escorrentias 's&perﬁmales y/o Sitios. que sustenten vegetacion
forestal, materiales producto de las obras y/o actividades delas distintas etapas asi como
vertero descargar cualquier tipo de ma'fe' ial, sustancia o residuo contaminante y/o toxico
que puede alterar las condiciones' de escorrcnnas.

La emisién de polvos por trinsito dc Vehiculo : 11_9 deb 14, sahr (ie la propledad por lo que la
promovente debeérd asegurarse quelos: veh1ch10§ que franéportcn los materiales no dispersen
0 emitan polvos durantc los trayectos. £.= N

By

Durante todas las etapas deL proyecto deberd evitar cl use de agroqtumlcos como herbicidas
para control o -remocién de malezas gre pucda qfecta,r a Ia ﬂora y fauna del lugar y sus
alrededores M @  wad o

Debera prever que 10 “suelos no permanczcan desnudos Mids de un mcs, en todos los casos se
asegurard que estén permanentemente humedecidos «o; de ser necesario, colocard cubierta
sintética a fin de evitar la‘dispersién dé* pelvos, en caso'de-no’desarrollar las obras en este
periodo, la vegetacion debera, pcrmanécef“egn su ""Stado nat‘ural o en ultima instancia debera
de cubrirse con pastos o herbiceas nativas: " 4, *

Debera colocar mamparas o barreras rompe vientos perimetrales en los frentes de trabajo (sin
anuncios), de una altura no menor a 2.5 metros.

15. El material resultante de la remocién de la vegetacion debera:
\ea\d'“;?,v Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
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a. Ser almacenado temporalmente en suelos autorizados para el cambio de uso de suelo
forestal.

b. Ser triturado y reutilizado como mejorador de suelo, o bien,

c. Ser usado para la retencién de polvos en las dreas desprovistas de vegetacion.

16. Las acciones senaladas anteriormente deberdn quedar plasmadas dentro del informe de
cumplimientos de Condicionantes.

DECIMO.- La promovente deberd dar-avisora la SEMARNAT del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme con lo establecido en.el articulo 49, segundo pirrafo del Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (RETA), para lo cual comunicaréd por escrito a la Delegacién
de la PROFEPA en el Estado.de Nuevo Leén y. aesta Delegacion Federal, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los qumcc dias:siguientes a-que hayan dado principio,
asi como la fecha de-terminacion. de d1cha5 obras dentro de los quince dias posteriores a que esto
ocurra. v \

En caso de que la promovente no inicie con, los trabajos de las obras y/o actividades del proyecto,
deberd de presentar semestralmente el informe mediante el cual se sefiale que no se han‘dado inicio
de las mencionadas obrasy/o qctmdades ‘asi como el mohvo del mismo.,

DECIMOPRIMERO. - La promovente_ "debera presentar mformes del cumphmlento de los
términos y condicionantes del presente resolun;:o&y las medldé.s propuestas en la MIA-P, El informe
citado, deberd ser presentado a esta, Delegacion Federalicon umperlodlmdad semestral, salvo que
en otros apartados del pmsentc resolutivo se: expkcite lo cont'rano. ‘

Una copia de este mforme debcra ser presentada ala Delegacmn de ]a PROFEPA en el Estado,
Deberd de presentar semestralmente 168~ informes de cumplimiento’«de las condicionantes
particulares del presente resolutivo;-correspondientes de 14 etapa de preparacién del sitio. Se senala
que no sc acusard de recibo los informes del cumphmlento de términos'y condicionantes de este
oficio resolutivo que se presenter; “bastard ‘con- que’la promovente conserve la- Constancia de
Recepcion del mismo y el reporte tenga el sello de I‘C(.‘Jbldo porel Espacxo de Contacto Ciudadano
de esta Delegacion Federal. ~

DECIMOSEGUNDO .- La presente resolticién a favorde la promovente es personal, por lo que
de conformidad con el articulo 49, segundo pérrafo dcl Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA), el CU’I] dispone” que la promovente debera dar aviso a la Secretaria
del cambio de titularidad de la autorizacién, en caso de que esta situacion ocurra, deberi ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de derechos
y obligaciones de la misma.
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DECIMOTERCERO. - Serin nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte
de la promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente
autorizacién, invalidard el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables.

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

DECIMOCUARTO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en Materia de Impacto Ambiental: Para‘ello ejercerd, entre otras, las facultades que le

confieren los articulos 55, 59 y 61 del chlamento en Matena de Evaluacmn del Impacto Ambiental
(REIA). _

DECIMOQUINTO. - La promovente deberd manterier en st domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del.expediente, de la propia- MTA=P, asi_cotio, de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlasa la Jutorxdad competentc que a51 lo requ.lera. _

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento ala promovente quc Ia presente resolucion emitida
con motivo de la-aplicacién de la LGEEPA; su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) y las demds previstas en otras dlsposmiones 1cgales y reglamentarias ¢n la

materia, podrd serimpugnada mediante el recurso de. rcmjszér} dentro de los 15 dias hibiles siguientes
a la fecha dé su notificacion ante esta Delegacién Federal dela SEMARNAT en Nuevo Leon,
conforme a lo establecido ‘en.Jos.articulos 176'de. la Ley‘General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y B2 fracc.Lén XVdc 1aLFPA.

DECIMOSEPTIMO. - Notificar al C. Marcos Zam Cervantes Flores en 'su caricter de
Representante Legal de la promovente, de conformidad) con el arnculo 35 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de- Procedrmlento Adnumstranvo

_ ATENTAMENT "”M«%
EL DELEGADO FEDE

LIC. PLACIDO (‘EQJQZA EZ SALINASyTE
Y f nm,&“% LATUEALES

C.ep. M.C. Alfonso Flores Ramirez.- Dir(.ctor General de Tm: actoy % ek ’0 beoN
Lic. Victor Jaime Cabrera Medrano, - Delegado Federal de la PRO EPA en el qudo dc Nuevo Leén. Presente.

Lic. Adridn Emilio de Ia Garza Santos. - Presidente Municipal de Monterrey, Estado de Nuevo Leon. Presente.
Ing. Pablo Chivez Martinez. - Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales. Presente.

Arghito del Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental,
A/ 4 1-:xﬁéd&£gq@/cd¥

(989 b, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100

Mo g
.(. ¢ . Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.cob.mx
5o 24 de 24



