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OPERADORA ALCASO, S.R.L.DEC.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la -manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Conclusion y Operacion de'inmueble Villas Aikia", que en lo sucesivo se
denominara como el proyecto, presentado por-€l:C.. Alfredo; Solorzano de Haene en su caracter de
Representante Legal de la empresa Operadora Alcaso; S:R:L. de“C:V,, en lo sucesivo el promovente, con
pretendida ubicacién en Bahia Camaron, localidad Arroyo Ties, municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito
de Pochutla, Oaxaca, y o L ¥ 3] B 8T ANy, ;

" 'RESULTANDO.

I. Que el 21 de marzo'de 2017, ingreso ante esta Delegacion Federal, el'escrito de fecha 02 de marzo del
mismo afio, mediante el cual C: Alfredo Solorzano de Haene.en su caracter de Representante Legal de
la empresa Operadora Alcaso, S.R L, de C.V. presenté la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
evaluacion y resolucién en materia de impacto‘ambiental, misma que quedo registrada con el numero de
proyecto 200A2017TD024. - e

\ II. Que mediante orden de inspeccion numero PFPA/26.3/2C:27.4/0058-15, de fecha 29 de junio de 2015,
\‘*._ ia Procuraduria Federal deiProteccion al Ambiente, ordend una“visita de inspeccion a OPERADORA
‘ ALCASO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, levantandose para
tal efecto el acta de inspeccion niimero PFPA/26:3/2C:27.4/0058-15, de fecha 02 de julio del mismo afo

donde se circunstanciaron diversos:-hechos y omisiones.

/\IIk. Que con fecha 11 de abril de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, dicto la resolucion
|\ administrativa namero 186, en el expediente nimero PFPA/26.3/2C.27.4/0058-15, instaurado a

. |\OPERADORA ALCASO, SOCIEDAD 'DE-RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE;

\ resolviendo imponer a la citada persona moral, sanciones administrativas consistentes en dos multas y
L al cumplimiento de- diversas -medidas- correctivas. y; de urgente-aplicacion, entre las que destaca
\_ \"...someter al PROCEDIMIENTO DE “EVALUACION- DEL ' IMPACTO AMBIENTAL las obras y
" aciividades. ... en términos de los dispuesto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y.la Proteccion al Ambiente; 5°, 9°, 17 y 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y

la'\Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental..." (Sic).

\
\
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IV. Que.el 24 de marzo de 2017, el promovente ingreso a esta Delegacion el escrito de fecha 23 de marzo
del mismo afio, con el cual ingresa la publicacion del extracto de la manifestacion de impacto ambiental
del proyecto, publicada en el periddico Diario Rotativo de fecha 24 de marzo de 2017 registrado con
numero de documento 20DF1-08263/1703. /
V. Que con fecha 07 de abril de 2017, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0449-  //
2017, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental :
a la Secretaria de Medio Ambiente, Energia y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca; con el fin /
i,c%:_,;/ de que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. /,
— Vi. Que con fecha 07 de abril de 2017, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA»OZISQ/
2017, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental |
al municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que realizara}_ a5 Mo
manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. e -
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Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0531-2017 de fecha 20 de abril de 2017, esta Delegacion
solicitd al promovente la presentaciéon de informacion que ampliara y aclarara la contenida en la MIA-P
del proyecto.

Que con oficio SEMAEDESO/0880/2017 de fecha 22 de mayo de 2017, registrado con nimero de
documento 20DF1-09642/1705, la Secretaria-de:Medio Ambiente, Energia y Desarrollo Sustentable del
Estado de Oaxaca, ingresé su Opinién en relacion a’ la: MIA-P del proyecto.

Que con oficio ingresado el 20 ‘de febrero de 2018 regastrado con nimero 20DF1-00871/1802, el
promovente presentd a esta Delegauon la mformaclon adtcronal sohcﬁada al proyecto para continuar
con la evaluacion del mismo. -

~CONSIDERANDO

Esta Delegacion Federal es.competente para-analizar;-evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos'14,26.y-32 B;s fraceiones |, lll, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion-Publica Federal; 1,12, 13,15 15-A 16, 17-A, 1? B y 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1,5 fraccion'X, 28 fracciones Vll [X y X, 30, 34, 35y 35 Bis de la Ley
General del Equilibrio Ecolagicoy. Ia Proteccién al’Ambiente; 1, 4. fraccmnes I, I, 5 incisos O) fraccién I,

Q) y R), 9, 10 fraccidn 1112, 17,19, 21,122, 24,26! 44_45_y 50 de su Reglamento en Materia de

\Evaluacion del Impacto Ambiental; -33,::39-3.-3;'40 fraccién ‘IX; “inciso ¢ del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26

\| de noviembre de 2012; y del Tramite"'SEMARNA T-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucién de la
lmamfestacrén de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer
Lo os los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la

gcretarla de Medio Ambiente y. Recursos.Naturales, publlcado en el D:arlo Oficial de la Federacion el
\de mayo de 2003. . : i J & i i

Que de conformidad con lo dispuesto en el-Articulo 5 fraccion X de-la-Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Prateccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacién la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso
la expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fracciones VII (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas), IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) y X (Obras y actividades en
humedales, manglares, lagunas...y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
federales) de la LGEEPA y 5 incisos O) fraccion | (Cambio de uso del suelo de areas forestales para
actividades de desarrollo inmobiliario y cualquier otro uso en selvas y zonas aridas), Q) (Construccion y
operacion de una villa que afecte ecosistemas costeros) y R) (Obras y actividades en humedales,
manglares, lagunas...y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales) de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en el
Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo
que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los
ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamient
ecologico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposicion

juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actlvrda s
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en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el proyecto, propone la Evaluacion ‘del Impacto Ambiental por conclusion, operacion y
mantenimiento de obras y actividades construidas y ejecutadas.

4. Que el articulo 57 del Reglamento dela'Ley General: del'EquiIib’rio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, ‘establece que-en los casos en que se lleven a cabo
obras o actividades.- que requieran. someterse’ al. procedfmrento de evaluacion de impacto
ambiental conforme a la Ley_ y al presente Regfamento, sin contar con la autorizacion
correspondiente, la Secretaria; con fundamento en-el Titulo'Sexto-de la Ley, ordenara las medidas
correctivas o de urgente aplicacion que: procedan Lo anterior,sin perjuicio de las sanciones
administrativas y del ejercicio.de las acciones.civiles y: penales que resulten aplicables, asi como de la
imposicion de medidas de: segundad que en térmmos del articulo anterjor procedan. Para la imposicion
de las medidas de seguridad y de las'sanciones a que'se refiere el pérrafo anterior, la Secretaria debera
determinar el grado de afectacion. amblental ocasmnado (o que pudiera ocasionarse por la realizacion de
las obras o actividades de que se trate .

5. Que en la resolucion del.expediente admini_s'tra_t_ivd'hdh‘:'e'rb" PF_PA}'{Z'S.3!20.2?.4!0058»1 5, de fecha 11 de
abril de 2016, se consigno -en.-el COnsiderar'i_d_d IIr 'que;al r_nq_m_e'n_to de la visita se constato lo siguiente:

.1. Violacién a lo dispuesto en los articulos 2‘8 pnmer pén'afo fra{:c:én Vil de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambfenfe y 5° primer parrafo inciso O), fraccion I'del- Reg-‘amento de dicha.ley en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, consistente
en haber realizado obras y actividades de cambio de uso del suelo de areas forestales para actividades de desarrollo inmobiliario,
...lugar en el que se observaron las siguientes obras y actividades.

A)  Obras concluidas al 100 por ciento: ) ] .

. Muro perimetral con-un avance'al 100%, ubicada en los fados Norte, Este y ‘Suroeste-del terreno, construido de piedra y cemento,
de 61 metros de largo por 35 centimetros de ancho, 21.35 metros cuadrados, con alturas variables que van de 1 a 4 metros.

e Villas (Master suites),” con‘un avance al 100%: Abarca siete cuartos, en una hileracuatro cuartos y tres en olra, colocados de
manera escalonada, cada-ctarto-mide'5-metros'de ancho por 7.65 metros de-largo,-de los cuales cuatro cuartos, ocupan una
superficie total de 20 metros de largo por 7.65 metros de ancho (153 metros cuadrados), y los tres cuartos restantes, ocupan una
superficie de 10 metros de largo por 7.65 metros de ancho, 76.5 metros cuadrados: construidos de material industrializado de
tabique, cemento, trabes y castilios de concreto armado, losa de bovedilla, con puertas y ventanas de aluminio con paredes
repeliadas y pintadas; cuyo interior tiene acabados de loseta, armario, cama, baiio, servicio de luz y agua, deduciéndose que estan
terminados al 100 %.

Dichas construcciones se realizarén de manera escalonada, con la finalidad de que la losa (de 5 metros de ancho por 7.65 metros
de largo) de un cuarto, sirva de terraza para el cuarto posterior, donde se encuentran barandales, mesas y camastros de madera,
una jardinera y un drea de piscina o alberca; entre estas villas existe un drea de 30 metros cuadrados de acceso consistentes en
pasilios, escaleras y jardineras.

s Canal de encausamiento de agua pluvial con un avance al 100%: Construido con cemento y tabique, de 70 metros de largo por
1 metro de ancho, 70 metros cuadrados, ef cual inicia en la parte norte del terreno, atravesando la parte central del terreno, pasando
de manera subterranea algunas obras como el spa y las villas ubicadas en la parte central del terreno, y termina en la parte sur, en
el muro de contencién.

B)  Obras en proceso de construccion: /
.
. Villas en proceso de construccién (Master suites), con un avance del 70%: Abarca cuatro cuartos, colocados de manera / /
escalonada, en obra negra, construidos de material industrializado de tabique, cemento, trabes y castillos de concreto armado, losa
de bovedilla, excepto el ultimo sin losa de bovedilla. Cada uno con medidas de 5 metros de ancho por 7.65 metros de largo, /
ocupando una superficie total de 20 metros de largo por 7.65 de ancho, 153 metros cuadrados. /

Estas villas cuentan con un compartimiento en su interior. que servird como bafo, destacando que dichas construcciones se
realizaron de manera escalonada, con la finalidad que ia iosa (de 5 metros de ancho por 7.65 metros de largo) de un cuarto, sirva
de terraza para el cuarto posterior, observdndose la colocacion de barandales de madera y acondicionamientc de lo que seran la
jardineras y areas de alberca o piscina.

. Villas en proceso de construccién (Master suites) con un avance del 90%: Abarca tres cuartos y un compartimiento-ei bra
negra, construidas de maetrial industrializado de tabique, cemento, trabes y castillos de concreto armado, -'osa de- boved;ﬂa' cada f‘\

_;Vér?-sncius-cn y Operacion de inmueble Viilas Aikia" Caile Sabinos N, f:"fﬁ Col. Refornds. C.P_ 68050 >
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cuarto con medidas de 5 metros de ancho por 5.60 metros de largo, ocupando una superficie total de 11.2 metros de largo por 5
metros de ancho, 56 metros cuadrados: dichas villas cuentan con una seccién en su interior que se utiliza para bafio.

El compartimiento de 8.15 metros de largo por.4.5 metros de ancho, 36.67 metros cuadrados, cuyo acondicionamiento, a dicho de
la persona que atendic la dﬂ!:genma de ;nspecc:dn, Iepdré como func:én una lavanderia.

En frente de estas villas, se obse.'vo un contorno circular de !abrque y cemento de 2.4 metros de didmetro, asi como una tapa de
plastico de color negro, que-a dicho del visitado, corresponde a un Hrraco de 5000 litros, que se cubrié de tabigue y cemento para
protegerlo, que tendra como funcion captar Ja: -aguas ;abonosas una: vez que estén en funcionamiento las villas. Asimismo,
adyacente a este tinaco, se observa un area:de tiro'de 10° merms cuadrados’donde se observd pedaceria de tabique, cemento y
piedra, que a dicho de la persana que a!end:é Ja diligencia dernspecc:én es un area donde se encuentra enterrada un sistema de
tratamiento de aguas resadua.ies con moenz:mas el cual cmsfa da compamm:enros que tratan el agua residual y un pozo de
almacén del agua ya tratada, para postenomenre urmzana para r:ago de jardmes H

. Spa o area de masaje.con avance: del 90%, En obra negra ex-’sren unas escaferas de tabique y cemento, de 15 metros de largo
por 1.5 metros de ancho; 22,5 metros cuadrados, los cuales sirven'de’ acceso a un cuarto contigua a las villas, de 7.1 metros de
largo por 4.8 metros de ancho, 134.08 metros ‘cuadrados, constrmdo de ma;ena.' mdusgnahzado de tabique, cemento, trabes y
castillos de concreto armado, [osa de bovedilla, con una ,secc:on desrma,d ra un medio bafio. A dicho de la persona que atendi6
la diligencia de’ mspecmdn esle cuarto'serd acondicionado para que fup ‘como Spa o drea de masajes.

° Alberca y drea de camas:ms com:-un avance de 85" Ubiga‘dp en s Ia:!o’,sa 'de bovedilla de las tres villas, lavanderia y
spa (126.75 metros cuadrados), donde'sé acondiciono ufiarea:para-alberca, consrruw_ la.de piedra y cemento. con medidas de 7.27
metros de largo por5.60 metros.de ancho (40: 71 mefros cﬂadrados) 'asr como un, érea de camastros.

. Espejo de agua, muro y acceso al mar con. un avance-del 85% En'una superf:c.ie ‘total de 277 metros cuadrados, se acondiciond
un érea para espejo-de aguaen rorma de 'L, can' ."r.lwsa‘:c!"‘:‘.sr de 2. 35 ‘metros: u’e am:ha por 10.5 metros de largo en su lado més largo
y 4 metros de largb.en su otro cosrado 31.91 msrms cuadrados cons.tmrdo d mafenai industrializado tabique, cemento, trabes,
castillos de concreto'armadoy losa de bovedilla. : 8 A

Asimismo., mmedfaro al espejo de agua.se ubrca fa canstmccrdn d esca!eras de Iablque y cemento, con medidas de 6 metros de
largo por 1 metro de ancho, 6 metros.cuadrados, que dan.a una pu qup brindaré acceso a la bahia, conocida como Bahia
\ Camaron. . 1 . .

\ En la misma area, se construyo un muro de !ab:que cementoy aofumnas de consreto armado, con medidas de 23 metros de largo
\ por 10 centimetros de ancho, 2.3 metros cuadrados, con una altura variable que va de 0 a 3 metros, edificado con la finalidad de
\ servir como muro de cantencién al momento de rellenar y nivelar el terreno.

/3-_“ Con las obras y actividades referidas se modific la vocacion natural de los terrenos forestales, por la remocioén de vegetacion
! Pk natural antes citada, sin contar-previa a effo con la, auronzacmn en, matena [f 4mpac!o ambnentaf ororgada por la Secretaria de
[ Y Medio Ambiente y Recursos Nattrales. y i Nl C

\ % Violacion a lo dispuesto en los: arffcm'as 28 pnmer pérrafa fraccion JX de la Ley Genera.f del Equn‘fbno Ecolégico y la Proteccion al Ambiente;
\ ¥\5° primer parrafo, inciso QJ parrafo prmero del Reglamento de dicha Ley en’Materla de Evaluacion del Impacto Ambiental, consistente en
réalizar obras y actividades de desarrollo inmobiliario que afecten los ecosistemas costeros, relativo a la construccién de villas, en
\'el lugar objeto de la visita de inspeccién que origino el presente asunto. Que comprende las mismas obras detalladas en el numeral que
antecede. las cuales en obvio de innecesarias repeticiones se tienen por reproducidas en este numeral como si a la letra se insertaran.

Lo anterior, sin contar previo a ello con la autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente !
y R‘ecursos Naturales. /!

6. Que en' la Resolucion 186 del expediente administrativo nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0058-15, Ia /
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en su Punto Resolutivo Tercero se ordena al//
cumplimiento de las medidas ordenadas en el Considerando IX de la misma Resolucién 186 qu
establece:

“1.- ...deberd abstenerse de continuar con la ejecucién de las obras y actividades detalladas en el Considerando Il de esta resolucion; \
hasra que cuente con la autorizacion en materia de impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo fracciones VIl y IX de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion .f —
al Ambiente, y 5° primer parrafo, incisos Q) fraccién I, y Q) parrafo primero, del Reglamento de dicha Ley en Materia de Eva!uac.rdn de,L :
Impacto Ambiental; .. ’r

2.-...

3.- Debera someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y aclividades que pretenda ree’}.-'z"ar
en relacién con las detalladas en el Considerando If de esta resolucion, a efecto de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de los dispuesto en los articulos 28 de la Ley Generai de Equilibno
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente; 5° 9°, 17 y 57 de! Regiamento ae la Ley General de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. ..

'|\/
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OBRA

AVANCE
EN %

DIMENSIONES

ACTIVIDADES POR
REALIZAR.

' largo X 7 B65m de ancho (76.5

m2) L x

de construccion
(master suites)

sureste.

Villas en proceso ?0 P

o, Cada c.uarto con medidas de 5

" m'de ancho x 7.65'm de'largo,

.ocupando una superf cie fotal

© |de 20 mde Iargo por? 65 m, de
_ _ancho (1 53 m2) -

.| colocacién de canceleria y
I vidrios y finalmente con el

Se finalizara la obra negra,
para posteriormente proceder
con la instalacion eléctrica,
sanitaria y drenaje. Luego se
procedera con los acabados,

equipamiento.

Villas en proceso | 90
de construccion .

_Cada cuarto con medldas de 5

m-de ancho x.5,60 m'de Jargo,

Se procedera con la

instalacion eléctrica, sanitaria
y drenaje. Luego con los

(master suites) ocupando-una superficie total o
acabados, colocacion de
central de- ?11 %521 df largo, X 5'm de canceleria y  vidrios
ancho, (56 m?), finalmente con el
! i equipamiento.
\| |\Contorno ~ circular | 100 |'2.4' m de diametro CONCLUIDO.
\| || de tabique
\ N\ A
\A Area de tiro 100° + [10m2 | {CONCLUIDO.

\

masaje.

l'}Spa o area . de | 90%

15.m-de largo por-1.5 m. de

‘ancho (22 5 m2)

Se finalizara la obra negra,
- para posteriormente proceder

con la instalacion eléctrica,
sanitaria y drenaje. Luego se
procedera con los acabados,
colocacion de canceleria vy
vidrios y finaimente con el
equipamiento.

Alberca y area de | 85%
camastros

7.27 m de largo x 5.60 m de
ancho (40.71 m2)

Se finalizara la obra negra,
para posteriormente proceder
con la instalacion eléctrica,
sanitaria y drenaje. Luego se
procedera con los acabados,

colocacion de losetas y/|\
finalmente con ¢l
equipamiento. [

Espejo de agua, | 70
muro y acceso al
mar

De 2.35 m de ancho por 10.5
metros de largo en su lado
mas largo y 4 m de largo en su
otro costado (31.91 m?),

Se finalizara Ia;ab'r%r_ﬁ‘élgra’ del |-
espejo de agua, para progeder
con la instalacion hidraulica y
sanitaria, luego se continuara
con los acabados y finalmente |
con el equipamiento; el muroy |

ciusion y Operanion oe inmueble Villas Aikia"
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OBRA AVANCE DIMENSIONES ACTIVIDADES POR
EN% | REALIZAR.
s Ly acceso al mar se tienen
concluidos.
Muro de tabique. | 100, /{237 mide 15rg8" X 10" ¢ de | CONCLUIDO.
; : & ancho (2 3m2) : .
Canal de | 100 ...~ {De 70 . de: Iarg _.' j je | CONCLUIDO.
encausamiento |7 o . ancho {70 mi’} '

Se contempla un tlempo de 12 meses para conclusmn y 50 ‘_ ‘ﬁos para_lla operaciéon y mantenimiento del
proyecto. A S | L

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

10. Que para el sitio de pretendida Ubicacion del proyecto exusten mstrumentos juridicos de indole ambiental

E‘, a los cuales se debe sujetar-el desarrollo del’ proyecto tanto en materia de ordenamiento ecologico,
como de regiones marinas prioritarias-y que al proyectole aplica los articulos 28, fracciones VII, IX y X
y 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos ©)-fraceion |, Q) y R) del REIA. Lo anterior porque se
¥~ trata de un desarrollo inmobiliario quie‘afecta ecosistemas costeros, donde se realizaron actividades de
| . cambio de uso de suelo y obras en zona federal; obras y actividades sancionadas por la PROFEPA en
\Bahia Camaron, localidad de Arroyo Tres, municipio de Santa Maria Tonameca, Distritc de Pochutla,

I'\ Oaxaca
\ \Qhue de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Umdad Admimstratwa las diversas
. \obras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido-en. las siguientes Normas Oficiales

exicanas (NOM):

N\

ANORNE OHEIEMEXCan

Establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes
NOM-041-SEMARNAT-2006 provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan

gasolina como combustible.

Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los

ambiente. -

NOM-052-SEMARNAT-2005 mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora yﬁﬁ snlvestres-

NOM-059-SEMARNAT-2010 Categorias de riesgo y especificaciones para la inclusion, exclusién o cam]mo-
. Lista de especies en riesgo. Se deberan establecer medidas de prevencion
b para el cuidado y preservacion de la flora y fauna en la zona del proyecto.

A
,ééf,/\ -
R =5 Establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del
- NOM-080-SEMARNAT-1994 escape de vehiculos automotores, motocicletas y ftriciclos motorizados en

circulacion y su método de medicion.

Establece los criterios para clasificar a ios residuos de manejo especial y
NOM-161-SEMARNAT-2011 determinar cuales estan sujetos a plan de manejo; el listado de los mismos, el
procedimiento para la inclusién o exclusion a dicho listado; asi como los
elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de manejo.

~Eonciusion y Operacion de inmueble Villas Aikia” Calle Sabinos Ndm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
4 A/ Oaxaca, Oax. Tél (951) 5129630
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De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectue a dichas Normas
en los reportes que se sefalan en.el Condicionante:1 de este oficio. En ese sentido y de acuerdo con
la informacién presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en
comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

11. Que de acuerdo con-lo establecxdo por eI promovente ‘en'la MIA P para la delimitacién del sistema
ambiental del proyecto se consmieraron los 5|gu|entes aspectos

El sitio propuesto-para el proyecto se: ublca en Bahla Camaron Iocalldad de Arroyo Tres, municipio de
Santa Maria Tonameca Distritode: Pochut!a Oaxaca _____
‘ Se definié un sistema amblental para el proyecto basada en cuenca 0 region, caracterizadas por la
\ homogeneidad en la interaceion-delos ‘componentes bidticos; abioticos y socioeconémicos, con la
i~ finalidad de evaluar la integridad de los ecomstemas de tal r"anera ‘que se asegure la continuidad de los
’ procesos ecologicos y soCIa!es

x ; "-..EI tipo de clima presente en‘el area:del proyecto corresponde a calido subhumedo con lluvia en verano
I\ \ con indice P/T menor de 43.2'y.porcentaje de lluyia-invernal del 5% al 10.2% del total anual, con una
~\ temperatura media anual mayor de 22°C y_temperatura del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacion del

".,"n'lwes mas seco entre 0 y 60 mm.

Qfos tipos de suelos presentes en la zona de estudio son el-Regosol Eutrico: suelos con fertilidad moderada
a alta, los colores son pardos, la variacion en el PH va' de moderada‘a ligeramente acido; Feozem haplico:
variaciones texturales muy amplias, desde arena a arcilla, los porcentajes de materia organica estan entre
moderadamente pobres:y extremadamente ricos;. Litosol: suelos menores de 10 cm de profundidad que
estan limitados por un estrato duro, continuo y coherente.

El proyecto se encuentra en la Regién Hidrolégica Costa de Oaxaca (RH-21), en la cuenca denominada

Rio Copalita y Otros, ubicado en el sector suroriental de la cuenca del Rio San Pedro Pochutla. Presenta /
corrientes de longitud corta con desarrollo de una compleja red de drenaje tipo dendritico y en ocasiones
subparalelo, la mayor parte esta integrada por arroyos de tipo torrencial que bajan de la Sierra Madre del /
Sur. .

El proyecto se ubica dentro de la Provincia Fisicgrafica Sierra Madre del Sur, en la subprovincia Cost ai/
del Sur, la cual se caracteriza porque comprende la angosta llanura Costera del Pacifico. Las topoformas
principales que se presenta en esta subprovincia corresponden al tipo de lomerios con Ilanuras — /

De acuerdo al promovente el area de estudio del proyecto corresponde a selva mediana cadumfoil,a en
donde se realizaron actividades de cambio de uso de suelo, sin embargo, a decir del promovente ho se
realizaron mayores impactos hacia la vegetacion, en cuanto a la fauna, en el SA se reportan espécies
catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, pero en el sistema ambiental y no en el predio, sin
embargo, el proyecto no contempla el aprovechamiente de la misma, por lo cual las especies no se veran
afectadas de manera directa, aunque deberan tomarse las medidas pertinentes para su proteccion.

El proyecto se ubica dentro del municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca,; le es
«~, aplicable lo estipulado en el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Territorio del Estado de

5,‘\,_"_3'-330.1'35L:Si0ﬂ y Operacion de inmueble Villas Aikia" Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Oaxaca y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) de Santa Maria Tonameca,
particularmente dentro de la Unidad de Gestion Ambiental No. 10, que dentro de sus caracteristicas
contempla el uso de suelo condicionado-de asentamientos humanos.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION hes

12. Que en atencion a lo.establecido enla fraccu‘)n v del artlculo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el
promovente de acuerdo con la mformacmn presentada en—la MIA-P identifico como impactos
ambientales significativos que se generaron y se pudleran generar por el desarrollo del proyecto los
siguientes: ;

1. Aumento en la generacnén de ruido por Ias actwldades de Ia “operaciéon y mantenimiento del

proyecto.
2. Generacion de particulas suspendldas aS| como Ia generacuén ‘de emisiones a la atmosfera en
\ distintas etapas del proyecto. ;
3. Generacion de aguasiresiduales en las etapas de operamon y mantemmlento asi como demanda
\ del recurso hidrico.

‘:t 4. Modificacion en' las condiciones fisicas: det suelo y agua ‘por la construccién, operacion y
mantenimiento del proyecto.
\ ' 5. Modificacion del habitat y su calidad palsajlstlca del SIUO ‘especifico del proyecto.

\ O\ ?

\ Efecto de lo anterior el promovente establecio medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
c?mpensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
\\cj}qsasten en la elaboracién e implementacion de las siguientes actividades y/o programas:

e a) Implementacion de un programa para: el ahorro/del aguia, el cual mqluye instalacion de equipos
. ahorradores.
b)\ Programa de manejo mtegral de resrduos sOhdos y |IC|LIIdOS apllcable durante todas las etapas
‘del proyecto.
c) Instalacion de letreros preventivos, informativos y restrictivos en areas del proyecto el cuidado y
preservacion de flora y fauna.
d) Uso moderado de Iuminarias para evitar la afectacion de organismos de fauna presentes en el
sitio del proyecto.
e) Inducir vegetacion de especies nativas en areas que no sean construidas.
f) Uso de jabones y detergentes biodegradables.
g) Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

Al respecto, esta Delegacién considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion
propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacion de los programas y actividades en
mencion y las manifestadas en la MIA-P, son técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo,
mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para
lo cual debera ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través |

funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto. ]

/
/

ANALISIS TECNICO e 2
13. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secr fgrié
debera considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles
_»  efectos de las obras y actividades a desarroilarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de

WCunch:swn y Operacion de inmueble Villas Alkia™ Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
AL Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5125630
o www.semarnat.gob.mx
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elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos
indefinidos, esta Delegacion establece lo-siguiente:

1. La mayor afectacién dela obra se presentd en-las‘etapas de preparacion del sitio (incluyendo
desmonte y despalme) y construccion-haciala morfolbgla del suelo, la cual sera dificil de restaurar,
estos impactos seran residuales después de:aplicar las medidas de prevencién y mitigacion, sin
embargo, debido a las dimensiones del.proyecto serén puntuales.

2. Se generara-un impacto 'sobre la catldad dei palsaje derwado de la construcciéon de las obras
actuales del proyecto.

3. Se producira una mayor generagion. de reS|duos solados urbanos derivados de la etapa de
operacion y mantenimiento.del proyecto

4. Se redujo la.capacidad. de-infiltracion del agua al subsuelo debido a edificacion de elementos
constructivos, lo que puede aumentar.la.cantidad de agua! pluwal gue buscara cauces naturales
aumentando:con esta la. capamdad de! arrastre de d|c:hos cauces.

5. Laponderacién de los |mpactos amb:entales sobreel snstema que representa el area del proyecto,
permite aseverar que seran puntuales-y. pueden ser mltlgados con las medidas preventivas,
mitigacion y compensacion adecuadas,

6. El proyecto es congruente conlo estlpulado en el PrOQrama de Ordenamiento Ecologico Regional

AV del Territorio del Estado de. Oaxaca y el Progl‘amade Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) de

AR Santa Maria Tonameca. Sz

‘M \Que con base en los razonamfentos tecnlcos y }Ul‘ldlCOS expuestos en los considerandos gque integran la
\ presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
"\ “\ﬁs condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la
formacion establecida-en-la MIA-P, esta Delagacion-emite;el presente -oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos Jurld;cos aplicables vigentes en'la'zona, a los-cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna_y ‘mediata, Ias medidas 'de-prevencion, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VII, IX y X , 33,
34, 35 primer parrafo, fraccion Il y Gltimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XlI, XIll, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, Ill, IV y VII,
5, incisos O) fraccion |, Q) y R), 9, 10, fraccion Il, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45 fraccion |1, 46 fraccién |, 47 primer _
parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 -
y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; /
18, 26, 32 bis, fraccion Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2, 13, 16 fraccién X y 57
fraccmn | de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en /
. €l ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con estef’
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes: [

.’./’. . ’,r‘" /
TERMINOS: i s P \

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los asprectos

5 ambientales derivados de Ia conclusion, operacion y mantenimiento del proyecto "Conclusion y Operacion de

]
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inmueble Villas Aikia”, promovido por el C. Alfredo Solorzano de Haene en su caracter de Representante
Legal de la empresa Operadora Alcaso, S.R.L. de C.V., con pretendida ubicacién en Bahia Camarén, localidad
Arroyo Tres, municipio de Santa Maria Tonameca\ -Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 1 ,820. 95 m2 de Ios cuales 1,496.03 m? corresponden a predio
privado y 324.92 m? corresponden a zona federal-maritimo terrestre, donde se encuentran las siguientes

obras: villas master suites norte obra 1, villas master suites:norte obra 2, villas master suites sureste, villas
master suites central (lavanderia) obra 1, villas master swtes centra[ obra 2, alberca y area de camastros,
escalera de acceso, spa.o.area de: masaje espejo de: agua escaleras de acceso a la bahia y muro de
contencién. 441 ; , %

En ese sentido, las obras ya constrwdas y cuya conqlusmn operamon y mantemmlento son objeto de esta
autorizacion, se describen a contmuac@n . PR i)

El proyecto solo considera someter a. procedlmlento de evaluaclon de impacto ambiental las obras y
actividades relacionadas ‘con la -conclusion,” operacién: y:: mantemmlento de las obras que ya fueron

. sancionadas por la PROFEPA, en una superﬁc:e de. terreno de 1,820.95 m?, la obra negra del proyecto se
| ‘encuentra construido en su totalldad . las actlwdades que seran !levadas a cabo en adelante, son las

\sugmentes
"‘La distribucion de las superficies: es la snguaente
\ \ 1| CUADRO DE SUPERFICIES.DEIOBRAS""-.C'O'IN]STRUIDAS EN PROPIEDAD PRIVADA
ND, a
No. OBRA SUPERFICIE | UNIDAD
\ 1| VILLAS (MASTER SUITES) NORTE OBRA 11~ cy ) 1 2 p i s i 154.1400| M2
2" | VILLAS (MASTER'SUITES) SURESTE) ) M AT [ AL = O 159.2607 | M2
VILLAS (MASTER SUITES) CENTRAL (Lauandena) OBRA1 57.7806 M2
OBRA 2 299886, M2 |
4 | ALBERCA Y AREA DE CAMASTROS. ALBERCA 40.866 M2
CAMASTROS 127.6903 M2
5 | ESCALERA DE ACCESO. 22.3454 M2
SPA O AREA DE MASAJE. 31.7927 M2
SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE DE OBRAS = 700.0017 M2
CUADRO DE SUPERFICIES DE OBRAS CONSTRUIDAS EN ZONA FEDERAL.
/
No. OBRA SUPERFICIE | UNIDAD | /,
1| ESPEJO DE AGUA 320752| M2 /.
2 | ESCALERA DE ACCESO A BAHIA 61400 M | /[ o —_
3 | MURO DE CONTENCION. 20748 M2 |/~
SUPERFICIE TOTAL DE DESPLANTE DE OBRAS. 40.29 M2
!. /1 _é-snc:usion y Operacion de inmueble Villas Akia” Calle Sabinos Nidm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Las areas de desplante para las obras dentro de la propiedad privada corresponden a 700 m?, 185 m?
para areas verdes y el resto 611.03 m? seran areas libres y de accesos y pasillos que comunica a las
villas.
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En cuanto a la zona federal tnicamente se contemhlén_fas obras que ya fueron inspeccionadas por la
PROFEPA (40.29 m? de desplante) y en las éréa'sdonde seconserva vegetacion natural no se afectara.

En la siguiente tabla se presentan las: obras Ios avances Ias dlmen5|ones y la descripcion de las obras

por realizar de acuerdo al avance: que se; tlene

OBRA = | AVANCE ) D,l_M_l_:___N__S\IO'NE_S.. ACTIVIDADES POR
\ EN% Nt bl | REALIZAR.
V| Muro perimetral {100 %{ 61 m--x-.a's-crr'i-":(21j35 m2) “|/.| CONCLUIDO.
%r | Villas Master | 400 /> & . pGada eustiogon medldas de5 | CONCLUIDO.
14 | (master suites) m de -ancho ‘por 765 ‘m de
L\ || Norte ‘largo; + ~ocupando "/ Una
N '] fry sup'erﬁcie. total“de 20 m de
\N }‘j ~+ largo x.7.65 m de_ancho (153
Q\J )\ “.+{.m2), donde’se encuentran los
g cuatro_cuartos “de 10 m de
largo X 7.65 m de ancho (76.5
mz2).
aViIIé__s en_ proceso | 70 _Cada cuarto.con mediddside 5 -gsran;gg:rrlirrferﬁgrir;‘fe%zr
de ' construccion ‘m de ancho x 7.65 m de largo,
(master suites) ocupando una superficie total- gggit;ﬁa I;S;?E:;?g Siz;glc;
sureste. gﬁfh%?%?ﬂ%? por 7.65 m de procedera con los acabados,
colocacion de canceleria y
vidrios y finalmente con el
equipamiento.
Villas en proceso | 90 Cada cuarto con medidas de 5 iitalaggoncicli:;térica Cs?;nitar::
de construccion m de ancho x 5.60 m de largo, drensls. Lueas : "
(master suites) ocupandc una superficie total ;caba doé ' cologcac‘()n o
central de 11.2 m de largo x 5 m de i L
ancho (56 m2) qancelerla y  vidrios
’ finalmente con
equipamiento. /
¥ i
Contorno  circular | 100 2.4 m de diametro CONCLUIDO. T /"
de tabique L /
. il =/
Area de tiro 100 10 m2 CONCLUIDO.
: % , Se finalizara lz obra negra,
r 2‘;958]; alea e B0 ;20?0 ?;ZIErr%%)por 12 mide para postericrmente proceder
£ ) ; con la instalacion eléctrica,
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OBRA AVANCE DIMENSIONES ACTIVIDADES POR
EN % S REALIZAR.

sanitaria y drenaje. Luego se
procedera con los acabados,
colocacion de canceleria y
vidrios y finalmente con el

equipamiento.
Alberca y area de | 85% ' ?27 ‘m de largo x 5 60 m de - f|nai|?a(a . otbra negdra,
carmadtiog i ancho (40 71 mz) ~ | para posteriormente proceder
- i N { con la instalacion eléctrica,
: - | sanitaria y drenaje. Luego se
i . SEARWLY o CRAVE ‘procedera con los acabados,
\\ S Pt s TRU L L] colocacien  de  losetas
\ by, ' U T WM finalmente con el

H equipamiento.
( \|.| Espejo de agua, { 70 "+ .| De s 35 m de ancho por 10 5 | Se finalizara la obra negra del
N \ muro y acceso al . _'metros de largo- en su/ lado | espejo de agua, para proceder
. “\ \mar . © .. I'masilargo y-4 mde largo en su | con la instalacién hidraulica y
A <hE @ pelro costado (31 91 m2} sanitaria, luego se continuara
\\ \\ e s g con los acabados y finalmente
\Jj b R con el equipamiento; el muro y
\ 3 acceso al mar se tienen

\ concluidos.
Muro\de tabique ~ | 100 23 m'de-largo_x 10/'cm-de-|!CONCLUIDO.
ancho (2.3 m?)
Canal de | 100 De 70 m de largo x 1 m de | CONCLUIDO.
encausamiento ancho (70 m?)

El proyecto y sus componentes se ubican en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q

Poligono propiedad Poligono en zona federal
Veértice X Y Veértice X Y
1 765256.34 | 1733214.55 1 765238.66 | 1733203.04
2 765276.2 1733258.15 2 765258.93 | 1733212.50
3 765291 1733255 3 765266.67 1733206.38
4 765293.25 1733229.13 4 765270.24 1733199.60
5 765294 .8 1733212.75 5 765250.32 | 1733193.83
6 765282.89 | 1733199.84 _
7 765270.24 | 1733199.6 P
8 765266.67 | 1733206.38 :’f_ o ?/ -
i ‘€onciusion y Operacién de inmueble Villas Aikia” Calle Sabinos Nim. 402. Col. R;;rma, C.P. 68050
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Coordenadas UTM Datum WGS84, Zona 14 Q, de los elementos que se encuentran dentro del poligono de

- prop_ie__dad.
Master suite hﬁrte1 e i Alberca
Vértice X bA AERNNTEVEice Y™ X ¥
1 765277.27. 173328668 | ) “inn, | 76527266 | 173323247
2 765284.02 | 1733253156 | | 12 | 76507853 | 1733228.07
3 . | 7e507584 | 173323537 < 3.1 .| 76527513 | 173322361
\- 4 | 765268.0. | 1733238.42\| . " 4’ | 76526935 | 1733228
\ Master suitenorte 2. ..~ NS . B . . Camastros
1  765287.24 (| 173824121 -1~ | 765276.94 | 173322596
2 |.765092.02"| 173323685 - . © 2 " 1/766281.03 | 1733223.39 |
3 765284.19 | 173322004°| 3 .. | 765276.68 | 1733216.41
4 765279.49 | 1733234.93 | . 4 (| 765263.96 | 1733224.25
Master sutd surese.. e | #7,5m 765265.61 | 1733226.93
Vértice X Bl ] g 765264.85 | 1733227.41
1 765286.25 | 1733214.49 7 765265.82 | 1733228.98
L o8 765288.42 | 173320679 | . 8 | 76526505 | 173322946
3 76528418 | 1733203511 — 9 ' | 76526763 | 1733233.56
4 766279.38 | | 17332021 1 /. 710 () /|1 765270.22 | 1733234.21
\ 5 765278.87 | 1733203.89 11 | 765272.65 | 1733232.47
6 765269.39 | 1733201.08 12 765269.35 | 1733228
7 765267.25 | 1733208.31 13 765275.13 | 1733223.61
8 765276.82 1733211.03 Escalera de acceso
9 765277.29 | 1733200.41 |  Vértice X Y
10 76528211 | 1733210.75 1 765266.69 | 1733236.56
11 765281.46 | 1733213.12 2 7652681 | 1733235.91
Master suite central 1 3 765262.18 | 1733222.84
Vértice X Y 4 76526074 | 1733223.49
1 765266.68 | 1733228.51 Area de spa o area de masaje
2 765276.93 | 1733221.89 |  Vértice X Y
3 76527447 | 1733217.84 1 765265.05 | 1733229.46
4 765264.08 | 1733224.29 2 765267.63 | 1733233.56
Master suite central 2 3 765270.22 | 1733234.21
Vértice X Y 4 765272.89 | 1733232.28
1 765275.01 | 17332232 5 765268.99 | 1733227

\ o
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|
765277.05 | 1733225.91 6 | 765265.05 1733229‘46—‘

765281.07 | 1733223.42
76527672 |.1733216.46 .
765274.47 | 1733217.84 |

765276.93 | 178322189 "

D | | AW N

Coordenadas UTM Datum WGS84. Zona 14-Q, de los elementos ¢

. que éé-_encuentran dentro del poligono de

e s tedemb ) A b
Espejo deaguaenZF = .. |\ ... . \Escaleraen ZF
Vértice Xal ok 4 . YI.' Vemce () ¢ X
1 765247.85 | 173320556 | A | | 765248.20 | 1733195.15
n 2 765250.18 ) 1733197 2 | 765254.23 | 173319673
\ 3 76525373 | 173319795 |- /3 "' | 765254.57 | 173319548
\\ 4 765254.38 | 1733195507 4 765248.64 | 1733193.84
WS 5 765248.89 173319407 | - Muro de contencion en ZF
{ o\ 6 765245.87 -17_;320’5}6_2__’_ ¢ "-\i(_értioe X Y
‘.‘ l". o 765248.29 | 1733195.15
O\ 2 765254.23 | 1733196.73
N\ | - _

\SE( UNDO.- La presente autorizacion tendra una vigericia de 12 meses para la coriclusion y de 50 afios para
la operacion y mantenimiento del proyecto. El plazo comenzaréa-a partir.del-dia siguiente de gue sea recibida
la presente resolucion. - Nt At PR A ST e B S

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece ei Articulo 31
de la Ley'Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con todos 'los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacion de su salicitud, con anteiacion a la
fecha de su vencimiento. /

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal del/
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad; e
sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a Ia fraccién | del Articulo 247 y en el Articulo 4;%,’
quater fraccion Il del Codigo Penal Federal. ) ”/ o~

STp

o s sl
4.2 Elinforme antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados caon el
i cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicionantes

\}jf.qfondusubn y Operacion de inmueble Villas Aikia” Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido.en el Articulos 35 dltimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere {inica'y. exclusivamente a los aspectos ambientales de
las obras y actividades descritas en su Término-PRIMERO para. el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades locales en ‘el @mbito.de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes
determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licéncias, entre otros, que se requieran para la realizacion
de las obras o actividades del proyecto.en referencia.’ = ool S

La presente resolucion no es vinculante con otros'instrumentos: normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de-las autoridades municipales.y-estatales, respecto de-los permisos y/o autorizaciones

\ referentes en el ambito de sus :j_espe'cti\'_fas competencias.

CUARTO.- La presente resolucion no'autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun

tipo de infraestructura, niiel desarrollo de actividades que no.estén listadas en el Término PRIMERO
A del presente oficio; sin embargo, en el momento que €l promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
[\ _diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinctlada-alproyecto, debera indicarlo a esta Delegacioén,
. \atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO de| presente oficio-

|| QUINTO.- El promovente queda sujeto‘a-cumplir con la obligacion centenida en el Articulo 50 del REIA, en
\ caso de que se desista de realizar las obras y-actividades; motivo de la presente autorizacion, para que esta
\Delegacion proceda, conforme a lo establecido en'su fraccion Ii y en su caso, determine las medidas que
‘ge}aan adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
y AW

LAY L 2
\\%S/EXTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar

a autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con
la informacion suficiente y detallada que permita a esta‘autoridad, analizdr-si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha y
situacion. a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. /
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con io dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecidc por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la |
obra o la realizacion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y ;/ .
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en/_— )
- los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion. o ”/

) e .
77 OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el Articuio 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT,-"
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecclégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion lli establece que una vez
conciuida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para

_evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que el

- \
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promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o
compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

/CONDIC lb NA'-N'-'TES:

1. El promovente debera presentar ante esta Delegamén para su.seguimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir de la recepcién de;la- presente resolucion, .un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos y condicionantes del présente oficio, aS| como de las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras A acthades ‘en las diferentes fases del proyecto
con el fin de planear su verificacion y ejecumon EP promovente debera presentar a la Delegacion de

\ la PROFEPA en-el estado de Oaxaca;.copia de:dicho programa;”ejecutarlo e ingresar de manera

anual ante esta Delegacion, “un reporte 'de los? resultados obtenidos de dichas actividades,

acompaiiado de su respectivo anexo fotografi co gue ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo-en las distintas etapas del proyecto

[ \\ 2. Durantela operambn func:onamrento y mantemmtento del proyecto las instalaciones deberan contar
l . con equipos ahorradores de agua en coc:nas tavabos samtanos y regaderas.

V) "53:! Debera disefar y ejecutar: un programa para el manejo Y, diSpDSICIOﬂ adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante:el proyecto asf‘como,para‘el manejo y disposicion adecuada de las
| aguas residuales derivadas ‘de la operacmﬁn y mantemm;ento del proyecto.

\ Debera implementar un programa interro de mantemmlento y prevencion de accidentes, asi como
\ determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de
‘\smnestros De tal forma que se: cumpla con la normatwldad respectwa

5. No se autoriza la construcmén y operamon de fosaa septlcas si no de que el tratamiento de aguas

residuales debera’ser-a lravés de Jos b:odlgestores sefialados-ena informacion al alcance. De tal
forma que se cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental.

6. No se realizaran actividades de desmonte y despalme, debido a que en su momento ya se llevaron
dichas actividades.

7. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de /
su vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca
al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres
meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta /
Delegacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un programa de /
restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y /
a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de lgual o e
forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto. i J;

o

e /

8. Toda vez que el proyecto se ubica dentro del municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de
Pochutla, Oaxaca; le es aplicable lo estipulado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Lo al /
(POEL) de Santa Maria Tonameca, decretado el 02 de mayo de 2015, en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Oaxaca. Por lo cual, el proyecto durante cada una de sus etapas de
preparacion, construccion, operacion y mantenimiento debera considerar ios criterios de regulacion
ecologica, aplicables a la UGA 8.

g
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Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora y
fauna silvestre.

b) Atentar contra la vida de aves silvestres que hab:tan en el area de influencia del proyecto.

c) Disponer de manera incorrecta los resuduos SO|IdOS urbanos y de manejo especial generados por las
actividades propias del proyecto.

NOVENO.- El promovente debera presentar. mforme de cumollmtento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso én la-MIA-P. El informe citado, deberé ser presentado a
esta Delegacion con una- periodicidad ‘anual:' Una ‘copia:de este informe debera ser presentado a la
Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca Ei primer. mforme serd presentado doce meses despues
de recibido el presente resolutivo,

DECIMO.- Toda vez de que de la manifestacion de nmpacto amblental se advierte que las actividades

del proyecto se localizan en Zona Federal Maritimo Terrestre el promovente deberan obtener previo al

inicio del proyecto la concesién correspondlente oen su.caso la modificacion de las mismas por parte

de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y . Ambientes Costeros de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales; en términos de lo establecido’en los articulos 1, 2, 3, 7 fraccién
\\ V, 8,y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales y“26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
\\ | del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas Zona Federal mantlmo Terrestre y Terrenos Ganados al
W\ Mar :

\UNDECIMO El promovente previo a la‘realizacion-de’las actividades autorizadas en materia de

impacto ambiental en el presente y del inicio de operacién y mantenimiento del proyecto, debera

kjobtener la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo
establecido en los articulos 117 de la Ley General de desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121 y 122
de su Reglamento. . i

DUODECIMO.- Conformidad: con {lo, establecidoen ‘el ‘Articulos’ 35 uIt|mo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizaciéon de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

DECIMOTERCERO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad ~ /,

con al Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de /|

i titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de / |

7’ voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de/

) la misma. -
!

g s

DECIMOCUARTO.- El promovente sera el Gnico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y controi de todos aqueilos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las ob as
y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida ern la
MIA-P.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abioticos presentes en-el predio, del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de.las obras/y.actividades autorizadas en el presente oficio, asi como
la instrumentacion de programas de compensac;on ademas de alguna o0 algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.

DECIMOQUINTO.- La SEMARNAT, a traves de Ia PROFEPA wgtlara ei cumpilmlento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumerito; ‘asi'como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera entre: otras ias facultades que Ie conﬂeren los Articulos 55, 59 y 61
del REIA. . : : :

DECIMOSEXTO.- Seran- nulos de'pleno derecho todos Ios actos due se efectuen en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion, De tal efecto el mcumplimiento por.parte del promovente a cualquiera
de los términos y condicionantes establecidas en esta autonzacndm invalidara el alcance del presente oficio
sin perjuicio de la aplicacién de‘las sanciones prewstas en_!o_s_ ordenamrentos que resulten aplicables.

DECIMOSEPTIMO.- EI promovente debera ‘manterer ‘en- st ‘domicilio registro en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de'la propia MIA-P, asi como de Ia presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi Io reqmera .

DECIMOCTAVO.- Se hace del conommlento al. promovente que Ia presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y'las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en ios Articulos
176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
DECIMONOVENO.- Notifiquese la\presente resolucton en forma personal (o} medié’n‘te correo certificado con
acuse de recibo, a la empresa Operadora Alcaso, S.R.L. de C.V,, en su caso a través de su representante o
apoderado o bien, por conducto de lasipersonas, autorizadas para’ tal fir in; de conformidad con lo establecido
en los Amculos 35 /y' 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

C.c.p.- Lic. Nereo Garcia Garcia .- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. _—/JERL/DDRP/GPMP/ECS|
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