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DESARROLLO INMOBILIARIO FOREVER HUATULCO, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluadala mamfestamon de” |mpacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto "Condominios Bocana” gue en lo-sucesivo se denominara como el proyecto,
presentado por la C. Marisol Lépez Revaque. en su caracter de apoderada legal de la empresa Desarrolio
Inmobiliario Forever Huatulco, S.A..de C:V.; enlo’ suceswo citado como el promovente a desarrollarse en el lote
1, 1A, 1By 1C, Sector La Bocana, Santa- Cruz Huatuico Mumczplo de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla,
Oaxaca y : . AU ;

RESULTANDO‘

I. Por escrito presentado el 08'de septlembre de 2017 ante eI Espaclo de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion Federal, la C. Marisol Lopez Révaque en su carécter de apoderada legal de la empresa Desarrollo

\ Inmobiliario Forever Huatulco, S'A. de .C.\V., soh(:ito autorizacion en materia de impacto ambiental, para la
}.\ realizacion de las obras y actividades. del- proyecto denominado "Condomlmos Bocana" con pretendida ubicacion
enellote 1, 1A, 1By 1C, Sector La Bocana, Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de
) Pochutla, Oaxaca a dicha solicitud se- le aS|gné el Expedlente Administrativo con clave de proyecto

/U 200A2017UD049.

. ll. Queel 14 de septiembre de 2017, el promdven_té';p'resehté-'a esta Delegacién el escrito de fecha 13 de septiembre
\ | del mismo afo, con el cual ingresa la publicacion.dei ‘éxtracto de la manifestacion de impacto ambiental del
| proyecto, publicada en el periodico denominado El Imparcial de fecha 13 de septiembre de 2017.

|
i \
E!{ll'. Que con fecha 15 de octubre de 2017, esta-Delegacién-a través. del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-1797-2017,
="\ notifico el ingreso-del proyecto al procedimiento de evaluacién’en materia-de’ impacto ambiental a la Secretarla
' de Medio Ambiente, Energia y.Desarrollo Sustentable del. Gobierno del Estado de Oaxaca; con el fin de que
realizara las mamfestacmnes que considerara oportunas al proyecto en’ referencia.

V. Que con fecha 15 de octubre de 2017, esta Delegacion a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-1796-2017,
notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambientai al municipio de
Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que realizara las manifestaciones que
considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha exista respuesta.

V. Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-1842-2017 de fecha 01 de noviembre de 2017, esta Delegacion
solicitd al promovente la presentaciéon de informacion que ampliara y aclarara la contenida en ia MIA-P dei
proyecto.

//

V1. Que con oficio ingresado ei 14 de diciembre de 2017, registrado con nimero 20DF1-13514/1712, ei promovente

presentd a esta Delegacién informacion adicional solicitada al proyecto para continuar con la evaluacion del

mismo. /

!

Que con oficio ingresado el 01 de febrero de 2018, registrado con nimero 20DF1-00433/1802, la Secretay{a de
Medio Ambiente, Energia y Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Oaxaca, emitid su opipndn al

proyecto. /
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Que con oficio ingresado el 09 de marzo de 2018, registrado con nimero de documento 20DF1-01372/1803, el
promovente ingreso informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion, para considerarla en la evaluacion
del mismo.

CON-SIDER'A-ND.O

Que esta Delegacion Federal es competente para anallzar evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14,26 y 32 Bis: fracczones I, I, XI y XXXIX de la Ley Organica de
la Administracion Publica Federal; 1,42 13,15, 15-A,16, -17- A, 17-B y.19 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fracciér’i IX,-30, 34,35, 35'Bis, 35.Bis 1 y 35 Bis 3 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: 1, 4 fraccmn I HI; 5 inciso @), 9, 10.fraccion Il, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26,

44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Matena de Evaluacion del lmpacto Ambiental; 38, 39y 40 fraccron IX, inciso
c del Reglamento Interior. de la Secretaria:de Medio Ambiente y'Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 ‘de noviembre de 2012y dej Tramite SEMARNAT 04-002-A Recepcién, evaluacion y
resolucion de la manifestacién de.impacto ambiental enla: modaf:dad pamcufar del Acuerdo por el que se dan a
conocer todos los tramites. y servicios ‘inscritos en el Reglstro Federal de Tramites y Servicios que aplica la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales pubhcado enel Dlano Oficial de la Federacién el 29 de mayo
de 2003. /

.. Que de conformidad con lo dispu_e'stﬁ en el Art.iculc'; 5 fracciﬁn X‘_de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la

\Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que. establece -como:facultad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades previstasen el Articulo’28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la

|\ autorizacion: por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los Articulos 28 fraccion IX

(R [besarrolfos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5 inciso Q) (Construccion y
l o eracién de desarrollos habitacionales..., instalaciones de comercio y servicios en general...que afecte

\\\ | ecosistemas costeros) de su.-Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacta Ambiental (REIA) y con ello se

“evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento
en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion-de.impacto ambiental en su modalidad
particular, iniciara el procedimiento-de-evaluacion; para lo cualrevisd quela-solicitud se ajustara a la formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento
o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta Delegacion Federal analizara lo referido en el Articulo 35 en
mencion, a efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes:

Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades/que
puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus gfectos
negativos sobre los ecosistemas. /

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, pa;(ﬁolicitar la

autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis def Articulo 11
ditimo parrafo del REIA. / \
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Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, con
base en lo establecido en los Articulos.34 de la'LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de elaborar Ia presente
resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes.de consulta publica, quejas o denuncias por parte
de algin miembro de la sociedad-u organismo no-gubernamental, -

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO .~ i ©

5 Que de conformidad con lo referido por-el pfpfhdvgnte ér'.].-__[_"aé';_f.fl__l__A-P,ﬂ-el_ proyecto comprende la construccion,
/" ™operacion y mantenimiento de un condominio, que-consta.de 6 departamentos distribuidos en dos plantas, una

| alberca. Asoleadero (terraza), estacionamiento 1 y estacionamiento 2, areasverdes y circulaciones comunes, todo
| sobre una superficie total de 800.00'm?-quedando la disposicion de superficies de la siguiente manera:

.
1\ | LObra, v oo L | “Superficie (m?)
A\ Departamento:1. Planta baja ..« @ oo /.. 101.46
\\J Departamento 2 Planta baja - +. .~ o %e® ohpg, 102.66
L Departamento 3 Planta-baja: =~ = - " . 102.66
A Alberca g it IF - L 41.54
Asoleadero (Terraza) |y T 41.27
Estacionamiento 1+ &, S & ¢ 0 € REE 41.27
Estacionamiento-2 By Bt i P 4127
Areas verdes ' s e 174.62
Circulaciones comunes 153.25
Total 800.00
En planta alta, sobre los departamentos 1, 2'y 3 se construiran departamentos ‘con-las mismas caracteristicas
interiores; los departamentos 2 y.3 de la planta alta tienen una superficie. menor con respecto a los de la planta
baja, ya que no cuentan con patio interior. ' ' TR UL R .o % I e
Obra Superficie (m?)
Departamento 1 Planta alta 101.46 /
Departamento 2 Planta alta 96.66 //
Departamento 3 Planta alta 96.66 '
El término PRIMERO del presente oficio aporta la informacién de las obras y actividades que comprepge—ei;“
proyecto e indica la ubicacion del sitio. T
. /
_/"'.’ - .r;l - e
INSTRUMENTOS NORMATIVOS T T
_~ 6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental a los

&

cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto, tanto en materia de ordenamiento ecolégico, como de regiones
terrestres prioritarias, sitios RAMSAR, informacién que presenta el promovente, indicando la compatibilidad del
proyecto con los mismos; asimismo, al proyecto le aplica los articulos 28 fraccion IX (Desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros) y 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5° inciso Q) (Construccion y
operacién de desarrollos habitacionales..., instalaciones de comercio y servicios en general...que afecte
ecosistemas costeros) del REIA. Lo anterior porque se trata de desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemas
costeros.

A
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Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras y
actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto deberd considerar los limites maximos permisibles de

NOM—002~SEMARNAT-1996 " | contaminantes en sus: descargas de aguas residuales y no rebasar los

' ‘parametros establecidos;."

Verificar que la maguinaria empleada durante el proyecto no rebase los

NOM-041-SEMARNAT-2006 limites perm:smles de emISIOI‘l de gases contaminantes provenientes de

los-escapes.. o

NOM-045-SEMARNAT-2006 | Verificar que Ia magquinaria empleada durante el proyecto no rebase los

limites. permLSIbles de opacrdad provenientes de los escapes.

NOM-052-SEMARNAT-2005 |+E! proyecto ‘debera cumpllr ‘con esta;norma para el manejo de sus
& ¥ - | residlios‘en-caso de. que:se generen. durante las etapas del mismo.

_"|"Verificar que la maquinaria empleada durante el proyecto no rebase los

NOM-080-SEMARNAT-1994" " imites permisibles de emlsson de rurdo proveniente del escape de los

vehtcuios

De lo anterior el promovente debera presentar‘ evidencias del cumplimiento que efecttie a dichas Normas en los

reportes que se sefialan en la Condicionante 1. Enese sentido.y: de‘acuerdo con la infermacion presentada en la
f MIA-P esta Delegacién no encontrd en‘los lnstrumentos }UI’IdICOS en comento, restriccién alguna que limite el
desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

I;“J-\ ' v 5 B R B 7T i. . i 3
/\7.. Que de acuerdo con lo establecido por'el promovente en la MIA-P, para la.delimitacion del sistema ambiental del
\ proyecto se consideraron los S|gmentes aspectos

W\ Se delimité el sistema ambiental basado en aspectos tecnlcos normatwos y de planeacion, identificando los
W -.aSpectos caracterizados por homogeneidad en la interaccion de los componentes bioticos, abidticos y
\ $ocioeconémicos, con la finalidad de evaluar la integralidad de los ecosistemas, de tal manera que se asegure la

vrcontlni.udad de los procesos ecoldgicos y sociales. i
/
EI area que abarca el sistema ambiental esta dominada por clima calido subhimedo con un porcentaje de iluwa}s
en verano mayor al 90 % (seglin Képpen, modificado por Garcia, 1973). Esto es, el subtipo menos humedo de Igs_
calidos subhumedos con una precipitacién del mes mas seco menor a 50 mm. Presenta dias soleados la mayor

parte del afio. - £ ‘\__

L (.

Los tipos de suelo presentes son: Regosol.- ocupa un 60% de la superficie del MSMH, se caracteriza por ser
suelos poco desarrollados, constituidos por material suelto semejante a la roca. Cambisol.- con un 30% de la
superficie.- suelo de color claro, con desarrollo aébil, presenta cambios en su consistencia debido a su
> exposicion a la intemperie. Feozem.- con una distribucion en el 7%. Se caracteriza por ser suelos de color
" oscuro con alto contenido de materias organicas y nutrientes. Litosol.- ocupa tan solo un 3% de la superficie.
Constituyen la etapa primaria de formacién del suelo, con una capa de menos de 10 cm de espesor, predomina

la materia organica, con una fertiidad de media a alta.

El proyecto se encuentra dentro de la Region Hidrologica Costa de Oaxaca (RH-21), en la cuenca (B) denominada
Rio Copalita y otros. La cuenca del Rio Copalita es la de mayor extension. Esta se origina en el Rio Copala, que
nace a elevaciones del orden de los 2,250 m.s.n.m. en su primer tramo desciende con direccion general hacia ei

\‘f Condommio Boczana” Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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sur por unos 9 km, en un curso serpenteante muy cerca de la carretera Oaxaca-Puerto Angel; después cambia
hacia el este sureste con el nombre de Copalita en un tramo sumamente sinuoso con longitud de 35 km., donde
recibe por su margen izquierda tres afluentes ‘muy importantes: San Sebastian o La Venta, San Cnstobal y
Yuviaga; a partir de la confluencia con este titimo cambia de direccion y sigue con rumbo general hacia el sureste,
en un cauce también sinuoso, corta la carretera que va de Pochutlaa Santa Maria Xadani y prosigue hacia el mar,
donde descarga a la altura de playa Ia arena despues de recorrer una d;stancra de 25 km.

El proyecto se encuentra dentro de la provmcra f|5|og{aflca denommada Costas del Pacifico en la subprovincia
Cotas del Sur. Esta subprovincia comprende |a:angosta llanura .costera’del Pacifico, que va mas o menos en
sentido oestenoroeste-estesureste, desde las cercanias:de‘la desembocadura del rio Coahuayana, limite entre
Colima y Michoacan de Ocampo, hasta Salina Cruz, Oaxaca, pasando por.el estado de Guerrero.

De acuerdo al promovente la superﬁc:e del proyecto se encuentra descubierta de vegetacion en zona de
asentamientos humanos, por lo cual no se realizaran actividades de camb!o de uso del suelo, sin embargo, la
vegetacion existente en el SA corresponde a selva mediana. caducifolia, vegetacion que no se vera afectada con
el proyecto. En cuanto a la fauna presente para el sitio del proyecto estas no se veran afectadas debido a que se
trata de una superficie descubierta, enila cual alrededor existe infraestructura turistica.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y'EVALUACION.DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION.- :

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccion V' del arhculo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el promovente /
\| de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identifico como impactos ambientales significativos que se /

\pudleran generar por el desarrollo del proyecto Ios s:gmentes /
/

Emisiones de polvos y particulas susperididas en la atmosfera por. Ia construcmon de proyecto. /1

G

[l
7

== '.--—..,

\ A\t
| \| 2. Afectacion a la superficie de filtracién. del'agua delluvia al subsuelo.. /|
": ‘_.,_3I. Afectacion a la calidad del aire y ruido por las actividades de I:mpzeza excavacion y movimiento de vehlcu'los
\ || ymaquinaria, entre otras. e
\}. Generacion de residuos sélidos urbanos y de manejo especial. e
5.\ Generacion de aguas residuales y consumo de agua por las actividades de cperacion. ol 7177\

Efecto_de lo anterior el promovente establecio medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y compensar
los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten en la elaboracion
e implementacién de los siguientes programas y acciones:

1. Mantenimiento preventivo y correctivo de magquinaria y vehiculos debera llevarse a cabo en talieres
especializados.

2. Se realizaran riegos periodicos a fin de mitigar la generacién de polvos por circulacion de maquinaria o
vehiculos empleados en el procesc constructivo.

3. Eltransporte de materiales de excavacion para cimentacion debera ser realizado en fase hiumeda dentro de
vehiculos cubiertos con lonas para evitar la presencia de particulas fugitivas.

4. Aplicar un programa integral de separacion de residuos sélidos urbanos y de manejo especial (residuos de

construccion).
5. Las aguas residuales deberan ser dirigidas a la red de drengje que a la vez las conduce a la planta de

tratamiento.

sr )._.‘
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6. Se realizar la supervision trimestral de las instalaciones a fin de realizar el mantenimiento preventivo y
correctivo de las mismas.

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidasdé;p_revencic)n, mitigacion y/o compensacion propuestas
por el promovente a través .del desarrollo, y-ampliacién-de -las actividades en mencion, son técnica y
ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas gue deberan ser complementadas con el desarrollo de un
Programa de Manejo Ambiental, para lo.cual debe_ra.ajustars_e"_a, lo establecido en la condicionante 1 del presente
oficio, toda vez que a través de su aplicacién se evitara la'generacion’de desequilibrios ecologicos o alteraciones
a la integridad funcional-de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO

Que de acuerdo con lo dispuesto.por-el-Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluac:on en. materla de 1mpacta ambiental, los posibles efectos de las
obras y actividades a desarrollarse ‘en los ecosistemas;: tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, la utilizacion de los recursos naturales enforma qlie-se.respeté la integridad funcional y la capacidad
de carga de los ecosistemas que forman parte; por periodos mdefmldos esta Delegacion establece lo siguiente:

1. El proyecto afectara la calidad del sueio-por Ia construccion- de una estructura en un lugar donde no existe
construccion.

2. El proyecto contempla modificar la topografia:debido alas actwldades de trazo, nivelacion y excavacion para
cimentacion de la construccion, e impermeabilizacion-definitiva por la adicién de concreto.

3. Seimpedira la regeneracion de la vegetacion debido a'la construccién de la obra y sus procesos.

4. Debido a las actividades que se pretenden realizar durante la operacién del proyecto, el consumo de agua,
generacion de aguas residuales y residuos soélidos urbanos aumentara de manera considerable.

5. La ponderacién de-los impactos ambientales soore el sistema que representa el area del proyecto, permite
identificar que seran puntuales 'y pueden ser mitigados con las medidas preventivas propuestas por el
promovente.

6. Si bien el predio v el proyecto-se ublca en.la oohganal del sitio. RAMSAR Cuencas y Corales de la zona |
Costera de Huatulco, tanto la construccion y operacidon se encuentran en una zona urbanizada y con un uso //
de suelo habitacional multifamiliar de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacion Bahias |
de Huatulco, por lo que no se encuentra en zona maritima o de playa, ni cerca de corrientes hidroldgicas /'
naturales y no alterara y/o impactara a aquellas zonas de corales que menciona la descripcion de las Cuencasl =
y Corales de la Zona Costera de Huatulco. P /

i /

[
[

}esolucnon en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones

jmblentales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion establecida en la

MIA-P, esta Deiegacion emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, conaderando factible su autorizacion,
siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en
la presente resolucion, minimizando asi las posibies afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fraccion 1X, 33, 34, 35 primer parrafo, fraccion
Il y ultimo parrafo, 35 Bis tltimo parrafo, y 176 de !a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente; 2, 3 fracciones |X, XII, XIll, XIV, XVI yXVII 4 fracciones |, lll, IV y VI, 5° inciso Q), 9, 10, fraccién II,
12 37, 38, 39, 44, 45, fraccien i, 46 fraccion i, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de

"L ‘Condominio Bocana” Calle Sabinos Nam. 402. Col. reforma. C.P. 68050
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Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion XI la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 2, 13,16 \fraccién X y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién-que se dictamina-con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto
ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TE R_-M_-'l NOS h

~ PRIMERO.- La presente autorizacién'en materia de impacto ‘ambiental, 'se’ emite con referencia a los aspectos
FI ambientales derivados de las obras y-actividades del proyecto.denominado "Condominios Bocana”, promovido
|\ porla C. Marisol Lépez Revaque en su caracter.de apoderada legal de la empresa Desarrollo Inmobiliario Forever
.~ Huatulco, S.A. de C.V., con pretendida ubicacion eneliote 1,1A, 1By 1C, Sector La Bocana, Santa Cruz Huatulco,
A\ "Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de'Pochutla; Oaxaca. - ..

l \\ En ese sentido, las obras'y/o actividades comprenden los 'siglientes conceptos: La construccion, operacion y
~ \\mantenimiento de un condominio; que consta ‘de, 6. departamentos: distribuidos en dos plantas, una alberca.
\ 'Asoleadero (terraza), estacionamiento 1.y estacionamiento 2, areas verdes y circulaciones comunes, todo sobre
\\  una superficie total de 800.00 m2, quedando la disposicion de superficies de la siguiente manera:

N A

- Ohra, T M Superficie (m?)
Departamento 1 Planta baja - 101.46
Departamento 2 Planta baja 102.66
Departamento 3 Plantabaja . . _....102.66
Alberca A e MELHEL AN E LS
L Asoleadero (Terraza _ 41.27
Estacionamiento 1 . VAT LR T 41.27 |
Estacionamiento 2 41.27
Areas verdes 174.62
Circulaciones comunes 153.25 j
Total 800.00 i

En planta alta, sobre los departamentos 1, 2 y 3 se construiran departamentos con las mismas caracteristicas //
interiores; los departamentos 2 y 3 de la planta alta tienen una superficie menor con respecto a los de la planta//
baja, ya que no cuentan con patio interior. /

Obra Superficie (m?)
Departamento 1 Planta alta 101.46
Departamento 2 Planta alta 96.66 \
%i) Departamento 3 Planta alta 96.66 P
= Realizando las siguientes actividades: i //
e ‘_;‘ S ’\\
Preparacion del sitio: £ :

Para empezar las actividades de preparacion del sitio, se realizara la limpieza y retiro de escombro y basura.

G
-I?‘;‘)(_-"‘.:?Jndcminis Bocana® Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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Construccion:

Nivelacion del terreno. El material de cortes'y rel!enos serdminimo y se espera compensar con afines internos
del terreno, por lo que no sera necesario obtenerio de bancos externos.

Edificacion. Los condominios construiran: de, manera trad;caonal con cimentacion de concreto reforzado,
empleando como estructura muros.de carga de concreto y de'tabican de concreto, reforzados con columnas
y trabes, con losas de concreto reforzado, acabados ceramlcos en p!sos aplanados de mortero cemento-
arena, canceleria de aluminio y vidrio, pmtura vmlllca y de esmalte como, acabado final.

Se construira una alberca de 40 mil I|tros con ‘muros' y Iosa de concretc reforzado con acabados de azuiejo
veneciano, el material a/utilizar en esta-etapa de los trabajos sera: cemento, arena, grava, cal, varillas de
diferentes diametros, alambre recocido, alambrén madera mduslnallzada para cimbra, clavos de diferentes
medidas, azulejos y loseta ceramica. N e B

<> Instalaciones hidraulicas. Las instalaciones hldréullca's- pafa 'aghé potablé se probaran antes de cubrirse para
\\ ‘evitar fugas y desperdicios. de: liquido; se utilizara griferia y. equipamiento de bajo consumo, el material a
utmzar en los trabajos sera: tuberia'y. conexiones de cobre.o: CPVC (tuboplus) para agua a presion.

'Instaiamones sanitarias. Las instalaciones samtanas iran conectadas a la descarga domiciliaria ubicada al pie
| lote y a su vez a la red de drenaje municipal, que se conecta al carcamo de bombeo del sector, que envia
\ L\g) agua residual a la planta de tratamiento-de COFIE]OS ‘para su posterior reutilizacion en el riego de jardines. /

E! material a utilizar en los trabajos sera: tuberia y conexiones de PVC sanitario, asi como los muebles
sanitarios a utilizar en los modulos.

Drenaje pluvial. La precipitacion pluwal correra lib.emente canahzéndola a Ia calie y €l escurrimiento seguira
su curso natural por gravedad hasta'la playa. :

instalaciones eléctricas y alumbrado. Se recibira el servicio de CFE, se cuenta con alumbrado publico en la /
vialidad. /

Jardineria. Se colocara jardineria de ornato en las areas destinadas a este fin T 4
Operacion y mantenimiento: L 7

Los requerimientos de servicios que demandara este nuevo proyecto, asi como para la disposicion adecuada
de los residuos que se generaran en este proceso.

Existe una empresa que realizara el mantenimiento de vialidades, recoleccion de la basura y su traslado al
relleno sanitario municipal, las aguas negras, seran captadas por la red de drenaje para conducirlas a un
carcamo de rebombeo para su tratamiento final en ia planta de tratamiento Conejos.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14.

A\ /T TCoendonunio Bocana” Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
LAY, Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
- www.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0053/09/17.
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-0389-2018.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

Oaxaca de Juarez, Oaxaca a 23 de marzo de 2018.

SEMARNAT]

STLRALTS

HOJA 9 de 13

Coordenadas del predio en su totalidad

Vértice 7|0 % . Y
10 e 1 8153060 4. 1747498
2 815333 | 1747514
3., 815347 [ 41747596
4. 7815319 .| 1747477

~_'Superficie: 800.m?.,

: qu“r'.délnédé's d"é! ;'qbi_’[g_c'-ho d_eff_"départar'i;ien_tos

[ ~Departamento 1 ‘. s~y Departamento 3
\-. Vértice . Xy ] e ai ) Vertice L. X Y
.‘"-, 1 & 8 815332 =] :1747495 " [, ' 4 Uil 815333 1747507
'\/\\ 2 P 815337. » 1747488_ AR w2 § o f[ 815334 1747508
i \ Y 3 815326 . |+»1747481 - -~ 3 815337 1747509
\\1\ \ 4 L, 815322°. | 1747488~ | i 1. L4 815335 1747507
W\ Departamento2 .. o7 5 815333 1747506
\\ ! Vértice Al T ) 815330 1747504
\ . 815817 = |~ 747497, - ¢ Fle 815337 | 1747494
2 8158147l 1747494 |~ . 8 815344 1747489
3 815313 i 1747495 i Alberca
4 815312 1747494 Vértice X Y
5 815312 1747493 1 815316 1747504
6 815310 — 1747492 2, oo 815323 1747508
7 815317 |- -1747482- 73D I[T1g18325 1747504
| 8 ... 815324 .| . 1747486. i alles .| 815319 1747500
Asoleadero. - ./ i/ Estacionamiento 1
Vértice X Y Vértice X Y
1 815325 1747504 1 815306 1747498
2 815328 1747499 2 815313 1747502
3 815321 1747495 3 815316 1747498
4 815319 1747500 4 815309 1747494
Estacionamiento 2 .
Vértice X Y / ——
815326 1747511 ' e
815333 1747515 ,//
815336 1747511 a7 RN
B 815329 1747506 | {: \ -

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 24 meses, la cual corresponde al tiempo propuesto
para la preparacion del sitio y construccién de las obras, y 50 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto
en su totalidad, el cual empezara a contar a partir del dia siguiente de la recepcién de la presente resolucion, por
tanto, el promovente debera notificar a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusion del proyecto, asi como
del cambio de su titularidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 49 del REIA.

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacién y/o
compensacion establecidas por el ‘promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar por
escrito a la esta Delegacién Federal la aprobacion de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un. mforme suscnto por el representante legal del promovente,
debidamente acreditado, con la Ieyenda de que.se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo del promovente a la fracmon 1. del Artlcu[o 247 y en el Articulo 420 quater fraccion Il del
Cadigo Penal Federal. ;

El informe antes citado debera detallar-la rela_ciié_n'-p‘orrrien’briza‘da de la forma y resultados alcanzados con el
\ cumplimiento a los Términos y Condicion’antes’-éstéble'c’idas'eh la presente autorizacion.
"‘\. El informe referido podra ser sustltwdo por el documento of|c:|a[ emltldo por la Delegacion Federal de la
\ Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
/™ instancia haga constar la‘forma como el promovente-ha dado cumplimlento a los Términos y Condicionantes
|\, \ establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar mnguno de los documentos anteriormente
descrltos no procedera dicha gestlon
TERCERO De conformidad con.lo establemdo en el Artlculos 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
0% Ecologlco y la Proteccion al Ambiente y49-de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
\\_ | presente autorizacion se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades |
\ \Jdescritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales ;"
_én el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, /
permisos, licencias, entre otros, que-se requieran para-la real:zacnén de [as obras ‘0 actividades del proyecto ery
referenc:a ;f

La presente resolucion no es wnCulante con otros instrumentos normatsvos de desarrollo, por lo cual deja a sqfvo
los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes
_-'f'

en el ambito de sus respectivas competencias. ]
o i _,\
o '

CUARTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en casc‘:': —
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar |a
autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a ia proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Terminos y
Condicionanies del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion
a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades de! proyecto que se pretendan modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion. '

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambientai, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en lz
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por

.%ondominic Bocana” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P, 68050
It/ Oaxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
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el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion respectiva, esta
Delegacién establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida‘en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién.. ' o 4

SEPTIMO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de laLGEEPA.que define que la SEMARNAT establecera
las condicionantes a que. se sujetara la realizacion! de-obras.y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones ‘establecidas en las ‘disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en:su. fraccion Il establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacion de impacto.ambiental, la Secretaria podra.considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el-promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el-ambiente, esta Delegacion, determina que el promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas dé prevencién, mitigacion; y/o compensacion que propuso en la MIA-P del
proyecto, de las cuales algunas fueron referidas en el considerando 8, y.conforme a las siguientes:

": . CONDICIONANTES:

1. El promovente debera presentar ante esta Delegacion para‘su seguimiento, en un plazo de tres meses contados
/\\ " a partir de la recepcion de la presente resolucion, :un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos
[\ 'y condicionantes del presente oficio, asi.como'de fas medidas.de mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion
l_ \ de las obras y actividades en las diferentes.fases del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion.
i\ El promovente debera presentar a la Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho
\ i_-pﬁlograma. ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Delegacién, un reporte de los resultados obtenidos de
\ jichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que /

N j_ra tal efecto ha llevado a cabo en'las distintas etapas del proyecto. -~ | - /

Fd

ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas. /]

'R

2. Durante la operacion, funcionamiento'y mantenimiento del proyecto. las instalaciones deberan contar con equipos’

3. Elproyecto debera apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo Urbano dei Cep&rg,‘::--
de Poblacién de Bahias de Huatulco. e i

4. Debera disefar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de residuég que
se generen durante las distintas etapas del proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se cumpla con la
normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el tratamiento a través de fosa
séptica.

5. Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como determinar las
zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con ia normatividad respectiva.

Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al termino de su vida atii o,
en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento dei
abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a ia autoridad competente con tres meses de antelacion para que
determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta Delegacion, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente aprobacién, un programa de restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades
g

L,_/.?‘\'_‘_‘_'.l":c-r1dcmm£0 Bocana” . Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicion, retirc y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo.
Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Atentar contra la vida de aves silvestres q_Ue_ ,H__a'_bitén en-el ér’e_a:_de influencia del proyecto
b) Realizar quema del producto derivado:del desmonte-y despalme.
c) Realizar obras o actividades fuera del pohgono autorlzado para el proyecto

\

OCTAVO.- El promovente debera presentar mforme de cumplrmlento .de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El'informe-citado, debera ser presentado a esta
Delegacion con una periodicidad anual- Una .Copia de este-informe debera’ser presentado a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado'de Oaxaca. El primer mforme sera presentado doce meses después de recibido el
presente resolutivo. _ e ¥

NOVENO.- La presente resolucién a favor.del promt;\?,e_n_te es ﬁ'ersonal_. Por lo que de conformidad con al Articulo
49 segundo parrafo del REIA, el promovente-debera-dar aviso' a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, por lo que en caso de ‘que esta situacion.ocurra‘deberaiingresar un acuerdo de voluntades en el que
se establezca claramente la cesidn y aceptac’i{‘)n'-tota'l’de-ios-derechos y obligaciones de ia misma.

DECIMO El promovente sera el unlco reSponsabIe de garantlzar la realizacion de las acciones de mitigacion,
‘\restauracion y control de todos aquelios |mpactos ambientales atribuibles ai desarrollo de las obras y actividades

del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
\\alterar los patrones de compor‘tamlento de los-recursos biéticos y/o algun tjpo ide-afectacion, dafio o deterioro r;;"-

% \Js bre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto asi como en su area de influencia, la Secretaria /

podra exigir la suspension de las obras yactividades autorizadasen elipresente oficio, asi como la instrumentacion ;
de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo x
170 de LGEEPA. ’

UNDECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos A'
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicabies en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 Eel‘f—ﬁ
REIA. e o

) __‘_‘_-_'.',f:- ;f d \
DUODECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencion a lo dispuesto en
la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los términos
y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

-

DECIMOTERCERO.- El promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace de! conocimiento ai promovente, que la presente resoluciéon emitida, con motivo de
la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurse de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de Ia LFPA.
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DECIMOQUINTO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con acuse
de recibo, a la empresa Desarrollo Inmobiiig_r’id, Forever: Huatulco, S.A. de C.V., en su caso a través de su
representante o apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo
establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal-de Procedimiento Administrativo.

OFEDERAL ..
—~ \

C.c.p.- Lic. Nereo Garcia Garcia.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. ;f JEFSUDB‘RP!GPMP%
xi /"//, ) L
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