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SEMARNAT |

ECRETARIA DE MEDIO AMBIENTL
Y RECURSOS NATURALES

Oaxaca de Juédrez, Oaxaca a; 76 NOV 2018

INGENIERIA Y ARQUITECTURA ARIUM DE MEXIco, S.A. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico”, que en lo
sucesivo se nombrara como el proyecto; presentado por el C. Salil Lorenzo Ramirez Bautista en su caracter
de representante legal de la empresa Ingenieria'y Arquitectura Arium de México, S.A. de C.V., en lo sucesivo
la promovente, con pretendida ubicacion en el paraje El Palmarito, Municipio de San Pedro Mixtepec, Juquila,
Oaxaca, y

RESULTANDO

l. Que el 06 de abril de 2018, ingres¢ ante esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 06 de abril del mismo
afno, mediante el cual el C. Saul Lorenzo Ramirez Bautista en su caracter de representante legal de la
empresa Ingenieria y Arquitectura Arium de México, S.A. de C.V., presenté la MIA-P del proyecto, para
su correspondiente evaluacion y resolucion en materia de impacto ambiental, misma que quedé registrada
con el nimero de proyecto 200A2018TD018.

I. Que el 12 de abril de 2018, registrado con el nimero 20DF1-01921/1804, la promovente ingreso a esta
Delegacion la publicacién del extracto de la manifestacion de impacto ambiental del proyecto a través
del periodico Tiempo de Oaxaca de fecha 12 de abril de 2018.

Il. Que con fecha 22 de mayo de 2018, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0675-
2018, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental al
municipio de San Pedro. Mixtepec, Distrito de Juquila, Oaxaca; con el fin de que realizara las
manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha se tenga

| respuesta alguna.

IV. Que con fecha 22 de mayo de 2018, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0676-
2018, notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental a
la Secretaria de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca; con el fin de
que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la

\ fecha se tenga respuesta alguna.

\
V.| Que con oficio ingresado el 15 de junio de 2018, registrado con numero 20DF1-02900/1806, Ia
| promovente presento a esta Delegacion informacion en alcance al proyecto para considerarla en la
‘evaluacion del mismo.

VI. Que con oficio ingresado el 11 de agosto de 2018, registrado con numero 20DF1-03747/1808, la

promovente presento a esta Delegacion informacion en alcance al proyecto para consrderarla enla

evaluacion del mismo.

CONSIDERANDO

/@ 1. Que esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
o conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Ill, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VIl y IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35
Bis 3 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, lll, 5 incisos
0) y Q), 9, 10 fraccion I, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccion IX, inciso c del Reglamento Interior de la Secretaria
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012; y del tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcién, evaluacion y resolucion de la
manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer
todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29
de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacién la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacion; por lo que el proyectoc que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
articulos 28 fracciones VIi (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
{% aridas) y IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5 incisos O)
fraccion | (Cambio de uso del suelo para actividades de desarrollo inmobiliario) y Q) (Construccion y
operacion de desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, una
~ vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el
{ procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados,
_ asi como a los programas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecolégico del territorio, las
\J declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate. considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos de aprovechamiento ¢ afectacion.

| 3. Que el procedimiento de Evaluacion del impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la

' LGEEPA. mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

\ Para cumplir con este fin, la promovente presenté una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del
articulo 11 ultimo parrafo del REIA.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, con base en lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de
elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta public 7

quejas o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u organismo no gubernamental. 7:,
-
/_., ;ﬁ B
) E o
‘ CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. - /
Pt P ; / _,-/
:f../..::*- 5. Que de conformidad con lo referido por la promovente en la MIA-P e informacion complemént/aria,/\—

presentadas, el proyecto ocupa una superficie total de 98,453.80 m?, cuyo poligono general se eégu’entra
a su vez dividido en 14 poligonos; dentro de la superficie total se llevaran a cabo actividades de cambio
de uso del suelo en una superficie de 94,970.39 m2; los elementos estructurales consisten en: 3 poligonos
para lotificacion, 2 poligonos destinados a vialidades, 26 edificios de 3 niveles, 2 edificios de 2 niveles
(también denominadas bodegas), 7 edificios de 8 niveles, 42 palapas, 9 albercas, 2 plantas de tratamiento
de aguas residuales, camino cosechero existente, estacionamiento, jardines y areas verdes y areas
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verdes nativas, andadores y, 2 pozos profundos para el abastecimiento de agua potable. Quedando la
disposicion superficial del proyecto de la siguiente manera:

Poligono Obra Superficie de la obra (m?) Superficie del poligono (m?)
A Lotificacion. 2,149.54 2,149.54
B Lotificacion. 8,087.64 8,087.64
C Vialidad. 5,631.38 5,631.38
D Lotificacion. 25,735.90 2,5735.9
E 6 edificios (3 niveles). 1,872.00
1 alberca. 340.00
Andadores. 1,754.46 BRGes
Jardines. 5,049.79-
F 6 edificios (3 niveles). 1,872:00
" 1 alberca. - 340.00
1 - 8,186.23
Andadores. 1,580.66
Jardines. 4,393.57
G 6 edificios (3 niveles). 1,872.00
1 alberca. 340.00°
/ Andadores. 1,636.22 §.400.60
Jardines. 4,560.38
H 8 edificios (3 niveles). 2,496.00
2 albercas. 390.00
10,058.20
Andadores. 1,887.55
Jardines. 5,284.65
1 Estacionamiento. 455898
\ ;agjl:ar::; de Tratamiento de 19909 4,158,687
e ratami
Aguas Residuales®. 10000
\ J 2 edificios (2 niveles). 200.00
7 palapas. 207.62 '
\ Andadores. 842.11 238055
\ Jardines. 1,317.82
' K 7 edificios (8 niveles) 3,150.00
3 albercas 975.00
1 alberca “341.00 );
Andadores 1,908.22 10,000.43 /
30 pglapas circulares  tipo 143.40 J:;'.-
honguito. /
Jardines. 3,482.81 /f
L Area verde nativa 2,406.20 /
5 palgpas circulares tipo 23.90 2.430.10; |
honguito.
M Area verde nativa. 1,053.31 1,053.31 | |
N Vialidad. 370.00 37000 |
Total 98,453.80 98,453.80 / " =

* La superficie no se contabiliza, debido a que las plantas son subterraneas y se encuentran bajo el estacionamiemo%”"

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

plejo Turistico Habitacional Olas dei Pacifico”
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Preparacion del sitio.

Se procedera en primera instancia a delimitar el poligono del proyecto a través de estacas o de algun otro
elemento visible, con la finalidad de que sea observable la superficie donde se pretende trabajar y con
ello evitar invadir o afectar zonas aledafas o que no correspondan al proyecto.

La técnica para el desmonte sera primeramente manual, con herramientas basicas para poder trasplantar
algunas especies de importancia ecologica y con aptitudes biologicas (se anexan coordenadas del sitio

de reubicacion).

En el caso de despalme sera necesaria maguinaria como retroexcavadora y volteo, el tipo de material de
despalme sera hojarasca mezclada con arena, el volumen aproximado del material de despalme es de
12,701.85 m®.

Se haran excavaciones para cada obra (en particular edificios, plantas de tratamiento de aguas residuales
y albercas), para retirar el volumen de material (arenoso en su mayoria), dentro de las excavaciones se
incluye las de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias. EI material excedente sera distribuido
en las partes bajas del terreno para nivelar algunas superficies. El relleno de compactacion sera con
material de banco de un tercero y el volumen aproximado de material para relleno sera de 30,283.094
m3. Se procedera en colocar una base soélida de material de banco como soporte de las construcciones
desde el cimiento, compactado al 90% préctor.

Construccion.

El sistema constructivo sera con base de estructura de concreto armado y muros de ladrillo industrializado
y columnas de seccion variada. El acero de refuerzo sera de resistencia a la tension de 4,200 Kg/cm?.
Con losa de cimentacién de concreto armado de resistencia 350 Kg/cm? apoyada en contra-trabes.

Las losas de entrepiso seran en su mayoria de vigueta y bovedilla de poliestireno, reforzadas concreto y
malla electro-soldada. Algunas losas en las construcciones de bodegas podran ser de concreto solido
armado con varilla corrugada de Fy= 4200 Kg/cm?. La construccion de los muros sera con tabique de
barro industrializado (tabimax) junteados con mezcla cemento-arena.

La construccion de las plantas de tratamiento de aguas residuales (PTAR), sera con materiales
resistentes 100% a prueba de corrosién, su instalacion sera subterranea. Dichas instalaciones
virtualmente no requieren mantenimiento, este sistema limpic e inodoro se confunde con el paisaje, no
necesita mas filiros o bombas, siendo la revision periddica de componentes electronicos y niveles de
residuos lo mas recomendado.

Las palapas contaran con 4 soportes de madera, sin embargo, 7 de ellas adicionalmente contaran con
muros de ladrillo en el perimetro, siendo el techado de todas las palapas con palma real (Sabal mexicana)
existente en la misma region.

Los acabados seran distintos dependiendo de cada elemento de la obra; los pisos seran con loseta de
55 x 55 cm; en los bafos algunos seran de marmol y otros de loseta comercial; en las cocinas se utilizaran
cubiertas de piedra granito; los muros en interiores seran revestidos con mortero cemento-arena, con

pasta intermedia y pintura a base agua; los aplanados en exteriores seran de mezcla cemento-arena 'y [ -

acabado fino; la pintura en exteriores sera acrilica de marca comercial; las puertas en su mayoria seran /i -
de madera de la regién y algunas seran de canceleria de aluminio; las ventanas y ventanales seran de/;

vidrio y aluminio color blanco.

7

Las albercas se haran con una base de material de banco compactado, a partir de ahi se d /sptantara la
estructura hecha de concreto armado y para el acabado se empleara azulejo venemano il /

f

e 7 P /
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Los andadores, estacionamiento y vialidades seran construidos con concreto simple estampado y en
algunos casos se utilizara “econcreto” o concreto permeable, con guarniciones de concreto simple para
delimitarlos. En otros andadores peatonales se utilizaran materiales como ladrillos, o algunas piedras de
la region.

Obras asociadas al proyecto.

El suministro de agua sera a presion por bombeo a través de los dos pozos que se construiran, para el
suministro se utilizara tuberia de PVC hidraulico y para la distribucién en el interior de los edificios sera
con tuberia tubo plus de diversos diametros. Para potabilizar ‘el agua se utilizaran un conjunto de filtros
de carbon activado y otros, también habrd un sistema de bombeo sincronizado para abastecer los
edificios.

Las albercas también tendran el'suministro de los pozos para‘su funcionamiento y contaran cada una con
su respectivo cuarto de maquinas'y solo-se utilizara agua fria.

La instalacion eléctrica sera corriente trifasica suministrada por la Comisién Federal de electricidad (CFE),
la colocacion de los postes se-realizara en los- margenes del camino de acceso al proyecto,
posteriormente, el cableado dentro del terreno sera subterraneo con registros de concreto de dimensiones
autorizados de acuerdo a las normas de CFE.

. Para el calentamiento del agua que se usara en los departamentos se emplearan en algunos casos

calentadores en cada departamento y en otros se utilizara un calentador general funcionando a base de
gas domestico desde tanques estacionarios en las azoteas, abastecidos periddicamente.

Operacion y mantenimiento

Una vez finalizada la lotificacion y construccion del proyecto, el uso de los inmuebles sera el de hospedaje
para turistas, quienes al mismo tiempo tendran acceso comun a las albercas, andadores, areas verdes y
estacionamiento, lo que con traera consigo un aumento de poblacion, generando una mayor demanda de
recursos como electricidad, agua y distintos servicios y como consecuencia residuos de distinta indole.
La disposicion final de los residuos solidos urbanos sera a través de los servicios municipales y las aguas
residuales se conduciran a las plantas de tratamiento por medio de tuberia de PVC, que se ubicaran bajo
una pequefia parte del estacionamiento, el 'agua tratada sera usada para el riego de las areas verdes del
proyecto, para el riego del camino de acceso y limpieza.

Para el funcionamiento de las albercas se requerira un sistema de bombeo desde el cuarto de maquinas /
en cada una y se agregara aditivos en cantidades apropiadas para su limpieza; asimismo, cada seis (6)/
meses se realizaran actividades de mantenimiento y preventivas donde se contemple el cuarto de
maquinas y el agua que se encuentraen las albercas.

/

Para el sistema de agua potable sera necesario un conjunto de filtros y monitorear el nivel de agua delles ™

pozos, asi como realizar el mantenimiento y limpieza de los mismos. 7

’/___ _—
Los sistemas de aire acondicionado tendran mantenimiento temporal que consiste en-eambio de filtros y™
cambio de capacitor en algunos casos. 4

Para el sistema de gas doméstico de las areas comunes, existiran tanques estacionarios y sistemas de
control por medio de valvulas. El suministro sera por medio de camiones de empresas locales.

Debido al tamario del proyecto se tendra de manera permanente personal de mantenimiento quienes se
encargaran de realizar limpieza y embellecimiento en las areas verdes vy, las reparaciones necesarias.
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Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

El resguardo de materiales para la construccion sera en bodegas construidas con madera de cimbra como
estructura principal y con laminas en las paredes y techado, con un piso de concreto simple escobillado.
El tiempo de uso de estas bodegas sera de aproximadamente dos afios y posteriormente se procedera a
su desmantelamiento total, el area donde se ubicaran estas bodegas sera de 200 m?. La cantidad de
bodegas sera de una por cada dos edificios.

El abastecimiento de combustible diésel sera por medio de bidones en cantidades no mayores a los 150
litros por semana. Asimismo, el gasto de la gasolina para el funcionamiento de los vehiculos y maquinaria
se calcula en 40 litros semanales.

Se construiran un total de seis oficinas para residentes y auxiliares de la obra, con materiales similares a
las bodegas, cada una en una superficie. de 40 m?, estas oficinas se usaran durante aproximadamente
dos afios y posteriormente se procedera a su desmantelamiento total.

Existiran talleres para diversos trabajos, en superficies aproximadas de 400 mZ para los de carpinteria,
para trabajos de piedras de marmol en 400 m? y para trabajos de herreria en 300 m?2.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

6. Toda vez que el proyecto se desarrollara en el paraje el Palmarito, perteneciente al municipio de San
Pedro Mixtepec, distrito de Juquila, Oaxaca, en una superficie de 98,453.80 m2, asimismo, que la
superficie solicitada para realizar actividades de cambio de uso de suelo es de 94,970.39 m* y que el
poligono se encuentra totalmente fuera de la zona federal maritimo terrestre, existen instrumentos
juridicos de indole ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo.

Sefala la promovente que el proyecto se localiza en la Region Marina Prioritaria numero 34 Chacahua-
Escobilla, la Region Hidrolégica Prioritaria numero 31 Rio Verde-Laguna de Chacahua y en el Area de
Importancia para la Conservacion de las Aves denominada Laguna de Manialtepec; también sefala que
se ubica en la Regién Ecolégica 18.26, en la Unidad Ambiental Biofisica 142 Costas del Sur del Oeste de
Oaxaca, segun lo estabiece el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) con
una politica ambiental de Restauracion y Aprovechamiento Sustentable; en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 001 con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio
en el Estado de Oaxaca (POERTEO), la cual cuenta con una politica de Aprovechamiento Sustentable;
y que al proyecto le aplican los articulos 28, fracciones Vi y IX de la Ley General de Equilibrio Ecologico
y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 5 incisos O) y Q) del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) ya que se
trata de la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario que afectan ecosistemas costeros y que
requieren de actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Que de acuerdo con lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas ..
obras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales/

Mexicanas (NOM): 7

limites maximos permisibles de contaminantes = seran conducidas a las dos PTAR que se ubiq'g,rén ;
enterradas dentro de la poligonal correspondiente |
l‘-' N,y Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico’ SR Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C P. 68050
i_.-){ \/) Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
-{/ www.gob.mx/semarnat
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en las descargas de aguas residuales en aguas 5
.y bienes nacionales.

NOIVI 041 SEMARNAT-2015 que establece los
| limites maximos permisibles de emision de

' gases contaminantes provenientes del escape -

' de los vehiculos automotores en circulacion que
' usan gasolina como combustible.

limites maximos “permisibles de emision de
. gases contaminantes provenientes ‘del escape
| de los vehiculos automotores en circulacion que |

- combustibles alternos como combustibles.

| NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
| ambiental-Especies nativas de‘México de floray |
| fauna silvestres-Categorias  de riesgo Yy
| I especificaciones para su inclusion, exclusion o
| cambio-Lista de especies en riesgo.

limites maximos permisibles de emision de ruido |
los’ vehiculos |
y triciclos !
hotorizados en circulacion y su método de |

\ NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los

escape de
motocicletas

\ proveniente del
\automotores,

medicion.

. NOM-161-SEMARNAT-2011, Que establece 10 |

. criterios para clasificar a los residuos de manejo |
- especial y determinar cuales estan sujetos a |
- plan de manejo; el listado de los mismos, el
. procedimiento para la inclusion o exclusion a |
los elementos vy |
. procedimientos para la formulacion de los

i dicho listado; asi como

! planes de manejo.

plejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico™

— —

al estac:|onam|ento dlchas PTAR cuentan con !a |
capacidad suficiente para tratar el agua que se
genere, misma que sera utilizada para mantener ?
| las areas verdes del proyecto y el riego del camino |
| -de acceso.

i Esta norma aplica de manera dlrecta e !ndlrecta al |
- proyecto, por lo que para observarla se utilizaran |
.. vehiculos en. optimas condiciones durante las |
| etapas_de. preparacion del sitio, construccion y |
- operacién, en -esta Ultima los responsables
directos seran los turistas o residentes que
cuenten con sus propios vehiculos. |
i

R NOM 050- SEMARNAT 1993 que establece los | La'observan‘cia de esta norma se hara en el caso |

de que se utilicen vehiculos que utilicen este tipo
de combustibles.

~ usan gas licuado de petroleo, gas natural u otros |

| Dentro de 1a pohgonal emsten 3 especies

enlistadas en esta Norma (2 especies de floray 1 |
i de fauna) en el caso de la flora los individuos con -
| condiciones favorables seran reubicadas, misma |
| accion se realizara con la fauna que pudiera |
" encontrarse.

i Esta norma apllca de manera dlrecta e mdsrecta al |
proyecto, por lo que para observarla se utilizaran |
vehiculos en Optimas. condiciones. durante las
etapas de preparacion del sitio, construccion y
operacién, en esta Ultima los responsables
directos seran los = turistas o residentes que
cuenten con sus propios vehiculos.

T A — . RSPty AP Lo i

Esta norma sera de observanma espemal durante
la etapa de construccién ya que es cuando se u
generaran residuos de manejo especial.

I S — ———— __..___lrr'_ SRS
f t
{
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De lo anterior la promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectte a dichas Normas
en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo con
la informacién presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en
comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

SEMARNAT

RiA DE MEDICO AMEBIE
Y RECUIRSOS NATIRALT

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. De acuerdo con la informacion presentada la promovente definio el Sistema Ambiental (SA) a través de
la delimitacion de una microcuenca como una unidad de escala adecuada que permite la evaluacién y
analisis fisico-bioldgico; esta microcuenca se denomina “Manialtepec” y comprende una superficie de
4,468.38 hectareas. Adicionalmente dicha Microcuenca considera “barreras” naturales, en direccion este
y oeste existe la presencia de dos corrientes de agua, al sur por el océano pacifico, mientras que la parte
norte existe la presencia de la carretera federal 200. De igual manera, dicha delimitacion cuenta con el
conjunto e informacién de los elementos bidticos, abidticos y socioeconémicos que interactiian en el
espacio geografico del proyecto.

El SA se ubica dentro de un clima calido subhiumedo, el mas seco de los subhiumedos con lluvias en
verano, con un indice de efectividad de la precipitacion baja (relacion P/T menor). Este tipo de clima
corresponde a la formula climatica Awo(w). La temperatura maxima normal alcanza los 32.9 °C, mientras
que la temperatura minima normal es de orden de los 16.8 °C. La precipitacién normal anual en la zona
es de 716.4 mm en los meses de mayo a octubre, siendo agosto el mes con mayor precipitacion.

El SA se ubica en la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur, subprovincia Costas del Sur, la cual se
ubica a todo lo largo de la costa del Pacifico con una direccion NE-SE teniendo una anchura aproximada
X de 150 km y una altura casi constante de 2,000 msnm, no obstante que algunas elevaciones sobrepasan

los 2,500 msnm. En algunas regiones es conocida como Sierra de Miahuatlan y Sierra de las Garzas. La
Sierra Madre del Sur se adentra al estado de Oaxaca por el distrito de Silacayoapam, y cruza los distritos
de Coixtlahuaca y Nochixtlan, para posteriormente unirse a la Sierra Madre de Oaxaca y formar entre
ambas el macizo montafioso conocido con el nombre de Complejo Oaxaquefio.

i Las formas del relieve en Ia provincia fisiografica son contrastantes y ofrecen una orientacién general
! NW-SE. La franja costera se caracteriza por sus constantes llanuras de inundacién relacionadas con el
: desarrollo de lagunas, puntas, barras, bahias y franjas litorales.

En cuanto a la edafologia, de acuerdo con los Datos Vectorial Edafologicos escala 1: 250 000 de INEGI,
dentro del Sistema Ambiental y el predio, los tipos de suelo presentes son: arenosol de textura gruesa, y
regosol nutrico asociado a litosol de textura gruesa, regosol ettrico asociado a cambisol y regosol litico.

Los arenosoles se localizan principalmente en zonas tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de
México. La vegetacion que presentan es variable. Se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del ,
65% de arena al menos en el primer metro de profundidad. Estos suelos tienen una alta permeabilidad,
pero muy baja capacidad para retener agua y almacenar nutrientes. La susceptibilidad a la erosion en los
arenosoles va de moderada a alta. En las zonas secas hay poco o ningun desarrollo de perfil. Los
arenosoles en los tropicos humedos tienden a desarrollar horizontes eluviales albicos gruesos (con un
horizonte sédico por debajo de 200 m de la superficie del suelo).

R,

@

e i ; . . 4

‘/31727 De manera especifica en la poligonal del proyecto existe la presencia de arenosoles los cuales/. :
comprenden suelos arenosos, incluyendo tanto suelos desarrollados en arenas residuales después dee|3>’
meteorizacion in situ de sedimentos o rocas ricos en cuarzo, y suelos desarrollados en arenas reci

depositadas tales como dunas en desiertos y tierras de playas. P

i

El SA pertenece a la region hidrolégica 21 Costa de Oaxaca (Puerto Angel), cuenca- Rlo Colotepec y
otros, subcuenca San Pedro Mixtepec, tipo de subcuenca exorreica. Los drenes mas importantes de ia/—*\
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regién son los rios Colotepec, San Pedro y Manialtepec, los cuales son corrientes perennes que llevan
poco gasto en época de estiaje, sin embargo, descargan volimenes importantes en la-época de lluvias.
Uno de los rios de mayor importancia cerca de la zona es el Colotepec, este rio nace cerca de la divisoria
de aguas de la Sierra Madre del Sur y toma una direccion general al sureste y desemboca en el Océano
Pacifico, presenta un escurrimiento medio anual a 1,086 millones de metros clbicos, aproximadamente.

En cuanto a los cuerpos de agua, en la region destaca la presencia de la Laguna Manialtepec que se
situa entre los 15°56' y los 15°57" de latitud nortey los 97°10" y los 97°13" de longitud ceste, a 12 km de
Puerto Escondido. Es una laguna intermitente de 1,640 hectéreas de superficie y que comunica al mar
por medio de una boca que se abre en época de lluvias se ubica aproximadamente.

Las unidades hidrograficas presentes son de material consolidado, el cual esta constituido por rocas
metamorficas, intrusivas. y sedimentarias, con edades que varian del Precambrico al Cretacico. Estas
rocas presentan una permeabilidad que limita las posibilidades de almacenar agua.

La informacion cartografica de Uso de Suelo y Vegetacion Datos-Vectoriales escala 1: 250,000 del INEGI
sefiala que en el Sistema Ambiental se presentan diversos tipos de usos de suelo, siendo la agricultura
/el uso con mayor predominancia; en el Sistema Ambiental predomina la agricultura de temporal anual,
sin embargo, se precisa que de acuerdo a las: visitas de-.campo que se efectuaron en la poligonal del
proyecto se determinaron dos tipos de vegetacion, de dunas costeras y matorral espinoso, siendo este
ultimo de mayor superficie y sobre el cual se ejecutaran las obras de proyecto. Ademas de la agricultura

monticulos de granos de arena o de granos de origen biologico, especialmente calcareo, producto de la
desintegracion de los arrecifes de coraly de conchas de moluscos. La altura de las dunas es muy variable,

pueden ser de menos de un metro, hasta centenares de metros. Las formas de las dunas son muy
variadas, desde los pequefios cordones de dunas los cuales se encuentran paralelos entre si, hasta
dunas con formas de media luna (parabdlicas). Las dunas tienen-una variedad de microambientes, por
las perturbaciones de diferentes vientos y mareas en donde se desarrollan manchones de vegetacion de
diferentes edades. La vegetacion de las dunas costeras es considerada como pionera y los principales
fijadores de sustrato dando comienzo a. las sucesiones ecolégicas de las comunidades vegetativas

: otro tipo de agroecosistema presente en el area es el pastizal.
De acuerdo con la CONABIO; el sistema de dunas costeras es un _ecosistema costero formado por
[
[

terrestres. Las comunidades vegetales en las dunas son consideradas halcfitas, es decir con vegetacion
que vive en suelos con alto contenido de sales solubles. Tienen una distribucién heterogénea a lo largo

\ de la costa, ya que hay localidades que se encuentran dominadas por especies herbaceas, otras por
matorrales arbustivos, especies arboreas o también pueden estar mezcladas. La mayoria de las especies
de plantas de las dunas costeras son de habitos postrados.

Debido a la presencia de este tipo de ecosistemas colindantes con el predio donde se desarrollara el
proyecto del “Complejo Turistico Habitacional Olas Pacifico”, la promovente refiere que realizo el
levantamiento topografico en el frente costero del predio para delimitarias, el poligono del levantamiento
cubrié un area de 3.4 ha, a una escala de 1:2,000, con un total de 11 lineas de levantamiento con una
separacion de 20 m. En la zona del levantamiento se registraron elevaciones minimas de 2 m y maximas
de 9.9 m, donde las elevaciones menores a 5 m corresponden a la zona de playa frente al predio. Las
elevaciones del terreno dentro del predio varian de forma natural de 5 a 7.5 m describiendo un relieve

formado por lomerios y de acuerdo a la morfologia la zona de dunas se localizé en la parte frontal del /
predio, con un ancho promedio de 20 m con una longitud que se extiende fuera de los limites del predio: 7~

Para la segunda etapa de analisis de la vegetacion en el Sistema Ambiental la promove_nte"’ééiizo ug
muestreo forestal en campo que dio como resultados la presencia de 53 especies, p}agt;efnec‘féhtes a7
familias y en el predio propuesto para el proyecto se identificaron 39 especies, pertenecientes 23 famili:;is,

L

Particularmente dentro del SA, en el estrato arboreo encontré un total de 17 especies, siendo la mas

:-‘:C’ample}o Turistica Habitacional Olas del Pacifico”

abundante Pilosocereus chrysacanthus (66.7 %), seguida de Stenocereus pruinosus (12.19 %). En el
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estrato arbustivo se encuentran 40 especies, la mas abundante es Opuntia tehuantepecana (12.25 %) y
Eugenia sp. (9.4 %). El estrato herbaceo se compone de 18 especies, la mas abundante es Gyrocarpus
americanus (15.38 %), seguida por Guaiacum coulteri y Diospyros salicifolia (12.31 %). Por otro lado, se
identificaron cuatro especies epifitas, con la mayor abundancia presente para Tillandsia makoyana
(53.68%).

En del predio propuesto para el proyecto, en el estrato arboreo encontraron un total de 16 especies,
siendo la mas abundante Pilosocereus chrysacanthus (72.97 %), seguida de Stenocereus pruinosus
(12.749 %). En el estrato arbustivo hay 32 especies, la mas abundante es Carlowrightia arizonica (16 %)
y Opuntia tehuantepecana. (11.25 %). Mientras que el estrato herbaceo se compone de solo 7 especies,
la mas abundante es Carlowrightia arizonica (47.62 %). Por otro lado, la promovente identifico 3 especies
epifitas, con la mayor abundancia presente para Tillandsia makoyana (97.63 %).

En la informacion presentada la promovente refiere que en el poligono del proyecto solo afectara a dos
especies, bromelia colorada (Tillandsia rolando-gosselinii) y guayacan (Guaiacum coulteri), que se
encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para determinar la diversidad faunistica silvestre presente en el Sistema Ambiental la promovente realizo
muestreos utilizando metodologias enfocadas al grupo objetivo, de estos muestreos reporta que la fauna
presente en el SA la componen 29 especies, de las cuales 20 corresponden a aves, 4 a mamiferos, 5 a
! reptiles y anfibios.

Particularmente, en el Sistema Ambiental, sefiala que una de las especies de aves mas abundantes es
Quiscalus mexicanus (31.6 %), de herpetofauna, Sceloporus variabilis es la mas abundante (52.9 %) y
de las tres especies de mamiferos identificadas, la mas abundante es Sylvilagus cunicularius (50 %). De
la fauna identificada en el predio propuesto para desarrollar el proyecto, las especies mas abundantes
fueron: de aves Crotophaga sulcirostris (20 %), de mamiferos Sylvilagus cunicularius (37.8 %) y de reptiles
Sceloporus variabilis (61.5 %). Asimismo dentro de las especies identificadas, encontré la presencia de
Ctenosaura pectinata, las cual estd en categoria de Amenazada de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

IDENTIFICACION, DESCRIPCIQN ¥ EVALUAQION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION.

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA),
la promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identific6 como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Se modificaran las caracteristicas actuales del suelo debido a la ejecucion de las diferentes etapas
del proyecto.

2. Debido a la realizacién del cambio en el uso de suelo en una parte del poligono del proyecto, se
alterara de manera significativa el suelo y paisaje.

3. Habra incidencia directa e indirecta en las dunas costeras.

. "8 4. Existira una mayor demanda del recurso hidrico e incremento en la generacion de residuos y/
A servicios [
i - . . - - . . ’l
Habra cambios en la diversidad y productividad de las especies vegetales existentes.
6. Laremocién de la vegetacion favorecera procesos de erosion. 5 /),_4::7
o
— 4
Se vera afectado el habitat de las especies existentes en el area del proyecto L
P il /,\\
N 4. =
X/ [ Complejo Turistico Habitacional Olas de! Pacifica” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. G P. 68050
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8. Habra generacion de aguas residuales en las etapas de operacion y mantenimiento, asi como
demanda del recurso hidrico.

9. Alteracién en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las
nativas.

10. Generacion de residuos solidos y liquidos en las distintas etapas del proyecto.

11. Generacion de ruido, gases y particulas-de-polvo por la ejecucion de obras y actividades en las
distintas etapas del proyecto porla ocupacién de equipos y vehiculos.

Efecto de lo anterior la promovente establecio-medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos-ambientales que pudiera-generar el desarrollo del proyecto, entre las cuales

destacan las siguientes:

a) El proyecto no se realizara en las dunas costeras colindantes, priorizara en todo momento la
conservacion de la estructura y funcién de las mismas: En los poligonos “L" y “M" se mantendran
la vegetacion nativa, con lo cual se pretende proteger-las dunas y su vegetacion.

b) La remocion de la-vegetacion se realizara de manera gradual durante 2 afios para atenuar la
erosion y evitar que ésta se produzca de manera acelerada.

c) El cambio en la diversidad y productividad de-las especies vegetales existentes se mitigara a
través de la conservacion de dreas con vegetacion nativa dentro del predio del proyecto y
propiciando el mantenimiento de areas con vegetacion nativa dentro del SA.

' d) Se ahuyentara a la fauna existente, previo al.inicio-de:los: trabajos de-preparacion del sitio y
también se rescataran y reubicaran a las especies de lento desplazamiento.

e) Elagua sera suministrada por pipas y almacenada en depésitos para el uso dentro del proyecto
durante la etapa de construccion, y parala etapa de operacion y mantenimiento se tiene planeado
la construccion de dos pozos profundos.que doten de los.servicios a'las distintas instalaciones.
Ademas las aguas residuales seran tratadas para volver a utilizarse en el riego de areas verdes,

camino y labores de limpieza.

f) Elaboracion de un programa integral de manejo y disposicion final de los residuos solidos urbanos
y de manejo especial.

g) Implementacién de un programa para el ahorro del agua, el cual incluye, instalacion de equipos
ahorradores.

/- sgbmplejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico”

/r-—-a..

h) Se realizaran riegos en el camino de acceso y los sitios donde se pretendatrabajar, ello con la

J finalidad de evitar la dispersion de polvos ya sea por el transito.de vehiculos, maquinaria y equipos

o por la ejecucién de la actividad.

i) Instalacién de letreros preventivos, informativos y restrictivos en areas del proyecto el cuidado y
preservacion de flora y fauna.

j)  Se realizara el trazo de la superficie de ocupacion, evitando dafar superficies adicionales a las

{

propuestas en el proyecto. 1.

k) Las construcciones respetaran el entorno, de tal forma que sean lo mas armonicas posible.—

1) Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones™

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion
propuestas por la promovente por las actividades y obras en la preparacion del sitio, construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto, son técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo,
mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para
lo cual debera ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a traves
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de su aplicacion se evitara la generacion de desequilibrios ecologicos o alteraciones a la integridad
funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.
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9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluaciéon en materia de impacto ambiental, los posibles
efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta
Delegacion establece lo siguiente:

1. El proyecto modificara la topografia, relieve y paisaje del sitio, debido al cambio de uso de suelo
para la realizacion de las actividades de desmonte, despalme, cortes, terraplenes, nivelacion y
compactacion; también se afectara la calidad del paisaje del sitio y tendra una incidencia directa
e indirecta en el mantenimiento de las dunas costeras, sin embargo, debido a que el proyecto se
realizara en un sitio fuertemente perturbado por actividades antropogénicas, con topografia
sensiblemente plana y que éste no se realizara sobre las dunas costeras colindantes,
priorizando en todo momento la conservacion de la estructura y funcion de las mismas, que en
el disefio de las construcciones se ha procurado la armonizacion con el entorno y que las
medidas preventivas, de mitigacién y compensacién propuestas por la promovente, entre las
que sobresalen, el establecimiento de areas verdes con vegetacion nativa, que en los poligonos
“L" y “M" se mantendran la vegetacién nativa (con lo cual se pretende proteger las dunas y su
vegetacion) y que la remocion de la vegetacion se realizara de manera gradual durante dos afnos
para atenuar la erosién y evitar que ésta se produzca de manera acelerada, se considera que
este es viable.

2. El proyecto afectara la flora y fauna del lugar, incluyendo especies de flora y fauna que se

{ encuentran dentro de alguna categoria sefialada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, debido a
las actividades de desmonte, despalme y lotificacion, por lo cual se restringira la movilidad de

sus especies, ademas de que se impedira la regeneracion de la vegetacion debido a las

actividades y obras que se pretenden realizar; por lo cual la promovente ha propuesto la

remocion gradual de la vegetacion, acciones de mitigacion a través de la conservacion de areas

! con vegetacién nativa dentro del predio del proyecto y propiciando el mantenimiento de areas
con vegetacion nativa dentro del SA y efectuar el ahuyentamiendo, rescate y reubicacion de la

fauna existente, sobre todo de especies con lento desplazamiento, previo al inicio de los trabajos.

3. El proyecto afectara la hidrologia superficial tanto en su patrén de escurrimiento como de
infiltracion, ello debido a las actividades de cortes, terraplenes, nivelacion y compactacion, por
esto la promovente mantendra areas verdes, areas verdes con vegetacion nativa y en los
poligonos “L" y “M" mantendra y ampliara la vegetacion nativa, ademas de implementar un
programa de reforestacién como medida de compensacioén. A

4. El proyecto producira un mayor consumo de agua potable por la operacién y mantenimiento del
proyecto y mayor consumo también, debido a la linea de agua para llenado de albercas, ademas

agua para las etapas de preparacion del sitio y construccion sea por pipas y almacenada en
depbsitos, para la etapa de operacion y mantenimiento tiene planeado la construccion de dos
pozos profundos que doten de los servicios a las distintas instalaciones, incluyendo la instalacién

de equipos ahorradores de aguay la reutilizacion de las aguas residuales una vez tratadas, par} y
utilizarlas en el riego de sus areas verdes y limpieza. e
S
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5. El proyecto propiciara la generacion de residuos sélidos y liquidos durante sus distintas etapas,
para lo cual la promovente ha propuesto observar las diferentes disposiciones contenidas en
las NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-050-SEMARNAT-1993,
NOM-080-SEMARNAT-1994 y NOM-161-SEMARNAT-2011, ademas de elaborar y ejecutar de
programas integrales de manejo y disposicion final de los residuos solidos urbanos y de manejo
especial

6. El proyecto se ubica en la Region Marina Prioritaria (RMP) nimero 34 Chacahua-Escobilla, la
Region Hidrolégica Prioritaria (RHP) nimero 31-Rio Verde-Laguna de Chacahua y en el Area de
Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) denominada Laguna de Manialtepec;
también sefiala que se ubica en la Region-Ecoldgica 18.26,"en la Unidad Ambiental Biofisica 142
Costas del Sur del Oeste de Oaxaca;-segun-lo -establece el-Programa de Ordenamiento
Ecologico General del Territorio (POEGT) con una politica ambiental de Restauracion y
Aprovechamiento Sustentable. Respecto:a la-ubicacion.del proyecto en relacion con la RMPO,
la RHP y el AICA, la promovente sefiala que el proyecto es.compatible ya que con las medidas
de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas, los impactos seran minimizados, ademas
de que dentro del poligono no se encuentra vegetacion riparia o de manglar, rios o arroyos, y
sobre todo_la alteracion al ecosistema donde se: desarrollara sera bajo ya que el sitio se
encuentra fuertemente perturbado; también indica que el proyecto se ajusta con la politica de
aprovechamiento sustentable que marca el POEGT.

El proyecto también se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA).001 con respecto al
Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Territorio en el Estado de Oaxaca
(POERTEO), la cual cuenta con una politica de Aprovechamiento Sustentable; y que al proyecto
le aplican los articulos 28, fracciones VII y IX de la-Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 5 incisos O) y. Q) del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente-en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA) ya que se trata de la construccion y operaciéon-de un-desarrollo-inmobiliario que afectan
ecosistemas costeros y que requieren de actividades de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales.

Particularmente, el Programa de Ordenamiento. Ecologico'Regional del Territorio del Estado de
Oaxaca tiene como objetivo asegurar que el aprovechamiento de los elementos naturales se
realice de manera integral, asi como-ordenar la-ubicacién de las actividades productivas y de
servicios de acuerdo con las caracteristicas de cada ecosistema o region, la ubicacion y
condicién de la poblacion, entre otros.

El POERTEO esta integrado por el Modelo de Ordenamiento. Ecolégico (MOE) en el que se
define la regionalizacion del area a ordenar en Unidades de Gestion Ambiental (UGA), y la
definicion de lineamientos ecologicos y estrategias ecologicas en donde se identifican los (,'
objetivos y las acciones a realizar por cada uno de los actores sectoriales. /

SEMARNAT| %
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Bajo la anterior consideracién, y habiéndose identificado que el proyecto se localiza en la UGA /
001 del presente Programa de Ordenamiento, cuya politica es de Aprovechamiento Sustentable  /
y como uso condicionado el de asentamientos humanos, se sefiala que lo que hace compatible |
con proyecto es que no entra en conflictos ambientales importantes con otros sectores con un
mayor valor de aptitud, como se razona abundando sobre la vinculacion y viabilidad respecto de /
los criterios ecologicos aplicables a la UGA, particularmente del C-016, C-027, C30 y C-031 con/ —.
los argumentos que a continuacion se exponen:

C-016. Toda actividad que se ejecute sobre las costas debera mantener la estructura,_.v'ﬁiﬁ/cﬁié"n

de las dunas presentes. " —

La promovente precisa y vincula al proyecto con esta disposicion sefialando” “El proyecto n6-

contempla realizar actividades de cambio de uso de suelo en una superficie de 3,483.41 m2

superficie correspondiente a los poligonos “L” y “M” los cuales estan mas cercanos al Océano
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Pacifico y porende a las dunas, asimismo, el proyecto no contempla la utilizacién de zona federal
maritimo terrestre, dando con ello una mayor proteccion hacia las dunas. Asimismo, las obras
se ubicaran aproximadamente a 40 m de la pleamar méxima lo que proporciona proteccion a la
estructura de las dunas que pudieran formarse, (...)."

Bajo las anterior consideracién y como lo ha mencionado la promovente a lo largo de la MIA y
la informacién complementaria del proyecto, no afectara la zonas de duna costera, por lo que
priorizara en todo momento sera la conservacion de la estructura y funcién de las mismas,
por lo que una vez obtenidas las autorizaciones necesarias y se pueda ingresar al predio para la
realizacion de los trabajos, en caso de asi resultar necesario, se realizaran las adecuaciones
necesarias al proyecto en cuanto a la distribucion de sus obras, con la finalidad de garantizar en
todo momento la no afectacion a las dunas. En consecuencia, el proyecto solo pretende realizar
actividades en la zona de dunas para respetar el cumplimiento del criterio C-016 del POERTEO.

SEMARNAT

b

Es de destacar que cuando se realiza construccion de infraestructura permanente sobre las
dunas, éstas pueden dejar de funcionar como reservorios de arena y como barreras naturales
de defensa litoral, fin que no es perseguido por el proyecto que se propone, dado que el mismo
respetara, mantendra y protegera en todo momento la no afectacion de dunas existentes, por lo
que no perderan su capacidad del sistema de almacenamiento de arena y amortiguamiento

C-27. Los desarrollos habitacionales deberan evitarse en zonas con acuiferos sobreexplotados.

La promovente respecto de este criterio indica que el proyecto no se realizara en una zona con
acuiferos sobreexplotados y argumenta que el proyecto se trata de un desarrollo turistico con
asentamientos humanos casi permanentes, el cual no se localiza en una zona identificada con
sobreexplotacion de acuiferos motivo por el cual da cumplimiento al presente criterio; refiere
derivado de la consulta del ACUERDO por el que se actualiza la disponibilidad media anual de
agua subterranea de los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos, y que para el caso del
| proyecto el mas cercano es el acuifero denominado Bajos de Chila con clave 2022, el cual
' cuenta con una disponibilidad de 9.794733 Mm3 anuales, por lo que puede concluirse que es un
acuifero no sobreexplotado (DOF. 04-01-2018).

Por otra parte se destaca, que e! proyecto se ubica sobre una barra costera estable, cuya zona
de interface cuenta con presencia de sedimentos litorales, cuya capacidad de infiltracion es alta,
sin embargo, la cercania del proyecto con la zona marina es de tan solo 75 metros
aproximadamente, lo que determina que las condiciones del agua subterranea sean saladas o
salobres, es decir que el proyecto se ubica en la zona de interfase tierra-mar y no sobre un
acuifero independientemente de su nivel de explotacion. Por otro lado, debido a que la barra
litoral no presenta una comunicacion directa con laderas o el aporte de escurrimientos de agua
dulce continentales, la Unica fuente de aportaciones al sitio donde se ubicara el proyecto es la
precipitacién, concluyendo con esto que la Zzona de localizacion del proyecto es un area que esta
fuera de potenciales sitios de recarga o transito de un acuifero, razén por la cual el proyecto se
ajusta al presente criterio. /

—

C-30. Se evitara la construccion de nuevas edificaciones para asentamientos humanos o turisme
en zonas de alta vulnerabilidad biologica: esteros, dunas, manglares, bosques, selvas y sastemas/
costeros inundables. /-

La promovente indica que con el levantamiento topografico que realizo para delimitar’"!‘a Zona
de dunas, se registraron elevaciones menores a 5 metros en la zona de playa y- tas. eIevac;ones
del terreno fueron de 5 y 7.5 m de altura. La distribucion de las curvas de nivel muestra la
presencia de lomerios los cuales incrementan de tamarfio y elevacion hacia tierra adentrg, estos
lomerios corresponden a crestas de dunas las cuales ya estan cubiertas de vegetacmn en su
totalidad. Agrega que el proyecto no se ubica dentro de una zona de alto riesgo, ademas de que
la construccion de los distintos elementos se realizara en apego a controles de calidad v
cumplimiento a ia normatividad aplicable en seguridad y de construccion.
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C-031. Toda construccion realizada en zonas de alto riego determinada en este ordenamiento,
debera cumplir con los criterios establecidos por Proteccion Civil.

De acuerdo al POERTEO vy la ficha correspondiente a la UGA 001, el proyecto se localiza en
una zona de riesgo medio y la construccion de los distintos elementos se realizaran en apego a
controles de calidad y cumplimiento a la normatividad aplicable en materias de seguridad,
construccién y proteccion civil.

7. De acuerdo con las medidas presentadas por la promovente en la MIA-P e informacion
complementaria, en especial los programas-de reforestacion, reubicacion y rescate de especies,
la ponderacién de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del
proyecto que permite aseverar que seran-puntuales y las medidas preventivas, de mitigacion y
compensacion propuestas acordes al tipo-de proyecto, con la finalidad de coadyuvar a la
conservacion del medio- ambiente, y-la_justificacion- y vinculacién-juridica con los distintos
ordenamientos de caracter ambiental, se considera viable el proyecto.

SEMARNAT|
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10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde se considera la valoracion de.las caracteristicas que.en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares “del ‘sitio- de pretendida - ubicacion ‘del proyecto, segun la

ﬁ informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y
' motivada, bajo los elementos juridicos aplicables-vigentes en.la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible.su autorizacién, siempre y cuando la-promovente aplique durante su
AN realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
|  senaladas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,

/ minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen. los articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos-Mexicanos; 4; 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VIl y IX, 33, 34,
35 primer parrafo, fraccién Il 'y Gltimo parrafo, 35 Bis Ultimo-parrafo;-y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIlI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones I, I 1V y VI
5, incisos Q) y Q), 9, 10, fraccion Il, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion 11, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y
49 de su Reglamento en Materia-de Evaluacion del Impacto Ambiental: 2; fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion
IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis,
fraccion Xl la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;2, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion | de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
| ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Complejo Turistico Habitacional |
Olas del Pacifico”, promovido por el C. Saul Lorenzo Ramirez Bautista en su caracter de representante legal B
de la empresa Ingenieria y Arquitectura Arium de México, S.A. de C.V., con pretendida ubicacion en el paraje .~
El Palmarito, Municipio de San Pedro Mixtepec, Juquila, Oaxaca. ~

@ Que de conformidad con lo referido por la promovente en la MIA-P e informacion complementaria,€l proyecto o
ocupa una superficie total de 98,453.80 m?, cuyo poligono se encuentra a su vez dividido en 14 poligonos; -

dentro de la superficie total se llevaran a cabo actividades de cambio de uso del suelo en una superficie de

94 970.39 m2: los elementos estructurales consisten en: 3 poligonos para lotificacion, 2 poligonos destinados

a vialidades, 26 edificios de 3 niveles, 2 edificios de 2 niveles (también denominadas bodegas), 7 edificios de

8 niveles, 42 palapas, 9 albercas, 2 plantas de tratamiento de aguas residuales, camino cosechero existente,

- omplejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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abastecimiento de agua potable. Quedando la disposicion superficial del proyecto de la siguiente manera:

Poligono Obra Superficie de la obra (m?) Superficie del poligono (m?2)
A Lotificacion. 2,149.54 2.149.54
B Lotificacion. 8,087.64 8,087.64
C Vialidad. 5,631.38 5,631.38
D Lotificacion. 25,735.90 2,5735.9
6 edificios (3 niveles). 1,872.00
1 alberca. 340.00
& Andadores. 1,754.46 2:018.55
Jardines. 5,049.79
6 edificios (3 niveles). 1,872.00
1 alberca. 340.00
F Andadores. 1,580.66 Bytebize
Jardines. 4,393.57
6 edificios (3 niveles). 1,872.00
1 alberca. 340.00
& Andadores. 1,636.22 8.408.60
Jardines. 4,560.38
8 edificios (3 niveles). 2,496.00
2 albercas. 390.00
& Andadores. 1,887.55 | L
Jardines. 5,284 65
Estacionamiento. 4,558.98
Jardines. 199.69
: 2 Plantas d_e Tratamiento de 100.00 40867
Aguas Residuales™.
2 edificios (2 niveles). 200.00
7 palapas. 207.62
2 Andadores. 842.11 Z.007,80
Jardines. 1,317.82
7 edificios (8 niveles) 3,150.00
3 albercas 975.00 i
1 alberca 341.00 /i
K Andadores 1,908.22 10,000.43 >__,—-
30 palapas circulares tipo b s
honguito. 143.40 At g
Jardines. 3,482.81 0
Area verde nativa 2,406.20 o '
L 5 palapas circulares tipo 2/43010
g} honguito. 23,80 s
@’ M Area verde nativa. 1,053.31 1,053.31
N Vialidad. 370.00 370.00
Total 98,453.80 98,453.80

Las caracteristicas generales de los elementos sefialados en el cuadro anterior, asi como la estructura de

* La superficie no se contabiliza, debido a que las plantas son subterraneas y se encuentran bajo el estacionamiento.

,«planta de los mismos se presentan a continuacion:

b * Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico”
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e 26 edificios denominados “Botanica” los cuales formaran departamentos habitacionales, dichos
edificios tendran un drea de 312.00 m2 cada uno, contaran con tres niveles, cada nivel tendra tres
departamentos, dando un total de 234 departamentos, los edificios se ubicaran en los poligonos E, F,

G y H, asimismo, tendran una altura de 13.87 metros.

SEMARN AT
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e 3 edificios tipo, denominados “O”, “Q”y “S” los cuales formaran departamentos habitacionales con un
area de 450.00 m? cada uno, dichos edificios contaran con ocho niveles, cuatro departamentos por
nivel en los primeros siete niveles y tres departamentos. en el ultimo nivel, dando un total de 93
departamentos, los edificios se ubicaran-en el poligono K y tendran una altura de 32.74 metros.

e 4 edificios tipo denominados “N”,"P", “R” y “T” los _cuales formaran-departamentos habitacionales,
dichos edificios se desplantaran en un area de 450.00 m? cada uno, se conformaran de 8 niveles, con
cuatro departamentos en los primeros cuatro niveles y tres departamentos en los dltimos cuatro niveles
(considerando el tltimo nivel'techado parcialmente con palapa), dando un total de 112 departamentos,
los edificios se ubicaran en el poligono K y tendran una altura de 32.74 metros.

e 2 cuerpos rectangulares de dos niveles cada‘uno, con un area de-desplante de 100 m2; la planta baja
sera destinada a bodegas y en planta alta seran habitaciones sencillas. Por ello seran denominados
bodegas 01 y 02 respectivamente, se ubicaran en el-poligono J y tendrén una altura de 8 metros.

| o 42 palapas, 30 de las cuales seran palapas circulares tipo honguito se ubicaran en el poligono “K
especificamente en los alrededores de las albercas, cada palapa ocupara una superficie de 4.78 m2
colocando para ello 4 soportes de madera, sin utilizar material industrializado de construccion; 5
palapas con las mismas caracteristicas se ubicaran en el poligono “L" haciendo la precision que se
colocaran en areas desprovistas-de vegetacion y sin ejecutar actividades de desmonte, y, por ultimo
7 palapas se encontraran en el poligono “J” estas tendran una area de 29.66 m? cada una, contando
con muros de ladrillo. Asimismo, la cubierta de todas las palapas construidas se hara con palma real
(Sabal mexicana) especie que no se-encuentra dentro-de-la-NOM-059-SEMARNAT-2010 y que se
obtendra de palaperos que cuenten con la debida autorizacion; las palapas tendran una altura de 4.91
metros.

| e Un conjunto de nueve albercas-daran servicio a los edificios, donde se contara con dos bares
‘! integrados. Las albercas tipo 03y 04 se ubicaran en el poligono “K”, mientras que las tipos 01 y 02 se
* ubicaran en los poligono “E”, “F", “G" y “H".

| e Las plantas de tratamiento de aguas residuales, seran subterraneas y se encontraran en el poligono

5 correspondiente al estacionamiento y tendran las siguientes caracteristicas: se utilizara un sistema de
tratamiento de aguas residuales FAST, la cual es ambientalmente segura y simple. Las siglas FAST ' /
es un acrénimo en inglés para Fixed Activated Sludge Treatment (Tratamiento de lecho fijo y lodo '/
activado). Este tipo de plantas quedan convenientemente enterradas, a excepcion de una caseta de | /

sopladores y esta disefiado especialmente para uso en viviendas unifamiliares, conjuntos .;"

residenciales, restaurantes o cualquier otra aplicacion comercial. Asimismo, una vez tratada el agua I

sera usada para el mantenimiento de las areas verdes, asi como riego ya sea en los campos de cultmofr

aledafios o riego en el camino de acceso al proyecto. La medida de cada PTAR sera de un ancho’d”

3.50 m, largo de 12.48 m. P

@ - ¢ Los andadores y vialidades seran construidos con concreto simple estampado y enfal/nos casos'se . .
utilizara “ecocreto” o concreto permeable con guarniciones de concreto simple para delimitarlos;” '
tratando de usar materiales que permitan la permeabilidad del agua al suelo, siempre cuidande’la

calidad y estructura del elemento constructivo.

e Pozos: se requerira la construccién de 2 pozos profundos a través de los cuales se obtendra el agua
que brinde servicios a los edificios, alberca y distintas actividades que se efectien durante la operacion

K
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y mantenimiento del proyecto, dichos pozos tendran una profundidad variada entre 30 y 50 metros vy
un diametro de 12 pulgadas (30 cm aproximadamente), su construccion se realizara a través del
equipo y maquinaria especializada para dicho trabajo, la extraccion del liquido se hara por medio de
bombas sumergibles de pozos profundos dada la caracteristicas de las mismas, las cuales estaran
conectadas al sistema de agua del proyecto para su distribucion.

e La instalacién de servicios de energia eléctrica, telefonia, televisién, internet y agua potable se
realizara a través de las empresas autorizadas como son CFE, TELMEX, 1ZZl, etc., la instalacion de
postes, transformadores u otros elementos necesarios, sera en el costado del camino cosechero
existente que conduce al proyecto, por lo cual, no existira afectacion a vegetacion existente o
interferencia con predios de terceros.

e Las areas verdes y jardines se enfocaran a la siembra de pasto y en ciertas partes existiran especies
nativas de la region, dando prioridad a especies que puedan ser sembradas a partir de la reubicacion
que se pretende realizar en la etapa de desmonte.

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacion del sitio.

Se procedera en primera instancia a delimitar el poligono del proyecto a través de estacas o de algun otro
elemento visible, con la finalidad de que sea observable la superficie donde se pretende trabajar y con
ello evitar invadir o afectar zonas aledafas o que no correspondan al proyecto.

La técnica para el desmonte sera primeramente manual, con herramientas basicas para poder trasplantar
algunas especies de importancia ecolégica y con aptitudes biolégicas (se anexan coordenadas del sitio
de reubicacion).

En el caso de despalme sera necesaria maquinaria como retroexcavadora y volteo, el tipo de material de
despalme sera hojarasca mezclada con arena, el volumen aproximado del material de despalme es de
12,701.85 m3.

Se haran excavaciones para cada obra (en particular edificios, plantas de tratamiento de aguas residuales
y albercas), para retirar el volumen de material (arenoso en su mayoria), dentro de las excavaciones se
incluye las de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias. El material excedente sera distribuido /
en las partes bajas del terreno para nivelar algunas superficies. El relleno de compactacion sera con /
material de banco de un tercero y el volumen aproximado de material para relleno sera de 30,283.094
m?3. Se procedera en colocar una base solida de material de banco como soporte de las construcciones
desde el cimiento, compactado al 90% proctor.

Construccion.

El sistema constructivo sera con base de estructura de concreto armado y muros de ladrillo industrializad,e>»
y columnas de seccion variada. El acero de refuerzo sera de resistencia a la tension de 4,200 Kg/cm?

Con losa de cimentacién de concreto-armado de resistencia 350 Kg/cm? apoyada en contra-trabgs.----'f__ 2

Las losas de entrepiso seran en su mayoria de vigueta y bovedilla de poliestireno, reforzadas concreto y

malla electro-soldada. Algunas losas en las construcciones de bodegas podran ser de concreto solido

armado con-varilla corrugada de Fy= 4200 Kg/cm?. La construccion de los muros sera con tabique de

barro industrializado (tabimax) junteados con mezcla cemento-arena.

La construccion de las piantas de tratamiento de aguas residuales (PTAR), serd con materiales
resistentes 100% a prueba de corrosion, su instalacion sera subterranea. Dichas instalaciones
virtualmente no requieren mantenimiento, este sistema limpio e inodoro se confunde con el paisaje, no

> omplejo Turistico Habitacional Olas dei Pacifico” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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necesita mas filtros o bombas, siendo la revision periddica de componentes electrénicos y niveles de
residuos lo mas recomendado.

2E MEDIC

SEMARNAT |

Las palapas contaran con 4 soportes de madera, sin embargo, 7 de ellas adicionalmente contaran con
muros de ladrillo en el perimetro, siendo el techado de todas las palapas con palma real (Sabal mexicana)
existente en la misma region.

Los acabados seran distintos dependiendo de cada elemento de la obra; los pisos seran con loseta de
55 x 55 cm; en los bafios algunos seran de marmol'y otros de loseta comercial; en las cocinas se utilizaran
cubiertas de piedra granito; los muros en interiores seran revestidos con mortero cemento-arena, con
pasta intermedia y pintura a base agua; los aplanados en exteriores seran de mezcla cemento-arena y
acabado fino; la pintura en exteriores sera acrilica'de marca comercial; las puertas en su mayoria seran
de madera de la regién y-algunas seran de canceleria de aluminio; las ventanas y ventanales seran de
vidrio y aluminio color blanco.

Las albercas se haran con una base de material de banco compactado, a partir-de ahi se desplantara la
estructura hecha de concreto armado y para el acabado se empleara azulejo veneciano.

Los andadores, estacionamiento y- vialidades seran construidos con concreto simple estampado y en
| algunos casos se utilizara “econcreto” o concreto permeable; con guarniciones de concreto simple para
| delimitarlos. En otros andadores peatonales se utilizaran materiales como ladrillos, o algunas piedras de
la region.

||| Obras asociadas al proyecto.

El suministro de agua sera a presion por bombeo a través de los dos pozos que se construiran, para el
| suministro se utilizara tuberia de PVC hidraulico y para la-distribucién en el'interior de los edificios sera
| con tuberia tubo plus de diversos diametros. Para potabilizar el agua se utilizaran un conjunto de filtros
| de carbon activado y otros, también habra un sistema de bombeo sincronizado para abastecer los
lll edificios.

| Las albercas también tendran el suministro de los pozos para su-funcionamiento y contaran cada una con
1I su respectivo cuarto de maquinas y solo se utilizara agua fria.

1
'1| La instalacion eléctrica sera corriente trifasica suministrada por la Comision Federal de electricidad (CFE),
| la colocacion de los postes se realizara en los margenes del camino de acceso al proyecto, ;

posteriormente, el cableado dentro del terreno sera subterraneo con registros de concreto de dimensionesfﬁ
autorizados de acuerdo a las normas de CFE. /

, ; ; /
Para el calentamiento del agua que se usara en los departamentos se emplearan en algunos casos
calentadores en cada departamento y en otros se utilizara un calentador general funcionando a base’ de

gas domeéstico desde tanques estacionarios en las azoteas, abastecidos peridédicamente. !/ _—
prd

Una vez finalizada la lotificacion y construccién del proyecto, el uso de los inmuebles sefa el de hospedaje

Operacién y mantenimiento

é%v para turistas, quienes al mismo tiempo tendran acceso comun a las albercas, andadores, areas verdes y

estacionamiento, lo que con traera consigo un aumento de poblacién, generando una mayor demanda de
recursos como electricidad, agua y distintos servicios y como consecuencia residuos de distinta indole.
La disposicion final de los residuos sélidos urbanos seréa a través de los servicios municipales y las aguas
residuales se conduciran a las plantas de tratamiento por medio de tuberia de PVC, que se ubicaran bajo
una pequefia parte del estacionamiento, el agua tratada sera usada para el riego de las areas verdes del
proyecto, para el riego del camino de acceso y limpieza.

tacional Olas del Pacifico” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Para el funcicnamiento de las albercas se requerira un sistema de bombeo desde el cuarto de maquinas
en cada una y se agregara aditivos en cantidades apropiadas para su limpieza, asimismo, cada seis (6)
meses se realizaran actividades de mantenimiento y preventivas donde se contemple el cuarto de
maquinas y el agua que se encuentra en las albercas.

KiA I2F '\‘i‘l\‘\ BIETE

¥ RECURSOS MATL »\i“'

Para el sistema de agua potable sera necesario un conjunto de filtros y monitorear el nivel de agua de los
pozos, asi como realizar el mantenimiento y limpieza de los mismos.

Los sistemas de aire acondicionado tendran mantenimiento temporal gue consiste en cambio de filtros y
cambio de capacitor en algunos casos.

Para el sistema de gas doméstico de las areas comunes, existiran tanques estacionarios y sistemas de
control por medio de valvulas. El suministro sera por medio de camiones de empresas locales.

Debido al tamario del proyecto se tendra de manera permanente personal de mantenimiento quienes se
encargaran de realizar limpieza y embellecimiento en las areas verdes y, las reparaciones necesarias.

. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.
|

| El resguardo de materiales para la construccion sera en bodegas construidas con madera de cimbra como

| estructura principal y con laminas en las paredes y techado, con un piso de concreto simple escobillado.
El tiempo de uso de estas bodegas sera de aproximadamente dos afios y posteriormente se procedera a
su desmantelamiento total, el area donde se ubicaran estas bodegas sera de 200 m2. La cantidad de
bodegas sera de una por cada dos edificios.

El abastecimiento de combustible diésel sera por medio de bidones en cantidades no mayores a los 150
litros por semana. Asimismo, el gasto de la gasolina para el funcionamiento de los vehiculos y maquinaria
se calcula en 40 litros semanales.

Se construiran un total de seis oficinas para residentes y auxiliares de la obra, con materiales similares a
las bodegas, cada una en una superficie de 40 m?, estas oficinas se usaran durante aproximadamente
dos afos y posteriormente se procedera a su desmantelamiento total.

Existiran talleres para diversos trabajos, en superficies aproximadas de 400 m? para los de carpinteria,
para trabajos de piedras de marmol en 400 m? y para trabajos de herreria en 300 m=. /

/
Enseguida se muestran los cuadros de construccion de cada uno de los poligonos y obras de los que’/
se compone el proyecto, con el sistema de coordenadas universal de Mercator (UTM), Datum WG884/
Zona 14 Q. e

.\\
[ IRNIR- I RS EN R TN N

Poligono general = i
VERTICE X Y VERTICE X Y. VERTICE X = Y /
694031.456 1760900.18 34 694166.294 1760549.17 67 69412006 1760442.41
694081.036 1760881.31 35 694162.841 1760539.55 68 694075.917 1760458.98
694092.194 1760876.99 36 694127.036 1760552 .4 69 694003.961 1760485.38 - /’\
694131.066 1760862.39 37 694125.518 1760552.82 70 693969.337 1760500.33
694168.198 1760848.3 38 694123.955 1760552.99 71 693951.027 1760504.8
694202.653 1760835.31 39 694122.384 1760552.91 72 693934.703 1760512.08
694235.407 1760822.97 40 694120.844 1760552.59 73 693935.288 1760514.38
694268.171 1760810.65 41 694119.374 1760552.03 74 693936.413 1760518.8
9 694287.034 1760803.3% 42 694118.011 1760551.25 75 693938.591 1760527.38
10 694264.819 1760741.02 43 694116.786 1760550.26 76 693939.957 1760532.68
11 694283.099 1760734.44 44 694115.732 1760549.09 77 693940.458 1760534.63
12 694240.095 1760620.31 45 694114.874 1760547.77 78 693944.78 1760552.05
e .Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
1 Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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e

Poligono general
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
13 694239.634 | 1760618.68 | 46 694114.233 | 1760546.34 | 79 693947.013 | 1760560.21
14 694239.455 | 1760616.99 | 47 694107.481 | 1760527.31 | 80 693951.299 | 1760577.44
15 694239.563 | 1760615.3 48 694107.044 | 1760525.63 | 81 693954.333 | 1760589.64
16 694239.955 | 1760613.65 | 49 694106.905 | 1760523.9 82 693956.332 | 1760597.58
17 694231.743 | 1760593.13 | 50 694107.068 | 1760522.17 | 83 693961.794 | 1760619.6
18 694221.175 | 1760566.72 | 51 694107.527 . | 1760520.49 | 84 693964.361 | 1760630.22
19 694208.804 | 1760566.67 | 52 694108.269 | 1760518.92 | 85 693966.879 | 1760640.52
20 694208.815 | 1760561.07 | 53 694109.271 | 1760517.5 86 693969.198 | 1760649.72
21 694205.453 | 1760558.22 .| 54 694110.503 | 1760516.28 | 87 . 693970.102 | 1760653.47
22 694192.068 | 1760558:47- | 55 694111.929 - | 1760515.29 | 88 693971.238 | 1760658.18
23 694189.503 | 1760551.4 56 694113504 | 1760514.56 | 89 693976.029 | 1760677.56
24 694179.115 | 1760555.19 | 57 ‘694131 1760508.23 | 90 693984.273 | 1760710.78
25 694177.6 1760555.61 |58 694130.252- | 1760506.63 | 91 693988.799 | 1760729.83
26 694176.037 | 1760555.78 | 59 694124.862 | 1760507.08 | 92 693991.52 1760740.57
27 694174.467 | 1760555.71 | 60 694128261 | 1760499:32" | 93" 693994.073 | 1760750.69
28 694172.926 | 1760555.39 | 61 694123.603 | 1760489.28 | 94 693999.132 | 1760770.76
29 694171.455 | 1760554.84 | 62 694131.978 - | 1760480.59 | 95- - 694016.694 | 1760841.07
30 694170.089 | 1760554.06 | 63 694137399 - | 1760478.07 | 96 694021.371 | 1760859.8
31 694168.861 | 1760553.08 . | 64 694128.493 . | 1760459.37 . [.97 = 694031.456 | 1760900.18
32 694167.803 | 1760551.92 | 65 694124.746- | 1760451.54
33 694166.94 1760550.6 66 694123.976 | 1760449.84
Coordenadas de los 14 poligonos en los que se divide el poligono total.
Poligono A Poligono B Poligono C
Veértice X Y Veértice X i Vértice X Y
1 | 694031.456 1760900.18 1 | _694092.194 1760876:99 1| 694021.371 1760859.8
2 | 694081.036 1760881.31 2 | 694131.066 1760862.39 2 694068.869 1760842.62
3 | 694075668 1760861.43 3 | 694168.198 - 1760848.3 3| 694075.668 1760861.43
4 | 694068.869 1760842.62 4 | 694202.653 1760835.31 4 |- 694081.036 1760881.31
5 | 684021.371 1760859.8 _5 | 694235.407 1760822.97 ~ 57| 694092.194 1760876.99
6 | 694268.171 | 1760810.65 6 | 694088.328 1760861.97
7 |- 694287.034 1760803.39 7 | 694080.105 1760838.59
8 | 694274:608 1760768.23 8 | 694274.608 1760768.23
9 | 684080.105 1760838.59 9 694268.179 1760750.45
10 | 694088.328 1760861.97 10 | 694016.694 1760841.07
Poligono D Poligono E Poligono F
Vértice X Y \értice X Y Vértice X Y
1 | 694020.471 1760839.71 1 | 693994.073 1760750.69 1 | 694084.431 | 1760718.02
2 | 694268.179 1760750.45 2 694084.431 1760718.02 2 | 694161.329 1760690.21
3 | 694264.819 1760741.02 3 694046.028 1760626.03 3 | 694149.724 1760661.46 y/
4 | 694283.099 1760734.44 4 | 693969.198 1760649.72 4 | 694124.772 | 1760602.64
5 | 694253.833 1760656.76 5 | 693970.102 1760653.47 5| 694113.508 | 1760601.64 /
6 | 694161.329 1760690.21 6 | 693971.238 1760658.18 6 | 694098.279 | 1760607.14 /{
7 | 694084.431 1760718.02 7 | 693976.029 1760677.56 7 | 694046.028 | 1760626.03 | /| -—
8 | 693997.783 1760749.35 8 | 693984.273 1760710.78 L
9 | 693998.837 1760753.22 9 | 693988.799 1760729.83 ]
10 | 694019.502 1760835.81 10 | 693991.52 1760740.57 / A
V- il
Poligono G Poligono H Poligerio | v
Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
1] 694161.329 1760690.21 1] 693969.198 1760649.72 1| 694077.677 1760557.79
2 694253.833 1760656.76 2 6594046.028 1760626.03 2 694098.279 1760607.14
3 | 694240.095 1760620.31 3 | 694098.279 1760607.14 3 | 694113.508 1760601.64
4 | 694239.634 1760618.68 4 | 694077.677 1760557.79 4 | 694124.772 1760602.64
5 | 694239.455 1760616.99 5 | 694068.228 1760535.15 5 | 694145623 1760604.49
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Poligono G Poligono H Poligono |
Vértice X Y Vértice X Y Veértice X Y
6 694239.563 1760615.3 6 693951.299 1760577.44 6 694187.335 1760589.42
7 694239.955 1760613.65 7 693954.333 1760589.64 7 694231.743 1760593.13
8 694231.743 1760593.13 8 693956.332 1760597.58 8 694221.175 1760566.72
9 | 694187.335 1760589.42 9 693961.794 1760619.6 9 694176.269 1760566.56
10 | 694145.623 1760604.49 10 | 693964.361 1760630.22
11 694124.772 1760602.64 " 693966.879 1760640.52
12 694149.724 1760661.46
Poligono J
Vértice X Y Veértice X Y Vertice X Y
1 694068.228 1760535.15 13 694172.926 1760555.39 25 694120.844 | 1760552.59
2 694077.677 1760557.79 14 694171.455 1760554.84 26 694119.374 | 1760552.03
3 694176.269 1760566.56 15 694170.089 1760554.06 27 694118.011 | 1760551.25
4 694208.804 1760566.67 16 694168.861 1760553.08 28 694116.786 | 1760550.26
5 694208.815 1760561.07 17 694167.803 1760551.92 29 694115.732 | 1760549.09
6 694205.453 1760558.22 18 694166.94 1760550.6 30 694114.874 | 1760547.77
7 694192.068 1760558.47 19 694166.294 1760549.17 31 694114.233 | 1760546.34
8 694189.503 1760551.4 20 694162.841 1760539.55 32 694107.481 | 1760527.31
9 694179.115 1760555.19 21 694127.036 1760552.4 33 694107.044 | 1760525.63
10 694177.6 1760555.61 22 694125.518 1760552.82 34 694106.905 | 1760523.9
11 694176.037 1760555.78 23 694123.955 1760552.99 35 694107.068 | 1760522.17
12 694174 .467 1760555.71 24 694122.384 1760552.91 36 694107.391 | 1760520.99
Poligono K Poligono L
Veértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
1 693951.299 1760577.44 12 594124.862 1760507.08 1 693938.591 | 1760527.38
2 694068.228 1760535.15 13 6594128.261 1760499.32 2 694128.493 | 1760459.37
3 694107.391 1760520.99 14 ©894123.603 1760489.28 3 694123.976 | 1760449.84
4 694107.527 1760520.49 15 694131.978 1760480.59 4 694087.242 | 1760460.06
5 694108.269 1760518.92 16 694137.399 1760478.07 5 694041.812 | 1760478.22
6 694109.271 1760517.5 17 694128.493 1760459.37 6 693995.49 1760494.6
7 694110.503 1760516.28 18 693938.591 1760527.38 7 693949.111 | 1760509.92
8 694111.929 1760515.29 19 693939.957 1760532.68 8 693935.288 | 1760514.38
9 694113.504 1760514.56 20 693840.458 1760534.63 9 693936.413 | 1760518.8
10 694131 1760508.23 21 693544.78 1760552.05
11 694130.252 1760506.63 22 693547.013 1760560.21
Poligono M Poligono N
Vértice X Y Veértice X X Veértice X Y
1 693935.288 1760514.38 8 694075.917 1760458.98 1 694016.694 | 1760841.07
2 693949.111 1760509.92 9 694003.961 1760485.38 2 694020.471 | 1760839.71
3 693995.49 1760494.6 10 693969.337 1760500.33 3 694019.502 | 1760835.81
4 694041.812 1760478.22 11 693951.027 1760504.8 & 693998.837 | 1760753.22 |/ /
5 694087.242 1760460.06 12 693934.402 1760510.9 5 693997.783 | 1760749.35 | /
6 694123.976 1760449.84 13 693934.703 1760512.08 6 693994.073 1760750.69/ ;'
7 694120.6 1760442 .41 T 693999.132 | 1760770.76 "\
- - - - .'I' .-‘: S
Coordenadas de la superficie donde se hara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. /| — g
Veértice X Y Veértice X Y Veértice X N
1 694031.456 1760800.18 30 694170.088 1760554.06 59 694128.261 | 1760499.32
2 694081.036 1760881.31 31 694168.861 1760553.08 60 694123.603 1760489.28 B
3 694092.194 1760876.99 32 694167.803 1760551.92 61 694131.978 1760480.59
4 694131.066 1760862.39 33 694166.94 1760550.6 62 694137.399 1760478.07 |
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5 694168.198 1760848.3 34 694166.294 1760549.17 63 694128.493 1760459.37
6 694202.653 1760835.31 35 694162.841 1760539.55 64 693938.591 1760527.38
7 694235.407 1760822.97 36 694127.036 1760552.4 65 693939.957 1760532.68
8 694268.171 1760810.65 37 694125.518 1760552.82 66 693940.458 1760534.63
9 694287.034 1760803.39 38 694123955 1760552.99 67 693944.78 1760552.05
10 694264.819 1760741.02 39 694122384 1760552.91 68 693947.013 1760560.21
11 694283.099 1760734.44 40 694120.844 1760552.59 69 693951.299 1760577.44
12 694240.095 1760620.31 41 694119.374 1760552.03 70 693954.333 1760589.64
13 694239.634 1760618.68 42 694118.011 176055125 71 693956.332 1760597.58
14 694239.455 1760616.99 43 694116.786 1760550.26 72 693961.794 1760619.6
15 694239.563 1760615.3 44 694115.732 1760549.09 73 693964.361 1760630.22
16 694239.955 1760613.65 45 694114.874 1760547.77 74 693966.879 1760640.52
17 694231.743 1760593.13 46 694114.233 1760546.34 75 693969.198 1760649.72
18 694221.175 1760566.72 47 £94107.481 1760527.31 76 693970.102 1760653.47
19 694208.804 1760566.67 48 694107.044 1760525.63 77 693971.238 1760658.18
20 694208.815 1760561.07 49 694106.905 1760523.9 . 78 693976.029 1760677.56
21 694205.453 1760558.22 50 694107.527 1760520.49 79 693984.273 1760710.78
22 694192.068 1760558.47 51 694108.269 1760518.92 80 693988.799 1760729.83
23 694189.503 1760551.4 52 694109.271 1760517.5 81 693991.52 1760740.57
24 694179.115 1760555.19 53 694110.503 1760516.28 82 693994.073 1760750.69
25 684177.6 1760555.61 54 694111.929 1760515.29 83 693999.132 1760770.76
E 26 694176.037 1760555.78 55 694113.504 1760514.56 84 694016.694 1760841.07
H| 27 694174.467 1760555.71 56 694131 1760508.23 85 694021.371 1760859.8
28 694172.926 1760555.39 57 694130.252 1760506.63
\[29 694171.455 1760554.84 58 694124.862 1760507.08
Coordenadas de 6 edificios en el poligono-G (del 1 al 6).
1 2 3
v Y X v Y X v Y %
1 1760615.10 69423429 | 1 | 1.760,610.5068 | 694,218.6428 1 | 1,760,608.0026 | 694,183.1755
2 1760614.58 694223.02 | 2 | 1,760,599.8136 | 694,220.1503 2 | 1,760,599.2567 | 694,176.8407
3 1760638.32 694221.69| 3 | 1,760,593.8827 | 694,209.0340 | 3 | 1,760,602.7000 | 694,164.7208
4 1760638.81 694232.56 | 4 | 1,760,596.5036 | 694,196.6716 4 | 1,760,613.1657 | 694,157.6379
\ 5 1760627.34 694238.32| 5 1,760,607.19861 694,195.1642 5 1,760,621.9109 694,163.9722
| : : ;
v Y X V Y X v Y X
\[1 | 1,760,629.1639 | 694,159.7826 | 1 | 1.760.652.54156 | 694,199.5844 1 | 1.760,662.8323 | 694,171.1794
72 ] 1,760,630.0898 | 694,149.0232 | 2 | 1,760,662.6947 | 694,203.2629 2 | 1.760,672.9856 | 694,174.8579
3 | 1,760,642.2521 | 694,145.7329 | 3 | 1,760,662.7258 |  694,215.8624 3. | 1.760,673.0167 | 694,187.4574
4 | 1,760,653.7134 | 694,151.0562 | 4 | 1,760,654.6180 | 694,225.5558 | 4 | 1,760,664.9089 | 694,197.1508
5 | 1,760,652.7876 | 694,161.8146 | 5 | 1,760,644.4656 | 694,221.8776 5 | 1,760,654.7564 | 694,193.4726
Coordenadas de los 6 edificios en el poligono F. Bl
e = /
! 8 g = 7
vV Y X \ Y X \' Y X /
1 | 1,760,663.1923 | 694,121.8065 | 1 | 1,760,633.2783 | 694,125.2900 1 | 1,760,624.9665 | 694,098.3534~
2 | 1,760,663.2457 | 694,128.9054 2 1,760,626.9463 694,128.4999 2 1,760,620.0817 694,093.2021
3 | 1,760,652.5451 | 694,138.9072 3 1,760,613.2252 694,123.3745 3 1,760,621.0742 694,078.5886
4 | 1,760,639.5353 | 694,129.0837 | 4 | 1,760,616.2255 | 694,107.3510 | 4 | 1,760,637.2872 | 694,076.8869
5 | 1,760,639.4820 | 694,121.9848 | 5 | 1,760,622.5575 | 694,104.1413 5 | 1,760,642.1718 | 694,082.0383
10 11 12
V] Y X v Y X V Y X
1 | 1.760,6485490 | 694.086.6745 | 1 | 1,760.683.2872 | 694,077.9273 1 | 1,760,681.5142 | 694,104.5136
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LA

2 | 1,760,648.3005 | 694,079.5773 | 2 [ 1,760,690.0161 694,075.6650 2 | 1,760,688.1888 | 694,106.9318
3 | 1,760,658.9588 | 694.069.4170 | 3 | 1,760,702.8539 | 694,082.7170 3 | 1,760,693.8460 | 694,120.4423
4 | 1,760,672.0960 | 694,079.0461 | 4 [ 1,760,697.5724 | 694,098.1398 | 4 | 1,760.680.1119 | 694,129.2248
5 1,760,672.2549 | 694,026.1434 | 5 1,760,690.8434 694,100.4020 5 1,760,673.4375 694,126.8065
Coordenadas de 6 edificios en el poligono G (del 13 al 18).
13 14 15
v Y X V Y X V Y X
1 | 1,760,689.3137 | 694,052.0452 1 1,760,655.8834 694,042.6007 1 1,760,646.5025 694,014.6957
2 | 1,760,687.1767 | 694,058.8150 | 2 1,760,654.2140 694,046.8734 2 1,760,642.6797 594,008.7138
3 | 1,760,673.9145 | 694,085.0321 3 1,760.635.8057 694,044 23891 3 1,760,646.4171 693,994.5515 |
4 | 1,760,664.5655 | 694.051.6772 | 4 | 1,760,639.9434 | 694,027.9376 4 | 1,760,662.6595 | 693,995.9457 |
5 | 1,760,666.7027 | 694,044.5075 | 5 | 1,760,645.6128 | 694,023.6651 5 | 1.760,666.4821 594,001.9277 |
16 17 - 8
v Y X v Y X v Y X
1 | 1,760,674.7611 | 694,002.6383 | 1 | 1,760,706.5828 | 694,002.9384 1 | 1,760,709.0488 | 694,033.4961
2 | 1,760,676.4804 | 693,9957506 | 2 | 1,760,712.8050 | 693,999.5206 | 2 | 1,760,715.7234 | 694,035.9143
3 | 1,760,689.3379 | 693,988.7346 | 3 | 1,760,726.6884 | 694,004.1886 3 [ 1,760,721.3806 | 694,049.4248
4 | 1,760,699.4856 | 694,001.4932 | 4 | 1760,724.2206 | 694,020.3028 | 4 | 1,760,707.6465 | 694,058.2073
5 | 1,760,697.7661 | 694,008.3809 | 5 | 1,760,717.9984 | 694,023.7204 5 | 1,760,700.9727 | 694,055.7890
‘ | Coordenadas de los edificios en el poligono H.
0
7l 19 : 20 21
_:‘[ TR Y ) X v Y X v % X
b ;'./ 1 | 1.760,615.5811 | 693,980.3427 | 1 | 1,760,615.5852 | 694,007.8025 1 | 1.760,604.5881 694,039.1260
¢/ |2 | 1,760,622.1€86 | 693,977.6964 | 2 | 1,760,621.8648 | 694,011.1137 2 | 1,760,611.3404 | 694,035.9342
" [ 3 ]1.760,635.3913 | 693,983.9971 | 3 | 1,760625.6144 | 694,025.2728 3 1 1,760,624.1035 | 694,044.1202
i |4 [1,760,631.0071 | 693,999.6985 | 4 | 1,760,610.8051 694,032.0875 | 4 | 1.760,618.6608 | 694,059.4869
I |75 | 1,760,624.4197 | 694,002.3447 | 5 | 1,760,604.5256 | 694,028.7761 5 [ 1.760,611.9086 | 694,061.6785
|
22 23 24
v Y X V Y X I Vv Y X ]
' 11 [ 1,760607.4689 | 694,070.4368 | 1 | 1,750.573.1181 £94,073.6561 1 | 1.760567.6328 | 604,044.4893
2 | 1,760,608.7661 | 694,077.4163 | 2 | 1,760,566.5681 | 694,076.3939 | 2 | 1,760,561.0941 | 694,041.7251
\ 3 | 1.760,599.9850 | 694,089.1394 | 3 | 1,760,553.2589 | 694,070.2781 3 | 1,760,556.1518 | 694,027.9370
' [74 | 1,760,585.4543 | 694,081.7481 | 4 | 1760,557.4239 | £94,054.5171 4 | 1,760,570.3268 | ©694,019.8854
5 | 1,760,584.1572 | 694,074.7696 | 5 | 1,760,563.9736 | 694,051.7794 5 | 1,760,576.8655 | 694,022.6497
25 26
v Y X V Y ! X i
1 | 1,760,578.2095 | 694,014.0346 | 1 | 1,760,587.6917 | 693,985.0845 7
2 | 1.760,571.7042 | 694,011.1925 | 2 | 1,760,585.0276 | 693,978.5042 /
3 | 1,760,566.9270 | 693,997.34564 3 1,760,591.2925 693,965.2645 /
4 | 1,760,581.1971 | 693,9894647 | 4 | 1,760,607.0057 | 693,969.6062 /
5 | 1,760,587.7023 | 693,992.3069 | 5 | 1,760,609.6697 | 693,976.1864 4
" Coordenadas de las bodegas en el poligono J. _.
el 1 2 / -
& [N Y X v v X f sy
1 | 1,760,559.2183 | 694,099.5596 | 1 | 1,760,566.0389 | 694,184.8080 i
2 | 1,760,554.2370 | 694,099.9910 | 2 | 1,760,561.0389 | 694,184.8154 W
3 | 1,760,555.9623 | 694,119.9164 | 3 1,760,561.0685 694,204.8154 | o .
4 | 1,760,560.9437 | 694.119.4850 | 4 | 1,760.566.0885 | 694,204.8080 [ —

L
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Coordenadas de los edificios en el poligono K.

LA

““Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico”

Edificio N Edificio O Edificio P
Vv Y X Vv Y X Vv Y X
1 1,760,498.4187 | 694,097.0828 | 1 1,760,519.0713 694,102.6274 1 1,760,521.1284 694,046.7182
2 1,760,515.2928 | 694,104.9079 2 1,760,501.5823 694,096.2948 2 1,760,538.6176 694,053.0506
3 1,760,511.1171 694,113.9124 3 1,760,506.3890 694,083.0282 3 1,760,535.2384 694,062.3832
4 1,760,508.2471 694,112.5811 4 1,760,514.3217 694,073.9312 4 1,760,532.2638 694,061.3058
5 1,760,501.7516 694,126.5879 5 1,760,524.7322 694,077.7007 5 1,760,527.0073 694,075.8231
6 1,760,491.7072 694,121.9299 6 1,760,532.1682 694,073.6415 6 1,760,516.5968 694,072.0537
7 1,760,492.4849 694,109.8851 7 1,760,532.1682 694,079.0498 7 1,760,516.3272 694,059.9868
----- e 8 1,760,528.7104 694,083.1912 — -
o . 9 1,760,519.4757. 694,092.2180 el i
— o 10 | 1,760,522.4505 | .694,093.2948 f— e
Edificio Q Edificio R ; Edificio P
\ b ¢ X Voo Y. e o V. Y X
1 1,760,535.3374 | 694,049.3773 1 1,760,537.2077 |- - 693,993.4614 1 1,760,546.1411 693,949.1025
2 | 1,760,517.8273 | 694,043.1031 2 1,760,554.7179 693,999.7354 2 | 1,760,564:4011 693,952.6440
3 | 1,760,522.5897 | 694,029.8121 3.1.1,760,551.3700 694,009.0792 3 | 1,760,562.5113 693,962.3879
4 | 1,760,530.4919 | 694,020.6971 4 | 1,760,548.3918 694,008.0118 4 | 1,760,559.4055 693,961.7852
5 1,760,540.9150 694,024.4318 5 1,760,543.1838 694,022.5466 5 |-1,760,562.0113 693,969.9351
6 | 1,760,548.3374 | 694,020.3477 | 6 1,760,532.7608 694,018.8119 6 | 1,760,562.8705 693,975.2747
7 | 1,760,548.3756 | 694,025.7559 | 7 1,760,532.4509 £94,006.7460 7 |.1,760,560.0775 693,979.9060
8 | 1,760,544.9115 | 694,029.9090 o — 8 -| 1,760,555.0709 693,984.1348
. 9 [ 1.760,535.7070 | 694,038.9665 — ——eee 9 | 1,760,558.1768 693,984.7368
110 | 1,760,538.6854 | 694,040.0334 - o 10 | 1,760,556.2867 693,994.4808
i o — — — 11 | 1,760,538.0270 693,990.9393
- e - — 12| 1,760,541.9418 693,970.7525
Edificio S
\' Y X
1 1,760,546.1411 693,949.1025 )
2 1,760,564.4011 693,952.6440 ‘g'
3 1,760,562.5113 693,962.3879 /]
4 1,760,559.4055 693,961.7852 _;;f
5 | 1,760,562.0113 | 693,969.9351
6 1,760,562.8705 693,975.2747 /
\ 7 1,760,560.0775 693,979.9060 //
|8 1,760,555.0709 693,984.1348 il
19 | 1,760,558.1768 | 693,984.7368 / \
10 1,760,556.2867 693,994.4808 ¥~
11 [ 1,760,538.0270 | 693,990.9393 b e
12 1,760,541.9418 693,970.7525 %I
13 1,760,546.1411 693,949.1025 /‘f
/
o / ;" P
Coordenadas de las albercas. el
! Wi
Alberca N (Poligono K) Alberca OP (Poligono K) Alberca QR (Poligoht K)
Vv i \ Y X \ Y. X
1 1,760,460.7645 694,128.4624 1 1,760,483.0079 694,080.4614 1 | 1,760,503.4664 | 694,028.9837
2 1,760,468.2860 694,131.1874 2 1,760,488.5262 694,065.2302 2 | 1,760,511.2721 | 694,031.8117
3 1,760,474.5185 694,117.3115 3 1,760,494.0445 694,049.9990 3 1,760,517.4766 | 694,017.7130
4 1,760,480.6158 694,099.6385 4 1,760,502.4360 694,053.0393 4 | 1,760,523.5890 | 694,000.0779
§ 1,760,476.0848 694,097.5403 5 1,760,497.2905 694,068.3285 5 | 1,760,519.3933 | 693,998.2543
6 1,760,486.1542 694,088.7153 3 1,760,490.7857 694,083.0665 6 | 1,760,523.3236 | 693,989.8211
7 1,760,484.3981 694,087.7140 7 1,760,486.1542 694,088.7153 7 1,760,521.4108 | 693,989.2368
8 1,760,470.6139 694,100.6893 8 1,760,484.3981 694,087.7140 8 | 1,760,512.0775 | 694,005.2159
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Alberca ST (Poligono K) Alberca G (Poligono G) Alberca F (Poligono F)

\" Y X \' Y X \ Y X

1 1,760,518.9093 693,977.56520 1 1760645.8 694180.94 | 1 1760674.93 694104.6
2 | 1,760,524.7682 | 693,961.3806 | 2 1760636.13 6941966 | 2 1760658.35 694108.29
3 1,760,529.9458 693,947.0897 3 1760627.91 6942128 | 3 1760650.72 694116.26
4 1,760,538.2084 693,950.2959 4 1760623.07 694196.51 | 4 1760638.91 694098.71
5 1,760,533.1726 693,965.4892 £y 1760628.47 694188.63| 5 1760649.82 694097.75
6 1,760,526.6870 693,980.1572 6 1760631.17 6941756 | 6 1760657 694094.82
7 | 1,760,523.3236 | 693,989.8211 el - mne

8 1,760,521.4108 693,989.2368 —— == —— nes—

Alberca E (Poligono E) Alberca H1 (Poligono H) Alberca H2 (Poligono H)

\' Y X \' Y X V Y X

1 1760694.13 694034.76 | 1 1760611.88 69400062 | 1 1760598.25 694062.41
2 1760683.81 694032.38 | 2 1760604.44 694003.9| 2 1760590.52 694055.95
3 1760666.93 694032 | 3 1760597.97 694011.79| 3 1760582.13 694055.88
4 1760677.61 694018.82 | 4 17605981 694003.2 | 4 1760583.08 694048.5
5 1760687.07 69402028 | 5 1760594.17 693996.09| 5 1760582.9 694039.54
6 1760698 694016.77 | 6 1760601.68 693992.25| 6 1760595.61 694044.01
7 e o 7 1760607 .1 693986.86 | 7 1760594.63 694051.8

Coordenadas de los jardines en el poligono |, de las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
ﬁlos pozos profundos.

. Plantas de tratamiento Jardin poligono “I" Pozo 1
NV X Y V X Y X Y
1 694132.48 1760603.15| 1 694187.19 1760589.39 | 1 694149.724 1760661.455
2 694132.94 1760596.64 | 2 694167.79 1760589.2 Pozo 2
/ 3 694118.05 1760594.75| 3 694165.21 1760592.27 X Y
4 694117.59 1760601.78 | 4 694161.37 1760595.24 | 1 694146.676 1760628.659
----- e 5 694163.09 1760598.13 P e
Coordenadas de las palapas en el poligono J.
Palapa 1 Palapa 2 Palapa 3
Vi Y X )Y Y X Vv Y X
1 694184.08 1760563.12 | 1 694165.68 1760558.23 | 1 694157.54 1760550.48
2 694182 1760558.75 | 2 694163.38 1760554.87 | 2 694160.88 1760547.28
3 694176.38 1760561.36 | 3 694156.84 1760559.01| 3 694156.71 1760542.23
a 694178.38 1760565.84 | 4 694159.25 1760562.3 | 4 694153.48 1760544.72
Palapa 4 Palapa 5 Palapa 6
V| Y X Vv Y X \ Y X
1 694146.77 1760555.93 | 1 694131.49 1760560.4 | 1 694099.16 1760551.45
2 694146.69 1760550.89 | 2 694131.54 1760556.05| 2 694102.02 1760547.63
3 694140.64 1760550 | 3 694123.31 1760556.66 | 3 694098.54 1760541.97
4 694139.82 1760554.67 | 4 694123.66 1760560.26 | 4 694095.41 1760544.82 |
Palapa 7
v Y X [ N\ "&
1 694100.78 | 1760536.65 [ R
2 694103.83 1760533.65 L
3 694099.5 1760527.81 T
4 694096.28 1760530.63 >l
Ay S e T
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SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 2 afos para la etapa de preparacion del sitio
(incluye el cambio de uso de suelo), 10 anos para la etapa de construccién y 50 afios para la operacion y
mantenimiento del proyecto el cual corresponde-a la vida util del proyecto. El plazo comenzara a partir del
dia siguiente en que obtenga la autorizaciéon en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

SEMARNAT

ARLA. DEMEDIO \: !\-i'
r-rr‘* RSOS RATIHS

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el articulo 31
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los términos y condicionantes del-presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion establecidas por-el promovente en laMIA-P presentada. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a la esta Delegacion:Federal la aprobacion de su'solicitud, con antelacion a la fecha de su

vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse ‘de “un:informe. suscrito- por el promovente o por su
representante legal, debidamente acreditado, con-la leyenda de que se:presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a'la fraccion | del articulo 247 y en el articulo 420
quater fraccion Il del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacion:pormenorizada de'la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas enla presente autorizacion.

| informe referido podra ser sustituido por el documento-oficial emitido por la Delegacion Federal de la
Procuradurla Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)-en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
;lnstanma haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicionantes
|establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno.de los documentos anteriormente

| descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad. con lo establecido en el articulos. 35 Ultimo parrafo de la Ley General del
quilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49-de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica.y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su-competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se-requieran para la realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
| salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones

| referentes en el ambito de sus respectivas competencias.
\
]

infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente’
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA

CUARTO.- La presente resolucién no-autoriza la construccion; operacion y/o ampliacion de ningun tipo def"’l

autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion, atendlendo lof =

dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio. //

QUINTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el artmgio»ﬁﬂ dei REIA en

caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta”

Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medldas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos
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y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA en su fraccion Il establece que una vez
concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que la
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o
Cl mpensacibn que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. La promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de tres (3)
meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucion, un Programa calendarizado para
el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecuciéon. La promovente debera presentar a la
Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar
de manera anual ante esta Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Con fundamento en lo establecido en el penultimo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, que faculta
a esta autoridad para exigir el otorgamiento de seguros y garantias respecto del cumplimiento de las
condicionantes establecidas en esta autorizacion y toda vez que el articulo 83 del mismo ordenamiento
legal senala que el aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el habitat de
especies de flora o fauna silvestres, especialmente los endémicas, amenazadas o en peligro de
extincién, deberda hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies, y que por su parte el articulo 51 del REIA
sefiala que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de estos instrumentos de garantia respecto de
las condicionantes establecidas en esta resolucion, cuando: “Il. En los lugares en los que se presenta
realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial’, situacion que se
cumple en el presente proyecto, ya que de acuerdo con lo sefialado por la promovente en la MIA-P,
se reporté la existencia de tres especies de flora y fauna dentro de alguna categoria de riesgo,
conforme a la norma oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, por lo que se debera presentar a
esta Unidad Administrativa, en un plazo de tres (3) meses contados a partir de la fecha de recepcioén /
de esta autorizacién, la propuesta de adquisicion de un instrumento de garantia que asegure el debido //
cumplimiento de las condicionantes establecidas en el presente oficio resolutivo. El tipo, monto v
mecanismo de adquisicién de dicho instrumento respondera a los resultados de un estudio técnico-
econdémico que presente la promovente, atendiendo al costo econémico que implica el cumplimier}ib}‘_

A _—~
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de las obras y actividades de los términos y condicionantes, asi como el valor de la reparacion de los
dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los mismos.

Una vez validada la propuesta de garantia, la promovente, debera acatar lo establecido en los
articulos 53 y 54 del REIA.

3. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el area del proyecto y en particular de
individuos de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
que se refiere a la “Proteccién ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones de inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”,
que pudieran encontrarse, y con fundamento en lo que dispene el articulo 79 de la LGEEPA que
establece, en su fraccion I, que para la preservacion y aprovechamiento sustentable de flora y fauna
silvestres, deberan considerar entre otros, el criterio de la preservacion de la biodiversidad y del habitat
natural de las especies de flora y fauna que se encuentran_en el territorio nacional y en las zonas
donde la nacion ejerce su soberania y jurisdiceion, y en-su fraccion lll que las especies amenazadas,
en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial deben ser preservadas, asi como en el articulo
83, primer parrafo de la misma Ley, el cual establece que el aprovechamiento de los recursos naturales
en areas que sean el habitat de especies de flora'y fauna silvestres, especialmente de las endémicas,
amenazadas o en peligro de extincién, debera hacerse de . manera que no se alteren las condiciones
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies, la promovente debera
elaborar y presentar a esta Delegacion en un plazo de tres (3) meses contados a partir de la fecha de
recepcion de esta autorizacion, Una propuesta para llevar ‘a cabo acciones de proteccion vy
conservacion de flora y fauna, especialmente de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, y de las consideradas. raras y-endémicas de las zona. Dicho Programa debera
contener, por lo- menos la siguiente informacion:

Acciones de proteccion y conservacion de flora silvestre.

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)

Objetivos y alcances.

Identificacion y cuantificacion de las especies. de flora silvestre que, considerando su
importancia biolégica dentro de los tipos de vegetacién a las que pertenecen, puedan ser
susceptibles de protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en la
norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Justificacién de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de
que no sea factible conservar la totalidad de los individuos debera contemplarse el rescate de
partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en el vivero y
ulterior plantacion en las areas destinadas a la revegetacion.

Propuesta de las acciones para. el albergue temporal-y control del nimero total de los
ejemplares que se vayan rescatando y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de
su plantacion final.

Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores,
considerando un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afios.

Definicién de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia//
del resultado del rescate y la reubicacion realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia
de los ejemplares reubicados).

Estimacién de los costos involucrados en la elaboracién e instrumentacién de las acciones, -
desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.—

Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

e i
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i) Medidas de mitigacion o compensacion adicionales derivadas de los posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacion de las acciones.

SECRETARIA DE MO AMBIENTT
¥ RECURSOS MATURALLS

o g ——

Asimismo, debera presentar a esta Delegacion para su validacion, en un plazo que no debera exceder
de tres (3) meses posteriores a la recepcion del presente oficio, un Programa de reforestacion en una
superficie de cuando menos dos (2) hectareas como medida de compensacion por la afectacion de
vegetacion en la realizacion del proyecto, dicho programa debera contemplar al menos, los siguientes
puntos:

a. Laubicacion de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacion de las etapas para la
ejecucion de la reforestacion.

b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusién y la proporcion en las que seran
empleadas; no deberan incluirse especies exéticas, inicamente especies nativas, conforme a
la estructura y composicion presentes en el sitio, considerando una superficie minima similar
a la superficie afectada por el desarrollo del proyecto.

c. Distancia de plantacion (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas biologicas de las
especies que pretenden utilizarse.

T d. La descripcién del manejo técnico al que seran sometidas las especies desde la fase de
plantaciéon hasta la de establecimiento, asi como la reposicion de aquellos individuos que -
mueran, para mantener la densidad originalmente considerada.

/ e. Losindicadores que se emplearan para evaluar la eficiencia del programa.

Dicho programa debera ser coordinado por un profesional en la materia.

Acciones de proteccion y conservacion de fauna silvestre.

La promovente debera realizar acciones de proteccion y conservacion de fauna silvestre,
especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, debiendo
asignar en los diferentes frentes de trabajo a personal capacitado y destinado al rescate de los
individuos de fauna presentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacion
en areas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y biolégicos.

e ————

descripcion de actividades realizadas cuya copia debera incorporarse en el informe de
cumplimiento sefalado en el Término Noveno del presente.

\ Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitacora de campo que incluya la

La bitacora debera contener la siguiente informacion:

e l|dentificacién de las especies de fauna que fueron reubicadas. / \

e Localizacién de las areas destinadas para la reubicacion de especies, especificando lo cr1terlos-/>:
técnicos y biologicos aplicados para su seleccion. T

e Descripcion de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los IndIVIdUDS de Ias/\‘/

especies de la fauna silvestre rescatadas.

Dichas acciones deberan ser coordinadas por un experto en la materia. Para efecto de
cumplimiento de esta condicionante, la promovente debera incorporar al informe solicitado en el
Término Noveno del presente los resultados de estas acciones acompanados de sus respectivos
anexos fotograficos que las ponga en evidencia.

4. La promovente debera modificar las caracteristicas de las albercas ubicadas en el poligono K
_ {tipos 03 y 04), de tal manera que no invadan la zona de dunas previamente delimitada por ella
| Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico” Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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misma, por lo que debera presentar un informe de cumplimiento de esta condicionante, en el
que destaque su ubicacion a través de cuadros de construccion con las coordenadas

respectivas.

Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de‘la operacién y mantenimiento.del proyecto.

Tener un control adecuado respecto a la |Ium|nat:|on exterior en cuanto a la intensidad, color y
orientacion de las mismas.

Preferentemente debera reforestar las areas verdes del proyecto con especies nativas.

Debera implementar un programa-interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio,” sefialamiento; y equipo de emergencia en caso de
siniestros. De tal-forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

Acondicionar-las instalaciones del proyecto para el-nuevo uso-que se'le pretenda dar al término de
su vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento 'y darle el uso que prevalezca
al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres (3)
meses de antelacion para que determine lo procedente: Para ello, la-promovente presentara a esta
Delegacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un programa de
restauracion ecologica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a
la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual
forma en caso de que la promovente se-desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora y
fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio.

Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de‘influencia del proyecto.

Disponer de manera incorrecta los residuos.solidos urbanos generados por las actividades propias del
proyecto.

Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

Utilizar bancos de material y de tiro en sitios: con vegetacion forestal, que no cuenten con la
autorizacion correspondiente.
El depésito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas

y laderas, para lo cual, de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar
y contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa

y/o en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetamén
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas. ;

Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos solidos producto de la construccion, asi comd,
verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar

las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes——

referidas, la promovente sera la responsable de la limpieza y remediacion de dichos SltIDS ,/’/

NOVENO.- La promovente debera presentar informe de cumplimiento de los termlnosﬂondlcmnanﬁés’del

presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a

*—.»;’ “Complejo Turistico Habitacional Olas del Pacifico”

. esta Delegacién con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion
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de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer-informe sera presentado doce (12) meses despues de
recibido el presente resolutivo.

SEMMWAT

SECRELA a_l\. 26 MEDH
FOUESOS NA In..]

DECIMO.- La promovente previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, debera obtener la
autorizacion del Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo establecido en
los articulos 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121 y 122 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable abrogada.

UNDECIMO.- La promovente debera iniciar el tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en un término de 90 dias habiles contados a partir de la emision de la presente resolucion.

DUODECIMO.- En el caso de que la promovente no inicie el tramite en el término antes indicado o no
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto
administrativo se extinguira de pleno derecho, de conformidad con lo establecido en el articulo 11
fraccion lll de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOTERCERO.- Toda vez de que de la informacién contenida en la manifestacion de impacto ambiental,
se advierte que el poligono de proyecto se localiza colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre la
| promovente en caso de que pretenda realizar obras y actividades en esa zona federal maritimo terrestre,
|| deberan obtener previo al inicio de estas obras y actividades la autorizacion en materia de impacto ambiental
'\ conforme el articulo 28 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5
[l/de inciso R de su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; asi como la concesion
correspondiente o en su caso la modificacién de la misma por parte de la Direcciéon General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
términos de lo establecido en los articulos 1, 2, 3, 7 fraccion V, 8, y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales
y 26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

DECIMOCUARTO.- El presente documento no lo exime de tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones,

licencias o permisos necesarios para la realizacién de las obras motivo de este documento o para su
peracién, cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda a otras autoridades federales,
statales o municipales.

DECIMOQUINTO.- Conformidad con lo establecido en el articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o

actividades del proyecto en referencia.

|

i 4 = o

La presente resoluciéon no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a>/
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorlzamongs
referentes en el ambito de sus respectivas competencias. il

DECIMOSEXTO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad”
con al articulo 49 segundo parrafo del REIA, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambia.de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de
la misma.

DECIMOSEPTIWMO.- La promovente sera el (inico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
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y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la

MIA-P.

SEMARNAT

SECKE lmuA DE mLI: 10 AMBIENTE
CURSOS NATURALES

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de LGEEPA.

DECIMOCTAVO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en:.el presente instrumento, asi-como.los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61

del REIA.

DECIMONOVENO.- Seran nulos de-pleno derecho todos-los actos-que se-efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal'efecto, el incumplimiento.por parte de la promovente a cualquiera
de los términos y condicionantes establecidas en esta autorizacién, invalidara el alcance del presente oficio
sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

VIGESIMO.- La promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia-MIA-P, asi.como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi 16 requiera:

VIGESIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién.de. la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra serimpugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA, y-3, fraccion XV, de la LFPA.

VIGESIMO SEGUNDO.- Nofifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado
con acuse de recibo, a la empresa Ingenieria y Arquitectura Arium de México, S.A. de C.V,, en su caso a
través de su representante o apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de
conformadad con lo establecido en los articulos 35 y 36'de- Ley, Federal de Procedimiento Administrativo.
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C.c.p.- Lic. Nereo Garcia Garcia.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. ’,JERtrDIf)—RP!GPMP;fD\Q‘&'--- >
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