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Oaxaca de Juarez, Qaxaca; . =
71 MOV 2018
OEL RIO INMOBILIARIA Y ASOCIADOS, S.A. DEC.V.

PRESENTE

Una vez analizada y evaluada |2 manifestacion.de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente-al proyecto “Club de Playa Marina Resort’, que en lo sucesivo se denominara como el
proyecto, presentado por el C. Fernando del Rio Avaios en su caracter de apoderado legal de la empresa
denominada Del Ric inmobiliaria.y.Asociados, S.A. de C.V...en lo sucesivo el promovente, con pretendida
ubicacién en los lotes 7 y 7=Ay. menzana 12, sector A Santa Cruz Huatulco municipio de Santa Maria
Huatulco, Distrito de Powhuna Oaxa Lo s e

R ESULTANDO

\ I. Que el 14 de diciembrs.de 2017, mgreso ante esta Delegamon Federal, el escrito de fecha 13 de
diciembre del mismo afio, mediante el cual el C:Fernando del Rio Avalos en su caracter de representante
legal de la empresa denominada-Del Rio Inmobiliaria y Asociados, S:A.'de C.V. presento la MIA-P del

proyecto, para su correspondiente-evaluacion y résolucion'en materia: de impacto ambiental, misma que

quedé registrada con ef numero de pro,fecto 200A2017UDO?6

| . Queel 15de dsc:fembre de 2017 reg«atrado con ei numero 20DF1-135638/1712, el promovente ingreso
' a esta Delegacion la pub'lrau;on deil extracto de la manifestacion de impacto ambiental del proyecto a
través del pertodlco El Ir“:)arc:ai dz "echa 15 de dlcmmbre de2017.

fll. Que con fecha 19 de febrero de 2 8 csta Delegacion; a ‘través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-
0135-2018, notificc et ingresc del proyecto-al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental ai municipio ae Santa Maria Huaiuico, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que realizara
las manifestaciones que considsre 'a Jporcunas al pi oyecto en referencia.

iV. Que con fecha 19 de feorero de 20-1&, _e_sta-D_eIegacl_én, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-
0136-2018, notifico el ingresc de! proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental a la Secretarfa de Medio Ambiente, Energias y Desarrolio Sustentable del Estado de Oaxaca:  //
con el fin ce que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sln /

\ /
\ |

gue hasta la feCha se-tenga respuesia alguna: /

V. Que con oficio de fecha 28 de-marzo'de 2018, registrada con numero de documento 20DF1-02083/1804/
el municipio de Santa Maria Huatulco, realizd las manifestaciones que consideré oportunas al proyectd |
en referencia. /

Vi. Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0500-2018 de fecha 13 de abril de 2018, esta Delegar;'ion
solicito ai promovente la presentacion de informaciéon que ampliara y aclarara la contenida en la WA—
del proyecto. - .-" :

/. - il T,
(% Vil. Que con oficio mgresado el 19 de julio de 2018, registrado con nimero 20DF1- 03423!1507 G
— promovente nresenié a esta Delegacion la i nformacion adicional solicitada al proyecto para continuar
con fa evaluacién de! mismao.

Vill.  Que mediante oficio de fecha 17 de septiembre de 2018, registrado con numero de documento 20DF 1-
04393/1808 el promovente ingreso informacion en alcance que ampliara la contenida en la MIA-P del

proyacio.

L hib de Playa Marinz Rescrt” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca. Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/semarnat
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CONSIDERANDO

Esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar.y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, Iil, Xl y XXXIX de‘la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal: 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-By 19 de la ey Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones IX y X, 30, 34, 35,35 Bis, 35 Bis 1y 36
Bis 3 de la Ley General del Equilibrio Ecologice y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, {ii, 5° incisos
Q) vy R) fraccion II, 9, 10 fraccion Hl, 12, 17, 19, 21, 22, 24,26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccion iX, inciso ¢ del Reglamento interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012; v del Trémite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucion de la
manifestacion de impacto ambiental en la modaiidad particular del Acuerdo por el gue se dan conocer
todos los tramites y servicios inscritos en el Regisiro Federal de Tramiles y Servicios que aplica la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
29 de mayo de 2003.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articuio 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecoiogico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece Como facultad de 'a Federacion fa evaiuacion dei
impacto ambiental de las obras y actividades previsies en el Articuio 28 de la misma Ley, y en su caso
la expedicion de la autcrizacicn; por lo que &l proyecio gue nos GLupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fracciones 1X (Desarrolios inmobiliarios que afecten ecosisiemas costeros) y X (Obras v
actividades en humedales, manglares, lagunas, ries, iagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales
o zonas federales) de la LGEEPA y 5° incisos Q) {Construccién v operacién de hoteles que afecten
ecosistemas costeros) y R) (Obras y actividades en humedales, mangiarss, iagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonzs federales) de su Regiamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecio s de competencia Federal. Por
lo anterior, esta Delegacion Federal con furdamento en el Articulo 35 deia LGEEPA, una vez presentade
la manifestacién de impacto ambientai en su medsalidad particular. iniciara e procedimienio de
evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a ia formalidades previstas en esta Ley. su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gue una vez integrado e! expediente
respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establscen ios ordenamienio antes invocados, asi como &
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territciio, las declaralorias de areas
naturales protegidas y las demas disposicicnes iuridicas gue resulten zplicables; asimismo, se evaiuaran
los posibles efectos de las obras o actividades en €' ¢ los ecosistemas de gue se irate, considerando €i
conjunto de elementos que los conforman y ne dnicamenie [os recursos que, en su €aso, serian sujetos

_de aprovechamiento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaiuacién del impactc Ambiental (PEIA) es ei mecanismo previsto par la
LGEEPA, mediante el cual ia autoridad establece les condiciones & cue se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibric ecologico © gue puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeiiv
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre ios ecosisiemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presenté una MIA en su modalidad particular, para solicit
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubjcarse en la hipotesis
Articulo 11 ultimo parrafo del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecio, fue puesto & disposicion del publico, cor
el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentrc del procedimienio de evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en ics-Articulos 34 de la LGEEPA v 38 del REIA, y 2
momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacidén Federai-no hz recibido solicitudes de

-1|“Cl.uh de Playa Marina Resort” Calle Sabincs NUm. 402, Col. Reforma, C.P. 68050
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consulta publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por.el.promovente en la MIA-P, su informacion complementaria e
informacion en alcance, el proyecto ocupa ‘una-superficie total de 1280 m? del predio particular del
promovente esto en referencia a [0s lotes que presenta en su-informacion complementaria el lote 7 con
una superficie de 708.46 m?.y.el lote 7-A de una superficie de 585.:87 m2 en ambos poligonos se pretende
realizar actividades de dembolicion, remodeiar:lon y-construccion de obras; y 1076.19 m? de zona federal
maritimo terrestre en. esta area seran obras-facimente desmontables, sin cimentacion. El proyecto

i comprende 1o siguienie: palapa-restaurant.-cocina; alberca con-chapoteadero, asoleaderos, terraza,
i jardines, zona de juegos y &reas libres: para. trémsno peatonal palapas tipo'hongo de 2.4 metros de
diametroy pas:lios de madera; quedando ia d!sposmrén de la sngmente manera:--

2 Obras en el Predlo

Obras emstentes &=] Obras por construnr | ~Obras en zona Federal
“Hostal-- <% =~ - Resfaurant~ - [ =T :Palapas
Bocing "~ e 5 S AIBERCA S LTS ~ Pasillo

' TRdlapatas L "hvdt o "« [Palapa ' - =
N B Termraza Tt : -

o= e e - fooina it -

: = ri—==Mddulodetbafios= | _ =

e I —~Espacio de juegos : i
By P R o1 2= ) 4111 [~ ) P
| RIS ”-_'."' Ant!adores B ] =2

Obras y actividades en ia ibna F‘ederaiMantnmo Terres{re

\Serén obras faciimente-desmontablesy-sin-cimentacion consastentes en 8 palapas tipo hongo de 2.4
etros de diametro con cubierta deﬂo;as de palma sostenidas por un poste de madera, anclado en el

&rea, instalando sillas y camastros para el uso-de-huéspedes y visitantes, que seran colocados por la

mafana y retirados por la tarde, entre el club de playa y los hongos palapa se colocara un pasillo de

duela madera Para trénsito y circulac_-:ién peatona!.

En este sentido el proyecto contempla Ias sngwentes etapas: 4
Demolicién y desmantelam:ento de estructuras exlstentes
Para dar inicio a2 los trabajos, se llevara a cabo la demolicion total de las instalaciones existentes, que
datan del afio 1885 aproximadamente y se han mantenido solo con mantenimiento a lo largo de es¢

tiempo. /

Preparacion del sitio:

E /2%! Trazo y nivelacién, = - /
i) ;J.

Construccion

Construccién /
| -
Estructuras. .
Instalaciones. P __/*_4 o~
. e . B
- Obras exteriores. o By S e
Jardineria y acabados. o -
uo de Playa Marina Resort” Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/semarnat
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Operacién y mantenimiento
Limpieza

Pintura

Barrido

Filtracion

Jardineria.

6. INSTRUMENTCS NORMATIVOS

Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambientat
a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo. sefialando el promovente gue aunqgue el proyecto
se localiza en el sitio RAMSAR vy la RMP 36, también se ubica en un predio con uso de suelo autorizade
en el Plan de Desarrolio Urbano de Bahias de Huatuico, justificando que exisie concordancia para su
realizacién y que se llevaran a cabo medidas preventivas, de mitigacion y de compensacion, ademas de
ubicarse en la UGA 24 la cual cuenta con una politica de Aprovechamiento Sustentable de acuerdo 2
Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional Territorial del Estado-de Oaxaca (POERTEO) y que ai
; proyecto le aplica los articuios 28, fraccicnes X, X v 30 de ia LGEEPA, asi-como el ariiculo 5, incisos
[ Q) y R) del REIA. Lo anterior porque se trata de ia construccién de un desarrollo inmobiliario que afectan
| ecosistemas costeros, y se pretende ia utilizacion de i2 zona federal maritimo ierresire.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corfoborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
obras y actividades del proyecto estaran sujeias @ 10 estabiscide en las siguientes Normas Oficiales

{ | | Mexicanas (NOM):
v e :

: o i pe e i Covid i 1 T I SHE
" Limites maximos permisibles de contaminanies en las descargas de |

NOM-002-SEMARNAT-1996 | aguas residuales  ios sisiemas de alcantarillado urbano municipal. |
Establece los niveles maximos permisibies de emision de gases |
NOM-041-SEMARNAT-2015 | contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en |
circulacion que usan gasolina come combustible. i
Niveles maximos permisibles de emision a la atmosfera de particulas |
solidas provenientes de fuentesijas. - ;
Niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del |
NOM-045-SEMARNAT-1996 | escape de vehicuios automotores en circuiacion que usan diesel o 5
mezclas que incluyen diésel como combustible- -'

Determina las especies y subespecies de flora y faunas silvestres |
terrestres y acuéticas en peligros de extincion, amenazados, raros y |
las sujetas 2 proteccion especial y que establece especificaciones |
para su proteccion.

Estabiece lcs limites maximes permisibles de emision de ruido |

NOM-043-SEMARNAT-1926

NOM-059-SEMARNAT-2C10

NOM-080-SEMARNAT-1994 | proveniente del escape de ios veniculos automotores, motocicletes y |

triciclos en circulacion y su método de emision. ::
Que establece ios limites maximos permisibles de emision de ruid
de las fuentes fijas y su método de medicién.

De lo anterior el promovente debera preseniar evidencias del cumplimiento gue emoné/\
en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficic. En ese sentido, y de acuerdo &on _

NOM-081-SEMARNAT-1994

L
e
Club de Playa Marina Resoit” Calie Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050-
Daneca, Oax. Tal (851) 5129820
weaw gob.mxfsemarnat
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la informacién presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontrd en los instrumentos juridicos en
comento, restriccion alguna-que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo:con lo establecido por.la promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema
ambiental (SA) del proyecto se consideraron-los siguientes aspectos:

E! sitio propuesto para el proyecto se ubica en-los lotes 7 y 7A, manzana 12, sector A, Santa Maria
Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; para fa delimitacidn del sistema ambiental, se tomaron datos
geograficos del desarrolio turistico de Bahias de Huatulco; se encuentra ubicado en el estado de Oaxaca,
al sureste de la Republica Mexiéana, @proximadamente a 240 km dé la capital del estado, y se encuentra
delimitado de la siguiente” manera;-al noroeste con“la carretera-federal 200y al suroeste con la linea

costera del Océano Pacifico: ;

El tipo de clima presente en el SA.corrésponde al ‘calido subhimedo con un porcentaje de lluvias en
verano mayor al 90 %. Esto es; el subtipo: menos htimedo de “los ‘calidos subhimedos con una
precipitacion del mes mas seco menor a-56-mm: Presenta ‘dias- soleados la mayor parte del afo, la
temperatura media anual reportada es de 28°C. Su ubicacién dentro de las estribaciones de la Sierra
Madare del Sur y el alto gradiente altitudinal'de la misma hace que el régimen pluvial sea de tipo torrencial
y de corta duracion, reportando una precipitacion media-anual de entre 1000 y-1500 mm, de los cuales
casi el 97% se presentan durante el verano (junio-octubre), presentandosé una canicula entre los meses
de julio y agosto. < e '

El Parque Nacional-Huatuico, al igual-que el municipio de Santa Maria Huatulco, Oaxaca pertenece a la
provincia fisiografica Siérfa madre del“sur y1a~sub provincia-73-llamada Costas del Sur (montafas
medianas, lomerios complejos y llanuras fluviales), dentro de estos sistemas de topo formas se expresan
asociaciones rocosas de diversos-origenes y edades que conforman la textura de los terrenos de
Huatulco, la geomorfologia y-fisiografia-del-Parque. o

Los suelos presentes en la zona de estudio son el Regosol el cual ocupa un 60% de la superficie del

| municipio donde se ubica el proyecto y se caracteriza por ser suelos poco desarrollados, constituidos por
| material suelio semejante a la roca; Cambisol con un 30% de la superficie son suelos de color claro, con
. desarrollo débil, presenta cambios en su consistencia debido a.su exposicion a la intemperie; Feozem
\con una distribucién en el 7% se caracteriza por ser suelos de color 0scuro con alto contenido de materia

organica y nutrientes y Litosol el cual ocupa tan solo un 3% de la superficie y constituyen la etapa primaria
de formacion del suelo, con‘una capa de menos de 10.cm de espesor, predomina la materia organica,
con una fertilidad de media a alta.

El SA pertenece a la regién hidrolégica RH-21 conocida como Costa de Oaxaca (Puerto Angel), el sistema

hidrologico esta constituido de redes de drenaje dendriticos y subdendriticos bien desarrollados, donde’ |,
la disponibilidad de agua estada dada por los escurrimientos que bajan de las montafias medias, donde =

se originan las lluvias orogréaficas de la costa de Oaxaca.

De acuerdo con el promovente la vegetacion del sistema ambiental corresp;gm_;ier/a'""Selva Baja
Caducifolia, con una estructura compuesta de un solo estrato, de poca altura, y tfoncos delgados sin
embargo se encuentra alterada por la actividad humana. En referencia al predio especifico del prayecto
el promovente sefiala que no tiene cobertura forestal, solo vegetacion de ornato. En cuanto a la fauna
presente para el sitio del proyecio estas no se veran afectadas debido a que se trata de una superficie
descubierta, en la cual enlas colindancias existe infraestructura turistica, sin embargo, debera tomar las
debidas precauciones. : oo

Qub de Playa Manna Resort” Calle Sabincs NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
Www.gob. mx/semarnat
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA).
el promovente de acuerdo con la informacién presentada en [a MiA-P identifico comc impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarroilo del proyecto ios siguientes:

1. Generacion de ruido y particulas de polvo por la gjecucion de obras y actividades en las distintas
etapas de proyecto.

2. Disminucion de la captacion de agua piuviai por las obras permanenies gue se pretenden construir.

3. La eliminacién de cobertura vegetal tendra como efecto que la precipitacion pluvial se impacte en
el suelo desnudo y lo erosione, reduciéndose ai mismo tiempo la infiltracion ai subsuelo.

4. Se ahuyentara la fauna existente en el sitio dei proyecto debido a-las aciividades-de desmonte v
despalme, asi como por la presencia de personal laborando en las distintas etapas del proyecto.

5. Existira una demanda de agua potable, asi ccmo ia generacién de aguas residuales y residuos
solidos en las distintas etapas del proyecto, siendo Ia etapa de operacion en ia cual se generaré
el mayor impacto por este tipo de residuos.

6. Alteracion en el paisaje al integrase en e sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las
nativas.

| Efecto de lo anterior el promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar v
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrofio del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracion e implementacion de [as siguientes aciividades y/o programas:

jJ

[

f ;{f a) Utilizacion de maqguinaria y equipo en buen estado mecanico para minimizar |2 emision de gases

| y que cuenten con silenciador para iguaimente minimizar el ruido & generarse.

b) El desmonte se realizara de manera manuai para permitir el desplazamiento de la fauna con
énfasis en aqueila de movimiento iento.

c) Se buscara que en a construccion y colocacion de los andadores de madera exista separacion
para que la precipitacion pluviai pueda infilirarse faciimente evitando con esto descarga a ia
vialidad o a la red pluvial.

d) Las aguas residuales seran canalizadas 2 ia red sanitaria municipa! todz vez que el sitio de!
proyecto cuenta con los servicios basicos de urbanizacion.

e) Se realizara el maneio adecuado de ios residuos generados &n cada una de las etapas dsi
proyecto, ademas de realizar limpieza en el sitio del proyecto.

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion v/o compensacion
propuestas por la promovente a través del desarrolio y ampliacion ce las actividades en mencion, son
técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complemeniadas con !
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera sjustarse & o establecido en Iz
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que z través de su aplicacion se evitarz la generacion de
desequilibrios ecologicos ¢ alteraciones a la integridad funcional de ecosisterna gue pucieran suscitar
por el desarrollo del provecto.

ANAL!SIS TECNIC '
%2 o] v /\/

8. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articuio 44 del REIA, en el cual se esiablece gue la Secretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambientiai, los pesibies
efectos de las obras y actividades a desarroliarse en ios ecosistemas, tormando en cuenta el conjunio de
elementos que los conforman, ia utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete |g

< "\"f_._
: )] “Club de Piaya Marina Resort" e Sabinoe NO ;
| ‘Club de Playa Marina Resort Calie Sakinos Nom. 402, Col. Reforma. C.P. 682E0
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integridad- funcional -y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos
indefinidos, esta Delegacion establece lo siguiente:

1. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de remodelacion,
demoilicion, cimentacion y construccion definitiva del area del proyecto.

2. Se generara un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto:. 3

3. Se producira una mayor genéeracion de residuos solidos urbanos y aguas residuales derivados
de la etapa de operacién del proyecto.

4. Se reducira la capacidad de infiltracion del-agua-al subsuelo debido a la aplicacion de concreto,
lo que puede aumentar la cantidad de-agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando
con-esto la capacidad de-arrastre de dichos cauces. - :

5. Toda vez que Se trata de un-proyecto: a realizarse’ dentro-de la zona urbana de Bahias de
Huatuico, debera sujetar-al plan de desarrollo urbano de-dicha localidad:

6. Sibien el'predio y el proyecto se ubica-en la poligonal del sitic RAMSAR Cuencas y Corales de
la zona Costera de-Huatulco, tanto Jla. construccion 'y operacion se encuentran en una zona
urbanizada y con un-uso de suelo habitacional multifamiliar de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano-del Centro de Poblacion Bahias de-Huatulco, por lo que no se instalaran servicios,
utilizando los de la zona Urbana.colindante, no se afectaran las corrientes hidrolégicas naturales
y no alterara y/o impactara a aquellas zonas de: corales que menciona fa descripcion de las
Cuencas y.Corales de la Zona Costera de Huatuico.

7. Elproyectose-ubica en la UGA 24 de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Regicnal
del Territorio del Estado de Oaxaca, cuya politica ambiental es de aprovechamiento sustentable
y uso recomendado el'de asentamientos-humanos; también establece que el turismo no cuenta
actualmente con atributos de caracter socioeconémico para que haga la actividad recomendable,
pero que en elfuturo los puede-tener; sin embargo las caracteristicas que presenta el entorno
del proyecto en el'que existen la darsena de.Santa Cruz (donde embarcan y desembarcan yates
y catamaranes turisticos), el muelle ‘para cruceros, diversos hoteles y el proyecto mismo gue
deriva de la operacién de-un antiguo hotel, ademas de que el sitio del proyecto forma parte del
Centro Integralmente Planeado de Bahias de Huatulco, que desde su creacién en la década de
ios 80, tuvo el fin primordial- de incrementar fa oferta turistica nacional, contradicen esta

\ aseveracion, ya que la zona si'cuenta-en- el presente con los atributos socioecondmicos gue
hacen viable la ejecucién del proyecto.

8. Laponderacion de losimpactos ambientales sobre el sistema que representa el area del proyecto
permite ‘aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas,
mitigacion y compensacion.adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique durante su/
realizacién ‘de ‘manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion, —

minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar. _

e
Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo-Segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones Xy X, 33, 34, 35,
primer parrafo, fraccion Il y ultimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIlI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, Ill, IV y VII,
=Club de Playa Marina Resort” Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 88050
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5, incisos Q) y R), 9, 10, fraccion Ii, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién |l, 46 fraccién I, 47 primer-parrafo, 48
y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38,39 y 40 fraccion
IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis,
fraccion Xi la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 2, 13,.16-fraccion X y-67 fraccion | de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ei ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, porlo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyectc ‘Club de Playa-Marina Resort’, promovido por
el C. Fernando del Rio Avalos en su caracter de representante de la empresa denominada Del Rio Inmobiliaria
y Asociados, S.A. de C.V., con pretendida ubicacion en los lotes 7y 7-A, manzana-12, sector A, Santa Cruz
Huatulco, municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca :

E! proyecto ocupa una superficie total de 1280 m2 del predio particular del-promovente esto en referencia a
| los lotes que presenta en su informacién complementaria el lote 7 con-una superf ciede 709.46 m?, y el iote
‘ 7-A de una superficie de 585.87 m2 en ambos poligonos se pretende realizar actividades de demolicién,
remodelacién y construcciéon de obras; y 1076.19 m? de zona federal maritimo terrestre-en esia area seran
| obras faciimente desmontables, sin cimentacion. El proyecto-comprende lo siguiente:. palapa restaurant,
/ |\ restaurant, cocina, alberca con chapoteadero, asoleaderos, terraza, jardines, zona de juegos y areas libres
/ | para transito peatonal, palapas tipo hongo de 2.4 meiros de diametro y-pasilles de madera quedando a

'/ disposicion de la siguiente manera:

N Obras en el Predio ,

Obras Superficie Obras por Superficie Obras en zona Superficie |

existentes en m? construir en m? Federai en m* |
Hostal 243.087 Restaurant 128.93 Palapas 34.3

Cocina 12.23 Alberca 101.40 Pasilio 7.76 |

Palapa 208.89 Palapa 208.89 — !

- i Terraza 72.84 i - |

| Cocina 52:63- - |. |

| Modulo de bafios 4023 | | !

-— Espa_clo de juegos 164 93 - g ;,

infantiles .

= Andadores 159.17 - |' b

~7Demolicién y desmantelamiento de estructuras existentes:

Obras y actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre:

Seran obras facilmente desmontabies, sin cimentacion consistentes en 8 paiapas tipo hongo de 2.4 meiros
de diametro con cubierta de hojas de palma sostenidas por un poste de madera, anclado en nel area,
instalando sillas y camastros para el uso de huéspedes y visitantes, que seran colocados por fa mafana y
retirados por la tarde, entre el club de playa y los-hongos palapa se colocara un pasilio de duela madera pa
transito y circulacion peatenal.

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.F 88050
Oaxaca, Oax. Tél. (951} 5120630
www.gob.mx/'semarnat
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Para dar inicio a los trabajos, se llevara a cabo la demolicién total de las instalaciones existentes, que datan
del afio 1985 aproximadamente y se han mantenido solo con-mantenimiento a lo largo de ese tiempo.

En la demolicién-se considera-la estructura del hostal, la cocina, palapas, hongos, hornos de barro, retiro de
adoquin v de malla ciclénica; el proceso de demolicion genera escombro como es la pedacearia de tabique,
de piedra, concreto, mosaicos, losetas, azulejos, Varillas, .vidrio, aluminio, madera, teja, muebles sanitarios,
etc., de manera general estas instalaciones-no seran utilizadas como base o soporte de las nuevas, por o
cual la demolicion se realizara por medios mecanicos, empleando una retroexcavadora equipada con martillo
neumatico, io-cual permitira un trabajo mas rapido, reduciendo.el periodo de afectacion por ruido y dispersion
de polvo. : o p - :

La demolicién se realizarg-utilizando una-retroexcavadora equipada con martillo neumatico, los materiales
deberan demolerse en pedazos pequefios, susceptibles de ser.transportados por camiones volteo con destino
al basurero municipal, la.condicién de‘tamafio es importante para que puedan mezclarse adecuadamente con
el material de relleno con-el que se cubre la'basura en el relleno sanitario.

Previo 2 la demolicién, deberdn desmantelarse. los muebles sanitarios, puertas y ventanas, buscando el
reciclaje o reutilizacion- de-aquello’ que este en-buen-estado de conservacion, no deberan quemarse o
enterrarse los residuos, evitando estrictamente que estos, basura o tierra sean depositados en la playa o el
lecho arenoso. '

Preparacién del sitio: ~

Una vez realizada la demolicién, se-llevara a-cabo el trazo y nivelacion del terreno para la construccion y
desplante de las-nuevas-éstructuras que se-van a construir, sera importante tomar niveles para considerar el
adecuado escurrimiento delas aguas superficiales, de las tuberias de agua y drenaje, instalaciones de alberca
y de alumbrado asi como la:ubicacion detallada y de acuerdo a.planos de todas las tuberias para un facil
mantenimiento futuro: en base a estos niveles; se construiran las estructuras definitivas.

Construccion:

F| restaurante, serd una instalacion de espacios abiertos, con vista a los juegos infantiles, al acceso y a la

Iberca, con una techumbre de palapa y un solo muro de colindancia con la zona de baros, el piso estara
clubierto con pisos ceramicos tipo duela de madera. Los soportes de las columnas seran anclados al suelo en
dados de concreto y ‘para ‘el muro comtn con los bafios se construira una zapata corrida de concreto
reforzado, tendra instalaciones eléctricas para alumbrado y ventiladores.

Los juegos infantiles seran prefabricados a base de plastico y seran instalados de acuerdo con las

especificaciones del fabricante, con soportes anclados al suelo, el cual tendra una cobertura de pasto.

La cocina quedara frente al restaurant, su perimetro sera a base de muros de concreto con aplanado de

mezcla cubriendo de azulejo-las areas humedas y las de preparacion de alimentos, este espacio contara con /
agua potable entubada y descarga al drenaje interior de club de playa. La cubierta de esta instalacion sera

una losa de concreto. f

La caja sera un espacio para control administrativo diario de las instalaciones, donde seCobrara tanto el

acceso a los visitantes no hospedados en el hotel, como las cuentas por servicios y consumo en el sitio; es

una instalacion con muros a media altura y cubierta de palma.

Bafios: es una instalacion colindante al restaurant, y contara con espacios separados para hombres y mujeres,
ambos con agua corriente para los servicios sanitarios y para lavado de manos. Los muros perimetrales seran
de tabicon, el piso de loseta ceramica y la cubierta a base de palapa.

“Club de Playa Marina Resort” Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob. mx/semarnat
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La alberca, sera una instalacion superficial, es decir no requerird de excavacion, ya que se desplantara scbre
el terreno natural. Sera construida con concreto premezclado utilizando equipo de bombeo, reforzada con
varillas de acero, contara con drenes de succion y de inyeccién parafiltrar el agua;-manteniéndola limpia para
evitar recambios constantes, rellenando solamente las perdidas por evaporacion.-El.interior sera recubierto
con azulejo veneciano especial para albercas.

La palapa estara en el mismo espacio de la actual para ocupar la estructura existente que es a base de
columnas de concreto, revisando en su momento la madera que soporta. la palapa para en dado caso
mantenerla sustituyendo sclamente la palma de cubierta, el piso estara cubierto con pisos ceramicos tipo
duela de madera.

La terraza sera un espacio abierto, con asientos de concreto, jardineras y techumbre con velarias soportadas
con estructuras de acero inoxidable, el piso estara cubierto con pisos ceramicos tipo duela de madera.
Andadores: seran espacios para inter comunicar las instalaciones, estaran cubiertos.con pisos ceramicos tipo
duela de madera.

En esta etapa del proyecto se utilizaran materiales basicos de construccion.como son: arena, grava, cemento,
agua, varillas, clavo, alambre, alambrén, madera industrializada, tuberias-de PVC Y CPVC en distintos
diametros, poliducto y cables de distintos calibres; se empleara mano de obra especiaiizada como son
albaniles tierreros, albafiles carpinteros, albafiles de obra, plomeros, electricistas, pintores, carpinteros de
acabados, aluminieros, palaperos, y ayudantes generales y se utilizaran equipos. menores como son
revolvedoras, compactadores manuales, cortadoras, taladros, lo anterior pone de manifiesto la derrama
econdmica que se tiene con una obra, debiendo impartirse capacitacion—-en-materia -ambiental a los
trabajadores de obra para lograr el cumplimiento de los objetivos de las medidas preventivas y concientizarlos
en el cuidado del medio ambiente terrestre y maritimo, en todos los aspectos:biéticos y abioticos.

Se adecuaran sanitarios de obra conectados a la red sanitaria del sector para el servicio de los trabajadores,
no se necesitan caminos de acceso, ya que cualquier tipo de vehiculo llega directamente a pie de lote por una
calle pavimentada.

Operacién y mantenimiento
Una vez concluida la obra y durante todo el dia sera necesario realizar acciones de cuidado al ambiente,

limpieza, pintura, barrido, filtracién y lavado de alberca, jardineria.

La recoleccion de basura y separacion de residuos es una actividad muy importante ya que el sector turistico
genera una gran cantidad de residuos organicos e inorganicos de tamario pequefio, los cuales en caso de ser
mal dispuestos pueden llegar a la playa contaminando el ambiente maritimo.

El personal que opere y mantenga el proyecto sera debidamente capacitado para que vigile y se comprometa
con el cuidado del ambiente y la seguridad de los usuarios; estableciéndose-por-parte del-promovente un
programa de proteccion civil aprobado por la autoridad correspondiente, para la-operacion del inmueble
previniendo los riesgos de sismo, incendio y ahogamiento mediante sefialamiento especificamente colocado,
contando con un directorio de emergencia a la vista.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q

= //\J
Lote 7 Lote 7-A {-’ 3

Vértice X Y Vértice X ¥
S i 1 807596.09 1743914.79 1 807619.5 1743917.63
- 1Chub de Playa Marina Resort” Calle Sabinos Num. 402.-Col.-Reforma. C.P. 68050
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2 80761242 | 1743926.35 2 807628.82 | 1743913.46
3 807619.5 | 1743917.63 3 807666.86 | 1743907.83
4 807633.57 -| 1743899.48 4 807676.86 | 1743907.74
5 80761631 1743887.27 5 207676.79 1743900.24
6 807655.27 | 1743894.76
Zona Federal _ 7 807650.24 1743894.3
Vértice X e T ¢ 8 | 807649.98 | 1743897.14
1 807676.79-.| ~1743900.24 : 9~ | 807641.25 | 1743902.6
2 80769074 | 174389442 | - 10- |- 807633.57 | 1743899.48
3 807704.07 | 1743894.49
4 807702.08 | 1743886.09
5 807643.94-| 174387091
6 807638.88 | 1743890.26
Elementos constructivdé;_-_f“que conforman el"p'r_oyecto.
Alberca o Bafios
Vértice P Yo | Vértice X Y
1 807614.87 | 1743899.65 1180761425 | 1743917.8
: 2 807625.74 | 1743907:71 2 807617.2 | 1743919.99
\ 3 807630.18+-1743901.69 3 807623.98 | 1743911.38
\ 4 807619.25 17433_936 4 807621.02 | 1743909.19
Cocina 2 Cocina
Vértice = Y Vértice X Y
1 807601.08 | 1743908.05 1 807630.9 | 1743907.23
2 807604:97 | 1743910.89 2 807633.64 | 1743909.24
3 807611.45 | 1743902.1 3 807635.78 | 1743906.37
4 807607.6 | 1743899.25 4 807633.04 | 1743904.36
] Juegos Infantiles Hostal =7
X Vértice X Y , Vértice X% Yy /
"d}, 1 807596.09 1743914.795 1 807602.95 | 174391863
g 80761242 | 1743926.35 2 807612.49 | 1743925.73
3 807617-44 | 1743920.17 3 807624.54 | 1743909.36
4 807601.08 | 1743908.05 4 807615 1743902.26
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Palapa 1 ZF Palapa
Vértice X Y Vértice X Y
1 807644.03 | 1743883.48 1 807644-97 - 1743911.07
2 807666.86 | 1743907.83
Palapa 2 ZF 3 807664.47 | 1743900.91
Vértice X Y 4 807662.53 | 1743898.96
1 807650.41 | 1743887.28 5 807652.94 | 1743897.88
6 | 807647.71 |--1743900.17
Palapa 3 ZF 7 807645.74 | 1743902.55
Vértice X Y :
1 807656.72 | 1743889.1 Restaurante
Vértice | X Y
: Palapa 4 ZF 1| 807604.97 | 1743910.89
I Vértice X Y 2 807614.25 | 1743917.8
\, 1 807661.58 | 1743890.01 3 807621.02 | 1743909.19
h a 807611.45 | 1743902.1
Palapa 5 ZF
Veértice X Y ~ Terraza
| 1 807668.81 | 1743892.29 Vértice X ¥
1 807668.36 | 1743907.82
Palapa 6 ZF 2 807676.86 | 1743907.74
Vértice X Y 3 807676.79 | 1743900.24
1 807674.25 | 1743893.75 4 807668.36 | 1743898.1
Palapa 7 ZF
Vértice X ¥
1 807677.28 | 1743894.18

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 16 meses para las etapas de preparacién del
sitio, construccion y 50 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto el cual-corresponde a ia vida
utii dei proyecto. El plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida-la presente resolucion,
excepto para las obras en zona federal maritimo terrestre; cuya vigencia inicia una vez obtenida ia concesion.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo-a lo que establece el Articulo 31
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion
mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anteriof,
debera solicitar por escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacion de-su solicitud, con anteiacion

fecha de su vencimiento.

{Club de Playa Marina Resort”
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Asimismo, dicha-solicitud-debera acompanarse de un informe suscrito por el promovente o su representante
legal debidamente acreditado, con-laleyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo
en el conocimiento previo del promovente a la fraccién | del Articulo 247 y en el Articulo 420 quater fraccién
ll del Cédigo-Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a'los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento-oficial emitido por la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion.al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constarla forma-como €l promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente-autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dlcha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos-35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y-la-Proteccion al Ambiente y.49.de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente’ autorizacion se refiere tnica y.exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término: PRIMERO-para el proyecto, sin-perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en €l ambito"de su.competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias; entre ofros, que se requieran para la realizacion de las obras o
actividades del proye?::to'en referencia.

La presente resolucion no es vmculante con.otros instrumentos. normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las-autoridades municipales y estatales respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectwas competenmas

CUARTO.- La presente resoiucmn no autonza la: construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades- que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
\ oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decidallevar a cabo cualquier actividad diferente a la
\ autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién, atendiendo lo
\ dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio:

QUINTO.- El promovente queda sujetd a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con
la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones /
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le son aplicables, asi como lo establecido en los Términos/
_~ _ vy Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha ®

Queda prohibido desarroliar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion. _ ——
SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la L EEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la reselucion
correspondiente-en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la

ra o la realizacion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y

I'Club de Playa Marina Resart” Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tel. (951) 5129630
www.gob.mx/semarnat
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abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a ia descripcion contenida en ia MIA-P, en
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién.

OCTAVO.- Con base en o estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion ill establece que una vez
concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que el
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, v/o
compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

El promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir de la recepcion de la presente resolucion, un Programa Calendarizade para el cumplimiento
de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacion propuestas en la
MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de planear su
verificacion y ejecucion. El promovente debera presentar a la Delegacion de la PROFEPA en ei estado de
Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Delegacion, un reporte de
los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafnado de su respectivo anexc fotografico que ponga
en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar con
equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

El proyecto debera apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Bahias de Huatulco.

Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos os tipos de residuos
que se generen durante las distintas etapas del proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada
de las aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto.

Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como determinar
las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros. De tal forma
que se cumpla con la normatividad respectiva.

Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nueve uso que se le pretenda dar al término de su vida
util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el use que prevalezca al momento
del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres-meses de antelacion
para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta Delegacion, en el mismo plazo
sefialado, para su correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecolégica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracién del sitio y a la demolicion, retiro y/o- uso -aiternativo de la
construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de |
ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecio
-p)~ Realizar quema del producto derivado del desmonte y despaime.

e Playa Marina Resort” Calle Sabincs Num. 402. Coi. Reforma. C.F. 68050
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c) Realizar obras o actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

d) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

e) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la autorizacion
correspondiente:

f) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa y/o
en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas:

g) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos solidos producto de la construccién, asi como,
verter o descargar cualquier-tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar las
condiciones a cuerpos de“agua cercanos.. En caso depresentarse alguna de las situaciones antes
referidas, la promovente sera la responsable-de lalimpieza y remediacién de dichos sitios.

NOVENO.- El promovente debera presentar- informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas-que-propuso-en la MIA-P- El informe citado, debera ser presentado a
esta Delegacion con- una- periodicidad -anual. -Una ‘copia de -este informe debera ser presentado a la
Delegacién de la PROFEPA enelEstado de Oaxaca El.primerinforme sera presentado doce meses después
de recibido el presente resolutivo.

DECIMO.- Toda vez"dé"que de 1a manifestacion de impacto ambiental, se advierte que hay obras y
actividades del proyecto que se localizan ‘en la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que el
promovente debera obtener previo ‘al inicio de construccion de dichas obras, la concesidn

g correspondiente por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
| Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos. Naturales, en términos de lo establecido en

los articulos 1, 2, 3, 7 fraccion V, 8,y 119-de la Ley General de Blenes Nacionales y 26 del Reglamento
para el Usoy Aprovechahiiento del Mar-Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

\ UNDECIMO.- Conformidad con lo-establecido-en el Articulos 35 ltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
| Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,

la presente autorizacion se refiere Unica y. exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y

' actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las

autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y. estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

DUODECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con
al Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de

titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de | _
voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones dq-' .

la misma.

DECIMOTERCERO.- El promovente sera la Unica responsable de garantizar la realizacién de las ac'ciohes

de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo dé las
obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contemda
en la MIA-P.

Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen.-afectaciones gue llegasen
a alterar ios patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna c algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los terminos y
Condicionantes estabiecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos §5, 59 v 81
del REIA.

DECIMOQUINTO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién 2 lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualguiera
de ios términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara- el alcance del presente oficio
sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resuiten aplicables.

DECIMOSEXTO.- El promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarias a la
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOSEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con metivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

DECIMOCTAVO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con
acuse de recibo, a la empresa Del Rio Inmobiliaria y Asociados, S.A. de C.V., en su caso & travées de su
representante o apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con
lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

C.c.p.- Lic. Nereo Garcia Garcia.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca.
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