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524 //\/ / ‘ Santiago de Querétaro, Querétaro, a 03 de abril de 2018

43 _— terrenos forestales por una superficie de 1.6, Hectareas, para el desarrollo del

{ —
/ ASUNTO: Se resuelve la solicitud orizacion de cambio de uso de suelo en
————
ubicad

S il proyecto denominado "LA PUNTA", en el o los municipio(s) de

o H/ 7 Querétaro_en of estade de-Querétars.
P "\f@/ {é/?(bfu 'i?ﬁ"—iﬁ?j oG Hoo e /_/é(?r VH&_.“ 4
JOSE AGUSTIN VALE HNERT ~ <A \
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

VENTURE MAQUINARIA, S.A.P.l. DE C.V.

[‘-.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
VENTURE MAQUINARIA, S.A.P.l. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.6 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "LA PUNTA", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en
el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 06 de septiembre de 2017, recibido en
esta Delegacion Federal el 06 de septiembre de 2017, JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT, en
su carécter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S.A.P.l. DE C.V., present6é la solicitud de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales por una superficie de 1.6 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "LA PUNTA", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el
estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Escrito libre fechado el 05 de septiembre de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 06 de septiembre de 2017, suscrito por el C. José Agustin Valero Kiihnert ostentandose
como representante legal de la persona moral Venture Maquinaria, S.A.P.l. de C.V., para
efecto de solicitar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
predio ubicado en Av. Paseo del Sur No. 9804, Fraccionamiento Centro Sur, Municipio de
Querétaro, Qro.

- Original del formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales", presentado en fecha 06 de
septiembre de 2017 y suscrito por C. José Agustin Valero Kihnert, ostentdndose como
representante legal de la persona moral denominada Venture Maquinaria, S.A.P.l. de C.V.,
promovente del proyecto identificado como "La Punta".

- Original del Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo de terreno forestal
(ETJ) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo
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general como "La Punta”, ubicado en el Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica nimero 48,655 de fecha 01 de
octubre de 2015 pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Adscrito a la
Notaria Publica No. 3 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., de la que se hace constar la
fusion de predios que resulta de fa protocolizacion que realizé a solicitud de la persona
moral Centro Sur, S.A. de C.V. en atencién a la licencia de fusion nimero FUS201500512
de fecha 04 de septiembre de 2015, en la que se autoriza la fusion de los inmuebles,
respecto del area identificada como CS-13-1A resultante de la relotificacion del predio
identificado como CS-13-1, a su vez resultante de la relotificacion del predio identificado
como CS-13; el area identificada como CS-14-2, resultante de la relotificacion del predio
identificado como CS-14 y el area identificada como F 3-A-1, resultante de la relotificacion
del predio identificado como F-3-A, todas ubicadas en el Desarrollo Centro Sur, Delegacion
Josefa Vergara y Hernandez, Querétaro, Qro., para en lo sucesivo formar una sola unidad
identificada de acuerdo al plano autorizado en la referida licencia como CS-14-2-A con una
superficie de 310,458.17 m? y las medidas y colindancias que ahi se describen. Documental
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Qro., en el folio
real nimero 519,933, operacién 1, de fecha 14 de octubre de 2015.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica nlimero 51,252 de fecha 29 de julio
de 2016 pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Adscrito a la Notaria
PGblica No. 3 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., de la que se hace constar la
fransmision de propiedad en ejecucién de fideicomiso y extincion parcial de fideicomiso que
otorgan Banco Regional de Monterrey, SA, IBM, Banregio Grupo Financiero, Division
Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso irrevocable de Administracion No empresarial con
Derecho de Reversién nimero 851-01239, por instrucciones de Venture Maguinaria, S.AP.1.
de C.V. en su caracter de Fideicomitente B y/o Fideicomisario en segundo iugar, a favor de
si misma como parte adquirente, respecto del inmueble identificado como el area de terreno
CS-12-1B-A resultante de la fusion del area identificada como CS-12-1B, resultante de la
relotificacion del lote uno, a su vez resultante de la subdivision del predio identificado como
CS-12 ubicada en el Desarrollo Centro Sur, Delegacién Josefa Vergara y Hernéndez,
Municipioc de Querétaro, Qro., con una superficie de 22,503.329 n¥ y las medidas y
colindancias que ahi se describen. Documental debidamente inscrita en el Registro Piblico
de la Propiedad de Querétaro, Qro., en el folio real niamero 519,932, operacioén 5, de fecha
08 de septiembre de 2016.

- Copia certificada del testimonio de 1a escritura pablica nimero 408 de fecha 27 de agosto
de 2013, pasada ante la fe del Lic. Fernando Carlos Diez Cano, Notario Publico interino No.
169 de la Ciudad de Huixquilucan, Estado de México, para efecto de hacer constar la
comparecencia de la persona moral denominada Servicios de Transportacion y Logistica
Mexicana, S.A. de C.V. representada por el C. José Agustin Valero Kihnert, y el C. Jorge
Alejandro Valero Valencia, como persona fisica en ejercicio de derecho propio, para efecto
de formalizar la constitucion de la persona moral denominada Venture Maquinaria, S.A.P.1.
de C.V. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil electrénico No. 502266-1 de fecha 01
de ociubre de 2013.

- Cédula de identificacion fiscal emitida por la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico a
través del Servicio de Administracion Tributaria emitida el dia 31 de mayo de 2017.

- Copia simple del pasaporte expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de los

CALLE IGNACIC PEREZ SUR #50, COIL. CENTRO C.P. 76000 www.gob mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretarn semarnat.gob.mx

2 de B3

= v



H.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFEICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/D5-0032109/17

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Estados Unidos Mexicanos en favor del C. José Agustin Vatero Kithnert.

- Original del reciboc bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos
federales dado a favor de la persona moral Venture Maquinaria, S.A.P.I. de C.V., efectuado
por la suma de $1,493.00 pesos ante el Banco Scotiabank, en fecha 12 de junio de 2017, el
cual de acuerdo a su correlativo formato e5cinco y atento al Anexo 19 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 2017 con cantidades actualizadas establecidas en la Ley Federal de
Derechos para el afio de 2017, instrumento datado con efectos de publicidad en virtud de
su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 2016, obedece a
lo consignado por la fraccion Il de su articulo 194-M de la que se lee que por la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de mas de una hectarea
hasta 10 hectareas se habra pagar la suma de $1,493.00 pesos. :

- Copia simple del oficio nimero DFMARNAT/2554/2013 de fecha 20 de agosto de 2013,
que hace constar la inscripcion del C. Meliton Huerta Alvarez en el Registro Forestal
Nacional integrandose en el libro MEX, tipo Ul, volumen 3, nimero 31, Afio 13, como
prestador de servicios técnicos forestales persona fisica.

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el instituio Federal Electoral a nombre
del C. Meliton Huerta Alvarez.

- Copia simple de la Autorizacion en materia de impacto ambiental emitida por esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT mediante oficio nimero £.22.01.01.01/2422/12 de
fecha 28 de noviembre de 2012 con una vigencia de 4 afios.

- Copia simple de la Autorizacion de ampliacion de vigencia en materia de impacto
ambiental emitida por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT mediante oficio nimero
F.22.01.01.01/0113/17 de fecha 16 de enero de 2017 con una vigencia de 4 afos
adicionales.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1963/17 de fecha 18 de septiembre de 2017 esta
Delegacién Federal, solicité al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal,
si el desarrolic del proyecto denominado "LA PUNTA" se vincula correctamente con los
ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio namero F.22.01.02/1964/17 de fecha 18 de septiembre de 2017 esia
Delegacion Federal solicité al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro,
Qro., informara a esta Delegaciéon Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "LA
PUNTA" se vincula correctamentie con los ordenamientos municipales aplicables vigentes en
materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/2021/17 de fecha 27 de septiembre de 2017, esta
Delegacién Federal, requiri6 a JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S AP DE C.V., informacién faltante del expediente presentado con motivo de la

" solicitud de autorizacién de cambio de uso de! suelo en terrenos forestales para el desarrollo del

proyecto denominado "LA PUNTA", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el
estado de Querétaro, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels; (442) 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx

3 do 43



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/DS-0032/09/17

SEGRETARIA DE MEDIC AMBIEMTE
¥ RECURS0S HATURALES

Apartado |, referente a los usos que se pretenden dar al terreno:

- Describir la importancia, utilidad y factibilidad de la ejecucion del proyecto, de acuerdo
con sus especificaciones.

- Indicar si la superficie de la vegetacion forestal que se pretenda afectar serd de manera
temporal o permanente.

- Sefialar si habra confinamiento de la superficie propuesta para cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF) y si implicara el sellamiento del suelo

- Describir detalladamente todas aquellas obras, infraestructura, instalaciones, accesos,
etc., que se pretenden establecer o construir en la superficie propuesta para CUST. En
caso de existir obras y/o actividades provisionales durante el desarrollo de! proyecto, tales
como: campamentos, almacenes, talleres de mantenimiento de maguinaria y equipo,
instalaciones sanitarias, caminos de acceso, bancos de préstamo de material y de tiro,
oficinas, bodegas, brechas o caminos de acceso temporal, entre cotros, que impliquen la
ocupacion temporal de areas forestales, debera precisar la superficie y tipo de vegetacion
forestal que sustenta e indicar si éstas seran objeto de acciones de restauracion al
término del proyecto.

- Su cronograma de actividades del proyecto deberd ser acorde con el plazo solicitado
para realizar €l cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en el cual se incluyan
todas y cada una de las actividades a realizar en el proyeclo; rescate de flora y/o fauna,
preparacion del sitio, remocién de vegetacion, asi como el cumplimiento de las medidas
de prevencion y mitigacion propuestas para los recursos flora, fauna suelo y agua.

- En la figura 1-2. Usos de suelo contemplados en el predio del proyecio de la pagina 6
del Estudio Técnico Justificativo (ETJ), se aprecia que el area del proyecto denominada
AP1 y el area del proyecto denominada AP2 se encuentran divididas por la zona federal
del Arroyo El Tangano y su area de proteccion, motivo por el cual debera aclarar cémo
pretende realizar las actividades de preparacion del sitio, remocion de vegetacion y todas
aquellas contempladas a realizar en la superficie def AP2, ya que se aprecia que la zona
federal y su &rea de protecciébn cuentan con vegetacion forestal, la cual no esta
contemplada a afectar dentro de la presente solicitud.

Apartado 1, que se refiere a la descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la
Cuenca Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de auforizacion de cambic de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Unicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluaciéon de los impactos que se ocasionaran con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales).

Suelo.

- Para la estimacion de la erosividad (R) en la microcuenca, en la pagina 53 sefiala que
para la regién de la ubicacion del proyecto se aplicé la ecuacion de la Region V. En fa
pagina 52, Tabla 1lI-3. Regiones de México donde aplican las ecuaciones de erosividad
(Cortés, 1891), la férmula antes citada se presenta como R = 3.488P - 0.00088P2. Sin
embargo, en la pagina 53 aplicéd la formuia como R = 3.488F + 0.00088P2. En virtud de
gue se realizaron los cdlculos de manera incorrecta, debera presentar la estimacion
compieta de la erosividad (R} de forma correcta.

- En la estimacion de la erosion edlica, el valor calculado para el indice de Fournier
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presumiblemente es incorrecto, por lo cual debera realizar nuevamente su célculo para
ratificarlo 0 en su caso reclificario.

- Por lo anterior, debera presentar los calculos y resultados completos de la estimacion
de la erosion hidrica, edlica y la erosion total (erosidon hidrica mas erosién edlica)
presente en la microcuenca, describiendo de forma detallada la metodologia empleada
para ello; debera incluir las memorias de caiculo de cada uno de los procedimientos
utilizados.

- En virtud de lo anterior, debera corregir, si fuera el caso, la informacion relacionada al
recurso suelo en cada uno de los apartados del ETJ que asl lo ameriten (I, VII, VI, 1X,
X y los que Usted considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las
medidas de prevencion y de mitigacion propuestas para garantizar el precepto normativo
del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que con el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales no se provocara la erosion de los suelos.

Hidrologia.

- Realizar la ubicacién y describir las caracteristicas de los cuerpos de agua naturales y/o
artificiales que pudieran verse afectados con la implementacion del proyecto, ya sea
temporales o perennes, sefialando sus flujos méaximos y minimos, con lo cual se analice
la posible de alteracién del patron de escorrentias y/o de la recarga del acuifero en los
que pudiera incidir la eliminacion de la vegetacion forestal por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales; asf como eventuales impactos de degradacion del suelo.

Vegetacion,

- Sustentar en literatura especializada, la metodologia de muestreo a utilizada, de
acuerdo a las caracteristicas de homogeneidad o heterogeneidad del ecosistema que se
vera afectado, por cual, debera indicar la referencia bibliografica.

- Presentar el andlisis estadistico que justifique el disefio e intensidad de muestreo, en
cuanto a la representatividad de la muestra. El tamafio de muestra debera tener niveles
de confianza no menores al 95%, y la confiabilidad del muesireo debera basarse en un
analisis de curvas de acumulacion de especies que ofrezcan argumentos para poder
determinar la validez del muestreo.

- Debera identificar a nivel de especie aquella del estrato herbaceo que solo presents a
nombro como "Mantillo”.

Fauna.

- Considerandc los rasgos de distribucién y desplazamiento de la fauna, se deberan
identificar las areas en la unidad ambiental como son: corredores biolbgicos (cahadas,
cauces de corrientes superficiales, entre otras), sitios de congregacién de especies de
fauna (lagos, represas, areas de alimentacion, entre ofras) y areas dedicadas a la
conservacion (areas naturales protegidas, unidades de manejo ambiental, areas de
importancia ecoldgica, entre otras) y su ubicacion con respecto a la superficie para la
cual se solicita el cambic de uso de suelo en terrenos forestales.

- Para cada especie de fauna registrada, debera sefialar los siguientes criterios de
caracterizacion:

* Estacionalidad de las especies. Ei periodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuatro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias ¢ transitorias.

* Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie faciimente detectable
en grandes nlimeros), comun (especies observadas en nuUmeros bajos y en grupos
pequefios), poco comin (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
{especie poco observada) y ocasional (escasamente observada).

* Sociabilidad. Se refiere al tipo de organizacién social de las especies. Comprende tres
categorias: solitario {cuando sélo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
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en época reproductiva o no) y gregaria (conformacién de grupos de tres o mas individuos).

* Alimentacion. Para este caso se asignan categorias de acuerdo al tipo de alimento que
consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivoro (especies que se alimentan principalmente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros ), camnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies gue se alimentan
de material animal en descomposicién), frugivoro {especies que consumen principaimente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion}, nectarivoro (cuando el nectar es la
principal fuente de alimentacién), invertebrado (cuando pequefios invertebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro (especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, entre otros).

* Habitat. Se define como el ambiente donde ia especie se desarrolia, el cuai puede
variar regionaimente dependiendo de {as necesidades de los individuos de la especie.

* Distribucién vertical. Se basa en el estrato de la vegetacién donde se desarrollan ios
individuos de ia especie.

Apartado 1V, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacion y de fauna:

Suelo.

- Para la estimacion de la erosividad (R) en el predio, en la pagina 137 sefala que para
fa region de ia ubicacion del proyecto se aplicd la ecuacion de la Regién V. En la pagina
136, Tabla 1V-3. Regiones de México donde aplican las ecuaciones de erosividad (Cortés,
1991), la férmula antes citada se presenta como R = 3.488P - 0.00088P2. Sin embargo,
en la pagina 137 aplico la férmula como R = 3.488P + 0.00088P2. En virtud de que se
realizaron los calculos de manera incorrecta, debera presentar la estimacién completa de
la erosividad (R) de forma correcta.

- En la estimacién de la erosién edlica, el valor calculado para el Indice de Fournier se
presume es incorrecto, por lo cual debera realizar nuevamente su calculo para ratificarlo
O en su caso rectificarlo.

- Por o anterior, debera presentar los calculos y resultados completos de ia estimacion
de la erosi6n hidrica, edlica y la erosion fotal (erosion hidrica més erosion edlica)
presente en la microcuenca, describiendo de forma detallada la metodologia empleada
para elio; debera incluir las memorias de célculo de cada uno de los procedimientos
utilizados.

- En virtud de lo anterior, debera corregir, si fuera el caso, la informacion relacionada al
recurso suelo en cada uno de los apartados del ETJ que asi lo ameriten (IV, VI, VI, IX,
X vy los que Usted considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las
medidas de prevencion y de mitigacion propueslas para garantizar el precepto normativo
del articulo 117 de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que con el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales no se provocara la erosion de los sueios.

Hidrologia.

- De acuerdo a informacion presentada en este apartado, sefala que dentro del area de
estudio no se tiene la presencia de corrientes de agua de tipo permanente y que el agua
precipitada escurre por el arroyo temporal denominado "E! Tangano" localizado al oriente
del conjunto predial y que éste no serd afectado con el desarrolio del proyecte ya que se
delimité la zona federal del mismo mediante un estudio hidrolégico validade por la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA), y que mediante el oficio numero

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob. mx/semarnat
Tets: (442) 2383403, ecc@queretaro.semamat.gob.mx
6 de 53



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGAGION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/DS-0032/09/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES

BOO.E.56.4.-00130 de fecha 29 de enero de 2014, mediante el cual la CONAGUA validd
la deflimitacion de la zona federal e indica que se marquen fisicamente los vértices de a
zona federal y se anexan al ETJ los planos de la delimitacion de la zona federal.
Del oficio antes citado, se observa que el mismo fue dirigido a la Lic. Jaqueline Retana
Alvarez, Apoderado Legat de Ia persona moral denominada CENTRO SUR, S.A. DE C.V,,
motivo por el cual, deberd acreditar el vinculo existente dado a favor de CENTRO SUR,
S.A. DE C.V. con las promoventes de la presente causa.
- Presentar copia del oficio nimero BOO.E.56.4.-02835 de fecha 20 de noviembre de
2012, mediante el cual la Direccion Local Querétaro de la CONAGUA validé el estudio
hidrolégico para el predio cbjeto del presente proyecto.
- Presentar en este Apartado del ETJ los calculos, analisis, la metodologia y los
resultados obtenidos relativos a la infiltracién de agua que se presenta actualmente en el
predio y la gue se infiltraria bajo el supuesto de la ejecucién del cambio de uso de suelo
en terrenos forestales con el proyecto. Debera incluir su memoria de calculo.
- Presentar los calculos, andlisis, metodologia y resuitados del volumen de escurrimientos
que actuaimente aporta el predio, y con los resultados del estudio hidrologico, sefialar su
incremento bajo el supuesto de ia ejecucion del cambioc de uso de suelo.
Vegetacion.
- Sustentar en literatura especializada la metodologia de muestreo a utilizada, de acuerdo
a las caracteristicas de homogeneidad o heterogeneidad de la vegetacion que se vera
afectada con la implementacién del proyecto, por cual, debera indicar la referencia
bibliografica bibliografia.
- Presentar el analisis estadistico que justifique el disefio e intensidad de muestreo, en
cuanto a la representatividad de la muestra. El tamafio de muestra deberé tener niveles
de confianza no menores al 95%, y la confiabilidad del muestreo debera basarse en un
analisis de curvas de acumulacion de especies que ofrezcan argumentos para poder
determinar ia validez del muestreo.
- Debera identificar a nivel de especie aquella del estrato herbaceo que solo presentd a
nombré como"Mantillo™.
- Demostrar técnicamente, cémo no podrian comprometerse la especie de flora cuyos
resuitados evidencian que esta presente en ia superficie sujeta a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales y se vera afectada con la implementacion del proyecto y que no
fue reportada en la microcuenca. Para lo anterior, deberd incrementar la intensidad de
muestreo en la microcuenca de tal manera que acredite fehacientemente que se
encuentra presente en la misma y en mayor abundancia ¢ en su caso, proponer medidas
de mitigacion especificas para estas especies, de tal forma que acredite que no se
pondran en riesgo en la Unidad de Analisis delimitada.
- Con base en los resultados de sus muestreos y del andlisis de los mismos, debera
justificar técnicamente el por qué clasificé el estado de conservacion de la vegetacion que
lie pretende afectar como secundaria en proceso de degradacion.

auna.
- Para cada especie de fauna registrada, deberd sefialar los siguientes criterios de
caracterizacion:
* Estacionalidad de las especies. E! periodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada &rea, definida en cuatro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias o fransitorias.
* Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie facilmente detectable
en grandes numeros), comin (especies observadas en nameros bajos y en grupos
pequefios), poco comuin (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
{especie poco observada) y ocasional (escasamente observada).
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* Sociabilidad, Se refiere al tipo de organizacion social de las especies. Comprende fres
categorias: solitario (cuando solo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
en época reproductiva o no) y gregaria (conformaciéon de grupos de tres 0 mas
individuos).

* Alimentacion. Para este caso se asignan categorias de acuerdo al tipo de alimenio que
consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivoro (especies que se alimentan principalmente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros ), carnivoro (especies que se
alimentar de veriebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animat en descomposicion), frugivoro (especies que consumen principatmente
frutos), granivoro (se alimentan de semiltas principaimente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion), nectarivoro (cuando el néctar es la
principal fuente de alimentacién), invertebrado (cuando pequefios invertebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro (especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, entre otros).

* Habitat. Se define como el ambiente donde la especie se desarrolla, el cual puede
variar regionalmente dependiendo de las necesidades de los individuos de la especie.

Apartado VI, que se refiere al ptazo y forma de ejecucion del cambio de uso de suelo:

- El plazo de ejecucion incluye todas las actividades que involucran la remocion de la
vegetacion forestal (cambio de uso del suelo en terrenos forestales) y de las actividades
que permitan su desarrollo en apego a lo descrito en los apartados del Estudio Técnico
Justificativo, considerando principaimente las medidas de prevencion que habran de
realizarse para reducir el impacto hacia los recursos forestales, como es el caso de la
proteccion al suelo, la no contaminacion o deterioro de la calidad del agua y reducir el
impacto hacia la vegetacion y fauna en el proceso. En funciéon de lo anterior, debera
presentar su programa de trabajo de forma calendarizada, que incluya el tiempo
requerido para su ejecucion. Lo anterior, determinard el periodo de vigencia de la
autorizacién, mismo que debera corresponder con lo que se sefiale en el formato de
Solicitud de Autorizacién de Cambio de uso de Suelo en Terrenos Forestales, que para
este caso lo sefiala de cuatro afios.

- Presentar una descripcion detallada de las actividades a realizar duranie la remocion de
la vegetacion forestal de acuerdo a las etapas en que ésta se desarrolle, asi mismo
debera describir cada una de las medidas de prevencion y mitigacion a realizar.

- Supervision técnica. Sefialar y describir las actividades que se deberan implementar,
con el objeto de verificar que las acciones a desarrollar se realicen conforme a lo
establecido en el estudio técnico justificativo.

Apartado VI, que se refiere a las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, la flora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones y correcciones solicitadas en los apartados anteriores y
en las modificaciones al ETJ que tendra que realizar, deberd replantear y actualizar las
medidas de prevencién y mitigacion propuestas para los recursos flora, agua y suelo que
asl se requieran.

- Debera justificar técnicamente, cdmo es que pretende implementar en una superficie de
0.35 hectareas destinada a areas verdes del proyecto, su programa de rescate y
reubicacion con 73 arboles de distintas especies, 212 ejemplares de {a especie Opuntia
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elizondoana y 64 ejemplares de la especie Bouvardia ternifolia, asi como su programa de
reforestacion con 286 ejemplares de distintas especies.

- En su programa de reforestacién, deberd aclarar e indicar como es que pretende
adquirir los ejemplares de las especies propuestas y sefialar si ya cuenta con posibles
proveedores de dichos ejemplares.

- En cuanto a las medidas de mitigacion propuestas para demostrar el criterio de
excepcionalidad de que no se provocard la erosion de los suelos con la ejecucion del
proyecfo, con base en la superficie de 0.35 hectdreas de las areas verdes y franjas de
vegetacion dentro del proyecto, debera presentar los célculos completos con los cuales
estimd que dichas medidas permitiran retener el suelo que se erosionaria con la remocion
de la vegetacion.

- Presentar la ubicacion georreferenciada de las areas en donde se pretenden construir
las 219 tinas ciegas como medida de mitigacién para la captacién de agua, indicar sus
dimensiones y su representacién gréfica en un plano georreferenciado, bajo ia premisa de
que dichas medidas deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después
de la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Asi mismo, debera aclarar como es que pretende construir tinas ciegas como medidas
de mitigacion para la captacion de agua en la zona federai del Arroyo "ElI Tangano”,
siendo que en el oficio BOO.E.56.4.-00130 de fecha 29 de enero de 2014 emitido por la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA), se sefiala entre otras cosas que esos terrenos
federales por sus caracteristicas de imprescriptibles e inalienables, deberan preservarse
libres de cualquier obstruccidon o construccion. Asi mismo, como garantiza que la
implementacion de dichas medidas de mitigacién no implica la remocion de vegetacion
forestal cuando sus dimensiones son de dos metros de largo por un metro de ancho y un
metro de profundidad, es decir, seran construidas sobre un superficie fotal de 438 metros
cuadrados.

- Realizar una descripcion detallada para el control de los escurrimientos, indicando las
dimensiones de las obras de infraestructura hidraulica propuestas, punto que se relaciona
con el criterio de excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni ia calidad del agua o
en su caso presentar propuesta de desalojo y conduccion de los escurrimientos pluviales
ocasionados por el cambio de uso de suelo. Dichas medidas debera incluirlas en este
apartado, en virtud de que solo anexa un plano denominado “Anteproyecto de la red de
drenaje pluvial’, sin embargo, no indica las obras a implementar para controlar el
excedente de los escurrimientos que se generaran por el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales del presente proyecto.

- Con base en lo anterior, debera acreditar mediante una detallada descripcion, como es
que la implementacion del proyecto y con las medidas de prevencion y de mitigacion
propuestas para el recurso agua, aseguran que no se verd afectada (incrementada) la
cantidad que agua que el predio aporta actualmente a la unidad de analisis, no
olamente durante las actividades de remocion de vegetacién, sino también con el
proyecto ya establecido.

Apartado X, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los apartados anteriores relativas a la
flora, fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo gue asi lo
ameriten, a los servicios ambientales que se encuentren relacionados de forma directa e
indirecta con dichos recursos.
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Apartado X, de la justificacion técnica, econdémica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los apartados anteriores relativas a la
flora, fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo que asi lo
ameriten.

Apartado XII. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecolbgico del territorio en sus diferentes categorias.

- Realizar la vinculacién de su proyecto, con fodas y cada una de las acciones y
lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de
Querétaro, sefialadas para la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267 "Zona
conurbada de la Ciudad de Querétaro", para el caso de aquellas que no apliqguen al
proyecto, describir por que dicha accién no le aplica.

Apartado XiV, de la estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo
del cambio de uso dei suelo.

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores y con base
a las observaciones antes realizadas, y en virtud de que en el presente Apariado utiliza
informacién de la cual le fue solicitada alguna aclaracién, debera adecuar la informacion
de este capitulo que asi io amerite.

v. Que mediante oficio nimero DEM/G71/2017 de fecha 04 de octubre de 2017 recibido en esta
Delegacion Federal el dia 27 de octubre de 2017, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, del
Municipio de Querétaro, remiti6 a esta Delegacion Federal, la opinién respecto de los
orgzr}amientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado "LA
P

vi. Que mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/DPLA/1412/2017 de fecha 13 de octubre de 2017
recibido en esta Delegacion Federal el dia 17 de octubre de 2017, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, la
opinién respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrollo del
proyecto “LA PUNTA".

vit. Que mediante oficio nimero ¥.22.01.02/2223/17 de fecha 23 de octubre de 2017, esta
Delegacién Federal le dio a conocer al promovente, a opinién que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid a través del oficioc numero
SEDESU/SSMA/DPLA/1412/2017 de fecha 13 de octubre de 2017, respecto del proyecto
denominado “LA PUNTA", con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la
finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los
puntos sefalados en dicha opinion.

vii. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2303/17 de fecha 06 de noviembre de 2017, esta
Delegacién Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrollo
Sostenible del Municipio de Querétaro, Qro., emitié a través del oficic ntmero DEM/971/2017 de
fecha 04 de octubre de 2017, respecto del proyecto denominado "LA PUNTA", con pretendida
ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su
derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.
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ix. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de noviembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 13 de noviembre de 2017, JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S.AAP.L DE C.V., solicitd una ampliacion del plazo para cumplir con la entrega de
la informacién faltante del expediente de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales del proyectc denominado “"LA PUNTA”, con ubicacion en el o los
municipio{s) Querétaro en el estado de Querétaro.

x. Que mediante oficio N°F.22.01.02/2415/17 de fecha 15 de noviembre de 2017, esta Delegacién
Federal, otorgd a JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA, S APl DE CV,
una ampliacion al plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo
originalmente establecido en e! oficio ¥.22.01.02/2021/17 de fecha 27 de septiembre de 2017,
haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la
informacidn faltante solicitada el tramite seria desechado.

xt. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 14 de noviembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 17 de noviembre de 2017, JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S.AP.I. DE C.V., remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/2021/17 de fecha 27 de septiembre de 2017, la cual cumplié con lo requerido.

xi. ‘Que mediante oficio N° F.22.01.02/2439/17 de fecha 21 de noviembre de 2017 recibido el 21 de
noviembre de 2017, esta Delegacidén Federal, requirié opinion al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "LA PUNTA", con ubicacion en el o los
municipio(s} Querétaro en el estado de Querétaro.

xi. Que mediante oficio CNF/GEQ/1210/2017 de fecha 11 de diciembre de 2017, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 20 de diciembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
{écnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrolio del proyecto denominade "LA PUNTA", con ubicacién en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.5 Proyecto Denominado: "LA PUNTA" con pretendida ubicacion, en el municipio de
Querétaro, Qro.

ACUERDO 3.5. ElI Consejo emite opinidn favorable, condicionado a que realice los
recalculos correspondientes con informacion actualizada de la estacién meteorologica
mas cercana al afio 2016, informacion que podra ser solicitada a la CONAGUA y de ser
el caso realice la modificacion pertinente a las medidas de mitigacién asociadas al criterio
de excepcionalidad de no comprometer la capacidad de infiltracién ni la calidad del agua.
Asi mismo deberé acreditar que la franja de amortiguamiento y la zona de conservacion
; no incluya los terrenos federales del arroyo El Tangano. Finalmente el promovente
deberd realizar las gestiones y los estudios correspondientes para dar cabal cumplimiento
a la medida de mitigacion consistente en el desazolve del bordo El Tangano 2.
Como Ultimo punto deberéd dar prioridad al rescate de todos y cada uno de los ejemplares
de flora y fauna con alguna categoria de riesgo de conformidad con Ila
NOM-059-SEMARNAT-2010, incluyendo a la especie opuntia elizondoana (Nopalito) que
es endémica de ia zona.
El arroyo EI Tangano no podra ser intervenido hasta en tanto no cuente con las
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autorizaciones correspondientes de obra civil federal tanto por SEMARNAT como por la
CONAGUA.

Es relevante mencionar que ios instrumentos de planeacion urbana el predio cuenta con
uso de suelo habitacional, comercio y servicios.

xiv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2595/17 de fecha 12 de diciembre de 2017 esta Delegacion
Federal notifico a JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter de REPRESENTANTE
LLEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA, SAP.L DE CV.
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado "LA PUNTA" con pretendida ubicacion en el o ios
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

~1. Que la superficie, ubicacidon geografica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con o manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que ia informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria presentadas para el proyecte. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso confrario indicar la
ubicacién y superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
gue se presenta en el estudio {écnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacion de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto correspondan a los manifestados en el estudio técnico justificativo,
si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacién, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algin incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar e! nombre comun y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en ta NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, reportar el nombre comiin
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
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las adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propone el personal técnico de la
Delegacién Federal.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrolio del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14, Verificar y cuantificar el niimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

Microcuenca

Sitio X -Y

1-358906.28 - 2274090.4

11-368774.04 - 2274148.39

Predio

Sitio X - Y

1-358755.882 - 2274071.5

2 - 358600.854 - 2273996.96

xv. Que derivado de fa visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 17 de enero de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de {a Visita Técnica

1. Se verificé la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(1.60 ha) en el Sistema Nacional de Gestion Forestal y ésta si corresponde a los
poligonos manifestado en el estudio técnico justificativo (ETJ) la cual resulto de 1.606 ha.
La ubicacién geogréafica del proyecto motivo de la presente diligencia si corresponde con
la manifestada en e} estudio técnico justificativo, es decir, en la zona conocida como "El
Tangano”, Centro Sur, colindando al norte con el boulevard Bernardo Quintana y con el
bordo "Tanganc II", en el Municipio de Querétaro, Qro. Con relacion a la vegetacion que
se pretende afectar con la implementacién del proyecto, corresponde a selva baja
caducifolia.

2. Se verificaron los vértices de los poligonos forestales solicitados para cambio de uso
de suelo en terrenos forestales y se corrobord que las coordenadas UTM presentadas en
el estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria son correctas y los
poligonos de cambio de uso de suelo se forman de manera adecuada tal y como se
muestra en la siguiente figura, Para lo anterior, se utilizé un GPS marca GARMIN modeio
efrex 30.

3. Durante la presente visita de verificacién técnica de campo, no se observé la remocion
de vegetacion forestal, que haya implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en la superficie sujeta a CUSTF.

4. Se verificaron, cuantificaron y se tomaron los datos dasométricos de los individuos
arboreos en los sitios de muestreo solicitados para verificar dentro del poligono de
cambio de uso de suelc en terrenos forestales; para estimar los volimenes por especie
de las materias primas forestales se utilizd la misma metodologia plasmada en el
Apartado V del estudio técnico justificativo (ETJ), y de acuerdo a los datos tomados en
campo se obtuvo lo siguiente:

Sitio 1: Especie Lysiloma microphylia ETJ= 0.824 m3; SEMARNAT= 0.831 m3
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Sitio 1: Especie Karwinskia humboltiana ETJ= 0.0297 m3; SEMARNAT= 0.026 m3

Sitio 1: Especie Ipomoea murucoides ETJ= 0.028 m3; SEMARNAT= 0.035 m3

Sitio 1: Especie Ceiba aescuiifolia ETJ= 0.144 m3; SEMARNAT= 0.146 m3

Sitio 1: Especie Bursera paimeri ETJ= 0.181 m3; SEMARNAT= 0.184 m3

Sitio 2: Especie Acacia schaffneri ETJ= 0.083 m3; SEMARNAT= 0.083 m3

Sitio 2: Especie Bursera fagaroides ETJ= 0.025 m3; SEMARNAT= 0.025 m3

Con lo anterior, se concluye que la estimacion presentada en el estudio fécnico
justificativo si corresponde a lo observado en campo.

5. Durante el recorrido realizado por la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron cuerpos de agua permanentes ni recursos
asociados que pudieran ser afectados, distintos a los sefalados en el estudio técnico
justificativo.

6. Una vez habiendo realizado el recorrido en el area del proyecto y por la superficie
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, habiendo revisado la informacion
del Apartado IX del ETJ relativo a los servicios ambientales que se veran afectados con
la implementacién del proyecto, y a lo solicitado en la informacién complementaria, se
ohserva que los servicios ambientales descritos en el ETJ son correctos.

7. De acuerdo a las condiciones que se presentan en la superficie de cambic de uso de
suelo en terrenos forestales, se observa que el estado de conservacion de la vegetacion
de selva baja caducifolia que sustenta el mismo, corresponde a vegetacion secundaria en
proceso de degradacion en los poligonos 1 y 2 y primaria en buen estado de
conservacion en el poligono 3.

8. Durante el recorrido por la superficie donde se pretende implementar el presente
proyecto y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se
observé que en este momento no se encuentran afectados por incendio forestal.

9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, se observaron las siguientes especies de flora que no se reportaron en el
estudio técnico justificativo y en ia informacién complementaria:

Especie: Nyctocereus serpentinus Lugar de observacion: Sitio 1

Especie: Tetramerium nervosum Lugar de observacion: Sitio 2

10. Durante el recorrido por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y en la verificacién de la flora en los sitios de muestreo, no se observaron
especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo clasificadas en la
NOM-058-SEMARNAT-2010 que no hayan sido consideradas en el estudio técnico
justificativo y en la informacidn complementaria.

11. De conformidad con lo analizado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, y de acuerdo con lo observado en la presente visita de campo, se
puede concluir que las medidas de prevenciébn y de mitigacion propuestas para el
presente proyecto y las cuales se contemplan en el ETJ y en su informacion
complementaria, son las adecuadas, siempre y cuando la ejecucion del mismo se ajuste
a lo manifestado en el estudio técnico justificativo y las medidas de prevencion y de
mitigacion se implementen en tiempo y forma como fueron propuestas en el ETJ y Ia
informacién complementaria, por lo tanto, el promovente deberad sefialar que tiene
conocimiento pleno de cada una de ellas y ratificar que dara cumplimiento a las mismas.

12. Al momento de la visita, la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion forestal por lo
cual no existen tierras fragiles. Considerando la implementacion de las medidas de
prevencion y de mitigacién propuestas y que se respete la superficie solicitada para
realizar el CUSTF, no se tienen por qué generar tierras fragiles.

13. El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente tomando en cuenta la correcta
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implementacion de las medidas de prevencion y de mitigacién propuestas en el estudio
técnico justificativo y en la informacion complementaria, que el proyecto se implemente de
acuerdo a la calendarizacion presentada, al plazo solicitado, y a la ejecucion en tiempo y
forma de todas aquellas obras y actividades planteadas por el promovente, por lo fanto,
este debera manifestar que es de su pleno conocimiento el contenido del estudio tecnico
justificativo, de la informacién complementaria y de todas aquellas obras, actividades,
medidas de prevencion y de mitigacion planteadas en los mismos.

14. Se procedi6é a verificar los sitios de muestreo antes citados, para lo cual se empled la
metodologia utilizada por el prestador de los servicios técnicos forestales en los
Apartados Il y IV del ETJ, los resultados obtenidos se detallan en el Acta- informe de
visita técnica de verificacion de fecha 17 de enero de 2017.

xvi. Que mediante escrito libre de fecha 18 de diciembre de 2017, recibido en esta Delegacion

' Federal el mismo dia, mes y afio, el a JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA
S.A.P.l. DE C.V., remitid6 las aclaraciones correspondientes a la opinion la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, asi como a la opinion de la
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, Qro., mismas que le fueron
requeridas en los oficios numeros F.22.01.02/2223/17 de fecha 23 de octubre de 2017 y
F.22.01.02/2303/17 de fecha 06 de noviembre de 2017 respectivamente.

xvi. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2704/17 de fecha 20 de diciembre de 2017 esta
Delegacion Federal, en referencia a la_opinion del Consejo Forestal del Estado de Queretaro,
solicité a JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA SAP.I DE CV. que
realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el
procedimiento de evaluacion dentro de diez dias habiles respectivamente a partir de haber
surtido efectos la notificacion, con fundamento en lo establecido en el articulo 59 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la
prevencién en los plazos concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

xvi, Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 23 de enero de 2018, JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA
S.AP.l. DE C.V. remiti6 las aclaraciones a la opinion del Consejo Forestal del Estado de

Queretaro.

xix. Que mediante oficioc nimero F.22.01.02/0157/18 de fecha 29 de enero de 2018, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica, solicitd a JOSE AGUSTIN VALERO
KUHNERT en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA S.API DE CV., que realizara las aclaraciones
correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento de evaluacién
dentro del plazo establecido de cinco dias habiles a partir de haber surtido efectos la
_motificacion, con fundamento en lo establecido en los articulos 43 parrafo segundo de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la
prevencién en los plazos concedidos, esta Delegacién acordaria lo conducente.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 06 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion

Federal el dia 07 del mismo mes y afio, el JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caréacter Vs
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE {
MAQUINARIA S.AP.l. DE C.V., remitid las aclaraciones correspondientes al informe de la visita
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técnica, misma que le fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/0157/18 de fecha 29 de
enero de 2018.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0292/17 de fecha 14 de febrero de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccién I, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a JOSE AGUSTIN VALERC KUHNERT en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S.API DE CV., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar anie el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $108,453.64 (ciento ocho mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos
64/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 5.906 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 15 de marzo de 2018, recibido en esta Delegacion

Federal el dia 15 de marzo de 2018, JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S.A.P.I. DE C.V., notificé haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano
por la cantidad de $ 108,453.64 (ciento ocho mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos 64/100
M.N.}) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 5.906 hectéreas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
{o establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoct a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimienfo de los requisitos de solicitud establecidos en el
articuto 15 de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
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disposicion establece:
Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio
para recibir nofificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirfas, la pefticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a fa peticion, el
drgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimirg su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como fos gue en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actta, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 06 de
Septiembre de 2017, el cual fue signado por JOSE AGUSTIN VALERO KUHMNERT, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, SA.P.I. DE C.V., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambic de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 1.6 hectdreas, para el desarrollo del proyecto
denominado "LA PUNTA", con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de soliciiud establecidos en el
articulo 120 de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

gue dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
inferesado deberé solicitario mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo

siguiente:

.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
.- Lugary fecha,

it1.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegelacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del fitulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro ptblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en temenos forestales, asi como copia simple para su colejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su colejo.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Teis: (442) 2383403, ecc@queretarn.semarnat.got.. mx

17 de B3




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUSDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/DS-0032/09/17

SECRETARIA DE #EDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asienian los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por JOSE
AGUSTIN VALERO KUHNERT, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA, SAP.I DE CV, asi como por ING.
MELITON HUERTA ALVAREZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el Lib. MEX T-Ul Vol. 3 Nam. 31.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, ésios quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia certificada del testimonio de la escritura pablica ndmero 48,655 de fecha 01 de octubre
de 2015 pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Adscrito a la Notaria
Pablica No. 3 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., de la que se hace constar la fusion de
predios que resulta de la protocolizacién que realizé a solicitud de la persona moral Centro Sur,
S.A. de C.V. en atencién a la licencia de fusion nimero FUS201500512 de fecha 04 de
septiembre de 2015, en la que se autoriza la fusion de los inmuebles, respecto del area
identificada como CS-13-1A resultante de la relotificacion del predio identificado como CS5-13-1,
a su vez resultante de la relotificacién del predio identificado como CS-13; el drea identificada
como CS-14-2, resultante de la relotificacion del predio identificado como CS-14 y el area
identificada como F 3-A-1, resultante de la relotificacién de! predio identificado como F-3-A,
todas ubicadas en el Desarrolio Centro Sur, Delegacién Josefa Vergara y Hernandez, Querétaro,
Qro., para en lo sucesivo formar una sola unidad identificada de acuerdo al plano autorizado en
la referida licencia como CS-14-2-A con una superficie de 310,458.17 m* y las medidas y
colindancias que ahi se describen. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de Querétaro, Qro., en el folio reai nimero 519,933, operacién 1, de fecha 14 de
octubre de 2015.

- Copia certificada del testimonio de la escritura pUblica nimero 51,252 de fecha 28 de julio de
2016 pasada ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 3 de ia Ciudad de San Juan de!l Rio, Qro., de la que se hace constar la transmision de
propiedad en ejecucién de fideicomiso y extincion parcial de fideicomiso que otorgan Banco
Regional de Monterrey, SA, IBM, Banregio Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, como fiduciario
del Fideicomiso {rrevocable de Administracion No empresarial con Derecho de Reversion
nimero 851-01239, por instrucciones de Venture Magquinaria, S.A.P.L. de C.V. en su caracter de
Fideicomitente B y/o Fideicomisario en segundo lugar, a favor de si misma como parte
adquirente, respecto del inmueble identificado como el area de terreno CS-12-1B-A resultante de
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la fusion del area identificada como CS-12-1B, resultante de la relotificacion del lote uno, a su
vez resultante de la subdivisién del predio identificado como CS-12 ubicada en el Desarrolio
Centro Sur, Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, Municipio de Querétaro, Qro., con una
superficie de 22,503.329 m? y las medidas y colindancias que ahi se describen. Documental
debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad de Querétaro, Qro., en el folio real
nimero 519,932, operacion 5, de fecha 08 de septiembre de 2016.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente.

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

.- Ubicacién y supefficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a traves de
planos georeferenciados;

lil.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique ef predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del vofumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante fas distintas etapas de desarrolfo del cambio de uso del

suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en tiesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso def suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
' caso, def responsable de dirigir la gjecucion,

Xlil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias,;

Xiif.- Estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;
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XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se adviete que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificative entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITOS LIBRES, de fechas 06
de Septiembre de 2017 y 14 de Noviembre de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, péarrafos segundo y fercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria s6lo podra autorizar el cambio de uso del suelo en ferrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se ftrate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean més productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunfo y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el inferesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos a fargo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,

se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:
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1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

FLORA.

De acuerdo con la capa de INEGI, la microcuenca donde se ubica el proyecto es la denominada
microcuenca Santiage de Querétaro, la cual también se menciona en el mapa de
microcuencas del Programa de Ordenamiento Ecolégico del estado de Querétaro, por lo que se
consideré como la unidad de andlisis adecuada para establecer las estimaciones
correspondientes, y que permiten demostrar que el desarroffo del proyecto no afectara la
biodiversidad, no provocaré la erosién de los suelos y tampoco afectara la calidad del agua ni
generara la disminucién en su captacion.

Para conocer los usos de suelo y vegetacién de la microcuenca de manera especifica, se tomé
como base la caracterizacién de la vegetacién de acuerdo a la Serie V del INEGI disponible en
formato vectorial, la cual contiene informacion reciente, por lo que, en la microcuenca del
proyecto se tienen los siguientes usos de suelo y tipos de vegetacion.

Uso de suelo y vegetacién en la microcuenca

an00
3,500 7

3,000
2,500
2,000
1,500
1,000

De acuerdo con la clasificacion de uso de suelo y vegetacion del INEGI Serie V, el lipo de
vegetacion presente en donde se pretende establecer el Proyecto, es fa vegefacion secundaria
de selva baja caducifolia, misma que fue corroborada en los muestreos de campo realizados y
que es en la que se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Cabe destacar
que la vegetacion forestal del predio se considera de tipo secundaria en proceso de degradacién
en lfos poligonos 01 y 02, ya que los terrenos forestales son utilizados por personas ajenas al
mismo para tirar basura, materiales de construccién o incluso como refugio de personas en
condicién de calle, mientras que el poligono 03 tiene vegetacién primaria en un mejor estado de
conservacion.

Caracterizacion de la vegetacion:
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La metodologia de muestreo utilizada, se determiné siguiendo fas recomendaciones del Manual
y Procedimiento para el Muestreo de Campo de fa Comision Nacional Forestal (CONAFOR
2012), asi como las recomendaciones establecidas en el apartado de Muestreo del libro
Dendrometria (Chapingo 2010).

Para la descripcion y analisis de la vegefacion de la microcuenca del proyecto, se llevo a cabo
un muestreo en 12 sitios de 1,000 m? cada uno (17.84 de radio a partir del centro) para la
medicién de arboles, en tanto que para la contabilizacion de arbustos se realizaron sitios
circufares con un radio de 4 mefros a partir del centro, mientras que para el estrato herbaceo fue
de 1 m2 Los sitios levantados en la microcuenca sustentan el mismo tipo de vegetacion que
pretende afectarse con la realizacion del proyecto.

Para la descripcién de los comunidades vegetales presentes en las superficies de CUSTF, es
decir, dentro del predio del proyecto, se realizaron 3 muestreos distribuidos en los tres poligonos
forestales identificados, dentro de los cuales se tomaron los datos cuantitativos de las especies
presentes en los estratos arboreo, arbustivo y herbdceo, con la finalidad de que los datos nos
permitieran hacer una descripcion objefiva de la estructura de la vegetacion, y al mismo tiempo
permitieran reconocer el estado de conservacion o alteracién de las comunidades.

Los datos cuantitativos de la vegetacion tomados en campo, se utilizaron para estimar los
afributos de la vegetacién para cada especie de la comunidad encontrada en la microcuenca de
estudio y en la superficie de cambio de uso de suelo. De esta forma, se eslimaron valores de
abundancia, dominancia y frecuencia (en valores absolutos y relativos). Con la suma de los
valores relativos de estas variables, se calculd el Indice de Dominancia Relativa o Valor de
Importancia Relativa por especie (Mueller-Dombois y Ellenberg, 1974).

De igual forma se estimaron indices de diversidad, como riqueza de especies (alfa) y similitud
(beta) para conocer la riqueza floristica en el area de afectacion y su relacién entre fa flora
presente en el predio y Ia flora de Ila microcuenca.

Resultados para la flora.

En funcién lo anterior, para determinar si se comprometen las especies de flora al disminuir el
numero de individuos con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ya sea porque el
nimero de estas sea bajo en la microcuenca o porque solo estén representadas en la superficie
de CUSTF del area del proyecto, se realizé6 una comparacion del indice de valor de importancia,
asf como el indice de Shannon en ambas unidades de analisis.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403, ecc@queretaro.semamat.gob.mx
22 de 53



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/DS-0032/09/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Athdreo 1.339 1.330 17 7
Arbustivo 2273 2.363 25 18
Herbaceo 1927 1.01t & 3

Estrato arboéreo.

De acuerdo con la tabla anterior, la riqueza registrada en fa microcuenca para el estrato arbéreo
fue de 17 especies y en el predio de CUSTF de 7 especies. La informacion, resultados y
analisis presentados en el estudio técnico jusiificativo, indican que la diversidad del estrato
arbéreo que componen las especies presentes en el area del CUSTF, no se vera comprometida
con el desarrolio del proyscto, ya que solamente una especie no se registré en la microcuenca,
dicha especie corresponde Acacia schaffneri, sin embargo, si se registraron individuos juveniles
en el estrato arbustivo.

Por otra parte, se registré una comunidad compacta de 37 individuos de la especie
Hesperalbizia occidentalis, la cual se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010; en
este sentido, se indicd que se procurard no afectar dichos individuos, sin embargo, en caso de
gue sea necesaria su afectacién seran sujetos de rescate y reubicacion ya sea por trasplante o
propagacion por medio de semillas y esguejes, la reubicacidn se realizard en areas que no
seran sujetas de desarrollo del predio. Con dicha accién se asegura que esta especie no se vea
comprometida y pueda persistir para contribuir a la diversificacién de especies del ecosistema.

Estrato arbustivo.

La riqueza registrada en la microcuenca para este estrato fue de 25 especies, mientras que en
la superficie de CUSTF de 18 especies. La estructura del ecosistema fue muy similar entre
ambas unidades espaciales, ya que salvo Bouvardia ternifolia todas las demas registradas en la
superficie de CUSTF estuvieron presentes también en la microcuenca.

De acuerdo con la comparacion de la riqueza entre la microcuenca y la superficie de CUSTF,
las especies mas importantes en ambas unidades fueron Crofon ciliato-glandulifer, Malvastrum
coromandelianum, lresine schaffneri, Lysiloma microphylla y Karwinskia humboldtiana, el resto
de especies presenta valores de entre 0-20 de valor de importancia.

Respecto de la {inica especie que no se registré en la microcuenca, se indicd que Bouvardia
ternifolia tiene una amplia distribucién que se extiende mas alla del territorio nacional de acuerdo
con la plataforma EncicloVida, tal y como se muestra con el siguiente mapa de registros de
dicha especie.
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Crbsceniiiones Receviten

Por fo anterior, es posible determinar que no se vera comprometida la permanencia de ninguna
de las especies del estrato arbustivo presentes en la superficie de CUSTF ante el desarrollo del
proyecio.

Estrato herbaceo.

De acuerdo con la informacion presentada en el ETJ, en el area de cambio de uso de suelo se
registraron 3 las especies 8 registradas en la microcuenca, por lo tanto, la estructura de este
estrato no se vera afectada ya que todas las especies que se afectaran en el area de CUSTF
se registraron ademas en {a microcuenca, por lo cual no habria afectacion a la diversidad de
especies y por el contrario, en la microcuenca se registraron 5 especies mas, con lo que la
riqueza de especies es mayor en dicha unidad.

De lo anterior, se puede concluir que la riqueza de especies del estrato arboreo es mayor en la
microcuenca que la encontrada dentro del drea de CUSTF, al igual que en el estrato arbustivo y
el estrato herbaceo. Ademas de registrarse una mayor diversidad de especies en los estratos de
la microcuenca, dichas especies son en mayor proporcion especies nativas primarias, mientras
que las especies del drea de CUSTF son en su mayoria especies secundarias, lo que puede
deberse a la perturbacion ocasionada por la cercania con el area urbana.

No obstante o anterior, se propusieron medidas de mitigacion especificas para el recurso flora,
entre las que destacan la implementacién de un un Programa de reubicacién y rescate de flora,
asi como un Programa de reforestacion de 0.35 ha en las areas NO sujetas a desarrollo del
predio y de proteccién ecologica.

Finalmente y como ya se sefiald, sélo una de las especies de flora registradas en la superficie
forestal sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales se encuentra enlistada en
alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, no obstante y existe otra
especie de importancia ecolégica (Opuntia elizondoana), la cual es endémica de la region y
tiene una distribucion restringida, por lo cual, ambas se encuentran incluidas en el Programa de
rescate y reubicacion de flora.

FAUNA SILVESTRE.
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De manera particular, se decidié utilizar a la fauna representada por los vertebrados terrestres
(anfibios, reptiles, aves y mamiferos) como grupo de frabajo sujeto a analisis en este proyecio,
yva que son relativamente faciles de muestrear y se han tipificado como excelentes indicadores
de la estabilidad de una zona determinada. Posteriormente se desaroilo el trabajo de campo,
cuyos méfodos se describen a continuacion:

El esfuerzo de campo tuvo una duracion de 11 dias efectivos, distribuidos en dos distinfas
temporadas de muestreo. La primera de eflas con duracién de 6 dias se efecfué entre el 3 y el 8
de abrl de 2017, y la segunda con 5 dias efectivos se implementé del 24 al 28 de julio del
mismo afio. El criterio principal para la seleccién y ubicacion de los sitics de muestreo se
fundamenté en el conocimiento practico de los expertos en diferentes grupos taxonémicos, bajo
la primicia de asegurar la completa representatividad de los tipos de vegetacion presentes y de
fener una duracién estandarizada de los esfuerzos de muesltrec.

Con el apoyo de binoculares, ldmparas y guias de campo especializadas sobre los distintos
grupos de vertebrados, se realizaron recorridos diumos y nocturnos, a pie y en vehiculos, para
fa obtencién de registros directos (visuales y capturas) e indirectos (cantos, rastros de huellas,
excretas, huesos, madrigueras, entre ofros) de las especies de animales presentes. De manera
simultdnea se prepard un catélogo fotogréfico para la posterior verificacion, o en su caso,
identificacion de los registros visuales obtenidos en el campo. Por ofra parte, medianfe el uso de
GPS Etrex Garmin, se georreferencié (en UTM) la ubicacion de las especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Metodologia para el registro de Herpetofauna.

El méfodo de muestreo que se uliliz6 para encontrar y registrar a los anfibios y reptiles
presentes en la microcuenca y en la superficie de cambio de uso de suelo fue el sugerido por
(Salazar 2001; Xelano 2004, Solano 2008 y Caviedes 2009) el cual consta de realizar recorridos
a pie, buscando en los diferentes microhabitats en los que se sabe se pueden encontrar estos
organismos, tal como debajo de rocas, sobre rocas, sobre ramas, dentro de charcas con agua,
debajo de agaves secos, dentro de cactus podridos, etc. Los transectos fueron recorridos en dos
horarios diferentes, de 6:30 hrs. a 12:30 hrs. o de 20:00 a 23:00 hrs. La determinacién
taxonomica de todas las especies observadas en los sitios de muestreo se realizé con la ayuda
de literatura especializada y utilizando las claves taxonémicas de Flores-Villela et al. (1995).

Para el caso de la microcuenca, se realizaron diecisiete transectos para la basqueda y registro
de anfibios y reptiles y cuatro transectos en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales.

Metodologia para el registro de Mamiferos.

Para el registro de mamiferos medianos y grandes se realizaron recorridos diurncs y nocturnos a
lo largo de senderos naturales y brechas, con el fin de colectar e identificar rastros (husllas,
excretas, pelo y craneos) que posteriormente fueron identificados con ayuda de literatura
especializada (Aranda 2000, Ceballos y Oliva 2005), ademas de obtener observaciones directas.
Estos transectos sirvieron también para conocer el terreno y asf seleccionar los sitios donde se
colocaron las trampas tipo Tomahawk para la captura de mamiferos medianos, las cuales fueron
cebadas con sardina e instaladas sobre los senderos de animales 0 en la proximidad de las
madrigueras registradas, completando un esfuerzo de muestreo de 36 noches trampa.
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Adicionalmente, se utifizaron 30 trampas tipo Sherman para la captura de roedores siguiendo los
métodos convencionales de colecta cientifica descritos por Romero-Almarédz et al. (2000). Las
frampas fueron cebadas con avena y colocadas en transectos lineales (no simultaneos; ya que
las trampas permanecieron dos noches en cada transecto), con una distancia de 7 a 10 m de
separacion entre cada una. A los ejemplares colectados se les fomaron medidas morfomelricas
convencionales como. Largo total (L.7), Largo de cola (LC), Largo de oreja (LO), Largo de pala
(LP} y Peso (P) y fueron identificados con ayuda de claves especializadas (Hall 1981, Ceballos
y Oliva 2005) y posteriormente se liberaron en el mismo fugar de su caplura.

El arreglo taxonomico de los ejemplares registrados se realizé con base en la propuesta de
Wilson y Reeder (1993) mienfras que los nombres comunes de los mamiferos, se tomaron
como referencia del libro de Ceballos y Oliva (2005). La determinacion taxonémica para los
roedores capturados se efectué conforme a los trabajos de Hall (1981) y Ceballos y Oliva
(2005); para la identificacién de los rastros de mamiferos medianos y grandes, se empleo la guia
de Aranda (2000). _

En la microcuenca se realizaron catorce recorridos, seis puntos de frampas Sherman y ocho
sitios para las trampas tipo Tomahawk. En la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales se realizaron fres recorridos, dos puntos de trampas Sherman y dos sitios para las
frampas tipo Tomahawk,

Metodologia para el registro de las especies de aves.

Para el registro de aves se utilizé el método de "blisqueda intensiva" descrito en Ralph et al.
(1996). Este método consiste en realizar caminatas libres para el registro e identificacion visual
de especies mediante el uso de binoculares 10x50, o acustico mediante el registro de cantos y
llamados, con lo cual se incrementa la posibilidad de deleccion de especies de aves poco
conspicuas; ademéas se obtuvieron registros fotogréficos que permitieron confirmar la
identificacién de algunas especies.

Para la identificacion de las aves, asi como para deferminar su estatus de residencia, se
utiizaron las guias de campo de Howell y Waebb (1995), Sibley (2000) y National Geographic
Society (2008); los registros auditivos que también permitieron la identificacion de algunas
especies de aves, fueron colejados en la base de dalos de Xenocanto
(http:/fwww . xeno-canto.org/). El endemismo se determiné con base en el frabajo de
Gonzélez-Garcia y Gémez de Silva (2003}, en tanto que para los criterios taxonomicos se ulilizo
el checklist del American Omitologist's Union (1998) con sus respectivas actualizaciones.

En la microcuenca se realizaron catorce recorridos para la busqueda de especies de aves
mientras que en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales se realizaron
cineco recorridos.

Resultados:

Con base en el trabajo realizado en campo en la superficie de CUSTF del area del proyecto y
en la microcuenca, se obtuvieron las abundancias por especie para cada grupo de fauna, las
cuales permitieron determinar al técnico si existe la posibilidad de comprometer a las especies
de fauna, ya sea porque el nimero de estas sea bajo en la microcuenca o porque sdlo estén
representadas en la superficie de CUSTF. Para elio se realizd una comparacion entre ambas
unidades de analisis, obteniéndose los siguientes resultados derivados de los sitios de muestreo
realizados:;
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Herpeiplauna 2 $ 5 35 0673 1358
Maslofauna 1 13 4 68 0 1.867
Avifauna 17 57 53 666 2652 3.358

De acuerdo con la tabla anterior, se puede apreciar que la diversidad de fauna es mayor en {a
microcuenca que en la superficie de CUSTF, ya que se registraron mas especies y mayor
cantidad de individuos (abundancia) en ia microcuenca con un total de 76 especies y 769
individuos, mientras que en el predio de CUSTF se registraaron a un total de 20 especies con

62 individuos.

Asimismo, el indice de Shannon mostr¢ valores de diversidad superiores para todos los grupos

faunisticos en la microcuenca, mostrando congruencia con los resultados de la riqueza de
especies.

En el caso de la fauna silvestre, ninguna de las especies registradas en la supetficie de CUSTF

se
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Lo expuesto anteriormente, confirma que el impacto del CUSTF sera puntual con el desarrollo
del proyecto, y se contempla sera mitigado a través de la realizacion de programas de rescate y
reubicacion tanto para flora como para fauna silvestres.

Adicional a lo anterior, se efectuaran como parte de las actividades de mitigacién, las dirigidas a
garantizar el cuidado de la fauna silvestre, dichas acciones seran las siguientes:

- Se llevarén a cabo acciones de ahuyentamiento direccionado de fauna antes de realizar
cualquier actividad inherente a las obras y actividades de preparacion del sitio, propiciando el
desplazamiento de los animales silvestres ubicados en la zona susceplible de afectacién hacia

sitios mejor conservados en la microcuenca.

- Se ejecutaré un Programa de Rescate y Reubicacion de especies de Fauna Silvestre.

- Se implementara un Programa de Sensibilizacién y Educacion Ambiental con el objetivo de
garantizar que el personal y los usuarios tengan conciencia de las medidas y los Programas de
roteccion ambiental.

- Se prohibirén las actividades de caza o exiraccion de fauna.

- Se realizard el desmonte de manera paulatina para permitir el desplazamiento de la fauna.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuenira acreditada ia primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
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suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.~ Por o que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo sigutente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Microcuenca.

En la mayor parte de la microcuenca de estudio se presentan lanuras aluviales, lomerios de
basalfto con flanuras y sierra voicénica de laderas tendidas con lomerio. En la microcuenca
donde se pretende realizar el CUSTF para el desarrollo del proyecto, se presenta un solo tipo de
suelo el cual es el vertisol, fo anterior debido a que gran parte de la superficie de la microcuenca
es ocupada por el drea conurbada de la Ciudad de Querétaro.

Los suelos de tipo Vertisol se caracterizan por su estructura masiva y su alto contenido de
arcilla, que se expanden con la humedad y se contraen con la sequia, lo que puede ocasionar
grietas en esta dftima temporada. Esta condicién hace que, aunque son muy fértiles, también
sean dificiles de trabajar debido a su dureza durante el esliaje y a que son muy pegajosos en
las fluvias. Las subunidades del suelo vertisol presentes en la microcuenca son: vertisol
esquelético, vertisol méazico y verlisol pélico.

El principal tipo de erosién en la microcuenca es de tipo hidrica causada por el efecto de la
fluvia en el suelo, ya que puede provocar disgregacion, remocion, transporte y acumulacion de
las particulas del suelo en areas distintas a las de su ubicacion original. Los grados de erosion
presentes en la microcuenca son: sin erosiéon evidente, erosion hidrica leve y erosion hidrica
moderada, lo anterior de acuerdo con los usos de suelo observados en la microcuenca y con
base en la carta de erosién del suelo del INEGI, 2014.

En el caso del CUSTF del proyecto, el 98% de la superficie se ubica en una zona de la
microcuenca sin erosién evidente y el restante 2% en una zona de erosion hidrica laminar leve.

Con la finalidad de tener datos de erosion en la microcuenca y en el predio sujeto a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, se realiz6 la estimacién de la erosion hidrica, edlica y la
erosion total (suma de ambas), para lo cual se utilizaron las mefodologias de la Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelo y la Ecuacién de Erosién Eélica, ambas utilizadas ampliamente
como por ejemplo en los estudios denominados Evaluacion de la pérdida de suelos por erosion
hidrica y edlica en la Republica Mexicana, escala 1:1,000,000 (SEMARNAT-UACH, 2003} y la
Evaluacion de la degradacion del suelo causada por el hombre en la Repiiblica Mexicana,
escala 1: 250,000 (SEMARNAT-CP, 2003).

Erosion hidrica en la microcuenca.

Para obtener la erosién hidrica se utilizé la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo, la forma
para obtener los parédmetros que requiere dicha ecuacion se han ido adapfando a las
condiciones particulares de los paises que la utilizan como método indirecto para conocer la
erosién, en este sentido, para calcular la erosion actual en la microcuenca, se utilizé la
metodologia expuesta por SAGARPA, la cual se basa en la ecuacién universal de pérdida de
suelo (EUPS) para el céalculo de erosion, asi como también los valores de R estimados en el
pais utilizando la informacion de intensidad de la lluvia disponible (Cortés y Figueroa 1991). Se
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utiliza para definir fas préacticas y obras de conservacién de suelos que permitan que la erosion
actual sea menor o igual que la tasa maxima permisible de erosion.

La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) es la siguiente:

E=RKLSCP
Donde:

E = Erosion def suelo t/a

afio.

R = Erosividad de la Huvia. Mjtha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de
C = Factor de vegetacion.
P = Factor de practicas m

pendiente.

ecanicas.

Una vez desarrollada la metodologia citada anteriormente, en la siguiente tabla se presenta el
resultado de la erosion hidrica actual en la microcuenca:

LH Vertisol | Agricuitura de tempore! arxst 22721 97655 i 15904445 | 001 | 002

02 Vertiaol | Agrioture d¢ riego anust 2607604 | 28463 1 590444 | 0013 | 002 AL
3] Vedisol | Matonel crasicaule 22.871 37867 | 15904444 | 0013 [ 001 0.783
Y] Verlisol | Pastizatinducido 23,631 19756 | 15004442 | om3 [ oM 0408
05 Verisol | Vegatacidn sncundaria situetiva de extva baja cadiciiotis | 74.844 08640 | 15004444 | 0013 | 0.001 0.564
[ Vertizol | Agricuttura de femporal sl 6123 10671 | 15904444 | 0013 | 001 0.221
o7 Vortiso! | Agrioutturas de tasporal avesat W9 | 71061 | 15304404 | o013 | oot 1465
08 Verfisol | Vegetaciin zocuntinia aibdten de selva bajn caducifoln | 1699767 | 155873 | 15904444 | 0043 § 0001 0.248
08 Vestisot | Agticultura de (emporal ancst 1353 0825 | 15904444 | oetd | 002 0,387
w0 Vetsot | Agricuttura da lemporal anus, 18335 45345 | 1s0044e4 | ootz | 002 1675
11 Vartioo! | Vegetacién secuntania arbdren do salva baje cadicifolia 5.404 234545 | 15304844 | 0013 1 000 0.485

De acuerdo con los resultados obtenidos, las tasas de erosién actual en ia microcuenca van de
0.184 Ton/Ha/Afio hasta las 4.048 Ton/Ha/Ano y se considera gue la erosion no es evidente en
las tasas menores a 5 Ton/HalAfo, leve hasta las 10 Ton/Ha/Aflo y moderada en tasas mayores

a 10 Ton/Ha/Afo.

Erosion edlica en la mic

rocuenca.

Para evaluar la erosién edlica a una escala como la del presente trabajo se recurrié a ulilizar la
Ecuacién de la Erosién Edlica, WEE (por sus siglas en inglés Wind Erosion Ecuation), propuesta
porla FAO en 1980 y que se basa en el trabajo desarrollado por Woodruff y Siddoway.

La ecuacibn considera la evaluacién de cinco factores que se relacionan segun la siguiente

expresion;
A=C*S*T*Vv*L
Donde:

A = pérdida de suelo por erosion edlica
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Una vez desarrollada la mefodologia citada anteriormente, en la siquiente tabla se presenta la

erosion edlica actual estimada para la microcuenca.

o4 Veiial | Ageitutuns de lowmpodal sual 210 BT | tas0 | s o100 4432
02 Ve Ageioutue e riego naust ATAM | MBI | 1850 | 9 6200 Y
02 [Vemswol | Matoral crasicouds 216n MBI | RSO | 3 | Cawd %805
6 Iverid | (Pesraiducgr ShsM | S4BT | 1450 | 1§ e1co PP
[+1] Versgot Vogetaciin tecundiis sbustiva do selvas bige caductiolin T4 M7 1850 3 6410 G540
06 iVedioh | Agricutunn dé temponsl snuiol 12 Mty {18 | 0.709 ot
34 Vortioh A de terporsl snust KBS | MEMT | 1850 1 1 30 44320
08 Vel TVogiatin secandans sbotea o6 etia bala caduciobe | HORATET | MM | 1450 1 joestet 0540
] Versiol | Agricumura de eenporal anual 1353 Moy | as0 | 1 0.700 H829
10 |Vewse | Agiouue de toporal sauel .35 M7 | 4850 ;1 0700 P
11 Vertisd | | VegetaciSa secundaris achirea de seva e caducriolis 5104 617 L e | 1 | DU 0,840

De acuerdo con los resultados obtenidos, las tasas de erosion actual en {a microcuenca van de
0.640 Ton/Hal/AfRo hasta las 44.829 Ton/Ha/ARo. Las tasas de erosién obtenidas indican que se
considera que la erosién no es evidente en las tasas menores a 5 Ton/HalAfio, ligera en tasas

de 5 a10 Ton/Ha/Afio y moderada en tasas mayores de 10 a 50 Ton/Ha/Afo.

Erosion total en la microcuenca.

La erosion total de la microcuenca se estimo con la suma de la erosion hidrica y la erosion
edlica actuales, determinadas con la ecuacion universal de perdida de suelo y la ecuacion de
erosion edlica, considerando para todas las poligonales que se cuenta con un tipo de suelo

Vertisol.

oy AGROUHLER 04 BTROLR vl ARTRS X
o2 PLRRXRIM (T Tl dnaid 2007 404 TATT 13965
O3 SAatovval of osecauie F2RTE T3 0088
(] Pastizat ndusido 2363% L+ X-1ec) SH13

. Vet 3. ostive de seivi boja
G = | enduiohs 74044 G, I84 Q.640 B4 -
o6 Agnouins 6 lompoval ook 123 wr 44 B 45. 040
o7 Agncasives g Wmpaorst ansal 1040 398 468 44 829 A¢.207
0B Vi i Lawiaa sty e selva biajo 1000467 0248 640 C.688
Lo.:] Vertisol | Agncuitins do tomporod aruol 353 4.387 A48 45243
10 Vartisol | Agricastions do tenaporal maunt 16335 1874 44829 48704
1 Voerigl |V WO Scaundania s sefva baja 5104 0485 0840 1126

Predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La principal unidad de suelo presente en los terrenos forestales donde se pretende llevar a cabo
el cambio de uso de suelo para el desarrolfo del Proyecto es de tipo Vertisol pélico de textura

fina, lo anterior de acuerdo con los tipos de suelo del INEGI Serie Il y corroborado en campo.
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Para estimar el impacto sobre el suelo, se determind cuantitativamente la pérdida de suelo
ocasionada por la erosidn hidrica y edlica potencial (erosion total), bajo distintos escenarios en la
superficie del drea del proyecto que se sujetara a CUSTF. En la siguiente tabla se presentan las
estimaciones obtenidas bajo distintos escenarios considerando que el tipo de suelo en cualquiera
de fas tres poligonales es ef vertisol.

y Vageiaokin secuncatia arbdrea

1 o B i bt cedosiiokn 0.09 5021 2738 0640 £4041 B:651 84760
Vepelacin socimdani abirea

7 e g e bais caductios 100 803 sarz 0,630 5041 Ben 06413
" Vogetactin secundana arbiéoaa

B YR ey baj Caduciios 05t D02 20415 0.640 23531 8.650 BA5S

Tolal 150 (1173 75521 1421 19212 1465 267 4

De acuerdo con la tabla anterior, la tasa de erosion total como resultado de la suma de cada
poliglono de CUSTF es de 1.995 Ton/Ano actualmente, y de forma potencial de 267.644
TonlAifio.

Condicién Actual Verlisof 160 1.995
Realizado ef CUSTF Verlisol 160 267 644
Diferehcia 265649

De acuerdo con las estimaciones realizadas, la erosidn total a mitigar tanto hidrica como edlica
en {a superficie de CUSTF seréa de 265.649 Ton/aiio.

Medidas de mitigacion para no provocar la erosion de los suelos.

En el area de CUSTF existirdan construcciones por el desarrollo del proyecto por lo que el suelo
seré cimentado, mientras que en las dreas verdes que contempla el mismo se realizaran
précticas de conservacion de suelos, con lo cual se disminuiran las tasas de perdida de suelo y
se podra retener suelo, de tal manera que el proyecto no provoque la erosion de los suelos.

La principal medida de mitigacion propuesta consiste en la construccion de 140 tinas ciegas en
una superficie de 0.35 hectareas. Las tinas ciegas, tienen un doble propésito ya que permiten
captar agua y también permiten la retencién de suelo, por lo que ayudan a controlar la erosion
hidrica para evitar riesgos de erosion, arrastre de suelo a partes bajas de la microcuenca, asi
como prevenir avenidas torrenciales o movimientos en masa del suelo.

Cada tina se construira con 2 metros de largo, 1 metro de ancho y 1 metro de profundidad, por
lo que el volumen de capiacion sera de 2 m® por tina, por lo que el volumen de captacion en las
140 tinas serd de 280 m?. Si la equivalencia de un metro cubico de suelo retenido equivale a
1,980 Kilogramos o 1.980 Toneladas de acuerdo con la tabla de peso especifico de materiales,
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los 280 m?® de suelo retenido equivalen a 554.4 Ton/afo.

En la siguiente tabla se resume la perdida de sueio gque se incrementaria con el CUSTF en el
area del Proyecto v la que se retendria con las medidas de conservacion de suelo propuestas:

Condicién Actual Yeoslisal 1.60 1.995
Realizado el CUSTF Vertisol 160 267 644
Diterencia 265646

Las medidas de conservacién de suelos propuestas consistentes en el establecimiento de tinas
ciegas, permitirian retener 288.751 toneladas anuales de suelo adicionales del que se podria
incrementar de forma potencial, de forma que se tendria una eficiencia mayor del 100%, con lo
cual queda demostrado que no se provocara la erosidon del suelo con la implementacion de las
medidas de mitigacion por la realizacién del CUSTF para el desarrolio del proyecto.

Adicional a lo anterior, se proponen las siguientes medidas de prevencién y de mitigacion para
el recurso suelo:

- Implementacién de un Programa de manejo de residuos solidos con el objetivo de reducir los
riegos de contaminacion del aire, suelo y agua asociada a la generacion y disposicion de
residuos sélidos y sanitarios.

- Se prohibird el uso de herbicidas o agroquimicos para realizar el CUSTF, asi como el
manfenimiento de maquinaria en el drea del proyecto.

- Rescatar la capa fértil del suelo producto del despalme.

- Programar las obras en época de estiaje la cual estd muy bien diferenciada en la zona, para
evitar la erosién hidrica.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecio de cambio de uso de suelo en
ferrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos atriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Como ya se mencion6, la zona de estudio se encuentra dentro de la Regién Hidrologica
Lerma-Santiago (RH12), en la cuenca R. Laja, subcuenca Rio Apaseo, y en la "Microcuenca
Santiago de Querétfaro”. La mayor parte de la superficie que integra a esta microcuenca se ubica
justamente en el municipio de Querétaro, y también los municipios de Corregidora, Humilpan y
El Marqués. Tiene una supefficie de 10,714 ha. y un perimetro de 61,544 metros, esta
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constituida principalmente por dreas urbanizadas correspondientes a la ciudad de Queretaro y a
st zona conurbada y solamente el 11.26% de ella sigue manteniendo una cobertura forestal.

Su principal afluente es el Rio Querétaro, en su paso por la ciudad de Querélaro; su estructura
hidrolégica se constituye de pequefias corrientes de tipo intermitente entre las que destaca ef
arroyo Hondo (Cuesta China) y el arroyo El Tangano, los cuales descargan el flujo hidrico en
bordos regutadores localizados a fo largo de su catce.

Los cuerpos de agua que se pudieran ver afectados con la implementacion del proyecto, son el
Arroyo el Tangano y el bordo Tangano Il Sur. En el caso de dichos cuerpos de agua, el estudio
hidrolégico hecho para el proyecto, determiné el gasto de escurrimiento del Arroyo El Tangano
considerando su cuenca propia e hizo una revision de la capacidad del bordo bajo las
condiciones de los nuevos gastos de aportacion al arroyo una vez construido el proyecto.

La velocidad menor en el arroyo es de 1.38m/seg y la mayor de 3.04 m/seq para un periodo de
reforno de 100 afios con la construccion del proyecfo, lo que indica de manera Iogica que ef
escurrimiento aumentara y que algunas secciones se rebosaran y que se contendran con muro
de mamposteria en el margen que colinda con el proyecto.

Es importante destacar que el estudio hidrolégico concluye que la capacidad de almacenamiento
de agua del bordo es de 221 afios considerando el incremento del escurrimiento por la
.construccion del proyecto en el drea de CUSTF.

El volumen de infiltracién calculado para la microcuenca fue de 561,141.78 m® es decir, 52.41
m? por hectarea.

El érea de la microcuenca se ubica en pequefias porciones de los acuiferos Valle de Celaya y
Valle de San Juan del Rio, mientras que la mayor parte queda dentro del acuifero Valle de
Querétaro.

La zona en la cual se ubica el predio objefo de la presente solicitud de CUSTF, mantiene un
escaso desarrollo hidroldgico influenciada fuertemente por fas condiciones moderadas de su
relieve, sobre una ladera donde se aprecia una pendiente continua hacia el norte mas o menos
homogénea y sin que exista interferencia de obstaculos topogréficos que modifiquen el curso de
los escurrimientos existentes. Estos escurrimientos que se derivan del ferreno de estudio,
finalmente son tributarios del Rio Querétaro, hacia el cual son conducidos por el Dren Cimatario
con un flujo de direccién Sur a Norte.

Dentro del érea de estudio no se tiene la presencia de cormientes de agua de tipo permanente, el
agua precipitada escurre sigue su curso sobre la pendiente hasta concenltrarse en el Aroyo
temporal denominado EI Tangano, localizado al orlente del conjunto predial, cruzando los predios
CS-14-2-A y CS-12-1B-A, para concenirarse en la primera obra de regufacion de la zona
denominada Bordo El Tangano Il Sur.
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HIDROLOGIA LA PUNTA

Es importante mencionar que el cauce del citado arroyo no sera afectado con el desarrolio del
proyecto ya que se delimité la zona federal del mismo mediante un estudio hidrolégico
validado por la CONAGUA, el cual se anexa con el nombre Estudio Hidrologico Lomas del
Téangano asi como el oficio No. BOO.E.56.4.-00130 mediante el cual la CONAGUA valida dicho
estudio e indica que se marque fisicamente los vértices de la zona Federal {Se anexaron los
planos de Delimitacion de la Zona Federal del Arroyo el Tangano) .

De acuerdo con lo anterior, la zona del arroyo seguird manteniendo la proteccion vegetativa, y la
trayectoria del cauce serd respetada en fodo momento por el proyecto urbano ya que quedo
fuera del mismo.

Infiltracién actual y potencial del area de CUSTF.

Para estimar el impacto de la implementacion del proyecto sobre la captacion det agua en el
suelo, en el estudio técnico justificativo se determind cuantitativamente la infiltracién bajo
distintos escenarios en la supetficie del area del proyecto que se sujetara a CUSTF, en la
siguiente tabla se presentan las estimaciones obtenidas bajo estos escenarios:

Bajo condiclones actuales 8,443.04 821.76 7,165.41 355.87

Realizado el CUSTF B,443.04 1,193.47 7,165.41 84.17

b Infitracién a mitigar 271.70
De acuerdo con anterior, la cantidad de infiltracién de agua que disminuiria de manera potencial
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y que se tendria que mitigar seria de 271 70 metros clibicos en la superficie de CUSTF.

En funcién de la cantidad de infiltracion a mitigar, se propone como principal medida de
mitigacion, 1a construccion de 140 tinas ciegas en una superficie de 0.35 ha de las areas verdes
del proyecto.

Con la finalidad de demostrar en que magnitud fa medida de mitigacion propuesta consistente
en la construccion de tinas ciegas en una superficie de 0.35 hectareas, las cuales {endran como
objetivo principal ia recarga de mantos acuiferos para mantener la humedad en el suelo vy
fomentar el desarrollo de la vegetacion natural, reducir la velocidad del escurrimiento superficial,
retener suelo y también setvir cComo brechas cortafuego, se realizo el siguiente analisis:

Considerando que las tinas se construiran con 2 m de largo, 1 m de ancho y 1 m de
profundidad, entonces el volumen de captacion sera de 2 méiina. La densidad propuesta de
tinas es de 140 tinas por o que multiplicadas por 2 méltina se tendria un volumen de captacion
de 280 m¥ha.

De acuerdo con el andlisis realizado, con las tinas ciegas se captarian 280 metros cubicos de
agua, una cantidad ligeramente mayor a la que se tendria que mitigar, es decir, s€ podrian
captar de manera adicional 8.3 metros cubicos, con lo cual gueda demosirado que no se
provocara la disminucion en la captacion del agua con 12 implementacion de las medidas de
mitigacion por la realizacion det CUSTF para el desarrollo del proyecto.

Captacion a mitigarpor el cambio de uso de suielo en terrenos forestales pIAR
Infirscion a caplar con tinas clegas 280
Diferencia 83

Respecto a 1a calidad del agua, para que ésta no se vea comprometida se propusieron medidas
preventivas y de mitigacion a implementar durante jas distintas etapas del proyecto, entre las
cuales se encuentran las siguientes:

_ por la naturaleza del proyecto, no se utilizarén sustancias toxicas o peligrosas ¢omo acidos o
sulfatos, tampoco herbicidas 0 pesticidas, por lo que la calidad del agua no se vera amenazada
con este tipo de sustancias.

- El material producto de cortes, excavaciones y nivelaciones, sé colocaré en sitios donde el
suelo removido no sufra arrastres por agentes fisicos y climaticos.

- El mantenimiento y lavado de equipo (maquinaria y vehiculos) se efectuaréd en talleres y areas
de lavado en la ciudad de Querétaro en donde se tienen instalaciones adecuadas para ello.

- Construccion del muro de mamposteria del lado del predio del proyecto para evitar
inundaciones por €l deshordamiento del Arroyo el Tangano en periodos mayores a 100 afios, asi

como evitar la erosién del cauce y la modificacion de su trazo actual.

- Desazolve del bordo EIl Tangano I para incrementar su capacidad y periodo de retorno, la cual
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€s para un reforno de fluvias y escurrimiento de Tr = 221 afios.

- Se conservard en su estado natural el cauce de! arroyo ef Tangano.

- No se realizarén descargas de aguas residuales sobre ningdn tipo de escurrimiento temporal,

- Se contrataréd a una empresa que otorgue el servicio de sanitarios portatiles en las elapas de
preparacion del sitio y construccion, para que los trabajadores hagan uso de este servicio, se
colocaréd un sanitario por cada 15 trabajadores, la empresa seré la responsable de la disposicion
y manejo de las malerias. orgénicas residuales en zonas autorizadas por las auloridades
correspondientes.

- La constructora o constructoras a cargo, deberan tener un reglamento interno de seguridad,
higiene y medio ambiente, asi como un plan de emergencias y un programa de mantenimiento
de la maquinaria y equipo a utilizar en la obra.

- Respecto al ANP denominada "El Tangano" que cuenta con la categoria de Zona Sujeta a
Conservacion Ecolégica, ésta se encuentra colindante al predio, no obstante, dentro de los usos
del predio se propuso delimitar una franja de proteccion ecologica de 20 metros, y las
respectivas franjas de proteccion del cauce federal, con lo cual se prevé que las actividades del
proyecto no afectaran los recursos def ANP ni del cauce v se garantiza que no habra afectacion
de la vegetacion forestal con el desarrollo del proyecto en estas é&reas. El cuadro de
coordenadas UTM de estas franjas de proteccién son los siguientes:

Proteccién Ecaldgica 01- A Protecciéa Ecalégica 01- Protecdén Ecoldgicadl - €
Vértice X ¥ Vértiee X ] v Vériice X ¥
1| 3ss714.401 | 2274002520 77060 227404281 1 |asssso.oss | 2274087.58

358832711 | n7a078.87
358820.283 | 27A097.04
35831216 | 2274143.04
35881768 | 2274156056
358818187 | 2274159.53
I58838.907 | 2274160.53
358818948 | 27416063
358621003 | 2274162.85
358827.551 | 2274170.89
358830.228 | 740477
358850985 | 274087.58

358710.799 | 2276020769
35R708.448 .| X74021L67
358701675 | 2274037257
358693712 | 2F74D40.766
358679.97 | 174042.24
358672.243 | 2274045983
358667965 | 2274047.329
358658.329 | 2274047599
358663.289 | 2374062 333
358666380 | 2774061 883
358673732 1 2274050819
35681323 | 2274047.519
358695017 | 2274045 655
358706.481 | 2274041043
358712.197 | 2774005588
358717.008 | 220403738
35871 | 2274002529

358752.3530 227404057]
BEUOTLE 2274053.72
R7E8.669] 227407443
18200793 22ra078.74)
358653601] 2274080.92)
8603683 22740818
$58693.772] 227406275
358606.004] 277408547
a0.44] 207408437
WAND.107) TH7A0B3 56
“358721.128] 227407898
-358M4307] 27780572
mazs7ede] m7snizs)
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Pelimitacién de la zona Federal Arroyo EL Tingano
Vértice X Y Vértice X Y
1 358738.788 | 2274034.11 i0 358664.226 | 2274053.15
2 358717.028 | 2274023.74 1 358675.859 1 2274055.2
3 358712.197 | 227402559 12 358691.458 | 2274057.94
4 358705.481 | 2274041.04 12 358693.601 ] 227408042
5 358695.017 | 2274045.66 14 358700793 § 227407874
6 358681323 | 2274047.12 15 358718.669 | 227407443
7 358673.732 | 2274050.82 16 358740716 | 2274053.72
8 358666.389 | 2274051.88 17 358752.353 | 227404057
9 358663.289 | 2274052.33 12 358738788 | 227403411
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Zonificaciaon del predio.

- Asi mismo, dentro del proyecto se tienen dejaran dreas no sujetas a desarrollo, las cuales se
ubican principalmente al norte del proyecto. Los cuadros de coordenadas UTM de dichas éreas
b son las siguientes:
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No sujeta a desarrofl o 01 No sujeta adesarrolio 62 Mo sujeta B desarrolio 03

Ko. X ¥ ng, X ¥ Ko. x ¥
3 358521.561 | Z27400:.343 1 IEREZE 264 | 2274026.538% 1 558720602 | 22750391.98
2 358544944 | 237369565 z ISRELE.145 | 274013776 2 358713.027 | 2274085.17
3 ISESIE.OF7 | ZZYS556.47Y 3 ISHEIAG3E | 227451455 3 358711607 { 2274089.32
A SESCSO.E04 | Z2VEBIV.7AR E 3SBS42.642 | 22YA0IS.08E 4 358709283 ] 2274088 35
s 359555.834 § 2IVION6.6Z2 5 ASHGACETT | 2278038723 5 A58702.645 { 227408614
& 358556.247 | 2273056.445 § STRSER.E26 | 22VA01E.403 & 35869944 | 2274084 37
7 E56550.% | AR330R.057 7 SEESSS.B5L | 2274013267 ? BEEE. (04 | 2274085.42
g ssasat. 203 | 2273008982 3 35E595.547 | 22TA00.11% 3 358700.08 | 2274090.22
l IEEST.YE (] 2274906180 5 358565.574 | 2274012594 G 358711,124 | 2274094 40
10 ILES53 515 | 2275996533 10 ISHSER.108 | 2274015753 10 © | 358731.588 | 2274096.83
11 355552238 | 2z7mess.iay 11 3I58500.525 | 2274045.008 11 368236.956 | 2274097.44
12 IEE5A7.A%Y | I278695.077 17 35560%.023 | 2u7a0z2.584 12 358747616 | 2274105.46
1% ISESAL.006 - | 2Z75954.913 15 35552431 | 2274072 525 13 358755.871 | 2274107.05
13 I5E643.828 | 237IHRTIS 14 358626.155 | 2274022501 14 358750.06 | 2274103.98
15 ‘E5E5a% 764 | 2R7moRaEs % ISHEE5.229 | 2274047993 15 3658735 704 § 227408513
36 A56542.113 | | 2275981721 16 358662855 | 2274040.329 16 368720.602 | 227400). 88
17 358530.458 | 2273993.725 17 AS8662.505 | 2274046753
i% 3SES33.188 | 227599108 18 1SE654.834 | 227A035.008 No sujeta adesaFollo 84
19 3SE53033 | 2273990484 19 358545.455 | ZR74035.853 Ho. X ¥
20 I5A530.552 | A2TISHITS w BEBEALEZZ | 2274008871 | [ 1 258811 B97 | 2274142 42
p2 1 35552531 | 2273990.018 21 35635260 | 2276026.639 2 358809.458 | 227411143
22 358510.185 | 2273900957 REE . 3 IGEHEG.G02 | 2274114.06
3 E5E09.324 | 227592504 4 S358808.962(.2274119.03
24 SSES08.871 | Z273S57.685 5 A588{7.001 | 2274131.2
26 - | 8585083156 | ‘227400651 ] 358810892 227415193
26 3SE511.037 | 227400125 7 358818.949 [ 2274160.63
27 358614223 | 2274000.553 B |'358EIE8GT | 2274160.53
25 | 358526286 | 227000615 g | 35Egie 187 2274159.53
20 BSAEX0.536 | 2274001631 10| B5BRI7.68 227415605
30| 358536.228 | 2274005883 11| 35881716 .1 2274145.04
51 EEA581,162 | F27A00L333 12 . | 358811.897 ] 227414242

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hip6tesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La evaluacion econémica de un proyecto de infraestructura se basa en la determinacion de las
ventajas y beneficios que ofrecerd a los usuarios, por tal motivo la justificacion econémica se
realiza comparando dos escenarios, con proyecto y sin proyecto, de forma que se puedan
visualizar claramente los beneficios que se obtendrian.

La comparacién de ambos escenarios implica el anélisis de las relaciones entre la oferta y
demanda de la infraestructura, donde la oferta se refiere a las condiciones actuales (sin

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob,mx/semarmat
Tels: {442) 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx ,
3B de 63



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQ DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/DS-0032/09/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSCS NATURALES

proyecto}) y la demanda de comercio, vivienda y servicios, aspectos que atenderia la
constriiccion del proyecto. En este sentido, los beneficios directos consisten en que fos fufuros
usuarios y residentes tendran un lugar confortable para vivir, en un espacio seguro, asi como
areas de comercio y servicios, Mieniras que los trabajadores que laboren en el proyecto, tendran
un emplec que les brinde un ingreso econdémico.

De manera indirecta, tanto los residentes del desarroffo urbano como el personal que fabore en
el lugar, podrian ahorrar tiempo y dinero en traslados en caso de que sus trabagjos o lugares de
vivienda respectivamente, se encuenfren cercanos.

*  Poca disponiblidad de comercio, vivienda ¥ +  Mayor disponibifidad de comercio, vivienda y 1
sexvicks en la zona . servicios en a zona

+  Lejania de freas de serviclos de salud, «  Cercania a éreas de senvicios de salud,
educacidn, comercio educacion, comercio

e Carencia de ofera de frabajo parata +  Generacidn de fuenles de empleo parala
poblacin de la regidn poblacion de la regibn i

La planeacién de cualquier inversion busca de manera loégica, la rentabilidad econdmica para
quien la promueve y como consecuencia elevar el bienestar social de la comunidad, con la
gjecucion del proyecto de desarroflo urbano que se ha planteado en el presente estudio, se
estard generando una importante derrama econdémica, desde la preparacion del sitio hasta su
fase de egjecucion y operacion en el tiempo programado.

Desde la perspectiva econdmica, el desarrollo del proyecto permitird ofertar vivienda para los
sectores industrial, manufacturas, servicios y construccion, lo cual crea ademas un circulo
virtuoso por la generacién de empleos durante la construccién del mismo. La inversion para el
desarrollo del proyecto contribuiré en la actual inercia que ostenta el estado de Querétaro en ser
una de las entidades de la federacion que encabezan el despunte en la actividad economica en
el pais, lo cual garantiza que siga siendo atractivo a la inversién y competitivo econémicamente.

Expuestos los argumentos anteriores, se estima que se crearan 50 empleos directos durante las
actividades de cambio de uso de suelo y hasta 200 empleos de forma directa durante la etapa
de construccién del proyecto, asi como 100 empleos durante la operacién y mantenimiento del
proyeclo, con repercusion directa sobre las poblaciones cercanas al sitio del proyecto.

En el estudio técnico justificativo se indicé que actuaimente el predic no presenta un uso o
beneficio econémico para los propietarios, sin embargo, se determiné que e! valor econémico de
la flora, fauna y de los servicios ambientales que presenta actuaimente es de es de $435,367.33
pesos (Cuatrocientos treinta y cinco mil trescientos sesenta y siete pesos 33/100 M.N.).

Materias pimas madarabies y no maderables 429,347 33
Sarvicios Ambientales 1,120
Fauna 4,800

Total #£35,387.33
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Por ofra parte, se sefiala que el monto de inversidn para la construccion del desarrollo urbano
asciende a $191,879,730 pesos (Ciento noventa y un millones ochocientos setenta y nueve mil
setecientos treinta pesos M.N.).

Asi mismo vy con la finalidad de comparar que uso es mas productivo desde el punto de vista
econémico, se realizaron las proyecciones econémicas que permiten comprobar que el uso
propuesto y para el cual se requiere del CUSTF es mas productivo a largo plazo. Las
estimaciones fueron extrapoladas al futuro en un lapso de 20 afios, aplicando a las sumas
actuales una inflacién promedio de 5.35%.

Afic | Beneficios delproyecto Recursos Biologicos .d_el drea d-e CUSTF
Flora + Faung + Servicios Ambientales
1 151,879,73000 435,367.33
2 202,145,295.56 458,659.48
3 212, 960,06887 483,197.76
a 224,353 ,432.55 509,04E8.84
5 236,356,341.19 536,282 .96
& 249,001,405 45 564,974.10
7 262,322 98064 585,200.21
3 276,357,260.10 627,043.42
g 291,142,37352 660,590.24
10 306,71849050 £95,931.82
i1 323,127,929.74 733,164.18
12 340,415,273 98 772,388.46
i3 358,627,491.14 813,711.24
14 377,81406192 857,284.79
15 39B,027,114.23 903,107.39
i6 419,321,564 84 95%,423.63
17 441,755,268.56 1.002,324.80
18 465,389,17543 1,055,949.18
15 490,287,45632 1112,442.46
20 516,517,87737 | 1,171,958.13

Como se obseiva en la tabla anterior, se prevé que el proyecto genere una derrama de hasta
$516,517,877.37 pesos en el afio 20; mientras que los recursos bioldgicos forestales de la
superficie objeto de la solicitud de CUSTF se incrementaran sblo hasta $1,171,958.13 pesos en
el mismo periodo de tiempo, sin que ello represente un beneficio econémico directo o indirecto
para la poblacién en general, sino solo para jos duefios de dichos recursos biologicos en caso
de que estos fuesen sujetos de aprovechamiento,

En virtud de lo anterior, bajo este criterio se justifica la realizacién del proyecto ya que la
superficie propuesta para el CUSTF esta cubierta de vegetacion forestal de nulo interés
comercial y no se tiene posibilidad de obtener productos y subproductos que demande el
mercado en esta materia, debido a que los diametros y alturas de los arboles no constituyen
madera rolliza comercial. Asimismo, desde un punto de vista de la explotacién ganadera, de
igual forma no le es atractiva en absoluto para sus poseedores, motivado por un bajo coeficiente
de agostadero. Por tal motivo, la relacién beneficio-costo es mucho mayor con la construccion
del proyecto con lo cual se demuestra que el uso del suelo propuesto con el proyecto "La
Punta", es mas productivo a largo plazo que el uso actual de las superficies donde se
contempla el emplazamiento del proyecto.
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Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa e impone lo dispuesto

por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secrelaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondienie.

Al respecto:

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficio nimero CNF/GEQ/1210/2017 recibido en esta Delegacion Federal el dia 20
de diciembre de 2017, se remitio el acta de la Décima Reunion Ordinaria de dicho Consejo,
celebrada el dia 07 de diciembre de 2017, donde el Consejo emitié opinion favorable,
condicionado a que realice los recalculos correspondientes con informacién actualizada de
la estacién meteorolégica mas cercana al afio 2016, informacién que podra ser solicitada a
la CONAGUA y de ser el caso realice la modificacion pertinente a {as medidas de mitigacion
asociadas al criterio de excepcionalidad de no comprometer la capacidad de infiltracion ni la
calidad del agua. Asi mismo debera acreditar que la franja de amortiguamiento y ia zona de
conservacién no incluya los terrenos federales del arroyo El Tangano. Finaimente el
promovente debera realizar las gestiones y los estudios correspondientes para dar cabal
cumplimiento a la medida de mitigacion consistente en el desazolve del bordo EI Tangano
2. Como Gitimo punto debera dar prioridad al rescate de todos y cada uno de los ejemplares
de flora y fauna con alguna categoria de riesgo de conformidad con la
NOM-059-SEMARNAT-2010, incluyendo a la especie Opuntia elizondoana (Nopalito) que es
endémica de la zona. El arroyo El Tanganc no podra ser intervenido hasta en tanto no
cuente con las autorizaciones correspondientes de obra civil federal tanto por SEMARNAT
como por la CONAGUA. Es relevante mencionar que los instrumentos de planeacion urbana
el predio cuenta con uso de suelo habitacional, comercio y setvicios.

Que mediante escrito libre de fecha 22 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 23 de mismo mes y afio, el C. JUAN GABRIEL BALLESTEROS MARTINEZ,
en su caracter de APODERADO LEGAL DE CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE UNICA FIDUCIARIO DEL "FIDEICOMISO MISIONES CW CIB/2738", se
manifesté respecto de la opinibn que el Consejo Forestal del Estado de Querétaro emitio
mediante oficioc numero CNF/GEQ/1210/2017 de fecha 11 de diciembre de 2017. Al
respecto el promovente pronuncié lo siguiente:
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- Para dar cumplimienfo a la condicionante de realizar los recédlculos con informacion
actualizada de la estacion méas cercana al afio 2016, el promovente solicité ef dia 11 de
enero de 2018 via correo electrénico a la CONAGUA, la informacién relativa a las normales
climatol6gicas de la estacion 22063 denominada Querétaro referente a temperatura media y
precipitacion anual.

Al respecto, el dia 12 de enero de 2018 la Ing. Alma Patricia Garcia Flores de la
CONAGUA, proporciond informacion de la estacion denominada Observatorio ubicada en el
Municipio de Querétaro en las coordenadas Latitud 20° 35' 00" y Longitud 100° 24" 00" con
datos de femperatura y precipitacion de los afios 2011 al 2016, adjuntando la informacion
proporcionada porla CONAGUA.

De lo anterior, con los datos proporcionados por la CONAGUA, el promovente presenté los
recalculos actualizados al afic 2018 relativos al criterio de excepcionalidad de no
comprometer la capacidad de infiltraciéon ni la calidad del agua.

- Respecto a acreditar que la franja de amortiguamiento y la zona de conservacion no
incluya los terrenos federales del arroyo El Tangano, el promovente presenté los cuadros de
construccion con las coordenadas UTM (Datum WGS84 Zona 14 UTM) que delimitan el
area de proteccion ecolégica del desarrolio urbano (El consejo forestal lo menciona como
zona de conservacion) dentro de la cual se encuentra la franja de amortiguamiento
respecto del ANP estatal El Tangano, asi como las coordenadas UTM de la zona federai
del arroyo E| Tangano, con las cuales se puede corroborar que dichas &reas son
independientes y la franja de amortiguamiento no incluye los terrenos federales del arroyo el
Tangano.

- Respecto del desazolve del bordo El Tangano 2, el promovente se dio por enterado dicha
condicionante e informé que se realizaran las gestiones pertinentes ante las autoridades, asi
como los estudios que correspondan, lo cual sera informado a esta Delegacion Federal en
los reportes periddicos de cumplimiento de términos y condicionantes.

- De acuerdo a la condicionante de rescatar todos y cada uno de los ejemplares de flora y
fauna con alguna categoria de riesgo de conformidad con fa NOM-059-SEMARNAT-2010,
incluyendo a la especie Opuntia elizondoana (Nopalito) que es endémica a esa zona, el
promovente sefiald que para el caso de la flora se rescatardn y reubicaran todos los
ejemplares de la especie dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Albizia plurijuga), no
obstante que también existen especies de importancia ecolégica que seran objeto de
rescate y reubicacion donde se incluye a la especie Opuntia elizondoana debido a su
caracter endémico en la zona. En el caso de las especies de fauna se registraron especies
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, mismas que estan consideradas en el Programa de
rescate y reubicacion de fauna silvestre. Por lo anterior, el promovente presento los
programas de rescate y reubicacion, robusteciendo el cumplimiento a la condicionante que
especifica el Consejo Forestal.

- El promovente realizd ia vinculacion respectiva del proyecto con los Programas de
Ordenamiento Ecolégico y Programas de Desarrollo Urbano vigentes que son aplicables,
siendo compatible con dichos instrumentos de planeacion.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
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hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio det proyecto, en la que se constaté que durante el recorrido por la _superficie
donde se pretende implementar el presente proyecto y por los poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se observo que en este momento no se
encuentran afectados por incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision det expediente del proyecto gue nos
ocupa se encontro lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacion de flora, con los datos y especificaciones que establece el articulo 123
BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, mismo que fue
reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto. del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétarc" y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplird con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo v en la informacion complementaria con fas mismas, por lo cual se considera que
no existe impedimento para su implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro,
autorizado en Sesion de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, publicado en la Gaceta Municipal
No. 36 Tomo |l del 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro No. 27 el 16 de mayo de 2014 e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio en fecha 08 de septiembre de 2017, el proyecto denominado "La Punta™ esta dentro
de la Unidad de Gestion Ambiental UGA) No. 100 denominada "Zona Urbana de Querétaro”, la
cual cuenta con politica Urbana,

En lo que corresponde al Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU), el proyecto se encuentra
en el Plan Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez,
publicado en la Gaceta Municipal No. 33, Tomo It de 18 de marzo de 2008, el cual tiene como
objetivo en funcién del medioambiente: 1) Reducir en lo posible el impacto ecologico negativo
- en las areas con potencial natural provocado por la ocupacion de las areas habitacionales, 2)
Efiminar las fuentes de contaminacién directa hacia los escurrimientos, arroyos y drenes en el
area normativa del plan, y 3) Proteger las zonas cerrilles con potencial ecologico dentro del
area normativa del plan como el area del Parque Nacional del Cimatario y la reserva ecoldgica

del Tangano.
& - Con lo anterior, el promovente, presentd la vinculacion y acredité el cumplimiento de cada uno
de los ohjetivos planteados.
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Por lo tanto, se hace evidente gque el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que ie ha sido asignado al
predio en el instrumento de ordenacion municipal.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacidon o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0292/17 de fecha 14 de febrero de 2018, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$108,453.64 (ciento ocho mil cuafrocientos cincuenta y tres pesos 64/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 5.906 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 15 de marzo de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 15 de marzo de 2018,
JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA, S.AP.l. DE C.V., presentb copia
del comprobante del depédsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$108,453.64 (ciento ocho mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos 64/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 5.906 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legaies invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLI de la Ley
Orgéanica de la Administracion Piblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y iX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.6 hectareas para el desarrollo del proyecto denominade "LA PUNTA", con
ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, promovido por
JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE MAQUINARIA, S AP DE C.V, bajo los
siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:
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I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por ef cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Lote C8-12-1B-A Lomas del Tangano

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat

Tels: {442) 2383403; ecc@quereiaro. semarnat gob.mx
47 de 63



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0602/18
BITACORA: 22/DS-0032/09/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-LPT-001/18

UNIDAD DE MEDIDA
" "Metros cubicos v.ta.
bicea Ve
efros cubicos v.ta.

: ESPECIE :
BFsEra TAGAOIgEs
‘Ceiba gesculifolia i .
Lysiloma FigraphIIa T
‘Burséra palimeri 1 “Metros cubicos vital T
Acatia schaffeni e B T
‘Ipomoea murucoides “Metros clbicos vita.
‘Karwinskia humboldtiana Metios clibicos via

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, atn y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XXII de este Resolutivo, en el cual deberd indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar su Programa de actividades de ahuyentamienio de fauna
silvestre y, en su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término
XXM de este Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podrd realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XXII de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral del presente Resolutivo, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afecladas y su adaptaciéon al nuevo habitat, el cual debera
comenzar a implementarse previo a las labores de la remocion de la vegetecion y despaime,
preferentemente en areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de
uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las
referidas especies, en los periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se
establece. los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a
los que se refiere el Término XXl de este resolutivo.

La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
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realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubiertc que propician
erosion. L.os resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Térming XXI! de este Resolutivo.

El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la iécnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del &rea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
preseinte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este
Resoiutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XXIl de este Resolutivo.

En caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en
fa NOM-059-SEMARNAT-2010 distintas a las reportadas en el Estudio Técnico Justificativo,
deberan ser rescatados todos sus ejemplares, asi mismo, debera tomar en cuenta que existe
otra especie de importancia ecolégica ( Opuntia efizondoana ), la cual es endémica de ia region
y tiene una distribucién restringida, la cual se encuentra incluida en su Progrma de rescate y
reubicacién de flora. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los
informes a los que se refiere el Término XXII de este Resolutivo.

Debera llevar a cabo su Programa de Reforestacién propuesto con especies nativas de a

cuerdo a lo estipulado en el mismo, el cual implentara en las 0.35 hectareas que incluyen las

areas no sujetas a desarrollo y de proteccion ecologica. Los resultados del cumplimiento del

%reselnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XXII de este
esolutivo.

Debera implementar su Programa de Sensibilizacion y Educacién Ambiental propuesto en el
Estudio Técnico Justificativo, con el objetivo de garantizar que el personal y los usuarios tengan
conciencia de las medidas y los Programas de proteccibn ambiental. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término
XXl de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion de! suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XXl de este Resolutivo.

. Como medida de mitigacion tanto para el control de la erosion del suelo, como para propiciar la

infitracion de agua al subsuelo, deberd construir como minime 140 tinas ciegas en una
superficie de 0.35 hectareas que incluyen las areas no sujetas a desarrollo y de proteccién
ecolbgica, de 2 metros de largo, 1 metro de ancho y 1 metro de profundidad, las cuales tendran
una capacidad de retencion de 554.4 toneladas de suelo al afio y un volimen de captacion de
agua de 280 metros cubicos por hectarea por afio. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XXIi de este Resolutivo.

. Debera construir un muro de mamposteria del lado del predio del proyecto para evitar
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inundaciones por el desbordamiento del Arroyo el Tangano en periodos mayores a 100 afos,
asf como evitar la erosion del cauce y la modificacién de su trazo actual. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino
XX de este Resolufivo.

xvi. Deberd realizar las acciones de desazolve del bordo ElI Tangano ll para incrementar su
capacidad y periodo de retorno, la cual es para un retorno de lluvias y escurrimiento de Tr =
221 afios. L.os resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a
los que se refiere el Término XXl de este Resolutivo.

xvii. En virtud de que el proyecto se encuentra colindande con el Area Natural Protegida (ANP)
Estatal denominada "El Tangano" que cuenta con la categoria de Zona Sujeta a Conservacion
Ecologica, debera delimitar una franja de proteccion ecoldgica de 20 metros, asi como las
respectivas franjas de proteccion del cauce federal, para garantizar que las actividades del
proyecto no afecten los recursos del ANP ni del cauce y que no habré afectacion de la
vegetacion forestal con el desarrolio del proyecto en estas areas. El cuadro de coordenadas
UTM de estas franjas de proteccién son los siguientes:
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3
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3| 3RI00.MB | 2IA0L6Y 3| san0 718 237 3 136830783 | 740970
4 | 3wreiers {2 asy 4 TANAGEY 27407443 R E A
5 | 30T § 2P0 TS o wen0rs| 2meme 5§ 3smes | noaIs60s
6 | B%nG | oMl & 38633501 217408092 6 ]35818.187) 107415053
e ) 7 maoneel mva08Le v |3sminn0z] nvaienss
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358705481 | 227484100 13 358693.601 | 2274080.92
358605017 | 2274045.66 14 338700.793 | 2274078.74
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XXlii de este Resolutivo.

xvi. Asl mismo, dentro del proyecto debera dejar las areas no sujetas a desarrollo propuestas en el
Estudio Técnico Justificativo y en las cuales no se permite el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales. Los cuadros de coordenadas UTM de dichas areas son las siguientes:

Ko sueta adesarrolin§l Mo sujeta adesarrolio 02 Mo suj et adesarolio 03
Ko, X Y 3 X ¥ Ko, X ¥
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€ ISEEE.AT | L7IK.ALS & ITEG626 | 227aDIEL05 & 3536%0.44 { 2374524.37
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12| 3BTRS | mTSOT 2] 3see0a0nd | mmonssy 1 | 35879.615] 227410545
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5| 3smoniss | zaveocian 6 |358810.892( 227415191
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L os resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XXIt de este Resolutivo.

xix. Se debera dar cumplimiento a todas las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos
sobre los recursos forestales consideradas en el Estudio Técnico Justficativo, {a informacion
complementaria, la informacion de calidad de datos, las Normas Oficiales Mexicanas y
Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XXil de este Resolutivo.

U xx. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente,

xx.. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
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Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencidn y mitigacion
contempladas en el Estudio Técnico Justificativo, la informacién complementaria y |a informacién
de calidad de datos.

xxi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xxm. El plazo para realizar {a remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Afio(s), a partir de la recepcién de
ta misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como ia justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxiv. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxv. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. VENTURE MAQUINARIA, S.AP.. DE C.V., sera el Gnico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

I VENTURE MAQUINARIA, S.AP.I. DE C.V,, sera el Gnico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

m. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualgquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como {levar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplamlerato de las medidas de prevencidon y mitigacidn establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

. VENTURE MAQUINARIA, S AP DE CV., es el Gnico titular de los derechos y obligaciones de

la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del

proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para / '
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias "
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
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ofras autoridades federales, estatales y municipales.

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que estabiece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efe!ctuaré el cambio de uso de suelo en terrencs forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federaies, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a JOSE AGUSTIN VALERO KUHNERT, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA VENTURE
MAQUINARIA, S.AP.L. DE C.V,, la presente resolucién del proyecto denominado “"L.LA PUNTA",
con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por alguno de
ios medios legales previstos en el ariculo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

Direceidn General de Gestidn Forestat y de Suelos.- México, DF. guadalupe rivera@semamat.gob.mx
Secretaria de Desarollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx

Secretaria de Desarrollo Sustentable.- jnavarre@queretaro.gob.mx

Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas.- jsalgado@queretarc.gob.mx
Consejo Consultivo Forestal del Estado.~ sedea@queretaro,gob.mx

Delegacién Federal de la Profepa.~ jpena@profepa.gob.imx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR.- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de Querétare, Qro.- martha.vargas@municipiodequeretano.gob.mx
C.C.E.P.: Direccién local de la Comisién Nacional del Agua.- jorge.lcho@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comisitn Estatal de Aguas.- tamayo@ceaqueretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Expediente ETJ 432
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