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) Santiago de Querétaro, Querétaro, a 08 de junio de 2018
&t’ by ﬂ)’fdl’lﬂ-ﬂ/

CP. s Alberto f/g(vm(?};rfa:s

) ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en

a?usy-\/&//\/ V’?Z)/ Ei terrenos forestales por una superficie de 1.616 Hectareas, para el desarrollo del

= proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE

SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO

/\ id GONZALEZ, MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO.", ubicado en el o los

municipio(s) de Querétaro, en el estado de Querétaro.

LYDIA VIVANCO VARGAS
PROMOVENTE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de LYDIA VIVANCO VARGAS en su

caracter de PROMOVENTE con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del

suelo en terrenos. forestales, por una superficie de 1.616 hectareas, para el desarrollo del

proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS

PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO

gE Q'l{IERETARO, QRO.", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
uerétaro, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de noviembre de 2017, recibido en
esta Delegacion Federal el 10 de noviembre de 2017, LYDIA VIVANCO VARGAS, en su
caracter de PROMOVENTE, present6 la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 1.616 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA
CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO DE
QUERETARO, QRO.", con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el
estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Escrito libre suscrito en ejercicio de derecho propio en fecha 9 de noviembre de 2017 por
la C. Lydia Vivanco Vargas, solicitando autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para una superficie forestal de 16,160.47 m? para el proyecto denominado
"Construccién de la plaza comercial y de servicios Plaza Centro 55, ubicada en la
Delegacion Epigmenio Gonzalez, Municipio de Querétaro, Qro.".

- Formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacion de cambio
~ de uso del suelo en terrenos forestales", suscrito en ejercicio de derecho propio en fecha 9
g de noviembre de 2017 por la C. Lydia Vivanco Vargas, solicitando autorizacién de cambio

/ 7/ de uso de suelo en terrenos forestales para una superficie forestal de 1.6160 has.
K\J’ - Original del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno
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Forestal (CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado
de objetivo general como "Construccion de la plaza comercial y de servicios Plaza Centro
55, ubicada en la Delegacion Epigmenio Gonzalez, Municipio de Querétaro, Qro.", ubicado
en el Municipio de Queréfaro, Qro.

- Copia certificada de testimonio de la escritura pablica nimero 15,277 de fecha 17 de
marzo del 2004, pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Titular de 1a
Notaria Pablica No. 21 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer
constar el contrato de compraventa que celebraron por una parte como adquirente |a C.
Lydia Vivanco Vargas, y por otra parte como vendedora el C. José de Jes(s Iturralde
Olvera; respecto del inmueble identificado como la parcela numero 158 Z-7 P1/1 del Ejido
Jurica, Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 1-99-89.91 hectareas.
Documental inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro bajo el folio real nimero 148644/2 de fecha 05 de octubre de 2004.

- Copia certificada de pasaporte emitido a favor de la C. Vivanco Vargas Lydia por la
Secretaria de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos.

- Copia simple de la constancia de la clave (nica de registro de poblacion folio 93090007
dada por el Registro Nacional def Poblacién a nombre de la C. Lydia Vivanco Vargas.

- Copia del recibo bancario de pago de contribuciones, productos y aprovechamientos
federales expedido por el Banco BBVA Bancomer a nombre de la persona fisica C. Lydia
Vivanco Vargas, respecto del pago efectuado en fecha 08 de noviembre del 2017 por un
monto de $1,493.00 pesos; monto que resulta acorde a lo plateado por la fraccion 1 del
articulo 194-M del Anexo 19 de la Resolucidn Miscelanea Fiscal para 2017 con cantidades
actualizadas establecidas en la Ley Federal de Derechos para el afio de 2017, instrumento
datado con efectos de publicidad en virfud de su publicacién en el Diarioc Oficial de la
Federacion el 23 de diciembre de 2016, que cita que por la recepcion, evaluacion y
dictamen de los estudios técnicos justificativos y, en su caso, la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, se pagara la suma de $1,493.00 pesos por el derecho
ge cambio de uso de suelo de terrenos forestales cuando se soliciten mas de 01 hasta 10
ectareas.

- Oficio numero F.22.02.01/0248/2006 de fecha 06 de marzo de 2006, donde se hizo
constar la inscripcion del C. Pascual de Jes(is Mota Reyes ante el Registro torestal
Nacional integrada al Libro Querétaro, Tipo Ui, Personas Fisicas Prestadoras de Servicios
Técnicos Forestales / Inscripciones, Volumen 4, Nimero 2.

- Copia simple de credencial para votar emifida por el Instituto Nacional Electoral dada a
nombre del C. Pascual de Jesus Mota Reyes.

- Manifestacion hecha por la parte promovente en el escrito libre suscrito en ejercicio de
derecho propio en fecha 09 de noviembre de 2017, del cual se desprende a la letra ia
afirmacion siguiente: “.. hago de su conocimiento que el motivo que sustenta la solicitud es,
por una parte, cumplir con las medidas correctivas impuestas por fa PROFEPA ene |
resolutivo 41/2016 de fecha 01 de junio de 2016, asi como fambién el hecho de

acondicionar el drea que sera utilizada para el desarroffo del proyecto...”

1. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2392/17 de fecha 14 de noviembre de 2018 esta Delegacion
Federal, solicité -a! Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentabie
; del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el
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desarrollo de! proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA PALAZA COMERCIAL Y DE
SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ"
contravenia los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N® F.22.01.02/2393/17 de fecha 14 de noviembre de 2017 esta Delegacion
Federal solicito al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, Qro., informara
a esta Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA
PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION
EPIGMENIO GONZALEZ" contravenia los ordenamientos munlmpales aplicables vigentes en
materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/2539/17 de fecha 04 de diciembre de 2017, esta Delegacion
Federal, requiridé a LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de PROMOVENTE, informacién
faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION
DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA
DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO.", con ubicacién
en el o los municipio{s) de Querétaro en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencuon que
Ial no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a
o siguiente:

De! Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los usos que se pretendan dar al terreno:

- Sedalar si la ejecucién del proyecto implica el confinamiento de la superficie propuesta
para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF).

- Describir detalladamenie fodas aquelias cbras, infraestructura, instalaciones, accesos,
etc., que se pretenden establecer o construir en la superficie propuesta para CUSTF.

- Debera incluir un plano georreferenciado en el cual se puedan apreciar las distintas
areas que integran el proyecto.

- En su cronograma de actividades del proyecto, debera incluir las medidas de prevencion
y mitigacion propuestas para los recursos flora, fauna, suelo y agua.

Apartado I, Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios y delimitacion de la
porciébn en donde se pretenda realizar el cambio de uso de suelo a través de plancs
georreferenciados.

- Presentar el cuadro de coordenadas UTM del predio donde se ubica la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con la finalidad de poder
verificar que los poligonos solicitados para CUSTF pertenecen a la promovente (adjuntar
archivo digital en formato Excel con dichas coordenadas UTM).

- Inciuir un planoc a escala visible en el cual se aprecie cada uno de los vértices que
conforman los poligonos de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- En virtud de que la selva baja caducifolia es uno de los ecosistemas mas amenazados
del pals y del mundo y los articulos 101, 101 BIS, 102 de la Ley General de! Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) incluye como prioridad la preservacion
y aprovechamiento sustentable de ecosistemas selvaticos, deberd presentar una amplia
justificacion técnica ambiental del por qué estos terrenos son los mas apropiados para
realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de este tipo de vegetacion para
el establecimiento del nuevo uso propuesto, y que estas actividades no deterioraran el
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equilibric ecologico, no afectaran la biodiversidad de ia zona ni la regeneracion y
capacidad productiva de dichos terrenos, tomando en cuenta de que ya se removid
vegetacion forestal sin autorizacion y sin aplicacion de medidas de mitigacion para los
recursos flora, fauna, suelo y agua.

Apartado Hli, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Gnicamente para esa Cuenca
Hidrolbgico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacion de los impactos que se ocasionaran con
el cambic de uso de suelo en terrenos forestales).

Suelo.

- Estimar y presentar los célculos y resultados completos de la erosion edlica y total
(erosion hidrica mas erosion edlica) presente en la microcuenca utilizando el promedio
de los tipos de suelo que sefiala se encuentran presente en la misma. Asi mismo, debera
anexar la memoria de calculo de dichas estimaciones.

Hidrologia.

- Ubicar y caracterizar ios cuerpos de agua naturales y artificiales mas importantes como
son: rios, canales, lagos, represas, entre ofros, existentes dentro de la unidad
hidrolagico-forestal; enfatizando en los principales cauces que pudieran verse afectados,
ya sea temporales o perennes, sefialando sus flujos méximos, minimos y su
temporalidad, con lo cual se analice la posible de alteracion del patron de escorrentias
ylo de la recarga del acuifero en los que pudiera incidir la eliminacién de la vegetacion
forestal por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en virtud de que la
informacion presentada fue muy limitada.

Fauna.

- Considerando los rasgos de distribucion y desplazamiento de la fauna, se deberan
identificar las areas en la unidad hidrolégico-forestal de importancia como son: corredores
biolégicos (canadas, cauces de corrientes superficiales, entre ofras), sitios de
congregacién de especies de fauna (lagos, represas, areas de alimentacion, enfre otras).

Apartado 1V, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna:

Suelo.

- Estimar y presentar los calculos y resultados completos de la erosion edlica y total
(erosion hidrica mas erosién edlica) presente en la superficie de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales. Asi mismo, debera anexar fa memoria de calculo de dichas
estimaciones.

- Para la estimaciéon de la erosién tanto hidrica como edlica, deberd considerar que la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales presenta dos
condiciones distintas, una en la cual ya se realizo la remocion de la vegetacion forestal y
el suelo permanecio desnudo por tiempo no indicado en el Estudio Técnico Justificativo
(ETJ) y presumiblemente sin implementacion de medidas de mitigacion y otra en donde
todavia sustenta vegetacién forestal. De lo anterior, realizar y presentar los calculos
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completos para cada condicidon y realizar las adecuaciones que asi se requieran en los
demas apartados del ETJ (apartados IV, VI, Vi, IX, X), incluyendo las respectivas
memorias en formato Excel,

Hidrologia.

- Para la estimacién de la captacion de agua en la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera considerar que la superficie solicitada para cambio
de uso de suelo en terrenos forestales presenta dos condiciones distintas, una en la cual
va se realizo fa remocion de la vegetacion forestal y el suelo permanecid desnudo por
tiempo no indicado en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y sin implementacion de
medidas de mitigacion y otra en donde todavia se tiene vegetacion forestal. De lo
anterior, realizar y presentar los célculos completos para cada condicion y realizar las
adecuaciones que asi se requieran en los demas apartados det ETJ (apartados 1V, VII,
Vill, IX, X), incluyendo las respectivas memorias en formato Excel.

Vegetacion.

- Justificar técnicamente como es que determiné que el estado de conservacion de la
vegetacion de selva baja caducifolia que se afecté y la que se vera afectada corresponde
a vegetacion secundaria en proceso de degradacion.

Apartado VI, Vegetacidn que debe respeiarse o establecerse para proteger las tierras
fragiles.

- Aclarar la superficie en la cual se llevara a cabo la reubicacién de la fiora que pretende

rescatar ya que en la pagina indica una superficie de 110,000 m2 y en la Tabla 203.
Método de plantacién para la reubicacién de especies vegetales sefiala una superficie de
4,065.63 m2.

Apartado Vi, que se refiere a las medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, la fiora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo:

- De acuerdo con las correcciones realizadas en los capitulos It y IV, relativas a la flora,
fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo que asi lo
ameriten, y a los servicios ambientales que se encuentren relacionados de forma directa
e indirecta con dichos recursos. Debera considerar las dos condiciones que presenta la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
~ Indicar la temporalidad de las medidas de mitigacidn propuestas para recuperar el
volumen de suelo que se perdid o el que se perderia por efecto de la erosion hidrica y
eblica en el drea de cambic de uso del suelo (barreras de piedra acomodada), y
demostrar que el area de captacion de éstas y la zona donde seran establecidas tiene la
capacidad para aportar el suficiente suelo que se pretende mitigar.
- Acreditar que el predio en donde se propone establecer la reforestacion y las tinas
ciegas para compensar ia disminucion de la infiltracion del agua por motive del cambio de
usc de suelo en terrenos forestales, el cual se ubica en la comunidad de Escolésticas,
. Municipio de Pedro Escobedo, Qro., es propiedad del promovente, en caso confrario,
aclarar como pretende establecer dichas medidas en esta superficie que no es de su
propiedad.
- Aclarar si el predio en donde se propone establecer la reubicacién de las especies de
flora a rescatar es propiedad de! promovente, en caso contrario, aclarar como pretende
establecer dicha medida en esta superficie que no es de su propiedad. Asi mismo, como
garantiza que esta superficie mantendra las condiciones actuales de vegetacion al menos
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en los proximos 15 afios de tal forma que se cumpla con el objetivo de esta medida de
mitigacion y que el tipo de ecosistema corresponde a las mismas caracteristicas del que
se afectd y se pretende afectar.

- En el caso del Programa de Reforestacion, deberd sefialar la altura minima de los
arboles a reforestar, 1a cual no debera ser menor a un metro. Asimismo, debera sefialar
si la planta que se utilizara para esta actividad serad adquirida de viveros establecidos o
se llevara a cabo la produccidn de ésta a partir de la recoleccion de germoplasma.

- Presentar una propuesta detallada de obras para el control de los escurrimientos,
indicando ubicacién de las obras de infraestructura hidraulica propuestas
(georreferenciadas) y dimensiones, punto que se relaciona con el criterio de
excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad del agua o0 en su caso
presentar propuesta de desalojo y conduccion de los escurrimientos pluviales
ocasionados por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Apartado IX, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los apartados anteriores relativas a la
flora, fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo que asi lo
ameriten, a los servicios ambientales que se encuentren relacionados de forma directa e
indirecta con dichos recursos.

Apartado X, de la justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo:

- Una vez solicitadas las correcciones en los apartados anteriores y con base a las
observaciones antes realizadas, deberd actualizar y corregir toda la informacion
presentada en este capitulo. Debera tener presente que una parte fundamental de este
apartado es el analisis exhaustivo de los capitulos del Estudio Tecnico Justificativo, que
motiven la autorizacidon excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

v. Que mediante oficio N° SEDESU/SSMA/DPLA/1754/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017

Vi,

recibido en esta Delegacion Federal el dia 20 de diciembre de 2017, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitid a esta Delegacion Federal, la
opinién respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrollo del
proyecto "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO
55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ".

Que mediante oficic N° SEDESO/DEM/1640/2017 de fecha 21 de diciembre de 2017 recibido en
esta Delegacion Federal el dia 23 de enero de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sostenible del
Municipio de Querétaro, remiti®6 a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto denominado
"CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55,
UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ".

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0080/18 de fecha 17 de enero de 2018, esta Delegacion

Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrolio Sustentable
del Poder Ejecutivo del FEstado de Querétaro emitié a través del oficio N°®
SEDESUISSMA/DPLA/1754/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017, respecto del proyecto
denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA
CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ®, con pretendida
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ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifesiara o que a su
derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinién, la cual
indica que el predio se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 267 denominada
Zona conurbada de la Ciudad de Querétaro, asi mismo, con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local (POEL) del Municipio de Querétaro, la superficie del proyecto se encuentra
dentro de la UGA 94, denominada "Laderas del Fray Junipero Serra", ambas con politica de uso
urbano. Cabe sefialar que, a la fecha del presente resolutivo, no se recibid pronunciamiento por
parte del promovente y que, de haberse pronunciado al respecto, en nada hubiera cambiado el
sentido del mismo.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 26 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el diga 26 de enero de 2018, LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracler de
PROMOVENTE, remitidc la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio
N°+.22.01.02/2539/17 de fecha 04 de diciembre de 2017, la cual cumplio con lo requerido.

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/180/18 de fecha 01 de febrero de 2018, esta Delegacion

Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrollo Sostenible
def Municipic de Querétaro, Qro., emitid a través del oficio N° SEDESO/DEM/1640/2017 de
fecha 21 de diciembre de 2017, respecto del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA
PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION
EPIGMENIO GONZALEZ", con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la
finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los
puntos sefialados en dicha opinién, en la cual se indica que el presente proyecto, se localiza
dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) 94 denominada “Laderas del Fray Junipero Serra", la cual cuenta
con politica Urbana. Cabe sefalar que, a la fecha del presente resolutivo, no se recibid
pronunciamiento por parte del promovente y que, de haberse pronunciado al respecto, en nada
hubiera cambiado el sentido del mismo.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0313/18 de fecha 21 de febrero de 2018 recibido el 22 de
febrero de 2018, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA
COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION
EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO.", con ubicacion en el o los
municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio CNF/GEQ/507/2018 de fecha 30 de abril de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 02 de mayo de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
tecnica de la solicitud de autorizacion de cambio de usp del suelo en terrenos forestales para el
desarroflo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE
SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ,
MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO.", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en
el estado de Querétaro donde se desprende io siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.7. Proyecto ETJ Denominado: "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE
SERVICIOS PLAZA CENTRO 55", con pretendida ubicacién en la Delegacion Epigmenio
Gonzalez, en el municipic de Querétaro, Qro.

ACUERDO 3.7. El Consejo considera factible el proyecto condicionado a que el
promovente proponga un area de conservacion con al menos la misma superficie que ya
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afectd y le sanciond PROFEPA preferentemente dentro del mismo predio, en la cual no se
solicite’ cambio de uso de suelo en terrenos forestales en un futuro y se mantenga para
actividades propias de conservacion, como medida compensatoria al desmonte y despalme
realizado sin autorizacion. Asi mismo, que indique y en su caso presente la documentacion
idonea con la cual garantice la superficie para llevar a cabo la reforestacion.

xI. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0453/18 de fecha 12 de marzo de 2018 esta Delegacion
Federal notifico a LYDIA VIVANCO VARGAS en su caracter de PROMOVENTE que se llevaria
a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos foresfales
de! proyecto denominado "CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS
PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO
DE QUERETARO, QRO.” con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el
estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacién y el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de que la
informacién difiera o no corresponda, precisar 1o necesario.

2. Que las coordenadas UTM presentadas para el proyecto que delimitan las areas en las
que solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan a las
manifestadas en el estudio técnico justificativo.

3. Verificar que coincida la superficie de los poligonos con vegetacién forestal y de
aquellos que ya fueron afectados en el proyecto.

4. Que los volumenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan con lo manifestado en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

6. Precisar el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar y su estado de
conservacion y si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si esta se encuentra
en proceso de recuperaciébn, en proceso de degradacion o en buen estado de
conservacion.

7. Que la superficie donde se ubicara el proyecto no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, su ubicacion
geografica y posible afio de ocurrencla.

8. Realizar un recorrido para verificar si existen otras especies de flora que no hayan sido
reportadas en el estudio técnico justificativo dentro de las &reas requeridas para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en su caso, reporiar el nombre comtn y
cientifico de éstas.

8. Si existen especies de flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de ia
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el estudio tecnico
justificativo, en su caso, reportar el nombre comin y cientifico de éstas.

10. Si las medidas de prevencidon y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo def proyecto son
la adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de esa
Delegacién Federal a su cargo.

11. Si el area donde se lievara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras fragiles,
indicar en su caso, su ubicacién y las acciones que podrian llevarse a cabo para su
proteccion.
12. Si el desarrollo del proyecto puede ser factible ambientalmente, teniendo en
consideracion la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el
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estudio técnico justificativo conforme a lo verificado en campo.

13. Verificar y reportar el nimero de individuos de las especies de flora de los sitios de
muestreo N° 5 y 11 que se levantaron en la microcuenca donde se ubica el proyecto,
indicado a través de un cuadro comparativo, si corresponde con io reportado en el
estudio técnico justificativo.

14. Para el caso del drea sujeta a cambio de uso de suelo del terreno forestal, debera
verificar y reportar el niimero de individuos de las especies de flora de los sitios N° 2 y 9,
indicando a fravés de un cuadro comparativo, si corresponde con lo reportado en el
estudio técnico justificativo.

xi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acla
circunstanciada levantada el dia 12 de Marzo de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Se verificé la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales a
través del Sistema Nacional de Gestion Forestal de los poligonos solicitados
correspondientes a un poligono de 0.7010 que aln sustenta vegetacion forestal y un
poligono de 0.9150 hectareas donde ya fue removida la vegetacion y el cual fue
sancionado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA). La
superficie de los poligonos si corresponde a la superficie manifestada en el Estudio
Tecnico Justificativo (ETJ). El tipo de vegetacion del poligono que aun sustenta
vegetacion forestal corresponde a Selva baja caducifolia, por tanto, se infiere que el
poligono aledafio que fue sancionado por PROFEPA, contaba con el mismo tipo de
vegetacion.

2. Se verificaron los vértices de los poligonos forestales solicitados para cambio de uso
de suelo en terreno forestal y se corroboré que las coordenadas UTM presentadas en el
Estudio Técnico Justificativo y en la informacion complementaria son correctas.

3. Se verificaron los vértices de los poligono solicitados para cambio de uso de suelo en
terreno forestal a través del Sistema Nacional de Gestion Forestal y durante el recorrido
por el proyecto que nos ocupa, se observo que la supertficie del poligono sancionado por
PROFEPA (0.9050 hectareas) y el poligono que alin sustenta vegetacion foresta! (0.7010
hectareas), sf corresponde a los solicitado en e! Esludio Técnico Justificativo.

4. Se realizé el caiculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelo, para realizar la estimacion de las materias primas forestales se realiz6 la misma
metodologia planteada en el Apartado V del Estudio Técnico Justificativo.

5. De acuerdo a las condiciones de la superficie solicitada para cambio de usc de suelo
en terrenos forestales, a las areas aledafias al mismo y a la informacion vertida en el
Estudio Técnico Justificativo, se concluye que los servicios ambientales que fueron
afectados con la ejecucion y operacién del proyecto y que se veran afectados con la
implementacioén de! proyecto que nos ocupa son correctos.

6. Al momento de la visita y por las condiciones en que se encuentran los poligonos
sujetos a cambio de uso de sueio en terrenos forestales del presente proyecto, se infirio
a partir del poligono que ain sustenta vegetacion forestal que el predio donde ya se llevé
a cabo la remocion de la vegetacion y la vegetacion que se pretende afectar con el
cambio de uso de suelo en terreno forestal corresponde a vegetacion secundaria de selva
baja caducifolia en proceso de degradacion.

7. Durante el recorrido por el poligono sujeto a cambio de uso de suelo en terreno
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forestal que aln sustenta vegetacion forestal y al momento de la presente visita de
verificacion técnica de campo del proyecto gque nos ocupa, no se observd afectacion de la
vegetacion por incendio forestal.

8. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, se encontré una especie de flora (Malvastrum
bicuspidatum) que no fue reportada en el Estudio Técnico Justificativo y en la
informacion complementaria. :

9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de flora en alguna
categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 distintas a las reportadas en el
Estudio Técnico Justificative y en la informaciéon complementaria.

10. De conformidad con lo analizado en el Estudio Técnico Justificativo y de acuerdo con
lo observado en la presente visita de campo, se puede concluir que las medidas de
prevencion y de mitigacion propuestas para el presente proyecto y las cuales se
contemplan en el ETJ y en la informacién complementaria, son las adecuadas, siempre y
cuando se implementen en tiempo y forma tal y como fueron propuestas, por lo cual el
promovente debera ratificar que dara cumplimiento a las mismas y sefialar que tiene
conocimiento pleno de cada una de ellas.

11. Considerando la correcta implementacidn de las medidas de prevencion y de
mitigacion propuestas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no se tendrian que generar tierras fragiles.

12. De acuerdo a la informacién vertida en el Estudio Técnico Justificativo y a la
informacion complementaria y de acuerdo a lo observado durante la presente visita de
campo, se concluye que es factible lievar a cabo el proyecto, siempre y cuando se
cumpla en tiempo y forma con la implementacién y seguimiento de cada una de las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas.

13. Los sitios de muestreo fueron ubicados, delimitados y verificados siguiendo la
metodologia presentada en el Estudio Técnico Justificativo. Los sitios de muestreo fueron
establecidos en un tipo de vegetacion de tipo selva baja caducifolia. A continuacion, se
presenta el comparativo del nimero de individuos por especie en los sitios solicitados en
la microcuenca.

14. Los sitios de muestreo fueron ubicados, delimitados y verificados siguiendo la
metodologia presentada en el Estudio Técnico Justificativo. Los sitios de muestreo fueron
establecidos en un tipo de vegstacion de tipo selva baja caducifolia. A continuacion, se
presenta el comparativo del numero de individuos por especie en los sitios solicitados en
la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0615/18 de fecha 06 abril de 2018, esta Delegacion, en
referencia al informe de la visita técnica, solicité a LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de
PROMOVENTE, que realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta
autoridad continuar con el procedimiento de evaluacion dentro del plazo establecido de cinco
dias habiles a partir de haber surtido efectos la notificacion, con fundamento en el articulo 43
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, bajo el apercibimiento de
que al no atender la prevencion en los plazos concedidos, esta Delegacién acordaria fo
conducente.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 16 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de
PROMOVENTE, remitid las aclaraciones al informe de la visita técnica, misma que le fueron
requeridas en el oficio N° F.22.01.02/0615/18 de fecha 06 abrit de 2018.
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Que mediante oficioc N° F.22.01.02/0835/18 de fecha 03 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que el Consejo Forestal Estatal de Querétaro
emitic en el oficio N° CNF/GEQ/507/2018 de fecha 30 de abril de 2018, respecto del proyecto
denominado "Construccion de la plaza comercial y de servicios Plaza Centro 55, ubicada en la
Delegacion Epigmenio Gonzalez, Municipio de Querétaro, Qro.", con pretendida ubicacién en el
Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho
conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinién.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 11 de mismo mes y afio, LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de
PROMOVENTE, remitid las aclaraciones correspondientes a la opinion del Consejo Forestal
Estatal de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio N° F.22.01.02/0835/18 de
fecha 03 de mayo de 2018.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0918/18 de fecha 16 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccién I, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a LYDIA VIVANCO VARGAS en su cardcter de
PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $89,025.27 (ochenta y nueve mil veinticinco pesos 27/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.85 hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 25 de mayc de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 25 de mayo de 2018, LYDIA VIVANCO VARGAS en su caricter de
PROMOVENTE, notificé haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad
de $ 89,025.27 {ochenta y nueve mil veinticinco pesos 27/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.85 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar fa presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
-38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

/" Recursos Naturales.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.
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1. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo fForestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por o que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articufo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, dornicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona © personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, fos hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito fos documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actlia, se advierte que los
requisitos previstos por el articuio 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de
Noviembre de 2017, el cual fue signado por LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de
PROMOVENTE, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por una superficie de 1.616 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55,
UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO DE QUERETARO,
dQRO.". con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado
e Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:;

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitarfo mediante el formato que expida la Secretarfa, el cual contendra fo
siguiente: '

- Nombre, denominacion o razon social y domicilio del solicitante;
If.- Lugary fecha,
Il.- Datos y ubicacién del predio o conjunfo de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.
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Junto con fa solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del soficitante y original 6 copia certificada del titufo de propiedad,
debidamente inscrito en ef registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cofejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su colejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por LYDIA
VIVANCO VARGAS, en su caracter de PROMOVENTE, asi como por en su caracter de
responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite fa posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia ceriificada de testimonio de la escritura pablica nimero 15,277

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

_Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
~ deberan contener la informacion siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
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en que se pretenda realizar el cambio de uso def suelo en los terrenos forestales, a traves de
planos georeferenciados;

itl.- Descripcion de fos elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubigue el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, cfima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo,

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso def suelo;
VIi.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroffo del cambio de uso del
suelo; -

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto,

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir Ia ejecucion;

Xii.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
terriforio en sus diferentes categorias,;

XIil.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, ¥

XV.- En su caso, los demds requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el inferesado en ia informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030'y la informacion faltante con ESCRITOS LIBRES, de fechas 10
de Noviembre de 2017 y 26 de Enero de 2018, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desamrollo Forestal
Sustentable, asi como ia del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de Ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de usc de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117, La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete fa biodiversidad, ni se provocard la ercsion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su caplacién;, y que fos usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo e estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprqmeteré la biodiversidad,

2. Que no se provocaré la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de ia informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que ho se comprometerd la biodiversidad, se observo lo siguiente; :
Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartades del
mismo, consistente en que:

VEGETACION.

El area forestal dentro de la CHF representa el 53.91% de su superficie (4,187.04 ha) y se
encuentra representada por los siguientes tipos de vegetacion: Matorral crasicaule con el 14.91%

(1,157.90 ha}, vegetacion secundaria arbbrea de selva baja caducifolia cuyo porcentaje es del

28.88% (2,242.61 ha), vegetacién secundaria arbustiva de matorral crasicaule con 5.87%
(455.93 ha), la vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia con el 2.33% (180.84
ha) y en menor proporcién pastizal inducido con un 1.93% (149.77 ha). La superficie restante de
fa CHF (3,579.27 ha) la ocupan terrenos agricolas de riego, temporal y humedad, asentamientos
humanos, zona urbana y cuerpos de agua.
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La delimitacion de los tipos de vegelacion presentes al interior del predio sujeto a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales partio de la identificacion de los tipos de vegetacion sefialados
en la serie V de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI. De acuerdo con la capa veclorial de uso
de suelo y vegetacion, el drea donde se encuentra el proyecto Construccion de fa plaza
comercial y de servicios "Plaza Centro 55", ubicada en la Delegacién Epigmenio Gonzélez,
Municipio de Querétaro, Qro., se ubica sobre terrenos clasificados como: Agricultura de
Temporal Anual {TA) y Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Baja Caducifolia (VSA/SBC).

Tipo de vegetacion en el area de CUSTF.

Area sancionada pos Vegetacion sccundaria arborea de selva baja
o FROFEPA e SR guCHOli

Vegetacién secundaria arbérea de selva baja
«aducifolia

0.9150 36.62%

Con vegatacién foresta

!
07010 | 43.38% |
i
i
3

Total | 16260 ; 100.00%

La superficie total soficitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales se localiza al
interior de la microcuenca San José El Alto (Cuenca Hidroldgico Forestal del proyecto). Dicha
superficie sustenta una vegetacién secundaria arbbrea de selva baja caducifolia, segun lo
clasificado en la carfografia referente a Uso de Suelo y vegetacion del INEGI, en su Serie V.

La remocién de la vegetacion forestal en el poligono de CUSTF, corresponde a una vegetacion
tipificada como selva baja caducifolia (vegetacion secundaria arborea) con evidencia clara de
que se encuentra perturbada, lo que representaria una disminucion del 0.07% de este
ecosistema en la CHF.

Caracterizacion de la vegetacion.

Durante el levantamiento del inventario floristico tanto a nivel de la Cuenca Hidrolégico Forestal
como en el proyecto, se realizé6 un muestreo de los estratos arboreo, arbustivo, herbaceo y
cactéceas, en donde se contabilizaron los individuos que se encontraban deniro de las unidades
de muestreo y para el caso del estrato arboreo, también se midieron fas variables dasométricas
de dliémetro normal (D) y aftura total (H) de los individuos cuyo diémetro nonmal fuera mayor o
iguala 5 cm.

Las unidades de muestreo que se utilizaron para el inventario de la flora fueron para el caso del
estrato arbéreo, arbustivo y cactéceas, sitios circulares de 5.64 m de radio, lo que arroja una
superficie de 100 m? por unidad muestral; dentro de esta unidad de muestreo se tfrazé un cuadro
de 1 m? para poder contabilizar a los individuos del estrato herbaceo.

En total se muestrearon 18 sitios de muestreo distribuidos aleatoriamente (al azar) en diferentes
puntos de la microcuenca y de esta manera se muestred una superficie total de 1,800 m? En la
superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se levantaron 15 sitios, los cuales
sumaron una superficie muestreada de 1500 m?, lo que representt el 9.8% del total de la
superficie solicitada.

En el estrato arbustivo, contabilizaron aquellos ejemplares que presentaron una altura igual o
superior a 50 cm y para el estrato arboreo tomaron los datos dasométricos de digametro normal
mayor o igual a 5 cm y la aliura total de cada uno de los ejemplares encontrados de todas las
especies, para poder calcular el volumen que sera removido.
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Resultados:

La ejecucion del proyecto prevé la remocion de vegetacion forestal en dos poligonos de cambio
de uso de suelo, que en fotal suman una superficie de 1.6160 ha, sustentando una vegetacion
de Selva Baja Caducifolia, cuyo estado y fase sucesional de la misma se considera como
vegetacion secundaria arbérea. Ef predio se localiza al interior de la microcuenca San José El
Alto, en este sentido se sabe que las dreas sujetas al CUSTF representan una disminucién del
0.07% en la superficie forestal del ecosistema afectado.

Comparacibn de ja superficic a afectar en da zena de CUSTF por tipos de vegetacién,

Sup. en fa micro . or el
Sub categoria p.en icrocuenca Sup. Ocupada pore % a afectar

bérea de : 007 nuil
“caducifolia - '

Totat 0.07

Para determinar si el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto
compromete la biodiversidad de la flora, fueron estimados los indices de diversidad de cada uno
de los estratos del ecosistema a afectar en selva baja caducifolia, realizando la comparacién de
los valores obtenidos a nivel del CUSTF con los obtenidos a nivel de la microcuenca, los cuales
se muestran a continuaciéon:

MICROCUENCA AREA DE CUSTF
Estrato arbéreo Estrato arbdreo
Rigueza (S) = 8 Riqueza {5) = 4
H’ calculada = 0.665 H' calculada = 0.5828
H méxima= 2.0794 H maxima = 1.3863
Equidad = 0.3198 Equidad = 0.4204
MICROCUENCA AREA DE CUSTF
Estrato arbustivo Estrato arbustivo
Riqueza (§) = 26 Riqueza {5) = 21
H’ calculada = 2.6369 H’ catculada = 2.5673
H maxima= 3.2581 H maxima= 3.0445
Equidad = 0.8093 |Equidad= 0.8432
MICROCUENCA AREA DE CUSTF
Estrato herbaceo Estrato herbdceo
Riqueza (S) = 11 Riqueza {S) = 7
H' calcutada = 2.0349 |H calculada = 1.2709
H médxima = 2.3979 |H maxima= 1.9459
Equidad = 0.8486 |Equidad = 0.6531
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MICROCUENCA AREA DE CUSTF

Estrato cactaceas Estrato cactaceas
Riqueza {S) = 7 Riqueza (8} = 7
H’ calculada = 09012 |H calculada = 0.8364
H’ maxima = 1.9459 |H méxima= 1.9459
Equidad = 0.4631 Equidad = 0.4298

De lo anterior, se puede observar que para el estrato arboreo en el ecosistema forestal por
afectar en la microcuenca obtuvieron un valor de diversidad floristica de 0.6650, que es mas alto
comparado con el del area sujeta a cambio de uso de suelo que fue calculado con un valor de
0.5828. Asi mismo, la riqueza floristica para este estrato registrada en !a microcuenca fue de 8
especies, mientras que para la superficie de CUSTF fue de 4 especies, con una distribucion
mas homogénea en el area de CUSTF, al encontrar un valor de equidad de 0.4204.

Para el estrato arbustivo, en la microcuenca se presenta diversidad floristica media alta con un
valor de 2.6369, ligeramente mayor comparado con el del &rea sujeta a cambio de uso de suelo
con un valor de 2.5673. Asi mismo, registraron una mayor riqueza floristica con 26 especies en
la microcuenca, mientras que para la zona de CUSTF la riqueza para este estrato fue de 21
especies. Por otra parte, los valores del cuadro correspondiente, indican que se tiene una
distribucion mas homogénea entre las especies del drea de CUSTF al encontrar un valor de
equidad de 0.8432, mientras que en la microcuenca ei valor fue de 0.8093.

El estrato herbaceo en la microcuenca presentd relativamente una diversidad media alta un
valor de 2.0349, que es mayor comparado con €l del drea sujeta a cambio de uso de suelo que
es de 1.2709. Este estrato presentd ligeramente una mayor riqueza con 11 especies, mientras
que para la zona de CUSTF la riqueza registrada fue de de 7 especies. Este estrato presentd
una distribucion mas homogénea entre las especies de la microcuenca al obtenerse un valor de
equidad de 0.8486, mientras que en la zona de CUSTF el valor fue de 0.6531.

Las cactaceas deniro de la microcuenca presentaron una diversidad con un valor de 0.9012
que es mayor comparado con el del area sujeta a cambio de uso de suelo que es de 0.8364, en
ambos escenarios se encontré la misma riqueza floristica con 7 especies (mismas especies). Se
registré una distribucién mas homogénea dentro de la microcuenca que en el predio del
proyecto al encontrar un valor de equidad de 0.4631 y 0.4298 respectivamente.

En el mismo sentido, el estudio técnico justificativo considera diversas medidas de mitigacion
para garantizar que las especies de flora que se veran afectadas con la implementacion del
proyecto no se vea vulnerada su permanencia en el sistema ambiental, las cuales son las
siguientes:

- Se establecerd una reforestacion de 1 ha en las cercanias de la localidad de Bolafios con
especies nativas. Las especies que se emplearan son: Lysiloma microphylla y Prosopis
laevigata, conocidas cominmente como palo de arco y mezquite respectivamente. Se decidio
utilizar estas dos especies ya que, de acuerdo con el analisis del indice de valor de importancia,
estas presentan valores mayores en la zona de CUSTF que en la Cuenca Hidrolégico Forestal.

- El material vegetal resultante del estrato arbéreo (ramas y ramillas) que no sean usados como
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producto dendroenergético (lefia) o para las obras de conservacion de suelos (barreras de
ramillas), seran picados y dispersados en la zona de CUSTF para cubrir al suelo de manera
temporal, previniendo que se generen impactos adversos a este recurso.

- Colecta de semillas de aquellas especies cuya etapa fenologica de dispersién de semillas
coincida con la época previa a la remocion de la vegetacion, para su posterior dispersion en el
area de reubicacién de especies, con especial énfasis en las especies: Jatropha dioica, l.ysiloma
microphylla, Celtis pallida, Bursera fagaroides, Cissus sicyoides, Karwinskia humboldtiana,
Verbesina persicifolia, Prosopis laevigata, Zaluzania augusta, Aloe vera y Abutilon incanum.

- Después de la colecta de semillas mencionada en el punto anterior, se llevara a cabo el picado
y dispersion de las ramas y ramillas de las especies que componen el estrafo arbustivo, y se
distribuiran en el drea de CUSTF para que de esta manera el suelo no se encuentre
desprotegido y se reduzca la erosién por el efecto del agua y el viento.

- Picado y dispersién de los individuos del estrato herbdceo con especial atencién en las
especies: Lysiloma microphylla, Ruellia nudifiora, Matelea pilosa, Anisacanthus quadrifidus,
Jatropha dicica y Celtis pallida, en las areas cercanas al proyecto y que se encuentren sin
cobertura vegetal, para promover su incorporacién al suelo como materia orgénica.

- Se realizara el rescate de los individuos de todas las especies de caclaceas que se registraron
en el drea sujeta al Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF). Las especies por
rescatar y reubicar son las siquientes: Mammiflaria magnimamma, Cylindropuntia imbricata,
Isolatocereus dumortieri, Stenocereus queretaroensis, Opuntia pubescens, Opuntia streptacantha
y Myrtillocactus geometrizans.

- Se efecutaré un Programa de rescate y reubicacion de flora que se vera afectada con la
implementacion del proyecto la cual se reubicard en las &reas verdes del proyecto para
mantener la estructura vegetal nativa dentro del mismo.

Por la complejidad que resulta seleccionar una metodologia para el muestreo de la fauna, se
eligio como la metodologia mas adecuada, realizar fransectos que permitieran observar algtin
efemplar de fauna silvestre, asi mismo se contabilizaron algunas sefiales de la presencia de
fauna tales como nidos, excretas y huellas. También se colocaron en distintos puntos de la CHF
frampas Sherman para roedores y lrampas Tomahawk para mamiferos medianos, a fin de
detectar especies muy complicadas de observar.

Es fundamental indicar que el muestreo de fauna se realizé tnicamente en el ecosistema que
sera afectado por el cambio de uso de suelo, que en este caso corresponde a vegetacion
secundaria arborea de selva baja caducifolia, la época del muestreo corresponde al mes de
agosto del afio 2017.

A continuacion, se describen las diferentes técnicas empleadas para el registro de los diferentes
grupos de vertebrados.

Transectos lineales.

Este es un método de conteo directo que se puede combinar con un método indirecto mediante
la identificacion de huellas, cantos de aves y heces en el mismo ftransecto. Se utilizaron tres
fransectos lineales de 200 m de longitud por 3 m de amplitud. En cada transecto se realizé una
busqueda minuciosa de individuos faunisticos o sefiales de su presencia (cada huella, excrefa o
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canto se contabilizé como un individuo). Durante el recorrido de cada uno de los transectos, se
realizaron paradas periddicas en donde se permanecié por 10 minutos para registrar el
avistamiento de ejemplares faunisticos, o en su caso, para escuchar algin ruido de fauna. Ef
muestreo se realizé durante dos dias en dos horarios, uno matutino de 06:00 a 08:00 hrs y uno
vesperiino de 18:00 a 19:00 hrs.

En la microcuenca se realizaron 3 transectos y 3 en la superficie de cambio de uso de suelo.

Trampas Sherman, Tomahawk y redes niebla.

Se establecieron dentro de la CHF cualro lugares diferentes donde se colocaron dos redes
omitolégicas para muestrear el grupo de las aves, en el caso de los mamiferos, se coloco una
frampa Sherman para la captura de roedores y una trampa Tomahawk para mamiferos
medianos; fa primera fue cebada con polvo de pan y para la trampa Tomahawk se utilizé como
atrayente atiin. Dichas trampas se dejaron solo una noche y se revisaron por la mafiana para
para ver si habia algin ejemplar capturado y posteriormente liberarlo, no sin antes tomar un
registro fotogréfico. Las redes ornitoldgicas solo se colocaron durante la tarde y fueron retiradas
al caer la noche.

A nivel del predio sujeto al carnbio de uso de suelo, no se utilizaron las redes ornitolgicas ni las
trampas Sherman y Tomahawk para los roedores y mamiferos medianos, ya que casi no se
observaron individuos de fauna silvestre por la zona; y ademas, el constante paso de personas
por el lugar reduce la probabilidad de que algtn ejemplar de fauna pueda quedar capturado en
dichos métodos de trampeo; asi también, si se dejaran las trampas por una noche, se corre el
riesgo de que estas sean llevadas por los transetintes que recorren la zona, lo que no se
considera viable para los fines de este estudio.

Para compensar un poco el no poder utilizar los métodos de frampec en el area de CUSTF por
las razones expuestas anteriormente, ademas de los muestreos mediante lransectos lineales, se
realizaban recorridos periddicos por todo el predio durante distintos momentos de la etapa de
campo, como por ejemplo durante la toma de coordenadas para su georreferenciacion, foma de
fotografias, etc., a fin de llegar a observar un ejemplar o encontrar algun rastro como fuellas,
nidos o excretas.

La identificacién en campo y en gabinele de las especies de vertebrados se llevé a cabo
mediante guias de campo regionales y nacionales, asi como paginas de internet.

Mediante fa mefodologia descrita anteriormente y en las condiciones ecologicas del ecosistema
forestal correspondiente a la vegetacion secundaria arbérea de selva baja caducifolia, los datos

que se obfuvieron en cuanto a la fauna silvestre se muestran a continuacion, dividida por grupo
faunistico.

Resultados para la fauna silvestre:

Para demostrar la no afectacién a la diversidad de fauna silvestre con la implementacion del
presente proyecto, a continuacion se presentan {os resuitados plasmados en el Estudio Técnico
Justificativo y su analisis:

Grupo 131 i cunca CUSTF
Mamiferos 1.7380 0.9276
Aves 2.1654 ‘ 1.5162
Reptiles Q9557 0.5623
Anfiblos No se encontraron ejemplares de este grupo
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Los datos mostrados anteriormente, indican que el grupo de los mamiferos presenta un indice
de diversidad menor a nivel del predio de CUSTF que a nivel de la microcuenca, al obtener
valores de 0.9276 y 1.7380 respectivamente; los resultados de los muestreos indican que se
observaron 7 especies de este grupo en la microcuenca; en cambio, a nivel del predio de
CUSTF se encontraron 3 de estas especies. Los también indican que se presenta una
abundancia total mayor a nivel de microcuenca, ya que se observaron un mayor nimero de
ejemplares en ella respecto al predio de CUSTF.

Para el caso de las aves, se observa una mayor diversidad a nivel de la CHF al haber obtenido
un valor de 2.1654 respecto a la calculada para el predio de CUSTF con un valor de 1.5162; asi
mismo, se indicé que los ejemplares observados en la zona de cambio de uso de suelo
Unicamente sobrevolaban en el sitio y pertenecen a las siguientes especies: Columbina inca,
Corvus corax, Haemorhous mexicanus, Mimus polyglottos y Zenaida macroura, y que duranie
los recorridos de campo no se encontraron nidos que indicaran la permanencia de las especies
en ta zona de CUSTF.

Los ejemplares faunisticos pertenecientes al grupo de los reptiles presentaron un indice de
diversidad ligeramente mayor en la Cuenca Hidrolégico Forestal con un valor de 0.9557, que,
mientras que, a nivel del predio sujeto al cambio de uso de suelo, se obtuvo un valor de 0.5623.
En la microcuenca fueron observados ejemplares de las siguientes especies: Sceloporus
aeneus, Sceloporus grammicus y Sceloporus torquatus, mientras que en los poligonos de
CUSTF solo se encontraron dos de estas especies ( Sceloporus aeneus y Sceloporus torquatus
)}y con un menor nimero de ejemplares por especie.

Finalmente, para el caso de los anfibios, se indico que durante fos muestreos realizados tanto
en la microcuenca como en el area de CUSTF, no se observaron especies de este grupo
taxondémico.

Medidas de mitigacion para la fauna silvestre que se podria ver afectada con la implementacion
del proyecto:

- El promovente llevard a cabo un Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna silvestre,
enfocado principalmente a aquellas especies de lento desplazamiento, o que se encuentren con
algun estatus de riesgo dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Previo a las actividades de remocién de la vegetacion forestal, se inducira a la fauna que se
encuentre en el area del proyecto a que abandone el sitio, utilizando para ello, ramas, varas u
ofra herramienta que permita mover la vegetacion.

- En caso de que se llegardn a encontrar nidos y madrigueras dentro de los poligonos de
CUSTF, se procederd a reubicarlos en sitios cercanos al proyecto, con el mismo tipo de
vegetacion del que fueron retirados.

- - Quedara prohibida la caza y captura de cualquier especie faunistica. EI promovente designara
a una persona encargada de supervisar constantemente al personal que labore en las
actividades del proyecto, para que no se realice la caza o captura de fauna silvestre.

- La remocion de la vegetacion no se podra realizar mediante el uso del fuego o de algin
herbicida u otro compuesto quimico que pueda dafiar a las especies de fauna silvestre.

- lLas actividades del Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se limitaran a los
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poligonos propuestos para tal fin, evitando asi que la maquinaria y los trabajadores puedan
perturbar a la fauna que se encuentre fueran de las zonas autorizadas.

- Se llevaré a cabo una pléatica de concientizacion a los trabajadores que laboren en las obras
del proyecto, para que conozcan el estatus que guardan las especies faunisticas y su
importancia dentro del ecosistema como parte del equilibrio ecolégico, estableciendo las
penalizaciones correspondientes, para aquellos infractores que hagan c€aso omiso de las
medidas de prevencion y mitigacion correspondientes.

- Se colocaran dentro de las éreas del proyecto, letreros.alusivos al cuidado y respeto de fa
fauna silvestre de la regién, promoviendo la conservacion de sus poblaciones.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parmafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambic de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocaré la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

De! estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados ded
mismo, consistente en que:

Utilizando como referencia la serie del conjunto de datos vectorial de edafologia escala 1:250
000 (Continuo Nacional) proporcionado por el INEGI, el cual utilizé la clasificacion de las
unidades de suelo FAO/UNESCO, en la Cuenca Hidroldgico Forestal (CHF) se tienen los
siguientes tipos de suelo: el tipo de suelo predominante es el Vertisof pélico asociado a Litosol
de textura fina y fase fisica pedregosa, ocupa un area de 3,638.55 ha, lo que representa el
46.85% de la supetficie total de la CHF. Por el contrario, tipo de suelo Vertisol pélico asociado a
Feozem héplico de textura fina y fase fisica pedregosa, es el que menor presencia tiene en fa
unidad de analisis, ya que apenas cubre un area de 190.41 ha; es decir, el 2.45% de la
superficie total de la CHF.

Dentro de la unidad de andlisis existen cuafro tipos de suelos; sin embargo, especificamente en
el area de cambio de uso de suelo se distribuye un solo tipo de suelo, el Vertisol pélico asociado
a Litosol, de textura fina y fase fisica litica {(Vp+I/3/L).

Determinacion de la erosion.

Con el propésito de mostrar el estado actual que guarda el fenémeno de la degradacion del
suelo en nuestra unidad de andlisis (Cuenca Hidrolégico Forestal) y posteriormente en la zona
de influencia directa del proyecto (drea de CUSTF), se llevé a cabo el andlisis de la erosion en
la su,c;_?:r)ﬁcie de la CHF y en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(CUSTF).

Erosion hidrica.

La erosion del suelo por accién hidrica hace referencia a la interaccion de factores "actuantes” y
"resistentes" como son: El clima, el suelo y la topografia, asi misma toma en cuenta el impacto
de factores influenciados por el hombre. La combinacion de estos elementos se incluye en la
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conocida Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) (Wischmeier &amp; Smith, 1978).

La evaluacion del grado de erosion se realizé con base en la metodologla propussta por
Figueroa et al. (1991), la cual emplea la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EURS) bajo
el sistema de Unidades Internacionales (mks), este es un modelo mafematico desarrollado por
Wischmeier y Smith en 1965, para estimar y/o predecir las pérdidas de suelo promedio anuales,
y actualmente es una de las metodologfas recomendada por el Natural Resources Conservation
Service (NRCS) del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos.

Este modelo empirico es el mas usado actualmente, donde la pérdida de suelo estd expresada
como masa por unidad de &rea, por unidad de tiempo y es una funcion del efecic combinado de
seis factores: Factor de erosividad de la lluvia (R); factor de erosionabilidad del suefo (K}, factor
longitud de pendiente (L); factor por grado de la pendiente (S); factor manejo del cultivo (C) y
factor por practicas de conservacion (P). Este modelo, ayuda a predecir las variaciones en la
erosion en funcion de los cambios en el uso y manejo del suelo y vegetacién, a la vez que
auxilia en la seleccion de éstos.

La funcion que describe el proceso es la siguiente:
A=RKLSCP
En donde:

A = Monto de la pérdida de suelo (t ha-1).

R = Factor de erosividad de la fluvia en (MJ mm / ha hr afio).

K = Factor de erosionabilidad del suelo en (t ha hr/ ha MJd mm).

L = Factor del grado de longitud de la pendiente (adimensional).

S = Factor del grado de pendiente (adimensional).

C = Factor del manejo de vegefacion (adimensional).

P = Factor de précticas mecanicas en el manejo de la vegetacién agricola (adimensional).

De acuerdo con la descripcion anterior, las variables se dividen en dos ftipos, fisicas o
cuantitativas y las cualitativas, que se asignan en funcion de una serie de parémetros también
fisicos. Las primeras incluyen a los factores R, K, L y S, las variables cualitativas son los
factores C y P, estos dltimos ademas son factores manipulables o antropogénicos, por lo que los
cuatro primeros factores, en conjunto, definen lo que se denomina erosion potencial, fa cual es
una condicion tedrica, bajo fa cual el suelo no presenta proteccion alguna, y como su nombre o
indica es la condicién méxima potencial de erosion para un punto o sitio dado. Por su parte los
factores C y P son elementos atenuantes de la erosién potencial, por lo que una buena
inferencia antropogénica sobre esfos determina un terreno sustentable o en proceso de
degradacion,

Erosion edlica.

Se entiende por erosion eolica el proceso de disgregacion, remocion y fransporfe de las
particulas del suelo por la accién def viento (Almorox, 2010).

Para el célculo de la erosidn edlica se utilizo la metfodologia desarrollada por la FAO-Colegio de
gostg;aduados (publicado por fa SEDUE en 1988), la cual se expresa mediante la siguiente
rmula:
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Fe = IAVIE x CATEX x CAUSO
Donde:

Ee = Erosion edlica expresada en ton/ha/afio.

IAVIE = indice de Agresividad del Viento.

CATEX = Calificacion de la clase de textura y fase fisica del suelo.
CAUSO = Calificacion por uso del suelo.

Resultados.

Microcuenca:

De acuerdo con la siguiente tabla, se tiene que la erosion hidrica que mas se presenta dentro
de la Cuenca Hidrologico Forestal se encuentra dentro del rango de nula o ligera (menos de
10 ton/ha/afio) con el 72.45%, es decir, se presenta una supetficie aproximada de 5,627.09 ha
dentro de la microcuenca; le sigue en superficie la erosidn moderada (10-50 ton/ha/faiio) con
1,849.86 ha (23.82%); la erosion alta (50-200 ton/ha/afio) esta presente en 285.10 ha (3.67%)
y apenas con una presencia del 0.06% (4.68 ha) de la superficie total de la CHF, tiene erosion
catalogada como muy alta (> 200 ton/ha/afio).

Mpder‘é‘cliar
L At
 Muyate [ 5200 1 468
L ' "~ Total! 776631 | 100.00%

Asi mismo, la tabla siguiente, indica que la clase de erosion edlica que mas presencia tiene
dentro de la Cuenca Hidrologico Forestal es la clasificada como moderada (10-50 ton/halafio),
misma que ocupa una superficie de 3,929.38 ha representando el 50.59%,; mientras que la clase
de erosion que tiene menor influencia dentro de la microcuenca es la nula o ligera {( <10
ton/halafio) con el 11.30% de su superficie; es decir, con un area de 877.57 ha.

Nula 0 ligera <i0 877.57 11.30%
Moderada 10-50 3,929,38! 50.59%
Alta 50-200 2,959.79; 38.11%
Muy alta >200 0.00; 0.00%,
Total 7,766.73.  100.00%

Estimacién de la erosién total (hidrica + edlica) presente en la Cuenca Hidrol6gico
Forestal.

Finatmente, para obtener la erosion total en la microcuenca se sumaron los resultados obtenidos
de la erosion hidrica y fa erosién edlica, los cuales se muestran en la siguiente tabla:

ulz <10 £,334.60 600 8334.60 0.74)
Moderada 1050 36,391.31 10359307 139,984.38 23.02
Alta 50-200 2347797 22622067  247,698.65 75.88
Muy alta >200 14,592.98 000 1459298 165908
o TOTAL °7 0 80,796.87 329,813.75 - 410,610.61] 26,43
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De la tabla anterior, se tiene que a nivel de la microcuenca donde se ubica el proyecto, la
perdida de suelo que se tiene por erosion hidrica y edlica asciende a 410,610.61 toneladas
anuales, en sus 7,766.31 hectareas de superficie que abarca, tomando en cuenta las
condiciones actuales bajo las que se encuentra esta unidad de analisis (climas, tipos de suelo,
pendientes y usos de suelo y vegetacion).

Predio sujeto a cambio de uso de suelo:

Al realizar un anélisis de la cantidad de suelo que se pierde en la zona de CUSTF actualmente
y fa que se perderia con la ejecucion del cambio de suelo de suelo se tiene lo siguiente.

109.6757 160.1511

Se estimo que para toda la zona sujeta al CUSTF (poligono sancionado y poligono con
vegetacion), la ejecucion del proyecto representa un incremento en la erosion del suelo
estimado en 50.4754 toneladas anuales.

Para mitigar este impacto se requiere establecer medidas u obras que permitan disminuir este
valor, de esta manera, se propuso la construccién de 100 metros lineales de barreras de
piedra acomodada (para el control de azolves), ademas de la construccién de 12 barreras de
ramillas de 15 m de longitud, que vendran a minimizar la cantidad de suelo que se perderia
con la ejecucion del CUSTF, la totalidad de las obras tendran una capacidad potencial de
retencion de 84.2390 toneladas de suelo al afio.

oRlARD

4 _1.._&;2-;«??3&'&.-«4- ke : it S = w
109.6757 ! 160.1514 50.4754 84.23%0 ; 337636 . i

Con estas medias el recurso suelo no se pone en riesgo con el desarrollc del proyecto, ya que
el incremento de la pérdida de suelo antes y posterior al CUSTF se mitigara con las obras de
conservacion de suelo propuestas, al retener una cantidad de suelo al afic de 84.2390
toneladas, valor que es superior a las 50.4754 toneladas de suelo que se perderian
anualmente posterior al cambio de uso de suelo. Ademds, se proponen otras medidas de
itigacion como la distribucion y acomodo de ramas y ramillas picadas en la zona de CUSTF,
medidas que vendran a disminuir la erosion del suelo.
Para definir la cantidad de metros lineales de barreras que deberan de construirse, se presentod
b el siguiente analisis:

Considerando que las barreras de piedra son un conjunto de rocas colocadas de manera lineal
en curvas a nivel y de manera perpendicular a fa pendiente para refener suelo en zonas con
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presencia de erosién hidrica laminar. Normalmente se uliliza una seccion cuadrangular de 30

centimetros x 30 centimetros (CONAFOR, 2007), por lo que para fines de calculo se retomaran

estas dimensiones promedio.

Altura: 0.3 metros
Grosor: 0.3 metros

Con estas dimensiones, y tomando en cuenta que en el drea donde seran establecidas hay una
pendiente promedio del 12.6%, se calcula el peso del suelo retenido por cada metro fineal de
barrera. Asi, tenemos que cada metro lineal de esta obra de conservacion de suelos retendra
alrededor de 0.36 m¥afio de sedimentos, o lo que es lo mismo, 0.3960 ton/afio que provienen
de las partes alfas de la microcuenca.

Estimacion de la cantidad de obra a consfruir,

Para conocer la cantidad de metros de barreras de piedra que se deberan de establecer para
mitigar el impacto del proyecto, se tiene lo siguiente:

20.2195 0.3960 51.10
El andlisis indica que para poder mitigar el impacto de erosion hidrica provocada por la
ejecucion de! cambio de uso de suelo en una superficie estimada en 1.6160 ha, es necesaria la
construccion de 51.10 metros lineales de barreras de piedra. Sin embargo, dentro del proyecto
se contempla la construccion de 48.9 metros mas como obra adicional, en este sentido, se
construira en total 100 metros de barreras de piedra, cuyo aporte para la retencién de

sedimentos se muestra en la siguiente tabla.

2215 w60 T 1038

A manera de resumen, se fiene que los 100 metros de barreras de piedra acomodada tendran
la capacidad de retener aproximadamente 39.60 toneladas de suelo anuaimente, valor que es
superior a la cantidad estimada de suelo que se perderia con el incremento en los niveles de
erosion hidrica, debido a fa ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, que
fue de 20.2195 ton/afio; dando como tal, un balance positivo de 19.38 toneladas mas de suelo
que sera retenido al afio.

Las coordenadas de los puntos de inicio y fin de dichas obras se muestran a continuacion:

inicia] 350744 2287309

Barrera de piedra No. 1
Fin 350764 22B7209

tnicio} 350767 2287307
Fin 350808 2287207

Barrera de pledra No. 2
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Asi mismo, las medidas de mitigacion propuestas para el efecio erosive del viento, se basan en
trabajara en los principios de producir el efecto rugosidad en el terreno. No obstante, y
considerando los célculos ya realizados en cuanto a ia erosion, se proponen las siguientes
medidas de mitigacion:

Barreras de ramilflas. Consisten en fajas temporales de material resultante de la remocidén de
vegetacion en el area de CUSTF, es decir, ramas de mayor grosor y ramillas proveniente de
especies no susceptibles de aprovechamienio (como lefias) ni de rescate, del estrato arboreo y
arbustivo, Las dimensiones propuestas de estas barreras son de 35 c¢cm de alfo y un grosor de
40 cm y de longitud variable (de acuerdo a las dimensiones def proyecto}, y estaran orientadas
de forma perpendicular a la direccién del viento dominante (el cual, para este proyecto, segin
los registros es de direcciéon Este a Oeste).

8.

De acuerdo a la tabla anterior, con la construccion de las barreras de ramillas, se reduce la tasa
de erosion edlica que se tendra después del CUSTF de 69.06 ton/hafafio a 41.43 ton/halafo, es
decir se prevé una reduccion de 27.62 ton/hafaiic considerando el dato de tasa de erosion
después del CUSTF, lo cual en términos de la supericie de cambio de usc de suelo ( 1.6160
ha } representa la reduccion de 44.64 ton/afio, es decir, hay un porceniaje de reduccién de
erosion edlica del 40.0% con las obras gue se proponen.

Ahora bien, ya que se presenta la propuesta de una separacion entre centroides de barreras de
16 metros (como se menciond anteriormente}), se calcula el numero de obras a construir,
contemplando para elfo un érea de 0.7010 ha que es lo correspondiente a la zona donde existe
aun vegetacion forestal. Teniendo en cuenta dicha area, y conociendo las especificaciones de la
separacion entre barreras, se opto por seguir un patron similar a "Tres bolilfo”, considerando una
longitud de barrera de 15 m. En este sentido se tiene que en el area propuesta es posible
construir 12 barreras de ramillas, los cuales considerando la direccién predominante del viento
en la zona que es de ESTE a OESTE, se decidié orientarfas en senfido perpendicular a esta
direccion, de tal manera que las barreras de ramillas se construiran en direccion Norte-Sur.,

1 350,810.0 | 2.287,287.3

2 . 350,810.0 2,287,266.3
3 o 350.810.0 2,287 2253
A4 . .380,794.0 22872161 |
5 . 350,794.0 22872461 |

.6 . 350,794.0 2,287,277 .1

7 . 3807780 | 2,287,287.3
LB .. 3507780 2,287,266,3 |
.9 . 3507780 | 2,287,2053
A8 3507620 2,287,2355 |
1 L 350,762,0 2.287,266.5

12 i 850,762.0 2,287,287.5

Ubicacidn de los centroides de las barmmeras de ramitlas.

Estas barreras de ramillas seran de tipo temporal, y se construirdn conforme avance el frente de
trabajo relacionado a la remocidén de vegetacion. Y seran removidas cuando el frente de obra
civil, con actividades como la nivelacion y conformacion de los cimientos propias de la
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infraestructura a conformar se tengan que llevar a cabo. El objetivo es mitigar el efecto de la
erosion edlica en las areas de CUSTF con suelo desnudo y mantener el suelo protegido el
mayor tiempo posible ante los embates de los vientos erosivos.

Ademas de las obras de conservacion de suelos mencicnadas anteriormente, t_::leniro del
proyecto también se incluye la ejecucion de las siguientes actividades preventivas y de
mitigacion de impacios, como medidas de compensacion ambiental hacia este recurso.

- La efecucién del Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales en las 1.6160 ha
contempladas por el proyecto, se realizara fuera de la época de lluvias, a fin de disminuir las
posibilidades de erosién hidrica.

- Picado y dispersion de las ramas y ramillas de los estratos arboreo y arbustivo {(que no sean
utifizados como material dendroenergético o en las barreras de ramillas), producto de la
remocioén de vegetacion forestal en la zona de CUSTF, a fin de brindarle al suelo una capa que
lo proteja de los agenfes erosivos (agua y viento), hasfa que se inicien las actividades de
construccion de la infraestructura comercial y de servicios de la "Plaza Centro 55",

- Picado y distribucion de los individuos del estrato herbaceo en las areas cercanas al sitio de
CUSTF que se encuentren sin cubierta vegetal, para promover su incorporacion al suelo como
maferia organica.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con estos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestioén, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observe lo siguiente: :

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La microcuenca San José El Alto forma parte de la region hidrolégica No. 12 Lerma-Santiago,
ubicandose en esta, en su parte mas lgjana del punto de descarga en el océano Pacifico; o que
significa que se encuentra practicamente cerca del parteaguas continental, mismo que divide las
vertientes del Golfo y de Pacifico en la parte central de México.

En esta microcuenca existen varios escurrimientos y cuerpos de agua que pueden ser de fipo
perennes e intermitentes. De acuerdo con la informacion vectorial de la Red Hidrografica escala
1:50,000 edicion 2.0 del INEGI, hay una longitud de escurrimientos en la CHF de 118.07 Km,
~ siendo en su totalidad de tipo intermitentes (100.00%). Por lo anterior, dentro de la microcuenca
no se encuentra ninguna corriente perenne que se pueda considerar de acuerdo con sus
condiciones un escurrimiento importante. Todos los escurrimientos superficiales que se
encueniran dentro de la CHF, no intersecan el drea sujeta a CUSTF, aun asi, se proponen
medidas de prevencién y mitigacion de los posibles -impactos ambientales adversos a este
recurso natural.

En cuanto a los cuerpos de agua que se distribuyen en la CHF, todos son de fipo intermitente y
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se puede inferir que se utilizan principalmente para actividades agropecuarias, ya que en la zona
hay varias areas dedicadas a fa agricultura y la ganaderia.

La zona donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto se encuentra fuera de cualquier
Region Hidrolégica FPrioritaria; fa mas cercana al sitio del proyecto es la RHP-61 Lagos-crater del
Valle de Santiago a mas o menos 45.7 Km de distancia.

Con base en el mapa de la hidrologia superficial de la Cuenca Hidrologico Forestal (CHF), no
existen corrientes superficiales que atraviesen por la zona de CUSTF.

Estimacion de la infiltracion en el area de CUSTF.
Para conocer la afectacion que implica el CUSTF en las 1.6160 ha del proyecto sobre el recurso

agua y especialmente en la recarga hidrolégica de la zona, se estimd la infillracion utilizando el
balance hidrico que se presenta en el mismo.

La ejecucion del cambio de uso de suelo implicaria una disminucion en el aporte de la recarga
hidrologica que, para el caso de los poligonos de CUSTF, se estimd en 189.01 m® anuales.

Para poder mitigar dicho impacto se .propuso llevar a cabo la construccion de tinas ciegas
(zanjas frincheras) y actividades de reforestacién con especies nativas.

Una vez realizado el andlisis de los apories que tendrian tanto la reforestacion como la
construccion de tinas ciegas, se propuso realizar una reforestacion de 1 ha y la construccion de
250 zanjas trinchera, cuyos aportes totales se muestran en la siguiente tabla.

La actividad de reforestacion de 1 ha tendréa un aporte en la recarga de 468.57 m®afio, dicha
recarga empezara a efectuarse cuando la reforestacion este consolidada y cuando su cobertura
sea adecuada para la captacién de agua, esto se estima en aproximadamente 5 afos
posteriores a su establecimiento; aqui hay que tomar en cuenta que este aporte sera de forma
permanente y esta cantidad infiltrada se estard presentando por afic. Por otra parte, la
construccion de las 250 tinas ciegas aportard a la recarga hidroldgica con 91.84 m3/afio. Con la

~'ejecucion de estas obras y actividades se estima que se compensa y supera el déficit que se
obte_etr_\dria con la ejecucién del cambio de uso de suelo propuesto, alcanzando un balance
positivo,

A continuacion, se muestran las coordenadas UTM (datum WGS84 zona 14 N) del poligono
donde se realizara la reforestacion de 1 ha con especies nativas y la construccion de fas 250
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finas ciegas.

Coordenadas del poligono a reforestar.

T o Coorvdenadas UTM
\?c‘l.tic.(, D A A e e 2 e

X Wiy
1 3237,341.14  2.280.387.04
2 357.202.49  2,280,338.36
3 357.175.99  2,280,395,22
4 3157.323.95  2,280.453,12

El poligono donde se llevaran a cabo las actividades de reforestacion tiene una superficie de 1
ha y se encuentra ubicado en las inmediaciones de la Colonia Bolafios, dentro de la Delegacion
Villa Cayetano Rubio, en el Municipio de Querétaro, el cual fue propuesto por el Fideicomiso
Queretano para la Conservacién del Medio Ambiente (FIQMA).

De manera adicional, el proyecto contempla la ejecucion de las siguientes medidas de
mitigacién y compensacion de impactos:

Al recurso agua:

- Reforestacion de un poligono de 1 ha ubicado en las cercanias de la localidad de Bolafios, con
las especies Lysifoma microphyifa (palo de arco) y Prosopis laevigata (mezquite).

- Construccion de 250 zanjas trinchera (tinas ciegas) dentro del poligono a reforestar, cuya
funcion seré la de captar e infiltrar el agua de lluvia y ayudar al establecimiento de la
reforestacion.

- Construccion de dos barreras de piedra acomodada de 50 m de longitud, que mejorara la
calidad del agua escurrida al retener una cantidad importante de sedimentos, ademas de que
ayudara con la infillracién de la misma.

- Cofocacion de sanitarios méviles en las inmediaciones de la obra, para evitar la contaminacion
del recurso hidrico. ‘

- Colocacion de contenedores para el depésito de residuos solidos urbanos, evitando con elfo la
contaminacion de las dreas de trabajo y del recurso hidrico.

- El agua que sera ulilizada para las obras del proyecto provendra de sitios autorizados, evitando
asi la explotacion de los cuerpos de agua que hay en la zona y de los mantos acuiferos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas gque establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuantc que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo de! proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la _disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La consifruccion de una plaza comercial genera varios beneficios sociales y economicos, va que
no solo mejora el entorno social del lugar donde se ubica, sino que también potencia el
desarrollo de los negocios que se encuentran alrededor del mismo,; es decir, que no afecta el
comercio local, sino que lo impulsa a ser mejor.

Los centros y las plazas comerciales alojan a muitiples focatarios que ofrecen al pablico diversos
productos y servicios; son lugares de reunion donde las personas van a comprar, comer, ver una
pelicula o pasar un rato agradable con la familia o amigos, por lo que este tipo de
establecimientos estan concebidos para atraer a fos clientes, ya sea que estos realicen compras
o vayan a disfrutar de los lugares de esparcimiento. En fodo caso, estan diseflados para que
quienes asistan a estos lugares, pasen el mayor tiempo posible en ellos, mejorando
significativamente las ventas de los negocios establecidos.

La inversién total para el proyecto es de aproximadamente 10 millones de pesos (MDP) y una
vez que estén concluidos los trabajos se podré recibir a una gran cantidad de clientes a la
semana, beneficiando principalmente a los ciudadanos queretancs. Se prevé gue ef proyecto
generara alrededor de 100 empleos de forma directa y 150 de manera indirecta.

Para fener una idea mas acertada de que el nuevo uso que se propone para el predio es mas
productivo a largo plazo, se presenta el siguiente andalisis econémico, el cual contempla algunos
de los beneficios que se generarian con la operacion del proyecto, una vez que éste haya sido
concluido, comparandolo con los beneficios que tendria el mismo predio sujeto a CUSTF, si se
dejara intacla la cubierta vegetal.

Los conceptos utilizados para la generacion de dicho anélisis son los siguientes:

- Valoracion econdmica de los recursos biolbgicos forestales y de los servicios ambientales.
- Arrendamiento de focales.

~ Aumento de la plusvalia de los predios alrededor de la "Plaza Centro 55"

- Generacién de empleos para las personas que viven alrededor de la plaza comercial.

En la siguiente tabla se muesira una estimacion del valor actual de fos conceptos mencionados
anteriormente, visfo en dos escenarios distintos: sin realizar el proyeclo y una vez que este
realfizado y puesto en operacion, asi como una breve descripcion de cada uno de ellos.

Arrendamients delotales”
Aumemo en Iz, p!usvalia da Ios terrenos (Slm’}

Valor actual de los beneficios contemplados con vy sin el proyecto.
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Valor actual,

Como se observa en la tabla anterior, las condiciones actuales del predio tendrian un valor
econGmico por los recursos biologicos forestales y los servicios ambientales que provee de
$122,453.74 pesos, esta estimacién considera el valor de los recursos forestales maderables y
no maderables, los recursos faunisticos y los servicios ambientales que genera la masa forestal
(provision de agua, captura de carbono, biodiversidad, entre otros). Sin embargo, si el proyecto
es llevado a cabo y una vez que este sea puesto en operacion, se generara una derrama
econdmica estimada en $28,289,824.89 pesos por los siguientes conceptos:

Arrendamiento de locales.

La superficie total del predio es de aproximadamente 1.9968 ha; sin embargo, no toda el area
serda destinada para la construccion de locales comerciales, ya que también se liene
contemplado el establecimiento de cajones de estacionamiento, vialidades intemas y areas
verdes. De acuerdo a la distribucién arquitectonica del proyecto, se tiene que, a grandes rasgos,
la supefficie total sera dividida conforme a fo siguiente:

dét proyecto .
Locales comerciales 12514.42
Cajones de estacionamiento 3050.00
Areas verdes 84%.24
Vialidades 355848
Total 19968.14

Ganancias anuales por 12 renta de los Jocales.

1251442
$150.00°
°$1,877,163.00
$22,525,956.00

La superficie destinada para la construccion de locales comerciales es de aproximadamente
12,514.42 m? por lo tanto, esta serd el area destinada para generar ingresos por la renta del
espacio para las diferentes tiendas departamentales y/o comercios que se vayan a eslablecer en
la "Plaza Centro 55",

El costo de rentar un espacio dentro de una plaza o centro comercial en la ciudad de Querétaro
es variable; sin embargo, se decidié establecer un precio promedio de $150.00/m* y con ello
estimar las ganancias anuales por la renta del espacio destinado para la construccion de los
locales comerciales.

Ganancias apuales por Ia renta de los locales.

m T ig514.48
5150000
- $1,877,163.00
7$22,525,956.00
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Derrama econdmica por la generacion de empleos.

Una vez que se encuentre en operacion la "Plaza Centro 55", se prevé que habrd 100 empleos
directos y 150 de manera indirecta. Como no se sabe exactamente el perfil de cada puesto
faboral que se requiere para los diferentes establecimientos que tendré esta plaza comercial, que
nos permita diferenciar el salario de cada empleado, se tomara como referencia el salario
minimo vigenfe de $80.04 por jornada laboral, determinado por la Comisidn Nacional de los
Salarios Minimos y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de diciembre de 2016;
ademas, se fomard en cuenta que cada persona frabgjara 6 dias a la semana y que en
promedio un mes tiene cualro semanas. Dicho fo anterior, se muestra lo siguiente:

Derrama ccondmica por empleos generados por ¢ proyecto.

Empleos directos 100 $8,004.00! 5$48,024.00( $192,096.00| $2,305,152.00

Emplaos indirectos 150 $12,006.001 $72,036.00] S288,144.00| 53,457.728.00
$5,762,880.00

*Comision Nacional de los Sefarfes Minimos {publicado en el DOF 19/12/16).

La generacion de empleos (directos e indirectos) por la operacion de la "Plaza Centro 55" es un
beneficio econémico para la sociedad que, para este caso, se estima que fendrd una derrama
economica de $5,762,880.00 pesos.

Considerando los conceptos anteriores, se tendria una cantidad de $28,289,824.89 pesos de
beneficios netos con la operacién del proyecto, este valor es superior al valor que se calculd
para el predio en condiciones actuales por el concepto de los recursos bioldgicos forestales y
los servicios ambientales, valorados en $122,453.74 pesos, por lo que se tiene una diferencia a
favor de $28,167,371.15 pesos.

Ahora bien, para hacer la proyeccion a los 5, 10 y 15 afios, se utilizé la formula del interés
compuesto, obteniéndose los siguientes resultados:

r oyeccrén a s aBos dol vnlm de los I)enel‘cms ctmiemplndos con y sin ('l proyocm

Recursc:s blolégfcos forestates. y serwcios amblemales
Arrendamliento dejocales. R :
Aumento ervla; plusvalfa de Ios terrenos. ($/m2} :
Derrama eccnémica ‘por. generaclon de empleos
Bem-xf' cios netos ;

-.Diferoncm

De acuerdo con lo anterior, en condiciones actuales se tendria un fotal de beneficios netos de
$145,436.63 pesos y ejecutando el mismo, un total de $33,599,437.61 pesos, dando una
diferencia de $33,454,000.98 pesos, lo cual demuestra que, a cinco afios, el proyecto en

- cuestion es mucho mas rentable que si se mantuviera el usoc actual del suelo.
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Proyeccién a 10 aios del valor de Jos beneficios contemplades con y sin el preyecto.

Recursos bioldgicos forestales y serviclos ambientales $172,733.09
Arrendamiento de locales - $0,00.
Aumento en la plusvalia de {os terrenos {$/m2} 160,00
Derrama econdimica por generacion de empleos L HS0B0;

Bepeficios netos $172. 73309,

$35,505,59

;;j.9'3

Diferencia 7¢39:732,858.83

Manteniendo los mismos conceptos, se tiene que para el caso de mantener las condiciones
actuales en el proyecto, a los diez afios, se tendria un total de beneficios netos de $172,733.09
pesos y con la ejecucion de! proyecto un total de $39,905,591.93 pesos, dando una diferencia
de $39,732,858.83 pesos, lo cual demuestra que, a diez anos, el proyecto en cuestion es mas
rentable que si se mantuviera el uso actual del suelo.

it i

3f o DA% R P, SRR Ay

Recursos biolégicos forestales y servicios ambientales ' 8!

Arrendamientode locales ]

Aumento.en la'plusvalia de los terrenos(5/m2)

Derrama econdmica por generacion de erapleos
:  Beneficios natos

U Difdréncia

Considerando una vez mas los mismos conceptos y la tasa de interés del 3.5%, se obtuvo que
para el caso de mantener las condiciones actuales, a los quince afios habria un total de
beneficios netos de $205,152.73 pesos, y si se ejecuta el proyecto se tendrian un total de
$47,305,325.05, pesos, dando una diferencia a favor de $47,190,172.32 pesos, lo cual
demuestra de nueva cuenta que ahora a los gquince afos, el proyecto en cuestion es mucho
mas rentable econdmica y sociaimente que si se mantuviera el uso actual del suelo.

Justificacién social.

En términos generales, el proyecto busca brindar un espacio cuya naturaleza sera

eminentemente comercial y de servicios, para que fas personas que lo visiten, tengan a la mano
; una mayor gama de establecimientos, productos y servicios, contribuyendo de esta manera con

¢! desarrollo integral de la sociedad gueretana.

Entre los argumentos socioecondmicos que justifican el desarrollo del proyecto, encontramos ios
& siguientes:
a/ - El proyecto traerd consigo varios beneficios sociales y econémicos para el municipio de
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Querétaro, uno de elfos es consolidario a nivel estatal y federal como una importante zona en
donde se pueden realizar negocios rentables, atrayendo mas y mejores inversiones.

- Derivado de lo anterior, se diversificaran los productos y servicios a nivel municipal y estatal,
mejorando fa oferfa y demanda y reduciendo los precios, lo que permitird que mas personas
fengan acceso a estos.

- Se generaran varios empleos temporales y permanenltes, en primera instancia por las
actividades constructivas de la obra y después por la operacién y puesta en marcha de los
locales, beneficiando asi, a las personas en el ambifo laboral, lo que tendrd un impacto directo
en su calidad de vida.

- £l predio es compatible con los usos de suelo contenidos en la zonificacién de Plan Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Epigmenio Gonzalez, al ubicarse en una zona con uso
comercial y de servicios, por lo que no se afectan zonas de presetvacion ecoldgica ni areas
destinadas para la conservacion.

- Se disminuird el indice de desempleo y se combatira la pobreza, beneficiando a los sectores

mas marginados del municipio.

- Con la construccién de la "Plaza Centro 55", los predios aledafios incrementaran de manera
indirecta su valor econdmico, lo que representaréa mas oportunidades y un mayor beneficio
eCOMNomico para sus poseedores.

- &I proyecto por si mismo forma parte del proceso de urbanizacion de la ciudad de Querélaro y
se constituye como un espacio necesario para la instalacion de comercios y la provision de
servicios que demanda la sociedad queretana.

- El terreno donde se solicita el cambio de uso del suelo no se considera una zona potencial
para el desarroflo de especies forestales de valor comercial, motivo por el cual el nuevo uso
propuesto se considera mas rentable a largo plazo.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del sueio que se propone es mas productivo a large piazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

_En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
7 respueslta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
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reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querstaro notificada
a esta Delegacion Federal mediante oficio N© CNF/GEQ/507/2018 de fecha 30 de abril de 2018,
el dia 02 de mayo de 2018, se remitié e! acta de la Décimo Segunda Reunién Ordinaria de
dicho Consejo, celebrada el dia 24 de abril de 2018, donde el Consejo considero factible el
proyecto condicionado a que el promovente proponga un area de conservacion con al menos la
misma superficie que ya afecté y le sancioné PROFEPA, la cual se debera ubicar
preferentemente dentro del mismo predio, en la cual no se solicite cambio de uso del suelo en
terrenos forestales en un futuro y se mantenga para actividades propias de conservacion, como
medida compensatoria al desmonte y despalme realizado sin autorizacion. Asi mismo, que
indigue y en su caso presente la documentacion idénea con la cual garantice la superficie que
propone para Hevar a cabo la reforestacion.

Por lo que comesponde a la obligacion de dar respuesta fundada y motivada a ias
observaciones planteadas por el Consejo Estatal Forestal, esta Unidad Administrativa considerd
que dichas observaciones fueron subsanadas mediante la informacion presentada y suscrita por
el promovente mediante escrito libre de fecha 10 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 11 del mismo mes y afio.

2. Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende de! informe de la visita técnica realizada en el sitio del
Froyecto, en la que se constatd que NO se observd afectacion de la vegetacion por incendio
orestal. ‘

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

£n cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
Rescate y Reubicacion de Flora por Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestaies, con los
datos y especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto de! Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda ubicada dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacidon realizada en el Estudio Técnico
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Justificativo y en la Informacion complementaria con las mismas, por lo cual se considera que
no existe impedimento para su implementacion,

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) del Municipio de Querétaro,
autorizado en Sesion de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, publicado en la Gaceta Municipal
No. 36 Tomo Il del 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro No. 27 el 16 de mayo de 2014 e inscrito en el Registro Gblico de la Propiedad y el
Comercio en fecha 08 de septiembre de 2014, el presente proyecto se localiza dentro de la
Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) No. 94 denominada "Laderas de Fray Junipero Serra” con
una politica urbana.

De acuerdo con el pltano del PPDU para la Delegacion Epigmenio Gonzélez, el proyecto se
localiza sobre el uso del suelo permitido (CS) Comercio y Servicios, por lo tanto, la ejecucion
del mismo es acorde con la proyeccién futura del crecimiento y ordenamiento que fiene la
ciudad de Santiago de Querétaro.

Que con el objeto de verificar e cumplimiento de la obligacion establecida por et articulo 118 de
la LGDFS, conforme at procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0918/18 de fecha 16 de mayo de 2018, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$89,025.27 (ochenta y nueve mil veinticinco pesos 27/100 M.N.), por concepto de
compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.85 hectareas con vegetacion de Seiva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 25 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 25 de mayo de 2018, LYDIA
VIVANCO VARGAS, en su caracter de PROMOVENTE, presentd copia del comprobante del
deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 89,025.27 (ochenta
y nueve mil veinticinco pesos 27/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 4.85 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, para aplicar
preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lil, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Pulblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion |y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 1616 hectareas para el desarrollo de! proyecto denominado
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"CONSTRUCCION DE LA PLAZA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 355,
UBICADA EN LA DELEGACION EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO DE QUERETARQ,
QRO.", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
promovido por LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de PROMOVENTE, bajo los
siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONC: Poligono de supericie 0.7010

TUTUVERTICE )T COORDENADAEN X : COORDENADAEN Y
ey SR R T L arate0a
= G
3 B i T I N 7Y T -
4 : 3507 TTESETI00.72 :
— RO e RRGA R
e ‘ TAEGTAS.08 B YIRTIEE S
e TGS e
POLIGONO: Poligono de superficie 0.9150
g VERTICE [TTTTCOORDENADA EN X T TTCOORDENADAENY
R TTT350700.38 : 2287245.98
I 2 35067255 208725873
3 R 35064571 | TTeEeTEIsY
| 4 3506281 | 228728059
5 35063008 SOBTI11.92
T 3s0GagEs T SOBTIIOGT
A 35088218 ) 2287316.47
g 35071164 o ZIETHEE
9 1 3074532 2287300.72
0T TT3603751.00 T 228729459
R 350745.06 UTTHEETIEERE T
B P] o TR 0T J287230.59
o hahihes { e
14 LG AL SOETITT S
I TR 35070009 o 208727759
16 350690.67 * 228722129 )

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Parcela No. 158 Z-7 P 1/1 del Ejido Jurica

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-PC5-001/18
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ESPECIE
- Prosopiglagvigata™
Karwingkia humboldtiana ™ ~ Metros cubicos r.t.a.
Lysilofia micioptiytia” Metros'clbicos rta”

T TTUNIDAD DE MEDIDA
. "Metros cubicos rta.

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIill de este Resolutivo, en el cual debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

v, Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en lerrenos forestales el
‘promovente deberd de implementar un Programa de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes, Los resultados del cumplimiento del
%reselnte Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVill de este

esolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar fodas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
fa colecta, comercializacidn y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente e! Unico responsable de ello. Los resultados del cumplimiento
dReI p]resente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este

esolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente Resolucién, un Programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que serén afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cua! debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecidn y despalme en las éareas
destinadas para ello y las cuales se sefiaglan en dicho Programa, asi como las acciones que
aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en ios periodos de
ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.

vi. Si durante las acciones de implementacién del Programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, en caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con

, categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, todos sus ejemplares deberan ser

' rescatados y reubicados. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
Q)// los informes a los que se refiere el Término XViil de este Resolutivo.

vill. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecéanicos y manual y no se deberd
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de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. L.a remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierfo que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
gue se refiere el Término XVill de este Resolutivo.

El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la

vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del

réresente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVl de este
esolutivo,

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVIil de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.

Como medida de mitigacién compensar la formacion de los procesos erosivos del suelo en la
superficie que aun conserva vegetacién forestal, debera construir como minimo 100 metros
lineales de presas de piedra acomodada de 0.3 metros de ancho y 0.3 metros de altura, las
cuales tendran una capacidad de retencion de 39.6 toneladas de suelo. La ubicacion de estas
presas de piedra sera la siguiente (Coordenadas UTM):

tniciof 350744 2287309
Fin 350764 2287209
Inicio] 350767 2287307
Fin 350808 2287207

Barrera de piedra No. 1

Barrera de piedra No. 2

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVl de este Resolutivo.

Asi mismo, como medidas para mitigar el efecto erosivo del viento, debera construir como
minimo 12 barreras de ramillas, las cuales consistiran en en fajas temporales de material
resultante de la remocién de vegetacioén en el area de CUSTF, es decir, ramas de mayor grosor
y ramilias proveniente de especies no susceptibles de aprovechamiento (como lefas) ni de
rescate, del estrato arborec y arbustivo. Las dimensiones de estas barreras seran de 35 cm de
alto y un grosor de 40 cm y de longitud variable {de acuerdo a las dimensiones del proyecto), y
estaran orientadas de forma perpendicular a la direccién del viento dominante (el cual, para este
proyecto, segun los registros es de direccion Este a Oeste). La ubicacion de dichas ramillas
sera la siguiente (Coordenadas UTM).
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de ramillas.

0ord
3506100 228726732
3808100  2.287.256.3
IBOSI0D 22672253
IEOTU0 2,967 2161
30740 22872461
3507940 22872774
BOTIA0 | ZoBT2873
IOITBL 22870563
3507780  2.267.2253
3BOTE2D 22872355
597620 . 22872665
380620 22672975

FA TR EL D O N M 82 A s

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XVII de este Resolutivo.

xiv. Con el fin de inducir una infiltracién anual de por lo menos 189.01 metros cibicos anuales de
agua al subsuelo y compensar su afectacion por el cambio de uso de suelo en tferrenos
forestales del presente proyecto, debera llevar a cabo la reforestacion con plantas nativas en
una superficie de 1 hectarea como minimo y la construccion de 250 zanjas trincheras dentro del
poligono FIQMA, ubicado en la cercania de la Colonia Bolafios, Municipio de Querétaro. Las
coordenadas UTM de la ubicacién de la superficie donde debera realizar estas dos actividades
sera la siguiente:

357,341.14 | 2,280,387.04
2.B357,202.48  2.280,338.36
| 357,175.99 - 2.280,395.22
| 357.323.95  2,280,453.12

BN

Log resuftados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVili de este Resolutivo.

xv. Se debera dar cumplimiento a todas las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos
sobre los recursos forestales consideradas en el -estudio técnico justificativo, en la informacién
complementaria, en la informacidon de calidad de datos, en la respuesta a las observaciones de
Iz visita técnica de campo, en la respuesta a las observaciones del Consejo Forestal del Estado
de Querétaro, en las Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables,
asi como lo que indiquen otfras instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los
resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XViil
de este Resolutivo.

xvi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el fitular de la

CALLE IGNACIO PSREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels; (442) 2383403, ecc@queretaro. semarnat.gob.mx
41 de 44



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DF GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALLES,

OFICIO N° F.22.01.02/1073/18
BITACORA: 22/DS-0040/11/17

SECRETARIA DE MECIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

presente  autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente,

xvit. Una ver iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegelacion, debera establecer una bitdacora de actividades, misma que formara parte de los
informes a los que se refiere el Término XVIII de este Resolutivo, en caso de que existan
cambios sobre esta responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar
oportunamente a esta Unidad Administrativa.

xvi. Una vez nofificado el presente Resolutivo y a partir de esa fecha, se deberan presentar a esta
Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en e! Estado de Querétaro, informes semestrales en un plazo no mayor
a diez dias habiles contados a partir del vencimiento de cada periodo, asi como un informe de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales. Los informes sementrales debera incluir los resultados del cumptimiento de
los Términos del presente Resolutivo que deben reportarse, asi como de la aplicacion de las
medidas de prevencion y mitigacién contempladas en el estudio fécnico justificativo. Asi mismo,
estos deberan ser presentados independientemente de haber dado inicio o no a las actividades
de cambio de usc de suelo en terrenos forestales.

xix. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacién Federal de ia
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra,

xx. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion’ forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como ia justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo gque se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xxI. Ef plazo para garantizar el cumplimiento y fa efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 (cinco)
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxi. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccidn XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamenio en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

1. La C. LYDIA VIVANCO VARGAS, sera la Unica responsable ante la PROFEPA en el Estado de
Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

# La C. LYDIA VIVANCO VARGAS, serd la nica responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
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atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o
previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualguier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimlento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

La C. LYDIA VIVANCO VARGAS, es la (nica titular de los derechos y obligaciones de la
presente aulorizacidn, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales,

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir ia titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien prelenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a LYDIA VIVANCO VARGAS, en su caracter de
PROMOVENTE, la presente resolucion del proyecto denominado “"CONSTRUCCION DE LA
PLAZA COMERC[AL Y DE SERVICIOS PLAZA CENTRO 55, UBICADA EN LA DELEGACION
EPIGMENIO GONZALEZ, MUNICIPIO DE QUERETARO, QRO. ", con ubicacidn en el o los
municipio(s) de Queretaro en el estado de Querétaro, por algunc de los medios legales
previsios en el articulo 35 y demés correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FI?DERAL

RE NO ALANIS
onocrmle esfe’asunto son remitidas via electrénica"
C.C.E.P.: Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Agropecuario.~ sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Sustentable.- jnavarre@queretarc.gob.mx
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C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Urbano y Qbras Plblicas.-~ jsalgado@queretarn.gob.mx

C.C.E.P.: Consejo Consultive Forestat del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.F P Delegacidn Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de ia CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de Querétaro, Qro.

C.C.E.P.: Direccion local de ja Comision Nacional del Agua.- jorge.lobogconagua.gob.mx

C.C.E P.: Comision Estatal de Aguas.- lamayo@ceaqueretaro.gob.mx 7

C.C.EP.: Expediente ETJ 441 /
OMAILEVIH OIJ@ .
£/
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