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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 25 de mayo de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 4.340424 Hectareas, para el desarrolio
del proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO", ubicado en el o los
municipio(s) de Corregidora, en el estado de Querétaro.

ENRIQUE RUiZ VELASCO MARQUEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA ) /
Y74

INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V. Y .
' ﬁw/ i Wy

3/ f06/78
V/

/ /fnrfym 0 IZ%M 4/{

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de/ENRIQUE RUIZ VELASCO
MARQUEZ en su caricter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 4.340424
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO", con ubicacion
en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 13 de febrero de 2018, recibido en esta

Delegacion Federal el 13 de febrero de 2018, ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., present la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales por una superficie de 4.340424 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO", con pretendida ubicaciobn en el o los
municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguient
documentacion:

- Escrito libre suscrito el dia 12 de febrero de 2018, por el C. Enrique Ruiz Velasco

Marquez, ostentando el caracter de representante legal de la persona moral denominada
Inmobiliaria EI Batan, S.A. de C.V., para efecto de presentar la solicitud de autorizacion de =N
cambio de uso de suelo en terrenos forestales que nos ocupa y pronunciar diversas
aclaraciones que ahi se describen.

- Original del formato identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales", fechado el 12 de febrero de 2018 y recibido
el 13 de febrero de 2018, donde se cita como promovente a la persona moral denominada
Inmobiliaria El Batan, S.A. de C.V. a través de quien se ostenta como su representante
legal el C. Enrique Ruiz Velasco Marquez, solicitando autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en una superficie de 0-26-49.92 hectareas con actuacion de la
PROFEPA y 4-07-54.32 hectareas que mantienen vegetacion forestal.

g
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- Original del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado en el apartado de
objetivo general como “"Cafiadas del lago", con pretendida ubicacién en el Municipio de
Corregidora, Qro.

- Testimonio de {a escritura publica nimero 14,549 de fecha 29 de enero de 2003, pasada
ante la fe de! Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario Adscrito a la Notaria Publica No.
24 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., de la que se desprende [a comparecencia
de los CC. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez, Enrique Ruiz Velasco Marquez, Héctor
Alejandro Ruiz Velasco Marquez, Adriana Talancén de Ruiz Velasco y Alejandra Rodriguez
Monteverde, para efecto de otorgar i contrato de sociedad del que se hace constar la
formal constitucién de la persona moral denominada Inmobiliaria El Batan, S.A. de C.V,, se
deriva de igual forma en su articulo transitorio segundo la aportacion de los inmuebles a la
persona moral hoy promovente, consistentes en:

Documental en mencion que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de ia
Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro en el folio nimero 01072003 de fecha 01
de julio de 2003.

- Testimonio de la escritura pablica niamero 22,120 de fecha 05 de abril de 2007, pasado
ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcla Pelayo, Titular de la Notaria Publica No. 24 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., de la que se desprende la comparecencia de los
CC. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez y Enrique Ruiz Velasco Marquez, en caracter de
apoderados legales de la persona moral denominada inmobiliaria E! Batan, S.A. de C.V,,
para efecto de hacer constar el deslinde catastra! del predio rdstico ubicado en Carretera
Estatal 411, Km. 3+337.80, Fracciones A y B, Municipio de Corregidora, Qro. Documental
desbordante inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Querétaro en el folio inmobiliario nimero 00357073/0001 de fecha 27 de agosto de 2010.

- Testimonio de la escritura plblica nimero 14,549 de fecha 29 de enero de 2003, pasado
ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario Adscrito a la Notaria Publica No.
24 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., de la que se desprende la comparecencia
de los CC. Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez, Enrique Ruiz Velasco Marquez, Héctor
Alejandro Ruiz Velasco Marquez, Adriana Talancon de Ruiz Velasco y Alejandra Rodriguez
Monteverde, para efecto de otorgar le contrato de sociedad del que se hace constar la
formal constitucion de la persona moral denominada Inmobiliaria Ei Batan, S.A. de C.V.
Documental desbordante inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro en el folio nimero 01072003 de fecha 01 de julio de 2003.

- Credencial para votar emitida por el Instituto Naciona! Electoral dada a favor del C.
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Enrique Ruiz Velasco Marquez.

- Copia simple de la Resolucién administrativa nimero 74/2017 de fecha 03 de octubre de
2017 dictada dentro del expediente administrativo nimero PFPA/28.3/2C.27.2/00036-17,
instaurado a la persona moral denominada Inmobiliaria El Batan, S.A. de C.V. respecto de
los predio denominados Fracciones A y B de la Fraccion Segunda del Rancho San
Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., en el sentido que ahi se precisa y que por
economia no se transcribe.

Ahora bien, la primera documental en alusién se lee en el apartado de Considerandos,
especificamente en su inciso Xl, compensacién ambiental, la carga obligacional siguiente al
inspeccionado:

"De acreditar la sociedad mercantil denominada I[nmobiliaria El Batan, S.A. de C.V.,
encontrarse en el supuesto de excepcion de compensacion del dafio producido como
medida sustitutiva de la obligacién de reparacioén, dicha compensacion estaré condicionada
al cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 14 fraccién Il de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, para lo cual el visitado deberé presentar en el término de 90
dias ante esta autoridad, copia certificada de las constancias que acrediten haber
presentado la solicitud de evaluacién y autorizacién ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales que se prevé en dicho precepto.”

Siendo lo anterior un mandato expreso a la persona moral Inmobiliaria El Batan, S.A. de
C.V. como titular del predio forestal que se denomina Fracciones A y B de la Fraccion
Segunda del Rancho San Francisco ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., para
efecto de actualizar el tramite en que se actia.

- Considerando que el promovente pretende la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 0-26-49.92 hectareas con actuacion de la
PROFEPA y 4-07-54.32 hectareas que mantienen vegetacion forestal, se exhibid el original
del recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales dado a
favor de la persona moral Inmobiliaria El Batan, S.A. de C.V., efectuado por la suma de
$1,592.00 pesos ante el Banco Mercantil del Norte, S.A., en fecha 13 de febrero de 2018.

- Oficio nimero F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2005, donde se hizo
constar la inscripcion del C: Gilberto Torres Hernandez ante el Registro Forestal Nacional
en el libro Quereétaro, tipo Ul, personas fisicas prestadoras de servicios técnicos forestales -
inscripciones, volumen 3, niimero 2.

- Credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C. Gilberto
Torres Hernandez.

. Que mediante oficio niimero F.22.01.02/0281/18 de fecha 14 de febrero de 2018, recibido el 19
de febrero de 2018, esta Delegacion Federal, solicité al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero,
Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a
esta Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO" se
vincula correctamente con los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0282/17 de fecha 14 de febrero de 2018, recibido el 19
de febrero de 2018, esta Delegacion Federal solicito al Lic. Josué David Guerrero Trapala,
Presidente Interino Mumcnpal de Corregidora, Qro., informara a esta Delegacion Federal, si el

/ desarrollo del proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO" se vincula correctamente con los
(J ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental.

Iv. Que mediante oficio nimero SEDESU/DRDR/019/2018 de fecha 21 de febrero de 2018 recibido
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en esta Delegacion Federal el dia 23 de febrero de 2018, la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Municipio de Corregidora, remitic a esta Delegacion Federal, la opinion respecto
de los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado
"CANADAS DEL LAGO", en la cual se sefalé que el Programa de Ordenamienio Ecoldgico
Local del Municipio de Corregidora establece que el proyecto se ubica en la UGA No. 06
denominada "Zona Urbana Corregidora Oriente", donde la politica principal es la urbana. Asi
mismo, se sefiala que la superficie para la cual se solicita el cambio de uso de suelo, cuenta
con un Dictamen de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Pablicas del Municipio de Corregidora, a través del oficio No. SDUOP/DDU/DPDU/1029/2012 de
fecha 28 de marzo de 2012 autorizando un uso de suelo Habitacional (H) con densidad de 125
Hab/Ha. Por lo anterior, se concluye que la superficie del proyecto es compatible con los
distintos instrumentos juridicos y de ordenacion de uso de suelo municipales.

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0350/18 de fecha 23 de febrero de 2018, esta Delegacion

Federal, requiri6 a ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, S.A. DE C.V,, informacién faitante del expediente presentado con motivo de la solicitud
de autorizacion de cambio_de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO”, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de
Corregidora en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y
forma con lo solicitado, el tréamite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

- Apariado XlI. Aplicacidon de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecolbgico del territorio en sus diferentes categorias.

Realizar la vinculacion con el Plan Parcial de Desarrolle Urbano (PPDU) “Zona Oriente",
que le asigna al predio un uso de suelo municipal habitacional "hasta 125 hab/ha", ya
que solo refiere que el uso es compatible, sin embargo, debera relacionarlo con la tabla
de compatibilidad y con las normas de ordenacion general establecidas.

Acreditar que el proyecto cumple con H-2-40-Bj Habitacional, 2 niveles, 40% area libre,
Densidad Baja (una vivienda por cada 286 m2 de superficie de terreno).

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 26 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 27 de febrero de 2018, ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, SA DE CV. remitio6 la informacidn faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/0350/18 de fecha 23 de febrero de 2018, la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N® £.22.01.02/0373/18 de fecha 27 de febrero de 2018 recibido el 28 de
febrero de 2018, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO", con ubicacion
en el o los municipio(s) Corregidora en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio numero F.22.01.02/0386/18 de fecha 01 de marzo de 2018, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Corregidora, Qro., emitié a través del oficio nlmero
SEDESWDEDR/019/2018 de fecha 21 de febrerc de 2018, respecto del proyecto denominado
"CANADAS DEL LAGO", con pretendida ubicacién en el Municipio de Corregidora, Qro., con la
finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los
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puntos sefalados en dicha opinidn. Cabe sefialar que a la fecha de emision del presente
resoluiivo, no se recibié pronunciamiento por parte del promovente y que de haberse
pronunciado, en nada hubiera cambiado el sentido del mismo.

ix. Que mediante oficio niimero SEDESU/SSMA/DPLA/385/2018 de fecha 13 de marzo de 2018
recibido en esta Delegacién Federal el dia 15 de marzo de 2018, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, la
opinién respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrollo del
proyecto "CANADAS DEL LAGO".

Xx. Que mediante oficio CNF/GEQ/507/2018 de fecha 30 de abril de 2018, recibido en esta
Delegaciéon Federal ef dia 02 de mayo de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominade "CANADAS DEL [LAGO", con ubicacién en el o los
municipio{s} de Corregidora en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.8. proyecto ETJ Denominado: "CANADAS DEL LAGO" con pretendida ubicacion en el
Municipio de Corregidora, Qro.

ACUERDO 3.8. El Consejo considera factible el proyecto condicionado a que el
promovente proponga un area de conservacién con al menos la misma superficie que ya
afecté6 y le sanciond6 PROFEPA, la cual se deberd ubicar preferentementie dentro del
mismo predio, en la cual no se solicite cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
un futuro y se mantenga para actividades propias de conservacion, como medida
compensatoria al desmonte y despalme realizado sin autorizacién. Asi mismo, solicitar
ante la CONAGUA los premisos de construccion y ocupacion de zona federal por la
construccién de los digues propuestos en cauce federal.

Cabe mencionar que el &rea de conservacion que proponga, se debera ubicar
preferentemente adyacente al poligono del &rea natural protegida "El Batan".

x. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0452/16 de fecha 14 de marzo de 2018 esta Delegacion
Federal notificé a ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V. que
se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO" con pretendida ubicacion en el o
los municipio(s) de Corregidora en €l estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacién y el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar
corresponda con o manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de que la
informacion difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas UTM presentadas para el proyecio que delimitan las areas en las
que solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan a las
manifestadas en el estudio técnico justificativo.

3. Verificar que coincida la superficie de los poligonos con vegetacidon forestal y de

aquelios que ya fueron afectados en el proyecto.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas

b por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estlmacton
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
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operacion del proyecto, correspondan con lo manifestado en el estudio técnico justificativo,
si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

6. Precisar el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar y su estado de
conservacion y si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra
en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de
conservacion.

7. Que la superficie conde se ubicard el proyecto no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, su ubicacién
geografica y posible afio de ocurrencia.

8. Realizar un recorrido para verificar si existen otras especies de flora que no hayan sido
reportadas en el estudio técnico justificativo dentro de las areas requeridas para el
cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, en su caso, reportar el nombre comun y
cientifico de éstas,

9. Si existen especies de flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el estudio técnico
justificativo, en su caso, reportar el nombre comdn y cientifico de éstas.

10. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y bicdiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecto son
la adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propone el personal técnico de esa
Delegacion Federal a su cargo.

11. Si en el drea donde se llevard a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicar en su caso, su ubicacidn y las acciones que podrian ilevarse a cabo para
su proteccion,

12. Si el desarrollo del proyecto puede ser factible ambientalmente, teniendo en
consideracion la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el
estudio técnico justificativo conforme a lo verificado en campo.

13. Verificar y reportar el nimero de individuos de las especies de flora de los sitios de
muestreo N° 1 y 7 que se levantaron en la microcuenca donde se ubica el proyecto,
indicado a través de un cuadro comparativo, si corresponde con lo reportado en el
estudio técnico justificativo.

Sitio X -Y

1351329 - 2268023

7 353271 - 2267953

14. Para el caso del drea sujeta a cambio de uso de suelo del terreno forestal, debera
verificar y reportar el niimero de individuos de las especies de flora de los sitios N° 1y 7,
indicando a través de un cuadro comparative, si corresponde con lo reportado en el
estudio técnico justificativo.

Sitio X -Y

1353181 - 2268157

7 353180 - 2267493

xi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 14 de Marzo de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representanie se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Constituidos en el predio sujeto de la presente visita en presencia de El Visitado y
testigo, se constatd que la superficie y ubicacién geogréfica si corresponde a la indicada '
en el estudio técnico justificativo; la vegetacién forestal corresponde a seiva baja
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caducifolia.

2. Se verificaron los vértices de cada uno de los poligonos solicitados para cambio de
uso de suelo de terrenos forestales y estos si cotresponden a las manifestadas en el
estudio técnico justificativo.

3. Al verificar los vértices de cada uno de los poligonos solicitados para cambio de uso
de suelo de terrenos forestales, y para lo cual se utilizé un geoposicionador marca
GARMIN modelo GPSmap 20, se checd la superficie de los mismos respecto a la
solicitada en el estudio técnico justificativo, observandose que ésta si coincide con lo
manifestado.

4. Se verificaron los volimenes de las materias primas forestales de los sitios de
muestreo 1y 7 dentro de la superficie de cambio de uso de suelo en terrencs forestales,
utitizando la misma metodologia descrita en el apartado V del estudio técnico justificativo
y se observa que la estimacién hecha si coincide con la plasmada en el ETJ.

5. Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacion
del proyecto, si corresponden con los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo.

6. Etf tipo de vegetacidon que se pretende afectar corresponde a selva baja caducifolia y el
estado de conservacion corresponde a lo siguiente:

* Poligonos vegetacion forestal:

- Vegetacidn primaria de selva baja caducifolia en buen estado de conservacion
(2.126801 hectareas)

- Vegetacion primaria de selva baja caducifolia en proceso de degradacion.

“Poligeno intervenido por PROFEPA

- Vegetacion primaria de selva baja caducifolia en buen estado de conservacion.

7. Durante el recorrido por el proyecto que nos ocupa y la superficie solicitada para
?ambiol de uso de suelo de terrenos forestales, no se observd afectacion por incendio
orestal.

8. Durante el recorrido por el proyecto que nos ocupa no se observaron ofras especies
de flora que no hayan sido reportadas en el estudio técnico justificativo dentro de las
areas solicitadas para cambioc de uso de suelo de terrenos forestales.

9. Durante el recorrido por el proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de
flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
que no hayan sido consideradas en el estudio técnico justificativo dentro de las areas
solicitadas para cambio de uso de suelo de terrenos forestales

10. Las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, contemptadas para el desarrollo del proyecto que
se proponen en el estudio técnico justificativo y en fa informacién complementaria son las
adecuadas, siempre y cuando se implementen tal y como fueron propuestas.

11. Si se ejecutan e implementan correctamente las medidas de prevencion y de
mitigacién propuestas, el area donde se llevard a cabo el proyecto no se tendra por que
ver afectada por la generacién de tierras fragiles con la implementaciéon del mismo. En
este momento no se observan tierras fragiles.

12. Tomando en consideracion la aplicacion e implementacion de todas las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, y af cumplimiento de cada uno de los compromisos y acciones en la
implementacion del proyecto, el desarrollo def proyecto si es factible ambientalmente.

13. Se verificé el nimero de individuos de flora de los sitios 1 y 7 reportados en el
estudio técnico justificativo en de ia cuenca donde se ubica en proyecto.

14. Se verificé el nimero de individuos de flora de los sitios 1 y 7 reportados en el
estudio técnico justificativo en de la cuenca donde se ubica en proyecto.
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xi. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0559/18 de fecha 27 de marzo de 2018, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, fa opinion que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Queréfaro, emitié a través del oficio nimero
SEDESU/SSMA/DPLA/385/2018 de fecha 13 de marzo de 2018, respecto del proyecto
denominado "CANADAS DEL LAGO", con pretendida ubicacion en el Municipio de Corregidora,
Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno
de los puntos sefialados en dicha opinion.

xtv. Que mediante oficio namero F.22.01.02/0601/18 de fecha 04 de abril de 2018, esfa Delegacion,
en referencia al informe de la visita técnica, solicité a ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., que realizara las aclaraciones correspondientes que
permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento de evaluacion dentro del plazo
establecido de diez dias habiles a partir de haber surtido efectos la notificacidén, con fundamento
en el articulo 59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de
que al no atender la prevencion en los plazos concedidos, esta Delegacion acordaria lo
conducente.

xv. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 09 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y aic, ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, S.A. DE C.V., remitié las aclaraciones al informe de la visita técnica, misma que le
fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/0601/18 de fecha 04 de abril de 2018.

xvl. Que mediante oficio namerc F.22.01.02/0836/18 de fecha 03 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que el Consejo Forestal Estatal de Queretaro
emitio en el oficio numero CNFIGEQ/507/2018 de fecha 30 de abril de 2018, respecto del
proyecto denominado "CANADAS DEL LAGO", con pretendida ubicacion en el Municipio de
Corregidora, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto
de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

xvil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, S.A. DE C.V., remitié6 las aclaraciones correspondientes a la opinién del Consejo
Forestal Estatal de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficic nlmero
.22.01.02/0836/18 de fecha 03 de mayo de 2018.

xvil. Que mediante oficic N° F.22.01.02/0893/18 de fecha 14 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccién 1l, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., que como parte de! procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, deberia depositar ante e! Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $287,750.01 {doscientos ochenta y siete mi! setecientos
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cincuenta pesos 01/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 8.85
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 21 de mayo de 2018, recibide en esta Delegacion
Federal el dia 22 de mayo de 2018, ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, S.A. DE C.V., notifico haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 287,750.01 (doscientos ochenta y siete mil setecientos cincuenta pesos
01100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las aclividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una supetficie de 8.85 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccidbn XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrolic Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard ef nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su casc de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas auforizadas para
recibirfas, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberé estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

£l promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actlia, se advierte que los
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requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 13 de
Febrero de 2018, el cual fue signade por ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, S.A. DE C.V., dirigido al Delegado Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 4.340424 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "CANADAS DEL LAGO", con pretendida ubicacién en el municipio o los
municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Arficulo 120. Para solicitar fa autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
inferesado deberé solicitarfo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente;

.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicifante;
I.- Lugar y fecha;
{ll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

ll;.— tSuperﬁcie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junlto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada de! titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que consle el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero de! Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por 1o que corresponde al requisito establecido en el citado articuto 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ENRIQUE
RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., asi como por ING. GILBERTO
TORRES HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion def mismo,
quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
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técnicos forestales en el Lib. QRO T-Ul Vol. 3 Num. 2.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron salisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Testimonio de la escritura piblica nimero 14,549 de fecha 29 de enero de 2003, pasada ante
la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario Adscrito a la Notaria Publica No. 24 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., de la que se desprende la comparecencia de los CC.
Pedro Alfredo Ruiz Velasco Marquez, Enrique Ruiz Velasco Marquez, Héctor Alejandro Ruiz
Velasco Marquez, Adriana Talancon de Ruiz Velasco y Alejandra Rodriguez Monteverde, para
efecto de otorgar el contrato de sociedad del que se hace constar la formal constitucion de la
persona moral denominada inmobiliaria El Batan, S.A. de C.V., se deriva de igual forma en su
articulo transitorio segundo la aportacion de los inmuebles a la persona moral hoy promovente,
consistentes en:

Documental en mencidén que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro en el folio nimero 01072003 de fecha 01 de
julio de 2003.

- Testimonio de la escritura ptblica nimero 22,120 de fecha 05 de abril de 2007, pasado ante la
fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Titular de 1a Notaria Pdblica No. 24 de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., de la que se desprende la comparecencia de los CC. Pedro
Alfredo Ruiz Velasco Marquez y Enrique Ruiz Velasco Marquez, en caracter de apoderados
legales de la persona moral denominada Inmobiliaria ElI Batan, S.A. de C.V., para efecto de
hacer constar el deslinde catastral del predio ristico ubicado en Carretera Estatal 411, Km.
3+337.80, Fracciones A y B, Municipio de Corregidora, Qro. Documental desbordante inscrita en
el Registro Puablico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro en el folio
inmobiliario nimero 00357073/0001 de fecha 27 de agosto de 2010.

Por Io que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 de! RLGDFS, que dispone:

Articulo 121, Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1- Usos que se pretendan dar af terreno;
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i.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como fa delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

ili.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de fa cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

1v.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles,

Vill.- Medidas de prevencion y mitigaciéon de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas efapas de desarroffo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, economica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suefo;

X!~ Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir fa ejecucion;

Xil.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico def
territorio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacion econdmica de los recursos biologicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 13 de
Febrero de 2018 y 26 de Febrero de 2018, respectivamente.

jPor lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporc;iqnada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
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por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de fa Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende fa autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sblo podré auforizar el cambio de uso del suelo en ferrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros def Consejo Estatal Forestal de
gue se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el delerioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alfernativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberédn considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De ia lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, gue
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocaré la erosion de fos suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de fa informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los terminos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apariados del
mismo, consistente en que:

La fraccion de terreno para la cual se solicita el cambio de uso de suelo en ferrenos forestales,
forma parte del Fraccionamiento "Cafiadas del Lago" el cual se encuentra en proceso de
construccion y la superficie que se esta solicitando para realizar el cambio de uso de suelo,
complementa la estructura urbanistica que se pretende establecer en el predio fotal, aunque
valga decir que en parte de la superficie con actuacion de la PROFEPA ya se encuenira
establecida infraestructura urbana.

La microcuenca denominada Joaquin Herrera de la cual forma parte el predio de estudio, cuenta
actualmente con una superficie de 2,040 hectéreas cubiertas de vegetacién (primaria y
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secundaria) de la cual aproximadamente 770 hectareas corresponden a selva baja caducifolia y
1270 hectareas de matorral.

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo representa el 0.56% de la vegetacion
forestal correspondiente a selva baja caducifolia, si tomamos en cuenia que la superficie total
propuesta para CUSTF es de 4-34-04.24 hectareas. Con esta informacion nos damos cuenta
que el impacto que se puede generar por el cambio de uso de suelo en relacién a la distribucion
de la selva baja caducifolia es minimo ya que seguiréa permaneciendo de manera general el
99.44% de la superficie con selva baja caducifolia dentro de la microcuenca.

El terreno sobre el cual se solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en fterrenos
forestales, se localiza en el municipio de Corregidora, Qro. dentro de la llamada zona conurbada
de la ciudad de Querétaro, totalmente fuera de éreas terrestres prioritarias, areas hidrologicas
prioritarias o areas de interés para la conservacion de las aves, asi mismo, no forma parte de
algun ecosistema considerado como fréagil o de manejo restringido.

Ef estado de conservacion de la vegetacion corresponde a vegetacion primaria de selva baja
caducifolia tanto en buen estado de conservacién como en degradacion.

Caracterizacion de la vegetacién.

La caracterizacién de la vegetacion tanto se realizé en el ecosistema constituido de selva baja
caducifolia que corresponde con el tipo de vegetacién que se verd afectada por el cambic de
uso de suelo.

Para estimar la abundancia de vegetacion se procedié a tomar los datos dasométricos de la
siguiente manera;, para evaluar el esfrato Arbbéreo y Arbustivo se flevd a cabo el
establecimiento de sitios circulares de 400 m? con radio de 11.28 m; para la evaluacion del
estrato Herbaceo se establecieron sitios circulares de 100 m? con radio de 5.64 mefros, se tomé
el mismo centro del sitio para los dos casos, es decir dentro del mismo espacio que ocupa el
sitio de 400 m* se utilizé6 una superficie correspondiente a 100m? para evaluar exclusivamente el
estrato Herbaceo; en esta evaluacion se contabilizaron las especies presentes en el sitio por
grupo botanico y por cada uno de los estratos; teniendo los datos por sitio se agruparon por fipo
de vegefacion y por estrato, obteniendo entonces los resultados por hectarea. Los sitios de
muestreo se levantaron de manera general en forma aleatoria.

En la microcuenca se levantaron 7 sitios de muestreo de 400 m? y en la superficie de CUSTF 8
sitios de los cuales se genero la siguiente informacion:

Como podemos observar en la siguiente tabla, la microcuenca presentd una riqueza total de 83
especies mientras que para el predio se reportaron 71 especies. En cuanto al indice de
diversidad, para el predio se obtuvo un valor de 3.2841, y por su parte la microcuenca presentd
un indice mayor de 3.4820 considerandose un valor medio en ambos casos; el valor maximo
calculado para la microcuenca fue de 4.4188 mientras que para el predio fue de 42626, En
cuanto a la distribucion de especies, también fue mayor para la microcuenca alcanzando 0.7880,
mientras que el predio registré una distribucién de especies de 0.7704, tomando en cuenta que
entre mas se acerca a la unidad mejor es la distribucién de las especies.

P T | 456 07

Merocuenca 5 142 4418 0.788
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Estrato arbéreo.

En este estrato se registraron 14 especies para la microcuenca y 16 especies para el predio,
compartiendo las 14 especies de la microcuenca de este estrato, Ceiba aesculfifolia y Mimosa
biuncifera se encontraron en el predio, pero no en la microcuenca, sin embargo, estas especies
se encuentran con mayor abundancia en el estrato arbustivo de la microcuenca que en el
predio, lo que indica una mayor cantidad de ejemplares juveniles en la microcuenca para las
dos especies.

El indice de valor de importancia fue mas alto en 9 de las especies que se localizan en el
predio, esto se da por la suma de la abundancia relativa (AR%]), la frecuencia relativa (FR%) y
la dominancia relativa (DR%), en este caso para el terreno de estudio, la FR% para estas
especies es mayor al igual que la DR% y la dominancia presenta mayor cobertura al ser
individuos adultos, por lo que se concluye que si el |Vl de estas especies es mayor en este
estrato para el predio, no significa que estén mejor representadas o que las poblaciones del
predio estén mayormente conservadas, sino que se trata de individuos mayormente jovenes que
aln no alcanzan su maximo desarrolio.

Estrato arbustivo.

Para este estrato, en el predio se registraron 42 especies, todas ellas representadas en la
microcuenca; asi mismo, en esta se registraron 8 especies mas que en el area de CUSTF, es
decir, un total de 50 especies para ia microcuenca, lo que indica que presenta mayor riqueza
que el predio de estudio. Comparando la abundancia para este estrato, se obtuvo que para
todas las especies, fue mayor o igual en la microcuenca que en el predio excepto para FProsopis
laevigata y Karwinskia humboldtiana, lo que indica que estas especies tienen mayor nimero de
individuos juveniles en el predio y en la microcuenca ya se han integrado al estrato arbdreo,
pero finaimente al sumarlos, la microcuenca presenta mayor abundancia, bajo estas condiciones
se comprueba que la abundancia de ia microcuenca se encuentra mayormente representada
que la del terreno de estudio.

Respecto al indice de valor de importancia, en el predio hay 19 especies que presentaron mayor
VI que las especies localizadas en la microcuenca, debido a que la AR% de las especies
localizadas en la microcuenca tiende a reducirse cuando se incrementa el nimero de individuos
totales por hectérea y por supuesto mayor nlimero de especies (rigueza); entonces se tiene una
mayor abundancia por hectdrea para la microcuenca pero un menor Vi, esto no indica que
estas especies que fiene mayor VI en el predio que en la microcuenca se encuentren mejor
representadas en el terreno de estudio, lo que indica es que la composicion de la comunidad
vegetal de la microcuenca es mas homogénea ya que presenta mayor rigueza y abundancia.

Estrato herbéceo.

En este estrato para el predio sujeto a CUSTF se registraron 28 especies mientras que en Ia
microcuenca 33 especies, por lo que la riqueza en esta fue mayor que en el predio; las 28
especies presentes en el predio se encuentran representadas también en la microcuenca con
una mayor abundancia por hectarea. Comparando los indices de valor de importancia, en el
predio fue mayor este indice para 10 especie respecto de las que se comparten con la
microcuenca, debido a que para estas especies existe mayor nimero de individuos totales por
hectarea en la microcuenca, asi como mayor abundancia por hectérea, entonces la AR% de las
especies se reduce y por lo tanto el 1VI de igual manera.
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De lo anterior, se concluye que el cambio de usc de suelo en terrenos forestales no
compromete la biodiversidad de la vegetacion que se encuentra en la microcuenca, ya que en
todos los casos lodas las especies que se encuentran en el predio, estan mayor o igualmente
representadas en la microcuenca; el comparativo de los analisis de diversidad aplicados tanto ai
predio como a la microcuenca indican que en todos los casos la microcuenca mantienen una
mayor biodiversidad que el predio de estudio.

Fauna. Los trabajos de campo para tener referencia de las caracleristicas en cuanto a riqueza y
abundancia de la fauna silvestre, se realizaron conforme al siguiente esquema de trabajo:

Riqueza y abundancia:

Fara estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre en la microcuenca, se realizaron
muestreos o transectos para la evaluacion de los diversos grupos, para elfo en cada punto se
llevo a cabo la inspeccion y recopilacion de daftos de la muestra en un transecto de 50 metros
de largo por 10 de ancho, con repeficiones por tres dias, sumando los resultados de los sitios
muestreados; la informacién se tomd principalmente por fa mafiana y al atardecer que son los
espacios del dia donde tiene mayor actividad la fauna.

La metodologfa utilizada para caracterizar los grupos faunisticos se baso en la deferminacion
directa e indirecta de su presencia, que consiste en registrar dentro de un espacio determinado
(fransecto) toda aguella evidencia de la existencia de un animal, como pueden ser mudas,
huellas, excretas, craneos, dientes, pelos cantos, huevos, cascarones, plumas, nidos,
madrigueras, rascaderos, entre ofros. Igualmente se registrd la presencia de aves y otros grupos
a través def avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron los mismos transectos en
cada uno de los mueslreos, sin embargo, las técnicas para cada uno de los grupos son
diferentes entre si, es por eso que cada fransecto fue evaluado de manera independiente para
cada uno de los grupos:

Para Aves: Se determiné su presencia mediante el avistamiento oportunistico con binoculares y
se identificaban con guias especificas, asi también a través del canto, plumas y se buscaron
también &reas de anidacion para observar su presencia;, en cada transecto se hicieron
paradas/estaciones cada 10 metros con duracion de 5 minutos, en los cuales se anofaban el
ntmero de individuos y su especie.

Para Mamiferos: Para el monitoreo de ese grupo se usaron dos técnicas: Busqueda activa de
evidencia directa (avistamientos de individuos, cadaveres) e indirecta (excrefas, pelos,
rascaderos, madrigueras, huellas). Se complementé el monitoreo fuera de los transectos con
caminalas libres cerca de senderos con vegetacion y caminos abiertos, en busca de mas rastros
o avistamientos, los ejemplares identificados se sumaron al transecto mas cercano.

Para Herpetofauna: Fara este grupo se utiliz6 una btisqueda activa en los transectos para aves
y mamiferos, la cual consistia en encontrar directamente individuos o indirectamente evidencias
de ellos (mudas de piel) mediante la observacién de hoyos en el suelo y/o arboles, entre la
vegetacion, bajo rocas, o en cualquier otro posible escondite o refugio.

Para poder determinar la estructura de poblaciones de un grupo faunistico de una zona en
especifico, es necesario que el muestreo se realice por un periodo de un afio, ya que de esla
manera se podrd tener la certeza de que se fiene el censo lo méas completo, debido
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sus requerimientos bioldgicos; por tal motivo, la informacion que aqui se presenta es resultado
del trabajo realizado en campo y que correspondiente a una estacion, esto nos refleja el indice

diversidad alfa que es la expresion ecoldgica que nos permile identificar la riqueza de especies

de una region, sin considerar el efectivo poblacional por espacio ferritorial.

Para recabar informacion de campo que permiliera obtener una estimacion de los datos de
riqueza y abundancia de fauna silvestre dentro de la microcuenca, se realizé la evaluacion de

fos transectos que se ubicaron en las siguientes coordenadas UTM dafum WGS84:

AT

1 346922 349952 2268878
SO S JE > T4 N . (] 352510 2267677
3 348483 .G 348487 2268602
4 348546 2268111 346549 2268161
§ 349932 2268525 549525 7268575
6 349057 | 2266224 249959 2268274

Para recabar informacién de campo que permitiera obtener una estimacion de los datos de
riqueza y abundancia de fauna silvestre en la superficie de CUSTF, se realiz6 el levantamiento
de informacion en los transectos que se ubicaron en las siguientes coordenadas UTM datum

WGS84:

1 353426 2267797 353461 2267834
2 353328 2267776 353376 2267761
3 358365 2267739 353238 2287777
4 353261 2367552 353185 2267600
5 353133 2267562 353131 2267612
[ 353144 2267436 353127 2367483

Resultados de la fauna silvestre:

Los resultados presentados en el Estudio Técnico Justificativo indican que la microcuenca
presentd una mayor diversidad de fauna silvestre en los tres grupos evaluados. La avifauna en

general fue el rubro con mayor riqueza y diversidad tanto en el predio como en la microcuenca:

Superficie CUSTF

Aves

2.1034

e

LA 23078 08772 |
Microcoenca 17 2 3560 2.8332 08315 |

o 2 S ¥ P
Suparficie CUSTF

0.8699

Microcuenca

0.8936

Superficie

[ Microcuenca
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Los resultados presentados indican que con el cambic de uso de suelo prelendido no se
modifica {a biodiversidad de la microcuenca, puesto que todas las especies registradas en el
predio también se distribuyen dentro del espacio de la microcuenca, ademas de que en la
microcuenca se tiene la presencia de otras especies no encontradas en el terreno de estudio,

Por todo lo anterior se concluye que el ferreno del proyecto presenta una diversidad faunistica
baja, lo cual pudiera ser resuliado de las actividades humanas que se han venido desarrollando
¥ Su cercania a centros de poblacidon y/o a zonas en proceso de urbanizacion.

Es importante sefialar que el sitio del proyecto no se ubica en alguna de las Regiones
Prioritarias para la Conservacion de las Aves, definidas por la CONABIO para identificar
aquellas regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende requieren de
acciones para su proteccion y fomento.

Con la finalidad de proteger los organismos de fauna silvestire que pudieran verse afectados por
el cambio de uso de suelo, en Estudio Técnico Justificativo se propusieron medidas de
prevencion y de mitigacion con la finalidad de promover principalmente {a conservacion de las
especies, asi como el generar espacios de refugio dentro del area urbanizada sobre todo para
la avifauna, la cual puede salvar los diferentes obstaculos y barreras que representan las zonas
urbanas, entre estas medidas se encuentran las siguientes:

- Ef desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafios durante la ejecucion del proyecto, el
desplazamiento se realizaré a las dreas que siguen manteniendo vegetacion mas alld el predio
(ANP y espacios diversos de la microcuernca).

- Se implementaran las técnicas de rescate propias para los diferentes grupos de vertebrados,
traslocando a los individuos hacia zonas arboladas donde encueniren refugio.

- Durante el periodo de gestacion/incubacion y abandono del nido de las aves, se evitara el
desmonte en los sitios donde se encuentren nidos activos hasta que fas especies completen st
ciclo reproductivo.

~ Se estaré rescatando y reubicando, 200 ejemplares de Palo de arco {Lysiloma microphylla), 50
FPalo xixote (Bursera fagaroides), 45 Retama (Senna Polyantha), 20 Palo cuchara (Bursera
palmeri ) 10 ejemplares de palo zorro (Celtis caudata) 102 Biznaga de chilitos (Mammilaria
magnimamma) 'y 12 ejemplares de Organo (Stenocereus dumortieri); mediante esta accién se
estaran recuperando 439 plantas de selva baja caducifolia las cuales seran reubicadas dentro de
los espacios destinados para ello.

- Se desplegarén una serie de avisos para la proteccion de las especies forestales que seran
reubicadas y fas de fauna silvestre que se adapten al espacio urbano, los cuales pueden ser a
través de medios impresos y electrénicos.

- Se mantendra una estricta vigifancia durante los frabajos relativos al cambio de uso de suelo,
para garantizar que las medidas que se proponen para la conservacion y proteccion de la fauna
silvestre se realicen conforme a lo que se establece en el estudio técnico justificativo y el
resolutivo correspondiente.

Cabe destacar que dentro del 4rea de cambio de uso de suelo no se identificaron especies de
flora y fauna silvestre con alguna categoria de riesgo conforme a la
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NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Asi mismo y con base en las medidas de compensacion que se establecieron en el estudio de
dafios ambientales aprobado por la PROFEPA y para dar cumplimiento a la RESOLUCION
ADMINISTRATIVA 74/2017 de fecha 03 de octubre de 2017 en materia de cambio de uso de
suelo, referente a la COMPENSACION AMBIENTAL, se incluyen las medidas compensatorias
resultantes del estudio de dafios ambientales las cuales consisten en:

- La colecta de germoplasma de las especies de mayor valor de importancia y la dispersion de
semilla limpia, en una cantidad de 1.0 kg, por cada 1,000 mZ

- La reforestacién en una cantidad acumulada de 866 ejemplares usando las cinco especies con
Mayor Valor de Importancia.

Como medida adicional para compensar el desplazamiento de fauna silvestre, ia promovente
propone:

- Por la afectacién a la fauna silvestre se propone la introduccion de 10 bebederos para fauna
silvestre dentro del ANP de la cual forma parte el predio.

En tal sentido y de acuerdo a la propuesta del estudio de dafios ambientales, serd la PROFEPA
quien indigue a la promovente la zona donde se llevaran a cabo estas actividades de
compensacion,

Por todo o antes expuesto se justifica ampliamente gue, con el cambio de uso de suelo, no se
afecta el valor de la biodiversidad del predio y de la microcuenca.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada ia primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la hiodiversidad.

2.- Por io que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacidén de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observd o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En el area de la microcuenca que se describen (Joaquin Herrera), existe una variedad de suelos
debido a la diversidad de condiciones de la topografia, clima y lipos de roca presentes en la
misma, tenemos con mayor frecuencia la presencia de una asociacion de suelos donde
prevalece el Litosol (I) como unidad primaria asociado con Feozem héplico (Hh) y Vertisol
pélico (Vp) estas unidades de suelo se distribuyen en el 42% de la microcuenca y tiene textura
media; tenemos presencia en el 22% de la superficie al Verfisol Pélico (Vp) como unidad
primaria asociado con Litosol () como unidad secundaria, de clase textural fina (3} y en el 36%
restante de la superficie de la microcuenca se encuenitra representado el Vertisol Pélico (Vp)
como una sola unidad, con clase textural fina (3).
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Para la estimacion de la pérdida de suelo por efectos de la erosidn hidrica tanto en la
microcuenca como en la superficie de cambio de uso de suelo se empled el modelo presentado
por el Dr. Mario Martinez Ménez a partir de trabajos desarrollados para SAGARPA, INCA
RURAL y el Colegio de Postgraduados Chapingo.

Para estimar la erosion de los suelos se utilizd la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS).

La Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUFS) es:

E=RKLSCP
Donde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de fa iluvia. Mjfha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecénicas.

La erosién potencial {factores considerados como inmodificables) se estima como:
Ep=RKLS

Para la estimacion de la erosion edlica, se tomé como base la metfodologia utilizada en el
documento ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, el
cual se basa en los parametros utilizados por el Manual de Ordenamiento Ecolégico SEDUE
1988.

Para el calcuio de la capa erosion laminar edlica expresada en toneladas por hectarea por afio
(Ee), se aplica la siguiente formula:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

Ee = Erosion eblica

IAVIE = Indice de agresividad def viento
CATEX = Calificacion de textura y fase
CAUSQO = Calificacién por uso del suelo
IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE)

PECRE: El periodo de crecimiento se define como el ndmero de dias al afio con disponibilidad
de agua y lemperatura favorable para el desarroflo de un cultivo, se obtiene con el siguiente
calculo:

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)*- 33.1018
PREC = Precipitacion media anual

De lo anterior, se abtuve una erosion calculada para la microcuenca de:

E hidrica = 48.28 toneladas/hectarea por afio
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Ee = 26.22 toneladas/hectarea*afio

Erosion Total = 74.5 toneladas/hectarea por afio

De acuerdo con la clasificacion de la siguiente tabla, se tiene la presencia de una erosion alta
en la microcuenca.

Ligera .1 o Menorde 10

hModerada de 10 a 50

Alta de 50 a200
..... Muy Alta Mayor de 200

De acuerdo con los resultados presentados en el ETJ, obtenidos a partir de ia ecuacion
universal antes descrita para el calculo de la erosion, para el predio sujeto a CUSTF se obtuvo
lo siguiente:

Erosion hidrica actual = 17.54 toneladas/hectarea por afio.
Erosién edlica = 13.28 toneladas/hectarea por afio,
Erosién Total = 30.82 toneladas/hectarea*afio.

Erosion potencial = 175.35 toneladas/hectarea por afio.

La erosion potencial indica que se perderian 175.35 t/ha/afio en el terreno sin vegetacion y sin
practicas de conservacion de suelos; Lo que indica que anualmente se perderia una lamina de
suelo de 17.54 mm si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

De acuerdo con la tabla anterior, se tiene la presencia de una erosidén moderada.

Para evitar la formacién de procesos erosivos se propuso incorporar como medida de mitigacion
la construccion de presas de piedra las cuales estaran ubicadas en las areas de menor altitud
de los poligonos de cambio de uso de suelo y que por tanto es donde los escurrimientos
hidr(ijcos superficiales buscan la salida natural del terreno de acuerdo a la orientacién de la
pendiente.

Las presas filtrantes seran construidas en un solo tramo desde el inicio del proyecto de
desarrolio urbano, es decir la totalidad de las presas filtrantes se estardn construyendo al
momento de iniciar con los trabajos de desmonte y despalme, aun cuando la vegetaciéon se
estara removiendo de manera gradual cada afio en la misma proporcién hasta completar un
periodo de 5 afios que corresponde al tiempo en el cual es necesaria la retencion de particulas
de suelo que pudieran desprenderse por efecto de la ejecucidon del proyecte, ya que este
periodo es coincidente con la conclusion de la instalacidn de la infraestructura urbana.

Las presas filtrantes seran retiradas una vez que concluya la fase de construccion; estas presas
se construiran en un solo tramo sobre fa curva de nivel de menor altitud de la zona con
exposicion sur donde convergen en forma laminar y de manera natural la mayor parte de los
escurrimientos del predio y aquellos escurrimientos que provienen de las areas de cambio de
uso de suelo ubicadas mas al norte, fluyen por medio de cunetas del camino pavimentado hasta
llegar al area donde se propone la construccion de la obra de retencién de suelo, antes de su
ingreso a la presa “&| Batan".

La presa filtrante que serd construida tendra una longitud de 295 metros, con una aitura de 0.6
m por 0.6 m de ancho, esta presa tendra una capacidad de retencidén de particulas de suelo
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superior a la necesaria para evitar la erosidon que pudiera ser provocada por el cambio de uso
de suelo, el objetivo es que la presa pueda cubrir el mayor espacio de terreno expuesto al
impacto de agentes climaticos.

Para cada afio de trabajo se estimé {a erosidn potencial y en consecuencia se propone el
volumen de obra necesario para retener ese mismo volumen de suelo que potencialmenie se
pudiera desprender como consecuencia del impacio de factores climaticos.

Dentro del periodo de tiempo propuesto para realizar las obras y practicas de conservacion de
suelos, que es de cinco afios, se podria tener una pérdida méaxima de suelo de 714.65
toneladas, por lo que la obra para el control de la erosion, debera tener la capacidad para
retener este volumen de suele que potencialmente pudiera generarse por acciones de desmonte
y despalme; para conirarrestar la pérdida de suelo, seria necesario la construccion de 295
metros lineales de presas filtrantes de piedra con una altura de 0.6 m y 0.6 m de ancho,
sumando la longitud gue corresponde a cada afio que durard el proceso de urbanizacion, por lo
que con esta medida se garantiza entonces que el desarrollo del proyecto no provocara la
formacién de procesos erosivos.

§-81-50-86
 0-81-50-86
0-81-50-86
0-81.50-86
2.81-50-88

Nidai{tdindfea

Para demostrar que la medida de mitigacion consistente en la construccion de presas filtrantes
de piedra puede retener el volumen de suelo que potencialmente pudiera desprenderse en la
superficie para CUSTF si el suelo estuviera descubierto después de haber realizado el
desmonte, y tomando en cuenta lo anteriormente expuesto, se tiene que:

Si se considera que al actuar la presa filirante como medio de retencién del suelo se estard
formando una capa que pudiera alcanzar la misma altura que la de la presa filtrante es decir
0.60 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado ios 60 cm de altura gque seria su
maxima capacidad, se tendra una capa de suelo retenido en 6.26 metros sobre la pendiente del
terreno, la cual fue estimada en 9.58%; si se realiza un corte transversai al terreno donde se
encuentre la capa del suelo retenido, el espacio que ocupa el area que cubre ef suelo retenido
después del contacto con la presa filtrante sera igual & 1.88m2.

T PENDIENTE 9.58%

L
-

Esquema de proyeccion de la funcidn que podra tener la presa filtrante
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Ahora bien, tenemos una longitud de las presas filtrantes igual a 295 metros durante los 5 afios
que serviran para retener las particulas de suelo, esia longitud multiplicada por el espacio que
ocupa el area que cubre el suelo retenido (1.88m?) genera un volumen de suelo retenido de
554.60m°. Considerando que la tierra seca tiene un pesc especifico promedio de 1,300kg/m? la
presa filtrante puede retener hasta una cantidad de 721 toneladas de suelo durante los § afios
de servicio.

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo estimada serd de 714.96 toneladas en ios §
afios que estard el suelo expuesto al impacto de fendmenos climaticos, con la implementacion
de la medida de mitigacion antes descrifa se podran retener 721 toneladas de suelo esa
cantidad de suelo que potencialmente pudiera generarse por la ejecucion del cambio de uso de
suelo.

Las presas filirantes se construiran entre las coordenadas UTM siguientes:

7 383116.20 2267489.18
35312382 2267630.95 8 353125.60 226745543
9

/3372 2267651.35

36311251 2267581.86 353133.84 2267429,56
353109.56 2267566.73 10 353142.714 2257403 81
35314025 | 226753043 | 11 | 35316085 2267386.58
35319349 | 226750383 2 353164.26 206737180

hienisiocirs ] —

Determinacion de la tasa de erosion dentro de la superficie donde fue removida la
vegetacién de manera anticipada y propuesta de medidas compensatorias para reducir o
evitar procesos erosivos:

En el espacio comprendido por el terreno objeto de la actuacion de la PROFEPA, ya no existe
posibilidad de pérdida de suelo puesto que précticamente foda esa superficie se encuenira
cublerta por infraestructura urbana, lo cual inhibe el desprendimiento de particulas de suelo,
puesto que se dio paso a la cobertura a través de la introduccion de materiales de construccion
que generan el sellamiento del suelo y por tanto se nulificé el inicio y evolucion de procesos
erosivos.

Pero hay que considerar que en aquella superficie que al dia de hoy se encuentra urbanizada o
en proceso de urbanizacion (la mayor parte de la superficie donde fue removida la vegetacion al
dia de hoy se encuenfra wrbanizada, quedando solo pequefios espacios abierfos y sin
urbanizar) también estuvo propensa a la presencia de una erosion potencial hasta antes de que
se implantara la infraestructura urbana, de faf manera que es necesario presentar una propuesta
de medidas compensatotias por el impacto que se pudo haber provocado dentro del terreno por
efecto de la presencia de procesos erosivos, esfimando que por lo menos durante 2 (dos) afios
el suelo descubierto estuvo expuesto en diferentes dreas a la accidén de los agentes climéticos
que pudieron haber provocado erosion.

La erosion potencial calculada para fa superficie de cambio de uso de suelo nos indica que se
perderian 175.35 toneladas/hectarea por afio de suelo en el terreno sin vegetacion y sin
practicas de conservacion de suelos, lo que indica que en las 0-26-49.92 hectareas que se
proponen para realizar el cambio de uso de suelo, existe la posibilidad de que se hubieran
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perdido hasta 92.93 toneladas de suelo, en esos dos afios gque pudo haber estado expuesto el
suelo.

Para lo anterior, se proponen al igual que para el terrenc que mantiene vegetacion, ia
construccidn de presas filirantes de piedra que ayudaran a retener el volumen de suelo que
potenciaimente pudiera desprenderse bajo fa condicion actual del terreno (con vegetacion).

Para compensar la pérdida de suelo por efectos erosivos en el area solicitada para cambio de
uso de suelo y que cuenta con actuacién de la PROFEPFA, se requiere llevar a cabo la
construccién de 116 metros lineales de presas filirantes con altura de 0.6 m por 0.6 m de
ancho.

Los 116 metros lineales de presas filtrantes que serviran para retener las particulas de suelo, se
muttiplican por el espacio que ocupa el drea que cubre el suelo retenido (1.88 m?) de acuerdo a
fa pendiente media del terreno, esto nos genera un volumen de suelo de 218.08 m®.

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300 kg/m® la presa
filtrante puede retener hasta una cantidad de 283.50 toneladas de suelo.

Si se considera que la pérdida de suelo del drea impactada fue estimada en 92.93 toneladas,
con ia construccién de los 116 metros lineales de presas filfrantes podria compensarse ia
retencion de suelo hasta por un volumen de 283.50 toneladas, lo que equivale a tres veces el
volumen de suelo perdido por efecto de la remocién de la vegetacion; cabe sefalar que la
propuesta es que esta presa filtrante sea permanenie puesto gue la superficie donde sera
construida no podrd modificar la condicién de uso de suelo que ahora tiene, por lo tanto no
existe necesidad de remover la obra construida.

Las presas filtrantes se estarian construyendo en dos framos ubicados entre las coordenadas
UTM siguientes.

Framo 1 longitud 70 melros:

| 352985, ; ; 945,

9 | BRIH | 226796000 B30 | 226704300
3 | %8550 | 20670388 Bz | 26991
4 | w0 | 2201949.98

Tramo 2 longitud 46 matros:

206775128

y 353060.30 307006 | 26772764
5 061EE | 226774403 BB | RIS
3 TS0 | IRTIRG | o | T0esiE | ShTI1286

Por o anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
tecnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
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terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.~ Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Al efectuar el cambio de uso de suelo, en la superficie que mantiene vegetacién, dejara de
contribuir de cierfa manera en lo que tiene que ver con el escurrimiento que ahi se genera,
siendo evidente que al remover la vegetacion y establecer el proyecto urbano se incrementaran
dichos escurrimientos, por ello, se tiene contemplado fa construccion de infraestructura hidraulica
que permita reqular el escurrimiento que generara el desarrollo urbano del area, tanto el
volumen de incremento por la instalacion del proyecto como la disminucion de la velocidad del
flujo hidraufico, con lo cual se evitard el impacto a la infraestructura urbana e hidréulica aguas
abajo.

Sobre el predio cruza una corriente de orden federal por lo que fue necesario llevar acabo la
delimitacion de dicha corriente para que esa superficie no se considere dentro de la propuesta
de cambio de uso de suelo, en fal sentido la promovente procedié a realizar fa delimitacion y
posteriormente se presenté a la CONAGUA para su validacién; por lo que se expidié para tal
caso el oficio BO0.921.04.-03119 de fecha 20 de diciembre de 2017 mediante ef cual se valida
el proyecto de delimifacién de la corriente federal,

Con la finalidad de tener datos precisos sobre fa condicién hidroldgica superficial del predio, el
promovente encargé a la empresa BICE a cargo del ing. Oscar Linares Esquivel la elaboracion
del Estudio Hidrolégico, este estudio comprende la superficie correspondiente a la tercera etapa
del proyecto de urbanizacion en la cual se encuenfran incluidos todos los poligonos que son
motivo de la propuesta de cambio de uso de suelo forestal.

Mediante el oficio No. BOO.E.56.4-00466 de fecha 20 de marzo de 2013, la Comision Nacional
del Agua a través de la Direccion Local Querélaro, validé los resultados obtenidos en el Estudio
Hidrolgico, de lo cual se desprende que para las condiciones CON proyecto, es decir al
urbanizar la tercera etapa, el coeficiente pasa de 0.29 a 0.39 debido a que ef 39% del area de la
cuenca presenfa cambios significativos en su condicion de escurrimiento, pasando de cobertura
vegetal natural a habitacional, vialidades e incluso areas verdes de conservacion; por fo que
para un periodo de retorno (Tr) de 50 afios, se tiene un incremento del escurrimiento de hasta
3,780 m® considerandose como el impacto hidrolégico provocado por el proyecto, segun fa
siguiente tabla que concentra las estimaciones para diferentes periodos de retorno.

5 6.2 B35 215 2487
i 7.22 . a7 250 2801
28 8:49 14,43 24 3401
50 G.44 1270 a6 3,780
X 10,37 pEs 359 4,156
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Cabe resaffar que es alfamente probable que las variaciones en el gasto, no tengan impacto
alguno en los volumenes de regulacién y almacenamiento en el vaso de la presa El Batan,
debido a que la superficie a ser modificada es minima, en relacién a la cuenca total que capta el
vaso y a su volumen de almacenamiento.

Por su parte, no se espera ninguna afectacion a la salida de la subcuenca debido a que ésta
descarga directamente al vaso que recibe los escurrimientos de una cuenca mucho mayor,
donde los escurrimientos son regulados.

Para estabilizar la corriente principal que baja por la cafiada, se recomienda la construccion de
digues transversales a lo largo del cauce, lo que permitiré disminuir la velocidad del flujo, fos
riesgos de erosion edafica, ademas de permilir un espacio de conservacion de vegetacion
natural que contribuya también a reducir la velocidad del flujo, el incremento de la infiftracion y
por tantc mantener taf ecosistema en condicion natural.

Propuesta de Regulacion de los escurrimientos hidricos superficiales:

De acuerdo con lo sefalado en el estudio hidroldgico, se requiere llevar a cabo la construccion
de diques transversales a lo largo del cauce para disminuir la velocidad det flujo e incrementar
la infiltracibn como una medida de mitigacién por el cambio de uso de suelo del presente
proyecto; por lo que se lievaré a cabo la construccion de dichas obras conforme a lo siguiente:

- Las obras consistiran en diques filtrantes formados por gaviones de alambre de acero
galvanizado colocados a lo largo del eje de la cafiada.

- Estos diques remansardn los escurrimientos base del cauce, propiciando condiciones de
velocidad y pendiente para la infiltracion de una parte de ese escurrimiento.

- Los digues se formaran a partir de la cota 1905 msnm hasta la cota 1915, en un grupo de seis
estructuras repartidas en una longitud de 80 metros. Para el dimensionamiento de los diques se
utiliz6 Ia topografia existente con Curvas de nivel a cada 2 metros.

- Estas estructuras estan ubicadas en el ditimo cambio de pendiente del tramo del rio y estén
separadas una distancia suficiente para no interferir el funcionamiento de una con la otra. Su
promedio de separacion es de 14 m.

- Por seguridad cada estructura cuenta con un disefio en la cresta vertedora, capaz de desalojar
un gasto maximo de 7.7 mvs.

- En la siguiente imagen se muestra la seccién tipo de los diques proyectados.

SECCIONTIPO
CARDENAMIENTO

420
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-~ Los diques se formarén con gaviones de medidas estandar de 1x1x2 metros y de 1x1x3
metros, relfenos de roca sana bien graduada con diametros entre 4 y 10 pulgadas.

- En fotal se utilizaréan cerca de 240 piezas de gavién y alrededor de 540 m® de piedra. Para
rellenar los gaviones podra utilizarse material producto de excavacion (pepena) siempre y
cuando cumpla con los diametros méximos y minimos y no se encuentre fracturado.

- Las estructuras deberan desplantarse en suelo no intemperizado, fanto en el fondo del cauce
como en las laderas.

- La seccion para alojar los diques tiene en promedio un ancho de 16 m y cada estructura fiene
alturas entre 2 y 3 m incluyendo su cimentacion.

- En la siguiente imagen se muestra el perfil longitudinal donde se alojan los seis diques y su
efecto en el nivel def agua remansada.

En el perfil anterior, se observa que eventualmente el tramo del cauce donde se alojan las obras
tendera a modificar su pendiente en el fondo lo que ocasionara que los hidrogramas de avenidas
extraordinarias tiendan a suavizarse, logrando con elfo una disminucion del gasfo maximo a la
salida de la microcuenca.

Para identificar el sitio mas adecuado para ubicar las obras dentro del predio, es necesario tener
en cuenta la topografia del lugar para lograr el mayor efecto de retencion de la escorrentia y que
a su vez disponga de espacio suficiente para alojarias, tomando en cuenta el costo de las
mismas.

En dicha cafiada, ademas de que estd planteada dentro del desarrollo como una zona de
conservacion natural, existen las condiciones topogréficas para alojar las obras.

Esta caflada tiene un desnivel de 80 m entre su parte més alta y el nivel maximo en el vaso. La
pendiente de la cafiada es de 11%. A lo largo de la cafiada se observan diferentes framos con
pendiente uniforme.

Con el fin de caplar la mayor cantidad posible de escurrimiento superficial con las obras para
inducir la infiltracion vertical, se optd por colocarlas en la parfe mas baja de la cafiada, pero sin
salirse def limite del predio ni invadir el nivel méximo en el vaso, para evitar que se inundaran
en casos extremaos por las crecidas en ef embalse.

Cabe destacar que esta obra fue aprobada por la CONAGUA mediante el oficio No.
BOO.E.56.4-00466 de fecha 20 de marzo de 2013 a fravés del cual validaron los resultados
obtenidos en el Estudio Hidrolégico.

El incremento de escurrimiento calculado de la condicidn actual a fa condicidn con proyecto para
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un periodo de retorno de 50 afios para la cuenca del predio fue de 3,780 m?®, este volumen es
el que finalmente impactaria el escurrimiento total de la microcuenca donde se encuentra el

~predio.

Al realizar el analisis de lo anterior, se observa que el impacio representa apenas el 0.14% del
escurrimiento fotal (2'583,164.72 m®) que actualmente se presenia en la microcuenca Joaquin
Herrera. En este volumen de escurrimiento queda incluide el volumen gque deja de infilirarse de
manera natural, ya que al incrementarse el volumen de escurrimiento se reduce por tanto el
volumen de infiltracion.

Diferencia de infiltracion entre la condicién natural y con proyecto y su compensacion.

La estimacion de la permeabilidad del terreno se desarrolfé en funcion del escurrimiento medio
anual, ulilizando para fal caso la metodologia recomendada en la Norma Oficial Mexicana
NOM-011-CNA-2000.

La diferencia de la infiltracion entre la condicién natural y después de haber realizado el cambio
de uso de suelo fue calculada en 1773.28 m® para la supefficie que actualmente sustenta
vegetacion. Para la superficie donde ya fue removida la vegetacion y se encuentra instalado el
proyecto urbano, se calculd que se dejé de infiltrar un volumen anual de 115.30 m®.

Para obtener la pérdida total de infiltracion se sumaron los resultados de las dos condiciones de
la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, teniendo como resultado que cuando el
proyecto se haya instalado en la totalidad de la superficie propuesta para cambio de uso de
suelo, se dejaria de infiltrar un volumen de 1888.58 m®.

Compensacion de la pérdida de infiltracion:

Si se considera que la pérdida de infiltracion por el establecimiento del proyecto urbano fue
estimada en 1888.58 m?, el Estudio Técnico Justificativo considera que con la construccién de
los 4,226 m® de areas verdes, se estara induciendo una infiliracion anual de 3164.39 m* muy
superior al volumen perdido con la instalacion del proyecto urbano, con lo cual queda
demostrado que mediante esta medida de mitigacion se da cumplimiento al criterio de
excepcionalidad relativo a que no se provocara la disminucion en su captacion.

Asi mismo, se debe considerar que en el ETJ se asenté que en el volumen de infiltracion que
fue estimado no contribuye en la recarga de! acuifero debido a que la constitucion geologica del
predio impide el paso vertical de! agua, este volumen en realidad se queda en las primeras
capas de suelo y posteriormente se incorpora al proceso de evapotranspiracion.

Ubicacion de ias areas verdes:
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

4 .- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién

de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos

a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

£l objetivo principal que se busca al implementar el presente proyecto es que el mismo cuente
con los elementos técnicos y legales que marca la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para una
superficie de 4.340424 hectéreas localizadas dentro del predio: Fraccién Segunda de!l Rancho
San Francisco hoy Fraccionamiento "Cafiadas del Lago" ubicado en el Municipio de Corregidora,
Querétaro. La superficie estd constituida por 0.264992 hectareas donde fue removida ia
vegetacion forestal de manera anticipada y que dio origen a la actuacion de la PROFEPA, cuyas
conclusiones se integran a la RESOLUCI(%N ADMINISTRATIVA 74/2017 de fecha 03 de octubre
de 2017 en materia de cambio de uso de suelo, asi también se integra a la solicitud de cambio
de uso de suelo una superficie de 4.075432 hectareas gue adn mantlenen vegetacion forestal
constituido de selva baja caducifolia.

Al igual que el objetivo que se promueve con la presentacion del Estudio Técnico Justificativo,
existen otros que resultaran de las actividades complementarias del cambio de uso de suelo
solicitado y de la puesta en operacién del proyecto, estos objetivos se han establecido desde el
punto de vista econémico, social y ambiental como se describen a continuacion:

- Dar cumplimiento a la RESOLUCION ADMINISTRATIVA 74/2017 de fecha 03 de octubre de
2017 en materia de cambio de uso de suelo, donde se establece la obligacion del promovente
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para someterse al procedimiento de evaluacidon de cambio de uso de suelfo ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

- Participar en el cumplimiento de las metas sobre la proyeccion del desarrolfo urbano del
Municipio de Corregidora, Querétaro.

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del Municipio de Corregidora, Qro. para fortalecer
las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las actividades relacionadas con
la construccion de vivienda.

- Incorporar al Municipio de Corregidora, Qro. una mayor disponibilidad de estructuras urbanas
dentro de espacios planeados y regulados acorde a lo que marca el Plan de Desarroflo Urbano
Municipal.

- Evitar fa erosion de los suelos por efecto del arrastre de particulas motivado por las acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitiran vincular el avance del cambio de
uso de suelo al proyecto constructivo, para impedir que se defen expuestas dreas que no sean
interyg:nidas inmediatamente, asl como la adicion de obras y practicas para el control de la
erosion.

- Reubicar la vegetacion de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
conservar en parte el valor genético de las especies foresfales integradas al ecosistema que se
vera afectado por el cambio de uso de suelo.

- Identificar los impactos ambientales que resulten de la ejecucion del proyecto, aplicando todas
las medidas de mitigacion, las cuales cumpliran con fas previsiones para aminorar fos efectos
negativos que se hubieran causado al medio ambiente por efecto de la implementacion def
proyecfo.

- Cumplir con el procedimiento normativo para la obtencion de la autorizacién de cambio de uso
de suelo de terrenos forestales.

- Generar durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, importantes beneficios
econémicos para los habitantes de la zona en general, por concepto de creacion de fuentes de
empleo y derrama econdmica que contribuirdan al desarrollo socioeconémico del Estado de
Querétaro,

La superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terreno forestal se encuentra
constituida por vegetacién de selva baja caducifolia con diferentes grados de conservacion; esta
composicion floristica muestra una condicidén bioldgica que se desdrrofla en funcion de su
ubicacion dentro de una zona que se caracteriza por experimentar un proceso de urbanizacion.
Es importante resaltar, que la mayor parte de la supertficie del predio se encuentra inmersa en
actividades de urbanizacién o en su caso ya se encuentra urbanizada, como es el caso de los
poligonos que cuentan con actuacién de la PROFEPA.

La superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terreno forestal que atin mantiene el
componente forestal, no tiene inferés comercial para sus propietarios, ya que no existe
posibilidad de obtener productos y subproductos que demande el mercado en esta materia
debido a las caracteristicas que presenta, tampoco es atractiva para los propietarios desde el
punto de vista de la explotacién ganadera, motivado por un bajo coeficiente de agostadero; en
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este mismo contexto es que se llevd a cabo la remocion de la vegetacion dentro de la superficie
con actuacion de la PROFEPA.

Analizando estas consideraciones es poco probable que en el futuro se realicen actividades
economicamente renfables que no implique el cambio de uso de suelo, entonces el uso del
suelo urbano que se propone es sin lugar a dudas el mas ventajoso econémicamente con ef
actual.

Para determinar en términos de valor econdomico que los usos alternativos del suelo que se
proponen son mas productivos a largo plazo, se realizdé un comparativo entre los valores de uso
de los recursos naturales estimados y el valor de la inversion, de igual manera se estimo la
utilidad esperada por la ejecucién del proyecto, lo cual tiene una repercusién de beneficio
sinergico hacia la poblacion por la generacién de empleos y la incorporacion al proceso de
varias ramas de la industria de la construccion,

Para la valoracién ecconémica de los recursos biologicos, de acuerde con el beneficio que
aportan a la sociedad y fundamentado en los conceptos de valor de uso de los recursos
naturales se realizé la estimacion de éstos de acuerdo a la clasificacion de los vaicres en
funcion del ecosistema, area, habitat o especie: Valor de uso (Valor de uso directo, Valor de uso
indirecto, valor de opcién y valor de existencia).

El valor de uso de los recursos naturales del predio se determiné de la siguiente manera:

Valor de uso directo = $138,692.80 pesos
Valor de uso indirecto = $4'302,444.73 pesos
Valor de opcidn es = $9765.90 pesos

Valor de existencia = $2,387.23 pesos

Valor total = $4'453,290.66 pesos

Para realizar el comparativo de la valoracién del proyecto, se tomé como punto de referencia la
superficie vendible a la cual se le reduciré el costo de la urbanizacion.

Actualmente el costo aproximado por hectarea en la zona donde se desarrolfara el proyecto se
encuentra en el orden de $4'000,000.00 pesos, para la superficie de cambio de uso de suelo (
4-34-04.24 hectareas ) tendriamos un valor de $17'361,696.00 pesos.

Al urbanizar el terreno se obtendria una superficie vendible de aproximadamente el 60% del fotal
de la superficie de cambio de uso de suelo, resuffando enfonces aproximadamente 26,042 m?
para venta, lo que significa que de dicha superficie se podria comercializar y obtener un ingreso
bruto de $104'168,000.00 pesos a razén de $4,000.00 pesos por metro cuadrado, menos el
costo de la urbanizacién de aproximadamente el 50% del ingreso bruto, quedaria un ingreso
neto de $52'084,000.00 pesos, esto nos reflejaria una utilidad de $34'722,304.00 pesos af
disminuir el costo del ferreno, este valor es solamente en términos de rentabilidad mas el
beneficio social que traeria consigo por la generacion de empleos y la derrama econdmica en
beneficio directo para la zona donde se localiza el predio, considerando que el proyecto se
ejercera a largo plazo en un tiempo estimado de 5 arios.

Ef valor del suelo que tiene la superficie propuesta para cambio de uso de suefio bajo las
condiciones actuales es limitado, elevandose el precio por unidad de superficie como
consecuencia en el cambio de su potencialidad; es decir, su valor economico se elevara
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considerablemente al urbanizar el predio respecto del que actualimente tiene bajo el uso forestal
que sustenta; por o que se deduce entonces que como consecuencia del cambio del uso de
suelo se lograra una derrama econdmica considerable en beneficio directo de sus poseedores y
de la poblacién que participe en la edificacion del proyecto incidiendo principalmenie en Ia
industria de la construccion.

Al comparar en términos monetarios el valor total de los recursos naturales del predio estimado
en $4'453,290.66 pesos contra los $52'084,000.00 pesos por concepto de urbanizacion que se
generarian solo de inversion privada en un periodo de § afios, sin contar la ulilidad econémica
que el proyecto generara, es evidente gue el beneficio es superior en términos de rentabilidad
econdmica, por o que se acredita que el proyecto es mas rentable a largo plazo, ademas que el
beneficio social de la obra se vera incrementado al generar una gran cantidad de empleos.

De manera general el proyecto urbano generaré a su conclusion 150 empleos de forma directa
anualmente, los cuales se traducen en 300 empleos indirectos, creados principalmente por
aumento def consumo, con repercusion directa sobre la poblacion cercana al sifio del proyecto.

El proyecto podré generar una derrama econémica para la zona de influencia de hasta
$52084,000.00 pesos por concepto de urbanizacion del predio; dicha cantidad incluye la
inversion por salarios para el personal participante, el cual se estima en 40% del fotal, ademéas
de la generacion de empleos se acliva la economfa de fa zona por la adquisicion de materiales
como lepetate, grava y arena, asf mismo, la venta de materiales para fa consitruccién tendran
una gran participacion las empresas dedicadas a este ramo.

De esta forma, ademdas de los empleos que se generardn de manera directa se estardn
proporcionando una gran cantidad de empleos indirectos a través de fas personas que eslaréan
siendo consumidores.

La incorporacion de estos ferrenos al desarrollo de vivienda aportard espacios regulados para la
poblacién que busca establecer su residencia en el Municipio de Corregidora, Qro., considerando
que se tiene un déficit de vivienda puesto que es el municipio que ocupa el segundo lugar en
crecimiento poblacional del Estado de Querétaro.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipbtesis normativa establecida por el ariculo 117, péarrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo gque se propone es mas productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocéd al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose o
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en' terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y mofivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosislema se
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ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficioc nimero CNF/GEQ/507/2018 de fecha 30 de abril de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 02 de mayo de 2018, se remitid el acta de la Décimo Segunda
Reunién Ordinaria de dicho Consejo, celebrada el dfa 24 de abril de 2018, donde el
Consejo considero factible el proyecto condicionado a que el promovente proponga un area
de conservacion con al menos la misma superficie que ya afectd y le sancioné PROFEPA,
la cual se debera ubicar preferentemente dentro del mismo predio, en la cual no se solicite
cambio de uso del suelo en terrenos forestales en un futuro y se mantenga para actividades
propias de conservacion, como medida compensatoria al desmonte y despatme realizado
sin autorizacion. Asi mismo, solicitar ante la CONAGUA los premisos de construccion y
ocupacion de zona federal por la construccidn de los diques propuestos en cauce federal.

Cabe mencionar que el area de conservacion que proponga, se debera ubicar
preferentemente adyacente at poligono del &rea natural protegida "El Batan".

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que durante el recorrido por el proyecto
que nos ocupa y la superficie solicitada para cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, no se observo afectacion por incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptaciébn al nuevo habitat, asi como atender lo gue dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto gue nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

En cumplimiento que a esta auforidad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacion de vegetacidon forestal, con los datos y especificaciones que establece el
articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, mismo
gue fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 24 de febrero de
014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Queretaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestibn Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y la UGA No. 349 denominada "El
Batan". Cabe sefialar que la Declaratoria de! Area Natural Protegida con categoria de Zona de
Reserva Ecologica denominada "El Batan" emitida por el Ejecutivo Estatal y publicada en el
Periédico Oficial del Gobierno de! Estado "La Sombra de Arieaga" en fecha 06 de junio de 2013,
dej6 fuera de sus limites la superficie con vegetacion y parte de la superficie donde fue

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.rx/semarnat
Tels: {(442) 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx
33 de 50



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F,22.01.02/0972/18
BITACORA: 22/DS-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

removida de manera previa al componente forestal, por lo tanto, no se prohibe el uso urbano.

Con respecto a la superficie con actuacidon de la PROFEPA, una fraccion correspondiente a
5,403.10 m? se ubican dentro de la UGA No. 15 denominada "El Batan" cuya politica principal
es la Proteccion, por Io que dicha superficie NO se incluye en la solicitud de cambio de uso de
suelo, atendiendo de tal manera el esquema de proteccion de dicha UGA.

Por lo anterior, y de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto cumplird con fodos y cada
uno de los criterios y lineamientos de dichas UGAS, tal y como se establece en la vinculacion
realizada en el Estudio Técnico Justificativo con las mismas, por lo cual se considera que no
existe impedimento para su implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de! Municipio de Corregidora, la
superficie que actualmente cuenta con vegetacion forestal y para la cual se solicita el cambio de
uso de suelo y la superficie con actuacion de PROFEPA (2,649.92 m?), se encuentran ubicadas
en {a UGA No. 06 denominada “Zona Urbana Corregidora Oriente” cuya politica principal es
Desarrollo Urbano.

Cabe sefialar que una superficie de 5,403.10 m? se encuentra dentro de la UGA No. 15
denominada "El Batan" donde la politica principal es Proteccion, sin embargo, dicha superficie
NO se incluye en la solicitud de cambio de uso de suelo.

La superficie total del predio cuenta con un Dictamen de Uso de Suelo expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, a través del
oficio No. SDUOP/DDU/DPDU/1029/20112 de fecha 28 de marzo de 2012, en el cual se
autorizé un uso de suelo Habifacional {H) con densidad de 125 Hab/Ha, por lo cual el uso de
suelo solicitado para el presente proyecto es compatible con el que ha sido asignado al predio
por la autoridad competente.

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de sueio en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al predio en el instrumento de ordenacién municipal.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de ia obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracibn y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0893/18 de fecha 14 de mayo de 2018, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$287,750.01 (doscientos ochenta y siete mil setecientos cincuenta pesos 01/100 M.N.), por
concepio de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de 8.85 hectareas con vegetacién de Selva
baia caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 21 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 22 de mayo de 2018,
ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: {(442) 2383403, ecc@queretaro. semarnat.gob.mx
34 de S0



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0872/18
BITACORA: 22/D5-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS HATURALES

PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., present6 copia del
comprobante del depoésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
287,760.01 (doscientos ochenta y siete mil setecientos cincuenta pesos 01/100 M.N.}, por
concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 8.85 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Pdblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 4.340424 hectareas para el desarrolio del proyecto denominado "CANADAS
DEL LAGO", con ubicacién en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro,
promovido por ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL BATAN, SA. DE CV,,
bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por
fas coordenadas UTM siguientes:

POLIGOND: Poligono 1 con actuacion de PROFEPA

VERTICE COORDENADAENX™ '~ 1 COORDENADAENY
i 35312258 2268069.47
2 353124 12 2268068.94
E 3531437 ; 226809232
e 3831437 C 2368084.91
5 353147 . 226807451
N 3531638 2768064317
A 3837623 T 228806771
g 5531776 FHBHE0EE 41
] ; 3531898 : 2268055.61
e
T sy
35318801 2768056.78
35318639 2268056.78
; 353784.38 : 2268056.76
3 35318291 : 2268056.72
: 353180.71 ; 2268056.62
? KLRE (X% R 2268056 58 ;
383178099 ' 2268056 54 :
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0972/18
BITACORA: 22/DS-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURS0S HATURALES

VERTICE " COORDENADAENX 1 7 COORDENADAENY
5 R o

T P268056.5
383975, : COBR0GE 3 T
e

38317407 : T I268066.66
IBATETeTT ' 36605676
e ——————
353171.46 C 22BB057.05
3BIT080 T S RB0G7.21
TUTER3YVOTTTTT : DIEEHET 38
353168.95 ST SERDRT 66
35316796 T 3 968057.96
353167.37 "93E8068.16
353166.63 ‘ 326805843
353785572 prm— 256805871
355316521 | 2268059.01
TTT353164 .59 R 2268059.29
35576388 : 2968059.63
35316568 2268060.1
353161.94 2268060.69
TTBBRIS0E4 T 2268067.56
353150.58 $268062.24
353158.73 2268062.88
353157.8 2268063.64
353156.74 T D7RB0E4 58
353155.82 o 2268065 48
35315542 ; 2268066
353154.7 { T 226806668 -
353i54.18 2268067.29
38348385 J268067.04 o
35395788 7268068.95
353152.04 | 2268070.1 _
FBAYE{ T PoEBOTI B4 T
355395086 226807274
35314986 96807418

TEBggEET T 7268075.49
353148.86 2268076.71

TEERag g e 2768075.88
35314775 2368080.82
353147.45 256808265
53T I 3268084.45
353147.2 5268086.04
353147.2% i 3568887 2
353747257 5558088.66
353147.44 2268080 34
35314765 756868173
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0972/18
BITACORA!: 22/DS-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

" VERTICE i COORDENADAENX © ' COORDENADAENY

66 353947 8% TU27EB0GRE
S s L S
S — AR
il 353148.64
e
e — ERAGGE
74 TURER{4GEg T T T TS ER0YT B
e 2 e b
76 | 35314966 B O0B. A7
[ 2 2 - < PR ! T TSSEEA06
78 3531502 T T 90680089,.65
; o5 SETE0A3 e
o &0 383150855 : FI68100.36
81 i 353150.81 . ‘2zc8i0084
B B 353161.14 ! F568101.43
83 T SR8 48 : 2968102.02
84 T 35315175 226810246
85 353152.08 226810298
86 3531625 2268103.6
87 35315278 2268104.0% :
88 45315505 T Zo6stod.af T
i 89 3551534 TTTTE68104 84
g0 35315375 2268105.29
g1 35376445 2068710577
& o2 38375485 7268106.25
i 93 35318497 2268106.72
94 353516547 5568107.96
| 85 353155.66 2768107.77
96 353156.4 2268108.2 ‘
j 97 3537568 2268108.67 ,
i o8 353157.43 56810913 B
99 3531581 2268100.72
1o 35315889 5O6R170.495 i
102 353160.68 : 226811163
103 as3teTyy 5IEET{2. 3
104 35516279 ! F288112.01
7+ S B G T ' IOBRTIA32
i 166 353764.28 226811367
f 107 353165.06 FIEB114.03
108 353Teey 27887143
109 353166.41 TPP68114.59
k[ 353167.12 2268114.85
EER 353767684 29687159
""""" 192 35576882 OBRTI5.32
113 353165.21 TT3368115.52
174 BI04 7968115.71 "
15 3531708 : 3368115 87
! 116 . 3537124 = 2268116
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

VERTICE

117

g

S
g

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

38317354

R e s
35317483

" "COORDENADAENX S

OFICIO N° F.22.01.02/0972/18
BITACORA: 22/DS-0052/02/18

COORDENADAEN Y

226811614

226811628

96811639
i 46
2268116.52

g 53 e
2968116768
TTHOE8116.61
195 33176 87 726811662
i S SRR RS
127 3531776 206811662
158 ABATTRE T 72681169
129 3531801 526811726
“TiE0 CUEBEIETEET T 2268117.65
154 353182.7 2368718.11
V] 35518380 3368776.56
133 35378484 T 2268119
TR 3537885, ) Zo68119.61
135 3531873 368130012
136 353188.49 2268120.72
137 TU3B3TER T 226817144
138 353190.47 536812187
139 3531915 2268122.53
140 BG4 5268123.16
144 3105737 290819370 T
142 35310435 226812457
143 355195 41 2768125.43
144 3553186.43 226812631
145 353197.36 2268127.17
146 353108.11 22689279
147 35319888 396812868
148 353199 48 2268129.35
149 353200.14 968130.07
150 TUEBEE00.FT T 726813082
151 35320135 2268131.52
- 153 3530267 256813530
153 353202.73 796813336
654 353509 44 FI68134.39
1 155 353703.093 7268135.18
i 156 353704.41 356813591 ;
: 157 353205 T TN A
158 35320556 5268137.92
58 35350506 329681387
160 553206 98 99687130.34
- 61 383508 6% 3768140.08
162 353206.07 2268140.84
163 354I07 94 DIEETAT AT
g4 T R BT 49 3568142.07
168 226814263

363207.71

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat

Tels: {442} 2383403; ecc@queretaro.semarnat.gob.mx

38 de 50

e =



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0972/18
BITACORA: 22/D$-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

VERTICE " COORDENADA EN X © 7 COORDENADA EN Y
Ittt R
187 : 35320802 T 22681434
g
e

296810305
FI6807591

REETRRE T

220806947

POLIGONO: Poligono 1 con vegetacién

ERTIE T EOSRBERABA BN SO ORBENABA BN Y
i 35308958 T 738808235 T
o i g
353131.05 : 226812917
R i
" 353171.06 226816899
353189.46 B : 226818569
35322156 : DP6B147
- SERSG AT
353206.59 226814508
e B REiAR B
£ I R A e A 1 226813334
i b e e SRS TS
13 3531794 P768122.79
14 353167.66 2268119.09
! 15 TTTTa53157.85 2268116.92
e i6 353743.00 j 2268119.214
7 I 353741.75 396871674
18 35316373 . 226811263
Ty B T S N . SOBE101.66
20 353147.16 : 2268100.47
21 T 383128.03 - 2268077.73
27 T RE3126 97 : 2268075.88
23 353124 CTTTTTTTa568078

3
R
s

=

=
S
g

POLIGONO: Poligono 2 con acluacion de PROFEPA
TVERTICE T T CO0ORDENADA EN X ;7 COORDENADAENY
CTTEAR4gETTTTTTTTTTTTT 2267911.83

35352325 : 2267626.41

35353914 § FIE7934.38

353547.93 ! 2267643.03
T3E3se0.68 2267961.03
LRI Y) ! 226749323

35349733 A 2267905.03

| OF O By L3 PO
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGAGION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSDS NATURALES

OFICIO N° F.22,01.02/0972/18
BITACORA: 22/D$-0052/02/18

SEGRETARIA DE MEDIO AMBIEMTE
¥ RECURSDS NATURALES

POLIGONO: Poligono 2 con vegetacién

RDENADA EN Y

: 226807342
5 S — e
e L o
TTEEERAT T : TUEREEGTART T T

s e AT

Bt T 2268057.71

e SRS
27680553

383186, ; TUo2880552
TUEEETEZAY : 2266048.04
TTEESE476 TBUBEESE
POLIGONO: Poligono 3 con actuacion de PROFEPA
VERTICE " 'COORDENADA EN X COORDENADAENY
i 35330242 ; o6 TTes 84 T T
T 353308766 ; ZOB7T0278
3 353334.37 i 2267785.35
4 N 35335409 : 2267785.07 :
[ TRB3AEA G : 296778708 T
6 353305.41 ! 22677948
POLIGONO: Poligono 3 con vegetacion
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN'Y
1 38347826 T 226787587
P 353478.02 2067876.23
: 3 I63ATEHT 296787817
4 353480.35 i 226787983
5 353480.77 226788174
6 353480.88 oy T R
7 38348082 2267885 47
8 35348023 " 2267886.79
g 35348761 TTTTR2678889
10 R34 T2 2567602.67
11 - TSR0 2D SUETROE.Y
POLIGOND: Poligono 4 con aciuacion de PROFEPA
T VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
i 36397389 2067665.77
2 35317356 226766523
3 363170.18 TUE2ETeEE.0
T4 3B31672 2367650.68
5 35376450 206764317
8 353762.39 3267635.54
I A 35316058 3267607 82
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0872/18
BITACORA: 22/D$-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSO0S NATURALES

ERTICE T GO ORBENABA BN R T COORBENAGR B
T

g e :
o ABTEG S T

A s : .
iz P 353166.21 S 2aETe40 7 '

POLIGONG: Poligono 4 con vegetacion

VERTICE : COORBENADAENX ~ " "COORDENABAENY ™"
........ .1 % sy R
TBESIE00E 226750103 :

353234.38 TR 518 65

P
3

4 ; IBEEETAE : FOETEE3 46
5 ! CTBB320.37 T 2267530.46
B

7

8

B_FeTETA 226755378
35351588 226753853 :
! 353217.42 ‘ 226754151
| g 3BFIIFEY 2367642.70
m 10 3BEEagzy T P5E7E4B AT
i i e e e e
""""" 3/a2654 226759411
K TEEITASTTT T : 2267617.75

14 3saziesz 2267656.78

-
N

15 FBIFEAS i 2267662.07
18" 35321677 ; GI6T688.47

I ¥ 353221 2267708.14
8 T b 387049

19 353743 91 2267754.2
200 353266.57 ; 2267776.79
5 FZ I 353203.33 N % 2367760.10
' 22 333027 2967775.39
23 3533143 : 2267773.15
24 35339316 BIETITIEL
75 35333084 2267768.01
26 35334315 T 226776282
e e s s
5 et S
24 SEgsBETE T BIETTEI 60

i 30 kLY E VAT 228774002 T
31 e e ST G

| 5 MR e :

; 33 ! 35338356 2267746.44 ;

34 353407.05 ; 2267776.94
] 35 k341918 : 2206778827

, 3 ? 35342916 § 226779137
f 37 i 3B344937 3367800.28

38 33ABITE ; 5767811.97
55 e
40 56547854 : 206785516

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels; (442) 23683403, ecc@queretaro. semarnat.gob.mx .
4 de 50




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION BE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES

VERFICE T T B ORDENADGA EN X e

41 35348335

4z ; 735348711
N
V-V S ! 35349613

FESiRE RS

72

OFICIO N° F.22.01.02/0872/18
BITACORA: 22/D5-0052/02/18

226786377
qe
P267874.81

22678649

""353455.03
e

226783652

22678124

35341665

T T R

SRR

TTTTaB3405
353306 67 228776776
35330219 336778555

35336077

FI6TTTIEAS

3553004 SHTT67.9
353351.86 " TooeiTsEer
' 35338870 7o67768.43
383387 21 PieTreres
) 35338773 226778353
353385777 ToRETTEI086 R
35357522 J567i804
353369.29 TTovsirreze
3853350766 596777846
353352 21 CUoRgTITeZY T
353345.71 2267778.68
35332003 2267761.62

3535168

226778541

3533033 23577898
35356015 TSOBTTe6.16
35326227 F267812.28
35323958 2267815.78
35309645 736781639
353216.79 3267815 397
3532002 FEETEIET
353202.33 26781067
35316425 598780327
35310371 356779496
353188.24 UgsETIIL.06 T
35376158 B9E7760.33
BIGT 5 996773208
355318804 3357750 58
35318471 2267707 87
35318027 FOETTO0 48
353172.84 ZoG7eRRBY T
35316683 | 2267678.01
35396075 GIETBeB. A0 ¢
; 353957 51 226764086
§ 3531549 226762377
; 55376059 ; SIBT627 82
355962 39 ! 226763554
353164 59 26784347

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat

Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro. semamalgob.mx

42 de &0



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0872/18
BITACORA: 22/DS-0052/02/18

SECRETARIA DE MED!O AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

"VERTICE COORDENADA EN X ' COORDENADAENY
ot .
gy 35317389 ;

4T mssisesi o sasiedss
—_ : g I . SRS

POLIGONQ: Poligono § con actuacién de PROFEPA

U7 VERTICE COORDENADA EN X TTTTTCOORDENADAENY

A 3633789 e Y
38339278 : 236744179
353408.72 . 2567471.97
3341811 o 226747352

e i S

ITFAERIFN

POLIGONO: Paligeno 5 con vegetacion

COVERTIEE T COORDENADAEN X T TCOORDENADAENY

i 3531546 ¢ 236762377
"453160.50 e R T627 .62
353158 83 : T2267610.73

3864 36754239 R
SETRE T s T

353175.63 2267449.11

©! 0| ~ o tnl A o] 1o

353169.63 226746221
s . 353160.04 f 2267472.31 :
353156.53 226748268

[ F5515856 7767603.63

i1 353158.45 i 2267637.37
05 B R T
3 CUASAETAS TN aevsea gy
14 353154238 : 2267589.04
18 353154.34 2267607.18

POLIGONO: Poligono 6 con actuacién de PROFEPA

VERTICE COORDENADA EN'X COORDENADAENY
1 ' 353538.66 226748536 T
g S : g Apaius RN

3 353566 16 256748511

POLIGONO: Poligone 6 con vegetacion

VERTICE COORDENABAEN X COORDENADAENY
1 353169.96 2267777.84
Z 35317734 2267756.58
3 353177.36 2967718.52
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0972/18
BITACORA: 22/DS-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES

VERTICE 7 7 CODRDENADAENX

SETE R

T Tp26760984
TEEEY TUPIBTERE T
SRR AR e

35314892 TTZAETARITE

E3TAT e e
TU3B316843 T T 2267435782

RS e ST EL T

RERRRG SOETRGE
s e

TUERR{ETAATTTTTT ) 2267372.33

3s3180.01 T 2267370.6

SESTTEGT s
~RERRGEE T SSRGS

383153.41 226737181

3831456 2267380.06
38311230 : 226749255

38516707 5 T 3a67570.49

353122.57 I 2267624.96

/AT 55676509.51

35314028 2267663.05

36377129 2267727 .26

POLIGONO: Poligono 7 con actuacion de PROFEPA

v VERTICE

COORDENADA EN Y

; 526753733
35323118 226733754

363239.74 536733866

363248 11 T 2257340.66

TRERDEGRE T 226734352
35326405 22673472

38327125 e 2267351.55

35327524 7 2267354.26

T

"3B3370.43 ; 22673562
TERSTEIEG T T 267357 41
353288 48 L 2267367 87

3532055 23673574

35328547 2267362.93

14

eIk R : 06733623

353235.71 22673346

15
f 1

/3T 2267335

#. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0972/18
BITACORA: 22/DS-0052/02/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS HATURALES

terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: CANADAS DEL LAGC

CODIGO DE IDENTIFICAGION: C-22-006-CDL-001/18

: ESPECIE e TTTUNIDAD DE MEDIDA
NS TATRBSIATE RSioE GIBIEsE

' SEnna polyantha f Metros ciibicos ]
Prosopis [@évigata™ "~ T 7.95188 fietros cabicos -
BUrséra Tagaroides N (37 E:101* T Metros cubicos T
Celbg aescinfola N 74 £ >1° R Mefrogclibicos
Celtis pallida ! 0928 Metros cibicos

Lysiloma microphylla . 28.39448 Wetres cubicos T
‘Karwinskia humboldtiana i 135733 ' Metros cubicos -
‘Mitosa biuncifera 038713 | Meiros cubicos

AcdaCia schaffreri . 09545 Metios cubicos
Ipoitioea murucoides 218073 T Metios Cubicos
Forestiera phillyreoides 261317 Mefros cubicos
{’Zanthoxylum fagara R W< ¥ 1 4 R R Metros cubicos

Bursera palifian 188001 Meiros cubicos

ICeltis calidata 455788 Metros cubicos :
‘Eysenhardtia polystachya . 15272 Metrosclibicos™

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XVIl de este Resolutivo, en el cual deberd indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar un Programa que contemple las actividades de
ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su caso, el rescate y reubicacion de los individuos
presentes. Los resullados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a
los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

El titular de la presente Resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y traéfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propositc de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico. responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVil de este
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
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Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente Resolucion, un Programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual deberd
implementarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, en las en areas
destinadas para ello y las cuales se sefialan en dicho Programa, asi como las acciones que
aseguren al menos el 80% de supervivencia de las especies contempladas, en los periodos de
gjecucion y de mantenimiento gue en dicho programa se establece. Los resultados del
cumplimiento del presente Términe se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

Si durante las acciones de implementacion del Programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, en caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, todos sus ejemplares deberan ser
rescatados y reubicados. Los resultados def cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a ios que se refiere el Término XVIl de este Resolutivo.

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
gue se refiere el Término XVII de este Resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecio de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del _cumplnmlento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resolutivo,

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y luvias, evitando la
erosién, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVIi de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVI de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion compensar la formacién de los procesos erosivos del suelo en la
superficie que aln conserva vegetacion forestal, deberd construir como minimo 295 metros
lineales de presas de piedra de 0.6 metros de ancho y 0.6 metros de altura, las cuales tendran
una capacidad de retencion de 721 toneladas de suelo por un periodo de 5 afios; para
compensar la formacion de los procesos erosivos en la superficie que ya fue afectada, deberd
construir como minimo 116 metros lineales de presas de piedra de 0.6 metros de ancho y 0.6
metros 'de altura, las cuales tendran una capacidad de retencién de 283.5 toneladas de suelo
por un periodo de 5 afios. La ubicacidon de estas presas de piedra serd la siguiente
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{Coordenadas UTM).

1 363133.72 2267651.35 7 363115.20 2267459 18

2 356312382 2267630.95 8 353125.69 226745543

3 353112.5 2267581.88 9 353133.64 2267429.56

4 353109.56 2267566.73 10 353142.71 2267403.81

5 35311026 228753043 11 353150.85 226738658

6 35311399 226750353 | 12 | 95316426 | 226737150
Tramo 1 longitud 10 mefros;

2 352977 .60 2267960.00 & 353013.00 2267943.00
352085.59 2267953.88 7 38302727 2267939.97
4 352993.14 2267049.24

Tramo 2 longitud 46 mstros:

1| 6030 | Z6TSIB | 4 | 000 | 26708

2| BWELes | ZBTME | 5 | i | 261208
3 | 9M06500 | 267750 | 6 | X858 | 2BIIes

Los resultadog del cumplimiento del presente Término se inciuiran en los informes a los que se
refiere el Término XVil de este Resolutivo.

Como medida para la regulacién de los escurrimientos superficiales que se veran incrementados
por {a implementacion del proyecto, debera llevar a cabo la construccion de digues laterales
formados por gaviones de acero galvanizado a lo largo del eje de la cafiada que se ubica en el
predio, a partir de la cota 1905 msnm hasta ia cota 1915, en un grupo de seis estructuras
repartidas en una longitud de 90 metros. Estas estructuras estaran ubicadas en el Ultimo cambio
de pendiente del tramo del rio y separadas una distancia suficiente para no interferir el
funcionamiento de una con la otra. Su promedio de separacion sera de 14 m. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.

Con el fin de inducir una infiltracion anual de por lo menos 3164.39 metros clibicos anuales de
agua al subsuelo y compensar su afectacion por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, debera ejecutar la construccion de los 4,226 metros cuadrados
como minimo de las areas verdes propuestas. Las coordenadas UTM de fa ubicacion de estas
areas sera la s;gurente

Paoligono 1;
] TR Y
353358.84 TR AG | BT | 2207664.9043 |
g F83397 7907 ZIETTE5 5502 ] IEA4ET £355 Z8TEEE 8204
3 3556 6a57 IXETIEI 5T 70 534BT R57E S5 418
) LT M N T [ R LY ] EEl LET SRR T ZHTO54 1020 ]
5 SEAEEENS T IR TR B EF] 353450.5318 22T T
[ BT ETES TRTATIAGTE £k FELAFTREEE 7267783.7636 |
7 74 SIECIEE ~ T 35E383 3377 Z28TT46. 0877 |
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Poligono 2:

2 IOV 29875704988 7 3537306009 | 70615179505
3 3531977563 2267608 D437 ] THISGE008 | 267507 0050
4 531381559 276004512 ] KRR R 7 STy
g 3531378026 2267506810 10 SEIDEIT | 2267546.3543

Pollgono 3

33097277 W ABITEER00 | 22674301609
3531764004 Z20 14505097 AE5TEA18E BRTA92 8500 |
KLRIETRET SABTAZ00174 3531730761 IZTAE 0728
EETHT e SISTATE A BATIA005 | 22514403072

353178.4085 2267424.0452

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVil de este Resolutivo.

xv. Se deberd dar cumplimiento ‘a todas las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos
sobre los recursos forestales. consideradas en el estudio técnico justificativo, en la informacion
complementaria, en la informacion de calidad de datos, en la respuesta a las observaciones de
la visita técnica de campo, en la respuesta a las observaciones del Consejo Forestal del Estado
de Querétaro, en las Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables,
asi como lo que indiquen ofras instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los
resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVil
de este Resolutivo.

xvl. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvi. Deberd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Queréiaro, informes
semestrales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los
Términos que deben reportarse, asi como de la aplicacién de todas las medidas de prevencion
y mitigacién contempladas en el estudio técnico justificativo, en la informacion complementaria,
en la informacion de calidad de datos {(observaciones a la visita técnica de campo vy de la
opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro).

xviil. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de ia Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, denfro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocuira.

xix. Et plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
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de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacidn del plazo solicitado.

xx. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de loes compromisos derivados de las
medidas de mitigaciéon por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xx. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: '

1. INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., sera el Gnico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran. '

I INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., serd el Unico responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquelios impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de ia PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sblo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacién.

iv. INMOBILIARIA EL BATAN, S.A. DE C.V., es el tnico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion dei
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laboraies que se hayan firmado para
la legal implementacién y operacidén del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
ofras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de 1a misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo ¢l
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
U dependencias federales, estatales 0 municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a ENRIQUE RUIZ VELASCO MARQUEZ, en su carécter
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de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA EL
BATAN, S.A. DE C.V., la presente resolucion del proyecto denominado “"CANADAS DEL
LAGQO", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, por
alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal
de Procedimianto Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semamat.gob.mx
Secretaria de Desarrolio Agropecuario.- sedea@queretare.gob.mx

Secretaria de Desarrolio Sustentable.- jnavarme@gueretare. gob.mx

Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Pablicas - jsalgado@queretaro.gob.mx
Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

Delegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

Gerencia £5tatal de la CONAFOR. .- queretaro@conafor.gob.mx

Municipio de Corregidara, Qro,

Direccién local de la Comisién Nacionat del Agua -~ jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comisién Estatal de Aguas.- tamayo@ceagquerataro,gob.mx

C.C.E.P.: Expediente ETJ 447

OMAEVIHEROINO,

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels; (442} 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx
- &0 de 80





