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Santiago de Querétaro, Querétaro,.a 10 deabril-de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 4.0629 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA",
ubicado en el o los municipio(s) de Querétaro, en el estado de Querétaro.

ALBERTO BARBA PUEBLA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA Ltcw) OPligLi

PEPOIS, S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ALBERTO BARBA PUEBLA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A.
DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 4.0629 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA", con ubicacion en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de agosto de 2017, recibido en esta
Delegacién Federal el 22 de agosto de 2017, ALBERTO BARBA PUEBLA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A. DE C.V,,
presenté la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 4.0629 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA", con pretendida ubicacion en el o los

municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

- Original del formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales", suscrito en fecha 11 de
agosto de 2017 por el C. Alberto Barba Puebla, quien se ostenta como representante legal
de la persona moral denominada Pepois, S.A. de C.V., solicitando autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie forestal de 4.0629 hectareas.

- Original del Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo de terreno forestal
(ETJ) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo
general como “Fraccionamiento Residencial La Ermita", ubicado en el Municipio de
Querétaro, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 18,313 de fecha 08 de
febrero del 2010, pasada ante la fe del Lic. Daniel Cholula Guasco, Titular de la Notaria
Pablica No. 02 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., para efecto de hacer constar lo

siguiente: k
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* La protocolizacion del oficio nimero DDWCOPU/FC/5636/2009 de autorizacion de
proyecto de reiotificacion del fraccionamiento denominado La Ermita, ubicado en la
Delegacion Municipal de Villa Cayetano Rubio en la Ciudad de Querétaro, de fecha 17 de
(&iciembre de 2009, autorizado por el Arq. Enriqgue Martinez Urbe, Director de Desarrollo
rbano.

* La autorizacion del plano de proyecto de re lotificacion de fecha 17 de diciembre de 2009
que solicita la sociedad mercantil denominada Pepois, S.A. de C.V. representada por &l Lic.
Alberto Barba Puebla en su caracter de apoderado legal.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios 00207464/0014, 00207490/0003 vy
00341128/0001 de fecha 12 de mayo de 2010,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 65,037 de fecha 14 de
octubre de 2005, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la
. Notaria Publica No. 04 de la Ciudad de Querétaro, Qro., donde consta el poder general
para pleitos y cobranzas y actos de administracion y de dominio otorgados por la sociedad
mercantil denominada Pepois, S.A. de C.V. representada por el C. José Palacios Pérez a
favor del C. Alberto Barba Puebla. Documental inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio mercantil nimero 17354 de
fecha 17 de diciembre de 2008.

- Copia cotejada de la Credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral a favor
del C. Alberto Barba Puebla.

- Original de recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos
federales que se exhibe y que fue dado por el Banco Santander a favor de la persona
moral Pepois, S.A. de C.V., por la suma de $1,493.00 pesos en fecha 18 de agosto de
2017, en atencién a lo dispuesto por el Anexo 19 de la Resolucién Miscelanea Fiscal para
2017 con cantidades actualizadas establecidas en la Ley Federal de Derechos para el afio
de 2017, instrumento datado con efectos de publicidad en virtud de su publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 2016, cobedeciendo a lo consignado
por a fraccion 1l de su articulo 194-M de [a que se lee que por la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales de 01 hasta 10 hectareas se habra pagar la suma de
$1,493.00 pesos.

- Copia simple del Oficio nimero F.22.01.02/881/07 de fecha 22 de junio de 2007, donde se
hizo constar su inscripcion ante el Registro Forestal Nacional en el libro Querétaro, tipo U,
personas fisicas prestadora de servicios técnicos forestales inscripciones, volumen 3,
niimero 2,

- Credencial para votar emitida por el Institufo Federal Electoral a nombre del C. Emesto
Felipe Martinez Hernandez.

- Cédula profesional emitida por la Secretaria de Educacién Publica a nombre del C.
Ernesto Felipe Martinez Hernandez.

. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1799/17 de fecha 24 de agosto de 2017 esta
Delegacion Federal, solicitd al ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal,
si el desarrollo del proyecto denominade "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA" se
vincula correctamente con los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

. Que mediante oficio nitmero F.22.01.02/1800/17 de fecha 24 de agosto de 2017 esta
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Delegacion Federal solicité al Lic. Marcos Aguilar Vega, entonces Presidente Municipal de
Querétaro, Qro., informara a esta Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA" se vincula correctamente con los
ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambientai.

v. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1925/17 de fecha 12 de septiembre de 2017, esta
Delegacion Federal, requirido a ALBERTO BARBA PUEBLA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A. DE C.V,,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de ia solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA™, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo vy
forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los usos que se pretendan dar al terreno:

- Describir 1a importancia, utilidad y factibilidad de la ejecucion del proyecto, de acuerdo
con sus especificaciones.

- Indicar si la superficie de la vegetacion forestal que se pretenda afectar sera de manera
temporal 0 permanente.

- Sefialar si habra confinamienio de areas y sellamiento de suelo; en su caso indicar la
superficie y porcentaje que {endra sellamiento de suelo y su respectiva justificacion.

Apartado I, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido [a Cuenca Hidroloégico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Unicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal, de los siguientes elementos:

Vegetacion.
- Aclarar y justificar por qué utilizé el volumen como valor en los muestreos piloto para
obtener los datos estadisticos necesarios para obtener el nimero de sitios a muestrear.
- La metodologia utitizada para la caracterizacion de la vegetaciobn deberd estar
sustentada en literatura especializada, por lo que se deberd incluir la bibliografia
consultada.
-En la pagina 84 menciona que se tiene una riqueza de 54 especies para matorral
subinerme en [a microcuenca, sin embargo, este valor no corresponde ai que presenta en
su Tabla 41. Riqueza de especies vegetales por estrato en el Matorral Subinerme en la
microcuenca "Santiago de Querétaro”, que es de 53 especies. De lo anterior, realizar las
aclaraciones de dicha inconsistencia y en su caso corregir los resultados que asi se
requieran; asi mismo, realizar los ajustes en los apartados que asi lo ameriten, indicando
en donde realizd dichas correcciones.

“ Fauna.
- Presentar las coordenadas UTM de la ubicacién de las 10 trampas Tomahawk y las 20
trampas Sherman utilizadas para el muestreo de mamiferos, asi como la base de datos
de la informacién levantada en campo, incluir un mapa donde se identifiquen y observen
las unidades de muestreo,
- Para cada especie de fauna registrada, debera sefialar los siguientes criterios de
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caracterizacion:

* Estacionalidad de las especies. El perfodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuatro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias o transitorias.

* Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie faciimente detectable
en grandes numeros), comln (especies observadas en nimeros bajos y en grupos
pequefios), poco comin (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
(especie poco observada) y ocasional (escasamente observada).

* Sociabilidad. Se refiere al tipo de organizacion social de las especies. Comprende tres
categorias: solitario {(cuando sdlo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
en época reproductiva © no) y gregaria (conformacion de grupos de tres o mas
individuos).

* Alimentacion. Para este caso se asignan categorias de acuerdo al tipo de alimento que
consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivoro {especies que se alimentan principalmente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros }, carnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animal en descomposicion), frugivoro (especies que consumen principalmente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion), nectarivoro (cuando el néclar es la
principal fuente de alimentacion), invertebrado (cuando pequefios inveriebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro (especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, entre otros).

* Habitat, Se define como el ambiente donde la especie se desarrolla, el cual puede
variar regionalmente dependiendo de las necesidades de los individuos de la especie.

* Distribucion vertical. Se basa en el estrato de la vegetacion donde se desarrollan los
individuos de la especie,

- Considerando los rasgos de distribucion y desplazamiento de la fauna, se deberan
identificar las areas en la unidad hidrol6gico-forestal (para este caso la microcuenca) de
importancia como son: corredores biologicos (cafiadas, cauces de corrientes superficiales,
entre ofras), sitios de congregacion de especies de fauna (lagos, represas, areas de
alimentacion, entre otras) y areas dedicadas a la conservacion (areas naturales
protegidas, unidades de manejo ambiental, areas de importancia ecolégica, entre otras) y
su ubicacidén con respecto a la superficie para la cual se solicita el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

Apartado 1V, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya ios fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacion y de fauna:

Geologia

- Describir el origen geomorfoldgico del suelo y las caracteristicas de su basamento, que
permitirad conocer el flujo de corrientes de agua en el subsuelo, la geologia superficial, el
tipo de rocas, fallas y zonas de fracturacion, sismicidad, susceptibilidad a deslizamientos,
derrumbes, inundaciones, entre otros movimientos de tierra que pudieran presentarse en
el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Topografia. :

- Describir el sistema de topo-formas y las condiciones del relieve como son: lomerios,
cerros, montafias, pendiente media y sus porcentajes minimos y maximos, etc. que
determinen la susceptibilidad a eventos que favorecen el proceso de degradacion y
pérdida del suelo,
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Hidrologia.

- En ia pagina 223 del ETJ sefala que deniro del predic se tiene un escurrimienio
superficial intermitente con un gasto de 0.02 m3/s de agua que descargan al bordo
Cuesta China, del cual se anexa al ETJ el estudio hidroldgico realizado al predio. En
vitud de lo anterior deberd: presentar documento idoneo expedido por la autoridad
competente, en el cual se sefiale de manera puntual que dicho escurrimiento no es de
propiedad federal. De lo contrario, debera presentar la validacion del estudio hidrologico y
del proyecto de delimitacion de la zona federal de dicho escurrimiento, por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), asl como las adecuaciones al presente ETJ que asi lo
ameriten.

Suelo.

- Describir el estado de conservacion del suelo en el area solicitada, asi como de los
fendmenos antropogénicos y meteoroldégicos que inciden en su deterioro.

Vegetacion.

- Describir ampliamente el tipo de vegetacion que se presenta en el drea sujeta a cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, tomando como respaido la carografia que
muestre la zonificacién y delimitacion de los usos de suelo y vegetacion.

- Aclarar y justificar por qué utilizé el volumen como valor en los muestreos piloto para
obtener los datos estadisticos necesarios para obtener el nimero de sitios a muestrear.

- La metodologia utilizada para la caracterizacion de la vegetacion debera estar
sustentada en literatura especializada, por lo gque se debera incluir ia bibliografia
consultada.

- Indicar el estado de conservacion de la vegetacion que se pretende afectar, es decir si
la vegetacion presente en ia superficie de CUSTF es primaria o secundaria y si ésia se
encuentra en buen estado de conservacién, en proceso de recuperacion, 0 en proceso de
degradacién. Para el caso de que se presenten dos o mas estados de conservacion de la
vegetacién que se pretende afectar, debera indicar la superficie que ocupa cada uno de
ellos y presentar un plano georreferenciado con su representacion. Asi mismo, debera
presentar una amplia justificacion técnica del por qué sefala dicho estado de
conservacion, las presiones y procesos de cambio a las que estd o estan sujetos, asi
como la identificacion de sus componentes floristicos.

- Demostrar técnicamente, como no podrian comprometerse las especies de flora cuyos
resultados evidencian gue estan presentes en la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y que no fueron reportadas en la unidad de analisis (para
este caso 1 especie arborea, 2 especies arbustivas y 5 especies arbustivas y 2
herbaceas).

Fauna.

- Presentar las coordenadas UTM de la ubicacion de las 10 trampas Tomahawk utilizadas
para el muestreo de mamiferos medianos, asi como la base de datos de la informacién
levantada en campo, incluir un mapa donde se identifiguen y observen las unidades de
muestreo.

- {Je acuerdo a la metodologia empleada para el muestreo de mamiferos medianos,
sefiala que se utilizaron 10 trampas Tomahawk las cuales se dispusieron de manera
sistemética con separacion aproximada de 50 metros entre trampas, lo que resuitaria que
se colocaron en una longitud de 1000 metros, sin embargo, la iongitud de cada transecto
de muestreo es de aproximadamente 100 metros, siendo dos transectos los que de
acuerdo a su metodologia fue los que realizé para los muestreo de mamiferos medianos.
Por lo anterior, debera aclarar la discordancia evidenciada anteriormente y describir fa
metodologia correcta para este caso.

- Para cada especie de fauna registrada, debera sefialar los siguientes criterios de
caracterizacién:
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* Estacionalidad de las especies. El periodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuatro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias o transitorias.

* Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie faciimente detectable
en grandes numeros), comun (especies observadas en numeros bajos y en grupos
pequefios), poco comdn (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
(especie poco observada) y ocasional (escasamente observada).

* Sociabilidad. Se refiere ‘al tipo de organizacion social de la especies. Comprende tres
categorias: solitario (cuando sblo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
en época reproductiva o no) y gregaria (conformacion de grupos de tres o mas
individuos).

* Alimentacion. Para este caso se asignan categorias de acuerdo al tipo de alimento que
consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivoro (especies que se alimentan principaimente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros ), carnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animal en descomposicién), frugivoro {especies que consumen principalmente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion), nectarivoro (cuando el néctar es ia
principal fuente de alimentacion), invertebrado (cuando pequefios invertebrados forman la
base de su alimentacién) y omnivoro {especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, entre otros).

* Habitat. Se define como el ambiente donde la especie se desarrolla, el cual puede
variar regionalmente dependiendo de las necesidades de los individuos de la especie.

* Distribucion vertical. Se basa en el estrato de ia vegetacion donde se desarrollan los
individuos de la especie.

Apartado V1, de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo
del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones y correcciones solicitadas en los apartados anteriores y
en las modificaciones al ETJ que tendra que realizar, deberd replantear y actualizar las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas que asi lo ameriten.

- En la pag. 456 menciona que una de las medidas mitigatorias serfa el rescate de todos
los individuos de los estratos arboreo y arbustivo que no se encontraron en los sitios de
muestreo de microcuenca y que fueron registrados en los sitios de muestreo del predio,
sin embargo, en la Tabla 206. Individuos por especie a rescatar y sobrevivencia minima,
dnicamente incluye a la especie Aloe vera, por lo que deberdn proponer medidas de
mitigacién especificas para aquelias especies encontradas en el predio y que no fueron
reportadas en la microcuenca.

- En la pagina 360 sefiala que se construiran obras para control de los escurrimientos
para un periodo de retorno de 50 afios de acuerdo a la recomendacion realizada en el
oficio de validacion emitido por {a CONAGUA, por lo anterior, debera presentar el oficio
de validacion del estudio hidrolégico mencionado para verificar la veracidad de dicha
informacion.

- Rectificar o ratificar {a altura de las barreras de piedra acomodada propuestas, ya que
en la estimacion de la distancia horizontal utiliza un valor de 0.2 m y en el calculo del
area del triangulo de 0.3 m. Por lo anterior, debera rectificar o ratificar los calculos que
involucren este dato y los resultados que se obtengan en calculos subsecuentes en cada
uno de los apartados del ETJ que asi lo ameriten.
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Apartado X, de la justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo; Debera demostrar que el proyecto es amigable con el ambiente
al procurar la proteccion y restauracion de las areas degradadas, mitigar los impactos
ambientales, mediante practicas y obras para proteger el suelo, agua y vegetacion:

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apariados anteriores, con base a
las observaciones aqui desahogadas, deberd replantear el presente Apariado y adecuar
la informacion en cada uno de los cuafro criterios de excepcionalidad. Deberd tener
presente que una parte fundamential de este apartado es el andlisis exhaustivo de los
capitulos del Estudio fécnico Justificativo, que motiven la autorizacién excepcional del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tomar en cuenia que de acuerdo a los
resultados de flora presentados en el apartado 1V, la riqueza de especies que se vera
afectada con el CUSTF es mayor en el predio que en la microcuenca, motivo por el cual
de acuerdo a los punios observados anteriormente, deberd demostrar que con la
implementacion del presente proyecto, no se compromete la Biodiversidad.

Apartado X, Estimacién econémica de los recursos biologicos forestales del area suieta
al cambio de uso de suelo.

- Ademas de la estimacion econémica de los recursos forestales y biologicos del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera considerar los servicios
ambientales descritos en el Apartado X del presente oficio.

Apartado XIV. Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del
cambio de uso de suelo.

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores y con base
a las observaciones antes realizadas, y en virtud de que en el presente Apartado utitiza
informacion de la cual le fue solicitada alguna aclaracion, deberd adecuar la informacion
de este capituio que asi lo amerite.

Apartado XV. En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones
aplicables:

- Analizar y vincular la normatividad referente a disposiciones legales aplicables al
proyecto en materia ambiental para ia ejecucion de las obras y actividades del proyecto.
No solamente se trata de citar el o los ordenamientos o la bibliografia tal y como to hizo
en el estudio técnico justificativo, sino la forma de como se dard cumplimienio, de
acuerdo a lo siguiente:

* XV.1. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Sefialar y citar el articulo,
fraccién, incisos, etc., gue coinciden con el proyecto y como y de qué manera se da
cumplimiento a lo establecido.

* XV.2. Convenios o fratados internacionales. Revisar el o los documento (convenio o
tratado) y citar los objetivos o estrategias que le apliqguen al proyecto. Para cada caso,
deberd explicar de qué manera se vincula y como el proyecto es compatible con lo
sefialado en dichos instrumentos, en su caso, cuales seria las acciones a desarroliar para
su cumplimiento.

* XV.3. Planes de Desarrollo en sus diferentes niveles (PND, PDU, PMD, etc.). Revisar
los documentos como son: el Plan Nacional de Desarrollo, Plan de Desarrollo Urbano y
Programas Municipales de Desarrolio, se deberan citar los objetivos o estrategias que
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apliquen al proyecto. Asimismo, se debera describir como el proyecto da cumplimiento a
dichos ordenamientos y, en su caso, las acciones a realizar para tal proposito.

* XV.4 Leyes y sus Reglamentos (federales, estatales y municipales). Sefialar y citar el o
los articulos, fracciones, incisos, etc., que apliquen al proyecto y al cambio de uso de
suelo en terrenos forestales (por ejemplo: disposiciones emitidas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos en materia de Areas
Naturales Protegidas e Impacto Ambiental; la L.ey de Aguas Nacionales y su Reglamento;
la Ley General de Vida Siivestre y su Reglamento; la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de fos Residuos y su reglamento). £n cada caso, se debera argumentar
por qué el proyecto no contraviene lo sefialado en los ordenamientos o que acciones o
medidas se realizaran para su cumplimiento.

* XV.5 Normas Oficiales Mexicanas. Citar la o las normas oficiaies mexicanas que son
aplicables al proyecto, de cada una de éstas transcribir la o las especificaciones
aplicables al cambio de uso del suelo en terrenos forestales, y para cada una establecer
acciones que se llevardn a cabo para su cumplimiento. Se sugiere presentar esta
informacién en una tabla. Las normas que, en su caso, podrian serian la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la Norma Oficial Mexicana
NOM-083-SEMARNAT-2003, entre ofras, que apliquen al tipo de la actividad o proyecto a
desarrollar.

De la documentacion legal:

De la acreditacién de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades
que impliguen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La parte promovente para efecto de acreditar en su favor propiedad, posesion o la
titularidad del derecho que le asista para efecto de realizar actividades que impliquen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, exhibié copa cotejada del instrumento
siguiente:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 18,313 de fecha 08 de
febrero del 2010, pasada ante la fe del Lic. Daniel Cholula Guasco, Titular de la Notaria
Publica No. 02 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., para efecto de hacer constar lo
siguiente:

* La protocolizacion de! oficio nimero DDU/COPU/FC/5636/2009 de autorizacion del
proyecto de relotificacion del fraccionamiento denominado La Ermita, ubicado en la
Delegacion Municipal de Villa Cayetano Rubio en la Ciudad de Querétaro, de fecha 17 de
ldjiclii)embre de 2009, autorizado por el Arg. Enrique Martinez Urbe, Director de Desarrollo

rbano.

* La autorizacidon del plano de proyecto de relotificacion de fecha 17 de diciembre de
2009 que solicita la sociedad mercantil denominada Pepois, S.A. de C.V., representada
por et Lic. Alberto Barba Puebla en su caracter de apoderado legal.

Instrumento en comento que cita actos posteriores relativos al inmueble que se pretende
sea objeto de la autorizacion de se sefiala y por lo tanto no evidencia el correcto ejercicio
del derecho de propiedad que detenta la promovente Pepois, S.A. de C.V., respecto del
inmueble en donde se pretende Hlevar a cabo el proyecto que nos ocupa en virtud de no
constituirse como titulo de propiedad. Hecho lo anterior, atento a lo dispuesto por el
segundo parrafo del articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, resulta indispensable exhiba original o copia certificada del titulo de
propiedad o escritura publica que funja como tal, debidamente inscrita en el registro
publico que corresponda, 0 en su caso, de! documento que acredite la posesion o el
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derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, asl como copia simple para su cotejo.

De la acreditacion de la personalidad del promovente.

Considerando que la promovente se cita como una persona moral a la que le asistente
derechos y obligaciones, resulia indispensable que con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se exhiba
copia certificada u original acompanada de copia simple para el debido cotejo de:

- Instrumento que evidencie la formal constitucidn y consecuente existencia de la persona
moral denominada Pepois, S.A. de C.V.

En cuanto a la representacion de la parte promovente por un tercero, fueron exhibidos los
instrumentos siguientes en copia debidamente cotejada;

- Testimonio de la escritura pablica nimero 65,037 de fecha 14 de octubre de 2005,
pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notaria Publica
nimero 04 de ia Ciudad de Querétaro, Qro., donde consta el poder general para pleitos y
cobranzas y actos de administracion y de dominio otorgados por la sociedad mercantil
denominada Pepois 8.A. de C.V., representada por el C. José Palacios Pérez a favor del
C. Alberto Barba Puebla, documental inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio mercantil nimero 17,354 de fecha 17 de
diciembre de 2008.

- Credencial para votar dada por el Instituto Federal Electorat a favor del C. Alberto Barba
Puebila.

Documentales en comento que se pretenden constituir como iddoneas para efecto de
acreditar las facultades de representacién que aduce detentar el compareciente, sin
embargo resulta necesario para su perfeccionamiento y surtir efectos plenos, se acredite
la formal constitucién de la persona moral promovente y mandante.

v. Que mediante oficio nimero SSMA/DPLA/305/2017 de fecha 20 de sepliembre de 2017
recibido en esta Delegacién Federal el dia 25 de septiembre de 2017, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitid a esta Delegacion
Federal, la opinidon respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarroilo
del proyecto "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA", en la cual sefala que el
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 267 denominada "Zona Conurbada
de la Ciudad de Querétaro", asi mismo, en e! Programa de Ordenamineto Ecol6gico Local
(POEL) del municipio de Querétaro, en donde el area de! proyecto se encuentra dentro de la
UGA No. 100 denominada "Zona urbana de Querétaro", ambas con una politica de uso urbano,
conb lo cual el proyecto no contfraviene los ordenamientos estatales aplicables en materia
ambiental.

vi. Que mediante oficio numero DEM/949/2017 de fecha 4 de octubre de 2017 recibido en esta
Delegacion Federal el dia 27 de octubre de 2017, la Secretarfa de Desarrolio Sostenible del
Municipio de Querétaro, remiti6 a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA".

N/ vil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
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Federal el dia 13 de octubre de 2017, ALBERTO BARBA PUEBLA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A. DE C.V,,
solicité una ampliacion del plazo para cumplir con la entrega de la informacion faltante del
expediente de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA", con ubicacion en el
o los municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.

vi. Que medianie oficio N°F.22.01.02/2157/17 de fecha 16 de octubre de 2017, esta Delegacion
Federal, otorgd a ALBERTO BARBA PUEBLA en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE
I.A PERSONA MORAL DENOMINADA PEPQIS, S.A. DE C.V., una ampliacién al plazo por ocho
dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo originalmente establecido en el
oficio F.22.01.02/1925/17 de fecha 12 de septiembre de 2017, haciéndole la prevencion que al
no cumplir en tiempo y forma con fa presentacion de la informacion faltante solicitada el tramite
seria desechado.

X. Que mediante oficio nimero F.22,01.02/2164/17 de fecha 17 de octubre de 2017, esta
Delegacién Federal solicita la opinion a la Direccion General de la Coordinacién Estatal de
Proteccion Civil del Poder Ejecutive del Estado, con referencia al Aflas de Riesgo, que fue
elaborado por esa instancia.

x. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 23 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 23 de octubre de 2017, ALBERTO BARBA PUEBLA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, SA. DE C.V,,
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1825/17 de fecha
12 de septiembre de 2017, ta cual cumplid con lo requerido. :

xI. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2294/17 de fecha 03 de noviembre de 2017 recibido el 13 de
noviembre de 2017, esta Delegacién Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
LA ERMITA", con ubicacion en el o los municipio(s) Querétaro en el estado de Queretaro.

xi. Que mediante oficio namero F.22.01.02/2305/17 de fecha 06 de noviembre de 2017, esta
Delegacién Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrollo
Sostenible del Municipio de Querétaro, Qro., emitié a través del oficioc nimero DEM/949/2017 de
fecha 04 de octubre de 2017, respecto del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LA ERMITA", con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con
la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los
puntos seflalados en dicha opinion,

xii. Que mediante oficio nimero SG/CEPC/01407/2017 de fecha 15 de noviembre de 2017 recibido
en esta Delegacion Federal el dia 16 del mismo mes y afio, la Direccion General de la
Coordinacion Estatal de Proteccion Civil del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitio a
esta Delegacion Federal, la opinion con referencia al Atlas de Riesgo que fug elaborado por esa
instancia, respecto de! desarmrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LA ERMITA".

xiv. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2452/17 de fecha 23 de noviembre de 2017 recibido el
29 de noviembre de 2017, esta Delegaciéon Federal le dio a conocer al promovente, la opinion
que la Direccion General de la Coordinacion Estatal de Proteccion Civil del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, emitic a través del oficio nimero SG/CEPC/01407/2017 de fecha 15 de
noviembre de 2017, respecto del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA
ERMITA", con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que
manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en
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dicha opinién.

Que mediante oficio CNF/GEQ/1210/2017 de fecha 11 de diciembre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 20 de diciembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
tecnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrolio del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA", con
ubicacion en el o los municipio(s} de Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende
lo siguiente;

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

3.2 Proyecto ETJ Denominado: "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA" con
pretendida ubicacion en el municipio de Querétaro, Qro.

ACUERDOQO 3.2 El Consejo emite opinién favorable, en virlud de que se acreditan los
criterios de excepcidnalidad.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/2249/17 de fecha 24 de noviembre de 2017 esta Delegacion
Federal notifico a ALBERTO BARBA PUEBLA en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A. DE C.V. que se llevaria a cabo la visita
técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA® con pretendida ubicacion en el
0 los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geogréfica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacién
complementaria en caso de que la informacion difiera 0 no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los volumenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanenties y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacién de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, st hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradaciéon o en buen estado de conservacién.
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En caso de sefialar mas de dos estados de conservacién, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica e! proyecto no se encuentre afectada por
algtin incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afo
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria, en su caso, informar el nombre coman y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comtin
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal.

12. Si en el area donde se Hevard a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su ¢caso su ubicacién y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion ia
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
drea sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

Microcuenca;

Sitio 1: X 358682, Y 2275220

Sitic 4: X 358897, Y 2275402

Predio:

Sitio 3: X 358712, Y 2277796

Sitio 5: X 358539, Y 2277725

xvii. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos

7

forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 24 de Noviembre de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Se verificd la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales
{4.0629 ha) en el Sistema Nacional de Gestion Forestal y ésta si corresponde a la
superficie de los poligonos manifestado en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ). La
vegetacion que se pretende afectar corresponde a Matorral crasicaule.
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2. Se verificaron los vértices de los poligonos forestales solicitados para cambio de uso
de suelo en terrenos forestales y se corrobord que las coordenadas UTM presentadas en
el Estudio Técnico Justificative y en la informacion complementaria son correctas.

3. Durante el recorrido por el predio, no se observd remocion de vegetacion forestal que
haya implicado cambio de uso de suelo.

4. Se realizo el calculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelo, se utilizé la misma metodologia planteada en el capitulo V del ETJ vy la
informacién complementaria. Los resultados obtenidos en los sitios 3 y 5 del CUSTF, con
las siguientes especies de Matorral Crasicaule: Acacia schaffneri, Bursera fagaroides,
Bursera palmeri, Celtis pallida, Eysendhardtia polystachya, Forestiera angustifolia,
ipomoea murucoides, Karwinskia humboldtiana y Prosopis laevigata, Sitio 3: ETJ= 0.2812
m3, SEMARNAT=0.399 m3; Sitic 5: ETJ=0.0999 m3, SEMARNAT=0.101 m3

5. Durante el recorrido por el predio, no se detectaron cuerpos de agua permanentes y
recursos asociados que pudieran verse afectados con la construccion del proyecto.

6. Los servicios ambieniales manifestados y descritos en el Estudic Técnico Justificativo
gue se veran afectados con la implementacién del proyecto que nos ocupa son correctos.

7. La vegetacion que se pretende afectar con el cambio de uso de suelo en terreno
forestal es vegetacion secundaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
degradacion.

8. Durante el recorrido por los poligonos sujetos a cambio de usc de suelo en ferrenos
forestales del proyecto que nos ocupa y al momento de la presente visita de verificacion
técnica de campo, no se observé afectacion de la vegetacion por incendio forestal.

9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, se observaron las siguientes especies de flora que
no fueron reportadas en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacion
complementaria nombre cientifico: Plumbago puichella, Nombre comin: Plumbago;
Nombre cientifico: Asclepias linaria, nombre comiin: Algodoncillo.

10. No se observaron ejemplares de especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo
alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que no hayan sido
reportadas en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria.

11. De acuerdo a las condiciones de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, y a la condicion de la vegetacion en el momento de la visita, se
observd que las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del
proyecto son las adecuadas, siempre y cuando sean implementadas en su totalidad y
como fueron propuestas en el Estudio Técnico Justificativo.

12. Al momento de la visita, fa superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacién forestal por lo
cual no existen tierras fragiles. Considerando la implementacion de las medidas de
prevencion y de mitigacion propuestas y que se respete la superficie solicitada para
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CUSTF, no se tiene por qué generar tierras fragiles.

13. El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, siempre y cuando las
actividades y obras a realizar se ajusien a lo contemplado y sefialado en el Estudio
Técnico Justificativo y en la informacién complementaria y se apliquen las medidas de
prevencion y de mitigacion tal y como fueron propuestas.

14. Los sitios de muestreo fueron ubicados, delimitados y verificados siguiendo la
metodologia presentada en el ETJ y fa informacion complementaria. Los sitios 1y 4 de
microcuenca fueron establecidos en un tipo de vegetacion distinta (selva baja caducifolia)
a la vegetacidn que presenta la superficie del proyecto que nos ocupa (matorral
crasicaule de tipo subinerme). Cabe mencionar que por error involuntario se sefiald en el
oficio nimero F.22.01.02/2449/17 de fecha 23 de noviembre de 2017, que se verificaria el
sitic 4 de la microcuenca cuyas coordenada UTM no corresponden a dicho sitio, sin
embargo se verificd el sitio 4 de la microcuenca con las coordenadas correctas
(X=358707, Y=2275131).

xvii. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de noviembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 28 de noviembre de 2017, el C. Alberto Barba Puebla en su caracter de
representante legal de la persona moral denominada PEPOIS, S.A. DE CV,, solicitd una
ampliacion del plazo para manifestar lo que a su derecho convenga respecto de la opinién de la
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, con referencia al proyecto
denominado "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA".

xix. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2518/17 de fecha 29 de noviembre de 2017, esta Delegacion
Federal, otorgo al C. Alberto Barba Puebla en su caracter de representante legal de la persona
moral denominada PEPOIS, S.A. DE C.V., una ampliacién al plazo por cinco dias habiles
contados a partir de haberse cumplido el plazo originalmente establecido en ef oficio
F.22.01.02/2305/17 de fecha 06 de noviembre de 2017,

xx. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 05 de diciembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, Alberto Barba Puebla en su caracter de representante legal
de la persona moral denominada PEPOIS, S.A. DE C.V., remitid las aclaraciones a la opinién de
ta Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro.

xxt. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de diciembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 13 de diciembre de 2017, el C. Alberto Barba Puebla en su carécter de
representante legal de la persona moral denominada PEPOIS, S.AA. DE C.V., solicité una
ampliacién del plazo para manifestar lo que a su derecho convenga respecto de ia opinion de la
Direccion General de la Coordinacién Estatal de Proteccién Civil del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, emitid a través del oficio numero SG/CEPC/01407/2017 de fecha 15 de
noviembre de 2017, con referencia al proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LA ERMITA".

xxil. Que mediante oficio No. F.22.01.02/2627/17 de fecha 15 de diciembre de 2017, esta Delegacién
Federal, otorgé al C. Alberto Barba Puebla en su caracter de representante legal de la persona
moral denominada PEPOIS, S.A. DE C.V,, una ampliacién al plazo por cinco dias habiles
contados a partir de haberse cumplido el plazo originalmente establecido en el oficio
F.22.01.02/2452/17 de fecha 23 de noviembre de 2017.

xxi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 19 de diciembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, el C. Alberto Barba Puebla en su caracter de representante
legal de la persona moral denominada PEPOIS, S.A. DE C.V,, se manifesté respecto de la
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opinidn que la Direccién General de la Coordinacién Estatal de Proteccion Civil del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié a través del oficio nimero SG/CEPC/01407/2017 de
fecha 15 de noviembre de 2017 respecio del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LA ERMITA", con pretendida ubicaciéon en el Municipio de Querétaro, Qro., la
gual se le dio a conocer mediante oficio nimero £.22.01.02/2452/17 de fecha 23 de noviembre
e 2017,

xxtv. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2702/17 de fecha 20 de diciembre de 2017, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinién del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicitdé al C. Alberto Barba Puebla en su caracter de representante legal
de la persona moral denominada PEPOIS, S.A. DE C.V. que realizara las aclaraciones
correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento de evaluacion
dentro de los plazos establecidos de cinco y diez dias habiles respectivamente a partir de haber
surtido efectos la notificacion, con fundamento en lo establecido en los articulos 43 parrafo
segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que
al no atender la prevencién en los plazos concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

xxv. Que mediante escrito libre de fecha 19 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal
el dia 22 del mismo mes y afio, Alberto Barba Puebla en su caracter de representante legal de
la persona moral denominada PEPOIS, S.A. DE C.V., remiti6 las aclaraciones correspondientes
al informe de la visita técnica y a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro,
mismas que le fueron requeridas en el oficio numero F.22.01.02/2702/17 de fecha 20 de
diciembre de 2017.

xxvi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0128/18 de fecha 24 de enero de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en Jos articulos 2 fraccién |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
hiveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauraciéon y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a ALBERTO BARBA PUEBLA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, SA. DE C.V.,
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de
$170,672.14 (ciento setenta mil seiscientos setenta y dos pesos 14/100 M.N.), por concepto
de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 12.19 hectdreas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

xxvil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 12 de marzo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 23 de marzo de 2018, ALBERTO BARBA PUEBLA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOQIS, SAA. DE CV,,
notifico haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 170,672.14
(ciento setenta mil seiscientos setenta y dos pesos 14/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 12.19 hectareas con vegetacién de Matorral crasicaule,
preferentemente en el estado de Querétaro. ?/

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y
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CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarroflo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15..,

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan molivo a la peticion, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrifo debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de
Agosto de 2017, el cual fue signado por ALBERTO BARBA PUEBLA, en su cargcter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A. DE C.V,,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 4.0629 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LA ERMITA", con pretendida ubicacidén en el municipio o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secrefaria, el cual contendra lo
siguiente:
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1.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha,
il1.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen ef cambio de uso del
suelo en lerrenos forestales, asf como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia

simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho

parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ALBERTO
BARBA PUEBLA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA PEPOIS, SA. DE C.V,, asi como por ING ERNESTC FELIPE MARTINEZ
HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. QRO T-Ul Vol. 5 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia cetdificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pdblica nimero 16,927 de fecha 19 de junio de

1985, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Espinosa Arias, Titular de la Notaria Pablica No. 10

de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato de compraventa, en

onde los Sefiores Argq. Eugenio Urquiza Vazquez del Mercado, Leticia Vazquez del Mercado
Topete viuda de Urquiza, Leticia Urquiza Vazquez de! Mercado de Corona, Gabriela Urquiza
Véazquez del Mercado, Estela Urquiza Vazquez del Mercado vy Lic. Eduardo Urquiza Vazquez del
Mercado venden a la sociedad mercantil Pepois, S.A. de C.V., por una superficie total de
30-00-00 hectareas. Documento debidamente inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad y

del Comercio de Querétaro en la partida numero 69 libro 95-A tomo XIV seccion primera el dia /
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31 de julio de 1986.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica namero 18,313 de fecha 08 de febrero de!
2010, pasada ante la fe del Lic. Daniel Cholula Guasco, Tituiar de la Notaria Publica No. 02 de
la Ciludad de San Juan del Rio, Qro., para efecto de hacer constar lo siguiente:

* La protocolizacién del oficio nimero DDU/COPU/FC/5636/2009 de autorizacion de proyecto de
relotificacion del fraccionamiento denominado La Ermita, ubicado en la Delegacion Municipal de
Villa Cayetano Rubio en la Ciudad de Queretaro, de fecha 17 de diciembre de 2009, autorizado
por el Arq. Enrique Martinez Urbe, Director de Desarrollo Urbano.

* | a autorizacion del plano de proyecto de re lotificacion de fecha 17 de diciembre de 2008 que
solicita la sociedad mercantit denominada Pepois, S.A. de C.V. representada por el Lic. Alberio
Barba Puebla en su caracter de apoderado legal.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Cotado de Querétaro en los folios inmobiliarios 00207464/0014, 00207490/0003 vy
00341128/0001 de fecha 12 de mayo de 2010.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno,

I1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ii1,- Descripcion de los efementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique ef predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya fos fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso def suelo;
Vii.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger fas tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambioc de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suefo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
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caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xit.- Aplicaciéon de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
terriforio en sus diferenfes cafegorias;

Xl Estimacion econdmica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 22 de
Agosto de 2017 y 23 de Octubre de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentaciéon que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a {a demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando fo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de [a LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secrefaria sélo podréa autorizar el cambio de uso del suelo en ferrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromefe la biodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminuciéon en su captacidon; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en
conjunto y nc de manera aislada.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad

administrativa s6lo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos foqestaies,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que

se actualizan los supuestos siguientes:
1. Que no se comprometera la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o Ia disminucién en su captacion, y
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4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera ia biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Ubicacion.

El predio se ubica al oriente de la capital de Querétaro, en fa Delegacion municipal de Villa
Cayetano Rubio, se accede al predio por Av. Constituyentes hasta flegar a la carretera Estatal
45, en la glorieta se toma a la izquierda por la calle Cuesta China que entronca a la derecha con
Loma Pinal de Amoles que conduce hasta el predio.

Las unidades hidrogréficas que se presentan a continuacién fueron tomadas de informacion
oficial e instrumenios de planeacion publicados por lo que no fue necesario realizar la
delimitacién de eflas en base a lo indicado por el CATIE (2000). Entonces fenemos que el predio
propuesto para CUSTF se ubica en: '

Regién Hidrolégica: Lerma-Santiago RH12

Cuenca Hidrolégica: Cuenca Rio Laja RH12H
Subcuenca Hidroldgica: Ric Apaseo RH12Hd
Microcuenca; Santiago de Querétaro y La Caitada

El proyecfo "Fraccionamiento Residencial La Ermita” no se encuentra dentro de ninguna Area
Natural Protegida; no se encuentra dentro de alguna Area de Importancia para la Conservacion
de las Aves, no se encuenifra dentro de ninguna Region Terrestre Prioritaria ni se encuentra
dentro de alguna Regién Hidrologica FPrioritaria.

Vegetacion.

De acuerdo con la informacién recabada en campo y a la Guia para la interpretacion de
cartografia de Uso del Suelo y Vegetacién, Escala 1:250 000, Serie V, e tipo de vegetacion que
se vera afectada por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) corresponde a
"Matorral crasicaule subinerme” en estado secundario en proceso de degradacion.

Para determinar la riqueza, abundancia y diversidad vegetal dentro de la microcuenca, realizaron
10 sitios de muestreo en el mismo tipo de vegetacion presente en el proyecto, dentro de la
superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF), levantaron 5
sitios de muestreo utilizando Ia misma metodologia empleada en la microcuenca.

Metodologia.

Debido a que la superficie sujefa a CUSTF del Fraccionamiento Residencial La Ermita se ubica
en un &rea relativamente homogénea en cuanfo al tipo de vegetacion, se eligi6 para su
evaluacion el muestreo aleatorio simple que es el esquema de muestro mas sencillo de todos
y de aplicacion més genera, ya que la seleccion de cada unidad de muestreo es libre de
cualquier subjetividad, totalmente independiente de la seleccion de las demas unidades y no
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existe ninguna restriccion que gobierne la distribucion de las unidades muesirales sobre la
poblacién, es decir que ésta distribucion se debe pura y exclusivamente al azar.

Se utilizaron sitios circulares de 1000 m? para los estratos arbdreo, arbustivo y caclaceas, con
separacion entre cada sitio de méas de dos veces el radio de los circulos empleados es decir
separacion mayor a 25 m enfre sitios. Posteriormente se eligieron al azar los sitios hasla
completar el numero de sitios para cada caso. Para el estrato herbaceo se realizaron cuatro
sitios de un metro cuadrado dentro de cada sitic arboreo.

Con {a Informacidn obtenida en los muestreos se report® lo siguiente:

Microcuenca.

Para el estrato arbéreo en la microcuenca, registraron una riqueza especifica de 15 especies.
El indice de diversidad calculado fue de 2.7835 (bits/individuo), lo que indica que este estrato
presenta un indice de diversidad medio ya que se encuentra en el rango de 1.6 a 3.4 segln
Magurran. De acuerdo con la abundancia calculada, las especies mas susceptibles dentro de la
microcuenca serian Eysenhardtia polystachya y Acacia schaffrieri,

Las especies registradas para las cactaceas en la microcuenca fueron 12, con un indice de
diversidad calculado de 2.7949 (bits/individuo), lo que indica que presenta un valor medio seglin
Magurran, ya que se encuentra dentro del rango de 1.6 a 3.4. La abundancia indica que las
especies Opuntia robusta y Opuntia tomenfosa pudieran ser las mas sensibles por su baja
abundancia.

Para el estrato arbustivo y enredaderas de la microcuenca, se registré una riqueza especifica
de 15 especies, y una diversidad media de Shannon de 2.6480 (Bits/ individuo) de acuerdo con
Marrugan, ya que estan en el rango de 1.5 a 3.5. La abundancia indica que las especies
Ephedra pedunculata y Calliandra eriophylla pudieran ser las mas sensibles por su baja
abundancia.

Por uitimo, para el estrato herbaceo en la microcuenca registraron una riqueza especifica de 11
especies, con una diversidad de Shannon marcada como baja ya que fue de 1.0497 (Bits/
individuo) y esta en el rango de 0 a 1.5 segun Magurran.

Predio.

Como resultado de los muestreos en la superficie a afectar con el CUSTF, fueron registradas 43
especies en los 4 estratos definidos para la vegetacién forestal de matorral crasicaule
subinerme.,

La riqueza registrada para el estrato arboreo fue de 12 especies con una diversidad de
Shannon media calculada en 2.1822 (Bits/ individuo) , debido a que se encuentra en el rango
de 1.6 a 3.4 segtn Magurran. De acuerdo con la abundancia relativa calculada, las especies
mas susceptibles dentro de! predio por su baja abundancia serian Prosopis laevigata, Acacia
pennatula y Eysenhardtia polystachya que presentaron los valores mas bajos, sin embargo, esta
afectacion seria solo a nivel predial y no a nivel de la comunidad vegetal en la microcuenca, ya
que estas especies estan bien representadas en esta Uitima, a excepcion del Tepamo { Acacia
pennatula ), no obstante, el promovente propuso el rescate de todos los individuos de esta
especie, asi también como medida de mitigacién se propondrd el rescate de las especies
vegetales propiciando con ello el mantenimiento de la riqueza de especies dentro del predio y Ia
microcuenca.
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Para el grupo de las cactaceas, se registrd una riqueza de 10 especies, y presentaron un
indice de Shannon de 2.8428 (bits/individuo), que indica una diversidad media ya que se
encuentra del rango de 1.6 a 3.4 segin Magurran. La abundancia relativa indica que las
especies dominantes en el predio sujeto a CUSTF son Perrito ( Opuntia pubescens ) y Nopal
harton { Opuntia hyptiacantha ); asi mismo, indica que las especies mas susceptibles a ser
afectadas son Biznaga ganchuda ( Ferocactus latispinus ) y Nopal lengua de venado ( Opuntia
cochenillifera ) y Biznaga chilitos { Mammillaria magnimamma ). Es importante mencionar que a
pesar de que las especies Agrito ( FEchinocactus cinerascens ) y Biznaga ganchuda (
Ferocactus latispinus ) no se registraron en los sitios de muestreo de la microcuenca, son
especies de amplia distribucién y se propuso el rescate de todos sus individuos.

Finalmente, en el estrato herbaceo en el area de CUSTF se registré una riqueza especifica de 4
especies y con un indice de Shannon de 0.5722 {bits/individuo), lo que indica que el indice de
diversidad es bajo ya que se encuentra en el range de 0 a 1.5 segin Magurran. Las especies
mas susceptibles a ser afectadas por el CUSTF es el Helecho bolita ( Cherlanthes covillei ) y la
Lentejilla ( Lepidium virginicum )}, sin embargo, con la finalidad de que no se ve afectada la
diversidad del estrato herbaceo y como el rescate de estas especies no es muy factible, se
realizara el recate de mantillo organico que sera dispersado en la microcuenca con la finalidad
de que se cuente con el germopiasma de las mismas.

En la siguiente tabla se muesira el resumen de la riqueza y de los indices de biodiversidad
obtenidos para cada estrato floristico:

Comparaciéon de la riqueza de especies en la Microcuenca y el predio propuesto para

CUSTF.
p
60 ¢
; -
i oso 7
! ® Riguea Microcuéents
- # Ri Pradi
40 5 % Rigueza Pradio

0 - ‘ v : :
; Arhdrao Cactdceas Arbustivo Herbaceo TOTAL

{ S

Comparativo de riqueza de flora entre ta microcuenca y ef predio del Matorra! subinerme.

De acuerdo con la informacién presentada, se pudo observar que algunas de las especies
encontradas en el predio propuesto para cambio de uso de suelo no se encontraron en los sitios
de muestreo de la microcuenca; lo anterior no significa necesariamente que no se encuentren
en la misma, sin embargo una de las medidas de mitigacion consiste en el rescate de todos los
individuos de los estratos arbdreo y arbustivo, ya que se consideran como los de maéxima
expresion floristica con sobresalientes nichos ecologicos en un ecosistema éstos se reubicaran
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en la zona del FIQMA con el objetivo de no comprometer la riqueza y biodiversidad de la
microcuenca.

Para determinar si el cambio de uso de suelo compromete ta biodiversidad, se estimaron los
indices de diversidad de cada uno de los estratos del ecosistema por afectar y se hizo un
comparativo con los valores obtenidos entre el predic de CUSTF y la microcuenca, donde se
obtuvieron los siguientes resultados:

Herbiceo
;
: 3.5157
Arbustivo i Indice de Blodiversidad
(H') Predio
Cactéceas | % (ndice de Biodiversidad
(H') Mitrocuenca
; Athdreo
/} v - /
0.0000 1.0006 20000 30000 4.0000

Comparativo de biodiversidad de fiora entre 1a microcuenca y ¢ predio del Matorral subinerme.

Como se observa en la imagen anterior de los estratos que componen la vegetacién forestal del
predio, los valores de diversidad son mayores a nivel microcuenca para el estrato arboreo y
herbaceo, siendo muy parecidos en el grupo de cactaceas y superior en el estrato arbustivo. Por
lo tanto, debera ejecutar correctamente el rescate de la vegetacion para no poner en riesgo la
biodiversidad de la flora del ecosistema; es decir, los valores nos indican que las especies que
se pretenden remover a nivel del predic se encuentran bien representadas a nivel de la
Microcuenca.

En los estratos donde la biodiversidad es mayor en la superficie sujeta a CUSTF que en la
microcuenca se propone como medida de compensacién su rescate y reubicacion y para
aquellas en donde no es factible su rescate ya que por sus caracteristicas fisiologicas presenta
una baja sobrevivencia se propone el rescate de mantillo organico por lo que se hara mayor
enfasis en los sitios de muestreo 2 (con coordenadas X: 358706; Y: 2277867), 3 (con
coordenadas X: 358712; Y: 2277796) y 5 (con coordenadas X: 358539;Y: 2277725) ya que fue
en estos sitios donde se registraron dichas especies del estrato arbustivo, con la finalidad de
proveer de germoplasma en su posterior utilizacién y que garantizard que no se compromete la
riqueza, abundancia y diversidad en la microcuenca.

Por lo anterior, se concluye que la ejecucion de la obra no pone en riesgo la biodiversidad de la
flora del ecosistema.

Fauna.

Métodos de conteo por grupo de especies:
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A continuacion, describen los métodos utilizados para el conteo de especies de fauna silvestre
tanto en la microcuenca como en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales. La obtencién de la informacion de fauna tanto a nivel de MICROCUENCA
como a nivel del predio propuesto para CUSTF se realizé por métodos de campo cuantifativos
los cuales se mencionan a continuacion:

Conteo de reptiles:
Se realiz6 a través de los siguientes métodos:

- Colecta oportunista. Es la biisqueda no sistemalica de organismos a diferentes horas del dia o
estaciones del afio, 0 bien la busqueda intensiva bajo condiciones climaticas particulares que
favorezcan la presencia de organismos.,

- Encuentro visual. Consiste en la observacion y conteo de organismos a lo largo de frayectos
de distancia fija o bien aleatoria, generalmente durante un periodo de tiempo fijo.

Ambos mélodos fueron utilizados inicialmente se realizé recorrido en lransectos y en sitios
donde se presumia podria haber presencia de reptifes {rocas, ramas muertas, cuerpos de agua),
se realiz6 busqueda intensiva.

Conteo de aves ferrestres:

Las metodologias utilizadas fueron; conteos ligados y redes ornitolégicas que se usaron solo
para determinar riqueza y caracteristicas morfologicas de las especies.

- Recuenlos en punlo o punfos de conteo.

El objetivo en los puntos de conteo es contar a los individuos una sola vez, y constituyen uno de
los métodos mas populares para estudiar la abundancia, riqueza, densidad, composicién y
distribucion de las aves y documentar los cambios poblacionales en las aves terrestres
(Reynolds et al. 1980, Bibbyet al. 1992, Ralph et al. 1996 citado por F. Gonzalez G. 2011).

Este método puede usarse para obtener la abundancia y riqueza de diferentes especies en un
fugar especifico estudiar cambios anuales en las poblaciones de aves, asl como para estudiar
las diferencias en la composicion de especies enlre héabitats. Los punios de conteo requieren
que un observador permanezca fijo en un lugar durante un tiempo determinado y que registre
toda ave delectada ya sea visual o auditivamente (Chévez/Ledn y Veldzquez 2004citado por F.
Gonzalez G. 2011). Los puntos de conteo requieren del cumplimiento de los siguientes
principales supuestos: a) Las aves no se aproximan al observador o vuelan, b) las aves son
100% detectables ya que pueden ser observadas o escuchadas, ¢} las aves no se mueven
12770u1080 durante el periodo de conteo (Huftfoet al. 1986, Bibbyet al. 1992c¢itado por F. Gonzalez G.

En este estudio, los puntos se seleccionaron al azar dentro del predio, para evitar el doble
conteo. Los puntos o sitios tuvieron una separacion de 300m, por la separacion que se plante6
entre cada sitio y las condiciones de topografia del predio por dia se lograban realizar hasta
cuatro conteros; dos por la mafiana de las 07:00 a las 09:00 horas y ofros dos por la tarde de
fas 17:00 a fas 19:00 horas.

E! conteo se iniciaba tan pronto el observador flegaba al punto, donde permanecia en completo

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretarc.semamat.gob.mx

]
X

24 de b3



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

NG AT OFICIO N° F.22.01.02/0635/18
§ ARCURSLYE NATRRALEY
) BITACORA: 22/DS-0129/08/17

SEMARNAT

LICHETARIA 1M

silencio y durante 10 6 20 minutos tomaba datos de riqueza y abundancia de las especies, asi
como referencias fotogréaficas, también durante el recorrido de punto a punto si se detectaba una
nueva especie se contabilizaba para el punfo mas cercano al que se encontrara.

Conteo de mamiferos:

Las técnicas utilizadas para Hevar a cabo la identificacién y verificacion de la presencia de las
especies de mamiferos en el predio fueron las siguientes:

- Métodos indirectos:; huellas, pieles, animales muertos, excrementos y rascaderos.

- Métodos directos: trampas no mortales tipo Sherman para ratones y ratas y Tomahawk para
mamiferos medianos.

- Método no invasivo: utilizando camaras nocturnas marca Simmons y Bushnell.

En el estudio de mamiferos es importante conocer los sitios donde es mas probable que se
encuentren dentro de un éarea determinada, ya que las especies no se distribuyen de manera
homogénea, lo cual esta relacionado con los requerimientos de hébitat que suponen variables
ambientales, climéticas o topogréficas, incluso la perturbacion humana influye en el area que
octpan los animales. A continuacién, se describen las metodologias utilizadas para este grupo
de acuerdo con las especies:

- Rastros indirectos. Los confeos indirectos se hacen a parlir de algtin rastro producido por el
animal de inferés, por efjemplo, cuevas, madrigueras, heces o huellas encontradas en transectos
de muestreo (Aranda, M. 2000). En consecuencia, el conteo de tales evidencias indirectas de fa

presencia animal provee de un indice de abundancia.
Censo para lagomorfos:

Se buscaron indicios de lagomorfos a través del conteo de excrementos o letrinas de acuerdo
con Aranda, 2000; Sutherand, 1996, ya que los excrementos son los rasfros mas noforios de la

presencia de conejos y mamiferos en general.

El método consiste en trazar una serie de fransectos a lo largo de los cuales se cuenta la
acumulacion de excrementos 0 de letrinas en parcelas previamente establecidas en cada
transecto (Greenwood, 1996). De esta manera puede medirse la acumulacion de excremenios
en relacién con una unidad de &rea y por un periodo conocido de fiempo y a partir de estos
datos calcular cuantos animales se pueden encontrar.

Conteos directos. Los conteos directos pueden ser del nimero de animales capturados en un
grupo de ftrampas, ntmero de animales detectados caminando a ltravés de un transecto o

numero de animales fotografiados en trarmpas camara.

- Trampas Sherman y Tomahawk. Se realizaron muestreos en transectos con trampas Sherman
cebadas con avena y crema de cacahuate, se establecieron tres cuadrantes donde en cada uno

e colocaron 40 lrampas dispuestas en linea, Las frampas Sherman y Tomahawk fueron
distribuidas en cuatro baterfas de diferentes longitudes; 269m, 261m, 239m y 100m, y se dejaron
durante dos noches consecutivas y posteriormente se cambiaron a otro cuadrante.

Las trampas se ubicaron en el suelo en las nopaleras donde habia vestigios de roedores
y se revisaban por la mafiana para evitar la muerte por hipotermia. Los especimenes
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capturados, se fotografiaron y se identificaron usando la Guia de mamiferos del estado
de Querétaro (Soria Luna Hugo Et Al 2007) para posteriormente ser liberados en el
sitio de captura.

- Trampas cémara. El uso de frampas camara es util para estudiar especies con bajas
densidades y dificiles de capturar u observar, en este estudio se ubicaron en calorce
sitios con caracteristicas fisicas apropiadas para determinadas especies como los bordos
y las cafiadas, asi como sitios donde se enconiraron rastros de fauna, cada sitio fue
muestreado con una trampa-cémara digital con flash Infra-Rojo (Simmons y Bushnell).

Las trampas-cédmaras fueron colocadas con una separacion de 500 m aproximadamente
y programadas para realizar fres tomas conseculivas una vez que se€ detectara
movimiento, con la finalidad de propiciar la fotografia de los animales se colocaron
atrayentes olffativos consistentes en sardina y crema de cacahuate colocados en un
rango de 1 a 3 m de separacién de las camaras, una vez que se acercaba el animal a
comer la carnada la camara realizaba las fomas hasta que se retiraba el animal.
Dependiendo de la marca de la camara las fofos registraron la fecha, hora, temperatura
y fase lunar en que fue tomada. El periodo de muestreo fue de veinte dias del 21 de
agosto al 20 de septiembre de 2017 con el uso de 2 cdmaras las cuales se revisaron
cada semana, se descargaron las imdgenes en computadora portatil y despues de
quince dias se cambiaron de sitio para cubrir la mayor superficie.

Resultados.
Microcuenca:

El grupo de las aves fue el grupo de fauna silvestre mas representativo en la microcuenca con
una riqueza de 15 especies y un indice de diversidad de Shannon de 2.3, lo que indica que
presenta una diversidad media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.5 segin Magurran.

Los mamiferos registraron una riqueza de 8 especies y un indice de diversidad de Shannon de
1.8, lo que indica segiin Magurran, que tienen una diversidad media al encontrarse en el rango
de 1.6a3.5.

La riqueza registrada para los reptiles en la microcuenca fue de 6 especies y un indice de
diversidad de Shannon de 1.5, lo que indica segan Magurran, que tienen una diversidad baja al
encontrarse en el rango de 1.5 a 3.5.

1os anfibios presentaron la abundancia mas baja en la microcuenca con un registro de 2
especies y un indice de diversidad de Shannon de 0.7, lo que indica segin Magurran, que tiene
una diversidad baja al encontrarse en elrangode 0 a 1.4.

Predio de CUSTF:

La riqueza de fauna silvestre registrada para el predio de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales fue de 17 especies; 7 aves, 3 mamiferos, 6 reptiles y 1 anfibio.

£l grupo de las aves fue el mas representativo en el predio con una riqueza de 7 especies y un
indice de diversidad de Shannon de 1.6867.

Los mamiferos presentaron una riqueza de 6 especies en el predio y un indice de diversidad
de Shannon de 1.5729. '
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El grupe de los anfibios tuvo una riqueza en el predio con 1 especie registrada, situacion que
no permitié calcular la diversidad, sin embargo, se deberan rescatar y reubicar el total de los
individuos de esta especie que se pudieran encontrar durante las actividades de CUSTF.

—
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Grafica comparativa de Ia riqueza de fauna entre la microcuenca y el predio sujeto a CUSTF
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w Diversidad cienca = Diversidad predio

Diversidad de fauna silvestre, microcuenca vs predio

Las graficas anteriores muestran que el grupo de las aves a nivel de microcuenca presenté una
riqueza especifica de 15 especies contra 7 especies registradas en el predio sujeto a CUSTF. El
indice de Shannon para la microcuenca y el predio muestra una diversidad media en ambos

casos y con un valor calculado menor para el predio.

Ef grupo de los mamiferos a nivel de microcuenca, registrd una riqueza especifica de 8

indice de Shannon muestra una diversidad media en la microcuenca y en la superficie sujeta a
CUSTF al encontrarse en el rango de 1.5 a 3.5 {Magurran,1987), siendo mayor la diversidad a

nivel microcuenca.
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El grupo de los mamiferos, a nivel de microcuenca presentd riqueza especifica de 8 especies y
a nivel predio de 6 especies, estas Ultimas registradas todas en la microcuenca. El indice de
Shannon indica una diversidad media en ambos sitios al encontrarse en el rango de 1.5 a 3.5
{Magurran,1987).

El grupo de los reptiles a nivel de microcuenca tuvo una riqueza especifica de 2 especies y a
nivel predio de solo 1 especie. El indice de Shannon para la microcuenca y el predio indica una
diversidad baja al encontrarse inferior a.1.5 (Magurran, 1987).

Con la finalidad de prevenir, reducir y en su caso mitigar los impacios que se puedan generar
sobre la biodiversidad durante la ejecucion del proyecto, en el estudio técnico justificativo e
informacién complementaria, adicionalmente a lo ya sefialado anteriormente se plantearon las
siguientes medidas:

- Delimitacién del pofigono de trabajo. Se ubicara fisicamente con sefialética visible las areas de
trabajo para evitar que en las distintas etapas del proyecto se afecten areas fuera de las
autorizadas y se generen impactos a la vegetacion y al suelo.

- Se colocaran letreros informativos en el acceso y al interior del predio.

- Previo a las actividades de desmonte del predio se realizara el rescate de especies vegetales
con la finalidad de no afectar la riqueza o biodiversidad vegetal al interior de la microcuenca.

- Se realizara la colecta de 100 costales de mantillo con el fin de poder tener el germoplasma de
las especies herbdceas y arbustivas del predio. El material colectado se esparcira en la zona de
reubicacion con ello se promovera la siembra de especies herbéaceas y arbustivas nativas.

- Los &rboles se estableceran en cepas de dimensiones que irén desde 40x40x40 hasla
70x70x40 dependiendo del famafic del cepellon.

- El desmonte se realizara de manera gradual de seccién en seccién con el fin de permitir que
las especies de fauna silvestre presentes en el drea, tengan posibilidad de alejarse del sitio.

- Previo a las aclividades de desmonte se realizara un Programa de ahuyentamiento, rescate y
reubicacién de fauna silvestre el cual empleara diversos métodos como control directo en nidos y
madrigueras, captura con frampas Sherman, Tomahawk, redes nieblas y trampas de foso, entre
ostros métodos de ahuyentamiento.

- Para el rescate y reubicacion de fauna se utilizarén técnicas adecuadas segtn el grupo
faunistico que, se localice en el predio, con especial atencion a los especimenes de Masticophis
flajelfum con categoria de Amenazada. Esto con la finalidad de faciliia el manejo de los
especimenes; ademas de reducir los posibles riesgos que conlleva esta actividad.

- En caso de encontrar nidos y si estan ocupados por la fauna se rescataran los huevos o-

polluelos y se deberd de continuar con el proceso de incubacién o alimentacion de los polluelos,
en el caso de que los nidos estén vacios se dernibarén y cuantificaran de acuerdo a la especie
que los anidaba. :
-En caso de encontrar madrigueras, se comprobaré si esté activa y una vez que se comprobo se
ahuyentaré ef animal.

- Mejorar la cobertura del 4drea de conservacién con la reubicacién de especies rescatadas para
que sirvan de refugio y abrigo la fauna silvestre.

- Establecer arboles en las areas verdes para que sirvan de posaderos para las aves.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad,

2.- Por o que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
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demostrar gue no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: ~

La superficie sujeta a CUSTF se ubica dentro de las microcuencas “Santiago de Querétaro” y
"La Canada”.

En cuanto a la caracterizacién edafica de la microcuenca Santiago de Querétaro tenemos que
el suelo que predomina es Vertisol pélico de textura fina (Vp/3); el Vertisol pélico asociado con
Litosol de textura fina (Vp+I/3) ocupa el segundo lugar de distribucién ocupando 3,2192.79 ha
que corresponde al 29.35% de la microcuenca; seguido tenemos la presencia de Feczem
haplico asociado con Verlisol pélico y Litosol de textura media (Hh+Vp+l/2) con el 27.09% de la
superficie de la microcuenca; en menor proporcion tenemos las asociaciones de Vertisol pélico,
Litosol y Feozem. héplico de textura fina (Vp+i+Hh/3) representando solo el 0.85% de Ia
microcuenca.

En cuanto a la caracterizacion edéfica de la microcuenca La Caiada tenemos que el suelo que
predomina es Vertisol pélico, Litosol y Feozem héplico de textura fina (Vp+i+Hh/3)
represenfando solo el 52.42% de la microcuenca; seguido tenemos la presencia de Feozem
héplico asociado con Vertisol pélico y Litosol de textura media (Hh+Vp+1l/2) con el 29.41% de la
superficie de la microcuenca; el Vertisol pélico de textura fina (Vp/3) ocupando el 9.39% de la
microcuenca; el Lifosol asociado con Feozem héplico de textura media (I+Hh/2) representa el
7.12% de la microcuenca y menor proporcion observamos la presencia Feozem héplico asociado
<(:3n [Litosol de fextura media (Hh+l/2) y Vertisol pélico asociado con Litosol de textura fina
D+I/3).

Estimacion de la Erosion o pérdida de suelo.

Esta actividad consisti6 en obtener las toneladas de suelo por afio que se pierden en la
microcuenca en estudio y en la superficie soficitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, para lo cual se tomé en cuenta los rangos de erosién que se muestran en la
siguiente tabla;

e

MNula & ligera -5
Ligera 5-10
Moderada 10-50
Alta 50-200
Muy alta >200

De acuerdo con los calculos realizados, la estimacion de la erosibn presente en las
microcuencas se presenta de la siguiente forma:

Tipo y grado de erosién en fa microcuenca “Santlago de Querétaro”

e Tigte ] Gradad

Asentamientos Humanes (AH) 3,279.4719 Nula 0 0 0
Erosién hidrica laminar leve (HL1) 164.5940 Ligera| 82297021 1,6459404| 1,234.4553
Erosidn hidrica taninarleve e hidrca

en.surcos feve(HL1+HS1) 411,3693 Ligera| 20568467 4,113.6834 3,085.2701
Erosidn hidrica laminar moderada e

hidrica en surcos feve (HL2+HST1} 352490 Moderada| 3524896 1,7624476] 1,057.4686
Sin erosidn evidente 3,263.8530 Nuta 0| 16,319.2848| 8,159.6324
Zona urhana {ZL)) 4,064.2435 N/A 0 0 0
Totah 0 T A 2B TROTE 0 108,232.3064 | £ 23,841,3462°13,536,8263
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De acuerdo con la primera tabla de los rangos de erosién se tienen los siguientes grados de
erosion en esta microcuenca:

Tipo y Grado de erosion en la microcuenca “Santiago de Querétaro”

Asentamientos Humanos (AH) 32194718 2923
Erosion hidrica laminar feve (HL1} 164.5840 147
Erosion hidrica laminar feve e hidrica en surcos leve(HL1+HS1) 411.3693 367
Erosion hidrica laminar moderada e hidrica en surcas leve (HL2#+HS1) 362490 8.31
Sin erosion evidents (SE) | 32638530 2508
Zona urbana (ZU) ' 4.084,2435 36.23
Total oo CUUTTTET T A 2487807 10000

En la microcuenca "Santiago de Querétaro" se estimd¢ una erosién hidrica anual de
13,536.8263 toneladas, lo que significa una pérdida de suelos con profundidad de 13.5368
m/ano en una superficie de 11,218.7807 ha.

Tipo y grado de erosién en la microcuenca aha

Anirépica 420.7723 | Nuta (0-5_Vhalaio) 00000 21038817 1,051.9309
Asenlarnientos ‘

Humanos 1,049.3511 | Sin erosion (0 Vhalafo} 0.0000 0.0000 0.0000
Hidrica laminar leve @ :

hidrica en surcos

feve 3,264.7266 | Ligera (510 tUhavafiv) 16,323.6332 326472663 24,485.4497
Hidrica laminar

modetada 1270955 1 Moderada (10-50 tha/anio) 1,270.9953 6.354.9763 3.812.9858
$in erosidn evidenle 1221997 | Nula (0-5_Uhalaifio) 0,0000 6109986 3054983
Zona trbana 479,703 | Sin erosion (0 Vhalafio} 4.0000: 6.0000 0.0000
Fotal oo it S AGEBME T AT BS4 2841 AL TATAO3DY - 29,855.865T

De acuerdo con la primera tabla de los rangos de erosidn se tienen los siguientes grados de
erosion en esta microcuenca;

Grados de eroslén en la microcuenca La Cafada

Sin erogion: 1,529.0541 a7.98 0.0000
Nula 542974 9.94 1,357.4302
Ligera 3,264 7266 59.75 244854497
Moderada 127.0995 233 3,812.9858
Tota o 400801 - 29,655.86569
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En la tabla anterior se observa que en esta microcuenca se tiene una erosion hidrica anual de
29,655.86569, es decir hasta 26.6558 m/afio en una superficie de 5,463.8524 ha.

Para la microcuenca se estimd una erosmn edlica de 17,780.97 toneladas en la superficie que
sustenta vegetacion forestal.

Por lo anterior, la erosidn total estimada para las microcuencas donde se ubica el predio sujeto
a CUSTF se resume en la siguiente tabla:

Erosion total en ia microcuenca “Santlago de Querétare”

N E70S1 &
Nula 5atd 81566324 0 8159,6324
Ligera 10a50 43187254 8782331 11,102.09544
Moderada 50 5 200 10674686 |  10,998.64 12,056.1086
Exfrema Mayor de 200 0.00 04
Tetalgeneral . 10 o 1353682641 17,7808 8434779644

Para la erosion hidrica en la microcuenca se calculé una pérdida de 13,536.83 toneladas por
afio, mientras que para la erosion edlica la pérdida calculada fue de 17,780.97 ton/afio teniendo
una pérdida total de 31,317.80 toneladas/afio de suelo en foda la microcuenca.

Estimécién de la Erosién hidrica en la superficie sujeta a CUSTF.
Se utilizo la misma férmula aplicada en la CHF donde se obtuvo la erosién'por predio:

Al igual que en la microcuenca la evaluacién del grado de erosién se realizé con base a la
metodologfa propuesta por Fiqueroa et al, (1992), el cual emplea la Ecuacién Universal de
Pérdida de Suelo (EUPS) bajo el sistema de Unidades Internacionales (mks).

La funcién que describe ef proceso es:
E=RKLSCP

En este caso como no se tienen préacticas de consetvacién de suelos eliminaremos el P (factor
de préacticas mecénicas). Por lo que la formula queda:

E=RKLSC
Donde:

E = Pérdidas de suelo en t/ha/afio

R = Erosividad de la lluvia en M.mm/ha.hr

K = Erosionabilidad del suelo en t.ha.hr./ MJ.mm.ha

lés = Factor topografico formado por los factores, longiud de pendiente, L; y grado de pendietne,

C = Factor vegelacion o de uso del suelo

La tasa de erosién actual estimada fue de 0.1409 t/halafio, que extrapolandola a la superficie
sujeta a CUSTF (4.0629 ha) da una pérdida actual de 0.5726 t/afio considerada como nula ya
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que se encuentra en un rango de 0-5 t’/hafafio provocada por la erosion hidrica.
Erosién con el cambio de uso de suelo:

La erosion potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se lienen
préclicas de conservacion del suelo y del agua, se pueden perder de 0 hasta mas de 200
tonfhalafo de suelo. Para esie caso, el resuitado de su estimacion se muestra en la siguiente
figura:

TASA DE EROSION Y EROSION TOTAL CON LA
REMIOCION DE LA VEGETACION

572633

A
g
g
=

400000
300000
200000
I04KR0
{0000

EROSHIN EN TONELADAS

Escenario 3 Bemacion d la vegetation

W Yasa de erosian (tUhafafol  ®Erosioneat{tfano)

Por tratarse del cambio de uso de suelo donde se tendra que eliminar la vegetacion forestal en
una superficie de 4.0629 hectareas, la tasa de erosién con la remocion de la vegetacion sera
de 14.0942 t/hafafio, lo que da una pérdida total de 57.2633 t/afio. :

incremento de la erosion en a supeficie de CUSTF por [2 remcion de la vegetacion

I

S }

to) toti): p Lon, e
Matorral Crasicaule Subinerme 05126 314517 380243 57.2633 1248392 182.1025

Como se observa en la tabla anterior, al eliminar la vegetacion la superficie queda expuesta a
procesos erosivos y la erosion aumenta de 0.5726 a 57.2633 toneladas causado por el agua y
de 37.4517 a 124.8392 toneladas generado por accién del viento, generando pérdidas por
accidén de ambos agentes de 182.1025 toneladas durante el tiempo que permanecera desnudo
a sin vegetacion,
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Con el proposito de disminuir el incremento potencial de pérdida de suelos, se llevara a cabo
medidas de conservacion de suelos, donde se desarrollaran actividades de Reforestacion y
Obras de conservacion de suelo en una superficie de 4.5004 hectareas.

Obras de conservacién de suelo.
1. Barreras de piedra acomodada.

Etapa de aplicacién: Durante la etapa de preparacion del sitio, por lo que el suelo que se pierda
por erosion durante la remocion de la vegetacion, se retendré en la zona de conservacion.

- Objetivo general de la medida de mitigacion: evitar la erosion de suelo durante el tiempo que
dura el proyecto para con elfo dar cumplimiento al punto de excepcionalidad que menciona que
el proyecto evita la erosion y es amigable con el medio ambiente.

- Descripcion de la obra de conservacion: este tipo de obras se recomienda en zonas con
presencia de erosién hidrica laminar y normalmente se utiliza una seccién cuadrangular de 30
centimetros x 30 centimetros (CONAFOR, 2010).

Se propuso la construccion de 664.8011 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada
con una altura de 0.30 metros con los cuales se lograra retener 317.1477 toneladas de suelo.

Dicha aclividad se realizara en forma permanente en un polfgono de conservacion (FIQMA), con
una superficie general de 4.5004 ha. A continuacién, se presenfan las coordenadas y la
superficie de forma individual:

1 358841 | 2277518 5 358916 2277364
2 358970 | 2277504 § 358430 2277338
3 359058 | 2277541 7 358788 2077434
4 89167 | 2277404
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Ublcactén de los poligonos del drea de conservacion

Tomando en cuenta lo anterior, se tienen que retener de 182.1025 toneladas de suelo (cantidad
a mitigar = erosion potencial hidrica + erosion potencia! edlica), sin embargo, el resuitado que se
espera alcanzar es la retencion de 317.1477 toneladas el cual es mayor al que se provocard
con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

2. Terrazas individuales

Las terrazas individuales son terraplenes de forma circular, trazados en curvas a nivel de un
metro de didgmetro en promedio. En la parte central de ellas se establece una especie forestal. EI
objetivo de esta obra es evitar la erosién de laderas, refener el suelo de las escorrentias,
capturar agua de escurrimientos supetficiales y promover mayor humedad para el desarrollo de
especies forestales. Las terrazas individuales se deben alinear en curvas de nivel y separarse de
acuerdo a la pendiente y densidad de plantas que requiere cada especie forestal. La dimension
promedio de las terrazas individuales es de 1 m de didgmetro y 10 cm de profundidad de corte,
con taludes estabilizados con piedra o pastos, pudiendo variar de acuerdo a la pendiente y a la
profundidad del suelo, formandose un “cajefe" de captacién de agua y de suelo. Estas se
ubicarén dentro del poligono de conservacion sefialado en el punto anterior.

Se proponen la construccion de 2,168 terrazas individuales, las cuales son terraplenes de
forma circular, trazados en curvas a nivel de un metro de diametro en promedio. En la parte
ceniral de elias se planta un nopal, un garambullo o una cactacea.

De acuerdo a las dimensiones de las terrazas individuales, el volumen de capacidad de
retencion calculado fue de 257.1142 m® de suelo.

£n la siguiente tabla se presenta la erosién antes y posterior a la remocién de la vegetacion, asi
como la capacidad de retencion de las obras de mitigacion propuestas y ya descritas:
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Capacidad de retencidn de las obras de conservacion de suelo

Hidrica 317 1477 Bareeras de piedra
05728 51 2633 acomodada

Edlica 74517 1248392 287 1142 Terazas individuales

Total 386244 182.1025 514.2619

Como se observa en la figura anterior, la retencién que se tendra con el establecimiento de esta
medida de mitigacion sera mayor que fa erosion que se presentara a causa de las actividades
del desmonte y despalme,

Otras medidas de mitigacion para evitar la erosion del suelo:

- Para reducir los efectos de erosién asociados a la remocién de la cubierta vegetal, se permitira
el establecimiento de las especies vegetales rescatadas en una en una 4.5004 ha, en la cual la
vegetacién nativa sera preservada.

- Se realizara la colecta de 100 costales de mantillo (2,000 Kg de tierra fértif}) con el fin de poder
tener el germoplasma de las especies herbéceas y arbustivas del predio. £l material colectado
se esparcira en la zona de reubicacion con ello se promovera la siembra de especies herbaceas
y arbustivas nativas.

- Los 4rboles se estableceran en cepas de dimensiones que irdan desde 40x40x40 hasta
70x70x40 dependiendo del famario del cepelfén. Las especies vegetales arbustivas y cactéceas
se reubicaran en barreras vivas. Estas medidas de prevencién y mitigacion reducen la erosion
hidrica en terrenos forestales, controlan el escurrimiento superficial a velocidades no erosivas,
disminuyen el grado y longitud de pendiente, impiden la formacién de céarcavas, reducen el
con_femdo de sedimentos en el agua de escorrentia, favorecen una mayor infilfracion, mejoran la
calidad paisajistica, en el caso de las cepas retienen el suelo de las escorrentias, captan el agua
de lluvia, mantienen mayor humedad Jo que es favorables para el desarrollo de especies
forestales, incrementan la supervivencia de arboles en la reforestacion.

- Para evitar la contaminacién del suelo se contardn con 1 letrina portétif por cada 10
trabajadores, esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuos fisiologicos y
evitar evacuaciones al aire libre, posteriormente los residuos deberén ser trasladados a los sitios
donde indique la autoridad focal.

- Se contaran con contenedores para almacenar lemporalmente los residuos sélidos urbanos.

- El suelo mineral se enviaré en camiones de volteo enlonadas a bancos de tiro autorizados.

- S? evitara el derrame de combustibles y aceites en las dreas destinadas al cambio de uso de
suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa

considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por

el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha gquedado

técnicamente demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de use de suelo en
- terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demost_rgr que no se provocara el deterioro de Ia calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observé lo siguiente:

f
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Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Dentro del sistema ambiental el agua aun presenta buena calidad y solo se ve afectada por los
sélidos en suspension de suelo cuando se presentan las fluvias; por lo que se puede afirmar que
este recurso natural aun.no supera su capacidad de carga. El agua superficial del sistema se
refiere a escurrimientos infermitentes que tributan al Ric Apaseo.

El agua superficial en la microcuenca es utilizada principalmente como agua potable. La calidad
del agua superficial es considerada como buena ya que no existen fuentes contaminantes
externas, asi también Unicamente se observan sofidos en suspension principalmente
ocasionados por la erosion hidrica.

Dentro del predio donde se ubica la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales se tiene un escurrimiento superficial infermitenfe con una fongitud de 215 m,
y que corre de noreste a suroriente y que de acuerdo con el estudio hidrologico realizado para el
predio tiene un gasto de 0.02 m¥s de agua que descargan al bordo Cuesta China. Para lo cual
se anexa el estudio hidroldgico el cual estd validado por la Comision Nacional del Agua
mediante el Oficio No. 01012 emitido con fecha de 21 de mayo de 2013.

Captacidén actual de agua en e predio de CUSTF.

La intercepcion del agua precipitada se relaciona principalmente con la cobertura de copas de la
vegetacion de acuerdo a su porcentaje, asi también con el coeficiente de intercepcion que tiene
un valor del 6% de acuerdo a lo mencionado por Linsley et al. (1958) que indica que la lluvia
anual inferceptada en un bosque con buena cobertura varia entre 10% y 20%.

Para la obtencion del valor se multiplica la precipitacion total en ef predio por la cobertura y ef
coeficiente de intercepcion y todo se divide enfre 10,000 para obtener el resultado en m® de
agua interceptada en la superficie total del predio (Orosco, 2006).

Después de la infiltracion de agua en el suelo se inicia el movimiento vertical del agua hacia
denominéndose percolacion, siendo el agua que fluye hacia las partes més profundas del suelo
a través de espacios porosos y grietas de los estratos rocosos, quedando depositada en las
formaciones geolégicas como acuiferos, acuicludos, acuitardos, acuifugos, etc. (Orosco, 2006).

La forma més préctica para estimar la cantidad de agua que se recarga, se hace sustifuyendo
fos valores obtenidos anteriormente en la formula del balance hidrico quedando:

Rs = Pp - {Inf + Inf + Etr + Esc)

Donde:

Pp: Precipitacion total
Int; Intercepcién

Etr: Evaporacién

Esc: Escurrimiento
Inf: Infiltracién

Anualmente el predio contribuye a una recarga del aculfero de 7,5680.7146 mv’, la cual se
mueven hacia el poniente del predio en direccién a la ciudad de Querétaro.

Al final se tiene la infiltracién en el suelo o el agua que queda disponible para el uso de las
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plantas que corresponde a 444.5714 m*® representando solo ef 2,13%.
Recarga subterranea con la remocién de la vegetacion en el predio sujeto a CUSTF.

Del calcuio realizado, se obtuvo que con la ejecucion del proyecto el predio contribuira con una
recarga del acuifero de 2,054.7567 m>.

BALANCE HIDRICO CON LA REMOCION DE LA

VEGETACION
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Actualmente en la superficie sujeta a CUSTF se presenta una recarga subterranea de
7,580.7146 m3, la cual disminuira a 2,054.7567 m® sin embargo, se propusieron medidas de

mitigacién con el fin de que la captacion de agua no se disminuya por lo que la recarga
subterrénea con dicha medida debera ser mayor a la que se tiene actualmente.

Asi mismo, con la ejecucién del provecto el nivel de escurrimiento aumenta debido a que al
remover la vegetacion se elimina el parémetro de retencién.

Actividades a realizar para ia proteccion del agua y el suelo.

El control eficiente de la accién erosiva de las Huvias puede ser oblenido a través de la
implantacion de un conjunto de practicas de conservacion de suelos. Estas praclicas
comprenden. .

- Proteccion del &rea para controlar el escurrimienfo superficial mediante la construccion de
barreras de piedra acomodada. Las obras de conservaciébn de suelo y agua consistiran en la
construccion de estructuras "Bameras de piedra acomodada” fuera de los poligonos sujelos a
CUSTF que recolectan la escorrentia, el tamafio, nimero, ubicacién y distancia entre las
esfructuras, deben ser adecuados para recolectar foda la escorrentia y evitar desbordes que
podrian causar erosion y frenan la velocidad de escorrentia creando asi condiciones mas
favorables para su infiftracion. Las barreras de piedra acomodada son consideradas como una
obra de "Terrazas de banco con piedra y con cobertura vegetal" que se basa en sl principio de
seleccionar la longitud de la barrera con la finalidad de alenuar la velocidad y el volumen def
escurrimiento superficial. Es una practica difundida en éreas de fuerte relieve ondulado y
acentuada pedregosidad superficial y subsuperficial (FAO, 2000).

!
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- Incorporacién de mantiflo orgénico en la zona de conservacion. Este material sera utilizado en
las tareas de restauracicn del ferreno, de manera de restituir las condiciones edéficas
superficiales para la reubicacion de vegetacion.

- Otras medidas de prevenciéon como humedecimiento de caminos, delimitacion de los poligonos
de trabajo, establecimiento de sanitarios portétiles, colecta, separacién y disposicion final de los
residuos sélidos urbanos.

Como medida de mitigacién para el presente proyecto, se propuso la construccion de 664.8011

m de pretiles o barreras de piedra acomodada distribuido en un poligono dentro de la zona de
conservacion con las siguientes caracteristicas:

Caracteristicas de las barreras de pledra acomodada

Superficie del predio 4.5004 ha
Pendiente del tereno 1424367 %
Altura de la barrera ' ' ' 0.3000 m
Clase lextural del suelo Franco arcilio arenosa|  Adimensional
Longitud folal de barreras 664.8011 m
Numero de barreras de 100 mha 14772]  Adimensional
Separacitn de bameras 67.6054] m

BALANCE HIDRICO CON MEDIDAS DE MITIGACION
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De los célculos desprendidos del batance hidrico actual o sin proyecto, con la remocion de la
vegetacion y con medidas de mitigacidn se tiene lo siguiente:

v/
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Balance hidrico con y sin cbras de conservacion de suelos

Precipilacion (m%) 20,826.3817 20826.38¢7 23,069.0504
Infercepeidn {m% 624.7915 . 0.0000 2,214 6268
infiltracion {m%) 444 5714 444 5714 1,088.3654
Evapolranspiracion (m* 37138101 3.713.8101 4,113.8388
Escurrimiento {m% 8.462.3941 14,613,144 3,899.8594
Recarga sublerrinea {m¥) 75807146 2.054.7567 $1,752.35719

En la tabla anterior podemos observar que la recarga subterrdnea aumentara con las medidas
de mitigacion, aumentara la intercepcion de la vegetacidon y el escurrimiento superficial
disminuye por causa de las obras de conservacién y el establecimiento de las barreras de
piedra acomodada y terrazas individuales.

Actualmente el predio contribuye a fa infiltracion de 7,580.7146 m® de agua, con la ejecucion del
proyecto se aumenta el servicio ambiental ya que en el area de proyecto se infiltraran
2,054.7567 m® mas 11,7562.3579 m® que se infiliran en el area donde se realizaran las obras de
conservacién de suelo por lo que la infiltracién aumentara a 13,807.1146 m®, por lo que el
ser\éicio ambiental se afecta a temporalmente a nivel de predio y no a nivel de Sistema
ambiental.

SALANCE HIEDRICO ATTUAL, CON PROYECTO ¥ MEDIDAS DE MITIGACION

20,576,381 7

3,062.0504

% Q0B 38T

RS Sraygiita 1 o BAEITG o 8 L Mosilias &

Comparativo de balance hidrico con CUS Vs obras de conservacion

De acuerdo a los célculos obtenidos, la medida de compensacién mediante la ejecucion de la
reubicacion de vegetacion nativa, disminuye la pérdida de la infiltracion gradualmente, con un
incremento en la infiltracion de 9,697.6012 m® dentro del area del proyecto.

Con el aumento de la infiltracion con las obras de conservacion, se compensa la disminucion
que se da por la ejecucion del proyecto, que es de 5,525.9579 m® por el CUSTF, tendiendo un
saldo positivo de 4,171.6433 m® anuales una vez concluidas las obras de conservacion, por lo
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que se estaria aumentando con las medidas de mitigacion (8,697.6012 m®).

Ubicacion de las obras propuestas para la propiciar la infiltracion es la siguiente:

t|3seset | 2277518 358916 | 2277364
"2 e |22mvste 6 1358830 | 2077338
3 |350058 |227754t | 7 |358798 | 2277434

4 |asoter 2077404

Ubicacidn de fos patigonos ded &rea de conservacién

Regulacion de escurrimientos.

De acuerdo a la recomendacion realizada en el péarrafo antependitimo del oficio de validacion
emitido por la CONAGUA, asf como para no comprometer la cantidad del recurso agua en la
region donde se ubica el predio, para mitigar el impacto del desarrollo se construiran obras de
regulacion para un periodo de reforno de 50 afos.

Especificamente para una superficie de 6.49 ha, se plantea una obra de regulacién que mitigara
el impacto especifico ocasionado por la urbanizacion. Esta obra de regulacion, se construira al
interior del mismo predio y tendra una capacidad de 1,672 m®. La obra se construira en un lote
de 840 m?* ubicado al Sureste del predio a urbanizar, de tal forma que la descarga regulada se
dirija al cauce natural existente, aguas arriba del bordo Cuesta China 1.

Es importante destacar que para garantizar la llegada del flujo pluvial a la obra de regulacion se
realizaran las obras de conduccién que valide la Comision Estatal de Aguas, que consistiran
principalmente en escurrimiento sobre vialidad y colectores pluviales copstruidos debajo de
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vialidad, los cuales captaran el escurrimiento pluvial de los loftes habitacionales y de las
vialidades hasta su descarga en la obra de requlacion; de esta forma, la estructura de regulacién
recibird exclusivamente los escurrimientos generados al interior de fa primera etapa del
desarrollo.

Las coordenadas UTM datum WGS84 aproximadas del lote donde se ubicard fa obra se
presentan en la tabla siguiente.

‘‘‘‘‘ 1 358852 2277674
3 355884 2277692
3 358895 2277677
4 358855 2277651
5 358854 2377663

Para garantizar la llegada del flujo pluvial a la obra de regulacion se deberan realizar las obras
de conduccion que valide la Comision Estatal de Aguas, gue consistiran principalmente en
escurrimiento sobre vialidad y colectores pluviales construidos debajo de vialidad, los cuales
captaran el escurrimiento pluvial de los lotes habitacionales y de las vialidades hasta su
descarga en la obra de regulacion; de esta forma, la estructura de regulacion recibira
exclusivamente los escurrimientos generados al interior de la primera etapa del desarrollo.

Esta red pluvial sera construida de forma independiente a la red de aguas sanitarias.

En la imagen siguiente se muestra de forma esquematica el sitio de regulacion pluvial debido a
la fase del proyecto donde aln no se cuenta con niveles y rasantes del desarrolio habitacional.
En funcion de la informacién disponible en este momento, se pretende la construccién de un
estanque de regulacién que consistira en una excavacion con taludes o muros que presenten
recubrimiento impermeable; esta obra contara con obra de toma baja y estructura de vertido
para emergencia, Su funcionamiento sera por gravedad, por lo que no se pretende la instalacion
de equipos de bombeo.

Finalmente es importante indicar que el promovente se comprometid a realizar dichas obras
pluviales y en su momento, el proyecto ejecutivo de dicha infraestructura se apegara a las
especificaciones técnicas que emita la autoridad que autorizara su construccion y operacion.

find

LEYERDA

Obra de regulacicn
e m Predio & urbanizar i
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En calidad

De manera particular en el area de estudio se propuso establecer en tiempo y forma una serie
de medidas para a mitigar los efectos negativos que se pudieran presentar por lievar a cabo el
cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion
se describen:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de barios portatiles para el personal que labore en
el predio, se contarén con 1 lefrina portéatil por cada 10 trabajadores, esto con la finalidad de no
afectar el manto freético por la defecacion y miccion al aire libre.

- El manejo y disposicion final de las aguas residuales, correrd a cargo de fa empresa
arrendadora de fos sanifarios portétiles.

- Se contaran con contenedores para almacenar temporalmente los residuos sélidos urbanos.

- Se evitard el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de uso de
suelo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos aiternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmente dentro del predio a cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se realiza
ningtn tipo de actividad economica, sin embargo, se valorizaron econdémicamente los servicios
ambientales este que ofrece.

Valoracion econdomica de {os servicios ambientales.

En la siguiente tabla se muestran los montos calculados para el caso de se pudieran
comercializar los servicios ambientales sefialados:

Estimacion del valor econdmico de los servicios amblentales

Caplacion de agua 206.440.7403
Caplura de carbono ' 2.467.6282
| Oxigeno 2,640,104.5698
Erosion del suelo 185.206.1214

Proteccion a la flora
Proteccion a la fauna

De lo anterior, se presenté una comparacion entre dos proyectos que pudieran ejecutarse en la
superficie forestal; e! primero corresponde a la venta de todos y cada uno de los recursos
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bioldgicos forestales que se encuentran en el predio y el pago de servicios ambientales; y el
segundo que corresponde al proyecto de urbanizacion del predio:

Caso 1

Aprovechamiento forestal maderable, venta de forraje y venta de recursos bioldgicos, la
obtencién de estos valores se calculdé en base a precios locales de fos productos que se pueden
obtener si es todos y cada uno de los recursos existentes pudieran ser comercializados, de
acuerdo con esto se obtuvo que en las condiciones actuales de manera hipotética los recursos
economicos son los siguientes:

Estimacion del valor econdmico de 108 recursos blolégices

Recursos maderables 17.897.81
Recursos no maderables 648.780.50
Recursos faunisticos 27,550,000
Servicios ambientales , 3,124,219.06
Conian T U Tetat Co e i B BAATIRT

Como se observa en la tabla anterior, si existiera un mercado para todos y cada uno de los
recursos y servicios que presta el predio sujeto a CUSTF se estaria percibiendo un ingreso de
$3,818,447.37 pesos (Tres millones ochocientos diez y ocho mil cuatrocientos cuarenta y siete
pesos 37/100 M.N).

Caso 2

Con la urbanizacién del proyecto econémicamente se justifica el cambio de uso de suelo ya que
el promovente a partir del afio 6 inicia la recuperacion de su inversién, ademas de que por cada
peso invertido recibe un adicional de 1.327 pesos; asi también la rentabilidad del proyecto es 5
veces mayor en comparacion a una inversién del capital inicial y los gastos de operacion en
CETES a 28 dfas.

Entonces tenemos que economicamente el uso que se le pretende dar al predio es mas rentable
para el promovente, comparado con el que tiene actualmente.

Al ejecutar el proyecto de programa de manejo forestal se generan 135 jormnales anuales
mientras que con la urbanizacién del predio se generan 21,000 jornales anuales por mano de
obra en las diferentes etapas del proyecto.

Con la ejecucion del proyecto -se tiene una inversién de $34,670,000.00 (Treinta y cuatro
millones seiscientos setenta mil pesos 00/100 MN), cantidad que permearé a distintos sectores
de comercio, servicios, construccion; asi como los gobiernos municipal, estatal y federal que
recibirdn el pago de derechos por las diversas autorizaciones aplicables.

Durante la ejecucion $10,400,000.00 se utilizaran para la compra de malteriales, insumos, renta
de equipo y maquinaria. Al ejecutar el proyecto de urbanizacién del predio se generan 21,000
empleos temporales para mano de obra en las diferentes etapas del proyecto equivalentes a
$5,250,000.00, asi también se generan 10 empleos permanentes.

El 30% de la inversion $10,400,000.00 se destinard para el pago de impuestos, asi como para la
efecucion de las actividades de mitigacion y compensacién de impactos ambientales.
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Justificacion social.

Considerando que actualmente el crecimiento comercial y de servicios ha cobrado auge en la
zona noreste del municipio, los desarrollos de zonas urbanas y comerciales prestan y ofrecen
servicios a la poblacién creciente de la capital estatal.

En este sentido el promovente propone la construccion de un desarrollo habitacional y de
servicios en un predio ubicado dentro de la zona urbana del municipio de Querétaro y es
compatible para el desarrollo del proyecto en mencién, de acuerdo a lo sigujente:

- El Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021 indica lo siguiente: "Se estima que
anualmente se agregan 24 personas, en promedio, por cada 1,000 habitantes residentes en
Querétaro... En caso de que la tasa de crecimiento promedio anual se mantenga como la de
2010-2015, es decir en 2.4% puede esperarse que la poblacion se duplique dentro de 29 aiios”,
La tasa de crecimiento poblacional, como indicador del desarrollo permite inferir caracteristicas
econdémicas y sociales de los municipios, por ejemplo, aquellos que tienen mayores niveles de
urbanizacion y, por ende, concenfran mayores servicios publicos y privados, tienen mayor
capacidad para atender las demandas de su poblacién. La pobiacion del estado se concentra en
la Zona Metropolitana de Querétaro y en el municipio de San Juan del Rio, debido a su
dindmica economica; esta situacién se manifiesta en la demanda creciente de suelo urbano,
servicios e infraestructura; por lo que el cambio de uso de suelo se justifica ya que cubre parte
de la demanda de suelo urbano y comercial que hay en la ciudad segin fo establece el objetivo
Eje il QUERETARO CON INFRAESTRUCTURA PARA EL DESARROLLO el cual busca
desarrollar la infraestructura, equipamiento urbano y movilidad, que mejoren las condiciones de
vida de los queretanos.

- EI Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro, que es el principal
instrumento de planeacion en lo que se refiere a politica ambiental, menciona que el predio se
ubica en la UGA No. 267, "Zona Conurbada de fa Ciudad de Querétaro”, que hace
compatible fa propuesta de cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y desarrollo
de infraestructura, apegandose a las restricciones respectivas.

- De acuerdo a el Programa de Ordenamiento Ecolgico Local del Municipio de Querétaro, el
predio propuesto para CUSTF se ubica en la UGA No. 100, "Zona Urbana de Querétaro”, que
en lo que refiere a politica ambiental menciona que la politica Urbana aplicable a esta UGA esta
dirigida a los centros de poblacion del municipio, con usos urbanos, industriales y /o comerciales
actuales y su proyeccion de crecimiento a futuro marcado por los instrumentos de planeacion
urbana vigentes y hace compatible el uso propuesto en el presente proyecto al estar permitido ef
uso Urbano (URB), apegéndose a las restricciones respectivas.

- De acuerdo con lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Villa
Cayetano Rubio, esta zona esta en condiciones de contar con todos los elementos necesarios
para llevar a cabo el desarroffo del proyecto propuesto ya que puede ser dotado con los
servicios de agua potable, drenaje, electrificacion y los demés servicios de infraestructura
necesarios para la construccion de este proyecto en virtud de que se considera un vacio urbano.

Ante esta perspectiva el proyecto, se apega a los instrumentos normativos aplicables por fo que
se debe realizar el cambio de uso de suelo para asi continuar impulsando el desarrollo regional.
De esta manera, el proyecto habrd de contribuir a la mejora de los estandares de vida en la
zona sureste del municipio de Querétaro por lo que, en este sentido, permitira proporcionar
viviendas dignas y permanente a la poblacion asentada en el la Zona Metropolitana de
Queréfaro y cuyo crecimiento estd generado por el desarrollo industrial.
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Se pretende con esto la atencion a las necesidades de la poblacion urbana siempre creciente,
promoviendo con elfo el ordenamiento adecuado del territorio debido a que el presente proyeclto
cumple con la normatividad aplicable.

Como conclusion se tiene que el cambio de uso de suelo propuesto impacta principalmente a
dos componentes, la vegetacion y el suelo en una superficie de 4.0629 hectareas, sin embargo,
con las medidas de mitigacion durante la ejecucion del proyecto se aminoran los impactos sobre
este .componente, ya que se promueven el rescate y reubicacion de vegetacion y fauna silvestre
en areas con mejores condiciones ambientales. En lo que respecta a los beneficios economicos
se tiene que por las caracteristicas dasonémicas del predio, este no se considera
econdmicamente rentable para realizar algiin aprovechamiento forestal maderable por lo que
posibilidad de obtener ganancias por venta de recursos forestales maderables y no maderables
es baja; por otra parte considerando que el predio propuesto para CUSTF no se ubica dentro de
los poligonos de apoyo para el pago de servicios ambientales, el promovente no puede recibir
un pago por este concepto; por lo que el desarrollo del proyecto propuesto se considero la
mejor opcién por parte del promovente. En cuanto a los beneficios sociales, se generan
empleos permanentes y temporales durante la ejecucidn de! proyecto, se realiza la adquisicion
de maleriales e insumos para la construccién.

De acuerdo con las justificantes mencionadas anteriormente se concluye que el proyecto es;
técnica, ambiental y socicecondémicamente viable, asi como econémicamente mas rentable que
otros usos alterativos; con su implementacion no se comprometen la permanencia en el sistema
ambiental de la vegetacion, de! agua en cantidad y calidad y se mejoran las condiciones
socioecondmicas de la regién. Con ello se da cumplimiento a los articulos 117 y 121 de ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento respectivamente.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo gue se propone es mas productive a largo plazo.

. Que en cumplinﬁiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal,

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un ferreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En o que corresponde a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficio nimero CNF/GEQ/1210/2017 recibido en esta Delegacion Federal el dia 20
de diciembre de 2017, se remitid el acta de la Décima Reunién Ordinaria de dicho Consejo,
celebrada el dia 07 de diciembre de 2017, donde el Consejo emitié opinién favorable, en
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virtud de que se acreditan los criterios de excepcionalidad.

2. Por lo que corresponde a la prohibicidn de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté gue Durante el recorrido por los poligonos
sujetes a cambio de usc de suelo en terrenos forestales del proyecio que nos ocupa y al

momente de la presente visita de verificacion técnica de campo, no _se gbservo afectacion
de la vegetacion por incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que fas autorizaciones que se emitan deberan
integrar un ‘programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacidon al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrod o siguiente:

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado. de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplird con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo y en la Informacion complementaria con las mismas, por lo cual se considera que
no existe impedimento para su implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Querétaro,
autorizado en Sesidn de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, publicado en la Gaceta Municipal
No. 36 Tomo |l del 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del Gobierno del tstado de
Queretaro No. 27 el 16 de mayo de 2014 e inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y el
Comercio en fecha 08 de septiembre de 2017, el proyecto denominado "Fraccionamiento
Residencial La Ermita" se encuentra dentro de la Unidad de Gestidbn Ambiental (UGA) No. 100
denominada "Zona Urbana de Querétarc”, 1a cual cuenta con politica Urbana.

En lo que corresponde los Planes Parciales de Desarrollo urbano (PPDU) el proyecto se
encuentra en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la delegacion Villa Cayetano Rubio,
publicado en la Gaceta Municipal No. 33, Tomo |l de 18 de marzo de 2008, cuya estrategia
urbana en funcién del ordenamienio ecoldgico consiste en preservar las areas previstas como
preservacion ecoldgica, asignando usos de suelo intensivos en las zonas colindantes a estas
areas para compensar a los propietarios de ias mismas y permitir de este modo la vialidad de
estas areas a preservar, como es el caso de las areas colindantes al Fraccionamiento Milenio
iHl. £l predic se ubica deniro de una zona habitacional con una densidad de pobiacion de 200
habitantes por hectarea, comercio y servicios y espacios abiertos. El proyecto consiste en fa
urbanizacién del predio, por lo que el desarrollc del proyecto se apega a este plan parcial.

De acuerdo a la opinion emitida por la Secretaria de Desairollo Sostenible, a través de la
Direccién de Ecologia del Municipio de Querétaro, mediante oficio namero DEM/949/2017 de
fecha 04 de octubre de 2017, el proyecto no contraviene los instrumentos de planeacién urbana

vigentes en Municipio de Querétaro.
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Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de usc de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al predio en el instrumento de ordenacion municipal.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 vy 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0128/18 de fecha 24 de enero de 2018, se notifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambic de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$170,672.14 (ciento setenta mil seiscientos setenta y dos pesos 14/100 M.N.}, por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracidon y su mantenimiento en una superficie de 12.19 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

vii. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 12 de marzo de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 23 de marzo de 2018,
ALBERTO BARBA PUEBLA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A. DE C.V., presentd copia del comprobante del depésito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 170,672.14 (ciento setenta
mil seiscientos setenta y dos pesos 14/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 12.19 hectareas con vegetacidn de Matorral crasicaule, para aplicar
preferentemente en el estado de Querétaro. :

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lil, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccién ! y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

una superficie de 4.0629 hectareas para el desarrolic del proyecio denominado
"FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA ERMITA", con ubicacion en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro, promovido por ALBERTO BARBA PUEBLA, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, S.A.
DE C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

I, El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollarda en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Poligono Forestal 1
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358802462 SFT7E5E.78
358700.661 277186177
358807408 22778665
358805932 U377867.66
358799.8 227787483
BT BT 227785944
458786.619 557785597
: 358786.247 527785891
TTA5B789.064 2ITTBET ST
5 458784086 CUATFIRET AT
356788.039 237787455
i 35B786.627 227787611
3EBTRE 07 22778785
ABETTAE70 Zo7iBIRTe :
KGL T WA K 27786395
358781.452 227788864
358792.5769 22778874198 i
358870.06 TUOSFTARZ A2
AE8B37.4599 20778287512
3588336561 2277821.9103
TABBE41 6535 22778063075
358834 6104 5277801 6004
358834.36 5377800.6621 :
POLIGONO:; Poligono Forestal &
VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAEN Y
1 358765.1376 2277921.1646
] 358757.2594 2377814.4337
3 TTRRBTAG 06T TTRRTIO4.8904
1 TT358748.696 2277915.64 .
g " "358748.0464 22779714.0597 K
8 TTAEE745.58 9377575.0822
7 358744234 9377976.66
8 358737.523 227751602
g TTUHER735.89 737791408
10 3587327064 Z277907.6684
19 358721.981 22779051677
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EE “Tasgreee
BT N T Ak BT e
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POLIGONO: Poligone Forestal 7
VERTICE COORDENADA EN'X COORDENADAENY :
R e TS TR
Z ; 358645.0044 2277676.8965 :
3 i 358624.031 2277863.6886
P : 3586117474 o762 6483
5 358607.6448 F377670.3862
5 358625.6556 TTEETTET8 6344
¥ 358624 7626 oT7EET 817
B8 ] 3586308897 2277802 BAET
) 358655.108 2277912.0632
10 358664.0015 227790%.0972
9 3586768544 2577515.0728
12 358677.0761 2277919.9473
13 3586778576 TEETTeE 073
| 14 358687.3557 5377924.9206
i5 3586869301 2277929.9875
18 : 358685.9664 27779338571
17 ! 358696.0545 22779471.1682
18 - 358700,8153 22779300598
79 3BE703.0159 2277925 3448 1
20 358713.0932 E277814.0068 E
POLIGONOQ: Poligono Forestal 8
5 VERTICE ] COORDENADA EN X TCOORDENADAEN'Y
: 1 ! 3586175030 B £: 1% 3 7.1 R
2 356808 8565 22776376411
3 358601.1905 2277854.8284
4 358607308 22778545458

1

I Los voliumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIQ AFECTADQ; FRACCION SEGUNDA DE LA EXHACIENDA CARRETAS

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-FRC-001/18
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R . VOLGREN e UNIDAD DE MEDIOA
Acadiatamesiang T ] 18262 77 7 T T TNletros edbicos
‘Eysenhardtid polystachya N T T Metros eabicos T
Prosopis laevigata T " Metr bicos
Celtispatliida 7 ""Meiros cliibicos
; T Metros cabicosT
“"WMetros clibicos
Metros cubicos

Ipomoes Ftricodes e e e T
‘Acacia schaftnern B
‘Bursera palmeri T ‘ TTRMetros clbicos
Burséra fagaroides 4993 T T Metros cibicos
Karwingkia himboldtiana A X0 1 T “Metros Elbicos
Forestiera angustifoia ™ T 154 T Metros ¢ibicos

n. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en fa que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, atn y cuando ésta se encuentre dentro de fos predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de usc de suelo en terrenos
forestales para ta supetficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XIX de este Resolutivo, en el cual deberd indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberla, fuera de la
superficie autorizada.

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
ge! plresente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XIX de este

esolutivo.

v. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y la captura temporai de especies de fauna silvestre con el propésito de
rescate y reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término
XiX de este Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y el 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como
parte integral del presente Resolutivo, un Programa de rescate y reubicacion de especies de ia
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
implementarse previo a las labores de la remocién de la vegetecion y despaime; asi mismo,
debera realizar las acciones necesarias que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las
referidas especies por un periodo minimo de CINCO afios. Los resultados del cumplimiento del
pRreseinte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XIX de este

esolutivo.

vi. Si durante las actividades de desmonte y despaime del area de cambio de uso de suelo en
terrenos  forestales, se localizan especies con categoria de riesgo en ia

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRQ C.P. 76000 www .gob. mx/semarnat
Tels; (442) 2383403; ecc@queretarc.semarnat gob.mx
64 de 69



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0635/18
BITACORA: 22/DS-0129/08/17

SEMARNAT |

SLCRETARIA I
sEDRTAMENNY
¥ ORI NATURALE S

NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas y reubicadas en su totalidad. Los
resultados del cumplimiento del presente Termino se incluirén en los informes a los que se
refiere el Término XIX de este Resolutivo.

vii. L.a remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resuitados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

ix. Ei derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional a efecto de que el
arbolado caiga hacia el ladb del area sujeta a2 cambio de uso de suelo y no periurbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XIX de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonie y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del vienio y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relafivas a este Término deberan reporiarse
conforme a lo establecido en el Término XIX de este Resolutivo.

x1. Como medida de mitigacion principal para atenuar los efectos de la implementacion del proyecto
sobre el recurso suelo y el control de la erosion, asi como para propiciar |a infiltracion de agua
al subsuelo, debera Hevar a cabo la construccion de por lo menos 665 mefros lineales de
barreras de piedra acomodada, mismas que conhtaran con una altura minima de 0.30 metros,
con el fin de retener hasta una cantidad de 317.14 toneladas de suelo, con el fin de compensar
ta erosiéon provocada con la remocién de la vegetacién forestal. La ubicacion de dichas obras
sera en una superficie de 4.5004 hectareas en las siguientes coordenadas UTM:

1 1356841 2077518 § 1358016 207764
7 135070 {207IE4 6 1356830 [T
3 1350088 [ 2754t 7 laereR  ooTmam
4 1350167 727404
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los repories a los gue se
refiere el Término XiX de este Resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asli mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Termino
XiX de este Resolutivo:

xi. Con el fin de regular los escurrimientos que se generaran con la remocion de la vegetacion
forestal, deberd construir fa obra de regulacién que mitigard dicho impacto. Esta obra de
regulacién, se construira al interior de! mismo predio y tendra una capacidad de 1,672 m®. La
obra se construira en un lote de 840 m? ubicado al Sureste del predio a urbanizar, de tal forma
que la descarga regulada se dirija al cauce natural existente, aguas arriba del bordo Cuesta
China 1, tal y como se muestra en la siguiente figura:

Coordenadas de la obra de regufacién

1 358852 2277674
2 358884 2277692
3 358895 2277677
4 338836 2277651
5 358854 2277663

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiréan en los reportes a los que se
refiere el Término XiX de este Resolutivo.

xiv. Debera realizara la colecta de 100 costales de mantillo (2,000 Kg de tierra fértil) con el fin de
poder tener el germoplasma de las especies herbaceas y arbustivas del predio. El material
colectado se esparcira en la zona de reubicacion con elio se promovera la siembra de especies
herbaceas y arbustivas nativas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los reportes a los que se refiere el Término X1X de este Resolutivo.
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Debera levar a cabo la construccion de al menes 2,168 terrazas individuales, con el objetivo de
evitar erosién de laderas, retener suelo de las escorrentias, capturar agua de las escorrentias
superficiales y proveer mayor humedad para el desarrollo de vegetacidén forestal. La dimension
promedio de las terrazas individuales sera de 1 m de diameiro y 10 cm de profundidad de corte,
con {aludes estabilizados con piedra o pastos, pudiendo variar de acuerdo a la pendiente vy a la
profundidad del suelo, forméndose un cajete de captacion de agua y de suelo. Estas se
ubicaran dentro del poligono de conservacidén sefalado en el punto anterior. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los repories a los que se refiere el Término
XiX de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las todas las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos
sobre los recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, en la informacion
complementaria, en las Normas Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos
aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el ambito de sus respectivas
competencias. Los resulfados de cstas acciones deberdn reportarse conforme a lo establecido
en el Término XIX de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de Ia
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de usc de suelo en terrenos forestales debera
establecer una bitacora de actividades, misma que formara parie de los informes a los que se
refiere el Término XIX de este Resolutivo, siendo el promovente el responsable del cumplimiento
de todos los Términos de la presente Autorizacion Administrativa.

Se debera presentar a esta Delegacion Federa! con copia a la Delegaciéon de la Procuraduria
FFederal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos foresiales, éste debera incluir los resuliados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacidon de las medidas de prevencién y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecciéon al
Ambiente (PFROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de usc de
suelo en terrenos forestales autorizado, deniro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocufra.

. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Afo(s), a pardir de la recepcidn de
fa.misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimienic a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como ia justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado. .

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, e agua, la flora y la fauna sera de 05 aiios,

" en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
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SEGUNDOQ. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. PEPOIS S.A. DE C.V,, sera el (nico responsable ante la PROFEPA en el estado de Quereétaro,

de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. PEPOIS S.A. DE C.V., serad el Gnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias

para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion. '

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en {a presente autorizacion.

PEPOIS S.A. DE CV., es el unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y ila
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
- documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta auforizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales 0 municipales en el Ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personaimente a ALBERTO BARBA PUEBLA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PEPOIS, SA. DE C.V,,
la presente resolucion del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LA
ERMITA", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por
alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE ,
ElL. DELEGADO FEDERAL
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"Las copias de conocimiento de este asunio sen remitidas via electronica”

C.ce.p. C.C.E.P.: Direccidn General de Gestidn Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe rivera@semamat.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@queretarc gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolle Sustentabte - inavarre(@queretarc.gob,mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas.- jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consuitivo Forestal del Estado.- sedea@queretafo.gob.mx
C.C.E.#.: Delegacidn Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx
C.C.E.P. Gerencia Estatal de la CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de Querétaro, Qro.
C.C.E.P.: Direccién Jocal de fa Comisidén Nacional det Agua.- jorge.lobo@conagua.geb.mx
C.C.E.P.: Comisidn Estatal de Aguas.- famayo@ceaqueretaro.gob. mx
C.C.E.P.: Expediente £TJ 427
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