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C. ARTURO CEBALLOS MOLINA

APODERADO LEGAL DE 1.A PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO INTERACCIONES, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION FIDUCIARIA,

EN ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
CON DERECHO A REVERSION NO. 11,487
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ASUNTO: Se resuelve Ia solicit

forestal-ingresadg a través det:
stherﬁcie“ “de -
<« “Desarrolfo Habi ciogql ‘Nyevo Torredn” ¢t
‘Munjicipio de"El Marqués, Estac a

materia de impactoambientaly.en, ) is-atribu , spondientes
en los servidores pUbli do-er 1 ;::-de diciembre

de 2010, en adelant RIS es unificados
objeto del sefalac Vil nic e.des e a las etapas
y plazos estableci impac ritos..en” at de Equilibrio

Ambiental {REIA), he
del Impacto Ambiental es mbiente y Recursos
‘ bras y actividades que
tablecidos en las disposiciones

Vitar'o reducir al minimo sus efectos
i : evar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho fineamiento enlista reque ifansprevigmente™la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT, vy, asimismo, esta Secretar o podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepciodn, previa opinion del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudios tecnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion
de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto
y no de manera aislada, tal como lo establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrofio Forestal Sustentable
(LGDFS).
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Que el mismo Acuerdo establece que si bien es cierto que las autorizaciones sefialadas en el parrafo que
antecede se tramitan en procedimientos distintos, también es cierto que comparten identidad de propositos y
alcances, por lo que conforme a lo ordenado en los articulos 35 Bis 3y 109 Bis 1 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 47 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
asi como 76 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 127 de su Reglamento, es posible unificar
en un solo procedimiento los tramites relativos a dichas autorizaciones.

Que el articulo 5 fraccion X, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
faculta a su Titular para designar a los servidores publicos que deban ejercer las facultades que las disposiciones
juridicas confieran a dicha dependencia. Asi las cosas, el Acuerdo en su punto QUINTO asigna para resolver los
tramites unificados, A y B por las Delegaciones Federales, de la SEMARNAT cuando los solicitantes sean
particulares, tal es el caso gue nos ocupa;;: toda vez gue por tratarse de tramites nuevos sustentados en fas
disposiciones legales y reglamentarias descritas enel presente. apartado que permiten la integracion de un solo
procedimiento, actualizan la faultad de esta Secretaria para resolverlos de manera unificada.

“los articulos 38, 39 y 40 FraccionIX-apartado ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Uralgs, publicado-en’el Diario Oficial de la-Federacion el 26 de
us. Delegaciones. Federales para evaluar y resolver las
ras.y actividades competencia dela Federacion y expedir,
on, ‘as esolver lag:solicitudes dedos particulares que

e Apoderado
el ultiple, Grupo
Financiero Interacciones, Divi inistracion
con Derecho“a:Reversion No.
se identifican como |

ndada y motivada, la

Normas Oficiales Mexican; )
ral’de Desarrollo Forestal

resolucién correspondiente;
Sustentable. h

Procedimiento Administrativo en lo relati que es ex o poi‘el'Organo Administrativo competente, y al
articulo 13 del mismo cuerpo legal que establece g “actuacion de esta Delegacidén Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolia con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones consignadas en el articulo 40
del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, a través de la cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria y en lo particular
la fraccion IX del mismo, que precisa que las Delegaciones Federales disponen de la atribucion para evaluar y
resolver las Manifestaciones de impacto Ambiental que le presenten los particulares, y
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RESULTANDOQ

l. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Querétaro, es competente para desahogar el procedimiento y resolver las solicitudes de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, siempre gque lo soliciten particulares, de conformidad con o
dispuesto en los articulos 2 fraccidn |, 26, 32 BIS fracciones |, Il y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal, 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, y 3,
120, 121 y 122 de su Reglamento; 28.de:la:Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, y 20 y 22 de su Reglamento én materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; 16 fraccién X
de la Ley Federal de Procedimiento. Administrativo; 1, 2-fraccién XXX, 38 39y fraccion XXIX del articulo
40 del Reglamento Interior dé, la Secretarfa de Medio Ambignte ¥ Recursos Naturales, asf como los
articulos quinto fraccion.i; sexto, noveno, décimo, decimo segundo y'décimo tercero del "Acuerdo por el
que se explden 16s liheamientos y proced|m!e para soilcltar en un trémlte unlco ante la Secretaria

gue se sefala
subsecuent""“='

personas fisicas quienes se ostenfaron com ""apoderado legal y autorizado para oir o reC|b|r
notificaciones, respectivamente de la persona moral denominada Mya Capital Proyecto 4,
S.A.P.l de C.V., como la promovente del proyecto que se lista a la letra en su punto 12 como
“Desarrollo habitacional Nuevo Torreon”, ubicado en el Municipio de El Marqués, Estado de
Querétaro, solicitando el cambio de uso de suelo de una superficie de 21.83 hectareas.

- Documento Técnico Unificado para efecto de dar inicio al “Tramite unificade de cambio de uso
de suelo forestal, en su Modalidad A",

~  Un disco compacto.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica namero 12,191 de fecha 16 de diciembre
de 20186, pasada ante ia fe del Lic. Arturo Ramos Alatorre, Titular de la Notaria Pablica No. 51
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de fa Ciudad de Guadalajara, Jalisco, donde se hace constar la protocolizacién de la asamblea
general ordinaria y extraordinaria de accionistas de la sociedad denominada Mya Capital
Proyecto 4, S.AP.1L de C.V., celebrada en fecha 05 de diciembre de 2016, de la cual se
desprende de su primer punto del orden del dia la aprobacion de la reforma integral de sus
estatutos sociales. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Guadalajara, Jalisco, bajo el folio mercantil electrénico 2016038580
de fecha 19 de enero de 2017,
Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral (IFE) a nombre
del C. Bernardo Eulogio Perera del Palacio.
Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral (IFE) mediante
:a-pombre del C. Sergio Urrea Zermefio.
Original del recibo bancario:de. pa ojde contrlbu iones, productos y aprovechamientos federales
emitido por el Banco: BBVA Bancomer a nombreide la .empres Mya Capital Proyecto 4, por fa
suma de $62,125.00 pesos en fecha de 29 de agosto del'2017 esfo atento a lo dlspuesto por
el Anexo 1 . la Resolucion Miscelanea  Fiscal para 017 con.:cantidades actualizadas
establec a Ley Federal de Derechos para., ei afo, de 201 7 uménto datado con efectos
racion el 23 de diciembre
. que corresponde una

César Chavez Nava. ‘
Original de la declaratoria bajo pro ecir verdad suscrita por el antes mencionado en
caracter de responsable técnico, pa o de ratificar que dicho estudio fue hecho con las
mejores técnicas y metodologias cominmente utifizadas por fa comunidad cientifica del pais y
del uso de la mayor informacion disponible, y que las medidas de prevencion y mitigacion
sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales.

Que del analisis del expediente instaurado con motivo del oficio de solicitud referido en el numeral que
antecede, se advierte la posibilidad de solicitar ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la cual se encuentra prevista
por los articulos 117 y 118 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, que a la letra dicen:
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ARTICULO 117. La Secretarfa s6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcidn, previa opinion técnica de fos miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromele la biodiversidad, ni se provocard la erositn de los suelos, el detferioro de la calidad
del agua o fa disminucién de su captacion y, que los usos alternativos def suelo que se propongan
sean mas productivos a fargo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de
manera aislada.

En las autorizaciones de cambio de usc de suelo en terrenos, la auforidad debera dar respuesta
debidamente fundada y motlvada a Ias propuestas ¥ observacrones planteadas por los miembros
del Consejo Estatal Foresta! [ B

No se podra otorgar autonzac:én de camb:o de uso de' [fun terreno incendiado sin que
hayan pasadh 20 afios, a menos_que-se- acredlte fehaci .ntemente a fa Secretaria que el

‘.m.,,l:\permanentes
forestales.

, 5 iil V y VIII, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion Ambiente en materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, que a la letra dicen:

SEGUNDO. Para los efectos del presente Acuerdo se entendera por:

T II. Documento técnico unificado, el que integra la manifestacion de impacto ambiental, en sus

&/‘ modalidades regional o particular, sefialadas en los arficulos 12 y 13 def Reglamento de la Ley
- General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental, con el estudio técnico justificativo sefialado en el articulo 121 del Reglamento
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www gob.mx/semarnat
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de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y cuyo contenido se describe en los
articulos Sexto y Séptimo del presente Acuerdo.

V. Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A: es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la auforizacion en materia de impacto
ambiental para las obras o actividades descritas s6io en la fraccion VIl del artfculo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente y sl correspondiente a la autorizacion
de cambio de uso de suelo forestal previsto en el articulo 117 de la L.ey General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

QUINTO. Las Delegacrones Federales de Ia Secretan’a de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, resolverén D

I. Ef tramite umﬂcado de cambro de uso de sue!o foresta! en sus modalidades A y B, cuando los
sofrc.ftante sean articulares, y SRR

fracc;ones

S tentable

i V Copia de la consta

V. Cuando se trate de acth

VI Original o copia certificada del propiedad inscrito en el Registro Publico que
corresponda o del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar las aclividades
gue impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos ¢asos se anexara

copia simple para su cotejo;

ARTICULO 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la
Ley, deberan contener la informacion siguiente:

21 1. Usos que se pretendan dar al terreno,
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.gob.mx/semarnat
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If. Ubicacion y superficie del predic o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar ef cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georreferenciados;

i1 Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V. Descripeion de fas condiciones del predio que incluya los fines a que este destinado, cfima,
tipos de suelo, pendiente media, reheve htdrograﬁa y tipos de vegetacién y de fauna;

V. Estimacion del volumen: or espec.'e e Ias matenas pnmas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo, i R , ;

VI Plazo y fi rma de ejecumén def cambto de uso de! sue!o

fecha en que surta efectos la notificacién;
/ I{. Transcurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se desechara el tramite;
Il La Secretaria enviard copia del expediente integrado al Consejo Estatal Forestal que

corresponda, para que emita su opinion dentro del plazo de diez dfas habiles siguientes a su
recepcion,

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.gob.nx/semarnat
Tek {442) 238 34 20 ccc@semarnat.gob.mx
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IV, Transcurrido el plazo a que se refiere la fraccion anterior, dentro de los cinco dias habiles
siguientes, la Secretaria notificara al interesado de fa visita técnica al predio objeto de la solicitud,
misma que debera efectuarse en un plazo de quince dias habiles, contados a partir de fa fecha
en que surta efectos la notificacion, y

V. Realizada la visita técnica, fa Secrefaria resolvera lo conducente dentro de los quince dias
hébiles siguientes. Transcurrido este plazo sin que la Secrefarfa resuelva la solicitud, se
enfendera que la misma es en sentido negativo.

ARTICULO 123. La Secretaria otorgara la autorizacion de cambio de uso del suelo en terreno
forestal, una vez que el interesado haya realizado.el deptsito a que se refiere el articulo 118 de
fa Ley, por el monto econémlco de la compensac:én ambfenta! determinado de conformidad con
fo establecido en el artfculo 1 24 del presente’ Regfamento '

El tramite sers- desechado en caso de que-el-interesado no acredrt |.depésito a que se refiere
el parrafq anfer.rgr dentro de Ios‘__tremta__qfaj.s&‘hépll 5 siguientes a que surta.efectos la notificacion.

MEZ ag el de autonzac:én espondfente dentro de
los disz. dias habiles sig “sin-.que Ja. Secretarla oforgue la

autorfzacrén ésfa se

'I"- elat:va ;a!;'cambro de uso

e 2017 esta Delegacion
rrol!o Sustentable del Poder

nte los ordenamientos territoriales

Que mediante oficic nOmero F.22.01,02/1897/17 de fecha 07 de septiembre de 2017, esta Delegacion
Federal solicito al C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal de El Marqués, informara 3 esta
Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "Desarrollo Habitacional Nuevo Torreén”
se vinculaba correctamente con los ordenamientos municipates aplicables vigentes en materia ambiental,

Que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en fecha 07 de septiembre de 2017 y con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA, puso a disposicion del pablico
mediante |la Gaceta Ecologica No. 51 del afio 2017 a traves del portal electronico, www.semarnat.gob.mx,
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro, C.P. 76000. www.gob.mx/semarnat
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el listado de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion como tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, listandose entre ellos los que corresponden a esta representacion de
la SEMARNAT en el Estado de Querétarc.

Que mediante escrito libre fechado el 07 de septiembre de 2017 y recibido en esta Delegacion Federal
el dia 11 det mismo mes y afo, ia promovente, atento a lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, presentd la hoja del Periddico Local denominado
“AM" de fecha 5 de septiembre de 2017, donde se muestra publicacion det extracto del proyecio que nos
ocupa, dentro del plazo sefialado en el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente antes citado.

Que mediante oficio namero F 02'* & 958/17 e fecha 15 de septiembre de 2017, esta Delegacion
Federal, requirié a la promovente,:informacion adiciohal del € 1ente _presentado con motivo de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso de ‘ -través del tramite unificado
modalidad A, para, ' )

cumplir en tlemp.
siguiente:

tacion'de.entre otros, de

ambio de uso de suelo forestal
ergjo Urrea Zemnieno, personas

ficaciones,
€.V. la cual

*Bernardo Eulogio
a 28 de julio del 2017

ipa. Hecho"'lo--‘antenor habré de

corresponda listando a cionados con el ca habran de detentar y en su caso

acreditar.

Punto 9.- Persona autorizada para olr o-recibirinotificaciones. Se cité exclusivamente con dicho
carécter al C. Sergio Urrea Zermefio, sin embargo, de forma discordante, en el escrito libre de fecha 28
de julio del 2017 que también anexd a la causa en estudio, el mismo fue sefialado como apoderado legal
de la sociedad que nos ocupa. En ese sentido habré de precisarse y adecuarse el instrumento que
corresponda listando a los antes mencionados con el caracter que habran de detentar y en su caso
acreditar.

Punto 15.- Datos y ubicacion de predios o conjunto de predios. No se sefialo, por tanto, habra de
ser requisitado.

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.gob.mx/semarnat
Tel: (442) 238 34 20 ecc@semarnat.gob.mx
Pagina 9 de 56



~ Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
% /%L ff% g{N ﬁ%& E Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
SLUREVARIA 30
MUY AMBIENTE
Y OELCUENOS RATLIRAL LS

Oficio No. F.22.01.01.02/0973/18

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de mayo de 2018

De la acreditacion de la formal existencia de la promovente y facultades de quienes se citan como
sus apoderados legales.

Con el objeto de acreditar la formal constitucion de fa persona moral promovente, fue exhibida:

» Copia certificada del festimonio de la escritura piablica ntimero 12,191 de fecha 16 de diciembre de
2016, pasada ante fla fe del Lic. Arturo Ramos Alatorre, Titular de la Notaria Pablica No. 51 de la
Ciudad de Guadalajara, Jalisco, donde se hace constar la protocolizacion de la asambiea general
ordinaria y extraordinaria de accionistas de la sociedad denominada Mya Capital Proyecto 4, S.A.P.1.
de C.V., celebrada en fecha 05 de diciembre de 2016, de la cual se desprende de su primer punto
del orden del dia la aprobacion. de la reforma integral de sus estatutos sociales. Documental
debidamente inscrita en ¢l ‘Registro if o de“la Propjedad y del Comercio del Estado de
Guadalajara, Jalfsco bajo el folfo mercantil electrénico 20 38 80 de fecha 19 de enero de 2017.

ersona moral promovente
 con fundamento enlo

Documental que si embargo no se c:erne_ como-ef- acta _constftutlv
denominada Mya ;
dfspuesto por !o

Eu!ogro Perera def Palaci
cons:derac:on fo s;gure

dal sino que tendra que
nto antenor por lo cual,

para el poder qu
ser en forma conjy

interpretacion del articulo 2554 del Cédigo Crwf que’ establece tres distintas clases de poderes generales.

para pleitos y cobranzas en su primer parrafo, para administracion de hienes en el sequndo y para actos
de dominio en el tercero. Estos deberan quedar conferidos al mandatario [as faculfades de administracion

/ y para actes de dominio, pues para ello es necesario gue dicha documento contenga expresamente tales

facultades.

Por otra parte, se exhibio copia simple de los instrumentos siguientes:

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www,gob.mx/semarnat
Tel: (442} 238 34 20 ecc@semarnat.gob.mx
Pagina 10 de 56



-

L.

- P R T i ek belegacion Federal en el Estado de Querétaro
E{ M /&% R N }%\ E R W Subdelegacion de Gestidén para la Proteccion Amibriental y Recursos Naturales

e Oficio No. F.22.01.01.02/0973/18
AAPIMOY ARARITNTY

YOI Ry NATLRALES

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de mayo de 2018

s Credencial para votar emitida por ef Instituto Federal Electoral (IFE) mediante el
a nombre del C. Bernardo Eulogic Perera del Palacio.

» Credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral (IFE) mediante el
a nombre del C. Sergio Urrea Zermefia.

Documentales que sin conceder efectos para perfeccionar la personalidad que ostentan detentar al no
acreditarse de forma fehaciente en la causa que nos ocupa, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, deberan exhibirse en original
a copia cerlificada acompafiade de copia simple para su cotejo.

De Ia propiedad, posesion o derecho que’ as:ste ala promovente respecto del inmueble que nos

ante fa fe delLic.,,
Qro donde i

persona: moral deno ‘ ' ., representada por ios CC Mauricio
Martinez Camarena “J0sé . C : n, uc:ana la.-persona moral

ubicadas en Sa
Mya Cap.'tai Pri

po:
realizar las actividades que implig ',”ni‘e! camibio de uso de suelo-en‘terrenos forestales, lo anterior atento
a lo dispuesto por el articulo 120 del Reglamer a.Ley Geheral de Desarrollo Forestal Sustentable.
No pudiendo obviar que de acuerdo al testimonio dé la escritura publica niimero 32,736 de fecha 14 de
diciembre del aflo 2016, los predios en alusion se presumen objeto de aportacion de la persona moral
denominada Inmobiliaria Esal, SA de CV. En_ese tenor habrd de hacer las aclaraciones

correspondientes y en su caso las adecuaciones que resulten necesarias,

N

Cabe sefialar en todo caso que si se pretende actualizar la causa que nos ccupa a traves del contrato
de fideicomiso nomero F/11467 que consta en el instrumento antes referenciado, sin conceder, se
apuntala que la persona moral que se denomina Banco Interacciones, S.A. 1LB.M. Grupo Financiero
Interacciones Division Fiduciaria funge exclusivamente comao la Fiduciaria en el mismo, no pudiéndose
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Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de mayo de 2018

pasar por alto que quien detente dicha figura es gquien fungira como la encargada del fideicorniso y en
fodo caso de los bienes que lo integran, es decir del patrimonio fideicomitido, a soficitud de un
fideicomitente; precisién que se robustece de acuerdo a lo planteado en la clausula cuarta del multicitado
festimonio de la escritura piblica niimero 32,736 de fecha 14 de diciembre del afio 2016, que le cita como
“propietario de los inmuebles”. En el mismo tenor habra de hacerse las adecuaciones de fondo y forma
gue correspondan a las documentales que se pretendas para accionar la presente causa, asf como
acredifarse los mandatos pertinenies para su representacion feqgal.

Del pago de derechos.

Se bien se cuenta con original del.recibe bancarie. de pago de contribuciones, productos y
aprovechamientos federales emitido.por e! Banco BBVA Bancomer a nombre de la empresa Mya Capital
Proyecto 4, por Ia suma de ' $62,1 25:00 pesos, en-fecha de 29 “agosto del 2017 esto atento a lo
dispuesto por el Anexe, 19 deila Resolucion Misceldnea Fiscal pa 0_1? con cantidades actualizadas
estab!ecrdas en la Ley Federal de Derechos para el ano de 2017,

Que m‘edlanjte oficio rju,__
Delegacion:Federal el dia
Ejecuhvo “del Estade

de Ordenam:ento Ecoiogu
No. 36 denominada “Zona

sarrolio Urbano del Municipio de El
«de los grdenarientos munlcxpales
desarrollo del proyecto denommado "Desarroll
uendos en e! of icio nymero F. 22 04, 02/1897/

ha 07 de septiembre de
tir una opinion técnica,
3 ,,as del proyecto en comento, en

forma el poligono solicitade para

mismos que le fu
2017, en el cual di

virtud de que €l que con
cambio de uso de suelo.

Que mediante oficio ntimero F.22.01.02/2182/17 de fecha 18 de octubre de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT le dio a conocer a la promovente el oficio numero DDU/CEC/2738/2017 de
fecha 25 de septiembre de 2017 citado en el parrafo anterior, para que en un plazo de 10 dia habiles
contados a partir de que surtiera efectos su notificacion, manifestara lo que a su derecho conviniera.

Que mediante oficic nimero F.22.01.02/2190/17 de fecha 19 de octubre de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT le dio a conocer a la promovente 1a opinidn que ta Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejeculivo del Estado de Querétaro emiti6 en el oficio nGmero
SSMA/DPLA/1358/2017 de fecha 03 de octubre de 2017, para que en un plazo de 10 dia habiles
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contados a partir de que surtiera efectos su notificacion, manifestara lo que a su derecho conviniera
respecto de dicha opinion.

XV, Que mediante escrito libre de fecha 19 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el dia
20 del mismo mes y afio, la promovente, remitio la informacion faitante que le fue solicitada mediante
oficio nmero F.22.01.02/1958/16 de fecha 15 de septiembre de 2017, fa cual cumplio con {0 requerido,
y de la cual que se desprende como promovente a la persona moral denominada Banco Interacciones,
S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Interacciones, Division Fiduciaria, en atencién al
Fideicomiso trrevocable de Administracion con Derecho a Reversion No. 11,467, representada por el C.
Arture Ceballos Malina.

XVI.  Que mediante oficio namero F.:22.04,1 2/2283/17’ de;fecha 31 de octubre de 2017, notificado el dia 03
de noviembre del mismo afio;.esta Defegamén Federal'solicité 4lMVZ. Tonatiuh Cervantes Curiel, en su
caracter de Secretario-de Desarrolio ‘Agropecuario y Presidenté' S plente del:Consejo Forestal del Estado
de Querétaro, la opiniénstécnica del Consejo E6reéstal-del. Estado de"Querétaro, respecto de la solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo'en t&rrenos forests ies del proyecto dénominado “Desarrolio
Habltaclonal Nuevo Torreon” co’ 'preten da ublcac ‘Mumcnpro de El Marqués Estado de

pAVIIR
adazmediénte Ofacao nimero
:,ﬁalado por la: Dtrecmén de
XVill.
XIX.
o-Sustentable del
yecto “Desarrollo
Habitacional Nu
de fecha 03 de
recibid en esta
XX.

de noviembre de 2017, esta Delec
mediante el cual el promovente integré’e
de uso de suelo del proyecto "Desarroll
observaciones de ser el caso.

icipio de El Marques el escrito libre
o gcto e'eoordenadas de los poligonos de cambio
Habitacional Nuevo Torredn”, para su conocimiento y

XXIl.  Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2448/17 de fecha 23 de noviembre de 2017, notificado al

Ve promovente el dia 24 de noviembre de 2017, esta Delegacion Federal hizo del conocimiento a la
promovente, la visita de verificacion técnica de campo en el predio en donde se pretende desarrollar e
proyecto denominado “Desarrolio Habitacional Nuevo Torredn”, misma que fue desahogada el dia 24
de noviembre de 2017, en la cual se verifico lo siguiente:
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1. Que la superficie, ubicacion geogréfica y vegetacion forestal que se afectara corresponda con lo
manifestado en el Documento Técnico Unificado (DTU), en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el Documento Tecnico Unificado
presentadas para ef proyecto. De lo anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado
para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en las éreas sohc:tadas en ¢caso contrarro indicar la ubicacion y superficie
involucrada. CRA =

4. Que los voliimenes por esp ie'de las matarias primas forestale e serén removidas por ef cambio
de uso del suelc | ]

cuperacion,
de sena a.r mas de dos

y biodiversidad, contemp adas para ) "Qde! proyecfo son las adecuadas o, en su caso,
cuéles serian fas que propone ef personal técnico de la Delegacion Federal.

12. Sien el area donde se lfevard a cabo el proyecto existen o se generaran tierras fragiles, indicando
en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su profeccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la aplicacion de
las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el Documento Técnico Unificado.

Calle Ignacio Pérex Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.gob.mx/semarnat
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14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el area sujeta a
cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de muestreo.

WMHCROCUENCA

SO X Y
2 362389 2270801
6 368571 2270631

PREDIC
363002 | 2273086
17 1 362631 | 2273646

Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta circunstanciada levantada
el dia 24 de noviembre de 2017 y fi “"mad 'jpor el promovente yia su representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Tecn;ga

resporida con lo manifestado en
Jo} coqesponda, precisar lo

T ! _  suelo en ferrenos
forestales ya' ‘quie los cuadios de coord adas M no présentan una secuehci Iégice, fal y:como:se observa en la
srqu:ente figg EERE

al:;due se puedan constituir
icondiciones de verificar la

.y la vegelacion

La ubicacion del predio motive:
corresponde a selva baja caducifolia. -

que se pretende afectar

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el area sujé'fa'a cambio de uso de suelo en terrenas forestales (CUSTF),
correspondan con las manifestadas en el Documento Técnico Unificado presentadas para ef proyecto. De lo anterior,
verificar al menos cuatro vértices del poligono soficitado para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Hechos u omisiones: se verficaron los vériices del poliqono forestal solicitade para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y como se indict en ef punto nimero 1, el orden de los vériices ng es correcto por lo que deberd
presentar los cuadros de coordenadas UTM de los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en un orden 16gico tal que se puedan constifuir correctamente
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3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la ubicacion y superficie involucrada.

Hechos u omisiones: durante la presente visita de verificacion fécnica de campo. no se observo la remmocion de
vegetacion forestal_gue hayva implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el poligono sujelo a
CUSTF.

4. Que los voluimenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas por ef cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion que se presenta en el estudio técnico justificativo.

Hechos u omisiones: se verificaron,_cuantificaron v se fomaron los dafos dasométricos de los individuos arbdreos en
los sitios de muesireo solicitados para venficar dentro del: golrgono de cambio de uso de stuelo en terrenos forestales;
para estimar los voliimenes por especie de las matenas prima forestales se utilizo la misma metodologia plasmada

en el Apartado Vi del Documento Tecnfco Unn" ado, Y, de acuerdo a ios datos tomados en campo se obtuvo lo
siquignfe: -

ST 2 HTI0 5
NO. NOMARE COMUN NOMBRE CILNTIFICO EIEMPLARES | EIEMELARES | BIEMPLARES | EIEMPLARES vm:;:qm v(:;;:q : N
Ef VISTA ETE VISHA

1 Huizachs Acacrs famesiana 14 34 4 4 0.008 0.008
2 Huzache ching Acacia schafines 3 3 4 4 0.313 0.223
3 Garambulla Myrtlocacivs geomeitnizans 2z 2 5 6 0.303 0.303
4 Nopal Opuntis straptscanitha 24 23 12 i2 9.631 0.724
5 Mezquite Frosopis leevig 7 7 58 53 0.567 0.567
6 Palo xixole Bursers lagaroides. 2 2 3 3 0.609 0.00%
7 ops! Opunkia th 0.000 0.000
8 Pata doloe Eysenharglia polystachys 2 2 0.610 0.016
9 Acehuche Forashiera philyeoides 1 1 0.067 0.007

TOYA 1,849 1.867

en buen estado de conservacion. En caso de senal mas de.dos ‘esfadbs de conservamén indicar la superficie que
ocupa cada uno de ellos respecto de la supéerfice total solicitada para ef cambio de uso de suslo en terrenos
forestales del presente proyecto.

Hechos u omisiones: de acuerdo a las condiciones que se presentan en la superficie de cambic de usc de suelo en
terrenos forestales, se cbserva que el esfado de conservacion de la vegetacion de tipo selva baja caducifolia que
susfenta el mismo, corresponde a vegetacion primana en procese de degradacion.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por alqun incendio forestal, en
caso confrario, refenr la superficie involucrada, el posible afio de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia
fotogréafica de dichos hechos.
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Hechos u omisiones: durante el recorrido por la superficie donde se prefende implementar el presente proyecio v
por el poligono sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se observd que en este momento no se
encuentra afectado por incendio forestal,

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del drea requerida para el cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, en su
caso, informar ef nombre comtn y cientifico de éstas.

Hechos u omisiones: durante el recorrido por ef area requerida para el cambio de uso de suelo en ferrenos forestales,
no_se observaron olras_especies de flora que no se hayan reporiado en el estudio técnico justificativo v en la
informacién complementana. - :

MICROCUENCA
SITHO X ¥
z 362389 2270801

SITO X Y
6 363002 2273986
17 362631 2273646
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Hechos u omisiones: se procedio a verificar los sitios de muestreo antes citados, para lo cual se empled fa
metedologia ufilizada por el prestador de los _servicios técnicos_forestales en fos Aparlados IV y V del DTU,
cbteniendo los siguientes resuifados:

MICROCUENCA

ESTRATC MICROCHUEINCA
HERBACLO SN0 2 SIMO6
Mombze Clentifica £ SEMARNAY SEMARMAT
Wahagrum bituse datun g
Lauandracapiiag 5
Tew anerivm nesvy osum 4]
ipomoaaindica . -4
techtiapodamha’:
Plumbszapuichetia
Croton chlimogiandulifer
Logzetis coeniles
Hissotia primgiel
s Cylindropuntia imbricata
3 Lentana histz
Aldanadent®a -
Bllardsiaboachitebos

L=1

CRER S DNl LR gL [

Sle|lelaie oo ioiois

Lalianda etioohylia
Nyclotereurmorportinus | .

Opuntia robusts
Verbesing serrat
Zaturanta augist
Tresing Schafney
Ambrosiaordifoli
Agpresaimiana
Baecharls saiciok
“karwinskia humbgldtiing "}
> Mimesaacujealiarpa
i Lotubring trifloras
Anisacanthusigadrdigus ™

&

“ ESTRATO
ARBORED:
Nombre Clentifico
Condalia tekicana™
:Efythrina coraltoides
Vienhardtia polystachya

ROCUENCA

SINo 2

SEMARNAT
T

Lo oo |Qic|s | jo =l [C]w |n i

PN R

Acacia schaffier
Myrtlilgeactus geomettizans
Opuntia streptacantha
Senna polyantha
Ceiba aesculifolia
Ipomoea murucoides
Prosopis Iagvigata

/l Qpuntia megacantha
/i Pachycereus marginatus
Lysifoma microphylla
! / Stenocereus gueretaroensis

N Acacka pannatufa
S
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PREDIO

ESTRATO PREDIO
ARBOREQ SITG & ST 17
Nenbre Cientifice [af] SEMARNAT SEMARNAT
Eysenhardlia polystachya 4 3
Fros opes facvigata
Myrtillacactus geometrizang

m
E=}

4

3

0

Stenocereds queretd rosnsis 0
Burstra palmei 9
3

2

]

0

Bursera fagarcidos
Forestiera phillyi€oides
ipomata murucoiges
Ervihiing coralfoigis
senns polyanttia :

M w o oo |w

Gl jefa jo o fw|oju

Mo Ivicin |00 fwid

" SEMARNAT |

L&cﬁcia farpesisna
Karwinskiahirbioldu v
Cmdﬁﬁaii‘aﬁgican
Opntis sHgpLea

Verbesi g seivy
Cvﬂ ndrooun:ia b

excepcronahdad condiciona

Que presente ante la SEMARNAT, la vali acion pdr parte de la CONAGUA de la actualizacion del
estudio hidrolégico y del proyecto de delimitacién de zona federal y que dicha superficie se encuentra
excluida del cambio de uso de suelo.

La CEA sefiala que el proyecto vecino (Ciudad Maderas) no cuenta con factibilidad de agua y este
proyecto si la tiene.
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XXIV. Que mediante oficio No. F.22.01.02.01/0104/18 de fecha 22 de enero de 2018, notificado al promovente
el dia 07 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal le solicité a la promovente la siguiente informacion
de calidad de datos:

A. Del Documento Técnico Unificado (DTU):
Apartado II. Usos que se pretendan dar al terreno,
e Presentar en su programa de frabajo, fas efapas y los tiempos de las medidas de prevencion y de

mitigacion propuestas para los recursos ﬂora fauna suelo y agua de forma desglosada e individual,
ya que las presenta de forma general :

Apartado lil. Ubicacion y superftc;e‘del pred.-o o con;unto ‘ i y delimitacion de la porcion
en donde se pretenda.realizar el cambio de usos a'e sueloatra

construyen
se aprecia

1:50,000) que perm:ta una:e ¢ :
formule textualmente y en los 5 58 ‘efialen Ios vértices de las coordenadas UTM que los
conformar:. ‘
» Indicar en este apartado el nombre de la region hidrolbgico (RH), cuenca, sub- -cuenca o microcuenca
donde se ublica el proyecio.
» Incluir un mapa georreferenciado, donde se localicen el o fos poligonos sujetos a cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, ubicados en el contexto de la cuenca, sub-cuenca o microcuenca, a una

/ escala adecuada (mayo o igual que 1. 50,000) que permita una correcta inferpretacion del mismo y

que ilustre fa descripcion que se formula textualmente.
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Apartado IV, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la Cuenca
Hidroiogico-forestal en donde se ubique el predio:

Vegetacion.

« Sefialar la bibliografia en la que se sustenté la metodologia de muestreo utilizada para el muestrec
de flora en la microcuenca.

s La definicién de la confiabilidad del muestreo deberd basarse en un analisis de curvas de acumulacion
de especies que ofrezcan argumentos para poder determinar la validez del muestreo.

Fauna.

s Sustentar la metodologia de muestreo utilizada para la fauna en literatura especializada, por lo que
se le requiere citar la bibliografia de I3 metodo!ogia ilizada.

e [Identificar las 4reas de jmporta ’ de anéhs:s como son: corredores bioldgicos
{cafiadas, cauces de coft entesl upemcraies ‘entre. olras), s de.congregacioén de especies de
fauna (lagos, reprosas, areas de-alimentacion, entre otras) y éreg dedicadas a la conservacion (4reas
natura!es protegtdas wunidades de manejo‘ fof 'ra 1 Qnserva'c‘ién_.. Lo vida silvestre, dreas de

: ion conires, S ara la cual se solicita

reg.'onaimente de
- Distribucion vertical.
la especie. o

56 desarrollan los individuos de

Apartado V, que se refiere a la descripcién. de fa cond.'c.-ones del predio que incluya los fines a
que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna:

Suelo.

s Presentar el resuftado de Ia estimacién de la erosion hidrica pofencial, de la erosién hidrica actual, de
la erosion edlica y de la erosion total en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
ya que solo presento los resuftados en foneladas por hectérea por afio.

Hidrologia.
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» Presentar los cuadros de coordenadas de los Iimites de la zona federal del cauce que cruza por la
superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, mismas que deberan estar validadas por
fa Comision Nacional del Agua y representarias en un mapa georreferenciado de forma fal que se
observe que la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales no ocupa dicha zona
federal.

Vegetacién.

« [ a metfodologia de muestreo utilizada deberd de ser acorde a las caracteristicas de homogeneidad o
heterogeneidad del ecosisterna que se vera afectado, por o cual deberé estar sustentada en literatura
aspecializada, por lo que se requiere indique fa bibliografia en la que se sustenta.

e Deberg presentar el andlisis estadistico que justifique el diseflo y tamafio de la muestra o esfuerzo de
muestreo, en cuanto a fa representatividad de la muestra, las caracteristicas tipo de vegetacion.
Asimismo, el tamafio de muestra.debe tener niveles de confianza no menores al 95%. Para ello, se
debe indicar la mtensrdad de. muesireo, ‘tamafio dé-la mues ihumero de sitios de muestreo vy su
distribucion en el drea de estudio. La definicion de la confiab ,dad de! muestreo deberd basarse en
un analisis de curvas.de acumulacion de especies-que, :ofrezcan argu entes para poder determinar
la validez del muestreo Incluir mapas donde se identifiquen. y se observen las-areas muestreadas.

- Estac.-onahdad de las ‘
determrnada area, defini
transitonas ]

regionalmente dependiend cesidades . ’
- Distribucion vertical. Se-bas el estralc ege y donde se desarrolian los individuos de

la especie.

Apartado VIl que se refiere al plazo y forma de efecuciéon del cambio de uso de suelo:

» Incluir en su programa de trabajo de forma calendarizada la rehabilitacion de los bordos para el
recurso agua y aquellas relacionadas con los recursos flora, fauna, suelo y agua.

» Supervision técnica. Sefialar y describir las actividades que se deberan implementar, con el objeto de
verificar que las acciones a desarrollar se realicen conforme a lo establecido en el estudio técnico
Jjustificativo.
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Apartado X, de las medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales,
la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso
de suelo:

e Con base en las observaciones y correcciones solicitadas en los apartados anteriores y en las
modificaciones al DTU que fendrd que realizar, deberé replantear y aclualizar las medidas de
prevencién y mitigacion propuestas para los recursos flora, fauna, agua y suefo que asf se requieran.

e Presentar a una escala visible, el plano de ubicacion de las obras propuestas para el control de
escurrimientos en donde se incluya el cuadro de coordenadas UTM.

Apartado IX, de los servicios ambi !

de suelo propuesto: .

5 que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso

e Definir cuénto 1% cémo se veran afectados Ios servicios ambie : -”'ue proporciona el ecosistema
de suelo en terrenos for “ftales arendlendo-lo off ‘lado en el articuio 7 fraccion

un analisis
para su area

qgue demuestre
uestion.: Deberé tom

ACUERDO 3.1 El Consejo emi
condicionado a:

Que presente ante la SEMARNAT, la validacion por parte de la CONAGUA, de la actualizacién del
proyecto del estudio hidrologico y del proyecto de delimitacion de la zona federal y que dicha superficie
/’ se encuentre excluida del cambio de uso d suelo.

La CEA sefala que el proyecto vecino (Ciudad Maderas) no cuenta con factibilidad de agua y este
proyecto si tiene.

C. De la visita de campo.
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1. Que fa superficie, ubicacidn geogréfica y vegetacién forestal que se afectard corresponda con lo
manifestado en el Documento Técnico Unificado (DTU), en caso de que fa informacion difiera o no
corresponda, precisar lo necesario.

Hechos u omisiones: no fue posible verificar la superficie solicitada para_cambio de uso de suelo en
terrenos forestales ya que los cuadros de coordenadas UTM no presentan una secuerncia [oqica, tal v

como se observa en la siguiente fiqura:

Por lo anterror deberd. resentar los cuadros de coordenadas“ TM'en un.orden !éq:co tal aue se puedarn

conservacion, indicar la superficie que ocu}oa cada iino de ellos respecto de la superficie total soficitada
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

Hechos u omisfones: de acuerdo a las condiciones que se presentan en la superficie de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, se observa gue el estado de conservacion de la vegetacion de tipo selva

baja caducifolia que sustenta el mismo, corresponde a vegefacion primaria en proceso de degradacion.
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11. Si las medidas de prevencion y mitigacién de fos impactos sobre fos recursos forestales agua, suelo
y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las adecuadas o, en su caso, cuéles
serfan las que propone el personal técnico de la Delegacion Federal.

Hechos u omisiones: de conformidad con lo analizado en el Documento Técnico Unificado y de acuerdo
con lo observado en la presente visita de campo, se puede concluir que las medidas de prevencion y de
mitiqacion propuestas para el presente proyecto y las cuales se contemplan en el DTU, son las
adecuadas, siempre v cuando se implementen en tiempo y forma como_fueron propuestas en el
Documento Técnico Unificado. por lo cual el promovente debera ratificar el cumplimiento de las mismas
y de que tiene conocimiento pleno de cada una de ellas.

13. Si el desarroffo del proyecto es. ~factib '. ,',ntalmente teniendo en consideracion la aplicacion de
las medidas de prevenClén tﬂgacmn propuestas.enel: Docum‘" nto Técnrco Unificado.

Hechos u omisiones: I desarrolio del proyecto esfastible ambientalmente tomando en cuenta la correcta
implementacion de'las.medidas de prevencion ea_m:tlaacmn propuestas _en:el Documento Técnico
Unificado, que e pyecto se rmn!emente de acuerdo.ala cafendanzacrén prese" tada, al plazo solicitado,
yala e,recuc:én g rlempo vforma de todas dquellds obras . actividades Dianteadas ‘por el promovente,

: ‘I‘m; AnEtum.nevosum
1 “Ipomoes Indica

Hedhtia ggdaﬂ\ha
mbagopoichelld””
tatoglandulifer [

il crervies

Till andsia brachyeau
¢ Mararmillaria magaimsnma

Cpuntia pube sceas 1

Lheilanthes bonariensls ]
Jatrophadioica o 0 12 11
Calliandra edophyiia [ 3 31 10
Nydocereus sefpentinus 2 2 S E]
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Nombre Cientifico
Countiarobusta
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Zaluzania pugusta
Iresine schalfneri
Ambrasiacordifolia
Agave sdmlang
Baccharis sallcfolia
Karerinskia humboldtiana
Mimosa aculeaticarpa
Colubring triffora
Anigacanthus quadiifidus
Codtis pallido
Cissus verticiflata =
Acaiafarnesiana
Berprardiamexicsn
Forastizra phillyreol des

winle|o|e|e|aja|ele|eoie =i

wimwicjwlo|o|oin]sic|o|m|winiaju
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Que mediante oficio ntimero DDU/CEC/35982/2017 de fecha 19 de diciembre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 31 de enerc de 2018, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de El
Marqués, remitic a esta Delegacion Federal, la opinidn respecto de los ordenamientos municipales
ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado "Desarrollo Habitacional Nuevo Torredn”,

respecto de lo requerido en el oficio nimero F:22.,01:02/2380/17 de fecha 13 de noviembre de 2017, en
el cual se le dio a conocer la respuesta de Ea promovente respecto a su solicitud del cuadro correcto de
coordenada, situacion que consta en el oficio DDU/CEC/2738/20; 'de‘_,fecha 25 de septiembre de 2017.
En ese orden de ideas, del ofig:io ntimero DDU/CEC/3592/2017'dé fecha 18 de diciembre de 2017 se
desprende lo que se:indjca acontinuacion a la-letra; de, acuerdo . el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local (POEL) del Municipio de El- Marqués Qro.,“los dos poffgonos propuestos para CUSTF
se encuentran. emnsu._ fotalidad en | ‘tnidad de Gestfén Amb:entai (UGA).. 6.denominada “Zona
Urbana El Marqués” con, pohtfca_ de- desarroﬂo urbano- ndo compattble, con-los usos de suelo

S ' b

”"I1 467 promovente de-a- presente causa p sentd informacién con la que
i formamén solicitada medianie oficio

resolucion y acorde a los requts 0s:previs cuerdo.poi el que se expiden los Lineamientos y
Procedimientos para solicitar e { i

Naturales las Autorizaciones en Materia de lmpacto Ambiental y en Materia Forestal", publicado en el
diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de 2010.

. Que mediante oficio nimere £.22.01.02/0778/18, de fecha 25 de abril de 2018, notificado a la
promovente el dia 27 del mismo mes y afio, esta Delegacién Federal le requirid que como parte del
procedimiento para la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto que
nos ocupa, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $1,643,570.43 (UN
MILLGN SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 43/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
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restauracion y su mantenimiento, en una superficie de 89.5030 hectareas de selva baja caducifolia,
preferentemente en el £stado de Querétaro.

XXIX. Que mediante escrito libre de fecha 7 de mayo de 2018, recibido por esta Delegacion Federal el mismo
dia, mes y afio, el C. Arturo Ceballos Molina, en su caracter de Apoderado Legal de la persona moral
denominada Banco Interacciones, S5.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
interacciones, Divisidn Fiduciaria, en atencion al Fideicomiso Irrevocable de Administracion con
Derecho a Reversion No. 11,467, promovente de la presente causa, presentd copia del comprobante
de la ficha de deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano por el monto de $1,643,570.43 (UN MILLON
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS 43/100 M.N.), por concepto
de compensacion ambiental, reahzada ei dia 0? de mayo--del 2018 en la sucursal 568 de BANORTE.

XXX. Que mediante escrito libre de fe ar de mayo de 2018 tecibj r esta Delegacion Federal el dia 15
de mayo de 2018, el C. Arturo Ceballos Molina, en su caricter de. Apoderado l.egal de la persona
moral denominada Banco Interacciones, S:A,, Instttuclén de Banca__Multtple Grupo Financiero

interacciones, Division-Fiduciaria, en atenczon al Fideicor tso_!rrevot:ab ‘.‘de Admlmstracmn con

Derecho a Re _mh No. 11 467 promovente d_e fa : '

¥20 y 22 de su
rfado ¢ y XXIX

mbiente y Recursos
i que se indican y se

H. Que el proyecto en cuestionise:s
General de Desarrollo Forestal’
fraccion Vil de la Ley General del Equ:hbrao Ecofégtco yia Proteccion al Ambiente, en el articulo 5 inciso
(O} fraccion | del Reglamento en Materia de Evaluaciéon del impacto Ambiental, por o que se demuestra
que el proyecto es de competencia federal al tratarse de una obra nueva destinada al desarrofio del
proyecto habitacional denominado “Desarrollo Habitacional Nuevo Torredn” para lo cual se requerira
la remocién de 21.83 Ha con vegetacion forestal de selva baja caducifolia.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos Tercero fraccién |, Sexto
y Décimo del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente, una vez presentado el DTU-A inicid el procedimiento de evaluacidn, para to cual revisd que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en el Acuerdo, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en
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sus Reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Delegacion Federal se sujet6 a lo que establecen los ordenamientos antes
invocados, asi como a los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecologico del Territorio,
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demd&s disposiciones juridicas que resulten
aplicables: asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los recursos
que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta
Unidad Administrativa analizo lo referido en el articulo 117 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA, a efecto de
demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos subsecuentes.

Que con el objeto de analizar que el DTU-Adel proyecto-que nos ocupa se ajustara a las formalidades
previstas en los articulos 117 de 13 21 egiamento 30 primer parrafo de la LGEEPA,
9, 12 fracciones 1, 11, V' y VIIE: 14317 y4436;zdel REIA; asf-como {ineamientos Segundo fracciones 1y
IV, Sexto, Noveno y Décimo dei Acuerdo, esta Delegacion Fedefe ocedlé tal y como lo disponen los
articulos 117 de Ia LGDFS y 35 primer pérrafo de ia:LGEEPA ' :

Con vista er{
articulo 15 de E

Administracién con Derecho aR
de uso de suelo forestal ingresado a traves d unificado modalidad A, por una superficie de 21.83
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "Desarrollo Habitacional Nuevo Torreén”, con
pretendida ubicacién en el Municipio de EI Marqués, en el Estado de Querétaro, adjuntando para tat
efecto tos documentos con los cuales acreditd su personalidad.

2. Porlo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el lineamiento
Noveno del Acuerdo, que dispone:
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NOVENQ. A la solicitud de tramite unificado de cambic de uso de suelo forestal, en sus modalidades A
vy B, se anexara:
I Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico,
I Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;
. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;
V. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.
V. Cuando se irate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

Vi Original 0 copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Piblico que corresponda
o del documento que acredife la posesién o el derecho para realizar las actividades que impliquen
el cambio de uso de suelo en terrenos foresta!es En ambos £asos se anexara copia simple para
su cofejo; .

Vil Tratandose de gjidos o. comu ‘d es agranas deberé presentarse original o copia certificada del
acta de asamblea en'la que nsfe el acuerdo de camb.vo de-yiso. de suelo en el terreno respectivo,

asf como copta s:mp!e para: su cotejo y

viil.

I asimismo,
veinticinco

impliquen el ca
axpediente con |

- Copia certificada

Capital Proyecto 4, S.AP.I. de C.V., representada por |os CC. Mauricio Martinez Camarena y Juan José
Errejon Alfaro; en caracter de Fideicomitente B yfo Fideicomisaria B fa persona moral Inmobiliaria Esal,
S.A. de C.V., representada por el C. Guillermo Estévez Alverde; en caracter del Fideicomisario C la
persona moral denominada Reit International, S.A. de C.V., representada por el C. Jorge Manuel Yarza
Garrido; en calidad de administrados, poseedor o depositario del fideicomiso que nos ocupa la persona
moral denominada Tierra y Armonia, S A de CV, representada por los CC. Mauricio Martinez
Camarena, y Juan José Errejon Alfaro; y como institucién fiduciaria la persona moral denominada Banco
interacciones, S.A., Institucion de Banca Mditiple, Grupo Financiero Interacciones, Divisidn Fiduciaria.
Documental a que se anexa el comprobante de inscripcion al Registro Plblico de la Propiedad y del
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro, C.P, 76000, www.gob,mx/semarnal
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Comercio de Querétaro en donde se hace constar ia debida inscripcion del instrumento antes listado en
los folios inmobiliarios 00031533/0018, 00032489/0015, 00053088/0020, 00053248/0022,
00053249/0021, y 00053252/0021 de fecha 22 de febrero de 2017.

Documental de la que se desprende en sus cléusulas 1) y 1.1) que el Fideicomitente B, a saber, la
persona moral Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V., representada por el C. Guillermo Estevez Alverde, trasmitio
en dicho acto al patrimonio fideicomitido, para cumplir con los fines del fideicomiso, la propiedad, titulo
legitimo y posesion de los inmuebles que se listan en lo subsecuente.

procedlmlento administy; i
prewsto en.el articulo 1

para solicitar la autonzacnén del proyecto [modalidad:que se tonsidera procedente por ubicarse en la
hipotesis del articulo 11 Gltimo parrafo del RE!A' asimismo, el contenido del Documento Técnico
Unificado Modalidad A, presentado por el promovente, se ajusta a lo establecido en el lineamiento Sexto
del Acuerdo a que se sujeta el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, Modalidad A.

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto y hasta el momento de elaborar el presente
Resolutivo, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica por parte de algtn
miembro de la comunidad, referentes al proyecto.

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P, 76000. www.gob.mx/semarnat
Tel: (442) 238 34 20 ecc@semarnat.gob.mx
Pagina 31 de 56



~ g . f g Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
;% E: ﬁy’% & E{ E}%‘% /% ? Subdelegacion de Gestion para la Proteecitn Ambiental y Recursos Naturales
SLCRET
ML
CRTCRINGS e

i Oficio No. F.22.01.01.02/0973/18
IS

Porbingis

Santiago de Querétare, Qro., a 25 de mayo de 2018

VI, Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que establece el
articulo 117, parrafo primero, de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de cuyo cumplimiento
depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales solicitada, esta autoridad
administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente,
considerando o siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los%%’estud.f técnicos justtfrcatfvos que demuestren que no se

sean mas productivos a Iargo plazo. Estos estud;os se de :
manera afslada

El terreno prop
El Margués, de'm
fa cual colinda.

: > naANP, eafederal, estatal o municipal, ni dentro
de alguna Regi6n Terrestre Pnontana Irolégica Prioritaria ni alguna Area de Importancia

para la Conservacion de las Aves.

Para realizar el andlisis y descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de fa cuenca Hidrologico
- Forestal, se definio como el espacio de frabajo a la microcuenca denominada “Generaf Léazaro

/ Céardenas”.
{ / En virtud de que el proyecto implica remocion de vegetacion forestal y con el proposito de evaluar
kﬁ ) el impacto que el CUS traera sobre la microcuenca, para determinario se manejo fa informacion de

los usos de suelo y vegetacion de la Serie IV del INEG! (Imégenes Spot 2007 y 2008, multiespectral,
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pixel de 10 m, temporalidad 2007-2008) misma que se utiliza oficialmente en los Inventarios
Forestales por su mayor detalle y precision y sirvié de sustento junto con la Serie V (Imagenes Spot
2012 y 2013, multiespectral, pixel de 10 m, temporalidad 2012-2013) para fa publicacién de la
Zonificacion Forestal Nacional en el Diaric Oficial de la Federacion en 2012,

La superficie de la microcuenca correspondi6 a la plasmada en el Programa Estatal de Manegjo de
Microcuencas impufsado por el FIRCO, CONAGUA, SEMARNAT, SAGARPA, SEDEA, IMTA y la
UAQ, se decidio por esta metodologla ya que en su elaboracién parlicipo la Facuftad de Ingenieria
de la UAQ a fravés de la Division de Hidraulica lo que ofrece un nivel mayor de confiabilidad.

Eitipo de vegetamén que se verd afectada.conlaimplementacion del presente proyecto corresponde
a vegetacion primaria de seiva:b a'cadumfoha enf roceso de degradacion.

Para e! analisis de la ve __puén enla mtcrocuenca se levantaro 15 sitios circulares de muestreo

a ..arbustivas y 19
suelo, se registraron un

MICROCUEN’CA PREDIO
19 o 2.77
6 2.7
171

Los resultados indican que tanto la diversidad:.como la abundancia de las especies de flora
registrados para a microcuenca son superiores a los que presenta la superficie de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales. Respecto a la riqueza especifica, se registraron 23 especies en el
predio y 54 especies en la microcuenca, con valor de Indice de diversidad de 5.072 para la
microcuenca, lo que representa una diversidad alta, y un valor de 3.67 para la superficie de CUSTF,
lo que indica que este presenta una diversidad media. '

De los resultados presentados se pudo observar que las especies Ricinus comunis {Higuerilia)
Stachys coccinea (Mirto) y Bidens alba (Aceitilla) no se reportaron para la microcuenca, pero si para
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el predio, sin embargo, se presentaron las siguientes justificantes del por qué no se pondran en
riesgo sus poblaciones:

- La higuerilla es una planta exética invasiva importante en México; en muchas regiones acompafia
las carreteras y es dominante en terrenos abandonados, semilfas toxicas, distribuida en zonas
céalidas, especie ruderal,

- El mirto es una especie herbacea que crece en sitios perturbados y en orillas de parcelas, en
algunos sitios reportados como maleza, registrada en Baja California Sur, Chiapas, Chihuahua,
Colima, Distrito Federal, Durango, Guerrero, Hidalgo, Jalisco, Estadc de México, Michoacan,
Morelos, Nayarit, Caxaca, Quer aro, Sonora; Tlaxcala y Veracruz {Viltasefior y Espinosa, 1998).

- La aceitilla, planta muy'« comun abundante en:paisajes cufturales -a altitudes medias y bajas, sobre
todo en ef este y sureste del paf‘s se encuentra en Tamaulipas, LUIS Potosl, Querétaro, Hidalgo,
Puebla, Veracruz Oaxaca Tabasco, Chrapas Campeche Qumtana 0 y Yucatan (Rzedowskr

especies arbustivasy
un equilibrio entre lo
experimenta,

En la microcuenca, las especies de! estrato arboreo con mayor valor de importancia ecolégica fueron
Erythrina coralfoides, Eysenhardtia polystachya, Condalia mexicana, Bursera, Myrtillocactus
geomelrizans, Senna polyantha, Ipomoea murucoides, Lysiloma microphylla y Prosopis lasvigata,
juntas alcanzan el valor del 65% del V! total de este estrato; en el estrato arbustivo destacan
Zaluzania, lresine, Ambrosia y Forestiera, juntas arrojan un valor de 0.31 que representa menos del
50 % del IVi de este estrato.
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Para la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se las especies con mayor valor
de importancia, corresponden en el estrato arbéreo a Eysenhardtia polystachya, Prosopis laevigata,
Bursera fagaroides y Myrtillocactus geometrizans, Erythrina coralloides apenas participa con el
2.81%; en el estrato arbustivo destacan Opuntia y Mirmosa vy finalmente en el bajo, Mammillaria
magnimama con el 1.88 %,

Es importante sefialar que una especie de flora se encuentra enlistada en [a NOM-0569-SEMARNAT-
2010 (Erythrina coralloides), de la cual se propuso rescatar y reubicar todos os individuos presentes
en la superficie de cambio de uso de suelo.

Fauna.

Método y disefio de los, mstemas de muestreo .para det minar. cantldad y abundancia de las
especies de fauna salvestre. S

Enlos recorndos de campo coruuntamente :‘on los m ”estreos de ﬂorafs‘ se reahzaron los muestreos

[ 3V 8 y au Mados ademés por
rétaro (CONABIO SEDESU

Resultados: .
Microcuenca Predio %% de variacion
Grupo Abundancia {ndice Abundancia fndice indice
Marnfferos 14.00 -2.12 8.00 -0.81 82+
i Reptiles 7.00 -1.38 3.00 -0.92 264+
Aves 23.00 -2.61 17 -1.81 31+

‘ Lo anterior muestra que la ejecucion del proyecto no pondra en riesgo la diversidad ni la abundancia
/ de la fauna ya que ademas de ser mayor la de la microcuenca que la del predio, similar situacion se
\ g tiene para el Indice de diversidad con la fauna con un H superior del 31% en aves; 62 en mamiferos

y 24 % en reptiles.
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Aunado a lo anterior, se realizaran medidas de mitigacion para su preservacion en la microcuenca,
fas cuales son:

- La promovente contrataréd un técnico forestal que verificard que se cumpla con las Normas y
reglamentaciones aplicables, asi como con las medidas de prevencion y de mitigacion.

- Se implementard un programa para el rescate y reubicacion de especies tanto de flora como de
fauna.

- De manera previa a las acciones de remocion de vegetacién y despalme del terreno, se conformara
una brigada integrada por 2 personas-la-cualrealizara un recorrido semanal por el érea de trabajo
que se preveé desmontar con el fin de ahuyentar o rnducrr el desplazamrento de la fauna.

- Quedara prohrbrda la ¢ cerla ‘captura o cofecta de‘ejemplakes de fauna partes 0 §us derivados.

362978 | 2274905 |-
362787 | 2274582 |
363058 | 2274986

_ q
desarrol!o del proyecto de cambio de US0 de sue!o en cuestlén bmete la biodiversidad.

2. Porlo que correspondéalseglndo Ios sup estos. arnba refendos consistente en la obligacion
de demostrar que no se provocara.la erosién de los suelos, se observé lo siguiente:

Del Documento Técnico Unificado y de la informacion de calidad de datos se desprende informacion,

f/‘ consistente en que:
/ En el area de la microcuenca "General Lazaro Cardenas”, existen una gran varedad de suelos
P, debido a la diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en la misma,

los de mayor relevancia por la extension que ocupan son. el Vertisol Pélico {Vp) se distribuye en el
46% de la superficie de la microcuenca y se ubica principalmente en el centro y nororiente, mantiene
textura fina (3); tenemos presencia en el 24% de la superficie de la microcuenca una asociacion de
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.gob.mx/semarnat
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unidades de suelo teniendo como unidad principal al Feozem haplico (Hh), y como unidad
secundaria el Vertisol Pélico (Vp) y al Litosol (I}, tiene una textura fina (3); enseguida tenemos
ocupando el 10% de fa superficie de la microcuenca una asociacion de suelos formada por Litosol
() come unidad primaria y Vertisol Pélico (Vp} y Feczem haplico (Hh), esta asociacion de suelos
tiene una textura fina (3); se tiene también una asociacion de suelos constituida de Feozem héplico
(Hh) v Litosal (I} de textura fina, ocupando el 10% de la supetficie de fa microcuenca; ef 7% de la
superficie se encuentra ocupado por Vertisol Pélico (Vp) como unidad primaria y el Litosol (I} como
unidad secundaria, esta asociacién tiene una clase textural fina (3); finalmente el 3% restante esta
ocupado por Feozem Liavico (HY), Feozem héplico (Hh) y Litosol (1) de textura media.

Para estirar fa erosion de los suglos seulilizé la Ecuac.'én Umversal de Pérdida de Suelo
(FUPS): E=RKLSC P ' :

Donde:

E= Eros;én del: sue ' t/ha ano

CAUSO = Califica
IAVIE = 160.8252

'de dias af afio con disponibilidad de

, Los resultados de las estimaciones hechas en [a microcuenca indican que la erosion hidrica presente

/ es de 61.88 ton/halafio y una erosion edlica de 22.46 ton/hafaio, por lo que la erosién tofal presente

/ en la microcuenca es de 84.34 ton/ha/ano, Io que indica |a presencia de una erosion alta de acuerdo
/ con la siguiente clasificacion:
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Categoria Valor dela erosi6~n
. faminar (ton/ha*afo)
7Ligera Menor de 10
Moderada de 10 a 50
Alta de 50 a 200
Muy Alta Mayor de 200

L.a estimacion de los procesos erosivos dentro de [a superficie propuesta para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales indica que se presenta una erosion actual de 16.843 ton/ha/afio, una
erosion potencial de 168.430 ton/halafio, es decir, sin aplicar practicas de conservacion de suelos
al realizar la remocion de la vegetacion,.y una.erosion hidrica estimada de 15.270 ton/ha/afio, por lo
tanto actualmente se tiene una ero' c'm total de 32 113 tonlhalaﬁo la cual se considera como una
erosion moderada. ‘ o8 : - G

'e ,168 430 ton/hafafio que se
gra ejecutar medidas de
i csén de superficies,

Como ya se menctiono, se estlmo una ergsion potencial hld
clasuflca como-@ oF Io anterior, el Documento Técmco Unificado.co

que se espera una tasa-

Adicional a lo anterior, se contem'plan-ias giiientes medidas de prevencion y de mitigacion para la
proteccion del suelo:

- Se realizaran los trabajos de desmonte en forma secuencial con intervencion de superficies
mensuales no mayores al 10 % del drea total solicitada a fin de evitar dejar expuesta fa superficie
durante largos periodos a los agentes causales de la erosién hidrica y edlica.

- Para disminuir el riesgo de la erosion edlica se haran riegos previos con agua lratada en las zonas
de intervencion para svitar la dispersion de particulas de suelos, lo que ayudara a disminuir el riesgo
casi en su totalidad al ser escasa la presencia de vientos mayores a 13 km/h en la zona.
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P, 76000. www gob.mx/semarnat
Tel: (442) 238 34 20 ecc@semarnat.goh.mx
Pagina 38 de 56



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECREVAKIA 13
MEDO AMBITNGY
N OHECHENS NATHIRATDS

Oficio No, F.22.01.01.02/0973/18

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de mayo de 2018

- Para evitar la contaminacion del suelo por residuos, los no peligrosos seran depositados y
posteriormente retirados por el servicio municipal y de ser el caso, los peligrosos por una empresa
especializada.

- Para evitar la contaminacion del agua y del suelo, se colocarén 4 depositos de recoleccién donde

serdn puestos los residuos generados tanto por los empleados como los que se deriven por la

operacion y mantenimienfo de la maquinaria, como son, entre otros, envases de PVC, aceites,

grasas, filtros, etc., una vez recolectados, se frasladaran a través de una empresa especializada o
por el servicio municipal de limpia a s;tros [)drd su dfaposrc.'én final.

- Se evitara en todo momento: ei de !me mnecesano en sitios que no se esten trabajando, esto
icamente en funcion del avance

significa que las actividades. de despalme’y desmonte se harén Gnic

de las distintas etapas ‘del: CUSTF establecidas en el program. ‘de actividades, con ello se
mantendra proteg: el suelo para ewtar fa- formamén de sediny entof" el aceleramiento de los
procesos ero: V@s- e o

su condicion de plamcre esté" constftu:,"' por. una superficie é 19,871 ha. y se iocaliza dentro del
municipio de £ Marqués. : g

Los escurfimientos del terreno de estudio son drenados por corrientes de tipo intermitente que
cruzan por el conjunto predial o bien surgen a partir de él, estos escurrimientos son interceptados
por bordos focalizados en la parte media y sur def poligono predial, estos bordos originalmente
tenian la funcion de abrevaderos por el uso agropecuario que se hacla de estas lierras, en la
actualidad se encuentran un tanfo azolvados y se ha suprimido su uso original; de manera particular
en la superficie de cambio de uso de suelo cruza una de estas corrientes; con la instalacion del
desarroflo urbano, el bordo que intercepia esta corriente se estard recuperando y volvera
nuevamente a ser funcional pero en la captacidn y regulacion de los escurrimientos que se
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produzcan por el proyecto, evidentemente se deberd mejorar y adecuar para regufar el gasto que
se origine por las diferencias entre la condicion natural y la desarroflada.

Los escurrimientos generados deniro de fa superficie propuesta para el cambio de uso de suelo
corren posteriormente fuera del predio y son interceptados por los bordos denominados La
Machorra, Bordo Cotita, Bordo Ef Gato, Bordo San Cristobal, para luego continuar en direccién
noreste hasta Ef Rosario, donde cruzan las vias def ferrocarril a fravés de una alcantarifla para luego
unirse al arroyo o dren El Coime o Palo Alto con direccion noroeste a un costado de la via del
ferrocarril, estos escurtimientos enseguida pasan por la parte este de la comunidad de Jesiis Maria
y finalmente se incorporan al rio Querétaro por su margen izquierda, a la altura de la comunidad de
Saldarriaga. ”

. superficies,
endo eco de

L= 300+25
L=300+475
1.=809.295

0.9+0.356= 1.256=1.
ETR=483/1.1207
ETR=430.980

Asumiendo los mismos valores de la precipitacion, el coeficiente de escurrimiento y la variacidon en
fa ETR, se puede predecir Ia infiltracion futura:

i=P-Ce-ETR
i=483-0.10-430.980
i=51.92 mm
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Los 51.92 mm proyectados con las obras propuestas, significa un incremento de 4.54 mm respecto
a la tasa actual de 47.38 mm.

£l estudio hidroldgico sefiala que el CUSTF traera consigo un aumento del 120% en el gasto para
un periodo de retorno (Pr) de 25 afos y en un 60% adicional para un Pr de 100.

Asi mismo, el predio es atravesado por dos arroyos que en conjunto aportan mas de 61 m® por
segundo. El calculo de aportacion y el disefic del control de avenidas indican que se deben regular
50 m®*s de agua dentro del predio.

El aumento de la escorrentia se preve: atenuaria mediante la rehabilitacion de los bordos y la

i
Propumsta de actfcacidn ds ion Carsas
* Kok o’ el Sobart e RETObAOE P CLUPAKLA

Bordo 1
X Y
1 362773 2274362
4 2 362845 2274328
S 3 362930 2274253
( Bordo 2
S No. X Y
1 362795 2274122
2 362902 2274107
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Tanhques
Na. X Y
1 363040 2274917
2 363033 2274641
3 363158 2274494
4 362807 2274350
5 363061 2274222

auto "dad competente sin
fore aies o'diversas

federai 2

No., X Y

1 362784.68 | 2273972.67

2 362812.85 | 2273997.36

" zoma | 3 362810.73 | 2273988.52
federal 1 4 362816.97 | 227397225

No. X Y 5 362820.36 | 2273918.74
1 36240619 | 2273899.3 G 3678158 | 2273889.76
2 362552.46 | 2273907.08 7 F6IRO9AZ | 227IBEBAT |
3 362516.22 2273379.78 8 36278165 | 22738303
4 362500.08 | 2273879.83 9 362773.33 | 2273800.59
5 3I62472.36 | 2273880.06 10 362793.38 | 2273713.78
G 362413.4 | 2273894.39 11 362764.45 | 2273705.72

12 362742.38 : 22738013

13 362754.21 | 2273843.56

14 362781.93 [ 2273881.77

15 362786.5 | 2273896,55

16 362790.21 | 2273920.14

, 7 362787.32 | 2273965.79
\T/ Ast mismo, se contemplan las siguientes medidas de prevencion y de mitigacién para el recurso
( Ve agua;
./
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- Para evitar la contaminacién del suelo por residuos, fos no peligrosos seran depositados y
posteriormente retirados por el servicio municipal y de ser el caso, los peligrosos por una empresa
especializada.

- Bajo ninguna circunstancia se permitira el depdsito de materiales de cualquier origen en fos
alrededores del terreno, como una medida preventiva y de reduccion de impactos, la empresa
acafara todas las disposiciones normativas y reglamentarias aplicables en los diferentes ambitos del

proyecto.

- La supetrficie de cauce, no serd objefo del presenfe cambio de uso de suelo por lo cual fue
segreqgada, ello con el objetivo de no a[terar?l"équiﬁb(io del agua.

1o, se coiow rén 4.depositos de recoleccion donde
o los que se deriven por la
_tros' envases de PVC ace.rtes

- Para evitar la contammacro det agua;
serdn puestos los, resrduos generados tanto por Jos emple:
operacwén y mante mrento de fa maqumarfa :como _son, ent

se colocars una letrina

miento de jas medidas de

provocara el dete

4. Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, consistente en la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productives a largo
plazo, se observo lo siguiente:

De los municipios conurbados, EI Marqués es el que experimenta la mayor demanda de espacios
destinados a la vivienda y el sitio a donde van dirigidas las politicas de crecimiento habitacional de
la zona conurbada, con ef presente proyecto se dara respuesta a ésta.

La politica estatal esta orientando ef crecimiento de la zona conurbada al Municipio de El Margués
en virtud de que en el Municipio de Querétaro, son escasos los terrenos que faltan por urbanizar o

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.gob.mx/semarnat
Tel: (442) 238 34 20 ece@semarnat.gob.mx
Pagina 43 de 56

7
f



- ; . o Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
§§ E M fé&& N A@ Eﬁ ; Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
SLORETARIA DL
MEDIG AMBIENTY
TOHRECHE SN NATURATTS

Oficio No. F.22.01.01.02/0973/18

Santiage de Querétaro, Qro., a 25 de mayo de 2018

que provoca la especulacion de la tierra y el encarecimiento que se traduce finalmente en aumentos
de la vivienda que tendran que sufragar los compradores,

La ejecucion del desarrollo habitacional, obedece a las demandas actuales del crecimiento
poblacional de la zona conurbada de la ciudad de Santiago de Querétaro la cual desde los afios 90
registra una expansién anual cada vez mayor.

La implementacion del proyecto coniribuird a que varias personas formen o incrementen su
patrimonio farnifiar.

Con fa edificacion del desarrollo habitaciopal; e reduce ef riesgo de que el terreno sea invadido y
convertido en un asentamfento humano itreguiar;, sea ufilizado como depdsito de residuos y
principaimente, sea objét 0 d vana‘ahsmo v robo de Sus bre s

Entre los a!cance_mdel proyecto se comfempla-el-Articular los objeliv e la polltica social con los
de desarrolly Uih 'y ordenamiento; temtonal mumcrpal a fin de-génerar-fuentes de empleo en
zonas de eria urbana bajo un esquema de re 'm;ento orde d' de !os asentamientos

permanentes asf
ocal, regional y

tualmente no; es sujeto de
-elegible del programa de
iolégico-forestales, se
n ingreso aproximado

pesos, ésta cantid
al aprovechamien

ocasion por turno de 15 afos!

Es de suma importancia asentar que el predio no es elegible para acceder a los apoyos o estimulos
del Programa Nacional Forestal. (PRONAFOR)

El destinar la superficie forestal pedida al uso habitacional, resulta mas rentable gue su propia venta
ya que el precio de compra fluctua alrededor de $2°000,000.00 pesos por ha lo que representa en
total un valor de la tierra de $ 43°540,000.00 pesos.
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TORPCUBSOY Nathaiiy

VL

l.2 implementacién del desarrolio habitacional permitira que alrededor de 867 familias mejoren su
calidad de vida y patrimonio al poder acceder a ia compra de una vivienda ya que el proyecto
contempla fa construccion de vivienda de interés social y medio.

De manera conservadora, se presenta un analisis a largo plazo de la derrama econdmica.

Concepto/Afio 1 2 3 4 5 Total de casas
Venta de viviendas 67 200 200 200 200 867
Ingresos esperados (Millones de 48,90 | 140.00 | 140.00 | 140,00 | 140.00 606.500
pesos)
Egresos estimados 41,272 | 123.2 123.2 123.2 123.2 534.07
Utilidad proyectada 5.63 16.80 16.80 | 16.80 16.80 72.83

En virtud de lo apterior, bajo’este criterio se justifica la reali Qei proyecto ya que la superficie
propuesta para &l: LCUSTF esta cubler‘(a de’ vegetacuén forestalide nujo.interés comercial y no se
tiene posibilidadide.. y sub UGHC e ngé‘rcado en esta materia.
Asimismo, . = al.fo

absoluto

Con fecha 11 de diciembre
Sesion Ordinaria del Conseje
siguiente:

Por lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Querétaro, este
emitid su opinion mediante Acta de la Décima Sesion Ordinaria, reunidn celebrada e 07 de
diciembre del 2017. El Consejo emitid opinidn FAVORABLE, porque se acreditan los criterios de
excepcionalidad condicionado a:

5. Querétaro, de la cual se desprende lo

Que presente ante fa SEMARNAT, la validacion por parte de fa CONAGUA, de la actualizacion del
proyecto del estudio hidrolégico y del proyecto de delimitacién de zona federal y que dicha superficie
se encuentra excluida del cambio de uso del suelo.
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YORECURSONy NATHRALY

La CEA sefala que el proyecto vecino (Ciudad Maderas) no cuenta con faclibilidad de agua y este
proyecto si tiene.

Por lo que corresponde a la obligacion de dar respuesta fundada y motivada a las observaciones
planteadas por el Consejo Estatal Forestal, esta Unidad Administrativa considera que dichas
observaciones fueron subsanadas mediante la informacion complementaria y adicional, suscrita por
el promovente mediante escrito libre de fecha 16 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 17 del mismo mes y afio.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 aﬁos del punto 8 del acta de Ia visita de campo se

desprende lo siguiente:
“Durante el recorrido por la superﬁc donde se pretende tmp mentar el presente proyecto y por el

poligono sujeto a cambio.de uso de suelo en terrenos forestales, s€ ebserve que en este momento
no se encuentra afectado’ por incendio forestaf

“bjeto _e:venﬁcar e! cump 'mlento de ia obhgamon pre ta por el articulo 118 de la
"rdo conforme al- procedtmlento prewsto por los arﬂcuios

Que con el

otafléadb al promovente
el procedimiento para
i

Mexacano (FFM)
setenta pesos 4

del proyecto'e
los procesos”
desarrollarse, en

efectos de las actividades a
.en cuenta el conjunto de los
uesen objeto de aprovechamlento

funcional y ias capacidades de ca'rga de ios CO istemas de los que forman parte dichos recursos,
para lo cual, esta Delegacion Federal sustento su decision en los siguientes razonamientos:

a) La evaluacion de impacto ambiental, considerd principaimente que las obras complementarias
parte del proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie
que pretende ocupar la operacion del proyecto como en el Sistema Ambiental, durante el tiempo
previsto para su ejecucion, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de mitigacion
propuestas por el promovente y las condiciones establecidas en el presente oficio.
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% éil(".;l?.\'k‘.».'\; NATLHEATT S

b) De acuerdo con la metodologia para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales
y con el analisis efectuado al DTU-A, [as medidas de mitigacion propuestas coadyuvaran en la
atenuacion de los impactos provocados por ia realizacion del proyecto.

c) Que de acuerdo con el diagnéstico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por el promovente
en el Capitulo IV del DTU-A presentada, se concluyé que el proyecto no comprometera la
integridad funcional de los ecosistemas presentes en la regidn, ni generara impactos ambientales
a las actividades funcionales de dichos ecosistemas en el Sistema Ambiental donde se enmarca,
siempre y cuando cumpla con las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion contenidas
en la DTU-A, asl como en el presente OflClO resoiutsvo

d) De acuerdo con lo antenormente expuesto se concluye ‘gue la integridad funcional del Sistema
Ambiental en la queesta mmerso el proyecto.se ha visto.reducida considerablemente por las
actividades antropogémcas ¥ los asentamlentos urbano co _:erando lo siguiente:

R proyecto afectaré una especne de flora eniistada dentro de Ja Norma NOM-059-
SEMARNAT-2010, sin embargo esta no:se pone en‘riesgo, si bsen existen individuos en el
aréa del proyecto también-existen individuos.de la misma especie ¢on amplia distribucion en

la mtcrocuenca y s& escataran y reub;carén todos:ios £ :m_plares que se.ybiquen en ef area

’ togedel. proyecto que
gltos indices de

f’EilIo Forestal
X1, 28 primer
IS 1y 176 de la

accién VI, '36, 34y 35 parrafos prir _.
H, XHl, XIV, Xvi

al del Equilibrio Ecoléglco y:las Protecc;lén al Al

licitar en un trémlte Unico ante la
Secretaria de Medio Amblente a7 Recu' os _N "‘turale autonzamones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se mdlcan Y. se .asignan las atribuciones correspondientes en los

servidores plblicos que se seflatan.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
para este proyecto, considerando lo seflalado por el lineamiento DECIMO SEGUNDO del Acuerdo, esta
Delegacion Federal de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Querétaro, en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la Evaluacion que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable y por tanto ha resuelto:
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RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso de suelo forestal y en materia de impacto ambiental
en una superficie de 21.83 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “Desarrolio Habitacional
Nuevo Torreén”, con pretendida ubicacién en el Municipio de El Marqués en el Estado de Querétaro, promovido
por el C. Arturo Ceballos Molina en su caracter de Apoderado legal de la persona moral denominada Banco
Interacciones, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Interacciones, Divisién Fiduciaria, en
atencion al Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derecho a Reversion No. 11,467, bajo los
siguientes:
TERMINOS

. -Eltipo de vegetacién forestal por afectar en terrenos forestales y que es objeto de esta autorizacion pertenece
' aducifolia en una:superficie de 21.83 hectareas.

/ecto en comento se desarrollara

_ Poligono 1 . Poligone 2
_No. b S N No. X Y

ki 62647 2273673 1 363049 2273785
2 362693 2073515 2 J6ITEIIRT 2273713.78
3. 362292 2273634 3 62773336 2273800.8
4 362344 24738096 4 362781651 2273630.3
45 282406.194 227389931 & 362809.129 2273868 18
8 362413.405 2273894.4 g 362815 807 2273889 76
[ 62472363 2273880.07 i 362820362 2273918.74
8 362500086 | I27387083 8 362816.972 1 227397226
$ 362516226 | 227387979 & 362810737 2273988 52
10 362657464 2273007 .09 10 362812868 2273997 35
11 362720 2273915 11 352825 2474008
12 362784683 | 227397268 12 383016 2274048
i3 352787.321 2273966 79

14 382790.213 2273692014

15 52786 502 2273898 56

16 362781.833 227388178

17 362754211 2273843 57

18 362742382 227380131

19 3682764 458 2273705.72

. Queda estrictamente prohibido llevar a cabo actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
que impliquen la remocién de la vegetacion fuera del poligono autorizado en el presente Resolutivo, por lo
cual, previo al inicio de actividades de desmonte y despalme debera delimitar de forma fisica la superficie
autorizada. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XXVil de este Resolutivo.
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V. Elvolumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal para acreditar
la legal procedencia de dichas materias primas forestales, son los referidos en la tabla siguiente, se le asigna
un codigo de identificacion para acreditar ia legal procedencia de las materias primas:

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-FHN-001/18

- Sepna polyantha
~ {“Acacia farnesrana e

Especie Volumen {(m?)
1 Eysendhardtia polystachya 35.37
2 Prosopis faevigata B.19
3 Bursera palmeri ... ol o 0.28
4 | Bursera fagaroides 1024
5 Forest;era phi yreo:des 455
6 |lpomoea.murucoides N 7.96-¢
.:'9:%

V.
gmblentai propues as en el DTU-
0sto economico,
incluyendo
ambientales jutivo. E i :
representacion ja, devcc i n : EIAT Asi mismo, se
comunica al prof : era previa, debera
ingresar el docume : segurado por una
compadia certificada reria de la Federacion
V.

ahuyentamiento y reubicacion de especles de f; a s vestre presente en el drea del proyecto, poniendo
especial atencion en aquellas especies que cuenten con alguna categoria de riesgo en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XXV de este Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
debera implementar su Programa para el rescate, reubicacién y manejo de las especies de flora
silvestre, el cual se anexa al presente Resolutivo. Asl mismo, debera rescatar y reubicar todos los gjemplares
de las especies que cuenten con alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Los
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resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en ios informes a los que se refiere el Término
XXVill de este Resolutivo.

Vil La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos (motosierra) y manual (hachas y
machete) y no se debera de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. Asimismo, la remocion de la
vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para evitar dafitos a la vegetacion aledaia a las
areas del proyecto. Los resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en los informes a los

gue se refiere el Término XXV de este Resolutivo.

IX. Para contribuir con la proteccion de la poblacion de Erythrina coralloides (Colorin), debera segregar del
cambio de uso de suelo uno de los pollgonos que.fue-clasificado como forestal, mismo gue quedara como
area de proteccion, el cual se ub:cara re ias S|gu1ente O denadas UM,

X v
362978 | 2274905 |
362787 | 2274982 |
363058 | 2274986

es a los que se refiere el

Xl

Xii.

XHI

XIV. Debera implementar y ejecutar el Programa de igilancia: Ambiental propuesto en el Documento Técnico
Unificado, el cual servira para evaluar el alcance y los resultados obtenidos con ia aplicacién de las medidas
de mitigacién y prevencion de impacto ambiental que se deberan ejecutar durante el periodo de construccion
del desarrollo habitacional y sera de utilidad para planear y dar cumplimiento a dichas medidas con las que
se sustenta la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo, ambos propositos con un objetivo comun:
mantener el equilibrio en el ecosistema. Los resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en
los informes a los que se reﬂere el Término XXV de este Resolutivo.

o
o

XV. Con el fin de garantizar que con la ejecucion del proyecto no provocara la erosion del suelo, debera construir
al menos 1400 metros lineales de barreras de piedra de 0.80 m de altura en una longitud de metros lineales,
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que seran distribuidas en el drea que por su inclinacion presentan el mayor riesgo de erosion hidrica, en fa
siguiente ubicacidn: Cordenadas iniciales y finales (X-Y) de los 5 segmentos: 270 ml del segmento 1 (362931-
2273772 con 362917-2274041) 190 mi del segmento 2 (362714-2273922 con 362722-2273728) 220 mi del
segmento 3 (362622-2273917 con 362645-2273711) 370 ml en el segmento 4 (362306-2273617 con 362672-
2273508) y 350 ml del segmento 5 (362654-2273659 con 362317-2273705). Los resuitados del cumplimiento
del presente termino se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XXVill de este Resolutivo.

Para disminuir el riesgo de la erosion edlica, se deberan realizar riegos previos con agua tratada en las zonas
de intervencion para evitar la dispersion de particulas de suelos. Los resultados del cumplimiento del presente
término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XXVHI de este Resolutivo.

Los los trabajos de desmonte vy despale deberén ;reatlzarse en forma secuencial con intervencién de
superficies mensuales no mayores al. 10%:del drea‘total solicitada a fin.de evitar dejar expuesta la superficie
durante largos periodos a los agentes, causales de la erosion hidrica y: eohca Losresultados del cumplimiento
del presente término se mciulran en los mformes a jos que se reﬁere el Térmlno ' VII] de este Resolutivo.

Bajo ninguna cwcunstanc;a se permitira.el depé,__‘ to ja atenales de cualqmer ongen en los alrededores del
terreno; como una medida d 1t|ga¢'0n prev nt' va: de reducclén de impactos la promovente debera acatar
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.02/0973/18

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de mayo de 2018

Bordo 1
No. X Y
1 362773 2274362
362844 2274328
362930 2274253
Bordo 2
No. X Y
362795 2274122
362?02 2274107

Tanques

X

Y

363040

2274917

363033

2274641

363158

2274494

362807

2274350

363061

2274222

Jos que se refiere el

XX.
XXL,
XL
contenedores que par‘a"f"t i
presente término se incluir
XXHi. Queda prohibida la afectacion de 168 cauces
cambic de uso de suelo, por la construccion d suras de soporte o cualquier otro tipo de obra gue se
desarrolle durante la ejecucion del proyecto. Los resultados de! cumplimiento del presente término se incluiran
en los informes a los que se refiere el Término XXVII de este Resolutivo.
XXIV. Envirtud de fa presencia de un escurrimiento federal el cual cruza por la superficie de cambio de uso de suelo

en terrenos forestales, debera llevar a cabo la delimitacion de la zona federal validada por la Comisién

/ Nacional del Agua al igual que su respectivo estudio hidroldgico con los oficios B.00.E.56.4-1202 del 29 de
/ abril de 2008 y B.00.E.56.4-2122 del. 09 agosto de 2010, asi como destinar una franja de proteccion de
acuerdo a lo sefalado por la autoridad competente y a lo manifestado por el promovente en et Documento
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Técnico Unificado. Los cuadros de coordenadas de los limites de la zona federal del cauce que cruza por la
superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales son los siguientes:

Tona
o federat 2 ]
No. X Y

1 362784.68 | 227397267

R 2 362812.85 | 227399736

Zona 3 36281073 | 227398852

e federatl o4 36261697 | 227397225

No. X e L5 362820.36 | 2273918.74

1 362406,19 | 2273859.3 6 362815.8 |2273882.76

2 362552.46 ; 2273907.08 7 36280012 |12273868.17

3 362516,22 | 1273879.78 8 36278165 | 22738303

4 36250%.08 22?3879.33 9 362773.33 | 2273800.50
, 5 362472,36 | 2273880.06 10 362793.38 | 227371878
6 362413.4 §2273894.39 11 362764.45 | 2273705721
12 362742.38 | 22738013 | -

13 362754.21 | 227384356

14 362781.93 | 2273881.77 |

15 3627865 | 227389655

16 362790,21 | 2273920,14

- 362787.32 | 2273965.79

XXV, ' . asi se requieran par ‘sfectos hegative fidad del aire,
' 6n'y isi uido estén por

XXV

correspondiente. Los resultados de"cu p
se refiere el Término XXVIII de este Resolutivo

XXVHI.  Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Querétaro, informes trimestrales dentro de un plazo
maximo de diez dias habiles posteriores al vencimiento de cada periodo, asi como un informe de finiquito al
término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera
/v" incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la aplicacion de
P las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el Documento Técnico Unificado.
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XXIX. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Querétaro con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT, la
fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo autorizado, dentro de
los 10 dias hahiles siguigntes a que esto ocurra.

XXX. Banco interacciones, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupc Financiero Interacciones, Division
Fiduciaria, en atencion al Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derecho a Reversion No,
41,467, sera la Unica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y
controlar todos aquelios impactos ambientales adverses, atribuibles a la construccion y operacion del
proyecto que no hayan sido considerados © prewstos en ei Documento Técnico Unificado y en la presente
autorizacion. S

XXXI. El plazo para realizar la remocion, de Ia \; getacro forestal derlvad la presente autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos foresta!es ‘sera de doce meses a pa recepcion de la misma, el cual
podra ser ampliado, srempre Y. cuando se haga la solicitud-a-esta Delegac;én Federal antes de su vencimiento,
y que acredite haber dado, cumpiamiento a cada uno:de los Térmmos sefialados en el presente Resolutivo a
través de las acciones.y los informes correspondientesique se 'sehalan en el Término. XXVIli del presente

Resolutivo, asi como presentar una, mpha-y'ibasta justlﬁcaclon tecmca, economlca y ambiental que

XXX,

XXX,

XXXIV.

1. Banco Interaccion
Fiduciaria, en aten

Fiduciaria, en atencion al F|de|com|so Irrevocable‘de Administracién con Derecho a Revers:on No.

11,467 promovente de la presente autorizacion, serd la Unica responsable ante la PROFEPA en ef Estado
de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terreno forestal en que incurran
las empresas o el personal al que se contrate para llevar a cabo el desarrollo del proyecto.

; 3. La Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento

/ el monitoreo e inspeccion que considere pertinente para verificar que s6lo se afecte la superficie forestal

/ autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento

£ de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas en el Documento Técnico Unificado y los Términos

indicados en ia presente autorizacién.
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4. Banco interacciones, S.A., institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Interacciones, Division
Fiduciaria, en atencion al Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derecho a Reversién No.
11,487, promovente de la presente autorizacion, es la Unica titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por 1o que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para ia legal implementacion
y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias iegales que corresponda aplicar a
ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

5. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones derivados de la presente autorizacion, se
debera dar aviso a esta Delegacion Federal, en los terminos y para los efectos que establece en el articulo
61 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como en el 17 y 36 de su respectivo
Reglamento, adjuntando al mismo: ei documento en el que conste el consentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la'misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre
los terrenos donde se efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser
el nuevo titular. %

6. Esta autorizacion no extme a su titular de sohc:tar ¥ obtener aqueﬂas tras ltcencras permisos o
autorizaciones-gu n'su caso, correspondar otorgar a autondades de |os goblemos mummpal estatal o
federal, para el desarroll ejecumén del proyect TR . »

TERCEROQ.- Bancd inte'raccmnos,-
Division Fldumana en atencion al

amblenta es atribuibles al
: lsmo en da’ descnpcnon

TN tramite anico
impacto ambientai

y en materia forestal q
gue se sefialan”, publicado énel Diario Oficialde la Federamon el22 da dimembre
mediante el recurso de revision,.dentro de los quince d!as habfles Sigmenies ‘a |aifecha’de su notificacion ante
esta Delegacion Federal, 'qwen n'su caso, acordard su admssmn y el ot miento o denegacion de la
suspension del acto recurrido, conforme a'lo establecido en Jos articulos 1_76 déla LGEEPA y 3 fraccion XV de
la LFPA.

QUINTO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuamo euquer el tituiar tramlte ¥y en su caso obtenga obras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisitos para la realizacion de las obras
motivo de la presente o bien, para su operacion u ofras fases cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a ofras auloridades
Federales, Estataltes o Municipales.

SEXTO.- Notifiquese personalmente al C. Arturo Cebalios Molina en su cardcter de Apoderado legal de fa
persona moral denominada Banco Interacciones, S.A,, Institucion de Banca Miltipie, Grupo Financiero
Interacciones,. Division Fiduciaria, en atencién al Fideicomiso lrrevocable de Administracién con
Derecho a Reversion No, 11,467, del proyecto denominado “Desarrolio Habitacional Nuevo Torreén”, con

odra ser impugnada,
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pretendida ubicacién en el Municipio de El Marqués, Estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas correlativos.

En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Sustentable.- Jnavarre@quere!aro gobin
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas - jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.goh.mx
.E.P.: Delegacién Federal de la PROFEPA.- jpena@profepa.gob.mx
E.P.: Gerencia Estatal de ta CONAFOR. - queretarc@conafor.gob.mx
.E.P.: Municipio de El Marqués, Qro..- carlo.bravo@elmarqués.gob.mx
E.P.: Direccion Loca! de la Comision Nacional del Agua.- jorge.Jobo@conagua.gob.mx
E.P.: Comision Estatal de Aguas.- namayo@ceaqueretaro.gob.mx /
E.P.: Expediente DTU 24 Bitdcora 22/MA-0011/09/16
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