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En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la_realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio’ ecolégico o rebasar los limites
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con relacion a ello, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho hneamlento enlista, requerirén previamente la autorizacion
en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT s

Que la misma Ley General del Equmbrro Ecolég[co y: Ia Proteccuﬁn al Ambiente .en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para ‘obtener la autorizacion a’ ‘que se refi iere el articulo 28 de d1cha Ley, los mteresados deberan
presentar a la SEMARNAT una Mamfestacién de Impacto Ambiental. ,

Que entre otras’ funcsones los articulos. 38 39 ¥4 40 fracc:lén IX apartado C;.del Reglamento lnterlor dela Secretaria de
Medio Ambiente'y Recursos Naturales; pubhcado en el Diario Oficial de la'Federacion (DOF) en fecha 26,de noviembre
de 2012, establecen las atribuciones de sus Delegacaones Federaies para ‘evaluar y. resolver las Manlfestacmnes de
Impacto Ambiental‘en su modalidad particular de.las obras y actlwdades competencua de la Federacion y expedir,
cuando proceda, Ias autonzacmnes pai'a su reéhzac:ién ;

Que en cumpllmtento a las d|sposm|ones ‘de Jo articulos 28 ys30 de ia Ley General del Equmbno Ecoléglco y la
Proteccién al:Ambiente, la persona moral denominada Viejo,Desarrollos Urbanos, S.AP.. de C.V. a través del C.
Manuel Viejo Ayala en su'caracter de Representante Legal, someti6a’ ' evaluacion de la SEMARNAT través de esta
Delegacion Federal en el Estado-de Querétaro la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P), para el proyecto denommado "VOLE CITY PARK" et cual pretende ubicarse en.el Mun|c1p|o de Querétaro,

Qro.

Que atendiendo a 0 dispuesto por la. misma Ley General der Equnlbno Ecoléglco y la Proteccu’m aI Amblente en su
articulo 35 primer parrafo respecto a que, una'vez:presentada la Manifestacién'de Impacto Ambiental, la Delegacion
Federal de la SEMARNAT.en Querétaro iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual: revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades re‘wstas en dlcha Leyt su Reglamento en materia de Eva‘1uac|6n del Impacto Ambiental y
las Normas Oficiales Mexicanas apllcables y que, funa vez evaluada se'emitira, deb:damente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente’ :

Toda vez que este procedlmiento se ajusta a Io que d|spone el articulo 3° fraccuSn | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo ‘Administrativo competente y al articulo 13 del
mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacién Federal en el procedimiento administrativo
se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual
queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través
del cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria y en lo particular la fraccion IX del mismo,
en la que se indica que las Delegaciones Federales disponen de la atribucion para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P, promovida por
la persona moral denominada Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.l. de C.V. a través del C. Manuel Viejo Ayala, en

S, “VOLE CITY PARK”
$ Pt 2 Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.I. de C.V.
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Oficio No. F.22,01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

su carécter de representante legal, sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el
Estado de Querétaro, ia Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
denominado “VOLE CITY PARK”, el cual pretende ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro., que para efectos del
presente resolutivo seran identificados como ef promovente y el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

Que en fecha 23 de agosto de 2017, fue recibida en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Querétaro, mediante bitacora ntimero 22/MP-0152/08/17.y clave de proyecto 22QE2017UD05S$, ia Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular correspond|ente al proyecto denominado “VOLE CITY PARK”, el cual
pretende ubicarse en el Municipio de Querétaro, ‘Qro.,:pafa’su. correspondnente ‘evaluacion y dictamen en materia de
Impacto Ambiental, come lo establecen’ los artfculos’ 30 de la LGEEPAy 9.de’ s Rey Eamento en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (REIA). . 7

Que mediante oficio No. .22 01 01' 01/1808/17 de fecha_, de agosto de 2017, esta Dgtega_mon Federal remiti6 a la

opinidn en materia juridica
documentacion presentada

Delegacion Federal publicé en la Gaceta Ec iogica N
impacto Ambiental ingresada en esta Delegacién del proyecto

Que con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y mediante el oficio nu{nero
F.22.01.01.01/1844/17 de fecha 31 de agosto de 2017 notificado al promovente el dia 06 de septiembre del mismo
afio, se le apercibié con el fin de que integrara la informacion de prevencién necesaria para continuar con ef tramite.

Que en fecha 06 de septiembre de 2017, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y.35 primer
parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion

e “VOLE CITY PARK”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion Ambiental v
Reecurses Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/ 0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRITARIA (3
MELHOD AMBIT N
¥ ORFCURSOS NATURAILY Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

del publico en el Centro Documental ubicado en calle Ignacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Ciudad de Santiago de
Querétaro, Qro,

10.- Que en fecha 18 de septiembre de 2017, el promovente ingresd a esta Delegacion Federal mediante correspondencia
folio QRO/2017-0001814, escrito libre que contiene fa informacidn con la cual pretendié dar cumplimiento a la
prevencion realizada mediante oficio nimero F.22.01.01.01/1844/17, antes individualizado.

11.- Que a través de la correspondencia de folio QRO/2017-0001846 de fecha 20 de septiembre de 2017, 1a Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de la Subsecretaria de Medio Ambiente,
mediante oficio nimero SSMAIDPLAI1285/201? de fecha 15 de eptuembre emitid su opinién técnica respecto al
proyecto denominado “VOLE CITY PARK“ con pretendlda ub;camon en el Munempm de Querétaro, Qro.

12.- Que en fecha 27 de septiembre’ deh2017 56 dlctammé la mformacnénatraves de uai se atendié el oficio precisado
en el resultando 10, an,terior qte mdrwduallzado de\s e iéndose de su -‘*anallsus jUTldICO que no existe

Manha Patricia Vargas Salgado,
‘su‘ opinion tecmca respecto al

14.- Que con fundamento €n ei arﬁcu!o 1%
F.22.01.01.01/2455/47 de fecha 23
afio, esta Deiegac&én Federal 'SO]ICI'

1D X Y
1 350775.90 350771.69| 2287685.12
2 350766‘31 2287624.41 : o 76 350771.72| 2287684.57
3 350746.05| 2287625.06 40 2%87704.57 77 350771.75| 2287684.01
4 350718.97 1 2287630.56 41 350770.75| 2287704.01 78 350771.78| 2287683.46
5 350708.07 | 2287640.06 42 350770.77 | 2287703.45 79 350771.81| 2287682.90
6 350702.62] 2287642.49 43 350770.80) 2287702.90 80 350771.85| 2287682.35
7 350695.00} 2287639.00 44 350770.8212287702.34 81 350771.88| 2287681.79
S “VOLE CITY PARK™
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto:; Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

350673.25 | 2287640.41 350770.85| 2287701.79| 82 | 350771.91|2287681.24
9 350649.28 | 2287638.50 350770.87| 2287701.23| 83 | 350771.95|2287680.68
10 |350626.00 | 2287642.00 350770.90| 2287700.68| 84 | 350771.98|2287680.13
11 |350620.38 | 2287655.65 350770.92} 2287700.12) 85 | 350772.01|2287679.57
12 |350624.83|2287660.41 350770.95| 2287699.56| 86 | 350772.05|2287679.02
13 | 35062562 | 2287677.87 1350770,97) 2287699.01| 87  |350772.08| 2287678.46
14 350621.00| 2287690.00| .. 51 | 350771.00|2287698.45| 88  |350772.11|2287677.90
15 | 350608.42|2267691.26] 52 = |350771.02|2287697.00|  89. |350772.15(2287677.35
16 |350604.72| 22877 350771:05].2287697.34| 90 . '|.350772.18| 2287676.79
17 | 350604.72, 31 :0087696.79| 91 .. |350772.22|2287676.24
18 | 350609.00]% 0|2267696.23|. -+ 92 | 350772.25| 2287675.68
19 |350618.48{,2287727:90] 3 {2287695,66. . 9" 350772:29 | 2287675.13
20 | 35063166 | 2287727:35, 2087695:12. 350772.32)| 2287674.57
21 | 350636.84| 2287729.94 3507‘72._:36 '2287674.02
22 | 350669.03}22¢ j | 2287673.46
23 431 2287672.91
24 471 2287672.35
25 12287671.80
26
27 :
28 77.11.23, >[2287670.13
29 2287710.68: 2287669.58
30 0| 2287710.12, )1 2287669.02
31 . .:‘2237709‘:‘55 2087668.47
32 2287688.45( 2287667.91
33 53| 2287687.90 2287667.36
34 350770.59 4 350772.84 | 2287666.81
35  |350770.61 _V 350772.88 | 2287666.25
36  |350770.63|2287706.79 350772.92 | 2287665.70
37 | 350770.66 | 2287706.23 350772.96 | 2287665.14
ID X Y ID X Y 7/
112 350773.00| 2287664.59 144 350774.38| 2287646.84
113 350773.04 | 2287664.03 145 350774.43| 2287646.29
A, “VOLE CITY PARK”
& )*"éi s Vigjo Desarrollos Urbanos, SALIL de C.V. (N
%‘4 w{? Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiage de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 4 de 8t
% 5*” & Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat

, o

a
's



b,

Yo

T
&,

E ‘@‘/W“t Ei\ ;

SHURFTARIA 1N

MEIDY A BIERTL

¥ORPCURSOS NATHIRALYS

"»...{f*’

AT

*ﬁf"}- L

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734 /18
Asunto: Se resuclve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

114 350773.08| 2287663.48] 146 350774.48| 2267645.73
115 350773.12| 2287662.92| 147 350774.53| 2287645.18
116 350773.16 | 2287662.37| 148 350774.57| 2267644.63
117 350773.20| 2287661.81| 149 350774.62| 2287644.07
118 350773.24| 2287661.26] 150 350774.67 | 2287643.52
119 350773.28| 2287660.70( . 151.. | 350774.72| 2287642.96
120 350773.33| 226766015 152:. | : 2287642.41
121 35077337 2287650.59| 153 | 2287641.85
122 [w350773.41| 2287650.04] 18 1 2287641.30

123

2287658.48;

| 2287640.75

350773 491~

2287640.19

2287639,64

550773:54|2287657

287639,08}

| "2287653.49]

8| 2287652.94

350773.93

228765238,

2287651.83,

350774.02;

350774.06,

2287650,

138

1{2287650.17

226764961}

:5

“VOLE CITY PARK”
Viejo Desarrollos Urbanos, S.AP.I. de C.V.

Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000
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140 77578 | 2287631.33
141 195 50775.83| 2287630.78
142 350774.29 17.95 350775.89 | 2287630.22
143 350774.34| 2287647.40
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SLORPTARIA DL
MELIO AMABUNTE s )
Y RPCURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

las cuales

con lo dispuesto
Pablica Federal,

Evaluacion dei Impacta A
SEMARNAT.

Que el Procedimiento de Evalu
por la LGEEFPA, mediante el cual,la
actividades que puedan causar desequilibri
en las disposiciones aplicables para proteg
negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, de acuerdo a lo establecido en el articulo 28 fraccion VIl de fa LGEEPA y 5° inciso O) de su
REIA, el promovente presenté una MIA en su modalidad Particular, modalidad que se considera procedente, por
ubicarse en la hipotesis del Gltimo parrafo del articulo 11 del REIA, al no encuadrar en ninguno de los supuestos de las
cuatro fracciones del citado precepto. Articulado que a la letra versa:

Articulo 28 de la LGEEPA:

i, “VOLE CITY PARK”
& ’-“”& % Viejo Desarrollos Urbanos, SA.P.I de C.V.
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SECRPTARIA L4 Asunto: Se resuelve MIA-P
MEDNCY AMBIFN T FERe
YORTCLESON NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

‘Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujefard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurarlos ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en gue determine ef Reglamento que af efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirén previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria;

Vil.- Cambios de uso de suelo de éreas forestales,-asi como en selvas y.zonas éridas...”

Articulo 5° del REIA y su :nciso_O); _

Articulo 11 del REIA:

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambie tal § presentarén en la modalidad regional cuando se trate
de:

. Parques industriales y aculcofas, granjas acuicolas de més de 500 hectéreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyecfos que alteren las cuencas

hidrolégicas;
e “VOLE CITY PARK™
$ ’-’”ﬁ % Vigjo Desarrollos Urbanos, S.A.P.I de C.V.
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Asunto: Se resuelve MIA-P

SLORUTVARIA LM
AMEDIO AMBIEN T e
Y RUCURROS NATHRAT TS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

I1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de desarroflo
urbano o de ordenamiento ecolégico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en los términos
previstos por ef articulo 22 de este reglamento;

It Un conjunto de proyectos de obras y actividades que prelendan realizarse en una region ecologica
determinada, y IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su inferaccion con jos
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumuativos, sinergicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, ef a.fslamfento ola fragmentacrén de los ecosistemas.

En los demas casos, la man:festac.vén deberé Qresentarse e"" !a modairdad Qamcular

Lo sy ﬁrayado es de esla Delegacion Federal.

Que una vez integrado el; expediente relativo al proyecto de. acuerdo con lo establemdo en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su Reglamento en materia de' Evaluscion dét.impactoAmbiental, este fue puesto a disposicion del
pubiico conforme lo mdlcado en el Resultando 9: del present’ ‘oficio con” el fin de garantlzar el derecho de la

Ordenamlento'
juridicas que rest I

Descripcion del pro
Que la fraccion 1l de
evaluacion, una descrip
promovente indicd a la fef

1) En el predio de 1. | _
miitiples contaré con 122,046' ’ C { ontle se prefende la edificacién de
cuatro torres con area comercial;ide.jas cua, frante. a 3la-Repablica, una torre seré para oficinas,
una segunda torre para un hotel y Gea: ambas forres para locales comerciales,
y con frente al anillo vial Fray Jumpero Serrg; dos. torres, esto proyecto contara con estacionamiento
subterraneo y semi-subterrdneo.

2) Elproyecto se desarrolia a partir de las siguientes premisas fundamentales: la ubicacion privilegiada del predio,
sus vistas panorémicas y por supuesto la alta demanda de servicios comerciales y habitacionales de este
nivel. Bajo estas consideraciones y para tener un alto aprovechamiento de la superficie del terreno se
establece un proyecto vertical, con un giro horizontal moderado que aproveche optimamente las vistas y las
orfentaciones propias del lugar.

e, “VOLE CITY PARK”
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Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRFTARIA 13

MEDIO AMBIENTTL e )
¥ RECURSOS NATIIRATLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Este predio, presenta un &rea con vegetacion de selva baja caducifolia, en una superficie de 1.3889 ha
{13,888.9250 m?), siendo ésta la que se propone para cambio de uso de suelo.

3) La seleccion del sitio se realizd por el promovente en base a las consideraciones siguientes:

Las razones que justifican la idoneidad vy pertinencia de esla superficie propuesta para el CUSTF, son los
siguientes:

DE PLANEACION AMBIENTAL

*  De conformidad con el Programa de Ordenamrento Eco!égfco Reg:onal del Estado de Querétaro
(POEREQ), elc Iestablece ia polrtrca parala. gestwén en fa planeacrdn ambfenta.’ ya que wncula las

en el cual se

TECNICOS FORE

i o para la superficie propuesta para ef
pendiente del predio, configuran una
el predio la pendiente media es del 8%.

Suelo. Las caracleristicas del sitio del proyebto, en lo que respecta al tipo de suelo presente, corresponde al
Vertisol, con susceplibilidad a erosion bafa a moderada

Geoltgicos. La zona de estudio se origind en la Era Mesazoica. Con respecto a la Lifologia, la zona de estudio
y la CHF, se encuentra dominada por roca de fipo basalto, en un porcentaje de 100% respectivamente,
respecto de estructuras geolégicas no se registra la presencia de aparatos volcénicos activos; asi mismo, el
predio no se encuenira cercano a fracturas geolégicas acfivas.

oy “VOLE CITY PARK”
oFe e T 1ejo Desarroiios Uroanos, JSAde LY,
3 = A Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.1. de C.V.
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Asunio: Se resuelve MIA-P

SEORD
MEPING AsABIEN

¥ ORECUESOY NATURALTS o Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Hidrologia: En el drea propuesta no se encuentran bordos de tipo intermitente, toda vez que el drea ha sido
modificada en su totalidad, por actividades de terceros, por lo que el proyecto no afectara ninguna corriente
de agua, ni interrumpe ningan proceso hidrico.

Vegelacidn y fauna silvestre. En el area propuesta para ef cambio de uso de suglo, la vegetacion es definida
como vegetacion secundaria de selva baja caducifolia; su remocion en el sitio no pone en riesgo la presencia
de especies en la microcuenca. Ademas de que se realizara el rescate y reubicacion de ejemplares de flora
mas representativos del drea de afectacion, Con fespecfo a fauna silvestre, su presencia en el predio, es muy
escasa, pero ampliamente representada enla mrcrocuenca Sfendo entonces que no se pondré en riesgo su
permanencia en ésta.

No se identifico en ef sitio def proyecto espec:es de ﬂora ¥ fauna en estatus de protecmon de conformidad a la
norma oficial NOM- 059 SE MARNAT 2010. ‘

Econémicos Socrai_es 5
La rmportancra ‘te,que el proyecto se desarroﬂe en‘_ Ju ca hace el
 de &

‘:smo una oporfumdad para el aumento

.Sus duefios un ingreso
anterior obedece a que
ocaliza el predio, no se
,regfonal de productos
)8 reducidas 1.3889 ha

sentable,

a0y

4)
ménera particular
89 ha (13,888.9250
5)
Tablé‘ 2. Clasificagion de la supen‘rcre al uso propuesto.
Descripcidn de areas Superficie (ha) | Superficie (m?) Porcentaje
Superficie del predic 1.89 18, 943.374 m* 100
Superficie del proyecio 1.89 18, §43.374.m* 100
Superficie No Forestal | 0.5054 5054.4498 m? 27%
Superficie con Cambio de uso 1.3889 13,888.9250 m? 73%
en terreno forestal
“VOLE CITY PARK”
‘$ "£ 'L?; Viejo Desarrollos Urbanos, S.APJ. de C.V.
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Delegacidn Federal en ¢l Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y
Recursos Naturales

: L Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18

SLORLTARIA U PRI Asunto: Se resuclve MIA-P
RALEM Y AnMBIF AR e

Y ORUCURSOS NATURALDS Santiago de Querétaro, Qio., a 18 de abril de 2018

6) Efcambio de uso de suelo en terrenos forestales que se propone para una superficie de 1.3889 ha para ser
destinadas comercial y de servicios mediante la construccion del complejo de edificios, siendo este el que se
encuentra directamente relacionado con ef cambio de uso de suelo, toda vez que este se ubica dentro del area
forestal soficitada para camblio de suelo y que motiva la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo
en terreno forestal,

El proyecto que se pretende llevar a cabo es amigable con el ambienfe; ya que, durante su efecucion, s¢ ha
proyectado realizar las actividades de prevencion y mitigacion de los impactos generados, a la vez que se
ejecutaran los programas de rescate y reubicacion de flora y, de fauna. Cumple también con los criterios de
excepcionalidad previstos en fa Ieg:slacrén wgente como se, detafla a contmuacron

NO SE COMPROMETE LA BIODIVERSJDAD

(UGA), No. 267, denommada "‘Zona Conrbac
son plenamente compatibles.

-El ecosisterna que se evalud presenta una diversidad bioldgica representada por 16 especies en el ambito
territorial de la microcuenca (riqueza total combinada), con el mismo sistema ambiental que el sitio del
proyecto; ninguna de las cuales se encuentra enlistada en alguna de fas categorias de riesgo definidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010; de éstas, 15 especies se encontraban representadas en el sitio solicitado para

CUSTF,
o “VOLE CITY PARK”
f ,""’wg % Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.1 de C.V.
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Asunto: Se resuelve MIA-P

STORETARIA LY
RPLMGY AnBIEN T L S )
YORFCURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

-La gjecucion del proyecto no repercutirg en la disminucion de la riqueza floristica def drea de la microcuenca;
toda vez que la superficie de afectacion es minima en refacion con la de la microcuenca en la que éstas se
encuentran presentes. Con respecto a fa estructura de la comunidad, es decir a su composicion en cuanto al
namero de especies (riqueza especifica) v fa abundancia proporcional de cada una de ellas (proporcion
refativa) dentro de la comunidad estudiada, los valores obtenidos para los indices Shannon Wiener son mas
altos en fa microcuenca en los estratos arboreo, y fas especies suculentas, mientras que el valor de Margalef
fue mayor en todos los estratos arboreo, herhaceo y suculentas de la Cuenca Hidroldgico Forestal, con el
mismo ecosistema en la CHF.

Bajo estas consideraciones el promovente pretende obtener 1 autorizacion en materia de impacto ambiental
por el cambio de utilizacion de: terreno forestal a uso urbano’en una fracc:lon de 1.3889 ha.

7) Laejecucion del proyecto‘ comprende un periodo de 3 afios, tlempo enel cual se llevaran a cabo las acciones
de camb:o de uso: de uelo yla postenor construccuén dei desarrollo urbano; sm embargo y toda vez que la

= | Responsable

Actividad

Ubicacién y de.’rm:tacron del area para
cambio de uso 'n‘el suelo

en el proyeclo.

Colocar dos lei

fuego en el sitio d 1y3

Colocar dos letrerg
caplura o dafios a

Ty3

No realizar movimient
equipo de fransporta
comprendfdas enel pro yec

flora

Reubicacion de fauna

rwy “VOLE CITY PARK"
i Viejo Desarrollos Urbanos, SA.P.L de C.V.
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RLCRETARIA 1
AMEDIOY AMBIEN 1
Y ORFCURSOS NATURATTS

Fara evitar azolvamientos por arrastre de
particulas de suelo en los drenes que

de barrera de piedra acomodada con
capacidad para retener 275 toneladas de
suelo, fo que inhibe por completo la erosién

de desmonte y despalme, el objetivo es que
las particulas de suelo sean retenidas y

fas producen. Etapa de Preparacrén y
Construccion.

concentran los escurrimientos aguas abajo del
terreno y que puedan modificar el curso de las
corrientes, se construirdn 250 metros lingales

que potencialmente se pudiera provocar por ef
cambio de uso de suelo, su permanencia serd
temporal de acuerdo al avance de los frabajos.

retiradas en cuanto concluyan los.trabajos que

Delegacidn Federa) en ¢l Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiage de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Edificaciones, dreas comunes de serwc:os
efc.

No realizar movimienfo de maqumana
equipo de transpor f1 zonas no.
comprendidas en el pr yecto

Establec.'mrento
del proyecto {una por cada®0 trabajadores)

,tr:nas mdw.fes err'el drea. il

fos depdsitos es,oeo.'ahzado
sanitario.

Recoleccion de los residuos solidos
generados durante las actividadss de
proyecto.

FPara evitar que el agua de lluvia se mezcle
con las aguas residuales, se deberd contar
con drenaje pluvial

y con drenaje sanitario

—

e “VOLE CITY PARK"
SR “‘“g 3 Viejo Desarrollos Urbanos, S.AP.I de C.V.
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuclve MIA-P

Y ORECTHESOIN NATHRALLS ' SBantiago de Querétaro, Qro., a 18 de abyil de 2018

Mantener el equipo, vehiculos y maquinaria de
trabajo en buenas condiciones para reducir ef
nivel de emisiones que afecien la calidad def
aire.

Construccion de sistema de captacion de
agua pluvial

8) Generacion, manejo y disposicion de fesiduos)y emisiones a la atmésfera.

De los residuos generados y su :=q3g§ne'jo:

Tipo de Resro‘uo g _nerado ].Vol-generado| &  Manejo de residuo
residuos L e e
Manejo T 15:468'm-. Aprovechamiento del
especial RS material triturado. Sera
: utmzado para la
onformac:én del sustrato de
. las dreas verdes.
Residucs oleccion.de.basura y
Solidos p"os:oron con empresa
Urbanos ,utorrzada para’ ‘el servicio.
Los residuos ge erados son
' - minimos.
Residuos
Peligrosos

Una vez pasado
horizontal de 4 f

De acuerdo con ésta Cantidad
metodologia se ; generada por
presentan fos afio (kg).
resultados obtenidos:
Frente de trabajo
Proyecto. 1,785.6

CALCULO DE RESIDUOS DE MANEJO.ESPEGIAL

De Ia actividad de desmonte.

Por actividad de desmonte, se entiende la remocion de la vegefacion existente en la superficie solicitada para cambio
de uso de suelo, y que serd dedicadas a la urbanizacion.

El proceso de desmonte comprende:

= Tala: consiste en cortar los arboles y arbustos.

= Roza: consiste en cortar y retirar la maleza, hierba y zacate.

G “VOLE CITY PARK”
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Asunto: Se resuelve MIA-P

SECHETARIA B
SELHO AMBIENTE
Y RECLIRSOS NATHEALS

Santiago de Queréiaro, Qro,, a 18 de abril de 2018

» Limpia y disposicion final: consiste en retirar el producto del despalme y reubicacion en areas provisionales dentro
del predio.

Las especies que se encuentran dentro del predio son:

Especie Nombre
Myttiflocactus garambullo
geometrizans

Opuntia harton
streptacantha. .

prosopis . mezqurte
leavigata o

Acacia hwzache
farnesiana

karwinskia

humbofdﬁana'”

|_ceftis pallida
Senecro sal:gnus. 1

|.communis

Triturado de material vegetativo y establecimiento d

Nota. Los datos presentados son aproximados y provienen de datos obtenidos en actividades similares, debido a que
el predio no se presentan actividades de desmonte, foda vez que atn no se cuenta con la autorizacion de Impacto
Ambigntal y la de cambio de uso de suefo forestal,

De la actividad del despalme.

@‘“‘ oo, “VOLE CITY PARK”
'= Viejo Desarrollos Urbanos, 8. A.P.1 de CV.
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturates

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

¥ORPCURSOS MATHRAL S Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Consiste en fa extraccion y retiro de la capa superficial del terreno natural, con objeto de evitar la mezcla del material

de las terracerias con materia organica o con depositos de material no utilizable.
Usualmente, el despalme esta marcado que debe realizarse a una profundidad de aproximadamente 40 cm, pero en
realidac se tiene que realizar hasta retirar toda la capa de tierra con alto contenido en materia orgénica.

Los residuos que se tienen en ef proceso de despaime:
« Raices.

« Tierra con alto contenido en materia organica.

* Rocas

GENERACION

Para estimar la generacion dejos residuos de despalme, £s.necesario conocer.el peso especifico de los materiales
que componen los residuos de_:_ékcé_.vacién, que incluyen ti'_‘erra,-;rocas“ y-rajces; y que de dcuerdo con la literatura es:
Material producto de la excavacion” 1.76 Ton/m3. & S e 00 4 T S

Bajo el supuesto de que‘en.tina'semana sean extrald

de: T = e

xcavacion, el volumen generado seria

i aprovechamiento por medio

I, ‘captidad que se retsa, que

La afternativa
en la urbaniza
de vegefacién;

Olras aplicacion
Esta clase de tierra S
aplicaciones potenciale
fertilizantes o corfezas de

DISPOSICION FINAL
La disposicion final de estos producto to dentro de la obra por sus
caracteristicas, seran trasladadas a un ban _ :
Dentro de un banco de tiro solo se autoriza POSHo 0 Sigion
« Escombro, libre de plasticos, vidrio, aceros y/o envases de aerosol.
« Material de despalme libre de basura.

» Podas {La sombra de Arfeaga Tomo CXLV, 20712).

Nota. Los datos presentados son aproximados y provienen de datos obtenidos en actividades similares, debido a que

el predio no se presenta actividades de desmonte, toda vez que aun no se cuenta con la autorizacién de Impacto
Ambiental y la de cambio de uso de suelo forestal.

de los siguientes materiales:

CALCULOS DE RESIDUQOS PELIGROSOS.

S, “VOLE CITY PARK”
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Delegacidn Federal en el Estade de Querdtaro
SRR Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SLUREEARIA 1]
MEDID ANt
YORECERSOS NATHRALTS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Los Residuos Peligrosos son generados a partir de una amplia gama de actividades industriales, de la agricultura, asi
coma de las actividades domésticas. Los procesos industriales generan una variedad de residuos con naturaleza
solida, pastosa, liquida o gaseosa, que puede contar con alguna de las siguientes caracteristicas: corrosivas, reactivas,
explosivas, téxicas, y pueder presentar riesgos a la salud humana y al ambiente, asimismo, existen otras fuentes que
generan residuos peligrosos, como son los hospitales, ef comercio y la mineria.

Por lo que en relacion con la actividad que nos ocupa (CUSTF), no se generaran residuos peligrosos, toda vez que
para las actividades de desmonte se realizaran med:ante act:wdades manuales, por lo que no se requerird de crear
areas de confinamiento termparal. . S

Vinculacion con los ordenamientos jurldmos aphcables en materua amblental y €N su caso, con la regulacion
de uso de suelo, _ o

Que de conformidad con lo- dlspuesto por el articulo 35, segundo pérrafo de Ea LGEEPA as; como lo indicado en la
fraccion 1Ml del articulo 12'del REIA, establece la: oblfgacmn ‘del profiovente para incluir en las Manifestaciones de
impacto Ambiental, en-su modahdad Particular; el desarrollo de {avincutacion de. las obras y actividades que incluyen
el proyecto con los ordenamlentos jundicos apllcabies en matena ambientai Y. en ‘su caso,.con la regulacion del uso
de suelo, entendténdose por esta -.Umculacsén : e - 35 acilwdades que integran el

Acto seguido yine: forma individualizada se hac falamiento.al ‘clisrpo ¢ piicabfé ;yj"'su correlativa
vinculacion al proyecto & ci R AT

78. Porcion norte del estado de Chiapas
86. Porcion sur este del estado de Chiapas
101. Regitn sur-oriental del estado de Qaxaca
124. Este v sur de Colima

Superficie en Km?: Poblacién por UAB: Poblacion Indigena:
52, 14,532.32 52. 3,054,540 52. Mazahua-Ofomi
78. 13,636.99 78. 980,888 78. Aftos de Chiapas
G e, “VOLE CITY PARK”
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STURITTAIIA LE
MBI AMBIPNT
¥ORVCHESOS NATURALDS

Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Queréiaro, Qro., a 18 de abril de 2018

86. 1,496.90 86. 428,885 86, Frontera Sur
101. 7,728.74 101. 118,787 101. Costa y Sierra Sur de Qaxaca
124, 1,147.89 124. 11,951 124. Sin presencia
Superficie Tofal: Poblacién Total:
46,594.18 Km? 8,607,954 hab

Estado Actual
del Medio Ambiente
2008:

52. Inestable a Critico. Conflicto Sectorial Bajo. No presenia superficie de ANF's. Alta
degradacioén de los Suelos. Muy alta degradacién de la Vegetacion. Baja degradacion
por Desertificacion. La modificacion antropogénica es de muy alta a alta. Longitud de
Carreteras (km); Muy Alta. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de
Cuerpos de agua: Baja. Densidad-de: poblacion thab/km?): Alta. EI uso de suelc es
Agricola, Otro tipo de: vegstaciony Pecuario. Déficit:de agua superficial. Déficit de agua
subterrénea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 88. 5..Media marginacion social. Medio
indice medio de educacion. Bajo.indjce medio de saliid, Médio hacinamiento en la
:_;-'wwenda Alto indicador de consofidacion de la vivienda: Alto indicador de capitalizacion
%, industrial. Medio porcentaje: de fa tasa de. dependencaa econém;ca municipal. Alfo
porcentaje de: trabajadores por act.rwdades rermuneradas por miunicipios. Actividad
gncola Sin :nfonnacrén Alta i porranofa de Ia actrwdad minera, Afta fmpon!anma de la

Escenatio al 203 X

: Inestable e Cﬂ'thO

Polftica Ambiental:

Prioridad de Atencion:

Restau.rac:d 1y Aprovechamfenro Sus.

A) Preservacion

; fia supefficie
ectada no pone en
go a la biodiversidad
drea de influencia. No
identifico la presencia
de especies en riesgo.

En la superficie propuesta

2. Recuperacio
de especies en
resgo.

s ntroduccrén en el
marco del sttema de Unidades de
Manejo para la Conservacion de Vida
Silvestre (UMA).

para ser afectada, no se
identifico la presencia de
aspecies en riesgo.

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

“VOLE CITY PARK”

Vigjo Desarrollos Urbanos, S.A.P.I. de C.V.
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Asunto: Se resuelve MIA-T

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

B) Aprovechamiento
Sustentable

8. Valoracion de
fos servicios
ambientales

Realizar estudios y anélisis
economicos en torno al impacto de la
perdida o disminucion de elementos de
la biodiversidad; en particular y
prioritariamente, de aquellos que
presten servicios ambientales
direclamente relacionados con la
restauracion y conservacion de suelo
Tertil, Y de: regufacrén y mantenimiento

: de Ios crclos hfdmlogrcos

En la elaboracion de
informe preventivo de
impacto ambiental, no se
identifican servicios
ambientales afectados de
manera grave, va que ef
&rea por si sola se
encuentra afectada,
limitando los servicios
ambientales que el drea
podria brindar.

Valorar los costos de la perd:da de !os bfenes y serwcros ambfenfaies asocrada a fa ejecuwén de proyectos de

desarrollo....

Grupo

i Dmgrdas al mejoramrento del ,srstema socral e .rnfraestructu

ra urbana

C) Agua y
saneamfentq

8. Consoi.rdar fa
- en !a gesﬂén'-‘

recurso. hidnco

liclad def agua’ .

| El proyecto considera la

“utilizacion de agua
trafada durante fa
gjecticién de fas
- diferentes

vente esta D_ egacion Federal
eral del Terntono '

def acuff_

para evitar Ia

contaminacion del suelo vy por
| ende al subsuelo y mantos
freaticos, el proyectc no usara
agua subterrdnea, el origen del
agua ulilizada en las distintas
actividades del proyecto sera de
un sitio autorizado por la
autoridad  competente, entre
otras medidas de prevencion, sin
embargo es importante destacar
que dentro del predio bajo estudio
no  se encuentran  recursos

“VOLE CITY PARK”

Vigjo Desarrollos Urbanos, S.A.P.1. de C.V.

Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000

Pagina 19 de 81

Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat

/i
%



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental
(=]
Recursos Naturales

P
i

Oficio No, ¥.22,01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuclve MIA-P

SECRETARTA D

MBI AMBIENTTE
YORPCURSOS NATURALES Santiago de Querétare, Qro., a 18 de abril de 2018
hidricos que  pudieran  ser
afectados.

A002 Se regularizara el uso y destino | El proyecto incluiré fa instalacion
del recurso agua entre | de  infraestructura para el
concesionarios, en un plazo | suministro de agua potable, asi
maximo de tres afios. como la infraestructura para la

descarga de aguas residuales del
tipo sanifarias dirigidas al drenaje
N R . - municipal
Lo2 Emplear aguas “A004 ° 1:Se'sustituird en un 70 % el uso’| En las actividades del proyecto
residuales tratadas %+ | de aguas residuales crudas en ,_se usara agua ltralada para la
en riego agricola. fa agricultura de acuerdo al tipo. conformacion de plataformas y
E de cultrvo -@mempfazéndolas por "e_wtaria dispersion de polvos.
L03 “Las.aguas resrdua!es gue se
; n fa*operacion del
se canahzarén al
en ef predio durante fa
de  luvia, se
dispondra contenedores para el
| manejo de residuos generados y
letrinas secas.
f
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(ficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuclve MIA-P

AMELHD AMBIE N 1Y
¥ RECURSOS NATURALEDS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018
LO5 Eliminar la Se prohibe arrojar desechos : Dentro del predio no se registran
confaminacion en como estiércol, basura, | cuerpos de agua ni corrierites de
cuerpos de agua animales muertos o cualquier i agua, sin embargo, se
oftro a cuerpos de agua. El| contemplan acciones para evitar
municipio elaborara un | la contaminacion por causas de
reglamento de ecologfa y | la generacion de residuos.
sistema de sanciones para
quien efectue eslas acciones
_dentro de un Iapso no mayor de
. | Ui afio. :
Loy Mantener la A020 " "Se efectuarén momtoreos de la’t Se estableceran arboles
calidad def aire por |~ - . iproducto del rescate como
debajo de los semana, dos veces al afio, ¢on:! barrera para  disminuir  la
limites perm;s;bfes la umdad méw{ de_ momtoreo “'dlsperSfén de polvos, y seran
de contamipantes N ubfcados en las dreas verdes,
establecidos enlas . 4 La aplicacion de reglamento
Normas, Oficiales - )« ‘corresponde  a la  autoridad
mpetente en la efecucion del
yecto, ~'el . promovente
seqvara st Cumpltm.'enfo para
automotores'a u cargo.
rantelas fases de preparacion
sm'o y en fa de: construcmén
Los
presentan actividad fadrillra.
L1710 Apegaref: 030 | Se amphan;‘r “gl  servigio: de “faoperacion del proyecto se
tratamiento y : | dard cumplimiento a lo dispuesto
disposicion de la| en materia de  residuos
residuos sélidos <gn | peligrosos
peligrosos y no fa
peligrosos recoleccion selectiva,
generados en el estableciendo centros de acopio
Estado, a lo para fortalecer el Plan de
establecido en Ia Manejo de Residuos Solidos,
Ley de Prevencién logrando la  separacion y
y Gestién Integral aprovechamiento del 20% de
de Residuos del los residuos que se generen.
P, “VOLE CITY PARK”
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

¥ iU'(‘Ua\,S;h NATLRALES

Estado de
Querétaro y en las
Normas Oficiales

Mexicanas
correspondientes.

L1 Contar con areas AD48 | Se establecerd equipamiento | En el disefic arquiteclonico, se

verdes y recreativo como centro de | prevé el establecimiento de dreas
recreativas en fas esparcimiento famitiar, en un | verdes para beneficio  del
zonas urbanas, Japso: no_mayor .de 4 afos. | usuario; al formar parte de la
que equivalgan por .| Deberé recmrr mantemmrento infraestructura, recibiran
fo menos al 4 % de © Leperiodico: “\ mantenimiento permanente
: Su superficie R Ce b
Lo12 Reg!amentar que, | AD50 | Se generard . .un programa | Bl proyecto  contempla fa
fas s, | estatal . de. reforestacion con | ‘&jecucion .de un programa de
reforestac.fones ise ;:eSpecres ' afrvas producto de | Rescate'y reubicacion de flora,
hagancon X | donde” las ‘especies en su
especies nativas: ; 'totahdad .son nativas del area por
de los. ecos.'stemas"i _— ‘que se:coptribuye de forma
esentes en cada:|. | ositiva con este lineamiento
- UGA. B L
LO13
drng:do Solo a esp cies nativas
El  proyecto  contempla la
; gfecucion de un programa de
fauna silvestre en un plazo no | rescale y reubicacion de fauna
mayor de un ano.

L14 Mantener de forma A067 Se prohibe la extraccién de flora | En el predio no se presentan
permanente en los y fauna silvestre, en especial | especies en riesgo y se preve la
ecosistemas: a) La aquelfas que se encuentran | aplicacién de un programa de

estructura (tipos catalogadas bajo alguna | rescate y reubicacion de flora y
de vegetacion, categoria de riesgo. fauna silvestre
- “VOLE CITY PARK”
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SLOHTTAREA )
MELHO AMBI NI
¥ ORPCURSON NATVIRALTS

Santiago de Querétaro, Qro., 2 18 de abril de 2018

heterogeneidad A069 Se resitringe el crecimiento | EI proyecto consiste en la
espacial, urbano y el establecimignto de | conslruccion de conjunto  de
distribucion y nuevos asentamientos | edificios habitacionales y
coneclividad), b) humanos en el interior de greas | comerciales y se localiza fuera de
L.a composicion naturales protegidas, &reas | alguna de las areas sefialadas en
{riqueza y prioritarias a la conservacion, | éste
abundancia de zonas nicleo, cafladas o
especies) y; ¢) La barrancas, zohas de riesgo y
funcion (procesos _bancos de material. Se regulara
hidroldgicos y | de actierdo'a lo que. sefialen los
geomorfoldgicos). 1-Programas ‘Parciales - de’
Y% i Desarolfo Urbano (PPRU). 0 |«
A072 1 la {nstalacion “de:| 7y construccion  de  la

"*’.rnfraestructura urbana propuesta

se h'evaré acabo una vez que sea
aprobada si. correspondiente
“manifestacion  de  impacio
ambrentai y-elipresente estudio
enico justlﬂcatrvo

infraestructura,- caminos, lineas
_i.de conduccion o extmcc;én
- .{ (energia eléctrica, ,.te!efonia :

i telegrafia, =~ -hi 08);:
: _‘;termoelécmcas y ""epés.'tos”d

' jecutar el proyecto 8@ preve la
' d:sposrcrc’:n de

En I8 ejecucion del proyecto, no

L15
E “dntroducir o liberar
excticos “de ﬂora res exoticos de flora ni de
parches: medfo sifvestre.” atina“al medio silvestre.
remanenies de, b Byrante la ejecucion del proyscto
vegelacion i se realizarg el establecimiento de
presentes en la vegetacidn nativa, proveniente
UGA. NES del rescate de vegetacion.
terrazas, presas de gaviones,
tinas ciegas, o cualquier ofra
que permita retener ¢l suglo en
aquellas zonas mas /
susceptibles a fa erosion hidrica [ (
y edlica, siempre combinando
estas lecnicas con practicas
e “VOLE CITY PARK”
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Santiago de Querdtaro, Qro., a 18 de abril de 2018
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vegelativas en un plazo no
mayor de tres afios.

A0105 | Considerando la dinamica del | El proyecfo estard de dreas
agua  superficial  en las | verdes, fa cual favorecerd a la
microcuencas, se efectuard la | captacién de agua, y a su vez,
reforestacion inmediata agua | estas éreas estaran conformadas
arriba sumada a obras de | por gjemplares de especies de
conservacion _del suelo, para | flora nativa producto del rescate
-:ewtarla continua erosron Iudnca en este mismo predio.

M yeblica. i . .

LO16 Proteger la ‘A086 .| Se~prohibe la rntroduccrén y' El _proyecte no contempla la
biodiversidad y-los .’ | liberacion ~ de  ejemplares |'introduccién de flora y fauna
recursos naturales;:| exoticos ¢ de flora-y. fauna, al+|.exdtica; 'y dedicara esfuerzo al

mantemendo a- - rescate y reubicacién de flora y
| fauna nativa def area

espec:es ylos ' B

ecosistermas.

Lo19 ‘Propiciar ia proyecto contempla la
retenclén de los
; sue!os en las

onasiamas . ' P
ceptibles ala : ctfwd es del CUSTF
‘erosion. :

L020 1 Evitar los impactos: o Accnjn no wnculab‘eai predio, sin
ambigntales y ef )

LO21 Minimizar ef Accion no Vinculable, Toda vez
impacto que mdustnal en términos | que el predio no prefende esta
provoca la ambientales, en un plazo no | aclividad.

indusiria, a través mayor de tres afos.
de regular el
apego de sus
procesos a lo que
oslablezca la
i, “VOLE CITY PARK”
F ¥ "ﬂg E Vigjo Desarrollos Urbanos, SA.PI. de C.V.
%"(; ; V? Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querédtaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 24 de 81




Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

o . - o Oficio No. F.22.01.01.01/ 0734 /18
SEURETARES D Asunto: Se resuelve MIA-P
AP AT T T
YORECUHNOS NATHRALTS Santiage de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018
normatividad
ambiental,
LO22 Mantener fa A111 | Se aplicaran los programas | £l proyecto  no  contempla
calidad de fos enfocados a la sanidad vegetal, | acciones ni actividades agricolas
productos inocuidad  agroalimentaria  y
agricolas y campafias fitosanitarias  en
pecuarios cumplimiento de la normatividad
generados en ef vigente, en un fapso no mayor
Estado. de.dos afjos.”
1L23 Integrar la A113% | ‘Se. informar y/o ‘capacitara a | Se prevé la gestion y manejo de
educacion v Vst diferentes “sectores de la'| residuos solidos como medida de
ambiental para la A pobiacron en el manejo integral _ _<~iprevencrdn de contaminacion de
sustentabilidad, e de residuos s6lidos en cafidad:| los elementos ambientales suelo
todasda a'y. aire, en un Iapso no {yagua. -
actividades . mayorde do anos.” b e o
ecolégfcas del 3
Estado

‘(CF) ‘Cauces y Cuerpos
Salvaguarda y Riesgo
o {(URB); en tanto que

de Agua (CA); roas ver'qe
(ZSR), Parques Urbanos v°
los usos incompatibles son 4

aro’y estan enfocadas a las politicas
.de"las actividades de fos sectores en el
municipio, considerando aquellas poift:cas sectorialg _stablezcan el marco jurldico respectivo de manera
congruente con las politicas ambientales. De esfa forma; para el Municipio de Querétaro se establecen cinco politicas
ambientales partiendo de los usos de suelo definidos, dos de ellas enfocadas a la proteccion y restauracion de
ambientes y ecosistemas importantes;, dos mas enfocadas a la utifizacion del suelo como una fuente de
aprovechamiento y una destinada a la zona de salvaguarda y riesgo para la poblacion.

Conforme a lo establecido en el POELMQ, para el municipio de Querétaro, se establecen cinco polfticas arnbientales
partiendo de los usos definidos; para la Unidad de gestion Ambiental No. 94 se definié como politica principal la
identificada como PU Politica Urbana,

A, “VOLE CITY PARK”
P ’-.. "‘€ "’& .
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%“(i‘ o 9 Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 25 de 81
.%W - j Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat
o

1
3



Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

N RPC BRSO NATTRALYS Santiago de Querétaro, Qro., 2 18 de abril de 2018

Politica Urbana (PU).: Esta politica esta dirigida a los centros de poblacion def municipio, con usos urbanas, industriales
y/o comerciales actuales y su proyeccion de crecimiento & futuro marcado por los instrumentos de planeacién urbana
vigentes.

Lineamientos: £n el POELMQ, se establece que “Los lineamientos se definieron en funcién de los usos y las politicas
de fas Unidades de Gestion Ambiental (UGA's) y corresponden a la mefa u objetivo general del estado deseado para
las Unidades de Gestion Ambiental...” Para la UGA 94, el lineamiento asignado es el No. 94 (1.94).

Lineamiento 94: Propiciar el desarroflo sustentable de Jos usos compatibles en la zona para amortiguar los conflictos e
impactos ambientales que ocasionara ef desarmllo urbanoen la zona, buscando que la densidad aulorizada para todo
el predio se concentre en la parte mas cercana ala Garretera Federaf No. 57y el Anillo Vial Fray Junipero, e inhibiendo
la utitizacién del resto del terreno, que por sus caracteristicas fisicas y ambfentales no es apto para usos trbanos, ya
sea por existir fallas naturales, factores”de riesgo por, avenidas pluviales® “extraordinarias de los escurrimientos
presentes, por tener pend.rentes 'mayores al 15%, porla: ex:stenc: de la Canada de- San F’ednto y laderas de Perfia
Colorada, por ser una zona cortiinfiliracion alta, por tenerfa presenc:a de. bosque tropical caduc.'_foho mismo que es el
ecosistema con mayor- df Qrs:dad en la regron y tiene; especres de- gran rmportanc.ra parailas asociaciones que se

E C ano.para el Estado de Queretaro el

se doberan curmp i " i '. / of .Se. onla manffestac:on de rmpacto
ambiental ‘aprobad il 4

bueno que emita la: Drreccr
zona de amort{guamlento

asi como las potencialidades del territori on
Agropecuario (AGP); Extractivo (EX); Areas Veérdes y'F
(PUR); Turismo Alternativo (TA); Equipamiento y Servicios
urbano (URB).

as Ru es (A VR) Parques Urbanos y Recreat.rvos
rales (ESR); Zonas de Salvaguarda y Riesgo (ZSR) y

Usos compatibles: Son los usos del suelo que estan pennitidos en la UGA, y que no afectan la esencia de la misma,
ni generan conflictos.

ey “VOLE CITY PARK”
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiagoe de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Usos incompatibles: Son los usos del suelo que no estan permitidos dado que tienen caracteristicas incompatibles con
las actividades que se realizan o estan permitidas en la UGA, pueden ocasionar dafios al ambiente, 0 no pueden
desarrollarse sin establecer conflictos con las actividades permitidas e impiden alcanzar las metas fifadas para la UGA.

Para la UGA 94, se identifica como usos compatibles los siguientes: Conservacién y Forestal (CF); Cauces y Cuerpos
de Agua (CA); Areas Verdes y Recreativas Rurales (AVR); Parques Urbanos y Recreativos (PUR); Tunismo Alternativo
(TA);, Equipamiento y Servicios Rurales (ESR), Zonas de Salvaguarda y Riesgo (ZSR) y urbano (URB), en tanto que
los usos incompatibles son Agropecuario (AGP); Extractivo (EX)

Ef proyecto que se pretende llevar a cabo, corresponde con Ios usos permftrdos 0 compatibles en la unidad de gestion
ambiental y especificamente en el dréa dé ubfcacion def predro En‘la tabla s:gwente se muestra la vinculacion def
proyecto con los lineamientos y estrategras definidos para ésta umdad de gest;én ambfentai

Vmcu!ac:én del proyecto con Iosj!.v amrent s y estrateg.'as de ia UGA 94

. DS e N “Vinculacion

je { EI pmyecto urbano propuesto,

e.| es acorde adldo dispuesto en ef
1“Plan Municipal de desarrollo

L Urbano y demas instrumentos

Lineamiento 94

“‘Propiciar el -

desarrolfo i
sustentable de Ios

conflicfos e
impacios
ambientales
ocas:onaré e
desarrollo urban
en fa zona;

a la Carrefera

Anilio Vial Fray

usos compatibles ™|
en la zona para "
amortiguar jos.

de:

planeacion_urbana cormo
. ef PPDU. Delegacion

\Epigmenio Gonzélez y el
POELMQ, “asi~“mismo, se
| apega, a la inormatividad
ambiental wgente ¥y cuenta

con fa acreditacion  legal

.| para el US0.. COME
sservicios e'h #iel  PPDU
Delegac;on
.,Gonzalez

Epigmenic

Federal No. 57 y el »

- EDU-03

Ef proyeéto”ise ubica en una
zona en'la.que se cuenta con
s:de infraestructura y de

Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18

Asunto: Se resuclve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

EDU-04.

1, pueda representar aun’
‘poblacion.

No permmitir la autorizacion, regulanzacion o
el establecimiento de  asentamientos
humanos que no fengan bases fécnicas y
juridicas ambientales, incluyendo zonas de
recarga  hidrolégica, asi como las
identificadas en los Aflas de Riesgo, con
pendienfes mayores a 20° o zonas de
influencia de instalaciones que puedan
representar  una  amenaza  quimico-
tecriologica,. sanitaria o cua.fqu.'er ofra que
nesgo par_a la

£l proyecto, se localiza en
zona destinada al uso
comercial y de servicios, fuera
de zonas de recarga y de
areas de influencia de
instalaciones que puedan
presentar rnesgo para la
poblacion;, con terrenio casi
plano su pendiente es menor
de 5°.

J4.Asequrar que en fa generacron de,,_aguas

residuales se - ctighle con_sistemas .de
tratamignto_ que-. cump!an con., Ia NOM
correspondrente ' -

Las aguas residuales seran
conducidas al punto  de

iconexién definido por la CEA.

.Establecer.

- srstemas .
ndependrentes para. aguas pluvia

El "‘broyééto considera la

18, construccion. del sistema de

sanitario

al  drenaje

vegetacién

es _mun rpales c_iei gl

Criterio Vinculacion

RAAH-01 Las autoridades federales, estatales ¥ munrc:paies en la | Mediante la elaboracion del
esfera de su competencia, deberén tomar en cuenta el | presente estudio, se pretende
Programa de Ordenamiento Ecolégico local para la | dar cumplimiento a la
formulacion, actualizacién o ejecucion de los instrumentos de | normatividad federal, estatal
planeacion urbana. y municipal.

RAAH-02 | En ta determinacion de los usos def suelo de los instrumentos | Mediante la elaboracion del
de planeacion urbana o en sus modificaciones, se buscara | presente estudio, se pretende
lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evifard | dar _curmnplimiento _ a__ la
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Santiago de Querétaro, Qre., a 18 de abril de 2018

el desarrollo de esquemas segregados ¢ monofuncionales,
asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva.

normatividad federal, estataf
y municipal.

RAAH-03

£n la definicién de areas para el crecimiento de los centros de
poblacion, se fomentara la mezela de los usos habitacionales
con los productivos que no representen riesgos o dafios a la
salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas con
alfo valor ambiental.

El proyecto se integra de
manere armonica, pretende
el establecimiento de
conjunto de edificios y éreas
comerciales que brindara
servicios a la zona, y genera
derrama economica

RAAH-04

Se debera privilegiar &. través de rncem‘rvos el estab!ec:m:ento
de sistemas de. transporte colectivo y..otros.: medtoS’ “alt
eficiencia. energética -y ambiental, asi como mcdqs E
movilidad no motorizada y '
accesibilidad. universal,

Sin  aplicacion  para el
proyecto

RAAH-05

.rmporfanc.va ecolég:ca i_(ﬁ

Se establecerén y mane,rarén de fonna I

-E.f predio no se encuentra

dentro de hingtn area natural
protegida g‘_e___cretada

RAAH-06

' '-Mediante la “elaboracion del

pmsenre estudio; se pretende

dar cumplimiento a la

ormatividad-federal, estatal
umc:pa! En maleria de
: jental.

normat;v,.,ad federal, estatal
fcrpal

RAAH-10

climatico, especaalmente en lorqut corr_
inundacién determinadas en el Plan Maestro Pluvial, Atfas de
Riesgo o programas sectoriales en la materia, debiendo
quedar restringidas las riberas y zonas federales, vasos de
lago, laguna o estero, asi como fas Zonas de Profeccion
definidas en la Ley de Aguas Nacionales.

Mediante la elaboracion del!
presente estudio, se prefende
dar cumplimiento a la
nommatividad federal, estatal
y municipal.

“VOLE CITY PARK™
Viejo Desarrollos Urbanos, SA.P.I. de C.V,
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Delegacién Federal en el Estado de Querdtaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18

nia £ AR Asunto: Se resuelve MIA-P
Al BHINTE
: iwm\ NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018
RAAH-11 Para controtar la contaminacion producida por homos de | Actividad no vincutable al

fadriflo rojo, se¢ buscard hacer una transferencia de homos | proyecto, ya que no es una
convencionales que ulilizan cualquier tipo de combustible | actividad pretendida.

para su funcionamienfo a homos con tecnologia que
disminuyan el nivel de emisiones confaminantes del aire,
avalados por instituciones académicas y dependencias
involucradas en el lema.

Fauna Srfvestre (FFS)
Criterio -Deseripcidn & 1 i Vinculacion
FFS-01 L.a preservacién y.conservacion de la blodlversmad y:1:Segun;o determinado en la evaluacion

del habitat-natural: delas especies de flora y fauna: :reailzada sera rescata y reubicada,
que se encuentran en el temritorio, con especial [t
enfasus @ proteger fragmentos dc bogquc trop|cal.__

‘ ;En el predlo qUe nos acusa solicitado
USTF ya o, forma parte de

FFS-02

al insertarse ien una zona
in embargo, se ejecutara
e rescate de. fauna

FFS-03 -

| SEMARNAT.2040,
£l combate al traf:c

accronev de
prevencmn
la

FFS-04

FF5-06

elineamiento.
un programa de rescate y

FFS-07

tarse de una bupe:ﬁue reducida no
sg-apega a este lineamiento.

FFS-08 | Elfomento del trato dig ¥ Se ejecutara un programa de rescate y
animales, con el proposito de evitar 1a'crueidad en | reubicacion de fauna, sin embarge al
contra de éstas. tratarse de una superficie reducida no

se apega a este lineamiento.

FFS-09 | desarrollo de actividades productivas alternativas | Se ejecutard un programa de rescate y
para {as comunidades rurales. reubicacion de fauna, sin embargo al

tratarse de una superficie reducida no
se apega & este lineamiento.
S “VOLE CITY PARK"
s ¥ Ly % Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.I. de C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subgdelegacidon de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/ 0734 /18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRETAR[A U
MM AMBIEN Y
¥ RECURSON NATHRATES

Santiage de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

FFS-10

£1 conocimiento bioldgico tradicional y la participacion
de las comunidades, asi como los pueblos indigenas
en la elaboracién de programas de biodiversidad de
las areas en que habiten.

Se gjecutard un programa de rescate y
reubicacion de fauna, sin embargo al
tratarse de una superficie reducida no
se apega a este lineamiento.

para la Conservacion del Medio Ambiente, para
cumphr sUs objetivos en materia de- protecc1on de

FFS-11 La realizacion de las obras publicas o privadas con | Se ejecutard un programa de rescate y
respecto a la proteccion de flora y fauna, deberan | reubicacion de fauna, sin embargo al
incluir  acciones equivalentes de regeneracion, | tratarse de una superficie reducida no
recuperacion vy restablecimiento de su vocacidn | se apega a este lineamiento.
natural, de acuerdo al dictamen: en materia de
impacto ambiental correspondiente. : . ) L

FFS-12 Buscar el fortalecimiento del Fideicomiso Queretano | :Se gjecutara un programa de rescate y

’ireub acion. de flora silvestre

‘Las autondad s fedle
Ia esfera de su

:nculabi al proyecto no existen
ua ni déntro ni fuera del

ASAFA-04 -

Preservacion

Criterio Vmcufac:én
FPASSR-01 El uso del suelo debe No vinculable al proyecto, no existen
natural y no debe altera cuerpas de agua ni dentfro ni fuera del
‘ ' predio.
PASSR-02 El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos | El proyecto establecera dreas verdes
mantengan su integridad fisica y su capacidad productiva. i que disminuirdn el proceso erosive,
ademas por las  aclividades
pretendidas ef suelo no quedara
expuesto a procesos de erosion
G, “VOLE CITY PARK”
4 ’:'”‘f e Viejo Desarrollos Urbanos, SAP.I. de C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
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VYR A A TS R
w8 B Y BE R E R R

SECHETARIA 13
AEDIC AMBII N i
Y ORPCLRSON NAY nma N Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

PASSR-03 Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que | El proyecto establecera dreas verdes
favorezcan la erosion, degradacion o modificacion de las | que disminuiran el procesc erasivo,
caracteristicas fopogrédficas, con efectos ecoldgicos | ademés  por las  actividades
adversos. pretendidas el suelo no quedara
expuesio a procesos de erosion
PASSR-04 En fas acciones de preservacion y aprovechamiento | El proyecto establecera areas verdes
sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas | que disminuiran el proceso erosivo,
necesarias para prevenir ¢ reducir su erosion, deterioro | ademés  por las  aclividades
de las propiedades fisicas,. quimicas o biologicas del pretendidas el suelo no quedara
suelo vy la pérdida duradera de la vegetacrén ‘natural. i1 expuesto a procesos de erosion
PASSR-05 En las zonas afectadas por fenémenos de degradacion;o | £l predfo no presenta procescs de
desertificacion, o determinadas con problemas de erosion”|:ergsion . severos, ademas  se
por las dependencras responsables deberan {flevarse a |° ncuentra de de una zona en proceso
cabo laswacciones de regeneracion,, recuperac;én de’ urbamzac.fén

rehabilitacion necesarias, a fin'de restaurarias; . .

La, reaf:zac:on de fas obras publ:cas 0 pnvadas-qu‘

__E! proyecto estab.’eceré areas verdes
disminuiran el proceso erosivo,
T das  aclividades

PASSR-06

wsuelo, no quedara
procesgs de erosion, al
:.actfwdad pretendfda el

Preit;

Criterio Vmculac.rén
PCCAEA-01 _contempla ef

oliinas, con la

PCCAEA-02

PCCAEA-03

T prédio se infegrard a fos punios de
onexion que le otorgue el organismo
operador.

PCCAEA-04 | Las aguas resi
deben recibir tratarmi
cuencas, vasos, ag

i corrientes de agua, incluyendo las‘aguas deffsubsuelo

PCCAEA-05 | La participacion y corresponsabilidad de la sociedad es | Ef proyecto contempla el
condicion indispensable para evitar la contaminacion del | establecimiento de letrinas, con la
agua. finalidad de disminuir la contaminacion
del recurso agua.

S, “VOLE CITY PARK"
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SECRETARIA 1

Subdelegacion de Gestion para la Protecciéon Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

MEDI AMBIEN T
¥ ORFCURSON NATHRATFS Santiago de Querétare, Qro., & 18 de abril de 2018
PCCAEA-06 | La realizacion de las obras publicas o privadas que por si | Vinculacion de caracter federal, estatal
mismas puedan provocar confaminacion def agua y de los | y municipal, en o que compete al
ecosisternas  acudticos, deberdn incluir  acciones | promovente, este realizara la dolacion
equivalentes de  regeneracién,  recuperacion y i de  su  infraestructura pluvial,
restablecimiento de su vocacion natural, de acuerdo al i alcantarillado y agua potable, con la
dictamen en materia de impacto  ambiental | finalidad de cumplir con la
correspondiente. normatividad  vigenfe en  materna
aplicable.
Prevencrén y Control de Ia Contamrnac:én del Sue!o (PCCS)
Criterio Desonpc:dn : . Vinculacion
PCCS-01 Las autoridades federa!es ‘estatales, munrc:pales Y Ia"'_EI proyecto contempla la colocacion de
sociedad, en.la. esfera de su competencra deberén conrenedores para la recoleccién de
preveniria contammacrén del suelo T | residuos 'y evitar la contaminacion de
: ; . l+los suelos en el-predio solicitado para
; : : N . -'CUSTF
PCCS-01 Deben .ser controlados Ios res:duos fen tanto que {8 'ahzaré la. recoleccrén yseparac.rén
PCCS-01
PCCS-01 2ra ejecutado

ecémcos v Manuales

PCCS-0

57| confempla

ne
contenedores par

Al respecto el promovente indicd y

ente‘manera:

El Plan de Desarrollo Municipal y fos Planes Parcialés de Desarroffo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en ef territorio del Municipio y de sus
Delegaciones, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones
o circunstancias que les dieron origen, suijan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte; a continuacion presentamos la imagen de la fraccion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzélez, en el municipio de Querétaro, donde queda
integrado el poligono predial objeto del presente dictamen,

‘s‘\g“;f“{ %
< rg

‘Lﬁo

XS

“VOLE CITY PARK"
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteceidn Ambiental y
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Oficio No, F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

AMEDI AMBHNIE
¥ ORECURSOS NATHRATTS Santiago de Querédtaro, Qro., 4 18 de abril de 2018

A la superficie def poligono bajo dictamen, de acuerdo a este plano el uso es el siguiente:
Uso de suelo Ciave
HABITACIONAL H2

HASTA 200 HAB/HA

De sus objetivos generales y particulares:
Objetivos Generales
= Ordenar fa ocupacion territorial de la poblacion en Ia; delegacion.
= Determinary administrar el uso del suelo en fa deiegacrén
« Disponer de un programa de acc.vones Gue permitan la ocupacion adecuada del territorio.

Vinculacién: Ef predio se encuentra dentro de un area co aIto grado de alteracaén ¥ fr gmentacron ademas de ser un
area en proceso de crecimjento; y desarrollo. B R

Objetivos Particulares® E
El desarrollo urbano en funcron dei medfo am onte

n de las dreas habitacionales.

predio ne tendra
Para ol caso de
municipal.

Metas
Medio Ambiente.

Corto Plazo (2007-2010)
»  Promover ante la autorida
habitacional dentro de las area

e los comercios y usos diferentes al
rogramas de saneamiento.

Vincutacion: La naturaleza del proyecto se apegaré a'lo establetido por la autoridad competente, sin omitir mencionar
que este lineamiento es vinculable directamente con el municipio y encontrandose el proyecto alejado de ser vinculable.

*  Promover ante la autoridad municipal la aplicacién de un programa de recoleccion y disposicion de desechios
sdfidos en las colonias del area del plan.

Vinculacion: La nalturaleza del proyecto se apegara a lo establecido por fa autoridad competente, sin omitir mencionar
que este linearniento es vinculable directamente con el municipio y encontrandose el proyecto alejado de ser vinculable.

\,»*‘”‘“*w “VOLE CITY PARK”
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Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SLURETARIA D
MEDNT AMBITNTE A
¥ RUCURSOS NATHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

s Promover la construccion de plantas de tratamiento dentro del area del plan.

Vinculacion: La naturaleza del proyecto se apegaré a lo establecido por la autoridad competente, sin omitir mencionar
que este lineamiento es vinculable directamente con el municipio y encontrandose ef proyecto alejado de servinculable.

Mediano Plazo (2010-2013)
« Promover ante la autoridad municipal la elaboracion de los instrumentos juridicos necesarios para prohibir y
castigar Ia violacion a las drsposrc:ones nonnaz‘fvas det: Plan

Vinculacién: La naturaleza del proyecio, se apegaré a .fo establecrdo por la autondad competente, sin omitir mencionar
que este lineamiento es wncu!ab!e d.rrectamente con el mumc:pro y encontréndose el proyecto alejado de servinculable.

* Fromoverante la autondad municipal la aplfcacrén de un programa de reforestacrdn «de la via pablica (plazas,
parques, jardin : meliones gionetas) o S

Vinculacion: La naturaieza def proyecto se! apegaré alo establec:do orl Y autondad competente sm omitir mencionar
que este lineamiento ncu!ab!e directamente ort ef fn

Largo Plazo (2013—2025)

pres
la prevencion y control de |
entre otras, para mitigar lo
la ejecucion del proyecto.

Hecho lo anterior, el promovente v:nculé
forma siguiente:

Normas Oficiales Mexicanas aplicables

NOM APLICABLE ESPECIFICACION DE LA NOM APLICACION Al PROYECTO
NOM-001-SEMARNAT-1996. Establece los fimites maximos | Se deberan acatar ias
(D.O.F. 06/ENE/ST) permisibles de contaminantes en las | especificaciones contenidas en esta
descargas de aguas residuales en | norma a efecto de que las descargas
aguas y bienes nacionales. de agua residual se encuentren por
oy “VOLE CITY PARK”
&R ~£ ‘% Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.I de C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuetve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

debajo de los limites maximo
permitidos  en el contenido  de
contaminantes;, cabe resaltar, que
con la ejecucion del proyecto no se
tiene considerado descargar aguas
residuales directamente en aguas
/0 bienes nacionales.

1 NOM-041-SEMARNAT-2006. (DOF
10/11/2006)

4 carbono,: oxigeno y iOxido de |considerar las especificaciones que
-2:n:tr6geno asi como el nivel permrtrdo':iesta - norma  oficial  mexicana

los vehiculo :

establece los limites maximos | Los vehiculos y/o camiones de
permisibles 'de_ . BMmision de | construccion que se utificen durante
h;drocarburos monoxido de | fa ejecucion del proyecto deberan

y'méximo de la suma de mondxido y I establece.
bibxido de icarbgno; .y.. el factor e

tambda: como- criterno: de ‘evaluacion..
de Jas’ cond:c‘ nes.de operacmn de| .

NOM-055-SEMARNAT-2005.
(D.0.F.-23/JUN/2006)

‘e;ecuc:én del proyecto se

| NOM-059- SEMARNAT—2010."
(D.O.F.- 30/DICY

alguna de las

| NOM-080-SEMARNAT-19
{3.O.F - 03/ABR/2003).

enlistadas en'la norma.
: ctuaré la verificacion de todo
pamgue vehicular que se ulilizara
n las distintas etapas del Proyecto.
icleft n caso de no existir Cenfros de
ytrfcrclos maofor nicirculacion | Verificacién Vehicular en la regién
v su método de medicion. donde se ubica el Proyecto, se
implementard un programa de
mantenimiento de todo el parque
vehicular, para cumplir con los
fimites que establece la Norma.

Vehiculo que no cumpla con este

“VOLE CITY PARK”
Viejo Desarrollos Urbanos, SA.PI de C.V,
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Delegacion Federal en et Estado de Querdtaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECORETARIA DI
AMELMO AMBSFNTE
Y OEIFCURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

requerimiento no se le permitird el
acceso al sitio

En el ambito de fa evaluacion del impacto ambiental del presente proyecto, dadas su naturaleza y caracteristicas,
analfzadas en el contexto del marco juridico aplicable, determinan que éste procedimiento (la evaluacion del impacto
ambiental), es competencia de fa Federacion en lo que respecta al cambio de uso de suelo (Articulo 28 de la LGEEFPA)
y que, especificamente el promovente debe someter a fa consideracion de la autoridad federal (SEMARNAT) fa
evaluacion del impacto ambiental por el cambio de uso de suelo que derivara de la gjecucion del proyeclto, tinicamente
en aquellos espacios geogralicos que estén poblados por vegetacion forestal {en términos de la definicion que al
respecto establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable) Por lp que la evaluacion del impacto armbiental
en lo que respecta de manera especifica a-la’ operac;én del proyecto que se: pretende establecer en el sitio de interés,
queda en la esfera de competencia dela autorrdad ambiental estatal, fodo eﬂo fundamentado en las disposiciones
analizadas en parrafos antenores - -

Por todo fo anterior expuesto, Ia obra que se pretende realizar.sé cir unscnbe en toda !a normanwdad inherente a la
materia, por lo que el-pfoyéclo da cumplimiento”a 1o -establecido’ conla fmafrdad de no .ocasionar un deterioro al
ambiente, y de no mcumr_en aiguna fa]ta admrmstratwa. Por Io tanto seconsidera que el cambio de uso de suelo para

Hecho lo anté
siguiente:

Aguas Naclonales aplicable

Descripcién del sistema ambiénta
proyecto,

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en fa MIA-P
una descripcion del Sistema Ambiental, asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el area de influencia
del proyecto,

En ese sentido, el promovente sefialo a la lefra o siguiente:

. “VOLE CITY PARK"
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Delegacion Federal en el Estade de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Y OREC BRSO NS xi HRATEN Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Para realizar fa delimitacion del drea del estudio se tomd como referencia y/o base la ubicacion geogréfica del trazo
del proyecto, para io cual se utifizaron las coordenadas tomadas en el recorrido de campo con el apoyo de un GPS
dentro de fa Zona 14 Q los cuales son procesados, mediante un software que permitiera fa sobre posicion y el manejo
de capas de datos de tipo geopoliticos como: Division Estalal y Municipal, asi como datos de tipo tematicos: geologia,
climas, suelos, vegetacion, hidrologia, fisiografia, edafologia, cuenca, subcuenca, microcuenca, topografia, y
elevaciones del terreno, asi como la ubicacion de la region fisiografica, esto apoyados principalmentie en los sistemas
e datos vectoriates generados por el INEGI y los generados para las Microcuencas para el Estado de Queretaro asi
como fa utilizacion de sistemas de informacion geografrca

Por lo gue con el procedimiento antes mencronado se detenmné .que el Sistema Ambiental (SA) se ubica deniro de la
Microcuenca Hidroldgica “San José el Alto" y estana influenciado: drrectamenre por Ios atributos de la misma.

Es asique el sistermna ambfentai se defmro con una superﬁc.'e de 80.95 Ha comprendidas en su totalidad-en el municipio
de Querétaro. w _ .

La realizacion de la descnpcron de Jos componenfes que forman el s.'stema amb.rentai evalua su integridad procesos
de deterioro y de desarroﬂo sobre de !os cuales pueda rnc!urrlas-obras y actrwdades denvadas de Ia construccion def
proyecto. . .

ASPECTOS ABIOTICOS

LOCALIZACION : £y
El sitio propuesto’ para el estab!ecrmrento del proyec.
de la ent.rdad fjéndose Sus coerdenadas extrem

db al Poniente

cuentraen. el mumcrp.'o Querétaro localizac
\OG° 19"a 100°

. a 20° 56" de: Iatrtud Non'e .y de fo'
- o5 ;

al Poniente con los mumcrp:
Comonfort, Guanajuato

noroeste de
Gonzélez.

CLIMA
En el ambito geog as célidos10
def estado de Q nma ‘ J tado en ef Programa de'Q _ bgico Regional
de Querétaro, Carlz ing'que el ¢ 1btipo que.presenta en laiMicrocy an José el Alto”y

? no' Como sett : de los semiaridos,

COMPORTAMIENTO CLI
Temperatura y precipitacion
forestal, se toma como base la

msnm) de influencia dfrecta y que se | > 5 krfometros del proyecto
De la oblencion de los datos histéricos de un periodo giie.go nde desde ef afio 1951-2010, por lo que se presenta
el analisis realizado con los valores de esta estacion meteorolégrca

Temperatura y precipitacién en la cuenca hidrologico-forestal.

MES TEMPERATURA PRECIPITACION
MAXIMA MEDIA MINIMA NORMAL  MAX MENSUAL
N ENE 23.1 13.6 4.1 12.9 109
R “VOLE CITY PARK”
; _ ‘,’:” ”3{ ‘& Viejo Desarrollos Urbanos, SA.P.1. de C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y

o f‘ 3 T A" "i” SEEEI. Recursos Naturales
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3 LZ M BRSSO Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
SECRYTARDS 13 N R Asunto: Se resuclve MIA-T
MEDIC AMBIFN T E

Y RPCUESOS NATHRAITS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018
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» Resumen de normales chmato!égrcas :
Temperatura Medi "An 7. 7° -

GEOLOGIA Y. GEOMORFOLOGIA
El conjunto de estructuras volggm

mcas sedimentanas

originadas en el cretasic na pequef‘ a fraccién def

extremo noroeste de fa m
Cuaternario.

Geologia Estructural.
to digital, registra fa presencla de dos

fallas normales que inciden en ef temtono ‘de.fa mi _ aliza en fa parte occidental y es paralela

Ofras estructuras geoldgicas son tres aparatos volcanicos ubicados en la parte oriental de la microcuenca; siendo estos
los localmente conocidos como Cerro Rueda panal y Cerro Chato en el extrerno noreste; asi como el Cerro Grande de
la Santa Cruz en su limite sureste. Fuera del territorio de Ja microcuenca, al poniente de éslta, los aparafos volcanicos
mas cercanos son los cerros El Paisano al Noroeste y Ef Nabo al poniente. Todos ellos se consideran inactivos y no
se encuentran registrados en el listado de aparatos volcanicos para la zona, inciuido en el Atlas de Riesgos del Estado

de Querétaro.
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Caliza. Roca de origen sedimentario no clésticas o quimicas, roca quimica constituida por la precipitacion def carbonato
de calcio; se denominan calizas a aquellas rocas sedimentarias en las cuales la proporcion carbonosa esta compuesta
principalmente de mineral de calcita.

Lutita. Rocas de origen sedimentario clasticas o detriticas, roca clastica de grano fino del tamaiio de la arcilla (menos
de 0.005 mm) compuesta principalmente por minerales de arcilla.

Presencia de Fallas y Fracturas.

Particularmente el predio no es atravesado por fallas ni fracturas, sin embargo, fa fractura mas cercana se proyecta al
este con una longitud aproximada de 1 km, asi mismmo se.ubica un punto de verificacion de aparalos volcanicos a una
distancia de 2 ki y se registra un aparato voicamco a una drstanc:a de 4 km;,

Suscepfibifidad de la zona.
A sismicidad. La Reptblica MeXi
gue tan frecuentes son 10s-8iSM

na se'iencuenrra dividiga en guatro zonas srsmrcas Estas zonas son un reflgjo de
‘en las diversas reg:ones y-la méxima, ace!eracuén del suelo a esperar durante un
siglo. La zona A es una zona donde no se tienen:registros. h.rstén s de Sismos, no se han reportado sismos en los
tHtimos 80 afios y no se esperan aceleraciones: el stielo ma yores & un 10% de 1a, ace!emcrén deila gravedad a causa

de temblores. La zona: D es una; zona donde se han reportado.- grandes srsmos ‘histéricos, donde la ocurrencia de
; e Ia aoe!erac:én de la gravedad.

spuede durar varios afios y se
de nager otro volcan srmrlar

extinguen sin
en la misma regiol

o Jos beneficios y riesgos

es0s sitios. Los habitant
qa es el mapa donde se

que conlleva vivir alfi. EI pi

poblacron y de la‘infraestructura de produc
' fas, c:onaidenesgos gob.mx)

La Microcuenca se encuentra fuera de zo,
aparatos volcanicos aclivos, ademas que la
FISIOGRAFIA

La Cuenca Hidroldgico Forestal Microcuenca San José El Alto, donde se inserta el Sistema ambiental, se encuentra
en la Provincia Fisiografica Eje Neovolcdnico, Subprovincia Llanuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo, la Provincia
Fisiogréfica Eje Neovolcénico cubre la parte Sureste del Estado de Querétaro con una superficie de 578638.41 Ha., lo
cual equivale al 49 % del total de fa superficie, la Subprovincia Lianuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo cubre la parte
Suroeste del Municipio de Cofon, centro - sur de El Margués, la parte Sureste de Querétaro, la fotalidad de Corregidora,
Norte y Este de Huimilpan y casi la fotalidad de Pedro Escobedo.
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La superficie de estudio, pertenece a la Subprovincia [lanuras vy Sierras de Querdtaro e Hidalgo, la cual presenta un
corredor de lomerios bajos y lanuras, este queda encerrado por un sistema de sierras y lomerios, casi todos de origen
volcanico, gue exceden fos 2,000 msnm.

El relieve sistema ambiental, esta constituido por lomerios en aproximadamente el 40% de la superficie y por sierras
con lomerios en el 60%, de acuerdo a la Carta de Fisiografia del INEGI, escala 1:1,000000; en fa imagen siguiente se
presenta la ubicacion fisiografica de la microcuenca; el sistema de Lomerio de Basallo con Llanuras, comprende su
parte occidental y el sistema de topoformas Sierras Volcanicas de Laderas Tendidas con Lomerios ocupa fa porcién
oriental. :

SUELOS

En esta cuenca hidrolégico-fore stal, se presentan tres grupos de suelos, srend ertisol (VR) el suelo dominante en
aproximadamente el 94% del:drea‘de la microcuencay el otro grupo presente es ef: Phagozem en ef 3 % y el Leptosol
en una pequefia supemcre,-z;menor al 1% de Ia, m:crocuenca &l resto de.la Superficie corresponde a zona urbana, esto
conforme a la carta Edafo, g!a F14-10 sene I sca!a~-1- 250000 edrtada pof elINEG, siendo el suelo Vertisol ef de
mayor dominancia.

DEL SISTEMA AMB!ENTAL
La zona de estudio presenta una reg:
caracterizados como VRmzpe/B Vemso!

'no a hgeramente ondulado
pedregosa con fragmentos

damente el 70% del Area de CHF,

- GU
En éste sentido al anahzar ef Pl )
ctérea porafioyel 10% corresponde

la pérdida de suelo es de 0 a 10t :
a una erosion que va de 10 — 50 foneladas:"Sier
el afio de la publicacion.

Se determiné que el valor de erosién en la condicion actual es de 1.12 ton/hasafio; mismo valor que se compara con el
mapa de erosion actual del POEREQ donde el nivel de erosion es alto y va de 0 a 10 ton/ha/afic, por lo que haciendo
la comparacién enfre estas cifras se puede considerar coma inapreciable la erosion en el sitio, es asl que para la
superficie de 1.3889 ha. propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales es de 1.5577 ton/afio, segtin fo
calculado y resulta ser como ya se menciona un valor por debajo del rango méximo publicado el programa de
ordenamiento.
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Se gstima que ef valor de erosion seria de 168.23 ton/ha/afio, donde el valor de erosion para superficie de propuesta
para CUSTF de 1.3889 ha sera de 233.6507 ton/aiio, bajo el supuesto de ejecutar fa remocion de la vegetacion, sin
flevar a cabo el proyecto ni realizar las medidas de mitigacion y prevencion. Si este supuesto tuviese lugar, el
incremento del valor de erosion seria regular, yva que ef valor de ercsion es semefante al publicado en el Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Regional del Estado de Querétaro, ef cual establece un rango de 50 a 200 tan/ha/afio para la
zona donde se inserta el proyecto y ef drea propuesta que motiva el presente documento.

Erosién del suelo con fa ejecucion del proyecto en combinacion con las medidas de mitigacion y prevencion,

Se estima que al e,recutar el proyecto, aun cuando exista'fa-remocion de vegetacion solo se dard en una zona
especifica, misma que serd sujefa a la’ rmplementacron de actividades que minimicen el proceso de erosion, esto es
determinante ya que permite ¢ ar de manera mas integral.el incremento en. e! proceso de erosion, por elfo con la
metodologla empleada se obtuyo que la pérdida de suelo’ aproxrmada es.de 0.58 Ton/hasafio y de 0.8100 ton/afio para
la superficie de 1.3889 ha;.en las'que se proponese! cambro ‘de, Uso'te. sue!o.;en terreno foresta! por lo que haciendo
la comparacion con el-mapa-de erosion actual publrcado por: fa SEDES sy POEREQ, ‘donde se ubica el drea
solicitada para CUSTF ivel dee rosrdn ‘esta por-debajo- de {o.que se estab g-en esta: pubhcac.'on toda vez que

esta menciona un rango eros;dn e 0a 1 4] ton/ha/aﬁo por lo.qué el-val ncrementaria-el. vafor pubhcado

ion'del matéﬁéii saperﬁcia.f, Ia

na superficie

diera generar

Esta corresponde a [
Erosién Tolal = Eh+Ee

de la misma, Las cauces principales, son los arroyos Las Cuevas y Los Cajones en la parte norte, urn arroyo sin nombre
en la parte central; en la parte sur se encuentran el arroyo El Pachonal y otro arroyo sin nombre; todos elfos drenan
con direccion sur poniente captados hacia el dren Jurica.

Los cuerpos de agua presentes en territorio de fa microcuenca son 8 bordos temporales que registra fa carta topografica
INEGI- F14C65, captan y regulan los escurrimientos conducidos por los arroyos menicionados; entre los bordos de
mayor importancia se encuentran, en la parte norte el bordo El Jazmin; en Ia parte centro el Bordo Azteca, ubicado a
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un costado de la Carretera federal No. 57, entre ésta y su interseccidn con el Aniflo Vial J. Serra; y en la parte sur el
bordo ef Salitre.

Sin embargo, el sitio del proyecto no tiene influencia en los escurimientos pluviales que son captados por éstos, esto
se evidencia en la imagen que antecede donde se observa la ubicacién del predio con respecto al bordo v ef dren
existente en las inmediaciones.

Segin lo consultado en la carta topogréfica publicada por INEGI- F14C65 escala 1:50,000 edicion 2015, y sus archivos
vectoriales corrigntes y cuerpos de agua, se evidencia una corriente de agua temporal ubicada al poniente del predio,
justos de tras del conocido Hotel Four Points, sin embargo se asume que existe una desactualizacién de esta
informacion, foda vez que este ha sido modrﬁcado enisuy totahdad ¥ donde a fa fecha existe lo que ahora es un dren
que opera la Comision Estatal de Aguas’en: -el-éstado de Querétaro esto’ por tfodas las actividades y obras que se
observan en las inmediaciones, tal es el caso de la vialidad Fray junipero ensel !ado norte, la cual en su momento
fragmento la continuidad de este escurimiento, def fado sur del predio se ewdencara la existencia de construcciones
{inmuebles habitacionales ycomerc:a!es) enel punto cardma! este coﬂnda con pneo‘;o en prooeso de urbanizacion para
inmuebles habitacionales. . g
Por lo que se exhiben las: rmégenes que dem stran Ia fragmenta 100 . n,Ia zona Y s:tuacrén actual del area donde se
inserta ef predio y que:demuestra: que noexi ,h;,corn'entes ide,a"g'ua que brfnden algtin servicio dentro del predio, no
se interrumpe nmguna comente de  agua o.escurrimiento, temporal, ya: que esta. ya fue afectada por fas actividades
antes menc:onadas ;

De acuerdo a Ios' calculos del estudio_ hidrologic
suficiente, foda Vez.que el gasto de 2 38'm?°, répne

X086 conc!uye u _capacrdad actual de Ia alcantanﬂa es

cuales canalizaranslas aportacro
dependera del gasto que conduzca- s

Temeno nafural

Diferentia Pj
A 1
Ce 0.0309 ~
Vea 0.0170

Ef escurrimiento medio anual en el 4rea propuesta para cambie.de uso de suelo en condicién actual es de 0.0170 m®.
Con la ejecucion del proyecto, el escurrimiento medic anual por el cambio de uso de suelo sera de 0.0894 mP, teniendo
un incremento de 0.0724 m®., no omitiendo que el predic se encuentra urbanizado en tres de sus colindancias, por fo
que ef proyecto contemplara infraestructura pluvial de manera obligatoria.

La medida de control de escurrimientos propuesta a realizar durante el proceso de CUSTF es la construiran 250 metros
lineales de barrera de piedra acomodada, misma que se describe en el capftulo VI, donde se presentan los célculos
de efectividad de estas obras propuestas, asi como su ubicacion, destacando que estas obras son exclusivas al
proceso del cambio de uso de suelo.
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...HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

En fo general la microcuenca San José Ef Alto forma parte de dos de los acuiferos que comprenden el estado de
Querétaro, siendo éstos el Valle de Amazcala en su porcion noreste y el Valle de Querétaro en el cual se localiza Ja
mayor parte de la superficie de la microcuenca (80% aprox.) en la porcién noroeste, centro y sur. La calidad def agua
en los acuiferos se considera no contaminada y apta para todos fos usos {Plan Hidraufico del Estado de Querétaro
CEA, 1999},

CAPACIDAD DF INFILTRACION

Dentro de las abstracciones hidroldgicas se ha estudfado la evaporac;on la transpiracion y la evapotranspiracion, pero
aun faltan por anafizar los fenémenos de retencion de fa cubierta vegeta! o mterceptac;én asi como el almacenamiento
supefficial y la infiltracién. Todos estos: fenomenos ‘estan muy relacionados: ent 8 pero presentan caracteristicas
individuales. . :
Por fo que para el proyecto-e :mportante definir que Ta mfr!trac;dn ‘es.6l procesopor; el cual el agua superficial se
introduce en las capas mtemas-del suelo debido basicamente: 8 fas fuerzas grawtatonas aunque también intervienen
fuerzas de trpo capﬂar -ask.como otras de naturafeza ‘mas compleja como qufm.rca etc. Ef agua infiltrada puede llegar

e /

se'genera una: precrprtacrén
e éste volumen; fa cantidad

‘los siguientes resul‘tados'para ' 3 '
O ¥ SIN APLICACION DE.MEDIDAS -DE" RE,‘_,ENC!ON y MITIGACION DE

nta la aportacion

permite enlre un
11.74 m® este

de la cobertura

de vegetacién, motivada'por.ef cambio dé* y tendido, serd-esie” Ienue se dejara de captar,
debido a la ejecucién de [ ' E N '
Este supuesto atiende la

En este aparfado se contempla que el predj /] stafa obtenida del proceso de aplfcacmn
del programa de rescate y reubicacion de flora del 8 mamfesté que superficies asignadas son las areas
verdes, ademas de contemplar un desmonte gradual ¥ el'establécimiento de barreras de piedra acomodada, por o que
se presentan los datos de infiltracion que se generaran en esta superficie, bajo el supuesto de la perdida de vegetacion
en un 10%, es importante resaltar que las obras de conservacion de suelo que se efecufaran durante fa actividad de
CUSTF se distribuirdn en la totalidad del predio, por lo que para este gjercicio se define una superficie de 1.8943 ha
(18, 943.374 m?), ademas de ellos se destinaran superficies al establecimiento de areas verdes.

De tal manera que segin las fuentes bibliogréficas consultadas SEMARNAT Delegacion Querétaro. 2002. Servicios
ambientales del recurso forestal. Programa de pago de servicios ambientales. Cruzada por el bosque y el agua.
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SEMARNAT, México., y los resultados exhibidos se considera que la perdida de infiftracion sera mifigada, esto
mediante el establecimiento de dreas verdes y fa implantacion de obras (barreras de piedra acomodada) como medida
de mitigacion, ademas de la ejecucion de un desmonte gradual, misma que permitiran que el proceso de infiltracion

continte.

ASPECTOS BIOTICOS )
CARACTERIZACION Y TIPO DE VEGETACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

En fa cuenca hidrol6gico forestal Microcuenca San José ef Alfo donde se inserta el Sistema Ambiental, y con base en
ia Carta de Vegetacion y Uso de suefo No. Fi4- 10, ‘Serie V, escala:1:250,000, del INEGI, la superficie con vegetacion
ocupa una extension de 3,547.23 ha que corresponde ‘al 60% de la superficie fotal, siendo la comunidad vegetal mas
extendida la Selva baja caducifolia que se distribuye en el 38% de la superficie-dg IafCHF (3% de vegetacion secundania
arbustiva y 35% de vegetacion secundaria’ arbérea); le sigue.el Matorral Crasicaule con’ ef 21% (13% de vegetacion
primania y el 8% de vegetacién.secundaria arbustiva} y.el pastizal. mducrdo con el 2% aunado a gllo también se presenta
diversos usos de suelo que; corresponden al uso agricola, con'espondfentes al34% (agncultura de temporal anual 33%,
agncultura de humedad anuai 1%}, fi _a!mente asentamrentos h"‘-’manos‘- onas urbanas’ co ‘6l 3% cada una.

300 y 600 mm y la

juato se le asocia

Myrtillocactus geometiiz
de eminencias, mieniras q

cobertura, y el matorral puede admitir la presenc lantat aceas. Generalmente existe ganaderia a
' comestibles, y en el caso de los nopales,

de los talfos...
En ef terriforio de la CHF, el Matorral Crasicaule se encuentra distribuido en el 21% del tertorio de la microcuenca,
principalmente en la parte norte, asf como en una zona ubicada al sury otra al sureste de fa CHF.

Selva Baja Caducifolfa.
Para este tipo de vegetacion, la guia para la interpretacién de carfograffa uso de suelo y vegetacion establece que

“...Se desarrolla en condiciones climéticas en donde predominan los tipos célidos subhimedos, semisecos o subsecos.
El mas comin es Aw, aunque fambién se presenta Bs y Cw. El promedio de temperaturas anuales es superior a 20°
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C. Las precipitaciones anuales son de 1 200 mm como maximo, feniendo como minimo a los 600 mm con una
temporada seca bien marcada, que puede durar hasta 7 u 8 meses y que es muy severa. Desde ¢l nivel del mar hasta
unos 1 700 m, rara vez hasta 1 900 se le encuentra a esle tipo de selva, principalmente sobre laderas de cerros con
suelos de buen drenaje. Esta selva presenta corta altura de sus componenies arboreos (normalmente de 4 a 10 m,
muy evenlualmente de hasta 15 m o un poco mas). £l estrato herbaceo es bastante reducido y solo se puede apreciar
después de que ha empezado claramente la época de lluvias y relofian o germinan las especies herbaceas. Lasg formas
de vida sucutentas son frecuentes, especialmente en los géneros Agave, Opuntia, Stenocereus y Cephalocereus. ..
Las Selvas Bajas Caducifolias son de las que tienen una mayor distribucion en México, encontrandose en la Peninsufa
de Yucatan, en las llanuras costeras del Golfo, en las estribaciones de fa Sierra Madre Oriental., en la Depresion Central
de Chiapas, en las esiribaciones pacificas:de’la’ ‘Sigrra Madre del Sur, en casi toda la cuenca def Balsas y del
Tepalcatepec; en la base poniente de la’ S:erra Madre Occidental; en Jalisco; ‘Hegando hasta el sur de Sonora y
Chihuahua. También existen comumdades en 'fa parte sur de la Peninsula:de’ Ba a Cahfomra

En la cuenca hidrologica forestal M:cmcuenca San José EI Alto éste.fipo de vegetar;fon se encuentra en fase de
vegetacron secundaria; se le ubicden la parte central ¥ onente-.en una superﬂcre de 221 6 4092 ha que corresponde al
38% def drea de la microcugnea. | 3 :
Agricultura de temporal:. Se. d:stnbuye en 4316.3620-ha (33%.‘de a-superﬂc:e tota :_generalmente en fos alrededores

de la zona urbana de la mfcrocuenca' enilas, pa!tes onentaf sur y sureste y en‘:una vefia fraccior de la parte norie;
) ncuentra, ubicado el predio del

de 3,547.23 ha que corresponde
Baja Caducifoliag'en-su fase de., veget
de la superficie de Ia mrch enca;

que mas arriba
(Arbusto Piant

que el sitio def proyect
Rigueza de especies’[
16 para el drea de la cu

implica que ef drea donde se inserta el predi
ha sido ecasionado por todas las actividad
con el Anillo Vial Fray Junipero en el lado oriente, al sur del pre io se ubica un predio ba!dfo evidencias de disturbio
que al estar insertado en un &rea urbana presenta fuertes procesos de fragmentacion, def lado norte del predio se
evidencia la existencia de construcciones (inmuebles comerciales, bodegas y oficinas) y la vialidad de Paseo de Ia
republica al poniente del predio, por lo que se mussiran algunas iméagenes de la condicion de ia zona y de la condicion
que guarda el predio propuesto para CUSTF.

-El predio denominado PARCELA 146 Z-7 P 1/1 presenta una superficie total de 1.89 ha (18, 943.374 m®), se trata de
un predio aislado, ya que no forma parte de un continuo vegetal, debido a que se encuentra rodeados de vialidades y

o, “VOLE CITY PARK”
£ ""ﬁ&% Viejo Desarrollos Urbanos, S.AP.1. de C.V,
%,'{ ) W% g Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 46 de 81
Y "i«@’ Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat
s v



Delegacidn Federal en el Estado de Querétarvo
Subdetegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SLUHRPTAREA D

AEIMCY ABABIEN T R
Y ORECURSOS NATHRALTS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

asentamientos humanos, sin embargo este predio sosticne una fraccion de 1.38889 hectareas con vegetacion
secundaria de selva baja caducifolia, mismas que motivan la elaboracién del presente documento fécnico, ubicandose
en las inmediaciones de Paseo De La Republica Km 13+000, Delegacion Epigmenio Gonzalez, Municipio De
Querétaro, Qro.

-El predio bajo estudio se encuentra ubicado en la Delegacidn Epigmenio Gonzélez, Municipio De Querétaro, el uso
propuesto para el sitio del proyecto corresponde al uso urbano en su modalidad de habitacional y comercial, porio que
se justifica la propuesta de la superficie para el CUSTF, ya que no hay oposicion entre ¢l uso propuesto y las politicas
de crecimiento urbano.

Asl mismo, cuenta con Dictamen de Uso de suelo No.-DUS201706866 expedido por fa Direccion de Desarrolic Urbano
del Municipio de Querétaro de fecha 19 de junio’ de:2017; en el cual.se autoriza un uso comercial y de servicios.
Adicional a ello y de conformidad con; el Programa de_Ordenamiento Ecofogrco Regronaf del Estado de Querétaro
(POEREQ), publicado por la Secretaria ‘de Desarroflo forestal Sustentabile enel.£stado de Querétaro, el drea solicitada
para CUSTF, asl como la lotalidad del predio, se ubican en la Unidad de.Gestion ‘Ambiental (UGA), No. 267,
denominada “Zona Conurbada des-la Ciudad de Querétam" donde Ias actrwdades pretendrdas son plenamente

compalibles.

-El ecosisterna que se. eva!_ G presenta una, drversrdad b.rolégfca representad‘ ':‘por 16 espec;es en el ambito territorial
de la microcuenca (rrqueza ‘total combmada&‘S) ‘con-gl:mismo. sistema ambienta el sitio del proyecto, ninguna de

las cuales se encuentra‘enhstada en alguna delas categon‘as deriesgo defmfdas NOM-. 2059:SEMARNAT-2010;

se impactard en la pérdida in situ de suelo forestal, tan

el sistema ambiental de influencia del proyecto con st e superfrc:e dle 8B0.9545 ha sera :mpactada en tan solo
el 1.76% de su superficie (1.3889 ha. CUSTF), siendo entonces minima fa afectacién que suffira el area, aunado a ello
es de considerarse gue se trata de una CHF que ha sido modificada casi en su totalidad toda vez que la compone la
mancha urbana de la ciudad de Querétaro, lo que la define como una cuenca hidrolégica forestal fragmentada.

Entre ambos sitios se obtuvieron un total de 318 registros de vertebrados terrestres. Los registros oblenidos se agrupan
en 3 clases, 11 drdenes, 28 familias, 44 géneros y 45 especies.
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£ predio donde se pretende construir ef proyecto Volé City Park si bien ain tiene colindancias con predios que cuentan
con vegetacion de tipo forestal, ese conjunto de predios ya se encuentra aislados debido a las vialidades que los
rodean.

Al contar con tan poca superficie la posibilidad de mantener poblaciones sanas de repltiles 6 mamiferog en esla area
es poca o casi nula, ya que no se podran crear corredores que permilan ef desplazamiento de la fauna & olras areas.
Aun cuando la riqueza de aves fue mayor, esta se encuentra muy por debajo de la presente en la Unidad de Analisis.

Los registros presentados en el presente estudio coinciden con fo obtenido en diferentes estudios, los cuales muestran
que predros ubicados cercano a zonas urbanizadas:se. produce. regularmente una disminucion en la riqueza de
especies de fauna silvestre, debido principalmente a lareduccion:de, fos habitats utilizados por las diferentes especies.
Sin embargo, el conjunto de especies.presentes en estas Areas: es pnncrpa!mente de aquellas que presentan una
amp!ra distribucion y to!erantes a las acnwdades antropogénicas, reducréndose*_ en gran medida la presencia de

s.enla U}wdad de Anéiisis, los
nstrucc.'on def proyecto habra

a otras areas.

PA ISAJE

p!ésr:cos (oolor fmea escala etc)
/ nalmente lag: que combman ambas

con vegetacion del drea de influencia microcuenca San José el’a!to y la zona conocida como Pefia colorada af oeste,
de manera inmediata al Norte con Bodegas de almacenamiento, este Anillo vial Fray Junipero, al ogste con Carretera
Querétaro - San Luis Potosi y af sur con Derecho de paso y Propiedad privada sin actividad aparente.

Calidad paisajistica: En relacion a su enfomo inmediato, el area propuesta, se localiza en fa parte occidental del area
de influencia, ésta y la ubicada en la parte sur, se localizan en la zona conurbada de la ciudad de Querétaro, porlo que
el predio se encuentra inmerso en un &rea en proceso de urbanizacion; en ef limite poniente del sitio del proyecto se
localiza la carretera federal no. 57, misma que cruza af territorio de la microcuenica en direccién norte a sur.
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Las caracteristicas anteriores determinan un paisaje abierto, con buena visibilidad reciproca hacia el vesle y el sur,
que corresponde a zona anteriormente agricolas y actualmente son areas en proceso de urbanizacion, hacia fa parte
norte el paisaje es interrumpido por carreteras y areas urbanizadas; en fanto que, al orienfe, en primera instancia se
liene a la via de comunicacion mencionada, cuyo transito vehicular es denso y constante af interior def predio, la calidad
paisajistica se considera de regular a mala, debido a que el paisaje conforma un escenario representado por dreas
urbanas. Ef area con vegetacién del predio y que comesponde af sitio propuesto para ser afectado por el cambio de
uso de suelo, ofrece un paisaje de terrenc pedregoso con vegetacién secundaria de selva baja caducifolia y
afectaciones en diversos grados. La hidrologia del sitio, se muestra de manera limitada con respecto a su percepcion,

MEDIO SOCIOECONOMICO ; :
En el estado de Querétaro se puedern: observar contrastes muy marcados en el'desarrolfo economico y social de su
poblacion, se fiene por gjemplo la Srerra Gorda donde debido al afslamrent fixque muchas comunidades se
encuentran con respecto a lasidreas urbanas, se ha adquirido una condicién-de:marginacion ocasionada por la falta
de empleos, servicios de salud, educacion, etc., sin embargo tenemos ef lado opugsto:hacia. el sur del estado donde
se concentra fa mayor planta productfva y como .consecuencia una mejor calidad de-vida; para‘ fa poblacion que ahf
reside, por suptesto .en+a+Giudadzde Sanf:ago de Quenétaro Wy ~Su-Zona, conurbada S& dispone de una gran
rnfraestructura industrial, ofen‘a de ‘abajo ; espac;o_, para la vivienda,. por !o que esta condfc:on ha generado una

eslado, ya que segun ef censo de pobf
estado, mientras-queé‘para ef afio 2010
Querétaro se a_j.g;enta,.,el 34, :3%

16gicos s c:apﬁ;r

&y nivci&sﬁfé 50 ICIO.: quelog bosquca

de suelo competitivos, por loiqu
ambientales en comparacién co
beneficios de un solo sitio

En este contexto, los servicios ambientales que pudie 'se en rigsgo por ef cambio de usc de suelo serian
principalmente los siguientes: ST

* Los servicios hidricos

* Belleza escénica

* La captura y sumidero de carbono,

Para poder definir el impacto que pudieran tener estos servicios es importante conocer a detalie los mecanismos de
disponibilidad en la naturaleza y las consecuencias sobre su manejo, por lo que haremos referencia de manera
particular a cada uno de elflos:
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Es importante resaltar que fos Bienes y Servicios Ambientales, no se encuentran aislados de fas actividades
economicas humanas. Por un lado, fa Naturaleza, ef Medio Ambiente o simplemente los Ecosistermnas proveern materias
primas para los procesos productivos humanos; por otro lado tienen ia funcién de almacenamiento para los desechos,
producto de estos procesos productivos. £l uso de materias primas genera impactos positivos o beneficios econimicos,
la generacion de desechos produce impaclos negativos a fos que se les llama costos ambientales.

La forma de medir el valor econémico de la biodiversidad es medir los beneficios directos y/o indirectos del uso de los
recursos biologicos, o medir los cambios en la calidad ambiental en fos flujos naturales de estos recursos (impactos
positivos o negativos producto de las actividades econémicas humanas} Estas mediciones de cambios en la calidad
de los recursos, se pueden calcular a mvel de ecoswstema

fesgo medlante la ejecucion def
.ol su pregqnc:a en la supertficie

ESTIMACION DE CAPTUR
Para la estimacion de la capt
SEMARNAT en una superficie
cambio de uso de suelo.

fon./ha./aflo, estimado para la superficie co
carbono que se dejaria de fijar es de:
1.3889 has. X 1.5 ton./ha./afio = 2.0833 Ton/Ha/ afio

Si a éste volumen se le asigna el precio intemacional para CO2, de 10 ddfares por fonelada, representaria 20.833 U.S
ddlares por afio, en la superficie propuesta para CUSTF. ) )
Esta informacién es una mera referencia como parametro, aplicando valores de dreas similares a ésta, sin que exista
un procedimiento de modelacion que permita definir con mayor precision la captura de carbono.

ESTIMACION DE LA INFILTRACION.
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La caplura de agua o desempefio hidraulico es el servicio ambiental que producen las areas arboladas al impedir el
répido escurrimiento del agua de fluvia precipitada, propiciando la infiltracion de agua que alimenta los mantos acuiferos
¥ la prolongacién del ciclo del agua.

La dernanda potencial de este recurso es enorme, adicionalmente, el manejo eficiente de este servicio tiene efectos
no solo en la mejora de la disponibifidad de agua, sino que ademas prolonga la vida (itil de las obras de infraestructura,
conserva suelos y ayuda a mitigar los riesgos de desasires por inundaciones y derrumbes.

£n condiciones naturales el agua de escurrimiento representa un porcentaje bajo def total de la precipitacion. Este
monto no se puede considerar como parte del servicio ambiental, dado que es el volumen que no puede capturar la
superficie arbolada. Por su parie, el agua infiltrada o percolada corresponde a la cantidad de agua que en realidad esta
capturando el bosque y que representa fa oferta'de agua producidapor éste.:

El costo de oportunidad del bosque como capturador de agua dependers del equmbno entre la extraccion y la recarga
de los acuiferos. : A

De tal manera que segtin las fuentes b;bhogréﬁcas consultadas SEMARNAT Deiegacfén Queretaro 2002. Servicios
ambientales del recurso forestal. Programa de pago-de seémvic ambfentales Cruzada:por el bosque y el agua.
SEMARNAT, México.,-y-0s-resultados exhibidos se considera que’la. pérdida de infiftracion :serd mitigada, esto
mediante el establecrmrento de drpas verdgs y.la. :mplantacrén de obras (barreras de piedra acomodada) como medida
de mitigacion, ademés de {a e;ecuo:én de un'..desmonte gradua! sma que penmtfrén que el pmceso de infiltracion
continte. : : 3 o B

yenergia a trav
fuerte precipitac
proporciones peligros

suelo. Sin un suelo con las carac, f st
ambiental, la lluvia se convierte en una_ft
porosidad reduciendo la infiltracidn, dismi
aumenta el riesgo de inundaciones. A nive
80% por lo tanto se considera que la construccion del proyecto ‘o influirs en fa prestacion de este servicio.

Fijacién De Nitrogeno. En ecosistemas no afterados, los organismos del suelo reincorporan los nutrientes necesarios
para la produccion primaria a partir de los desechos y la materia orgénica mueria y los ciclos de los nutrientes tienden
a cerrarse. En lugares que han sido perturbados por las actividades humanas, estos ciclos pueden romperse. En las
zonas agricolas, las actividades como la labranza y Ia irfigacion hacen que los nultrientes se pierdan con mayor rapidez,
razon por la cual los agricultores han optado por emplear feriilizantes orgéanicos o inorganicos. El servicio de fijacién
de nifrdgeno tiene una importancia notable a nivel de Cuenca debido a la conservacion def estrato arbbreo def bosque

i, “VOLE CITY PARK”
f ’“”ﬂ% % Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.PL de C.V.
i"{ ‘Wf’ Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 51 de 81
ﬁ}“ + & Teléfono (442) 238 34 oo www.gob.mx/semarnat

g o un®

1
s



Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteceion Ambiental v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SLORPTARIA 1
EXiRT AMBIENT

YOHFCURSGS NATHRATES ' Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

de pino-encino ya que existe un gran namero de especies de plantas fijadoras de nitrogeno atmosferico, y una gran
variedad de formas y tamafios (florales, arbustivos y arboreos).

Para el caso del area de influencia del proyecto, dos razones principales sefialan que ef impaclo sobre este servicio
ambiental ocasionado por la construccion del proyecto no es relevante a nivel de érea de influencia del proyecto debido
a la magnitud del proyecto y toda vez que se desarrofla sobre un area alterada por las actividades anlropogenicas,

Degradacion De Desechos Orgénicos. Un gran nimero de organismos que mueren, Son consumidos por los
organismos que se encueniran en el suelo. Durante el proceso de descomposicion el suelo brinda el servicio de
neutralizar a muchos de los organismos patégenos del hombre que se suelen encontrar durante fa degradacion de los
desechos organicos y en fos restos de los prganismos muerfos (Dar!y et al. 1997). £l referido servicio puede encontrarse
a nivel de Cuenca, donde la calidad esté relacionada:con el grado de conservacrén del suelo. Suelos conservados
permiten de manera natural absorber [0s.desechos de consumidores primarios terciarios de la cadena trofica como las
heces fecales que rapidamente son procesadas por suelo. £n suelos deteriorados;por desechos no organicos de origen
antropogénico como plasticos,, vidrio y metal la calidad de-este seivicio puede verse:en riesqo. A nivel de cuenca
hidrologico forestal tenemos que los desechos humanos son procesados dé --forma natura! en el ecosrstema

Formacion De Suelo. La génesrs del suelo com:enza con la desmtegracrcﬁn y descompos:crén qurm;ca de la roca, que
puede ser provocaga por cambros'drast.rco e__."temperatu.ra, Ja fuerza: Qrosiva‘vde(,_agua, la-congefacion (hielo) y el
viento. También se col srdera que’ los organismos VivOS efercer c:en‘o grado.de estes, para que; Ja rpca se fragmente,

factores son dg,_t,
material parent

intervenida para
nivef de Cuenca

compactacion del suelo, se considera que este servicio
no se considera fa presencia de dreas sin vegetacion.
Sin embargo, en el apartado 8 def presente documento relacionado con las medidas de prevencion y mitigacion de la
perdida de suelo se presentan las acciones y su efectividad que tendrén las acciones y que minimizaran fa erosion
especificamente def érea propuesta para cambio de uso de suelo.

Polinizacion De Las Plantas. La polinizacion es uno de los principales “servicios” que proveen jos ecosistemas a los
seres humanos. Dado que los servicios de polinizacién de plantas son proporcionados a los ecosistemas en general
como parte de la continuidad, el citado servicio involucra la accion de especies silvestres en beneficio de la produccion
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inclusive agricola debido a que fa diversidad de especies de plantas silvestres mantiene una reserva genética respecto
a las plantas cuftivadas congenéricas contribuyendo a fa diversidad con fa combinacion de genes silvestres. La
importancia de las plantas silvestres genéticamente relacionadas a las cuftivadas, radica no solo en el potencial que
tienen para converfirse en especies comestibles cuitivables, sino en que constituyen la gama total de la variabilidad
genética. Ambos grupos de plantas (silvestres y cultivadas genéticamente refacionadas) pueden estar presentes a nivel
de Cuenca y la polinizacién puede ser ejecutada por abejas, mariposas, escarabajos y aves. Y debido a la reduccion
de la superficie con pretendido cambio de uso de suelo la afectacion a este servicio serd irrelevante.,

Control Bioldgico De Las Flagas. Los servicios de control.-bioldgico que permiten reducir coslos a agricuftores y
permiten lener un ecosistema mas saludable sin la neces:dad de .emplear;pesticidas que en varios casos la plaga
genera resistencia, ademas de que su-uso y contacto directo.genera un considerable riesgo; la Organizacion Mundial
de la Salud sefiala que un gran namero de las personas expuestas a estos pesfrc.'das sufren de dafios a la salud
inclusive a flegar a fa muerte por envenénamiento. El servicio.ambiental de control: brolégfco a nivel de Cuenca fiene
un valor importante debido-a.que en la zona la agncu!tura se encuentra fuera de’la-cuenca prevaleciendo aun los
procesos naturales. Razon: por la cual el servicio. ambiental a nivelde Cuenca hrdroiégico—forestai no se vera afectado.
A nivel del &rea de estud.'o se conszdera que actualmente #icho; erwcro ambfental no seenctientra significativamente
alterado. o . mE e

Paisajfe Y Recreac:én Tambrén !Iamados benef:cros nk_ matenales los SeIVICIOS, culturales que ofrecen los ecosistemas

muerte por envenenamfento i
debido a que en la zona la ag
Razon por la cual ef servicio ambiental
estudio, se considera que actualmente,
encuentra deteriorada.

rado dado que por si sola el érea se

Medicina y plantas ornamentales: Productos y subproductos de origen natural utilizados en el tratamiento de
enfermedades. Este servicio a nivel de Cuenca no se cera afectado loda vez gue el proceso natural de esta continuara

sin afectacion. A nivel del drea de estudio, se considera que actualmente, dicho servicio ambiental no se vera alterado

foda vez que de este no se realiza ninguna extraccion de plantas medicinales de ningun tipo. /‘
£n cuanto a plantas ormamentales, se aplicard un programa de rescate y reubicacion de flora nativa del predio, y estos
gjemplares serdn ubicados en las éreas verdes, por lo que estos brindardn un servicio ornamental.
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De lo anterior, se tiene que el promovente ha presentado la descripcion del sistema ambiental en el cual se encuentra
inmerso el proyecto sujeto de evaluacion, mismo capitulo donde se hace referencia a la problematica ambiental actual
del area de influencia y del cual esta Delegacion Federal no ha encontrado contravencion alguna con to establecido en
la fraccion IV del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia de Evaluacion de
impacio Ambiental.

Por otro lado, se tiene que las fracciones V y VI del articulo 12 def REIA, dispone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que son:
primero la identificacion, descripcion y evaluacion de losimpactos ambientales que el proyecto potencialmente pueda
ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoque jprioritariamente a los impactos ambientales que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o:significativos y consecuentemente, puedan afectar la integridad ecologica
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacion orientadas a atenuar
dichos impactos y compensar E.j ;componentes amblentales exnstentes en fa zona de :nfiuenc:a del proyecto.

Referente a la identfi cacnén de Ies nmpactos amblentaies r ducto de ia ejecuczon del proyecto el promovente sefald
lo que a continuacion se transcnbe : LR R ~ : :

> i.!as matnces de causa mefecto derivadas de fa matriz de

Esta metodologia N desarrollé bas ndose en: e! método

: plémento a esto se consu‘ ay adecua' la-metodologia
' :ra. reconocer !os efectos negatrvos y-positivos de!

" ACTIVIDADES ™~
TONTE Y DESPALME

T OPERACION DE MAQUINARIA (DESPA
TRAZ@ Y NIVELACI@NAREA DE REUB! -

" RESCATE Y REUBICACION DE FLORA
GENERACION DE RESIDUOS POR ACTIVIDAD DE RESCATE Y
REUBICACION

ﬁiﬂ‘r’ﬁ‘?ﬁgﬂ% GENERACION DE AGUAS RESIDUALES (SANITARIOS PORTATILES)
MANTENIMIENTO DE AREAS CON VEGETACION RESCATADA
e
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¥ he U!-R‘{U'\ NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES
GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS POR LA ACTIVIDAD
DE MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES Y RESCATE Y REUBICACION
DE FLORA
MANEJO DE RESIDUOS

Respecto de la evaluacion de los impactos ambientates asociados al proyecto, el promovente concluyd lo que a
continuacién se transcribe:

La importancia del impacto o def efectg de una acc.rdn sobre un faotor amblental es un indicador mediante el cual se
evalia cualitativamente el impacto ambiental tanfo en funcion del grado de-inc deana y/0 intensidad de la alteracién
producida como de la caracterjzacion del. efecto dada ésta por una serie de 'ambutos ‘como son: extension, tipo de
efecto, plazo de manrfestacrén 'rsrstenc:a reversrbmdad recuperab:l;dad smergra acumulac:én y periodicidad,

Visto ef proyectogen su contexto glob
anéhs.'s deraﬁado ‘e x-ios impactos ocas;o

"re etapas los resu tados de la
,gatfvos ldentfﬁcados para Ias dos

- Alferacién de la cubiérta:
Estas acciones al incidir dirg

mitigable mediante el establecimiento de areas verdes.

- Movimiento de maquinaria y equipo. Originard compactacion del suelo, la intensidad es baja, ya que se daré
principalmente sobre areas que ya no presentan suefo como consecuencia de la actividad despalme, su extension es
puntual y ef efecto reversible.

- Generacion de residuos. Sus principales efectos moderadamente negalivos se tendran en la alteracion de la
geomorfologia y o topografia, perfil y horizontes, asf como en las caracteristicas fisicas del suelo en las &reas que los
reciban.

\gr“”“‘fw@* “VOLE CITY PARK"
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Y ORFCURSOS NATH x\’ L Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

FLORA: Elelemento tipo mas afectado es la cubierta vegelal, ya que la realizacion del proyecto implica necesariamente
la remocion de la vegetacion presente, sin embargo, es conveniente reiferar que la vegelacion presente se encuentra
en proceso de degradacion debido a las actividades que se realizan en las inmediaciones ademas del fuerte
crecimiento econdmico de la zona.

FAUNA: Lus efectos negativos en cuanto a este recurso nalural, se lienen principalmente en la alteracion del ha’p{tat;
sin embargo, el proyecto contempla el establecimiento de dreas verdes, mismo factor que incide de manera positiva,
ademas de la implementacion de un programa de rescate y reubicacion de fauna.

HIDROLOGIA: Sobre este factor en general, los :mpactos son bajos toda vez que no hay presencia en el area
propuesta para cambio de uso, de corrientes permanentes 0 cuerpos de agua que pudferan ser afectados, sin embargo,

es importante mencionar que al interior del prédio existe.
En relacion con ef agua superficial, considerada ésta como.fodo, escurnm.rento del tipo Iammar y lineal producto de la
fluvia, las actividadses de desmonte"y despalme modifican el reneve original provocando cambios en el escurrimiento
supetrficial def tipo laminar: Estos impactos se cons:deran advefsos poco.s.fgmﬂcatrvos ya que Ia superﬂcre afectada es
minima y no hay presencia, de cauces o cue/pos.dé agua en el ‘4rea afge
Con relacién al agua’ subterrénea se ve: afectada por act:wdade' 'd g des onte 3

espalme ya que al modificar la
omo consgetiencia se modifica
trvo y de mtensadad baja ya que

portante durante las actividades
de preparacion del té.r[enou” icrementando con ello el

ingreso de la poblacion.

sentido el efecto es sensibiéime
Por otro lado, el funcionamiento.de.la’
ocasionar molestias y afectaciones a fa;
focal, femporal, reversfbie

en esta efapa del proyecto el fréfico de maquinaria y equ.rpo e transporte no se incrementard consrderabiemente ef
mayor flujo vehicular se daré en las posteriores fases de consfruccion y operacion del proyecto.

Estos impactos se consideraron benéficos, aunque poco significativos y temporales en el proceso del cambio de uso
de suelo, toda vez que el mayor beneficio en este aspecto tendra lugar durante la construccion y posterior operacion o
funcionamiento del desarrolio habitacional proyectado.

ETAPA: EJECUCION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO

|
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RECREFTARIA 0
MEORY AMBIT N :
YORFCLIENOS NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., 2 18 de abril de 2018

Suelo. - En la efapa anterior, las afectaciones en este factor del medio ambiente natural se dan en fo que propiamente
se denomina suefo, sin embargo, en la etapa de construccion se encuentra también suelo que deberd ser removido en
las excavaciones a realizar generdandose impactos similares a los descritos en fa etapa anterior.

Ef relieve del drea del proyecto se vera modificado de manera adversa no significativa permanente, mitigable por
actividades como excavaciones, relienos y acondicionamiento del érea.

Flora. - no se generaré impactos ya que este impacto se origina en la elapa de preparacion, sin embargo, en esta etapa
solo se preve la incorporar de jardineras y areas verdes.

Fauna. ~ La permanencia de la fauna es nula Kdebido a que Ias actfwdades de rescate y reubicacion son realizas en la
etapa que anlecede. : : .

Hidrologia. - Los efectos negativos se darén pnnc.'pa.fmente enla dfsm.'fiucron d Ia capac.rdad de recarga y aumento
de escurrimientos superficiales t;ue fa estructura yrbana implicaraa formacioh-de una capa impermeable, fo que
ocasionara incremento parcial en‘éf indice de, .escorrentia superficial y-disminucion en-el coeficiente de infiltracién, el
efecto es poco s:gmf:catrvo r'de’baja | lntens:dad ada Ia_ esoasa permeabmdad de suelo en el sitio’ del proyecto, puntual
y mitigable. - Lo R :

La generacion y mala dfspos.'crOn o manejo-d 4
ef impacto es modemdo focal, temporal mft:gable

bstrucc;én a‘e esconentfas y contaminacién,

Aire. -Los tmpactos adversos para esle, factor son !os generados porla operac:én ‘ge.da, maqumaria y quipo, reafizacion
-efecto. S"moderado se

davez que, dentro def
stn'a de la construccion,

Estos efectos trasciehdena
proceso de construccion, s

S construcc:én el efecto es moderado, temporal y
6n del complejo inmobiliario.

reversible; el mayor flujo vehicular se dard en la fase de o'be'

De lo anterior, &) promovente expone y propone las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion para 10s
impactos ambientales resultado de la aplicacion metodolégica antes descrita;

El camnbio de usoc de suelo propuesto fraerd consigo impactos sensiblemente severos en el medio ambiente,
principalmente sobre los recursos suela y flora y consecuentemente en ef medio escénico y la fauna, toda vez que el
escenario actual tendré una modificacion total ocasionada por las labores de construccitn del proyecto, o cual implica
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b3 r( w! S(h \\I‘-“\\ii\

necesariamente fa remocion total de la vegetacion y suelo presentes aunque estos recursos sean escasos como asi
ocurre en el drea del proyecto, en la que las especies de flora presentes no representan afternativa alguna de
aprovechamiento econdmico para el propietario y el suelo estéd representado por una capa dg escasa profundidad,
Por o anterior, se proponen las siguientes medidas de mitigacién de impaclos ambientales durante las etapas del
provecto y que tienen la finalidad de prevenir y mitigar impactos adversos en el area propuesta para CUSTF

AGUA.

Para mitigar el impacto adverso consistente en el aumento del escurrimiento superficial del agua de lluvia que dejara
oe captarse por la efecucion del proyecto durante fa. fase constructwa de la infragstructura urbana en el predio, se

flevaran a cabo las siguientes acciones.
s  Establecimiento de éreas verdes(1,819.55 19 m2) y I.fbres de construcc:én para faciiitar la infiltracion de agua
de lluvia.
¢« Paraevitar azo!vamrentos poranastre de particujas de.suelo en los drenes que concentran los escurrimientos
aguas ahajo def terreno y que puedan modificarel curso de Jas. corrientes; “se'construiran 250 metros lineales
de barrera de p:edra acomodada con, capac:dad para: tener. 275;. toneladas de suelo, lo que inhibe por
completo la erosion que potenc:afmente se pudiera pro'vocar\po & cambio de Usode suelo, su permanencia
sera temporal'de acuerdo al avance de los trabajos de desmonte espafme el objetivo es que las particulas
] ' ‘gue.las producen Etapa de Preparacion

; en COHdICIéﬂ actual es de
cambio-de uso de sue.’o serd de
] eStos :mpactos ambrentales las

: Long:tud honzontai de-.captacrén
' « Area'de captacion ‘
Loijgftudﬁtotal ‘e barferas.

Capac:dad ¢le Captacion (Area d
captac:én X, Iong:tud tota.f)

CUADRQO DE COORDENADAS DE UBICACION DE OBRAS PROPUESTAS

BARRERA VERTICE | X Y BARRERA VERTICE X Y
) 1| 350741.9762 | 2287667.3412 5 50 | 350680.8664 | 2287674.7221
2 | 350738.0671 | 2287667.3018 51 | 350681.1064 | 2287676.6293
3] 350737.7768 | 228B7667.8337 52 | 350681.1306 § 2287677.2237
4§ 350737.5613 | 2287668.2669 53 | 350681.0430 | 2287679.0346
5 | 350736.7056 | 2287670.2399 54 | 350681.0138 | 2287679.3881
Jw}‘:’% N “VOLE CITY PARK”
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6| 350735.7355 | 2287671.8498 55 | 350680.6114 | 2287681.6449
7 | 350733.8517 | 2287676.6068 56 | 350674.6663 | 2287709.3818
8 | 350733.6923 | 2287677.1454 57 | 350674.3389 | 2287710.4557
9 | 350730.7652 | 2287685.6635 58 | 350668.0228 | 2287727.1757
10 | 350730.6952 | 2287686.2025 6 59 | 3506559374 | 2287681.8166
11 | 350730.6552 | 2287686.7171 60 | 350655.9291 | 2287681.7725
12 | 350730.6475 | 2287667.1862 61 | 350655.1346 | 2287677.1341
13 | 350730.6741 | 22876687.5866 || + G i 62 | 350654.4056 | 2287669.1401
14 | 350730.7375 | 2287687.9030 i . i . o 63| 3506543515 | 2287668.1243
15 | 350731.7630 | '2287690.0885 T ea| 3506543067 | 22876671932
16 | 350731.9017 | 2267690.5012 |, oo ".65 | 350654.3500 | 2287663.3211
17 | 350733.3385 | 2287696.0884" | h 66 |350654,8541 | 2287657.9690
. 18'].,350736.0973 | 2287706.7252 | " 87 | 350655,9685.| 2287649.9443
| 3507359499 | 22877119200 | . 8. 350656.2212°| 2287640.6570
2 729,48 22876601460 ° 350649.0283."|- " 2287728.8148
{ §7652.057 1.7350651.5371" | 2287720.1141
350731.0970 . 11, 350651.7353"| 2287719.4052
o 350731.0943 1" 1:350651:8988 | 2287718.8761
17350731 0779 350653.5711 | . 2287711.2612
350730.5420 “350653.6635 | .2287710.7128
26 | 350729.8678°| 2 “350657.1122 | 22876941155
7| 3507262907 | 2287 | 350657.3103 | 2287693.0000 |
T"3507291318 B50656,97179 | - 2267687.1308
3 50714.7747 | 350656.8606 | '2287686.7290
) 1:.350633.6772 |,2287718.3288
3506341 2287711.8524
92 'I2B7710.9258
350711.8875 | 287701.1377
350711.7267.) 22 287700.1728
350708:57.17. | 2287690.6069+ .. 2287699.2743
50708.3066 | 22876911627 2287692.3799
s |#2287691:5872 2287691.4029
2287691.9834... 35( 2287690.5173
1:350636.8680 | 2287686.2072
350636.9319 | 2287685.2831
41 | 350702.2565 350636.7793 | 2287676.1272
42 | 350702.1925 | 2287701.2494 % 91 | 350636.4005 | 2287669.8856
43 | 350701.8489 | 2287705.1970 92 | 350636.4112 | 2287665.3800
44 | 350701.9597 | 2287709.9517 93 | 350636.4420 | 2287664.3887
4 45 | 350696.2371 | 2287675.0637 94 | 350636.8647 | 2287660.4772
46 | 350697.8943 | 2287662.3284 95 | 350637.8729 | 2287654.4229
47 | 3506986198 | 2287652.0666 96 | 350639.3659 | 2287642.4892
48 | 350699.3164 | 2287641.5911
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RATLYY AMBIER T Sy
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49 1 350698.3758 | 2287640.4260 ] } I E

» Construccién de dos canales laterales, uno en ef findero sur y otro en el findero norte, los cuales canalizaran
las aportaciones de manera ordenada hacia la parie baja del predio la geometria de estos dependera del gasto

que conduzea segin ef proyecto ejecutivo.
Para prevenir y mitigar efectos adversos en la calidad del agua, las medidas propuestas eslan dirigidas al adecuado

manejo de los residuos que se generen por la efecucion del proyecto y son las siguientes:
d. Colocar dos contenedores para el acopio de residuos

e. Colocar letrinas portéliles en cantidad de una por cada dfez trabajadores
f. Los residuos solidos generados durante Ias actfwdades del proyecto se reco.’ectaran fo mas pronto posible, en todo

drenaje sanitario

AL SUELO.
En el sitio del proyect
de haberpresencra de;

» Paraevitar azolv
aguas abajo del ter
de barrera de pied

y Construccion.
Para prevenir y mitigar efectos adversos en la calidad del agua, las medidas propuestas estan dirigidas al adecuado

manejo de los residuos que se generen por fa ejecucién del proyecto y son las siguientes:

d. Colocar dos confenedores para el acopio de residuos

e. Colocar lefrinas portatiles en cantidad de una por cada diez trabajadores

f. Los residuos sélidos generados durante las actividades del proyecto se recolectaran lo mas pronto posible, en todo
caso no deberén permanecer en el predio mas de una semana, para evitar su acumulacion.
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AFLHOD AMBIENTT S

Y RECHIRSCHS NATURATES Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

g. En su fase de construccion y de operacion del proyecto y en acatamiento a la norma que rige esta actividad, para
evilar que el agua de lluvia se mezcle con las aguas residuales, sera construida Ia infragstructura de drenaje pluvial y
drenaje sanifario

Se requiere de 212.4097 m lineales de barreras de piedra acomodada para retener 233.6507 ton de suelo, sin embargo,
se propone la construccion de 250 m lineales como medida de mitigacion, cuya capacidad de captacion es de 275 ton
de suelo por afio, canlidad que excede a la pérdida que se tendra por el cambio de uso de suelo proyectado, este
supuesto se efecuta con finalidad de reducir al minimo la perd:da de suelo que pueda originarse mediante el proceso
de cambio de uso de suelo.

Nota. Se hace el célculo de obra requerida bajo el supuesto a'e fa ejecucrén de cambio de uso de suelo de no tener
aplicacion de medidas (apartado 1V.6.2) esto'con lafinalidad de que fas obras propues!as sean capaces de refener y
mitigar fa tofalidad de fa erosion actua! ca!culada

que las barreras de: p|edra acomodada se ublcarén en eI poligono delimitado por

Al respecto, el promoventg ‘
CUAD O DE COORDENADAS DE UBICACION:DE OBRAS PROPUESTAS mencionada

las coordenadas de ia tabE
anteriormente.

A LA FL.ORA SILVE,
a. Para evitar riesgo

:'*='-[a actividad de desmonte, se
colocaran 2.fetrer0 -

’, por lo que el
0 de suelo, y

&rea durante el desarrollo de fas

AL AIRE
Con Ia finalidad de dismin

dfstrrbwdos estratégicamente en el érea del pmyecto colgcan & ). (o por cada 10 trabajadores.

c. Establecer un reglamento interno del desarrollo para controlar los niveles de ruido conforme a lo establecido por a
NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites méaximos permisibles de emision de ruido de fuentes fijas y su
método de medicion, asf como a la NOM-080-SEMARNAT-1994 (D.O.F.- 03/ABR/2003), que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de fos vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su método de medicion.

PAISAJE.
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Y ORTCUREOS NALURATES ' Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Impacto: Modificacion paisaje: Mitigacion. Se pretende reducir el impacto visual con la revegelacion en areas verdes
con-especies nativas, provenientes del rescate de flora del area.

MEDIO SOCIOECONOMICO.
Prevencion de contaminacion. Mantener el equipo y maquinaria de trabajo en buenas condiciones para reducir ef nivel
de emisiones gue afecten la calidad del aire.

Para prevenir los impactos sobre calidad de vida y salud por los malos olores y particulas en suspension, producto de
la acumulacion de basura y cascajo se debera evitar el mal uso o abandono de estos residuos, por lo que seréan
recolectados y conducidos segtin corresponda a, ios srnos de dfspos:cron fmal autorizados. Etapa Preparacion,
Construccion, Operacion. : SR . S

ovente ha presentadop.la identrﬁcacmn descnpcuon y evaluacion de los impactos
mgacnon ‘que reducirdn.y:en su caso neutralizaran los
impactos que pudieran IEegar a gerierarse con fa amplementa 6n del’ proyecto, En conclusién, esta Delegacion Federal
no ha encontrado contravencion alguna con: lo establecido eri |a fraccion V y Vi-del art:culo 12 del Reglamento de {a
{ ey General del Equrlsbrso Ecologeco n materla de Evaiuamén de !mpacto Amb:enta! :

De lo anterior, se tiene que el pr
ambientales, asi como la descrap ion de las medidas,

Prondsticos ambuentales

t_én%‘éntaciéa}é no del proyecto

Nombre Nombre 1 2 3 T4 8 SUMA | Promedio | Abundancia | Totalen
cientifico comin de por ha Sup CUS
| individuos
Lysitoma Tepehuaje 75 49 52 56 35 267 53.4 1335 1854.1815
microphylia
Celtis pallida Granjeno 12 4 3 1 0 20 4 100 138.89
amarillo
Prosopis Mezquite 1 0 ¢ 0 0 1 0.2 5 6.9445
laevigata
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Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Karwinskia Tullidora 2 1 0 0 2 5 7 25 34.7225
humboldtiana
Bursera Palo xixote 0 2 0 1 0 3 0.6 75 20.8335
fagaroides
Suma__| 90 ] 56 I 55 58 [ 37 T 206 | 892 ] 1480 | 2055572
ESTRATO ARBUSTIVO 20 M
Especie SITIO 1 2 3 4 5 SUMA Promedio | Abundancia Total en
de por ha Sup CUS
individuos
Lysiloma Tepehuaje 3 1 3 4 7 i2 2.4 1200 1666.68
microphylia ;
Celtis paflida Granjeno 1 0 L0 0 1 200 277.78
amarillo o
Karwinskia Tullidora ) 4] i 400 555.56
humboldiiana
Croton Ciliato- Sofiman. 19200 26666.88
Glandulifer
Mentzelia Pega.Ropa:, _|: -, 3100 4305.59
hispida 00w o : L
Suma | 33,7 Lowss o ] [ 24100 | 3347249
TRATO'HERBACED S MP
Especie 34 g Abundagicia | Tolal en
L fid “por.ha Sup CUS
Lysiloma 555.56
microphyfla  ~{.
Croton Ciliato- .. 41111.44
Glandulifer .
Mentzelia =~ 555.56
hispida
Tetramerium 2777.8
nervosum _.: ;
Suma ki 1 14 B 1 45000.36
ESTRATO-DE CACTACEAS. 400V
Especie ’ FEER Total en
Sup CUS
Opuntia 680.561
Pubescens
Myriiflocactus 187 5015
geometrizans
Stenocereus 13.889
dumortieri
mammillaria 34.7225
magnimamina
Opuntia : 48.6115
elizodoana xoconostle
Opuntia Nopal harton T 7 0.2 5 6.9445
slreptacantha -
Opuntia Nopal 0 0.2 5 6.9445
lasiacantha .
Suma | 15 | 29 [ 67 8 22 I 141 | 282 | 705 |_979.1745
SUMA TOTAL 81,507.5965

En la fabla que se presenta se determint que existe una densidad poblacional general de 81,807.5965 individuos en
una supefficie de 1.3889 ha mismas que seran propuestas para cambio de Uso de suelo,

La alteracion en cuanto al recurso suelo seré producto del despalme y consiste en la remocion total, sin embargo, se
prevé la aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion que contribuirdn a la mitigacién de este impacte, como ya
fue mencionada la aplicacion de un programa de reubicacion de flora
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La alteracion del paisaje es de baja intensidad toda vez que el entorno del predio es un escenario urbano, dado que el
paisaje natural ha sido modificado, estas afectaciones contintan en proceso por fas construcciones y obras de
infragsiructura gue son actividades de desarrolio,

ESTIMACION DEL YOLUMEN.

Considerando que uno de los parémetms estimados fue el volumen por unidad de superficie de los gjemplares de
especies maderables, asi como el ntimero de ejemplares presentes en el mismo y dado que no existen tablas de
volumen para las especies forestales encontradas, se mvestfgé sobre algunos métodos para realizar esta cuantificacion
volumelrica.

Toda vez que la vegetacién lefiosa presenteen ol 4rea pmpuesta para cambio de uso de suelo se caracteriza por ser
de altura promedio de 2 a 4 metros, con. didmetros delgados: (generalmente qenores a 10 cm.) y con frecuencia
ramificados desde la base del tallo o cerca de ella y considerando que no exrsfen tablas volumétricas para estas
especies en la region, para estima éste parametro se utn'rzo laformula de Huberporser ésta una de las recomendadas

ESCENARIO A‘MB?ENTAL SIN
Ef predio donde se desarfo!!am

ra: en proceso
n’ desarrollos

y con proceso de degradacio.
- Presenta contaminacion por basura

Porfo que se concluye que sin el proyecto el sitio queda o¥: res de deterioro mencionados, continuando
st proceso de degradacion.

ESCENARIO AMBIENTAL CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS DE MITIGACION

El flevar a cabo el proyecto tendré una afectacién a la vegetacion del 100% ya que sera necesaria la remocion de la
vegetacion, aun cuando el del drea se realice por manera paulatina. Toda vez que Incidira en forma negativa en los
componentes organicos del suelo al reducir de manera sensible la fuente de origen de éstos. Por lo que se favorecera
a la perdida de suelo por erosion hidrica principalmente, ya que el suelo estaré susceptible a erosion.

“VOLE CITY PARK”
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E! desmonte total del terreno desde diversos puntos de partida, limita el desplazamiento de la fauna hacia otros sitios,
esto en el caso de qgue esta se manifestara en el predio.

Las areas vecinas al predio, serian afectadas por el movimiento de la maquinaria y equipo de transparte, incrementando
la superficie con vegetacion que seria impactada y que se localiza en la parte sur de &rea propuesta.

Se provocaria compactacion y erosion del suelo en las dreas vecinas por el movimiento de maquinaria y equipo y por
el escurrimiento no controlado del agua pluvial generado en el predio se incrementara el riesgo de erosion en predios
vecinos.

Los residuos y desechos generados durante la ejecucion del proyecto, serfan dispersados en el area favoreciendo la
proliferacion de fauna nociva, y el incremento en el riesgo de confaminacion de agua y suelo.,

La infraestructura urbana construida no contar' "icon elementos de vegetacrén qrue amon‘rguen el impacto visual,

ESCENARIO AMBIENTAL CON. PROYECTO £ CONSIDERANDO LAS MEDIDA
Si bien el cambio de uso de silglg. propugsto traerd consigo-impactos sensiblemie
principalmente sobre los recursos suelo y flora y consecuentemenre: el medio escémco yJa fauna, foda vez que el
escenarro actual tendré una modff cac:dn total. ocasronada por Ias !abores de: corrstrucc.rén del proyecto, fo cual implica

capa de escasa profundr_ Ad, :
For io antenor se descnbe el escen

AGUA.
Para mitigar el

Los residuos solidos generados d . )

fodo caso no deberan permanecer en gl pred a semana, para evitar su acumulacion.
e En su fase de construccion y de operacion del proyectc y en acatamiento a la norma que rige esta actividad,

para evitar que ef agua de lluvia se mezcle con las aguas residuales, sera construida la infraestructura de

drenaje pluvial y drenaje sanitario

AL SUFELO.
G, “VOLE CITY PARK"
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Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

En el sitio del proyecto al efecutar las accianes del cambio de uso de suelo y llevar a cabo las obras pretendidas, dejard
de haber presencia de suelo, por ello es que las medidas que se proponen para este recurso forestal estan dirigidas a
preveniry mitigar los impactos negativos en los predios vecinos, evitando acciones que pongan en riesgo su estabifidad
Y propicien su erosion.

Se propone:

» Para evitar azolvamientos por arrastre de particulas de suelo en los drenes que concentran los escurrimientos
aguas abajo del terreno y que puedan madificar el curso de las corrientes, se construiran 250 metros lingales
de barrera de pfedra acomodada con capacidad para retener 275 foneladas de suelo, fo que itthibe por
comp!eto la erosién que potencialmente se pudiera provocar por el cambio de uso de suelo, su permanencia
sera temporal de acuerdo al avance de los trabajos de desmonte y despalme, ef objelivo es que las particulas
de suelo sean refenidas y retrradas en cuanto coricluyan los trabajos que las producen Etapa de Preparacion
y Construccion.

¢ Conel pmpés:to de ewt ‘r‘_eros:én mecémca Y compactacron dei sue]o entas zonas no comprend:das en el

Para evitar él a:Tasrre de! suelo eh Hos: predros vecrnos 0l Vo,
:ré el stema d renaje adecuado para facilitar el

»  Control yma ejo adecuado deres
Humedeceréreas ‘oo, I_a fi

. fante el desarrollo

No podra llevars
¢ Colocacion de le

AL AIRE .
Con la finalidad de disminuir la cantidad.
del proysclo, el transporte de los materiale
+ Mantener a los vehliculos y maquinaria en condicit
establecidas por la normatividad. ‘
s Evitar el fecalismo al aire libre por parte de los trabajadores mediante el uso de sanitanos portatiles que seran
distribuidos estratégicamente en el drea del proyecto colocando uno por cada 10 trabajadores.
s Establecer un reglamento iferno del desarrollo para controlar los niveles de ruido conforme a lo establecido A
por la NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites méximos permisibles de emisién de ruido de [
fuentes fijas y su método de medicion, asi como a la NOM-080-SEMARNAT-1894 (D.O.F.- 03/ABR/2003}, que
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Y ORCCURSOS NATHRALTS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

establece los limites méaximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su mélodo de medicion.

PAISAJE.
Impacto. Modificacion paisaje: Mitigacion. Se pretende reducir ef impacto visual con la revegetacién en areas verdes

con especies nativas, provenientes del rescate de flora def &rea.

MEDIO SOCIOECONOMICO.

Prevencion de contaminacion. Mantener el equ.'po ¥ maqum na de {rabajo en buenas condiciones para reducir el nivel
de emisiones que afecten la calidad def aire.”.. © E

Para prevenir los impactos sobre cafidad de wda y salud por s‘mafos olores 1% parﬁcufas en suspension, producto de
la acumulacion de basura y cascajo se. deberé evitar el mal uso o abandono de. estos residuos, por lo que seran
recolectados y conducidos segin, corresponda a Ios sitios-de .. dISpOSICIéI? fmai autonzados Efapa Preparacion,
Construccion, Operacion. =, -, -

En resumen, cada una de las medrdas propuestas atenuaran log :mpactos generados por lo que se concluye que son

acciones que en el codo plazo de la ejecucrén dei ¢ mbro de'liso de suelo permmrén minimizar y-mitigar los impactos
[ ' : act:wdad pretendrda la cual es

proyecto, asim‘i"gmo" esta Delegacior
Vil del artlcutq 12 del Reglamento

primer parrafo del REIA,
considerar:

i. Los posibles efectos:de lag:obras ividades @ d $ ] los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conj : ¢ 1y.Ao Unicamente los recursos que fuesen

. La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete a integridad funcional y 1as capacidades
de carga de los ecosistemas que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 44 del REIA, en el cual se establece gue la Secretarfa deberd considerar
durante el procedimiento de evaluacion en materia de Impacto Ambiental, los posibles efectos de las obras y
actividades a desarrollarse en los ecosistemas presentes en el sitic de pretendida ubicacion, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
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Asunto: Se resuelve MIA-P

SLURETARIA 631
RGBT A% i
Y ORFCHENOS NATHRA

RN Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

funcional y ta capacidad de carga de los ecosistemas que conforman parte por periodos indefinidos, esta Delegacion
Federal establece lo siguiente:

a) La evaluacion de impacto ambiental, considerd principaimente que las obras complementarias parte del
proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tantc en la superficie que pretende ocupar
la operacion del proyecto como en el Sistema Ambiental, durante el tiempo previsto para su ejecucidn,
siempre y cuando se {leven a cabo las medidas de mitigacion propuestas por ef promovente y las condiciones
establecidas en el presente oficio.

b} Que de acuerdo con el diagnostico. amblental del Slstema Ambiental sefialado por el promovente en el
Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluyé que el proyecto no ‘comprometera la integridad funcional
de los ecosistemas presentesien la region, ni generara impactos amblentates a las actividades funcionales
de dichos ecosistemas en el Sistema Ambiental .donde se enmarca, snempre y cuando cumpia con las
medidas de prevenc mitigacion y compensac”n contemdas en Ea MIA:P. asn como en el presente oficio

resolutivo. e L :

ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTO ZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar
a los siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- Se autoriza en materia de Impacto Ambiental al promovente, para realizar el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en una superficie de 1.3889 hectéreas para el proyecto denominado “VOLE CITY PARK",
bajo las coordenadas contenidas en la tabla precisada en Resultando 16 del presente oficio resolutive.

Mg,, “VOLE, CITY PARK™
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PORUTAREA Db
AEEHU AMBIER I Cene
YOROCURSOS NATURALTS Santiago de Querétaro, Qro., 2 18 de abril de 2018

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 3 afios para llevar a cabe el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, la implementacion de medidas de mitigacion y para la entrega de los resuliados del Programa de
Rescate y Reubicacidn de Vegetacion, Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre y Programa de Control
de Residuos para el proyecto denominado “VOLE CITY PARK”, el cual se ubicara en el Municipio de Querétaro, Qro.,
dicho plazo comenzara a partir del dia habil siguiente a ta recepcion del presente resolutivo. La presente autorizacion
es personal y se otorga a favor de la persona moral denominada Viejo Desarrolios Urbanos, S.AP.l. de C.V,,

promovente del proyecto.

l.a vigencia del plazo otorgado para la realizacion del proyecto podra ser ampliada a solicitud del promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamenté con todos tos términos v condigionantes de este resolutivo, asi como
las medidas de mitigacion yfo compensacion establecidas por el promovente en'la MIA-P presentada. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a esta Delegacuc’m Federal ta aprobacaén de su petsc;é 'prewo a la fecha de su vencimiento.

CUARTO.- La’ presente resolumo' 2
infraestructurg u- otra superﬂc;e que no esté com'

QUINTO.- Ei pr
LGEEPA en maté
fas obras y/o ac _

ficiente'y detallada que permita a
olégicos ni rebasaran Eos [imites y

la LGEEPA en materia de Eva[u
esta autondad anallzar si el o los

Para lo anterior, el promovente deberé notificar dicha sitiaci elegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan modificar.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA, 47 y 49 de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales para el
proyecto denominado “VOLE CITY PARK”, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el dmbito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion, para las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que
se requieran para la realizacién de las obras y actividades de! proyecto de referencia.

v :éw “VOLE CITY PARR”
A " % Vigjo Desarrollos Urbanos, SA.P.I de C.V,
:é., . . W? Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiage de Querétaro, Qre. C.P. 76000 Pagina 69 de¢ 81
'*% e "fﬂf’ ) Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat
Cre v wT

b



Delegacion Federal en el Estado de Querélaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Nalurales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P
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OCTAVO.- La realizacion del proyecto, debera ajustarse a la descripcion contenida en ja Manifestacion de impacto
Ambiental, modalidad Particular; a los planos del proyecto, asi como a lo dispuesto en la presente resolucion, conforme
a las siguientes:

CONDICIONANTES

El promovente, debera:

1.- Con base en lo establecido en el articulo 28 de la.LGEEPA, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetara la realizacion de’ obras y actlwdades que puedan causar desequilibrios ecologicos,
rebasar los limites y condiciones: establemdas en.las '3-:d|sp091cuones ‘aplicables para proteger ¢l ambiente y
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia-de Evaluacién del Impacto Ambiental en
su fraccién i establece que, una vez concluida la evaluacion de fa Mani stamén de Impacto Ambiental, ia
Secretaria podra consider: as ) edidas preventivag mitlgacmn y las demas, que segn propuestas de manera
voluntaria por el promove ite" para evitar o.reducw inimo’los, efectos negatwo, Sobre el ambiente esta
Delegamon Federal “d termma que el pr‘ Y
considera vnab}@
proyecto evalz_‘

2.-

3.-

4.- Apegarse a la superfici
en caso contrario y de
de trabajo propuesto en:la
Ambiental ante esta Delegacign

5.- Durante todas las etapas del proyectong
sitio del proyecto.

6.- Supervisar que la maquinaria y el equipo que se utilice durante la realizacion de las actividades, esté en condiciones
optimas de operacién y deberan someterlos a las verificaciones periddicas, de tal manera que cumpla con la
normatividad ambiental vigente.

7.- Acreditar iddneamente el cumplimiento de la normatividad oficial para la maguinaria y vehiculos utilizados (NOM-
045-SEMARNAT-1996 y NOM-080-SEMARNAT-1994), lo cua! deberd integrar al reporte general requerido en la
condicionante 10.

e :;« “VOLE CITY PARK”
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8.- Apegarse al Programa de Rescate y Reubicacion de Vegetacion, Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna
Silvestre y Programa de Control de Residuos, contenidos en la informacién presentada a esta Delegacion Federal.
Debera reportar en un pericdo no mayor a tres meses, los indices de sobrevivencia de las especies rescatadas y
reubicadas, los cuales no podran ser inferiores al 80% v dar seguimiento al mismo por un periodo de 3 aflos.

9.- Debido a que el predio cuenta actuaimente con una densidad relativa a 81,507 individuos vegetales dentro de la
superficie sujeta a Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, deberd acercarse con el Fideicomiso
Queretano para la Conservacion det Medio Ambiente (FIQGMA), con la finalidad de conciliar un espacio geografico
que se destine para actividades relacionadas con la reforestacion o reubicacion de un mayor numero de individuos
que seran afectados, encaminadas:a la mltlgamén del CUSTF propuesto

10.- Previo al inicio de las activid "des de reforestamén o de.una mod:fscacnén a su programa de rescate y reubicacion
resultantes de la Condicionante: antes md:wdualizada deberé _presentar un Programa de reforestacién para su

ejemplares, especie; nombre comun, ublcacmn geogréﬁca georeferenctada de los mismos asu como el objetivo,
misién, visidn, metodolog:a metas ¥ conctusnon del programa antes"cttado Una vez autonzado dicho programa,

BARRERA VERTICE | BARRERA Y
1 1 - 50 | 350680.8664 22876747221
2 | 350738.0671 51 | 350681.1064 2287676.6293
3 | 350737.7768 52 | 350681.1306 2287677.2237
4 | 350737.5613 2287668.2669 53 | 350681.0430 2287679.0348
51 350736.7056 2287670.2399 54 | 350681.0138 2287679.3881
6 | 350735.7355 2287671.8498 55 | 350680.6114 2287681.6449
7 | 350733.8517 2287676.6068 56 | 350674.6663 2287709.3818
8 | 350733.6923 2287677.1454 57 | 350674.3389 22877104557
P, “VOLE CITY PARK”
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g . L Recursos Naturales

SECRETARIA LM
AP AMBIT R

-
s;,;;\ A

Oficio No. ¥.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Y RFCURSOS NATHATLS ' Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018
9 | 350730.7652 | 2287685.6635 58 | 3506680228 2287727.1757
10 | 350730.6952 | 2287686.2025 6 59 | 3506559374 22B7681.8166
11 | 3507306552 | 2287686.7171 60 | 3506559291 |  2287681.7725
12 | 350730.6475 | 2287687.1862 61 | 3506551346 2287677.1341
13 | 350730.6741 | 2287687.5886 62 | 350654.4056 2287669.1401
14 | 350730.7375 | 2287687.9030 63 | 350654.3515 2287668.1243
15 | 350731.7630 | 2287690.0885 64 | 350654.3067 22876671952
16 | 350731.9017 | 2287690.8012. |- o - . 7 65 | 350654.3500 2287663.3211
17 | 350733.3385 - | 22876960884 | - . = 4 66| 350654.8541 2287657.9650

67| 3506559685 2287649.9443
68 | 350656.2212 2287640.6570
697|" £ 350649.0283 2287728.8148

18 | 350736.0973 | 2287706.7252
19 | 3507359499 | 2287711.1200
2 20 |i350729.4968 | 2287660,1460

.. 3507371.0578 | 2287652.0515. 3506515371 2287720.1141
2 1 350731,0970° | 2287651,6651 71| 3506517353 2287719.4052
3 14350731:0943 . |2287651.2628 | 350657.8988 2287718.8161
1 3s0731.0779", |:2287650,7200° 3506535711 {7 2287711.2612

350653.6635 ;| .- 2267710.7128
350657.1122 | ... 2287694.1155
-2287693.0000
+2287687.1308

350730.5420

350656.9179 .

350729.1318 50656
350656.8606 {*

3 | 350714.7747_ "] 22 "2287686.7290
|-350713:5240 350633.6772 | . .2287718.3288
3784 5063 ¥ 287711.8524
2 . 35063 D87710.9258
3507118875, | 2287682.0526 | 350635.1752., | 2287701.1377
350711.7267 1. 22876825567, ¥ 350635.2412 |  2287700.1728
350708.5717,, |+2287690.6069 97 i} - 2287699.2743
350708,3066 | 22876911627 ¥ 22876923799
350708.0910."{,2267691,5872 2287691 4029
1 2287691.9834% 2287630.5173
2287695.2290 ° 2287686.2072
' 0636.9319 2267685.2831
350636.7793 2287676.1272
42 350636.4005 2287669.8856
43 ) 350636.4112 2267665.3800
44 | 350701.9597 ) 93 | 3506364420 2287664.3887
4 45 | 350696.2371 | 2287675.0637 94 | 350636.8647 22876604772
46 | 350697.6943 | 2287662.3284 95 | 350637.8729 2287654.4229
47 | 350695.6188 | 2287652.0666 96 | 350639.3659 2087642.4892
48 | 350699.3164 | 2287641.5911
49 | 350699.3758 | 22876404260
G “VOLE CITY PARK”
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Delegacién Federal en el Estade de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiemtal y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MI1A-P

NECRETARIA (0

MELMY AdailE st e
Y RFCURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

» Rescate y reubicacion de 298 ejemplares (132 plantas y 166 esquejes) de las siguientes especies de flora:
100 ejemplares de Lysiloma microphyfia, 10 ejemplares de Ceflis pallida, 4 ejemplares de Prosopis laevigata,
5 ejemplares de Karwinskia humboldtiana,13 ejemplares de Bursera fagaroides, 50 ejemplares de Opuntia
pubescens, 30 ejemplares de Myrtillocactus geomelrizans, 15 ejemplares de Stenocereus dumortieri, 211
ejemplares de Mammilaria magnimamma, 30 ejemplares de Opuntia elizodoana, 10 ejemplares de Opuntia
strepfacantha, 10 ejemplaes de Opuntia lasiacantha, La reubicacion de vegetacion se llevara a cabo en las
areas verdes, mismas que serén destinadas para la infiltracian pluvial.

= Establecimiento de areas verdes libres de.construccion para facilitar fa infiltracion de precipitacion pluvial en
una superficie de 1,819, 5519 m2 que se deiimitarén en las mgusentes coordenadas geograficas UTM Zona
14N.

L oordenadas de pohgonos correspondrentes a. éreas verdes

POLIGONOS 5 Poucory,os‘ % >
2287723.81.

2287723.81

POLIGONOS., ,' =

i 350578.934 | 2287682.33
(350578 932 | 2287682.19
350578925 | 2267682.06
14 | 2287661.92
9| 2287681.79
| 2267661.65
2287681.52

2287723.6
| 228772361,

22877238 |
5| 22877238, |
22877238
| 2287723,79

12287681.39
2287681.26
.| 2287681.12
2287680.99
2287680.87
2287680.74
2287680.61

9| 2287721.16,
| 228770261

2087719717
,2287718:22

2287680.49
2287680.37
350578.412 | 2287680.25
350578.347 | 2287680.13
350578.278 | 2287680.01

350571749
350571.805 |-
350571.86 | -

350603.072
'350603.072

350571.916 ;
350571.972 | 2287723.77

350572.028 | 2287723.78 350678.647 2287683.92 350578.205 | 2287679.9
350572.084 | 2287723.78 3 350578.693 | 2287683.79 350578.13 | 2287679.78
350572.14 | 2287723.79 350578.735 | 2287683.66 350578.05 | 2287679.67
350572.197 | 2287723.79 350878.773 | 2287683.53 350577.968 | 2287679.57
350572.253 § 2287723.8 350578.807 | 2287683.4 350577.882 | 2287679.46
s “VOLE CITY PARK”
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Delegacion Federal en el Estado de Querdtaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECHETARIA {3

ALY A

¥ RECURSOS NATHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018
350572.309 | 2287723.8 350578.837 | 2287683.27 350577.793 | 2287679.36
350572.365 | 2287723.8 350578.6863 | 2287683.14 350577.701 | 2287679.26
350572.422 | 2287723.81 350578.885 | 2287683 350677.607 | 2287679.16
350672.478 | 2287723.81 350578.903 2287682.87 ‘ 350575.433 7 2287677.14

] 350572.534 | 2287723.81 350578.917l 2287682.73 350574.26 | 228768959
3505672.5971 | 2287723.81 350578927 | 2287682.6 350577.902 | 22876852
350572.647 | 2267723.81 | . - . | 350578.932 | 2267662.46 350577.987 | 2287685.1

POLIGONOS y' | |roueonos| | PoLIGONOS | " X Y
228768499 | | 350601.593 | 2287674.33
2287684.88. "350601:591 | 2287674.33
| z287684.77. 350601.59 | 2287674.33
350578.204" | 2287684.65 350601.588 | 2287674.33
3 {"350578.362 | 2267684:53 350607.587. | 2287674.33
| 3508 228768441, 350607565 | 2267674.33
2287684,29 . : 2287674.33
22876! 2287674.33
2287674.33
2287674.33
2287685.64.. : 2287674.33
2287682.79_ 75 | 2287674.33
' 0601.574 | 2287674.32
35060167 350601.572 | 2287674.32
350601.67 | 350601.57 | 2287674.32
4 350601.669 350601.569 | 2287674.32
350601.668 350601.667 | 2287674.32
350601.666 | 2287674.37 350601.566 | 2287674.32
350607.664 | 2287674.37 0601614 | 2287674.34 350601.564 | 2287674.32
350601.663 | 2287674.37 | 350601,612 | 2287674.34 350601.562 | 2287674.32
350601.661 | 2287674.37 350601.611 | 2287674.34 350601.561 | 2287674.32
350601.66 | 2287674.37 350601.609 | 2287674.34 350601.559 | 2287674.32
350601.658 | 2267674.36 350601.608 | 2287674.34 350601.558 | 2287674.32
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambienta)l y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétare, Qro., a 18 de abril de 2018

I

350601.656 | 2287674.36 350601.606 | 2287674.34 350601.556 | 2287674.32

350601.655 | 22§7674.36 350601.604 | 2287674.34 350601.554 | 2287674.31

350601.653 | 2287674.36 350601.603 | 2287674.34 350601.553 | 2287674.31

350601.661 | 2267674.36 350601.607 | 2287674.34 350601.551 | 2287674.31

350601.65 | 2287674.36 350601.599 | 2287674.34 350601.65 | 2287674.31

350601.648 | 2287674.36 350601.598 | 2267674.34 350601.548 | 2287674.31

350601.646 | 2287674.36 1350601.596 | 2287674.34 350601.546 | 2287674.31

350601.645 | 2287674.36 . 1 350607.505 | 228767433 | 350601.545 | 2287674.31

POLIGONOS X, YO | POLIGONOS _|POLIGONODS X 4

350601.543 | 2287674.31 | | 350601.445 | 2287674.26

350601542 | 2267674.31 350601.443 | 2287674.26

350601,54 | 2267674.31 350601,442 | 2267674.26

1350601.538 | 2287674.31 350601:44. | 2287674.25

350601537 | 228767431 350601:439 | 2287674.25

{"350601.535 | 226767431 - 350601.437 2287674.25

| 22876743 | 350601.436 | 2267674.25

: 07.434' | 2287674.25

2087674.25

87674 2287674.25

2287674,3 2287674.25

) 2087674.3 : 2287674.25

2287674, 2287674.25

2287674.25

350601.423 | 2287674.24

350601.519 {12 350601.422 | 2287674.24

350601.618 | 22876743 350601.42 | 2287674 24

350601.516 | 2287674.3 _ ; 350601.418 | 2287674.24

350601.514 | 2287674.29 54| 2287674.27 350601.417 | 2287674.24

350601.513 | 2287674.29 350601.464 | 2287674.27 350601.415 | 2287674.24

350601.511 | 2267674.29 350601.462 | 2287674.27 350601.414 | 2287674.24

35060151 | 2267674.29 350601.461 | 2287674.27 350601.412 | 2287674.24

350601.508 | 2267674.29 350601.459 | 2287674.26 350601.411 | 2287674.24

350601.507 | 2287674.29 350601.458 | 2287674.26 350601.409 | 2287674.24

p
e o, “VOLE CITY PARK"
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SEORETARIA D

REELIECT AN

[ARE ]

Y ORPOURSOS NATHRALTS

Delegacion Federal en el Estado de Querdtareo
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No, F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiage de Querdiaro, Qro., a 18 de abril de 2018

350601.505 | 2267674.29 350601.456 | 2287674.26 350607.408 | 2287674.24
350601.503 | 2287674.29 350601.454 | 2287674.26 350601406 | 2287674.23
350601.502 | 2287674.29 350601.453 | 2287674.26 350601.404 | 2287674.23
350601.5 | 2287674.29 1 350607.451 | 2287674.26 350601.403 | 2287674.23
350601.499 | 2287674.29 350601.45 | 2087674.26 350601401 | 2287674.23
350601.497 | 2287674.29 350601448 | 2287674.26 350601.4 | 2287674.23
350601.495 | 2287674.28 | 350601.447 |.2287674,26 350601.398 | 2287674.23
POLIGONOS x pouiGonos | . X 1 v | PoLiGONOS x 1
350601.397 o |Fesosrriopr | 2z8zesres.| | .3s0577.317 | 2287661.95
350601.95 : 77.881. |.2267661.667|. 7| 3sos77.301 | 2287661.97
350601,394 74.23 2287661.67 |~350577.284 | 2287661.98
350607.392 | 2267674.33 350577,268 | 2287661.99
4 350601'391 |, 2287674.23 350577.252 | 2287662.01
350601:389 | 2267674 77.236. | 2287662.02
1350607.387 2287662.04
' 350590.667:: 2287662.06
35059124 .| 2287662.06
| 2287662.08
2287662.09
5 2287662.11
2287662.13
2287662.14
2287662.16
350564, 2287662.17
350578.215 2287662.19
350578.194 350577.059 | 2287662.21
350578.172 : 228766 350577.046 | 228766222
6 350578.151 | 2287661.6 - 228766181 350577.033 | 2267662.24
350578.13 | 2287661.61 350577. 2287661.82 350577.02 | 2287662.26
350578.109 | 2287661.61 350577.492 | 2287661.83 350577.007 | 2287662.27
350578.088 | 2287661.61 350577.474 | 2287661.84 350576.994 | 2287662.29
350576.067 | 2287661.62 350577.456 | 2287661.85 350576.982 | 2287662.31
350578.046 | 2287661.62 350577.438 | 2287661.87 350576.97 | 2287662.32
S e, “VOLE CITY PARK”
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MBMIO AmBiE NI
Y RECURSOS NATURAS

BETAREA 1)

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

350578.025 | 2287661.62 350577.42 | 2287667.85 350576.958 | 228766234
350578.004 | 2287661.63 350577.403 | 2267661.89 350576.946 | 2287662.36
350577.984 | 2267667.63 350577.385 | 2267661.9 350576.935 | 2287662.38
350577.963 | 2287661.64 350577.368 | 2287661.91 350576.924 | 22876624
350577.942 | 2287661.64 350577.351 | 2287661.93 350576.913 | 2287662.41
350577.922 | 2287661.65 350577.334 | 2287661.94 350576.902 | 2287662.43

POLIGONOS X Y  |POLIGONOS X v i | poriconos X Y
350576.891 | 228766245 . 350576.659" | “2287663.07 | . 350576739 | 2287663.73
350576.881 |, 2287662.47 | 3s0s76.6867, 22 | 350576.745 | 2287663.75
350576.871 |"2287662.49 350576.6 350576.751 | 2287663.77
350570861, | 2267662.51 {50576 758 | 2287663.79
350576.652 350576.764 | 2267663.81
350576642 | 350576771 | 228766383
350576633 | 350576778 | 2287663.85
1350576824 | 350576.786 | 2287663.87
| 350576.816% 350576793 | 2287663.89
350576. bg‘ |, 2287663.91
350576.809 | 2267663.93

350576.816_| 2287663.95
] 3505?5,_82'6" 2287663.97
350576.835 | 2287663.99
1. 350576,845 | 2287664.01
7 [P as0s76.854 | 2267664.03
350576.756 - 350576.864 | 2287664.04
350576.75 350576.873 | 2287664.06
350576.744 350576.884 | 2287664.08
350576.738 350576.894 | 2287664.1
350576.732 | 2287662.84 350576.904 | 2287664.12
350576.727 | 2287662.87 | 2287663.52 350576.915 | 2287664.14
350576.722 | 2287662.89 350576.698 | 2287663.54 350576.926 | 2287664.16
350576.717 | 2267662.91 350576.702 | 2287663.56 350576.938 | 2287664.17
350576.713 | 2287662.93 350576.705 | 2287663.58 350576.949 | 2287664.19
350576.708 | 2287662.95 350576.709 | 2287663.6 350576.961 | 2287664.21
ﬁg»*"f :%%,q "y “VOLE CITY PARK”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0734/18
Asunto; Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

350576.704 | 2287662.97 350576.714 | 2287663.62 | 350576.973 | 2287664.23

350576.701 | 2287662.99 350576.718 | 2287663.65 350576.985 | 2267664.24

350576.697 | 228766301 350576.723 | 2287663.67 350576,997 | 2287664.26

350576.694 | 2287663.03 350576.728 | 2287663.69 350577.01 | 2287664.28

350576697 | 2287663.05 350576.734 | 2287663.71 350577.023 | 2267664.3
POLIGONOS X . . “|v

350577.036|  2287664.31

2287664.33 |

| 2287664.35
2287664.36.
2287664.38

228760439

2287664.46 |

2287664.47

! 2087619.22

f 350768.668 2287619.65
350706.873 2287627.34

3507086.532 2287632.16

350770.697 2287627.06

“VOLE CITY PARK"
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Amibiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT
SLCRFTARIA DI

MEDID AMBIENTTE W
Y RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01.01 /0734/18
Asuno: Se resuelve MIA-P

» Realizar un canal de recoleccion de agua y dotar de pendientes suficientes para el drenaje por gravedad.
*  Construir una barrera que impida ia dispersién de polvos en caso de Huvias.

e Delimitar un lugar exclusivo para el almacenamiento de las lierras, formando pitas de una altura inferior a dos
metros (si son mas altas, la presién sobre las mismas también dafia su estructura).

13.- El promovente debera de cumpilr con: iodas Y cada una ks condicionantes establecidas en la MIA-P y
en la presente resolucidn; asi mismo seréfresponsable de ‘gjecutar:las medidas de prevencién, mitigacién,
contro! y restauracion de jos |mpactos ambientales negativos imj evistos gue pudieran atribuirse a la
ejecucion del proyecto y_las que“no hayan sido-consideradas én studio de impacto ambiental
correspondiente. Ademids, s responsable de que Ja calidad de la inform c:én remitida en los reportes e
informes permita a §

(PROFEPA), evalyar

"y

el proposito:
proyecto.

D. Efectuarla caza, ¢
actividades de prépar Sitio, construccnén y Opéracion deiproy
de la obra o en su area de influencia. Porn: o\ta o, s
incurran sus trabajado If
materia establezca.

E. Derramar lubricantes, grasas, aceité far o contaminar el agua yfo suelos.

F. lLaguemay el uso de productos quimlcos duranteiags:actividaties de despalme y limpieza del predio en donde se
llevardn a cabo las obras, en cualquier etapa de! proyecto. Lo anterior con la finalidad de evitar la erosion, muerte
de fauna silvestre, contaminacién de cuerpos de agua y prevencion de incendios.

G. Laincineracion de aceites, Jubricantes y cualquier tipo de residuos generados durante cualquier etapa de! proyecto;
los primeros solo podrén ser enviados a empresas recicladoras y de disposicién final de este tipo de materiales; los
residuos que no sean peligrosos se enviaran al relleno sanitario municipal y los peligrosos, a tratamiento o
confinamiento.

SO, “VOLE CITY PARK”
& ’i'“ig % Vigjo Desarrollos Urbanos, SA.P.L de C.V.
"45 . o | Ignacio Pérez Sur #50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro, C.P. 76000 Pagina 79 de 81
%% f‘“"ﬁqﬁ Teléfono {442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat
Ny



Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacian de Gestion para la Proteceién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio Ne. F.22.01.01.01/0734 /18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRETARIA
AP AMBIENI L ]
¥ ORECUHSOS NATUHRATTS Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

H. Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que. contengan
residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacion del subsuelo y de los mantos freaticos.

Hecho lo anterior, esta Delegacion Federal:
RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto “VOLE CITY
PARKY", el cual se ubica en el Municipio de Queré:aro Qro :

'.bo ac’uwda s diferentesia las manifestadas o la modificacién
n Federal guien determinara lo

SEGUNDO.- En caso de que se pretendan lleva !
de! proyecto, el promovente debera tlﬁcarlo ‘de manera previa a esta Beleg
procedente en la materia. : :

principio. De Ia
a que esto ocurr

QUINTO.- La presente resolu
segundo parrafo-del:REIA, en
cambio en la titiaridad del pri

el promovente pretenda ir '
fotal o la obllgaCI 1 soli

. ) ,Secretana del
| situacién ocurra y que
erd incluir la obligacion

ciones de prevencion,
e las actividades del

los patrones de comportamiento
los elementos abidticos presentes en
podra exigir ia suspension de ias obras
de programas de compensacion ademéas de alguna oa g nas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170 de la LGEEPA.

SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes

establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental,
Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 58 y 61 del REIA.
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Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRETAREA DI
AEPTHO AMBIFNEE
¥ RECUSSON NATURALL S Santiago de Querétaro, Qro., a 18 de abril de 2018

OCTAVO.- El promovente debera mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del expediente
de la propia Manifestacién de Impacto Ambiental, asi como de 1a presente resolucion, para efecto de mostrarias a ia
autoridad competente que asi o requiera.

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resclucion emitida, con motivo de 1a aplicacion
de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién
ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién y el otorgamiento o denegacion de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo estabiecado en Ios arttculos 176 de. la LGEEPA y 3 fraccion XV de Ia LFPA.

DECIMO.- Esta autorizacion se otorga sm perjusc de guee tltular tramlte en:-su caso obtenga otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares, gue Sean requisitos para la reaiiza 6ni de-las obras motivo de la presente
0 bien, para su operacion u ot ises cuando ast lo consideren las leyes y regtamento ‘gue corresponda aphcar ala
Secretaria de Medio Ambiente ‘

DECIMO PRIMERO.- Elin
las condiciones en qu resente mstrumento asl como los

wiones y-disposiciones legales

ATENTAMENTE

'SEMARNAT,

miguelluna@semamat.gob.mx
M. en C. Alfonso Flores Ramirez, Directo
MVZ, Francisco Dominguez Servién, Gobel ro.- poderejecutivo@queretaro.gob.mx
ing. Marca Antonio def Prete Tercero, Secretario de la SEDESU. i vane@queretaro qob.mx

Lic. Enrique Anfonio Correa Sada, Presidente Municipal Interino de Queréiaro.- presente

cto. dgira@semarnat.gob.mx

c.c.p. Archivo
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