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; Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
S Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y
ok B 1 ) BN Recursos Naturales
SEMARNAT R
) " - e O AR Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
B oA Asunto: Se resuelve MIA

SECRETARIA DF
MEDIO AMBIENTE A
Y RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

HeTl Br/vzl\oa 4

En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEERA) en su
articulo 28 primer péarrafo, que establece que la evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece’las condiciones a que se sujetara
la_realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el'ambiente y preservar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que conrelacion a ello, quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras'y actividades que dicho lineamiento‘enlista, requeriran previamente la autorizacion
en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT. = % % ™ 4

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecol6gico .y la Proteccién-al Ambiente.en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de «dicha Ley, los interesados deberan

presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones; los'articulos 38, 39 y 40 fraccion IX-apartado C; del Reglamento Interior de la‘Secretaria de
Medio Ambiente'y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) en fecha 26 de noviembre
de 2012, establecen las atribuciones de sus Delegaciones Federales para‘evalar y.resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental'en su modalidad ‘particular de, las obras 'y:actividades'competencia de la Federacion y expedir,

-

cuando proceda, las autorizaciones, para‘su realizacion: » " %" 5

o

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y'30 ‘deila-Ley General del Equilibrio Ecolégico v Ia
Proteccién al, Ambiente, la persona“fisica C. Jalil Aspani Matarasso, €n_su:caracter de Promovente, someti6 a
evaluacion de fa SEMARNAT, .a través de'esta Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, (MIA-P), para ‘el proyecto denominado “VITEA GARDENS”, el cual

pretende ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro. ",

&

Que atendiendo a'lo dispuesto por:la misma,Ley.General.del Equilibrio Ecolégicoy.la Proteccién al'Ambiente en su
articulo 35 primer parrafo respecto a'que,. Una vez presentada la Manifestacion.de Impacto Ambiental, la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciara el procedimiento de evaluacion;, para lo Jg:ua'lr’rg‘\,';{_igaré que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas'en dicha Ley, su Reglamento en-materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez.evaluada se‘emitira, debidamente fundada y motivada, Ia
resolucién correspondiente. i ALTE Tl 4

Toda vez que este procedimiento se gjustaa loque dispone el articulo 3°fraccion | deda Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) en lo relativo a:que es ‘expedido por el Organo-Administrativo competente y al articulo 13 del
mismo cuerpo normativo que establece que'la actuacion de esta Delegacién Féderal en el procedimiento administrativo
se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual
queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través
del cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria y en lo particular la fraccion IX del mismo,
en la que se indica que las Delegaciones Federales disponen de la atribucion para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalué la MIA-P, promovida por
la persona fisica C. Jalil Aspani Matarasso, en su caracter de Promovente, someti6 a evaluacion de la SEMARNAT,
através de esta Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad

[}
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteceién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.0:/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

NECKRITARIA Db
MEO AMBIFN L L
N ORFCLISOS NATURALTS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Particular (MIA-P), para el proyecto denominado “VITEA GARDENS", el cual pretende ubicarse en el Municipio de
Querétaro, Qro., que para efectos del presente resolutivo seran identificados como el promovente y el proyecto
respectivamente, y

RESULTANDO

1.~ Que en fecha 05 de octubre de 2017, fue recibida en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Queretaro, mediante bitdcora nimero 22/MP-0017/10/17 y clave de proyecto 22QE2017UD062, la Manifestacion
de Impacto Ambiental en su modalidad Particuiar correspondiente al proyecto denominado “VITEA GARDENS”, el
cual pretende ubicarse en el Municipio de, Queretaro Qro.; para su: correspondlente evaluacion y dictamen en materia
de Impacto Ambiental, como lo estabiecen fos artlculos 30.de Ia LGEEPA y 9 de su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambtental (REIA) :

;gecto'g_[o'bedleran mismos
“VITEA ‘G'A:RDENS"

Estado de Querétaro,
ue se indicd, respecto
no de los requisitos y

emitid su opinidn en mat
de la documentacion pr
preceptos legales exigidos por.

8.- Que en fecha 19 de octubre de 2017, con fundamento en {o dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que se puse a
disposicion det plblico en el Centro Documental ubicado en calle Ignacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro.

8.-  Que através de ia correspondencia de folio QRO/2017-0002153 de fecha 27 de octubre de 2017, la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de la Subsecretaria de Medio

S, “VITHA GARDENS”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteceién Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

PURPTARIA 13
.m DG AMBIENT
Y RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abrii de 2018

Oficio No, F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Ambiente, mediante oficic niimero SSMA/DPLAI1463/2017 de fecha 24 de octubre de 2017, emitid su opinidn técnica
respecto al proyecto denominado “VITEA GARDENS", con pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro,

10.- Que a través de la correspondencia folio QRO/2017-0002287 de fecha 16 de noviembre de 2017, |a Direccion
de Ecologia de ia Secretaria de Desarrolio Sostenible del Municipic de Querétaro, mediante oficio namero
DEM/1037/2017 de fecha 06 de noviembre de 2017, emitié su opinién técnica respecto al proyecto denominado
“VITEA GARDENS”, con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro.

11.- Que con fundamento en el articulo 17-A de la Ley-Federal de Procedimiento Administrativo, y mediante el oficio
nimero F.22.01.01.01/2561/17 de fecha 06 de diciembre de 2017 notificadoal promovente e! dia 20 de diciembre del
m:smo aro, esta Delegacuon Federal so]ac:té ap aramones '-rectaficac;iones y{_ampiiacnones al contenido de Ia MIA-P, con

12.-
ingresé a esta Delegaci
cumplimiento a lo solicit

5
6 3:3¢
7 3¢ 77 2284931.026062
8 359705281479 | 2284939.466679
9 35070592933 84960.202580
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¥ ORVCURSOS NATURALES Santiago de Querédlaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Que con vista e
cbran agregada

las cuales

royecto, de
rganica de la

primero, seg( imo y 35 Bis parrafo p da Ley ral del E 16giCo.y:ia Proteccion al
Ambiente; 4° fri inci : . mento de ia Ley
antes mencionad

edén rebasar jos limites y condiciones
| objeto de evitar o reducir al minimo
sus efecios negativos sobre los ecoststemas;

Para cumplir con este fin, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28 fraccién Vil de la LGEEPA vy 5% inciso O)
de su REIA, el promovente presentd una MIA en su modalidad Particular, modalidad que se considera procedente,
por ubicarse en la hipdtesis del (ltimo parrafo del articulo 11 del REIA, al no encuadrar en ningune de {os supuestos
de las cuatro fracciones del citado precepto. Articulado que a ia letra versa:

Adticulo 28 de la LGEEPA:

- ‘w’*/‘ “VITEA GARDENS”
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Articulo 5° del REIA v su inciso Oy

Articulo 11 del REIA:

Delegacion Federal en el Estado de Querétare
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
SECRETANEA UL Asunto: Se resucive MIA-P
MELHO AMBIENTL

Y RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambienle y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en que delermine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requetiran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Vil.- Cambios de uso de suelo de éreas forestales, as/ como.en selvas y zonas aridas...”

"Artfculo S0.- Quienes.pretendan llevar a cabo ‘alguna_ dé’ fas. siguientes. obras o. actividades, requeriran

previamente la autorizacion de la Secretaria en"nia_teﬁa:qef*imﬁgc mbiental: -

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO-DE AREAS FORESTALES; AS| COMO EN SELVAS Y.ZONAS ARIDAS:

uso del suelo_pa ividades ‘agropecuarias, sdcticolds. de desarrolio - inmobiliario. _de
:urbana, de vfas e 7z A

ra 0 fauna sujetos a un
15 _y_otros _instrumenfos

‘excepcion de la
fes, mediante la

utitizacion de ¢

Artlcufo 11.- Las manifestaciories’de jmpact onda modalidad regional cuando se trafe

de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de méas de 500 hectareas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacién de energfa nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidrolégicas;

1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de desarrolio
urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea somelido a consideracién de fa Secretaria en los términos
previstos por el articulo 22 de este reglamento;

T o, “VITEA GARDENS"
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

NEURCTARIA Y
MM AMBITNTY
YORFCURSOY NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

HI. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecoldgica
deferminada, y IV. Proyectos que prelendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impaclos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

£n los demas casos, fa manifestacion deberd prasentarse en la modalidad particular,

1.0 subrayado es de esta Delegacion Federal.

I Que una vez integrado el expediente re!at:vok al proyecto de acuerdo con lo establecido en los articulos 34 de la
LLGEEPA y 40 de su Reglamento en materia'de Evaluacion del impacto Ambaentai este fue puesto a disposicion
del pubhco conforme lo md:cado en: ei Resu!tando 8 del presente oficio’ con el_.,_fln de garantizar el derecho de la

cual reviso que a
Oficiales Mexacanas aphcables por

promovente indico:

1) EI proyecio
departamentos en todo
royecto considera poco
s como un salon de usos

2)

o mtegra! de desarrollo urbano que sera
establecido en esta zona, por lo que las acti Y bras de restauracion, mitigacién y de bienestar social
contemplan al conjunto de elementos disponibles en una amplia superficie, cuyo manejo establece una
vincufacion muy estrecha y con repercusiones sinérgicas en cualquier direccion de la traza urbana. Las
vialidades que circundan fa zona de influencia del proyecto como el Anillo Vial Fray Junipero Serra, se
convierten en el gje de operacién del proyecto ya que serd garantia de un desplazamiento rapido desde el sitio

del proyecto a diferentes dreas urbanas.

3} La seleccion del sitio se realizé por el promovente en base a las consideraciones siguientes: g\

G, “VITEA GARDENS"
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Oficio No, F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

"

SECRUTARIA D
MEO AMAIENT L o
Y RFCURSOS NATHRAILS Santiago de Querélaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Las razones que motivaron la eleccion def sitio del proyecto, derivadas de un andlisis de las caracteristicas
fisicas, bioldgicas y econémicas se encuentran:

* La unidad ambienial sobre la cual se ubica el terreno de estudio, en términos generales se encuenira
fransformada ya que se redujo considerablemente la calidad del ecosistema pudiendo hoy observar
pequefias secciones de matorral xerdfilo, perturbado en aquellas dreas que lo confienen como
consecuencia de fa accidn antropogénica. Adicional a ello, el proyecto se encuentra rodeado desarrolio
habiftacionales, comerciales ¥ de servicios.

o La explotacion forestal no representa un Fnteféé ec@némico para sus posesionarias, ya que las especies
vegelales que en estos predios se encuentran, no.rednen las caracterigticas estructurales que las hagan
susceptibles de un aprovechamiento planificado, situacion que nulifica’e interés comercial de la industria

forestal, al no poder pbtener productos y subproductos que demand; _e{me_; cado en esta materia,

0.dé sus posesionarios para.ser.destinado al desarrollo

*  Esle predio carece ds cualquier interés econt

de agriculttra»y‘gdnaderia, ya que.esta -?p!_enémenlg4éomp_(opado__"qqp estas aclividades en la zona, no

ofrecen la‘reptabilidad que de elias se@spera; debid
sujetos.a Ja temporalidad, «careciendo.de cualqui te

» la sﬂi)bgrﬁcfe propuesta

‘principalmente®a que Ios terrenos se encuentran
le-haga:eficiente la produccion.

: 108 fofestgiés.‘a uso urbano,
‘enlos Planes y Programas de

para sus poseedores af

-
s, pues no.les representa un
[ ]
L
] ada de la Ciudad de Querétaro,

l£statdo de Querdtaro, el cual se erige
{ stablecen estrategias, lineamientos y
revio” al de concesiones, permisos, licencias,
autorizaciones, dictamenes y toda resolucién * e, tres ordenes de gobiemno, en este contexto el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional hace permisible el uso urbano dentro del predio.

definida en el Prograiia de:0j
como el principal elementoge.poltica: iental e
acciones que deberén observirse p

* El conjunto predial se ubica en fa UGA 100 denominada Zona Urbana de fa Ciudad de Querétaro, de
acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolgico Local def Municipio de Querétaro, la cual es compatible
con ef desarrollo Urbano.

4) Dimensiones del proyecto

G, “VITEA GARDENS”
s o+ ) .
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacian de Gestion para la Protecciéon Amhiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F,22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECHETAREA U
MR AsaBiinN g
Y RPCURSEES NATHRALLS Santiago de Querélaro, Qro., a 25 de abril de 2018

o Superficie total del predio. La superficie total def conjunto predial segtin la documentacion legal que acredita
la tenencia de la tierra, consta de 31,460.2401 m?.

+  Superficie a afectar: Se considera que la cobertura vegetal del predio pertenecia al tipo Matorral crasicaule
perturbado, proponiendo el cambio de uso de suelo en 2.9274 hectareas.

5} Usolegal: La zona de estudio esta ubicads en la colindancia def cuerpo poniente del Anitlo Vial Junipero Serra,
en el tramo entre la desviacion a Circuito Universidades.y el fraccionamiento EI Refugio, en la parte norte del
fraccionamiento EI Refugio, frente al. Fracc La Pradena y acrualmente no tiene un uso especifico solo se
identifica como predio rastico’, Lo Eo e

6) Uso comin: En el drea propuesta para la realizacion del proyecto, actua!mente no se desarrolla ninguna
actividad productiva, ya° ‘Gue la supeificie forestal. no. Tetine, Jas caractenst:cas edafolégrcas climéaticas y
bicldgicas para ser somelida a un aprovechamfen intensivo rmc:palmente n .fo referente al sector
agropecuario 2 forestal -

Urbanizacién del érea %

superﬁcre que ha sido dest.«na

Los servicios requendos
herramfentas sumrmstro d

?:to coincide
1 Delegacion

/ &f cual se llevarén a cabo las acciones
de cambio de uso de suelo en terrenos foresta po. rior constriiccion del desarrollo urbano, sin embargo
y foda vez que la superficie que serd impactt desextension muy reducida, fas actividades inherentes af
cambio de uso de suelo como son el desmonte y el despalme seran concluidas en ef primer mes.

S o, “VITEA GARDENS”
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SECRETARIA Dy
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Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Blazo or Afos

Promovente y Técnico
forestal

Delimitacion topogréfica de las dreas de frabajo

Promovente y Técnico

forestal

Ejecutar el programa de rescate de flora y..fauna
Silvestre R

Realizar la colecta de costales de mahtff!d‘<pa(a tsarl

en el drea de reubicacion de gspecies Superintendente de obra

“ ”‘!?romovente y Técnico

Reubicacién y mantenimieﬁ'fo%de_,fé vegetacion nativa |
N - Torestal

rescatada :

el predio indicando -las

Colocar dos Ietrerci"é;_._:ez .
y reubicacion:de;especies |

actividades de rescate
vegetales :

Promovente y Técnico
_~forestal

Preparacion def sitio. .

Superintendente de obra

Desmonte y despatme

Superinteridéiite de obra
Corte y terraplen P

Compactacion con"?epetate :

Humedecer el material-tlilizado:en fa
del predio ;

:Pfoniovente

Promovente

* Transportista

Tener contenedores para ¢
los residuos sélidos urbanos (RS

: - ‘ Promovente
Construccién de red de drenaje pluvial

i Promovente
£ f 3
Urbanizacion S e L Promovente
11) Generacion, manejo y disposicion de residuos y emisiones a la atmosfera.
Tipo, cantidad, disposicion y etapa de generacion de residuos sélidos.
- “VITEA GARDENS”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelezacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. ¥.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SLOURFTARIA DL

AP AMBITN

PE

ORECURSOS NATHHRALES

Santiago de Querétaro, Qro., 2 25 de abril de 2018

S e CLRpredfo g T R | Frara deiffgyeqto
. " - En letrina portéatil En lugar que tiene
R;f’,gg?fagiggggzs No determinada (7 fetrina por 10 autorizada la empresa Preparacion
Yy Trabajadores) prestadora del servicio
Residuos solidos . Tabos de 2001 con Relleno Sanitario e
urbanos 30 kg/dia clasificacion Municipal Preparacion
Aceite gastado, En lugar que tiene
estopas y trapos Tahos de 200 |, auforizada la empresa .
impregnados de Skg/mes especificos recolectora autorizada por Preparacion
aceile. SEMARNAT
Papel (holsas de Contenedor s .
Cemento y Cal). 50 kg/mes especifico Centro de reciclaje Preparacion
Contenedor . .
Carton. 70 kg/imes ospecifico Centro de reciclaje Preparacion
“ofr Contenedor s )
Plasticos. 70 kg/mes eSpecifico Centro de reciclaje Preparacion
Residuos de Contenedor . : :
vegetacion 500 kg/mes especifico Banco de tiro autorizado Preparacion
Contenedor L ,
Madera. 100 kg/mes especifico Cenlro de reciclaje Preparacion
Chatarra metélica Contenedor s L
(ligera). 100 kg/mes ospecifico Centro de reciclaje Preparacion
Emisiones de gases 21,000 g/diay
por maquinaria y 10,000 g/dia Afmosfera Almosfera Preparacion
vehiculos respectivamente
- . De 35a70 . e
Emrs:ones.de rurdo. decibeles A@ésfera .. Atmosfera " Prepaﬁracron

procederd a ré;
derivados de la

despalme, sin embargo, s
del proyecto, los vehfculos
particulas.

Los residuos como son aceites quemnad :
eventualmente se realice, seran recolec I

J Ciplent ra posteriormente ser transportados y
dispuestos conforme a la norma Oficial Mexicana NOM-052-

SEMARNAT-2005.

No se generardn aguas residuales por lo que se dispondré de sanitarios portatiles para ef manejo de los desechos
generados por los frabajadores, teniendo especial cuidado en adicionar recipientes para el control de desechos solidos
resulftantes de la alimentacion o uso personal de los trabajadores.

Los residuos que se generen en las distintas fases de fa construccion, principalmente los derivados del acero que
pudieran ser elementos potenciales de contaminacién seran llevados a depositos especializados en la recepcion de
este tipo de material, normalmente se reciclan para ser utilizados de acuerdo a su capacidad de resistencia, seré

wy “VITEA GARDENS”
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SECRITARIA 118
MEIMO AMBIFN RS
vORFCURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

responsabilidad del promovente cuidar el manejo y disposicion final de todos los materiales sobrantes de la etapa
referida de acuerdo a lo que e sea sefialado por las autoridades encargadas del ejercicio de la normatividad v por
mingan motivo permanecerén residuos en el sitio def proyecto que pudieran representar un riesgo para la poblacion.

Infraesiructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

La empresa que se encargue de la obra tendré Ia obligacion de conlar con el equipo para el manejo, almacenamiento
temporal y retiro de los residuos que la obra origine, asi como el de depositaria en algdn confinamiento cercano a la
zona en el caso de no existir en el municipio. Asi mismo Ja empresa constructora del proyecto debera tener también,
la obligacion de reciclar los materiafes de tipo organico e inorganico,gue sean necesarios.

Para el manejo, reliro y confinamiento: de'los résiduos considerados como peligrosos, se fendra la obligacin de

contratar una empresa especializada y alitérizada por la SEMARNAT, para dicho firt)

Bajo las mismas condiciones, se ‘contrataran los servicios de uria i

_ e presa __q'edicada a la. renta y mantenimiento de
fetrinas moviles para los'servicios sanitarios de-los trabajadore R Y

Descripcién de obras y éctf\?}'dadé‘_s provisionales d proyécjt_o.:.

No se requiere de Ja construccion de obras de-apoyo de manera’ isional que puedan generar impactos al ambiente,
ya que la cercania del predio a los centros de distribucion. facilitan e manerasinmediata la dispotiibilidad de los
productos requeridos para'la edificacion.del desarrolic urhano;-solamente'se habré dé acondicionar algtinas pequefias
bodegas de tipo mévil para el almacenamiento de materiales Constuiccion y otros que se reguieran para el desarrolio
del proyecto, desmontandose.en la:medida del:avan i ;)

motivo se almacenaran productos catalogados comb.

que pudieran generar un‘rie ' '

iento previa
ufilizado para

control, lo que permiti
dispersién en ef:are,
peligrosos el refleho.s;
impregnados) su dj
2005,

Vinculacion con los
de uso de suelo,

stablec
Impacto Ambiental, en su modalidad Paitie

p RE ater] ‘ambiehtal y, €n su caso, con la regulacion del uso
de suelo, entendiéndose por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Acto seguido y de forma individualizada se hace el sefialamiento al cuerpo normativo aplicable y su correlativa
vinculacién al proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT).

T e, “VITEA GARDENS”
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Al respecto el promovente indict y vinculd el proyecto a la letra de la siguiente manera:

Publicado en el diario oficial de la federacion el 7 de septiembre de 2012. Este programa es la base para la
regionalizacion ecoldgica, comprende unidades territoriales sintéticas que se integran a partir de los principales factores
del medio biofisico: clima, relieve, vegetacion y suelo. Ei proyecto se ubica en fa Unidad Ambiental Biofisica No. 44
denominada Unidad Biofisica Ambiental No. 52 “Lianuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo™. A continuacion se
muestran las caracteristicas que corresponden a esta Unidad Biofisica Ambiental y sus estralegias.

El Programa de Ordenarmignio Ecolégico del Territorio (POEGT) fue: expedrdo mediante el Acuerdo publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 07 de septfembre de’ 2012; conforme &' la regionalizacion ecolbgica que en éste
se determina, el predio y sitio def proyecto se localizan en la Region Ecolégica (RE)18:20; en la Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) No. 52, Llanuras y Sierras de Querétaro e H:da!go Sus prmc:pafes caractenstfcas se muestran en
fa siguiente ficha técnica. : .

Caracteristicas dea. bnrdéd Ambiental Biofisica 52. Lianurasy. Sierfus del Estado 'décQﬁé}étaro e Hidalgo
52 !nestable a Critrco Conﬂfcto Sectonal Ba_.ro No presenta superficie de ANP's. Alta degradacion
dal - degradacion’ por.desertificacion. La

gua; Baja ‘Densidad de
efacion y.pecuario. Deficit
uncional afta: 88.5. Media
Medio hacinamiento en la
lor.de capitalizacion industrial.
Alto porcentaje.de trabajos por
' n. Alta importancia de

32, 35, 36, 37, 38, 39,

Vinculacion

El proyecto se ubica en la Unidad Ambiental Bioffsica 2:¢genominada Lianuras y Sierras del Estado de Querétaro e
Hidalgo, ubicada en el Sur de Hidalgo y Queretaro, 6l estado del medio ambiente 2008 en dicha unidad ambiental: no
presenta superficies de ANP’s, alta degradacion de suelos, muy alta degradacion de la vegetacion, baja degradacion por
desertificacion, la modificacion antropogénica es de muy alta a afta, porcentaje de zonas urbanas: media. Porcentaje de
cuerpos de agua. Baja, el uso de suelo es agricola, Media marginacion social, Alto indicador de capftalizacion industrial.
El proyecto es vinculante de manera favorable en relacion a las estrategias def grupo I Dirigidas al mejoramiento del
sistema social e infraestructura urbana en el apartado A) Mejorar las condiciones de vivienda y D) Infraestruciura y

D “VITEA GARDENS”
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equipamiento urbano y regional que establece generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de las
ciudades y zonas metropolitanas, seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas para impulsar el desarrolio
regional. £l proyecto no pretende afectar los ecosistemas ni la biodiversidad del drea ni de fa zona de influencia, Por lo
anterior, se concluye que el proyecto de obra es vinculante con dicho ordenamiento.

Al respecto, esta Delegacion Federal no encontré contravencion alguna con el Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio.

Programa de Ordenamq’en‘toﬁc_o"lé ':ico:.-_Ré'f it;'_u"nal;del Estado de Querétaro (POEREQ).

Al respecto el promovente indico y vinég}ofelﬁproyeéto alaletradela siguiéri_‘té'm “;"éra_‘;_

En este sentido ef sitio de estudio del trazo del, pmyecto s€. Iocal:za en las UGA No. 267 denommada “Zona Conurbada
de la Ciudad de Queréfam A contitiuacion, Se. muestra Jog’ s:gu;entes cnfenos _generafes ‘de manejo para la UGA
mencionada. _ . - .

... proyecto
'zjestabfeceré una zona
‘de conservacion

| establecimiento  de
' obra 'de barreras de

Se'hara uso del

Lo1 . ecurso agua de
G acuerdo a fo
del acu:fero " establecido por la
concesionaria
comrespondiente a la
zona del proyecto.
tecnificacion def fiego
agricola, No aplica, debido a
A003 | incrementando fa i que NO se frata de un
eficiencia fisica en al proyecto agricola
menos un 80 % en un
plazo maximo de 5
afos.
S e, “VITEA GARDENS”
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B RS v:ncufac:énc'“'"”""" T e T ————
Lmeamrento “lineamjentos Acc.'én ST ' ---V’U?\?H"ﬁ?’?f?,ﬁ.-.--.._ :
Se sustitwra en un 70
% el uso de aguas
residuales crudas en
la  agricultura  de
acuerdo al tipo de
cuftivo,
- 1. % reemplazandolas por i No aplica, debido a
- |.A004 | aguas .. residuales | que NO se trata de un
LY diratadas, en up plazo proyvecfo agricola
méaximo’ de 4 -
.1 Con especigl afenc;én
.| al-.  corredor..de |
{'Querétaro.a San Juan'?f' .
{ del'Rio’y de Querétaro |
: j.;aEzequ.rel Montes
| El & proyecto
-.establécera
alcantariliado y como

-%';parte g la
) {urbanizacion se
: :i;contemp!a establecer

proyecto pol o
f 2, 500 hab:tantes
cpnstrwrén

de que ef
103 cto” NO tiene la
3 idad de establecer
“regiduale | X .. planta de
ma directa tratamiento de agua,
no que se trata de un
:.cuer;oos de ‘agua JFproyecto de
. URBANIZACION
Mexicanas.
, No aplica debido a
de los. rios, asicomola | que dentro del predio
ABOB mejora de la calidad | propuesto para
del agua, en un lapso | CUSTF NO se
no mayor de tres afios. | encuentra ningn /7 /
Con especial atencion | cuerpo de aqua ) {’
a los rios El Marqués y | superficial
El Pueblito,
incluyendo a  las K
e “VITEA GARDENS”
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Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Vmculacrén C

lineamientos: . .

Acc:dn e

. Vincufacion . .

UGA s que abaroan el

rio Querédtaro.

AQ10

Se colocarén trampas
de sdlidos para reducir
la carga que entra a la
red de alcantarillado
en un periodo no
mayor a siete aflos,
con al menos 7 visitas
de mante_mng_i_ento por

El proyecto construirg
trampas de sdlidos,
para  disminuir el
arrastre de sdlidos al
alcantarillado

_&fio.

|- normatividéd, “vigente:.
|- 'jen la: cuaf se regu!an 1%

S'e_. aplrcaré

£l desarroflo del
1. proyecto no se

considera como una

actividad que afecte la
calidad del agua,

ademés se
promueven obras de
conservac.vén e
infiltracién”: de agua;

1. asl también se evita la
> |-contaminacion del
‘agua con las medidas
‘de prevencion
‘correspondientes.

Ameaico Querétaro y
Tequisquiapan,

aplica debido a
queNO se trata de un
proyecto
‘agropecuario.

Se construird  una
planfa de tratamiento
de aguas residuales,

Esta accién no aplica
en virtud de que el
proyecto NO tiene la

A016 para tratar el 100% de | finalidad de establecer
las producidas por el | una planta de
rastro municipal de fratamiento de agua,

- “VITEA GARDENS"
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STCHFTARIA LY

MELIO AMBIEN T S e
Y ORFCUHRSCY NATHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

1 Vinculacion con IOS_ g
ineamientos

Accrdn Vmculac:on

Corregfdora y se | sino que se rrata de un
elaborarda composta | proyecto de
con los restos de | URBANIZACION
animales para evitar la
contaminacion de
agua y suelo en un
1 fapso maximo de dos
4anos.

No aplica. Sin
embargo como
medidas de mitigacion
se tiene confemplado

Se efectuarén el mantenimiento
: momroreos de Ia | Proventvo de la
- . maquinaria, se
‘ reglizaran riegos

pericdicamente y los

camiones que

. | transpoftan el material

momtoreo ‘i producto ™ de!

,,atmosférfco - despalme:: estaran

wenfonadosspor fo gue
. I"se conServaran las
Eem:s.ror?es de polvo y

L7 & automotores deberan
de contar con su
jva verificacion
higilai misma que
i Tévisard y se
plasmara en la
brtécora de obra.
No aplica debido a
que se trata de un
{: provecto de desarrolio
c_,_,_‘espondie fe ; urbano
de cmco aflos como
maximo.
Se aplicara el | Dentro de las medidas
reglamento para el | de  mitigacion  de 4
A024 | transporte de | impactos ambientales
materiales con | al aire se contempla
respecto a fa | cubrir con lonas los
verificacion y cubierta | camiones . ___que
S, “VITEA GARDENS” K
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Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

de carga. Con | transporten
especial atencion a fa | materiales, dicha
zona conurbada de la | medida se verificars y
ciudad de Querétaro, | reportaré en fa
Vizarrén, Colén y San | bitdcora de obra y con
Juan del Rio. evidencia fofogréfica
Se elaborara e
instrumentarg un
programa para la | No aplica debido a
caracterizacion ¥ | que NO se trata de un
remediacion de suelos | proyecto con fines de
contaminados, y la | actividad ladriffera;
. regulacién  de  fa | sino de un provecto de
LO8 anég?g égﬁgggrr A025 contaminacion a_l _afre urbanizacion. Ademas
del suelo por actividad | se ' contaran  con
industrial, en un | medidas de
perfodo no mayor de | prevencion ¥
cuatro  aflos,  Con | mitigacion que
especial atencién a los | conservaran la calidad
municipios que | del suelo y aire
presentan  actividad
ladrillera.
Unicamente se
autorizaran fas
actividades de
extraccion de
minerales no
reservados a la
federacién a través de
la expedicion de la | No aplica debido a
licencia de | que NO se frata de un
A026 | explotacion. Deberéd | proyecto con fines de
efectuarse extraccion de
efg;%?;i%i inmediatamente para minerales.
105 rehabilita cfén;y hancos de material
: nuevos, y en un
rgj:féj !';,iffg edﬁ)ia pfarioo‘o no mayor a
bancos de material cinco afios - por 1o
menos en un 80 % de
los bancos ya
abiertos.
Unicamente se
autgr;zarén fas No aplica debido a
actividades de
traccion de | que NO se tratg de un
Ap27 | &X proyecto con fines de
mineralos ho extraccion de
reservados a la minerales
federacion a través de ’
la_expedicion de la
G, “VITEA GARDENS"
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o .Vmculacrén conos| T

Voo

licencia
explotacion.  Debera
efectuarse
inmediafamenie para
bancos de malerial
nuevos, y en un
periodo no mayor de
cinco afios por o
menos en un 80 % de
fos hancos ya
abiertos. Con especial
atencion en San Juan
del Rio, Corregidora,

Pedro Escobedo,
Querétaro y El
Marqués.

Se rehabilitaran los
bancos de material
abandonados, No aplica debido a
autorizdndolos como | que NO se trata de un
A028 | bancaos de tiro, para su | proyecto con fines de
posterior reforestacion | extraccion de
con vegetacion nativa, | minerales.

en un lapso no mayor

de tres afos.
: Se mpl.raré el serv ¢

Apegar el ) 1ENC _

tratamiento y sparacion | Durante la ejecucion
disposicion de ' se
residuos sdlidos { Como medidas de con
peligrosos  y  no | mitigacion se | para
peligrosos realizara la . an

generados en el | separacion de RSU | ernporalmente los

SU y se tendra una
|‘correcta  disposicion
de los mismos

Estado, a fo|y en su caso se |,
L10 establecido en la | solicitaré el servicio | -
Ley de Prevenciony | de recoleccion de |
Gestion Integral de | residuos peligrosos

Residuos del | con la finalidad de

Estado de | propiciar la correcta 5

Querétaro y en las d:sposrc:én dei os que se generen

Nommas  Oficiales { mismos Se construiréa  y | No aplica debido a
Mexicanas operara al menos una | que el proyecfo NO

correspondientes. planta de composteo, | confempla el
para eflo se realizarén | establecimiento de
los estudios técnicos | plantas de composteo,
justificativos para la | ya que se trata de un

elaboracion y venta de | proyecto de
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SPORFIARIA 1]
MEDIO AMBIENTE S
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Acc.'én R V.vncuiac;on

composta De ser un URBANIZAC!ON
proyecto viable, se
buscara
financiamiento %
procesos de licitacion
para el desarrolio de la
infraestructura de
|- composteo.
"L |'8e constriira en el
sitio - de - disposicion
..} final de " Corregidora
ian- . drea’ . .de
emergencia, corca’
peﬁméfra! y sistema:
de-~combustion  de:
'-3gases .conforme.a fa
"nonnatlwdad '
aphcable -en urt: Iapso
H10. ma yor de tres.afios:.
“Se". “establecera - uny.
‘centro autonrzado de

‘acop! "O de, ms;duos 5‘f;t'fsta acc:én no aplica

j'en virfud de que el

Lineamiento.

"No aplica debido a
sqtie ef proyecto NO se
ubica dentro de los
{imites de ésta area

‘No aplica debido a
que se lrata de un
proyecto de
URBANIZACION por
lo que no se
generaran  residuos
biolégicoinfecciosos

crematonos en un
fapso no mayor de dos
afios.

Se aplicara un
programa para lograr | No se vincula ya que

Teléfone (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat

AD46 el control y clausura { no se ftrala de un
de la totalidad de | tiradero a cielo abierfo
tiraderog  a  cielo

St “VITEA GARDENS™
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Delegacion Federal en el Estado de Querélaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteceion Ambiental y
Recursos Naturales

‘,;« éwg ,.EC%! /&‘z»
SECRETARSS 131
SARDIY AMBIT I :
YORPCURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01L.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

culac.fén con Ios 1

abren’o y se proh:be Ia
apertura de nuevos
tiraderos. Con
especial atencion a
aquellas zonas con
aptitud para la
| -conservacién. £n un
|.lapso no mayor de tres
affos.
Se ConStn}’iré Ly
| operara un: centro e
| acopio por municipio
para el manejoi

No es aplicable al
“proyecto, ya que se

. J+considera fa
integral -de. envases:jf realizacion de
‘| -actividades que

impliquen el empleo

dé . .ienvases o

© | conhlgfiedores de
| agroquimicos.

'terﬁporal_ _
Se. estab!e ra |

£n o proyecto se

Dentro def érea def
L1
No “aplica debido a
que el proyecto no se
encuentra dentro de
fos limites del Centro
de Atencion Municipal
A Corregidora
8- informacion
dirigida a los visitantes
sobre cada iglesia
representada.
Reglamentar  que | Denlro del rea del Se generard un i Como medidas de /}
las reforestaciones, | proyecto se tiene programa estatal de | mitigacion en el /
L12 se hagan con | contemplado el | A0S0 | reforestacion con | proyecto se i
especies nativas de | establecimiento de especies nativas | rescataran especies
los ecosistemas j una____zona___ de produclo _de viveros | vegetales Y se
Tt “VITEA GARDENS"
; ’3'"‘3\-.‘ e Jalil Aspani Matarasso
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para ka Proteccién Ambiental y

5 E f%% f‘} E M}& ﬁE‘ :-;-{” ' Recursos Naturales
bk b aﬁ} e

Qficio No, F.22.01.01.01/0783/18
Asunito: Se resuelve MIA-P

SECRUTARTA (3%
MELMGY AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Linsamisnto neamiemo. 1 fineamientos i Acc’é”. - V’”"”’a"’é”
presentes en cada | conservacion en la regrona.fes deﬂnfendo esrableceran en ef
UGA. cual se realizara la las zonas prioritarias | drea de conservacion

reubicacion de para esta,
vegelacion nativa estableciendo st
cumpliendo con ubicacion
esle lineamiento cartograficamente.
S .1 -Este programa incluira
ool Jas medidas
s _necesanas raraquela
sobrevivencia® s¢
-{ al menos el 50 %, El
| programa 7. se

elaborarg.en un !apso-'
1 no mayor a-un afio; y:\

__ Como medidas  de
‘{.miligacién . en el
proyecto . se
wrescataran- especies
wegetales -y se
establecerén en el
drea de conservacaén

omo  medidas  de

en el

Se

Mantener especies

113 biodiversid. vegelales 1% se

presente en el 5(_;9 establecerdan en ef

area de conservacion

nta-de especies.
Esto en un plazo no
mayor de cualro afios.
Con especial atencion
a flas zonas urbanas
de Jalpan, Querstaro
Y Amealco.
AO61 Se establecers un | No aplica debido a
mercado ecolbgico al | que NO se frata de un

cumphendo
este Imeamrento

S e, “VITEA GARDENS”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para ia Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRUTAREA D5
AR ARMBIENTL
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

“No.de. 1~ Vinculacion confos .| = '
Lineamiento _ fineamientos i Aeen, ! v:ncuiacao__ i
fReNOS UNo por region, proyecto con fines
que funcione como un | turisticos
alractivo
turistico, en donde se
expendan  productos
artesanales, flora
| reproducida  en o
1 vivero, - alimentos,
.| vestido, -calzado y
musica:-propios de la
| zona, con espec:a!
atencion a la region de |
|la . Siera  Gorda.| .
Deberé crearse  un:{
- {Kcomfté mtegrado por
3?'representantes de las
' d
1 el re_sc_ate de especies
de: fiora y fauna en
L14 conectividad):-b}.
COmposicion No se vincula porque
(riqueza £ no se frata de un
abundancia de fala) proyecto ecoluristico
especies) y; ¢ La con la finalidad de
funcién  (procesos | distribucion de las confrolar fos impactos
hidroldgicos y | especies, asf generados al
Geomorfologicos). | mismo no se pierde ambiente, en un lapso
fa composicion de no mayor de dos afios.
las especies de La instalacion de | No se vincula ya que
flora y fauna. En el | A0O72 | infrasstructura, el proyecto no se
area de caminos, lineas de i ubica en ninguna de
G, “VITEA GARDENS”
P "£ % Jualil Aspani Matarasso
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SFCRITARIA DE
MEIMO AMBIFNTY

Y RFCURSON NATURALLS

Delegacion Federal en el stado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteceién Ambiental ¥

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18

Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

R mejom

) d.'spombmdad de

' def agua con lo. que:f L

da; cal.rdad':.:

'rellenos _
: vegetac:én ;

coNoide Vinculacion con fos .

Lineamijento | . i lineamientos Acc.rén Cohe V’”CUIGC’O” .
conservacion  se conducc:dn o | fas categonas
tiene contempiado extraccion  (energfa | mencionadas
la consfruccion de eléctrica, telefonia,
barreras de piedra telegrafia,
acomodada que hidrocarburos),
servirén para termoeléciricas y
disminuir. fa |. | depésitos de la
veloc.rdad de. | induslria
escurnm:entos perroqulmrca .estardn
aumentan la sufetas: < a _previa
cantidad de agua manifestacion © ‘de
infiftrada, .| Impacto amb:entaf
disminuye . -:»Ia;-. N | dependiendo  de" far|

- | erosién=.." hidrica” : zonaye!proyecto
‘| faminar;: favorece fa" Se. fa-

restnnge

H€.mitigacicicontemplan
1 que todosos residuos
l;de la pbra‘se deberén
«depositar -en bancos
«de tiro autonzados

Las " thedidas  de

Manfener

icomo, medida”
protec ':dn

# que :ho se trafa de un

para aprovecharniento
forestal

Vincula debido a

Programa de manejo

supetficie
conectividad de s
L15 parches
Lig:gi?éﬁs de \r/eetgggic;:jin seguwmiento' _ qe un | No se vincula debido a
presentes en la!por lo que no se | A078 progralma‘dmg.rdo a la | que no se trata de un
UGA. perders la capacitacion para un | Programa de mangjo
conectividad ni la adecuado manejo de | para aprovechamiento
distribucion de fas la  vegetacion, que | forestal
especies inciiya acciones
! dingidas af control de
plagas y cualguier otra
e “VITEA GARDENS"
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

EMARNAL

SE( RETARIA L3
POV AMEBIENTE
kY RF(‘URS(}% NAbURALES

Oficio No. ¥.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

“Lineamiento’ e
L .e' meamrentos

Vinculacion

necesarnia para reducir
ia probabilidad de
incendios, en no Mas
de dos alios.

.| "bancos
v |.extraccion de
L | inateriales

. _federac:én
'\d:stancra mferfor af

a tftud

Se restringe la
apertura de nuevos
para la

pétreos
reservados 0 no ala
una

urbana y areas con;
para__ la

,mgramas Parcra!es\

de’ =.DesarToﬂo Urbanotg? .

A°NO
~apertura de un banco

‘materiales pétreos

No es aplicable al
proyecto ya que éste
trata de fa

para la extraccion de

humanos y aquellas
Zonas de interés para

No es ap!;cab!e al

desarroﬁa de acuerdo
a lo establecido en el
Plan Parcial de
Desarrollo Urbano
Delegacion Epigmenio
Gonzélez,

Telafono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat

ia conservacion. ‘
Como medidas Se ofreceran becas de | No es aplicable al

Proteger la . .

116 biodiversidad y los preventivas se forma anual para la | proyecto, ya que Ja

recursos naturales prohibe la caza, { A0BS | investigacion cientifica oferta de becas no es
captura y dirigida al } competencia del
comercializacion de conocimiento de la | Promovente, sin K

“VITEA GARDENS”
Jalil Aspani Matarasso
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidén para la Proteceion Ambiental y
Recursos Naturales

Lok A ATy &Y

SLORETARIA (0
MEDO AMEBIFN I
¥ RECURSOS NAFURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

ineamientos’ | e AGRION 0 i Vinedlacion
especies de fauna y biodiversidad en el | embargo, se

la  afectacion a drea y métodos para | promueve ef rescate y
vegetacion que se sU consernvacion. cuidado de la flora y
encueritra fuera del fauna del sitio. ~
area de proyecto. Queda prohibida |a
Asf COMmo la introduccion Y
efecucion. de: un|. - | . liberacion de
Programa -+ . de | - |~ . gjemplares  exdticos
-ahuyentamiento, s o de flora y fauna
rescater Sf g "Pfg’"ﬁ? 8 | sivestre, ademas
retibicacion de. ;"})m veeton dy | como  medidas de
fauna silvestre:y un ',’.«?faC’O” v ae wproteccion a la

ejemplares . excficos iodiversidad se

Programa . “-de |
1 rescate; .. e 4

“mantenimiento
|| reubicacion.

i de’flora”y, fauna, al

A Hiev a cabo un
medjo silvestre. vars ©

| programa de rescate
e flora vy fauna
sifvestre, asi como su
reubicacion en la zona
de conservacion

Esta “accion no es
aplicable debido a que
dentro- ide las
del

El proyecto se sujeta a
sta. lecido en Jos

[ aplicable
en materia de
requlacion ecoldgica.
No aplica en virtud de
que Jas obras se
realizaran por
Los municipios | personal

aplicaran su programa | especializado que no

A089 de educacién | habita en el Municipio,
ambiental, en un lapso | por lo que es poco
no mayor de un afio. probable que reciban
capacitacion del -
Municipio. Sin
embargo, durante fa
W, “VITEA GARDENS”
5*‘;6)5“’ “ﬁf:“% Jalil Aspani Matarasso G&
BN ? Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 25 devo
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proleccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SEURFTARLA 1
RABIRD AsBit N e
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

culacion con 1os”™

“Lineamiento. : Vncu!acrér

L t : ineamientos -} : ! !
urbamzacron se
instruira a los

trabajadores sobre la
normativa  aplicable
que prohibe fa
captura, caza, dafio,
comercializacion ¥
aprovechamiento de
especies de flora y
fauna silvestre, en
| especial aquellas que
-.8€ encuentran
' ‘i catalogadas bajo
" A'alguna categoria de
| riesgo. Asimismo, se
“promovera el
conocimiento entre fos
frabajadores de las
sanciones y las
.disposiciones que las
{ leyes. _ .-ambientales
westablecern-. para fa
‘proteccion de fauna y
| flora.

I'No es ; aplicable al

consfruccaén de fosas
sépticas en el predio a
URBANJZAR

1 Con las obras de

Propiciar conservacion de suelo
retencion de “I6S propuestas para
L1g suelos en las zonas’ gjecutar en el area de
més susceptibles a ' permita conservacion se da
Ia erosion. que eviten la : retener el suelo en cumplimiento a esta
erosién hidrica aquellas zonas mas linea de accion
laminar del suelo y susceplibles a la
su erosion erosién  hidrica  y
edlica, siempre
combinando estas
técnicas con practicas
vegefalivas en_un
e e, “VITEA GARDENS”

& "%,
L
54
‘}%? i ﬂﬁ\.("
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Delegacion Federal en el Estado de Querédtare
Subdelegacion de Gestién para la Proteceidn Ambiental y

0 E: f%( ] /v E E@gfﬁpg S Recursos Naturales
IS e .

Oficio No. F.22.01.0:.01/0783/18
Asunto: Se resucive MIA-P

SEURETARIA D
MEDIO AMBIENTE S
Y RECURSOS NATHRALTS Santiage de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

) Vrrrculac.rén con !os
Clineamientos.

Accrén

- Vinculacion

plazo noma yor de tres
afios.

Considerando fa
dinamica del agua
superficial en las | Con el rescate y

microcuencas, se | reubicacion de las

e | efectuard la | especies vegetales se
1051 .reforestacion promueve fa
% Linmediata . aguas | reforestacién  y  por

arriba  sumadas . a | consiguiente se evita

....| obras de coniservacion. | la erosidn del érea de
.| del suelo, para-evitar |.conservacion.

1a - ~continua emsrén .

h.«'dnca y eé!:ca A

'Cor:ﬁd' med:das’*-
prevent:vas“ '
Ibe

1:No es ap!rcable al
“proyecto. en virtud de
que NO se liene
--contemp!ado fa

L.20
| puedan ser. aplicables
| fas ecotecnias.
Minimizar sta accion no es
impacto aplicable en virtud de
, que se trata de un
gr?rg%%i!%;n?ggula} proyeclo de desarrolio
’ urbano
L21 ~ -
:LO ;;;%%o ao:'?) 33: trata de un: Se regulanzaré ef | Esta accion no es
establozca Ia proyecto de sector industrial en | aplicable en virtud de
normatividad desarrollo urbano | A110 | témrminos ambientales, | que se frata de un
ambiental en un plazo no mayor | proyecto de desarrollo
de cualro affos. urbano
Mantener la calidad | Este lineamiento Se aplicardn  los | Esta accién no es
L22 de los productos | noesaplicable en | A111 | programas enfocados | aplicable en virfud de [
agricola y pecuarios virtud de que se a fa sanidad vegetal, | que se trata de un
S e, “VITEA GARDENS”
& ):-«ﬁ E? Jalil Aspani Matarasso
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
‘ o LA L -
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccidn Ambiental y

SEMARNAT Recursos Naturales
SEMAXUNAL oo

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRITTARIA 13
ALPIMAY AMBIFNTY :
¥ ORECURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

RO ity T dineamientos - i L R ] T e R :
generados  en el frata de un inocuidad proyecto agropecuario
Estado proyecio agroalimeniaria y

agropecusario camparfias
fifosanitarias en

cumplimiento de Ia
normatividad vigente,
i:en un lapso no mayor
de dos:afios.

Se in'.s"truﬂiéntaré el
Pian Estatal de
) Educac:én Amb.'enta!
| con. enfogiie “de
| Cuenca... y se
1 elfaborarén . Ios

“Se contempla la
‘capacitacion de los
| trabajadores con la
| finalidad de que se les
haga _ saber fa
importaricia de los
recursos-naturales

Inregrar ’
educacion
ambiéntal
L23 | sustentabilid
| todas
|| actividades
""ecologicas

*peligrosos
generen
efecucion

EI area del proyecto se ubica en la Unida Ly or el imero10 éuhominada “ZU de Querétaro”.

Nombre Zona Urbana de Querétaro
No. UGA 100
Municipio Querétaro
Supefficie (ha} 20,5603.25
Namero de Unidades Geograficas 3
Poblacion 747,638
“VITEA GARDENS"
.:9‘ }‘”‘% £ Jalil Aspani Matarasso
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‘.\6

Wj Teléfono (442) 238 34 06 www.gob.mx/semarnat

F 8 =



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para ta Proteecion Ambiental y

. ‘? }%‘ T o . Recursos Naturales
Ry Oficio No. ¥.22.01.01.01/0783/18
) : Asunto: Se resuelve MIA-P

SECHETARIA 131
BEDIO AMBIER L S :
¥ORFCURSOM NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Politica | B ' ' Urbana '

Lineamiento L-100
Estrategia EDU ]
Criterios RAAH FFS ASAEA PASSR PCCAEA PCCS
Compatibles Conservac.rén y Forestal (CF), Cauces y Cuerpos o'e Agua (CA) Areas
Verdesy Recreatrvas Rurales (AVR), Turismo Alternativo (TA), Parques
Urbanos. y —Recreat:vos {PUR),: Zona de Salvaguarda y Riesgo (ZSR),
| *Equipamiento’y Servicios Rurales (ESR} : Usos Urbanos (URB)
incompatibles . | Agropecuario (AGP) Extract:vo (EX)

asocracrones f-agrupac:onas soc;
poblacion del mumcrpro yva sean pubhco 0 pnvados (comem
telecomunicaciones, et e :
dedicadas pnnc;pa!mente a désafrollo urbano. y &
edificaciones de.viviendas, ed :
de comunicacion: ‘obras viales
energia eléctrica, efc

Zona
Urbana
de
Querétaro

100

rama de Rescafe de Flora y Fauna
romueve las obras de conservacion
con lo que se asegura que no se
alterara Ia b:odrvers:dad la composicién floristica ni
fos recursos hidricos del sistema hidrolégico
ambiental.

debiendo “p
vegetal en los sitios donde hayaiin
restriccion o condicionante :emjt;
por una autoridad federal, estfatal,
municipal,

Las estrategias se definieron en funcién del estado deseado para cada unidad de gestion ambiental y corresponden al
como llegar a cumplir dicho objetivo.

it “VITEA GARDENS™
Fal "ﬁh % Jalil Aspani Matarasso
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
STORFTARIA DO Asunto: Se resuelve MIA-P

ALY AM SR
TORUCURSOS NATIHRALES

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abyil de 2018

Estrategras de Desarrol!o Urbano para Ia Unrdad de Ges!:én Ambfenta.’ “Zona Umana de Querétaro

Estra _ “Vinculacion

EDU-01 Desarroliar las actfvidades urbanas de acuerdo a lo)| Se busca que este pmyecto cuente
dispuesto al Plan Municipal de Desarrollo e instrumentos de | con la acreditacion legal y con apego
planeacién urbana vigentes, evitando el desarroflo de | a las normatividades ambientales.
proyectos urbanos con falta de acreditacion legal y falta de
apego a la normatividad en materia ambiental vigente,

EDU-02 Informar claramente los pohgonos de. Ios actuales centros de | No es aplicable al proyecio debido a
poblacion y las zonas, proyectadas para el crecimiento de; Ia .que, el proyecto no contempla
mancha urbana para_que la poblacion tenga pleno |“establecimiento de nuevos centros
conocimiento de.los limites perm:tfdos para ef desarrolio de | de ﬁobla'bidn
proyectos urbanos. b s S, e

EDU-03 Pnonza “lg. utilizacion  de o r|".Con Ia ejecucrén del proyecto se

na ' / “promueve - €l - aprovechamiento
otimo_ de fa: infragstructura  y
de los céntros de; pobfacf 5 uipamiento urbano

EDU-04 No,, perm:tfr fa aé‘it No:.aplica en “irtud . de que el
' ;._p”royeci‘of-- no tiene .como fin el

establecimiento de asentamientos

EDU-05

EDU-06

EDU-07
proyecto, o aiedana
de vegetacion natural.

EDU-08 Generar y operar un Programa Integral:Municipal de Mane;o La efecucién del proyecto implica el
de Residuos sélidos, que contemple la separacion, | manejo integral de residuos sofidos
recoleccion, disposicién y las acciones municipales del
Programa Municipal de Educacién Ambiental,

EDU-08 Mantener una franja de amortiguamiento de al menos 20 m | No aplica debido a que el proyecto
en dreas que colinden con UGA’s de Proteccién, | no colinda con ninguna UGA de

Proteccion
tag,, TR AGT
‘Q‘sﬁ‘;’:‘& {’*g Jalggﬁigﬁﬁfassso
i‘(' e § Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.F. 76000 Pagina 3o de 70
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Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
S Subdelegacion de Gestion para la Profeccién Ambiental y
VW R 4w n v 4 e S Recursos Naturales

SEMARNAT o

b s Y A A J{ . - . . -
- REERIRPREEE Oficio No. F.22,01.01.01/0783/18
SECRUTARIA (3 L e Asunto: Se resuelve MIA-P
AMEDMO ANMBIEN

YORECHESOS NATHRATEY Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

R

concentmo‘a preferentemente en Ias éreas verdes en ei caso
de nuevos desarrollos inmaobiliarios.

Criterios de regulacion ecolégica

Los criterios de regulacion ecolégica se definen como. fos lingamientos obligatorios para ofientar las acciones de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolég:co e.' aprovechamrento Sustentable de los recursos naturales y
proteccién al ambiente, que tendran ei caracter de fnstrumentos de. Ia politica ambiental de ordenamiento ecolbgico
focal . I U

+  Regulacion Amb:entaf—‘de Ios Asentam:entos Humanos (RAAH)
s Fioray Fauna Srivest‘re (FFS) A ' '
Aprovecham:ento Sustentabfe de"'

riterio

RAAH-01
RAAH-02

rard en una zona que
RAAH-03 infraestructura

mfepto urbano

que se afecten areas co
Se deberd privilegiar - ;
establecimiento de sistemas do transp ect:vo y | No aplica debido a que el proyecto NO
RAAH-04 | olros medios de alta eficiencia energética y ambiental, asi | tiene como fin el establecimiento de
como modos de movilidad no motorizada y accesibilidad | sistemas de transportes

universal,
Se establecerén y manejardn de forma prioritaria las | No aplica, ya que el predio propuesto para
RAAH-05 areas de importancia ecoldgica (Areas Naturales | CUSTF no se encuentra dentro de una
Frotegidas (ANP's), predios con uso de suelo de ANP, y de acuerdo al Programa Parcial de
presetvacion ecolégica proteccion especial de acuerdo a | Desarrolio Urbano Delegacién Epigmenio

- “VITEA GARDENS"
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SEURDIARIA L3
BARIMEY AMBIE N ]
Y RECUHRSOY NALIIRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abnil de 2018
- Critero 1 < Descripcion - Vinculacion

urbana vigentes) y las susceptibles a la degradacién por
ubicarse en zonas cercanas a asentamientos humanos.

.fa zonrf:cac:én defrnfo‘a enlos instrumentos de planeac:on

Gonzalez el proyecto se integrara en una
zona que ya cuenta con infraestructura y
equipamiento urbano.

RAAH-06

Las autoridades federales, estatales y municipales, en la
esfera de su competencia, promoveran fa ulilizacién de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compalibles con la proteccion y restauracion del. medio
ambiente y con un desarollo. urbano: sustentab!e'*f’asi
como los mecanismos de compensacion ambiental..

RAAH-07

£l aprovechamiento del agua para usos urbanos deberé
incorporar de manera equitativa los costos..de_su

tratamiento, conSIdemndo fa afectacion a la cahdad dal.
| futuras

recurso y la cantfdad que se utilice. "

El proyecto se vincula en los rubros
relativos al  aseguramiento de la
sostenibilidad  ambiental mediante la
participacion responsable en el cuidado, la
proteccion, la  preservacion y el
aprovechamiento racional de la rfqueza y
biodiversidad natural, logrando asi afianzar
el - desarrollo econémico y social sin
comprometer ‘el patrimonio natural y la
calidad de - v:da de las generaciones

RAAH-08

En greas de” nesgo por fa, ocunencra de fenémenost,

naturales .o : antropicos, sé. estableceran Jas
intermedias:de salvaguarda ‘en‘las que no se’permitira
los ysos ‘habitacionales;’ comemrales u otros que ong
ern: nesgo a la poblacion. :

No _aplfca .ya que ef proyecto no se ubica
en. ln ‘ar a; de nesgo por Io que el uso

RAAH-09

:buscar la correccrd ‘des

.e;ecubfén de.!as_medrdas de prevenc.'dn y
( esta se garantrza que no

RAAH-10

RAAH-11

fecnologia que disminuyan;eliniv
contaminantes del aire, avalados f
académicas y dependencias involucradas en el tema.

ngund aclividad relacionada con la
roduccién de ladrilfo-

Criterios de

Flora y Fauna Silvestre (FFS

La preservacion yconservac:én de la biodiversidad y del

Dentro de las med:das de mitigacion y
habitat natural de las especies de flora y fauna que se | proteccion a la fauna silvestre se contempla

“VITEA GARDENS”
Jalil Aspani Matarasso
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SECHETAREA 13}
RDHO AMBIRNT
Y RECURSOS NATURALTS

Delegacion Federal en el Estado de Querétare

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Criere T ““Descripcion: R e Vinculacion S
encuentran en ei territorio, con especrdl énfasrs en Ia ejecumén de un Programa de rescate y
proteger fragmentos de bosque tropical caducifolio. reubicacion de vegetacion nativa, asi como
La continuidad de los procesos evolutivos de las | un Programa de ahuyentamiento, rescate y
especies de flora y fauna y demds recursos bioldgicos, | reubicacion de fauna silvestre previo a las

FFS-02 destinando dreas representativas de fos sistemas | actividades de desmonte y despalme;
ecolbgicos del pals a acciones de preservacion e | poniendo mayor énfasis a las especies que
investigacian. se encuentran enlistada con  alguna
La preservacion de las especies ~-endéiicas, | categoria de riesgo segin la NOM-059-

FFS.03 | amenazadas, en peligro. de’extingi ] a | SEMARNAT-2010
proteccion especial dg acuerdo a Ha NOM- 059- oo
SEMARNAT-2010.

El combate al {rafj
foreslales, mcend:os provocados yocupac:one Iegales_ suek
en zonas deg: co:vservac?dn Pl : ‘\sue o : / :
e : i f;-No ap!tca en wn‘ud de que el proyecto no
FFS-05
¥ escate ahuyentamfento ¥
reubfcac.'é"‘ de fodas fas especies de fauna

FFS-06 '?'salvestre' sfcomo unp Programa“de rescate

t Ik egetacién nativa. Con
se  afectaré la
ta de una

FFS-07 vestigacion y

e trat\ de; un pmyecto'de investigacion

FFS-08

| aféctar areas ho ulonzadas
FFS-09 Noes aplicable al proyecto debido a que se
. {itiat 'de un proyecto de URBANIZACION
Ef conocimiento biol6gics: ?

FFS-10 de las comunidades, asf c ¥ Q Igena en f: aphcabie al proyecto debido a que se
la elaboracién de programas de biodiversidad.do'fas | trata de un proyecto de URBANIZACION
areas en gue habiten.

La realizacién de las obras publficas o privadas con | En el proyecto se contempla la ejecucion de
respecto a la proteccién de flora y fauna, deberén incluir | un programa de rescate, ahuyentamiento y

FES-11 acciones equivalentes de regeneracién, recuperacion y | reubicacion de todas fas especies de fauna
restablecimiento de su vocacién natural, de acuerdo al silvestre, asi como un programa de rescate
dictamen en maleria de impacto ambiental ¥ reubicacion de vegetacion nativa, ademas
commespondiente. de que se colocaréan letreros informativos y

o “VITEA GARDENS”
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Pelegacién Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y

% oby ¥

SECRETARIA L3
MEDIO AMBIENTE

Y RPCURSON NATURMES

Recursos WNaturales

Oficio No. ¥F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

L Crterio LiDeserpgion s e Vinculacion i
se dehm:taré el poligono de trabajo para no
afeclar dreas no autorizadas.

Buscar el forfalecimiento del Fideicomiso Querelano
para la Conservacion del Medio Ambiente, para cumplir
FFS-12 sus objelivos en materia de proteccion de predios para No es aplicable al proyecto debido & que se

fa conservacién y la propagacion de especies de flora
nativa.

frata de un proyecio de URBANIZACION

Criterios de Aprovechamiento Sustentable del Agua y los Ecosistemas Acuéticos (ASAEA) '

ASAEA-01

Las autorrdades federales, estatales y munici

en la esfera: de SU competenma deberén buéca ia::'-: Dt

ASAEA-02

. que " se trata de una
‘Porfo que ‘o se hara el
j lecosrstema acuénco

ASAEA-03

ubrcac:én de vegetac;on nativa
ons rvac:én) se' retendré el suelo

ASAEA-04

Criterios de Preservacion

dichos recu 08

El uso del suelo debe ser compatlible con su

eficuentra ubicado al sureste de la capital de Querétaro,
formando parte de la Unidad de Gestién Ambiental No.

PASSR- . . N )
01 vocacion natural y no debe alterar el | 100 “Zona Urbana de Querétaro”, que hace compatible
equilibrio de los ecosisternas. la propuesta de cambio de uso de suelo al ser
permisible el uso urbano, apegandose a las
restricciones respectivas
ﬁw‘ ‘*ao,% “VITEA GARDENS”
s ) % Jalil Aspani Matarasso
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Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y

SLORPTARIA §0
RAFDC AMBIYN

Y RTCURSON NATHRALES

Delegacion Federal en el Estade de Querétaro
Recursos Naturales

Oficio No, F.22.01,01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

- “Descripcién - T o R Minculacion - ! -
Como medfdas de mitigacién  para mantener Ia
El uso de fos suelos debe hacerse de mfegn‘dad fisica es{én la recoleccion de mafltrllo
PASSR- , . organico, construccion de barreras de pledra
manera que éstos mantengan su integridad - .
02 fisica y su capacidad productiva acomodada con la finalidad de aumentar la materia
' organica del suelo vy su capacidad de refencion de
humedad en el area de conservacion.
l.os usos productivos del suelo deben evitar
PASSR. practicas que favorezcan .1a e{os_ i Do
03 degradacion o modificacion de Como medida de prevencion por la pérdida de suelo que
caracteristicas topogréf:cas con efectos‘ se ocasionara porias actividades de  desmonte,
ecolégicos adv_ = -despafme .y otras denvadas de la urbanizacion, se
En “constriiran.. barreras de: p;edra acomodada y en
aprovechaiic > 0 b, nac;én con Ias practrcas vegetativas (reubicacién
PASSR- deberan” . € sgetacion  nativaen érea de conservacion) se
04 necesafra rado po_r_ fa e(osrfm hidrica
ry-porel viento
s poligonos de ervacion se llevard a cabo la
icacion de la_vegetacidn ’hativa prééente en el
PASSR- asi :
05
PASSR-
06
restabletimier
acuerdo al ¢

La prevencién y control de la contaminaciéh del.agua, | Con el fin de evitar la contaminacién del
PCCAEA- ; ; :
01 es fuqdqmenta! para evitar que se¢ reduzca su | agua se contaran con letrinas portétiles y
disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais. | contenedores para almacenar
Las autoridades federales, eslatales y municipales, en | temporalmente os residuos sélidos urbanos.
PCCAEA- la esfera de su compelencia, deberan prevenir la | Ademés, se consitruirdn obras de
02 contaminacién de rigs, cuencas, vasos, aguas marinas | conservacion de agua, la cual consiste en fa
y deméas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las | construccion  de  barreras  de  piedra
aguas del subsuelo, acomodada
e, “VITEA GARDENS”
5’ k"""‘g % Jalil Aspani Matarasso
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECHETARIA L
MEDIWY AsiBbnite
¥ORECURSOS NATHRALES

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Vinculacion .

PCCAEA-
03

El
productivas susceptibles de producir su confaminacion,
conlleva la responsabilidad del lratamiento de las
dascargas, para reinfegraria en condiciones adecuadas
para su utilizacién en otras actividades y para mantener
ef equilibrio de los ecosistemas.

aprovechamiento del agua en

PCCAEA-
04

Las aguas residuales de origen urbano.y agropecuaﬁo
deben recibir tratarniento prewo a'su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas’y., demés depés:tos Jel
cortientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo.

aciividades

El proyecto contempia la instalacion de una

red de drenaje sanitario, pluvial y otras obras
complementarias

PCCAEA-
05

La participacion y corresponsabilidad de la sociedad es
condicion .rndfspens able para ewtar Ia confammac:én
del agua.

PCCAEA-
06

sf mismas, puedan .provocar contam:nacrén de.’ agu Y-

res;iég{eéimiento de su v
dictamen en  materi

Lon ef fm de ewtar la contaminacion del
,_:.agua ~S€ contaran
La realizacion de’ fas obras pubhcas 0 pnvadas 'que por_ €0

'on letnnas portatiles y
almacenar

correspondiente. -

PCCS-01

PCCS-02

PCCS-03

letrinas
Imacenar
solidos

PCCS-04

PCCS-05

cabo fas acciones necesarias pa j

restablecer sus condiciones, de tal manera que puedan
seor utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por
el programa de desarroffo urbano o de ordenamignto
ecolégico que resulte aplicable.

de evitar la contaminacién del
se contarén con letrinas portétiles y
sontenedores para almacenar
temporaimente los residuos  sdlidos
urbanos, ademas de que el suelo se
encuentira en buen estado por Io que no
serd necesario flevar a cabo acciones para

remediar suelos contaminados.

“VITEA GARDENS”
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SECRETARIA 13
AMEIYC AMBIENE
¥ RICURSOS NATURALES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteceidn Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No, F.22.01.01.01/0783/18
Asunio: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Con respecto a lo anterior, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas establecidas por el promovente, esta
Delegacion Federal no encontrd contravencion alguna con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio

de Queretaro,

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional (PPDUD) Epigmenio Gonzalez,

Al respecto el promovente indico y vinculé el proyecto a |z letra de |a siguiente manera:

En el diagnéstico~prondstico del plan parcial de desarrollo de la delegacion el proyecto se hace compatible en los

siguientes aspectos:

De acuerdo con el censo del 2000 y ef:Cohféb dé boblacfén y Vivienda 200 ela_'b_b?ado por el INEGI, la delegacion

de Querdtaro,

aloja una poblacién aproximadaide. 124,801 habitantes que corresponde al 16.10.

Del total de fa poblacios déda

a la zona urbana o qué'representa el 60.01%

*  Aproximadarmente el 43% dé lasuperfici
una alta gptitud para el desarroliourba

e FEnel a,spectq'édafdlgﬁgiqo predo 7

fa delegacion los cuales:
en usos.urbanos. :

Politicas y Estrategias

' de la poblacion fotal de municipio

"Uéi’egaqfigin 53, 029habftanrescorresponde alas bsa!fdadeéfd?ales ¥ 33,347 habitantes

ntes del trpo 2:fas cuales tienen

i 61.63% de Ja superficie fotal de

le la reciente legisiacién

n Parcial de Desarrolfo Urbano

Fuolltica: Desarroflo Urbano,

Crecimiento

Se apoyars el crecimiento de las dreas previstas para tal
fin focalizadas dentro del plan parcial de la delegacion
mediante la ocupacién de los vacios urbanos evitando la

Ef predio se ubica dentro de una zona habitacional con
una densidad de poblacién de 200 habitantes por
hectarea y servicios y 400 habitantes por hectarea,
comercio y servicios. El proyecto consiste en la
urbanizacion del predio, por lo que el desarrollo def
proyecto se apega a este plan parcial.

S e, “VITEA GARDENS”
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Delegacion Federal en e] Estado de Querétaro

Subdelegacién de Gestion para ia Proteceion Ambiental v

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunte: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

P!an Parc:af B AR TN RV

Proyecto

previsto,

ocupacron de nuevas areas fuera de! polrgono urbano

Estrategia Urbana

El modelo de desarrollo urbano propuesto para la
delegacion es un modelo de tipo concentrico ortogonal
desarroffado sobre las areas de aptitud territorial madia,

equipamiento urbano correspondrente

Ef predio se ubica dentro de una zona habitacional con
una densidad de poblacién de 200 habitantes por

creando ef subcentro urbano requerido por fa poblacaénl”g !_;ectéra_:a

actual de la risma, doténdola de fa mr’raestructura y del |-

(PPDLU) de la Delegacion Eplgmenlo Gonzalez,

Al respecto, esta Delegacion Federal no encontro contravencnon aiguna con el Pian Par\,rai de Desarrollo Urbano

NOM-045- +
SEMARNAT-
1996
evar a cabo cualquier
gg:ﬁifﬁ;\ T g involucren especies
2010 _ : iva de México que se
) exclusion:g eficuentre baj 8] status de proteccion
Lista de esp _ estab!ec:do en.dicha NOM.
Que establece rvancia’ obligatonia para toda persona
NOM-080- permisibles de emisio ral:que prefende Hlevar a cabo cualquier
SEMARNAT- | del escape de los vehii “cual se emita ruido proveniente del
1894 motocicletas y triciclos motorizados ent| escape de los vehiculos automotores motocicletas
circulacion y su método de medicion. y triciclos motorizados en circulacion.
Es de observancia obligatoria para toda persona
NOM-081- Que establece Ios limites maximos | fisica o moral que pretende flevar a cabo cualquier
SEMARNAT- | permisibles de emision de ruido de las | obra o actividad en la cual se excedan los fimites
1994 fuentes fijfas y su método de medicién. méaximos permisibles de emision de ruido de
| fuentes fijas.
NOM-085- Confaminacién atmosférica —fuentes fijas- | Es de observancia obligaloria para toda persona
(P, “VITEA GARDENS"
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SECRFTARIA 135

SELHO AMBIENTE
Y RUCURSOS NATHURALES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambientat y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

cualquiera de sus combinaciones, niveles
maximos permisibles de emision a la
atrosfera de humos, particulas suspendidas
fotales, bitxido de azufre y Oxidos de
nifrogeno  asi como los requisitos y

condiciones para la operacion de Jos equipos

de calentamiento indirecto por. combustion y

niveles maximos permrslbles de emision de.

bidxido de azufre “en. los equipos de

CNomma s T T " Objetivo - -Campo de. Aplicacion
SEMARNAT- Para fuentes f fas que utilizan combusnb!es fisica o moral que prefende llevar a cabo cualgquier
1994 fosiles sdlides, liquidos © gaseosos o | abra o actividad en la cual se utilizan combustibles

fOsiles soélidos, liquidos o gaseosos o cualquiera de
sus combinaciones, y que emitan a la atmésfera de
humos, parifculas suspendidas fotales, bidxido de
azufre y Oxidos de nilrégeno resultado del uso de
éstos, asf como para toda persona fisica o moral
que. dentro de sus procesos de operacion de

;f‘equos de: ca!entamrento indirecto por combustion

y.ermite bioxi azufre por el uso de sus equipos

de calentam:enr dh’ecto por combustion.

alentamfento ‘drrecto oor combust.fén

De lo anterior se tiene que esta Delegamén Federal no encontré contravenczén a[guna de

yecto con las Normas
QOficiales Mexicanas apl:cab]es asi masmo deberé dar cumpiimlent a Ias mi _mas Ty

s:normatwos apllcables para

de la forma sigu:enté:

Ley,
Reglamento o
normatividad

Artlculo Vinculacion

La vinculacidn con este articulo es los procedimientos establecidos por esta
Ley no alleraran el regimen de propiedad de dichos terrenos.

El proyecto aplica la realizacion de esta MIA, debido a que sus caracteristicas
caen en la definicién de un Cambio de uso del suelo en terreno forestal al
tratarse de la remocion fotal o parcial de la vegetacion de los terrenos
forestales para destinarios a aclividades no forestales.

Es atribucion de la federacién y la Secrefaria expedir, por excepcion, las
auforizaciones de cambio de uso del suelo de los terrenos forestales, asi como
controfar y vigilar el usc del suelo forestal.

7 fraccion vV

12 fraccion
XXXy 16
fraccitn XX

Ley General de
Desarrolio

Forestal
Sustentable

Artfculo més importante en la vinculacidn del proyecto, al referir que
SEMARNAT solo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo
Estatal Foreslal de que se trate y con base en los estudios técnicos
Justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erpsion de los suelos, el deterioro de fa calidad del agua o la
disminucién en su captacion; y que los usos alfernativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a fargo plazo.

117

En su momento, se debera acreditar que cforgaron depdsito ante el Fondo,
para concepto de compensacion ambiental para actividades de reforestacion

118 | o . ..
0 restauracion y su mantenimiento, en los términos y condiciones que

establezca el Reglamento.
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De o anterior se tiene que esta Delegacién Federal no encontrd contravencion alguna del proyecto con la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, asi mismo debera dar cumplimiento a la misma como a lo mencionado en la
vinculacién antes descrita,

El promovente vinculé el proyecto a la letra con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y fa
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental de la forma siguiente:

Articuio 5, Inciso O), fraccion I: Los supuestos antetiores-sé vinculan.con el Reglamento, ya que el proyecto considera
un cambio de uso del suelo de areas forestales, para ‘ef establecrm;ento deinstalaciones industriales y no implica fa
eliminacion o fragmentacion del habitat, de ejemp!ares de. flora o' fauna su,retos aitin régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oﬁc;ales mey fcanas y otros instrumentos jurrdrcos ap '-_ables

ontr avencion a!guna del proyecto con el Reglamento
1 Matena de Evatu cio _de Impacto Ambiental.

De lo anterior se tiene que esta 'Delegamon Federai no’ encontro c
de la Ley General del Equmbno Ecologico y la Proteccro a{'Ambae

Descripcion del mstema amblental y senaiam:ent, ; ,_I area de influencia del
proyecto. o

ovente de mcluar en la MIA-P
tada en el: érea de influencia

Que la fraccion IV deI amculo 12 del R
una descripcién’ del Slstema Amblenta as como
del proyecto. i

I promovente h 1 h'festado a

De lo anterior

DEL!MITAC!ON DEL AREA DEES: Df@
El pfedIO de Estudio se ubrca_ en e_l Aml!

caracteristicas especifica

E{ Sistema Ambiental fue
el predio propuesto.

ASPECTOS ABIOTICOS
CLIMA |
Se presentan en terrenos rodeados de sierras, mese S gue impiden el paso de los vienlos himedos del
Golfo y la Mesa del Centro, que en sus laderas boreales retiene fa humedad de los vientos que viajan de norte a sur.
La disposicion de esas areas origina un indice bajo de precipitacién en fa zona y provoca una oscilacion térmica de 7°
a 14 °C, que determina el caracter extremoso de estos climas. En esta porcion del territorio queretano se presentan
algunas variantes climaticas como son:

Clima semiseco semicélido (BS1hw)
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Las dreas donde rige esta variante estan situadas en los alrededores de la ciudad de Querétaro, Villa Corregidora, El
Marqués, Sanfa Rosa de Jauregui. En estas regiones la temperatura media anual varia de 18° a 19 °C, en tanto que
la precipitacion total anual fluctda entre 450 y 630 mm.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

La zona se localiza dentro de la provincia fisiografica de! Eje Neovolcanico Transmexicano, Esta provincia abarca una
gran porcion del Centro v sur de Querdtaro; estd constituida lifologicamente por rocas volcanicas del Terciario y
Cualernario de diversos tipos y texturas —derrames Javicos, tobas y brechas volcénicas -, que forman en conjunio un
extenso y grueso paquete superpuesto a.las. rocas del mesozojco.:. La morfelogia del paisaje estd representada por
diversos tipos de estructuras volcanicas,. que"por. ser.relativamente Jjovenes eslan bien conservadas, como son
exlensos derrames lavicos de basalto con formas de mesetas y planicies (INEGI 2000).

La superficie de estudio, pertenecesa fa subprovincia:de I_Ianurasy Sierras de Que’,r:étqffo‘ e Hidalgo, la cual presenta
un corredor de lomerios bajos y. lidnuras, este queda‘encerrado por.unsistema de Siemras; mesetas y lomerios, casi
todos de origen volcanico;-que-exceden los 2,000 mshm; A A

Esta zona esté en fa parte mas occiden
delimitan las éreas de mesetas algo:
(Gobierno del Estado de Querétaro, 20 Uparficies
¥ sus rocas, suelo, vegetacion origin S05;.'son; mu
particular inicia;Sobre_un pequeiio escarpeé que viene.desd

:Mesetas Bajas del Poniente
ave hacia.el oeste-suroeste

En lo que respecta al origen ggolégico, el predio
Cuaternario Tpl-Q(B) (Gobiermno del Estado-de Querétart

edsdor def valle
ol predio se

(ver Alaniz-Alv
localiza a 2, 024

Sismicidad
] o sismos cuyas
considerados de poca
esgos de la Republica
en'ia escala de Mercalli
a vulnerabilidad de fa

le.éneroy.febrero de 1998 con magnitudes

 de la comunidad de Sanfandila, en ef
lla” orientada NNW a una profundidad
nsiderarse como potencialmente activo, al
rpretarse como una reactivacion del Sistema

No obstante, cabe sefialar que la
de hasta 3.0 grados en Ia escala de Rit
Municipio de Pedro Escobedo, fue interp a7 pe
aproximada de 7 km. Por lo tanto, el sistema o fallag;
menos en la cercania de la ciudad de Querétaro, en cuy
de Fallas San Miguel Alfende-Taxco.

SUELOS

Con base en la Clasificacion de la USDA (United States Department of Agriculture) se reconocen varios Grdenes de
suelos, cuyos nombres se forman anteponiendo una particula descriptiva a la terminacion —sol. Con base en la Sistermna
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de Informacion Geogréafica para la Gestion Ambiental (FIQMA) el drea de estudio, se caracteriza por un suefo de tipo
vettisol pélico (Vp).

£l vertisol pélico es un tipo de suelo de baja porosidad, pesados, que pueden contener refativamente poca agua y, una
vez saturados manifiestan una permeabilidad muy baja. Son durcs, masivos y dificiles de labrar, pero muy fértiles
(Presenta confenidos considerables de maleria organica (de 2-8% en la zona y una alfla capacidad de retencion de
nutrientes con un promedio de més de 35 meg/100 g) v neutros o ligeramente alcalinos. El color negro de estos suelos,
proviene de contenidos significativos de materia orgénica humificada, hasta mas del 4% en muchos casos, gue se
encuentran aun a profundidades cercanas a 1 metro, dado que las griefas penmlen que malerial superficial caiga hasta
alla y la expansion subsecuente empu;a matenaf hacra fa supen’fcre

En muchas lomas, mesetas y pjes de monte alrededor de! Baﬂo Queretano asi:como en la zona seplentrional del
municipio de Corregidora, se eticirentran oftio tipo de Vertisoles, en general menos furidos (alrededor de 55-85 cm),

que estan descansando sobre. basaltica, tezontle{ Vertisol Lepto Lpélico, segan FAO—ISR!C ISSS, 1999) o tepetale
crema o rofizo (Vertisol Dun-péhco) que, proveniente’ ‘de.arena.volcanica {fobas retmbajadas—depds:tos lacustres, ver
geologia), se ha cementado’por silice affernado.con 1aminas de ca!:che (& __r'bonato de calc:o) o bien sobre gsfratos
~ profundos de cantos- rodados de__vanos tamaﬁos (conglomemdos)‘ curre.en la parte baja de las faldas de Ef
Cimatario, : § ; g

En ésfa cuenca hldroiégfco-forestal s P
aprox.fmadamente el 94% del area de fa 7

VR) ef suefo dominante en
zem en el 3 % y el Leptosoi

beré tomiar 1as mé ‘
’ mmodracrone‘;

a uha erosién que
el afio de la public

De acuerdo a lo anterior, podemos ob 10 tha lo que significa que la pérdida
de suelo estd generada por erosién h or ncipatmente por la fluvia que al caer
sobre un suelo desnudo produce disgregacion de fos agreg. | suelo, como resultado de lo anterior las particulas
de menor tamafio, como las arcillas y limos, quedan libres y desagregadas entre si y con la materia organica. Estas
particulas son arrastradas por el agua de Huvia de escorrentia que no consigue infiltrarse en el suelo. La cubierta
vegetal jusga un papel importante ya que amortigua el impacto de las gotas de agua y el efecto del viento,

La erosién potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se lienen practicas de
conservacion def suelo y def agua, se pierden 6.7146 t/ha/afio, lo que significa que anualmente se pierde una lamina
de suelo de 0.6715mm (considerando gue 1mm de suelo es igual a 10 tha de suelo).
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SLURETARIA 03
MBI AMBIFA b =
FRTCURSGS NATHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.

£l Municipio de Querétaro esta inmerso en la Region Hidrolégica No. 12 (RH12) “Lerma-Chapala-Santiago”, en Ia
subcuenca del Rio Laja (12H), la cual tiene su origen en ef Esfado de Guanajuato, donde realiza la mavyor parte de su
recorrido, sin embargo, para Querétaro los escurrimienios son escasos Y poco caudalosos.

£f predio se localiza en una meseta cuyos escurrimientos llegan af valle de Querétaro formando parle parcial de la
subcuenca que aporta hacia el bordo Benito Judrez por medio del arroyo Pedro Mendoza y el bordo El Refugio.

Los escurrimientos en toda la region son de caracter-infermitente, y por la ubicacion del predio en la cuenca, los
escurrimientos son laminares. 35 T B T O A

El predio se compone de un poligono focalizado en la colindancia déf cuemo;béhfeg’fédel aniflo vial Junipero Serra, en
el tramo entre la desviacion:a_ Circuito Universidade -8l fraccionamiento;El Refugio, en la parte norte del

fraccionamiento EI Refugio, frente & fracc. La Prade

Entonces tenemos que-anusimente ef predia coniribiiye. L4
al basamento y la topografia del predio se: ' '

el pardmetro que presenta mayor

Con los datos obtenidos para el balance hidrico ob 4 :
valor del agua precipitada (52.6616%), 6! cual est fisicas del suelo asi como el uso
de suelo y vegetacion;:en seguida tenemosiia recarga stibterrane [ 36:4924% del.agua precipitada,
la intercepcion comespondeal 4.2000% del agua precipitadia relacionada

adadi ente con la cobertdra'de copas y Ia
cobertura en contacio con el suelo; séguido por la potranspiracion.con el1.56814%: que-se ve infiuenciado por la
i red; ) ion“de.vacios en el:suelo con el 5.0645% del agua
mo presente en.el Suelo de.tipo Vertisol'mélico (albico)
articulas.Entonces tenemos que con la

precipitada y éé‘tézlre!écioquo -Qifgcta ente-con é£~c
¥ '!as propiedades ‘ﬁsicaé} e hid(éU[i(:'é's*deteana

16gico strativa VIl “Lerma
geohidrofdgicas masimportapfes del estado, como sop

Huimilpan y parte del de § an. La caligad del ag

, considerado como semiconfinado
con niveles estéticos de 70 a 140 metro - del estado y donde se concentra la
rmayor parte de la poblacion estatal. Se consi brex Pre; un“déficit de -74.760629 millones de m3
anuales. ‘

Nivel de afectacion de la recarga subterrénea con la remocion de la vegetacion.

Para estimar ef nivel de afectacién a la recarga subterranea a causa del desmonte en el &rea forestal del proyecto la
disminucion se obtuvo mediante fa diferencia de Ia recarga subterrdnea actual y la recarga subterrdnea con fa remocion
de /a vegetacion forestal. En la siguiente tabla se presentan los voltimenes de recarga subterranea que disminuirg a
causa de la remocion de la vegetacion forestal.
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SEORETAREA [
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YORECURSOS NATHIRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

L de fa vegetacion m
5476.00 3479.49 -1,996.51

Como se puede observar en la imagen anterior, con la efecucion del cambio de uso de suelo fa recarga subferranea
disminuiré 1,996.51 m®, por lo anterior se planteardn medidas de mitigacion durante el desarrollo del proyecto para
proteger al suelo del escurrimiento superficial, los cuales conswstlrén enh el establecamfento de obras de conservacion
de suelo y agua (barreras de piedra acomodada) Por ;

Anéhsrs de fa captacion de agua.con la ejecuc,vén de! cambro de uso a'e sueio'

5.476.00
6,308.90

Actual
Durante ef afio|

De acuerdo con Ia jeray
de Querétaro se encuent
Altiplanicie Mexicana.

ﬂo y reg:ones adyacentes del Instituto
stado de Querétaro” y a recorridos en ef

ip jerétaro un tofal de 38 familias, 68 géneros
de, Asteraceae, Cactaceae, Compositas, Gramineae,

de Ecologia A.C., al Herbario del INEG
area realizado por los autores, se tienen reg )
y 92 especies. Destacan las familias Acanthaceae,
Fabaceae, Poaceae y Solanaceae.

En la zona de estudio, aunque existe presencia de drea urbana alrededor, tiene presencia de fragmentqs importantes
de matorral cracicaule. Con base en 10s recorridos realizados se observé la presencia de matorral cracicaule con una
perturbacion variable y pastizal inducido.

Matorral Crasicaule.

e, “VITEA GARDENS"
S )’*ﬁ; % Jalil Aspani Matarasso
% "‘ff i 5 59 Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pigina 44 de 70
*% 1‘,@5 Teléfono (442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat

f
K
AN



Delegacién Federal en ¢l Estado de Querdtaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

e PATT
= 4 A 1 3

% x_:{ R &.

E; ’:}.,,g\ % /\\i A

SECRITARIA 1
MELID AMBITIN T s ,
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Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Matorral dominado por especies de cactdceas y que en la regién estan representados por asociaciones de garambulios,
nopaleras, pitayos y érganos, y otras especies propias de los matorrales xerdfitos. En la zona esté intimamente
refacionado con los matorrales subtropicales y probablemente se trate de una condicién secundaria. Es una comunidad
con arbustos y plantas arborescentes de 2-4 m, denso, con cerca del 70% de plantas suculentas de la familia Cactéaceas
(Pineda et al. 2005),

En el estrato superior, de alrededor de 4 m de alto cuando mucho, con las siguientes especies dominantes: Opuntia
streptacantha (nopal cardén). Como especies arbdreas asociadas se encuentran Acacia schaffneri, A. famesiana
(huizaches), Prosopis laevigata (mezquite) y Bursera fagaorides (xixiote).

En los recorridos de prospeccién se.observasla presencia mayoritaria de especies como ufia de gato (Mimosa
acauleticarpa), asociada a malorrales xerdfilos-crasicaules y que dan cuenta dé pro esos de perfurbacion ocasionados

por actividades antropogénicas afigjas.

orestal, ya que éste lo define como que

La vegetacion observada no éo_m'cfde en parte con é!ﬁlm,f'ehtaﬁo‘*Néi;fa@éj' 0 ’ .
1§ atrds este fuera'su i1so, ya que el predio

define al area como usos:agropecuarios, aunqtie es‘probable-que década

presenta procesos de "‘suce@'_ién v_eggetél ¥ pocos ejemplares vegelales dé ed:

ﬁ';’}'queza, abundaqc;fa iversidad ‘y..est,
herbaceo de Matorral Crasicaule,

La riqueza parg’el estrato‘arhoreo es'de 7 especie
a qué es la que tieneitambién la mayor abundancia rala d
una diversidad maxima de 1.95y-un. in han le ‘ _ a segun Magurran que la diversidad
se considera comobaja ya que se encuentra:en el.rando de 1.6.2°3.5: Respecto.a.la equidad observamosque ef valor
esté cercano a uno. Existen pocas.especies:dominantes en ‘ol predio. en este ¢aso s n:Prosopis laevigata y Acacia
schaffneri. ’ ' T I

en el predio posé
Magurran que Ig:

con un IVide 52 y 49.76 respe
especies presentan una frecuencia, ol

Este estrato presenta una diversidad.méxima
Magurran que Ia diversidad se considerac i adig;
el vator es de 0.82 nos indica que la dominancia se di

spectivamente. A su vez ambas
esle eslrato dentro del predio.

e LpeTic pecto a la equidad cbservamos que
1ye entre la mayoria de las especies.

Riqueza, abundancia, diversidad y estatus en la NOM 059 del estrato herbé&ceo en ef predio

La riqueza para el estrato herbéceo os de 2 especies, siendo Melinis repens la que tiene mayor abundancia relativa,
VI (146.43) y frecuencia relativa (71.43). La diversidad méxima que este estrato puede alcanzar es de 0.69, con un
indice de Shannon H” de 0.56, lo que nos indica segun Magurran que la diversidad se considera baja por encontrarse
por debajo de 1.5. Respecto a la equidad observamos que el valor se de 0.81, lo gue nos indica que la dominancia se
distribuye entre fa mayoria de las especies; sin embargo cabe resaltar que este valor se obtiene en virtu de sdlo contar
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con dos especies presentes en el predio, pero los demas valores indican una dominancia evidente por parte de Melinis
repens.

Estado de conservacion y/o deterioro de la vegetacion

De acuerdo con los parametros obtenidos tanto en fa microcuenca como en ef predio se puede determinar que se frata
de vegetacion primaria, puesto que las especies que tienen mayor indice de valor de importancia en los tres estralos,
son especies nativas en proceso de perturbacion ya que se encuentra cobertura de copas regular y se observa
procesos perfurbadores como; exfraccion de lefia, especies fndicadoras como ufia de galo y presencia de escombros.

De acuerdo con los parametros obtenidos fanto en !a m:cmcuenca como en el predio se puede determinar que se trata
de vegetacion primaria, puesto que las,especies.que tienen mayor indice de'valor de importancia en los tres estralos,
son especies nativas en proceso de perlurbacion ya que se encuentra cobertura ‘de copas regufar Yy se observa
procesos perturbadores como extraccrén de lefia, espe(:fes md.'cadoras como una de gafo y pnesencfa de escombros.

..Para el caso partrcu!ar de 1a drversfdad de: fauna eri. e! Mumcrp:o de. Querétaro S€ presenta una ‘caracterizacion de la
fauna de fa zona tomando ¢omo base el documento. denominadd “Madila de-registro de flora y fauna del Estado de
Querétaro” de la Secretarra de Desa.rrollo tentable de Gob;emo‘del Estado bo! jerétaro {SEDE SU, 2006) para el
Municipio de Corregrdora el anexo.de:fat; ograma ES ‘ ' : emtonai en su. version 2004, el
estudio de “Las aves del estado de Qu 1

Parémetros estructuraleside:la
Riqueza, abundancia, diver
Ef grupo de las aveses e
pueden alcanzar las aves €

Riqueza, abundancia, diversidad, distribucién y categoria de proteccion de los mamiferos en ef predio.

Los mamiferos presentaron una riqueza de 6 especies en ef predio, la méaxima diversidad que pueden alcanzar los
marniferos en el predio es de 1.79 considerada como media y el indice de diversidad de Shannon H™ es de 1.5 fo que

nos indica segtin Magurran que tiene una diversidad baja al encontrarse en el rango de 0.0 a 1.5. El valor calculado
para {J} nos refleja una equidad alta ya que la abundancia por cada especie encontrada es constante; es decir indica {
que la presencia de especies dominantes es baja y la dominancia se concentra en los ratones (Peromyscus difficilis)

que es la especie con mayor numero de individuos.

-,
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Asunto: Se resuelve MIA-P

Abundancia, diversidad, distribucién y categoria de proteccién de los reptiles en el predio.

Los reptifes presentaron una riqueza baja en el predio con 2 especies, la méxima diversidad que pueden alcanzar los
reptifes en el predio es de 0,69 considerada como baja y el indice de diversidad de Shannon H' es de 0.69 lo que nos
indica segan Magurran que fiene una diversidad baja al encontrarse en el rango de 0 a 1.5. £l valor calculado para {J)
nos refleja una equidad aita ya que la abundancia por cada especie encontrada es fa misma.

Abundancia, diversidad, distribucién y categoria de proteccion de los anfibios en el predio.

La riqueza més baja en el predio fue la del grupo de fos anfibios con solo una especie, por lo que el célculo de fa
diversidad no fue posible generaro, sin embargo, nos-indica-que hay que poner especial atencién en este grupo va
que es vulnerable al cambio de uso de suelo.. S

Riqueza especifica ) B b N

La riqueza especifica (S) es fa forma més sencilla de medir fa bipdiversidad, ya gile'se basa tnicamente en el nimero
de especies presentes en.un.fugar.o en un area determinada,. sin tomar en cuenta-el"valor de importancia de fas
mismas. T . e E Sa T

se considera que s

PAISAJE : -
... En este contexto com menciond,~el conjunto predial se ventra e cia fisiogréfica del Fje
Neovolcdnico Transmexica a subprovincia de-las Hantiras y'sierras dée Quer algo. Esta provincia esta
constituida por rocas volcéanicas felerciario y cuaternario, dél'tipd de de ; 14vicos, tobas y brechas con un paisaje
de cadenas montafiosas de pendiente sug lanuras. (Hemandez et 4.

Subzona Central Fajas y estribaciones, (abundan mesas ¥ elevaciones lavicas con procesos de diseccion de
sedimentos continentales).

+  Elevaciones o edificios volcénicos antiguos o relativamente recientes modelados por la erosién.

* Eminencias de edificios que sobresalen de los campos de lava asociados

* Sierras y elevaciones mayores con taludes escarpados por alineamientos disyuntivos.
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Regidn: Sierras del centro, altiplanos y Bajio de Tequisquiapan. (22) Sistema Terrestre: Relieve tabular de mesas
lavicas de modelado denudativo.

Paisaje: Se refiere en este caso, al relieve que fue deformado por fa aclividad tecténica y de fallas que originaron
blogques de disposicion asimélrica con flancos desiguales longitud distinta, es decir una fadera tendida de mayor
longitud y en el ofro flanco una ladera corla de mayor pendiente. El proceso tectdnico se hace a la manera de bloques
vasculados (alrededores de la ciudad de Querétaro). En este paisaje dominan los suelos de tipo vertisol de texfura
pesada. Fl uso del suelo corresponde a agriculfira de temporal permanente y de pastizales. Este paisaje se origina a
partir de volcanes antiguos y/o relictos de refieve cuya__:est_ruc,tura_ p(jmaria era la mesiforme o tabular.

MEDIO SOCIOECONOMICO e '
..La zona de estudio esta enclavada en fa:zona conurbada 0 mefropoiitana de !a crudad de Querdtaro, formada por
Ios municipios de Conegrdora Querétaro; El Marques y Hurmr!pan \ 3

:

La dinamica del fenémeno pobfacrona! determina. la magmtu 1y ompleﬂdad de Ios retos de desarroflo que deben
lograrse en lo econdmicoy.£no social, como 'son fa’ generac.rén empleo bien remunetado; ‘la dotacion suficiente de
serwcaos bés:cos fa prestacron de serwcros de segundad 'ﬂcaces X a'“proteccxén ¥ preservac;én del ambrente la

Iporcentaje estatal (51.65%
:'_Iggrupo__c{e__e;fad la mayor

i mfantfl es:significativamente
décadas este munrcrpio tendré

del inventario ambiental.
elementos relativamente
idéneas aplicables para

mcfpro de Querétaro, Qro., rodeada de la

de Areas Naturales Protegidas de ningan

tipo. Se focaliza en la envoivente de la zona Conurbada (ZCQ) y Zona Metropolitana de la Ciudad de Querétaro
{ZMCQ). Con base en el Programa Estatal de Ordenamiento Ecolbgico, el proyecto se ubica en su totafidad dentro de
la Unidad de Gestién Ambiental 267 denominada “Zona Conurbada de fa Ciudad de Querétaro”. Se caracteriza por un
suelo de tipo vertisol pélico (Vp), con procesos erosivos leves denvado de su topografia y dinamica hidrologica dentro
del predio de estudio, con bajo arrastre de sedimentos (10 - 50 ton/ha/afio). En la zona, no se aprecia contaminacion
significativa del aire. El predio de estudio, se encuentra sobre el acuifero del Vafle de Querétaro y no cuenta con
cuerpos de agua o escurrimientos perennes o significativos dentro de la superficie de Proyecto por fo que no se
consideran impactos significativos en la caplacion y conduccion del agua pluvial. Se encuentra dentro de la
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Microcuenca denominada Santiago de Querétaro. En una zona caracterizada por ser perfenecer a la subprovincia de
Lianuras y Sierras de Querélaro e Hidalgo, y estar en terrencs de mesetas lavicas {originadas por flujos de lava
baséltica), que también es conocido como “Mesetas y Cafiadas Orientales”, y estar en una falda o pie de monte amplio
formado por depdsitos de cantos rodados (conglomerado). Tiene una pendiente media menor al 5%, con un gradiente
altitudinal que va de los 2,020 msnm. Se caracteriza por basaltos formados en el Plioceno-Cualernario Tpl-Q (B). Ei
clima es Semiseco Semicélido BS1hw (w). Presenta una vegetacion caracterizada como pastizal inducido con matorral
crasicaule con vegetacion secundaria. L.as especies vegetales existentes son de amplio rango de distribucion, fuera de
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

£l componente sociveconémico del sitio, La zona de eétudffo se énéi_;entra en ef narte def Municipio de Querétaro, que
presenta un indice de marginacién bajo. ’ N :

Descripcion General de la Obra "LEImeyé‘cto pretendido, se encugntra en la z:bﬁé,=__ fb&j"dq_ﬁde la ciudad de Querétaro,
dentro de la denominada zona.meliopolitana y de acuerdo al-Plan de-Desarrolio Urhang'de la Delegacion Epigmenio
Gonzalez, en un contexto:

e aptitud baja para el desarrolio-urbano. El predio en estudio’esté caracterizado en el
Programa Estatal de .Orde arﬁiento-r"-Ecolc_Sgiqc_j._§: 20'09“1,.(:971_'vé‘lo.fés-;q;:e ‘van

de aplo'para el. establecimiento de
rosion no son importantes, el tipo de
areas naturales'protegidas.

pronto; se hace referencia
de losiposibles impactos
alizarda Identificacion,

...Para e ruido ambienteel grea de irifluencia indire
efecular las actividades, para el caso del'desmor
nula, mientras.quepara el ey 7
rango de 66 dB(A).y 45 dB(A)

De conformidad a informic,

sideran aquellas
I manera, se estima

a ser producidas por;
VOS.

en una franja de ap

GEOLOGIA Y GEOTECN,

Las actividades def proye: ico, y en su caso esta

GEOMORFOLOGIA Y PAISAJE™
Por las caracteristicas propias del proy )
tendra un érea de influencia puntual y sera donde se e

i

Helig é}"componente geomorfolbgico y paisaje,
remocion de

vegetacion.

SUELOS Y CALIDAD DE SUELOS

El cambio de uso de suelo que implica la remocién de vegetacién existente y pérdida de suelo, podiian favorecer
eventos dinamicos sobre los suelos como es la erosién hidrica y edlica. Bajo estas consideraciones, se toma como
area de influencia indirecta a los terrenos alrededor de las 4reas de influencia directa.

HIDROLOGIA, HIDROGEGLOGIA Y CALIDAD DEL AGUA
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El All considera las zonas donde los afloramientos de los acuiferos afectados por el proyecto puedan aportar agua
contaminada hacia masas de agua superficial 0 en tierra. En este caso no exislen acuiferos que puedan verse
afectados.

También se incluye dentro de esta drea a las zonas afecladas por causa de los escombros generados como resullado
de los trabajos de construccion del proyecto, asi como de las operaciones de carga, transporie y disposicion de los
mismos, que pueden contaminar el agua proveniente de la luvia o del uso de agua en su manegjo, que luego por
escorrentia puede afectar a suelos u otras masas de agua, sin embargo con las medidas de mitigacion de impacto
propuestas estas afectaciones quedan confmadas at AID y en SU. caso podr.«an afectar una zona buffer al norte del
predio. g a g

Para determinar de los escurrimientos excedenres provocados por el camb:o de"‘ so de suelo, se desarrollé un estudio
hidrologico el cual tiene como fihalidad, déterminar el impacto.sobre los escurrimigntos en el predio y sus efectos sobre
fa Subcuenca, derivado de+la. modrfrcac.ron a las condlcro, S~ d sueio por efecto de Ja ejecucron de obras civiles
proyectadas. 4 o Y

cioﬁes del bredid' cor la finalidad
tes pmbabmdades de ocurrencia.

ver afectada porl
influencia indirecta,

El area de influencia md:recta e
e mdrrectamente por efecto del,

crén se estima en una franja de

De lo anterior, se tiene que el promovente ha presentado la descripcion del sistema ambiental en el cual se encuentra
inmerso el proyecto sujeto de evaluacion, mismo capitulo donde se hace referencia a la problematica ambiental actual
del area de influencia y del cual esta Delegacion Federal no ha encontrado contravencion alguna con lo establecido en
la fraccion IV del articulo 12 del Reglamento de ia Ley General de! Equilibrio £eolégico en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental,

Por otro lado, las fracciones V y Vi del articuto 12 del REIA, dispone |a obligacién al promoevente de incluir en la
MIA-P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que son: primero la
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Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente pueda ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfogue prioritariamente a los impactos ambientales que por sus caracteristicas
y efectos son relevantes o significativos y consecuentemente, puedan afectar la integridad ecoldgica funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacién orientadas a atenuar dichos impactos
y compensar (0s componentes ambientales existentes en fa zona de influencia de! proyecto.

Reterente a la identificacion de los impactos ambientales producto de Ia ejecucién del proyecto, el promovente sefiald
a la letra lo siguiente:

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUA CION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

El desarrolfo de este apartado se desarrolié con la informacién generada en.ef diagnostico ambiental, aplicando la
matriz modificada de Leopold (1971). Esta. metodoiogra tiene un arreglo. matnc:af de tres entradas; en la columna
vertical izquierda se relacionan los componentes ambientales. susceptibles de ser impactados, en la fila horizontal
superior se colocan caracteris aside los impactos y en. la- columna-vertical defecha se coloca la obra o actividad
generadora del impacto, con esta merodo!ogia seidentifics, descnb:é y evaiué cada uno de los impactos potenciales

generados por el proyecto af msertado en el érea de mﬁuencra

»a través de Ia_;Méfﬁ;.modiﬁcada

oticos y abioticos con motivo
slancia incluir la identificacion y
omponentes ambientales, aire,

Tiene como objetivo, describir las medidas de pre\ itigacion vy compensacion necesarias para reducir la
relevancia de los impactos ambientales identificados; estrictariente en la superficie propuesta para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales. No obstante lo anterior, de manera previa, se incluye fa identificacidn, descripcion y
evaluacion de los impactos ambientales que se generardn por las aclividades del proyecto, que se realizaran
exclusivamente en la zona propuesta de CUSTF en dos efapas principales preparacion del sitio y operacion, O

Una vez identificados y valorados los impactos ambientales adversos, se definieron las medidas de mitigacion tanto i
para fos componentes de flora como de fauna, como para los demdas componentes ambientales, medidas a
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desarrollarse e implementarse durante todas las etapas del proyecto de inferés, las cuales tienen como objetivo
“prevenir, minimizar o reducir a niveles aceptables cualquier impacto ambiental adverso”.

Respecto de la evaluacion de los impacios ambientales asociados al proyecto, el promovente concluyd lo gue a
continuacién se transcribe:

“ Comporiente.

dmpach i “iDescrpcion: o oo ] i Valoracion Sk
Por .fa urbamzacrén se dfsmmuye !a Negativo, Difuso, tempora!
i permeabjlidad = . del- suelo | Parcialmente reversible, con posibilidad
Permeabilidad especificarmente en: el area que |.media de mitigacion, ocurrencia y

~ocupan las estructuras.© . .:magnitud baja
"Por el tipo de obra a realizarse es |"Negativo, Difuso, Fugaz, l.ocalizado,
urihecho que se provocard erosion | parcialmente reversible, con posibilidad
en algun gradoy. pnncipalmente de mmgacrén alfa, ocurrencia y

Suelo cuando se feahce el de§pa!me _:magnitud mea‘ia .

‘Negativo,  Directo, Permanente,
Locafizado, lrrevers:b!e con posibilidad
dia-, de  mitigarse, ocurrencia y

Se: reahzaré pnnc;paiment' 'en !as'

Negatrvo drfuso “fug 'z . localizado,
/ “con posibilidad alta de

V"?'??F"?T’ ¢urrencia med:a y magnitud

_' "-.-Negatfvo '-d;fuso fugaz:,-:- {ocalizado,
-.revers:ble .Con;: posrbmdad afta de

Polvs Fugilivos

. mitigarse,
" magnitud

Poria eliminacion de- Ia
e aitera el m:cmchm !

Aire

de mitigarse,
y  magnitud

Agua
“Negativo, difuso, fugaz, localizado,
Calidad {-reversible, con alta posibilidad de
mitigarse, ocurrencia y magnitud baja.
debe poner espec.ra! atencién en
25as acciones.
Debido al despalme del ferreno . ]
N . : Negativo, direclo, permanente, !
Fauna D Isminucion de | don de? s€ ub‘:caré la infraestructura focalizado, parcialmente reversible, con
refugios se disminuira temporalmente la g . o,
o : posibilidad media de ser mitigado,
terrestres superficie de refugios terrestres, ocurrencia media y magnitud baja
posteriormente Ia infragstructura )
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~Componente |- “impacto ] o Descripcin b Valoracion
instalada prevers de refugio para
los animales,

Por la pérdida de vegetacion
arbérea se disminuiré
temporalmente la superficie de
refugios aéreos, posteriormente
fos individuos trasplantados vy la
infraestructura - instalada  preveré
de refugio para los'animales. i

Negativo, directo, permanente,
localizado, parcialmente reversible, con
posibilidad media de ser mitigado,
ocurrencia media y magnitud baja

Disminucion de
refugios aéreos

LT S P L |“Positivo, directo, permanenie,
: Se provee la_ urbanizacion de) xtensivo, jrreversible, con posibilidad
Infraestructura | predio con los SEIVICIOS necesarios | 1 a'de mitigarse, ocurrencia y magnitud
o para su posterior ylilizacion a!ra"""" g

ositivo, - temporal, localizado,
reversible, con baja posibilidad de
itigarse, ocurrencia y magnitud, aitas.
ositivo, directo;  permanente parcial,
reversible;. posibilidad  baja  de

Social y

Se geperaran empleositemporales |
econémico )

durante -fas distintas €
desarrollo-del pro yecto.:

Numerode
- 8Mpleos .

Piusvalia del -
~ suelo

lwdirecto,”  permanente,
caliza arcialmente reversible, con
osibifidad .. miedia de: - mitigarse,
ocurtenicia alfa y:magnitud moderada.,

Negativo,” . “directo,  permanente,
' rcialmente reversible, con
. ‘de:. mitigarse,

estructura |
paisajistica *

Contraste
cromatic

egativo, directo, temporal, Jocalizado,
reversible, con lata posibilidad de
mitigarse,-ocurrencia media y magnitud

moderada .

Sealtera.el-paisaje po
de fa.vegetacion. .

"} polvo y humo duran

urbanizacion.

De lo anterior, el promove,
impactos ambientales resultado'dela,

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITH

Delimitacion del poligono de trabajo. S
s Elperimetro del predio quedaré sefalizado con la finalidad de que no se afecten dreas fuera de la autorizacién
de CUSTF. Previo a las actividades de desmonte se establecerén las marcas que indiquen la proximidad al

: i e ; f

perimetro con la finalidad de que no se afecte el alambrado y por consiguiente la vegetacion. /

Recoleccitn de mantifio.

+ Como medida adicional y para poder tener germoplasma de las especies herbéceas y arbustivas del predio,
se realizard la colecta de 100 costales de mantillo (tierra fértif) donde es posible encontrar semilfa de la mayoria
Sk, “VITEA GARDENS”

s ’i"“ﬁ % Jalil Aspani Matarasso

i"('w ”"3? Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 53 de 70

% & “"f‘ ’ Teléfono {442) 238 34 00 www.gob.mx/semarnat

“Op a w@F



Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRUTTARIA L3

MPLDIO AMBINTE SR
Y OEPCURSOS NATHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

de las hierbas presentes, este material colectado se deberd de esparcir en la zona de reubicacion y con ello
se promovera la siembra de especies herbaceas nativas.

Rescate y mantenimiento de vegetacion nativa.

e lLa vegetacion rescatada se mantendra en un vivero de 500 m2 con la finalidad de adaptarias previo a la
actividad de reubicacion, éste se ubicara dentro del poligono 6 de las areas verdes propio proyecto.

e la cantidad y especies propuestas para el rescate serén las siguientes: 80 ejemplares arboreos y 513
ejemplares de cactdceas. Los ejemplares arbéreos que pueden ser sujetos a la modificacion del Programa de
Rescate y Reubicacién, se limitan a un total-de 80individuos, distribuidos en 4 especies y localizados
espacialmente dentro del predio de acuerdo al cuadro dé coordenadas que se muestran a continuacion.

A las plantas rescaftadas espec:a!mente a los érboles se les aplrcarén riegos de auxilio quincenales.
Las especies rescatadas a traves de‘hijuelos, brazuelos o raquetas pasarén por urn periode de 60 dias para
su cicatrizacion y enraizamiento, en dicho periodo-se-deberé de aplicar fung:cfda para evitar pudriciones.

»  Se realizara la reubiGacion de vegetacion rescatada en.una superfrcre de-11,266.2118 m? que actualmente
fienen baja cobertura vegeta! conformada porseis pe gonos ‘mismas: que sorn parte del predio propiedad del
promovente y: Jas ,ares 8 destmadas com *féreas verdes que se mtegran ai proyecto
Debido a que™ : '

{11,266 2118;._,_.

T2.508.1937
*'520 6300. '

Obras de conservacion dg

s Como medida co s o barreras de piedra

suelo en un periodo de 5 afios. .
Para evitar la contaminacion del suelo se contaran con. Tiletrina portétil por cada 10 trabajadores.
Se contaran con contenedores para almacenar temporalmente los residuos sélidos urbanos.

Ef suelo mineral se enviarg en camiones de volteo enlonadas a bancos de tiro aufonzados.

Se evitara of derrarme de combustibles y aceites en las dreas destinadas al cambio de uso de suelo.

Caracteristicas de pretiles
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Pardmetro”

Poligono 1

A Poligong 2

Poligono 3

“Poligono 4.

"Poligono. 5

Poligono 6

Unidad

Superficie
ael
poligone

1,796.2433

2,608.1937

5,520.6300

271.3138

320.7854

759.0456 m?

Superficie
del
poligono

0.1796

0.2588

0.5521

0.0271

0.0321

0.0759 ha

Cofa mas
alta

2,033.8577

2,037 3060

2,032,2815

2,030.4475

2,036.0438

2,030.0720

msnm

Cota
baja

mas

2,031.3749

2,035,8515

20282326

2,029.0519

2,033.0379

2,028 9775

msnm

Longitud
del terreno

39.7729|

27.8683

B 48, 1241

42.5706 m

Pendiente
media

6.2424

47.2118|

2.5710 %

Pendiente
media

0.0623]

" 0.0257

$

radiane

Altura de fa
barrera

*0:3000

7 03000 m

Textura del
Suelo

e Franco

© _Franco

“arcilloso

Adimen
-sional

Densidad
aparente

_arcilloso |,
SIS

- arcilloso.|:

144

fon/m?

Distancia
hotizontal

Area  del
triangulo

Faradt 4. 80 59

Capacidad
de '
retencion

Retencion
con obras
en 5 afios

fon

Longitud de
barreras/ha

m/ha

Longitud
total
barreras
/poligono

de

10.6228 m

Niamero de
barreras de
100m/ha

3.3980

.4000

1.3995

Adimen
-sional

Separacién
de barreras

29.4291

59.6310

36.6838

28.4121

71.4544 m

Retencion
total/poligo
no

63.3595

81.6470

184.7311

8.5701

11.3152

26.7741 ton

En el predio se estableceran 11,266.2118 m? de 4reas de conservacion {édreas verdes) con seis polfgonos que tendran
las siguientes dimensiones y ubicacion cada uno:
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteceion Ambiental ¥
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

‘)‘( RETAREA [
AEEHCY AdAfitb bt
¥ Ri('l!!iﬁ'()% NATURATES

Santiage de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

% Ty T Vémce T TETTTY
o Poligonot... . ..

1 359858.22 2284909.64 17 359894.51 2284885.68
2 359869.57 2284907.78 18 359892.52 2264884.96
3 359869.76 2284908.92 19 359873.01 2284893.73
4 359878.44 2284907.50 | . 20 359872.20 2284894.64
5 359578.53 1228490805 | .21 | 359856.34 2284897.23
6 359879.83 | 2284907.84 | 22 | 35985528 2284896.62
7 350880.36°" | 228490038 | 23 359833.98 2284894.49
8 35989033, || 228490108 - | .24. | _ 350832.3¢ .| 228489583
9 359889:33. 228491526 | 35982885 .| 2284930.58
10 359890.55 28492270 . 350828.36 | 228493543
11 350903.65 2984920.56 359833.34 | . 228493593
12 . 359905.40 228492443, 3 | . 2284936.03
13 359906,31 2284924.02. i _ " 2284931.80
14 ' “-‘*‘"_'359910 87. 2284921.97 .359845.76. . 2284930.01
15 | 1915.5 ' 2284926.92

| 359845.28

-t
(o]

3284924.42

2284922.70

1 228495991 359890.55
2 2284904.47 359845.78 :2284930.01
3 2284877.99. 35983476 - |  2064931.80
4 228487871 35083433 2284936.03
5 2284879.73. 359833.24 284935.93
6 2284864.29 59626.36 284935.43
7 284914.09 [ .359828.85 .+ | — 2284930.58
8 “2284909: 53 2284940.82
9 2284917, 75 B - 2284939.07
10 3599946.62 " 359797.01 2284944.04
11 359930.35 '359779.60 2284942.29
12 359919.74 359779.10 2284947.27
13 359907.96 2284915.52 359701.99 2284939.53
14 359910.87 2284921.97 359702.49

359906.31 2284924.02 359700.00

358905.40 2284924.43 359698.31

359903.65 2284920.56

o
&

“VITEA GARDENS"

2284934.55
2284934.30
2284934.13
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Delegacion Federal en el Estado de Querdtaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y

& "{\ 5 ﬁfa [ﬁ Ty By fi@ R R Recursos Naturales
. Em}! ¥R A “ﬁs_%%?& %\I A% : H 3
e o Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
SLORITTAREA £33 Asunto: Se resuelve MIA-P
SMEEDD it ER
YORECERSOS NATHRALFS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

- Poligono 3.

1 359852.16 2284877.59 13 360005.24 2284820.34
2 350869.92 2284874.69 14 359708.11 2284869.59
3 359870.94 2284880.95 15 359744.88 2284872.98
4 359897.41 2284869.02 . | . 16 359745.38 2284868.00
5 359895.36 228486446 | 17 | . 35076459 2284869.93
6 359912.95 . 228485652 | 18 | = 359764.09 2284874.91
7 359915.01. | -2284861.08 | 19 +350805.08 2284879.02
8 35995257, | 228484415 - | 20 - | 35080558 |  2084874.05
9 59950.61 83¢ 21 | "3s082478" | . 208487597
10 359968.11 | 35982428 | 2284860.95
11 359970.15 _350853,18 | -~ 2084883.85

. 359978.08

. 2284844.92

2 1228484527
3 360030.36: 2284844.08

36008525

228488 7.32
2284886.79

Oy b N

1 360030 2284843.76
2 3600338 2284844.00
3 360033.83 2284844.84
4 36003583 +360056.67 2284846.52
S 360038.01 360058.40 2284848.18
6 360040.60 228484399 14 360059.27 2284849.31
7 36004324 2284844.26 15 360055.67 2284812.00
8 360046.06 2284844.03

* Propuesta para la regufacién de volimenes excedentes ocasionados por la urbanizacién del predio.
El predio se localiza en una subcuenca donde las corrientes intermitentes fienen un tiempo de respuesta
relativamente corto (torrenciales), ademds que sus escurmimientos laminares han sido afterados

¢
Y
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Delegacion Federal en el Estade de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

NECHRETARTA £
MEDMD AMBIFNTE SR .
Y ORUCTESON NATURALES Santiage de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

{concentrados) por la construccion de la vialidad Fray Junipero Serra, el cual ‘corta™ la subcuenca de orignte
a ponignie.,

En la subcuenca, los escurrimientos se concentran en dos alcantarillas que cruzan ef anilfo vial. Aunque ambas
confluyen fuera del predio, la corriente que baja por el lade poniente cruza el predio sin formar céreava,
mientras por el ofro lado la corriente recoge los escurrimientos del predio La Pradera y los conduce fuego por
medio de una alcantarifla hacia la entrada del predio L.a Cima.

Después de ese punto, las aguas pluviales ingresan-al-fraccionamiento La Cima, donde es probable que no
s¢ lenga capacidad para manejar los gastos maxrmos de la subcuenca por o que se recomienda realizar una
obra de regulacion para estos excedentes ' S

Las dimensiones y drsenos de la'obra de conduccion.pluvial se prevé que onserven las condiciones naturales
y se disafien con hase en los periodos de retomo: autenzados por la Comision- Estata! de Infraestructura (CEl)
asi como la Com:srén Nacrona! def Agua med:ante oﬂcros No CE!/DPA/0828/201 1 Of:c.vo No. B00.921.04.-
01738 respectrvamente

Para la obra de r gulac.vén pluwai se cons;deré lo £ rgu:ente SR
! IZACH ard que ‘el volumen escurrido
I volumen excedente en la

Perimetro
... Vollimen~

359858'00
359850.00 7
35085100 |

Los valores def volumen a mitigar s& mues;

: fa fila.para.un per
{Del estudio hidrolégico predio VITE

torne de 25 afios de la tabla siguiente

Para que posteriormente descargue al dren de conduccitn:de aguas pluviales ef cual se conecta a los drenes del
Refugio que vierten sus aguas al bordo del mismo nombre, por lo que el promovente debera solicitar autorizacion
de la CEA o el Municipio para conectarse a dicho obra hidroldgica. /

Medidas de mitigacion para fauna.
= Previo a las actividades de desmonte se realizara un programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de
fauna silvestre,

‘.g**”‘;@ “VITEA GARDENS”
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Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SECHUTARIA 11
MEDEY AMBl ATt
Y ORECUENOS NATHRALFS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

De 1o anterior, se tiene que el promovente ha presentado la tdentificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales, asi como la descripcion de las medidas de mitigacion que reduciran y en su caso neutralizaran los
impactos que pudieran Hegar a generarse con la implementacion del proyecto. En conclusion, esta Delegacion Federal
no ha encontrado contravencion alguna con lo establecido en fa fraccion V y VI del articulo 12 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Prondsticos ambientales

El promovente especifics los posibles escenarios que se pudieran presentar por la implementacion o no del proyecto
propuesto, ios cuales se describen a la letra:con'lo siguiente: :
Escenario actual sin proyecto y sin medidas de mitigacion a_nivel predial - - I
* La cobertura vegetal -del predio” no mejoraré pues en fa actuali ad se ftiene impactos que la afecta
principalmente la presion urbana a que se encuentra sujeto ya que ests rodeada por.asentamientos humanos
en operacion y envlas de desamrollo, | . & e T, BTN I

*  El suelo y agua.son dos;compongntes.que: actualments, estin siendo aféclados por actividades antropicas;
principalmente las relacionpadas conila-construccion; ya qué es.muy evidente fa afectacici ocasionada por la
disposicion inadecuada de.escombros, basy lesechos.de-poda efecacion’al aire libre por parte
de los trabajadores de la constriceion. : e N s A

*  De acuerdo a’lo anterior mencionaremos gie: 'grado de perturbadior

: : perturbacion deniro-del predio.es grande, dada la
presion que-tienen: los recurses’ antes cionados 1o.que. trae.comb co secuencia el paulatino deterioro

ambiental del predio sin que nadie se haga responsable de tal-afectacion

Escenario con’ ctq v sin medidas de it
Por tratarse de un cambio, de Uso-de st
remocion del suglo:fértil, el-desplazamion

0destinado para fa yrb.

nivél prediaf se darfa a njvel del drea de

dof.desmonte y despalme:

2.~ No se promuevefa conservacion deJa:bi
fluencia directa.

erosion del predio donde
rescalar.

4.-Se contamina el suelo y agua del &ré

9.~ Al no dar mantenimiento preventivo a la maquinari tmosfera alcanzatlan ef area de influencia
indirecta por lo que se afectaria a los vecinos y a los transedntés provocando el descontento social.

6.- No se tiene el control de los residuos s6lidos urbanos ni de los materiales provenientes del despalme,
depositandolos en lugares no permitidos.

Escenario con provecto aplicando medidas de mitigacion y compensacion a nivel predial

Aplicando correctamente las medidas de mitigacion propuestas se obfiene lo siguiente;

Gy, “VITEA GARDENS”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

NEOHETARIA 31

AP AMBIENT S
Y ORPCURSOS NATHRATYS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

1.- Se realiza el rescate y reubicacion de especies de flora y fauna en ef area de influencia directa y se asegura la
permanencia de la biodiversidad y el enriquecimiento de la misma, principalmente para ef area de influencia directa
con repercusion en el drea de influencia indirecta.

2.- Tanto en el drea de influencia directa como indirecta se evita la contaminacion de suelo y agua por el correcto
manejo y disposicion de residuos urbanos y deshechos de fa construccion, asi como por ¢l establecimiento de lefrinas
portatiles.

3.- Se da mantenimiento al equipo y maquinaria para que estén dentro de los rangos permitidos de emisiones de humo
y ruido por lo que la afectacion seria tem,oora!‘ y unicamenfe;en e é‘rea de inﬂuencia directa.

4.- Se generan impactos socra!es posruvo_ porla generacrén de fuentes de. emple ¥ consumo de insumos y materiales
de la construccion. ; :

5.- Se generan impactos socra es ositivos al o generar co tamma " én por:, rurdo y emfsrones de pamcuias mas alla
del area de influencia dlrecta i : :

1 de mtervencadn del proyecto
Iagemis.'én de rurdo y polvo

y la presente en la
icrocuenca y que se

propone el rescate de espe
desarrollo en sitios ex situ.

N.059 SEMARNAT 2010. Asi también se
Hgueh mpacios tales como la pérdida total de la vegetacion

promoveré el rescate de algunas especies vegetales y.56 i
para‘la fauna silvestre.

nativa y la disminucion de sitios de refugio y alimentaci

Con base en las actividades que se realizaran desde la preparacion del sitio hasta la operacion del proyecto se observa
que no se consideran dctividades altamente contaminantes por lo que no afectarén la calidad del agua superficial
presente en la microcuenca, ya que durante la etapa de ejecucion se evitardn actividades nocivas que actualmente
contaminan suelo y agua dentro del predia.

“”‘ e, “VITEA GARDENS”
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Delegacion Federal en el Bstado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteceion Ambiental y
Recursos Naturales

P

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SPCRETARIA L
MEDID AMBIb N TR
Y RECURSOS NATHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

El suelo es sin duda el recurso que serd lotalmente afectado en la zona que ocuparé la urbanizacion, sin embargo,
como medida de mitigacién parte de este suelo se usara para enriquecer las areas verdes, o que evitarad que el total
del recurso se envie a bancos de tiro o se siga erosionando como sucede actualmente provacando las afectaciones a
los cuerpos de agua. En general la afectacion a nivel microcuenca es puntual y solo en al drea que ocupara el proyecto.

De fo anterior, esta Delegacion Federal concluye que toda vez que se Hleven a cabo en tiempo y forma las medidas de
mitigacion, prevencion y compensacion antes expuestas no existira inconveniente en llevar a cabo Ia ejecucion de este
proyecto, asimismo, esta Delegacién Federal no ha encontrado contravencion alguna con lo dictaminado en ia fraccion
VIl del articulo 12 de! Reglamento de la Ley General.del Equilibrio -Ecolbgico en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental. ST £

Identificacion de los instrumentos mégod_olégico's y elementos fécnicds%qgé gstentan la informacion senalada
en las fracciones anteriores. N

Que de acuerdo con lo dispuesto’por el articulo 12 del REIA ] profiovente.debe hacer un razonamiento en el cual
demuestre la identificacion de-los instrumentos metodolégicos de-los elementos técnicos'que sustentan la informacién

con la gue dio cumplimiento:a la fraccion VIl del citado precept

:los planos completos para el

En la informacion preséntada por'el /6:1¢
doéumentacié_nfle_gai necesaria,

proyecto, |a cartografia oficial utilizadaen
as{ como la bibliografia para la realizaci

: esta Delegacion Federal,
EIA, que senala que al evaluar Jas.Manife

considerar:

los.ecosistemas de que se trate,
nte fos recursesque fuesen

izacion de'los recursos naturales en forma goé se'r ete fa'integridad funcional y as‘capacidades
rga de los ecositemais ‘Gueforman parte:dichos recursos, por periodos indefinidos.:

funcional y la capacidad ¢
Federal establece lo siguie

pbras complementarias parte del

a) !
anto en la superficie que pretende ocupar

onsideré principalment
‘sobre élambien

la operacién del proyecto como“ep . Sisf
siempre y cuando se lleven a cabo las medidas des
establecidas en el presente oficio.

b) Que de acuerdo con el diagndstico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por el promovente en el
Capltulo {V de ia MIA-P presentada, se concluy6 que el proyecto no comprometers la integridad funcional
de los ecosistemas presentes en la region, ni generara impactos ambientales a las actividades funcionales
de dichos ecosistemas en el Sistema Ambienta! donde se enmarca, siempre y cuando cumpla con las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacion contenidas en la MIA-P, asi como en el presente oficio

resolutivo.
O e “VITEA GARDENS”
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Delegaciton Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteceion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.05.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

¢) De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se conciuye que la integridad funcional del Sistema Ambiental en
la que esta inmerso el proyecto se ha visto reducida considerablemente por las aclividades antropogénicas
y los asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

i, El proyecto no afectara a individuos de determinadas especies de flora y/o fauna con algun estatus de
riesgo dentro de la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez que éstas, si bien fueron identificadas
en el predio, especificamente en relacién a la Lagartija rasposa (Sceloporus grammicus), se
implementaran las medidas de prevencion y mitigacion pertinentes, y en consecuencia, No existen
elementos del proyecto que puedan poner en riesgo la integridad funcional de los ecosistemas con altos
indices de perturbacién denvado de ias actividades antropogenlcas que se llevaron a cabo en la zona.

. Quelos efectos ambientales negattvos que se generaran.con la ejecucubn del proyecto seran atenuados por parte
del promovente con lassmedidas de mitigacion descratgs en la Manifestacion de. Impacto Ambiental presentada,
asi como las condtcsonantes determmadas por esta:Del _gac:én Federal en el presente ofncso resotut:vo

SEGUNDO.- La presente attori
terrenos forestales, y de 3 afios

del Programa de Rescate y Reu’b éc ; \ - > ¢ ey Réubicacnén de Fauna Silvestre y
: ; “de ' “GARDENS", el cual se ubicara en el
Municipio de Querétaro, Qro., dicho plazo’ comenza f del dia habil siguiente a la recepcion del presente

resolutivo. La presente autorizacion es personal y se otorga ; favor de la persona fisica C. Jalil Aspani Matarasso,
promovente del proyecto.

La vigencia del plazo otorgado para la realizacion del proyecto podra ser ampliada a solicitud del promovente, previa O
acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes de este resolutivo, asi como
las medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su peticion previo a la fecha de su vencimiento.

Q@“;:‘ j%‘fﬁ “VITEA GARDENS”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y
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oo Oficio No, F.22.01.01.0:/0783/18
SPORYTARIL U3 SHR Asunto: Se resuelve MIA-P
SEDRY AR N B RIS
¥ RECURSOS NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Asimismo, podra acreditar dicho cumplimiento a los términos y condicionantes mediante escrito oficial emitido por la
PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los
términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO.- Se responsabiliza al promovente, asi como al Responsable Técnico de la elaboracion del proyecto
citado, de la veracidad de la informacion aportada en su Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular del
predio indicado, que sirve de base para emitir esta autorizacién en materia de impacto Ambiental.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la =consiruccion, operacién y/o ampliacion de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo,
en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vincutados al proyecto, debera notificar a esta Delegacion Federal, con el fin de que
defina lo conducente en materia de impacto ambiental para.cada una de lag” obras’y, actividades que pretenda
desarrollar. La notificacion gontendré un resumen generalde los subproyectos, con‘su-ubicacion exacta y condiciones
ambientales presentes al momentd de su solicitud, Posterio a'elfo'y de ser elcaso, debera presentar a esta Delegacién
Federal para su evaluacié A

a:manifestacion de impacto ambiental respectiva. .

QUINTO.- El promovente:queda sujeto.a cumplir.con:a obligacion contenida el
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en.cuanto .a dar.a S0
las obras y/o actividadés, motivo de la presente autorizacion; para que esta Delega
establecido en su fraccion Il y, en su.caso; deter ne Jas medidas que-del
produzcan alteraciones nocivas.al ambiente. SRR I

caso de que desista de realizar
deral proceda conforme a lo
e a efecto de que no se

yecto, debera solicitar Ia
y 28 del:Reglamento de

“aspectos ambientales para ef
itoridades locajes en el ambito de

proyecto denominz ]
os, licencias, entre otros, que se

su competencia y deri

ifestacién de Impacto

descripcién-contenid
ente resolucion, conforme

planos del proyecto;asicomo a lo dispuestoen'la p

OCTAVO.- La realizaciond
Ambiental, modalidad Partiei
a las siguientes:

Ef promovente, debera:

1. Con base en lo establecido en el articulo 28 de la LGEEPA, que define que la SEMARNAT establecers las
condiciones a que se sujetara |a realizacin de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
en su fraccion |il establece que, una vez concluida la evaluacion de la Manifestacién de tmpacto Ambiental, Ia
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera

—E
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Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio Neo. F.22.01.01.01/0783/18
U Asunto: Se resuelve MIA-P
SLEEYCY A

YORVOURSOS NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegaciéon Federal determina que el promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacion establecidas en el presente resolutivo y las que propuso en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, las cuales esta Delegacion Federal
considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente en la zona de influencia del
proyecto evaluado.

Esta condicionante no es enunciativa, si no que para su cumplimiento debe evidenciar a través de pruebas
fehacientes el haber cumplido con todas y cada una.de las, medidas preventivas, de mitigacion y compensacion
estipuladas en el capitulo VI de la MIA P Ias cuaies deben ser vemdas en el reporte general gue establece a
continuacion la condicionante de meﬂto LA .

La MIA-P de referencia puede ser consuilada en la SlgUIeﬂte_ hga de mternet

hitp://apps1.semarnat; r__ob — rraDocsldocumentosf_Vrolestudlosf2017/22QE2017UD062_ of

2. Apegarse alo establemdo en Ia Ley General del Equslibno E gaco Y ia Protecc:én al Amblente asi como en sus

denamlentos ]undlcos en-materia ambiental.

: érrafo ¥ 83 de la ‘GEEPA asl como 51 fraccion
v : meses Y antes del m:cuo de las

|on 'y que'representen accmnes con costo
ada uno de los

de seguro o garantia debéra;
conforme lo establecido en el p rrafo segundo del amcuio 52 y parrafo pume d_____kl_ articulo 53 del REIA.

Apegarse a la superficie autonzada para 42
en caso contrario y de ser necesario realizar otro ti /o actividades no descritas en el programa general
de trabajo propueste en la Manifestacion de impact Ambiental, se debera solicitar la autorizacion de impacto
Ambiental ante esta Delegacion Federal, o en su caso la modificacion a proyectos autorizados.

5. Durante todas las etapas del proyecto no deberan dejarse residuos peligrosos o de manejo especial, alguno en el
sitio del proyecto.
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteceion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No, ¥.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SRURETARIA L1
MUHO AMBI T
YORPOURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

6. Supervisar que la maquinaria y el equipo que se utilice durante la realizacion de las actividades, esté en condiciones
optimas de operacion y deberan sometertos a las verificaciones periddicas, de tal manera que cumpla con la
normatividad ambiental vigente.

7. Acreditar idéneamente el cumplimiento de la normatividad oficial para la maquinaria y vehicutos utilizados (NOM-
045-SEMARNAT-1996 y NOM-080-SEMARNAT-1994), lo cual debera integrar al reporte general requerido en |a
condicionante 10.

8. Apegarse al Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de Vegetacién Forestal, Programa de Reforastacion,
Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacion de’Fauna Silvestre, contenidos en la informacion
presentada a esta Delegacion Federal. Debera reportar.en un periodo no‘mayor a tres meses, los indices de
sobrevivencia de las especies rescatadas y reubicadas, los cuale$ no-podrén ser inferiores al 80% y dar

seguimiento al mismo por in periodo’de 3 afios.

9. Apegarse a lo establecido, én el Oficio'___N_:o;:zzBo'\O.E”iz;';'01;70:1.1'1 d fecha 05 de’julio :d,e_2017 emitido por la
Comision Nacional‘del’Agua en referencia ‘a las.obras de-regiilacion de los escurrimientos pluviales que
se generan en los:predios po el desarroflo habitacional VITEA GARDENS E

10. La Delegacién de 14 PROFEPA en el Estado, podra realizar

con fa finalidad de verificar el cumplimient
del proyecto obligados a proporcionar

el articulo 68 fr 3

an-al-caso; quedando los titulares

4; lo anterior gon‘findamento en

11.El promovente "‘{j’éberé cumpli
medidas cuantitativas de preven

uviales aco

* & .6l Oficio No.
108, poligonios delimitados por- racteristicas
359858.00
359858.000 . 2
--359850.00 _
359851.00
* icidad para retener 401.33

pudiera provocar por el
cambio de uso de Siig )
del proyecto y deberatr eri 2 aricho de 0.3m, altura de 0.3m.

* Rescate y reubicacion de 593'ejempla 0'gjemplares.arbg  cactaceas) de las siguientes especies
de flora: 26 ejemplares de Acacia frien;; 1.efemplar de Lysiloma microphylla, 23 ejemplares de Prosopis
lagvigata, 4 ejemplares de Bursera fagaroides, 286 ejemplares de Eysenhardtia polystachya, 150 ejemplares
de Opuntia pubescens, 350 ejemplares de Opuntia hyptiacantha, 10 esquejes de Opuntia stenopetala y 3
ejemplares de Cylindropuntia imbricata. La reubicacién de vegetacion se Hlevara a cabo en las éreas verdes,
mismas que seran destinadas para la infiltracién pluvial,

+ Establecimiento de areas verdes lfibres de construccion para facilitar Ia infiltracién de precipitacion pluvial y
compensar |a erosion de suelo mediante el establecimiento de pretiles o barreras de piedra en una superficie
de 11, 266.2118 m?, que se delimitaran en las siguientes coordenadas geograficas UTM Zona 14N.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para Jz Proteccidn Ambiental
2 ]
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.03/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SEOCRPTARIA U
AAELMOY AMBTEN T

Y ORFCURSOS NATHRALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Coordenadas de poligonos correspondientes a areas verdes y barreras de piedra

Vértice X Y Vértice X Y
1 359856.22 228490964 | 17 359894.51 2284885.68
2 359869.57 2284907.78 | 18 | . 359892.52 2284884.96
3 359869 76 228490892 19| 35987301 2284893.73
4 359878.44 . | 228490750 20 | 350872.20 2284894.64
5 359578:53", 2284908.05 . | 21 - 35085634 |  2284897.23
6 35087983 | . 2284907.84 | .22 |\ 35085528 .| . 2284896.62
7 359880.36 2284900 38" .359833.98 | 2284894.49
8 359890.33 "5284901.0 350, . 2284895.83
9 °350689.33 .. 2284930.58
10 359890.55 . | #2284935.43
11 35990365 350833 347_5* | 228493593
12 ' 359834 .33 2284936.03
13 34.76_ 2284931.80

1228493001

1 .359890.55 284922.70
2 359845.76 264930.01
3 59834, 2284931.80
4 " 2284936.03
5 . 228483593
6 2084884.29 2284935.43
7 359968.96 284914 09 _ 2284930.58
8 359966.91 _ 359815.01 2284940.82
9 359948.68 . 359797.51 2284934.07
10 3598946.62 2284913.20 27 359797.061 2284944.04
11 359930.35 2284820.53 28 359779.60 2284942.29
12 350919.74 2284922.06 29 359779.10 228484727
13 359907.96 2284915.52 30 359701.99 2284939.53
14 3599810.87 2284921.97 31 359702.49 2284934.55
s “VITEA GARDENS”
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Delegacién Federal en ¢ Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental Y
Recursos Naturales

Oficio No. F22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuclve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

¥ORFCURSOS NAabiadys

15 359906 31 2284924.02 32 359700.00 2284934.30
16 35990540 2284924.43 33 359698.31 2284934.13
17 359903 65 2284920.56

1 359852.16 2284877.59 13 36000524 2284820.34
2 359869.92 2284874.69 35970811 2284869.59
3 359870.94 2284880.95 - . 359744.88 2284872.98
4 359897.41 | 2284869.02 35974538 2284868,00
5 350895.36 . | 208486446 | 17 - 359764.59 2284869.93
6 359912.95% | 228485652 |18 | 35076409 |  2284874.91
7 359915.01. 2284861.08 . 359805.08: ;| . 2284879.02
8 359952.57 2284844.15 . 359805.58 2284874.05
9 59950571 228483059 35982478 | - 2284875.97
10 35996811 2284831.66" 59524.28: | .- 2284880.95
11 = 350970.15 284536.18. +359853.18 2284883.85

" 359976.08 2284832.6 | .

60031.85

2284844.92

360012.47

2284845.27

__360029.35

.. 284881.80

| 2084881.52

L6 I - £ VI T O

528490701

2264902.66 _

2284927.62

1 360030.29 : ) 2284843.76
2 360033.81 2284840.69 | 360051.20 2284844.00
3 360033.83 2284840.71 11 360053.89 2284844.84
4 360035.83 2284842.15 12 360056.67 2084846.52°
5 360038.01 2284843.23 13 360058.40 2284848.18
6 360040.60 2284843.99 14 360059.27 2284849.31
7 360043.24 2284844.26 15 360055.67 2284812.00
8 360046.06 2284844.03
da, 4 vy £
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

SEORETARIA (M
ALPINICY ARie N TS ;
Y ORPOURSON NATUHRALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

12. El promovente debera de cumplir con todas y cada una de las condicionantes establecidas en la MIA-P y
en la presente resolucién; asi mismo sera responsable de ejecutar las medidas de prevencién, mitigacion,
control y restauracién de los impactos ambientales negativos imprevistos que pudieran atribuirse a la
ejecucion del proyecto y las que no hayan sido consideradas en el estudio de impacto ambiental
correspondiente. Ademas, sera responsable de que la calidad de la informacion remitida en los reportes e

informes permita a esta Delegacion Federal y a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente

(PROFEPA), evaluar y en su case verificar ef cumplimiento de las mismas.

Es asi que el promovente debera presentar un reporte semestral, con excepcion de las condicionantes que
cuenten con un plazo inherente de entrega; ala PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal donde muestre
bitacoras, manifiestos, fotografias, Videos y/o demds pruebas fehacientes gue considere pertinentes para que la
Delegacion de la PROFERA en el Estado de Querétaro y esta representacion de la Secretaria verifiquen el
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en el presente oficio.resolutivo.

\ a.m:feis'tgcic‘m"de"lrmrﬁacto Ambiental
‘proyecto motivo'del dictamen y de

, con el proposito de-evitar cor

y actividades del proyecto

E.
F. de productos-quimicos duranite'las actividades limpieza del predio en
abo las obras, en cualquier etapa del proys on ia finalidad de evitar
una silvestre, contaminacion de cuerpos-de agu
G. s y cualquier tipo de re

proyecto; los primeros s :
tipo de materiales, ios residues que |
peligrosos, a tratamiento o confinamiento

ét-enviados a‘empresa

H. Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que
contengan residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacion del subsuelo y de los
mantos fredticos.

Hecho lo anterior, esta Delegacion Federal:
RESUELVE
“VITEA GARDENS™

Jalil Aspani Matarasso
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambienta) ¥
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DF
MBI AMBIENTE ; .
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuelve MIA-P

PRIMERO.- Tener por atendida la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto “VITEA
GARDENS" el cual se ubica en e Municipio de Querétaro, Qro.

SEGUNDO.- En caso de que se pretendan llevar a cabo actividades diferentes a las manifestadas o la modificacion
del proyecto, ¢l promovente debers notificaric de manera previa a esta Delegacion Federal, quien determinara lo
procedente en la materia.

TERCERO.- Hacer def conocimiento de la Procuraduria federal.de Proteccion al Ambiente en el Estado de Querétaro

el contenido de la presente resolucion.

CUARTO.- Ei promovente comunicard:por. { iz : : teccion al Ambiente, con copia a
SEMARNAT, ia fecha de inicie ¢ ) fas siguientes a que hayan dado
principio. De fa misma manera, ntroide los quince dias posteriores
a gue esto ocurra. :

'con lo establecido en el articulo 49
debera dar aviso'4 la Secretaria del
que tal.situacién ocurra y que
a deberaincluir la obligacion
ablecidos en’el presente oficio
ia‘notariada deos:.documentos

cambio en la titularidad dal proyecto. Es
el promovente pretenda transferir [a titi
total o ia obligacidn“solidaria del cumpli
resolutivo y tal situacién débér:
que ofrezcan evidencia del cu
ederal deter

plim
narazo procedenti

Es conveniente sefialar g
se acordard Onigaiy excly
nombre propig ;
impuestos al

de: prevencion,
actividades def
entada.

SEXTO.- El p
mitigacion v co
proyecto, que

En caso de que rizadas an’en fiesgo u ocasionen afectacione gasen a alterar
los patrones de co 0s recil e '

los elementos abi6ti¢
podra exigir la suspens
de programas de compe
articulo 170 de {a L.GEEP

nfiuencia, la Secretaria
mo la instrumentacion

de los Términos y Condicionantes
blés en materia de Impacto Ambiental.
59 y 61 del REIA.

SEPTIMO.- La SEMARNAT, a tra
establecidos en el presente instrumen s+ask co
Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confier

OCTAVO.- El promovente deberd mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del expediente
de la propia Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como de la presente resolucion, para efecto de mostrarlas a la
autoridad competente que asi o requiera.

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de [a aplicacion
de la LGEEPA, su REIA y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los guince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién

P ke, “VITEA GARDENS”
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Delegacién Federal en et Istado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SEOHETARIA DI
BN AMBIENTE
v RFCURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 25 de abril de 2018

Oficio No. F.22.01.01.01/0783/18
Asunto: Se resuclve MIA-P

ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision y el otorgamiento o denegacion de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3 fraccion XV de la LFPA.

DECIMO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el titular framite y en su caso obtenga otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisitos para la realizacion de las obras motivo de la presente
o bien, para su operacion u otras fases cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipates.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de:los términos resolutivos ylo ia modificacion del proyecto en
las condiciones en que fue expresado en la. docum i establecida en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia :de impacto Ambiental, serg ausa de las sanciones y disposiciones legales
) Impaétc jercitafa entre otras, las facuitades que le

&'1a |.ey General del Equitibrio

=

establecidas en el Reglamento en materia de \mpacto Ambiental. Para ello gjercitar;

confiere el articulo 55 del Reglamento en‘materia de Evaluacion del Impacto Ambjental
Ecolégico y la Proteccion alAl : .

nsu.caracter de promovente del proyecto, la
s-articilos:35.y demds relativos y aplicables de

nuestro-am

it_ante, reciba de

ATENTAMENTE | -
EL DELEGADO FEDE

AL

M. en C. Alfonso Flotes |
MVZ, Francisco Domingue
ing. Marco Antonio del P 7
Lic. Enrique Antonio Correa Sada

G.oPp. Archivo
22/fP-004 7/110/17

2 206,
OMA/ o]}
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