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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 30 de agosto de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 2.467861 Heclareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO
CORDILLERA Il, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND
COUNTRY CLUB™, ubicado en el o los municipio(s) de Corregidora, en el estado
de Querétaro.

ANTONIO ZAMORA JIMENEZ

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
BANCO INVEX, S.A., I.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERO 1466

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO
INVEX, S.A., .B.M., INVEX GRUPO FINANCIERQ, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA
RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466 con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.467861
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO
DENOMINADO CORDILLERA II, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO
SND COUNTRY CLUB", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de
uerétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 16 de marzo de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el 16 de marzo de 2018, ANTONIO ZAMORA JIMENEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,,
I.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, presento la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 2.467861 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO
CORDILLERA I, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY
CLUB", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de
Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales" de fecha 16 de marzo de 2018, donde respecto del
proyecto "Construccion del Condominio denominado Cordillera Il, dentro del Fraccionamiento
Balbanera (sic) Polo and Country Club" se lista como promovente a la persona moral
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denominada Banco Invex, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Muitiple, Invex Grupo
Financiero en su caracter de Fiduciaria respecto del Fideicomiso NUmero 1466, a traves de
su apoderado quien suscribe, C. Antonio Zamora Jimeénez.

- Original del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Tetreno
Forestal (CUSTF) para el establecimiento de! proyecto denominado a la letra en el sumario
como "Construccion del Condominio denominado Cordillera 1, dentro del Fraccionamiento
Balbanera (sic) Polo and Country Club", con pretendida ubicacién en el predio denominado
Cordillera |l dentro del Fraccionamiento Balvanera Polo and Country Club, etapa 14, seccién
South Hill, Municipio de Corregidora, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 8,048 de fecha 05 de agosto
de 1992 pasada ante la fe del Lic. Sergio Alberto Solorio Perusquia, Notario Adscrito a la
Notaria Pablica No. 20 de Ia Ciudad de Querétaro, Qro., de la que se desprende & contrato
de compraventa que respecto del inmueble identificado como una fraccién de 86 hectareas
def predio que formé parte de la Ex hacienda de Balvanera en el Municipio de Corregidora,
Qro., celebran por una parte como vendedores los CC. Ricardo Cabrera Hurtado y Obdulia
Garcia Leén de Cabrera, ambos representados por su apoderado legal el C. José de Alba
Barnola, y como la parte compradora la persona moral denominada Residencial Balvanera,
S.A. de C.V. representada por el C. Salvador Thomas Landeros. Documental debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Qro., bajo la partida 207 del
libro 102-A, tomo X de la Seccion Primera, en fecha 12 de abril de 1993.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 24,938 de fecha 30 de
octubre de 2007 pasada ante la fe del Lic. Santos Jesiis Martinez Reséndiz, Titular de la
Notaria Publica No. 20 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de a
solicitud del C. Antonio Zamora Jiménez, apoderado legal de la persona moral Residencial
Balvanera, S.A. de C.V., protocolizar el Acuerdo de Cabildo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Corregidora celebrado el dia 19 de julio de 2007, por el que se autorizd la
licencia para ejecucién de obras de urbanizacion de la etapa 14 de ia seccion sur del
Fraccionamiento Residencial Campestre Balvanera Polo and Country Club y venta
provisional de lotes. Documental debidamente inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en folio inmobiltario 255586/0003 de
fecha 14 de diciembre de 2007,

- Copia cotejada del testimonio de escritura ptblica numero 21,045 de fecha 02 de mayo de
2014, pasado ante la fe de! Lic. Francisco Pérez Rojas, Titular de la Notaria Pablica No. 2
de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el contratc de
fideicomiso de garantia y administracion irrevocable en cuanto a la garantia identificado con
el numero 1466, que celebran la persona moral Residencial Balvanera, S.A. de CV,
representada por el C. Antonio Zamora Jiménez, como la parte fideicomitente y la persona
mora! Banco Invex, S.A., L.B.M., Invex Grupo Financiero, representada por los CC. Gabriel
Oseguera de Velasco y Edgar Figueroa Pantoja, como la parte fiduciaria. Para efecto de
acreditarse la titularidad de derechos de los inmuebles antes referenciados en favor de la
persona moral denominada Residencial Balvanera, S.A. de C\V. la cual funge como
fideicomitente en el fideicomiso antes multicitado, se referencian en la correlativa
declaracién marcada con la letra D) los instrumentos publicos a través de los cuales se
formalizd su previa adquisicion. :

* Testimonio de la escritura ptblica nimero 11,191 de fecha 22 de agosto de 1985
pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, quien fuera titular de la Notaria
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Puablica No. 05 de la Ciudad de Querétaro, Qro., inscrita en la seccion primera del
Registro Publico de fa Propiedad de la Ciudad de Querétaro en la partida 152 del libro
98-A tomo XVIll, haciendo constar que Residencial Balvanera, S.A. de C.V,, adquirid por
compra que hizo a los CC. Jacinto Espinoza Vazquez, Imelda Gonzalez de Alba,
Manuel de Alba Barnola, Rafael Lopez Carrasco, Antonio Cabrera Hurtado, Vicente
Espinoza Ruiz, Eduardo Gudific Olvera, Juan de Alba Zavaleta e imelda Pifia Tovar, el
imznuebte ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro. con una superficie de 441,300
mZ.

* Testimonio de la escritura publica nimero 18,554 de fecha 23 de agosto de 1990
pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, quien fuera titular de a Notaria
Publica No. 05 de la Ciudad de Querétaro, Qro., inscrita en la seccion primera del
Registro Pablico de la Propiedad de ta Ciudad de Querétaro en la partida 199 dei libro
100-A tomo 1V, haciendo constar que Residencial Balvanera, S.A. de C.V., adquirid por
compra que hizo a los C. José de Alba Bamnola, la fraccion tercera "A" de la EX
-Hacienda Balvanera ubicada en el Municipic de Corregidora, Qro., con una superficie
de 77-90-22 has.

* Testimonio de la escritura pUblica namero 8,048 de fecha 05 de agosto de 1992
pasada ante la fe del Lic. Sergio Alberto Solorio Perusquia, Notario Adscrito a la Notaria
Publica No. 20 de !a Ciudad de Querétaro, Qro., Inscrita en la seccion primera del
Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de Querétaro en la partida 207 del libro
102-A Tomo X, haciendo constar que Residencial Balvanera, S.A. de C.V. adquirid por
compra que hizo a los CC. Ricardo Cabrera Hurtado y Obdulia Garcia l.eén de Cabrera,
la fraccion de terreno que formo parte de 1a Ex / Hacienda de Balvanera en el Municipio
de Corregidora, Qro., con una superficie de 86 has.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios del namero 00241859/0003, 00241858/0003,
00241860/0003, 00241861/0003, 00241862/0003, 00241863/0003, 00241864/0003,
00241865/0003, 00241866/0003, 00241867/0003, 00241868/0003, 00241869/0003,
00241870/0003, 00241871/0003, 00241872/0003, 00241873/0003, 00241874/0003 vy
00255591/0003 de fecha 06 de junio de 2014.

- Copia cotejada del testimonio de escrifura plblica nimerc 40,057 de fecha 11 de agosto
de 2016, pasada ante la fe del Lic. ivan Lomeli Avendario, Titular de la Notaria No. 30 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se protocoliza lo siguiente:

* Plano de deslinde catastral que solicita Banco invex, S. A., 1L.B.M., Invex Grupo Finangiero.

* Constitucion del régimen de propiedad en condominio y venta de unidades privativas para
el condominic denominado Cordillera i ubicado en el Circuito de la Cordillera numero 1,
manzana 16, Fracc. Balvanera Polo and Contry Club, etapa 14 seccion South Hill, Municipio
de Corregidora, Qro. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00255591/0004
de fecha 03 de octubre de 2016, asi como €n los folios de constitucion de régimen en
propiedad en condominio o unidad condominal que ahi se sefialan, y en los folios de
autorizacion de venia de lotes que ahi se relaciona, todos de fecha 03 de octubre de 2016,

“ - Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 157,391 de fecha 23 de
febrero de 1994, pasada ante la fe del Lic. José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la
Notaria Publica Namero 138 de la Ciudad de México, D.F., en donde se hace constar ia
formalizacion de la legal constitucion de la persona moral denominada Banco nvex, S.A,
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Institucion de Banca Multiple que otorga la persona moral denominada Invex Grupo
Financiero, S.A. de C.V., representada por ios sefiores Juan Bautista Guichard Michel vy
Patrick Doucet Leautaud. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de México, D.F_, bajo el folio mercantil nimero 187201.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica namero 29,036 de fecha 23 de
febrero de 2017, pasada ante la fe del Lic. Francisco Pérez Rojas, Titular de la Notaria
Publica No. 2 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la
comparecencia de la persona moral denominada Banco Invex, S.A., LB.M., Invex Grupo
Financiero, como fiduciario en el contrato de fideicomiso de garantia y administracion
irevocable en cuanto a la garantia con el nimero 1466, con el objeto segtin consta en su
clausula primera de otorgar en favor del C. Antonio Zamora Jiménez en caracter de
representante legal de la sociedad mercantil Residencial Balvanera, S.A. de C.V., un poder
especial para pleitos y cobranzas y actos de administracion, para que realice todos y cada
uno de los trdmites necesarios y suficientes, en relacion a la ejecucion del objeto y fines del
fideicomiso en alusion exclusivamente al tramite y obtencion de permisos, licencias,
acuerdos de cabildo, factibilidades, participaciones, prérogas, tramitologia, procedimientos,
oficios, cambios de uso de suelo, manifestaciones de impacto ambiental, cambios de uso
forestal o cualquier clase de autorizacion para llevar a cabo la relotificacion, subdivision,
fusion, escisién de predios, obras de urbanizacion, construccion y edificacion, tramite de
constitucion de fraccionamientos o regimenes de propiedad en condominio, el tramite y
negociacion, objeto del fideicomiso 1466.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura ptblica nimero 11,512 de fecha 08 de
octubre de 1981, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Espinosa Arias, Notario Piblico No. 10
de la Ciudad de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la comparecencia de los CC.
José de Alba Barnola, Antonio Zamora Lépez, Vicente Espinoza Vazquez, Jacinto Espinoza
Vazquez y Manuel de Alba Bamola, con el objeto de constituir la persona moral
denominada Residencial Balvanera, S.A. Documento debidamente inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo la partida nimero 287,
del libro LVI de fa seccidn comercio de fecha 04 de febrero de 1982.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 5,225 de fecha 14 de junio
de 1990, pasada ante la fe del Lic. Santos Jests Martinez Reséndiz, Titular de la Notaria
Publica No. 20 de la Ciudad de Querétaro, Qro., con la finalidad de protocolizar el acta de
asamblea de accionistas de la persona moral denominada Residencial Balvanera, S.A.
celebrada en fecha 18 de mayo de 1990, de la que se desprende de su segundo punto del
orden del dia su transformacién de sociedad anénima a sociedad anoénima de capital
variable y su consecuente modificacién a su estatutos sociales. Documento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el dia 03 de
agosto de 1990, bajo la partida nlimero 207 del ibro XCVIIl de comercio.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 10,834 de fecha 05 de abril
de 1995 pasada ante la fe del Lic. Santos Jests Martinez Reséndiz, Notario Adscrito a la
Notaria Publica No. 20 de la Ciudad de Querétaro, Qro., de la que se desprende la
comparecencia del C. José de Alba Barnola actuando en representacion de la persona
moral Residencial Balvanera, S.A. de C.V., para efecto de otorgar en favor de! C. Antonio
Zamora Jiménez un poder general para pleitos y cobranzas, asi como para actos de
administracion y de dominio.

- Copia cotejada de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Flectoral a favor
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del C. Antonio Zamora Jiménez.

- Original del recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos
federales dado a favor de la persona moral Residencial Balvanera, S.A. de C.V., efectuado
por la suma de $1,592.00 pesos ante el Banco Scotiabank, en fecha 15 de marzo de 2018,
el cual de acuerdo a su correlativo formato e5cinco y atento al Anexo 19 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 2018 con cantidades actualizadas establecidas en la Ley Federal de
Derechos para el afic de 2018, instrumento datado con efectos de publicidad en virtud de
su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2017, obedece a
lo consignado por ia fraccién {l de su articulo 194-M de la que se lee que por la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrencs forestales de mas de 01 hectarea hasta
10 hectareas se habra pagar la suma de $1,592.00 pesos con ajuste.

- Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral @ nombre
del C. Gitberto Torres Hernandez.

- Copia simple del oficio nimero F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2005, para
efecto de hacer constar la inscripcién del C. Ing. Gilberto Torres Hernandez en el Registro
Forestal Nacional integrandose en el libro Querétaro, tipo Ul, volumen 3, nimero 2, como
persona fisica prestadora de servicios técnicos forestaies - inscripciones.

- Copia simple de resolucion de fondo no. 113/2017 dada el dia 19 de febrero de 2018 por

la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), derivada del procedimiento

administrado nimero PFPA/28.3/2C27.2/00065-16 instaurado en contra de la persona moral

Residencial Balvanera, S.A de C.V. y/o Antonio Zamora Jiménez, respecio del predio

forestal denominado Cordillera ubicado en el Km. 10 de la Carretera Libre a Celaya,

qﬂo%niggp(i)% de Corregidora, Qro, en las coordenadas geograficas N: 20°31'59.6" con O:
-] 1 .'7".

Aho_ra pien, en esta resolucidon se lee en el apartado de Considerandos, especificamente en
su inciso VI, medidas correctivas 1 y 2 la carga obligacional siguiente a la letra al
inspeccionado:

MEDIDA CORRECTIVA 1.- La presentacion ante la Secrefarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Estudio Técnico Justificativa, asi como exhibir ante esta Autoridad
Resolutora la solicitud de Autorizacién del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Foreslales
en original y copia para su cotejo o en copia debidamente certificada, la cual dara lugar al
levamiento temporal de fa CLAUSURA TEMPORAL TOTAL impuesto en el predio ubicado
EN EL KM. 10 CARRETERA LIBRE A CELAYA, MUNICIPIO DE CORREGIDORA, EN EL
ESTADO DE QUERETARO...

MEDIDA CORRECTIVA 2.- Deber& presenlar amte esla autoridad resolufora original o en
copia certificada de la Autorizacion del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos forestales,
expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nalurales...

. Siendo lo anterior un mandato expreso a la persona moral denominada Residencial

Balvanera, S.A de C.V. y/o Antonio Zamora Jiménez quien desarrollaba en predio forestal el
proyecto denominado “Residencial Balvanera Corregidora, Qro." en el predio forestal
denominado Cordillera ubicado en el Km. 10 de la Carretera Libre a Celaya, Municipio de
Corregidora, Qro, en las coordenadas geograficas N 20°31'59.6" con O 100°28'03.7".
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- Copia cotejada de convenio de reparacion y compensacién de dafios ocasionados al
ambiente que en términos de lo dispuesto por el articulo 168 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente celebraron en fecha 02 de julio de 2017,
dentro del procedimienio administrativo PFPA/28.3/2C.27.5/00023-16 por una parte ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y por otra la persona moral Residencial
Balvanera, S.A de C.V.

Documental de la que se desprende de su clausula quinta, parrafos tercero, cuarto y
sépltimo, que a la letra versan:

"..RESIDENCIAL BALVANERA debera acreditar ante LA PROCURADURIA, dentra del plazo
de cinco meses computados a partir de fa fecha de celebracion del presente CONVENIO,
haber presentado anfe la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) fa solicitud de evaluacion conjunta de la afectacion ocasionada en los
terminos descritos en este documento y de fas obras y actividades futuras...

La solicifud de autorizacion que realice RESIDENCIAL BALVANERA ante la SEMARNAT
debera precisar con claridad que las obras o actividades cuya evaluacién se solicita se
encuentran vinculadas por la lLey Federal de Responsabilidad Ambiental, por haber
generado cambios al medio ambiente en violacion al caracter preventivo de los instrumentos
de politica ambiental...

RESIDENCIAL BALVANERA debera presentar el resolutivo que emita la SEMARNAT ante
LA PROCURADURIA..."

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0551/18 de fecha 26 de marzo de 2018, recibido el 02 de
abrii de 2018, esta Delegacién Federal, solicité al Ing. Marco Antonio Del Prete Tercero,
Secretario de Desarrolio Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a
esta Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DEL
CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA I, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO
BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB" se vinculaba correctamente con los
ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficic N° F.22.01.02/0552/18 de fecha 26 de marzo de 2018, recibido el 02 de
abril de 2018, esta Delegacion Federal solicito al Lic. Josué David Guerrero Trapala, Presidente
Municipal de Corregidora, Qro., informara a esta Delegacién Federal, si el desarrollo del
proyecto denominado "CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA 1,
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB” se vinculaba
con los ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0579/18 de fecha 28 de marzo de 2018, esta Delegacion
Federal, requiri6 a ANTONIO ZAMORA JIMENEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, SA, LBM. INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERO 1466, informacidn faltante del expediente presentado con motivo de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del
proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA i,
DENTRO DFEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB", con
ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, haciéndole la
prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo soficitado, el tramite seria desechado, la
cual se refiere a lo siguiente:
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Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado 1V, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna:

Suelo

En la estimacién de la erosién tanto hidrica como eolica, deberd considerar que la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales presenta dos
condiciones distintas, una en la cual ya se realizd la remocion de la vegetacion forestal y
otra donde todavia sustenta vegetacion. Por lo anterior, debera realizar y presentar las
estimaciones completas de la erosién hidrica, etlica y total para la superficie total donde
ya se realizo la remocion de la vegetacion forestal (1.9264 hectareas), en virtud de que &l
suelo permanecié desnudo por tiempo no indicado en el Estudio Técnico Justificativo
(ETJ) y presumiblemente sin la implementacion de medidas de mitigacion. De lo anterior,
deberé realizar y presentar las adecuaciones que asi se requieran en los apartados del
ETJ correspondientes {apartados 1V, VII, VIIi, IX, X), incluyendo las respectivas memorias
en formato Excel.

Apartado X, de la justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacién del
cambio de uso de sueio:

Con |a finalidad de acreditar que el uso pretendido es mas productivo desde el punto de
vista economico, debera presentar las proyecciones econémicas que permitan comprobar
que el uso propuesto y para el cual se requiere del CUSTF, es mas productivo a largo
plazo en un lapso de 20 afios, aplicando a las sumas actuales y la estimacion de la
inflacion promedio.

v. Que mediante oficio nimero DEDR/024/2018 de fecha 02 de abril de 2018, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 04 de abril de 2018, la Secretaria de Desarrolio Sustentable del
Municipio de Corregidora, remiti6 a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto denominado
"CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA I, DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB".

vi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 05 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 06 de abril de 2018, ANTONIO ZAMORA JMENEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,
1.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1468, remitié la informacion faltante que fue solicitada
mediar]ctie oficio N°F.22.01.02/0579/18 de fecha 28 de marzo de 2018, la cual cumplid con lo
requerido.

vii. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0619/18 de fecha 06 de abril de 2018 recibido el 09 de abril
de 2018, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad
“para el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO
" DENOMINADO CORDILLERA 1l, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO
Q/ gNDé?OUNTRY CLUB", con ubicacidén en el o jos municipio(s) Corregidora en el estado de
v uerétaro.

vi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0630/18 de fecha 09 de abril de 2018, esta Delegacion
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Federal le dio a conocer al promovente, la opinidn que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Municipio de Corregidora, Qro., emitiera a través del oficio nimero DEDR/024/2018 de fecha
02 de abril de 2018, respecto del proyecto denominado "CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO
DENOMINADO CORDILLERA Hl, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO
AND COUNTRY CLUB", con pretendida ubicacién en el Municipio de Corregidora, Qro., con la
finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los
puntos sefialados en dicha opinion.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 17 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion

Federal el mismo dia, mes y afio, ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,
1.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, se manifestod respecto de la opinidon que la
Secretaria de Desarrolio Sustentable del Municipio de Corregidora, emitiera a través del oficio
namero DEDR/024/2018 de fecha 02 de abril de 2018, respecto del proyecto denominado
"CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA [, DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB", con pretendida ubicacion
en el Municipio de Corregidora, Qro., la cual se le dio a conocer mediante oficio nimero
F.22.01.02/0630/18 de fecha 09 de abril de 2018.

. Que mediante oficio N° SSMA/DPLA/G44/2018 de fecha 25 de abril de 2018 recibido en esia

Delegacion Federal el dia 25 de abril de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto "CONSTRUCCION
DEL CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA II, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO
BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB".

Que mediante oficio CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 26 de julio de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso_del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO
CORDILLERA I, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY
CLUB", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro donde
se desprende o siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

5.7 Proyecto ETJ Denominado: "CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO DENOMINADO
CORDILLERA I, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO & COUNTRY
CLUB" con pretendida ubicacion en el municipio de Corregidora, Qro.

ACUERDO 5.7. El Consejo emite opinién favorable y que dé cumplimiento al convenio
que tiene establecido con PROFEPA.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0777/18 de fecha 25 de abril de 2018 esta Delegacion
Federal notific6 a ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A, 1.BM. INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERC 1466 que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE
CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA I, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO
BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB" con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
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manifestadas en el estudio técnico justificativo.

3. Verificar que coincida la superficie de los poligonos con vegetacion forestal y de
aquellos que ya fueron afectados en el proyecto.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con fa estimacion
gue se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion vy
operacion del proyecto, correspondan con 1o manifestado en el estudio técnico
justificativo, s hubiera incongruencias, manifestar o necesario. :

6 Precisar el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar y su estado de
conservacion y si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra
en proceso de recuperacidn, en proceso de degradacion o en buen estado de
conservacion.

7. Que la superficie conde se ubicara el proyecto no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, su ubicacion
geografica y posible afio de ocurrencia.

9. Si existen especies de fiora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el estudio técnico
justificativo, en su caso, reportar el nombre comun y cientifico de éstas.

10. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecto son
la adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propone €l personal técnico de esa
Delegacion Federal a su cargo.

11. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o s& generaran tierras
fragiles, indicar en su caso, su ubicacion y las acciones que podrian ilevarse a cabo para
su proteccion.

12. Si e desarrolic del proyecto puede ser factible ambientalmente, teniendo en
consideracion la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en el
estudio técnico justificativo conforme a lo verificado en campo.

13. Verificar y reportar el numero de individuos de las especies de flora de los sitios de
muestreo numeros 2 (x-346873 y-2271046) vy 3 (x-347018 y- 2270888) que se
levantaron en la microcuenca donde se ubica el proyecto, indicado a través de un cuadro
comparativo, si cofresponde con lo reportado en el estudio técnico justificativo.

14. Para el caso del &rea sujeta a cambio de uso de suelo dei terreno forestal, debera
verificar y reportar el nimero de individuos de las especies de flora de los sitios nimeros
1 (x-346949 y-2271111) ¥ 3 (x-346954 y-2271041), indicando a través de un cuadro

.

comparativo, si corresponde con fo reportado en el estudio técnico justificativo.

il Que derivado de la visita técnica al 0 los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos

o

forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 27 de abril de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de fa Visita Técnica

1. Constituidos en el predio sujeto objeto de 1a solicitud de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto que nos ocupa y que se cité en 1a pagina nimero uno de
la presente acta en compafiia de i Visitado y el testigo, se constatd que la ubicacion
geografica si corresponde a la indicada en el estudio técnico justificativo; la vegetacion
forestal corresponde a Matorral crasicaule. Para verificar la superficie se verificaron los
vértices de los cuadros de coordenadas UTM presentados en el estudio técnico
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de Corregidora en el estado de Querétaro atendiendo fo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacién y el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de que Ia
informacién difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas UTM presentadas para el proyecto que delimitan las areas en las
que solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan a las
manifestadas en el estudio técnico justificativo.

3. Verificar que coincida la superficie de los poligonos con vegetacion forestal y de
aquellos que ya fueron afectados en el proyecto.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
Que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan con lo manifestado en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

6. Precisar el tipo de vegetacion forestal que se pretende afectar y su estado de
conservacion y si corresponde a vegetacién primaria o secundaria y si ésta se encuentra
en proceso de recuperacion, en procesc de degradacion o en buen estado de
conservacion.

7. Que la superficie conde se ubicara el proyecto no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, su ubicacién
geografica y posible afio de ocurrencia.

8. Realizar un recorrido para verificar si existen otras especies de flora que no hayan sido
reportadas en el estudio técnico justificativo dentro de las areas requeridas para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en su caso, reportar el nombre coman y
cientifico de éstas.

9. Si existen especies de flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el estudio técnico
justificativo, en su caso, reportar el nombre comun y cientifico de éstas.

10. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecio son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de esa
Delegacién Federal a su cargo.

11. Si en el area donde se llevard a cabo el proyecto existen o se generaran tietras
fragiles, indicar en su caso, su ubicacién y las acciones que podrian ilevarse a cabo para
su proteccion.

12. Si el desarrollo del proyecto puede ser factible ambientalmente, feniendo en
consideracién la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el
estudio técnico justificativo conforme a lo verificado en campo.

13. Verificar y reportar el niimero de individuos de las especies de flora de los sitios de
muestreo ndmeros 2 (x-346873 y-2271046) y 3 (x-347018 y- 2270888) que se
levantaron en la microcuenca donde se ubica el proyecto, indicado a través de un cuadro
comparativo, si corresponde con lo reportado en el estudio técnico justificativo.

14. Para el caso del area sujeta a cambio de uso de suelo del terreno forestal, debera
verificar y reportar el numero de individuos de las especies de flora de los sitios nimeros
1 (x-346949 y-2271111) y 3 (x-346954 y-2271041), indicando a través de un cuadro
comparativo, si corresponde con lo reportado en el estudio técnico justificativo.

2. Que las coordenadas UTM presentadas para el proyecto que delimitan las areas en las
que solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan a las
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justificativo (ETJ} y se utilizé un GPS marca GARMIN modelo etrex 30x en campo; asi
mismo se ingresaron en el Sistema Nacional de Gestion Forestal (SNGF) y se observo
que los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos forestales se
conforman correctamente y la superficie indicada por al Sistema si corresponde a lo
manifestado en el ETJ. A continuacion, se presenta la imagen generada en e SNGF.

2. Con un GPS marca GARMIN modelo etrex 30x, se verificaron los vérices de cada uno
de los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo de terrenos forestales y estos si
corresponden a las manifestadas en el estudio técnico justificativo.

3. Como ya se mencioné en el punto nimero 1 de la presente acta, se verificaron los
vértices de cada uno de los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, y para lo cual se utilizé un geoposicionador marca GARMIN modelo
etrgx 30x, y se observé que la superficie de los mismos si coincide con la manifestada en
el ETJ.

4. Se verificaron los volumenes de las materias primas forestales de los sitios de
muestreo 1y 3 dentro de la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
utilizando ta misma metodologia descrita en el apartado V del estudio técnico justificativo
Yy se observo que la estimacién hecha si coincide con Ia plasmada en el ETJ.

SITIO 1 (Volumen en m3):

Especies - Volumen ETJ - Volumen SEMARNAT

Acacia schaffneri - ETJ=0.0074 - SEMARNAT=0.1061

Bursera fagaroides - ETJ=0.0453 - SEMARNAT=0.0467.

SITIO 3 (Volumen en m3);

Especies - Volumen ETJ - Volumen SEMARNAT

Bursera palmeri - ETJ=0.0134 - SEMARNAT=0.0134

Bursera fagaroides - ETJ= 0.9488 - SEMARNAT=0.9306.

5. Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién
del proyecto, si corresponden con los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo.

6. El tipo de vegetacion que se afectd y la que se pretende afectar corresponde a
vegetacion primaria de matorral crasicaule en proceso de degradacion.

7. Durante el recorrido por el proyecto que nos ocupa y la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, no se observé evidencia de afectacién por
incendio forestal.

8. Durante el recorrido por el proyecto que nos ocupa no se observaron otras especies
de flora que no hayan sido reportadas en el estudio técnico justificativo dentro de las
areas solicitadas para cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

9. Durante el recorrido por el proyecto gue nos ocupa, no se observaron especies de
flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
que no hayan sido consideradas en el estudio técnico lustificativo dentro de las areas
solicitadas para cambio de uso de stelo de terrenos forestales.

10. Las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto que
Se proponen en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria son las
adecuadas, siempre y cuando se implementen tal y como fueron propuestas.

11. Si se ejecutan” e implementan correctamente las medidas de prevencion y de
mitigacion propuestas, el drea donde se lievara a cabo el proyecto no se tendra por que
ver afectada por ia generacion de tierras fragiles con la implementacién del mismo. En
este momento no se observan tierras fragiles.

12. Tomando en consideracién la aplicacién e implementacion de todas las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico justificativo y en la informacién
complementaria, y al cumplimiento de cada uno de los compromisos y acciones en la
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implementacion del proyecto, el desarrolio del proyecto si es factible ambientaimente.

13 Se verifico et numerc de individuos de flora de los sitios 2 y 3 reportados en el
estudio técnico justificativo en de la microcuenca donde se ubica en proyecto, los
resultados se detallan en el Acta de visita e informe técnico de verificacion de campo
realizada el dia 27 del mes de abril del afio 2018.

14. Se verificd el nimero de individuos de flora de los sitios 1 y 3 reportados en el
estudio técnico justificativo en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los resultados se detallan en el Acta de visita e informe técnico de
verificacién de campo realizada el dia 27 del mes de abril del afio 2018.

xiv. Que mediante oficio N° £.22.01.02/0811/18 de fecha 30 de abril de 2018, esta Delegacion, en
referencia al informe de la visita técnica, solicitd a ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,,
.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, que realizara las aclaraciones correspondientes
que permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento de evaluacion dentro del plazo
establecido de cinco dias habiles a partir de haber surtido efectos ia notificacién, con
fundamento en lo establecido en los articulos 43 parrafo segundo de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencion en los
plazos concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

xv. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 02 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 03 del mismo mes y afio, ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO iINVEX, S.A,,
LB.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, remitid las aclaraciones correspondienties al
informe de la visita técnica, mismas que le fueron requeridas en el oficio namero
F.22.01.02/0811/18 de fecha 30 de abril de 2018.

xvi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0828/18 de fecha 03 de mayo de 2018, esta Delegacién
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitié en el oficio nimero SSMA/DPLA/0644/2018
de fecha 25 de abril de 2018, respecto del proyecto denominado "CONSTRUCCION DEL
CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA 1, DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO
BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB", con prelendida ubicacion en el Municipio de
Corregidora, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto
de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

xvil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afo, ANTONIO 7AMORA JIMENEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A.,
.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, remitid las aclaraciones a la opinién de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

xvi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1544/18 de fecha 30 de julio de 2018, esta Delegacion
Federa! ie dio a conocer al promovente, la opinién que el Consejo Forestal Estatal de Querétaro
emitic en el oficio N° CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, respecto del proyecto

denominado "CONSTRUCCION DEL CONDOMINIO BENOMINADO CORDILLERA 1l, DENTRO

b DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB con pretendida

ubicacién en el Municipio de Corregidora, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su
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derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 03 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacion
lFederal el mismo dia, mes y afio, ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,
LB.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, remitid las aclaraciones correspondientes a Ia
opinion del Consejo Forestal Estatal de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio
N°® F.22.01.02/1544/18 de fecha 30 de julio de 2018.

Que mediante oficio N° £.22.01.02/1600/18 de fecha 07 de agosto de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccidon 1, 3 fraccién I, 7 fraccidén XV, 12 fraccidn
XXIX, 16 fraccién XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de usoc de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,
.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 14686, que como parte del procedimiento para expedir
fa autorizacidn de cambic de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el
Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $103,668.59 (ciento tres mil seiscientos sesenta y
ocho pesos 59/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.4
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estade de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 22 de agosto de 2018, ANTONIO ZAMORA JIMENEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, SA,
1L.B.M., INVEX GRUPQ FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, notificé haber realizado el depdsito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 103,668.59 (ciento tres mil seiscientos sesenta y ocho
pesos 53/100 M.N.) por conceptc de compensacidn ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.4
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que en virtlud de que el presente tramite fue ingresado en esta Delegacion Federal de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Querétaro
el dia 16 de marzo de 2018, resulta aplicable al mismo la anterior Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable publicada el dia 25 de febrero de 2003, misma que se sefiala en todo el
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cuerpo del presente oficio Resolutivo como la "Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable™.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asl como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar e! cumplimientoc de los requisitos de solicitud establecidos por los

articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solficifud establecidos en el
arficufo 15 de la Ley Federal de Procedimienio Adminisirativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas atforizadas para
recibirlas, la peficion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organc administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrifo deberg estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamienfos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte gue los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 16 de
Marzo de 2018, el cual fue signado por ANTONIO ZAMORA JIMENEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A.,
1.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.467861 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA I,
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB", con
aretendida ubicacion en el municipio o los municipio{s) de Corregidora en el estado de
uerétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Arlfculo 120. Para solicitar la auforizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
inferesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente:
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I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
fl.- Lugar y fecha;
ii.- Datos y ubicacion del predio o conjunio de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del soficitante y original o copia certificada del titufo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso def
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que consfe el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, péarrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el inferesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala,

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ANTONIO
ZAMORA JIMENEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCO INVEX, S.A., |.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER
DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, asi como
por ING. GILBERTO TORRES HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la
elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en ef Lib, QRO T-Ul Vol. 3 Nam. 2.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada de! testimonio de la escritura publica nimero 8,048 de fecha 05 de agosto de
1992 pasada ante la fe del Lic. Sergio Alberto Solorio Perusquia, Notario Adscrito a la Notaria
Publica No. 20 de la Ciudad de Querétaro, Qro., de la que se desprende el contrato de
compraventa que respecto del inmueble identificado como una fraccion de 86 hectareas del
predio que formé parte de la Ex hacienda de Balvanera en el Municipio de Corregidora, Qro.,
celebran por una parte como vendedores los CC. Ricardo Cabrera Hurtado y Obdulia Garcia
Leon de Cabrera, ambos representados por su apoderado legal el C. José de Alba Barnola, y
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como la parte compradora la persona moral denominada Residencial Balvanera, S.A. de CV.
representada por el C. Salvador Thomas Landeros. Documental debidamente inscrita en el
Registro Pablico de la Propiedad de Querétaro, Qro., bajo la partida 207 del libro 102-A, tomo X
de la Seccidn Primera, en fecha 12 de abril de 1893.

- Copia cotejada del testimonio de la escrifura publica nimero 24,938 de fecha 30 de octubre de
2007 pasada ante la fe del Lic. Santos Jesis Martinez Reseéndiz, Titular de la Notaria Publica
No. 20 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de a solicitud del C. Antonio
Zamora Jiménez, apoderado legal de la persona moral Residencial Balvanera, S.A. de C.V,
protocolizar el Acuerdo de Cabildo del H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora celebrado
el dia 19 de julio de 2007, por el gque se autorizd la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacién de la etapa 14 de la seccién sur del Fraccionamienio Residencial Campestre
Balvanera Polo and Country Club y venta provisional de lotes. Documental debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en folio
inmobitiario 255586/0003 de fecha 14 de diciembre de 2007.

- Copia cotejada del testimonio de escritura pGblica nimero 21,045 de fecha 02 de mayo de
2014, pasado ante la fe del Lic. Francisco Pérez Rojas, Titular de la Notaria Pablica No. 2 de {a
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el contrato de fideicomiso de
garantia y administracién irrevocable en cuanto a la garantia identificado con el namero 1466,
que celebran la persona moral Residencial Balvanera, S.A. de C.V., representada por el C.
Antonio Zamora Jiménez, como ia parte fideicomitenie y la persona moral Banco Invex, S.A,,
1.B.M., Invex Grupo Financiero, representada por los CC. Gabriel Oseguera de Velasco y Edgar
Figueroa Pantoja, como la parte fiduciaria. Para efecto de acreditarse ia titularidad de derechos
de los inmuebles antes referenciados en favor de la persona moral denominada Residencial
Balvanera, S.A. de C.V. la cual funge como fideicomitente en el fidelcomiso antes multicitado, se
referencian en la correlativa declaracidon marcada con la letra D) los instrumentos publicos a
través de los cuales se formalizé su previa adquisicion.

* Testimonio de la escritura pablica nitmero 11,191 de fecha 22 de agosto de 1985 pasada
ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, quien fuera titular de la Notaria Piiblica No.
05 de la Ciudad de Querétaro, Qro., inscrita en la seccion primera del Registro Pablico de la
Propiedad de la Ciudad de Querétaro en la partida 152 del libro 98-A tomo XVHI, haciendo
consfar que Residencial Balvanera, S.A. de C.V., adquirié por compra que hizo a los CC.
Jacinto Espinoza Vazquez, Imelda Gonzalez de Alba, Manuel de Alba Barnola, Rafael Lopez
Carrasco, Antonio Cabrera Hurtado, Vicente Espinoza Ruiz, Eduardo Gudifio Olvera, Juan
de Alba Zavaleta e Imelda Pifia Tovar, el inmueble ubicado en el Municipio de Corregidora,
Qro. con una superficie de 441,300 m?.

- Testimonio de la escritura pibilica nimero 18,554 de fecha 23 de agosio de 1990 pasada
ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, quien fuera titular de {a Notaria Ptblica No.
05 de la Ciudad de Querétaro, Qro., inscrita en la seccién primera del Registro Publico de la
Propiedad de la Ciudad de Querétaro en fa partida 199 del libro 100-A tomo 1V, haciendo
constar que Residencial Balvanera, S.A. de C.V., adquiri6 por compra gue hizo a los C.
José de Alba Barnola, la fraccién tercera "A" de la Ex -Hacienda Balvanera ubicada en el
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 77-80-22 has.

- Testimonio de la escritura pablica nimero 8,048 de fecha 05 de agosto de 1992 pasada
ante la fe de! Lic. Sergio Alberto Solorio Perusquia, Notario Adscrito a la Notaria Plblica
No. 20 de 1a Ciudad de Querétaro, Qro., Inscrita en la seccién primera del Registro Publico
de la Propiedad de la Ciudad de Querétaro en la partida 207 del libro 102-A Tomo X,
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haciendo constar que Residencial Balvanera, S A. de CV. adquirié por compra gue hizo a
los CC. Ricardo Cabrera Hurtado y Obdulia Garcia Leon de Cabrera, la fraccion de terreno
que formo parte de la Ex / Hacienda de Balvanera en el Municipio de Corregidora, Qro., con
una superficie de 86 has.

Documental debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios del namero 00241859/0003, 00241858/0003,
00241860/0003, 00241861/0003, 00241862/0003, 00241863/0003, 00241864/0003,
00241865/0003, 00241866/0003, 00241867/0003, 00241868/0003, 00241869/0003,
00241870/0003,  00241871/0003, 00241872/0003, 00241873/0003, 00241874/0003 vy
00255591/0003 de fecha 06 de junio de 2014.

- Copia cotejada del testimonio de escritura ptblica namero 40,057 de fecha 11 de agosto de
2016, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Titular de [a Notarfa No. 30 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se protocoliza lo siguiente:

= plano de deslinde catastral que solicita Banco Invex, S. A., LB.M., invex Grupo Financiero.

* Constitucién del régimen de propiedad en condominio y venta de unidades privativas para el
condominio denominado Cordillera il ubicado en el Circuito de ta Cordillera nimero 1, manzana
16, Fracc. Balvanera Polo and Country Club, etapa 14 seccion South Hill, Municipio de
Corregidora, Qro. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00255591/0004 de fecha 03 de
octubre de 2016, asi como en los folios de constitucion de régimen en propiedad en condominio
o unidad condominal que ahi se sefialan, y en los folios de autorizacion de venta de lotes que
ahi se relaciona, todos de fecha 03 de octubre de 2016.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encueniran establecidos en el articulo 121 de!l RLGDFS, que dispone.

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno,

iI.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en quc se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lil.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vl.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo,
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
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fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econbémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Apficacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econdmica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XiV.~ Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por e! interesado en Ila informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITOS LIBRES, de fechas 16
de Marzo de 2018 y 05 de Abril de 2018, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asf como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.
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De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se compromelera la biodiversidad,

2. Que no se provocard la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del esiudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Vegetacion,
El promovente establecit a ia letra lo siguiente:

Para determinar los tipos de vegetacién presentes en el sitio de estudio, primeramente se partio
de los recorridos de campo para identificar las especies que se encuentran en este ecosistema;,
seguido de ello se procedid a la consulta de la informacion técnica referente a la distribucion de
especies por fipo de vegetacion a partir de la Guia para la interpretacion de cartografia uso de
suelo y vegetacion Serie IV editada por el INEGI en la cual se puede obtener informacion sobre
la descripcion, ubicacion, distribucion y extension de las diferentes comunidades vegetales.
También se consulté el libro de "La vegetacion en ef Estado de Querédtaro” (Zamudio et al. 1991).

La supefficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo en ferrenos forestales se
caracteriza porque sustenta actualmente un uso forestal constituido de VEGETACION
PRIMARIA DE MATORRAL CRASICAULE DE TIPO SUBINERME EN PROCESO DE
DEGRADACION; esta composicion floristica muestra una condicion biologica perturbada que se
desarrolla en funcion de su ubicacion dentro de una zona en proceso de urbanizacion. Cabe
citar que en una supefficie de 1-92-64 hectareas, fue removida de manera anticipada la
vegefacion forestal, por lo cual, para poder estimar los datos de riqueza y abundancia, se infiere
en este estudio que se encontraba cubierta también de matorral crasicaule de tipo subinerme.
lgualmente, las actuaciones de la PROPEFA refieren el mismo tipo de ecosistermna que prevalece
en la superficie con vegetacion.

Para estimar la abundancia de vegetacion en la superficie de cambio de uso de suelo, se
procedié a tomar los datos dasométricos de la siguiente manera; para evaluar el estrato Arbéreo
y Arbustivo se llevé a cabo el establecimiento de sitios circufares de 400 m* con radio de 11.28
m; para la evaluacion del estrato Herbdceo se esfablecieron sitios circufares de 100 m?* con
radio de 5.64 metros, se tomé el mismo centro del sitio para los dos casos, es decir dentro del
mismo espacio que ocupa el sitio de 400 m? se ulilizé una superficie correspondiente a 100 m?
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para evaluar exclusivamente el estrato Herbaceo, en esta evaluacion se contabilizaron fas
especies presentes en el sitio por grupo botanico y por cada uno de los estratos; teniendo los
datos por sitio se agruparon por tipo de vegetacion y por estrato, obteniendo enfonces los
rela,su;’tados por hectérea. Los sitios de muestreo se levantaron de manera general en forma
aleatoria,

Para el caso especifico de la vegetacion que se esta evaluando y considerando la superficie
reducida se aplicé una buena intensidad de muestreo, ya que se evaluaron 3 sitios de 400 m?
generando una supetficie muestreada de 1,200 m? esto representa un poco mas del 22% de
intensidad de muestreo sobre la superficie de cambio de uso de suelo que mantiene vegetacion
(0-54-14.61 hectareas), los resultados obtenidos se infieren a la superficie impactada.

Para sustentar que la muestra que se tomé en el predio nos refleja desde el punto de vista
estadistico la confiabilidad necesaria, en este caso del 95%, se partio de un muestreo preliminar
y se definié la variable que se evaluara, en este caso la riqueza de especies forestales es decir
el nimero de especies encontradas por cada sitio de muestreo.

El resulfado indic6 que se requerian solamente 2 muestras para alcanzar el intervalo de
conflanza del 95% planteado, considerando un error permisible de 10%, de tal manera que con
la muestra de 3 sitios que se tomo es suficiente, superando incluso el requerimiento de la
muestra,

La caracterizacion de la vegetacion de la microcuenca se realizé para el ecosistema constituido
de matorral crasicaule de tipo subinerme que corresponde con el tipo de vegetacion que se veré
afectada por el cambio de uso de suelo.

Para realizar la estimacion de la abundancia de la vegetacién en la microcuenca, la
cuantificacién de los tres estratos, los datos dasométricos, a identificacidon de la vegetacion, y en
general el muestreo y andlisis de la vegetacion, se utilizé la misma metodologia descrita para la
superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF).

Tanto para la microcuenca como para el area de CUSTF, se realizé el andlisis de la diversidad
de la vegetacion: el indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener para determinar la
diversidad y el Indice de Valor de Importancia (V).

Resultados del muestreo y anélisis de 1a vegetacién.

De acuerdo al Inventario Estatal Forestal y de Suelos - Querétaro 2014, publicado por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nafurales a lravés de la Comision Nacional Forestal,
el territorio estatal tiene una superficie forestal de 630,021.86 hectdreas equivalente al 54.36%
de la superficie total del Estado; el matorral xerdfilo se encuentra distribuido en una superficie de
220,122.32 hectareas equivalente al 34.9% de la superficie estatal forestal y fiene presencia en
16 de los 18 municipios.

Basado en lo antes expuesto tenemos que la superficie propuesta para realizar el cambio de
uso de suelo corresponde a 2.467861 ha., por lo que representa apenas el 0.0011% respecto
de la superficie estatal reportada como cubierta de matorral crasicaule y al 0.20% de la
superficie del municipio de Corregidora que se encuentra cubierta de esta formacion vegetativa
(1,239.42 ha.), por lo que observando estos medios de comparacion se advierte que el cambio
de uso de suelo del presente proyecto generard un impactc minimo sobre este tipo de
ecosistema.
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La superficie propuesta para CUSTF presenta un componente forestal que estuvo y esta
constituido de vegetacion primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
degradacion, la cual, de acuerdo con el Estudio Técnico Justificativo, esta composicion floristica
muestra una condicién bioldgica perturbada que se desarrolla en funcidn de su ubicacion dentro
de una zona en proceso de urbanizacion.

Comparativo de diversidad general para la fiora:

De la informacién generada y presentada en el estudio técnico justificativo, se tienen fos
siguientes resultados del componente flora:

Predio 3 29250 36375 0.8043
Microcuenca 48 297 3802 0.7587

De acuerdo con lo anterior, en la microcuenca registraron una riqueza total de 48 especies
mientras que en el predio 38 especies de flora. En cuanto al indice de diversidad, el predio tiene
un indice ligeramente menor con 2.9259 por su parte {a microcuenca presenta un indice de
diversidad de 2.9371 considerandose un valor medio con tendencia a la baja; el valor maximo
calculado para la microcuenca fue de 3.8712 mientras que para el predio de 3.6375.

Andlisis por estrato:

Estrato arboreo: Para este estrato se registraron 10 especies en la microcuenca y 7 especies
en el predio sujeto a CUSTF; cabe destacar que las 7 especies del predio se encuentran
también representadas en la microcuenca y presentan una mayor abundancia en la misma, esta
condicién indica que la microcuenca tiene una mayor cantidad de individuos adultos y que por el
contrario en el predio estan integradas por individuos en estado juvenil. Aun cuando todas las
especies tienen mayor abundancia en la microcuenca que en el predio, el indice de valor de
importancia fue mas alto en 4 de las especies que se localizan en el predio, ya que para
calcular el IVl se suma la abundancia relativa (AR%), la frecuencia relativa (FR%) vy la
dominancia relativa (DR%), en este caso para el predio, la AR% para estas especies fue mayor,
por lo que si el VI de estas especies fue mayor en este estrato, esto no significa que estén
mejor representadas o que las poblaciones del predio estén mayormente conservadas, sino que
existe mayor nimero de individuos totales por hectérea en la microcuenca, lo cual incide en la
disminucién de la AR%.

Estrato arbustivo: para este estrato el predio registré 30 especies encontrandose todas
representadas en la microcuenca a excepcion Eysenhardtia polystachya, sin embargo, en la
microcuenca se registraron 7 especies mas de las que se encuentran en el terreno de estudio,
con un total de 37 especies, lo que indica que ésta presenta mayor riqueza que el predio de
CUSTF. Comparando la abundancia de este estrato, se tiene que 26 especies presentaron
mayor en la microcuenca que en el predio; para Prosopis laevigata, Ipomea murucoides,
Eysenhardtia polystachya y Bursera fagaroides, la abundancia fue mayor en el predio que en la
microcuenca, lo que indica que estas especies tienen mayor niimero de individuos juveniles en
el predio y en la microcuenca ya se han integrado al estrato arbdreo, pero finalmente al
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sumarlos la microcuenca presenta mayor abundancia, bajo estas condiciones se tendria
entonces que la abundancia de la microcuenca se encuentra mayormente representada que la
del terreno de estudio. En este estrato se incluyeron las cactaceas puesto que aun cuando
algunas no alcanzan la talla para considerarse como arbustos, su condicidn de permanencia
hace que se les haya identificado en este rubro.

El indice de valor de importancia indica que en el predio hay 22 especies que presentan mayor
VI que las especies localizadas en la microcuenca, debido a que la AR%, como ya se habia
aclarado, las especies localizadas en la microcuenca tiende a reducirse cuando se incrementa el
numero de individuos fotales por hectarea y por supuesio mayor nimero de especies (riqueza),
entonces se tiene una mayor abundancia por hectarea para la microcuenca pero un menar VI,
pero esto no indica que estas especies que tiene mayor V| en el predio que en la microcuenca
se encuentren mejor representadas en el terreno de estudio, lo que esta indicando es que la
composicion de la comunidad vegetal de la microcuenca es mas homogénea ya que presenta
mayor riqueza y abundancia.

Estrato herbaceo: En el predio se registraron 6 especies mientras que en la microcuenca 9
especies, por lo que la riqueza en ésta es mayor que en el predio; las 6 especies presentes en
el predio, se encuentran representadas también en la microcuenca, teniendo todas las especies
de la microcuenca mayor abundancia por hectarea que en el predio. Comparando los indices de
valor de importancia, en el predio fue mayor este indice para 3 especie respecto de las que se
comparten con la microcuenca, lo cual es el resultado de o explicado anteriormente, es decir,
para estas especies existe mayor nimero de individuos totales por hectarea en la microcuenca,
asi como mayor abundancia por hectarea, entonces la AR% de las especies se reduce y de
igual manera e} valor del IV,

De lo anterior, podemos establecer que el cambio de uso de suelo en este terreno forestal no
comprometera fa biodiversidad de la vegetacion que se encuentra en la microcuenca, como ya
se demostrd, en todos los casos todas las especies que se encuentran en el predio, estan
mayormente representadas en la microcuenca; el comparative de los andlisis de diversidad
aplicados tanto al predic como a la microcuenca indican que la microcuenca mantiene una
mayor biodiversidad gue el predio de estudio.

Fauna,
El promovente establecio a la letra {o siguiente:
Rigueza y abundancia (Metodologia):

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre tanto en la microcuenca como en el
predio de CUSTF, se realizaron muestreos aprovechando el fraslado para tomar la informacion
referente a la flora, para ello en cada punto se llevd a cabo la toma de la muesira en un
transecto de 50 metros de largo por 10 de ancho, con repeticiones por cuatro dias, sumando los
resultados de los sitios muestreados; la informacion se fomé principalmente por la mafiana y al
atardecer que son los espacios del dia donde tiene mayor actividad la fauna.

La metodologia utilizada para caracterizar los grupos faunisticos se basé en la determinacion
directa e indirecta de su presencia en una zona representativa de la microcuenca, que consiste
en registrar dentro de un espacio determinado (transecto) toda aquella evidencia de la
existencia de un animal, como pueden ser mudas, huellas, excrelas, craneos, dientes, pelos
cantos, huevos, cascarones, plumas, nidos, madrigueras, rascaderos, entre ofros. Igualmente se
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registro la presencia de aves y ofros grupos a través del avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron los mismos transectos en
cada uno de los muestreos, Sin embargo, las técnicas para cada uno de los grupos Son
diferentes entre si, es por 6sc que cada transecto fue evaluado de manera independiente para
cada uno de los grupos:

Para Aves: Se determinG su presencia mediante el avistamiento oportunistico con binoculares y
se identificaban con guias especificas, asi también a través del canto, plumas y se huscaron
fambién éreas de anidacién para observar Su presencia; en cada fransecfo se hicieron
paradas/estaciones cada 10 metros con duracion de 5 minutos, en los cuales se anotaban el
numero de individuos y su especie.

Para Mamiferos: Para el monitoreo de ese grupo sé usaron dos técnicas: Busgueda activa de
evidencia directa (avistarientos de individuos, cadaveres) e indirecta (excretas, pelos,
rascaderos, madrigueras, huellas). Se complementé el monitoreo fuera de los transectos con
caminatas libres cerca de senderos con vegetacién y caminos abierios, en busca de mas rastros
o avistamientos, los ejemplares identificados se sumaron al transeclo mas cercano.

Para Herpetofauna: Para este grupo s utiliz6 una busqueda activa en los transectos para aves

y mamiferos, la cual consistia en encontrar directamente individuos o indirectamente evidencias

de ellos (mudas de piel) mediante la observacion de hoyos en el suelo y/o éarboles, entre la
vegetacion, bajo rocas, o en cualquier otro posible escondite o refugio.

Para poder determinar la estructura de poblaciones de un grupo faunistico de una zona en
especifico, es necesario que el muestreo se realfice por un periodo de un afio, ya qué de esta
manera se podra tener la certeza de que se tiene el censo lo més completo, debido
principalmente a que la presencia de muchas especies faunisticas es estacional en respuesta a
sus requerimientos biolégicos; por tal motivo, la informacién que aqui se presenta es resultado
del trabajo realizado en campo y que correspondiente a una estacién, esto nos refleja el indice
diversidad alfa que es la expresion ecologica Gue nos permite identificar la riqueza de especies

de una region, sin considerar el efectivo poblacional por espacio territorial.

Resultados para la Fauna:

Aves. £n el predio sujeto a CUSTF registraron una riqueza de 11 especies de aves y 18
especies en la microcuenca para este grupo faunistico. Comparando la diversidad, se tuvo que
ésta es mayor en la microcuenca que en el predio, asimismo el valor maximo caiculade fue
mayor para la microcuenca; en cuanto a la equidad, fue ligeramente mayor para el predio con
un valor de 0.87 mientras que en la microcuenca de 0.84, esto indica que en el predio se
encuentran ligeramente mejor distribuidos estos organismos, sin embargo, se debe considerar
que para el predio el valor maximo calculado fue de 2.39, siendo menor que el indice de
diversidad real de la microcuenca, el cual alcanzé un valor de 2.43, por lo que el predio no

podria alcanzar mayor diversidad que la microcuenca.

| Microcuenca 18 243 950

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mxfsemamat
Tels: (442) 2383403, ecc@queretaro.semamat.gob,mx
23 de B2




DELEGACION FEDERAL. EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1815/18
BITACORA: 22/DS-0085/03/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS MATURALES

Mamiferos: los resultados presentados indican la microcuenca tuve tanto una riqueza de
especies como un indice de diversidad mayor que el predic sujeto a CUSTF, un valor de 0.92,
mientras gue el predio presenta un valor de 0.50 considerandose para los dos casos un valor
bajo respecto al indice de diversidad y una riqueza de 2 y 4 especies respectivamente.

PR

Predic ? 05 059 072
Hicrocuenca 4 092 1.38 (.66
Reptiles: este grupo fue el menos representado al haberse registrado solo una especie dentro
del predio y una en la microcuenca, por lo cual se tuvo un resultado de 0 para el valor de la
diversidad y para las demas variables, por lo que en todos los casos se presentd una condicion
similar.

Predi 1 0 | 0 0
Microcuenca g ] 0 {3

Con lo anteriormente presentado, se puede sefialar que el predio y la microcuenca presenta
indices muy bajos sobre la diversidad de fauna silvestre. De acuerdo con la descripcion de las
condiciones del predio, este dista de ser un ambiente conservado, y por el contrario presenta
una diversidad faunistica limitada, ya gque se ubica en una zona donde ia fauna silvestre se ha
visto disminuida y desplazada producto de las actividades humanas.

Los resultados también indican que con el cambio de uso de suelo pretendido no se moedifica la
biodiversidad de fa microcuenca, puesto que las especies encontradas en el predio también se
distribuyen dentro del espacio geografico de la microcuenca, ademas de que en esta se
registraron otras especies no encontradas en el predio de estudio.

En este mismo sentido, es importante sefialar que el proyecto no se encuentra incluido en
alguna de las Regiones Prioritarias para fa Conservacion de fas Aves, definidas por la CONABIO
para identificar aquellas regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende
requieren de acciones para su proteccién y fomento.

Con el fin de proteger los ejemplares de fauna silvestre que pudieran verse afectados por el
cambio de uso de suelo del presente proyecto, se propusieron diversas medidas de prevencion
y de mitigacion para promover su conservacidn buscar generar espacios de refugio dentro del
area urbanizada sobre todo para la avifauna; entre estas medidas se tienen las siguientes:

- El desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafos durante la efecucion del proyecto, el
desplazamiento se realizara a las dreas que siguen manteniendo vegetacién mdas alla del predio,

- Cuando sea necesario se implementaran las técnicas de rescate propias para los diferentes
grupos de vertebrados, trastocando a los individuos hacia zonas arboladas donde encuentren

refugio,

- Durante el periodo de gestacion/incubacion y abandono del nido de las aves, se evifara el
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desmonte en los sitios donde se encuentren nidos activos hasta que las gspecies completen su
ciclo reproductivo.

. Se esiara rescatando y reubicando 9 ejemplares de mezquite (Prosopis lagvigata), 9
ejemplares de palo bobo {lpomea murucoides), 13 individuos de Palo cuchara (Bursera palmeri),
9 gjemplares de Palo dufce (Eysenhardtia polystachya), 1 palo de arco (Lysiloma microphylla) y
150 ejemplares de palo xixole (Bursera fagaroides) E&n tolal se estarian recuperando 191
plantas de matorral crasicaule las cuales seran reubicadas dentro de los espacios destinados a
la construccion de areas verdes que seran integrados al proyecto general del predio y que darén
refugio principalmente a la avifauna,

- Se'despfegarén una serie de avisos para la proteccion de las especies forestales que seran
reubicadas y las de fauna silvestre que se adapten al espacio urbano, 1os cuales pueden ser a
través de medios impresos y electronicos.

- Se mantendré una estricta vigilancia durante los trabajos relativos al cambio de uso de suelo,

para garantizar que las medidas que se proponen para la conservacién y proteccion de la fauna
silvestre se realicen conforme a lo que se establece en el estudio técnico justificativo y el

resolutivo correspondiente.
Como medida de mitigacién por la afectacion del componente vegetativo se tiene io siguiente:

- El rescate y reubicacion de 9 gjemplares de mezquite (Prosopis laevigata), 9 ejemplares de
palo bobo (Ipomea murucoides), 13 individuos de Palo cuchara (Bursera palmeri), 9 efemplares
de Palo dulce (Eysenhardtia polystachya), 1 palo de arco (Lysiloma microphyfla) y 150
ejemplares de palo xixote (Bursera fagaroides) £n total se estarfan recuperando 191 plantas de
matorral crasicaule; la propuesta aquf presentada esta encaminada a conservar el material
genético que presenta ef mayor valor de importancia ecologica que caracteriza al predio.

- La inclusién de una superficie de areas verdes de 12,827 m? distribuida en cinco poligonos a
donde podré ser trasladada la vegetacion que se rescate: el espacio disponible para realizar la
reubicacion de la vegetacion es suficiente para incorporar los 191 ejemplares de fas especies
que reflejan una mejor condicién estética y que sustentan también el mayor indice del valor de
importancia en el estrato arbéreo y arbustivo.

Es importante mencionar que el promovente sefialo gue durante la realizacidon del desmonte en
la superficie con actuacion de la PROFEPA, se realizaron acciones para mitigar el impacto
generado, tales como el rescate de 12 mezquites ( Prosopis laevigata ), 27 huizaches lacios (
Acacia farnesiana ), 1 Palo bobo ( /pomoea murucoides ), 8 Palos dulces ( Eysenhardtia
polystachya ), 89 Palo xixotes ( Bursera fagaroides }, 20 Garambulios (  Muyrtiflocactus
geometrizans ), 7 Duraznillos { Opuntia tomentosa ), 1 Tullidora ( Karwinskia humboldtiana ) y
1 Granjeno blanco ( Celtis pallida ), esta vegetacion fue incorporada en espacios verdes del
Fraccionamiento.

Asl mismo, dentro del area de cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se identificaron
especies de flora y fauna silvestre con alguna categoria de riesgo conforme a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

-gilvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
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autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete Ia biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para realizar el andlisis y la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca
hidroldgica forestal, se ha definido como el espacio de trabajo a la microcuenca denominada "El
Fueblito”, esto se debe a que en la microcuenca ocurren importantes inferacciones indivisibles
enire los aspectos econémicos (bienes y servicios producidos en su érea), sociales (patrones de
comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos de la cuenca) y
ambientales (relacionados al comportamiento o reaccién de los recursos naturales frente a los
dos aspectos anteriores).

En el drea de la microcuenca "El Pueblito”, encontramos de manera general la presencia de
suelo tipo Vertisol pélico (Vp) el cual mantiene una textura fina (3) y fase gravosa
principalmente, se distribuye en toda la microcuenca.

Conforme a lo establecido en la carta edafologica num, F14C65 escala 1:50, 000 pub!ice:zda por el
INEGI, la superficie del predio estd compuesta en su totalidad por suelos de tipo Vertisol pélico
(Vp) como una sola unidad, con las siguientes caracleristicas fisicas: textura fina (3) y
condicion topogréfica corresponde a fa de un terreno plano a ligeramente ondulado (a); este tipo
de suelo ocupa el total de fa superficie predial.

Para la estimacion de la pérdida de suelo por efectos de la erosion hidrica, se emple6 el
modelo presenfado por el Dr. Mario Martinez Méndez a partir de trabajos desarrolfados para
SAGARPA, INCA RURAL y el Colegio de Postgraduados Chapingo.

Para estimar la erosién de los suelos se uliliza la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS).

L.a Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (FUPS) es:
E=RKLSCP

Donde:

E = Erosion del suelo ttha afio.

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/r.
K = Erosionabilidad def suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecanicas.

La erosion potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como:

Ep=RKLS
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Metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pafs.

Para ef calculo de la capa erosion laminar edlica expresada en toneladas por hectarea por afio
(Ee), se utiliz6 la siquiente férmula;

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO
Ee = Erosion edlica

IAVIE = Indice de agresividad del viento.

CATEX = Calificacion de textura y fase.

CAUSO = Calificacion por uso del suelo.

IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE).

PECRE: El periodo de crecimiento se define como el nimero de dias al afio con disponibilidad
dg’ a?ua y temperatura favorable para el desarrollo de un cultivo, se obtiene con ef siguiente
célculo:

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)?- 33.1019

PREC = Precipitacién media anual

Resultados.

La estimacion de la erosion hidrica en la microcuenca indica que actualmente se pierden
49.52 fon/halafio, y se tendria una erosion potencial de 94.48 ton/ha/afio, si se tuviera el terreno
sin vegetacion y sin practicas de conservacion de suelos, .

La estimacion de la erosion edlica en la microcuenca indica que actualmente se pierden 17.70
ton/halafio.

Erosion Total en ia microcuenca (suma de la erosion hidrica y edlica) = 67.22 ton/halaio.

De lo anterior, se puede indicar que la erosion que se presenta en la microcuenca "El Pueblito”
es alta de acuerdo con la siguiente clasificacion:

Ligera Menor de 10
Moderada de 10 & 50

Alta de 50 a 200
Muy Alta Mayor de 200

Para ia superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales se
obtuvieron los siguientes resuitados:

/La erosion potencial calculada indica que se perderian, 51.94 toneladas/hectarea*afio cuando

<‘ el terreno se encuentre sin vegetacion y sin practicas de conservacion de suelos.
L/ Lo anterior indica que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 5.19 mm considerando
que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha d suelo; para cada afno de trabajo se estimé la erosién
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potencial y de estos resultados se estimaron las obras necesarias para retener ese mismo
volumen de sueio.

En este sentido, el plazo solicitado para concluir con las actividades de CUSTF es de 5 afios,
lapso de tiempo en el cual se calculd se podria tener una pérdida maxima de suelo de 140.60
toneladas. De lo anterior, Ia medida de mitigacion propuesta consistente en construir 40 mefros
lineales de presas filtrantes de piedra con una aliura de 0.6 m y 0.6 m de ancho con la cual
garantiza que el desarrollo del proyecto no provocard la formacion de procesos erosivos.

0.541461

2 0.541461
3 0.541481
4 0.541461

0.541461

Para demostrar que la medida de mitigacion consistente en la construccion de presas filtrantes
de piedra puede retener el volumen de suelo que potencialmente pudiera desprenderse en la
superficie para CUSTF si el suelo estuviera descubierto después de haber realizado el
desmonte, se tiene que el promovente manifestd lo siguiente:

- Pendiente media igual a 6.3%.

- La erosion potencial calculada es de 51.94 fton/ha/afio en el terreno sin vegetacion y sin
practicas de conservacion de suelos.

- En la supefficie propuesta para el CUSTF potenciaimente se puede perder hasta 140.60
toneladas durante el periodo de servicio de las obras de conservacion de suefos, estimado en 5
arnos.

- La presa filtrante tendra una altura de 0.6 m por 0.6 m de ancho y una longitud fotal de 40
melros.

Bajo estas consideraciones, se asume que al actuar la presa filtrante como medio de retencién
del suelo se estard formando una capa que pudiera alcanzar la misma altura que la de la presa
filtrante es decir 0.60 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 60 cm de altura que
seria su maxima capacidad, se tendrd una amplitud de suefo retenido en 9.5 mefros sobre la
pendiente del terreno, la cual fue estimada en 6.3%; si realizaramos un corfe fransversal al
terreno donde se encuentre el suelo retenido, nos dariamos cuenta que el espacio que ocupa el
area que cubre ef suelo retenido después del contacto con fa presa filtrante es igual a 2.85 m2

Ahora bien, al consltruir una presa de piedra de longitud fotal de 40 metros con un ancho de
0.60 m y 0.60 m de altura, cuyo servicio se prolongaria a los 5 afios que se solicitan para
realizar el cambio de uso de suelo; la longitud de la presa mulltiplicada por ef espacio que ocupa
el drea que cubre el suelo retenido (2.85 m?, genera un volumen de suelo de 114 m>
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Considerando que la tierra seca fiene un peso especifico promedio de 1,300 kg/m® la presa
filtrante podra retener una cantidad de hasta 148.20 toneladas de suelo duranfe los 5 afios de
wvigencia que tendria fa autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, es decir,
se tendrd la capacidad para captar la erosion potencial que por cada afio se pudiera presentar,
la cual fue estimada en 28.12 ton/afio.

Por lo anterior, si tomamos en cuenta que la pérdida potencial de suelo durante los 5 afos de
vigencia fue estimada en 140.60 toneladas, con la implementacién de la medida de mitigacién
propuesta en el Estudio Técnico Justificativo, se podria retener volumen mayor de suelo que el
que potencialmente pudiera generarse por la ejecucién del cambio de uso de suelo, es decir,
148.20 toneladas.

Determinacion de la tasa de erosién dentro de la superficie donde fue removida la
vegetacion de manera anticipada y que no ha sido edificada, asi como la propuesta de la
medida de mitigacion:

El promovente establecié a la letra lo siguiente:

Considerando que en el predio de estudio fue removida la vegetacion forestal y que una fraccion
de la superficie con actuacion de la PROFEFA ya fue edificada pero que ofra fraccion de esta
superficie contintia sin edificar y totalmente expuesta al impacto de diversos factores climaticos,
pero ademds que en esa area en particular no se han integrado practicas de conservacion de
suelo, tendriamos que suponer entonces que la erosién potencial que se ha estimado para este
predio es la que estaria impactando en el estado actual en aquellas zonas donde fue removida
la vegetacién y que fodavia conservan el suelo, por lo que la medida de mitigacion que se
proponga deberé estar vinculada a la pérdida potencial de suelo, esta supeificie se ha estimado
en aproximadamente 6,000 m* del total desmontado.

Para mitigar la formacién de procesos erosivos denfro de la superficie que mantiene el suelo
expuesto a factores climéticos, se va a incorporar como medida de mitigacion, la construccion de
presas de piedra ubicadas sobre las curvas de nivel es decir en sentido perpendicular a la
pendiente; la presa tendrd una longitud total de 36 metros con una altura de 0.6 m por 0.6 m de
ancho, estas presas fillrantes deberdn colocarse de manera inmediata, considerando que
actualmente el suelo se encuentra sin proteccion debido a que se removio la vegetacion de
manera anfticipada; despues de iniciada la etapa de construccion en esa fraccion de terreno, se
estaran relirando aquellos tramos de presas que ya no tengan funcionafidad debido a fa
instalacion de la infraestructura urbana, ef objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas
y refiradas en cuanto concluyan los trabajos que fas producen.

La erosién potencial calculada para esta superficie indica que se perderian 51.94 ton/ha/afio; por
lo que en estos 6,000 m? existe la posibilidad de perder hasta 31.16 toneladas de suelo cada
afio bajo las condiciones actuales; por io anterior, para garantiza que al concluir el desarrollo del
proyecto urbano en esa superficie no se provocara mas la formacion de procesos erosivos, la
medida de mitigacién propuesta debe tener la capacidad de retencion de las particulas de suelo
mayor que ia del volumen que se puede perder en el terreno desmontado.

Se ftiene pretendido que el proyecto quede concluido en la superficie donde el suelo se
encuentra expuesto, en cuatro afios, por lo cual la estimacién de la pérdida potencial de suelo

se realizaréa bajo esta perspectiva.
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124.64

Bajo estas consideraciones, asumimos que al actuar la presa filtrante como medio de retencion
del suelo se estara formando una capa que pudiera alcanzar fa misma aliura que la de la presa
filfrante, es decir, 0.60 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 60 cm de altura
que seria su méxima capacidad, tendriamos una amplitud de suelo retenido en 9.5 metros sobre
la pendiente del terreno, la cual fue estimada en 6.3%; si realizaramos un corte transversal al
terreno donde se encuentre ef suelo refenido, nos dariamos cuenta que el espacio que ocupa el
area que cubre el suelo retenido después del contacto con la presa filtrante es igual a 2.85 m=.

Ahora bien, es necesario construir una presa de piedra de longitud total de 36 metros con un
ancho de 0.60 m y 0.60 m de altura, cuyo servicio se prolongaria a los 4 afios para concluir la
edificacion en el area desmontada; la longitud de la presa multiplicada por el espacio que ocupa
el drea que cubre el suelo retenido (2.85 m?) nos genera un volumen de suelo de 102.6 m®.

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300kg/m® nuestra presa
filtrante puede retener hasta una cantidad de 133.38 toneladas de suelo durante los 4 afios en
que se realizaria la edificacion de esta area; es decir, al construir la presa filfrante con estas
dimensiones desde el inicio del cambio de uso de suelo, se tendria la capacidad para captar la
erosion potencial que por cada afio se pudiera presentar, la cual fue estimada en 31.16 ton/afio.

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo calculada durante los 4 arfios indicados es de
124.64 toneladas, con la implementacion de la medida de mitigacidon se podria retener un
volumen mayor de suelo que el que potencialmente pudiera generarse en esta superficie que ya
fue desmontada (133.38 toneladas) y donde el suelo se encuentra expuesto.

Determinacion de la tasa de erosiéon dentro de la superficie donde fue removida la
vegetacion de manera anticipada y ia propuesta de la medida de compensacion:

El promovente establecio a la letra lo siguiente:

Considerando que en aquella superficie con actuacion de fa PROFEPA que al dia de hoy se
encuentra urbanizada o que presenta espacios abierfos y sin urbanizar, también estuvo
propensa a la presencia de una erosién potencial hasta antes de que se estableciera la
infraestructura urbana o bien hasta en tanto se inicie el desarrolio urbano en aquella superficie
que actualmente se encuenfra expuesta; de tal manera que es necesario presentar una
propuesta de medidas compensatorias por el impacto que se pudo haber provocado dentro del
terrenc por efecto de la presencia de procesos erosivos, estimando con base en el antecedente :
de las actuaciones de fa PROFEPA levantadas en el afio 2014, que por lo menos duranfe 3
(tres) afios el suelo estuvo o ha estado expuesto en diferentes areas a la accion de los agentes
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climaticos que pudieron haber provocado erosion.

La erosion potencial calculada para la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo
mdica que se perderian 51.94 ton/ha/aiic en el terreno sin vegelacion y sin praclicas de
conse{vacfo'n de suelos, lo que indica que en las 1-92-64 hecldreas (19,264 m? donde fue
removida la vegetacion forestal de manera anficipada y que dio origen a la actuacion de la
PROFEPA, existe fa posibilidad de que se hubieran perdido hasta 300.17 toneladas de suelo, en
esos tres aflos que pudo haber estado expuesto el suelo; en fal sentido es necesario que la
pro,?uesta de compensacién se realice tomando como base el volumen total de la pérdida de
suelo.

Con base en los resultados aqui expuestos, se propone la construccion de una obra para mitigar
procesos erosivos dentro de un ferreno propiedad de la promovente, con superficie de 3.8953
hectareas y que se encuentra formando parte de la reserva territorial del Fraccionamiento
denominado Balvanera Polo and Country Club, ubicado en el municipio de Corregidora, Qro,
este terreno bajo la condicién de cobertura vegetaliva que presenta, tambien experimenta un
proceso natural de erosion de los suelos la cual fue estimada en 42.78 ton/hasafio sumando la
erosion hidrica y eélica, por lo que resulta necesario incorporar medidas que ayuden a retener el
suelo en su sitio de origen y corregir el problema erosivo que actualmente se presenfa, por lo
tanto sera necesario hacer una estimacion de la obra requerida para compensar la pérdida de
suelot que se pudo haber tenido en el predio de estudio molivado por la remocion de la
vegetacion.

De lo anterior, el promovente propuso como medida de compensacion la construccion de presas
de piedra que retendran el volumen de suelo que potencialmente se desprendid bajo esta
condicién; para estimar el volumen de esta obra se toma en cuenta lo siguiente:

- Pendiente media igual a 23.8%.

- La erosién potencial que se pudo haber presentado en el terreno impactado es de 300.17
toneladas.

- En la superficie donde se pretende llevar a cabo la medida compensatoria actualmente se
presenta una erosién de 42.78 ton/ha/afio.

- L? presa filtrante tiene una alftura de 0.8 m por 0.6 m de ancho y una longitud tofal de 174
metros.

Bajo estas consideraciones asumimos que al actuar la presa filtrante como medio de retencién
del suelo se estard formando una capa que pudiera alcanzar la misma altura que la de la presa
filtrante es decir 0.80 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 80 cm de altura que
seria su maxima capacidad, fendriamos una capa de suelo retenido en 3.36 melros sobre la
pendiente del terreno, la cual fue estimada en 23.8%, si realizéramos un corte transversal al
terreno donde se encuentre la capa del suelo retenido, nos dariamos cuenta que el espacio que
?cgfa zel drea que cubre el suelo refenido después del contacto con la presa filtrante es igual a
.34 m?,

()j// R e L L0 e M PENDIENTE 23.8%
Esquema de proyeocion de la fupclon que podra tener la presa filbrante
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Para compensar la pérdida de suelo por efecios erosivos en el drea solicitada para cambio de
uso de suelo y que cuenta con actuacion de la PROFEPA, se requiere llevar a cabo la
construccion de 174 metros lineales de presas de piedra con altura de 0.8 m por 0.6 m de
ancho.

Los 174 metros lineales de presas den piedra que servirdn para retener las particulas de suelo,
se muliiplican por el espacio que ocupa el area que cubre el suelo retenido (1.34 m?® de
acuerdo a la pendiente media del terreno, esto nos genera un volumen de suelo de 233.16 m®.

C_onsiderando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300 kg/m® la presa de
pledra puede refener hasta una cantidad de 303.108 foneladas de suelo.

De o anteriormente expuesto, podemos concluir que si consideramos que la pérdida de suelo
del area impactada fue estimada en 300.17 toneladas, con la construccion de los 174 metros
lineales de presas filtrantes podria retenerse hasta un volumen de 303.108 ioneladas, con lo
cual quedaria compensado e! volumen de suelo perdido por efecio de ia remocion de la
vegetacion,

Ahora bien, si se estimd que el predio donde se pretenden realizar las obras de compensacion
tiene una pérdida natural de suelo de hasta 42.78 ton/hal/aiic, lo cual multiplicado por la
supetficie del poligono predial (3.8953 ha), arroja un volumen estimado de 166.64 toneladas
anuales de pérdida de suelo, por lo que con la construccién de los 174 metros lineales de
presas de piedra, en menos de dos afios {1.82 afios) se lograria compensar la perdida de suelo
(300.17 toneladas) provocada por la remocion de vegetacion.

Asi mismo, resultado del andlisis del componente suelo y las medidas de prevencion, mitigacion
y compensacion propuestas por el promovente, se tienen también las siguientes
consideraciones:

1.- Algo muy importante que debe contemplarse es que a la conclusion del proyecto urbano, los
riesgos de la formacion de procesos erosivos se nulifican puesto que se establecerd sobre el
predio del proyecto, fa estructura urbana que vendrd a cubrir los espacios abiertos por el
desmonte, las areas urbanas estan catalogadas con tasa de erosion "0".

2.- Ef periodo solicitado para realizar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales considera
un fiempo de 5 afios, este periodo permitirad ejecutar el 100% del proyecto con fo que se inhibe
cualquier forma de erosién que se pudiera presentar por dejar el suelo descubierto.

La eliminacion de la vegetacion se llevaréd a cabo de manera gradual y progresiva conforme se
avance en la etapa de construccién y por otro, el suelo despalmado quedara cubierto por la
infraestructura urbana evitando de esta manera cualquier pérdida de las unidades de suelo, por
ello los frabajos de construccion se realizaran inmediatamente en los espacios del terreno que
hayan sido despalmados para evitar la exposicién a factores climéticos que impliquen el inicio de
procesos erosivos.

Solo se ampliard el desmonte cuando se haya concluido el proceso de construccion en la elapa
previa, con elfo se evitan espacios abiertos que puedan ser impactados por agentes climaticos.

A razén de lo anterior, las presas filtrantes seran construidas entre {as coordenadas UTM
siguientes:
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Trame 1 longitud 20 metros:

metlros:

“vértice | Coordenadas X | Coordenadasy.
1 246942 2271122
2 346949 2271120
3 346955 2271118
4 346960 2271114
Tramo 1 longitud 36

2 347016 2271101
3 347010 2271107
4 347002 2271113
& 346996 2271115

Tramo 1 tongitud 36 metros:

X

1 2

2 22711014
3 2271107
4 2271113
5 2271115

Trame 1 {onglfud 64 metros;
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g : _ 3orde
1 346076 2272848 4 346007 2272804
2 346082 2272858 5 346101 2272788
3 346002 2212819

Tramo 2 iongltud 50 metros:

1 2272744 346126 2272709
2 HHAN 2272129 346128 2272697
3 346123 2272723

Tramo 3 fongitud 50 metros:

K 346190 2379551 346175 2272504
7 346108 2972561 346166 5572605
3 346180 2279580

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.
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3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente;

Al realizar un andlisis sobre la caracterizacion hidrolégica del predio bajo estudio obtuvimos
como resultado que se ubica en la Regién Hidrolégica No. 12 "Lerma - Chapala - Santiago”, en
la Cuenca Hidroldgica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) y dentro de la
microcuenca "Ef Pueblito”, siendo ésta ditima, la unidad geogréfica de estudio.

Microcuenca El Pueblito:

Los escurrimientos que se producen a partir del predio, son tibutarios de la microcuenca
denominada "El Pueblito”, esta microcuenca tiene una superficie de 4,408 hectareas y se
localiza en ef municipio de Corregidora.

Los escurrimientos generados dentro de la microcuenca llegan a descargar el flujo hidrico de
manera directa en la coriente principal de la microcuenca y del municipio de Corregidora, el
denominado '"Rio El Pueblito” pero fambién en algunas zonas de la microcuenca estos
escurrimientos son interceptados por bordos que en algin momento se ulilizaron como
abrevadero para el ganado pero que al dia de hoy cumplen mas una funcion de reguladores de
los escurrimientos provenientes de la parte alta de la microcuenca.

La microcuenca esté constituida por un sistema de drenaje dendritico poco desarrollado ya que
fa condicién topogréfica regular que la caracteriza, solo ha permitido la formacion de algunas
corrientes de temporal (intermitentes), encontrando que su cauce principal denominada "Rio El
Pueblito” se convierte en un dren urbano al internarse en la zona habitacional de El Pueblito; en
el punto de salida de la microcuenca, la corriente principal (Rio El Pueblito) confluye sus
escurrimientos al Rio Querétaro, para posteriormente integrarse al Rio Apaseo.

En esta microcuenca no se tienen corrientes permanentes; de acuerdo a fa informacion vertida
en la carla topografica donde se ubica, todas las corrientes son temporales o intermitentes es
decir que solo llevan agua durante el temporal de lluvias y se representan con una linea azul
discontinua, de acuerdo a la condicion actual de la microcuenca solo se tiene una corriente de
tercer orden representada por el Rio El Pueblito, este Rio cruza la microcuenca de sur a norte y
tiene como tributarios dos corrientes intermitentes de segundo orden asf como nueve de primer
orden que son las que recogen los escurrimientos hidricos de la parte afta de la microcuenca,
cuyo flujo hidrico se infegra a las corrientes de segundo orden.

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicién hidrolégica superficial del predio, la
promovente presenté a la Comisién Nacional del Agua el Estudio Hidroldgico que determina la
aportacion hidrica de la cuenca donde se ubica el predio denominado Cordillera 1.

Denfro del predio no existen corrientes superficiales visibles, pues actualmente sus
escurrimientos son laminares.

Incremento de gasto y volumen de la microcuenca por la urbanizacion del predio:

El promovente manifestd lo siguiente:
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En la siguiente tabla se presenta el incremento en gasto y volumen para la microcuenca en la
cual se encuentra el predio de estudio derivado de fa instalacién del proyecto de urbanizacion;
podriamos poner como ejemplo que para un periodo de reforno de 50 afios, en condicion natural
el predio tendria un escurrimiento de 411 m*® y después de la instalacion del proyecto urbano
este mismo ferreno presentard un escurrimiento de 1,514 m?® reflejandose un impacto en el
incremento del escurrimiento producido por la instalacién del proyecto, esta diferencia de
escurrimiento equivale a 1,103 m® por lo que para evitar dafos aguas abajo del predio debera
regularse la salida de este volumen mediante fa intercepcién del caudal a fravés de una obra
hidraulica y/o mediante el desalojo hacia el dren natural mas proximo.

Datos de esourimiento del Fragedd ignto Cosdiflera

| )

Rl

Siciingr orma I
Ndmero de escorsimiento

6230 93.90
s ) 8047 o214 P 1t 005t a8l
1 51 2449 s (3] ten 0 12
» 6582 5068 B 2 e 0073 1638
36 it oY G.14E 0451 t.513 0073 A0
1w a3 et Vi 2ERT 141 0.081 1348

Caracteristicas de If condominio Corditiera Il
Supetficie: 28,331.12 m2,
Tipt habitaghonal. : Condominio mixto;

Al analizar la superficie del predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(28,331.12 m?), se establecid que existe un parteaguas que lo divide en dos areas, la zona
norte con una supericie de 11,914.691 m? y la zona sur con una superficie de 16,416.429 m2,

Los resultados presentados indican que para el condominio Cordillera il se tiene un gasto de
pluvial de 0.548 m*seg. El cual se presenta de la siguiente manera: la Zona Norte aporta un
gasto pluvial de 0.231 m3/seg. desalojara su gasto pluvial en el colector de proyecto de 61 cm
de diametro que descarga en el canal pluvial existente, mientras que la Zona Sur aporia un
gasto pluvial de 0.318 m?/seg. el cual se pretende regular en el lago existente durante los picos
de la lluvia durante un lapsc minimo de 30 minutos, para que posteriormente se desaloje sobre
&l canal pluvial existente.

Superdicie 28,331,120 m2 Ir 50 Affos

Coordilfera it

Gasto Q=m3/seg 0.069 0.148 0.079

Volunen V=n3 411.000 1514.000 1103.000
Cocedillera H Zona Norte

Gasto Qzm3fseg 0.029 0.062 0033

Volumen Vem3 172.620 £35.880 453,260
Coordillers Il Zona Sur

Gesto Q=m3fseg 0017 0.036 0019

Volumen Vam3 238.380 878.120G £39.740
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De acuerdo con la informacion presentada en la tabla anterior, el volumen de escurrimiento
pluvial excedenie estimado en 639.740 m® para la seccion sur del predio, sera captado,
conducido v regulado en el lago existente para finalmente descargar en el dren natural pluvial y
el volumen de escurrimiento para la seccion norte del predio estimado en 463.26 m®, se captara
a través de una rejilla pluvial y sera conducido a través de un colector con diametro de 61 cm
hasta su desalojo y asi poder descargar al canal pluvial existente.

En la siguiente imagen se puede observar el fiujo que tendria el escurrimiento pluvial, asi como
la ubicacion del lago donde se regulara parte del volumen excedente y la trayectoria de desalojo
y conduccién del escurrimiento superficial hasta el canal pluvial existente.

El incremente de escurrimiento de la condicion actual a la condicion con proyecto para un
periodo de retorno de 50 afios calculado para la cuenca del predio es de 1,103 m® este
volumen es el que finalmente impactaria el escurrimiento total de la microcuenca donde se
encuentra el predio; al realizar un analisis en este aspecto se tendria un impacto minimo que
representa el 0.027% del escurrimiento total (4'069,028.54 m®) que actualmente se presenta en
la microcuenca E| Pueblito, por lo que puede considerarse entonces como poco relevante.

Diferencia de infiltracion entre la condicion naturat y con proyecto y su compensacion.

La estimacion de la permeabilidad de! terreno se desarrollé en funcion del escurrimiento medio
anual, utilizando para tal caso la metodologia recomendada en la Norma Oficial Mexicana
NOM-011-CNA-2000.

La diferencia de infiltracién entre la condicién natural y después de haber realizado ¢! cambio de
uso de suelo fue calculada en 158.26 m® por lo tanto, para la superficie que actualmente
sustenta vegetacion se tendria una pérdida de infiltracién igual a 158.26 m®.

Para el caso de la superficie donde ya fue removida la vegetacion, ya se generaron los
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impactos respecto del proceso de infiltracién, por lo cual para conocer dicho impacto se realizd
una extrapolacion de los resultados obtenidos para la superficie con vegetacion y se obtuvo que
para la superficie de 19,264 m* donde fue removida la vegetacién, se ha dejado de infiltrar un
volumen anual de 563.05 m®.

Por lo anterior, se tiene entonces que cuando el proyecto se haya instalado en fa totalidad de la
sgqeﬁlm% propuesta para cambio de uso de suelo, se dejaria de infifrar un volumen de
721.31m*

Compensacién de la pérdida de infiltracion:

Para compensar la pérdida de infiltracion antes sefialada, se determind vincular este proyecto
con una superficie de 12,827 m? que corresponden a espacios destinados al establecimiento de
areas verdes del proyecto general de urbanizacion del Fraccionamiento Balvanera Polo and
Country Club. En estas areas verdes se pretende llevar a cabo la reubicacién de vegetacion
forestal resultante del cambic de uso de suelo y de ahi la vinculacion al terreno de estudio, asi
mismo, recibirdn un volumen importante de agua a fravés del riego proveniente de fuentes
externas, con io cual se estara compensando la pérdida natural de infiltracién.

La estimacion anual de la infiltracion que estaran propiciando estas areas verdes fue calculado
en 9,167.97 m® Si se considera que la pérdida de infiltracion por el establecimiento det proyecto
urbano fue estimada en 721.31 m® se destaca que en los 12,827 m* de areas verdes, se estara
propiciando una infiltracién anual de 9,167.97 m?® muy superior al volumen perdido con la
instalacién del proyecto urbano, con lo cual queda demostrado que mediante esta medida de
mitigacion se da cumplimiento al criterio de excepcionalidad relativo a que no se provocara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion.

Asl mismo, se considerd que no se tendran modificaciones en la calidad del agua por
incremento en la carga de sedimentos, la carga de nutrientes, la carga de sustancias quimicas y
de salinidad, previendo que no se generen impactos por arrastre de particulas a los cuerpos de
agua, durante la etapa de preparacion del sitio y construccion por lo que se lievara a cabo un
manejo adecuado de los residuos para evitar contaminacion a los recursos hidrolégicos.

Se tiene también previsto el confinamiento de aguelios materiales y elementos que puedan ser
contaminantes cuando su uso no se encuentra controlado. Se ha considerado como medidas de
disolucion de los impactos al agua, la disposicion del material edéfico lejanc a los escurrimientos
naturales, se construirdn presas filtrantes para evitar pérdidas de suelo duranie el despalme y
actividades constructivas, las cuales permitirdn retener los sélidos que pudieran modificar la
calidad del agua y mejoraran la retencion de humedad, se contempia también {a extraccion
inmcciediata de los materiales edaficos que no serdn utilizados para la construccion de areas
verdes.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado téchicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su

-~ captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
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a largo plazo, se observd lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La implementacion del proyecto "Cordillera 11 tiene como objetivo principal cumplir con los
elementos técnicos y legales que sefiala la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable para
obtener la autorizacion de cambio de uso de suefio en terreno forestal en una superficie de
1.9264 hectareas donde fue removida la vegetacién forestal de manera anticipada y que dio
origen a la actuacion de la PROFEPA, cuyas conclusiones se integran a la RESOLUCION
ADMINISTRATIVA 113/2017 de fecha 19 de febrero de 2018, de igual manera se integra a la
solicitud de cambio de uso de suelo una superficie de 0.541461 hectareas, siendo una superficie
total de 2.467861 hectareas que se integra a la solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales; dicha superficie se localiza dentro del predic denominado CORDILLERA 1, el cual
forma parte del Fraccionamiente denominado Balvanera Polo and Country Club, etapa 14
seccion South Hill en el municipio de Corregidora, Qro.

El promovente manifesto lo siguiente:

Al igual que el objelivo que se promueve con la presentacion del Estudio Técnico Justificativo,
existen ofros que resultarédn en principio de la implementacion de las actividades de cambio de
uso de suelo solicitadas y posteriormente de la puesta en operacion del proyecto, estos objetivos
se han esfablecido desde el punto de vista legal, economico, social y ambiental como se
describen a continuacion:

- Dar cumplimiento a la RESOLUCION ADMINISTRATIVA 113/2017 de fecha 19 de febrero de
2018, donde se establece la obligacion del promovente para someterse al procedimiento de
evaluacion de cambio de uso de suelo ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

- Participar con el proyecto que se prefende desarrollar en el cumplimiento de fas metas sobre la
proyeccion del desarrolio urbano del Municipio de Corregidora, Querétaro.

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Corregidora, Qro. para fortalecer
las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las actividades relacionadas con
la construccion de vivienda.

- Incorporar al Municipio de Corregidora, Qro. una mayor disponibilidad de estructuras urbanas
denlro de espacios planeados y regulados acorde a lo que marca el Plan de Desarroflo Urbano
municipal.

- Evitar la erosion de fos suelos por efecto del arrastre de particulas motivado por las acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitirén impedir gue se dejen expuestas
areas que no sean intervenidas inmediatamente, asl como la adicién de obras y practicas para
ef control de la erosion.

- Reubicar la vegetacion de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
conservar el valor genético de las especies forestales integradas al ecosistema que se verg
afecfado por el cambio de uso de suelo. - Identificar los impactos ambientales que resuften de la
efecucion del proyecto, aplicando todas las medidas de mitigacion, las cuales cumpliran con las
previsiones para aminorar los efectos negativos que se hubieran causado al medio ambiente por
efecto de la implementacion del proyecto.

- Cumplir con el procedimiento normativo para la obfencién de la autorizacion de cambio de uso
de suelo de terrenos forestales.

- Generar durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, imporfantes beneficios
econdmicos para los habitanfes de la zona en general, por concepfo de creacion de fuentes de
empleo y derrama econdmica que contribuiran al desarrolfo socioecondmico del Estado de
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Querétaro.

Actualmente la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terreno forestal que aln
se encuentra cubieria de vegetacion forestal, no tiene interés comercial para sus propietarios, ya
que no existe posibilidad de obtener productos y subproductos que demande el mercado en
esta materia debido a las caracteristicas que presenta, desde el punto de vista de la explotacién
ganadera, la superficie propuesta no representa atractivo econdmico a sus propietarios, razén
FOIE’IganFuEepse Hlevo a cabo la remocion de la vegetacion dentro de la superficie con actuacion de
a A.

El promovente manifesto lo siguiente:

La valoracion econodmica, es fa capacidad social de medir los beneficios que presia la naturaleza
y fos costos presentes y futuros de su degradacién o agotamiento, asi como la adquisicion de
una conciencia social y una actitud responsable ante fa conservacion de los recursos naturales.
Un valor inadecuadamente bajo, o nulo, promueve el uso abusivo del recurso y produce
inequidades sociales, al tiempo que es computado como aportacién minima a la economia.

De acuerdo con el beneficio que aportan a la sociedad la valoracién econémica de los recursos
biologicos se basa en fos conceptos de valor de uso de los recursos naturales, los valores
alternos de éste uso, fos valores para futuras generaciones y los valores referidos a una
conviccion ética; teniendo una clasificacion de los diversos valores los cuales podran variar en
funcion del ecosistema, area, habitat o especie: Valor de uso (Valor de uso directo, Valor de uso
indirecto, valor de opcién y valor de existencia).

Para determinar en términos de valor econémico que los usos alternativos del suelo que se
proponen son mas productivos a largo plazo, se realizé un comparativo entre los valores de uso
de los recursos naturales que se estimaron para el presente proyecto y el valor de la inversion
asi como de la utilidad esperada por la ejecucion del proyecto, lo cual tiene una repercusién de
beneficio sinérgico hacia la poblacion por la generacién de empleos y la incorporacion al proceso
de varias ramas de la industria de fa construccion, asi tenemos que el valor de uso de los
recursos naturales del predio se determiné de la siguiente manera: Valor de uso de fos recursos
naturales del predio:

Valor de uso directo = $27,496.46 pesos.
Valor de uso indirecto = $2'330,188.14 pesos.
Valor de opcién es = $5,548.50 pesos.

Valor de existencia = $1,357.32 pesos.

Valor total = $2'364,590.42 pesos.

Inversion.

Para la efecucion del proyecto dentro de la superficie con actuacion de PROFEPA, se realizé
una inversion de aproximadamente $30°300,000.00 pesos més fa inversién estimada en
$20'000,000.00 pesos que se fendria que hacer para efecto de realizar la construccion de
vivienda en aproximadamente 10 lotes que se encuentran dentro de la superficie que
actualmente mantiene vegefacion, se necesitard una inversion total por la edificacion del
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proyecto dentro de la superficie para cambio de uso de suslo igual $50°300,000.00 pesos, donde
se incluye el conceplo de inversion por salarios del personal participante, ademas de la
generacion de empleos se activa la economia de la zona por la adquisicion de materiales como
tepetate, grava y arena, asimismo en la venta de materiales para la construccion tendran una
gran participacion las empresas ubicadas en la zona dedicadas a esle ramo. Se pretende
obtener una utilidad aproximada del 40% sobre la inversién realizada en la edificacion de las
areas departamentales y urbanizacion del predio, esto nos reflejaria una utilidad de
$12'120,000.00 pesos mas el ingreso por concepfo de la venta de lotes el cual alcanzaria
$21°700,000.00 pesos teniendo finalmente una uliidad bruta de $33'820,000.00 pesos, a la cual
es necesario disminuir ef cosfo del terreno estimado en $4'500,000.00 pesos, obteniendo tna
utifidad neta de $29°320,000.00 pesos cuando se haya comercializado la infraestructura
instalada; este valor es sofamente en términos de rentabilidad més el beneficio social que traeria
consigo la generacién de empleos y la derrama econémica en beneficio directo para la zona
donde se localiza el predio.

Se considera que el proyecto es mayormente rentable a largo plazo, puesto que se trata de la
instalacion de una zona habitacional que mantendra una vida Gtil de por lo menos 60 afios, con
beneficio para las familias que ahi residan.

Para acreditar que el uso prefendido es mds productivo a largo plazo desde el punfo de vista
economico, se realiz6 una proyeccion de los ingresos y gastos para un periodo de 20 afios, en
fa cual se incluyen los valores actualizado del dinero con base también en una proyeccion de los
valores inflacionarios para el mismo periodo de tiempo; el resultado final que nos indicara si el
proyecto es rentable a largo plazo se da cuando la refacién beneficio costo (B/C) sea positiva y
mayor que fa unidad (1).

El valor inflacionario aplicable se obtuvo del promedio que nos genera la inflacion anual de los
glgrggs 5 afios (2013-2017) reportada por el INEG! a través de la pagina siendo equivalente al
. 0.

El resultado obtenido de la relacién Beneficio - Costo es igual a 1.43 lo que nos indica que la
gjecucion del proyecto es viable, lo que permitird lograr la utilidad esperada a largo plazo, es
importante seffalar que a la propuesta de inversion y gastos inicialmente planteada se agrega a
partir del afio 6 el costo por manfenimienfo de las instalaciones urbanas, sin embargo, no se
modifica la utilidad esperada puesto que los ingreso destinados a esta actividad son aplicado en
su totalidad a dicho mantenimiento.

El valor del suelo que tiene esta superficie bajo las condiciones actuales es limitado, elevandose
el precio por unidad de superficie como consecuencia en el cambio de su potencialidad; es
decir, su valor economico se elevara considerablemente al urbanizar el predio respecto del que
actualmente tiene bajo el uso forestal que sustenta. Con la implementacion del proyecto se
lograra una derrama econdémica considerable en beneficio directo de sus poseedores y de la
poblacidn que participe en la edificacion de dicho proyecto, incidiendo principaimente en la
industria de la construccién.

En términos monetarios el valor fotal de los recursos naturales del predio se estimé en
$2'364,590.42 pesos contra los $50'300,000.00 pesos por concepto de urbanizacion, que se
generarian dnicamente de inversion privada en un periodo de 5 afios, sin contar la ufilidad
econbémica que ef proyecto generara.

Dicho incremento es superior en términos de rentabilidad econémica, por lo que se acredita que
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el proyecto es mas rentable a largo plazo, ademas del beneficio social que la obra trae consigo
al generar una gran cantidad de empleos.

De manera general, el proyecto urbano generaré a su conclusion 100 emplecs de forma direcla
anualmente, los cuales se traducen en 200 empleos indirectos, creados principalmente por
aumento del consumo, con repercusion directa sobre la poblacién cercana al sitio del proyecto,
que en este momento se le considera como poblacion inactiva dentro def municipio.

La derrama econdémica para la zona de influencia serd hasta $50'300,000.00 pesos por
concepto de urbanizacion del predio; lo cual incluye la inversion por salarios para el personal
participante el cual se estima en 40% del fotal, ademas de la generacion de empleos, se
activard la economia de la zona por la adquisicion de materiales como tepetate, grava y arena
que son abundantes en la region, asimismo en la venla de materiales para la construccion
tendran una gran participacion las empresas dedicadas a este ramo. De esta forma, ademas de
los empleos que se generaran de manera directa, se estaran proporcionando una gran cantidad
de empleos indirectos a través de fas personas que estarén siendo consumidores.

La incorporacion de proyecto al desamollo de vivienda aportard espacios regulados para la
poblacion que busca establecer su residencia en el Municipio de Corregidora, Qro, considerando
que se tiene un déficit de vivienda puesto que es el Municipio ocupa el segundo lugar en
crecimiento poblacional del Estado de Querétaro. Segun los datos que arroja la encuesta
intercensal 2015, publicada por el INEGI, el Municipio de Corregidora ha tenido una fasa de
crecimiento poblacional de 5.2%, solo por debajo de EI Marqués que tiene una ftasa de
crecimiento de 6.4%, con estos niveles de crecimiento se estaran generando presiones sociales
para adquirir vivienda que satisfaga los requerimientos de la poblacion flotante, por lo que el
desarrolfo def proyecto urbano ha presfado atencién a esta situacion promoviendo una oferta de
vivienda que ayude a mitigar las necesidades en este rubro.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocod al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros def Consejo Estatal Forestal.

No se podréa oforgar auforizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
_ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el

(2// reglamento correspondiente.
En atencién a lo planteado se tiene:
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1.- En io gue corresponde a la opinioén del Consejo Estatal Forestal recibida el 26 de julio
mediante minuta de fecha 20 de julio del 2018

ACUERDOQ 5.7. El Consejo emite opinién favorable y que dé cumplimiento al convenio que
tiene establecido con PROFEPA.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 arfios, se advierte gue la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que durante el recorrido por el proyecto
que nos ocupa y la superficie solicitada para cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, no se observo evidencia de afectacion por incendio forestal.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, tas normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de ia revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrod lo siguiente:

1. Respecto de integrar un programa de rescate y reubicaciéon de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacién de vegetacion forestal, con los datos y especificaciones que establece el
articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable, mismo
ggt;.\drfue reformado y publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de

2. Con relacion a atender lo que dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico
correspondientes, se tiene lo siguiente:

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de Ia Ciudad de Querétaro”, con una politica de uso urbano.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Corregidora, la
superficie que actualmente cuenta con vegetacion forestal y para la cual se solicita el cambio de
uso de suelo y la superficie con actuacion de PROFEPA (2-46-78.61 ha), se encuentran
ubicadas en la UGA No. 02 denominada "Zona Urbana Corregidora Norte" cuya politica principal
es Desarroflo Urbano.

La superficie total del predio cuenta con un Dictamen de Uso de Suelo autorizado por el H.
Ayuntamiento de Corregidora mediante el oficioc SDUOP/DDU/OPDU/2212/2015 de fecha 20 de
agosto de 2015, con uso habitacional y densidad de 200 hab/ha (H2), por lo cual el uso de
suelo solicitado para el presente proyecto es compatible con el que ha sido asignado al predio
por la autoridad competente.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
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destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1600/18 de fecha 07 de agosto de 2018, se notificd al interesado
que como parte del procedimienio para expedir la autorizacidn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM} la cantidad de
$103,668.59 (ciento tres mil seiscientos sesenta y ocho pesos 5§9/100 M.N.), por concepio de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 7.4 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule,
preferentemente en el estado de Querétaro.

ix. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITQ LIBRE de
fecha 22 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 22 de agosto de 2018,
ANTONIO ZAMORA JIMENEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A., |.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 14686,
presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 103,668.59 (ciento tres mil seiscientos sesenta y ocho pesos 58/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 7.4 hectareas con vegetacion de Matorral
crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones fegales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones i, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal: 12 fracciones XXX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1y 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable; 16 fracciones VI y X, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 2 fraccion XXX, 38, 39y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 2.467861 hectareas para el desarrollo  del proyecto  denominado
"CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA I, DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB", con ubicacion en el o los
municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, promovido por ANTONIO ZAMORA
JIMENEZ, "en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCO INVEX, S.A., [.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER
DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, bajo los

siguientes.
TERMINOS

.. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

-

( / POLIGONO: FORESTAL 1
,.>—/
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t. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambic de uso de suelo en
terrenos forestales y ef Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: CORDILLERA II, DENTRO DEL FRACGIONAMIENTO DENOMINADO BALVANERA GOLF &
COUNTRY CLUB, ETAPA 14 SECCION SQUTH HiLL

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-006-CC3-001/18

T TTTTTTTESPECIE T TYOLOMEN UNlD’A"D’”‘DE’MENUA‘"’"""""""'”;
Acacia farnesiana 57776 Metros chibicos
Bursera fagaroides ZTA7018 " Melros clbicos

Eysenhardtia polystachya ) 57381 Metros ciibicos :
Burséra palmas 1939 Metros clbicos i

- Acacia schaffnari 1.69145 i Metros clibicos 4

Leltis pallida 24422 Metros cubicos

. La vegetacion forestal presente fuera de fa superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con e}
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cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectaciéon, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XVil de este Resolutivo, en el cual deberd indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacién forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

v. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyeniamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
dReI piresente Término se incluiran en los informes a ios gue se refiere el Término XVIl de este

esolutivo.

v. Ei titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podréd realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el dnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
%reselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XVIl de este

esolutivo.

vi. Para e! debido cumplimiento de io establecido en el parrafo cuarto def articulo 117 de fa Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que serdn afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, ef cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVl de este resolutivo.

vii. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en ia NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimienio de! presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XVil de este resolutivo.

vi. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los
que se refiere el Término XVII de este resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de sueio y no pe_rt_urbe fa
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimienio del
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presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVl de este
Resolutivo,

la vegetacidn natural, para proteger el suelo de la accion del viento y Huvias, evitando Ia
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVIi! de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar [a contaminacion del suelo Y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a Ias disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVIi de este Resolutivo.

Como medida de mitigacién para el control de la erosion del suelo, dentro de la superficie que
mantiene vegetacién y en Ia superficie donde fue removida Ia vegetacion de manera anticipada
Y que no ha sido edificada, debers llevar a cabo fa construccion al menos 40 metros y 174
metros de barreras de piedra acomodada, respectivamente, que contaran con una altura de 0.6

La ubicacién de dichas obras sera en las areas verdes propuestas, las cuales se encuentran
dehm:tadas por las siguientes coordenadas UTM:

Tramo 1 longitud 20 metros:

1 346942

2 346949 2271120
3 346955 2271118
4 346860 2271114

Tramo 1 longitud 36 metros:

rdenada
1 347023 2271099
2 347016 2271101
3 347010 2271107
4 L7002 2271143
5 ...346906 2271118 o]

Tramo 2 lengitud 20 metros:

AR

347003 2570964

1 346076 4 346097
2 346087 2272638 5 346101
3 346057 2272619
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Tramo 2 longitud 50 metros:

ice. | Cooidenadas X | Cooraenadas Y | Vertice'| Coordenadas X | Coordenadas Y]

C T Meit | o4 | 4 | M6te6 | 209709 |

T Seim | A | 5| i | oamor
L woi | 2072 Kl

Tramo 3 longitud 60 metros:

3 denadas Y | Vértic eadas Y.
1 346190 2272551 1 4 346175 2272594
2 346188 2212561 5 346166 2272605
346180 2272582

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XVl de este Resolutivo.

xi. Como medida de mitigacién para regular el volumen de escurrimiento, debera capturar, conducir
y regular el volumen pluvial excedente de la seccién sur del predio al lago existente, para
finalmente descargar en el dren natural pluvial; para la seccion norte del predio, el volumen
excedente sera captado a través de una rejilla pluvial y conducido a través de un colector de 61
centimetro de diametro hasta su desalojo al canal pluvial existente, tal como fue descrito en el
Estudio Técnico Justificativo y la informacion complementaria.

amw*/:ﬂ‘

Esquema general de regulacién y conduccién de fos escurfimientos pluviates
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xiv. Con el fin de inducir una
subsuelo y compensar su
presente proyecto, debers
verdes. Las dreas verdes s
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XVil de este Resolutivo.

xv. Se debera dar cumplimiento a {as medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en e! ambitc de sus respectivas competencias. Los resuliados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVII de este Resolutivo.

xvi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberad tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvil. Se debera presentar a esta Delegaciéon Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
. finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
) terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién

&/ contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvii. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de 1a Procuraduria Federal de Proteccion al
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Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 5 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 (cinco)
anos, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. BANCO INVEX, SA, I.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA

RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, sera el Gnico responsable
ante ia PROFEPA en el estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en que incurran. ’

. BANCO INVEX, S.A,, I.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA

RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1468, sera el Unico responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos, atribuibles a |a construccion y operacion del proyecto gue no
hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacion.

l.a Delegacion de la PROFEPA en e estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, ast como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecio para verificar ef
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en Ia presente autorizacion.

BANCO INVEX, S.A., LB.M., INVEX GRUPO FINANCIERO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA
RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1466, es el Gnico titular de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecucién del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o

" laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operacion de mismo, asi como

su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
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Reglamento de la Ley General de Desarrolic Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso def adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a ANTONIO ZAMORA JIMENEZ, en su carécter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, S.A,
I.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA RESPECTO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 14686, la presente resolucion del proyecto denominado
“"CONSTRUCCION DE CONDOMINIO DENOMINADO CORDILLERA |1, DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO BALVANERA POLO AND COUNTRY CLUB", con ubicacion en el o los
municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADOF

Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos - México, D.F. guadaiupe.rivera@semarnat.gob.mx
Secretaria de Nesarmllo Agroprcuanio - sedea@queratar gob.mx

Secretaria de PDesarrollo Sustentable - jnavarre@queretara.gob.mx

Secretaria de Desariollo Urbano y Obras Piblicas.- jsalgado@queretare.gob.mx
Consejo Forestat det Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

Detegacion Federal de ks Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

Gerencla Estatal de la CONAFOR.- quesetaro@conafor.gob.mx

Municipio de Corregidora, Qro.

ireccion local de la Comision Nacional det Agua.- jorge lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comision Estatal de Aguas.- famayo@ceaqueretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Expediente ETJ 453

OMAL )
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