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Y RECURSOS NATURALES

Santiago de Querétaro, Querétaro, a 01 de octubre de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 13.1583 Hectareas, para el desarrollo del
proyeclo denominado "CERRO PRIETO", ubicado en el o los municipio(s) de El
Marqués, en el estado de Querétaro,
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Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de FERNANDO IGNACIO RUIZ
VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED,
S.A.P.Il. DE C.V., RESPECTIVAMENTE con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 13.1583 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "CERRO PRIETO", con ubicacién en el o los municipio(s) de El
Marqués en el estado de Querétaro, y

FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JA
MARQUEZ

REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS /

MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED, S.A.P.I. DE C.V.,
RESPECTIVAMENTE

RESULTANDO

- Que mediante FORMATO "FF-SEMARNAT-030" de fecha 17 de enero de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el 17 de enero de 2018, FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUF7
Y FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED, S.A.P.. DE C.V,,
RESPECTIVAMENTE, present6 la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 13.1583 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado “CERRO PRIETO", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de El
Marqués en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para cambio de uso de suelo en terreno forestal para
el establecimiento del proyecto denominado "Cerro Prieto", para el predio ubicado en
Rancho Cerro Prieto, Municipio de El Marqués, Qro.

- Testimonio de la escritura publica 28,709 de fecha 26 de octubre de 2015, pasada ante la
fe del Lic. Daniel Cholula Guasco, Notario adscrito de la Notaria Publica No. 02 de la
Ciudad de San Juan del Rio, Qro., para efecto de hacer constar la formalizaciéon del
contrato privado de compraventa ad corpus que celebran la sociedad mercantil Inmobiliaria
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Avicola Pilgrim's Pride, 5. de R.L. de C.V. como la parte vendedora, y las personas morales
denominadas Constructora e Inmobiliaria Los Arcos Milenio, S.A. de C.V. y Rva Limited,
S.AP.I de CV. como la parte compradora, respecto de los inmuebles que se describen en
sus antecedentes, a saber:

{.- Fraccion de terreno V del Rancho Cerro Prieto en el Municipio de El Marqués, Querétaro,
con una superficie de 45-25-79 hectareas.

I1.- Fraccion de terreno que formé parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-64 hectareas.

Il.- Fraccion de terreno que formd parte de la fraccién cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de EI Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-64 hectareas.

Hl.- Fraccion de terreno que formd parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 08-06-62 hectareas.

IV.- Fraccion de terreno que formd parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Margués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

V.- Fraccion de terreno que formé parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Margués, Querétaro, con una superficie de 09-06-64 hectareas.

VI.- Fraccion de terreno que formé parte de la fraccidon cuarta def Rancho Cerro Priefo en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

VIi.- Fraccion de terreno que formd parte de {a fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en
el Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

En este orden cabe sefalar que la persona moral Constructora e Inmobiliaria Los Arcos
Milenio, S.A. de C.V., adquirié los inmuebles descrifos en los previos incisos tercero a
septimo, por otra parte la persona moral en mencion en conjunto con {a persona moral Rva
Limited, SAAPPI. de CV. adquieren en copropiedad los inmuebles descritos en los previos
incisos primero y segundo.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios con nameros 00115504/0008,
00115493/0008, 00115490/0008, 00115483/0008, 00170443/0011, 00102334/0009,
00115496/0015 de fecha 17 de noviembre de 2015.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 18,717 de fecha 11 de
agosto de 2010, pasada ante la fe del Lic. Daniel Cholula Guasco, Notario Adscrito de la
Notaria Publica No. 02 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., para hacer constar la
comparecencia de los CC. Fernando Ignacio Ruiz Velasco y Eduardo Godoy Alvarez, para
efecto de formalizar 1a legal constitucion y consecuente existencia de la persona moral
denominada Construciora e Inmobiliaria Los Arcos Milenio, S.A. de C.V. Documental
debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,
Qro., en el folio mercantii electrénico 40,065 de fecha 18 de agosto de 2010.

- Copla cotejada de la credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral a favor
del C. Fernando Ignacio Ruiz Velasco Marquez.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 27,2156 de fecha 13 de
febrero de 2015, pasada ante la fe del Lic. Daniel Cholula Guasco, Notario Adscrito de la
Notaria Publica No. 02 de la Ciudad de San Juan del Rio, Qro., para hacer constar la
comparecencia de los CC. Francisco Javier Ruiz Velasco Marquez y Maria Delfina Aguado
Zamora, para efecto de formalizar la lega! constitucién y consecuente existencia de la
persona moral denominada Rva Limited, S.AP.l. de C.V. Documental debidamente inscrita
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en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Qro., en el folio
mercantil 48183*1 de fecha 15 de abril de 2015.

- Copia cotejada de la credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral a favor
del C. Francisco Javier Ruiz Velasco Marquez.

- Original del recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos
federales dado a favor de la persona moral Constructora e Inmobiliaria Los Arcos Milenio,
S.A. de C.V., efectuado por la suma de $3,361.00 pesos ante el Banco Santander, en fecha
04 de enerc de 2018.

Que mediante oficio N® F.22.01.02/0109/18 de fecha 23 de enero de 2018, esta Delegacion
Federal, solicito al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el
desarrollo del proyecto denominado "CERRO PRIETO" se vincula con los ordenamientos
estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0110/18 de fecha 23 de enero de 2018, esta Delegacion
Federal solicité al C. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal de El Marqués, informara a
esta Delegacion, si el desarrollo de Proyecto denominado "CERRO PRIETO", se vincula con los
ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0247/18 de fecha 08 de febrero de 2018, esta Delegacion
Federal, requiri6 a FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER
RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS
MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED, S.AP.I. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, informacién
faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado "CERRO PRIETO",
con ubicacién en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, haciéndole la
prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, {a
cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado [ll, que se refiere a la descripcion de los elementos figicos y bioldgicos de fa
Cuenca Hidrol6gico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene [a finalidad proporcionar
una vision general de las caracteristicas fisicas y bioldgicas de la cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Gnicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcién es indispensable para la evaluacion de los impactos que se ocasionaran con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Vegetacion.

- Corregir y presentar nuevamente el analisis estadistico que justifique el disefio e
intensidad de muestreo, ya que el valor de la t de student que utiliza (3.182) corresponde
a un nivel de significancia del 0.025, y no a 0.05 como usted lo indica. De lo anterior,
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debera realizar las aclaraciones y/o correcciones en los apartados del ETJ que asi lo
ameriten.

Fauna

- Para cada especie de fauna registrada, deberd sefalar los siguientes criterios de
caracterizacion;

- Estacionalidad de las especies. El periodo en que se encueniran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuatro categorias: residentes, visitanies invernales,
migratorias o transiforias.

- Abundancia. Se clasifica en cinco categorias: abundante (especie facilmente detectable
en grandes numeros), comin (especies observadas en ndimeros bajos y en grupos
pequefios), poco comin (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
{especie poco observada) y ocasicnal (escasamente observada).

- Sociabilidad. Se refiere al tipo de organizacion social de las especies. Comprende tres
categorias: solitario (cuando solo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
en época reproductiva o no) y gregaria (conformacion de grupos de tres 0 mas
individuos).

- Alimentacion. Para este caso se asignan categorias de acuerdo con el tipo de alimento
que consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivero (especies que se alimentan principaimente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros ), carnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animal en descomposicién), frugivoro {especies que consumen principalmente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies gue el
consumo de insectos es la base de su alimentacién), nectarivoro (cuando el néctar es la
principal fuente de alimentacién), invertebrade (cuando pequefios invertebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro (especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, vertebrados, frutos, hojas, entre ofros).

- Habitat. Se define como el ambiente donde la especie se desarrolla, el cual puede
variar regionalmente dependiendo de las necesidades de los individuos de la especie.

- Distribuciéon vertical. Se basa en el estrato de la vegetacién donde se desarrollan los
individuos de la especie.

- Considerando los rasgos de distribucién y desplazamiento de la fauna, se deberan
identificar las areas en la unidad hidrologico-forestal (para este caso la microcuenca) de
importancia como son: corredores bioldgicos (cafiadas, cauces de corrientes superficiales,
enifre otras), sitios de congregacion de especies de fauna (lagos, represas, areas de
alimentacion, entre otras) y areas dedicadas a la conservacion (areas naturales
protegidas, unidades de manejo ambiental, areas de importancia ecologica, entre ofras) y
su ubicacion con respecto a la superficie para la cual se solicita el cambio de uso de
sueio en terrenos forestales.

Apartado IV, gue se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacién y de fauna:

Suelo.

- Presentar nuevamente el calculo y resultados de la pendiente media del terreno (%)

para el poligono forestal de matorral crasicaule (subinerme) de la pagina 43, ya que el
presentado es incorrecto. Por lo anterior, y en caso de que asi lo amerite, debera realizar -
también los ajustes necesarios en el céalculo de la erosién actual, erosion potencial y
erosion total, asl como todos aquellos calculos subsecuentes en los apartados del ETJ

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.goh.mx/semarmat
Tels: {442) 2383403, ecc@queretaro.semarnat.gob.mx
4 de 58



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURS0OS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2032/18
BITACORA: 22/DS-0039/01/18

SECRETARIA DE MEDAO AMBIENTE
¥ RECURSOS MATURALES

que asi lo requieran.

Vegetacion.

- Presentar nuevamente el analisis estadistico que justifique el disefio e intensidad de
muestreo, ya que el valor de la { de student que utifiza (3.182) corresponde a un nivel de
significancia del 0.025, y no a 0.05 como usted lo indica. De lo anterior, debera realizar
las aclaraciones y/o correcciones en los apartados del ETJ que ast lo ameriten.

- En las tablas 185, 186 y 188 donde indica la abundancia por especie y por sitio de
muestreo, incluye nueve especies que no fueron reportadas en su listado general de
especies vegetales por estrato para el matorral crasicaule (Tabla 178). De igual manera,
en fa Tabla 178, incluye una especie que no esta listada en ninguna de las tablas por
estrato. De lo anterior, presentar las aclaraciones y/o cormrecciones en los apartados,
tablas y/o capitulos que asi lo ameriten.

- La informacion referente al estrato arbustive y enredaderas de su Tabla 220. Resumen
de riqueza, biodiversidad y equidad de la selva baja caducifolia, no corresponde a los
datos estimados en su ETJ. De lo anterior, presentar las aclaraciones y/o correcciones en
los apartados, tablas y/o capitulos que asi lo ameriten,

- Demostrar técnicamente, cdmo no podria comprometerse las especies de flora (matorral
crasicaule) cuyos resultados evidencian que estan presentes en la supetficie sujeta a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales y que no fueron encontradas en la
microcuenca.

Fauna.,

- Para cada especie de fauna registrada, debera sefialar los siguientes criterios de
caracterizacion:

- Estacionalidad de las especies. El periodo en que se encuentran presentes las especies
en una determinada area, definida en cuafro categorias: residentes, visitantes invernales,
migratorias o transitorias.

- Abundancia. Se clasifica en cinco categorias; abundante (especie faciimente detectable
en grandes nameros), comiin {(especies observadas en numeros bajos y en grupos
pequefios), poco comin (especie en la que se observaron pocos individuos), rara
(especie poco observada) y ocasional {escasamente observada).

- Sociabilidad. Se refiere al tipo de organizacién social de las especies. Comprende tres
categorias: solitario {cuando sblo se observa un individuo), pareja (hembra y macho sea
en epoca reproductiva o no) y gregaria (conformacion de grupos de tres o mas
individuos).

Alimentacién. Para este caso se asignan categorias de acuerdo con el tipo de alimento
que consumen, dependiendo de la disponibilidad de los recursos alimenticios. Se pueden
identificar las siguientes categorias: herbivoro (especies que se alimentan principalmente
de material vegetal como pastos, hojas, ramas, entre otros ), carnivoro (especies que se
alimentar de vertebrados a los que capturan vivos), carrofiero (especies que se alimentan
de material animal en descomposicién), frugivoro (especies que consumen principalmente
frutos), granivoro (se alimentan de semillas principalmente), insectivoro (especies que el
consumo de insectos es la base de su alimentacion), nectarivoro (cuando el néctar es la
principal fuente de alimentacion), invertebrado (cuando pequefios invertebrados forman la
base de su alimentacion) y omnivoro (especies que consumen distintos recursos como
semillas, insectos, veriebrados, frutos, hojas, entre otros).

- Habitat. Se define como el ambiente donde la especie se desarrolla, el cual puede
variar regionalmente dependiendo de las necesidades de fos individuos de ia especie.

- Distribucion vertical. Se basa en el estrato de la vegetacién donde se desarrollan los
individuos de la especie.
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Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambio de uso del suelo.

- Presentar nuevamente el analisis estadistico que justifique el disefio e intensidad de
muestreo, ya que el valor de la t de student que utiliza (3.182) corresponde a un nivel de
significancia del 0.025, y no a 0.05 como usted lo indica. De lo anterior, debera realizar
las aclaraciones y/o correcciones en los apartados del ETJ que asi lo ameriten,

Apartado Vi, que se refiere a la vegelacion que deba respetarse o establecerse para
proteger las tierras fragiles:

- Con base en las observaciones anteriores, y en caso de ser necesario, debera
actualizar la informacion presentada en esie apartado,

Apartado VIii, de las medidas de prevencidon y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo
del cambio de uso de suelo:

- Con base en los resultados de la informacién solicitada en los apartados anteriores y en
caso de ser necesario, deberd modificar o adicionar las medidas de prevencion y de
mitigacion que asi se requieran para acreditar el precepte normativo que establece el
articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

- En la pagina 94 del ETJ sefiala que "Las medidas estructurales para mitigar el impacto
hidroldgico de la urbanizacion del predio en las subcuencas, pueden consistir en bordos
de regulacion ubicados a la salida del predio sobre el cauce principal...". De lo anterior,
debera aclarar a qué cauce principal se refiere, ya que sefald que dentro de la superficie
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se presenta ningdn tipo de
escurrimiento, asi mismo, indicar de manera especifica si estas son obras propuestas
para mitigar el impacto hidrolégico por la urbanizacion del predio, es decir si seran
llevados a cabo, para este caso, indicar la ubicacion georreferenciada y las dimensiones
de dicha propuesta, lo anterior para acreditar el criterioc de excepcionalidad de no
comprometer la cantidad ni la calidad del agua. Realizar una descripcion detallada del
funcionamiento de dichas obras.

Apartado 1X, Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por &l cambio de uso
de suelo propuesto:

- Con base en las observaciones anteriores, y en caso de ser necesario, debera
actualizar la informacién presentada en este apartado.

Apartado X, de la justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo;

- Una vez realizadas las correcciones a las observaciones hechas en los aparfados
anteriores, y con base a las observaciones aqui desahogadas, debera adecuar la
informacion de este capitulo, tener presente que una parte fundamental de este aparntado
es el analisis exhaustivo de los capitulos del Estudio Técnico Justificativo, que motiven la
autorizacién excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Apartado XIl. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
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ecologico del territorio en sus diferentes categorias.

- Realizar nuevamente la vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
(POEL) del Municipio de El Marqués, en virtud de que la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales se encuentra dentro de la UGA 36 "Zona
Urbana Ei Marqués".

- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion "Circuito Universidades" tiene
asignado los usos de suelo de; Proteccidn Agricola de Temporal, Proteccion Ecoldgica
Proteccion Especial y una fraccion de Industria y Servicio. En este apariado menciona
que se cuenta con el acuerdo de cabildo donde se aprobd autorizar la modificacion al
PPDU circuito Universidades con el cambio de uso de suelo a Habitacional de 400
hab/ha con Servicios (H4S). Por lo anterior, debera indicar si existe alguna condicionante
que deba cumplir, por lo que es necesario que presente el acuerdo de cabildo sefialado
con su respectiva inscripcion en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio para
acreditar la vigencia del mismo.

Ademas de dar respuesta puntual a cada uno de los sefialamientos del presente oficio
tanto en fisico como en electrénico, debera presentar en formato electrénico, el Estudio
Técnico Justificativo adecuado al formato de la “Guia para la Elaboracion de Estudios
Técnicos Justificativos" publicado por 1a Direccion General de Gestion Forestal y de
Suelos de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual se hayan
integrado las correcciones solicitadas en el presente oficio.

Que mediante oficic N° SEDESU/SSMA/DPLA/274/2018 de fecha 22 de febrero de 2018,
recibido en esta Delegacion Federal, el dia 23 de febrero de 2018, ia Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié la opinién respecto de los
ordenamientos estatales ambientales aplicables a! desarrollo del proyecto "CERRO PRIETO",
rznoi?rgos qgue le fueron requeridos en el oficic N° F.22.01.02/0109/18 de fecha 23 de enero de

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0383/18 de fecha 28 de febrero de 2018, esta Delegacién
Federal ie dio a conocer al promovente, la opinién que ia Secretaria de Desarroflo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emiti6 en el oficie numero
SEDESU/SSMA/DPLAS274/2018 de fecha 22 de febrero de 2018, respecto del proyecto
denominado "CERRO PRIETO", con pretendida ubicacion en el Municipio de Ei Marqués, Qro.,
con la finalidad de que manifestara io que a su derecho conviniera respecto de cada uno de los
puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante oficio N® DDU/CEC/0345/2018 de fecha 15 de febrero de 2018, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 09 de marzo de 2018, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla
del Municipio de El Marqués, remitié la opinion respecto de los ordenamientos estatales
ambientales aplicables al desarrollo del proyecto "CERRO PRIETO", mismos que le fueron
requeridos en el oficio N° F.22.01.02/0110/18 de fecha 23 de enero de 2018.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0489/18 de fecha 16 de marzo de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de El Marqués, emitic en el oficioc N° DDU/CEC/0345/2018 de fecha 15
de febrero de 2018, respecto del proyecto denominado "CERRO PRIETO", con pretendida
ubicacién en el Municipio del Marqués, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su
derecho conviniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinién.
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x. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de marzo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 28 de marzo de 2018, FERNANDO IGNACIO RUiZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, SA DE CV. Y RVA LIMITED, S.AAPI DE CV,,
RESPECTIVAMENTE, solicité una ampliacion del plazo para cumplir con la entrega de la
informacién faltante del expediente de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado "CERRO PRIETO", con ubicacion en el o los
municipio(s} El Marqués en el estado de Querétaro.

X. Que mediante oficio N°F.22.01.02/0593/2018 de fecha 02 de abril de 2018, esta Delegacion
Federal, otorgé a FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER
RUIZ VELAZCO MARQUEZ en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS
MILENIO, SA. DE CV. Y RVA LIMITED, SAPIL DE CV. RESPECTIVAMENTE, una
ampliacién al plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo
originalmente establecido en el oficio F.22.01.02/0247/18 de fecha 08 de febrero de 2018,
haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la
informacion faltante solicitada el tramite seria desechado,

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 03 de abril de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 03 de abril de 2018, FERNANDO IGNACIO RUfZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES  DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, SA. DE CV. Y RVA LIMITED, SAPI DE CV,
RESPECTIVAMENTE, remitio ia informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/0247/18 de fecha 08 de febrero de 2018, la cual cumplié con lo requerido.

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de abril del 2018, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 04 de abril del 2018, FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, SA. DE CV. Y RVA LIMITED, SAPIL DE CV,
RESPECTIVAMENTE, se pronunciaron respecto de la opinién de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutive del Estado de Querétaro, que consta vertida en el oficio N°
SEDESU/SSMA/DPLA/274/2018 de fecha 22 de febrero de 2018 y que fue solicitada mediante
oficio N° FF.22.01.02/0383/18 de fecha 28 de febrero de 2018.

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de abril del 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 04 de abril del 2018, FERNANDO IGNACIO RU[Z VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, SA DE CV. Y RVA LIMITED, SAPL DE CV,
RESPECTIVAMENTE, se pronunciaron respecto de la opinion de la Secretaria de DEsarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Ei Marqués, que consta vertida en el oficio N°
DDU/CEC/0345/2018 de fecha 15 de febrero de 2018, y que le fue solicitada mediante oficio N°
F.22.01.02/0499/18 de fecha 16 de marzo de 2018.

xiv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0713/18 de fecha 17 de abril de 2018 recibido el 19 de abril
de 2018, esta Delegacion Federal, requirio opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad
para el desarrollo del proyecto denominado "CERRO PRIETO", con ubicacion en el o los
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municipio{s} El Marques en el estado de Querétaro.

Que mediante oficic CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 26 de julio de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales para el
desarroilo del proyecto denominado "CERRQO PRIETO", con ubicacion en el o los municipio(s)
de El Marqués en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De 1a opinién del Consejo Estatal Forestal

5.8 Proyecto ETJ Denominado "CERRO PRIETO" con pretendida ubicacion en el
municipic de El Marqués, Qro.

ACUERDO 5.8. El Consejo emite opinién favorable condicionado a que las areas de
reubicacién de fauna se modifiguen y que se asesoren con la Facultad de Ciencias
Naturales de la Universidad Autdnoma de Querétare para replantear su propuesta.

Que mediante oficio N° F.2201.02/0882/18 de fecha 11 de mayo de 2018 esta Delegacion
Federal notificd a FERNANDO IGNACIC RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER
RUIZ VELAZCO MARQUEZ en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS
MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED, S.A.P.L. DE C.V., RESPECTIVAMENTE que se llevaria
a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto denominado "CERRO PRIETO" con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
de El Margués en el estado de Querétare atendiendo lo siguiente:

1. Que la supetficie, ubicacién geografica y vegetacién forestal que se afectard
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificative y en la informacion
complementaria en caso de gue la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en ferrenos forestales.

3. Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
ubicacion y supetficie involucrada.

4. Que los vollimenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacién de éslos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afeclados con la implementacion y
operacion del proyecto correspondan a los manifestados en el estudio técnico justificativo,
si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ccupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
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suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algin incendio forestal, en caso contrario, referir ia superficie involucrada, el posible afo
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en ferrenos foresiales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria, en su caso, informar el nombre comun y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas

11. Si las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal,

12. Si en el area donde se lievard a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacién y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrolio del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

xvii. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 11 de Mayo de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Durante el recorrido por el proyecto que nos ocupa, se observé que la supertficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la ubicacion geografica
del predio donde se pretende Hevar a cabo el proyecto denominado "Cerro Prieto", si
corresponde con lo sefialado en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ). Se observd que la
vegetacion gue se pretende afectar con ia implementacion de dicho proyecto corresponde
tanto a selva baja caducifolia como a matorral crasicaule.
2. Se verificaron las coordenadas de los vértices de los poligonos solicitados para cambio
de usc de suelo del presente proyecto en gabinete a través del Sistema Nacional de
Gestion Forestal (SNGF) y durante el recorrido por el predio que nos ocupa utilizando un
GPS marca GARMIN modelo etrex 30, observandose que los vértices del poligono de

. cambio de uso de suelo son correctos.

/ 3. Durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales no se observd la remocion de vegetacion que haya implicado un cambio de

uso de suelo en terrenos forestales.

4. Se realizé el calculo de los volumenes por especie de las materias primas forestales

maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso

de suelo, para realizar {a estimacion de las materias primas forestales, para lo cual se
utilizd la metodologia planteada en el apartado V del ETJ. Los resultados si corresponden
a los caiculados en el ETJ.
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5. Durante el recorrido por la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron dentro de |la misma o del proyecto, cuerpos de
agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion
del proyecto.

6. Durante la presente visita se pudo constatar que los servicios ambientales
manifestados y descritos en el Estudio Técnico Justificativo que pudieran ser afectados
con la implementacion del proyecto que nos ocupa soh correctos.

7. Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, se observd que el estado de conservacién que guarda en
este momento la vegelacion que se pretende afectar con la implementacion del proyecto
corresponde a: 1. Vegetacion primaria de matorral crasicaule en proceso de recuperacion,
y 2. Vegetacion primaria de selva baja caducifolia en proceso de recuperacion.

8. Durante el recorrido por el predio donde se pretende desarrollar el proyecto que nos
ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al
momento de la presente visita de verificacién téchica de campo, NO se observo
afectacion de la vegetacion por incendio forestal.

9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observé la presencia de especies de flora
distintas a las reportadas en el Estudio Técnico Justificativo.

10. Durante el recorrido por la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de especies de flora
o fauna silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que no hayan sido consideradas en el FEstudio Técnico
Justificativo.

11. De conformidad con lo analizado en el Estudio Técnico Justificativo y en la
informacién complementaria y de acuerdo con lo observado en la presente visita de
campo, se concluye que las medidas de prevencion y de mitigacion propuestas para el
presente proyecto y las cuales se contemplan en el ETJ, son las adecuadas, siempre y
cuando se implementen en tiempo y forma como fueron propuestas, no obstante Io
anterior, se observé que las medidas de mitigacion para suelo e infiltracion fueron
planteadas en un area fuera de la superficie de cambio de uso de suelo y de la cual no
se acreditd por parte del promovente su propiedad, por lo tanto para garantizar el debido
cumplimiento en tiempo, forma y ubicacion, deberan ser propuestas y planteadas dentro
de la superficie del proyecto, de tal forma que, deberan garantizar la efectividad
planteada y acreditar los supuestos de excepcionalidad del articulo 117 de la Ley General
de Desarrolle Forestal Sustentable de que no se provocara la erosion de los suelos ni cl
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, para lo cual debera
presentar una propuesta clara y detallada en tiempo y forma de como se implementaran
dichas medidas de mitigacion, su ubicacion georreferenciada dentro del proyecto y su
representacion en un plano georreferenciado de tal manera que estas puedan ser
medibles, verificables y ubicables. Asi mismo, debera llevar a cabo la actualizacion del o
los apartados en Estudio Técnico Justificativo que asi lo ameriten. De lo anterior, el
promovente debera sefialar que tiene conocimiento pleno de cada una de ellas y ratificar
que dara cumplimiento a las mismas.

12. En este momento, la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion forestal, por lo cual no
existen tierras fragiles. Considerando la implementacion de las medidas de prevencion y
de mitigacién propuestas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terreno forestal, no se tienen por qué generar tierras fragiles, en dado caso de
que esto llegara a ocurrir, el promovente debera implementar las acciones que asi se
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requieran para su proteccion,

13. El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, siempre y cuando las
actividades y obras a realizar se ajusten a lo contemplado y sefialado en el tstudio
Técnico Justificativo y se apliquen las medidas de prevencion y de mitigacion tal
considerando o observado en el punto 11 de la presente acta.

14. A continuacion se presentan las tablas comparativas del nimero de ejemplares de
flora registrados en los sitios de muestreo solicitados para su verificacion:

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1043/18 de fecha 05 de junio de 2018, esta Delegacion
Federal, en referencia al informe de la visita técnica solicitc a FERNANDO IGNACIO RUIZ
VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
CONSTRUCTORA & INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE CV. Y RVA LIMITED,
S.AP.l. DE CV., RESPECTIVAMENTE, que realizara las aclaraciones correspondientes que
permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento de evaluacién dentro del plazo
establecido de cinco dias hablles a parir de haber surtido efectos la notificacion, con
fundamento en lo establecido en el ariculo 43 parrafo segundo de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencion en los
plazos concedidos, esta Delegacion acordaria io conducente.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1545/18 de fecha 30 de julic de 2018, esia Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que el Consejo Forestal Estatal de Querétaro
emitid en el oficio N° CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, respecto del proyecto
denominado "CERRO PRIETO", con pretendida ubicacién en el Municipio de El Marqués, Qro,
con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los
puntos sefatados en dicha opinion,

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 20 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 21 de mismo mes y afio, FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, SA. DE CV. Y RVA LIMITED, SAPI DE CV,
RESPECTIVAMENTE, del proyecto denominado "CERRO PRIETO", solicitaron prorroga para
manifestar lo que a su derecho convenga en atencion al previo oficio No. F.22.01.02/1545/18 de
gecig)a 30 de julio de 2018, referente a las aclaraciones a la opinién de Consejo Forestal Estatal
e Querétaro.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacion

Federal el dia 22 de mismo mes y afio, FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, SA. DE CV. Y RVA LIMITED, SAPIL DE CV,
RESPECTIVAMENTE, remitieron las aclaracicnes correspondientes a ia opinion del Consejo
gorgggasi Estatal de Querétaro, requerida en el oficio N* £.22.01.02/1545/18 de fecha 30 de julio
e .

Que mediante oficio N° F.22,01.02/1752/18 de fecha 23 de agosto de 2018, esta Delegacion
Federal, otorgd a FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER
RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LAS
PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS
MILENIO, S A DE CV. Y RVA LIMITED, SAP.I DE CV., RESPECTIVAMENTE, una
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ampliacion al plazo por cinco dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo
originalmente establecido en el oficio F.22.01.02/1545/18 de fecha 30 de julio de 2018,
haciéndole la prevenciéon que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la
informacion faltante esta Autoridad resolveria lo conducente.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacién
Federal el mismo dia, mes y afio, FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RU{Z VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED, SAPIL DE CV,
RESPECTIVAMENTE, remitieron informacion en alcance a las aclaraciones a la opinidn del
Consejo Forestal Estatal de Querétaro, mismas que fueron ingresadas mediante ESCRITO
LIBRE de fecha 22 de agosio de 2018,

Que mediante oficio N°® F.22.01.02/1798/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccion Ui, 7 fraccion XV, 12 fraccidén
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificc a FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO
MARQUEZ Y FRANGCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.AA. DE C.V. Y RVA LIMITED,
S.AP.l. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $822,862.46 {ochocientos veintidos mil ochocientos
sesenta y dos pesos 46/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
supertficie de 26.44 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule y 24.64 hectareas con
vegetacidn de selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de septiembre de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 14 de septiembre de 2018, FERNANDO [GNACIO RUIZ VELAZCO
MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ en su caracter de
REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE CV. Y RVA LIMITED,
S.A.P.l. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, notificd haber realizado el depodsitc al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 822,862.46 (ochocientos veintidos mil ochocientos sesenta y
dos pesos 46/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las

- actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 26.44

hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule y 24.64 hectéreas con vegetacion de selva baja
caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies, es
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competente para diclar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 v 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

. Que en virtud de que el presente framite fue ingresado en esta Delegacion Federal de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el &stado de Querétaro
el dia 17 de enero de 2018, resuita aplicable al mismo la anterior Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable publicada el dia 25 de febrero de 2003, misma que se sefialara en o
subsecuente como la "Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable”.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los

articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
arficulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion esfablece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razoén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirfas, fa peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se ditigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el inferesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimira su huelfa digital.

£l promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actda, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO "FF-SEMARNAT-030" de fecha 17 de
Enero de 2018, el cual fue signado por FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIFR RUiZ VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES
LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE CV. Y RVA UMITED, S APL DE CV,,
RESPECTIVAMENTE, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 13.1583 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"CERRO PRIETO", con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio{s) de El Marqués
en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que cormresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
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articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable {(RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
inferesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
.- Lugary fecha;
li.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

l\;.— 11;’Supenﬁ'c:ie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debers presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de usc del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en ef ferreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con'vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por FERNANDO
IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en
su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE CV. Y
RVA LIMITED, S.AP.1. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, asi como por ING ERNESTO FELIPE
MART[NEZ HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo,
quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios

-~ técnicos forestales en ef Lib. QRO T-Ul Vol. 5 Ntim. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL, CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semamat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro. semamat.gob.mx

16 de &8

7/6{



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2032/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE BITACORA: 22/DS-0035/01118
Y RECURSOS NATURALES

- Testimonio de la escritura plblica 28,709 de fecha 26 de octubre de 2015, pasada ante la fe
del Lic. Daniel Cholula Guasco, Notario adscrito de la Notaria Pablica No. 02 de la Ciudad de
San Juan del Rio, Qro., para efecto de hacer constar {a formalizacion del contrato privado de
compraventa ad corpus gue celebran ia sociedad mercantil Inmobiliaria Avicola Pilgrim&rsquo;s
Pride, S. de R.L. de C.V. como la parte vendedora, y las personas morales denominadas
Constructora e Inmobiliaria Los Arcos Milenio, S.A. de C.V. y Rva Limited, S AP.L. de C.V. como
la parte compradora, respecto de los inmuebles que se describen en sus antecedentes, a saber:

I.- Fraccién de terreno V del Rancho Cerro Prieto en el Municipio de El Marqués, Querétaro, con
una superiicie de 45-25-79 hectareas.

.- Fraccién de terreno que formo parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-64 hectareas.

Il.- Fraccién de terreno que formd parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de EI Margqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-64 hectareas.

IIl.- Fraccién de terreno que form¢ parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

V.- Fraccién de terreno que formd parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

V.- Fraccion de terreno que formé parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-64 hectareas.

Vl.- Fraccion de terreno que formd parte de la fraccién cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

Vil.- Fraccién de terreno que formé parte de la fraccion cuarta del Rancho Cerro Prieto en el
Municipio de El Marqués, Querétaro, con una superficie de 09-06-62 hectareas.

En este orden cabe sefialar que la persona moral Constructora e Inmobiliaria Los Arcos Milenio,
S.A. de C.V., adquirié los inmuebles descritos en los previos incisos tercero a septimo, por otra
parte la persona moral en mencidén en conjunto con ia persona moral Rva Limited, S.A.P.l. de
C.V. adquieren en copropiedad los inmuebles descritos en los previos incisos primero y
segundo.

Documental debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios con nimeros 00115504/0008, 00115493/0008,
00115490/0008, 00115483/0008, 00170443/0011, 00102334/0009, 00115496/0015 de fecha 17
de noviembre de 2015,

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio tecnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Artfculo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

{.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planocs georeferenciados;

lil.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique ef predio;
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V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso def suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIil.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambic de uso def
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdomica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xili.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo def cambioc de uso def
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en 1a informacion
verlida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO "FF-SEMARNAT-030" y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 17
de Enero de 2018 y 03 de Abril de 2018, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacidén y documentaciéon que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento dc la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos gue

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de {a informacion y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
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Bl articuto 117, parrato primero, de fa LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra auforizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trafe y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromele fa biodiversidad, ni se provocara la erasion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos afternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aisfada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan ios supuestos siguientes:

1. Que no se comprometeré la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién {écnica proporcionada por el interesado,
se gntra_en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El promovente manifestd a la letra o siguiente:
Flora,

Usando la capa de Uso de Suelo y Vegetacion Serie V, publicada por INEGI en el afio 2013, se
observd que se afectaran 2 tipos de vegetacién en la Cuenca Hidrolégico Forestal (CHF) por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales(CUSTF); matorral crasicaule (subinerme) y selva
baja caducifolia.

e acuerdo con el Programa de Ordenamiento Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), la
vegetacion forestal en la microcuenca ocupa una supetficie de 998.2720 hectareas de las
cuales se afectaran por el CUSTF 13.1583 hectareas es decir el 0.40% de la superficie total.

Caracterizacién de [a vegetacion.
El estudio de la vegelacién se llevé a cabo mediante un muestreo sistematico no alineado, en

el cual se combinan las caracteristicas de los disefios de muestreo alealorios simples y fas de
los disefios de muestreo sistematicos. En estos disefios, una parcela de muestra se asigna una
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ubicacion de una cuadricula o una matriz de células seleccionada de forma aleatoria. La ventaja
del muestren sistematico es gque maximiza la distancia media entre parcelas y, por lo tanfo,
minimiza fa correlacion espacial enfre las observaciones e incremenfa la eficacia estadistica
(White ef 41.1992),

Para el caso particular de este estudio, se utilizaron sitios circulares de 500 m? de area para los
arboles y caclaceas, de 100 m? para los arbustos y 4 parcelas al interior de 1 m* cada una.

RADIO :
SO DE 500 m?
1262 m :
: RADIO
F SITIO DE 100 o
15.64 m
{
Y SITIO DE t

ones de los sitios de muestreo,

LU T ERACEARTA

Esquema de Ja forma y ditens!

Debido a que el proyecto Cerro Prieto se ubica en un area relativamente homogénea en cuanto
al tipo de vegetacion se eligié para su evaluacién el muestreo sistematico que es un esquema
de muestro muy sencilfo y es el método que normalmente se apfica en el muestreo forestal, el
disefio corresponde a una distribucion regular (cuadricular) con distancias iguales enfre las
unidades de muestreo.

El tamafio de la muestra para la microcuenca se defermind de acuerdo con el tamafio de la
poblacion del predio sujefo a CUSTF, se refiere al drea tofal por inventariar, expresado en
ndmero de sitios de tamario definido.

El tamafic de la muestra para la microcuenca y el predio se determind de acuerdo con el
lamafio de la poblacién del drea sujefa a CUSTF, en este caso 131,583.0527 m? divididos en
71,472.4545 m? de Maforral crasicaule (subinerme) y 60,170.5228 m? de Selva baja caducifolia.

A fin de determinar la cantidad de posibles especies presentes, incluyendo aquellas especies
raras o de distribucion restringida (considerando que no fodas las especies tienen el mismo
comportamiento ecolégico o de distribucion), se generd una curva de acumulacién mediante el
empleo del software denominado EstimateS en su version 9.1.0. Para obtener la Rarefaccion,
dicho sistema, en un procedimiento de re-muestreo, selecciona al azar individuos o unidades de
-~ muestreo, hasta que {odos los individuos o unidades de muestreo en la muestra de referencia se
han acumulado.

Resultados en la Microcuenca,

a. Matorral crasicaule:
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Para determinar la riqueza, abundancia y diversidad vegetal dentro de la microcuenca el
promovente inventaric 4 sitios de muestreo en este tipo de vegetacion, con la Informacion
resultanie de los muestreos se obtuvieron los siguientes resultados:

El estrato arbdéreo en la microcuenca posee una riqueza especifica de 9 especies, y un indice
de diversidad de Shannon-Wiener calculado de 2.0905 (bitsf/individuo), lo que indica que un
indice de diversidad medio ya que se encuentra en el rango de 1.6 a 3.4 segin Magurran. La
abundancia sefiala que las especies dominantes en la microcuenca son el palo xixote ( Bursera
fagaroides ) y Granjeno ( Celtis pallida ).

| estrato arbustivo y enredaderas de! ecosistema en la microcuenca posee una riqueza
especifica de 12 especies y un indice de diversidad de Shannon-Wiener calculado de 2.5488
(bits/individuo), lo que indica que se encuentra en un valor medio entre el rango de 1.6 a 3.4
segun Magurran. La abundancia relativa calculada indica que las especies dominantes de este
estrato en la microcuenca son la noche buena silvestre { Euphorbia pulcherima ) y el
sangregado ( Jatropha dioica ).

Para las cactaceas se registraron 8 especies en la microcuenca, asi mismo, un indice de
diversidad de Shannon-Wiener calculado de 2.5758 (bits/individuo), lo que indica un indice
medio ya que se encuentra dentro del rango de 1.6 a 3.4 segun Magurran. La abundancia
refativa indica que las especies dominantes en la microcuenca son el Nopal harion { Opuntia
Hyptiacantha ) y el Perrito ( Opuntia pubescens ).

Para el estrato herbaceo en {a microcuenca, se regisiré una riqueza especifica de 6 especies,
y un indice de diversidad de Shannon-Wiener calculado de 2.1304 (bitsfindividuo}, lo que indica
que un indice de diversidad medic ya que se encuentra en el range de 1.6 a 3.5 segln
Magurran. La abundancia relativa indica que la especie dominante en la microcuenca es el
pasto colorado ( Melinis repens ).

b. Selva baja caducifolia:

Para determinar la riqueza, abundancia y diversidad vegetal dentro de ia microcuenca, el
promovente realizd 6 sitios de muestreo en este tipo de vegetacion, con la informacion obtenida
en los muestreos se tienen los siguientes resultados:

Ei esfrato arbdreo de 1a selva baja caducifolia (SBC) en la microcuenca, se conforma por una
riqueza especifica de 14 especies y presenté un indice de diversidad de Shannon-Wiener
calculado de 2.6243 (bitsfindividuo), lo que indica que este indice tiene un valor medio ya que
se encuentra en el rango de 1.6 a 3.4 segln Magurran. La abundancia relativa indica que la
especie dominante en la microcuenca es el palo xixote ( Bursera fagaroides ).

k! estrato arbustivo y enredaderas de la SBC en la microcuenca posee una riqueza especifica
de 13 especies y presentaron un indice de diversidad de Shannon-Wiener calculado de 3.0987
(bitsfindividuo), lo que indica que un indice de diversidad es medio ya que se encuentra en el
rango de 1.6 a 3.5 segin Magurran. La abundancia relativa indica que las especies dominantes
son el soliman ( Croton ciliatoglandulifer ), el sangregado ( Jatropha dioica ) y la charrasquilla
( Calliandra eriophylla) .

Para las cactaceas de la SBC en la microcuenca fueron registradas 8 especies y presentaron
un indice de diversidad de Shannon-Wiener calculado de 2.5447 (bitsfindividuo), lo que indica
que este indice es medio ya que se encuentra dentro del rango de 1.6 a 3.5 segdn Magurran.
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La abundancia relativa indica que la especie dominanie en la microcuenca en la SBC es la reina
de ta noche ( Peniocereus serpentinus ) seguida por el Perriio { Opuntia pubescens ).

El estrato herbaceo en la SBC de la microcuenca posee una riqueza especifica de 9 especies
y un indice de diversidad de Shannon-Wiener calculado de 2.0941 (bits/individuo), lo gque indica
que el indice de diversidad es medio ya que se encuentra en el rango de 1.6 a 3.5 segln
Magurran. La abundancia indica que las especies dominantes son el pasto coloradoe ( Melinis
repens }y ia flor blanca { Sida spinosa ).

Resultados en el predio sujeto a CUSTF.
a. Matorral crasicaule:

El estrato arbéreo en el predio tuvo una rigueza de 8 especies y un indice de diversidad de
Shannon-Wiener calculado de 2.1543 (bits/individuo), lo que indica que tiene una diversidad
media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.4 segin Magurran. La abundancia relativa indica
que las especies con mayor probabilidad de afectacion por el cambio de uso de suelo son el
Huizache ( Acacia famesiana ), Copal prieto ( Bursera palmeri ) y Acebuche ( Forestiera
p_hrilyreoides ). que presentan los valores mas bajos, sin embargo, esta afectacion es solo a
nivel predial y no a nivel de la comunidad vegetal en la microcuenca, ya que estas especies
estan bien representadas en esta, asi también como medida de mitigaciéon se propuso el rescate
de las especies vegetales propiciando con ello el mantenimiento de la riqueza de especies
dentro de ia microcuenca.

El estrato arbustivo y enredaderas para el matorral crasicaule en el area sujeta a CUSTF
poseen una riqueza especifica de 6 especies y un indice de diversidad de Shannon-Wiener
calculado de 2.0466 (bitsfindividuo), lo que indica que el indice de diversidad es medio ya que
se encuentra en el rango de 1.6 a 3.5 segin Magurran. La abundancia relativa indica que [a
especie mas susceptible a ser afectada por el CUSTF es la Charrasquilla { Calliandra eriophylla

).

Para _las cactdceas, para el matorral crasicaule en el area sujeta a CUSTF fueron 4 las
especies reportadas en el ETJ, las cuales tuvieron un indice de diversidad de Shannon-Wiener
calculado de es de 1.4906 (bits/individuo), lo que indica que este indice es bajo ya que se
encuentra dentro del rango de 0 a 1.4 segin Magurran. La abundancia relativa indica que las
especies dominantes en el predio son el perrito ( Opuntia pubescens ) y el garambullo (
Myrtillocactus geometrizans ).

El estrato herbaceo en el area de CUSTF para el matorral crasicaule posee una riqueza
especifica de 2 especies y un el indice de diversidad de Shannon calculado de 0.5436
(bits/individuo); lo anterior indica que es bajo ya que se encuentra en el rango de 0 a 1.5 segln
- Magurran. La abundancia relativa indica que hay una especie dominante en el area de CUSTF,
~ el pasto avena ( Avena fatua ), mientras que la mas susceptible a ser afectada por el CUSTF
es el Pasto colorado ( Melinis repens ) con una abundancia relativa de 5,000.

b. Selva baja caducifotia (SBC):

El estrato arbdreo en el &rea de CUSTF para la SBC posee una riqueza especifica de 10
especies, y un indice de diversidad de Shannon calculado de 2.2066 (bits/individuo), lo que
indica un indice medio ya que se encuentra en el rango de 1.6 a 3.4 segGn Magurran. La
abuncia relativa indica que la especie dominante en el area de CUSTF es el palo xitote (
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Bursera fagaroides ), siguiéndole el palo de arco { Lysiloma microphylla ) y la tullidora (
Karwinskia humboldtiana ).

El estrato arbustivo y enredaderas en el drea sujeta a CUSTF posee una riqueza especifica
de 10 especies y un indice de diversidad de Shannon caiculado de 2.7454 (bits/individuo), lo
que indica que un indice medio ya que se encuentra en el rango de 1.6 a 3.4 seglin Magurran.
Tomanda en cuenta fa abundancia relativa, las especies mas susceptibles a ser afectadas por el
CUSTF serian la vara de cuete ( Ambrosia cordifolia ), la Enredadera 3 ( Indigofera jamacensis
), Charrasquilla (  Calliandra eriophylla } y flama roja 3 ( Justicia spicigera ).

Comparacion de la riqueza de especies de flora entre la microcuenca y el predio propuesto
para CUSTF {Matorral crasicaule).

En las cactaceas, fueron 6 las especies encontradas en el area de CUSTF para la SBC, las
cuales un indice de diversidad de Shannon de 2.3120 (bitsfindividuo), lo que indica que es un
indice medic ya que se encuentra dentro del rango de 1.6 a 3.5 segin Magurran. La
abundancia relativa indica que la especie dominante en el area de CUSTF es el perrito (
Opuntia pubescens ), también indica que las especies mas susceptibles a ser afectadas por el
CUSTF son el nopal hartén ( Opuntia hyptiacantha ), el agrito { Echinocactus cinerascens } y
la biznaga chilitos ( Mammillaria magnimamma ).

Finalmente, el estrato herbaceo en el area de CUSTF para la SBC posee una rigueza
especifica de 2 especies, y se calculé un indice de diversidad de Shannon de 0.2499
-(bits/individuo), lo que indica un indice bajo ya que se encuentra en el rango de 0 a 1.6 segun
Magurran. La abundancia relativa indica que la especie dominantes en el area de CUSTF es el
pasto colorado { Melinis repens ) quien abarca el 95.83%, siendo la hierba del Polio (
Commelina diffusa ) quien ccupa el 4.17% restante.

+ Matorral crasicaule (subinerme)
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De acuerdo a la gréfica anterior, para el matorral crasicaule, los cuatro estratos {arboreo,
arbustivo, cactaceas y herbaceo) presentan una mayor riqueza en ia microcuenca que la
registrada en el area de CUSTF, siendo el estrato arbustive el que difiere con 6 especies.
Mientras que en el estrato arboreo solo hay una diferencia de 1 especie, registrandose un fotal
de 35 especies para la microcuenca y 20 especies para poligono sujeto a CUSTF.

Comparativo de biodiversidad de flora entre la microcuenca y el predio propuesto para
CUSTF (Matorral crasicaule).
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Por lo que respecta al indice de diversidad, la mayoria de los valores son superiores en la
microcuenca a los presentados en el predio, excepto para el estrato arboreo, donde este indice
fue de 2.1543 para el predio y de 2.0905 para la microcuenca. Sin embargo, este resuitado
tiene que ver con la abundancia de las especies presentes sin que lo anterior indique que se
ponen en riesgo en el ecosistema; y sin embargo, ios valores indican gue las especies que se
pretenden remover a nivel del predio se encuentran bien representadas a nivel de la
microcuenca aunado a que se propone como medida de mitigacién el rescate de especies de
flora y la colecta de mantillo organico con la finalidad de proveer de germoplasma en su
posterior utilizacion y que garantizara que no se compromete la riqueza, abundancia vy
diversidad en [a microcuenca.

Comparacién de la riqueza de especies de flora entre la microcuenca y el predio propuesto
para CUSTF (selva baja caducifolia).

+ Selva baja caducifolia

= Riguera Micyocutncd
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De acuerdo con la grafica anterior, los cuatro estratos (arboreos, cactaceos, arbustivos y
herbaceos) presentan una riqueza mayor en la microcuenca que la registrada en el area de
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CUSTF, siendo mas notable la diferencia en el estrato herbaceo, donde en la microcuenca se
registraron 7 especies mas que en el area sujeta a CUSTF, mientras que el grupo de cactaceas
es el gue presenta la menor diferencia, con solo dos especies.

Para determinar si el cambio de usc de suelc compromete la biodiversidad, se estimaron los
indices de diversidad de cada uno de los estratos del ecosistema por afectar y se hizo un
comparativo con los vaiores obtenidos enfre el predio de CUSTF y la MICROCUENCA, donde
se obtuvieron los siguientes resultados:

Comparativo de biodiversidad de flora entre la microcuenca y el predio propuesto para
CUSTF (selva baja caducifolia).
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En la grafica anterior se puede observar que los cuatro estratos presentan.un valor mayor al
calculado para la microcuenca que en el area sujeta a CUSTF. En este tipo de vegetacion
sobresale el estrato arbustivo, donde los dos presentan un rango medio, pero con tendencia a
una biodiversidad alta, siendo mayor el valor registrado para la microcuenca que para el predio.
Asimismo, el indice de biodiversidad registrado para el estrato arbdreo y el grupo de cactaceas
se encuentran en el mismo rango. El caso del esirato herbaceo es diferente, se observa gque en
la microcuenca se regisiré un indice de Shannon de 2.0941 mientras que en el area sujeta a
CUSTF se observa un valor de 0.2499, considerada un rango bajo. Por lo anterior, se concluye
que, con la ejecucion del proyecto, la biodiversidad para la selva baja caducifolia dentro de [a
microcuenca no se vera afectada.

Fauna,

La obtencion de la informacién de fauna tanto a nivel de microcuenca como a nivel del predio
propuesto para CUSTF se realizd por métodos de campo cuantitativos los cuales se mencionan
a continuacion:

Conteo de anfibios y reptiles. Se realizo a través de los siguientes métodos:

- Colecta oportunista.
- Encuentro visual,

Conteo de aves terrestres.
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- Recuentos en punto o puntos de conteo.
Conteo de Mamiferos.

- Métodos directos; trampas no mortales tipo Sherman para ratones y ratas y Tomahawk para
mamiferos medianos.
- Método no invasive ttilizado camaras nocturnas marca Simmons.

Resultados:
1. Microcuenca.

El grupo de fas aves fue el mas representativo en la microcuenca con una rigueza especifica de
23 especies regisfradas; el indice de diversidad de Shannon calculado para este grupo fue de
2.9, valor que indica que tiene una diversidad media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.4
segun Magurran,

Los mamiferos presentaron una riqueza especifica de 12 especies en la microcuenca y un
indice de diversidad de Shannon de 2.2, valor que indica que tiene una diversidad media al caer
el valor en el rango de 1.6 a 3.4 segtin Magurran.

La riqueza registrada par los reptiles en la microcuenca fue de 8 especies, y el indice de
diversidad de Shannon fue de 1.87, valor que los coloca en el rango de 1.6 a 3.5 por lo que se
considera presentan una diversidad media.

La riqueza de anfibios en la microcuenca fue de 2 especies y con indice de diversidad de
Shannon de 0.7, valor que los coloca en el rango de 0 a 1.5 por lo que se considera presenta
una diversidad baja en la microcuenca.

2. Predio sujeto a CUSTF.

La riqueza de la fauna silvestre en el predio sujeto a cambio de uso de suelo fue de 30
especies: 15 aves, 8 mamiferos, 6 reptiles y 1 anfibio.

Ef grupo de las aves fue el mas representativo en el predio con una riqueza registrada de 15
especies y un indice de diversidad de Shannon de 2.5, valor gue indica que tiene una
diversidad media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.5 segn Magurran.

Los mamiferos presentaron una rigueza de 8 especies y el indice de diversidad de Shannon se
calculé en 1.9, valor que indica segiin Magurran, tiene una diversidad media al encontrarse en
elrango de 1.6 a 3.5.

Los reptiles presentaron una riqueza baja en el predio con 6 especies y el indice de diversidad
de Shannon fue de 1.7, valor que indica segin Magurran, tiene una diversidad media al
encontrarse en el rango de 1.6 a 3.5.

El grupo de los anfibios presenté una riqueza en el predio de 1 especie, por lo que no se pudo
calcular la diversidad, sin embargo, se propone el rescate del total de los individuos que se
encuentren para evitar la pérdida de diversidad.
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Riqueza de fauna silvestre, microcuenca vs predio,
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Como se puede observar en las graficas comparativas de riqueza y diversidad, los cuatro
grupos de fauna silvestre se encuentran representados en la microcuenca y presentan valores
de diversidad iguatmente mayores en la microcuenca respecto al predio sujeto a CUSTF. Para
el grupo de las aves en la microcuenca se registraron 23 especies de las cuales 15 se
presentaron en el predio. El grupo de los mamiferos en la microcuenca se registraron 12
especies de las cuales 8 se presentaron en el predio. La riqueza para el grupo de los reptiles
fue de 8 especies en la microcuenca y 6 especies en el predio sujete a CUSTF. El grupo de los
anfibios presenté una baja representacion en el area de CUSTF y fue la de menor riqueza en la

microtuenca, con dos especies tnicamente,

El indice de Shannon Wiener indica que debido a que se presentd mayor abundancia en todas
las especies la diversidad de fa CHF, su valor es superior a la del predio sujeto a CUSTF.

Medidas de mitigacién que permitiran conservar la biodiversidad.

Con la finalidad de prevenir; reducir y en su caso mitigar los impactos que se puedan generar
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sobre la biodiversidad por la ejecucion de proyecto, se plantearon las siguientes medidas de
mitigacion:

- Delimitacién def poligono de trabajo. Se ubicara fisicamente con sefialética visible las areas de
trabafo para evitar que en las distintas etapas del proyecto se afecten arcas fuera de las
autorizadas y se generen impactos a la vegetacion y al suelo.

- Se colocaran letreros informativos en el acceso y al interior del predio para el respeto y
cuidado de la flora y la fauna.

- Previo a las aclividades de desmonte del predio se realizard el rescate y reubicacion de
especies vegelales con fa finalidad de no afectar la riqueza o biodiversidad vegetal al interior de
fa microcuenca, de conformidad con el Programa anexo.

- Se realizara la colecta de 200 costales de mantillo (4,000 Kg de tierra fertil) con el fin de poder
tener el germoplasma de las especies herbaceas y arbustivas del predio. EI material colectado
se esparcira en la zona de reubicacién con ello se promoveré la siembra de especies herbaceas
y arbustivas nativas.

- Los arboles se establecerdan en cepas de dimensiones que iran desde 40x40x40 hasta
70x70x40 dependiendo del tamario del cepelon.

- El desmonte se realizaréd de manera gradual de seccién en seccion con el fin de permitir que
las especies de fauna silvestre presentes en el area, tengan posibilidad de alejarse del sitio.

- Previo a las actividades de desmonte se realizaré un programa de ahuyentamiento, rescate y
reubicacion de fauna silvestre el cual empleara diversos métodos como control directo en nidos y
madrigueras, captura con trampas Sherman, Tomahawk, redes nieblas y trampas de foso, entre
ostros metodos de ahuyentarniento.

- Para el rescate y reubicacion de fauna se ulilizaran técnicas adecuadas segin el grupo
faunistico que, se localice en el predio, con especial atencion a los especimenes de Crotalus
molossus, Micrurus browni y Sceloporus grammicus que presentan categoria de Sujefa a
profeccion especial y Masticophis flajelfum con categoria de Amenazada. Esto con la finalidad de
facilita el manejo de los especimenes; ademds de reducir los posibles riesgos que conlleva esta
actividad.

- En caso de encontrar nidos y si estan ocupados por la fauna se rescataran los huevos o
polluelos y se debera de continuar con el proceso de incubacién o alimentacion de los polluelos,
en ef caso de que los nidos estén vacios se derribarén y cuantificaran de acuerdo a la especie
que los anidaba.

- En caso de encontrar madrigueras, se comprobara si estd activa y una vez que se comprobd
se ahuyentara el animal.

- Mejorar la cobertura del drea de conservacion con la reubicacion de especies rescatadas para
que sirvan de refugio y abrigo la fauna silvestre.

- Establecer arboles en las dreas verdes para que sirvan de posaderos para las aves.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
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autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha guedado técnicamente demostrade que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demosirar que no se provocara la erosion de los suelos, se observd 10 siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El predio donde se realizard el proyecto denominado "Cerro Prieto"” se ubica en el Municipio de
El Marqués y en la microcuenca Hidrologica La Griega.

El promovente establecié a la letra lo siguiente:

De acuerdo con el POEREQ, los suelos dominantes en la microcuenca son: Feozem Haplico
(Hh), Feozem Luvico (HI), Vertisol Pélico (Vp) y Litosol (I}, mismos que se pueden presentar
solos 0 combinados y con diferentes texturas y fases fisicas. £l tipo de suelo Vertisol pélico es el
que ocupa la mayor parte de la superficie de la microcuenca con un valor de 43.68%.

Para determinar el tipo de suelo del predio iniciaimente se realizo la revisién de informacion
oficial de la carta edafologica escala 1. 50,000 del Programa de Ordenarniento Ecolégico
Regional del Estado de Querétaro (POEREQ, 2009). De acuerdo la clasificacion mundial de
suelos FAO-UNESCO/1968, modificada a las condiciones ambientales del pais por fa Direccion
General de Geografia del INEGI, el tipo de suelo presente en el predio corresponde a
Asociacion de Vertisol Pélico con Litosol y Feozem haplico de textura Fina (Vp+i+Hh/3) y
Feozem liavico y Litosol de textura media {(Hh+1/2) .

Esta informacion se corroboré en campo fisicamente a través de la apertura de pozo pedolégico
de 1.0 metros de ancho, 2.0 metros de largo y 1.5 metros de profundidad, se esculpié una de
las caras principales para delimitar los horizontes o capas que constituyen el perfil (por
diferencias de color, textura, estructura o dureza), del cual se registraron lodas las
caracteristicas fisicas, quimicas y biologicas de cada una de los horizontes y/o capas, en ésta
elapa denominada Clasificacion de campo se corroboro que ef tipo de suelo corresponde a la
reportada oficialmente.

Grado de susceptibilidad a la erosion hidrica y edlica.

El célculo de la perdida de suelo en la microcuenca La Griega y en el predio sujeto a cambio de
uso de suelo en ferrenos forestales, se realizé a través del SIG Arc Gis con el uso de la
cartografia digital de tipos de suelo y fopografia, datos que nos sirvieron para deferminar la
erosion de acuerdo con la pendiente del terreno y el uso de suelo o cobertura.

Erosion Hidrica en ia microcuenca:

La evaluacién del grado de erosion se realizé con base a la metodologia propuesta por Figueroa
et al, (1992), el cual emplea la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) bajo el sistema
de Unidades Internacionales (mks), este es un modelo matemético desarroflado por Wischmeier
y Smith en 1965, para estimar y/o predecir las pérdidas de suelo promedio anuales, y
actualmente es una de las mefodologfas recomendada por el Natural Resources Conservation
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Service (NRCS) del Departamento de agricultura de los Estados Unidos.
L.a funcion que describe el proceso es:

A=RKLSCP

Donde:

A = Monlo de fa pérdida de suelo (t ha-1),

R = Factor de erosividad de la Huvia en (MJ mm / ha hr aiio).

K = Factor de erosionabilidad del suelo en {t ha hr/ ha MJ mm),

L = Factor del grado de longitud de la pendiente (adimensional).

S = Factor del grado de pendiente (adimensional).

C = Factor del manejo de vegetacion (adimensional).

P = Factor de préacticas mecanicas en el manejo de la vegetacion agricola (adimensional).

De acuerdo con la estimacion realizada y de la cual se presentan los calculos completos y
desglosados en el Apartado Il del estudio técnico justificativo, la pérdida de suelo actual en la
microcuenca (erosion hidrica) asciende a 10,302.1871 que corresponden a la pérdida total de
suelo en toneladas por afo, con una media para toda {a zona de estudio de 3.1575 ton/ha/ario.

Erosion Edlica en la microcuenca:

La erosion edlica se define como el desprendimiento y arrastre de las particulas del suelo
ocasionados por el viento. Para evaluar la erosion edlica a una escala como la del presente
trabajo generalmente se recurre a utilizar la Ecuacién de la Erosién Edlica WEE (por sus siglas
en inglés Wind Erosion Ecuation), propuesta por la FAO en 1980 que se basa en el trabajo
desarrollado por Woodruff y Siddoway. Inicialmente la ecuacion se aplica a un terreno agricola
en particulas, sin embargo, la FAO utilizo los mismos principios para extrapolar a superficies
extensas como un intento para evaluar ia magnitud global de la degradacién del suelo.

La ecuacién considera la evaluacion de cinco factores que se relacionan segln la siguiente
expresion:

A = CxSxTxVxL
Dénde:

A= Pérdida de suelo por erosién edlica (t/ha/afio)
C= Factor de agresividad climatica (Adimensional)
S= Facfor edéfico (t/ha/afio)

1= Factor topografico (Adimensional)

V=Factor de vegetacion natural (Adimensional)
.= Factor uso del suelo (Adimensional)

De acuerdo con la estimacion realizada y de la cual se presentan los calculos completos y
desglosados en el Apartado Il del estudio técnico justificativo, la pérdida de suelo actual en a
microcuenca (erosion edlica) es de 15,330.06 que corresponden a la pérdida total de suelo en
toneladas por afio, con una media para toda la zona de estudio de 4.6985 t/halafio.

L.a evaluacion del grado de erosidén en la microcuenca indica una pérdida por la erosion hidrica
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de 10,302.1871 toneladas por afio, mientras que para erosidon edlica la pérdida es de
15,330.0580 toneladas por afio, teniendo una pérdida total de 25,632.2451 tonfaio en toda la

microcuenca.

Erosion hidrica en el predio sujeto a CUSTF.

De acuerdo con la informacion y los calculos presentados en el estudio tecnico justificativo,
tenemos los siguientes resultados:

Tasa de erosion (ton/halafio

}

en cada escenario del proyecto

e

Malorel é{gggmang {subinerme} 0.0478) 008751 (.1354)  0.5830| 28176 124007
Selva bajr caducifolia 00182; 02518) 0.3000( 86395 28176] 114N

Como se puede observar en la tabla anterior la tasa de erosion actual en los poligonos
solicitados para cambio de usc de suelo en terrenos forestales es de 0.1354 thal/afio en
matorral crasicaule, de las cuales 0.0479 t/hafafio tienen como agente causal natural el agua y
0.0875 t/hafafio son causadas por el viento, con la remocién de la vegetacién la erosion
incrementaran de 0.1354 tfhalafio a 12.4007 t/ha/afio, esto es en un supuesto de que no se
tengan medidas de compensacion de impactos ambientales para el recurso suelo y que todo el
afio permaneciera descubierto.

En lo que respecta por los poligonos que presentan vegetacién de Selva baja caducifolia,
tenemos que la tasa de erosidn actual es de 0.3000 thalafio, de las cuales 0.0182 son
provocadas por accion del agua y 0.2818 tha/afio son provocadas por accion del viento por lo
que el grado de erosion que presenta es nulo, el cual incrementara a 11.4571 t/hal/anio donde la
eros;ién hidrica aumentara de 0.0182 a 8.6395 t/ha/afio y la erosion eolica de 0.2818 a 2.8176
t/halafio.

Erosion total en la superficie de cambio de uso de suelo por tipo de vegetacion:

Erosién total en toneladas en cada escenario del proyecto en Matorral crasicaule (subinemme

Matorra! grasicaule (subinerme) 0345 08252 06676| es4ox| 125033  8h%ss
Selva baja caduciiolia 0.1695 16037 18032] 519323]  169%9)  66.8602
Tolal - - oo DABR0E. o 231881 RAT08] 42042451 02 140.6647

Como se puede observar cn la tabla anterior, la erosion total actual en los predios solicitados
para cambio de uso de suelo en terrenos forestales es de 2.7709 foneladas, obteniéndose que
0.4520 toneladas que tienen como agente causal natural el salpicamiento de las gotas de lluvia
y 2.3189 toneladas son causadas por el viento. Actualmente se pierden en la superficie con
Matorral crasicaule (subinerme) 0.9676 toneladas de suelo junto con 1.8032 toneladas de suelo
que se pierden en la superficie de Selva baja caducifolia sumando una pérdida total de 2.7709

toneladas anuaimente.
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Con la remocién de la vegetacién la erosion total para este tipo de vegetacion incrementara a
149.8647 toneladas, esto en un supuesto de que no se tengan medidas de compensacion de
impactos ambientales para el recurso suelo generando pérdidas de 120.4245 toneladas por
accion de agua y 29.4402 toneladas por accion del viento.

De las 149.8647 toneladas que se perderan con fa remocién de la vegetacion, 80.89955 se
perderan en la superficie que sustenta Matorral crasicaule (subinerme) y 68.8692 toneladas en
la superficie con Selva baja caducifolia,

Medidas de mitigacion propuestas para evitar la erosion de suelo.
1. Barreras de piedra acomodada.

Se calculo la erosion del suelo donde se obtuvo que la perdida actual es de 0.9676 y 1.8032
t/aito para Matorral Crasicaule (Subinerme) y Selva Baja Caducifolia, sin embargo, al eliminar la
vegetacion la erosion pasard a 80.9955 y 68.8692 Y/afio para Matorral Crasicaule {Subinerme) y
Selva baja caducifolia respectivamente.

Para ello se propuso la construccion de 564.9382 metros de pretiles o barreras de piedra
acomodada con una altura de 0.30 metros con los cuales se lograra retener 370.1694
toneladas de suelo.

Dicha actividad se realizara en forma permanente en las dreas verdes, con una superficie
general de 5.4023 ha;

Caraclenst:cas de las dreas donde 80 estableeeran ias barrems de pledra aoamodada

1 k

2 mmg.g@w 2583 8026 4725135
3| Malomal Crasicaus (subinerme) 3764.1637| 11034803
4 Selva Baja Cediciolia 2,116.1653 181.75%
§| Selva Baja Ceduciiiia 23805178 167.2675
£ Selva Baja Caduciols 22118787 1840900
7] Selva Baja Caduciiolia 4707633 1478701
8 Selva Baja Caduciolia 21412307 1794500
9| Selva Baja Cadctioll 2050 1874574

10 | Matomsl Crasicaude (subinerme) 5318 1,448,291
11 | Matorral Crasicaule {sublnerme) 22306447 1876432
12 Maxwraiﬁmsiﬁmeisugnem;e} 2815175 183.2903
18 | Matorral Grasicatde (sublnermy 3461259 2617031
e 14 Metorral Crasleauls (subinere) 27822010 3
15] Malorral Craslcaule (subinerme) | 36728451 248.05

16 Ma!ocra!{?{asicauiﬁgsubmem\e) 6,925.6008 740.6093
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Detimitacion de las éreas por vegetacion y tipo de suelo

La capacidad de retencion de fa obra de conservacién del suelo, se determiné con los datos de
erosion potencial, los cuales se obtienen a través de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo
para la Erosion Midrica y la ecuacion desarrolfada por la FAO (1980) para el céalculo de fa
erosion edlica potencial, y dependiendo de este valor, es calculada la capacidad de retencion
proyectado para un periodo de cinco afios, que es ef tiempo minimo de vida dtil de este tipo de
obra y durante el cual se reestablecerd la vegetacion. Como lo establece el Manual de
Proteccion y Conservacién de suelos forestales de la Comision Nacional Forestal se debe usar
{a erosion potencial promedio.

Cabe sefialar que la metodologia y los célculos completos se presentan en el estudio técnico
justificativo.

Capacidad de retencidn de las medidas propusstas en la superficie de CUSTF
Ex
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Como se observa en la tabla anterior, se retendran un total de 370.1694 toneladas de suelo con
las obras de conservacién de suelo, el cual es superior a fa cantidad a mitigar de 147.0938
toneladas de suelo e inclusive superior a la erosién que se generara por la remocién de la
vegetacion de 149.8647 toneladas,

Medidas de prevencion y mitigacion adicionales para el recurso suelo:

- Para reducir los efectos de erosion asociados a la remocion de la cubierta vegetal, se permitira
el establecimiento de las especies vegetales rescatadas en areas verdes, en la cual la
vegetacion nativa sera preservada.

- Se realizara la colecta de 200 costales de mantillo con el fin de poder tener el germoplasma
de las especies herbaceas y arbustivas del predio. El material colectado se esparcira en {a zona
de reubicacion con ello se promovera la siembra de especies herbaceas y arbustivas nativas,

- Para evitar la contaminacion del suelo se contaran con 1 letrina portatil por cada 10
trabajadores, esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuos fisiologicos y
evitar evacuaciones al aire libre, posteriormente los residuos deberan ser trasladados a los sitios
donde indique la autoridad local.

- Se contarén con contenedores para almacenar temporalmente los residuos solidos urbanos.
- El suelo mineral se enviara en camiones de volteo enlonadas a bancos de tiro autorizados.

- Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de uso de
suglo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de 1a calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

De acuerdo con el INEGI, la microcuenca La Griega se encuentra ubicada en la Region
hidrolégica: RH12 Lerma-Santiago; Cuenca del Rio Laja 12 H y Subcuenca Rio Apaseo.

. La Hidrologia superficial esté representada por escurrimientos intermitentes que conducen agua
tnicamente en la época de lluvias y un escurrimiento perenne que lleva agua todo el afio. Las
corrientes intermitentes corren de poniente a oriente mienfras que la corriente perenne corre de
poniente a sur. Asi también, al interior de la microcuenca se encuentran 3 cuerpos de agua de
condicion intermitente, 2 ubicados al poniente y 1 al oriente.

Dentro de la Microcuenca La Griega el Rio Querétaro es la corriente principal, sigue un curso
con direccion E-S, siendo la tnica corriente perenne.
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Dentro del predio no se tiene la presencia de algtin escurrimiento superficial, el escurrimiento
mas cercano se ubica 235 m al sureste del predio.

Estimacion de la infiltracion en las areas de cambio de uso de suelo forestal.

Con el propésito de disminuir el incremento potencial de pérdida de suelfos, se llevard a cabo
medidas de conservacion de suelos, donde se desarrolfaran obras de conservacion de suelo.
Estas obras y/o acciones tienen por objetivo, compensar los impactos a generar por el CUSTF
en la erosion y en la infiliracion de agua, partiendo de la necesidad de compensar
ambientalmente por la erosién a aumentar y de la infiltracién que se dejaria de inducir por el
proyecto,

Para poder medir la eficiencia de las medidas propuestas para la conservacion de agua se
gpuestra a conlinuacion el balance hidrico que presenia actualmente la superficie sujefa a
USTF.

La /lamina de agua captada o infiltrada se calcularon con base en datos de campo (tipos de
suelo, fextura, cobertura de copa, etc.), usando datos meteoroldgicos para realizar el balance de
masas de acuerdo a lo que establece el CP-SEMARNAT utilizando la formula de Balance hidrico
propuesta por Orosco (2006).

Recarga subterranea actual.

La forma mas practica para estimar la cantidad de agua que se recarga, se hace sustituyendo
los valores obtenidos anteriormente en la formula del balance hidrico quedando:

Rs = Pp/(int + Inf+ Etr +Esc)
Donde:

Pp: Precipitacion total

int: Intercepcion

Elr: Evaporacién

Esc: Escurrimiento
Inf: Infitracién

Balance hidrico con actuat en la superficie sujeta a CUSTF

(subinerme) 36,636,78021 293084241 42265431 1890332241 43BT6MB| 99022062
" Solva baja caduchiolia ] 30,612.6504| 30914271 2730007] 15,761.1612] 4,640.1650
R o By e et L e
‘Porcentaje ()0 ' CBEE| L 08s A '

Del balance hidrico general para para la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de ambos tipos de vegetacion a remover, se observa lo siguiente: /)
La evaporacién del agua es el parametro que presenta el mayor valor con un porcentaje de !
51.42% y esta relacionado directamente con las condiciones climaticas y el buen estado de la
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cobertura vegetal por lo que anualmente se presenta una perdida por evapotranspiracion de
34,684.4836 m® En seguida la recarga sublerranea con un 25.29 % que esta relacionado con
todos los parametros gue componen el balance hidrico aportando con una infiltracion al acuifero
de 17,060.9326 m® ,en seguida tenemos el escurrimiento con un 13.40% relacionado con la
cobertura de la vegetacion por lo que actualmente el predio presenta una perdida por
escorrentia superficial de 9,035.7898 m?®, posteriormente fenemos la intercepcion con un 8.93%
que esta relacionado con la cobertura de las copas para finalizar tenemos la infiftracion en el
suelo o el agua que queda disponible para el uso de las plantas que corresponde a tan solo el
0.96 % del total de agua precipitada.

RECARGA SUBTERRANEAACTUAL
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Balance hidrico sctuat del pradio sujeto a CUSTF
Recarga subterranea con {a remocion de la vegetacion en el predio sujeto a CUSTF.

Después de la infiltracion de agua en el suelo se inicia el movimiento verfical del agua hacia
denominandose percolacion, siendo el agua que fluye hacia las partes mas profundas del suelo
a través de espacios porusos y grietas de los estrafos rocosos, quedando deposilada en las
formaciones geolbgicas como acuiferos, acuicludos, acuitardos, acuifugos, etc. (Orosco, 2006).

La forma mas préctica para estimar la cantidad de agua que se recarga, se hace sustituyendo
los valores obtenidos anteriormente en la formula del balance hidrico quedando:

Rs = Pp /(Int + Inf+ Etr +Esc)

Donde:

Pp: Precipitacion total
Inf: Intercepcion

Etr: Evaporacion

Esc: Escurrimiento
inf. Infiltracién

Matorral crasicaule ; :
(subine 2381776801 GAN20ME| 5978.0681
Selva baja caduciolla 200314757] 5071399  5,1608%1
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Con los datos obtenidos en el balance hidrico general en la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales y considerando que ios poligonos de CUSTF sustentan
Matorral crasicaule (subinerme) y Selva baia caducifolia, bajo Ia premisa de ya no sustentar
vegetacion, se observa que:

El escurrimienio es el parametro que presenta el segundo valor mas alio con un porcentaje
17.52% relacionado con la ausencia de cobertura vegetal por fo que con el cambio de uso de
suelo se perderdn 11,814.4317 m® en primer lugar tenemos la evaporacion del agua con
65.01% vy esta relacionado directamente con las condiciones climaticas, posteriormente tenemos
la recarga subterranea con 16.52% que esta relacionado con todos los parametros del balance
hidrico por lo que se infiltran al acuifero 11,139.9002 m?, la infiltracién en el espacic poroso
corresponde a 0.96% del agua precipitada por o que en el area de vacios se infilirara 645.8640
m® antes de que inicie el proceso de escurrimiento y finalmente con la remocion de la
vegetacion fa intercepcion de la vegetacion pasara a 0%.

Cantidad de agua a mitigar con las medidas propuestas.
Segun lo indica la la Guia para la Elaboracion de Estudios Técnicos Justificativos - Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) en su pagina 48 | as medidas propuestas deben

prevenir o mitigar la cantidad de agua que se dejaria de captar ocasionada por las actividades
propias del cambio de uso de suelo en terrenos forestales (escenario 1T menos el escenario 2).

Disminucién de 1a recarga sublemdnea por ta ejecucién del proyecto en fa superficle selicitadn para CUSTF

17,060.93 11,136.90 582103

Con la ejecucién del cambio de uso de suelo la recarga subterranea disminuird de 17,060.93 a
11,139.90 m?, lo que indica una variacién en el volumen de agua captado de 5,921.03 m®, de lo

anterior, se plantean medidas de mitigacion durante el desarrollo del proyecto para proteger al

suelo del escurrimiento superficial, los cuales consistirdn en el establecimiento de obras de

gogffzrvacién de suelo y agua (barreras de piedra acomodada) las cuales captaran al menos
,921.03 m®,

Esta medida de mitigacion consiste en la construccion de 564.9382 m de pretiles o barreras de
piedra acomodada distribuido en las areas verdes.
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Ubicacién de las obras de conservacion de suelo y agua dentro de fas

La recarga subterréanea en las areas verdes es la siguiente:
Eficiencia de las medidas de mitigacién

11,139.9002 | 5.921.0324

Como se observa en la tabla anterior, actuaimente se tiene una captacion de agua de
17,060.9326 m* que, debido a las actividades de la remocidn de la vegetacion forestal, la
captacion disminuira a 11,139.9002 m®, lo que implica una pérdida de 5,921.0324 m*® de agua
(17,060.9326 m® - 11,139.9002 m?) durante el tiempo que el suelo permanezca desnudo, por lo
que se propuso la construccion de barreras de piedra acomodada con las cuales se lograra
captar una cantidad de 11,081.7371 m® de agua con el fin de mitigar la que se dejara de captar
con la remoci6n de la vegetacion.

CAPTACION DE AGUA ACTUAL Y, CON ELEROYECTO + MEPIDAS DE MITIGACION

cidn atival  Copts Lt ; _:_ % i Patnerdo <o Bg nfazdnda:

Aumento de Ia infiltracion af scuifero con Ins medidas da mitigacien.
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Como se observa en la figura anterior con la implementacién de las medidas de mitigacion
mediante la construccién de barreras de piedra acomodada se aumentara la recarga
subterranea 5,160.7047 m® respecto a la recarga subterrdnea actual al haber un incremento
de17,606.9326 m* a 22,221.6373 m?, por lo cual el presente proyecto no compromete el agua
en cantidad.

En calidad.

En el area de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de medidas para a
mitigar los efeclos negativos que se pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso de
suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de bafios portatiles para el personal que fabore en
el predio, se contaran con 1 letrina portatil por cada 10 frabajadores, esto con la finalidad de no
afectar el manto freético por la defecacion y miccién al aire libre.

- El manejo y disposicion final de las aguas residuales, correra a cargo de la empresa
arrendadora de los sanitarios portatiles.

- Se contaran con contenedores para almacenar temporalmente los residuos solidos urbanos.

- Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de uso de
suelo.

Obras de control de escurrimientos,
El promovente indicé lo siguiente:

Para fines de este estudio se considera que el predio debera tener salidas naturales de los
escurrimientos generados en él, lo que debera tomarse en cuenta al momento de realizar el
sembrado de lotes y trazo de calles, siguiendo la topografia del terreno, hacia los sentidos del
escurrimiento.

Por la fisiografia de la zona, los escurrimientos que se generan en el area de estudio
corresponden a cualtro microcuencas o subcuencas locales cuyos escurrimientos son
intermitentes y que cruzan parcialmente el predio.

Por su forma alargada de norfe a sur, el predio afecta a cuatro microcuencas que se forman en
fa ladera suroriental del cerro de la Santa Cruz, al norfe de la ciudad de Querétaro, en las
inmediaciones del libramiento de cuota a San Luis Potosi (km 18 al 20) y el circuito
Universidades.

Es importante considerar que el predio estd dividido por cuatro subcuencas, por lo que el
manejo de sus escurrimientos una vez urbanizado debera disefiarse considerando fa fopografia
del terreno y la existencia de la corriente principal, la cual debera tener continuidad hidraulica
hasta ef punto de descarga, permitido por las Autoridades.

Las subcuencas 1, 2 y 3, representan una de las zonas con mayor potencial de desarrolfo
urbano del municipio de El Marqués, por lo que la preservacién y desarrolio de infraestructura
pluvial es imprescindible para encauzar adecuadamente los escurrimientos sin afectar la parte
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baja de la zona de Galeras, hasta las descargas del rio Querétaro, incluyendo su ordenamiento
urbano.

Para la subcuenca 4 se presenta tanto el incremento total que genera la urbanizacion del predio,
asi como los incrementos airibuibles al cambio de forestal a agricola (vifiedo) y urbano
habitacional, ambos en términos de gasto y volumen excedente para los diferenfes periodos de
retorno. De lo anterior resulta que el incremento por el cambio de uso de suelo forestal que
representa el 25.6% del predio en superficie, equivale al 8.42% del incremento total.

L.as medidas de mitigacion propuestas en el estudio técnico justificativo para mitigar el impacto
hidrologico de 1a urbanizacién del predio en las subcuencas, consistira en bordos de regulacién
ubicados a la salida del predio. Para las subcuencas 2 y 3, puede considerarse una sola obra
de mitigacién dado que las corrientes confluyen muy cerca del predio.

Como criteric de disefio, se indica que su capacidad de almacenamiento debe ser del orden del
incremento que ocasiona fa urbanizacién del predio en cada subcuenca. Estos bordos
desfogaran por gravedad dada la condicion del terreno en un plazo no mayor a 24 horas, asi
como contar con un vertedor de excedencias para descargar avenidas con periodos de retorno
minimas de 100 afios. En {a figura siguiente se muestra la ubicacién de las obras de regulacion
en cada subcuenca para la mitigacion del impacto hidrolégico del predio.

BORDOS BE REGUALION
BORDO X Y
1 365628 22BE829
2 365652 2285148
3 365734 2284532

Ubicacibn y capacidad {m3) de las obras de regulacion tipo bordo propuestas para mitigar el
impacto hidrologico en las subguencas
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tfercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo de! proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara et deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observod lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La importancia y utilidad de solicitar el CUSTF para la urbanizacion del proyecto "Cerro Prigto"
radica en que se amplia la oferta de vivienda en el centro del municipio de EI Marqués, d e esta
manera, el proyecto habra de contribuir a la mejora de los estandares de vida en la zona norte
de la cabecera municipal de EI Marqués por lo que en este sentido, permitird proporcionar
viviendas dignas y permanente a la poblacion asentada en el la Zona Metropolitana de
Querétaro y cuyo crecimiento esta generado por el desarrollo econémico.

Asi también, el proyecto da atencion a las necesidades de la poblacion urbana siempre
creciente, promoviendo con ello el ordenamiento adecuado del territorio debido a que el presenle
proyecto cumple con la normatividad aplicable.

La importancia econémica radica en que el proyecto impulsa el circulo virtuoso de la inversion,
el empleo y la satisfaccién de necesidades de consumo de un grupo de la poblacion a través de
alender de manera sustentable las vocaciones y necesidades economicas regionales, impulsar la
conectividad y competitividad entre las regiones desarrolfando la infraestructura y el
equipamiento que incidan en la mejora de las condiciones de vida de los pobladores y se dirija a
los centros de poblacion del municipio, con usos urbanos, industriales y/o comerciales actuales y
su proyeccion de crecimiento a futuro marcado por los instrumentos de planeacion urbana
vigenles.

Beneficios directos e indirectos por la ejecucion del proyecto.
Beneficios Directos:

Los beneficios directos por la ejecucion del proyecto se derivaran la generacion de inversion de
la iniciativa privada en el Municipio de EI Marqués, para la gestion de las autorizaciones
necesarias para el CUSTF y urbanizacién, asi como el desarrollo de una zona urbana y
comercial que se sumara a la oferta de vivienda en la CD. de Querétaro, cuya demanda sigue
en aumento.

distintos sectores de comercio, servicios, construccion, asi como los gobiernos municipal, estatal
y federal que recibiran el pago de derechos ($82,000,000.00. pesos) por las diversas
autorizaciones aplicables. L AR

\J - Inversion de la iniciativa privada por $274,000,000.00 de pesos, cantidad que permeara a

- De la inversion total $170,000,000.00 se utilizardn para la compra de materiales, insumos,
renta de equipo y maquinaria.
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- Generacion de 128,000 empleos temporales por mano de obra en las diferentes elapas del
proyeclo, gue equivalen a $22,000,000.00 pesocs; asi como 50 empleos permanerntes de nivel
gerencial que frabajen en la zona habitacional,

~ Se destinan recursos para la ejecucion de medidas de mitigacion y compensacion de impactos
ambientales.

- Inversion de recursos economicos por la urbanizacion, que incluye la confratacion de empresas
Y personal para la gestion de permisos.

- Oferta de empleo a los prestadores de servicio urbanos.

- Se desarrollaran 11 macrolotes para la construccion de 630 viviendas para atender la demanda
del mismo namero de familias que viven en la region o buscan establecerse en el Municipio de
El Marqués.

Beneficios indirectos:

- La compra de materiales, insumos, combustibles, renta o compra de equipo y contratacion de
servicios en la region.

- Contribuir al desarrollo de planificado y ordenado del Municipio de Querétaro, mediante la
aplicacion de la normativa vigente (leyes, normas, ordenamientos, politicas, estrategias, efc.).

- Promover el rescate y reubicacién de fauna nativa en armonia con el crecimiento de la mancha
urbana.

- Derrama econémica del orden de $26,000,000.00 en el Municipios de Queréfaro por la
demanda de bienes y servicios indirectos contratados por las personas fisicas y morales que
participan en cada una de las etapas del proyecto durante los dos afios de su desarrollo.

- Ampliacion de la red de servicios publicos que ofrece el gobierno municipal, como son la
recoleccion de basura, mantenimiento de &reas verdes, vigilancia publica, alumbrado publico,
drenaje v agua potable.

Impacto de los beneficios sobre la poblacion local, municipal y en la generacion de
empleos,

La poblacién local que habita en la zona de influencia del proyecto se verd beneficiada por el
incremento en la oferta habitacional y comercial que este ofrecera, asimismo, los propietarios de
terrenos colindantes se beneficiardn de la ampliacion de la red de servicios publicos, como son
la recoleccion de basura, mantenimiento de &reas verdes, incremento de la vigilancia ptblica,
alumbrado pablico, drenaje y agua potable.

Por otra parte, la poblacion aledafia al predio se beneficiara de la oferta laboral generada por la
demanda de servicios que requieren poca capacitacion o instruccion, como son las actividades
previas al despalme, por ejemplo, la extraccion de material vegetal para su rescate y las
actividades de desmonte.

Una vez concluida la urbanizacion podran ofrecer sus distintos servicios en la zona urbana y
comercial, ya sea como responsables o empleados de locales comerciales, 0 mediante la
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prestacion de servicios requeridos por los desarrolios habitacionales, como son la jardineria,
mantenimiento o limpieza de casa habitacion, albafiileria, herreria, mecéanica automotriz, venta
de alimentos, entre otros, de esta manera se generaran nuevas fuentes de empleo demandadas
por la zona urbana.

Rentabilidad de los usos alternativos del suelo.

Actualmente dentro del predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se
realiza ningln tipo de actividad, (econémica, recreativa, etc.), por lo que a continuacion y con
base en la informacion del estudio técnico justificativo, se valorizan economicamente los
servicios ambientales que ofrece.

Valoracion econdmica de los servicios ambientales.
Los servicios ambientales que se cuantificaron econdmicamente en el ETJ son los que se

muestran a continuacion, en la siguiente tabla se muestran los montos calculados que se
recibirian si se pudieran comercializar todos y cada uno de estos servicios ambientales:

Estimacién det valor econdmico de los servicios ambientales.

cloan i oiva B3 el
Captacion de agua T 300,731.2364 276,420,830 1520664
Caplura de carbono ' 1,277 126 2.919.3018 4,186.9280
Cxigeno 1,386,351 7786 3123,483.1257 4,480,574 5644
Erosion del sueio §7930785 3.7830808 154561103
Proteccion & i3 fora 743,087 1800 735,103.7100 {518.190.8900
Proteccién a lafauna 38,380.6000 3£,380.0000
s . M e Y T

Como se observa en la tabla anterior, tenemos que, si existiera un mercado para todos y cada
uno de los recursos y servicios que presta el predio sujeto a CUSTF, el promovente estaria
percibiendo un ingreso de $6,731,690.89 (SEIS MILLONES SETECIENTOS TREINTA'Y UN MIL
SEISCIENTOS NOVENTA PESOS 89/100 M.N).

Se realizé una comparacion entre dos proyectos que pudieran ejecutarse en la superficie
forestal; el primero corresponde a la venta de fodos y cada uno de los recursos bioldgicos
forestales que se encuentran en el predio y el pago de servicios ambientales; y el segundo gue
corresponde al proyecto de urbanizacion del predio:

Caso 1

Aprovechamiento forestal maderable, venta de forraje y venta de recursos biolégicos, la
obtencién de estos valores se calcul en base a precios locales de los productos que se pueden
obtener si es todos y cada uno de los recursos existentes pudieran ser comercializados, de
acuerdo con esto se obtuvo que en las condiciones actuales de manera hipotética los recursos
economicos son los siguientes:
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Estimacion del valor econdmico de los recursos biotogicos forestales y servicios ambientates.

L Conteph JTED
enursos maderables Malony
8308

Crasicaute {sublperme) S8
Recg@s =53 m?derab-‘.e& falorral TI3E24.40
Craskaul (sublnenme)
Recursos maderables Selva Beja

477,51
gaduc:{oaa 4775
Recursos no maderablos Selva Baja
Caduciolia 713,926.20
Recursos faunistices 3838000
Servicius amblentales 5A75,120.0¢
o Totat TR B 6144,69080

*Exciuyends proteccién a {a flora.

Caso 2

Con la urbanizacién del proyecto economicamente se justifica el cambio de uso de suelo ya que
el promovente a partir del afio 6 inicia la recuperacion de su inversion, ademas de que por cada
peso invertido recibe un adicional de 1.327 pesos; asi fambién la rentabilidad del proyecto es 5
veces mayor en comparacién a una inversion del capital inicial y los gastos de operacién en
CETES a 28 dias.

Entonces tenemos que econémicamente el uso que se le pretende dar al predio es mas rentable
para el promovente, comparado con el que tiene actualmente.

Al ejecutar el proyecto de programa de manejo forestal se generan 30 jornales anuales mientras
que con la urbanizacion del predio se generan 47,500 jornales anuales por mano de obra en las
diferentes etapas del proyecto.

Con la ejecucion del proyecto se tiene una inversion de $101,50Q,000.00 pesos, cantidaq que
perme@ré a distinfos sectores de comercio, servicios, construccion; asi como los g_robu?rnos
municipal, estatal y federal que recibirdan el pago de derechos por las diversas autorizaciones
aplicables.

Durante la efecucion $63,000,000.00 de pesos se ufilizaran para la compra de materiales,
insumos, renta de equipo y maquinaria. Al ejecutar el proyecto de urbanizacion del predio se
generan 47,500 empleos temporales para mano de obra en las diferentes etapas del proyecto
equivalentes a $11,850,000.00 pesos, asi también se generan 20 empleos permanentes.

El 30% de la inversion ($30,450,000.00 pesos) se destlinard para el pago de impuestos, asi
corzo pe;ra la ejecucion de las actividades de mitigacién y compensacion de impactos
ambientales,

Justificacidn social.

Actualmente el crecimiento comercial y de servicios ha cobrado auge en la zona norte del
municipio, desarrolldndose zonas urbanas y comerciales que prestan y ofrecen servicios a la
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poblacion creciente de la capital estatal.

En este sentido el promovente propone la construccion de un desarrolio habitacional y de
servicios en un predio ubicado dentro de la zona urbana del municipio de El Marqués y es
compatible para el desarrollo del proyecto en mencién, de acuerdo a o siguiente:

- El Plan Estatal de Desarroflo Querétaro 2016-2021 indica lo siguiente: "Se esltima que
anualmente se agregan 24 personas, en promedio, por cada 1,000 habitantes residentes en
Querétaro... £n caso de que la tasa de crecimiento promedio anual se mantenga como la de
2010-2015, es decir en 2.4% puede esperarse que la poblacion se duplique dentro de 29 arfios”.
Las tasas de crecimiento poblacional, como indicador del desarrolfo permite inferir caracteristicas
econdmicas y sociales de los municipios, por ejemplo, aquellos que tienen mayores niveles de
urbanizacion y, por ende, concentran mayores servicios publicos y privados, tienen mayor
capacidad para atender las demandas de su poblacion. La poblacion del estado se concentra en
la Zona Metropolitana de Querétaro y en el municipio de San Juan del Rio, debido a su
dindmica econdmica; esta sifuacion se manifiesta en la demanda creciente de suelo urbano,
servicios e infraestructura; por lo que ef cambio de uso de suelo se justifica ya que cubre parte
de la demanda de suelo urbano y comercial que hay en la ciudad segun lo eslablece el objetivo
Eje Il QUERETARO CON INFRAESTRUCTURA PARA EL DESARROLLO el cual busca
desarrollar la infraestructura, equipamiento urbano y movilidad, que mejoren las condiciones de
vida de los queretanos.

- El Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro, que es el principal
instrumento de planeacién en lo que se refiere a politica ambiental, menciona que el predio se
ubica en la UGA No. 267, "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro”, que hace compatible la
propuesta de cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y desarrolfo de
infraestructura, apegandose a las restricciones respectivas.

- De acuerdo a el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de EI Marqués, no
existen lineamiento o accién que limiten el establecimiento y operacion del proyecto. En
consecuencia, la empresa promovente pretende cumplir con la normatividad ambiental existente
desde su inicio con los trabajos de construccién y para la operacion del proyecto, contando con
esténdares de calidad técnica y ambiental que permiten una actividad con el menor grado de
afectacién ambiental y un alto grado de responsabilidad social, por lo tanto el proyecto es
compatible con los lineamientos y acciones definidas para la Unidad de Gestion Ambiental No.
275 "Santa Marfa Ticoman".

- De acuerdo con lo sefialado por el Programa de Desarrollo Urbano “Circuito Universidades”,
esta zona esta en condiciones de contar con todos los elementos necesarios para llevar a cabo
el desarrollo del proyecto propuesto ya que puede ser dofado con los servicios de agua potable,
drenaje, electrificacion y los demas servicios de infraestructura necesarios para la construccion
de este proyecto en virtud de que se considera un vacio urbano., de la vinculacion con dicho
Programa de Desarrollo Urbano se desprende lo siguiente:

- El proyecto promueve el uso habitacional mejorando las condiciones de vida de la poblacién en
equilibrio con Jos recursos naturales, ya que el presente proyeclto promueve medidas de
profeccion a los recursos hidricos mediante obras de conservacion de suelo, ademas de que en
los poligonos sujetos a CUSTF no se presentan escurrimientos ni cuerpos de agua por lo que no
significa un medio de contaminacion, y el uso potencial del suelo esta a fin con el propuesto
promoviendo con ello un crecimiento ordenado dentro de la zona.,
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- EI proyecto por sus caracleristicas biofisicas es urbanizable, por lo que el cambio de uso de
suelo para la urbanizacion con uso habitacional promueve un crecimiento ordenado en la regién.

- El proyecto promueve el uso urbano con fines habitacionales, generando infraestructura para el
desarrollo que contaré con areas verdes en las cuales se establecerdn especies nativas
provenientes de fa superficie sujeta a CUSTF creando espacios de buena calidad paisajistica
creando una imagen dinamica y moderna.

~ En este sentido el proyecto se ubica en un érea urbanizable por fo que no contraviene a lo
establecido en el PPDUCU al no encontrarse en una zona resiringida para la urbanizacion. Al
ser el uso del suelo H4S Habitacional de 400 hab/ha con servicios no se contrapone a lo
descrito en el programa al ser este uso una zona dedicada a usos habitacionales.

En consecuencia, el proyecto "Cerro Prieto” se vincula con los objetivos del referido Programa,
haciendo compatible el uso de suelo propuesto con el determinado para esta superficie de
acuerdo a los planos del Plan Parcial.

Ante esta perspectiva el proyecto, se apega a los instrumentos normativos aplicables por lo que
se debe realizar el cambio de uso de suelo para asi continuar impulsando el desarrollo regional.
De esta manera, el proyecto habré de contribuir a la mejora de los estandares de vida en la
zona conurbada de fa Ciudad de Querétaro, por o que, en este sentido permitird proporcionar
viviendas dignas y permanente a la poblacion asentada en el la Zona Metropolitana y cuyo
crecimiento esta generado por el desarrolfo industrial,

Se pretende con esto la atencidén a las necesidades de la poblacion urbana siempre creciente,
promoviendo con ello el ordenamiento adecuado del territorio debido a que el presente proyecto
cumple con la normatividad aplicable.

En conclusion, mencionaremos que el cambio de uso de suelo propuesto impacta principalmente
a dos componentes, la vegetacion y el suelo en una superficie de 13.1583 hectareas, sin
embargo, con las medidas de mitigaciéon durante la ejecucién del proyecto se aminoran los
impactos sobre este componente, ya que se promueven el rescate y reubicaciéon de vegetacion
y fauna silvestre en areas con mejores condiciones ambientales. En lo que respecta a los
beneficios econémicos tenemos lo siguiente: por las caracteristicas dasondmicas del predio no
se considera econdmicamente rentable para realizar algin aprovechamiento forestal maderable
por lo que posibilidad de obtener ganancias por venta de recursos forestales maderables y no
maderables es baja; por otra parte considerando que el predio propuesto para CUSTF no se
ubica dentfro de los poligonos de apoyo para el pago de servicios ambientales, tenemos que el
promovente no puede recibir un pago por este concepto; por lo gue el desarrollo del proyecto
propuesto es la mejor opcidn. En cuanto a los beneficios sociales es destacable que se generan
empleos permanentes y temporales durante la ejecucion del proyecto, se realiza la adquisicion
/d‘e materiales e insumos para la construccion.

De acuerdo con ias justificantes mencionadas anteriormente se concluye que el proyecto es;
tecnica, ambiental y socioecondémicamente viable, y no se comprometen la permanencia de la
vegetacion, del agua en cantidad y calidad y se mejoran las condiciones socioecondmicas. Con
elflo se da cumplimiento a los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
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primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado téchicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta auforidad administrativa se
avoco al estudio de fa informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

Elarticulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las aulorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secrefaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficio nimero CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 26 de julio de 2018, se remitidé el acla de la Décimo Tercera
Reunién Ordinaria de dicho Consejo, celebrada el dia 19 de julio de 2018, donde el Consejo
emitid opinién favorable condicionade a que las areas de reubicacion de fauna se
modifiquen y que se asesoren con la Facultad de Ciencias Naturales de la Universidad
Auténoma de Querétaro para replantear su propuesta.

Al respecto, mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de agosto de 2018, ingresado en esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales el dia 28 de
agosto de 2018, el promovente manifesté que estara atendiendo la opinién del Consejo Forestal,
por lo cual manifesté que se pondra en comunicaciéon con la Facultad de Ciencias Naturales de
la Universidad Autdbnoma de Querétaro con la finalidad de acordar un convenio de colaboracion
para la reubicacion de la fauna silvestre en los lugares mas adecuados.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizaciéon de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de ia visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que durante el recorrido por el predio

donde se pretende desarrollar el proyecto que nos ocupa y por los poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestajes, al momento de la presente visita de
verificacion técnica de campo, NO se observo afectacion de la vegetacion por incendio

forestal.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone o dispuesto por el articulo

117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se enconiré lo siguiente:
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En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacion de especies de vegetacion forestal, con los datos y especificaciones que
establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), v de acuerdo a la opinion emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
mediante oficio numero SEDESU/SSMA/DPLA/274/2018, en dicha opinidbn se manifestd o
siguiente:

. el proyecto se ubica dentro de Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 275 denominada
Santa Maria Ticoman, asociada a una politica de Aprovechamiento Sustentable, esta politica va
dirigida a fodas aquellas éreas del territorio que por sus caracteristicas fisicas y biologicas son
apropiadas para el aprovechamiento y manejo de sus recursos, de manera que se asegure el
mantenimiento de su diversidad, disponibilidad y resifiencia. En funcion de sus caracteristicas y
potencialidades podran ser utilizadas con fines de aprovechamientos forestales y extractivos, o
para la consolidacién de actividades agropecuarias. Son zonas en las que el desarrollo urbano
se considera incompatible, pero se tendra como excepcion la implementacion de la edificacion o
incorporacion de infraestructura y servicios compaltibles con las actividades ya citadas, de forma
tal,b _qu? su uso resulle eficiente, socialmente utit y no impacte negativamente sobre el
ambiente...

De lo anterior, cabe sefialar que los lineamientos y acciones aplicables a la UGA No. 275 Santa
Maria Ticoman, no limitan el uso de suelo para el Desarrollo Urbano, es decir la aplicacién de
este instrumento es de caracter orientativo y no restrictivo, y que de acuerdo con este
instrumento, el proyecto cumplird con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de dicha
UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico Justificativo con
las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su implementacion.
Aunado a lo anterior, tanto el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio
de El Marqués como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Circuito Universidades
(2004-20025), hacen compatibles el desarrolio del presente proyecto.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de EI Margueés,
publicado en fecha 28 de septiembre de 2015 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
-Querétaro "La Sombra de Arteaga", la superficie propuestas para cambio de uso de suelo en
terreno forestal se encuentran dentro de la UGA No. 36 denominada "Zona Urbana El Marqués"
la cual cuenta con politica de Desarrollo Urbano, cuyo lineamiento es propiciar el desarrolio
sustentable de los usos compatibles y optimizar el aprovechamiento del espacio urbano
existente para atenuar los conflictos e impactos ambientales; siendo compatible con los usos de
suelo Agropecuario, Conservacion Forestal, Cuerpo de agua, Desarrollo Urbano, Comercio y
Servicios, Industria, Extraccion de Materia y Turismo Alternativo.

Respecto al Programa Parcial de Desarrolio Urbano Circuito Universidades (2004 / 2005) del
Municipio de EI Marqués, Qro., publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La
Sombra de Arteaga", niimero 12, tomo CXLVI, de fecha 13 de marzo de 2015, e inscrito en el
Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio No. 46 el dia 25 de junio de 2015,
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el superficie del proyecto cuenta con un uso de suelo de Proteccion agricola Ecoldgica de
Temporal (PAT), en aproximadamente el 80% de su extension (5.7 hectdreas) donde la tabla
de normatividad sefiala que la construccion de dos viviendas en adelante se encuentra
prohibida. Por otfro lado, el poligono tiene aproximadamente un 20% (1.4 hectareas} en un uso
de suelo de Proteccion Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE), donde tambien se prohibe la
construccion de viviendas.

Cabe sefalar que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de abril de 2017, el H.
Ayuntamiento aprob6 de manera condicionada la solicitud de Cambio de Uso de Suelo de
Proteccion Ecoldgica de Usos Pecuarios (PUP), Zona de Proteccion Agricola Temporal (PAT),
Proteccion Especial de Reserva Agricola (PERA), Zona de Proteccidon Ecologica Proteccion
Especial (PEPE) vy habitacional de hasta 400 habfMa, con servicios a corto plazo (H45-CP) a
uso Habitacional hasta 40 hab/Ha, con respecio a los predios identificados como Fraccion IV y
Fraccion V del Rancho Cerro Prieto, pertenecientes al Municipio de Ei Margués, Qro,

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al predio.

viil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1798/18 de fecha 30 de agosto de 2018, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$822,862.46 (ochocientos veintidos mil ochocientos sesenta y dos pesos 46/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracidon y su mantenimiento en una superficie de 26.44 hectareas con vegetacion de
I\QAatogal crasicaule y 24.64 hectareas de Selva baja caducifoia, preferentemente en el estado de
uerétaro,

ix. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articule 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 13 de septiembre de 2018, recibide en esta Delegacion Federal el 14 de septiembre de
2018, FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER RUlz
VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES [EGALES DE LAS PERSONAS
MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A.
DE CV. Y RVA LIMITED, S.AP.I DE C.V., RESPECTIVAMENTE, presentd copia del
comprobante del! depoésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
822,862.46 (ochocientos veintidos mil ochocientos sesenta y dos pesos 46/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 26.44 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule y 24.64 hectareas de Selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en
el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLl de la Ley
Orgéanica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
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fraccion 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y 1X, 59
parrafo segundo de la L.ey Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 13.1583 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado "CERRO
PRIETO", con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro,
promovido por FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y FRANCISCO JAVIER RUIZ
VELAZCO MARQUEZ, en su caracter de REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS
MORALES DENCMINADAS CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A.
DE C.V. Y RVA LIMITED, S.AP.I. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, bajo los siguientes:

TERMINOS

. Ef tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y Selva baja
caducifolia y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la supetficie que se
encuentra delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONOQ: Coordenadas del poligono forestal 1

I VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
I 1 366617367 T TTUooskeTeeRT2
3 365309 4187 386667 1792
3 365306.6671 ’ 286707 954
g 4 3653026585 S 22867539345
% 5 365259 8455 2286793567
! [ TT4B5443.1445 T T 2286807.0493
7 385426.2757 e 2286937.3518
8 3654448653 2286946.0777
g 365501 4618 ' 2586069.0239
10 365552.3906 T 2286086.0209
1 355503.4388 T 2286906, 3769
2 365612.4565 YT 2387 000.8004
13 B 365622.8242 22868056728
T 3656106732 o 52867918517
POLIGONO: Coordenadas del poligono foresta 2
VERTICE COORDENADA EN X : COORDENADAENY
! i 3653094181 T EIBe067.1792 .
e 365617.257 : TTrEesTR68YE
3 365620.1644 [T 2286620.4633
4 3556251253 20865537445 -
5 365618.5107 T 2286568.9357
5 365620.7555 20864141582
7 55627 5668 ; JOH6402 7282 ‘ .
8 ‘365454.4927 ; 2286385.1863 ¢
9 365440.0478 . [ 2286587.4254 :
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il. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
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VERTICE" ) COORDENADA EN'X Lo COORDENADA ENY’
T o 365340432 0 | 22865854411
1" 365310.9128 T 2286645 0251

materias primas forestales son los siguientes:
PREDIC AFECTADO: CERRO PRIETO
CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-FCP-D01/18

SRR e UBTOMEN :
ACHGTE TATGBIRG
Eyséntiaratid polystachya B ' 10.3867 ‘

UNIDAD DF MEDISA
T Metios Giibicos

Albizia plurijuga
Prosopis laevigata

87314

" Metros cubicos |

Waiios clbicos T

Veiros clbicos

Bursera palmer . g e
Erythrina coralloides T g qaEs T
Bursera fagaroides 777 32689 v
Lysiloma microphylta <0 1<

Meiros cibicos :
“Mefros cibicos T T

Karwinskia humboldiiaria "~ ogsg

Metros ctibicos

. La vegetacion forestal presente fuera de ia superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el

cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se

autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su

afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Termino XX de este Resolutivo, en el cual debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectard vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la

superficie autorizada.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Pare realizar el rescate sera
necesario utilizar técnicas adecuadas segln el grupo faunistico del que se trate, debera prestar
especial atencidn a los especimenes de Crotalus molossus, Micrurtis browni 'y Sceloporus
grammicus, los cuales se encuentran en categoria de Sujeta a proteccion especial; vy
Masticophis flajeflum en categoria de Amenazada. Lo anterior, con la finalidad de facilita el
manejo de los especimenes; ademas de reducir los posibles riesgos que conlleva esta actividad.
En caso de encontrar nidos ocupados por la fauna presente, deberad rescatar los huevos o
polluelos, y continuar con el proceso de incubacién o alimentacion de los poliuelos, en el caso
de que los nidos estén vacios se derribaran y cuantificaran de acuerdo a la especie que los
anidaba. En el caso de encontrar madrigueras, deberd comprobar si esta activa y si es asi,
ahuyentar o rescatar al animal, Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

Deberd colocar letreros informativos en el acceso y al interior del predio para el respeto y
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cuidado de la flora y la fauna presente. Los resultados del cumplimiento del presente Término
se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este Resolutive.

Debera colectar 200 costales de mantilio (4,000 Kg de tierra fértil) con el fin de poder tener el
germoplasma de las especies herbdceas y arbustivas del predio. El material colectado se
esparcira en la zona de reubicacion, con lo cual promovera la siembra de especies herbaceas y
arbustivas nativas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los
informes a los que se refiere el Término XX de este Resolutivo.

El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerla, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacidon y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las &dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presenie Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XX de este
Resolutivo,

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del arficulo 117 de fa Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucidn, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizarén los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere e
Término XX de este resolutivo.

. Previo al inicio de las aclividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XX de este resolutivo.

La remocion de la vegetacién debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XX de este resolutivo.

El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no pe!turbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XX de este
Resolutivo. '

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préoxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
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forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XX de este resolutivo.

xi. Con el fin de inducir la infiltracion y compensar la afectacién por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del presente proyecto, deberd ejecutar la constlruccion de 54023 hectareas
como minimo de dreas verdes, con esta medida de mitigacién se podra captar 11,081.7371 m®
de agua. La ubicacidon de las dreas verdes se encuentra delimitada en 16 poligonos, los cuales
se muestran a continuacion:

Areas verdes del proyecto (Poligonos 6,7 v 8).
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Areas vardes del proyecto {Poligonos 15y 16).
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igono | - Vegetacién )| Perimetio )
1 tdatorral Crasicaute {subinerme} 4,041.8012 596.6609
2 Matorral Crasicaule {subinerme) 2,983.8026 4725735
3 Matorral Crasicatle {subinerme) 3,784.1537 1.193.4883
4 Selva Baja Caducifolia 2,116.1983 181.7534
5 Selva Baja Caducifolia 2,340.8178 187.2675
8 Selva Baja Caducifolia 2,211.8737 184.0900
7 Selva Baja Caducifolia 4,799.7833 1,478.7013
8 Selva Baja Caducifolia 2,141.2307 179.4500
2] Selva Baja Caducifolia 2.382.0523 187.4574
10 Matorral Crasicatie {subinerme) 5,333.7119 1,4468.2191
1 Matarral Crasicaule {subinerme) 2,230.6447 187.6432
12 Matorral Crasicatde {subinerme) 2,815.1736 188.2903
13 Matorral Crasicaule {subinerme) 3,461.2594 261.701
it Materral Crasicaule {subinerme) 2,182.2070 2253321
15 Matarral Crasicauie {subinerme} 3,672.3451 2480554
16 Matorral Crasicaule {subinerme) 6,925.6008 7406093

Caracteristicas de las areas vetdes donhde se establecerén las barreras de
piedra acomodada

Los resultados del cumplimiento det presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo.

xiv. Como medida de mitigacion para el control de la erosion del suelo, debera lievar a cabo la
construccion al menos 564.9382 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada, mismas
que contaran con una altura de 0.3 metres, con el fin de retener hasta una cantidad de
370.1694 toneladas de suelo que se generarian por motivo de cambio de uso de suelo y
compensar la erosion provocada con la remocion de la vegetacion forestal. La ubicacion de
dichas obras sera en las areas verdes de! proyecto, distribuidas en 16 poligonos ios cuales
fueron indicados en el Término Xiii

Ubicacién do las obras de consefvacion de suefo y agua dentro de las dreas verdes del proyecto
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo.

xv. Como medida de mitigacion para regular el escurrimiento generado por la implementacion del
proyecto y para propiciar la infiltracion de agua al subsuelo, deberé construir tres bordos, con
las especificaciones presentadas en el Estudio Técnico Justificativo. Los bordos seran
delimitadas por las siguientes coordenadas UTM:

BORDOS DE REGULACION
BOROOD X Y
i 365626 2IBOE2Y
2 3565652 1785148
3 365734 2284532

S AP Pt

v ]

Pbicacidny capacided '(m:ﬂ do las ohras de regulacion tipo bordo propuestas para mitigar ef
impacto hidroldgico en las subcuencas

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo.

xvi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XX de este Resolutivo.

xvil. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
Instancias en el émbito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberén reportarse conforme a lo establecido en el Término XX de este Resolutivo. /

xvill. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
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presente autorizacidon debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XX de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobie esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa,

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion at Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo. ' "

. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

. El plazo para realizar la remociéon de la vegetacion forestal derivada de fa presente autorizacion

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Afio{s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podréa ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 (cinco)
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamenio en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:;

. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE C.V. Y RVA LIMITED,

S.A. DE C.V,, sera el uUnico responsable ante la PROFEPA en el estado de Querétaro, de
cualguier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.AA. DE CV. Y RVA LIMITED,

SA DE C.V., serd el dnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
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técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los {érminos indicados en la presente autorizacion,

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS ARCOS MILENIO, S.A. DE CV. Y RVA LIMITED,
S.A. DE C.V,, es el Ginico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por
lo que queda bajo su estricta responsabilidad ia ejecucién del proyecto y la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para fa legal implementacion y
operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que coifresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a ofras autoridades federales,
estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a FERNANDO IGNACIO RUIZ VELAZCO MARQUEZ Y
FRANCISCO JAVIER RUIZ VELAZCO MARQUEZ, en su cardcter de REPRESENTANTES
LEGALES DE [LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LLOS ARCOS MILENIO, S A. DE CV. Y RVA LIMITED, SAPIL DE CV.,
RESPECTIVAMENTE, la presente resolucion de! proyecto denominado "CERRO PRIETO", con
ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, por algunc de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FED

C.C:E.P.: Secretaria de Desarrollo Sustentable. - jnavarre@queretarc.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas.- jsalgado@queretarc.gob.mx
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© G.E.P.: Consejo Forestal del Estado.- sedea@queretarc gob.mx
C.C.E.P; Delegacion Federal de la PROFEPA - josé. pena@profepa.gob.mx
C.C E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR.- queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de El Margqués, Qro.

C.C.E.P.. Direccién local de la Comision Nacional del Agua.- jorge tobof@conagua.gob.mx /
C.C.E.£.. Comision Estatal de Aguas,.~ tamayo@ceaqueretzro.gob.mx
C.CE.P: Expediente ETJ 445
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