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I. Nombre del area del cual es titular quien clasifica.
Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en Querétaro.
Il. Identificacién dei documento del que se elabora la versién piblica.

SEMARNAT-02-001. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. ETJ
452,

lil. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman.

La informacidon correspondiente a domicilio, teléfono, correo
electrénico particulares y cédigo QR. Paginas 01 a 54.

IV.Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacién; asi como las razones o circunstancias que motivaron la
misma.

La informacidn sefialada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccidén | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de |a LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a
una persona fisica identificada o identificable.

V. Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica.

M. en C. Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular
de la Delegacion Federal de ta SEMARNAT en el Estado de Querétaro,
previa designacidn firma el presente la Subdelegada de Gestién para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.

VI.Fecha y nimero del acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
versién publica.

Resolucién 007/2019/SIPOT, en la sesidén celebrada el 11 de enero de
2019.
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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 05 de octubre de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 1.3889 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "VOLE CITY PARK", ubicado en el o los municipio(s) de
Querétaro, en el estado de Querétaro.

MANUEL VIEJO AYALA )
REPRESENTANTE LEGAL DEA.A SOCIEDAD MORAL DENOMINADA
VIEJO DESARROLLOS URBANDS, S.A.P.l. DE C.V., A SU VEZ

APODERADA LEGAL DEL'PROMOVENTE, EL C. ALBERTO JAVIER
GARCIA CASTILLO

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de MANUEL VIEJO AYALA en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO
DESARROLLOS URBANOS, S.AP.I. DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL
PROMOVENTE, EL C. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.3889
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “VOLE CITY PARK", con ubicacion en
el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 05 de marzo de 2018, recibido en esta

Delegacién Federal el 09 de marzo de 2018, MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, S.AP.I. DE C.V.,, A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, presenté la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales por una superficie de 1.3889 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "VOLE CITY PARK", con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
de Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Original del Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo de terreno forestal
(ETJ) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo
general como "Volé City Park" a ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica numero 36,971 de fecha 14 de marzo
del 2016 pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendaiio, Titular de la Notaria Publica No. 30
de la Ciudad de Querétaro, Qro., donde se hace constar el contrato de compraventa que
celebran el C. Alberto Javier Garcia Castillo en caracter de la parte compradora, y por otra _pane

como vendedora respecto del bien inmueble identificado como la parcela numero 146 Z-/ P1/1
del Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 1-86-24.83 hectareas,
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con medidas y colindancias descritas. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario
00154707/0006 de fecha 24 de agosto de 2017,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica niimero 47,246 de fecha 14 de junio del
2017 pasada ante la fe del Lic. lvan Lomell Avendafio titular de {a Notaria Pablica No. 30 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro., dénde se hace constar la protocolizacion del plano de
deslinde catastral autorizando el ptano con nimero de folio DMC2017034* que determina que el
inmueble identificado como la parcela nimero 146 Z-7 P1/1 del gjido Jurica en el Municipio de
Querétaro, Qro. Tiene una superficie real de 18,943.374 m=.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 3,100 de fecha 19 de enero del
2017 pasada ante la fe del Lic. Mauricio Jorge Méndez Vargas, titular de la Notaria Publica
No.12 de Ia ciudad de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn, donde se hace
constar la comparecencia de los CC. Juan Antonic Viejo Mireles y Manuel Viejo Ayala, para
efecto de constituir fa sociedad mencartil denominada Viejo Desarrollos Urbanos, S.AP.l. de
C.V,, documental debidamente inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
del kstado de Nuevo Ledn bajo el folio mercartil electronico N-20170016485 de fecha 27 de
febrero de 2017.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 49,480 de fecha 13 de
septiembre de 2017 pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, titular de la Notaria
Pablica No.30 de la Ciudad de Querétaro, Qro., dénde se hace constar el designio gue como
apoderado legal hace el C. Alberto Javier Garcia Castillo, en favor del C. Manuel Viejo Ayala,
asl como en de la persona moral denominada Viejo Desarrollos Urbanos, S.AP.L de CV,
respecto del bien inmueble identificado como la parcela No.146 Z-7 P1/1 del Ejido Jurica en el
Municipio de Qurétaro, Qro., con una superficie de 1-86-24.83 héctareas, con medidas y
colindancias descritas; otorgandoles para que sea ejercido de forma conjunta o separada
poderes generales para pleitos y cobranza y actos de administracién.

- Copia simple de la credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral a favor del C.
Manuel Viejo Ayala.

- Copia simple del oficioc nimero SRN.DGF.310.3420 3079/99 de fecha 30 de sepliembre de
1999 donde se hizo constar su inscripcion ante €l registro forestal nacional en seccion 4ta, libro
2, Vol. 1, a fojas 36, nimero 82 a nombre de la empresa Asesoria Agropecuaria y Forestal
Integral, S.C. como prestadora de Servicios Técnicos Forestales y al técnico Forestal el C.
Sotero Garcia Valdez.

- Copia simple de cédula profesional emitida por a Secretaria de fducacion Piblica a nombre
del C. Sotero Garcia Valdez.

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0549/18 de fecha 26 de marzo de 2018, esta Delegacion

Federal, solicité al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el
desarrollo del proyecto denominado "Volé City Park", se vincula con los ordenamientos estatales
aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0550/18 de fecha 26 de marzo de 2018, esta Delegacion
Federal, solicité al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, informara a
esta Delegacion, si el desarrollo de Proyecto denominado "Volé City Park”, se vincula con los
ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental.
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v. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0607/18 de fecha 04 de abril de 2018, esta Delegacidn
Federal, requirid a MANUEL VIEJO AYALA, en su caracler de REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS URBANOS, SAPL DE CV., A
SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C. ALBERTO JAVIER GARCIA
CASTILLO, informacién faltante del expediente presentado con motive de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado "VOLE CITY PARK", con ubicacion en el o los municipio{s) de Queretaro en el
estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, ef tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los usos que se pretendan dar al terreno:

- Describir la importancia de la necesidad de implementar el proyecto propuesto, asi
como su utilidad y la factibilidad en su ejecucién.

- Indicar si la afectacién a la vegetacién forestal sera de manera temporal o permanente.

- Sefialar si la ejecucion del proyecto implica el confinamiento de areas y el sellamiento
déei suelo en la superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(CUSTF).

- En virtud de que la selva baja caducifolia es uno de los ecosistemas mas amenazados
det pais y del mundo y los articulos 101, 101 BIS, 102 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPAY) incluye como prioridad 1a preservacion
y aprovechamiento sustentable de ecosistemas selvaticos, deberd presentar una amplia
justificacién técnica ambiental del por qué estos terrenos son los mas apropiados para
realizar el cambio de uso de suelo en terrencs forestales de este tipo de vegetacion para
el establecimiento del nuevo uso propuesto, y que estas actividades no deterioraran el
equilibrio ecologico, no afectardn la biodiversidad de la zona ni la regeneracion y
capacidad productiva de dichos terrenos. -

Apartado Ill, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubigue el predio: '

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Unicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (deberd tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacién de los impactos que se ocasionaran con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales):

Suelo.

- Realizar una descripcién del estado de conservacion del suelo en la cuenca definida,
asl como de fos fenémenos antropogénicos y meteoroldgicos que inciden en su deterioro.
Vegetacion.

- Presentar la metodologia completa y el analisis estadistico que justifique el disefio e
intensidad de muestreo, en cuanto a la representatividad de la muestra. Debera presentar
los datos de su muestrec piloto con los cuales obtuvo el promedio, desviacién estandar y
las estimaciones subsecuentes, que permitan determinar la validez del muestreo realizado
en {a microcuenca.

- Para determinar la intensidad de muestreo, deberd tomar en cuenta la superficie que
ocupa el mismo tipo de ecosistema que se pretende afectar en la microcuenca, y
presentar nuevamente el analisis estadistico y los resultados del mismo.
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Fauna.

- Describir detalladamente la metodologia empleada para determinar las especies
presentes para cada grupo faunistico, las técenicas de muestreo ufilizadas, coordenadas
UTM de los sitios de muestreo, transectos o puntos de observacion realizados. La
metodologia de muestreo utilizada debera estar sustentada en literaiura especializada,
por lo que se le requiere citar la bibliografia de la cual tomdé dicha metodologia. Los datos
de fauna deberan ser resultado de muestreos hechos en la microcuenca y en el mismo
tipo de vegetacion presente en el predio y no de informacién bibliografica.

Apartado IV, gue se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna:

Suelo.
- En la estimacion del Factor de longitud y grado de pendiente, deberd presentar los
datos con los cuales estimé el grado de pendiente el cual corresponde a un valor de 8%
(Cota mas alta de! terreno, cota mas baja del terreno y fa longitud de la pendiente).
Hidrologia.
- En la pagina 115 menciona que para el sitio del proyecto se consideré un suelo tipo C
para zona urbana, sin embargo, en la estimacion del Coeficiente de escurrimiento utilizd
un valor de 0.16 que corresponde a tipo de suelo B, para bosque cubierto mas del 75%,
por otra parte, en fa esiimacion de la Evapotranspiracién (ETR) utiliza un valor de K igual
a 0.26 para suelo tipo C, con cobertura del 50 al 75%. De lo anterior, debera rectificar o
ratificar el valor de K en la estimacion del Coeficiente de escurrimiento, vy en su caso,
presentar las correcciones en las tablas, andlisis y capitulos del ETJ que asi lo ameriten.
- Rectificar o ratificar el valor unitario de la precipitacién utilizado, ya que sefiald un valor
unitario de 0.5531 m en la estimacién de la precipitacién para una superficie de 1.388892
m2 y en la superficie total propuesta para el establecimiento de areas verdes, sefiald que
dicho valor corresponde a 0.5396 m.
Vegetacion. '
- Presentar la metodologia completa y el analisis estadistico que justifique el disefio e
intensidad de muestreo, en cuanto a la representatividad de la muestra. Debera presentar
los datos de su muestreo piloto con los cuales obtuvo el promedio, desviacién estandar y
las estimaciones subsecuentes, que permitan determinar la validez del muestreo.
- Precisar si la vegetacion secundaria de selva baja caducifolia presente en el predio, se
encuentra en proceso de recuperacion o en proceso de degradacion por alguna causa.
Asi mismo, con base en los resultados del analisis de la vegetacion que pretende afectar,
deberd presentar una amplia justificacién técnica del por qué sefiala dicho estado de
conservacién,
;:Describir las principales causas de deterioro de la vegetacion y del suelo.

auna.
- Describir detalladamente la metodologia empleada para determinar las especies
presentes de para cada grupo faunistico, las técnicas de muesireo utilizadas,
coordenadas UTM de los sitios de muestreo, transectos o puntos de observacion
realizados. l.a metodologia de muestreo utiizada deberd estar sustentada en literatura
especializada, por lo que se le requiere citar la bibliografia de la cual tomé dicha
metodologia. Los datos de fauna deberan ser resultado de muestreos hechos en la
superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
- Corregir los valores presentados en su Tabla 69. Distribucion de los registros obtenidos
para cada uno de los grupos, ya que los valores presentados son distintos a los
resultados obtenidos y presentados en su muestreo.
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Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambic de uso del sueio.

- Presentar la metodologia completa y el analisis estadistico que justifique el disefio e
intensidad de muestreo, en cuanto a la representatividad de la muestra. Debera presentar
los datos de su muestreo piloto con los cuales obtuvo el promedio, desviacion estandar y
las estimaciones subsecuentes, que permitan determinar la validez del muestreo.

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucion del cambio de uso de suelo:

- Describir de forma detallada, las medidas de prevencion y mitigacion propuestas
mismas que deberan ser medibles, ubicables y verificables, en virtud de que la
informacion presentada es limitada.

- Supervision técnica. Sefialar y describir las actividades que se deberan implementar,
con el objeto de verificar que las acciones a desarrollar se realicen conforme a lo
establecido en el estudio técnico justificativo.

Apartado VIII, que se refiere a las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, la flora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones y correcciones solicitadas en los apartados anteriores y
en las modificaciones al ETJ que tendra que realizar, debera replantear y actualizar las
medidas de prevencion y mitigacién propuestas para los recursos agua y suelo.

- Indicar la temporalidad de las medidas de mitigacion propuestas para recuperar el
volumen de suelo que se perderia por efecto de la erosion hidrica y eolica en el area de
cambio de uso del suelo y demostrar que el area de captacion de éstas y la zona donde
seran establecidas tiene la capacidad para aportar el suficiente suelo gue se pretende
mitigar.

- Presentar una propuesta detallada de obras para el control de los escurrimientos,
indicando ubicacion de las obras de infraestructura hidraulica propuestas
(georreferenciadas) y dimensiones, punto que se relaciona con el criterio de
excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad del agua o en su caso
presentar propuesta de desalojo y conduccion de los escurrimientos pluviales
ocasionados por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Apartado 1X, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los apartados anteriores, realizar las
adecuaciones que asi lo ameriten, a los servicios ambientales que se encuentren
relacionados de forma directa e indirecta con dichos recursos.

Apartado X, de la justificacion técnica, econdmica y social gue motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo:

- Una vez solicitadas las correcciones en los apartados anteriores y con base a las
observaciones antes realizadas, debera actualizar y corregir toda la informacion
presentada en este capitulo. Deberd tener presente que una parte fundamental de este
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apartado es el analisis exhaustivo de los capitulos del Estudio Técnico Justificativo, que
motiven la autorizacion excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Rectificar la informacion presentada en el comparativo de diversidad de flora entre la
microcuenca y el area propuesta, en virtud de que la informacion correspondiente al
estrato herbaceo para Ia superficie de cambio de uso de suelo no corresponde con la
informacion obtenida y presentada en el Apartado V.

- Respecto del cuarto criterio de excepcionalidad sefialado en el articulo 117 de la
LGDFS, relativo a que los usos alternativos del suelo gue se propongan sean mas
productivos a largo plazo, debera considerar para su justificacion, la estimacion
economica de los recursos faunisticos (anfibios, reptiles, aves y mamiferos), ast como la
estimacion del valor econdmico de los servicios ambientales estimados en el Apartado IX.

- Realizar |la descripcion detaliada del andlisis de los beneficios directos e indirectos gue
proporcionara el proyecto, bienestar y los servicios a través del mismo como el escenario
esperado con la realizacion del proyecto, la evaluacion del impacto de los beneficios
sobre la poblacion local, municipal y en la generacién de empleos.

Apartado XIl. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecolbgico del territorio en sus diferentes categorias.

- Presentar Ia vinculacién de su proyecto con todos y cada uno de los lineamientos y
acciones establecidos para la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 267 denominada Zona
Conurbada de Querétaro y describir como es que su proyecto se vincula o no con dicha
accion.

Apartado XHl, que se refiere a la estimacion econdomica de los recursos bioldgicos
forestales del drea sujeta al cambio de uso de suelo.

- En la estimacion monetaria de los recursos faunisticos, debera tomar en cuenta todas
las especies de los grupos faunisticos presentes en el area solicitada para cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, debera tomar como base la informacion generada en el
capitulo 1V del Estudio Técnico Justificativo en cuanto a las especies por grupo faunistico,
cantidad y a los usos registrados.

- Ademas de la estimaciéon econdmica de los servicios ambientales hidrologicos v a la
conservacicn de la biodiversidad, debera considerar cada uno de los servicios
ambientales descritos en el Apartado [X de su Estudio Técnico Justificativo.

Apartado XIV, en su caso, estimacion del costo de las actividades de restauracion con
motivo del cambio de uso del suelo.

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los apartados anteriores, con base a
las observaciones aqui desahogadas, se debera adecuar la informacion de este capitulo
que asi se requiera.

- Presentar la informacion relativa a los costos de la implementacion de las obras de
conservacion de suelo propuestas, ya que no fueron incluidos en la estimacion del costo
de las actividades de restauracién, Adecuar dichas correcciones en los apartados y tablas
que as! se requieran.

- Presentar la estimacién de los costos de mantenimiento, debera considerar las
actividades de seguimiento, tanto para la reforestacibn como para las obras de
conservacion de suelo, de tal manera que se garantice el éxito de las mismas.
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Ademas de dar respuesta puntual a cada uno de los sefialamientos del presente oficio tanto
en fisico como en electrénico, debera presentar en formato electronico, el Estudio Técnico
Justificativo adecuado al formato de la "Guia para la Elaboracién de Estudios Técnicos
Justificativos" publicado por la Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual se hayan integrado las
correcciones solicitadas en el presente oficio.

De la documentacion legal:

De la acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades
que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La parie promovente presentd copia cotejada del instrumento publico que se enuncia a
continuacion:

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica nimero 36,971 de fecha 14 de
marzo del 2016 pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria
Pablica No. 30 de la Ciudad de Querétaro, Qro., donde se hace constar el contrato de
compraventa que celebran el C. Alberto Javier Garcia Caslillo en caracter de la parte
compradora, v por otra parte el ' S

L como vendedora respecto de!l bien inmueble 1denurcado
como la parcela nimero 146 Z-7 P1/1 de! Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro.,
con una superficie de 1-86-24.83 hectareas, con medidas y colindancias descritas.
Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00154707/0006 de fecha 24 de agosto
de 2017,

- Copia cotejada del testimonio de escritura pUblica nGmero 47,246 de fecha 14 de junio
de 2017 pasada ante la fe del Lic. lvan Lomell Avendario, Titular de la Notarta Puablica
No. 30 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se hace constar la
protocolizacion del plano de deslinde catastral, en donde la Direccion Municipal de
Catastro emitic la autorizacion de deslinde catastral autorizando el plano con nimero de
folio DMC2017034* que determina que el inmueble identificado como la parcela nimero
146 Z-7 P1/1 de! Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro. tiene una superficie real
de 18,843.374 m2.

Documentales antes descritas que citan y acreditan Unica y exclusivamente al C. Alberto
Javier Garcia Castillo como la persona fisica propietaria del inmueble identificado como la
parcela ntimero 146 Z-7 P1/1 del Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., y que
por tanto no evidencian el correcto ejercicio del derecho que debe asistir a la_persona
moral hoy promovente Viejo Desarrolios Urbanos, S.AP.L de C.V. para efecto de
actualizar en ejercicio de derecho propio la solicitud de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales que nos ocupa.

No obstante, lo planteado y considerando las documentales antes aludidas, resulta
necesario sea complementado:

Hecho lo anterior atento a lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 120 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, resulta indispensable
que la persona moral Viejo Desarrollos Urbanos, SAAP.I de CV, que se cita como
promovente de la causa que nos ocupa, exhiba copia certificada u original del titvlo de
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propiedad debidamente inscrito en el registro ptiblico que corresponda o, en su caso, del
documento gque acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo.

O contrario a lo planteado, se constituya como promovente de la causa que nos ocupa la
persona fisica C. Alberto Javier Garcia Castillo, quien habra de apersonarse para tal
efecto a la presente causa, ya sea por si en ejercicio de derecho propio, o a través de un
tercero que evidencia facultades de representacion, debiendo por tanto hacer las
adecuaciones pertinentes al formato oficial que se exhibe, asi como al ETJ anexo.

De la acreditacion de la personalidad del promovente.

Para efecto de acreditar la legal constitucién y ulterior existencia de la sociedad mercantil
promovenie de la causa que nos ocupa, fue exhibida la documental que a continuacion
se lista:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica niimero 3,100 de fecha 19 de
enero del 2017 pasada ante la fe del Lic. Mauricio Jorge Méndez Vargas, Titular de la
Notaria Pablica No. 12 dela Ciudad de San Pedro Garza Garcia en e! Estado de Nuevo
Leon, donde se hace constar la comparecencia de los CC. Juan Antonio Viejo Mireles y
Manuel Viejo Ayala, para efecto de constituir la sociedad mercantil denominada Viejo
Desarrollos Urbanos, S.AP.I. de C.V. Documental debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil
electrénico N-20170016485 de fecha 27 de febrero de 2017.

Instrumento en cita que bajo la modalidad en que se exhibe evidencia la legal
constitucion y consecuente existencia de la sociedad mercantil hoy promovente.

Ahora entonces y para efecto de acreditar la legal representacion de la persona moral
promovente Viejo Desarrolflos Urbanos, S.AP.L. de CV. se tienen por presentes los
instrumentos siguientes:

- Testimonio de la escritura publica nimero 49,480 de fecha 13 de septiembre del 2017
pasada ante la fe del Lic. [van Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria Plblica No. 30 de
la Ciudad de Querétaro, Qro., donde se hace constar el designio que como apoderado
legal hace el C. Alberto Javier Garcta Castillo en favor del C. Manuel Viejo Ayala, asi
como en de la persona moral denominada Viejo Desarrollos Urbanos, S AP.L de CV,
respecto del bien inmueble identificado como la parcela nimero 146 Z-7 P1/1 del Ejido
Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 1-86-24.83 hectareas,
con medidas y colindancias descritas; otorgandoles para que sea ejercido de forma
conjunta o separada poderes generales para pleitos y cobranza y actos de
administracion,

- Copia simple de la credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral mediante
a favor del C. Manuel Vigjo Ayala.

Primera documental en cita que genera incertidumbre respecio a la persona fisica o
moral que habra de reconocerse en la causa que nos ocupa como la promovente, razon
por la cual se observa lo siguiente:
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- Considerando en un primer acto como promovente de la causa que nos ocupa a la
persona moral denominada Viejo Desarrollos Urbanos, S.A.P.I. de C.V., por asi citarse en
el formato oficial FF-SEMARNAT-030, con fundamento en el articulo 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, deberd evidenciarse facultades de representacion
respecto de la citada en favor del C. Manuel Viejo Ayala, pudiendo corresponder de
forma enunciativa mas no limitativa para actos de administracion, actos de dominio o
especial para el acto gue nos ocupa. No pudiéndose obviar que es requisito
indispensable que quien se constituya como promovente de la presente causa, acredite
de acuerdo al segundo parrafo del articulo 120 del Reglamento de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, le asiste la propiedad, posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en ferrenos forestales. Lo
que al efecto no sucedio, pues del testimonio de la escritura publica nimero 36,971 de
fecha 14 de marzo del 2016 se evidencio que quien acredito titularidad de derechos
respecto del inmueble que se cierne como objeto de la solicitud que se atiende lo es el
C. Alberto Javier Garcia Castillo.

- Ahora bien, para el caso de gue se constituya como promovente de la causa que nos
ocupa el C. Alberto Javier Garcia Castillo, debera tenerse por presente que habran de
hacerse las adecuaciones pertinentes a las documentales que se exhiben, a saber el
formato oficial y ETJ anexo, pues no podra obviarse que el poder que este otorga segin
consta en el testimonio de la escritura piblica namero 49,480 de fecha 13 de septiembre
del 2017, lo es en favor de!l C. Manuel Viejo Ayala, exclusivamente para que se ejerza en
su caracter de persona fisica, a su vez también se ventila que si bien otorga facultades
de representacion en favor de la persona moral denominada Viejo Desarrollos Urbanos,
S.AAPL de C.V., quien aluda representar a esta Gltima sociedad debera evidenciar
facultades bastantes para tal efecto a través del instrumento idéneo a exhibirse en copia
certificada u original acompafiado de copia simple para su debido cotejo, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

- Con objeto de que surta efectos plenos la documental consistente en copia simple de la
credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral mediante folio numero

a favor del C. Manuel Viejo Ayala, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative debera
exhibirse en copia certificada u origina! acompafiada de copia simple para su cotejo,
precision que resulta extensible a la identificacion oficial a exhibirse respecto del C.
é\lberto Javier Garcia Castillo solo para el caso de que se constituya como promovente

e la causa.

Del cumplimiento del pago de derechos, en relacion con la modalidad del tramite y la
superficie solicitada, conforme lo establece el articulo 194-M de la Ley Federal de
Derechos.

Considerando que la parte promovente pretende la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en una superficie de 1.3889 hectareas, se evidencia la
impresién del recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos
federales que se exhibe y que fue dado por el Banco BBVA Bancomer a favor de la
persona moral Viejo Desarrollos Urbanos, S.AAP.L. de CV, por la suma de $1,592.00
pesos en fecha 08 de marzo de 2018, en atencion a lo dispuesto por el Anexo 19 de la
Resolucién Miscelanea Fiscal para 2018 con cantidades actualizadas establecidas en la

CALLE IGNACIO PEREZ $SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro.semarnat.gob.mx
¢ de 84



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2070/18
BITACORA; 22/DS-0050/03/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS MATURALES

Ley Federal de Derechos para el afio de 2018, instrumento datado con efectos de
publicidad en virtud de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de
diciembre de 20186, obedeciendo a lo consignado por la fraccion i de su articulo 194-M
de la que se lee que por la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales de 01 hasta 10 hectareas se habra pagar la suma de $1,592.00 pesos con
ajuste.

Cabe senalar que debera existir conexidad enfre quien promueva la causa que nos ocupa
y quien acredite el pago por concepto de derechos correlacionado; precision que se
encuentra sin conceder su idoneidad en favor de la persona moral denominada Viejo
Desarrollos Urbanos, S.A.P.l. de C.V.

v. Que mediante oficio N° DEM/2018/222 de fecha 13 de abril de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 18 de mismo mes y afo, la Secretaria de Desarrollo Sostenible del
Municipio de Querétaro, remiti6 a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto denominado “VOLE
CITY PARK", mismos que le fueron requeridos en el oficio nimero F.22.01.02/0550/18 de fecha
26 de marzo de 2018,

vl. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0747/18 de fecha 20 de abril de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinidn que la Secretaria de Desarrollo Sostenible
del Municipio de Querétaro, emitié en el oficio N° DEM/2018/222 de fecha 13 de abril de 2018,
respecto del proyecto denominado "VOLE CITY PARK", con pretendida ubicacion en el
Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo gque a su derecho
conviniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

vi. Que mediante oficio N° SSMA/DPLA/G46/2018 de fecha 26 de abril de 2018, recibido en esta
Delegacién Federal, el dia 04 de mayo de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitié la opinién respecto de los ordenamientos
estatales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto "VOLE CITY PARK", mismos que le
fueron requeridos en el oficio N° F.22.01.02/0549/18 de fecha 26 de marzo de 201 8.

vil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 07 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 10 de mayo de 2018, MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, SAPIL DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, remitié la informacion faltante que fue sohcnada
medlar_zée oficioc N°F.22.01.02/0607/18 de fecha 04 de abril de 2018, la cual cumplid con lo
requetrido.

x. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0872/18 de fecha 09 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinidn que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitio en el oficio N° SSMA/DPLA/G46/2018 de
fecha 26 de abril de 2018, respecto del proyecto denominado "WOLE CITY PARK", con
pretendida ubicacion en el Municipic de Querétaro, Qro., con ia finalidad de gue manifestara lo
que a su derecho conviniera respecto de cada uno de los puntos sefalados en dicha opinion.

x. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 15 de mayo de 2018, MANUEL VIEJO AYALA, en su caracler de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, S.API DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTH_LO del proyecto denominado "VOLE CITY PARK", remiti6
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la informacion solicitada mediante oficio N° F.22.01.02/0747/18 de fecha 20 de abril de 2018,
referente a la opinidn de ta Secretaria de Desatrollo Sostenible del Municipio de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 25 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 28 de mayo de 2018, MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, SAPIL DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, del proyecto denominado <em style="font-family:
arial*> "VOLE CITY PARK", remitic la informacion solicitada mediante oficio N°
F.22.01.02/0872/18 de fecha 09 de mayo de 2018, referente a la opinién de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1111/18 de fecha 12 de junio de 2018 recibido el 13 de junio
de 2018, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad
para el desarrollo de! proyecto denominade "VOLE CITY PARK", con ubicacion en el o los
municipio(s) Querétare en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio OFICIO NO. CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, recibido en
esta Delegacion Federal el dia 26 de julio de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo de! proyecto denominado "VOLE CITY PARK", con ubicacién en el o los municipio(s)
de Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:

De ia opinion del Consejo Estatal Forestal

5.11. Proyecto ETJ Denominado: "VOLE CITY PARK", con pretendida ubicacion en el
Municipio de Querétaro, Qro.

ACUERDO 5.11. El consejo emite opinion favorable siempre y cuando el promovente
proponga dejar como area de conservacion y fuera de la solicitud de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, una tercera parte del predio, especificamente la que se
localiza colindante con el Fray Junipero Serra, en virtud de que esta franja presenta
vegetacion en buen estado de conservacion de selva baja caducifolia y es la parte con
pendiente mas pronunciada.

Que mediante oficic N° F.22.01.02/1283/18 de fecha 03 de julic de 2018 esta Delegacion
Federal notificé a MANUEL VIEJO AYALA en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS URBANOS, S.AP.I. DE CV, A SU
VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado "VOLE CITY PARK" con pretendida ubicacion en
el 0 los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con o manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que fa informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informaciéon complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.
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3. Que no exista remocidn de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5 Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
gjecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacion de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacidén del proyecto correspondan a los manifestados en el estudio técnico justificativo,
si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si cotresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En casc de senalar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie tofal solicitada para el cambioc de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algun incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos,

9. Verificar si existen otras especies de fiora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre comin y
cientifico de éstas.

10. Si exislen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
ciasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas,

11. Si las medidas de prevencion y mitigacidon de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal {écnico de la
Delegacion Federal.

12. Si en el area donde se llevard a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacién y las acciones necesarias para su proteccion,

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de fiora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

MICROCUENCA

SITIO - X-Y - ETIQUETA

1- 350862 - 2287627 - 4562-B

2 - 350753 - 2287560 - 4566-B

CUSTF

SITIO - X-Y - ETIQUETA

1-350622 - 2287708 - 4557-B

4 - 350670 - 2287668 - 4560-B

xv. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 03 de Julio de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se cbservo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Durante el recorrido por el proyecte que nos ocupa, se observd gue la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la ubicacion geografica
del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto denominado "Volé City Park”, si
corresponde con lo sefialado en el Estudio Técnhico Justificativo (ETJ) y en la informacion
complementaria. Se constatd que la vegetacion que se pretende afectar corresponde a
selva baja caducifolia.

2. lLas coordenadas de los vértices del poligono solicitado para cambio de uso de suelo
del presente proyecto fueron verificados en gabinete a través del Sistema Nacional de
Gestion Forestal (SNGF) y durante el recorrido por el predio que hos ocupa,
observandose que los vértices del poligono de cambio de uso de suelo son correclos.

3. Durante el recorrido por el predio al momento de la presente visita técnica por el
poligono sujeto a cambio de usc de suelo en terrenos forestales no se observo la
remocién de vegetacién que haya implicado un cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

4. Se realizé el célculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelo, para realizar la estimacion del de las materias primas forestales se utilizé la
metodologia planteada en el apartado V del ETJ.

5. Durante el recorrido por la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron dentro de la misma o del proyecto, cuerpos de
agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion
del proyecio.

6. L.os servicios ambientales manifestados y descritos en el Estudio Técnico Justificativo y
en la informacion complementaria que pudieran ser afectados con la implementacion del
proyecto que nos ocupa son correctos.

7. Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, se observé que el estado de conservacion que guarda en
este momento la vegetacion que se pretende afectar con la implementacion del proyecto
corresponde a vegetacion primaria de selva baja caducifolia en proceso de degradacion.

8. Durante el recorrido por el predio donde se pretende desarrollar el proyecto gue nos
ocupa y por el poligono sujefo a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al
momento de la visita de verificacién técnica de campo, NO se observé afectacion de la
vegetacion por incendio forestal.

8. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron especies de flora que no hayan
sido reportadas en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacién complementaria.

; 10. Durante e! recorrido por la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de especies de flora
o fauna silvestres clasificadas bajo alguna categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que no hayan sido consideradas en el Estudio Técnico
Justificative y en la informacion complementaria.

11. De conformidad con lo analizado en el Estudio Técnico Justificativo y en la
informacion complementaria y de acuerdo con lo observado en la presente visita de
campo, se concluye que las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos
sobre los recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad contempladas para el desarrolio
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del proyecto son las adecuadas, siempre y cuando estas se implementen de conformidad
con lo planteado en el ETJ, por lo cual el promovente deberd ratificar su implementacion en
tiempo y forma.

12. En este momento, la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenocs
forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion forestal, por lo cual no
existen tierras fragiles. Considerando la implementacién de medidas de prevencion y de
mitigacion adecuadas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terreno forestal, no se tienen por qué generar tierras fragiles.

13. De acuerdo a observado durante la presente visita de campo, se concluye que el
desarrollo del proyecto es factible ambientalmente siempre y cuando se implementes
correctamente las medidas de prevencién y de mitigacion contempladas en el estudio
técnico justificativo y en la informacién complementaria.

14. Se presentan las tablas comparativas del nimero de ejemplares de flora registrados
en los sitios de muestreo solicitados para su verificacion.

xvl. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1548/18 de fecha 30 de julio de 2018, esta Delegacion, en
referencia al informe de la visita técnica, solicitd a MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, S AP.I. DE C.V., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, del proyecto denominado <em style="font-family: arial;">
"VOLE CITY PARK", que realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta
autoridad continuar con el procedimiento de evaluacion dentro del plazo establecido de cinco y
diez dias habiles a partir de haber surtido efectos la notificacion, con fundamento en lo
establecido en los articulos 43 parrafo segundo y el articulo 58 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencion en los
plazos concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.,

xvil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 13 de agosto de 2018, MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, SAAP.. DE C.V., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, del proyecto denominado “VOLE CITY PARK", remitié
las aclaraciones correspondientes a la visita técnica técnica y a ia opinion del Consejo Forestal
del Estado de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio nimero
F.22.01.02/1548/18 de fecha 30 de julio de 2018,

xvill. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de agosto de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 17 de agosto de 2018, MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, S.AAP.Il DE CV. A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, del proyecto denominado “VOLE CITY PARK",
remitieron las aclaraciones correspondientes a la opinion del Consejo Forestal Estatal de
queg’ataro, mismas que le fueron requeridas en el oficio N° F.22.01.02/1548/18 de fecha 30 de
jufio de 2018.

xix. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1856/18 de fecha 04 de septiembre de 2018, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
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determinacion y en los costos de referencia para la reforestacidn o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a MANUEL VIEJO AYALA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLILOS
URBANOS, S.API DE CV., A 8U VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $89,266.75 {ochenta y nueve mil doscientos sesenta y seis
pesos 75/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.86
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 17 de septiembre de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 21 de septiembre de 2018, MANUEL VIEJO AYALA en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, SAPIL DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, notificé haber realizado el deposito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 89,266.756 {ochenta y nueve mil doscientos sesenta y seis
pesos 75/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.86
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla, y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que en virtud de que el presente tramite fue ingresado en esta Delegacion Federal de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Querétaro
el dia 09 de marzo de 2018, resulta aplicable al mismo la anterior Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de febrero de
2003, por lo cual, al hacerse el sefialamiento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, se referira a la antes precisada.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de ia Ley Generai de
Desarrolio Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semamat
Tels: (442) 2383403, ecc@queretaro, semarnat.gob.mx

16 de 54



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2070/18
BITACORA: 22/DS-0050/03/18

SECRETARIA OE MEDIO AMBIGNTE
Y RECURSOS NATURALES

disposicion establece:
Arffculo 15. ..

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante fegal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula;, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberd estar
firmado por el inferesado o su represeniante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrifo fos documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actta, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 05 de
Marzo de 2018, el cual fue signado por MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SQCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, S API DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una supetficie de 1.3889 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "VOLE CITY PARK", con pretendida ubicacidn en el municipio o los municipio(s)
de Querétaro en el estado de Querétaro.

2.~ Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de fa Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solficitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
inferesado debera solicitarfo mediante el formato que expida la Secrelaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
il.- Lugar vy fecha;
.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

I\;_'.-— Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegelacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del fitulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su colejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conhiste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terrenc respectivo, asi como copia
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simple para su cotejo.

Con vista en las constancias gue obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de auforizacidbn de cambio de uso de suele en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por MANUEL
VIEJO AYALA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL
DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS URBANOS, SAAP.L DE CV., A SU VEZ APODERADA
LEGAL DELL PROMOVENTE, EL C. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, asi como por en su
caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el
Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia certificada del testimonio de la escritura ptblica nimero 36,971 de fecha 14 de marzo
del 2016 pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria Puablica No. 30
de la Ciudad de Querétaro, Qro., donde se hace constar el contrato de compraventa que
celebran el C. Alberto Javier Garcia Castillo en caracter de la parte compradora, y por otra parte

como vendedora respecto del bien inmueble identificado como la parcela nimero 146 Z-7 P1/1
del Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 1-86-24.83 hectareas,
con medidas y colindancias descritas. Documental debidamente inscrita en el Registro Pdblico
de la Propiedad y del Comercio de! Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario
00154707/0006 de fecha 24 de agosto de 2017.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

- Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacion de la porcion
en que se prelenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de fa cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio; ‘
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V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna,

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos foreslales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Dalos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir 1a ejecucion;

XIl.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacion econémica de los recursos biologicos forestales del 4rea sujefa al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demds requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 v la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 05 de
Marzo de 2018 y 07 de Mayo de 2018, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
inferesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
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que obra en e expediente, considerando lo siguiente:
Efarticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en lerrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se ltrate y con base en los esludios técnicos justificativos que demuesltren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificative, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la bicdiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica pr_oporcionada por el' interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera ia biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El promovente indicé a la letra lo siguiente:
Vegetacion,

El predio de inferés se encuentra ubicado dentro del Municipio de Querétaro, en la parcela 146
Z-7 P1/1 del Ejido Jurica, sobre Paseo de la Republica, a la altura del Km 13+000 (carretera
federal No. 57 México / Querétaro), en la Delegacién Epigmenio Gonzalez.

El sitio del proyecto se localiza en la Region Hidrolégica (RH 12) Lerma /Chapala- Santiago,
Cuenca del Rio La laja, Subcuenta del Rio Querétaro-Apaseo, (INEGI. - Carta de Hidrolpgia
Superficial No. F14-10 Esc. 1:250,000, formato digital) y localmente en la Microcuenca San
José El Alto, ésta dltima es la definida como Cuenca Hidrologica forestal (CHF) y sera la
misma de la que se realicen las descripciones en el capitulo ill del estudio técnico justificativo
(ETJ).

En la cuenca hidrolégico forestal Microcuenca San José el Alfo, y con base en la Carta de
Vegetacién y Uso de suelo No. F14-10, Serie V, escala 1:250,000, del INEGI, la supetficie con
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vegelacion ocupa una extensién de 3,547.23 ha que corresponde al 60% de la superficie total,
siendo la comunidad vegelal mas extendida la Selva baja caducifolia que se distribuye en el
38% de la superficie de la CHF (3% de vegetacion secundaria arbustiva v 35% de vegetacion
secundaria arbérea), le sigue el Matorral Cracicaule con el 21% (13% de vegetacion primaria y
el 8% de vegetacion secundaria arbustiva) y el pastizal inducido con el 2%, aunado a ello
también se presenta diversos usos de suelo que corresponden al uso agricola, correspondientes
al 34% (agricuftura de temporal anual 33%, agricuftura de humedad anual 1%), finalmente
asentamientos humanos y zonas urbanas con el 3% cada una.

Para determinar la riqueza y abundancia de flora, asi como los pardmetros de diversidad y valor
de importancia en el drea de fa CHF: se ulilizé una metodofogia la cual consiste en la realizacion
de un muestreo dirigido utilizando la técnica de sitios de forma circulares y dimensiones fijas,
siendo éstas las siguientes:

Estrato herbaceo: Se muestreo una superficie de 5 m? este sitio fue de forma circular, con un
radio de 1.26 m>

Estrato Arbustivo: Se muestreo una superficie de 20 m? este sitio fue de forma circular, con un
radio de 2.56 m>. '

Estrato Arboreo: Se muestreo una superficie de 400 m? este sitio fue de forma circular, con un
radio de 11.28 m?

El tipo de vegelacion del area propuesta para el cambio de uso de suelo, corresponde a
vegetacro_n primaria selva baja caducifolia misma que se encuentra en proceso de
degradacién.

El disefio de muestreo s e Hlevé a cabo el inventario forestal en la superficie propuesta para
cambio de uso de suelo mediante muestreo dirigido y el levantamiento de 5 sitios circulares de
400 m? 5de 20 m?y 5 de 5 m? para la vegelacion de los estratos arboreos y arbustivos, estos
distribuidos en toda el drea y con ubicacion geografica previa, es decir, de las mismas
dimensiones que en la CHF.

Resuitados:

Los resultados del anlisis de los datos obtenidos en los muestreos realizados tante en la CHF
como en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales son fos
siguientes:

Para el andlisis de la informacion obtenida en campo, se determinaron diversos parametros
entre ellos: la Diversidad Biologica, el indice de Rigueza Especifica y el Indice de Valor de
Importancia. Asi mismo, se realizé el analisis estadistico de las unidades muestreadas con el
cual se obtuvo la intensidad de muestreo, la confiabilidad de muestreo, el error de muestreo y el
respectivo andlisis mediante el uso de curvas de acumulacion de especies.

El promovente indico lo siguiente:

£l predio objeto del presente estudio, se localiza dentro de la zona conurbada de municipio de
Querétaro y en la carta F14-10 V, escala 1: 250,000 elaborada por el INEGI, donde se identifica
que el 43% de la superficie propuesta para cambio de uso de suelo presenta una clasificacion
de uso de suelo Agricola de temporal anual, no obstante, esta pequefia superficie ostenta
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vegetacién primaria de selva baja caducifolia, asi mismo se presentan el 57% de la superficie
propuesta para CUSTF (1.3889 ha) coincide con la clasificacion donde se observa vegetacion
de selva baja caducifolia. La identificacion del tipo de vegetacion se realizé mediante la visita de
campo, esto sirvio para determinar los criterios para evaluar y calificar el estado de conservacion
de la vegelacion.

Con base en los trabajos de campo se determiné el listado floristico del area propuesta para
cambio de uso de suelo, donde se fomaron en consideracion fos sitios de muestreo y las plantas
observadas durante los trabajos de muestreo.

ESTRATO ARBOREC CUSTF CHF

TOTAL KO, DE ESPECIES () § [
Divorsidad miaximi (Hmax) 25219 25450
Indice do Shannandylener 0.5812 16080
Indice de equitativisad thadice de Pisiou} 02546 S.3903
Indice do diversksad de Mirgate! (Riguers do gypecieny 04572 06895
ESTRATO ARBUSTIVD CUSTF KRECH

TOTAL NO, DE ESPECIES {8) § 4
Diversidad mazima (Hoaxg 23218 20600
Indice e Shannon\ifiner 10128 0EL18
Indics de equitatiidad (lndice de Pitiou} 04362 eR08
kndicr de Siversisad do Margslet Em‘g._.m 4 pipocies) 0.6055 84161
ESTRATO HERBACED CUSYF HECK

TOTAL NO. DE ESPECIES {8} P 4
Uiverxidst maxima {Hmox) 14000 28008
Indice do Shanmon-\Yisner 0.5237 15404
Indice de equitatividad thndice de Piciou) 02618 0.7707
Indice e diversidad de Margalef (Riquets da espocies) D472 Q6008
ESPECIES SUCULENTAS CUSYTF BCCAR

TOTAL NO. DE ESPECIES {8} 7 T
Divaraided maxima (Hmax) 28074 28074
fngice de ShansonWioner 13957 2495
indice de equitatividad flndice de Pistou) tA9T2 07784
indice do diversidad de Mirgale! (Rigueta db especiest E804 10088

De lo anterior tenemos que el area propuesta para el cambio de uso de suelo en terreno
forestal es de diversidad baja en fres estratos, ya que el Indice de riqueza de especies
(Margalefy es menor de 2 para el CUSTF.

De acuerdo a los valores obtenidos para este indice, el ecosistema de la CHF, presenta una
mayor diversidad en los estraios arbdreo, herbaceo y cetdceas {(suculenias) en comparacion
con el area solicitada para cambio de uso de suelo.

Por otro lado, el estrato arbustivo evidencia valores mas altos en el area CUSTF con respecto a
la CHF, esto se debe a la amplia distribucién de Crofon cilliato-glandulifer (Soliméan), misma que
es una especie muy agresiva en su establecimiento, y generalmente se ubica e identifica en el
estrato arbustivo.

El promovente manifesto lo siguiente: La diversidad segtn el indice de Shannon, es mayor en la /)
CHF en los tres estrafos, ademas de encontrar los valores méas altos evaluados en la Cuenca
Hidrologico Forestal, por lo que puede concluirse que el predio presenta mayor estado de
conservacion y mayor nimero de especies.

Aun cuando se observa una especie mas en el estralo arbustivo, esta misma se encuentra
ampliamente represenfada en el estrado arbéreo de la Cuenca Hidrolégico Forestal, por lo que
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se deduce que no comprometera la biodiversidad.
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Con relacion a lo anterior expuesto, a continuacion se muestra la tabla comparativa de
presencia de especies en la CHF y el CUSTF:

Qpumtia elizodoana

| Biznaga de chilitos

Nopat xoconostle

Qpuntia straptecantha

Nopat hartén

1 H

2z Celhs patiids Grenjens amanlio % ¥

B fmsopislaovigata o IMezaue L o8l . S
4 Kanwinskis humboigtiana. Tulliders X X o
5 Senng polyvantha Paic fienro X

. Bursera fagarcides Palo xbole X X

7 Croton Ciliefo-Gilandulifer Soliman X X

Bl iMenzelinfisoids ... . |PeosRopa X X

9 Tetramerim Nenosum Olotilia X X

10 Opuntie Pubsscarns Petrito % X

11 Myrtillocacius geomatrirans Garambudlo x x

12 Stenogereus dumortien Organg x b4

X X

X X

X X

X X

Opuntia lasiseaniha

Nopat

Asi mismo, como patte de la justificacion de no se comprometer la biodiversidad, de realizo el
célculo de "Complementariedad®, el cual se refiere al grado de disimilitud en la composicion de
especies entre pares de biotas.

El promovente indico lo siguiente;

La complementariedad varia desde cero, cuando ambos sitios son idénticos en composicion de
especies, hasta uno, cuando las especies de ambos sitios son completamente distintas (Colwell

y Coddington, 1994).

Por lo que en relacién al célculo obtenido se puede afirmar que a nivel Cuenca Hidrologico
Forestal existen mayor nimero de especies, esto ya que el valor obtenido es cercano a "uno”, lo
que significa que el drea CUSTF sostiene 15 especies, presentando 15 en comun con respecito

a fas 16 presentadas en para la Cuenca Hidrolégico Forestal.

Por Io que al analizar el total de riqueza combinado valor obtenido de 16, la cuenca hidrologico
forestal representa el 93% de representatividad con respeto al total, mientras que el area CUSTF
representa el 7%, por lo que se puede asumir que la Cuenca Hidrologico Forestal es mas

diversa.

De lo anlerior se concluye que la biodiversidad de fa flora en la Cuenca Hidrologico Forestal no
se vera comprometida con la aplicacion de proyecto mencionado, en virtud de fo antes descrito y
de manera particular como medida de mitigacion a la afectacién de flora se efecutara un
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora.

Consideraciones:

Si bien es cierto, que, como consecuencia de la ejecucion de la etapa de preparacion del sitio
en las actividades de desmonte y despalme, se impactard en la pérdida in situ de suelo forestal,
fambién es verdad que la Cuenca Hidrologica Forestal de influencia del proyecto con superficie
de §,872.245 ha sera impactada en tan solo el 2.36% de su superficie (1.3889 ha. CUSTF),
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siendo entonces minima fa afectacion que sufrira este componente, aunado a ello es de
considerarse que se trata de una CHF que ha sido modificada casi en su lotalidad toda vez que
fa compone la mancha urbana de la ciudad de Querétaro, lo que la define como una cuenca
hidrologica forestal fragmentada.

Ef predio se encuentra aislado, ya que no forma parte de un continuo vegetal, debido a que se

encuentra rodeados de vialidades y asentamientos humanos, sin embargo, este predio sostiene

una fraccion de 1.3889 hectareas con vegetacion primaria de selva baja caducifolia, mismas que

motivan la elaboracién del presente documento fécnico, ubicandose en las inmediaciones de

gaseo de La Republica Km 13+000, Delegacion Epigmenio Gonzalez, Municipio De Querétaro,
ro.

Ef uso propuesto para el sitio del proyecto corresponde al uso urbano en su modalidad de
habitacional y comercial, por lo que se justifica la propuesta de la supetficie para el CUSTF, ya
que no hay oposicién entre el uso propuesto y las politicas de crecimiento urbano.

De conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Eslado de Querétaro
(POEREQ), publicado por la Secretaria de Desarrollo forestal Sustentable en el Estado de
Querétaro, el area solicitada para CUSTF, asi como la totalidad del predio, se ubican en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA), No. 267, denominada “Zona Conurbada de fa Ciudad de
Querétarc”, donde las actividades pretendidas son plenamente compatibles. El ecosistema que
se evalud presenta una diversidad biologica representada por 16 especies en el ambito territorial
de la Cuenca Hidrolégico Forestal (riqueza total combinada 50), con el mismo sistema ambiental
que el sitio del proyecto; ninguna de las cuales se encuentra enlistada en alguna de las
calegorias de riesgo definidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010; de éstas, 15 especies se
encontraban representadas en el sitio solicitado para CUSTF-.

La ejecucién del proyecto no repercutira en la disminucion de la riqueza floristica del area de la
Cuenca Hidrologico Forestal; toda vez que la superficie de afectacidn es minima en relacion con
fa de la Cuenca Hidrolégico Forestal en la que éstas se encuentran presentes. Con respecto a la
estructura de la comunidad, es decir a su composicion en cuanto al nimero de especies
(riqueza especifica) y la abundancia proporcional de cada una de ellas (proporcion relativa)
dentro de la comunidad estudiada, los valores obienidos para los indices Shannon Wiener son
mas altos en la Cuenca Hidrolégico Forestal en los estratos arbdreo, y las especies suculentas,
mientras que el valor de Margalef fue mayor en todos los estratos arboreo, herbaceo y
stculentas de la Cuenca Hidroldgico Forestal, con el mismo ecosistema en la CHF.

El proyecto no se encuentra dentro de ningiin érea natural protegida en cualquiera de sus
categorias ni en ninguna drea de importancia ecolbgica o prioritaria.

Fauna.
El promoventie establecio lo siguiente:
Evaluacién de la presencia de fauna silvestre dentro de la microcuenca.

La informacion que se presenta en este apartado se refiere a la fauna con presencia en la zoha
de la microcuenca que la cartografia del INEGI define como selva baja caducifolia, que
corresponde con ef mismo tipo de ecosistema que el del sitio del proyecto, con la finalidad poder
hacer una comparacién en cuanto a riqueza, abundancia y biodiversidad al interior del
ecosistema por afectar y con ello dar cumplimiento al supuesto de excepcionalidad que dice ;No
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se compromele la biodiversidad.

Para poder determinar si la construccion del proyecto Vole City Park, causara perdida o
afectaciones imporiantes a las poblaciones de fauna silvestre, se seleccioné una superficie de
terreno dentro de fa microcuenca San José El Alfo. Debide a la cercania de un bordo regulador
de agua al drea del proyecto, y que este produce una fuerte influencia sobre la distribucion de
especies que habitan en la zona, se selecciond un drea que presentard un bordo y vegetacion
de tipo forestal selva baja caducifolia a fin de tener elementos que nos permitan comparar los
restiffados.

El area seleccionada corresponde al bordo de La Azteca y éreas circundantes. Parte de la
Unidad de Anélisis seleccionada para comparar la biodiversidad se encuentra dentro de la UGA
no. 63 denominada Pefia Colorada, la cual liene como politica principal la Proteccion de acuerdo
al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro. Se siguieron los
mismos mélfodos utilizados que en fa zona del proyecto Vole City Park, para realizar los
muestreos en fa Unidad de Analisis dentro la microcuenca San José El Alto.

Materiales y métodos.
Anfibios y Reptiles.

Para obtener los registros de anfibios y reptiles en el predio se siguié la metodologia de colecta
oportunista, el cual consiste en la biisqueda no sistemalica de organismos a diferentes horas del
dia o estaciones del afio, o bien la busqueda intensiva bajo condiciones climéticas pariiculares
que favorezcan la presencia de organismos (Gallina y Lopez-Gonzalez, 2011). La busqueda se
levo a cabo en veredas, en rocas, arboles y sitios que puedan ser utilizados por los organismos
para refugiarse. Cuando se detecto algtin organismo este fue observado y se identifico a nivel
de especie. Con fa ayuda de un Sisterna de Geoposicionamiento Global (GFS, por sus siglas en
ingleés) marca GARMIN modelo GPSmap 62st se obtuvo la coordenada de los rastros u
organismos observados, con datum WGS84, en proyeccion del sisterna de coordenadas
universal transversa de Mercator (UTM).

Después de obtener ef listado de anfibios y reptiles en el area del proyecto, los resultados fueron
capturados en una base de datos en el programa Excel para su posterior analisis. Se realiz6 una
revision en la base de datos de la pagina www.naturalista.mx, para verificar los nombres
cientificos, nombres comunes, nombres en inglés, endemismo, estacionalidad, abundancia,
sociabilidad, habitos alimenticios, habitat y distribucién vertical. Asi fambién se revisé la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Profeccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Mamiferos.

Los métodos mas utilizados para el registro de mamiferos son los transeclos y mas
recientemente el uso de trampas camara. Los transectos deben establecerse de manera ideal en
un diseflo estratificado, y se emplean caminos para su colocacion, y se consideran distancias
que van de fos 3 km hasta los 10 km (Gallina y Lépez-Gonzélez, 2011). Las dimensiones del
terreno y Ios caminos existentes no permiten la implementacion de estas metodologias, mofivo
por el cual se realizaron recorridos por las veredas presentes, asi también se verifico en sitios
especificos donde algunas especies de mamiferos utilizan como letrinas, como ejemplo se
puede mencionar a zorras y cacomixtles que regularmente ufilizan formaciones rocosas o
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piedras de gran tamafio para defecar, por otro lado se mencionar a especies como los congjos,
quienes no defecan reqularmente sobre veredas, por o cual es necesario recorrer areas fuera
de los caminos para encontrar sus excretas. Durante los recorridos se busco también la
presencia de huellas y se registraron observaciones de ejemplares.

Al ser detectada una excreta se procedié a determinar la especie a la cual pertenece, mismo
procedimiento se utilizd con las huellas. Para el caso de las excrelas so6lo fueron consideradas
las mas resientes, ya que algunas especies como zorras ¢ cacomixtles tienen letrinas, que son
sitios donde regresan a excretar constantemenle (Aranda, 2012). Cuando se deteclo algun
organismo este fue observado y se identificé a nivel de especie. Con la ayuda de un Sistema de
Geoposicionamiento Global (GPS, por sus siglas en inglés) marca GARMIN modelo GPSmap
62st se obtuvo la coordenada de los rastros u organismos observados, con datum WGS84, en
proyeccion del sistema de coordenadas universal transversa de Mercator {UTM).

Después de obtener los registros de mamiferos, los resulfados fueron capturados en una base
de datos en el programa Excel para su posterior anélisis. Se realizé una revision en la base de
dalo de la pagina www.naturalista.mx, para verificar los nombres cientificos, nombres comunes,
nombres en inglés, endemismo, estacionalidad, abundancia, sociabilidad, habitos alimenticios,
habitat y distribucion  vertical. Asi fambién se reviso la NORMA Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Aves.

A fin de poder deferminar la diversidad de aves, se siguié el método de btisqueda intensiva, ef
cual consiste efectuar recorridos por diferentes partes del predio en busca de aves. La ventaja
de este -método consiste en su versatilidad, ya que en los casos en donde no se tenga certeza
en la identidad de una especie, ya sea porque su canto o llamado no resulta familiar o no se
lograr observar con facilidad, esfos ejemplares pueden ser buscados e identificados buscando
entre la vegetacion, sin tener que seguir un camino o fransecto determinado. Ofra ventaja de
este método es que se incrementa la posibilidad de registrar especies inconspicuas o
silenciosas. Para esta metodologia se recomienda establecer por lo menos 3 parcelas de
muestreo de 2 hectdreas para cada tipo de habitat. Sin embargo, debido a las dimensiones del
predio no es posible realizar esta cantidad de parcelas, motivo por el cual se considero el predio
como una sola parcela, con lo cual se recorriendo el predio, identificando y contando a las aves
presentes (Orfega, el. al., 2012).

Para la identificacion de los organismos detectados se conté con fa ayuda de binoculares marca
MIZAR de12X32. Con una camara Nikon D3000 y un lente 55-300 se fotografiaron algunos de
‘los organismos observados. Con la ayuda de la aplicacion The Sibley eGuide to the Birds of
North America si identificaron las aves observadas a nivel de especie.

Después de obtener el listado de aves, los resultados fueron capturados en una base de dafos
en el programa Excel para su posterior andlisis. Se realizé una revision con las bases de dalos
de las paginas de www.audubon.org/es, www.avesmx.conabio.gob.mx y www.naturalista.mx,
para verificar los nombres cientificos, nombres comunes, nombres en inglés, estacionalidad
endemismo, estacionalidad, abundancia, sociabilidad, hébitos alimenticios, habitat y distribucion
vertical. Asi también se revisé la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
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Analisis de datos.

Debido a que se desconoce la distribucién del conjunto de datos obtenidos durante el muestreo,
se decidi¢ utilizar un estimador no-paramétrico en el sentido estadistico, y evaluar si el esfuerzo
de muesireo realizado es una buena representacion de las especies que habitan en el drea de
estudio. Con este fin se realizé un analisis de aproximacion denominado "Cobertura de la
muestra®, el cual es utilizado para analizar datos de diversidad biologica.

Posteriormente se aplico el indice de Diversidad de Shannon-Wiener, con el cual se loma en
cuenta el valor de imporfancia de cada especie, asi como el niimero total de especies en la
comunidad.

Resultados.

Los resultados presentados en el estudio técnico justificativo indican que entre ambos sitios
(CHF y predio de CUSTF) se obtuvieron un total de 318 registros de vertebrados terrestres. L.os
registros obtenidos se agrupan en 3 clases, 11 ordenes, 28 familias, 44 géneros y 45 especies,

Todas las especies fueron registradas en la Unidad de Andlisis y 21 en el area del proyecto
Vole City Park. De las 24 especies que no fueron registradas en el area del proyecto, 2
corresponden a reptiles, 4 a mamiferos y 18 fueron aves.

Los resultados obtenidos con el analisis de Diversidad de Shannon-Wiener, para los registros de
todas las especies de los diferentes grupos de vertebrados terrestres en ambos predios, es de
3.3830. Este resultado se puede considerar como de alta riqueza.

Al comparar los resultados obtenidos para cada uno de los grupos de vertebrados contra el
total, podemos observar que el indice de diversidad total es superior al obtenido para cada uno
de los grupos de forma independiente. Las aves fueron el grupc que presento la mayor
diversidad. Aun cuando el valor de la diversidad obtenida para el area del proyecto se puede
considerar como buena, al encontrarse con un valor cercano a 3, se debe tomar en
consideracion, que la mayor diversidad fue aportada por las aves, ya que fanto en reptiles como
en mamiferos sus valores fueron inferiores a 2.

Riqueza e Indice de diversidad de Shannon- Wiener obtenido para cada uno de los grupos de
vertebrados en ambos sitios de muestreo:

Clase Sttio Registros Especies Shannon-Wiener
Vole Gity Park 15 2 20130

Reptiles Unidad de analisis i0 4 1,1683 _
Total ) 15 4 10625

: Vole City Park 16 8 16024

Mamiferos tnidad de anakisis 30 10 1.8544 |
Total 48 10 16184
Vola City Park 58 13 23326

Aves Unidad de angfisis 198 3 13,0460
Total 267 31 30464
Vole City Park Wi . 21 28028

Total Unidad de andlisis 238 45 3.3785
Total 318 a5 3.3830_
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De lo anterior, podemos obsetvar que todas las especies registradas en el area de CUSTF
fueron registradas de igual manera en la microcuenca; asi mismo, el indice de diversidad
muestra valores mas altos para esta dltima en todos los grupos de fauna analizados. Debido a
que todas las especies registradas en el area del proyecto fueron registradas en la Unidad de
Andlisis, se puede sefialar que sus procesos biologicos se mantendran en el largo plazo, aun y
cuando con la construccion del proyecto habra una reduccion en la superficie donde se
distribuyen actualmente las especies de vertebrados registradas.

Asi mismo, en el ETJ se propone previo y durante las actividades de construccion del proyecto,
implementar acciones para la reubicacion de fauna silvestre, logrando de esta manera, afectar
en lo menos posible jos organismos que se pudieran encontrar en el area del proyecto.

Aunado a lo demostrado anteriormente para la biodiversidad, el estudio técnico justificativo
considera las siguientes medidas de mitigacion para atenuar los impactos que la implementacion
del proyecto puede casar sobre el mismo:

A la flora silvestre.

a. Para evitar riesgos de incendios, y emision de gases no se hara uso del fuego en la actividad
de desmonte, se colocaran 2 letreros.

b. Desmonte y despalme gradual en relacién con el avance de obra.

c. Delimitar la superficie del proyecto con sefiales visibles para evitar daiios a la vegetacion de
areas no incluidas en el proyecto,

d. Rescate y reubicacion de 298 ejemplares de las especies de flora (132 plantas y 166
esquejes).

e. Se propone una reforestacion de una superficie similar la afectada por el CUSTF 3,888,925
m2, por lo que el programa de reforestacién se realizara y se presentara en el supuesto que se
autorice el cambio de uso de suelo, y sera en este mismo programa donde se definira la
ubicacion de dicha superficie propuesta para reforestar.

A la fauna silvestre.

a. Se debera permitir el libre transito de fauna silvestre que pudiera presentarse en el area
durante el desarrolic de las actividades de! proyecto.

b. No podra lievarse a cabo la caceria, captura o cautiverio de especies de fauna silvestre.

c. Colocacion de letreros alusivos al cuidado y proteccion de fauna.

d. Captura y reubicacién de especies de lento desplazamiento.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocard la erosién de los suelos, se observo lo siguiente.

De! estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El promovente manifestd lo siguiente:
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En la cuenca hidrolégico-forestal, se presentan lres grupos de suelos, siendo Verlisol (VR) ef
suelo dominante en aproximadamente el 94% del grea de fa microcuenca, el ofro grupo presente
es el Phasozem en el 3 % y el Leptosol en una pequefia superficie menor al 1% de la
microctienca; el resto de la superficie corresponde a zona urbana, esto conforme a la carta
Edafologia F14-10 serie Hl, escala 1:250000, editada por el INEGI, siendo el suelo Vertisol el de
mayor dominancia.

Susceptibilidad del suelo en la microcuenca a 1a erosion hidrica y edlica.
Erosion hidrica en la microcuenca:

El desarrollo del calculo de erosion de este apartado estd basado en la aplicacién de la
Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), con base a la metodologia propuesta por
Figueroa et al, (1991), el cual emplea la EUPS bajo el sistema de Unidades Internacionales
(mks), este es un modelo matematico desarrolfado por Wischmeier y Smith en 1978, para
estimar y/o predecir las pérdidas de suelo promedio anuales, y actualmente es una de las
metodologias recomendada por el Natural Resources Conservation Service (NRCS) del
Depantamento de agricultura de los Estados Unidos,

Este modelo empirico, es el mas usado actualmente, donde la pérdida de suelo esla expresada
como masa por unidad de area, por unidad de tiempo y es una funcion del efecto combinado de
seis factores que se expresancomo. A=RKIL SCP

Donde:

A es el promedio anual de pérdida de suelo (t ha-1 affo-1), (fon/ha/afio).

R es el factor de erosividad de la lluvia (MJ mm) (ha h)-1, (MegaJoules mm/ha hr afio).
K es el factor de erosionabilidad del suelo (t ha h) (MJ mm ha)-1, (tonfhr/MJ mm).

L es el factor de fongitud de la pendiente (adimensional).

S es el factor del grado de la pendiente (adimensional).

C es el factor de manejo del cultivo (adimensional).

P es el factor de précticas mecénicas para el control de la erosién (adimensional).

L.a erosion potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como:
Ep=RKLS

El valor de erosion actual estimado para la microcuenca fue de 5.66 tonfhalafio, el cual si se
compara con el mapa de erosion actual del POEREQ, el nivel de erosion se considera como
ligera ya que va de 0 a 10 ton/ha/afio.

Erosion edlica en la microcuenca:
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Con relacion a la metodologia utilizada, se analizo la exhibida en el Programa de ordenamiento
Ecolégico del Terriforio de la Cuenca de México19, esto para el célculo de la capa de erosion
laminar eolica expresada en toneladas por hectarea por afio (Ee), donde se aplica la ecuacion:

Ee = [AVIE x CATEX x CAUSO
Donde:

Indice de agresividad del viento.

IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE).

Periodo de crecimienio (PRECRE).

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)2 - 33.1019
PREC: Precipitacién media anual {653.10 mm).

CATEX: Calificacién de textura y fase.

CAUSO: Calificacion por uso del suelo.

Los resultados presentados indican que la erosion edlica en la microcuenca presenta un valor
de Ee. 9.8987 Ton/han/afio, es considerado como nulo segun lo comparado en la siguiente

tabla:

Catogoria Valor en
tonf{Ha"siio)
Sin erosidn «=12
Ligera 12-5¢
Moderadsa 50 - 100
Alta 10C ~ 200

Fusnte: Programa de ordenamiento Ecolbgico dat Territotio de la Cuenca da México Pag 44

Por otro si comparamos este valor con lo publicado en el Programa de Ordenamiento Ecolbgico
Regional del Estado de Querétaro (POEREQ) el nivel de erosién es ligero y va de 0 a 10

ton/hafano.
Area de CUSTF.

El promovente manifesto lo siguiente:

La zona de estudio presenta una region con suelos de fextura fina en lerreno plano a
ligeramente ondufado caracterizados como VRmzpe/3: Vertisoles macizo pélico (Vp). En fase
fisica gravosa o pedregosa con fragmentos mayores a 7,5 cm., que _impiden la labranza, en
coincidencia con la descripcién de suelos de la carta edafolégica de INEGI, en base af Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial (PEOT). Son suelos con una susceptibilidad baja a la

erosion, pero alfo riesgo de salinizacion.

Erosion hidrica;

El desarrollo del calculo de erosién de este apartado estéd basado en la aplicacidn de la
Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), mismo que fue descrito para la estimacion en

ia microcuenca.

Erosion actua! del suelo en su condicion natural:
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Se estimo que el valor de erosion en la condicién actual en el predio sujete a cambio de usc de
suelo en terrenos forestales es de 1.12 ton/halafio; por lo que para la superficie de 1.3889 ha.
propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la erosion actual calculada es de
1.6677 tonlafio,

Erosion del suelo con desmonte vy sin la ejecucion del proyecto:

Toda vez que el proyecto contempla la remocién de vegetacion de 1.3889 ha y bajo el supuesto
de que se realizara el desmonte y el suelo quedara desprovisto de vegetacion por la no
ejecucion de las obras, se obtuvieron los siguientes resultados:

Se estimo que el valor de erosion seria de 168.23 tonfhal/afio, donde el valor de erosion para
superficie de propuesta para CUSTF de 1.3889 ha sera de 233.6507 ton/afio, bajo el supuesto
de ejecutar la remocion de la vegetacion, sin llevar a cabo el proyecto ni realizar las medidas de
mitigacion y prevencion.

Erosion del suelo con la ejecucion del proyecto en combinacion con las medidas de mitigacion y
prevencion:

Al ejecutar el proyecto, {a perdida de suelo sera evidente durante el proceso de desmonte y
despaime, sin embargo, durante la operacién del proyecto se propuso la implementacion de
medidas de mitigacion para compensar {a erosion que se podria causar con la remocion de la
vegetacion forestal,

Pérdida de suelo A= 0.58 Ton/ha/afio.
Total = 0.87100 ton/afio.

Se estimd que, al ejecutar el proyecto, aun cuando exista la remocién de vegetacion solo se
dara en una zona especifica, misma que sera sujeta a la implementacion de actividades gque
minimicen el proceso de erosion, esto es determinante ya que permite estimar de manera mas
integral el incremento en el proceso de erosion.

Con la metodologia empleada se obtuvo que la pérdida de suelo aproximada es de 0.58
Ton/hafafic y de 0.8100 ton/afio para la superficie de 1.3889 ha, en las que se propone el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Pérdida da suelo Actual Con desmonte
Sin medidas* Con medidas*
Por hectérea (Torihalafio} 112 168.23 056
{fonfafio} en 0.253910 ha 15877 233.6507 0.8100

 Comparativo de pérdida de suelo.

Cuenca de México36, esto para el célculo de la capa de erosion lgminar adlica expresada en
toneladas por hectarea por afio (Ee), misma que fue descrita para la microcuenca.

Erosidn edlica:
Se utilizé la metodologia exhibida en el Programa de ordenamiento Ecologico del Territorio de la
De acuerdo con los datos exhibidos en el ETJ, la erosion edlica en el predio es de 12.0926 );\
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Ton/hanfafio.

Erosién total.

k=sta corresponde a la suma de la erosion hidrica y edlica

Erosion Total = Eh+Ee Erosion Total = 16,7954 + 1.5577 = 18.3531 ton/aiio.

De lo anterior, el ETJ considera implementar medidas preventivas y de mitigacion que se
describen a a la letra por el promovente a continuacion:

- Se construiran 250 metros lineales de barrera de piedra acomodada con capacidad para
retener 275 toneladas de suelo, lo que inhibe por complefo la erosion que potencialmente se
pudiera provocar por el cambio de uso de suelo, su permanencia serd temporal de acuerdo al
avance de los frabajos de desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de suelo sean
refenidas y retiradas en cuanto concluyan los trabajos que las producen. Etapa de Preparacion y
Construccion,

El calculo de efectividad de estas obras para determinar la cantidad de obra necesaria (metros
lineales de barreras de piedra acomodada) para retencion de suelo y compensar la pérdida de
este recurso derivado del cambio de uso, se presenta de forma completa y desglosada en los
apartados VIll y X del ETJ.

Uibicaciéon de las obras.
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- Con el propésito de evitar erosion mecanica y compactacién del suelo en las zonas no
comprendidas en el proyecto, no se realizaréd movimiento de maquinaria y equipo de transporte
en areas con vegetacion forestal ubicadas fuera de la superficie autorizada por lo que, durante ef
periodo de vigencia del plazo solicitado, el movimiento de la maquinaria y equipo de lransporie
se llevara a cabo dentro de la superficie del predio.

- Para evitar el arrastre del suelo en los predios vecinos por motivo def escurrimiento pluvial
generado en el drea del proyecto, en la etapa de construccion se construird el sistema de
drenaje adecuado para facilitar el flujo continuo de dichos escurrimientos durante su desalojo.

- El suelo removido aprovechable se reutilizar4 en acondicionamiento de areas verdes o
fardinadas.,

- Control y manejo adecuado de residuos para evitar contaminacion de suelos.

- Humedecer 4reas con la finalidad de reducir la dispersion de polvos (durante el desmonte y
despalme), durante la duracion del cambio de uso de suelo.

Por o anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hip6tesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuantoc a que, con éstos ha gquedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.
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3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

£l promovente manifestd lo siguiente:

El predio bajo estudio se ubica en la Region Hidrologica No. 12 "Lerma - Chapala - Santiago’,
en la Cuenca Hidrolégica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd),
Microcuenca San José El Alto.

Las cormientes superficiales presentes en la Cuenca hidrolégico Forestal son de caracter
temporal, y tienen su origen en el territorio de la misma, Los cauces principales, son los arroyos
Las Cuevas y Los Cajones en la parte norte, un arroyo sin nombre en la parte ceniral; en la
parte sur se encuentran el aroyo Ef Pachonal y otro arroyo sin nombre; fodos ellos drenan con
direccion sur poniente captados hacia el dren Jurica.

Los cuerpos de agua presentes en territorio de la Cuenca hidrolégico Forestal son 8 bordos
temporales que registra la carta topogréfica INEGI- F14C65, captan y regulan los escurrimientos
conducidos por los arroyos mencionados; entre los bordos de mayor importancia se encuentran,
en la parte norte ef bordo EI Jazmin; en la parte centro el Bordo Azteca, ubicado & un costado
de la Carretera federal No. 57, entre ésta y su intersecciéon con el Anillo Vial J. Serra; y en la
parte sur el bordo el Salitre, sin embargo, el sitio del proyecto no tiene influencia en los
escurrimientos pluviales que son captados por éstos.

Se elaboro un estudio hidroldgico con la finalidad de calcular los gastos de escurrimiento en el
predio, donde se identificé que en el lindero norponiente existe un canal y una alcantarilla
paralelo al predio y al arroyo vehicular de la lateral de Av. Paseo de la Republica ademas de
una alcantarilla que cruza dicha vialidad. De tal manera que el canal suma su caudal al que
aporta la cuenca del predio para posteriormente darse paso a través de la alcantarilla; se realizo
un andlisis para verificar que las sumas de estos gastos no excedieran el de la capacidad de la
alcantarilla existente y de esta manera generara un problema de inundaciones.

De acuerdo con los célculos presentados se concluye que la capacidad actual de la alcantarilla
es suficiente, toda vez que el gasto de 2.338 m®, representa el 47% del 100% calculado para la

alcantarilla.

Ademas de contar con una capacidad sobrada, el Estudio Hidroldgico recomienda la
construccion de dos canales laterales como parte del proceso constructivo y/o urbanizacion, uno
en el lindero sur y otro en el lindero norte, los cuales canalizaran las aportaciones de manera
ordenada hacia la parte baja del predio, la geometria de estos dependerd del gasto que
conduzca segtn el proyecto ejecutivo, mismos que se incluiran en el proceso constructivo del
proyecto.

La superficie de 1.3889 ha que serd afectada es minima en relacién con la superficie de la
cuenca hidrolégica forestal donde se encuentra ubicado el sitio del proyecto, presenta una
extension de 5,872.245 ha serd impactada en tan solo el 2.36% de su superficie; siendo en
consecuencia minima la afectacién que resentird la Cuenca Hidroldgico Forestal y sus
componentes con la operacion del proyecto.
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La Cuenca Hidrolégico Forestal como area de captacion de escurrimientos es de forma irregular
y oblonga lo que facilita los flujos hidricos hacia el lecho de su cauce principal, sifuacion que
provoca un mejor manejo respecto de los escurrimientos supefficiales., aunado a elfo es de
considerarse que se frala de una CHF que ha sido modificada casi en su fotalidad foda vez que
fa compone la mancha urbana de la ciudad de Querétaro, lo que la define como una cuenca
hidrolbgica forestal fragmentada.

En el predio se identificaron pequefios escurrimientos de caracter laminar, por lo que no forman
parte de corrientes perenes, ademds de ser un predio que se encuentra enire dos vialidades de
gran importancia para la zona, lo cuales son el anillo vial fray junipero vy paseo de la republica
{carrefera 57 San Luis / Querétaro).

Se determind el escurrimiento en el area propuesta para cambio de uso de suelo en condicion
actual, el cual se calculd en 0.0170 m?® para ello, se utllizé 2 metodologia establecida por la
Comision Nacional del Agua para determinar el escurrimiento medio anual, descrita en la
NOM-011 CONAGUA-2015.

El escurrimiento medio anual en el area propuesta para cambio de uso de suelo en condicion
actual es de 0.0170 m3. Con {a ejecucion del proyecto, el escurrimiento medio anual por el
cambio de uso de suelo sera de 0.0894 m?®, teniendo un incremento de 0.0724 m®.

Terreno natural Con proyecto Diferencia
Pma 055310 m 055310 m
A 1 1
Co 0.0300 X -
Vea 0.0170 0.0884 0.0724

En lo que se refiere a la hidrologia subterranea, segin se desprende de la descripcién de
suelos y litologia del area en el ETJ, ésta se compone por suelos poco permeables y capas
rocosas cuya porosidad es muy baja y en consecuencia es también muy baja la permeabilidad
fimitando las posibilidades de infiltracién del agua de Huvia actual, misma que fue estimada en
un volumen de 1,068.70 m?, para el area propuesta para el cambio de uso de suelo, como se
observa en la siguiente tabla:

Infittracion Valor unitario | Superficie | Total, m?
m!
FORMULA: Infiltracion= P- ETR ~ Ve Resultado 00762 1056.70 m?
FPrecipitacion P 3.5531 768195 m*
Evapolranspiracion ETR 04508 | 13888925 T gni Ve
Volummen de escutrimiento Ve 0.0171 23749 m? -

Infiltracion en el sitio det proyecto en condicion actual.

Infiltracion con proyecto y sin medidas de mitigacion:

Al llevar a cabo la remocion de vegetacion, motivada por el cambio de uso de suelo pretendido,
sera este el volumen que se dejara de captar, debido a la ejecucion del proyecto. Este supuesto

0

atiende la suposicion de realizar la remocion de la vegetacion sin aplicar medidas que atenlen }\
.‘/'
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fos impactos generados por la actividad propuesta. Bajo este supuesto los resultados obtenidos
se muestran en la siguiente tabla:

fafiltracion V._a!ot Superticie Total, m? Perdida de infiltracion
unitario nm? .
Infiitracion 0.0762 | 13,686.925 | 1038.70 m® 211.74m?

Con lo anterior, tenemos entonces que, en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, el valor de infiltracion con suelo desnudo seria de 846.96 m®.

Infiltracién con aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion:

De acuerdo con los resultados exhibidos, la perdida de infiltracion serd mitigada, esto mediante
el establecimiento de areas verdes y la implantacion de obras (barreras de piedra acomodada)
como medida de mitigacién, ademas de la ejecucion de un desmonte gradual, misma que
permitiran que el proceso de infiltracion continde.

Para mitigar el impacto adverso consistente en el aumento del escurrimiento superficial del agua
de lluvia que dejara de captarse por la ejecucion del proyecto, durante la fase constructiva de la
infraestructura urbana en el predio, se llevaran a cabo las siguientes acciones las cuales fueron
propuestas por el promovente:

- Establecimiento de dreas verdes (1,819.5519 m? y libres de construccion para facilitar la
infiftracién de agua de lluvia.

- Para evitar azolvamientos por arrastre de particulas de suelo en los drenes que concentran los
escurrimientos aguas abajo del ferreno, por lo que se propone la construccion de 250 metros
lineales de barrera de piedra acomodada para el control de escurrimientos y con
capacidad para retener 275 m *, su permanencia serd temporal de acuerdo con el avance de
los trabajos de desmonte y despalme, el objetivo es doble ya que permitira que las particulas de
suelo sean retenidas y como bien ha sido mencionado sirven para el contiol de los
escurrimientos laminares, estas seran retiradas en cuanto concluyan los trabajos que las
producen.

Para prevenir y mitigar efectos adversos en la calidad del agua, las medidas propuestas estan
dirigidas al adecuado manejo de los residuos que se generen por la ejecucién del proyecto y
son las siguientes:

- Colocar dos contenedores para el acopio de residuos.

- Colocar letrinas portétiles en cantidad de una por cada diez trabajadores.

- Los residuos sélidos generados durante las actividades del proyecto se recolectaran lo més
pronto posible, en fodo caso no deberéan permanecer en el predio mas de una semana, para
evitar su acumulacion.

Fn su fase de construccion y de operacion del proyecto y en acatamiento a la norma que rige
esta actividad, para evitar que el agua de lluvia se mezcle con las aguas residuales, sera
construida la infraestructura de drenaje pluvial y drenaje sanitario.

Capacidad de las obras para el control de escurrimientos pluviales y que favorecera la
infiltracion,
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La capacidad para el control de escurrimienfos de las obras propuestas serd de 275 m®
suficiente para retener y permitir la infiftracion def volumen de escurritniento derivado del cambio
de uso de suelo, ya que el impacto en el incremento de 0.0724 m?® del volumen de escurrimiento
calculado para el area del proyecto corresponde al volumen escurrido a lo largo de un afio y
para el calculo de la capacidad de las obras se utifiza el volumen méximo escurrido con base en
fa Huvia maxima en 24 horas, para un periode de reforno de § afios, como se recomienda en el
documento "Profeccion, consetvacion y restauracion de suelos forestales; Manual de Obras y
Practicas de CONAFOR"; en éste caso, para el area del proyecto, se cuenta con la informacion
obtenida del SIATL correspondiente a la lluvia méxima en 24 horas para los periodos de retorno
de 2 y 10 afios, efectuando la ponderacidn de éstos valores conforme al manual de la
CONAFOR, se obtuvo un valor de Huvia maxima en 24 horas de 82.7 mm/h, con el cual se
determina el volumen de escurrimiento maximo a captar para determinar la capacidad de la obra
a llevar a cabo.

Terreno natural  Con proyecto Difetencia
Pra 05530 m 0.55310m
A 1 i
Ce 0.0308 0.1618
Vea 0.0170 0.0894 0.0724

De lo anterior, se tiene que el escurrimiento medio anual en el area propuesta para cambio de
uso de suefo en condicion actual es de 0.0170 m® Con la ejecucion del proyecto, el
escurrimiento medio anual por el cambio de uso de suelo sera de 0.0894 m?, teniendo un
incremento de 0.0724 m® por lo que, para prevenir estos impactos ambientales las obras
propuestas, tendran las sigulentes caracteristicas:

Barreras de piedra
Ancho G4m
Aftura G4 m
Longitud horizontal de captacion: im
Area de captacion 1am
_Longitud total de barreras 250 m

Capacidad de captacion {Area de captacion x 275 m?
longitud fotal) . .

La capacidad de las obras propuestas es de 275 m?®, misma que supera en el excedente de
0.0724 m?® del volumen escurrido que se genera en una liuvia maxima de 24 horas y que dejaria
de infiltrarse por la ejecucion del proyecto; previniendo asi, que la ejecucion del cambio de uso
de suelo no comprometa la capacidad de captacion.

L.as obras propuestas para mitigar el impacto en el incremento del volumen de escurrimiento
pluvial y el de la disminucién en la infiliracion, son las barreras de piedra descritas en los
parrafos precedentes, ya que este tipo de obras cumple con los propodsitos de retencion de
suelo y confrol de los escurrimientos superficiales.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
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demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4 .- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El promovente manifesto lo siguiente:

El presente proyecto consiste en un complejo inmobiliario de usos multiples que contara con
122,046.76 metros cuadrados de construccion, donde se pretende la edificacion de cuatro forres
con 4rea comercial, de las cuales con frente a Paseo de la Republica, una torre seréd para
oficinas, una segunda torre para un hotel y en su parte baja, un area comun para ambas lorres
para locales comerciales, al norte de la Ciudad de Querédtaro, considerando respetar la
normativa ambiental vigente, en sus diferentes ordenes de competencia (leyes y reglamentos;
federales, estatales y municipales).

Este predio, se encuentra inmerso en la zona urbana de la Ciudad de Queréelaro, y estd
caracterizado como de uso urbano en los planes locales de desarrolio, y en la cual se tienen
diversos componentes de areas urbanas como son vias de comunicacion, servicios de
alumbrado y de transporte ptblico, entre ofros; también contiene vegetacién primaria de selva
baja caducifolia en proceso de degradacion que lo caracterizan como terreno forestal.

El desarrollo sustentable tiene como premisa el equilibrio entre la actividad economica, los
sistemas biofisicos y fa calidad de vida de la sociedad. Mantener ese equilibrio implica conocer y
dar valor a los costos y efectos negativos, asi como a lfos beneficios, que se producen por la
seleccion de las actividades econémicas y los patrones de consumo relacionados con la
diversidad biolégica

Una correcta valoracion de los recursos naturales y sus usos permitird tambien, en la evaluacion
de proyectos de desarrolfo, incorporar opciones significativas, con el menor costo ambiental y
social, asi como corregir fos procesos productivos ineficientes o escalas inadecuadas.

Un aspecio fundamental de la valoracion econdmica es la capacidad social de medir los
beneficios que presta la naturaleza y los costos presentes y futuros de su degradacion o
agotamiento, asi como la adquisicion de una conciencia social y una actitud responsable ante la
conservacion de los recursos naturales. Un valor inadecuadamente bajo, o nufo, promueve el
uso abusivo del recurso y produce inequidades sociales, al tiempo que es computado como
aportacion minima a la economia.

Las formas de valoracion econdémica son dependientes de indicadores fisicos y biologicos
relativos a fos recursos, que permitan hacer las correspondientes modelaciones para deftivar los
valores asociados, sin embargo, la informacion fisica y bioldgica requerida frecuentemente no
existe, 0 es insuficiente y fragmentada o poco confiable.

Esta situacion se presenta para los ecosistemas integrados por vegetacion de matorral propia de
las zonas semiaridas como es el caso de la que integra el érea propuesta para cambio de uso
de suelo; ya que solo se tieng referencia de valoraciones realizadas en nuesitro pais para
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bosques de clima templado y bosques tropicales.

FPor lo anterior y al no contar con lineamientos o normas oficiales que establezcan los
parametros a evaluar y los correspondientes indicadores que permitan una estimacion
cuantitativa, objetiva y justa del valor econémico de los recursos biolégicos forestales en estos
ecosistemas, a continuacion, se presenta una valoracion cualitativa para la superficie del

proyecto:

Valor de uso Vator de no uso
Direclo Indirecto De opcibn De harencia De existencia

Productos de consumo Beneficios funcionales Usofuturodireclo  Valor de legar valores Valares élicos
o serviclos directos 0 ingicecio & los descendientes
Usos extraciivos Ciclaje de nutrientes Continuided del  -Proteccion del hidbital  -Conocimientc
-Materla prima Proteccidn y regeneracidn sistema Evitar cambios  de e existencia
-Allpentos de suslos Obtencion  de imeversities -Proteccion  del
Pastoreo Lapiacitn de agua rgva  malefia habitat
Usos nio extractivos -Gonlrel de plagas prima -Evitar  camiblos
Salud LCostrel de irundaciones -Nuevos irrevarsibles
-Recreacion Retencién de catbono conocimientos

-Reguiacién climética

-Refugio de fauna

Clasificacion de valores asociados a los recursos blologicos

Valor de uso directo. Es el mas accesible en su concepcion, debido a que se reconoce de
manera inmediata a través del consumo del recurso biolégico (alimentos, produccion de madera;
fa explotacion pesquera; la obtencién de came, pieles y otros productos animales y vegetales; la
recoleccion de lefia, y el pastoreo del ganado, enfre otras) o de su recepcion por los individuos
fecolurismo, actividades recreativas).

Las especies maderables y no maderables del drea propuesta para cambio de uso de suelo con
uso directo y su correspondiente valoracién, toda vez que las especies que nos ocupan no
presenfan troncos de largas dimensiones y con formas cilindricas, no son susceptibles de ser
usadas para la elaboracion de muebles, por elfo la estimacién presentada sobre el valor
economico estd encaminado a especies que por sus dimensiones y por su capacidad de
combustién son usadas como lefia, tornando un valor de $750.00 por m* por lo que se presenta
la siguiente informacion:

Especio Nombre Valymen Valor
{M3 via) $m3 $TOIAL
Lyslloma microphytla. Tepahuaje 2318 % 75000 & 17,385.00
SUMA 2118 § 750060 % 17,385.00

Valor de uso directo {especies maderables).

Para el caso de las especies que adquieren un valor por el uso alimentario y es en este rubro
donde se concentran los frutos (tunas) y las raquetas de nopal, segun en el servicio de
informacién alimentaria y pesquera (SIAP) la produccion de nopal verdura para el afio 2016 en
el estado de Querétaro fue de 1,212.4 ton en una superficie de cosecha de 51 hectareas, para
el caso de las frutas (tuna) la produccion fue de 725.7 toneladas en una superficie de 379 ha.

El rendimiento promedio considerando densidades de 17,000 plantas/ha para nopal es de 23,722
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kg de nopal y un rendimiento por planta de 1.398 kg para nopalito, en el caso de la tuna el
rendimiento es de 1,915 kg por hectarea con una densidad de 1100 plantas de nopal siendo una
la produccion por planta de 1.741 kg para la tuna.

Con respecto a Myrtillocactus geomelrizans en un estudio etnobotanico, ecologico y de uses
potenciales del garambullo como base para su domesticacion y cultivo58, se describe que la
produccién promedio por planta es de 4,150 frutos, con un peso promedio por fruto de 1.7 gr
(0.0017 kg) lo que hace un total de 7.1 kg por planta, por la dificultad para la recoleccion de los
frutos en las partes cenlrales vy alta de la planta se recolecta en promedio el 52.5% del fotal (3.7

kg por planta).
Por lo que se presentan los valores calculados para las especies de valor alimenticio y los de
valor ornamental:
Especie Cantidad Nopalite Tunafrute
plantas  Produccian g} Tol  producea por {$ka) Totsl
por planta planta {.141kg
1.386kg detinay
garambullo
WyrtHlocachss £81 0 0 e 5147 sm $50,334 00
geomelrizans
Opuntia lagiacantha 7 G186 TR $2.481 §1505 § 18181
Opuntix streplacantha 1 9786 10 §97.86 12.167 §15 TR
Sums 695 18572 18572 240 §50,750.61

Valoracidn de especies para alimentacion.

Especie Cantidad Valor Sipteza Valor tots]
Opuntia Pubescens 681 50 $34,050.00
Myriillovactus geometrizans 138 50 $0.400.00
Stenocereus dumortieri 14 50 S700.00
manymiilaria magnimamma 35 50 $1,750.00
Opunlia elirodoana 49 50 $2450.00
Opuntia streptacantfia 7 50 $350.00
Opuntla lasiacantha 7 50 §350.00
Celtis pailida 417 50 $20,850.00
Prosopis laevigata 7 56 $350.00
Bursera fagaroides 21 56 $1.050.60
Lysifoma microphylia 1667 ] $83,350.00
Karwinskia humboldiiana 590 50 $28,500.00
SUMA 3681 $184,150.00

Valoraclén de uso directo{especies no maderables).

Valoracién economica faunistica:

4

Grupo faunistico Clase Coneepto cantidad Valsr ($) Valor tolal(s)
- . Zomra gris 'y ofros i6 $5.453.00 §87,248.00
Mammalia peguefios mamiferes _
L Aves Palomas 1 $26.752.00 $26,752.00
8 \ Otras aves 1 826,752.00 ‘$26.762.00
Replilia Repliles 5 $ 3733001 § 373300
Total { 514448500

Valoracién econ6mica faunistica.
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Valoracién de uso indirecto. El uso que se propone dar al terreno en el predio del proyecto, es
renlable tanto en el corto como el mediano y largo plazo, ya que, en su estado actual, no
representa beneficios econdmicos debido a que el tipo de vegetacion que se desarrofla en el
sitio del proyecto, no presenta especies maderables de importancia comercial que pudieran
generar un beneficio econdmico significativo a fravés de su aprovechamiento sustentable; por
ofra parte, las especies arbustivas y herbdceas son de bajo valor forrajero, por lo que la
actividad ganadera que pudiera desarrollarse serfa de autoconsumo y, dadas las condiciones
quet gfevalecen, el sitio propuesto ya no es apto para el desarroflo de cultivos agricolas
rentables.

Los. beneficios econdomicos de mantener el uso actual, con base en la valoracién econdémica
vertida en el apartado 13 del ETJ fueron los siguientes:

Concepto Honto asignadopor  PROMEDIO  Superficiepara  VALOR{)

CONAFOR ($tha) {8tha) CUS tha)
Servicios ambientales hidrologicos 382 a 1110 $iHa 100 13889 §452179
Conservacion de la blodiversidad  280a950%Ha 5 O I . MR 1 (AR
Tolal Valor de uso indirects 1850 $¢,49188

Valoracion de uso indirecto

Valor de opcién. Se refiere al valor de los usos potenciales de los recursos biolégicos para su
utilizacion futura directa o indirecta. Por ejemplo, el uso potencial de plantas para fines
fa_rmacéutfcos, para la obtencion de nuevas malerias primas o de especimenes para el control
b;olég}icq de plagas, y para el avance del conocimiento humano sobre la vida en nuestro héabitat
planetario.

Valor de no uso: (Valor de existencia). Es el valor de un bien ambiental simplemente porque
existe: este valor es de orden éfico, con implicaciones estéticas, culfurales o religiosas. Por
ejemplo, uno puede valorar la existencia de selvas, jaguares o balfenas, sin implicaciones de
posesion o de uso directo o indirecto de ellos.

En estos conceptos, con la finalidad de asignar los valores de existencia y de opcién a los
recursos biologicos del predio, se fomé en consideracion y a manera de referencia la informacion
vertida en el documento - Conclusiones del Il Foro Regional de Pago Por Servicios Ambientales.
En el que se determind para Centro América un valor de existencia y de opcién de entre 13 y 32
US dolares por ha. Tomando el valor maximo de 32 US dodlares, para el predio se tendra la
siguiente valoracion.

Servicio ambiental Valor promedio  Superficie para  Valor {Stha) Valor ($fha)*
(1S dirtha) CUS [Ha} N
Valor de sxistencia 2 13858 444 $834.2
Valor de opcion pY 13880 g $831 7
SUma §18885

'Valcsr en pesas a tipo de cambio de 15.?? por US dotar (11 diciemiye de 20171
Valoracién de uso indirecto

_En_ei apartado correspondiente a fa justificacion econémica y social del estudio técnico
justificativo, se hace una descripcién de los beneficios econémicos y sociales derivados de la

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semamat
Tels: (442) 2383403, eco@queretaro. semarnat.gob.mx

40 de 54

-



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2070/18
BITACORA: 22/036-0050/03/18

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

ejecucion del proyecto, mismos que se resumen como sigue:

CONCEPTOS CONCEPTOS DE VALORACION Vﬁfg‘é‘*ﬁgg’iﬁ IE:S§ VAL%’;&EQOS
ESPECIES MADERABLES § 1738500 § 5215500
VALOR DE US0 DIRECTO ESPECIES PARA ORNATO § 23510533 $ 70531509
VALORACION FAUNISTICA $  144,46500 5 43345600
VALOR DE USO INDIRECTO ﬁfgﬁgéiglgléggtemmas § e ’ ¢se2
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD s 75390 3 2.204.70
VALOR DE EXISTENCIA $ 198400 $ 589227
VALOR DE QPCION § 198409 s 5.802.27
VALOR FOTAL $  403,105.20 5 1,209,585.60

Valoracién por conservar ef pradic sin ejecutar ninguna actividad durante el plazo sclicitado.

Evidenciando que el valor de los recursos seria de $1'209,585.00 pesos {un millén doscientos
nueve mil quinientos ochenta y cinco pesos 00/M.N.) en un plazo de 3 afios.

Asi pues, tenemos que l[a ejecucion del proyecto implica io siguiente:

- Inversion $900'000,000.00 de pesos (novecientos milfones de pesos 00/M.N.).

- Derrama econoémica anual $300'000,000.00 de pesos (Trecientos millones de pesos 00/M.N.).

- Generacién de 250 empleos en fa fase constructiva.

-En su fase de operacion se estima una derrama econdmica de $25'000,000.00 de pesos

(veinticinco millones de pesos 00/M.N.). mensuales y la generacion de 150 empleos
permanentes.

Considerando que el predio no es rentable para el aprovechamiento de materias primas, y para
el caso de conservarlo se define al 4rea como una superficie que no reune los requisitos para
ser sujeta de pagos ambientales estos segin las reglas de operacion de la Comision Nacional

Forestal para el pago de servicios ambientales en su Programa Nacional Forestal (PRONAFOR)
2017, publicadas en el DOF: diciembre de 2016.

CONCEPTOS DE INVERSION Valor de inversién inicial en
DERRAMA ECONCHICA POR ACTIVIDADES DE §  900.000,000.00
CONSTRUCCION  [PAGD  DE  SUELDOS,

SERVICIOS ¥ HONORARIOS.

INVERSION TOTAL GENERAL $  900,000,000.00

Segun lo manifestado se tendra una derrama econémica de $25'000,000.00 de pesos
(veinticinco millones de pesos 00/M.N.) mensuales. '

VALORACION DE OPERACION DEL PROYECTO T
DERRARA ECONOMICA DERRAMA  DERRAMA ECONOMICAEN  SUPUESTOA 10 ANOS
MENSUAL ECONOMICA 3 AROS SOLICITADO PARA
ANUAL CUSTE.
§25,000,060.00 $300,600,000.06 $900,000,000.00 $3,000,000,000.00

Vatoracién de operacidn de! proyecto,
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_ £STIMACION VALOR EN 3 ESTIMACION DE
CONCEPTOS CONCEPTOS DE VALORACION DEVALOR  \uoc cusTe (§) VALOR EN 10
‘ ACTUAL (8} AHOS 5

VALOR DE USO ESPECIES MADERABLES S 1730500 5 6215500 § 17365000
DIRECTO ESPECIES PARA ORRATD § 23510533 & 70531598 § 235145330

VALORACION FAUNISTICA S 14448500 §  4334%500 S 433 85000

SERVICIOS AMBIENTALES . - o
VALOR DE USG HDROLOGICOS § 152779 0§ a58331 0§ §5.277.69
INDIRECTO CONSERVACION DE L& ' ' '

BIODIVERSIDAD % 7350 ¢ 23090 8 783600
VALOR DE EXISTENGIA S 106400 5 5892 ¢ 1884060
VALOR DE OPCION § 196408 ¢ 580227 ¢ 19540 80
VALOR TOTAL § 40319520 S 120058560 § 403195060

Valoracion por conservar el predio sin ejecutar ninguna actividad.

Evidenciando que el valor de rentabilidad proyectade en un periodo de 10 afios seria de
$3'000,000,000.00 de pesos (tres mil millones de pesos 00/M.N.) en un plazo de 10 afios, se
supera con muchos los $4'031,952.00 de pesos (cuatro millones treinta y un mil novecientos
cincuenta y dos pesos 17/M.N.}, que generaria el predio si se conserva su condicion actual.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta auforidad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelc que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En fas auforizaciones de cambio de uso del suelo en lerrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar auforizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinién del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficio nimero CNF/GEQ/879/2018 de fecha 20 de julio de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 26 de julio de 2018, se remitid el acta de la Décimo Tercera
Reunién Ordinaria de dicho Consejo, celebrada el dia 19 de julio de 2018, donde el Consejo
emitié opinidén favorable siempre y cuando el promovente proponga dejar como area de
conservacion y fuera de la solicitud de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, una
tercera parte del predio, especificamente la que se localiza colindante con el Fray Junipero
Serra, en virtud de que esta franja presenta vegetacion en buen estado de conservacion de
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selva baja caducifolia y es la parte con pendiente mas pronunciada.

Al respecto, mediante ESCRITO LIBRE de fecha 13 de agosto de 2018, ingresado en esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en fecha 17 de
agosto de 2018, el promovenie manifesté que estara atendiendo la opinion del Consejo Forestal,
por lo cual realizdé una reestructura de las areas verdes, definiendo una superficie de 2,965.79
m? como jardin de terreno natural, es decir, una superficie que conservara su estructura original,
sin obras de construccién ni excavaciones y solo se llevaran a cabo actividades referentes a la
incorporacion de vegetacion rescatada. Por otro lado, se establecerd una superficie de 3,307.17
m? como dareas jardinadas (losa jardin), donde sera considerada el uso de especies nativas en
combinacion con plantas de ornato. La supefficie total destinada a las areas verdes y areas
jardinadas sera de 6,272.96 m? equivalentes al 33.11% de la totalidad del predio sujeto a
cambio de uso de suelo.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte gque la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de gue no se observé que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatdo que_durante el recorrido por el predio
donde se pretende desarrollar el proyecto que nos ocupa y por el poligono sujeto a

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ai momento de la visita de verificacion
técnica de campo, NO se observé afectacidn de la vegetacion por incendio forestal.

vii. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
acupa se encontrd lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el "Programa de
rescate y reubicacion de vegetacion”, con los datos y especificaciones que establece el articulo
123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desatrroilo Forestal Sustentable, mismo que fue
reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de 2014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) No. 267
denominada “"Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro” y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Tecnico
Justificativo con las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Querétaro,
aprobado en Sesion de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, publicado en la Gaceta Municipal
No. 36, Tomo Il del 13 de mayo de 2014 y en el Periodico Oficial det Gobierno del Estado de
Querétaro No. 27 el 16 de mayo de 2014, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
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Comercio en fecha de 08 de septiembre de 2014, el proyecto denominado "Volé City Park", esta
dentro de ia UGA No. 94 denominada "Laderas del Fray Junipero Serra®, con Politica urbana,

Respecto al dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de la
Direccion de Ecologia Municipal de Querétaro mediante oficio nitmero DEM/2018/222, el predio
incide en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzalez, publicado
en la Gaceta Municipal No. 33, Tomo lll, de 18 de marzo de 2008. Dicho Plan refiere que el
predio tiene uso de habitacional de 200 hab/ha (H2).

Con lo anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignado al predio en el instrumento de ordenacién municipal.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 v 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacidon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1856/18 de fecha 04 de septiembre de 2018, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $89,266.75 {ochenta y nueve mil doscientos sesenta y seis pesos 75/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.86 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 17 de septiembre de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 21 de septiembre de
2018, MANUEL WVIEJO AYALA, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS URBANOS, SAPI DE CV.,, ASU
VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO,
presentd copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 89,266.75 (ochenta y nueve mil doscientos sesenta y seis pesos 75/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a ias actividades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.86 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I}, XXXIX y XL! de la Ley
Organica de la Administracion Puablica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Foresta! Sustentable; 16 fracciones Vit y X, 58
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.3889 hectareas para el desarrolic del proyecto denominado "VOLE CITY
PARK", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
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promovido por MANUEL VIEJO AYALA, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS URBANOCS, SAPIL DECV, A SU
VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL. C. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO,
bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONQ: Poligono propuesto para CUSTF

TVERTICE TTTCODRDENADA ENK COORDENADAENY
e A e S
2 A50766.308205 SIRTR24 41245
R TTUaRG746.050280 2287625.06531
e g s s e
5 TTREDT08.674339 TH08T640 06464
5 e
. SEaRaE SRR
8 350873247820 TTHSET640.40693
e 350645276531 587638 50163
10 CTTTT350626 2287642
79 " REGAZ0.383973 TTYSETERE 54608
12 350624 628087 JIRTER0.40047
13 350625622733 2287677.87201
R 350659 FIB7EE0 ‘
15 350608 423865 2287601 27708
16 350604.719691 228770122563 :
17 350604716651 v SN T
1B "’ 350606 2287722
19 ABDB18.478051 2287727.80568
20 350631.656245 SORTT27.34970
9 350636.841719 228772554543
R 350669 026655 228772713633
23 350755843172 FI87716.69786
54 350757 861748 208771565458 ,
Tes 350760.560503 Zag7riveseas "
T 350770.476337 TTERRTTIa e80T T
2T 350770436877 wegTTU eI T
z8 380770.457682 2387711.23433
29 450770.478711 28771067653
30 350770 458062 P287710.12275
a3 350770521437 3987700.56697
32 350770643738 22B7700.01127
33 350770.565068 3IBT708 45545 ;
34 "350770.5872 S3a7707.8997
35 350770.600567 Y5E7707.34396
;) 350770.632158 2287706.78823
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COORDENADA EN'X

350770.664071

560770678008
35077070 26T

T URRGTTOB508137

350770.845511

CUABRTVOBT033S
350770.895377

T 350770.920645
sEg

186
350770971848
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" COORDENADAEN'Y
T R287706.23251
22870567679
22870512109
T 22877045654

T 22675689.00099

T T350770.997786

SETEBE S T

228760780783 T

2787697.34226

3 TPPB7606.78671
350771105764 2287606.23117 ]
3 ; 228769567563

CUTAB07A 58061 T TEAETEY5 12011
- e 87604 550G
3BOFFT 213340 2287694.0001
3507 E4qes T 208769345387
350771.260423 sog7602.88814 -
350771207813 238769z a4ZE7 T T
350771.326426 : PUBTEOTTEEY
350774355263 228769123178
aso77i.384sz2 2287690.67635 :
TS50V ATE604 2287660.12093
350771.44311 T 226768956552
350771472838 é 3287680.01043

350771.502789 2287688 45474

3507715532564 TUyigisereeesy
350771563561 228768734407

350771 503081 JTG76E6.76887
 350771.624825 2287686.23333 :

350771655897 ; CoPETEEEETEYT T
TRBUTT 1 BETE i Z287eBs 1227

350777718692 2287684.5674 :
CTEBREIRGAZTTTTT 2087684 TET

350771.762385 3587683.45685

350771.814566 L 208768290159

350771.84697 228768234634 :
~ 350771.879587 2387687179711 0 {

" 350771.912447

FIETEE1 53589

350771,94552

R TSEGEE0aE T

350771.978815

TTBogTes0 12548

350772.012334

538767067031 o
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TVERTY

'COORDENADA EN X

350772046075
350772.08004

350772114227
RE0772 148637

350772.18

350772.253204

350772.286506

T 360772.32403
T anoyrasseris T

350772,395748

TEB07TEA3TeAT

T 3B0TT2E0400%

356772541857
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T COORDENADAENY

D38T676.23052
UEETETE6BA44
" 2287675.12037

ST B T

TEEETRIAL02T

BO87673.46425

350772578941

7350772616248

TUas077ze01831 T

FUETET0. 68934

T2287670.1344

2287660.57948

T350772.729508

CgosTETZONEEE T
| msTbr2ssana

TRrETETISA4ze T

228766902457
BIE7668.46068

B 350772767705 "TZEBT667 9148 E
350772805126 228766735004 ;
350772.844769 | " 2287666.80509
350772.883636 2287666.25026
T UBB0TI2 00378 528766569545
""" 350772962037 ‘ 2287665.14065
356773.001672 ; 2287664 58586
350773.04133 g 2287664.0311 ;
350773.08131 5 2287663.47634
T HEHTIEAZIEIE : 378766262161
350773161939 2267662 36689 :
360773.202588 2287661.8121¢ i
350773243459 2087661.2675 5
, TT350773.284553 ; 2787660.70283
350773.32587 | 2287660.14818
5 350773.367409 : 2287650.50354
350773400171 ; 2267658.03892
350773451756 I5ETE58 48437
350773493565 4 2287657 92973
350773535793 2287657.37516
ABG773678446 T 2287656 62061 )
350773621321 2787656.26607
k/ ' 350773664478 } 2287655.71155 ;
07737074 ; 228765515708
350773751285 228765460257
350773.795048 j 2087654.0487 k
350773839037 ] S587653.49366 ;
350773683248 7587652.93523
e 350773927682 ‘ 5787652.38481 :
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VERTICE COORDENADAENX TTTCOORDENADAEN Y
135" 350773.972338 o 2287651.83042 '
138 350774097247 2287651.27604
[ e A 350774062318 228765072168
. e 734
Bl 350774.1563180 2287640.61302
s A AGRGRE e s
et 350774.24495 228764860443
142 | 350774 zeies T TRERTE47 95016
143 350774337601 U UTBORTE47. 38597
447 T TRBOTV4.38426 TR ETE46.84169

350774.431142

©350774.573122

T B2BTEAB.2874T

350774 6a08e4
: o8
A50774.717105

e SRR

ABO774 765545

350774814206

| 22BTBA3SI6T
T 2287642.96261

228764240853

35077486300
TT3R0TVAG129eY

| Zreatesadr

SR

TTRROTTAGB1E9E $287640.19242
350775.011078 228763963844
TABDTT5.060851 T2587639.08448
350775.110848 258763683054
350775.161086 | 228763797862
350775.211507 SIRT6RT AZSFE T
350775262171 $287636.66885
350775.313057 2287636 31499
3507753647165 S7B7635.76115
168 350775.415496 228763520734 :
BT 350775.467049 2287634 65354
i 187 3507755166824 FIFTE44 66076
168" 350775 570821 228783354607
i 169 380775623041 2287632.99228
TG 350775675484 2o87632.43856
i 171 350775778148 228763188487
: 172 35077 TR0 22876313572
/ i i73 ; AB07T5 834144 2287630.77755
rg T So87630.22383

350775.887476

!,/ i Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
/ terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la Jegal procedencia de dichas
Q/‘ materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: PARCELA 146 Z-7 P 111 EJIDO JURICA

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-VCP-001/18

ESPECIE - N*DE INDIVIDUOS | UNIDAD DE MEDIDA
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Lysiloma microphyllum ’ Lo 0 S Metros cubicos

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la supetficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XXI de este Resolutivo, en el cual deberd indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

Con el proposito de evitar erosidn mecanica y compactacion del suelo en las zonas no
comprendidas en el proyecto, no se podra realizar movimiento de maquinaria y equipo de
transporte en areas con vegetacion forestal ubicadas fuera de la superficie autorizada, por lo
que, durante el periodo de vigencia del plazo solicitado, el movimiento de la maguinaria y equipo
de transporte se llevard a cabo dentro de la supetficie del predio. Los resultados del
cumplimiento de! presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XX1i de este Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del plresente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXI de este
Resolutivo.

El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y capiura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resuitados del cumplimiento del
%resente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXi de este
esolutivo.

Para ef debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunia como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetaciéon forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Términe XXI de este resolutivo.

Con el fin de poder tener el germoplasma de las especies herbaceas y arbustivas del predio,
debera reutilizar el mantillo removido y esparcilo en las areas verdes propuestas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
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refiere el Téermino XXI de este Resolutivo.

ix. Previo al inicio de fas actividades de desmonie del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XX de este resolutivo.

X. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacidn debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XX! de este resolitivo.

xi. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el iado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe fa
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
preselnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XXI de este
Resolutivo.

xii. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y Huvias, evitando la
erosion, deberén depositarse en un érea proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XX! de este resolutivo.

xim. Como medida de compensacion ambiental de la superficie impactada, deberd construir
1,819.55619 m* de areas verdes, las cuales seran receptoras de las especies forestales que
seran reubicadas por la implementacién del cambio de uso de suelo en terreno forestal. La
superficie total de las areas verdes estard distribuida en ocho poligonos, los cuales estaran
ubicadas como se muestra a continuacion:

PLARO DE AREAS VERDES

T IPRCELA M ZT P 11
AREAS VERDES

B SARDIN DE LOSA
ETTERRENG NATURAL

o D
ot O (g 00N
Ly Wwad
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XX! de este Resolutivo.

Con el fin de inducir la infiltracién y compensar la afectacién por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del presente proyecto, debera ejecutar la construccion de 250 metros lineales
de barrera de piedra acomodada con 0.4 metros de altura, fal como se especificaron en el
Estudio Técnico Justificative, con esta mediad de mitigacion se podran captar 275 m® de agua.
La ubicacion de las barreras de piedra se encuentra delimitada por las siguientes coordenadas
UTM:

<L YRRTIGE 1% .

v 1 SEOR TR

TR T NENTE G T 06T
3507ET HI6E
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo.

Para evitar el arrastre del suelo en los predios vecinos por motivo del escurrimiento pluvial
generado en el area del proyecto, debera construir un sistema de drenaje adecuado para
facilitar el flujo continuo de dichos escurrimientos durante su desalojo. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término
XXl de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion para el control de la erosion del suelo, debera llevar a cabo la
construccion al menos 250 metros de barreras de piedra acomodada, mismas que contaran con
una altura de 0.4 metros, con el fin de retener hasta una cantidad de 275 toneladas de suelo
que se generarian por motivo de cambio de uso de suelo y compensar la erosion provocada
con la remocién de la vegetacién forestal. Las ubicaciones de dichas obras fueron indicadas en
el Término XIV del presente Resolutivo. Los resultados del cumplimiento del presente Término
se incluiran en fos informes a los que se refiere el Término XXI de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberén instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitic del proyecto, asi mismo {os residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XX! de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XX! de este Resoiutivo.

k:n caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de ia
presente autorizaciébn deberad tramitar ante esta Delegacidon Federal la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
fa vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacién Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambic de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que formarad parte de los informes a
los que se refiere el Término XX! de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, ia fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
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suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

Bl plazo para realizar la remocion de la vegetacidn forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestates sera de 3 Afio(s), a partir de la recepciéon de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en 1a ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 (cinco)
afios, en donde se contempla el Programa de rescate y reubicacion de vegetacion.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
FForestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y iX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, serd el linico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, sera el tnico responsable de realizar las obras y

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

. ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, es el tnico titular de los derechos y obligaciones de la

presente autorizacién, por io que gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

., En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.
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vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
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dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a MANUEL VIEJO AYALA, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MORAL DENOMINADA VIEJO DESARROLLOS
URBANOS, SAAPI DE CV., A SU VEZ APODERADA LEGAL DEL PROMOVENTE, EL C.
ALBERTO JAVIER GARCIA CASTILLO, la presente resolucién del proyecto denominado "VOLE
CITY PARK", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley

federal de Procedimiento Administrativo.
ATENTAMENTE

£L DELEGADO FEE?(AL

C.CEP.:
C.CEP.
C.CEP.:
C.CEP.:
C.CEP.:
C.CEP.
C.CEP.:
C.CE.P.:
C.C.E.P.:
C.CE.P.:
CCEP.:

/

AR/MORENO ALANIS

e comwe es

s

/i

,/{;
£

asunto son remitidas via electrénica”

Direccionfeneral de Gestidn Forestal y de Suelos.~ México, IF, guadatupe.fivera@semamat.gob.mx
Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx

Secretaria de Desarroflo Sustentable.- jnavarre@queretaro.gob.mx

Secretarla de Desarrolio Urbano y Obras Pdblicas.- jsalgado@queretaro.gab.mx
Consejo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

Delegacién Federal de Ja PROFEPA - josé.pena@profepa.gob.mx

Gerencia £statal de la CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx

Municipio de Querétaro, Qro.

Direccién local de la Comision Nacional det Agua.- jorge lobo@conagua.gob.mx
Comisién Estatal de Aguas.- tamayo@ceaqueretarc.gob.mx

Expediente ETJ 452
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