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misma.

La informacidn sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccidén | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de |a LGTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a
una persona fisica identificada o identificable.

V. Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica.

M. en C. Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 24 de octubre de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 5.872308 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2", ubicado en el o los municipio(s) de-———;
Querétaro, en el estado de Querétaro. =

MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA /2 T Ofs -t
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO 3 / e
ACTINVER, S.A.,, 1.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU , / 3 ve ‘
CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO /{4 - ,C Z —_ /4 .
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL PARA

DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION

IDENTIFICADO CON NUMERO 2670

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA
en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO
ACTINVER, S.A., I1.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO
EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION
IDENTIFICADO CON NUMERO 2670 con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 5.872308 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2", con ubicacion en el o los municipio(s)
de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de abril de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el 18 de abril de 2018, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su carécter
de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A.,
I.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670, present6 la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 5.872308 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado “PROVIDENCIA 2", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Original de formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030. Solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales", donde respecto del proyecto enunciado
como Providencia 2 se lista como promovente a la persona moral denominada Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de
Fiduciario en atencién al Fideicomiso Irrevocable de Administracién No Empresarial para

X
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Desarrollos Inmaobiliarios con Derecho de Reversion ldentificado con Nimero 2670, a través
de su representante legal quien suscribe, C. Mauricio Javier Salazar Vera.

- Original de! Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo de terreno forestal
(ETJ) para el establecimiento del proyecto denominado a fa letra en el apartado de objetivo
general como "PROVIDENCIA 2" a ubicarse en el Municipic de Querétaro, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica nimero 69,375 de fecha 15 de
noviembre de 2006, pasada ante la fe del Lic. F. Javier Gutiérrez Silva, Titular de la Notaria
Publica No. 147 de la Ciudad de México, D.F., en donde se hace constar el contrato de
sociedad que otorgan las personas morales denominadas Prudential Grupo Financiero, S .A.
de C.V,, y Prudential International Investments, Lic., para efecto de formalizar la constitucion
de la persona moral denominada Prudential Bank, S.A., Institucibn de Banca Muitiple,
Prudential Grupo Financiero. Documental debidamente inscrita en el Registro Pablico de
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 357988 de fecha 08 de
enero de 2007,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 71,346 de fecha 05 de
diciembre de 2007, pasada ante la fe del Lic. F. Javier Gutiérrez Silva, Titular de la Notaria
Publica No. 147 de ia Ciudad de México, D.F., en donde se hace constar la protocolizacion
del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas de la persona moral Prudential
Bank, S.A., Institucién de Banca Multiple, Prudential Grupo Financiero, celebrada en fecha
05 de diciembre de 2007, de la que se desprende aumentar su capital social, y por tanto
modificar el articulo sexto de sus estatutos sociales. Documental debidamente inscrita en el
Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantii nimero 357,980
de fecha 29 de enero de 2008.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 35,394 de fecha 01 de marzo
de 2010, pasada ante la fe del Lic. Héctor Manuel Cérdenas Villareal, Titular de la Notaria
Publica No. 201 de la Ciudad de México, D.F., en donde se hace constar la protocolizacion
del acta de asamblea general anual ordinaria y extraordinaria de accionistas de la persona
moral Prudential Bank, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Prudential Grupo Financiero,
celebrada en fecha 24 de febrero de 2010, de la que se desprende de su cuarto punto del
orden del dia, resolucion 4.2., Ia modificacion de la denominacion social de la persona moral
antes aludida ahora al de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, y por consecuencia también sus estatutos sociales.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 31,691 de fecha 31 de
agosto de 2016, pasado ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la
Notaria Publica No. 33 de la Ciudad de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el
contrato de fideicomiso irrevocable de administracion no empresarial para desarrolios
inmobiliarios con derecho de reversion, identificado con el numero 2670, que celebran las
personas fisicas CC. Rafael Urquiza Guzzi y Alberto Plo Urquiza Guzzi, como la parte
fideicomitente A; la sociedad mercantit denominada Daza U-Calli Inmobiliaria, S.AP.1. de
C.V. como fideicomitente B y la comparecencia y acuerdo de la Institucion Financiera Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, representada por el
C. Oscar Mejia Reyes, como la parte fiduciaria, de! que se desprende de su contenido lo
siguiente:

* De acuerdo a lo planteado en su clausula primera, los fideicomitentes A y fideicomisarios
A y el fideicomitente B y fideicomisario B, constituyen en este acto un contrato de
fideicomiso namero 2670, irrevocable de administracion no empresarial para desarrollos
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inmobiliarios con derecho de reversion al que afectan y transmiten inicialmente, en
propiedad fiduciaria a favor de Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, en su caracter de fiduciario.

* De acuerdo a lo planteado en su clausula cuarta, el patrimonio del fideicomiso se integra
por los inmuebles que se identifican como predic rUstico ubicado en la Ex / hacienda de
Menchaca y el lote de terreno marcado con el nimero 18 de la manzana 1 etapa 4 del
fraccionamiento denominado Ampliacion E! Refugio 3 en esta Ciudad de Querétaro, Qro.,
para la edificacion del proyecto,

* De acuerdo a lo planteado en su clausula décima primera, el fiduciario administrara el
patrimonio def fideicomiso con las facultades y obligaciones que establece el articulo 391 y
demés relativos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; en el desempefio
de su encargo tendrd todas las facultades que se requieran para el cumplimiento de los
fines del fideicomiso.

Documental debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio del
zstado de Querétaro en los folios inmobiliarios 00031627/0005 y 00455894/0011 de fecha
14 de noviembre de 2016.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura puablica nimero 36,656 de fecha 12 de abril
de 2018, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria
Publica No. 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar
la comparecencia de {a persona moral Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, como fiduciario en el contrato de fideicomiso irrevocable de
administracion no empresarial para desarrollos inmobiliarios con derecho de reversion,
identificado con el ntimero 2670, con el objeto segun consta en su clausula primera de
otorgar en favor del C. Mauricio Javier Salazar Vera en caracter de representante, un poder
general para pleitos y cobranzas y actos de administraciéon limitado en cuanto al inmueble
que forma parte del patrimonio fideicomitido.

- Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral a favor del C. Mauricio
Javier Salazar Vera. '

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica ntimero 31,691 de fecha 31 de
agosto de 2016, pasado ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a ila
Notaria Pdblica No. 33 de la Ciudad de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el
contrato de fideicomiso irrevocable de administracion nc empresarial para desarrollos
inmobiliarios con derecho de reversion, identificado con el nimero 2670, que celebran las
personas fisicas CC. Rafael Urquiza Guzzi y Alberto Pio Urquiza Guzzi, como la parte
fideicomitente A; la sociedad mercantil denominada Daza U-calli inmobiliaria, S.A.P.1. de
C.V. como fideicomitente B y ia comparecencia y acuerdo de la Institucion Financiera Banco
Actinver, S.A., institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Actinver, representada por el
C. Oscar Mejia Reyes, como la parte fiduciaria, del que se desprende de su contenido entre
diversos puntos ya planteado, lo siguiente:

* En el antecedente primero, titulos de propiedad, se tiene por presente la declaracion
hecha por los CC. Rafael Urquiza Guzzi y Alberto Pio Urquiza Guzzi, las cuales fungen
como fideicomitentes A en el fideicomiso antes citado, ahora bien para mejor instruccion se
referencian los inmuebles identificados como "Predio rustico ubicado en la Ex / hacienda de
Menchaca, Querétaro, Qro., con una superficie de 8-00-39.19 hectareas" y "Lote de terreno
marcado con el numero 18 de la manzana 1 etapa 4 del fraccionamiento denominado
Ampliacién El Refugio 3 en esta Ciudad de Querétaro, Qro.", correlacionandosele de forma
respectiva con los testimonios de las escrituras publicas a través de los cuales se acreditd
sus derechos de titularidad.
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Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios 00031627/0005 y 00455894/0011 de fecha
14 de noviembre de 2016.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0745/18 de fecha 20 de abril de 2018, esta Delegacion
Federal, solicitd al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable
del Poder Fjecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el
desarrollo del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2", se vincula con los ordenamientos
estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0746/18 de fecha 20 de abril de 2018, esla Delegacion
Federal, solicito al Lic. Enrigue Antonio Correa Sada, enfonces Presidente Municipal Interino de
Querétaro, informara a esta Delegacion, si el desarrolic de Proyecio denominado
"PROVIDENCIA 2", se vincula con los ordenamientos municipales aplicables vigentes en
materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0881/18 de fecha 11 de mayo de 2018, esta Delegacion
federal, requirid a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su cardcter de APODERADO
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A., {.BM., GRUPO
FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO  EMPRESARIAL  PARA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON
NUMERQ 2670, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado "PROVIDENCIA 2", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el
estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado lll, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio:

Vegetacion.

- Aclarar por qué la Tabla de riqueza y abundancia por hectarea de las paginas 85 y 86
presenta un listado de 65 especies y en la Tabla de analisis de diversidad de las paginas
89 a la 91 se listan 66 especies, conteniendo esta dltima a Commelina diffusa, misma
que no se reporia en la primera tabla.

Apartado VI, de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio
del cambio de uso de suelo;

- En virtud de que el drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales colinda
con un escurrimiento que pudiera ser afectado por las actividades propias del proyecto,
debera presentar las medidas correspondientes para evitar los efectos negativos sobre el
mismo.

Apartado X, de la justificacién técnica, economica y social que motive [a autorizacion del
cambio de uso de suelo:
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- Con la finalidad de acreditar que el uso pretendido es mas productivo desde el punto de
vista econdmico, debera presentar las proyecciones econémicas que permitan comprobar
que el uso propuesto y para el cual se requiere del CUSTF, es mas productivo a largo
plazo en un lapso de 20 afos, aplicando a las sumas actuales y la estimacion de la
inflacion promedio.

Apartado Xll. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecologico del territorio en sus diferentes categorias.

Ademas de dar respuesta puntuat a cada uno de los sefalamientos del presente oficio
tanto en fisico como en electronico, debera presentar en formato electronico, el Estudio
Técnico Justificativo adecuado al formato de la “"Guia para la Elaboracién de Estudios
Técnicos Justificativos” publicado por la Direccion General de Gestion Forestal y de
Suelos de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual se hayan
integrado las correcciones solicitadas en el presente oficio.

De la documentacidn legal:

Acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades que
impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La promovente presentd copia debidamente cotejada del instrumento publico que se
enuncia a continuacion:

* Testimonio de escritura ptblica nimero 31,691 de fecha 31 de agosto de 2016, pasado
ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Pdblica No. 33 de la
Ciudad de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el contrato de fideicomiso
irrevocable de administracion no empresarial para desarrollos inmobitiarios con derecho
de reversion, identificado con el nimero 2670, que celebran las personas fisicas CC.
Rafael Urquiza Guzzi y Alberto Pio Urquiza Guzzi, como la parte fideicomitente A; la
sociedad mercantil denominada Daza U-calli inmobiliaria, S.API. de CV. como
fideicomitente B y la comparecencia y acuerdo de la Institucién Financiera Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, representada por
el C. Oscar Mejia Reyes, como la parte fiduciaria, del que se desprende de su contenido
entre diversos puntos ya planteado, lo siguiente:

- En el antecedente primero, titulos de propiedad, se tiene por presente la declaracién
hecha por los CC. Rafael Urquiza Guzzi y Alberto Pio Urquiza Guzzi, las cuales fungen
como fideicomitenies A en el fideicomiso antes citado, ahora bien para mejor instruccion
se referencian los inmuebles identificados como "Predio rdstico ubicado en la Ex -
hacienda de Menchaca, Querétaro, Qro., con una superficie de 8-00-39.19 hectéreas" y
“Lote de terreno marcado con el niimero 18 de la manzana 1 etapa 4 del fraccionamiento
denominado Ampliacién El Refugio 3 en esta Ciudad de Querétaro, Qro."
correlacionandosele de forma respectiva con los testimonios de las escrituras publicas a
través de los cuales se acreditd sus derechos de titularidad.

Documental debidamente inscrita en el Registro Pblico de la Propiedad y el Comercio
del Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios 00031627/0005 y 00455894/0011 de
fecha 14 de noviembre de 2016.

Acto seguido y toda vez que los instrumentos que se listan en los incisos 1) y ii) del
antecedente primero del testimonio de referencia, se ciernen como los instrumentos a
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través de los cuales se evidencio el derecho de titularidad a cargo de los fideicomitentes
respecto de los inmuebles sujetos a la presente solicitud, y toda vez que los mismos que por
economia aqui no se trascriben pero que se tiene a la letra como insertos se aluden se
constituyen como los anexos 1y 2 al contrato de fideicomiso irrevocable de administracion
no empresarial para desarrollos inmobiliarios con derecho de reversién, identificado con el
ntimero 2670, resulta indispensable se agreguen los mismos en copia certificada u original
acompafiado de copia simple para su debido cotejo, en virtud de constituirse como parte del
testimonio de escritura publica ndmero 31,681 de fecha 31 de agosto de 2016, maxime que
con ello se atiende lo dispuesto por el segundo parrafo de! articulo 120 del Reglamento de
la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable que sefiala que la promovente debe
presentar original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el
registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el
<f:ierecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en terrenos
orestales.

Que mediante oficio N° DEM/2018/281 de fecha 15 de Mayo de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 18 de mismo mes y afio, la Secretaria de Desarrollo Sostenible del
Municipio de Querétaro, remiti6 a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado
"PROVIDENCIA 2", mismos que le fueron requeridos en el oficio nimero £.22.01.02/0746/18 de
fecha 20 de abril de 2018.

Que mediante oficio N° SSMA/DPLA/788/2018 de fecha 16 de mayo de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal, el dia 18 de mayo de 2018, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitio la opinidon respecto de los ordenamientos
estatales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto "PROVIDENCIA 2%, mismos que le
fueron requeridos en el oficio N° .22.01.02/0745/18 de fecha 20 de abril de 2018.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0937/18 de fecha 22 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sostenible
del Municipio de Querétaro, emitid en el oficio N° DEM/2018/281 de fecha 15 de mayo de 2018,
respecto del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2*, con pretendida ubicacion en el Municipio
de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conviniera respecto
de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinién.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0939/18 de fecha 22 de mayo de 2018, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié en el oficio N° SSMA/DPLA/0788/2018 de
fecha 16 de mayo de 2018, respecto del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2", con
pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara io
que a su derecho conviniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 18 de junio de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 21 de junio de 2018, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su caracter de
APODERADC LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, SA.,
L.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670, del proyecto denominado “"PROVIDENCIA 2", remitio la informacion
solicitada mediante oficio N° F.22.01.02/0937/18 de fecha 22 de mayo de 2018, referente a la
opinién de la Secretaria de Desarrolio Sostenible del Municipio de Querétaro.
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% Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 18 de junio de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 21 de junio de 2018, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A.,
1.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670 del proyecio denominado "PROVIDENCIA 27, remitio ta informacion
solicitada mediante oficio N° F 22.01.02/0939/18 de fecha 21 de junio de 2018, referente a la
opinion de fa Secretaria de Desarrollo Sustentable de! Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

% Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 18 de junio de 2018, recibido en esta Delegacion
Federa! el dia 21 de junio de 2018, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A,
1.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670, remitio la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/0881/18 de fecha 11 de mayo de 2018, la cual cumplié con lo requerido.

xil. Que mediante oficio ndmero E.22.01.02/1428/18 de fecha 16 de julio de 2018, notificado el dia
24 de julio de 2018, esta Delegacion Federal, requirio opinion al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabifidad para el desarrolio del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2", con ubicacion en el
o los municipio(s) Querétaro en el estado de Queretaro.

xu. Que al momento de la emision de presente resolutivo, no se cuenta con la opinién del Consejo
Forestal del Estado de Querétaro para el proyecio de cambio de usoc de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no obstante, que dicha opinion le fue requerida mediante
ggciig namero F.22.01.02/1428/18 de fecha 16 de julic de 2018, notificado el dia 24 de julio de

xiv. Que mediante oficio N° F 22.01.02/1642/18 de fecha 15 de agosto de 2018 esta Delegacion

Federal notificd a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su caracter de APODERADO LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A, LBM, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN ATENCION AL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION  NO  EMPRESARIAL PARA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON
NUMERO 2670 que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2" con pretendida
ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo
siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica vy vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que la informacion difiera 0 no corresponda, precisar 1o
necesario.

2 Que jas coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de sueio en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con 1as manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en Ia informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

2. Que no exista remocidén de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. GCENTROQ C.P. 76000 www.gob.mx/semamat k
Tels: (442) 2383403; ecc@queretam.semamai.gob.mx
7 de 49



5\“\3‘)03 A s

SeIING, . :
!:;’ &@éﬂ,&% DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DFE QUERETARO
g% M}& ; SUBDELEGACGION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
% -;\' -vff‘-‘?
iz e OFICIO N° F,22.01.02/2245/18
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE BITACORA: 22/DS-0081/04/18

¥ RECURSOS NATURALES

suelo en terrenos forestales, en las dreas solicitadas, en caso contrario indicar la ubicacién
y superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio {&cnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y {a ubicacién de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion vy
operacion del proyecto correspondan a los manifestados en el estudio técnico justificativo,
si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuenira en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la supeirficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algun incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen ofras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria, en su caso, informar el nombre comin y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
ciasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal.

12. Si en el area donde se Hevard a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracién la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en los
sitios de muestreo indicados en el Apartado IV del estudio técnico justificativo como 1, 4
y 8 del area sujeta a cambio de uso de suelo y en los sitios de muestreo indicados en el
Apartado lll del estudio técnico justificativo como 1 y 4 de la microcuenca.
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xv. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 15 de Agosto de 2018 y firmada por el promovente y/o su
representante se ohservé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Durante el recorrido por el proyecto gue nos ocupa, se observd que la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la ubicacion geografica
del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto denominado "Providencia 2%, si
corresponde con lo sefialado en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y en la informacion
complementaria. Se constaté que la vegetacion que se pretende afectar corresponde a
matorral crasicaule.

2. Las coordenadas de los vértices de los poligonos solicitados para cambio de uso de
suelo del presente proyecto fueron verificados en gabinete a través del Sistema Nacional
de Gestion Forestal (SNGF) y durante el recorrido por el predioc que nos ocupa,
observandose que {os vértices del poligono de cambio de uso de suelo son correctos.

3. Durante el recorrido por el predio al momento de la presente visita técnica por el
poligono sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se observd la
remocion de vegetacion gue haya implicado un cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

4. Se realizé el célculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderabies registradas en los sitios de muestreo solicitados en el drea de cambio de uso
de suelo, para realizar la estimacion del de las materias primas forestales se utilizé la
metodologia planteada en el apartado V del ETJ.

5. Durante el recorrido por la superficie solicitada para cambic de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron dentro de la misma o del proyecto, cuerpos de
agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion
del proyecto.

6. Los servicios ambientales manifestados y descritos en el Estudio Técnico Justificativo y
en la informacién complementaria que pudieran ser afectados con la implementacion del
proyecto que nos ocupa son cofrectos.

7. Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, se observd que el estado de conservacion que guarda en
este momento la vegetacién que se pretende afectar con la implementacion del proyecio
corresponde a vegetacion primaria de matorral crasicaule en proceso de degradacion.

8. Durante el recotrido por el predio donde se pretende desarroliar el proyecto que nos
ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ai
momento de la visita de verificacion técnica de campo, NO se observé afectacion de la
vegetacion por incendio forestal,

8. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, se observé la siguiente especie de flora que no
fue reportada en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacion complementaria.

10. Durante el recorrido por la superficie de cambic de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron ejemplares de especies de flora
o fauna silvestres clasificadas bajo alguna categorfa de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que no hayan sido consideradas en el Estudio Técnico
Justificativo y en la informacién complementaria.

11. De conformidad con lo analizado en el Estudio Técnico Justificativo y en la
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informacion complementaria, y de acuerdo con lo observado en la presente visita de campo,
se puede concluir que las medidas de prevencion y de mitigacidn propuestas para el
presente proyecto y las cuales se contemplan en el ETJ, son las adecuadas, siempre y
cuando se implementen en tiempo y forma como fueron propuestas, por lo cual el
promovente debera ratificar que dara cumplimiento a las mismas y sefalar que tiene
conocimiento pleno de cada una de ellas.

12. En este momento, la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion forestal, por lo cual no
existen tierras fragiles. Considerando la implementacion de medidas de prevencion y de
mitigacion adecuadas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terreno forestal, no se tienen por qué generar tierras fragiles.

13. Tomando en consideracion la aplicacion e implementacion de todas las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, y al cumplimiento de cada uno de los compromisos y acciones en la
implementacion del proyecto, el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente.

14. Se presentaron las tablas comparativas del nimero de ejemplares de flora registrados
en los sitios de muestreo solicitados para su verificacion.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/2022/18 de fecha 01 de octubre de 2018, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion , 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su
caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO
ACTINVER, S.A., L.BM., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE
FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO
EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION
IDENTIFICADO CON NUMERO 2670, que como parte de! procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $246,680.80 (doscientos cuarenta y seis mil seiscientos
ochenta pesos 80/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacidén o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 17.62
hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Quereétaro.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2072/18 de fecha 08 de octubre de 2018, notificado el
dia 09 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal le informé al Ing. Carl Heinz Dobler
Mehner, Presidente Suplente del Consejo Forestal del Estado de Queréiaro, que en virtud de
que los diez dias habiles que marca el articulo 122 fraccién {ll del Reglamento vigente de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable para que dicho Consejo emitiera su opinion respecto
del proyecto denominado Providencia 2, con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro
fenercieron el pasado 07 de agosto de 2018, y al no contar con dicha opinion, esta Delegacion
Federal continuaria con el procedimiento de evaluacion del mismo y su respectiva resolucion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de octubre de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal e! dia 11 de octubre de 2018, MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, SA,
I.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
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ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670, notificd haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por ia
cantidad de $ 246,680.80 {doscientos cuarenta y seis mil seiscientos ochenta pesos 80/100
M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restawracion y su mantenimiento en una superficie de 17.62 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; vy

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que en virtud de que el presente tramite fue ingresado en esta Delegacion Federal de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Querétaro
el dia 18 de abril de 2018, resulta aplicable al mismo la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable publicada el dia 25 de febrero de 2003, misma que se sefiala en este documento
como la "Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable”.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es |la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fracciéon XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de {a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimienfo de los requisitos de solicifud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y lercero, esta
disposicion establece:;

Arficulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar

firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,

caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de
Abril de 2018, el cual fue signado por MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A.,
1.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 5872308 hectareas, para el desarroffo del proyecto
denominado "PROVIDENCIA 2", con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio{(s) de
Querétaro en gl estado de Querétaro.

2.- Por lo gue corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley Generatl de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulc 120. Para solicitar la auforizacion de cémbio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente:

L.~ Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
.- Lugar y fecha;
ll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

V.- Supefficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la soficitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia cerlificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambic del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por MAURICIO
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JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A., 1.BM., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU
CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL PARA 'DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON
DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON NUMERQO 2870, asi como por en su caracter
de responsable técnico de la claboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde ai requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos guedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 31 691 de fecha 31 de agosio de
2016, pasado ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a ia Notaria Publica No.
33 de la Ciudad de Querétaro, Qro., en donde se hace constar el contrato de fideicomiso
irrevocable de administracion no empresarial para desarrollos inmobiliarios con derecho de
reversion, identificado con el nimero 2670, que celebran las personas fisicas CC. Rafael
Urquiza Guzzi y Alberto Plo Urquiza Guzzi, como la parte fideicomitente A; la sociedad mercantil
denominada Daza U-Calli Inmobiliaria, SAPI| de CV. como fideicomitente B vy la
comparecencia y acuerdo de ia Institucion Financiera Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, representada por el C. Oscar Mejia Reyes, como la parte
fiduciaria, del que se desprende de su contenido lo siguiente:

* De acuerdo a lo planteado en su clausula primera, los fideicomitenies A y fideicomisarios A 'y
el fideicomitente B y fideicomisario B, constituyen en este acto un contrato de fideicomiso
namero 2670, irrevocable de administracion no empresarial para desarrolios inmobiliarios con
derecho de reversion al que afectan y transmiten inicialmente, en propiedad fiduciaria a favor de
?gnqo Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter de
iduciario.

* De acuerdo a lo planteado en su clausuia cuarta, el patrimonio del fideicomiso se integra por
los inmuebles que se identifican como predio ristico ubicado en la Ex / hacienda de Menchaca
y el lote de terreno marcado con ef numero 18 de la manzana 1 etapa 4 de! fraccionamiento
denominado Ampliacion El Refugio 3 en esta Ciudad de Querétaro, Qro., para la edificacion del
proyecto.

* PDe acuerdo a lo planteado en su clausula décima primera, el fiduciario administrara el
patrimonio del fideicomiso con las facultades y obligaciones que establece el articulo 381 y
demas relativos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; en el desempefio de su
encargo tendra todas las facultades que sé requieran para el cumplimiento de los fines del
fideicomiso. Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios 00031627/0005 y 00455894/0011
de fecha 14 de noviembre de 2016.

/- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 38,765 de fecha 16 de abril de
1996 pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Fspinoza Rivera, Notario Adscrito de la Notaria Publica
No. 10 de ja Ciudad de Querétaro, Qro., donde se hace constar el contrato de compravenia que
celebran el C. David Betech Rophie con autorizacion de su esposa Estrella Tawill Serur en
caracter de la parte vendedora, y por otra parte los C. Rafael Urquiza Guzzy y C. Alberto Pio
Urquiza Guzzy, como compradora respecto del bien inmueble identificado como predio rustico

ubicado en la Ex Hacienda de Menchaca en el Municipio de Querétaro, con una superficie de
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8-00-38.19 hectareas, con medidas y colindancias ahi descritas. Inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad con el Folio Real niimero 31627/2 de fecha 02 de septiembre de 1996.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura plblica nimero 70,342 de fecha 09 de diciembre
de 2015, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzalez, Titular de la Notaria Publica No.
5 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se hace constar:

1.~ La cancelacion parcial de hipoteca relativa al inmueble identificado como Lote de Terreno
marcado con el nGmero 18 (dieciocho) de la manzana 1 (uno), Etapa 4 (cuatro) del
Fracciohamiento denominado Ampliacién "El Refugio 3", ubicado en la Delegacion Epigmenio
Gonzalez, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 47,732.97
metros cuadrados, que otorgan Banco Santander (México), Sociedad Andnima, Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México, represenfada por los sefiores Arturo
Montalbo Diaz y José Antonio Guerrero Cruz, en su caracter de acreditante, en favor de la
Sociedad Mercantil denominada “"Pangea Desarrolladora Inmobiliaria® Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, en su caracter de acreditado.

2.- El contrato de compraventa relativo al Lote de Terreno marcado con el nimero 18
(dieciocho) de la manzana 1 (uno), Etapa 4 (cuatro} del Fraccionamiento denominado
Ampliacién "El Refugio 3", ubicado en la Delegacién Epigmenio Gonzélez, Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro, con una superficie de 47,732.97 metros cuadrados, que
celebran por una parte "Pangea Desarrolladora Inmobiliaria" Sociedad De Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, a quien en lo sucesivo se le denominard "la parte vendedora",
representada por sus apoderados legales los sefiores Migue! Angel Vega Cabrera y Lorenzo
Mauricio Gonzalez Bosco, y por otra parte la sociedad mercantil denominada "Daza Ucalli
Inmobiliaria” Sociedad Andénima Promotora de Inversion de Capital Variable a quien en [o
sucesivo se le denominada "la parte compradora” representada por sus apoderados legales sl
C. Joseé Antonio Blance Carrillo y el C. Antonio Elosua Gonzalez. Documental debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro en los
folios inmobiliarios 455894/0009 y 455884/0010 de fecha 03 de noviembre de 2016.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del REGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener fa informacion siguiente:

.- Usos que se prefendan dar al terreno;

i1.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las malerias primas forestales derivadas del cambio

de uso del suelo; /)
Vi.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo; " /
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vii.- Vegelacion que deba respetarse 0 estahlecerse para proteger las tierras fragiles;

vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre fos recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroffo def cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
pr‘opuesto;

x.- Justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

X!.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona queé haya formutado €l estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios eslablecidos en fos programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

XiHl.- Estimacion economica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
tso de suelo;

XIV}— Estimacioén def costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, 108 demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, s€ advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por €l interesado en la informacion
vertida en el estudio téenico justificativo entregado en esia Delegacion Federal, mediante
FORMATO FE-SEMARNAT-030 y la informacion faitante con ESCRITO LIBRE, de fechas 17 de
Abril de 2018 y 18 de Junio de 2018, respectivamente.

por lo anterior, con base en la informacion ¥ documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos 10s requisitos de solicitud previstos
pot los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio  Forestal
Sustentable, asi como 1a del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

 Que con &l objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos noremativos qgue

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion Yy documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El aticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en ferrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que ho Se
compromete la piodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos, el deterioro de 1a calidad
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De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de sy estudio técnico justificativo, que
Se actualizan los supuesios siguientes:

1. Que no se comprometers |a biodiversidad,

2. Que no se provocars la erosion de fos suelos,

3. Que no se provocars el deterioro de la calidad def agua o la disminucion en su caplacién, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion tecnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro Supuestos arriba referidos, en los terminos que g
continuacion se indican:

1. Por Io que corresponde al primero de los Supuestos, referente a la obligacion de demostrar

que no se comprometers la biodiversidad, se observs io siguiente:

Vegetacién.

El promovente manifesto a Ia letra lo siguiente:

d de Santiago de Querétaro. La ubicacion del predio conforme a s
situacion hidrolégica a nivel de microcuenca es la siguiente: Region Hidrolégica No. 12 “Lerma -
Chapala - Santiago”, en la Cuenca Hidrologica del Rio La Laja (12H), Subcuenca def Rio
Apaseo (12Hd) y dentro de la microcuenca "Col, Rancho Menchaca", siendo ésta la unidad

geografica de estfudio.

El terreno sobre ef cual se pretende llevar a cabo ef proyecto de desarrollo urbano se localiza al
norotiente de la ciuda

En la microcuenca Col. Rancho Menchaca encontramos tres condiciones de uso de suelo, dreas
que en el pasado reciente estuvieron sometidas a actividades agricolas pero que en Ia
actualidad se encuentran sin uso aparente debido a que fue abandonada dicha actividad, esta
superficie se ha cubierto de pastos naturales y cuenta con una extension de 463 ha; areas
urbanas con una superficie de 1 855 ha y una superficie ocupada por vegetacion con 601 ha.

De estas 601 hectareas que aun conservan vegetacion dentro de la microcuenca, 504 hectireas
corresponden a matorral crasicaule en sus diferentes fisonomias con un nivel de conservacion
que va de medioc ha degradado, mientras que las 87 hectéreas restantes corresponden a selva
baja caducifolia.

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo representa el 1.16% de Ia vegetacion
forestal comrespondiente 'al matorral crasicaule, si tomamos en cuenta que la superficie total
propuesta para CUSTF es de 5.872308 hectéreas Y que la microcuenca tiene una superficie de
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504 ha. cubiertas de matorral crasicaule.

Para demostrar que con el cambio de uso de suelo de terrenos forestales no s€ compromete la
hiodiversidad de la microcuenca, fue tomada de muestreos establecidos dentro del espacio que
contiene matorral crasicaule de tipo subinerme dentro de la microcuenca por ser el tipo de
ecosistema que sé vers afectada en el predio. La superficie propuesta para realizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales se caracleriza porque sustenta actualmente un uso forestal
constituido de vegetacion primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme efl proceso de
degradacion.

Caracterizacion de 1a vegetacion en la microcuenca y en el predio sujefo @ cambio de uso
de suelo en terrenos forestales.

Para estimar la abundancia de vegetacion s& procedio a tomar los datos dasometricos de la
siguiente manera, para evaluar el eslrato Arboreo Y Arbustivo s€ flevé a cabo el
establecimiento de sitios circulares de 400 m? con radio” de 11.28 m; para la evaluacion del

estrato Herbaceo se establecieron sitios circulares de 100 m? con radio de 5.64 metros, en esta
evaluacion se contabilizaron 185 especies presentes €n el sitio por grupo botéanico y por cada
uno de los estratos; teniendo los datos por sitioc y por estrato, se obtuvieron entonces fos
resultados por hectarea y por predio. LoS sitios de muestreo se levantaron de manera general en

forma aleatoria pero distribuida en toda la superficie del terreno.

Los datos dasomélricos para las especies lefiosas (estrato arboreo) se tomaron a 1.30 metros a
partir del suelo (DAP), es importante considerar que algunas especies amacollan desde la base
por lo que en una misma planta se pueden encontrar una cantidad importante de vastagos
(plantas que s¢ bifurcan antes de 1.30 m), sin embargo es importante aclarar que para efecto de
esta evaluacion se tomo el nimero de plantas completas (individuos 0 ejempiares) es decir no
se considera el numero de véastagos, ya con el ntimero de plantas completas S€ realizd el
andélisis de abundancia y diversidad,; para el resto de las especies como el garambulio © nopal o

aquellas lefiosas en etapa juvenil se identificaron como una sola unidad que constituye a un

individuo.

La identificacion de la vegetacion se flevo a cabo directamente en campo, pero para aquellas

especies que no fue posible identificar, s€ realiz6 un registro fotografico, to_mando fotografias de

fodos l0s elementos que permitieran ja identificacion técnica de fas especies, tales como tallos,
hojas, flores y frutos.

Se determiné el tamafo de la muestra con una confiabilidad del 95% desde el punto de vista
estadistico utitizando la media aritmética, la desviacion estandar el coeficiente de variacion y se
calculo el nimero de muestras. Con la finalidad de generar certidumbre sobre la confiabilidad del
muestreo realizado se procedio a construir una Curva de Acumulacion de Especies la cual
permitio evaluar fa representatividad del esfuerzo de muestreo aplicado, con un nivel de

confianza del 95%.

Asi mismo, se determinaron 108 diferentes indices de: riqueza, abundancia, distribucion de las
especies por hectarea y pof predio; para determinar la diversidad de 1as especies de flora se
utilizé el indice de Shannon © indice de Shannon-Wiener, asl como el indice de Valor de
Importancia (IV1), utilizado para comparar ja importancia ecologica de cada una de las especies
que conforman una comunidad vegetal.

Resultados para ia flora:
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En cuanto a la distribucion de especies, Ia microcuenca tiene una mejor equidad que el predio,
mostrando resultados de 0.8597 mientras que el predio presenta 0.8376, recordando que entre
mMas se acerca el valor g 1, mejor es la distribucién de ias especies de flora.

Predo 33098 | 39512 | 0837
Microcuenca I 66 36020 | 41896 | 08507 |
Analisis por estrato.
& Unidan G Andoe | strato aiboren. | Ean DAV ] Bt Hcbarag:
Microcuenca 8 37 29
Predio 6 30 21

Aves (AICA). Asi miSMo, no se veran afectadas especies de flora en algin estatus en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna,

El promovente manifesto a Ia letra fo siguiente:

Los trabajos de Campo para tener referencia de las caracteristicas en cuanto a riqueza y
abundancia de la fauna Silvestre dentro de fa microcuenca y ef predio sujeto a cambio de yso de
suelo, se realizaron conforme af siguiente esquema de trabajo:

Riqueza y abundancia-
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En este sentido la melodologia utilizada paia determinar los grupos faunisticos se baso en la
determinacion indirecta de su presencia, que consiste en registrar toda aquella evidencia de la
existencia de un animal en una zona determinada como pueden ser mudas, huellas, excretas,
craneos, dientes, pelos, canlos, huevos, cascarones, plumas, nidos, madrigueras, rascaderos,
entre otros, que permitan confirmar la presencia de un animal. fgualmente S€ registro a

presencia de avesy otros grupos a lraves del avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron los mismos transectos en
cada uno de [os muestreos, sin embargo, las técnicas para cada uno de los grupos son
diferentes entre si, s por ¢s0 que cada transecfo fue evaluado de manera independiente para
cada uno de fos grupos:

para Aves: Se determind su presencia mediante el avistamiento oportunistico con pinoculares y
se identificaban con guias especificas, asf también a través del canto, plumas y s€ buscaron

también &reas de anidacion para observar Su presencia; €n cada transecto s€ hicieron

paradas/esraciones cada 10 metros con duraciéon de 5 minutos, en los cuales se anotaban el

nimero de individuos y Su especie.

Para Mamiferos: Para el monitoreo de ese grupo se usaron dos técnicas; Busqueda activa de
evidencia directa (avistamientos de individuos, cadaveres) e indirecta (excretas, pelos,
rascaderos, madrigueras, huellas). Se complemento el monitorec fuera de jos transectos con
caminatas libres cerca de senderos con vegetacion y caminos abiertos, en busca de mas rastros
o avistamientos, los gjemplares identificados se sumaron al transecto mas cercano.

Para Herpetofauna: Para este grupo sé utilizé una basqueda activa en los fransectos para aves
y mamiferos, ia cual consistia en encontrar directamente individuos © indirectamente evidencias
de ellos (mudas de piel) mediante la observacion de hoyos en el suelo y/o arboles, entre la

vegetacion, bajo rocas, 0 en cualquier otro posible escondite o refugio.

Para poder determinar la estructura de poblaciones de un grupo faunistico de una zona en
especifico, €8 hecesario que el muestreo s€ realice por un periodo de un afio, ya que de esta
manera se podrd tener la certeza de que S€ tiene el censo lo més completo, debido
principalmente a que ia presencia de muchas especies faunisticas es estacional en respuesta a
sus requerimientos biclogicos, por tal motivo, la informacién gque aqui se presenta €s resuffado
del trabajo realizado en campo y que correspondiente a una estacién, esto Nos refleja el indice

diversidad alfa que €5 la expresion ecolégica que Nos permite identificar la riqueza de especies
de una region, sin considerar el efectivo poblacional por espacio territorial.

Resultados:

De acuerdo con los resultados presentados en el estudio técnico justificativo, la microcuenca
presentd una mayor diversidad de fauna silvestre, tanto en mamiferos y aves y en reptiles,
considerando gque en el predio seé identificé una sola especie de este ultimo grupo de
vertebrados. La avifauna en general fue el grupo con mayor riqueza Y diversidad tanto en el

predio como en 12 microcuenca, tal y como s puede observar en 1as siguientes tablas:

Aves:

Superlici
Microcuencd.
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Mamiteros:

Superlicie CUSTF _
: Microzuenca N 7 i 16489

Reptilos:

Los resultados muestran que con el cambio de uso de suelo pretendido no se modificars ia
biodiversidad presente en ia microcuenca, ya que las especies de fauna registradas en el predio
a afectarse con Ig implementacion del proyecto, también se distribuyen en el espacio geografico
de la microcuenca.

- Cuando sea necesario se implementaran las técnicas de rescate bropias para los diferentes
grupos de verlebrados, traslocando a Ios individuos hacia zonas arboladas donde encuentren
refugio.

- Durante el periodo de gestacion/incubacion ¥ abandono del nido de fas aves, se evitarg el
desmonte en los sitios donde Se encuentren nidos activos hasta que las especies completen sy
ciclo reproductivo.

- Se desplegarén una serie de avisos para la proteccion de las especies forestales que seran
reubicadas y las de fauna silvestre que se adapten al espacio urbano, los cuales pueden ser g
fravés de medios impresos y electrénicos.
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silvestre se realice conforme a fo que se establece en el estudio técnico justificativo y el
resolutivo correspondiente.

Como medida de mitigacion por la afectacién del componente vegetativo, se propuso el rescate
y reubicacion de 300 ejemplares de Mezquite ( Frosopis laevigata ), 18 Palo bobo { fpomoea
murucoides ), 60 Palo dulce ( Eysenhardtia polystachya ), 69 ejemplares de palo xixote (
Bursera fagaroides ), 18 Palo cuchara ( Bursera palmeri ) 35 ejemplares de Retama ( Senna
Polyantha ), 18 Biznaga de chilitos ( Mammilaria magnimamma ) y 2 ejemplares de Organo (
Stenocereus dumortieri ); la propuesta aqui presentada estd encaminada a conservar el material
genético del ecosistema que caracteriza al predio.

En total se estarfan recuperando 520 plantas correspondientes al ecosistema constituido de
matorral crasicaule subinerme las cuales seran reubicadas dentro del area verde que se ha
integrado al proyecto general de urbanizacion; el proyecto general contempla la inclusion de una
superficie total de 10,207 m? para la construccidén de areas verdes a donde podra ser trasladada
la vegetacion que se rescate.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de fa LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo [o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consisiente en que:

De acuerdo con la informacién presentada en los Apartados Il y IV del Estudio Técnico
Justificativo, en el area de la microcuenca "Colonia Rancho Menchaca, existen tres tipos de
asociaciones de suelos derivadas de tres tipos de suelo (feozem haplico, vertisol pélico, y
fitosol), mientras que la superficie del predio estd compuesta en su totalidad por suelos de tipo
Vertisol pélico (Vp) como una sola unidad.

Estimacién de los procesos erosivos dentro de la microcuenca y el predio sujeto a cambio
de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF):

Erosion Hidrica en la microcuenca.
El promovente estableci6 a la letra o siguiente:

Se empleé el modelo presentado por el Dr. Mario Martinez Ménez a partir de trabajos
esarroflados para SAGARPA, INCA RURAL y el Colegio de Postgraduados Chapingo.

Para Se}stfmar la erosion de los suelos se utiliza la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS),

La Ecuacioén Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) es:
E=RKLSCP
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Donde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hbr.
K = Erosionabilidad del suelo.

L.S = Longitud y Grado de pendiente.

C = Faclor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecanicas.

La erosién potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como:
Ep=RKILS

La metodologia, desarrollo y estimacion completa se encuentra contenida en el Apartados
correspondiente del ETJ.

Erosion Potencial estimada para la microcuenca {(Ep): 219.0127 ton/halafio.

La erosion potencial indica que se perderian 219.0127 tonfhal/afio en el terreno sin vegetacion y
sin practicas de conservacion de suelos.

Lo gue indica que anualmente se perderia una lamina de suelo de 21.90 mm si consideramos
gue 1mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Erosion actual (E) estimada para la microcuenca: 21.80 ton/ha/afio.

Erosion Edlica en la microcuenca.
El promovente establecié a la letra lo siguiente:

Se ‘hizo la estimacidon tomando como base la metodologia utilizada en el documento
ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL CUENCA DEL VALLE DE MEXICO, el cual se
basa en los parametros utilizados por el Manual de Ordenamiento Ecologico SEDUE 1988.

Para el calculo de la capa erosion laminar edlica expresada en foneladas por hectarea por aiio
(Ee), se aplica la siguiente formula:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

Donde:

Ee = Erositn edlica

IAVIE = Indice de agresividad del viento

CATEX = Calificacién de textura y fase

CAUSO = Calificacién por uso del suelfo

IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE)

PECRE: Fi periodo de crecimiento se define como el nimero de dfas al afio con disponibilidad
de agua y temperatura favorable para el desarrollo de un culfivo, se obliene con el siguiente
calculo:

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)?- 33.1019

PREC = Precipitacion media anual ﬂ/
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Ee = 34.57 tonfhalafo
Erosion Total = suma de la erosion hidrica y edlica.
Erosion Total = §6.47 tontha/aiio.

Por lo tanfo en la microcuenca se estaria presentando una erosion alta de acuerdo a la
siguiente clasificacion: :

s tonfHa
Ligera Menor de 10
Modearada’ de 10 a 50
Alta de 50 a 200
Muy Alla Mayor de 200

Al respecto, el promovente manifesto a la letra lo siguiente:

Ahora bien, después de haber obtenido los resultados anteriores, nos damos cuenta que los
probables eventos erosivos que se pueden generar dentro de la microcuenca, estaran dados en
funcion del mayor o menor impacto que denota, puesto que se trata de un espacio geografico
que ha sido modificado a lo largo del tiempo como consecuencia de la intervencion humana; por
su parte el predio no conlribuird en incrementar estos niveles erosivos puesto que, en este
estudio se prevén las medidas para prevenir precisamente esa condicion que se pudiera generar
después de haber realizado el desmonte, entre ofras acciones lenemos la urbanizacion
inmediata de las areas que gradualmente se desmonten, con eflo la superficie quedara sellada y
como consecuencia se inhibe cualquier posibilidad de presentarse evenfos erosivos, ademas se
incorporaran obras de conservacion de suelos que mitigaran el impacto producido por el
desmonte y la posible consecuencia del inicic de procesos erosivos.

Estimacion de la erosion en el predio sujeto a CUSTF.

Para la estimacién de la erosion tanto hidrica como edlica en el predio sujeto a cambio de uso
de_: suelo en terrenos forestales, se utilizd la misma metodologia descrita para la microcuenca,
misma que se presenta de forma completa en el Apartado IV del ETJ. El promovente manifestd
lo siguiente:

De acuerdo a los resulfados que se plasman en el ETJ obfenidos a partir de la ecuacion
universal para el célculo de la erosion, nos permiten demostrar que con el cambio de uso de
suelo no se provocara erosion de los suelos, considerando los siguientes aspectos:

La erosion hidrica potencial calculada para la superficie propuesta para el cambio de uso de
suelo, indica que se perderian 18.38 toneladas/hectarealfafio bajo el supuesto de que terreno
se encuenire sin vegetacion y sin practicas de conservacion de suelos.

La estimacién de la erosion edlica fue de (Ee) = 26.79 ton/ha/ano.

Por io tanto tenemos una Erosion Total = 28.63 ton/ha/afio.

En este sentido, la solicitud de tiempo solicitado para realizar las actividades relativas al cambio
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de uso de suelo es de 5 afos pero el periodo de tiempo propuesto para realizar la remocion de
vegetacion es solo de cuatro afios, en este lapso de tiempo se podria tener una pérdida maxima
de suelo de 431.72 toneladas en la superficie solicitada para CUSTF, como se puede apreciar
en la siguiente:

L Eresion {0
- potencial
Lporafip en:

.f,"i

58723.08
5.87-23.08
5-87-23.08 E :
Para evitar la formacion de procesos erosivos, se propuso como medida de mitigacién,_ la
construccion de presas de piedra, las cuales estaran ubicadas en las areas de menor aititud
del predio en virtud de que es donde los escurrimientos hidricos supericiales buscan la salida

natural del terreno de acuerdo a la orientacion de la pendiente:

- Las presas filtrantes seran construidas al momento de dar inicio con los trabajos de remocion
de la vegetacion, se colocardn en la cota de menor altitud en la zona sur del predio y se
constituiran de un solo tramo con direccion de oriente a poniente.

- Las presas filtrantes tendran una longitud total de 60 metros y una aitura de 0.6 m por 0.6 m
de ancho, estas presas estaran ubicadas en sentido opuesto a la pendiente es decir con
orientacidn de oriente a poniente; su permanencia sera temporal de acuerdo al avance de los
trabajos de desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y
retiradas en cuanto concluyan ios {rabajos que ias producen.

Para demostrar que la medida de mitigacion consistente en la construccion de presas filtrantes
de piedra puede retener el volumen de suelo que potencialmente pudiera desprenderse en la
superficie para CUSTF si el suelo estuviera descubierto después de realizar el desmonte, el
promovente tomo en cuenta lo siguiente:

- Se fiene una pendiente media igual a 2.3%.

- La erosion potencial calculada es de 18.38 ton/ha/afio en el terrenc sin vegelacion y sin
practicas de conservacion de suelos.

- En la superficie propuesta para el CUSTF potencialmente se podrian perder hasta 431.72
foneladas de suelo durante el periodo de remocién de vegetacion que es de 4 aflos en una
superficie de 5-87-23.08 hectareas solicitadas para realizar ef CUSTF.

- Las presas filtrantes tendran una altura de 0.6m por 0.6m de ancho y una longifud tofal de 60
metros.,

Bajo estas consideraciones asumimos que al actuar la presa filtrante como medio de retencion
del suelo se estara formando una capa que pudiera alcanzar la misma altura que la de la presa
filtrante es decir 0.60 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 60 cm de altura que
seria su maxima capacidad, tendriamos una amplitud de suelo retenido en 26 metros sobre la
pendiente del terreno, la cual fue estimada en 2.3%, si realizaramos un corle transversal al
terreno donde se encuentre el suelo retenido, nos dariamos cuenta que el espacio que ocupa el
area que cubre el suelo retenido después del contacto con la presa filtrante es igual a 7.8 m>.

Ahora bien, se tendra una longitud de las presas filtrantes igual a 60 metros durante los 4 afios
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que de manera sucesiva se estara realizando el desmonte y despalme del suelo de acuerdo al
cronograma de actividades, esfa longitud multiplicada por el espacic que ocupa el drea que
cubre el suelo retenido (7.8 m? genera un volumen de suelo de 468 m>

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300 kg/m® nuestra presa
filtrante puede retener hasta una cantidad de 608.40 toneladas de suelo durante los 4 afios en
que se estarfan desarroflado actividades de remocion de la vegetacion y de suelo, lo que
consecuentemente podria derivar en el inicio de procesos erosivos.

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo es de 431.72 toneladas durante los 4 arios
que durarian las actividades de desmonte y despalme, queda claro entonces que con la
implementacion de fa medida de mitigacion se podria retener 608.40 toneladas de suelo una
mayor cantidad de suelo que la pérdida potencial que pudiera generarse por la efecucion del
cambio de uso de suelo.

Por lo tanto mediante la incorporacion de la medida de mitigacion consistente en la construccion
de presas filtrantes, se tendria una tasa de erosion "0" puesto que se puede retener un poco
mas de suelo que el arrojado en la estimacion de la erosion potencial.

Con esta medida se demuestra que con la implementacién del proyecto no se provocara erosion
de los suelos cumpliendo asi con el término de excepcion indicado.

Ubica_pi()n de las presas filtrantes:

Se propone construir las presas filtrantes desde el inicio de la autorizacion de cambio de uso de
suelo en un solo tramo en los espacios donde de manera natural tienen salida los
escurrimientos hidricos; estas presas podran captar asf el suelo proveniente de la zona de
mayor altitud y se estaran retirando en cuanto concluyan las actividades de urbanizacién de las
areas del terreno donde se ubiquen. Para la construccién de los 60 metros lineales de presas
filtrantes con una altura de 0.6m por 0.6m de ancho, se calculd que se requiere un volumen de
piedra igual a 21.6 m®. Dichas presas se construiran en la siguiente ubicacion:

1 oordenadng X )4

1 3582452082 22B4628.5888
2 358264,6261 2284621.9912
3 358273.1316 2284619.3653
4 . ..308282 8020 22B4616.7029
5 ] 358302.7443 2284611.2700

Coordenadas UTM datum WG S84 de la ubicacién de las
presas filtrantes de piedra:

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada ia segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrofio del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El promovente manifesto a la letra lo siguiente:

Los escurrimienios que se producen a partir del predio, son tributarios de la microcuenca
denominada "Col. Rancho Menchaca® esta microcuenca tiene una superficie de 2919 hectarcas
y se localiza entre los municipios de Querélaro y EI Marqués.

L os escurrimientos generados dentro de la microcuenca llegan a descargar su contenido en el
bordo Benito Juérez ubicado en la zona mas baja de la microcuenca, estos escurrimientos llegan
por dos partes; por la parte noreste que corresponde al arroyo Pedro Mendoza, que es el
afluente principal de la microcuenca y por la parte oeste la cual se integra de dos corrienies de
segundo orden sin nombre.

Esta constituida por un sistema de drenaje dendritico poco desarroflado ya que la condicion
topogréfica que la caracteriza, solo ha permitido la formacion de algunas corrientes de tipo
intermitente, enconlrando que su cauce principal se convierte en un dren urbano al internarse en
la zona urbana de la ciudad de Querétaro, la corriente principal que define a esta microcuenca
es el Arroyo Pedro Mendoza, siendo tributario del bordo Benifo Juérez, el cual se encuenira
operando como un vaso regulador de los escurrimientos hidricos.

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicién hidrolégica superficial del predio
sujefo a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el promovente encargé a la empresa
BICE a cargo del ing. Oscar Linares Esquivel la elaboracion del Estudio Hidrologico, este estudio
comprende la superficie total del predio, por lo que del estudio hidrolégico se tomé la
informacion correspondiente a la supetficie que nos ocupa.

Cabe sefialar que dentro del terreno de estudio no se tiene presencia de corrientes
hidrolégicas o cuerpos de agua, por lo que el escurrimiento superficial se produce de manera
laminar, es decir que no foma un cauce comuan.

De acuerdo con las condiciones en campo actuales, se identifico una subcuenca o microcuenca
que es afectada por el predio.

Con base en los resultados obtenidos en el anélisis hidrolégico a nivel de subcuenca, fueron
determinados posteriormente los gastos y voltimenes de escurrimiento pluvial que, en funcion del
porcentaje de superficie que ocupa en la subcuenca, se estimé la aportacion del predio del
proyecto, bajo las condiciones de cobertura de ferreno natural y ya urbanizado el predio para
diferentes periodos de retorno.

Una vez calculados los gastos méximos que se generan en la subcuenca para la condicion
actual y con la instalacion del proyecto, se procede a realizar la comparacion respectiva con la
cual se puede identificar el impacto que causa la urbanizacion del predio en la subcuenca.

Para determinar la ubicacion y dimension del drea de aportacion de escurrimientos en la zona
de estudio, se ulilizé la cartografia digital de INEGI en escala 1:50000 asi como también la
imagen aérea y recorridos de campo.

Resultados:

Escurrimientos en el predio:
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En siguiente tabla se muestran los incrementos tanto de gasto y volumen obtenidos en el
estudio hidrologico, debido a la urbanizacion de la subcuenca para diferentes periodos de
retorno, calculados hasta la salida de la misma:

5 324 3.49 0 509
10 5.9 628 0.54 701
25 10,26 10.73 0.47 o055
ar 1406 14,51 o585 1,141
o0 16.26 weo | oes | 1324

Es importante indicar que el predio recibe aportaciones exiernas provenientes de dos
alcantariflas existentes en el anillo vial Fray Junipero denominadas 5 y 6 para efectos de este
frabajo. Actualmente estos escurrimientos no han generado carcava o cubefa por lo que pueden
ser encauzados para cruzar el predio.

Al analizar fos gastos que se presentaron para estos dos puntos, se obtuvo que su magnitud fue
de 4.64 y 1.41 m%/s respectivamente para un periodo de reforno de 25 afios.

Para permitir el cruce de los escurrimientos externos por el predio, utilizara una seccion de
canal rectangular de concreto, y el flujo de agua que escurra debera incorporarse al canal por
medio de la red pluvial interna del predio.

Los escurrimientos continuaran hacia el canal pluvial de la Cuarta Seccion del Fraccionamiento
El Refugio hasta la carcava principal de la subcuenca que conduce los escurrimientos hacia el
bordo El Refugio.

Ademas del canal para la recoleccion y conduccién de las aguas pluviales antes citado, la
promovente sefiala gue participara en la medida del volumen de aportacion en las adecuaciones
necesarias al bordo "El Refugio", mediante obras y acciones gque permitiran mantener la
infraestructura ya existente para regular los escurrimientos superficiales provenientes de la
cuenca en la cual se ubica el predio.

Con la finalidad de garantizar la permanencia y funcionalidad de esta obra de regulacion; estos
trabajos consistiran en sobre elevar el nivel del vertedor y reconformar el embalse del bordo, lo
anterior seglin el documento anexo al Estudio Técnico Justificativo, emitido por Abastecedora
Queretana de Aguas y Alcantarillado S.A. de C.V. de fecha 14 de agosto de 2017.

“El incremento del escurrimiento calculado para la condicién actual y la condicién con proyecto
para un periodo de retorno de 50 afios para la cuenca del predio fue de 1,141m° volumen que
finalmente seria el que impactaria al escurrimiento total de la microcuenca donde se encuentra
el predio.

Con el resultade anterior, tendriamos entonces un impacto minimo de esta aportacion del
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predio, pues representa apenas el 0.05% del escurrimiento total, que es de 2,224,284.28 m® que
actuaimente se presenta en la microcuenca a la cual perienace el predio.

Infiltracion entre la condicion natural y con proyecto y su compensacion:

La estimacion de fa permeabilidad del terreno se desarrolié en funcion del escurrimiento medio
anual, utifizando para fal caso fa metodologia recomendada en la Norma Oficial Mexicana
NOM-011-CNA-2000, por ello difiere un fanto de los resultados obtenidos con la metodologia
utilizada en el estudio hidrolégico.

La estimacion de la infiltracion que tendria el terreno una vez instalado el proyecto, generé un
valor negativo de 187.63 m®, este valor indica que no existe infiltracion y por el contrario se
presenta una mayor pérdida de humedad a través de la evapotranspiracion, por lo que entonces
este volumen de pérdida de humedad (187.63 m®) motivado por la ejecucion del proyecto hay
que sumarlo al volumen de agua que se estaria infiltrando bajo la condicion natural, valor
estimado en 1,301.23 m?®, y que dejaria de hacerlo con la edificacion del proyecto urbano que
nos ocupa, teniendo entonces una pérdida de infiltracién igual a 1,488.86 m3 cuando se haya
ejecutado el proyecto.

Infiltracion del terreno en condicion natural: 1,301.23 m®.
Total de Infiltracion en condicion con cambic de use de suelo: -187.63 m®,

Compensacion de la pérdida de infiltracion:

Esta situacion indica que se deben establecer las condiciones para lograr mitigar el diferencial
que existe en la infiltracion por la instalacion del proyecto, para este caso se estaria dejando de
infiltrar un volumen de 1,488.86 m®, por tal motivo se ha previsto que las dreas verdes recibiran
un volumen importante de agua a través del riego proveniente de fuentes externas, con lo cual
se estara compensando la pérdida natural de infiltracion.

Medidas de mitigacion propuestas.

Construccion de 10,207 m? de areas verdes:

Para este caso en particular se modifica la ecuacion para la estimacion de la infiltracion ya que
se efiminaria la variable correspondiente al Volumen de escurrimiento (Ve), considerando que los
componentes que integran el drea verde, se encuentran confinados al espacio establecido para
ello dentro del esquema urbano, es decir el agua que reciben por medio def riego, no presenta
escurrimiento puesto que existen barreras como los muros de la propia area verde que impide
su dispersion mas alla del drea que la delimita; en tal sentido la ecuacion para la estimacion de
la infiltracién se deduciria solo con el volumen de agua de riego y la evapotranspiracion.

Infiltracion anual del érea verde:

Infiltracién = 1.040 m/afio / 0.7287 m/afio

Infiltracion = 1.040 m/afio (10,207 m?) - 0.7287m/afio (10,207 m?)

Infiftracion 10615.28 nr® - 7437.84 m*

Total de Infiltracién anual del area verde urbana = 3,177.44 m>.
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Si consideramos que [a perdida de infiltracion por el establecimienio del proyecto urbano _que
nos ocupa fue estimada en 1,488.86 m®, es notable gque con la construccion de los 10,207 m?
de areas verdes propuestas, S€ estaria induciendo una infiltracién de 3 177.44 m* de agua al
subsuelo, volumen superior al que sé perdera con la instalacion del proyecio urbano, con lo cual
queda demostrade que mediante esta medida de mitigacion se da cumplimiento &l criterio de
excepcionalidad relativo a que no se provocara el deterioro de 1a calidad del agua O la
disminucion en su captacion.
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Asi mismo, se presentan 1as siguientes consideraciones por parte del promovente en el estudio
técnico justificativo referentes a no provocar el deterioro de ia calidad del agua con ia instalacion
del proyecto que nos ocupa.

- El volumen de infiltracion que fue estimado no contribuye en la recarga del acuifero debido a
que la constitucion geologica dei predio impide el paso vertical del agua, este volumen en
realidad se queda en las primeras capas de suelo y posteriormente se incorpora al proceso de
evapolranspiracion.

- El predio se encuentra limitado en una porcion por una estructura geolégica constituida de roca
impermeable (basalio); la capa de roca solida inhibe el paso del agua ya que es un material de
alta cohesion, asi tambien en ofra fraccién de tigrra, se encuentra inmediatamente debajo de la
capa eddfica, suelo de tipo residual (Re), siendo suelos profundos que por lo general en una
lluvia se saturan répidamente y da comienzo el escurrimiento pluvial, lo que reafirma que el

predio no contribuye en ia recarga del acuifero.

- No se identifican fallas o fracturas geologicas dentro del predio que pudieran influir en este
aspecto; asimismo la pendiente del terreno influye en gran medida evitando la infiltracion del
agua de lluvia, ya que en la medida que aumenta la pendiente, el escurrimiento hidrico se
realiza con mayor velocidad inhibiendo el proceso de infiltracion.

- No se tendran modificaciones en la calidad del agua por incremento  en fa carga de
sedimentos, la carga de nutrientes, ja carga de sustancias quimicas y de salinidad, previendo
que no se generen impactos por arrasire de particulas a los cuerpos de agua, durante [a etapa

- N

de preparacion del sitio y construccion por lo que se llevara a cabo un manejo adecuado de los

residuos para evitar contaminacion a los recursos hidrologicos, se tiene fambién previsto el
confinamiento de aquelflos materiales y elementos que puedan ser contaminantes cuando su Uso

no se encuentra controfado.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con &stos ha quedado técnicamente
demostrado que con &l desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion. no .§.§...,H!T9._‘,!QS§_§[§,..ﬁl,,,Q.Ei@!fig[g,‘..(_’,QM1_-’9!‘.,,SE,@!_i.dﬁg.,,,Qﬁl.‘EQ_QQ,._Q, la disminucion en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demosirar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos

a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

[l objetivo principal que se busca con la implementacion del presente proyecto, €s que el mismo
cuente con los elementos técnicos y legales que marca la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable para levard cabo ol cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 5.872308 hectareas, las cuales se localizan dentro del predio identificado como
“Bredio rastico ubicado en la £x Hacienda de Menchaca®, en el Municipio de Querétaro, Qro.

El promovente manifesto a la letra lo siguiente:

Al igual que el objetivo que se promueve con la presentacion del Estudio Técnico Justificativo,
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existen ofros que resultaran de flas actividades complementarias del cambio de uso de suelo
solicitado y de la puesta en operacién del proyecto, estos objetivos se han establecido desde el
punto de vista econdmico, social y ambiental como se describen a continuacion:

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Querétaro, Qro. para fortalecer
las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las acciones relacionadas con la
construccién de vivienda.,
- Incorporar al municipio de Querétaro, Qro. una mayor disponibilidad de estructuras urbanas
dentro de espacios planeados y regulados acorde a lo que marca el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano municipal para la Delegacion Epigmenio Gonzalez.
- Evitar ia erosion de los suelos por efecto del arrastre de particulas motivado por las acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitiran vincular el avance del cambio de
uso de suelo al proyecto constructivo, para impedir que se dejen expuestas dreas que no sean
interyenidas inmediatamente, asi como la adicion de obras y practicas para el control de la
erosion.
~ Reubicar la vegetacion de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
conservar en parte el valor genético de las especies forestales integradas al ecosistemna que se
vera afectado por el cambio de uso de suelo.
- tdentificar los impactos ambientales que resulten de la ejecucion del proyecto, aplicando todas
las medidas de mitigacion, las cuales cumpliran con las previsiones para aminorar los efectos
negativos que se hubieran causado al medio ambiente por efecto de la implementacion del
proyecto.
- Cumplir con el procedimiento normativo para la obtencidén de la autorizacion de cambio de uso
de suelo de terrenos forestales.
- Generar durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, importantes beneficios
economicos para los habitantes de la zona en general, por concepto de creacion de fuentes de
amp!eo y derrama econdmica que contribuiran al desarrollo socioecondomico del Estado de
uerétaro,

Actuaimente la superficie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terreno
forestal esta cubierta de vegetacion de tipo matorral crasicaule, el cual no tiene interés comercial
para sus propietarios, ya que no existe posibilidad de obtener productos y subproductos que
demande el mercado en esta materia. Desde el punto de vista de la explotacién ganadera, el
predio no es viable a sus propietarios, ya que cuenta con un bajo coeficiente de agostadero. Por
fo anterior, el uso del suelo urbano propuesto es el mas ventajoso econémicamente que el uso
actual del predio.

Para determinar en términos de valor econdémico que los usos alternativos del suelo propuestos
son mas productivos a largo plazo, el promovente realizd un comparativo entre los valores de
uso de los recursos naturales y el valor de la inversion y de la utilidad esperada por la ejecucion
del proyecto.

De fo anterior, el promovente manifesté a la letra lo siguiente:

De acuerdo con el beneficio que aportan a la sociedad que se basa en los conceptos de valor
de uso de los recursos naturales, los valores alternos de éste uso, los valores para futuras
generaciones y los valores referidos a una conviccion ética, teniendo una clasificacion de los
diversos valores los cuales podran variar en funcion del ecosistema, area, habitat o especie:
Valor de uso (Valor de uso directo, Valor de uso indirecto, valor de opcién y valor de existencia).

Las formas de valoracion econdmica son dependientes de indicadores fisicos y biolégicos
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relativos a los recursos que permitan hacer las correspondientes modelaciones para derivar jos
valores asociados, sin embargo, la informacion fisica y biofégica requerida frecuentemente no
existe, o es insuficiente y fragmentada o poco confiable.

£l valor de uso de los recursos naturales del conjunto predial se defermind de la siguiente
manera:

Valor de uso directo = $117,121.82 pesos.
Valor de uso indirecto = $4'028,337.89 pesos.
Valor de opcion es = $13,212.00 pesos.
Valor de existencia = $3,229.77 pesos.

Valor total = $4'161,901.48 pesos.

Para realizar el comparativo de la valoracion del proyecto, se tomé como punto de referencia la
inversion que se realizara a largo plazo, de lo anterior, el promovente manifesto a la letra lo
siguiente:

Actualmente el costo aproximado por hectdrea en esta zona se encuentra en el orden de
$5'000,000.00 pesos, para la superficie de cambio de uso de suelo (5-87-23.08 hectareas )
tendriamos un valor de $29°361,540.00 pesos.

Al urbanizar este ferreno se obtendria una superficie vendible de aproximadamente 35,234 m?
del total de la superficie de cambio de uso de suelo, lo que significa que se podria comercializar
y obtener un ingreso bruto de $123'319,000.00 pesos a razén de $3,500.00 por mefro cuadrado,
menos el costo de la urbanizacion de aproximadamente el 50% del ingreso bruto, quedaria un
ingreso neto de $61'659,500.00 pesos esto nos reflejaria una ulilidad de $32'297,960.00 pesos al
disminuir el costo del terreno, este valor es solamente en términos de rentabilidad més el
beneficio social que la obra traeria consigo por la generacion de empleos y la derrama
econdmica en beneficio directo para la zona donde se localiza el predio, considerando que el
proyecto se eferceré a largo plazo en un tiempo estimado de 5 afios.

Es importante sefialar que la propuesta de inversion y gastos inicialmente planteada, tiene como
componente a partir del afio 8 el costo por mantenimiento de las instalaciones urbanas, el cual
no modifica la utilidad esperada puesto que lo que se recibe de ingreso para esta actividad
igualmente es aplicado como egreso en su lotalidad para dicho mantenimiento; los costos e
ingresos por esta actividad se encuentran ya incluidos en la proyeccion de la inversion y utilidad
esperada,

El valor del suelo que tiene esta superficie bajo las condiciones actuales es limifado, elevandose
el precio por unidad de superficie como consecuencia en el cambio de su polencialidad; es
decir, su valor econémico se elevaré considerablemente al urbanizar el predio respecio del que
acfualmente tiene bajo el uso forestal que sustenta, por lo que se deduce enfonces que como
consecuencia del cambio del uso de suelo se lograra una derrama econdémica considerable en
beneficio directo de sus poseedores y de la poblacion que pariicipe en la edificacion del proyecto
incidiendo principalmente en la industria de la construccion.

En términos monetarios el valor total de los recursos naturales del predio, estimado en
$4'161,901.48 pesos contra los $61'659,500.00 pesos por concepto de urbanizacion que se
generarian Unicamente de inversion privada en un perfodo de 5 afios, sin contar la utilidad
econdmica que el proyecto generara, es superior en términos de rentabilidad economica, por lo
que se acredita que el proyecto es mas rentable a largo plazo, ademas hay que agregar el

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gab.mx/sermamat
Tels: (442) 2383403, ecc@queretarc.semarnat.gob.mx

33 de 49

X



Wi

ot DOS 4,

Q‘” R
*‘4{%{’ e DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
s SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/224518

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE BITACORA: 22/D3S-0081/04/18
¥ RECURS0S NATURALES

beneficio social que la obra frae consigo.

Respecto al componente social, el promovente manifesto a a letra lo siguiente:

De manera general se ha considerado que el proyecto urbano generard a su conclusion 200
empleos de forma directa anualmente, los cuales se traducen en 400 empleos indirectos,
creados principalmente por aumento del consumo, con repercusion directa sobre la poblacion
cercana al sitio del proyecto. Si observamos, estos 400 empleos indirectos podrian generar una
actividad remunerada para una parte importante de la poblacion que en este momento se le
considera inactiva dentro del municipio. Se ha considerado que el proyecto puede generar una
derrama economica para la zona de influencia de hasta $671'659,500.00 por concepto de
urbanizacion del predio; ahi esta incluida la inversion por salarios para el personal participante el
cual se estima en 40% del total, ademas de fa generacion de empleos se activa la economia de
la zona por la adquisicién de materiales como tepelate, grava y arena que son abundanles en la
region, asimismo en la venta de materiales para la construccion tendran una gran participacion
las empresas dedicadas a este ramo.,

A demas de los empleos que se generardn de manera directa se estaréan proporcionando una
gran cantidad de empleos indirectos a fravés de las personas que estaran siendo consumidores.
Mediante la incorporacién de este terreno al desarrollo de vivienda se estara aportando espacios
regulados para la poblacion que busca establecer su residencia en el municipio de Queretaro,
Qro, considerando que aclualmente fa ciudad de Querétfaro dadas sus condiciones de bienestar
econodmico y social, representa un atractivo a nivel nacional para establecer la residencia de una
gran cantidad de familias que dia a dia optan por salir de sus lugares de origen; en este sentido
con el crecimiento poblacional de la ciudad, se estaran generando presiones sociales para
adquirir vivienda que salisfaga los requerimientos de la poblacion flotante, por lo que el
fraccionamiento "Providencia 2" estara enfocado en prestar atencion a esta situacion
promoviendo una oferta de espacios para el comercio y los servicios que ayude a mitigar las
necesidades en este rubro.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa ie impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoct al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secrelaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se esfablezcan en el
regfamento correspondiente.
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1.- En o que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal, solicitada mediante
oficio nimero F.22.01.02/1428/18 de fecha 16 de junio de 2018, y notificado en fecha 24 de
julio de 2018, esta Delegacion Federal no cuenta con a la fecha del presenie, con
pronunciamiento alguno ante esta Autoridad por parte de dicho Consejo.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2072/18 de fecha 08 de octubre de 2018, notificado
el dia 09 de octubre de 2018, se le informo al Ing. Carl Heinz Dobler Mehner, Secretario de
Desarrollo agropecuario y Presidente Suplente del Consejo Forestal del Estado de
Querétaro, que en virtud de que los diez dias habiles que se sefialan en la fraccion Ul del
articulo 122 del Reglamento vigente de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
para que el Consejo Forestal del Estado de Querétaro emitiera su opinion respecto a la
viabilidad del proyecto “PROVIDENCIA 2", con pretendida ubicacion en el Municipio de
Querétaro, Qro., fenecieron el dia 07 de agosto de 2018, y al no contar con dicha opinion,
esta Delegacion Federal continuaria con el proceso de evaluacion del mismo.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que ia misma no
es aplicable al presente caso, en virud de que no se observo que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que durante el recorrido por_el predig
donde se pretende desarrollar el proyecto gque nos ocupa y por los poligonos sujet

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al momento de la visita de verificacion

técnica de campo, NO se observo afectacion de la vegetacion por incendio forestal,

vil. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente;

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuaro
de la Ley Generat de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
Rescate y Reubicacion de vegetacion, con los datos y especificaciones que establece ¢! articulo
123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue
reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Queretaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) No. 267
denominada “Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro” y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
“dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo con las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro,
autorizado en Sesion de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, publicado en la Gaceta Municipal
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No. 36 Tomo i del 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del Gobierno del tEstado de
Querétaro No. 27 el 16 de mayo de 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio en fecha 08 de septiembre de 2017, el proyecto denominado "PROVIDENCIA 2" esta
dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 100 denominada “"Zona Urbana de
Querétaro”, la cual cuenta con politica Urbana.,

En o que corresponde al instrumento de planeacion territorial, el Plan Parcial de Desarrolio
Urbano de la Delegacion Epigmenio Gonzalez, publicado en la Gaceta Municipal No. 33, Tomo
il de 18 de marzo de 2008, el predio tiene uso habitacional de 200hab/ja (H2). De acuerdo a la
opinién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de la Direccion de Ecologia
del Municipio de Querétaro mediante oficio no. DEM/2018/281 de fecha 15 de mayo de 2018, el
proyecto no contraviene los instrumentos de planeacion del territorio del Municipio de Querétaro.
El predio donde se llevara a cabo el proyecto "Providencia 2", no forma parte de alguna Area
Natural Protegida en cualquiera de sus modalidades. Con lo anteriormente expuesto, se hace
evidente gue el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, es
plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido asignado al predio en el instrumento
de ordenacion municipal.

vii. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, eésta
autoridad administrativa se aboct al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° £.22.01.02/2022/18 de fecha 01 de octubre de 2018, se nofifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$246,680.80 (doscienfos cuarenta y seis mil seiscientos ochenta pesos 80/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 17.62 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

X. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por e! articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 10 de octubre de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 11 de octubre de 2018,
MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, SA., 1.BM., GRUPO FINANCIERO
ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN ATENCION AL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON NUMERQO 2670,
presenté copia del comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 246,680.80 (doscientos cuarenta y seis mil seiscientos ochenta pesos 80/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 17.62 hectareas con

. vegetacion de Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en io dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lif, XXXIX y XLi de la Ley
Organica de la Administracion Piblica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1 y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 /)
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fraccion XXIX del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMEROQ. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 5872308 hectareas para el desarroflo del proyecto denominado
"PROVIDENCIA 2", con ubicacién en el o los municipio{s) de Querétaro en el estado de
Querétaro, promovido por MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S.A,,
[.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por Ias
coordenadas UTM siguientes:
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h. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: PROVIDENCIA 2

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-PR2-001/18
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ESPECIE R T VOLUMEN CTTTT T UUNIDAD DE MEDIDA
Acacia farnesiana A ©06306 T T Metros clibicos
Eysenfiardtia polystachya ™~ T 1a5048 T Metros Gibicos
tpomoea mMUruEoidas T T T T pAgEy T T Metros clibicos
Celtispallida e s T Metros clbicos
‘Acacta schaffneri S 1168376 ' ‘Metros clibicos
‘Prosopis laevigata S TTTTTTTRGBI3TE T T T T Metros clbicos

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser hecesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIII de este Resolutivo, en el cual debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
de! presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVl de este
Resolutivo.

El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
Ereseinte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIH de este
esolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los lrabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVIIl de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
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los informes a los que se refiere el Término XVII de este resolutivo.

Debera conservar un volumen total de 1,000 m® de Ia capa organica de suelo que sera
removido para posteriormente adicionarla al area verde. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIll de este
Resolutivo.

. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera

de utitizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosidon. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVl de este resolutivo.

El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIIl de este
Resolutivo.

Ei material que resulte de! desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. L.as acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVIil de este resolutivo.

Como medida de mitigacion para el control de la erosion del suelo, debera llevar a cabo la
construccién al menos 60 metros de presas filtrantes de piedra acomodada, mismas que
contardan con unha altura de 0.8 metros, con el fin de retener hasta una cantidad de 608.40
toneladas de suelo que se generarian por motivo de cambio de uso de suelo y compensar {a
erosion provocada con la remocion de la vegetacion forestal. Las coordenadas UTM de la
ubicacion de las presas filtrantes de piedra se muestra a continuacion:

1 3582452082 2284828.5888
2 3B8264.6281 2284621.9912
3 358273.1316 2284619.3653
4
5

358282 8029 2284616.7029
358302.7443 2284611.2700

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
reflere el Término XVl de este Resolutivo.

Como medida de compensacion ambiental de la superficie impactada, debera construir 10,207
m? de area verde, la cual sera receptora de las especies forestales que seran reubicadas por la
implementacion del cambio de uso de suelo en terreno forestal. Con la implementacion de las
areas verdes se tendra una infiltracion de 3,177.44 m® El pohgono del area verde estara
ubicado como se muestra a continuacion:
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l.os resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XVIII de este Resolutivo.

Para evitar impactos al esquema hidrologico de la cuenca en la cual se localiza el predio de
estudio, debera lievar a cabo la construccién del sistema de drenaje pluvial dentro del predio y
realizacion de las acciones necesarias para la adecuacién de ia obra gue se encuentra en
funcionamiento y que permitird ia regulacion (Bordo EI Refugio) de los escurrimientos

- generados en el predic por la diferencia entre Ia condicion natural y con proyecto. Los

resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVINl de este Resolutivo.

Con Ia finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVIii de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XViil de este Resoiutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasiadar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacibn debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacién
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacién, se debera noftificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién serda el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma gque formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XVl de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semamat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx

4T de 49



XV

XiX.

XX

XX,

DELEGACION FEDERAL EN £L ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2245/18

SECRETARIA DE MEDIO AMBIEHTE BITACORA.: 22/DS-0081/04/18
¥ RECLRS0S NATURALES .

esta responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a
esta Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de usc de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reporiarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Aflo(s), a partir de fa recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de fal
modo gue se motive [a ampliacién del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 (cinco)
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de vegetacion del
proyecto.

. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el ariculo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

BANCO ACTINVER, S.A. I.LB.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER, sera el tnico responsable
ante la PROFEPA en el estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. BANCO ACTINVER, S.A. 1.B.M., GRUPQO FINANCIERO ACTINVER, sera el dnico responsable

de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos, afribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no
hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cuaiquier momento
las acciones que considere perinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para .verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio lécnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

BANCO ACTINVER, S.A. |.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER, es el dnico titular de los
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derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecucion del proyecio y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacién del mismo, asi como
su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Nalurales y a ofras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en fos términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuard el cambic de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular,

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecio puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a MAURICIO JAVIER SALAZAR VERA, en su caracter
de APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO ACTINVER, S A,
LB.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE PARTE FIDUCIARIA EN
ATENCION - AL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL
PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CON NUMERO 2670, la presente resolucion del proyecto denominado "PROVIDENCIA 2", con
ubicacion en el o los municipio{s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por alguno de los
medios legales previsios en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO F

i 7

MORENO ALANIS

C.C.E.P.: Direccidn General de Gestién Forestal y de Suelos.- Méxicw, D.F. guadalupe sivera@semamat.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.EP.: Secretaria de Desarrollo Sustentable - jnavarre@queretaro.gob.mx

C.C.£.P.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Qbras Publicas.- jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Delegacion Federal de la PROFEPA.- josé.pena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de ja CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de Querétaro, Qro.

C.C.E.P.: Direccion local de la Comision Nacional del Agua.- jorge.loho@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comision Estatal de Aguas.- tamayocf@ceaqueretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Expediente ETJ 458
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