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Chetumal, Quintana Roo, a 14 de febrero de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.2942 Hectareas, para el desarrolio del
proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, ubicado en el o los
municipio(s) de Solidaridad, en el estado de Quintana Roo.

C. RICHARD PHILIP HOUGHTON
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

VILLAS LAS PALMAS 4, S. DER.L. DEC.V.

AV. ACANCEH, MANZANA 02, LOTE 03, PISO 3-B,

SMZ 11, OFICINA 312, EN CANCUN,

MUNICIPIO BENITO JUAREZ, ESTADO QUINTANA ROO.
C.P:77500. TEL: (998) 500 1663.

PRESENTE.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. Richard Philip Houghton en su
caracter de representante legal de la empresa con motivo de la solicitud de autorizacion de

cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.2942 hectareas, para el

desarrollo del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, con ubicacion en el o
los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNT-030 de fecha 11 de agosto de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 28 de agosto de 2017, C. Richard Philip Houghton, en su caracter de
representante legal de la empresa, presenté la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales por una superficie de .2942 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, con pretendida ubicacion en el o los
municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacién: '

a) Formato de Solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales FF-SEMARNAT-030 de fecha 11 de agosto de 2017 y escrito libre de mismo dia,
mes y afo.

b) Copia simple de la Identificacién Oficial del C. Richard Philip Houghton, consistente en
Credencial de Residente Permanente, expedida por el Instituto Nacional de Migracion con
nimero 0000000196445 y del pasaporte nimero 537348197 con vigencia hasta el 30 de
julio de 2026.

c) Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo para el cambio de utilizacion de
terrenos forestales del predio y su respaldo en formato digital en dos discos compactos.

d) Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $ 1078.00 (Son mil setenta y

ocho pesos 00/100 M. N.) por concepto de pago de derechos por la recepcion, evaluacion
y dictamen del estudio técnico justificativo y, en su caso, la autorizacion de solicitud de
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cambio de uso del suelo en los terrenos forestales.

e) Copia simple cotejada de la Poéliza nimero 1,247 de fecha 10 de abril de 2014, suscrita
ante la fe del corredor plblico nimero 12 en el Estado de Quintana Roo, Lic. Gilberto
Guzman Rivera, inscrita ante el Registro publico de Comercio del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, bajo el folio mercantil electrénico numero 8021*3 en fecha 20 de noviembre
de 2014; por medio de la cual se hizo constar la CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL VILLAS LAS PALMAS 4, SA.DEC.V.

f) Copia simple cotejada de la Pdliza numero 2,444 de fecha 03 de junio de 2016 suscrita
ante la fe del corredor publico nimero 12 en el Estado de Quintana Roo, Lic. Gilberto
Guzman Rivera, inscrita ante el Registro publico de Comercio de Playa del Carmen bajo el
folio mercantil electronico 8021 en fecha 03 de junio de 2016; por medio de la cual se
formalizaron los acuerdos contenidos en las Resoluciones Unanimes de los Accionistas de
Villas Las Palmas 4, S.A. de C.V. de fecha 12 de mayo de 2016, en cuyo apartado
denominado PRIMERA RESOLUCION en la Clausula PRIMERA de los Estatutos Sociales la
sociedad acordo transformar el régimen juridico de la sociedad de una Sociedad Anénima
de Capital Variable a una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; y en
la TERCERA RESOLUCION los socios acordaron designar al C. RICHARD PHILIP
HOUGHTON como Presidente del Consejo de Gerentes con facultades para administrar
bienes.

g) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 59,323 de fecha 10 de junio de
2016 suscrita ante la fe del Doctor Marco Antonio Sanchez Vales, notario pablico nimero 03
en el estado de Quintana Roo, inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado de Quintana Roo bajo el folio mercantil 50,570 en fecha 15 de
febrero de 2017; por medio de la cual se hizo constar la TRANSMISION DE LA
PROPIEDAD CON EXTINCION PARCIAL DE FIDEICOMISO entre:

SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO, como El fiduciario. _

AVENTURAS CLUB, S.A., como El Fideicomisario.

VILLAS LAS PALMAS 4, S.R.L. DE C.V,, como El Adquirente.

Respecto del siguiente inmueble:

LOTE 29, MANZANA 26, PLANO 06, POR LA CALLE BAHIA DE KANTENAH DEL
DESARROLLO TURISTICO PUERTO AVENTUAS, MUNICIPIO: DE SOLIDARIDAD,
ESTADO DE QUINTANA ROO, con una superficie de 3,269.17 m2.

En la Clausula Primera se hizo constar que SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, por instruccion de la sociedad
"AVENTURAS CLUB" S.A., transmite definitiva e irrevocablemente en Dacién en Pago la
propiedad atil y el dominio directo del inmueble citado con antelacién a favor de VILLAS
LAS PALMAS 4, SR.L.DE C.V.

En la clausula Decima Primera, se hizo constar la extinciébn parcial del Fideicomiso
exclusivamente por lo que respecta al inmueble, quedando VILLAS LAS PALMAS 4, SRLL.
> DE C.V. como unico y legitimo propietario del inmueble.
. \
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. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1511/17-0003939 de fecha 30 de agosto de 2017, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA), opinién en materia de su competencia del proyecto denominado Cambio
de Uso de Suelo Lote 29, con pretendida ubicacion en el lote 29, manzana 026plano 08, por la
cQalle Bahé’a Kantenah, de desarrollo turistico Puerto Aventura, municipio de Solidaridad,

vintana Roo.

. Que el 07 de septiembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT,
oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/12319/17 de fecha 05 de septiembre de 2017, mediante el cual, la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA), remitié la opinién para el proyecto
denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, cumpliendo con lo solicitado. Manifestando que
después de una busqueda exhaustiva al acervo documental de la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, en el estado de Quintana Roo, no se localizaron
antecedentes de procedimientos administrativos vigentes

Iv. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1596/17-04247 de fecha 18 de septiembre de 2017, esta
Delegacion Federal, requirié a C. Richard Philip Houghton, en su caracter de representante legal
de la empresa, informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del proyecto
denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Solidaridad en el estado de Quintana Roo, haciéndole Ila prevenciéon que al no cumplir en tiempo
y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo: \

En el capitulo |, la promovente sefiala que el presente proyecto de cambio de uso de
suelo corresponde a la remocion de vegetacion en una superficie de 3,269.170 m?
(0.3269 ha), coincidiendo con lo indicado en el capitulo Il (coordenadas de la poligonal de
CUS); formato FF-SEMARNAT-030 y con lo establecido en la escritura publica notaria
No. 59323 de fecha 10 de junio de 2016, sin embargo, en el desarrollo del presente
capitulo indica que la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo es de 1,961.50
m? (0.1961 has: 60%) y que mantendra una superficie de conservacién de 1,307.67 m?
(0.1307 has: 40%), no obstante, en la descripcion de las obras, se observa que las areas
verdes a establecer seran ajardinadas (pag. 2; Cap. 1), lo que confiere un cambio de uso
de suelo sea parcial o total, de acuerdo a lo anterior, no se observa coherencia entre lo
planteado por la promovente, por lo tanto, se le solicita aclarar lo pertinente para poder
seguir con la evaluacién del proyecto con respecto a la superficie que se solicita para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ademas de considerar lo solicitado en el
capitulo Il

De igual forma, omite describir lo sefialado en el criterio CE-92 sobre la playa artificial del
proyecto, toda vez que no se indica dentro de las obras planteadas.

En el capitulo 1, debera ratificar cual sera la superficie real que se solicita para el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales. Por otro lado, se observé que al ser proyectada
la poligonal que delimita la superficie que se solicita para el cambio de uso de suelo, se
detecté que en la parte central del predio se apercibe superficie sin vegetaciéon aparente,
asi como el establecimiento de algtn tipo de infraestructura, situacién que no se indica,
ademas de que sefiala que todo el predio estda cubierto por una vegetacion de Selva
Mediana Sub-perennifolia (Pag. 10 y 11; Cap. 4), siendo incongruente con lo observado -
en la proyeccion realizada, por lo tanto, en caso de no existir vegetacion en la superficie

1
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del poligono ya citado, ademas de hallarse la presencia de infraestructura citada, debera
entonces demostrar a partir de cuando o desde cuando, dicha vegetacién del predio fue
alterada, indicando ademas la fecha de establecimiento de la infraestructura en comento
que para su caso se debié remover vegetacion sin la autorizacion correspondiente; lo
anterior, a través de informacion de los antecedentes histéricos del predio del proyecto
(Cartas del INEGI, sistema de informacion, Mapeo y estudio satelital anual de CONAFOR,
zonificacion forestal, ortofoto, imagenes, fotos satelitales, historial de imagenes satelitales;
herramienta Google Earth, etc.), dicha informacién debera remontarse antes de la entrada
en vigor del reglamento en comento (23/Mar/2005), toda vez que la misma, se sigue
considerando como terreno forestal aunque alla perdido su cubierta de vegetacion forestal,
por acciones ilicitas, plagas, incendios, huracanes, enfermedades, deslaves o cualquier otra
causa, tal como lo establece el articulo 119 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable.

Cabe sefialar, que en caso de demostrar y justificar la carencia de vegetacion, dichas
superficies no deberan ser consideradas dentro de la superficie solicitada para el cambio
de uso de suelo, por lo que, debera presentar la nueva propuesta sobre la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo, misma que debera ser actualizada en cada
uno de los capitulos (I al XV) que conforman el estudio técnico justificativo, sin omitir
actualizar las estimaciones presentadas en cada uno de los capitulos en comento,
ademas de ingresar nuevamente las coordenadas de dicha poligonal de forma impresa y
en formato electronico (Excel 97-2003), en UTM Datum (WGS-84).

Cabe sefalar, que en caso de demostrar y justificar la carencia de vegetacion, dicha
superficie no debera ser considerada dentro de la superficie solicitada para el cambio de
uso de suelo pero si dentro del porcentaje de desmonte permitido (35%) tal como lo
indica el criterio especifico CE-27 y CG-25 (vincular nuevamente en caso de ser factible),
por lo que, debera modificar la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo.

En el capitulo lll, se le solicita ampliar y complementar con lo siguiente: indicar la
intensidad de muestreo, el tamafio de la muestra (area de estudio propuesta),
demostrando la confiabilidad del muestreo a través de curvas de acumulacién de
especies que ayude a determinar que el esfuerzo de muestreo es representativo,
llegando a representar hasta un 95% de confiabilidad, a través de. la curva de
acumulacion de especies, por lo tanto, debera demostrar la confiabilidad del muestreo
realizado con dicha prueba.

Asi mismo, debera anexar la base de datos que contenga el proceso de calculo para
obtener los indices de diversidad (flora por estrato y fauna por grupo) e indice de valor
de importancia de flora, en Excel (97-2003), indicando para la estimacion de diversidad el
logaritmo empleado. En caso de usar paquetes estadisticos o modelos no paramétricos
para el calculo de indices o parametros de diversidad, asi como la curva de acumulacion,
se debera anexar la referencia correspondiente y la descripcion de los modelos
empleados.

Debera presentar la referencia bibliografica de la metodologia empleada para el registro

de las especies de los grupos de fauna registrados.

En el capitulo 1V, si bien es cierto que indica que llevé a cabo el levantamiento de datos

se observa que los mismos, provienen de un censo realizado al interior de la superficie

que se solicita para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, sin embargo, para

fines comparativos los datos deberédn provenir de al menos un mismo tipo de
>\' metodologia, situacion que no es asi, puesto que en el capitulo Hl los datos fueron
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obtenidos, a través de sitios de muestreo circulares con sub-unidades concéntricas
anidadas de distintos tamarios, para los datos de cada estrato registrado (arbéreo,
arbustivo y herbaceo), por lo tanto, se le solicita, aplicar la misma metodologia
implementada en el predio testigo o en su caso aplicar la metodologia (censo) propuesta
del presente apartado.

Asi mismo, debera especificar si se registraron especies de flora epifita, ya que no se
menciona, en caso de haber registrado dichas especies deberan ser consideradas dentro
del programa de rescate de flora propuesto.

Una vez solventado lo solicitado en el primer parrafo, deberd anexar la base de datos
que contenga el proceso de calculo para obtener los indices de diversidad (flora por
estrato) e indice de valor de importancia de flora, en Excel (97-2003), indicando para la
estimacion de diversidad el logaritmo empleado. En caso de usar paquetes estadisticos o
modelos no paramétricos para el célculo de indices o parametros de diversidad, asi como
la curva de acumulacién, se debera anexar la referencia correspondiente y la descripcion
de los modelos empleados.

Debera presentar la referencia bibliografica de la metodologia empleada para el registro
de las especies de los grupos de fauna registrados.

De igual forma en la descripcién de la hidrologia del predio omite sefialar que el mismo
es aledafio a una zona con conexion al Mar Caribe, por lo que debera aclarar lo
pertinente.

En el capitulo V, una vez solventado lo requerido en el capitulo 1V, en caso de ser
factible debera actualizar la informacién presentada en el presente capitulo. Se le solicita
presentar la base de datos de los calculos realizados con sus respectivas féormulas para
la estimacién de los parametros dendometricos (Nombre Cientifico, Nombre Comun, AB
m2/CUSTF, VTA/CUSTF, IND/HA, etc.), presentandose de forma impresa y en formato
Excel (93-2007), de forma completa, es decir considerando lo obtenido en campo (en
caso de modificar metodologia) y en sus extrapolaciones a hectarea y por la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo, toda vez que no se observan. De igual forma,
se observa que la promovente en sus estimaciones de volumen solo considera a las
especies del estrato arbéreo, omitiendo a los individuos de DAP > 5 cm del estrato
arbustivo, por lo que debera aclarar lo pertinente.

Asi mismo, omite indicar el factor empleado para la obtencién del volumen total arbol en
sus estimaciones realizadas.

En el capitulo VI, se le solicita enlistar las medidas de Medidas de prevencién y
mitigacién propuestas, determinandc el posible periodo de ejecucion durante las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

En el capitulo VII, omite hacer referencia aquella vegetacion que debera respetar y
establecerse poniendo especial énfasis en aquellas especies de importancia ecologica y
dentro de alguna categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el capitulo 1X, se le solicita ampliar y complementar io ingresado en el presente
capitulo, para cada uno de los servicios ambientales sefialados ya que lo presentado es
muy generalizado, para cual debera describir la importancia de los servicios ambientales
que proporciona el ecosistema de acuerdo al area de influencia del proyecto; asi mismo,
de vera indicar de acuerdo a la naturaleza del proyecto que servicios ambientales
pudiesen ponerse en riesgo. Ademas de determinar el grado de afectaciébn de los
servicios ambientales, indicando si es a nivel de cuenca o solo del area de influencia del

+
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royecto.
En yeI caso del capitulo X, debera aportar los argumentos que demuestren que el
proyecto cumple con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 primer
parrafo de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el analisis de la
informacion vertida en los diferentes apartados del ETJ:
a) Para el caso de la biodiversidad, se le solicita aclarar lo siguiente:

Asi mismo, una vez solventado lo requerido en el capitulo Ill y [V sobre las metodologias
empleadas, se le solicita presentar un analisis comparativo, coherente y ligado de los
valores obtenidos de los estimadores calculados (diversidad e IVI), del predio y predio
testigo propuesto, por estrato registrado (arbéreo, arbustivo y herbaceo) de acuerdo al
tipo de vegetacion reportado para el predio del proyecto.

Por otra parte, se le sugiere que una vez obtenido el valor o valores de biodiversidad del

predio del proyecto, el promovente debera incluir en sus conclusiones, de qué forma se

mantendra y/o conservara la biodiversidad registrada, sefialando las acciones y/o
) medidas de prevencion y mitigacion, a fin de solventar el presente supuesto, esto,

independientemente de si el valor obtenido fue bajo, medio o alto.

b) En lo que respecta a demostrar que no provocara la erosion del suelo:

Si bien presenta la estimacion de erosién potencial, omite presentar la estimacién de
erosion actual, ademas de no incluir ingresar la estimacién de erosién con las medidas
de prevencién y mitigacion propuestas (areas verdes permeables y/o ajardinadas), asi
mismo debera ingresar en Excel el calculo de las estimaciones obtenidas de los tres
escenarios (erosiéon potencial, actual y con medidas: areas verdes a establecer) ya que
no se presenta. . -

Por otro lado debera ampliar y complementar lo presentado considerando os tipos de
erosién y/o degradacion (edlica, hidrica, quimica y fisica) del suelo existentes en el
estado, dicha informacién debera contener sustento bibliografico.

c) Para demostrar que no se deteriora la calidad del agua o la disminucion en su
captacién: se observé que la promovente al sustituir los valores en la férmula de
infiltracién toma un valor de Volumen medio anual de escurrimiento (Ve) distinto al
estimado en este apartado, por lo que debera actualizar dicha féormula de infiltracion y
sus conclusiones presentadas.

Asi mismo, debera presentar la estimacion de infiltracion con proyecto y con las medidas
de prevencién y mitigacion propuestas, ya que no se observan. Cabe sefialar que de las
estimaciones presentadas y solicitadas, debera ingresar en Excel el célculo de las
estimaciones obtenidas de los tres escenarios (infiltracién sin proyecto, sin proyecto y con
las medidas propuestas) ya que no se presenta. Asi mismo debido a las cercanias con
un cuerpo de agua (caleta) que tiene conexiéon con el Mar Caribe, deber& indicar si las
medidas propuestas son suficientes para no deteriorar la calidad del agua.

d) En lo que se refiere a demostrar que el uso propuesto es mas redituable a largo plazo
que el que se presenta actualmente:

De acuerdo a las estimaciones presentadas en el capitulo Xlll, se le hace de su
‘ conocimiento que dicha cantidad corresponde a $ 128,908.34 y no a $ 83895.87 como lo
>‘ indica en el presente apartado, por lo que debera, aclarar lo pertinente.

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

6 de 42



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

800561 oFiclone 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

"SECRETARIA:DEMEDIO. AMBIENTE:
YRECURSOS NATURALES

Una vez realizadas las correcciones pertinentes en el capitulo Xlll, en caso de ser factible
debera actualizar el presente apartado en cual debera ‘indicar si el valor obtenido del
indice de Valor Econémico Total (VET) es considerando un plazo de 15 afios, el cual se
debera comparar con la derrama econémica total a invertir de 50 millones que establece,
sin embargo no indica si el mismo representar un escenario minimo de 15 afios, a fin de
ser comparativo ambas estimaciones, por lo anterior, debera sustentar que el uso que se
propone es mas redituable a largo plazo que el que presenta actualmente con las
correcciones a realizar.

En el capitulo XlI, en la vinculacién de los criterios generales y especificos del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad publicado en el periédico
oficial del estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009, se observaron algunas
inconsistencias, mismas que deberan ser subsanadas, siendo estas las siguientes: POEL-
Municipio de Solidaridad

Criterio: CG-25; Descripcion:La superficie que se permite ocupar en un predio sera el
area de aprovechamiento maxima permitida para el desplante de las obras provisionales
o definitivas proyectadas, incluyendo obras de urbanizacién (red de abasto de agua
potable, red de alcantarillado sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o fosas
sépticas, red de electrificacion y alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y
las que se requieran para la incorporacién del proyecto a la red vial), las obras o
edificaciones de que conste el proyecto, asi como los jardines, areas publicas, albercas y
areas verdes. La superficie restante debera mantenerse en condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario su preservacion y proteccion. No se contabilizan los
senderos, brechas o andadores peatonales al interior de las areas naturales que se
conserven dentro del predio y que sirvan para intercomunicar las diferentes areas de
instalaciones o servicios dentro del proyecto. Las areas previamente desmontadas o sin
vegetacion dentro del predio podran formar parte del area de aprovechamiento permitida
y deben considerarse en primer lugar para el desplante de las obras que se proyecten.
Cuando por motivo del disefio y funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente el
uso de las areas previamente desmontadas, podrd solicitarse el aprovechamlento de
otras areas siempre que el promovente se obllgue a reforestar las areas afectadas que
no utilizara, situacién que debera realizar de manera previa a la etapa de operacién del
proyecto.

continuacion descripcion criterio CG-25:Cuando el area afectada dentro del predio sea
mayor al area de aprovechamiento maxima permitida en el mismo, el propietario debera
implementar medidas tendientes a la restauracion ambiental de la superficie excedente de
manera previa a la conclusion de la etapa de construccion. Dichas medidas deberan
sustentarse en un estudio técnico o programa de restauracién que deberd acompafiar al
manifiesto de impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al proyecto. Las
actividades de restauracion ambiental deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

Vinculacion del promovente con el criterio general CG-25: La superficie de cambio de uso
de suelo, esta en funciéon de los parametros establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano correspondiente; sin embargo se contemplan areas verdes jardinadas, asi como
areas permeables. En las areas jardinadas se propone utilizar ejemplares de vegetacion
nativa.

Criterio. CE-27; Descripcién:La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder
del 35 % del predlo en donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior,
circulaciones, areas verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La
superficie restante debera mantenerse en condiciones naturales. Vinculacion del

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarmat

Tels: (01983) 835-02-16; delegado@ar.semarnat.gob.mx
7 de 42




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

@ @ @ 5 8 j_ OFICIO N° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE:
Y RECURSOS NATURALES

promovente: El predio donde se lievara a cabo el CUSTF, se encuentra dentro del Complejo
Turistico Puerto Aventuras, el cual se encuentra regido por el Programa  de Desarrollo
Urbano de la zona correspondiente al Centro de Poblacién Aventuras, publicado el 8 de
abril de 2010, el cual le establece los parametros urbanos para el desarrollo de obras y
actividades. ;

Inconsistencias: en lo que respecta a los criterios ecolbgicos arriba citados, se le solicita
demostrar de que forma dara cumplimiento con los mismos, de forma clara y especifica,
ya que no se observa.

En lo que respecta la vinculacién con el criterio general CG-21 se le solicita realizar la
correcta vinculacion con el mismo, toda vez que lo presentado es muy generalizado,
ademas de que en el capitulo VI, dentro de la valoracién de los impactos pretende el
uso de maquinaria que bien podrian por accidente derramar algun tipo de combustible,
implementando algun tipo de medida.

A fin de ratificar lo sefialado en los criterios generales CG-29 y CG-31, se le solicita
presentar el estudio de mecanica de suelo, que sefiala, ya que no se presenta, el cual
debera presentarse de forma completa con todo y conclusiones y recomendaciones.

Se le solicita presentar el Programa Integral de Manejo Ambiental que sefiala en su
vinculacién con el criterio general CG-35, ya que nos e observa. De igual forma en su
vinculacion con el criterio especifico CE-79, debera indicar porque el area marina aledafia
al proyecto no es pata para la anidacion de tortugas.

En lo que corresponde a su vinculacién con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblaciéon de Aventuras, Municipio de Solidaridad (publicado el 8 de abril de 2011), si
bien presenta la vinculacion con el mismo, una vez solventado lo requerido en los
criterios ecologicos CG-25 y CE-27, debera demostrar de que forma dar4 cumplimiento
con las normas generales y restricciones de edificacion establecidos en el Plan Maestro
de Puerto Aventuras de acuerdo al uso aplicable (Trc3). , _

En su vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003, especificamente con el numeral
4.43, se le solicita aclarar, a que manchén de manglar ubicado en el predio se refiere, ya
que en el capitulo IV sefiala que el tipo de vegetacién presente en el predio es Selva
mediana subperenifolia.

De igual forma, deberd de presentar plano georeferenciado del area qué propone
reforestar dentro del complejo turistico Puerto Aventuras, asi como las acciones, medidas
y/o metodologia a implementar, ya que lo presentado es muy generalizado.

En el capitulo XllIl, una vez subsanado lo requerido en el capitulo V, debera realizar las
actualizaciones correspondientes en el apartado de Valores de Uso Directo (VUD),
ademas de actualizar lo referido en el capitulo X, inciso d).

En el capitulo X1V, omite presentar informacion que describa la estructura y funcionalidad
en donde se pretende desarrollar el presente proyecto. :

En caso de realizar actualizaciones con respecto a la superficie solicitada para el cambio
de uso de suelo, se le requiere que presente todos los planos georeferenciados
ingresados, de acuerdo al Articulo I, fraccion XXVII del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) de forma digital e impresa a doble carta,
ademas de ingresar:

: - Plano de la fisiografia de la cuenca en donde se ubica el predio ya que el presentado
}\ indica un tramite y proyecto distinto del presentado.
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- Plano del tipo de vegetacién en donde se puedan observar la distribucién de los sitios
de muestro de flora y fauna del area propuesta por el promovente y del predio del
proyecto (fuera de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo), en caso de
ser actualizada alguna de las metodologias presentadas (capitulo Ill y 1V).

- Plano georeferenciado del plan maestro del proyecto sobrepuesto a la capa degradacion
del suelo en la republica mexicana del INEGI, a fin de corroborar lo indicado en el
capitulo VIl y X (apartado erosion de suelos), en caso de encontrarse en areas degradas
debera especificar el porqué de dicha condicion.

- Plano de reubicacion de la fauna presente en el predio, ya que no se presenta.

- Plano georeferenciado de los sitios de muestreo de donde se obtuvieron los datos de
campo del capitulo V.

De la documentacién legal:

En el formato de solicitud FF-SEMARNAT-030, de fecha 11 de agosto de 2017, se le
solicita sefialar completos los datos y ubicacién del predio en el numeral 15; toda vez que
omitié indicar la calle y la entidad federativa a la cual pertenece el inmueble, tal como
obra en el Antecedente Primero de la escritura Publica numero 59,323 de fecha 10 de
junio de 2016.

Otros faltantes:

De acuerdo al programa de rescate y reubicacion de flora establecido conforme al articulo
123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de febrero de 2014, se tiene que en el cronograma
de actividades, propone un periodo de ejecucion de 12 meses (1 afio) periodo que es igual
al indicado en el capitulo VI, mismo que servira para darle seguimiento a dichas especies
una vez terminado las actividades del proyecto, determinando de esta forma que se
obtendra el 80% de supervivencia en las areas propuestas para su ubicacion final. No
obstante se le solicita presentar el plano de reubicacion de los individuos rescatados, ya que
el programa ingresado representa a la totalidad del predio, asi como la densidad de
plantacién ya que no se observa. Dicho programa debera presentarlo en formato electrénico
ya que ho se observa.

De igual forma, el programa de fauna presentado omite presentar un plano de la direccion
de ahuyentamiento y/o reubicacién de la fauna.

Que mediante ESCRITO de fecha 17 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 17 de octubre de 2017, C. Richard Philip Houghton en su caracter de representante legal
de la empresa, solicité una ampliacién del plazo para cumplir con la entrega de la informacion
faltante del expediente de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, con ubicacion en el o
los municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N°03/ARRN/1755/17-0004917 de fecha 24 de octubre de 2017, esta
Delegacion Federal, otorgd a C. Richard Philip Houghton en su caracter de representante legal
de la empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V., una ampliacién al plazo por siete dias
habiles contados a partir de la fecha en que se le notifique, en el entendido de que al »
vencimiento de dicho plazo sin que se hubiere recibido la informacion faltante, se desechara el
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tramite iniciado ante esta instancia.

vii. Que mediante ESCRITO de fecha 31 de octubre de 2017, recibido en esta Delegaciéon Federal
el dia 07 de noviembre de 2017; C. Richard Philip Houghton, en su caracter de representante
legal de la empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V,, remiti6 la informacién faltante que
fue solicitada mediante oficio N°03/ARRN/1596/17-04247 de fecha 18 de septiembre de 2017, la
cual cumplié con lo requerido. De iguil forma, en la informaciénn adicional ingresada la
promovente indica haber disminuido la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de 0.3269 has a 0.2942 has, realizando las actualizaciones correspondientes.

viii. Que mediante oficio N° 03/ARRN/2167/17-0005651 de fecha 28 de noviembre de 2017 recibido
el 12 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal, requiri6 opinion al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Cambio de Uso de
Suelo Lote 29, con ubicacion en el o los municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana
Roo. :

ix. Que mediante oficio R/XXVI/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 14 de diciembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Se emite la opinidn a través del Acta de la Vigésima Sexta Sesion del Comité Técnico
para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/XXV1/2017), la cual se llev6 a
cabo el 14 de diciembre de 2017, determinandose en su analisis lo siguiente: EI comité
NO emite opinién. Por lo que se entiende que el consejo estatal forestal, no tiene
inconveniente con el sentido de la resolucién del presente tramite.

x. Que mediante oficio N° 03/ARRN/2286/17-0005874 de fecha 14 de diciembre de 2017 esta
Delegacion Federal notifico a C. Richard Philip Houghton en su caracter de representante legal
de la empresa que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29 con
pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo
atendiendo lo siguiente:

Que las coordenadas geograficas o0 UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.
Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.
Que no exista remocioén de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacion y superficie
involucrada. -
Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
afio de ocurrencia del mismo. :

. El estado de conservacion de la vegetacién forestal que se pretende afectar precisando si
corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de

}‘ recuperacioén, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
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Que las especies de flora que se pretendan remover dentro del area del Cambio de Uso
de Suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
-Subcuenca y/o sistema ambiental.

Si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
éstas.

Verificar si existe vegetacion de mangle en el predio y/o sus alrededores.

Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

Xl. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 11 de enero de 2018 y firmada por el prestador de servicios
técnicos forestales, se observé lo siguiente: ‘

Del informe de la Visita Técnica

Se verificaron los vértices que delimitan las superficies sujetas a cambio de uso de suelo
forestal, siendo las siguientes: Seccion 1, V-330 X-0477124 Y-2267507; V-360.-
X-0477136 Y-2267527, Seccion 2 V-20 X-0477149 Y-2267541; V-50 X-0477130
Y-2267516, dichas coordenadas si coinciden con lo verificado en el predio, asi como con
lo manifestado en el ETJ.

La superficie forestal que se pretende remover corresponde a 0.2942 hectareas y
corresponde a una vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia.

En el recorrido realizado en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, no se
observé que exista remocion de vegetacion forestal relacionada con el proyecto solicitado.
De igual manera no se observé que existan indicios de incendios forestales en el area
sujeta a cambio de uso de suelo y en la totalidad del predio.

La vegetacion que se encuentra en el predio del proyecto es de la conocida como
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia en proceso de degradacion.

Las especies forestales que se pretenden remover por el cambio de uso de suelo
corresponden a las siguientes: Jabin (Piscidia piscipula), Zapote (Manilkara zapota),
Chechem (Metopium brownei), Yaxnick (Vitex gaumeri), Kanasin (Lonchocarpus rugosus),
Guarumbo (Cecropia peitata), Akitz (Thevetia gaumeri), Chaca (Bursera simaruba), Pixoy
(Guazuma ulmifolia), Palma Chit (Thrinax radiata), Subin (Acacia gaumeri), Tabaquillo
(Alseis yucatanensis), Pinsan (Pithecellobium dulce), Maculis (Tabebuia rosea), entre
otras, mismas que se encuentran en los tres estratos, arbéreo, arbustivo y herbaceo.

De las especies de flora que se encuentran consideradas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, tnicamente se observo la especie conocida como Palma
chit (Thrinax radiata) en calidad de Amenazada.

Dentro del area del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no se observo la
presencia de especies de Mangle.

En lo que corresponde a la estimacion de los volimenes forestales que se pretenden
remover por el cambio de uso de suelo se verifico el muestreo realizado en el predio
mismo que correspondi® a un censo donde se tomaron los datos de las fichas
verificadas, por lo que se encontré en los datos respecto al nimero de individuos,
nombre de las especies, DAP, alturas, los cuales, si coincidieron con lo plasmado en las

A
*
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fichas, por lo que se considera la informacién confiable.

xi. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0047/2018-000053 de fecha 16 de enero de 2018, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios téchicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico al C. Richard Philip Houghton en su caracter de
representante legal de la empresa Villas las Paimas 4, S. de R.L. de C.V., que como parte del
procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $19,989.18 (diecinueve mil
novecientos ochenta y nueve pesos 18/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 1.09 hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente
en el estado de Quintana Roo. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envié el nimero de folio 234FBAKEOPBSF, mediante el cual la CONAFOR le
pueda emitir su recibo correspondiente.

xii. Que mediante ESCRITO de fecha 01 de febrero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal
el mismo dia, mes y afo, el C. Richard Philip Houghton en su caracter de representante legal
de la empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V., notific6 haber realizado el depésito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 19,989.18 (diecinueve mil novecientos ochenta
y nueve pesos 18/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 1.09
hectareas con vegetacién de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de
Quintana Roo. Presentando copia de la ficha del depdsito, asi como, el folio fiscal expedido por
la CONAFOR con No. DINFFM-043.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucioén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

iI. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revisibn de la informacibn y documentaciébn que fue proporcionada por el

>§ “\_ Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:
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1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNT-030 de fecha 11 de
Agosto de 2017, el cual fue signado por C. Richard Philip Houghton, en su caracter de
representante legal de la empresa, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de .2942 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Cambio de Uso de Suelo Lote 29, con pretendida ubicaciéon en el municipio o los
municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

Asi mismo, tal como lo establece el articulo 15 en comento, la promovente adjunta a su escrito
la siguiente documentacion legal:

a) Copia simple cotejada de la Péliza numero 2,444 de fecha 03 de junio de 2016 suscrita ante
la fe del corredor publico nimero 12 en el Estado de Quintana Roo, Lic. Gilberto Guzman
Rivera, inscrita ante el Registro publico de Comercio de Playa del Carmen bajo el folio mercantil
electrénico 8021 en fecha 03 de junio de 2016; por medio de la cual se formalizaron los
acuerdos contenidos en las Resoluciones Unénimes de los Accionistas de "Villas Las Palmas 4"
S.A. de C.V. de fecha 12 de mayo de 2016, en cuyo apartado denominado "PRIMERA
RESOLUCION" en la Clausula PRIMERA de los Estatutos Sociales la sociedad acordo
transformar el régimen juridico de la sociedad de una Sociedad Anénima de Capital Variable a
una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; y en la TERCERA
RESOLUCION los socios acordaron designar al C. RICHARD PHILIP HOUGHTON como
Presidente del Consejo de Gerentes con facultades para administrar bienes.

b) Copia simple de la Identificacion Oficial del C. Richard Philip Houghton, consistente en
Credencial de Residente Permanente, expedida por el Instituto Nacional de Migracion con
nimero 0000000196445 y del pasaporte niimero 537348197 con vigencia hasta el 30 de julio de
2026.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone: ’

{
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Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberéa solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
/.- Lugary fecha;
{ll.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Supefficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala. Asi como copia simple de la identificacién oficial del C. Richard Philip Houghton,
expedida por el Instituto Nacional de Migraciébn con numero 0000000196445 y del pasaporte
nimero 537348197.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Richard
Philip Houghton, en su caracter de representante legal de la empresa, asi como por LIC.
REYNALDO MARTINEZ LOPEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el Lib. OAX T-Ul Vol. 3 Num. 42.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Copia simple cotejada de la Pdliza nimero 1,247 de fecha 10 de abril de 2014, suscrita ante
la fe del corredor publico nimero 12 en el Estado de Quintana Roo, Lic. Gilberto Guzméan
Rivera, inscrita ante el Registro publico de Comercio del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
>— bajo el folio mercantil electrénico niumero 8021*3 en fecha 20 de noviembre de 2014; por medio
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de la cual se hizo constar la CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL "VILLAS LAS
PALMAS 4" S.A. DE C.V.

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 59,323 de fecha 10 de junio de 2016
suscrita ante la fe del Doctor Marco Antonio Sénchez Vales, notario publico nimero 03 en el
estado de Quintana Roo, inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado de Quintana Roo bajo el folio mercantil 50,570 en fecha 15 de febrero de 2017; por
medio de la cual se hizo constar la TRANSMISION DE LA PROPIEDAD CON EXTINCION
PARCIAL DE FIDEICOMISO entre:

SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO,
como El fiduciario.

AVENTURAS CLUB, S.A., como El Fideicomisario.

VILLAS LAS PALMAS 4, S.R.L. DE C.V., como El Adquirente.

Respecto del siguiente inmueble:

LOTE 29, MANZANA 26, PLANO 06, POR LA CALLE BAHIA DE KANTENAH DEL
DESARROLLO TURISTICO PUERTO AVENTUAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE
QUINTANA ROO, con una superficie de 3,269.17 m2.

En la Clausula Primera se hizo constar que SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, por instruccion de la sociedad "AVENTURAS CLUB"
S.A., transmite definitiva e irrevocablemente en Dacién en Pago la propiedad dtil y el dominio
directo del inmueble citado con antelacién a favor de VILLAS LAS PALMAS 4, S R.L. DEC.V.

En la cldusula Decima Primera, se hizo constar la extincion parcial del Fideicomiso
exclusivamente por lo que respecta al inmueble, quedando VILLAS LAS PALMAS 4, S.R.L. DE
C.V. como unico y legitimo propietario del inmueble.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

/
1.- Usos que se pretendan dar al terreno;
Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se prefenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lll.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio

de uso del suelo;
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VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;
VIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecol6gico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo; ,

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracion cdn motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNT-030 y la informacion faltante con ESCRITO, de fechas 11 de Agosto
de 2017 y 31 de Octubre de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:
ARTICULO 117. La Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos

forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
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compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alterativos del suelo que se

propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacioén se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie V, el
predio se ubica dentro de una zona de Asentamiento Humano. Sin embargo, la realidad del
predio es diferente, toda vez que dentro del mismo existe vegetacion derivada de Selva
Mediana Subperennifolia, con algunos espacios donde es evidente la disminucién en la calidad
de la vegetacién producto de las actividades antropogénicas colindantes y que el sitio se
encuentra dentro de un complejo turistico que se encuentra equipado por vialidades internas, asi
como de obras como una marina artificial y que todo esto ha llevado a que la vegetacion
existente en el predio conserve aun elementos de Selva Mediana Subperenifolia, motivo por el
cual se consideré para el presente Estudio Técnico Justificativo, la totalidad del predio se
encuentra cubierta con vegetacion de este tipo de selva. Con el fin de caracterizar la vegetacion
presente en el predio en el que se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terreno
forestal, se realizé un censo de los individuos existentes en el predio.

Composicién de la vegetacion.

Estrato arbéreo: Thevetia gaumeri, Terminalia catappa, Ceiba pentandra, Bursera simruba,
Metopium brownie, Erythroxylum confusum, Delonix regia, Sabal yapa, Cecropia peltata, Talisia
olivaeformis, Ficus méxima, Piscidia piscipula, Jacquinia albiflora, Caesalpinia yucatanensis,
Croton reflexifolius, Guazuma ulmifolia, Coccoloba diversifolia, Lysiloma latisiliquum, Vitex
gaumeri, Manilkara sapota.

Estrato arbustivo: Terminalia catappa, Muntingia calabura, Mastichodendron foetidissimum,
Bursera simruba, Metopium brownie, Thrinax radiate, Erythroxylum confusum, Cecropia peltata,
Piscidia piscipula, Lonchocarpus rugosus, Caesalpinia yucatanensis, Guazuma ulmifolia,
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Alvaradoa amorphoides, Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri, Manilkara sapota.

Estrato herbéaceo: Alseis yucatanensis, Thrinax radiate, Metopium brownie, Pithecellobium dulce,
Tabebuia rosea, Alseis yucatanensis.

Es importante resaltar que de las especies citadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de
especies en riesgo; Solamente se registré6 la palma chit (Thrinax radiata) misma que se
encuentra en categoria de Amenazada. De acuerdo con los datos presentados en la tabla
anterior, la vegetacion del predio se encuentra compuesta por 30 especies.

indice de Valor de Importancia (1VI).

A continuacién se presentan los valores del indice de valor de importancia relativa obtenidos por
estrato registrado; con el indice de valor de importancia se plantea determinar la estructura y
composicién del tipo de vegetacion que se presenta en el sistema ambiental delimitado (predio
testigo), asi como la dominancia de ciertas especies que pudiera presentarse en cada estrato
reportado. Por lo que a continuacion se presenta la estimacion del indice de valor de
importancia relativa no sin antes iniciar con un marco conceptual del presente indice.

El IVl es uno de los indices mas utilizados en el andlisis de ecosistemas forestales tropicales
(Lamprecht, 1990; Plonczak, 1993; Kammesheidt, 1994; Dezzeo et al., 2000). Una especie tiene
su lugar asegurado en la estructura y composicion del bosque y/o selva cuando se encuentra
representada en todos los subestratos, por el contrario, serda dudosa su presencia en la etapa
climatica si se encuentran solamente en el sub-estrato superior o superior y/o medio, a
excepcion de aquellas que por sus caracteristicas propias no pasan del piso inferior.

El analisis de la estructura horizontal cuantifica la participacion de cada especie con relacion a
las deméas y muestra como se distribuyen espacialmente. Las especies que obtienen mas altos
valores son las especies mas importantes en el ecosistema (area de estudio) es decir, que
tienen mas abundancia, dominancia (cobertura, area basal, biomasa, etc.) y frecuencia. El
indice de valor de importancia relativa nos permite identificar el porcentaje de contribucion de las
especies registradas en los tres estratos muestreados, considerando dichas especies como las
especies que contribuyen a la dominancia y estructura de cada estrato identificado dentro del
predio del proyecto, tal como se observa en el presente estudio, donde se presentan las
especies mas importantes. ‘

En virtud de lo arriba expuesto se advierte que por lo que toca al IVl de las especies presentes

en la superficie para CUSTF, la estructura de los tres estratos es homogénea y su composicion

es en gran parte semejante a la registrado para el predio testigo de la microcuenca; lo anterior

siendo que las especies que obtuvieron los valores de IVI més representativos en la superficie

de CUSTF son similares a las especies que tuvieron este comportamiento dentro del predio
testigo de la microcuenca. Cabe sefialar que en ningun estrato se presentaron casos de
dominancia entre las especies registradas. Por lo arriba expuesto, se anticipa que a raiz de los
resultados arrojados por el VI, asi como lo aportado por el analisis del indice de biodiversidad
sefialado en el apartado siguiente, se concluye que definitivamente no se compromete la

: biodiversidad de la microcuenca, mas aun considerando que como medidas que contempla el
><= proyecto se pretende el rescate de especies representativas de los tres estrato. En relacion a
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todo lo anterior, es necesario mantener presente que los datos obtenidos para la microcuenca
sélo representan un fragmento de ésta contrario a lo que sucede en el predio de interés en
donde se obtuvieron representativos de su superficie; por lo que muy seguramente en la
totalidad de la microcuenca la diversidad y abundancia; y por tanto el IVI, serda mucho mayor y
no correra riesgo alguno.

indice de diversidad de Shannon-Wiener.

Con el desmonte ocurre una reduccién en la densidad poblacional de cada una de las especies
que se veran afectadas con el cambio de uso de suelo, ya que el desmonte implica la
eliminacion de algunos individuos que integran la poblacion total que subsiste en el ecosistema;
sin embargo, esas mismas especies son rescatadas en forma previa al desmonte, aunque en
menor proporcién con respecto la densidad estimada de su poblacion existente en la superficie
de cambio de uso de suelo; no obstante, esa disminucion se ve compensada con la densidad
poblacional de esas mismas especies que subsisten dentro de las areas que se conservan con
vegetacion natural en las inmediaciones del predio, y més aun, con la poblacién que existe en la
microcuenca, por lo que su poblacién se mantiene estable a pesar de las pérdidas ocurridas
durante el desmonte. En sentido de lo anterior, las medidas que favorecen la estabilidad de la
pobiacién son: el rescate de flora; la instalacion de letreros; el desmonte gradual, las platicas
ambientales, la conservacion de areas en estado natural y la supervision del cambio de uso de
suelo.

Considerando los resultados de los valores de biodiversidad estimados mediante el indice de
Shannon- Wiener, en capitulos anteriores del presente estudio, se demuestra técnicamente que
no se compromete la biodiversidad a nivel de los estratos arboreo, arbustivo y herbaceo, de
acuerdo con lo siguiente:

Los datos de la vegetacién de Selva mediana subperennifolia que existe en la microcuenca
(predio testigo), ostentan una biodiversidad similar a la registrada en el predio del proyecto en
cuanto a especies de flora se refiere, ya que en todos los estratos os valores de diversidad de
la vegetacion registrada presento valores similares a los del predio del proyecto, inclusive el
estrato arbustivo presento un valor menor al reportado para el predio, sin embargo, esto no es
un indicativo de que se afectara la biodiversidad de la vegetacion en el predio, ya que el predio
testigo al encontrarse en el area de influencia del proyecto tambien presenta algunas
alteraciones en su composicion floristica.

Por otro lado, los datos de la vegetacién de Selva mediana subperennifolia en la superficie de
cambio de uso de suelo, también ostentan una biodiversidad relativamente baja para todos sus
estratos; presentando un valor de diversidad mayor en el estrato herbaceo que el registrado en
el predio testigo, lo que es un indicativo del estado de recuperacion de la vegetacion en el
predio, asi mismo, en lo que respecta a los demas valores de diversidad presenta valores para
el estrato arboreo similares y un valor menor para el estrato herbaceo de una diferencia de 29
decits/ind. Cabe destacar que ambos predios presentaron una estructura homogénea en las
abundancias de las especies registradas, no observandose dominancia entre especies en ambos
predios, por lo anterior se determina que no se comprometera la diversidad en el predio.

indice de diversidad (H).

Predio testigo. Arbéreo: 1.129; Arbustivo: 0.810; Herbaceo: 0.864.
Predio proyecto: Arbéreo: 1.14; Arbustivo: 1.04; Herbaceo: 0.57.
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Fauna.

La ubicacion de la Republica Mexicana esta dividida por dos regiones Zoogeograficas, la region
Neartica y la Neotropical, lo que permite que en conjunto tenga una fauna muy diversa, con
finidad a ambas regiones. Sin embargo, no existe una divisién tajante en la fauna de una u otra
region, ya que la efectividad de dispersarse depende de la adaptaciébn y poder de
desplazamiento de los animales, ademas, de que varia segun el tiempo y las. circunstancias. Lo
anterior sefialado provoca que en ambas regiones puedan encontrarse especies tipicas de una
u otra regién. A esta area de confluencia de las regiones es llamada zona de transicion

mexicana. :

La fauna registrada en el predio se llevé a cabo mediante observacién directa; toda vez que
dentro del mismo no se observaron nidos, madrigueras o refugios. Sin embargo, se tomé como
referencia bibliografica a lo sefialado por Gallina y Lépez-Gonzalez (2011).

Aves: Este grupo faunistico fue estudiado bajo el método de conteo por puntos de radio
definido, el cual consiste en que el observador permanezca inmévil (o casi) en un punto fijo y
tome nota de todas las aves que se puedan ver y/o escuchar desde ese lugar, en un periodo de
15 minutos y a una distancia de 10 metros (radio definido del punto).

Mamiferos: El primer método que fue utilizado fue el muestreo a través de trampas de huellas,
es una técnica relativamente sencilla de implementar y econémica. El segundo método aplicado
fue el recorrido de rastros y avistamientos, ya que aportan muchisimo a la lista de riqgueza de
especies y permiten detectar especies que no cayeron en las trampas de huellas o cuya
identificacion a través de huellas es compleja.

Anfibios y Reptiles: Registro visual. Esta metodologia suele ser una de las mas utilizadas y
consiste en la busqueda y registro de los anfibios y reptiles a lo largo de caminatas que cubran
una determinada area o tipo de habitat. A fin de estandarizar la metodologia se debe estipular,
el largo del recorrido, su ancho y disposicién, asi como el tiempo en el que se lo recorrera.
Debera identificarse el horario de inicio de la actividad de los animales a fin de optimizar el
estudio realizando los recorridos a partir de ese momento.

Composicién faunistica.

Aves: Quiscalus mexicanus, Mimus gilvus.
Herpetofauna: Ctenosaura similis.

De acuerdo con la tabla anterior, encontramos que para el sitio del proyecto se registraron 3
especies faunisticas de las ‘cuales el grupo mejor representado es el de las aves con 2
especies. Por lo que toca a la herpetofauna, se registré 1 especies de reptiles, mientras que
para los mamiferos no hubo registros. Se advierte que la Unica especie registrada que se
encuentra listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la iguana rayada (Ctenosaura similis).

Con el cambio de uso de suelo los pocos ejemplares de fauna son sélo desplazadas a otros
sitios mejor conservados, principalmente aquellas de rapido desplazamiento como las aves y
algunos reptiles, por lo que poseen sus propios medios para encontrar refugio ante la inminente
perturbacion y perdida de su hébitat. No obstante, lo anterior, el proyecto contempla llevar a
cabo un programa de ahuyentamiento de fauna que incluye las especies registradas durante el
inventario faunistico. Se complementa con un monitoreo que permite determinar la sobrevivencia
e los ejemplares ahuyentados y la dinamica de la poblacion posterior al cambio de uso de
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suelo, en las areas cercanas. En sentido de lo anterior, ningiin ejemplar de fauna silvestre se ve
afectado con el desmonte; y por ende, ninguna especie se pierde con el cambio de uso de
suelo. Asimismo, resulta importante mencionar que las especies que fueron registradas en la
superficie de cambio de uso de suelo, y que se veran afectadas por el proyecto, son similares
en cuanto a las especies que se distribuyen dentro de la microcuenca y por lo tanto se
mantiene la riqueza de especies y por ende la biodiversidad a nivel de especies. Otras medidas
que favorecen la conservacion son: la instalacion de letreros; el desmonte gradual; las platicas
ambientales, la conservaciéon de areas en estado natural y la supervision del cambio de uso de
suelo, entre otras.

Es més que evidente que debido a las actividades de cambio de uso de suelo, no
comprometera la biodiversidad en cuanto a la fauna presente en el sitio, toda vez que las
especies que se encuentran en el predio, se encuentran en la microcuenca, ademas de que se
implementaran medidas de prevencién y mitigacion para evitar su afectacion. Se determiné no
llevar a cabo un andlisis estadistico para determinar la situacién en cuanto a biodiversidad se
refiere, ni a valores de importancia, ya que como es mas que evidente los datos para la fauna
dentro del area de cambio de uso de suelo es casi nula.

Como medidas complementarias a las ya presentadas en el ETJ, se presenta lo siguiente: No
se realizara la aplicacion de productos quimicos durante el proceso de cambio de uso del suelo
que pudiesen poner en riesgo a la fauna que se encuentre dentro del predio o en su
colindancia. Se revisara de manera minuciosa toda la superficie de CUS para descartar la
presencia de animales, o nichos de anidacién, en caso de hallar tales preceptos se realizara el
rescate y reubicacién de los mismos en la zona de conservacion del predio. Se evitara la quema
de desechos sélidos del cambio de uso o de alimentos, que pudiesen afectar a la fauna
silvestre. Se utilizaran contenedores para residuos sélidos para evitar que los animales pudiesen
afectarse por intentar consumir restos de alimento. Se dara instruccién a los trabajadores para
que durante el proceso de cambio de uso del suelo, se evite cualquier accién en contra de
fauna silvestre que se ubique dentro y fuera del predio. Las actividades del cambio del uso de
suelo se realizardn en hora luz, para evitar a afectar a la fauna que pernocta en las zonas
adyacentes al predio. Las actividades de cambio de uso de suelo se realizaran en un periodo
corto de tiempo, para evitar que la presencia de los trabajadores afecte a la fauna presente en
predios colindantes.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: '

Para la estimaciéon de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso de
suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso
hipotético con fines de predicciéon (erosién potencial), se opté por utilizar la siguiente ecuacion
(Martinez, M., 2005). Ep=R*K * LS.
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La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacion en nuestro pais, también
se puede encontrar en Martinez, M. (2005), como se describe a continuacion:; a) La erosividad
(R) se puede estimar utilizando la precipitacion media anual de la region bajo estudio. Se
selecciona la region bajo estudio en el mapa de la Republica donde existen 14 regiones (Figura
1). La regién bajo estudio se asocia a un numero de la region y se consulta una ecuacion
cuadratica donde a partir de datos de precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de R.

Se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la Regién Xl y por lo tanto, le aplica la
ecuacion: R = 3.7745P + 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacion media
anual de la zona en la que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de
suelo es de 1,100 mm, sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes
resultados: R = 3.7745P + 0.004540P2; R = 3.7745 (1,100) + 0.004540 (1,100)2; R = 4,151.95
+ 0.004540 (1,210,000); R = 4,151.95 + 5,493.4; R = 9,645.35 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de: Tamafio de las
particulas del suelo; Contenido de materia organica; Estructura del suelo; Permeabilidad. Con
datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K).

Mediante el analisis de la carta edafologica escala 1 a 250,000 del INEGI, la cual indica la
distribucion geografica de los suelos clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades
FAO/UNESCO, se advierte que el predio se encuentran dentro de la siguiente unidad
edafoldgica (ver capitulo Ill): LP. Leptosoles con clase textural gruesa.

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo
presenta una clase textural gruesa, es decir, menos del 18% de arcilla y mas del 65% de arena,
entonces tenemos que se trata de suelo con textura migajosa arenosa, de acuerdo con el
"Diagrama de texturas segun el Departamento de Agricultura de los EUA", utilizado en el
Laboratorio de Analisis de Materiales del INEGI con adecuacién de términos (Diccionario de
datos edafolégicos alfanumérico, 2001).

En cuanto a la materia organica tenemos que los Leptosoles, unidad edafica existente en la
superficie de CUSTF, son ricos en materia organica (de 2.0 a 4.0%). Entonces tenemos que el
suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es de textura migajon arenosa y el
contenido de materia organica de mas del 2.0% a 4.0%, por lo tanto, el valor de K seria 0.019.
de acuerdo con los datos del cuadro 2 presentado anteriormente.

c) Longitud y Grado de pendiente (LS). S= Ha / Hb / L. De acuerdo con el levantamiento
topografico realizado en la superficie de cambio de uso de suelo: La altura de la parte alta del
terreno es de 0.00 msnm; La altura de la parte baja del terreno es de -1.00; y La longitud del
terreno analizada de 50 m. Entonces la pendiente seria de: S = 0.00 / (-1.00) / 50; S = 0 / 50;
S =0(100); S =0 %.

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor LS se calcula como:
LS= (&lambda;)m (0.0138+0.00965 S + 0.00138 S2). De acuerdo con los resultados obtenidos, y
sustituyendo los valores en la férmula tenemos: Longitud de la pendiente de 50 m; Pendiente
media del terreno 0%; Valor constante de "m" = 0.5; LS se calcula como: LS = (50)0.5 [0.0138 +
0.00965 (0) + 0.00138 (0)2]; LS = (7.07) [(0.0138 + 0) + (0.0001160) (0)]; LS = (7.07) [0.0138

+ 0]; LS = (7.07) (0.0138); LS = 0.0975.
‘}Sjbﬁnalmente calculamos la Erosion Potencial como: Ep= R * K * LS; E = (9,645.35) (0.019)
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(0.0975); E = 17.8680 ton/halafio.

La erosion potencial calculada nos indica que se perderian 17.8680 t/ha/afio en la superficie de
cambio de uso de suelo con la eliminacion de la vegetacion, pero sin medidas preventivas, de
mitigacién o de conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se perderia una lamina
de suelo de 1.7868 mm (0.1786 cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha
de suelo (Martinez, M., 2005). '

Entonces tenemos que si los Leptosoles se caracterizan por su escasa profundidad menor a 25
cm(1), podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad, en un
plazo de 1 afio, si consideramos que se estima una pérdida de 0.1786 cm anuales (segun los
resultados obtenidos del calculo de erosion potencial), lo cual se considera un plazo extenso y
que nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado a que la
regeneracion natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurriria en un plazo estimado de 1
a 2 afios, por lo tanto, se considera corto el tiempo que transcurriria para que se restablezca
nuevamente el factor de protecciéon del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la
cobertura vegetal. .

Estimacién de la Erosion Actual.- Para estimar la erosion actual, es necesario determinar la
proteccién del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la erosién; de tal forma que, si
al resultado de la ecuacién de Erosién potencial 17.86 toneladas/hectarea/afio le incluimos el
factor C (factor de proteccion de la vegetacion), que para el caso de la Selva Mediana
Subperennifolia que se desarrolla en el predio es de 0.001, entonces se puede estimar la
erosién actual utilizando la ecuacién. E = (9,645.35) (0.019) (0.0975) (0.001); E = 0.0178 t/ha
afo.

Esto indica que la erosion es muy baja e inferior a la erosion maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afio. En base a este pardmetro se puede justificar. que en
el predio no existe erosion potencial por llevarse a cabo el proyecto.

Estimacién de la Erosién con medidas prevencion y mitigacion.

De llevarse a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y establecer
un uso diferente al forestal, es importante plantear la aplicacion de medidas para la proteccion y
conservacion del suelo y el agua en el area del proyecto. Lo anterior con la finalidad de
contribuir a la proteccion del suelo y la captura del agua en la regiébn y con miras en la
sustentabilidad del proyecto.

Para estimar la erosidon del suelo considerando que en el terreno existird después del
establecimiento del proyecto, y dado que el proyecto plantea medidas de mitigaciéon para la no
erosion del suelo sobre superficies con exposicion del suelo a la intemperie (suelo desnudo)
como medida de compensacion por la pérdida de suelo provocado por el presente proyecto se
procedid a realizar lo siguiente:

Se mantendra una superficie equivalente a 10 % de la totalidad del predio (327 m2), seran
propuestas como de reubicacion de flora proveniente del programa de rescate de vegetacion, de
igual manera se reubicara el suelo organico recuperado del despalme del area de CUSTF.
Asimismo, sobre dicha cama de suelo se llevara a cabo actividades de conservacion (dispersion
de residuos vegetales previamente picados y triturados en todo el terreno totalmente expuesto a
agentes erosivos), enriquecimiento de las &reas jardinadas con la tierra proveniente del
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despalme de las superficie de CUS y por ultimo, utilizados como superficies efectivas para la
reforestaciéon de especies nativas (especies rescatadas previamente en el drea de CUSTF como
parte del programa de Rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal). Todas
estas actividades y practicas, en principio funcionara como una vegetacion secundaria (producto
de sucesién de las selvas) derivada de la selva mediana sub-perennifolia con una productividad
baja; por lo que el valor de C para esta etapa sera de 0.10 (bosque natural con nivel de
productividad baja). Las medidas de mitigacién anteriormente presentadas (reubicacion del suelo
organico del area de CUSTF al area de conservacion y reforestacion con especies nativas)
promoveran mecanismos de proteccion, formacién del suelo y conservacion del agua.

Factor de practicas mecanicas (P).- Como ultima alternativa para reducir la erosion de los suelos
se tiene el uso de las practicas de conservacién de suelos para alcanzar pérdidas de suelo que
estén por debajo de los niveles maximas permisibles en el pais. El factor P se estima
comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacion y un lote desnudo y
el valor que se obtiene varia de 0 a 1. El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo
de un lote con practicas de conservacion y un lote desnudo y el valor que se obtiene varia de 0
a 1. Si el valor de P es cercano a 0, entonces hay una gran eficiencia en la obra o practica
seleccionada y si el valor es cercano a 1, entonces la eficiencia de la obra es muy baja para
reducir la erosion.

Dado que en el area del proyecto no se tiene, ni se aplica ninguna obra o practica de proteccion
del suelo y del agua; ya que en esta regiéon no se tienen pendientes muy pronunciadas; por lo
gue, el valor de P es de 1.00. Sustituyendo los valores de C y P en la ecuacion lineal de
erosion del suelo permite tener el siguiente valor de erosion: E = (9,645.35) (0.019) (0.0975)
(0.001) (1.00); E = 0.017 t/ha afio. '

Como se puede observar el aplicar las medidas de prevenciéon y mitigacion (reubicacion del
suelo organico, conservacién areas con vegetacion nativa asi como la reforestacion con
especies nativas) Unicamente permitirian una pérdida de suelo de 0.017 ton/ha/afio; por lo que
la medida anterior, ayudaria a mitigar y evitar la pérdida del volumen de suelo (erosion
potencial-erosion esperada con medidas de mitigacién y conservacién del agua y del suelo). No
obstante a lo anterior, dado que en el pais se tiene un valor maximo permisible de perdida de
suelo de 10 ton/ha/afio, se puede indicar que el proyecto cumple, debido a que se obtiene un
valor de perdida de suelo que esta muy por debajo del volumen maximo permisible en el pais,
convirtiendo a su vez al proyecto en viable ya que no se provocara la degradacion del suelo de
la region.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

| potencial de infiltracion de agua de un éarea arbolada, depende de un gran numero de
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factores como: la cantidad y distribucion de la precipitacion, el tipo de suelo, las caracteristicas
del mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfologia del area, entre otros. Esto indica que Ia
estimacion de captura de agua debe realizarse por areas especificas y con informaciéon muy fina
sobre la mayor parte de las variables arriba sefialadas (Torres y Guevara, 2002).

La estimacion de volumenes de infiltracion de agua en areas forestales que a continuacion se
presenta, se desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion
de coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el coeficiente de
escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo. Para la estimacion de
volimenes de infiltracion de agua en la superficie de cambio de uso de suelo sin el proyecto, se
tomd como base la informacion del inventario forestal y el valor promedio de precipitacién anual
para la zona donde se ubica. También se consideré el supuesto del modelo que refiere que
bosques con vollimenes superiores a 190 m3/ha son bosques con mas del 75% de cobertura;
los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los que
varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que
presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques con menos del 25% de cobertura.
Asimismo, el modelo da por sentado que los suelos de bosque templado son suelos tipo A y los
suelos tropicales con suelos tipo C (Torres y Guevara, 2002).

En virtud de lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion media anual)
es de 1,475.5 mm y el valor de K es de 0.30, considerando que la superficie de CUSTF se
ubica en una zona tropical y por ende, los suelos tropicales son de tipo C; y dado que el
volumen de la masa forestal del area sujeta al cambio de uso de suelo es de 12.576 m3
(bosques con menos del 25% de cobertura).

Sustituyendo los valores en la férmula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15); Ce = (0.30)
(1,475.5 -250) / 2000 + (0.30-0.15) / 1.5; Ce = (0.30) (1,225.5 / 2000) + (0.15 / 1.5); Ce =
(0.30) (0.6127) + 0.1; Ce =0.18 + 0.1; Ce = 0.28. ' '

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.28. Luego entonces, para
calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la precipitacion media, el
area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P *
At* Ce.

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es
de 1 mm. Entonces tenemos que 1,475.5 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,475.5
litros de agua por metro cuadrado. Asimismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1

- m3, por lo tanto, tenemos que 1,475.5 litros equivalen a 1.47 m3 de agua. Sustituyendo los
valores a partir de la ecuacion antes citada, result6 lo siguiente: Ve = P * At * Ce; Ve = 1.47 m3
*3,269.253 m2 * 0.28; Ve = 1,345.62 m3/m2.

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,

-
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2006): 1 =P/ Ve.

| = (1.47 m3) (3,269.253 m2) / 1,345.62 m3/m2; | = 4,805.80 m3/m2 / 1,345.62 m3/m2; | =
3,460.18 m3/m2.

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en el area total del proyecto sin
considerar la superficie de cambio de uso de suelo, se captaria un volumen de 3,460.18 m3/m2
anuales, y se perderian 1,345.62 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Captacion del agua en el predio con proyecto.

Valor de K Para las areas con cobertura forestal en selva mediana subperennifolia menor al 25
%, tomando en cuenta que se aprovechara una superficie de 2,942.253 como area de
equivalente al 90 % de la totalidad del predio. En lo que corresponde al valor de K, en base al
tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos suelos tienen permeabilidad alta y con
una cobertura de menos del 25 % por lo que se tomé el valor de K= 0.22. Considerando lo
sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion media anual) es de 1,475.5
mm.

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente: Ce = K (P-250) / 2000 +
(K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15); Ce = (0.22) (1,475.5 -250) / 2000 +
(0.22-0.15) / 1.5; Ce = (0.22) (1,225.5 / 2000) + (0.07 / 1.5); Ce = (0.22) (0.6127) + 0.046; Ce
=0.13 + 0.046; Ce = 0.18.

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.18. Luego entonces, para
calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la precipitacion media, el
area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.

La formula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce. De acuerdo con los sistemas de
conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro cuadrado, es decir, si se vierte 1
litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos que
1,475.5 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,475.5 litros de agua por metro
cuadrado. Asimismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos
que 1,475.5 litros equivalen a 1.47 m3 de agua. Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion
antes citada, result6 lo siguiente: Ve = P * At * Ce; Ve = 1.47 m3 * 2,942.253 m2 * 0.18; Ve =
778.52 m3/m2.

Por ofra parte, el volumen de. infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006): | = P / Ve. | = (1.47 m3) (2,942.253 m2) / 778.52 m3/m2; | = 4,325.11 m3/m2 / 778.52
m3/m2; | = 3,546.59 m3/m2.

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso
de suelo con el proyecto, se captaria un volumen de 3,546.59 m3/m2 anuales, y se perderian
778.52 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Captacion del agua considerando la implementacion del proyecto y las medidas de mitigacion.

7{ En este escenario se considera la conservaciéon de la cobertura vegetal por el proyecto a nivél
del predio, por lo que serd de una superficie de 327 m2 equivalentes al 10 % de la superficie
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total del predio (donde se incluyen las areas de conservacion), pero supone medidas de
mitigacién como son la presencia de las zonas de conservacion de la vegetacion natural en las
cuales se llevara a cabo la reforestacion con especies nativas provenientes del rescate de
vegetacién en el predio. Se tiene que para las areas con cobertura forestal en selva mediana
subperennifolia con la implementacion de areas con infraestructura de un desarrollo turistica, en
lo que corresponde al valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que
estos suelos tienen se tomo6 el valor de K= 0.22 (Suelos muy permeables, con menos del 25 %
de cobertura de la vegetacion). Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor
de P (precipitacion media anual) es de 1,475.5 mm. Sustituyendo los valores en la férmula,
obtenemos lo siguiente: Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es
superior a 0.15); Ce = (0.22) (1,475.5 -250) / 2000 + (0.22-0.15) / 1.5; Ce = (0.22) (1,225.5 /
2000) + (0.07 / 1.5); Ce = (0.22) (0.6127) + 0.046; Ce = 0.13 + 0.046; Ce = 0.18.

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.18. Luego entonces, para
calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la precipitacion media, el
area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P *
At * Ce. De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada
metro cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que
alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos que 1,100 mm de precipitacion media anual, equivalen
a 1,100 litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua
equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuaciéon antes citada, resulté lo siguiente: Ve = P * At *
Ce; Ve = 1.47 m3 * 327 m2 * 0.18; Ve = 86.52 m3/m2. Por otra parte, el volumen de infiltracién
puede estimarse con la siguiente ecuaciéon (Aparicio, 2006): | = P / Ve. | = (1.47 m3) (327 m2)
/86.52 m3/m2; | = 480.69 m3/m2 / 86.52 m3/m2; | = 394.17 m3/m2.

Considerando los célculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso
de suelo considerando las medidas de mitigacion una vez implementado el mismo, se captaria
un volumen de 394.17 m3/m2 anuales, y se perderian 86.52 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Ahora bien, al comparar las capturas de agua entre los diferentes escenarios se detecta la
remocién de la vegetaciéon si reduce perceptiblemente la capacidad de capturar agua en las
parcelas. Sin embargo, por otro lado, en esta misma comparacién de escenarios se concluye
gue el mejor escenario en la captura de agua sera aquel que implica la implementaciéon del
proyecto ya que en dicho escenario se estaria capturando 3,546.59 m3/m2 anuales, y se
perderian 778.52 m3/m2 anuales por escurrimiento, observandose que la captura de agua se
incrementa con respecto a la condicién actual que presenta el predio del proyecto.

No obstante para el desarrollo de este proyecto en el que se solicita el cambio de uso de suelo
en 2,942.253 m2 en donde se realizaran labores de desmonte, la infiltracion al acuifero, se
puede ver alterada de manera puntual ‘durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion; sin embargo, la infiltracion al acuifero que se dejard de percibir, representan
porcentajes muy bajos (cifras que resultan practicamente |mpercept|bles) en relacion con los
volimenes captados en toda la Peninsula de Yucatan, la region hidrolégica Yucatan Norte y la
cuenca de Quintana Roo 32-A. Durante la etapa de operacion una vez concluidas las obras de
captacién pluwal y los drenes hacia las areas verdes, el |mpacto previsto sobre este
componente sera alin menor.

Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores y en los anexos para la
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superficie del predio, podemos concluir que actualmente en la superficie de cambio de uso de
suelo se capta un volumen de 3,460.18 m3/m2 anuales, y se perderian 1,345.62 m3/m2 anuales
por escurrimiento. De igual manera para el escenario donde se considera la implementacion del
proyecto en el predio tenemos que se capta 3,546.59 m3/m2 anuales, y se perderian 778.52
m3/m2 anuales por escurrimiento. Ahora bien tomando en cuenta la superficie destinada como
de conservacion, es decir, tomando en cuenta las medidas de mitigacién se captara un volumen
de 394.17 m3/m2 anuales, y se perderian 86.52 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Para no comprometer la calidad del acuifero subterraneo, y por lo tanto, evitar que se ponga en
riesgo el servicio ambiental del ecosistema relacionado con la provision de agua en calidad, el
proyecto tiene contemplado llevar a cabo una serie de acciones que permitiran prevenir y en su
caso, evitar la contaminacion del acuifero, las cuales se describen a continuacién: .

Medida 1. En ninguna etapa del proyecto se promovera el uso de pozos domésticos para la
extraccion de agua subterranea, lo cual evitara que se descompense la recarga del acuifero por
la extraccion de agua "dulce", cabe sefalar que el predio cuenta con servicio de agua potable.

Medida 2. Para la etapa de cambio de uso de suelo, se instalaran sanitarios temporales
conectados a la red de drenaje del predio, estos sanitarios seran habilitados solamente para las
primeras etapas toda vez que cuando se comience con la etapa constructiva se construiran los
primero bafios de las villas conectados a la red de drenaje del complejo Puerto Aventuras, y se
inhabilitaran los sanitarios temporales. Estas acciones contribuirdn a evitar que se deteriore la
calidad de agua por infiltracion de materia organica.

Medida 3. Se instalardn contenedores herméticamente cerrados para el almacenamiento
temporal de residuos sélidos urbanos, con la finalidad de llevar un estricto control sobre dichos
residuos en la obra, evitando de esta manera que se generen lixiviados que pudieran
derramarse al suelo y por ende, penetrar el subsuelo y contaminar el acuifero.

Medida 4. En caso de que el proyecto futuro contemple el uso de instalaciones hidraulicas, se
promoveran aquellas ahorradoras de agua, basadas en la "Guia Metodoldgica para el Uso de
Tecnologias Ahorradoras de energia y agua en las viviendas de interés social en México",
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica, en donde se
presentan ahorros estimados para viviendas habitadas por 4 o 5 personas.

Entre las tecnologias ahorradoras de agua que contempla el proyecto, se citan las siguientes:

Sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua por medio de un sistema que usa 3 litros
para descargas liquidas y 6 litros para soélidos. Entre las ventajas de esta tecnologia se
encuentran la no corrosién, no fugas, 1 valvula de descarga y 1 valvula de llenado. Este sistema
permitira el ahorro mensual de $25.13 pesos mexicanos, 10.56 m3 de agua al mes y evitara la
emisién de 0.001493 toneladas de CO2 al mes. Cebolleta con obturador integrado para
regadera, el cual contara con una cabeza giratoria para el ahorro de agua durante el
enjabonado y flujo de 9 litros por minuto. Este sistema permitira el ahorro mensual de $25.49
pesos mexicanos, 4.95 m3 de agua al mes y evitara la emision de 0.001493 toneladas de CO2
al mes. Perlizadores, conocidos como dispersores que incrementan la velocidad de salida versus
la disminucién de area hidraulica y al agua de salida. Este sistema permitird el ahorro mensual
de $23.79 pesos mexicanos, 4.62 m3 de agua al mes y evitara la emision de 0.001493
toneladas de CO2 al mes. Llaves ahorradoras de agua. Este sistema permitird el ahorro
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mensual de $53.5 pesos mexicanos, 20.13 m3 de agua al mes y evitara la emision de 4.47 kg
de CO2 al mes.

Con las medidas antes descritas, se prevé que el proyecto no sera una fuente generadora de
agentes potencialmente contaminantes del acuifero; no ocasionara la intrusiéon de la cufia salina;
y de ser el caso, en un se promovera la utilizacién de sistemas ahorradores de dicho recurso;
por lo que se puede concluir que el cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la
prestacién del servicio ambiental de captacion de agua en calidad.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion,_no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.

4 .- Por lo que corresponde al cuarto de:los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El predio no presenta un uso que genere ingresos econdémicos, sin embargo, mediante la
valoracion econémica de los recursos biolégicos que presta la fraccion de terreno sujeta al
cambio de uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del mismo a 15 afios segun
lo calculado en el capitulo Xlll corresponde a $20,50938.8225 el cual se considera menor en
relacion a la inversién requerida para la funcionalidad e implementacién del proyecto, ya que
para el mismo se requerira de un monto mayor entre rubros que van desde los gastos de mano
de obra, renta de equipo y adquisicién de insumos, hasta los pagos de permisos ambientales,
entre otros.

Aunado a lo anterior, es de sefialarse que el proyecto que se propone se refiere exclusivamente
al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocion total de vegetacion
forestal correspondiente a Selva mediana subperennifolia para un uso posterior para un
desarrollo turisticos, lo que represente una inversién de aproximadamente 50 millones de pesos,
dicha derrama econémica final del proyecto es en relaciéon a su potencial turistico, sin considerar
aun inversion alguna respecto a la operacion del mismo (empleados fijos y temporales,
mantenimiento, servicios, etc.), la cual podria ser mayor, ademas de la cantidad de personas
que se veran beneficiadas durante las diferentes etapas; con lo que podemos anticipar que el
nuevo uso propuesto es econdémicamente mas redituable que el actual, asi mismo, si se
considera dicha cantidad a 15 afios daria un total de 750 millones dentro de los cuales ya se
podrian considerar las distintas etapas y aun asi la derrama econdémica es mayor a la que
presentaria el predio sin la implementacion del proyecto.

Por su parte, el proyecto proporcionara espacios de areas verdes jardinadas en donde se
podran realizar actividades recreativas; aportando un beneficio al ecosistema al permitir la
infiltracion de agua al subsuelo, ademas de mejorar la vista paisajistica del sitio teniendo
aspectos recreativos y culturales en armonia con el medio ambiente.

Por ultimo, no hay que dejar de mencionar la oferta de empleo que generara el proyecto, puesto
gue sus dimensiones permiten estimar que se produciran 60 empleos temporales y 23 empleos
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permanentes, solo para la etapa de cambio de uso de suelo que se propone en el presente
estudio; y adicionalmente se tiene contemplada la generacion de otros 50 empleos adicionales
de tipo temporal y 25 empleos permanentes durante la etapa operativa; por lo que en total se
estarian generando 110 empleos temporales y 48 empleos permanentes (158 en total), lo.que a
su vez tendra un impacto social y econémico en algunas de las familias de la localidad a través
de la oferta de empleo que se estima generar. ‘

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hip6tesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacion y documentaciéon que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

Se emite la opinién a través del Acta de la Vigésima Sexta Sesion del Comité Técnico para
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/XXV1/2017), la cual se llevé a cabo el
14_ qe diciembre de 2017, determinandose en su analisis lo siguiente: ElI comité NO emite
opinion.

En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante acta de
fecha 14 de diciembre de 2017, se observa que dicho consejo no emite una opinién, por lo
tanto, esta Dependencia Federal determina que no existe objecion alguna con el sentido de
la resolucion del tramite. ) ,

Por lo que corresponde a la prohibiciéon de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatdé que NO se observé que existan indicios de incendios
forestales.

vl. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo

117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan

integrar un programa de rescate y reubicaciéon de las especies de vegetacion forestal afectadas

% y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones

legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisiéon del expediente del proyecto que nos
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ocupa se encontré lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de flora.

En el estudio técnico justificativo el promovente presento un programa de rescate, reubicacién y
manejo de flora, considerando la predominancia en la: comunidad vegetal de la zona, relevancia
ecolbgica, distribucion de la especie, asi como su factibilidad de rescate y de aquellas
establecidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. De esta manera las especies consideradas en
dicha norma y susceptlbles de rescate fueron: Thrinax radlata Tabebuia rosea, Sabal yapa,
Manilkara zapota, Ficus méaxima, entre otras.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
publicado en el periddico oficial del estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, el sitio del
proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 15, denominada corredor turistico
Paamul-Yalku a la cual le corresponde una politica ecolégica de Conservaciéon y vocacién de
uso de suelo Turistica. -

UGA-15: CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU.

Politica Ambiental. Vocacion de uso del Usos Condicionados. Usos Incompatibles.
suelo.

Conservacion. Turistica. Turistico, ecoturistico, |Forestal, agropecuario,
suburbano, UMA s, |agroforestal,
deportivo, parque |agroindustrial, urbano,
recreativo, comercial, |industrial, minero.
equipamiento, reserva
natural, marina.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA.

Turistico. Criterio de aplicacion
general.

06, 08, 09, 13, 14, 15, 21, CG-01 al CG-36.
27, 32, 36, 38, 53, 54, 55,
56, 57, 59, 62, 63, 64, 68,
69, 70, 71, 72, 73, 75, 79,
80, 81, 83, 84, 85, 87, 89,
91, 92, 93, 95, 96, 97,
100, 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109.

Respecto, de lo manifestado por el promovente, esta Delegacion Federal, ubico geograficamente
el proyecto verificando que efectivamente esté, se encuentra dentro del ambito de aplicacién del
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
(POEL-Solidaridad) publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009, dentro de la unidad de Gestion Ambiental 15 denominada Corredor
Turistico Paamul-Yalku con politica de Conservacion. En este sentido, con vista en la
vinculacién realizada por el promovente con cada uno de los criterios generales y de regulacion
ecoldgica aplicables a dicha UGA y referidos en la tablas asentadas anteriormente, no se
aprecia que se establezcan limitantes para el desarrollo del proyecto, toda vez que los criterios
de regulacion ecoldgica que le son aplicables a la misma, estan dirigidos a actividades relativas
al uso de suelo con vocacion turistica, uso que se encuentra sujeto a lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio Solidaridad
2011-2050, vigente, mismo que permite el desarrollo turistico; uso propuesto para el presente
proyecto, por lo que, con vista en la justificacion y propuesta de cumplimiento de los criterios
generales y ecologicos especificos que presenta el interesado, se estima que el proyecto se
apega a los lineamientos que los mismos establecen sin contravenirse con dichos criterios.

Es importante precisar que el andlisis del proyecto de uso de suelo en terrenos forestales se
realizd sin perjuicio de las atribuciones de interpretaciéon y aplicacion que sobre dicho
ordenamiento ecolégico les compete ejercer a las autoridades del Estado de Quintana Roo. '

vii. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por -los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensaciéon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracibn y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/0047/2018-000053 de fecha 16 de enero de 2018, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir fa autorizacién de cambio de uso de
suelo ‘en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $19,989.18 (diecinueve mil novecientos ochenta y nueve pesos 18/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacioén o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 1.09 hectareas con vegetacién de Selva
mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 01
de febrero de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 01 de febrero de 2018, el C.
Richard Philip Houghton, en su caracter de representante legal de la empresa Villas las Palmas
4, S. de R.L. de C.V., present6 copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 19,989.18 (diecinueve mil novecientos ochenta y nueve
pesos 18/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 1.09
hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, para aplicar preferentemente en el
estado de Quintana Roo. Ademas de anexar, el folio fiscal expedido por la CONAFOR con No.
DINFFM-043.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal-de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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‘SEGRETARIADE MEDIO AMBIENTE:
YRECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Naturales, es de resolverse y se:

delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

009561 °F

RESUELVE

PRIMERO. -_AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.2942 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Cambio de Uso
de Suelo Lote 29, con ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de
Quintana Roo, promovido por C. Richard Philip Houghton, en su caracter de representante legal
de la empresa, bajo los siguientes:

TERMINOS

- El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra

ClO N° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

Predio afectado: Lote 29, manzana 026plano 06, por la calle Bahia Kantenah, de desarrollo turistico Puerto

Aventuras.
VERTICE |[COORDENADA EN [COORDENADA EN
POLIGONO: CUSTF_SECC_01 X Y

29 477137.4972 2206 /029.40(20

VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN | 30 477137.53275 2267529.24692
X Y 31 477136.42592 2267527.34567
1 477124.49297 220/00/7.15211 32 477136.40505 2206/702(1.30/0
2 477122.0626 226 7509.12206 33 477136.0079 2267526.66317
3 47712155485 2267509.41245 34 477135.66069 2267526.86174
4 47712067127 220 /008.9T/01 35 47713451884 2206/2524.860719
5 477121.09218 226/7570.6539 36 477134.86605 2267524.66662
6 477122.81904 | 2267513.67494 37 477134.53801 2267524.09303
7 477127.74921 226 (022.29350 38 477134.46889 22010239721/
8 477130.23258 2267526.63b13 39 477134.47662 2267523.96/7 (9
9 477135.03726 2267535.03724 40 477132.16956 2267519.93041
10 477141.216’9‘6 220 040.6420 41 477132.16037 226/7019.93006/
11 477145.18511 2207043.48223 42 477132.07402 226/7/519./8468
12 47714480908 | 2267542.82629 43 477131.76321 2267519.24123
13 47714479543 226/79542.6347 44 477131.41599 226 /05T9.459061
14 477143.65358 226/7540.83/56 45 477130.27414 2267517.44326
15 477143.65785 2267540.83511 46 477130.62136 2267517.24468
16 477142.93733 220 7039.5/607 47 477130.2242 220 7510.00025
17 477142.93372 226/79539.0/86/1 48 477130.25133 2267576.03472
T8 47714179187 | 2267537.58232 49 47712926553 | 2267514782547
19 477142.1391 226/03/(.56374 50 477129.15218 220 /°514.62894
20 47714174194 | 2267536.68929 51 477129132 226751464048
21 477147176767 2267536.678 52 47712910425 | 226751459195
22 477139.43826 226 /032.60002 53 477128.73484 226 7573.94603
23 477139.43342 2261032.602/7Y 54 477128.38761 2267514.14452
24 47713933916 | 226753248797 55 47712724576 | 226751214806
25 477139.03627 226 /05371.906350 56 477127.57998 2267511.95692
26 477138.68004 | 2267532.15694 57 47712720765 |2267511.29426
27 47713754719 | 226753016038 58 Z77127.20056 | 226751128163
28 477137.89442 2267529.9618 | 59 477127.1873 22675711.25803

-

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

33 de 42



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Q03561 OFICION° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

L ¥

SECRETARIfA DE MEDIO AMBIENTE -
Y RECURSOS NATURALES
VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN]
X Y X Y
60 47712546272 |2267508.18868 | 37 47712915218 |2267514.62894
61 477125.46983 220 /008. 76402 38 477131.64937 2207913.2007 1
62 477125.77485 2267506.01T22/7 39 477132.74158 226 /575. 11002
63 477125.94023 | 2267507.90643 40 47713025133 [2267516.53472
64 477127.80313 226 /500.63040 41 477130.2242 2206 7570.00U45
65 477127.37095 2267506.08610 42 477130.62136 220/571/1.24460
66 477126.03739 | 2267506.84884 43 477130.27414 | 2267517.44326
44 477131.41599 2207019.459061
POLIGONO: CUSTF_SECC_02 45 477131.76321 2267519.24123
46 477132.07402 |2267519.78468
VERTICE [COORDENADA EN[COORDENADA EN 47 477132.16037 226 70719.95006/
X Y 48 47713216956 |2267519.93041
1 47714480000 |2267542.82629 49 477135.76283 | 2267517.87538
2 477145.18511 226/043.48225 50 477138.07135 [22b/70541.9T1o0
3 47714551476 | 2267543.28615 51 47713447662 | 2267523.96775
4 47714553981 2267543.32995 52 477134.46888 |2267523.97217
5 477145.55701 220/043.52U1 53 47713453801 2207524 .U95U3
6 47714636416 | 2267542.85/778 54 47713486605 |2267524.66662
7 477146.40461 2267542.92853 55 47713451884 |2267524.86519
8 477146.81547 220670542.09135 56 477135.66069 2207526.0071/7/4
g 47714750229 | 2267542.29482 57 477136.0079 2267526.66317
10 477149.33691 22675471.23565 58 477136.40505 2267527.3576
11 477149.00711 2206/040./U796 59 4777136.42592 220702 /1.5400/
12 477151.34999 2267539.3580 60 477138.92238 226/7525.91/8606
13 477154.21791 2267537.70683 61 477140.01455 |2267527.82756
14 477155.2073 2207038.42711/1 62 47713753275 220 1529.240692
15 477157.71375 2267537.970606 63 477137.4972 226/1029.26720
16 477157.67542 2267537.9006 64 477137.89442 2267529.9618
17 477157.1215 220 10550.0004/ 65 477137.54719 Z220/705350.ToU56
18 477156.31424 2267535.41294 66 477138.68904 226/532.10644
19 477155.80003 |2267534.47/481 67 477139.03627 [2267531.95835
20 477162.06708 220 /03U.9T50U1 68 477139.33916 2201032.465/9/
21 477162.72757 2267529.9322/ 69 477139.43342 226/7532.65279
22 477144.79372 2267498.6174 70 477139.43826 2267532.65002
23 47714471109 220/498.4/73171 71 477143.03588 2206 /7/03U.0920
24 477129.6068 22675071114 72 477145.3444 226/534.62901
25 477130.79829 220 /0UY.194/0 73 477141.76167 220(030.0/0
26 477128.55851 2267951047571 74 477141.74194 226/1536.0892Y
27 477127.21607 2267511.24347 75 477142.1391 2267537.38374
28 477127.1873 220 07T1.2056U5 76 477141.79187 220705 1.00432
29 477127.20056 226/9711.281T63 77 47714293372 226/1039.0/86/
30 47712720765 | 2267511.29426 78 47714293733 |[2267539.57681
31 47712757998 | 226751TT.95692 79 47714365785 | 2267540783511
32 477127.24576 2267912.146U0 80 477143.65358 226 70540.83 /00
33 477128.38761 2267514.14462 81 47714479543 2267542.8341
34 477128.73484 220 7075.940U5
35 477129.10425 220 /0714.097T90 POLIGONO: CUSTF_SECC_03
36 477129.132 226751464048
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‘SECRETARIADE MEDIO. AMBIENTE:,

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

099561 °"

CIO N° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

YRECURSOUS NATURALES
VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN VERTICE [COORDENADA ENJCOORDENADA EN
X Y X Y

1 477160.29078 | 2267543.67385 49 477159.40282 | 2267541.00911
i 47716295753 | 2267543.0°1656 50 47715797353 | 226754297438
3 477161.90278 2267538.0696 | 51 477758.15981 22675430638
4 477162.01778 2267538.04946 52 477158.49104 2267543.25550
5 477163.64351 2267537.76619 53 47775859564 | 226754346476
6 47716363768 | 2267537.73908 54 477158.73987 | 2267544.05612
7 477162.95753 226/534.5/(375

8 Z77762.98723 | 2267534.56295 POLIGONO: CUSTF_SECC_04

) 47716353797 | 2267534.36268

10 47716337967 | 2267533.57117 VERTICE |COORDENADA EN [COORDENADA EN
1 477163.80181 2267532.93796 X Y

12 47716427672 |2267532.779606 | 7 477159.00048 |[2267547.62344
13 4771641116565 | 22675371.98136 2 47716117181 2267548.170986
14 477176.88058 | 2267529.23979 3 A77162.73127 | 226754777503
15 477176.40826 | 2267527.03989 4 477162.88934 | 2267548.51124
16 477190.87849 | 2267523.93309 5 477163.67151 2267548.34332
17 477790.8973 226752402071 6 47776375548 | 2267548.73439
18 477191.88126 | 2267523.83945 7 477166.00424 | 2267548257161
19 477188.60024 |2267508.55781 8 477165.92028 | 2267547.86052
20 477187.72566 2267504 4844 9 477166.40913 | 2267547.75557
21 477186.56453 | 2267504784714 10 477166.80797 |226754961319
22 47718133856 . | 2267505.3022 11 477172.40539 | 2267548.47T139
23 477176.03865 | 2267504 81425 12 47717254184 [2267549.04692
24 477170.97747 | 2267503 43694 13 A77174.74171 22675485746
25 477166.23849 2267501.14548 14 477175.3924 2267551.60523
26 A77163.29601 2267499.063 15 477775.39862 | 2267551T.60389
27 477161.92961 2267498.09597 16 47717617649 | 2267551.43719
28 477158.28818 2267494.39196 17 477176.25814 2267551.81753
29 477155.39373 | 2267490.05965 18 477176.26044 | 2267551T.82825
30 477152.79391 226749154651 19 477176.28345 |22675571T.82331
3 477153.97404 | 2267493.45347 20 477178.50921 2267551.34548
32 47714479372 22674986174 27 47717842525 | 2267550.95439
33 47716272757 | 2267529.93227 22 477179.20556 | 2267550.78683
34 477162.06708 2267530.91301 23 477178.33438 2267546.7293
35 477155.80093 | 2267534.47431 24 4777180.68097 2267546.22549
36 477156.31424 | 2267535.41294 25 477180.20754 | 226754402073
37 47715712715 2267536.88827 76 47718240747 2267543.54841
33 477157.2566 2267536.6586 27 47718377858 | 2267547.60594
39 477157.60187 2267536.21916 28 477184.06076 2267547.43802
20 Z77158.04713 2267536.01514 29 47718314473 | 226754782907
47 377158.60628 | 2267535.95237 30 477186.39349 | 2267547.34629
42 477159.26543 | 2267536.14069 3 477186.30953 | 2267546.95521
43 477159.57931 2267536.3761 32 A77187.09767 | 2267546.78725
43 477159.83041 2267536.68998 33 A77187.03137 | 2267546.50638
45 477159.57931 2267537.06664 34 477186.48291 2267543.95187
15 477759.13988 | 2267537.66301 35 47778863389 | 226754349004
7 477159.09712 [2267537.71764 36 47718924267 | 2267546.32542
48 47715963258 | 2267539.17103 37 477190.02483 2267546.1575
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SECRETARIA DEMEDIO.AMBIENTE:
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

899561 OFICIO N° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

VERTICE [COORDENADA EN[COORDENADA EN VERTICE |[COORDENADA EN [COORDENADA EN|
X Y X Y
38 477190.10878 2267546.54856 16 477196.91431 2267547.28133
39 477792.35756 - | 22b/946.00070 17 4777196.32451 220/9044.054.24
40 477192.27358 2267545.6/46/
41 477193.05576 2267545.506b735 POLIGONO: CUSTF_SECC_06
42 477192.18459 226/7541.4492
43 477194.53111 2267540.94535Y VERTICE [COORDENADA EN RDE A EN
44 477194.51844 2267540.86637 X Y
45 477190.8973 22679524 .U20/1 1 477176.28345 220 (001.8235371
46 477190.87849 2267523.93309 2 477176.26044 | 226/001.62620
47 477176.40826 2267527.0398Y 3 477176.25814  |226/7/551.81753
48 477176.88058 226/(929.23979 4 477175.40261 22679391.041Y
49 477164.11155 2267531.98136 5 477170.3995 2206/7530.4/3847
50 477164.27672 2267532.77966 6 477160.80414 [2267548.20174
51 477163.80181 2206(532.93/Y0 7 477160.79049 | 220/0406.19804
52 477163.37967 2267953357117 8 477159.70721 22675053.0/33
53 477163.53797 2267534.36266 9 477179.12645 | 2267557.61289
54 477162.98723 22019354.00290 10 477180.1929 220/034.716Y
55 477162.95753 226/0534.5(319 _
56 477163.63768 2267537.7/3908 POLIGONO: CUSTF_SECC_07
57 477163.64351 226/(53/./001Y ,
58 477162.01778 2267538.04946 VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN |
59 477161.90218 2267538.0696 ' X Y
60 477162.95753 226/543.07000 1 477156.68375 226 042.Ub0614
61 477160.28078 2267543.6/380 2 477156.61315 226/042.1628/(
62 477158.73987 2267544.05612 -3 477156.60579 2267542.56277
63 477158.27441 220/944.1 /060 4 477155.915614 [ 226/042.65310
64 477158.39018 2267544.66063 5 477155.87994 226/79542.14926
65 477158.71071 2267546.01675 6 4771558425 | 2267541.48882
7 - 477154.18999 226 (042.09U60
POLIGONO: CUSTF_SECC_05 8 477154.31393 226/542.9030
9 477154.46061 2267543.27021
VERTICE  [COORDENADA EN [COORDENADA EN 10 47715451452 220/79435.4U0/7
X Y 11 477154.41726 226/7543.60023
1 477196.20882 2267543.99543 12 477153.06772 2267544.67395
2 477196.20382 2267254397214 13 477151.37155 2206 (540.0304Y9
3 477195.72696 226/5471. 757111 14 477150.62736 |[22b6/04/7.39244
4 477194.89287 226754193571 15 47714957717 22004 (1.4U0200
5 477195.36666 226 /044.11960 16 477148.34547 226/04(.42149
6 477195.18343 2267544 15221 17 477147.87644 | 226/7/0546.98005
7 477192.30444 2206/9540.19/061 18 477147.4874 220 1940.25U3%Y
8 477185.22061 226/000.80722 19 477147.39014 226/7545./6429
9 477182.00069 2267553.13011 20 477147.40271 2267545.04162
10 477181.81497 226/7205.U5/0b 21 47714750063 [ 220/7°544.550UL
11 477184.74685 226139/ .2/6Ub 22 47714768192 [2267543.45433
12 477196.19973 226/049.5/452 23 47714787644 | 2267543.06529 |
13 477197.25085 220(9406.60/0Y 24 477147.9219 220/7943.U14715
14 477197.2544 226 (0458.6003 25 47714750229 [ 2267042.29482 |
15 477196.99784 2267547.67034 26 477146.81547 [226/042.69133
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

000561

OFICIO N° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

'SECRETARIA'DE MEDIO. AMBIENTE:
¥ RECURSUS NATURALES
VERTICE [COORDENADA EN[COORDENADA EN| VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN
X Y X Y

27 477146.61205 2267543.21118 6 477147.96116 2267543.08146
28 477146.58773 2201044 .52900 7 477148.1826 220/042.940°1Y
29 477146.59033 2267545179614 8 477148.20368 226754298146
30 477146.64852 2267545.97097 9 477149.34086 2267544.93808
31 477146466716 220194 71.50971 10 477149.42624 220 1040.5049Y
32 477146.23434 226754783274 11 477149.43464 2267545.36690
33 477144.82487 226/548.34171 12 477150.96949 2267545.03747
34 477143.34387 2267549.00287 13 477150.73759 226754385499
35 - 477143.45149 220/549.06/7/435 14 477153.15631 2267542.53639
36 477143.91254 2267549.3342 15 477152.62826 2267541.60741
37 477744.40943 226754949717 16 477152.90971 226704155774
38 477148.32365 2267550471218 17 477153.54191 22675471.70363
39 477149.01926 2267550.31733 18 477154.02821 2267542.04405
40 477150.47738 2267550.25654 19 47715412547 226754233583
41 477152.24104 2267550.62127 20 477154.18999 2267542.69060
42 477153.33523 2267551.16836 21 477155.8425 2267541.48882
43 47715467638 220/901.09720 22 477155.79706 2267540.9006/74
44 477159.57552 2267553.04251 23 477157.33507 2267540.807181
45 477158.04632 2267550.986 24 477157.11535 2267541.39818
46 477156.73937 226754970944 25 477156.86425 22675471.77483
a7 477155.22333 2267548.804 71 26 47715668375 226754206814
48 477155.04946 2267/548.24445 27 477157.3628 2267543.19989
49 477155.74444 2267547 23626 28 477157.49735 226754309866
50 477156.16796 226754598313 29 477157.72398 2267542.8546
51 477156.50837 2267545.73997 30 477157.97353 2267542.97438
52 477156.84879 226754564271 31 477159.40282 22675471T.009T1
53 477157.77277 2267545./886 32 477159.63258 2267539.17103
54 477158.71071 2267546.016/75 33 477159.09712 2267537.71764
55 477158.385078 2267544 660063 34 47715857489 226753838493
56 477158.12494 2267544 69379 35 477157.67542 2267537.9006
57 477157.39276 2267544.79838 36 477157.71375 2267537.97066
58 477157.17484 226754479838 37 477155.2073 226753942177
59 477156.96565 2267544. 711122 38 477154.21791 2267537.70683
60 477156.70415 226754451946
61 477156.58212 2201054420000
62 477156.46009 2267543.93545
63 477156.54726 220708361542
64 477157.3628 2267543.19989

POLIGONO: CUSTF_SECC_08

VERTICE [COORDENADA EN [COORDENADA EN
X Y
1 47715134999 2267539.3586 |
2 477149.00711 | 2267540.70798
3 A77749.33691 | 226754 1.23565
4 A77147.50229 | 2267542.29482
5 477147.9219

2267543.01475
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

@ {;9 @ 5 @ 1 OFICIO’ N° 03/ARRN/0176/18
BITACORA: 23/DS-0146/08/17

SECRETARIA DE MEDIO. AMBIENTE
YRECURSOS NATURALES

Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales son de 15.4965 m3 v.t.a. y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal
procedencia de dichas materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Lote 29, manzana 026, plano 06, por la calle Bahia de
Kantenah del desarrollo turistico Puerto Aventuras

CéDIGO DE IDENTIFICACION: C-23-008-LVN-001/18

— ESPECIE | VOLUMEN | UNIDADDEMEDIDA |
Ceiba pentandra 2.8727 Metros cubicos v.t.a.
Jacquinia albiflora .066 Metros cubicos v.t.a.
Manilkara zapofa 1.0464 Metros cabicos v.ta.
Bursera simaruba 1.5074 Metros cubicos v.t.a.
Crofon refiexifolius 07 Metros cubicos v.ta.
Lysiloma Iatisiliquum .3466 Metros cubicos v.t.a.
Sabal yapa .9896 Metros ctbicos v.t.a.
efopium brownei 7891 Metros cubicos v.ta.
Muntingia calabura .0303 Metros ctbicos v.t.a.
Piscidia piscipula 2.1346 Metros cubicos v.t.a.
alisia olivaeformis .0507 Metros cubicos v.ia.
Delonix regia .4897 Metros cubicos v.t.a.
Terminalia catappa .8207 Metros cubicos v.t.a.
Alvaradoa amorphoides .0551 Mefros cubicos v.ta.
ecropia pelfata 2.0054 Metros cubicos v.t.a.
Vitex gaumeri .3238 Metros cubicos v.t.a.
Coccoloba diversifolia .0534 Metros cubicos v.t.a.
Ficus maxima , .8494 Metros cubicos v.t.a.
(glaucescens)
Guazuma ulmifolia 1657 Mefros cubicos v.t.a.
Mastichodendron .0566 Metros cubicos v.ta.
foetidissimum
Thevetia gaumeri .058 Metros cubicos v.t.a.
Erythroxylum confusum .3988 Metros cubicos v.t.a.
Caesalpinia yucatanensis .1901 Metros cubicos v.t.a.
onchocarpus rugosus .1264 Metros cubicos v.t.a.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre
propuesto en el estudio técnico justificativo, en el cual se debera de priorizar aquellas especies
registradas y consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber; Thrinax radiala,
catalogada como Amenazada; ademas de las de interés biolégico presentes en la zona donde
se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto. Dicho programa debera ademas
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contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, los
cuales se recomienda sean reubicados dentro de la zona de influencia del proyecto. Los
resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en los reportes a los que se refiere
el término XVII de este resolutivo.

v. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd
implementar el programa de rescate y reubicaciéon de los individuos de las especies de fauna
silvestre propuesto presentes en la zona de trabajo, el cual debera considerar las especies
listadas en. la NOM-059-SEMARNAT-2010. a saber: Ctenosaura similis, con categoria de
amenazada, asi como aquellas especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés
biolégico para su conservacion. Los resultados del cumplimiento del presente término se
incluiran en los reportes a los que se refiere el término XVII de este resolutivo.

vi. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propédsito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
Ereselnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Termino XVIlI de este

esolutivo.

vii. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegeteciéon y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de.ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resuitados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVIl de este resolutlvo

vii. La remocion de la vegetacion debera reallzarse por medlos mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remociéon de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
gue se refiere el Término XVII de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XVIl de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosiéon, deberan depos:tarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVII de este resolutivo.
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xi. Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizarén las obras relativas al
desarrollo del proyecto.

xit. Durante la remocién del suelo organico y despalme, el titular de esta Resolucion aplicara riegos
constantemente para evitar que las particulas del suelo sean arrastradas por el viento y se
genere polvo. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes
a los que se refiere el Término XVII de este Resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard eh el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVII de este Resolutivo.

xiv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XVIi de este Resolutivo.

xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvi. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico  ING. REYNALDO
MARTINEZ LOPEZ con registro Lib. OAX T-Ul Vol. 3 Nim. 42, quien tendra que establecer una
bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el término XVII de
la presente autorizacion. En caso de haber cambio del responsable, se debera de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias héabiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

xvil. Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Delegacion Federal, informes
anuales y un informe de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los
Términos que deben reportarse, asi como de-la aplicacién de las medidas de prevencion y
mitigacion contempladas en el estudio técnico justificativo. De las actividades de mantenimiento
y supervisiéon del programa de rescate, debera seguir informando el avance y resultados hasta el
cumplimiento del plazo establecido en el Término XX del presente oficio Resolutivo.

xvii. Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xix. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 1 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y ‘se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
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en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xx. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 5 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xXl. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. La empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V,, éeré el Gnico responsable ante la
PROFEPA en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en que incurran.

. La empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V., sera el dnico responsable de realizar las
obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sé6lo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. La empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V., es el Unico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que
conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los
documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe, al
que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por
veridica la informacion presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacién, la promovente sera acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al
Caédigo Penal Federal.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.
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TERCERO.- Notificar el presente oficio al C. Richard Philip Houghton, en su caracter de
representante legal de la empresa Villas las Palmas 4, S. de R.L. de C.V., asi como a los
autorizados los CC. Reynaldo Martinez Lépez, Gerardo de Jestis Moreno Sanchez y Rodolfo
Aguilar Romero, por alguno de los medios legales, previstos por los Articulos 19, 35y 36 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas relativos aplicables.

ATENTAMENTE |
EL DELEGADO FEDERAL EN'EL: ESTADO.
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. Ol"”f"'T!-\ NA RGO DELEGAC!Oé*l FE&F_;}EQLA ER%SL
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“Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.cep. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT. ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D.F, dggfs@semarnat.gob.mx
Ing. Rafael Ledn Negrete.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad '
Lic. Javier Castro Jiménez.- Delegado de la Procuraduria Federal de la PROFEPA en Quintana Roo.- Ciudad.
javier.castro@profepa.gob.mx
Biol. Alfredo Arellano Guillermo.- suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA,
secretario_sema@qr.gob.mx
Minutario. Delegado.

REST/ YMBT

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835—02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

42 de 42



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

008561  oficio No: 03/ARRNI0176/18
Bitacora: 23/DS-0146/08/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES.

ANEXO

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL
PROYECTO CAMBIO DE USO DE SUELO LOTE 29, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO.

El proyecto Cambio de Uso de Suelo Lote 29, se ubicara en el municipio de Solidaridad
de Quintana Roo, con una superficie total de 3,269.17 m2 de cual se pretende el
aprovechamiento de 2,942.25 m2, que representa el 90% de la superficie total del predio.

2.- INTRODUCCION.
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De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el
que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014.

3. OBJETIVO DEL PROGRAMA.

Implementar el rescate de flora silvestre para su posterior reubicacion en las areas
jardinadas y de conservacion del proyecto, a través de métodos estandarizados de
colecta y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de
los especimenes rescatadas en el cambio de uso del suelo.

3.1. OBJETIVOS PARTICULARES.
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6. DENSIDAD DE PLANTACION.

La distribucion de las plantas en las distintas areas verdes del proyecto seguiran patrones
distintos en funcién de los arreglos ornamentales y de jardineria adaptados para cada
sitio, procurando formar manchones, franjas y agrupaciones de plantas que resulten
atractivas. Por lo que no se contara con una distribucién uniforme de las plantas.

Sin embargo, en los trabajos de reforestacion se tendra especial cuidado de lograr una
densidad global promedio, se pretende utilizar en su caso una densidad de 70 plantas/ha,
en su caso por las dimensiones del predio y de las areas a conservar en caso de ser
factible dicha proporcién de plantaciéon podria ajustarse. Es decir, la totalidad de las
especies rescatadas reubicadas en las areas de restauracion, el espaciamiento se
expresa como la distancia entre los arboles, dentro y entre las lineas o a veces como un
numero de arboles por hectarea, subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal
forma que el arreglo que se utilizaréle e cada una de las plantas sera de 2 x 2.5 entre
énera homogenea en cada una de las
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esta area. Asimismo y de requenrse ‘sesrea z@‘ra fa nivelacién del terreno con el fin de
asegurar que a las plantas en el vivero se les podra ofrecer un adecuado mantenimiento.

,@nstalacronesn %aﬁ ;aseguraé;' (
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Seleccién de ejemplares mas susceptibles para el rescate: Considerando que en la
actualidad se han generado diversas técnicas de rescate floristico y reforestacién de
zonas afectadas, antes de iniciar las labores de desmonte se llevara a cabo el rescate
floristico de individuos jovenes y plantulas de las especies representativas del ecosistema
original, toda vez que se trata de plantas con un alto potencial de supervivencia en las
nuevas condiciones ambientales que predominaran en el area.

Para la identificacién y seleccion de los ejemplares susceptibles de rescate se realizaran
recorridos aprovechando las brechas y accesos preexistentes en el predio. Dicha
seleccién se realizara con base en los siguientes criterios: Composicion especifica: Se
rescataran individuos de las especies nativas representativas de la flora primaria. Altura:
Con tallo menor a metro y medio a la primera ramificacion. Asi como todas aquellas
plantulas mayores a 5 cm. Formas de vida: Se rescataran aquellas especies cuya forma
de vida sea arbdrea, arbustiva o herbacea. lmportanma Se dara prioridad al rescate de
los individuos de especies de@g‘{m‘ﬁé%a cia eco og&& espe@%al presentes en la NOM-059-

aspectos: Pole’“ﬁqu de supervwen@lma
de desarrollo;(plantulas joven actulffo).-T l

Esta etapa se |mciara 0

selec@ongdas Paramlagex%
35 omo picos; ”“palaﬂgwyzs@mé”chete :
gm@% ii@tas jovénes, pr@@%ulgwy es

-
: eue*‘seran trasladad®§ al cent 0

S {jardir
snge del resZ%a e

Rescate y embols e ejemplaresmseleccmna 0s: E«Q,
plantas marcadas de, act @gﬁé
zona exterior hacia eI ce_k par

evitar de esta forma el mal ‘de’ los gjemplares t ‘* té‘@os por el continuo paso del
personal durante el rescate. Los ejémpl s“seran transportados con el apoyo de
carretillas a la zona asignada para el vivero. Durante el rescate se tendra especial cuidado
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al extraer la raiz de la plantula con el cepelldn de tierra que la rodea previo a su embolso.
Una vez en el vivero se terminara de rellenar la bolsa que contiene las plantas y para elios
se utilizara tierra rescatada proveniente del despalme.

Rescate de pléntulas y propagulos: El rescate de las plantulas y ejemplares jovenes se
realizara extrayéndolas con la mayor cantidad posible de sustrato original (Cepellon) para
evitar la exposicion prolongada del sistema radicular a la intemperie. El rescate se
realizara envolviendo manualmente las raices con una capa fina de la tierra original del
ejemplar en forma de cepellon, se colocaran dentro de la bolsa y seran transportados al
vivero. En el vivero se terminara el relleno con tierra proveniente del rescate y
posteriormente seran trasladados a las melgas o grupos de plantas dentro del vivero.

Organizacion del vivero; Por razones operativas y para facilitar el mantenimiento de los
ejemplares y la aplicacién del enraizadores, el acopio de ejemplares se realizara
acomodando los ejemplares por espec ie y.-por lote en funcién de la colecta diaria,
colocando al frente de cada Iote ug etibu tg dé\} adera preparada y marcada para dicho

lares’ “n;; d@ mefgas ‘OQM sideraran espacios de al
menos 1 m. aproximadam nte Asi se 'las felgas que permitiran el
libre movimiento delwpersonal con sus h%rrgmleagmg el pas ,de I%wmangueras para el

riego sm danar ‘los,, ejemplares y g@yﬂd ran%% w°"‘ef,\0|entlzalvszs:’*“ ’ntg‘flas labores de
(A Wiz

Aﬂ{;‘ G
ar de% @a,g@r]g
(ge que: se%@m

camblo .de.uso.de s
.. /\ »“%\‘h )

”mf#» kv S
zéj'@%la RN
d gg%iignotga@lam[@”

onerse de una
/proporcion 2:1
hedir por lo menos 15

i ;nos 5 cm de grueso. El
eas de aprovechamlento o de sitios

W

‘v<o sust%fo erl b‘i‘%‘?’él pu g)e
agye
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Ejecucién del trasplante: La apertura de cepas una vez que se haya preparado el terreno
donde se estableceran las plantas, se procedera a la excavacion o apertura de las
cepas.Las cepas deberan ser un poco mas anchas que la boisa en donde se encuentre el
ejemplar correspondiente y de profundidad suficiente como para garantizar que su
sistema radicular completo quede cubierto. La profundidad a la que deberan sembrarse
las plantas dependera de la especie. Los arbustos y arboles deberan enterrarse mas
profundamente, de tal forma que queden en una posicion firme.

Trasplante: Los individuos seleccionados para el trasplante deberan ser preferentemente
de mas de 30 cm de altura, o de longitud para el caso de las especies rastreras. Estos se
llevaran al predio aproximadamente 15 dias previos a su trasplante para favorecer su
adecuacion a las condiciones especificas del ambiente para posteriormente ser
trasplantados. Se debe garantizar su estado fitosanitario, el adecuado estado de las
raices, tallos, follaje y yemas.

Mantenimiento: En cualqwer actlvmﬁ% ﬁe% §plante dond%se empleen especies nativas y
ornamentales, son impresgir ﬁ%‘és%‘ las x@g}m@ades%e ma‘r;i\t iento. Dado que la mayor
parte de las especies de pantas propuestas para arbonza“ fééﬁ’n ; jardinado son nativas y
por tanto resistentes.a las "€ondiciones de- -temperatura, hu edad"f' tipo de suelo del
an, men%rgs‘compar das con aquellas que

estado, las actlwdades%de mantenlmlcf to@”ser
requieren mu a%dw las especles§ mtroﬁﬁ”mdasw %otlﬁas A
| " :

'UP:ERVi;VIE[:lGIA DE LOS

jemplarés son las

Se debera reah%Zar er%slés hér asféu\
mafia %o blenmf%(a%e%ggadf@ Wy i

utiliz‘-«é% cubetgs o@

i

ﬁ*f&una etapa*f"“de ”
si.las labofgs,de rgscg%tez
Je !,%contrarm%este«se deber

Periédicamente sg. ga as o maltratadas,
permitiendo a las pfm : _val que se fomentara la
estlmulacmn del mcremen; 21, arde %@% ~ entracién de su energia en
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¢). Aplicacion de Enraizador.

Con el fin de promover la produccién rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada
ejemplar con una dilucién de Raizal 400 en una proporcion de 1K en 100 litros de agua.
Este tratamiento se repetira dos semanas después del rescate.

d). Aplicacién de Fertilizantes.

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacién y una vez adaptadas sus
nuevas condiciones de vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono
o fertilizantes ricos en nitrogeno, foésforo y potasio, preferentemente de tipo organico
(lombricomposta y sus subproductos), ya que se considera un fertilizante adecuado,
aporta los elementos basicos y en las proporciones adecuadas ayuda para la generacion
de hojas y tallos.

e) Atencion fitosanitaria.

, aran a cabo acciones de
cuidados y Ilmpleza (deshlerbe) con el fin, de evntagma incursién de es%’ﬁqmes de trepadoras
que dafien las plantas ‘Asimismo, se | Iev' a&@@cﬁacmones fi@gangeanas en caso de

} ar zan%‘gwn@%o Ias yias eg condiciones

reub|cadas en las areas de conservacm del proyecto cabe sefialar que se pretende

-
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cumplir con el periodo de mantenimiento indicado en el cronograma de actividades una
vez reubicados los individuos en su sitio final.

Delimitacion de la superficie de
aprovechamiento

Identificacion de los ejemplares a
rescatar

Recoleccion de plantas (metodo de
banqueo)

Preparacioén y acondicionamiento del
vivero para recibir las plantas

Traslado de ejemplares al vivero
Mantenimiento de los ejemplares enel
vivero

ar%su@}adaptac n sal

A o

as.en el predf@ :

as y acgiones de rescate
r, minimizar, controlar y
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