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BANCO ACTINVER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO ACTINVER FIDEICOMISO 2722
APODERADO LEGAL

C. SERGIO IVAN RAMOS ALDRETE

CALLE CHACMULTUN NoO. 28-01, MANZANA 8,
SUPERMANZANA 39, CANCUN,

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,

C.P. 77507 TEL: 9988807541

sergio@grupoikon.com.mx

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad "A™
para el desarrollo del proyecto denominado “Residencial
Monako”, a ubicarse en el Municipio de Benito Juarez, en el
Estado de Quintana Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. Sergio lvan
Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 2722, someti6 a evaluacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en
Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie
de 8 hectareas del proyecto denominado “RESIDENCIAL MONAKO”; con pretendida ubicacién en la
Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancan, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el gue nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estade de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién I. El de
las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partesintegrantes de la Federacién son los Estados

e..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado nombrado por
el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de octubre
de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIl,
sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante
Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que
esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010,y

RESULTANDO

1. Que el 05 de julio de 2017 fue recibido en esta Delegacién Federal el formato FF-SEMARNAT-031 de
fecha 30 de junio de 2017, mediante el cual el C. Sergio lvan Ramos Aldrete, en su caracter de
Apoderado legal de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 2722 ingresd el DTU-A del proyecto “RESIDENCIAL
MONAKO?”, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitacora 23/MA-0013/07/17.

2. Que mediante oficio 03/ARRN/1218/17-3187 de fecha 10 de julio de 2017, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“RESIDENCIAL MONAKO”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-
01, Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

3. Que el dfa 13 de julio de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico, que
sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, Hevara a cabo un procedimiento Unico
el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del impacto ambiental descritos en
la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la fraccion | del
articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) que dispone
que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicd, a través de la separata nimero DGIRA/040/17
de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de
resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 06
al 12 de julio\de 2017 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.
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Que el dia 14 de julio de 2017, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pulblicos que se sefialan, mediante el cual el C. Sergio lvan Ramos Aldrete en calidad de
Apoderado legal, ingresé a esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 13 de julio de 2017, a través del
cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el peridédico “Novedades”, en fecha 12 de julio de
2017, para lo cual presento la pagina completa del periddico donde se realizd la publicacién.

Que el dia 18 de julio de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 03/ARRN/1249/17-
3324, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se previno a la promovente para que presentara documentacién legal del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU-A), para integrar el expediente
proyecto “Residencial Monako”, con pretendida ubicacion en el Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo.

Que el dia 25 de julio de 2017 se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, el escrito de fecha
25 de mayo de 2017, mediante el cual con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y articulo 40 de
su Reglamento un ciudadano de la comunidad solicito la consulta publica del proyecto “Residencial
Monako”.

Que el dia 28 de julio del 2017, se recibid en ésta Delegacién Federal la opinién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, respecto al proyecto “Residencial Monako” mediante oficio
PFPA/29.5/2C.26.3/1828/17 de fecha 27 de julio del 2017, mediante el cual se emitié su opinién
respecto al proyecto en evaluacion.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1307/17-3477 de fecha 31 de julio de 2017, en seguimiento de la
solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, se notificé a la persona
interesada, que no era posible llevar a cabo la consulta puUblica del DTU-A del proyecto denominado
“Residencial Monako”, debido a que el tramite se encontraba suspendido ya que el mismo fue
apercibido mediante oficio No. 03/ARRN/1249/17-3324 de fecha 18 de julio de 2017.

Que mediante escrito de fecha 30 de julio de 2017 recibido en esta Delegacion Federal el dia 01 de
agosto de 2017, el €. Sergio lvan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal de BANCO
ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO 2722, ingreso la informacién solicitada mediante oficio 03/ARRN/1249/17-3324 de
fecha 01 de agosto de 2017, cumpliendo con lo solicitado.

Que el dia 02 de agosto de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en” materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pGblicos que se
sefialan, esta Delegacidn Federal integro el expediente técnico administrativo del proyecto.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1416/17-3778 de fecha 17 de agosto de 2017, esta Delegacion
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Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su competencia,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo; del proyecto denominado
“Residencial Monako”, con pretendida ubicacion en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01,
Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1417/17-3779 de fecha 17 de agosto de 2017, en seguimiento de
la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con fundamento en el
articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién Ill de su Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se
sefialan (DTU-A), se solicitd opinién al Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el
proyecto denominado “Residencial Monako”, con pretendida ubicacion en la Supermanzana 329,
Manzana 01, Lote 1-01, Cancln, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que con fecha 17 de agosto del 2017, siendo las 12:00 horas, mediante Acta circunstanciada nimero
CPF/007/17, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, puso a disposicién del publico el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, del proyecto denominado “Residencial Monako”,
con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancin, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

Que el dia 18 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal a través del oficio nimero
03/ARRN/1418/17-3783, se hizo del conocimiento a un ciudadano de la comunidad, la determinacién
de poner a disposicién del piblico el proyecto, de conformidad con lo establecido en los Articulos 34,
fraccion Il de la LGEEPA, asi como a los Articulos 34 fraccién [V del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por- el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan.

Que 05 de septiembre de 2017 el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
del Consejo Estatal Forestal, se emitid el acta R/XVI/2017, donde el comité técnico emitié su opinién
técnica Favorable para el desarrollo del proyecto “Residencial Monako”, con pretendida ubicacién en
la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que el dia 05 de septiembre de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio N° 03/ARRN/1535/17-
4046, mediante el cual se notificé al C. Sergio lvan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal
de BANCO ACTINVER, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, FIDEICOMISO 2722, |a visita técnica al predio del proyecto “Residencial Monako”, con
pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancun, Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo., en cumplimiento de los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 122 fracciones lll, IV y V de su Reglamento.

. Que el dia 18 de septiembre de 2017, personal técnico adscrito a esta Delegacion Federal en el Estado
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Monako”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el
DTU-A.

Que el dia 29 de septiembre de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
03/ARRN/1645/17-4433 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan (DTU-A), solicité a la
Promovente informacién adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido
en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el dia 23 de noviembre de 2017, el C. Sergio Ivan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado
legal de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, FIDEICOMISO 2722, ingresé a esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el
escrito de fecha 21 de noviembre de 2017, mediante el cual presenté la informacién adicional solicitada
a través del oficio No. 03/ARRN/1259/17-3332 de fecha 29 de septiembre de 2017 sefalado en el
Resultando que antecede.

Que mediante oficio 03/ARRN/2170/17-5672 de fecha 29 de noviembre de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT determino ampliar él plazo de evaluacién del Documento Técnico Unificado
Modalidad A del proyecto “Residencial Monako”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329,
Manzana 01, Lote 1-01, Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que el dia 15 de diciembre de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/2310/17, se notificd al C. Sergio
Ivan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 2722 que como parte del
procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal
Mexicano (FFM) la cantidad de $ 528,174.41 (Quinientos Veintiocho mil ciento setenta y cuatro
pesos 41/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacidn o restauracién y su. mantenimiento en una superficie de 28.7625 hectareas, con
fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo
fiscal por el monto depositado se envid. el nimero de folio 235Z51563QY7F mediante el cual la
CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 22 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el mismo dia
mes y afio, el C. Sergio Ivan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal de BANCO
ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO 2722, presento la copia del recibo de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 528,174.41 (Quinientos Veintiocho mil ciento setenta y cuatro
pesos 41/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental, asi como copia del recibo fiscal emitido
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Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1. GENERALES

I.  Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il lll y X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccion Il de la
LGEEPA,; 2, 3 fracciones IIl, 1X, XII, XIll, XIV y XVII, 4 fracciones I, lll y VIi; articulo 5 inciso 0); 12, 37, 38,
44y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal;
38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pablicos que se sefialan.

.  En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equitibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o réducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria s6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en'materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pUblicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de
2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se
llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos
establecidos para la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

.  El articulo 40, fraccion X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades plblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
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aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relaciéon con
los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de'la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio
de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIiI, del
mismo Reglamento, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefnalados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En-el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades pUblicas
y/0 privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “Residencial Monako”, con pretendida ubicacién en
la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, CancUin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.,
promovido por el C. Sergio Ivan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal de BANCO
ACTINVER, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO 2722, bajo lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolagico Local del
Municipio de Benito Juirez, Publicado en el Periodico Oficial el 27 de febrero del 2014, El
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canciin 2014-2030, publicado en
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México
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de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de
2010; y con fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
119,120,121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan observarse para su determinacion, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el articulo
34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacidn con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria ponga a
disposicién del plblico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV y en los
términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente."” En virtud de lo anterior, siendo gue el tramite unificado de cambio de uso
de suelo forestal modalidad A del proyecto fue puesto a disposicion del publico el dia 17 de agosto de
2017, a los 20 dfas sefialados en el articulo antes citado se cumplieron el dia 14 de septiembre del
2017, sin que se hayan recibido comentarios respecto al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIL

Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto que se propone se‘refiere exclusivamente al cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, es decir, la remocion de la vegetacion forestal correspondiente
a vegetacion secundaria de Selva mediana subperennifolia, para destinarlo en un futuro a un Desarrollo
Habitacional Residencial Multifamiliar; cabe sefalar, que de la superficie total del predio (8 hectareas)
donde se llevara a cabo el proyecto, es importante mencionar que la superficie que de cambio de uso
de suelo sera de 7.375 hectareas.

Las areas permeables del proyecto ocuparan 33,213.50 m2; es decir, el 41.52% de la superficie total
del predio, cifra que estd en cumplimiento con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Cancin, Municipio Benito Juarez. Cabe mencionar que el 100% de las areas de
estacionamiento seran construidas a base de material permeable, que representan 7,938.75 m2. Por
otra parte, las areas verdes ocuparan una superficie de 25,274.75m2, las cuales equivalen al 31.59%
de la superficie libre en el residencial, dentro de los lotes y condominios. En conjunto de ambas areas
son consideradas superficie permeable del proyecto.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL
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IX. Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos fisicos y biolégicos del
sistema ambiental en donde se ubica el predio del proyecto. (...

Hidrologia Subterranea y Superficial

Al igual que en gran parte del Norte de la Peninsula de Yucatan, el predio de estudio presenta
caracteristicas carsticas, esta caracteristica permite que el agua de precipitacion pluvial se infiltre de
manera rapida sin permitir la existencia de corrientes superficiales (Gutiérrez y Cervantes, 2008).
Derivado de esto, se tiene que los coeficientes de escurrimiento presentes en el predio son de 0 a 5%,
lo cual sefiala que superficialmente puede escurrir maximo el 5% de la precipitacién total que se
presente en el terreno. Acorde a lo mencionado, la carta de geohidrolégica del INEGI (escala
1:250,000) muestra que el predio en estudio se encuentra ubicado sobre un material consolidado con
posibilidades altas de formar un acuifero.

Asi mismo, Gutiérrez y Cervantes (Op. Cit.) manifiestan que, de acuerdo con un estudio realizado por
la Comisién Nacional del Agua en el 2001, el flujo del escurrimiento subterréaneo en la zona Norte del
Estado de Quintana Roo se da en direccién perpendicular a la linea de costa, aunque a una escala de
detalle se ha determinado que los flujos de agua subterranea de esta regién son mucho mas complejos,
incluso con entrada y salida de agua simultaneamente en la zona mas cercana a la costa. En el predio
dado el escaso gradiente altitudinal y por consiguiente un bajo gradiente en la pendiente, el flujo
hidrolégico superficial del Gnicamente puede ser perceptible a través de su modelacion en el sistema
de informacion geogréafica, utilizando como base el modelo digital de elevacién obtenido de la
interpolacién de las curvas de nivel del levantamiento topogréafico. En dicha modelacién se observan los
flujos de acumulacién distribuidos en'la mayoria de la superficie del predio.

Clima

De acuerdo con la clasificacién de Képpen, modificada por Garcia (1981)48, al igual que en la mayor
parte de la microcuenca, en el predio se manifiesta un clima Aw0 (x’) calido subhimedo, siendo el
menos hiimedo de los climas subhimedos, presentando un régimen de lluvias de verano, porcentaje de
lluvia invernal mayor de 10.2%, con una precipitacién del mes mas seco inferior a 50 mm y una
temperatura media anual mayor.a 25°C. .

Con la informacidn proporcionada por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), Gerencia Estatal de
Quintana Roo se obtuvo que la precipitacién media anual es de 1,394.2 mm, siendo octubre el mes
mas lluvioso con una precipitacién media.de 275.72 mm, mientras que el mes con menor precipitacién
es abril con 35.74 mm. Por otra parte, el mes mas caluroso es agosto con una temperatura media de
29.8 °C, mientras que el mes de energ presenta las menores temperaturas medias con 24.1 °C.

Suelo.
De acuerdo con el trabajo de campo el tipo de suelo presente en el predio, al igual que en gran parte de
la microcuenca corresponde a un Litosol, el cual posee una profundidad maxima de 10 cm, de tal
manera que no presenta subtipos ni diferenciacion de horizontes. Dicho suelo presenta un color pardo
a rojizo que de manera especifica le corresponde una Clave 5YR3/2. Las caracteristicas ligeramente
arcillosas del horizonte de diagnéstico sugieren que la denominacion tentativa del mismo es O Mélico.
Ademas de la profundidad somera presenta una fase fisica litica con abundante pedregosidad y
afloramiento de la coraza calcarea, su textura media es del tipo migajon arenoso. A pesar de su escasa g
profundidad presentan buen drenaje, que favorece la infiltracion de la precipitacion. 7{
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Geologia

La Peninsula de Yucatan es una plataforma parcialmente emergida, constituida por rocas carbonatadas
y evaporiticas de edad Mesozoico Tardio y Cenozoico. La zona esta constituida por sedimentos
carbonatados marinos pertenecientes al Terciario y Cuaternario, las rocas mas antiguas son calizas
dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas de coloracién clara y con delgadas intercalaciones de
margas y yesos. Localmente, estos materiales estan constituidos por carbonatos de calcio de edad
cuaternaria. Se presentan en forma de arenas finas retrabajadas por la accion del oleaje, parte de ellas
son transportadas tierra adentro y dan lugar a la formacién de eolianitas. Interdigitados con las
eolianitas se encuentran arcillas calcareas y lodo de manglar que, en conjunto, forman un paquete que
se extiende practicamente a todo lo largo de la costa, con un espesor medio de 10m. Estas rocas y
materiales se encuentran descansando sobre calizas karstificadas de la formacién Carrillo Puerto del
Terciario. Dicha formacién se encuentra cubierta por una capa de sedimentos calcareo-arcillosos,
suaves, deleznables, que incluyen fragmentos de conchas y corales, y cuyo origen no ha sido
claramente identificado. Este horizonte es caracterfstico de toda la Peninsula de Yucatan.

Pendiente media (Relieve).

Aligual que en gran parte de la microcuenca Cancin, el predio presenta una topografia relativamente
plana, con ondulaciones cuyo gradiente altitudinal es de apenas algunos metros, lo cual origina
pendientes entre 0.00014y 19.53 %.

Vegetacion

El predio en cuestidn registra 61 especies, en 53 géneros y 30 familias La familia Leguminoseae es la
mejor representada con 16 especies y 11 géneros, cabe mencionar que la familia Leguminoseae es
ampliamente distribuida en la Peninsula de Yucatan y com(n en zonas con disturbio (Duno de Stedano,
2010).

Dentro de las 61 especies registradas dos especies, Thrinax radiata (palma Chit) y Coccothrinax readii
(palma Nacax) esté en la categorfa amenazada bajo la NOM-059-SEMARNAT- 2010. La palma Chit es
endémica de la Peninsula de Yucatan y ampliamente utilizadas por los pobladores para la construccién
de viviendas.

De las 61 especies el 29% son arboles, 17% arbustos, 3 % bejucos, y el resto se distribuye en palmas
y herbaceas. Cabe precisar, las especies de palmas y epffitas registradas en el predio. Las palmas
registradas son Sabal yapa y Thrinax radiata, la primera cominmente llamada guano, es utilizado para
la construccién y artesanfas por los pobladores de la Peninsula de Yucatén, mientras la segunda como
se menciond anteriormente, se encuentran protegidas bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El 21% del estrato arbéreo esta representado por la especie Vitex gaumeri, cominmente conocida
como Ya'axnik, seguido por Ficus cotinifolia (Alamao) y Bursera simaruba (Chaca), con ese orden de
frecuencia.

Por otra parte, el estrato arbustivo esta representado por Cascabela gaumeri, mejor conocida como
Akits con un 16% de presencia del total, seguido por Bursera simaruba (Chaca), nuevamente Vitex
gaumeri (Ya’'axnik), Diphysa carthagenensis y Lonchocarpus rugosus. Cabe sefalar que ambos estratos
coinciden en las principales especies abundantes, pero con.diferentes porcentajes de abundancia
Mientras el estrato herbaceo estd representado por Zygia cognata, Cascabela gaumeri, Bauhinia
jenningsii, Eupatorium albicaule y Lonchocarpus guatemalensis, con porcentajes de 16%, 14%, 9%, 7%
y 4% respectivamente.
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Fauna

El estudio faunistico del predio tuvo como objetivo conocer la riqueza, abundancia relativa y diversidad,
asi como identificar las especies protegidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Para cumplir con lo
anterior, se utilizé el método de muestreo por transectos, el cual se realiza a lo largo de una linea de
muestreo. El método se basa en los siguientes puntos:

1). Todos los animales son observados

2). Los animales son observados en su ubicacién inicial, antes de ser perturbados por el observador y
un mismo individuo no es registrado tres veces,

3). Las detenciones son eventos independientes

4). EL método es utilizado para estudiar poblaciones y comunidades, a través de técnicas directas,
indirectas y de captura.

Cabe destacar que para el método transectos se pueden identificar cuatro tipo: puntos, lineales, banda
o franja y conteo en caminos; para el presente estudio se utiliz6 el método banda o franja, ya que de
acuerdo con Mandujano (1994), es una opcion bastante interesante para estimar la densidad, ya que
es relativamente facil de aplicar en campo, no es costoso, lo respalda una teorfa simple pero sélida, hay
facilidades para el cdmputo de datos y tiene ciertas ventajas frente a otros métodos de muestreo.

Los transectos en banda o franja consisten en realizar observaciones a lo largo de una linea que son
establecidas dentro del &rea de muestreo considerando Iimites en cada uno de los lados y todos los
animales dentro de este son contados por el observador, excluyendo a los que se encuentren fuera de
la banda, la cual puede variar de acuerdo a las condiciones de la especie, habitat, vegetacién, etc. En el
predio, los sitios de muestreo se distribuyeron‘homogéneamente en direccion Norte-Sur, de tal forma
que toda la propiedad esté representada en los diferentes muestreos dirigidos a los grupos de fauna.
En total se llevaron a cabo tres transectos en banda o franja, sin embargo, las dimensiones y horario
de muestreo cambiaron de acuerdo con el grupo objetivo de estudio

La identificacidn de aves se llevd acabo en transectos de 400*20 m, es decir en una superficie de 8,000
m2. Este ancho de banda fue definido con el fin de asegurar la identificacién y el registro de todos los
individuos -presentes en su interior, tal como lo sugiere Wunderle (1994). En los individuos que
estuvieran fuera del ancho de banda, solo se registrd a la especie para poder considerarlas en el listado
final, mas no para el cdlculo de abundancia. Los muestreos fueron matutinos y vespertinos durante las
horas de mayor actividad de.las aves. '

Por otra parte, el muestreo de mamiferos de talla mediana y grande se llevé acabo en transectos de
400*30 m, equivalente a 12,000 m2, La presencia de los mamiferos se registré6 mediante métodos
directos con observaciones diurnas y vespertinas, en los horarios de 07:00 a 12:00 hrs y 17:00 a las
19:30 hrs. Debido a las bajas observaciones en el muestreo directo, la riqueza de especies se
complement6 mediante muestreos indirectos; es decir, por medio de rastros Chuellas, excretas, pelos,
rascaderos y madrigueras) siguiendo las recomendaciones hechas por Mandujano y Aranda (1993),
Reid (1997) y Aranda (2000). Cabe mencionar que solo se registraba la especie a la que pertenecia el
rastro, sin que especificamente estuviera adentro del transecto.

El muestreo para reptiles y mamiferos se llevé a cabo en transectos de 1,600 m2; esto es 400*4 m.
Durante los recorridos se realizé una busqueda exhaustiva de cada individuo, revisando entre la
hojarasca, debajo de troncos, piedras y sobre las ramas de los arboles y entre los arbustos. Para la

identificacion de especies se utlllzaron las gwas de campo de Lee (2000) Campbell (1998), asi como
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el ordenamiento filogenético y la nomenclatura recopilada por Flores-Villela et al. (1995)60. Los
anfibios (ranas y sapos) se muestrearon por la noche, en el horario de 20:00 hrs hasta las 23:00 hrs;
mientras los reptiles se dividieron en dos grupos: lagartijas en los horarios de 11:00 hrs a 15:00 hrs,
mientras las serpientes y tortugas se muestrearon a la par con los anfibios y lagartijas; es decir, en los
horarios de 11:00 hrs a 15:00 hrs y de 20:00 hrs hasta las 23:00 hrs. La intencién de realizar transectos
en ambos horarios fue para incrementar los esfuerzos de muestreo y procurar verificar y contabilizar
el mayor nimero de especies e individuos posibles.

Como se menciond anteriormente, las aves presentan mayor nimero de especies de los cuatro grupos
analizados. Se identificé un total de 15 especies de aves distribuidas en 11 familias, siendo las familias
mas representadas: Cathartidae, Corvidae, Icteridae y Paluridae Icteridae con 2 especies cada una, las
demas familias solo presentan una especie. Las nueve especies de mamiferos identificadas pertenecen
a seis familias diferentes, las mas representadas son Canidae y Phyllostomidae con tres y dos especies,
respectivamente. Las cuales son: Canis lupus familiaris, Procyon lotor y Nasua narica (Canidae) y
Artibeus jamaicensis y A. lituratus (Phyllostomidae). Se encontraron cuatro familias de reptiles
representadas en cinco especies, la familia Dactyloidae es la mejor representada con dos especies
(Anolis sagrei y A. sericeus), Corytophanidae, Iguanidae y Phrynosomatidae con una especie cada una.
Del grupo de los anfibios se encontraron tres familias representada con una especie cada una:
Bufonidae (Incilius valliceps), Hylidae (Smilisca baudinii) y Leptodactylidae (Leptodactylus
melanonotus).

Se encontraron ocho especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010. De estas especies, 3
pertenecen al grupo de las aves, tres del grupo de los anfibios y dos de los reptiles: el Aguililla negra
(Buteogallus anthracinus), el Perico pecho sucio (Aratinga nana), el Vireo manglero (Vireo pasllens) las
tres en proteccion especial; la Rana leopardo (Lithobates berlandieri) y-la Cuija yucateca (Coleonyx
elegans) ambas en proteccién especial y la Iguana espinasa rayada (Ctenosaura similis) y el Toloc
crestado (Laemanctus serratus) la primera como amenazada y la segunda en Proteccion especial.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que de acuerdo a la ubicaciéon del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juarez, Publicado en el Periodico Oficial el 27 de febrero del 2014, El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion, Canciin 2014-2030, publicado en Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; ia Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010. Tales como la Palma chit
(Thrinax radiata) y Palma nakax (Coccothrinax readii) especies de flora con estatus de amenazadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010; y para la fauna el Aguililla negra (Buteogallus anthracinus),
el Perico pecho sucio (Aratinga nana), el Vireo manglero (Vireo pasliens) las tres en proteccion especial;
la Rana leopardo (Lithobates berlandieri) y la Cuija yucateca (Coleonyx elegans) ambas en proteccién
especial y la Iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis) y el Teloc crestado (Laemanctus serratus) la
primera como amenazada y la segunda en Proteccion especial., registradas dentro de la Norma en
comento.
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
Il, 'y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete
la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; i:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo
en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, y que se acredite fehacientemente a la
Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal
efecto se establezcan en el Reglamento correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan
deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico
correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, esta Delegacién Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Derivado de |a disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo I, Il, Ill,
y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se
cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observ) lo
siguiente:

Flora silvestre

La medida méas simple de la estructura de las comunidades vegetales es la riqueza; se define como el
recuento del nimero de especies que existen dentro de ella (Smith y Smith, Op. Cit.). El predio en
cuestién registra 61 especies, en 53 géneros y 30 familias La familia Leguminosae es la mejor
representada con 16 especies 'y 11 géneros, cabe mencionar que la familia Leguminosae es
ampliamente distribuida en la Peninsula de Yucatan y comin en zonas con disturbio

Mientras que para el sistema ambiental se tuvo que las familias con mayor nimero de géneros y
especies son Legummosae (31 generos 58 espeCIes) Rub|aceae (17-22), Asteraceae (16-17) y
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Euphorbiaceae (13-20). De acuerdo con Duno de Stedano (2010), la familia Leguminosae es un
elemento representativo del paisaje yucateco y se pueden observar en abundancia en casi todos los
ecosistemas, en especial, en la selva baja caducifolia y en areas perturbadas. En los sitios testigo se
registraron 47 familias, 106 géneros y 144 especies, distribuidas en 3,067 individuos. La familia
Leguminosae es la mejor representada con 20 especies y 14 géneros, seguida por Sapindaceae y
Bignoniaceae; lo anterior es coherente con las principales familias encontradas en la literatura y
reportadas en el punto anterior

Estrato arbéreo

En el Sistema Ambiental se registro 70 especies distintas, las mas abundantes son Lysiloma
latisiliquum, Manilkara zapota, Metopium brownei, Vitex gaumeri, Bursera simaruba, Ficus cotinifolia,
Piscidia piscipula, Dendropanax arboreus, Lonchocarpus rugosus, Thrinax radiata, Trema micrantha y
Nectandra salicifolia en conjunto representan el 84.69 %; particularmente, la primera es la mejor
representada con 41%. Mientras que para el predio del proyecto el 21% del estrato arbéreo esta
representado por la especie Vitex gaumeri, cominmente Conocida como Yaxnick, seguido por Ficus
cotinifolia (Alamo) y Bursera simaruba (Chaca), con ese orden de frecuencia.

Estrato arbustivo

S.A. Registra 98 especies, en este caso Nectandra salicifolia, Bursera simaruba, Guettarda spicata,
Coccoloba spicata, Ficus tecolutensis, Thevetia gaumeri, Lonchocarpus rugosus, Vitex gaumeri,
Lysiloma latisiliquum, Hampea trilobata, Dendropanax arboreus, Ficuscotinifolia y Pithecellobium
stevensonii son las mas abundantes. En conjunto ocupan el 53.67%. Por otra parte en el predio del
proyecto, el estrato arbustivo esta representado por Cascabela gaumeri, mejor conocida como Akits
con un 16% de presencia del total, seguido por Bursera simaruba (Chaca), nuevamente Vitex gaumeri
Diphysa carthagenensis y Lonchocarpus rugosus. Cabe sefialar que ambos estratos coinciden en las
principales especies abundantes, pero con diferentes porcentajes de abundancia.

Estrato herbaceo

Registra 94 especies, las especies dominantes son: Nectandra coridcea, Oplismenus hirtellus,
Psychotria nervosa, Smilax mollis, Metopium brownei, Dendropanax arboreus, Lonchocarpus rugosus,
Hampea trilobata, Nectandra salicifolia, Randia aculeata, Thrinax radiata, Serjania goniocarpa y
Pithecellobium stevensonii con una densidad promedio de 3,604.17 individuos por hectéarea. En
conjunto ocupan el 56.17% (Figura IV:27). De las cuales Nectandra coridcea, Oplismenus hirtellus,
Psychotria nervosa, Smilax mollis, Metopium brownei representan el 50%, especies que no se registran
en el estrato arbdreo y arbustivo; por lo que este estrato aumenta la diversidad en la microcuenca,
excepto Nectandra coridcea y Metopium brownei registradas en el estrato arbustivo y arbéreo
respectivamente. Mientras tanto para el predio del proyecto el estrato herbaceo esta representado
por Zygia cognata, Cascabela gaumeri, Bauhinia jenningsii, Eupatorium albicaule y Lonchocarpus
guatemalensis, con porcentajes de 16%, 14%, 9%, 7% y 4% respectivamente

indice de Valor de Importancia

Estrato arbéreo

En el Sistema Ambiental el estrato arbéreo destaca la presencia de Lysiloma latisiliquum (70.26%),
Manilkara zapota (27.70%) y Metopium brownei (22.38%). En el caso de Lysiloma latisiliquum la
densidad relativa es el valor mas alto, en cambio la frecuencia representa el 6.4%. En el caso de Bursera
simaruba.y Manilkara zapota la dominancia es el valor mas alto para el IVI; en otras palabras, estas
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especies a pesar de no contar con alta densidad, sus individuos tienen dimensiones grandes. Lo que es
coherente con los individuos encontrados con las alturas y diametros maximos

EI.V.l. en el predio del proyecto presenta las especies con la mayor frecuencia dominancia y densidad,
en un determinado sitio. En el estrato arbéreo el valor més alto lo presentd Vitex gaumeri (Yaxnick)
con 80.48, equivalente al 26.8% del valor total. Se puede notar que las primeras tres especies
probablemente tienen las mismas frecuencias, sin embargo, Vitex gaumeri es la Unica especie que tiene
mas dominancia en el estrato arbéreo. Otras especies con IVI alto son Ficus cotinifolia, Bursera
simaruba, Cascabela gaumeri y, Metopium brownei, son las especies que presentan frecuencias,
dominancia y densidad mas altas.

Estrato arbustivo

El Sistemna Ambiental respecto al estrato arbustivo, Bursera simaruba y Nectandra salicifolia destacan
con 17.75 y 15.55 % respectivamente son las mejor representadas. En este caso, el LLV.| no se
concentra en un pequefio grupo de especies, como en el estrato arbdreo, mientras la dominancia y la
densidad son los pardmetros que méas contribuyen al IVl por especie.

Por otra parte, las especies con el |.V.I mas alto en el estrato arbustivo para el predio del proyecto
corresponden a las especies més abundantes del mismo estrato, lo cual nos indica que ademas de
presentar alta densidad, también son dominantes y frecuentes. Cabe observar que en este estrato,
Vitex gaumeri presenta el segundo valor més alto de IVI, a pesar de que tiene menor densidad es mas
frecuente que Bursera simaruba.

Estrato herbaceo

En el sistema ambiental se observo que la especie Nectandra coriacea es la especie con el 1.V.I mas alto
en el estrato herbaceo (17%); seguida de Hampea trilobata, Psychotria nervosa y Oplismenus hirtellus,
en orden descendente. Del mismo modo que en el estrato arbustivo, el IVl se encuentra distribuido en
diversas especies, mientras la dominancia y frecuencia también son los pardmetros que mas
contribuyén en la sumatoria.

Finalmente para el predio del proyecto, en €l estrato herbaceo se anexa una nueva especie dominante,
se trata de Zygia cognata, pero se:afaden otras especies al grupo con IVl més alto, la especie Cascabela
gaumeri en este estrato se encuentra en segundo lugar, debido a que tiene menor dominancia que
Zygia cognata. En este estrato se puede notar que la especie Eupatorium albicaule tiene mas
frecuencia, sin embargo, tiene menor densidad a diferencia de la especie con mayor valor VI, por esta
razén es la tercera especie con mayor valor de IVl en el estrato arbéreo.

indice de diversidad

En el Sistema Ambiental el estrato arbéreo tiene 70 especies en 993 individuos; lo que indica un valor
de 10.0 con el indice de riqueza Margalef, diversidad de Shannon de 2.96 y consiguiente un valor de
indice de equidad de 0.63. Lo valores anteriores, indican alta riqueza y diversidad de especies en el
estrato arbéreo. Enrelacién con el estrato arbustivo, el indice de diversidad Shannon se obtuvo un valor
de 3.93, riqueza de especies de 13.97 mediante el indice de Margalef; estos valores fueron obtenido a
partir de 98 especies y 1,036 individuos. Cabe destacar que el estrato presenta valores mas altos de
diversidad y mas bajos en riqueza en comparacién al estrato arboreo. El estrato esta representado por
94 especies, distribuidas en 1,038 individuos, por consiguiente, un valor de 13.39 con el indice de
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riqgueza Margalef y un valor de 3.85 con el indice de Shannon. Lo anterior indica alta diversidad y riqueza
de especies

Para el predio del proyecto Los indices de diversidad Shannon (estratos arbéreo: 2.54, arbustivo: 2.96
y herbaceo 3.14) nos indican que el estrato herbaceo es el mas diverso de los tres; en contraste el
estrato arbéreo es el menos diverso. Respecto a la riqueza se presenta el mismo comportamiento que
la diversidad, esto es mayor riqueza en el estrato herbaceo y menor en el arbéreo. Lo anterior es debido
a que el estrato arbéreo estd compuesto por especies con estrategia de reproduccion K; es decir tienen
ciclo de vida largo, presentan alta natalidad y mortalidad, desarrollandose en competencia por lo tanto
solo sobreviven los individuos méas aptos. La principal competencia en las selvas es por la luz, por lo cual
en el estrato arbdreo solo sobreviven las especies pioneras.

Estado de conservacion de la microcuenca

La microcuenca Cancin esta ocupada al 75% por Selva Mediana Subperennifolia (SMQ). De la selva,
32 % es vegetaci6n primaria y 68 % secundaria; es decir que, la vegetacion secundaria refleja que la
mayor parte de la selva en la microcuenca se encuentra perturbada. La vegetacién secundaria estd
representada por vegetacidn arbdrea (25 %), arbustiva (42 %) y herbacea (1 %) (Figura IV:31).
Aungue la selva ha sido perturbada, esta en proceso de recuperacidn, dado que gran parte (42%) se
encuentra en sucesidn ecoldgica secundaria arbustiva, ademas presenta mayor superficie de estado
arbéreo que herbaceo.

De acuerdo con Smith y Smith (Op. Cit.), en diversos estudios de sucesién ecolbgica se ha demostrado
que la diversidad de especies aumenta en los estratos herbaceos y después disminuye en los estratos
arbustivos. Luego, la diversidad de especies aumenta de nuevo en una comunidad joveny disminuye en
un bosque viejo. Sin embargo, la mayor diversidad ocurre en el periodo de transicidn, después de la
llegada de especies mas tardias (en términos de sucesion), pero antes de la reduccién de especies
pioneras.

En el mismo sentido, si las perturbaciones son constantes, las especies tardias no tendran la
oportunidad de colonizar el lugar. Bajo este escenario la diversidad permanecera baja. En cambio, en
ausencia de perturbacién las especies tardias finalmente desplazaran a las especies pioneras y la
diversidad de especies se reducird. Por otra parte, si las perturbaciones son intermitentes, todas las
especies coexisten y la diversidad esta en su punto méaximo.

Estado de conservacion de la vegetacion del predio

Fl predio Residencial Monako sujeto a cambio de uso de suelo registra vegetacion de selva mediana
subperennifolia en estado sucesional secundaria, en tres estructuras forestales, arbérea, arbustiva y
herbacea; es decir tres tipos de vegetacién secundaria, arbérea, arbustiva y herbacea, siendo la
vegetacion secundaria arbérea la dominante. La presencia de vegetacién en estado sucesional
secundaria en la totalidad de la superficie del predio indica perturbacion (CONAFOR, Op. Cit).

Por otra parte, con base en el andlisis de la vegetacidn, el predio presenta grado de perturbacién en
estado intermedio con tendencia a condicion tardia. La aseveracion anterior se sustenta en dos puntos,
los valores de los indices de diversidad y las especies dominantes por estrato. En diversos estudios de
sucesidn ecolégica se ha demostrado que la diversidad de especies aumenta en los estratos herbaceos
y después disminuye en los estratos arbustivas, como ocurre en el predio Residencial Monako. En el
mismo cantexto, la hipdtesis de Michel Huston y Joseph Connel menciona que un estado sucesional
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secundario con frecuencia intermedia de perturbacién el punto en la diversidad mas alta ocurre durante
el periodo de transicién, después de la llegada de especies mas tardias en la sucesion, pero antes de la
reduccion.

El predio presenta dominancia de especies intermedias, como Pouteria reticulata, Manilkara zapota,
Metopium brownei, Psidium sartorianum, Alseis yucatanensis, Gymnanthes lucida y Drypetes
lateriflora (Carredn y Valdez, Op Cit), lo cual indica que la vegetacidn del predio se encuentra en periodo
de transicién. Pero, ademds de presentar especies intermedias presenta especies de condicién tardia,
como Vitex gaumeri, Manilkara zapota y Bursera simaruba (Carredn y Valdez, Op. Cit).

Conclusiones

Entonces, con base en el andlisis comparativo entre la microcuenca y predio, el predio representa solo
el 0.0001 % de la superficie de la vegetacién de SMQ de la microcuenca, ademas el tipo de vegetacion
SMQ que se distribuye en el predio estd en estado sucesional secundario; es decir, es una comunidad
fragmentada. Por otra parte, las especies dominantes tanto en la microcuenca como en el predio
coinciden; sin embargo, el indice de diversidad Shannon indica que la microcuenca Cancln es mas
diversa que el predio. Analogamente, el indice de riqueza Margalef indica alta riqueza en la microcuenca
y significativamente menor en el pedio, lo cual es coherente con el alto numero de especies
encontradas en la microcuenca. Respecto a las especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
microcuenca se registran 16 especies bajo proteccién, mientras en el predio solo T. radiata que también
se distribuye en la microcuenca.

Fauna Silvestre

La riqueza faunistica de la microcuenca Cancin esta representada por 204 especies distribuidas en
cuatro grupos, anfibios, aves, mamiferos y reptiles. Las aves son el grupo mas diverso con 17 érdenes,
43 familias, 98 géneros y 140 especies. La orden Passeriforme es la mejor representada con 14
familias, 38 géneros y 64 especies. En contraste, los anfibios estan representados solo por las 6rdenes
Anura y Caudata, que engloban cinco familias, ocho géneros y 11 especies. La orden Anura es la mejor
representada con 10 especies.

Anfibios

En la microcuenca se registraron 11 especies de anfibios en 12 individuos. Smilisca baudinii es la mejor
representada con dos registros. Del grupo de los anfibios se-encontraron tres familias representada
con una especie cada una: Bufonidae (Incilius valliceps), Hylidae (Smilisca baudinii) y Leptodactylidae
(Leptodactylus melanonotus). En el predio del proyecto se observaron dos especies de anfibios, Incilius
valliceps y Leptodactylus melanonotus con dos individuos cada una.

Aves

En el sistema ambiental el grupo de las aves estéa representado por 140 especies distribuidas en 827
individuos. Las especies mas abundantes son Meleagris ocellata (73), Quiscalus mexicanus (49),
Mimus gilvus (32), Pitangus sulphuratus-(32), Fregata magnificens (28), Setophaga palmarum (20) y
Tyrannus melancholicus (20); en conjunto representan el 31 % del total.

Para el predio del proyecto'las aves presentan mayor nimero de especies de los cuatro grupos
analizados. Se identifico un total de 15 especies de aves distribuidas en 11 familias, siendo las familias
maés representadas: Cathartidae, Corvidae, Icteridae y Paluridae Icteridae con 2 especies cada una, las
demas familias solo presentan una especie.
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Mamiferos

El grupo de mamiferos en la microcuenca esta representado por 18 especies distribuidas en 241
individuos. Las especies mejor representadas son Urocyon cinereoargenteus (86), Mazama temama
(45), Nasua narica (31), Leopardus pardalis (21) y Didelphis marsupialis (17).

En el predio del proyecto nueve especies de mamiferos identificadas pertenecen a seis familias
diferentes, las mas representadas son Canidae y Phyllostomidae con tres y dos especies,
respectivamente. Las cuales son: Canis lupus familiaris, Procyon lotor y Nasua narica (Canidae) y
Artibeus jamaicensis y A. lituratus (Phyllostomidae).

Reptiles

El grupo reptiles en el sistema Ambiental esta representado por 35 especies en 111 individuos, la
especie mas abundante es Crocodylus moreletii representando el 23% del total con 26 individuos. Le
sigue Sceloporus chrysostictus con 18 individuos, Aspidoscelis rodecki con 10 y Sceloporus

chrysostictus con 8.

Se encontraron cuatro familias de reptiles representadas en cinco especies, la familia Dactyloidae es la
mejor representada con dos especies (Anolis sagrei y A. sericeus), Corytophanidae, Iguanidae y
Phrynosomatidae con una especie cada una. Del grupo de los anfibios se encontraron tres familias
representada con una especie cada una: Bufonidae (Incilius valliceps), Hylidae (Smilisca baudinii) y
Leptodactylidae (Leptodactylus melanonotus).

indices de diversidad

Anfibios

El grupo de anfibios en la microcuenca obtuvo un valor de 2.4 con el indice de Shannon, mientras con
el indice de Simpson es 0.87. El primero indica diversidad media, mientras el segundo diversidad alta.
Ademas de los indices de diversidad, se obtuvo el indice de riqueza Margalef el cual arroja bajos valores
(4.02), por otra parte el indice de equidad indica alta equidad entre'especies con un valor de 1.0

El grupo de los anfibios para el predio present6é bajos niveles de diversidad 0.64. Los resultados
anteriores indican que la riqueza de especies es baja comparada con los otros grupos, el indice de
diversidad de Shannon es bajo, el complemento del indice de Simpson (1-D) es medio, lo que indica una
alta equidad en la comunidad de anfibios. Esto se confirma si se considera el indice de equidad de 1,
que indica que dicha comunidad presenta la mayor equidad posible entre las especies detectadas en
los transectos.

Aves

En el sistema ambiental el grupo de las aves presenta alta diversidad con el indice de diversidad Shannon
y Simpson, con valores de 4.29 para el primero y 0.97 para e} segundo, lo cual revela alta diversidad
para el grupo, por otro lado el indice de equidad presenta valores muy cercanos a 1 (0.87); por tanto,
indica alta equidad entre especies, en otras palabras, existen diversas especies con abundancia
parecida entre ellas.

Los resultados muestran una alta riqueza, diversidad y equidad de aves en el predio, ya que el indice de
Shannon presenta un valor cercano a 3, el complemento del indice de Simpson, indica que la dominancia
de alguna especie es alta, y el indice de equidad es alto si se considera la escala en la que se interpreta
(entre O y 1). El indice de Margalef, indica una diversidad alta, si se considera que valores superiores a
2.0 se consideran diversidad alta (Margalmc 1995)
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Mamiferos

El grupo mamiferos en la microcuenca presenta diversidad alta, menores en referencia con el grupo
aves; el indice de Shannon indica 2.04, mientras el de diversidad Simpson es igual a 0.80. Por otra parte,
el indice de equidad indica un valor de 0.71, es decir mediana equidad entre especies, lo cual implica
pocas especies son fas abundantes.

Los indicadores para este grupo en el predio muestran un alto indice de Shannon (2.06), un alto nivel
de equidad a juzgar por el complemento del indice de Simpson (1-D) y por el indice de equidad. En
cuanto a la riqueza especifica, segin el criterio de Margalef (Op. Cit), ésta se considera media, ya que
su valor es ligeramente superior de 2.00.

Reptiles

En cuanto al grupo de los reptiles, estan representados por 35 especies y 111 individuos, con un valor
de diversidad media (2.86) con el indice de Shannon; en contraste, el indice de Simpson indica
diversidad alta con 0.89. Sin embargo, los valores son bajos en comparacion con el grupo de aves. Lo
anterior es confirmado mediante el indice de equidad, el cual presenta valores altos, en comparacién a
los otros grupos, con 0.81.

En relacién a los reptiles en el predio, este grupo presenta bajos niveles de diversidad, ya que el valor
del indice de Shannon es de 1.45. Sin embargo, la equidad es alta, ya que el complemento del indice de
Simpson (1-D), es-de 0.75, lo que indica que ninguna especie domina sobre otra de forma significativa.
Esto se confirma si se toma en cuenta que el indice de equidad es de 0.90. La riqueza de este grupo es
baja, si se considera el indice de Margalef, de 1.20.

Conclusiones

El estudio de fauna muestra alta diversidad y riqueza para el grupo aves, mientras el grupo anfibios
presenta la diversidad y riqueza més baja. La baja diversidad del grupo anfibios es un indicador bioldgico
de fragmentacion en la composicion de las comunidades faunisticas y floristicas de la microcuenca; ya
que desempenan un papel importante en la cadena tréfica, controlan poblaciones de insectos y
mantienen diversas comunidades de depredadores, por tanto, son los méas susceptibles a los factores
que estresan un ecosistema (Rice et al,, 2006; Charrier, 2008; Luna-Reyes et al.,, 2010). Lo anterior, es
ccoherente con el grado de perturbacién intermedia de la vegetacién de la microcuenca.

En el mismo contexto, las especies mas abundantes del grupo aves (Meleagris ocellata, Quiscalus
mexicanus y Mimus gilvus) son caracteristicas de zonas fragmentadas, zonas urbanas y tolerante al
disturbio moderado (Réan, 2006; Alcérreca, 2015, citado en CONABIO, s.f.48). Mientras, la especie
mas abundante del grupo mamiferos es Urocyon cinereoargenteus, es una especie oportunista y
generalista tolerante a la perturbacion, que incluso suele verse beneficiada por la degradacion del
habitat. '

Finalmente, se concluye que las especies abundantes por grupo faunistico son indicadoras de zonas
fragmentadas, lo que es.coherente con'la condicién de perturbacién intermedia de la vegetacién. En
relacién con lo analizado anteriormente, se concluye que la comunidad faunistica del predio es baja si
se compara con los indicadores de‘la microcuenca Cancin y de zonas de mayor conservacion en ésta.
Esto esta relacionado con que la vegetaciéon del predio es vegetacidon secundaria, principalmente
arbérea, es decir en estado sucesional, lo que implica la progresiva colonizacién de animales en la zona,
sin llegar aln a niveles caracteristicos de zonas conservadas como vegetacién sin evidencias de
perturbaciones. Lo anterior se sustenta en el hecho de que, mientras avanza la sucesién vegetal, los
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cambios en la estructura y composicion de la vegetacion producen cambios en la vida animal que
depende de la vegetacién como habitat. Ciertos grupos de especies estan asociadas con la estructura
de la vegetacién encontrada durante cada estadio en la sucesién (Smith y Smith, 2007).

Analisis Comparativo entre la Microcuenca y Predio

Respecto a la fauna, tanto en el predio como en la microcuenca el grupo aves presenta mayor
diversidad y abundancia. En relacién con los grupos menos diversos diferencien en la microcuencay en
el predio, en la primera, los mamiferos y anfibios son el grupo menos diverso (en orden descendente),
mientras que en el predio los anfibios y reptiles son los menos diverso. El grupo terrestre con mayor
diversidad fue el de Aves, esto se debe en parte a que muchas especies toleran altos indices de
perturbacién. El predio y la microcuenca presentan especies abundantes caracteristicas de zonas
fragmentadas, lo que es coherente con el estado de conservacién.

Finalmente, la microcuenca Cancln registré 33 especies protegidas bajo la NOM-059-SEMARNAT-
2010y el predio solo ocho, las cuales se distribuyen también en la microcuenca, excepto Aratinga nana,
que Unicamente se registré en el predio.

En conclusién, el predio se encuentra en la vegetacion secundaria derivada de la SMQ de la microcuenca
Cancun, tanto el predio y la microcuenca presenta estado sucesional intermedio con tendencias a
tardio, ademas las especies dominantes por estrato en et predio coinciden con las de la microcuenca.
En otras palabras, la microcuenca presenta mas diversidad y riqueza que el predio, tanto floristica como
faunisticamente.

Medidas de prevencién y mitigacion para la no afectacién de la Biodiversidad

e Seimplementard un Programa de Reforestacion y Jardineria, el cual consiste en el trasplante de
los ejemplares que se encuentren dentro de las areas de cambio de uso de suelo del proyecto.

e Seimplementara un Programa de Rescate y Reubicacién de flora y fauna. El programa contempla
el establecimiento y acondicionamiento de un vivero para colocar temporalmente los ejemplares
de flora rescatados.

e Se llevara a cabo un programa de capacitacién de acuerdo al plan de manejo ambiental y al
programa general de la obra, el cual tendrd como minimo el siguiente contenido tematico:
Prevencion y gestidn de residuos, Responsabilidad ante el cuidado de la flora y la fauna y Cuidado
del agua

e Las actividades de rescate de vegetacién se dara prioridad a especies de mayor importancia
ecolégica como son las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Se instalara un vivero provisional, en el cual se depositaran los ejemplares de flora rescatada,
para su posterior reubicacion.

« Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se delimitara el predio con una malla
con cubierta plastica, para evitar la dispersion de polvo y la afectacién de la vegetacion de predios
colindantes con el proyecto.

e Quedard estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de desmonte, o
prender fogatas en cualquier etapa del proyecto. »

e Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores y los visitantes que no se moleste, capture
o dafe la fauna que pudiese transitar en el &rea de influencia, asi como también letreros que
indeiquen la proihbicion de extraccion y maltrato de flora en el predio.
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e Quedara estrictamente prohibida la introduccién de especies exdticas, silvestres o domésticas,
principalmente perros y gatos, ya que pueden causar severos dafios a las poblaciones nativas del
sitio.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la primera
de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto
que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso
de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

De acuerdo con Wischmeier, W. H,, and D.D. Smith. (1978)72 la erosién del suelo puede estimar con
la siguiente ecuacién: E=RxK*LS*CxP

Factor de erosividad R

Este factor se obtuvo a partir de las ecuaciones propuestas por Cortés (1991), debido a que
representan una forma validad y muy sencilla de calcular la erosividad con base en la precipitacién
media anual. Debido a que dicho-autor considera al territorio nacional como 14 regiones de influencia
pluvial se utilizd la ecuacién correspondiente a la zona XI.

Dado que la precipitacién media anual de la zona de estudio, de acuerdo con los datos de la estacion
23155 Cancln,es de 1,394.202 mm/afio, el factor R es igual a 14,087.23 Mj/ha mm/hr.

Factor de erosionabilidad del suelo K

La erosionabilidad del suelo (K), depende de sus caracteristicas fisicas, como la textura, su estructura,
la cantidad de materia organica, entre otras. Con el fin de simplificar este calculo, se han asignado
valores a cada unidad de suelo segln la clasificacion (FAO, 1980), la cual coincide con las unidades de
suelo identificadas enla Carta Edafolégica del INEGI.

En particular para el predio en cuestion, corresponde la unidad identificada con la clave 1+E/2, que
corresponde a una asociacion de Litosol con Rendzina de textura media, por lo que para determinar el
factor K, se tomara el promedio delos valores establecidos para cada uno de-los tipos de suelo, por lo
que el valor de erosionabilidad- para la superficie del predio con ese tipo de suelo es K=0.02
ton/hr/MJ*mm.

Factor de pendiente y longitud LS

El efecto de la topografia en la erosion de suelos en la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo tiene dos
componentes: el factor de longitud de la pendiente (L) y el factor de inclinacién de la pendiente (S). La
longitud de la pendiente se define como la distancia horizontal desde donde se origina el flujo superficial
al punto donde comienza la deposicién o donde la escorrentia fluye a un canal definido.

De acuerdo con el célculo del factor LS para-el predio, en este se presentan valores entre 0.03 y 48, sin
embargo el valor medio del factor LS de todo el predio es de 0.46, lo cual se puede observar en el
histograma obtenido con el ArcGIS 10.3.

Factor de proteccién de la cobertura vegetal C y practicas mecanicas P
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El pardmetro de cobertura y manejo o simplemente de vegetacion C, definido como el cociente de
pérdida de suelo en un terreno cultivado bajo condiciones especificas de desnudez y con barbecho
(Wischmeier y Smith, Op. Cit.), representa la capacidad de la vegetacién para impedir el arrastre de
sedimentos, capacidad que es directamente proporcional a la cobertura de la vegetacién, ya que el
dosel de la planta afecta la erosion, reduciendo la energia efectiva de la lluvia al interceptar las gotas.
Las gotas que caen del dosel pueden recuperar velocidad, pero esta es menor que con la que
originalmente cafan. La altura promedio de la cual caen las gotas desde el dosel y su propia densidad
determinan la reduccién de la energfa de la lluvia antes de volver a caer al suelo. Es mas efectivo tener
el suelo cubierto con residuos que tener un dosel vegetal, ya que por estar al nivel del suelo no se
recupera velocidad (Pérez, 2013).

Dado que la ecuacién universal de pérdida de suelo fue desarrollada por Wischmeier y Smith
considerando las condiciones que se presentan en los Estados Unidos, las tablas que estos propusieron
para la valoracién del Factor C no son aplicables a buena parte del territorio mexicano. Por tal razén
diversos autores han hecho estimaciones de dicho factor con la ayuda de imagenes de satélite. En el
Cuadro VIiI:3 se presenta una tabla con valores de C propuesta por Arellano (1994)77 para los tipos
de vegetacidn presentes en el estado de Chiapas, en-donde la selva mediana presenta un valor de C de
0.18. De igual forma Figueroa et. al (1991, citado por el INIFAP, 2010), presentan una tabla de valores
para el factor C donde la selva mediana manifiesta un valor de 0.17. Por lo tanto, el valor del factor C
para el proyecto es de 0.175 en la selva mediana subperennifolia y 1 para el area sin vegetacion.

Factor P

Fste factor hace referencia al efecto que tienen las.practicas de manejo y conservacion de suelos en la
erosion hidrica. Dichas practicas son diversas y van desde el mantenimiento de acolchados hasta obras
de muros con gaviones. Dado que actualmente el predio no cuenta con ninguna de dichas practicas
este factor de valoré como 1.

Una vez realizados los célculos de cada uno de los factores de la EUPS, se llevé a cabo la estimacién de
la erosién actual del predio a través de la multiplicacion de los mismos, tal cual lo sugiere la expresion
sefalada al comienzo del apartado. Como resultado se tiene que en el predio se presentan tasas de
erosién que van desde 0.14 ton/ha/afo hasta 245 ton/ha/afo.

No obstante que en el predio se presentan tasas de erosién entre 0.14 y 245 ton/ha/afio, latasa media
para la superficie total del mismo (8 ha) es de 2.67 ton/ha/afio, esto de acuerdo con el histograma de
frecuencia de tasas presentado

Considerando los resultados derivados del calculo de riesgo de-erosién con el proyecto se tiene que en
el predio se presenta un nivel de erosién media anual considerada como.nula (6.44 ton/ha/afio), la cual
se encuentra muy por debajo de las tasas de erosién severas.:

Finalmente, se realiza una estimacién de la erosidon tomando en cuenta las medidas de mitigacion
propuestas. Particularmente la reubicacién de los individuos dentro la zona del proyecto, en las areas
verdes. De esta manera se aumenta la cobertura del suelo por la vegetacion, resultando en un
coeficiente de escurrimiento menor. Asi, la erosion dentro del predio con el proyecto y considerando la
reubicacion de especies para el aumento de la cobertura vegetal, quedando en 6.4 toneladas por
hectarea por afo, que es alin menor que la considerada en el escenario con proyecto.

Ry, MExico,
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Con el fin de establecer un marco de referencia para la definicién de la fragilidad de los suelos presentes
en el predio se considera el riesgo de erosion como un indicador de la fragilidad de los mismos, indicador
que posee una relacién tedrica directamente proporcional con la fragilidad. En este sentido, de acuerdo
con las valoraciones establecidas por la FAO, la denominacién para la erosién presentada en el predio
es nula, ya que los resultados del célculo de riesgo de erosién sin proyecto por medio de la Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelos asi lo indican (erosién = 5 ton/ha/afio), con lo cual se concluye que la
fragilidad de las tierras presentes en el predio es baja o nula.

Por otra parte, llevando a cabo el célculo de erosidn potencial del predio con las modificaciones que
implicaria el proyecto se tiene que los factores R y P no tendrian ningin cambio a diferencia de los
factores K, LSy C.

El factor K, que representa la erodabilidad del suelo, tiene valores diferentes debido a que las
actividades del proyecto no sélo implican la remocidn de la vegetacién, sino la compactacién y
sellamiento del suelo con pavimento en gran parte de la superficie del predio correspondiente a las
vialidades en la fase de urbanizacién y posteriormente en la superficie de ocupacion permitida en cada
lote. Por tal razdn, existen dos valores para el factor K en funcién de las consideraciones mencionadas.
Un valor de K=0 para las vialidades y superficie de ocupacién, y un valor de K=0.02 para la superficie
de dreas verdes, en donde las condiciones del suelo seréan alteradas al minimo.

El factor LS manifiesta cambios en los valores que se presentan en el predio, esto debido a que en toda
la superficie del mismo sera ligeramente modificado el micro relieve, dando lugar a pendientes
homogéneas con el mismo valor del Factor LS calculado (0.46).

Por Ultimo, el factor C, que al ser el correspondiente a la cobertura vegetal, obviamente sera modificado
con las obras y actividades del proyecto, de tal forma que la fraccion del area libre ocupada por areas
verdes posee el valor de C = 0.20, correspondiente a la vegetacion de pastizal inducido y por Gltimo, fa
superficie correspondiente a las vialidades y zonas sin cobertura vegetal un valor de C = 1.

Con base enlos resultados obtenidos, el calculo de erosidn con el proyecto se tiene que en el predio se
presenta un nivel de erosion media anual ligera (10.93 ton/ha/afo), la cual se encuentra muy por
debajo de las tasas de erosion severa y critica.

Medidas de prevencion y mitigaciéon para no provocar la erosiéon del suelo

e Losresiduos de manejo especial del desmonte, residuos sélidos urbanos y peligrosos se sujetaran
a un Plan de Manejo de Residuos. Los residuos de manejo especial, tales como residuos del
desmonte y de construccidn se sujetaran al plan de manejo de residuos, conforme con lo
establecido en la Ley para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos del Estado de Q. Roo.

o La capa vegetal de tierra negra y hojarasca sera colectada para ser mezclada con el material
triturado vegetal, para posteriormente ser usada dentro de las areas ajardinadas del proyecto.

e Dentro del predio se destinaran sitios para el acopio de los diferentes tipos de residuos
generados. Dichos sitios deben estar identificados con letreros de sefalizacién, y contaran por lo
menos con 3 modulos en donde se coloquen los residuos sélidos urbanos, los residuos de
construccién y el material organico.

e Antes de finalizar la jornada de trabajo se llevara a cabo una brigada de limpieza, para recolectar
los desechos que pudieron quedar dispersos en el predio del proyecto.
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e Todos los materiales pétreos (grava, arena, polvo, material de relleno o piedra de la regién) que
se requieran para la obra seran adquiridos en bancos de materiales autorizados.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara la erosion de
los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion, se observé lo siguiente:

CANTIDAD

El coeficiente de escurrimiento estd en funcién del tipo de suelo y cubierta vegetal presente, de tal
manera que una zona con suelo de textura arenosa y vegetacion en abundancia, tendra menor
capacidad de escurrimiento que una zona carente de vegetacién donde no existen horizontes edaficos
(Chow et al. 1994). El retiro de la vegetacién potencializa el escurrimiento de agua en una cuenca,
proceso que repercute en el balance hidrolégico de la misma al disminuir el suministro gradual de agua
al acuifero.

El balance hidrico se estimé conforme con la ecuacién E=S, dénde, E es la entrada de agua por las
precipitaciones (P), y S son las salidas, que estan conformadas por el escurrimiento superficial (Esc), la
Evapotranspiracién Real (ETR) y la Infiltracién (I). Este Gltimo valor representa el dato de interés para
determinar la recarga del acuffero. A continuacién se desglosa cada componente del balance.

Precipitacién (P). Representa la entrada de agua al sistema. Los datos mensuales fueron obtenidos del
Servicio Meteoroldgico Nacional, y representan promedios de precipitacion del periodo 1991 a 2015
en la estaciébn meteoroldgica de Cancun, identificada con el nimero 23155. De estos datos, se
determind una precipitacion media anual de 1,394.2 mm anuales,

Escurrimiento  (Esc). Se estimd de - acuerdo .con la NOM-011-SEMARNAT-2015 (DOF,
27/03/2015)92. De modo que, el volumen de escurrimiento se calculd despejando la siguiente
formula: Ce=Ve / Vp

Donde Ce es el coeficiente de escurrimiento, Ve es el volumen de escurrimiento y Vp corresponde a la
precipitacién anual. El volumen de escurrimiento quedé definido por la expresion Ve=(Ce)*(Vp). El Ce,
se establecid a partir del coeficiente K, siendo K un parametro que se determina en funcién del tipo de
suelo presente en el sitio. En el caso del predio sujeto a autorizacién de cambio de uso del suelo, el suelo
es de tipo B (medianamente permeable) y con un tipo de vegetacién (SMQ) con diferentes estados
sucesionales.

Una vez determinado el valor del factor K se calcula- el coeficiente de escurrimiento anual (Ce),
mediante las siguientes formulas. En caso que el valor de K sea menor o'igual a 15, la usa Ce = K (P-
250) / 2000; mientras que si el valor de K es mayor que 0.15, se usa la formula Ce = K (P-250) / 2000
+(K-0.15)/ 1.5

7
ﬁ/ Evapotranspiracién (ETR). Para estimar la evapotranspiracién real se partid de la evaporacién potencial
mensual, |a cual se estimé con base en el método de Thornthwaite (1978) citado por (Sanchez, 2011).
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Una vez calculada la evapotranspiracion potencial por mes, se determind la evapotranspiracién real
empleando la légica y se realizé la suma de las evapotranspiraciones reales de todos los meses para
determinar la evapotranspiracion real anual. La evapotranspiracion real resulté en 1,236.1 mm al afio.

Infiltracion. Finalmente, la infiltracién se determiné a partir del despeje de la férmula determinada para
el balance hidrico: I=P—(Esc-ETR)

Estableciendo el balance hidrico para la superficie del predio en las condiciones ambientales bajo las
cuales se presenta actualmente se tiene que este presenta una infiltracién media anual de 1,605.84
m3, los cuales equivalen al 0.000628% de la infiltracion total en de la microcuenca.

Considerando que para tener una valoracién y un marco de referencia adecuado, se necesita tomar en
cuenta las implicaciones que tienen las actividades del proyecto en el comportamiento hidrolégico del
predio, se llevd a cabo el calculo de los parametros de infiltracidn con los usos de suelos propuestos
por el proyecto, en especial para la superficie permeable verde se tomé un coeficiente (K) de 0.16
considerando que la vegetacion se respetara para manternerla como en las condiciones actuales, las
areas permeables con valores de 0.17, mientras que para las areas de desplante e impermeables, el
valor serd 0.29. o

No obstante que las condiciones del proyecto pudieran significar un decremento en la cantidad de
infiltracion natural dentro del predio, es necesario considerar que el balance generado se encuentra
sustentado bajo el supuesto de que el escurrimiento producido las superficies impermeables desplante,
guarniciones y andadores se consideran salida (o pérdida en el sistema); supuesto que se encuentra
distante de la condicién real si se toma en cuenta que todo el escurrimiento pluvial en las vialidades
sera canalizado a pozos de absorcién, representan un volumen de infiltracion de 6, 644.2m3 el cual
sera un volumen 41.375% superior al del predio en condiciones naturales.

Es necesario recalcar que el proyecto contempla todo un sistema de drenaje pluvial independiente al
sistema de drenaje sanitario, en donde este Gltimo canalizara las aguas al sistema de drenaje municipal
cuyo efluente terminard en la planta de tratamiento municipal. Los pozos de absorcién de aguas
pluviales en las vialidades del proyecto con un sistema de filtros y retencién de grasas que permita
garantizar la calidad del agua que se infiltra en los mismos.

CALIDAD

e Mantenimiento de maquinaria y equipo Los vehiculos automotores y maquinas que utilicen
gasolina y diésel como combustible se someteran a mantenimiento periddico (anual), mismo que
sera registrada en una bitacoravehicular.

e Se instalaran letrinas portétiles a razén de una por cada 25 trabajadores. Estas letrinas seran
vaciadas y sanitizadas como minimo 3 veces por semana. El agua y residuos sanitarios
resultantes serdan conducidos a una planta de tratamiento de aguas residuales para su
tratamiento correspondiente. El vaciadoy recoleccion del agua residual seran realizados por una
empresa autorizada para tal efecto.

e Establecimiento de un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario Reducir el escurrimiento de
aguas pluviales y reducir el riesgo de inundaciones, evitando la contaminacién de las aguas
pluviales que se infiltran al subsuelo mediante la separacién de éste del drenaje sanitario y con
separador de grasas, aceites y sélidos.
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e [l material impregnado con contaminantes (esotpas, recipientes, etc) se colocara en
contenedores debidamente etiquetados y serdn resguardados, para posteriormente ser
entregados a una empresa autorizada para el manejo, transporte y disposicién final de los
residuos peligrosos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hip6tesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucion en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observd lo siguiente:

Las obras proyectadas para el desarrollo de Residencial Monako requerirdn una inversion total
estimada en S 101,500,000.00 (ciento un millén quinientos mil pesos 00/100 M.N.), que incluye el
equipamiento, acabados y obras exteriores, asi como los costos por concepto de tramite y gestion,
cantidad que premeard a distintos sectores productivos entre los que destacan servicios y
construccion; asi como los gobiernos municipal, estatal y federal que se veran beneficiados con el pago
de derechos por las diversas autorizaciones aplicables.

No obstante, la valoracién de los recursos bioldgicos naturales del predio sujeto a cambio de suelo se
estimé en $6, 607,077.05 (seis millones seiscientos siete mil sesenta y siete pesos 05/100 M.N.)
incluyendo el valor de los recursos forestales maderables y no maderables, los recursos asociados a la
floray el valor de la fauna silvestre. El valor de los recursos biolégicos equivalente a solo 7% en relacion
a la inversién estimada para el proyecto Residencial Monako; del cual el 4% equivale a recursos
forestales maderables y no maderables, 2% a la fauna silvestre y 1% a los recursos asociados a la flora,
como depésito de carbono, farmacéutico y por existencia propia.

Por tanto, el uso urbano del predio es econdmicamente mas rentable a largo plazo que el uso para
aprovechamiento forestal o conservacién de sus servicios ambientales, mas aun considerando que se
trata de un terreno localizado en un area urbana regulada por dos instrumentos de planeacién de uso
del suelo que contemplan el desarrollo de esta zona como parte de |a expansidn urbana.

El predio de interés del proyecto se ubica en una zona en la que se han desarrollado fraccionamientos
de caracteristicas similares al desarrollo que se evallla. Otros proyectos inmobiliarios que estén
localizados al Sur de la ciudad de Cancln, donde se localiza el proyecto, cerca la avenida Huayacéan son:
La primera etapa de Arbolada, Aqua Residencial Primera Etapa, Aqua Residencial Segunda Etapa,
Queen, entre otros. Esta situacién permite inferir que el proyecto.se encuentra en una zona en la que
el desarrollo inmobiliario ha sido planeado a lo largo de los Gltimos afios, ya que responde a la creciente
demanda de vivienda, cuenta con condiciones ambientales y sociales similares y es congruente con los
principales instrumentos de planeacién en los que esta zona tiene incidencia.

Por otra parte, todo tipo de proyectos inmabiliarios traen consigo-ademas del beneficio de la vivienda,
otros beneficios asociados, como las inversiones necesarias para su realizacién, lo que implica la
contrataciéon de empresas que ejecutaran las obras, compra de insumos, asi como los pagos de

]" permisos y derechos. La inversién contribuira en la creacién de empleos temporales que beneficiara a
gran cantidad de personas de la industria de la construccion de la zona, con ello mejorara la calidad de
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vida de las poblaciones cercanas al desarrollo; impulsara el comercio organizado y significara ingresos
en materia de impuestos y permisos al Municipio de Benito Juarez, al gobierno Estatal y Federal.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo que
se propone es mas productivo a largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afos y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado
totalmente, mediante-los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el en el reglamento
correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se solicitdé mediante oficio 03/ARRN/1417/17-3779 de fecha 17 de agosto de 2017, y que el Consejo
Estatal Forestal mediante Acta de la Decimo Sexta Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso
de Suelo R/XVI/2017 de fecha 05 de septiembre de 2017, en la cual se dio por enterado en virtud de
que existe evidencia de ser un area que ha sufrifdo un-incendio forestal. Asimismo, la promovente no
presento evidencias de la fecha cuando ocurrio el incendio, a efecto de no contravenir el Articulo 117
de la Ley General de Desarrollo forestal sustentable, con la siguinete observacidn: Debera utilizar la
serie 5 de INEGI para la caracterizacion de la vegetacion.

Al respecto la esta. Delegacion Federal -hace constar que el predio del proyecto, no cuenta con
afectaciones de incendios forestales tal como se desprende del informe de visita técnica mismo que se
llevo a-cabo en fecha 18 de:septiembre.de 2017 al predio del proyecto, ya que se pudo comprobar que
dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo solicitada del predio verificado no existen indicios
de incendios forestales. Asimismo, con respecto a la observacion hecha por el Consejo Estatal Forestal
sobre la caracterizacion de la vegetacion a realizarse con la serie 5 del INEGI, la promovente realizo
dicha caracterizacién con la Serie 4 del INEGI, en la cual se puede constatar que en ambas cartas del
INEGI se sefiala el mismo tipo de vegetacion para el predio del proyecto. Por otra parte le comité técnico
de CUSTF del Consejo Estatal Forestal, tampoco sefnala cuando fueron los incendios ni la fuente oficial
de los mismos.

C. Porlo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es aplicable al presente caso,
en virtud de que no se observd, que en el drea solicitada para cambio de uso de suelo en cuestidn
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 18 de
septiembre de 2017 en la que se constato que dentro de Ia superﬂoe de Cambio de Uso de Suelo
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solicitada, del predio verificado no existen indicios de incendios forestales que pudieran causar la
suspension de la autorizaciéon de CUSTF.

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberéan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberdn atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacién
de flora en donde se consideran las especies siguientes: Palma chit (Thrinax radiata), Palma nakax
(Coccothrinax readii), Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Chaca (Bursera simaruba), Yaxnick (Vitex
gaumeri), Zapote (Manilkara zapota), Akitz (Thevetia gaumeri), Katalox (Swartzia cubensis), Kanasin
(Lonchocarpus rugosus), Yaiti (Gymnanthes lucida), entre otras, (Anexo al presente oficio Resolutivo).

E. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos ocupa
se desprende lo siguiente:

De acuerdo con la ubicacidn del sitio del proyecto sobre la Modificacién del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del
2014, Quintana Roo, México, se aprecia que este predio de interés se encuentra localizado dentro de
la Unidad de Gestiéon Ambiental UGA-21 denominada “Zona Urbana de Cancdn” con una politica de
Aprovechamiento Sustentable.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 21 del POEL de Benito Judrez, se realiza a continuacion el siguiente analisis:

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS GENERALES Y VINCULACION AL PROYECTO
ESPECIFICOS
Para permitir la adecuada recarga del acuifero, | El predio en el que se pretende llevar a cabo el
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto | proyecto Residencial Monako cuenta con una
en el articulo 132 de la LEEPAQRQO o"la | superficie . de 8 ‘ha, por lo cual, dada la
disposicién juridica que la sustituya. condicionante del presente criterio, se debe
manteneér-el"40% de-esta superficie como area
permeable,. no obstante el .proyecto contempla
CG-05 una superficie permeable de 3.32 ha, equivalentes
al 41.5 % de la superficie del predio con lo cual se
cumple con dicha disposicion.
Las areas verdes son los espacios asignados para
jardines. Las calles seran de un material que podra
’7< filtrar el agua al suelo y finalmente existiran
restricciones para cada unidad habitacional, es
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decir, espacios permeables por delante y por
detrés.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Se deber4 dar cabal cumplimiento con la superficie que se propone como
areas permeables de 0.79 hectéreas (estacionamientos) y 2.53 hectareas (dreas verdes jardinadas), que en
conjunto representan el 41.50 % del total del predio; para la conformacion del proyecto, de dichas superficies
permeables se deberan de respetar el 100 % de las mismas, ya que, el criterio en comento es de observancia
obligatoria para el promovente. Condicionante 10.

En la superficie de aprovechamiento autorizada | Tal como se menciona en el programa de trabajo,
previo al desarrollo de cualquier obra o | como parte de las actividades del proyecto, se
actividad, se deberd de ejecutar un programa de | tiene contemplado un programa de rescate y
CG-13 rescate de flora y fauna. reubicacion de la vegetacidn forestal afectada y un
programa de rescate y reubicacién de fauna cuya
ejecucion sera previa al inicio de las actividades
que implican el cambio de uso de suelo, por lo cual
el proyecto cumple con este criterio.

En los programas de rescate de fauna silvestre | Al respecto, se reitera lo establecido en el
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo | Programa de Rescate de Fauna Silvestre
URB-34 | de [a eliminacion de la cobertura vegetal de un | presentado como anexo al DTU-A, en el sentido de
predio, se debera incluir el sitio de reubicacidn-| que ante la eventualidad de que en el momento de
de los ejemplares, aprobado por la autoridad | la ejecucion del cambio de uso del suelo exista la
ambiental competente. presencia de algin ejemplar de fauna que sea de
lento. desplazamiento o que no pudiera
desplazarse ~del sitio- por la técnica de
ahuyentamiento;. los animales deberan ser
trasladadosde inmediato a un sitio adecuado y que
asegure su supervivencia, descartando el
cautiverio por periodos prolongados. Los sitios
deberan estar a una distancia minima de 1 Km de
las colindancias del predio, hacia las areas aledafias
que . cueriten con caracteristicas bidticas y
abidticas similares a las del predio original. En la
Figura XIV:5, se presenta el buffer que muestra la
distancia minima de 1 Km que se debe respetar
para la reubicacién de la fauna, es decir, a partir de
esta distancia pueden ubicarse los ejemplares
rescatados en zonas arboladas.

Analisis de esta Delegacién Federal: E| Programa de Rescate y reubicacién de Flora, asf como el Programa de
Rescate de Fauna presentados, deberdn ser implementados al pie de la letra de tal manera que se garantice que
por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales rio se comprometeré la Biodiversidad que se encuentra en
el predio del Proyecto. Condicionantes 2,4y 9.

Deberd preverse ‘un- minimo: de*"50% de. la | Todas las areas jardinadas con fines recreativos
superficie de los espacios publicos ajardinados | del*-proyecto  Residencial Monako (2.5 ha)
para que tengan vegetacién natural dela zona y ;| contaran con especies nativas y en dichas zonas se
URB-32 | mantener todos los arboles nativos que cuenten | mantendran los individuos arbéreos con DAP
con DAP mayores de 15 em, en buen estade | mayora 15 cm.

fitosanitario .y que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El criterio es de observancia obligatoria, por lo que en la medida de o
posible deber4 de acatar lo sefalado én‘el mismo al‘momento de llevarse a cabo las actividades de CUS y las de
reforestacion sefialada en el Programa de Rescate de Flora,.especificamente en mantener en pie las especies
arbéreas que presenten un DAP mayor a 15 cm. Condicionante 4,6y 7.




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
a la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA D%
ALELD AMRIEMN T
Y OREFCURSOS NATURALES

304,

Las areas verdes de los estacionamientos | La disposicién de este criterio es aplicable a las
descubiertos publicos y privados deben ser | manzanas multifamiliares, en los cuales se llevara
URB-38 | disefiadas en forma de camellones continuos y | a cabo la disposicién de un arbol por cada dos
debera colocarse por lo menos un arbol por cada | cajones de estacionamiento, lo cual estard
dos cajones de estacionamiento. presente en el reglamento interno del proyecto.
Analisis de esta Delegacion Federal: Debera de acatarlo sefalado en presente criterio respecto al
mantenimiento de areas verdes en los estacionamiento, con arboles provenientes del rescate de vegetacion.
Condicionante 6y 7.

En las areas de aprovechamiento proyectadas | En todas las areas verdes contempladas por el
se debe mantener en pie la vegetacién arbérea | proyecto se mantendra la vegetacion arbérea y
y palmas de la vegetacidén original que por | palmas de lavegetacion original, de tal manera que
URB-48 | disefio del proyecto coincidan con las areas | el proyecto cumplird con este criterio.

destinadas a camellones, parques, areas verdes,
jardines, &reas de donacidon o éareas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien el promovente solamente sefiala que acatara lo dispuesto en el
criterio en comento, sin manifestar de qué forma llevara a cabo.dichas actividades, se hace de su conocimiento
que dicho criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 1y 7

F. Enlo que corresponde a la vinculacién del proyecto con los planes directores, el sitio del proyecto se
encuentra dentro del &mbito de aplicacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Cancin 2014-2030 (PDUCPQ), publicado en el Periddica Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
octubre de 2014, el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra en una zonificacion
urbana denominada como H/60. De acuerdo con el instrumento en comento las zonas denominadas
H/60 refieren a la posibilidad de establecer usos habitacionales, otorgandoles una densidad bruta de
60 viviendas por hectarea, sin embargo, en el Capitulo Décimo del PDUCPC, en la Tabla K de usos
permitidos y prohibidos, manifiesta que en el uso habitacional pueden establecerse los usos
unifamiliares, multifamiliares y conjunto. Asimismo, ya que el proyecto propone el establecimiento de
unidades habitacionales multifamiliares se tiene que el PDU-CPC también manifiesta que: “Para
garantizar la recarga del manto acuifero y evitar inundaciones a los predios y vialidades aledafios, se
deberan realizar las obras civiles necesarias dentro del predio, asi mismo se debera dejar un minimo de
30% de &rea verde en la superficie libre y procurar su reforestacion.”

En razdn de lo anterior, dado que el predio del proyecto Residencial Monako contempla una superficie
mayor a 3,001 m2, le corresponde mantener el 40% de su superficie como area permeable, para lo
cual este contempla el establecimiento de 25,274.75 m2 como areas verdes y 7,938.75 m2 como
zonas permeables las cuales equivalen al 41.52% de la superficie total del mismo. Dicha superficie
permeable se encontrard distribuida las areas verdes-del proyecto (25,274.75 m2) equivalen a al
31.59% de la superficie total del predio, con lo cual se da cumplimiento a la restriccién del 30% del area
libre como area verde.

G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo'y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio

— se encontré la especie de flora incluida en dicha Norma, tal como la Palma chit (Thrinax radiata), en

calidad de Amenazada y no endémica y la Palma nakax (Coccothrinax readii) en calidad de Amenazada
y endémica; en lo que se refiere a la fauna se encontro a el Aguililia negra (Buteogallus anthracinus), el




QE&EGAC!@N gmm% B ﬁ&, E%"E’;MM? m QWNW%NA Rﬁfﬁ?

SEMARNAT |

SECRETARIA DB
MEDIO AMBIFNTY
¥ RECURSOS NATURALES

RN/DLAA/18 B 45 G A

/AR

Perico pecho sucio (Aratinga nana), el Vireo manglero (Vireo pasllens) las tres en proteccién especial;
la Rana leopardo (Lithobates berlandieri) y la Cuija yucateca (Coleonyx elegans) ambas en proteccion
especial y la Iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis) y el Toloc crestado (Laemanctus serratus) la
primera como amenazada y la segunda en Proteccién especial., dentro de la norma en comento. Al
respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencidn y mitigacion, el rescate de los
ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el
Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefala que la presente resolucién es emitida Unicamente en relacién
al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del Cambio de
Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacion derivada del Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con [o
sefnalado en los articulos 28 fraccién VIi de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; artfculo 117 de la LGDFS
y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto-ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demés relativos a la construccién y
operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVIy 24 fraccién X
de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la:Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccidon | y Articulo 7 fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es competencia
del Poder Ejecutivo del Estado por-conducto de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Quintana
Roo, su evaluacion y en su caso autorizacion. -

Por lo gue 1a vinculacién del provecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Onicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la
modificacién de la vocacidén natural®o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a

través de la remocidn total o parcial de‘la vegetacidn forestal.
6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1218/17-3187 de fecha 10 de julio de 2017, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto “Residencial
Monako”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancdn,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que mediante oficio No. PFPA/29.5/2C.26.3/1828/2017 de fecha 27 de julio de 2017, recibido en esta
Delegacion federal de la SEMARNAT el dia 28 de julio de 2017, mediante el cual la PROFEPA, emitio
opinidn respecto al proyecto “Residencial Monako” senalando que no se encontré expediente
administrativo alguno en relacion al proyecto.

XIIl. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1416/17-3778 de fecha 17 de agosto de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccién General de Politica
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Ambiental e Integracidn Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su competencia,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez; del proyecto denominado “Residencial
Monako”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancin,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. Sin que a la fecha se haya recibido respuesta alguna.

7. VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dia 18 de septiembre de 2017, por personal adscrito a esta
Delegacidn Federal, se advirtié lo siguiente:

e Se verificaron las coordenadas del predio del proyecto siendo los siguientes vértices, V-1 X-
0514283 Y-2334065 y V-6 X-0514320 Y-2334570 los cuales si correspondieron con lo
verificado fisicamente en el predio y lo plasmado en el ETJ.

o La superficie que se pretende afectar por el cambio de uso de suelo corresponde a 8 hectareas y
la vegetacién que se encuentra en el predio corresponde.a una vegetacion de selva mediana
subperennifolia, tal como se manifiesta en el DTU-A,

e Durante el recorrido realizado en el predio, no se observé que exista remocién de vegetacién
forestal relacionada con el proyecto.

e Asimismo, no se observd que existan indicios de incendios forestales que hayan ocurrido
recientemente en el predio del proyecto.

« Eltipo de vegetacién que se encuentra en el predio. corresponde a vegetacion de selva mediana
subperennifolia en estado secundario y en proceso de degradacion.

e Las especies de vegetales que se pretenden remover por el cambio de uso de suelo en sus tres
estratos son las siguientes: Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Higo (Ficus maxima), Chaca (Bursera
simaruba), Ciricote (Cordia dodecandra), Alamo- (Ficus cotinifolia), Negrito (simarouba glauca),
Akitz (thevetia gaumeri), Mahahua (Hampea trilobata), Huano (Sabal yapa), Palma chit (Thrinax
radiata), Palma nakax (Coccothrinax readii), entre otras especies observadas en el drea solicitada
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

e De las especies presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, Unicamente se observaron
las especies Palma chit (Thrinax radiata) y Palma Nacax (Coccothrinax readii) en calidad de
Amenazadas, observadas en el predio.

¢ En lo referente a la estimacién de los volimenes a remover por el.cambio de uso. de suelo se
verificaron los sitios de muestreo siguientes: 5-8::X-0514251 Y-2334142 y S-2.- X-0514251 Y-
2334501 en los cuales se verificaron los nombres de las especies, nUmeros de individuos,
didmetros y alturas, dicha informacion si coincidié con lo verificado fisicamente en cada sitio de
muestreo inspeccionado por lo que se considera que la informacién levantada es confiable.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de Ja obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 15 de diciembre de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/2310/17, se notificé al C. Sergio
Ivan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION
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DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 2722 que como parte del
procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal
Mexicano (FFM) la cantidad de $ 528,174.41 (Quinientos Veintiocho mil ciento setenta y cuatro
pesos 41/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacién o restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de 28.7625 hectéreas, con
fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo
fiscal por el monto depositado se envid el nimero de folio 235Z51563QY7F mediante el cual la
CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 22 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el mismo dia
mes y afo, el C. Sergio Ilvan Ramos Aldrete, en su cardcter de Representante legal de BANCO
ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO 861/2016, presento la copia del recibo de la ficha del depésito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 528,174.41 (Quinientos Veintiocho mil ciento setenta y
cuatro pesos 41/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental, asi como copia del recibo fiscal
emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-021.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO

Respecto al cumplimiento de demostrar Ja legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion legal:

a) Copia simple de fa Escritura Publica 6,098 de fecha 06 de noviembre de 2013, otorgada ante la fe
de la Lic. Olivia Rangel Garza.notaria publica numero 14 de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leon bajo el
folio mercantil electrénico numero 142730*1, relativa a la Constitucion de la Sociedad “IKON
CONSTRUCCION E INFRAESTRUCTURA” S.A. de C.V,, en cuyo articulo transitorio Unico resolucién
segundo se determino que la sociedad sera administrada por un conseho de administracién en el
cual C. Sergio Ivan Ramos Aldrete le confirieron el cargo de Secretario asi como Poder General para
Actos de Administracion.

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 106,686 de fecha 13 de enero de 2017
suscrita ante la fe del Lic. Jose Angel Fernandez Uria notario publico numero 217 de la Ciudad de
Mexico, por la cual la institucion crediticia “Banco Actinver” S.A. Institucion de Banca Multiple Grupo
Financiero Actinver, en su caracter de Fidcuciario del Contrato de Fideicomiso identificado con el
numero 2,722 confiere a favor de “IKON CONSTRUCCION E INFRAESTRUCTURA” S.A. de C.V. y al
C. Sergio lvan Ramos Aldrete un Poder General para Actos de Administracion.

c) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 90,930 de fecha 13 de octubre de 2016
suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patron notario publico numero 30 del Estado de
Quintana Roo; a través de la-cual se hizo constar un Contrato de Fideicomiso Traslativo de Dominio
con Derecho de Reversion e Irrevocable de Administracion y desarrollo Inmobiliario numero 2,722
celebrado entre:

“SIAL CONSULTORES” S:R.L.. de C.V. como Fideicomitente y fideicomisario “A”.
“GAVA HOLDINGS VIVIENDA” S.A. PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
Fideicomitente y Fideicomisario “B”.

.o “COCO 15”7 S.A.de C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario “C".
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e  “BANCA AFIRME” S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero (Division Fiduciaria) como
Fideicomitente y fideicomisario “D".

e “BANCO ACTINVER” Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como Fiduciaria.

e “GAVA HOLDINGS VIVIENDA” S.A. PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como

Depositario.

Respecto del siguiente bien inmueble: Lote con el Numero 1-01, Manzana 01, Supermanzana
329, ubicado en la localidad de Alfredo V. Bonfil en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, estado de Quintana Roo, con una superficie de 80,000.00 m2.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan, el cualindica que la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente analisis
técnico:

IDENTIFICACION DE IMPACTOS

En esta seccién se identifican los impactos que seran generados en las diferentes etapas del proyecto,
para lo cual se selecciond la propuesta por Conesa-Fernandez (1997) y Gémez-Orea (1999). Esta
metodologfa corresponde al tipo de matrices de interaccién de causa-efecto, que se caracterizan como
cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen las acciones del proyecto que causan impactos
y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz se
sefalan las casillas donde se puede producir una interaccién, las cuales identifican impactos potenciales,
cuya significancia habré de evaluarse posteriormente.

La identificacion de los impactos es principalmente la labor tendiente a detectar cudles de las actividades
asociadas al proyecto, producen alteraciones a las caracteristicas de los factores ambientales. El objetivo
de esta etapa de evaluacién es tener una visién preliminar, de tipo indicativo y cuando mucho cualitativo,
de la relacién proyecto-entorno, es decir una percepcion inicial de aquellos efectos que pueden resultar
mas sintomaticos debido a su importancia para el entorno que nos ocupa, y servird como marco de
referencia para proceder con las siguientes fases de la evaluacién (Conesa-Fernandez, 1997 y
Weitzenfeld, 1996).

CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Una vez identificadas las acciones y los factores del medio que presumiblemente seran impactados por
aquellas, se procede a obtener una valoracién cualitativa de los impactos, la cual corresponde a la fase
de caracterizacién de los mismos. La caracterizacién de los impactos ambientales es un proceso de
andlisis previo a la valoracion del impacto, en donde se examina y describe {a relacion entre las acciones
del proyecto y factores ambientales, justificando la asignacién de determinado valor a cada uno de los
impactos, con base en los criterios establecidos por la propia metodologia.

& §
o ‘* Yoo Gt
AV s LEY

@0 Q'
!"“\W




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROQ
ubdelegacion de Gestibn para la Prote al 3

SEMARNAT | |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

LM

NP . WS e B 4
V/ARRN/GEAL/ 18R Y 3 S
' SRR AT XY L

vooro "Restdencial Monako”

De acuerdo con la metodologfa aplicada, el valor de importancia del impacto ambiental se establece
mediante su valoracién cualitativa en funcién de diferentes criterios o atributos del impacto los cuales
son: naturaleza (NA), intensidad (IN), extensién (EX), momento (MQ), persistencia (PE), reversibilidad
(RV), sinergia (S, acumulacién (AC), efecto (EF), periodicidad (PR) y recuperabilidad (RC). Estos
criterios se describen de forma detallada en el anexo relacionado con la descripcidn de la metodologia
empleada. En dichos términos, el impacto se considera compatible con el ambiente, cuando el valor de
importancia es menor a las 25 unidades, moderado con un valor entre 25 y 50 unidades, es severo entre
las 51 y 75 unidades; y es critico cuando su importancia alcanza valores por arriba de las 75 unidades.

VALORACION DE LOS IMPACTOS

En relacién a las actividades, la actividad que presenta la mayor valoracién absoluta de los impactos
negativos es la de desmonte con un valor de -257, seguida del despalme con ~132, seguido por la
construccién con -38. Con referente a la operaciéon tenemos que su impacto es menos con 67.

La valoracién relativa muestra el valor de importancia de cada elemento, este permitira identificar las
acciones mas agresivas (altos valores negativos), las poco agresivas (bajos valores negativos) y las
beneficiosas (valores positivos), pudiéndose analizarse las mismas segln sus efectos sobre los distintos
subsistemas. En la valoracién de los impactos con referencia a su valor relativo, en ella se puede observar
que la accién que implica mayor impacto es el desmonte, debido a que la gran parte de los factores
reciben algln impacto negativo. Sin embargo, la fase de operacién muestra un alto valor de impacto
positivo para el establecimiento del proyecto Residencial Monako.

Enlo querespectaala evaluacion general del proyecto, el paisaje (-6.8) el nivel de ruido (-4.7) y la calidad
del aire (-4.6), fueron los factores ambientales que recibieron mayor importancia relativa de impactos
negativos, debido a la cantidad de actividades que inciden en estos factores. La vegetacion y la fauna,
aunqgue no resulté alta en la valoracion total de los impactos, al no incidir en todas las acciones del
proyecto, deben también considerarse por la importancia de los recursos. La economia local y la oferta
laboral fueron los factores que recibieron la mayor valoracion relativa de los impactos positivos (13.9 y
10.5 respectivamente).

Los resultados anteriores sefialan que debe ponerse especial atencion en las actividades de desmonte y
despalme y en los factores ambieéntales de la calidad del paisaje, aire, el suelo, agua, la flora y la fauna;
en el disefio y aplicacion de las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos; debido a que fueron
las acciones y los factores que mayor valoracion absoluta tuvieron.

CONCLUSIONES

Indirectamenite, las obras de desmonte y despalme provocan la generacién de residuos, que en caso de
no ser manejados adecuadamente repercutirian en la calidad del paisaje, del aire, el suelo y el agua. Para
el caso del desmonte se prevén medidas de mitigacion para para amortiguar los impactos que se esperan.
Con base en este andlisis, en la etapa de preparacion del sitio, las medidas preventivas, de mitigacion y
en su caso de correccion, deberdn estar enfocadas principalmente en la proteccién de la flora y fauna,
asi como en el manejo de residuos.

En la accién de construccidn, las actividades se centran en el desplante de la infraestructura urbana, que
en este caso contempla la conformacién de vialidades, areas verdes, la instalacién de las redes de
distribucion de energia eléctrica, agua potable y en la instalacién de los sistemas de drenaje pluvial y
sanitario.
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Asunto: Re in Proyecto “Residencial Monako”

Los impactos de mayor importancia, se manifiestan en la modificacion de las caracteristicas
fisicoquimicas del suelo, tales como su contaminacién y su pérdida de permeabilidad, ya que estos
impactos pueden provocar otros indirectos, tales como la modificacién de los procesos hidrolégicos,
como pueden ser el aumento del escurrimiento y la consecuente reduccién de la infiltracién al acuifero;
y por otro lado se provoca la modificacién del paisaje que ofrece el predio actualmente, aungue se debe
considerar que se integrard a una zona urbana. Por otro lado, sigue la generacién de residuos, y en este
caso se suman los residuos de manejo especial derivados del material de construccién, en donde los
impactos se manifiestan en la calidad del paisaje, agua, aire y suelo.

Por lo anteriormente dicho, en la fase de construccién, ademas de las medidas tendientes al manejo
adecuado de los residuos, se deberd considerar medidas preventivas, de mitigaciéon y en su caso de
correccién para los impactos provocados a los procesos hidrolégicos y al paisaje.

Por dltimo, la fase de operacién del proyecto Residencial Monako tiene como objetivo la venta directa
de las unidades habitacionales. En el caso de la etapa de operacion se registré el impacto positivo, ya que
los demds factores fueron evaluados en las etapas anteriores, esto implica Unicamente un impacto
positivo para ser humano, la generacién de las viviendas.

Es primordial, la regulacién de los usos de suelo, obras de construccién y operacion de las unidades
habitacionales, esto con el fin de dar continuidad al cumplimiento de los instrumentos normativos
aplicables. En el siguiente capitulo se haré la descripcién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
correccién, que deberan aplicarse en cada una de las etapas del proyecto, mismas que se han definido
con base en la evaluacién de los impactos ambientales que se prevé que generara el proyecto
denominado Residencial Monako. ‘

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en Materia
Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizaciéon de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigaciéon y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federaci6n el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periodico Oficial el 27 de febrero del
2014, El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, Cancin 2014-2030,
publicado en Periddico Oficial del Gobierno del Estado.de Quintana Roo el 16 de octubre de
2014; conforme a lo citado en el Considerando X|, incisos A, B, C, D, .E, Fy G de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion deber recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federaci6n ejercerd sus
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atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la
aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xl requieren de
previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VI, que establece los cambios de uso del
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los .ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolbgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual
se definen diversos conceptos que aplicarori.en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion
l, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién lil del. mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo
4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de
uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de
autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, ditimo parrafo que indica los
demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre |a'informacién que debe contener la Manifestacion
de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
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solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica
Federal: en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa respecto de la participacién piblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45,
fraccién I, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la
Ley Orgénica de la Administracidn Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl |a relativa a la
evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segtn
sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuaciéon administrativa se desarrollara con arreglo
a los principios de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de& dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |, que
establece que esta Secretarfa fomentara la proteccién, restauracion y conservacioén de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccidn I, que establece que esta Secretarfa debe formular y conducir la
politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que establece que esta
Secretarfa podrd otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcién
y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar
que otorgaron el depédsito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion ambiental; de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucion expresa sobre'la peticién que le formule en
cuestién y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado,
cuando se produzca su paralizacion por causas imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos
tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan su- cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el
interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificaciéon del promovente, 121, que sefala la
informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccion |, que establece que
la autoridad revisard y en su caso prevendrd al interesado para presentar-cualquier informacion faltante
y 122 fraccién I, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencidn, se desechara
el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas
que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario
_</</de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los
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demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que
a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefalados por delegacién; articulo 40, fraccion IX inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de febrero del 2014, El
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canciin 2014-2030, publicado en
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Residencial Monako”, con
pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancdn, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.; promovido por el C. Sergio lvan Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado
legal de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, FIDEICOMISO 2722 objeto-de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es
forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepciéon al BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 2722, a través de su Apoderado legal el
C. Sergio lvan Ramos Aldrete, en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por una superficie de 7.375 hectdreas, para el desarrollo del proyecto denominado
“Residencial Monako”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01,
Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roao.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 7.375
Hectareas por la remocién de vegetacién para el proyecto denominado “Residencial Monako”, con
pretendida ubicacién en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancln, Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo., por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el cuerpo
de la presente Resolucion.
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TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Residencial Monako”, con pretendida ubicacion en la Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01,
Canciin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo., se desarrollara en una superficie de 7.375
Hectareas, la cual estard delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancln
Conjunto: Cuadro de Construccién

Vértice | Coordenada X | CoordenadaY

1 514267.84 2334067.84
514125.36 2334087.18
514139.11 2334280.19
514151.54 2334453.76
514160.16 2334573.93
514313.97 2334570.96

O iWN

CUARTO.- [l tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Subperennifolia, los
volumen de materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
se presentan a continuacién dichos volimenes desglosados por especies, codigo de identificacion y

predio:
Predio: Supermanzana 329, Manzana 01, Lote 1-01, Cancln
Cédigo de identificacién: C-23-005-RMK-001/18
VOLUMEN
ESPECIES (m3/7.375 ha)
Acacia angustissima 1.298
Bursera simaruba 32.324625
Cascabela gaumeri 17.840125
Coccoloba acapulcensis 3.090125
Coccoloba diversifolia 5.14775
Coccoloba spicata 2.124
Cordia sebestena 0.966125
Drypetes lateriflora 1.334875
Ficus cotinifolia 78.7945
Ficus pertusa 3.709625
Gymnanthes lucida 0.885
Gymnopaodium floribundum 0.4425
Lonchocarpus guatemalensis 1.3865
Lysiloma latisiliqguum 7.411875
Manilkara zapota 16.71175
Melicoccus oliviformis 0.767
f_/ Metopium brownei 32.147625
N Neea psychotrioides 2.61075

Piscidia piscipula 12.1835

Ak

Quintana Row, México,
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Pouteria reticulata 0.818625

Simarouba amara 1.2095

Vitex gaumeri 66.71425
Total 289.918625

-~
QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 3 anos (36 meses) para llevar a cabo las
actividades de remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién, asimismo, debera presentar la justificacién técnica, econdmica y ambiental que detallen el
porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y motive
la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a esta
Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con
ndmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fécha de su vencimiento. Cabe sefialar que
dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debera
acompafarse de un informe suscrito por el representante tegal de la promovente, debidamente acreditado,
con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo
de la promovente a las fracciones II, [V y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

Elinforme referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacidn de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del cual dicha
instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de floraes de 5
afos, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno:de la misma, la presente resolucién se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves
PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de 16-que determinen las demés autoridades Federales, municipales y
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO vy
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.
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NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal en el
Fstado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obrasy actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion, que
propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas
en la presente resolucion.

2. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera implementar el
programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes en
la zona de trabajo, el cual deber considerar las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
como el Aguililla negra (Buteogallus anthracinus), el Perico pecho sucio (Aratinga nana), el Vireo
manglero (Vireo pasllens); la Rana leopardo (Lithobates berlandieri) y la Cuija yucateca (Coleonyx
elegans) y la Iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis) y el Toloc crestado (Laemanctus serratus),
las especies de lento desplazamiento, asf como aquellas de interés biolbgico para su conservacién, asi
mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve
DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién i
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse-dafios graves a los ecosistemas en

<><(/ lugares donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de

extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente
en el DTU-A, en el predno se reporta la presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas
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en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a promovente debera presentar a esta
Delegaciéon Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente

procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente en el DTU-A, asf como
en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representen
acciones con costo econdmico.

e Elanterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Unavez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma debera ser
implementada a través de la contratacién de una poliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio
de los trabajos previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de
suelo y hasta entonces se darad por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de
garantia debera renovarse anualmente, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso.de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la
Secretaria podra ordenar la suspension-temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA.

4. Deberdimplementar el programa de rescate de floray reubicacién de especies de la vegetacién forestal
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, la Palma chit (Thrinax radiata) y la-Palma nakax (Coccothrinax readii), las de interés biolégico
presentes en fa zona donde se realizaran |os trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas
susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el rescate de germoplasma a través
de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion,
el plano georeferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de
suelo, asi como las acciones. que aseguren-al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las
referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al
DECRETO por el que se adiciona.el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario.Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir
el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente
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Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este
resolutivo.

Debera implementar el Programa de Integral de Manejo de Residuos que se llevara a cabo durante las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del proyecto; Los resultados
del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el
Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el drea desmontada, asf como el triturado y composteo del material vegetal resultante, con
el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacion que contemple el proyecto. El resultado
de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de
este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las areas
verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como primera
alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del
proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), inicamente se permite el uso de agroquimicos
autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp., Schinus
terebenthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la infraestructura
urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

> No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o subsuelo.

» El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles; lubricantes, grasas, aceites, pinturas u

otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la disposicion

inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

La utilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o quema

de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de residuos sélidos

resultantes dentro del proyecto. .

La introduccién de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de aguainteriores o |agos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el dibre paso de la fauna

silvestre.

El uso de explosivos.

El aprovechamiento o donacion de las especies de flora y fauna consideradas dentro de la NOM-

059-SEMARNAT-2010.

» Se prohibe la extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las &reas donde se llevaran a cabo las actividades de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.
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> Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacidon semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc., deberdn ser aprovechados dentro del predio para las actividades de ajardinando y
reforestacién.

10. En observancia de los criterios CG-05 Se deberad dar cabal cumplimiento con la superficie que se
propone como areas permeables de 0.79 hectireas (estacionamientos) .y 2.53 hectareas (areas
verdes jardinadas), que en conjunto representan el 41.50 % del total del predio; para la conformacién
del proyecto, de dichas superficies permeables se deberan de respetar el 100 % de las mismas.

11. El promovente, en el supuesto de que decida realizar las modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasara los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las
obras y/o actividades que se pretendan modificar, la promovente debera notificar dicha situacion a
esta Delegacion Federal, en base al tramite COFEMER con niimero de homoclave SEMARNAT-04-008.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podrad ser sustituido por ‘el documento oficial emitido por fa Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha
gestion.

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, informes anuales
del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y uno de finiguito al término de las actividades
que hayan implicado el cambio de uso'de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir los resultados
del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacion de las
medidas de prevencion y/o mitigacién contempladas dentro del DTU-A, vy las actividades de mantenimiento
y supervivencia del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo).

En lo que corresponde a las actividades de mantenimiento y supervivencia del programa de rescate de flora
(anexo al presente resolutivo), debera seguir informando el-avance y resultados hasta el plazo establecido
de 5 aios, conforme se establece en el Término Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
serd el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Alejandro Martinez
Ramirez con registro Libro Colima, Tipo Ul, Volumen 2, Nimero 3, quien tendréd que establecer una
bitacora por dia, la cual se reportara en‘los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO
de la presente autorizacidn. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar oportunamente
en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. A través del tramite SEMARNAT-03-028.
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DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo del inicio y la conclusién del proyecto (remocidn de la vegetacién), dentro de los 3 dias siguientes en
que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, siempre y cuando haya cumplido con las condicionantes
que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso de suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente .
Autorizacién debera tramitar ante esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asf como
en su area de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en
el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y
61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de fa Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccién
General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e Integral Regional y
Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Protéccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido
del presente resolutivo.
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VIGESIMO PRIMERO.- Notificar a el C..Sergio Ivin Ramos Aldrete, en su caracter de Apoderado legal
de BANCO ACTINVER, S. A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
FIDEICOMISO 861/2016, y/o los CC. Ramoén Antonio Rodriguez Monroy, Carlos Llorens Cruset y Baldiri
Llorens Vazquez (autorizados conforme el articulo 19 de la LFPA), por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

v i OF MEDIG AMBIGR Ve
PECURSOS NATURALES

) i
ATENTAMENTE, .. DELEGACIONFEDERAL  -grCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

EL DELEGADO FEDERAL.  J% ata Ve talvi faim

i . ‘ fl«:\\
EogSnEe 96 FER 20
g;;f : :"'"'?/.?@.f@ :11 o ﬁ“"i’:‘;) 2*}:«
Z ' ESTADODE - T T
fiv QUINTANA ROO DELEBACION F\E'{ERAL &N EL

C. RENAN EDUARDO SANCHEZ TAJONAR, 00 0F QUIMTANARGO

LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob.mx

LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de Impactoy Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.-contacto.dgira@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER.- Encargada de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracidn Regional y Sectorial.-
dgpairs@semarnat.gob.mx

ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegado de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad Javier.castro@profepa.gob.mx

BIOL. ALFREDO ARELLANO GUILLERMO.- Suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestaly Secretario de la SEMA.,
secretario_sema@gr.gob.mx

Minutario Delegado

Bitacora: 23/MA-0013/07/17
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “RESIDENCIAL MONAKO” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El predio donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo se encuentra en la Supermanzana
329, Manzana 01, Lote 1-01, Ciudad de Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo., mismo que cuenta con
una superficie de 8 ha. Asimismo, en términos de la cuenca hidrolégico-forestal, Residencial Monako
pertenece a la Regién Hidrolégica nimero 32, denominada Yucatan Norte; Regién que cuenta con
una superficie total de 56,443 km?, dicha Regién esta comprendida por una parte del Estado de
Yucatdn y Campeche ademas de la porcién Norte del Estado de Quintana Roo; que cubre un area
equivalente al 31.77 % estatal, sus limites en la entidad son: al Norte con el Golfo de México, al Este
con el Mar Caribe, al Sur con la Regién Hldrologlca 33 y al Oeste con el Este de Yucatan donde
continua.

2.- INTRODUCCION

En el estado de Quintana Roo se desarrollan numerosos tipos de comunidades vegetales, desde duna
costera y manglar, hasta selvas bajas y medianas. Las comunidades vegetales brindan gran cantidad
de servicios ambientales, entre los que se encuentran servir de alimento y refugio a la fauna regional.
No obstante, los cambios de uso de suelo para convertir selvas y otros tipos de vegetacion en obras
de desarrollos turisticos y habitacionales, se han incrementado en los Ultimos afos en el estado de
Quintana Roo; lo que ha conllevado a la pérdida de cobertura vegetal, y por ende, de habitats de
fauna silvestre.

Ante el ‘panorama anterior, la autoridad competente solicita a los desarrolladores de proyectos
inmobiliarios, implementen programas de rescate y reubicacién de vegetacién, previo al inicio de
cualquier obra para el establecimiento de infraestructura civil que involucre la remocion total o parcial
de la vegetacion dentro de un predio:

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez establece que el rescate
y reubicacién de vegetacién debe estar enmarcado por un programa, que debera ser autorizado por la
autoridad competente previo a su aplicacion. Esto, con la finalidad de mitigar |a pérdida de biomasa y
germoplasma vegetal, asi como de poblaciones protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, por
medio del rescate y reubicacién de individuos de especies forestales; lo que a su vez, contribuira al
mantenimiento de la biodiversidad.

La promovente pretende la construcciéon de un desarrollo habitacional para uso multifamiliar, sobre
una superficie de ocho hectareas, denominado “Residencial Monako”, que se ubicara en la zona sur de
la ciudad de Cancin, especificamente en el lote 1-10, de la Mz 01, SM 329; sitio donde adn
prevalecen ciertas condiciones naturales.

Para dicho proyecto, se requiere de la remoci_én total o parcial de la vegetacion existente en la
superficie total del terreno (7.375 ha). De acuerdo con trabajo de campo y de gabinete (percepcion
remota con base a fotografias aéreas) realizado en el predio, se determind que el tipo de vegetacién
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dominante corresponde con vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia
(VSA/SMQ) que abarca el 94% de la superficie total. No obstante, también se identificaron
manchones, consistentes en el 5% de la superficie total, de vegetacion secundaria herbacea y
arbustiva de selva mediana subperennifolia (VSh/SMQ y VSa/SMQ); asi como un pequefio
porcentaje, del 1%, de zonas sin vegetacion

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Contribuir con la conservacién de la diversidad genética de las especies forestales que se desarrollan
en el predio donde se pretende establecer el proyecto Residencial Monako, con énfasis en las
especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; por medio de su rescate y reubicacién hacia
las areas que se estableceran como areas verdes dentro del proyecto.

Objetivos Particulares:

e Rescatar individuos de especies forestales presentes en el predio y que sean representativas
del ecosistema a modificar, con especial énfasis en las registradas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010. ‘

e Reubicar a los individuos rescatados hacia areas que se estableceran como areas verdes dentro
del proyecto.

e Promover la conservacion de los individuos. de espeoes forestales de |mportanC|a legal,
ecolégica, ornamental o cultural; lo que a su vez, contribuya a la conservacién de la
biodiversidad. '

4.- IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

Como punto de partida para la seleccion de especies a rescatar se consideraron las especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de proteccién. Seguidamente, se analizaron
las densidades de individuos por especie, privilegiando la seleccién de especies con mayores
densidades. Finalmente, la seleccidon definitiva se dio con base en los criterios que se listan a
continuacion.

Criterios de seleccidn para determinar fas especies a rescatar

1. La especie esta incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna
categoria de proteccién (importancia legal) o tiene forma de vida epifita.

2. La especie representa una fuente de alimento o habitat para la fauna local por lo que el rescate de
la misma contribuye a la conservacion de fas “poblaciones. de animales s:lvestres (importancia
ecolébgica).

3. La especie es importante desde el punto de vista estético o de ornato y por lo tanto es susceptible
de ser incorporada al proyecto (importancia ornamental). :

4. La especie es importante como medicinal o construccion por los pobladores de la region; por tanto,
es susceptible de ser incorporada al proyecto (importancia cultural).

Determinacion del nimero de ejemplares a rescatar por especie .

Para determinar el nimero de individuos a rescatar por especie, primero se consideraron las especies

listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de proteccion. Seguidamente, se

consider el nimero total de individuos vegetales pertenecientes a los tres estratos (herbaceo,
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arbustivo y arbéreo) presentes en el predio. Una vez hecho lo anterior, se estableci6 el porcentaje de
individuos a rescatar, en funcién de la viabilidad técnica y econdmica, asi como logistica. Con dicha
informacién, se analizaron las densidades de individuos por especie, privilegiando la seleccién de
especies con mayores densidades. Finalmente, se aplicé la regla 50-30-20, consiste en rescatar 50%
de individuos correspondientes a plantas de talla chica (con altura total de hasta 40 cm), mas el 30%
de plantas de talla mediana (con alturas de entre 40 cm a 1m), mas el 20% de plantas de talla grande
(con alturas de entre 1 ma 4 m, y didametro de tronco menor o iguala 5 cm).

Del andlisis anterior se obtuvo que el nGmero total estimado de individuos presentes para la
superficie total del predio, de 8 ha, fue de 414,356 individuos. Se decidi6 rescatar al menos el 3% de
estos individuos, mas el 10% de reposiciones, lo que arrojé un total de 13,674 individuos. Finalmente,
se decidi6 al menos rescatar 6,837 individuos de talla chica, 4,102 individuos de talla mediana y
2,735 individuos de talla grande.
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Ardisia escallonioides "55 5 60
Bauhinia jenningsii 1,206 121 1,327
Bursera simaruba 586 59 645
Cascabela gaumeri 1,961 : 196 2,157
Chrysophyllum mexicanum .| .~ | = 55 5 60
Coccoloba spicata 218, , - 22 240
Coccothrinax readii e 55 6 61
Croton arboreus ' 146 15 161
Diospyros yucatanensis ' . _ 439 44 483
Esenbeckia pentaphylla 55 1 6 61
Eugenia axillaris 274 27 301
Eupatorium albicaule ; 932 93 1,025
Guettarda.combsii 2109 i 11 120
Gymnanthes lucida 436 = 44 480
Hampea trilobata - 329 33 362
Lonchocarpus 600 60 660
guaatemalensis :
Lonchocarpus:rugosus s e 110 11 121
Manilkara zapota 109 .| a 11 120
Melicoccus oliviformis L 165 17 182
Myrcianthes fragrans 1647 e ‘16 180
Nectandra coriacea ‘ 548 . 55 603
Psychotria nervosa. : 292 29 321
Simarouba amara:: -~ 292 29 321
Swartzia cubensis 439 44 483
Thrinax radiata 382 38 420
Vitex gaumeri 292 29 321
Zygia cognata 2,181 218 2,399
Total 6,215 3,729 2,486 1,244 13,67
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5.- UBICACION DEL AREA DE ACOPIO DE LAS PLANTAS A RESCATAR.

Previo al inicio del rescate de vegetacidn, se habilitard un vivero temporal en el que se conservaran los
individuos rescatados. Dicho vivero contard con una superficie minima de 2,500 m2 y se ubicara
contiguo al area destinada para obras complementarias.
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2334200
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de vegetacidniescatada ;
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is do reubicacion de especies de Hora
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Figura 1.- Sitio de acopio de la vegetacion a rescatar
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6.- DENSIDAD DE PLANTACIf)N

Areas para la siembra

Con la finalidad de evitar la pérdida de biodiversidad y mitigar los impactos ocasionados por el CUSTF
solicitado para el proyecto Residencial Monako, se propone la reintroduccion de los individuos en las
areas verdes del proyecto, ya que de esa manera se reducird el empleo de especies exdticas y se
mantendra la vegetacién de la zona.

Las areas verdes ocuparan una superficie de 2.5 ha, las cuales equivalen a poco méas del 30% de la
superficie total del predio. Dichas areas se encontraran distribuidas de forma distinta dentro del
predio.

Densidad de plantacién de las especies rescatadas

Con base en el nimero de individuos estimado para rescate; es decir 13,674, se propone una
densidad de 850 individuos por hectarea; ajustando el nimero de individuos a las caracteristicas de
las especies y al lugar de reubicacion. Los individuos remanentes serdn introducidos en el sitio que
asigne la autoridad competente. :

7.- SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS.

Como se menciond en los objetivos particulares el area donde se reubicaran la vegetacion rescatada
es en aquella superficie-destinada en el‘proyecto como dreas verdes, esto se puede observar en la
siguiente figura. :
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8.- METODOLOGIA PARA EL RESCATE DE LA VEGETACION

Técnicas de rescate

La eleccidn de la técnica de rescate se realizard por medio del analisis de las condiciones fisicas, tanto
del suelo en las que se encuentren los individuos seleccionados, como de los individuos mismos (una
de ellas, la altura), asi como de la forma de propagacién (individuos completos o estacas). Estas
consideraciones son esenciales para lograr un rescate exitoso. En funcién de lo anterior, las técnicas
que se consideraran para el rescate de la vegetacién son la técnica de banqueo, la de estacado y la
recoleccién de pequefos troncos o ramas.

Rescate por la técnica de banqueo

Esta técnica es la mas adecuada para la extraccién de individuos jovenes. Consiste en extraer la
planta realizando una excavacién a su alrededor a una distancia minima de 20 c¢m del tronco, de
forma tal que se evite dafar la rafz primaria; con ello se asegura un mayor porcentaje de
sobrevivencia de los individuos.

Una vez que se haya removido. el individuo, se deberd evitar exponer innecesariamente la raiz
desnuda; y en caso de ser inevitable la exposicién, no deberd rebasar las dos horas. Se recomienda
quitar la mayor parte del follaje para evitar la deshidratacién; ademds, esta accién también facilitara
su transportacion hasta el sitio de resguardo.

En tanto el individuo no sea sembrado, se colocard dentro de una cubeta con solucién de agua y
enraizador; el porcentaje puede variar dependiendo del tipo de raiz que tenga cada individuo, entre
menos raices secundarias se necesita mayor porcentaje de enraizador, sin embargo, se recomienda
una solucién de 33 gr por cada 20 Iltros de agua.

Rescate por la técnica de estacado (rhaterial de propagacion vegetativa).

Esta técnica es aplicable a especies que poseen la capacidad de generar raices nuevas a partir de una
parte vegetativa de la planta: Consiste en el corte de estacas utilizando tijeras de podar o machete
(dependiendo del grosor de |la rama); los cortes deben ser diagonales para que los extremas terminen
en punta, procurando que se obtengan de ramas lignificadas que contengan yemas y presenten un
aspecto vigoroso y saludable de acuerdo con las caracteristicas del individuo del cual provengan, y
que estén libres de manchas o marcas que indiguen alguna enfermedad.

Una vez obtenidas las estacas, se transportaran al vivero provisional donde deberan ser sumergidas
durante un par de horas en solucion de agua con enraizador. Se recomiendan 33 gr de enraizador por
20 litros de'agua:

Posteriormente, las estacas seran sembradas ‘en bolsas de Ppolietileno previamente rellenas con el
sustrato adecuado. Se deberd proveer-de un soporte a las estacas sembradas, con la ayuda de lazos,
troncos, entre otros.

Manejo de los individuos rescatados

Siembra del material rescatado

La siembra del material rescatado se realizard en bolsas plasticas de tamafio correspondiente al
tamafo del individuo rescatado; estas bolsas deberan ser perforadas en su base. Si el rescate se
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realiza en temporada de lluvias, las perforaciones deberdn hacerse en la base de la bolsa, mientras
que en temporada de secas, deberan hacerse dos centimetros por encima de la base de la bolsa.
Posteriormente se debera colocar el sustrato llenando un tercio de la bolsa, colocando después al
individuo dentro y completando el llenado de la bolsa, dejado de dos a tres centimetros para evitar
derrames de sustrato.

Técnicas de traslado de las plantas hasta el sitio de acopio

Una vez que las plantas son extraidas mediante cualquiera de las técnicas descritas, se deben
extremar precauciones para garantizar su supervivencia en tanto se trasladan al vivero provisional,
donde deberan permanecer al menos durante ocho semanas o hasta alcanzar el vigor suficiente que
permita su replantacién. Para mantener en buenas condiciones a las plantas durante su traslado al
sitio de acopio, se deberdn tomar las medidas que favorezcan la estabilidad de las mismas tales como
la luz, la temperatura, la humedad, el agua y el aire.

Manejo de las plantas rescatadas dentro de vivero provisional

Una vez que se han sembrado los individuos rescatados en las bolsas plasticas, estos seran colocados
en las platabandas correspondientes dentro del vivero temporal. Cada platabanda contendrda 50
individuos, con las siguientes dimensiones: 5 cm x 10 cm, con separacién minima entre ellas de 40 cm
y de 20 cm entre conjuntos. Una vez colocadas las plantas en sus respectivas platabandas, deberan
recibir el primer riego. '

El suministro de agua para los individuos rescatados sera frecuente y abundante, tanto al momento
de realizar el rescate como en la época de secas, con la finalidad de asegurar que el sistema radicular
permanezca en condiciones adecuadas para la recuperacién de las plantas. El riego debera realizarse
o muy temprano por la mafiana o a media tarde, para evitar las altas temperaturas y los efectos de la
desecacién por evaporacién. De esta manera el agua:es mejor aprovechada por las plantas.
Asimismo, es recomendable durante los primeros riegos, la aplicacién de hormonas estimulantes del
crecimiento radicular una vez por semana, considerando las'dosis 'y proporciones recomendadas por
los fabricantes del producto.

Para evitar el desarrolio de plagas y enfermedades que pongan en riesgo la estabilidad de las plantas,
se aplicaran los productos recomendados para su prevencién y/o control. Por otro lado, se debera
evitar el hacinamiento de las plantas, ya que este factor da como-resultado condiciones inadecuadas
de humedad y ventilacién que favorecen el desarrollo de agentes patégenos. Se recomienda un
primer riego con un producto fungicida y otro a la semana siguiente. Durante la permanencia de las
plantas en el vivero provisional, se llevara un registro del desarrollo y adaptacién de las mismas, asi
como una evaluacién general sobre la efectividad del rescate y de la respuesta de cada especie ante
el manejo al que son sometidas.

9.- ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%.

e Las plantas permaneceran en el sitio de acopio bajo condiciones adecuadas de sombra y
protegidas con una malla.

e La supervision de las plantas sera periddica, con un minimo de dos veces por semana, con la
finalidad de realizar las actividades de mantenimiento.y control necesarias; como la poda de
hojas y ramas secas, la fertilizacién regular de las plantas y la posible deteccién de plagas o
enfermedades de manera oportuna para evitar el desarrollo de las mismas.
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e Elriego se realizard de manera proporcional al tamafio de la planta tres veces por semana, si la
actividad se realiza en época de secas, para asegurar que el sistema radicular permanezca en
condiciones vitales de humedad. Es recomendable que el riego se realice durante la mafana,
muy temprano o a media tarde. Asi mismo, es recomendable aplicar hormonas estimulantes del
crecimiento radicular durante el riego una vez por mes, considerando las dosis y proporciones
recomendadas por los fabricantes del producto.

10.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

No obstante que el cambio de uso del suelo se realizara de manera paulatina, conforme se vaya
comercializando el proyecto. Se estima que el rescate, al igual que el cambio de uso del suelo, tendra
una duracién de hasta 5 afos, por lo que se generaran lotes de individuos en funcién de la superficie
que se vaya interviniendo. En el Cuadro siguiente se muestra el cronograma de actividades del
Programa de Rescate y Reubicacién de la Vegetacion.

Marcaje de individuos a rescatar
Seleccidn y construccion del vivero
Obtencién y preparacién del sustrato
Obtencion del suministro de agua
Rescate de vegetacion
Mantenimiento

Delimitacién de las‘areas.de siembra
Preparacion de las‘areas de siembrg
Siembra de las plantas

Evaluacion del éxito del Programa
Elaboracién de Informes Parciales'y Final

11.- RESULTADOS ESPERADOS RESIsECTO A LA SUPERVIVENCIA DE LOS INDIVIDUOS
RESCATADOS

Se espera alcanzar un porcentaje de sobrevivencia del 80 % del total de las plantas rescatadas hasta
su reubicacion final; es decir se espera la sobrevivencia de 10,939 individuos forestales.

Para el registro de las acciones del programa se llevard una bitacora en la que se registraran las
incidencias de los trabajos realizados, asi como del mantenimiento de las plantas y de los resultados
de su reintroduccion.

En el caso de que se presenten factores adversos como sequia, o el paso de meteoros atmosféricos
como tormentas tropicales, huracanes y nortes, asi como plagas como las de langosta o similares, se
descontarén los individuos afectados y se mantendran los remanentes con un porcentaje de
sobrevivencia del 80 %. ,
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