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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Depan amento de Servicios Forestales v de Suelos

@ @1 1 5 Oficio No: 03/ARRMN/0535/18

Asunto: Resolucion Proyecto Privada Riviera

MEL EO A\AM!*?\H-
Y RECURSOS NATURALES

Chetumal Quintana Roo, a 27 de marzo de 2018

C. JOSE LUIS CAMACHO LIZARRAGA
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA

CASAS JAVER, S.A. DE C.V.

AV. ACANCEH, SUPERMANZA 11, MANZANA 2,
LOTE 3, PLAZA TERRA VIVA PISO 3B, OFICINA 312
EN CANCUN, MUNICIPIO BENITO JUAREZ,
ESTADO DE QUINTANA ROO. C.P.: 77580.

TEL.: 01 (998) 500 16 63.
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Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacidon conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion [X, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccidon XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacién Federal gs”ﬁagfgw t%dfa‘. gaka autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que,%o”‘%og n%b ares ,;@%acue do egen las disposiciones aplicables, del
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4. Que el 16 de noviembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedlmlentos para solicitar en un
tramite Gnico, que sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a
cabo un procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos’ para la evaluacion
del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica Yy en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA)
esta Secretarfa publico, a través de la separata nimero DGIRA/063/17 de la Gaceta Ecolégica, y
en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 09 al 15 de noviembre
de 2017 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

5. Que el dia 23 de novnembre de «%%”@ %Eo- ?%”in’gga %e%ﬁ% en lg,dispuesto por el articulo 34, primer
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R

LGEEPA asi como 40 y demas relativos del Reglamento de la LGEEPA, dicha solicitud se present6 a
través de escrito libre de fecha 25 de noviembre de 2017, en el cual anexo copia de su
identificacion of|c1al asi como copia de su recibo de agua.

9. Que el dia 04 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal a través del oficio No.
03/ARRN/2182/17 folio 5718, se le notificd al ciudadano de la comunidad afectada del
Municipio de Solidaridad, la determinacién de dar inicio al proceso de consuita pdblica del
proyecto denominado Privada Riviera, de conformidad con lo establecido en los Articulos 34,
fracciones | a V de la LGEEPA, asi como a los Articulos 40 a 43 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan. ‘

10.Que el dia 05 de d|C|embre de %2 %{ é%lega%gon Federal emiti6 el oficio No.
03/ARRN/2183/17 folio QOOS ?5& meél e.elit notifi€d a%*ia,_ promovente la determinacion

de llevar a cabo el proceso d% conﬁuﬁa publlca del Tramlteal&ngl 3 o“‘S*dQ Cambio de Uso de Suelo
Modalidad A del proy: denominado Privada-Riviera, para Io @s.laf coﬁ base en lo previsto por el
articulo 34 de la FGEEPA,#1 de su REIA yﬁ.m%agg% nm@?ﬂ O del A@UERD@%por el que se expiden
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5 jetificd al C. José Luis Camacho

Cas5as Javer S.A. de CV la visita

14.Que el dia 14%de
03/ARRN/2292/17 46
learraga en su caracter

* 004, manzana 151, ejido de playa del Carmen mtfmaplo de Sohdandad estado de Quintana Roo.
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

15. Que el dia 18 de enero de 2018, personal técnico adscrito a esta Delegacion Federal en el Estado
de Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto Privada
Riviera, con pretendida ubicacién en el lote 004, manzana 151, ejido de playa del Carmen,
municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacion
contenida en el DTU-A.

16.Que el dia 06 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio No.
03/ARRN/0149/18 folio 000354 mediante el cual, de acuerdo a lo. establecido en los articulos
35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribucignes correspondientes en los servidores publicos
que se senalan (DTU-A), solicitg ala Ps g’e _ f“ﬁormacnon adicional referente al proyecto,
+ | @ aji ion de | |smc§hgma que esta DeIegacnon Federal
acuerdo con lo establecidd g€l seg

sﬁ
. Que el dia 21, d\e‘febgero de 2018201
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20. Que mediante escrito de i e 74 @a%%wﬂﬁ%;@ firesta Delegacion Federal el 20 de
marzo de 2018, el C. José Luis Camachgitizarraga, eiiéi caracter de apoderado legal de la \
empresa Casas Javer S.A.de C.V,, presefégo el€opia del recibo de la ficha del depésito realizado
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al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $196867.61 (ciento noventa y seis mil

ochocientos sesenta y siete pesos 61/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental,
asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-145.

21. Que a la fecha de emision del presente OfICIO Resolutivo, no se ha recibido opinion relativa al

proyecto denominado Privada Riviera, por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
lntegradas en el expediente en que se actla; y
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Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Gnico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en ia LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribuciéon de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particuLares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

‘a.lo que dlspongyf artlculo§3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativ ‘a que*e;s expédido por eﬁ‘drgano a |strat|vo competente, siendo esta
Delegacion Federal en Estado*gde Quintana_Rog, de la Secretaria de Medlo Ambiente y Recursos
Naturales, competente r terrltorlo para esolver en definitiva el Tra ;te Wnificado en materia de

Que este procedimiento se ajust

partes‘ mtegrantes de
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e terrenos forestales, siempre que
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Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto Privada Riviera, con pretendida ubicacion en el lote
004, manzana 151, ejido de playa del Carmen, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo,
promovido por el C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de Apoderado Legal de la
empresa Casas Javer S.A. de C.V., bajo lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el 25 de mayo de
2009, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Playa del
Carmen (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010); la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con
fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120,
121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacion ambiental por el cambio demgsgédel suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan:observatse para Suidetermi acion, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 28 de septrembr 5. %/Acuewéo mediante.el cual se explden los costos de
referencia para reforestacion: o restaurauon y su mantenm‘f’ ej?i’i@ para ‘ompensauon amblental por

§UERDO por el
> |a Secretaria

C € a,
onforme a lo>establec:|do en
n del pubtxco la

Que del andlisis de la informacion presentaaa potila ‘ﬁrom.ovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto se observa que el uso que se le pretende dar al

G - s . .
g"’; ;f’m, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera
terreno, corresponde a los usos permitidos y establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad 2010-2050. Particularmente lo

sefalado para los usos de suelo MB1 (Mixto barrial) y H4-P (Habitacional densidad alta) en los que se
circunscribe el predio del proyecto.

Como puede observarse, el uso que se le pretende dar al terreno forestal es compatible con los usos
de suelo asignados por el PDU de referencia, al tratarse de un Desarrollo Habitacional.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que de acuerdo con la informaciéon comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizd una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia superficial y subterranea.

esta es Mar Carlbe-
de Iatltud Norte; A

’uca,éan donde contlnua excepto en una pequefa
entra u /ada»» entro de la Region

temperatura del“m
precipitacion del mes
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Suelo.

De acuerdo con la carta edafoldgica (escala 1:250000, serie I) del INEGI, la microcuenca se ubica
en una zona donde se distribuyen las siguientes unidades edaficas (ver plano de la pagina siguiente):

Arenosol.-son de contextura arenosa, con una profundidad de 100 cm y se localizan en la zona
costera. Sus principales restricciones de uso son la escasa retencion de humedad y baja fertilidad.
Leptosol5. Los Leptosoles (del griego leptos, delgado), que se conocen en otras clasificaciones
como Litosoles y Redzinas, son suelos muy delgados, pedregosos y poco desarrollados que pueden
contener una gran cantidad de material calcareo. Solonchak.- (simbolo: Z). Del ruso sol: sa
literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales como lagunas
costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas de los valles y llanos de las regiones secas del
pafs. Tienen alto contenido de sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este
tipo de suelos es el pastizal u otras plantas que toleran el exceso de sal (haléfilas).

Geologia.

En la microcuenca se pr_esenta’n

straﬂﬁi’é@pon k

£ - . . . . ,
‘{f; ;“9(' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Considerando que el cambio de uso de suelo propuesto afectara vegetacion de Selva mediana
subperennifolia, se presenta un andlisis de la estructura y composicién de un ecosistema similar
dentro de la unidad de anélisis o sistema ambiental delimitado, que para fines del presente estudio
se denominara como el predio testigo. Para poder sustentar la informacion presentada, 'se utilizé el
plano E_14 Zonificacion secundaria, usos y destinos de suelo contenido en el PDUPC, sobrepuesta
en la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (serie IV, escala 1:250,000). Del total de
poligonos con uso de suelo PE/rs, que presentan vegetacion de Selva mediana subperennifolia
(ecosistema similar al que serd afectado), se selecciond uno con una superficie de 9.55 hectareas.
Dentro del poligono antes referido, se llevé a cabo un inventario forestal en 19 sitios de muestreo;
con la finalidad de poder obtener un andlisis comparativo entre la superficie que sera afectada con
el proyecto, y aquella que se conserva dentro de la microcuenca.

De acuerdo con el inventario forestal realizado, se tiene que la vegetacion del poligono de estudio
dentro de la microcuenca (predio testigo), se encuentra compuesta por 86 especies distribuidas en
37 familias, de las cuales las familias mejor representadas son la Fabaceae con 15 especies, seguida
de la Sapindaceae con 7 espeugkg\ z I% (o1 potaceae con 5 especies; y finalmente la
familia Arecaceae con 4 reglstT i € ] (4 compuesta por 30 menos especues

Oficial del Estado de Quintana RBo a 20+4degdid
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental- Espeues nativas de México de flora y fauna silvestres-

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010. Tales como la Palma
chit (Thrinax radiata) y Guayacan (Tabebuia chrysantha) especies de flora con estatus de
amenazadas; en cuanto a fauna se registré a la Iguana rayada (Ctenosaura similis Amenazada dentro
de Norma en comento.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
gue para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
fI, 1y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcidn, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estt idio fan considerar en con]unto y no de manera
aislada; Il: En las autorizaciones'd j
dar respuesta debldamente f:ngad y

suelo en terren
fehauentemente

En lo que respecta
siguiente:

’ égeta 0 EGP (Seria IV, escala 1:250000), el
.i@r@se cla dé% clva mediana subperennlfolla Este dato

& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, }
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forestal. Una vez definida la poligonal del predio, asi como los poligonos de CUSTF, se procedi6 a
realizar el inventario forestal, con la finalidad de obtener las caracteristicas particulares de la
vegetacidn. Para esto se realizé un muestreo sistematico a través de cuadrantes o parcelas de
muestreo, cuyas caracteristicas se describen en los siguientes puntos:

e Estrato arbéreo. - Para el estudio de este estrato se trazaron 10 cuadrantes de 20 m x 20 m
(400 m2 por cada sitio), a través del cual se tomaron los datos dasométricos del arbolado
adulto con diametro a la altura del pecho (DAP) igual o mayor a 10 cm.

e Estrato arbustivo. - Para el estudio de este estrato se trazaron 10 subcuadrantes de 10 m x
10 m (100 m2 por cada sitio). Dentro de cada cuadrante se tomaron los datos dasométricos
del arbolado joven con didmetro a la altura del pecho mayor o igual a 5 cm pero menor a 10
cm.

e Estrato herbaceo. - Para el estudio de este estrato se trazaron 10 subcuadrantes de 2 m x 2
m (4 m2 por cada S|t|o) Dent'"o' e a‘ﬁa‘f‘é ’adrante se tomaron los datos de altura y

fue la familia | on.un te
y finalmente lag:famili § iArecace:
registros céé{ na; el res%to dg as*?foa»
AN
A contiriuacion, se present)%?%s”?reg
e arbor\ \

‘especies, seguida:(
finalmente Ia fami

£
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: L f i
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Por otra parte, a nivel del predio del proyecto, se obtuvo el registro de 50 especies vegetales,
distribuidas en 26 familias, donde la mas importante fue la familia Fabaceae con un total de 9
registros; seguida de la familia Sapotaceae con 4 registros; y finalmente las familias Arecaceae,
Euphorbiaceae, Malvaceae, Moraceae y Polygonaceae con 3 registros cada una; el resto de las
familias se encuentra representada por 2 o menos especies. En lo que respecta a las epifitas
vasculares, se pudo constatar la existencia de 2 especies distribuidas en 2 familias.

Ahora bien, comparando cada estrato de la vegetacion a nivel del predio testigo, con cada estrato
de la vegetacidn a nivel del predio del proyecto, obtenemos lo siguiente:

DIVERSIDAD ESPECIFICA POR ESTRATO

B PREDIO DELPROYECTO B PREDIOTESTIGC

84

70

60

50
44

30

28

10

% |
e%d terminar hue
ersa

vasculares, it
por una sola es
especies a nivel de:l
siguiente grafico.

By . R .
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DIVERSIDAD ESPECIFICA A NIVEL DE FAMILIAS

D WS TN

FABACEAE ORQUIDACEAE

® PREDIO DEL PROYECTO  ® PREDIO TESTIGO

La diversida
biético aft

ror&orc:ones ‘0. diferencias
md;ces owcoeﬁaentes de

['intervalo de
os, hasta 1

a= 86 especies registradas en'€
b= 50 especies registradas en« %
c= 45 especies compartidas
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J=45/86+50-45;11=45/91;11=0.49

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard, podemos
determinar que existe un recambio de especies o una similitud entre ambas unidades de analisis
(predio testigo y predlo del proyecto), que puede considerarse de nivel moderado, pues el valor del

" indice calculado es intermedio con respecto al valor maximo que es 1 (lj= 0.49), considerando que
el modelo supone que el valor de 1, indica una similitud total. Este valor alcanzado se debe
principalmente a la escasa diversidad de especies presente dentro del predio del proyecto (riqueza
'especmca) lo que tiene como consecuencia que el predio testigo reglstre un mayor nimero de
especies y que en el sistema ambiental estén presentes aquellas especies registradas en el predio
del proyecto pero no en el predio testigo; por lo tanto, el sistema ambiental tendra un mayor
nimero de especies exclusivas, es decir, que no estan presentes en la superficie de
aprovechamiento.

la diversidad Beta de la fauna silvestre, es decir, el grado de recambio o reemplazo en la
composicion de especies entre dlferenge%comﬁm%@df €$ en un paisaje. Para el caso del presente
estudlo la dlver5|dad Beta(t m oyl cﬁf\ b se en lag-presencia-ausencia de especies
elCoeficiente de simi C @gaccard el cual ya fue descrito
igo como sitio A, y los datos

obtenemos lo siguiente:

B Ly s . S ! .
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La estructura del ecosistema presente dentro del predio testigo es muy disimil a la estructura de la
vegetacion dentro del predio del proyecto, considerando lo siguiente:

A nivel del estrato arbéreo son 9 las especies que destacan dentro de la estructura del estrato
arbdreo en la unidad testigo, mientras que en el predio del proyecto son sélo 7 especies. Esto
significa que en el predio del proyecto existe un nimero mayor de especies que predominan sobre el
resto, indicando que se trata de una comunidad tendiente a la heterogeneidad, reduciendo asi su
diversidad o riqueza de especies. Se observa en el estrato arbdreo del predio del proyecto, que la
especie Lysiloma latisiliquum (Tzalam), es la que predomina sobre el resto, ya que alcanzé un valor
de IVI que supera al triple a la segunda especie mas importante. Esto es importante toda vez que se
trata de una especie indicadora de estados secundarios en los ecosistemas, ya que su habitat es la
selva mediana subperennifolia y areas perturbadas. En el caso del predio testigo, esa especie ocupa
el segundo lugar en orden de importancia a nivel del estrato arbéreo, sin embargo, la diferencia con
las otras especies mas importantes y representativas no es significativa, por lo que no se puede
considerar como una especie con ampllo “dominio_ en la estructura del ecosistema y en el estrato
arbéreo. | '

2di d% Jproyecto, ni anwera
dica que la estructura del ecosistema
as;paimas soniindicadores de estados
Otrowgat@wrelevante es la

Wlener (1949), y el

1.41 decits/ind H’= 0.98 decits/ind
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Arbustivo H'= 1.37 decits/ind H’=1.17 decits/ind Arbustiv6

Herbaceo H’= 1.30 decits/ind H'= 1.04 decits/ind Herbaceo
| 1.36 decits/ind 1.06 decits/ind

Segin los datos presentados en la tabla anterlor podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos mediante la aplicacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener, indican ‘que la
vegetacién presente en el predio testigo es ligeramente mas diversa que aquella presente dentro
del predio del proyecto; pues se observa que los valores obtenidos en el predio testigo, por estrato,
son ligeramente superiores a los valores obtenidos a nivel del predio del proyecto; ya que existe una
diferencia de 0.30 decits/ind en el valor promedio calculado. En lo que concierne al estrato arbéreo
la diferencia es de 0.43 decits/ind a favor del predio testigo; mientras que a nivel del estrato
arbustivo la diferencia es de 0.20 decits/ind de igual manera a favor del predio testigo. A nivel del
estrato herbaceo el indice obtenido sigue SIendo mayor en la unidad testigo con una diferencia de
0.26 decits/ind.

Aunque se distinguen diferencias.
considerar _que son concluyentes

ANALISIS DE EQUIDAD

P-PROYECTC P-TESTIGO £-PROYECTO P-TESTIGO | P-PROYECTO P-TESTIGO
i

ESTRATO ARBORED ESTRATO ARBUSTIVO f ESTRATO HERBACEQ

#H dogid) B Hmax Gogtd) = Pilelou (1)
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la superficie de CUSTF, la biodiversidad no se vera comprometida, pues existen otros ecosistemas
(como el predio testigo) que presentan igualdad de condiciones.

En el caso de los estratos arbéreo y arbustivo, se observa que la unidad testigo es la que presenta
mayor equidad en la distribucién de las especies que los componen, en comparacion con el predio
del proyecto, lo que indica que la estructura de esos estratos dentro del predio testigo y por ende en
fa microcuenca, son mas importantes que aquellos que seran removidos con el cambio de uso del
suelo, es decir, existen ecosistemas mejor preservados y con mayor calidad, que el que sera
afectado con el desmonte, por lo que no existe riesgo de comprometer la biodiversidad con el
proyecto.

Estos resultados obtenidos a partir del exhaustivo analisis realizado, indica que la vegetacion dentro
del predio testigo, es moderadamente homogénea, es decir, mas equitativa, y se encuentra mejor
estructurada con un estrato arbéreo bien definido. Esto es concluyente y correlativo con el analisis
de los Indices de Valor de Importancia, de dlver5|dad y de S|m|I|tud pues en todos los casos se indica
que la vegetacién presente dentro del Bret g ”

presenta dentro del predio del proy

&

5
Fauna.

inventario a
ventajas ; del

especnes de “fauna si
proyecto de Ios cual

REPTILES: Basiliscus:vi
chrysostictus.
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Conforme a los datos de composicién faunistica presentados en el capitulo 4 del presente estudio,
se contd con un reglstro de 73 especies de fauna silvestre dentro del predio testigo, pertenecientes
a cuatro grupos taxonémicos dentro de la microcuenca, de los cuales, el grupo. faunistico mejor
representado son las aves con un total de 44 especies distribuidas en 11 ordenes y 21 familias.
Seguido en orden de importancia estd el grupo de los reptiles representados por 14 especies
distribuidas en 2 érdenes y 10 familias; los mamiferos con 10 especies en 6 ordenes y 10 familias; y
por Ultimo tenemos al grupo de los anfibios con 3 especies distribuidas en 1 orden y 2 familias.

Por otra parte, de acuerdo con los datos presentados en el capitulo 5 del presente estudio, en total
se registraron 28 especies de fauna silvestre dentro del predio del proyecto, pertenecientes a tres
grupos taxondémicos dentro del predio del proyecto, de los cuales, el grupo faunistico mejor
representado son las aves con un total de 19 especies; seguido en orden de importancia esta el
grupo de los reptiles representado por 5 especie; y finalmente los mamiferos con 4. Se determind la
ausencia de anfibios.

Ahora bien, si comparamos los reglstros'd | predio testigo con los registros del predio del proyecto,

por grupo faunistico, obtenemos losi

DIVERSIDAD ES??C;?ECA POR GRUPO ?A&N/fSTi‘CO

®m PREDIO DELPROVECTO = PREDIO TESTIGO

o
«F

e

De acuerdo
de todos lo
nos indica que s
que los anfibios e
del proyecto.
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Haciendo un analisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambas unidades de andlisis, y

considerando el indice de diversidad calculado, obtenemos lo si

uiente

Anfibios H’= 0.00 decits/ind H’= 0.00 decits/ind Anfibios
Aves H’=1.39 decits/ind H’=1.12 decits/ind Aves
Reptiles H’= 0.69 decits/ind H’= 0.66 decits/ind Reptiles
Mamiferos H'= 0.89 decits/ind H’= 0.59 decits/ind Mamiferos
PROMEDIO 0.74 decits/ind 0.59 decits/ind PROMEDIO

Segln los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos para la fauna mediante la aplicacién del indice de diversidad de Shannon-Wiener, son mas
elevados dentro del predio testigo considerando los cuatro grupos taxondmicos estudiados, ya que
se obtlene un valor promedlo de 0.74 decits/ind par gej predio testigo y de 0.59 decits/ind a nivel
)gue permite asumir que las especies

i l del sistema ambiental o la

presentan una dlstrlbUC|o
microcuenca; Asi mismo, en
obtenido para las amemngggmlferos y reptiles, &5
predio del proyecto %sﬁgmlsmo cabe de”ac
proyecto, y sus=pt
indicador de 4a.b

- ANALISIS DE EQUIDAD

B dogty  #timaxlogidy  fRelou (5

B-PRCY 2-PROYE

MAMIFEROS

De acuerdo con el grafico que antecede, s¢
de las aves, tanto para el predio testigo, como para el predio del proyecto, lo que indica que existe

égﬁmh‘* Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chatumal, Quintana Roo. México.
® Q * Tel: (01983) 8350201 www.gobmx/semarnat
%, g‘ Pagina 21 de 56




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

\' Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos \latura!cs
Departarmento de Servicios Forestales v de Sueios

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDHO AMBIE
¥ RECURSOS NATURALES

P e
DO IS5 59  oficiono 03/ARRN/0535/18

Asunto: Resolucion Proyecto Privada Riviera

una distribucién equitativa de las especies que integran ese grupo, con poca predominancia de
especies. Asimismo, el proyecto contempla llevar a cabo su rescate, ademas que se encuentran
registradas dentro del predio testigo en la microcuenca, y por ende en la cuencay subcuenca, con lo
que se asegura que el cabio de uso de suelo, no compromete su biodiversidad.

Medidas de Mitigacion para la no afectacion de Biodiversidad.

- Rescate de fauna y flora silvestre.

- Evitar la afectacién de la flora y la fauna que se encuentre dentro de las areas que no estén
siendo intervenidas, considerando que el desmonte sera gradual; asi como evitar la
contaminacién del medio por manejo inadecuado de residuos.

- Delimitar las areas que no estén siendo intervenidas con el cambio de uso del suelo,
considerando que el desmonte sera gradual, a fin de evitar la afectacién de la flora y la fauna en
las areas de conservacion. Con esta medida se suprime el impacto por la perturbacion y pérdida
del habitat.

- Secontemplala implementacién de area verdes de conservacion y modificadas.

Humedecimiento de las dreas de apre tos

La met@doiegla y calculos, es mad

en los datos, se tiene
lica la ecuacién: R =

:Z6na en la que se ubica el predio, y
@% por ende Ia superficie de cambio de uso d wes de 1,500 mm, sustituyendo estos valores en la
ecuacion obtenemos los siguientes resultados:
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R = 3.7745P + 0.004540P2; R = (3.7745) (1,500) + (0.004540) (1,500)2; R = 5,661.75 +
(0.004540) (2°250,000); R=5,661.75 + 10,250; R = 15,876.75 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad del suelo (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de: Tamafio de
las particulas del suelo; Contenido de materia organica; Estructura del suelo; Permeabilidad. Con
datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K).

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo
presenta una clase textural media, es decir, menos del 35% de arcilla y menos del 65% de arena,
entonces tenemos que se trata de suelo con textura migajosa arcillosa, de acuerdo con el
“Diagrama de texturas seglin el Departamento de Agricultura de los EUA”, utilizado en el
Laboratorio de Analisis de Materiales del INEGI con adecuacién de términos. En cuanto a la materia
organlca en Ios suelos predomm ntes'”tf em@s qué’a"fa Rendzina es secundario, y son ricos en

ﬁ?‘a as presentados

Finalmente calcula erosion f ytencial

La erosi6n potencial calculada.noséindi

cambio de uso de suelo con®
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Asunto: Resolucidn Prayecto Privada Riviera

suelo de 31.63 mm (3.16 cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo
(Martinez, M., 2005).

Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en la superficie de CUSTF, es de 17.5
cm (175 mm) en promedio (12), podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en
su totalidad, en un plazo de 5.5 afios, si consideramos que se estima una pérdida de 3.16 cm
anuales (17.5 / 3.16), lo cual se considera un plazo bastante extenso y que nos indica que la
superficie de CUSTF no posee tierras fragiles.

Aunado a lo anterior, es importante considerar que la regeneracion natural de un ecosistema de
Selva a nivel del sotobosque, en clima tropical, generalmente ocurre en un plazo estimado de 1 afio,
seg(in experiencias previas en campo; lo cual resulta relevante toda vez que se trata de la primera
capa cobertora a favor de la proteccnon de los suelos; entonces se con5|dera corto el tiempo que

rdo con el plano
ando en cuenta

que se encuentra por debaj
=>(¢valor el maximo para México27. Por consig

s B8 Ly . E . . .
%ﬁi ‘%% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
¥ 4 Tel: (01983) 8350201 www.gob mx/semarnat
'%ﬁ” ) Péagina 24 de 56

i

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

7, Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales v de Suelos



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROQ

7 Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
De amento de Servicios Forestales v de Suelos

SEMARNAT |

SECRETARIA D
MEDIO AMBIENT
Y RECURSOS NATURALES

I
@ @ 4 j;}s, <} Oficio No: 03/ARRN/0535/18

Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

proyecto, sera escasamente significativa y por lo tanto el proyecto es factible, ya que no se esta
sobrepasando el limite establecido.

Estimacion de la pérdida de suelo en las areas verdes (medidas) del proyecto.
Erosion neta.
Se denomina como erosion neta (En) a la diferencia entre la erosion y la sedimentacion ocurrida,

expresada en metros cUbicos por hectarea o toneladas por hectarea (Cuitifio, 1999). Se expresa
como: En = E — S. Sustituyendo los valores de la férmula se obtuvieron los siguientes resultados:

En =0.363 Ton/ha/afo — 1.452 Ton/ha/afo; En = -1.089 Ton/ha/afno.

Por lo anterior, c los rdzonami raciones ibasexpresados, se considera
que se encuentr Segunda de las,F mativas estable por el articulo 117,
= b g ” ‘i

3. Por lo que corresponde a demostrariqué ro-se-provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion, se observo lo siguiente:

N @ . - . o~ . . -
%;;‘*'_‘: *;%*' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico.
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La estimacion de volimenes de infiltracion de agua en areas forestales que a continuacion se
presenta, se desarrolld siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion de
coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el coeﬂuente de escurrimiento
(Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15;y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

Para la estimacién de volimenes de infiltracién de agua en la superficie de cambio de uso de suelo
sin el proyecto se tomd como base la informacién del inventario forestal y el valor promedio de
precipitacién anual para la zona donde se ubica. Tambiéen se consideré el supuesto del modelo que
refiere que bosques con volimenes superiores a 190 m3/ha son bosques con mas del 75% de
cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los
que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que
presentan volimenes menores a 35 m37 os” uesxon menos del 25% de cobertura.

é(preCIpltauon media anual)
¢ e,0.17, considerando que
A (permeables toda vez
0 a@@t ymo acuifero); y dado
/o) 4

la superficie de CYST F se“‘:%ublca en una zonm
terlal co_nsolldado

1.5 (ya qué él vélor de K esr
Ce =(0.17) (1050 /)2000)

valor de la
ilizar es la

5736.68 m3/m2 — 3252.04

ko
E
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Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 32484.64 m3/m2,
y se pierden 3252.04 m3/m?2 anuales por escurrimiento.

B. Cantidad de agua captada en la superficie de cambio de uso del suelo (con el proyecto)

Durante el cambio de uso del suelo propuesto, el suelo se encontrard expuesto en una superficie de
27489.753 m2, que corresponde a la superficie que sera desmontada totalmente, previo al inicio de
la etapa constructiva. '

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente: Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) /
1.5 (ya que el valor de K es mayor a 0.15); Ce = (0.22) (1,300 - 250) / 2000 + (0.22-0.15) / 1.5;
Ce = (0.22) (1050 / 2000) + (0.07 / 1.5); Ce = (0.22) (0.525 + 0.046); Ce = (0.22) (0.571); Ce =
(0.126).

Entonces tenemos que el coefICIente\ de e

ento(Ce) en Ia superficie de cambio de uso de

5"}\
E S
gartlr de la‘ecudic

n2 * 0.126; \

Sust|tuyendo Ios valores a

superficiexde ca bl
3 1233:8‘6_ m3/m2,

conservacio
areas verde
donde se ubica.

Sustituyendo los val
1.5 (ya que el valor de ke
Ce = (0.17) (1050 / 2000) + €0’
(0.091).
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Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, con areas verdes en el 43.57% de su superficie, es decir, con el proyecto, es de 0.091. Luego
entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacién media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La formula a utilizar es la
siguiente: Ve =P * At * Ce. Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulto lo
siguiente: Ve = P * At * Ce; Ve = 1.3 m3 * 13305.948 m2 * 0.091; Ve = 1574.093 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,
2006): | = P — Ve. Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente: | =P — Ve; | =
(1.3 m3) (13305.948 m2) — 1574.093 m3/m2; 1 = 17,297.73 m3/m2 — 1574.093 m3/m2; | =
15,723.63 m3/m2.

Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que en la

superficie de cambio de uso de suelo, con la existencia del proyecto y la aplicacion de medidas de

mitigacion, se captana un volumen de 15,723.63 m3/m2 y se perderian 1574.093 m3/m2
PP

os; ue ef égmg
aser captado a traves de dlchos pozos“ €s decur se captarla un“ ( ta de

gua que ocurre en el
e dicha captacion se

ar que sescomprometa la
na serie de acciones que
s cuales se describen a

n-al aire libre, y en
gie aguas residuales

razén de 1 po
consecuencia se
directamente «al

\ ontrol sobre dichos residuos en la obra,
que pudieran derramarse al suelo y por ende,

ados

o

penetrar el subsuelo y contaminar el acuifero.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hiptesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la

. LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del

proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en el capitulo 15 del DTU-A, la estimacién del valor
econdmico total de los recursos biolégicos de la superficie de cambio de uso de suelo, considerando
los valores de uso (directo e indirecto) y no uso (opcion, legado y existencia), asciende a la cantidad
de $2°334,485.15 (son dos millones, trescientos treinta y cuatro mil, cuatrocientos ochenta y cinco
pesos 15/100 M. N.) por un plazo de 30 afos equivalente al tiempo de vida Gtil del proyecto.

pago de predial, |
econdmico esti

nta, desde el punto

mayor a los ingresos

, ate.»s ya que éste Gltimo tan sélo

provechamiento del predio para

destinarlo a usos de suelo no fo Wta% : lo nkggox se C y€'categbricamente que el cambio de

uso de suelo propuesto serd mas productivos o'plazo (aun tiempo estimado de 30 afios), que
si se mantuviera en sus condiciones originales.

B
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Por ultimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo directa e indirecta que generara
el proyecto, puesto que sus dimensiones permiten estimar que se producirdn 60 empleos sélo para
la etapa de cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio; y adicionalmente se tiene .
contemplada la generacion de otros 200 empleos adicionales de tipo temporal y 20 empleos
permanentes durante la etapa constructiva (que no es objeto del presente estudio); por lo que en
total se estarfan generando 280 empleos: 260 temporales y 20 permanentes, considerando el
cambio de uso de suelo del predio para destinarlo a actividades no forestales. Estas cifras permiten
asumir, que el proyecto tendrd un alto impacto social, puesto que generara ingresos econémicos
para los trabajadores de la localidad y de los comercios locales que se dedican a la rama de la
construccién, situacién que actualmente no ocurre con el predio del proyecto toda vez que las
condiciones en las que se encuentra, no permiten generar derrama econdmica, ni la generacion de
empleos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa estableada por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS

en cuanto que con estas ha quedad ) tecnicamng S tef dermostrado que el uso alternativo del suelo

Que en cumpllmlento@e a obllgacmn que a esta-autoridad adniin ;

el articulo 117, pa’Frafo segundo y terce e, Jd-LGDES-esta autor&da, ad ainistrativa se avoco al
estudio de la mfor 3 :

No se; podra otorgar
pasado 20 afios y que~

it n deberan integrar un
aféctadas y su adaptacion al
spongan los _programas de

legales y reglamentarias aplica por losquerderivad 1 ion del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate y
reubicacion de flora en donde se consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax radiata) y
Guayacan (Tabebuia chrysantha). (Anexo al presente oficio Resolutivo)

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se desprende lo siguiente:

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de
Gestidon Ambiental 10 del POEL de Solidaridad, se realiza a continuacion el siguiente analisis:

el progra :
wgente’gque%Ee pl;efu
ipé

CU-25

gingw En eei@ caso ‘q
re ament&*’” f?e £encuentre

Aodificacion de Suelo
490% (0.90), por lo

_ icrﬁ“nante 9, 10y 12

s potencialmente contaminantes
tipo de proyecto se debe evit @@%se emp‘ef”aran durante el cambio de uso del
al suelo o cuerpos de agua de|stlo, se encuentran los hidrocarburos para el
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combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual
manera, se deberd evitar la disposicion
inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.
En este sentido el promovente deberd
manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se
empleard en las distintas etapas del

proyecto, asi como las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso
correccién, que aplicard. Para el
almacenamiento de este tipo de

sustancias se debera contar
almacén que cumpla .
especificaciones estab!ecndi%

con un

peligrosas, no o}
obligatoria. Con
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Asunte: Resoiucién Proyecto Privada Riviera

funcionamiento de la maquinaria pesada y
vehiculos de carga, tales como gasolina, diésel,
grasas y lubricantes. Las medidas para evitar el
derrame de dichas sustancias, asi como la

remediacién en caso de que dichos accidentes
ocurran, se encuentran descritas en el capitulo 12
de este estudio; y cuya informacion se encuentra
ampliada en el Plan de manejo de residuos que sera
ejecutado durante el cambio de uso del suelo, en
donde también se describe el almacén temporal
que se instalara para su correcto almacenamiento.

CU-02

ejecutar medld‘ pE
la proteccion de le
silvestre  presentes
aprovechamiento proyecta a'Lasele
de los métodos y técnicas a aplic

Ccu-03

que seér lmpi:ementado previo al inicio del
S ,_m@f“suelo solicitado
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determinard con base en un estudio
técnico o programa que debera
acompafar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El programa de rescate y reubicacién de flora y el programa de
rescate y ahuyentamiento de fauna propuestos, deberan de implementarse de tal manera que se
garantice que, por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, no se comprometerd la
biodiversidad. Condicionante 1, 2, 3,4,5y 8.

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se pe
el empleo de flora exética -gui
incluida en el listado-de",
invasiva de la Co@mlsmnl%Nacmnal para el
Conocimiento y Hs ), de la Blodlvers,d '
(CONABIO). L

CuU-04 £ ai»uara esa etapa del

contempla el uso de

_de las &reas
tura vegetal,

5 s . N ) ) o
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Se deberidn mantener en pie e integrar al
disefio del proyecto los arboles con|El didmetro maximo (a 1.30 m del suelo),
diametro normal (1.30 c¢m del suelo) igual | registrado  durante el inventario forestal
CU-27 | 0 mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las | corresponde a un ejemplar de Manitkara zapota
raices debera establecerse un radio de|(Zapote) que fue de 34.5 cm. No se registraron
proteccién de 5 m alrededor del tronco del | individuos con DAP igual o mayor a 40 cm.

arbol.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, si bien durante el
inventario no se encontraron arboles con diametro altura al pecho mayor a 40cm, de llegar a
encontrarlos durante la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera cumplir con
dicho criterio, el cual es de observancia obligatoria, por lo que, se establecen las Condicionante 1, 4, 5,

6y13.

En ninglin caso se permite el uso del fuego | El uso de fuego no esta contemplado durante los
para el desmonte de predios urbanos o|trabajos de desmonte. Se prohibird su uso en

cu-13 suburbanos, ni para la dlsp05|C|0n de cualqwer act|V|dad implicada en el cambio de uso

residuos solidos en areas ablerta

e
)( % movente establece que no se
fuego%&srh embargo se le hace de su C@!'IO%’:IE’IIGI‘? 0 que el presente criterio

Con respecto a la Norma' O,fvl;c‘ia(
Especies nativas de México de flora y'faui

°7 inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en rresgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién

: /
Sy / o o N . -
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el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontré la especie de flora incluida en dicha Norma, a la Palma chit (Thrinax radiata) y Maculix
(Tabebuia chrysantha) con distribucion no endémica y categorfa de amenazadas, respectivamente;
en lo que se refiere a la fauna se encontré a la Iguana rayada (Ctenosaura similis) como Amenazada
dentro de la norma en comento. Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de
prevencién y mitigacion, el rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucion es emitida Unicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocion de vegetacion derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccién Vil de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
117 de la LGDFSy 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el
que se explden los Ilneamlentos y re.,ce' limien (fgpar  solicitar en un tramlte Unico ante Ia Secretaria

‘E‘?’«”v

y operacién del pre ectcggg {@da
X de la Ley del Eq/’mbrlcé)*’ ‘coioﬁ%@
Artlculo 6 f*r‘é“ o]

-y del Equmbrlo Ecoldgico y la
!mpacto Ambiental, es
;. de Med|0 Amblente del

Que el dia OS deﬁ% cion Federal el oficio
estado de Quintana Roo, con los datos déf nto proporcnonado no se localiz6 procedimiento
administrativo a nombre del proyecto Privada Riviera.
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7. VISITA TECNICA

XHI. Que de la visita técnica realizada el dia 18 de septiembre de 2017, por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advirti6 lo siguiente:

e Se corroboran las coordenadas que delimitan las areas de cambio de uso de suelo, siendo las
siguientes: V3-490190, 2285400; V2-490436, 2285700; V1- 490493, 2285656 y V4-
490264, 2285352, mismos que son los vértices de la poligonal y si corresponden con las
manifestadas en el documento.

e la superficie del predio es de 2.902 hectareas, para el proyecto, misma que cuenta con una
vegetacién de selva mediana subperennifolia, como se manifiesta en el documento.

e En el recorrido del predio y en las dreas sujetas a cambio de uso de suelo, no se observé remocion
de vegetacion forestal.

ez

elinge d os forestales en las areas sujetas a cambio
de uso de suelo. ,

e El estado de conse
secundaria, miS’m

%OM 059 S‘EMARNAT—
mente s observé a la

conforme al procedtmie 0 previstos «p@r@ los;

X , GDFS, esta autorldad
admlnlstratlva se avoco ; lculo del mont@@de%@m nsauon ambieh

pg;a ser destinados a las
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

legal de la empresa de Casas Javer, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar
el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$ 196867.61 (ciento noventa y seis mil ochocientos sesenta y siete pesos 61/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 10.72 hectareas, con fundamento el articulo
118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envid el nimero de folio 239A6WJ77XO0OIP mediante el cual la CONAFOR le pueda
emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 15 de marzo de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 20 de
marzo de 2018, el C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de apoderado legal de la
empresa de Casas Javer, S.A. de C.V., presento el copia del recibo de la ficha del depésito
realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 196867.61 (ciento noventa y seis mil
ochocientos sesenta y siete pesos 61/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental, asi
copia del recibo fiscal emitido por Ia%gg[\l on Folio DINFFM-145.

9. LEGAL POSESION DEL PRE‘

parrafo segundo del’ Reg!amento de la LGQ;E(
legal:

 de enero de
A SOCIEDAD
ro, Terceroy

k:

o Copia simple cote]a4
suscrita ante la fe del Li€zd
Monterrey, Nuevo Ledn, refativ , )
que otorga “CASAS JAVER” S.A DE C.Va favoridel C. José Luis Camacho Lizarraga.
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e Copia simple cotejada de la Escritura Piblica nimero P.A. 17,779 de fecha 31 de mayo de 2017,
suscrita ante la fe del Lic. Juan Carlos Farifia Isla, notario publico auxiliar de la notaria nimero 62
en el Estado de Quintana Roo, registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Quintana Roo bajo el folio nimero 60383 el 25 de julio de 2017; por medio de la
cual se formaliz6 un CONTRATO DE COMPRAVENTA celebrado entre los CC. Carlos Antonio
Vales Ochoa y Carlos Antonio Mimenza Novelo (parte vendedora) y la sociedad “CASAS JAVER”
S.A. DE C.V. respecto del siguiente inmueble:

LOTE 004, MAZANA 151, EJIDO DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
ESTADO DE QUINTANA ROO; con una superficie de 30,543.38 m2.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

. Que de conformldad conlo estableudo por el artlculo 12 fraccnon V del Reglamento de la Ley General

s laturales las autorizaciones en
se asignan las atribuciones
gk}e la Secretaria debera
cemas de que se trate,
los’recursos que, en su
. procedié a realizar el

materia de impacto af
correspondlentes enlo,

pactos amblentales a
C lestlntos«%factores del

z;%suele geo
‘-‘.e ta?ffi@ vque

manera previg:a
de impacto, lo§’
interacciones queé
accién—factor ambi

actividades implicadas en el cambio de usoé e suelg. prepuesto, y lo elementos que mtegran el medio

fisico y bidtico; siendo la flora, la fauna y el suelo, los elementos que recibiran el mayor niimero de
vgg&@i@% o - . . - . - Lo

) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,

2, 1 Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat

g " Pagina 38 de 56
KT



SEMARNAT

XVIl.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
7 Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDMO AMBIE
¥ RECURSOS NATURALES

00 ] 1335 oficono 03/ARRN/0535/18

Asuinto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

impactos de acuerdo con dichas interacciones. Una vez definidas las interacciones entre los
componentes del medio y las actividades del proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a
través de criterios de valoracién (descritos mas adelante). A cada criterio se le asignara un valor
numérico y consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el
algoritmo propuesto por Domingo Gomez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue:
Valor de importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro).

Como paso final, el resultado sera ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a
fin de establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generard el proyecto. La
jerarquizacién se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del algoritmo
propuesto por Gomez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto ambiental
identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental sera jerarquizado o ponderado
con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo.

A partir de la evaluaaon de los |mpact9's ambientales que generara el proyecto sobre los

sister {nble tal, se concluye que en total se generaran 11
oria-baja o nula y 5 moderados). De
ler :como viable de acuerdo con

impactos ambientales, de los
este modo, y en termmos amb
lo siguiente:

e A partir de le

producira Imp ctos
|mportantes~en los

Forestal Moda?ida
manera fundada

su realizacién de manera tun i idas, e\;ﬁgﬁ-ﬁ eneion, mltlgaaon y compensacnon

" ssentada, cOmo ¢ '%p nte resolucnon minimizando asi las
posibles afectaciones de tlpO a .
cumple con los 4 supuestos estableados rtic 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de
ser congruente con lo estableudo en la Norma "Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
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Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial el 25 de mayo de
2009, El Programa de Desarrollo Urbano del ‘Centro de Poblacion de la Ciudad de Playa del
Carmen, Quintana Roo. (Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 20 de diciembre de 2010);
conforme a lo citado en el Considerando XI, incisos A, B, C, D, E, y F, de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, de conformldad con la dlstrlbuuon de competencuas prewstas en dicho instrumento ]UI’IdICO

i tal,pre
establecidos, asi como la regulauo +de’las acciones para Ia pr
ecologico y la proteccmg;@al ambiente que se realicen.
fraccién X del mismio i
ambiental de las
expedicion de.

que dispone queMI\

o

e8]
eI ar?culd 28 primer parrafo
lf'cual la Secretaria

rafo del mismo
5'del territorio,

su1etaraa|o que-e ab!ezca
asf como a los f% ‘

el Reglamento de la Ley
, a de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a contin ) Ia aphcacmn de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por cor
articulo 3, del mismo Reglamento a traves de e definen d|versos conceptos que aplicaron en este

caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar

BB g - . . . .
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién lll del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso Q) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas requerirdn previamente de autorizacidon en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacidn; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los démas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedlmlento de evaluacién y en Ios termlnos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica dega guna ¢ epen@ néia o Administracion Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de Tos ‘Cu les estable | "procec |ento que debe seguir la Secretarfa
respecto de la part|C|paC|on publ Ka Y. d%l“%‘erecho ala Informfc “ios artlculos 44 45 fraccion Il
46, 47, 48, 49 del mi '

seguir la Secretaria’pp

Secretaria {;Ie M _d|o Ambiente'

del artlculo 32 Bis de la mism Ii" ug 3
: a%eﬁfalggg

al; de la Ley General de
bio de uso de suelo se

peticién que le formule en cuestiény que e jé“% :
instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, sera
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los
terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que
establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente,
121, que sefiala la informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccién
I, que establece que la autoridad revisard y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacion faltante y 122 fraccién lI, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la
prevencién, se desechard el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funuones a Ios demas serVIdores publlcos 5 que habla de Ias facultades mdelegables del

{ Programa

establecido “por las & t &
Z “o el dra 25 de mayo de

de Ordenam%ento Ecolbgly
2009 en: r|od|co ﬁcia'l{“del,\.GQbJemo el Estad

aplicacién
el ejercicio ¢

estado de Qu?n a
Apoderado Legal

PRIMERO. - AUTORIZAR por ei&eﬁuén Jose Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de
Apoderado Legal de la empresa Casas Javer S.A. de C.V., en MATERIA FORESTAL el cambio de uso
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,

Tel: (01983) 8350201 www.gob.nx/semarnat
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Asurtto: Resolucién Prayecto Privada Riviera

de suelo en terrenos forestales por una superficie de 2.7489 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Privada Riviera, con pretendida ubicacién en el lote 004, manzana 151, ejido
de playa del Carmen, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccidn Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 2.7489
hectareas por la remocién de vegetacién para el proyecto denominado Privada Riviera, con
pretendida ubicacion en el lote 004, manzana 151, ejido de playa del Carmen, municipio de Solidaridad,
estado de Quintana Roo, por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el
cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO. - La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Prlvada RlVlera, con pretendlda ubicacion_en el lote 004 manzana 151, ejido de playa del Carmen,
'” e {desarrollard en una superficie de 2.7489

.
i

e Sol;dandad Quintana Roo.
V '49034“036 2285499.545
2]2285498.067
2991,2285494.419
7| 2285493274
|2285490.935
‘2285492.740
12285494.201
12285495.475
2285509312
12285507576

12285641.966

5’| 2285633.207
2285626.185
2285580.089
2285504.891
490374.957 | 2285503.644
490374.190 | 2285502.625
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¥ > /% Tel. (01983) 8350201 www.gob.nx/semarnat
% % Pagina 43 de 56



SEMARN AT

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
Y RECLRSOS N2

SECC_02_1

>
z

R

2285384.734

22 490267.645

23 490268.379 | 2285384.340
24 490269.168 | 2285384.074
25 490269.990|2285383.942

490336.928

490270.298

2285383.944

2285453.216

1

2 490279.959|2285377.673
3 490279.534]2285377.110
4 490270.2982285383.944
5 490270.685 | 2285383.947
6 490270.823 2285383948
7 490271.072 | 2285 1
. Lt

9

SR,
ST
k. - Q%
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

.24

12 490366.947 [ 2285508.694
13 490368.412 | 2285510.636
14 490368.868 |2285511.242
15 490372.007 | 2285515.405
16 490380.671|2285526.893
17 490376.890|2285529.987
18 490376.531(2285530.281
19 490375.396 | 2285531.210
20 490373.026 | 2285533.150
21 490368.925 | 2285536.507
22 490368.024 | 2285537.244
23 490364.750[2285539.924 |
490362.538|2285541.735

2285543.560

2285547.208

2285549.236

2285550.692

2285549.839

52285548.884

1.20285548.538

5342285547.834

”"285547390

Y i i

5546.225

2285545.567

2285541.398

2285539.156

'490353.150

2285536.726

2285534.526

490353.172

2285534.175

490353.216

2285533.471

Av. Insurgentes No..445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

1 490365.335 | 2285506.557 50 490353.223|2285532.041
2 490366.072|2285507.533 51 490353.180|2285531.595
3 490366.947 [ 2285508.694 52 490353.121 | 2285530.971
4 490374.190 [ 2285502.625 53 490352.884 | 2285529.577
5 490362.272(2285486.823 54 490352.748 | 2285529.052
6 490336.928 [ 2285453.216 55 490352.613|2285528.530
7 490284.654 | 2285487.856 56 490352.141|2285527.197
8 490287.878|2285491.795 57 490351.888 | 2285526.619
2 490288.148 | 2285492.125 58 490351.710|2285526.212
10 490288.189|2285492.175 59  1490351.007 | 2285524.965
11 490288.218(2285492.211 60 490350.626 | 2285524.369
12 490288.238 2285492236 61 490350.590|2285524.313
13 490288.308 62 490350.439 | 2285524.077
14 8.314| 2285492308 490349.687 | 2285523.159
15 1490288319 |2285492.334 1490339.623 | 2285531.593
490288.364 9 ;496339807 2285531.854

32 | 490339.835 | 2285531.914
4903@0041 2285532.354

‘\92285532886

-2285535.467
2285535 857

2285536.173
2285535.857
2285535.709
2285535.641

490319.

490319.350

1490328.248

2285541.125

490328.291

2285541.186

490328.359

2285541.327
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39 490319.092|2285534.239 88 490328.370[2285541.364
40 490318.722 | 2285534.931 89 490328.404 | 2285541.477
41 490318.247 | 2285535.556 . 90 490328.425(2285541.633
42 490317.681|2285536.099 91 490328.422{2285541.790
43 490313.812(2285539.266 92 490328.394 {2285541.944
44 490312.804 | 2285539.954 93 490328.343 | 2285542.092
45 490311.692|2285540.456 94 490328.269 | 2285542.231
46 490310.510|2285540.757 95 490328.174]2285542.356
47 490309.293 [ 2285540.849 96 490328.061 | 2285542.464
48 490308.079 | 2285540.728 97 490321.937|2285547.477
49 490306.904 | 2285540.397 98 490321.096 | 2285548.165
50 490305.773|2285539.968 99 490319.681 | 2285549.468
51 490305.191 {22 490318.791 | 2285550.327
74|22 490318.427 | 2285550.927

1 490317.352|2285552.522

-| 490317.260| 2285552.653

2285552.767

2285552.862

"2285552.935

)5 2;285552.985

/ /9385553.009

122%5552.983

12085552.932

12285552.857

4 2285562.435

2285561.347

2285560.242

2285559.157

490325.138

2285558.119

490327.14 490325.657

2285557.151

490327.242 125 490326.321

2285556.276

e .
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77 490327.310(2285540.700
78 490327.407 [ 2285540.693
79 490327.478[2285540.694
80 490327.574[2285540.704
81 490327.644 | 2285540.716
82 490327.737 [ 2285540.743
83 490327.802|2285540.765
84 490327.894|2285540.810
85 490327.951[2285540.840
86 490328.041 | 2285540.905
87 490328.085 | 2285540.938
88 490328.201 | 2285541.057
89  1490328.248 41.1
90 |490334.79

490334.

490348.

490348.833

A%
B
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126  1490327.114|2285555.516
127 490330.983|2285552.349
128 490331.703|2285551.858
129 490332.497 | 2285551.499
130  |490333.341|2285551.284
131 490334.211[2285551.219
132 490335.078|2285551.305
133 490335.917|2285551.541
134 490336.702 | 2285551.919
135 |490337.4102285552.427
136  1490338.019 | 2285553.051
137 490338.895|2285554.122

490336.664 | 2285555.949

1138

490334.910

2285557.384

2285562.104

1490329.144
£ | 490327.304

2285563.611

490325.831

2285564.816

. |490325.751

2285564.903

'2285678.529

734 ,2285658.371

5 [9985658.433

2285658.299

| 4
12285656.449

2285639.866

2285640.300

2285640.804

2285641.138

"490464.330

2285641.966

490463.924

2285642.735

490463.400

2285643418
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490462.747 | 2285644.006
490459.283 [ 2285646.638
10 . |490447.835|2285655.338
11 490445.150[2285657.378
12 490444.431(2285657.833
13 490443.645 | 2285658.160
14 490442.841 | 2285658.355
15 490442.734|2285658.371
16 490418.759|2285678.529
17 490436.587 | 2285700.308
18 490493.728 | 2285656.886
19 490479.594 | 2285638.142
20 490477.550| 2285639.683

490476.014 [ 2285637.647
4 2285637.288
2285634.049
2285633.898
2285633.207

2285521.147
2285520.670
2285520.580
2285519.572
2285519.329
2285519.310
2285518.396
2285518.388
2285517.897
2285517.843
2285518.233
2285519.058

490347.634
490347.049
490346.939
490345.256
490344.838
490344.805
490342.425
490342.383
490339.886
490337.299
490334.741
490332.288
490331. 216

2285519.620
2285519:

1.2285482.859

Bursera simrubi

-| Byrsonima bucidaefolia 0 ros cibicos v.t.a.
g Ceiba aesculifolia ¢ Metros cibicos v.t.a.
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

Coccoloba barbadensis 6.7730 Metros cibicos v.t.a.
Coccoloba diversifolia 0.2649 Metros cibicos v.t.a.
| Coccoloba spicata 0.373 Metros cubicos v.t.a.
Cordia dodecandra 1.0413 Metros ctbicos v.t.a.
Croton reflexifolius 0.2564 Metros clbicos v.t.a.
Dendropanax arboreus ' 6.7394 | Metros cuibicos v.t.a.
Diospyros cuneata 10.1278 Metros clbicos v.t.a.
Diphysa carthagenensis 6.0682 Metros clbicos v.t.a.
Eugenia trikii 0.2564 Metros clbicos v.t.a.
Esenbeckia pentaphylia 0.216 Metros cubicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 20.0478 Metros clbicos v.t.a.

Ficus maxima Metros clbicos v.t.a.

Ficus padifolia Metros culbicos v.t.a.

etros cubicos v.t.a.

Predio: Lote 004, manzana 15& ie play g; o ipio de Solidaridad, Quintana Roo
odi icaci 01/18.

fig'i;%‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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Anthurium schlechtendalii 50
Aechmea bracteata 50
Bromelia karatas 100

QUINTO. - La presente autorizacién tendra una vigencia de 2 afios para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzaré a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos 12 Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacnon asimismo, debera presentar la justificacion técnica, econémica y ambiental que detallen el
porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién y motive
la ampliacion del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta
DelegaCIon Federal la aprobauon de su solnc;tudf«e%gonfof%mema lo estableado en el tramlte COFEMER con

_ uscrlto por eI representa e?"I@gaz )
sta de decw :

SEXTO. - £ plazo par gararzg

de 5 ainos, aranti

yy/o'ampliacién de ningln tipo
8iislos Resolutlvos PRIMERO vy

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

NOVENO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal
proceda; conforme a lo establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucidn correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de
la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorlzauon conforme a las siguientes:

nic é obras y actividades que
ciopes_establecidas en las

Reglamento
vez conclu@;\dga% eval a@tégv

considerar las, medidas ENEIV;
voluntana“"por el promovent

d%ra[; d‘”ete

0s nega:trvos sobre el
mplir Q@h\todas Yy cada

2.
v graves alos
. endémicas,
goportandolo con los estudios técnicos-
econdémicos que respalden las éstrateg|as de control, mitigacién y compensacion
gﬁ‘;g x;“i% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Asunto: Resolucién Proyecto Privada Riviera

ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencién mitigacién y/o compensacién propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo economico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revisién y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos-52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma
debera ser implementada a través de la contratacion de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federaciony

a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho

documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion

conforme a

'52 v parrafo primero del
articulo S‘3"dw 7

pmovente que para el

Previo a Ias-zlabores de
mplementff% el Jprograma

dél cumpllmlento de la
suelve DECIMO

: la'vegetacion
la NOM-059-

desarrollo.del
contemplar.el

. 7. W 5 \\ «\2&@;‘ ;o ) i 4 .
donde se realizara a ‘ o lasiacciones que aseguren al
menos un ochenta por. ' 3 spegies, los periodos de ejecucion
' RETO por el que se adIC|ona el

articulo 123 Bis al Reglamen“to: \

el Diario Oficial el 24 de Febrero de 201 ismo, debera incluir el registro fotografico de las

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran
en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacion de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacion del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las
dreas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se debera favorecer como
primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccidn, operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de
agroqwmlcos autorlzados por la Comls[on Intersecretarlal para el Control del Proceso y Uso de

Comision Nacional ip.
Casuarma sp., Scht,

al desarrollo deI"pr

9. Se deberd dar cumplimiento con lo est§§
superficie total de aprovechamiento que corresponde a 27489 has (27489.75 m2) que
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corresponden al 90% de la superficie total del predio, dejando la superficie restante como area de
conservacion, es decir el 10% de la superficie total del predio.

10. Debera dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asi como, a los usos de suelo
establecidos para el predio del proyecto dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, 2010-2050; particularmente con los usos
de suelo Mixto Barrial densidad media (MB1) y Habitacional densidad alta (H4-P).

11. Debera implementar el Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacion, se debera contar con la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13.En las areas de aprovechamiento p:oy"
palmas de la vegetacion ongmgl%""@e p

i,

camellones, parques, areas' erdes ]ai'dlnes areas de do

,ss*
n;aen»

f

'Ias medldw de, preVen for:

En lo que corresponde:
flora (anexo al presentg

2 L€ sultados hasta el plazo
establecido de S anos, con

ente Resolutivo.

proyecto serd el tltular de la presente autorlzacmﬁ totcon el résponsable técnico el Ing. Reynaldo
rtinez Lopez con registro Libro OAX, Tipo UL, Volumen 3, Niimero 42, quien tendra que

BEE 5 . . . s . .
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establecer una bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacidn. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacién Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi como
presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacién y/o cambio de prestador de servicios
técnicos forestales.

DECIMO TERCERO. - En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales,
el titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocion de la vegetacion), dentro
de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materl { E/\f Iuac*on daf‘ pacto Amblental 5|empre y cuando haya

cambio en la titularid d%f‘? progﬁecto de
del Reglamento d ,la?@fﬁP A
Desarrollo Forestal Sustentaﬁle.-««

05 y/o algin
del proyecto
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VIGESIMO.- La empresa Casas Javer, S.A.de C.V,, es Ia Gnica titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades
federales, estatales y municipales.

VIGESIMO PRIMERO. - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion
a lo dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO SEGUNDO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dlas hablles 5|gu1entes }a\,la fecha de su notlflcaCIon ante esta Delegacion

s medios legales
ecIeraI de rbced|m|ento

it gob.mx
M.C. Alfonso Flores Ramiire; Vﬁ%‘?:marnat gob.mx
Mtra. Marisol Rivera Plantes:< J.Sectorial.-

dgpairs@semarnat.gob.mx
Ing. Rafael Ledn Negrete. - Gerenge E
Lic. Javier Castro Jiménez. -Delegado del
Biol. Alfredo Arellano Guillermo. - Suplente del : dtio de la SEMA,, secretario_sema@qr.gob.mx
Minutario. Delegado ) )
Bitacora: 23/MA-0056/11/17
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PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA
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1.- UBICACION DEL PROYECTO

El terreno forestal que se pretende aprovechar para la implementacién del proyecto, corresponde al
Lote 004, Manzana 151, Ejido de PIaya del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México.

2.- INTRODUCCION

El salvaguardar la vegetacion nativa es de suma lmportanua ya que parte de ella es endémica de la
Peninsula de Yucatan, refiriéndose con esto que en ningn otro lugar del mundo se encuentra. Otro de
los motivos por los cuales se debe conservar la vegetacidén es que presta una gran cantidad de
servicios ambientales, tales como servir de alimento y refugio a la fauna regional, evitar la erosion del
suelo, ayudar a la absorcién del agua y un punto muy importante es que funciona como barrera
protectora ante eventos meteorolégicos, por mencionar algunos de estos bienes ambientales.

De esta manera, el estudlo de la flora y fauna 5|Iv¢ tre ha quedado en segundo término. No obstante,

ulas furtlvas y gases del alre
ra parté la vegetauon en.las zonas urban mrj%;un papel primordial en las
mlento  dekt ‘é“mbre con la naturaleza.

_~ 5.- TECNICAS DE RESCATE.

%‘g&ﬁ 3«#&
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Técnica de banqueo.
Esta técnica se utilizara para la extraccion de plantas enteras, es decir, desde la raiz hasta el apice de
fa Uitima rama con proyeccidn vertical.

Construccion de zanja

En la primera etapa del banqueo se hara una zanja alrededor de la planta con el fin de formar un
cepelldn donde quedaran confinadas las raices que le serviran al arbol para afianzarse al nuevo sitio.
Depende de la especie, su tamario y el tipo de suelo. El didametro del cepeliéon debe ser 9 veces el
diametro del tronco del arbol, medido 30 c¢cm arriba del cuello de la raiz. La profundidad depende de la
extension de las raices laterales; en general se recomienda de 0.75 a 1 metro. Los lados deben ir en
declive, de tal manera que fa parte superior sea mayor que la base. Por ejemplo, si el cepellén tiene 3
metros en la parte superior, su base puede tener 2 metros. Los cortes deben hacerse con una pala
recta y las raices podadas con los mismos criterios que se emplean en la poda de la parte aérea.

Arpillado
Consiste en envolver el cepellén pri

extremos @on Iaf*’ayuda de un

causa dano ald ‘corteza y aI ceﬁ; or&%
el‘cepellon atafsefal trz

las faCIlld

mane]atié%

necesita &

En el cas : . w resguardadas
temporalmente siverd, estimas as di s.a tecorrer seran"minin f lo que dicho

N . - o N = by & e ¢ . ,
Esta técnica setilizata p; 0 e agd VU mente se aplicara para
.z e —— . H Y LN ’ .
la obtencion de es@?ﬁ%a : Fla 1;12 \ - que se.h ado con esta técnica,

Las estacas son partes vegetativas de las pl‘an ‘ les como raices, ramas, brotes u hojas, capaces de
generar nuestras plantas. Se utilizaran segmentos de ramas que contengan yemas terminales o

Qb& 4;4;&
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laterales que colocadas en condiciones apropiadas desarrollan raices adventicias produciendo nuevas
plantas, descartando las ramas internas pequefas y débiles. Se deben tomar en cuenta varios factores
como estar bien seguros de la especie, que el individuo esté libre de plagas y enfermedades vy
finalmente que se encuentre en el estado fisioldgico adecuado, de manera que las estacas que se
tomen tengan probabilidades de enraizar. El corte debe ser basal justo debajo de un nudo y el apical de
1,5 a 2 centimetros sobre el otro nudo, por lo que cada estaca debe contener por lo menos dos nudos.
El didmetro de la estaca puede variar entre 0.5 y 5 centimetros.

Manejo del material vegetativo
Después de tomar el material de la planta madre se debe manejar con prontitud para evitar dafos que
puedan afectar su enraizamiento; deberd ser trasplantado en forma inmediata, para lo cual se debera
acondicionar el sitio de sembrado con suficiente drenaje para permitir el crecimiento de la nueva raiz.
La prontitud del trasplante permitira también la pérdida de savia que es de vital importancia para el
crecimiento de la nueva planta.

9’5’

Transporte
El material de propagacién debes
las bases con tela o algun mate

§s

t@gl o) sol 0 o el gte o, para lo que es necesario cubrir
e%uarde E edad- ‘ ) dQ’a%las cortas dlstanC|as que se

an los procesos
ual estimula la

hormonas :
f|$|olog|cq ? “

él suelo del
abierto. Es un
ando hay que

concentrada en el
consiste en sacud

é;jlcna'les Una posibilidad
if las ramas bajas. Las
h un gancho 0 con una
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Un método para recolectar grandes cantidades de semilla es el que consiste en sincronizar la
recoleccion con el desmonte de la vegetacion. Cuando se van a recolectar los frutos de todos los
arboles talados, la recogida de aquéllos debe posponerse, por razones de seguridad, hasta que han
concluido las tareas de corta en la zona (Douglass 1969). Cuando la calidad fenotipica de los arboles
padres es por el contrario mas importante que la cantidad de semilla, es preferible seleccionar, marcar
y, si es posible, cortar y cosechar los frutos de arboles padres superiores antes de que se efectle la
corta principal.

Recoleccién en arboles en pie con acceso desde el suelo

En el caso de los arbustos o arboles de ramas bajas, el recolector tiene acceso directo a los frutos de
las ramas estando de pie en el suelo (Morandini 1962). Los frutos mas pequefios suelen colocarse
directamente en una cesta, bolsa, cubo u otro recipiente que el recolector lleva en la mano o colgado
al hombro (Stein y otros 1974).

6.- ESPECIES Y NUMERO DE INDIVIDUOS_%;QR ESPECIE A RESCATAR.

Criterios de seleccion

como primera etapa se'réa
siguientes criterios:’

| rescate, asi como el

Byrsonima bucidaefd

Caesalpinia gaumeri

Ceiba aesculifolia

@si‘i@ &@Qg
o
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Chamaedorea seifrizii 50 50 50 150
Coccoloba barbadensis 10 15 0 25
Coccoloba diversifolia 10 15 0 25
Coccoloba spicata 10 15 0] 25
Cordia dodecandra 10 15 0 25
Croton reflexifolius 10 0 0 10
Dendropanax arboreus 10 0 0 i0
Diospyros cuneata 10 15 0 25
Diphysa carthagenensis 10 0 0 10
Esenbeckia pentaphylla 10 { -~ 15 0 25
Eugenia trikii ' 10 0 0 10
Ficus cotinifolia 0 10
Ficus maxima 0 10
Ficus padifolia - 0 10
Gliricidia sepium 0 25
Gymnanthes lucida D ‘

Slmarouba ama

Swartzia cubensis

Tabebuia chrysantha

% Talisia olivaeformis

FES EN
Fa ‘%* ) . A . -
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Thevetia gaumeri 10 10 10 30
Thouinia paucidentata 10 0 0 10
Thrinax radiata 300 50 50 400
Vitex gaumeri 10 10 0 20
Zuelania guidonia 10 0 0 10

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, se pretende llevar a cabo el rescate de
1960 plantas correspondientes a 52 especies del total que compone la vegetacién que se
desarrolla en la superficie de CUSTF; lo cual indica una proporcién de 624 plantas rescatadas por
hectarea de aprovechamiento. Asi mismo, se propone el rescate de material de propagacién
correspondiente a 5 kilogramos de semillas y 225 estacas.

7.- SITIO DE REUBICACION.

Como sitio de reubicacién de la.flora que sefa re séafada se proponen los 13,306 m2 de dreas
verdes que conformaran ek proyecte s dec

35
e

conservaran con vegetacuon natural que cubrlran una s pert
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DOCUNETTQ TEQNICH UNFICADG DEL TRAMITE DE CAMBID DELISD-DE SUELO EX TERRENCS FCRESTALES MODALDADA DEL PROYECTOFRIVADA RIVMIERAY WPA
PRCHOVENIE: CASAS JWER & A GEG Y. fraid
T B kil DE REUNICACION
FLORA
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la S|embra se rea 2ara
asegurada, ho obstante,
la superf:cne de sembr

nientas agricolas,
cies secundarlas

n el crecimiento de las plantas,
; a, puede promover un desarrollo
vigoroso de las ramas vy el follaje (Arrlaga , 94) Al realizar la poda, deberan eliminarse
aquellas plantas epifitas que crezcan sobre las plantas recién sembradas, tales como bejucos, a
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fin de que alcancen su capacidad maxima de crecimiento. Las investigaciones muestran que el
crecimiento de arboles libres de bejucos es dos veces mayor que el crecimiento de arboles con
bejucos en la copa (Consideraciones para Arboles Semilleros en Bosques Tropicales bajo Manejo
en Bolivia, 2003).

d). Establecimiento de nuevas plantaciones: Esta actividad sélo se realizara cuando se registren
pérdidas en el nimero de individuos sembrados, con la finalidad de remplazar aquellas plantas
que hayan muerto durante la etapa de adaptacion y establecimiento. Dicha restitucion debera
realizarse siguiendo todos y cada uno de los pasos descritos, respetando en todo momento la
proporcién de plantas por especie, asi como la densidad de siembra estimada.

e). Sefalizacién: Una vez concluida la plantacién en el sitio de reubicacién propuesto, este debera
delimitarse a fin de impedir el paso hacia dicha zona y de promover la conservaciéon del mismo.
Dicha delimitacién podra realizarse empleando cinta precautoria con la leyenda “prohibido el
paso”, con malla electro soldada, o cualqwer otro material de caracteristicas similares que
reduzcan los costos de operauon !

Delimitacion de la superf“ae de
aprovechamiento
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