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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

1. Identificacion del documento: Se elabora la version publica del Tramite unificado
cambio de uso de suelo. modalidad A SEMARNAT-03-067, Bitacora nimero 23/MA-
0100/07/17.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular y correo electrénico particular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduards-Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y namero de acta de sesion: Resolucion
46/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 09 de abril de 2018.
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Chetumal Quintana Roo, a 6 de Febrero de 2018

CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V.
DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V.
REPRESENTANTES LEGALES

C. ABRAHAM METTA COHEN,

C. ISIDRO SUAREZ JORGE

C. ALEJANDRO RODRIGUEZ ELORDUY
AVENIDA ACANCEH, MANZANA 02, LOTE 03,
SUPERMANZANA 11, PISO 3-B, OFICINA 312,

CANCUN, BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
C.P. 77511, TEL:

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto denominado
“BALI II”, a ubicarse en el Municipio de Solidaridad, en el
Estado de Q. Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de
2010, los C. C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge y Alejandro Rodriguez Elorduy, en su
caracter de representante legal de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., DESARROLLOS PLAYA
MAYA, S.A. DE C.V,, sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de esta Delegacton Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 13.13 has del proyecto denominado “BALI II”,
con pretendida ubicacién en la manzana 236, lote 01, regidon 007, Ejido Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo-a que es expedido par el rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados ‘Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades
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Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccion L. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIHl, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ©), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que 21 de julio de 2017, fue recibido en esta Delegacién Federal el formato FF-SEMARNAT-031 de
fecha 07 de julio de 2017, mediante el cual los C.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez
Jorge, Alejandro Rodriguez Elorduy, en su caracter de representantes legales de CONJUNTO
PARNELLI, S.A. DE C.V., y DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V; ingresé el DTU-A del
proyecto BALI II, para ser sometido al Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitacora 23/MA-0100/07/17.

2. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1291/17-003405 de fecha 26 de julio de 2017, se solicité a
la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del
proyecto denominado BALI Il, con pretendida ubicaciéon en el predio identificado en la manzana
236, lote 01, region 007, ubicado en el Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo.

3. Que el dia 26 de julio de 2017, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecolbgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan, el C. Reynaldo Martinez Lépez, autorizado para realizar tramites y
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getsiones, de acuerdo con el articulo 19 de la LFPA, ingresé esta Delegacién Federal, el escrito de
mismo dia, mes y afio, a través del cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el periédico
Quintana Roo Hoy, de fecha 26 de julio de 2017.

4. Que el 27 de julio de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico,
que sefala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta
Secretarfa publicé, a través de la separata nimero DGIRA/042/17 de la Gaceta Ecolbgica, y en su
portal electrénico, el listado del ingreso. de proyectos y emisién de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 20 al 26 de julio de
2017 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

5. EI01 de agosto de 2017, un miembro de la comunidad afectada solicito la disposicién al publico del
proyecto BALI l, de conformidad con el articulo 34 de la LGEEPA asi como 40 y demas relativos
del Reglamento de la LGEEPA, dicha solicitud se presentd a través de escrito libro de fecha 31 de
julio de 2017, en el cual anexo copia de su identificacién oficial asi como copia de su recibo de
agua.

6. Mediante oficio No. 03/ARRN/1336/17-03522 de fecha 03 de agosto de 2017, se previene a los
C.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge, Alejandro Rodriguez Elorduy, en su
calidad de representante legal de Conjunto Parnelli, S.A. de C.V., Desarrollos Playa Maya ,
S.A. de C.V., debido a que no cumplia con la informacién legal requerida para la integracién del
expediente, por lo que se otorgd un plazo de 5 dias habiles posteriores a la notificacion del oficio
mencionado en este resultando, con la finalidad de integrar el expediente y continuar con la
evaluacién del proyecto.

7. Que el dia 08 de agosto de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal la opinién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) mediante oficio PFPA/29.5/2€.26.3/2042/2017 de
fecha 07 de agosto de 2017, mediante el cual se emitid su opinién respecto al proyecto en
evaluacion.

8. Mediante oficio No. 03/ARRN/1347/17-03611 de fecha 08 de agosto de 2017, se dio aviso al
miembro de la comunidad que solicito la. disposicién al publico, que el proyecto BALI Il, se
encontraba prevenido, por lo que hasta ser desahogada dicha prevencién se acordara lo conducente
a su solicitud.

9. El 18 de agosto de 2017, la C. Marina Alba Gonzélez, como autorizado para realizar tramites,
gestiones, de acuerdo al articulo 19 de‘la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ingreso la
informacion adicional del proyecto BALI IL.
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10. Que el dfa 19 de agosto de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan, esta Delegacién Federal integro el
expediente técnico administrativo del proyecto.

11.El 06 de septiembre de 2017, se puso a disposicion del piblico el proyecto, mediante acta
circunstanciada CPF/010/17-04119, de acuerdo a lo sefalado en el articulo 34 de la LGEEPA y 40
y demas relativos del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental.

12. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1545/17-004123 de fecha 07 de septiembre de 2017, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién Ill de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicité opinién al Consejo
Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado BALIII.

13. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1546/17-004124 de fecha 07 de septiembre de 2017, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA
de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A),
solicité a la Direccidén General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
opini6n técnica en materia de su competencia; del proyecto denominado BALI I,

14. Mediante oficio No. 03/ARRN/1560/17-004142 de fecha 11 de septiembre de 2017, se dio aviso
al miembro de la comunidad afectada que el proyecto BALI Il, se habia puesto a disposicién del
plblico, por lo que contaba con un plazo de 20 dias para ingresar sus observaciones sobre el
proyecto.

15. Mediante Acta Décimo Octava Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, el Consejo Estatal Forestal emitié el acta R/XVIIN/2017 de fecha 3 de
octubre de 2017, donde se emitié opinidn técnica para el desarrollo del proyecto BALIIL.

16.Que el dia 04 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio N°
03/ARRN/1672/17-004549, mediante el cual se notificd a los C.C. Abraham Metta Cohen,
Isidro Suarez Jorge, Alejandro Rodriguez Elorduy, en su caricter de representante legal de
CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V., |3 visita
técnica al predio del Proyecto denominado BALI Il, con pretendida ubicacion en el predio
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identificado como manzana 236, lote 01, regidon 007, ubicado en el Ejido Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

17. Que el dia 13 de octubre de 2017, personal técnico adscrito a esta Delegacién Federal en el Estado
de Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto BALI I, con
pretendida ubicacion en el predio identificado como manzana 236, lote 01, regién 007, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacidon contenida en el DTU-A.

18.Que el dia 16 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio No.
03/ARRN/1722/17-004759 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefalan (DTU-A), solicité a la Promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta que esta Delegacién Federal
contara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

19. Que el dia 09 de noviembre de 2017 de 2017, el C. Reynaldo Martinez Lopez como autorizado
para tramites y gestiones, por el articulo 19 de la LFPA, ingresé a esta Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo, el escrito con fecha de 08 de noviembre de 2017, mediante el cual
presentd la informacién adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/1722/17-004759
de fecha 16 de octubre de 2017 sefalado.en el Resultando que antecede.

20. El 15 de noviembre de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/2116/17, esta Delegacién Federal de
la SEMARNAT, determind ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico Unificado
Modalidad A, del proyecto denominado BALI I, con pretendida ubicacién en el Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

21. Mediante oficio No. 03/ARRN/2149/17-5587 de fecha 24 de noviembre de 2017, se notificé a
los C.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge, Alejandro Rodriguez Elorduy, como
representantes legales de CONJUNTO PARNELLI S.A. DE C.V., DESARROLLOS PLAYA MAYA,
S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal
deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 998,551.52 (novecientos
noventa y ocho quinientos cincuenta y un pesos 52/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 53.83 hectareas, de una superficie de 13.13 hectareas
requeridas para el proyecto, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el
nimero de folio 230WRNHGWDOWO mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.
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22. Que mediante escrito de fecha 24 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal en la
misma fecha, el €. Reynaldo Martinez Lopez, en su caracter de autorizado para tramites
relacionados con el proyecto, presento el copia del recibo de la ficha del depésito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ $ 998,551.52 (novecientos noventa y ocho quinientos
cincuenta y un pesos 52/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental, asi copia del
recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-028.
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23. Que a la fecha de emisién del presente Oficio Resolutivo, no se ha recibido opinién relativa al
proyecto denominado BALIL I, por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS).

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO
1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il lll y X, 28
primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y (ltimo, asi como su fraccion Ii de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones lll, IX, XIi, XIll, XIV y XVII, 4 fracciones |, llt y VII; articulo 5 inciso 0); 12, 37, 38,
44 y 45, primer péarrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, il y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pUblicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinidn técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los sueloy, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos
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alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite UGnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pablicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacidén para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que fo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, enlo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién . El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIil,
del mismo Reglamento, sehala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades pUblicas
y/0 privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
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autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto BALLI I, con pretendida ubicacién en la manzana 236,
lote 01, regidon 007, ubicado en el Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, promovido por los €.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge, Alejandro
Rodriguez Elorduy, en su caracter de representantes legales de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE
C.V. Y DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V., bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el
25 de mayo de 2009, El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad y
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Playa del Carmen
(Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010); la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con
fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120,
121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacion ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan observarse para su determinacion, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publlcado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha 31 de Julio de 2014. ,

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacion con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicion del pablico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV'y
en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que mediante Acta Circunstanciada
No. CPF/010/17-04119 de fecha 06 de septiembre de 2017, se puso a disposicién del publico el
proyecto BALI 1, otorgando un plazo de 20 dias para ingresar observaciéon o comentarios, con
respecto al proyecto, este plazo venci6 el dia 4 de octubre de 2017, y a la fecha no se recibieron
comentarios por parte de algin miembro de la comunidad donde se pretende desarrollar el proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto se observa que el uso que se le pretende dar al
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terreno, corresponde a los usos permitidos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad y Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del
Carmen de fecha de publicacién 20 de diciembre de 2010.

El proyecto BALI I, requiere una superficie para Cambio de Uso de Suelo de 13.13 hectéreas de selva
mediana subperennifolia, la cual se encuentra en estado secundario, para dar paso a un
fraccionamiento habitacional, vialidades y areas verdes.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.  Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia superficial y subterranea.

En la regién hidrolégica 32, Yucatan Norte, existe una carencia total de corrientes superficiales por
las caracteristicas particular de alta infiltracion en el terreno y el escaso relieve, asi como una
carencia de cuerpos de agua de gran importancia;.solo pequenas lagunas como la de Coba, Punta
Laguna, La Union; lagunas que se forman ]unto ‘al-litoral como son las de Conil, Chackchomuk y
Nichupté (INEGI, 2002).

Debido a la conformacién del terreno dentro de la Cuenca Quintana Roo, la precipitacién que se
presenta en la parte continental, -aun- cuando arnualmente es superior a 1,000 mm, sélo genera
escurrimientos superficiales efimeros, que son interceptados por los pozos naturales de recarga del
acunfero denommadados “Xuch”;spor lo.que nosse tienen escurrimientos superficiales.

Uno de los cuerpos de agua superﬂuales mas representatwos en la Cuenca Quintana Roo se
refieren principalmente a afloramientos de agua subterranea alumbrados por procesos naturales de
disolucién de la roca caliza por efecto del agua de lluvia que se infiltra al subsuelo y erosiona,
quimica vy fisicamente, la roca formando grutas y cavernas, algunas de las cuales presentan
desplomes en su techo:formado de.los denominados cenotes.

En la cuenca Quintana Roo el 80% de la precipitacién anual que se registra se infiltra en el suelo
entre las-grietas de la masa rocosa deéste; el 72.2%-del agua infiltrada (unos 35,000 mm3/afio) es
retenida por las rocas que-s¢ encuentran arriba de la. superficie freatica y posteriormente es
extraida por la transpiracién de las plantas, el otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del
acuifero, unos 13,500 mm?3.

Clima. El clima predominante en la Cuenca Quintana Roo es del tipo Aw2 que es calido, siendo el
méas himedo de‘los subhimedos, con lluvias en verano. y oscilaciones entre 5 y 10.2 grados de
temperatura de acuerdo; el mes mas seco tiene precipitaciones menores a 60 mm y la temperatura
media anual es superior.a los 22°C.

Los vientos dominantes provienen del sureste con una-velocidad promedio de 2.6 m/seg. Durante la
época seca de noviembre a abril se presentados nortés que aportan aproximadamente el 30% de la
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lluvia anual, y hacen descender la temperatura y aportan Humedad en la época invernal. En
ocasiones tienen velocidades de hectareastal00 km/hr.

Para la SAR la oscilacién diaria entre las temperaturas maximas y minimas es muy pequefia, por lo
que la temperatura media es de 25.5 °C, siendo uniforme durante casi todos los meses del afo.

La precipitaciéon media anual es de 1,309.2 mm y el periodo de secas se presenta de febrero a abril,
La precipitacién se puede incrementar por tormentas tropicales, nortes o huracanes. Los meses con
mayor precipitacién pluvial son junio, septiembre y octubre.

Suelo. Dentro de la Cuenca Quintana Roo se identificaron 13 tipos edaficos: E+1/2/L; Lc+Vp/3/L;
Lc+Vp+1/3/L; I+E+Lc/2; 1+e/2; 1+E+Z0/2; E+Lc+l/2/1; 1+Lc+E/2; Le+I+E/3/L; 1+Lc+E/ 3; Gv+E+I/3/L;
y Zo+Rc/1/n.

Los suelos reportados por INEGI corresponen mayormente (mas del 95%) a los Leptosoles y s6lo
una pequefa franja en la linea de costa cuenta con suelos denominados Arenosoles; en la parte
noroccidental se tiene la presencia de suelo inundables denominados solonchak, aunque su
participacién es minima.

Geologia. Fn la Cuenca Quintana Roo se presentan 4 tipo-geoldgicos: Ts (cz); Te (cz); Q (s); y Tpl
(c2).

Por su parte, la Cuenca de Quintana Roo se ubica dentro.de una estructura geolégica que
corresponde a una plataforma, 0 sea un conjutno de capas de rocas sedimentarias, con un grosor de
mas de 3,500 metros que descansan sobre un basamento palezonco La constitucién geoldgica es
en su totalidad de rocas sedimentarias marinas-calizas y derivadas de éstas; las edades abarcan del
Paleoceno al Cuaternario. Las calizas de la superficie se encuentran formando una coraza calcarea o
reblandecida. En ambos casos se trata del intemperismo quimico que las ha modificado en un grosor
de varios metros.

Vegetacion.

La mayorfa de las selvas en la Cuenca Quintana Roo son-del tipo mediano subperennifolio, con
arboles que pierden de 25 % a 50 % de sus hojas durante la estacién seca del afo. Entre otras
cualidades, estas selvas presentan una elevada:resiliencia, pues son capaces de restablecerse a
pesar de las perturbaciones que continuamente las han afecta y las afectan, sobre todo los
huracanes.

El analisis de la calidad del sistema ambiental de la microcuenca donde se ubica el proyecto, se
puede sefalar que el ecosistema que se desarrolla al interior-de la superficie del predio se encuentra
en proceso de recuperacion, y por ende, en la superficie de aprovechamlento es decir, que la
vegetacién presenteé en el predio se encuentra inmerso en una zona con alta pre51on urbana, pues se
trata de una zona con vegetacion nativa que ha sido intervenida por la accién del hombre; y en ese
sentido no conserva su estructura y composicién original debido a efectos antropogenicos por el
crecimiento de la mancha urbana, cabe aclarar que se puede determinar cierta afectacién en su
condicién de regeneracién, por lo que se trata deun estado secundario arbdreo, ya que la altura,
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densidad, distribucién de especies, y el drea basal estimado, no corresponde a un ecosistema
primario. Asimismo se describen las tendencias de desarrollo y/o deterioro que registra el sistema
ambiental de la cuenca y que han incidido de manera determinante en la calidad ambiental que se
presenta actualmente en el mismo.

Se ha identificado que el ecosistema de selva mediana subperennifolia original ha sido
altamente fragmentado por el desarrollo urbano que se ha originado en la zona en los (ltimos afios,
de tal manera que actualmente sélo quedan zonas aisladas como el caso del predio y el resto
contiene desarrollos y construcciones urbanas, por lo que el sistema ambiental del proyecto habra
de definirse como estrictamente urbano. Se ha tomado como referencia la carta de tipos de
vegetacion y uso del suelo serie V del INEGI, en la cual queda evidenciada la condicién de zonas
urbanas y asentamientos humanos. De acuerdo a la distribucién de los tipos de vegetacién de INEGI,
en la unidad de andlisis no se reportan areas con cobertura vegetal ya que estd dominado por reas
definidas como zonas urbanas o de asentamientos humanos. Sin embargo, con iméagenes de
satélite, se han identificado algunos manchones aislados de selva mediana subperennifolia con
vegetacion secundaria arbustiva y arborea en el area de influencia del predio respecto al Sistema
Ambiental delimitado. :

Fauna.

En Quintana Roo se observan cerca de la mitad de las aves de México, es refugio del emblematico
jaguar y a nuestras playas arriba 50% de las especies de tortugas marinas que habitan en el mundo.
Mas del 30 % de la superficie de Quintana Roo fue decretada drea natural protegida, donde ademas,
de las reservas de la biésfera, destacan Banco Chinchorro, el Santuario de la Tortuga Marina en
Xcacel-Xcacelito y el Santuario del Manatien la Bahfa de Chetumal.

La fauna asociada al ecosistema de selva mediana subperennifolia presente en el sistema ambiental
dentro de la microcuenca, ostenta una alta biodiversidad en cuanto a especies de aves se refiere, en
el caso contrario de los anfibios, reptiles y mamiferos, los cuales demuestran una biodiversidad
moderada. : ,

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES
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Que de acuerdo a la ubicacién-del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto. consisten en ‘el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Publicado en el Periddico Oficial el 25 de mayo. de 2009, el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad y Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de
Playa del Carmen publicados-en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 20 de diciembre de
2010; la Norma Oficial Mexicana - NOM=059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista“de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 d1c1embre de 2010. Tales.como.la Palma chit (Thrinax radiata), y Palma Nakas
(Coccothrinax readi) espeCIes de flora con estatus de amenazadas; en cuanto a fauna se registré a la
lguana rayada (Ctenosaura s#mlhs Amenazada dentrode Norma en comento.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
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Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
II, Iy IV de la LGDFS que indican; |: La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
méas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera
aislada; Il: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: Las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de
la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan
atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las
normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales -y reglamentarias aplicables, esta
Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumphmlento del articulo 117 parrafo 1, I,
Il y IV de LGDFS, esté autoridad administrativa sélo Ie esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando. el mteresado demuestre a través de su DTU-A,
que se cumplen con los supuestos siguientes: :
1.Quenose comprometera la-biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos, :
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o ladisminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacidn técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. Enlo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente: '

Flora. Haciendo andlisis comparativo entre-los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y la superficie cambio de uso de suelo, tomando en cuenta el primer atributo de la
biodiversidad, la composicién, obtenemos que la flora a nivel del sistema ambiental presenta una
diversidad ligeramente mayor a la que presenta‘la superficie.de CUSTF, conforme a la siguiente
tabla:
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Lo antes mencionado es considerando todos los estratos de vegetacién, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicién incluye qué especies estan presentes y cuantas hay.

Por otra parte, haciendo un analisis comparativo por cada estrato que compone la vegetacion en
ambos sistemas, obtenemos lo siguiente:

Arbéreo 4.6 3.41 T Arbéreo
Arbustivo 455 3.88 Arbustivo
Herbaceo 432 3.03 Herbaceo

Segln estos datos, podemos observar que los valores de diversidad obtenidos mediante la
aplicacion del indice de Shannon-Wiener, son casi idénticos para el estrato arbustivo, lo que permite
asumir que las especies presentan una distribucién. heterogénea bien estructurada a nivel del
estrato medio, en ambos sistemas. En donde se puede observar una ligera diferencia en el valor
obtenido, es a nivel arbéreo y del sotobosque o estrato herbdceo y ya que existe una diferencia de
1.26 y 1.29 bits/individuo respectivamente, apenas rebasando la unidad; sin embargo, alin con esa
diferencia podemos asumir que la distribucién de las especies a nivel arbéreo y del sotobosque, es
similar para ambos sistemas, lo que nos indica que presentan una regeneracién natural estable.

El indice de Valorde Importancia permite comparar el peso ecolégico de las especies dentro de la
comunidad vegetal; de tal manera que el grado de dominancia de ciertas especies, puede indicar una
tendencia a‘la homogene|dad o-ala heterogeneldad del ecosistemna; el primer caso nos indica que el
ecosistemasse compone de especies dominantes con alto peso ecoldgico; mientras que el segundo
es evidente que todas las especies, 0 al menos mds del 80 % de las mismas, cuentan con la misma
posibilidad..de encon)ytrarse presentes en todo el ecosistema, es decir, no hay una marcada
predominancia de unas especies sobre otras.-Mientras la homogeneidad indica baja diversidad de
especies; la heterogeneidad indica una alta diversidad de las mismas.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), serie IV, el predio
se ubica dentro de una.zona que presenta vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia, asi mismo,
a nivel de la'mircocuenca se rdentlﬁcaron 3 tipos de vegetauon (selva mediana subperennifolia,
manglar y tular), y dos usos de suelo predominantes (asentamientos humanos y zona urbana), sin
embargo el 4rea en donde se-llevd a ¢abo el levantamiento de los datos presenta un tipo de
vegetacion de tipo selva mediana subperennifolia tal'y como se observa en el predio del proyecto.
Se considera que el tamafio y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las
exigencias de las espec;es y de las caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada
situacién particular es la mejor respuesta del ecosistema a sus propias caracteristicas.

Por lo tanto, en lo que respecta al fndice de valor de importancia relativa se observa que tanto en el
predio como en el sistema ambiental (SA) delimitado la especie que mas contribuye a la
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conformacién del estrato arbéreo es Vitex gaumeri, Lysiloma latisiliquum y Ficus tecolutensis para
el SA y uno para el predio Lysiloma latisiliquum, Bursera simaruba y Vitex gaumeri, de igual forma
se pudo observar que las especies presentes en el predio corresponde a una vegetacion tipica de la
selva mediana subperennifolia esto de acuerdo a lo sefialado por el INEGI (serie V); sin embargo se
puede observar que el estrato arbéreo en el SA se encuentra con una composicién estructura
horizontal bien conformada que en el predio del proyecto ya que en el mismo se puede observar el
registro de valores pequefos lo que denota posiblemente arboles con altura propia del presente
estrato pero con un area basal pequefia lo cual el resta presencia representativa al presente estrato
en el predio, sin embargo, se puede considerar que la distribucién de las especies es homogénea con
una dominancia apenas perceptible de algunas especies especificamente para el predio, mismo que
es observado en los valores de diversidad reportados. No obstante, la remocién de las especies en el
presente estrato no representa riesgo, debido a que la densidad vy frecuencia es mayor en el
sistema ambiental. Cabe destacar, que el predio representa apenas el 0.002% de 120,132.817 has
que conforman el SA, por lo cual la vegetacién que representa el predio podria considerarse
medianamente respresentativa comparado con el sistema ambiental. Es importante recalcar, que
para los estratos arbustivo del predio y AS, en el caso del SA existe una dominancia considerada
como perceptible para el predio ocasionada por Piscidia tetrasperma, Nectandra salicifolia y
Gymnanthes lucida, esto con respecto a las demas especies que confokman dicho estrato, en lo que
respecta al estrato herbaceo del predio y SA no se detecté-una distribucién homogénea con alguna
dominancia nula de las especies, siendo la mas representativas en el SA. Coccothrinax readi,
Thrinax radiata y Manilkara zapota, y para el predio Randia fongiloba, Nectandra salicifolia y
Lonchocarpus rugosus. Se debe destacar que las especies que se registraron en el'predio comparten
gran similitud con las reportadas para el SA en'los tres estratos (arbéreo, arbustivo y herbaceo), asf
mismo, se observd que el estrato arbéreo, arbustivo y herbaceo en el SA presenta una mejor
conformacién y dispersién que los estratos registrados para el predio, esto es debido quizas a que el
predio del proyecto se encuentra rodeado de desarrollos habitacionales que pudiesen alterar de
alguna manera la flora existente en el mismo, de ahf que Ios valores de diversidad reportados sean
menores para el predio que para el SA.

Fauna.

Haciendo un andlisis comparativo-entre los valores de diversidad obtenidos. entre el SA vy la
superficie de Cambio de Uso de Suelo, y tomando. en consideracién el primer atributo de la
biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna a nivel del sistema ambiental presenta una
diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superﬂCIe de CUSTF, conforme a la siguiente
tabla:

Lo antes mencionado es considerado todos los grupos faunfsticos presentes, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
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composicion incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida no se considera considerable, toda vez que es de 1.54
bits/individuo, es decir, apenas rebasa una unidad, lo que indica que ambos sistemas presentan
igualdad de condiciones en lo que concierne a la composicién de especies mediante el indice de
diversidad de Shannon-Wiener.

Asi mismo, podemos observar que el grupo mas abundante o mejor representado son las aves. Por
otra parte, haciendo un andlisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambos sistemas,
obtenemos lo siguiente:

_ Estrato ‘

Aves 4.60 2.44 Aves
Reptiles 2.72 1.68 Reptiles
Mamiferos 292 1.49 Mamiferos

Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos faunisticos presentes en la superficie de
CUTF y en aquellos presentes:.en el rpedio tetsigo del sistema ambiental; se puede concluir que en
ambos no se presenta.una diversidad de fauna similar en ninguno de los grupos; pues en ambos
casos el valor se considera normal o moderado: por o tanto, dichos valores nos indican que la fauna
asociada a los dos comunidades es heterogénea, indicando un equilibrio en los nichos ecolbgicos que
juegan dentro del ecosistemas.

También se puede concluir-que se presenta una diversidad de reptiles y mamiferos similares entre
ambos sistemas, ya que los valores obtenidos difieren en 1.04 y 1.43 bits/ind respectivamente.

Cabe aclarar que no se observaron ejemplares de anfibios en el predio del proyecto.

Considerando los datos presentados en los parrafos anteriores podemos asumir que la fauna en el
sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente dentro de la superficie
de cambio de uso de suelo, puesto que de dos grupos indicadores del buen estado de salud de los
ecosistemas siendo estos, las aves:son méas diversos en ambos sistemas.

Finaimente, es importante sefialar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en-566 especies; siendo el grupo de aves el que presenta mayor
nimero con el 71 % del total de las especies. Asi mismo, es sobresaliente que 123 especies se
encuentran incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categorfa de riesgo, mientras
que en el area sujeta a Cambio de Uso de Suelo, (nicamente se registré la presencia de una especie,
lguana Rayada.(Ctenosaura similis).

Medidas de Mitigacién para la no afectacién de Biodiversidad.

- Antes del inicio del Cambio de Uso de Suelo, se delimitaran las areas donde se llevara a cabo el
desmonte. -

- Creacién de areas verdes y ajardinadas, las cuales seran reforestadas con especies nativas
provenientes del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, promoviendo asi habitat y refugio
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para las aves, reptiles y pequefios mamiferos, de igual forma se abonara a la creacién de
espacios verdes para mitigar el aumento de la temperatura y areas de captacién de agua pluvial.

- Las actividades de desmonte y despalme se realizaran iniciando con las zonas mas impactadas
del predio, con lo cual se permitira a la fauna desplazarse hacia zonas mas seguras. Asi mismo,
las actividades de desmonte y despalme en las superficies circundantes a alas areas con
vegetacion natica, se realizaran de forma manual para evitar dahar a otros organismos.

- Sellevardn a cabo platicas de induccion ambiental en las tres diferentes etapas del proyecto,
pero principalmente en la etapa de preparacién del sitio y construccién, debido que es donde
hay un mayor ndmero de personal, el cual podria afectar a la vegetacién nativa en pie dentro y
fuera del predio del proyecto.

- Se colocaran letreros indicativos y restrictivos de induccién ambiental en la periferia de las areas
de conservacién, con el fin de establecer un cddigo de conducta interno, que debera ser
cumplido por el personal que trabaje en las diferentes etapas del proyecto. Asi mismo, para la
proteccién y no captura de ejemplares de fauna silvestre, en caso de detectar que no se
cumplan dichas medidas, se dard aviso a la autoridad correspondiente.

- -Se colocara una zona de acopio de material vegetal debidamente sefalizado, en el cual se
llevara a cabo el triturado de troncos, ramas y demas material vegetal, para posteriormente
utilizar el bagazo en las areas de reforestacion y ajardinadas del proyecto. Los desechos sélidos
(troncos mas gruesos) resultado del desmonte seran retirados de forma inmediata y cnalizados
a las zonas de acopio, mismas que deberan encontrarse en areas desprovistas de vegetacion
para su posterior traslado al sitio correspondiente parasu destino final.

- Se establecerd un horario de trabajo del personal y de los equipos y maquinaria pesada,
limitandose a un horario diurno (7:00 a 18:00 horas).

Con base en los razonamientos arriba expresados se conSIdera que se encuentra acreditada la
primera de las hip4tesis normativas establecidas por elarticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de
cambio de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocaré la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos: '

Para la estimacion de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso de
suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso hipotético
con fines de prediccién (erosién potencial), se opté por utilizar la siguiente ecuacion (Martinez, M.,
2005): | gt

Ep=R*K*LS

Donde:

Ep = Erosidn potencial del suelo (t/ha/afho).

R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).

K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dlcha ecuacién en nuestro pais, también se
puede encontrar en Martinez, M. (2005), como se describe a continuacion:

Bl
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En relacién a la formula anterior, se tiene lo siguiente:

Estimacion de la Erosion Potencial como:
Ep=R*K*LS

E=1(15,876.75)(0.021) (0.42)

E=140.03 t/ha/afo

La erosién potencial calculada nos indica que se perderfan 140.03 t/ha/afo en la superficie de
cambio de uso de suelo con la eliminacién de la vegetacién, pero sin medidas preventivas, de
mitigacion o de conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se perderia una lamina de
suelo de 14.00 mm (1.4 cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo
(Martinez, M., 2005).

Entonces tenemos que si la capa de suelo gue se estima existe en la superficie de CUSTF, es de 10
cm, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad, en un plazo de
7.1 anos, si consideramos que se estima una pérdida de 1.40 ¢cm anuales (segun los resultados
obtenidos del célculo de erosién potencial), lo cual se considera un plazo bastante extenso y que
nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado a que la regeneracion
natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurriria en un plazo estimado de 1 a 2 afios, por lo
tanto, se considera corto el tiempo que transcurriria para que se restablezca nuevamente el factor
de proteccidn del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la cobertura vegetal.

Estimacion de la Erosién Actual- Para estimar la erosién actual, es necesario determinar la
proteccién del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la erosidn; de tal forma que, si al
resultado de la ecuacién de Erosién potencial 140.03 toneladas/hectarea/afio le incluimos el factor
C (factor de proteccion de la vegetacion), que para el caso de la Selva Mediana Subperennifolia que
se desarrella en el predlo es de 0.001, entonces se puede estimar la erosidn actual utilizando la
ecuacion.

E=(15,876.75) (0.021) (0.42) (0. 001)
E =0.1400 t/ha afio

Esto indica gque la erosién es muy baja e inferior a-la erosién maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha ano. En-base a este parametro se puede justificar que en el
predio no existe erosién potencial por llevarse a cabo el proyecto denominado “Bali II”.

En conclusin, podemos determinar que las tierras donde se realizara el proyecto no estan
catalogadas .como zonas fraglles aun cuando se pretende. eliminar la vegetacién, pues no existe
degradacion hidrica o edlica .y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas extremas
(precipitacién escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente
permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar como acuiferos, tal
como puede observarse en el plano de la pagina siguiente, basado en la carta de hidrologia
subterranea del INEGI (escala 1:250000).
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Estimacion de la Erosion con medidas prevencion y mitigacion.

De llevarse a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y establecer un uso
diferente al forestal, es importante plantear la aplicacién de medidas para la proteccion y
conservacion del suelo y el agua en el &rea del proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir a
la proteccién del suelo y la captura del agua en la regién y con miras en la sustentabilidad del
proyecto.

Por lo anterior el proyecto plantea medidas de prevencién y mitigacién consistentes en el
establecimiento de un Factor de proteccién a través de la vegetacién (C) y Factor de practicas
mecanicas (P).

Factor de proteccién de la vegetacion (C).- El factor de proteccion (C) se estima dividiendo las
pérdidas de suelo de un lote o parcela con un cultivo de interés y las pérdidas de suelo de un lote
desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio indican que a medida que
aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a 0 y
viceversa. Por ejemplo, cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta.

Los valores de (C) que se reportan para diferentes partes del mundo y para México, para el caso del
proyecto se considera un valor de 0.10 correspondiente a bosque natural (productividad baja).

Para estimar la erosién del suelo considerando que en el terreno existira después del
establecimiento del proyecto, y dado que el proyecto plantea. medidas de mitigacién para la no
erosién del suelo sobre superficies con exposicidn del suelo a la intemperie (suelo desnudo) como
medida de compensacién por la pérdida de suelo provocado por el presente proyecto se procedié a
realizar o siguiente;

Se mantendrd una superficie equivalente a 12.42 % de la totalidad del predio (18,610.22 m2),
seran propuestas como areas de reubicacion y enriquecimiento de flora proveniente del programa
de rescate de vegetacién, de igual manera se reubicara el suelo organico recuperado del despalme
del 4rea de CUSTF en dicha superficie. Asimismo, sobre dicha cama de suelo se llevara a cabo
actividades de conservacién (dispersion de residuos vegetales previamente picados y triturados en
todo el terreno totalmente expuesto a agentes erosivos), enriguecimiento de las areas jardinadas
con la tierra proveniente del despalme de las superficie de-CUS y por Gltimo, utilizados como
superficies efectivas para la reforestacion de especies nativas (especies rescatadas previamente en
el area de CUSTF como parte del programa de Rescate y reubicacion de especies de la vegetacién
forestal). Todas estas actividades y practicas, en principio funcionara como una vegetacion
secundaria (producto de sucesion de las selvas) derivada de |a selva mediana subperennifolia con
una productividad baja; por lo que el valor de C para esta etapa sera de 0.10 (bosque natural con
nivel de productividad baja). Las medidas de mitigacion anteriormente presentadas (reubicacién del
suelo organico del 4rea de CUSTF al &rea de conservacion y reforestacién con especies nativas)
promoveran mecanismos de proteccién, formacién del suelo y conservacién del agua.

Con todo lo anteriormente vertido es de indicarse el siguiente valor de C = 0.10 Bosque natural con
nivel de productividad baja
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Factor de practicas mecanicas (P).- Como Gltima alternativa para reducir la erosién de los suelos se
tiene el uso de las practicas de conservacidn de suelos para alcanzar pérdidas de suelo que estén
por debajo de los niveles maximas permisibles en el pais.

El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacién y
un lote desnudo y el valor que se obtiene varia de 0 a 1. Si el valor de P es cercano a 0, entonces hay
una gran eficiencia en la obra o practica seleccionada y si el valor es cercano a 1, entonces la
eficiencia de la obra es muy baja para reducir la erosion. Los valores de P que se utilizan para
diferentes practicas y obras como el surcado al contorno, surcos con desnivel, surcos
perpendiculares a la pendiente, fajas al contorno, terrazas de formacién sucesiva construidas en
terrenos de diferentes pendientes y las terrazas de banco.

Es importante notar que la eficiencia que se logra con el uso de las practicas mecanicas es menor
que la que se alcanza con el uso de la vegetacion y el manejo del cultivo; sin embargo, cuando se
combinan el uso de la vegetacién y la practica mecanica existe un efecto combinado. Para
determinar el efecto de las practicas de manejo y de las ‘obras de conservacién del suelo, es
necesario seleccionar las practicas de manejo de la vegetacién y como (ltima instancia se
realizarian las obras y practicas de conservacién del suelo y agua.

Sustituyendo los: valores deCyPen Ia ecuacion hneal de erosion del suelo permite tener el siguiente
valor de erosion;

E=(15,876.75) (0.021) (0.42)' (’0.0’Ol:)y(l‘.OO)
E=0.1400t/ha afio

Como se puede observar el aplicar las medidas de prevenci6én y mitigacién (reubicacién del suelo
organico, conservacién dreas con vegetacion nativa asi como la reforestacién con especies nativas)
Unicamente permltman una pérdida de 'suelo de 0.14 ton/ha/afo; por lo que la medida anterior,
ayudaria a mitigar y evitar la perdlda del volumen de suelo (erosién potencial-erosién esperada con
medidas de mitigacién y conservacion del agua y del suelo). No obstante a lo anterior, dado que en
el pals se tiene un valor maximo permisible de perdida de suelo de 10 ton/ha/afio., con base en lo
anterior se puede indicar gque el proyecto cumple obteniendo un valor de perdida de suelo que esta
muy por debajo delvolumen maximo permisible en el pafs, convirtiendo a su vez al proyecto en
viable ya'que no se provocara la degradacién del suelo de la region.

Dado que en el area del proyecto no se tiene, ni se aplica ninguna obra o practica de proteccién del
suelo y del agua;'ya que en esta regién no se tienen pendientes muy pronunciadas; por lo que, el
valor de P es de 1.00.

Medidas para la proteccién de los suelos..

- Humedecimiento constante seglin se requiera en las zonas de cambio de uso de suelo, para

evitar la suspension de sedimentos:

- Colocacién de contenedores y letreros alusivos al'acopio de los residuos sélidos.
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- El desmonte y despalme se llevara a cabo Unicamente en la superficie destinadas para el
aprovechamiento. Antes de iniciar cualquier actividad de relleno o nivelacién, se procedera al
rescate de la capa fértil de tierra, la cual serd acopiada para su posterior uso en las areas verdes y
areas de reforestacion.

- Se hara hincapié a los operadores de las maquinarias sobre la importancia de respetar los
caminos y no invadir otras areas para transitar dentro del area del proyecto.

- Después de un periodo de tiempo (1 o 2 afios) de terminada la construccién del proyecto se
realizard un monitoreo para corroborar que el suelo de las superficie de las areas verdes y de
conservacién se hayan cubierto nuevamente de vegetacion que lo proteja de la erosién.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara la
erosion de los suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion, se observé lo siguiente:

En este escenario se considera la conservacion de la-cobertura vegetal por el proyecto a nivel del
predio, por lo que sera de una superficie de 18,610.22 m2 equivalentes al 10 % de la superficie total
del predio (donde se incluyen las &reas de conservacién), pero-supone medidas de mitigacién como
son la presencia de las zonas de conservacion de la vegetacion natural en las cuales se llevara a
cabo la reforestacion con especies nativas provenientes del.rescate de vegetacion en el predio.

Se tiene que para las areas con cobertura forestal en selva mediana subperennifolia con la
implementacién de areas con mfraestructura de un desarrollo turistica, enlo que corresponde al
valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos suelos tienen se tomé el
valor de K= 0.22 (Suelos muy permeables, con menos del25 % de cobertura de la vegetacion).
Considerando lo senalado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion med|a anual) es
de 1,500 mm.

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce =(0.22) (1,500 -250) / 2000 + (0.22-0.15) / 1.5 ‘

Ce =(0.22) (1,250 / 2000) + (0.07 7 1.5)

Ce =(0.22)(0.625) + 0.046

Ce=0.1375+0.046

Ce=0.18

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, es decir;con el proyecto, es de0.:18.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacién media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.
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La formula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

P = Precipitacién media anual (m3)

At = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
Ce = Coeficiente de escurrimiento anual

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1,100 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,100 litros de
agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo
tanto, tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente:

Ve=P*At * Ce
Ve=15m3*18,610.22 m2* 018
Ve=5024.75 m3/m2

Por otra parte, el.volumen de mﬂltraoon puede -estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006):1=P—-Ve

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracién en el &rea de interés (m3)

P= Precipitacién media anual en el &rea de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el drea deinterés (m3/m2)

Sustituyendo los valores énla ecuacidn, obtenemos lo siguiente: | = P — Ve

I=(1.5m3)(18,610.22 m2)—.5,024.75 m3/m2
1=27,915.33 m3/m2 —~5,024.75 m3/m2
I=22,890.58 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso de
suelo considerando las-medidas de:mitigacién una vez implementado el mismo, se captaria un
volumen de 22,890.58 'm3/m2 anuales, y se perderfan 5,024.75 m3/m2 anuales por
escurrimiento. '

Conclusiones

Ahora bien, al comparar las capturas de agua entre los diferentes escenarios se detecta la remocién
de la vegetacién si-reduce perceptiblemente la capacidad de capturar agua en las parcelas. Sin
embargo, por otro lado, en esta misma comparacién de ‘escenarios se concluye que el mejor
escenario en la captura de-agua serd aquel que implica la-implementacién del proyecto ya que en
dicho escenario se estaria capturahdo 166;071.44 m3/m2 anuales, y se perderfan 58,856.76
m3/m2 anuales por escurrimiento, observandose que la captura de agua se incrementa con
respecto a la condicién actual que presenta el predio del proyecto.
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No obstante para el desarrollo de este proyecto en el que se solicita el cambio de uso de suelo en
una superficie de 131,341.42 m2 en donde se realizaran labores de desmonte, la infiltracién al
acuifero, se puede ver alterada de manera puntual durante las etapas de preparacién del sitio y
construcciéon; sin embargo, la infiltracién al acuifero que se dejara de percibir, representan
porcentajes muy bajos (cifras que resultan practicamente imperceptibles), toda vez que la
captacién se estaria reduciendo a un volumen de 145,460.62 m3/m2 anuales, lo que representa el
0.00387 % de reduccion del volumen anual captado en el SA; podemos concluir que la captacién de
agua en cantidad no se verd comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto, toda vez que
sélo se estarfa perdiendo el 0.00387 % de la captacién total que ocurre en SA. Y si a esto le’
sumamos que el predio conservard el 42.76 % de su superficie como area permeable, entonces
podemos asegurar categéricamente que la captacibn de agua en cantidad, no se vera
comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto; de igual forma, podemos concluir que la
captacién de agua en cantidad, es mas importante a nivel del sistema ambiental, que aquella que
ocurre a nivel del predio, considerando el volumen de agua que es captada en ambos sistemas.

Considerando los calculos realizados en'los apartados anteriores y en los anexos para la superficie
del predio, podemos concluir que actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta
un volumen de 145,459.97 m3/m2 anuales, y se perderian 51,552.16 m3/m2 anuales por
escurrimiento.

De igual manera para el escenario donde se conSldera la lmplementaaon del proyecto en el predio
tenemos que se capta 166,071.44 m3/m2 anuales, y se perderlan 58,856.76 m3/m2 anuales por
escurrimiento. :

Ahora bien tomando en cuenta la superficie destmada como de conservacion, es deC|r tomando en
cuenta las medidas de mitigacion se: captara un volumen de 22,890.58 m3/m2 anuales, y se
perderian 5,024.75 m3/m2 anuales por escurrimiento.

En cuanto a la calidad del agua, se proponen las siguientes medidas de prevencién y mitigacion.
De manera particular se pretende ejecutar una serie de medidas para mitigar los efectos que se
pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso de suelo'y que pudieran afectar la calidad del
agua, mismos que a continuacion se describen:

1.- Se proporcionaran suficientes instalaciones de sanitarios mdviles para el personal que labore en
el predio, con el objeto de no afectar el manto freético por la defecacién y miccién al aire libre. El
manejo y disposicién final de las aguas residuales que se generen en los bafios portatiles, correrd a
cargo de la empresa arrendadora, quien deberd contar con los permisos necesarios para llevar a
cabo dichas actividades. ,
2.- Se colocaran contenedores temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel, plastico,
aluminio, etc) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.
3.- Se evitara el derrame. de combustible y aceites en las areas destinadas al cambio de usos de
suelo, segiin lo planteado en el Estudio Técnico Justificativo.
4.- Se reforestara con vegetacion nativa las areas. ]ardlnadas del predlo en una superficie de
32,525.05 m2, con especies nativas producto del rescate de la vegetacion forestal.

% 5.- Se tendra un manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidos y su recoleccién serd a través de

' empresas autorizadas.
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6.- En caso de que sea necesario el uso de agroquimicos en el mantenimiento de las plantas
rescatadas, asi como en las trasplantadas, estos se restringiran a los publicados en el catélogo
vigente de la Comisién Intersecretarial para el Uso de Plaguicidas y Fertilizantes (CICLOPLAFEST).
7.- Se instruird a que los trabajadores hagan el uso correcto de las instalaciones sanitarias
temporales que se colocaran en sitios estratégicos del predio durante las actividades de cambio de
uso de suelo.

8. Se mantendrd un programa de limpieza peribdica de residuos sélidos mediante brigadas de los
propios trabajadores dentro del sitio de obra.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observd lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos econdmicos, sin embargo, mediante
la valoracién econdmica de los recursos biolégicos que presta la fraccién de terreno sujeta al
cambio de uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del mismo esde $ 8,417,476.72
pesos el cual se considera menor en relacién a la inversién requerida para la funcionalidad e
implementacién del proyecto, ya que si consideramos la derrama econémica final del predio del
proyecto en relacién a su-potencial-urbano; misma que corrésponde al indole de los 500 millones de
pesos sélo _para su construccién y urbanizacién, con lo que podemos anticipar que el nuevo uso
propuesto es econémicamente mas redxtuable que el actual.

Si tomamos_en cuenta que la mayor parte del predio en donde se desarrollara el proyecto, colinda
con vialidades y caminos, rodeado.por dreas urbanas, lo que ocasiona que la vegetacion secundaria
presente carezca de volimenes aprovechables de madera con fines comerciales y, aunque puede
contener recursos forestales no maderables, estos.no tienen el valor potencial que permita rebasar
la relacién beneficio-uso comparadocon-la derrama econdémica que ocasionaria realizar el proyecto.

Ante lo arriba expuesto, se anticipa que el nuevo uso propuesto para el terreno forestal en cuestion,
serd mucho mas rentable conel proyecto y su desarrollo, que por su simple existencia.

En éste punto es importante mencionar que el predio del proyecto se ubica en una zona con alto
potencial para el desarrollo urbano de la Ciudad de Playa del Carmen; mismo que se establece en los
instrumentos reguladores del suelo. En éste sentido, resulta importante hacer mencién que el
cambio de uso de suelo que se propone a través del presente estudio, dard paso a un proyecto
urbano de tipo habitacional y comercial, el cual serd sometido a evaluacién en su momento procesal
oportuno, ante las:autoridades competentes.

Para entender la importancia social que tiene el proyecto propuesto, primeramente habrd que
considerar la problematica actual que acontece en la-zona donde éste se ubica, partiendo desde lo
general hasta lo particular, como se describe a continuacién: Playa del Carmen ha rebasado los
limites de crecimiento pronosticados en los Planes Directores de Desarrollo Urbano. Este, el
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crecimiento demogréfico de la Ciudad ha sido uno de los mas sobresalientes en el pais; lo cual ha
generado, a su vez, que el desenvolvimiento urbano de este centro de poblacién haya sido también
explosivo. Playa del Carmen se encuentra en la zona turfstica denominada Riviera Maya, la cual se
ha convertido en la principal zona generadora de divisas y empleo relacionado con el turismo en el
pais, lo que explica su acelerado crecimiento.

Visto lo anterior, esta por demas mencionar que el cambio.de uso de suelo que se propone, resulta
necesario realizarse para dar paso a la construccién del desarrollo habitacional que se pretende
llevar a cabo y que en su momento se sometera a evaluacién ante las autoridades competentes. El
desarrollo habitacional contribuird a reducir, aungue en menor escala, la actual demanda de vivienda
que acontece en la zona en la que se circunscribe; por lo tanto, aportara un gran beneficio para la
sociedad al proporcionar viviendas dignas para su bienestar y desarrollo familiar.

Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que todo desarrollo habitacional o urbano,
conlleva la creacién de &reas verdes ajardinas, areas naturales, de equipamiento, comerciales,
vialidades y areas de recreo y esparcimiento para la gente que habite en el fraccionamiento y de
aquellos que viven en los desarrollos aledafos; lo que proveera de bienestar social para la gente que
reside en la Ciudad de Playa del Carmen.

Por Ultimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto actual
(preparacién del sitio), puesto que sus dimensiones- permiten estimar que se produciran
aproximadamente 200 empleos temporales y 100 empleos permanentes sélo para la etapa de
cambio de uso de suelo-que se propone en el presente estudio, porlo que habria de considerar el
resto de los empleos que se generarfan durante las etapas. de: construcciéon y operacion del
proyecto. En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que considerando: el cambio de uso de suelo
del predio para destinarlo a actividades no forestales, el proyecto tendra un alto impacto social,
puesto que generara ingresos econémicos para los trabajadores de |a localidad que se dedican a la
rama de la construccién, a través de la oferta de empleos.

Al considerar que la valoracion econdmica de los recursos. forestales resulta significativamente
menor al monto total de inversion para este proyecto, este analISIS demuestra que el uso que se
propone para este proyecto representa mayores beneficios econdmicos y sociales a corto y largo
plazo que los que proporciona el area forestal que se pretende afectar basados en los resultados de
la evaluacion ambiental y socio-econdmica.

Al considerar que la valoracién econdémica de los recursos forestales resulta significativamente
menor al monto total de inversién para este proyecto, este analisis demuestra que el uso que se
propone para este proyecto representa mayores beneficios econdmicos y sociales a corto y largo
plazo que los que proporciona el area forestal que se pretende afectar, basados en los resultados de
la evaluacién ambiental y socio-econémica.

De acuerdo al analisis financiero, el proyecto muestra que los indicadores positivos para la viabilidad
financiera tanto en la Tasa Interna de Retorno (TIR), como con en el Valor Actual Neto (VAN) con
una tasa de descuento del 8 %. Se realizaron dos escenarios, el primero de ellos sin considerar el
costo que implica la inversion y sblo se considerd el costo de la perdida ambiental estimada en este
capitulo XV; para el segundo escenario se han integrado los costos de la inversién y los costos
ambientales estimados por la construccién del proyecto.
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Monto de inversion estimado 500,000,000.00
Comercializacién del proyecto 900,000,000.00
Utilidad 4000,000,000.00

Con la estimacién calculada se demuestra que el proyecto tiene la viabilidad econémica Beneficio
Costo (B/C), por lo que se puede demostrar la justificacidon econémica del proyecto. Considerando
una comparacién con la derrama que se tendria por la construccién del proyecto y su
comercializacién, la ganancia esperada esta estimada en alrededor de $ 400,000,000.00 de pesos,
por lo que se podria determinar que el proyecto es mas redituable en el mediano y largo plazo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hip6tesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propone es mas productivo a largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la ob_ligacién que a esta-autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentacion que obraen el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de camblo de uso de suelo enterrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada'y ‘motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretarfa que el ecosistema se ha
regenerado- totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente. (Pdrrafo reformada DOF 20-05-2016).

Por lo que corresponde-a la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se solicitd mediante oficio 03/ARRN/1545/17-004123 de fecha 07 de septiembre de 2017, y que
mediante Acta Décimo Octava Sesién del Comité: Técnico para el Cambio de Uso de Suelo
(R/XVII1/2017) de fecha 03 de octubre de 2017, el Consejo Estatal Forestal determino no
manifestar opinion alguna.

C. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo héabitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondlentes las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo s;gmente
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Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y
reubicacién de flora en donde se consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax radiata),
Palma Nakds (Coccothrinax radaitta). (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se desprende |o siguiente:

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan apllcables a las Unldad de

Gestidon Ambiental 14 del POEL de Solidaridad

CuU-25

La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacion del suelo (COS),
estaran en funcién de lo que determine

el programa o plan de desarrolio urbano

vigente que le aplique. Sélo se permite el
desmonte de la superficie que resulte.de
multiplicar el
Modificacién del Suelo por la superficie
total del predio, para lo cual debera
obtener de manera. previa la
autorizacién por excepcion del cambio
de uso del suelo en terrenos forestales.y
las autorizaciones estatales 1%
municipales respectivas. Serd obligatorio
mantener la superficie remanente con la
vegetacion original.  En el caso que la
superficie remanente ' se encuentre
afectada o que carezca de vegetacion,
el promovente deberd procurar su
restauracion o reforestacion.

Coeficiente de

CG-25

La superficie que se permite ocupar en
un  predio  serda el area de
aprovechamiento maxima permitida
para el desplante de las. obras
provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacién (red
de abasto de agua ‘potable, red. de
alcantarillado  sanitario, - planta de
tratamiento de aguas residuales o fosas

Cabe senalar que el predio del prbyecto se ubica en
dos UGA’s (10.y 14), sin embargo, también es
cierto que se encuentra regulado por dos PDU’s, en

los ~.cuales. .se' establece el coeficiente de
modificacién.de uso del suelo (CMS), indicando que
la_superficie 'maxima de aprovechamiento para
ambas  secciones. del predio por uso de suelo
aphcable es del 90%. para la superficie total del
predio, no obstante, la presente propuesta no
propone la. acumulacibn de la superficie
aprovechable por UGA ni por uso de suelo, es decir
no se suman (180%), mas bien se homogeniza el
porcentaje.de.aprovechamiento para todo el predio
conforme . al CMS, proponiendo  inclusive un
porcentaje “de- aprovechamiento equivalente al
87.58. % porcentaje que es menor al permitido,
dejando - {a. superficie -restante como de
conservacion.

Asi mismo, con la presente propuesta al establecer
un area de conservacion conjunta se evitaria
fragmentar mas el area de influencia del proyecto,
el cual fungird como un parche de vegetacién para
la pernocta‘de fauna y reubicacion de las especies
producto del rescate. Por lo anterior se puede

P ey

q426dc 48




SEMARN AT

SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

. Subdelegacion de Gosta(}n para !a Pro{enuon /‘\mblmml y R&cuz 508 Naturak*s

sépticas, red de electrificacién vy
alumbrado, obras viales interiores,
estacionamientos y las que se requieran
para la incorporacién del proyecto a la
red vial), las obras o edificaciones de
que conste el proyecto, asi como los
jardines, areas publicas, albercas y areas
verdes.

La  superficie  restante  deberd
mantenerse en condiciones naturales,
siendo responsabilidad del propietario su
preservacién y proteccion. No se
contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las
areas naturales que se conserven dentro
del predio y que sirvan Dpara
intercomunicar las diferentes areas de
instalaciones o servicios. dentro del
proyecto.

concluir que se da cumplimiento con el presente
criterio.

Anilisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo a la vinculacién de la promovente se ha dado por
cumplido el criterio en comento toda vez que se ha considerado el Coeficiente de Modificacion de Suelo
(CMS) sefialado tanto en el .PDU del Municipio de Solidaridad como en el de la Ciudad de Playa del
Carmen, el cual es de 0.90 para ambaos instrumentos normativos, por lo tanto la promovente dara
cumplimiento a fo sefialado, manteniendo una superficie de 18,610.22 m2 (1.8610 hectareas) como
area de conservacion, es decir el 12.4 % de la superficie total del predio. Sin embargo para el
cumplimiento y supervisién del presente criterio se establecen las Condicionante 9, 10y 12.

En el desarrollo u operacion de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar el derrame
al ~»suelo o cuerpos-.de. agua
combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras . ‘sustancias
potencialmente. contaminantes. De igual
manera, se deberd evitar la disposicién
inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus-recipientes.
CU-33 | manifestar . el tipo  de sustancias
potencialmente contaminantes que se
empleara ‘'en las distintas etapas del

normatividad aplicable y se debera llevar el

dej

En este sentido el promovente debera

proyecto, asi como las medidas de
prevencion, mitigé}cién Y, ‘en sy .caso
correccién, que aplicard.  Para el
almacenamiento  de - este - tipo de
sustancias se deberd contar con un,
almacén que cumpla . ‘con - las
especificaciones  establecidas en' .a

Durante la ejecucién del cambio de uso de suelo

(desmonte y despalme), se empelara magquinaria

cuyo funcionamiento de sus componentes. En este
sentido,. existe la posibilidad de que ocurra un
derrame-accidental de dichas sustancias al suelo, lo
cual pudiera deberse a posibles fugas o averias en

el sistema de combustién de la maquinaria, puesto

que .ningln_ vehiculo - que funcione a base de
combustibles se encuentra exento a este tipo de
contingencias.... Se han considerado una serie de
medidas. . preventivas  -para - atender derrames
accidentales, asi como un almacén con las medidas
necesarias...
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registro de su manejo en la bitacora del
almacén.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien es cierto que la promovente en su vinculacién sefiala, que
cuenta con una seria medias de prevencién y mitigacién para evitar impactos al suelo por sustancias
peligrosas, se advierte que dicho criterio es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Condicionante 1, 8 y 15.

Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar el rescate
selectivo de vegetacién en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccion
de las especies, el nimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad
minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinaran y propondran
en un estudio técnico o programa que
deberd acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacion
deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente.

CU-02

Antes del inicio de cualquier actividad relacionada
con el proyecto (desmonte, despalme, etc) se
llevara a cabo el rescate selectivo de vegetacién en
el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccidn de las especies, el nUmero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima del
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asf
como el monitoreo, se presentan en el programa de
rescate de vegetacion que se anexa al presente
estudio, el cual'da cumplimiento a lo sefialado en el
articulo 123 BIS del'Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Previo al inicio de cualquier -obra o
actividad de cada proyecto  se -deberan
ejecutar medidas preventivas orientadas a
la proteccion de los individuos de. fauna
silvestre  presentes - en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccidn
de los métodos y técnicas a aplicar se
determinara con base en un estudio
técnico o programa  que  .debera
acompafar al estudio “de  impacto
ambiental aplicable al -proyecto. 'Las
medidas - deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

CU-03

Antes delinicio-de cualquier actividad relacionada
con el proyecto  (desmonte, despalme, etc) se
llevaraa cabo el rescate selectivo de vegetacién en
el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccién de los métodos y técnicas a aplicar, se
presentan en el programa de rescate de fauna
silvestre que:se anexa al presente estudio.

Analisis de esta Delegacion Federal: El programa de rescate y reubicacion de flora y-el programa de
rescate y ahuyentamiento de fauna propuestos, deberdn de implementarse de tal manera que se
‘en terrenos forestales, no se comprometera la

garantice que por el cambio de uso del suelo
biodiversidad. Condicionante 1, 2, 3, 4,5y 8.

Los proyectos de cualquier indole deberan

cu-04 realice el proyecto. Unicamente se permite

el empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exdtica

incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido
en este criterio, se destinara un porcentaje de las
plantas obtenidas del rescate de vegetacién para
reforestar fas areas verdes ajardiandas se realizara
a través de un programa de arborizaciéon y
jardinado.
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invasiva de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de fa Biodiversidad
(CONABIO). La seleccidon de especies a
incluir en las areas verdes, asi como el
disefo de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizacién y ajardinado
que deberd acompafar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto.
Se debera emplear una proporcién de 4 a 1
entre plantas de especies nativas vy

especies ornamentales, excluyendo los
pastos.
En las areas de aprovechamiento

proyectadas se debera mantener en pie la
vegetaciéon arbérea y palmas de |la
CU-24 |proyecto coincidan .con las  areas
destinadas a  camellones,. parques,
jardines, areas verdes, areas de donacién o
areas de equipamiento, de tal forma que

estos individuos se integren al proyecto.

vegetacion original que por. diseho del |

Una vez obtenida la autorizacién para realizar el
CUSTF que comprende el presente proyecto y al
tener - claro el disefio  constructivo  del
fraccionamiento habitacional que se propone a
futuro, se -mantendrd en pie todos aquellos
ejemplares silvestres que no interfieran con el
proyecto constructivo y/o en su defecto se
encuentren dentro de las areas permeables.

Analisis de esta Delegacion Federal -Se observé que el promovente manifiesta que se apegara a lo
establecido en los criterios en comento. Sin' embargo se advierte que dichos criterios son de caracter
prohibitivo y de observancia obligatoria. Condicionante 1, 4,5,6,7 v13.

Se deberan mantener en pie e integrar al
disefio del proyecto los arboles con
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual
o mayor a 40 cm. Para evitar ‘dafio a las
raices debera establecerse un radio de
proteccion de'5 m alrededor del tronco del
arbol. ~

Cu-27

Las &reas de conservacién que se proponen,
coinciden con la distribucion de los arboles con
diametro normal igual o mayor a 40 cm, con lo que
se garantiza que no existiran dafos a sus raices y
que seran integrados al disefio final del proyecto en
las areas naturales.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo sefialado por la promovente se considera que
dard cumplimiento con lo sefialado en este criterio, sin embargo cabe destacar que dichos criterios son
de observancia obllgatorla porlo-gue se establecen las Condicionante 1, 4, 5,6 y 13.

En ningln caso se permite el.uso del fuego
para el desmonte de predios urbanos o

Tal como ha sido descrita la forma de ejecucién del
cambio de uso de suelo, el desmonte se realizara
en forma gradual con el uso de herramientas
manuales. (hachas, machetes, motosierras), Yy
magquinaria; en ningun caso se tiene contemplado el

cu-13 suburbanos, ni para ‘la disposicin “de|uso de fuego para llevar a término dicha actividad.
residuos sélidos en areas abiertas. Los residuos sélidos urbanos que se generen, seran
' ‘| almacenados temporalmente en contenedores
herméticamente cerrados, y posteriormente seran
trasladados al basurero municipal o donde la
‘;‘” t;%‘; Av. nsurgentes a0, Méxias,
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autoridad municipal lo determine. No se contempla
disposicién de residuos sélidos en areas abiertas.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo indicado por la promovente en su vinculacion,
sefiala que la eliminacién de la vegetacion sera de manera manual y con maquinaria, en ningin caso se
tiene contemplado el uso de fuego; sin embargo se le hace de su conocimiento que el presente criterio es
de observancia obligatoria. Condicionante 8.

E. En lo que corresponde a los criterios en acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad y Programa de Desarrollo del Centro de Poblacién de la Ciudad de Playa del Carmen.
(Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 20 de diciembre de 2010.

De acuerdo con lo establecido dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
del Municipio de Solidaridad y Programa de Desarrollo Urbano la Ciudad de Playa del Carmen
(publicado en el periédico Oficial el 20 de diciembre de 2010), se puede observar que a la mayor
parte del predio, le aplican los usos de suelo-HC5 del PDU del Municipio de Solidaridad y el uso H3
del PDU del Centro de Poblacién de la Ciudad de Playa del Carmen. Dichos usos permite el desarrollo
del proyecto, toda vez que consiste en un fraccionamiento y.10s usos de suelo permitidos son de
tipo urbano. :

Ahora bien, es importante sefalar que-ambos usos ‘de “suelo establecen un Coeficiente de
Modificacién de Suelo de 0.90, lo cual se ha dado por cumplido, ya que el proyecto pretende el
cambio de uso de suelo de una superficie de 13:13 has, correspondientes al 87.58 % de la superficie
total del predio (14.99 has), manteniendo asf una superficie de 1.86 has como superficie de
conservacién, lo cual corresponde al 12.42% de la superficie total del predio.

A continuacién se presenta el desglose del cumplimiento para cada PDU’ s aplicable.

Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (20 de diciembre de-2010). La
superficie del predio dentro de este instrumento es de 136,191.663 m2 con un uso de suelo
Habitacional Campestre (HC5), asi como una superficie de vialidades de 5,966.388 m2, el cual
representa un coeficiente de modificacion de suelo del 0.90% de la totalidad del predio,
manteniendo el 10% restante como area de conservacion.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen (20 de diciembre de
2010). Cuenta con una superficie de 7,804.258 m2 en un uso Habitacional (H3) y que a su vez
presenta un coeficiente de modificacién de suelo de 0.90% de la totalidad del predio, manteniendo
el 10% restante como area de conservacién.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo establecido en el PDU del
Municipio de Solidaridad y PDU del Centro de Poblacién de la-Ciudad de Playa del Carmen toda vez
que se ajusta al uso de suelo aplicable al predio.

F. Con respecto a la Norma Oficial- Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién

=~ el 30 dediciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
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se encontré la especie de flora incluida en dicha Norma, a la Palma chit (Thrinax radiata), Palma
nakas (Coccothrinax readi) con distribucién no endémica y endémica, respectivamente; en lo que se
refiere a la fauna se encontrd a la Iguana rayada (Ctenosaura similis) como Amenazada dentro de la
norma en comento. Al respecto, la promovente consideré dentro de las medidas de prevencion y
mitigacién, el rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora, asi como el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resoluciéon es emitida Unicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacion derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccion VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pUblicos que se sefalan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccién
y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVIy 24 fraccion
X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccién | y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al ‘Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de [mpacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente, del
Estado de Quintana Roo, su evaluacién-y en su caso autorizacion.

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquélios que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacion de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocién total o parcial de la vegetacién forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIll. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1291/17-03405 de fecha 26 de julio de 2017, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
BALI I, con pretendida ubicacién en la manzana 236, lote 01, regién 007, ubicado en el Ejido de
Playa del Carmen del Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que el dia 08 de agosto de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/29.5/2C.26.3/2042/2017 de fecha 07 de agosto de 2017, mediante el cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), manifesté que derivado de una bisqueda exhaustiva
al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, no se localizaron antecedentes de procedimientos administrativos vigentes.
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7. VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dia 18 de septiembre de 2017, por personal adscrito a esta
Delegacién Federal, se advirtio lo siguiente:

e Se corroboraron las coordenadas del predio V2 x-0487537 y-2279305 y V3 x-0487520, y-
2279287, de las areas sujetas a cambio de uso de suelo V3-0487595, Y-2279369, V-4 X-
0487474 Y-2279448, mismas que corresponden a las que se encuentran dentro del estudio.

e La superficie corresponde a 13.13 hectdreas y cuenta con una vegetacién de selva mediana
subperennifolia misma que se describe en el documento.

e En el recorrido del predio no existe remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio
de uso de suelo en las areas solicitadas.

e No se observd afectacién de algin incendio forestal en la superficie solicitada de cambio de uso
de suelo en las areas solicitadas.

e [El estudio de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a
vegetacién secundaria y se encuentra en buen estado de conservacion.

e Se observaron especies de flora como: tzalam, jabin, boob, kanasin, tzilil, akitz, entre otras
especies que se encuentran en el area solicitada de cambio de uso de suelo en sus tres estratos.

e No se observd otra especie de la NOM-059-SEMARNAT-2010 que no haya sido reportada
Gnicamente se encuentra la palma chit y palma nakas.

e [Enlo que corresponde a los volimenes a remover de las materias primas forestales dentro del
area de evaluacion, se verificaron dos sitios (4 y-5), mismos que coincidieron con las fichas de
campo que presentaron con numero de individuos, nombre de especie, diametros, alturas, por lo
que la informacion se considera viable y confiable.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y. 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al célculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 01 de diciembre de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/2149/17-5587 de fecha 24 de
noviembre de 2017, se notificé a los €C.C. .Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge y
Alejandro Rodriguez Elorduy, en su caracter de representante legal de CONJUNTO PARNELLI,
S.A. DE C.V. DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ 998,551.52 (novecientos noventa y ocho mil quinientos y un pesos 52/100
M.N.), por concepto de compensaciébn ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 53.83 hectéreas, con
fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir
recibo fiscal por el monto depositado se envié el nimero de folio 230WRNHGWDOWO mediante el
cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.
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Que mediante escrito de fecha 24 de enero de 2018, recibido en esta Delegacién Federal en la
misma fecha, el C. Reynaldo Martinez Lépez, en su cardcter de autorizado para tramites y
gestiones por el artfculo 19 de la LFPA, presento el copia del recibo de la ficha del depésito realizado
al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $998,551.52 (novecientos noventa y ocho mil
quinientos y un pesos 52/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental, asi copia del
recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-028.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XV. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion
legal:

- Copia Simple cotejada del instrumento publico 48,481 de fecha 06 de diciembre de 2013
suscrita ante la fe del Lic. José Daniel Labardini Schettino, titular de la notarfa pdblica nimero 86
del Distrito Federal; relativa.al- OTORGAMIENTO DE PODERES, entre ellos para Actos de
Administracién, que hace la sociedad “CONJUNTO PARNELLI”, S.A. DE C.V. a favor del C.
ABRAHAM METTA COHEN, en virtud del acuerdo tomado en la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de fecha 02 de diciembre de 2013.

- Copia Simple cotejada del Acta notarial nimero 1,230 de fecha 06 de noviembre de 2014,
suscrita ante la fe del lic. Alejandro José Monsreal Rodriguez, notario publico del Estado de
Yucatan; inscrita ante el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio del Municipio de Benito
Juirez, Quintana Roo-bajo. el-folio mercantil ‘electrénico ndmero 19899*2 en fecha 15 de
diciembre de 2014; relativa a la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA DE SOCIOS DE FECHA 16 DE JUNIO DE 2014 DE LA SOCIEDAD “DESARROLLOS
PLAYA MAYA”, S.A. DE'C.V.en cuyo sexto punto del orden de dia la Asamblea acordo designar al
C. ISIDRO SUAREZ JORGE el cargo de Presidente del Consejo de Administracién de la Sociedad, y
al C: ALEJANDRO RODRIGUEZ ELORDUY el cargo de Secretario del Consejo de Administracion
de la Sociedad conh las facultades, entre ellas para Actos de Administracion, contenidas en la
Clausula Trigésimo Octava de los Estatutos Sociales contenidos en la Escritura Piblica 25,013.

- Copia Simple cotejada de la Escritura Pdblica Nimero 41,586 de fecha 28 de diciembre de 1979,
suscrita-ante la fe del Lic: Julio Senties Garcia, notario ptblico nimero 104 del Distrito Federal,
inscrita ante el Registro Pubhco de Comercio.de la Ciudad de México, D.F. bajo el folio mercantil
ndmero 00019879 de“fecha 27 de marzo de 1980; mediante la cual se hizo constar la
CONSTITUCION de la Sociedad denominada “CONJUNTO PARNELLI”, S.A.

- Copia Simple cotejada del instrumento notarial nimero 26,426 de fecha 08 deoctubre de 2001,
suscrita ante lafe del Lic. José Daniel Labardini Schettino, titular de la notaria pUblica nimero 86
del Distrito Federal inscrita ante’la Direccién General del Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México., D F de fecha 24 de octubre de 2001 bajo el folio mercantil 19819; mediante
la cual se hizo constar la TRANSFORMACION DE “CONJUNTQ PARNELLI” de ser una SOCIEDAD
ANONIMA en “CONJUNTO PARNELLI” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE asf como la
PRORROGA DE LA DURACION SOCIAL a 99 afios a partir de 28 de diciembre de 1979, en virtud
de los acuerdos tomados en la Asamblea General Extraordinaria de fecha 08 de octubre de
2001.
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- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 25,013 de fecha 18 de marzo de 2008
suscrita ante la fe del Lic. Ramén Rolando Heredia Ruiz notario pUblico 02 en el Estado de
Quintana Roo, inscrita_ante el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio de Cancun,
Quintana Roo bajo el folio mercantil electrénico ndmero 198992 en fecha 11 de agosto de
2008; mediante la cual se hizo constra la CONSTITUCION de sociedad denominada
“DESARROLLOS PLAYA MAYA” S.A.DEC.V.

- Copia simple cotejada de la Escritura PUblica nUmero 92,264 de fecha 13 de diciembre de 2016,
suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, notario publico nimero 30 en el Estado de
Qintana Roo, relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONVENIO DE DISOLUCION DE
COPROPIEDAD celebrado entre la sociedad mercantil denominada “DESARROLLOS PLAYA
MAYA”, S.A. DE C.V. como la parte vendedora, y la Sociedad mercantil denominada
“CONJUNTO PARNELLI”, S.A. DE C.V. como la parte Compradora.

- Copia simple cotejada de la boleta de registro de la Escritura PUblica nimero 92,264 de fecha 13
de diciembre de 2016, expedida por el Registro Publico de la“Propiedad y del Comercio en el
Estado de Quintana Roo; la cual quedo inscrita bajo el folio nimero 79751 en fecha 15 de
febrero de 2017. S

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES -

XVI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V. del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al. Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante la Secretaria de'Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en.el-o-los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

De la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye que ‘en total se generaran 9 impactos
ambientales, de los cuales 7 son negativos (2 en categorfa baja o nula y 5 moderado) y 2 positivo de
categoria baja. Es de sefnalarse que, de la evaluacién realizada para la:implementacién del proyecto,
no se anticipa la generacion de ningln impacto considerado como significativo o relevante. De este
modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar. como viable, ya.que no representa
riesgos a poblaciones de especies protegidas ya que se propone la implementacién de programas de
rescate de flora y fauna, la instalacién de un vivero en donde se resguardan las especies rescatadas
para su posterior reubicacién, asi mismo el desarrollo.del presente proyecto no implica dafios graves
a los ecosistemas y no conlleva riesgos a la salud humada o desequilibrios ecolégico, ya que debido a
la ubicacién del predio este se encuentra inmerso. dentro del centro de poblacién de acuerdo a la
modificacién del POEL de Solidaridad.No obstante; se observa:que el predio presenta una vegetacion
de Selva Mediana Subperennifolia con indicios -de perturbacion especificamente por eventos
4 naturales y aunque no se observan efectos antropogénicos, cabe destacar que en las zonas
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circundantes al predio existe infraestructura de diversa indole en su mayoria de desarrollos
habitacionales que hasta el momento no ha propiciado que la vegetacion del sistema ambiental en
donde se encuentra incluido el predio del proyecto se encuentre perturbada lo cual puede
corroborarse con los valores de diversidad obtenidos para el predio, ostentando una diversdad
moderada (estrato arbéreo H= 3.41; arbustivo H=3.88 y herbaceo H= 3.03), en toda su composicién
estructural de cada uno de los estratos reportados, sin embargo, es cuestion de tiempo para que as
perturbaciones se presenten, ademas se espera que con la implementacién del presente proyecto el
paisaje que ostenta el predio puede verse fragmentado, reconfigurandolo a una matriz de parches de
vegetacién que estard conformoda por una superficie de 18,610.22 m2 (12.41%) de vegetacion
permeable como 4rea conservacion misma superficie en la que se pretende mantener la diversidad
reportada, tratando de mitigar los impactos generados por la implementacién del proyecto. Asf
mismo, se proponen medidas de prevencidn y mitigacion alternas a dichas areas.

En lo que respecta a los impactos sobre el suelo y agua, se observa que mediante el andlisis realizado,
se tiene que en el predio de interés se ubica dentro de una zona con material consolidado y
posibilidades altas de funcionar como acuifero C(hidrologia subterrdnea); y en una zona con
coeficiente de escurrimiento de 0 al 5%, lo cual indica que el relieve es plano (hidrologia superficial),
considerado los célculos realizados de la estimacién de captura de agua con el proyecto, se captaria
un volumen de 145,460.62 m3/m2 anuales, y se perderian 51,551.51 m3/m2 anuales por
escurrimiento; por lo tanto, se puede concluir categdéricamente, que el cambio de uso de suelo no
compromete la cantidad de agua que se capta en la microcuenca, puesto que las pérdidas estimadas
por el cambio de uso de suelo con el proyecto (51,551.51 m3/m2 anuales), apenas representan el
0.00387 % del volumen total de agua captado en la microcuenca; por lo que se concluye que no se
pone en riesgo la prestacién de este servicio ambiental porlos impactos generados. De igual forma, la
erosién neta para el predio sin el proyecto es de -0.00663 Ton/ha/ano; lo que significa que
anualmente se fepane una lamina de suelo de 0.000663 mm; por el contrario, la erosién potencial
calculada por el proyecto es de 141.67 t/ha/afio sin précticas de conservacién; lo que significa que
anualmente se perderfa una ldmina de suelo de 14.17 mm, sin embargo, esta pérdida esta estimada
en forma anual, lo que significa que se perderian dichos mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si
consideramos que el suelo sélo-estard expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en un
perfodo maximo de 30 dfas posterior al desmonte (gradual), ya que después de ese lapso de tiempo
se procedera a iniciar con el proceso.constructivo de esa superficie y en consecuencia con el sellado
de la superficie de aprovechamlento entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosion
serd de 1.164 mm (14.169 mm*30/365), es decir, la pérdida se incrementarfa en 13.005 mm
(1.164-14.169) y si a esto le agregamos las medidas preventivas y de mitigacion arriba sefialadas y
que se describieron en apartados anteriores, entonces podemos concluir que este servicio ambiental
no se pone en riesgo con el cambio.de uso de suelo propuesto. Entonces podemos concluir que este
servicio amb‘iental no se pone en riesgo con el cambio de uso de suelo propuesto, no obstante, se
debe considerar que cada uno. de los impactos negativos que se detectaron son de categoria
moderada, baja:o nula; por lo que na'se podrlan con5|derar como significativos.

XVII. Que como resultado del‘anélisis y la evaluacic')n del.Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y.con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacion en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensauon
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las

AP ey
v
o ©

el
&
B

Av. insurgentes NG. 445 C
Tel {01983

w"&

e
Ty

%,

Ay
]



SEMARNAT

, DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
V'« Subdelegacion de Gestion para la Protcccton Ambiental y Recursos Naturales

3)
3

SECRETARIA DU
MELHO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

S Proyecto “BALTHY

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacién Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial el 25 de
mayo de 2009, El Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad y del Centro de
Poblacién de la Ciudad de Playa del Carmen, Quintana Roo. (Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo a 20 de diciembre de 2010); conforme a lo citado en el Considerando Xl, incisos A, B, C, D, E, y
F de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de'la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equmbno ecolégico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribuciéon de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion ll, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de polftica ambiental previstos en dicha Ley,.en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes-y-zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xl
requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién VI, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como:en selvas Yy zonas aridas requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los-ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez-evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o-actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
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Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar
el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas requerirdn previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la part1c1paC|on pliblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién I,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Orgénica de la Administracién Pdblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturalés dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
evaluacion- y dictaminacién de las~ manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
serd valido 'hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional;. segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de& dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen; 32
BIS fraccién |, que establece que esta Secretaria fomentard la proteccidn, restauracion y conservacion
de los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccién I, que establece que esta Secretaria debe
formular y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que
establece que esta Secretaria podra otorgar autonzaaones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus. artlculos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcién y 118, que establece gue los-interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion
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ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracion Plblica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la
petici6n que le formule en cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a
instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacion por causas imputables al mismo, sera
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los
terrenos forestales seguirdn considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que
establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente,
121, que sefala la informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccién
I, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacién faltante y 122 fraccién Il, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la
prevencién, se desechard el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios puablicos y
unidades administrativas que se enlistan y.en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demés servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara -con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de-ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador-regional tendrén respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo 40, fraccion IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones:delas Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,  suspensiones;: cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades adminjstrativas centrales ‘de la Secretarfa; lo establecido en la
Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Laocal del-Municipio de Solidaridad, Publicado el
dia 25 de mayo de 2009 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad asf-como Programa de Desarrollo-Urbano del Centro
de Poblacién de la Ciudad de Playa del Carmen (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, 20 de
diciembre de 2010); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010. 3 «

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposicionesy ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado BALI W, con pretendida
ubicacién en la manzana 236, lote 01, regién 007, en el Ejido de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por los €.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez
‘(]orge, Alejandro Rodriguez Elorduy, en su caricter de CONJUNTO PARNELLL, S.A. DE C.V. y
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DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V,, objeto de la evaluaciéon que se dictamina con este
instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién a los €.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge,
Alejandro Rodriguez Elorduy, en su caracter de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE CV. y
DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V, en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 13.13 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado BALI I, con pretendida ubicacién en la manzana 236, lote 01, regién 007, en el Ejido de
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 13.13
hectdreas por la remocidn de vegetacidén para el proyecto denominado BALI I, con pretendida
ubicacién en la manzana 236, lote 01, regién 007, en el Ejido Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se
citan en el cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
BALI Il con pretendida ubicacién en.Ja manzana 236, lote 01, regién 007, en el Ejido Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 13.13
hectdreas, la cual estara delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Mza 236, Lt 01, Regidon 007, Ejido Playa del Carmen, Solidaridad, Quintana Roo.

1 2279821.99
2 487856.723 | 2279657

3 487595.711|2279369.97
4 487474.405 | 2279448.33
5 487472.894|2279446.54
6 487469.617 | 2279442.57
7 487466.403 |2279438.54
8 487463.262 | 227943445
9 487460.197 | 2279430.31
10 487457.217 | 2279426.11
11 487454.29 |12279421.86
12 487451.443 | 2279417.57
13 487448.671 (227941323
14 487445.993 | 2279408.83
15 487443.379|2279404.39
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16 487442.752 | 2279403.3

17 487467.42312279387.36

18 487458.471| 22793735

19 487464.77112279369.43

20 487457.17512279357.67

21 487428.939|2279375.91

22 487282.036 | 2279470.8

CUARTO.- Ei tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva mediana sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 1,350.52 m?® V.T.A., dichos volimenes desglosados por especies y cédigo de
identificacion son los siguientes:

Predio: Mza 236, Lt 01, Reglon 007, E]IdO Playa del-Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
C

Bauhinia divaricata Pata de vaca 476 27.28
Bursera simaruba Chaca 214 86.36
Byrsonima bucidaefolia Ramon 2 2.09
Caesalpinia gaumeri Kitamche 8 6.33
Caesalpinia mollis Chacte 5 4.1

Caesalpinia yucatanensis Kanasin 1 1.52
Ceiba aesculifolia Piin 6 10.81
Coccoloba diversifolia Sacboob 1 0.54
Coccoloba sp. Hoja dura 200 0.86
Coccoloba spicata Bob 497 348
Cordia dodecandra Ciricote 3 2.63
Cordia gerascanthus Bojom 121 4.98
Croton reflexifolius Perez cutz 120 0.6

Chrysophyllum mexicanum | Caimito 2 1.25
Dendropanax arboreus Sacchaca 127 14.76
Diospyros cuneata Silil 1682 87.02
Diphysa carthagenensis Ruda 3 2.07
Elaeodendron xylocarpum Saak bob 1 0.57
Ficus benjamina Higo benjamina 2 2.79
Ficus cotinifolia Copo 14 19.15
Ficus maxima Higo 17 31.11
Guetterda combsii Tastab 358 12.77
Gliricidia sepium Cocoite 124 18.87
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Gymnanthes lucida Yaiti 1431 66.16
Gymnopodium floribundum | Tsisilche 2 1.24
Hampea trilobata Mahahua 357 17.87
Lippia myriocephala Gusaniflo 240 14.79
Lonchocarpus rugosus Kanasin 386 32.85
Lysiloma latisiliquum Tzalam 416 569.7
Manilkara zapota Zapote 2 6.24
Malmea depressa Elemuy 357 3.37
Mariosousa dolichostachya | Tzalam verde 1 0.86
Melicoccus oliviformis Huaya 121 2.18
Metopium brownei Chechem 26 36.51
Nectandra salicifolia Laurelillo 1907 32.48
Platymiscium yucatanum Guayabillo 3 3.39
Piscidia piscipula .. | Jabin 380 56.25
Pithecellobium dulce -~ |Escobeta 2 2.7
Pscidium sartorianum Guayabillo 233 9.31
Randia longiloba Cruceta 357 2.55
Sabal yapa - -'| Huano o 1 1.69
Senna peralteana Hoja apestosa f 119 1.16
Sideroxylon salicifolium | Zapote faisan | 2 4.86
Swartzia cubensis | Katalox 27 25.08
Tabebuia rosea Maculis rosado 2 0.97
Thevetia gaumeri - ' Akltz 21 18.4
Thouinia paucidentata Kanchumm 343 19.11
Trema micrantha | Pixoy 2 0.96
Vitex gaumeri .. 'Yaxcnick 37 45.67
Zuelania guidonia Tamay 1 0.91
Total 1 10,760 1,350.52

QUINTO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 60 meses (5 aios) para llevar a cabo las
actividades de remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, dlChO plazo comenzara a partlr del dia siguiente de la recepcién del presente
resolutivo. :

La vigencia otorgada para el proyecto podrd ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del. presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién, asimismo, debera presentar la justificacion técnica, econdmica y ambiental que detallen el
porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion y motive
la ampliacién del plazo solicitado. En materia de‘impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta
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Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar
que dicho trdmite corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. As{ mismo, dicha solicitud
deberd acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente
acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a las fracciones II, IV y V del articulo 420 Quater del Cddigo Penal
Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar ef cumplimiento y fa efectividad del programa de rescate de flora es de
6 afos, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo. que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demds autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. ‘

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién;-operacién y/o ampliacién de ningin tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en-los Resolutivos. PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el. momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd
indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que-esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién 'y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas alambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto par el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de
la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacién
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:
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1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién il establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el Documento Técnico Unificado
en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad
-A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefaladas en la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establec¢ido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que
la Secretaria podré exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los
ecosistemas en lugares donde . existan- especies de. flora y fauna o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a fo
manifestado por el promovente en-el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
fauna que se-encuentran-catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-=059<SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo
86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa’ para aplicar las disposiciones que sobre la
preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo
anterior |a-promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucién de las‘medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo econémico.

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacién Federal para su revision y
validacién, de conformidad.con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma
deberd ser implementada a. través ‘de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradorayla cual deberd estar anombre de la Tesoreria dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
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Federal, de manera previa al inicio de los trabajos previstos en el cronograma de
actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar
la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, el cual debera considerar las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como la Iguana rayada (Ctenosaura similis), las especies de lento
desplazamiento, as/ como aquellas de interés biolégico para su conservacién, asf mismo, debera
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacion de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, a saber: Palma chit (Thrinax radiata) y:Palma Nakas (Coccothrinax readi), asi
como las de interés bioldgico presentes en la zona-donde. se ‘realizaran los trabajos para el
desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de serrescatadas. Dicho programa debera
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propdgulos y/o individuos, el nombre
de las especies a rescatar, la densidad de plantacion; el plano georeferenciado del sitio donde
seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a
donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo; asi come las acciones que aseguren al
menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion
de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el
articulo 123 Bis al Reglamento de {a'Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en
el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las
actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran
en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo,

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y. composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarfo a las areas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo. :

6. Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacion del cuidado, conservaciéon y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como
primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Gnicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisién:Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de

o% Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).
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7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

> El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas
u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes.

> En ninglin caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o

suburbanos, ni para la disposicién de residuos sélidos en areas abiertas.

La introduccidn de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perlmetrales gue no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.

El uso de exploswos

Las sustancias quimicas para el desmonte:

El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asi como de los individuos producto

del programa de rescate.

> Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en
la-NOM-059- SEMARNAT- 2010 a saber: Thrinax radiata, Coccothirnax readi, y Ctenosaura
similis.

» Unicamente se podré despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran las obras relativas
al desarrollo del proyecto.

Y VV

YV V V

9. En observancia de los criterios ‘CU-25y CG-25, se 'deberad dar cumplimiento con la superficie que
se propone como area de conservacién corréspondiente a 18,610.22 m2 (1.86 Hectareas)
correspondientes af 12 % de la superficie-total del-predio.

10. Debera dar cumplimiento a lo propuesto-para el presente proyecto, asi como, a los uso de suelo
establecido para el predio. del proyecto Habitacional (H3) y Habitacional (HCS), tal como se
establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad y Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen (PDU), publicados en Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010.

11. Debera implementai’ él Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12. La vegetacidn forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser ‘afectada porlos trabajos y obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la
autorizacién de cambio de uso de suelo en'terrenos forestales correspondiente.
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13.En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacién o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto, ademas de mantener todos los arboles nativos
que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo
de accidentes para los usuarios.

14.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado. '

15.En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles,
pinturas, grasas, aceites, entre otros; deberd mantenerlos en un sitio que cuente con las
caracteristicas establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento.
Dicha informacion, deberd ser presentada mediante un anexo fotografico en el informe al que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.- Se deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, informes
anuales del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y uno de finiquito al término de las
actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir
los resultados del cumplimiento de los Términos 'y Condicionantes del.presente resolutivo, asi como la
aplicacién de las medidas de prevencién y/o mitigacién contempladas dentro del DTU-A.

En lo que corresponde a las actividades de mantenimiento y-supervivencia del 'program'é de rescate de
flora (anexo al presente resolutivo), deberd seguir informando -el avance y resultados hasta el plazo
establecido de 6 afos, conforme se establece en el Término Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio  de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto serd el titular de la-presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Reynaldo
Martinez Lépez con registro Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3, Nimero 42, quien tendra que
establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles.apartir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi como
presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacién y/0 cambio de prestador de servicios
técnicos forestales.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasiadar las materias primas forestales,
el titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacioén correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso-por-escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocién de la vegetacién), dentro
de los 3 dias sjguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo,
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del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, siempre y cuando haya
cumplido con las condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso de suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo el
cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el pred|o del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA),
tomando por veridica la informaciéon presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacion, la promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo
Penal Federal. ' '

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectdien en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de
los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a
lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de
Quintana Roo y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar a los C.C. Abraham Metta Cohen, Isidro Suarez Jorge,
Alejandro Rodriguez Elorduy, en su caracter de Representantes Legales de CONJUNTO PARNELLI,
MQ g Av.
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S.A. DE C.V., DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DE C.V., asi como a los C.C. Reynaldo Martinez
Lopez, Marina Alba Gonzalez, Juan Carlos lllescas Angeles, Luis Augusto Polanco Pech por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE. . AAAUEMEDIUAMBitNm
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C. RENAN EDUARDO SANCHEZ TAJONAR.

Ccep. LIC GABRIEL MENA ROJAS - Titular de la Unidad Coordmadora de De!egacnones SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Direccidn General de Gestidn Forestal y de Suelos, Méxica, D. ., dggfs@semarnat.gob mx
M.C ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER - Encargada de fa Direccion General de Politica Ambiental e Intégracién Regional y Sectorial -
dgpairs@semarnat.gob.mx
ING RAFAFL LEON NEGRETE - Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ -Delegado de la Procuraduria Federal de la PROFEPA enQuintana Roo .= Ciudad. javier.castro@profepa.gob.mx
BIOL. ALFREDO ARELLANO GUILLERMO - suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestaly Secretario de la SEMA,,
secretario_serma@gr.gob.mx
Minutaric Delegado
Bitdcora: 23/MA-0100/07/17
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CHETUMAL, QUINTANA ROO A 06 DE FEBRERO DE 2018

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION
DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL |

PROYECTO:

“BALI IN”

PROMOVENTE:

CONJUNTO PARNELLL, S.ADEC.V.
DESARROLLOS PLAYA MAYA, S.A. DEC.V.

f": {;'v‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, Méxicn.
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I INTRODUCCION

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el
rescate de flora nativa y su reubicacién para el proyecto “BALI II”, con la finalidad de mitigar,
los impactos generados por las actividades de Cambio de Uso de Suelo del proyecto
mencionado. Para elaboracién de este programa, se tomd en consideracion informacion
proveniente del Documento Técnico Unificado Modalidad A, documento que fue elaborado
para la obtencién de las respectivas autorizaciones en su materia, para el proyecto BALI I

De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el Decreto por el que
adiciona el articulo 123 BIS al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable publicado en el Diario Oficial el 24 de febrero de 2014.

Ik OBIJETIVOS

GENERAL

- Disefar e implementar un plan estratégico de rescate de flora silvestre para su posterior
reubicacion en las areas ajardinadas del proyecto “BALI II”, a través de métodos
estandarizados de colecta y transpalante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia
de al menos el 80% de las especies rescatadas en el cambio de uso de suelo.

PARTICULARES

- Rescate floristico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
seleccionando las especies con mayor abundancia y en los sitios donde se presenta una
mayor densidad poblacional.

- Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar
las plantas rescatadas y de mantenerlas en 6ptimas condiciones para poder reubicarlas
en las areas ajardinadas.

- Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su suprvivencia y de
esta manera contribuir a la recuperacion parcial del ecosistema.

- Reincorporar los ejemplares rescatados a las areas destinadas para reforestacién y
ajardinadas en el desarrollo del proyecto, promoviendo asi el uso de plantas nativas y
disminuyendo el uso de plantas exdticas.

. METAS

Con base en la informacion generada en los diferentes capitulos del DTU y especificamente
el capitulo de la Estimacion de los volimenes, asi como de la informacion de los muestreos de
la vegetacion realizado en el area de cambio de uso de suelo, se considera que la espcies

_;‘\‘: ‘;»0’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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susceptibles de rescate localizadas en el estrato arbdreo y arbustivo con didmetro mayor a 5
cmy una altura igual o mayor a 50 cm, de acuerdo a la caracterizacion realizada para separar
los estratos arbdreos que componen el nimero de individuos por especie a rescatar.

Iv.

IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

A continuacién se presenta un listado de especies floristicas a rescatar y el nimero de
especies a reubicar dentro del predio del proyecto.

> CGNER OMUN b Dea Fifsra

L eguminosae Lysiloma latisiliguum Tsalam 400
Leguminosae tenchocarpus rugosus k'anasin 40
Burseraceae Bursera simarnuiba Chakaj 100
L eguminosae Gliricidia sepium Cocoite 5
Polygonaceae Coccoloba spicala Boob 20
Sapindaceae Thouinia paucidentata K'an chuunup 5
Leguminogae Swartzia cubensis K'aatal pox 30
Moraceae Ficus maxima Higo maxima 20
Apiaceae Dendropanax arboreus Sak chacaj 10
Verbenaceae Vitex gaumeri Ya'ax nik 40
Anacardiaceae Metopium brownei Ccheechem 30
Leguminosae Piscidia piscipula Jabin 30
Ebenaceas Diospyros tetrasperma Sili# 20
Malvaceae Ceiba aesculifolia Piin 5
Polygonaceae Coccoloba diversifolia Uvero 1
Apocynaceae Thevetia gaumeri Akitz 20
Moraceae Ficus cofinifolia Higo kopo’ 10
Leguminosae Pithecellobium dulce Escobeta 2
Leguminosae Caesalpinia yucafanensis Pamul 1
Sapindaceae Melicoccus oliviformis Huaya 2
Celastraceae Elaeodendron xylocarpum Sak boob 1
Ulmaceae Trema micrantha Pixoy 2
Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Sak paj 3
Boraginaceae Cordia dodecandra Siricote 4
Leguminosae Caesalpinia gaumeri kitam che’ 10
| eguminosae Platymiscium yucatanum Granadillo 4
Rubiaceae Gutterda combsii Taastaab 1
Leguminosae Mariosousa dofichostachya Tzalam verde 1
Lauraceae Nectandra salicifolia Laurelilio 2
Bignoniaceae Tabebuia rosea Mak'ulis 2
Myrtaceae Pscidium sarforianum Guayabiilo 5
Polygonaceae Coccoloba sp. Hoia dura 1

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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Sapotaceae Manitkara zapoia Zapote 2
Euphorbiaceae Croton reflexifolius P'ees’ kiluch 1
Salicaceae Zuelania guidonia Jamay ki
Fabaceae Diphysa carthagenensis Ruda 4
Euphorbiaceae Gymnanthes lucida Ya'ay ik 2
Polygonaceae Gymnopodium flonbundum Tshits'ilche’ 3
Sapotaceae Sideroxylon salicifolium Zapote faisan 3
Leguminosae Caesalpinia mollis Chak te' 5
Arecaceae Sabal yapa Huano 1
Boraginaceae Cordia gerascanthus Bojom 2
Sapotaceae Chrysophylfum mexicanum Caimito de monte 2
Verbenaceae Lippia myriocephala Gusanillo 2
Moraceae Ficus benjamina Higo benjamina 3

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 858 ejemplares, mismas
que se consideran segin su importancia biolégica de la Selva Mediana Subperennifolia, la
empresa promovente decidird la forma y técnicas de extraccién y en su caso de la propagacion
mas adecuada a utilizar asi como las acciones a llevar a cabo para garantizar la sobrevivencia y
su establecimiento de por lo menos el 80% del total de los individuos reubicados.

V. DENSIDAD DE PLANTACION

Se propone una densidad de reforestacién de todas y cada una de las plantas rescatadas,
ajustando el nimero de individuos, de acuerdo a las caracteristicas y ubicacién de la superficie a
reforestar. Sin embargo, este numero puede ajustarse dependiendo las necesidades del
proyecto, en el entendido que el disefio de areas verdes puede variar durante el desarrollo del
proyecto.

En esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a plantar los arboles de
acuerdo con las diferentes condiciones topograficas del mismo (INEGI, 2010). Dado que la
topografia del poligono de CUSTF y es practicamente plana, el disefio de marco real se
considerada mas adecuado. Sera adoptado el disefio resctangular de 2*4 m, a partir del cual se
tendrd una capacidad de 1,500 plantas por hectarea, sin embargo, tomando en cuenta las
densidades promedio para el tipo de ecosistema de selvas medianas y altas, seran planatdas
entre 540 plantas.

Considerando el nimero de plantas nativas que se propone emplear en el presente programa en
las diferentes areas de reforestacidon como lo son areas ajardinadas y areas de enriguecimiento,
se tiene que la densidad de plantacién promedio en cada caso sera de 0.13 plantas por metro

K ".’” ‘;*o? Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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cuadrado en las areas de enriquecimiento y de 0.12 plantas por metro cuadrado en las areas
verdes ajardinadas propuestas.

VL.  SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS.

La propuesta de proyecto propone que una vez concluido el Cambio de Uso de Suelo, se realice
la reforestacion de los individuos rescatados en las superficies destinadas a areas verdes,
camellones, glorietas y areas de donacion.

e Arss vende de vie plblcs

“ Arens verdes ralurskis
T Cosa cbd (Andador)

' Ty b {#ma werde)

B casa ol (Canobas’

B Cses ciub (Comador)

m Casa chib (Estacionsoiantos)

¢ Patho delantsro (Estecionamientos)
Fathy bragars y tecaies
 Visldades secundinas y banquelss

o % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
Sﬂ\ut Tel.: (01983) 835020 www.gob.mx/semarnat
NOF Pagina s de o



DELFGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteceidén Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

SEMARNAT

ECRETARIA DF
Mi..l.)k() AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

VHl. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS
EN UN 80%

A continuacion se describen las acciones implementadas una vez rescatados los ejemplares.

a). Riego

El primer riego se aplicard inmediatamente después de trasplantado el e]emplar procurando
evitar la saturacién de la casilla de plantacion. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores
se definirdn considerando principalmente la mantencién de un contenido de humedad en el suelo
que favorezca el enraizamiento y arraigamiento de los individuos plantados.

Los aportes de agua sélo se mantendran durante los tres primeros meses desde la fecha de
plantacién, periodo durante el cual la dosis y frecuencia del riego ira decreciendo paulatinamente,
con el fin de favorecer la adaptacién de los individuos a las caracteristicas del area.

La informacién proporcionada por el monitoreo que se hard a la plantacién, permitira evaluar la
respuesta de los ejemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante la observacion
de los signos de establecimiento en las plantas, esto es, cuando se aprecie hinchazén en el cuerpo
y recuperacién de su color original. Es muy importante no descuidar el riego los primeros meses
tras la plantacién, ya que ain no han desarrollado raices y son muy sensibles a la falta de agua.

b). Podas
La poda es una labor cultural que consiste en cortar parte aérea o radicular de los arboles o
arbustos, para mejorar su aspecto y mejorar su desarrollo. En la parte aérea se realizara también
para eliminar ramas muertas o con dafios fisicos causados por enfermedad o manipulacién
inadecuada, disminuyendo o evitando peligros y obstaculos a transelntes o propiedades.
La poda se realiza segun su finalidad y puede ser:
- De mejoramiento: Tratamiento tendiente a mejorar las condiciones fisioldgicas y fitosanitarias
de la especie vegetal.

De formacién: Tratamiento tendiente a resaltar y mejorar las condiciones estéticas del
individuo y a atenuar su interferencia con estructuras fisicas urbanas.
- De estabilidad: Tratamiento tendiente a mejorar la estabilidad del individuo y eliminar riesgo
de volcado.

). Aplicacion de Enraizador

Con el fin de promover la produccién rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar
con una dilucidn de Raizal 400 en una proporcién de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento
se repetira dos semanas después del rescate Gnicamente.

d). Aplicacion de Fertilizantes
Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacion y una vez que se adapten a sus
nuevas condiciones de vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono o

3,\ Av. lusurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
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fertilizantes ricos en nitrégeno, fésforo y potasio, preferentemente de tipo organico
(lombricomposta y sus subproductos), ya que se considera un fertilizante adecuado, aporta los
elementos basicos y en las proporciones adecuadas para la generacion de hojas y tallos.
También, se establecerd una campafa fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones
relativas a la limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Ultimas son
prioritarias la poda de las hojas muertas y la eliminacién de especies invasoras denominadas
“malas hierbas”. Estos cuidados, son para evitar la incursién de especies desplazantes o agresivas
en su forma de crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza del area evito la presencia y
proliferacién de insectos y fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros,
pequenos ratones, etc.

Asimismo, también se implementaran acciones de exterminacién de plagas y enfermedades, las
cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones de sol / sombra adecuadas. Es decir
el drea donde se hayan instalado para llevar a cabo su recuperacidn estaran con sombra durante
una parte del dia y sol durante algunas otras horas del dia. Esto se lograra estableciendo el vivero
de forma tal que se aproveche la sombra del arbolado existente (y/o colocando una malla negra
para vivero solo en caso absolutamente necesario).

e) Senalizacion de las zonas de reforestacion.

En el marco de este programa se contemplan la instalacién de sefialamientos ambientales que
consistiran en carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacién del proyecto,
asi como, de concientizacion al personal que trabajaré en el proyecto para cuidar de dichas areas.

P R Y

ZONA DE ZONA DE
CONSERVACION REFORESTACION CUIDE LA FLORA

Este es un aspecto que se debera vigilar en gran medida, si se quiere tener éxito en la campafa
de reforestacién de las areas verdes. Debido a que en la regién como en otros lugares existe
vandalismo y mucha falta de respeto por las actividades que se llevan a cabo-en las areas
publicas. Por ello, serd necesario colocar sefialamientos informativos en los que pueda difundir a
los habitantes y visitantes a la zona del proyecto, las actividades que se estan realizando en
materia de reforestacion.

Por Gltimo llevara a cabo otras acciones que permitan la sobrevivencia de por lo menos el 80 %
de los ejemplares rescatados.
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f). Herramientas requeridas

Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del Vivero, se contara con suficientes
herramientas tales como las que se enlistan a continuacion:
Carretillas

Zapapicos

Barretas

Palas rectas

Palas curvas

Rastrillos

Machetes.

Tijeras para podar.

Palitas para jardin.

Regaderas y Mangueras

Todas estas herramientas deberdn estar en buen estado de conservacién y en caso contrario se
reemplazaran con material nuevo.

Vill. PROGRAMA DE ACTIVIDADES

Cronograma de actividades propuesto a un plazo de 6 afios para llevarse a cabo las
actividades de rescate, reforestacion y mantenimiento de las especies forestales.

' ACT des ... @ L .
Logistica y adquisicibn de equipo
necesario

Sensibilizacién y captacién de personal

Asignacion de labores a cada persona
involucrada en el proyecto
Implementacién del uso de bitacora de

| registro diario

Preparaciéon y acondicionamiento del

vivero para recibir las plantas

Colecta y emboisado de ejemplares
Rescate y extraccion de tierra negra
Mantenimiento de los ejemplares en el

7
o

viverg,
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Reforestacion de los  ejemplares
rescatados en las areas verdes y de
conservacion

Mantenimiento de los ejemplares
reforestados y reubicados

Sustitucion de ejemplares marchitos
Evaluacién del éxito del programa
Entrega de reportes

Cabe aclarar si bien se considera un periodo de tiempo de 6 afios para llevar a cabo las
actividades de rescate y reforestacion de las especies vegetales, se hace mencién que
con el fin de garantizar la supervivencia de cuando menos el 80 % de las especies
rescatadas y trasplantadas se dara seguimiento por un plazo de 6 afios al programa
presentado conforme se sefiala en el cronograma, especificamente a las actividades de
Mantenimiento de las plantas reubicadas y reforestadas, donde se consideraran
actividades de riego, poda, fertilizacion, etc., es decir, se dara un seguimiento de control
para lograr el 6ptimo crecimiento de las especies forestales reubicadas hasta llegar a
una etapa en la cual su desarrolio pueda continuarse por si mismas, y considerar una
meta de cuando menos el 80 % de sobrevivencia de los ejemplares trasplantados y
reubicados.

IX. RESULTADOS A OBTENER.

Como primer objetivo, que se espera derivado del rescate de flora nativa en el predio del
proyecto, dichos ejemplares seran reforestados en las areas verdes del proyecto, es decir, en
los camellones, estacionamientos, etc. De igual manera, se mantendran en &reas
estratégicas del proyecto, aquellos individuos con didmetros mayores a 10 cm, asi como las
palmas mas desarrolladas.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta mayor al 80 %
durante los primeros meses del transplante y hasta lograr su adaptacién al nuevo habitat,
asegurando asi la conservacion de plantas nativas en el predio del proyecto.

Este programa constituye un conjunto de procedimientos, practicas y acciones de rescate de

la vegetacién que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar, controlar vy
compensar los impactos ambientales negativos por las obras y actividades del proyecto.
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