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C. HECTOR MANUEL PAVON QUEZADA
APODERADO GENERAL DE LA PERSONA MORAL
RRT PROYECTOS INTEGRALES, S. A. DEC. V.

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién delimpacto ambiental
es el procedimiento a través.del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones-a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que pueden causar. desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las: disposiciones aplicables para prbteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, -a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente 'y que en’ ‘relacion a ello: qulenes pretendan llevar.a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho’ hneamiento lista; requeriran: previamente la autorizacion
en materia de |mpacto amb|ental de Ia SEMARNAT :

Que la misma LGEEPA en su: artlculo 30, ‘eStablece que para obtener la autorizacién a la que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley,:los: mteresados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.- o

Que entre otras funcnones enel artlculo 40 fracoon IX inciso ¢), del-Reglamento Interior de la
SEMARNAT; se establece la atribucion de las Delegacmnes Federales para evaluary resolver las
manifestaciones de impacto-ambiental modalldad partlcular de competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, la- autonzaaon para su reahzacmn de conformldad con las
disposiciones ]urldlcas aphcables :

Queen cumplxmaento alas dlsposmlones de los artlculos 28 Y 30 de la LGEEPA ‘antes invocados,
el C. Héctor Manuel Pavon Quezada, en:su caracter de apoderado general de la persona
moral denominada “RRT Proyectos Integrales, S. A. de C. V.7, someti6 a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de‘esta. Delegacnon Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion
de Impacto Ambiental modalidad Parti ilar (MIA-P), del'proyecto denominado “Marina Bay
Owner’s Suites y Ventura Club”;con pretendida ubicacién en el Lote Tco 01, Manzana 14,
del Desarrollo Turistico Residencial denominado<Plano 4 de Puerto Aventuras, a la altura del
kilbmetro 269.5 de la Carretera Federal 307, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
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evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada
y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A: -Récepcion, Evaluacién y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en ‘su- Modalidad™ Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere auna superficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo; por encontrarse en el
municipio de Solidaridad; o anterior en términes de-lo. dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la: SEMARNAT publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en‘relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 dela
Constitucion Politica de los Estados: Umdos Mexicanos: en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especn‘lcandose los.limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy: han temdo siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la: Admlmstracmn Publica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefiala que al frente de cada
Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado. por el Secretario, como es el caso
del Delegado Federal que emite el presente:resolutivo,” quien-cuenta con el respectivo
nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en__.Qulntana Roo, mediante oficio de
fecha 25 de octubre de 2016, en relacidén. al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIll, que sefiala que:se podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos-que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las: atrtbumones delas Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventlvos y las mahifestaciones de impacto ambiental en
su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P,
del proyecto “Marina Bay Owner’s Suites y Ventura Club” (en lo sucesivo el proyecto),
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con pretendida ubicacién en el Lote Tco 01, Manzana 14, del Desarrollo Turistico Residencial
denominado Plano 4 de Puerto Aventuras, ubicado en el kilbmetro 269.5 de la Carretera Federal
307, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Héctor Manuel
Pavon Quezada, en su caracter de apoderado general de la persona moral denominada “RRT
Proyectos Integrales, S. A. de C. V.”, (en |o sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Queel01 de noviembre del 2017, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
del 16 de octubre de 2017, mediante el cual la promovente ingresé la MIA-P del
proyecto “Marina Bay Owner’s. Sultes y Ventura Club”, ubicado en el Lote Tco 01,
Manzana 14, del Desarrollo Turistico Residencial denominado Plano 4 de Puerto Aventuras,
ubicado en el kilbmetro 269.5 de la Carretera Federal 307, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo, para ser sometida al Procedlm:ento de EvaluaCIon de Impacto Ambiental,
asignandole Ia clave 230R2017TDO96.,, T S '

. Queel09 de noviembre del 2017 en cumpllmlento a lo_establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equlllbrlo Ecolégico y Proteccmn al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publlcara la solicitud. de autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta: Ecoioglca y,en dcatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la Ley General de Equ 'illbrlo Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

(REIA); en Materia de Evaluacién:del Impacto-Ambiental, la-SEMARNAT publicé a través

de la separata-nimero DGIRA/062/17fdea~su Gaceta Eceloglca y en la pagina electrénica

de su portal www.semarnat: gob mx, el ‘listado del ingreso delos: proyectos sometidos al

Procedimiento de Evaluacién-en‘Materia-de: lmpacto ‘Ambiental.en el periodo-del 01 al 08

de noviembre del 2017, dentro:de los cuales se incluyé.la solicitud que presentd la

promovente, para que esta Delegacuon Federal; en uso de las atribuciones quele confiere
el artfculo 40 fraccién IX, inciso cdel Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al

Proced|m|ento de Evaluacmn de Impacto Amblental (PEIA) del proyecto

M. Queell4 de novnembre de| 2017 se. reCIbto en esta Delegacmn Federal eI escnto de misma

- fecha, a través delicual la promoveénte presento lapublicacion del extracto del proyecto

en el periddico: “Novedades-de- Qumtana Roo” de fecha 07 de noviembre del 2017, de
acuerdo con lo establec;do en el articule-34.de la LGF.EPA

IV. QueellSde novaembre del 2017 erecibié: en"'esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual un miermbro de omunidad-afectada el Municipio de Solidaridad,
solicité la consulta pUblica y disposicién al publlco de la MIA-P del proyecto, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.
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Que el 16 de noviembre del 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicién del pdblico en Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de
la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro
4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos
en el Estado de Quintana Roo.

Que el 23 de noviembre del 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
AC/051/17, correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a
disposicién del publico la MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento en el
articulo 34 de la LGEEPA. : Doy

Que 24 de noviembre de 2017, esta Delegacién Federal, emiti6é el oficio nimero
04/SGA/1740/17;a través del cual, con fundamento en elarticulo 25 del REIA, notifico
al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA) el ingreso- del proyecto para que manifestara lo que a su
derecho convenga en:relacion con el mismo, otorgandole un-plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecrdo enel artlculo 55 de. Ia LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA. ZSFENE E g

Que 24 de novnembre de 2017 esta Ielegacaon Federal emltlo el oficio nimero
04/SGA/1741/17; a través del. cual, con fundamento‘en el articulo 25 del- REIA, notific
al Gobierno del Estado de: Quintana ‘Roo, ‘a través .del Instituto de Impacto
Ambiental y Riesgo Ambiental- (INIRA); el ingreso.del proyecto para que manifestara
lo quea su derecho convenga en relacién-con el:mismo;-otorgéndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en: el articulo 55 de la LFPA de “aplicacion
supletoria a la LGEEPA. : : :

Que el 24 de noviembre de 2017, esta Delegacién: Federal,- emitié el oficio ndmero
04/SGA/1742/17, a través del cual, con fundamento en‘el articulo 25 del REIA, notificd
al Gobierno‘Municipal de Solidaridad el ingreso delpreyecto para que manifestara lo
que a su derecho convenga en relacion con el mismo; ‘otorgéndole unplazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el artlculo 55.de la LFPA de aphcacnon supletoria a
la LGEEPA. » S

Que el 24 de noviembre de 2017, esta DelegacionFederal emitié el oficio nlmero
04/SGA/1743/17, a través del cual y'con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las

s, g
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obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 24 de noviembre de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1744/117, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la solicitd a la Direcciéon General de Politica
Ambiental e Integracnon Reglonal y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS),
emitiera su opinion respecto a la congruencua y viabilidad del proyecto con el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del-Municipio de Solidaridad, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo €l 25 de mayo de 2009; y demas
instrumentos de politica ambiental -aplicables, otorgandole un-plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha.de recepcién del mismo, de conformidad con
lo establecido en el Artlculo 55 de la LFPA de aphcauon supletoria a'la LGEEPA.

Xll. Que el 24 'de novnembre de 2017 esta Delegac:on Federal emltlo el oﬁcno numero
04/SGA/1745/17, a traves del cual y.con flindameénto-en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la.LFPA, y.24: prlme urrafo del Reglamento de'la-LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambuental; soficité a la Dlreccmn General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la SEMARNAT (BGI'__ , Su opiniontécnicaen relacién al proyecto, toda
vez que se encuentra.dentro del: proyecto “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de
Puerto Aventuras” autorizado de manera condicionada por esa Direccién; a través del
oficio SGPA/DGIRA/DG/6315/11 de echa’ 22 de agosto de 2011 y sus modificaciones
contenidas en los oficios SGPA/DGIRA/DG/9183 de fecha 14 de noviembre de 2012 y
SGPA/DGIRA/DG-00080 de fecha 04 de enéro de 2017; otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del'dfa stgwente ala fecha de-recepcion del mismo, ‘de conformidad
conlo establecndo en.el Artlculo,, S de Ia LFPA de aphcacnon sup\letona alaLGEEPA.

XHI. Que el 24 de; nowembre del 2017, esta Delegac:on Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1770/17; a través del cual se informé al'miembro de la comunidad afectada del

Municipio de Sohdarldad sobre la dlsposmon al pubhco de la. MIA—P del proyecto.

XIV. Que el 09 de enero del 2017;se rec&blo en esta- DelegaCIon Federal el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/3305 . el :cual”la - Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, )emltlo su -opinién réspecto de las obras ingresadas al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

XV. Que el 10 de enero de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/003/2018 de fecha 09 de enero de 2018; a través del cual el

ELLE
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Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) emitié su opinion respecto de las
obras ingresadas al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

XVI. Que el 18 de enero del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG/00026 de fecha 09 de enero del 2018, a través del cual la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) de la SEMARNAT, emitié sus

observaciones en relacion al proyecto.

XVII.Que a la fecha de emision del presente resolutivo, no se ha recibido opinion por parte de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente e Instituto de Impacto Ambiental y
Riesgo Ambiental (INIRA), enrelacion al proyecto. -

CONSIDERANDO:

1. GENERALES :

Que esta Delegacion’ Federal es competente para rewsar evaluar y resolver ia MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo. dispuesto en Ios articulos 4,5, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo y fracciones X y X, 35 parrafos primero; segundo cuarto fraccion Iy Gitimo
de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XVIy XV, 4 fracciones |, lily VII, 5 incisos IX) y X); 12,
37,38, 44y 45, primer parrafoyfracc:lon 1 del RE \; 14, 26 y 32- b|s fracciones |, lll y XI,
de la Ley Organica de la Admmlstracmn Publlca Federal 38 prlmer parrafo, 39,y 40
fraccion IX inciso C) del. Reglamento. Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario- Oﬂcnal de la Federacmn el.26 de noviembre de
2012. : . _ : D L

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el pfoye"‘ctvdbajo lo-establecido en el Decreto
del Ejecutivo del Estado, mediante. el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico- Local del. Mumcnplo de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Qumtana Roo el 25 de mayo del 2009 (POEL
MS); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio-de Solidaridad Quintana Roo
(PDU) publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010, con el Programa de -Desarrollo Urbano ‘del Centro de Poblacién de
Aventuras, Municipio de Solidaridad publicado en el Periddico-Oficial del Estado de
Quintana Roo el 08 de abril del:2011; lo sehalado.en la Relotificacion de aprobacion
definitiva del fraccionamiento “Plano 03.y" 04” Puerto Aventuras, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicada’ en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
14 de abril del 2017 vy lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,

;’“0 ® % Av.Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México
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exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre del 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan
las disposiciones que se han emitido para regular en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales: susceptibles de apropiacion, :con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pals y.el mejoramiento de las condiciones de
vida, en todo lo que se'refiere a la preservaciony restauracién del-equilibrio ecologico, para
evitar la destruccién de-los elementos naturales y Ios danos que la prop|edad pueda sufrir
en per]umo dela soc;edad

Lo anterior, se fundamenta‘en lo dnspuesto en los artlculos 4,5, fracoon ll, 28 primer
parrafo fracc:ones IX y Xy 35 de Ia LGEEPA :

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

. Queunavez mtegrado el expedlente de Ia MIA '-P deI proyecto fue puesto a disposicion
del piblico conforme a-lo indicado en el. RESULTANDO Vi del presente resolutivo, con el
fin de garantlzar el derecho de la part|C|paC|on social dentro del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Amblental conforme a'lo_establecido en los Articulos 34 de la
LGEEPA y 40y 41 del REIA. N -obstante: al «momento de elaborar la presente resolucion,
esta Delegacién Federal no -ha. reC|b|do 'so||c1tudes de consulta pdblica, reunion de
informacién, quejas, denuncias.o mamfestacnon alguna por parte de. algtin-miembro de la
sociedad, dependencna de gob!erno u ,organlsmo no. gubernamental referentes al
proyecto. E o

3. CARACTERISTICAS DELPROYECTO

lll. Que lafraccién Il del articulo 12 del REIA; impone la obligacion a la promovente de incluir
en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por 1o que una vez
analizada la informacién presentada y de acuerdo a lo manifestado el proyecto tiene lo
siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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o El proyecto consiste en un desarrollo turistico mixto (Condominal/hotelero) con un
edificio de tres niveles y planta baja (12 m) con 36 master suite, un restaurante y
palapa bar, Area de mantenimiento, estacionamiento, andadores, albercas, playa
artificial, azotea con solario y areas ajardinadas, en un predio con una superficie de

6,276.94 m?.

e Las areas que conforman el proyecto, sus superficies y porcentaje que ocupan dentro
del predio es el siguiente (Ver Figura 3.Plano de conjunto del proyecto (p11, Capitulo

iD):

Obras O _A,l:é’aS-» S £ | = Superficie %
Techadas Edificio (12 m) ‘ < ol 1,052.26 16.76

‘ Restauranteypalapa bar (venturaclub) | 49081 7.82

Area de mantemmlento 17,90 0.29

o subtotal | 156097 24.87
Notechadas Estacionamiento (36 ca]ones) el 12469 11.55
Andadores L o . 824,76 + 13.14

Alberca club. RN ’ 108.18 172

Alberca central (profundldad maxnmaZSm) - 96211 15.33

| Playaartifigal T 101273 16.13

| Subtotal - 1. 363247 57.87

Areasverdes | Areaajardinada - - . 455,80 7.26
Subtotal = s 0 455800 | 726

Superficie de,Aprovechamiento para desplante. . . 564924 - | 90.00

" Areas verdes | Areasverdes modlﬂcadas* gl "313.85 | 500
Superficie de Aprovechamiento total -~ e sl 596309 <4 | 95,00
Area de conservacion ‘ S 31385 500
Superfmetotal del predio W e Coe b 6,276.94 0 | 100.00

*El-area verde modificada esta conceptualizada.en el Programa-de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras; como
aguella que mantiene el estrato arbreo y solo se ehmman los estratos herbaceo y arbustwo '

*Superficie que sé considera parté del aprovechamiento del proyecto.:porque:lmphca «Ia;_re‘mo‘c'lpn parcial de la vegetacion de los
estratos herbaceo y arbustivo en areas forestales, de-acuerdoa la-definicion del Articulo 3 fraccion Ter def Reglamento deJa Ley
General del Equilibrio:Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en iaterid de evaluacién delimpacto ambiental. -

e Eldesplante de las obras se muestra a continuacion:

Au; Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
: Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
i Pagina 8 de 69



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturaics

SEMARNAT.

SECRETARIA DE :
MEDIO AMBIENTE :
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/sGAs0257/18 (00620

A5 B0

PLANO DE CONJUNTO DEL PROYECTO

SIMBOLOGIA

Haprnmy mmm:lmﬂmmﬂsm

lgrors 24 ds 268

- Trviersal T 3 um:m;v ;&fm
Kakeses ot RATLRY  WGR0% Zaatd "

v.
Plano 4" de Puertor Aventuras autorizado de
| OfICIO S G. l? A. /D.G 1. R A./D.G. /6315 de fecha 22 de

actuaciones admlnlstrativas mas vrele"a Ttes que determman la situacion juridica del Lote
Tco 01, Manzana 14 del Desarrolld Turistico Puerto Aventuras (Plano 4) en el cual
pretende desplantarse el proyecto:

g’“ & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
ﬂ el Tel: (01983) 83 502 33 www aemar'\ at.gob.amx
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AUTORIZACIONES EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL
“DESARROLLO TURISTICO RESIDENCIAL PLANO 4 DE PUERTO AVENTURAS”

ORC0 OBRAS AUTORIZADAS Observaciones
SG.P.A/DGIRA/DG/7050/10 25 de | Se niega la autorizacién en materia | o Se declara la nulidad de fa resolucion; a través de recurso de revision nimero
octubre de 2010 de impacto ambiental del proyecto, XV/2011/53y 53/2011.

por contravenir lo dispuesto en el
POEL MS, al no cumplir con la
superficie maxima de
aprovechamiento,  densidad y
minimizacién de la fragmentacion de
los ecosistemas.

SGPA/DGIRA/D.G./6315/11
22 de agosto de 2011

TERMINO PRIMEROQ: Construccion de

vialidades, red de agua potable, red

eléctrica, de drenaje y' alcantanllado
delimitacion “de lotes para:-uso
turistico resideiicial-(110), turistico
mixto--€5), turistico

condommal (5) y turistico comerual’ _’
[=mixto (2), con un total de 2000\ s
‘cuartos: dxstnbmdos en ‘fos lotes :

T dellmntados (122)

Construccion del br‘azo' 2 de fa méina: |
; II y modificacion. del trazo del brazo

Superf cie de aprove(hamlent :
23.13 haaprox. . .
Area de conservacmn 23 77 ha
aprox.

Remocion de vegetacion: 10.64 ha
aprox., vegetacion de- selva-baja |-
stbcaducifolia,
matorral costero. -

residencial |

o Enfaresolucionseindicd que para la ejecucion particular de las obras y actividades
de cada:uino de los 122 lotes, queda sujeta a la presentacion previa de la
amfes mon de Impacto Ambiental.

e EL Plan Maestro sefialaruna densxdad de cero para los lotes con uso de suelo
Tunstlco comercnal mixto dave Tco, asngnando os siguientes parametros:

subperennifolia = y: |

ata Maestro: 4(P.0. 08 abril 2011)
56-de suelo: Turistico Comercial Mixto

Restricciones €OS | CUS | Altwra | Densidad
ST m? m?
60% 15 3 pisos 0
12m

e No'obstante lo antérior, se-present6 Plano 4, clave LOT-01, Escala 1: 2,000, de

fecha .febrero 2011 (Anexo- 13,;:MIA-P), y de acuerdo a lo sefialado por la
promovente corresponde al plano vigente y autorizado a través del oficio
‘DGOAY DDU/SF/0767/2011 m)_r_lg Direccion General de Ordenamiento
Amb:evntal Y Urbano Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
el cual muestra a detalle fa lotificacion autorizada para.el Plan Maestro (P.0. 14
abr|l2017)

, K Conforme' aI pIand-.‘citado, el sitio donde pretende construirse el proyecto

" “corresponde atos sigiiientes lotes:

.lote Superficie m? Densidad

» ) Plano

- {Lote clave Tcol, MZ 14 412529 40 cuartos
‘| Lote clave Tco2, MZ 15 1:064.34 Sin densidad

S.GPA/DGIRA./D.G./0622

| o Modificaciones autonzadas por Ia DGIRA sin refacién con el lote del proyecto.

20 enero 2012 .
S.GPA./D.GIRA./D.G/6174 = » Mod»fucacmnes autonzadas por la DGIRA sin relacion con el lote del proyecto.
06 agosto 2012 :
S.GPA/DGIRA/DG./9183 - {e Moduﬂcacuones autorlzadas por la DGIRA sin relacion con el lote del proyecto.
14 noviembre 2012
SGPA/DGIRA/DG/04553 - * Modificaciones autorizadas por la DGIRA sin relacion con el fote del proyecto.
02 julio 2013
SGPA/DGIRA/DG/04689 Se modifica la lotificacion de laMz 06 | o En refacion al predio donde pretende construirse el proyecto, se solicit6 reducir la
27 mayo 2014 en 9 lotes para el desarrollo de casas superficie del Lote 01 de la MZ 14 con clave Tcol de 4,125.29 m?a 2,950.83 m?,
Se ®% Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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unifamiliares, se cambia el trazo de incorporando a la marina una superficie de 1,174.56 m?. Como consecuencia de lo
la marina autorizada, se autoriza el anterior, la DGIRA asignd al lote con clave Tcol los siguientes parametros
desarroflo de dos islas con 99.69 m? urbanos:
cada una ajardinadas con palma de Lote | Superficie | Densidad cos cus Superficie de
coco y la construccion -de dos m? n? m? conservacion
atracaderos en los lotes 26, Mz 01y %
51 delaMz02, | Lote 2,950.83 40 cuartos 60% 15 40
clave 1,770.50 4,426.24 1,180.33
Teol,
Mz 14
Lote 1,064.34 Sin 60% 15 40
clave densidad 638.60 1,956.51 425.74
Tc02;.
| Mz15
SR T EfLote condlave TcoZ no'se modifica.
SGPA/DGIRA/DG/00080 Se autoriza la apertura de un dreade | o Con las modificaciones autorizadas por la DGIRA el Lote clave Tcol, Mz 14 tiene
04 enero 2017 maniobras para retirar material |~ yna superficie total de 6,276.94 m’, que es donde pretende desplantarse el

producto-de la conformacién del Lote” groyect deb;endo atender los siguientes parametros:
-Comercial Mixto 02, Mz15¢ (lsleta) en |

‘ el brazo' dos de’la marina.y '_ Lote Superﬁcle Densidad C0s cus Superficie de
“.|- modificacion del lote comercral 0L [ - e mb L » m? m* conservacion
Mz 14. Para lo anteriorse soficita: |1 - I B %
desmontar una superficie e 207.89| | Lote 1 6,276-94 40cuartes-| » 60% | . L5 40

m? de selva baja subcaducifolia; drea | dave ool % e o[ 376616 1) 541541 2510.78

| que al término-de su’-us0- sera

“1" Tcol
reforestada con espeaesAnatlvas’ ' :

Se autoriza la fusibn-de los”‘ tes
comerciales 01, Mz14y Lote 02, Mz |*
15y porcidn de la marina gue queda s

.’ H RESIENCIAL PLANO 4
entre ellos. El “lote: resultante es | § |1~ reosmnums

E } TUSION DE LOS LOTES TURISTICG
N COMBRCIAY, MIX)

denominado Lote Tco 01, ‘Mz con | [ £ Ay
una superficie total de 6,276.94 m%, ; fmmm
el cual queda sujeto ala presentacion 1™ o

de una MIA. o B I -Pebneiagind

Figura 3. Se muesuéh !65 ‘lotes y el 4rea autorizada como marina que se fusionan,
quedando un solo ote denominade Too 01 Mz. 14,

-Lotes fusnonados (p 7, Capxtulol MIA P).

UTORIZACIONES,,V‘EN MATERIA FORESTAL
“DESARROLLO TURISTICO RESIDENCIAL:PLANO 4 DE PUERTO AVENTURAS”

03/ARRN/0194/12 Se autorizo el CUSTF en una | e Sibien el proyecto se denomind “Desarrollo Turistico Residencial Plano 04 de
27 enero 2012 superficie de 23.688 ha, de las cuales Puerto Aventuras”, las 23.688 ha autorizadas de CUSTF se ubican en el predio
21.456 ha corresponden a Selva Tazol |, fraccién 3, Puerto Aventuras. Dichos poligonos no incluyen la

Mediana Subperennifolia y 2.232 ha superficie del lote 01, Mz 14 con una superficie de 6,276.94 m%.

Vegetacion de Duna Costera.

oFE Ly,
5‘% L4 "*é"; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
¥ \‘“"‘ Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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03/ARRN/0752/16
13 Abril 2016

Se otorga una ampliacion del plazo

originalmente otorgado por 4-afgs.

para llevar a cabo los trabajos de
remocion de vegetacion forestal.

Siendo que se removio en su momento, una superficie de 10.627 ha de fas
23:688 ha autorizadas para le CUSTF, se solicitd una ampliacion de plazo para
concluir las obras.

AUTORIZACIONES EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL -
“MARINA BAY OWNER S SUITES Y.VENTURA CLUB"

04/SGA/0998/17
03 julio 2017

“Se autorizd la..-remocion : de |-
| vegetacion -~ de” - Selva . baja |
subcducifolia y 1a modificacion.de su. |-
vocacion natural en uria superficiede - | - -

3,601.05 m?. De las tuales se-solicita: |} "¢
la remocion total-de 3,287.20 mty |.

313.85 m*demaneraparcial. .~ |-

‘e Toda vez-que el. proyecto cuenta con autorizacion para llevar a cabo el
* cambio deuso de-suelo ‘de 3 areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
con fundamento-en'el articulo 28 fraccion Vi de la LGEEPA y 5 inciso 0)
frac_clon Joidet ,RE!A, ‘esta “Delegacion Federal (nicamente evalda lo
~ correspondiente-a-la construccion y operacion del Desarrollo Turistico,
. conforme el analisis realizado en el CONSIDERANDO Vitinciso A del presente
" resolutivo;-toda vez que los:impactos ambientales ocasionados por la

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

‘ f-,remocmn de vegetacnon yahan sido eva!uados

V. Que la fraccnon IV del artlculo 12 del REIA lmpone Ia obhgaaon a Ia promovente de incluir
enla MIA—P una descnpcuon del sistema ambiental por tanto se tiene lo siguiente:

Delimitacién'del area de estudlo

“El Sistema Ambiental (SA) del pred:o se refiere al drea que puede influenciar aI proyecto y ser influenciada
por el mismo de’ ‘manera d:recta i

Ei sistema ambliental para eI proyecto se’ defini¢ considerando la distribucién de las_unidades de gestién
ambiental del POEL de Solidaridad (2009) tanto ‘aquella donde_se localiza el predio, asi como con las que
colinda, y tomando coro otro criterio de_delimitaci6n del SA aquellas discontinuidades en la cobertura vegetal,
presencia de_estructuras antropogénicas, asi como-a partir de su interaccién conel medio social predominante
(ejemplo, poblado de apoyo). El pohgono que resulté como SA con.base en-los limites de las UGA’s del POEL
Solidaridad esta conformado por, secc:ones de Ias UGAs 5,9, 12 15 1 8 y 19 y la zona marina...

Considerando los limites establec:dos para termm’os c_le_ ,analls:s deI SA, este contempla una zona terrestre de
5,594,131.32 m? (559.41 ha) y una porcion en el medio marino de 2,388,534.06 m? (238.85 ha), que juntos
suman un total de 7,982,665.38 m? o bien 798.26 ha...”

Hidrologia subterranea sistema ambiental

o)
\’gx’& \f&ij
& 7
~

Y%

e Mg
R Ly
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“.. De acuerdo con INEG! (2002), la permeabilidad de las rocas en la zona del sistema ambiental y su
vulnerabilidad a la disolucién es alta, lo cual se manifiesta en sistemas de cavernas. Esta es la razén del porque
en el SA existe el intrincado sistema de cavernas como la “Gruta de los Aluxes”, ubicado bajo el poblado de
apoyo de Puerto Aventuras, y el sistema “Chac Hal-al”, bajo el desarrollo turistico “Puerto Aventuras”.

La “Gruta de los Aluxes” consiste en un sistema de cuatro cavernas con 18 entradas conocidas hasta el
momento y 3,814 m explorados (Figura 10). Las cuevas se encuentran prdcticamente secas, ya que el nivel
del agua va de unos cuantos centimetros a un poco mds de 1 m. La cueva al sur corre bajo la carretera federal
307 y bajo una porcién del poblado de apoyo de Puerto Aventuras. En algunas zonas de las cuevas se observan
bombas de extraccién de agua que proveen de este liguido a algunas casas del poblado; también es posible
observar escurrimientos de aguas negras por el techo de las cavernas...

Continuando sobre la linea de costa estdn tres zonas muy cercanas que es el Cenote Chac Hal al y la Caleta
del mismo nombre. Esta se continda al str sobre la:linea de'costa con la caleta de Xpu-ha, la cual se conforma
por un estero que parece ser la’boca de desfogue-del sistema Aktun koh; sistema Ponderosa y sistema X ‘tabay
que se ubican al ceste del Hotel: ‘Bel:Air Collection Resort & Spa...

De acuerdo al Estudio Geohldrologlco ( CAPA GHC 2009) reallzado en el predlo del Plano 4 de Puerto Aventuras
para la MIA-R del proyecto:

» La geologia regional-sugiere que Puerto Aventuras se encuentra enunazona de depositos jovenes del
Cuaternario que sobreyacen Id* formac:on Carnllo Puerto; el patron estructural regiohal cercano a la
zona de estudio tiene und. direccién NE-SW.

e La secuencia litolégica estd conformada por una capa superior de “arends calcdreas compactas
(semicompactas en algunas:zonas, indicandd. que el intemperismo en un futuro las compactard) que
son:ligeramente semipermeables y : n;lentes de cdliza ya recristalizada rmpermeable Esta capa es
mds ancha en direccién-contraria a la.costa, aleanzando espesores de hasta 10 m, mientras que hacia
la costa disminuye:su espesor. hasta 5o04m, despues de:la capa superficial se-encuentra una.capa de
calizas compactas de origen- arrec:fal con‘rasgos:de- disolucidn, -que ‘da ‘lugar a la presencia de
cavernas; tiene un espesor constante de-10:m aprox:madamente al'NW:del plario 4 y hacia la costa
se-va-haciendo mds extensa con espesores de hasta 15:m: finalmente se tiene un estrato de calizas
compactas recristalizadas con presenc:a -de fracturamlento y zonas aisladas de carstificacién, de la
cual se alcanzé a observar 10'm.de espésor de esta capa que es’ cas: constante y:paralelo al acomodo
del espesor de las calizas arrecifales...

» En el predio Plano’4 hay dos direcciones’ preferencrales de fracturamlento el primero NW-SE en la
zona-NNW del predio -y la- segunda SE-SW en la. parte central Y sur- del-predio con- d:recc:on hacia la
caleta. Este patrén coincide corla geologra regronal .

» La red de flujo subterrdneo muestra que el flU]O del aguas subterranea es.del Noroeste aI Sureste de la
zona de estudio con convergencia hacia la Caleta de Puerto Aventuras.

» El modelo conceptual geohidrol6gico del pred:o se puede definir.como un-acuifero I:bre y colgado en
la capa de .arenas calcdreas.compdctas (capa semipermeable) en la superficie del predio que
sobreyace al acuifere.decalizas arrec:fales de alta porosidad. El acuifero, colgado superficial confina
el acuifero de* calizas: arrec:fales y las calizas recristalizadas compdctas. El acuifero colgado
superficial esta alimentade pei / te por agua de.p ec:pltac:on y-algunas ligeras aportac:ones
del flujo regional mientrdas .que ro ‘confinado (semiconfinado en algunas secciones) estd
alimentado en su mayor:a por'e -acurfero (egf@nal y flujos subterrdneos que siguen el patrén
estructural en sus cercanias al predio.

» La direccién de flujo subterréneo del agua es hac:a la costa habiendo descargas hacia la Caleta Chac
Hal-al y zonas preferenciales coincidentes al sistema cavernoso y/o el patrén estructural. El gradiente
hidraulico y la direccién de flujo se dan en direccién NW-SE.

e El nivel fredtico de manera general para la zona se ubica entre los 3.15 m a 2.8 m, debido acotar este
valor en especifico para cada lote.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Conbase en el estudio geohidrolégico elaborado para todo el predio del Plano 4, se puede acotar para el predio
del proyecto que tiene los mismos patrones de hidrologia subterrdnea, y de acuerdo a la geologia del perfil A-
A’ no se identificé cavidades importantes en la zona donde se ubica el lote”.

Caracterizacion de la vegetacidn en el predio

« Se determiné que solamente queda vegetacién de selva en dos fragmentos en el lote que por sus
caracteristicas fue catalogada como vegetacién secundaria arbérea de selva baja subcaducifolia (VS5B5C),
separados por dreas sin vegetacién y con palmas de cocos dispersas...

Cabe sefalar que en ambos fragmentos de selva hay perturbaciones puntuales en su interior, es evidente el
efecto de borde donde se ha desarrollado de manera ventajosa algunas especies de tipo secundario como
Leucaena ceucocephala y Cecropia peltata; - pero también especies que estaban bajo el dosel y que
aumentaron su vigor al quedar expuestas ¢omo es el caso de la palma Cocos nucifera. En el fragmento norte
se incorporé a esta cobertura un drea que fue reforestada .con especies de selva como parte de las actividades
de restauracién que fueron condicionadas al proyecto Desarrollo Turistico-Plano 4 de Puerto Aventuras, pero
que tras el tiempo transcurrido los ejemplares han-alcanzado un importante vigor..Esta selva si bien presenta
perturbaciones, se lé pudo catalogar como selva, ya que adn prevalecen elementos-arbéreos y de especies
caracteristicas de este tipo de vegetac:on

En el predio también se distinguen areas desprov:stas de vegetacron areas reforestadas con especies de Cocos
nucifera y una-Grea excavada. ; ,

En general la topografia del s:t:o es irregular,; s:endo topograﬁcamente mds eIevadas Ias dreas de selva y
bajando paulatinamente a la-zona-de palrmas de coco,y s:endo mds bajo el nivel-en la excavacién realizada en
la parte central del lote a un nivel de aprox:madamente 2 5msnm de acuerdo a:lo. autorizado para la marina...

Como se puede observar en: el Cuadro 5 el predro se encuentra cub:erto por vegetac:on secundaria arbérea de
selva baja subcaducifolia-en un 59.09%, el drea reforestada con-.Cocos: nucifera dispersos se encuentra
ocupando el 11.68%, mientras que'el drea desprovista de: vegetacién ocupatinicamente el 8.96% deI total del
predio: Finalmente el- area ‘excavada ocupa eI 20. 27 % correspondlente al total del pred:o

Cuadra 5. Superficies'de los tlpos de vegetaaon Y usos. de: suelo en el areade estudm

Tipos de vegetacion y usos de suelo s mt, - |- Ha - %
Vegetacion secundaria arborea de selvabaja subcaduc:folla 3 71_08.84 ’ 0.37 59.09 .
Palmas de Cocos nucifera dispersos- - e 73344 o 0 0.07 11:68
Desprovistos de vegetacion : AR . 56228 0.06 = 8,96 -
Area-excavada para la marina ‘ C o ee1272.38 0 1 <013 20.27

Total: - 6,276.94..-- 0.63 100

Composicién ﬂorlstlca : '

“En la vegetacién secundaria de selva baja subcaduc:foha se reglstro un total de 33 especies pertenecientes a
22 familias. De esta composicién 3 especies estdn enlistadas én-la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la
categoria de Amenazadas: Fuera de los sitios de'muestreo fueron observadas 3 especies, siendo la pala Cocos
nucifera la que domina el espacio del predio, fuera de las dreas-de selva.” (Ver Cuadro 6, Capitulo IV, MIA-P,
donde se reportan las especies registradas en-el predxo por estrato).

De estas familias, la mejor representada fue la Malvaceae con 3 especies por lo qu representa el 9.09% de la

composicién floristica. 9 familias estuviero representadas por 2 especies, y 12 familias solamente por una
especie.
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Estructura de la vegetaciéon
“La vegetacién secundaria de selva baja subcaducifolia estuvo conformada por estratos: arbéreo, arbustivo y

herbdceo. Solamente se registré una especie epifit fuera de los sitios de muestreo y correspondié a una orquide
(Myrmecophil tibicinis).

Estrato arbéreo

El andlisis de IVi indica que la especie con mayor valor de importancia en la conformacién del estrato arbéreo
fue la Ceiba pentandra, seqguida de Leucaena leucocephala y en tercer nivel Bursera simaruba, como se puede
ver en el cuadro siguiente. La especie con mayor densidad fue L. leucocephala; las mas frecuentes fueron B.
simaruba y C. peltata, y la dominante fue C. pentandra. Esto Gltimo atribuible a la envergadura de esta especie
arbérea...”.

Estrato arbustivo

“El andlisis de IVl indica que la especié:con mayor valar de lmportanc:a en la conformacién del estrato arbustivo
fue Bravaisia tubiflora, seguida de Bursera simaruba-y en, tercer nivel’ -Gymnopodium florlbundum como se
puede ver en el cuadro siguiente: La espec:e con mayor densidad relativa fue B. tubiflora, la mds frecuente fue
L involucratay la dommante C. readii.” , »

Estrato Herbdceo S - : -

“El andlisis de 1Vl indica que la espec:e coh mayor valor de lmportanc:a enila conformacron del estrato
herbdeo fue Thrinax radiatq, segu:da de Braydisia tublflara y en tercer nivel Coccoloba diversifolia, como se
puede ver en-el-cuadro s:gu:ente La‘especie mds densa fue T. radiata.y Ia mds dominante fue M. zapota;
siendo las que presentaron mayor frecuenc:a T radlata y B tub/flora : ’

Caracterizacién de la Fauna - e :

“En 2007'se realizé un-estudio’de fauna ’ara el lesarrollo Tunst:co Res:denc:al Plano 4 de Puerto Aventuras,
reportdndose un total’de 76 especies ‘de '-ertebrados ‘terrestres: *52 aves, 11 reptiles, 12 riamiferos y una
especie de anfibio. La selva baja fue-€l hdbitat en el cuatse registré.el mayor numero de individuos, seqguida de
los humedales, el-area con mfraestructura fue el drea:quetuvo el menor ndmero de-especies registradas. Cabe
mencionar que la.baja rigueza de fauria-estuvo mfluenc:ada por-el desarrollo secundario y perturbacion de la
vegetacion (ej. vertebrados terrestres)-y la baja presencia de’ cuerpos de agua dulce no favorecié la presencia
de ciertos grupos de. fauna como por ejemplo los anf:blos v

Asi mismop, ‘se cuenta -con 108 reglstros de fauna reahzados en el pred:o deI proyecto Desarrollo Turistico
Residencial del Plano 4 de Puerto Aventuras durante:fas-actividades de construccion del:-mismo y que se ha
llevado a cabo como parte del cumphmrento de cond:cionantes Hasta: -noviembre de 2015 se tenia un registro
de36 especres “de fauna-en d:stmtas crreas deI predlo tanto en Ias zonas: de aprovechamlento como de
conservacion del proyecto : : : ~ :

Para llevar a cabo la‘¢aracterizacion de la: fauna dentro dekpredio- de‘interés, se: reahzaron recorridos dentro
del mismo en busca de-manera directa.e md:recta de individuos, sin embargo, dada la escasa presencia de
individuos en el predio deb:do pnnc:palmente ala capac:dad de mmovilidad de estos y a las condiciones de
cobertura vegetal del sitio;‘sé decidié ampliar el area de muestro-tomando como referencia la poligonal del
predio del Plano 4 de Puerto Aventi es de469,083: :91m?. El trabajo de campo se realizé
del 6 al 8 de noviembre de 2016 Ei: Q,clu 0. los ecosistemas de selva, manglar y matorral
costero, esto con el fin de tener un‘pénérama, gen de las espécies que habitan la selva en especifico y los
alrededores. Sin embargo, cabe sefialar que las espécies*generalistas con las Unicas que se mueven entre
ambientes, pero las especificas no tienen esa tolerancia...

Durante el muestreo se registraron un total de 37 especies de fauna dentro del drea de estudio definida para
fauna, que en esta ocasién fue el Plano 4 de Puerto Aventuras, donde se encuentra ubicado el Lt. 01, Mz. 14
que es donde se propone el proyecto de interés. De estas especies, 27 corresponden al grupo aves; 7 son

3 Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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mamiferos y 3 reptiles. Del total de especies registradas, 7 se encuentran en alguna categoria de riesgo segiin
la NOM-059-SEMARNAT-2010. De las especies enlistadas en la NOM-059 solamente Ctenosaura similis fue
registrada dentro del predio Lt. 01, Mz. 14”.. (Ver Cuadro 15 donde se reportan las especies obtenidas del

muestreo, p 82, Capitulo IV, MIA-P).

De acuerdo con lo anterior, el grupo de las aves fue el grupo con mayor riqueza especifica representado el

72.98% de las especies, sequido de los mamiferos con 18.92% y finalmente el de los reptiles con 8.10%....".

Paisaje
“_En general es un SA fragmentado, siendo la vialidad principal la Carretera Federal 307, a partir de la cual se

han abierto varios caminos perpendiculares a la costa y hacia la parte poniente. Estos caminos van ligados a
la delimitacién de los lotes de propiedad particular, los cuales presentan diferentes grados de desarrollo en su
infraestructura, o bien, a desarrollos habitacionales.de los poblados de apoyo constituyéndose como nuevos

centros de poblacién. Esta drea fue de las pnmeras en desarrollarse turisticamente en el Mumc:p:o por lo que
las dreas con vegetacién estdn en menor proporcion-y con: dlferentes grados de sucesién. La concentracion
demogrdfica y turistica.en la zona de influencia del proyecto es notable en los tres desarrollos turisticos que
hay a su alrededor al norte (Club de Golf Puerto-Aventuras), sur (lote en-desarrollo para el proyecto
Condominios Bliss y canal-de la marina) y este-(la marina de Puerto Aventuras), y oeste (Blvd. Puerto
Aventuras); y por el centro de poblacién ubicado-al oeste-de ld carretera federal. La poblacién es temporal y
permanente, ya que adn los hoteles cuentan con personal que vrve ensus-instalaciones.

La acces:blhdad en Ia zona es evrdentemente dada por cammos de terracena caminos de acceso bien
conformados y por la mayor via-de comun:cac:on que es‘la carretera federal 307.

De ahi que el flujo de observadores al sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se da, al norte por el
camino-de acceso dl Desarrollo Turistico de:Puérto Aventuras, al oéste por el Bivd. Puerto Aventuras que da
acceso a los lotes de uso turlst:co al sur y: al este por las personas que transitan por fa marina.

El paisaje que estos observadores perc:ben en esta zona es la de una zona urbamzada y turistica, dado por las
construcciones de uso de suelo turistico residencial; condommal comercial, mixto:y.la-marina construidos y en
operacibn, .en proceso de construccion;-o bien: lotes sin"desarrollo-pero que se cenoce tienen ese potencial. El
paisaje que los observadores perciben del Sistema. Ambiental-es.'el de zonas'donde. convengan tres
componentes principales, el escenario urbano que comprenden los- desarrollos turisticos, habitacionales, y de
servicios, vialidades y caminos; los cuerpos de agua y.zonas htorqles decplaya y costa rocosa que ofrecen
belleza escénica con los élementos naturales que: enmar, {ld vegetacion natural,-conforman el tercer
componente paisajistico del sistema: ambiental; ya que se regran-de forma arménica .con los demds
elementos, creando un escenario natural-en el que. convergen und gran variedad de asociaciones de flora y
fauna silvestre. El escenario del predio del proyecto es muy.visible para los espectadores; ya que la vegetacién
que se desarrolla en éste es de baja altura y estd rodeade’por un extremo la vialidad principal de acceso al
Plano 4 que es-el Blvd: Puerto Aventuras, y'por el otro ‘lado Ios que transitan por la.marina.

Cuando el proyecto se encuentra en operacion, este podra ser aprec:ado desde varios puntos del sistema
ambiental, especialmente desde el club de golf que estd ubicado-al norte, desde el Blvd. Puerto Aventuras Y
desde la marina. Para definir el componente central.de paisaje para ekproyecto se considerd que la mayoria
de los observadores que fluyen por-el drea: ‘de estudio- «y. delisistema.-ambiental lo hacen via terrestre por la
vialidad que conecta el Plan Maestro Puerto Aventuras al Plano-4:de este mismo desarrollo.

De acuerdo con la caracterizacion reahzada en el SA convergen 4 unidades ambientales: la primera
corresponde a vegetacién natural (30.32%) formada por vegetacién de selva baja subcaducifolia y mediana
subperennifolia con desarrollo secundario, vegetacién secundaria, manglar y matorral costero. La sequnda
pertenece a los cuerpos de agua conformados por el cenote Chac Hal-al (0.15%); la tercera corresponde a los
ecosistemas costeros que se diferencian en Playa y la Costa Rocosa (3.18%); la cuarta corresponde a los

LoRE ey, .
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elementos antrépicos conformados por Infraestructura, dreas sin vegetacién aparente, carreteras y caminos
(66.35%). Dado este diagnéstico de las condiciones ambientales, el componente central del andlisis de paisaje
es la vegetacién secundaria de selva baja subcaducifolia, siendo que esta es la unidad que predomina en el sitio
del proyecto (59.03%) por lo que se aprovechard el 58.19% respecto del total de la superficie de
aprovechamiento para el desplante de las obras propuestas.

La visibilidad del paisaje relativa a la construccidn del proyecto se circunscribe a lo que se pueda apreciar por
los observadores via terrestre y en las embarcaciones. Las actividades de construccién y operacién solamente
serdn percibidas desde las dreas colindantes dentro del mismo Plano 4 de Puerto Aventuras. Hasta que el
proyecto esté totalmente construido y en operacion serd susceptible de observarse desde otros puntos mds
alejados de observacion desde el plano 3 de puerto aventuras, desde la carretera o desde el extremo sur del
Hotel Barceld.

Calidad del paisaje : ‘
Como se ha descrito a lo largoide este capltulo el sisterna ambiental presenta modificaciones importantes en

sus unidades naturales y de paisaje, principalmente hacia el desarrollo turistico y urbano. En el caso particular
del proyecto se sumard-a-los desarrolflos turisticos-construidos acorde a:los pardmetros y reglas urbanisticas
que margue el PDU del Centro de Poblacién Aventuras de-acuerdo al uso de suelo Tr2b. De sus obras la que
sobresaldra prmc:palmente del paisaje; conformado por la vegetac:on natural serd el edificio principal y el
restaurante, siendo que las demas se mtegraran total 0’ parc:almente entre la vegetac:on disminuyendo con
ello el lmpacto visual de Ias obras’ en Ia zona :

Fragilidad SR DA
Se valora la-fragilidad en func:on de Ios factores blOfISICOS que ponderan la frag:l/dad visual del punto especifico

considerando suelo, cubierta -vegetal, pendiénte, orientacién y. accesibilidad dado - por la distancia y acceso
visual a-y desde los niicleos.de obse i vel dél- SA,“Id"iinidad: de ‘paisaje con vegetacién mejor
conservada-es la de manglar ‘matorral :costero elvas con desarrollo secundario, por, lo que tiene un valor de
fragilidad bajo siendo:que presentan cond:c:ones mds apegadas a:las-naturales. Las unidades de:paisaje con
alta fragilidad corresponden®alas.dreas: sin vegetac:on aparente, “vegetaci6n secundaria, infraestructura,
carreteras:y caminos. En el predlo del proyéecto Ia umca unldad del palsa]e altamente fragll corresponde alas
areas que carecen de: vegetac:on % excavadas bR w »

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VL. Que la-fraccion Il del art;cul_o .21 del REI[ _'mpone 1a obhgac:on ala promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos, aphcables en materia-ambiental y en su caso, con
la regulacuon sobre uso de suelo; por tante, conforme la. ubicacion del sitio, la informacion
proporcionada enla MIA-P; los mstrumentos de poI|t|ca amblental apllcable al proyecto
son los siguientes: : : . o

; ‘ Lo ‘ e - N Fecha de
: |nstrumento regulador ... . ... ~ | Decreto y/o publicacion publicacién
. ACUERDO por el que se expide la parte manna del amiento Ecologlco Marmo ¥ | " Diario Oficial de la '
Regional del Golfo de México y Mar Caribe'y se’ da a jonal del proplo Programa Federacion 24 noviembre 2012
(POEM) e
Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece I Programa de Ordenamlento Periddico Oficial de! 25 mayo 2009
Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL MS). Estado de Quintana Roo
Programa de Desarrollo urbano del Municipio de solidaridad Quintana Roo (PDU). Periddico Oficial del 20 diciembre 2010
Estado de Quintana Roo
. Programa de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad Periddico Oficial del 08 abril 2011
(PDU CPA) Estado de Quintana Roo
oo ey .
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Instrumento regulador Decreto y/o publicacion Fec_h 2 de
publicacion
Relotificacién de aprobacion definitiva del fraccionamiento “Plano 03 y 04”; Puerto Aventuras, Periodico Oficial del 14 abril 2017
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo Estado de Quintana Roo

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion amblentaI-Espeues nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especifi icaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

Diario Oficial de la

o 30 diciembre 2010
Federacion

VII. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcanlos:ordenamientos ecologlcos del territorio, los
programas de desarrollo-urbano,.asi.como las. declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten apllcables durante el Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la
congruencia del proyecto con las dlsposmones de los-instrumentos de politica ambiental
citados en el CONSIDERANDO Vi, los cuales se refleren a‘continuacion:

A. El sitio donde se pretende lievar a cabo el proyecto se encuentra ublcado dentro del
poligono regulado por el ACUERDO por ‘el que se ‘expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento. Ecologlco Marir Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte reglonal,_delfproplo Programa publicado en
el Diario Oficial de la Federacién:el 24 de noviembre de 2012 (POEM); incidiendo en la
Unidad de Gestién Amblental (UGA) 139 denommada “Sohdandad”

No obstante lo anterlor la UGA 139 en Ia que mc:de el proyecto corresponde a una
Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que gl Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa- de Ordenamlento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM) sélo-da a conocer la parte regional de
dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de ‘Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quienes expedlran mediante sus 6rganos
de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta: Delegacion Federal determina que
dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante- al proyecto y en consecuencia no es
considerada en el presente anahsns

Afinde robustecer lo anterqor es convemente tener.en: cuenta que en el POEM define una
“Zona Costera Inmediata”, acotada por el:nivel. de ple_, mar en su porcién costera y la
isobata de los 60 metros en su porcidn marina;-ast como una “Zona Costera Inmediata al
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo” acotada desde la linea de alta marea a la isobata
de 50 m, a lo largo del litoral, desde Punta Maroma en las coordenadas 20°45°3.42"N y
86°56’55.85"W hasta Punta John, en las coordenadas 20°31’32.35"N y 87°10°24.45"W,
con una longitud aproximada de 34.17 km; por consiguiente, considerando que las obras
que se pretenden realizar se ubican dentro del Lote Tco 01, Manzana 14, del Desarrollo
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Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, y no en el area marina, se tiene que no
resultan vinculante los “Criterios de Regulacion Ecolégica” establecidos para dichas Zonas
Costeras. ‘

B. De acuerdo a la cartografia disponible del Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el 25 de mayo del 2009 en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo (POEL-MS), el proyecto incide en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 15 denominada “Corredor Turistico Paamul-Yalku”, Ia cual
tiene asignada la siguiente politica, usos, lineamientos, estrategias y criterios ambientales:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL I
CORREDOR TURISTICO.PAAMUL-YALKU

POLIICAAMBIENTAL | .~ Conservacin
SUPERFICIE 139155 hectareas e PORCENTAJE MUNICIPAL , | _ 0.70 %
: Esta umdad corresponde auna zona con gran potenaal para el desarrollo turlstlco Se encuentra en estado natural sin

ESCENARIO !NIC'M- desarrollos turisticos;es: muy reducnda a superficie afectada
, - Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos; permltlra el establecimiento de desarrollos de baja densidad en
TENDENCIAS = = | g5 que se integre el escenano 'niatiral.y. sus recursos en el dISEﬂO de los proyectos.

LINEAMIENTO AMBIENTAL - |- El desarrollo que se: presenta en’ Ia umdad tlende hacua fa. ecoeficiencia,-por:o.que se anticipa que seran minimos los
lmpactos ambientales y lds desarro!los

.mﬁha AL .
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ESTRATEGIAS AMBIENTALES

+  Semantiene la coberturadel manglar y las areas afectadas se restauran.

»  Fl65%delavegetacion natural remanente se mantiene y enriquece.

«  Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.

+  Serealizar una disposicion adecuada de aguas residuales y sus subproductos.

»  Sereduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas alternativos.

«  Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion.

»  No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.

+  Sepromueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

«  Seregistra en bitAcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada proyecto y el proceso de cambios de

uso del'suelo.

»  Los desarrolios reducen, reutilizan, reciclan y compestean sus residuos.

VOCACION DE USO DEL SUELO

Turistica.

Turistico, ecoturiStico suburba’no UMA’s depotivo, parqué recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina;

USOS CONDICIONADOS
USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuano agroforestal agromdustnal urbano mdustnal minero.
- UsO e CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistic_q .| 06,08, 09 13 14_"1 ‘ 19 21 27 36 38,53, 54, 55, 56,
' 157,59, 62 64, 68 71,72, 73 75 79,80, 81, 83, 84, 85, 87,89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100,
q 101 102 103 104 05 06
Marina -~ |
Ecoturfstico -
‘| ‘Suburbano
CRITERIOS DE o
REGULACION L
ECOLOGICA Deportivo.. ...

| Parque recreativo . |
’ o '104 105 106, 107 108.

06,09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56,58, 62, 63, 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,

Comercial
. 192,93,95,96,07,100,101,102,103, 104, 105, 106,107, 108, 109.
Reservaatiral " 107, 16 30,80, 86; 100 -

Equipamiento

32, 53 54 78 79 85, 86 93,101, 102

En relacion a la tabla anterior, esta Delegacnon Federal advxerte lo s:gu:ente

e EIPOEL MS se pubhco en eI Perlodlco OflClaI del Estado de Qumtana Roo el 25 de

regulado por un Programa de Desarrollo Urbano legalmente decretado como es el
caso del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Aventuras cuyo acuerdo fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 08 de abril de 2011,Tomo |, Ndmero 35 Extraordinario, Octava
Epoca (PDU CPA); este Ultimo, concertado ante la necesidad de controlar el
desarrollo urbano de la zona que ha experimentado variaciones importantes en su
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crecimiento. En este contexto, se tiene que se han rebasado las tendencias de
desarrollo e intereses manifiestos en el ordenamiento ecoldgico local, ya que el
escenario inicial ha sido modificado sin considerar el lineamiento ambiental deseado
para esta unidad de gestién ambiental; toda vez que se encuentra inmerso en un
centro urbano en una zona donde se anticipaban minimos desarrollos, de baja
densidad e impactos ambientales.

Conviene subrayar, que por su naturaleza juridica el Programa de Desarrollo Urbano
tiene por objeto regular la distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién v
de las actividades econdmicas en Ias areas constttundas por las zonas urbanizadas
(centros de poblacién).

Asi las cosas, se aprecia con toda claridad que a través del Plano con clave E-11 del
PDU CPA se precisd el Limite del Centro-de Poblacién Aventuras, dentro del cual
se encuentra inmerso el proyecto .que se evalda; por tanto, el Centro de

Poblacmn Aventuras se con5|dera un centro de poblacmn Iegalmente

deflnluones que establec el POEIL Ms para Ios crlterlos de regulacnon ecologica de
aphcacnon general para areas urbanas y de caracter especnﬂco citados a

totahdad del temt ric _ uera de los centros de poblaaon Iegalmente constituidos
“ en el Municipig Sohdarrdad 5 rndepend:entemente del uso del suelo que se pretenda dar alos
pred:os part:culares ' S . o

» Criterios de regulac:on .ecoldgica aphcables a Ias areas urbanas (CUJ que son
aplicables a la total:da_, del terntd Qrdenado dentro_de los_centros. de poblac:on
legalmente constituidos en el Mumc:p:aSbhdandad mdependlentemente deI uso del suelo
que se pretenda dar a Ios predlos partlculares E L :

totahda 1 del territorio, ordenado f ! de los centres de poblac:on Iegalmente constituidos
en el MunlCIpIO Solidaridad; cuya aphcac:on esta en furicién del tlpo de uso del suelo que se
pretenda dar a los pred:os partieulares.. :

Del analisis de los cnten@s ec plic s alas areas urbanas (CU) se desprende
que los materiales calizos ecu“so_ﬂ f\:-'naturales provendran de fuentes o bancos
autorizados, haciendo uso del material pétreo existente en la conformacion de la playa
artificial y alberca (CU-09); en el mantenimiento de las dreas ajardinadas se hara uso de

'apromovente vincuié el proyecto conlos criterios de regulacion ecolégica de caracter especificos para el uso Turistico; no obstante, los criterios de regulacion ecoldgica de
aplicacion general y especificos son aplicables fuera de los centros de poblaciér; dado que se reconoce fa existencia y vinculo juridico del proyecto con el PDU CPA; no se
aplican dichos criterios.

g Loy
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sustancias autorizados por la CICOPLAFEST solo en caso de plagas (CU-10), no se
dispondran residuos de obras sobre la vegetacion (CU-11), no se requiere la instalacién
de campamentos de construccidn, no obstante los trabajadores contaran con agua
potable, comedor y sanitarios a razén de 1 por cada 25 trabajadores (CU-12); no se
contempla el uso de fuego en ninguna etapa del proyecto (CU-13), ni se reporta la
existencia de vestigios arqueoldgicos (CU-17), el predio no se ubica en una reserva
territorial o area de preservacién ecoldgica (CU-18, CU-19), no se llevard a cabo el
aprovechamiento de cuerpos de agua continentales u otras formaciones carsticas (CU-
21), las aguas residuales generadas seran canalizadas a la planta de tratamiento
existente en el fraccionamiento Puerto Aventuras (CU-22, CU-23), el uso de especies
vegetales o animales o animales silvestres 0 nativas seran adquiridas de UMA’s o con
productores forestales autorizados (CU- 26); no se requiere la instalacion de plantas de
premezclado, dosificadoras:o similares (CU-28, CU-29), Se instalard una malla perimetral
para reducir la emisién de polvos hacia el-exterior (CU- 30)y el transporte de materiales

pétreos se realizard en fase himeda y cublertos con. Iona (CU-31). Dado lo anterior, se

resalta lo sugunente

CRITERIOS DE{ REGULACION ECOLOGICA APLICABI.ES A I.AS AREAS URBANAS (CU)

CRITERIO

PROMOVENTE

CU-01. Las actividades, obras y proyectos que se: pretendan desarrolla.r dentrogdel
area municipal, deberan dar cabal cumpllmlento ale estableudo enel’ ‘marc

normativo ambiental vigente, conSIderando ‘de manera enunciativa_ pero no-

limitativa, Tratados Internacionales suscritos por México;,Leyes: General

Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, “Reglameitos Federale;{ Es;at:gles y

Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y Prograinas de Manejo aplicables en |
materia ambiental, urbana, mafiejo de residuos, proteccion defloray fauria y emision’
de contaminantes, uso'y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestré; por-lo que:nio se !
describen como criterios las obligaciones, limites maximos pérmisibles o cualquler_

otro parametro establecido por estos instrumentos de caracter obllgatono

R

fpresente proyecta se plante6 con pleno conocimiento y para dar
cabal cumpllmlento a Io estableado en el marco normativo ambiental

E i)’reséate estudio” somete a evaluacién en materia de impacto
- ambientaldesarrallo de las actividades contempladas para las etapas

de construcc:or;y aperac:an del proyecto Marina Bay Owner’s Suites y

“}-;Ventura Club, conel objetrvo de dar cumplimiento a lo establecido en la

Ley. General del Equmbno Ecoldgico y Proteccion al ambiente (LGEEPA)

 ensuarticulo 28 fracciones IXy X,y al articulo 5 de su Reglamento en

matérig de lmpacto ambiental en sus fracciones Qy R”

Analisis: A través del procedimiento de evaluacion de lmpacto amblental esta Deleg; Jon Federal verifica que el proyecto se ajuste a fas formalidades previstas en
laLGEEPA, su Reglamento.eri materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Me canas, Programas de.desarrollo urbano y ordenamlentos ecoldgicos aplicables,

los cuales quedan sefialados en el CONSIDERANDO VI del presente | resolutivo. -

CU-02. Antes del inicio de cualquler obra o actividad se-debera ejecutar eI rescate

selectivo de vegetauon en el-area de aprovechamiento proyectada 1a seleccmn de”
las especies, el niumero de individuos por. espeue arescatary la densudad mlmma de|
rescate, los métodos y técnicas:aplicables, asi como-el monitoreo del programa se’
determinaran y propondran en un estudio técnico o programa que deberd acompanar-

al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacion deberan obtener de manera prevna assu lmcm Ia autonzacnon
correspondiente. :

“n las areas de aprovechamtenta del proyecto de manera previa al

|, inicio de obras se’ pretende ejecutar el rescate selectivo de flora, el cual

serd realizado conforme al Programa de rescate de flora que se

) presento enla MIA P para el cambla de uso de suelo.

La selection de Ias espec:es arescatar se obtuvo con base en los datos

. reg:stmdos en la caracterizacion de flora del sitio. En dicho programa
“lese mcluye ¢l listado de especies por rescatar, la metodologia que se

empleard, equipo requerido, cronograma de actividades, etc”.

CU-03. Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberan
ejecutar medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de los
métodos y técnicas a aplicar se determinara con base en un estudio técnico o
programa que debera acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable al

“De manera previa af inicio del proyecto se ejecutardn las medidas
enfocadas a la proteccion de la fauna silvestre que se ubique en el drea
de aprovechamiento y zonas aledarias, de acuerdo con el Programa de
rescate de fauna que se presento en la MIA - P el para cambio de uso
de suelo.
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proyecto. Las medidas deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

El programa cumplio con o requerido por este criterio y valorado por la
Delegacion de la SEMARNAT”,

Analisis: Las obras y actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental no incluyen la remocion de vegetacion forestal; toda vez,
que através del oficio 04/SGA/0998/17 de fecha 01 de marzo de 2016 esta Delegacién Federal autorizé en materia de impacto ambiental, los aspectos ambientales
del cambio de uso del suelo; a través de la remocion de vegetacion de selva baja subcaducifolia y la modificacién de su vocacion natural sobre una superficie de
3,287.20 m? (Expediente 23QR2017TD020). £n este orden de ideas la promovente manifestd lo siguiente:

“..Considerando que el cambio de uso de suelo ya fue autorizado para el proyecto, los programas que se ejecutardn para esa etapa corresponden al de
Rescate de Flora y Rescate de Fauna. Por lo que para las etapas de construccion y operacion se aplicarian los siguientes, que se integran a la presente MIA-
P:

o Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liguidos.

o Programa de Arborizacion, A]ardmado 1% Reforestac:on

e Programa de Difusién ambiental..” :

Es asi, que esta Delegacion Federal ha evaluado el cumplimiento'de los criterios C-02 y CU-03 en relacién al Programa de rescate selectivo de vegetacion; asi como
las medidas preventivas orientadas a la; proteccnon de los individuos de fauna 5|Ivestre seleccion de métodos y técnicas a aplicar en ef area de aprovechamiento
proyectada. .

CU-04. Los proyectos de cualquier mdole deberan incorporar a sus areas verdes-|- !
'455.80 m* de dreas ajardinadas, 313.85 m’ de dreas verdes

vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice’el proyecto. Unicamente
se permite el empleo de flora exdtica que no‘esté incluida enel listado de flora exdtica-

invasiva de la Comision Nacional para el Conocimiento, ¥y Uso_de la Biodiversidad. La -
seleccion de especies a inclir-en las areas verdes; asi-como- e disefio de ]ardmes B

debera sustentarse en un-programa de arborizacion: y a)ardmado que: debera.

“Hl proyecto tendrd 1-;083.50 m? de dreas verdes, distribuidas en
modificadas y 313.85 m 2 de dreas verdes con vegetacion natural,

Las dreas verdes ajardinadas 'y verdes modificadas serdn
acondicionadas con especies nativas y ornamentales no invasoras, en

acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear. | fa proporcin que marca este criterio de 4:1.

una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especues natlvas y especues ornamentales ¢

excluyende los pastos. ‘Las dreas de.conservacion desprovistas de vegetacion y con palmas de

cocos dispersas, solamente ser@n acondicionadas con especies nativas.

| Anexo a lapresente MIA se pone a su consideracion el Programa de
. | Arborizacién y Ajardinado (Anexo 14) que se aplicard en el proyecto,
Lenel que se contempla incorporar los individuos que fueron rescatados
de las dreas de aprovechamiento. De la-misma manera, se empleardn
especies ornamentales propias de la region que no son consideradas
como invasoras de acuerdo con la CONABIO, las cuales provendrdn de
-viveros autorizados”,

Analisis: Esta Delegacion Federal reitera quea traves det of‘ itio 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de;julio:de 2017, se-autoriz en matena de impacto ambiental la
remocion de vegetacién; asi como su vocacion natural en una superficiede:3;287.20 m? ; por lo.que las superficies sujetas aprovechamiento, ya han sido evaluadas.
En consecuencia el cumplimientodel criterio CU-04;ya hasido analizado. No obstantelo anterior,: lapromovente presentd el documento denominade “PROGRAMA
DE ARBORIZACION, AJARDINADO ¥ REFORESTACION?: {(Anexo 14, MIA-P). En.dicho programa se indica que fa seleccion de especies se basd en la composicion
vegetal original del sitio a partir dellistado de las especies reportadas en el estudio de caracterizacion deflora (Capitulo1V.de la presente MIA-P), en [as propuestas
del Programa de Rescate de Flora: (Exped|ente 23QR2017T0020) y.en elistado.de especxes recomendadas para reforestacmn por fa CONABIO. Los criterios de
seleccidn fueron los siguientes: e -

@ Alturay forma de la copa: Esta varia depend:endo de Ia 70n ndonde pretendaplantarse’s e e;emplar

b)  Extensién y profundidad de las raices: Se deberdn sele tuyo-sistema radicularno.dafieinstalaciones o infraestructura. Las especies que desarrollen
grandes sistemas radiculares superficiales deberdn’ tescartarse. Ca ste criterio debe-evitarse la plantacidn de especies del genero Ficus sp., Casia fistula
(lluvia de oro), Delonix regia (flamboydn), que si bien son especies que: rapldo y fdcilmente accesibles en los viveros, presentan raices superficiales y extensivas
que causan dafios a la infraestructura urbana.

¢)  Potencial ornamental: Se preferirdn especies que sean ornamentalmente atractivas ya sea por sus flores, el color de sus hojas o la forma de su copa. En este rubro hay
una gran cantidad de especies ornamentales disponibles, sin embargo siempre hay que dar preferencia a las nativas y exdticas consideradas no invasoras de acuerdo
con la CONABIO las cuales deberdn ser claramente identificadas a nivel de especie, para tener la seguridad de no estar adqumendo especies invasoras, como por
ejemplo las variedades de bambdl de las cuales hay especies nativas de México. Las especies con potencial ornamental solamente serdn empleadas para las actividades
de arborizacion y ajardinado.

&’“m‘% o
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d) Serespecies perennifolias: Se deberdn preferir las especies perennifolias por_produc_ir menor cantidad de hojarasca a lo largo del afio, lo cual facilita la limpieza de las
calles y evita inundaciones durante la época de lluvias, al no tapar los drenajes pluviales. ‘ .

) Toxicidad: Se deberdn descartar especies que representen un riesgo para la salud humana, ya sea a través de sus frutos,'homs 0 corteza, 0 por presentar espinas.

f)  Requerimientos de luzy nutrientes: Las especies seleccionadas deberdn ser tolerantes a altos niveles qe lqso!acmn.y al tipo de sustrato existente en ¢l sitio.

g)  Potencial para albergar fauna nativa: Se preferirdn especies que, ademds de cumplir con todos los criterios anteriores, provean de sitios de refugio o alimentacion a

especies de fauna nativa.

En relacidn a fas especies exdticas invasivas, y como parte de fas acciones de monitoreo se contempla la erradicacion de cualquier individuo de las especies exoticas,
conforme el Acuerdo por el que se determina la Lista de Especies Exdticas invasoras por México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de

2016.

CU-05. Para el desplante de cualquier obra o instalacion se deberan utilizar | “La vegetacion presente en el predio del proyecto se encuentra

preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o con vegetacion secundaria | perturbada desde que se inicié con el desarrollo del plan maestro, y ha
o acahual. sufrido  modificaciones subsecuentes bajo las autorizaciones

+. | ‘otorgadas por la SEMARNAT (Ver con detalle antecedentes del
- Capitulo1).

f desblénte‘ .del”broyecto_ considera una superficie de 5,649.27 m dela
‘| ‘cual 41.81% (2,362.04 m?) corresponde a una superficie previamente
| perturbada, y 58.19% a vegetacidn secundaria de selva baja.

5| H-total ‘de ‘la superficie ‘con perturbaciones previas del predio

4t corresponde.a-2,571:39 m?, y de-estasuperficie se estd considerando
.| 2362.04 m? para-el-desplante del proyecto (91.86%), de ahi que se
i | “estd aprovechanda la mayor parte de lasuperficie perturbada del lote,
 {-dando cabal-cumplimiento a este criterio.

Cabe sefialdr que la vegetacidn de selva aun cuando es vegetacion
forestal,’se catalogé.como vegetacion secundaria arbdrea, debido a
| ‘que presentacierto grado de perturbacion.

De'tal forma que considerando estas condiciones ambientales del sitio,
| el proyecto ya cuenta'con ‘autorizacion en-materia de impacto

. ambiental-para realizar é cambio de uso de suelo, otorgada por la
'Deleg’aéiénv Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo
| mediante el oficio resolutivo No. 04/SGA/0998/1703120 de fecha 03
{"de julio de 2017 (Anexo 6)"

Analisis: De acuerdo ala caracterizacion ambiental realizada en el predio sé tiene ina superficie.de 573.68 m? desprovistas de vegetacion, y un area excavada de
1,275.57 m? correspondientes a-la marina originalmente autorizada a través del oficio S.GP.A/D.GIRA/D.G./6315/11 de fecha 22 de agosto de 2011 y
modificaciones autorizadas através de los oficios SGPA/DGIRA/DG/04689:de fecha 27 dé mayd“de:2014'y SGPA/DGIRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de
2017. De igual manera y conforme a los estudios realizados en-el predio, fa-vegetacidn existente corresponde.a selva baja subcaducifolia con un desarrollo
secundario a consecuencia del efecto de borde producto de las actividades'de lotificacign del'desarrollo Puerto Aventuras (Ver Figura 27. Mapa de vegetacién
presente en el drea de estudio, p 55, Capitulo IV, MIA-P) ocupando una superficie'aproximada de 59.09% can respecto a la'superficie total del predio.

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que para‘el despiante del proyecto se_hare'll uso-de areas perturbadas por usos previos; asi como areas con
vegetacion con desarrollo secundario, por lo que se cumple con el'criterio CUL05(Ver Figura 3: Plano-de.conjunto del proyecto, p 11, Capitulo Il, MIA-P).

CU-06. En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral | “Con:él fin de cumplir con este criterio se pretende realizar Ia
de los recursos naturales existentes en el predio, por lo que sera obligatorio‘realizar | recuperacion de tierra vegetal producto del despalme de las Areas de
la recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el | aprovechamiento donde se realicen estas actividades, asi como
triturado y composteo de la madera resultante del desmonte que se autorice. Los | realizar el triturado de parte del material vegetal que se genere.

materiales obtenidos no podran ser comercializados -salvo autorizacion expresa de
la autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de areas | £l material vegetal triturado (mulch) y la tierra cribada, serdn

verdes, de equipamiento o de donacion. utilizados para ef embolsado de los ejemplares rescatados y para las
\?@aﬁ M’d
;f:\:&:ﬁ Av.Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxicn,
Tel: (01583) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pégina 24 de 69




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROGC

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambicntal y Recursos
Natura!cs

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/0257/18 ()06 20

actividades de arborizacion y ajardinado del proyecto al final de la
etapa de construccion del proyecto”.

Andlisis: €] criterio que se analiza es de carécter obligatorio, resaltando esta Delegacién Federal que el predio cuenta con vegetacion forestal. No obstante, através
def oficio 04/SGA/0998/17 de fecha 01 de marzo de 2016 esta Delegacion Federal autoriz6 en materia de impacto ambiental, los aspectos ambientales del cambio
de uso del suelo; a través de la remocion de vegetacion de selva baja subcaducifolia y la modificacion de su vocacion natural sobre una superficie de 3,287.20 m?
(Expediente 23QR2017TD020); por lo que el cumplimiento del presente criterio al estar asociado a las actividades de desmonte ya ha sido evaluado por parte de
esta Delegacion Federal.

CU-07. En cualquier obra debera estar separada la canalizacion del drenaje pluvial del | “En el proyecto estd contemplada la instalacion de un sistema de
drenaje sanitario. drenaje pluvial el cual canalizard el agua de las azoteas del edificio por

CU-08. La canalizacidn del drenaje pluvial hatia el mar o cuerpos de agua superficiales | gravedad hacia las dreas verdes y a pozos de absorcion.
0 pozos de absorcion, podra realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grasas y sdlidos u otros que garanticen la retencion de | £n las dreas abiertas como estacionamiento y andadores, el agua
sedimentos o contaminantes y debera ser aprobada por fa Comision’ Nacmnal def | pluvial ser d dirigida por medio de los declives hacia las dreas verdes, y
Agua (CONAGUA), de conformidad con la normatlwdad apll e, “| pozos de absorcidn.

La instalacidn de los pozos considera la colocacion de sistemas de
decantacion para la retencién de solidos, sedimentos y contaminantes
 que solicita este criterio”.

Analisis: EI criterio CU-07 es mdlcatlvo ¥y por tanto de observancia obhgatona De acuerdo a lo'manifestado por la promovente el Desarrollo Puerto Aventuras
cuenta con planta de tratamiento de aguas fesiduales. ibicada en.¢l Plano 3; por_lo:.que el proyecto se-conectara a la red de drenaje que se encuentra a pie de
cabecera del Boulevard Puerto Aventuras (Verp-32, Capftulo It ,
la retencion de sélidos, sedimentos y contaminantes. Por lo ante  adviert i iasy pluviales se encuentran separadas, pretendiendo
canalizar fas aguas pluviales a pozos de absorcion. Sié ( promovente i r la ublcal caractenstlcas de Ios pozos antes sefalados esta
Delegacién Federal determind imponer medidas adi ' { jasen

UBICACION DE LAS AREAS DE SERVICIO ASOCIADAS AL PROYECTO
SMBOLOGIA

[ T

SrPaeta g2 iatutenta

R Ry

2 - RacAn b TIPS pelicncn

{@mpm s

pec
de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales ast como d autonzauones permlsos hcencuas entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto,

en particular en referencia a los trimites correspondientes ante |3 Comision Nauonal del’

CU-14. Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo' generen | “Para dar cumplimiento a este criterio, en las etapas de preparacion y
residuos peligrosos deberan contar con un almacén de residuos peligrosos y | construccion del proyecto, se hard uso del almacén de residuos
disponerlos a través de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, | peligrosos que se encuentra en el Lote 01 Smz. 100 del Desarrollo

conforme a la legislacion y normatividad ambiental aplicable en la materia. Turistico Residencial Plano 4 Puerto Aventuras, el cual posee par'edeS,
techo y piso de concreto, posee una canaleta para conducir los

derrames, una fosa de contencién y cuenta con la_sefializacidn

&s‘.ﬁ (,ﬁ-& L.
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adecuada y extintores.

En la etapa de operacién del proyecto la generacion de residuos
peligrosos serd minima, y los que resulten de las actividades de
mantenimiento se dispondrdn por medio de los contratistas que los
generen a través de una empresa autorizada en el manejo de los
mismos.

Los residuos peligrosos generados serdn separados de acuerdo con su
tipo y periddicamente se entregardn a una empresa qutorizada en su
manejo, quien se encargard de su traslado y disposicion final.

.-t En el Programa de Manejo de Residuos anexo a la presente MIA-P
. (Anexo 15) se establecen los procedimientos que se llevardn a cabo
| paraef manejo adecuado de los residuos que se generen en cada una

de las etapds del proyecto”.

CU-15. En los términos que establece la Ley para la Gestion Integral de Residuos-del

Estado de Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de Mane;o de.

“Con el fin de dar cumplimiento a este criterio y al articulo 38 de la Ley

- para-la Prevencin-y Gestion. Integral de los Residuos en el Estado de

Qumtana Roo, se elabord.el Programa de Manejo de Residuos anexo a

residuos correspondiente durante Jas distintas etapas de desarrollo y operaclon de.

las obras o actividades que s le autoricen. . | la-presente;.en-el que se describen los procedimientos para manejar

.| adecuadamentelos residuos que se generen en cada una de las etapas
| det proyecto '

CU-33. En el desarrollo u operacmn de cualqmer tnpo de proyecto se debe eVItar el"f ( cta el presente criterio, durante todas las etapas del

7

mplemen aran Ias medtdas establecidas - dentro del Programa de
ane]o deResrduos Solldos que se incluye en fa presente MIA-P.

correccion, que apllcara Parael almacenamlento de: este tip ésustanuas
contar con un almacén que cumpla con'las espeuﬁcaﬂones establec_ld
normatividad aplicable y se debera llevar el reglstro de su manejo en- 1 bltacor
almacén. . : ‘

'Puerto Ave ,_uras

Analisis: Se presentd el documento denommado “PROGRAMA DE RES!DUO,_ é
manejo y disposicion de Residuos sdlidos urbanos; Re51duos de Mane)o Espe i
construccion y operacién defproyecto. s g

iug-es.mitigar el impacto sobre el ambiente derivado de la generacuon
“Residuos-Peligrosos que. s¢ generen en las-etapas de preparacion del sitio,

Enrelacion al criterio CU-14y CU-33 esta Delegacion Federal advierte que se eéperafla generacion de residuos peligrosos como: Estopas impregnadas con solventes,
grasas y combustibles; filtros de aceite, aire; botes vacios de solventes, pegamentos de PVC; botes vacios de pinturas a base de esmalte, grasas y aceites
quemados;; materiales impregnados con hidrocarburos; solventes'y pinturas; a base de:aceite y envases de productos clorados. Estos residuos se colocarn de
manera temporal en el Lote 001, SM 100 del Desarrolio Turistico (Ver Flgura’ Ubrcauon de las mstalaaones asociadas al proyecto de las cuales se hard uso
durante las diferentes etapas de su conformacion, p 33, Capitulo Il, MIA-P), dentro de la superfiue de-cambio de uso de suelo autorizada mediante oficio
03/ARRN/0194/12 de fecha 27 de energ-de 2012 Por-otro. lado se hace notar que el programa presentado contempla medidas de prevencion, mitigacion y/o
correctivas para el manejo de dichos residuos. : ; i

Se hace notar, que de acuerdo con lo establecido en la Ley para la Gestion Integal de Residuos del Estado de Quintana Roo, la autoridad competente para la
evaluacion y en su caso autorizacion del Plan de Manejo de Residuos, es la autoridad estatal. Al respecto se sefiafa que la presente autorizacion no prejuzga sobre

el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucidn de las obras, en
especifico en materia del manejo de residuos.

A

‘Qpe«'? Lq&ﬂ
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CU-16. Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para la | “Flpredio de interés se ubica dentro de un centro de poblacion regulado
definicion de competencias para la evaluacion en materia de impacto ambiental, fa | por el Programa de Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacion de
z0na costera o ecosistema costero del Municipio Sofidaridad al interior de los centros | Aventuras, Municipio de Solidaridad (P.0. 8 de abril de 2011), y como
de poblacion con programa de desarrollo urbane decretado incluye inicamente alos | se explicd en el numeral “2” de este Capitulo, no colinda con la zona
predios colindantes con la zona federal maritimo terrestre. | federal maritimo terrestre; sin embargo, y como también se comentd
en el antedicho numeral “2” del presente Capitulo, el Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo se declarg
incompetente para evaluar la construccion y operacion del proyecto
que nos ocupa, manifestando que la competencia para ello
correspondia a esa H. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, derivado de lo cual, mediante el presente estudio
sometemos a la evaluacion de impacto ambiental de esa H. Delegacidn
-Federal la construccion y operacion de este Proyecto”.
Analisis: El sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad (PDU
CPA), si bien el criterio CU-16, la zona costera o:ecosistema costero-del Municipio de. Sohdarldad umcamente al interior de los centros de pablacién con PDU
decretado, incluira a los predios colindantes con la, ZOFEMAT. Tal delimitacion artificial de ecosistemia costero tiene como consecuencia que el predio que nos
atafie no se mcluye dentro de la zona costera o ecosistema costero; siendo.que no hay-una definicion legal de “Ecosistema costero”. No obstante lo anterior, cabe
hacer mencién que el articulo 28 de la‘Ley. General del Equilibrio ECOIOgICO*(LGEEPA) senala fas obras y/o actividades que son de competencia federal y que
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades; asf como sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances
y las excepciones para cadauna, sé establecen en el amculo S del Reglamento de Ia LGEEPA en matena de Impacto Ambiental (REIA).

Es asi que el articulo 28 inciso X de la LGEEPA y 5 inciso Q ) del REIA establecen Io srguuente

“ARTICULO 28. La evaluacidn del lmpacto ambtental es el; proced:mlento a tmves ‘del cual Ia secretana establece lgs condiciones a las que se
sujetard la realizacion de obras y. actividades que puedan acusar. desequthbno ecologtco o rebas los limites y condiciones-establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambné ey prese ar,y restaurar fos: ecosrstemas a fin’ de ewtar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente... PR :

IX- Desarrollos inmobiliarios qué"afecte 1lo

@ las que tengan como propsit
b)  las  actividades  recreat . CLang ; tipo~ - de  obra  civil y
¢) La construccién de:viviendas umfamrhares para"ﬁ las comunidadés asentadas «en-Jos ecosistemas costeros..” (Negritas por parte de esta
Delegacion Federal). : E . .

En este orden de ideas, si bien no se tiene una defm !
Delegacion Federal analizé la ubicacion y las caractensticas naturales: o del proyecto advumendose que considerando criterios de limites politico
administrativos, se ubica en este tipo de ecosistema al ubicarse en un estado, mumupxo y localidad costeros, en particular fa localidad de Puerto Aventuras,
corresponde a un area costera, en la que se desarrollan diversas actividades turistico-hoteleras.

Considerando el medio natural, se advierte que-el sitio del proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario y se ubica eminentemente en un ecosistema costero
tal y como se describieron los componentes ambientales en la MIA-P, en virtud de lo cual para el caso que nos ocupa y _en consecuencia ueda definida la

»*D‘--(w
g" s & ‘3; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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competencia federal. De manera que no obstante la delimitacién artificial sefialada en ef criterio CU-16 del POEL MS; éste criterio no puede definir fa competencia
de las obras y actividades que requieren de previa autorizacion en materia deimpacto ambiental ya que ésta se encuentra establecida en la LGEEPA y suREIA y que
si bien el Programa de Ordenamiento Ecoldgico define la zona costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad, también es cierto que por sus caracteristicas
ambientales el sitio de ubicacion del proyecto se ubican en un ecosistema costero.

Robustece lo anterior, que el 28 de agosto de 2017 el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) emitid el oficio INRAQROO/DG/DIA/411/2017, a través
del cual, se declard incompetente para resolver el proyecto denominado “Marina Bay Owner’s Suites y Ventura Club” conforme lo siguiente:

“PRIMERO.- NO TENER FACULTADES PARA LA EVALUACION Y DICTAMEN EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL del proyecto “MARINA BAY OWNER'S SUITES Y VENTURA CLUB', que
pretende desarrollarse en el Lote 01, Manzana 14 del plano 4 del Desarrollo Turfstico Residencial Puerto Aventuras, a la altura del kim 269.5 de la Carretera Federal 307 en el Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo con fundamento en lo dispuesto en el articulo 124 de I Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 28, fracciones IX y X, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecci6n ol Ambiente y Articulo 5, incisos Q) y R) del Reglamento de la Ley General de! Fquilibrio Ecolégico y la Proteccin al Ambiente en Materia
del Impacto Ambiental...”. . .

Deigual forma, por la Direccion General de Impacto y- Riesgo./ Amblental (DGIRA) de estaSecretana mediante oficio S.G.P.A./D.GR.A./D.G./6315 de fecha 22 de
agosto de 2011, en el mbito de su competencia, autorizé de manera condicionada la remocidn de vegetacxon enuna superficie de 10.64 ha aproximadamente de
selvabajay matorral costero; asi comotlas obras y actividades del proyecto denominado “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras”, siendo
que el proyecto que nos ocupa se ubica en'lazona comprendida dentro dé; dIChO desarrolla por fo que las-obras del proyecto eminentemente corresponde a un
ecosistema costero conforme la descripcion del sistema ambiental y jreade influencia presentada en,gl Capitulo IV'de laMIA-P.

CU-20. Alrededor de los cenotés y accesos a cuevas se debera, mantener una fran]a o |-“Erel p predio no se registraron-cenotes ni accesos a cuevas por lo que
perimetral de proteccion constituida por vegetacion natural, con:una anchura | node es aphcable este criterio”.

equnvalente a la anchura maxima del espejo. de’agua: En esta fran]a solo-se :
permmra el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura.y la remocion’de arhoIeS‘
jovenes de hasta 10 cm de diametro, siempre y cuando la autorldad competente» ;
por excepcion otorgue el cambio de uso de suelo enesta superﬁc:e '

Andlisis: En fa MIA-P se reporta un sistema de cavernas ubicado bajoel poblado} dea apdyo d o-Aventurasy el sistema Chac Hal Al bajo el desarrollo turistico
Puerto Aventuras. Ef sistema de cavernas “Chac Hal-al" se encuentra enel borde'cost ’0 ‘del predlo correspondlente al Plano 4 de “Puert Aventuras”, ver siguiente
figura: » : ' :

Figura 11. Sistema de cavernas “Chac Hal-al” bajo Ia zona costera del predio denominado
Plano 4 de Puerto Aventuras (Fuente: Devos y Bimbach, 2007- Inédito) (p24, Capitulo IV, MIA-P).

No obstante lo anterior, con base en el estudio geohidroldgico elaborado para todo el predio del Plano 4, se puede acotar para el predio del proyecto que tiene los
mismos patrones de hidrologia subterranea, y de acuerdo a la geologia del perfil A-A’ no se identificaron cavidades importantes en fa zona donde se ubica el lote,

;
;A&g Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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taly como se muestra en las siguientes imagenes:

Red de ﬂulop del predlo Puerto Aventuras de| 03de novnemhre de 2009: (p 27, Capitulo IV, MIA P)

Enrelacion a la presencia de cenotes, se reporta enel sustema amblental ¢l Cenote Media Lunay el Cenote azul 0 ChacHal AI este ultlmo auna distancia aproximada

de 287 m del predio.

anxe ; i A B0 LIRS AP TNAN0 ATHRY

CONDICIONES AMB‘ENTALES Y DE INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA AMBIENTAL

PR
SIMBOLOGIA N 4 ‘“W::"‘"

3 ~ DIEKPU Tarl 4300 RO PoslTs AT
Pt St

e Do NE— fye Bugonn Wi o o K w s
| il A T e ek 3%
oo

A Doy 2o el AL 0 Coratr it %ecooﬁmm o Bowendesernabing

Ubicacién de losicenotes regortados en el sistemia ambiental id tlﬁca os con [6§ numerales § y 7{p 10, Capitulo IV, MIA-P)

CU-24. En las areas de aprovechamiento- proyectadas se debera mant r en pie “En las dreas de apro vechamiento del proyecto se contempla mantener
vegetaclon arborea y palmas de la vegetacion o g| 1l-que no.. _enpieda vegetaaon arborea y palmas de la vegetacién original que

areas de donacion o areas de equipamiento, de tal form que estos ir dwlduos se

coincidan con las dreas verdes ajardinadas (455.80 m).

En cuanto a las dreas verdes modificadas no se contempla remover el

integren al proyecto.
estrato arbéreo ni palmas, ya que asi lo especifica la definicién de
dichas dreas de acuerdo al PDU, sino solamente el estrato arbustivo y
herbdceo gue se requiera’”.
Lo Ly,
;m% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Andlisis: Las obras que se ingresan al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental no contemplan la remocion de vegetacion. No obstante se resaita que esta
Delegacién Federal autorizd en materia de impacto ambiental y de manera condicionada; a través del oficio nimero 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de julio de 2017,
el cambio de uso de suelo para lievar a cabo el proyecto, por tanto las areas sujetas a aprovechamiento ya han sido evaluadas,

CU-25. La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de
uso (CUS) y ocupacion del suelo (COS), estaran en funcion de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique. :

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el Coeficiente
de Modificacion del Suelo por la superficie total del predio, parafo cual debera obtener
de manera previa la autorizacién por excepcion del cambio de uso del suelo en
terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente con la vegetacion original. En el caso
que la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de veg
promovente debera procurar su restauracion o reforestacion. =

cion, el | ,
. Asi las cosas y basados en el pretendido diserio del proyecto, se tiene

“De_acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad, al predio le
corresponde.un uso de suelo TR2b (Zonas Turisticas de densidad baja).
Por lo que basados en este instrumento se identificé que al predio del

proyecto le es aplicable un Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS)

det 90-% como drea modificada del total del lote; y del 10% restante, la
mitad se debe mantener como drea verde natural y el resto como drea
verde modificada, en esta iitima se puede remover el estrato arbustivo
y herbdceo, manteniendo el estrato arboreo.

reollo del mismo considera un desplante de 5,649.24 m del
requiere, desmontar una superficie de  3,287.20 m22 de

. ,.kyegetaciénm'sé’bu;n'daria‘ ¢ arborea de selva baja subcaducifolia, y el

| restante 2,362.04°m corresponden a dreas carentes de cobertura

" las dreas ver

I vé'g'Et‘aI yicon palmas de C. nucifera dispersas.
.| Erproyecto-mantendrd 313.85 m de dreas verdes modificadas, de los
| cuales reforestard 171.76 m, por presentar palmas de coco dispersas o

carecer de yegetacion. .

i ’e.réforéémré‘una superficie total de 209.35m 2 de
s:que presentan perturbaciones. Las acciones concretas
ara-llevar a cabo:la reforestacion se describen en el Programa de

: rbdffit_z‘ciép y Afardiﬁado:anexo a esta MIA-P..

tlas.a 'Vidpdes{_de x.r_éfor"éstacién se.apegan a lo establecido en el

Arborizacién y ajardinado anexo al presente estudio.

. Cabe sefalar-que el Désarrdllo Tun’stfco Plano 4 de Puerto Aventuras

cuenta’ton Autorizacion vigente para el Cambio de Uso de Terrenos

“Forestales otorgada por la Delegacitn Federal de la SEMARNAT en el

Estado'de Quintana Roo mediante oficio No. 03/ARRN/0194/12-0533

{ de;fé’cha~27 de enero-de- 2012, con dltima renovacion otorgada
| mediante oficio No.-03/ARRN/0752/16-01801 de fecha 13 de abril
< de 2016 para un plazo-de 4 afiosadicionales.

£ndicha_autorizacién de CUSTF se contempld la remocion de la
egetacion-enel 90% de CMS y en el 5% de Areas verdes' modificadas,
matiteniendo en condiciones naturales la vegetacion en el otro 5% del
predio de todo el Plano 4, incluyendo la urbanizacidn, conformacion de
la marina, y el desmonte de todos los lotes considerados para
desarrollo posterior, de los cuales forma parte el 2 predio donde se
propone el proyecto.
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Adicionalmente, el proyecto ya cuenta con autorizacidn en materia de
impacto ambiental para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, otorgada por la Delegacion Federal de la

SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo mediante el oficio resolutivo
No. 04/5GA/0998/1703120 de fecha 03 de julio de 2017, bajo los
pardmetros permitidos por el PDU vigente (Anexo 6)”.

Analisis: La Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) autorizé de manera condicionada en materia de impacto ambiental el proyecto denominado
‘Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras” a través del oficio S.G.P.A/D.GIRA/D.G./6315 de fecha 22 de agosto de 2011 y sus
modificaciones a través de los oficios SGPA/DGIRA/DG/04689 de fecha 27 de mayo de 2014 y SGPA/DGIRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de 2017. En
consecuenciay siendo que el Lote donde pretende desplantarse el proyecto se ubica dentro del “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras”esta
Delegacion Federal advierte lo siguiente:

o Através del oficio SGPA/DGIRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de 2017 Ia DGIRA autorizd la fusion de los lotes comerciales 01, MZ 14y 02 Mz 15 con
[a porcion marina existente entre ellos para obtener:como lote tesulfcarij(e el denominado Loté Tco 01, Mz 14 con una superficie total de 6, 276.94 m?, sitio
donde se pretenden desplantar las obras de] prbyeétofEh eloficiode modificacion fa DGIRA sefial6 lo siguiente:

“Conbase en la informacion de “antecedentes” citada en el numeral 4 del presente oficio, y ya que el promovente no continuard con la excavacion
de la marina, en su escrito de solicitud de modificacién al proyetto; establece:como segunda peticion; la correspondiente a fusionar los dos lotes
comerciales y la porcion de la marina autorizada,‘que queda entre-ambos; conforme la siguiente distribucion::

S 'iZSﬁperﬁcie m?
. 07950,83

Marina -~
47, Total Lo

on ip }r'fjcié»tbt:(j’l%dé‘éi,‘ZZﬁ. 9:4;4mi v;eicua'l quedard sujeto a la presentacion
uedd establecido en el Términio PRIMEROdel oficio resolutivo del proyecto, que
tro:de Poblacion de Aventurds, Municipio de Solidaridad (2011), deberd

1 Lote resultante serd deriominado como
del estudio de impacto ambiéntal corresp
atendiendo lo establecido en el Programa

atender en su disefio, los siguientes pardmet

: Suﬁérﬁﬁ’e maximade | Densidad

Mz | Lote « Superficiedel .. | Superficie maxiniade
lote m?) | _aprovechamiento COS: .., construccion ,
o e% s ] m ] -Cus m? No de
- 5 B R cuartos
14 | 0t | Teol 6,276.94 | = 60 = (376616 40 -| 251078 | 15 9,415.41 40

o .. (Subrayado por parte de esta Delegacién)

» Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del: criterio ecoldgico CU-25; esta Delegacion Federal evaliia Gnicamente los parametros
correspondientes a la constriiccion: y operacionde 125 obras; ya que'a través del.oficio 04/5GA/0998/17 de‘fecha 03 de julio de 2017 esta Delegacion
Federal autoriz en materiade impatto ambiental y de maneracondicionada, la rémocion de vegetacion+y-12 modificacion de su vocacion natural; por lo que
las superficies sujetas a desmonte y superficies sujetas a conservacién ya han sido evaluadas:Es ast que en términos del criterio CU-25 y:

- Enrelacion al COS, se tiene que parael firedio;se puede aprovecharuna siperficie maxima equivalente al 60% correspondiente a 3,766.164
m2, siendo que el proyecto tiene un COS de 1, 560:97 m3, esta‘Delegacion Federal advierte que no se rebasa el superficie maxima de
aprovechamiento. ’ o

- Enrelaciénal CUS, se tiene para el predio un coeficiente de 1.5 lo que corresponde a 9,415.41 m2; por lo que no se rebasa fa superficie maxima

de construccion,
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CU-27. Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los arboles con | “Se contempla dejar en pie e integrar al disefio del proyecto en la
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las | medida de o posible, los drboles de la vegetacion original con mayor
raices debera establecerse un radio de proteccion de 5 m alrededor del tronco del | didmetro y altura, que se registren en las dreas de aprovechamiento’.

arbol.

Analisis: Dentro de las obras y actividades sujetas al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental no se contempla el cambio de uso de suelo; toda vez, que
através del oficio 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de julio de 2017 esta Delegacién Federal autoriz en materia de impacto ambiental y de manera condicionada, la
remocion de vegetacion y la modificacion de su vocacion natural en una superficie de 3,287.20 m? (Expediente 23QR2017TD020); por lo que el cumplimiento del
criterio CU-27 asociado a dichas actividades ya ha sido evaluade,

CU-32. En predios urbanos en los que existan manglares, debera cumplirse lo | “Fl predio del proyecto no posee vegetacion de manglar, por lo que no
establecido en la Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas | le es aplicable este criterio. Al mismo tiempo cabe sefialar que la
aplicables. vegetacion de manglar que se encuentra dentro del Desarrollo
Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, se encuentra a una
| “distancia de 265.0 m hacia el sur oeste del predio”.

Analisis: De acuerdo a la descripcin del sistema ambiental'y sefialamiénto dela problemética ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto {Capitulo
IV, MIA-P), como resultado del andlisis de fotointerpretacion realizado; se detérmind que para el éistefha ambiental en su porcion terrestre se distinguen cinco
unidades ambientales por el tipo de cobertura vegetal, el manglar ocupé una superficie aproximada de‘3-ha correspondiente al 0.54% de la superficie total
reportada, No obstante, lo anterior dentfo del drea de estudio no existe vegetacion de manglar, ni en sus colindangias; reportando que la distancia Mas cercana a
este tipo de vegetacion es de aproximadamente 265 m, y corresponde al maniglar.que rodea el cenote Chac Hal Al,tal y como se observa en la siguiente imagen.

AREAS DE MANGLAR CERCANAS AL PREDIO DEL PROYECTO

e Y
au :
Renndy ¥ LAUAY JGLIRL Fows 1§ N

w o
g@eoopladesa SC Suteens £

Distancia del predio al area de maniglar mas cércana { 91, Capitulo Il MIA-P) :

En consecuencia el proyecto, no-se vincula con fa Norma Oficial M’exicana‘rsNOM‘—Q22-SEMARNAT€2003, Que establece las.especificaciones para la preservacian,
conservacion, aprovechamiento sustentable:y restauracion de los humedales.costeros en zonas de manglar publicada.en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de
abril de 2003, Acuerdo por el que se adiciona a especificacion.4.43 a la Norma Oficial Mexicana-antes citada, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60TER'y se adiciona un'segundo parrafo.alarticulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de-febrero de 2007. L

C. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se encuentra dentro del poligono
de incidencia del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre de
2010 (PDU); conforme la zonificacién asignada en dicho instrumento de planeacion se
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divide el territorio en tres zonas: zonificacidon con vocacion turistica ubicada a lo largo de la
carretera federal y el Mar Caribe; otra es de caracter urbano de apoyo para la zona
turistica, ubicada al poniente del eje de la carretera y la tercera es la zona rural al interior
del Municipio. Bajo este contexto, se tiene lo siguiente:

e La funcién de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio,
acorde a las estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividio en diferentes areas, entre éstas se
definieron las “Zonas urbanas”.

« Esta zonificacién urbana: “Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién, con servicios
de infraestructura equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han
clas:flcado en: dreas de urbanizacién progres:va ob]eto de acciones mejoramiento social y en dreas de
renovacién urbana, que requieren.de acciones técnicas:de acondicionamiento de suelo, mejoramiento,
saneamiento, reposicion, y compl_emento de los elementos dentro del centro de poblacién. Estas dltimas
podran implicar nuevas modalidades o intensidades para ‘su utilizacion, por lo tanto, en esta
clasificacién estdn todas las zonas construidas 'y -equipadas y todas aquellas dreas construibles o
susceptibles de desarrollarse de forma.inmédiata..Las regulaciones se indicardn en la zonificacién
secundaria década centro de poblaqron’f-(3,5.1_.— Zonificacién primaria, PDU).

o El proyecto se ublca en Ia Aa’ri};; ZON URB:AN‘A"" con clave ZU, conforme el planc de
“ZONIFICACION PRIMARIA” €on -eorrespandiente-a Ciudad-Aventuras.

‘rama Mumcxpal de Desarrollo »Urbano el ordenamiento
in de lds ciudades ya que es elinstrumento de politica
s6 del suelo ydas actividades productivas, con el fin de
iente y la preservacién y:el aprovechamiento sustentable de los
a endenc as ‘de-deterioro y las potencialidades de

L ]

ambiental cuyo ob]eto es regular o induci
lograr la proteccién:del medio. ar
recursos naturales, a-partir, yd | :
aprovechamiento de los mismios (p 125

Es asi que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDW) se vincula con el POEL
MS para una correcta planeacién y estrategia urbana en todo el municipio, con objeto de ser
congruente con los esfuerzos de polftica ambiental y urbana ya establecidos. En la zonificacién de
desarrollo propuesta se deben respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo sefialado
en el mismo instrumento.

S
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Por lo anteriormente mencionado, el PDU reconoce la UGA 15 denominada “Corredor turistico
Yalkii-Paamul’, sitio donde se ubica el proyecto como una unidad de gestidén ambiental con politica
de

Conservacién, sefalando a la UGA 9 denominada “Zona Urbana de Ciudad Aventuras”, como el
centro urbano legalmente constituido conforme al entonces Programa Director de
Fortalecimiento Urbano 2002- 2026 de Ciudad Aventuras, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 01 de
abril de 20022 (Zona Urbana de Ciudad Aventuras, p131, PDU).

Sibien el PDU ubica el sitio del proyecto en una zonificaciéon urbana conforme el plano de zonificacion
primaria (E-13); reconoce y asigna a_la UGA 15 con una politica de Conservacion dentro de la
Zonificacién Turistica, tal y como-se: mencmna a contlnuac:on

“3.6.11 Zona Urbana. : :
Se consideran las zonas urbanas de Playa del Carmen, Ciudad Aventurqs 1% Akumal ysu normatividad estd
contenida en los Programas de Desarro!lo Urbano correspond:entes

“3.6.12 Zona Turistica. ‘ h o i ‘
Estas zonas (corresoonden a Ias UGAS 15 16 V- 17) se reglran énsu: totahdad Qor Ias criterios establecidos
dek: Mumc: io ‘de Sohdandad” (Subrayado por esta

'Aventuras.” (Subrayado por esta Delegacnon). :

En consecuencia, el Drovecto se ublca‘ dentro de un: centro urbano legalmente
constituido, cuyas formalidades son analizadas.en el siguiente ‘CONSIDERANDO, ya que
el sitio donde se pretenden realizar las: obr"’ vactividades se ubica dentro del poligono
denommado Puerto Aventuras g e '

D. Que el sitio del proyecto incide dentrg del pollgono regulado por ‘el Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacmn -de Aventuras, Municipio de
Solidaridad (PDU CPA), publicado en el Perlodlco Oficial del Goblerno del Estado de
Quintana Roo el'08 de abril del 2011:por loque el sitio donde se pretende construir el
proyecto corresponde a un centro.de poblacion legalmente constituido, conforme el Acta
de la Vigésima Sexta Sesién- Extra@rdmarla elebradd el 01 de abril de 2011 por el H.
Ayuntamiento de Solidaridad. Al respecto se'tienen 135 siguientes observaciones:

? Conforme el Acuerdo Segundo del PDU Aventuras se abroga y cancela el Programa Director de Desarrolio Urbano 2001-2027 Ciudad Aventuras.
Se resalta que en fa pagina 23 del PDU Aventuras se cita el instrumento como “Programa Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Ciudad Aventuras (PDUCP).
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*» ElIPrograma de Desarrollo Urbano es el instrumento que por especialidad regula los usos de suelo dentro
de los centros de poblacién; cuya finalidad es reglamentar la distribucién equilibrado y sustentable de
la poblacidn y de las actividades econémicas en las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las
que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas. Por lo anterior, es el PDU
Aventuras, quien sefiala los usos de suelo, normas y restricciones de construccién asociadas a cada
uso en particular.

e E plano E-14 denominado “ZONIFICACION SECUNDARIA USOS Y DESTINOS DEL SUELO”, Escala
1:15,000 sefala que el sitio donde se pretende construir el proyecto tiene un uso de suelo “TURISTICO
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA” con clave TR2b.

Ubicacion del sitio del proyectd-,dentro:deli C Amnforme eI Plano E-14 ZONIFICACION ‘SECUNDARIA.USOS Y DESTINOS DEL SUELO

o ELPDU CPA sefala gueal uso de suelo TR2b corresoonde aI proyecto Puerto Aventuras aorobado por
la-Direccién General-de Ordenamlento Ambiental. vUrbano del H. Avuntamlento de: Sohdarldad con
OfICIO DGAU/5 64/2005 con fecha del 07 de abn del 2005

e las densxdades correspondxentes asx as pdrmas y restnccnones de construccmn de cada uso en
partlcular guedan establecidase bla de N rmas.y Restrlcc:ones deEdificacién; Puerto Aventuras
de la pagina 115 del PDU- CPA. Para el caso que nes-compete el usode suelo asignado al sitio_del
proyecto: corresoonde al uso “Tutis 7co Comercxal Mixto” clave Tcoy corresponde al Lote 01, Mz 14
{clave Tcol) v Lote 01 Mz 15 (clav : c02) uyos parametros son los S|gu1entes

)[EI,CACIO!N?PUERTO AVENTURAS A
STeol ] Tco2

NORMAS Y RESTRICCIONES DEEL
G

Area de lote minimo. 3000-12500m® | 850-3000
te i 300

Restriccion minima a los finderos

Frente: 5 m Frente:5m
Fondo: 10 m Fondo: 10 m
Lateral: 1 m Lateral: 1 m
Porcentaje de ocupacion L5 L5
Coeficiente de uso de suelo 60% 60%
adB g,
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Alturas minimas de las construcciones 3 pisos 3 pisos
12m 12m
Cajones de estacionamiento (para residencias) 1 cajén/local 1 cajon/local
Densidad neta (cuartos/ha 0 0

Con base a lo antes expuesto, se realiza el andlisis de la forma en que el proyecto cumple con lo
establecido por el PDU CPA:

USO DE SUELO
TURISTICO COMERCIAL MIXTO
Tco

CONCEPTO = PLANMAESTRO PROMOVENTE

Area de lote minimo ' Tcol: 3000512500 m ; 6,276.94m?

Tco2: 8503000 m-~

Andlisis: A través del oficio SGPA/DGIRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de 2017, la Dlrecuon General de Impacto y Riesgo Ambiental autorizo
modificaciones del proyecto denominado “Desarrollo Turistico ReSIdenuaI Plano 4 de Puerto Aventuras’ en refacion a la fusion del Lote 01, Mz 14 con uso
de suelo Tcol y superficie de 2,950.83 m? y Lote 02, MZ 15 con uso. de siielo,Tco2 coms erflcne del, 064:34 m? asi como una porcién de la marina con
superficie de 2,261.77 m?, de lo cual resulto el lote denommado como. Lote TCO ,)1, Mx 14 comruna superﬁcne total de6,276.94 m’, conforme fa siguiente

tabla:
Mz | Lote” fo,” Superf cie =
14 01 ) I | . 2,950.83
15 .- : 1,064.34
Marina .~ 226177
.~ Total 6,.276. 94'

Es asf que la DGIRA resolvid autorizar fa fusion de los Iotes atendlendo lo establecndo enel Programa de Iesarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de
Aventuras, Municipio de Solidaridad (2011). i 5

Restriccion minima a los finderos s : Frente 5} m L } , No se vincula
T Fondo 10m :
Laterald m’

Analisis: Si bien el Plan Maestro establece restnccnon frontal lateral y posterior, al uso de suelo Tunstlco Comerc:al Mlxto (Tco), esta Delegacion Federal
advierte que a través del oficio de modificacion nimero SGPA/DGIRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de 2017, la DGIRA autorizé la fusion de los lotes 01,
Mz 14, Lote 02, Mz 15 y la'superficie de fa marina existente entre ellos, estableciendo quie: elfote queda sujeto ala presentacion de.una Manifestacion de
Impacto Ambiental, definiendo los parametros a que deben sujetarse las obras actlwdades que pretendan desplantarse en el lote resultado de la
fusion, los cuales se presentan en lasiguiente tabla: ‘ ’ :

Mz |Lote  |Usode . Superﬁme del - Superﬁcie‘mé')‘iih'\ide ~Superficie de Superficie méximade | Densidad

stielo lote (m?) aprovechamiento COS | *  Conservacion ._construccion
: % |oom % m oo eus ) m No de
. L SET e cuartos
14 01 Teol 6,276.94 - - 60 3,766.16 40 .'2,510.78 15 9,415.41 40

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal advuerte que la DGIRA excluyo de Stk atencxon Ias restrlccmnes antes citadas (frontal, lateral y posterior), sefiaando
aquellas a las que debe sujetarse el lote producto de la fusién, Al respecto;y singue‘obste lo anterior, esta Delegacion Federal advierte lo siguiente:

¢ Deacuerdo al Glosario General de términos del PDU CPA se tiene lo siguiente:

Restriccion frontal: La superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de unote, medida desde la linea del limite del
lote con la via piblica o drea comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo.

fhv“ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77639, Quintana Roo, México,
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Restriccion fateral: La superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia
lateral hasta el inicio permisible de la edificacidn, por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable, segiin se
seiiale en el Plan Parcial de Urbanizacidn.

Restriccion posterior: La superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccidn dentro de un lote, con
objeto de no afecta la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medidas desde la linea de propiedad de la
colindancia posterior.

o Atendiendo las definiciones antes citadas y conforme a los planos presentados, esta Delegacion Federal sefiala que el lote producto de la fusion
colinda al sur, al este y al oeste de manera parcial con la marina artificial del Desarrollo Turistico Puerto Aventuras por o que no se afecta la
privacia y el asoleamiento de propiedades vecinas. En relacién a la restriccion frontal, se respeta la restriccion de 5 metros a partir del limite del
lote con el Boulevard Puerto Aventuras. Por otro.lado'y enrelacién ata restriccion lateral, se tiene que el predio colinda al Oeste con el lote 01
manzana 13 del desarrollo Turistico RESIdenCIal Plano 4 de Puerto Aventuras yse respeta la superﬁcue libre de construccion en la colindancia con
este lote. T - :

Porcentaje de ocupacion o I [IEC 60% v I 1,560.97 m?

Analisis: De acuerdo al glosario general-detérminos del PDU CPA el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) “Indica-el porcentaje mdximo de la superficie
neta del lote que puede ser ocupada,. por construcciones techadas”. En términos.de la definicion antes citada y considerando que la superficie del lote
fusionado es de 6,276.94 m%.el porcentaje maximo que puede ser- ocupade por construcciones-techadas corresponde a-3,766.16m’. Dado que el proyecto
reporta una superficie de-desplante de 1,560.97 m? correspondlente d'sus obras techadas ‘equivalente al 24.87% se tiene que el proyecto no rebasa el COS
maximo permitido.

Coeficiente de uso de suelo’ [ BT ' ] T 9,415.41m’

Andlisis: De acuerdo al glosario general de términos del PDU CPA el Coefluente de Ocupacmn del Suelo (CUS):"Indica el drea mdxima que puede construirse
en el lote, incluidos todos los niveles de construccidn, con respecto ala superf cie neta dellote”. Entérminos de fa definicion antes citada y considerando que
la supen‘lue dellote fusionado es'de’6,276. 94 m2 elérea max1ma que puede construnrse corresponde 29,415.41 m% por.lo que el proyecto no rebasa el CUS

maximo permitido,

No obstante lo anterior, para garantlzar el cumphmlento del parametro urbano esta Delegacnon Federal determina imponer medidas adicionales en los
términos del presente resolutivo (CONDICIONANTE 5) toda vez que la promovente omitid indicar la superﬁue de construccuon por nivel.

Alturamammadelasconstruccmnes R E 3plsos . - 12m

Anlisis: De actierdo-al glosario general de termmos del PDUCPAla altura maxima: “Isel nimero de pISOS 0 metros lineales mdximes permitidos, tomando
en cuenta todos los.espacios techados no se mcluyen cubos de elevadores de cireulaciones. vert:cales y.tinacos”. ’

Considerando lo anterior, y.de la F|gura 4, Cortes de Ias fachadas del edrf tio, el proyecto tendra una planta baja, tres mveles conuna altura de 12.00 m; por

lo que cumple con [z altiiramaxima germmda

Cajones de estacionamiento’ (para residenicias): I i ¥ ca]on/ local” ¥ " [ . No.se.vincula

Analisis: En el oficio de modificacion nimero. SGPA/DGlRA/DG/00080 de:fecha 04 de enero de 2017, a través del cual'fa DGIRA autorizé la fusion de los
lotes que dieron origen al lté Tcol Mz1dyse establecen los parametros alos gue queda sujeto-el-predio fusionado, se- excluyd indicar el nimero de cajones
por cuarto. No obstante lo ant rior,‘esta Delegacion Federal advierte quesel proyecto contempla un estacmnamnento en una superficie de 724.76 m? con
espacio para 36 cajones, esto e 1 por cada unidad de alo;amlento : :

Densidadnetacuarto/ha - | s l 36 master suite
Andlisis: AL respecto de la densidad esta Delegacron Feder advuerte lo sugmente ' ‘

o El plan maestro no asigné densidades aI uso de suelo Turistico: Comerc:al MlXtO (clave Tco) no obstante lo anterior, el 14 de abril de 2017 se
publicd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo la: “RELOT!FICACION DE APROBACION DEFINITIVA DEL FRACCIONAMIENTO “PLANO 03
Y 04"; PUERTO AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO”. Conforme dicha relotificacion realizada a través del oficio nimero
DGIDUyMA/DDU/SPU/6203/2016 de fecha 24 de marzo de 2017 emitido por la Direccion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo se tiene lo siguiente:

)

RAaRY
he
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Mediante la presente REOLOTIFICACION DE APROBACIGN DEFINITIVA se autoriza la redistribucidn y reconformacion de la lotificacidn de las secciones
0 planos 03 y 04 del Plan Maestro del desarrollo Puerto Aventuras, @ ser ejecutada en la misma superficie de terreno, con la misma densidad y

aprovechando los mismos usos de suelo autorizados para cada una de las referidas secciones mediante los oficios... DGOAyU/DDU/SF,

4 de abril de 2011... por lo que esta RELOTIFICACION DE APROBACION DEFINITIVA no implica aumento de densidad alguna ni la modificacion de los
usos de suelo autorizados previamente para los planos 03 y 04 del Plan Maestro de Puerto Aventuras, sino dnicamente la reconformacion de su

lotificacion” (Lo subrayado es por esta Autoridad(.

Bajo este contexto, la promovente presentd plano denominado “LOTIFICACION PLANO 4, clave LOL-01, Escala 1: 2000, con selfo de autorizacion
del H. Ayuntamiento de Solidaridad a través de la Direccién General de Ordenamiento Ambiental'y Urbano, Direccion de Desarrollo Urbano, fecha
de expedicion 04 de abril de 2011, oficio DGOAyU/DDU/SF/0767/2011. En dicho plano se advierte que el Lote con clave Tcol, tiene un uso de
suelo Turistico Comercial Mixto con una superficie de 4,125.29 m? y asigna una densidad de 40 cuartos y el Lote Tco2 tiene una superficie de
1,064.35 mZ sin densidad. o O

o Aunadoalo anterior, y como hasido mencionade la Direccion Gene'ralyd\e lr"npactﬁly Riegb,}/\\,rt\jbfenpl-(DGlRA) através de la modificacion autorizada
al “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras” con oficio SGPA/ DGIRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de 2017, sefiald que en
el lote resultado de la fusién se pueden construir 40 cuartos. T '

o Dado lo anterior, se tiene'que el proyecto ng rebasa'la densidad permitﬁi}gviﬁ'gue Eoﬁt‘em*p”'l'd la. construccion de:36 master suites equivalentes a 36
cuartos de hotel, acuerdo al GLOSARIO DE TERMINOS DEEQUIVALENCIA-Q CONVERTIBILIDAD 'y TABLA DE EQUIVALENCIAS O CONVERTIBILIDAD que
establecen que: : L e T

Master suite: Habitacion principal de hotel conformada gencfalmenté'd@ﬁhq ;‘cjarhq;audbdﬁoi cocineta, patio, terraza, vestidor.
Una Master suite es equivalente g un cuarto'de hotel.” T R

) ‘ -, que. los.-pardmetres- de aprovechamiento
edificacion del PlanMaestro.Puerto-Averturas | marcados para ¢l uso de suelo Tco, establecen un
no asigna coeficientes-de modificacio n. . | COS de 60% correspondiendo este a obras techadas
B A KRR ~y CUSde.1.5, sin embargo no-establece el coeficiente
“| total deaprovechamiento def lote, por lo que nos
remitimos. “al ~ apartado © 3.3.1.10 Zona de
| Preservacion Ecoldgica- Coeficiente de modificacion
"« | del suelo detPDU del Centro de Poblacidn Aventuras
{"que establece losiguiente: ©

Coeficiente de Modificacion del Suelo 15 Il Tablade nbrmés v testriccionesde.. |-

Para todos los fraccionamientos de tipo Turistico
Campestre, - Turistico " Residencial, Habitacional,
, Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de
el Sevicios e Industriales, el  coeficiente  de
. |- modificacion del suelo serd def 0.90 por ciento de la
| superficie total-del lote, debiendo tener el 10 por
ciento‘comadrea o modificada del total del lote, de
| lazcual -€1.50por ciento se mantendrd como drea
| verde natural y el 50 por ciento como drea verde
*| modificada.

El coeficiente de modificacion del suelo (CMS) se
aplicard a la superficie total del predio. En esta dreq
modificada se incluyen:

o El desplante de las edificaciones
o Obra exterior

NS H“‘.
fM'a Av_insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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o Vialidades y circulaciones

o Areas verdes y

o Cualquier obra o servicio relativo al uso
permitido

El proyecto en cuestion, se ubica dentro del
Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras, y
tiene un uso de suelo Turistico Comercial Mixto, por
lo que el Coeficiente de Modificacidn del Suelo (CMS)
permitido serd del 90% como drea modificada del
total del lote, y del 10% restante, la mitad se
mantendrd como drea verde natural y el resto como

drea verde modificada”.

Analisis: Como ha sido mencionado a través del oﬂcm 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de julio de 2017 estaDelegacion Federal autoriz en materia de impacto
ambiental, la remocion de vegetaciony la modlflcacmn de:su vocacion natural en una superficie de 3,287.20 m? (Expediente 23QR2017TD020); por lo que,
el coeficiente de modificacion ya ha sido evaluado através del oficio antes sefialado. Fn consecuenciaesta Delegauon Federalatravés del presente resolutivo,
dnicamente aborda los pardmetros: urbanos relacionados dlrectamente ofl !a construccmn de Ias obras'y que ‘no tengan relacion con las actividades de

E. NOM—OS9-SEMARNAT-2010¥ 'Proteéciéngii a

desmonte ya autorizadas (COS CUS Den5|dad Altura)

'vmblentaI-Es eCIes natlvas de México

y fauna s:lvestres en nesgo en Ia Rep'ubhca Mex:cana med:ante Ia mtegrac:on de las listas
correspondientes, asi ‘como establecer los crltenos deinclusién, exclusién o cambio de
categoria de riesgo paralas espec:es pobldciones, mediante un método de evaluacién de

su riesgo de extincion y es de observancia obhgatorla en todo el Territorio-Nacional, para
las personas fisicas o. morales ‘que- ‘promuevan. fa. mclusnon exclusmn o .cambio de las
especies o poblacnones srlvestres en alguna de las categorlas de riesgo, estableadas por
esta Norma. :

Al respecto,.en el predlo se reg traron . spetiéS’de floraincluidas en la Norma Oficial
Mexicana. NOM-059—SEMA RNAT=2010, que se encuentran en - la -categoria de
“Amenazada’, ya que podr:' n llegar . ‘contrarse en pehgro de desaparecer a corto o
mediano plazo Si siguen operando los factores que mc:den negat:vamente en su viabilidad,
al ocasionar el d érloro 0" mod:f:cac:on,; de su. hab:tat 0 dlsmmu;r el tamano de sus
poblaciones. K :

Encuantoala fauna anica \e ; _ e Ctenosaura similis (iguana rayada),
como parte de la fauna sﬂvestre'aso L,SltIO del ‘proyecto, la cual se encuentra
también listada en la categorfa de especie “Amenazada” conforme a la Norma Oficial
Mexicana en comento.

Familia Nombre cientifico Nombre comiin Estatus Distribucion
Arecaceae Coccothrinax readii Nak'as A E
T p—"
,:a‘;:‘ E'ﬂ’% Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico, C><
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Thrinax radiata Chit A NE
Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada A E
Iguanidae Ctenosaura similis lguana negra A NE

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VL. Que de acuerdo a lo manifestado por el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través
del Instituto de Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XV de la presenite resolucion, esta opind lo siguiente:

“C..)
Al respecto una vez revisada y-analizada la Man:festac:on de Impacto Amblental modalidad particular

del proyecto “MARINA BAY OWNER’S, SUITES Y VENTURA CLUB”, este Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo opma que p?oyecto es cengruente con las acciones
establecidas'para ld Unidad de Gesti6n Ambiental 139" del Programa dé Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Reglonal del Golfo de Mex:co y clel Mar Car publ' ado en el-Diario Oficial de la Federacién
ra regulado por’ "¢l Programa de
00, ~:-,pubhcado en-el Periédico
e 2009, de* conformldad con el cual
, _I (UGA) 15 denominada Corredor
ocac:on de uso'desuelo turistico, donde

Turfstico Paamul=Yalku con dna pohtlca de Conversa‘ 1,.Car
aplican entre otros los s:gu:entes cr:terros e

CU-25. Que establece La: superﬁc:e de aprovechamlento de un pred:o asf como sus coef cientes de uso
(CUS) y ocupacién del suelo (COS), estardn’ en func:on de lo que determme el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique. Sblo“se perm:te el-desmonte de la superf:c:e gue.resulte de
multiplicar el Coeficiente de Modalidad del Stieo poF: a.usuperflc:e ‘total def predlo para fo.cual deberd
obtener de manera: previa la autorizacién 'por excepcion. del camblo de uso del suelo en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y municipales respecttvas Seéra obllgatono mantener la
superficie remanente con la vegetacién original. En el caso que’ la superficie remanente se encuentre
afectada o que carezca de vegetacion, el promovente: debera sprocurar su restauracién o reforestacion.
Al respecto-el proyecto estd regulado por el Programa de Des rrollo Urbano del Centro de Poblacién
Aventuras, Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddicé .fl aldel Estado de Quintana Roo el dia
8 de abril de 2011, donde le aplica un-uso de suelo Clave TR2b- (Zona Turistica de Densidad Baja):
Corresponde al Proyecto Puerto. Aventuras aprobado por Ia Direcciéon General dé Ordenamiento
Ambiental y Urbano del H. Ayuntamlento de' Sohdandad con‘ icio DGAU/564/2005 con fecha del 7
de abril del 2005. : #

TR2b: Poligono Puerto Aventuras {as densidades correspondlentes asi ‘como las normas restricciones
de construccién de cada uso-en partlcular"-son los ablecidos en ,,lLPIan Maestro de Puerto Aventuras.
En dicho Plan se asigna para‘el lote del proyee OS e 60%;"CUS de 1.5, una densidad de 42.64
cuartos/ha, una altura de 12 metros o 3 pisos: ’

Dando lo anterior el proyecto se ajusta con el CUS de 1.5 y con la altura de 12 metros. Pero NO SE
CUMPLE con la densidad al contemplar desarrollar 36 master suite en una superficie de 6,276.94 m?
donde se permite construir hasta 27 cuartos, NO CUMPLE con el COS al considerar una superficie total
del predio. CE-13. Que establece “'La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la

o*F L,
¥ @ . .
;e @87 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Guintana Roo, México,
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superficie total del predio (convertida en hectdreas) acreditada legalmente, por el nimero de cuartos,
cabarias o viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico. En los proyectos
mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso predominante del proyecto. La densidad no
es acumulable por usos del suelo. Si un predio estd dividido en dos o mds UGA, a cada porcién se le
aplicard la densidad que corresponde en cada UGA. En el caso de que se obtenga una fraccion, se
realizard el redondeo usando sélo dos cifras significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce el entero
inferior; desde 0.51 en adelante se incrementa al entero superior””. Al respecto el proyecto se ubica en
el uso de suelo Tco 1 de la lotificacién del Plan Maestro de Puerto Aventura, publicado en el PDU del
Centro de Poblacién Aventuras (2011) bajo la clave general de Tr2b, con una densidad de 42.64
cuartos/ha mismo que NO SE CUMPLE al considerar 36 mdster suites en una superficie de 6,276.94
m? donde se permite construir hasta 27 cuartos. En tal virtud, SE CONSIDERA QUE EL PROYECTO NO
CUMPLE con los criterios CU-25 y CE-13 de la UGA 15 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; publicade en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, ni con el Programa.de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Aventuras, Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia
8 de abril de 2011, por lo. que resulta evidente gue contraviene.lo. establecido en las referidas

disposiciones aplicables...”. T
Al respecto de la opinién emitida por-el INIRA, es necesario aclarar lo siguiente:

e El proyecto'se ubica dentro’ de un centro ‘de “poblacién legalmente
constituido en el Municipio de ‘Solidaridad; ‘por 10 que esta Delegacién
Federal determina vincular el proyecta conlos criterios de regulacién ecolégica
‘aplicables a las dreas urbanas (CU); toda vez que la definicién que establece el
rios de regulacion ecolégica para areas urbanas, sefiala
ad del territorio ordenado dentro de los
centros de poblaci6n legalmerite constituidos en el Municipio de Solidaridad.

De manera que; los criterios de regulacién ecolégica de aplicacion general y los
de caracter especifico-al ser aplicables 4 la totalidad delterritorio ordenado fuera
de los centros ‘de: poblacién legalmente constituidos no ‘son aplicables al
proyecto, en consecuencia.el criterio,CE=13 no es vinculante:

Sin.que obste lo-anterior, y siends que el INIRA sefialé que. el proyecto no
cumple con la densidad dé 42:64 cuartés-por hectaréa asignado, esta Delegacion
Federal resalta que a través del oficio nimero SGPA7DGIRA/DG/00080 de fecha
04 de enero’'de 2017, la Direccién'‘General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA), autorizéla fusién de los lotes con claves Lcol'y Lco2 y la porcion de la
marina entre- ellos; -para omo ;resultado el Lote TcoOl, MZ 14 con una
superficie total de 6; "y asignando:una densidad para el lote fusionado
de 40 cuartos. o

Por lo tanto, conforme el andlisis realizado en el CONSIDERANDO Vil inciso D,
y considerando la Tabla de Equivalencias o Convertibilidad del POEM CPA, se

MGA .5* s
g“ ° 'a’% Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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tiene que 36 master suites son equivalentes a 36 cuartos hoteleros; por lo que,
no se rebasa la densidad maxima permitida y asignada al lote fusionado.

IX. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XIV de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“Hago referencia a la solicitud de informacién relacionada con el tramite de Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad particular del proyecto denominado “Marina Bay’s and Suites y Ventura Club”...

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una busqueda exhaustiva al
acervo documental de la Delegacién de la’Précuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado
de Quintana Roo, no se localizaron antécedentes.de procedimientos administrativos”.

De acuerdo con lo manifestado por esta instancia, no sé tienen antecedentes sobre
procedimientos administrativos instaurados ala-promovente; por lo-cual se da certeza al
carécter preventivo del Procedimiento de-Evaluacién deldimpacto Ambiental.

R A

X. Que de acuerdo a lo -mahifestaido ’. pqr,_i;‘l.a- fl’{)ﬁé’ccmn
Ambiental (DGIRA) dé la SEMARNAT en suescrit
de la presente resolucion, ésta opiné lo'siguiente

General de Impacto y Riesgo
ferid "eh:el cONS|DERANDO xXvi

“ . Sobre el particular, después de haber, revi o.los-archivos _de proyectos con los que cuenta esta
DGIRA, asi como del andlisis req{izddo a Ja informacion del proyecto consultada, ingresandola clave
23QR2017TD096 en la pdgina web de internet ‘de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales ' TA LD ENR R o (SEMARNAT)

http://www.semarnat.gob.mx/. jobmx/transparencia/constramite.html y en observancia a

lo que disponen los ‘articulos 8 pdrrafo segundo;. dela Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 28 primer pdrrafo y:30 de laLey General'del Equilibrio Ecoldgico.y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA); 2, 3, 13, 53, 54,55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), 5, 12, Y 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y 2 fraccién XX, 18,
19 fracciones Vi, XXHI, XXV y XXIX; 28 fracciones VIII'y:XX dél Reglamento Interior‘de’la SEMARNAT,
esta DGIRA, emite las siguientes observacionés técnicas: o

1. Que el 22 de agosto de 2011, mediante oficio $.G.P.A./DGIRA/DG/6315 (oficio resolutivo),
fue autorizado el proyecto denominado *’Desarrolfo-Turfstico Residencial Plano 4 de Puerto
Aventuras’’ (Plano 4-Puerto Aventuras), a favor del Banco Santander, Sociedad Anénima
de Capital Variable, (Antes Banco'Mexicdnd Somex;‘Sociedad Nacional de Crédito), Institucién
de Banco Muiltiple, Grupo Financiero Santander, Divisién’ Fidueiaria como Fiduciario en el
Fideicomiso ’Puerto Aventuras” «(Fiduciario), el cualdesarrellaria'y dotaria de las vialidades
e infraestructura (redes de-agua; alcantarillado; sistémaéléctrico y Rama Sur del Brazo 2 de la
Marina Il de Puerto Aventura), su manténimiento y venta de 122 lotes de uso turistico
residencial que conforman al Plano 4-Puerto Aventuras.

2. Que en el Término PRIMERO del oficio resolutivo, se sefiala lo siguiente:

"PRIMERQO. —- La presente (...)

oRB L

o a
;M’g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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En cuanto a la ejecucién particular de las obras y actividades de cada uno de los 122
lotes que albergardn un total de 2,000 cuartos, cuyos pardmetros y restricciones
urbanisticos estdn descrito en el considerando 8, inciso a) de la presente autorizacién en
materia de impacto ambiental, mismas que serdn realizadas por particulares tras la
compra de cada lote, queda sujeta a la presentacién previa a su desarrollo, de
manifestaciones de impactoe ambiental, en la modalidad correspondiente, con el fin de
ser sometidas al PEIA y obtener la autorizacién correspondiente, mismas que habrdn de
partir en su disefio, de las restricciones de uso conservacién establecidos en el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Quintana Roo y
retomados por ¢l promovente para proyecto.”’

3. Que el 27 de mayo de 2014, con- ofCio SGPA/DGIRA/DG/04689 y el 04 de enero de 20 con
oficio SGPA/DGIRA/DG/OOOSO a pet:c:on expresa del Ftduc:ano, esta DGIRA autorizé
modificaciones del Plano -4-Puerto Aventuras;¢n el lote comercial 01 Mz.14, relativas a
lotificacién y desarrollo defos 9 lotes residenciales y vialidad que se proponen en el lote turistico
mixto 01 Mz. 006, permitiendo que parte de’la nueva lotificacién del lote 01 Mz, 14, se
incorpore-al dlSEI"IO de la marina para dos atracaderos; créando dos islds en el brazo Este de la
marina, mantenlendo el promovente un aprovechamlento del 64.02% del predio asi como de
la fusién de los lotes comerc:ales 01.-Mz. 14 y Mz 15y la porc:on de brazo de la marina que
queda.entre ambos respect/vamente phcandole las. restricciones urbanisticas. de un caso de
suelo Tcol, conforme: a.lo establecid ‘fpor el Programa de: Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Aventuras (201 1) v:gentes y: aphcables al lote comerc:al fus:onado

4. -Que-con OFICIO NUM O4/SGA/0548/17 01686 del 07 de abrll 201 7, recibido en esta
Direccién General-de Impacto y; lesgo Amblental (DGIRA) el dia 26 del mismo mes y afio, la
Delegacién a'su cargo, soficitd la .opinion para el proyecto “Marina Bay Owner’s and Suites y
Ventura Club”, promovente-por la empresa. RRT Proyectos Integrales S.A. de C.V,, registrado
ba]o la clave 23QR2017TD020 Can . - : :

El'17 de mayo de 2017 medlante of cio SGPA/DGIRA/DG/O3464 esta Unidad Administrativa
emiti6 comentarios :al . contemdo de la MIA-P .del- proyecto reglstrado ba]o la..clave
23QR2017TD020.: :

5. Que la MIA-P del proyecto, mgresada aI procedlm/ento de: evaluac:on en materia de impacto
ambiental-(PEIA), antes Ia Delegac:on a su cargo mdlca €omo parte de sus antecedentes lo
s:gu:ente e ; i :

Finalmente; eI desarrollo del: proyecto Marma Bay .wner s SUItes y Ventura Club” cuenta con
autonzac:on en Matena de ImpactoAmbiental referente a'los aspectos. ambientales del cambio
de uso de suelo;: conforme la Fracc:on Vil del Articulo 28 dela LGEEPA y el Articulo 5 Fraccién O
de su REIA.  Dichaau medlante oficio resolutivo No.

6. Que en la MIA-P, se establece que el proyecto consiste en un desarrollo turistico mixto con un
edificio de 3 niveles y planta baja, con 36 master suites, un restaurante y palapa bar, drea de
mantenimiento, estacionamiento, andadores, albercas, playa artificial, azotea con solario, y
drea ajardinadas, a desarrollarse en una superficie de desplante de 5,649.24 m? como drea de

e o7 Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
W Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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conservacién con vegetacién natural, dentro del Lote 01, Mza. 14 del Plano 4-Puerto
Aventuras, cuyo predio tiene una superficie total de 6,276.94 m?.

El proyecto se desarrollard conforme a lo siguiente:

“La superficie de aprovechamiento para el proyecto corresponde a una superficie de 5,963.09
m?2. De esta superficie, el proyecto se desplantard en 5,963.09 m?, de los cuales se requiere
remover la vegetacién en una superficie de 3,287.20 m* de vegetacién secundaria arbérea de
selva baja subcaducifolia y de 623.00 m?* de drea reforestada con Cocos nucifera. Asimismo,
ocupard una superficie de 466.66 m? de dreas desprovistas de vegetacion, y 1,272.38 m? de
drea excavada.

‘ Adicional a la superficie de desplante;’s&'destinard’como drea verde modificada una superficie
de 313.85 m? de la cual 142:09 m? cuentan con vegetacion secundaria arbérea de selva baja
subcaducifolia, 94.39°m? con palmas-de Cocos nucifera dispersos, 74.18 m? son dreas sin
vegetacion y 3:19 m? és drea excavada. En las dreas de vegetacién secundaria de selva se
realizaran actividades de socoleo manteniendo el estrato arbéreo en pie, en las otras dreas se
realizardn actividades de reforestacion. - e : ‘

Por lo dltimo, con drea de conservacion se desting una superficie de 313.85 m?, de la cual
276.26 m? cuentan con vegetacién-secundaria arbérea de selva'baja subcaducifolia, 4.75 m?
con palmas de Cocos nucifera dispersas, mientras que-la superficie restante, es decir 32.84 m’
se halla en drea sin vegetacién, en atencién d lo cual'también ‘serealizardn actividades de
reforestacion. *’ : EETIRE R U AN

Dicho proyecto estd planteado para ""Il“e_\"/drs_e a cabo en'tres etapds: preparacién del sitio (tres
semestres), construccion (siete semestres),.es decir, 5.afios 0 10 semestres y su operacién y

mantenimiento (vida (til); se estima por 100 afos. "

7. Que de larevisibn.de cad_ci uno de los Capitulos que integran la MIA-P:delproyecto, esta DGIRA
identifico que el contenido-de dicha manifestacion, es-la misma a la ya analizada en su
momento, registrada con la clave: 23QR2017TD020; hecho por lo cual, esta” Unidad

- Administrativa ratifica las insuficiencias y omisiones de.informacién en su contenido, acorde a
cada una de las fracciones del articulo 12.-del"REIA, como -de los alcances 'y previsiones
establecidas en ¢l oficio resolutivo, i.conforme: a lo asentado -en ‘el oficio
SGPA/DGIRA/DG/03464 del 17 de mayo de 2017. o :

Motivo de lo anterior, esta DGIRA ratifica a través del presente, lo sefialado en el oficio expedido
el 17 de mayo de 2017, siendo la Delegacién a'su cargo-quien defina la situacién administrativa
entre los proyectos 23QR2017TD020. y. ¢l 23QR2017TD096, ambos: en: mismo sitio y
promovidos por la empresa RRT Proyectos Integrales, S.A. de C.V..."..

La DGIRA ratifica las insuficiencias y-omisione: iformacion sefaladas en la opinién
emitida a través del oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03464 del 17 de mayo de 2017,
por lo que esta Delegacion Federal se remitié-a dicha documental que obra en el expediente
23QR2017TDO020, las cuales han sido valoradas e integradas al expediente técnico
administrativo y consignadas en la resolucion emitida nimero 04/SGA/0998/17 de fecha
03 de julio de 2017.
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No sin antes aclarar que la resolucién emitida nimero 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de
julio de 2017; Gnicamente autorizé el cambio de uso de suelo; a través de la remocion de
vegetacién de selva baja subcaducifolia y la modificacién de su vocacién natural sobre una
superficie de 3,287.20 m? correspondiente al Expediente 23QR2017TD020; siendo que
el trdmite que nos ocupa, se refiere a la construccion y operacion de las obras. De manera
que, esta Delegacidn Federal al remitirse a la opinién ratificada de la DGIRA a través el
oficio SGPA/DGIRA/DG/03464 del 17 de mayo de 2017, Gnicamente considera aquellas
relacionadas a las obras que se evallan. Bajo este panorama se resaltan los siguientes

comentarios:

DGIRA e
Oficio SGPA/DGIRA/DG/03464 de fecha 17 de'ma _yo de2017 .

Delegacion Federal

“El andlisis del criterio CU-16 del Programa de- Ordenamlento Eco!oglco Local

del Municipio de Solidaridad Quintand Roo (2009); respecto dela colindancia
con la Zona Federal Maritimo Terrestrey la definicion de competenc:as que

hace dicho criterio para la eva!uacron en materia de impacto ambiental y la,

aplicacidn del articulo 119 de la Ley Generalde Bienes ( Na icionales); respecto
de que la marina de Paerto Aventuras es artlflc_"‘
Federal Maritimo Terrestre mterpretando coneflo-gy

pdrrafo y R) de dIChOS instrumentos normatlvos

fundamentado en el articulo.28, fracc:ones v, X 2 X d

del REIA”

articulo 5, mc:s_os A), fracc:ones ity Vi, 0) fracaonl Q) P merp ] rafo yR)_

no. cuenta:con-Zond. ;
y ,,predw no'se. ubjed’|
en un ecosistema costero de acuerdo a-lo senalado por el POEL, por lo que’
dnicamente la promovente presentala MIA-P del proyecto para el camblo de
uso de suelo de dreas forestales (articulo 28, fraccmn Vi dela:L GEEPA<y 5,
inciso 0) del REIA), y no por las también fracaones X yX e incisgs: Q) pnmer-‘f’
FR fecha 28de agosto de 2017, através del cual se declard no competente para
C L S emmr fa autorizacionen materla deimpacto ambiental del proyecto que nos
Cabe sedialar que el oficio. resolutivo del Plano 4 Puerto'Aventura' fue,,,,_ .ocupa,.
: ‘DG PA. /D.G.R.A./D.G./6315 de fecha 22 de agosto de 2011, asumid la
‘competencia en relacibn al proyecto denommado “Desarrollo Turistico
o /~Resndenual Plano 4 Puerto Aventuras

A través del oficio nliimero 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de julio de 2017,
conforme la solicitud realizada, se autoriz0 Gnicamente el impacto

| anibiental derivado del-cambio de uso de suelo y la modificacion de su

vocacion natural; por lo que no se aitorizd la construccion u operacion de

 alglintipo de obra, determinando fa no competencia de esta Delegacion para
evaluar'y. resolver las obras correspondientes a la etapa constructiva y

operatwa deI proyecto, por los motivos sefialados en el CONSIDERANDO VI

inciso A deI presente resolutnvo

'fNo obstante o antenor Y- suendo que el Instituto de Impacto y Riesgo

Amblental (INIRA) emitid el oficio” INIRAQROO/DG/DIA/411/2017 de

y siendo. . que " la DGIRA mediante oficio nimero

"‘A Causa deflo anterior,..y'sie'ndo que proyecto eminentemente corresponde
<~| aun.ecosistema costero conforme la descripcion del sistema ambiental y
| 4readeinfluencia presentada en el Capitulo IV de laMIA-P, esta Delegacion
"Federal determina evaluar el desarrollo de fas-obras del proyecto “Marina

Bay Ownér's Suites y Ventura Club”, sin que obste la delimitacién sefialada

“en.el criterio”CU-16“ del POEL MS y conforme la solicitud realizada por fa

promovente.

“La vinculacion del proyecto con’:¢f Programa -de Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacidn de Aventuras:Quintana-Roo, respecto del Coeflaente de:

Modificacion de Suelo (CMS), definido. én apartado 3.3.10"Zoha™de
Preservacion Ecologica-Coeficiente -de-modificacion del

instrumento (CAP. ll--18 de la MIA-P), y-que-parg.el
alcanza un 90%, dl lgual que el resto de lds resi

(coeflaentes de ocupacion y utilizacion del suelo, altura en metros yi nivelés, .

dreas verdes naturales o ajardinadas), debe ser corroborada por la instancia
competente en la materia”.

A través del-oficio 04/SGA/0998/17 de fecha 03 de julio de 2017 esta
Delegacion Federal autorizé en materia de impacto ambiental, la remocién
de vegetacion.y la modificacion de su vocacion natural en una superficie de
3,287.20:m? (Expediente :23QR2017TD020); por lo que, el coeficiente de

ecto -:Jfrnodifi:cgi;ién.d_‘e'l .suelo, ya ha sido evaluado a través del oficio antes
5|, sefialade. En:consecuencia esta Delegacion Federal, Unicamente aborda en

el“presente, los parametros urbanos relacionados directamente con la
construccion de las obras y que no tengan relacion con las actividades de
desmonte ya autorizadas (COS, CUS, Densidad, Altura).

“En la MIA-P del proyecto no se vincularon las obras y actividades del
proyecto con los criterios de regulacion ecoldgica (el POELM-S) de cardcter
general (CG) 02, 03, 04 y 34 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local

Esta Delegacion Federal determind vincular el proyecto con los criterios de
regulacién ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU); toda vez que la
definicibn que establece el POEL MS, para los criterios de regulacion
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del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial def Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009, tal y como fueron
vinculadas y analizadas en el oficio resolutivo (DEL PROYECTO PLANO 4

PUERTO AVENTURAS).

Enlo correspondiente ala vinculacidn del criterio ecologlco CU-09, no se hace
una relacién entre lo contenido en el Capitulo Il (excavacion y utilizacion del
material pétreo para la conformacion de la alberca club y de la playa
artificial, respectivamente) y el no requerimiento de la utilizacion de
materiales pétreos para el proyecto”.

ecoldgica para dreas urbanas, sefiala que éstos deben aplicarse a la totalidad
del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente
constituidos en el Municipio de Sofidaridad. Por consiguiente, los criterios de
regulacion ecologica de aplicacion general y fos de caracter especifico al ser
aplicables a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de
poblacion legalmente constituidos no son aplicables al proyecto (Ver
CONSIDERANDO Vlinciso B del presente resolutivo).

En relacidn ai criterio al CU-09, si bien la promovente no relacions la
adquisicién de materiales pétreos para la conformacion de laalbercay playa
artificial, en la pagina 23 del Capituio 1l la promovente manifest6 que la
playa artificial estara recubierta de arena gruesa obtenida por y trituracion

=de rocas calizas provenientes de [a excavacion de la marina y se rellenara
‘una’superficie de 306 52 m? correspondientes al area excavada para la
" alberca central:

“La vinculacion del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) que

le son aplicables es enunciativa, sin especificar la forma en que serdn-

atendidas para cada una de las obras y actividades de desarrollo del citado

proyecto; para lo anterior, basta referir la vinculacién con la NOM 022-:'

SEMARNAT-2003..

Asimismo la vinculacion es:omisa, respecto de la normat:wdad que-eles. es? 4P
aplicable a las obras'y-actividades tendientes al desarrollo. del.proyecto, | qué’
sirviendo como ejemplo; o relativo a no ‘haber-incluido la desmpc:on de la” |
al manglar de borde del cenote Chac Hal- Al, no'se vincula el proyecto con la

forma en que las obras proyectadas dardn cumplimiento-a las normas

of iciales mexicanas NOM-041- SEMARNAT-2015, que estabiece los limites
mdximos permisibles de emision de gases contammantes provenfente del |
escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolma comg*
combustible, o bien, la NOM-045-SEMARNAT-2005, que establece fos*
niveles mdximos permisibles de opacrdad dél humo proveniente del escape
de vehiculos automotores en circulacion que usan diéselo mezclas que.

incluyan diésel comoe combustible”.

£l analisis de | congruencra del proyecto con los instrumentos juridicos

~aplicables se realizdén e CONSIDERANDO Vi de este resolutivo. En relacion

ala Norma Oficial Mexmana NOM -022-SEMARNAT-2003, Que establece
las espeaf cacionés para la preservacmn conservacion, aprovechamiento

"sustentable yrestauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,

fio, Qﬁcxal de la Federacion-el 10 de abril del 2003, siendo
Xiste végetacion de manglar y las comunidades mas
n.atnadistancia aproximadade 265 m correspondiente

'mlsma

<En; relaci(ma lag nofmas oficiales mexicanas de proteccion ambiental, esta
“Delegacion Federal advierte que la- NOM-045-SEMARNAT-2005, que
“establece los mveles mdximos permisibles de opacidad del humo

proveéniente-del escape de veh:cu!os automotores.en circulacion que usan

* diésel'o mezclds que diésel como combustible sefalada, no corresponde a

unaNormia Oficial Mexicana publicada en el Diario Oficial de la Federacion y

-fa . Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccidn

ambiental. Vehiculos en-circulacion que usan diésel como combustible.-

. f'Ll'mit'es mdximos de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
“técnicas del equipo de medicidn, sefiala como ob]etivo y campo de aplicacion

el sugmente '

“Fsta.Norma Oficial Mexicana establece los limites mdximos permisibles de
coeficiente de absorcion de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del
_escape dé los vehiculos autoimotores én circulacion que usan diesel como
- “tombustible, procedlmlenta de priiebd y caracteristicas técnicas del equipo de
medlcmn

Sy cumphmlento €s. abhgatono para los propietarios o legales poseedores de

||, +los citados vehitulos, unidades de verificacion y autoridades competentes. Se
== excluyen de la aplicacin de la presente Norma, la maquinaria equipada con

motores a diesel empleada en las actividades agricolas, de la construccién y
de la mineria”.

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto no corresponde a una unidad
de verificacion y si bien se hard uso de maquinaria y vehiculos durante la
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etapa de preparacion del sitio y canstruccion se excluye la aplicacion de la
norma la maquinaria equipada con motores de diésel empleada en las
actividades de construccion.

En refacion a fa Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006 que
establece los limites mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan la gasolina como combustible; se advierte que esta es
obligatoria para el propietario o legal poseedor de los vehiculos
automotores que circulan en ef pais y que usan gasolina como combustible
con excepcidn de vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400
kilogramos, motocicletas, tractores agricolas, maquinaria dedicada a la

<industria de fa construccion y minera,

| Considerando el objeto y campo de aplicacion de las Normas Oficiales antes

citadas, en caso de caeF.en los supuestos se debera dar cumplimiento a la

~|-normatividad aplicable,

“Del componente ambiental “hidrologia subterrdnea”, la informacion noestd -

actualizada, al referirse datos.de la “Ficha Técnica Barreno 1. del estudro"‘
“Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, se pretende lievar a cabo

levado a cabo por el Flducmno en nowembre de 2009"

Los. datos-geohidroldgicos repértados corresponden al estudio realizado
para todo el predio del Plano 4 en el afio de 2009; tal y como lo sefala fa

la cimentaci6n con pilotes de concreto a una profundidad promedio de 8 m

I parael edlfICIO principal; dicho.sistema constructivo al ser a base de pilotes
1o se preve que ocasione impactos significativosa la hidrologia subterranea.

“Lainformacion correspondiente al componente bmt:co dela fauna 1o ref i,
la estacidn del afio.en que fueron realizados los muestreos siendo que:al.
invertir 2 dias de toma de muestras, no evidéricia la riqueza y biodiversidad |

que ain pueda albergar el predio, considerando que el mismo; ya ha sido -
intervenido en'su etapa de preparacion del sitio y Iot:f:caaon prewamente
SRR "’Para llevar a cabeila caractenzacmn de:fa fauna dentro del predio de interés,

autorizada en materia de impacto ambiental”: -

De. acuerdo alosefiatido en ta MIA-P, se realizé.un estudio de fauna para el

Desarrollo Tunstlco Re5|denual Plano 4 de Puerto-Aventuras, reportando un

E total de 76 especies. Posteriormente en el afio 2015, se tuvo un registro de

36.especies de fauna en las distintas areas del proyecto.

|3 promovente amplié el.area de muestreo tomando como referencia la

ok 7;;p0hgona| dél- predio del Plano 4 de Puerto Aventuras, dada la escasa

. presencra deindividiosenel predlo yaalas condicignes de cobertura vegetal,

.que provocan un-habitat que ofrece poca disponibilidad de recursos como
: ahmento o'sitiode reproduccién o refuglo

:Se reportan los transectos de busqueda para el muestreo de anfibios y
reptiles, puntos-de’ obsetvacion de las aves y. mapa de ubicacién de las
;| trampas para.el monitoreo de los mamiferos cOrrespondientes al monitoreo

;ffdelano 2016, identificando untotal de 37 especies. En la pagina 82, Capitulo

4 se reporta-la‘lista de especies-obtenida del muestro y observaciones
dentro del predio, especificando: aquellas especies que fueron observadas

| dentro del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras pero

fuera de los sitios de muestreo y fuera del predio de interés.

o ~é_\"r"?gti'él;"m;ine'r'z_a¥j'se sefialé que en el predio Gnicamente se registrd una
* “|-especie de’fauna Ctenosaura similis enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-

2010 por lo que se le considera como una especie tolerante a vivir en zonas
moderadamente transformadas o completamente transformadas,
adaptandose a vivir en zonas urbanas o parcialmente urbanizadas.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal considera que la propuesta de
la promovente es técnicamente adecuada, considerando que se ha descrito
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la calidad ambiental del predio y sistema ambiental en el cual se inserta, y
bajo un enfoque comparativo tomando como referencia las condiciones
ambientales de las unidades ambientales adyacentes.

Se resalta que en la pagina 72 del Capitulo 1V, la promovente sefiald que los
registros se realizaron en noviembre del 2016 y dentro del Capftulo V1

En la pagina 110 del Capitulo IV, se Hlevd a cabo el Diagnostico ambiental
indicando el grado de conservacion y/o deteriore (calidad del ambiente) de
acuerdo con la descripcidn realizada en apartados previos, asi como un
andlisis de las tendencias de desarrollo y comportamiento del ambiente ante
impactos determinados.

“La MIA-P sometida al PEIA no incluye el apartado de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de influencia, lo cual no es sino el diagnéstico
ambiental del SA y la tendencia del mismo, por la realizacion del proyecto”.

7. ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

XI.

General del Equilibrio Ecoldgico y laProteccion al Amblente el cual indica que la
Secretarfa deberd evaluar los posibles ‘efectos de dichas obras .0 actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, consnderando el con;unto ‘de los elementos que los conforman
y no unlcamente lOS recursos que,“en SU caso senan su;etos d aprovecham|ento 0
afectacién, esta Delegac;on Federal procedlo a real»zar eI s;gunente analisis técnico:

Xil. Que lafracciénV del articulo 12 del REIA |mypone |a obhgacnon ala promovente de incluir
en la MIA-P, la identificacion, descnpcm‘_‘ vevaluacxon de los |mpactos ambientales; por lo
que se tiene lo siguiente: B T :

Se defmleron los siguientes md:cadores ambtentales por factor amb:ental para el proyecto (p 9, Capitulo V):
Factor Tema S » Subtema Indicador ambiental
Cambio climatico " ,Emisiohes €0y CHs yN:O
Aire Contaminacion Emiisiones- (03, NO, S0,
‘ Auditiva dB
Topografia | Modificacion »Porcentaje con respecto altotal” %
Agua Agua superficial y subterranea Modificacion de cortientes naturales. | Si-No ,
Vegetacion Refo;estacién de areas -sin’|: Utiliigciég de gs,pecies nativa;,f : Superfjcie reforéstada m?
| cobert’kura vegetal C ; No. de ejemplares reforestados
Fauna Generacion de habitats, Superficie reforestada m? No. deiindividuos
Generacion: de Residuos Sélidos | Generacion:de residuos: sohdos urbanos y aguas Kg'y m? de residuos generados
. Urbanos y aguas residuales residuales; v . :
Residuos - -
Residuos Géneracion de residuos peligrosos. Kg de residuos generados
Peligrosos o '
Trasporte B R
yflujode | Flujo de trafico o |-Aumento. - No de vehiculos/hora
trafico N
Economia | Empleos Generacién No. de empleos
I Visibilidad
Paisaje Cambios Mo.dlf'!cacmn del Calidad
paisaje ”
Fragilidad
LT e
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Tomando como base los indicadores que se definieron antes, se determinaron los s:gu:entes impactos que
podrian generarse por las actividades contempladas en las etapas de construccién y operacién del proyecto:

Cuadro 5. Factores ambientales utilizados para la valoracién de los impactos ambientales del proyecto
Factores Impactos ambientales
Aire Contaminacit?n por emisiones a la atmosfera por e( uso de maquinaria de construccion
Contaminacion auditiva durante el uso de la maguinaria
Topogrdfia Alteraciones a las formas del terreno
Agua Modificacidn de la escorrentia superficial
Vegetacion Reforestacion de dreas sin cobertura vegetal
Fauna Generacién de microhdbitats
. Generacidn. de Residuos Sélidos y Aguas residuales
Residuos . =
. |“Generacidn de Residuos Peligrosos
Transporte y flujo de trafico * | Aumento del flujo vehicular -
Economla - . | Generacién de Empleos
Paisaje . Modlflcacmn del palsa]e

IMPACTOS GENERADOS DURANTE: LA CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PROYECTO

DE la matriz de interacciones simples se. ldentlflcaron 38 interacciones-entre los factores ambientales y las
actividades del proyecto que puedan-producir. crlgun tlpo de rmpacto de las cuales 32-son adversas y 6 son
benéficas (Cuadro 8, p 19; Caprtulo V MlA-P) '

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS , s -

En la matriz de :dent:ﬁcacron de lmpactos amblentales ( Cuadro 9) se reglstraron untotal de 45 interacciones
que corresponden a posibles.impactos; que. pueden generarse durante-a etapa de preparacion del sitio. Del
total de impactos, 39 s0n adversos y 6 benef cos R : .

a)impactos durante la etapa de con : ryccron S : :

En esta etapa se contablllzaron un tota,gde 28 mteracc:ones de lmpactos de Ios cuales 25 se consideran
adversos Ao s:gn:f:cat:vos y:3 benefrcos no s:gn:ftcatrvos por lo que se producen un mayor ndmero.de impactos
que en la.etapa de operacién. Los impactos-adversos no s:gmf:cat:vos estan relacionados con‘la’presencia de
trabajadores, actividades. de.excavacién,. nivelacién y. compactac:on operacion de maquinaria.y equ:po la
construccién de las obras hotel, Jo-cual conlleva, la generacidn de ruido: y part:culas contamlnantes asi como la
produccién de desechos sélidos, /lC[UIdOS y res:duos pellgrosos

Durante esta etapa la instalacién de Ias obras o lmphca ung. afectac;on directa de los e;emplares de flora y
fauna, sin embargo pueden ocumr danos mdu’ectos ocas:onales por corte ¥ poda, asi como el desplazamiento
de la fauna. . : , e !

Por otra parte, el prop:o mowmlento de personal representa U nesgo para la conservac:on de los ejemplares
de flora y fauna bajo prote ién, ya que los trabajadores-pueden dafarlos, med:ante su corte, derribo, captura
0 saqueg, por lo que se tomaran las:medidas necesanas para ewta que se realicen estas actividades.

Para la construccion de las obras se-réglizardn.actijv ades de reIIeno y nivelacién, lo cual tendrd un efecto
sobre los patrones de escurrimiento e indices de absor 6n:y pautas de drenaje actuales del proyecto.

Las actividades de construccién de las obras, implican por si mismas la generacién de residuos derivados de la
construccion, residuos sélidos, agua residuales y peligrosos que conllevan problemas de contaminacién sino se
realiza un manejo adecuado de estos, asf como afectaciones en la fauna por la generacién de ruido.

I LM& L
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En cuanto a los impactos benéficos, estos estdn relacionados con la colonizacién de nuevos hdbitats para la
fauna, ya que se conformardn dreas verdes (reforestadas, verdes modificadas y ajardinadas) que pueden ser
utilizadas por esta. También se tendrd un efecto sobre la economia de la regién por la adquisicién de insumos
y por la generacién de empleos.

b)Impactos en la etapa de operacion del proyecto.

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados disminuyen, de tal manera que en
la etapa de operaci6n los impactos adversos son menores que en las etapas anteriores. En este caso se
determinaron 17 impactos para la etapa de operacién del proyecto, de los cuales 14 son adversos no

significativos y 3 es benéfico no significativo.

Los impactos adversos no significativos estdn relacionados con el manejo inadecuado de los residuos sélidos,
de manejo especial o peligrosos, derivados de:las,actividades, de mantenimiento hotel. También se considera
que se propiciard el establecimiento de espécies exdticas y fauna nagiva, durante las actividades de jardineria
y por la generacién de residuos, respectivarnente: ‘ : E

En la matriz de evaluacién de impactos ambientales-(Cuadro 10) se analizaron-los indicadores de cambio de
un total de 11 factores ambientales, los cudles se. c_lescribi_efbn‘-'previamente,"as:’ mismo se identificaron 15
posibles impactos potenciales que se pueden generar.durante.las actividades de construccién y operacion del
sitio del proyecto “Marina Bay Owner’s Suites'yVentura Club”.- ’ : :

De los 15 impactos potenciales identificados pard el proyecto mediante la matriz de evaluacién de impactos,
12 son negativos y 3 son positivos: : T - R

o Directos e Indirectos w I R

En cuanto al efecto de la totalidad de impactos hég'ativos‘y positivos, 11 impdctos se calificaron como directos
y 4 como indirectos, es decir, que el 7 3_,33%-”sofh3?pﬁma‘ri05_ y-son.generados directamente por las actividades
de construccién y operacién, mientras que-el 26.67% tienen efectos secundarios y terciarios: Los impactos
directos se derivan de’los cambios en la topografia; modificacion en'la escorrentia:superficial, emisiones a la
atmésfera, aurnento en el flujo vehicular, aumento-en el consumo_de energia eléctrica y agua,-aumento en la
generacién de aguas residuales, manejo: y -exposicién. de sustancias peligrasas, generacion de empleos y
modificacién del paisdje. N e T o :

De la misma forma, se producirdn impactos indirectos reiaciohado:sv.coﬁvla ‘contamindcién auditiva, generacién
de residuos peligrosos, generacién de microhdbitats y €xposicién.a eventos meteoroldgicos.

» Acumulativos N T :

De la totalidad de los impactos, 11.(73.33%) se Caliﬁcaron,_comblacﬂ_umula'tivos, ya queel efecto en el ambiente
resulta de la suma de los efectos de d'cci"oh'es'v‘particﬁul,dresw*ocasidhddOS' por la interaccién con otros que se
efectuaron en el pasado o estdn ocurriendo en:el. presente:. Se clasificaron como impactos acumulativos los
relacionados con la-madificacién de la-topografia,-modificacién de:la escorrentia superficial, generacién de
residuos sélidos urbanos y aguas residuales, gerieracién de residuos peligroses,  reforestacion de dreas sin
cobertura vegetal, generacién de microhdbitats, aumento de flujo vehicular; auriiento en el consumo de energia
elé-ctr.ica y agua, aumento en la-géeneracion de aguas residuales;:generacién de empleos y modificacion del
paisaje. - o : ,

Asimismo, se calificaron como simples los “impactos relacionados con las emisiones a la atmosfera, la
contaminacién auditiva, exposicion a eventos meteorologicos y el manejo y exposicién de sustancias
peligrosas.

e Sinergia
En lo que se refiere a la sinergia, la totalidad de los impactos se calificaron como no sinérgicos.
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» Momento, periodicidad y permanencia
En lo que se refiere al momento o tiempo, la mayorfa de los impactos tendran efecto a largo plazo ya que las

actividades contempladas para desarrollar el proyecto durardn mds de un afio en el caso de la etapa de
construccion y durante la vida titil de proyecto en la etapa de operacién.

En cuanto a la periodicidad, Gnicamente el 53.33%, es decir, 8 de los impactos se realizardn de manera
reiterativa como son la emisiones a la atmésfera, contaminacién auditiva, generacién de residuos solidos
urbanos y aguas residuales, reforestacion de dreas sin cobertura vegetal, generacién de microhabitats,
aumento en el consumo de energia eléctrica y agua y aumento en la generacién de aguas residuales.

Del total de impactos identificados, dnicamente 8 se consideran permanentes esto corresponde al 53.33% y
son los relacionados con la modificacién de la topegrafia, mod:f cacién de la escorrentia superficial, generac:on
de residuos sélidos y aguas res:duales reforestac:on de dreas:sin cobertura vegetal, generac:on de
microhdbitats, aumento en el.consumo-de energia eléctrica y agua aumento en la generacion de aguas
residuales y la modificacién al paisaje:

o Reversibilidad . ‘ ‘

Se consideraron_ como irreversibles »9; (607) de Ios lmpactos totales. Los impactos reversibles estdn
relacionados con la modificacién de-la- topografla modlf cacién de la- escorrentia. superficial, generacién de
residuos pehgrosos reforestacion’ de dreds sin‘cobertura vegetal generac:on de microhdbitats, aumento en el
consumo de‘energia eléctrica y agua aumento en:la generac:on de aguas residuales.

Como reversibles, se encuentran' emtsrones a Ia atmosfera contammac:on auditiva, aumento de flujo
vehicular, exposrc:on a eventos meteorologlcos mane]o v exposzc:on de sustancias peligrosas.

e Recuperabilidad = AT S T

El 33.33% (5) de los lmpactos se cons:d: aron como irrecuperables.y el 66.67% (10)'como recuperables. Los
impactos irrecuperables estdnrelacionados.con la. mod:f:cac:on de la: topograf:a modificacion de la
escorrentia superficial, aumento en.el. consumo de energta electnca y agua, aumento.en la generac:on de
aguas residuales y- mod:flcac:on al palsa]e : :

« indice de incidencia v significancia :

Con relacién-al Indice-de Incidencia y su significancia, del’ total de impactos IdentlflCCldOS 5 3 33% (8) fueron
significativos, 13.33% (2) fyeron no srgnlflcatlvos y. 33.34.%:(5).fueron despreciables.

Los impdctos: negativos que ‘fueren catalogados como.. _significativos corresponden a las ‘actividades de
modificacién de la topografia, modlflcac:on ala escorrentia superﬂc:al generac:on de residuos sélidos urbanos
y aguas residuales, reforestac:bn de. areas sin cobertura vegetal generac:on de m:crohabltats aumento en el
consumo de energ:a eléctricd y agua, aumentoen la generac:on de’ aguas residuales y modificacién al paisaje.
Lo anterior es'sin consrderar las med:das de reducc:on de lmpactos .

XHI. Que la fraccnon VI del artlculo 12 del REIA lmpone Ia obhgacuon a la promovente de
incluir en la MIA-P, las medida revencnon y de mltlgacxon delos impactos ambientales

del proyecto, por lo que’ se.tiene

Después de evaluar las condiciones que presenta actualmente el predio, con base en el trabajo de campo, en el
conocimiento especifico de sus atributos ambientales, se consideré que la mayor parte de las afectaciones
potenciales son factibles de ser mitigadas y prevenidas si se toman las siguientes disposiciones:

1. Medidas generales aplicables a las tres etapas del proyecto (preparacién, construccién y operacién).

SHT Ty .
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2. Aplicacién de medidas especificas de prevenciény mitigacién en las actividades de cada etapa del proyecto.

MEDIDAS GENERALES

A partir de la identificaci6én y evaluacién de impactos realizada para el proyecto, y en apego a los programas de
ordenamiento aphcable al mismo, se disefiaron programas ehfocados a la conservacién de los recursos naturales
presentes en el drea de estudio y a la proteccion del sistema ambiental.

Considerando que el cambio de uso de suelo ya fue autorizado para el proyecto, los programas que se ejecutardan
para esa etapa corresponden al de Rescate de Flora y Rescate de Fauna. Por lo que para las etapas de
construccién y operacién se aplicarian los siguientes, que se integran a la presente MIA-P:

« Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos
e Programa de Arborizacién, Ajardinado-y Reforestac:on
e Programa de Difusion amb:ental :

ESTRATEGIAS PARA EL CONTROL DE LAS EMISIONES A LA ATMOSFERA

Debido a la autorizacién de cambio de uso de suelo’con.la que.cuenta el proyecto, en este impacto tnicamente
se engloban y califican la generacion de emisiones a'la. atmésfera de cardcter antropogenlco debido a que los

principales gases de“efecto invernadero seran losderivados de la quema de combtistibles fosiles y de las

actividades humanas dichos gases son el DIOXIdO de carbono ( COZ) el Metano ( CH4) yel Oxrdo Nitroso (N20).

La fuente principal de las’ emisiories de’ COZ serd causada por Ios equ:pos fa magquinaria y los vehiculos
empleados. para-el desarrollo de’ Ias act:wdades prmc:palmente en Ia etapa de construccién del proyecto
planteado. 2

Por otra parte, se espera generdr ruido denvado deI empleo de equtpo y. maqumana asi como por la presencia
de personal'y el que se genere por eI mcremento deI trans:to vehlcular entre otros: .

Siendo entonces que las medidas de mmgac:on a lmplementarse tlenen como ob]etlvo

Disminuir la afectacién y contaminacién a la atmésfera- por las-. em:s:ones fuera de norma, que pudieran
generarse por un mal funcionamiento de los. equipos y/o las maqumas “asf como atenuar la generacién de ruido
que pudrera afectar ala fauna de la zona, o bien, afectacién. auditiva. aI personal de la obra y en la etapa de
operacion del proyecto. .

Cuadro 3. Medidas a implementarse para;la mitigaéi‘éri"dé lbs?‘ih_ipt(ctos sobre las: 'emisiones-u la atmésfera

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION - ‘ - lnd'cadores
\ Se verificard que lamaquinarid y equipos antes de |- = £ Equ:pos y maqumas en buen estado de afinacién y
ingresar al predio del proyecto se encuentrenn s~ ‘funcionamiento. .-
afinados y -en Gptimas condicionés mecénicas: X el ’
para evitar emisiones contaminantes al aire, fuera_ e el
EMISIONES A LA de los niveles permlt/qos por las normas o *‘Ausencm__vde emisiones de, humo (hollin} en los
correspondienites. - N A5 eeseapes o'mofles de los vehiculos.
ATMOSFERA T i
Se venf:cara que el equipo que funcrone en el“ e Gt :
CONTAMINACION cuarto de maqt{lnas del proyecto se en;yentrc_ en-| Y ' ' .
AUDITIVA optimas condiciones, con niveles de dB-dentro de|. Ausencia parcial de polvo dispersado sobre las
la norma. hojas de la vegetacion natural.
La maquinaria permanecerd apagada durante los X
lapsos que no se requiera.
Se llevard acabo el mantenimiento continuo de las X Niveles de ruido aceptables
mdquinas y equipos que sean utilizados, fuera de X
»}pkn L“m’
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la obra en talleres autorizados. Esta misma Porcentaje de camiones que transporten materiales
actividad se verificard su realizacion en los con lona antidispersante

equipos que se usen para la operacién del proyecto

Solamente se elaborard en un horario de 7:00 a Verificacion del mantenimiento de la superficie y
17:00 hrs. X condiciones Optimas de la cubierta vegetal de las
Se transportardn los materiales  pétreos dreas verdes.

humedecidos y cubiertos con flona anti

dispersante, para disminuir la dispersion de X
articulas de polvo.

Se mantendrdn como dreas verdes 1,083.50 m?

(17.26 %) en los cuales podrdn darse los procesos X X

de absorcion de CO; de la atmosfera y mitigar una

parte del nivel de ruido que se genere. _

ESTRATEGIAS PARA MINIMIZAR LOS IMPACTOS ALA TOPOGRAFIA

Dentro del predio del proyecto se ha cons:derado de]ar corno-drea-de conservacién una superficie 627.70 m?
misma que se dividird.en‘313.85 m? de drea.verde modificada'y 313.85 m? de dreas de conservacién, lo que
suma el 10% del lote que mantendra ‘lds: condlc:ones del suelo natural

Cuadro 4. Medidas a lmplementarse para Ia mmgaaon de los lmpactos sobre la topograﬂa y el suelo

IMPACTOS MEDIDASDEMITIGACION e CETAP ASO  INDICADORES
Se colocard una malla electrosoldada en el penmetro L .
de las dres verdes para: la maguinaria, ) ~X° |- | Mantenimiento delas dreas verdes
equipo ypersonallasmvau Odlfl uelatopograﬁa R | modificadas -y de - conseryacion en
W Se trazardn las dreas de. desplante para.. reahzar la 1.. - | condiciones naturales.
Modificacion de la , S - :
y construccion solamente en g superﬂae de X : ~
topografia . i . »
aprovechamiento” - - . _ A o )
Se dejard como drea permeable con suelo natural un |t e AUSEHC_lG dC'PEf turbaciones por dafios
total de 10% de dreas verdes. mod:frcadas y de | x| X | mecanicos alas dreas verdes.
conservac:on '

ESTRATEGIA PARA MITIGAR LOs IMPACTOS AL FACTOR AGUA

Se ha considerado que el desplante deI proyecto sobre el terreno natural modificara la escorrent:a superficial y
de alguna manera se estarfa interrumpiendo a lnflltracron ‘del.agua hacia el acuifero con el desarrollo del mismo,
por lo que desde-la planificacién del disefio del proyecto se consideraron dreas permeables, las cuales quedan
distribuidas de la siquienté manera: 455.80-m? de drea ajardinada Jo que ocupa el 7:26% del total del predio,
313.85 m? de dreas verdes modificadas con el 5%’y 31:3.85 m*de‘dreas de conservacion con el 5%, sumando
un total de 17.26% de drea verde. Ademds, se-ha considerado la instalacién-de unsistema de drenaje pluvial
que canalizard el agua de las azoteas aijas areas permeables ya pozos de absorcion.

Por otra parte la calidad del agua se: verra expuesta ya’que durante las etapas del proyecto este factor se
encuentra vulnerable a la contaminacién por drSpos:aon inadecuada d residuos sélidos, liquidos y/o peligrosos.
Es por ello que para mitigar los impactos generados al factor agua, se proponen las medidas descritas en el
siguiente cuadro, la cuales tienen como objetivo principal:

e Maximizar y asegurar que el agua superficial sea reincorporada al proceso hidrolégico natural.

Mgk“ -u& o
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Cuadro 5. Medidas a implementarse para la mitigacion de los impactos al factor agua

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION C ETAPAS 0 INDICADORES

Conservacion del 5% de la superficie del
predio con vegetacion en estado natural ' Conformacién e integridad de las dreas
y 5% como drea verde modificada asf ajardinadas, dreas verdes modificadas y dreas
como, el 7.26% de drea ajardinada lo que X X de conservacion.

representa un total de 17.26% de drea
permeable que permite la fiitracion del

agua al subsuelo,
Seinstalard un sistema de drenaje pluvial Instalacién del sistema de drengje pluvial y los

proveniente de las azoteas del edificio el X X pozos de absorcion
canalizard el agua pluvial a las dreas :
ajardinadas y los pozos de absorcion.

Modificacion de
escorrentia superficial

ESTRATEGIAS PARA MITIGARLOS IMPACTOS A LA VEGETACIéN;«f

Durante la etapa de construccién se delimitardn las Greas destinadas a conservacion, dreas verdes modificadas
y las dreas ajardinadas, no obstante hay sitios déntro de e{stasiqwe»c'dr.ecen de vegetdcion, por lo que se ha
considerado como impacto positivo ‘el enriquecimiento, de -las ‘mismas a través de’las actividades de
reforestacién, teniendo como objetivo para este impacte: © : - :

e  Reforestar las dreas sin cobertura \(égétdl usanddlds.b’lqntus‘nat;"yas‘ pro'dUcto del rescate de las dreas
de aprovechamiento. W TR ,

Cuadro 6. Medidas a imblementaigse ’pdl:d. ia mitigﬁciéh;deliés impdctoé:_al-,fdi:tor vegetacion

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ~ A -{'C;ET'?PAS 0 : INDICADORES
£l proyecto realizard la reforestacion de-| = | A ;
66515 m? de ~dreas’ previgmente | - -~ .|' ‘Mantenimiento dé la superficie y vigor de las
modificadas que quedaron incluidas enlas.| “X -1 X 1. dreas djardinadas, dreas verdes modificadas y
dreas de conservacion, verdes modificaday. | .. CCes | -dreas de conservacion,
jardines. . NI LR
Reincorporacion. de las especies de flora | ~ | No. “de ejemplares producto del rescate
nativas provenientes del rescate realizado | X=X trasplantados a las dreas.verdes.
con anterioridad - v o e s '
Se reincorporard el triturado del material .| ‘No. de ejemplares que sobrevivan al trasplante
Reforestacién de dreas sin |.vegetal y la tierra cribada en las dreas de | -+ "|© ") en las dreas verdes. ’
cobertura vegetal. | arberizacién, ajardinado y reforestacion.o.. o R
Asimismo, los residuos de jardineria quese { Y ‘Reemplazo de ejemplares muertos.
generen- durante las dctividades -de. |- o o
mantenimiento; serdn dispuestos-en-un._| ...~ .| Presencia/ausencia de plagas.
sitio especifico_para su_integracién al L S
proceso de composta, o - o | o |7 L lista y especificaciones de aplicacidn de los
En el mantenimiento..-de las- dreas | . |* | -productos para el control fitosanitario.
ajardinadas  se utilizardn  productos | o
quimicos que estén avalados por la | X
CICLOPLAFEST.,

ESTRATEGIAS PARA FAVORECER LOS IMPACTOS SOBRE LA FAUNA
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Aunado a la conformacién de dreas de conservacién y enriquecimiento de estructura vegetal dentro de las
mismas, se estima la generacién de microhdbitats para las especies con caracteristicas adaptativas tolerantes
ala presencia de humanos, tal es el caso de la especie Ctenosaura similis; que como ya se describié en el Capitulo
IV de la presente MIA-P, fue la especie registrada dentro del predio del proyecto. Por lo anterior, las estrategias
propuestas para este impacto considerado como positivo tienen como objetivo:

 Favorecer la generacion de microhdbitats a través del establecimiento de dreas de conservacion.

Cuadro 7. Medidas a implementarse para la mitigacién de los impactos al factor fauna

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION C"AP ASO INDICADORES

El proyecto realizara la reforestacion de 665.15 m? de
dreas previamente modificadas que quedarori incluidgs en. | » -
las dreas de conservacién, ‘verdes ~modificadas y:| X X | Mantenimiento de la superficie y vigor de las dreas
ajardinadas, que podrdnser usadas como hdbitat por-a |- © .{ ajardinadas, dreas verdes modificadas y dreas de
auna. g | conservacidn,
Dentro del predio-del proyecto, se ha considerado dejar | - ’ K
como drea de conservacion una superficie 627.70m2 de | - : Registro visual de la presencia/ausencia de fauna
drea verde modificada y 31385 m%-de dreas de | X | - X | enlas dreas verdes.
conservacion, lo que suma el 10% del fote que mantendrd'.
las condiciones defsuelo natural. -~ . .
Se realizardn periddicamente actividades de- educacin | ~ [ |
ambiental dirigidas a los-huéspedes y empleados; con_el X oy '
propdsito de proteger a las-distintas especies'de flora y. | S O
auna. S A S P T TR R
Si alguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto
de las actividades: de. construccidn, “recib ,,',‘_atEnciéﬁ;
médica veterinaria y se dard aviso.g la PRO) PAeneélcaso | -
de ser nécesario- SR s P
“En caso'de observarse algin.individuo'de fauna dentro del. | -
drea de construccidn, se procederd-q ahuyentarlo o-én’sir |
caso a su rescate y reubicacion fuera de esta:zong. E:| X | -
manejo del ejemplar deberd estdr a cargo de una persong- |~
capacitada paradichaaccion, © . .., '
| Se exhortard a los:huéspedes-por medio de letreros |-,

Generacion de
microhdbitats

Bitdcora de'seguimiento

| informativos a no. alimentar a’l una.presente en el | - i
" predio; LR e T N e
e —_— e ] “==4"Colocaci6n de létreros informativos.
Se realizard acciones-de limpieza constantemente'enas \© | X B
dreas de-trabajopara evitar proliferacion de fauna nociva. L
Se pondrin a disposicién de las autoridades a tod@persona | - . Ly

que afecte de manera ilegal a alguna especiede fauna... . .

ESTRATEGIAS PARA REDUCIR EL IMPACTO'A LA D MANDA DE INFRAESTRUCTURA

La demanda de infraestructura de servicios es un impacto considerado principalmente para la etapa de
operacién, debido a que el consumo en los servicios de energia eléctrica y agua aumentan de forma casi
permanente durante la vida dtil del proyecto, consecuencia de los servicios que este ofrecerd. Debido a que se
trata de un impacto negativo e irrecuperable se tendrd como objetivo principal:
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« Reducir el consumo de energfa eléctrica y agua a través de la aplicacién y uso de ecotecnologias.

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS INDICADORES

Se evitard el desperdicio de agua : X
Se instalard WC con sistema de doble carga y X
griferia con sistemas de ahorro de agua. Instalacion y mantenimiento de los equipos
Se utilizardn tarjetas de acceso  a las ahorradores de agua.

habitaciones que apagan las luces y otros X
aparatos al abandonar la habitacién. Mantenimiento periddico de la instalacidn
Se instalardn programadores horarios que , de agua
Aumento enel apaguen o enciendan las luces a.determinada | - . . |
consumo servicios de | hora. R o | Mantenimiento de las fuentes de luz y
energia eléctricay | fn zonas como sanitarios se Cinstalaran | - | luminarias

agua interruptores temporizados que aseguren la X; ; :

desconexidirde la iluminacién tras un tiempg | e “|.Uso de . equipos energéticamente mds
de servicio. - T P eficientes
Se dprovechara al mdximo la iluminacidn - S “
natural, organizado los puestos de trabajo de*|" - : .
manera que reciban luz natural, manteniendo | .t X -
limpias las ventanas y abriendo las persianas, | - -
cortings u otros elementos similares, etc. -

ESTRATEGIA PARA EL CONTROL DEL TRANSPORTE YFLUJO DE TRAF!CO

Este impacto estd relacionado con la circulacidn: de vehrculos de carga V- matenales que ingresan al predio,
mismos que pueden ocasienar atropel!amtento de fauna generar dispersi6nide polvo & incrementar el flujo de
trdfico en la zona, que aunado a la’ operacion: de da maqu:nana para la: construcc:on incrementaran el nivel de
ruido. Como objetivo de las medidas propuestas se. busca : : Do

o Evitar afectacién a la fauna por atropellamlento vehlcular mmlmlzar la afectac:on de la zona por la
aquenc:a de vehiculos. P v . _

Cuadro 8. Medidasa implementarse para la mltlgacmn de Ios |mpact generados porel aumento del flujo vehicular

IMPACTO. - | MEDIDAS DE MITIGACION e ELpAS; . " INDICADORES

El horario de trabajo se imitard de 7:00 @ 17:00 hts .|~ . X )
para fomentar el uso del transporté piblico. _*+| T | Presencia-Ausencia de
£l movimiento de material se programard en un vt a,trop‘ell'amientos de fauna, su

Aumento del \ oo adecuado con el finde no rovocarconﬂ te X4 .- | causayubicaci

flujo vehicular p ictos . : : causa y.ubicacion
viales en la.zong. : EE I
Se colocardn sefializaciones para el controlvde los X e x Presencia de senalizaciones
vehiculos que ingresen en el predio. = T e para control vehicular.

ESTRATEGIAS PARA MANTENER EL PAiSAJE

El paisaje se verd modificado de manera negativa durante las actividades de construccion y operacion. Sin embargo,
debido a que el proyecto se desarrollard en un lote inmerso en una zona ya fraccionada, se espera que la imagen final
se incorpore al urbanismo de la zona. Por lo que con las medidas propuestas se busca:

o0 ey
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* Minimizar la afectacién del paisaje de la zona y la incorporacion a la imagen urbanistica.

Cuadro 9. Medidas a implementarse para la mitigacién de los impactos generados por la modificacién al paisaje

A
IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION C ETAP: 0 INDICADOR
Delimitacion de las dreas de aprovechamiento con
malla electrosoldada y potencialmente con cubierta X Visualizacion de un concepto
pldstica para disminuir el impacto wsual de las arquitectonico armonioso acorde
obras. con el concepto de la zona
Manejo adecuado de los residuos para evitar su
I dispersion y dar un aspecto que se contraponga con | X X Vegetacion libre de residuos
N:]l;g;ﬁ;aaon del el del Desarrollo del Plano 4. ‘ dispersos.
paisay Disefio arquitectdnico armonigso™con:.el paisaje | - ' ' o
urbano del Desarrollo’ Tunstlco Plano 4 de Puerto 2 X | Predio y sus colindancias libres de
Aventuras . : - .+ |-residuos sdlidos dispersos.
Las dreas a]ardmadas dreas verdes mod:flcadas y ‘ P
de conservacion se mantendrdn en buen estado de ‘ X
conservacion. o n T e -

Al respecto de las medidas propuestas por Ia promovente esta Delegaaon resalta que el
Programa de arborizacion y. ajardinado; se:puso. a consideracién de esta Secretaria y fue
evaluado por esta Delegacién. Federa * conforme lo sefalado “en el -oficio resolutivo
04/SGA/0998/17 de fecha 03 de-julio de 2017 ‘t»oda vez, que se encuentra relacionado a las
superficies de aprovechamlento del Sit ) donde s ' retende censtruur el proyecto ’

XIV. Que con fundamento en.el art[*' o} 44vdel REIA al evaluar el proyecto y. una vez
valoradas las condiciones ambients les que‘prevalecen en-el sistema ambiental, asi
como la naturaleza y caracterlstlcas de Ias.:,obras y actividades que lo conforman , y
evaluados los impactos amblentales que ‘sobre los componentes ambientales mas
relevantes podrlan generarse por la reallzaCIon del proyecto esta Delegacuon
Federal destaca lo sugwente

o Elsitior del proyecto Se encuentra regulado por un Programa de Desarrollo Urbano Iegalmente decretado
como es el caso del Programa de Desarrollo ‘Urbano* ‘del- Centro de Poblacion:de ‘Aventuras cuyo
acuerdo fue publicado enel Penodnco OflClal del Estado.de Qumtana Ro6 el 08 de abrilde 2011; concertado
ante la neceSIdad de controlar el desarro{lo_ urbano 'de Ja-zona que ha experimentado variaciones
lmportantes en:su crecnmlento cuyas condxcaon,,s‘-ﬂnaturales haniido modlflcandose desde 1988, fecha en
que inicid la construcc:on del Fraccionamiento, Puerto Aventuras ,

o El predio de interés se encuentra tro, del-Desarrollo Tunstnco Resndencnal Piano 4 de Puerto Aventuras
autorizado mediante oficio S.G: ' /6315:de'fecha 22 de agosto de 2011, modificado a
través del oficio SGPA/DGlRA/DG/00080 de fecha 04 de enero de 2017 y cuenta ademéas con
autorizacién para llevar a cabo el cambio de’tso dé suelo a través del oficio 04/SGA/0998/17 de fecha
03 de julio de 2017; por lo que los impactos ambientales identificados por la remocién de vegetacién
forestal, ya han sido identificados, caracterizados y evaluados; en consecuencia; través del presente
Unicamente se evalGan los impactos ambientales derivados de la construccién y operacién de las obras.

* Esasique, el predio ha sufrido variaciones en su situacién juridica y ambiental, presentando alteraciones en
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su cobertura vegetal e hidrologia derivado de obras y/0 actividades previamente autorizadas relacionadas
a la lotificacion del predio y a la conformacion de la marina artificial, por lo que, si bien el sistema ambiental
presenta relaciones tréficas importantes, el predio ha perdido parte de los servicios ambientales que
proporciona una vegetacion pristina en buen estado de conservacion.

o Bajo este panorama, se establecen medidas adicionales a las propuestas voluntariamente por la
promovente para evitar, compensar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
considerando que el desarrollo del proyecto no compromete la integridad funcional de los ecosistemas
presentes en el sistema ambiental, ni generar impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que
pudieran ocasionar un desequilibrio ecolégico, o que sean mayores a los que ya han sido previstos,
identificados y evaluados por la realizacion del “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto
Aventuras” y el cambio de uso de suelo derivado de la remocidn de vegetacion. s

XV. Que como resultado del andlisis.y la evaluacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada por la promovente ycon base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y-juridicos expuestos de manera ‘fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacion en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando. la‘promovente aplique dtirante su-realizacién de manera
oportuna y mediata las medidas. de .prevencion, mitigacion-y compensacion sefialadas
tanto en la documentacion presentada come.en Ja presente resolucion, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambi,emzal}que stea-?pudi,eﬁanvggneur_a.r;{asimismo_se‘advierte que
el proyecto es congruente conlo establecido en: | Decreto del-Ejecutivo del Estado,
mediante el cual se establece el ngr’)amaf‘de;Ol';;de’nam,iento«%Ecolégi'co Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de ‘mayo.del 2609 (POEL MS); Programa de Desarrollo Urbano
del Municipio de Solidaridad Quintana‘Roo (PDU) publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el. 20 de diciembre de 2010,.con el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Aventur: s, Municipio de Solidaridad publicado
en el Peridico Oficial del Estado de Quintana Roo el-08 de-abril del 2011; lo sefialado en fa
Relotificacién de aprobacion definitiva-del fraccionamiento “Plano 03 y 04”;
Puerto Aventuras, Municipio de Solidaridad; Quintana Roo publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo 14 de abril del 2017 y lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,..Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias ‘de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de-diciembre del 2010; conforme a lo
citado en el Considerando VII, incisos A,B,CyD. S

Con base en lo expuesto y con fundamento’enlo.quedispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4,

’_»,9”0 t.“i’3
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que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
 establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauraciéon del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo qu_e‘~di'sf.pdne';gg_que";-_la:;E’\:/aIuac‘ic’m del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cualla-Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolbgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos-en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o actividades que cita.en las. fracciones.| al XIIi, requerfan previamente la
autorizacion en materia de impacto.ambiental;. fracciones IX y X del mismo articulo 28; del
articulo 33 que establece: que ‘tratandose de’las obras y actividades a que se refieren las
fracciones 1V, VIl IX y Xl del articulo 28, la.Secretarfa notificaré. a los gobiernos estatales y
municipales, que ha recibido la‘Manifestacién’ deimpacto -Ambiental.respectiva;, a fin de que
estos manifiesten lo que a su derecho convenga: en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
gque una vez presentada la Manifestacién: de mpacto “Ambiental,” la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidn; para lo'cualrévisara que-la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamente.y las N»omja Oficiales Méxicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en-un plazo'ne_mayor de.diezdfas; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que.determina que para-a.autarizacién.de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la-Secretarfa se sujetara a lo-que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo -del mismo ‘articulo 35 asi como.alos programas de desarrollo. urbano y
ordenamientos ecolégitos-zde|'territori.@;*I')as;_-geclagatdr'ia;s. delas areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten ‘aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resoluci6n.que emitarla Secretaria sélo se referira-alos aspectos.ambientales
de las obras y actividades de que se trate, y fraccionli del:-mismo Articulo 35, que se refiere
2 que la Secretarfa  una vez evaluada la- manifestacion . de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada-la resolucién correspondiente en-la-que podra autorizar de
manera condicionada |a obra:o actividad‘de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y-la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impac iental que itan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este.Reglame ympete alEjecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natiirales; articulo 3, del mismo Reglamento a ttavés
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo
4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir
las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que
se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
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determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos
en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, ultimo
parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en
el articulo 24 que establece que.la Secretaria pqdﬁrié' solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de-Procedimiento Administrativo, la
opinion técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento-que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion pablica y-del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion 11, 46,
47, 48 y 49 del mismo Reglamento a:través-de los cuales. se-establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa para emitir fa resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido-a la consideracion de esa-autoridad por parte-de la promovente; de la Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal en.¢l articulo 18 'que dispone que en el
Reglamento Interior-de cada-una de las Secretarfas. de: Estado...; ‘que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las:atribuciones de sus unidades administrativas; en
el articulo 26 de la misma Ley que dispone:que:| a. Secretaria de Medip Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecitivo Federal y del-articulo 32 bis de fa misma Ley
que establece. los asuntos que son.competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales ‘dentro de las cuales destaca-en su fraccion. Xl la relativa a la- evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el:cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articuloB queindica que es el elemento y
requisito del acto administrativo-estar fundado 'y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto-su‘invalidez ne hayarsido declarada por autoridad
administrativa o-jurisdiccional, seglin sea el caso, articulo/13; e el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con:arreglo-a-os: principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién Pblica Federal en sus relaciones con‘los particulares, tendra la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la-peticidn que le formulen, y que -en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacién del impacto.ambiental del.preyecto;+o.establecido en el Decreto del
Ejecutivo del Estado, mediante ‘el cual:se‘establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo del 2009; y en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad,
publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 08 de abril del 2011;
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asi como lo sefialado en la Relotificacién de aprobacion definitiva del fraccionamiento
“Plano 03 y 04”; Puerto Aventuras, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicada
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo 14 de abril del 2017; vy lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
amb:ental—Especnes nativas de México de flora y fauna snlvestres—Categonas de
nesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de
noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeaciény despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccnon XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secret de la’'Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 ‘primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones ‘que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales én las entldades federatlvas énla cnrcunscnpcuon territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo que establece que el delegado federal y
el coordinador regional tendran respecto a la' unidad administrativa.a:su cargo, las facultades
que se sefialan.en‘el articulo 19 del: mismo: Reglamento el cual ensufraccion XXIil, establece que
Ios Delegados Federales podran s* crib .doc "mentos re!atlvos aI ejercicio de sus

£y

Delegaaones Federales: podran otorgar- per.' Is@S IJ-cenCIas automzacnones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones.o extingiones, de conformidad con lo
previsto enlas disposiciones ]urldlcas aplicables; siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y - administrativo, . sistemas y procedlmlentos ‘establecidos: por las unidades
administrativas centrales de la-Secretarfa en las S|gu1entes ‘materias... ‘manifestaciones de
impacto ambiental en su modahdad partlcular ' :

Por todolo antes expuesto con sustento en las dlSpOSICIOﬂES \ ordenamlentos mvocados y dada
su aplicacién en‘este-caso y para este proyecto, esta Delegacnon Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determma que el proyecto, objeto® de la evaluacion que se. dictamina con este
instrumento es amblentalmente vnable _por, lo tanto ' fet st

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuestopor el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en
el Diario Oficial de la Federacidn; y 45, fracciéon Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de

"4

0 4 .
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la Federacién; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “Marina Bay Owner’s Suites y Ventura Club”, promovido por el C. Héctor
Manuel Pavén Quezada, en su caracter de apoderado general de la persona moral
denominada “RRT Proyectos Integrales, S. A. de C. V.”, con ubicacion en el Lote Tco 01,
Manzana 14, del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, a la altura del
Kilémetro 269.5 de la Carretera Federal 307, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo;
por los motivos que se sefialan en el Considerando VI, incisos A,B,CyD.

la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales de la construccién y operacion de un desarrollo turistico mixto
(Condominal/hotelera) con un edificio de tres'nivelesy planta baja (12 m) con 36 master suite,
un restaurante y palapa bar, Area ‘de.,;_rri}ante-r’k\imie’m;oj_-,v estacionamiento, andadores, albercas,
playa artificial, azotea con solario y areas ajardinadas, en un predio con una superficie de
6,276.94 m*. e, =

Las areas que conforman el proyecto, sus Supérfiéi’es y porcenta]e que ocupan dentro del predio
es el siguiente (Ver Figura 3.Plano QQFOHJ;UMQ dgl,.ppoy;gg}:o”(pﬂl“>l,_Qapu’tulo 10): .

Obras : " Areas . = e Superficie %
Techadas Eifico (2m) ~ . o0 0105226 16.76
‘ Restaurante y palapa bar (venturaclub) - - =~ = "+~ 490,81 7.82
“Areade mantenimiento: ¢ & oncoed s |8 0 (17900 0.29
© | Subtotal i v me osntn S e o 1,560.97 24.87
" No techadas | Estacionamiento (36 cajones). . ... U e 72469 o] 1155
Andadores -~ . 82476 . | 13.14
Albercaclub: vt T 108.18 172
Alberca central (profundidad maxima2.5 m) - - . 96211 - | 1533 °
Playaartificial w0 e s T 01273 16.13 .
. |"Subtotal L o] 3,6324T 5787 -
Areas verdes Areaajardinada © © . .- - . | " 45580 7.26
. Subtotal L kel 455.80 7.26
Superficie de Aprovechamiento paradesplante. oo 5649.24 90.00.
Areas verdes | Areas verdes modificadas* * R .313.85 ~5.00
Superficie de Aprovechamientototal -~ -~ - - o © 1 5963.09 95.00
Area de conservacion ' - L 31385 . 5.00
Superficie total del predio ) R o o] 627694 | 100.00

*Fl srea verde modificada estd conceptualizada en el Programa de Desarrollé Urbano del Centro de Poblacidn de Aventuras, como aquella que mantiene
el estrato arbéreo y sblo se eliminan los estratos herbaceo y arbustivo, e

*Superficie que se considera parte del aprovechamiento del proyecto p"orqp'ie irﬁ})lic@l'e'i'rémldi:‘_iﬁn;pércialvd‘e' la-vegetacion de los estratos herbéceo y
arbustivo en dreas forestales, de acuerdo a'fa definicidn det Articulo 3-fraccién | Ter del Reglamento-de Ja'tey General del Equilibrio Ecoldgico y fa
Proteccidn al Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental, :

;;;.\t:% Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 770392, Quintana Roo, México,
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La distribucién de los componentes seré de la siguiente manera:

Edificio Planta baja Bodega, Oficina administrativa, sanitarios pablicos, drea de recepcion, Elevador y 9
master suite
Primer nivel 9 master suite
Segundo nivel 9 master suite
Tercer nivel 9 master suite
Azotea Solario, espejo de agua de 0.50 m de profundidad, barra y contrabarra (1.10 m de
altura), asoleadero y jardin.
Ventura Club Planta baja Restaurante principal, alberca club con jacuzzi bar, terrazas, servicios sanitarios
Primernivel | Gimpasio-
Area exterior Plantabaja* “Andadores, albérca central, playa artificial, areas verdes modificadas y de
Co g - | ‘conservacion; estacmnamlento con 36 cajones, 1 cuarto de maquinas (area de
mantenimiento).
Notas:
o (adamaster sunte est4 equipada con una recamara sala cocmeta 1 bafio, terraza y jacuzzi.
o Verplanos: .
- Figura 4; Cortes de las fachadas. del edificio: ) :
- Figura’5. Planta baja del edificio ydistribicion de las master suite.
- Figura paglna 18: aner nivel. Manna Bay Owners’ Suntes e
- - Figura pagma 19: SEGUNDO-NIVEL: MARINA BAY OWNERS SUITES.
- Figura pagma 20. TERCER NIVEL.MARINA BAY OWNERS SUITES.
- Figura pagma 21, NIVEL, SOLARIO MARINA\BAY OWNERS SUITES

~-- Figura pagma 2% PLANTA ALTAVE

SEGUNDO - La presente autonzacuan del' proyect@"“Marma Bay Gwner S Suites y Ventura
Club”, tendra una wgencua des anos para. las-actividades preparacion del sitio y construccion y
una vigencia de 50 afos para la- etapa de. operacnen y mantenimiento. chhos plazos entraran
en vigor, al dua S|gunente de la recepCIon del presente resolutwo

TERCERO- De conformidad‘" con el aarticulo 35 "(Jltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento ‘én materia de Evaluacién- del lmp( cto Amblental a -través de las facultades
encomendadas-alas Delegaciones:| Federales de la- SEMARNAT ‘conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucién se refi e ewunlca y-exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad’ descrita en, ~Término-Primero para el proyecto sin
perjuicio de lo que determinen las. autorldades munu:lpales y/o estatales, asi como de
las demas autorizaciones, permlsos IlcenCIas entre otras que sean requnsxto para llevar a cabo
el proyecto. 4

Por ningin motivo la presente autonzaaon constltuye un permlso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de*la tierra, asi mismo esta autorizacion no
ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo
establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por
lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

RLLEoM
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CUARTO .- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacnon y/0 ampliacién de
mngun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el

TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo
del conocimiento de esta Delegacién: Federal; en los.términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia-de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones ]urldrcas relativas a la proteccién al ambrente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dlcha situacion-a esta: Delegacién Federal previo al
inicio de las actividades del proyecto que se pretendan reahzar N

SEXTO.- La promovente queda su]eta a cumphr c obhgacuon contenlda en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién: Impacto’ Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo-de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecndo en sufraccion il y en:su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteracuones nocivas al
ambiente. ; v e :

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacte ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucion correspondiente en la que podré autorizar-de manera condicionada Ja obra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido.por el artfculo 47° primer parrafo delReglamento de
la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion
de la obra o la realizacién de la actividad de que-se trate debera sujetarse a o previsto en la
resolucién respectiva; esta Delegaaon Federal. determina. que la. construccién, operacién,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas
a la descripcion contenida en la MIA—P asi como a lo dlspuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

e Wi Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la

SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los lfmites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds
que sean propuestas de manera‘voluntaria por la promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente; esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas v cada uni de las medidas de prevencion y
mitigacion, que propuso en la MIA-P- del Drovecto asi como las gue se encuentran
sefialadas en la presente resoluc10n §

En el caso de pretender el cese del proyecto debera presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandonoﬁ el. Sltlo, enel cual se detalle la manera en que se
realizaran Ias labores de rehabnhtacron delvsmo o S

De conformidad ¢on lo. establecr ) lCUlOS 35 penultlmo parrafo de la LGEEPA y
51, fraccién Il de su Reglamentofeh Mat: ‘de Evaluacién:del Impacto Ambiental,
que establecen.que la Secretarfa.podra exigir-el otorgamiento de seguros o garantias para
el cumplimiento-de las COI’]dICIOHantES estableudas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse-‘dafos graves a los ecosnstemas en lugares donde existan cuerpos de agua,
especies de flora'y fauna silvestre o ‘especies’ ‘endémicas; amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccién especial y siendo-gue ek sitio-del proyecto es habitat de
Coccothrinax readii (Nak’as); Thrindx-radiata (Chlt) Beaucarnea pliabilis (Despeinada) y
Ctenosaura similis (iguana rayada) las cuales se encuentran catalogadas:en la categoria de
especies amenazadas, conforme a lo-establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 todas ellas en la- categoria deriesgo-“Amenazada”, colindante ademds
a un cuerpo de agua y, de acuerdo a lo- estdblecido en-el articulo 86.de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicarlas dlsposmlones/que sobrela preservacion de las especies

de la biota silvestre establezcan [4.propia. LGEEPA vy otras: leyes; por lo anterior, la

promovente deberd Dresentar a_esta Delegauon ‘Federal-la_propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al SIEUlente Drocedlmlento

¢ Debera definir el tipo y monto de I’a"’"‘géfﬁntxa, soporténdolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los
costos de ejecuciéon de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion
propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi como en los

e o Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039. Quintana Roo, México,

W" Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

N Pagina 65 de 69

=2



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturaies

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0257/18

Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representen
acciones con costo econémico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision
y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantla por esta Delegacién Federal, deberd
ser implementada a través de la contratacion de una péliza o instrumento de garantia
emitida por una afianzadora: o aseguradora la cual deberad estar a nombre de la
Tesorerfa dela Federacién y ‘a ifavor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por
la promovente en onglnal a esta.Delegacion Federal,-de manera previa al inicio
de obras y actividades del proyecto y hasta- -entonces se: dara por cumplida
la presente Condicionante. Dicho 'instrumento de garantfa debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto,
conforme a lo establecido en-el parrafo segundo del-articulo.52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA. En adicién a lo-anterior se le.comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantfa o fianza requerida,
la Secretaria podra ordenar la suspensuon temporal parCIaI o total de la obra hasta

“en tanto no se cumpla con el requerimiento;. en. acatamlento alo senalado en el
parrafo tercero del artlculo 52 del REIA

4. En un plazo no mayor a3 (tres) meses y de manera preVIa al |n|C|o de: Ias obras y
actividades del proyecto deberd indicar das.caracteristicas.y dimensiones del sistema de
drenaje pluvial, presentando plano debidamente georreferencnado (unidades UTM, referidas
alaZona16Q Norte y DatumWGS84): donde se |nd|que la ubicaciony numero de los pozos
de absorcién requeridos. . R :

5. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de hﬁénéra previa al inicio de las obras y
actividades del proyecto deberd indicar la superﬂcne de-construccion por nivel en términos
del Coeficiente de uso de suelo (CUS) del PPDU CPA »

6. Queda prohibido a la promovente realizar»las siguient‘es acciones:

e Eluso de explosivos.

e Las quemas de desechos solidosy vegetac:on

e La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sdlidos y
peligrosos. '

e La disposicion o vertimiento en bienes nacionales de aguas residuales sin previo
tratamiento.

by
“Q
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 la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo
lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

 Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas conforme el Acuerdo
por el que se determina la Lista de Especies Exoticas Invasoras para México
(D.O.F. 07 diciembre 2016).

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos
al mar o suelo.

e Alimentar a la fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumphmlento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las: ‘medidas de prevencién y mitigacién, asf como
de los resultados de los programas:- amplementados gue- se -propusieron en la MIA-P_del
proyecto; los informes deberan ser presentados conuna perlodlcndad semestral para la etapa
de construccion y anual ‘durante la etapa operativa del proyecto. Los informes deberan
presentarse a la Procuradurla Federal de Proteccmn al Ambiente (PROFEPA) para su
seguimiento y unacopia del informe con: el” dcuse de I’eClbO de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en ¢l estado’ de Qumtana Roo. El primer informe debera
ser presentado en un plazo de seis meses: contados a partir del.dia siguiente de la recepcion del
presente resolutivo, se hayan o no m:cnado las obras A actuwdades del Drovecto

NOVENO.- La promovente debera dar avnse a esta Delegacuon Federal del inicio y conclusion
del proyecto, conforme a lo establecudo el artucu’lo 49, segundo parrafo del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de EvaluaCIon del .mpac An blental ‘Para lo cual-debera comunicar por
escrito a esta Secretaria yalaD lelegacnon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente enel Estado de Qumtana Roo, lafecha de |n1c10 de las actividades autorlzadas dentro
de los 3 dias- hablles s:gwentes a que hayan dado inicio'y 3 dlas hablles siguientes a su
conclusidn. '

DECIMO.- La presente resolucién: asfavor de la;;promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segun‘ drrafo; de Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, Ja promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad  del proyecto por lo. que esta Delegacuon Federal dispone que en caso
de que tal situacién ocurra, deberd’ comunicarla por:escrito a esta autoridad, anexando los
documentos que ofrezcan evidencia del.cumplimiento de lo aqui-dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Dele aC|on Federal determlnara lo-procedente y, en su caso,
acordard la transferencia. R : sl

Es conveniente sefialar que el cambio de Ia titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos 'y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

t

4 .
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DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién contenida en la

MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del
proyecto, asi como ensu area de influencia, la: Secretarra podra exigir la suspension de las obras
y actividades autorizadas en el presente: oficio asi-como la‘instrumentacién de programas de
compensacxon ademas de alguna o algunas de Ias medidas de segurldad prewstas en el articulo

170dela LGEEPA

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT a traves de la PROFEPA vngllara el cumphmlento de los
Términos y Condicionantes establecndos en: ..;»el presente ‘instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materla de: lmpacto 1Y ‘;ental Para ello-ejercerd; entre otras, las
facultades que le confieren los artlculos 55,59y 61de Reg,amento de la LGEEPA en materia
de Evaluacion del |mpacto Amblental RO :

DECIMO TERCERO.- La promovente d 'er'a mantener en’ el SItIO del proyecto copias
respectivas del expediente, de la propia MiZ P, asi como de la:_.p esente resoluaon para efectos
de mostrarlas a la autorldad competente que as'l l@ requ;era

DECIMO CUARTO La presente autonzauon no p ’zga sobre €l otorgamlento o no de otras
autorizaciones, permlsos concesiones o licencias; que fuere necesario -obtener previo a la
realizacidon o ejecucion de las actividades-autorizadas, como-es el caso de la autorizacién del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme: las disposiciones sefialadas en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable publucada en el Diario Oficial de fa Federacion el
25 de febrero de 2003 y demas dlsposmlones Jurldlcas aphcables en materia forestal.

DECIMO QUINTO Se hace del conoumlento de la promovente que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA Su Reglamento enMateria de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposmones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser lmpugnada mediante elirecurso de-revision, dentro de los quince dias
hébiles siguientes a la fecha de su notificacién: ante esta: Delegacuon Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA; y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento de la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio al C. Héctor Manuel Pavén Quezada, en su
caracter de apoderado general de la persona moral denominada “RRT Proyectos Integrales,
S. A.de C. V.”, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los
CC. Héctor Alejandro Pavén del Castillo, Maria Alba Rivera Diaz, Pedro Miguel Agunrre
Galvan, Erica del Carmen Pérez y Clara Caridad Alvarez Vegas, autorizados para oir y
recibir notificaciones conforme lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

DELEGACION FEDERAL ~ |
ATENTAME NTE. EN U.h!NTANﬂ ROO . - sEcmfg‘ég‘gﬁsUE MEDIO AMBIENTE
EL DELEGADRO FEDERAL w Ny B N AN A TURAL g
'/:‘ o0n
\"r . | i 14 FEB 2018
C. RENAN £DUARDO SANCHE@—%ONAR S DggEAGC;\g'gENgg:,g;ms N EL
SECRETARIA DE MED!D AMBIENTE ' ROO
YRECURSOS NATURALES

C.c.e.p- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZ ALEZ. -Gobemador Consmuuonal del’ eqado de Qumtana Roo.- Palacio de (:oblemo Av. 22 de
enero s/ndm, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx.
LIC. MARIA CRISTINA T ORRES: GOMEZ.= Presidenta ‘Municipal de Solxdandad Qumtana Roo.- H. Ayumarmcnto de
Solidaridad, Av. 20 Norte entre Calles 8 y 10 Norte, Colonia-Centro. * .’
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.~ Titular de.la Unidad Coordinadorade Delegauones qabriel mena@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER.- Encargada del Despa(,ho de la Direccién General de Pohllca Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial.- marisol.rivera@semarnat.gob.mx .-
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.~ Delegado dela Procuraduna lederal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
javier.castro@profepa.gob.mx - . !
EXPEDIE, TE szRzowTDO% -
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