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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

I1. Identificacion del documento: Se elabora la versidén publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora nimero 23/MP-0047/07/17.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, correo electronico y nimero de teléfono celular de persona fisica, en
pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan EduardeSanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesidn: Resolucion
46/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 09 de abril de 2018.
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C. LUIS FELIPE GONZALEZ SOLANA

CORREQ ELECTRONICO: [

TEL:

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. RS s

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental. '

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién iX, inciso ©), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion,
de conformidad conlas disposiciones,-{jurl’dicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria..

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Luis Felipe Gonzalez Solana (en lo sucesivo el promovente), sometio a,

g*” Mg, Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
;& &% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

4 \v . Paginalde 79



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

S EMARN AT

SECRETARIA !)X

¥ RFCLRSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1989/17

evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Hotel Boutique Marina Cozumel”, con pretendida ubicacién en el Lote 2 en
la Manzana 9, calle Ximbal, dentro del centro Integralmente Planeado denominado Marina
FONATUR Cozumel, en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientaly las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio
para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion y
Resolucion de la Manifestacion de’ lmpacto Amblental en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Cozumel; lo anterior en términos de lo
dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en relacidn con los
articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que enlo
conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccidn . El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son
los Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Artfculo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extension y I|m|tes que hasta hoy han temdo siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal:
el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada
Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como es el caso

S g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
8 87 Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx

**’ 5"‘-‘! Pagina 2 de 79

-3



SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTF
Y RFOULIRSON MATURAIFS

OFICIO NUM.: 04/SGA/1989/17 0 5 O 4 6

del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo
nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio
de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo
40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades plblicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalu6 la MIA-P del proyecto denominado “Hotel
Boutique Marina Cozumel”, (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el
Lote 2 en la Manzana 9, calle Ximbal, dentro'del Centro Integralmente Planeado denominado
Marina FONATUR Cozumel, en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. Luis Felipe Gonzalez Solana (en lo sucesivo el promovente), y

" RESULTANDO:

I.  Que el 12 de julio de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 10
del mismo mes y afio, mediante el cual el C. Luis Felipe Gonzalez Solana, ingresé la
MIA-P del proyecto para ser 'sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2017TDO5S5.

ll. Que el 13 de julio de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |,
de la Ley General del Equilibrio-Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en
su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento
de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a
través de la separata nimero: DGIRA/040/17, de su Gaceta Ecolbgica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx; el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en-Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 06 al 12 de julio de 2017, dentro de los cuales sé incluyd la solicitud que presentd,
para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion deimpacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Hi. Que el 17 de julio de 2017, ingresé aesta ‘D’élegacién Federal el escrito de misma fecha,
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mediante el cual el promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el
periédico “POR ESTO” de fecha 15 de julio de 2017.

IV. Que el 25 de julio de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto,
mismo que puso a disposicién al pablico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Nam.
445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd.
Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancln, ambos en el Estado de Quintana Roo

V. Que el 07 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1070/17; a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del REIA, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, emitiera su opinién-respecto‘a si existen-antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgéndole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de conformidad conlo establecndo en el Artlculo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletorla a la LGEEPA.

VI. Que el 07 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1071/17 a través del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la
LFPA, asi como el 24 parrafo primero del REIA solicité a la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (DGIRA) emitiera su oplnlon respecto del proyecto

VIL. Que el 07 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1072/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo
24 del REIA, solicité a la Direccion General-de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre
de 2008 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe (POEM), publlcado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012

VIIl. Que el 07 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1073/17, a través del cualy con fundamento en lo establecido en los articulos
33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
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Impacto Ambiental, notific6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), respecto al ingreso de la MIA-P
del proyecto, a efecto de que manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, en el &mbito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 07 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/5SGA/1074/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos
33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, notific a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintana Roo (SEMA), respecto al ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto de
que manifieste lo que a su derecho convenga en relacidén con el mismo, en el &mbito de su
competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo
de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA. ' '

X. Que el 07 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1075/17, a través del:cual'y.con fundamento en lo establecido en los articulos
33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se notific6-al ‘Gobierno Municipal de Cozumel del Estado de
Quintana Roo, el ingreso de la MIA-P del proyecto al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA), a efecto de-que manifieste lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, en el ‘4mbito de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacién, otorgandole un.plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 21 de agosto de. 2017, ingresé a esta Delegacién Federal el oficio
PFPA/29.5/2C.26.3/2120/2017 de fecha 17 de mismo mes y afio, mediante el cual la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana
Roo, emiti6 su opinién técnica en relacién al proyecto.

XIl. Que el 25 de agosto del 2017, se recibi6 en esta Delegacién Federal el .oficio ndmero
INIRAQROO/DG/DRA/056/2017 de:fecha 23 de agosto de 2017, mediante el cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo (INIRA),
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emiti6 su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 22 de septiembre del 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
DUE/SGA/1075/17 03579, de fecha 19 de abril de 2017, mediante el cual el H.
Ayuntamiento de Cozumel a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, emitid su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 11 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio
04/SGA/1496/17, a través del cual solicito al promovente, con base en la establecido
en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P
del Proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 19 de octubre del 2017, se recibid enesta-Delegacion Federal el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG/07500 de fecha 10 de octubre de 2017, mediante el cual la
Direccion General de Impacto y Rlesgo Ambiental (DGIRA) emiti6é su opinion en
relacion al proyecto. :

Que el 15 de noviembre de 2017, se recibi6 enesta Delegacion Federal, el escrito de fecha
13 de mismo mes y afio, a través del cual el promovente presentd la Informacion
Adicional solicitada medlante oficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre de 2017.

Que el 16 de Noviembre de 2.17 esta Delegacmn Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1773/17; a través-del cual se le informa al- promovente que se determind
ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto,
conforme al articulo 46, fraccién Il -del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambienten en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid comentario u
observaciones por parte de la Direccion General Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS) y Secretaria de Ecologla y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo (SEMA).

CONSIDERANDO:

1. GENERALES
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Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X,
28, primer parrafo y fracciones VII, X y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Il'y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI'y XVII, 4 fracciones I, Il y VI,
5incisos O), Q) yR); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26
y 32-bis, fracciones |, lll y X, de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de |a Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa de Desarrolio Urbano
del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006 (PDU); Acta de Cabildo de Ia
XXIll Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue
aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de
Cozumel, Q.Roo publicadoen el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 15 de octubre de 2007 (PPDU 4); Modlf' icaciones al Programa Parcial 4 del
Municipio de Cozumel publlcado en el Perlodico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 05 de Marzo de 2015; Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos publicado en el
Periddico Oficial del Estado de. Qumtana Roo el 01 de junio de 2015 (PM), la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de ﬂora Y: fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010 (NOM 059), la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para Ja preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zona de manglar, publicada en el Diario Oﬂc:al de la Federacién el 10 de abril de
2003 (NOM 022); el Acuerdo medlante elcual se adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Peri6dico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre, publlcado en el Diario Oficial de la Federacién el 01
de febrero de 2007.
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalu6 el proyecto presentado por
el promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion
y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pals
y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad. pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo
anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién II, 28 primer
parrafo fracciones VI, IXy X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del piblico conforme a - lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Amblental conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA al momento de elaborar la presente
resolucién, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica,
reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin
miembro de la ‘sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto. ‘

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO'

Hl. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo manifestado el
proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

?&"'9 A"&% Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
S8 @ % Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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* Elproyecto consiste en la construccién y operacién de un Hotel Boutique de cuatro niveles con
6 habitaciones en un predio con una superficie de 1, 271.39 m2 asi como la remocién de
vegetacion forestal en una superficie de 731.86 m2.

= EnelNivel 1 se ubicara el estacionamiento de los huéspedes, cuya capacidad es de 6 cajones
en su totalidad, una oficina que incluye 5 estaciones de trabajo y una sala de juntas, un
bafio/vestidor para ambos sexos, un patio que sirve de iluminacidn tanto para la oficina como
el bafo, dos cuartos de maquinas, un espacio reservado para guardado del comercio, una
bodega y nlcleo de circulacidn vertical que conecta con el nivel 2. En el nivel 2 se ubicard el
acceso principal, cuenta con vestibulo peatonal cubierto, recepcién, lobby, bafio de recepcién,
site, comedor, cocina que incluye barra de servicio y despensa, terraza a cubierta que incluye
barray zona de estar, drea de jardines, &rea de alberca que incluye asoleadero, dos habitaciones
que incluyen vestidor, bafio y jacuzzi y ndcleos de circulaciones verticales que conectan hacia
los niveles 1 y 3. El Nivel 3, esta destinado al hospedaje, cuenta con tres habitaciones que
incluyen vestidor y bafio, sala de TV, terraza/mirador y circulaciones verticales que conectan
hacia los niveles 2 y 4 y por (Itimo el Nivel 4 esta destinado a la suite, cuenta con una habitacidn
que incluye vestidor y bafio, terraza/mirador, cuarto de maquinas y circulacién vertical que
conecta con el nivel 3 (Ver Plano A-05. Nivel 5- Azotea).

= Los componentes y superficies por nivel son los siguientes (Informacién adicional):

HOTEL BOUTIQUE MARINA COZUMEL
. NIVELL - '
(Ver Figura 1, pagma 4; Informacion adlcmnal)
. AreaConstruida »
Componente = - : " Superficie (m?)
Areadeofidnas . 64.76
Cuarto de magiinas - ~61.03
Comercio =~ = - 35.63
Circulaciones : ‘ 7.03
Estacionamiento 190.49
SUBTOTAL : ' 358.94
' NIVEL 2
(Ver Figura 3, P 6, Informacién adicional) -
Area Construida
Acceso.peatonal techade - - o 1455
Bafio-recepcion~ .. k. 13.27
“Circulaciones - ' 28.63
Comedor-lobby -~ = [~ 92.85
Cocina: s 29.40
Despensa L 10.39
Habitaciones 1.y 2 : S 10442
Terrazas techadas - v 97.35
. Volados . R 25.88
SUBTOTAL .~ | 416.74
AREAS EXTERIORES NO PERMEABLES, NO TECHADAS
(Ver Figura 47pagina 7, Informacién adicional)

‘o""“’% Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, e
- Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Alberca 106.75
Tanque de gas 6.41
Rampa 39.35
Terrazas 71.31
Circulaciones exteriores 91.30
SUBTOTAL 31512

AREAS EXTERIORES PERMEABLES
(Ver Figura 5, pagina 8, Informacion adicional)

Jardines 539.53
SUBTOTAL 53953
TOTAL 1,271.39

HOTEL BOUTIQUE MARINA COZUMEL

NIVEL3
(Ver Figura 6, pagina 9, Informacion adicional)
Area Construida -

Componente ] Superficie (m?)
Habitaciones 3, 4y-5 ' 154.32
Circulaciones 37.02
Terrazas techadas 152.19
Salade TV » 47.21

TOTAl. 39074

HOTEL BOUTIQUE MARINA COZUMEL
NIVEL 4 )
(VerFigura7, pagma 10, Informacmn adlclonal)
Area Construlda

Compenente Superficie (m?)
Suite 75.34
Circulaciones 13.35
Terrazas techadas 93.43
Tinaco - 10.66

TOTAL 192.78

= ElResumen de las dreas es el siguiente:
RESUMEN DE AREAS
Total dei terreno 1,271.39 m?
Superficie construida en los cuatro hiveles. 1,359.2 m?
Desplante en planta baja 416.74 m?
Areas Exteriores permeables 539.53m?

Areas Exteriores no-permeables 31512 m?

wxﬁ Ldg

¥
I8 B

i

LS ‘(‘ha

El 09 de noviembre de 2006, |la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)
autorizé de manera parcial condicionada el desarroilo del proyecto denominado “AMPLIACION

MARINA COZUMEL";

Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

! través del. oficie resolutavo No. S.G.P.A/DGIRA.DEL.2159.06
autorizando en su TERMINO PRIMERO [0 siguiente:

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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‘PRIMERO: La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite en referente a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Ampliacién Marina
Cozumel”, asi como del impacto derivado de la remocién del 100 m? ha de vegetacion de humedal
Y 6, 615.20 m? de pastizal inundable, 710.50 m? de vegetacién secundaria y 142.373.90 m? de
selva baja subcaducifolia presentes en el predio, en la superficie que serd desplantada por el
proyecto para el cambio de uso de suelo, el cual es promovido por el Fondo Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR), a desarrollarse en la caleta contigua al hotel “Presidente Intercontinental”,
en la zona centro-oeste de la Isla de Cozumel, municipio del mismo nombre, en el estado de
Quintana Roo, el cual serd parte de un plan Maestro de desarrollo urbano...

El drea a utilizar por el proyecto, constituye la reserva territorial de FONATUR en la isla
(437,854.28 m?), asi como el predio del Hotel “Presidente Intercontinental” al sur (101,996.86
m?), lo que da una superficie total de 539,851.14 m? aprovechable de acuerdo a las siguientes

promociones:
Obras o w2 Superficies (mP) % del predio
Cangl de marina fuera del predio en ZOFEMAT - | " 1,500.00 0
Canal de marinaenpredio . = .- C L 6,473.99 ¢ . 1.20
Marina ‘ 44,768.00 8.29
Sendas peatonales 80,592.44 14.93
Vialidades e 17,665.15 327
Superficie total de las obras (dentrodel - . L 149,499.58 27.69
predio) L L : :

Superficie de jardines, * - .- . L 8,000.00 - 148 -
Superficie de construccion” - . . . Lo 5499914 1019
Superficie de lotificacién o 132735242 : , 60.64
Superficie total del predio _ 539,851.14 100.00

El proyecto se integ}'ara por dos ‘ér.eas’, la terrestre y la marina:

* La terrestre cual incluye lotes-de uso turistico hotelero, residencial unifamiliar, condominal y de
comercio, asi como un drea de conservacién alrededor del cenote conocido como “Aerolito”. Dicho
Plano Maestro, contempla el desarrollo de 852 cuartos hoteleros, 418 viviendas de tipo condominal y-
55 viviendas de tipo residencial unifamiliar...

* El proyecto-se desarrollard en varias etapas. La primera, objeto del procedimiento de evaluacién
en materia de impacto. ambiental de.la MIA-R, corresponde a la construccién en el drea marina, con
excepcion de las instalaciones.de apoyo; la cual serd llevada a cabo por FONATUR como promovente.
Las instalaciones de apoyo a la marina y'el drea terrestre se desarrollardn posteriormente, las cuales
tendrdn que ser sometidas al procedimientode evaluacién en materia de impacto ambiental
previamente...”. : ’

Al respecto, se tiene que el predio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro
del uso de suelo denominado “Turistico hotelero” del proyecto-denominado “Ampliacién de la
Marina Cozumel” autorizado por la DGIRA, tal y como se observa en la siguiente imagen, al cual
de acuerdo a la Tabla 10 del-Resolutivo en.materia de impacto ambiental (p 24), se le asigna al
uso de suelo “Turistico hotelero de'baja densidad”, con un COS de 0.5, CUS de 1 y una altura de
4 niveles (18 m). S

»’”MD “a, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, '
Je 8% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx /E
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Ubicacién del proyecto dentro del proyecto denominado “Ampliacion Marina Cozum” MIA-R (p11, Caplulo 1)

Dado lo anterior, se tiene que el lote donde se pretende construir el proyecto, tiene asignado un
uso “Turfstico hotelero” -conforme ‘lo = autorizado- en el -oficio resolutivo No.
S.G.P.A/DGIRA.DEIL.2159.06 de fecha 09 de noviembre de 2006 al proyecto “Ampliacion de la
Marina Cozumel”; por lo que es compatlble conel desarrolfo: de! proyecto (Ver CONSIDERANDO

X, Opinion de la DGIRA).

= De igual manera el proyecto denominado “AMPLIACION MARINA COZUMEL” cuenta con
autorizacién para llevar a cabo el cambio de uso de'suetoen terrenos forestales por una superficie
de 47.178964 ha, de las cuales solo se padra afectar una superficie forestal de 32.59065301
ha de selva mediana caducifolia, mientras que la superficie restante deberd conservarse en su
condicién natural. Lo anterior a través del oficic SGPA/DGGFS/712/0606/08 de fecha 26 de
marzo de 2008, en cuyos TERMINOS se sefialé lo siguiente:

‘. Se autoriza a la Subdireccién de Proyectos y Estrategia de Desarrollo del Fondo Nacional de
Fomento al Turismo, realizar el cambio de uso de'suelo en terrenos forestales por una superficie. De
47.178964 hectdreas para el desarrollo del proyecto -dénominado AMPLIACIONMARINACO2UMEL,
a ubicarse en el municipio de Cozumel en el estado de Quintana Roo.

Il. Con el desarrollo del proyecto Ampliacién Marina Cozumel, sélo se podrd afectar una superficie
forestal de 32.59065301 hectareas y la superficie restante deberd conservarse en su condicién
natural.

lll. El desarrollo del proyecto implicard construir vialidades, dreas publicas, ddrsena y canal de acceso,
dreas de equipamiento. Asi como las construcciones de-cada uno de los lotes, por lo que de requerir
mayor superficie forestal para el desarrollo de otras-obras, se deberd solicitar ante esta Direccitn
General de Gestioén Forestal y de Suelos la autorizacién-correspondiente”.

,rc*“““% Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ) .
S e e Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx A
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir
en la MIA-P, que someta a evaluacién, una descripcién del sistema ambiental y
senalamiento de la problematica ambiental detectada en el area de influencia del
proyecto; por lo que una vez analizada la informacion se tiene lo siguiente:
Delimitacion del area de estudio
“El proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel” se pretende construir en el predio ubicado en el Lote 2 de la Manzana 9
sobre la Calle Ximbal y forma parte del Centro Integralmente Planeado (CIP) denominado Marina FONATUR Cozumel.
La Marina FONATUR Cozumel se localiza en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, en el Km. 3.550 de la
Carretera Costera Sur, Zona Hotelera Sur”.
Vegetacion
“C.)
La vegetacion presente en el predio corresponde a dos tipos:
1.-Selva baja subcaducifolia con presenciq e individuos aislados de mangle Conocarpus erectus.
2.-Matorral costtero (zona de transicion)
En general se registraron 30 especies de plantas, repreSentadas en. 21 familias botdnicas, siendo la de mayor
presencia las Fabaceae con 9 especies (30.%), Apocynaceae con 2 especies (7%) y el resto de las familias
representadas por una sola especie (3%).
Listado de especies =
No. Sp “Familia Botdnica - Espedie
1 -Atanthacege = - Braivaisia berlandieriania
2 Agavaceae Yucca elephantipes
3 Amaryddlidacege Hymenocallys littoralis
4 Annonaced ) Mossanona depressa
5 Apocynaceae ~- Tabernaemontana alba
§ Apocynaceae ’ Thevetia ahouai
7 Asparagaceae Sansevieria trifasfiata
8 Asteraceae . Pluchea symphytifolia
9 Boraginaceae v _ Cordig sebestana
10 Bromeliaceae ' Bromelia karatas
11 Burseraceae " -Bursera simaruba
12 Cactaceae = =~ Acanthocereus tetragonus
13 Combretaceae =~ Conocarpus erectus
14 Cyperaceae Cyperus planifolius
15 Fabacege 1o Bauhinia divaricata
16 Fabacede - Caesalpinia yucatanensis
17 ., tabaceae Erythrina standyana
18 ... Fabaceae = ... |2 .. Gliricidamaculata
19 “Fabaceae ..~ .-, ‘Lonchocarpus xuul
20 Fabaceae Lysiloma latisiliguum
,&” Hy, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Fe B Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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De las especies registradas en el predio, una estd protegida en la Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, que

21 Fabaceae Phitecellobium keyense
22 Fabaceae Piscida piscipula

23 Malpighiaceae Malpighia glabra

24 Malvaceae Hampea trilobata
25 Passifloraceae Pasiflora sso

26 Polygonaceae Coccolaba diversifolia
27 Rubiacea Randia aculeata

28 Sapindaceae Allophyllus cominia
29 Theophrastaceae Jacquinia aurantiaca
30 Verbenaceae Lanatana involucrata

corresponde a un manglar.

Asi mismo se registran 4 especies endémicas reportadas para la provincia Bidtica Peninsula de Yucatdn...

Especies registradas-en la NOM-059

Familia

Especie

Estatus de proteccion

Combretaceae

Conocarpus erectus

Pr

Familia Especie Tipo de endemismo
Fabaceae Caesalpinia yucatanensis » E (Endémica)
Fabaceae Gliricidiamaculdta. __ CUE(Cuasiendémica)
Fabaceae Lonchocarpus xuul CUE (Cuasiendémica)
Malvaceae Hampea trilobata " . CUE (Cuasiendémica)
Se registré una especie sujeta en el CITES.. .
Familia Especie : Estatus de proteccion
Cactaceae - | Acanthocereus tetragonus - - Apéndicell

Otras especies registradas en el drea que no corresponde a la vegetacién original, como el caso de dos especies que estdn
presentes por ser introducidos accidentalmente por el mantenimiento de-jardineras aledafias al predio...

Especies cultivadas, exéticas o.invaseras

Familia Especie Observaciones
Agavaceae Yucca elephantipes Exdtica cultivada
Asparagaceae Sansevieria trifasciata - Exotica cultivada

DESCRIPCION FLORISTICA DE CADA TIPO DE VEGETACION |

1. Selva baja subcaducifolia con presencia de individuos de mangle botoncillo (conocarpus erectus).

Se desarrolla una vegetacién de 3 estratos: arbéreo de altura promed:o entre 4 y 6.5 m, y seregistra una altura mdxima
emergente de 12 m (coccoloba diversifolia). Los d:ametros caracteristicos oscilam em promedio los 11 d.a.p, y un

o*ﬁ iy %, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
" # 3 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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sobresaleinte con 28.97 d.a.p. la especie con mayor cobertura de jabin 103.29 (piscida piscipula,) sequido de boténcillo
83.87 (Conocarpus erectus) y chakaj 77.98 (Bursera simatuba).

Los especies mds abundantes son los drboles de jabin (Piscida piscipula), chakaj (Bursera simaruba), cocoite (Gliricidia
maculata) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

El estrato medio estd compuesto por especies arbustivas que no sobrepasan los 1.5 m de altura como julub (Bravaisia
berlanderiana) y especies arbdreas de menor tamafio como jawacté (Malpighia glabra) entre los mds caracteristicos. Y
por dltimo el estrato bajo con alguna especies herbdceas. En la parte media del predio se concentra una colonia de
individuos de lirio de mar (Hymenocallys littoralis), que se desarrollan en un suelo abundante en materia orgdnica. Asf
mismo se registra una colonia de una especie exética (sansevieria trifasciata) al parecer por los efectos de
mantenimiento de un drea de jardineria aledaro al predio.

También se observé un drea de un antiguo camino a la Caleta, donde se desarrollan 8 individuos de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus)...”.

2.- Matorral costero (zona de transicion).

Esta vegetacién se desarrolla en tina franja de 3 m aproximadamente, lo cual, no es notoria, por estar en una transicion
breve con la selva baja subcaducifolia. Se caracteriza por presentar especies arbéreas como siricote (Cordia sebestana)
y arbustos como orégano de playa (Lantana involucrata)...

Las alturas promedio oscilan entre 1.5 m y con un mdximo de las especies arbéreas de 4.5 m de rdpido crecimiento como
jabin (Piscida piscipula) y chakaj (Bursera srmaruba)

Zona de transicién entre la duna costera'y la sélva baja ‘subcaducifolia, con un pequena franja de vegetacion de matorral
costero con especies arbustivas de oregano de playa (Lantana camara) siricote (Cordia sebestana) y Uts'um péek
(Tabernaemontana alba).

Fauna

“El predio cuenta con una cobertura de vegetac:on de' Selva Mediana Subcaducifolia. Presenta un nivel medio de
perturbacién antropogénica, considerandd’ la existencia de una camino antiguo (por el predio cruzaba la antigua
carretera caleta) y aislamiento de-la vegetacién motive ‘de la construccién de la marina FONATUR Cozumel... el cual
fragmento en varias partes la selva existente. No-obstante a lo anterior, contribuye a la presencia de diversos nich’os y
dreas de oportunidad para el desarrollo.de la.fauna. Lo anterior es relevante puesto que las especies presentes en el drea
del proyecto son predominantemente las de afinidad terrestre, asociadas a este tipo de selva...

Durante la observacién de fauna en el sitio sefialado en el predio Lote 2 de la Manzana 9 de la Marina FONATUR
Cozumel, fue posible la identificacién de un género de anfibio, cinco géneros de reptiles y cinco géneros de aves. So{o
una especie de reptil esta enlistada como .amenazada y.un ave se encuentran como protegida. Esta por ser una especie
endémica a la isla.

Listado de Fauna

Grupo | Familia genero ' Especié abunida -\ Hdbitat Distribucion | NOM-059-
' _ ncia SEMARNAT-2010
Anfibio Hylidae Trachycephalus Tracycephalus 1 Vegetacion No endémica No
. typhonius .
Reptil | Corytophanidae -+ Basiliscus - . Basiliscus. 2 - Yegetacion No endémica No
B _vittatus
Reptil Dactyloidae Anolis - Anolis sericeus 15 Vegetacion No endémica No
P Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
S B Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Reptil Geomydidae RHYNOCLEMmis Rhynoclemmys 1 Vegetacion No endémica No
areolata
Reptil lguanidae Ctenosaura Ctenosaura 3 Vegetacion No endémica Amenazada
similis
Reptil Teiidae Aspidocelis Aspidocelis 5 Zona - No endémica No
‘ cozumela intermareal
Aves Parulidae Lmnothilypis Lymnothlypis 10 Vegetacion No endémica No
swainsoni
Aves Sternula Sterna Sterna 5 Zona No endémica No
antillarum intermareal
Aves Vireonidae Viero Viero bairdi 4 Vegetacion Endémica Protegida
Aves Tyrannidae Attila Attila spadiceus 3 Vegetacion No endémica No
Aves Adeidae Egretta Egretta thula 1 Zona No endémica No
intermareal

Acceso a servicios

“£1 999 de los habitantes de la isla tienen drenajey solo-el .3% no cuenta con electricidad. El 97% de los habitantes tiene
aqua potable entubada y de aquellos que no, el 80% acarrea agua de pozosy casi el 15% obtiene el vital liquido de otra

casa o llave comunitaria”.

Diagnéstico ambiental

a) Integraci6n e interpretacion del inventario ambiental

“A continuacién se describe el estada que guarda el sistema ambiental donde se desarrollard el proyecto “Hotel Boutique
Marina Cozumel” en relacion a criterios normat:vos de diversidad, rareza, naturalidad, grado de aislamiento y calidad.

CRITERIOS

VALORACION

INTERPRETACION

Normativos
Aspectos que estdn regulados 0 normados
por instrumentos legales de los tres
drdenes de gobierno.

»Alto :

1 b Lote 2dela Manzana 9, donde se pretende llevar a cabo

el proyecto estd regulado por diversas disposiciones

“juridicas a nivel federal, estatal y municipal. Toda esta
‘normatividadtiene por objeto reqular las acciones en

mdteria ambiental y urbana de los diferentes proyectos,
para este caso de un Hotel Boutique. El proyecto, no
provocara en ninguna de sus fases desequilibrios
ecolagicos o dafios irreversible al medio ambiente, ya que
cumple con la normatividad en materia ambiental y
urbana y forma parte de un desarrollo mayor denominado
MARINA FONATUR COZUMEL, ya en operacion, y

autorizado en materia de Impacto Ambiental y de Cambio

de Uso en Terrenos Forestales.

De diversidad
Criterios que utilizan a este pardmetro- -
equipardndolo a la probabilidad de
encontrar un elemento distinto dentrode -
la poblacién total.

Medio

ElLote 2 de la Manzana 9, donde se pretende llevar a cabo
el proyecto, se ubica en una zona con la presencia de Selva
Baja Subcaducifolia en la que se identificaron especies con
algin grado de proteccién normativo. Sin embargo la
diversidad de la biota reportada es baja, en comparacién

-con otros sitios mejor conservados en la Cozumel,
| incluidas las Areas Naturales Protegidas de cardcter

Federal, Estatal y Municipal. Por lo que el proyecto no

| compromete un dafio grave af entorno y las especies que

en habitan. £l proyecto, forma parte de un proyecto mayor

LobB L,
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CRITERIOS VALORACION INTERPRETACION

ya en operacion y autorizado en materia de Impacto
Ambiental y de Cambio de Uso en Terrenos Forestales.

De la caracterizacion de la biota, se determiné la
existencia de 3 especies, 1 de flora y 2 de fauna que se
Alto enlistan en la NOM-059-SEMARNAT-2010. 3 endémicas y
1 en CITES. H sitio del proyecto no presenta un alto
porcentaje de especies con poca dominancia.,

El predio donde se ubica la Marina FONATUR Cozumel, fue
modificado en su totalidad para la construccion y
operacion de una ddrsena, oficinas administrativas

Rareza
Indicador de la escasez de un determinado
recurso. Se considera que un recurso tiene
mds valor cuanto mds escaso sea,

Naturalidad . o ) R
Estima el estado de conservacin de las caminos, vialidades y andadorels, ast como (a Iqt:ﬁcac:on
biocenosis e indica el grado de Bajo para fyturos desarrollos turisticos, habitacionales y
perturbacion derivado de la accién comeraales’. Por lo que el en'tgrno natural actual ya se
humana, encuentra impactado y modificado. Todos los trabajos
referidos fueron autorizados en materia de Impacto
Ambiental y en materia de Cambio de Uso en Terrenos

Forestales.
El prédio donde se ubica el Lote 2 de la Manzana 9, colinda
"\ con otros proyectos ya en operacién. Uno de ellos el
resquardo maritimo denominado Caleta, que sirvid por
Grado de aislamiento mucl?o tiempo para resgugrdar y proteger embarcaciones
de-diferentes caracteristicas. Otro proyecto es el muelle

Mide la posibilidad de dispersion de los -.-Bajo

. . ] ran tamafio,
elementos mdviles del ecosistema, de Puerta Maya, el cual recibe cruceros de gran tamafio

cuyos pasajeros son la principal actividad turistica y
econémica- en-la isla. La:Marina FONATUR Cozumel,
-colinda con.la carretera costera que conduce a la zona
hotelera sur,

El proyecto cumplird con todas y cada una de las
disposiciones ambientales y urbanas de los tres niveles de
EN G -gobierno. No provocara daiio irreversible al ecosistema al
-Baja: - formar parte de unproyecto mayor enuna zona altamente
’ urbanizada. Los dafios se mitigaran y compensaran con la
ejecucién de los programas que acompaiian este
e manifiesto.

E proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel” no ocasionara impactos adversos debido a que el Lote 2
de laManzana 9, forma parte de un proyecto mayor denominado Marina FONATUR Cozumel, mismo que
- cuenta-con autorizacion en materia'de Impacto Ambiental y de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Sintesis Forestales. En &l sitio se registraron especies de flora y fauna que serdn-atendidas respecto a los
_programas de mitigacion, y- compensacion que-se presentan. Lo individuos de mangle botoncillo
formardn parte del drea verde y a su vez se reforestara una superficie de-manglar por el método de
acodos aéreos donde la.autoridad loindigue.

Calidad
Calidad del agua y/o suelo.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos:juridicos aplicables en materia ambiental Y en su caso,
con la regulacién sobre uso-de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
informacion proporcionada en la ‘MIA-P e informacién adicional ingresada, los

,p“w Mg, Av.Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION
A Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Periddico Oficial del 21 de octubre de 2008

Municipio de Cozumel, Quintana Roo (POEL)

Gobierno del Estado de
Quintana Roo

B. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Quintana Roo (PDU)

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

27 de abril de 2006

Vi

Acta de Cabildo de la XXIll Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde Periddico Oficial del 15 de octubre de 2007

fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, | Gobierno del Estado de

Q.R.00 (PPDU 4). : Quintana Roo

Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de Cozumel Periodico Oficial del 05 de Marzo de 2015
Estado de Quintana Roo

Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos (PM) Periddico Oficial del 01 de junio de 2015
Estado de Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies Diario Oficial de la 30 de diciembre de

nativas de México de flora y fauna siIvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para - Federacion 2010

suinclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo (NOM 059)
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para
la conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeras en
zonas de manglar (NOM 022) ' o .

Diario Oficial de la 10 de abril de 2003

Federacion

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a la- Norma Oficial Mexicana‘»NOM-OZZ- Diario Oficial dela 03 de mayo de 2004
SEMARNAT-2003 Federacion
E. Decreto por el que se-adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al Diario oficial de fa 01 de febrero de 2007
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, Federacion

Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANIO V del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes observauones ‘

Ordenamiento Ecolégico

A. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual establece el

'Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto se ubica dentro de 1 Unidad de Gestién Ambiental Regional niiimero 141:def Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federdcion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo el Acuerdo porel que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolgico
Marino, solo daa conocer a parte regional de dicho programa, siendo el Gobiérho del Estadlo de QuintanaRoo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quien expida mediante

srs olrlga.nos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en
el andlisis

o*" Lig % Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo., publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 21 de octubre de2008 (POEL), el proyecto incide en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) CP1 con politica de Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta
a continuacion:

FICHA TECNICA
UGA CP1
Politica ambiental: | Aprovechamiento

Lineamiento: | Lograr un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro de poblacion genere
impactos acumulativos.
Uso predominante: | Desarrollo urbano; Centro de Poblacion
Usos compatibles: | Hotelerfa/Residencial turistico; Comercial; Industrial; Mantenimiento de Espacio Natural
Usos condicionados: | Agropecuario; Pesca
Usos incompatibles: | Acuicola; Mineria
’ Problema
Ei acelerado crecimiento poblacional de Cozumel ejerce presiones considerables sobre el-equipamiento urbano de San Miguel y esta
generando impactos ambientales indirectos de consideracién.
Objetivos especifices
- Promover el desarrolio sostenible del centro de-poblacion de San Miguel.
- Minimizar tanto los efectos negativgs secundarios como los indirectos del crecimiento urbano.

De acuerdo a la tabla anterior, se asigna la politica ambiental de “Aprovechamiento”
definida en el POEL como “Politica ambiental que promueve la permanencia del uso
actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje. Promueve la continuacion
del uso actual y/o induce la ocupac:on del mismo de manera sustentable, segun su
aptitud natural, social y econémica.”. En este sentido se tiene que dentro de los usos
compatibles para la UGA CP1, el uso Hotelero corresponde a un uso_congruente con
la_aptitud territorial y acorde con la estrategia de ordenamiento ecoldgico vy la
aceptacion social 'y constituye una alternativa sustentable que no compite
directamente con el uso predominantemente urbano.

Si bien el POEL, no define los usos de suelo asignados al modelo de ordenamiento
ecolégico?, se resalta que el proyecto se asocia al uso Hotelero, considerando que el
uso actual del suelo corresponde a la Marina Cozumel, proyecto promovido por el
Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), plan maestro que incluye lotes
con uso turistico hotelero, residencial unifamiliar, condominal y de comercio, un area
de conservacion denommada “El Aerolito”, marma y servicios asociados.

Las estrategias gen'erale's,.apliicables a todas las unidades de gestion ambiental del

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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POEL, dirigidas a alcanzar los objetivos de desarrolio de esta unidad de gestion
ambiental son las siguientes:

Estrategia General Vinculacion con el proyecto

Se debera desarrollar un programa de monitoreo poblacional de las especies | Se aplicard un Programa de Reforestacion con Mangle Botoncillo
endémicas al municipio o que se encuentren en [a NOM-059-SEMARNAT-2001. | (Conocarpus erectus) y un Programa de Reforestacion donde se
contemplan actividades de monitoreo de las especies sujetas a rescate
asi como las acciones de reforestacién.

Analisis: Al respecto esta Delegacion Federal advierte que la aplicacién de la estrategia es de apficacion generaly de caracter obligatorio, la cual estd dirigida
a alcanzar los objetivos ambientales aplicables a la Unidad de gestion ambiental CP1. Al respecto, esta Delegacion Federal advierte lo siguiente:

o Lalslade Cozumel es reconocida como un sitio prioritario parala conservacion de ambientes costeros y oceanicos de México® por la CONABIO, indicando
que la Isfa constituye una zona con presencia de especies especies endémicas o bajo alguna categoria de proteccion.
e Enrelacién ala ahora NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente identifico dentro del Capitulo IV de la MIA-P, las siguientes especies:

Especie Nombre comiin Categoria de riesgo
Conocarpus erectus Mangle botoncillo .~ Amenazada
Causalphinia yucatanensis | Taak'in che g | Endémica
Ctenosauria similis lguana espinosa rayada - - | Amenazada, no endémica
Vireo Bairdi Vireo de Cozumel ' Amenazada, Endémica

s asi que dentro del Programa de reforestacién con mangle botoncillo y Programa de reforestac&on presentado se contemplan actividades de monitoreo de
las especies sujetas a rescate; as como de fas acciones de reforestacion.

Se prohibe la introduccion de especies de floray fauna. “-|" En ninguna de las fases del proyecto: preparacion del sitio, construccién

' " | vy operacion se contempla la introduccidn de especies de flora y fauna.

Se aplicard.un-Programa de Rescate de Flora, un Programa de Rescate

.de..Fauna, - un. Programa de Reforestacion y un Programa de

Reforestacidn de Mangle Botoncillo con las especies presentes en el sitio

-delproyecto; sintener contemplado la introduccion de especies de flora
.y fauna

Andlisis: La presente estrategia tiene un caracter prohibitivo y por tanto:de observanua obligatoria. Al respecto el promovente indico que no contempla
introducir ejemplares de flora Y fauna.

La cobertura vegetal de las areas no-sujetas a aprovechamlento, se-debera Se cumplird con este criterio ya que se conservard el drea verde de
conservar en las condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre. | proyecto, es decir, se mantendrd la cobertura vegetal en una superficie
de 448.06 m? equivalente al 35% del total del predio. Se aplicardn
programas. de rescate de flora, fauna y reforestacion asi como de
reforestdcion con mangle.

Analisis: En respuesta a la informacion adicional solicitada a traves del oficio 04/SGA/1496/17-de fecha 11 de octubre de 2017, el promovente aclaré que la
superficie exterior permeable corresponde a 539.53 m? equivalente a 42.43%; superﬁcne quesse debera de]ar en sus condiciones naturales de flora y fauna
nativa silvestre.

Se debe promover un programa de erradicacion de perros, gatos y ganado | Se cumplird con este: criterio ya que durante todas las etapas del
ferales, boas (Boa constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus | proyecto, si-se-detecta alguna especie de fauna nociva, se solicitard el
Novergicus) y ratones de casa (Mus musculus). apoyo del Centro de Control Animal (CCA) del H. Ayuntamiento de
Cozumel, par que con su apoyo estas especies sean erradicadas.

Analisis: E| promovente sefialé que se solicitara el apoyo del Centro de Control de Animales-del Ayuntamiento de Cozumel; no obstante, el proyecto no
considera programa alguno para erradicar fauna nociva. En consecuencia y considerando que el criterio es indicativo y por tanto de observancia obligatoria, se
establecen medidas adicionales en los términos del presente resolutivo con objeto de llevar a cabo un Programa de erradicacién de perros, gatos y ganado
ferales, boas (Boa constrictor), ratas de ciudad (rattus rattus, Rattus novergicus) y ratones de casa (Mus musculus) (Ver Condicionante 4).

3 http://www.conabio.gob.mx/gap/images/9/96/74_lsla_Cozumel.pdf
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Queda prohibido el use de venenos en los programas de erradicacion de especies | Se cumplird con este criterio. Durante las etapas de erradicacion de
introducidas. especies introducidas se usardn venenos. Para el caso del Pino de Mar
Casuarina equistefolia, se apoyardn las acciones en los sitios donde se
ubicé el Pino de Mar colindantes con los Lotes 1y 2, que lleva a cabo la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para la
erradicacién de esta especie, mediante el Programa “Control de
casuarinas mediante medios quimicos y fisicos en la Isla de Cozumel”,

Andlisis: Conforme lo sefialado por el promovente en la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante con el predio se reportd la presencia de Pino de mar
(Casuarina equisetifolia), siendo que la CONABIO* reconoce a la especie Casuarina equisetifolia como una especies exdtica invasiva, la cual ha sido sometida
aevaluaciones de riesgo de invasividad para México y como una especie no permitida en habitats, ecosistemas naturales, Areas Naturales Protegidas e Islas.

Es asi que el promovente present el documento denominado “CONTROL DE CASUARINAS MEDIANTE METODOS QUIMICOS Y FISICOS EN ISLA DE COZUMEL.
Informe final de actividades” proyecto realizado por la SEMARNAT, Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) y flora y Fauna de México
A.C., el cual contempld acciones de diagndstico, control y erradicacion de las especie exética invasora Casuarina equisetifolia mediante métodos fisicos y
quimicos dentro del Area de Prateccién de flora y fauna Isla de Cozumel (APFF IC) a fin de lograr en el mediano y largo plazo la restauracion integral de los
ecosistemas afectados. £l promovente sefiald que llevard a cabo su erradicacion apoyando las acciones del programa antes sefialado. Y que para elto-no se
hara uso de venenos; por lo que se observa la prohibicion sefalada enla-estrategia general.

Se prohibe la fumigacion de areas con vegetacion natural con excepcinde las | En el Programa de Reforestacion se sefiala que en caso de plagas se
campanas nacionales de control de vectores de enfermedadesy plagas. eliminard el-ejemplar o parte de ellos que presentan alguna plaga o

: enfermedad, y se repondrdn los ejemplares muertos o que tengan que
ser retirados por presentar plagas o enfermedades A su vez no se
realizard ningin tipo de fumigacion de dreas verdes.

Analisis: £l promovente presenta anexo a la MIA-P, el Programa de reforestacmn en-el cual se sefiala que en caso de haber plaga se eliminard el ejemplar o
parte de ellos que presenten algtin tipo de plaga o enfermedad, y se répondrd los ejemplares muertos o que tengan que ser retirados por presentar plagas o
enfermedades, sefialando que no se realizard la fumigacién de dreas verdes. Dado que la estrategia es prohibitiva, es de caracter obligatorio.

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para fabricacion de carbén. e \ Se cumplird-con-este criterio ya que no se aprovechard lefia para la
' fabricacién de carbdn en ninquna de las etapas del proyecto.

Analisis: Al respecto, el proyecto no contempla el aprovechamlento de lena para lafabricacion de carbdn en ninguna de sus etapas; por lo cual no se contraviene
lo establecido en Ia presente estrategia, misma que es de carcter prohibitivo; y observancia obligatoria.

Es ebligatorio el confinamiento de los residuos salidos en los sitios de disposicion | -Se_contempla la colocacién de contenedores con bolsa y tapa y su
final que determine la autoridad municipal competente. .. . . . - -respectiva- leyenda asi-.como su retiro de manera diaria mediante el

: ' ' servicio de colecta de limpieza del H. Ayuntamiento de Cozumel. Asi
| mismo se aplicard el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos,
1. enel que se establecen acciones para llevar a cabo-el manejo integral de
los residuos generados.

Analisis: Fsta Delegacion Federal advierte quela estrateg|a es prohlbmvay por tanto de observancia obligatoria. Al respecto se tiene que el proyecto present6
el documento denominado “Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liguidos” cuyos objetivos generales son los siguientes:

e Regular las actividades relac:onadas conld generaaon manejo y. dlsposmon de los residuos sdlidos yiquidos que se lleven a cabo durante
todas las etapas de preparacion y desarrollo del proyecto “Hotel Boutique Maring Cozume”.

o Preveniry minimizar los impactos al ambienté) ¥ arla-salud: humana porla generacion de residuos.

e Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes.

e Aplicar el Programa de Manejo de Residuos S6lidos y Liquidos durante las distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o
actividades, en apego a lo que establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio.de Cozumel (2008).

Para alcanzar tales objetivos, dentro de las-estrategias establecidas se considera determinar las areas y-equipe para.el acopio de los residuos, transportacion
adecuada y brigadas de limpieza, entre otros.

vl

“ CONABIO 2015. Sistema de informacidn sobre especies invasoras en México. Comision Nacional para el Conocimiento y [uso de la Biodiversidad.
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La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del Municipio debera realizar un | Esta estrategia no le resulta aplicable a este proyecto.
monitoreo sobre el aprovechamiento de lefia para uso doméstico conforme a lo
establecido en la NOM-012-RECNAT-1996.

La autorizacion de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o equivalente queda
condicionada a que el H. Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de hacer la solicitud, la
capacidad del sistema de manejo de residuos sdlidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de la extraccion de agua potable que
abastece al municipio.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y operadores turisticos deberan
iniciar, en coordinacion, un programa de educacion ambiental en un lapso menor
a 2 anos.

Analisis: Las estrategias antes citadas no son competencia del promovente.

Dando continuidad a lo anterior, se analizan las estrategias especificas aplicables a la
UGA CP1 de aplicacion significativa al proyecto por tematicas ambientales.

Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que pretenden llevarse a
cabo (construccién de un Hotel Boutique cuyos servicios de agua potable, energia
eléctrica y tratamiento de aguas residuales seran suministrados por la red de
distribucién de agua potable y alcantarillado municipal; asi como la Comisién Federal
de Electricidad) las estrategias relacionadas-al contepto de viviendas residenciales,
perforacién de pozos de extraccién de agua, generac:on y distribucién de energia
eléctrica, asi como las relacionadas a nuevas vias de comunicacién, extraccién de
materiales, instalacién de campamentos de construccién, que no se aprovechard
especies de flora y fauna listadas en:la NOM-05. 9-SEMARNA T-2010 como materiales
de construccién ni de ninguna otra forma, instalaciones y depésitos de combustibles,
plantas desalinizadoras, campos de golf, equipamiento portuario, turismo alternativo,
actividades agropecuarias, instalacién. de unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS), Pesca, construccion de
infraestructura permanente en pldayas y linea de costa, extraccién de arena, obras de
control de erosion costera, uso de vehiculos en playas, obras de obstruccién de acceso
a la playa, que el proyecto no se construird sobre dunas por lo que no se llevara a
cabo la remocién de vegetacién de la-misma o la construccién de caminos sobre ella,
y cualquier tipo de construccién o modificacién de cenotes, cavernas y dolinas; que no
contempla la extraccién y colecta de flora y fauna acudtica, que no se permitird la
quema y alteracién de la vegetacion y la topografia en un drea de 100 m alrededor
de cuevas y cenotes, que o se extraerd agua de los cenotes y que no corresponde a
una obra de acceso a cuerpos de agua; toda vez que se refiere a obras y/o actividades
que no pretenden llevarse a cabo -y los relacionados a cenotes, cavernas, dunas v
dolinas ya que son formaciones que no existen en el sitio del proyecto y corresponde
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al Ayuntamiento en coordinaciéon con la SEMARNAT y la PROFEPA mas no al
promovente trazar en campo al servidumbre de paso que garantice el acceso a las

playas.

Visto lo anterior, se continlia con el andlisis de las siguientes estrategias:

ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

Los asentamientos humanos se regiran por el Plan de Desarrollo Urbano | El proyecto, cumple con lo establecido en el Plan Maestro Marina
vigente. Cozumel, Quintana Roo de fecha 01 de junio de 2015 publicado en el
Periadico Oficial del Estado de Quintana Roo. El proyecto es Hotelero
y Comercial.

Analisis: Conforme queda establecido en el POEL MC “Asentamiento humano” se refiere a: “Fl establecimiento de un conglomerado demogrdfico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia en un drea flSlcamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras
materiales que lo integran.

Si bien el proyecto no corresponde al establecimiento de un.conglomerado demografico, se resalta que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Cozumel publicado en el Periddico Oficiat del Gobierno del Estado de Quintana Roo ef 27 de abril def 2006 (PDU CPC), establece la necesidad
de formular y aplicar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano en la parte surponiente de fa mancha urbana de.Cozumel con el fin de estructurar de forma
adecuada los asentamientos existentes; asi como darles el mejor uso de acuerdo a sus caracteristicas ambientales y ecoldgicas (Ver plano” IMAGEN
OBJETIVO” del PDU CPC); por lo que el sitio del proyecto se encuentra sujeto alPrograma Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de QuintanaRoo et 15:de octubre de 2007.

£s asi que el proyecto se ubica en la zona surpomente de Cozumel; tuya estructura urbana y normatividad de usos y destinos de suelo son analizados en
el CONSIDERANDO Viinciso B del presente resolutivo.

TRATAMIENTC 0 DE AGUAS: PLUVIALES Y RESIDUALES

ANALISIS . : - OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe la disposicion de aguas residuales en cuerpos de agua, zonas | "Se cumplird con este criterio. Las aguas residuales no se dispondrdn
inundables, mar o terrenos en los que existan nesgos ‘de- generar: | en cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos que no éste
desequilibrios ecoldgicos. RN habilitados para dicho fin. £l proyecto se conectard a la red de drenaje

‘ -de la Marina FONATUR, que a su vez conducird las aguas residuales
gue se generen para su debido tratamiento a-la planta de aguas
residuales "San Miguelito” ubicada en la zona norte de Cozumel,
operada y manejada por fa Comision de Agua Potable y Alcantarillado
(CAPA) en Cozumel."

Es obligatoria la disposicion de aguas residuales en plantas de tratamiento. | Se cumplird con este criterio. Las aguas residuales se dispondrdn en la
: : | plantd de tratamiento “San Miguelito”, ubicada en la zona norte de

. . : Cozumel.
Es obligatoria la-disposicion de los lodos en los sitios previamente autorizados | £/ cumplimento de este criterio le es aplicable a la planta de
por la Autoridad Competente. . e - | tratamiento "San Miguelito” operada por conducto de CAPA, quien es

la responsable de la disposicién correcta de los lodos.

Se prohibe la dlsposmon de aguas resuduales tratadas en cuerpos de agua, | Se cumplird con este criterio ya que las aguas residuales se
zonas inundables, mar y acuifero, - , R .~ | canalizardn a la red de drenaje de la Marina FONATUR y no se
dispondrdn en cuerpos de agua, zonas inundables, mar o acuifero.

Analisis: Las estrategias para el Tratam:ento de aguas: pluvaales y re5|dua|es son de caracter obhgatono para el promovente; por lo que se encuentra
prohibida la disposicion de aguas residuales tratadas en cuerpos:de agua, Zonas mundables mar; acuiferos o terrencs en los que existan riesgos de generar
desequilibrios ecologicos.
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En relaci6n a la disposicion de aguas residuales generadas, y como ha sido mencionado el proyecto se conectard al sistema de drenaje existente, el cuai se
encuentra conectado con la planta de tratamiento de aguas residuales denominada "San Miguelito” ubicada al norte de faisla.
MANEIO DE RESIDUOS SOLIDOS
ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicion de desechos | Los residuos que se generen durante las diferentes etapas del
solidos. proyecto, se depositardn donde lo indique el H. Ayuntamiento del
Municipio de Cozumel por conducto del sistema municipal de recoja de
basura. No se permitird ningtn tiradero a cielo abierto en el sitio del
proyecto. Laisla de Cozumel cuenta con un Relleno Sanitario donde se
depositan adecuadamente los residuos solidos generados. Dicho
Relleno Sanitario se localiza en la costa oriental. Se anexa un
Programa de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos.
Se prohibe la quema de residuos solidos Se cumplird con este criterio ya que no se permitird la quema de
ningun tipo de residuo durante las diferentes etapas del proyecto. Se
mantendrd una estrecha vigilancia para cumplir con esta prohibicion.
Se prohibe el depdsito de residuos solidos en areas silvestres. Durante las diferentes etapas del proyecto, no se depositardn

residuos sdlidos en las dreas silvestres de la zena del proyecto y en

ninguna otra que colinde o no con el predio. Se cumplird con este
-criterio con:la-aplicacion de un Programa de Manejo de Residuos
: Sdlidos y Liguides durante todas las etapas del proyecto.
Es obligatoria la operacion de un sistema de separaciony reaclado deresiduos |- Se cumplird con ‘este criterio-con la aplicacion de un Programa de
solidos. ” * Manejode Residuos Solidos y Liquidos durante todas las etapas del

: . s _proyecto.

Es obligatorio contar con un programa de disposicion de residuos peligrosos |-No-present6-la vinculacion con la presente estrategia.
avalado por la Autoridad Competente.
Analisis: Las estrategias para e! manejo de residuos solidos generados son de caracter prohlbmvo y portanto, de observancia obligatoria.

En relacion al sistema de separacion y reciclado-de residuos s,olido$, el.pr‘omovent‘e nres’ento 'anexo alaMIA-P el documento denominado “Programa de
Manejo de Residuos Sdlidos y Liguidos” (PMR) elcual induyevlas estrategias antes seﬁaladas (p 5, PMR).

El programa contempla acciones para llevar a cabo la separacnon de los resnduos orgamcos e morgamcos asi como los de mane}o especial que puedan ser
reutilizados y aquellos susceptibles de reciclaje como PET, cartén;aluminio y.vidrio.

Se resalta que el programa de residuos presentado-debera llevars,e a cabo en términos de a Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos y su Reglamento, y en'su-caso ser avalade pot [a dutoridad competente. ,
PROCESO DE CONSTRUCCION
ESTRATEGIA OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
Se prohibe la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o | Se dard cumplimiento a esta estrategia-ya que se supervisard que
rellenos sobre fa vegetacion nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas | durante la preparacion del sitio y construccién del proyecto los
marinas. _ » materigles derivados de la obra, excavaciones o rellenos se trasladen
: | al rellena-sanitario de Cozume! o donde dicha autoridad determine lo

conducente. £n-todo momento se vigilara que no se depositen estos

materiales en la vegetacion nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre

o.dreas marinas.
Analisis: La estrategia es de caracter prohibitivo y por tanto de observancua obligatoria para el promovente. Al respecto, como ya ha sido mencionado el
promovente presentd el documento:denominado “Programa de Manejo-de Residuos Solidos y Liquido”, en ef cual se establece que el material vegetal
producto del desmonte debera ser triturade, y se colocard en un sitio determmado para SU posterlor uso como sustrato en las actividades de reforestacion,
jardineria y/o mantenimiento de las dreas verdes. s
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La Construccion de infraestructura y edificaciones en zonas de manglar y
sistemas lagunares estaran sujetas a los establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

En el sitio del proyecto se ubican 8 drboles de mangle botoncillo,
Conocarpus erectus, los cuales no se afectardn y formaran parte de
drea verde del proyecto. Ademds, se implementard un Programa de

Reforestacion de Mangle Botoncillo, donde la autoridad asi lo
determine.

Andlisis: De acuerdo a la caracterizacion vegetal realizada en el Capitulo IV de la MIA-P, en el sitio del proyecto se reporta vegetacion caracteristica de
selvabaja subcaducifolia con presencia de individuos aislados de Conocarpus erectus, existiendo ocho ejemplares de esta especie, los cuales se conservaran
dentro de las areas verdes del proyecto. Dado lo anterior, se llevé a cabo el andlisis de las disposiciones sefialadas en la NOM-022-SEMARNAT-2003, as
como el articulo 60 TERy segundo parrafo del articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre en el CONSIDERNADO Vlinciso Dy E del presente resolutivo.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

No aplica al proyecto ya que no se tiene contemplado el
aprovechamiento de ninguna de estas especies.

Se prohibe el aprovechamiento o remocién de las palmas de las especies
Thrinax radiata, Pseudophoenex sargentii, y Cocothrinax readii (chit, cuca y
nakds) con excepcion de aquéllas que provienen de UMAS.

Andlisis: Estrategia ecoldgica de carcter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAI. TURISTICO

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

il proyecto” “Hotel Boutique Marina Cozumel”, generard aguas
residuales mismas que serdn canalizadas a lared de drenaje municipal

cuyo manejo y disposicion tanto de aguas residuales y lodos serd en

la planta de tratamiento -de aguas residuales cumplirdn con la
| normatividad aplicable. Las aguas residuales serdn canalizadas a la
planta de tratamiento “San Miguelito”, operada por la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado (CAPA). Para el manejo de residuos se
:| presentaun Programa de Manejo de Residuos Solidos y Liguidos y por
dltimo.el servicios para-el-abastecimiento de la energia eléctrica ya
existe en-la Marina FONATUR Cozume! por-conducto de la Comision
-| -Federal-de Flectricidad (CFE).y el servicio-de agua es proporcionado
{-por conducto de la Comisién deAgua Potable y Alcantarillado (CAPA).

No serian necesarias nuevas obras para contar.con estos servicios en
< el drea del proyecto.

La autorizacion de viviendas, hoteles y residencias queda condluonada ala
presentacion, en la Manifestacion de Impacto Ambiental, de un programa
sobre el manejo y disposicion de aguas residualesy lodos, de residuos sélidos
y de abastecimiente de agua y energia eléctrica.

Analisis: Ef proyecto corresponde ala construccion de-un hotel bout;que por lo quele aplica la condicion sefialada en la estrategia que se analiza. Al
respecto, el promovente present6 como p arte de los anexos de fa- MIA Peel documento denominado “Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liguidos™;
por lo que cumple con la estrategia antes citada. :

La Marina Cozumel, cuenta con el suministro de energfa eléctrica por.conducto de la Comision Federal de electricidad (CFE) y el servicio de distribucion de
agua potable y alcantarillado sera proporcionado por fa comision de Agua Potable ¥ Alcantarillado (CAPA), por lo que se cuenta con todos los servicios
basicos.

4] pr,o,yecto cumple con lo estipulado en el Plan Maestro Marina
1" Cozumel, publicado el 01 de junio en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo. De igual cumple con:lo mencionado en la Carta de
Factibilidad de Uso y Destino de Suelo.

La construccion de cuartos de hotel, asi como ef COS yel CUS de esta umdad
estard sujeta a la normatividad del Programa de Desarrollo Urbano.’

Andlisis: E| proyecto incide en ¢} Programa de Desarraollo Urbano del Centro de Poblacion. de Cozumel publicado en e} Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 27 de abril del 2006 (PDUY ), el cual establece fa necesidad de formular y aplicar.un Programa Parcial de Desarrollo Urbano en
la parte surponiente de la mancha urbana de Cozume! con el fin de estructurar de forma adecuada los asentamientas existentes; asi como darles el mejor
uso de acuerdo a sus caracteristicas ambientales y ecoldgicas (Ver plano” IMAGEN OBJETIVO” del PDU ); por lo-que ef sitio del proyecto se encuentra sujeto
al Programa Parcial de Desarrolio Urbano 4 (Zona surpomente) de Cozumel Qumtana Roo publicado envel Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 15 de octubre de 2007 (PPDU-4), : L

Que de acuerdo con este instrumento normativo el predio del proyecto se ubica en la zonificacién con clave “Ca” denominada “Comercial Densidad Alta” a
la cual se le asignd un C.0.5. de 1 (100%), un CU.S. de 2 y no se contempla en este uso de suelo criterios de densidad.
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En tal sentido y considerando que el proyecto contemplaun C.0.5. de 32.77% (416.74 m?) y un CU.S. de 1,069 (1,359.2 m) no se rebasan fos parametros
establecidos; sin embargo, el uso de suelo “Comercial Densidad Alta” no contempla densidad alguna, motivo por el cual no es compatible la construccion
de un Hotel Boutique en términos del PPDU.

No obstante fo anterior, el 01 de junio de 2015 se publicd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el denominado “PLAN MAESTRO MARINA
COZUMEL Y ANEXOS”, cuyo Plano de Lotificacién y Usos de Suelo Generales Plan Maestro Marina Cozumel fue aprobado en fa Séptima Sesion Extraordinaria
del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel, Quintana Roo 213- 2016, celebrada el 19 de diciembre de 2014, y publicado en ef misme instrumento el 05

de marzo de 2015.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal determind que el proyecto se ajustaa fa normatividad del Programa de Desarrollo Urbano aplicable, conforme

o sefialado en el CONSIDERANDQ Vlinciso B del presente resolutivo.

Enla zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, la autorizacion
de proyectos ubicados relacionado con la infraestructura hotelera o
inmobiliaria queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que no generan
impactos negativos irreversibles sobre los ecosistemas -de mianglar que
deriven en desequilibrios ecologicos y conflictos ambientales. '

En el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubican 8
drboles de mangle botoncillo, Conocarpus erectus, mismos que se
respetardn y formardn parte del drea verde. A su vez, se aplicard un
Programa de Reforestacion de Mangle Botoncillo en donde ln
autoridad lo determine conducente.

{Ver CONSIDERANDO V|, inciso D y E).

Analisis: £ proyecto es colindante con el Area Natural Protegida Parque Nacional Arreufes de Cozumel por {0 que dentro de los términos del presente
resolutivo se realiza la vinculacion de este, con'respecto a las disposiciones sefialadas en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y Ley General de Vida Silvestre

FLORA Y FAUNA

Se prohibe la introduccion de especies

Se-cumplird con este criterio ya que no se introducirdn especies en
ninguna de las fases del proyecto.

no contempla introducir-ejemplares de flora y fauna,

Analisis: De lo anterior la presente estrategia tiene uncaracter prohibitivo.y por tanto de-observancia obhgatorla Al respecto el promovente indico que

Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de espec:es de floray
fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001, salvo-autorizacion expresa
para las Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovec‘hamiento Sustentable
de la Vida Silvestre con fines de pie de eria.

En 'éI"p'redio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubican 8

drboles- de mangle botoncillo, Conocarpus erectus, mismos que se

respetardn y formardn parte del drea verde. A su vez, se aplicard un

Programa de Reforestacion de Mangle Botoncillo,

Andlisis: Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que el manejo-de especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010, debe llevarse a cabo en términos de la Ley General de Vida Silvestre, por-o que deben obtenerse fas autorizaciones, y/o permisos
correspondientes para llevar a cabo [as actividades de reforestacion‘con especies de manglar.

ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo-natural del-agua, tanto dulce
tomo salobre y marina, hacia el manglar y lagunas costeras: »

Se cumplird:con este criterio ya que el proyecto no se ubica en una
zonadonde sealterard elflujo natural del agua hacia zona de manglar
y lagunas costeras.

subterraneo del agua, asi como el movimiento de la fauna silvestre.

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo superfical y

Se cumplird con este criterio ya que el proyecto no afectard el flujo y
reflujo-superficial'y subterrdneo del agua ya que no existen cuerpos
de agua superficiales ni subterrdneos. En atencion al movimiento de
la fauna silvestre, se incluye en este manifiesto un Programa de
Rescate de Fauna en el sitio del proyecto, mismo que serd aplicado en
todas las fases del proyecto.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar.

En el predio donde se pretende desarrollar el proyecto”, se ubican 8
drboleés de mangle botoncillo, Conocarpus erectus, mismos que se
respetardn y formardn parte del drea verde. A su vez, se aplicard un
Programa.de Reforestacion de Mangle Botoncillo.

agua, manglares y humedales.

Queda prohibido el vertimiento de residuos fiquidos y sélidos a cuerpos de -

“En ninguna de las etapas del proyecto se verterdn residuos liguidos y

s6lidos en cuerpos de agua, manglares o humedales. Se aplicard un

{-Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liguidos.

o
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Analisis: Estrategias ecoldgicas de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria.

Laautorizacion del aprovechamiento de zonas inundables queda condicionada
a la presentacion de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que tales actividades no generaran impactos
ambientales negativos irreversibles que derlven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecolégicos.

No le aplica el proyecto, ya que el predio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto no se ubica en zonas inundables. Ef predio donde se
pretende desarrollar el proyecto se ubica en la Marina FONATUR
Cozumel. Desarrollo turistico completamente urbanizado y en
operacion.

La autorizacidn de andadores volados o puentes sobre el manglar queda
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren que tales actividades no generaran
impactos negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecologicos y deberan usarse Gnicamente de materiales no
permanentes.

No aplica ya que el proyecto es un hotel boutique que no implica la
construccién y operacion de andadores volados o puentes sobre
manglar.

Es obligatoria fa rehabilitacion de los canales de comunicacion entre los
manglares que estén alterados por constructores.

En EI predio donde su pretende ubicar el proyecto Hotel Boutique
Marina Cozumel no se encuentran canales de comunicacion alterados
por constructores.

presentada en fa MIA-P no se reportan cuerpos.de agua al ifiterior def predio.

Interior de predio, a una distancia de 15 m {viniendo de

Andlisis: E| promovente manifestd que el proyecto no se ubica en zonas inundables. Al respecto y conforme la caracterizacién ambiental realizada en el
Capitulo IV de fa MIA-P, se report6 que en el predio existe vegetacion caracteristicd de selva baja subcaducifolia con presencia de individuos asilados de
mangle Conocarpus erectus y Matorral costero (zona de transicién) y si bien se reportan suelos con abundante humedad, conforme la informacion

: ) dondese desarrolla &' mangle botencillo. Suelo con abundante humedad y
materia organica, Se obiserva. el antlguo camino a Caleta (p 79, MIA-P)
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Por otro lado, el Plano con clave 6.7 denominado “Condicionantes ambientales” del PPDU 4, sefiala las principales condicionantes detectadas para el
desarrollo del poligono de incidencia del programa parcial conforme fa importancia ambiental y caracteristicas fisicas, indicando las zonas inundables,
zonas inundables con vegetacion graminoide, Cenotes, Zonas con Manglar Rhizophora mangle y zonas con manglar Conocarpus erectus, Zona inundable
con vegetacién sabanoide y Aguadas. De acuerdo a lo anterior, se tiene que el proyecto se ubica fuera de las zonas inundables.

De acuerdo al analisis de vinculacién realizado, se advierte que el proyecto es compatible con
cl Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 (POEL),
estableciendo condicionantes adicionales a las presentadas por el promovente en
relacién a la erradicacién de fauna feral conforme los términos del presente resolutivo.

Regulacién ambiental de los asentamientos humanos

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto, se ubica dentro del area de
aplicacién del Programa de Desarrollo Urbano-del Centro de Poblacion de
Cozumel (PDU CPC) publicado en-€l Penodlco Oficial del Estado de Quintana roo el
27 de abril de 2006, en la zomfucac:on denominada “Zonas turisticas norte y sur en la
costa occidental”. Dicho programa establece | necesidad de formular y aplicar un
Programa Parcial de Desarrollo. Urbano" e a'zena comprendlda dentro de los limites
del poligono de la Umdad de. ges : enta (UGA) 13 del entonces Programa de
Ordenamiento Ecoldgice Temto - (P de  Cozumel publicado en el Peribdico
Oficial del Gobierno del Estado de- Qumtana Roo’el dia 21 de mayo de 2002, ubicado
en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel (Ver plano Usos de suelo del

PDU).

Derivado de lo anterior, conforme el plano denominado “LOCALIZACION GENERAL”
clave 6.1 el proyecto se encuentraregulado por el Programa Parcial de Desarrolio
Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDV 4) publicado en
el Periddico Oficial del Gobierne del Estado de. Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,
posteriormente el 05 de marzo'de 2015 fueron publicadas en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo las Modlf' icaciones al. Programa Parcial 4 del Municipio
de Cozumel, Quintana Roo” en el cual € anexo-el Plano de Lotificacion y Usos de
Suelo Generales Plan Maestro Marina Cozumel

En alcance a esta modlflcacmn se hizo necesarlo senalar los parametros y la
normatividad aplicable de los usos de suelo: ya aprobados con el objetivo de definir los
coeficientes de ocupacion y utilizacién de suelo; asi como las densidades establecidas
correspondientes a las caracteristicas fisicas y ecolégicas de cada una de las areas,

ﬁ.‘fp ‘;e% Av. insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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teniendo como antecedente la aprobaciéon de la Séptima Sesién Extraordinaria, en
donde se acordd respetar los usos de suelo establecidos en el Plan Maestro de
FONATUR.

Bajo este panorama, y siendo que el promovente omitié vincular en la MIA-P el
proyecto con el PPDU 4; a través del oficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre
de 2017 esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional en términos de lo
siguiente:

“C..)

Que al sitio de pretendida ubicacién del proyecto resuita aplicable el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo y acuerdo por medio del cual, no se autoricen
Subdivisiones en el Grea denominada pueblo Nuevo ubicado en el programa parcial 3, publicado en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de QuintanaRoo el 15 de octubre de 2007, si bien la promovente
presenté anexo a la MIA-P una copia simple de dicho Programa parcial de Desarrollo Urbano, omiti6 realizar
la vinculacién del proyecto con dicho programa, por lo cual deberd:

e  Presentar un plano georreferenc:ado en formato lmpreso y.-electronico (archivo DWG para
visualizacién en AutoCAD:-georreferenciados enr UTM ZN-16. Datum WGS 84, donde se
sobreponga el proyecto;.con el uso o usos de suelo que le corresponden y que se encuentran
establecidos-en el Programa antes mencronado

e Especificar eI o los usos de sueIo aphcables al pred:o de acuerdo con la sobre posicidn solicitada
en el punto antenor senalando las: superf:c:es que corresponden a cada uso de suelo.

e Redlizar el andlisis yvinculacién del proyecto con los parametros urbanisticos .establecidos, en
dicho instrumento normativo?. : . s -

Al respecto, el promovente manif-estéelo siguiente:

“.. el Programa Parcnal de Desarro"o Urbana 4(Zona surpornente) de Cozumel, Q.Roo y acuerdo
por medio del cual, .no se. autoncen Subdivisiones en el area denominada pueblo Nuevo ubicado
en el programa parcial 3(PPDU 4), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 15 de octubre de 2007; y el-Plan:-Maestro Marma Cozumel y anexos (PM Marina Cozumel),
publicado-en el Periddico-oficial’ del estado dé Qumtana Roo el 01 de junio de 2015, corresponden al mismo
instrumento juridico.

Lo anterior se afirma en virtud que el PM Marina Cozumel no se trata de un instrumento independiente
de desarrollo urbano, sino de una modrf:cac:on al PPDU 4, por lo ‘que forma parte integral del mismo,
debido a los siguientes motivos: - S

1. Que el 15 de octubre de 2007 se publicé enel Periddico OflCIaI del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el PPDU 4.

2. Que el 05 de marzo de 2015 se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, las Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de Cozumel, Quintana Roo (con la
redefinicién del Plan Maestro Marina Cozumel). En este documento se establece que:

S Ly Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
L Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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“Se acuerda que en el Plan Parcial 4 se respeten los usos de suelo establecidos en el Plan Maestro
de Fonaturl, los cuales no sobrepasan los coeficientes de ocupacion y utilizacién de suelo, en
comparativa con lo sefialado en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona 4; esto con el
prop0sito de buscar un mejor aprovechamlento de la zona, basado en la vocacién del territorio, en
impulsar la sustentabilidad, asi como en correspondencia con los requerimientos de mercado que
permitan hacer viable el proyecto”.

Que el 01 de junio de 2015 se publicd en el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, el Plan Maestro Marina Cozumel y anexos. En este documento se menciona que:

“En la Séptima Sesién Extraordinaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel 2013-2016,
celebrada el pasado diecinueve de diciembre del afio dos mil catorce, se tuvo a bien aprobar el
Plano de Lotificacién y Usos Generales Plan Maestro Marina Cozumel, el cual fue publicado el cinco
de marzo _del afio_dos mil quince, en el Periddico Oficial de Estado. Sin embargo en dicho
instrumento, a pesar de que se representan los usos de suelo correspondientes a las dreas verdes
y a las dreas publicas existentes, na se.indicé en el cuadro de simbologia la nomenclatura de usos
sefialados; para lo cual, el Fondo Nacional de Fonento al Turismo (FONATUR), indicé que es
fundamental sefialarlos, con el objetivo de coenservar la vegetacion original remanente, asi como
las dreas destinadas a espacios publicos, vialidades y de encuentro peatonal; anexando de manera
indicativa el canal de acceso a la marina:

Derivade de lo anterior, el Plano quedaria con los. siguientes 9 usos generales; Mixto Comercial,
Residencia Unifamiliar, Residencia ‘Multifamiliar, Hotelero, Equipamiento. de Infraestructura,
Equipamiiento Urbano, Equ:pam:ento Turistico, Area Verde y.Area Publica.

Habiendo descrito los usos generales,: se’ solicita:.a- esteH:. Ayuntamiento, se autoricen los
pardmetros y la normatividad aplicable de los.usos de suelo ya.aprobados, con el objetivo de definir
coeficientes de ocupacién y utilizacién, asi como las. dens:dades establecidas correspondientes a
las caracterfsticas fisicas'y ecologlcas de cada tna de. las dreas; teniendo como antecedente la
aprobacién de la Séptima Sesién Extrdordinarid; en donde:se acordd respetar los usos de suelo
establecidos en el Plan Maestro-de FONATUR, los ‘ctiales no.sobrepasan los coeficientes de
ocupacién y utilizacién de suelo, en comparat:va con Io sefiafado en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona 4”.

De lo referido se puede concluir entonces, que el PPDU 4 fue publicado el 15 de diciembre de 2007,
posteriormente fue modificado mediante el. documentg-publicado el 05 de marzo de 2015 y este
titimo docurnento, al presentar errores en. Ja s:mbologla de los planos, tuvo que ser nuevamente
modificado mediante el docurnento pubhcado el-01 de junio_de 2015, por lo cual-el PM Marina
Cozumel corresponde a una modtf:cac:on al PPBU 4y por tanto es parte integrante del mismo, con
lo cual se trata de 'un solo instrumerito  juridico.” - ”

No obstante lo anterior, se realizan los andlisis’ que fueran requeridos por esa Delegacion Federal
en relacién con el texto or:gmal del PPDU 4, tal como fue publicado en 15 de diciembre de 2007,
previo a su modificacién...”

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

DELEGACION FEDERAL ENEL ESTADO DE QUINTANMNA ROO

e El plano 6.13 denominado “USOS DE SUELO PROPUESTOS” del PPDU 4, zonifica las
areas autorizadas e indica las normas- correspondlentes a cada una conforme lo

siguiente:
o o L Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Tabla de normatividad®
Usos predominantes Simbologia indicede | Coeficiente | Superficie | Vivienda | Habitantes Altura
uso/superficie | Utilizacion de m? porHa | /Hectarea maxima
del lote Méximo | Ocupacion Bruta (Niveles)
Maximo
HABITACIONAL
Densidad baja H300 0.80 0.50 300 20 133 3
Zona turistica de densidad Media (*) T1000A 1.90 0.50 1000 66/200 133 6
(#)
Zona turistica densidad Media (*) T 10008 1.90 0.55 1000 66/200 133 5
(#)
Zona turistica densidad Media (*) T1000C 1.90 0.60 1000 66/200 - 4
(#)
EQUIPAMIENTO EQ 1.50 0.60 (3) - - 3
AREA VERDE AV 0.005 0.005 - - - "
Estacionamiento 1 3.00 1.00 (3) - - 3
Comercial de densidad media Cm . 4 180 . |- 070 - - - 4
Comercial de densidad alta o Ca | 200 | 100 - - - 2
Mixto MX 180 | 070 - - - 4
Servicio de Playa Sp - - - - - 1

(*) DENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS DESARROLLADORES DEBERAN DEJAR UN RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION ALGUNA DE CADA LADO DEL PREDIC IGUAL O MAYOR AL
10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIQ.
{#) VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA/DENSIDADA MAXIMA PERMlTlDA (CUARTOS:POR HECTAREA)-
NOTE 1: LOS INDICES DE OCUPACION Y DE UTILIZACIGN AQUI ESPECIFICADOS-APLICAN SOBRE EL AREA'NETA VENDIBLE.
(3). LAS SUPERFICIE MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN-ELREGLAMENT(.DE CONSTRUCCION DELMUNICIPIO'DE COZUMEL Y:LA LEY DE FRACCIONAMIENTO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.
NOTE 2: DENTRO DE LA ZONAS.DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS Y: CONSTRUCCIONES N0 PERMANTES PARA EL TURISMO EN UN MAXIMO DEL 15 % DE LA SUPERFICIE DEL LOT Y TAN
SOLODEUNNIVEL.
NOTE 3: DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTO.PUBLICO LAZONA COMERCIAL NO PODRA EXCEDER 10 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.
NOTE 4: EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER PREDIOS-CON UNA SUPERF!CIE MAYOR DF 2000 M2

Conforme dicha zomflcauon el ro,‘ecto mude en la zonificacién con clave “Ca”
denominada Comerual densndad-alta ‘como se observa en la siguiente imagen:

* Las normas de zonificacion general establecidas para conducir el proceso de: desarrollo de Ja zona haciala conformacmn de una estructura éimagen urbana adecuadas son las siguientes:
A) Las normas de zonificacion que definen el uso y laintensidad de octpacién d de loslotes| que confurman lazonay que bisicamente se refieren al Coeficiente de Ocupacién Maximo (COS) que se puede
dar en el terreno con construcciones y al indice de Utilizacion Maxim (CUS) guie define el 3 drea constrmda total maxima que se puede edificar en el lote,
B) La envolvente mdxima de las construcciones que define fa altura que se puede dar a las’ constraccignesalo largo y ancho del lote.
0) Las condicionantes a las que debe sujetarse cada tipo de uso, de acuerdo a la zona en'la que se ubique, para asegurar su compatibifidad con los usos colindantes y con el funcionamiento de la zona y
dela ciudad (PPDU 4, numeral 5.6).

AP A Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
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Ubicacion del predio dentro del PPDU-4 (Ver también Figura 8, Informacion adicional)

No obstante, a través de las “Modificaciones.al Programa Parcial 4 del Municipio
de Cozumel, Quintana Roo” (P.O.E.; 05/03/2015) se asigna al predio un uso de
suelo Mixto comercial (CT), conforme el plano CZ PM MA 2014 denominado “USO DE

SUELO”, tal y como se advnerte a contmuacmn

LOTIFICACION ¥ USOS OF SUBLC ﬁAN MAESTRO MARINA DOZ!J?’&L
P C,? PM MA 2014

“‘u’wv

R Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
28 87 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

e W Pagina JZ de 79




T)&MEAQQN FEQERAL EN H mmm {Mi QU NTANA R«QQ

SEMARNAT e

SLCRETARIA DE
MEDIC AMBIFNTF
T ¥ RFCHRSOS NATHRALFS

OFICIO NOM.: 04/5GA/1989/17 (16046

En alcance a la modificacién antes citada, se publico el 01 de junio de 2015 en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el “PLAN MAESTRO MARINA
COZUMEL Y ANEXOS”, estableciendo la descripcién de los usos de suelo autorizados
en el plano CZ-PM-MA 2014; asi como la tabla de compatibilidad de usos y destinos
del Plan Maestro Marina Cozumel. Dado lo anterior, y conforme lo manifestado por el
promovente; ¢l Plan Maestro corresponde al instrumento vigente aplicable, va que se
deriva de las modificaciones realizadas al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4) publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,
siendo el Programa de Desarrollo Urbano el instrumento que por naturaleza juridica
regula el area donde se pretende llevar a cabo el proyecto: toda vez gue se ublca en
un centro de poblacion legalmente cons‘utundo

En este sentido, se tiene el SIgU|ente andlisis de uso e intensidad de ocupacion del lote
2, manzana 9, calle Ximbal aplicable al sitio del proyecto:

o El Plan Maestro Marina Cozumel y Anexo sefiala que para el uso Mixto
Comercial se establece tres usos secundarios: Comercial Turistico (CT),
Comercial Turistico (1)- (CT1)y Comercial Mixto sin Densidad (CT2).

Plan Maestro Marina Cozumel. Lote 2 de la Manzana 9

‘&.v»"" Mg Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
S8 87 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

-l’ "t"‘hei, Pagina33de 79



P AN JIN GO L
Subielpgaion de Gesudnp

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGO

SECRETARIA DE
MEIHO AMBIENTY
Ty RECLIRSOS NATHVRALES

SEMARNAT | :
| | OFICIO NUM.: 04/SGA/1989/17

e Conforme el “PLANO DE LOTIFICACION Y USOS  DE SUELO DEL PLAN MAESTRO
MARINA COZUMEL” el cual incluye la zonificacién especifica, el desglose de superficies
por uso de suelo, el reglamento de usos de sueloy la representacién en plano; asi como
el resumen de superficies por uso de suelo, el proyecto se ubica en el uso secundario
Comercial Turistico - (CT) que establece un Coeficiente de ocupacién (COS) del 70%
y el Coeficiente de utilizacién (CUS) del 1.80. La altura maxima permitida es de 4 niveles
o 12 metros. Con una restriccién al frente de 4 metros como minimo, al fondo de 20
metros como minimo y lateral de 3 metros como minimo, su densidad maxima permitida
sera 55 viviendas por hectarea. En la colindancia con el lote 3 de la manzana 9, se tendra
una restriccién de cero, en el lado que colinde con dicho predio.

e La vinculacién de dichos parametros se muestra a continuacion:

Pagina 34 de 79

Plan Maestro Marina Cdzume! y Anexos
Uso de suelo Comercial turistico (CT) ]
CONCEPTO Parametros Promovente ANALISIS
’ (p22y67,MIA- | -
. P : e
Compatibilidad | La Tabla de compatibilidad de Usos y destinos | Hotel Boutique Dado que se pretende la construccion de un Hotel Boutigue se tiene que
deUsosy del proyecto Marina Cozumel, aplicable para | | elproyecto es compatible con los usos y destinos asignados al Plan
destinos del el proyecto turistico integral Marina Cozumel |~ CUMPLE . |*Maéstro Marina Cozumel.
suelo con base en los usos de. suelo del-plano de | . _ : '
lotificacion y en relacion al uso de suelo .
asignado por lote, establece que el uso
alojamiento en Ja modalidad de Hoteles, villas -
hoteleras, Casas de huéspedes, Posadas, | -
Albergues y hostales corresponden a usos
permitidos (P). . : ' L
Coeficiente de 70% 823:33m? COS <|"Através deloficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre de 2017,
Ocupacion del 65% se solicitd informacion adicional en relacion al cafculo del COS,
(COS) Areayerde - | manifestando.el promovente lo siguiente:
448.06 m? - :
(35%) * - “. el Plan Maestro Marina Cozumel (0 el PPDU 4 df que
modificé) no--indica que componentes y superficies deben
CUMPLE considerarse para el cdlculo del COS, por fo tanto, se aplica de
; manéra supletoria lo seialado en el Programa de Desarrollo
“ Urbano del Centro- de Poblacién de Cozumel, Quintana Roo, el
cudl establece la siguiente definicion:
“Coeficiente de Ocupacion del suelo: Relacién aritmética
existente entre la superficie construida en planta baja y la
superficie.total del terreno”
Enla MIA-P se considerd para el calculo de este coeficiente, tanto
el drea construida como las dreas exteriores no permeables. Sin
embargo, conforme la definicién antes citada, se considera que
los componentes y superficies que deben considerarse para el
y&‘-"“’ Ha, Av insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
M A 8 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob,mx
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cdlculo de este pardmetro corresponde solo al drea construida en
planta baja...

Por lo tanto, el COS del proyecto es de 37.2% y no 65% como se
indicé en la MIA-P, no obstante, se sigue cumpliendo este
pardmetro al no rebasar el 70% permitido”.

Precisado lo anterior, y siendo que el Plan Maestro no sefiala como
calcular dicho coeficiente, se considera de manera supletoria la
definicion del PDU antes citada. para el calculo del COS; por tanto, la
superficie construida en planta baja para el proyecto corresponde a
una superficie de 416.74 m? (Nivel 2) equivalente a 32.77% del total
del predio.

Siendo que la superficie del predio es de 1,271.39 m?, el COS méximo
para el predio es de 889.97 m% por lo que e| proyecto no rebasa el COS
maximo permitido,

Cgeﬁciente de 1.80 1 162379 mx | Através del oficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre de 2017,
Utilizacion(CUS) : - CUS 1.28 se solicitd” informacion adicional en relacién al calculo del COS,
' manifestando el promovente lo siguiente:

CUMPLE
S “... el Plan Maestro-Marina Cozumel (o el PPDU 4 al que modificd)
no indica que componentes y superficies deben considerarse para
el cdlculo del CUS, por lo tanto, se aplica de manera supletoria lo
senalado en el Programa de-Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacidn de “Cozumel, Quintana Roo, el cual establece la
siguiente definicion:

“Coéficiente de utilizacion del suelo: La relacion aritmética
existente entre la superficie total construida en todos los niveles
de la constraccién y la superficie total del terrenc.”

Enla MIA-P se considerd para el cdlculo de este coeficiente, tanto
el drea construida-como las dreas exteriores no permeables. Sin
embargo, conforme la definicion antes citada, se considera que
los componentes y superficies que deben considerarse para el
cdlculo de este pardmetro corresponde solo al drea construida en
todos los niveles...

Por lo tanto, el CUS del proyecto es de 1.07 y no 1.28 como se
indic6 ‘en la MIA-P, no obstante, se sigue cumpliendo este
pardmetro al no rebasar el 1.80 permitido”.

Dado’lo anterior, y considerando que el Plan Maestro sefala que e!
Coeficiente de Utilizacion (CUS) define el area construida total maxima
que se puede edificar en el fote y dicho instrumento no especifica la
forma de calcular el coeficiente, se aplica de manera supletoria lo
sefialado.én el PDU.

Es asi, que la superficie del predio es de 1,271.39 m?, por lo que |a
superficie maxima que se puede edificar en el lote es de 2,288.502 m%.

o “*oﬁ* Av.insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g ;% o Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob,mx ‘
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La superficie de construccion por nivel corresponde a 1,359.2 m?
equivalente a 1.069 (Ver Tabla); por lo que no se rebasa el coeficiente
de Utilizacién permitido.

Nivel Superficie (m?) de
construccion por
nivel
Nivel 1 358.94
Nivel 2 416.74
Nivel 3 390.74
Nivel 4 192.78
Total 1,359.20
Densidad 55 viv/ha 1,271.39m? | Lasuperficie del predio es de 1,271.39 m? equivalente a 0.1271 ha, por
(7 viviendas) igual a lo que es posible construir 6.99 viviendas. El proyecto contempla la

6 viviendas o construccion de 6 habitaciones, por tanto, no se rebasa la densidad
cuartos - | méxima permitida.

: Se resalta que el Plan Maestro no establece equivalencias entre

CUMPLE viviendas 'y cuartos hoteleros; por lo que esta Delegacion Federal
| considerd la siguiente refacion: 1 vivienda= 1 cuarto hotelero conforme
las opinienes presentadas por las autoridades y considerando que cada
tno. Corresponde a una unidad de alojamiento (Ver CONSIDERANDO
Vil del preserite resolutivo).

Altura maxima 4 NIVELES 0 12:metros . “4niveles De acuerdo con lo anterior se tiene que el hotel boutique tendrd una
’ . - altira“de 4 niveles.o 12 metros, conlo cual no se rebasa la altura
CUMPLE-~ | méxima pérmitida. (Ver plano_clave A-05, denominado “PLANTA DE

- CONIUNTO.Y AREAS VERDES").
Restricciones o ’

Frente 4m 4m Deacuerdo con el plano denominado “NIVEL-2 PLANTA BAJA”, Clave A-
: 02 de fecha 08 de junio de:2016, anexo en la informacién adicional, el
CUMPLE - | proyecto respeta la restriccin de 4 metros frontal fibre de

Fondo 20m 20m . -} Deacuerdo con el plano denominado “NIVEL-2 PLANTA BAJA”, Clave A-
: 02, anexo.en la informacidn adicional, se observa que el predio
CUMPLE mantiene una restriccion  de 20.00 m del limite del predio a las
construcciones techadas; por lo que se respeta la restriccion.

Lateral Im Im De acuerde con el “NIVEL-2 PLANTA BAJA", Clave A-02 presentado en
fa-informacion adicional, se observa que el proyecto respecta la
CUMPLE restriccion lateral en la colindancia Noroeste. Se resalta que el tanque
degas de 6.41 m? (area exterior no permeable) se ubica en la franja de
. 3m conforme el plano antes sefialado, no obstante corresponde a una
obra netechada conforme lo indicado en la pagina 12 de la Informacidn
“Adicional.

El Plan Maestro, sefiala que en la colindancia con el lote 3 de la

manzana 9, se tendra una restriccion de cero en ef lado que colinde con
| dicho predio; toda vez que colinda con un rea piiblica (plaza). No
obstante fo-anterior, el proyecto mantiene un area verde a lo largo de
dicha colindancia, tal y como se observa en el Plano con clave A-02
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denominado Nivel 2- Planta Baja, interrumpido dnicamente por el
camino de acceso a fa playa.

De acuerdo al analisis de vinculacién realizado, se advierte que el proyecto es
compatible con el Plan Maestro Marina Cozumel v Anexos, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 01 de junio de 2015.

Normas Oficiales Mexicanas

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusién
o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método
de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o-morales que promuevan la inclusion,
exclusién o cambio de las €species o poblauones SIlvestres en alguna de las categorias
de riesgo, estableudas por esta Norma ’

Considerando lo anterior, y- conforme los listados de la norma, el promovente
identificd las siguientes espeues enel pohgono de aprovechamiento:

Nombre cientifico 1~ Nombre comin Categoria de riesgo
T AR T o NOM-059-SEMARNAT-2010
Conocarpus erectus -+ +Mangle botoncillo A Amenazada
Ctenosaura similis ‘ lguana rayada ‘ Amenazada
Vireo Bairdi ' Vireo de Cozumel  ' Amenazada

Las especies antes citédaése*encﬂ"ehtran en estatus de proteccidon ya que podrian
llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o -modificacion de su habltat 0 dlsmmwr dlrectamente el tamano de sus
poblaciones.

D. NOM-OZZ-SEMARNAT-ZOOB ‘Que establece las espemf’ caciones para la
preservacion, conservacnon aprovechamlento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de ma nglar publicada en el Diario Oficial
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de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la
especificaciéon 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de

mavo de 2004.

Considerando que el promovente evidencié la presencia en el predio de la especie
Conocarpus erectus (Mangle Botoncillo), reportando la presencia de 8 arboles de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), se realizé la vinculacion del proyecto con la
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar__publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de
2004, por lo que se tiene el siguiente analisis:

El promovente (nicamente realizé la vinculacién con fas especificaciones 4.16, 4.18,
4.20. 4.35 y 4.43 de la NOM 022, no obstante lo anterior esta Delegacién Federal
advierte que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de canales, bordos
colindantes a la zona de manglar tampoco se pretende realizar ningdn tipo de
aprovecham:ento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, asi como
construccién de muelles, diques; ni. dragado ni‘se pretenden introducir ejemplares o
poblaciones que puedan considerarse per]udlaales y/0 exéticos, no se pretende
realizar nuevas vias de comunicacion, ni se-hara uso del derecho de via, el material de
construcciéon se obtendrd de bancos autorizados, no se hard uso de la zona de
manglar como zona de tiro o disposicién de material dragado, ni se llevard a cabo el
relleno, desmonte, quema o desecacion de vegetacién de humedal costero, el
proyecto no tiene relacién alguna con granjas camaronicolas, ni infraestructura
acuicola, ni obras o actividades relacionadas a la-extraccién de sal, ni se reportan
canales de llamada, ni involucra obras - dentro del humedal costero, tampoco
contempla actividades de turfstico ndutico, turismo educativo, ecoturismo y
observacién de aves y tampoco se contempla el vertimiento de aguas residuales al
humedal costero. '

Bajo este contexto, a través del oficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre de
2017 esta Delegacion Federal solicitd 'infqrmac'ién adicional en relacién a la unidad
hidrolégica sus componentesy caracte‘r'l'sticas, por lo que se resalta lo siguiente:

Espeaf icacion

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal En la evaluacion de las sohatudes en materia de impacto ambiental se debera garantizar en

y“‘“ﬁ%ﬂ Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

«  laintegridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

«  Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

«  Suproductividad natural;

«  Lacapacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

«  Integridad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;

«  laintegridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

«  Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

«  Servicios ecoldgicos;

«  Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolgico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus, entre otros).

v
v

v

Analisis: A través del presente resolutivo esta Delegacion Federal advierte que la vegetacion de manglar se preservara como comunidad vegetal, considerando
lo siguiente:

E proyecto no contempla fa remocion, poda o trasplante de vegetacion caracteristica de manglar.

Se respetara la presencia de los e]emplares de Conocarpus ‘erectus;los cuales se conservaran como parte de las areas verdes def predio y como zona
de conservacion.

El predio donde se pretende llevara caborel proyecto se encuentra fragmentado en sus condiciones ongmales derivado de los cambios ambientales
ocasionados por la construccidn def Plan Maestro Marina:Coziimel; el predio colinda af suroeste con un area piblica (plaza) y al Este con la vialidad
denominada Calle El Ximbal, y colindante a esta con la dérsena artificial de la marina. Inmerso en un ambiente urbanizado que cuenta con el suministro
de energia eléctrica por conducto de la Comision Federal de Electricidad (CFE), servicio de distribucion de agua potable, asi como el sistema de
alcantarillado proporcionado por la Comisién- de AguaPotable y-Alcantarillado (CAPA), también se cuenta con el servicio de colecta y disposicion final
de residuos sélidos urbanos a través def servicio-de limpieza del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel. En este contexto, se tiene que han sido
evaluado fos impactes ambientales derivado de los usos de suelo; lotificacion y densndades através del oficio.S.G.P.A./DGIRA.DEL.2159.06 de fecha
09 de noviembre de 2006.

Tampoco se eliminaran los servicios ambnentales que estos ecosnstemas ofrecen como belleza escénica, proteccidn contra inundaciones o tormentas,
conservacion del margen litoral, captura dess entos captura de carbono, reciclaje de nutrientes; mantenimiento de la calidad del agua, regulacmn
delclimalocal, conservacionde flora y fauna; en re: todavez.que la vegetacion caracteristica de mangfar presente en el area de estudio no sera
removida y corresponde a ejemplares aislados‘de la éspecie Conocarpus erectus.-La zona de-manglar presente en el sistema ambiental dentro del
centro integralmente planeado por- FONATUR ublcada .alrededdr del. cencte el ‘Aerolito. (637.02 md), el cual se ubica a una distancia de
aproximadamente 407 m en linea recta-delsitio'del-proyecto: conservara sus condiciones naturalés existentes, por lo que mantendra los servicios
ambientales asociados, dicha zona se tibica dentro-dé una zona de conservacidn con una supérficie de 54,999.14 m? conforme lo sefialado en el oficio
S.GP.A./DGIRA.DEI2159.06 de fechia 09 denoviembre de 2006.. :

Google Earth
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Distancia aproximada del sitio del proyecto al cenote El Aerolito

v Dada su naturaleza y las condiciones actuales del sitio, no se afectaran los mecanismos existentes que permiten el mantenimiento de la refacion de
interdependencia entre los elementos que conforman el ambiente que hace posible fa existenia, transformacion y desarroflo del hombre y demas
seres vivos, ya que el area donde se ubican los ejemplares de manglar mantendran sus condiciones naturales.

v Dado su alcance, no se afectara las interacciones funcionales entre la laguna costera, la duna y zona marina adyacente.

Conforme lo anterior, se tiene que el manglar presente en el predio se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su integralidad.

4.16 Las actividades productlvas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de fa vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

Analisis: Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

“Esta norma define a un Humedal Costero como: “Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se
caracteriza por ser haléfita (plantas que representan adaptacion fisioldgica para tolerar concentraciones variadas de sal en el agua y en suelo),
hidrofita (plantas cuyo ciclo de vida se desarrolla en el medio acudtico), estacional o permanente, y que dependen de la circulacién continua del agua
salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas-de no-mds de.6-m de profundidad en relacidn af nivel medio de la marea mds baja”. £n el
predio donde se pretende desarroflar el proyecto ”Hotel Botitique Marind:Cozumel”, se ubican 8 drboles de mangle de la especie Conocarpus erectus. No
existen en el predio ningtin otro tipo de vegetacion de manglar o las condiciones de la biota del mismo predio que lo pudieran considerar un humedal
costero, es decir no hay otras especies-de manglar presentes ni tampoco existen zona-de anidacion de especies que se asocian a estos ecosistemas,
Tampoco el predio y su biota.existen, cumplen con las caracteristicas para ser considerado como un humedal costero. Por lo que el predio no retine las
caracteristicas ambientales,.al no haber lo que la norma define como un humeda! parg dar cumphm:ento a lo establecido en este numeral. Por otro lado
y como se ha manifestado, los drboles de mangle botoncillo se respetardn.y formardn,parte del drea verde del proyecto.”

Dadas las argumentaciones antes sefialadas esta Delegacién Federai tiene las sigu_jentésobservacidnes:

La Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transnuon entre Ios snstemas acuaticos y terrestres que constituyen areas
de inundacion temporal o permanente, sujetas o no alainfluencia de mareas, Como ‘pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constltuyen
el tipo de vegetacion hidrofila de presencia permanente o estacional, las Areas en-donde el suelo es predominantemente hidrico; y las areas
facustres o de suelos permanentemente himedos por fa descarga natural de acunferos (Articulo-3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-
2013 los define a los humedales costeros como ecosistemas de transicién entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza
por ser halofitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen de Ja circulacidn, continua del agua salobre y marina, Asimismo, se incluyen
las regiones marinas de nomds de 6-mde profundidad en.relacion al hivel medio de [a mafea mas baja (3.36).

{a misma norma define e} concepto de manglar-como: “Comunidad arhoreasy arbustiva de las regiones costeras tropicales ysubtropicales
compuestas por especies halofrtas facultativas o haldfitas -que poseen. caractenst:cas ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas,
viviparidad, filtracin y fijacion de algunos téxicos, mecanisimos de exclusidn o excrecion'de 'sales; pueden crecer en diferentes salinidades que
van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando sumdximo:desarrollo en condiciones salobres (Aprox 15 ppm). En el dmbito nacional existen cuatro
especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta; Avicennia. germmans yLagunculana racemosa’ (3 40).

Por otra parte; fa Convencion-Ramsaré hace uso'dé-una defmlcnon mas amplla ya que ademas de-considerar a pantanos marismas, lagos, rios,
turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios ‘artificiales. como:embalses v salinas y zonas marinas préximas a fas costas cuya
profundidad en marea bala no exceda fos seis metros los cuales nueden mclunr ama ngl res y arrecifes de coral

Ahora bien, conforme-el ob]eto y campo de aphcacxon de la Norma: Dficial Mex1ca NOM-OZZ SEMARNAT 2003, ésta es obligatoria para todg
usuario en la cuenca hidrol6gica dentro del marco de nlan Elobal de-manejo de la ciienca hidrolbgica. Entendiendo por cuenca hidrologica: “el
territorio donde las aguas fluyen-al mar a través de una red de causes que convergen én uno: prmc:pal o bien el territorio en donde las aguas
forman una unidad auténoma o diferenciada de otras, aun sm que. desembo él mar.La cuenca, conjuntamente con los acuiferos,
constituyen la unidad de gestidn delrecurso hldrauhco w0

§ Convencion relativa a los humedales de importancia internacional (1971). En vigor a parﬁr de 1975.
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El objeto de la norma es establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su
deterioro, fomentando su conservacion y-en su caso, su restauracion. Para efectos de la norma se entiende por humedal costero las unidades
hidrologicas integrales que contengan comunidades de manglar. La unidad hidroldgica estd constituida por el cuerpo lagunar costero y/o
estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas, pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las
bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barreray la playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes
del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral (3.69 Definiciones, NOM-022-SEMARNAT-2003).

Precisado lo anterior, se sefiala que fa norma oficial mexicana es de observancia obligatoria para los respansables de la realizacion de obras o actividades que se

pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus caracteristicas; puedan influir negativamente en éstos, siendo que el predio forma parte de la unidad
hidrolGgica integral la cual contiene comunidades de mangfar; se tiene que no se cumple con la restriccién sefialada en la especificacién 4.16 de la norma en cita.
4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Analisis: Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

“Hl proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel” cumplird coneste criterioya queno se afectardn los 8 drboles presentes en el predio, al contrario dicho
mangle Conocarpus erectus, formard parte del drea verde del proyecto. Ademds el predio donde se pretende ejecutar el proyecto, forma parte de un
proyecto mayor ya autorizado en materia: de"Impacto-Ambiental y materia de cambio de Uso en Terrenos Forestales, el proyecto se denomina
Ampliacién de Marina Cozumel.”

De acuerdo a lo manifestado por la promovente el proyecto no incluye-ninguna de las actividades prohibidas en esta especificacion; toda vez, que el sitio donde
se ubican los ejemplares de manglar mantendran sus.condiciones naturales.

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos solidos en humedales costeros

Andlisis: Al respecto la promovente manifesto: -~

“Hl proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel” dard cumplimiento aeste numeral yd que no se dispondrdn residuos sélidos en humedales costeros. Se
aplicard un Programa de Manejo de Residuas durante las diferentes fases del proyecto” :

Esta especificacion es prohibitivay por tanto su observanua obhgatona AI respecto se tlene que los residuos seran dispuestos mediante el servicio plblico de
limpia.

4.42. Los estudios de impacto amblental Y ordenamlento deberan conSIderar un estudio’ mtegral de la unidad hidrologica donde se ubican los humedales
costeros.

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre de 2017 esta De!egac:on Federal solicito mformacmn adicional para el cumplimiento de la
especificacion antes citada. En consecuencia el promovente presento el “ESTUDIO INTEGRAL: DELA UNIDAD HIDROLOGICA" cuyos objetivos son los siguientes:

Dar cumplimiento a lo establecido en'el numeral 4.42 de la NOM- 022 SEMARNAT 2003.

Delimitar la unidad hidrolégica enla queseubicael proyecto. "

Caracterizar los componentes abidticos:y bidticos de I unidad hidrologica-delimitada. y
Analizar las tendencias.esperadas de la-unidad hidrol6gica, determinando el impacto que tendrd el proyecto-en su deterioro o conservacion.

A través de dicho estudio se delimito (Ver Imagen) y caracterizd la unidad hidroldgica en [os diferentes componentes; describiendo los cuerpos de agua lagunar o
estuarino, las comunidades vegetales asociadas, unidades ambientales terrestres, b oca permanente, caracteristicas del cuerpo estuaring, apaort4es externosy

zona de influencia. Dado lo anterior,se da cumpllmxento a Ia espeaﬁcacmn 4.42 de la nurma
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Delimitacién de la Unidad Hidroldgica donde se inserta el proyecto (p 26, Informuon adicional)

Por otro lado, el promovnete presentd la ficha de caracterizacidn de los sitios de mangfar con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecologica
de la CONABIO?, donde se presentan los mapas de uso de suefo y vegetacion para fa Isia de Cozume! para los afios 1981, 2005 y 2010, mapas de cambios entre
los afios mencionados y tabla de informacion con las coberturas de vegetacion.

Como resultado de Ia’vincuIai’cién*presenfaidé esta‘-rDéi’eg'acic')n Federal advierte que se
incumple con [a restrlcuon senalada en Ia especnflcamon 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Acuerdo el por el que se adlcmna Ia espemflcacmn 4.43, publicado en el Diario
Oficialde la Federacmn el 7 de mavo de 2004

La adicion de la especuﬁcacmn ala Norma Oﬂual Mex1cana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece lo sngulente '

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los imites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que-en el informe preventivo o en-la-manifestacion de impacto ambiental, segiin sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion dé cambm de uso de suelo corresporidiente.

Analisis: Al respecto la promovente manifesto lo siguiente: ' :

“H proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel”, dard cumplimiento a este numetal, ya' que sé presentard un Programa de Reforestacion Mangle
Botoncillo, ademds el predio donde se pretende ejecutar el proyecto; forma parte:de un proyecto mayor ya autorizado en materia de Impacto
Ambiental y materia de cambio de Uso en Terrenos Forestales, el proyecto se denoming Ampliacion Marina Cozumel.”

Taly como lo sefiala el promovente se presentd eldocumento denominado, “Programa‘de Reforestacion con Mangle Botoncillo” cuyo objetivo es el siguiente:
“Recuperar acodos de la especie Conocarpus erectus, denominada comunmente Mangle Botonc:llo la cual estd en enlistada dentro de la NOM-

059-SEMARNAT-2010, como una medida de mitigacién por la remocién total” y parcial de vegetacion de Selva baja subcaducifolia en diferentes
estados de sucesidn, en el predio del proyecto.

7 G Vazquez-Lule, A. D.; J. R. Diaz-Gallegos y M. F. Adame. Caracterizaci6n del sitio de manglar Cozumel, en Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). 2009. Sitios de manglar con relevancia biologica y con necesidades de rehabilitacion ecoldgica. CONABIO, México, D F.
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Realizar las actividades de trasplante y mantenimiento de los acodos con los métodos adecuados para obtener el mayor porcentaje de
sobrevivencia, en ef drea destinada donde la autoridad lo indique”.

De acuerdo a lo sefialado en el programa se contempla el rescate de acodos de la especie Conacarpus erectus (parte de sus ramas para reproduccion) y la
reforestacion con esta especie donde la autoridad lo indique en una superficie aproximada de 30 m2(p 27).

Dado lo anterior y si bien presenta un Programa de Reforestacion Mangle Botoncillo, justificando con ello el incremento de fa superficie de manglar conforme
lo sefialado en el Acuerdo por el gue se adiciona la especificacion 4.43 a fa norma que sefiala: “Que la compensacion permitird aumentar, la superficie de
manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen” (Subrayado por esta
Delegacion), la promovente propone utilizar partes y derivados de los ejemplares de Conocarpus erectus, especie sujeta a categoria de riesgo amenazada;
toda vez que podria llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en
su viabilidad, al ocasionar el deterioro 0 modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones; por lo que su manejo se encuentra
regulado por la Ley General de Vida Silvestre (LGVS).

Por otro lado, no se presento el plano de ubicacion donde se pretende llevar a cabo la reforestacion en una superficie aproximada de 30 m?, lo cual debe
flevarse a cabo en términos del concepto de medida compensatoria, entendido como:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende-recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o
garantizar la continuidad de aquellos otros gue présentan.algin grade de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente
distintos al afectado directamente por una obra o actividad™

En base a lo anterior, esta autorldad conSIdera que el proyecto se ajusta a los
supuestos de excepcién establecidos en la especificacién 4.43 de la Norma NOM-
022-SEMARNAT-2003; por lo que el proyecto no contraviene las especificaciones
para la preservacion, conservacuon A\ aprovechamlento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en .zonas: de manglar_conforme la Norma NOM-022-
SEMARNAT-2003; no obstante'lo-anterior, no se presentd la ubicacion de las
acciones compensatorias en beneﬂcno del humedal; por lo que se establecen
condicionantes adicionales a Ias presentadas por el promovente.

Por otro lado, las actividades de manejo de espeues en riesgo deberan llevarse a cabo
conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento, sin- perjuicio :de las demas disposiciones juridicas aplicables en la
materia.

Ley General de Vida Silvestre -

E. Enrelacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de |la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; la

8 www. Semarnat.gob.mx
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promovente vincul las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se tiene
lo siguiente:

Articulo 60 TER - Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico
del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar
o conservar las areas de manglar. :

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgara de conformidad
con las disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de
sus poblaciones y la conservacion de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por
el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y. Proteccmn al Amblente
Analisis: £ promovente manifestd lo siguiente:

“£n el predio del Lote 2 de la Manzana 9, donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel”, se ubica un drea de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) de aproximadamente 15 m? (8 drboles); lo que representa el 1.18% de la superficie total del predio.
Dichos drboles de manglar, no serdn afectados y formardn parte del drea verde del predio, es decir 439.92 m?, Mds sin embargo, y pese a que
los drboles mangle formaran parte del proyecto, se propone la ejecticion deun Programa de Reforestacron de Mangle Botoncillo, en el drea verde
del predio y una superficie donde la autoridad lo indigue, medtante eI uso de acodos aereos de Conocarpus erectus., tomadas del mismo mangle
presente en el predio... : :

Esta Delegacion Federal advierte que no se removera, rellenara, trasplantara podara 0 reahzara obras 0 actmdades sobre vegetacion caracteristica de
manglar, por lo que no se prevé la modificacion de las caractefisticas ecoldgicas, productividad, capacidad de carga natural del ecosistemas para turistas,
servicios ecoldgicos y eco fisiologicos, dadas las condiciones def sitioy haturaleza def proyectono se afectaranlos mecanismos existentes que permiten
el mantenimiento dela relacion de interdependencia entre los elementos que‘conforman-el ambiente que hace posible ia existencia, transformacion y
desarrollo del hombre y demés seres vivos, ni as interacciones funcionales entre Jos ecosistemas presentes. Conforme lo anterior, se tiene que el manglar
se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su integralidad. ‘

En refacion al sitio donde se ejecutara el Programa de Reforestacion con Manglar esta Delegacwn Federal determina imponer medndas adicionales a fas
presentadas dentro de los Términos del presente resolutive.

Por otro lado y como ha sido mencionado, las actividades de manejo de especies en riesgo deberan/levarse a cabo conforme fas disposiciones establecidas
en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia,

6. OBSERVACIONES DE LAS N‘OTIFI_CACIONES”Y’OPINIONES

VIl. Que el Gobierno del Estado de Qumtana Roo a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando Xll de la presente
resolucién, manifesté lo sngwente

“.)
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Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular
sometida al proceso de evaluacion este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo
ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de Gestién
Ambiental 141 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre del 2012. De acuerdo con lo
estipulado para la Unidad de Gestién ambiental CP1 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Cozumel, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre del 2008,
el proyecto se ubica en un uso de suelo CT Comercial Turistico donde solamente aplica un COS de 0.70 y un
CUS de 1.8 por lo tanto el proyecto NO ES COMPATIBLE al no existir densidad para el uso de suelo. Sin
embargo el proyecto se encuentra dentro del Plan Maestro Marina Cozumel, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 1 de junio de 2015, aplicando para el predio un COS del 70%, CUS de 1.8,
densidad de 55 Viv/ha y una altura de 4 niveles, dado lo anterior el PROYECTQ CUMPLE con el COS al ocupar
una superficie de 823.33 m* equivalente al 6 5% de la superficie total del predio (equivalente al 1,271.39 m 2,
con el CUS al contemplar una superficie de construccién de 1,623.79 m? equivalente al 1.28, con la densidad
al contemplar construir 6 habitaciones donde se permite construir 7 viviendas y con la altura al considerar 4
niveles. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO SE CONSIDERA PROCEDENTE si se aplican las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de los impactos ambientales propuestas por el promovente;
se desarrolle con un estricto apego-a lo instaurado.en la NOM-059-SEMARNAT-2010 ya que hay presencia
de mangle y de las demds disposiciories-federales -aplicables. Por lo tanto, podria AUTORIZARSE en los
términos del articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”.

Tal y como sefala el INIRA, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto se
ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 141 de tipo regional, del Programa
de Ordenamiento Ecologlco ‘Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012;
no obstante, conforme el.Acuerdo,.por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierno .del Estado de Quintana Roo, y demds entidades
federativas que forman parte del Area regional, quien expida mediante sus drganos
de difusién oficial, la parte reglonal del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y- Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es
considerada en el anal15|s

En relacién con el Programa de. Ordenamiento ecolégico Local del Municipio de
Cozumel y conforme el andlisis realizado.por esta Delegacién Federal, se tiene que el
proyecto es compatible con la politica amblental de Aprovechamiento; asi como los
usos de suelo asignados a la UGA CP1 )

Asi mismo se llevb a cabo la«vfi‘nculac_ién del proyecto con el Acta de cabildo de la
XXIIl Sesién Extraordinaria de fecha 01 de'agosto de 2007 en donde fue aprobado el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Q.Roo
publicado en el Peribdico: OflClal del Goblerno del Estado de Quintana Roo el 15 de
octubre de 2007, concluyendo gtieel proyecto no es compatible con el mismo en
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relacion al uso de suelo y altura asignada al predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto. No obstante, conforme lo sefialado en el Considerando VI inciso B del
presente resolutivo, el proyecto se encuentra regulado por el “Plan Maestro y
Anexos” publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Quintana Roo el 01 de junio
de 2015, siendo compatible con la zonificacién autorizada, usos de suelo, Coeficientes
de Utilizacién y Ocupacién, alturas y niveles, densidades y restricciones aplicables al
predio.

VIll. Que de acuerdo a lo manifestado por el Gobierno Municipal de Cozumel, mediante
el escrito descrito en el Resultando Xl de la presente resolucion, esta opiné lo
SIgwente
ll( )

El predio se encuentra regulado por el Plant Marina Cozumel del Municipio de Cozumel Quintana Roo, publicado
el 1 de junio de 2015, en el Periédico Oficial Del Gobierno del Estado de Quintana Roo, en el que establece que
el uso del suelo es el siguiente:
Comercial Turistico (CT.
El coeficiente de ‘ocupacién: (COS) es.del 70%; y €l coéficiénté de utilizacién (CUS) del 1.8. La altura mdxima
permmda es de 4 niveles 0 12 metros. Con'una restriccion al frente de 4'm como minimo, al fondo de 20 m
como minimo y lateral de 3 m como minimo. Su dens:dad max:ma permltlda serd de 55 viv/ha.
Nota: En la colindancia con el lote' 3 de la manzana: 9 se tendra una restriccién de Cero, en el lado que colinde
con dicho predio. ‘ -
Congruencias del proyecto:
Parametros - Plan Maéstra Marina Cozumel. - . -+ Proyecto Cumple
Uso predominante . Comercial TuristicoCT_ -~~~ Hotel Boutique S
Densidad Densidad 55viv/Ha=1,271.39 m*x 55/100= | - 6 Habitaciones St
6.99, igual a 7 viviendas en el predio
cos* CO0S. 70%=.70x1,271.39 = 899,97 m*es Ia 82333 m? COS del Sl
cantidad de m? que podrd :mpactar laplanta]  65%
en planta baja. Area verde
381.42 m*es la cantidad de m? tendm que ser| = o 448.06 m? (35%)
drea verde sin'tonstruccion, B
cus* CUS 1.80= 1,271.39 m* x 1.8 = 228850 m% |- .~ 1,62379m* (US 128 Si
es la cantidad de m* totales de construccion
en el predio. .
Altura 4niveleso 12 metros © - b 4 niveles Si
Cajones de| 1porcada 3 cuartos construidos, , 6 - cajones  de S
estacionamiento ‘ estacionamiento
En el sitio el promovente registra especies de flora y fauna que serdn atendidos respecto a los programas de
mitigacién y compensacién (los programas no-se presentan), teniendo énfasis en individuos de mangle
WP ey Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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botoncillo expresando que formardn parte del drea verde y a su vez se reforestard una superficie de manglar
por el método de acodos aéreos donde la autoridad lo indique.

En lo que corresponde al Programa de ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, el Lote
2 de la Manzana 9 de la Marina FONATUR Cozumel, donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Hotel
Boutique Marina Cozumel”, se ubica y el desarrollo del proyecto va acorde conforme a la Unidad de Gestidn
Ambiental denominada CP1, Centro de Poblacién 1.

Los resultados del andlisis mostraron que el documento presenta lo siguiente:

 Contiene: a) permiso de cambio de uso de suelo y cumple con los apartados que enlista el articulo 13 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién de impacto ambiental.

* Aunque presenta un listado de especies de flora y fauna que deben ser atendidas no se encuentran los
programas de mitigacién y compensacién.

» Presenta un reporte de desmonte dentro de los rangos aceptados y las normas referidas coinciden con la
informacién que el promovente presenta. .. _

* Respecto a los lineamientos y estrategias generales en el apartado: “Queda prohibido el uso de venenos
en los programas de erradicacién de especies introducidas” el promovente manifiesta que utilizard veneno
para la erradicacién, realizar las correcciones pertinentes. :

» Sesugiere a la SEMARNAT que el promovente del proyecto sea obligado a cumplir con los compromisos
establecidos en el resolutivo que dictaminany evaluar con detalle-los programas de mitigacién y
compensacion. 3 ,

e Al promovente se recomienda seguir las observaciones encontradas en el documento con la finalidad de
asegurar su aprobacién. e : '

Medidas Preventivas, Compensaioria-s:y de Mitigacion delos Impactos Ambientales

El Lote 2 de la Manzana 9, donde se pretehdefde‘s‘arrollar el proyecto forma pdrte de un proyecto mayor ya en
operacién denominado Marina FONATUR ‘Cozumel. Proyecto ya ‘en operacién y autorizado en materia de
Impacto Ambiental y.en Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

Los impactos causados al ecosistema: en su-flora.y. fauna asi-como la afectacién al suelo y al paisaje deben ser
mitigados y compensados.con los programas. donde la SEMARNAT deberd poner mayor énfasis ya que no se
presentaron durante esta evaluacion. - ’

Si bien el proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel” cumple con los ordenamientos legales a nivel federal y
estatal, su construccién y operacién aunque no causard desequilibrios ecolégicos ni dafios graves, es
importante que evite cualquier interaccién con la Zona Federal Maritima Terrestre, en materia de
residuos sélidos y liquidos durante la construccién y afectacién del suelo y paisaje.

Para el cumplimiento del ordenamiento legal a nivel ,mu‘nicl‘fpal el promovente deberd generar un PROGRAMA
DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y RESIDUOS ESPECIALES (en el caso de los residuos generados
en los cuartos de maquinas).

Se sugiere instalar un sistema de captacién_de 'a_CjUa_s residuales (BIODIGESTOR CON CAPACIDAD DE
CONTENCION MEDIA) como medida prevéntiva en caso de presentarse inconvenientes conforme al capitulo
IV. Las aguas residuales de origen urbane.deben recibir tratamientos.previos a sus descargas en rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demds depésitos o corrientes-de agua,-incluyendo las aguas del subsuelo del articulo
117 establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

o0 e Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Los individuos de mangle botoncillo registrados en el Lote 2 de la Manzana 9 que formardn parte del drea
verde del proyecto deben estar en condiciones donde se permita el flujo de agua adecuado y con la aplicacion
del Programa de Reforestacién del Mangle Botoncillo, se incrementard el drea de esta especie en el sitio
del proyecto y se reforestard una superficie de mangle botoncillo donde la autoridad lo considere conducente.

Conclusién

Por lo anterior citado por lo cual esta Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia opina que el proyecto “HOTEL
BOUTIQUE MARINA COZUMEL"” (MIA-P), Promovido por C. Luis Felipe Gonzalez Solana, ES VIABLE
siempre y cuando cumpla con las recomendaciones plasmadas en este documento. Quedan a salvo las
autorizaciones, permisos o licencias municipales para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en
referencia. Este documento no es una autorizacién para la realizacion de las obras.

Al respecto esta Delegacion Federal, sefiala que el promovente presentd los
siguientes programas como parte de los anexos de la MIA-P, los cuales forman parte
de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas por el promovente:

Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

Programa de Rescate de Flora

Programa de Rescate de Fauna

Programa de Reforestacion o

Programa de Reforestaciéon con Mangle Botoncillo

Documento denominado “Control de Casuarinas Mediante Métodos Quimicos y Fisicos en
Isla.de Cozumel” o ’

Por otro lado, tal y como lo considera -el H: Ayuntamiento de Cozumel, autoridad
competente en materia urbanistica, el sitio del proyecto se encuentra regulado por el
Plan Marina Cozumel y Anexos, del Municipio de Cozumel Quintana Roo, publicado
el 01 de junio de 2015 en el Periédico Oficial-Del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
en el que establece que el uso del suelo es Comercial Turistico (CT) y cuyo andlisis fue
realizado por esta Delegacién Federal en el CONSIDERANDO Vi inciso B del presente
resolutivo.

IX. Que de acuerdo a lo manifestaddpo’r la Pi?dcﬁ-raduria Federal de Proteccion al
Ambiental Delegacion del Estado de Quintana Roo (PROFEPA), mediante el
escrito referido en el Resultando XI de la presente resolucion, estd opiné lo siguiente:

“C.)

Sobre el particular, me permito hacer de su-conocimiento que derivado de una bisqueda exhaustiva al acervo
documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al- Ambiente en el estado de Quintana
Roo, no se localizaron antecedentes de'procedimientos-administrativos vigentes”.

o ) ) . o ) -
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De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caricter preventivo del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccidon General de Impacto y riesgo
Ambiental (DGIRA), mediante el escrito descrito en el Resultando XV de la presente
resolucién, esta opind lo siguiente:
“Sobre el particular, después de haber revisado los archivos de proyectos con los que cuenta esta DGIRA, asi
como del andlisis realizado a la informacién adicional del proyecto consultada, ingresando la clave
23QR2017TD055 en la pdgina web de internet de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) http.//www.semarnat.gob.mx/gobmx/transparencia/constramite/.html y en observancia a
lo que disponen 8 pdrrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 28 primer
parrafo y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Medio Ambiente (LGEEPA); 2, 3, 13,
53, 54, 55 de Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) 5, 12, y 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y 2 fraccién XX, 18, 19 fracciones VI, XXill, XXV y
XXIX, 28 fracciones VIli y XX del Reglamento Interior de la SEMARNAT, esta DGIRA emite las siguientes
observaciones técnicas:

1) Que el 09 de noviembre de 2006, medianté oficio S.G.P.A/DGIRA.DEI.2159.06 (oficio resolutivo),
fue autorizado el proyecto denominado “Ampliacién Marina Cozumel” (Marina Cozumel), a favor
del Fondo Nacronal de Fomento al Tunsmo (FONATUR) el cual se desarrollaria en dos dreas, la
terrestre y la marina. : :

2) Que en los términos PRIMERO y SEGUNDO del of' cio resolutivo, se senala lo siguiente:
“PRIMERO - La presente (.. )

El proyecto se integrard por dos areds, Iav terrestre y la marind-

e La terrestre cual lncluye (s:c) Iotes de uso turlstlco hotelero, residencia unifamiliar, condominal
y de comercio, asi como un drea ‘de conservacién alrededor del cenote conocido como ‘El
Aerolito’. Dicho Plan Maestro, contempla el desarrollo de 852 cuartos hoteleros, 418 viviendas
de tipo condominal y5 5 viviendas de tipo\residencial unifamiliar.

SEGUNDO La presente autonzac:on (6] en el entendido de qué FONATUR no desarrollard
ningin tipo de obras y/o. actlwdad tend:ente al desarrollo inmobiliario dentro de los lotes
delimitados del predio (predlo FONATUR mas predio ‘Hotel Presidente Intercontinental’), ni la
operacién de la misma, una vez que concluya-ia construccion del proyecto. (..)"

3) Queala féc’ha la Marina Cozumel ha solicitado de manera exprésa.-diez modificaciones, las cuales
han sido otorgadas por parte:de esta DGIRA, “con base en los lineamientos y restricciones
urbanisticas,; normativas v:gentes y aplicables.

4) Que a la MIA-P ‘del _proyec_.to," .lngtesada.al. procédiffnientb de evaluacion en materia de impacto
ambiental (PEIA), ante: esta "dele"gq‘c-ic')n' a su-cargo, corresponde a la construccién de un hotel

S g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica, e
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boutique, en un terreno de 1,271,39 m* de superficie de desplante y 1,632.79 m* de dreas
construidas, a desarrollarse en 4 niveles (CAP. lI-P4gs. 2 y 3 de la MIA-P).

El proyecto se desarrollara conforme a lo siguiente:

“E] Hotel Boutigue Marina Cozumel, se construird en una superficie de 823.33 m? que corresponde
al 65% del predio, sin embargo, el Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) autorizado por el Plan
Maestro Marina Cozumel es del 70%, es decir, el proyecto estd por debajo del COS autorizado,
dejando un drea verde con un total de 448 m? lo que corresponde a un 35% del terreno de un total
de 1,271.39 m> En la imagen superior se muestra las dreas verdes del proyecto, (LAS CUALES
INCLUIRAN LOS 8 EJEMPLARES DE MANGLAR Conocarpus erectus QUE SE CONSERVARAN
COMO PARTE DE LAS AREAS VERDES DEL PROYECTO), asi como la zona del Hotel Boutique y
las obras exteriores. El Coeficiente de Uso de suelo (CUS) es de 1.8, lo que equivale a 2,288.5 m* de
construccién, sin embargo, el proyecto de 4 niveles se llevard a cabo en una superficie de 1,623.79
m? (CUS de 1.28%), estando por debajo del (CUS) autorizado en el plan maestro. Ver plano de
conjunto donde se ubican las dreas de desplante del proyecto y las Greas verdes”.

Dicho proyecto estd planteado para llevarse acabo en tres etapas: preparacién del sitio (un mes),
construccién (once meses), y su-operacién.y mantenimiento (vida util), se estima indefinida.

Que de la revisién a cada uno de los Capitulos que integran la MIA-P del proyecto, esta DGIRA
identificé deficiencias y omisiones en su contenido, acorde a cada una de las fracciones del articulo
12 del REIA, como los alcances'y prewsrones establec:das en el oficio resolutivo, conforme alo que a
continuacién se indica:

A) Con respecto al Capitulo lll Vinculacién con-los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién.sobre uso de suelo:

a) La vinculdcién del proyecto con el denominado “Plan Maestro Marina Cozumel”, que
conforme a lo publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 01 de junio
de 2015, se denomina Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de
-Cozumel, Quintana Roo; el cual corresponde a la redefinicién del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Quintana Roo
(PDDUCPC), en lo que corresponde -al Plano’ 4, respecto de los pardmetros o
restricciones urbanisticas, deberdn ser corroboradas por la:instancia competente en la
materia.

b) En la MIA-P del proyecto se vincularon obras y actividades del proyecta con las
estrategias generales del Programa:de Qrdenamiento.Ecoldgico Local del Municipio de
cozumel, publicado en el-Periédico Oficial del’ Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
21 de octubre del 2008

c) La vinculacién del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) que le son
aplicables es enunciativa o incompleta, sin especificar la forma en que serdn atendidas
para cada una de las obras y actividades de desarrollo.del citado proyecto; para lo
anterior, basta referir que se citan las entonces NOM “ECOL”, cuya nomenclatura en la
actualidad es “SEMARNAT™, o bien la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-
2003, donde la MIA-P dnicamente fue referido en el CAP. lll-Pdg 37 a 39, lo concerniente

? Las NOM’s fueron actualizdndose de manera particular, durante los afios 2006 a 2007.
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a los numerales 4.16, 4.18, 4.20 y 4.43, sin establecer ningin andlisis del numeral 4.0,
lo cual es bastante para vincular cualquier obra y/o actividad en sitios con humedales
costeros.

Tal oisién de informacidn, se ratifica con la concerniente vinculacién del proyecto con
el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (publicado el 01 de febrero de
2007 en el Diario Oficial de la Federaci6n), donde solo se maneja lo correspondiente a
la presencia de 15 individuos de mangle botoncillo, y no el andlisis de tales organismos
(posiblemente relictos) de un ecosistema con servicios ambientales propios.

Asi mismo, la vinculacién es omisa, respecto de la normatividad que le es aplicable a las
obras y actividades tendientes al desarrollo del proyecto, sirviendo como ejemplo, lo
relativo a no haber incluido la descripcién de la forma en que las obras proyectadas
dardan cumplimiento a las normas oficiales mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015
que establece los limites mdximos permisibles de emisién de gases contamientes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidon que usan la
gasolina como combustible, o bien, la NOM-045-SEMARNAT-2015, que establece los
niveles mdximos permisibles:de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan diésel o mezclas que diésel como combustible.

B) Respecto al Capitulo IV Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de€ influencia del proyecto, tomando como base la delimitacion
hecha por el promovente, .donde tal sistema-ambiental (SA) es aquél que constituye la
superficie total de la poligonal del'Plano 4-Puerto Aventuras, se identificé lo siguiente:

a) Nose establece cudl es el SA, sélo se presenta Ja informacién medioambiental de la Isla
y.Municipio de Cozumel lo cuadl no da una representatividad para el procedimiento de
evaluacién en mater:a de’ lmpacto arribiéntal del proyecto. Asimismo, la MIA-P es
omisa en presentar la delimitacion deI Area de Influencia del proyecto.

b) La mformac:on del presente caprtulo es‘limitada y-en algunos apartados, omisa, como
es lo correspondiente al-apartado oceanogrdfico, al pretenderse se llevard a cabo en
un .predio ‘netarnente ‘costero (con borde litoral); ¢omo ejemplo, baste sefalar lo
correspondiente a“los-componentes ‘biéticos de la flora y fauna, que ademds de no
haberse referido a la estacién del afio en que fueron realizados los muestreos para cada
uno de ellos, la-informacién presentada se centré en el predio del proyecto, sin
establecer cudl és el éstada de-ambos companentes en el SA delimitado y por tanto, su
relacién con la superficie que serd aprovechada por el proyecto.

©) La MIA-P sometida-al PEIA no. mcluye el apartado-de la problemdtica ambiental
detectada en- el dred de-influencia, lo cual'no-es sino el diagnéstico ambiental del SA'y
la tendenc:a del mismo, por la: reahzacron del proyecto.

C) Enlo concerniente a-los Capl’tulos-. V'y Vi de la MIA-P, videntificacic’)n, descripcién y evaluacion de
los impactos ambientales y medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

a) .Con base en la informacién-contenida en.os ‘anteriores capitulos de la MIA-P, la
contenidaenel capitulo V de la MIA-P debe ser ajustada y ampliada, en cuanto al
inventario ambrentai del SA, la: remocién de- vegetacién y su funcionalidad como
ecotono conos: mdrv:duos de mangle botoncillo presentes en el predio, las afectaciones
sobre los organismos:de:fauna, residentes o temporales en el mismo, y los que pudieran

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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generarse durante la operacién y mantenimiento del proyecto con respecto de la
normatividad vigente y aplicable.

b) Las medidas de prevencién y mitigacién que serdan implementadas no corresponde a la
totalidad de los impactos ambientales que se sucederdn por el desarrollo del proyecto,
atendiendo la informacién de los capitulos de anteceden al presente, que a manera de
ejemplo, se tiene la probable contaminacién del suelo, infiltracién de lixiviados y
consecuente afectacién a la hidrologia (subterrdnea y superficial) del predio, son
valorados hasta las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto,
resultado de las actividades llevadas a cabo por los contratistas y/o trabajadores que
lo conformaran.

Se indica el llevarse a cabo un Programa de Reforestacién con Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus), “en las dreas verdes” del proyecto o “donde la autoridad lo
considere procedente, en alguna de las zonas de manglar de la CONABIO y/o
CONANP” lo cual deriva de contradicciones en la informacién y, en su caso, afectividad
ambiental por su implementacion...

D) Respecto al Capitulo VII Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas:

a) Lainformacién incluida para este capitulo, es un diagndstico o relatoria del crecimiento
turistico y urbano de la zeng; atendiendo, la delimitacion del SA del Capitulo IV de la
MIA-P, en donde se identifican‘los:procesos criticos y determinantes en la evolucién de
los escenarids ambientales a corto, mediano y largo plazo “en el drea de estudio”,
presentando los tres escenarios (sin proyecte, con proyecto sin medidas y con proyecto
y. dplicando medidas), siendo que el tercero. de elios (el del proyecto con medidas),
desglosa las:medidas a implementar sin establecer los escenarios que serdn alcanzados
a mediano.o largo plazo. :

El ob]et:vo de Ia presentacion -de los -.escenarios del proyecto, no es otro sino el de
proporcionar a:la autoridad;. la: conjuncién del andlisis vertido en toda la MIA-P,
referente a-las obras a desarrollar, 'sus alcqnces y las condiciones medioambientales
donde se desarrollardn, - asi .como -los impgctos: ambientales a generarse por su
desarrollo y la forma en que los mismos serdn. controlados por las medidas de
mitigacién seleccionadas y previstas-en la MIA-P, con el fin permitir evaluar de forma
objetiva, que dichas medidas. sean las mds adecuadas en cuanto a su eficacia y
efectividad. »

En el Capitulo.correspondiente (Cap. Vll;pdgs.. 118-120); se establecen los escenarios
actual y esperados de la denominada “Casa Marina Cozumel”, y no para el proyecto
denominado “Hotel Boutique'Marina Cozumel”; solo refiriendo este nombre, como titulo
de la columna de los componentes .ambientales (recurso.flora, recurso fauna), la

“integridad funcional” 'y los, ordenamlentos Jjuridicos aplicables” analizados en tal
capitulo.

E) Relativo al Capitulo VIl de la-MIA-P, tdentrf:cac:on de los tres-instrumentos metodoldgicos y
elementos técnicos que sustentan la informacién -sefialada en las fracciones anteriores,
considerando la.version piiblica consultada por esta DGIRA, a través del portal de la Secretaria,
se tiene lo siguiente: .

P ey Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a) El contenido de dicho capitulo, omitié la inclusién, a una escala adecuada de los planos
temdticos correspondientes a cada uno de los componentes ambientales del SA
involucrados en el proyecto, un texto fotogrdfico que evidencie las condiciones actuales
del predio cuyas tomas estén sefialadas en un plano, incluyendo la orientacién de la
toma, georreferenciacion de cada fotografia y su identificacién en un plano y/o croquis
del citado predio, asi como toda aquella informacién con la cual la autoridad
evaluadora se allegase de elementos técnicos y juicio para emitir la resolucién
correspondiente.

Al respecto esta Delegacion Federal, sefiala que en respuesta a la informacién adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/1496/17 de fecha 11 de octubre de 2017, el
Promovente realizé aclaraciones a las superficies de los componentes del proyecto, sin
que ello implicara modificacién a las obras o el desplante de las mismas corrigiendo
Unicamente las dimensiones que por error fueron sefaladas en la MIA-P (Ver
CONSIDERNADO Il del presente resolutivo), por lo que la superficie de desplante en
planta baja corresponde a 416.74: m?y la superficie de construccién en todos los niveles
es de 1,359.20 m2. | |

En relacion a la vinculacién del proyecto con el denominado “Plan Maestro Marina
Cozumel”y con fundamento en-el-articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, esta Delegacién
Federal llevd a cabo la notificacién al Gobierno Municipal para que manifestara lo que a su
derecho convenga, siendo la autoridad- municipal la entidad facultada para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como
vigilar, controlar y autorizar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia. Bajo
este contexto y conforme lo sefialado en el CONSIDERANDO VIl del presente resolutivo,
el H. Ayuntamiento de Cozumel a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia indicé que el instrumento juridico aplicable al proyecto corresponde al “Plan
Maestro Marina Cozumel” publicado el 01 de junio de 2015 y el cual deriva de las
modificaciones realizadas al Programa ; de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Cozumel, Quintana Roo (PDDU 4) corroborando el uso de suelo “Mixto
comercial” con un COS del 70%, CUS de 1.8; altura. maxima de 4 niveles. Dicha autoridad
opiné que el proyecto ‘es viable: de llevarse a cabo tomando en cuenta las
recomendaciones sefaladas por la- misma autoridad:

Con respecto a la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para‘ la- preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restaurdcién de los humedales costeros en zonas de
manglar, y demas normatividad aplicable en materia de vegetacién caracteristica de
manglar, esta Delegacién Federal ‘realizé el andlisis correspondiente en el
CONSIDERANDO VI inciso D y E del presente resolutivo. Al respecto, se tiene que el
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promovente presenté como parte de la informacion adicional un estudio integral de la
unidad hidrolégica donde se inserta el proyecto, llevando a cabo la delimitacion y
descripcion del drea de estudio por las unidades ambientales terrestres y marinas, por lo
que se llevé a cabo la caracterizacion de los componentes biéticos y abidticos de dicha
delimitacién; asi como el andlisis de las tendencias esperadas determinando el impacto que
tendra el proyecto en su deterioro y conservacion, lo cual refleja las condiciones del sistema

ambiental.

Por otro lado, esta Delegacion Federal contempla condicionantes adicionales en términos
del Programa de Reforestacién con Mangle Botoncillo tal y como queda senalado en el
analisis realizado en el CONSIDERANDO VI inciso D del presente resolutivo.

En relacién a las normas oficiales mexicanas de:proteccién ambiental, esta Delegacion
Federal advierte que la NOM-045-SEMARNAT-2006; que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel o mezclas que diésel como combustible sefalada, no
corresponde a una Norma Oficial Mexicana publicada-en el Diario Oficial de la Federacion
y la Norma Oficial Mexicana - NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccion ambiental.
Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.- Limites mdximos de opacidad,
procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion, sefiala como
objetivo y campo de aplicacion el siguiente: G

“Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites mdximos permisibles de coeficiente de absorcioén de luz y el
porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan diesel como
combustible, procedimiento de prueba'y caracteristicas técnicas del equipo-de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedofes de los citados vehiculos, unidades de
verificacién y autoridades competentes. Se excluyen ‘de la aplicacién de la presente Norma, la_maquinaria
equipada con motores a diesel empleada en las actividades agricolas; de-la construccién y de la mineria”.

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto no corresponde a una unidad de verificacion
y si bien se hara uso de maquinaria y vehiculos durante la-etapa de preparacion del sitio y
construccion se excluye la aplicacion de la norma la‘maquinaria equipada con motores de
diésel empleada en las actividades de construccién. ’

En atencidon a las observaciones - realizadas por-la-DGIRA esta Delegacion Federal
condiciona el proyecto al cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2006 que establece los ~Iimit;es-v:mévxi.mos-,.'permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape-de los vehiculos automotores en circulacién que
usan la gasolina como combustible (Condicionante 5).

; xs;’-"‘ L;Q% AV, Iﬂsurgemfi‘s Nao. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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7. ANALISIS TECNICO

XL Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no UGnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales

XIl.  Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P, la identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos
ambientales. De acuerdo a lo cual, se tiene lo siguiente:

“..Mediante el uso de una matriz modificada de Leopold, se analizaron de manera cualitativa los efectos de las
diferentes actividades del proyecto sobre los indicadores. Lo anterior para considerar el efecto de cada actividad
sobre cada uno de los indicadores ambientales que serdn impactados. De manera posterior se analizard por
medio del uso de una matriz las interacciones identificadas como adversas (negativa) o benéfica (positiva). En
la siguiente tabla se presenta la-matriz-de interaccién de impactos del proyecto.

Matriz de impactos del proyecto “Hotel Boutigue ’ © Actividades durante las etapas del proyecto
Marina Cozumel” Preparacion | B Construccidn Operacién

vy
. % £
2 T S
& = o = 5
R : = =2 &
o | B = S = 4
= (&8 2 = = =
v = vy
3|z = = wo| = S
v | S s =] m < . g .
1518 o | = S 5 |8 S = S £ls
S £ . s R
S|& =R S |2 ls {5 |E|E w |8 o |28
s |E Jawr SIS 15 (X |8 |5 S |8 | s (2|2
& = SIS [ S| [>8 |9 |2 215 |8 = ERRES
P [} .= S R =1 %) g - S ©y =1 a o | S
R S|l g e qB3 g 8 )g || B {2 18 2|
SE ¢ Sle |2 [E g8 sls S |2 |gl8 s 8 |z
AR RS Elg g |CS IB|D | |8 (8 1a 5 S S| g
B SR S (e Y Qb h) v (B (5|8 S = |«
S|lall& <9 g |sjgfs|s w8 | [8 |la |E = P it
iels sl |15 le|glsls s |8 |88 S g 5|8
SlePEASIE (TS SIS IS IS8 |8 |g |2 |g |k £ |5
12 29848 I8 |2 818 |8 (|8 1§ SIS 18 |s S!S
g8t |E|S|B 5|25 i8|s|8|8Ei8|=|B 128 |8|8
o ~ gl i) - %1 o] v vy vy [=] = = B = SRS
Aalasia = | = S [= = = = e (v | S < S = =] S |3
l8s S E|S [ |S|IS|IS|E |8 =3I |8 ||
Pérdida  desuelo y/old |A A |A A B
Suelo  |cambio de composicién-|.
o= Contaminacidn-de suelo; A B B
PR .
TR y el subsuelo : , .
= Fscorrentia superficial e A A A A
?J’i’“’ Hiay Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
£ 8 8% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

.':,f Vo’ Pagina 55 de 79



I

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEIDIO AMBIENTY
¥ ORECHIRSOS NATLIRALFS

DELEGACH

S
Gastidn par € A

ON FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

A

OFICIO NUM.: 04/SGA/1989/17

[] Agua Calidad  del  agua B B
subterrdnea
Microclima A A A A
, Calidad del aire A A A A A KA A B A [A B
Atmosfera Contaminacion acistica|  |A A A A A A A A A
Paisaje Apariencia visual A A A A B BB
Relieve A A A
Flora Diversidad B |A A B B B
o S
T Slfauna Diversidad B |A A B B B
=S
S Social Bienestar social; calidad| B B B B
§ de vida
S |fcondmico  |Generacién deemplec B B B 5 B B B8 B B B B B B B B B B P B B
B3 .
= Fcondmico  |Ingreso focal B 1B |B 8B B B B B B B B B B B B B B B B B

A: Adverso (negativo)
B: Benéfico (positivo)

Usando la matriz de Leopold modificada en la cual se analizé la-reldacién que existe entre las principales actividades del

proyecto, en total fueron 20 con 14 indicadores seleccionados. :-

Los resultados de este andlisis son los siguientes:

Total de impactos 280 Benéficos Adversos Nulos
(100%) 42 43" 193
(17%) . (15%) (68%)

Los impactos adversos se generaran durante las etapas de preparacién del sitio y construccién. Los impactos
disminuiran considerablemente al'aplicar los pragramas de mitigacién:y compensacién propuestos en este manifiesto.
Una supervisién ambiental estricta y continua contribuird también a-disminuir los impactos adversos.

En cuanto a afectaciones directas sobre el recurso el agua y su calidad, no se identificaron impactos adversos debido
a que no se prevé la afectacién de cuerpos de agua superficiales y subterrdneos, caso particular del proyecto el drea
marina colindante y-el cenote “el aerolito™en la-misma Marina FONATUR Cozumel.

Los impactos positivos incidirdn al crear empleos directos e indirectos la compra de materiales y renta de maquinaria
beneficiara a los comerciantes locales y, el proyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel”, serd el deténate para atraer

otro tipo de obras e inversiones a la Marina FONATUR Cozumel..

Evaluacién de impactos ambientales

Indicador: Perdida de suelo y/o.en'sucompdsicion.

L.- Indicador Evaluado/SUELO

Pérdidae suelo y/o'eén'su composicion

Etapa del proyecto Preparacion del sitio | Construccion
v..s""“’ May Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Actividades impactantes > Rescate de flora y fauna. > Relleno, nivelacion y compactacion.
» _ Desmonte.
Atributos Valor asignado
Naturaleza Perjudicial - -1 Perjudicial -1
Intensidad Muy alta 3x8=24 Muy alta 3x8=24
Extension Extenso 2x4=8 Extenso 2X4=8
Momento Inmediato 4 Inmediato 4
Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Irreversible 4 Irreversible 4
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1
Acumulacion Acumulativo 4 Acumulativo 4
Causa-Efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Continuo 4 Continuo 4
Recuperabilidad Irrecuperable 8 Irrecuperable 8
Valor de importancia Severo 65 Severo 65
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos
Preparacidn del sitio En estas etapas del proyecto se producird el impacto con mayor valor (65) y codigo de SEVERO debido a la
Construccion afectacin al suelo durante los trabajos de desmonte, despalme y limpieza de terreno asi como el relleno,
nivelacion y compactacion. Este impacto es permanente y de intensidad muy alta e irrecuperable. £l
proyecto respetara el drea verde que le corresponde y se reforestard aplicando el Programa de
Reforestacion.
Posibilidad de mitigacion , NO MITIGABLE

Indicador: Contaminacion del suelo y subsuelo.

2.- Indicador Contaminacion del suelo y subsuelo
Evaluado/SUELO ‘ : »
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion
Actividades impactantes > Rescate de flora yfauna. - > Construccion de cimentacion.
> Desmonte, despalme y limpieza de > Rellena, nivelacion y compactacion.
terreno.
Atributos ' Valor asignado
Naturaleza Perjudicial -] Perjudicial -1
Intensidad Baja U 3x1=3 Baja =3
Extension Extenso ’ 2x4=8 Extenso 2x4=8
Momento Inmediato 4 Inmediato 4
Persistencia Temporal 2 Temporal 2
Reversibilidad Corto plazo 1 Corto plazo 1
Sinergia Sin Sinergia 1 Sin Sinergia 1

Acumulacicn Simple 1 Simple 1

Causa-efecto Indirecto 1 Indirecto 1

Periodicidad Discontinuo 1 Discontinuo 1

Recuperabilidad Inmediata . 2 .. Inmediata 2
Valor de importancia Compatible 24 ' Compatible 24
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos
Preparacion del sitic | Fl lnadecuado manejo de residuos sélidos-y liquidos puede impactar en la calidad del suelo, por lo que con la
aplicacion del Programa de Mane;o de Residuos Sélidos y Liquidos que se anexa este manifiesto se podrd evita este
impacto.

Construccion £l inadecuado manejo de res:duos sohdos y liquidos, en part:cu!ar grasas, aceites y combustibles, que pueden
impactar en lacalidad del suelo, por lo que conla.aplicacién del Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos
que se anexa este manifiesto se podrd evita este impacto.

5B La Av.Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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[ Posibilidad de mitigacion |

MITIGABLE

Indicador: Escorrentia superficial.

3.- Indicador

Escorrentia superficial

Evaluado/AGUA
Etapa del proyecto Preparacidn del sitio Construccion
Actividades impactantes »  Desmonte, despalme y limpieza de »  Construccion de cimentacion.
terreno. > Relleno, nivelacion y compactacion def
terreno.
> Construccion de estructura casa habitacion.
»  Construccion de obras interiores.
Atributos Valor asignado
Naturaleza Perjudicial -1 Perjudicial -1
Intensidad Media 3x2=6 Media 3x2=6
Extensién Puntual x1=2 Puntual x1=2
Momento Mediano Plazo 2 Mediano Plazo Y
Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Mediano Plazo 2 Mediano Plazo 2
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1
Acumulacién Simple 1 Simple 1
Causa-efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Discontinua 1 Discontinua 1
Recuperabilidad Mediano plazo 2 Mediano plazo 2
Valor de importancia Moderado 25 _ Moderado 25
Etapa del proyecto Descripcién y andlisis de fos impactos
Preparacion del sitio | Durante la etapa de preparacion del sitio se modificard el 69% de la vegetacion del predio, por lo que modificara la
escorrentia natural def agua superficial.
Construccion En la etapa de construccion del proyecto se modificard la topograﬂa y la permeabilidad del suelo, por lo gue el

impacto serd permanente. El proyecto mantendrd el 31%: como-drea verde-permitiendo que esta superficie sea
permeable. Es importante sefialar que el lote donde se pretende desarrollar el prayecto no representa una zona de
recarga del acuifero y la zona aledafia se encuentra ya impactada por ser parte de del proyecto Marina FONATUR
Cozumel, ya en operacion.

Posibilidad de mitigacion

MITIGABLE

Indicador: Atmgsfera.

4.~ Indicador Evaluado/ Microclima
ATMOSFERA
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion

Actividades impactantes

> Desmonte, despalme y limpieza de

> Instalacion de bodega provisional,

terreno. > Construccion  de  estructura  casa
habitacién.

> Construccion de obras exteriores.,
Atributos Valor asignado
Naturaleza Perjudicial -1 Perjudicial -1
Intensidad Media 3x2=6 Media 3x2=6
Extension Parcial 2x2=4 Parcial 2x2=2
Momento Mediano plazo 2 Mediano plazo 2
Persistencia Temporal 2 Temporal 2
Reversibilidad Mediano plazo 2 Mediano Plazo 2
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1

w"° Y, Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Acumulacién Simple 1 Simple 1
Causa-efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Periédico 2 Periodico 2
Recuperabilidad Mediano plazo 2 Mediano plazo 2
Valor de importancia Moderado 26 Moderado 26
Etapa del proyecto Descripcidn y andlisis de los impactos
Preparacion del sitio La remocion de la cobertura vegetal provoca dejar al descubierto zonas donde se recibe el sof de manera
directa y se modifica la temperatura de la misma por lo que lo disminuye la humedad en el sitio.
Construccion
Posibilidad de mitigacion MITIGABLE
Indicador: Atmésfera,
5.- Indicador Evaluado/ Calidad del aire
ATMOSFERA
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion
Actividades > Rescate y reubicacion de flora y fauna. >  Construccién de cimentacion.
impactantes S v »  Relleno, nivelacién y compactacion de terreno.
> Desmonte, despalme-y limpieza de terreno. » - Construccion de estructura casa habitacion.
» - Construccion de obras exteriores.
»  Acabados y amueblados.
Atributos Valor asignado
Naturaleza Perjudicial -1 Perjudicial -1
Intensidad Baja 3x1=3 Baja 3x1=3
Extension Puntual '  Ix1=4 Puntual 2x1=4
Momento Inmediato 4 Inmediato 4
Persistencia Fugaz 1 Fugaz 1
Reversibilidad Corto Plazo 1 Corto Plazo 1
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1
Acumulacion Simple 1 Simple 1
Causa-efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Discontinug 1 Discontinuo 1
Recuperabilidad Inmediata 1 Inmediata 1
Valor de importancia Compatible , 21 Compatible 21
Etapa del proyecto - Descripcion y andlisis de los impactos
Preparacion del sitio Durante la etapa de preparacion del sitiose llevara a cabo el rescate e la flora y de la fauna, por lo que habrd uso
de maquinaria como motosierras, vehiculos que generaran emisiones. a fa atmosfera asf como el paso de personas
que generard que se levante polvo, Una vez que concluyan estas actividades se recuperard la calidad del gire.
Construccion Durante estaetapa se producird la mayor genéracion de particulas y emision de gases, debido al uso de maguinaria,
material, equipo y:trabajadores de la‘obra. Aligual que en la etapa de Preparacion del sitio, una vez concluida la
fase de construccién se recuperara la calidad del ire en el sitio.
Posibilidad de mitigacion COMPATIBLE
Indicador: Atmosfera.
6.~ Indicador Evaluado/ Contaminacién actistica
ATMOSFERA
Etapa del proyecto Preparacidn del sitio - Construccion
Actividades »  Desmonte, despalme y. limpieza  de > Construccion de cimentacion.
impactantes terreno:: »  Relleno, nivelacion y compactacion de terreno.
> Construccion de estructura casa habitacion.
»  Construccion de obras exteriores.
ST Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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] >  Acabados y amueblados.
Atributos Valor asignado
Naturaleza Perjudicial -1 Perjudicial -1
Intensidad Media 3x2=6 Media 3x2=6
Extensidn Puntual 1= Puntual 2x1=2
Momento Inmediato 4 Inmediato 4
Persistencia fugaz 1 fugaz 1
Reversibilidad Corto Plazo 1 Corto Plazo 1
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1
Acumulacion Simple 1 Simple 1
Causa-efecto Indirecta 1 Indirecta 1
Periodicidad Discontinuo 1 Discontinuo 1
Recuperabilidad Inmediata 1 Inmediata 1
Valor de importancia Compatible 19 Compatible 19
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos
Preparacién del sitio La Marina FONATUR Cozumel, opera en la actualidad para recibir embarcaciones de diferentes caracteristicas.
Hay en operacion dos edificios de administracién, uno-de la APIQROO y otro de FONATUR. No hay ning(in otro tipo
de servicio operando, por lo que la.generacion de. ruido en eta fase-del proyecto, actividades de desmonte y
presencia de trabajadores, no provocard molestia a otras personas. Es importante sefialar que el ruido provocara
la huida de especies-como iguanas en busca de otros hdbitats, por lo que se aplicard un Programa de Rescate de
Fauna durante esta etapa del proyecto
Construccion En esta etapa se generard la mayor cantidad de ruido; debido-a los trabajadores, maquinaria y equipo para la
construccion de la vivienda, Una vez finalizada esta actividad el nivel de ruido regresard a la normalidad.
Posibilidad de mitigacion ' MITIGABLE

Indicador; Paisaje: '

7.~ Indicador Apariencia visual
Evaluado/
PAISAJE
Etapa del proyecto Preparacion del sitio Construccion
Actividades %  Desmonte, despalme y limpieza de terreno, > Instalacion de baio y bodega provisional.
impactantes ' > Relleno; nivelacion y compactacion de terreng.
> Construccion de estructura casa habitacion.
> Construccion de obras exteriores.
Atributos ~Valor asignado
Naturaleza Perjudicial -1 : - Perjudicial -1
Intensidad Muy alta Ix4=12 Muy alta 3x4=12
Extension Extenso 2x2=4 Extenso 2x2=4
Momento Inmediato 4 Inmediato 4
Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Mediano Plazo 2 Mediano Plazo 2
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1
Acumulacion Simple 1 Simple 1
Causa-efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Continuo 4 Continuo 4
Recuperabilidad Mediano Plazo 2 -Mediano Plazo 2
Valor de importancia Moderado 38 Moderado 38
Ftapa del proyecto Descripcién y andlisis de los impactos
?\v“‘" g, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Preparacién del sitio | Durante la etapa de preparacion del sitio, se afectara el drea que ocupara el proyecto afectando el paisaje natural y

por ende la apariencia visual del sitio. Es importante sefialar que el proyecto se incrusta en uno mayor ya en operacion
denominado Marina FONATUR Cozumel, mismo que fue autorizado en materia de Impacto Ambiental y en cambio de
Uso en terrenos Forestales.

Construccion Esta etapa impactard el paisaje natural con la construccion del proyecto, sin embargo con la aplicacién del Programa
de Rescate de Flora y el Programa de Reforestacion con Mangle Botoncillo, dicha impacto serd menor.

Posibilidad de MITIGABLE

mitigacion

Indicador: Paisaje.

8.- Indicador evaluado/ Relieve
PAISAJE
Ftapa del proyecto Construccion

Actividades impactantes

> Relleno, nivelacion y compactacién del terreno.
»  Construccion de casa habitacion.
¥ Construccion de obras exteriores.

Atributos evaluados Valor asignado al impacto

Naturaleza Perjudicial -1
Intensidad Muy alta 38
Extensién Parcial 2
Momento Inmediato 4
Persistencia Permanente 4
Reversibilidad Irreversible "4
Sinergia Sin sinergia 1
Acumulacion Simple 1
Causa-efecto Directo 1
Periodicidad Continure 4
Recuperabilidad Irrecuperable 8

Valor de importancia ‘Moderado 40

Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de impactos
Construccién El relieve del predio serd afectado de manera permanente durante las

actividades de relleno, nivelacion y compactacién asi como por la
construccion propia del proyecto. Sin-embrago el drea verde gue se dejard
en el predio ayudard a conservar parte del relieve original.

Posibilidad de mitigacién MITIGABLE
Indicador: Flera y fauna.

9.- Indicador Diversidad

Evaluado/
Floray fauna
Etapa del proyecto Preparacion-del sitio Construccion

Actividades »  Desmonte, despalme y limpieza de terreno. »  Relleno, nivelacién y compactacion de terreno.

impactantes
Atributos Vidlor asignado -

Naturaleza Perjudicial -1 Perjudicial -1
Intensidad Baja- . InI=3 | . Baja 3x1=3
Extension Puntual 2x1=2 Puntual 2x1=2
Momento Inmediato 4 Inmediato 4
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Persistencia Permanente 4 Permanente 4
Reversibilidad Mediano plazo 2 Mediano plazo 2
Sinergia Sin sinergia 1 Sin sinergia 1
Acumulacién Simple 1 Simple 1
Causa-efecto Directo 4 Directo 4
Periodicidad Periddico 2 Periddico 2
Recuperabilidad Mediano plazo 2 Mediano plazo 2
Valor de importancia Compatible 25 Compatible 25
Etapa del proyecto Descripcion y andlisis de los impactos

Preparacion del sitio | Durante las diferentes etapas del proyecto se ejecutardn varios programas de mitigacion y compensacion derivados
de la fragmentacién de entorno natural. Aunque el impacto es solo en el drea de desplante del proyecto, dicha
afectacién en esa zona serd permanente e irrecuperable.

Construccin En esta etapa se generardn impactos sobre la flora y fauna, mismos que serdn mitigados y compensados por los
programas propuestos. Es importante destacar que ¢l predio no presenta una gran diversidad en comparacion con
otros sitios del mismo entorno.

Posibilidad de MITIGABLE

mitigacidn

En total se cuantificaron 2 impactos-severos (12%), 7 impactos moderados (41%) y 8 compatibles (47%). Los
impactos severos se identificaron en las etapas de preparacion del sitio y construccion, en particular con lo referente
a la pérdida de suelo asi como la topografia del predio. Estos impactos son los mds significativos y severos.

Es importante destacar que los impactos severos que fuefon identificados representaron el 12 %, mientras que la
suma de los moderados y compatibles fue del 88%".

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
XHL. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos
ambientales del proyecto. Por lo anterior, el promovente propuso lo siguiente en
el Capitulo VI, MIA-P
“__ A continuacién se presentan los impactos que se generardn, en cada uno de los indicadores del sistema

ambiental asi como las medidas de mitigacién y compensacién de los mismos, con el fin de atenuar el impacto
lo mds posible del proyecto en comento.

Indicador ‘Medidas de Mitigacion y compensacion

suelo

»  Una vez finalizada fa etapa de preparacion del sitio, se iniciara la etapa de construccion del

Perdida de suelo proyecto con-el fin de tener el menos tiempo posible el suelo del predio expuesto. Lo anterior en
apego al cronograma de actividades del proyecto.

> Para evitar el vertido de residuos sdlidos o liquidos que pudieran provocar algin tipo de
contaminacion se aplicara el Programa de Manejo de Residuos Sélidos u Liquidos

Contaminacion de suelo > Para evitar la contaminacion por medio de gasoling, aceite o grasa, la maquinaria a utilizar se

colocara sobre un cartn con arena con €l fin de absorber el derrame en el sitio. £ cartén

contaminado se depositara donde'la autoridad competente
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> EHmantenimiento de la maquinaria, sea este el camino de aceite o mantenimiento en general de la
magquinaria se hard en los talleres propietarios de dicho equipo. No se llevara a cabo ningun tipo
de mantenimiento de maquinaria o equipo en el sitio el proyecto.

>l abasto de combustibles de la maquinaria se llevard a cabo en las instalaciones de PEMEX,
ubicada en las Marina Fonatur Cozumel,

> Se mantendrd una campania de acopio y reciclaje de materiales susceptibles de reciclar entre los
trabajadores del proyecto. Lo anterior mediante la aplicacion del Programa de Manejo de Residuos
Solidos y Liquidos

> Semantendrd una limpieza constante de todo tipo de residuos en el predio durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto

»  Se instalaran sanitarios portdtiles con su debido mantenimiento por parte de la empresa
responsable de los mismos.

Indicador Medidas de Mitigacion y compensacion

AGUA

> Elproyecto “Hotel-Boutique Marina de Cozumel” se construird sobre zapatas aisladas haciendo

menor el drea de desplante, lo que permitird disminuir el impacto sobre la escorrentia superficial

El relleno del predio serd con material permeable.

Las obras exteriores eran sobre deck de madera los cuales permitirdn la infittracién de! agua al

Escorrentia superficial suelo y subsuelo

»  Hdrenaje pluvial y el drenaje sanitario estardn separados

>  Hproyecto “Hotel Boutique Marina Cozumel” cumple con lo establecido en el Pan Maestro Marina
Cozumel al cumplir con-el COS del 70%y el CUS de 1.8

»  la aplicacion del Programa de Manejo de Residuos Solidos y Liquidos, permitird tener las
superficies limpias y permitir el paso del agua

Y Vv

Indicador ] F Descripcion

.. ATMOSFERA'

> Se mantendrduna constante revision periddica del equipo y la maquinaria para asegurar su buen
funcionamiento y- dptimo desempefio el equipo y ln magquinaria para asegurar su buen
funcionamiento y optimo desemperio. El equipo que se detecte en mal estado, serd llevado a
reparacion y serd sustituido por otro en buen estado
Durante el trayecto del proveedor al sitio de fa obra, los materiales de construccion como polvo y
grava que serdn transportados en volquetes se humedecerdn y cubrirdn con una lona para evitar
su dispersion.

> [Estos mismos ‘materigles ya en el sitio del proyecto se mantendrdn himedos para evitar el
levantamiento de particulas al aire.

Calidad del aire

> Elruido que generé el equipo y la maquinaria del proyecto, no rebasard los limites Maximos
permisibles y solo incidirdn en los trabajadores de la obra.

> No se provocaran molestas entre vecinos, ya que no existen ningtn otro proyecto como casa,
hoteles o restaurantes ya en operaciénenlas colindancias del predio. Unicamente operan edificios

Contaminacion actstica administrativos de la APIQROO y de FONATUR, ambas a mds de 500 de distancia del sitio de

prayecto. :

> -t horario-de-trabdjo serd-diurno, de lunes a viernes de 8 :00 am a 6:00 pm y los sabados de 8 : 00
ama2:00pm- -

» _los trabajadores que asflo requieran itilizaran protectores auditivos.
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Indicador Medidas de mitigacion y compensacion
PAISAJE
>  Semantendra un estricto manejo adecuado disposicion final de residuos por medio de la aplicacion
del Programa de Manejo de Residuos Salidos y Liquidos, manteniendo limpio el sitio del proyecto.
La aplicacion del Programa de Rescate de Fauna y el Programa de Rescate de Fauna y el

Apariencia visual

> El material utilizado para el relleno def proyecto serd permeable y se obtendra de proveedores

Relieve debidamente autorizados.

Indicador Medidas de mitigacion compensacion
MEDIO BIOTICO

Flora > Se ejecutard el Programa de Rescate de Flora, incluidas aquellas especies que se encuentran en
algtin status de conservacién y/o proteccion asi como para que formen parte del drea verde del
proyecto el Programa de Reforestacion con Mangle Botoncillo. Por otro lado se apoyaran las
acciones para erradicar el Pino de Mar en la zona Federal Maritimo Terrestre colindante con el
Lote 7 Manzana 9y el lote 1 Manzana 9.

Fauna > Se aplicara el Programa.-de Recate de Fauna, incluyendo las especies bajo algin grado de
conservacion

De acuerdo con la documentacién anexa a la MIA-P, se hace mencion que el
promovente present6 los programas denominados:

- PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA

- PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA

- PROGRAMA DE REFORESTACION.

- PROGRAMA DE REFORESTACION CON MANGLE BOTONCILLO
- PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS
- PROGRAMA DE ERRADICACION DE CASUARINA

Isla de Cozumel. Area de importancia para la Biodiversidad

XIV. De acuerdo a la regionalizacién de la CONABIO, el sitio del proyecto es una zona
prioritaria marina y de importancia para las aves, la cual posee una heterogeneidad
ecoldgica cuyo analisis se basa en ecosistemas con funciones ecoldgicas viables para
la biodiversidad.

Regidn marina Prioritaria (RMP) v

XV. LaCONABIO haimpulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para
la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias),
marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrol4gicas
prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a
la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel
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de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion
en funcion a aspectos sociales, econémicos y ecoldgicos.

Elimpacto humano y dindmica en el ambiente, por la realizacién de obras y actividades
en un sitio determinado, debe orientarse a la evaluacién de la dinAmica de los sistemas
ambientales que son impactados por las actividades humanas, atendiendo la integridad
ecosistémica del ambiente biofisico (como el suelo, su cobertura y uso, la cobertura
vegetal presente, sus cambios y causas de modificacion, el impacto de los cambios
globales a corto y largo plazos, la evaluacién de los servicios ambientales de los
ecosistemas, la ecologia del paisaje, la degradacién biofisica de los recursos, entre
otros), desde la eliminacién de alguno de los componentes del ecosistema (unidad),
hasta la pérdida del mismo. Bajo este contexto se analiza la zona de estudio de acuerdo
a la clasificacién realizada por la Comisiéon Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO); la cual tiene como funcién primordial el coordinar,
apoyar y promover acciones en torno al conocimiento, uso sostenible y difusién de la
biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en la
RMP 69 denominada Cozumel, |a cual se clasifica como un &rea de alta biodiversidad
(AB), la cual se definié de acuerdo. a la diversidad de organismos vivos, incluidos los
ecosistemas marinos y otros eco’s’istemas acuaticos costeros y los complejos
ecolégicos de los que forman parte. De ngual forma se clasifica como un area que
presenta alguna amenaza para la ﬂblodnverSI.dad (AA), en la cual pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de

recursos, que realizan los diferentes sectores y como un area de uso por sectores (AU).
Region Marina Prioritaria 69

Extension | 1125 km?

Poligono | Latitud 20°43'12"220°12' 36"
Longitud 87° 03’ 36"a 86° 48" 36"
Ciima | Calido-himedo con Iluwas en verano. Temperatura media anual 22-26°C. Ocurren tormentas tropmales huracanes,
nortes.

Descripcion Zonaislefia con dunas, arrecifes, Jagunas; pastos marinos, playas, esteros, bahias, pastizales.
Oceanografia Surgencias temperales:Predominala corriente del Caribe. Oteaje medic y alto. Aporte de agua dulce por lluvias.
Biodiversidad Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, xerdfitas. Zona
migratoria de fangosta y de reproduccnon para tortugas (Caretta caretta y Chelonia mydas).
Problematica: | Modificacion del entoro: remacion de pastos fractura de arrecifes, draga, construccion de muelles y hoteles. Daiio al
ambiente.por embarcaciones.

Contaminacién: por basura, derivados de! petroleo y aguas residuales.

Uso de recursos: pesca ilegal; presion sobre tortugas, caracoles y corales.
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XVI. Que como resultado del analisis y la evaluaoon de la MIA-P del proyecto,
informacion adicional y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos
de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la
autorizaciéon del proyecto, siempre y cuando el promovente aphque durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar en relacion a la construcciéon de un Hotel Boutique de 6 habitaciones; toda
vez que es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MQ),
publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre
de 2008; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril
de 2006 (PDU); Acta de Cabildo de Ia XXIli Sesion Extraordinaria de fecha 01
de agosto de 2007 en donde fue aprobado el'Programa Parcial de Desarrollo
Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Q.Roo publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007 (PPDU 4);
Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de Cozumel publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05:de Marzo de 2015; Plan Maestro
Marina Cozumel y Anexos publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 01 de junio de 2015 (PM), la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciOnes para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de
especies en riesgos publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010 (NOM 059), Ila NOM—OZZ—SEMARNAT—2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 (NOM 022); el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ¢llos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01.de febrero de 2007, conforme a lo
citado en el Considerando Vlincisos A), B), D) y E) del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
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dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, €n su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en. las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; como es el caso de la
Fraccion VII. Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas, fraccion IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
fraccion X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como ‘€n sus litorales y zonas federales; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor
de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la-manifestacién.de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General

,y‘_*” g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, &1
e @7 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

1

'x" K“'ﬂmﬂ’; Pagina 67 de 79



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA ROO

AR

[%2]
po

SEMARNAT

SECRETARIA DE
KMEDIO AMBIENTY

Y RECURSON NATURAES OFICIO NUM.: 04/SGA/1989/17

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién
de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0), Q) y R);
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion
y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que:debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion
Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a .través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a‘la consideracién de esa autoridad por
parte del promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que
la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o
actividades que adin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Repiblica, se
determinaran las atribuciones de ‘sus ‘unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretarfa de'Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X! la relativa a la evaluacién y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucidén expresa sobre la peticién que le
formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de 'Quintana Roo el 27 de abril de 2006 (PDU); Acta de
Cabildo de la XXIIl Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde
fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de
Cozumel, Q.Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 15 de octubre de 2007 (PPDU 4); Madificaciones al Programa Parcial 4 del
Municipio de Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05
de Marzo de 2015; Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 01 de junio de 2015 (PM), la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgos publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010 (NOM 059), la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 10 de abril de 2003 (NOM 022); el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Perlodlco Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y
el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se en listen 'y
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
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Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones,
de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluaciéon que se dictamina con este mstrumento €s amblentalmente viable; por lo
tanto,

"RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Hotel Boutique Marina
cozumel”, promovido por el C. Luis Felipe Gonzalez Solana, con pretendida ubicacion
en el Lote 2 en la Manzana 9, calle Ximbal, dentro del Centro Integralmente Planeado
denominado Marina FONATUR Cozumel, en el Mumcnplo de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando XVI de |a presente
resolucién, en relacién con el CONSIDERANDO Vlincisos A), B), D) y E).

La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccién de un hotel boutique de cuatro
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niveles con 6 habitaciones en un predio con una superficie de 1, 271.39 m?; asi como la
remocion de vegetacidn forestal en una superficie de 731.86 m2

En el Nivel 1 se ubicara el estacionamiento de los huéspedes, cuya capacidad es de 6
cajones en su totalidad, una oficina que incluye 5 estaciones de trabajo y una sala de
juntas, un bafio/vestidor para ambos sexos, un patio que sirve de iluminacién tanto para
la oficina como el bafio, dos cuartos de maquinas, un espacio reservado para guardado
del comercio, una bodega y nlcleo de circulacién vertical que conecta con el nivel 2. En
el nivel 2 se ubicard el acceso principal, cuenta con vestibulo peatonal cubierto,
recepcion, lobby, bafio de recepcion, site, comedor, cocina que incluye barra de servicio
y despensa, terraza a cubierta que incluye barra y zona de estar, area de jardines, area
de alberca que incluye asoleadero, dos habitaciones que incluyen vestidor, bafio y jacuzzi
y nicleos de circulaciones verticales que conectan hacia los niveles 1 y 3. El Nivel 3, esté
destinado al hospedaje, cuenta con tres habitaciones que incluyen vestidor y bafio, sala
de TV, terraza/mirador y circulaciones verticales que conectan hacia los niveles 2y 4y
por Gltimo el Nivel 4 estd destinado a la suite, cuenta con una habitacién que incluye
vestidor y bafo, terraza/mirador, cuarto de maquinas y circulacién vertlcal que conecta
con el nivel 3 (Ver Plano A-05. Nivel 5- Azotea).

Los componentes y superficies por nivel son los siguientes (Informacion adicionab):

HOTEL BOUTIQUE MARINA COZUMEL
4 CNIVELT.
(VerFigura 1, pagina 4, Informacion adicional)
~AreaConstruida -
Componente = ; Superficie (m?)
Areade oficinas .~ 64.76
Cuarto de maquinas 61.03
Comercio 35.63
Circulaciones : , 7.03
Estacionamierito 190.49
SUBTOTAL 358.94
NIVEL 2
(Veer Figura 3, P 6, Informacion adlaonal)
Area Construida
Acceso peatonal techado 14.55
Bafio recepcitn v 13.27
Circulaciones 28.63
Comedor-Lobby . 92.85
Cocina : 29.40
" -Despensa : : 10.39
Habitacionesly2. © o ' 104.42
" Terrazastechadas - ' 97.35
Volados 25.88
0“’ Mg Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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SUBTOTAL 1 416.74
AREAS EXTERIORES NO PERMEABLES, NO TECHADAS
(Ver Figura 4, pagina 7, Informacion adicional)
Alberca 106.75
Tanque de gas 6.41
Rampa 39.35
Terrazas 7131
Circulaciones exteriores 91.30
SUBTOTAL 315.12
AREAS EXTERIORES PERMEABLES
(Ver Figura 5, pagina 8, Informacion adicional)
Jardines 539.53
SUBTOTAL 539.53
TOTAL 1,271.39
HOTEL BOUTIQUE MARINA COZUMEL
NIVEL3:
(Ver Figura 6, pagina 9, Informacion adicional)
Area Construida s
Componente Superficie (m?)
Habitaciones 3, 4y 5 154.32
Circulaciones 37.02
Terrazas techadas 152.19
Salade TV - 47.21
. TOTAL -390.74
HOTEL BOUTIQUE MARINA COZUMEL -
* NIVEL 4 e
(Ver Figura 7, pagina 10, Informacion adicional)
AreaConstruida -
Componente Superficie (m?)
Suite 75.34
Circulaciones 13.35
Terrazas techadas 93.43
Tinaco 10.66
TOTAL 192.78
El Resumen de las areas es el siguiente:
RESUMEN DE AREAS
Total del terreno 1,271.39 m?
Superficie construida en los cuatro niveles 1,359.2 m?
Desplante en planta baja 416,74 m?
“Areas Exteriores permeables 539.53 m?
Areas Exteriores no permeables ° 31512 m?
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Hotel Boutique Marina
Cozumel”, tendra una vigencia de 12 meses para las etapas de preparacién del sitio y
construccién y 50 afos para la operacion y el mantenimiento. Dichos plazos comenzara
a partir al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de los de mds autorizaciones, permisos licencias
entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin motivo la
presente autorizacién constituy€ un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan
a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion
de nmgun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida lievar a cabo cualqwer actividad diferente a la autorizada, directa
o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO SIgUIente

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustntucnones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta. Delegacmn Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi comolo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el
promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
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SEXTO.-E| promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera

condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento-de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental que establece que la e]ecucnon de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectlva esta Delegacion
Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades: autorizadas del proyecto estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequmbnos ecolodgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida
la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegdcion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada.una de las medidas de prevenciény
mitigacién, que propuso en la MIA-P _del proyecto e informacion adicional, asi
como [as que se encuentran senaladas en la presente resolucidn.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
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manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua, especies de flora 'y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidon o sujetas a
proteccién especial y siendo que en el sitio del proyecto se reporta la presencia de
especies de flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de
riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el
cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion
de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por
lo anterior el_promovente debera presentar a_esta Delegacion Federal la
propuesta de seguro o garantfa debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento.

o Deber4 definir el tipo y monto del seguro o la garantfa, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el'proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion propuestas por el
promovente en el MIA-P; informaci6n adicional; asi como en los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucién y gue representen acciones con
costo econémico.

e [l anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monte.del seguro o la garantia por esta Delegacion Federal,
debera ser implementada a través de la contratacién de una poéliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federaciény
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).
Dicho documento deberd ser presentado por el promovente en original a esta Delegacion
Federal, de_ manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o
garantfa deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica al
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promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la
Secretarfa podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del

articulo 52 del REIA.

4. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del .proyecto modificado deberd presentar impreso y en formato
electrénico un programa de erradicacion de fauna feral conforme lo sefialado en las
estrategias generales del POEL.

5. El promovente debera dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2006, Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de marzo de 2007 conforme el
objeto y campo de aplicacién de la mlsma

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
etapas de preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del
proyecto: ' '

e Eluso de explosivos. -
Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e Lainstalacién de infraestructura parala disposicion final de residuos sohdos

e la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies-de flora y fauna exdticas invasivas.

e [l vertimiento de aceites, grasas, combustlbles o0 cualquier otro tipo de hidrocarburos al
mar o suelo.

e Dar alimento ala Fauna silvestre.
Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de
extraccion de agua.

» Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los

Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacién, asi como de los resultados de los programas implementados, que se
propusieron en la MIA-P del proyecto e informacién adicional; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral para la etapa de preparacién del sitio y
construccién y anual durante la etapa operativa del proyecto. Los informes deberan
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presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera
ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se_hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

NOVENO.-E| promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
actividades autorizadas, dentro de los 3-dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de las mismas, dentro de los 3 dias posteriores a que
esto ocurra. '

DECIMO.-La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que €l interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos 'y obligaciones impuestos al
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera el Ginico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en Ia
descripcidén contenida en la MIA-P.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigiard el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento,:asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
Para ello éjercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso
de la concesion y/o modificaciones al Titulo de Concesién que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros (ZOFEMATAC).

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, ¢l contenido
del presente resolutivo.
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DECIMO SEXTO.- Notificar al C. Luis Felipe Gonzalez Solana por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. José Carlos
Gonzalez Malpica, autorizado para oir y recibir notificacién conforme a lo establecido
en el articulo 19 de la misma Ley.

DELEGACION FEDERA
ATENTAMENTE X GUINTANA Bt
EL DELEGADO FEDERAL R h“‘:‘ ‘ipb
/ SQE' "éb

}z’

I;? '
&I
NN

AT %
.@i ) t}\:‘fﬁm N 4

SCCRETAR!A DE MEDIO AMEIENTE
RECURSCS NATURALES e

s ...E ;;:;fl“?
C. RENAN EDUARDO SANC}'{“}E%:T%JONAR DELEGAC'ONEEDERAL EN EL
SECRETARIA GE MEDID AMBIENTE -~ ESTADO DE QUINTANA ROG
Y RECURS 0S SATURALES

Ccep.- C.P.CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/ntm., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachoddquuuvo@qroo gob.mx.
L1C. PERLA CECILIA TUN PECH.- Presidente municipal Cozumel.- Palacio municipal, Cozumel, Quintana Roo.
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M.A.P. GABRIEL, MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd. tramitles@semarnat.gob.mx
MTRO. JAVIER WARMAN DIAMANT.- Encargado del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial.- Javier.lara@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEY.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
javier.castro@profepa.gob.mx
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