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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin-de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente
la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30; establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas
de competencia de la Federacién y.expedir, cuando proceda, la autorizacion para su
realizacion, de conformidad con-las disposiciones juridicas aplicables, siguiengio los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el LA. Isis Osorio Reyna, en su calidad de Apoderada de la empresa
Inmobiliaria de Sureste Xaman Ek-S.A. de C.V, someti6 a evaluaciéon de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal -en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
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denominado “Hotel Bacalar 777", con pretendida ubicacién en el Boulevard Costero
Aarén Merino Fernandez Mz 1, Lote 77, y zona lagunar adyacente, Municipio de Bacalar,

Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucioén correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como-el que nos ocupa, ya que éste
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente
al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en-el Municipio de Bacalar; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 21 de enero de 2003, en
relacion con los articulos 42 fracciéon I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que
en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccion |. El de
las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43: Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccién Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal;
el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada
Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es el
caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
medlanjge oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo
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19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXII, sefala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o
actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P del proyecto
denominado “Hotel Bacalar 777" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion
en el Boulevard Aarén Merino Fernandez Mz 1, Lote 77, zona lagunar adyacente, Municipio
de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por la LA. Isis Osorio Reyna, en su
calidad de Apoderada de la empresa Inmobiliaria de Sureste Xaman Ek S.A.de C.V,
(enlo sucesivo la promovente), y |

RESULTAND O:

I Queel 15deagostode 2017, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Qumtana Roo, escrito de misma fecha, a través del
cual la LA. Isis Osorio Reyna en su calidad de Apodera de la empresa
Inmobiliaria de Sureste Xaman Ek S.A. de C.V., remiti6 la MIA-P del proyecto
para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del
impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2017TDO066.

. Queel 17 de agostode 2017, en cumphmlento de lo establecido en la fraccién | del
articulo 34 de la LGEEPA « que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Amblenta| (REIA), esta Secretaria publicé a través de la
separata numero DGIRA/O45/17 de la Gaceta Ecologica, y en la pagina
electrénica su portal www.semarnat.gob.mx, ‘el listado del ingreso de proyectos y
emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental durante el periodo del 10 al 16 de agosto de 2017, en la que se publico
la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Articulo 40 fraccion X, inciso ¢), del reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de Evaluacion del Impacto
Agmbw@ntal (PEIA) del proyecto.
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Que el 21 de agosto de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito sin
fecha, mediante el cual la promovente remitié la pagina del diario “Diario de
Quintana Roo” de fecha 19 de agosto de 2017, en el cual se realiz6 la publicacion
de un extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién |
de la LGEEPA.

Que el 24 de agosto de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 22 de agosto del mismo afio, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada, solicité se ponga a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme
al articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 29 de agosto de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del pablico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial,
C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancdn, C.P. 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 30 de agosto de 2017, esta Delegaaon Federal emiti6 el Acta
Circunstanciada, con oficio nimero AC/039/17 mediante la cual se puso a
disposicién la Manifestacién de Impacto Amblental Modalidad Particular, para el
efecto de que cualquier ciudadano de la comunldad pueda consultarla, conforme a
lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA

Que el 31 de agosto de 20‘17', esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1304/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno del Estado de Quintana
Roo a través del Instituto de Impacto yLRiesgo Ambiental, manifieste lo que a
su derecho convenga en relacidon con el mismo, en el ambito de su competencua para
las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

Que el 31 de agosto de 2017, esté_D(:aIegacig’),n'Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1305/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
nguflgo al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
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Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. -

IX. Que el 31 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1306/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno Municipal de Bacalar del
Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 31 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1307/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicit6 a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinion respectb ala congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de
Bacalar, publicado en el Periddico Oficial-del Gobierno de Quintana Roo el 15 de
marzo de 2005, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl.  Que el 31 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1308/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del lmpacto Ambiental; solicité a la Delegacion de la
Procuradurla Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
emitiera su opinidn respecto’a si existen antecedentes administrativos en materia
de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién su»plét'b’r'i{a-5 ala LGEEPA.

Xll.  Que el 01 de septiembre de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
QAVSQA/1323/17 mediante el cual notificé al miembro de la comunidad
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afectada, la determinacion de dar inicio al proceso de consulta publica de la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA,

XHl. Que el 11 de septiembre de 2017, ingres6 en esta Delegacion Federal el oficio
namero PFPA/29.1/8C.17.4/2358/17 de fecha 07 de septiembre de 2017,
mediante el cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinidn técnica en relacion al

proyecto.

XIV. Que el 27 de septiembre de 2017, ingres6 en esta Delegacién Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/068/2017 de fecha 26 de septiembre de 2017,
mediante el cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, emitié comentarios en relacion al proyecto.

XV. Que el 09 de octubre de 2017, ingresé en esta Delegacién Federal el oficio nimero
SEMA/DS/2313/2017 de fecha 25 de septiembre de 2017, mediante el cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emitié
comentarios en relacién al proyecto.

XVL. Que al momento de emitir el presente resolutivo, no se ha recibido opinién o
comentario alguno por parte del Gobierno Municipal de Bacalar del Estado de
Quintana Roo, ni de la Direccion general de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- ;
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y \
X, 28, primer parrafo y fracciones I fraccién Nl IX y X, 35 parrafos primero, segundo,
cuarto fraccion Il y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XVl y XVII, 4 fracciones
I, 1My VII, 5 incisos A), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Pdblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.
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Que esta Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en
el Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Regidén Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado
en el Periddico Oficial el 15 de marzo de 2005 y el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe (POEM) y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de noviembre de
2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en'los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fracciénll, 28 primer
parrafo fracciones IX y X, y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

II. Que la MIA-P del proyecto fuepuesta a disposicién del pablico el 30 de agosto de
2017 conformeo indicado en elacta circunstanciada AC/039/17, por lo que el plazo
de 20 dias a que se refiere la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA inici6 su
contabilizacion el 31 de agosto de 2017 y el concluy6 27 de septiembre de 2017, sin
embargo, en esta Delegacién Federal no se recibié algiin comentario ni observacion
con respecto al proyecto: .
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Hl. De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P del
proyecto, se advierte que:

“El proyecto “Hotel Bacalar 777", contaba con una resolucién en materia de impacto ambiental
ndmero 04/SGA/0646/2015 de fecha 28 de abril de 2015, emitida por la SEMARNAT, en el cual
fueron autorizadas las siguientes obras:”

Descripcidn Superficie (m?)
Edificio 1
Recepcién 28.00
Administracion 13.00
Tienda de suvenir 12.00
Caseta de vigilancia . ' : . 8.50
: 61.50
Edificio 2 B
Roperia o lavanderia : 17.50
Mantenimiento 12.00
Almacén ~ 12.00
Cuarto de mdquinas ' 18.00
59.50
Edificio 3 : L
Gimnasio : - s , : 74.00
Area de masajes - » . : 24.00
‘ ' 98.00
Edificio 4 .
Cocina de restaurante ' : - 21.00
Bano de restaurante 9.00
' » . 30.00
Edificio S Suite 1 L 85.00
Edificio 6 Suite 2 - ) 79.00
Edificio 7 Habitacién estandar 1 tipo1 - 65.00
Edificio 8 Habitacién estandar 2 tipo 1 65.00
Edificio 9 Habitacion estandar 3 tipo1 65.00
Edificio 10 Habitacién estandar 1 tipo 2 62.00
Edificio 11 Habitacién estandar 2 tipo 2 62.00 %
Edificio 12 Habitacién estdandar 3 tipo 2 62.00 \
Otras Greas Ny -
Restaurante al aire libre 140.00
Temazcal ' 9.50 \.\
Jacuzzi 39.00 '
Bar del jacuzzi ’ i 8.00
Caminos internos , . 457.00
Estacionamiento ’ 494.20
1147.70
Subtotal aprovechamiento 1,941.70
oD La Subtotal de areas libres 3,012.47
3 Av inswrzentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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Descripcién Superficie (m?)
Area total del predio 4,954.17

“Que la promovente ingresé a esta Delegacién el dia 14 de junio de 2016 la solicitud de Ia
modificacién del proyecto, asigndndole la bitdcora ambiental ndmero 23/DG-0069/06/16, para la
cual fue negada la modificacién del proyecto, toda vez que en la contestacién se hace referencia que
el oficio resolutivo del proyecto se encontraba sin vigencia, por lo que no se autorizé dicha
modificacién.”

“‘Derivado de una visita realizada al sitio del proyecto por parte del personal de la Procuraduria para
la Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para dar seguimiento al cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del oficio resolutivo 04/5GA/0646/2015, se observaron las siguientes obras con
superficies diferentes a las autorizadas”

A continuacion se presentan las obras con superficies diferentes a las autorizadas en
materia de impacto ambiental, las cuales estan descritas en la Resolucién ndmero
0188/2016 de PROFEPA: '

Elementos .| Superficie (m? Superficie (m?)
‘Autorizada Diferentes a las
L _ Autorizadas
Edificio 5 Suite 1 -85.60- ¢ 105.00
Edificio 6 Suite 2 , - 7%.00 93.00
Edificio 9 Habitacién estdndar 3 tipo 1 65.00 77.00
Edificio 11 Habitacién estdndar 2 tipo 2. 62.00 62.00
Edificio 12 Habitacién estdndar 3 tipo 2 62.00 - 82.00
Area total de las obras , - - .353.00 ‘ 419.00

Por lo anterior, se tiene que la-promovente ocup6 una superficie mayor a la
autorizada, por lo que, en este proyecto se somete a evaluacién en materia de
impacto ambiental las obras. ‘

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto que actualmente se somete a
consideracion del presente Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
corresponde a la modificacién al proyecto ya autorizado y la construccién de obras
nuevas, las cuales consisten en lo siguiente:

Descripcion ' Superficie (m?)
Edificio 1 (recepcidn o lobby con medio bafio, oficina privada con medio
bano, tienda de suvenirs y caseta del vigilante con medio bafio) 129.86
Edificio 2 (Roperfa o lavanderfa; Mantenimiento, Almacén y subestacién). 62.55
*Edificio 5 Suite 1 (terraza de acceso, estancia, cocineta, recamara con

Iscing, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 137.92
<) =

A 5 Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Descripcion Superficie (m?)
*Edificio 6 Suite 2 (terraza de acceso, estancia, recamara con piscina,
terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 108.18
Edificio 7 Habitacion estandar (terraza de acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 108.18
Edificio 8 Habitacién estandar (terraza de acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 105.41
*Edificio 9 Habitacién estandar (terraza de acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 103.35
Edificio 10 Habitacién estandar (terraza de acceso, estancia, recamara

con piscina, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 108.10
*Edificio 11 Habitacion estandar (terraza de acceso, estancia, recamara

con piscina, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 105.37
*gdificio 12 Habitacién estandar (Recepcion, sala de espera, bano,
vestidores y el area de SPA) 104.43
Edificio 13 (SPA) estandar (terraza de acceso, estancia; recamara con
piscina, terraza con vista ala laguna, baio completo, terrazas laterales) 68.51
Jacuzzi (jacuzzi en forma de ndmero 3, area para asoleadero y bar) 161.64
Temazcal (forma circular) 5.23
Caminos internos (caminos y senderos de cemento) : 458.72
**planta de Tratamiento ' , , 16.29
Cisterna 16.88
Muro de contencion con respecto al suelo (para bardas) - 49.07
Subtotal aprovechamiento v o 1,849.69
Subtotal de areas libres L _ 3,104.48
Area total del predio ' ‘ Co , 4,954.17

™ Corresponden a las obras que fueron encontradas con desplante en la visita de
inspeccién y que fueron descritas enel resolutivo 0188/2016, mismas que ocuparan
una superficie mayor a la sefiala en dicha resolucién de PROFEPA, ya que contaran
con terrazas de concreto, por lo tanto corresponden a modificaciones. Asi mismo
algunas areas contempladas en el proyecto ya autorizado fueron eliminadas
(restaurante, glmnasm estacionamiento, cocina). Igualmente en este proyecto s¢
adiciona la construccion de un SPA.

(**) La microplanta de tratamiento de aguas residuales sera la misma que fue
autorizada en el oficio resolutivo 04/SGA/0646/2015 de fecha de 28 de abril de
2015, asi como el pozo de absorcion, tendra las mismas caracteristicas que el que
ya estada aprobado, sin tener modificaciones.

Que el muelle rdstico de madera ubicado en la zona lagunar colindante al predio, sera
construido con las mismas caracteristicas que el que ya habia sido previamente

(R 3N
obY La &
> o
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autorizado, es decir, 1.5 m de ancho por 20 m de largo, y se ubicara en el mismo
lugar en donde actualmente se encuentra un muelle en mal estado.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental, por tanto se tiene o
siguiente:

Delimitacion del area de estudio
Para la delimitacién del drea influencia del proyecto “Hotel Bacalar 7777, se ha considerado
la vinculacién de los sistemas ecolégicos o naturales y los fisicos articulares.

Por su ubicacién, el proyecto “Hotel Bacalar 777" se encuentra localizado dentro de una
zona en donde el uso del suelo-se.encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Regién Laguna de Bacalar correspondiente con la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) Tu-7, misma que se ha denominado Costa Bacalar Norte.

se reconoce que el establecimiento y operacién del proyecto quedara circunscrita de
manera especifica a los limites propios de la UGA Tu-7 antes citada, misma que se
encuentra inmersa entre la carreterd federal 307 y el litoral con la Launa de Bacalar. De
esta manera, el proyecto no se puede extender mds alla de estas acotaciones dando como
resultado que al mismo se le asigne un drea de influencia de cardcter local.

Sistema ambiental del proyecto “Hotel Bacalar 777"

s e = s 1eroa
ry 1 A t ti

Olreacién HOTEL
“RACALAR T2
Sistema Ambicnal dof Proyeets
L§  Dacatar, Quintana Roo

i Anthizntal del V’ro}cc(»} ;

Simtuloris
[ o BEEMAR TTT
Capechicie 4951 15>

Sitia del Prayectn

iz
¥

i
f

SIPERFIGIE: 1,130.00 m1
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Las condiciones bidticas y abidticas se describen a continuacion:

Clima.
De acuerdo con la clasificacién climdatica de Kdppen, modificado para México por Garcia

(1978), el clima prevaleciente en Bacalar se clasifica como AwO0x’ clima calido subhimedo
(el menos humedo de los climas subhimedos que se registran en Quintana Roo), con
régimen de lluvias en verano e invierno”. Por otra parte, presenta una oscilacién térmica
entre los 5y 7 °C. Ademads el predio se ubica dentro de la isoterma de los 26 °C y entre las
isoyetas de los 1,100 y 1,200 mm de precipitacién anual.

Precipitacién

En la zona de interés al igual que en el resto del Estado, la lluvia se manifiesta durante todos
los meses del afio. Por lo cual la zona queda incluida dentro de las isoyetas de los 1,100 y
1,200 mm. De esta manera, el periodo de sequia para la regién esta relacionado con las
condiciones de una zona de clima tropical, ‘por lo que resulta evidente la presencia una
temporada especialmente seca, la cual da inicio-desde el'mes de enero y se extiende hasta

mayo.

Vientos

En la zona del desarrollo al igual que en el resto del estado de Quintana Roo, por la ubicacion
geogrdfica y las caracteristicas de escasa orografia, se presentan masas de aire dominantes
provenientes del Este, con algunas alteraciones provenientes del Este-Sureste y del Norte.

En los meses de primavera y verano (marzo a septiembre), dominan los vientos del Este y
Este-Sureste. Este tipo de vientos que técnicamente son denominados Alisios, son conocidos
en la zona como Suestes. Su velocidad oscila entre los 6.3 m/seg (12.6 nudos), que se
manifiesta enun 39.38 % de ocurrencia y de 6.9 (13.8 nudos) conun 24.21 % de ocurrencia.

Intemperismos Severos

La zona donde se ubicara el proyecto, ha sido paso de fendmenos meteoroldgicos ciclonicos,
los mas recientes, el Huracan de categoria 2 Ernesto en 2012 y la tormenta tropical Carl en
2010.

Geologia y geomorfologia

En cuanto a la geologia, del sistema amblental se observa que la promovente indico, que el
predio se ubica dentro de la subprovincia Costa Baja de Quintana Roo, la cual se extiende
hacia el sureste de la Entidad, a partir de su borde centro-oriental, al norte de la Bahia de la
Ascension, hasta rodear la de Chetumal, caracterizdndose por su relieve escalonado
desciende de poniente a oriente. Esta porcién del. estado es la que representa el menor
relieve, estd integrada por una llanura rocosa suavemente ondulada con altitudes poco
significativas, en las que existen zonas de inundacién temporal; en la franja litoral
conforman numerosas lagunas, dreas pantanosas, puntas rocosas y paralela a ella se ha

Av. insurgentes No, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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desarrollado una barrera arrecifal que delimita una extensa zona. A lo largo de su borde sur
y suroeste transita el Rio Hondo, dnica corriente superficial permanente de la entidad.

La Peninsula de Yucatdn estd constituida por sedimentos calcdreos de origen marino del
periodo Terciario y Reciente (Butterlin y Bonet, 1963); las rocas mds antiguas se localizan
al sur y centro de la misma, en tanto que en el estado de Quintana Roo se encuentran al
suroeste 'y corresponden a calizas dolomitizadas, silicificadas o recristalizadas del
Paleoceno-Eoceno Indiferenciado, que incluye a rocas evaporitas de la formacién Icaiché,
constituida por yeso y anhidrita ricas en sulfatos. ... Una secuencia de rocas del Mioceno
Superior-Plioceno, se encuentra expuestas en la regién de Bacalar-Rio Hondo; margas, yesos
y cretas constituyen la parte inferior de la secuencia, mientras que la parte superior estd
conformada por coquinas y calizas. Sedimentos arcillosos y depositos evaporiticos
rellenaron las depresiones entre el Terciario Superior y el Cuaternario.

Las fallas tienen longitud de*vaﬁio's kilbmetros y se manifiestan en escarpes con desnivel de
10 a 100 m; algunas de ellas han originado fosds, gradualmente convertidas en pantanos,
lagos y lagunas, siendo la-mayor de ellas la Laguna de Bacalar.

Que de acuerdo con la informacién proporcionada, la zona del proyecto se ubica en la zona
geomorfoldgica de cuencas escalonadas y en una zona de bajo riesgo sismico.

Suelos o :

El sustrato del predio es de cardcter pedregoso y rocoso, es por ello que el suelo existente se
encuentra alojado en las pequefias dépresione_s,' asi como en las fisuras de la roca y debajo
de las mismas. La profundidad es apenas por arriba de los 20 cm, aunque en algunas partes
llega a presentar una profundidad mdxima de 60 cm. De acuerdo a las observaciones este
corresponde con el tipo Leptosol litico (LPk) + Leptosol réndzico (. LPq), este tipo de suelos es
equivalente al Litosol-Rendzinas.

Hidrologia superficial

El drea donde pretende realizar el proyecto “Hotel Bacalar 777, se ubica dentro de la Region
-Hidrol6gica RH-33, de nombre Yucatdn Este, (Quintana Roo). Dentro de ésta se ubican dos

cuencas, siendo la de nuestro interés la de clave "A", de nombre Bahia de Chetumal y otras.

A su vez esta se subdivide nuevamente en 5 subcuencas, por lo que se hace referencia a la

que se denomina Bahia de Chetumal.

Esta subcuenca comprende el 43.6 % de la superficie combinada de los municipios de
Bacalar y Othén P. Blanco. En lo referente a la zona de captacién de esta subcuenca los
registros indican que presenta.una amplitud que se extiende mds alld de los limites con el
vecino estado de Campeche - - : -»

& ..
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Dentro de la subcuenca Bahifa de Chetumal se encuentran incluidos la mayor parte de los
cuerpos de agua de Bacalar; como son: la laguna de Bacalar, San Felipe, Salada, Chile Verde,
la Virtud, Guerrero, Noh-Bec, Teresita, etc.

De manera especifica, el proyecto “Hotel Bacalar 777~ pretende llevarse a cabo frente al
litoral con la Laguna de Bacalar, por lo que la gran mayoria de los cuerpos de agua antes
citados se localizan demasiado lejos como para haber ejercido influencia directa sobre ellos.

Hidrologia subterrdnea

De acuerdo con la Carta hidrolégica Aqguas Subterrdneas, del INEGI (1989), en la region el
flujo de las aguas subterrdneas es hacia el Sureste, es decir, hacia la Laguna de Bacalar y se
ubica a una profundidad entre los 8-10 m.

Vegetacion Terrestre

El predio donde se pretende la constriccién del proyecto se encuentra desprovista de
vegetacién, cuando el Sr. Luis Antonio Pardo Valle adquirio el terreno este ya se encontraba
impactado, como se ha mencionado en capitulos anteriores, por la mima dindmica del sitio,
los anteriores duefios llevaron a cabo la limpieza del terreno, el cual era para uso de
esparcimiento y por lo cual existe un muelle rustico piloteado de madera en muy malas
condiciones ya que tiene muchao tiempo de su instalacion.

Es importante mencionar que cuando el proyecto se sometid a evaluacion por primera vez,
se realizé un plano de la ubicacién de los drboles existentes en el predio, sin embargo a
continuacién de enlistan los drboles con los que contaba el predio y los que deberdn ser
removidas para la construccion del proyecto: '

Zapote 7 3

Mango 1

Jabin 18 12
Huano 15 4

Coco 4 1

Chaca 7

Chechén 7 7

Naranja 1

Ramdn 5 3

Cedro 3

Total 65 30

Asi mismo, se hace mencién que se cuenta con un plano para las dreas a reforestar, el cual
se elabord como parte del seguimiento -a condicionantes establecidos -en el resolutivo
0188/2016, el cual se respetd en la etapa de preparacioén del sitio.

4 eﬁ’et»ﬂgién acudtica
& 2, Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicg,
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En el frente de la propiedad privada tnicamente se observa pastos (Eleocharis celullosa) que
se distribuye en diferentes sitios dentro de la laguna como parte de la vegetacién acudtica.

Fauna terrestre

En el predio de interés, se registré la fauna asociada a la vegetacion herbdceo-arbustivo,
encontrdndose preferentemente insectos, algunos anfibios, reptiles y aves; dado que esta
se ubica, como se ha mencionado anteriormente, en un ecosistema fraccionado por la vias
de comunicacioén terrestre como la Carretera Federal 307 y los caminos hacia el boulevard
Aarén Merino Ferndndez, asi como por los establecimientos ubicados a lo largo de éste.

Fauna Acudtica

Tomando como base las caracteristicas del fondo de la laguna de Bacalar, que de manera
general muestra una ausencia de vegetacién acudtica, la presencia de organismos bénticos
es muy baja. Sin embargo, se reportan algunos organismos como son los caracoles
pomdceos (Pomacea flagellata), asi como poliquetos serpdlidos como Ficopomatus
mianensis y algunos oligoquetos. .

En lo que respecta al necton, se considera que también existe una baja diversidad, lo cual
estd asociado a la carencia de refugios, ya que la zona frente al predio de interés es una
zona expuesta y descubierta de vegetacién acudtica. Por ello los peces registrados fueron
escasos y los que se presentan lo hacen en pequefios cardiimenes.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que de acuerdo a la ubicacién-del predio y la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P, los instrumeéntos de politica ambiental aplicables al
proyecto son: ' :

e J BLICACION
Decreto mediante el cual se reforma el Programa | Periédico oficial del 15 de marzo de
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la |Gobierno del Estado de 2005
Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo. Quintana Roo

Acuerdo por el que se expide la parte marina del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y | Diario Oficial de la 24 noviembre

Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da Federaci6n 2012

a conocer la parte regional del propio Programa

(POEM). '

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Lg}ggg{\, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
g

WY
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refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realiz6 el analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental
aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA
REGION LAGUNA DE BACALAR, QUINTANA ROO.

Esta Delegacion Federal procedid a realizar la sobreposicién de las coordenadas del
proyecto presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Decreto
mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Territorial de
la Region Laguna de Bacalar, Quintana Roo (POET—LB),‘puincado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 15'de marzo de 2005; advirtiendo que el sitio
del proyecto se ubica dentro de las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) Tu-7 y
Ff-20, cuya politica ambiental, usos de suelo y demas lineamientos aplicables, se
citan en la siguiente tabla:

Nombre de la UGA: Costa Bacalar Norte Laguna Bacalar
Identificador: Tu-7 L Ff-20
Politica: Conservacion Conservacion
Usos
Predominante Turismo hotelero Intensivo Manejo de flora y fauna
Compatibles Turi.smo. - Alternativo, - Corredo'r natural, Turismo
Equipamiento alternativo
Condicionados Infraestructura Caza, Pesca
Acuacultura, . Agricultura, | Acuacultura, Agricultura,
Agroforesteria, ANP, Apicultura; | Agroforesterfa, ANP,
Aprovechamiento ‘acuffero, | Apicultura, Aprovechamiento
Asentamiento humano, Caza, | acuifero, Asentamiento
Incompatibles Centro de poblacidn, Corredor | humano, Centro de poblacién,
' natural, Extraccion pétrea, | Extraccion pétrea, Forestal,
Forestal, Ganaderia; Industria, | Ganaderfa, Industria,
Manejo de flora y fauna, Pesca, | Infraestructura, Silvicultura,
Silvicultura, g Turismo Hotelero intensivo.
Criterios -
TA Turismo. 01,02 ‘ 02
alternativo
Pe Pesca _ 01,02
Ma Marinas 02,03,04 01
OFT R
VF'/ @ % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CG Campos de Golf | 02

Den Densidades 01,02,03, 04, 09
BM Banco; de 02,04, 08 04
Material
Man Manglares 01,04, 05,06 04, 05
Gan Ganaderfa 02
Acu Acuicultura
ZFMT ZoFeMaT 01,02,03,04
Fa Fauna 02,03 01, 06
Manejo de
MRS Residuos Sélidos 01, 04, 05,06,07, 08, 09
Manejo de 04

MRL 01,02,03, 04,05, 06

Residuos Liquidos
Agr Agricultura

02,03, 05,06,07,08, 09, 10, 12

Flo Flora 111
Urb Areas Urbanas 01,03
Ind industria 04, 05
cyc | Carreterasy 01,02,03, 04, 05, 06
Caminos | 7= :
Infraestructura - P 04
IBS Basicayde . | 01,02, 03
Servicios - g :
Cons Construccién 03, 04, 05, 06,08, 09,10, 11, 01
12;13,14, 15,16
AA Aproveghamlento 01,02, 05 01, 03,04, 05
del Acuifero : ,
CoCo Control fje Ia}, Ol,‘03ﬂ 02,03
Contaminacidon. |~
ANP Areas Naturaies
Protegidas _ .
71.C Zona Litoral y 01,02, 03, 04 » 01,04,05 |
Costera ] : x{
An Acztnv]dades 93 - 01,03 \i‘
Nauticas : : : ]
UMA UMA .1 01
Ecoex Ecosistemas 01

excepcionales

A continuacion se presenta la vinculacién que la promovente realizé del proyecto con
los criterios generales y especificos para cada UGA establecidos en el POET-LB, asi como
el andlisis de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con los criterios generales de ambas UGA’s, las caracteristicas, dimensiones
y alcances Qg las obras y actividades pretendidas, esta Delegacién Federal advierte que el

RO i Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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proyecto no realizara la extraccion de flora y fauna acuatica en cenotes (1), el proyecto
no se ubica en sitios con formaciones geoldgicas como cenotes, dolinas y cavernas (2,3,
4, 5), no es un tiradero a cielo abierto (11), no prevé la construccién de pozos artesianos
(18), no rehabilitara terracerfas ni mantenimiento de las laterales del derecho de via (21,
22). no contempla restauracién de bancos de préstamo de material pétreo (23, 24, 25),
En el predio, ni a menos de 100 metros del predio no hay areas de manglar (27), no es un
vivero (28), no contempla el aprovechamiento de lefia (30), el proyecto no es de un
nuevo centro de poblacién (31, 32), no contempla llevar a cabo actividades recreativas
especializadas (34), no hard el aprovechamiento de aguas subterraneas (37), en el predio
se tiene registrada presencia, de vestigios arqueoldgicos (38, 39), no contempla llevar a
cabo la captura de mamiferos acuaticos para fines de reproduccién e investigacion (41),
no contempla la desecacién, dragado, y relleno de humedales y cuerpos de agua para la
reconstrucciéon del muelle (42), no realizard actividades de pesca tanto comercial como

deportiva (46).

CONTENIDO ___VINCULACION
6.- Se prohibe la remocién de la vegetacion acudtica | Derivado de los estudios de caracterizacion de
nativa. | la diversidad biolégica efectuado, se observé

que en el sitio del proyecto uUnicamente se
encuentra  flora acudtica de tipo pastos
(Eleocharis Celillosa), vegetacién caracteristica
“de la laguna de Bacalar, sin embargo, como se
menciona en el Capitulo 2, el predio ya contaba
con un ‘muelle piloteado de madera el cual se
encuentra en mal ‘estado. Derivado de esta
estructura, el sitio ya se encontraba afectado
con anterioridad pero sin tener alguna
repercusion. Sin embargo, durante los trabajos
se tomardn las medidas necesarias para evitar
una afectacién.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifestd en el capitulo Il de la MIA-P que
el muelle rastico pilotado de madera tendra las mismas caracteristicas que el que ya habia sido
previamente autorizado, es decir, 1.5 m de ancho por 20 m de fargo, y se ubicaréa en el mismo lugar en
donde actualmente se encuentra un muelle en mal estado, de tal manera que no se realizara la remocion
de los pastos marinos presentes en el area de reconstruccién del muelle, por lo que se da cumplimiento a
lo establecido en el presente criterio.

7.- Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos | Se contempla en todas las etapas del proyecto
sélidos. contar. -con tambos de 200 Its. para la
disposicion temporal de los residuos solidos
generddos, para su posterior traslado al sitio de
disposicién” final que establece la autoridad
competente. Se prohibird estrictamente la
quema de residuos en el predio.

\
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8.- No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa.

Se supervisard permanentemente el
cumplimiento a este criterio, a fin de evitar las
disposiciones  inadecuadas del  material
producto de la obra en sitios que no
correspondan. Para ello se dispondrdn sitios de
disposicién temporal para los residuos de
construccién.

9- La disposicibn de baterias, acumuladores,
plaguicidas y fertilizantes asi como sus empaques y
envases, debera cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA
en materia de residuos peligrosos.

En caso de que se generen algin tipo de estos
residuos mencionados en el criterio, se tomaran
las medidas necesarias a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto a la LGEEPA en
materia de residuos.

10.- Se prohibe enterrar los desechos sélidos
provenientes de asentamientos humanos.

Los residuos generados en el proyecto durante
las distintas etapas, serdn almacenadas
temporalmente en un sitio destinado para tal fin
en tambos de 200 It. con tapa, para que
posteriormente sean dispuestos por personal de
la obra en el sitio de disposicién final del
municipio.

12.- Se promovera el composteo de los desechos
organicos, para su utilizacién como- fertilizantes
organicos degradables en las 4reas verdes. -

Se pretende realizar la separacién de los
desechos - orgdnicos, asi como también los
residuos de poda y jardineria, los cuales serdn
trozados para su uso como composta en las
‘dreas verdes.

13.- Se prohibe la quema de corral o} traspatlo de
desechos sdlidos (basuras).

Como se mencioné en el criterio anterior, todos
los residuos generados serdn almacenados
temporalmente en un sitio destinado para este
fin y después  transportados al sitio de
disposicion final del municipio.

33.- Se recomienda la utilizacién ‘de fertilizantes
organicos biodegradables en areas verdes, jardinadas
y campos de cultivo.

Se priorizard la utilizacién de fertilizantes
orgdnicos biodegradables, asi como el uso de
composta generada con los residuos orgdnicos.

35.- Deberd evitarse el uso de sustanCIas quimicas que
contengan compuestos organoclorados, carbamatos
0 metales pesados. '

Se evitara el uso de este tipo de sustancias en el
proyecto.

40.- El uso (aplicacién, control, almacenamlento) y
desechos de compuestos, organofosforados, fosfatos
o nitrogenados (pesticidas y fertilizantes), deberan
apegarse a la normatividad aplicable,} y-a ias
consideraciones de la Guia de Plaguicidas Autorizados
de Uso Agricola vigente, y demas lineamientos que
sefiale la Comision Intersectorial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes vy
Sustancias Toxicas (CICLOPLAFEST).

Se tomaran las medidas necesarias para evitar
el uso de sustancias que contengan los
compuestos = mencionados en el criterio,
priorizando siempre el uso de compuestos
biadegradables.

44.- los desechos de las construcciones o

demoliciones (envases, empaques, cemerito,” cal;

pintura,aceikes, bloques, losetas, herreria y canceleria,
K ™,

Todos los desechos producto de la construccién
serdn destinados al sitio de disposicién final del
municipio.
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etc) deberdn manejarse apropiadamente vy
disponerse, en los sitios designados por la autoridad
correspondiente.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la vinculacion efectuada por la promovente, no se
contrapone a lo establecido en los presentes criterios, toda vez que se indicd que no se quemaran los
residuos sélidos, ademas de que los residuos de manejo especial y peligrosos se mane]aran de acuerdo a
lo establecido por la autoridad correspondiente, ni se hard uso de sustancias quimicas que contengan
compuestos organoclorados, carbamatos o metales pesados, ni compuestos, organofosforados, fosfatos
o nitrogenados, y se contard con un sitio para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos y

después llevarlos a disposicidn final, por lo que el proyecto cumple con los criterios mencionados.

14.- Las casas habitacién que no puedan conectarse al
drenaje, deberdn contar con una fosa séptica para
disponer de las aguas residuales propias.

15.- Toda emisidn de aguas residuales debera cumplir
con la NOM-001-SEMARNAT-1996.

16.- No se permite la descarga directa de ningdn tipo
de drenaje en los cuerpos de agua y humedales.

17.- En los asentamientos humanos menores de 500
habitantes se deberan dirigir las descargas de aguas
residuales hacia sistemas alternativos para su manejo.

| las dreas verdes.

El proyecto se refiere a un Hotel, en el cual ya se
llevé a cabo la instalacién de una Microplanta
tipo Tanque Séptico de doble camara de
digestion anaerobia y filtro para el pulimento
para el tratamiento de las aguas residuales con
capacidad de 4,665 I/dia, la cual da
cumplimiento a la NOM-001-SEMARNAT-
1996. Todas las aguas residuales tratadas
serdn infiltradas a un pozo de absorcion y
también podran ser utilizadas para el riego de

43.- Las aguas residuales tratadas que vayan a ser
reutilizadas en servicios piblicos deberan cumplir.con

las especificaciones de la NOM-003-SEMARNAT--

1997.

“Las aguas residuales se podrdn reutilizar para el
riego de las dreas jardinadas previo tratamiento
‘en’ las plantas de tratamiento de aguas

residuales, por-lo cual se vigilard el cumplimiento
de la normatividad.

Analisis de esta Delegacidon Federal: Que la vinculacién efectuada por la promovente, no se
contrapone a lo establecido en los presentes criterios, toda vez que, se indic6 que se contara con una
microplanta para el tratamiento de las aguas residuales y filtro para el pulimento para el tratamiento de
las aguas con capacidad de 5,000 I/dfa. De acuerdo con las caracteristicas proporcionadas de la
microplanta, se considera que dicho sistema es suficiente para dar tratamiento.a las aguas residuales que
se generen y dar cumplimiento a la normatividad establecida en la materia, por lo que el proyecto cumple

con los criterios mencionados.

19.- Se promovera en las areas urbanas, turisticas o

casas habitacién la instalacion de infraestructura para

la captacion del agua de lluvia.

El proyecto'contempla estas acciones, los cuales
como parte del disefio de los techo permitird la
captacién del agua pluvial, asi mismo, durante
la temporada de lluvia, no serd necesario el riego
de todas las dreas verdes que contempla el
proyecto.

20.- Los estudios o manifestaciones de impacto
ambiental que se requieran, deberan poner especial
atencién en el ahorro, el abasto del recurso agua y las
medidas de prevencién de contaminacién al manto

Se presenta el programa de ahorro de agua en
el capitulo VIl Igualmente, en el capitulo VI, se
describen las medidas para la prevencién de la
contaminacién al manto fredtico.

freatico.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Que la vmculacnon efectuada por la promovente, no se

contrapone a lo establecido en los presentes criterios, toda vez que se instalard la infraestructura
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26.- No se permite la utilizacién de las palmas Thrinax
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrinax readii (nakas), como material de
construccidn, excepto aquellas que provengan de
UMAS autorizadas.

En caso de requerirse, se acatara este criterio.

29.- Se recomienda promover la introduccién de
variedades de coco resistente al amarilla miento letal.

Se tomara en cuenta el criterio al momento de
realizar acciones de reforestacion.

36.- Se prohibe la extraccién, captura o
comercializacion de especies de flora y fauna incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

El sitio del proyecto no cuenta con ninguna
especie contemplada en la NOM-059.

45.- Los materiales calificados como no permanentes
tales como, la palma chit, madera para la construccién..
de muelles, etc., deberd provenir de-UMA's, ejidos o
fuentes con autorizacién de explotacién vigente al
momento de la compra.

Todo el material para la construccion que esté
calificado como no permanente, principalmente
para el muelle, provendrd de carpinterias o sitios
con los permisos necesarios expedidos por las
autoridades correspondientes.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la vinculacién efectuada por la promovente, no se
contrapone a lo establecido en los presentes criterios, toda vez que se indicd que no se hara uso de las
palmas como material de construccidn, ni se permitira-la caza, captura o pesca de especimenes de flora
y/o fauna que pueden estar o transitar por el predio, ademas de que no se cuenta con vegetacion de

manglar o individuos que se.encuentren listados-en
proyecto cumple con los criterios menciopados.

la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que el

47.- En la construccion de- \ihstalacione’s e
infraestructura turistica, urbana, de comunicaciones y
de servicios, se debera considerar la erosién y la alta
probabilidad de incidencia  de . fenémenos
hidrometeorolégicos para calcular la -resistencia
necesaria de la infraestructura, su programa . de
mantenimiento, las acciones de prevencién y
correccibn necesarias ante dichos fenémenos asi
como los programas: de-  contingencia
correspondientes.

Todas las acciones pertinentes se tomaron en
cuenta, ya que el sitio de proyecto ha sufrido los
embates de fenémenos meteorolégicos, por lo
que se estdn tomando las medidas necesarias
en el cdlculo del proyecto.

48.- Para la edificacion de cualquier infraestructura se
debera dar preferencia a la utilizacién de matenales de
la region.

‘cuenta este criterio, ya. que el proyecto

En la construccién. del proyecto se tomd en

contempla el uso de material de la regién para
no perder el entorno y permitir que los turistas
tengan una apreciacién de la regién.

49.- La cimentacidén de las construcciones no debe
interrumpir la circulacidn del agua subterranea.

La cimentacién del proyecto no interrumpird la
circulacién del agua subterrdnea, puesto que la
profundidad mdxima de cimentacion no
alcanzard el manto fredtico.

Andlisis de esta Delegacion Federal Que la vinculacion efectuada por la promovente, no se
contrapone a lo establecido en los presentes cmtemo,s, toda vez que en el capitulo Il dela MIA-P se sehala
en cuanto a la cimentacién que estas actividades no seran factor para promover la afectacién del manto
freatlccaﬁiafqge se ubica a una profundidad de 7-10 m, mientras que las excavaciones a realizar apenas
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necesaria para la captacidn del agua de lluvia en las &reas verdes, ademas de que se contara con sistemas
de ahorro de agua. Por lo anterior, se considera que el proyecto cumple con los criterios mencionados.
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alcanzaran entre 1y 4 m de profundidad, por lo tanto, la cimentacién no afectard la circulacién del agua
subterranea. Por lo anterior, se considera que el proyecto da cumplimiento a los criterios en comento.

A partir de lo anterior, y con la informacion disponible esta Delegacion Federal evalud la
congruencia del proyecto y sus implicaciones ambientales con respecto a los criterios de
ordenamiento especificos para la UGA Tu-7, por lo que considerando que el proyecto no
contempla realizar actividades de turismo alternativo o cientificas (TA-01, TA-02), no es
de construcciéon de marinas (Ma-02, Ma-03, Ma-04), no contempla la construccion de
campos de golf (CG-02), no es una vivienda residencial turistica (DEN-03), el proyecto
no implica la ubicacién de banco de material, y no hara la extraccién ni uso de bancos de
material como relleno sanitario (BM-02, BM-04, MB-08), el predio del proyecto no
presenta especies de manglares ni de humedales (MAN-01, MAN-04, MAN-05, MAN-06),
el proyecto no corresponde a asentamientos humanos (MRS-04), no prevé la quema de
desechos vegetales (MRS-09), no realizard actividades ganaderas (GA-02), el proyecto
no contempla la ubicacién de rellenos sanitarios (MRS-07), no prevé el manejo de residuos
de tipo bioldgico infecciosos (MRS-08), no prevé la disposicion de desechos sanitarios, ni
sélidos sin tratamiento en los cuerpos de aguas (MRL-04), no utilizara embarcaciones
(MRL-06), no se contempla realizar vialidades en el proyecto (Flo-09), no contempla
estaciones de servicio relacionadas con hidrocarburos (gasolineras) (Urb-01), no es una
industria cementera, bloquera o similares, ni petroquimica (Ind-04, Ind-05), no es una
subestacion eléctrica (IBS-01), no es una instalacién-de depdsito de combustible (IBS-02),
no construira ni rehabilitard caminos y vialidades, ni taludes ni bordes en zonas inundables
ni costeros (CyC-01, CyC-02, CyC-03, CyC-04), no construird viviendas residenciales
turisticas (Cons-03), el area del proyecto no presenta ecosistemas excepcionales (Cons-
06), no es un area sujeta a inundaciones (Cons-08), no contempla campamento para los
trabajadores (Cons-10, Cons-12), las edificaciones del proyecto se ubican en zonas no
costeras (Cons-15), no contempla la extraccion de agua de cenotes y afloramientos de
caudales subterraneos (AA-01), no contempla el aprovechamiento no extractivo de los
acuiferos (AA-02), no contempla la captacion de agua subterranea (AA-05), no
contempla reciclamiento o disposicion final de aceites; grasas combustible vertidos en el
agua (CoCo-01), el proyecto no contempla la construccién de alguna medina para evitar
la erosion de la Zona Federal (ZLC-01), no contempla realizar dragados, espigones, la
apertura de canales o cualquier obra que modifique el control del litoral (ZLC-02), con la
reconstruccién del muelle existente no se llevara a-cabo la remocién de la vegetacion
acuatica (ZLC-04), no contempla realizar actividades nauticas (AN-03), el proyecto no se
ubica en ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico, cultural o historico (Ecoex-01).

CRITERIOS DE APLICACION ESPECIFICA PARA LA UGA‘TU—7 B
CRITERIOS ESPECIFICOS ! ' VINCULACION
aD i DENSIDADES
> :
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DEN-01 El ndmero total de cuartos que es posible
construir en un predio, se obtiene al multiplicar la
densidad (cuartos por hectarea) asignada a la unidad
de gestién ambiental en donde se encuentra el predio
por la superficie total del mismo (hectéreas).

La totalidad del predio de propiedad privada en
que pretende desarrollarse el proyecto se ubica
sobre la UGA Tu-07, en esta UGA el criterio
Den-09 establece una densidad de 18 cuartos
hoteleros por hectdrea, al multiplicarlo por las
0.4954 hectareas del terreno, se obtiene que el
nimero de cuartos hoteleros permitidos para el
proyecto es de 8.91.

DEN-02 La densidad no podra transferirse entre
UGA’s ni entre predios

No se requiere transferir densidades. El predio se
ubica totalmente dentro una misma UGA Tu-07
destinada al Turismo Hotelero Intensivo.

DEN-04 La cuantificacién del total de cuartos por
predio incluye los cuartos hoteleros y las habitaciones
del personal de servicio.

DEN-09 lLos desarrollos turisticos establecidos en
ésta area no excederan una den5|dad de 18 cuartos
por hectéarea.

habitaciones estdndar).

Como se ha mencionado en el capitulo anterior,
el proyecto ya contaba con una autorizacion en
materia de impacto ambiental, sin embargo,
derivado de una visita realizada por parte de
inspectores de la PROFEPA, se manifesté que las
obras avanzadas no coincidian con las
autorizadas, por lo tanto, en la presente MIA se
someten a valuacién las modificaciones que se
le realizan al proyecto. Sin embargo, las
modificaciones propuestas no alteran la
densidad original, por lo que no rebasan los
cuartos correspondientes a las dimensiones del
predio; siendo. estos 8 cuartos (2 suites y 6

Anilisis de esta Delegacion Federal: Que dé acuerdo conlo anterior, se advierte que el proyecto da
atencién a los criterios antes sefialados, toda vez que considera como densidad total 8 cuartos. En
virtud de lo cual, considerando que la densidad permitida por la UGA es de 18 cuartos por hectarea, y
que el predio tiene una superficie de 0.495has, se tiene que el nimero de cuartos permitidos para el
proyecto es de 8.91 cuartos. En V|rtud de Io anterlor el proyecto cumple con los criterios de densidad

que marca el ordenamiento.

ZOFEMAT

ZFMT-01 E| ancho de los accesos vehiculares a la
zona costera deberd tener .como.: maxnmo 20 m
incluyendo el derecho de via. / SR

practicardn accesos vehiculares hacia la zona

En el drea del proyecto existe un acceso
vehicular de terraceria, que tiene un ancho
aproximado de 10 m, que corresponde al
Boulevard -Aarén Merino. Ademds, no se

federal y.no se permitird el trdnsito de vehiculos
al frente lagunar.

ZFMT-02 En la realizaron de cualquier obra o
actividad, debera evitarse la obstruccién de
accesos actuales a la ZOFEMAT,

los:

Se-respetara el presente criterio, a fin de no
obstruir la ZOFEMAT

ZFMT-03 En la ZOFEMAT solo :se permite la
construccién de estructuras  temporales -
palapas de madera o asoleaderos.

como-
| rastico pilotado de madera con las mismas

En parte de la zona federal lagunar y en la
laguna de ‘Bacalar, se construira el muelle

caracteristicas que ya habian sido previamente
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autorizadas, es decir, 1.5 m de ancho por 20 m
de largo.

ZFMT-04 Todo proyecto de desarrollo en la zona
costera deberd contar con acceso publicos a la
ZOFEMAT.

El predio del proyecto no se ubica sobre zona

costera si no sobre zona lacustre al ubicarse en
el margen de una Zona Lagunar, la cual es un
bien de la Nacién, aun cuando estuviera
concesionada, el Promovente garantizara el
libre acceso a la misma, no asi a la propiedad.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Toda vez que las obras que se pretenden realizar en la Zona
Federal Lagunar, consisten en la rehabilitacién de las estructuras existentes, y siendo que no prohibira el
paso a la Zona Federal, ni se crearan accesos nuevos a dicha zona, se considera que el proyecto no

contraviene lo indicado por los criterios en comento.

FA-02 Las actividades que se realicen deberan poner
énfasis en causar el menor impacto posible a
poblaciones de especies incluidas en la NOM 059-
SEMARNAT-2010.

En el predio no se tiene la presencia de especies
listadas en la NOM-059SEMARNAT-2010.

FA-03 Los desarrollos turisticos y- habltaCIonaIes
deberan garantizar la permanencia del habitat y las
poblaciones de cocodrilos (Crocodilus morelleti y
Crocodilus acutus).

Al momento de la caracterizacién no se registrd

especimenes de cocadrilos, no obstante, se han
avistado dentro de la Laguna, por lo que de
darse el caso de ver a un individuo de estas
especies se instruird a los trabajadores a no

‘perturbarlos y a los usuarios a no interactuar

con -ellos o .tratar de asustarlos. No se
consideran riesgosos pues por la configuracién
del terreno no-pueden subir de la laguna a la
propiedad y Zona Federal Lagunar, ademds de
no ser comun sus avistamientos durante el dia.
Ademds, - se colocardn letreros informativos
para que los huéspedes no ingresen a la Laguna
.| durante la noche para evitar encuentros.

Analisis de esta Delegacion Federal: £n vnrtud de no haberse encontrado en el predio individuos de
flora o fauna listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y a que la promovente manifest6 que no se
realizardn actividades de captura o extraccién de especimenes de flora y/o fauna se considera que se

da cumplimiento a los criterios en-comento.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

MRS-01 Los asentamientos humanos y desarrollos
turisticos deberan contar con un programa integral de
reduccion, separacion y disposicion final de residuos
sélidos.

programa . de residuos sélidos,

El proyecto cuando fue autorizado presentd un
el cual se
presentard nuevamente como parte del
capitulo VIl del presente estudio.

MRS-05 Se debera contar con areas acondicionadas

para almacenar temporalmente la basura inorganica, .

para trasladarla posteriormente al sitio de disposicidn
final.

Cuando fue autorizado el proyecto se present6
un programa de residuos sélidos, el cual se
presentard nuevamente como parte del
capitulo Vil del presente estudio.

MRS-06 Los campamentos de construccion deberan |

contar con un sistema de recoleccion de desechos
sanitarios y sélidos, para su posterior disposicién en
areas aut@ngdas por el municipio.

Se - tiene - contemplado la instalacién de
sanitarios tipo SANIRENT a razén de 1 por cada
20 trabajadores.

S e %
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Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que el proyecto contara con un programa de
manejo de los residuos sélidos y que para los trabajadores en la etapa de construccién del proyecto se
contempla la renta de SANIRENT (sanitarios portatiles) a una empresa autorizada, quien se encargara
de realizar fa disposicién final conforme lo dispone el municipio, por lo que se considera que el proyecto,
da cumplimiento a lo establecido en los criterios antes sefialados.

MANEJO DE RESIDUOS LIQUIDOS

MRL-01 La construccién de obras e infraestructura
para el drenaje pluvial deberd contemplar el maximo
histérico de tormentas para la zona.

No se considera la implementaciéon de drenaje
pluvial gracias al gran porcentaje del predio que
quedard como drea permeable, lo que garantiza
la infiltracion por percolacién 'y por
escurrimiento.

MRL-02 Toda obra urbana, suburbana y turistica
deberd contar con drenaje pluvial y sanitario
separados.

No se contard con drenaje pluvial, debido a que -
la mayor parte del terreno serd permeable, y el
drenaje sanitario serd solamente para
transportar las aguas residuales que se generen
durante la operacién del proyecto hacia los
sistemas de tratamiento que se implementardn.

MRL-03 Llas plantas de tratamiento de aguas
servidas debera contar con un sistema que considere
la estabilizacién, desinfeccién y disposicién final de
lodos de acuerdo con lo dispuesto en la NOM-004-
SEMARNAT-2002

| servicios -para que les den tratamiento y

El sistema de tratamiento de aguas residuales
gue se implementd tiene la ventaja de generar
una cantidad muy pequefa de lodos, por lo que
cuando sea necesario retirarlos (cada 3 o 4
afos), esto se llevara a cabo mediante la
contratacién de pipas especializadas en estos

disposicién-final,

MRL-05 Queda prohibida la construccion ‘dé pozos de

absorcién para el. drenaje doméstico como 515tema |

{inico de tratamiento.

La: Planta ‘de tratamientos contempla en su
ultima etapa la desinfeccién con hipoclorito de
calcio, para posteriormente ser inyectada al
pozo de absorcién o para su uso en el riego de
las dreas ajardinadas.

Anailisis de esta Delegacion Federal En: V|rtud de que el proyecto, propone la instalacion de una
microplanta de tratamiento de aguas residuales ya autorizada, con filtro para las aguas tratadas y un
pozo de absorcion equipado con gravas vy filtros, se considera que las aguas que se inyectaran al pozo
de absorcién, cumplirdn con la normatividad vigente establecida en la materia. Por otra parte, la
promovente, manifiesta que los lodos se recirculardn en el sistema de tratamiento y eventualmente,
seran retirados por una empresa especializada para trasladarlos a tratamiento y disposicién final.

En relacién con el pozo de absorcién si bien el criterio MRL-05 prohibe la construccién de los mismos
siempre que sea usado como sistema amco ‘de -tratamiento de las aguas residuales, por lo que
considerando que el sistema se complementara con la microplanta de tratamiento y el filtro del efluente,
asf como una dosificacién de cloracién, el pozo de absorcién no sera el dnico tratamiento que se brinde
a las aguas residuales que se generen, ademas se prevé su uso en el riego de las &reas ajardinadas. Por
lo anterior, se considera que el proyecto da atencién a lo dlspuesto por los criterios en comento.

FLO-02 Se debera establecer por lo menos un vivero | Enel.predio no hay vegetacién susceptible de
previo a la etapa de construccién o desarrollo del | rescate; por su edad y/o condiciones
proyecto para el acopio, rescate y reproduccién‘ de la | fitosanitarias y/o especie sin valor ecolégico por

vegeta‘gjmf,qnatlva misma que serd utilizado en |lo que se realizard un programa de

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tei.: (01983) 8350201 www semarnat.gob.mx
Pagina 25 de 58




SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO A‘v\bH..N VE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidn
Amb:enta! y Recursos Naturales

OFICIO NUM.: 04/SGA/1687/17

areas jardinadas y en su caso

reforestacion,
restauracion.

FLO-03 Las areas donde se mantenga la vegetacion
nativa dentro de los predios que sean empleados para
la creacion de desarrollos turisticos, estaran sujetas a
conservaciéon, mantenimiento y en su caso
restauracion, las que seran responsabilidad de los
promoventes del desarrollo.

enriguecimiento de la vegetacion de alto valor
ecolégico y endémica para la creacién de dreas
verdes y zonas de conservacion. La vegetacién
que se usard con este fin, serd adquirida en los
viveros de la ciudad de Chetumal y Huay-Pix.

FLO-05 El aprovechamiento de las hojas de las
palmas Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix
sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii (nakas),
Chamaedorea seifrizii (xiat), Beaucarnea ameliae
(despeinada) y demas plantas silvestres sblo se
permitira en las unidades de conservacion, manejo y
aprovechamiento de la vida silvestre (UMAS),
autorizadas por la SEMARNAT

En caso de ocuparse este tipo de palmas, estas
serdan adquiridas en UMAS autorizadas.

FLO-06 La decision de la forma y tlpo de
reforestacién en las &reas de conservacidon vy
proteccion, después de fendmenos naturales como

fuego o ciclones y los antropogénicos, quedara a-

cargo de la SEMARNAT.

-fenémeno

En caso .de que el sitio del proyecto sufriera
alguna ‘afectacién por la accion de algin
meteoroldgico, el . promovente
informard a esta Secretaria y se acatardn las
acciones. que se indiquen, a fin de dar
cumplimiento al criterio.

FLO-07 Los proyectos a desarrollar deber'én
garantizar la conectividad de la vegetacién natural
entre las colindancias de los predios para asegurar fa
permanencia y continuidad de las comunidades y
poblaciones naturales y endémicas del &rea asi como

la posibilidad de movilizacién de la fauna silvestre.

Esta vegetacion deberd estar distribuida en una
retfcula en todo el predio.

“El predio-donde se desarrolla el proyecto se

encuentra ‘en un ecosistema segmentado,
delimitado - por vialidades, bardas y cercas

_prapias y de vecinos, y colinda a su vez con el
-Boulevard Costero Aardén Merino Fdez, por lo

que no existe conectividad ni flujo original; Sin
embargo, se pretende restablecer en la medida
de lo.posible el ecosistema de flora que a su vez
sea atractivo para que la fauna regrese, pero
actualmente no se dan las condiciones de una
poblacion natural. Para ello, se presenté el

_programa de reforestacién de las dreas verdes
y este fue validado por esta Secretarial. Este

programa se encontrard nuevamente en los
anexos del presente estudio.

FLO-08 Previo al desmonte para la construccién de
obras de ingenieria se debera llevar a cabo el rescate
de ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser

reubicados una vez terminadas las obras. Se debera

reforestar aquellas areas afectadas por el proceso de
construccién (derechos de via, caminos laterales,
etc.), usando especies nativas por:lo que queda
prohibido para esta actividades el uso del pino de mar

Como se menciond en criterios anteriores el sitio
del proyectdo se encuentras desprovisto de
vegetacién. Sin embargo, se contempla para las

“dreas verdes del proyecto plantas de la region.

Para el cual se presento el programa de

_reforestacron de las dreas verdes y fue validado

por esta Secretaria, el cual se encontrard en los
anexos del presente estudio.

(Casuarg[gﬂglngsetlfoha) framboyén (Delonix regia),
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tulipan africano (Spatodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapa).

FLO-10 Se promovera la erradicacién de las plantas
exbticas  perjudiciales a la flora nativa
particularmente el pino de wmar (Casuarina
equisetifolia) framboyan (Delonix regia), tulipan
africano  (Spatodea campanulata) y almendro
(Terminalia cattapa).

Se cumplird este criterio, aun cuando no se ha
observado la presencia de estas especies en el
predio, se vigilard de no incluirlas en el programa
de reforestacién y de erradicarlas si fueran
detectados juveniles en el futuro

FLO-11  Exclusivamente para 4&reas verdes
ajardinadas se permite el uso de especies exéticas,
cuya capacidad de propagacién natural esté
suprimida.

Para dar cumplimiento a las condicionantes
solicitadas en el oficio resolutivo numero
04/5GA/0646/2015 de fecha 28 de abril de
2015, se presenté el programa de reforestacién
de las dreas verdes y fue validado por esta
Secretaria, el cual se encontrard en los anexos
del presente estudio.

“AREAS URB

ANAS

URB-03 En areas ajardinadas publicas y privadas, se |

emplearan plantas nativas, el uso de especies
exoticas se restringira a aquellas cuya capacidad de
propagacién natural este suprimida.

Se tomara en cuenta el criterio, asi mismo, se
informa que para todas las dreas verdes del
proyecto se hard uso de plantas de la regién
como se describe en el programa de
reforestacién autorizado en el proyecto
anterior por parte de esta Secretaria.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la vinculacién efectuada por la promovente, se indica que
el predio no cuenta con vegetacion, sin embargo se llevara a cabo un programa de reforestacién de las
areas verdes destinadas a conservacion. Que los. materiales de construccién no consideran partes o
especimenes de especies listadas en la: NOM 059-SEMARNAT-2010, y considerando que en caso de
ocuparse algin tipo de hoja de paima y demds plantas silvestres, estas seran adqulrldas en UMAS
autorizadas, que no se introduciran especies exdticas, y que para areas jardinadas se usaran especies
nativas y no exdticas. En virtud de lo antenor se: con5|dera que el proyecto da cumplimiento a los criterios

en comento.

lNFRAESTRUCTURA BASICA Y DE SERVICIOS

|BS-03 Se permite la instatacion de infraestructura
basica y de servicios previa autonzacnon en materia
de impacto ambiental. :

Este proyecto, estrictamente no constituye una
infraestructura bdsica, dado que el propio POET
define infraestructura como: “Conjunto de
obras- mayores de ingenieria y fuentes de
energia que dan soporte a la movilidad y
funcionamiento de las actividades productivas,
haciendo posible el wuso  del suelo, la
accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el
encauzamiento y distribucién de agua y
energia, las comunicaciones telefonicas, etc,
fuera de-asentamientos humanos.” Y dada la
magnitud de las obras que implica la definicién

tampoco podria considerarse como

infraestructura de servicios sino  como

actividades vinculadas a la_prestacién de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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servicios terciarios; no obstante, queda claro
que si la magnitud de dichas obras, como la
instalacién de infraestructura bdsica, es
permisible, entonces con mayor razén un
proyecto de las caracteristicas del que se
somete a evaluacion.

ningun tipo, por lo que no resulta vinculante.

Anélisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con las obras y actividades descritas en el capitulo
Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto no considera llevar a cabo la construccién de infraestructura’ de

CARRETERAS Y CAMINOS

CYC-05 En las orillas de caminos rurales, mas alla del
derecho de via, no se permite el derribe de arboles y
arbustos.

Ya existe un camino de acceso al sitio del
proyecto, por lo no se requerird el derribe de
arboles ni arbustos.

antes sefalados.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Advirtiendo que el proyecto, no incluye caminos de acceso,
sino el uso de los caminos existentes, se observa.que se da cumplimiento a lo establecido en los criterios

CONS TRUC CION

CONS-04 Todo desarrollo debera conservar el 60%
de la superficie total del terreno en estado natural.

Como se ha hecho mencién, el sitio del proyecto

“ya -no cuenta con vegetacién, este ha sido

impactado como parte de las actividades

antropogénicas, sin embargo, se pretende la

restauracion del sitio a través de dreas verdes,
haciendo uso de plantas de la regién, como se

.informa - en . el -programa de reforestacion

autorizado por esta Secretaria en el proyecto
anterior. Las obras que se pretenden construir
Unicamente ocupardn el 37.33 % de la
superficie total para.que el 62.66 % restante
sea-destinado para dreas verdes.

CONS-05 Cualquier abandono de actividad debera
presentar al menos con tres meses de anticipacién, un
programa de restauracién de sitio:

Se acatara este criterio, sin embargo por el tipo
de proyecto no se contempla el abandono del

[sitio,

CONS-09 Para toda obra que se realice, debera
tomarse las medidas preventivas o correctivas
necesarias para el manejo de -grasas, -aceites,

magquinaria en todas las etapas.

emisiones atmosféricas y. ruidos proveniente de la-

Se toma. en cuenta este criterio; todas las
medidas  preventivas y correctivas se
encuentran descritas en el Capitulo VI de esta
manifestacion.

CONS-11 Ef almacenamiento y manejo de matenales
de construccion debera evitar la dispersidén de polvos
furtivos

Los materiales particulados se mantendrdn
dentro del drea destinada a bodega o en la zona
de maniobras, cubiertos por lonas y
humedecidos para evitar dispersién de polvos y

! Infraestructura: Conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energfa que dan soporte a la movilidad y funcionamiento
de las actividades productlvas haciendo posible el uso del suelo, la accesibilidad; el transporte, el saneamiento, el encauzamiento y

distribucion de agua y energfa, las comunicaciones telefénicas; etc, fuera de asentamientos humanos. GLOSARIO DE TERMINOS del
DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTQ ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LAGUNA
DE BACALAR, QUINTANA ROQ, MEXICO. Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo

de 2005.. QM Lag
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reduccién de la capacidad fotosintética de la
vegetacién circundante, asi como el aporte de
particulas a la columna de agua por volatilidad
de los polvos.

CONS-13 la edificacidon en las zonas costeras no
debera rebasar los 20 m de altura desde el nivel de
terreno natural, se exceptlan de este criterio los
faros.

Se acatara este criterio, Las habitaciones que se
construiran serd de una sola planta.

CONS-14 Los proyectos solo podran desmontar las
areas destinadas a la construccién y vias de acceso en
forma gradual en conformidad al avance del mismo.

El sitio del proyecto se encuentra desprovisto de
vegetacién, por lo que ya no se llevara a cabo
esta accién.

CONS-14 Se prohibe la obstruccidén o modificacion
de escurrimientos pluviales.

En esta zona los principales escurrimientos son
horizontales de Noroeste a Suroceste; por ser

relativamente pequefa la superficie que
quedard sellada, se garantiza que no se
afectaranlos escurrimientos pluviales ya que la
pendiente natural del predio favorece a que la
escorrentia - continte su curso natural
desembocando en la laguna y por ello no hay
bordos, bardas ni obras permanentes hacia el
frente del predio y/o la zona federal de la
laguna que puedan interrumpir el escurrimiento.
Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en las caracteristicas del proyecto se construira en
una zona desprovista de vegetacién y en-una superficie menor al 40% del predio, por lo que dejara mas
del 60% en estado de conservacion. En este sentido se condiciona la. presente resolucién a que dicha
superficie de conservacion sea restaurada con flora nativa de la region, con la finalidad de recuperar su
funcionalidad ecolégica.

Por otro lado, la promovente manifestd. que se construiran-una bodega en las areas que se usaran para
los edificios. Que los edificios propuestos seran de 1.piso y no.rebasaran los 20 m de altura. Que no se
considera que se obstruya los ,e_scurrimiéntos pluviales, pues se mantendran los escurrimientos naturales
hacia la laguna y subsuelo a través de la infiltracién natural. Por lo anterior, se considera que el proyecto
cumple con los criterios en comento.
CONTROL DE LA CONTAMINACION

CoCo-03 Sélo se permite el uso de-bronceadores y | Se . colocaran  letreros alusivo en  sitios
bloqueadores solares de tipo biodegradabte.. .estratégicos del hotel del uso de bronceadores y
_blogqueadores. biodegradables, asi como la
vigilancia en la zona de la laguna por personal
del hotel. Es importante mencionar que como
parte del-cumplimiento de las Condicionantes
del oficio resolutivo del proyecto ndmero
04/SGA/0646/2015 de fecha 28 de abril de
2015, se presentaron las propuestas de los
letreros alusivos, los cuales fueron autorizados
por esta Secretaria y los cuales se encontrardn
en los anexos del presente estudio.
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Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifestd que como medidas se colocaran
letreros alusivos al uso de productos biodegradables como bronceadores o bloqueadores solares, asi
como también contara con personal de vigilancia del hotel para que los huéspedes lleven a cabo el uso
de estos productos. Por lo anterior, se considera que el proyecto cumple el criterio en comento.
ZONA LITORAL Y COSTERA
ZLC-03 Se permite la construccién de muelles o | En la autorizacién pasada del proyecto se
atracaderos piloteados o flotantes solamente con | contemplaba la rehabilitacién del muelle
materiales temporales y autorizados por la | existente de 1.50 m, por 20 m de largo. Es
SEMARNAT vy la SCT. La MIA debera incluir los | importante mencionar, que ya se cuenta con los
estudios de: Levantamiento de secciones de playa o | estudios de levantamiento de seccién de costa
costa, Levantamiento batimétrico y Estudio de |y el Estudio de caracterizacion de la diversidad
caracterizacion de la diversidad biolégica. Los | biolégica.
desarrollos en unidades cuya costa sea marina, | En el caso del proyecto éste se llevard a cabo en
deberan presentar ademds los estudios obre | lalaguna de Bacalar, porlo que dicho cuerpo de
transporte litoral y estudio de mareas. agua no presenta transporte de litoral ni
mareas.
Analisis de esta Delegaciéon Federal: Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se
tiene que dentro de la UGA Tu-7, la cual es una UGA terrestre, Gnicamente se contempla el arranque
del muelle que pretende rehabilitarse, el cual serd de madera dura y sera piloteado, por lo que se
consideran materiales temporales. Esta seccion de la laguna de Bacalar, no presenta un perfil dindmico
ni erosion, por lo que ni las actividades de- rehabilitacion del muelle, ni los materiales que se pretenden
utilizar, prevén la afectacidn a las secciones del litoral lagunar. Se atiende lo indicado por el criterio,

A partir de lo anterior, y con |a informacién disponible esta Delegacién Federal evalué la
congruencia del proyecto y sus implicaciones ambientales con respecto a los criterios de
ordenamiento especificos para la UGA Ff-20, por lo gue considerando que el proyecto
no contempla realizar actividades cientificas o de turismo alternativo (TA-02), no
contempla actividades de pesqueras (Pe-01, Pe-02), no contempla la construccion de
marinas (Ma-01), el proyecto no realizara la extraccion de arenas y materiales calizos no
consolidados (BM-04), el predio del proyecto no presenta especies de manglares ni de
humedales (MAN-04, MAN-05), no contempla la extraccién o captura de especies de flora
y fauna (Fa-01), no realizara actividades de caza ni te comercio de fauna silvestre (Fa-
06), no contempla la creacién de canales de navegaciéon (CoCo-02), no introducird
especies exoticas (Flo-12), no hard uso de: explosivos (Cons-01), no contempla la
extraccion de agua de cenotes y afloramientos de caudales subterraneos (AA-01), no
realizara aprovechamientos extractivos del acuifero (AA-04), no contempla la captacién
de agua subterranea para la transferencia de la esta unidad a otra (AA-05), la zona litoral
no presenta efectos de erosion, por lo que no se considera la aplicaciéon de medidas para
evitar la erosion costera (ZLC-01), con la reconstruccion del muelle existente no se llevara
a cabo la remocion de la vegetacion acuatica (ZLC-04), no prevé la disposicién de
desechos sanitarios, ni sélidos sin tratamiento en los cuerpos de aguas (MRL-04), no
contempla el uso de motores fuera de borda (AN-01), no contempla realizar actividades

'\ﬂ:\; [NV Y ,{g&
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nauticas (AN-03), no contempla la creacién de Unidades de Manejo Ambiental (UMAS-
01). '

CRITERIOS DE APLICACION ESPECIFICA PARA LA UGA Ff-20

CRITERIOS ESPECIFICOS | VINCULACION

INFRAESTRUCTURA BASICA Y DE SERVICIOS

IBS-04 Se prohibe la construccidn de cualquier tipo de | En la rivera lagunar en el sitio del proyecto no se
infraestructura basica y de servicios edificardn obras que se consideren como
infraestructura bdsica o de servicios. Siendo que
el POET Bacalar define Infraestructura como:
Conjunto de obras mayores de ingenieria y
fuentes de energia que dan soporte a la
movilidad y funcionamiento de las actividades
productivas, haciendo posible el uso del suelo, la
accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el
encauzamiento y distribucion de agua vy
energia, las comunicaciones telefénicas, etc,
fuera de asentamientos humanos.(Fuente:
Glosario de Términos del Decreto del POET del
Sistema Lagunar Bacalar) y, que no proporciona
la definicién de infraestructura bdsica; no
obstante basados en la definicibn dada de
infraestructura se infiere que la bdsica es la que
podria dotar de los servicios bdsicos para la
movilidad y funcionamiento de las actividades
productivas; no siendo este el caso pues la obra
| consiste exclusivamente en un muelle rdstico
pilotado. de madera para uso exclusivo de los
: , - |- huéspedes.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Considerando ‘que . la construccién de cualquier tipo de
infraestructura basica y de servicios-es de caracter prohibitiva para el presente criterio, el proyecto no
pretende realizar ningtn tipo de instalacién.de servicios dentro de la UGA Ff-20.

De acuerdo con las obras y actividades descritas en el capitulo Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto
no considera llevar a cabo la construccién de infraestructura2 de ningdn tipo en la seccién del proyecto
en la UGA Ff-20.

APROVECHAMIENTO DEL ACUIFERO

AA-03 Para el aprovechamiento no extractivo delos | La - presente. MIA-P tiene como objetivo la
Cuerpos de agua, se deberd obtener autorizacién en | autorizacién del proyecto de acuerdo a la
materia de impacto ambiental - ‘ Resolucién administrativa nimero 0188/2016,

de las actividades productivas, haciendo posible el uso del suelo, la accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encauzamiento %

distribucién de agua y energfa, las comunicaciones telefénicas: ete, fuera.de asentamientos humanos. GLOSARIO DE TERMINOS del
DECRETO POR EL CUAL SE ESTABL_ECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LAGUNA
DE BACALAR, QUINTANA ROO, MEXICO. Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo
de 2005@91‘W Lag

g @

? Infraestructura: Conjunto de obras mayores deingenierfa'y fuentes-de energfa que dan soporte a la movilidad y funcionamiento .
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por lo que la autorizacién del proyecto que se
pretende realizar, en cuanto al uso no
extractivo de la laguna de Bacalar serd para el
uso de los huéspedes para actividades de
esparcimiento como el nado y el uso de kayak’s,
yet ski y embarcaciones menores.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que el proyecto que se pretende realizar en cuanto
al uso no extractivo de la Laguna de Bacalar, solo sera para actividades de esparcimiento (nado, uso de
kayak’s, yet ski y embarcaciones menores), por lo que se considera que el proyecto podré llevar a cabo
dichas actividades.

CONTROL DE LA CONTAMINACION

CoCo-03 Sdlo se permite el uso de bronceadores y | Se colocardn en sitios estratégicos del proyecto
bloqueadores solares de tipo biodegradable. anuncios y letreros alusivos al uso exclusivo de
bronceadores y bloqueadores solares de tipo
biodegradable, asi como la vigilancia en las
-zonas de la laguna por personal del hotel, es
importante hacer mencién que como parte del
cumplimiento a las condicionantes que
solicitaba el oficio resolutivo del proyecto
anterior, se presentaron y fueron autorizadas
las propuestas de letreros alusivos solicitados en
el .criterio, los cuales se encontrardn en los
anexos del presente estudio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifestd que como medidas se colocaran
letreros alusivos al uso de productos biodegradables como. bronceadores o bloqueadores solares, asi
como también contara con personal de vigilancia en las zonas de la laguna por personal del hotel para
que los huéspedes lleven a cabo-el uso de estos productos. Por lo anterior, se considera que el proyecto
cumple el criterio en comento.

ZONA LITORAL Y COSTERA

ZLC-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe | En-el drea de la laguna Unicamente se pretende
lainstalacién o construccién de plataformas flotantes | realizar 'un muelle rustico piloteado de madera,
no ligadas a tierra, fijas o moviles, para atracaderos, |-el'cual'no entra en-este criterio debido a que se
restaurantes, etcétera. - |'encontrard ligado a tierra. La funcién de dicho
muelle serd para la realizacién de actividades de
esparcimiento como la natacién. ;
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdoconla informacién contenida en MIA-P se advierte ;
que la reconstruccién del muelle de madera piloteado seré con las mismas dimensiones y superficie con \1
que contaba previamente, el cual se encuentra ligado a tierra, cumpliendo con el presente criterio. El \}}\
criterio no prevé la construccién de playaformas flotantes no ligadas a tierra, fijas o méviles.

B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE. o

Ordenamiento Ecologico Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEM)

P £
LORT Sg

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de l
e
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Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gobanx
Pégina 32 de 58




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelogacion de Gostidn para la Protocciin
Ambicntal Yy Recursos Naturales

SECRETARIA 3E
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALFS

OFICIO NUM.: 04/SGA/1687/£;
- 05996

y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyecto se encuentra

dentro la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 152, la cual es de tipo Regional

denominada Bacalar, de acuerdo con la siguiente imagen:

Unidad de Gestién Ambiental #:152

Tipo de UGA Regional Mapa

Nombre: Bacalar

Municipio: Oihon P, Blanco

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 165 595 Habitantes

Superficier $85,805.905 Ha

Subregion: Aplicar criterics de Zona Costera Inmediata
Mar Carilye

islas:

Puerto Turistico

Puerto

Comercial

Puerto Presente

Pesquero

Nota:

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del programa de ordenamiento, sélo.da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Goblerno del Estado de Qumtana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus 6rganos
de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico I\
Marino y Reglonal del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no se
presenta el andlisis de la UGA 152 aplicable al proyecto, al corresponder a una
Unidad de Gestién Ambiental tipo Regional.

A\

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Vil. Que la Delegacién en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA), en su oficio referido en el Resultando X1l de la presente
resolucion, opind lo siguiente:

“De una busqueda exhaustiva al acervo documental de la Delegacioén de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo se localizé el expedlente
PFPA/29.3/2C.275/0030-16.

Se precisa que el expediente de mérito se encuentra resuelto, siendo el caso que el
incumplimiento a la normatividad ambiental por la que se le sancion6 fue el incumplimiento
de los Términos Primero, Sequndo, Cuarto, Quinto, Séptimo, Octavo y Noveno del oficio
resolutivo 04/5SGA/0646/15.

Aunado a ello, me permito hacer de su conocimiento que el inspeccionado tiene en tramite
un proceso de conmutacién de multa.

Asimismo, se le impusieron medidas correctivas, siendo una de éstas el someter al
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental las-obras, construcciones y actividades
circunstanciadas en el acta de i mspecc:on PFPA/29.3/2C.27.5/0030-16. Se adjunta copia
simple del acta para pronta referenc:a

Comentarios de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta
instancia, se precisa que el incumplimiento de los Términos Primero, Segundo,
Cuarto, Quinto, Séptimo, Octavo y Noveno del oficio resolutivo 04/SGA/0646/15
se encuentra Resuelto, mediante el acta de inspeccién PFPA/29.3/2C.27.5/0030-
16 de fecha 12 de mayo de 2016, por lo que las obras y actividades que se someten
a consideracién en el procedimiento que actualmente nos ocupa, se tiene que éstas
no han sido iniciadas, por lo que no se ha-irrumpido el caracter preventivo, dando
validez al caracter preventivo del procedimiento referido en el Articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

VHI. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental, en su oficio referido en el Resultando XIV de la presente
resolucién, manifesté lo siguiente:

“El proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de
Gestion Ambiental 152 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
nowe*m@;e de 2012. SE AJUSTA a lo estipulado por la Unidad de Gestién Ambiental TU-7

Av.insur mnm f\.< 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Territorial de la regién de Laguna de Bacalar,
publicado el 15 de marzo del 2005, especificamente con el uso de suelo Turistico Hotelero
Intensivo y con los criterios de densidad que establece 18 cuartos por hectdrea, lo que
permite un mdximo de 9 cuartos con lo que cumplen con este criterio ya que el proyecto
contard con 2 suites y 6 habitaciones estdndar; el criterio Cons-4 establece “Todo desarrollo
debe conservar el 60 % de la superficie total del terreno en estado natural”, el proyecto
pretende el desplante del 37.33 % por lo que cumple con este criterio. En tal virtud, SE
MANIFIESTA QUE EL PROYECTO ES PROCEDENTE.”

Comentarios de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo anterior, se tiene
que esta Delegacién Federal coincide con esa instancia en que |la promovente se
ajusta a lo estipulado por la Unidad de Gestion Ambiental TU-7 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién de Laguna de Bacalar, publicado el
15 de marzo del 2005, ya que manifesté que las obras de construccion del proyecto
equivalen a un total de 1849.69 m2 (37.33%) , por lo que mas del 60 % de la
superficie total del terreno se prevé conservar en estado natural dando cumplimiento
al criterio en comento, asi mismo da cumplimento con la densidad permitida de
cuartos por hectarea.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente, en su oficio referido en el Resultando XV de la presente
resolucion, manifesté con respecto al proyecto lo siguiente:

“.)

b) Que con base en las coordenadas geogrdficas presentadas por el promovente a través de
su Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular la cual fue comparada con la
informacién existente en esta Secretaria a través del Sistema de Informacién Geogrdfica
(SIG) de la direccién de Ordenamiento Ecolégico, ubican el proyecto en el Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Territorial de la Regién Laguna Bacalar (decretada el 15 de marzo
de 2005), cuenta con un dreas de 4519.35 m? (y no de 4954.17 m? como lo manifiesta el
promovente en el documento) y tiene una politica de conservacién, con Usos Compatibles:
de Turismo Alternativo, equipamiento; Uso condicionado: Infraestructura y Usos
Incompatibles: Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura, Aprovechamiento
acuifero, Asentamiento humano, Caza, Centro de poblacién, Corredor natural, Extraccién
pétrea, Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de flora y fauna, Pesca y Silvicultura.

Para dar cumplimiento a la UGA Tu-7 del POET Regién Laguna de Bacalar debe contemplar
los siguientes criterios de requlacion ecolbgica:

Av.insurzentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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CON-04 | Todo desarrollo deberd | El promovente manifiesta que: Las obras que se pretenden
conservar el 60 % de la | construir inicamente ocupardan el 37.33 % de la superficie
superficie  total del | total de 4954.17 m?, para que el 62.66 % restante sea
terreno  en  estado | destinado para dreas verdes. Debido a que el sitio del
natural. proyecto ya no cuenta con vegetacion, porque ha sido
impactado por las actividades antropogénicas, se pretende
la restauracién del sitio a través de dreas verdes, haciendo
uso de plantas de la regién, como se informa en el programa
de reforestacién autorizado por esta Secretaria en el
proyecto anterior.

Con base en las coordenadas geograficas
presentadas por el promovente, el areas total es de
4519.35 m2, asi mismo en el documente menciona en
Ia tabla 7.1 que las obras de construccion equivalen a
un total de 1849.69 m?, que equivale al 40.928 % (del
areas calculada segun las coordenadas). Por lo cual
no le da cumplimiento a este criterio.

Por lo anterior Expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio ambiente a mi cargo, resuelve
que | proyecto “Hotel Bacalar 777", con pretendida ubicacién en calle Boulevard Costero
Aarén Merino Ferndndez, Manzana 01, Lote 77, municipio de Bacalar, estado de Quintana
Roo promovido por la C. Isis Osorio Reyna, NO CUMPLE con los lineamientos establecidos
por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Laguna Bacalar,
especificamente para el -criterio CON-04, ya que presenta inconsistencias en la superficie
total del predio por lo cual deberd presentar la informacién complementaria para su
cumplimiento.

Comentarios de esta Delegacion Federal: Por lo anterior se tiene que la
promovente presentd anexo a la MIA-P, los documentos donde acredita que la
superficie del predio corresponde a 4954.17 m?, que corresponde al titulo de
propiedad No. 54089, donde se sefiala las medidas y colindancias que ampara el solar
urbano identificado como lote 77, de la manzana 001, de la zona 5, del poblado
Aarén Merino Fernandez, del municipio de Othén P. Blanco del estado, del Estado de
Quintana Roo, con el plano interno inscrito bajo clave catastral E1I6A65D001A. Asi
como el certificado de Libertad de Gravamen, donde certifica el inmueble inscrito en
folio 112202 de la oficina de Chetumal con domicilio en: Zona 5, Lote 77, Mza 001,
localidad Aarén Merino Fernandez, del municipio de Othén P. Blanco del estado, del
Estado de Quintana Roo, con una superficie de 4954.17 metros cuadrados.

Por lo anterior se tiene que la promovente prevévrealizar el proyecto en un predio
con una superficie acreditada de 4954.17 m?, dando cumplimiento con el criterio
CQNng4 de la UGA Tu-7 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la
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Region Laguna Bacalar, publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periddico Oficial del
Gobierno del estado de Quintana Roo, ya que la promovente manifestd que las obras
de construccion del proyecto equivalen a un total de 1,849.69 m2 (37.33%) , por lo
que mas del 60 % de la superficie total del terreno se prevé conservar en estado
natural dando cumplimiento al criterio en comento.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el
o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacnon esta Delegauon Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

La promovente orientd la evaluacion delos impactos ambientales en las etapas de
construccién, operacién y mantenimiento-proyecto. Inicialmente, se identificaron los
factores ambientales que fungirian como indicadores de impacto, al ser estos sobre
los cuales se ejerce un efecto, por el proyecto. Posteriormente, se utilizé como base
principal una metodologia adaptada de diversas técnicas, dentro de la cual se
identifican los impactos y posteriormente se evalian mediante una matriz donde se
valoran cuantitativamente; los impactos que se generen con respecto a su caracter,
intensidad, extensién, sinergia, persistencia, duracion, extension, reversibilidad,
acumulacién, periodicidad, recuperabilidad, efecto, persistencia y tipo de los mismos.
Dentro de la ‘misma matriz se realizé una ponderacién de los impactos y una
clasificacion en cuanto a si el impacto es severo, critico, moderado o compatible.

“Durante la etapa de construccibn se generaran 34 posibles impactos sobre los atributos del
ambiente. De éstos, 4 son considerados como posmvos 0 beneflcos y que estan referidos a
la recuperac:on de espacios para su-uso escénico como dreas verdes y por la derrama
econémica que dejard el proyecto en la region, que estard representadas por el flujo de
materiales de construccién y la contratacién de personal calificado que se desarrollard en la
cabecera municipal y que se puede extender a los municipios vecinos.

En referencia a los impactos Advefsos compatibles se han encontrado la manifestacioén de

14 Impactos, por lo que los mds relevantes refieren: el almacenamiento temporal de
res:d{ygs el transporte de materiales de construccién y desplazamiento de magquinaria ligera 2
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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lo que generard cambios en los niveles de ruido superiores a lo natural. No obstante, estas
modificaciones se ubican en la categoria de adverso compatible y pueden ser minimizadas
mediante la aplicacién de medidas correctivas y de mitigacion.

Dentro de esta valoracion se ubicaron 15 impactos bajo el rubro de “Adversos Moderados”,
que refieren efectos sobre los cambios puntuales en la topoforma dominante, la hidrologia,
vegetacién, fauna silvestre, paisaje, etc. No obstante, esos pueden ser minimizados
mediante la aplicacién de las medidas de mitigacién pertinentes. Ademds en ambos casos,
se cuenta como justificante el hecho de que los cambios serdn en sitios puntuales del predio
de interés.

Durante la etapa de Operacién y Mantenimiento del sitio, los impactos son menores y otros
disminuyen su grado de afectacién, para los cuales se tiene 5 impacto de tipo adverso
compatible y 2 de tipo adverso moderado, los cuales corresponden a las particulas
suspendidas y gases provenientes de los vehiculos, o los niveles de ruido. En el caso de las
descargas de aguas residuales se consideran’como dafos latentes, pero que se habrdn de
minimizar debido a su manejo adecuado a través de un sistema de Microplanta tipo Tanque
Séptico de doble camara de digestion anaerobia y filtro para el pulimento para el
tratamiento de las aguas residuales con capacidad de 5,000 I/dia.”

Con los resultados de los impactos. favorables y desfavorables identificados,
cuantificados vy clasificados, se procedié a-la- construccién de escenario con el
proyecto incluido en el sistema ambiental para observar sus efectos y proponer
medidas preventivas y/o m|t|gac1on en Ias distintas etapas relacionadas con el
proyecto. -

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

Esta Delegacion Federal procede a analizar las acciones que se deberan llevar a cabo
con el objeto de poder minimizar o reducir los efectos e impactos sobre los
elementos del ambiente en las distintas fases del proyecto. Por ello, las medidas a
aplicar han sido ordenadas de acuerdo con el posible factor a modificar y a la etapa
del proyecto en que tendra su aplicacion, sean éstas: Construcciéon (C) u Operacién
y mantenimiento (O). Asimismo, se reconoce que algunas de ellas aplican a todas las
etapas, entendiendo que en algunos casos corresponden a toda la vida media del
proyecto.

Medidas que la promovente propuso al proyecto:

Usa.del Suelo.
o &
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* Sedeberd llevar a cabo la edificacién de la obra acorde a los planos autorizados por la
Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del H. Ayuntamiento de
Bacalar y se evitard la modificacién del proyecto utilizando materiales no adecuados
al disefo arquitectonico.

Emision de gases y levantamiento de polvos.

» Estard prohibida la quema de basura y material orgdnico resultante de la limpieza o
desmonte del terreno. Asi corno el uso de lefia en la preparacién de los alimentos de los
trabajadores. En caso de requerir preparar alimentos en el sitio de la obra se deberd
proveer una estufa que usard gas butano, siendo los gases resultantes diéxido de
carbono (C02), Di6xido de Nitrégeno (NO2), Agua (H20). No representando ningin
peligro ya que el area es abierta existiendo ventilacién que se ve favorecida por los
vientos dominantes.

e Los equipos, maquinaria y camiones-en los que se trasladardn los materiales de
construccidn, etc., deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y de afinacién para
lograr que trabajen de forma eficiente, esto con la finalidad de que la emisién de humo,
polvo y particulas suspendidas sea en la menor cantidad posible.

e Los materiales pétreos como grava, arena y polvo de piedra, durante su transporte al
sitio deberdn estar cubiertos con una lona y en su caso, deberdn ser transportados en
hdmedo para evitar la dispersién-de particulas.

e El admacenamiento de cemento, cal, polvo de piedra, etc., deberd ser en lugares
Cubiertos y de ser necesario. construir una tarquina para evitar que puedan ser
dispersados por el viento.

e Para reducir al mdximo la emisién de gases, serd necesario que los vehiculos de carga
que surten al proyecto cierren sus escapes, que no efectuen acelerones o
calentamiento innecesarios'y. solo:mantengan. en funcionamiento el vehiculo cuando
se encuentran en trdnsito dentro del predio e instalaciones.

» Durante la apertura de zanjados y excavaciones, los materiales resultantes deben ser
cubiertos con lonas a fin de evitar su dispersién por la fuerza del viento (en especial
durante la temporada de dominancia de viéntos de este y sureste) o por la lluvia.

 Dentro de la vialidad de acceso a la propiedad, se deberd limitar la velocidad de los
vehiculos a 10 Km/Hr: Ademds-de que durante la fase de operacién del proyecto, se
deberda continuar con -esta medida 'y de ser necesario se deberdn colocar
sefialamientos, topes yreductores develocidad.

 Los niveles minimos permisibles en fuentes méviles como automdviles, camiones,
camiones y similares, deberdn ajustarse a’la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Generacién de residuos sélidos.

e Los residuos resultantes de la Iimpleza y desmonte de la vegetacién deberdn ser
picados y triturados.para “generar composta Utilen las labores de jardineria, los
sobrantes pueden ser trasladados al lugdr que indiquen las autoridades competentes
y por ningin motivo deberan de ser quemados en el sitio.

M}Se tendrd cuidado al cargar los camiones encargados del transporte del material

&
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obtenido en el desmonte, para dafiar la menor superficie posible de vegetacion por
conservar o proteger, ubicada dentro del predio y las zonas aledanas al proyecto.

« Los residuos propios de la construccién como son cascajo, sobrantes de cemento, etc,
deberdn ser retirados de la zona de construcciones para ser depositados
posteriormente en lugar que la autoridad competente indique o seran trasladados al
basurero de Bacalar ubicado a 7.3 km lineales del predio de interés. Ademds de que se
deberd separar y reciclar aquellos que puedan ser utilizados como relleno en la zona
de construcciones.

 Los residuos sélidos se dispondrdn en contenedores en su drea especifica y se enviaran
al basurero municipal o donde la autoridad competente indique. Para evitar que los
diversos residuos sélidos generados por los obreros y empleados contaminen el lugar,
deberdn existir depésitos para basura en todas las dreas de trabajo. Estos recipientes
deberdn contar con tapas de balancin y capacidad minima de 40 Kg, Ademds de que
cada recipiente deberd estar provisto.-de asas que permitan su transporte, vaciado y
estar construidos de material resistente y de fdcil aseo.

e Se recomienda el reciclaje de materiales-como son: latas de aluminio, carton, papel,
etc. Esto puede llevarse a cabo mediante la disposicién de contenedores especificos
para el almacenamiento temporal de cada uno de estos materiales, los cuales después
pueden ser llevados a centros de acopio. ,

e Durantela operac:on del proyecto se recomlenda la colocaaon de depdésitos metalicos
en todas las dreas de uso comun y surecoleccién rutinaria y permanente.

Generacion de residuos sanitarios.

e Para la fase de construccion del sitio se deberdn instalar sanitarios portatiles tipo
“Sanirent” a razén de 1 por cada 20 obreres.de la construccién. Ademds se hard del
conocimiento de los empleados. de la obra para evitar prdcticas inadecuadas de
miccién y defecacién al aire libre.

e Se recomienda supervisar al personal de. construcc:on a hacer uso de los sanitarios por
medio de la colocacién de sefalamientos en sitios adecuados.

e Cada sanitario portdtil deberd contar con un recipiente de pldstico para que sean
depositados los papeles y desechos sanitarios y bajo ninguna circunstancia se permitird
que su capacidad sea rebasada. También toda fuga proveniente de los inodoros, ‘\
mingitorios o lavabos deberd ser reparada de inmediato. f

e Se deberd concienciar a la plantilla.laboral del correcto uso de los sanitarios portatiles \
y las necesidades de mantener el terreno libre de-desechos sanitarios, puesto que estos
pueden ser focos o infeccion y trasmision de enfermedades. -

e Enla etapa de operacion, el drenaje del hotel deberd estar conectado a un sistema de
tratamiento de aguas residuales y con sus respectivas-trampas de grasas.

|

Niveles de ruido, por el uso de maquinaria pesada, tdfico de vehiculos, etc.,

e Se deberd verificar que los vehiculos y camiones tengan su mantenimiento preventivo,
lo cuales estardn operando en la construccién del hotel.
La maqumarla ligera y camiones de volteo deberan contar con sistemas de reduccion
G Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar los limites mdximos permitidos.

e Solo se laborard con luz del dia, a fin de minimizar los ruidos generados por la
revolvedora, vibrocompactadora, compresora, martilleo, taladros, etc. En cuanto a los
vehiculos automotores de carga sélo descargardn lo permitido por el reglamento de
Transito Municipal, por lo tanto, el ruido deberd ubicarse por debajo de los niveles
permisibles los cuales marcan 79 decibeles.

Afectacidn a la fauna existente:

e En el caso de especies animales de lento o escaso desplazamiento éstas deberan ser
capturadas mediante trampas (que no produzcan dafio al ejemplar, solo
confinamiento o inmovilizacién), para ser trasladadas y posteriormente liberadas en
ecosistemas similares en los cuales no se vislumbre un proximo proceso de afectacion.

o Se deberdn llevar a cabo pldticas de educacién ambiental con los trabajadores de la
obra, en donde planteen los sefialamientos de evitar molestar a las especies de fauna
silvestre que puedan deambular por la zona.

« Al término de la obra se deberd desmantelar todas las instalaciones provisionales y
efectuar la limpieza del sitio no almacenando materiales que pudieran generar la
presencia de fauna nociva.

e Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitird alterar,
molestar o atrapar los e]emplares de fauna silvestre que se encuentren en el sitio.

e Las labores de limpieza y remocién de desechos se deberdn realizar por etapas, de tal
forma que la fauna s:lvestre del predlo no se vea afectada drdsticamente y se permita
su desplazamlento a zonas que no se encuentren afectadas.

e Por ningdn motivo se permitird dafiar d la fauna durante cualquiera de las etapas del
proyecto, lo que deberd ser advertido-al personal de trabajo contratado.

« Seinvitard a los visitantes a no molestar ni dafiar a las especies de fauna que pudieran
encontrar en el predio mediante la instalacién de carteles y letreros alusivos al cuidado
del medio ambiente.

Afectacién a la fauna acudtica. ~ '

e En caso de ser necesaria reubicar la fauna acudtica, esta accién se llevard a cabo
dnicamente con los ejemplares.que sean necesarios y deberdn ser reubicados para
asegurar su supervivencia. ‘

e Durante la operacién del muelle, es necesario instruir a los huéspedes con letreros
alusivos a fin de evitar extraer la fauna acudtica presente en el sitio.

Vegetacion y acudtica. : '

o Como primera instancia el muelle que se realizard deberd estar ubicado en el mismo
lugar que el muelle que ya se encontraba en el pred:o esto para evitar remover las
pequefias agrupaciones aisladas de pastos.

o [En caso de ser necesaria extraer vegetac:on acudtica, esta accién se llevard a cabo
Unicamente con los ejemplares que sean necesarios, asi como también retirarlos del

M.)qgua para evitar una contaminacién visual o la descomposicion de las mismas.

§ & 'SS Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
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e Durante la operacién del muelle, es necesario instruir a los huéspedes con letreros
alusivos a fin de evitar la remoci6n de la flora acudtica presente en el sitio.

Vegetacién y flora silvestre.

e Durante la fase de construccién la superficie desmontada deberd permanecer
expuesta el menor tiempo posible, para evitar el transporte de polvos por el viento y la
erosion.

e Para las dreas verdes incluidas en el proyecto, las cuales representaran mas 60% del
total del predio, que requieran ser reforestadas después de la etapa de construccion,
deberd hacerse con las especies rescatadas del mismo predio o por aquellas que sean
permitidas por la autoridad competente, evitando siempre la reforestacién con
especies exoéticas invasivas.

e En la actividad de jardineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies:
Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina
asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus:sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las
cuales estdn catalogadas como especies .introducidas o exdéticas. Por ello sélo se
reforestard con flora nativa, con estatus o la permitida por la autoridad competente.

e Enlas dreas libres verdes del proyecto se deberd sembrar solo elementos de la flora
nativa o con estatus de conservacion.

e Las acciones de reforestacion y ornato se reahzaran de manera preferente durante el
periodo de lluvias, para aumentar el porcentaje de sobrevivencia y al mismo tiempo
obtener un ahorro de agua. Asimismo se deben atender las disposiciones para la
siembra y cuidado de los drboles, emitidas por la autoridad ambiental competente.

e Se deberd llevar a cabo un programa de:restauracion de las dreas que se hayan
afectado por el proceso constructivo, Ademds de promover la restauracién de la
vegetacién del predio en su conjunto. -

» Serecomienda el establecimiento de un vivero temporal para el cuidado de las plantas
rescatadas.en el sitio.

e Se promovera entre los visitantes y los traba]adores la conservacién de las especies de
flora de los espacios designados coma dreas verdes mediante la instalacién de carteles,
letreros y sefialamientos que fomenten su-cuidado y que contenga informacién sobre
las especies que ahi se encuentran para contribuir a la educacién ambiental.

Afectacién al paisaje.

e Se deberdn respetar los hmltes establecidos del pred:o de interés. Ademds de que la
zona de construcciones deberd estar cubierta con un tapial, lo cual funcionard a }i
manera de barrera que permlta minimizar la emision de ruidos, polvos y cambios
visuales en las formas escénicas.

e La construccién del praoyecto se deberd Ilevar a cabo dentro del plazo mencionado en
el Programa de Obra, para recuperar el paisaje modificado con un componente
turistico y limitar el transporte de polvos por el viento y la erosion.

e Elmaterial producto de las excavaciones para la colocacién de los cimientos de la obra,

o Werera ser dispersado a lo largo de las dreas naturales, con lo cual se reducird el
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impacto sobre el suelo de la zona.

o Se deberd llevar a cabo un programa de restauracion de las dreas que se hayan
afectado por el proceso constructivo. Ademds de promover la restauracién de la
vegetacién del predio en su conjunto.

e La reforestacion e implementacién de dreas jardinadas se realizard preferentemente
con especies de flora de la region, de tal manera que no se vea un cambio significativo
con la flora natural del ecosistema.

Afectaciones al factor del suelo.

e Solo se excavard hasta la profundidad que marca los planos autorizados del proyecto,
con el fin de evitar la remocién innecesaria de este material y de manera tal que se
asegure la estabilidad de la zona de construccién y no se deberd afectar las zonas mds
profundas o el mismo manto fredtico.

e Cualquier material que se emplee para el relleno y compactacion de la zona de
construccién, deberd ser descargado directamente sobre las dreas proyectadas y por
ningin motivo se acumulard sobre los suelos o vegetacion adyacente.

e Para prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburos, se establecerdn sitios de
control de derrames de combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada y equipos
durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, asi como en el almacén se
dispondrd de un piso con lona que permita hacer impermeable el suelo, donde se
dispondrdn los tambos de acero o bidones pldsticos con combustible.

e El almacenamiento de agregados deberd realizarse en lugares especificos. Ademdas,
para evitar su dispersién en caso de viento o lluvia fuerte, deberdn estar cubiertos con
lonas o construir tarquinas.

» En ningin momento se descargardn aguas residuales crudas al suelo para evitar su
contaminacion.

e Los vehiculos y personas solamente deberdn transitar por las vias y caminos
establecidos, asi como por las dreas del predio destinas al aprovechamiento, con la
finalidad de evitar la erosién.y compactacioén del suelo en las dreas a preservar.

Hidrologia superficial y subterrdnea. .

« El'material con el que serd sustituido el suelo deberd tener la capacidad de permitir el
paso del agua a través.de si mismo, de manera similar o igual al suelo extraido.

e Serd necesaria la instalacién de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar
contaminacién del manto fredtico, asi como evitar.el fecahsmo al aire libre, para lo cual
se colocard 1 sanitario por cada 20 trabajadores segtn lo indicado por la Direccién de
Ecologia Municipal. L

e Para la colocacién de drenajes se excavard exactamente a la profundidad requerida \
por el proyecto para no dafiar zonas mds profundas o el mismo manto fredtico.

« Elmaterial de relleno no podrd.ser abandonado en las orillas de vialidades y acceso, ya
que ocasionard el azolve de'las rejillas o alterard el patrén de escurrimiento en la zona.
A lo largo de la validad de acceso, se deberdn favorecer drenaje hacia las zonas

0qublertas con vegetacién natural.
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Durante la construccién del muelle se deberd colocar en la medida de lo posible una

malla que permita la dispersion de los sedimentos.

En caso que se utilicen vehiculos acudticos motorizados para actividades recreativas,
el llenado de los tanques de combustible de estos no deberd llevarse a cabo dentro del
sistemna lagunar, sino en los sitios impermeables establecidos para evitar que ocurran

derrames accidentales que puedan afectar la calidad del agua.

Aprovechamiento Hidraulico.

El material con el que serd sustituido el suelo deberd tener la capacidad de permitir el
paso del agua a través de si mismo, de manera similar o igual al suelo extraido
Contratar letrinas méviles en forma permanente para el control de residuos sanitarios.
Resguardar combustibles o aceites en el drea de almacén temporal, impermeabilizar
el sitio en que se encuentren los contenedores o recipientes, los cuales contardn con
tapa de seguridad.

El mantenimiento que se realice a los pozos de extraccién se realizard tomando en
cuenta las medidas y normas necesarias para evitar la contaminaciéon del agua
subterrdnea.

Se promoverd entre los visitantes el uso racional del agua, con el fin de evitar
desperdicios. Esto se realizard mediante carteles y letreros que fomenten el cuidado de
este vital recurso.

Todos los equipos que utilicen agua serdn preferentemente ahorradores (escusados,
regaderas, lavamanaos).

Se podra llevar a cabo el redso de una parte. del agua residual tratada para el riego de
las dreas verdes del predio, de tal manera de lograr disminuir el consumo de agua. El
agua de redso deberd cumplir con la normatividad ambiental para evitar que se
contamine el acuifero, por lo tanto se deben de realizar muestreos para verificar su
calidad.

A la salud publica.

A los trabajadores se les proporcionard agua purificada o potable para evitar
enfermedades gastrointestinales.

Se deberd contratar personal que reside en la regién para evitar migraciones de gente
de otros lugares.

Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor
tiempo posible, para evitar accidentes y contaminacién por dejarlos de manera
permanente. : :

Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su
actividad, por ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables, entre otros.

Los residuos sdlidos se colocardn en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos
de productos perecederos se colocardn -en tambos con tapa y serdn trasladados
periédicamente al relleno sanitario. Asimismo, el Desarrollo deberd contar con drea
para almacenamiento temporal de basura y después la disposicion adecuada de los

Lol esiduos.

o
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» Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn
acumulados en un lugar determinado para su posterior traslado al sitio que designe la
autoridad competente.

o Al término de la construccién se retirardn todos los residuos producidos durante esta
etapa para evitar la propagacioén de plagas e incendios.

e Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos minimos
necesarios de primeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra

» Eldrea de comedor de empleados se mantendrd limpia y cumplird las normas de salud
e higiene que marca la Secretaria de Salud, para disminuir la proliferacién de piojos,
chinches, garrapatas, moscas, cucarachas, mosquitos y enfermedades
gastrointestinales o epidémicas. ’

e Para evitar la aparicién de fauna nociva como son: cucarachas, moscas y ratas. Se
requerird que diariamente sean limpiados los depdsitos y las bolsas de plastico con la
basura sean llevadas al relleno sanitario municipal.

¢ Nousar fertilizantes quimicos; por lo que se abonaran Ias dreas ajardinadas con humus
0 composta natural,

o Existen en el mercado algunas pinturas anticorrosivas formuladas principalmente con
plomo como el minium o los barnices, con los cuales se da brillo a la loza o a los
recipientes de barro, mismos que con el uso constante y el paso del tiempo, causan
intoxicacion al ser humano por lo cual no se deberd adquirir loza o pintura sin el
certificado de libre de plomo o sin su hoja de seguridad.

o Como medida complementaria a la municipalizacién de los servicios, se debera asignar
un drea estratégica para‘la ubicacién de contenedores de residuos sélidos que faciliten
la disposicién temporal en tanto son trasladados al basurero municipal. Esta medida
evitard su disposicién inadecuada por los vecinos en los alrededores del Desarrollo.

« Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones
temporales para evitar la proliferacién de fauna nociva.

» En las etapas de construccién y operacién y mantenimiento cualquier incidente serd
atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Rojaq,
bomberos, sequridad publica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS
de esta ciudad, por locual todos los obreros de Ia construccion o empleados deberan
estar afiliados'y vrgentes al'iMss.

Actividades turfsticas y de recreacién.
* No se deberd permltlr la extraccién de espec:es de flora y fauna como recuerdos de la
estancia en la zona.
e No se deberd permmr uso de motores fuera de borda de tipo “pata larga” en el cuerpo
lagunar. s
e Se deberd recolectar de manera constante los residuos sélidos que pudieran ser
depositados fuera de los sitios establecidos para ello.

Manejo de plaguicidas y solventes.
wPara el suministro del combustible a utilizar en la etapa de construccion del proyecto,
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se recomienda realizarlo diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. El
llenado de los tanques del equipo de construccién deberd realizarse con la ayuda de un
sifén con manivela de seguridad, para evitar posibles derrames del combustible en el
medio terrestre. No se deberd almacenar combustible en el drea del proyecto durante
la etapa de construccién y si por necesidad se requiere de ello se debe disponer de un
drea especifica, perfectamente impermeabilizada con cemento fino y con un borde de
15 a 20 cm de altura.

e Como en el caso anterior, el aceite quemado que se usa para la cimbra deberd
almacenarse en tambores que cuenten con tapa de sellado hermético y colocados en
sitios donde se minimicen los derrames.

e Para mitigar la posible contaminacién en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacion
de plaguicidas en las dreas verdes, se recomienda utilizar insecticidas elaborados con
base en piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de
toxicidad y son biodegradables.

o Se deberd prohibir la aplicacién de pesticidas por parte del personal de mantenimiento
de la empresa. Por lo tanto, el control de plagas debera estar a cargo de empresas que
cuenten con permisos por parte de las autoridades sanitarias estatales y/o federales.

e El personal que lleve a cabo la aplicacién deberd lavarse a chorro de agua, cambiar su
ropa y transportar el equ:po de aplicacién perfectamente embolsado y dispuesto en
donde las autoridades asf lo destinen.

e Se deberd evitar el vertimiento.de residuos de. pIaguradas y solventes a través del
drenaje publico, por lo que éstos deben ser alm__ac_enados en contenedores con tapa
hermética, letrero alusivo y disponerse donde las autoridades correspondientes asf lo
designen. »

Mantenimiento de instalaciones.

e Los solventes y plaguicidas no deben. ser almacenados en envases de refrescos,
cerveza, y en general de uso comdn, puesto que pueden ser confundidos por terceros y
afecta su salud y bienestar.

e Los materiales pétreos que se utlllcen durante Ias etapas de preparacion del sitio y
construccién, deberdn provenir de bancos de material que cuenten con las
autorizaciones correspondientes en materia.de impacto ambiental.

e Se deberd llevar a cabo el mantenimiento preventivo de dreas verdes, estando
prohibida la remodelacién de la obra con materiales frdgiles y no acordes al concepto
arquitectoénico; como son: Idminas de cartén, madera rolliza, etc.

e Se debera dar el mantenimiento a la vialidad de acceso al Hotel para que éste no se
llene de baches.

o Todos los residuos de materiales destinados al mantenlmlento deberdn ser confinados
en depdsitos rotulados lo que contribuird a ewtar posibles derrames accidentales de
combustibles, pinturas, grasas y aceites. .-

e Asimismo, aquellos que sean desechados por caduc:dad o los productos que sean
resultado de la limpieza de los equipos, no deberdn ser dispuestos en las zonas

\W,k{,q%urales del desarrollo y mucho menos ser procesados a través del sistema de
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tratamiento de aguas residuales.

Que las acciones de prevenci6on mitigacién y compensacion propuestas por la
promovente en la MIA-P, se deberdn anexar al Programa de Vigilancia Ambiental,
que debera presentar de acuerdo a la Condicionante 8 del presente resolutivo, por
lo que dicho programa, debera presentarse e incluir todas las medidas propuestas,
asi como la periodicidad de aplicacién de cada una de ellas. Que las acciones
propuestas y las que se incluyan como resultado de lo requerido en las
condicionantes del presente oficio, se consideran suficientes para mitigar, prevenir y
compensar los efectos adversos que el proyecto pudiera generar sobre el ambiente.

XI. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacién del proyecto,
siempre y cuando la ‘promovente aplique durante su realizacién de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
senaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones. de tipo ambiental que pudiera ocasionar;
asimismo se advierte que él 'p‘r’d"y‘ecto es congruente con lo establecido en el
Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Reglon Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado
en el Periédico Oficial el 15 de marzo-de 2005 y el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo
de México y Mar Caribe (POEM) y se daa conocer la parte regional del propio
programa publicado en’ el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012, conforme alo senalado en el ConS|derando Vlinciso A) y B) de la presente
resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo. que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién:Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion debera recaer un-acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la' Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién 'y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros‘ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Ii, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
amblentga{l ,grewstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
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regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, €n su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIli, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones | fraccion lll,
IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacién de Impacto-Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo-cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo-en un plaze no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las 4reas naturales protegidas y-las.demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete-a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina gque-compete a la Secretaria solicitar la
opinion de otras dependencias y-de expertos enla materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del
mismo gfrstl'g%lo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A),
& O«g; Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién
de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o
Administracién Pablica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacién, en los articulos44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por-parte de |la promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de-cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinardn las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la mismaLey que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dépendencia del Poder Ejecutivo Federal
y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién Xl la relativa a la evaluacién 'y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo
2, el cual indica que la Ley se. aplicard ‘de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; én el articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién Pablica Fedéral en'sus relaciones con los particulares, tendra
la obligacion de... dictar resoluuon expresa sobre la petluon quele formulen y que en este
caso tal peticién se refiere a la- evaluacnon del impacto ambiental del proyecto; lo \\L
establecido en el Decreto mediante ‘el cual se reforma el Programa de

Ordenamiento Ecologlco Territorial de la Region Laguna de Bacalar, Quintana

Roo, publicado en el Periddico G .flcxal ‘el-15:de marzo de 2005; en el Acuerdo por el que

se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Golfo de México y Mar Caribe (POEM) y se da a conocer la parte regional del

proplooprograma publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
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2012; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores pablicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en‘el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos queles sean sefialados por delegacion;
articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o-extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrative, sistemas y.procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaﬁfai_y_ artl'éulo 84.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en.las -d__isboSiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto; esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina. que ¢l proyecto; objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el-articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 45, fracciéon |l de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “Hoetel Bacalar-777", promovido por la C L.A. Isis
Osorio Reyna, en su calidad de Apoderada de la empresa Inmobiliaria de Sureste
Xaman Ek S.A. de C.V, con pretendida. ubicacion .en el Boulevard Aarén Merino
Fernandez Mz 1, Lote 77, y zona lagunar adyacente, Municipio de Bacalar, Estado de
Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando Xl de la presente

resoluq;an en relacion con el Considerando Vlinciso A) y B).
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La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a las
actividades de modificacién de un Hotel de 6 habitaciones estandar, 2 suites, SPA, muro
de contencidn, caminos internos, jacuzzi, cisterna, temazcal, asi como la reconstruccién
de un muelle existente en la zona adyacente al predio ubicado en el Boulevard Aarén
Merino Fernandez Mz 1, Lote 77, Bacalar, en el municipio de Bacalar, Quintana Roo. El
predio cuenta con una superficie de 4,954.17 m2, dentro de los cuales se pretende
aprovechar una superficie de 1,849.69 m?, asi como la reconstruccién del muelle, dentro
de la Zona Lagunar colindante al predio.

Las obras que autorizan son las siguientes:

Descripcion Superficie (m?)
Edificio 1 (recepcién o lobby con medlo bafio, oficina privada con medio
bafio, tienda de suvenirs y caseta del V|gllante con medio bafio) 129.86
Edificio 2 (Roperia o lavanderfa, Mantenimiento, Almacén y: ‘subestacion). 62.55
Edificio 5 Suite 1 (terraza de acceso, estancia, cocineta, recamara con
piscina, terraza con vista a la laguna, bafio completo, terrazas laterales) 137.92
Edificio 6 Suite 2 (terraza de acceso, estancia, recamara con piscina,
terraza convistaala laguna, bano: completo terrazas laterales) 108.18
Edificio 7 Habitacion estandar (terraza de acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza convistaa la Iagun' ‘bano: completo ‘terrazas laterales) 108.18
Edificio 8 Habitacién estandar (terraza de’ acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza con vista:a la laguna; bano completo, terrazas laterales) 10541
Edificio 9 Habitacion estandar (terraza de acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza con vista a la laguna, bafio.completo, terrazas laterales) 103.35
Edificio 10 Habitacidn estandar (terraza de acceso, estancia, recimara
con piscina, terraza con vista-ala. laguna bafio completo terrazas laterales) 108.10
Edificio 11 Habitacidn estandar(terraza de acceso, estancia, recamara
con piscina, terraza con vista a la laguna, baio completo, terrazas laterales) 105.37
Edificio 12 Habitacion estandar (Recepcion, sala de espera, bafio,
vestidores y el area de SPA) S 104.43
Edificio 13 (SPA) estandar (terraza -de acceso estanua recamara con |
iscina, terraza con vista a la laguna, bafno completo, terrazas laterales) 68.51
Jacuzzi (jacuzzi en forma de nimero 3 drea’ para asoleadero y bar) 161.64
Temazcal (forma circular) R : 5.23
Caminos internos (caminos y senderos de cemento) 458.72
Planta de Tratamiento ' - B 16.29
Cisterna , S ' . 16.88
Muro de contencion con respecto al suelo (para bardas) 49.07
Subtotal aprovechamlento N e IR 1,849.69
Subtotal de areas libres R T 3,104.48
Area total del predio i ' 4,954.17
OPD Lag

O’? Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, Mexico,

Z Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

@‘V: Pagina 51 de 58

&

OFICIO NUM.: 04/SGA/1687/17 0 5 9 q 6
\ ¥

sl



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANMNA RQOO
Subdelegacion de Gestidn para fa Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

idad de Gestion Ambiz—m

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1687/17

Se autoriza la rehabilitacion del muelle existente en el sitio, el mismo que mantendra las
dimensiones y forma existentes, de 1.5 metros de ancho por 20 metros de largo en la
zona lagunar de Bacalar colindante al predio.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Hotel Bacalar 777", tendra una
vigencia de 36 meses para las actividades de construccion y de 50 aios parala operacnon
y el mantenimiento. Dichos plazos comenzara a partir al dia siguiente de la recepcion del
presente oficio.

TERCERO. .- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se reflere unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrlta en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demas autorizaciones; permlsos licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun-motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce-o. vahda la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorlzacmn no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece L“Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Regl__mento ‘por-lo que: quedan a.salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como.de-otras. autorldades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencna ‘

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza Ia construccnon ‘operacién y/o ampliacién
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actlwdades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin . embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera mdlcarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término S|gunente '

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que: permitaa esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios -ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente

que Ie s,eamgcphcables asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
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presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacidn a esta Delegacion Federal, prewo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién,
para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién ll y en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez-evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras vy actividades
autorizadas del proyecto, estardn sujetas :a la descripcién contenida en la MIA-P, la
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes : T

CONDICIONANTES

1. Conbaseenlo estlpulado en el artlculo 28 primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las.condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequmbrlos ecologicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las dlsposmones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44:del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacion.y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente debera
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P del provecto asn como las que se encuentran sefialadas en la
presente resolucion. :
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2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente para su
segulmlento en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. Enun plazo que no excederd de 60 dias contados a partir del dia siguiente a la
recepcién del presente resolutivo, debera presentar a esta Delegacion Federal para
validacion el Programa de Reforestaciony a]ardmado. Dicho programa debera
contener como minimo el nombre de las especies a utilizar en la reforestacion, la
metodologia a utilizar, el sitio donde seran plantados (el cual correspondera como
minimo al 60% del predio) y los periodos de ejecucion de dichas acciones. Los
resultados de la ejecucién de dicho programa deberan presentarse en los informes
referidos en el Término Octavo de la presente resolucion. No podré dar inicio a la
etapa de construccién, hasta en tanto la presente condicionante no haya sido
validada. - '

4. Debera presentar el Programa del manejo de los residuos, para validacion a
esta Delegacion Federal en un plazo que no excedera de 60 dias posteriores a la
notificacion del presente resolutivo. Les resultados de la ejecuciéon de dicho
programa deberan presentarse en los informes referidos en el Término Octavo de
la presente resolucién. No podrd iniciar la etapa de construccion del sitio hasta en
tanto la presente Condicionante no haya sido validada.

5. En un plazo que no excedera de 60 dias contados a partir del dia siguiente a la
recepcion del presente resolutivo, debera presentar para validacion el Programa
de Rescate de fauna acuatica de lento desplazamiento. Los resultados del
programa, habrdn de ser incorporados a los informes-del cumplimiento de los
Termmos y Condicionantes y de las medidas de prevencion y mitigacion referidos
en el TERMINO OCTAVO del presente oficio’ resolutlvo

6. En un plazo que no excedera de 60 dias contados a partir del dia siguiente a la
recepcion del presente resolutivo, debera presentar para validacion el Programa
de Vigilancia Ambiental. Los resultados del programa, habran de ser
incorporados a los informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y
de las medidas de prevencién y mitigacion referldos en el TERMINO OCTAVO del
presente oficio resolutivo.

7. Qeucgpformldad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la
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LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de
instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes establecidas
en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que
de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el MIA-P, en el lugar donde se
pretende llevar a cabo la obra o actividad existe un cuerpo de agua como es la
Laguna de Bacalar, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo
anterior ¢l promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta
de garantia debidamente iustif_icada_ conf.orme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
tecnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios
deberan presentar los costos de e]ecucnon de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion prOpuestas por el promovente en la MIA-P, asi
como en los Términos Y Condicionantes estableodos en la presente resolucién
Y que representen accuones con costo economlCO

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revisién y validacién, de conformldad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

 Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contrataciéon de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora la cual debera estar a nombre de la
Tesoreria dela Federacién: y .a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documento debera ser presentado por
la promovente en ongmal a esta Delegacmn Federal, de manera previa al
inicio de obras y actlwdades del proyecto y hasta entonces se dard por

cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantla debera ’g,&
renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién del proyecto ¢onforme a lo‘establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero.del-articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se &

le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
0‘*5’ g,
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seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo
52 del REIA

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

La remocién de la vegetacion acuatica nativa

Enterrar los desechos sélidos provenientes de asentamientos humanos

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

La desecacion, dragado, y relleno.de humedales y cuerpos de agua

La ubicacién de bancos de extraccién de material.

La extraccién de arenas y materiales calizos no consolidados

El uso de bancos de extraccién de material como rellenos sanitarios

La ubicacién de rellenos sanitarios. Ensu lugar se promovera la utilizacion de
tecnologfas alternativas para el manejo y disposicion de la basura

La descarga de drenaje sanitario y desechos sohdos sin tratamiento en los
cuerpos de aguas y zonas inundables k

La construccién de pozos de absoruon para el drenaje doméstico como
sistema Unico de tratamiento ‘

La obstruccién y modificacién de escurrimientos pluviales

La extraccién de agua de cenotes y afloramientos de caudales subterraneos.
La captacion de agua subterranea para Ia transferenma de esta unidad a otra.
El uso de explosivos.

Se prohibe la introduccién de espeues exéticas

OCTAVO.-La promovente debera presentar mformes del cumpllmlento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las med|das de prevencion y mitigacién, que
propuso _en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una

pernodmdad semestral durante las etapas de construccmn y anual durante la etapa de
operacién y mantenimiento, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, y una.copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se hayan o no

iniciado las obras y actividades del proyecto. -
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NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretariay ala Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/o0 actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente deberd dar aviso a'la Secretarfa del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacidn ocurra,
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la

documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su

caso, acordard la transferencia.”

Es conveniente sefialar el cambio-de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en‘nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de |os derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo. EE R

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la (nica responsable de garantizar por sf, o
por los terceros asociados al preyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos-ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P. o o

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y-actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en €l a"rtl"cu_lo_ 170 de la LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones Iegales
y reglamentarias en la materia, podra ser lmpugnada mediante- el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3,
fracciéon XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Qumtana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar a la LA. Isis Osorio Reyna, en su calidad de Apoderada de
la empresa Inmobiliaria de Sureste Xaman Ek S.A. de C.V., por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo o a el LA." Armando Calderon Ruiz, quien fue
autorizada en términos del articulo 19 de la misma Ley.

DELEGACION FEDERAL ; ) 2 .
ATENTAMENTE -E ij&“&)g&m ROO : s&c*ztsmnm %%ﬁ’f?‘ 9 ﬁiﬁ’é ENT
EL DELEGADOAEDERAL gé xr F&,, | [\ MAOONL
| | 18 DIC 2017
C. RENAN £DUARDO SANTT JFAJONAR o Une)

/I.
’ e DO D QUINTANA ROO
. P. CARLOS in oS EREE a m p,m;sms % BSTA
Ccep- C.P. CARLOS JOAQUIN GO gucwnal del Estado de ‘Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ nam,

Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal

LIC. MANUEL ALEXANDER ZETINA AGUILUZ Presidente Municipal de Bacalar Avenida 3, entre calles 22 y 24, Col. Centro, Bacalar,
Municipio de Bacalar, Quintana Roo.

Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental:- rafacl.pacchiano@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER.- Encargada del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.
M.A.P. GABRIEL MENA ROIJAS.- Titular dé la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd tramites@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2017FD066 .

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0085/08/17

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pigina 58 de 58




