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Cancun, Quintana Roo a 0 6 MAR. 2018

C. MIGUEL ANGEL LEMUS MATEOS
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
INMOBILIARIA FRESNOS JMG, S.A. DEC.V.
AV.BONAMPAK, ESQ. CALLE ROBALO, L-69

& L-70, CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
ESTADO DE QUINTANA ROO

TEL: (998)8876101, 8832010 Y 8433239

En acatamiento a la Ley General 'del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento através del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que-pueden causar.desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones-aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de‘evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente y que en relaciéna’ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de Ia SEMARNAT

Que la misma LGEEPA en.su artn’c&lo '30 establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, Jos mteresados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacién de tmpacto ambfental

Que entre otras funciones, en ‘el articule: 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de.impacto-ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo lcs
lineamientos internos ‘de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las un’idade’é administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las dlsp05|c10nes de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antcs
mvoca.dbg, s.el C. Miguel Angel Lemus Mateos en su calidad de representante legal de la
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empresa Inmobiliaria Fresnos JMG, S.A. de C.V, sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “CANCUN 14", con pretendida ubicacion en el lote 39-2, localizado en
Boulevard kukulkan, seccién A, segunda etapa, Zona Turistica, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la-resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo-que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, enlo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,.competente por territorio para
resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A:-Recepcion, Evaluacion vy
R=solucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos-ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de
loc dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:..fraccion I. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion
son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan
la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto
a estos. g 2

Adminieuliandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
\;’v‘ ‘ ' i" <
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17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como s
el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, sefala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que ls
sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales-para.evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez-que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en-el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la
MIA-P, del proyecto “CANCUN- 14” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacién en el lote 39-2, localizado en Boulevard kukulkan, seccion A, segunda etapa, Zona
Turistica, Municipio de Benito Judrez, Estado.de Quintana Roo, promovido por el C. Miguel
Angel Lemus Mateos en su calidad de representante legal de la empresa Inmobiliaria
Fresnos JMG, S.A. de C.V.; (en lo'sucesivo la promovente), y

R"ES ULT ANDO:

I. Queel26de septnembre de 2017 fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito
de fecha 08 del'mismo mes y-afo, mediante el cual el C. Miguel Angel Lemus
Mateos en su calidad de represente legal de la empresa Inmobiliaria Fresnos JMG,
S.A. de C.V., ingreso laMIA-Pdel proyecto para ser sometida al Procedimiento de
Evaluauon de Impacto Ambiental asugnandole la clave 23QR2017TD080.

. Queel 28 de septlembre de 2017, en.cumplimiento a lo establecido en el articuio 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente, que
dispone que 1a SEMARNAT "publicard:la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en’su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de,la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT pucho a‘través de la separata nimero DGIRA/055/17, dz
s&{ﬁ};eta Ecolégica y en la pagina: electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el
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listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 21 al 27 de septiembre de 2017,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté la promovente, para que
esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 02 de octubre de 2017, ingresoé a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del
proyecto en el periddico La Jornada de fecha 02 de octubre de 2017, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 09 de octubre de 2017, fue recibido en esta‘Delegacion Federal el escrito de
fecha 05 del mismo mes y afo, a través del cual la promoyente presento informacion
en alcance al proyecto, la copia de la resolucion-de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) resolucnon 554/2014 de fecha 17 de
diciembre de 2014.

Que el 10 de octubre de 2017, con fundamento en‘o.dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto; mismo que se
puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio. de-Othon P. Blanco, y en: Boulevard
Kukulcan kilbmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio .
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 11 de octubre de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1522/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento‘enMateria de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), 53 y 54 de la LFPA, se notifico del ingreso del proyecto al PEIA,
2| Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto
v Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a‘derecho conviniera en
relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un-plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién-supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de octubre de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
0$/§GA/1523/17 a través del cual'y- con fundamento en lo dispuesto en los
"‘!v Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), 53 y 54 de la LFPA, notifico al Gobierno Municipal de Benito Juarez,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que 11 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nime-o
04/SGA/1524/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), 53 y 54 de la LFPA, notificd-al .Gobierno del Estado de Quintana Roo, 2
través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aphcac;on supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 11 de octubre de . 2017 esta. Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1525/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA e
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGIRAS) emitiera su
opinién respecto a la congruencia del proyecto en particular con el Programa cle
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periddico Oficial del Estado-de Qumtana Roo el 27 de Febrero de 2014, otorgandolo
un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.- %,

X. Que el 11 de octubre de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/1526/17, es:a
Delegacion Federal, con fundamento-en el articulo 24 del REIA, solicit6 a la Delegacion
de la Procuradurla Federal ‘de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo- (PROFEPA) su opinion- respecto a si existen antecedentes
administrativos ‘o mtervenaones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo.cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de laLFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
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Xl. Que el 26 de octubre de 2017, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2796/17 de fecha 24 del mismo mes y afio, a través del cual
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

X1I. Que el 08 de noviembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/076/2017 de fecha 07 del mismo mes y ano, por
medio del Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) emitié comentarios en relacion al proyecto.

Xlll. Que el 14 de noviembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
DGE/DNEA/6091/2017 de fecha 30 de octubre del-mismo ano, por medio de la
Direccién General de Ecologia a través del H. Ayuntamiento de Benito Juarez,
Quintana Roo, emitié comentarios en relacion al proyecto.

XIV. Que el 07 de diciembre de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1886/17, mediante el cual se solicitd al promovente, ‘con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la'LGEEPA.y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el.plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara.con dicha informaci6n de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XV. Que el 31 de enerode 2018, se recibi6 en esta Delegraciénv Féderal el escrito de misma
fecha; a través del cual la promovente ingresé la-informacion adicional solicitada
mediante el oficio 04/SGA/1886/17 de fecha 07 de diciembre de 2017.

XVI.Que el 13 de febrero de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/0032/2018 de fecha 01 del mismo mes y afio, por medio de la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Reglonal y Sectorial,
emitio comentarios en relacion al proyecto.

XVII. Que a la fecha de la emision del presente ‘oficio resolutivo, no se recibié opinion u
observaciones por parte de la Secretarla de Ecologla vy Medio Ambiente del
estado de Quintana Roo. - : :

"
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CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y %,
28, primer parrafo y fraccion VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y
dltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos O) y
Q); 12,37, 38,44y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones
I, ll'y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,
y 40 fraccioén IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publlcado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologlco Local del Municipio de Benito Juarez,
publicado en el Periddico Oficial del. Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014 y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Cancun 2014-2030, publicado en el Dlarlo Oficial de la Federacién el 16 de octubre de
2014; la, NOM—OZZ—SEMARNAT—ZOOB que establece las especuﬁcacuones para la
preservacién, conservacion, aprovechamlento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zona.de'manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022—SEMARNAT-2003 publicado en
Periddico Oﬂcral de la Federacién el'07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que s
adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en fni
Diario Oficial de la Federacmn el 21 de d|C|embre de 2006.

Conforme a lo anterior; esta- Delegaaon Federal evaluo el proyecto presentado por |a
promovente bajo la con5|derac10n de-que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones

previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adectado parasu desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para.que.las empresas del sector privado usen en
begéf;ta{o general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y

. - Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pa|s y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer
parrafo fraccion VIly X y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracwn del equilibrio ecoldgico y la
protecciéon al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

II. la aplicacion de los instrumentos de la pohtlca »amblental prewstos en esta ley, en
los términos en ella establecidos, asi como. la regulac:on de las acciones para la
preservacion y restauracion del equ:hbno ecolog:co y-la proteccion al ambtente que
se realicen en bienes y zonas de junsd:caon Federal

Art. 28. La evaluacién del impacto ambie'ntalrfs el procedimiento a través del cual
la secretaria establece las condiciones a las que se-sujetard la realizacién de obras
y actividades que puedan acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para 'protéger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de ewtar o reducir al mlmmo sus efectos
negativos sobre el ambiente... :

VIl.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los econiStemas costeros;

Art. 35
“(...)para la autorizacién de las obrasy act:wdades a que se ref iere el articulo 28, la
Secnetana se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi
"*\M Av.insurgenzes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

La resolucién de la secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate.”

2. CONSULTA PUBLICA.

II. Que una vez integrado el. expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del plblico conforme-a lo indicado en el Resultando V del presen:e
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
Procedimiento de Evalua’tién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 dela LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Amblental y al memento de elaborar la presente resolucion, esta
Delegacion Federal no ha recnbtdo solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, ‘quejas, denuncias’ 0 mamfestacnon alguna por parte de algin miembra
de la sociedad, dependenCIa de goblerno u.organismo no gubernamental referentes al
proyecto. o

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IIl. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA=P que someta-a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que
una vez analizada Ia mformacmn presentada se tiene lo siguiente:

 El proyecto cual con5|ste en el desarrollo y operacion de un estacionamiento para
96 cajones con caseta.de vigilancia de 16 m? y 4 pozos pluviales sobre un area de
aprovechamiento de'2,958.6 -*m2 enun predto total de 5,289.51 m?.

;?ﬁ ' ) ‘9,"
*Nf Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo. Mexico,
% rd Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.zob.an
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96 cajones de 2.50 x 5.00 m

viales de 7.00 m, con vias en dos sentidos, con rampas de acceso y salidas por

la calle retorno el Rey.

Caseta de vigilancia de 16 m?

4 pozos pluviales

Superficie de aprovechamiento

Concepto Superficie m? %
Estacionamiento 96 cajones con arboles cada 2 2,740.23 51.80
cajones

Acceso . 20241 3.83
Caseta de vigilancia ' 11600 0.30
Area nativa o jardinada, permeable. 2,330.87 44.07
Total 5,289.51 100

e EI 17 de diciembre de 2014 la Procuraduna Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) emitio la Resuiucwn numero 554/2014, a través de la
cual determina el incumplimiento a lo establecidaen el articulo 28 fraccién IX y X
de la LGEEPA, en relacién a lo establecido en-el articulo 5.inciso Q) y R) del REIA,

por

no acreditar contar con el documento en el-que conste la autorizacién en

materia de impacto ambiental, otorgada por.autoridad federal competente para
llevar a cabo dichas obras y actividades .observadas durante_la presente diligencia.

Cuatro de paredes y techo de ldmina Iocahzados en Ia parte norte del predio y
colindante con la calle retorno del Rey. Con una superficie de 32 metros cuadrados.
Cuarto de paredes y techo de Idmina localizados en la parte del predio y colindante
con la calle del Rey. Con una superficie de 10:5 metros cuadrados.

El predio del proyecto “Desarrollo KKK” se encuentra cerrado en la avenida kukulcan y
calle retorno del Rey con una malla ciclénica de-color verde y entrelazado con cinta
pléstica color blanco de 59 metros de longitud cadauna.

El predio presenta una poligonal de 5,103.5-metros cuadrados y al momento de la
presente diligencia se encuentra totalmente ‘desprovisto de vegetacion de Selva
Mediana Subperennifolia. A decir.por los lotes aledanos al predio es decir del lado norte
y sur se observa vegetacion de este tipo.

Al momento de la presente visita se observaron montlculos de material de relleno
(desperdicio de material de construccién) distribuidos de la siguiente manera:

Av. Insurgente: 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
1 <u 983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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6. En el lado norte de 704 metros cuadrados y del lado sur del predio con una superficie
de 237 metros cuadrados.

7. En el lado que colinda con retorno del rey se observo otro relleno 118 metros
cuadrados.

8. En el lado sur que colinda con el boulevard kukulcan se observo otro relleno de 200
metros cuadrados.

En virtud de lo anterior, se tiene que la naturaleza del proyecto corresponde a la
remocion de la vegetacion secundaria del predio para la construccion y operacion
de un estacionamiento, por lo que éste se ajusta a lo establecido en el Articulo 28,
fraccion VIl y IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y 5, incisos O) y Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacion cel
Impacto Ambiental (RElA)

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

lIl. Que de acuerdo con la informacién COntenida en la MIA-P, las condiciones del sistema
ambiental donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

“(..) Para la delimitacién de la descripeion de los elementos del sistema ambiental del drea de estucio
se consideré de una manera replicable y legalmente vdlida, lo establecido en la delimitacion de la UGA
21 del POELBJ 2014, toda vez que se determind:un andlisis.espacial a una escala 1:25,000 el cual brinda
una aproximacién adecuada para la: descnpc:on general de la zona en la que se ubica el Cancin 14. I
entorno urbano ocupa una: superficie de.34;937.17 hectdreas, la cual se establecié con base en la
poligonal el Centro de Poblacién establecida:.en.el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentabie
del Municipie de Benito Judrez, tal y como se establece en el POEL para la UGA 21.

El Sistema Ambiental. dehmltado arttﬁc;a!mente s6lo para este ejercicio sobre la percepcion remota
utilizada que expone la Umdad de Paisaje; predommante el Mar Caribe, La laguna Nichupté, parte de la
Zona Hotelera de Cancun y Ia barra arenosa art:flc:al

La vegetacién terrestre nativa. esta corresponde a parches.aislados unos de otros al borde de la laguna
Nichupté. Ante lo anterior, se puede:establecer que el sitio mds bien corresponde a una ambiente
modificado por.obras y actividades humanas orientadas a la urbanizacién enfocada a actividades
turisticas donde esta naturalidad perceptiva;-que alcanza por la cobertura del Mar Caribe y la Laguna
Nichupté, asi como por.las valiosas:vistas son utilizadas intensivamente como parte del centro de Ics
hoteles y comercios que se desarrollan y-han fermado lo que es la Zona Hotelera de Cancdn.

En relacién a los espac:os que implican intervenciones humanas, corresponden a superficies ocupadcs
que se componen prlncrpalmente de obras-de hormigén, asfalto, acero, madera y algunos jardines
decorativos en los cuales predomma el pasto y especies ornamentales, cabe senalar que dentro de Ics
esp@etqg intervenidos se encuentra Canctin-14 ¢0.5 2 ha). En estos espacios que se desarrollan y operan
h@‘tile’de gran turismo, asi como plazas comerciales, condominios, y, en menor grado conjuntos

. J Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
’ 4 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.ivix
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residenciales.

El escenario ambiental es completamente urbano ocupado por un predio, en el que las condiciones
naturales han sido modificadas y en el que se ha desarrollado crecimiento incipiente de vegetacion
secundaria.

La informacién de la carta de INEGI SERIE 5 USOS DE SUELO Y VEGETACION estd estructurada en 13
capas de datos (6 capas de poligonos, 6 capas de puntos y 1 capa de lineas). En las cuales se incluyen
las dreas agricolas clasificadas de acuerdo a la forma de recibir el agua los cultivos y por su ciclo agricola
y la distribucién de la cubierta vegetal en su estado original, en sus fases sucesionales y la vegetacion
inducida de acuerdo con el sistema de clasificacién de Uso del Suelo y Vegetacion del INEGI. El conjunto
de datos se generd durante el periodo 2011-2013, se derivé con base en la informacion presentada en
la Serie IV de Uso del Suelo y Vegetacién y actualizada con imdgenes del satélite LANDSAT del afio
2011. Se presenta en un conjunto nacional los 149 conjuntos de datos a escala 1:250 000 del pais.

En virtud de lo anterior expuesto, podremos advertir que el predio.donde se pretenden las obras y
actividades, para el estacionamiento no cuenta con un hdbitat predominante que contuvieran flora o
fauna; ya que el predio se encuentra en una zona urbanizada; por lo que las-obras y actividades que se
pretenden sobre un sitio previamente impactado no cuenta con Ia afectaczon de recursos naturales o de
biodiversidad. :

Aspectos abidticos.

Las caracteristicas ambientales de una zona, se conforman por Ia mtegrac:on de los dtst:ntos elementos
de! medio fisico, asi como del medio biolégico. En los s:guientes apartados de este capitulo se presenta
la descripcion relativa al medio fisico, descripcién que para fines de este documento corresponderdn a:
tipo de clima, temperatura precipitacién, mtempensmos severos vientos, geomorfologia, edafologia,
relieve, hidrologia, asi como fisiografia. ;

Relieve.

La superficie estatal forma parte de la provincia Penmsula de Yucatan. Existe una llanura que domina el
oriente y norte del estado y al occidente un lomerio conf@rmado porrocas sedimentarias (se forman en
las playas, los rios y océanos y en donde se acumulen la arena'y barro), en esta zona se encuentra el
cerro los Chinos con 370 metros sobre el nivel del mar(msnm) siendo la mayor altitud del estado.

Geologia. : : i

La Cuenca Quintana Roo, se ubica dentro de una estructura geologlca que corresponde a una
plataforma, o sea un conjunto de capas de rocas sedimentarids, con un grosor de mds de 3,500 metros
que descansan sobre un basamento paleozoico. La base delpaquete sedimentario es de rocas jurdsicas
y por encima de éstas se encuentran las de edad cretdcica, misma que‘constituyen la mayor parte de la
estructura profunda, donde domina una formac:on conec:da ‘como: Evaporizar Yucatan: las rocas
paleogénicas se encuentran en todo el subsuelo y ccmsmten en: cadlizas, areniscas y evaporitas del
Paleoceno y Eoceno. £

Q\ i "
? ¢ o
4 \v Av. Insurzentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Las calizas blandas tiene el nombre maya de sascab (deformacién de “tierra blanca” en maya), que se
considera un rasgo fisiogrdfico caracteristico del relieve en la Peninsula y representa una transicion ce
la evolucién de la roca dura original, al reblandecimiento y posteriormente se transforma en la coraza
calcarea; ademds favorece el desarrollo de las formas carsticas subterrdneas. En particular ‘a
plataforma sobre la que descansa la cuenca, presenta un sustrato geolégico altamente permeable, que
evita la existencia de corrientes de aguas superficiales y favorece la existencia de acuiferos subterrdneos
tanto dindmicos como estdticos.

La planicie costera baja, estd formada por depésitos del Holoceno y depésitos edlicos, litorales, palustres
recientes, con sedimentos finos en las zonas inundables y depésitos de playa de estratificacién cruzaca
en las playas y dunas costeras. En tanto que la planicie interior mds elevada estd formada por antigucs
crestas de playa del Pleistoceno, formadas por sedimentos de arenas y fragmentos de concha.

Las rocas expuestas en esta regién se encuentran sin deformar excepto en las inmediaciones del r
hondo, donde se encuentran plegadas y en.la porcién meridional la continuidad de los estratos es
interrumpido por fallas normales,que dan al terreno una configuracion escalonada. Las fallas tienen
longitud de varios kilémetros y se manifiestan en escarpes con desnivel de 10 a 100 m, en alguna ce
ellas han originado fosas.gradualmente convertidas €n pantanos, lagos y lagunas, siendo la mayor de
ellas la Laguna de Bacalar. Los principales ejes estructurales presentan una orientacion ONW-ESE y NN[-
SSW que se asocian con la Sierrita de Ticul, Yuc,,'y a los Sistemas Bacalar-Rios Hondo-Holbox, Q.R2o
respectivamente, ademds de un-sistema: de fracturas paralelas al abisal entre la costa oriente y la isia
de Cozumel. La segunda orientacién, que se manifiesta aun claramente en la topografia del estado ce
Campeche y del oeste de Yucatdn, ~deben estar ligada a deformaciones relativamente recientes,
probablemente con la orogénesis Mlo—Phocemca que afecté también las regiones mds occidentales ce
México y las Antillas. ~

Las costas-del mar caribe pueden interpre'tafSe como controladas por fracturas, aseveraciéon apoyaza
en el desarrollo carstico mtenso sobre todo en Ia zona de Tulum y con la depresién alineada de la laguna
de Bacalar

El Karst: en tonjunto permitioé reconocéf una-serie de. lineamientos que controlan, tanto a las dolincs
menores como a las grandes depres:ones con orientacion principal al NE y NO en el interior de tierra
firme y al NNE en la costa onental

Paisaje.

En cuanto al paisdje, el proyecto bené’fida en el entorno actual y las actividades que en él se llevarian a
cabo, mejorando el espacio urbano "'ya que este cuenta con las posibilidades de integracién al sistema.
No representa unaobra descontextuahzada de su entorno y actividades colindante ya que prevalece <n
el concepto del paisdje urbanamente planeadocomo segmento de la ciudad'y de sus funciones. El paIS(l e
urbano que actualmente se perc&be en la Zona Hotelera es el resultado de la interaccion del suelo y ics
edificaciones donde estos, agrupados, foriman unidades-en la zona a la cual se integra la propuesta ce
manera coherente en términes’ urbanos amblentales paisajisticos, territoriales, sociales e
m;ﬁtugqnales Estos porque este proyécto parte ‘de un disefio en funcién de su entorno ce
% " Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Roo. Mexico,
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aprovechamiento urbano que le rodea y, desde luego, con el ecosistema urbano en el que participa
también el ser humano. Partiendo de lo visual el estacionamiento son concordantes en formas,
materiales, vistas, escala y volumen con construcciones compatibles y necesarias en la zona hotelera de

Cancun.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

IV. Que de acuerdo a la ubicacion del predio y la informacion proporcionada por la

V.

promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
A. Programa de Ordenamiento Ecologico Local Perlodlco Oficial det 27 de febrero de
del Municipio de Benito Judrez Gobierno del Estado de 2014
el Municipio de Benito Juarez. o ——
B. Programa de Desarrollo Urbano del Centro ng::gzggsg d%e(lje 16 de octubre de
de Poblacién Canciin 2014-2030. 2014

Quintana Roo

C. NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar.

D. DECRETO por el que se adiciona un articulo Diario Oficial de la 21 de diciembre de
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2006

Se advierte que de acuerdo al SIGEIA el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental Regional nimero 138 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
forman parte del Area regional, quien expida mediante sus érganos de difusion oficial, la parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el analisis.

Diario Oficial de la

Federacién 10 de abril de 2003

Que de conformidad con lo establecido-en el Q[:ticulb»-~3:5»;-3segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefala que para la auterizacion.de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General delEquilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Am’h;;ente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos

o
I gy, -
/ W/ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
J [01.(02983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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ecologicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental
aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. Esta Delegacion Federal procedio a realizar la sobreposicién de las coordenadas del
proyecto presentadas en loa MIA-P, en el modelo cartografico del Programa cle
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez (POEL-MBI)
advirtiendo que una fraccién de las obras que se proponen ejecutar por el
proyecto, se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) siendo la UGA
21 “Zona Urbana de Canciin’ teniendo los siguientes usos de suelo, dicha
informacion fue corroborada por la promovente presentado en la MIA-P, por 12
que procedi6 a realizar la vinculacién del proyecto con lo establecido para dicha
unidad de gestion ambiental: -

Superf'de , : ‘34,937 17 HA —
Politica Amblental Aprovechamuento Sustentabie g
Re.cursos: Y praceso Suelo Cobertura vegetal ‘

prioritarios _
Paraupetros ‘.’e Sujeto a Id‘EStabiecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Aprovechamiento: o S |

Usos Compatibles: - | Los qué'sé'éstabl’e'zcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos mcompatlbles. Los Que se. establezcan en.su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Recursos roces s : ; 7
Y e & .| Clave Cntenos de Regulacion Ecolégica
prlorltarlos , ’ |
4. 02, 03, 04,95,06::07,08,09,10, 11,12,13, 14,15, 16,
Agua W . e H17 - ,

Suelo y.Subsuelo . :‘URB«I’E 1920, 2127, 23 24, 25 26,27,28,29 B
Floray Fauna - gy, 30,31, 32, 33, 34,35,36,37, 38,39, 40, 41 N
. . : 1+48::44,45, 46, 47, 48,49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,

Paisaje 59 ,

Que la UGA“21. tiene una Pdlitica’ de Aprovechamiento sustentable y que los
Parametros de aprqvechamlento, Usos compatibles y Usos incompatibles,
seran los establecidos en'su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio
.dende se pretende llevar a cabo el proyecto seria el Programa de Desarrollo Urbano

Je e,
:W Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo, Mexico,
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del Centro de Poblacién de la ciudad de Cancin publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno de Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014.

A continuacion se presenta la vinculacion que la promovente realiz6 del proyecto
con los criterios establecidos en el POEL-MBJ, asi como el andlisis de esta Delegacion

Federal:
CRITERIOS GENERALES.

En relacion a la aplicacion de los criterios generales y considerando que no se hara
uso de fertilizantes ni agroquimicos (CG-01,.CG-02), el proyecto no corresponde a
un desarrollo urbano', agropecuano suburbano, turistico o industrial (CG-04), que
no se contempla la construccion de caminos, carreteras, bardas o cualquier tipo de
construccion que pueda interrumpir la conectuwdad eCOSIstemlca (CG-07, CG-10,
CG-19, CG-24), el predio no presentan en su‘interior, no altera y no colinda con
humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua (CG-08, CG-
20), el sitio no tiene asignados porcentajes de aprovechamlento o desmonte, los
usos compatibles e incompatibles se encuentran-asignados conforme al PDU vigente
(CG-09, CG-11, CG-12, CG-14, CG-39), na se empleara palmas de coco en el
proyecto (CG-16), al interior del predio no se desarrollan especies exéticas y de
acuerdo con la descripcion del proyecto, no se pretende llevar a cabo el manejo de
estas (CG-15,CG-17), no se contempla llevar a:cabo actividades acuicolas, agricolas,
pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), que.en el predio del proyecto no existen
vestigios arqueologlcos (CG-21), que no:se pretende usar el derecho de via de los
tendidos de energia eléctrica (CG-22), el proyecto no requiere el establecimiento de
campamentos de construccidon (CG-26), el proyecto no corresponde a la
construccion de infraestructura de conduccion ‘de energia eléctrica, ni para
disposicion final de residuos soélidos urbanos (CG-23, CG-27, CG-31), de igual
manera no se contempla la generacién de re5|duos peligrosos biologico infecciosos
(CG-30), no se realizara la quema de residuos, entierro o disposiciona cielo abierto
(CG-32), los materiales de construccién provendran de casas comerciales
establecidas (CG-34), el tramite no corresponde a la autorizacion de remocion de la
vegetacion por excepcion (CG-35) y que el-proyecto corresponde a la construccion

"La Ley Gﬁneraé de Asentamientos Humanos publicada en el Diario oficial de la Federauon el 21 de julio de 1993, define el concepto de desarrollo urbano
corno: “El pPoces‘b'de planeacién y regulacién de la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién” 8Articulo 2 fraccion
Vi), ¢ v

M Av.insurgenzes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de un estacionamiento por lo que no lo aplican los criterios de densidad (CG-38), se
resalta el andlisis de los siguientes criterios generales:

A continuacion se presenta la vinculacién que la promovente realizo del proyecto
con los criterios establecidos en el POEL-MBJ, asi como el andlisis de esta Delegacion

Federal:

ANCUL QMGVENTE :
“El pred:o cuenta con desarrollo incipiente de
vegetaciéon secundaria, para lo que se dejard ¢
2330.87 m2 como drea verde”.

VB

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies

nativas propias del hdbitat que haya sido afectado. | .
ANALISIS: I proyecto implica.el aprovechamlento de una superficie de 2,958.64 m?, dejando el resto como
areas verdes las cuales seran reforestadas con especies nativas. Se resalta que el sitio del proyecto se realiz¢
el desmonte de la vegetacién tal como senala.ena (pag 5).de la MIA-P. -

co

CG-05 Para permitir laadecuada recarga del acmfero
todos los proyectos deben. acatar lo dfspuesto enel
articulo 132 ‘de la LEEPAQROO a Ia dlsposmon
juridica que la'sustituya.

‘de predios que se pretendan utifizar para obras e instalaciones, se debers
. personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje d
- glempre sera permeable.

“lo que le aplica el 40% del area verde a proporcioncr
.| como_ preferentemente permeable. El proyecto dejo
|- 2,330.87 m? de dreas verdes aunado a que el 98% de!

ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficic ¢
permitir fa filtracion de aguas piuviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, ks

terreno a construir, preferentemente como area verde, 1D que en su caso

Para los efecios del parraio anteror en los predics con un area menor e
100 metros cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% come
minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadradoes, come
minimo el 20%,; en predios cuya superficie sea de 501 a 3.000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea ce 3,001
metros cuadrados en acelante, proporcionarén como area verde el 40% comc
minimo.

El predio cuenta con una superficie de 5289.51 m?, pci

terreno es permeable”. _

ANALISIS -El proyecto se pretende llevar a caba ‘en una superficie de 5,289.51 m?, por lo que le correspond
proporcionar | un 40% de area verde permeable es decir 2,115.80 m2. £l proyecto mantendra en el predio una
superficie mayor a lo requerido, toda vez que se de]aran 2,330.87 m? de area verde, lo que representa el 44%.

CG-06 Con la finalidad de evitar{a fragmentacién de | “El predio se encuentra en la zona urbana de la zonz
los ecosistemas y el alslamlento delas poblacnones se hotelera “de Cancin, corresponde a un drec
debera agrupar ] " “|" previamente fragmentada y urbanizada, en particulci
preferentemente en arean;sm vegehaefa (aparente y | el predio utilizara las dreas previamente desmontadas
mantener la continuidad de las-areas con vege y sancionadas por la PROFEPA”.

natural. Para lo cual, el promoventedebera presentar
at? g‘sgg’ dio de zonificacién ambiental que demuestre | ]

¥
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la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por
el proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

ANALISIS: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente el sitio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto se encuentra totalmente urbanizado ya que se encuentra en la Zona Hotelera de Canciin, misma
que cuenta con todos los servicios de infraestructura, asi mismo el espacio cuenta con cobertura vegetal
secundaria ya que previamente se realizé la remocion de vegetacion, sin embargo, cuenta con la resolucion
554/2014, de fecha 17 de diciembre de 2014, del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0112-14 en materia de
impacto ambiental emitida por Ia PROFEPA.

De lo anterior se pretende dejar como areas verdes una superficie de 2,330.87 m* por lo que aun y cuando ya
se encuentra afectado en su totalidad el sitio, se pretende mantener como area verde una superficie superior
al 44.00 %. Por lo anterior el proyecto no fragmentara el ecosistema por el contrario, se propondra una
superficie como area verde verdes que ayudara a mitigar la tempéra"qura y la sensacion termina del sitio, asi
mismo el area donde se pretende llevar a cabo el proyecto no colinda con-area natural protegida alguna; por lo
anterior el proyecto no contraviene lo sefialado en los criterios anteriormente citados.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se
debera de ejecutar un programa de rescate de flora y
fauna. ‘ 4 N
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que la promovente manifestd que no aplica toda vez que el predio
fue sancionado por la PROFEPA por el retiro de vegetacion,-sin embargo, de-acuerdo con los anexos que
acompafan la MIA-P, se remiti6 el Programa de Rescate de Flora, en'el cual se establece que se realizara el
rescate y conservacion de individuos herbéceos.&usteptibtes de rescate presentes en las areas de intervencion
del proyecto y que posteriormente puedan ser susceptibles de reubicarse en las areas verdes y ajardinadas del
proyecto, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta a lo dispuesto por el presente criterio.

“No.aplica, teda.vez que el predio fu sancionado por »
1,_IafPROF£PA precisamente por el retiro de vegetacion”.

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS AOVENTE
€G-25 En ninglin caso la estructura o cimentacion de | “No es aplicable al proyecto, los alcances no implican
las construcciones debera interrumpir la hidrodinamica | interrupciones en al hidrodindmica natural superficial
natural superficial y/o subterranea. . .| y/ao'subterranea del sitio”. .

ANALISIS: De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo Il de la MIA-P, el proyecto consiste la
construccidn y operacion de un estacionamiento al aire libre asi €omo la construccion de una caseta de 16 m
empleando materiales permeables. Asi mismo, el proyecto noimplica obras que requieran cimentacion profunda,
en virtud de lo anterior, se tiene que por el desarrollo de las obras y'actividades del proyecto, no se interrumpe
la hidrodinamica del subsuelo del sitio, conlo cual.no se contraviene elpresente’criterio.

_ CRITERIOS GE PEC|

CG-28 La disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados sélo podra realizarse en sitios |
autorizados por la autoridad competente, siempré y

carando no contengan residuos solidos urbanoes, -asi
;e e

osicién de los materiales derivados de las
“obras‘contardn con los servicios que proporciona la
‘empresa autorizada BIOSISTEM”.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
[l (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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como aquellos que puedan ser catalogados como
peligrosos por la normatividad vigente.

CG-29 La disposicion final de residuos sélidos | “La disposicién final de los residuos solidos serd «
Gnicamente podra realizarse en los sitios previamente | través de la empresa SIPLASTIC.
aprobados para tal fin. ]

ANALISIS: La promovente present6 el Programa de Manejo de Residuos el cual contempla la separacion
de los residuos generados; por lo que los residuos que puedan ser reutilizados o reciclados, seran canalizados &
empresas dedicadas a dicha actividad, incluyendo los materiales producto de la construccion. Adicionalmente se
advierte que la zona en la que se desarrolla el proyecto cuenta con factibilidad de manejo y disposicion de
residuos sélidos por parte de la autoridad municipal correspondiente.

C€G-33 Todos los proyectos deberan contar con éreas | “El proyecto contard con un smo especifico para ¢i
especificas para el acopio temporal.de los residuos | acopio temporal de los residuos sélidos, realizard Ic
sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de | disposicién final de los residuos conforme lo indique =
colecta, dichas areas  debenser accesibles a la | autoridad competente”.
operacnon del servicio. : : N

ANALISIS: De acuerdo con la informacion contemda en la MIA-P, se prevé instrumentar el Programa de
Manejo de Residuos el cual contempla la separacién de los residuos generados, por lo que se tienc
contemplado el manejo de éstos-en zonas:de acopio:especificas y determinadas. Las areas de acopio seran
accesibles para elfacil retiro de fos residuos:

pro 7 » “El proyecto... Imphca chapeo y Ilmpleza del terreno

de la vegetac:on y eI deéspalme del" sueto deberan misma actividad que pretende la posible recuperacior.
realizar acciones para la recuperacién de la tierra |de tierra vegetal, asi como la separacion de lcs
vegetal, “realizando ‘su_ separacién-.de +los residuos ‘| ‘residuos resultante del retiro de la vegetaciér
vegetales y pétreos, con lafinalidad de que sea utilizada | secundaria incipiente que puedan funcionar para la
para acciones de reforestacuon dentro. del mismo | siembra de arbéreos, asi como la separacion de
proyecto o donde lo. disponga la autoridad: competente || pétreos que puedan ser utilizables en el desarrcllo de
en lamateria, dentro del territorio municipal.-~ . : .| proyecto.” -
ANALISIS. De acuerda.con lainformacién contenida en la MIA-P, se prevé llevar a cabo la recuperacion de tierra
vegetal, asi como la separacion de residuos.de la vegetacion secundaria que se remueva, lo cual podra emplears=
ara el enriquecimiento de &reas para la siembra de ejemplares arboreos en las zonas jardinadas. ]

Criterios Ecolégicos de-Aplicacion Urbana. -

En relacién a la aplicacion de’ los' criterios ecolégicos de aplicacion urbana y
considerando que-el:proyecto no requiere conexion con el drenaje municipal o con
alguna planta de tratamle‘, o:de-aguas residuales (URB-01, URB-02 y URB-03) que
no se requerida de un’sistema-de: produccuon agricola (URB-04), no se prevé la
x‘,on;%rucuon de campo de golf o‘campos deportivos (URB-05 y URB-06), en el sitio
N

p Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Cuintara Roo, México,
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del proyecto no existe cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua, asi mismo
no se pretende la disposicion de aguas residuales hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo (URB-07), el proyecto no pretende el
establecimiento de espacios jardinados en las zonas de reserva del municipio (URB-
08), no se pretende la dotacion de espacios de recreacion para la ciudadania en
general (URB-09), el sitio del proyecto no existe cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua, asi mismo no se realizara aclareo, poda y modificacion de
vegetacion rastrera y arbustiva (URB-10, URB-20), por las caracteristicas del
proyecto, no se contempla la captacién para ahorro y reuso del recurso de agua
(URB-11), no se requiere de la construccion de una planta de tratamiento (URB-12),
el proyecto no se pretende la construccion de crematorios ni cementerios (URB-14
y URB-15), el sitio del proyecto no cuenta con zona costera (URB-16), no pretende
el aprovechamiento de los recursos biol6gicos forestales tales como semillas (URB-
17), no se pretende la explotacuon de bancos de material pétreos (URB-19, URB-21,
URB-22 y URB-23), no se prevé el aclareo,.poda y modificacion de la vegetacion
rastrera y arbustiva de cenotes, rejolladas, cuevas-y cavernas (URB-20), el proyecto
no corresponde a grandes generadores de residuos. de manejo especial o grandes
generadores de redisuos sdlidos urbanos (URB=24), no.se pretende la construccion
de un fraccionamiento (URB-25, URB-26, URB-28 y URB-29), el proyecto no
corresponde a obra de equipamiento en area verde (URB-27), el predio no cuenta
con zonas inundables (URB-30), no pretende establecer areas destinadas a la
conservacion de la biodiversidad y/o del agua- (URB-31 y URB-43), no se pretende
establecer espacios publicos (URB-32), no se crearan-areas de reserva urbana (URB-
33), en el sitio del proyecto no se advierte la presencia de especies de fauna (URB-
34); no se pretende la introduccion o liberacién de especies de fauna exdtica (URB-
35), al interior del predio no se advierte la presencia de manglar (URB-36) el
proyecto no se localiza en ecosistemas adyacentes a los centros urbanos (URB-37),
el predio donde se pretende la construccion del proyecto no colindan con humedales
(URB-39), el predio no se localiza en una zona de prevision de crecimiento de areas
urbanas colindantes con ANP’s (URB-40 y URB-41); el proyecto debera contar con
todas las autorizaciones municipales (URB-44), no se pretende la actividad de
reforestacion (URB-45), no se pretende no se pretende actividades de industria
concretas (URB-46), el predio del proyecto no presenta-colindancia con la Zona
Federal Maritimo Terrestre (URB-47), en el sitio no se pretende el aprovechamiento
de especies 0 mantener en pie la vegetacion arborea y palmas de la vegetacion ya
que la vegetacion existente en el predio-fue removida en su totalidad (URB-48), el
’%EIO ‘dlel proyecto no cohnda con zona de playa (URB-49), no realizar la reforestacion
N’
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ni rehabilitacion de dunas (URB-50 y URB-51), el proyecto no pretende realizzr
actividades en playa de anidacion de tortugas marinas (URB-52), no se pretende la
conformacién de duna costera (URB-53), el proyecto no existe presencia de duna
costera ya que desde 1972 fue creado el recinto portuario (URB-54 y URB-55), no
se pretende la construccion de obras temporales sobre la duna costera (URB-56), no
se pretende la restauracion de playa (URB-57), no se pretende la extraccién de arena
(URB-58), se resalta el andlisis de los siguientes criterios ecolégicos de aplicacion
urbana:

PROMOVENTE
URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios | “La canahzac:on del drena]e pluvial hacia los pozcs
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de | contard con sistema de decantacion, rejillas que
absorcion, debe realizarse previa filtracion de sus aguas | serdn autorizada por el organismo correspondiente”
con sistemas de decantacion, trampas.de grasas y
sélidos, u otros que ‘garanticen la retencion de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion debera
ser autonzada por la Comisién Nacional del Agua. . . o
ANALISIS: A través del oficio 04/SGA/1886/16 de fecha 07 de diciembre de 2017 se solicité informacio-
adicional en refacion con respecto al presente cnteno

“Respecto a los puntos sohc:tadosﬁ se presenta el acuse de ingreso de solicitud de autorizacién para la perforacion
de los pozos pluviales ante la Comrs:on Nac:onal def Agua Direccién Local Quintana Roo de fecha 24 de enero d=
2018, asicomo’los planos de detalle £

Los pozos pluviales tienen como su pnnc:pal func:on conduccién adecuada de la escorrentia de las aguas de iluvic.
Un sistema de pozos pluviales estd constituide per unared de conductos, estructuras de captacion y estructuras
complementarias. Su objetivo es el manejo; control y conduccién de las aguas pluviales que sobre las dreas d(
proyecto dirigidas por nivel,: veredas ]ardmes y la vegetacion nativa etc. Evitando con ello su acumulacion
concentracién y drenando la zona a la que s:rven .De: este modo se mitiga con cierto nivel de seguridad l,
generacron de molestlas por mundac:on

Los datos de los pozos. contaran con una profund:dad de 37 m con un diametro de perforacion de 12 pulgadas;
didmetro de ademe de 10 pulgadas; longitud de ademe liso de 16.50 m y longitud de ademe ranurado de 0.1 m.
Los pozos tipos tipo tendrdn cen capac:dad de'2.00n m3, de 8” de diametro, con rejilla para pozo de tormenta d=
60x70 cm de polietileno y-usando’ muros. de block de:12x20x40 y juntas de 1.5 cm de espesor. El tamaiio de la
caja serd de 37.50 x 30.00 ¢ms. A.los primeros 60.00 estard ranurado y los 12.00 con tapén de concrets
hidrdulico f'¢= 300.00 kg/cm?”. >

Las siguientes imdgenes muestran los detalles de los pozos de absorcion.

’\9“’ ‘\"'
$ s 85 | ‘ -
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Los pozos se localizaran de acuerdo con la siguiente imagen:
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De acuerdo a lo anterior el proyecto contempla la instalacion con 4 pozos pluviales, los pozos contaran con rejillas n
cuyo objetivo es el manejo, contro! y conduccién de las aguas pluviales evitando-su-acumulacion o concentracion {
y drenando la zona a la que sirven por lo cual el proyecto se ajusta al-presente criterio. \
CRITERIOS "
»,ﬁ RN Y .‘i,
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URB-38 Las areas verdes de los estacionamientos | “Se cumple con lo indicado, se coloca un drbol pcr
descubiertos publicos y privados deben ser disefadas en | cada dos cajones de estacionamiento”. Arruinan
forma de camellones continuos y debera colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

ANALISIS: E| proyecto corresponde a la construccion de un estacionamiento compuesto de 96 cajones de form3
continuos y por cada dos cajones se colocara un arbol de acuerdo con el plano denominado Plano d=
estacionamiento anexo a la MIA-P, por lo que el proyecto se ajusta a lo establecido por el presente criterio.

“El criterio no es aplicable. No obstante, se considerc
un programa de manejo de residuos sélidos, medidcs

URB-43 Las areas verdes y en las areas urbanas de
conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacion por... residuos | de reduccion de emisiones de ruido, no se pretende Ic
sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre. generacién de aguas servidas”.
ANALISIS: £ proyecto contara con dreas verdes, asi mismo anexo al estudio la promovente presentd ¢
Programa Integral de Mane]ode Residuos, el cual se considerala instrumentacion de medidas y acciones, las
cuales son las siguientes:

e Asegurar el manejo adecuado de los residuos‘generados durante el proyecto.

¢ Crear una cultura de concientizacion ambiental al personal de la obra con el objeto de mejorar la gestion d=

los residuos que genere el proyecto.-
s Prevenir accidentes y: negos directos o indirectos derwado de la generacién y disposicion de residuos sdlidos
liquidos o peligrosos en el sitio de trabajo.

¢ Brindar informacion general Y. _especifica sobre la-normatividad ambiental aplicable a los proyectos ds
construccion, de manera que se. facmte su conocimiento y por tanto su cumplimiento por parte del persona!
laborable.
Promover la minimizacién en la generaclon de los residuos, a fin de reducir los residuos en la obra.
Fomentar la recuperacion de materiales e insumos secundarios.
Establecer acciones necesarias para evitar derrame de combustible.
Generacion y: difusion. de-técnica y med:das para reducir los efectos en el lugar de trabajo, durante los
fendmenos naturales..
Asi mismo el proyecto contara con’un,sitio.de almacenamlento temporal durante las diferentes etapas de!
proyecto. En virtud de:lo anterior se advierte que se cuenta con equipamiento para el manejo de los residuos
solidos, lo cual es congruE:nte con Io dispuesto por-el criterio. o

B. Que por su ublcauon se desprende ‘que el proyecto se encuentra regulado por el
Programa de Desarrollo utbano del Centro de Poblacion de Cancin 2014-
2030, pubhcado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de octubre de 2014.

El proyecto se v.u-bica dentt;ro-d_e:.,la zona con Uso de Suelo: Turistico Hotelero con
clave: TH/3/B, de-acuerdo con élplano denominado E-06J. Zonificacién secundaria,
del Programa de: Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancuin
2014-2030 (en lo suceswo DBUCPC 2014—2030) asi mismo en la tabla de uscs

i (4'
S
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permitidos y prohibidos se encuentra permitido la construccion y operacion de un
estacionamiento.

El PDDUCPC 2014-2030, establece parametros y restricciones en funcion del
tamanio real del predio y altura permitida, los cuales se expresan en las siguientes

tablas.

Tabla H. Parametros y Restricciones en funcidn del Tamano de los lotes Turistico Hoteleros

Rasgo Superficie Frente Area COS Restricciones (m)
(m2) Minimo Libre Frente Frente Posterior Lateral
(m) .| Principal Secundario

Menos 1,000 40 60% 40% 1 10 4 5 5 5
2,500 — 2,500 40 s 4 18
2,500 — 5,000 40 50% 50% 104 % F &5 10 5
5,000 - 10,000 60 . 10 14 "103; 10 10
10,000 - 15,000 80 55% 45% | 15. -15,}' 15 15
15,000 — 30, 000 100 60% 40%. L g
Mas de 30,000 130 65% 35% NEER 15 # 15 20

Tabla H1. Modalidades de Densidade.sseh usos Turisticos Hoteleros

Clave Densidad Neta Cts. /Ha “Clave. . ©. .| Densidad Neta Cts./Ha

A 50 i RO 165

A 60 D 170

B 75 K 175~

C 85 oL 180

D 100 M. 190

E 110 N 200

F 120 @, 220

G 140 B, 240

H 160 Q. 270

Tabla H2 .- Criterio de Relacion de Coeficiente de Utlhzac:on del Suelo (CUS) y Numero de Niveles en lotes

Turisticos Hotelero.

Niveles CUS Nweles CUS
2 0.5 2., 7 23
3 0.7 13 247,
4 0.9 14 2B
5 1.0 15 7 5°2:6
6 1.2 16 D pdnt o8 27T
7 1.4 I S 2.8
8 1.6 B8 o 2.9
9 1.8 G e 2.9
T 10 2.0 20 3.0
Se e 11 2.1
) h\/ i W insurpentes Mo, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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En el caso de que la suma de la superficie derivada de las restricciones y la superficie del Coeficiente ce
Ocupacién sea mayor del 100% prevalecer la superficie derivada de las restricciones en detrimento
de COS.

En caso de que la superficie derivada de las restricciones sea menor a las establecidas en el Articulo
132 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecol6gico y Protecciéon al Ambiente, deberan de cefirse a lo que
establece este articulo.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa realizo el siguiente andlisis cel
cumplimiento de los parametros y restricciones que corresponden al predio:
Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacion TH
(Turistico Hotelero)
CAPITULO OCTAVO. Zoha turistico Residencial, Articulos 37 a 38, PDU Cancun
CONCEPTO 'NORMA PROYECTO B
Usos Articulo. 39. "Usos permltldos y.| La Tabla L denominada “Usos permitidos v
permitidos y pl’OthldOS , 4 Prohibidos en Zona Hotelera” senala como
prohibidos - » usos permitidos para el uso de suelo TH el uso
Los usos permitidos, condicionados | Comunicaciones y Transportes (Edificios o
y prohibidos.. estabieudos -en la | predios de estacionamiento); por lo que I3
Tabla L de esta. declaratorla tienen | propuesta del proyecto corresponde a la
las siguientes -excepciones, - s6lo | construccion de un estacionamiento lo cual s
para la zona resndencsai la que se | encuentra permitido.
reﬁere este capntulo

I. Uso en las. fa]as de terreno
sujetas a restnccnon

~En‘los terrenes que cohnden ‘con
la. zona .  federal = maritimo
‘te’rrestre se. podra construir. el
25% del-area comprendida en la
faja de-restriccion a que se
refiere el inciso 'b).de la fraccnon
Il del articulo 40, que no forme
parte de la. fa]a de restriccion a
que se refiere ‘el inciso'a) de la
‘misma fracci6n.

Las fa]as e terrenos que

deberan.dejars ; sm;;ons‘tru;r en?
los términos de. fraccion I del N
PN £ e :
"y
3. ‘ v ’0’;
J"\vq Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo, Mexico,
Y Tel: (01983) 8350201 www.semarnat zob.n.
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articulo 40 seran usadas de las
siguientes manera:

e El 50% de la superficie debera
dedicarse a area ajardinada.

e El 50% de la superficie restante
se utilizard Unicamente como
jardines, canchas deportivas
(excepto frontones), albercas,
bares y restaurantes al
descubierto o estacionamientos
sin techar. No se usaran para
construcciones provisionales.

Densidad 75cts/ha .| El predio tiene una superficie es de 5,289.51
neta ~ }im? equivalente a 0.528951 hectareas; por lo
que ‘la.: densidad maxima permitida

corresponde:a 39.67 cuartos.

_Considerando la Tabla H1 de Modalidades de
-Densidades en usos Turisticos Hoteleros:

De acuerdo a lo .anterior el proyecto
‘corresponde * .a la- construccion de un
estacionamiento, por lo cual dicho parametro
‘no resulta.vinculante al proyecto ya que no
se pretende la " construcc&on de cuartos

hoteleros.. ,
 Superficie 5,000 -10,000 | Bt predio ‘cuenta: con una superficie de
del lote (M3 15,289.51 m? por lo cual se cumple con el
| parametro establecido.
Frente 60 Se considera como frente del lote el lindero
minimo del que colinde con la vialidad de mayor amplitud
lote | (PDU Cancdn).

‘De acuerdo alo anterior, si bien el proyecto
_colinda con el Boulevard Kukulcan de acuerdo
con.el plano presentado anexo a la MIA-P
denommado ‘Plano Topograf co, Medidas de
~Colmdancsa y ‘es de mas de 60.7 metros, por
1o que:se. cumple con lo indicado.
Areas libres 55% ssiss El pr,edvo tiene una superficie de 5,289.51 m?,
: de los cuales y de acuerdo a la Informacion
Adiciona remitida por la promovente presentd
el plano denominado Arquitecténico en donde
i se puede-observar que el proyecto deja un
“. | "superficie de &rea libra del 96.5%, mayor a la
establécida en el paramento de lo anterior se

-

® )

e

e 1

.
Av\/ Av. Insurzentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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tiene que el proyecto cumple con dicho
parametro. N
Coeficiente 45% El predio tiene una superficie de 5,289.51 m-,
de por lo que le corresponde un COS de 2,380.27
Ocupacion m?2.
del Suelo De acuerdo a la informacion de la MIA-P, el
(COS)2 desplante de las edificaciones techadas
(caseta de vigilancia) se llevara a cabo en una
superficie de 16 m? equivalentes al 0.30% de
la superficie del predio, por lo que no se rebasa
el COS permitido. |
Coeficiente 0.7 El predio tiene una superficie de 5,289.51 m,
de Uso del » =+ | por lo que le corresponde un CUS de 7,556.44
Suelo (CUS)? ENER m?2.
L g % . De acuerdo a lo manifestado por la
promovente la superficie total d=
construccion serd de 16 m? equivalentes &l
0.3% de la superficie del predio, por lo que s2
advierte que no se rebasa el CUS permitido. |
Altura De acuerdo a lo sefalado en el PDU Cancun la
(niveles) altura maxima de las construcciones es la
establecida como tal en la declaratoria; s2
reglamenta conforme al nimero de pisos y los
metros que mida la construccion desde el nivel
del suelo hasta el punto mas aito del techo o
parapeto. Dicha altura se debera determinar
tomando cocmo punto de referencia el nivel
medio de banqueta. Los mezanines y tapancos
se consideran niveles.
De acuerdo a lo manifestado por |a
promovente |a caseta de vigilancia sera de un
solo nivel por lo que se cumple con el
i N S, 18 parametro de alturas.
Restricciones T N N

2 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) Esla relaclmantmenca exlsteme en la superf icie de desplante en planta baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion siguiente: COS= superfici> de

desplante/superficie total del predio.

Para efectos de la cuantificacion del COS. )

ze considerara elédesplante de los espacios interiores de laf planta ba;a desde los pafios extenore,s de los muros de los elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificacion.
o se consideraran:

Lo aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garaje alsladas de la

muros), terrazas descubiertas (Glosario de Términos, PDUCancan).

* Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): es la relacion arltmetlcaeiuste‘

CUS= (La suma construida en todos los niveles)/ superficie total del predo

Para efectos de la cuantificacion def C.U.S. :

Se considerara la suj ;erf cie de los entrepisos y la losa tapa a pafios exteriores de losmuros [} elememos que contsenen los espacios habitables

No se constdel@"

Los aleros, IW&UC% las cubiertas de garaje aisladas de la vivienda o con estructura independierite, los sétanos con uso habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de l2 vivienda y abiertas (sin mu. ¢:s),

SEUL I o

ivienda o con estructura independiente, los sotanos con uso no hzbitacional, las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (.in

Wmhicon&nﬁda emndos los nive!esde laedificaciony la superficie total del terreno y se calcula con fa siguicnte expre sion:

terrazas des losgirio de Términos, PDU Cancin).
; . Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo, Mexico,
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Frente
principal

10

La restriccion frontal* corresponde a la franja
de superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde
la linea del limite del lote con la via publica o
drea comun, hasta el alineamiento de la
edificacion por todo el frente del mismo. Se
puede ubicar en dicha zona, un
estacionamiento o porche con techo
inclinado. Se permite techar el 50% de la
restriccion frontal para estacionamiento con
losa inclinada.

El predio colinda al frente con la vialidad o calle
principal denominada boulevard kukulkan.
por lo-que conforme el plano denominado
“Plano‘Arquitecténico”, Escala 1:250de fecha
30 de agosto de 2017, se advierte que no se
desplantan obras en colindancia con esta
vialidad, por lo que no se rebasa la restriccion
referida.

Frente a calle
secundaria

10

“El prayecto colinda 60.71 m con la vialidad

denominada ‘retorno “El. Rey, por lo que
conforme ‘el plano denominado “Plano
| Arquitecténico”, Escala 1:250 de fecha 30 de
‘agosto-de 2017, se advierte que la Unica
edificacion - del proyecto corresponde a la
caseta de vigilancia, la cual se desplanta a 10
metros de:distancia respecto a la colindancia
con la vialidad mencionada, por lo que se
-atiende lo indicado por el parametro.

Posterior

‘| La restriccion posterior corresponde a la
superficie en la cual se restringe la altura y/o
| la distancia“de la construccion dentro de un
-lote, con objeto de no afectar la privacidad o el
asoleamiento - de las propiedades vecinas,
medida desde la linea de la propiedad de la
‘colindancia posterior (PDU Cancun).

De acuerdo a lo anterior, la caseta de vigilancia
| estara ubicado a 10 metros de la colindancia
con el retorno El Rey, por lo cual se dejara mas
de 5 metros por ambos lados, por lo cual se

ar? ig
» %,

“cumplecon.a restriccion.

N ¢
Frerte del l:é%e’a como frente del lote el lindero que colinde con la vialidad de mayor amplitud (Glosario de Términos, PDU Cancun).
nsurgentes ido. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
1¢.(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx.
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Lateral 10 Las restricciones laterales corresponden a la
franja de superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde
la linea de colindancia lateral hasta el inicio
permisible de la edificacion, por toda I3
longitud  de dicho lindero o por una
profundidad variable, segln las caracteristicas
del lote.

De acuerdo a lo anterior, la caseta de vigilancia
estara ubicado en la parte central del proyecto
por lo cual se cumple con la siguiente
restriccion.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

En relacion con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, qus
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentabley restauracion de‘los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacnon el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que s
adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 d°
mayo de 2004, esta Delegacion Federal advierte que dentro del predio del proyecto
no hay presencia de indi.vidufos de ,mangla_r, no obstante se advierte que hacia la
colindancia Oeste posterior al Boulevar Kukulkan a aproximadamente 50 metros del
vértice del predio se observa la presencia de individuos de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), localizados al borde de la franja de la Laguna Nichupté.

En consecuencia, esta Delegacién Federal procedi6 a analizar el cumplimiento de |a
NOM ‘antes citada; considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo Ia
construccion de canales, bordos colindantes a la zona de manglar, no se pretende
introducir’ ejemplares o. poblacuones que puedan considerarse perjudiciales y/2
exoticos, no se pretende’ reahzar puevas vias de comunicacion, el material de
construccmn se obtendra de bancos autorizados, no se hara uso de la zona de manglar
como zona de tiro o disposicionde “material dragado y no se fragmentara la
comunidad de:manglar dado que no se pretende realizar remocion alguna en el area,
no se llevaran a cabo rellenos o vertimiento de materiales al humedal, no se pretendz
ganar terreno a la unidad hidroldgica, no se prevé la quema, desecacion o alguna otra
actividades que afectela i’ntegrahdad del ecosistema de manglar. Bajo este contexto,
se.reialtan las siguientes especificaciones:

»V
> %
§ p Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico
M Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gobun
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Especificacion Vinculacion Promovente.
4.16. las actividades productivas como la | Al encontrarse el predio a menos de 100 de
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | la laguna Nichupté, misma que cuenta con
infraestructura urbana, o alguna otra que sea manglar de borde, la promovente se acoge a
aledafia o colindante con la vegetaciéon de un | loindicado en la especificacion 4.43.
humedal costero, deberdn dejar una distancia minima
de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitird actividades productivas o de
apoyo.
Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que el proyecto se localiza a una
distancia menor de 100 m con respecto al limite de vegetacion de humedal costero que en este caso
corresponde a mangle botoncillo (Conocarpus erectus) que se desarrolla al borde de la Laguna
Nichupté posterior al Boulevard Kukulkan hacia el Oeste del predio, por lo que se incumple con la
especificacion 4.16 de la norma.
4.43. La prohibicion de obras 'y actividades |Toda vez que elpredio se encuentra a menos
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y-los limites | de 100.m de distancia del manglar de borde
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn | ubicade “en la laguna, por lo antes se
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o. ‘establece* la siguiente medida
en la manifestacién de impacto ambiental, segin sea-| complementaria y el programa que se anexa
el caso se establezcan medidas de compensacioén en | al presente
beneficio de los humedales y se obtenga:lal ,
autorizacién de cambio de uso de suelo |-
correspondiente.
Analisis por parte de esta Delegacion Federal~ e
De acuerdo con lo manifestado por la promovente, se advierte que se acoge a lo establecido por la
especificacion 4.43 a efecto de exceptuar el limite ‘establecido por la especificacion 4.16, por lo que
presentd anexo a la Informacién Adicional el PROGRAMA DE MANGLAR, el cual establece
estrategias a efecto de lograr acciones que permitan garantizar el mcremento en la superficie de
manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas porios servicios ambientales que dichos
ecosistemas proveen®. Dentro de los componentes sobresalientes del programa, se menciona la
educacion y difusion ambiental de la importancia biolégica del manglar; asimismo la coordinacién de
diferentes autoridades para la ejecucion de obras y actividades en beneficio de las zonas de manglar.
En virtud de lo presentado y considerando que el proyecto no‘prevé llevar a cabo la remocion, relleno,
retiro o afectacion alguna de los individuos de manglar localizados al poniente (fuera del predio), es
procedente exceptuar los limites establecido por la especificacion 4.16.

D. Ley General de Vida Silvestre
En relacion con el Decreto por el que se adscxcma eI articulo 60 TER de la Ley

< 3edb *!
" A Jump (Bor® QUL St ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 7 DE MAYO DE 2004.
aigentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Pel. (01 k)Si 8350201 www.semarnat.gob.mx
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General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 dz
febrero de 2007; el promovente vincul6 las obras y actividades con dichos

articulos, por lo que se tiene lo siguiente:

Articulo

Vinculacion de la promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion,
relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural: de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacién-y, alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna,
la zona maritima adyacente 'y los corales, o que
provoque cambios en Ias caracteristicas y servicios
ecoldgicos. :

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refrere el
parrafo anterior las obras o actrwdades que tengan
por ob]eto proteger, restaurar, lnvest:gar oConservar
las areas de manglar. :

-que este ecosistema brinda al entorno, en funcién
- de que en ninguna de sus partes se pretende su

.no
+hidrolégico del manglar y por lo que tampcco
Laguna de Nichupté, entendido éste comc el
| ecosistema que protege el espacio que se vincu'a.

|"analiza no implica, en ningtin momento, remocisn,

De acuerdo con el planteamiento del proyecto, sus
dimensiones y alcances, en ninguna de sus etapas
considera la realizacién de actividades u obras cue
impliquen relleno, desmonte, quema o desecacion
de vegetacién de humedal costero, el desarrolio
del proyecto se encuentra alejado del manglar de
la laguna Nichupté, y mediante el que se
encuentra el boulevard Kukulkan y al frente se
ubican restaurantes, estacionamientos zona
comercial y dentro de la laguna un muelle, pcr lo
que su desarrollo no interrumpe el flujo, ni produce
el desvio de agua en forma alguna por lo que no se
pone en riesgo la dindmica e integridad ecolog ca
de los humedales costeros.

El predio se encuentra dentro de la zona urbanc tal
y.como lo indica la UGA 21 del POEL-BJ ya cuenta
con fragmentacién de manera paralela a la zona
costera, por lo tanto, el desarrollo del proyecto en
todas sus etapas garantiza los servicios ecolog'cos

aprovechamiento, no se realizaran cbras o
intervenciones que impliquen el deterioro o
remociéon de la vegetacion de manglar er la
laguna.

Lo anterior es, particularmente relevante en virtud
de que las obras y actividades que se pretenden,
implican, en términos geohidrologizos,
afectacion alguna a la integralidad del flujo

puede representar una interferencia con el
funcionamiento de la cuenca del humedal de la
Finalmente, se asevera que el proyecto que se

relleno, trasplante, poda o la construccion de

@ia i A 5 .2 P
: H” cualquier obra o realizacion de actividad cue |
» } 2
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afecte la integralidad del flujo hidrologico del
manglar; de ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos de
servicios turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales,
o que provoque cambios en la caracteristicas y
servicios ecologicos.

Conforme alo anterior, es posible sostener que por
| fa construccion y operacion del desarrollo de un
.estacionamiento rustico, dadas las condiciones
preva!ectentes en el sitio en el que el proyecto se
pretende, no‘causa variaciones negativas a ningtin
manglar por actlwdad humana ya que no se
considera la_ejecucién de acciones que pudieran
; representar un cambio en la estructura,
_ | composicién y principalmente la integralidad del
| humedal. de"la.Laguna Nichupté, ya que no se
advierten.obras o actividades al interior de este
ecosistema, . por lo que ‘se cumple con lo
establecido por ‘el articulo 60 ter de la Ley
General -de‘V_ida Silvestre.

' De acuerdo con la informacién presentada en la-MIA-P; se adv:erte que el proyecto se localiza a una
. distancia menor de 100 m con respecto al limite de vegetacron de humedal ‘costero que en este caso
' corresponde a mangle botoncillo (Conocarpus erectus) que-se-desarrolla al borde de la Laguna Nichupté
~ posterior al Boulevard Kukulkan hacia el Oeste del predio, por lo que considerando las obras y actividades

descritas en el capitulo Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto no removera, ni rellenara, trasplantara
podara o realizara obras o actividades sobre vegetacion caracteristica de manglar; por lo que no se prevé
la modificacion de las caracteristicas ecologicas, productividad, capacidad de carga natural del ecosistemas

- para turistas, servicios ecoldgicos y eco fisiologicos, dadas -las.condiciones del sitio y naturaleza del

proyecto no se afectaran los mecanismos existentes que permiten el mantenimiento de la relacion de
interdependencia entre los elementos que conforman -el-ambiente que hace posible la existencia,
transformacion y desarrollo del hombre y demas seres vivos, ni las interacciones funcionales entre la zona
marina adyacente. Conforme lo anterior, se tiene que el manglar se preservard como comunidad vegetal y

' se mantendra su integralidad. En virtud de lo anterior, se tiene que por el desarrollo de las obras y

. actividades del proyecto, no se contrawene lo dispuesto por el Artlculo 60-TER de la Ley General de Vida
- Silvestre.

\\ ta
*,

T e
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OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental
del Estado de Quintana Roo, en su escrito refiere en el Resultando Xl de |2
presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“(..) Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular sometida al proceso de evaluacion, este Instituto de Impacto Ambiental del Estado Je
Quintana Roo, ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas =n
la Unidad de Gestién Ambiental 138 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional c'el
Golfo de México y del Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012. Es CONGRUENTE con lo estipulade por la Unidad de Gestion Ambiental UGA 21 del Prograrna
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 27 de febrero del 2014. SE AJUSTA a los parametros urbanos del uso de
suelo TH/3/B del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre del 2014,
especificamente con el uso de suelo TH que es compatible con edificios o predios de estacionamiento;
cumple con la superficie del predio-mayor-a5,000 m2 y el frente minimo de 60 m; se permite un COS
de 45% y un drea libre del 55% y dado que la superficie techada es de solo el 0.30% se cumple con ¢l
COS establecido.

En tal virtud, SE CONSIDERA QUE EL PROYECTO SE AJUSTA a [0 instaurado en los instrumentos de
planeacién referidos.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado .pbr esta Instancia, esta Delegacion Federal coincide con
respecto a la ubicacion del proyecto el cual se ubica dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez, Quintana Roo en
donde el predio se ubica en las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) 21, vy con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Cuidad de
Cancun, que resulta aplicable al proyecto, asi mismo se determina su viabilidad del
proyecto, considerando las lmphcacmnes ambientales del mismo y el cumplimiento d2
los instrumentos juridicos . apllcables por lo que se ha realizado el analisis
correspondiente tal y como se describe en el Considerando V, inciso A), B) C) y D).

Que de acuerdo a lo. manifestado.por la Direccién General de Ecologia a través del
H. Ayuntamiento de Benito Juarez, en su escrito refiere en el Resultando XIll de
la presente resolucidn, esta opiné losiguiente:

;Pgafahiependientemente de que los pardmetros:de aprovechamiento. usos de suelo compatibles e
% ¥

e
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incompatibles para esta UGA, esta sujetos a lo establezca el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Cancun vigente, se deberdn observar los siguientes criterios de regulacion ecoldgica
aplicable al proyecto y a la Unidad de Gestion Ambiental 21.

No

CRITERIOS ECOLOGICOS

OBSERVACIONES

CG-05

Para permitir la adecuada recarga
del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicién juridica que la sustituya.

De acuerdo a lo manifestado en la MIA-O, el
proyecto considera una superficie de 2,330.87 m?
equivalente al 44% de dreas verdes.

En virtud a lo anterior, se observa que el proyecto
se gjustara a lo establecido en el presente criterio
de regulacion ecoldgica.

CG-13

En la superficie de
aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de  cualquier
obra o actividad, se deberd ejecutar
un programa de rescate de flora 'y
fauna.

De acuerdo con lo mencionado en la MIA-O, el
predio se encuentra desprovisto de vegetacion.

CG-29

La disposicion final de residuos
sélidos Unicamente podra
realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

CG-33

Todos los proyectos deberdn
contar con dreas especificas para el
acopio temporal de los residuos
sélidos. En el caso de utilizar el
servicio municipal de colecta,
dichas dareas deben ser accesibles a
la operacion del servicio.

De acuerdo con lo mencionado en las pdaginas 9y
10 de la-MIA-P, se destinaran sitios especificos para
el almacenamtento temporal de los residuos sélidos
que se.generen durante el proyecto Se distribuiran
contenedores. ‘con tapa en las Greas de mayor
concentracién-. de “trabajadores para recolectar
residuos. produc:dos cotidianamente por el
personal. S :

Asi mismo, se menciona que cuenta con el
programa de manejo de residuos sélidos anexo ala

-MIA—P sin embargo en la Ilga electrénica

ultg-tu-tramite, proporc:onada no se tiene accesoa
| los documentos anexos al Estudio Ambiental.

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y ‘X

cuerpos de agua presentes en los
centros de poblacion deben formar
parte de las dreas verdes,
asegurando que la superficie

establecida para tal destino del

suelo garantice e/ mantenimiento
de las condiciones ecoldgicas de
dichos ecosistemas.

Sicbien la promovente manifiesta que el predio no
cuenta con cenotes, rejolladas o cuerpos de agua,
esta_Direccion- General sugiere que durante el
desarrollo .del proyecto, se deberd observar lo
sefhalado en el presente criterio.

Pq; I@ anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articulo 212 fraccién Ill del Reglamento de

N/

oAnsurgentes No. 4¢

Fei: (01
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Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio de Benito Judrez y en concordancia con los Articulos 158 y
167 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; asi como acorde al Articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulo 6 y 8 de la Ley del Equilibrio Ecoldgizo
y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y a los Articulos 1,2,3,26,67,70 y 71 del
Reglamento de Ecolégico y Gestion Ambiental del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periodico
Oficial del Estado el dia 14 de marzo de 2008, en concordancia con el Programa de Ordenarniento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintqna Roo, el 27 de febrero de 2014, Tomo I, Nidmero 19 Extraordinario Octava Epoca; ESTA
DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ, OPINA gie
INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO denominado “Remodelacion de instalaciones”, co
pretendida ubicacion en el Lote 39-2, Seccién A, Segunda Etapa, Kilometro 11.5, Boulevard kukulccn,
Cancdn, Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, y promovido por la empresa INMOBILIARIA
FRESNOS JMG, S.A. DE C.V., DEBA APEGARSE A LOS PARAMENTOS DE APROVECHAMIENTO,
usos de suelo compatibles e incompatibles, ESTABLECIDOS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO del centro de Poblacién. Canctin vigente; DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LOS
CRITERIOS ECOLOGICOS CG-05, CG-13, CG-29, CG-33 y URB-10, APLICABLES A LA UNIDAD
DE GESTION AMBIENTAL 21 DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL D:L
MUNICIPIO DE BENIT (8] JUAREZ QUINTANA ROO.

Comentario por parte de ,e_sta"DeIegacién Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta Instancia, esta Delegacion Federal coincide con
respecto a la ubicacién del proyecto el cual se ubica dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez, Quintana Roo
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014
y con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Cuidad
de Canciin, que resulta aplicable al prayecto, asi mismo se determina la viabilidad del
proyecto, considerando las implicaciones ambientales del mismo y el cumplimiento dz
los instrumentos juridicos aplicables, ‘por lo que se ha realizado el analisis
correspondiente tal y como se describe en el Considerando V, incisos A), B), C) vy

VIIl. Que de acuerdo a lo manifestado-por la Procuraduria Federal de Proteccién i
Ambiente en el Estado de Quintana Roo; en su escrito refiere en el Resultando
Xl de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“Hago referencia al-Manifiesto de Impacto ‘Ambiental modalidad particular (MIA-P) del proyecto
denominado “Cancin +14”, con pretendlda ubicacién en el lote 39-2, localizado en el Boulevard
kukulkan, seccién A, segunda etapg,. Zona' Tunstlca Municipio de Benito Judrez Quintana Roo,
pr’ngowdo por el C. Miguel dngel Lemus Mateos en cardcter de representante legal de la empresa
Lﬁ‘mobmana Fresnos JMG, S.A. de C.V.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, Meéxico
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Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una bisqueda exhaustiva al
acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, con los datos proporcionados no se localizé procedimiento alguno a nombre del

proyecto “Cancin 14”.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en el cual sefiala no se localiz6
procedimiento alguno a nombre del proyecto “Cancun 147, de lo anterior esta
Delegacion Federal advierte que de acuerdo con la mformaaon presentada para su
cotejo y anexa a la MIA-P, se advierte que al interior del predio fueron realizadas
actividades que requirieron de previa autorizacion en materia de impacto ambeinat,
sin contar con dicha autorizacién, por la promovente fue sancionada por la PROFEPA,
emitiendo esta ultima la Resolucion nimero 554/2014 de fecha 17 de diciembre de
2014. Por tal motivo ésta Delegacion Federal, conforme lo establece el articulo 57 del
REIA, evala mediante el presente procedimiento de evaluacion del impacto ambiental
los aspectos ambientales referentes a las actividades relacuonadas con las obras y
actividades que aun no han sido realizadas untcamente

1. Que de acuerdo a lo manifestado por la Dirécci‘on General de Politica Ambiental
e Integracion Regional y Sectorial, en su escnto refiere en el Resultando XVI de
la presente resolucion, esta opind lo sugmente

“¢...) Por la naturaleza de! proyecto, los criterios de regulac:on que ie aphcan consideradas por el POEL-
BJ para la UGA 21”Zona urbana de Canctn”, son'los siguientes:
CG-04.- En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano turistico e industrial
se deberd separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluwal de techos, previo al paso a
través de un decantador para separar sélidos no disueltos, podrd ser-empleado para la captacion en
cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las dreas vegetacién nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.

CG-25.- En ningtin caso la estructura o cimentacion. de las construcciones deberd interrumpir la
hidrodinamica natural superficial y/o subterrdnea::

URB-03.- En zonas que ya cuenten con el servicio de drengje sanitario el usuario estard obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que partir.de un dictamen técnico de organismo operador
resulte no ser factible tal conexién, se podran utilizar sistemas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la autorizacién para las descargas por la CONAGUA.

UliB 07 No se permite la disposiciéon de aguas residuales sin prewo tratamiento hacia los cuerpos de
ﬂv Av.insurgentes Mo, 445 Col. r\ugntermi, Chetumal, Quintana Roo, México,
(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promoverd que se establezca un sistema
integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

URB-08.- En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Judrez se deberdan establecer
espacios jardinados que incorporen elementos arbéreos y arbustivos de especies nativas.

URB-11.- Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberdn implementar tecnologics
que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

URB-38.- Las dreas verdes de los estacionamientos descubiertos pdblicos y privados deben ser
disenados en forma de camellones continuos y deberd colocarse por lo menos un drbol por cada dcs
cajones de estacionamiento.

Por lo que respecta al POEMR-GMyMC .ﬁyib__or la naturaleza del proyecto, las regulaciones que e
aplican establecidas en la UGA'138“Benito Juarez’, serian:

GOO1.- Promover el uso.de tecnologias y prdcticas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacioén con la CONAGUA y demds autoridades competentes.

GO53.- Instrumentar. programas y | mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadas.
A006.- Implementar programas para la: captacién de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

A067.- Incrementar la capacidad.de captacién de aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

CONCLUSION

Con base en la informacién proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de
congruencia con el POEL-BJ.y con el POEMR-GMyMC, anteriormente expuesto, esta Direccion General
considera que el proyecto es congruente y recomienda a la Delegacién Federal de la SEMANAT en ¢l
estado de Quintana Roo, considerar en su-evaluacion lo aqui expuesto”.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esa Instancia, esta Delegacion Federal coincide con
respecto a la ubicacion del proyecto el cual se ubica dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolog:co chal del Mumcnplo Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oﬂcnal delEstado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014
que resulta-aplicable al proyecto;.asi.mismo se determina la viabilidad del proyecto,
considerando .las implicaciones ‘ambientales del mismo y el cumplimiento de los
instrumentos juridicos aplicables, por lo que se ha realizado el analisis correspondiente
tal y como se descnbe ‘en eI Con5|derando V, incisos A), B, C) y D).

v&“’ 1“6
N o
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7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedid a realizar el siguiente

analisis técnico:

Método utilizado para la identificaciéon de impactos.

La identificacién de impactos se realizé en funcién del medto y Ios factores que acogen el proyecto dentro
del sistema ambiental, entendido este sistema como receptor de las acciones necesarias para la
conclusién de obras y actividades y la posterior operacién.del proyecto.

La valoracién cuantitativa del impacto ambiental incluye la transformacién de medidas de impacto
expresadas en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad ambiental y la suma
ponderada de ellos para obtener asi el impacto ambiental total-una vez identificadas las acciones y los
factores ambientales que, presumiblemente, seran lmpactados por: aqueﬂas De esta forma se determina
la importancia de cada uno de los impactos identificados. -

Identificacién, y evaluacién de impactos ambientales.

La identificacién y evaluacion de los impactos ambientales son presentadas en matrices simples donde se
identifican las interacciones entre las acciones, medio ambiente infiriendo los impactos ambientales que
ocasionaron la ejecucién del proyecto. Estas matrices tienen las s;gu:entes caracteristicas generales:

1. Interaccion existente entre las actividades del proyecto’ con fos factores ambientales del medio
ambiente (fisico, bidtico y socio-econémicos). :

2. Valoracion del impacto por medio de una matnz de. Jmpactos que sintetiza los efectos
ambientales previstos en las condiciones reales. estimadas-del medio ambiente donde se
ejecutard el proyecto. En este contexto; para’ la identificacién, prediccién y evaluacién de
impactos, se utilizé una matriz simple, permitiendo clasificar y comparar las diferentes dreas
de estudio bajo una escala cuantitativa. Los indicadores estdn definidos segin una escala
ordinal que se les asigna valores entre 1 y 5. Estos-valores as:gnados a los indicadores son
relativos, no absolutos.

Una vez definidas las interacciones ambientales y basadas en los criterios de evaluacion utilizados en

estudios ambientales realizados en el drea del proyecto, el equipo interdisciplinario que desarrolla este

proygptg evaluo los impactos potenciales para cada elemento del ambiente susceptible a modificaciones.
’\v Av.insurgentes iNo. 445 Col. P\ lagisterial, Chetumal, Quintana Roc, Mexico,
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Para las etapas se han identificado las acciones principales, tal y como se presenta en la siguiente tabla:

Presencia de trabajadores y afluencia vehicular

RS Generacion de residuos

S 8 Movimientos de tierra y escombros

5 g Transporte de materiales para construccion.

g_c} § Almacenamiento de materiales pétreos

& o Circulacién y funcionamiento de maquinaria y equipo

Construccion de obras y actividades
Construccion de obras y actividades
Emisiones y vertidos

Produccion y transporte de residuos solidos
Operac:on y serv:c:os

Presenc:a de trabajadores

Operacion y
mantenimiento

Determinacién del Area de Sensibilidad. "

Sobre la base de la informacién de los’ 'cbmponentes analizada en esta seccion se definen las areas vulnerables
de acuerdo al grado de sensibilidad pard cada componente ambiental existente en el drea estudiada. Lcs
dreas analizadas incluyen: compoeneénte fisico (geormrfologla suelos e hidrologia, paisaje), componernte
biético (flora y fauna), y componente socio-econémico (cultural, econémico y estructura territorial).

Los criterios a continuacién muestran la sensibilidad de ciertos componentes fisico, bidticos y socioeconémico
es que seria afectados por lo qUe'falta por.construir.y. operar. La calificaciéon se basa en tres categorias, I2s
mismas que han sido establecidas depend:endo del grado de afectacién o cambio resultante de lcs
componentes antes mencionados.

Tabla de Sensrblhdad Componte Fisico

Criterio ~ Sensibilidad Justificacion
Suelo” .y Perfil % Nula El relieve y perfil del suelo ya fue mod:f:cad.)
topogrdfico - previamente por lo que corresponde a un suelo

previamente utilizado. Se considera que los
componentes no son afectados las obras v
actividades del proyecto. Existen obras v
actividades sancionadas por la PROFEPA.

Geomorfologia | Erosién ). % Baja El drea donde se realiza las obras v
permeab:hdad al | w8, % actividades, ya cuenta un  espacio
suelo ™ RS L previamente afectado por lo que la

permeabilidad del suelo y el grado de erosior,
se ‘consideran bajas, por las obras v

9 Le, v . ... | actividades. Existen obras y actividades
3» ’ .9,;
;Ng Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, (’vxi;m. 1 RoD, Mexico,
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sancionadas por la PROFEPA.

Fragmentacion y flujo Nula De acuerdo a la ubicacién, dimensiéon y
hidroldgico alcances del proyecto, no se fragmenta el
patrén hidrolégico del sistema toda vez que se
inserta dentro de un sitio previamente
urbanizado.
Los proyectos no influyen negativamente el
Hidrologia flujo hidrolégico en su zona de influencia asi
mismo la condicién constructiva no representa
una interferencia con el funcionamiento de la
cuenca del Sistema Lagunar Nichupté
Calidad del agua Nula No se considera modificacion en la calidad del
superficial, del agua superficial y subterranea. En ninguna
acuifero somero y del “etapa.
acuifero profundo :
—P}]isaje Efecto sobre el medio Bajo El medio paisajistico, por las vistas que ofrece
perceptual. la zona, se considera media. Hacia los cuatro
Incidencia visual puntos cardinales se cuenta punto cardinales
se ‘cuenta -con vistas a zona urbanizada se
cuenta con fragmentac:on dictadas Hoteles y
'condom:mos asi como _por el boulevard
«-«-Kukulcan Se, cuenta con intervenciones que
| son parte del paisaje en el sistema ambiental
estudrado Durante las obras que faltan por
concluir, las vrstas son nulas por la imagen que
ofrece el sitio es un proyecto concordante con
el medlo, el que en operacion se integra al
espacio paisajistico circundante por lo que se
cons&dera un camblo bajo o nulo.”
Sensibilidad Componente Bidtico
Tabla de Sensibilidad Componte Biotico ; 5
B Criterio Sensibilidad , Justificacién
Flora Nula Al desarrollarse las obras y actividades sobre
Bidtico Fauna Nula un sitio sancionado por la PROFEPA, ésta
Habitat Nula cuenta con afectaciones previas por lo que no

cuenta. con elementos naturales biéticos o
habitat alguno que pudieran ser afectados. No
obstante, se ha desarrollado crecimiento
incipiente de vegetacion, aun asi, se considera

),A

de SEf'lSlbflldad nula
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Criterio Sensibilidad Justificacion ]
Ingreso familiares Alta Los ingresos de las familias con vinculos
(Jornaleros, Técnicos, directos con la construccion y la zona urbana
Especialistas) son notablemente superiores a los de las
familias no vinculadas. n
Economiay | Oportunidades  de Media La construccion y operacion del proyecto crea
empleo empleo directo oportunidades de empleo, directo por lo menos
(técnico especialista, a 30 personas.

empleados, compra
de suministros).
Oportunidades de

empleo indirecto Media

(compra de | La construccién fortalece las ofertas v
materiales cdel & ¢ v " oportunidades de empleo indirecto.
construccién, ;. en & | H.t

operacion vente de
insumos, - servicios,

promocion - de
agencias, 3
transportistas, s
trasporte . aéreo,
comisionistas /

periodistas etc.) - g 8 __

Clasificacién del Impacto.
1. Las obras y actividades no provoCardn.Cambios en las propiedades actuales del suelo.

Indicador antes del proyecto Jas caracter:stlcas topograf:cas y del suelo se encuentran transformadcs
por la afectacion previa.

Elimpacto a la contaminacién del suelo. por vertimientos.incidentales de contaminantes, estas asociadc a
que, durante la fase de obras del proyecto, se considera la generacién de derrames accidentales de
residuos liquidos por la operacién de magquinaria. Sin embargo, al ejecutar medidas de control las cuales
estdn fundamentadas con equipo absorbentey.geomembrana colocada debajo de la maquina cuando no
esté trabajando evita posible-derrames. al:suelo este tipo de imprevistos o contingencia ambienta!, en la
prevencion del -manejo adecuado de-equipos y maquinaria en perfectas condiciones mecanicas, durante
las maniobras permitira evitar algdn tipo de acc:dente de contaminacién por derrame de combustible al
suelo.

La mediana sensibilidad del factor pmvocada por el proyecto es reforzada con la valoracion resultante
con un impacto negativo DESPRECIABLE :

&

o
oFLo‘R
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Impacto ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de construccion del proyecto.

Accién: La influencia del impacto a la flora en particular es incipiente, por el desarrollo de vegetacion
secundaria, en el que predomina el pasto, el efecto es directo durante el proceso de preparacion del
sitio y construccion.

Descripcién del impacto: la vegetacién es uno de los principales indicadores ambientales como
productor primario. Es el refiejo de las condiciones climdticas y de suelo siendo soporte de la fauna
a la que provee de energia en forma de frutos, hojas, semillas, raices, y cortezas a las diferentes
especies de fauna silvestre.

Las principales caracteristicas de un sitio con vegetacion en la presencia de especies de flora
silvestres que guarden la unicidad, diversidad y permitan la continuidad de los procesos naturales y,
por ende, su funcionalidad e integridad. No obstante, el predio en particular y cuenta con afecciones
previas y en una zona urbanizada, se considera aislado de la unicidad de paisaje natural ya que de
origen se trata de dreas con desarrollo incipiente de vegetacion secundaria, toda vez que se trata
de un terreno previamente afectado y sancionado por la PROFEPA.

Las ventajas del proyecto es que al estudiar las unidades-delimitadas para la.UGA 21 se consider6
la sensibilidad del espacio zonificado para ocupar sélo-aquellas dreas en el que el impacto se puede
minimizar; en las dreas consideradas altamente sensibles se.conserva la totalidad del espacio, tal
es el caso que el proyecto solo ocupan las areas urbanas..™

Los impactos ambientales a la flora que puedan ocurrir por la construccién son.

Valoracién matricial de! impacto ambiental

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR FLORA
Criterio 1. Afectacion a la incipiente | 3.- Afectacion al hdbitat y fauna
vegetacion St e x

Signo =1
Intensidad

Extension

Momento
Persistencia

Efecto
Recuperabilidad
Reversibilidad
Periodicidad

IM

CLASIFICACION  DEL & & al e
IMPACTO DESPRECIABLE o at DESPRECIABLE
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR: Afectacién a la vegetacion secundaria desarrollada.
Indicador antes del proyecto: El lote cuenta con dreas vegetacion secundaria incipiente.
Contexto:

El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por los procesos de construccion es de forria
directa, toda vez que aunque que la obra se desarrollara sobre crecimiento de vegetaciin
secundaria incipiente derivado de afecciones previas se puede considerar previo a la intervencicn
medidas de mitigacion, se delimitan las dareas a intervenir, se prevé minimizar los polvos furtivos
derivado de los materiales de construccién y la circulacién de maquinaria en el sitio del predio,
mediante uso de lonas y humedecimiento de las dreas de trabajo, evitar dispersion de finos y ce
residuos liquidos y sdlidos que afecten: de manera directa, se considera como medida ce
compensacién la vigilancia y limpieza constante de la zona, asi como humedecer el drea para evitar
minimizar ensuciamiento del drea.

En términos de la vegetacion el impactb asi valorado resulté de intensidad baja de extension parcicl,
de persistencia fugaz de efecto directo, con-aplicacion de medidas, por mantenimiento y vigilancia,
por lo que el impacto se clasific6.camo negativo Despreciable.

Por lo-anterior, se considera-que elimpacto negativo que pueda ser causado al habitat y a la fauna
es poco significativo, indirecto, de afectacion minima debido a que se consideran medidcs
preventivas, el efecto es locahzado de _momento corto, reversible, simple y discontinuo de bcuja
intensidad por lo que se resulté neganvo DESPRECIABLE

e AGUAE HIDROLO_GTA
Impacto ambiental cdusado a la calidad del agua, contaminacion de acuiferos.

Accién: Circulacién.. de .maquinaria»y manejo-de equipo, proceso de instalaciones y proceso
constructivo, presencia de traba]adores produccmn y transporte de residuos.

Causa-efecto: Vert:mientos acc:dentales de sustancias contaminantes que provoquen cambios
negativos en-las: propledqdes y calidad del agua superficial y del acuifero.
Descripcién: Durante las intervenciones relativas a las obra y actividad del proyecto por la circulacié
de maquinaria y manejo de equipo.se implementaran medidas preventivas que eviten contaminacién
por derrame y aceiteso -escurrimientos hacia aguas superficiales o profundas no implican uso ce
sustancias quimicas-que pudieran incidir en las propiedades quimicas del agua subterrénea o
superficial; La presencia de: trabegaad res.y.la.administracién de materiales producto de la conclusiin
constructiva generaran res:duos-sal y liquidos, que al contar con las medidas preventivas corno
an s portatiles; asi como el manejo adecuado de los residuos prevén cualquier infiltracion o arrastre

g "wer#Cgl incidental al acuifero profundo.

,,% s Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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Valoracion matricial de! Impacto.

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR HIDROLOGICO.

Criterio 1.- Contaminacién al agua | 3.- Alteracion al acuifero
superficial por residuos sélidos | profundo por vertimiento de agua
liquidos y peligrosos.

Signo -1 -1

Intensidad 1 1

Extension 1 1

Momento 4 4

Sinergia 1 2

Persistencia d 1

Efecto 1 1

Acumulacion 1 1

Recuperabilidad 1 1

Reversibilidad d 1

Periodicidad T 1

IM 17 -17

CLASIFICACION  DEL , 4 \ :

IMPACTO DESPRECIABLE - - DESPRECIABLE

CLASIFICACION DEL IMPACTO :
INDICADOR: La contaminacién al acuifero se verd ponderado por las condiciones existentes en la
zona. Es importante destacar que el predio no cohnda ni cuenta con:cuerpos de agua superficiales.

Contexto: Durante las obras y actividades se estima que, implican procesos de presencia humana,
circulacion de maquinaria, manejo de equipo,. por rettro de materiales y escombro, que producen
residuos solidos y liquidos.

La circulacién de maquinaria y manejo de equipo, almacény manejo de materiales, el posible derrame
accidental de residuos liquidos, peligrosos y no peligrosos a causa de derrame de combustible y
lubricantes por la maquinaria o bien a causa de descomposturas instantdneas de maquinas como
ruptura de mangueras del sistema hidrdulico, deriva en derrames de aceites de manera incidental.
La presencia de trabajadores en obra generara residues samtarlos que, en caso de no ser contenidos,
pueden afectar las vias de escurrimiento superficial y, con ello posiblemente el agua del freatico.
Dicho impacto puede prevenirse con medidas adecuadas-y-manejo de residuos que minimicen el
impacto que se pueda causar a la calidad del agua y a sus consecuentes componentes, aunado a que
contard con banos portatiles suficientes y mantenimiento perlodlco

Durante las intervenciones por la circulacién de magquinaria y manejo de equipo se implementaran
medidas de contencién por lo que se previenen contaminacion por derrame de aceites o
escurrimientos hacia aguas superficiales o profundas; La presencia de trabajadores y la
,ﬁ“dmn):straaon de materiales producto de la construccion generaran residuos sélidos y liquidos, que

¥ v
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al contar con las medidas preventivas como el manejo adecuado de los residuos previeron cualqu:er
infiltracion o arrastre vertical incidental al acuifero profundo.

Las anteriores causas y efectos ocurren de manera indirecta hacia el factor, se consideran coro
afectaciéon minima con ocurrencia posible durante las acciones, los posibles vertidos pueden ser
absorbidos de manera natural, la contaminacién por escurrimientos accidentales se considera “e
acumulacion simple, sinérgica; el efecto accidental es impredecible por lo que resulta discontinuo, al
introducir medidas con instalaciones adecuadas y recobro de materiales liquidos la afectacion resuita
recuperable, por lo que el impacto por las obras y actividades que se pretenden resulté negativo
DESPRECIABLE.

o PAISAJE
Impacto sobre el medio perceptual producido por uso de maquinaria y el desorden que introducen ics
obras y las actividades inherentes a las tareas constructivas.

Accién: Movimiento, circulacién y funcionamiento de maquinaria ejecucion de las obras inherentes al
proyecto la presencia personal introduce elementos exogenos al medio existente.

Causa-efecto: La mc:denc:a visual y la- cahdad se ven mermadas por obras y actividades.

Descnpc:on del impacto: Durarnite Ia fase de construccién se introducen una serie de componentes con
repercusion en el paisaje, como son; Desorden visual, multlphc:dad de contrastes. Emision de polvo por
los movimientos de tierras, escombro y. manejo de mater:ales pétreos.

La mayor parte de estas afeccrones son temporales y desaparecen cuando la obra esta terminada >/
paisaje mejora al integrarse el estacionamiento y. el efecto visual de los elementos exégenos con [os
elementos preexistentes permlten mat;zar el efecto que ofrece el proyecto con el entorno urbano
existente.

Valoracién matricial del Impacto;

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL
FACTOR PAISAJE
Crlteno i v 1.- Afectacion al paisaje por el
‘ | desorden visual que producen las
v- .{.obras
Signo . L vl
Intensidad * 1 \
| Extensiéon . 1
“-Momento 4
Sinergia 2
Persistencia - 1
Efecto 1
B hay Acumulacién il 1
Je o7
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Recuperabilidad 1
Reversibilidad 1
Periodicidad 1

IM -17
CLASIFICACION DEL

IMPACTO DESPRECIABLE

CLASIFICACION DEL IMPACTO.

INDICADOR: El impacto visual inducido por las obras y actividades por concluir a los elementos y
componentes paisajisticos del entorno inmediato.

Indicador antes del proyecto: El paisaje se encuentra dominado por el paisaje por un gradiente urbano
y el efecto visual de obras y actividades.

Contexto: El impacto ambiental que se pueda causar al paisaje, es causado por el desorden visual que
produce la obra al introducir maquinaria, equipo y-trabajadores, asi como por el propio proceso
constructivo. El medio paisajistico existente presenta .actualmente vistas discordantes con
multiplicidad de contrastes que incluyen la obra inconclusa sancionada por la PROFEPA, el desarrollo
de proyectos y el sistema como espacio que se transforma

A nivel de terreno las vistas serdan de un sitio en obra-con contrastes por-el dinamismo que ofrecen los
procesos constructivos en general y presentard und incidencia: visual baja para el medio perceptual
que se pueden mejorar si se mantiene una obra delimitada; ordenada, con baja suspension de finos y
libre de residuos. Se plantean también métodos de correccion del impacto al paisaje una vez
terminado e integrado al entorno, formard parte del paisaje.

Por lo anterior el impacto se cadlifica de intensidad media de extensién parcial. Se manifiesta de
manera permanente una vez terminado el proyecto, es s:mple de persistencia temporal y de efecto
directo, mitigable y periédico, por lo que el lmpacto se cIas:f co como DESPRECIABLE

e SOCIOECONOMICO.
Efectos econémicos, social.

Accion: La conclusién de las obras y actividades promueve el-intercambio socioeconémico directo e
indirecto a diferentes niveles, tanto local como regional. A

Causa-efecto: A nivel predial el gradiente del paisaje se conforma por:estacionamiento que por las
acciones por concluir y operar crea oportunidades comerciales, promoverd pagos de derechos a las
instancias federales, estatales y municipales, que derivan de los diferentes permisos, ofertan trabajo
profesional, técnico y de oficio; adquisicién de materiales para la construccién, contratacién de
’obfqros y especialistas, compra de materiales, activaciéon de la economia de manera directa e
Iadtx’eta
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Descripcién del impacto: El impacto se describe en todas sus etapas como positivo ya que activa /a
economia a nivel local y regional atrayendo capitales. Las obras y actividades por concluir generan
empleos, adquiere materiales y equipos a nivel local activando asi la economia de manera directc e
indirecta. Reactiva la zona y coadyuva con los pagos de derechos e impuestos a las distintcs
instancias de gobierno.

Valoracién matricial del Impacto.

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR SOCIOECONOMICO.
Criterio Activacion de la economia a | Incremento en los pagos de
nivel local y regional derechos y recursos federales,
, estatales y municipales.
Signo +1 -1
Intensidad 4 4
Extension 8 8
Momento 2 .. 4
Sinergia 4 4
Persistencia o 2% 4
Efecto 4 4
Acumulacién 4 4
Recuperabilidad s 1; 1 o
Reversibilidad ;2 2 ]
Periodicidad i 2
IM 51 53
CLASIFICACION: DEL . & '
IMPACTO % 5 SEVERD, SEVERO

CLASIFICACION DEL‘IMPAC»TO"_'

INDICADOR: Activacién al. medio socio econémico local'y regional.

Indicador antes del Proyecto: En el-caso se interviene un espacio previamente sancionado por 'a
PROFEPA, por lo que se fortalece la economia en el pago de derechos y reactivacion del sitio, asi corno
por la aquISICIon de matenales e msumos para la construccion y ofertas laborales.

Contexto: El impacto amb:ental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes,
positivo. La conclusién de las obras y actividades para su posterlor operacion, genera empleos a
profesionales, téenicos y de ‘oficio: El dinamismo de la econémica local y regional que atrae este
proyecto se adqu:ere ‘materiales e insumos. Aunado a que incrementé los pagos de derechos
correspondientes a las distintas.instancias federales estatales y municipales, por los servicios y
tramites que éste requiere en Ias drferentes matenas

,,»Q L 99
Se e%
» r . . -~ N . v
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De manera particular el proyecto se integra como parte del crecimiento econémico y social de Benito
Judrez se demuestra que el proyecto por sus dimensiones caracteristicas y alcances no implican un
riesgo a la salud humana o al medio en que se inserta por lo que el impacto se valoré de intensidad
alta, de influencia generalizada en el entorno local de momento de mediano y corto plazo, muy
sinérgico, de persistencia temporal y permanente por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

Los impactos ambientales evaluados por las obras y actividades para el proyecto, demuestran que
no existe un riesgo inminente de desequilibrio ecolégico, o de dafio o deterioro alguno a los recursos
naturales, casos de contaminacién con repercusiones peligrosas para los ecosistemas o para la salud
publica, y que ahora el sitio estd considerado como ZONA URBANA, por ello no existe un riesgo
inminente de deterioro grave de los Recursos Naturales para las acciones citadas para la construccion
operacién de Cancin 14.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

La valoracion realizada en el apartado anterior se determiné que-ningtin impacto es negativo moderado
o negativo severo, valordndose sélo como negativos despreciables y positivos severos; por lo que no se
generaron impactos ambientales que pongan en riesgo ‘poblaciones silvestres, no se desarrollaran
actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la integridad funcional de los ecosistemas o
de los ensambles naturales préximos al sitio de intervencion es.decir; las obras y actividades realizadas no
causan dafo alguno a los recursos naturales al ser humano 'y al ambiénite.

La valoracion realizada en el apartado anterior del preseh»te,documénitose desprende que, derivado de las
obras y actividades, por los impactos identificados como negativos se pretenden medidas de prevencion y
mitigacion, correspondientes. \ :

En funcién de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente en el medio circundante, se
estima que no se generaran impactos graves al sistema natural, ni al socio -econémico. No obstante, se
implementaran medidas preventivas y de mitigacién para estar-en condicién objetiva de demostrar que
las eficacias de las medidas ejecutadas son acertadas, asi mismo se‘indican las'medidas correctoras y de
compensacién impuestas en la Cancdn 14 emitida por.la PROFEPA, en materia del impacto ambiental.

ATMOSFERA

Medidas de mitigacion por alteracién de la calidad del aire'y. conefort, s6noro como consecuencia de la
| de obras y actividades del proyecto. : - : '

Factor: Emisién de particulas, gases y ruidos derivados del funcionamiento de maquinaria,
AIRE equipos y transito de trabajadores, materiales de construccion.
Fuente Medida de Mitigacién - | Eficiencia

Barrera y trampas contra el arrastre de polvos'y
otros sedimentos A

Circulacién y | Humedecer los materiales finos. -
operacpn de los | Cubrir con lonas los depdsitos de material. Alta.
Py ¥
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vehiculos y | No acopiar materiales ni desperdicios en obra.
maquinaria, en el | Establecer silenciadores a los equipos y maquinaria
drea de actuacién. | Revisar las bitdcoras de mantenimiento de
vehiculos y maquinaria que se usen en la actuacion.
Informar a los trabajadores y empresas
contratadas de la medida.

_—

Indicador: No rebasar los limites permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas.
NOMO0-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites mdaximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible. Publicada en el D.O.F. el 6 de marzo de 2007.

NOM-044-SEMARNAT-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision d:
hidrocarburos, mondxido de carbono, dxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales y opacidad dz
humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como combustible y que se utilizara»
para la propulsién de vehiculos conpeso bruto vehicular mayor de 3,857 kg.
NOM-045-SEMARNAT-1996..Que establecelos niveles maximos permisibles de opacidad del humao
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas qus
incluyan diésel como.combustible. Publicada en el D.O.F. del 22 de abril de 1997 (SEMARNAT, 2003).
NOM-050-SEMARNAT=1993, que establece los niveles mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes -provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gas
licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.
NOM-081-SEMARNAT-1994, Que-establece los limites mdximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion. -~ _

Control . | Bitdcora, Informes.

SUELO Y PERFIL TOPOGRAFICO

Medidas de mitigacion vert:myento mc:dentales aI suelo.

Factor: Vertimientos mcrdentales ‘de sustancias contaminantes como grasas y lubricantes,
SUELO 27+ & etc., que deterioran lds propiedades y calidad del suelo. B
Fuente ' | Medida de Mitigacion Eficiencia N
se considera posible la |~ Alta. Basada el manejo
generacién de derrames | Wl Ve e ambiental

accidentales de residuos | Minimizar la posibilidad de afeccién directa
liguidos 'y . ‘peligrosos, |-al suelo -'»‘_;povrl,,__derrames y vertimientos
productos de mal. manejo ‘accidentales.

de magquinarias - en mal ' Rk s
estado

Residuos vidrios, plast:coy _Ehmma la afectac;on directa al suelo por | Alta, implementgciérx de
basura  en general» | residuos sélidos: Se considera como medida | medidas de manejo para los
escombro, metales, »'»prevem‘wa de]ar la. malla para evitar | residuos generados.
generados y dispersos en | ”de res;duos sohdos hacia la
el suelo durante las obras "
des & Ay B
s * s
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| Alteracion a los niveles
topogrdficos

Mantiene los desniveles del proyecto.

Alta, mediante el
cumplimiento del diseno de
nivelacion del proyecto
existente.

Control

| Bitdcora, Informes.

FLORA.

| Medidas de mitigacién por el impacto ambiental directo causado la flora por los procesos construccion

| y operacion del proyecto.

Factor:

La influencia del impacto a la flora es directa durante el proceso de chapeo y limpieza

trabajadores.

FLORA construccion, por el manejo de res:duos sélidos, liquidos y peligrosos. La influencia es
indirecta a la flora.

Fuente Medida de Mltlggaon Eficiencia

Contaminacién dispersién | Plantea medidas como :mp!ementac:on de | Alta mediante la aplicacién

de sélidos y finos y | programas de manejo de residuos, sélidos, | de programas de manejo

producto de los | liquidos y peligrosos. § integral.

Conservacion vegetal

rescate de- individuos
ello, - vigilancia vy

Compensacion:
susceptibles  de

mantenimiento mediante Izmpleza de las.

areas verdes bajo mantemm:ento.

Alta, mediante programa
de rescate y mejoramiento
y mantenimiento de las
dreas verdes.

Necesidad de

AGUA E HIDROLOGIA

Permanente
mantenimiento
Control Bitacora, monitoreo, fotograf:a mformes
Necesidad de | Permanente
mantenimiento , . % b
Control Bitdcora, monitoreo, fotografia, informes

| Medidas para minimizar el impacto ambiental causado afa calidad del agua.

i Factor: Impacto ambiental causado- al-agua por circulacion de. maquinaria y manejo de
AGUA equipo, manejo de materiales, presenc:a de trabcqadores produccion y transporte de
residuos.
Fuente Medida de Mitigacion Eficiencia
Residuos Peligrosos | Previene y Mitiga la posible afecc:on al | Alta, basada en el Programa
generados durante la | sueloy agua por derrames accidentales de de-manejo de residuos su
operacion y manejo de | aceitesy grasas. | implementacion y
equipos y maquinaria g e | seguimiento.
Residuales sanitarios que | Impide el fecalismo al“aire libre evitando | Alta, con presencia de

son.,. productos de la
préxnaa, humana en el

que las heces alcancen los cuerpos de agua
por infiltracion 0 escurrimientos

banos sanirent, control del
personal en el frente de

\-/ " Av

neurgentes No. 44
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sitio.

superficiales.

trabajo y mantenimiento
limpieza perioddica.

PAISAIJE.

Medidas de mitigacién por impacto al paisaje.

Factor: La incidencia visual y la calidad se ven mermadas por la imagen por percepcion qu\
Paisaje ofrecen las obras en proceso.

Fuente Medida de Mitigacion Eficiencia

Desorden  visual  que | Prevencién y Mitigacién: mantener una | Alta mediante la aplicacion
produce la obra al | obra delimitada y ordenada, con manejo | de programa de manejo de

introducir, maquinaria y

adecuado de res:duos sélidos liquido y

desempeno.

equipo, asi como el pellgroso
proceso constructivo. o ;
Mejorar el entorno .al Correccion: Mantener limpio y ordenado

paisaje deteriorado por la

imagen por percepcién-

los frentes de trabajo a fin de no
descontextualizar con el entorno visual que
ofrece la Zona Hotelera de Cancun, y al
mismo tiempo evitar mala publicidad con el
turismo-y . las. operadores ‘que dia a dia
visitan €l caribe mexicano en particular en
la zona hotelera.

Alta, mediante Programa de

desempeno.

Correccq_on:. El planteamiento de un estilo
integrado al entorno existente y el cual

-proponen el ‘aprovechamienta del espacio

afectado previamente con un proyecto,

| permitan corregir: el paisgje.

Alta, mediante Programa de

desempeno.

que ofrecen las obras
inconclusas.

Mejorar el paisaje
mediante un estilo:
atractivo .. integrado : al
entorno. '
Control.

Bltacora, Momtoreo fotograflas Informes.

Medidas de mitigacion

[ Programa integral de Manejo Ambiental

El programa Integral de Manejo Ambiental se base en la minimizacion, manejo y disposicion de los
residuos generados. Se establecen: medldas preventwas para el manejo y disposicién adecuados de

grasas, aceites y residuos sélidos.”

Acciones durante actuacmn Tipode residuo Medida
1. Ubicaciébn ~  de ‘sitios™f. ’ '
potenciales de produccion“y | Plastico. Recicladora.
Mantenimiento periodico

almacenamiento de resrduos

por tipo.

Sanitarios

2. Colocacién de contenedores Peligrosos‘ ‘ Se cuenta con drea
rotulados por tipo. B e & 8« adecuada para el Manejo de
residuos peligrosos
K equipado y supervision.
Je 9%
:W, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo. Mexico
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3. Separacion  durante las
etapas del proyecto del
manejo de residuos.

4. Supervision  durante las | Pldstico, carton, Madera Reciclado
etapas del proyecto del
manejo de residuos.

5. Supervision de entrega y | Escombro Retiro y disposicion en sitios
disposicion de los residuos a autorizados.
las empresas recicladoras.

6. Supervision de entrega y
disposicion de los residuos a
las empresas recicladoras.

Control | Bitdcora e informes.

MEDIDAS CORRECTIVAS IMPUESTA, EN LA RESOLUCION 554/2014, DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DE
2014, CONSIDERANDO VI EN MATERIA DEL IMPACTO AMBIENTAL.

UNO. Abstenerse de realizar obras o actividades en tanto no se obtenga la autorizacion en materia del
impacto ambiental. Se da cumplimiento a lo indicado. ;

DOS. Deberd restaurar el sitio como se encontraba en su estado ongmal antes de llevar a cabo las obras
y actividades (...) W %,

TRES. En caso de tener interés en la continuidad de fas obrds y ‘actividades (..) deberd sujetarlas al
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental a fin de- obtener la debida AUTORIZACION.

La medida DOS quedara suspendlda y en su caso-no serd ejecutada, en cuanto el inspeccionado obtenga
su autorizacion o exencién de impacto ambiental sefaladas. 1

En caso contrario deberda presentar a la PROFEPA el Programa de Reforestac:on a ejecutarse en una
superficie de al menos tres veces mayor ala que fue afectada, debe estar debidamente fundamentado y
se instrumentard dentro de un drea natural protegida de competencia federal dentro dl drea de influencia.

CONCLUSIONES
Derivado del andlisis técnico juridico presentado, se. muestra que por las_obras y actividades para la
operacién y mantenimiento del estacionamiento Cancin 14, se desprenden los s:guventes.

1. Se mostro que el proyecto que se plantea actualmente es compatible con. el sistema ambiental
estudiado. »

2. No se determiné la posibilidad de que ocurra un inminente dafio ambiental como consecuencia de las
actividades aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escala
analizada que es a nivel de Sistema Ambiental y de predio, mtt:gables prevenibles.

3. No.se .espera dano grave al ecosistema, esto en virtud de que el sitio, como medio natural, ya se
enwhm\tm*modlf:cado y sancionado por la PROFEPA.
N’
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4. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico grave en el sentido de que provoque alguna
alteracién significativa de las condiciones ambientales en las que se prevén impactos acumulativos,
sinérgicos y residuales.

5. De acuerdo con la valoracién realizada no se esperan impactos ambientales significativos o relevantes,
no se provocardn alteraciones en el ecosistema ni en sus recursos naturales, ni obstaculizard la existenc.a
y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos ni la continuidad de los procesos naturales en el Sisterna
Ambiental definido para esta valoracién del impacto ambiental.

7. Las obras y actividades del estacionamiento, una vez operando, serdn integradas a la estructurc y
funciones ambientales urbanas del sitio del cual forma parte.

Adicionalmente el promovente remitid los siguientes programas ambientales, los
cuales habran de ser instrumentados en las diferentes etapas del proyecto:

« PROGRAMA DE MANGLAR
o PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA.
« PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS.

XI. Que como resultado del andlisis: y 'la evaluacién de la MIA-P del proyecto Ia
informacion adicional presentada y.‘con base a los razonamientos técnicos vy
juridicos expuestos de m'aneraffundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye
que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente
aplique durante su- realizaciéon “de ‘manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién 'y  compensacion sefialadas tanto en la documentacion
presentada como.enla.presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo-establecido.en. el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 27:de febrero de 2014 y el Programa de Desarrolia
Urbano del Centro de Poblacion Canciin 2014-2030, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 16 de octubre de 2014, la NOM-022-SEMARNAT-2003 qus
establece las-especificaciones-para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial dela:Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion4.43 ala Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Peribdico Oficial de la Federacién el 07 mayo de

Jeo o7,
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2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de
2006, conforme a lo analizado en el Considerando V, incisos A) y B) de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus

acribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos-en-ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonasde jurisdiccion federal; en las
fracciones IX y X del mismo articulo que dispone que-es.facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere-el articulo 28
de esta Ley vy, en su caso, la expedicion de las -autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Arnbiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...
y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacion-en-materia de impacto ambiental;
fraccion VIl y IX del mismo articulo 28; en el articulo.35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentada la Manifestacion-de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara ‘que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento-y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo.no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que-determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28; la“Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el -primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como‘%«kis%programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las

ﬂ\vy Av.insurgentes Ho. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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declaratorias de las areas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que
resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales;articulo 3, del mismo Reglamento a través cel
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccioén I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impac:o
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion
de otras dependencias y-de. expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto amblental en'sus-diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo
articulo 4 que generaliza las competenaas de la Secretaria; articulo 5 inciso O) y Q); en
el articulo 9, primer parrafo’ del’ mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar-ante la: Secretana una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, tltimo parrafo queindica
los demas casos en que la Manifestacion .de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Mamfestac:on de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y
en los términos previstos enla-Ley Federal de'Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o. Admrnrstra.cnon Publica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion publica y. del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion i,
46,47, 48 y 49 del'mismo Reglamento a través de loscuales se establece el procedimienzo
que debe seguir la Secretana para emitir 1a resolucion sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a-la-consideracion de esa autoridad por parte de la
promovente 57 segundo* parrafo del -mismo Reglamento que establece que la
Secrq&grla'»,smetara al procedimiento de<evaluacion de lmpacto ambiental las obras o
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actividades que adn no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion X| la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes-administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administ?atfivo estar.fundado y motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal ensus relaciones con los
particulares, tendrd la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periodico Oficial.del Gobierno del Estado de
QuintanaRoo el 27 de febrero de 2014 y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Cancun 2014-2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de
octubre de 2014, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en-el Diario Oficial de la Federacion el
10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
l2 Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico
Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 vy el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de diciembre de 2006; lo establecido en R,e.glamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de'sus asuntos, la Secretaria contara
con los servicios pablicos y unidades administrativas-que se en listen y en su fraccion
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo'4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus

fmcm‘raes.a los demas servudores pubhcos articulo 38, primer parrafo, que establece

PN Av_insurgenie 45 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
¢ I O »83) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 56 de 63



DELEGACION FEDERA L {‘i‘ af.& T 'ﬁf POLOUIN

SEMARNAT |
SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALFS

OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/18 008 (O

que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con
las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que
a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que e
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién;
articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos interncs
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por lzs
unidades administrativas centrales de1a Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en-las disposiciones y ordenamientos invocadcs
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este mstrumento es amblentalmente viable; por lo tanto,

 RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico-y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto’ Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo cel
proyecto denominado “Canctin 14", promovido por el C. Miguel Angel Lemus Mateos
en su calidad de representante’ legal de la empresa Inmobiliaria Fresnos JMG, S.A. de
C.V., con pretendlda ubicacién.en el lote 39-2, localizado en Boulevard kukulkan, seccion
A, segunda etapa, Zona Turlst|ca Mumapto de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, por
los motivos que se sefalan en el Consulerando XI de la presente resolucion, en relacion
con el Considerando V i incisos A) B) C) y D).

La presente autorizadén'en“Materia de"lmpacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados‘por el retiro-de vegetacion, construccion y operacion cel
estacionamiento de pretendida ublcae:lén en el lote 39-2, localizado en Boulevard kukulkan,
seccngﬁﬂaﬁegunda etapa, Zona Turistica de'Cancun, Mpio. de Benito Juarez, Quintana Roo.
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Las obras y actividades por realizar consisten en lo siguiente:
¢ 96 cajonesde 2.50 x 5.00 m

o Ejes viales de 7.00 m, con vias en dos sentidos, con rampas de acceso y salidas por
la calle retorno el Rey.

¢ Caseta de vigilancia de 16 m?

¢ 4 pozos pluviales
Superficie de aprovechamiento

Concepto Superficie m? %
Estacionamiento 96 cajones con arboles cada 2 [ ~2,740.23 51.80
cajones ;
Acceso s 202.41 3.83
Caseta de vigilancia . .16.00 0.30
Area total o 2,330.87 44.07
Total , e 5,289-.51 100

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Cancun 14", tendra una vigencia de
2 meses para las etapas de preparacién del sitio y construccion y 50 afios para la
operacion y el mantenimiento. Dichos plazos comenzara a partir al dia 5|gwente de la
recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la' SEMARNAT conforme al Reglamento
interno de la misma, la presente resolucion se refiere tnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permlsos licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin-motivo la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la-legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establecg la Ley General de Desarrollo

F«rrestal -Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
I
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determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliaciéon de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto
en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientz|,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran ‘desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi.como. o establecido en los Términos y Condicionantes cel
presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, prevuo al inicio de las actividades del proyecto gue se
pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujetaa cumplircon la obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia-de evaluacion del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién Il y en
su caso, determine las medidas que’ deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente:

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién” correspondiente ‘en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o-actividad de que se trate'y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de.la-LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la’ e}ecuaon de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate ,d‘é’nga sujetarse a lo previsto en'la resollcién respectiva, esta Delegacion Federal
M’ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono
de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Ill establece que; una vez concluida la evaluacion
de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducur al-minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determlna que el promovente debera
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencron y.mitigacion, que propuso
en la MIA-P del proyecto, la informacion adluonal asi como las que se encuentran
sefaladas en la presente resolucion. SN S

2. Presentar en un plazo que no podra exceder los-3 meses contados a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion del presente resolutivo, la promovente
debera presentar el Programa Calendarlzado de los Términos vy
Condicionantes del presente Oficio resolutlvo ’

3. Debera presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos a la MIA-P
e Informacion adicional denominados:

e Programa de Manglar.
e Programa de Rescate de Flora
e Programa Integral de Manejo de Resnduos

Los resultados de los programas deberan ser.complementados con la memoria
fotografica y/o video de las acciones reahzadas como parte de los informes
ﬁenalados en el Termino Octavo de la presente resolucién.
. !
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4. Enelcasode pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante es:a
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalla la manera en
que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

S. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos soélidos y vegetacion.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.
La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre
dentro del Area Natural Protegida, salvo lo que la Ley General de Vida Silvest-e
prevea, en las areas aledanas

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términas
y Condicionantes del presente resolutivo y de-las medidas de prevencion y mitigacién, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA--P
del proyecto; los informes.deberdn ser presentados con una periodicidad semestral
durante la etapas de preparacion'y construccion del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberan presentarsea la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente para su seguimiento;*y una- copia ‘del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe debera ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no_iniciado las obras y
actividades del proyecto. i

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Secretaria del inicio y la conclusion cel
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades
autorizadas, dentro de los 3 dlas SIgulentes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacién de dichas obras y actlwdades dentro de los 3 dias posteriores a que esto
ocurra.
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DEECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Miateria de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio.ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obhgacuones lmpuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DiECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion -de “las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sndo conssderados en la descripcion
contenida en la MIA-P. »

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
atectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bioticos y/o algln tipo de afectacién, dafio 0 deterioro sobre los elementos abiéticos
prasentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra

exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas-de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 dela LGEEPA

DEECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de Ia”PRGFEPA‘, vigilara el cumplimiento

de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los

ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,

las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental. ;

Y L
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DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la preserice
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presenie
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccional Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. Miguel Angel Lemus Mateos en su calidad de
representante legal de la empresa Inmobiliaria Fresnos JMG, S.A. de C.V., por alguno de
los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o a la M. en C. Lourdes Quiroz Quiroz; C..
Melina Armenta Quiroz y C.P. José de Jesiis Martinez Rodriguez, mismo que fue

autorizado para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.
DELEGACION FEDERAL

: ITAN 3 MBIENTE
ATENTAMENTE i QUi :"1 ROO. s“"&ﬁ&%ﬁ}if\i&%ﬁf
T ¢ MO
EL DELEGA DERAL &% ze,»\:%%
\\_voK. \ ’ n -
- wgsm W% § 06 MAR 2018
CEr OUTOTI
C. RENAN EBUARDO SANCH#,%MONAR BELESACION FEDERAL EN EL "
Wal 5
C.c.ep.- C.P. CARLOS'MANUEL JOAQUIN G &gé V\*EQ L B EsNuTtucuonal del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 222 de eacro
s/nuim., Colonia Centro, C.P.77000, Chet spachodele]ecut:vo@qroo gob.mx

LIC. REMBERTO ESTRADA BARBA - Presidente Munlapal de Benito Juarez.-Palacio Municipal de Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo.
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS - Titular de la'Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx.
MTRA. MARISOL RIVIERA PLANTER - Encargada del Despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectarial
de la SEMATNAT.
<LIC. JAVIER CASTRO JMENEZ - Delegado de la Procuraduna Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
| NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2017TD080
zNONERo DE BITACORA: 23/MP-0130/09/17 .

REST/AGH/IR B{DHS
- P >

v "y
£o 05
§ 4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Ot mi 0, Mexico,
: & Tel: (01983) 8350201 www.semarnat gob.iix

Pagina 63 de 63

g vaY,‘i



