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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

1. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora nimero 23/MP-0288/05/17.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular y el domicilio particular del promovente, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

/

V. Firma del titular:

C.Renan Eduaﬁdo/Sénchéz Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nOimero de acta de sesion: Resolucion
46/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 09 de abril de 2018.
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LIC. ANA PAULINA RIVAS CARRILLO
APODERADA GENERAL DE BANCO DEL BAJIO, S.A.1.B.M.,
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NO. 17310-55-278

DE LA FIDEICOMISIARIA SRA. KATHYN ANN OTTEN
CALLE OTHON P. BLANCO NO. 245,

COL. CENTRO, CHETUMAL, C.P. 77000,

MUNICIPIO OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

TEL.

cORREO: I

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece lz5
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en lcs
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia ce
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a 'a
SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras v
actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, ia
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridices
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrative,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de .a
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
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invocados, la €. Ana Paulina Rivas Carrillo, en su calidad de Apoderada General del
Banco del Banjio, S.A.LB.M., Fiduciario del Fideicomiso No. 17310-55-278 de La
Fideicomisiaria, Sra. Kathyn Ann Otten., someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a
través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Kathy’s
Casa de Suenos”, con pretendida ubicacion en la Fraccién 04, del lote 13/23 del predio
ristico San José, a la altura del kilémetro 4 + 840 del tramo Placer Rio Indio del camino
cstero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Qe atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
- manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion
-deral de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion
orrespondiente.

0 T Ay

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
l2. Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Cuintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Othon P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
F=deracién el 21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de
lz. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccién I. El de las partes integrantes
de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de
[..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension
y imites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, qu:
sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de 2
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccicn
XXIll, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos =
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacior,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 4C,
fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de 2
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “Kathy’s Casa de Suehos” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendica
ubicacién en la Fraccién 04, del lote 13/23 del predio rdstico San José, a la altura d<!
kilbmetro 4 + 840 del tramo Placer Rio Indio del camino costero Mahahual-Punta
Herrero, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Ana
Paulina Rivas Carrillo en calidad de Apoderada Legal de Banco del Banjic,
S.A.L.LB.M., Fiduciario del Fideicomiso No. 17310-55-278 de La Fideicomisiariz,
Sra. Kathyn Ann Otten (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTAND O:

. Que el 19 de mayo de 2017, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 10 ce
abril del mismo afio, a través del cual el promovente remitié la MIA-P d<!
proyecto, para su correspondiente andlisis y dictaminaciéon en Materia co
Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2017TD039.

Il.  Que el 24 de mayo de 2017, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecka
23 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, remitio el extracto d<l
proyecto publicado en el periddico “QUEQUI” de fecha 23 de mayo de 2017.
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Que el 25 de mayo de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata numero
DGIRA/030/17, de su Gaceta Ecolédgica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.eob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
18 al 24 de mayo de 2017, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que
present6, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fracciéon IX, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental

(PEIA) del proyecto.

Que el 02 de junio del 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del plblico en Av. Insurgentes NUm. 445, colonia
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco,
Quintana Roo y en Blvd. Kukulcan, kilbmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancuin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que el 05 junio de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/862/17, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la
LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo (SEMA), respecto al ingreso de la MIA-P del
proyecto, a efecto que manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con
el mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas
a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 junio de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/863/17, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la
LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través
del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) respecto al ingreso de la

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tl (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 4 de 97



SEMARNAT | |

AN

Bt

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINT AN/ R
Subdclogacion de Goestion rada i

Ambicntal v Recursos N

MEDIO AMBIENTT
Y RECUIRSOS NATURALES

Vil.

VIil.

IX.

SO Lay

o @

SLURLTARIA DE Umidad de Geos ¥

Jepartamento de bnpad

OFICIO NUM.: 04/sGA/0289/18 (0855

MIA-P del proyecto, a efecto que manifieste lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, en el ambito de su competencia para las obras vy
actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, ce
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacicn
supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 junio de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/864/17, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de a
LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion d«|
Impacto Ambiental, notific6 al Gobierno Municipal de Othon P. Blanco
respecto al ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto que manifieste lo que a <t
derecho convenga en relacidén con el mismo, en el ambito de su competencia para
las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, ce
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicaci¢n
supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 junio de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/865/17, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obres
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias ce
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacicn
supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de junio de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/866/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por -l
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruenc a
del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Estaco ce
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 y con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado €n
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, otorgandole tn
plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcicn
del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, ce
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aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 28 de junio del 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/043/2017 de fecha 26 de junio de 2017, mediante el
cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) emitié su opinion en
relacion al proyecto.

Que el 6 de julio del 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGOPDUyE/DE/901/878/2017 de fecha 16 de junio de 2017, mediante el cual
el Gobierno Municipal de Othon P. Blanco, a través de la Direccion de Obras
Pablicas, Desarrollo Urbano y Ecologia emitié su opinion en relacion al
proyecto.

Que el 7 de julio del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/1379/2017 de fecha 22 de junio de 2017, mediante el cual el
Gobierno Estatal a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
emitié su opinidn en relacion al proyecto.

Que el 19 de junio del 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/26.3/1505/2017 de fecha 12 de junio de 2017, a través del cual la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informa que en
los archivos de esa Unidad Administrativa no se cuenta con antecedentes
administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion referidos al proyecto.

Que el 4 de agosto del 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio
04/SGA/1091/17 a través del cual solicité al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 10 de octubre del 2017 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 03 de octubre del 2017, mediante el cual el promovente present6 la
informacién adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/1091/17 referido en
el punto anterior.

Que el 17 de octubre del 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio niUmero
04/SGA/1551/17, a través del cual y con fundamento en los articulos 35-BIS,
ultimo parrafo de la LGEEPA. y el 46, fraccion Il de su Reglamento en Materia
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de Impacto Ambiental, determina ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA.-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 'l
y X, 28, primer parrafo y fracciones VIl y IX, 35, parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Il y dGltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI'y XVII, 4 fracciones |, lll v
VI, 5 inciso O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 1,
26 y 32-bis, fracciones I, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en =l
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othdn F.
Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintara
Roo el 07 de octubre de 2015; el Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; la Norma Oficial Mexicara
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Meéxico
de flora y fauna silvestres- Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusior,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre ce
2010 en el Diario Oficial de la Federacion; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de a
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evaluo el proyecto presentaco

por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a leis

disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a o
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establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los
articulos 4, S, fraccion II, 28 fracciones VII, IXy Xy 35 de |la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

it
i.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
los Articulos 34 de la LGEEPA y 40, 41 del REIA al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Delegacion no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la
sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

1.

": \‘
i

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo manifestado por
el promovente en la MIA-P e Informacion Adicional se tiene que el proyecto
consiste en:

Cambio de uso de suelo en Materia de Impacto Ambiental en una superficie de
461.10 m? para la construccion y operacion de una vivienda unifamiliar con garaje-
cuarto del velador, que se realizaran en un predio que abarca una superficie total de
1,537.026 m?. Adicionalmente se instalara una palapa (15 m?) y dos sombrillas (2
m de diametro c/u) en la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante.

Av. inswrgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México
5w e i a ; ’
& Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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El proyecto contara con 2 médulos consistentes en: garage-cuarto del velado -
bodega y el edificio de la vivienda, siendo ambos de dos plantas. La superficie ce
aprovechamiento serda de 461.10 m? que corresponde al 29.9% de la superfice
total del predio.

Las obras se resumen en el siguiente cuadro de superficies:

__ Concepto S Superficie (m?)

Vivienda Planta Baja 309.17 ]
Garage-cuarto del velador 60.10
Regadera 1.15

Areas Caminos permeables 84.76
2 tanques de cloracién 1.90
Micro Planta de tratamiento 2.75
Biodigestor 1.27

Total de superficie de Aprovechamiento 461.10

Area sujeta a forestacién y conservacién 765.0355

Buffer de Conservacién 310.8905

o & 1,537.026

La planta baja de la vivienda contara con cocina, comedor, alacena, medio banc,
estancia, recamara con bafo y closet, cuarto de lavado, medio bafio y cubo ce
escaleras. Adicionalmente tendra terraza y alberca.

El primer nivel de la vivienda contard con cubo de escalera, 3 recamaras con bano
y cléset, terrazas jardinadas y un estudio-vestibulo.

El garaje-cuarto del velador tendra un garaje en la planta baja, mientras que en a
planta alta habra una recdmara, bafio, estancia del velador y area de guardaco
(bodega).

En las areas exteriores se desarrollara:

e Caminos permeables: Consiste en el acceso a la vivienda y caminos naturales,
los cuales no contaran con piso de cemento ni material impermeable, <e
utilizaran para la rodada del vehiculo y area de transito. Asi mismo se preve
senderos que se unifican (1.20 m de ancho) para acceso de la vivienda hacia a

zona de playa.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México
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e Instalacién de una micro planta de Tratamiento de Aguas Residuales y un
Biodigestor autolimpiante, los cuales ocuparan 4.02 m*.

« Dos tanques de cloracién automatizada, ocupando 1.90 m*.

e Instalacion de un tinaco de capacidad de 5,000 litros que hara de cisterna para
la casa del velador.

e Una cisterna de capacidad de 35 m?, colocada bajo la vivienda y en un area de
4479 m?.

e Tres palapas ubicadas en Zona Federal Maritimo Terrestre, hechas a base de
material de la regién, no permanentes, sin piso, ni instalaciones, dos de ellas
seran circulares y con 2 m de didmetro cada una y una sera rectangular con
dimensiones de 3 m por 5 m, con superficie de 15 m*.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P del
proyecto se tiene |o siguiente:

‘Delimitacion del sistema ambiental

Para la delimitacién del Sistema Ambiental se tomé en consideracion un poligono envolvente de
27 8167 hectdreas. El trazo del sistema ambiental, donde se encuentra circunscrita la fraccion 24,
iote 13/23, corresponde a una poligonal rectangular teniendo como medidas 303.33 m x 92.86 m,
abarcando 28,167.2238 m- de superficie. Los limites de dicho Sistema Ambiental se trazaron
coincidentemente con las barreras fisicas y naturales existentes en el entorno. Al norte se delimita
con un predio claramente afectado el cual ha sido visiblemente sujeto a cambio de uso de suelo y en
el cual se encuentran desplantadas edificaciones correspondientes a una casa habitacién, al sur se
delimitd el Sistema Ambiental con el cambio en el tipo de vegetacién, misma que puede apreciarse
claramente en la imagen satelital, al este delimita con la Zona Federal Maritimo Terrestre
colindante con el Mar Caribe y al oeste con la barrera fisica del camino costero del proyecto
realizada, de una manera artificial y replicable, permite la caracterizacién del estado general de
aquellos elementos ambientales que forman parte del espacio en el que se inserta el proyecto.

.)”

“IV.5 Caracteristicas particulares de la fraccion 24, camino costero mahahual-punta
herrero, lote 13/23

Medio Biotico

‘Vegetacion en el drea de estudio

La vegetacion presente en la totalidad de la superficie del Lote 24, corresponde a Vegetacién propia
de Duna Costera. De igual forma, se puede indicar que existe una clara dominancia de la especie
Ernodea littoralis (Enredadera de playa), ya que a simple vista, se puede observar que cubre casi el
50% de la superficie total del Lote 24.

‘-\ Av. insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
P, el (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En el predio se encuentran manchones grandes caracterizados por zacate salado (Distichlis spicata)
la cual es una especie invasiva, ademds de haber presencia extensa de bejuco de playa (Cassyia
filiformis), la cual es una especie pardsita que debe ser erradicada.

..Derivado del censo realizado en el drea del proyecto, se reconocieron 14 especies distribuidas ¢n
13 Familias botdnicas.

Tabla. Principales familias botém'qas y especies presentes en el predio.

No. |Nombrecomin | Nombre cientifico Familia
1 |Ya'ax k’aax Pithecellobium keyense LEGUMINOSAE
2 Oregano de playa Lantana involucrata VERBENACEAE
3 | Palma Chit Thrinax radiata ARECACEAE
4 | Erithalis Erithalis fruticosa RUBIACEAE
5 | Uva de mar Coccoloba uvifera POLYGONACEAE
6 | Sikimay Tournefortia gnaphalodes BORAGINACEAE
7 | Pantsil Suriana maritima SURIANACEAE
8 Enredadera de playa Ernodea littoralis RUBIACEAE
-9 | Margarita de mar Ambrosia hispida ASTERACEAE
10 | Verdolaga de mar Sesuvium portulacastrum AIZOACEAE
11 | Zacate salado Distichlis spicata POACEAE
12 | Chunup Scaevola plumieri GOODENIACEAE
13 | Campanita de playa Ipomoea imperati CONVOLVULACEAE
14 | Bejuco de fideo Cassyta filiformis LAURACEAE

Es importante recalcar que estas especies, se encuentran distribuidas en los dos estratos de 'a
vegetacién presente en el predio (Arbustivo y Herbdceo), no hay presencia de estrato arboreo.

Es importante sefalar que el pardmetro de dominancia relativa, es calculado en funcién al drea
basal, por lo tanto, derivado de las caracteristicas del predio Lote 24, no pudo ser determinada esta
variable ambiental, dado que solo se presentaron especies en los estratos arbustivo y herbaceo, por
lo tanto, dnicamente se registré el nimero de individuos por especie.

A continuacién, en la siguiente tabla, se presentan los resultados de los andlisis de los parametros
especificos y el indice de Simpson, para cada una de las especies presentes en el estrato arbustivo.

Tabla. Indicadores de diversidad y estructura en el estrato arbustivo a nivel especie.

‘Densidad especifica | Frecuencia
undancia | Da Dr F Fr

Especie

PithecelgBiim = | 098983806 125 125 | 100806 1| 125

Lantana involucrata | 0.9992033 35 35 2.8226 1 12.5 |
Thrinax radiata | 0.99989009 13 13 1.0484 1 12.5
SR Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
o @ % Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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| Frecuencia

i Especie 154 Abundan SE Sl Fr
Erithalis fruticosa 0.99184183 112 1 12.5
Coccoloba uvifera 0.99998374 5 5 0.4032 1 12.5
Toumeforts 0.99973985 20 20 1.6129 1 12.5

gnaphalodes

Suriana maritima 0.99941467 30 30 2.4194 12.5
Ernodea littoralis 0.97320499 900 900 72.5806 12.5
0.9235 1240 1240 100 8 100

La riqueza especifica en el estrato arbustivo, fue la mayor de los dos estratos, dado que fueron
identificadas 8 especies.

Tabla. Indicadores de diversidad y estructura en el estrato herbaceo a nivel especie.

ensidad =~ |  Frecuencia

| Especie IS% Abundan ' el F eEhak o g
Ambrosia hispida 0.89573799 165 165 32.2896 1 16.6667
Sesuvium 0.99961704 10 10 | 19569 | 1 | 16.6667

portulacastrum

Distichlis spicata 0.94485315 120 120 | 23.4834 1 16.6667
Scaevola plumieri 0.99961704 10 10 19569 1 16.6667
Ipomoea imperati 0.91383305 150 150 | 29.3542 1 16.6667
Cassyta filiformis 0.98799024 56 56 10.9589 1 16.6667

0.8156 511 511 100 6 100

En la siguiente tabla, se presentan los resultados Valor de Importancia Relativa (VIR), y el porcentaje
de importancia de cada de una de las especies presentes en los diferentes estratos de la vegetacion
del Lote 24 “San José”.

Tabla. Valor de importancia relativa y porcentaje de importancia en los diferentes

estratos de la vegetac

ion del pr

edio.

Nombre Comun Especie ViR v
Estrato Arbustivo :
Ya'ax k aax Pithecellobium keyense 22.58 11.29
Oregano de playa Lantana involucrata 1532 7.66
Palma Chit Thrinax radiata 13.55 6.77
Erithalis Erithalis fruticosa 21:53 10.77
Uva de mar Coccoloba uvifera 12.90 6.45
Sikimay Tournefortia 14.11 7.06
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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_ Nombre Comtir VIR %IV
gnaphalodes
Pantsil Suriana maritima 14.92 7.46
Enredadera de playa Ernodea littoralis 85.08 42.54
200 100
oot o i EStratadierbdceo
Margarita de mar Ambrosia hispida 48.96 2448
Verdolaga de mar Sesavilm 18.62 9.31
portulacastrum
Zacate salado Distichlis spicata 40.15 20.08
Chunup Scaevola plumieri 18.62 9.31
Campanita de playa Ipomoea imperati 46.02 23.01
Bejuco de fideo Cassyta filiformis 27.63 13.81
200 100

Derivado de los resultados del indice de Valor de Importancia obtenido para cada uno de los
estratos, podemos indicar lo siguiente:

Con respecto al estrato arbustivo, la especie con mayor indice de valor de importancia, es Ernodea
littoralis (Enredadera de playa), por lo cual, se puede considerar como la especie mds importan: >
en el estrato arbustivo, al alcanzar un valor de 42.54%.

Por ditimo para el estrato herbdceo, se identificaron tres especies importantes las cuales sor:
Ambrosia hispida (Margarita de Mar), lpomoea imperati (Campanita de playa), y Distichlis
spicata (Zacate salado), ya que presentaron similitud en el indice de valor de Importancia; 24.48%,
23.01 y 20.08, respectivamente.

Analisis de la vegetacion por estratos (Shannon-Wiener, Simpson, Pielou)

Para el estrato arbustivo, podemos observar que el indice de Simpson presenta un valor de 0.923°,
lo cual nos indica que existe una probabilidad (92.35%) de que al tomar dos individuos sean de 'a
misma especie; lo anterior derivado de la dominancia de la especie Ernodea littoralis (Enredadera >
playa). Con respecto al indice de Pielou, nos indica que existe la dominancia de una especie, ya qu?
el valor de este indice se encuentra cercano a cero (0.4535). El resultado del indice de diversidad >
Shannon-Wiener (1.008), indica que el predio presenta un valor bajo en cuanto a diversidad, o
anterior debido que solamente fueron identificadas 8 especies en este estrato, y se presenta ura
fuerte dominancia de una sola especie Ernodea littoralis (Enredadera de playa).

Con respecto al estrato herbdceo, el indice de Simpson (0.8156), indica que existe una probabilidcd
de 81.56% de que al tomar dos individuos al azar pertenezcan a la misma especie. El valor del indic>
de Pielou (0.7431), indica que existe una mejor distribucién de las especies presentes en esi:2
estrato, ya que no existe la dominancia de una especie, dado que el valor de este indice se encuentia
lejano del cero; lo anterior se puede corroborar con los valores de abundancia y del indice de valor ¢'2
importancia, donde se determiné que existe una similitud de valores entre las especies Ambrosa
hispida (Margarita de Mar), Ipomoea imperati (Campanita de playa), y Distichlis spicata (Zacar?2
salado). Con respecto al indice de diversidad el valor en este estrato (1.461) fue ligeramente mayor

O LAy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo. Mxico,
s & > Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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que el que se present6 en el estrato arbustivo, lo anterior se debe a que, aunque haya un menor de
especies en dicho estrato, se encuentran mejor distribuidas y ninguna de ellas presenta una

dominancia.

Especies Forestales con estatus

Con la informacién obtenida del censo realizado en el drea del proyecto, se determin6 que en el
predio se localizan un especie que se encuentra enlistada en la Norma Oficial Mexicana de
proteccion de especies, NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales se enlistan a continuacion.

Tabla. Especies forestales con estatus de proteccién
Nombre comin Nombre cientifico Familia | Estatus

i Paima Chit Thrinax radiata ARECACEAE Amenazada

Fauna

Dentro del predio se observd la presencia de especimenes_de _iguanas (Ctenosaura similis) y se
observaron especimenes_de aranas distribuidas en la vegetacién arbustiva del predio (Argiope
argentata) no se observé_la presencia de aves o mamiferos en el sitio. Asi_ mismo se observaron
varios especimenes de xtacay (Tyrannus melancholicus) volando hacia la zona de manglar del otro
lado del camino, también se observaron gaviotas (Leucophaeus atricilla) las cuales fueron avistadas
en la zona federal cerca de la orilla del mar.

Paisaje

El paisaje en la zona de interés ha sufrido importantes modificaciones recientes y ha perdido parte
de su valor escénico, pero se estima que mantiene un nivel medio de naturalidad y calidad
paisajistica. En dreas cercanas hay una abundante comunidad de manglar de borde en un buen
estado de conservacion.

Se estima que el Proyecto “Casa de Suefos” ayudard a recuperar el valor escénico del drea frontal
del predio mediante la forestacién con especies originarias y la erradicacién de las invasoras y
secundarias sin valor ecoldgico, ademds de la creacién de una barrera vegetal que propicie el
retorno de la fauna a la zona frontal.

La topografia del terreno es casi plana, con una pendiente creciente hacia el Oeste, en su corta
superficie no se pueden apreciar pendientes bruscas; hacia la linea de pleamar no se aprecia la
erosion evidente, siendo que la fuerza del mar llega reducida a causa de las cercanas barreras
arrecifales, pastizales y puntas rocosas que protegen la zona. No obstante que en el sitio no hay
pastos sumergidos ni costa rocosa, la rompiente arrecifal coadyuva a evitar la erosién. En este
sentido se promueve la siembra de especies haldfitas y consolidadoras de duna costera para
incrementar el valor escénico de la costa. El remetimiento de la vivienda a una distancia que permita
la conservacion de la asociacion vegetal dominante en la zona federal y zona de playa para dar
paso a la creaciéon de una barrera vegetal inducida con especies endémicas y consolidadoras de

playa

Plag Av. Insursentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
4 :\ LR Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La fragilidad del sitio es inherente, es por ese motivo las obras y actividades que comprenden ¢l
proyecto “Casa de Suenos” van acordes con la conservacion con el fin de evitar la modificacion
visual del paisaje; el principal objetivo del proyecto es interactuar con la naturaleza aprovechanc>
los recursos naturales de una manera sostenible.”

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacion de la promovente

de realizar la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables

en materia ambiental, y en su caso, con la regulacion sobre uso del suelc,
entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las obras v/
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables y considerando
que el proyecto se ubica en el Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana
Roo, conforme las coordenadas geograficas proporcionadas por el promovente

éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos:

Fecha de
INSTRUMENTO NORMATIVO Becretoy, o ha ot
publicacion publicaciori
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y | Diario Oficial 24 de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a | de la noviembre de
conocer la parte regional del propio Programa | Federacion 2012
(POEMYyRGMyMOQ). ‘
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Periddico
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon Oficial del 07 de octubre
P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB). Estado de de 2015
Quintana Roo -
C. Norma. 'OficnaI'Me)ucana .NOM-'059-SEMAI.!NAT-2010, Diario Oficial 30 de
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y de la diciaralize: di
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para .
: o ¥ o g% ¢ ’ g Federacion 2010
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. -
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 ey .

e 2r Diario Oficial .
que establece las especificaciones para la preservacion, s | 10 de abril d¢
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion iy 2003

Federacion
de los humedales costeros en zona de manglar. -
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion | Diario Oficial 07 mayo de
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- de la 2004
2003. Federacion -
E. DECRETO por el que se :fldiciona un articulo 60 TER y de la | Diario Oficial a1l de fehrero
Ley General de Vida Silvestre. dela de 2007
Federacion -
ot Ly, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los
cuales se refieren a continuacion:

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa.

Las obras que se localizan al interior predio del denominado proyecto se
encuentran dentro la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156, la cual es de
tipo regional denominada Costa Maya; sin embargo, el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, sélo da a conocer la
parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida
mediante sus 6rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por lo
tanto dicha UGA no es considerada dentro del analisis del presente proyecto.

Por otro lado y dado que el proyecto incluye tres palapas en la Zona Federal
Maritimo Terrestre; aplica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 182 de
tipo_marino_denominada Zona Marina de Competencia Federal; toda vez que, de
acuerdo con el ARTICULO PRIMERO del Acuerdo de expedicion, corresponde a las
areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo las zonas
federales adyacentes. A dicha UGA resultan aplicables las acciones generales, los
criterios de zona costera inmediata Mar Caribe y las acciones especificas
siguientes: A-007, A-013, A-018, A-022, A-025, A-033, A-040, A-041, A-042, A-
043, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-049 y A-073.

ACCIONES GENERALES.

En relaciéon con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y area marina adyacente el proyecto no utilizard agua (G-001), no
contempla solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no creara una UMA

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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(G-003) no realizara actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G-004), no
se estableceran bancos de germoplasma (G-005), no se tendra emisiones de gases
de efecto invernadero (G-006, G-007), no se utilizara organismos genéticament:
modificados (G-008), el proyecto no corresponde a infraestructura terrestre que
pueda fragmentar el habitat (G-009), no es un area agropecuaria (G-010, G-0627,
no es un parque industrial (G-012), no introducira especies invasoras (G-013), no
se presentan rios o cauces (G-014, G-015, G-018, G-020), ni montanas,
pendientes mayores a 50° o gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-026), no €5
un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no utilizara tecnologizs
extractivas o productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que
puedan convertirse en plagas (G-023), no utilizara combustibles o energia (G-027,
G-028, G029, G-030, G-031, G-032, G-033, G-034, G-035, G-036), no producira
cultivos (G-037), no habra captura de carbono (G-038), no elaborara programe:s
ecoldgicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no es una industria (G-040, G-04 2,
G-054), no realizard actividades pesqueras (G-043, G-044) ni agropecuarics
(G062), no prestara transporte publico (G-045, G-046), no impulsara actividades
productivas (G-047), no creard campanas ante desastres naturales ni comités ce
proteccién civil, (G-048, G-049), no construira casa habitacion en la UGA marira
182 (G-050), no implementard campanas de limpieza en asentamientos
suburbanos y urbanos (G-052), no reutilizara aguas tratadas en la UGA marina 182
(G-053), no realizara el cambio de uso del suelo en la UGA marina 182 (G-055), no
construird sitios de disposicién final de residuos (G-056), no estudiara los
problemas de salud (G-057), no generara residuos peligrosos en la UGA marira
182 (G-058), no contempla infraestructura en zona marina (G-60), no se preve ia
construcciéon de infraestructura costera (CG-061), no construira carreteras,
caminos, puentes o vias férreas (G-064) y no se localiza dentro de un Area Natur:|
Protegida (G-59 y G65).

A continuacidn, se realiza el anélisis de las acciones generales mas relevantes en
relacion con el proyecto en la Zona Federal Maritimo Terrestre. B

Accion General Observaciones del Promovente

\

=
GO11. Instrumentar medidas de control para |La operacién del proyecto contemp i %
minimizar las afectaciones producidas a los | realizacién de medidas de prevencion, control v/ |
ecosistemas costeros por efecto de las | compensacion de los impactos produc:d(n \
actividades humanas. durante las etapas previas, asi como la etapa ce 1
operacién; al igual que medidas ce |
compensacién en beneficio del manglar, playas v |
ecosistemas sensibles de la zona. |

Analisis: El proyecto planted en el Capitulo VI de la MIA-P medidas tendientes a minimizar les 1
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros a causa de las obras y/o actividades d<l |

proyecto. Asi mismo, presentd entre los anexos de la MIA-P, o siguiente: o 3

Rl g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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Programa de Manejo Integral de Residuos sélidos del Proyecto “Casa de Suefos”.
Programa de forestacion y enriquecimiento de flora (incluye acciones de rescate de fauna).

- Programa de educacién Ambiental.
En virtud de lo cual, se advierte que el proyecto se ajusta a indicado por el criterio GO11.

G024, Promover la realizacién de acciones de | En el predio del proyecto la cobertura vegetal

forestacion y reforestacién con restauracion | tiene una baja diversidad floristica y se
de suelos para incrementar el potencial de | identificaron  por lo menos 2 especies
sumideros forestales de carbono, como | oportunistas (una invasora (pasto salado) y una
medida de mitigacién y adaptacién de efectos | pardsita (bejuco de playa) y por ello se
de cambio climatico. establecen medidas adicionales para enriquecer
la flora del sitio incorporando especies propias de
duna costera y con la creacién de barreras
vegetales; no obstante los suelos pues en esta
franja los suelos son arenosos y no vegetales,
con pobre contenido de materia orgdnica por lo
que la restauracién de suelos no es viable; sin
embargo si se plantea un enriquecimiento y
forestacién con especies propias de la zona
costera.

| G-025. Fomentar el uso de especies nativas | En el proyecto se privilegiard la jardineria y

que posean una alta tolerancia a parametros | conservacion con especies de ornato y algunas
ambientales cambiantes para las actividades | propias de duna costera como son la palma chit,
productivas. scaveolaq, lirio de playa y uva de mar que son las
propias de esta franja costera..

Analisis: E| proyecto contempla ejecutar el “Programa de enriquecimiento de flora en el poligono
del proyecto denominado Casa de Suefos”, en el cual se prevé forestar varias areas empleando
especies nativas, contemplando 60 individuos para la zona de playa, cuya densidad se muestra en
la siguiente tabla:

Especie Nombre Cientifico PAOEl S o
plantas m por planta

Chit Thrinax radiata 10 0.15
Lirio Hymenocallis littoralis 10 0.15
Scaveola Scaveola taccada 10 0.15
Sikimay Tournefortia gnaphalodes 10 0.15
Pantzil Suriana Maritima 10 0.15
Rinonina Ipomoea pes-caprae 10 0.15

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta a lo dispuesto en los criterios G-024 y G-025.

G-051. Realizar campanas de concientizacion | En el sitio del proyecto los habitantes realizardn
sobre el manejo adecuado de residuos sélidos | acciones de minimizacién de residuos, reuso,
urbanos. separacién y traslado a disposicién final cuando
no pase el camién de recoja, todo esto por
cuenta propia, lo cual comprueba que son
conscientes sobre el adecuado manejo de los
residuos sdlidos, adn cuando es una competencia
del Municipio el realizar campanas y dotar de la
infraestructura necesaria para este fin pues es
un_impuesto que estd incluido en el impuesto

& A

Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

.4 e
"Nt Pigina 18 de 97




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQ DE QUINTARNA 10
Subdclogacion de Gestion para la '
Ambiental y Recursos N
Unidad de Gestton Ao b

Yepartamento de impac

OFICIO NUM.: 04/5GA/0289/18 (855

SEMARNAT | i

SLORLTARIA DL
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

| predial. -
Analisis: De acuerdo al “Programa de Manejo Integral de Residuos sélidos del Proyecto Casa ce
Suefos”, el promovente propone medidas para el manejo integral de los residuos solidos
generados, entre las que se encuentran realizar actividades de educacion ambiental dirigidas a los
trabajadores durante la etapa de construccién, realizar la limpieza periédica del area de la Zora
Federal Maritimo Terrestre colindante y camino de acceso, retirando residuos, por lo que <
advierte que el proyecto cumple con lo establecido en el criterio G-051.

ACCIONES ESPECIFICAS.

En relacién con las acciones especificas se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no constituird areas destinadas voluntariamente a I
conservacion (A-007), no introducira especies potencialmente invasoras (A-013),
no presenta aguas afectadas por hidrocarburos (A-022), no es una industria (A-
025), no aprovechara la energia edlica (A-033), no realizara actividades pesquerzes
(A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-048), no utilizara embarcaciones
(A-046), no monitoreara las comunidades plancténicas (A-047), no construira
infraestructura portuaria; toda vez que no se contempla el uso de embarcaciones
(A-049, A-073). Dado lo anterior, se resalta lo siguiente:

Accion especifica Promovente B
A018. Promover acciones de apoyo a la | Estas acciones corresponden a la Autoridad
proteccién y recuperacién de especies bajo | particularmente a la CONABIO y la SEMARNAT.
alglin régimen de proteccién considerando en
la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-
059-SEMARNAT-2010), asi como las
competencias del Consejo Técnico Consultivo
Nacional para la Conservacion y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre. -
De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P e Informacién adicional, se tiene que en la
Zona Federal Maritimo Terrestre no se reporta la presencia de especies listadas en la NOM-059
SEMARNAT-2010, sin embargo el promovente prevé forestar con Palma Chit (Thrinax radiata)
de acuerdo a aunque en la siguiente tabla tomada del “Programa de forestacion y
enriquecimiento de flora”:

Especie Nombre Cientifico N:zigzsde Densidad m por planta
Chit Thrinax radiata 10 0.15
Lirio Hymenocallis littoralis 10 0.15
Scaveola Scaveola taccada 10 0.15
Sikimay Tournefortia gnaphalodes 10 0.15 )
,&“’ e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Maxica,
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En virtud de lo anterior, las actividades del proyecto son congruentes a lo indicado en la accién

A018.

CRITERIOS DE ZONA INMEDIATA MAR CARIBE.

En relacién con los criterios de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que el
proyecto no realizara obras ni actividades en el area marina, por lo que no
contempla la construccién de infraestructura en comunidades arrecifales o
afectacién en areas con pastos marinos (ZMC-01, ZMC-2), no contempla la
captura de organismos (ZMC-03), no instalara puntos de anclaje (ZMC-04), no
recolectara, removera o trasplantara organismos de zonas arrecifales (ZMC-05),
no construira infraestructura promotora de playa (ZMC-06), no verterd
hidrocarburos o productos quimicos en cuerpos de agua (ZMC-07), no existen
comunidades arrecifales en la zona del proyecto (ZMC-09), no realizara
actividades nauticas, ni actividades recreativas (ZMC-08, ZMC-10), no realizara
canalizacion o dragados (ZMC-11), no construira muelles de gran tamafo para
uso de embarcaciones (ZMC-12), no utilizara embarcaciones pesqueras (ZMC-
13) y no se ubica en la UGA 139, 152 0 156 (ZMC-14).

Con base en lo anterior, esta autoridad advierte que el proyecto es compatible
con lo senalado en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México v Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, toda vez que no se contrapone a lo establecido en dicho
instrumento.

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
07 de octubre de 2015

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto
incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 43 denominada “Zona Costera
Costa Maya D10” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othon P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal

P

rocedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Avoinswrgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Superficie:367.38 Hectdreas Politica Ambiental:  Aprovechamiento
Sustentable

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA esta conformada por 5 poligonos de la estrecha franja de matorral costero
presente a todo lo largo del frente costero de minicipio hacia el Mar Caribe, siendo el limite al
Oeste el Manglar y al Este la Zona Federal Maritimo Terrestre, con excepcion de las UGAs
con densidad mayor otorgada por el POET de Costa Maya.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CONDICIONES DE LA o
CLAVE VEGETACION HECTAREAS %

MC Matorral costero 300.42 81.77

VM | Manglar 66.23 18.02

H20 Cuerpo de agua 0.73 0.19

TOTAL 301.69 100.00
% de UGA que posee vegetacion en | Superficie de la UGA con importancia para la
buen estado de conservacion: recarga de acuiferos:
18.02 % 0.0%

Objetivo de la UGA:

Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios bdsicos en
la franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en
esta zona.

Descripcion Biofisica:

Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que
conforman el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por
eventos ciclénicos, la dindmica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas
de su perfil que afectan la amplitud de la playa y zonas de inundacién, las actividades de
desarrollo se deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno natural, que
agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversion. Las actividades
productivas estdn poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de
actividades turisticas y de servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa
0.03% del territorio municipal.

Descripcién Socioeconémica:

Esta UGA representa 14 diferentes localidades, de las cuales 13 son pequenas rancherias y el
poblado mds grande es Rio Indio, con 60 habitantes; el nimero total de pobladores de esta
UGA es de 108 (INEGI, 2010). Por otra parte, presenta una red carretera de 22.63 km
lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

v&“ “4a, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Mexico
38 87 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

g 3
‘N Pagina 21 de 97



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

e MATERALES OFICIO NUM.: 04/SGA/0289/18

Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles y con los servicios bdsicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero,
ocupando en conjunto hasta el 30% de la UGA, en un periodo de 5 anos.

Se conserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 30% de la
UGA, siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecoldgicos relevantes,
los bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademds del control de sus
impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

El umbral mdximo de desmonte no serd superior al 30% de la superficie total de la

misma.
El umbral mdximo de nimero de cuartos hoteleros serd de 3,67 3 unidades.

Estrategias Ecoldgicas:

CONAFOR 3 5

CONANP 1

SEDATU 2

SEMARNA 2 3
1

T

SECTUR 1

Recursos y Procesos Prioritarios:

Paisaje, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles:
Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles:
Agropecuario, Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo Urbano y Forestal.

En

relacion a lo anterior y de acuerdo a la informacién adicional solicitada mediante

oficio 04/SGA/1091/17 de fecha 4 de agosto de 2017, el promovente
manifestod lo siguiente:

©

;8w

“Hay que recalcar que. a la UGA 43 le aplica el criterio CU-27 que dice a la letra: 'Unicamente
se permite la construccién de vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. Asimismo se deberd acreditar el suministro de
agua, el manejo adecuado de los residuos sélidos y de las aguas residuales, generados en todas
las etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o propietario.

En el cuerpo del estudio se acredita que contard con adecuado y suficiente suministro de agua
proveniente de abastecimiento con pipas y captacién pluvial, adecuado manejo de aguas
residuales mediante el empleo de un biodigestor, una PTAR .. y dos tanques de cloracion
automatizada para el redso del agua (se sustituyd el tratamiento terciario que inicialmente
proponia HAFV) y finalmente contard con un adecuado manejo de residuos sélidos mediante
reduccién en origen, reuso, reciclado y disposicion final en los sitios dispuestos y autorizados
para este fin por el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco.

Adicionalmente la palabra Turismo: Comprende las actividades que realizan las personas
durante sus viajes y estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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tiempo consecutivo inferior a un ano, con fines de ocio, y otros motivos no relacionados con ¢/
ejercicio de una actividad remunerada en el lugar visitado.

e Ffinalmente es de recalcar que, la ficha técnica de la UGA 43 establece una Politica Ambientc|
de Aprovechamiento Sustentable, definido por el glosario del POEL OPB como: "La utilizacion »
los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades =
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos .
Ante esta definicién y corroborando las caracteristicas particulares del proyecto, sus medidas
de prevencioén y control de los impactos se prueba que no hay contraposicion con la Politic:
Ambiental definida...

e Y, que si bien el mismo glosario define las Actividades Incompatibles no define a las Actividades
Compatibles, por tanto al no estar definido expresamente son de cardcter enunciativo mds ro
limitativo, hipétesis que se refuerza con la aplicacién del criterio CU-27 en la misma UGA 43 con
lo cual se concluye que, el desarrollo de una vivienda unifamiliar en el marco de la Politica
Ambiental de Aprovechamiento Sustentable es viable y por tanto no se estd violando el listac»
de Actividades Compatibles e Incompatibles de la misma ficha técnica de referencia.

En cuanto a la politica de Aprovechamiento Sustentable en la UGA 43 donde <e
llevard a cabo el proyecto, este presenta condiciones aptas para realizar
actividades productivas eficientes y socialmente Utiles, contemplanco
recomendaciones puntuales y restricciones, tratando de mantener la funcién de lcs
ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o
tasa de cambio del uso de suelo actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de mecanismos que
permiten el mantenimiento del equilibrio ecolégico y la permanencia d<l
ecosistema, estableciendo medidas de prevencidén y/o mitigacion que permitan a
los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o soportar vertidos,
emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcion; por lo que, dicho
proyecto se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos

grupos:

e Los Criterios Ecolégicos de aplicacién general, que son de observancia en
todo el territorio municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la
unidad de gestién ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecolégicos de aplicacién especifica, que son los criterics
asignados a una unidad de gestién ambiental determinada.

A la UGA 43 |e resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

SR Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Q iintana Roo, México,
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" Componente | Clave Criterios de Regulacion Ecologica
_ ./ U o1l03|04|05|07 10|12 |13 ]|14]|16 |17 |18
Construccion 51127 | 28 | 29

Aprovechamiento
Sustentable de los AS 06 | 32 | 36 | 45
Recursos Naturales

Prevencion de
Contaminacion en pC 03|04 |06 |07 |11 |14 | 18 | 19

Suelo, Aire y Agua

Conservacion de la
Biodiversidad CB | 03|04]|07]|09]10]11

Prevencién, 02103041012 13|14 |15)|16 |17 | 18 | 19
Restauracién y PRM
Manejo del 201 2112212312425 26 |27 |28 |29 | 30| 31
Ambiente
CRITERIOS GENERALES.

En relacidén a los criterios generales, esta Delegacion Federal advierte que en el
proyecto: no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua en el predio
(CG-04); no se emplearan agroquimicos, ni el uso de fuego para llevar a cabo las
actividades de desmonte (CG-05, CG-30); no desecara y/o dragara cuerpos de
agua (CG-08); no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-11); no es un
sitio de disposicion final o transferencia de residuos solidos urbanos (CG-14, CG-
15, CG-16); no extraera agua del acuifero (CG-17); no presenta vestigios
arqueolégicos (CG-20); no desarrollara varios uso de suelo (CG-23), el terreno no
presenta pendientes mayores a 45° (CG-24); no se hara uso del derechos de via
(CG-25); no corresponde a una actividad productiva (CG-27); no trasferira
densidades entre UGA’s distintas (CG-28); en su caso se hara uso de sustancias
enlistadas en el CICLOPAFEST (CG-30); no se manejaran especies de fauna exoética
(CG-31); no se prevén plantas de acopio y reciclaje de aceites (CG-34); el suelo es
arenoso y no presenta tierra vegetal ni cobertura vegetal nativa por lo que no se
requieren acciones de recuperacion de tierra vegetal (CG-35, CU-04) y no se
instalaran bardas o caminos que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica
(CG-37), por lo que a continuacion se presentan los criterios vinculantes:

Criterio I Regulacion ecolégica I Observacion del Promovente

Recurso prioritario: Agua

CG-01 |Esimportante permitir la filtracién de las aguas |El articulo 132 establece que, para
pluviales, por lo que todos los proyectos deben |predios con las caracteristicas del lote 24
acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la|se deben proporcionar cuando menos el
LEEPAQROO o la disposicién juridica que la|30% de la superficie total del predio para

B sustituya. dreas verdes, lo cual se cumple en el
- Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
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presente proyecto al destinar el 56.387 |
de la superficie total; no obstante, es 2|
recalcar que, en la ficha técnica de u‘
UGA 43 se establece que esta drea tien=|
el 0% de importancia para la recarga d=|
acuiferos. i

|

Analisis: E| articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar par |
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tcl|
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno |
construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable. |
Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadradosf
deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor =/
101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 |
metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados

en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo” |

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P e Informacién adicional, el predio del proyecto |
tiene una superficie de 1,537.026 m? por lo tanto, debe mantener como area permeablc,
preferentemente area verde, el 30% de dicha superficie.

Por su parte, el proyecto tiene una superficie de aprovechamiento de 461.10 m? equivalente I
29.9% de la superficie del predio, dejando una superficie de 1,075.92 m? lo que corresponde :l
70.1%, la cual sera siempre permeable, por lo que se garantiza el cumplimiento con lo indicado por ¢l
criterio en vinculacion, destinando dicho porcentaje del terreno para la filtracion natural de las aguas |
pluviales al suelo y subsuelo. |

CG-02 |Para el adecuado desalojo de agua pluvial y|El proyecto que nos ocupa es una vivienca
agua residual, todos los proyectos deben |unifamiliar, por lo que el drenaje pluvial no
contar con infraestructura por separado para|arrastra grasas o aceites, mientras que 'a
el manejo y conduccién de cada tipo de agua.|linea que proviene de la cocina v/
El drenaje pluvial de estacionamientos publicos |sanitarios contard con trampa de grasas
y privados, asi como de talleres mecanicos|y aceites; no obstante, se prevén 3
debera contar con sistemas de retencién de|diferentes lineas en la instalacion
grasas y aceites. hidrdulica: pluvial, sanitaria y potable.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, el proyecto contempla 1[
instalacion de drena]e pluvial en el techo de la vivienda, el cual estara separado de las instalacione ;;1
sanitarias y sera dirigido a una cisterna de almacenamiento temporal de 35.00 m* de capacidac,
ubicada debajo de la vivienda. En virtud de lo anterior, se advierte que se atiende lo indicado por (I

criterio en relacién al establecer el drenaje pluvial y sanitario por separado. o
CG-03 |No se permite verter hidrocarburos y|El proyecto contard con un programa 2

productos quimicos no biodegradables o|manejo para los diferentes residuos qu:> 2|
cualquier tipo de residuo considerado como|se generen en todas las etapas y, U |

peligroso, al suelo, cuerpos de agua. listado de medidas de prevencion, _e_n__fb
SO Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Maxico,
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Criterio Regulacion ecologica Observacion del Promovente
En el caso de ecosistemas Marinos, se realizard|cual se establece que, en ninguna etapa
de conformidad a lo establecido es permisible verter residuos liquidos o

sélidos directamente al suelo natural y/o
cuerpos de agua y que, en todas las
etapas se privilegiard el uso de materiales
biodegradables.

Analisis: £| promovente presentd entre l0s anexos a la MIA-P, el Programa de Manejo Integral de
Residuos Solidos, en el cual se consideré el tipo y cantidad promedio de residuos generados para las
diferentes etapas del proyecto, el almacenamiento temporal, los prestadores de servicios
encargados del transporte de los residuos domiciliarios generados, la comercializacion reciclado y/o
donacién de materiales valorizables, la disposicién final de los residuos sélidos y medidas para
prevenir la generacion de residuos y contender contingencias. Por lo que se cumple con lo indicado al
no prever el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo.

CG-06 |Las aguas residuales no deben canalizarse a|Las aguas residuales que se generen en el
pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de | proyecto, dependiendo su punto de
agua naturales, de pozos artesianos, de|generacion se canalizardn a una
extraccién de agua. Deberan disponerse a|Microplanta MUTAR 1600, o a un
través del sistema de drenaje municipal o en|biodigestor, y en ambos casos los
caso de no contar con sistema de drenaje|efluentes irdn a una cepa de humedal
municipal, a través de algin sistema de|artificial de flujo vertical para su
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en | tratamiento  terciario 'y  posterior
todo momento con la normatividad vigente |infiltracién a riego mediante campo de
aplicable. oxidacion

Analisis: De acuerdo a la informacién adicional de la MIA-P presentada el 10 de octubre del 2017 a
esta Delegacion, el promovente aclaré:

“Con motivo de la reduccion de obras y sus accesorios que tuvo que practicarse para cumplir con los
requerimientos planteados en la prevencion de la Autoridad se modifican las dos cepas de HAFV que
se proponian en la MIA-P como el tratamiento terciario de agua residual por dos tanques de
cloracién automatizada... ya que este acoplamiento permite reducir el drea de aprovechamiento
requerida y eficientar el volumen de agua que se va a reusar en el proyecto.”

El proyecto contempla la instalacion en la vivienda de una microplanta de tratamiento de aguas
residuales, con capacidad de tratamiento de 1,600 m?, por otra parte en la vivienda del velador se
canalizara las aguas negras y jabonosas a un biodigestor. El proyecto no prevé la canalizacién de
aguas residuales a pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, de pozos
artesianos o de extraccion de agua, por lo que se cumple con el criterio CG-06.

CG-07 |La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar|El drenaje pluvial que se colecte en
o cuerpos de agua superficiales o pozos de|azoteas serd dirigido a las cisternas.

absorcion, podra realizarse previa filtracién de
sus aguas con sistemas de decantacion,
trampas de grasas y soélidos u otros que
garanticen la retencién de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por la
CONAGUA, de conformidad con Ia

) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, el proyecto contempla 1
instalacién de drenaje pluvial en el techo de la vivienda, el cual estara separado de las instalaciones |
sanitarias y sera dirigido a una cisterna de almacenamiento temporal de 35.00 m* de capacidac,
ubicada debajo de la vivienda. El proyecto no prevé la canalizacién del drenaje pluvial hacia cuerpos|
de agua o pozos de absorcidn, por lo que no se contraviene al criterio CG-07. -

CG-10 |[Los wusos autorizados deben considerar El proyecto cuenta con una guia para ¢/
acciones para el ahorro del recurso agua, asi|ahorro del recurso hidrico, ademds que &>
como medidas de prevencion  de|empleardn muebles y llaves ahorradoras
contaminacién del manto fredtico; estas|en todos los puntos factibles y, un sisten:a
acciones deberan ser presentadas en los|de presurizacién que conlleva al ahorro d2
estudios ambientales correspondientes, y |este recurso.

validados por la autoridad correspondiente.|Respecto de las medidas de prevencion ¢ >
Estas acciones deberan quedar especificadas |contaminacion del manto fredtico ¢ :f{
en cualquiera de las modalidades solicitadas |plantean varias propuestas en el capitulo
para su evaluacion por la autoridad|correspondiente. ;
competente. |
CG-12 |Todos los proyectos-deberan considerar como |En el proyecto se plantea la captacion > |
alternativa para disminuir el consumo de agua|agua pluvial y el redso del agua trataca
de primer uso, que en el disefio de las|enlabores de riego.

edificaciones  relacionadas al  proyecto
autorizado se considere la captacién de agua
de lluvia, asi como el relso de las aguas
residuales tratadas. Se puede considerar
también una combinacién = de ambas
estrategias. -

Analisis: Al respecto del cumplimiento de los criterios citados, el promovente presentd entre los
anexos a la MIA-P, el documento denominado “Lineamientos del Programa de Ahorro de Aguc.
Proyecto Casa de Suefios” cuyo objetivo es mencionar los principales usos del agua potable; asi
como describir algunas medidas de ahorro de agua potable para la edificacion, entre las cuales s
propuso las siguientes:
e Sistema de ahorro de agua en la cisterna del inodoro, sistemas de reduccién de caudal d2
agua en la griferia de los aparatos sanitarios de ducha, lavado y fregadero, aereadores.
e Sistema de deteccion de fugas de agua intradomiciliarias mediante el empleo de colorantes |
que permitan ubicar donde se esta fugando el agua.
e Practicas adecuadas de riego en jardines, como el riego a primeras horas de la manana y
sistemas de regado automatico.
El agua de las duchas, bafieras y lavamanos se puede reutilizar para el tanque del inodoro.
Tratamiento del agua de la piscina con productos quimicos para evitar el recambio.
Reuso del agua tratada en actividades de riego y lavado de vehiculos.
e Reutilizacién del agua de lluvia.
En virtud de lo anterior se advierte que el proyecto prevé la instrumentacién de acciones
encaminadas al ahorro del recurso agua, asi como medidas de prevencién de la contaminacion de I.
manto freatico. De igual manera se prevé la captura del aporte pluvial para su redso en labores de
riego, por lo que se atiende y cumple con lo establecido por los criterios en cita.

1

|

normatividad aplicable. |
=1

|

i

|

l

|
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'CG-13 |Toda lainfraestructura relacionada a los usos y |El proyecto se ha disenado considerando
actividades autorizadas, las construcciones|las — caracteristicas  particulares del
preferentemente se construiran con base a las |terreno, integrando su topografia a los
caracteristicas del terreno, considerando |cdlculos de disefio, con una profundidad
principalmente que las construcciones no minima de intrusién en el suelo natural
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos | (De 0.60 a 1.00 metros) para garantizar

superficiales o subterraneos. que no haya interrupciones a los posibles
flujos subterraneos ya que superficiales
no hay.

WA“néIisis: Con base en los datos presentados por el promovente como informacién adicional en
respuesta al Oficio 04/SGA/1091/17 de fecha 04 de agosto de 2017, se tiene lo siguiente:

_en sondeos recientes practicados in situ en predios y pozos artesianos cercanos al sitio de estudio
en la Costa Maya, se determind que el agua subterrdnea tiene un nivel minimo de 1.48 metros bajo
el suelo natural a una distancia de 50.96 ml de la linea de pleamar, por lo que la cimentacién del
proyecto aun tiene un gradiente variable de entre O. 88 a O. 48 metros hasta el minimo de la
localizacién medida del agua subterrdanea y por tanto no la interrumpe.

__Ahora bien, establecido que en el sitio de interés la hidrologia superficial se localiza a entre 1.48
metros (medido fisicamente en campo en la propiedad de TRG Transocean, SA de CV, vecina
colindante) y 5.00 metros (informacién bibliogrdfica con valor técnico cientifico), y siendo que la
cimentacién mds profunda que se pretende para la edificacién de la vivienda se ubicard a maximo
0.60 y 1.00 metros dependiendo del punto de la obra, esto representa que, habrd un gradiente de
por lo menos 0.48 m entre el nivel mds profundo de la obra y el manto fredtico, garantizando que no
interrumpe el flujo natural sub-superficial y/o subterrdneo. Esto, aunado a que la cimentacién, tal y
como se manifesté en la MIA-P se tratard de estructura pilotada con geometria cilindrica al estar
propuesto su desplante sobre una losa de piso armada de vigueta y bovedilla anclada a columnas y
contratrabes ligadas a zapatas aisladas de las que parten columnas cilindricas de carga..

La informacién técnica que demuestra que por las obras no se perturbard a las pendientes del
terreno nos remite de nuevo al levantamiento de curvas de nivel, el cual se ha validado que cuenta
con suficiencia técnica siendo la representacion de la orografia de una zona particular de la Tierra.
Adicionaimente, como se ha explicado las obras se edifican en todos los casos por encima del nivel
natural del terreno, con losa por encima de los 0.60 metros, aunado a que la cimentacién es
mediante pilotes de concreto cilindricos para no afectar la hidrodindmica, a que se preserva el
75.51% total del lote como dreas de conservacién y permeables se puede asegurar que no se afecta
las pendientes ni él % natural de infiltracién (escorrentia) con motivo de la edificacion de este
proyecto.”

Como resultado de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que el promovente evallo las
caracteristicas del terreno, lo cual fue contemplado para definir el nivel de desplante de las obras que
pretenden llevarse a cabo, asegurando el mantenimiento de flujos hidricos superficiales o
subterraneos, asi como la seguridad de la infraestructura planteada. Dadas las caracteristicas de la
construccién no se perturbara las pendientes del terreno ni aumentara la escorrentia, por lo que se
‘cumple a lo indicado por el criterio.

| Recurso prioritario: Suelo y subsuelo
CG-18 |El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra|Los diversos materiales a emplear

sl L
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negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, deberda provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados
por la autoridad competente, conforme a la
legislacion vigente en la materia.

durante todas las etapas provendrc: 71
siempre de comercio formal y de Ejidos |
registrados. 7
|
-

Analisis: £l promovente manifesté en la pagina 44 de la MIA-P, que los materiales requeridos sere |
de casas de materiales de Chetumal y Mérida que cuenten con los permisos y pruebas fiscales 2
legal procedencia, por lo que se atiende a lo establecido en el criterio en cita.

il@

obras, excavaciones o dragados sélo podra
realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos solidos urbanos, asi como aquellos
que puedan ser catalogados como peligrosos
por la normatividad vigente.

CG-19 |[La disposicion final de residuos sélidos|Los residuos se dispondrdn en donde 11[
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la |Autoridad Municipal lo indique, siendo qu > |
normatividad aplicable y en los sitios y|con relativa periodicidad pasa por
condiciones que determine la autoridad|predio el servicio de limpia municipa,
responsable. cuando los tiempos sean muy espaciados |

el promovente trasladard sus residuos <|
sitio oficial que indique el Ayuntamiento.

CG-26 |La disposicion de materiales derivados de|Todos los residuos que no puedan scr

reusados o reciclados serdn dispuestos ¢
el tiradero municipal.

Analisis: A través del “Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos del Proyecto Casa B
Suenos”, presentado como parte de los anexos de la MIA-P del proyecto, el promovente mencioria
que la disposicién final de los residuos sélidos se realizara en el tiradero municipal, manejado por el I
Ayuntamiento de Othén P. Blanco, por lo que no se contraviene a lo indicado por el criterio.

i
|
|
|
\
|
=]

En el proyecto se cumplird con cada ura
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CG-21 |Los campamentos de construccion o de apoyo

y todas las obras en general deben: A. Contar |de estas disposiciones: se contard con )
con al menos una letrina por cada 20 |sanitario de campo, drea especifica para|
trabajadores. alimentacién y descanso  de  los|
B. Areas especificas y delimitadas para la|trabajadores de la  construccior,
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de | contenedores de residuos, apropiados /f
alimentos, con  condiciones - higiénicas|en suficiencia, asi como un programa 2/
adecuadas (ventilacién, mirilaques, piso de|medidas de prevencion, control /|
cemento, correcta iluminacién, lavamanos,|mitigacién de impactos. En total, para las |
entre otros). etapas se han estimado necesarios 20|
C. Establecer las medidas necesarias para|trabajadores. i
almacenamiento, retiro, transporte y |
disposicién final de los residuos sdlidos 5
generados. ;
D. Establecer medidas para el correcto manejo, ‘
almacenamiento,  retiro, * transporte vy
disposicion final de los residuos peligrosos.
En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un -

o*® Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico

e @7 Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOQO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0289/18

12

' EMARNAT

NN D LIRALES

Criterio Regulacion ecologica Observacion del Promovente

programa interno de proteccién civil que
abarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acuatico, entre
otros, asi como el personal adecuado para la
supervision de seguridad, proteccion civil e
higiene en la obra.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente, “... se prevé la construccién de una
estructura temporal a base de madera de la regién y lamina de cartén, misma que tendrd 38.00 m*
y estard dividida en dormitorio y comedor. Esta se situard en la zona que posteriormente serd el
acceso a la vivienda, en la porcién central del lote.”

En relacién a los servicios sanitarios, se instalara minimo un sanitario de campo por cada 10
trabajadores, el cual estara conectado a un biodigestor autolimpiante. Cuando se finalice la obra se
removera por completo la cabina del sanitario, mientras que el biodigestor permanecera para dar
servicio a la vivienda del velador.

El promovente incluyd en los anexos del proyecto de la MIA-P, un Programa de Manejo Integral de
Residuos Solidos, el cual debera acatar lo dispuesto en el Término Octavo del presente Resolutivo,
por lo que se cumple con lo indicado por el criterio.

CG-22 |El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no debera exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

El proyecto respeta los porcentajes
establecidos en los criterios especificos y
la Ley Federal del Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como el articulo 132 de
la LEEPA Quintana Roo.

Analisis: Dado que el porcentaje establecido para la UGA 43 es de hasta 30%, el promovente
ajusto el proyecto reduciendo las superficies de las obras, por lo que en la Informacion Adicional de la
MIA-P, manifesté que: “la superficie total de desmonte y aprovechamiento para todos los conceptos
que involucra el proyecto asciende a 29.9%...”

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto no rebasa el 30% de la superficie del predio; toda vez que
se pretende aprovechar una superficie de 461.10 m?* (29.9%) del total de 1,537.026 m?, por lo que
se cumple con esta disposicion.

Recurso Prioritario: biodiversidad, flora y fauna

CG-29

En el desarrollo de los usos de suelo vy
actividades permitidas, deberan plantearse
como primera opcion de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo: potreros, bancos de materiales para
la  construccién, asi como las areas
desmontadas, sin vegetacion aparente o con
vegetacién secundaria herbacea y arbustiva u
otras areas afectadas, salvo disposicion legal
en contrario.

El lote 24 es la Unica propiedad con que
cuenta el fideicomiso promovente,
comprada  expresamente para el
desarrollo de una vivienda y se encuentra
predominantemente cubierta de
vegetacién herbdcea y arbustiva; la
vivienda se ha disenhado a estar localizada
en un claro de la propiedad que cuenta
con elementos invasivos y pardsitos en
estrato herbdceo y la menor densidad de
vegetacion de todo el lote.
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Analisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente, menciona que el predio se encuent 1
cubierto predominantemente por vegetacion herbacea y arbustiva, ademas que el desarrollo de las
obras se llevara a cabo sobre un claro, area que se muestra en las fotos de la pagina 33 de la MIA-F,
por lo cual se atiende a lo indicado por el criterio.

CG-32

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte
y/0 a la nivelacién del terreno, debe realizarse
un Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacién, a fin de
aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacion,
restauracion y/o jardineria.

La vegetacion que predomina en el lo:- J
24 es la herbdcea, la cual es muy dificil ¢ 2|
rescatar y reubicar ya que una vez qu>|
sus raices se intemperizan mueren, por 0|
que la accion ideal es su conservacion m
la mayor superficie posible; respecto -l
estrato arbustivo este casi no resultard |
afectado pues se localiza principalmen: > x
al frente del predio, zona que queda en s u
totalidad como de conservacién, o]
obstante respecto de los arbustos qw'
pudieran estar presentes en la zona ("[
aprovechamiento se  privilegiara <!
rescate y reubicacién en las zonas (“;
conservacion del mismo predio. |

.

CG-39

En todas las actividades productivas que
contemplen desmonte y despalme, se debe
ejecutar un programa de reforestacién con
especies nativas en las zonas de conservacion
dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como areas de restauracion
designadas por la autoridad competente en la
materia.

En el lote 24 no se van a afectar grc.|
cantidad de individuos debido a la ba
densidad y diversidad presentes; mds bicn
se  requiere un  programa dz
enriquecimiento, y hacia ello se orientarc
los esfuerzos, a arbolar la zora d2
conservacién y el buffer con individuos
locales de alto valor ecolégico, =2
preferencia endémicos, como el Siricote, |
el chacd, la uva de playa, pantzil, sikimay, |
entre otros.

Analisis: E| promovente presenta como parte de los anexos a la MIA-P, un Programa d2
forestacién y enriquecimiento de flora en el poligono del proyecto denominado Casa de Suenos” en 'I
cual manifiesta:

|

°A° Ly
4¢
‘e @7,

“La totalidad de la superficie del predio se ha clasificado como ecosistema de duna costerc,
conformado por herbdceas y arbustivas, sin dosel arbéreo. Dentro de la propiedad se distribuyci |
manchones de pastos invasivos (zacate salado) y de invasivas (bejuco de playa), debido a 1|
ubicacién del predio estd frecuentemente expuesto a tormentas e intemperismos y a causa de ello 'a|
vegetacién se ha visto afectada por hipersalinizacién, por este motivo la densidad y diversidad en 'a| |
Fraccron 24 son bajas...

(.)Las especies con presencia en la zona de aprovechamiento del predio, son Thrinax rad:ata,\
Erlthahs fruticosa, Ernodea littoralis, Cassyta filiformis, Distichlis splcata. Cabe re”alcnr\
que el zacate salado y el bejuco de playa NO serdn rescatados si no erradicados.” ‘

El destino final de las plantas rescatadas sera en la denominada “Area sujeta a forestac:on /

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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 Criterio Regulacion ecologica l Observacion del Promovente

conservacion”.
Se prevé forestar 190 individuos, repartidos de la siguiente manera:
e 60 individuos para la zona de playa
e 82 individuos para la propiedad (Area su1eta a forestacién y conservacion)
o 48 individuos para el buffer de conservacion
En virtud de lo anterior se advierte que el proyecto cumple con lo indicado en los criterios en cita,
toda vez que prevé la realizacion de actividades de rescate selectiva de flora previo al desmonte y se

Jincluye la realizacion de forestacion de las areas a conservar.

que deben elaborarse y ejecutarse con motivo
de la eliminacion de la cobertura vegetal de un
predio, se deberd incluir el sitio de reubicacion
de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

CG-33 |Previo al desarrollo de cualquier obra o|En elsitio donde se pretende desarrollar el
actividad se debera ejecutar un Programa de |proyecto, siendo que la irradiacion es muy
rescate y reubicacion selectiva de fauna,|fuerte y no hay dosel arboreo de
poniendo especial atencién a las especies proteccién se detecté Unicamente fauna
protegidas y las de lento desplazamiento. mévil al momento de las visitas de campo,

es decir no se contaron nidos y/o
madrigueras; no obstante se tomaran las
medidas adecuadas por si se localiza
algun individuo de lento desplazamiento
previo al inicio de la obra; los cuales
deberdn ser trasladados a sitios seguros
al Oeste de la propiedad.

CG-36 |En los programas de rescate de fauna silvestre |En el lote 24 no hay estrato arbéreo por lo

que no hay dosel, el estrato arbustivo es
minimo y disperso de manera aislada por
lo que en su mayoria se conservardn los
individuos; los que sean afectados por
obras serdn rescatados y reubicados

i P ‘“!\f

dentro del mismo lote, aun cuando no
localizaron Gnicamente individuos de
fauna mdviles durante las visitas al sitio,
si llegase a encontrarse algun individuo de
lento desplazamiento al momento de
inicio de las obras serd removido vy
trasladado de forma manual al Oeste del
predio.

Analisis: De acuerdo con la informaciéon contenida en en el capitulo IV de la MIA-P, el promovente
manifestd que dentro del predio se observé la presencia de especimenes de iguanas (Ctenosaura
similis) y aranas, pero no se advirtié la presencia de aves o mamiferos en el sitio. En el mismo
apartado se indicé la presencia de xtacay (Tyrannus melancholicus) volando hacia la zona de
manglar del otro lado del camino que colinda con el predio del promovente, y gaviotas
(Leucophaeus atricilla) |as cuales fueron avistadas en la zona federal cerca de la orilla del mar.

En virtud de lo anterior, el promovente presenté el documento denominado “Programa de
forestacion y enriquecimiento de flora en el poligono del proyecto denominado Casa de Suefios” el
cual, en su pagina 10 incluye acciones de manejo de fauna silvestre en las que se advierte las labores
ce rescate de fauna presente en el sitio del proyecto, por lo que cumple con estos criterios.

CG 38 ]Para disminuir la huella ambiental, se|lLa

técnica  constructiva serd la
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Criterio Regulacion ecolégica Observacion del Promovente |
recomienda  que en las diferentes |tradicional, basada en piedra calizc,|
construcciones se realice la seleccién y uso de|blocks, grava y cemento, los cuales son |
materiales organicos de la regién, o|materiales inertes, de bajo proceso|
inorganicos de muy bajo o nulo procesamiento |industrial y estrictamente de procedencia |
industrial. local; los acabados, decoraciones /|

terrazas seran de materiales orgdnicos /> '
la regién como madera dura, zacate /j
palmas. |

Analisis: E| criterio es una recomendacién; por lo que el promovente manifestd que a construccion |
de la vivienda serd a base de piedra caliza, blocks, grava y cementos, los cuales son inertes y de ba o
proceso industrial y de procedencia loca, por lo que de igual manera se incluira materiales comro |
madera dura, zacate y palmas de acuerdo a lo indicado, cumpliendo con el criterio en cuestion. !

CRITERIOS ESPECIFICOS.

En relacién a los criterios especificos para la UGA 43, esta Delegacion Federal
advierte que en el proyecto: no prevé el uso de fuego para llevar a cabo les
actividades de desmonte (CU-05); no es un area de equipamiento (CU-12); ¢l
proyecto no corresponde a un desarrollo turistico, fraccionamiento habitacional o
infraestructura urbana (CU-14, CU-18, PRM-12, PRM-18, PRM-21, PRM-26); se
proponen medidas para evitar la dispersién de polvos y sedimentos en el area
marina (PC-03), no es una construccion hotelera (CU-29); no se no se contemplan
actividades recreativas, ecoturisticas y/o de turismo alternativo (AS-06, PC-04,
PC-07), no es una UMA (AS-36, PRM-10), no se realizara el mantenimiento ¢
embarcaciones (PC-06), no se requiere la instalacion de una planta desalinizadora,
ni instalaciones de hidrocarburos, gasolineras, oleoductos o almacenes quimiccs
(PC-18, PC-19), ni la construccion de caminos o carreteras (CB-04), no se empleara
cuadripedos u otros animales para paseos u otras actividades; asi como vehiculcs
en playas, dunas y post dunas, servidumbres de paso en desarrollos turisticos (CE-
09, PRM-19, PRM-20, PRM-21) ni el aprovechamiento de vida silvestre (CB-10), no
utilizara el manglar para tratamiento terciario de aguas residuales (PRM-31), no
hay comunidades de manglar en el predio (PRM-29) y no contempla la creacion de
parques y espacios recreativos en la zona urbana (CU-02).

Criterio Descripcion Vinculacion del Promovente

|

CU-01

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el
cual se realice el proyecto. Unicamente se
permite el empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exética invasiva
de la CONABIO. Para proyectos mayores a 1

En el proyecto se prevén dreas jardinadas
y dreas de conservacion; en el primer |
caso, solo de ser indispensable se usaran
plantas exdticas pero que provengan de
un vivero legal y tengan la capacidad de
reproduccion suprimida, en todo caso sclo
se permitiran en el interior de la vivienac,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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ha, la seleccion de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefio de las areas
jardinadas deberd sustentarse en un Programa
de Arborizacion y Ajardinado que debera
acompanarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo
los pastos.

en macetas y nunca en suelo natural; en
el sequndo caso, para el enriquecimiento
solamente se empleardn especies propias
del ecosistema costero, de alto valor
ecoldgico y de preferencia endémicas.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente, el proyecto prevé la forestacion de
especies nativas, tal como quedo indicado en el Programa de forestacion y enriquecimiento de flora,

por lo que se cumple con el criterio.

En tanto no existan sistemas municipales para
la conducci6on y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de
nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disefar, instalar y operar
por su propia cuenta, sistemas de tratamiento
y retso de las aguas residuales, ya sean

En el proyecto se contard con dos
sistemas individuales de tratamiento, uno
de ellos para la vivienda, consistente en
una planta de tratamiento prefabricada
marca MUTAR 1600 y un biodigestor
autolimpiable rotoplas para el garage y el
cuarto del velador, en ambos casos
complementados por una cepa de

CU-03 |individuales o comunales, para satisfacer las | humedal artificial de flujo vertical para su
condiciones particulares que determinen las | posterior empleo en riego.
autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables en la materia. El
sistema de tratamiento que se proponga
debera cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-
1996 y las condiciones particulares de
descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.
Cuando no existan los servicios | La vivienda o casa habitacién que implica
municipalizados de tratamiento y disposicién | el proyecto contard con el cumplimiento
de aguas residuales en proyectos o desarrollos | del inciso 1 y 2 del presente criterio, al
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos |contar con wuna micro planta de
residenciales y/0 casas habitacién | tratamiento prefabricada MUTAR 1600,
unifamiliares, cercanos a zonas que, debido a|un biodigestor autolimpiable, vy dos
caracteristicas ambientales que les sean |tanques de cloracion automatizada para
inherentes o propias, a su fragilidad biolégica o | el reuso de agua.

CU-28 ecol;')gica o al uso por el hombre, sean
particularmente sensibles al impacto de las
aguas residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberan
cumplir con los siguientes criterios:
1. Casas habitacion y hoteles/cabanas de
entre 1 y 9 unidades: sistemas de tratamiento
con procesos de biodigestion.
2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabanas con mas de 10 unidades: sistemas de

A Ry Av. insurgentes No 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao. México,
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tratamiento que cumplan con lo establecido
por la NOM-003-1997.
3. En caso de generarse lodos estos deberan
ser inertes Se deberd tener en cuenta el
impacto que el nitrégeno y el fosforo totales y
sus compuestos podrian tener en la
degradacién de la zona, en la medida de lo
posible, adoptara medidas adecuadas para
controlar o reducir la cuantia total de
nitrégeno y fésforo que se descargue en la
zona cercana a poblaciones de arrecife.
No se permite la construccion y/o uso de
fosas sépticas simples. -
Analisis: Dado que el promovente no especifico el cumplimiento del punto 3 del criterio CU-28, esta
Delegacion Federal solicité informacién adicional mediante oficio 04/SGA/1091/17 de fecha 4 de
agosto de 2017.
De acuerdo a la informacién contenida tanto en la MIA-P como en la informacién adicional, ¢l
pPromovente manifesté que el proyecto prevé la instalacién de un biodigestor que dara servicio al
cuarto del velador, por otra parte la vivienda estara conectada a una planta de tratamiento de aguzs
residuales, con capacidad de 1,600m?, cuyas caracteristicas se presentan a continuacion:

e Planta tratadora de agua residual individual

» No constituye un foco de infeccién, no contamina, no genera olores

e Sustituto de Drenaje
Degradacion de lodos (no requiere desazolve) empleando Polidex/Biodex que es un
degradador bacteriano.
Rehuso de agua en riego
Fdcil de instalar, Fdcil de operar, mantenimiento minimo
Se puede instalar sobre ella una caseta con bano
Cumple con: NOM-003-ECOL-1997, NOM-001-ECOL-A996 y NOM-002-ECOL-1995
SEMARNAT ‘
Asimismo, con el objetivo de ajustar las 4reas de aprovechamiento del proyecto en el predio, ¢l |
promovente cambia las dos cepas de HAFV que se proponian en la MIA-P como el tratamien: 0|
terciario del agua residual por dos tanques de cloracién automatizada.

En relacion al punto 3 del criterio en cuestién, el promovente manifesté que “Polidex/Biodex es un |
degradador bacteria que digiere los lodos, reduciendo drdsticamente su volumen favoreciendo que Ia
carga sea minima y ampliando el tiempo que es necesario para el desasolve..la tecnologia
innovadora de Biodex. Resulta un quelato inorgdnico muy potente a partir de un dcido detoxificado
exclusivo.... Otra caracteristica de este potente quelato consiste en el hecho de mantener los ionzs
de cobre y los sélidos con su cama electromagnética, lo que genera la licuefaccién continua de 12
materia, evitando la formacién de lodos y sedimentos.

En la PTAR MUTAR se generan lodos secundarios como producto del tratamiento pero estos son
digeridos gracias al manipulador bacteriano Polidex/Biodex lo que hace que la permanencia en ¢!
sistema sea <1 %. Este 1% recircula y puede ser digerido también con una dosis de choque o
dejar que se acumule en et sistema. Una PTAR MUTAR si no se le adiciona el Polidex/Biodex
funciona simplemente como un biodigestor y en ese caso los lodos que se acumulan deben ser

PO Lag Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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“retirados del sistema mediante una pipa y llevados a su tratamiento final a una planta operada por
la CAPA: la extraccién, el traslado y la entrega a disposicién final queda pues a cargo de la compania
especializada que se contrate para este fin y que cuente con los permisos correspondientes. Este
mismo tratamiento es el que se propuso para los lodos que se acumulen del tratamiento de aguas
residuales en el biodigestor, su acumulacion en el receptdculo de lodos y el retiro del sitio a cargo de
una pipa de aguas residuales para su traslado al sitio de disposicién final... La reduccién de fuentes de
nitrégeno y fosforo que pudieran aportarse a las aguas residuales se controlan desde el origen de la
fuente, como se manifesté en el manejo de sustancias se tendrd especial atencién al tipo y
caracteristicas de los detergentes, jabones, shampos y demds sustancias que se empleen en todas
las etapas, privilegiando los de origen orgdnico y de baja persistencia.”

Dado lo anterior, el promovente no contempla dirigir las aguas residuales a pozos de inyeccién de
agua pluvial, cuerpos de agua naturales, o pozos artesianos de extraccion de agua, asi mismo
contempla dar cumplimiento a la normatividad aplicable. Asimismo, se indic6 que la cantidad de
lodos a generar sera minima y seran retirados por una empresa autorizada para su manejo, por lo
que se atiende a lo indicado en los criterios en cuestion. Se cumple con los criterios en cita.

CcuU-07

En las areas de aprovechamiento proyectadas
se debera mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacion original que
por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, areas de donaciéon y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

En el lote 24 se cuenta con una baja
densidad y diversidad floristica, no se
muestred ningun individuo de estrato
arbéreo, no obstante, los arbustos que
sean susceptibles de rescate y reubicacion
tendrdn ese tratamiento.

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P del proyecto, se menciona que no hay
vegetacion arbérea, no obstante contempla un drea denominada “Area sujeta a forestacion y
conservaciéon” en el cual se plantaran aquellos individuos susceptibles de rescate, por lo que no se
contrapone con lo establecido en el criterio.

CU-10

En areas urbanas y turisticas y proyectos de
aprovechamiento de material pétreo, se
debera instalar una malla perimetral o cortina
vegetal para reducir la emisién de polvos hacia
el exterior de las areas de trabajo y reducir el
impacto visual.

El lote 24 no se localiza en una zona
urbana ni se trata de un proyecto turistico
o de aprovechamiento de material pétreo,
no obstante se tomardn medidas para
reducir la dispersion de polvos, como
transportar y almacenar el material
particulado cubierto por una lona y
mantenerlo en fase himeda, ademds de
riegos frecuentes en el camino y en el
predio.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente en el capitulo VI de la MIA-P, “1.De

ser posible, colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto
visual. 3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacion
circundante al proyecto, se regard diariamente el camino y la zona de obras. 4. Todos los vehiculos
que transporten material deberdn de traer una lona de proteccién.” En virtud de lo anterior, el
 proyecto no se contrapone con lo dispuesto en el criterio en mencién.

Para efectos de este ordenamiento, los|En el lote 24 no se realizard ningun
CU-13 |cuartos hoteleros podran realizar las|proceso o producto que requiera de
siguientes conversiones y/o equivalencias: densidad hotelera, por o que la
arPlny Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de |equivalencia no aplica al

hotel; unicamente de vivienda suburbana que ¢n
b) Una Suite o junior suite equivale a 2 cuartos | este caso contard con 3 recamaras.
hoteleros;

©) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto
hotelero;

e) Una cabafa ecoturistica equivale a un
cuarto hotelero. i
Analisis: De acuerdo con la informacién en la MIA-P e Informacién Adicional, el proyecto consiste
en la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar y no a la construccién de cuartcs
hoteleros, asi mismo no se establece la equivalencia de cuartos hoteleros a cuartos de vivienc:.
Dado lo anterior, se advierte que este criterio no le es aplicable al proyecto. -
Los andadores de acceso a la playa se|De la vivienda surge un sendero peatonal
estableceran sobre el terreno natural, sin|bifurcado que se une al salir a Ia

CU-17

rellenos ni pavimentos; sélo se permitiran la
delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

ZOFEMATAC, siendo un trazo de 1.20
metros lineales al llegar a esta zona; este
sendero conservard el suelo natural y s
apenas un trazo para el transito seguro a
pie, sin obras y/o estructuras en su trazo,

por lo que se cumple con este criterio.

Analisis: De acuerdo a la pagina 27 de la MIA-P , el promovente manifiesta que contempla entre
las obras adicionales “Dos trazos de senderos que se unifican en uno para acceso al frente de playa
de 1.20 m de ancho, superficie que estd considerada en la superficie de accesos a la vivienda y
caminos naturales, estos senderos se indican unicamente con la finalidad de mostrar la zona de
trdnsito, sobre esa zona no se edificard ninguna obra permanente ni se sellard el suelo. Actualmente
la zona federal estd desprovista de vegetacién salvo por las rastreras e inflorescencias aisladas
presentes, cuando sea creada la barrera vegetal Unicamente el trazo de este sendero sed
conservado desprovisto de vegetacion..” Dado lo anterior, el proyecto cumple con lo indicado en ¢l
criterio CU-17.

Se podrd intervenir el territorio con una
densidad de hasta 10 cuartos hoteleros por
hectérea, debiendo descontar el namero
autorizado de cada proyecto del umbral de
aprovechamiento, establecido en el
lineamiento de esta UGA. )
Analisis: De acuerdo con la informacién en la MIA-P e Informacién Adicional, el proyecto consiste ¢n
la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar y no a la construccion de cuartos hotelercs,
asi mismo no se establece la equivalencia de cuartos hoteleros a cuartos de vivienda, por lo que
tampoco le corresponde la densidad establecida en el criterio, por lo que se advierte que este nole s
vinculante al proyecto. o
Unicamente se permite la construccién de |El predio donde se prevé desarrollar |a

El proyecto no requiere de densidad
hotelera al no ser un sitio de prestacion de

CU-21 servicios de hospedaje.

vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley

vivienda mide 20.00 metros de frente al

CU-27 |de Fraccionamientos del estado de Quintana|camino y cuenta con una superficie totgl
Roo. Asimismo se deberd acreditar el|{de 1,537.06 m? por lo que cumple con [a
suministro de agua, el manejo adecuado de los | Ley de Fraccionamientos, maxime porque
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residuos solidos y de las aguas residuales,|en el lote de interés no se plantea la

generados en todas las etapas del proyecto, subdivision de la propiedad,
por cuenta de cada promovente y/o | adicionalmente cuenta con la dotacion de
propietario. energia eléctrica por parte de la CFE y de

agua potable y drenaje satisfechas por el
promovente, por lo que cumple con la Ley
de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo.

' Analisis: A través de la informacion adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/1091/17 de

fecha 4 de agosto de 2017, el promovente manifesto:

“_ala UGA 43 le aplica el criterio CU-27.., a la luz de este criterio, aplicable a la UGA en que se
pretende desarrollar el proyecto ‘Casa de los Suefos’ la edificacién de una vivienda unifamiliar en
esta zona no contraviene las politicas y criterios dictadas para esta UGA. Siendo que el Proyecto
‘Casa de los Suefos’ cumple con las disposiciones del Articulo 15°, fraccion | de la Ley de
Fraccionamientos vigente para el Estado de Quintana Roo, asi mismo en el cuerpo del estudio se
acredita que contard con adecuado y suficiente suministro de agua .., adecuado manejo de aguas
residuales ...con un adecuado manejo de residuos sélidos ...”

De acuerdo a la “Ley de fraccionamientos del estado de Quintana Roo”, se advierte que su articulo 2°
sefala que: “quedan sometidas a las disposiciones contenidas en esta ley, las personas fisicas o
morales, publicas y privadas, que pretendan dividir o transformar terrenos en lotes y fracciones”, de
icual manera sefala en el articulo 7° fraccién II, inciso a), que los fraccionamientos podran
clasificarse, entre otros, como habitacional suburbano o rural residencial.

Dado lo anterior, se sefiala que el proyecto no pretende dividir en lotes y fracciones el predio, por lo
que la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo no resulta vinculante pues no es la
finalidad del proyecto en cuestién. Ahora bien, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la
MIA-P e Informacién Adicional: el suministro de agua, el manejo adecuado de los residuos sélidos y
de las aguas residuales generadas en todas las etapas del proyecto, correran por su cuenta.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en el criterio CU-

27, por lo tanto se permite en el predio la construccidn de una vivienda unifamiliar.

Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climatico por elevacion del nivel del
mar y para garantizar el libre flujo del agua
subterranea, las edificaciones deberan ser
piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando
menos de 2.5 metros por arriba de la altitud
maxima sobre el nivel medio del mar (msnm)

La cimentacién pilotada debe sumar 2.5
metros de altura, contados a partir de la
altitud maxima sobre el nivel medio del
mar (msnm) presente en la ZOFEMAT;
esto implica tomar como referencia la
cota de nivel de la pleamar, en este caso,
de acuerdo con el estudio de curvas de

16 presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se|nivel que obra en el expediente y del
deberan realizar los estudios necesarios para |levantamiento de las secciones de curva
asegurar que las estructuras karsticas puedan |de la ZOFEMAT y Pleamar, el valor de
soportar el peso y la presion de las obras y/o | referencia inicial para calcular la altura de
actividades que se pretendan realizar, ademas | los pilotes debe ser 0.5 metros, que es la
de demostrar técnicamente que no se|cota de nivel de la pleamar vy, siendo que

e interrumpiran o modificaran _los  flujos | la cota del predio en donde se pretende
AP Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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hidroldgicos.

edificar la vivienda alcanza un valor e
entre 6.0 a 8.0 metros, esto represen:a
que como minimo la edificacion se
localizar@ a 5.5 metros de altura con
respecto al nivel mdaximo de la pleamc-,
por lo cual se cumple con la altura quez
establece el criterio CU-16, situdndose
por encima de los 2.5 metros de altu-a
que requiere el criterio.

Por otra parte las caracteristicas de |2
cimentacion cumplen con el requisito de
ser pilotadas al estar propuesto su
desplante sobre una losa de piso armada
de vigueta y bovedilla anclada a columns
y contratrabes ligadas a zapatas aisladcs,
siendo que las zapatas penetran entre
0.60 y 1.00 metros en suelo natural
dependiendo de la obra, con lo que hay un
gradiente de por lo menos 4.5 m con
respecto a la cota del mar en la pleam:r
(ver descripcién de la cimentacion en ¢l
capitulo Il del presente estudio).

Por otra parte, de referenciis
bibliogrdficas citadas en el apartado
correspondiente, se sabe que en es'a
franja costera el agua subterrdnea se
localiza a >=5 metros de profundidad y la
pleamar mdxima dista mds de 39.<2
metros lineales del inicio de la vivienda pr
lo que se considera que no interfiere con ¢l
flujo de agua subterrdnea, no influye en /1
erosion costera y es segura de acuerdo a
sus parametros de diseno ya que cumgle |
con lo establecido en los Reglament:s |
Vigentes, como el Reglamento e
Desarrollo Urbano y Seguridad Estructurcl
del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco. |
Aunado a lo dicho, en sondeos recient:s |
practicados in situ en predios y poz:s|
artesianos cercanos al sitio de estudio cn |
la Costa Maya (se adjunta informacion de
referencia), se determindé que el agua
subterrdnea tiene un nivel minimo de 1.4'3
metros bajo el suelo natural a una
distancia de 50.96 ml de la linea de
pleamar, por lo que la cimentacion cel
proyecto aln tiene un gradiente variatle
de entre 0.88 a 0.48 metros hasta el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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minimo de la localizacién medida del agua
subterrdnea y por tanto no la interrumpe.

Analisis: De acuerdo a los datos presentados en la MIA-P e informacion adicional, esta Delegacion
Federal advierte que el promovente realizd los estudios topograficos y de sondeos en los que
demuestra que las obras y/o actividades que se pretendan realizar no se interrumpiran o modificaran
los flujos hidrolégicos. La edificacion se localizara a minimo 5.5 metros de altura con respecto al nivel
maximo de la pleamar, por lo que es congruente con el criterio en mencién el cual establece un
minimo de 2.5 m por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio del mar.

Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales

Sélo se permite el desmonte del 30% de la|El proyecto de vivienda implica obras
extension del predio o parcela, para el|permanentes en planta baja por 458.04
establecimiento de infraestructura asociada a {m? lo que representa el 29.80% de la
las actividades autorizadas. superficie total del predio para el
establecimiento de obras civiles, que aun
cuando cumplen con el porcentaje del
presente criterio no deben ser clasificadas
como infraestructura pues no brindan
ningdn tipo de servicio de soporte bdsico
para la vida o las comunicaciones.

AS-45

| Analisis: A través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016, esta Delegacion
Federal solicité informacién adicional respecto al criterio AS-45, por lo que el promovente
manifesto lo siguiente:

“ _En relacién con la vinculacién realizada al criterio AS-45 en el cuerpo de la MIA-P en efecto
sélo se consideraban las obras permanentes en planta baja como superficie de desmonte al no
considerar los otros concepto como infraestructura asociada; aln cuando no es infraestructura
asociada, con el afdn de ajustarse al 30% de desmonte total se ha modificado el drea de
ocupacion de ciertos usos en el proyecto, sin que se modifiquen las obras permanentes sujetas a
evaluacion, por lo que la tabla de dreas, de conformidad con esta modificacién queda de la
siguiente manera:

Concepto Superficie (nr)
Vivienda Planta Baja 309.17
Garage-cuarto del velador 60.10
Regadera LS
Areas selladas Caminos permeables 84.76
2 tangues de cloracion 1.90
Micro Planta MUTAR 275
Biodigestor 127
Total de superficie de Aprovechamiento 461.10
Area sujeta a forestacion v conservacion 765.0355
Buffer de Conservacion* 310.8905
Superficie Total del Predio 1,537.026

Con lo que la superficie total de desmonte y aprovechamiento para todos los conceptos que
involucra el proyecto asciende a 29. 9%, cumpliendo con lo dispuesto en el criterio AS-45.”

En virtud de lo anterior, la superficie total de desmonte y aprovechamiento del proyecto es de

461.10 m’, lo cual representa el 29.9% del total del predio, por lo que se ajusta al porcentaje
permitido en este criterio.

25 L,

- B &

Av. hsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g ‘ % Tel- (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Mo . >
» Pagina 40 de 97




SEMARNAT

SLURLTARIA DE
MEDIO AMBIENT
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0289/18

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA 20

Subdelegacion de Gos
Ambiental v Rocursos N
Umdad de Gestiaon Aambe
o de mpacto v Rioss

00855

sLION para ia

Departamer

Criterio de Prevencion de la Contaminacion en Suelo, Aire y Agua

PC-03

En el diseno, construccidon y operacién del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan
las descargas y el arrastre de sedimentos
diferentes a los cuerpos de agua naturales,
hacia zonas inundables y/o &reas costeras
adyacentes.

En el apartado correspondiente se
establecen las adecuadas medidas e
prevencion, mitigacion y control de [:s
impactos relativos al control del arrastre
de sedimentos, como son: no remover |1
cobertura vegetal fuera de las zonas e
construccion y aprovechamiento, manej-r
los materiales particulados en fase
himeda y almacenarlos cubiertos p-r
lonas, transporte de materiales cubiertos,
riego del camino y dreas de labores, entre
otros.

Analisis: De acuerdo con la informacién contenida en el capitulo VI de la MIA-P, el promovente
establecié medidas que previenen las descargas y el arrastre de sedimentos hacia las areas costeras
adyacentes, por lo que se cumple con el criterio en mencién.

Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002.
Se presentard un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia
a la SEMA para la inclusion de los resultados en

En los sistemas de tratamiento de aqms
residuales que se manejaran en el sitio s
generard una baja cantidad de lodcs,
estos, serdn extraidos del sistema por una
pipa de aguas negras, la cual debe-a
contar con las autorizaciones y registrcs
vigentes y serd su responsabilidad, cn

PC-11 la Bitdcora Ambiental. El reporte de contener | consecuencia de sus permisos, de cumplr
como minimo: tipo y caracteristicas de la|con la normatividad en la materia.
planta de tratamiento de aguas residuales,
volimenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a los
lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente. o
L iefiyal ; i ik En la zona en que se desarrollara el
Ias aguas residuales ereran canalizarse hacia proyecto adn no se cuenta con drenaje
as plantas de trataml'er.wfo de aguas residuales sanitario operado por la CAPA por lo que
PC-14 operadas, por.ja Compisjor"fe Agua Potable y este servicio bdsico sera proveido por vl]

Alcantarillado o el organismo operador
autorizado por esta instancia, de conformidad
con la NOM-002-SEMARNAT-1996.

Promovente mediante el empleo de una |
microPTAR MUTAR1600 y un biodigest-r
autolimpiable.

Analisis: Con base en la informacion proporcionada por el promovente, se tiene que:

“En la PTAR ... se generan lodos secundarios como producto del tratamiento pero estos son digerid=s
gracias al manipulador bacteriano Polidex/Biodex lo que hace que la permanencia en el sistema sea
<1 %. Este 1% recircula y puede ser digerido también con una dosis de choque o dejar que se
acumule en el sistema. Una PTAR MUTAR si no se le adiciona el Polidex/Biodex funciona
simplemente como un biodigestor y en ese caso los lodos que se acumulan deben ser retirados cel
sistema mediante una pipa y llevados a su tratamiento final a una planta operada por la CA PA; Ia
extraccién, el traslado y la entrega a disposicién final queda pues a cargo de la comparnia
especializada que se contrate para este fin y que cuente con los permisos correspondientes.”

Roo. México,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chatumal, Quintana
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[ Segdin lo citado, las aguas residuales se canalizaran a la planta de tratamiento de aguas residuales y
un biodigestor autolimpiable, por lo que no se contrapone a lo establecido en el criterio en mencion.

Criterios de Conservacion de la Biodiversidad

CB-03

Con objeto de minimizar la fragmentacion de
los ecosistemas y mantener corredores
biologicos, se debera establecer una franja
natural perimetral en los predios o parcelas,
cuya superficie minima sera equivalente a 20
% del area del predio. Esta franja se
establecera del limite de la propiedad o parcela
hacia el interior de la misma y debera
conservar la vegetacion natural de manera
permanente. En esta franja se permite la
conformacion de accesos al predio. Se
exceptia este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal.

En cumplimiento del presente criterio se
ha establecido una franja de 1.7076
metros lineales hacia el interior del predio
a lo largo de sus 182.10 metros lineales
de perimetro, lo que suma un drea de
310.8905 m? que equivale al 20.2267%
de la superficie total, este bduffer es
solamente interrumpido por el acceso a la
propiedad y el sendero rdstico que
desemboca a la ZOFEMAT vy esta
interrupcién se compensa dejando hacia el
frente marino una franja de 18.81 metros
entre el inicio de la obra y la zofemat, lo
que representa al menos 38.81 ml entre
la vivienda y la pleamar destinados a
conservacion adicional al buffer del 20%.

CB-07

las areas de conservacion  deberan
mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; para la prevencion de la
erosion y como medida de control de la
contaminaciéon auditiva y/o visual; pero si
éstas estuviesen afectadas o con vegetacion
escasa o dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se deberd realizar un programa de
reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles vy
palmas por hectarea.

En el lote 24 la vegetacién es pobre y
representada Unicamente por estrato
herbdceo y arbustivo, por lo que se prevé
el enriquecimiento con individuos propios
del ecosistema de duna costeraq,
privilegiando especimenes de alto valor
ecolégico y endémicos; dado que la zona
de conservacién y buffer asciende en
conjunto a 855.286 m’, esto representa
que se deben inducir por lo menos 128.29
individuos, lo cual serd respetado.

Analisis:

De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P, apartado IV.5.2.1 Vegetacién del area

de estudio (pag. 162), el promovente manifesté que no fue identificado ningin individuo del
estrato arbéreo, solamente del estrato arbustivo y herbaceo. Asi mismo se presentd un “Programa
de forestacion y enriquecimiento de flora en el poligono del proyecto denominado Casa de Suenos”.
Entre las actividades se prevé un buffer de conservacion de 310.8905 m? en forma de franja
perimetral al interior del predio, que aunado al érea sujeta a forestacién y conservacion de 544.3955
m ?, suma un total de 855.286 m?, por lo que se considera que se deben reforestar con al menos 128
individuos. En virtud de lo anterior, el programa en mencion prevé forestar 190 individuos, repartidos
de la siguiente manera:

e 60 individuos para la zona de playa.

e 82 individuos para la propiedad.

e 48 individuos para el buffer de conservacion.
Una vez expuesto lo anterior, se concluye que el proyecto atiende y cumple lo establecido en los
criterios CB-03 y CB-07.

Se deberd mantener libre de obras e|Se respeta esta distancia entre el limite
(CB-11 |instalaciones de cualquier tipo (permanentes o |de la ZOFEMAT vy el inicio de las obras
temporales) una franja de por lo menos 10 m |dentro de la propiedad privada, en esa
’° i Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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dentro del predio, aledafa a los terrenos |franja no se prevén obras temporales ni
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo | permanentes, Gnicamente el trazo de un
Terrestre, en la que se preservard la|sendero rustico que lleva de la vivienda a
vegetacién costera original, salvo lo previsto |la ZOFEMAT.

en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podrda modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacién no
generara impactos ambientales significativos
al ecosistema costero. -
Analisis: E| promovente manifiesta que dejard una franja libre de obras de 18.81 m a partir ccl
limite del predio y hacia el interior. Tomando en consideracion el “Plano Topografico del precio
denominado Lote 24 predio San José”, escala 1:250, presentado como anexo a la MIA-P, se verifica
que la distancia entre las obras (piscina) y el limite de la propiedad es de 16.5 m, por lo que se
cumple con la distancia de al menos 10 m que establece el criterio CB-11.

Criterios de Prevencion, Restauracion y Mejoramiento del Ambiente

En el lote 24 se encuentra bien representado ¢l
estrato herbdceo de la vegetacion de duna pcr
lo que en la ZOFEMAT y zona de playa no -s
necesario un programa de restauracion, ul
interior de la propiedad desafortunadamente ¢l
estrato arbustivo es escaso y el arboreo
inexistente, no obstante esto es una condicion
natural propia de esta franja pues presenta lis
mismas caracteristicas en mds de 1 kilometro
al N y S del sitio de estudio. Sin embargo, pa 2
reducir la  evapotranspiracion y  las
modificaciones del clima, en la propiedad se
privilegiara el  enriquecimiento  del lote
empleando individuos propios de selva baja
costera y duna costera como son la uva e
playa, el ciricote, pantzil y sikimay, entre otros,
en una densidad de por lo menos 12827
individuos, siguiendo los lineamientos cel
criterio CB-07. -
Analisis: £ promovente presenta como parte de los anexos a la MIA-P, un “Programa e
forestacién y enriquecimiento de flora en el poligono del proyecto denominado Casa de Suenos” en ¢l
cual manifiesta:

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca
de vegetacion, ésta se debera restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccién de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para
el mantenimiento de la vegetacion
costera. Para el cumplimiento de este
criterio deberd presentar ‘de manera
conjunta con el estudio ambiental
correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La
restauracion se realizara en el primer ano
a partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de
restauracion deberan obtener de manera
previa a su inicio, la autorizacién
correspondiente.

PRM-02

“La totalidad de la superficie del predio se ha clasificado como ecosistema de duna costerd,
conformado por herbdceas y arbustivas, sin dosel arbéreo. Dentro de la propiedad se distribuyen
manchones de pastos invasivos (zacate salado) y de invasivas (bejuco de playa), debido a Ia
ubicacién del predio estd frecuentemente expuesto a tormentas e intemperismos y a causa de eflo 12
vegetacion se ha visto afectada por hipersalinizacién, por este motivo la densidad y diversidad en |2
Fraccién 24 son bajas...

(.) o
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[Las especies con presencia en la zona de aprovechamiento del predio, son Thrinax radiata,
Erithalis fruticosa, Ernodea littoralis, Cassyta filiformis, Distichlis spicata. Cabe recalcar
que el zacate salado y el bejuco de playa NO serdn rescatados si no erradicados.”
£l destino final de las plantas rescatadas sera en la denominada “Area sujeta a forestacioén y
conservacion”. Se prevé forestar 190 individuos, repartidos de la siguiente manera:

e 60 individuos para la zona de playa.

e 82 individuos para la propiedad.

e 48 individuos para el buffer de conservacién.
Dado lo anterior, se advierte que por el desarrollo de actividades de forestacion al interior del predio,
<o restauraran las condiciones de la vegetacion al interior del sitio, la cual corresponde a vegetacion
de duna costera, por lo que se atiende lo indicado en el criterio.

Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido
en la normatividad vigente, los cuales

En el limite de la propiedad, para acceder a la
ZOFEMAT se propone un sendero rustico,
bdsicamente un claro bifurcado de 1.30 metros

de ancho, sin piso ni obras, con lo que se cumple
con el presente criterio.

siempre tendran un trazo que atraviese la
franja de vegetacién costera en forma
diagonal con la finalidad de evitar la
erosion de la duna o playa. Los andadores
0 accesos a la playa tendran una anchura
maxima de tres metros y se podra
establecer uno por cada 100 metros de
frente de playa de cada predio.

PRM-03

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la informacion presentada en la pagina 27 de
la MIA-P, el promovente manifesté que entre las obras y actividades contempladas, se realizara
“Dos trazos de senderos que se unifican en uno para acceso al frente de playa de 1.20 m de ancho,
superficie que estd considerada en la superficie de accesos a la vivienda y caminos naturales, estos
senderos se indican Gnicamente con la finalidad de mostrar la zona de transito, sobre esa zona no se
edificard ninguna obra permanente ni se sellard el suelo. Actualmente la zona federal estd
desprovista de vegetacion salvo por las rastreras e inflorescencias aisladas presentes, cuando sea
creada la barrera vegetal Unicamente el trazo de este sendero serd conservado desprovisto de
vegetacion.”

Cabe sefalar que en la informacién adicional (solicitada mediante oficio 04/SGA/1091/17 de fecha
10 de agosto de 2017) el promovente realiz6 una reduccién a las obras, por lo que el sendero ristico
(acceso a la playa) que se contemplaba dentro del concepto de “areas permeables” con superficie de
212.35 m? se modificd a “caminos permeables” disminuyendo la superficie a 84.76 m”. En virtud de
lo anterior, el proyecto no se contrapone a lo establecido en el criterio en cuestidn.

Para efectos del perfil de diseno del
proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacién vy
caudales de precipitacion ante diversos

La franja costera en San José, en su porcién
frontal al camino costero no es sujeta de
inundaciones debido a la granulometria de su
suelo y su conformacién ya que al ser arenoso

escenarios de lluvia. Lo anterior como [permite la rdpida infiltraciébn  vertical.
PRM-04 | criterio para la definicion del nivel de|Adicionalmente no hay manifestaciones de

desplante que asegure el mantenimiento | hidrologia superficial en el lote y la hidrologia
de la hidrologia superficial y sub-|sub-superficial y subterrdanea se estima da
superficial del predio y la regién, asi como |inicio a una profundidad de entre 5 y 8 metros
la seguridad de la infraestructura|en la franja costera de Costa Maya, con un
planteada. minimo muestreado in situ de 1.48 mi.
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PRM-30

Para mitigar el efecto de las inundaciones
derivadas del Cambio Climatico:

- Se debe mantener la dindmica natural
de las descargas, desfogues
temporales, marejadas, olas regulares,
olas de tormenta y flujos subterraneos.

No se debera obstruir el flujo del agua.

No se deberd obstruir la depositacion

de arena y formacién de dunas.

Se debera mantener la vegetacion

nativa en buenas condiciones.

- Se deberan distribuir las construcciones
en las zonas menos expuestas.

- Se deberd mantener los sistemas
naturales de proteccién costera (duna,
arrecifes y manglares).

- Construir edificaciones elevadas por
encima de la cota de inundacién.

- No perturbar las pendientes del terreno
y la vegetacion para no aumentar la
escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito,

en la duna costera, zonas inundables o
propensas a inundacién.

En el planteamiento, diseno y desarrollo ccl|
proyecto se respeta cada uno de est:s
lineamientos: no se obstruye por motivo de .5
edificaciones el flujo de agua, no se interfie >
con la dindmica de depositacion de arena v
formacién de dunas pues no se interfiere con
esa zona; no hay abundancia ni represeniacic
suficiente de vegetacion por lo que .
enriquecerd el predio y se creardn barrer:s
vegetales, el remetimiento de la vivienda con
respecto a la pleamar y la zona de rompien:.
mareal es seguro, la vivienda se edificara p:+
encima del suelo natural ademds o
atendiendo a  edificar  sobre  post s
estructurales (zapatas) a mas de 2.5 ml ¢l
nivel maximo del mar en la pleamar; no ¢
construye sobre duna, zonas inundables y, o
propensas a inundacion y en zona de playa ¢
arma unicamente palapas rasticas con postes v
techumbre, sin piso, cimientos ni paredes.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la Informacién Adicional presentada por
promovente respecto al cumplimiento con los criterios PRM-04 y PRM-30, se indicé lo siguiente:

“Los valores que reproduce el IMTA... nos da un escenario posible de 2.5 metros de incremento

del mar en el punto de interés, por lo cual la altura prevista en el criterio CU-16 y que fue usad:

como referencia para el disefio de la vivienda seria precisa.”

de la

“Con los datos y modelos validados que se tiene, se puede concluir:
1) Va a aumentar la temperatura y va a ocasionar en un horizonte de hoy al ano 2100 tn
incremento de 0 a 2.7 metros del nivel del mar, integrando los valores de las diferent:s

vivienda con motivo del cambio climdtico.

modelaciones y los rangos de fechas empleados para correr los andlisis.

2) Va a decrecerel-% de precipitacion entre un 12 y un 18% para Quintana Roo en un horizonte
de hoy al ano 2100, pero este % de decrecimiento no se integra al modelo de aumento del niv.
del mar.
3) A causa del aumento de las temperaturas minimas y madximas, el decrecimiento de i
precipitacién y por tanto la-desertificacién aunado a la evaporacion de cuerpos de agua, no :e
va a alcanzar para el ano 2100 el aumento del nivel del mar que estiman los modei::
independientes. ,
4) El nivel establecido en el POEL OPB de 2.5 metros sobre el nivel mdaximo del mar en i |
pleamar es suficiente y hasta excesivo para evitar la afectacién y riesgo de la vida en el punto |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Koo, Mixico
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e En cbndiciones naturales, la posicién de los niveles del agua con respecto a la superficie del
terreno depende de la topografia. En_la porcién continental del estado la profundidad a los
niveles aumenta gradualmente de la costa hacia tierra adentro. desde una fraccion de metro

hasta mds de 120 metros: €s menor que 5 metros dentro de una faja costera de 50 Km. A
partir de la costa; de 5 a 90 metros en el resto de la llanura; y de 20 a 120 metros en el drea

de lome rios....

Del kilometro 0 al km 5 de la linea costera a partir de la pleamar y hacia tierra adentro, hay
una profundidad >0<= a 5 metros. No hay un consenso pues las diversas fuentes, todas
cientificas y confiables varian de <0= a 5 metros de profundidad hasta 15 metros de
profundidad, pero definitivamente, la penetracién de la cimentacién de la cisterna y la
cimentacion de la vivienda propuestos para el proyecto "Casa de Suenos”, no llegan al nivel del
acuifero minimo encontrado en las prospecciones citadas por lo que no interfiere en la

dindmica del mismo...

_en sondeos recientes practicados in situ en predios y pozos artesianos cercanos al sitio de
estudio en la Costa Maya, se determiné que el agua subterrdnea tiene un nivel minimo de 1.48
metros bajo el suelo natural a una distancia de 50.96 ml de la linea de pleamar, por lo que la
cimentacién del proyecto aun tiene un gradiente variable de entre O. 88 a O. 48 metros hasta
el minimo de la localizacion medida del agua subterrdnea y por tanto no la interrumpe.

o Ahora bien, establecido que en el sitio de interés la hidrologia superficial se localiza a entre
1.48 metros (medido fisicamente en campo en la propiedad de TRG Transocean, SA de CV,
vecina colindante) y 5.00 metros (informacion bibliogrdfica con valor técnico cientifico), y
siendo que la cimentacion mds profunda que se pretende para la edificacién de la vivienda se
ubicard a mdximo 0.60 y 1.00 metros dependiendo del punto de la obra, esto representa que,
habrd un gradiente de por lo menos 0.48 m entre el nivel mds profundo de la obra y el manto
fredtico, garantizando que no interrumpe el flujo natural sub-superficial y/o subterrdneo. Esto,
aunado a que la cimentacién, tal y como se manifesté en la MIA-P se tratard de estructura
pilotada con geometria cilindrica al estar propuesto su desplante sobre una losa de piso
armada de vigueta y bovedilla anclada a columnas y contratrabes ligadas a zapatas aisladas

de las que parten columnas cilindricas de carga..

Se adjunta al presente escrito el plano de curvas de nivel georreferenciado y con el plano de
conjunto_superpuesto, se_aprecia_que, la edificacién de la vivienda inicia en la cota 6.5,
mientras que, la_pleamar se localiza en la cota 2.5 (actualizacién verificada en campo _con
estacion total), por lo cual hay un gradiente de 4.0 metros, considerando que la cimentacion
mds profunda _que se prevé en algunas secciones de la vivienda alcanzan el metro de
profundidad, esto_indica_que, la edificacion parte de por lo menos 3.0 metros por encima del
nivel mdximo del mar en la pleamar y se va haciendo mds alta conforme se avanza dentro de
la propiedad, es decir, en el metro 49. 79 a partir de la pleamar ya se alcanza la cota h=7.5m,
esto representa un gradiente de altura de 5 ml con respecto al nivel del mar en la pleamar y de
4ml con respecto a la cimentacién mds profunda que pueda hallarse en ese punto del terreno.

_la elevacion del nivel de inicio de losa de piso de la vivienda por encima del nivel natural del
suelo, alcanzando como minimo 0.6 ml por encima del suelo natural y como maximo 1.14 ml

por encima del suelo natural, con lo cual aunado a los 3 metros que se tienen de gradiente
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Como resultado de lo anterior, esta Delegacién Federal advierte que el promovente evaliio |
niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia (2.5 metr.s |
snmm), lo cual fue contemplado para definir el nivel de desplante de las obras que pretenden llevar=c |
a cabo, asegurando el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio; :i
como la seguridad de la infraestructura planteada. Por lo que el nivel de inicio de cimentacion de @ |
vivienda se desplantara entre 3.6 y 4.14 por encima del nivel maximo del mar en pleamar.

entre el nivel de la pleamar y el nivel de inicio de la cimentacién de la vivienda, se tendran ent >
3.6 y 4.14 ml por encima del nivel de la pleamar que es la cota 2.5 en el punto de referenca
0+0, con esto se rebasa entre 1.1 y 1.64 metros lineales el nivel de inundacién modelado por |
IMTA de 2. 5my entre 0. 7 my 1. 44 ml el nivel del peor escenario posible para esa zona en I::5
préximos 83 anos y que rebasa el tiempo de vida Gtil de la vivienda.

..como se ha explicado las obras se edifican por encima del nivel natural del terreno, con lo::
por encima de los 0.60 metros, aunado a que la cimentacién es mediante pilotes de concre!o
cilindricos para no afectar la hidrodindmica, a que se preserva el 75.51% total del lote con:o
dreas de conservacién y permeables se puede asegurar que no se afecta las pendientes ni él -,
natural de infiltracién (escorrentia) con motivo de la edificacién de este proyecto.

|
En la porcién central del predio hay una amplia zona, un claro, con presencia es invasoras v
pardsitas, en esta drea lo que predomina es el zacate salado 1 (Distichlis spicata) y el bejuco
fideo 2 (Cassyta filiformis) por tanto se propone que sea en esta zona en donde se desarrolle i«
obra para evitar afectar individuos con valor ecolégico.”

|
|
|
{
|
|

Las edificaciones seran piloteadas por encima de la cota de inundacién, la cual corresponde a 2.5
sobre el nivel medio del mar conforme el andlisis presentado, dadas las caracteristicas de ‘o
construccién no se perturbara las pendientes del terreno ni aumentaré la escorrentia, por lo que s
cumple con lo indicado en los criterios. S

PRM-12

Para mitigar afectaciones al paisaje y |El proyecto no se constituye como un desarro:o
compensar la pérdida de vegetacién en|y/o equipamiento turistico, no hay presenci:
los desarrollos y/o equipamientos |de las especies listadas en el inciso 3). No
turisticos se debera atender lo siguiente: |obstante en el enriquecimiento se emplearn
A) Los ejemplares de especies vegetales |individuos de alto valor ecoldgico, ae |
que sean utilizados para la reforestacién | preferencia endémicos y propios de la zonu
deberan de ser de especies presentes en | costera de Othén P. Blanco.

el municipio, obtenidos apartir de plantas '
madre preferentemente del municipio o
del estado y sujetos a cuidados
fitosanitarios. : ’

B) Las especies que se.incluyan en la
reforestacion colindante con
infraestructura y edificaciones, que
resistan al embate del viento,  que
ofrezcan la fronda de mayor cobertura,
que puedan mantenerse con el régimen
de lluvias del municipio. R
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7 [C) Se debe realizar un rescate de los
ejemplares de las especies vegetales de
las familias Orquidaceae, Bromeliaceae,
Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que seran
reubicadas en las areas del predio en las
que no se modificara la vegetacion
nativa. Las plantas rescatadas deberan
tener un periodo de cuarentena en la que
seran sujetas a un tratamiento de control
de plagas, aplicacion de micorrizas (en
caso de requerirlas) y promotores de
enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados en los nichos ecolbgicos mas
favorables para su desarrollo.

“Andalisis: Con base en la informacion presentada en la MIA-P, asi como en el “Programa de
{orestacion y_enriquecimiento de flora en el poligono del proyecto denominado Casa de suefos”, el
promovente menciona que se realizara el rescate y reubicacion de las especies nativas de la zona
costera, entre ellas, la especie de Palma Chit (Thrinax radiata), el cual se encuentra listado en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Dado lo anterior, las obras 'y actividades del proyecto cumplen con lo
indicado en el criterio PRM-12.

- Todos los desarrollos turisticos 'y
habitacionales deberdn mantener sin
intervencion el 100% del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

No hay presencia de ecosistema de manglar
dentro del lote 24, los individuos aislados tienen
presencia a partir de 37.00 ml del limite del

PRM-13 lote, hacia la laguna Estrella.

‘Analisis: De acuerdo con los datos de la MIA-P, el promovente manifiesta que no existen
individuos de manglar dentro del predio, pero si los hay a 37 m en direccion hacia laguna Estrella, por
lo que conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 se tiene que ésta es
obligatoria para todo usuario en la cuenca hidrolégica dentro del marco del plan global de manejo de
la cuenca hidrolégica, siendo de observancia obligatoria para los responsables de la realizacién de
obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus caracteristicas,
puedan influir negativamente en éstos. Bajo este contexto, es que esta Delegacién Federal llevé a
cabo la vinculacion del proyecto con la norma antes mencionada; asi como con el articulo 60 TER de
la Ley de Vida Silvestre, conforme se presenta en los incisos D) y E) del presente Considerando.

PRM-14

Con excepcibn de las obras para
conformacion de dunas artificiales o las
que se destinen a la restauracion de las
dunas naturales, se debera mantener
libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja
de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledana a los terrenos ganados al mar o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, enfa
que se preservara la vegetacion costera

original, salvo lo previsto en otros

Se respeta esta distancia entre el limite de la
ZOFEMAT vy el inicio de las obras dentro de la
propiedad privada dejando libres de obras una
zona de 18.81 ml a partir del limite del predio y
hacia el interior, en esa franja no se prevén
obras temporales ni permanentes, Unicamente
el trazo de un sendero rustico que lleva a la
ZOFEMAT. En esta franja no habra CUS salvo el
del sendero y por tanto se respetan los
individuos presentes en la zona.
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1

criterios especificos en este instrumento.

Analisis: £l promovente manifiesta que dejara una franja libre de obras de 18.81 m a partir ¢
limite del predio y hacia el interior. Tomando en consideracién el “Plano Topografico del precio
denominado Lote 24 predio San José”, escala 1:250, presentado como anexo en la MIA-P, se verific a
que la distancia entre las obras (piscina) y el limite de la propiedad es de 16.5 m, por lo que |

cumple con la distancia de al menos 10 m que establece el criterio PRM-14. '

Los andadores de acceso a la playa se|El sendero previsto cumple con este criter.o
estableceran sobre el terreno natural, sin | estando bifurcado, con un ancho madximo co
rellenos ni pavimentos; s6lo se permitiran | 1.3 metros y sobre suelo natural.

la delimitacién del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se
permite el establecimiento de andadores
temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna. —

PRM-15

Analisis: De acuerdo a la pagina 27 de la MIA-P, el promovente manifiesta que contempla entre |- ]
componentes del proyecto, realizar “Dos trazos de senderos que se unifican en uno para acceso '1’:1
frente de playa de 1.20 m de ancho, superficie que estd considerada en la superficie de accesos a iz |
vivienda y caminos naturales, estos senderos se indican tnicamente con la finalidad de mostrar i :
zona de trdnsito, sobre esa zona no se edificard ninguna obra permanente ni se sellard el sue.o |
Actualmente la zona federal estd desprovista de vegetacién salvo por las rastreras e inflorescenci. 51
aisladas presentes, cuando sea creada la barrera vegetal Gnicamente el trazo de este sendero se-i ‘
conservado desprovisto de vegetacion...” Dado lo anterior, el proyecto cumple con lo indicado en | :
criterio PRM-15. |

Para prevenir la erosion de la duna |En esta franja estd bien representado el estrato |
costera, el promovente debera establecer | herbdceo de duna costera por lo que la prime-: |
acciones permanentes ‘de reforestacién, |accién serd conservarlo 'y, enriquecer ol
PRM-16 |restauracién y/o conformacién artificial | poligono de la propiedad con individu-s
de dunas costeras que limiten y/o|arbustivos y arbéreos propios de duna coste -
minimicen el efecto erosivo del viento y |y selva baja costera. ‘
oleaje de tormenta. -

Sy g Se estdn respetando los criterios que protegen |
g:%r;iiﬁanﬁzg“i?:ygi i/wtdagnfss iieC;Zts)edrg a la vegetaciéon para evitar la erosién/comoi
establecer el disefic de edificaciones |3°™ Y7 buffer del 20% a_lrededor del pcr.:’mct.ro
. ] de la propiedad, no retirar la vegetacion ce!

mimimicen los. efecos. do T ersaiyn | rente de playa, dejar 18.81 metros a par
eblica. Este disefio debe- incorporar la ZOFEMAT hacia gl interior de( prgcj;od__xv,
especies nativas de matorral costero obra; ot Cils, SREIQUESEY .IC‘ d:vers:ga Y
. : , . "|densidad del lote con individuos propios d¢
?e(ii;rt‘)alzcer SI: ve(;eett):rc?én rcrc‘na;;lzert‘grrerg dung. o5 ediﬁcqcio_nes 7urgpleln (,?Iz) I((
viva ante el viento, de acuerdo a la fuerza PArUmELros de diseng del Reg ke i '
: o Seguridad Estructural del H Ayuntamiento ac

del viento (vegetaciGide.dyna costera y OPB e integran factores de helio diseno y

manglares). bioclimatismo.

PRM-17

Las especies recomendadas para la|En las labores de enriquecimiento del predio -¢
PRM-22 | reforestacién de dunas son: dard prioridad al empleo de estas especies,
Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, | empleando también algunas adicionales de iu
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Sesuvium ”&thmacastrum, herbaceas: | region como Cordia sebestana 'y Bursera
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y simaruba con el objeto de proporcionar sombra
arbustos:  Tournefortia gnaphalodes, | y generar perchas vy sitios de anidacion de aves.
Suriana maritima y Coccoloba uvifera y | Favor de consultar el anexo "Programa de
palmas Thrinax radiata, Coccothrinax Enriquecimiento”.

readi y Cocos nucifera.
‘Analisis: £| promovente prevé un buffer de conservacién, consistente en una franja perimetral al
interior del predio, correspondiente al 20% (310.8905 m?). Como parte de los anexos a la MIA-P, se
presenta el “Programa de forestacion y enriquecimiento de flora en el poligono del proyecto
denominado Casa de Suefios” en el cual manifiesta que “La totalidad de la superficie del predio se ha
clasificado como ecosistema de duna costera, conformado por herbdceas y arbustivas, sin dosel
arbéreo. Dentro de la propiedad se distribuyen manchones de pastos invasivos (zacate salado) y de
invasivas (bejuco de playa), debido a la ubicacién del predio estd frecuentemente expuesto a
tormentas e intemperismos y a causa de ello la vegetacién se ha visto afectada por
hipersalinizacién, por este maotivo la densidad y diversidad en la Fraccién 24 son bajas..

Densidad de plantacion para el poligono de Playa a enriquecer

Especie Mombre Cientifico Ndmero de plantas EACISia
m? por planta

 Chit Thrinax radiata 10 0.15
- Lirio Hymenocallis littoralis 10 0.15
~ Scaveola Scaveola taccada 10 0.15
"~ Sikimay Tournefortia gnaphalodes 10 0.15
"~ Pantzil Suriana Maritima 10 0.15
" Rinonina Ipomoea pes-caprae 10 0.15

Densidad de plantacién para el poligono de Buffer a enriquecer

Especie Nombre Cientifico Nimero de plantas Densivad
m? por planta
" Chacd Bursera simaruba 16 0.15
Ciricote Cordia sebestana 16 0.15
~ Chit Thrinax radiatta 16 0.15

Densidad de plantacion para el poligono de Interior de la Propiedad a enriquecer

Especie Nombre Cientifico Nuamero de plantas Densidad
m? por planta
- Chit Thrinax radiata 18 0.15
‘Palma de coco Cocos nucifera 16 0.15
) Ciricote Cordia dodecandra 16 0.15
- Icaco Crhysobalanus icaco 16 0.15
Uva de mar Coccoloba uvifera 16 0.15

| Se prevé forestar 190 individuos, repartidos de la siguiente manera:

A
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60 individuos para la zona de playa
L)

48 individuos para el buffer de conservacién

82 individuos para la propiedad (Area sujeta a forestacién y conservacién)

Por lo anterior, el promovente cumple con los criterios PRM 17, PRM-21 y PRM-22.

En desarrollos turisticos, la instalacidén de
infraestructura de conduccién de energia
eléctrica de baja tensidn, asi como la de
comunicacién debe ser subterranea, con
la finalidad de evitar la contaminacién

PRM-18

visual.

En el interior de la propiedad la linea sera
baja tension y subterrdnea.

Analisis: Como parte de los anexos a la MIA-P,

con lo indicado con el criterio.

“Instalaciones Eléctricas”, a través del cual se prevé la instalacion subterranea de la linea de ba .
tension, asi mismo, en la pagina 37 manifiesta que esta se conectara a una acometida de la CFE que
pasa actualmente sobre el derecho de via Mahahual-Punta Herrero. Por lo que se atiende y cumgic

el promovente presenta el plano No. 3 «

En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

+ Evitar la remocién de la vegetacion
nativa y la introduccién de especies
exoticas en el habitat de anidacién.

< Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena
del habitat de anidacion.

* Retirar de la playa, durante Ila
temporada de anidacion, cualquier
objeto - movible. que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

PRM-23

« Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacién o equipo que
durante la noche genere una emisién
o reflexién de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la
época de anidacién.y emergencia de
crias de tortuga marina.

«  Orientar los tipos de iluminacién que
se instalen cerca de las playas de

anidacion, de tal forma que su flujo

i

Hasta el momento no se tiene reqistro «
arribazén de tortugas en esta franja, i
obstante, se incorporan estas directrices
proyecto arquitecténico, como en el caso de
iluminacién, ademds de evitar la remocion de -
vegetacion en el frente de playa y favorecer |
propiciar la regeneracién natural de u
comunidad vegetal nativa y el mantenimien'o
de la dindmica de acumulacién de arer
mediante la conservacién y enriquecimienio
con especies propias de duna y selva baj:
costera.

<
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luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de
las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o
provistas de ~mamparas 0

capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40
watts) 0 lamparas

fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion
amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

d) La iluminacién de senderos
colindantes a la playa, debe ser
de baja intensidad y estar
colocada a una altura menor a 3
metros.

. Tomar medidas para mantener fuera
de la playa de anidacion, durante la
temporada de anidacién, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y
crias. S6lo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Analisis: Con base en la respuesta a la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/1091/17 de fecha 04 de agosto del 2017, el promovente ratifica que:

“ en la Fraccién 24, lote 13/'23, San José Othén P. Blanco y su sistema ambiental no se registro
en las visitas a campo arribazén de tortugas de ninguna especie asi como tampoco hay registro o
avistamientos en estas playas que estén sustentados en los reportes y bitdcoras ambientales de
CONANP o de otros proyectos en desarrollo en el sitio, o bien, en bibliografia cientifica que haya
hecho censos faunisticos en la zona Sur de Quintana Roo, de hecho la misma Autoridad omite
especificar la referencia en la cual se basa para decir que "las costas del Estado de Quintana Roo
¢en general) son consideradas zonas de arribo y anidacion de diversas especies de tortuga
marina, que podria ser apta para la anidacion de tortugas marinas...

-.Consideramos que estos criterios son de cardcter precautorio... de modo que si al momento esta
zona no es caracterizada como arribazén de tortugas es poco probable que se convierta en una
~sin embargo... se cumplird con todas y cada una de las medidas que considera el criterio PRM23

AV s e LS No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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como ya se habla indicado previamente en el cuerpo de la MIA-P y en la vinculacion al criterio .
adicionalmente se presenta como adjunto a este documento un Plan de Proteccion y Manejo (¢ |
Tortugas Marinas para el supuesto que llegase a detectarse la arribazén de estos especimenes ¢
la playa colindante a la propiedad o en sus zonas cercanas en el sistema ambiental. |

E_n wrtpq de lo cual se atiende lo indicado por el criterio toda vez que se prevé dar cumplimiento al <
disposiciones que establecidas en el criterio y se contempla llevar a cabo en las implementaciones ¢
Programa de proteccién y manejo de tortugas marina.

PRM-24

Se prohibe la  construccién  de
infraestructura permanente en el 100%
de la primera duna costera y duna
embrionaria. Adicionalmente se prohibe
la extraccion de arena de los predios
colindantes a la ZOFEMAT.

En el lote 24 se da la presencia de dur

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

embrionaria, la cual se caracteriza por st I |
colonizada por rastreras haldfitas, ocupa 1|
franja situada entre la pleamar y casi /1

totalidad de la zona federal, teniendo .0
metros de ancho esta franja; posterior a ella -

presentan inflorescencias de matorral costero
en una franja angosta de hasta 5 metros |
fondo, esta barrera de matorral costero marc
el ecotono entre la vegetacion pionera de dur.1|
costera y la planicie que penetra tierrc adent'o ?

para convertirse en vegetacion costera o
matorral y arbérea a aproximadamenic
100.00 metros de la pleamar y posteriormenio

en manglares de borde asociados a las lagun:is

interiores (Laguna Estrella). Aparte de la duna

embrionaria al frente no hay presencia ¢

primer cordon de dunas o de duncs

estratificadas, lo que sigue es una planicie cci
una pendiente suave en ascension hacia o
Oeste conforme se aleja del mar; atendiendo a
esta configuracion el proyecto se ha discnaco
para que las obras permanentes den inicio 2

por lo menos 39.42 metros lineales de la finca

de pleamar para que quede libre de afectacicn
la vegetacién pionera de duna coste 1
localizada en la duna embrionaria y el matorr i
costero localizado hacia el frente de playa, v
este modo el proyecto dard inicio a por 0
menos 15 metros por detrds del ecotorno con

matorral costero que delimita a fla duria.

embrionaria. No  habrd  extraccion Y

movimientos de arena dentro de la propiedci |
siendo que la palabra extraccién define que ¢l

material sustraido no retorna a su condicion o
punto original (Def: hace referencia al acto
proceso de remover algo de su lugar origind/,
con un objetivo en particular) y en este caso ‘1
arena serd removida temporal, puntual v
parcialmente con el motivo de hincado de |5
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T ) columnas (zapatas) pero no serd extraida ni
sufrird relocalizacion.

Por otra parte el desarrollo del proyecto no
incorpora la edificacion de infraestructura en
ninguna etapa pues no hay obras de ingenieria
mayor y no proveerd servicios ni medios 0
soporte para la vida, siendo que el POEL OPB en
su glosario de términos define infraestructura
como: Aquellas obras de ingenieria mayor que
dan soporte a la movilidad y funcionamiento de
las actividades productivas, haciendo posible la
accesibilidad y vialidad del transporte, el
saneamiento, encauzamiento y distribucién de
agua, la distribucion de energia, las
comunicaciones telefénicas, y todas las demds
obras necesarias que sean parte integral del
proyecto.

Finalmente, en zona de playa y Zona Federal no
habrd obras permanentes, Unicamente
temporales  pilotadas,  se calculé  un
remetimiento suficiente para que el proyecto
no interfiera en la dindmica de colonizacién de
rastreras y haléfitas, dunas embriorias y con el
matorral costero presente en el lote.

I Fundamentos usados para definir la duna y su
‘ tipo, fuente: Manual de Dunas Costeras del
Ministerio del Medio Ambiente, Gobierno de
Espana:

Influencia de la vegetacion La arena es un buen
medio para el crecimiento de determinadas
plantas debido a su capacidad de retencién de
la humedad que tiene la arena. La vegetacion
juega un papel determinante en la formacién
del sistema dunar costero, especialmente en las
zonas con humedad suficiente para su
germinacién y crecimiento. La presencia de la
vegetacion reduce el transporte sedimentario
debido a que: 1) introduce una rugosidad
mayor en la superficie, lo que disminuye el flujo
del viento sobre la misma y 2) intercepta los
granos  en saltacion y actlda como una
superficie blanda que absorbe wuna gran
cantidad de energia, favoreciendo la
sedimentacién. La colonizacién vegetal del
campo dunar, representada por comunidades

Av. Insureentos Noo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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especificas, que se disponen en bandcs
paralelas al limite playa-duna, determinando la
sedimentacién en general y la formacion de
tipologias concretas de dunas, en particular,
como los cordones dunares, monticulcs
aislados, etc.

Influencia de la topografia de la zona terrestre
adyacente a la playa (posplaya) Es necesaria
una superficie de posplaya lo suficientemente
amplia para albergar y permitir la maycr
sedimentacién posible. Los campos dunar:zs
costeros de mayores dimensiones ocupan dreas
que reunen este requisito; suelen representcr
zonas supramareales de playa con bermas |
amplias o relieves de ladera con pendientzs
suaves. En muchos casos, laderas mds abruptas
son capaces de contener dunas cuyz
sedimentacién  termina  suavizando a2
pendiente inicial, siempre y cuando la tasa de
sedimentacién en la costa sea muy importante
y los vientos adquieran una capacidad de
transporte muy alta. En cualquier caso, este
tipo de dunas ocupan dreas relativamente poco
extensas...

Posicion del nivel fredtico. La posicion del nivel
fredtico que, en estas dreas tiende a situarse
muy superficialmente, condiciona la fijacion cel
sedimento arenoso y su participacion en ¢l
desarrollo de algin tipo de dunas, como las
parabdlicas en las que el amplio corredor plans
entre los brazos sedimentarios es uni
superficie de no erosion ni sedimentacicn
También esta tabla fredtica impide que
progrese la erosion por debajo, caso de las
depresiones erosivas (“blowout”) de tipo
subcircular y alargado.

Grado de humedad propio de la zona costera [/
grado de humedad propio del borde costero pcr
la influencia marina sobre el aire y el suelo, en
este caso actuando sobre los grancs
sedimentarios, dotdndose de incierto grado de
cohesién. Se favorece la sedimentacion
definitiva de las arenas y condiciona el tipo de
colonizacion vegetal.

o . . T N N A ]
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En el lote 24 se ha determinado la existencia de
dunas embrionarias hacia el frente de playa, en
las cuales predominan las rastreras haldfitas, la
caracteristica de la duna embrionaria es:

Duna embrionaria La primera linea de dunas en
un sistema dunar progradante (que tiene una
aportacién neta de sedimento hacia la duna)
corresponde a la duna mds joven, denominada
duna embrionaria. Esta duna estd situada en
una zona hostil a la vegetacién debido a la alta
salinidad, falta de humus y pH alcalino (8 — 9)
debido a la presencia de fragmentos de
conchas en la arena. Asimismo, es un ambiente
muy seco, por el alto drenaje y la exposicion al
viento. Sélo algunas especies de hierbas muy
especializadas pueden sobrevivir en este
ambiente, por ejemplo, la  Agropyron
junceiforme. La cobertura vegetal es muy
pequefa del orden del 20 %. Los oleajes de los
temporales invernales pueden destruir estas
proto-dunas, para volver a reconstruirse en los
periodos de buen tiempo.

Al no haber antedunas (duna primaria),
depresiones ni duna gris o duna secundaria
dentro de los 100 metros de fondo de la
propiedad se determina que es un sistema
dunar progradante y su presencia es frontal;
por este motivo se determiné que el punto ideal
de edificacién debe ser la porcién central del
lote, a por lo menos 39.42 ml de manera que se
libra la ZOFEMAT, y la zona de dunas
embrionarias, caracterizadas por vegetacion

rastrera haléfita.

Analisis: Con base a lo manifestado por el promovente: no se construira infraestructura
permanente en la zona de duna embrionaria, caracterizada por vegetacion rastrera haléfita, asi
mismo reporta que no existe la presencia de una duna prlmar:a por lo que la vivienda se realizara en
la porcion central del predio, asi mismo no se realizara extraccion de arena de los predios colindantes
|ala ZOFEMAT, por lo tanto se cumple con lo establecido en el criterio PRM-24.

En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (por ejemplo:
PRM-25 |casas tipo palafito o andadores), detras
de la cara posterior del primer cordon y
evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas.

En el lote 24 se determind que no hay dunas
primarias si no duna embrionaria frontal
(progradante), la cual, atendiendo a la
definicién de el Manual de Restauracién de
Dunas Costeras publicado por el Ministerio del
Medio Ambiente del Gobierno de Espana, se
define como:

P
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Departamente

El pilotaje debera ser superficial (hincado
a golpes), no cimentado y debera
permitir el crecimiento de la vegetacién,
el transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacién
respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de
proteccién, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccién del sistema de
dunas.

Duna embrionaria La primera linea de dunas ¢n
un sistema dunar progradante (que tiene una
aportacién neta de sedimento hacia la dunc)
corresponde a la duna mds joven, denominada
duna embrionaria. Esta duna esta situada cn
una zona hostil a la vegetacion debido a la alta
salinidad, falta de humus y pH alcalino (8 — %)
debido a la presencia de fragmentos de
conchas en la arena. Asimismo, es un ambiente
muy seco, por el alto drenaje y la exposicion al
viento. S6lo algunas especies de hierbas muy
especializadas pueden sobrevivir en este
ambiente. La cobertura vegetal es muy
pequena del orden del 20 %. Los oleajes de Ics
temporales invernales pueden destruir estcs
proto-dunas, para volver a reconstruirse en [=s
periodos de buen tiempo.

Al no haber antedunas (duna primaric),
depresiones ni duna gris o duna secundaria
dentro de los 70 metros de fondo de la
propiedad se determina que es un sistema
dunar progradante y su presencia es frontal;
por este motivo se determind que el punto idea/
de edificacién debe ser la porcién central cel
lote, a por lo menos 39.42 ml de manera que se
libra la ZOFEMAT, y la zona de dunas
embrionarias, caracterizadas por vegetacion
rastrera haléfita. Mientras que, en la zona de
playa no se prevén edificaciones permanentes,
se plantea el armado de 3 palapas rusticcs,
hechas a base de materiales de la regicn,
armadas Unicamente con postes de madera
hincados manualmente y techumbre de palmc,
con lo que se cumple con el criterio aun cuand>
no haya dunas primarias.

Analisis: Con base a lo manifestado por el promovente, reporta que no existe la presencia de una
duna primaria, la vivienda (estructura permanente y piloteada) se realizara en la porcion central col
predio. En la zona de playa (duna embrionaria) se prevé el armado de 3 palapas rusticas, armadas
con postes de madera hincados manualmente y con techumbre de palma, por lo que se permitira ¢!
crecimiento de la vegetacién y transporte de sedimentos. Dado lo anterior se cumple con [0
dispuesto en el criterio PRM-25.

Para el diseno arquitecténico y de ejecucion cel

Los proyectos que se realicen en la franja ; :
cost':ci_ray deber(l'm adoptar - practicas : Pipyecto.  s&r- WiSipora  mediads e
PRM-27 | 0 e e i pa i ptadénalo‘s’ bioclimatismo, ~ helio  disefio, ~confort
efectos del Cam%io Clinzéticop modificacién del microclima destacando 4: |/
] mantenimiento _de al menos el 70% de |2
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superficie del predio libre de obras y como
superficie permeable, labores de
enriquecimiento del predio para propiciar
sombra, percha para aves y colonizacién por
especies endémicas y de alto valor; la creacion
de un buffer perimetral de barrera vegetal que
no existe actualmente y la construccion por
encima del suelo natural sobre pilotes de
concreto (zapatas) aisladas; atendiendo entre
otras a las especificaciones propuestas en el
Capitulo 6 de la Guia Marti.

' Analisis: De acuerdo con la localizacion del proyecto, este se ubicara en la zona costera, por lo que
el promovente propuso el establecimiento de medidas de adaptacién al cambio climatico entre las
cuales destaca el desplante de la vivienda sobre pilotes de concreto, entre 0.6 y 1.14 m sobre el
terreno natural y a mas de 3 m del nivel de pleamar, asi mismo las obras ocuparan el 29.99 % del
total del predio, contemplando un 20.22% para el buffer de conservacion y el 49.77% para el area
sujeta a forestacion y conservacion, por lo que se atiende lo indicado en el criterio PRM-27.

Para la determinacién de la existencia de
niveles y curvas en el lote 24 se empled
levantamiento topogrdfico de precision +/-
Los proyectos de desarrollo deben|5mm con  Estacion Total Sokkia,
identificar la ubicacién y conformacion de georreferenciacién, levantamiento de curvas de
la duna embrionaria y duna primaria, a|nivel in situ y andlisis fotogramétrico, ademds
PRM-28 |través de levantamientos topograficos|de andlisis bibliogrdficos que incluyen
especificos y de manera previa a su definiciones y descripciones de las dunas, sus
autorizacién en materia de Impacto |tipos, modos de formacién y caracteristicas,
Ambiental. como los contenidos en el Manual de
Restauracién de Dunas Costeras, publicado en
Septiembre de 2007 por el Ministerio de Medio
Ambiente del Gobierno de Espana.

' Analisis: Con base la informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/1091/17 de fecha
04 de agosto del 2017, el promovente manifesto:

“El plano topogrdfico con las curvas de nivel levantado en la Fraccion 24 (nicamente muestra
una suave pendiente ascendente con orientacion de Este a Oeste, no identifica una isolinea que
indique o delimite la presencia de duna embrionaria (esto se debe a que las isolineas de los planos
de curva de nivel son de h=0.5 m, por lo cual una duna embrionaria que es menor a esta altura
no es apreciable visualmente en el plano), no obstante, gracias a los conocimientos técnicos de
los profesionales que levantaron los datos de campo para este proyecto se determin6 que si hay
duna embrionaria y estd indicada no por el nivel topogrdfico del terreno si no por la composicion
floristica propia de la duna embrionaria, la cual se caracteriza por rastreras haléfilas que
promueven, gracias a sus raices, la estabilizacién de la arena y por ende la conformacion de la
duna y por ello se manifestd de esa manera en el estudio y se determind salvaguardar esa franja
como zona de conservacion, sumada a la franja ecotonal del matorral costero.

Siendo que esta conformacién se detectd entre la pleamar (20.00 metros de fondo de rastreras
haléfilas) y la propiedad (5.00 metros de ecotono con inflorescencias de matorral costero), esto
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se ha representado grdficamente en un plano topogrdfico georreferenciado al cual se han
superpuesto las curvas de nivel y las franjas de vegetacion identificadas y que se destinan a
conservacion y enriquecimiento asi como creacién de barrera vegetal en la porcion con matorral
costero. El plano de adjunta en papel 90* 60 y formato electrénico georreferenciado activo en
archivo .dwg.”

Dado lo anterior, se advierte que previo al proyecto se identific6 mediante levantamientos
topograficos que advirtieron la ubicacién y conformacién de la duna embrionaria, asi mismo se
advierte que no se desarrolla una duna primaria en el sitio, por lo tanto no se contraviene el criterio
PRM- 28.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-lista de especies en riesgo

La Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto identificar
las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica
Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para
las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo ce
extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las
personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas
por esta Norma.

En relacion a lo anterior, y conforme lo indicado por la norma, el promovente
manifesto:

“Con la informacién obtenida del censo realizado en el drea del proyecto, se determind que en ¢l
predio se localizan un especie que se encuentra enlistada en la Norma Oficial Mexicana d>
proteccion de especies, NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales se enlistan a continuacion.”

Nombre comin Nombre cientifico Familia Estatus

Palma Chit Thrinax radiata ARECACEAE Amenazada

Analisis: De acuerdo con la informacién anexa a la MIA-P, entre los programas a
implementar se encuentra el “Programa de forestacion y enriquecimiento de flora’,
en el cual el promovente manifiesta que se rescataran los individuos de la espece
de Palma Chit (Thrinax radiata) y seran reubicados al interior del predio.

v~°‘° e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Maxico
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En virtud de lo anterior, la promovente considerd el desarrollo y ejecucion del
Programa mencionado para establecer acciones especificas a efecto de reducir los
factores que inciden negativamente en su viabilidad de la especie sefalada, por lo
que se atiende y cumple con lo dispuesto por la Norma NOM-059-SEMARNAT-

2010.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte que
el sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto se ubica a una distancia aproximada
de 37 metros de los individuos de mangle en direccion hacia la laguna Estrella.

n consecuencia, esta Delegacion Federal procedié a analizar el cumplimiento de la
norma antes citada, considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo: la
construccion de canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se
pretende realizar ningun tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que
puedan considerarse perjudiciales y/o exo6ticos, no se pretende realizar nuevas vias
de comunicacién, el material de construccién se obtendra de bancos autorizados,
no se hara uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicion de material
dragado ni otros residuos y no se fragmentara la comunidad de manglar dado que
no se pretende realizar remocién, ni relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero. Bajo este contexto, se resaltan las siguientes
especificaciones:

B Especificacion

4.16 lLas actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledaha o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.

Analisis: E| promovente manifesto:

“El poligono del proyecto “Casa de Suenos” en si no colinda con vegetacién de manglar, ya que
en el predio no se presenta esta vegetacion y entre el predio y el inicio de la presencia de
individuos de mangle media el camino costero. La obra del proyecto dard inicio, en su parte
mas cercana a aprox 37.00 metros lineales de la presencia de individuos aislados de mangle,
situados posterior al camino y que se van haciendo mds densos conforme se acercan a la
Laguna Estrella, distante en 167 metros del limite del predio; adicionalmente a lo antes
mencionado, se realizd el Estudio Técnico Justificativo, por lo cual se hace la presente
vinculacion con la normatividad aplicable en la materia.”
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Dado que la ubicacién de las obras, se advierte que estas se localizan a una distancia menor de |
100 m respecto a las areas con vegetacién de manglar, por lo que se incumple con lo establecido
en la especificaciéon 4.16 de la norma. |

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 vy los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas
de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacidn de cambio de uso de
suelo correspondiente.

El promovente manifestd lo siguiente:

“Con respecto al numeral 4.16., El proyecto “Casa de Suenos” en si no colinda con
vegetacion de manglar, y en el predio no se presenta esta vegetacién. La obra se
desarrollard en la parte anterior al camino costero, que sirve como barrera fisica entre el
lote y el inicio de presencia de individuos aislados de mangle, localizados a mds de 37.00
metros de la obra mds cercana del proyecto; independientemente de lo antes mencionado,
se realizé el Estudio Técnico Justificativo y la Manifestacién de Impacto Ambiental, por el
cual se hace la presente vinculacién con la normatividad aplicable en la materia.

En el caso del presente proyecto se considera que debe ser exentado conforme al numeral
4.43., de la presente NOM-022-SEMARNAT-2003.”

Analisis: De igual manera el promovente present6 el documento denominado “Medidas de
compensacion en beneficio del manglar” como parte de los anexos de la MIA-P, en el cual se
justificaron y sefalaron medidas en beneficio del humedal costero, entre las cuales se
encuentran:

“Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un
programa periddico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos solidos.

Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona
de playa para retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea, aun
cuando no estdn dentro de la propiedad privada.

Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el area
Oeste del predio, donde a mas de 37.00 metros hay presencia de individuos aislados de
mangle y, de ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscara su
limpieza y desasolve.

Se realizard una inspeccion de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino
de mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removera del sitio
para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.”

De acuerdo a lo anterior y considerando que el desarrollo de las &reas del proyecto se llevaran a
cabo a una distancia de 37 m con respecto a la localizacién de vegetaciéon de manglar y que su
desarrollo no implica actividades de tala, poda, relleno, remocién o desmonte de la misma; se
consideran factibles las medidas de compensaciéon propuestas en beneficio de los humedales
costeros, por lo que se ajustan al supuesto de excepcién de la especificacion 4.43 de la Norma
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Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, siendo que los limites establecidos en la
especificacion 4.16 de la norma en mencién pueden ser exceptuados, de modo tal que es factible
ol desarrollo de las obras y actividades del proyecto a una distancia menor de 100 m con respecto
al limite de vegetacion de humedal costero.

E. Decreto por el que se Adiciona un Articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre

De acuerdo al decreto anterior, el promovente vinculo las obras y actividades con
dichos articulos, por lo que se tiene |o siguiente:

Articulo Vinculacion de la promovente

Aln cuando dentro de la_Fraccion 24 del predio San José no_se
presenta_ecosistema de manglar _si_se ha identificado que, a
aproximadamente 37.00 metros posteriores al_limite del predio y,
posterior al camino costero hay presencia_de individuos aislados de
mangle los cuales se van haciendo mds abundantes conforme se acercan al
borde de la Laguna Estrella, que se ubica a aproximadamente 167.00

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural

del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas  de anidacion,  reproduccion,  refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar.

metros lineales del limite de la propiedad, por lo que en ninguna de las
etapas del proyecto se deberd llevar a cabo actividades de ningun tipo en
zonas con esta clasificacién. Las dnicas acciones en dichos sitios, en las
que podria coadyuvarse con la Autoridad serian las de limpieza de la zona
y_sus_alrededores para evitar la_acumulacion de residuos sdlidos que
pudieran obstruir los flujos y drenes naturales hacia la zona de manglar en
zonas ubicadas al Qeste del sitio de interés.

Adicionalmente se colaborard con las Autoridades en el cumplimiento
de las acciones que consideren necesarias para la restauracion del
manglar en zonas prioritarias.

Tambiép se ;omunicaré a las autorjdades en caso de detectar la tala
v/o cualquier tipo de actividad en dicha zona que pudiera actuar en

detrimento de la vegetacion.
. Se considera_que, el pago por la Compensacién forestal que serd
impuesto a la Promovente a raiz de la evaluacion de ETJ debe fungir como

motivo de excepcion del presente articulo pues fomenta la conservacion de
ecosistemas forestales en dreas prioritarias que la Federacion determina y

aplica los derechos erogados en dichos sitios.
Las acciones particulares que el Promovente realizard para la

conservacié_n del manglar y de la vida silvestre se listan en el apartado
correspondiente de la presente MIA-P.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente no se removera, rellenara, trasplantara, podara o realizara obras o
actividades sobre vegetacion caracteristica de manglar, por lo que no se prevé la modificacion de las caracteristicas ecologicas,
productividad, capacidad de carga natural del ecosistemas para turistas, servicios ecoldgicos y eco fisioldgicos, dadas las condiciones
del sitio y naturaleza del proyecto no se afectaran los mecanismos existentes que permiten el mantenimiento de la refacion de
interdependencia entre los elementos que conforman el ambiente que hace posible la existencia, transformacion y desarrollo del
hombre y demas seres vivos, ni las interacciones funcionales entre la zona marina adyacente. Conforme lo anterior, se tiene que el
manglar se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su integralidad, por lo que no se contraviene lo dispuesto por el
articulo 60 TER de la LGVS.
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Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, en su oficio referido en el Resultando X,
manifesté lo siguiente:

f

“Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacion de Impacto ambiental sometida ¢!
proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
considera que el proyecto CUMPLE CON LOS CRITERIOS AMBIENTALES establecidos para la Unidc 1
de gestién Ambiental 43-Zona Costera Costa Maya D10 del Programa de Ordenamiento Ecol6gico
Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado d>
Quintana Roo, el 7 de octubre de 2015, es especifico en los siguientes criterios ecologicos: CU-14 |
considerar una altura mdxima de 2 niveles o 8 metros, menor a los 5 niveles o 16 metros permitidc<;
CU-16 al contemplar la construccién del proyecto pilotada y desplantada sobre una losa de puso
armada de vigueta y bovedilla anclada a columnas y contratrabes ligadas a zapatas aisladac,
siendo que las zapatas penetran entre 0.60 y 1.00 metros en suelo natural dependiendo de la obrc,
con lo que hay un gradiente de por lo menos 4.5 m con respecto a la cota del mar en la pleamcr,
ademds que la vivienda se ubicard a una distancia de 39.42 metros lineales de la pleamar maxini
por lo que se considera que no interfiere con el flujo de agua subterranea y no influye en la erosion
costera; CU-27 que establece “Unicamente se permite la construccién de vivienda unifamiliar €2
cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. Asimismo se deberd
acreditar el suministros de agua, el manejo adecuado de los residuos sélidos y de las aguas
residuales, generados en todas la etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/>
propietario” dado que el promovente manifiesta que el predio donde se desarrollard la vivienda mic>
20.00 metros de frente al camino y cuenta con una superficie total de 1,537.06 m? por lo qu=
cumple con la Ley de Fraccionamientos, adicionalmente cuenta con la dotacién de energia eléctrica
por parte dela CFE y de agua potable y drenaje; AS-45 que establece “Sélo se permite el desmont >
del 30% de la extensién del predio o parcela, para el establecimiento de infraestructura asociada
las actividades autorizadas”, al respecto el proyecto contempla ocupar la planta baja una superficiz
de 458.04 m? consideradas como obras selladas o permanentes, equivalente al 29.80 % de la
superficie total del predio; CD-11 que establece “Se deberd mantener libre de obras e instalaciones
de cualquier tipo (permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predic,
aledana a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que sz
preservard la vegetacién costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos de esi>
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podrd modificar cuando se demuestre en ¢/
estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion no generard impactos
ambientales significativos al ecosistema costero”, dado lo anterior se respeta la distancia entre ¢/
limite de la ZOFEMAT Yy el inicio de las obras dentro de la propiedad privada, ya que en la franja =
10 metros no se prevén obras temporales ni permanentes, unicamente el trazo de un sendgr;
rdstico que lleva de la vivienda a la ZOFEMAT y PRM-24 que establece “Se prohibe la construccion
de infraestructura permanente en el 100% de la primera duna costera y duna embrionaric.
Adicionalmente se prohibe la extraccién de arena de los predios colindantes a la ZOFEMAT”, C

respecto el promovente manifiesta que no se afectard la duna embrionaria y no hay presencia d=
dunas estratificadas, lo que sigue es una planicie con una pendiente suave en ascension hacia ¢
Oeste conforme se aleja del mar; el proyecto se ha disenhado para que las obras permanentes dp 7
inicio a por lo menos 39.42 metros lineales de la linea de pleamar para que quede libre de afectacion

~
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la vegetacion pionera de duna costera localizada en la duna embrionaria y el matorral costero
localizado al frente de playa, de este modo el proyecto dard inicio a por lo menos 15 metros por
detrds del ecotono con matorral costero que delimita a la duna embrionaria. Asi mismo, el proyecto
£S CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental 156 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012. En tal virtud, se
MANIFIESTA QUE EL PROYECTO SE CONSIDERA PROCEDENTE, siempre y cuando se dé debido
cumplimiento a las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién de los impactos ambientales
propuestas por el promovente y se desarrolle con estricto apego a lo instaurado en la NOM-059-
SE.ARMAY-2010 y demds disposiciones federales aplicables.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo con lo
manifestado por ese Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, esta Delegacion
Federal coincide, en relacion a que el proyecto cumple y atiende las disposiciones y
lineamiento establecido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el 7 de octubre de 2015, lo cual se muestra en el
Considerando VI, inciso B, del presente oficio resolutivo.

Que el Municipio de Othén P. Blanco a través de la Direccion de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano y Ecologia emitié su opinién en relacion al proyecto en el
Estado de Quintana Roo, en su oficio referido en el Resultando XI, manifesto lo
siguiente:

“.se opina que el proyecto denominado “KATHY’S CASA DE SUENOS” NO ES FACTIBLE
AMBIENTALMENTE debido a que en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular,
en el Capitulo Il apartado 11.1.2 Seleccién del sitio el PROMOVENTE menciona que El sitio donde se
ubica el predio queda dentro del dmbito de aplicacién del POEL Othén P. Blanco, mismo que le otorga
una politica de Aprovechamiento Sustentable con uso predominante para el turismo (UGA 43) y se
consideran viables las residencias, incluidas aquellas que presten servicios, por lo que el Proyecto,
aun cuando no preste servicios, es concordante con este instrumento; lo cual NO ES CONGRUENTE
con lo sefalado en el POEL Othén P. Blanco que sefala en la UGA 43 que tiene una Politica
Ambiental de Aprovechamiento Sustentable; Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y
Matorral costero; con uso compatibles Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo
Alternativo; Usos incompatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion,
Desarrollo Urbano y Forestal.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado
por la Direccion de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia, esta
Delegacion Federal no es coincidente, toda vez que el proyecto se ajusta a las
politicas, usos y lineamientos establecidos por el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 7 de octubre de 2015, en virtud
de que:

e De conformidad con lo dispuesto por el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, <~
establece para la UGA 43 una Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, |a cual se define como la utilizacién de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga e
los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidost, por lo que la propuesta del proyecto, la cual corresponde a la
construccion y operacion de una vivienda unifamiliar no contraviene 2
politica ambiental definida, toda vez que se respeta la integralidad funcion:|
y capacidad de carga de los ecosistemas de los que forma parte.

e Asimismo, por su naturaleza, la vivienda unifamiliar se encuentra permitica
por el criterio CU-27, en el que se advierte que se permite la construccion ce
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos d:|
estado de Quintana Roo y acreditando el suministro de agua, el manejo ce
los residuos sélidos y de las aguas residuales generadas en todas las etapas
del proyecto, por cuenta del promovente.

e De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P como en la Informacién
Adicional, se respetan los Recursos y Procesos Prioritarios de la Unidad ce
Gestion Ambiental, los cuales son el Paisaje, la Duna y el Matorral costerc.
Asimismo, el proyecto, por su naturaleza resulta compatible con los usos ce
Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo. £l
proyecto no corresponde a usos tales como Agropecuario, Acuacuiturz,
Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo Urbano y Forestal.

Lo anterior, queda expuesto en el andlisis realizado en el Considerando VI, inciso
B, del presente oficio resolutivo.

IX. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, en su escrito referido en <l

Resultando XII, manifesté lo siguiente:

CLAVE CRITERIO VINCULACION

extensién del predio o parcela, para el | permanentes en planta baja por 458.C<1

" Pagina 217 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo.

ANEXO 1.- Glosario de términos aplicables al presente ordenamiento.
¢,°*° s, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Maxico,

s @ % Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 65 de 97

AS-45 Sélo se permite el desmonte del 30% de la | El proyecto de vivienda implica “obras |

establecimiento de infraestructura asociada | m?, lo que representa el 29.80% de lu |
a las actividades autorizadas. superficie total del predio para ¢l |

|

|
|
|
|



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

adak OFICIO NUM.: 04/SGA/0289/18

establecimiento de obras civiles, que aun
cuando cumplen con el porcentaje del
presente  criterio no  deben  ser
clasificadas como infraestructura pues
no brindan ningin tipo de servicio de
soporte bdsico para la vida o las
comunicaciones.

No cumple el criterio. EI promovente
menciona un drea total  de
aprovechamiento de 681.74 m’ que
incluye los caminos de acceso de que
equivale al 44.35% por lo cual supera el
30% permitido para el proyecto.

£n cumplimiento al criterio AS-45 que establece el 30% como porcentaje mdximo permitido de
desmonte en la UGA-43, el promovente manifiesta lo siguiente:

De esta forma se considera como superficie neta de aprovechamiento los 2 modulos principales que
conforman la casa habitacion en Planta Baja mds el drea que ocupardn la planta de tratamiento de
aguas residuales y el biodigestor, cada uno con su respectivo humedal artificial, cisterna, el acceso y
andadores naturales; para un total de despalme que asciende a 681.74 m?, por lo cual queda como
drea verde en condiciones de reserva de 855.286 m?, equivalente al 55.8455% de la superficie total

del predio.
Concepto Superficie
Areas permeables Acceso a vivienda 212.35
Acceso a playa
Subtotal de dreas permeables 121.35
Areas selladas Vivienda planta baja 385.13
Regadera exterior 1.52
Garaje-cuarto del velador 63.58
Humedales (2 cepas) 11.35
Micro planta 2.75
Biodigestor 1.27
Tinaco-cisterna velador 3.80
Subtotal de dreas selladas 469.39
Total de superficie de aprovechamiento 681.74
Area sujeta a forestacion y conservacion 544.3955
Buffer de conservacion 310.8905
Superficie total del predio. 1,537.026

Es importante mencionar que no se puede realizar un andlisis detallado del proyecto, debido a que
en la liga para descargar la informacién de la pdgina web de internet que envia en su oficio antes

mencionado, no estdan disponibles los anexos del proyecto como planos, programas ambientales e
imdgenes.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, resuelve
que el proyecto “Kathy’s Casa de Suenos” ubicado en el predio rdstico denominado “San José’,
Fraccién 24, lote 13/23, sobre el camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P
Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por Banco del Bajio, Sociedad Anénima Institucion d~
Banca Multiple, No Cumple con el criterio AS-45 sefalado en la UGA-43 del Programa >
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: En relacion a los
comentarios realizados por esa Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs
Naturales, esta Delegacion Federal no es coincidente, toda vez que el proyecto se
ajusta a las politicas, usos y lineamientos establecidos por el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 7 de octubre
de 2015, lo cual se muestra en el Considerando V, inciso B, del presente oficio
resolutivo.

En particular con lo establecido por el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, en la UGA 43,
especificamente en el criterio AS-45, esta Delegacion Federal tiene a bien
puntualizar lo siguiente:

A través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016, esta
Delegacion Federal solicité informacién adicional al promovente, requiriendo [a
aclaracion respecto a la superficie y porcentaje que pretende desmontar por
desarrollo del proyecto, por lo que el promovente realiz6 ajustes a su proyecto v/
present6 una tabla de superficies por 461.10 m? de aprovechamiento, equivalent:
al 29.9% del total del predio, por lo tanto, cumple con lo establecido en el criterio
AS-45, el cual advierte que solo se permite el desmonte del 30% de la extension d:|

predio para el establecimiento de infraestructura asociada a las actividades
autorizadas.

Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XllI, manifesto o
siguiente:

“Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una busqueda exhaustiva
al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ¢!
estado de Quintana Roo, no se localizaron antecedentes de procedimientos administrativos
vigentes.”

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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Comentario por parte de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo a lo
manifestado por esa Delegacion Federal de la PROFEPA, no se tiene procedimiento
alguno instaurado a nombre de la promovente; por lo cual se da certeza al
caracter preventivo del Procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental de las obras y actividades que son objeto de evaluacion por parte de esta
Secretaria y que son referidas en el Considerando Il del presente Oficio

resolutivo.
7. ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
que la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Gnicamente oS recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacioén, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico.

iIMPACTOS AMBIENTALES

“Para el presente estudio, se ha realizado una adaptacién de diversas técnicas de identificacion y
evaluacion de impactos, tomando como referencia las citadas en la tabla anterior, se ha realizado
una identificacién de impactos y una matriz para poder darles una valoracién cualitativa y
cuantitativa a los impacto que serdn generados y de ese modo poder proponer puntualmente las
técnicas para su mitigacién y control.

Cuadro de Criterios de la dologia para la luacién de los impact
Denominacién o significado del criterio | Valor | Clasificacién | A Impacto
A. Caracter del impacto.

(+) Positivo.

=) Negativo.
iy Se refiere al efecto benéfico (+) o perjudicial {-) de Pero dificl de caliicar sin estudios detallados, que fefiefaran
Jas diferentes acciones que van a Ingidir sobre (oS efectos cambiantes dificiles de predecir o efectos asociados a
factores considerados ) Previsto crcunstancias  externas  al  proyecto. cuya  naturaleza
(beneficiosa o penuaicial) no puede precisarse Sin un estudio

de las mismas.

| B. Intensidad del impacto.

() |  Baa Afectacidn minima

() | (Grado de atectacion) Representa ia cuantia o ef|__(2) Media
grado de ncicencia de la accon sobre ef factor enf  (4) Alta,
el ambito especifico en que actua (8) Muy aila.
(12) Totat Destructién casi total dej factor
C. Extension del impacto.
{ Puntual Efecto muy localizado.
Se refiere al area de influencia teonca del impacto {2] Parcial Incidencia ciable en el medio
(EX) | en refacion con el enturno det proyecto (% del areal (4 Extenso. Afecta una gran parte del medio
respecto ol entomo en Que se el (8) Total Generalizado en 1000 el entoma
efectu) (+4) Critico El unpacto se produce en una situa critca; se atnbuye un
valor de +4 por encima del valor que le correspondia

{8) | D. Sinergia.
Este crteno contempla el reforzamiento de dos of e ‘| Cuando una acaén actuando sobre un factor no incide en
mas efectos simples, pudiéndose generar efectos m o sinbegico otras acciones que actan sobre un mismo factor
sucesivos y relacionados que  acentian las{  (2) Sinergico Preserta si moderadc
consecuencias del impacto analizado (4) Muy sinergico | Altamente %m

E.

¢ y 1) Fugaz (< 1aio)
(PE) | Reflepa ¢! tiempo en { ug:
el efecto desde su apancidn (2) Temporal. _ |{de 1 210 anos).
(4) Permanente. | { > 10 afos)

: o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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mmumumb : ’Vﬂw Impacto
. |F. Efecto.
Directo 0 Su efecto fiene una nadencia nmedata en algun factor
Se interpreta como ja forma de manifestacion det| (D) 4 ambiental, sendo 1a representacton de 1a accon consecuenca
(EF) | efecto sobre un factor como de una pamano __|dvectadeesta. o R
accion, o 1o que es lo mismo, expresa la relacidn Iwecio o Su manfestacion no es dracta de 1a accion, sino que tene
causa - efecto (U] o5 Sario fugar a partir de un ofecto primario, actuande este como una
A - accidn de segundo orden
G. Momento del impacto.
] ) Largo plazo | El efecto demora mas U 5 anios en manifestarse
. ) Mediano Plazo | Se manifiesta en termnos de 1 a 5 anos
(Mo} mmr?;:maﬂ o e m:’;cgm ta acadn y e [ ) —T"orio Plazo_| Se manifiesta en {emios de 1ai0 ]
(+4) Critico Si ocuriera alguna circunstancia critica en el momerdo del
: Impacto se adicionandunidades
H. A
Es el impaclo que se manilesta sobre un solo componente
) Simple ambiental, o cuylo ro'bouc geag(cym es'\ndh;\:dml‘zaldo,ﬁs-n
consecuencia en la INduccion de nuevos efectos, ni en la de su
(AC) m :eo W muear:mo acumulacion, ni en 1a de sinerald ) . »
" | persiste de forma conlinuada o reiterada 1 m;"; Es el efecto que al prolongarse en el tiempo a accon del
que Io genera. agente inductor, ncrementa progresivamente su gravedad, al
(4) Acumulativo. |carecer e metio de  mecamsmos  Jde  elmmadon  con
efectividad temporal similar a 1a del incremento de la accion
causante del impacto s
| .. Recuperabilidad. TR —
de medidas 1 de
protectoras y de recuperacion Se refiere a la m inmediato
positiiidad de reconstruccidon total o parciat del 2 Recuperable a
factor afectado como consecuencia del proyecto, 2 mediano
(MC} |es decr, la posibiidad de retomar a flas| (d) Mitigable | El efectn pede recuperarse paraaimente
condiciones miciales éﬂpmvm a la acaon) z
ko de:{n kmervencion umena ucaon Alteracion imposible de recuperar, tanto por fa accion natural
Wmmas mc)onecbm protectoras o de| (8) Irrecuperatie como por 1 humana

: - Denominacién o sigr hificado del criterio. 1 Valor l Clasificacion J impacto
{RV] | J. Reversibilidad.
Posibilidad de regresar a las condiciones miciales| {1} Conto plazo. | Retorno a las condiciones incales en wenosde 1ate |
por medios naturales. Hace referencia al efectoen| (2} | Mediano plazo_| Refarno a las condiciones iriciales en entre 1y 10 anos
el que la 1 ser asimiada por
m ("e) ml "‘:’“’l 8.0k Moo 2 Imposibiidad © dficulta extrema de retomar por medios
. es decr la posiblidad de {4} frreversible. naturales a {as condiciones naturales, o hacerlo en un penodo
retomar a las condiciones iniciales previas a la mayor de 10 afos
accion por medios naturales
. |K Periodicidad.
|Regularidad de manifestacion del efecio. Se Irrequiar El efecto se mamifiesta de forma in civle .
(PR} refiere a la L de 2 Penodica Eil efecto se de manera ciclica o recurrente
efecto. 4 Continua. El efecta se manifiesia constante en e iempo
| Vi 76N cuantitativa
importancia del efecto.
{IM) | Se obtiene a partir de Ia valoracion cuantifativa de
108 crios eDiicacion ankerorasnts IM = £[3(1) + 2(EX) + S + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR}
Clasificacién del impacto.
¢ [CO] | COMPATIBLE | Si el valor es menor 0 qual que 25
(CL1) | Partiendo del andlisis dei rango de 1a vanacion del| (M) | MODERADO _|si su valor es mayor que 25 y menor o igual que 50
.| mencionado importancia dei efecto (1M). & SEVERO |1 el valor es mayor que 50 v menor ¢ olquatque7s 4
(C) CRITICO Siel valor es mayor que 75

V.2. Andlisis y Evaluacién de los impactos generados.

Considerando los criterios antes descritos, los impactos ambientales que se puedan generar en ¢l
sitio del proyecto, han sido ordenados de acuerdo a los distintos ambitos y recursos que se vercn
afectados por el desarrollo del proyecto. Asimismo, al final del presente capitulo, se realiza ¢i
balance de todas estas afectaciones.

a) Fase de Preparacién del sitio

AL SUELO Y COBERTURA VEGETAL

(1). Retiro de cobertura vegetal para el marcaje de cimientos para cisterna y zapatas.
(2). Retiro del suelo y/o arena natural.

b) Fase de Construccién
A LA TOPOGRAFIA Y FISIOGRAFIA
(3). Transporte automotor de los materiales de construccion a través del camino costero.
(4). Colocacién de zapatas, cimientos y columnas.
(5). Construccién de la vivienda, instalacién del biodigestor y la PTAR, sellado para cepas d>
wetland (HAFV).
(6). Requerimiento de Materiales Pétreos para la construccion.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico
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e A LA GEOMORFOLOGIA.
(7) Posible cambio en la continuidad de la superficie del terreno y su inclinacion.
(8) Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfoldgicos degradantes
(erosién, deslizamientos).
(9) Relleno de formas erosivas lineales (cdrcavas).
e A LOS SUELOS.
(10) Aumento de la intensidad de erosion.
(11) Compactacion de los suelos.
(12) Pérdida parcial de la humedad natural de los suelos en el area del camino.
(13) Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos.
(14) Pérdida de la materia orgdnica.
o AL CLIMA.
(15) Aumento de la insolacién y de la temperatura en la superficie de construccion.
e AL AIRE Y RUIDO.
(16) Aumento de los niveles de polvo sedimentable en el aire, debido al tiro de material de
construccion.
(17) Aumento de los niveles de contaminacién por gases de escape de la maquinaria de
construccion.
(18) Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor.
e A LAS AGUAS.
(19) Aumento del acarreo de sedimentos a los cuerpos superficiales de agua.
(20) Aumento de los sélidos en suspension en las corrientes fluviales.
(21) Posible alteracién de pardmetros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua por incorporacion
accidental de volimenes de material de construccion, residuos de lubricantes y combustibles, y
otras sustancias.
o ALA VEGETACION.
(22) Deforestacion parcial de ejemplares herbdceos y arbustivos aislados.
(23) Fragmentacién del habitat.
e ALAFAUNA.
(24) Estimulacién a la migracién de especies a causa del ruido, estrés y vibraciones.
o ALASRELACIONES ECOLOGICAS
(25) Posible fragmentacién del habitat.
(26) Posible interrupcion del transito de especies.
e Al PAISAJE
(27) Contaminacién Paisajistica por residuos sélidos.
(28) Contaminacion Paisajistica por el retiro de la cobertura vegetal.
e AL MEDIO SOCIOECONOMICO
(29) Generacion de empleos temporales de trabajadores de la construccion.
(30) Adquisicién de los materiales de construccion en el comercio local.

¢) Fase Operaciéon y mantenimiento del Proyecto

(31) Generacién de empleo permanentes para la operacién (velador y abastecimiento de viveres).
(32) Dotacién de energia eléctrica con otras alternativas (generacién solar).

(33) Enriquecimiento de los atributos paisajisticos mediante programas de forestacién y jardineria
con especies endémicas.

(34) Consolidacion del suelo natural mediante el empleo de vegetacién primaria.

(35) Aumento de la cobertura vegetal, densidad y diversidad.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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(36) Reduccién de la insolacién y aumento de la temperatura mediante la creacién de barreras
vegetales.

(37) Separacion y clasificacién de residuos sélidos y tratamiento de residuos liquidos.

(38) Derrama econémica por adquisicién de viveres y enseres de uso diario en el comercio local.
(39) Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos liquidos.

(40) Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos solidos.
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Se presentan las matrices conteniendo una evaluacién cruzada de los impactos ambientales
identificados en el sitio del proyecto y su drea de influencia, para cada uno de los subcomponentes
de las 4 etapas en las 3 fases principales del Proyecto, a saber, preparacién del sitio, construccio.
de la obra y operacién de la Vivienda. Se han identificado 40 indicadores de impacto los cuales s>
clasifican a continuacién para definir en qué factor ambiental inciden directamente.

V.3. Matriz de identificacion de impactos.

_ETAPAS DEL PROYECTO o
" CONSTRUCCION DEL OPERACION Y
: SITIO MANTENIMIENTO
f W () (e}
GEOMORFOLOGIA 2 3,4,7,8,9 10, 11, 12, 13 34
4,5 7,8,9 10, 11, 12, 12 B a
y 2y 400G, 2, . ’ » ’ F 37 39
SUELOS 27.28, 34,35, 37, 39, 40 21,27, 34 37
cLiMA 5,12, 13, 14, 15, 17, 33, 36 34, 35, 36
AIRE 3,4,5,8, 10,12, 13,17, 35 34,35
3,5,8,7,9,10,11,13,14, | o1 o7 34 P
AGUA 1 16, 19, 20, 21, 35, 37 ,39 21,27,34, 35 37, 39
5,7.9, 10, 11, 13, 14, 15, 16 p
] 35 36 3¢
VEGETACION 1,2 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 33, | 2127, 33, 1‘3 5, 36, 3¢
34, 35, 39, 40 I .
3.5,9,10, 11, 13, 14 16,17,
FAUNA 1 18, 19, 20, 21. 22, 23. 24, 25, 21,27, 33, ::2) 35, 36, 30,
26, 33,35, 39
3,5,7,9, 10, 11, 13, 14, 15,
o 1,2 16, 17,18, 19, 20, 21, 23, 23, | 21, 33, 34, 35, 36, 39, 40
33,34 35 39 40
3,5,8, 11,11, 13, 14,18, 19,
PAISAJE 1 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 32, 34, 35, 36, 39, 40
28, 33,37, 39
MEDIO 3,4.5, 6,29, 30,31, 32, 38 31,32 38
SOCIOECONOMICO 29 BRI

En esta tabla en la cual se ha cruzado la informacién de los atributos ambientales y sociales que s>
ven directamente impactados, sea positiva 6 negativamente por las actividades e impactos qu:
fueron identificados se aprecia que los factores mds impactos son: el agua, la vegetacion, la faunc,
las relaciones ecolégicas y el paisaje y, que la mayoria de estos impactos se presentan durante /a
etapa de construccién del sitio.

V.3.1. Matriz de valoracién de impactos.

Para cada uno de los posibles impactos identificados en cada componente ambiental se Fa
establecido una valoracién que permite cuantificar el impacto para establecer las
compatibilidades y perfeccionar el establecimiento de medidas tendientes a la prevencion, contrc/
y mitigacién de cada uno de ellos.

Se han considerado tanto los efectos negativos como los positivos para poder hacer ura
sustraccién cuantitativa al final de esta valoracién y ponderar adecuadamente las medidas
correctivas y de compensacién que deban ser ejecutadas.
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1 - 3 2 2 1 D 4 4 2 2 3 | 31 |MODERADO
2 3 2 2 1 D 4 4 2 2 3 | 31 |MODERADO
3 - 2 2 2 1 D 2 3 1 1 1 20 [COMPATIBLE
4 a1 [ 3 5 D 3 3 8 8 3 | 47 |MODERADO
5 3 1 2 1 D 3 4 1 1 3 26 |MODERADO
6 3 2 2 2 D 3 2 1 1 2 | 26 |MODERADO
7 1 ] 2 5 [ 2 3 2 2 3 | 24 |COMPATIBLE
8 1 1 2 2 ] 2 2 2 2 3 | 20 |COMPATIBLE
] 2 1 2 5 ] 3 3 2 2 3 | 28 |MODERADO
10 2 2 2 2 1 3 2 2 2 3 | 26 |MODERADO
m| - 3 1 2 5 1 4 3 8 8 2 | 43 |MODERADO
12| - 3 2 2 1 1 3 3 2 2 3 | 29 |[MODERADO
13 2 i 2 5 D 3 3 4 4 3 | 32 |MODERADO
14 5 2 2 1 D 4 4 2 2 3 | 37 |MODERADO
15 3 1 2 1 1 3 2 2 2 3 | 26 |MODERADO
| - 3 2 2 2 D 3 2 1 1 1 28 |MODERADO
17 2 1 2 1 D 3 2 1 1 1 19 |COMPATIBLE
18 2 2 2 1 D 4 2 1 1 1 22 |COMPATIBLE
19| - 2 2 3 1 1 3 2 1 1 2 | 23 |COMPATIBLE
20 | - 2 2 3 1 i 3 2 1 1 2 | 23 |COMPATIBLE
21 | - 2 2 3 2 ] 3 2 4 4 1 29 |MODERADO
22 4 2 4 3 D 4 4 3 3 3 MODERADO
23 | - 4 2 4 3 1 4 4 3 3 3 | 40 |MODERADO
24 | - 4 2 4 3 1 4 4 3 3 3 | 40 |MODERADO
25 4 2 4 3 ] 4 4 3 3 3 | 40 |MODERADO
26 4 2 4 3 ] 4 4 3 3 3 | 40 |[MODERADO
27 3 1 2 2 D 4 2 1 1 1 24 |[COMPATIBLE
28 4 1 3 3 D 4 3 3 3 3 | 36 |MODERADO
28 | - 4 2 2 3 D 3 3 1 1 2 | 31 |MODERADO
30 | + 4 2 2 3 D 3 3 1 1 2 | 31 I‘MODERADO
3| + 5 2 ) 5 D 2 3 1 1 3 | 36 |MODERADO
32| + |5 | 2 1 5 1 D | 3] 4 1 1 3 | 37 |MODERADO
33 | + 5 2 4 5 D 2 4 4 4 3 45 |MODERADO
34 | + 5 2 3 5 | 2 3 4 4 3 43 |MODERADO
35| + 5 2 4 5 D 2 4 4 4 3 | 45 |MODERADO
36 + 4 2 3 5 | 3 2 4 4 3 40 |MODERADO
37| + 4 pl 3 5 D 4 3 1 1 2 | 34 ITWODERADO
B+ 4| 2]2 5 D 3 2 1 1 2 | 32 |MODERADO
39 | + 2 2 3 2 D 4 4 3 3 1 30 |MODERADO
40 | - 2 1 3 1 D 4 4 1 1 1 23 |COMPATIBLE

Del andlisis de la presente tabla se obtienen 9 resultantes de impactos clasificados como
compatibles, de los cuales ninguno es considerado como positivo. Por otra parte los 31 impactos
descritos se clasifican como moderados, de los cuales 10 se cuantifican como positivos y por ende
los restantes son negativos.

Los impactos valorados con mayor impacto son el 4, el 11 y el 35. De estos el 4 se refiere al
impacto negativo que se generard sobre la topografia y fisiografia con motivo del marcaje y
construccién de la cimentacion y zapatas para las obras permanentes; el numeral 11 se refiere al
impacto negativo que sufriran los suelos con motivo de la compactacién; mientras que el impacto
35 es positivo y se refiere al impacto positivo que se generard si se siguen las recomendaciones de
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la creacién y embellecimiento de dreas verdes, jardinadas y wetlands (HAFV) con especimenes
endémicos y de alto valor ecolégico dentro del poligono de aprovechamiento en que s>
desplantardn las obras de la vivienda.
Esto implica que la mayoria de las actividades que se llevardn a cabo en las 3 etapas del Proyeci
“Casa de Suenos" presentan impactos que van de compatibles (con solo 9) a moderados; con
valores diversos especificados en la tabla para su reversibilidad, sinergia y recuperacion. No s
alcanzé ningun impacto con clasificacién critica no obstante haber valores altos en los indices d>
intensidad, recuperabilidad y reversibilidad (cuyos valores en este caso son inversos, a menor
numero mayor la compatibilidad con el medio).
Los impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) alcanzaron, corresponden a:
e Topografia y fisiografia: El Impacto Negativo de la persistencia, sinergia y bajas
recuperabilidad y reversibilidad de la edificacién del Proyecto.
e Suelos: El Impacto negativo por la compactacion permanente de los suelos en la superfici>
de desplante de la vivienda.
e Vegetacién: El Impacto Negativo que se generard por la deforestacién parcial d>
ejemplares herbdceos y arbustivos aislados y por la Fragmentacién del habitat.
e Fauna: El Impacto Negativo que puede generar la estimulacion a la migracién de especies
causa del estrés y vibraciones.
* Relaciones Ecoldgicas: El Impacto Negativo que puede generar la fragmentacion del habitat
y la interrupcion del transito de especies.”

MEDIDAS DE MITIGACION

“VIL1. Descripcién del programa de medidas de mitigacion correctivas por componente ambiental.

Sujeta a las condiciones que le otorga, por su Politica de Aprovechamiento Sustentable con uso
predominante el turismo de 10 cuartos/ha, compatible con Servicios Ambientales y Turismo, 1
ejecucion del Proyecto de "Casa de Suefos", deberd sujetarse al cumplimiento riguroso de las
condicionantes que le imponen los criterios del manejo sustentable de los recursos naturales y co
ello de los criterios del Ordenamiento Ecolégico Local aplicables en la region, los cuales garantizan la
conservacién de los procesos que mantiene una gran diversidad de recursos naturales.

Adicionalmente, por la fragilidad de la franja en que se asienta el Proyecto se deberd considerar
medidas extraordinarias no sélo de prevencién y control de los impactos, sino también d>
compensacion de los mismos para coadyuvar a la recuperacién gradual del entorno circundante y no
constrefirse exclusivamente a trabajar y prevenir los impactos en su predio; por lo tanto, debe
ponerse a disposicién de las autoridades en la materia para apoyar en los programas y acciones qu.:
le sean requeridas.

Finalmente en sus medidas de prevencién y control se deben incorporar la reglamentacion /
prohibiciones de la Normatividad vigente respecto a la conservacion de manglares, humedales
especies bajo categoria especial para estar ciertos de su cumplimiento durante todas las etapas d>
ejecucién del proyecto.

A continuacién se describe cada una de las medidas que se realizardn en esta etapa del

Proyecto.
Despalme
SrP g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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fn la zona que estard sujeta a aprovechamiento se rescataran todos los individuos en estrato
arbustivo de las zonas en las que forzosamente vaya a desplantarse edificaciones, la reubicacion y
siembra deberd ser inmediata porque no hay espacio ni tiempo de exposicién de raices o para
establecer un vivero temporal; mds adelante se fortalecerd la forestacién con individuos de la
misma especie. En la porcién frontal del predio se presentan un manto de vegetacion rastrera
haléfita y especimenes de matorral aislados en donde se prevé conservacion estricta, mientras que
en las zonas propuestas para aprovechamiento que serd necesaria una limpieza selectiva siguiendo
las medidas propuestas:

1. Las actividades de limpieza deberdn realizarse de manera manual sin excepcion.

9 En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde sea retirada la vegetacion estd
se deberd colocar en las dreas destinadas a ser jardinadas y cubierta por una membrana para que
no se lave o trascoloque con el viento.

3. La vegetacion que sea retirada se trozard y se dispondrd en el sitio de disposicién final de residuos
del Ayuntamiento pues esta zona no presenta naturalmente una capa orgdnica de suelo y al
agregarse residuos trozados se estarian alterando las condiciones fisicoquimicas del suelo.

4 Los individuos rescatados de las zonas de construccién deberdn ser reubicados inmediatamente,
para evitar al mdximo el tiempo de exposicién y deshidratacién de sus raices, maxime que en la
regioén se cuenta con poca agua como para la realizacién de riegos abundantes y constantes.

5. Fn el frente de playa deberd crearse una barrera vegetal de al menos el 60% del frente por cinco
metros de profundidad, en esta zona sélo se permitira el embellecimiento y mantenimiento con
vegetacion original.

6. Ningun tipo de retiro de cobertura vegetal se permite dentro de la zona marina.

7. Se debe promover la erradicacion del fideo de monte por ser una parasita invasiva.

En un dmbito regional y por las dimensiones del predio, la afectacién por las actividades de
desmonte y despalme se considera que es minima, por lo que el impacto ambiental atin cuando se
considera negativo tiene una repercusién temporal-mitigable siempre que se lleven a cabo labores
de rescate y forestacion.

Exposicion y erosién de suelos.
Como consecuencia de la remocién de la vegetacion, se exponen los suelos a procesos de erosion,
debido a los cambios climdticos, principalmente lluvia y viento, provocando de esta manera la
pérdida de la capa fértil.
1. Inmediatamente después del despalme, se realizardn las actividades de construccién, con el fin de
disminuir los tiempos de exposicion del suelo.
2. El despalme serd gradual, de acuerdo al tiempo que se autorice para el CUS y conforme al avance
del proyecto para que los suelos estén expuesto el menor tiempo posible e inmediatamente al
término de la obra se reforestard para consolidad los suelos y evitar su erosion.
Relleno y nivelado:
1. La programacién de las actividades de construccién del proyecto deberdn dar inicio de manera
inmediata a las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicion del
suelo.
2. La zona en que se desarrollen las cepas del Humedal Artificial de Flujo Vertical no requerira de
nivelado y compactacion.
3. Los volumenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de cimentacion
se empleardan para el relleno bajo las edificaciones para no generar volimenes adicionales de
residuos ni incorporar materiales ajenos al suelo.
Se considera que, debido a que las dreas de aprovechamiento son reducidas en comparacion del
ramano del predio este impacto serd moderado pero permanente.

‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Contaminacién y alteracién de voldmenes de Mantos Fredticos.

Por efectos del despalme y nivelado del drea de construccién, disminuye la cobertura vegetal y por
lo tanto la capacidad de captacién de agua, lo cual puede reflejarse en los volimenes de flujo del
agua continental hacia el mar. Asimismo, el uso de aceites, grasas, etc., en la operacion de equipa,
puede generar en un aporte de contaminantes, ya sea por escurrimientos superficiales o por
percolacion.

Sin embargo, en cuanto a la alteracién de los volumenes de flujo de agua, el sitio del proyecto no s:
encuentra sobre una zona importante de captacion ni en zona de vedas, adicional a lo anterior, 'a
superficie de dreas selladas en planta baja es reducida en comparacién con las dimensiones del
predio (Unicamente el 30.53 % del drea total del predio) quedard ocupada por edificaciones
permanentes con suelos sellados y por tanto sujeto a un aprovechamiento permanente, el cual 1o
incluye dreas verdes, accesos y jardinadas dentro del mismo del poligono de aprovechamiento
siendo que las mismas estardn completamente libres de construcciones y conservardn la vegetacion
original producto del rescate y de la forestacién; en cuanto al arrastre de contaminantes, s>
considera que con las medidas de mitigacién apropiadas se puede minimizar los impactos.

Por lo anterior el impacto en cuanto a contaminacién y alteracion de los volimenes del manto
fredtico, es adverso pero no significativo.

1.- Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites /
grasas, la reparacién y mantenimiento de los equipos durante la construccién sera realizada e
talleres fuera del drea del proyecto.

2. Se pondrd especial atencion, en la disposicion de los residuos liquidos generados durante esta
etapa.

3. Serd obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabricada 6 sistema séptico
para el uso de los trabajadores durante la preparacién del sitio y construccion de la obra a razon d>
1 por cada 10 trabajadores.

4. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a las obras, o bien, colocar una membrara
alrededor del drea de construccién para evitar en la medida de lo posible que los polvos de la obra
lleguen al mar.

5. En ninguna etapa se permitird el manejo de solventes, organoclorados, organofosforados y/ o
sustancias listadas en el catdlogo CICOPLAFEST.

6. No se permitird el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como
revolvedoras, deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una losa d=
cemento o una membrana pldstica impermeable.

8. Los suelos y paredes de las cepas del Humedal Artificial deberan estar aislados y sellados por
medio de una geomembrana para impedir la filtracién de aguas residuales en tratamiento.

Calidad del Aire.

El uso de maquinaria, trdnsito y movimiento de material durante las actividades de relleno /
compactacion, provocan una alteracién de la calidad del aire, ya que la emisién de humos y polvos
se incrementa y, si no se toman las medidas adecuadas de uso y mantenimiento de los equipos, 05
niveles pueden rebasar los pardmetros establecidos en las distintas normas oficiales que regulan 'a
operacioén de los mismos.

Adicionalmente, el traslado de material para el relleno de las dreas, provocard movimiento 2
polvos, que podrian afectar a la vegetacion circundante en el predio. A continuacion se proponen las
medidas de mitigacién correspondientes:
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1. La emisién de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de desmonte.
2. En el transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la dispersion de los
polvos.
3 Los materiales deberdn transportarse en fase hdmeda.
4. Deberdn colocarse membranas alrededor del drea de construccién para disminuir en la medida de
lo posible la dispersién de polvos.
5 En cuanto a la emisién de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y
magquinaria, se solicitard al contratista responsable de la construccién, que se cumpla con lo
estipulado en la normatividad correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se
encuentren en condiciones adecuadas y se les dé un mantenimiento periédico en los talleres
autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.
Se considera que la permanencia del impacto es temporal y se limitan sus efectos a la etapa de
preparacion y construccion, por lo que se clasifica como adverso no significativo.
Ruido.
| os niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, equipo y por
la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente a la fauna del sitio,
provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. Las medidas
de mitigacién implementadas para disminuir al mdximo los impactos son
1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.
2 Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de generar
debido a que la fauna es mayormente nocturna y de este modo se reduce el stress.
3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la
misma.
4. Fl uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecadnica y afinacioén,
fuera del area del proyecto.
Instalacion de Servicios de apoyo.
Desde el inicio de las obras deberd instalarse el sanitario portatil que se requiere, a razén de 1 por
cada 10 trabajadores; el sanitario, asi como la bodega de material y el cuarto de los trabajadores
deberdn estar ubicados en zonas previamente impactadas del predio 6 que posteriormente vayan a
emplearse para no aumentar la superficie de impacto.
la bodega y el cuarto de los trabajadores se edificardn con materiales de la region (madera y
ldmina de cartén) y deberdn removerse total e inmediatamente al término de la obra. Estas
estructuras se situardn al principio en la zona que posteriormente serd ocupada por el
estacionamiento, acceso y casa del velador-bodega para no incrementar la superficie de desplante y
afectacion.
Inmediatamente finalizada la obra deberdn removerse la caseta del sanitario y la fosa
autolimpiante que le dard servicio deberd conectarse a la red sanitaria que dara servicio durante la
etapa de operacion a la vivienda del velador. Antes de que entre en operacion la vivienda ya deberd
estar en su sitio y habilitado el humedal artificial de flujo vertical para el tratamiento terciario del
agua previamente tratada por el biodigestor autolimpiante marca Fosa Plass y la Planta de
Tratamiento MUTAR.
Manejo de residuos sélidos y liquidos:
1. Los desechos liquidos generados en el bano portdtil serdn canalizados al biodigestor
autolimpiante que deberd estar instalado desde el inicio de las obras en el sitio, al término serd
removida la cabina portatil del sanitario y el biodigestor sera conectado a la red sanitaria de la
vivienda del velador y complementada con un humedal durante la fase de operacion.
2. Durante la construccion, el efluente pre-tatado en el biodigestor deberd almacenarse y
trasladarse a tratamiento y disposicion final por alguna empresa especializada; no se termite el
’ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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reuso de esta agua para riego. Otra opcién es reutilizar el efluente tratado para labores -
construccion y para la caja de bano del sanitario portatil.

3. Los desechos sélidos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para qu=
posteriormente se dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal.

4. Los recipientes para residuos sélidos deberdn estar distribuidos en numero suficiente y €
ubicaciones estratégicas, deberdn contar con tapa.

5. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los
recipientes destinados para tal fin.

6. Diariamente, al término de la jornada laboral se deberad realizar una limpieza de los residuos de 'a
construccién y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacion de los
tambos.

8. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para que brind >
la recolecta de basura o establecer dias y horarios para que los promoventes o el contratista
realicen esta labor.

9. No se permitird al personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar
la dispersioén de residuos sélidos.

10. Durante la construccién, no se deberd realizar actividades de ningun tipo en la playa para evitar
la dispersién de residuos.

11. Minimo una vez por semana los residuos de la construccién deberan ser trasladados al sitio d>
disposicién final que determine la autoridad municipal.

12. Los desechos vegetales provenientes del desmonte se deberdn trozar, embolsar y trasladar ¢
sitio de disposicion final para no alterar las condiciones fisicoquimicas actuales del suelo.
Almacenamiento y manejo de sustancias consideradas peligrosas.

El manejo de aceites y combustible, puede potencialmente generar un riesgo y afectacion cl
ambiente, principalmente por derrame y contaminacién de suelos y escurrimiento hacia mantos
fredticos.

Durante las actividades de preparacién, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de sustancias, ¢/
suministro de combustible de los equipos se realizard cada tercer dia con el abastecimiento desde ¢!
poblado de Mahahual. Las medidas de prevencién y mitigacion serdn las siguientes:

1. El volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles es minimo, sin embargo ¢!
proyecto no prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias y por tanto se reduce el riesgo d=
derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan ura
cobertura impermeable para evitar los derrames y absorcién en el terreno natural.

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en contenedores
especiales y sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio. /

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista debera scr
responsable por los residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Afectacién a especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el caso de las acciones de la etapa de preparacién y construccién del sitio, existe la posibilidad d=
afectar no sélo a distintas especies de flora en las dreas circundantes sino ademds el habitat de las
mismas o bien, alguno de los procesos biolégicos que se dan en el sitio del proyecto y sus cercanias,
razén por la cual resulta fundamental tomar en cuenta las medidas preventivas y de mitigacio.
tendientes a la proteccién y conservacién de los recursos naturales presentes.

1.-Vegetacion:

P 4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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Una vez identificadas las distintas asociaciones vegetales que se distribuyen a lo largo del litoral y
las especies que conforman a cada asociacién, en especial las listadas en la NOM- 059-SEMARNAT-
2010, se puede tener los elementos técnicos para identificar de manera mds precisa los impactos
adversos que pueden resultar de las acciones de la etapa de preparacién y al mismo tiempo
proponer las medidas ad hoc, con el fin de disminuir la magnitud del impacto.

Para reducir y mitigar el impacto generado a la vegetacion se deberdn considerar las siguientes
medidas:

1 Se deberd instruir a los trabajadores a no realizar ningin tipo de actividad fuera del poligono de
aprovechamiento de la obra, especialmente en la zona hacia el frente de playa que corresponde a
zona de conservacion.

2. No se permitird el uso de lefa en ninguna actividad, para ello se les dotarda de alimentos
provenientes de cocinas econémicas del poblado o bien de carb6n comercial para ser usado en
asadores o parrillas (no en fogatas) o de lateria.

3. En ninguna etapa del Proyecto se permitird la introduccion de especies exaticas y/o invasivas.

4. El Programa de Reforestacion deberd basarse en el Anexo 4 del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Costa Maya, como referencia ya que el POEL vigente no
incluye un listado de especies sugeridas.

5. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones de erradicacién de las especies que se
consideren riesgosas para el ecosistema, como es el caso del fideo de monte.

6. La vegetacion arbustiva sita en el poligono de aprovechamiento y que deba removerse
forzosamente para edificar un médulo en el sitio debera ser rescatada y reubicada siempre que sus
condiciones fitoosanitarias lo permitan, de ser asi su reubicacion deberd ser inmediata.

7. La vegetacién que forzosamente deba removerse de su sitio original y que no sea susceptible de
rescate serd trozada, embolsada y dispuesta como residuo en el sitio de disposicion final del
ayuntamiento. Para compensar a estos individuos se deberd forestar en las dreas verdes y
jardinadas del poligono de aprovechamiento con las mismas especies, o bien, con especies de alto
valor ecoldgico que sustituyan a las invasivas y pardsitas presentes en el sitio.

2.- Fauna:

En el sitio se reportaron reptiles e insectos, principalmente lagartijas y ardcnidos, por lo que es
necesario tomar una serie de medidas preventivas, con el fin de evitar afectar a las distintas
especies de fauna en zonas adyacentes o que pudieran estar en transito, en especial a las listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas Preventivas:

1. Las actividades de desmonte, se llevaran a cabo de manera manual.

2. £ horario de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 18:00
horas).

3. Se participard en las acciones de conservacion de flora y fauna que sea implementadas por la
SEMARNAT, sobre todo aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-
2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en
caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros, particularmente el poligono
Oeste del lote.

5. Se incluiran actividades de educaciéon ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores durante el
proceso de construccion, que tendrdn como propésito proteger a las distintas especies de flora y
fauna.

6. Se pondrd a disposicion de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

No se permitira la introduccién de fauna exética ni animales domésticos.
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8. Se debera restringir el paso de fauna doméstica y/o exdtica a la zona de playa.

9. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar part >
de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar /
vigilancia por parte de los responsables para que ningun usuario, empleado o ajeno al proyecto las
moleste, cace, perturbe o haga dano a los huevos.

11. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fuerch
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio
para que nadie pise la zona o la perturbe.

12. Toda la iluminacién exterior deberd ser de baja intensidad y orientada al suelo.

¢) Etapa de Construccién del Sitio.

Ruido.

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardan por el uso del transporte, maquinaria /
equipo, asi como por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectara principalment >
a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro >
la zona. Las medidas de mitigacién, implementadas para disminuir al mdaximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 18:00, disminuye el impacto posible de generar.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

4. El empleo de maquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa periodico >
afinacioén.

Calidad del Aire

La emisién de particulas a la atmdsfera, por los equipos, maquinaria y vehiculos de transporte >
materiales de construccién puede afectar la calidad del aire, por lo que se aplicaran las siguientes
medidas de mitigacién:

1. Se llevara a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto a emisiones.

2. Se cumplird con un programa de mantenimiento de todos los equipos.

3. El constructor deberd llevar una bitdcora de afinacién y servicio de la maquinaria y vehiculos qu>
se empleardn en esta etapa del Proyecto.

4. El mantenimiento y reparacién de los equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto, e
talleres especializados.

5. No se permitird la quema de ningun tipo de residuos o materiales en el sitio.

Calidad del Agua

1. Se instruird a los trabajadores a no disponer ningtn tipo de residuo en el agua.

2. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.

3. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este serd llevado a cabo sobi >
suelo de cemento, o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de derrame accidentai.
4. Ningun residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

5. No se permitird el empleo de sustancias téxicas, de alta persistencia, organocloradc,
organofosforados y otras que puedan generar contaminacién al manto por su filtracion.

6. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.
7. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos
biodegradables.

8. Previo al inicio de la operacién ya deberd estar instalado y jardinizado el humedal artificial qu=
dara tratamiento terciario al efluente de la PTAR y el biodigesor.
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9. Las cepas del humedal artificial de flujo vertical deberdn estar aisladas y selladas con
geomembrana impermeable para garantizar que no habrd filtraciones de aguas residuales en
tratamiento.

Acumulacién de particulas de polvo y humo

La acumulacién de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal, disminuye la capacidad
fotosintética de los organismos vegetales.

Medida de mitigacion:

1. Se llevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacion circundante a las obras del proyecto.

9 Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase himeda y
cubiertos por lonas.

3 Se conservard la cobertura vegetal circundante a la zona de construccién, o bien, se colocard una
membrana que rodee las dreas en construccién para minimizar la dispersion de particulas.

4. Se deberd regar periédicamente el camino costero.

Ambito paisajistico

En cuanto al impacto negativo provocado en el ambito paisajistico, una de las etapas mds
impactantes en este aspecto es la construccién, debido al movimiento de maquinaria, material,
presencia de albaniles, acumulacién de basura, etc., para lo cual se proponen las siguientes medidas
de mitigacién:

1. De ser posible, colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el
efecto visual.

2. Se llevardn a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocard el nimero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapas y
ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccién se debe dar inicio a la
forestacion y creacion de dreas verdes.

Residuos sdlidos y liquidos

1. El biodigestor y/o PTAR que se emplee durante la construccién serd parte del mismo sistema que
dé servicio durante la operacion y, antes de esta etapa ya debera estar instalado, impermeabilizado
con geomembrana y jardinizado el humedal artificial de flujo vertical que estard conectado a la
microplanta de tratamiento MUTAR vy el biodigestor para captar y tratar su efluente.

2. Durante la construccién, la caseta del sanitario y el biodigestor que se empleen deberdn
almacenar su efluente tratado en un receptdculo y emplearlo en reuso dentro de la caja del
sanitario y actividades de construccién o bien trasladarlo fuera del sitio mediante pipa de compania
especializada en disposicion final.

3. El trdnsito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribird exclusivamente a las dreas de
aprovechamiento dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios.

4. Se deberad capacitar a los trabajadores mediante un programa de educacién ambiental para
orientarlos respecto al almacenamiento de los residuos.

5. El campamento de los trabajadores deberd contar con tambos para basura en cantidad suficiente
y colocados en sitios estratégicos.

6. La basura deberad recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.

7. Al menos una vez por semana deberdn trasladarse los residuos de la construccién al sitio de
disposicion final que defina el H. Ayuntamiento de OPB.

8. Los residuos que no sean de la construccién se almacenardan en un sitio especifico a la espera del
camioén recolector.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

€ Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

B bR
Nt Pagina 80 de 97



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOQ DE QUINTAN 110

S EMARNA I : Subdelngacion de Gestion i I
; A > £ 4 Ambicntal y i 05
wdad de Ge
SLCRITARIA DL e . l}m:‘f“ i -
MEDIO AMBIENTE HRRAILANERLD BERMPED I RIS ;
Y RECURSOS NATURALES -
OFICIO NUM.: 04/SGA/0289/18 0 0 8 5 5

9. Debera establecerse un sitio especifico para la alimentacion de los trabajadores para evitar '
dispersion de residuos sélidos y de alimentos que puedan atraer fauna feral.

10. Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de reuso o
reciclado deberdn ser separados y donados o vendidos a empresas especializadas que operen en lu
region.

11. Se promoverd la clasificacién de los residuos.

Circulacién Vehicular y acarreo de material:

El incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales incrementard el nivel de ruidc,
afectando principalmente a las distintas especies de fauna que se desplazan en las inmediaciones
del proyecto.

Medidas de mitigacién

1. Se colocardn los senalamientos indicando los limites de velocidad.

2. El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de la faur:
es nocturna.

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacion circundante </
proyecto, se regard diariamente el camino y la zona de obras.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccion.

5. El material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase himeda y cubierto por lonas.

6. No se permitird el transito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.

7. Se deberd conservar la mayor superficie posible de vegetacion en la zona de aprovechamientc,
que funja como barrera vegetal y filtro.

Afectacién a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Debido a que todas las acciones tienen una relacién directa con la afectacion a especies de flora /
fauna, el andlisis de los impactos potenciales de generarse en esta etapa se dejo al final del
apartado. La presencia de trabajadores y la operacion de equipos y maquinaria asi como el acarreo
de materiales, producirdn de manera sinérgica efectos sobre el comportamiento de la fauna y sobr:
la calidad del estatus de la flora en los sitios aledanos a la zona de obras.

Medidas de mitigacion:

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccion.

2. El promovente participard en las acciones de conservacion de flora y fauna que sea
implementadas, sobre todo aquellas dirigidas a las especies listadas en la NOM-059- SEMARNA |-
2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

3. Se deberd coadyuvar a las acciones de las autoridades tendientes a la proteccion de la flora /
fauna de la zona.

4. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre y hac 1
zonas aledanas fuera del sitio de la construccién.

5. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, ¢
caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros, particularmente hacia ¢l
Oeste del lote.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exética ni doméstica.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna etapa.

9. No se permitirdn fogatas en la ZOFEMAT en ninguna etapa.

10. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los
especimenes de flora o fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

11. No se permitird ningun tipo de pesca en el sitio del Proyecto.
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Se 87 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat gob.mx

Pagina 81 de 97



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Shc i i OFICIO NUM.: 04/SGA/0289/18

I MARNAT

12 Inmediatamente terminada la obra debera llevarse a cabo un Programa de

Reforestacién que privilegie la presencia de individuos endémicos y de alto valor ecolégico.

L.os organismos deberdn adquirirse en viveros de la regién que cuenten con todos los permisos por
parte de las autoridades.

13. En las obras de reforestacion y jardineria no deberdn emplearse plaguicidas organoclorados ni
persistentes, deberd consultarse inicialmente el catdlogo CICOPLAFEST.

14. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exdtica a la zona de playa.

15 En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se debera dar
parte de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

16. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la
vigilancia por parte de los responsables para que ningun usuario, empleado o ajeno al proyecto las
moleste, cace, perturbe o haga dafo a los huevos.

17. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio
para que nadie pise la zona o la perturbe.

18. Dado que muchas especies de fauna tienen hdbitos nocturnos deberdn suspenderse las labores
de construccién a media tarde para no provocar un estrés adicional.

19. Bajo ninguna circunstancia salvo emergencias o apoyo a las autoridades se permitird la
iluminacién directa y/o de alta intensidad (mayor de 20 ldmenes) hacia la zona marina, playa y
dreas de conservacion).

20. Se deberd colocar reductores de velocidad en el camino de acceso al proyecto, asi como letreros
que indique que es una zona de trdnsito de fauna.

Salud Puablica y Ocupacional

a) Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerird que
diariamente los depésitos sean limpiados y las bolsas de pldstico con la basura sean llevadas al drea
de acopio.

b) A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.

©) En la medida de lo posible para la preparacion del sitio y construccién se contratard personal que
resida en la regién para evitar la alteracién de los patrones de migracion.

d) Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales para
evitar la proliferacion de fauna nociva.

e) Los trabajadores contardan con servicio médico como responsabilidad de la empresa Constructora.
f) En la etapa de preparacion del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier incidente
serd atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja, bomberos,
seqguridad publica o proteccion civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS ya sea en Chetumal o en
la Cd. De Felipe Carrillo Puerto, por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberdn
estar afiliados y vigentes al IMSS.

g) Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible,
para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.

h) Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad,
por ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

1) Los residuos solidos se transportardn diariamente al drea de acopio para su posterior separacion y
destino final.

) Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn colocados
en el drea de acopio, para su posterior traslado al sitio de disposicién final con que cuenta el
municipio de Othén P. Blanco.
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k) Al término de la preparacién del sitio y construccién se retirardn todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios forestales.

d) Etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto

Durante la etapa de operacién del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son aquellos
que se perciben de manera inmediata, sin embargo existe una serie de afectaciones que solo son
perceptibles y cuantificables a largo plazo, por lo que se recomienda llevar a cabo una serie >
monitoreos de aquellos factores que puedan provocar afectaciones al paso del tiempo.

Generacién de residuos liquidos y sélidos.

Durante la fase de operacién se generard basura diariamente, por lo que un mal manejo /

disposicién de los residuos puede originar impactos; como presencia de basura en las dreas d>

vegetacién o bien en la playa o en el agua, pudiendo resultar peligroso para la fauna marina /

silvestre; o bien dar pauta a la proliferacién de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas /

ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicién de las mismas

puede afectar de manera directa la calidad de los mantos fredticos y las aguas marinas aledanaz.

Por esto se prevé que para el tratamiento del agua residual se usard 1 biodigestor autolimpiani:>

marca FosaPlass y 1 planta de tratamiento de aguas residuales marca MUTAR, marca que cuenia

con las autorizaciones y registros ambientales pertinentes mismas cuyo efluente se canalizara a dos

cepas de un humedal artificial de flujo vertical para el tratamiento terciario del agua previo a s

dispersion para riego.

Medidas de prevencién:

1. El manejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la operacién sera estrictameni:?

conforme a lo propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la autoridad dictaminadora

competente.

2. El biodigestor y/o PTAR que se emplee durante la construccion sera el mismo que dé servicio

durante la operacién y antes de esta etapa ya deberd estar instalado, impermeabilizado con

geomembrana y jardinizado el humedal artificial de flujo vertical que estara conectado al sistema

de biodigestor y una microplanta de tratamiento MUTAR para captar y tratar su efluente.

3. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacién del proyecto seran tratadas en ¢l

biodigestor, la PTAR y dos cepas de humedal HAFV y posteriormente usadas en las dreas verdes de/

predio mediante una red de riego por infiltracion.

4. Se contard con el nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la proliferacion

de fauna nociva.

5. Los residuos sélidos, serdn separados adecuadamente segun tipo de basura, para una mejor

disposicion.

6. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

7. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadore:,

bronceadores, etc biodegradables.

8. Se deberd clasificar la basura y todos los residuos que sean susceptibles de reuso o reciclaj>

deberdn entregarse o venderse a empresas especializadas que operen en la region.

Calidad y ahorro del agua

1. El Proyecto operard con cisterna con capacidad de 35.00 m3 bajo la vivienda, un tinaco de 1!

m3 que hard las veces de cisterna para la casa del velador y, 2 tinacos (uno de 1,100 litros y uno c>

750 litros) para distintos tipos de agua (agua pluvial y agua potable), en ningin momento =

permitird la creacién de pozos o extraccién de agua de cuerpos superficiales.

2. Los muebles de bafio contardn con sistemas de ahorro como tazas y regaderas ahorradoras.

3. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.
or0 C4
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4. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos
biodegradables.

5. [l efluente del Humedal podrd emplearse en labores de riego, cajas de sanitarios y actividades de
limpieza del Proyecto. El aporte del efluente deberd ser superficial y no inyectado.

Playa y ZOFEMAT

1. Limpieza continua de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos sélidos.

9 Se deberd mantener en buen estado y fomentar, en la franja paralela a la Zona Federal las
especies propias de la vegetacion, sobre todo las rastreras, como Ipomea pes-caprae y las
consolidadoras como Hymenochaliis litoralis y Sesuvium portulacastrum

3. Fvitar el trdnsito de vehiculos motorizados en la zona federal.

4. No se permitirdn dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y area marina.

5. No se permitird la iluminacion directa a la playa y zona marina.

6. No se permitird la introduccién de fauna doméstica y/o exética a la playa.

7. No se permitirdn fogatas en la zona de playa.

Medidas de Compensacién en beneficio del Manglar

1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un
programa periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2. Se deberd coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacion y recuperacion de este
ecosistema.

3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando,
rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco en la creacién y consolidacion del
poligono destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de Mahahual.

5. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana sea sintética o
rextil que proteja la vegetacion de los alrededores para reducir y controlar los polvos y particulas
que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de
evapotranspiracién por la obstruccién de los poros vegetales.

6. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido el
ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote, asi como las actividades extractivas y/o de
aprovechamiento.

7. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningdn tipo de residuos, sea sélido o liquido en ésta
zona.

8. Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades de ningin tipo fuera del drea que sea
autorizada para el desplante de la obra.

9. Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona de
playa para retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea.

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea
Oeste del predio, donde a mds de 37.00 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de
ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscara su limpieza y
desasolve.

12. Se pondra a disposicion de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando
acciones de extraccion, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.

13. Se coadyuvara con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen
pertinentes en beneficio del humedal de la region.

14. Se prohibira explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcién,
pozos ciegos o bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de
humedales.

Av.inswrgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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15. Se realizard una inspeccion de campo en la zona de humedales para verificar que no existc.)
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mcr,
almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removera del sitio para privilegiar ¢/
desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

Supervisién de las medidas de mitigacién

El encargado y el Promovente de la obra estardn a cargo del cumplimiento de las medidas >
mitigacioén propuestas y serdn responsables de su cumplimiento, asi mismo serd evidente el respeto
de las mismas ya que al finalizar la construccion en el predio se deberd contar con dreas verdes /
zonas de conservacién mayores al 55.64% (considerando Unicamente el poligono de forestacion /
conservacion y no todas las dreas permeables, que en conjunto ascienden al 69.46%), lo cual serd
facilmente observable dadas las condiciones actuales. Se presentardn reportes de sequimiento d=
términos y condicionantes cada doce meses donde se presenten fotografias y descripciones
detalladas de las obras, su avance y el cumplimiento de las medidas que sean autorizadas
realizarse.

No se prevé que la zona marina pueda sufrir cambios en sus pardmetros ya que no se plantecn
obras dentro de ella o cercanas que pudieran afectar o generar desequilibrios ecolégicos, asi como
tampoco la descarga de liquidos 6 sélidos puesto que independientemente de la legislacion y 'a
cultura ambiental del Promovente, la administracion del Proyecto estard a cargo de una familia d2
alto nivel cultural y ambiental y este es el principal motivo para extremar precauciones y mantener
la zona con una elevada calidad ambiental.”

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P e Informacion
Adicional del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que €5
factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencior,
mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto €5
congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en ¢
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; <l
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 ce
noviembre de 2012; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de a
Federacion; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion ce
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de 'a

Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
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especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 vy el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de
2007, conforme a lo citado en el Considerando VI incisos A, B, C, D y E del
presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
s=gundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
di-igido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservaciéon y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el
cial dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Loy y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental
e< el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
XIll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion
Vil'y IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
ec<tablezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria s6lo se referira a los aspectos ambientales de las obras v
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que 'a
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo
2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, d<|
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a 'a
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determira
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0) y Q); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en :a
modalidad particular; el articule 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que
debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en «l
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento ce
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Puablica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del derecho a ia
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir ia
Secretaria para emitir la resolucidon sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal que dispore
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que
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Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Fiacutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
s-n competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
2. dministrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elamento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccién X que dispone que la Administracion PuUblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que
le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
arnbiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010 en el Diario Oficial de la Federacion; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
s.stentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004
y 2l DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo
ectablecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Celegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
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cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que |
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa 2
su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cu:|
en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefaladcs
por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licenciac,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativc,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de |a
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientcs
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegaci¢n
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de 2
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto:

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion |l de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 ce
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Kathy’s Casa de Sueios’,
promovido por la C. Ana Paulina Rivas Carrillo en calidad de Apoderada Legal ce
Banco del Banjio, S.A.l.B.M., Fiduciario del Fideicomiso No. 17310-55-278 de La
Fideicomisiaria, Sra. Kathyn Ann Otten, con pretendida ubicacién en la Fraccién 04,
del lote 13/23 del predio ristico San José, a la altura del kilbmetro 4 + 840 del tramo
Placer Rio Indio del camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén F.
Blanco, Estado de Quintana Roo; por los motivos que se senalan en el Considerando X
en relacion con el Considerando Vi incisos A, B, C, D y E de la presente resolucién.

La autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al cambio ce
uso de suelo en materia de impacto ambiental de una superficie de 461.10 m? para a
construccion y operacion de una vivienda unifamiliar en un predio con una superficie ce
1,537.026 m?y la instalacion de 3 palapas no permanentes en la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante, de acuerdo con lo siguiente:
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Concepto Superficie (m?)

Vivienda Planta Baja 309.17

Garage-cuarto del velador 60.10

Regadera 1.15
Areas Caminos permeables 84.76

2 tanques de cloracion 1.90

Micro Planta MUTAR 2.75

Biodigestor 1.27
Total de superficie de Aprovechamiento 461.10
Area sujeta a forestacion y conservacion 765.0355
Buffer de Conservacion* 310.8905
Superficie Total del Predio 1,537.026

L -s coordenadas del proyecto son las siguientes:

Cuadro de construccion de la fraccion 24, lote 13/23 del predio rdstico San José.

EsLtadon Rumbo Distancia Vv Y Coordenadas X

B 1 2,087,624.3418 | 432,274.1214
1 2 | S09'38°31"" W 20 2 2,087,604.6243 | 432,270.7716
2 3 S86°44°24" " E 77.641 3 2,087,600.2090 | 432,348.2870
3 4 N06'57°26" " E 20 4 2,087,620.0618 | 432,350.7096
4 1 | N86°48°05""W | 76.708 1 2,087,624.3418 | 432,274.1214

Coordenadas de las palapas en Zona Federal Maritimo Terrestre.

Palapas no permanentes
Palapa | Vértice X X
1]2,0876,18.2670 432,355.7667
212,0876,18.6489 432,352.7911
Cuadiada 302,0876,13.6896| 432,352.1545
412,0876,13.3077 432,355.1901
Circular 6]2,0876,07.4854 432,356.3419
Circular 712,0876,02.4556 432,351.5088

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Kathy’s Casa de Sueinos”, tendra
una vigencia de 18 meses para la etapa de preparacion del sitio y construccién y de 50
ailos para la etapa operacion y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia
s guiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
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Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme :|
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica v
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacidén constituye un permiso de inicio de obras, ri
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otres
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccion, operacidén y/o ampliacién
de nmgun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que a
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federz,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones :|
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en cl
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridac,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a a
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de les
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegaciéon Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
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efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SiEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Celegacion Federal determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras y
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente deberda cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P_e Informacion
Adicional del proyecto; asi como, las medidas adicionales senaladas a
continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de |a presente resolucion.

3. Debera implementar los programas anexos a la MIA-P e Informacion Adicional,
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evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en lcs
informes indicados en el Término Octavo de la presente resolucién, mismos que
se enlistan a continuacién:

e Programa de Ahorro de Agua. Proyecto “Casa de Suenos”.

e Programa de Manejo Integral de Residuos solidos del Proyecto “Casa de
Suenos”.

e Medidas de compensacion en beneficio del manglar.

e Programa de forestacion y enriquecimiento de flora (incluye acciones de
rescate de fauna).

e Programa de educacion Ambiental.

e Plan de Proteccion y Manejo de Tortuga Marina

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir ¢l
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a lcs
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de especies
de flora tales como Palma Chit (Thrinax radiata), la cual se encuentra catalogada
en categoria de amenazada, conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en ¢l
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior la_promovente
debera presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente
Justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudics
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion v
compensaciéon ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudics
deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencior,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P; as/
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resoluci¢n
Y que representen acciones con costo econémico.
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El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal,
debera ser implementada a través de la contratacion de una poliza emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia
debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo
del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicion a lo
anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla
con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.

e Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

o Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

o Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.
e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna

silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
o El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
o Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.-
T >rm|nos

“ -\\V e

La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
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mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio v
construccion y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacion de las
obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y 2
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, d=!
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
la fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberé dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurrz,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada a
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisi¢n
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a ia
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la (nica responsable de garantizar por Si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacior,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en ia
descripcion contenida en la MIA-P.
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£+ caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
histicos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podrd exigir 1a suspension de las obras 'y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEERA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

D ECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesion que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar la €. Ana Paulina Rivas Carrillo en calidad de
L poderada Legal de Banco del Banjio, S.A.1.B.M., Fiduciario del Fideicomiso No.
17310-55-278 de la Fideicomisiaria, Sra. Kathyn Ann Otten, el presente oficio, de
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conformidad con los articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. Patricia E. Espinosa Ruiz y/o0
David Aburto Espinosa, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en
términos del articulo 19 de la misma Ley.
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