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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora numero 23/MP-0339/05/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma del titular: /

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion
46/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 09 de abril de 2018.
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Cancuin, Quintana Roo 1 6 FEB. 2018

C. ADRIANA RODRIGUEZ NAVA
REPRESENTANTE LEGAL DE
CONSTRUCTORA CABO MAR, S.A. DEC.V.

TEL: I

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece-las condiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente

y preservar y restaurar los ecosistemas, a:fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién aello quienes pretendanllevar a cabo alguna
de las obras y -actividades -que _d:tho.Igne,amlento lista, requeriran previamente la
autorizacién en materia de fimpac'fd-‘amb»iénﬁailfdexlé SEMjARNAT.

Que la misma LGEEPA en su artlculo 30 establece quepara obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacién de lmpacto amblental ~

Que entre otras fu’ncionefs,“ en élva_r.tl’cwq' 4-0,'.fra‘ccién IX; inciso ), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la: Federacuon y expedir; cuando proceda, la autorizacion para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones. juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y- procedimientos
aplicables por las unidades admmlstratlvas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimientov'a:las}di'sp'os'icio'nes de los articulos 28 y 30‘ de la LGEEPA, antes
invocados, C. Adriana R’odriguez Nava en su carécter de'répresentante Iegal de Ia
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Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “Casa habitacion Kite House”, con pretendida ubicacion en el lote
4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en o relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo -competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la- Mamfestacnon de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente: rlesgosa ecomo el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada-dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38,_pr|mer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension. territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ...fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados
de la Federacion conservan la extensiényy limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos. Faed,

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT gue senala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es
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el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon XX, sefala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sehalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la
MIA-P, del proyecto “Casa Habitacion Kite-House”, (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacién en el lote 4, Manzana 3, Supermanzana 14, Zona Continental,
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por la C.-Adriana Rodriguez Nava
en su caracter de representante legal de la empresa Constructora Cano Mar, S.A. de
C.V., (en lo sucesivo la promovente) y

RESULTANDO

L Que el 26 de mayo de 2017 fue recrblde en esta Delegaaon Federal el escrito de
fecha 23 de mismo mes y afo, medlante el cual laC. Adriana Rodrlguez Maya en
su caracter de representante. Iegal de la empresa Constructora Cabe Mar, S.A. de
C.V., ingresaron la MIA-P del: ‘proyecto para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Amblental aSIgnandole la clave 23QR2017TD041

il Que el 01 de junio de’ 2017 mgreso a‘esta Delegacuon Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la pubhcac;on del extracto del
proyecto en el periddico Quequi de fecha 01 de junio de 2017, de acuerdo a lo
establecido en el artlculo 34 de Ia LGEEPA

M.  Que el 01 de junio de 2017 en cumi:)hmlent"o"‘ a lo establecido en ‘el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorlzauon en Materia de
Impacto Ambiental; en’ su Gaceta Ecolégica'y, en acatamiento a lo que establece el
artlculo 37 del Reglamento de Ia LGEEPA en. Materla de Evaluacion del Impacto

su Gaceta Ecologlca y en Ia pagma electromca de su portal www.semarnat.gob.mx, eI
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listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 25 al 31 de mayo de 2017, dentro
de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion
IX, inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

IV. Que el 09 de junio de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicion del pablico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 16 de junio de 2017, esta Delegacion: Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0919/17; a través del cual'y con fundamento ‘en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al Gobierno del
Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente (SEMA), para que mamfestara lo.que a'su-derecho conviniera en relacion
con el mismo, para lo cual se otorgo un- plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el artlculo 55dela LFPA de apllcaCIon supletona a la LGEEPA.

VI. Que el 16 de ]umo de 2017, esta Delegacmn Federal emltlo el oficio ndmero
04/SGA/0920/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificd del Jingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto, del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el artl'culo 55 de la LFPA, de aplic'ac»ic')n supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 16 de junio de 2017, esta Delegacmn Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/0921/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los \
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de: Evaluacuon del Impacto Ambiental,
53y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo
del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera
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en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VHI. Que el 16 de junio de 2017, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0922/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del
dia siguiente a.la fecha de réc‘epcién del'mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de Ia LFPA, de aphcauon supletorla a la LGEEPA.

IX. Que el 16 de: ]umo de 2017, medfante el oficio nimero 04/SGA/0923/17 esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24.del REIA, solicité a la Delegacion
de la Procuradurla Federal de Proteccmn al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), su’ opmlon respecto.“a 'si_existen antecedentes
administrativos o intervenciones: en. materia- ‘de su competencia- para las obras
ingresadas a evaluaaon,para.lorc.u_.al seles otorgd un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el artl'cul_,o'-SS de la ,LFPA:, de aplicacién‘supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 07 de-julio de 2017 esta Delegacnon Federal recibié el oficio nimero
PFPA/29.5/2C. 26. 3/1768/2017 de fecha 04 de mismo mes y aio, a través del cual
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA')v-émit,ié su opinién en relacién al p:royecto.

XIl.  Que el 12 de julio de 2017 se reC|b|o en esta Delegauon Federal el escrito de fecha
10 del mismo mes y afo, a: traves del cual la:promovente present6 el cambio de
domicilio y camblo de personas para oiry recnblr notificacion relacionadas con el
proyecto. :

XIl. Que el 17 de julio de 2017, se recibié en esta Delegacnon Federal el oficio n(imero
INIRAQROO/DG/DRA/0 017 de fecha 12 de'mismo mes y afio, por medio del
cual el Instituto de Impacto'y Rlesgo Amblental del estado de Quintana Roo,
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emitié comentarios relacionados con el proyecto.

XIll. Que el 31 de julio de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/01571/2017 de fecha 17 de julio del mismo ano, por medio del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), emiti6 comentarios
relacionados con el proyecto.

XIV. Que el 04 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/1172/17, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundopérrafo del ar-tl'culo 35-BIS de la LGEEPA.

XV. Que el 16 de agosto de 2017, se rec1b|o en esta DelegaCIon Federal el escrito de
misma fecha a través del cual el C. Angel Pérez Soto presentd su renuncia como
responsable Técnico de la Manifestacion:de. Impact@ Ambiental denominado “Casa
Habitacion Kite House”,.con clave 237 'R2017TD041

XVL. Que el 04 de septiembre de 2017’, esj;a Delega‘jcu_pn.'Egde;r«al'.emi‘tié"\,el.oficio nimero
04/SGA/1345/17, esta Delegacion Federal se tiene por presentado su escrito y ha
procedido a incorporar al expediente del proyecto. ;

XVII. Que el 08 de noviembre del 2017, ingresd a esta Delegacion Federal, el escrito de
fecha 07 del mismo mes y afo, a través del cual la promovente, presentd la
informacién adicional solicitada mediante oficio nimero 04/SGA/1172/17 de fecha
04 de agosto de 2017.

XVIIL. Que el 23 de noviembre de 2017, esta ‘Delegaciéh Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1755/17, a través del cual se ampliacién el plazo del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, de la MIA-P del proyecto “Casa Habitacion Kite
House”, conforme al articulo 46, fraccién Il del Reglamento de la Ley General del
Equlhbno Ecolégico y la Proteccion al Amblente en Materla de Impacto Ambiental
(REIA).

XIX. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibi6 opinién u
observaciones por parte de la Direccion General de Politica Ambiental e
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Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), y del H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I vy X,
28, primer parrafo y fracciones IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y
dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XIlI, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll'y VII, 5 incisos XII,
Q); 12,37, 38, 44y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones
L L'y XI, de la Ley Organica de la.Administracion Pablica Federal; 38 primer
parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; pubhcado en el Diario Oficial de Ila
Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacion Federal, procediév_,_a evalu?ariel proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiént'oEéolégi’Co Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Dlano Oﬂc:ai de la Federacién el 24 de noviembre de
2012; el Programa de Ordenaml\ nto I ologlco Local del Mummplo de Isla
Mujeres, publicado en el Perlodsco: _ ,;|.C|aI’del Estado de Qumtana Roo el 09 de abril de
2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Penmsula Chacmuchuch en la
zona continental del Mumuplo de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Goblerno del Estado de QuintanaRooel 27 de diciembre de 2007
y Fe de Erratas 30 de .enero, de 2008 y:la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 pubhcada en el D|ano Oficial de la- Federacron el 6 de marzo de
2002, Proteccién ambiental- Especues nativas de ‘México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especrﬂcamones para su mclusnon exclu5|on o camblo Lista de
especies en riesgos. a e

Conforme alo anterlor esta Delegacnon Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consxderacmn de que ‘el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo 'y bienestar; bajo los criterios de
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equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolbgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién I, 28 primer parrafo fracciones |, IXy Xy 35

de la LGEEPA.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer
parrafo fraccién X y 35 de la LGEEPA; que a la-letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los mu‘nicipios ejercerdn sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracioén del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en estaley y en otros ordenamientos
legales. R :

Art. 5. Son facultades de‘la Federqyc:ién.;;f 7',, i '

II. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacion de ‘las-acciones para la'preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccién al:ambiente que-se redlicen en bienes y zonas ‘de jurisdiccién
Federal; ‘ BT LT ER PR ‘ p

Art. 28. La evaluacién delimpacto. ambiental-es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
acusar desequilibrio ecolégico o rebdsar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente 'y preservdr'y restaurar 10s.ecosistemas, a fin dé evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.... . .. -

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Art. 35

para la autorizacién de las obras y actividades a que se. refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientes antes.sefalados, asi .como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que se resultenaplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a‘que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los

'»g,aﬁ‘ L_géa
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posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

La resolucién de la secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate.”

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su'Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y al momento :de elaborar la presente resolucion, esta
Delegacion Federal no ha. recibido solicitudes ‘de ‘consulta piblica, reuniéon de
informacion, quejas, denuncias o manifestacion. alguna por parte de algdn miembro de
la sociedad, dependenua de goblerno u organlsmo no gubernamental referentes al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DELPRdeiECTé_

. Que la fraccion Il del artlculo 12 del REIA |mpone la obllgacmn a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluaCIon una descripcion del proyecto por lo que
una vez analizada la mformauon presentada en.la MIA-P; se requirié a la promovente
informacién adicional a través del oficio 04/SGA/1172/17 de fecha 04 agosto de
2017, derivado de la exustencna de omls:ones en la mformacnon proporcionada en la
MIA-P, en consecuencxa la pramovente modlﬂco Ia dlstnbuuon del proyecto, que
dando de la sngulente manera

El proyecto consuste en- la construcaon de una’ casa habltacmn de dos niveles en un
predio con una superﬁcne de 1,820. m2 = : s |

Planta B‘a]a g - ,
| Sala, comedory med:o bano | 8925m* |
Cocina. " Al 21.00m ek
Cuarto de servicio (1/. 2 cuarto) 12.16 m?
‘ Area de]uego con bano s 2 G g 23.42 m?
Terraza techada ' ‘ 1 648m?
SRy
&'"’g, c‘r
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| | Total | 152.31m* |

Planta alta

Sala, comedor y medio bafno 81.68 m?

Recamara principal con bano y terraza 29.97 m?

Recamara 2 con bano y terraza 27.07 m?

Terraza sala-comedor 13.59 m?
Total | 152.31 m?

e El proyecto contara con un sistema de aguas residuales mediante un tanque
Biodigestor Clasificador Autolimpiable, es un sistema que se conecta a los desaglies
de la vivienda y recibe directamente los desechos generados, los cuales son
sometidos a un proceso de descomposicion natural, separando vy filtrado el liquido
a través de un filtro biolbgico anaerébico; que atrapa la materia orgénica y deja
pasar Gnicamente el agua tratada, la cual sale delbiodigestor tras sufrir un segundo
proceso de I|mp|eza con piedras chancadas. El agua reSIduaI tratada sera reutilizada
para riego de areas verdes del proyecto -

Obras no techadas el acceso, CIsterna terraza y SIstema de tratamiento de agua
residual que representan el 102. 26 m2 ; :

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

lL. Que la fraccion IV del artlcu!o 12 del REIA |mpone la obhgaaon al promovente de
incluir en la MIA-P, una descnpcron del scstema amblental por tanto, se tiene lo

siguiente:

“...) Delimitacion del area de estudlo
El drea de estudio corresponde al sistema ‘ambiental donde se. ub:ca el proyecto y en los apartados
siguientes se describen las condiciones ambientales de los ecosistemas que lo conforman. Este Sistema
Ambiental (Fig. 4.1) abarca una superficie total aproximada de 13.397 hectdreas de las cuales la parte
no forestal comprende 2.240 has en la cual se llevard a cabo'la obra.y su drea de influencia que incluye
el camino de acceso, la parte forestal comprende 11.157 has que .se encuentra delimitado en todos sus
extremos por los elementos naturales que c:rcundan al smo del prayecto.

El andlisis del sistema amblental del proyecto, nos muestra que eI entorno circundante al proyecto en
cuanto a su cobertura vegetal original ya ha sido-removido ‘al’ menos desde el ano 1998 en donde se
puede identificar tal afectac:on por remoc:on dela vegetac:on

En el poligono del sistema amblental actualmente se’ encdentra vegetacién con especies de cardcter
secundario pero en un estado generalmente de tlpo herbdceodebido a la constante limpieza que se hace

c*“‘ LAy,
Se 8

f"'%\.f
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del predio para mantenerlo accesible y por actividades antrépicas que se han realizado en distintos
momentos en los Ultimos 20 afios. Existen algunos individuos arbéreos aislados que se dejaron crecer o
que se han establecido con el paso de los afos, pero no forman una condicién uniforme, por lo que se
puede concluir que en el predio sélo se han desarrollado algunas herbdceas y arbustivas anuales o
bianuales, ya no contiene vegetacion original de vegetacién de duna costera, y que actualmente se
encuentran algunas especies de cardcter secundario o con presencia de especies exdticas en el sitio. La
situacién anterior, implica que el espacio no guarda naturalidad, continuidad y contigiiidad ambiental.
Por lo antes citado, debido al tamario tan pequenio de la superficie del lote no fue posible detectar en el
sitio ejemplares de alguna especie, es decir, los resultados obtenidos en el recorrido indican una baja
composicion de la fauna dentro del predio, ya que el sitio ha perdido su cobertura vegetal al menos desde
el ano 1998 en que se observa una evidente remocién de la vegetacion original, los mamiferos estuvieron
ausentes en el reconocimiento realizado y sélo se avisté el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota
Plateada (Larus argentatus) en el caso de aves.

EI SA, como lo hemos manifestado en precedente ya se encuentra fragmentado por la existencia de un
acceso en el limite Oeste del predio, und casa shabitacién que se encuentra antes de llegar al sitio del
proyecto, un campamento en.donde se; lmparte clases de tabla.con vela y a la constante limpieza que se
hace del predio para mantenerlo acces:ble y por actividades antrépicas que se han realizado en distintos
momentos en los dltimos. 20 anos donde se han.desarrollado algunas herbdceas y arbustivas anuales o
bianuales. La modificacién de un suelo que: pof fectos de las.actividades antrépicas que con el paso de
los anios, han modificado la condicién umforme sitio-del proyecto que ya no contiene vegetacién
original de vegetacion de duna costera, y: que. actualmente se-encuentran algunas especies de cardcter
secundario o con-presencia de- espec:es exottcas_en el sitio, debido. al aislamiento y fragmentacion,
dificulta las posibilidades ‘de perpetuar especies dentro del drea, y por ende ha perdido la dispersion de
los individuos por semillas, afectacrones a lai ac:on de lnleldUOS para descanso.y alimentacién de
fauna . WS ; .

Vegetacién terrestre

El SA del sitio del proyecto, como Io hemos mamfestado en precedente en este estudio ya se encuentra
fragmentado por la existencia de un’ cammo ‘de-acceso en el limite Oeste del. predto una casa habitacién
que se encuentra antes de llegar al smo del proyecto; un centro de entrenamiento lkarus donde se
imparten clases de tabla’con vela y a la@ constante-limpiéza que se hace del. predio para mantenerlo
accesible .y por actrwdades antroplcas que se hanrealizado-en distintos momentos en.los Ultimos 20
afios donde se han desarrollado algunas herbdceas:y arbust:vas anuales o bianuales. La modificacion de
un suelo que por efectos de“las. actlwdades antrépicas quie‘con el.paso de los afios, han mod:ﬂcado la
condicién uniforme del sitio del proyecto que ya no contiene‘vegetacion original: de vegetacion de duna
costera, y que actualmente se encuentran algunas especies de cardcter secundario o con presencia de
especies exdticas en el sitig, - debldo al “d@islamiento <y fragmentac:on dificulta las posibilidades de
perpetuar especies: dentro del drea;'y por ende. ha perdldo la dispersién- de-los individuos por semillas,
afectaciones a la mlgracmn de individuos para descanso y. ahmentac:on de. fauna

Panordmica de la vegetac:on en donde se observan Ias dreas. Ilbres de vegetac:on que por efectos de las
actividades antrépicas desde 199“ h 'modtflc’ do Ia candlc:on umforme del sitio del proyecto.

e Av. Hf;,mmtos f\r 445 Col. Magisterial, Chetumnal. Quintana Roo, México,
Tel- (01983 83902')-wwwaseman
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La condicién general actual del predio que se encuentra con vegetacién de cardcter secundario pero en
un estado generalmente de tipo herbdceo debido a la constante limpieza que se hace del predio para
mantenerlo accesible y por actividades antrépicas que se han realizado en distintos momentos en los

dltimos 20 afos.

Se registran en este inventario la presencia de 11 familias botdnicas con 14 especies que se encuentran
distribuidas en 3, 5 y 12 especies para los estratos arbéreo, arbustivo y herbdceo, respectivamente. Se
identificé a la especie Metopium browneii, resgistrada en los tres estratos y otras 4 especies estan
reportadas en dos estratos, tales especies son, Thrinax radiata Croton punctatus, Pithecellobium

dulce y Neea psychotrioides.

Se registré a Terminalia catappa, especie reportada por lo CONABIO como exotica. Se ha localizado
a Muntingia calabura, y la presencia de pastos, especies también caracteristicos de impactos severos

y pérdida de cobertura vegetal original.

No NOMBRE COMUN ESPECIE - : ESPECIE ESTRATO ESTRATO ESTRATO

’ ; g R .+ ARBOREQ ARBUSTIVO HERBACEO

1 Almendro Terminalia catappa COMBRETACEAE Srd 0 0 1

2 Capulin Muntingia calabura ALAEQCARPACEAE 2 0 0

3 Chaksikin - |- Caesalpinea pulcherima |- . CAESALPINACEA - 0 0 1

4 Chechen negro-. Metopium brownei . | - ANACARDICEAE 5 1 1 1

5 Chit Thrinax radiata. . ARFCACEAE 1 1 0

6 Coco’ * Cocos nucifera " ARECACEAE. A 0 1

7 Sakchuum Crotdnpunctatus EUPHORBIACEAE e O 1 1

8 Pastosit Lasiacis divaricata © | . POACEAE =5.: o R 0 1

9 Lavaplato Solanum donignum - |- 7 ¢ SOLANACEAE R 0. 1

10 | Oregano de playa Lantanacdmara _VERBENACEAE R 0 1

11 Pasto Panicum amarum™ ~ - . POACEAE - . 0 0 1

12 Ya'ax ek Pithecelobium dulce: -~ | .. CAESALPINACEA 0" 1 1

13 Tadzi Neea psychotrioides NYCTAGINACEAE 0 1 1

14 | Zacate cortadera Cladium jamaicense - -~ | .- - CYPERACFAE - 0 6 0 1
TR . TOTAL: 3 5 1

Para este estrato se ha registrado una importancia-ecolégica 'altaff-para la especie Solanum doniaunum
con el 21.84%. Las dos especies: de pastos registradas en el estrato ocupan el segundo y tercer sitio con
el 14.82% y 12.69% para Panicum amarum y Lasiacis divaricata respectlvamente Estas tres especies
aportan poco mds del 48% -del IV por lo que adquieren: relevanc:a :mportante debido a que son las
especies de:mayo importancia para el estrato y el pred/o :

Valor de :mportanc:a gara eI estrato herbaceo

Nombre Comiin Especie et [ W % VI
Lavaplato » Solanum donianum . 3 6552 21.84 :
Pasto " Panicum amarum 44:46 - 14.82 )
Pasto Sit Lasiacis divaricata - 38.07 12.6%
Chechen negro _Metopiumbrownei -~ 22.16 7.39
Tadzi  Neea psychotrioides 22.16 7.39
91\5‘ i3 L
S8 Qg’,
i
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Ya'ax ek Pithecelobium dulce 21.06 7.02
Sakchuum Croton punctatus 20.44 © 6.81
Zacate cortadera Cladium jamaicense 20.44 6.81
Chaksikin Caesalpinea pulcherima 13.01 4.34
Coco Cocos nucifera 11.63 3.88
Oregano de playa Lantana cdmara 10.53 3.51
Almendro Terminalia catappa 1053 3.51
TOTAL: 300.00 100.00

Se ha estimado que en total existen 9,975 individuos/Ha distribuidos en los tres estratos que integran
la estructura vertical de la vegetacién del predio, teniendo una alta abundancia en los estratos bajos
debido a los impactos que el predio tiene. A nivel del predio las especies Pithecellobium dulce y
Solanum donianum son las que mayor abundancia y densidad presentan, ya que estas dos especies
contribuyen con el 37.7% del total.

Para el caso del estrato arbéreo se han contabilizado dentro del predio apenas 6 individuos lo que
permite inferir que existirian 58.4 ind/ ha La espec:e Mauntmgm calabura es la de mayor abundancia,
con una part;c:pac:on del 66.6%.

Para el caso de este estrato se ha estimado con el muestre que existen alrededor de 2,000 individuos/ha
en los que Pithecellobium dulce part:c:pa con eI 63 3% deI total por lo que se considera la especie mds
abundante en este. estrato. - : :

Elestrato herbaceo que presenta Ia mayor de i 'ad:de md:wduos alcanza una participacion de 7,916.7
ind/ha en donde la especie Solanum domanum se-convierte en. la mayor-densidad-al contribuir con el
21.05% del estrato. Le siguen espec:es como Panicum amarum, Pithecellobium dulce, Neea
stchotnmdes Y Metopmm browne: _en onde: cada espec:e aporta 10:5% en el estrato.

En el grdfico se puede aprec:ar a Pnthecelloblum dulce y Solanum damanum como las especies mds
abundante de todas las registradas en la muestra Asf mismo, es pos:ble observar la integracién de los
tres estratos para cada especie. Las: dlstrlbuccon ‘de digmetros para:los estratos arboreo y arbustivos
estd definido en la categoria menor a-10.cm. en. donde se concentra el 97. 6% de los individuos del predio.
Un individuo.de la espec:e Metop:um' browneii. dentro del predio m:de 22.2 cmde didmetro.

Especies:en la NOM- 05 9= SEMARNA T-2010

)
Enel predio se Iocahzo un md:wduo de Thrmax radpata y plantulas de la m:sma espeCIe asociadas y muy |
cerca del individuo adulto. Esta espec:e estd catalogada como Amenazada en la NOM-05 9-SEMARNAT-
2010. - o .

Fauna.
La zona continental del municipio.de Isla Mujeres aun presenta diversos grupos faunisticos. Sin embargo,

las diversas actividades humanas han modificado directa o' ‘indirectamente la distribucién y abundancia
de estos. El contexto ambiental’ d edlo donde se contempla desarrollar el proyecto en cuestién

Av. Insurgentes No, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (C1923) 835020 www.semarnat.geb.mx
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corresponde a una zona en proceso de urbanizacién y donde ain existen importantes espacios con la
vegetacién natural de Matorral Costero en buen estado de conservacion.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto en cuestién, ha perdido su cobertura vegetal al menos
desde el afio 1998 en que se observa una evidente remocién de la vegetacion original en una superf;c:e
que incluye el drea del predio de interés. Por tal motivo los resultados obtenidos en la caracterizacién del
sitio, indica una baja composicién de la fauna dentro del predio, debido a su tamafio tan pequefo no fue
posible detectar dentro del sitio a ejemplares fauna de alguna especie, al haber perdido su cobertura
vegetal al menos desde el afio 1998 en que se observa una evidente remocién de la vegetacion original,
los mamiferos estuvieron ausentes en el reconocimiento realizado y solo se avistaron de manera casual
el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso de aves y en el
caso de los reptiles se encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus cozumelae y Ctenosaura
similis. El proyecto no contempla establecer barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso de la fauna
entre las dreas naturales de predios colindantes.

De las especies registradas en el SA bdsicamente en el predio del proyecto, tanto las especies Thrinax
radiata como Sceloporus cozumelae y: Ctenosaura similis se encuentran bajo una categoria de
proteccion en la NOM-059-SEMARNA T-2010.

Especies de fauna que estdn bajo una categoria de protecc:en en la NOM- 059-SEMARNAT-2010.

Familia ~ Nombre cientifico I Nombre comin -* ) NOM-059-SEMARNAT-2010
Palmea Thrinax radiata PalmaChit -~ - . : - Amenazada
Phrynosomatidae | ‘Sceloporus cozumelae Lagartija espmosa de Cozumel Proteccion especial
lquanidae | Ctenosaura sinéih's« b Iguana negra dé. ca!a espmosa 7 Ame’hdzada

En el SA se encuentra en una umdad ambtental sm embargo en $u porc:on Sur a una distancia
aproximada de mds de 180 metros se encuentra una fracc:on de vegetacién de manglar, la obra a
desarrollar se encuentra a una distancia mayor alos 100 m establecidos en los puntos 4.14 y 4.16 de la
Norma Oficial Mexicana NOM- O22—SEMARNAT—2003 R

Esta zona ‘donde se pretende desarrollar el proyecto ‘no se encuentra conectada, al menos
superficialmente, a ningin cuerpo de agua “inundado permanentemente y-no presenta afloracién
constante de aqua, por lo que no se encharca durante penodos de lluvia prolongados, debido a la
permeabilidad del suelo en el predio del proyecto.

El proyecto se desplantard sobre un sitio que en termmos generales presenta cierto grado fragmentacién
debido a la perdlda de su cobertura: vegetal al menos desde el afio 1998, en el que se observa una
evidente remocion de la vegetacron original en el drea deI pred:o de mteres

El predio donde se desarrollara el .proyecto esta separado de la vegetac:on de manglar
aproximadamente a una distancia mayor a los 100 metros, cumpliendo con los puntos 4.14 y 4.16 de
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- 2003 por lo que el proyecto no influird sobre los
flujos de agua superficial y subterraneos existentes:

En cuanto al flujo subterrdneo, la direccién del ﬂu;o es hacia -osta y no serd modificado por el proyecto,
dado que la obra se desplantard sobre zapatas corridas con ptedra de la regién, posteriormente se colara
Al L,&

.Q’

ﬁu
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una plantilla de 5 cm de espesor aproximadamente de concreto F'C=100 Kg/cm2 para el desplante de
la zapata corrida de mamposteria con altura variable segtn el terreno, por lo que no se llegard al manto
fredtico que se encuentra a 2.0 m en promedio y por tanto no se afectard el flujo subterrdneo.

De acuerdo a una revision histérica sobre la cobertura vegetal del predio donde se pretende la
construccién del proyecto en cuestién, se ha podido identificar que la cobertura original ya ha sido
removida al menos desde el aflo 1998 en donde se puede identificar tal afectacién por remocién de la
vegetacion; esta situacion se ha mantenido desde entonces y la cobertura vegetal original no se ha
vuelto a restablecer. Actualmente se encuentra vegetacién con 116-164 especies de cardcter
secundario pero en un estado generalmente de tipo herbdceo debido a la constante limpieza que se hace
del predio para mantenerlo accesible y por actividades antrépicas que se han realizado en distintos
momentos en los dltimos 20 aiios.

La zona de influencia se refiere al Sistema Ambiental (SA) definido para el proyecto, en términos
generales el SA presenta cierta fragmentac:on en la parte no forestal, sin embargo, existe un drea
forestal con buen estado de conservacion; esta drea adn mantiene sus funciones ecoldgicas y
proporcionan a la fauna de la.zona,: ahmento drea de refugio y.reproduccion. La accesibilidad a la zona
del proyecto, cuenta con un cammo ‘de acceso de doble sentido.

En lo que respecta a la fragmentac:on del ecos:stema en su- componente no forestal, la vegetacién del
sistema ambiental ha sufrido impactos. sobre su. estructura Y conformac:on lo.cual ha originado su
fragmentacién. El sistema amblental ha s:do fragmentado por:la-remocién de la vegetacién cuya
cobertura original ya ha sido removrda al menos desd_ el afio 1 998.y-por act:v:dades antrépicas que se
han realizado en distintos momentos en Ios uIttmos 20 anos. L

Encuantoa su fragllldad a nivel del SA; la umdad de*pa:saje con vegetac:on mejor conservada es la parte
no forestal que circunda al sitio del pr ye or-lo.gité t:ene un valor de fragilidad bajo siendo el drea
con mayor potencial de conservac:o' : a normat:wdad de proteccion que lo regula. En el
predio del proyecto la Unica unidad d “p ]e a amente fragil- corresponde al camino que va a Isla
Blanca e intersecta al camino de-acceso que da conexién-al sitio del proyecto y las brechas existentes,
pero que representan un porcenta]e muy ba]o de sus superf:ae :

De las condiciones amblentales de pa:sa]e y de acuerdo ala carta de tipos de vegetac:on y usos del suelo
de INEGI serie V, en la.zona del pred:o le corresponde la presenc:a del tipo de vegetacion de duna costera,
sin embargo, con la caracterizacion. redlizada en el.drea.del proyecto se registraron la presencia de 11
familias botdnicas con 14 especies.que se encuentran d:stnbu:das en.3, 5 y12 especies para los estratos
arbéreo, arbustivo y herbaceo respecti imente. Se ldent:f:co a la especie Metopium browneii,
registrada en los tres estratos y otras 4 espéc:es estdn reportadas en dos estratos, tales especies son,
Thrinax radmta Croton punctatus, Plthecelloblum dulce y Neea psychotno:des

Esta condicién refleja de manera’ muy clara y contundente que en el pred:o no existe una cobertura
vegetal original y que o que: existe actualmente-es-una cobertura de cardcter secundaria, limitada casi
en su totalidad a los estratos herbaceo y arbust:vos m:entras que el estrato arbdreo tiene una minima
diversidad. : : :

Ming 5 Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roe, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Se registré a Terminalia catappa, especie reportada por la CONABIO como exoética. Se ha localizado
a Muntingia calabura, y la presencia de pastos, especies también caracteristicos de impactos severos
y pérdida de cobertura vegetal original.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

IV. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la
informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e informacion adicional
ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los

siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE - DECRETOY/Q PUBLICA(]ON FECHA DE PUBLICACION
Decreto del Programa de Ordenamiénto Ecol&igico LOcaIf'de‘i "~ PeriddicoOficial gi‘elf‘Co!jfiérno 09 de abrilde 2008
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Rog, México. del Estado de Quinfana Roo. eanmide

Periodico Oficial del Gobierno 27 de septiembre de 2007 y Fe de
delEstado de QuintanaRoo | - Erratas 30 de enero de 2008

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch' |
en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo;
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion-{ - =~ =%
ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres—. [ 1w % ap e Do e . .

Categorias dg riesgo y especificacionesparasu mclusmn exclusmn Biarp Ofgﬁc:vaIge la Fe_d.er__a S w0 de ’dme_mbre de 2010
o cambio-Lista de especies en riesgo. : :
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto mcnde en; Ia UGA Reglonal niimere. 135 denommada Isla Blanca del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de. Mexlmy Mar Caribe, publicado enel Diario Oficial defa Federacidn el 24 de noviembre
de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que s se expide la parte marina def programa‘de ordenamxento marino, solo da a conocer la parte regional
de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Qumtana Roo,: 'y demés entidades federatlvas que forman parte del area regional, quien
expida mediante sus 6rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamlento Ecologmo Marmo yRegional del Golfo de México
y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion’ noes con51derada en: el analms

V. Que de conformidad con lo establecndo ‘en: eI art|culo 35 segundo parrafo de la Ley
General del Eqmllbrlo Ecologico y la-Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras 'y actividades a-que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo‘urbano;: -decretos de areas naturales

rotegidas y las demas disposiciones juridicas c ue_ esultenwa' licables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruenma del proyecto, del cual se
desprenden las SIgwentes observaciones:

A. Programa de Ordenamlento Ecolod glco Local del Mumcmlo de Isla Mujeres,
Quintana Roo (POEL IM) oot ,

Que conforme el analisis espacial reahzado a traves del Sistema de Informacion

aE L
9 g

SR R4
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Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que
el proyecto incide en la Unidad de Gestidén Ambiental (UGA) 9 denominada
“Peninsula_Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, dentro del Sector 4 denominado
“Costa Mujeres”. De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedié a evaluar
el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSOS Y USOS PREDOMINANTES | USOS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS | USOS INCOMPTIBLES
PROCESOS
PRIORITARIOS

Aprovechamiento | Playa Los establecidos en las | Los establecidos en las | Los establecidos en las | Aquéllos que se

Sustentable Paisaje regufaciones juridicas de | regulaciones juridicas | regufaciones juridicas de | contrapongan a los

Agua desarrollo urbano parala | de desarrollo urbano | desarrollo urbano parala | usos establecidos en

Dunas Peninsula = - de | para‘la-Peninsula de | Peninsula de | las regulaciones

Manglar Chacmuchuch - - .%| Chacmuchuch .| Chacmuchuch juridicas de desarrollo

: T T urbano para la

Peninsufa de

Chacmochuch o bien

los que  causen

deterioro a  los

recursos y procesos

prioritarios.

Proteger los ecosistemas de mangfar 5 EEFL .

Las dreas de conservacion con vegetacion de duna costera estan mtegradas a Ios desarrollos turlstlcos y resndenuales
Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las piayas paik o

Se mantiene la calidad actual def agua en los cuerpos de agua colmdantes xS
No existe contaminacion por residuos s6lidos. i

& o0 de e b e

En el sector de la angostura sélo se permlte la construccwn de vnalldades que no mterrumpan el ﬂu10 hldrologlco entre el mar la laguna

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de’ ma.nglar :

2. Las modificaciones a la vegetacion de‘dunas.costeras en’ cada predm seran confarme a los coefluentes de ocupacmn del suelo y un maximo de 10% para
jardines conforme a los programas.de desarrollo urbano, vngentes en-el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permISIbles de contammantes en Ios cuerpos de agua de acuerdo a Io establecndo en Ias normas oficiales mexicanas
aplicables.

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa: Fatlma—Frar\msco Jawer exnsten "mlde ‘Areaverde por habitante. .

5. El sistema de drenaje:da cobertura a la totalidad de los fraccxonamnentos residenciales en los sectores San- Augusto - Meco- Santa Fatima-Francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamlento conla capac:dad suficiente para su procesamlento

7. Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de. tratamlénto confa- capacndad suficiente para su procesamlento

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9. La totalidad de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especsal generados por los desarrollos tunstlcos estan su1etos aun programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecologlcos

Ademas de los Criterios Generales, los Cntenos de Regulauon Ecologma asignados al sector 4 “Costa Mu1eres del PDDU son los siguientes:

Playas y Paisaje ARk Y. T Dunas y manglar
1,2,3,4,58,9,10,11 17 8;192122232425 i 26,27,28,29,31,32
ol Ly
_S"P‘; “\é%
Fegris Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201 www semarnat gob.mx
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De acuerdo a lo anterior la Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles,
seran los establecidos en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto corresponde al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla
Muijeres, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 27 de septiembre de 2007.

A continuacion se presenta la vinculacion que la promovente realiz6 del proyecto
con los criterios establecidos en el POEL, asi como el andlisis de esta Delegacion
Federal:

En relacion a la aplicacion de Ios cntenos generales y:-considerando que no verteran
hidrocarburos y productos qurmrcos no biodegrables (CG-03), no se realizara el
aprovechamientoe de agroquimicos (CG-05), no se realizar el aprovechamiento de
bancos de materiales para la construccion; potreros (CG-12), no se pretende la
eliminacién de especies exéticas (CG- 15), el sitio donde se pretende desarrollar el
proyecto la vegetacion presente no corresponde a vegetacion forestal (CG-13 y CG-
14), no se pretende el uso de agroqwmicos yla d:sposxuon final en sus envases (CG-
21), no pretende la construccién de nuevos: caminos. (CG-22), no se pretende la

utilizacién de material vegetal de tas especies. Citadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2001 (CG-23), el sitio del proyecto no se encuentra dentro de una Area Natural
Protegida (CG-24), la UGA no corresponde politica ambiental de Preservacion y
Proteccion (CG-26), no se’ pretende realizar pago de servicio ambiental (CG-27), los
materiales de construccidn seran de}banco_s de materiales autorizados (CG-28), en
el sitio del proyecto no existe vestigios arqueolégicos (CG-31), no se contempla la
instalacién de campamentos temporal (CG-32), " al ‘proyecto le resulta aplicable el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mu;eres Qumtana Roo, (CG-33 y CG-34), en el sitio
del predio no existe vegetaciénde manglar (CG-35) y'no pretende el establecimiento
de asentamientos humanos (CG 36) se resalta el anaI15|s de los siguientes criterios

generales:
CRITERIOS GENERALES.
| CRITERIO. | - . VINCULACION DEL PROMOVENTE
Q;S bag
Fe 8%
Pl
‘.‘,wﬁ Av, Ing urgentes Nu. 445 Col. Magisterian Chetumal, Quintana Roo, México, . C

Tel: (01983) 8350201www.semarnat.geb.mx
Pigina 18 de 62



SEMARNAT

TR

SECRLTARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALFS

DELEGAC!ON FEDERM,, ENEL {iSTAﬁO DE QUINTANA RQO

. OFICIO NUM.: 04/SGA/0267/18

00651

CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies
de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable, con
los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros
cuadrados se destinard como minimo 10% de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados,
se destinard como minimo 20% de la superficie
total del predio,

¢) Enlos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinard como minimo 30% de Ia superﬁc:e total :
del predio, y : & -

d) En los lotes de 3,001 metros “cuadrados ‘en’
adelante se destinard como: minimo 40% de Ia
superficie total.del predio.

“El sitio del proyecto tiene una superficie de 1,027.00 m?
por lo que le corresponde destinar como minimo 30% de
un drea verde de la superficie total del predio, en este caso
una superficie de 480 m? (46.73%) sera destinada a las
dreas verdes, una superficie de 87.50 m? (10.90%) serd
destinada al drea permeable, que en resumen representa
una 98.40% que permitird la filtracién de aguas pluviales
al suelo y subsuelo para la recarga del acuifero en el predio
donde se pretende desarrollar la obra”.

Analisis: De acuerdo a la informacién adicional- presentada por.la promovente sefiala que el predio actualmente
cuenta con una superficie de 1,820.00.m?mismo.que presenta la escrltura nimero once mil ochocientos treinta y ocho
en el cual se certifica la superﬁcne actual del predlo. o 5

De acuerdo con Io anterior se pretende desarrollar unacasa abttacnon de dos nlveles la cual ocupard una superficie de
254.57, el cual representa el 13.98 % del total.del predlo por.lo cual se pretende dejar una superficie permeable del
76.81% del predio, por lo que el proyecto se. ajusta y cumple corrlo dispuestoren la fraccion ¢) del criterio CG-01, en el
que se indica que los predlo mayores a 501 a 3-000 m2 tendra que destinar como-minimo el 30% de superficie
permeable. 1 » o

e “Para‘ : cUbrir .Las~ : necesidades_ ‘de agua para el
|funcionamiento de la"casa habitacién se promoverd la
.captacién de agua pluvial, la cual se almacenara en una
_____ c:sterna pluvial de 10;000. 00 litros”.

CG-02 Se debe favorecer la captacnon del
como fuente alterna “para vel. consumo \humano
actividades. domestlcas : oA

Analisis: De acuerdo con la mformaCIon presentada por. Ia promovente establece que el proyecto contara con una
cisterna para almacenar agua pluwai de 10,000 litro” de lo anterior se advierte que se contara con un sistema y
dispositivo que favorecera la captamon de ag_ua de Iluvia, por lo'que se ajusta con el presente criterio.

CG-04 Se promovera la" reutilizacion las. aguas |"“la ‘casa habitacién_estard . conectado a un sistema
residuales previo cumplimiento de'las. dlsposmoneslega(e : \B:odlgestor CIas:flcador que : es un sistema que se
vigente en materia de calidad de aguas ~. |-conectard .a. los desaglies de la vivienda 'y recibira
| .‘.drrectamente los “desechos ‘generados, los cuales son
sometidos a un proceso de. descomposicién natural,
separando y filtrando- el liquido a través de un filtro
biolégico anaerdbico,-que atrapa la materia organica y
‘deja pasar dnicamente el agua tratada, la cual sale del
“biodigestor tras sufrir un segundo proceso de limpieza con
| piedras’ chancadas El agua tratada se reutilizara para el
*rlego de areas verdes”,

: s . .
Tt Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:{Q1983) 8350201iwww.semarnat.gob.mx
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Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que el proyecto contara con un
Biodigestor Clasificador Fosaplas de Rotoplas y humedal artificial, y una vez realizado el proceso las agua tratada esta
se reutilizara para el riego de dreas verdes, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de absorci6n de
agua pluvial. Debera disponerse a través del sistema de
drenaje municipal o bien a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumplimiento den todo
momento con la normatividad aplicable.

“El agua tratada que proviene de un sistema Biodigestor
Clasificador Fosaplas se reutilizara para el riego de dreas
verdes, cumplird en todo con la normatividad vigente
aplicable”.

CG-07 La ubicacion de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-06-CNA-1997 - Fosas sépticas
prefabricadas, especificaciones y métodos de prueba

“El sistema Biodigestor Clasificador Fosaplas de Rotoplas
que utilizard que utilizara la vivienda, cumplira en todo
momento con la normatividad vigente aplicable”.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada por

la promovente el proyecto contara con un Biodigestor

Clasificador y humedal artificial, por lo cual el presente criterio se ajusta al presente criterio.

CG-08 La construccién de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial deberd ser disefiada y autorizada de
conformidad con la normatividad de la Comlsnon de. Agua
Potable y Alcantarillado.

“De acuerdo a la naturaleza del proyecto no se contempla
la construccién de obras e infraestructura para el drenaje
pluyial “

Analisis: De acuerdo con la mformacnon presentada por la promovente no:se pretende la construccidén de obras e
infraestructura para el drenaje pluvial,-por lo cual proyecto se ajusta al: presente criterio.

CG-09 En todas las obras y/o actividades se débé.éebb}'d.}

la canalizacién del-drenaje pluvial del drenaje sanitario. - | s
h = W pgite b:O!og:co

-“La_casa habitacién -estard conectado a un sistema
Bfodlgestor Clas:fcador gue es un sistema que se
“conectard “a. los desagues de la vivienda y recibird
,d:rectamente los desechos geénerados, los cuales son
_sometidos~a“un_proceso- de .descomposicién  natural,
separando e flltrando el liquido a través de un filtro
' ferébico, ‘que atrapa la materia orgdnica y
‘dnicamente el agua tratada, la cual sale del

i P .
o blodlgestor tras sufnr un segundo proceso de limpieza con

.piedras chancadas”.

Analisis: De acuerdo conlas caractenstlcas del: proyecto se tiene-que se da cumplimiento con lo indicado por el criterio,

en virtud de que tanto el drenaje pluvial como el drena]e sanitario estaran separados

CG-10 Los usos autorizados deberincluir: accnones para él”
ahorro del fecurso agua, asi como medldas de prevencnon
de contaminacién del manto freatico.

1"“Para cubtir

las necesidades de agua para el
‘funcionamiento de la. casa habitacién. se promoverd la
"captacién.de agua pluvial,-la cual se almacenara en una

' cisterna pluvial-de 10,000.00 litros”.

Anélisis: De acuerdo con la informacién proporcionada en

la MIA-P, el proyecto contara con una cisterna pluvial de

10,000 litros, para el almacenamiento de agua, sin embargo esta Delegacién Federal condiciona el presente criterio.

CG-11 Durante . todas las etapas de ‘las actlwdadesa
autorizadas, se deberdn contar con un programa mtegra! “
del manejo de desechos sélidos y liquidos-(minimizacién,
separacion, recoleccién y disposicion’ fina), que incluya |

medidas preventivas- para el manejo y disposicién
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. . Dicho

programa deberd ser prewamente aprobado por la

autoridad competente.

SEL preyecto cuenta, como medida de mitigacién, un
program rdemanejo de residuos sélidos y liquidos descrito
en el Caprtulo H de esta Manifestacién de Impacto
Amblental”‘ et

Analisis: De acuerdo a lo anterior la promovente presenta en la pa 17 164 .de Ia MIA-P , estableciendo medidas de
prevencion y mitigacion que seran. empleados durante el proceso deconstrucuon y operacion del proyecto:

'}“ L'm
‘9

f""\\.J

_T— Av. Insurgentes

83383502

445 Col. Magisterial, CF

remal, Quintana Roo, México,

rww.semarnat.goh.mx
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Los aspectos particulares que se a desarrollar son los siguientes:

® Tipo de residuos que se espera generar y cantidad.
® Categoria de separacién de residuos, en su caso.
e Comercializacién, reciclado y/o donacién de materiales valorizables, en su caso.

® Medidas para reducir la generacién de residuos, en su caso.
Tipos de residuos.

Los tipos de residuos que se generardn en el sitio del proyecto en su desarrollo serdn todos de los considerados no
peligrosos ya que provendrdn de las actividades cotidianas de los trabajadores que participardn a las actividades de la
construccion, incluyendo durante las actividades de limpieza y desmonte de la vegetacién. Por lo anterior, es que se
espera los residuos estardn dentro de los considerados Residuos Sélidos Domésticos (RSD) que estdn constituidos
principalmente por envases pldsticos, papel, cartén y, particularmente importante, restos de alimentos.

Los residuos serdn recolectados al interior de la zona del proyecto por medio de tambos de pldsticos de 200 It de
capacidad con tapa, especialmente habilitados.para esta actividad, debidamente identificados como inorganicos v
orgdnicos. Dichos tambores de plasticos se ub:caran en Iugares estrateg:cos de generacién a manera de hacer mds
eficiente el proceso de recolecc:on P E ¢ i

Medidas para reducir la gen’eracién‘d’e residuos.

La cantidad y tlpo de residuos que se generardn par motlvo de las act:v:dades contempladas son muy limitados, se
considera que sera mds importante inculcan enlos: trabajadores querealicen efectlvamente la separacién y disposicion
temporal de RSDen los contenedores’ drspue»stos ‘para los tipos de residuos. Por tal razén, todos los dias y previamente
al inicio y finalizacién del dia laboral: serd ‘necesario wgllareljcumphmlento de las acciones en:el lapso del refrigerio que
los traba]adores dlspongan adecuadamente Ios RSD denvados del consumo-de sus alimentacién.

Composteo El material de despalme deber d estar hbre de rocas.y. otros materiales.que dificulten su mane]o ya que
serd mezclado con el composteado, para su uso postenor como trerra orgamca y que servird para el drea verde del
proyecto: :

Residuos liquidos: como.parte del mane]o de res:duos hqu:dos y para: evrtar que.se realice la defecacién al aire libre,
se tendrd a disposicién del personal que labore-én al] proyecto; bafios secos, con-esta medida se evitara la defecacién al
aire libre que-es una accién contammante e msalubre Estes banos ocupan una superftc:e de 3'm? al término de la obra
serdn ret:rados : R

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.”

CG-16 En la superficie del predio’ autonzada para -su|.“Se llevard un Programa de Rescate de Vegetacién flora y

aprovechamiento, en forma previ
nivelacién del terreno, debe ‘realizars P am
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin'de aprovechar el matenal vegetal que

. recblecta de material de propagac:on a fin de aprovechar
el mater:al vegetal que sea suscept:ble para la
i reforestac:on y/o ]ardmer:a ‘de las dreas verdes del
'proyecto

sea susceptible para obras de reforestac:on

Analisis: Que esta Delegacnon Federal'solicito medsante oficio 04/SGA/ 1172/ 17: de’ fecha 04 de agosto de 2017, en
relacion con al programa de rescate selectivo’ de ﬂora y recolecta de materlal de propagacnon

Por lo anterior se tiene- que la nte_presenta anexo a la: informacién solicitada mediante oficio
04/SGA/1172/17 de fecha 04'de agost , Prog fma de Rescate y Reubicacién de vegetacion, con el objetivo
de disenar un plan estratégico de rescate de ﬂora sx!vestre para susposterior reubicacién dentro del mismo proyecto, a

‘phﬁ'f La,

o> @,
§e o
8 >

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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través de métodos estandarizados de colecta, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de 80% de las especies
rescatadas en el cambio de uso de suelo.

Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion de las areas de
aprovechamiento.

Rescatar especies vegetales de importancia ecolégica y econdmica del drea de aprovechamiento para reubicarlos
en otros sitios con condiciones que resulten favorables para su recuperacién y posterior restablecimiento, con
especial énfasis en las especies protegidas por lo NOM-059- SEMARNAT-2010.

Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas rescatadas y
de mantenerlas en 6ptimas condiciones, para poder reubicarlas en las areas propuestas en el proyecto.
Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las especies vegetales de interés del presente
programa de rescate y reubicacion.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

“Cabe aclarar que los resultados obtenidos indican una
baja composicién de la fauna dentro del predio, debido a
1 su tamaneo.tan pequefo no fue posible detectar dentro del

deberd ejecutar un Programa de rescate y reubicacion

especies protegidas y las de lento desplazamiento. ~

CG-18 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se’

selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las.

sitio a elemplares de alguna especie, ya que el sitio ha
perdido su:cobertura vegetal al menos desde el aio 1998
de la vegetacion original, los mamiferos estuvieron
atisentes en €l reconocimiento realizado y sélo se
’;awstaron .de manera.casual el Zanate (Quiscalus

mex:canus) y'la Gaviota. Plateada (Larus argentatus) en
el caso.de aves. Para acatar la disposicion de este criterio

_‘.',prewo aI desarrollo del proyecto se ejecutar un programa
“de rescate y. reubrcac:on selectiva. de fauna, poniendo

" | especial atencién a las especies protegidas y las de lento

desplazamlento

reubicacién de fauna con el objétivo general

aprovechamiento.

las colindancias del misma.

Analisis: De acuerdo con fa informacion’ aducmnai el proyecto contempla la. e]ecuuon de un Programa de rescate y

Disefar un plan estratégico de rescate y ahuyentamxento de fauna y en caso de: detectar una especie de lento
desplazamiento o lastimadaréalizar. fas curaciones necesariasy: Ilberarla dentro.del mismo predio o en la colindancia del
mismo, ya que dicha zona no.se encuentra desarrollada o hab|tada

® Prevenir y mnt:gar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion de las areas de
e Rescatar especies de fauna.que puedan ser afectadas, dando prlorldad a aquellas que sean de lento

desplazamiento, se encuentren heridas o estén listadas-enla NOM @59~»SEMANART 2010.
e Siserealiza algln rescate se evaluara la condicién del animal y se rocedera a su liberacion dentro del predio o en

De lo anterior se advuerte que el proyecto se a]usta con-el presente cnteno

listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

CG-19 Para las actividades proyectadas que’ |mphquen fa
afectacién o alteraciéri de poblaciones incluidas-en-los-{

SEMARNAT-201, se debe elaborar y e]ecutar un: programa&
de monitoreo de dichas poblacionies a fin de prevemr"

“previo al-desarrollo- del proyecto y en la probabilidad de
encontrarse especies incluidas en los listados de la Norma
OfIClaI’MEXICCln(J NOM-059-SEMANART-2010, se llevara
( n:Programa de rescate y reubicacion selectiva de

g_aﬁ(;
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riesgos de de;plazamiento o eliminacion de las mismas, asf | fauna, poniendo especial atencién a las especies
como alteraciones de las condiciones que hacen posible su protegidas y las lento desplazamiento”.
resencia.

Analisis: De acuerdo con la informacién adicional el proyecto contempla la ejecucién de un Programa de rescate y
reubicacién de fauna con el objetivo general:

Disefar un plan estratégico de rescate y ahuyentamiento de fauna y en caso de detectar una especie de lento
desplazamiento o lastimada realizar las curaciones necesarias y liberarla dentro del mismo predio 0 en la colindancia del
mismo, ya que dicha zona no se encuentra desarrollada o habitada.

Asi mismo en dicho programa sefiala que en los trabajos de campo no se detect6 una gran diversidad de fauna, se
pudieron observar aves volado cerca del predio, no se observaron mamiferos y fisicamente solo se detectaron las
especies Lagartija espinosa del Cozumel (Sceloporus cozumelae) e lguana gris (Ctenosaura similis), mismas que se
encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En general se aplicara el presente programa a todas las especies que puedan ser objetos de rescate dentro del predio,
en relacién a las aves, dado que no existe gran vegetacionarbdrea no se encontraron nidos, ni presencia fisica, de ellas,
sino que solo se observaron volando en la zona del predlo aS| que no se procedera arescatar ninguna ave, solamente
que se detecte que esta se encuentra Iastlmada 5 :

De lo anterior se advierte que el prdVécto se ajusta con.el.presente criterio.

CG-20 En el tratamiento de plagas y enfermedades deben-| “Se acatard lo dispuesto en este criterio, en el uso de
manejarse productos que afecten especuﬁcamente la plag : Qf’agroqu:m:cos y la disposicién final de sus envases serd en
o enfermedad que se desea controlar,”- que _sean | base a'las indicaciones de la ficha técnica del producto en
preferentemente orgdnicos o los .estrictamente los .;.cuanto a dos:s yfrecuenc;a de apl:cac:on

autorizados por la Comisién Intersecretarial para” el ;

Control del Proceso y Uso de Plaguncrdas Fertmzantes v
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST). :

Analisis: De acuerdo con la mformaCIon proporaonad enla MIA-P eI proyecto no pretende llevar a cabo el uso de
pesticidas u otras sustancias quimicas de sumllar naturaleza para combatir p!agas 6 enfermedades, por cual se ajusta el
presente criterio.

"L“Cqbe aclqrar_ due los resultados obtenidos indican una
|"baja composicién de la fauna dentro del predio, debido a
“sutamarno tan pequeno no fue pos:ble detectar dentro del
}s:tlo a- ejemplares de alguna espec:es ya que el sitio ha
ftall k perdldo su cobertura vegetal al menos desde el afio 1998
no presenten .dafios severos de’ salud y “no hayan" ‘en que se observa una evidénte remocion de la vegetacién
permanec:do en cautiverio, prologando Par lo anterior se.| original, ..los - mamiferos estuvieron ausentes en el
[ s ’reconoam:ento realizado en el caso de los reptiles se
: ‘_encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus
. cozumelae y. Ctenosaura similis y en el caso de aves sélo
_se-avistaron de manera casual ‘el Zanate (Quiscalus
mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus). Se
tendrd especial cuidado de ahuyentar o rescatar la
probable fauna que podria recorrer durante el dia el drea
| de‘desmonte y de la obra misma, en su caso, animales de
| poca mov:lldad y “de’ trasladarios a las dreas de
.| consel acién de vegetacién y/o ecosistemas semejantes
sla Ios de st hab:tat natural’.

CG-25 La fauna silvestre capturada y£0 rescatad“ e la
superf icie de aprovechamrento autonzad ‘

correspondiente. "
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Andlisis: De acuerdo con la informacion adicional el proyecto contempla la ejecucién de un Programa de rescate y
reubicacién de fauna el cual considera:

Disefiar un plan estratégico de rescate y ahuyentam|ento de fauna y en caso de detectar una especie de lento
desplazamiento o lastimada realizar las curaciones necesarias y liberarla dentro del mismo predio o en la colindancia del
mismo, ya que dicha zona no se encuentra desarrollada o habitada. Las acciones buscan, entre otros resultados:

e Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion de las areas de
aprovechamiento.

e Rescatar especies de fauna que puedan ser afectadas, dando prioridad a aquellas que sean de lento
desplazamiento, se encuentren heridas o estén listadas en la NOM-059-SEMANART-2010.

e Sise realiza alglin rescate se evaluara la condicién del animal y se procederd a su liberacion dentro del predio o en
las colindancias del mismo.

De lo anterior se advierte que el proyecto atiende lo indicado por el presente criterio.

CG-29 La disposicion final de residuos sélidos tnicamente. | “El proyecto cuenta, como medida de mitigacion, y un
podré realizarse de acuerdo con la normatividad: apllcable programa de manejo de residuos sdlidos y liquidos descrito
y en los sitios y condiciones que determine la autondad en-. el Capltulo Il de esta Manifestacion de Impacto
responsable. Ambiental”.

Analisis: De acuerdo a lo anterior la promovente presenta en la pag. 17-164 de la MIA-P, medidas de prevencion y
mitigacién que seran-empleadas durante el proceso: de construccmn y operacmn del prayecto, de lo cual se advierte:

Los aspectos particulares que se a desarrollar sqnz-;lgos?szgwénte_s:

Tipo de residuos que se espera generary cfahtidéd“~:- ‘
Categoria de separacién de residuos, en'su caso.
Comercializaci6n, reciclado y/o donac:on de matenales valonzables en su caso

e Medidas para reducir la generac:on de res:duos en su’ caso
Tipos de residuos.

Los tipos de residuos que se generardn en el smo del proyecto en su desarrollo serdn todos de los considerados no
peligrosos ya que provendrdn de las actividades cot:d:anas de los. traba]adores que participardn a las actividades de la
construccion, incluyendo durante las actividades de hmp:eza y.desmonte de la vegetacién. Por lo anterior, es que se
espera los residuos estardn dentro de los. considerados. Residuos' Sélidos Domésticos (RSD) que estdn constituidos
principalmente por envases plastlcos papel, cartén Y, part;cularmente tmportante restos de alimentos.

Los residuos serdn recolectados al interior de-la zona del proyecto por medlo de tambos de pldsticos de 200 It de
capac:dad con tapa, especialmente habilitados para ‘esta dctividad, debidamente identlf icados como inorgdnicos ¥
orgdnicos. Dichos tambores de plast:cos se ublcaran en lugares estrateglcos de:generacién a manera de hacer mds
eficiente el proceso de recoleccron

Medidas para reducir la generaci‘én de residuos. % s o \

e

La cantidad y tlpo de res:duos que se generardn por motivo de las act:v:dades contempladas son muy limitados, se
considera que serd mds lmportante inculcan en los trabajadores que realicen efectlvamente la separacién y disposicion
temporal de RSD en los contenedores dlspuestos para los tipos de résiduos. Por tal razén, todos los dias y previamente | \
al inicio y finalizacién del dia laboral; serd necesario vigilar el cumphmlento de las acciones en el lapso del refrigerio que
los trabajadores dispongan adecuadamente los RSD-derivados del consumo de sus alimentacién.
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Composteo: El material de despalme deberd de estar libre de rocas y otros materiales que dificulten su manejo, ya que
serd mezclado con el composteado, para su uso posterior como tierra orgdnica y que servird para el drea verde del
proyecto.

Residuos liquidos: como parte del manejo de residuos liquidos y para evitar que se realice la defecacion al aire libre,
se tendrd a disposicién del personal que labore en al proyecto, bafios secos, con esta medida se evitara la defecacién al
aire libre que es una accién contaminante e insalubre. Estos bafios ocupan una superficie de 3 m? al término de la obra
serdn retirados.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

€G-30 Para el desarrollo de usos condicionados se debe | “Una vez autorizado el proyecto, se le dard@ un
elaborar y ejecutar un programa de monitoreo ambiental | sequimiento oportuno a los términos y condicionantes
sobre los recursos y procesos prioritarios. Los resultados | establecidos en el resolutivo”.

deberdn entregarse a la autoridad ambiental
correspondiente para su incorporacidon a la biticora
ambiental, bajo la periodicidad que determme dlcha.
autoridad. ; =
Analisis: De acuerdo con la mformacuon se. presentada a ala MIA P, el programa de vigilancia ambiental en el cual los
aspectos que se atenderan seran:enfocadas a los residuos generados por las actividades sometidas a evaluacion
ambiental en el entendido que las mismas se reﬂeren unlcamente para el proyecto, por lo cual se advierte que el
proyecto se ajusta al presente criterio. : L

CRITERIOS ESPECIFICOS.

TEXTO DEL CRITERIO , - VINCULACION DEL PROMOVENTE
U9-1 Para garantizar el acceso y dlsfrute de Ios espac:os | “Elsitio del. proyecto no.es. colindante con dreas con dunas
naturales como bien comdn; tales:como dunas costerasf | costeras; playas, manglares y mar: Acatard lo indicado por
playas, manglares, ‘lagunas 'y .mar, entre. otros, la-| la: autor:dad competente,. debido: a su cercania con la
autoridad competente deberd elaborar e ntar . -,aguna de Chacmuchuc, permitiendo el transito libre por la
un programa de imagen urbana que ubiqueios. accesos @-|.zona federal-maritimo terrestre”.
la zona federal maritimo terrestre previo:a la ed:f cacién..|. . . T ' '
de los futuros desarrollos urbanos.: y  turisticos,
asegurando - la visual. pCUSCI]ISthCl de Ios -espacios | -
naturales, el acceso publico y-libre a las z0 federaIeS;; g
y su correspondiente equipamiento, conforme ala Ley de
Bienes Naciondles y su reglamento enla materia. RS i
Anilisis: De acuerdo con:lo indicado por:el criterio, correspondera a las: autorldades locales .la elaboracién de los
instrumentos de‘imagen urbana: correSpondlentes a efecto de atender lo. dlspuesto El crlterlo no es vinculante al
royecto. :
U9-2 Para recuperar el palsaje Y compensar la perd:da “El proyecto contempla un Coef iciente de Ocupacién del
de vegetaci6n en las dreas de desplante de los'diferentes .?Suelo (C.O:S) del 42% que representan una superficie de
proyectos, ademds.de observar la disposicién referente a{ 435.30.m? de desplante .del proyecto del total de la
los Coeficientes de Ocupac:on del Suelo. (COS) y sus. | superficie.de 1,027. 00 m?, una superf:c:e de 480.00 m” se
dreas de equipamiento, .. en- las actividades - de . destinara al drea verde mds un drea permeable de 87.50
reforestacién se deben wsar ‘de manera prioritaria | m? que ambas representan un 57.60% de la superficie
especies nativas acordes a cada ambiente.. . . | para reforestar de manera prioritaria con especies nativas
o e T ",acordes al amb:ente

\
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Analisis: De acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente sefala que el proyecto contempla
una superficie de aprovechamiento de 254.57 m? lo cual representa el 13.98% del total del predio, de lo anterior
pretende dejar una superficie de conservacion de 1,565.43 lo cual representan el 86.01% del total del predio, asimismo
la promovente pretende llevar a cabo el programa de rescate y reubicacion de vegetacion, cuyo objetivo es rescatar
todos los individuos que se encuentren dentro de la superficie de aprovechamiento, los cuales seran reubicados dentro
de un vivero provisional el cual estara ubicado dentro del predio. En virtud de lo anterior, se atiende lo indicado por el

criterio.

U9-3 E/ mantenimiento de las superficies que quedan
fuera del aprovechamiento autorizado por el programa
de desarrollo urbano vigente puede ser utilizados para el
establecimiento de estructuras temporales que permitan
incorporar el drea como elemento de recreacion
paisajistica. Estas estructuras temporales deben ocupar
menos del 5% del drea a conservar. En esta drea de
conservacién no se permite el establecimiento de
equipamiento o infraestructura adicional.

“El proyecto contempla construir una bodega de madera
con paredes de cimbraplay ocupando una superficie de 30
m2, asimismo se construiran dos bafios secos de manera
temporal para el personal obrero en una superficie de 3 m?,
estas estructuras temporales ocuparan menos del 5%, al
término de la obra serdn retirados tanto la bodega como
los bafios secos, y al final-estas dreas se reforestaran con
especies nativas acordes al ambiente”.

Analisis: De conformidad con la informacién proporcionada en-a MIA-P, no se contempla realizar obras o actividades
dentro de las areas de conservacion del proyecto por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

U9-4 Las autorizaciones municipales para el uso de suelo
en los predios colindantes a la zona federal maritimo
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo-

terrestre otorgadas por la Federacién, deberdn ser |

congruentes con la conservacion de los recursos y
procesos naturales prioritarios de la zona :

““Debido a'la.c¢ercania con la Laguna Chacmuchuc el
proyecto no contempla obtener la concesion de la zona
federal maritirno terrestre otorgada por la Federacion”.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente no se pretende el desarrollo de ninguna

actividad dentro della zona Iagunar federalpor le: cual el P

royecto se-ajusta al presente criterio.

U9-5 Para asegurar la permanencia presente y fu U _,
dreas naturales que brindan servicios "y ble_" es ;
ambientales, las dreasnaturales que quedan fuera delas..
superficies de aprovechamiento autorizadas por el plan .
de desarrollo urbano vigente y por las autoridades

ambientales competentes, deben ser _mscntas en el |

registro pablico de la propiedad y el comercio como dreas
de Proteccién de Flora y Fauna, -con excepcién:-de -los
predios suburbanos destinados a la construccién de casa
habitacion unifamiliar. '

“Pe acuerdo a-lo. sefialado en. este criterio, el sitio del
proyecto .$e ‘encuentra’-eén la excepcién de los predios
suburbanos destmados a la ‘construccién de casa
hab:tac:on unifamiliar”. ‘

Analisis: Las obras que nos ocupan, corresponden ala construccxon de una. casa habntacuon por lo que, debido a su

naturaleza, se ajusta al supuesto de excepuon del criterio.-

U9-8 En el caso de campos de golf o usos de suelo |.
similares que requieran la aplicacion de - riegos
provenientes de agua de subsuelo, agroquimicos; aguas
residuales tratadas y los que representen una fuente’

potencial de contaminacién del suelo, cuerpos de agua y. |

mantos fredticos, deberdn desarrollar durante las etapas
de construccién y operacron un programa de monitoreo
estacional y periédico de cahdad del agua, con el fin que
se cumpla con los limites mdximos permitidos por la
norma oficial mexicana aplicable o disposicién juridica
vigente. Este programa deberd ‘ser: autorizado “en

materia de impacto ambiental y los resultados obtenidos

“El proyecto no contempla Ia construccion de campos de
golf 0 USOs: de suelo SImlIares
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de los andlisis deberdn presentarse en la Comision
Nacional del Agua con copia a los Comités Técnico y
Ejecutivo responsables de la Bitdcora Ambiental para la
incorporacion de la informacidn a este instrumento.

U9-9 En las dreas previstas para campos de golf se
deberd mantener o en su caso restaurar la vegetacion
nativa en las zonas adyacentes a las vialidades, dreas de
acceso (fairway), dreas de tiro (lee) y en las dreas de
hoyos (green).

“El proyecto no contempla la construccién de campos de
golf o usos de suelo similares”.

U9-10 En campos de golf el sistema de riego deberd
incluir  dispositivos de control que aseguren la
optimizacién del uso del agua y de los agroquimicos que
se utilicen, evitando la saturacién del terreno y la
contaminacién del subsuelo y del acuifero.

“El proyecto no contempla la construccién de campos de
golf o usos de suelo similares”. ;

U9-11 En los campos de golf las dreas que requieran de
mantenimiento intensivo con agroquimicos, deben

infiltracién de los escurrimientos al subsuélo.Dichos
escurrimientos deben ser canalizados a un, srstema de.
tratamiento de aguas para su reut:hzac:on

establecerse sobre una capa impermeable que-evite la”

“No se contempla el uso de agroquimicos durante la
implementacién del proyecto que consiste en una casa

- habitacién. Sin embargo, en caso de llegar a requerir
‘tratamiento de plagas y enfermedades en el vivero o areas
‘verdes, se empleardn Unicamente los autorizados por la

CICOPLAFEST™.

Analisis: De acuerdo conlas.abrasy actividades indicadas-en.la MIA-P, el proyecto no corresponde a la construccion
de campos de golf, sino a una casa habitacién, por o que no.resultan vinculantes los criterios en cita.

u9-17 Cuando no existan s:stemas mun:c:pales para_

las aguas residuales, para sattsfacer las. condlcrones
particulares de descarga que determmen las autondades

competentes
aplicables.

y las normas:: ofc:alesv

|- “El. proyecto * contempla un “Tratamiento de aguas
.| residuales. domesticas mediante el Tanque Biodigestor

larificador Autolimpiable” -que.propone un sistema de
atam ento de aguas residuales de uso doméstico
ap]lcable a wwendas de zonas donde se carece de drenaje
mumcrpal el

Analisis: De acuerdo el proyecto el proyecto
artificial, sin embargo dicho criterio- resulta ap
clubes de los anterior se tiené que.el presen
construccién de una casa habitacién. - :

«I’ItEl’lO no resulta vmculante ya que el proyecto corresponde a Ia

U9-18 Cuando no existan sistemas municipa

satisfacer las condiciones particulares
las autoridades - competentes ‘y. las. normas.; oficiales
mexicanas aphcables de acuerdo arsus, vqumenes de
descarga.

evacuacion de las aguas re5|duales mun|C|pales los.
propietarios oficinas, comercios, casas partlcu!ares Yyl
similares, deberan instalar S|stemas de tratamiento, para
e determinen

““‘ "EI proyecto contempla un “Tratamiento de aguas

residuales” domésticas mediante el Tanque Biodigestor
Clanf icador Autolimpiable”, que propone un sistema de
atamiento de aguas residuales de uso doméstico
phcable a wwendas de zonas.donde se carece de drenaje

mumc:pal" '

Analisis: De acuerdo con Ia mformacnon presentada por la promovente eI proyecto contara con un sistema de Tanque
Biodigestor Clarificador, este sistema’se conectara a los desagues de la vivienda y 1 recibe directamente los desechos
generados, las aguas grises'y agua negras con- -conducidas. por ductos separados y.tienen un tratamiento especifico
para sus propias caracteristicas. fisico-quimico-biolégicas. Las aguas grises se, conducen a un separador de grasas,
aceites y detergentes y se ha consxdera N d'mensnonam:ento q permlta tn alto tiempo de residencia para un
tratamiento complejo.
De lo anterior se tiene que el sistema de tratamlento a traves del Blodlgestor estara conformado de tres etapas;
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Primera (Biodigestor): Este es un tanque hermético que funciona siempre lleno, por rebalse, a medida que entra agua
residual desde la casa, una cantidad igual sale por el otro extremo.

Segundo (Camaras de Infiltracion): El agua residual que sale del Biodigestor, se distribuye por el terreno a través de las
camaras de infiltracién enterradas, filtrando el efluente por el microperforaciones ubicadas en sus paredes.

Tercera (suelo): El suelo funciona como un filtro que retiene y elimina particulas muy finas. La flora bacteriana que
crece sobre las particulas de tierra, absorbe y se alimenta de las sustancias disueltas en el agua. Después de atravesar
1,20 m de suelo, el tratamiento de agua residual se ha completado y se incorpora purificada al agua subterranea.

El suelo esta formado por granos de distintos tamanos (arenas, limos y arcilla) entre los que quedan espacios vacios
(poros). También contiene restos de animales y plantas (materia organica). Segin el tamafio de los granos, el suelo
tiene mas o menos capacidad de infiltracion de agua. Por tener esta estructura, realiza un tratamiento fisico (filtracién)
y biolégico (degradacion bacteriana) de las aguas residuales.

Por otro lado las aguas negras provenientes de Ios modoros pasaran por un biodigestor para tener un primer
tratamiento.

Las aguas provenientes del separador de grasas y ‘aceites y del blodlgestor pasaran a un registro y de ahi a un humedal
artificial de alta eficiencia. Los lodosdel biodigestor se depositan en una caja de lodos aislada del medio ambiente. Las
aguas residuales del humedal artificial pasan aun s:stema de clorado y de biofiltrado en base a carbén activado y

finalmente a un pozo

Las aguas grises entran al humedal por | la gravedad y son fil 'adas pnmero por procesos mecanicos. Las plantas del
humedal transfieren oxigeno ala zoha sumerglda de'laraiz, ‘qué permlte fa degradacnon blologlca de contaminantes y
materias orgamcas por microbioes. La eficiencia:de: la elim én varia ero’ generalmente el humedal puede eliminar
una buena porcion de los contaminantes de las aguas resultant i .:jdel proyecto_

Asi mismo la promovente sefiala que el agua tratada sera reutlllzada para & riegode dreas verdes del proyecto.

U9-19 Cuando no exista el servicio de dotacién de agua-

potable, la extraccién, conduccién y aprovecham:ento de

la misma deberd cumplir con lo. estipulado por " Ja:

Comisién Nacional del Agua, asi come por los supuestos &

de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién:
al Ambiente (LGEEPA) y demds disposiciones aplicables. -

“E[drea no cuenta con’servicios ‘municipales de agua
:potable -y alcantarillado, por lo que para cubrir las
- necesidades de -agua para el funcionamiento de la casa
hab:tac:on sepromoverd la captacién. de agua pluvial, la
“cual se. .almacenara én un c:sterna pluwal de 10,000.00
litros™. . .-

Analisis: De acuerdo con lo anterior la promovente

pretende Ia mstaIaCIon de un cisterna pluvial para el

almacenamiento de agua para dotacion de la casa habitacién asf mlsmo contaran con pipas de agua durante el
desarrollo del proyecto, por lo cual se ajusta el presente crlteno

U9-20 Sélo en aquellos casos excepcionales en que las
condiciones = socioeconémicas y topograﬁga_s 1o
justifiquen, podra el municipio autorizar el empléo de
letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento ‘de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberdn estar’ aprobados

por la autoridad ambiental competente y deberan contar

con certificacion ambiental.

1-“El proyecto contempla un “Tratamiento de aguas

residuales .f‘domestlcas mediante el Tanque Biodigestor
Clarlf:cador Autohmp:able” qué- propone un sistema de
“tratamiento “de" ‘aguas residuales de uso doméstico
' aphcable a viviendas de zonas donde no existe este servicio
munlcrpal

Analisis: De acuerdo a lo anterior.el proyecto contara con un sustema de Tanque Biodigestor Clarificador, por lo cual

no se pretende la instalacion de tina fosa septtca

«
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U9-21 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje | “El drea no cuenta con servicios municipales de
sanitario el usuario estara obligado a conectarse a dicho | alcantarillado por lo que para cubrir las necesidades de
servicio, siempre y cuando estas aguas cumplan con lo | drenaje sanitario, el proyecto contempla un “Tratamiento
dispuesto en la normatividad aplicables. de aguas residuales domésticas mediante el Tanque
Biodigestor Clarificador Autolimpiable”, que propone un
sistema de tratamiento de aguas residuales de uso
doméstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece
de drenaje municipal”.

Analisis: De acuerdo alo anterior se tiene que la zona donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con sistema
de drenaje, sin embargo la promovente establece para el manejo de las aguas residuales el proyecto contara con un
sistema de Tanque Biodigestor Clarificador.

U9-22 Con la finalidad de disminuir el volumen de los | “Los residuos serdn dispuestos en los sitios destinados para
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad de | tal fin autorizados por las autoridades competentes”.
contaminacién, la autoridad competente promovera el
uso de los mejores sistemas para su separacion,
reutilizacién y reciclaje.

U9-23 Las actividades hoteleras, de centros comerciales, |"“El.-proyecto cuenta, como medida de mitigacién, un
de restaurantes, y aquellas que sean consideradas como programa ‘de manejo de residuos sélidos y liquidos
grandes generadores de residuos solldos no pehgrosos {*descritos en‘el Capitulo 1.

estan obligados a establecer progfamas de separacion, | Los residuos serdn dispuestos en los sitios destinados por
reutilizacién y reciclaje ‘de los mismos, previo a-la-|-tal fin autorizados por las autoridades competentes”.
recoleccién por parte del servicio de aseo: urbano : : e '

municipal. . 5 i :
Anilisis: De acuerdoa Io anterlor la pro w'ovente presenta en ia pag. 17:164 de la MIA P estableciendo medidas de
prevencion y mrtngacnon que seran empl 0¢ dura‘ 6 Iproceso de construccmn y operacuon del proyecto:

Los aspectos particulares que se arwdés‘cvi(rollq o Io_s :stgugentes: :

Tipo de residuos que se espera generar
Categona de separacién- ‘de residu *s .en su
Comercializacién, reciclado y/o donac:on de matenales valorlzables en su caso.
Medldas para reducir Ia generac:on de res:duos ensu caso. ' :

Tipos de residuos.

Los tipos de'residuos que se generaran en el s:tlo del proyecto en’su. desarrollo seran:todos de los considerados no
peligrosos ya que provendrdn de las dctividades cotidianas de los traba]adores que participardn a'las actividades de
la construccién, incluyendo durante Ias ac dades de limpieza.y desmonte de la vegetacién. Por lo anterior, es que se
espera los residuos estardn dentro-de-los considerados Residuos Sélidos Domésticos (RSD) que estdn constituidos |

principalmente por envases plasttcos, pape :arton ¥ part:cularmente /mportante restos: de alimentos. -\\\h

5y

Los residuos serdn recolectados’al lnterlor de la-zona del proyecto por medlo de tambos de pldsticos de 200 It de
capac:dad con tapa, espec:almente abilitados para esta actividad, debidamente tdent:ftcados como inorgdanicos Y
orgdnicos. Dichos tambores de pldsticos se ublcaran en lugares estrateglcos de generacton a manera de hacer mds
eficiente el proceso de recolecc:on :

Medidas para reducir la gen‘erd‘ciéﬁ"d*  residuos. .,

Av, Insurgentes No, 445 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350202 www.semarnat.gob.mx
Pagina 29 de 62




ELEGACiON FEDERAL EN EL ESTABO DE QUINTANA ROO

Unidad dr Ge

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALFS

OFICIO NUM.: 04/SGA/0267/18

La cantidad y tlpo de residuos que se generardn por motivo de las actividades contempladas son muy limitados, se

considera que serd mds importante inculcan en los trabajadores que realicen efectlvamente la separacién y disposicion
temporal de RSD en los contenedores dispuestos para los tipos de residuos. Por tal razén, todos los dias y previamente
al inicio y finalizacién del dia laboral; serd necesario vigilar el cumplimiento de las acciones en el lapso del refrigerio
que los trabajadores dispongan adecuadamente los RSD derivados del consumo de sus alimentacion.

Composteo El material de despalme deberd de estar libre de rocas y otros materiales que d:ftculten su mane]o, ya
que serd mezclado con el composteado, para su uso posterior como tierra orgdnica y que servird para el drea verde
del proyecto.

Residuos liquidos: como parte del manejo de residuos liquidos y para evitar que se realice la defecacion al aire libre,
se tendrd a disposicién del personal que labore en al proyecto, bafios secos, con esta medida se evitara la defecacién
al aire libre que es una accién contaminante e insalubre. Estos banos ocupan una superficie de 3 m? al término de la
obra serdn retirados.

presente criterio.

“El.drea no cuenta con servicios municipales de agua
'potable y alcantarillado, por lo que para cubrir las
=neces:dades de: -agua para el funcionamiento de la casa
habitacién se promoverad la captacion de agua pluvial, la
.cual se almacenara en una cisterna pluvial de 10,000.00
»l:tros :

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el
U9-24 En las areas urbanas debera darse cumplimiento
al Articulo 23 fraccién Vill de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que indica alaletra: |
El aprovechamiento del agua para:usos urbanos, debera
incorporar de manera equitativa los costos de.su
tratamiento, considerando la afectacion a la calldad del‘
recurso y la cantidad que se utilice.

Andlisis: De acuerdo a lo anterior se advierte queel predle del proyecto se-ubica en un area urbana de conformidad
con el C. Plan Parcial de Desarrollo Urbario de la Peninsula.de Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres, por lo que
la promovente contara con cisternas.para: almacendr agua pluvial y-asf'mismo el abastecimiento del agua para la casa
habitacional ser a través de pipas, porlo cual se adviérte gue: no se contrawene el criterio.

U9-25 Para evitar la contaminacién del suelo, subsuelo y | “EF -drea.no ‘.cuenta . con servicios municipales de

aquas subterrdneas, los pozos de: descarga de’ aguas..
pluviales para todos los proyectos de ‘desarrollo,
incluyendo vialidades, deberdn contener mecanisimos de

alcahtdrillado por lo'que pdra evitar la contaminacion del
: suelo, subsuelo. v~ aguas’ ‘subterréneas y cubrir las
necesidades ‘dé" drenaje- sanitario, el proyecto contempla

‘un “Tratamiento-de aguas residuales domésticas mediante

el Tdnque Blodlgestor ‘Clarificador Autolimpiable”, que

‘ propone un sisterna.de tratamiento de aguas residuales de

" USO: domes_tlco aplicable a viviendas de zonas donde se
carece de dreriaje municipal”,

filtracién de residuos sélidos, grasas, aceites, sed:mentos. %
y los que determine la autoridad competente .

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente el'proyecto contara con un sistema de Tanque
Biodigestor Clarificador, ‘este sistema se conectara a los desagiies de|a vivienda'y recibe directamente los desechos
generados, las aguas grises y agua negras con conducidas. por: ductos separados y tienen un tratamiento especifico
para sus propias caracterfsticas fisico-quimico-biolégicas.:Las aguas grises se conducen a un separador de grasas,
aceites y detergentes y se ha considerado:un. d:mensnonamlento que permlta un alto tiempo de residencia para un
tratamiento complejo. !

De lo anterior se tnene que el sistema de tratamiento a traves del Blodrgestor estara conformado de tres etapas;

Primera (Biodigestor): Este es un tanque hermetsco que funcuona 5|empre lleno, por rebalse a medida que entra agua
residual desde la casa, una cantidad igual sale por el otro ‘extremo. :

Segundo (Camaras de lnﬂltrac:on) El aguaresidual que sale del ondlgestor se distribuye por el terreno a través de las
camaras de infiltracién enterradas, fi ltrando el efluente porel mmroperforamones ubicadas en sus paredes.
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Tercera (suelo): El suelo funciona como un filtro que retiene y elimina particulas muy finas. La flora bacteriana que
crece sobre las particulas de tierra, absorbe y se alimenta de las sustancias disueltas en el agua. Después de atravesar
1,20 m de suelo, el tratamiento de agua residual se ha completado y se incorpora purificada al agua subterranea.

El suelo esta formado por granos de distintos tamafos (arenas, limos y arcilla) entre los que quedan espacios vacios
(poros). También contiene restos de animales y plantas (materia organica). Segdn el tamafio de los granos, el suelo
tiene mas o menos capacidad de infiltracién de agua. Por tener esta estructura, realiza un tratamiento fisico (filtracién)
y biolégico (degradacién bacteriana) de las aguas residuales.

Por otro lado las aguas negras provenientes de los inodoros pasaran por un biodigestor para tener un primer
tratamiento.

Las aguas provenientes del separador de grasas y aceites y del biodigestor pasaran a un registro y de ahi a un humedal
artificial de alta eficiencia. Los lodos del biodigestor se depositan en una caja de lodos aislada del medio ambiente. Las
aguas residuales del humedal artificial pasan a un sistema de clorado y de biofiltrado en base a carbén activado y
finalmente a un pozo...

Las aguas grises entran al humedal por. la ‘gravedad y:son filtradas primero por procesos mecanicos. Las plantas del
humedal transfieren oxigeno a la zona surergida:de la‘raiz, que permite la:degradacion bioldgica de contaminantes y
materias organicas por microbios:La gficiencia'de la eliminacién varia, pero generalmente el humedal puede eliminar
una buena porci6n de los contaminantes de las aguas.resultantes del proyecto.

reutilizada para el riego-de dreas verdes del proyecto.

Asi mismo la promovente senala que el agua-tra’tada.'s‘éré'j
El“predio. donde se pretende desarrollar el proyecto en

U9-26 En los programas de rescate de: fauna silvestre

que deben elaborarse y e]ecutarse con-motivo de-la
eliminacién de-la cobertura vegetal’ n predlo se
deberd incluir el sitio de reublcac:on de los.efen plares
dentro de las zonas con politicas y/o usos‘de suelo de
aprovecham:ento de flora y fauna, protecc:on forest aly
preservacién que se encuentran’en el mupicipio, en

cuesti6n, ha perdido su cobertura vegetal al menos desde
| afo 1998 en que.se observa una evidencia remocién de
vegetacién original en una superficie que incluye el drea

.del .predio-. de interés. “Por tal motivo los resultados
: obtemdos en: Ia caracterizacién del sitio indica una baja
: ,composrc:on ‘de la fauna dentro del predio, debido a su

: tamano tan-pequefio no fue posible detectar dentro del
.sitio a ejemplares fauna de alguna especie, al haber
|-perdido su cobertura vegetal al menos desde el afio 1998
| en que se observa una evidente remocién de la vegetacién
- original, los mamiferos estuvieron ausentes en el
reconocimiénto realizado y sélo se avistaron de manera
‘casual- el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota
Plateada (Lara drgentatus)-en el caso de aves. El proyecto
no contempla establecer barreras fisicas u obstdculos que
pidan ‘el. paso. entrelas dreas naturales del predios
s, colindantes”.
Analisis: De acuerdo con Ia mformacmn ad|c10nal el proyecto contempla la e]ecucmn de un ‘Programa de rescate y
reubicacién de fauna con el ob;etlvo general :

congruencia con las neces:dades de hab/ta devla fauna:
que se trate. ; P W L

Disefiar un plan estrateglco de rescate Y. ahuyentamnento de fauna y en caso de detectar una especie de lento
desplazamiento o lastimad reahz_ar las curaciones necesarias.y liberarla dentro-del mismo predio o en la colindancia
del mismo, ya que dichazonano'se encuentra desarrollada’o habitada

Asi mismo en dicho programa senala que en Ios trabajos de campo no se detecto una gran diversidad de fauna, se
pudieron observar aves volado cerca.del predxo no se observaron rmamiferos y fisicamente solo se detectaron las

Quintana Roo, México,
f.gob.mx
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especies Lagartija espinosa del Cozumel (Sceloporus cozumelae) e lguana gris (Ctenosaura similis), mismas que se
encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En general se aplicara el presente programa a todas las especies que puedan ser objetos de rescate dentro del predio,
en relacion a las aves, dado que no existe gran vegetacién arbérea no se encontraron nidos, ni presencia fisica, de ellas,
sino que solo se observaron volando en la zona del predio, asf que no se procedera a rescatar ninguna ave, solamente
que se detecte que esta se encuentra lastimada.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.
U9-28 Los residuos vegetales derivados del | “No se contempla la trituracién de residuos vegetales
mantenimiento de dreas verdes deberdn triturarse y | derivados del mantenimiento de dreas verdes”.
disponerse en los sitios que indique la autoridad
competente.
Andalisis: De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el proyecto no pretende la trituracion de
residuos vegetales, por lo cual el proyecto se ajusta el presente criterio.
U9-28 Con la finalidad de proteger a la fauna silvestre | “Se acatard la disposicién sefialada en este apartado al
que se ubique en las dreas de proteccién de flora y faung; | -colocar las sefializaciones indicadas”.
el transito de vehiculos que se realiceen cualquier:tipo de %3 -~
vialidad deberdn respetar una velocidad mdxima.de 40. |
km/hr; para lo cual se establecerdn ‘sefializaciones
horizontales y verticales que con topes y reductores:de---
velocidad aseguren el cumplimiento de esta dlSpOSlClon L i .
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada | por.\ p:rorriov(%nté‘en la MIA=P mismas que fue corroborada por
esta Delegacién Federal en el SIGEIA, se tiene qu ct0 noprevé Hevar a cabo obras o actividades en areas de
proteccién de flora'y fauna, por lo que no resulta vinculange:
U9-29 En las plantas de tratamiento de’ aguas resic ualés
yde desact:vac:on de lodos deberdn establecersé franjas i ]
de vegetac:on arbérea de al menos 30'm-de-ancho: que - |“trata Iento de aguas res:duales de uso doméstico
presten el servicio de barreras dtspersantes de malos 8 apltcable a viviendas-de zonas donde se-carece de drenaje
olores. G Life- g mumc:pal ‘aunado’ a ~esto establecerd franjas de
; - wt o dlvegetacién.drbérea’para dispersar malos olores”.
Analisis: De acuerdo con el plano- denominad’o Planta Ba]a Planta Alta y-Planta ‘Azotea de conjunto” con clave ARQ
0, se puede observar que biodigestor y-el humedal artificial se ubicaran al'norte del predio, asi mismo se puede observar
que estara rodeado vegetacionla cual corresponde a la vegetacnon de conservacién'tal como se observa en la siguiente

imagen:
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De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto se ajusta y atiende lo indicado por el presente criterio.

U9-30 En areas cercanas a humedales y/o zonas | “El sitio del proyecto no colinda con humedales ni zonas
inundables, las vialidades deberdn contar con pasos de | inundables”

agua que aseguren el libre flujo de este liquido, ademas
del libre desplazamiento de fauna relativa a estos
ecosistemas a través de las mismas.

Anlisis: De acuerdo con lainformacién presentada por la promovente en la pag. 115-164 sefiala que “el predio donde
se pretende desarrollar el proyecto estd separado de la vegetacién de manglar aproximadamente a una distancia
mayor a los 100 metros, cumpliendo con los puntos 4.14 y 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, por lo que el proyecto no influird sobre el flujo de agua superficial y subterrdneo existentes”, por lo cual se
advierte que el proyecto no contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

U9-31 Con el fin de preservar la duna como un hdbitat | “El sitio del proyecto no colinda con dunas”
de especies especialistas (aquellas especies que sélo
pueden vivir bajo condiciones alimenticias o ambientales
muy concretas) y que contribuyen como elementos de
protecciéon costera, la edificacién de .. cualquier |
infraestructura deberd observar lo estlpulado en el |.
apartado de criterios mareomotrices. del Programa
Parcial de la Peninsula Chacmuchuch y/o programa de
desarrollo urbano vigente, siempre y cuando se ubiguen-|-.. .
detrds de la primera ‘duna; comprueben que - dicho
desplante de infraestructura no afecta la, conformac:onf% .
y continuidad de las’ dunas costera; que o afecta fos’|=
procesos de anidacién de: tortugas ‘marinas-y~ dema '
especies protegidas y que no se. mcrementaj
rocesos erosivos. -

U9-32 Se promovera la reforestac:on de Ia duna co t a “Ef Sitio de'l“proy'ecto no‘colinda con:dunas”.

en todos los predios.

Analisis: De acuerdo la mformacvon presentada en Ia MIA-P e lnformaaon Ad|C|onaI se advuerte gue el sitio donde se
pretende desarrollar el proyecto no colinda con Ia zona de ‘dunas, por lo cual no se contraviene lo indicado por los
criterios en cita. : :

B. Plan Parcial de Desarrollo Urbcmo de la Penmsula de Chacmuchuch en el
Zona Contmental del Mumcmlo de lsla Mureres. Qumtana Roo (PPDU)

Que de acuerdo ‘COn 'Io seﬁalado ‘eri el PPDU' el érea de aplicacién de dicho
instrumento juridico comprende los 'sectores con.asentamientos actuales y los
desarrollos autorizados, asi como las expectativas regionales y locales para la zona
continental del municipio, para lo cual se establecieron por su homogeneidad en la
tenencia de la tierra: y sus caracterlstlcas ﬂsmgraﬂcas siete sectores denominados a
continuacion: o i

e Sector 1, del h’mitéMi]r‘i:i'ciﬁél{;élesan Augusto-El Meco.

B ¢ Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Cherumal, Quintana Roo. México,
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Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.

Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres.

Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
Sector 6, de los destinos I-Il en la Angostura.

Sector 7, de Isla Blanca.

e & o o o o

Que de acuerdo con los planos del predio del proyecto, éste se ubica en el Sector
5 denominado de “Fraccionamiento Francisco Javier y Santa Fatima”. De acuerdo
con la zonificacién primaria sefialada en el plano ZP-04, la cual define cuatro tipos de
4reas, el predio del proyecto se ubica en un area de aprovechamiento urbano clave
AU-5.2. Asi mismo, en la zonificacién secundaria sefialada en el plano UD-05, el
predio del proyecto presenta un.uso dominante Turistico Residencial para desarrolios
integrales; uso compatible para equipamiento,” servicios y comercio, turistico
hotelero y turistico residencial; uso condicionado. habltaaonal densidad media; y usos
incompatibles habitacional alta dens;dad €. mdustrla para actnvudades extractivas.

De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto corresponde a una vivienda
unifamiliar el cual se encuentra dentro de los. usos -condicionados, por lo que a
continuacion se realiza el analisis de‘la forma en'que el proyecto se ajusta con cada
uno de los’ paramentros: establecndos con clav‘__e.AU 5 2 enla tabla de Paramentos
Urbanos senalados en Ia pag 45 del PPDU ‘ -

oS Ly
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCHUCH

VHL1.56.1 TABLA DE PARAMETROS URBANOS

BECTOR LOTE MINENO| ferat cus I RESTRICCION l ALTURA | NIVELES CRITERIC
CLAVE watx FTALICAD A,
2 [ favtar raior [ mroedal | saberal | fondo | Pte. ] EDIFICACION
. - s by rar ‘ ~Decpiavis bace 3
AR Aot SULR X 85 AL 10w TGl LB X 0.8) + (5 X DTS A 059 niveles 9.8
S00C w2 3 | oS04 4.7 nx.333 | bxoer | v uer ¥ essxaze l s oor ESe Sau 3o
=00 | s:luwml Eod ar wix 334 | hx1ey | nwosew | aewico ttn | trewpeon |
*Decpizrio baco 3
AREIL, RS, AlTed y R Dot CUBINDE X D00 # [ X G ARG eI 0.0
AU 2t z P obectony A5X0m2 | SDclosds| 05O4 47 nx234 | bx 967 | hxower | Max 350 11m Fotiw b4 0
A 3 2 M8 Franany S300m2 | 20cosval 504 a7 ne.334 | mx 167 | hx 567 § Mex 380 tin ¥ourw X 4tk T
A 2 z ey Cameters colect 2000 =2 SQciusta| 3809 4.7 X33 Py 457 | hx SET | WewISQ e Teate S0 30
AU X5 2 45 colectore 32 | SAclosha| 3504 47 nx.334 | Bx.167 | #x. 267 | Max 380 1190 fonw 0.4-0.50
A e DUZAIN K C.5) SDawptarto baww 0 4
AUI Ed Doz inl, ZRAeciony: FOCmE Zsch:ﬂl‘al 8.3+ 1.& n w334 bix VR bx K87 | Max 175 £ oz
AiS3 3 Dess. nt. coteciona ¥4 2E0Gm2 | IS clomta) 351 4.8 #5334 | bx 57 | hx 457 | taoedTS | Sece
ALY 3 3 Do lat, Fravats STHS T 25 clos¥ss| .31 L5 Ax 334 LR Moy SET J kaex 175 £ w02
TR d)e LUSaiN ¥ (18] ~Caniptess s O 4
A& * Ceza i, Focar T 2 Sasstal 8.3 15 %33 | e 357 | hx.ser § Mew 7S | Sexe
A4 2 Dese i, colectory w2 |25ciss®e] 03«1 R Aax334 | nxer | nxter fmax1?s | S+os
Ak * Dezaint, sciecion 3G mI | S ciozks| 23w 1.8 nx 334 | px 467 | ny. 967 [ tax TS | Sece
L £ Dezadint. primars Lot |35 cax.mul B3 1.8 X334 | hx. 187 | hy . ser | WewiT S| Eere
PEEBA AU BN CUBSM X 018 (R0 SBRIRU B BTSN X A ALY Sk ITalh R 28 “Brvfikerts Bams 0 L
AU 5.1 E scoludsme ooy 000 s | tsciosa| 0451 o.2 T 330 | hox Ry +AD% 7.2 2=
A5 eovkstzmo. toal o |t coatal 9459 CE hx 3338 | mx 48T s 7.3 Secx
AUS3E Tur. Reztd soleciona 1O 2 7 whra 4 4, nx.334 | Bx.IE7 Max 122 ~cx
AUSS n¥s. S i £ cclect. B ST 2 T nta & 1.2 N 334 | Bx fET T 124 i~te
AUSS Tux ok coisclors 3D =3 7 ctomrs ra EE %% 334 &% IET BAn 12 -—ce
AUSS T ot Franasa 300G R ,zzmml o2& 4.2 nx 338 | Bx.167 swe 125 3~ce

Ao SERNWHUOS ¥ BROTELIIOM TH0

Sector 1y 2 aplica criterio de desplante base- 3 nlveles a partlr de nnve! 0. .00 hasta 36 mts.

Tabla de compatxbmdad mcorporadas dentro delos planos de zonxf'caaon de usos de suelo UD 01, UD- 02 UD-03, UD-04, UD-05, UD-06, UD-
07 respectivamente. .

5+ce=cinco niveles mas cuboide elevador escalergse mstalacnones (APLICA SF_CTOR 3Y4),

2+ce="dos niveles mas cubo de elevador, escaleras e instalaciones (APLICA SECTOR.5 delas 4reas urbanas AU 5-1 al &rea urbana AU 5-2).
3+ce= tres niveles mds cubo de elevador escaleras € 1ns‘calaC|ones ‘CAPLICA'SECTOR 5.de las areas urbanas AU 5-3 al drea urbana AU 5-6).

n= Ndmero niveles maximo (aphca tod6s sectores) s

AU= Area urbanizable P

El COS+0.1 &rea libre en utnhzacuon de suelo sm cubrnr aphca sectores 2-3-4-5-7.

i

Tabla Convertibilid"ad lO—B‘I'S

Unidad Basxca de: V|V|enda (UBV)

-2.5-cuarto de Hotel

Una Residencia Turfstica ..

4 cuarto de Hotel

‘1 cuarto.de Hotel

UnMaster Suite . -
Un Villa - R R ok

3.5.cuarto de Hotel

Un cuarto de motel

1 cuarto de Hotel

Un.Suite estandar

1 cuarto de Hotel

Unidad Basica de Vlvté"hda (UBV)

"2 cuartos de Hotel

2.5 cuartos de Hotel

Un cuarto de élil

Un departamento, estudlo (Lot) Xo) Ilave hotelera

2 cuarto de Hotel

Un camper sencill

Y cuarto de metel

2 cuartos de Hotel

Av. insurgentes No., 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Tabla de Parametros Urbanos

CONCEPTO

NORMA

PROYECTO

Vialidad

local

Lote minimo
m2

1000 m?

De acuerdo con lo anterior se tiene que el predio
tiene una superficie de 1,820 m?, por lo cual se
ajusta con este pardmetro establecido.

Densidad
neta

14 ctus/ha

El predio tiene una superficie es de 1,820 m?
equivalente a 0.182 hectareas; por lo que la
densidad maxima permitida corresponde a 2.548
cuartos.

De lo anterior a la tabla convertibilidad 10-Bis en
cual se establece unidad Basica de Vivienda (UBV)
equivale a 2.5 cuarto de Hotel, de lo anterior se
tiene que el proyecto le permite 2.5 cuarto por lo

- cual se permite la construccion de una unidad
"“Basica de Vivienda, por lo cual y siendo que el

proyecto implicara la construccién de una casa
habitacion; lacual tendra como funcién de una

4-unidad basica de vivienda, se tiene que se cumple
| con el:presente parametro.

Coeficiente de.
Ocupacion del
Suelo (COS)*

0.15
v +0.17

- Considerando que la superficie del predio es de
'-»«1 820- m>. le. corresponde un Coeficiente de
-Ocupacién del- Suelo de 273-m? (0.15) y 182 m?
0:1) para. Ias areas libres en utlhza(:lon del suelo sin

cubnr

: 'De acuerdo a Io manifestado por la promovente
_se tiene. que el desplante del proyecto serd de

254.57- m? equwalente a 0.14 de la superficie del

g _'pred»o y para !as areas ibres en utilizacién del suelo
"} 'sin cubrir serén de 182 m? equivalente a 0.1, por lo

anterior, se advierte que el proyecto se ajusta al

‘presente pardmetro permitido.

Coeficiente de
Uso del Suelo
(CUS)2

0.3

‘Considerando-la superficie del predio la cual es de

1,820 m?2 la superficie total de construccién en

“todos los niveles maxima es de 546.00 m? (0.3).

i

¥ Cocficiente de Ocupacion det Suclo (COS): £5 |a relacién aritmética existente en la superﬁcm de dcsplante en planta ba)a yla superf Cie totai del terreno y'se calcula conla expresidn siguiente: COS= superficie de
desplante/superficie total del predio.

Para cfectos de 1a cuantificacion det COS. :

Se considerard cf desplante de Jos espatios interiores de la planta baja, desde los pafios exteriores de los muros de los clementos perlmetra!es que dehmman el espacno interior habitable de la cdificacion.

No sc consideraran:

Lo aleros, los balcones, los partcluces, las cuhxertas de garaje aisladas de la vivienda o con'estructura mdepenaucntc los sétanos con Uso No hamtacnonal las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin
muros), terrazas descubicrtas (Glosario de Términos, PDU Caneln)...

7 Cocficiente de utilizacidn del suclo (CUS): es la refacion aritmética existente entre la superficie total construida ¢n todos los nlveles de la edifi cacmn y Ia superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresion:
CUS= (La suma construida cn todos los niveles)/ superficie total def predio.”
Para cfectos de la cuantificacion del CUS. .

Se considerara 1a superficie de los entrepisos y la osa tapa a panos exteriores de lus murus o e!ementos que'contienen los: €3]
No se consideran: ) *
Los aleros, los balcones, las parteluces, las cubiertas de garaje aisladas de fa vxwenda ocon cslructura mdcpendxen(e JDs 56tanos con tso habltauonal las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros),
terrazas descubiertas (Glosario de Términos, PDU Canciin). i,

gaﬁ' Ly s-
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Es asi que de acuerdo a o manifestado por la
promovente la superficie total de construccién
serd de 304.62 m? equivalentes al 0.163 de la
superficie del predio, por lo que se advierte que no
se rebasa el CUS permitido.

Restricciones

frontal hx.334 De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente el proyecto tendra una altura de 7 m?
de acuerdo con lo anterior la superficie dejar libre de
construccién serd de 2.33 m. de acuerdo con el
plano presentado anexo a la informacién adicional
denominado plano 1, por lo que se advierte que se
cumple con dicha restriccion.

Lateral hx.167 De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente el proyecto tendra una altura de 7 m?
de acuerdo con lo anterior la restriccién lateral sera

. }-de 1.16 m, de conformidad con el plano presentado

< | anexo alainformacién adicional denominado plano

“ 1, por.lo cual .se advierte que se cumple con el

~ preserite pardmetro,

fondo s hx.167 | De acuerdo con la informacién presentada por la

s bty . ‘| promavente el proyecto tendra una altura de 7 m?

- | de acuerdo con lo anterior la restriccion fondo sera

| de 1,16 m, por lo que de acuerdo con el plano

.presentado. anexo a a informacién adicional

“denominado_plano:1, se advierte que se cumple con

= : A Lel presente parametro

Altura . _Max7.: .- I De acuerdo a lo anterior la vuvuenda unifamiliar

e 8 g bt '__,Ltendra unia altura maxima de 7 metros, de acuerdo

* | con la informacién presentada por la promovente

: 3 L 7 s endainformacion adicional.

Niveles i woe24ce o+ | De acuerdo a‘lo.anterior se tiene que la vivienda

5 o * | unifamiliar serd de-2 niveles, por lo cual se cumple
_con el presente parametro.

C. Con respecto a Ia Norma .Oficial Mex:cana NOM-059—SEMARNAT—201O
Proteccién ambiental- ‘Es ecies. nattva de:México . de flora y:fauna silvestre-
Categorias de riesgo y esped Macmnes para su: mclusmn ‘exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo; publlcada en: el Diario- OfIClal de la Federacion el 30 de \\
diciembre de 2010, de acuerdo-a lo- manifestado por la promovente en la MIA-P,
en el predio se encuentran:las eéspeciesde palma. chit (Thrinaxradiata), y en cuanto
a la fauna (SceIOporus cozumelae) iguanas rayadas (Ctenosaura similis). se
enlistadas en categorfa de espeues Amenazadas3 y lagartija espinosa de Cozumel

’ Amenazada: Aquella especie o poblauones de la misma que podria llcgar a contarse en pehgra de desaparecera corto o medidno’ plazu sc siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad al
ocasionar ¢l deterioro 0 modificacién de su hdbitat o disminuir directamente ¢l tamafio de sus poblaciones NOM-059-SEMARNAT-2010.

JORE Lhy
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se enlistadas en categoria de especies Sujeta a Proteccién Especial 4

Al respecto la promovente presentd el Programa de Rescate y Reubicacion de
vegetacion con el objetivo de rescatar todos los individuos que se encuentre dentro
de la superficie de aprovechamiento, los cuales seran llevados al vivero el cual se
instalara de manera provisional, asimismo presento el Programa de Rescate y
Reubicacién de Fauna con objetivo de rescatar las especies que se encuentren dentro
de la zona de aprovechamiento del proyecto con lo cual no se incidira
negativamente en la viabilidad de las poblaciones de dichas especies.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

VL. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en‘su escrito referldo en: el Resultando Xil de la presente
resolucion, manifesté lo sngunente

“Al respecto, una vez rewsada y analizada Ia Mamfestac:on de Impacto ‘Ambiental sometida al
proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana
Roo, considera que el proyecto ES C@NGRUENTE CONLAS ACCIONES A-006 y A-018
establecidas en la Unidad de Gestlon Amblental 135" del Programa- de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y. del Mar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012. De :gual manera CUMPLE CON LOS CRITERIOS
establecidos para la Umdad de Gestién Amblental 09 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Qumtana Roo, publlcado el 9 de abril de 2008 en
el Periédico Oficial del Gobierno-del Estado de Qumtana Roo especificamente con los criterios
U9-18 que establece “Cuando no existan sistemds municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios oflcmas ‘comercios, casas: particulares y similares,
deberdn instalar sistemas de tratamiento, para sattsfacer las condiciones particulares que
determinen las au;torldades competente y las normas. oficiales mexicanas aplicables, de
acuerdo a sus volimenes de descarga”, mismo que se cumple al'contemplar el tratamiento de
las aguas residuales mediante el Sistema Bio"c’!igéﬁfbr Clarificador Autolimpiable, que propone
un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso deméstico aplicable a viviendas de zonas
donde se carece de drenaje municipal y U9-19 que: establece “Cuando-no exista el servicio de
dotacién de agua potable, la extraccién, conduccién y aprevechamiento de la misma deberd
cumplir con lo estipulado por la Comisién-Nacional del Agua, asi coma por los supuestos de la -
Ley General del Equilibrio y la Proteccién-al Ambiente (LGEEPA) y demds disposiciones

aplicables”, dado lo antenor eI proyecto contempla cubrlr las neces:dades de agua para el

g

* Sujetas a prote:cum espe:lal ®r): Aquclias que podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negatlvamente én.surviabi
ilidad, por lo que se determina |
y conservacion o la recuperacion y conservacion de pablaciones de especies asociadas: NOM-05 9—SEMARNAT 2010 P 4 SREGeSg] de proitiesise geca:

& N 3
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funcionamiento de la casa habitacién mediante la captacién de agua pluvial, la cual se
almacenard en una cisterna de 10,000.00 litros. De acuerdo con el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch (PPDU) publicado el 30 de enero de
2008 en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el proyecto se
ubica en el Sector 5 —Santa Fatima-San Francisco con clave AU5-2 donde aplica un
COS de 0.25+.1, CUS 0.3, densidad 14 cuartos/ha y una altura de 2 + ce, mismos que
no se cumplen al excederse en el COS, CUS y densidad ya que el proyecto pretende
construir una vivienda de 2 niveles con un COS de 0.42 (435.20 m?), CUS de 0.67
(692.2 m?). Cabe sefalar que el promovente vincula el proyecto con los pardmetros urbanos
aplicables en el sector AU5-3. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO ES
IMPROCENTE”.

Comentario por parte de esta Delegacuon Federal

En relacién a las observaciones referentes al: Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de: Isla Muleres, Qumtana Roo; esta Unidad Administrativa es
coincide con respecto a la ubicacién del proyecto en relaciéna Ia UGA 09 del, Programa,
asi como a su cumplimiento y atencnon s

En relacion a Ias observaaones h;echas : respecto al Plan Parual de Desarrollo
Urbanodela Penmsula Cha :much ‘u‘c (PPDU) publlcado el 30 de enero de 2008
en el Periddico Oficial del Goblerno del tado de. Qumtana Roo, esta Delegacion
Federal no ‘coincide con ese' Instituto, toda vez-que, ‘de conformidad con el oficio
04/SGA/1172/17 -de fecha 4 de agosto de 2017, se solicitaron aclaraciones al
promovente con respecto a la ublcacmn del proyecto-y- el Plan antes mencionado, por
lo que se ajustd el proyecto'de forma que cumple con les parametros aplicables al uso
de suelo AU-5.2, en el que se ubica el predio, quedando con una densidad de una
vivienda, un COS de 25457 m2 ( 14}y 182 m? (0.1), siendo que el COS aplicable es
de 273 m? (0.15) y 182 m2 (0.1); ur. CUS de 304, 62'm2 (0. 163) 5|endo que el CUS
aplicable es de 546,00 m2 (0.3), lo cual puede advertlrse en el Considerando V, inciso
B del presente oficio I’ESOlUtIVOf" En virtud: de- 1o antenor se advierte que el proyecto se
ajusta a los pardmetros y restri ciones establecndas por el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de: la Pemnsula Chacmuchuch : : §

Quela Secretarla de Ecologla yMedlo Amblente (SEMA) en su escrito referido en

el Resultando X1 de la presente resolucién, 0p|no Io siguiente:
“Para dar cumphmlento a I'f GA!’;""'orrespondmnte (UGA 9) debe contemplar los
siguientes criterios de regulacién ecologlca

i l i’*

f“'\u
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Mumc:plo de Isla Mujeres UGA 09
Clave Criterio Observaciones
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida | El  proyecto contempla un Coeficiente de
de vegetacién en las dreas de desplante de los | Ocupacién del Suelo (C.O.5) del 42% que
diferentes proyectos, ademds de observar la | representa una superficie de 435.30 m de
u9-2 disposicién referente a los Coeficientes de | desplante del proyecto del total de la superficie
Ocupacién del Suelo (COS) y sus dreas de | de 1,027.00 m?, una superficie de 480.00 m se
equipamiento, en las actividades de reforestac:on destinara al drea verde mds un drea permeable
se deben usar de manera prioritaria especies | de 87.50 m? que ambas representanun 57.60 %
nativas acordes a cada ambiente. de la superficie para reforestar de manera
prioritaria con especies nativas acordes al
ambiente.
Para mitigar el aumento de la temperatura y la | El proyecto contempla medidas de prevencién y
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el | Mitigacién para los impactos potencial es
paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas | productos de construccion y operacién del
y recarga de mantos acuiferos,., favorecer la'| Proyecto. Dentro de la planeacion del proyecto
U9-13 | funcién de barrera contra:ruido, dotar espac:os; se considera una superftc:e de 480.00 m? que se
para recreacion y mejoramiento ‘ded calidad'de’ | destinafd como drea verde mds un drea
vida de los habitantes en general la planeacién | permeable: de 87:50 m?, que ambas representan
urbana debe incluir 9 m? de drea-verde por. .un, 57.60%. de la .superficie para reforestar de
habitante como minimo, de acuerdo. a las | manera prioritaria con especies nativas acordes
recomendaciones de la Organizacién Mund:al de {-al amb:ente.
la Salud; (Punta Sam y Santa Fatima). . = - = . =2 ;
Cuando: no existan s:stemas municipales EI proyecto contempla.-un “Tratamiento de
U9-18 | evacuacién de Ias aguas re duales mumc:pale‘ 'res:duales domésticas mediante el
los proptetanos oficinas, come {0k -Tanque Biodigestor Clarifieador Autolimpiable”,
particulares ys:mllares deberdn mstala . ‘que propone un sistema -de tratamiento de
de tratamiento, para. sat:sfacer Ias cond:c:ones Jaguas residuales de uso doméstico aplicable a
particulares que determinen las = autoridades | viviendas'de zonas donde se carece de drenaje
competentes 'y las normas .oficiales méxicanas’ | municipdl.
aplicables, de acuerdo‘ -a sus".“l.veldmenes de T
descarga, : 5 A
‘Cuando no exista el servicio de dotacion de agua; “El ‘drea no-cuenta con servicios municipales de
potable, - la . extracc:on “conduccién” *, y | agua. potable y alcantarillado, por-lo que para
U9-19 | aprovechamiento de la misma deberd cumplirzcon | cubrir. “las necesidades de - agua para el
lo estlpulado por la Comisién Nacional del. Agua' ‘func:onamlento de -la casa habitacién se
asi como por los supuestos de-la Ley General del | promoverd la captacién de agua pluvial, la cual
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién-al: Ambiente | se: ialmacenara en una cisterna pluvial, la cual se
(LGEEPA) y demds dtspos:c:ones aphcables almacenara en una C/sterna ‘pluvial de 10,000
Enlos programas de rescate de fauna s:lvestre gie-- sultados obtenidos en la caracterizacion
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | del sitio-indica una baja composicién de la fauna
eliminacién de la cobertura vegetal de un predio,. | dentro del predio, debido a su tamafo tan
se deberd incluir el sitio de reub:cac:on de los | pequedio no fue pos:ble detectar dentro del sitio
U9-26 | ejemplares dentro de las zonas con politicas.y/o0 | a ejemplares-de fauna de alguna especies.
usos de suelo de aprovechamiento de flora y | -
fauna, proteccién, forestal y preservac:on que-se- ..
encuentran en el municipio, en'congruencia con las
necesidades de hdbitat de la fauna que se trate.
toaﬁ' l,;é
Se 8%
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Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo,
resuelve que el proyecto “Casa Habitacion Kite House”, con pretendida ubicacion en el Lote
4, Mza 3, Smaz 14, Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, en el Estado de Quintana
Roo, promovido por la C. Adriana Rodriguez Nava. Cumple con los lineamientos
establecidos en la Zona correspondiente para la UGA 09, del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres”.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta Instancia, esta Delegacion Federal coincide con
respecto a la ubicacién del proyecto, el cual se ubica en la UGA 09 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado el 9 de abril de 2008 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, asi mismo se. determma su-viabilidad del proyecto, considerando las
implicaciones ambientales del mismo.y el cumphmlento de los instrumentos juridicos
aplicables, por lo que se ha realizado el analisis corresp.ondl»ente tal y como se describe
en el Considerando V, incisos A).;“ e

VIN. Que la Procuradurla Federal de Proteccmn al Ambiente en el Estado de
Qumtana Roo en su escrlte referldo en el ‘Resultando X de la presente resolucién,
opiné lo 5|gu1ente ‘ B . s

“Hago referencia a la solicitud de informacién relacionada a la Manifestacién de Impacto
Ambiental,- modalidad Particular de oyecto. “Casa.Habitacion Kite House”, con pretendida
ubicacion lote 4, manzana 3; supermanzand-14; zona continental, mun:c:plo de Isla Mujeres,
Qumtana Roo promowdo por el C. Adnana Rodnguez Nava

" Sobre eI part:cular me permlto hacer de su conocrmlento que der:vado de una busqueda
exhaustiva al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de’ Qumtana Roo no se Ie locahzaron antecedentes de procedimientos
admm:strat:vos wgentes

Comentarlo por parte de 'esta Delegacnon Federal

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo cual »se da certeza al caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Amblental el cual 'se.encuentra conferido al
procedimiento a través del.articulo 28 de la Ley General. del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y Reglamento en Matena de Evaluacién del Impacto
Ambiental. o --

f.w" H%
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7. ANALISIS TECNICO.

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamlento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente
analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Los métodos y técnicas para la identificacién de-los impactos ambientales estan destinados a medir
tanto los impactos directos, que involucran pérdida’ parctal o tetal de un recurso o el deterioro de una
variable ambiental, como la acumulacién'deiimpdctos ambtentales y la induccién de riesgos potenciales.
Como es sabido, el andlisis de los impactos incluye variables: soc:oeconom:cas culturales, histéricas,
ecologtcas fisicas, quimicas y visuales, en la medida que ellas se generen en el territorio afectado por la
accién y que representen las alteraciones ambtentales pnontarlas derivadas de una accién humana

\ (Espinoza, 2001).

Por lo anterior, para la ldent:flcaaon de Ios ,mpactos amblentales que serdn generados por la
implementacién del presente proyecto, se :mplemento una:metodologia a través de la cual se pueden
estimar los impactos provocados por la ejecucion del proyecto y reducir la subjetividad en la deteccién y
valoracién de los mismos, la cual cons:ste en los 5:gu1entes pqsos

e Identificacién de las acciones del proyecto susceptlbles de produc:r lmpactos las cuales se
derivande las obras y act:v:dades que componen eI proyecto

e [dentificacion de'los elementos del entorno suscept:bles de recnblr lmpactos por parte de las
acciones que componen el proyecto; : s

e Identificacion de los _impactos ,ambientales a t»ravés-, de m_ci,trices de interaccién.

La identificacién de los impactos ambientales es eI paso mas lmportante en la evaluacién de impacto
ambiental, y las técnicas de ldent:f:cacmn de Ios lmpactos s:gmf:cattvos conforman la parte medular
de la metodologia de evaluacién. ,

En la literatura espec:ahzada se registran numerosas- propuestas algunas muy simples y otras
sumamente estructuradas para la identificacién. de impactos. La metodologia usada para realizar la
identificacién y evaluacién de los impactos ambientales producto de-la construccién del presente
proyecto, se basé en el documento. denominado “Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental”
(Espinoza, 2001), y fue a través de las tecmcas convenc:onales de evaluacién de impacto ambiental
que se citan a continuacion: o

oRE Ly
¥
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¢ Listas de Chequeo: Este método consiste en una lista ordenada de factores ambientales que son

potencialmente afectados por una accién humana. Las listas de chequeo son exhaustivas. Su

principal utilidad es identificar todas las posibles consecuencias ligadas a la accién propuesta,
asegurando en una primera etapa de la evaluacién de impacto ambiental que ninguna alteracion
relevante sea omitida.

Las ventajas de las listas de chequeo estdn dadas por su utilidad para:

a) estructurar las etapas iniciales de una evaluacién de impacto ambiental,

b) ser un instrumento que apoye la definicién de los impactos significativos de un proyecto,

€) asegurar que ningun factor esencial sea omitido del andlisis, y

d) comparar facilmente diversas alternativas de proyecto. La principal desventaja de estas técnicas es
que no permite definir o establecer las relaciones causa-efecto entre el proyecto y el medio ambiente
y tampoco la identificacién y evaluacié_n de,efectos sinérgicos.

e Matrices de interaccion: Las matnces son metodos cuahtatlvos que permiten evaluar las relaciones
directas causa-efecto y el. grado de interaccién que puede existir entre.las acciones de un proyecto y los
componentes ambientales-involucrados en el mismo. Las matrlces de interaccién son herramientas
valiosas para la evaluacién de impacto: amb:ental, ya ‘que_permiten no-sélo identificar y evaluar los
impactos producidos, por un proyecto, sino valorar uahtat:vamente varias alternativas de un mismo
proyecto y determinar las neces:dades de lainformacion parald evaluacién y la organizacién de la misma.
Sin embargo, el uso de estas tecnlc"u 4 presentd algunas des'venta]as que es lmportante considerar:

a) las matrices con muchas mteracc:ones son d:f:cxles de manejar

b) no consideran impactos secundanos o.de orden mayore lmpactos smerglcos y acumulativos,

¢) para la valoracién de cada impacto ider t/flcado es. as:gnado un mismo peso en términos de los atributos
ambientales definidos (p. €. magnitud e rmportcmc:a) Y.

d) los valores asignados ‘a los.atributos, amb:entales generalmente son defmldos en escalas o valores
relativos; por lo que es recomendable sustentarlos ‘con eI uso de mdlces 0 mdtcadores ecoldgicos,
econom:cos 0 normas tecmcas

En las listas de chequeo para. Ias etapas de preparac:on del: smo ¢ Tabla V.3)y construcc:on (Tabla V.4),
se puede observar que los impactos negativos estdn relac:onados prtnc:palmente con las afectaciones al
aire, agua, suelo y calidad visual del sitjo por la-construccién.det proyecto en s, mientras que los impactos
positivos estdn relacionados con la’ _generacién-de- trabajos temporales 'y adquisicién de materiales en la
localidad. El andlisis. del sistema amblental del proyecto, nos muestra que el entorno circundante al
proyecto en cuanto.a su coberti a vegetal ongmal ya ha sido removido al menos'desde el afio 1998 en
donde se puede :dent:f:car tal afectac:on por remocion dela vegetacion. El sitio del proyecto se encuentra
fragmentado por la exrstenc:a de’tin acceso en eI hmlte Oeste del predio una casa habitacién que se
encuentra antes de Ilegar alssitio del proyecto, un centro de entrenamlento en'donde se imparte clases de
tabla con vela que se encuentra colindante al proyecto, las actividades antrdpicas que se han realizado
en distintos momentos en los (iltimos20.afios. donde se han desarrollado algunas herbdceas y arbustivas
anuales o bianuales y a la constant impieza: q e se hace del pred:o para mantenerlo accesible.

A 8 5 % i i 2 # s
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Durante la operacién y mantemmlento del proyecto (Tabla V.5), se considera que la generacién de
impactos negativos serdn mitigados porque la vivienda que es totalmente ecolégica, utilizard agua de
pipa, para cubrir las necesidades durante el desarrolio del proyecto, las necesidades de agua para el
funcionamiento de la casa habitacion se promoverd la captacién de agua pluvial, la cual se almacenara
en una cisterna pluvial de 10,000.00 litros. El suministro de energia eléctrica utilizara un sistema Hibrido
de Energia Alternativa a base de paneles solares, en cuanto disposicién de aguas residuales, contard con
un tratamiento de aguas residuales domésticas mediante un “Tanque Biodigestor Clarificador
Autolimpiable”, que propone un sistema de tratamiento de aguas residuales de uso doméstico aplicable a
viviendas de zonas donde se carece de drenaje municipal. El Tanque Biodigestor Clarificador Fosaplas de
Rotoplas, que se encuentra sefialado en los planos sanitarios del proyecto, es un sistema que se conecta
a los desagties de la vivienda y recibe directamente los desechos generados, los cuales son sometidos a un
proceso de descomposicién natural, separando y filtrando el liquido a través de un filtro biolégico
anaerébico, que atrapa la materia orgdnica y deja pasar Gnicamente el agua tratada, la cual sale del
blOdlgEStOl’ tras sufrir un segundo proceso de hmpteza con piedras chancadas. El agua residual tratada
serd reutilizada para el riego de dreas verdes del proyecto. Con la finalidad de disminuir al maximo los
riesgos de contaminacién al suelo y con.el objetivo prmc:pal de que las medidas de prevencién y mitigacién
sean implementadas de manera: efect:va se ha considerado cen]untarlas en un Programa de Manejo de
Residuos (Capitulo Il de este estudio). Como dato- adicional de acuerdo a una revisién histérica sobre la
cobertura vegetal del pred:o se ha pod:do ldeh car que la cobertura ongmal ya ha sido remov:da al

lote y que lo hicieron para mantenerlo acces:bfe y por actlv:dades antroplcas que se han realizado en
distintos momentos en los dltimos 20 anos ; :

Asimismo, por el desarrollo de, las obras en eI pr dio eleg:do no lmphca mcremento alguno en el nivel de
impacto o riesgo ambiental, en virtud de su. ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances no se
generaran impactos ambientales adversos severos que demeéritén el sistema ambiental del sitio del
proyecto. Por el contrario, se aporta vivienda que s tot: Imente ecologtca que uatilizara un sistema Hibrido
de Energia Alternativa a base de paneles soldres, contard 'con un’tratamiento de aguas residuales
domésticas mediante un-“Tanque Biodigestor Clarificador Autohmp:able ‘que propone un sistema de
tratamiento de aguas residuales de uso doméstico aplicable a viviendas de zonas donde se carece de
drenaje municipal, el agua residual tratada serd reutilizada para: el riego'de dreas verdes del proyecto.
Con la finalidad de disminuir al mdximo fos riesgos de’ contammv cién al suelo se lmplementara de manera
efectiva, un Programa de Manejo de RESldUOS Y o

Matrices de Interaccion

En la matriz de interaccién de :mpactos amblentales (Tabla V6) se identificaron 98 posibles
interacciones entre los 14 impactos ambtentales :dent:f:cados por factor ambiental y las 7 actividades del
proyecto. En dicha matriz puede observarse que del total de- mteracc:ones (98), 32 corresponden a
impactos negativos (-), 20.a ImpaCtOS pOSlthOS ( +) y 46 no presentan mteracc:on Q)

Descripcién de los impactos potenc:ales denvados de la lmplem ntac:on de la construccién del proyecto
“Casa Habitacién Kite House”.
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Actividad | Codigo | Impacto Potenciales
: AIRE-CALIDAD
Limpieza del predio Al-1 Durante la limpieza del predio, se afectard temporalmente la

calidad del aire por la generacién de polvos y particulas
suspendidas.

Nivelacién y Durante las presentes actividades, se afectard temporalmente
Compactacién Al-2 la calidad del aire por la generacién de humus y gases de
Cimentacién Al-3 combustién para operacién de maquinaria pesada y vehiculo que
Edificacién Al-4 consumen gasolina o diésel para su funcionamiento.

Obra exterior Al-5 Asi mismo, la operacién de la maquinaria y equipo, asi como

transito vehicular, traerd consigo el incremento de los niveles
sonoros, cuyos efectos se reflejan principalmente sobre los
trabajadores del proyecto y los habitantes de la zona.
Aunado a le.anterior, se afectard temporalmente la calidad del
| aire por la; eneracién de polvos y particulas suspendidas por
=| ‘movimien o-de materlales diversos entre los gue se encuentran
_ .. ‘| .cemento, arenaq, grava, sascab, blocks, concretos, entre otros.
Operacién et P ' Durante la operac:on del proyecto, no se contempla una emisién
: Al-6 s:gmf cativa. a. la. atmosfera. Las emisiones atmosféricas
correspondera,v los vehiculos de los trabajadores y visitantes
|-del- preyecto L i

resentes: actividades se afectard el suelo por

Nivelacién . - y i
compactacién. SC-2 .: excavac:b ‘es relleno nivelacién. b4 compactac:on es decir
Cimentacién | SP-3
Edificacion 5 | SP-4 " | colun
Obras Exterior " SP-5 . |superf
‘ s fE 88 e reédrga. del- acu:fero

: At <. "AGUA-CALIDAD :
Limpieza | JAC-I7:] Se contempla la: contaminacién del suelo y. por filtraciones la
Nivelacién 'y | AC-2. | contaminacién del manto acuifero, derivado de posibles fugas de
compactacién RS | aceites; combustible, aditivos, etc.; asi mismo,’ por acciones de
Cimentacién _,antenlmlento de-la maqumana y vehiculos, serdn generados
Edificacion dceites,igrasas y estopas que pueden afectar aun mas la calidad

~del.acuifero.”

g Las afectacrones al acu:fero por la presenc:a de los trabajadores
< l.se der:vanan del mal uso de los' bafios. secos. Dicho personal
podr(q ‘redlizar - sus necesidades - fisioldgicas al aire libre,
_afectando con esta accién a la calidad del suelo, y por filtraciones
contaminacién del-manto acuifero.

Obra exterior

Operacién - #|6n* mal’ funcionamiento- del Tanque Biodigestor Clarificador,
AC-6 puede 'ocas:onar la contaminacién del manto fredtico tanto por
,5;.9 L%
e 8%
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organismos patégenos de origen fecal, como por residuos de
detergentes y otras sustancias no biodegradables.
AGUA-RECARGA DEL ACUIFERO

Cimentacién AR-3 Por el desplante de la edificacién y obra exterior, se reduciran las
Edificacion AR-4 superficies permeables del sitio del proyecto disminuyendo la
Obra Exterior AR-5 recarga del acuifero.

FLORA-DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abundancia de
: FL-1 flora, no se contempla un impacto significativo ya que el sitio ya
Limpieza que de acuerdo a una revisidn histérica sobre la cobertura
vegetal del predio donde se pretende la construccion del proyecto
en cuestién, se ha podido identificar que la cobertura original de
la vegetacién ya ha sido removida al menos desde el ano 1998.
Asimismo, de la caracterizaciéon ambiental en el sitio, solo se
registrd.la presencia de una sola especie protegida por la NOM-
.| 059-SEMARNAT-2010.
IMPACTOS POTENCIALES =

FAUNA—DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA
En cuanto a los-impactos sobre la diversidad y abundancia de
fauna, no. se contempla un impacto significativo ya que los
“mamifferos estuvieron-ausentes en el reconocimiento realizado y
sélo se ‘avistaron de“manera: casual el Zanate (Quiscalus
mexicanius)y-la’Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso
de aves y en el caso de los reptiles se encontraron de forma
Limpieza FA-1 - | casual dos especies: Sceloporus cozumelae y Ctenosaura similis.

: © | Dadas las: cond:c:ones de afectacion de la vegetacién del predio,
no se: reglstraron presenc:a de poblac:ones de fauna silvestre
‘dado que las condiciones no son las adecuadas parasu desarrollo
_yaque no-cuenta con recursos alimenticios, dreas de refugio o de
‘|- anidacién,. entre ‘otros. De'manera fortuita se registraron dos
especies, una en proteccion especial y otra en la categoria de
amenazada, ambds incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
~ PAISAJE (ESTET lCA) CALIDAD '

Limpieza . 1 PC-1 .
Nivelacién y P2 - Las actlwdades de preparacron del sitio y construccion del
compactacién ' proyecto; afectardn la: estética de la zona- debido a la
Cimentacion PC-3 | contemplacién de’la: obra en proceso y maquinaria operando
Edificacion PC-4 durante las preSentes a’ctivid’ades’.
Obras exteriores - PC-5 : :
C i 1+l proyecto pretende aportar una vivienda ecolégica que
utilizara un sistema Hlbndo de Energla Alternativa a base de
_paneles solares, contard-con un tratamiento de aguas residuales
“| ' domésticas - med:ante “un "“Tcmque Biodigestor Clarificador
'Autohmplable que propone un sistema de tratamiento de aguas
Q :c I‘;q¢$’
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residuales de uso doméstico aplicable a viviendas de zonas donde
se carece de drenaje municipal, se ajusta a los lineamientos del
Operacién PC-6 Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch
para lo cual el uso de suelo definido en el sitio del predio es de
Aprovechamiento Urbano y las acciones por el desarrollo de la
obra y operacién del proyecto en el predio elegido, no implica
incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en
virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances y
no se generardn impactos ambientales adversos que demeriten
el sistema ambiental.

PAISAJE-DISPERSION RESIDUOS

Limpieza PR-1 Por la mala disposicién final de la basura orgdnica e inorgdnica
Nivelacién y PR-2 por parte de los trabajadores del proyecto, esta puede ser
compactacion dispersada por vientos a predios colindantes, afectando de esta
Cimentacion PR-3 manerq el paisaje urbano de la zona.

Edificacién PR-4 | Lo mismo pued ,_.suceder con la mala dlsposmon dentro del
Obras exteriores PR-5. *‘predlo;de los res:duos y materiales de construccién.

Operacion - PR:6 : |'El proyecto durante 'su operacién, producird desperdicios

domésticos que por lo general no suele contener residuos toxicos
. 0 pehgrosos para el amblente los cuales si no son dispuestos
- RECURSO HU NO-S

Limpieza | RHS-1 - |E

Nivelacién - .. y |- RHS-2|'presta

compactacién w0 Ty g R

Cimentacidn RHS-3.: ¢ | tre (

Edificacién 7 RHS-4 :‘-senalar que se. contara ademas con eI equipo. md:spensable de
Obras exteriores RHS-5 | pr:meros aux:ltos para:-eventuales accidentes laborales. Por otro
Operacién "RHS-¢ | lado, se. cumphra conlas normas referentes a sequridad e higiene
Mantenimiento - ‘RHS-7 _durante". todas -las etapas- del - proyecto, por lo tanto, los

j.trabajadores contaran con equipo de proteccién personal (botas,
guantes; cubrebocas .orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con las
actividades:¢ gue desarrollen. -

- ECONOMIA-EMPLEO ,

Limpieza: ~= - oo | ET-1 % | Els sproyecto, durante las etapas de preparacion del sitio y

Nivelacién y | (ET-2 ..|construccién; generard.empleos temporales para las personas de
compactacion - I a localidadi:Durante la: preparac:on del sitio, se requiere de la
Cimentacién . - ET-3 eIaboracron de estudios.y-trdmites para obtener autorizaciones,
Edificacibn " ET-4 '~al:cenc1as permisos -y s:m:lares que sean requisito para la

Obras exteriores = .. ET-5 | realizacién®del - presente  proyecto ante -las dependencias \ﬁi

i 5 gubernamentales .correspondientes - (federales, estatales y/o
mumc:pales) para:lo cual se necesita de la contratacién de mano
_de obra calificada para realizar estos estudios y tramites, asi

0mo,..Se: requenra de- la_contratacién de mano de obra (un

enierc ‘residente, un: arquitecto, un consultor ambiental, etc.,)
ara (eal,l__zqr las-actividades de construccién del proyecto.

\.
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Operacion EP-6 Durante la operacién del proyecto, se generardn empleos
Mantenimiento EP-7 permanentes para el mantenimiento de la casa habitacién.
ECONOMIA-EMPLEO LOCAL _

Limpieza EL-1 En cuanto a la economia local, estd se beneficiarda por la
Nivelacién y EL-2 adquisicién de materiales de construccién en la localidad. Asi
compactacion mismo, el personal consumird productos varios de los comerciales
Cimentacion EL-3 cercanos al proyecto (tiendas, tortillerias, puestos de comida,
Edificacién ElL-4 etc.). También se provocard el suministro de viveres y materiales
Obras exteriores EL-5 diversos hacia el proyecto.

Operacion OF-6 En cuanto a la economia local, esta se beneficiard ya que estard

al corriente de los impuestos municipales a generar.

Impactos Negativos

Mediante la aplicacién de los criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales, se
ponderé que 23 son compatibles, mientras que 9.son ‘moderados (Fig. 5.1). Por lo antes mencionado, para
dichos impactos ambientales no se. necesitan pract:cas m:t:gadoras (impactos compatibles), o en su
defecto, se precisan prdcticas de m:ttgacnon simples (impactos moderados)

Para el caso de los impactos ambientales potenc:ales producto de Ia rmplementac:on del proyecto sobre
el medio natural, conceptual y soc:oeconomrco se cuenta con.medidas de prevenc:on y mitigacién.

EIH. Ayuntamlento de Isla Mujeres aunque no-cuehta col meédidas- para evitar los impactos acumulativos
de la construccién del presente proyecto; €omo son un:servicio de recoleccién de basura, agua potable y
alcantarillado: el propietario del proyecto lmpfementara el Programa de Manejo de Residuos, contratacién
de pipas de agua para el requerimiento de agua potabl yelsistema de “Tratamiento de aguas residuales
domésticas mediante Tanque Biodigestor Clanffcador Autol:mptable ef cual consiste enuna fosa séptica
(rotoplas) que propone un sistema de ‘tratamiento: de aguas resrduales de uso domestrco aplicable a
viviendas de zonas donde se carece de drenaje mumc:pal

Los lmpactos negativos en su mayona son temporales ya que se generaran durante las etapas de
preparacién del sitio'y construccién y tendrdnvincidencia sobre el aire (emisién de gases, ruido y part:culas
en suspensioén), suelo y agua (contaminacién). Una vez que: hayan cesado las actividades, la recuperacion
es inmediata y no precisan prdcticas de mlttgaaon

En cuanto a los impactos sobre la diversidad y abUnddncia de flora, no se contempla un impacto
significativo ya que el sitio se encuentra con un-entorno circundante al proyecto en cuanto a su cobertura
vegetal original que ha sido removida al menos desde el ano 1998 ‘en donde se puede identificar tal
afectacién por remocién de la. vegetdcién. La situacién anterior, implica que el espacio no guarda
naturalidad, continuidad y cont:gutdad ambiental: Asimismo, sé reglstra la presenc:a de una sola especie |
(palma chit) proteg:da por la NOM-05 9-SEMARNA TFe2010se 0 <. ‘ \g\
)

En cuanto a los lmpactos sobre Ia dlvers:dad y abundanc:a de fauna, no se contempla un impacto \
significativo, dadas las condiciones de afectacién de la vegetacion del predio, no se registra la presencia
de poblaciones de fauna silvestre ya'que las condiciones no.son‘las adecuadas para su desarrollo debido a
que no cuenta con recursos alimenticios, dreas de refugio-o-de anidacién, entre otros, de los resultados
obtenidos en la caracterizacién del predio, no fue pos:ble detectar dentro del sitio a ejemplares fauna de
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alguna especie, los mamiferos estuvieron ausentes en el reconocimiento realizado y sblo se avistaron de
manera casual el Zanate (Quiscalus mexicanus) y la Gaviota Plateada (Larus argentatus) en el caso de
aves, y en el caso de los reptiles se encontraron de forma casual dos especies: Sceloporus cozumelae y
Ctenosaura similis, por lo que estas especies se encuentran en alguna categorfa de proteccién incluida en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES:

Medidas de prevencion y mitigacién para los impactos ambientales negativos identificados.

IMPACTO | TIPO ETAPA DEL DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y
MEDIDA PROYECTO MITIGACION.
P C O
Al-1 X Durante todo el proceso de preparacién del sitio y
Al-2 X , - | construccion, se utilizardn lonas en los vehiculos de
Al-3 x5 ;-.transporte de materiales pétreos y residuos de la
Al-4 % x | | demolicién para evitarla dispersién de polvos.
Al-5 : Cox Las emisiones de : los vehiculos automotores y

jfmaqumar:a seran vertidas directamente a la
. ,ﬁ_,at‘mosfera por Jlo que se utilizaran vehiculos,
~}.maquinaria y equipo con el sistema de escape y
| silenciadores en buenas condiciones de operacién, asi
¢ | como, - ‘adecuada .afinacién de los motores de
«combustfon interna.” Los -gases resultantes serdn |
| dispersados enla atmésfera por la accién de los vientos
_dominantes.
.| Finalmente,-en relacién con el aumento de los niveles
S sonoros este. lmpacto estard presente durante los dias
|y horas hdbiles y se sumard -al ruido del trdfico y
| movimiento urbanoexistente en la zona, y serd
] | - | temporal porel tlempo que dure la obra.
Al-6 Mitigacién | B | Durante la. - operacién. del- proyecto, los gases
/s - resultantes’ producto del trdnsito vehicular de los
visitantes y.- trabagjadores  del proyecto serdan
dlspersados en Ia atmésfera por la acci6n de los vientos
‘dominantes. - ' -
SUELO—CALIDAD 5 i,
| La modificacion de la: topograﬂa del sitio, requerird de
Ha adquisicién de materias primas tales como sascab o R
o Sl o s | ".;polvo de piedra, grava o gravilla, etc., afectando el \;K
SC-2 Prevenci6n |- x . | ecosistema del cual serdn extraidos, por lo cual tales v
B e materias primas. deberdn ser adquiridas de fuentes que
el EUBRTEN »:;_";;c'oh +los permisos de explotacion
S correspond:entes
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SUELO-PERMEABILIDAD

SP-3 Mitigacion % El sitio contard con un drea verde y un drea permeable
SP-4 X para la recarga del acuifero.
SP-5 X
SUELO-PERMEABILIDAD
AC-1 X Se instalardn dos bafios secos a razén de 1 por cada 20
AC-2 X trabajadores. Ademds se hard del conocimiento de los
AC-3 Mitigacién X obreros y empleados de la obra para evitar prdcticas
AC-4 X inadecuadas de miccién y defecacién a ras del suelo.
AC-5 X Toda fuga proveniente de los bafios secos deberd ser
reparada de inmediato, para evitar su filtracién al
acuifero.

Para prevenir la contaminacién del suelo por
hidrocarburos, se establecerdn sistemas de control de
derrames de combustibles y lubricantes de la
‘maquinaria pesada, y no se deberd realizar
| reparaciones mayores-en el drea del proyecto.

En el sitio donde se almacene combustible (aunque sea

en - -minimas  cantidades), debera estar
"tmpermeabmzada y deberd contar con el sefialamiento
respectivo. - '

T fL»_QS_, __qcentes grasas 'y estopas una vez utilizados
|-("guemados”); - serdn depositados en recipientes
'ff'espeaales para ser entregados a personal autorizado
_ _para su-reciclamiento o dlsp051c:on final,
% [ H proyecto contara conunsistema de “Tratamiento de
- |aguas residuales domésticas mediante Tanque
_ oF B:od:gestor Clanf:cador Autohmplable el cual consiste
AC-6 Mitigacién 1 |enunafesa séptica (rotoplas) que propone un sistema
' de_tratam:ento de aguas residuales de uso doméstico
aplicable a viviendas de zonas donde se carece de
© .| - . | drenaje mumc:pal
-AG A RECARGA DEL ACUIFERO

AR-3 e i X El sitio contard con un drea verde y un drea permeable
AR-4 Mitigacién X para la rec‘arga del ‘acu:’fero. ‘
AR-5 X
FLORA-D'VERSIDAD Y ABUNDANCIA
FL-1 Mitigacién | x |- | Enel predio se'localizé un individuo de Thrinax radiata

. |.y'plantulas.de la misma especie asociadas y muy cerca
| del individuo adulto, susceptible de ser rescatada. Sin

embargo el'proyecto contard con un drea verde en la

“cual se utilizardn plantas nativas y de ornato.
FAUNA-DIVERSIDAD Y ABUNDANCIA

1’\
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En el sitio del proyecto no se registra la presencia de
poblaciones de fauna silvestre dado que las condiciones
no son las adecuadas para su desarrollo ya que no
cuenta con recursos alimenticios, dreas de refugio o de
FA-1 Mitigacién |  x anidacién, entre otros. Previo a las actividades de
" preparacién del sitio, el proyecto en si no contempla
establecer barreras fisicas u obstdculos que impidan el
paso de la fauna entre las dreas naturales de predios

colindantes.
PAISAJE (ESTETICA)-CALIDAD
PC-1 X La construccién del proyecto se deberd llevar a cabo
PC-2 X dentro del plazo mencionado en el Programa de Obra,
PC-3 Mitigacién X para recuperar el paisaje natural a la brevedad posible,
PC-4 : X y limitar el transporte de polvos por el viento y la
PC-5 X erosion.
JE —DISPERSION RESIDUOS
PR-1 x | | ['Paraevitar el impacto generado por la basura orgdnica
PR-2 X, JE e inorgdnica, durante las etapas de preparacién del
PR-3 Mitigacién: | X .| Sitio y construccion se instalardn tambores de pldstico
PR-4 s e x. | . l'contenedores rotulados (basura orgdnica e inorgdnica)
PR-5 g e NG R B - lugares estratégicos dentro del predio para

3 :'rdeposntar la basura generada

{ Lo serdn vaciados' periédicamente,
trasladando Ios desechos en camiones recolectores
3 Aau*tonzados

PR-G MitigaCién ;o X 4 '_EI proptetano del proyecto :mplementara de manera
; : efectlva un: Programa de Manejo de Res:duos

La promovente presento Ios 5|gu1entes programas

Programa de Rescate y Reublcacmn de Fauna
e Programa de Rescate v Reubmac&on de Vegetaaon

X.  Que como resultado del anallSIS yla evaluacnon de'la MIA—P del proyecto y con base
a los razonamientos tecnlccas y juridicos expuestos. de- manera fundada y motivada,
esta Delegacién Federal concluye que es:factible la autorizacién del proyecto, siempre ﬁi\
y cuando la promovente aphque durante su reallzaaon de ‘manera oportuna y Ty
mediata, las medidas de prevencmn mltlgacuon y-compensacién séfaladas tanto en la
documentacién presentada como en“la“presente. resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de: ‘tipo:ambiental que. pudlera ocasionar; asimismo se advierte
que el proyecto es congruente on. Io establecndo en-elPrograma de Ordenamiento

’» apR (.“‘
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Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y Fe de Erratas 30 de enero de 2008, la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo citado en el Considerando

V incisos A), B) y C) del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién Qer;‘ha_cerl'o‘gdnpcer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia-de preservacién y. restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la'Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion IX del mismo
articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las: formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en.el segundo parrafo del mismo articulo
35 que determina que para la autorizacién de, las obras y actividades a que se refiere el
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articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas
y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo
2, que establece que la aplicaciéon de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio. Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y
para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion
de proyectos de obras o actividades a que se refiere el.presente reglamento, en la fraccién
HI del mismo artlculo 4 del Reglame 1to; el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinién-de otras dependenc as ;pertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones:de:im pacto‘ nbiental en sus diversas modalidades; la fraccion
Vil del mismoarticulo 4 que generahz 2 las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso
Q); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentarante la‘Secretaria-una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda para que ésta-realice la evaluacién del proyecto de la obra
o actividad respectode la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demds casos en que la Mamfe_\ _(l_c,i'on de Impacto Amblental debera presentarse en la
modalidad particularyel artlculo 12 del mismo- Reglamento sobre la informacion que debe
contener la-Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria’ podra solicitar; dentro del’ procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en‘la-Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Admmnstracuon Plblica Federal en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedlmlento que debe seguir la Secretaria respecto de .
la participacién pubhca y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, \
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los'cuales sei establece el procedimiento \
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién: sobre la evaluacién del impacto

ambiental del proyecto’ ‘someti consideracion de esa autoridad por parte de la

promovente; en el articulo 18de Ia Ley Orgamca de la Administracion Publica
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Federal que dlspone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se
establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y-buena fe; en el articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracion Piiblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobrela‘peticién que le formulen y que
en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion-del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa de Ordenamlento Ecologlco Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Carlbe publicado enel Dlano Oﬂcnal de la Federacién el 24 de noviembre
de 2012, el Programa de Grdenamlento ‘eloglco Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Penedxco Oﬂual de Estado defQumtana Roo el 09 de abril de
2008; Plan Parcial de Desarrollo. Urbano dela.Penmsu,a. Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Qumtana Roo publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Qumtana Roo-el 27 de dlClembre de 2007 y Fe deErratas
30 de enero de 2008, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de- 2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorfas de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusion -0 cambl‘o’ -Lista de especies en riesgo, lo

establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en
los siguientes -articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con-los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen- las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de
las atribuciones que le han sido conferidas contard: con.las. Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion terntorlal que-a cada una de ellas corresponde;
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articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnicoy
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso. y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determlna que el proyecto,. ob]eto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

PRIMERO.- Con fundamento en Io'dlspue to por eI artlculo 35, fraccién Il de la Ley
General del-Equilibrio Ecologlco | ‘»Proteccnon al Amblente 'y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de’ Evaluacmri del Impacto Amblental publicado el 30 de
mayo de 2000 en el llano Oﬁc;al‘ "de la Federacxon _AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo. de proyecto denommado “Casa Habitacion Kite
House”, promovido porla C. AdrlanalRodrlguez Nava enisu caracter de representante
legal de Constructora Cabo. Ma, A. de C V., con pretendlda ubicacion en el lote 14,
manzana 3, supermanzana 14, Zona-Continental, Municipio de Isla Mu1eres Quintana Roo;
por. los motivos que se senalan en el Consnderando X en relacién con el Considerando V
incisos A), B) y C), dela presente resolucnon

La presente resolucuon en- Mate _a ‘dev |mpacto Amblental se emtte en referencia a los .
aspectos ambientales derlvados de “fa--preparacion, construccién y-operacién de las \(
siguientes obras, el cual consiste en Ia construccuon de una casa habltaoon de dos niveles
en un predio con una superflue de 1, 820 m2;, g x

Planta.B%J'a’ g,
Sala, comedor y.méc

89.25 m?
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Cocina 21.00 m?
Cuarto de servicio (1/2 cuarto) 12.16 m?
Area de juego con bafio 23.42 m?
Terraza techada 6.48 m?
Total 152.31 m?
Planta alta
Sala, comedor y medio bafo 81.68 m?
Recadmara principal con bafo y terraza 29.97 m?
Recdmara 2 con bafio y terraza 27.07 m?
Terraza sala-comedor 13.59m?
Total 152.31 m?

El proyecto contara con un SIStema de aguas re5|duales mediante un tanque Biodigestor
Clasificador Autolimpiable, es un sistema’que se conecta a los desaguies de la vivienda y
recibe directamente los desechos generados, los cuales son sometidos a un proceso de
descomposiciéon natural, separando y ﬂltrado el hqwdo a traves de un filtro biolégico
anaerdbico, que atrapa la materia organica y. de]a pasar Unicamente el agua tratada, la cual
sale del biodigestor tras sufrir un segundo proceso de limpieza con piedras chancadas. El
agua residual tratada sera reutlllzada para ﬂeg@ '-de areas verdes del proyecto

Obras no techadas el acceso, cisterna, terraza y _snstema 'de tratamlento de agua residual
que representan el 102 26 m?, SR EE SR R :

SEGUNDO.- La presente autorizaciéon del proyecto‘ “Casa Habltacmn Kite House”,
tendra una vigencia de 12 meses para la-etapa.de preparacnon delsitio y construccién y
de 30 anos para la etapa operamon y mantemmlento chhos p!azos comenzaran a partir
al dia siguiente habil de Ia recepCIon del presente ofrcno ‘

TERCERO.- De conformidad con el artl’Cqu 35 (Jltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegacmnes Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma; la presente resolucion se’ reflere nica y-exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrlta ‘en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autondades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, perm|sos licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto: Por. ningl 'motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o

x:»**‘ls&
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tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacidon no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas
en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en _ca_o supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustltuuones de infraestructura,, modlﬂcacmnes etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA ¢ Materla de Evaluacién del Impacto Ambiental,
con la informacién suficiente y detallada ue | rmlta a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran/desequmbr . ologxcos ni. rebasaran los limites y
condiciones estabIeCIdos en’ las "dnsp iciones jur d;ca_s relatlvas a la proteccmn al ambiente

situacién a esta DelegaCIon Federal prev_ld_al 1 f’ xc:o de Ias actlvndades del proyecto que se
pretenden modlflcar oy, :

SEXTO.- La promovente queda sujeto a cumphr con' Ia obllgacmn contemda en el articulo
50 del Reglamento dela LGEEPA en materia de EvaluaCIon del Impacto Ambiental, en caso
de que se desista de realizar Ias obras y actividades ‘motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién Il y en
su caso, determine las medidas’ ‘,que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocnvas al amblente,‘ ) ~ %

SEPTIMO.- De conformldad con lo dlspuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la mamfestac;on de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la l’ESO|UCIO n, eorrespondsente en la-que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se. ,conSIderando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de Ia LGEEPA en materia de Evaluacion del
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Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacion
Federal determina que la preparacidn, construccion, operacion, mantenimiento y abandono
de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en el MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las

sngmentes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion il establéce que, unavez concluida la evaluacién
de la manifestacién de |mpacto ambiental, la Secretaria podra considerar las
medidas preventlvas de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reduur al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegamon Federal ¢ ermlna que la” promovente debera
cumplir con todas y cadauna delas. medidas de prevenciény mitigacién que propuso
en la_ MIA-P_y la Informacion Adlcmnal"' de "ro \ ecto, asi como, las medidas
adicionales sefialadas a contmuauon SR

2. Deberé presentar los resultados de la e]ecuuon de los programas anexos a la MIA-P
denominados “Programa de Rescate y Reublcacmn de Fauna” y el “Programa
de Rescate y Reubicacion de Vegetacuon - mismo que deberd ser
complementados con la memoria fotograﬂca y/ o video de‘las acciones realizadas,
como parte de los informes senalados en’ el Termmo Octavo de la presente
resolucion. »

3. Enelcaso de pretender el cese del proyecto, d-ebéri-pres'ehtar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalla la manera en
que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

4. De conformidad con lo establecido en-los articulos 35, penditimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién I de su Reglamento ‘en-Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que. establecen que Ia Secretarla podra exigir el otorgamiento
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de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto
se encontrd la especie en listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en fauna
lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae) e lguana gris (Ctenosaura
similis) y en flora Palma Chit (Thrinax radiata) de acuerdo con lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones
que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA y otras leyes; |la promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal
la propuesta de garantia debldamente justificada conforme al siguiente
procedimiento.

e Debera definir el tipo y: monto de la garant|a soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto: Dichos estudios deberan presentar los
costos de e]ecumon de las medidas’ revencion, mltlgacson y/0 compensacion
propuestas por la. pro“"ove”t' £ MIA—P asi como en los Términos y
CondICIOnantes estableud ’e_resolucnon y que representen acciones
con costo econdémico. i«

‘ntado a esta Delegamon Federal para su revision
y validacién, de conformidad .establecido enlos articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia-de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federa del Procedlmlento Admlmstratlvo

o El an'teh‘or estudio df'eb‘éré se

e Unavez validado el tlpo y monto de Ia garantla por esta Delegacion Federal, debera
ser implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su
caso, de la pdliza emitida por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la
Tesoreria de la FederaCIon y.a favor de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales. (SEMARNAT) chho documento deberd ser: presentado por
la promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio
de obras y actividades-del provecto y hasta entonces se-dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho _instrumento de ‘garantia deberd renovarse
anualmente, durante’ las. tapas de _preparacion. del. sitio y construccion del
proyecto, conforme:a-lo es bleci 16l parr?fo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del‘R “En-adicion“a-lo anterior se le comunica a la

,;aﬁtq
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promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la
Secretaria podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en
tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo

tercero del articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.
La extraccién, captura o comercializacién de especies de floray fauna silvestre
dentro del Area Natural Proteglda salvolo que la Ley General de Vida Silvestre
prevea, en las areas aledanas .

La introduccidn de especies de flora y- fauna exotlcas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos.y. productos quxmlcos no biodegradables.

La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo-lo que la Ley General de. Vlda Silvestre prevea.

OCTAVO.-lLa promovente debera presenta o‘ m s~de| cumphmlento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de la ‘me dldas de. prevencién y mitigacion, asi
como de los resultados de los programas lmplementados que se propusieron en la MIA-P
del proyecto; los informes: deberan- ser presentados con: una- periodicidad semestral
durante la etapas de preparacion y. construccion del: proyecto y durante la etapa de
operacién, los informes deberan presentarse ala Procuradurla Federal de Proteccién al
Ambiente para su seguimiento, y una copia del mforme con el acuse de recibo de la

PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacmn Federal enel estado de Quintana Roo.
El primer informe debera ser presentado-en-un plazo: de-un-afio contado a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente resolutlvo se- havan 0 no-iniciado las obras y
actividades del proyecto. b

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a -esta. Delegacmn Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién: del Impacto  Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por-escrito a esta Secretariay ala Delegacnon de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo la fecha de inicio de las obras y/0
actividades autorizadas, dentro de los 3'dias siguientes a- que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a

Je o8
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que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacidn ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién
ingresada, esta Delegacion Federal determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara -Gnica y:exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio-ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obhgacmnes impuestos a la promovente
en el presente resolutlvo : :

DECIMO PRIMERO La: promovente s ) ﬁ:ca responsable de garantlzar por si, o por
los terceros asociados -al- proyecto la rea zacxon de las.acciones de mitigacion,
restauraciony.control de todos: aquellos in pactos amblentales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del. proyecto que J'hayan SIdO considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P. 23830

En caso de que las ‘obra’s»y v.ac\tivli'dades;autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar: los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de.afectacién, dafo-o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretaria podra
exigir 1a suspensién de las obras'y actividades. autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas. de compensacnon ademas. de alguna. 0 algunas de las
medidas de segundad prewstas en e| artlculo 170 de Ia LGEEPA

DECIMO SEGUNDO.- L2 SEMARNAT a traves de la PROFEPA V|gllara el cumpl:muento
de los Términos y Condicionantes: establecudos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos apllcables en'materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 de! Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del |mpacto am‘blental ' s
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DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del” conoc:mlento A Ia Delegacmn de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Qumtana Roo, el contenido del
presente resolutivo. :

DECIMO SEXTO.- Notificar a la C Adrlana Rodrlguez Nava en su caracter de
representante legal de Constructora Cabo ‘Mar; S.A: de C:V;; por alguno de los medios

legales prewstos por Ios artlculos 35 y 36 y demas relatlv_osfy apllcables de Ia Ley Federal

fue autorizado para oir y recnbt E&gmg@%%&onforme eI artlculo 19 de Ia misma Ley.
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MTRA. MARISOL RIVIERA PLANTER .- Encargada del Despacho dela Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
de la SEMATNAT.
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegacidon de fa -Procuraduria Federal de Proteccion al Amb|ente en el Estado de Quintana Roo.
javier.castro@profepa. gob.mx - - .
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