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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora nimero 23/MP-0020/12/17.

[1I. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y el nimero de teléfono celular de personas fisicas, en pagina 1.

V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion lll y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

=

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo-Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V]. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion
75/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 10 de julio de 2018.
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C. ENRIQUE PATINO MAGNANI,

C.JUAN ANTONIO AGUILAR CERVANTES Y
C. CARLOS SALOME GARCIA CASTILLO,
SMZ cASA R

TEL: I

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a
ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de-las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requeriran previamente la autonzacnon en materia de impacto ambiental de |a
SEMARNAT. :

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha:Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la.atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y-expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion,
de conformidad con las dlsposnuones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo; sistemas y:procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, los €.C. Enrique Patifio Magnani, Juan Antonio Aguilar Cervantes y Carlos
Salomé Garcia Castillo, sometieron a evaluacion de la SEMARNAT, a traves de esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
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modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL EEK EN LA ISLA DE
HOLBOX”, con pretendida ubicacion en el Lote 04, Manzana 02, Zona 01 de la Localidad de
Holbox, en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a traves de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en. |o relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio
para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacién y
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambtental en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos-ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Lazaro Cardenas ; lo anterior en términos
de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional ‘comprende:..fraccion 1. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionalescon lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al
frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado por el Secretario,
como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacidn al articulo anterior: el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, sefala que los Delegados Federales
o .’v, Av.insurgenites No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la
MIA-P, del proyecto “HOTEL EEK EN LA ISLA DE HOLBOX” (en lo sucesivo el proyecto),
con pretendida ubicacion el Lote 04, Manzana 02, Zona 01 de la Localidad de Holbox, en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por los C.C. Enrique
Patifio Magnani, Juan Antonio Aguilar Cervantes y Carlos Salomé Garcia Castillo
(en lo sucesivo los promoventes), y

RESULTAND O

L Que el 04 de diciembre ‘de 2017, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacmn Federal el .escrito sin fecha, mediante el cual los C.C.
Enrique Patiiio Magnani;. Juan ‘Antonio Aguilar Cervantes y Carlos Salomeé
Garcia Castillo presenté la: MIA-P del-proyecto para su correspondiente analisis y
dictaminacion en materia de’ evaluaaon del impacto ambiental, asignandole la clave
23QR2017TD109:

. Queel06 de diciembre de 2017, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
30 de octubre de 2017, a través del cual los promoventes remitieron el extracto del
proyecto publicado en-el perlodlco Novedades de Quintana Roo de fecha 06 de
diciembre. de 2017. .

. Que el 07 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta-Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/066/17,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx,
el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 30 de noviembre al 06 de
diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté para |
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que esta Delegacidn Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 18 de diciembre de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilbmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana.Roo.

Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/1936/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana
Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria
a la LGEEPA. %

Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1937/17, a través del cual, ‘con fundamento ‘en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA) el ingreso del proyecto, para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en eI articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1938/17, a traves del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notific6 al Gobierno Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con-el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad conlo estableudo en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de diciembre de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/1939/17, esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROU
Subdelegacidn de Gestion para ia Protecciin

e
Unidad de Gestion Ambienta

Departamenta de inpacto v Riesge Ambrants

administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras |
mgresadasaevaluauon para lo cual se les otorg6 un plazo de 15 dias de conformidad “;/‘

;e . . Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
P W A Tel: (()1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

g
: } Pagina 4 de 87

<

<7

-

\



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUANTANA ROO
Subdelegacion ¢ ! > Gestion para b Protecadn

ibiental y Recursaes Mat alk
l'nl(i 1 de Gestion Ambiontal

SEMARNAT !

SECRETARIA D
MEDIO AMBIENTY
Y RECURSOS NATURALES

1o de ropacio v Ri

OFICIO NUM.: 04/SGA/0458/18 01184
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX.  Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1940/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas
(CONANP), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el Decreto
por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de
Proteccion de Flora y Fauna, laregion conocida como Yum Balam, ubicada en
el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994 ; otorgandole un plazo de
15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X.  Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1941/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglam,entof‘jdef%‘la‘LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicit6 a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS); emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referidaa la congruencia'y viabilidad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico’ Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para
lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 23 de enero de 2018, ingres6. a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0141/18 de fecha 22 de enero de 2018, a través del cual la
Delegacién-de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinion en relacion al proyecto.

Xll. Que el 02 de febrero:de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio N°
Fd)O.9.DRPyCM.UTCMR.=-37,.I:2018_’-"del fecha 01 de febrero del 2018, a través del
cual la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través de la
Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitié opinion
técnica en relacion al proyecto.

XIll. Que el 09 de febrero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/0391/2018 de fecha del 07 de febrero de 2018, a traves del cual la

]
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Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA)
emitié opinién técnica en relacion al proyecto.

XIV. Que el 28 de febrero de 2018, ingresd en esta Delegacion Federal el escrito de fecha

28 de febrero de 2018, a través del cual los promoventes presentaron informacion
en alcance a la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
(MIA-P) del proyecto.

XV. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinion u

1.

observaciones por parte de la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), H. Ayuntamiento de Lazaro
Cardenas e Instituto de Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA).

C ONS ID E'RAN'D_O;
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente pararevisar, evaluary resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto enlos articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo y fracciones VII, IX, X y-XI, 35 parrafos.primero, segundo, cuarto fraccion
Iy dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVl y XVll,'4vfraicciones [, 'y VII, 5 incisos
0),Q),R)yS); 12,37, 38,44 y 45, primer parrafo y,fracci.‘é’n‘ Il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) delReglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012. ‘

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar -el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del'Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto por el que se
declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies ngtivas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de

™M lel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se
cumplan- las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los:elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacién, el desarro“o equilibrado del pals y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que serefiere a la preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la
propiedad pueda sufrir.en perjuicio de la sociedad.:

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer
parrafo fracciones VI, IX, X'y Xl.y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

ll. Que una vezintegrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion
del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vi del presente resolutivo, con

- el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la
LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién

de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al

proyecto.
~°’aa ‘4.° ;!i,
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lil. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, asi como en la informacion en
alcance presentada, se tiene lo siguiente:

Descripcion general del proyecto

o El proyecto consiste en la construccion y operaCIon de un Hotel de 12 habitaciones, con Spa y
Restaurante en una superficie de 1,075.20 m? asi como el camblo de uso de suelo en una superficie de

12303 m*

o Las superficies y distribucién de los componentes del Hotel son Ios siguientes (p 13, 14y 17, MIA-P):
No. Concepto ; m? % Respecto a la
superficie total
> del predio
il Lobby* (Edificacion piloteada de un.nivel a:55 cm del suelo natural altura médxima en 65.70 6.11
paredes decorativas de 5.70 m). vy, ‘ ‘
2 Spa* en planta baja y habitacién para los empleados con bano completo en: pnmer 25.00 2.33
nivel.
(Edificacién piloteada de dos niveles a 80 cm del suelo natural a|tura méxima de 7.75
m). i
3 Restaurante con una superficie de 57.72 m? (drea techada) y altura de-4. 35 m, rodeado 153.27 14.26
de un drea de comensales, almacén, bar, drea de‘servicios: sanitarios,.cocing, estacion
de meseros y pasillo de 95.55 m? de los cuales 47 .46 m2corresponden a un area con
’pergola : S
Edificacion piloteada.
4 Deck de madera piloterado (asoleadero) 84.00 7.81
5 Alberca de 1.10 m de profundidad y espejo de agua de 20 cm de profundudad 46.64 4.34
6 Barda perimetral ‘ 28.00 2.60
7 Habitaciones (incluye terrazas)* % -250.18 23.27
Distribuidas en tres edificios piloteados, cada uno de 3 pisosa 95 cm del nivel del suelo i
8 Escaleras externas de las habitaciones* . : 66.58" 6.19
9 Micro plantas de tratamiento de aguas residuales y tlnacos para agua tratada i 8.40 0.78
10 Jardineras 31.74 2.95
(3 jardineras frente a las habitaciones, 1 frente al SPA y otra en: Restaurante)
11 5 Tinacos para agua potable de 1, 100 litros ; 4,75 0.44
: Subtotal 764.25 71.04
12 Andadores de suelo natural (arena) 310.94 28.92
Total 1,075.2 100.00

permitira la infiltracion del agua pluvial al subsuelo.
**Parte de la superficie que ocupan se ubicara debajo del segundo edificio de habltacton por lo cual el drea que se cuenta como aprovechamiento es la que
sale de este edificio.

e Las 6 habitaciones se encontraran distribuidas de la siguiente manera:

*Estas estructuras estaran construidas en forma de palafito, por Io cual gran parte de: la superfcte que ellas ocupan seguira siendo permeable, lo que

Edificacion Planta baja Primer nivel Segundo nivel (azotea)
Edificio 1 2 junior suite 2 Master suite Jacuzzi techado con pérgola de
Piloteado Capacidad para cuatro madera, drea de servicio para colocar
personas con hafo compresores de aires acondicionados
,\»O L4
B "9 " " Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
f'\v Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx p,
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Capacidad para dos personas, con
bafio completo, closet, terrazay
jardinera

completo, closet, terraza y
cubo de escalera para llegar
a azotea

Capacidad para dos personas, con
bafio completo, closet, terrazay
jardinera

Edificio 2 2 junior suite 2 Master suite
Capacidad para dos personas, con Capacidad para cuatro
bafio completo, closet, terraza 'y personas con bafio
jardinera completo, closet, terraza y
cubo de escalera para llegar
a azotea
Edificio 3 2 junior suite 2 Master suite

Capacidad para cuatro
personas con bafio
completo, closet, terraza y
cubode escalera para llegar
a azotea

y un area para solearse. La altura
sera de 1.30 metros.

* Las areas techadas del proyecto son las siguientes:

No. Concepto m?
g, ol . Plantabaja
1 Lobby " el 65.70
2° |.Spa” 25.00
3 ,Habltacwnes (Jumor Su;te) 250.18.
4 ' zRestaurante 58.52
; Primer nivel
Habntacuones (Master suites) 250.18
2 B el Habntacnon de empleados (arriba -del | * 25.00
: ‘SPA) :
% Segundo nivel
1 T Cabl dBescaleras | 31.35

racion de Gestion para la Pratecoion
"3:“( Lrsas N i

1

01184

o Lasuperficie del suelo que sera aprovechaday sellada por Ios pilotes de las edificaciones y que por tanto,
requiere-la remocién de vegetaaon forestal asn como las areas permeables se observa en la siguiente

tabla:
CONCEPTO *|-.Dimensiones de Desmonte'y despalme del Suelo sin sellamiento y
las-obras:: suelo con sellamiento de permeable
R superficies
; i [ m? % m? %

1 Lobby* 65,7 4 3.93 ’ 0.4 61.77 5.7
2 | Spa* ; 25" '3.14 0.3 21.86 2.0
3 | Restaurant (lncluye drea dex, B0, ¥ 153,27 7.85 0.7 145.42 13.5

servicio, escaleras, pasillo)’ el

* '
4 Deck 84 . 5.4 0.5 78.6 7.3
5 Alberca y espejo de agua 46.64 46.64 4.3 0 0.0
6 Barda perimetral 28 28 2.6 0 0.0
7 Habitaciones (incluye 250.18 11.78 11 238.4 22.2

terrazas) *
8 Escaleras 66.58 3.14 0.3 63.44 5.9
9 Micro plantas de 8.4 8.4 0.8 0 0.0

tratamiento de aguas
u;o Ly
o ) to, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

i A\./: Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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residuales y tinacos para

agua tratada. **
10 | Jardineras 31.74 0 0.0 31.74 3.0
11 | Tinacos para agua potable 4.75 4.75 0.4 0 0.0

(5)

Subtotal 764.26 123.03 11 641.23 60
12 | Andadores de suelo natural 310.94 0 0.0 310.94 28.9

(arena)

Total 1,075.20 123.03 11 952.17 89

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV.Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA; impdne Ia!obligacién a los promoventes de

incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental;por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacién del drea de estudio
“Con base en el resultado de esta sobre posicion se considerd como, s;stema ambiental el drea de localidad rural, que

corresponde al poblado de Holbox, y para realizar una mejor delimitacién serealizé la sobre posicion de la cartografia
estadistica urbana y rural amanzanada, con lo cual se obtuvo un Sistema Ambiental con una superficie de 1.45 km?,
lo que permite un marco espacial para determinar. la relacion y cuant:f:cac:on de !os posibles impactos por las obras
y actividades del proyecto. ; , :

Hidrologia superficial
“La informacién de la Comisién Nacional del Agua: (CONAGUA) el Instituto Nacional de Ecologia (INE) y el INEG,

sefiala que la Peninsula de Yucatdn estd clasificada dentro de la'Regién Hidrolégico Administrativa Xil, a la cual
corresponden tres regiones hidrolégicas, Yucatdn Este, Oeste y Norte. El estado de Quintana Roo comprende dos,
Yucatdn Norte y Yucatdn Este. En la zona Norte del estado de-Quintana Roo se localiza la Regién Hidroldgica
denominada RH 32, Yucatdn Norte. Esta region: comprende asuvez dos cuencas, RH 32 A Quintana Roo y la Cuenca
RH 32 B Yucatdn (CONANP, 2003; INEGI, 2011). : :

El flujo hidrolégico del acuifero RH 32 A, se descarga en el mar en la costa norte del Caribe mexicano a través de
sistemas cdrsticos del tipo de cuevas submarinas, caletas, conductos deé disolucion y manantiales submarinos, éstos
dltimos conocidos en la zona como “Ojos.de Agua”. Las condiciones geohldrolog:cas del area estdn bien definidas, se
cuenta con una recarga muy superior a la utilizacion, lo que se define.como alta disponibilidad de agua, cuyo flujo
subterrdneo es hacia la costa, sin embargo, se presentan leves problemas de calidad y:presenta rangos de entre 5 a
95% de salinidad del agua de mar, por lo que el agua superficial, como en las'lagunas costeras no puede ser utilizada
para fines de consumo directo o actividades agricolas (CONANP, 2003)::

El Municipio Ldzaro Cdrdenas se encuentra dentro de la Regién Hidroldgica Yucatdn Norte en la subcuenca la RH32Aa
la cual se caracteriza por presentar un coeficiente de escurrimiento superficial entre 0 a 5%, debido a que material
que constituye al terreno es de alta permeabilidad y a la alta evaporacién resultante de la elevada temperatura, que
en conjunto originan una importante infiltracién.del agua-.de I!uwa, ccon-excepcion de las zonas costeras que estdn
sujetas a inundacién y pequenas depresiones (aguadas):.: o

El dnico cuerpo de agua relevante cerca del sitio de proyecto en la poblacién de Holbox lo constituye la Laguna Conil
(Laguna Yalahau es el nombre que se le da a la bocana que da al Golfo de México)...".

Vegetacion

“La. carta de uso de suelo y vegetacion (serie V, escala 1:250000), indica dos tipos de vegetacién para el drea que se
delimité como Sistema ambiental: Manglar y vegetacién de Dunas costeras. Entre los usos de suelo identificados
observamos asentamientos humanos (Holbox).

o¥? ke,
_3’ ® @ 5.‘, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
"N Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La vegetacion terrestre en el sistema ambiental que corresponde al poblado de Holbox, se encuentra muy perturbada,
Se presenta vegetacion costera impactada por acciones antropomorficas y naturales, en algunos puntos del Sistema
Ambiental al oeste y al este del poblado, se encuentran dos tipos de vegetacién, correspondientes a la vegetacién de
duna costera o vegetacioén haléfila, la cual es propia de las tierras ligeramente elevadas y no sujeta a periodos de
inundacién; y la vegetacién de manglar en las zonas sujetas a inundaciones periddicas.

La vegetacion de dunas costeras (pioneras con Sporobolus-Sesuvium-Flaveria), se presenta en mayor proporcion
hacia este del sistema ambiental, ya que es un drea resgurdada por los habitantes de la isla por ser una zona de
anidacion de tortugas marinas y de aves playeras.

Otras especies caracteristicas ademds de las ya mencionadas son: Cencrhus echinatus, Borrichia arborecens,
Melanthera nivea y Phithecellobium keyense, especies que presentan tallos sufruticosos, pero que apenas alcanzan
entre 30 cmy 2 m de altura. El sustrato donde se ‘establece esta asociacién es de tipo arenoso, de grano medio, de
color gris claro y con regular materia-orgdnica. La ‘estabilidad de esta comunidad se encuentra prdacticamente
inalterada... ‘ ; :

La vegetacién secundaria-herbdcea encontrada se caracteriza por presentar especies herbaceas que surgen durante
las primeras etapas de sucesion en lugares impactddos por-actividades humanas o eventos naturales (huracanes,
incendios). De manera adicional, en los mdrgenes del sistema ambiental, se observé la presencia de vegetacion
secundaria arbérea de manglar en aparente buen estado de conservacién, conformando un mosaico de vegetacion
con un perfil homogéneo en los-terrenos de- esta parte de Isla Holbox.

En la parte litoral que colinda con ‘fa'lagtna Conil, la vegetdcién corresponde a manglar de borde-franja. Esta
asociacion se distribuye hacia el este y oeste tomando como referencia al poblado de Holbox. Este tipo de vegetacion
debi6 cubrir toda la zona en la.que ahora se ubica el poblado en mencién, ya que en algunos predios se encuentran
algunos individuos aislados de manglar;; principalmente mangle botoncillo, ya que-este es el mds resistente a las
presiones humanas. S LBCR WS '

Lo anterior se sustenta con lo-reportado por INEGI( Carta de Uso de Suelo y Vegetacién (1999) Serie V) en donde se
registra, la zona donde se ubica el SA, .la’presencia de vegetacion de manglar, la cual con el paso del tiempo fue
sufriendo’ fragmentacién y deterioro debido a“causas de origen antropogénico mencionadas con antelacién en el
presente; por'lo que, con base.en la caracterizacién ambiental y-el muestreo del predio del proyecto, se determiné
que la superficie del mismo estd cubierta por vegetacion secundaria herbdcea y arbustiva de matorral costero...

En el drea de estudio se registré la presencia_de 19 especies répresentantes de 14 familias botdnicas, de las cuales
las leguminosas son las mds representadas. -La. estructura vertical -de esta comunidad vegetal se encontré
conformada por 2 estratos de los cuales el ’hErbdcgo tiene la mayor riqueza especifica.

. Tabla 16. Especies presentes en'el drea de estudio

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO " NOMBRE COMUN | HERBACEO ARBUSTIVOS Uuso
Acanthaceae Phyla nodiflora " “Planta.de roca 1 Med.
Asteraceae Hymenocallis littoralis | Lirio de mar P Ornato
Asteraceae Ambrosja hispida... .. Margarita de mar $ Ornato
Convolvulaceae | Ipomoea pes-caprae’. -} Rifionina K2
Convolvulaceae | Ipomoea alba " | Manto. $
Leguminosae Pithecellobium keyen Katsineek L4 Ld
Palmae Thrinax radiata Plama chit $ Ornato
Fassifloraceae FPassiflora foetida Poch'iil $
Poaceae Cenchrus incertus Cadillo L4
Poaceae Paspalum sp. L 4
Poaceae Dactyloctenium su'uk +
aegyptium [}
Poaceae Sporobolus Virginicus Su'uk $ J
\Oab e, ) v
;3' ¢ @7, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, l;
-]
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Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar ry Ornato
Rubiaceae Spermacoce tetraquetra | SN $

Solanaceae Solanum verbacifolium Tomo paap 4

Sterculiaceae Waltheria americana malva de monte $

Surianaceae Suriana maritima Romero de playa @ Ornato
Theophrastaceae | Jacquinia macrocarpa Naranjillo $ Ornato
Verbenaceae Lantana involucrata Oregano de playa & Ornato
Familias: 14 Especies: 19

El estrato herbdceo tiene la mayor riqueza especifica. Esto se debe a que el predio y del sistema ambiental se
encuentra impactado y la vegetacion presente en su mayoria corresponde a vegetacion oportunista, que al haber
ausencia de un estrato alto se propaga con facilidad porla falta.de competencia de luz y nutrientes. Esto también se
debe a que la vegetacion presente es vegetacion secundariade duna costera, que se caracteriza dominancia de
especies herbaceas.... ; £

En lo que respecta al indice de valor de importancia, la especie que presento el valor mads alto es la Malva de monte,
esta es una de las plantas tropicales mds comunes y.ampliamente distribuidas en sitios perturbados, como terrenos
baldios, orillas de vias potreros y dunas, por lo cual es indicador: del que la vegetacion. del predio corresponde a
vegetacién secundaria, las otras dos especies que presentan.un alto valor de importancia son Spermacoce
tetraquetra, el Paspalum sp y el cadillo ¢ Cenchrus-incertus), las.primeras dos son especie de amplia distribucion en
las regiones tropicales y la ultima es una especie introducida-originaria de Africa. Estas especies son oportunistas y
aprovechan el espacio disponible en dreas impactadas para crecery reproducirse, hasta la llegada de plantas
arbustivas y arbéreas, que las desplazan o disminuyen sus poblaciones después de cierto tiempo por la competencia
de luz solar y nutrientes. » g T e,

Los altos valores de estas especies en el drea-de estudio-son un indicador de que la zona esta impactada y no ha
podido recuperar su estado natural, lo que se puede deber en gran medida a:los eventos meteorolégicos que se
presentan afio con afo en el estado..... SRR :

Enlo que respecta al estrato medio este presentd unicamente 4 especfies todas propias de vegetacion de duna costera,
la especie con el mayor indice de valor de importancia fue la uva e mar,"ya que esta presenta un mayor diagmetro
basal. La escases de ejemplares en el estrato medio es-otro de'los indicadores.del grado de impacto que presenta el
drea de estudio....”. LN ‘ :

Fauna : & SO !
“Para la caracterizacién de la fauna del sistema ambiental se realizé un transecto lineal de aproximadamente 1
kilémetros sobre la linea de costa, el muestreo se realizé en el mes de octubre y:se observaron las siguientes especies.

Tabla 19., Especies observadas

Grupo Familia Especie Nombre comin Estatus en Ndmero de
faunistico SR el T e “ - laNOM- ejemplares
‘ 059- observados
SEMARNAT-
e & 2010
Aves Pandionidae Pandium haliaetus Aguila pescadora ; 1
Aves Fregatidae Fregata magnificens “}+.  Fragata
Aves Parulidae Setophaga citrina Chipe 1
encapuchado
Aves Parulidae Setophaga petichia Chipe manglero 1
erithachorides
Aves Pelicanidae Pelecanus occidentalis Pelicano pardo A- 2
café Amenazada
\"’E, ("ﬁ
5‘ ® @ ”, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \
TN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx e \
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En el predio del proyecto no se observé ningdn tipo de fauna, esto se puede deber a las condiciones que guarda la
vegetacion del predio, ya que el estrato arbéreo no existe y el arbustivo es muy escaso y la mayor parte de las plantas
que se encuentran en el no son de utilidad para las aves.”

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de
incluir en la MIA-P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso con la regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo
establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los

programas de desarrollo urbano,:decretos de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones_juridicas que_ resulten -aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal

realizé el analisis de la- congruencna del proyecto con los siguientes instrumentos de
politica ambiental:

'

DECRETO Y/O FECHA DE
HETRUMENTO REGLEATOR PUBLICACION PUBLICACION
ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico | Diario Oficial 24 noviembre
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del de la 2012
propio Programa (continuia en la Segunda Seccion). Federacion
DECRETO por el cual se declara como area natural protegida, con caricter de Area de | Diario Oficial
Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de la 06 junio 1994
de Lézaro Cardenas, Estado de Quintana Roo. Federacion
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas | Diario Oficial 30 diciembre
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su de la 2010
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Federacién
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones | Diario Oficial 10 abril 2003
para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales de la
costeros en zonas de manglar. Federacidn
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- s - 07 mayo 2004
a5 & Diario oficial
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién, i
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de Fedaradan
manglar.
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo Dlar(ljo ?flc'al i, Telrere 307
99 de la Ley General de Vida Silvestre. St -
Federacion

VI.Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la_Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales

pro ggldas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta 3  '

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual
se desprenden las siguientes observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

Las obras del proyecto inciden en la Unidad de.Gestiéon Ambiental (UGA) 132
denominada “Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la

siguiente:
Tipo de UGA ' - 'Marina(ANP-Federal)
Nombre: Area de Proteccién-deFlora:y Fauna Yum Balam
Poblacién: \ 2,483 habitantes,
Superficie: ) ; 152,583.258 Ha.
Islas: Presentes:‘Aplicarcriterios para islas
Puerto pesquero: 4 ' ~“Presente ‘.
Nota: Aplica Decreto’y Programa‘de Manejo del ANP
Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones
especificas:
A-001, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007,:A-008; A-OOS,-‘A—OIO, A-011,A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-
017, A-018, A-019, A-020, A-021; A-022, A-023, A-024, A-O25, A-026, A-027;, A-028, A-029, A-030, A-031, A-032,
A-033, A-034, A-37,°A-038, A-039,"A-040, A—04;1‘ A-042 A-043,'A-044, A-045, A- 046, A-047, A-048, A-049, A-
050, A-051, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056,A- 057 A 058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065,
A-066, A-067, A-068, A-69, A-070, A-071, A- 072 A—074 A-078

En relacion a las Acciones Generales descritas 'en'el Anexo 4 del POEM, asi como las
Acciones Especificas a la UGA marina esta Delegacion. Federal resalta que el proyecto
no contempla el aprovechamlento de aguas nacionales(G002), nila creacion de UMAS o
constitucion de areas destinadas voluntariamente -a. la conservacion, actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de:germoplasma o uso de organismos
genéticamente modificados (G003, G004, G005, G008, A007). Dado que se pretende la
construccion de un hotel la naturaleza del proyecto-no corresponde a un uso habitacional
y no se contempla el establecimiento de metas voluntarias para la reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero, nilas obras descritasen el capitulo Il de la MIA-P implican
la construccion de carreteras, caminos, puentes, vias férreas o infraestructura para la
disposicion final de residuos peligrosos o de manejo especial u obras de infraestructura
relacionada a las actividades marinas, de comunicaciones y transportes y energéticas
(G007, G035, GO50, G064, A051, A062, A064, A078, A079), ni implica la remocién de
vegetacion acuatica (GO60), ni restauracion o evaluacion de la potencialidad de suelos ni -
tiene relacion alguna con actividades agropecuarias, tecnologias productivas o estudios |

,,... ta,
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de salud (G010, G017, G021, G022, G025, G037, G-038, G047, G057, G062, A020,
A023, A038, A052, A053, A054, AO55, A056), parques o actividades industriales; asi
como actividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicion final de residuos
0 programas de remediacion (G012, G036, G040, G042, G043, G044, G054, G056,
G063, A013, A019, A024- A026, A040- A049, A074) y no se contempla el
aprovechamiento de la energia edlica ni mareomotriz (A033, A034). Por otro lado, no se
reportan rios o montafas; asi como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014,
G015, G016, G018, G020, A022) y no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano
que regule el asentamiento humano, no siendo competencia de los promoventes
reubicar personas fuera de zonas de ‘riesgo, dotar de equipamiento béasico para el
desarrollo sustentable, mejorar ‘el sistema:de alertas ante eventos hidrometeorolégicos
extremos o fortalecer los comités de proteccion civil, mejorar las condiciones de vida en
las zonas marginadas o consolidar el servicio de transporte publico (G019, G041, G045,
G046, G049, A050, A058, A059, A060, A061, AD63).Tampoco se contempla el uso de
agroquimicos y pesticidas, y.se hara-uso de fertilizantes y enraizadores biodegradables
en las actividades de rescate de la vegetacion (A001, A002, A003, A039). El proyecto
no contempla obras y/o- mstalacmnes en las playas cercanas al predio (A015, A027), ni
en la zona marina por lo que. no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones
de circulacién de las cornentes almeadas a la costa (A029 A030).

Dado lo anterior, se resaltan las S|gu1entes acciones:
Accnones—Cnterlos % ;% Promovente

GO001. Promover:el.uso de tecnologlas y. préctlcas de manejo para el '| ‘El proyecto:contard con instalaciones que ahorran agua y hacen un
uso eficiente del agua en coordinacién con Ia CONAGUA y demés uso eficiente del recurso, las cuales se describen a continuacion.
autoridades competentes. : Sistema dual para*WCG, que' permite el ahorro de agua por medio de
; un sistema que usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para
| 'sélidos.:Entre las ventajas de esta tecnologia se encuentran la no
| ‘corrosion, no fugas, 1vdlvula de descarga'y 1 vélvula de llenado. Este
sistema permitird el ahorro mensual de $25.13 pesos mexicanos,
10.56 m3.de agua al mes'y evitard la emision de 0.001493 toneladas
de CO2.al mes.
Cebolleta con obturador el cual contard con una cabeza giratoria para
el ahorro de agua durante el enjabonado y flujo de 9 litros por minuto.
Este sistema permitird el ahorro mensual de $525.49 pesos mexicanos,
4:95 m? de agua-al mes y evitard la emision de 0.001493 toneladas de
€02 al mes.
Perlizadores, conocidos como dispersores que incrementan la
‘ velocidad de salida versus la disminucion de drea hidrdulica y al agua
“|..de'salida. Este sistema permitiré el ahorro mensual de 523.79 pesos
mexicanos, 4.62 m3 de agua al mes y evitard la emision de 0.001493
toneladas de CO2 al mes.
Llaves ahorradoras de agua (monomandos). Este sistema permitird el
| ahorro mensual de 553.5 pesos mexicanos, 20.13 m3 de agua al mes
| y evitard la emision de 4.47 kg de CO2 al mes.

A005. Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante los | Previo a la operacién del proyecto, se realizardn pruebas de

procesos de distribucién de la misma. funcionamiento en el sistema hidrdulico de las instalaciones del hotel,
a fin de corroborar su perfecto funcionamiento o en su caso, detectar

AN I
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posibles anomalias y corregirlas adecuadamente. Durante la
operacion del hotel, se continuardn ejecutando medidas preventivas
y correctivas sobre las instalaciones hidrdulicas del proyecto, a fin de
evitar la pérdida de agua durante su distribucion hacia las distintas
instalaciones del proyecto. Estas actividades se encuentran descritas
en el capitulo 6 del presente estudio.

A006. Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y
el uso de aguas grises.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién
compete a la SEMARNAT, SEDESOL, SECTUR, los Estados y los
Municipios.

En las etapas de preparacion del sitio y construccion se espera generar
aguas residuales, sin embargo, estas quedardn contenidas dentro de
los sanitarios maéviles que se instalardn al servicio de los trabajadores,
y.su retiro y disposicion final correrd a cuenta y cargo de la empresa
arrendadora del servicio.

Durante la operacion; las aguas negras y jabonosas serdn enviadas a

‘una planta de tratamiento'y el agua proveniente de ellas serd enviada

aun tinaco donde‘serd clorada para poder ser utilizada en labores de
riego de‘las dreas ajardinadas.

Para la capfacién. del agua: de lluvia, los bajantes pluviales de las
azoteas. del "edificio. principal, serdn ‘conducidos a un tinaco de
almacenamiento; previa decantacion y filtracion del agua captada, la

‘cual se-utilizard para labores de limpieza o riego de dreas verdes.

A067.Incrementar la capacidad de captacién de-aguas pIuvuaIes en
las zonas urbanas y turisticas.

De acuerdo.con. eI Anexo 6'del POERM, el cumpl:mlento de esta accion
compete a'los. MUHICIpIOS ;

Anilisis: De acuerdo a la informacion proporcionada por los promoventes, el ser\ucuo de agua: potable sera suministrado por la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado, no obstante lo-anterior y-para garanttzar el abasto del. servncno durante la etapa operativa del proyecto se

contara con S tinacos de 1,100 litros cada uno.

Por otro lado el proyecto fomenta el uso de tecnologias y: practicas.de manejo para el uso ef:uente del agua, ademas de Ias arriba sefialadas,

esta Delegacion Federal resalta lo siguiente:

- La griferia de las habitaciones y bafios del restaurante; asi como los inodoros seran ecolégxcos, y.se adqumran aquellos que cuenten

con el sello de hipoteca verde.

- Se canalizard el drenaje pluvialy el drenaje sanitario por sistemas separados
- Elriego de plantas se realizara Unicamente con agua tratada y agua de lluvia.

- Toda el agua que sera utilizada serd obtenida por el servicio de CAPA por Jo que no se contempla la extraccion del recurso.

- Eltratamiento que se le dard a la alberca-estd libre de desmfectantes qu|m|cos y.productos’quimicos oxidantes nocivos, por lo que
no se contamina el suelo y el recambio del agua se realiza en'no menos de un‘afio: Deigual manera:se hace notar que el agua de las
descargas de retrolavado del sistema de tratamiento de la-alberca pueden ser usadas en dreas ajardinadas ya que no contiene sal
ni sodio.

- Se contempla el monitoreo de las aguas residuales tratadas asf como el'monitoreo de la calldad del agua de la alberca.

- También se contempla.un tanque de almacenamiento para el almacenamxento de agua provemente del generador atmosférico con
capacidad de 500 litros diarios (Informacidn en alcance a la MIA-P).

GO11. Instrumentar medidas de  control para minimizarlas | De acuerdo con-el anexo 6 del POEMR, los responsables de realizar
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros porefectode las | esta accidn-son-lg. SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los
actividades humanas. Estados:y* los Mumc:plos por lo tanto, son los encargados de
instrumentar; las medidas de control para minimizar las afectaciones
.producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas.
De manera voluntaria, en el capitulo 6 del presente estudio, se
describen a detalle las medidas que se pretenden implementar para
evitar o reducir el efecto de los impactos ambientales que deriven del
proyecto propuesto, con el fin de minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros.

G024. Promover la realizacion de acciones de forestacion y
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el

A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifesto lo siguiente:

Qsﬂv (,q'
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potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de
mitigacién y adaptacién de efectos de cambio climatico.

El proyecto contard con dreas verdes donde se realizardn actividades
de reforestacion, asi mismo las partes debajo de las edificaciones
sobre pilotes serdn sujetas a reforestacion con especies locales
resistentes a la sombra, la cual contribuird a la proteccion del suelo.

G026. Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la
conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover su
conservacién (o rehabilitacion).

A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifesté lo siguiente:

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, Estado y Municipios.

G061. La construccion de infraestructura cosera se debera realizar
con procesos y materiales que minimicen la contaminacién al
ambiente marino. .

A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifestd lo siguiente:

“El proyecto no afectard el ambiente marino ya que no colinda con él,
sin embargo, se contard con medidas de mitigacion y prevencion que
garantizaran: que ningtin tipo de contaminante permee hacia el
ambiente marino, dentro de los cuales podemos encontrar el sistema
de tratamiento de aguas, el programa de manejo de residuos sélidos,

VA

etc.”.

A011. Establecer e e impulsar programas de, restauracnén y
recuperacion de la cobertura vegetal ongmal pararevertirel avance’
de la frontera agropecuarla ;

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién
compete ‘a la:SEMARNAT, SAGARPA, Estados y Municipios. El predio
no se ubica en una zona agropecuaria.

A014. Instrumentar campafias de restauracién, reforestacion 'y
recuperacion de manglares y otros humedales ‘en . las ‘zonaside
mayor viabilidad ecolégica. .

.De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete-a la. SEMARNAT, SEMAR, Estados, Municipios. El proyecto
contempla-la ejecucion de medidas de compensacion en beneficio la
zona de:playa quese ubica al noroeste del predio y que es un drea de
anidacion. de chorlitae minimo'y tortuga marina, (ver capitulo 6), previo

.acuerdo con autoridades del ANP, se estableceria un poligono para
‘reforestar con plantas rastreras propias de vegetacion costera que

sean rescatadas del predio, con esta accion se ayudara a estabilizar la

.playa de esta zona.

Figura 23. lzquierda) Enlirada al drea testringida (zona de anidacion de choriito minimo y tortuga

A016. Establecer corredores bloléglcos para‘ conectarr

existentes o las dreas en buen estado de conservacnon dentro d ). |

- A'través ‘de informacion presentada en alcance a la MIA-P

se
manifestd'lo siguiente:

ASO.
Debido a las dimensiones del predio del proyecto y las condiciones el
predioy sus alrededores no es posible establecer un corredor biolégico
para conectar las ANP.

A017. Establecer e impulsar programas de restauracién, | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion

reforestacién y recuperacion de zonas degradadas.

compete a la SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios. El proyecto
contempla la ejecucion de medidas de compensacion en beneficio de
los humedales, dentro de las cuales destaca la reforestacion de dreas
de manglar (ver capitulo 6).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A018. Promover acciones de apoyo a la proteccién y recuperacién
de especies bajo algtn régimen de proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Protecciéon ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010), asi como las

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a la SAGARPA y los Estados. El proyecto contempla la
ejecucion de medidas de compensacion en beneficio de los
humedales, dentro de las cuales destaca la reforestacion de dreas con
manglar, considerando que los manglares se encuentras listados en la
categoria de especies amenazadas dentro de la Norma en comento.

En el caso de los ejemplares de Thrinax radiata (palma chit), listada
en la categoria de especie amenazada, es importante mencionar que
serdn rescatados el 100% de los ejemplares presentes en el predio y
serdn reubicados dentro de ecosistemas similares, conforme a al
programa de rescate de flora silvestre que se anexan al presente
estudio.

competencias del Consejo Técnico Consultivo Nacional para la
Conservacion y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién
compete a SECTUR, SEMARNAT y los Estados.

A071. Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector

turismo y sector conservacién para reducir al minimo:la afectacién
de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar:al maximo: el’
potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de

turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades

como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios de

sustentabilidad segtn la norma correspondiente.

De acuerdo-con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta

A072. Promover que la operacién-de desarrollos turisticos se haga v
accion, compete a SECTUR, SEMARNAT y los Estados.

con criterios de sustentabilidad ambiental y social, a través de
certificaciones ambientales nacionales o internacionales; u: otros
mecanismos.

Analisis: De acuerdo a la caracterizacién vegetal realizada en el predio, se determmé que, Ia supetﬂcne del mismo esté cubierta por vegetacion
secundaria herbacea y arbustiva de matorral costero (p 95). Lo anterior coincide con'la oplmon técnica emitida por la Comision Nacionzl de
Areas Naturales Protegidas a través de la Direccion Regional Peninsula:de Yucatan,y. Canbe Mexicano-(CONANP); que ‘sefialé que el tipo de
cobertura presente en el predio es de aproximadamente 80% de zacate y 20% de ‘matorral costero: En el estrato herbdceo la especie mas
abundante corresponde a Waltheria america (Malva:de monte), la _cual és una: especne distribuidaen sitios perturbados, como terrenos
baldios, orillas de vias, potreros y dunas?, seguida’de las:especies’ Spermacoce tetraquetra, ‘Paspalum sp. y Cenchrusincertus (Cadillo) esta
(ltima presente en areas perturbadas comportandose como-ruderal?. De acuerdo a lo sefialado por-los promoventes los altos valores de
estas especies en el 4rea de estudio esun indicador de'que la zona-estd impactada y-no ha podido recuperar su estado natural (p 103). En lo
que respecta al estrato arbustivo la especie dominante fue Coccoloba uvifera (Uva de mar)

Estrato herbdceo presente en el predio

Derivado de lo anterior, y como parte de las medidas preventivas y de mitigaciéon encaminadas a minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros como parte de las actividades humanas; medidas de mitigacion y adaptacion de efectos de cambio climatico,
mantenimiento de la conectividad entre las dreas verdes del sistema ambiental y el fomento a la proteccidn y recuperacion de especies bajo
algun régimen de proteccion conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 se propone lo siguiente:

! http://www.conabio.gob.mx/malezasdemexico/sterculiaceae/waltheria-indica/fichas/ficha.htm

2 http:, //w yw.cop: bio.gob.mx/mal demexico/poaceae/cenchrus-incertus/fichas/ficha.htm
.: ® 8 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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- Edificaciones piloteadas que permiten la recarga del acuifero (p 17) manteniendo una superficie aproximada de 952.17 m2
equivalente al 88.55% del predio (Informacién en alcance a MIA-P).

- Medidas preventivas ante eventos meteoroldgicos extremos (p 161)

- Reduccién de emisiones en la generacién y uso de la energia al utilizar equipos de eficiencia energética (calentadores, sistema de
enfriamiento inverter, iluminacion tipo LED) y uso de energias renovables (fotoceldas solares) (p 19, 31, 167).

- Compostaje de residuos vegetales (p35).

- Programa de reforestacion con especies nativas producto del rescate en una superficie de 641.23 m? (p157 MIA-Py p 18
Informacién en alcance).

- Programa de reforestacion de duna costera en un area de conservacién en beneficio de la zona de playa que se ubica al noroeste
del predio y que es un drea de anidacién del Chorlito minimo y tortugas marinas, en coordinacion con la Direccion del Area Natural
Protegida (P 52y 157). )

- Programa de Reforestacion de Manglar con la-especie:Conocarpus erectus en una superficie de 1000 m? en coordinacion con la
Direccién del Area Natural Protegida (CONANP)

- Sistema de tratamiento de aguas residuales conectado a un humedal artlfmal y redso del efluente en actividades de mantenimiento,
limpieza y riego de drea verdes; asi como €l monitoreo anual del efluente.

En relacion a las medidas propuestas-antes sefialadas, esta Delegacién Federal.determina imponer medidas adicionales a las presentadas en
la MIA-P conforme lo sefialado en los Términos del presente resolutivo en relacidn a las actividades de reforestacion, medidas de proteccion
para la fauna en especifico para las proteccuon de, lastortugas marinas y el chorhto minimo y medidas de proteccion y contingencia ambiental
ante eventos meteorologlcos extremos (Ver CONDICIONANTES 5,10, 11, 13 y14).

©

Se sefiala a los promoventes, que las actividades de ma'n'ejo de ’especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones

establecidas en la Ley-General de Vida Silvestre y:su Reglamento, sm

perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.

G009. Planificar las acciones de construccién de mfraestructura, en
particular la de  comunicacién terrestres para evntar l
fragmentacion del habitat.

De acuerdo con el:POEMR, los responsables de realizar esta accién son
la SEMARNAT, SCT, SEDESOL, los Estados y los Municipios; pues son
los. sectores que cuentan con los recursos y medios para la

‘construccion.y operacion de infraestructura.

“La.zona' en la que se ubica el predio del proyecto ya se encuentra
fragmentada por la existencia de caminos principalmente, asi como el
desarrollo turistico predominante, como puede observarse en la
imagen aérea siguiente.

Analisis: La naturaleza del proyecto corresponde a la construccnon de un hotel con 12 habitaciones y sus servicios asociados; por lo que no
corresponde a la construccion de infraestructura de comunicaciones, terrestres. Si bien el Glosario del POEM no define el concepto de
infraestructura, esta Delegacion Federal consultc‘)'/la.informacién técnica del el Resumen del-Programa de Manejo del Area de Proteccion de
Flora y Fauna Yum Balam; disponible para‘consulta encel siguiente link http://www.conanp.gob.mx/acciones/consulta/?, y en el cual se define
el concepto de Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos como Toda obra material, construccion, o instalacion necesaria
para el desarrollo de una actividad econdmica o.para-que un dugar pueda ser habitado, incluyendo, en su caso, servicios bdsicos como la
provision de agua potable, el tratamiento de aguds res:duales electricidad y el manejo de residuos.

Es asi, que considerando tal referencia, el proyectd’corrésponafe a infraestructura turistica por lo que se debe evitar la fragmentacion del
habitat. No obstante lo anterior; debido a los impactos ambientales del.asentamiento humano de la localidad de Holbox, se ha modificado el
ambiente a causa de la infraestructura necesaria para su urbanizacion, como la'delimitacién de.callesy servicio de distribucién de agua potable
por parte de CAPA, por lo que el snstema se encuentra fragmentado tal y como lo sefialan los promoventes.

El proyecto contempla mantener el 88.55% como‘superﬁae permeable reahzando actividades de reforestacién en un una superficie de
641.23 m2 con vegetacién nativa, lo que permitird mantener;los servicios ambientales como infiltracion del agua de lluvia, microclima,
biodiversidad y paisaje entre otros, de igual manera propone un Programa de reforestacion en la zona de playa con vegetacion caracteristica
de duna costera, asi como un programa de reforestacion con vegetacion de manglar en coordinacién con la Direccion del Area de Refugio de

* La informacién proporcionada por la CONANP en http://www.conanp.gob.mx/acciones/consulta/, se utiliza Gnicamente como referencia para el andlisis del
sistema ambiental.

099 e,'
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Flor ay Fauna Yum Balam, quien es la encargada de administrar el area natural protegida. Dichas acciones permiten la conectividad entre los
ecosistemnas, enriqueciendo, rehabilitando y/o fortaleciendo los servicios ambientales que dichos ecosistemas ofrecen.

G013. Evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras
en o cerca de las coberturas vegetales nativas.

Compete a la SAGARPA, SEMARNAT, los Estados y los Municipios,
evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras (Anexo 6
del POEMR). El proyecto no contempla la introduccion de especies de
flora y fauna invasora, muy al contrario de ello, las especies exdticas
identificadas, serdn erradicadas en su totalidad.

G023. Implementar campaiias de control de especies que puedan
convertirse en plagas.

A través de informacion presentada en alcance a ia MIA-P se
manifesto lo siguiente:

“El proyecto contard con servicio de fumigacion por parte de una
empresa autorizada por la COFEPRIS para el control de fauna nociva
de importancia sanitaria”.

Analisis: No se reporta la presencia de flora y fauna:exética invasiva en el predio conforme el Acuerdo por el que se determina la Lista de las
Especies Exdticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016. No obstante lo anterior,
considerando que se identificé una especie introducida (Cenchrus incertus), que los promoventes senald que llevara a cabo la erradicacion de
especies exdticas y como medida preventiva propuso el retiro de animales domésticos, prohlbiendo la:introduccién de perros y gatos asi como
actividades de fumigacion para el control de fauna nociva, esta Delegacnon Federal determina imponer medldas adicionales con respecto al
manejo, control y erradicacion de fauna feral y especies exéticas, dadala lmportanma ambiental del sitio y los impactos que estas especies
pueden ocasionar para la conservacion de la flora y fauna nativa: del Area’ Natural Protegida, representando una amenaza para la
biodiversidad, la economia o la salud ptblica y causar severos |mpactos en Ios ecosstemas y en Ios servicios ambientales que proporcionan

(Ver CONDICIONANTE 4).

G006. Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

De acuerdo.con: el POEMR; los responsab!es de realizar esta accion son
fa SEMARNAT. y1a'SAGARPA:

GO027. Promover el uso de combustibles de no origen f6sil.

A través' de mformacmn presentada en alcance a la MIA-P se
mamfesto Io sugulente ‘

“De acuerdo con,el Anexo 6 del POERM el cumplimiento de esta
accion compete a la SENER, CFE, Estados, Municipios. Asi mismo el
predio se ubica en una zona. urbanizada por lo cual no le aplica el
presente criterio”,

G028. Promover el uso de energias renovables.

A itravés dew mformacnon presentada en alcance a la MIA-P se
manifestd o siguuente _

“Cabe mencionar que. el suministro de energia eléctrica durante la
etapa de operac:on, se contard con 8 médulos de 4 poneles solares
cada uno, los paneles se ubicardn de la siguiente manera: 18 en la
azotea del restaurante y 14 en la.azotea del lobby (anexo 3 plano 13),
las batenas cantroladores e'inversores se colocardn en el cuarto de
mdquinas, con _los. paneles solares se ‘esperan obtener 32 kw/dia.
Adicionalmente, se contard con una planta de gasolina de 3,500 Watts
comosistema de emergencia; sin embargo, se considera que la
energia producida.por el sisterna mencionado serd suficiente para el
funcionamiento del proyecto”:

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifesto lo siguiente: ’

“Cabe mencionar que para el sistema de calentamiento de agua se
colocaran en cada uno de los bafios un calentador instantdneo de bajo
consumo ethuetado para hipoteca verde, la marca y modelo podrd
variar de acuerdo a la disponibilidad que exista al momento de iniciar
la construccion, en lo que respecta a la energia eléctrica, la
iluminacion serd con Iamparas LED y los equipos de linea blanca se
utilizardn lo que tenga mayor ahorro de energia”.

G030. Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente
mas eficientes.

A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifesto lo siguiente:

“El sistema de calentamiento de agua se colocaran en cada uno de los
baiios un calentador instantdneo de bajo consumo etiquetado para
hipoteca verde, la marca y modelo podrd variar de acuerdo a la

AN
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disponibilidad que exista al momento de iniciar la construccion, en lo
que respecta a la energia eléctrica, la iluminacion serd con lémparas
LED y los equipos de linea blanca se utilizardn lo que tenga mayor
ahorro de energia”.

GO31. Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los casos | A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se

en que sea posible, por otros que emitan menos contaminantes que | manifesto lo siguiente:

ﬂtribuyan al calentamiento global. “De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta

GO032. Promover la generacién y uso de energia a partir de | accion compete a la SENER, CFE, Estados, Municipios”.

hidrégeno.

G033. Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se

limpias. manifestd lo siguiente:

“De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta

accion compete a la SENER, CFE, Estados, Municipios. EIl proyecto

] s contempla la utilizacion de la energia solar para su operacion”.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y | A través de informacién presentada en alcance a la MIA-P se

edificaciones a través de la lmplementauén de disefios | manifest6 lo siguiente:

bioclimético, el uso de nuevos materiales y de' tecnologlas limpias... | “Cabe mencionar que a las paredes y techos del proyecto se les
: colocard un aislante térmico de los que se ofrecen en el mercado

i buscando siempre.la opcion mds amigable con el ambiente”.

A037. Promover la generacién energetlca por medlo de energla, De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion

solar 8% ) % ; compete a la SENER, CFE, Estados y Municipios. La energia eléctrica

: ; : que serd suministrada al proyecto, provendrd de un sistema de

pane/es solares que se ubicaran en las azoteas del restaurante y del

lobby.

Andlisis: Como parte de las estrategias ecolog'cas del POEM def nidas para alcanzar los lmeamlentos ecoldgicos en'materia de energia, y ante

la necesidad de reducar las emisiones contaminantes; eI c(ndado de los recursos naturales y la planeacién a futuro de manera sustentable, se

ha asumido el compromiso de impulsar cada vez mas la u HIIZBCIOI"I detecnologlas limpias que permitan disminuir elimpacto al medio ambiente

y los programas para el uso eficiente'de la energia (Ver; paglna 46, Anexo 1. Tabla de lineamientos ecoldgicos, Anexo 2. Tabla de lineamientos

ecoldgicos asociados a las estrategias ecolog/cas del ‘POEM),

Bajo este marco normatwo entre las acciones: de adaptacton y mmgacuén ante el cambio climatico identificadas en materia de energia se

tienen las siguientes:. ,

© Uso de eco.tecnologias en el sistema de calentamlento de agua ‘con un ahorro del 70% de gas y sistemas de enfriamiento de las
habitaciones con un ahorro de hasta un 70% de energla

o lluminacion luces LED.
Se contard con paneles solares para la produccuon de energla, los cuales estardn ubicados en la azotera del restaurante y lobby. Las
baterias, controladores e inversores se colocaran ‘en‘el cuarto de maquinas.

Los promoventes prevén la. generacnon de emisiones de’ €02, no obstante la generacion de la emisidn de gases invernadero al afio seran
minimas, aproximadamente (7 76.tC0Oze/aiio, conforme el calculo de emisiones para-el Registro Nacional de Emisiones presentado, toda vez
| que no se considera el consumo.de energla eléctricaal: hacer usode energlas renovables.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rco. Mexico,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.imx '
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Siendo que los promoventes manlfestaron que durante la operacton del proyecto-se adquirirdn equos cuya eficiencia de energia esté
conforme a las normas oficiales. mexicanas; asi como el uso de equipos como aires-acondicionados. (minisplits), calentador e iluminacion
ahorradores de energia‘y eficientes en su funcionamiento, se debera tomar. como referencia:la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013
Edificacion Sustentable- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos® cuya declaratoria- de vigencia fue publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 04 de septiembre de 2013, la cual especifica los criterios'y requerlmlentas minimos de una edificacion sustentable para
contribuir en la mitigacién de impactos ambientales y el aprovechamiento sustentabie de’los recursos naturales, sin descuidar los aspectos
socioecondmicos que aseguran su viabilidad, habitabilidad e integracion al entorno. urbano y.natural (Ver CONDICIONANTE 6y 7).

GO051. Realizar campafas de concientizacién sobre el manejo
adecuado de residuos s6lidos urbanos.

A través de mformac:on presentada en alcance a la MIA-P se
manlfesto lo sugunente

“El proyecto contard:con un Programa de Mane/o de Residuos Sdlidos
“Urbanos, medlan te. el cual se garantizard el buen manejo y disposicion
final de los mismos”.

G052. Implementar campaiias de limpieza, particularmente en
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion, limpieza
de solares, separacién de basura, etc.).

A través. de, mformacuon presentada en alcance a la MIA-P se

‘manifesto lo snguuente

“De acuerdo con el ‘Anexo 6 del POEM, el cumplimiento de esta accién
compete a-SSA, Municipio”.

GO058. La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme
a lo establecido por la legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

A través de mformacnon presentada en alcance a la MIA-P se
manifesté lo siguiente:

“De acuerdo'con el Anexo 6 del POEM, el cumphmlenta de esta accion
compete a la SEMARNAT Estados. Sin' embargo, cabe comentar que
los residuos pellgrosos generados por el proyecto serdn almacenados
temporalmente encontenedores adecuados y serdn entregados a una
empresa que:‘cuente con los' permisos correspondientes para su
recolecciony trqnsportacio’n y se le'solicitara el manifiesto con el selfo
de recepcién de la empresa:que'le dard destino final.”.

A068. Promover el manejo integral de los residuos sélidos,

peligrosos y de manejo especial para evitar su.impacto ambiental
en el mar y zona costera.

De acuerdo con el Anexo:6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a'SEMAR, SEMARNAT, SEDESOL y los Municipios. El proyecto
no“serd. construido dentro de la zona marina; sin embargo, se
contempla la ejecucion de un plan de manejo de residuos, en cuyo
contenido se incluyen acciones para el manejo, almacenamiento y
disposicion final de residuos sélidos y liquidos, asi como residuos
peligrosos.

A069. Promover el tratamiento o disposicién final de los residuos
solidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su
disposicion en el mar.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a SEMAR, SEMARNAT, SEDESOL y los Municipios. El proyecto
no serd construido dentro de la zona marina; sin embargo, se
contempla la ejecucion de un plan de manejo de residuos, en cuyo

[+]

* http://bibliotg
Jeo e
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contenido se incluyen acciones para el manejo, almacenamiento y
disposicion final de residuos sélidos y liquidos, asi como residuos
peligrosos.

A070. Realizar campafias de colecta y concentracién de residuos | De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién
s6lidos urbanos en la zona costera para su disposicién final. compete a SEDESOL y los Municipios. El proyecto contempla la
ejecucion de un plan de manejo de residuos, en cuyo contenido se
incluyen acciones para el manejo, almacenamiento y disposicion final
de residuos de distinta naturaleza.

Analisis: Los promoventes llevaron a cabo la clasificacién e identificacion de los residuos que seran generados en las distintas etapas del
proyecto (Ver Tabla 13 y 14 Capitulo I, estimacion mensual). Se contempla llevar a cabo la segregacion de los residuos sélidos urbanos y de
| manejo especial que sean inorganicos y susceptibles de ser valorizados (separacion secundaria) a través de contenedores de colores: verde
para restos de comida y jardineria, azul para pldsticos, Blanco para vidrio, Gris para metales, amarillo para papel y cartdn, rojo para residuos
peligrosos y negro para residuos sanitarios y aquellos residuos-que no'son susceptibles de ser valorizados y los cuales serdn retirados por el
servicio de limpia municipal. s k

DE igual manera se presentd el documento denominado “PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL DE RESIDUOS SOLIDOS”, entre cuyos
objetivos se encuentra el Dar cumplimiento a la legislacion ambiental, mitigar las afectaciones al medio ambiente, Reducir, reusar y reciclar
los residuos sélidos que se generen. En ‘el programa se indica el manejo y control de los residuos sélidos, Manejo de maquinaria, equipo y
materiales y se contempla un'Manual de Procedimientoside Separacién.de Residuos Sélidos, en el cual se establece el procedimiento para el
manejo de los residuos sujetos a valorizacion. / ” '

El Manual contempla acciones de educacién‘.:ambie'h,tall para difundir acciones-de limpieza del ambiente-terrestre y marino, asi como la
conservacion de la flora y fauna terrestre.y marina, -+ Lof el

Derivado de lo anterior, esta Delegacién Federal vtiene“ia’s_'siguiéhtes'observaciones:

° EIManejo Integral de los Re'siddo;’inclUye las a:tividades_ de reduccién en fuente, separacion, reutilizacion, reciclaje, co-procesamiento,
tratamiento biolégico, quimico, fisico o térmico, almacenamiento*, transporte y disposicion final de residuos, individualmente
realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse a las condiciones y necesidades de cada lugar, cumpliendo objetivos de
valorizacién, eficiencia sanitaria, ambiental; tecnolégica, econ6mica y:social (Articulo 5, fraccién XVII, Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los'Residuos); Es asi.que los promoyentes son os responsable de la disposicién final adecuada de los residuos bajo
el esquemade responsabilidad compartidai«,_ ; e, 3 ; %

© La Comisién Nacional de:Areas Naturales PrdtegidaS a través ‘de la' Direccion Regional Peninsula de Yucatén y Caribe Mexicano
(CONANP), sefialé que la Isla Holbbx»ti_en,efun serio problema ambiental, social y econémico relacionado a la generacion y mal manejo
de los residuos causando impactos directos al paisaje, la flora y fauna, siendo que el centro de transferencia de la localidad no funciona
eficientemente y representa un riesgo de contaminacién al ambiente.

o Bajo este pa,horamé, dada la ubicaéiéﬁ;asi conifb Ias'i,imitacibnes de'transporte.para acceder bienes y servicios a la Isla de Holbox, esta
Delegacién Federal” determina imponer medidasr’-édicionales‘a las sugeridas porlos promoventes de tal manera que se evite la
infiltracién de lixiviados al suelo y se "garantice la valorizacion de los residuos generados (Ver CONDICIONANTE 12).

© Se resalta que .la presente resolucién se emite en referencia a los‘aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o:sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacidn,
ejecucion y operacion -de:las obras ante las.diferentes unidades de la Administracién Publica Federal; estatales y/o municipales, como
es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, su Reglamento y demas
disposiciones juridicas aplicables en materia de residuos. """

G039 Promover vy fortalecer la formdlaciénie’iﬁstfﬁmentacién de | A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
los ordenamientos ecolégicos locales enel'ASO. ..~ =" . | manifestd lo siguiente:

T “De acuerdo:al Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
~compete a SEMARNAT, Estados, Municipios”.

Analisis: A través del presente resolutivo esta Delegacién Federal verifica que el proyecto se ajuste al ordenamiento ecolégico marino y local
aplicable.

G048 Instrumentar y apoyar campaiias para la prevencién ante la | A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
eventualidad de desastres naturales. manifestd lo siguiente:

“De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a SEDESOL, SEGOB, Municipios, Estado. El proyecto
durante su operacion acatard todas las medidas de Proteccion Civil,
ademds de contar con un plan de contingencias ambientales”.

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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A través de informacién presentada en alcance a la MIA-P se
manifesto lo siguiente:

A057. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo
industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, zonas
susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de restauracion | De acuerdo con el Anexo 6 del POETM, el cumplimiento de esta accion

ecolégica, en humedales, dunas costeras y manglares. compete a la SSA, Estados.

Analisis: Conforme la descripcion del sistema ambiental realizado por los promoventes el sitio del proyecto se encuentra sujeta al embate de
intemperismos severos como huracanes, a consecuencia de ello la promovente sefialo que durante la etapa operativa del proyecto se contard
con un plan de contingencias ambientales, no obstante, dicho documento no fue presentado, por lo que esta Delegacion Federal determina
imponer medidas adicionales a las presentadas en los términos del presente resolutivo, complementando las medidas preventivas en la
materia sefialadas en la pagina 161 de la MIA-P (Ver CONDICIONANTE 5), con objeto de promover la gestidn del riesgo que permita identificar
las acciones de prevencién ante la eventualidad de un huracén, inundacion, incendio, sismo o tsunamis.

Se resalta que la Ley General de Cambio Climatico (LGCC) publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 2012, sefiala que
es atribucion de la Federacion incorporar en los instrumentos de politica.ambiental criterios de mitigacién y adaptacion al cambio climético
(Articulo 7 fraccién VII), sefialando que las dependencias y entidades de la.administracién publica federal centralizada y paraestatal, las
entidades federativas y los municipios, en el mbito de sus competencias, implementaran acciones para la adaptacion siendo los planes de
proteccion y contingencia ambiental ante eventos meteorologicos extremos en zonas de-alta vulnerabilidad y dreas naturales protegidas una
de ellas (Articulo 30, fraccion IV). i

De acu)erdo‘_con el Anexo.6 del POERM, el cumplimiento de esta accion

compete a.la SAGARPA y los Estados. El predio del proyecto no se
" ubica dentro de zonas

Industriales. .

A021. Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO.

‘A través-de informacién.presentada en alcance a fa MIA-P se
manifestd lo siguiente: ;

“El “proyecto .contard ‘con un. sistema de tratamiento de aguas
residuales, que.garantiza ‘el adecuado manejo de las mismas, y su
reutilikaci_ér} en el riego de las. dreas verdes, cumpliendo con los
pardmetros establecidos en las normas oficiales para elio”.

G053. Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las
aguas residuales tratadas

A065. Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento de

suelos mediante el uso de lodos inactivados ‘de las plantas. de.

tratamiento de aguas servidas municipales.

De acuerdo con el Anexo 6.del POERM, el cumplimiento de esta accién
compete a la SEMARNAT y los Municipios, pues se refiere al uso de
lodos ‘inactivados:provenientes de plantas de tratamiento de aguas
servidas manicipales. :

A066. Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para

dar tratamiento terciario a los efluentes e inyectar aguas .de mayor_

De acuerdocon el-Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a los,\M'r_.m’icipios. En‘el capitulo 2 se describio a detalle el

calidad al manto freatico en apoyo, en su caso, a la restauracién de
humedales.

sistema de t(qtarn‘jen:to,qué se utilizard en ‘el proyecto, el cual incluye
un tratamiento terciario a base de:cloro.

Analisis: De acuerdo a la informacién presentadaen-la MIA-P (p 36) durante la“etapa de preparacion del sitio y construccién se utilizaran
bafios portatiles a razén de uno por cada diez trabajadores, indicando que se contratard-una empresa para su mantenimiento. En la etapa
operativa del proyecto, se pretende instalar un.sistema de tratamiento de aguas residuales el cual consta de tres tanques interconectados
(Microplante 2,400) para dar servicio hasta 130 usuarios. El efluente estara conectado a un humedal artificial para posteriormente reutilizar
el agua en actividades de mantenimiento, limpieza y riego.de dreas verdes.

De acuerdo por lo sefialado por los promoventes el agua tratada cumple con'los parametros de laNOM-001-SEMARNAT-1996 gue establece
los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 06 de enero de 1997; toda vez que si bien no p(etendenj;emiltir]las aguas residuales tratadas a un cuerpo de agua,
si pretende verter dichas aguas al suelo, siendo que la norma en cita sefiala:que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos
naturales de agua, presas, cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los terrenos en donde
se infiltran o inyectan dichas aguas cuando puedan contaminar.el suelo o los acuiferos.

Esta Delegacion Federal hace notar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el PROYECTO de Modificacion
de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para quedar como proyecto de modificacién de la Norma Oficial Mexicana
PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacién., el cual sefiala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que: “Hasta en tanto entren en vigor los
parametros y limites permisibles a que se refiere el articulo Sequndo Transitorio, las descargas de aguas residuales seguirdn sujeténdose a los
numerales 4.1, 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos
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permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 06 de enero de 1997 y su aclaracion publicada en el mismo medio de difusion oficial del 30 de abril de 1997”.

Como parte de los anexos presentados en la MIA-P, los promoventes adjuntaron el documento denominado “MANUAL DE INSTALACION Y
OPERACION DE MICROPLANTA”, asi como copia simple del reporte de Analisis fisicoquimicos y microbioldgicos realizados al efluente de una
planta de tratamiento de agua residual realizado por la Universidad Auténoma de Yucatan.

Entre las ventajas del sistema se mencionan las siguientes:

Elimina la necesidad de retirar las aguas residuales a través de terceros.

Elimina las bacterias nocivas al medio ambiente.

No genera lodos., por lo que no se requiere de su extraccion, manejo y estabilizacién.
Elimina olores de las aguas residuales en sistemas sépticos.

Disuelve el papel y desintegra sélidosorgér_\itos.’

Previene dafios a la infraestructura por IaAaCumu'lacién de gases de metano.

Como parte de las medidas propuestas paragarantizar la calidad del efluente del sistema de tratamiento de aguas residuales, los
promoventes propusieron llevar a cabo el monitoreo anual del efluente; por lo que esta Delegacién determina imponer medidas adicionales
en los términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 8)... b

A'través. de. informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifestd lo siguiente:

GO55. La remocién parcial o'total de vegetaciénﬂfores"tél‘para el.
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, : o’ para. ‘el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podrd llevarse a: cabo ' de
conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Susténtable
y demas disposiciones juridicas aplicables. .« " {08 R L e i SEMARNAT.

“En su-momento el proyecto solicitard la autorizacién en materia de
cambio de uso de suelo en Terrenos Forestales ante esta Delegacion

Andlisis: Se resalta que la presente autorizacién se refiere (inicamente a losaspectos ambientales derivados de la construccién de un hotel y
servicios asociados en un ecosistema costero con préé?h@ia_ de manglar dentro de un édrea natural protegida y la remocion de vegetacion
forestal en términos del articulo 28 de la LGEEPA y S‘JdéIQR_Q’EFII-\:;;Sin~perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, quefuere; necésario obtener previo a la realizacion o.ejecucion de las obras y/o actividades
ante las diferentes unidades de:la Administracién Pd blica:Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de febrero de 2003 y
Reglamento de la Ley General de__pe_séitmvllé Fbrestalf'_SAuétehtable_ (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de febrero
de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales. . '

» A través de - informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifesté lo siguiente:
“DE -acuerdo. con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion.compete a la SEMARNAT, SEMAR,; SCT, Estados y Municipios.
Sin-embargo cada recalcar que el proyecto cumple con la legislacion
aplicable y el decreto de creacion del Area Natural como Yum Balam,
_tal y como especifico en el Capitulo Il, apartado 111.5”.

GO059. El desarrollo de infraestructura dentro de-un ANP, debers ser
consistente con.la legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el
Decreto de creacidn correspondiente. ©. .. . ¢ o

G065. La realizaciéon de obl"as"y; actividades en jl"\reas’.,Naturales
Protegidas, debera contar con la opinién de la’ Direccién del ANP o
en su caso de la Direccién Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva. > BRI, 4

A través de:informacion presentada en alcance a la MIA-P se
- manifesto o siguiente:
“De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta

" accion compete_a la SEMARNAT-CONANP. Durante el proceso de

. evaluacidn’ de la SEMARNAT se solicita la opinion técnica de la

' CONANP sobre el proyecto, con lo cual se da por cumplido lo indicado
‘en el presente criterio”.

Andlisis: Esta Delegacion Federal solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinidn técnica; a través del oficio
04/SGA/1940/17 de fecha 20 de diciembre de 2017, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los
lineamientos que regulan el “Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y
Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994, autoridad encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida. En
respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitié el oficio nimero F00.9.DRPYyCM.UTCMR.- 37/2018 de fecha 01 de febrero de 2018, en el cual
sefial6 gue el predio se ubica dentro del poligono del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam y Sitio Ramsar No. 1360 especificamente
en la parte este de la “Isla Chica de Holbox”, sefialando que se realizé visita técnica al sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, indicando

or P iay '
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que existe una cobertura vegetal en forma de herbaceas, dominando el zacate en un 80% aproximadamente y vegetacion caracteristica de
matorral costero en el 20% restante.

Al respecto esta Delegacion Federal consideré e incorpord al expediente técnico-administrativo los comentarios emitidos, los cuales fueron
analizados en el presente resolutivo (Ver CONSIDERANDO IX), resaltando que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos
ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferente§ unidades de la
Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales como es el caso de las obligaciones en materia de vida silvestre y Areas Naturales

Protegidas.

Al respecto de la Accion General G059, esta Delegacién Federal resalta que el Programa de Manejo del Area de Proteccidn de Flora y Fauna
Yum Balam no ha sido publicado en el Diario Oficial de la Federacion. No obstante lo anterior, esta Delegacién Federal consulté la informacion
técnica disponible en el Resumen del Programa de Manejo del Area de-Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, disponible para consulta en
el siguiente link http://www.conanp.gob.mx/acciones/consulta/®, de lo cual se advierte que el sitio del proyecto se ubica dentro de la zona
urbana de la localidad de Holbox.

GO61. La construccion de infraestructura cosera se’debera realizar
con procesos y materiales que minimicen la contaminacion al
ambiente marino.

A través de informacion presentada en alcance a la MIA-P se
manifestod lo siguiente: .
“El proyecto no afectard el. ambiente marino ya que no colinda con él,

sin embargo,(‘se contard con medidas de mitigacidn y prevencion que
garantizdran ‘que_ningun tipo de contaminante permee hacia el
ambiente marino,.dentro de los cuales podemos encontrar el sistema
de tratbm'igh_to de.aguas, el programa.de manejo de residuos sélidos,

etd”. s

De acuerdo con el Anexo.6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a la’SEMAR, SEMARNAT, SECTUR, Estados y Municipios. La
“zona.de playa quedard libre de obras o instalaciones relacionadas con
el proyecto en cuestioén, no obstante que no corresponde a una zona
de anidacidn o arribo_de tortugas marinas, pues.se trata de la zona
donde estdn instaladas estructuras promotoras de playa (zona de
espigones) que abarcan una longitud de playa aproximada de 1,300
‘metros lineales, las cuales no afectan ni interfieren con las tortugas
matinas; pues esa.zona de la Isla no cuenta con registros histdricos del
“arribo o\éﬁ?dbciéh ‘de_dichos quelonios, pues se trata de una zona
sujeta ‘constantemente -a_procesos erosivos.” Esas estructuras se
pueden observar'en-la imagen siguiente.

A008. Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de
tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

| De‘acuerdo.con el’Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la;SEMAR, SEMARNAT, Estados y Municipios. Tal
como se sefiald en el criterio

que.antecede, lavzona. de playa en la-que se ubica el predio del
proyecto, no corresponde a una zona de arribo a nidacién de tortugas
‘marinas v

A009. Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas de anidacién
y reproduccién de las tortugas marinas. ¥

A010. Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de | De acderdo"cgn el Anexo 6 id'el‘P‘OE‘RM, el cumplimiento de esta
conservacion de las tortugas marinas. accién compete a la SEMARNAT, SAGARPA, Estados y Municipios.

Analisis: De acuerdo a las colindancias sefialada en la pagina 9 de la MIA-P, y Escritura-publica:niimero 26,315 de fecha 01 de abril de 2015,
el predio no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre ni contempla llevar a cabp, obrd algunaen la zona de playa inmediata. No obstante
lo anterior, como parte de las medidas de compensacion: sugeridas’ por-los, p;‘o’;ﬁoVéhtes se contempla llevar a cabo un Programa de
Reforestacion de duna costera en la zona de playa, la- colocacién de letreros pro'hibit'iivos,‘reStrictivos e informativos en relacion a las especies
nativas; asi como la colocacién de iluminacién en color ambar de baja:intensidad para evitar las afectaciones a la fauna silvestre.

No obstante lo anterior, y dada la cercania a sitios de reproduccién y anidacion de las especies Sterna antillarum (Charran ?'ninimo o golondrina
marina menor), Eretmochelys imbricata (Tortuga carey) y Chelonia mydas (Tortuga blanca), especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

% La informacion proporcionada por la CONANP en http://www.conanp.gob.mx/acciones/consulta/, se utiliza inicamente como referencia para el andlisis del
sistema ambiental.
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especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de
diciembre de 2010, la primera en la categoria de riesgo “Sujeta a Proteccién Especial (Pr)” y el resto “En peligro de Extincion (P)”, esta
Delegacion Federal determina imponer medidas compensatorias adicionales a las presentadas por los promoventes en los Términos del

presente resolutivo (Ver CONDICIONANTES 13 y 15).

A012. Promover la preservacién de las dunas costeras y su
vegetacién natural, a través de la ubicacién de la infraestructura
detras del cordén de dunas frontales.

La estructura y composicion de la vegetacion que se desarrolla dentro
del predio del proyecto, nos indica que se trata de vegetacion de
Matorral costero, un tipo de comunidad vegetal ampliamente
documentada y reconocida por especialistas. Por otra parte, es
importante mencionar que al interior del predio del proyecto no se
identifico la existencia de dunas costeras, entendiéndose estas como:
“Acumulaciones de arena que miden desde unos centimetros (dunas
embrionarias) hasta un sistema masivo de colinas de arena

~ondulantes que alcanzan los 50 metros de alto y se extienden varios

kilometros tierra adentro. Localizados en costas dominadas por
procesos asociados- al viento. Son estructuras edlicas, terrestres
ubicadas en la costa”, de acuerdo con el Anexo 11. Glosario, del POER

_que se analiza.

A028. Promover las medidas necesarias para que la instalacién de
infraestructura de ocupacién permanente sobre el :primero o
segundo cordén de dunas evite'generar efectos negatwos sobre su
estructura o funcion ecosistémica il / .

~De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
«compete'a la SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estados y Municipios. Se

reitera que en el predio del proyecto y en sus colindancias, no existen
dunas costeras. |

A031. Promover la preservacién de las caracterlstlws naturales de:

las barras arenosas que limitan los sistemas Iagunares costeros.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a la SEMARNAT, SEMAR, Estados y Municipios. El predio del
proyecto no colinda con sistemas lagunares.

A032. Promover el mantenimiento de las caracternstlcas naturales,j

fisicas y quimicas de playas y dunas costeras. '

. De:acuerdo con ‘el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accién
| ‘compete.a la:SEMARNAT, SEMAR, Estados'y Municipios. El proyecto

| no tendré influencia sobre el perfil de la costa, pues el predio se ubica

*a aproximadamente a 65.81 m.de la playa.

- Se reitera que al ‘interior del predio y en sus colindancias, no se
registraron dunas costeras.

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta accion
compete a.la SEDESOL, SEGOB, Municipios y Estado. No se pretende
establecer zonas urbanas.

A057. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en’ zonas de nesgo
industrial, zonas de riesgo. ;ante ° eventos naturales, zonas
susceptibles de inundacién y. derrumbe, zonas de’ restauracmn
ecolégica, en humedales, dunas costeras y. manglares

Anélisis: De acuerdo a lo sefialado.por los promoventes no.se udentlﬂco Ia presencia de dunas costeras, no obstante que conforme la
caracterizacion vegetal reahzada se identifica ron espec:es asociadas al ecoswstema de duna costera.

Como ha sido mencionado; esta Delegaaon Federal advnerte que se contempla mantener una superficie. aproximada de 88.55% como
superficie permeable, realizando actividades de.reforestacion en un una superficie de'641.23 m2 con vegetacion nativa, lo que permitird
mantener los servicios ambientales como mﬂltracnon del agua-de Jluvia; microclima, biodiversidad y. paisaje entre otros, de igual manera
propone un Programa de reforestacion en la zona, de playa con vegetacion caracteristica de duna .costera, asi como un programa de
reforestacién con vegetacion .de manglar en coordinacidn con la Direccion del Area‘de Refugio de Flor ay Fauna Yum Balam, quien es la
encargada de administrar el drea natural protegida. Dado lo anterior, ‘se ‘realizan acciones que fomentan el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y qu:mlcas de playas y dunas costeras (Ver CONDICIONANTES 10, 11y 14).

Criterios de regulacién ECOIéQi;C:a{;’pdfd islas

La ficha de la Unidad de Gestion Ambiental 131 indica la obligacion de vincular los criterios
de regulacion ecoldgica para islas. EIl POEM establece una seria de criterios de regulacion
para la conservacion de los recursos naturales de estas extensiones del territorio nacional
en el Golfo de México y Mar Caribe. Tomando en cuenta lo ya descrito anteriormente,
que el proyecto no se realiza en el drea marina y que ademas no contempla actividades

0
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turisticas, obras o sistemas de potabilizacion, marinas o muelles, esta Delegacion Federal
resalta los siguientes criterios de regulacion ecologica:

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQC

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS PROMOVENTE

A través de informacién presentada en alcance a la MIA-P
se manifesto lo siguiente:

1S-12. Se debera evitar la introduccién de especies no nativas de la isla
y procurar la erradicacién de aquellas que ya han sido introducidas.

“El proyecto no pretende introducir especies ornamentales,
en las jardineras se utilizaran plantas nativas producto del
rescate que se realizard en el predio”.

Analisis: Tal y como ya ha sido mencionado en el predio no se reportan especies consideradas como exdticas invasivas conforme el
Anexo | del Acuerdo por el que se determina la Lista de:las Especies Exdticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016; no obstante, se-identificé una‘especie introducida y se contempla llevar a cabo |z erradicacion
de flora exdtica; por lo que esta Delegacién Federal determina imponer medldas adncnonales a las presentadas por la promovente en
los términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 4).

A travéé de informacién presentada en alcance a la MIA-P
se manifestd lo siguiente:

1S-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas.que se
encuentren dentro de un ANP debera llevarse a cabo conforme a.la
normatividad aplicable, asi como contar con consentimiento por escrlto

de la Direccién del ANP y la SEMAR. Por el 'tipo de proyecto-que se somete a evaluacion no se

|- neces:ta el.consentimiento de la SEMAR, en lo que respecta
e Ia Direccion:del ANP, la’SEMARNAT es la encargada de
4 _»-so/lcrtar la opinidn técnica a.la direccién del ANP”.

Analisis: El proyecto se encuentra dentro del dmbito de‘aplicacion del. Area Natural Proteg|da de‘drea de proteccion de flora y fauna de
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado:de Qumtana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de junio de 1994. El.cumplimiento de:lo establecido en: dIChO Decreto de creacron se‘analiza en apartados siguientes del
presente CONSIDERANDO, asi mismo se hace el sefialamiento que. la presente resolumon se emite en referencia a los aspectos
ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o-no de otras:autorizaciones, permisos; concesiones o licencias y/o sus modificaciones,
que fuere necesario obtener previo a la realizacién-o eJecuaén de las obras ante:las dtferentes unidades de la‘Administracion Ptblica

Federal, estatales y/o municipales. &1 ;

B. Respecto al DECRETO por el que se declara como Aarea natural protegida, como
caracter de Area de Proteccion de Flora Fauna, la reglon conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federauon eI 06 de junio de 1994 se tiene lo
siguiente: :

DECRETO PROMOVENTE

ARTICULO PRIMERO. por ser de interés piiblico se’declara como area
natural protegida, con el caricter de Area de Proteccién de Flora.y
Fauna, la regién conocida como “Yum Balam”, con una superficie de

Tal.como se menciona anteriormente, el predio del proyecto
queda comprendldo\ dentro del poligono oficialmente

decretado de este instrumento normativo en comento.
154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado |~ .
de Quintana Roo, cuya descripcion anahtuca-topograf' ca es "Ia.
siguiente:..

Analisis: El preduo se ubica dentro del poligono de incidencia del Area Natural Proteglda Area de proteccion de Flora y Fauna Yum Balam.
Como ha sido mencionado, el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flor ay Fauna Yum Balam no ha sido publicado en el Diario
Oficial de la Federacién, por lo que el ANP no cuenta con una zonificacién oficial que permita ordenar su territorio en funcién del grado
de conservacidn y representatividad de sus ecosistemas, la vocacién natural del terreno, de su uso actual y potencial conforme los
objetivos de la declaratoria.

No obstante lo anterior, tal y como lo sefiala la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en la opinién emitida a
través del oficio F00.9.DRPYYCM.UTCMR.- 37/2018 de fecha 01 de febrero de 2018 el predio se ubica en la parte este de la “Isla Chica
de Holbox” cerca del sitio conocido como Punta Cocos.
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Al respecto, y como referencia técnica se consulto el Resumen del Programa de Manejo del ANP, disponible en la pagina oficial de la
CONANP (ttp://www.conanp.gob.mx/acciones/consulta/) advirtiendo que el predio se ubica en la zona de asentamiento humano de

Holbox.

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se realicen en el Area de
Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam", deberan sujetarse a los
lineamientos establecidos en el programa de manejo del drea y a las
disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra piiblica o privada que se pretenda realizar
dentro del Area de Proteccién, debera contar previamente a su
ejecucion, con la autorizacién de impacto ambiental correspondiente,
en los términos de la Ley General del EqUIIIbI‘IO Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente y su Reglamento en materia de lmpacto Ambiental.

Actualmente esta ANP no cuenta con su Programa de
Manejo correspondiente. El proyecto se sujeta a las
disposiciones juridicas aplicables, las cuales se analizan en
el presente estudio. El proyecto no se ejecutard, hasta en
tanto no se cuente con la autorizacion en materia de cambio
de uso de suelo forestal y de impacto ambiental, motivo por
el cual se somete a evaluacion y dictamen ante esta H.
Autoridad.

Angdlisis: Los promoventes presentaron ante.esta ‘Delegacién Federal la Manifestacién de Impacto Ambiental para obtener la
autorizacion en materia de impacto ambiental para las obras y actividades que conforman el proyecto. Por lo anterior esta Delegacién
Federal evalta y resuelve:mediante el presente procedimientolo referente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y
operacion un hotel y servicios asociados de acuerdo:con lo.establecido en el articulo 44 y 45 del REIA.

ARTICULO SEPTIMO. En el-Area de Proteccién no se-autorizara la-| Elsitio del proyecto no estard destinado a la fundacion de
fundacién de nuevos.centros de.poblacién Nuevos centros de poblacion, por lo que no se contraviene
lo establecido en este articulo

Anglisis: De acuerdo con el contemdo en la’ MIA-P se advuerte que el proyecto no corresponde a la fundacion de un nuevo centro de
poblacidn, toda vez que la obra corresponde a Ia construccuén y operacnon de un hotel de 12 habitaciones'y servicios asociados.

Por otro lado, se resalta que la Comlswn Nacioha‘l de f\reas Naturales Proteg(das en el.documento denominado “Resumen del
Programa de Manejo del Area de Proteccion de’ Flora: y Fauna Yum Balam”, indica que el asentamiento humano de Holbox se establecié
con anterioridad al Decreto de creacién del Area'Natural Protegida,

ARTICULO OCTAVO.- La realizacién de actividades, de preservacnon de
los ecosistemas y sus. elementos, de mvestlgacnén cnentlflca y de
educacién ecoldgica, en el Area de Proteccion de Flora y. Fauna;"Yum
Balam", requerira autorizaciéh de la Secretaria de Desarrollo Social.:

El sitio del proyecto no estard destinado a la preservacion
de los“ecosistemas presentes y sus elementos, a la

‘investigacion cientifica o a la educacion ecoldgica, por lo

que no'se contraviene lo establecido en este articulo.

Andlisis: Tal y.como ha sido menaonado la presente resoluclon se’emite. en.referencia a los aspectos ambientales del proyecto, sin
perjuicio sobre el otorgamlento 0 no de: otras autorizaciones, permlsos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la: realizacion o:ejecucion.de las obras ante'las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal o

estatales y/o municipales; asi como.ejecucion.de las medidas de’ prevencién y:mitigacion propuestas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El uso,’ explotacaon y.aprovechamiento,
de las aguas nacionales ubicadas enel Area de Protecc:én, seregularan.

Durante todo. el desarrollo del proyecto no se pretende
realizar el uso, explotacion y. aprovechamiento de aguas
nacionales. El agua que:sea requerida, serd obtenida a

por las disposiciones juridicas aplicables enia: matena y se su;etaran a:

: través _de pipas durante la. preparacion del sitio y
construccion; mientras que en la operacion el agua serd
obtenida del sistema de agua potable de la Isla, por lo que
'no se contraviene lo establecido en este articulo.

I. Las normas’ of ciales:: mexicanas para |a cons‘ervacién Y.
aprovechamiento de laflora: iy fauna acudticas'y: de su habltat, asn como

las destinadas a evitar la contaminacién de las aguas-

Il. Las politicas y restricciones-para la proteccuén de las especies

acudticas que se establezcan en: el programa de manejo del Area de

Proteccién, y .
lll. Los convenios de concertacion de acc:ones de proteccvén de los

ecosistemas acuaticos que se celebren con los sectores productivos, las

comunidades de la regién e instituciones académicas y de investigacion.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por los promoventes, no se pretende la explotacion y aprovechamiento de las aguas
nacionales, en virtud, de que el servicio de agua potable sera proporcionado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).
Dado lo anterior y conforme la delimitacion de la cuenca hidroldgica realizada por la promovente, esta Delegacion Federal advierte que
dadas las dimensiones, caracteristicas y naturaleza del proyecto no se modificaran sus condiciones naturales.

Por otro lado, el proyecto contempla un sistema para el tratamiento de aguas residuales, cuyo efluente sera dirigido a un humedal
af’tlﬁCng para su posterior reliso en actividades de limpieza, mantenimiento y riego de dreas verdes, asi como un sistema de captacion

Ay
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de agua de lluvia y generador atmosférico de agua de 500 litros diarios y el monitoreo del efluente del sistema de tratamiento de aguas
residuales y agua de la alberca.

Dado lo anterior, y para garantizar la calidad del agua del efluente del sistema de tratamiento de aguas residuales; asi como del agua
de la alberca, esta delegacion federal determin6 imponer medidas adicionales a las propuestas por los promoventes en los términos
del presente resolutivo, con objeto de garantizar que las aguas generadas tratadas cumplan con los limites méximos permisibles en las
normas oficiales mexicanas aplicables (Ver CONDICIONANTE 8y 9).

Se resalta que la presente autorizacién se refiere a los aspectos ambientales derivados de la construccién de un hotel v servicios
asociados en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras
y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las
obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario oficial.de la Federacion el 29 de abril de 2008.

ARTICULO DECIMO TERCERO. Dentro del Area de Proteccion, queda:| Durante todo,_el desarrollo del proyecto no se pretende
prohibido modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas | reafizar la' modificacion de las condiciones naturales de los
hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y | acuiferos,. cuencas " hidroldgicas, cauces naturales de
vasos existentes, salvo.que sea necesario para el cumplimiento del"|-corrientes, manantiales, : riberas y vasos existentes en el
presente decreto; verter o descargar contaminantes. en el suelo, | -ANP, por_ lo que no se contraviene lo establecido en este
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua,.y artlculo

desarrollar actividades contaminantes.
Analisis: El articulo es prohibitivo y por y por.tanto de observancia obl:gatona AI respecto y como ha sido mencionado no se contempla
el aprovechamiento de aguas subterraneas, pues estara conectado al. sistéma_de ‘agua. ‘potable. En este ‘sentido, se considera que el
proyecto no implica el uso, explotacién o aprovechamiento de’ acunferos cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes para extraccion de agua, por: tanto no se. modlflcara la.disponibilidad de las aguas del subsuelo

y/o superficiales.

En cuanto al vertimiento de contaminantes al suelo, se resalta que el proyecto cuenta:con un sistema de tratamiento de aguas
residuales, contando con un humedal artificial. En consecuencia,‘esta:DelegacionFederal’ determlna imponer medidas adicionales a las
presentadas para garantizar que el agua tratada y emitida a un CUErpo receptor (suelo) cumpla con Ia normatividad ambiental aplicable.
ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, propietarios'y poseedores de: [ No:se vincul6.

predios ubicados en el Area de Proteccion, estan obligados a la. ™ '
conservacién del area, conforme a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el,"t \
programa de manejo y demds disposiciones juridicas aplicables. '
Analisis: El articulo es de observancia obligatoria. No obstante se resalta’‘que el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y
Fauna Yum Balam no ha sido publicado en el Diario Oficial de la Federacidn. :

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién anibiental—Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en'riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Reptblica‘Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como-establecer los criterios de inclusién, exclusion
o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método
de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias -
de riesgo, establecidas por esta Norma. [

.,n’ fa.‘ t"
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En el predio Ginicamente se identificé a la especie Thrinax radiata (Palma chit) la cual
S€ encuentra en categoria de Amenazada (A) ya que podria llegar a encontrarse en
peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su
habitat o disminuir directamente el tamafo de sus poblaciones. Se reportan 2
individuos uno de 1.6 m y otro de 15 cm los cuales seran rescatados conforme lo
sefalado en el Programa de rescate de la flora.

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién; aprovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la
especificacion. 4.43 publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 7 de

mayo de 2004 4

Eninformacion en alcance ala:MIA-P presentada por los promoventes, se indico que
la distancia del predio con respecto a la vegetacion caracteristica de manglar es de
45.2 m aproximadamente; tal‘y:como se indica en la siguiente imagen:

AN 6D 45030 a0y

e o s T ) S e B s o v

Distancia del predio a la zona de distribucién de ejemplares de manglar de la especie Conocarpus erectus (Mangle botoncillo) (Informacién en alcance a la
MIA-P)

Si bien en el predio no se reporté la presencia de manglar; se identificaron ejemplares |,
\9;9 te -
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de la especie Conocarpus erectus (Mangle botoncillo) a una distancia menor a los 100
metros en las colindancias del mismo; por lo que se realizé la vinculacion con la NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 de dicha

norma.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la
construccion de canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se
pretende realizar algin tipode aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, ni-obras de infraestructura. marina fija, nuevas vias de
comunicacién, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccion
de sal o granjas de camarén y por otro lado, no-se contempla introducir ejemplares de
flora y fauna que puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempla servicios que
utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice se obtendra de sitios
autorizados, ni la compactacion de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

Unidad de Gestion Ambienta

especificaciones:

Especificacion ;

-.Vinculacion del promovente

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal.
En la evaluacion de las solicitudes en materia de impacto
ambiental se deberd garantizar -en- todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardn  los
siguientes puntos:

« La integridad del flujo hidrolégico del humedal

costero;

« La integridad del ecosistema'y su zona de influencia en_ |
‘p"on‘drd, en riesgo la integridad de las zonas de anidacion,
| reproduccion,. refugio,-alimentacion y alevinaje. De la misma

la plataforma continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas; Y

« Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; ; i

« La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecoldgicos;

« Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de
migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en
estatus, entre otros).

- pilotes), no:se alterard la integridad del flujo hidrolégico del

“fisioldgicos, .ya que:no. se-pretende aprovechar los recursos

: ser’i_albdﬁj el iproyecto se desplantara a base de pilotes hincados

“Debido'a que dentro del predio no hay presencia de vegetacion
de~manglar, para la realizacion del proyecto, no se realizara
ninguna afectacion.de desmonte o poda-de mangle, tampoco
fuera del predio urbano. ;

Considera‘ndo‘el tipo'de proyecto (y edificado en general sobre

humedal; ni se pondrd’en riesgo la integridad del ecosistema y
su. zoha‘de._l‘nflue'jntia en la plataforma continental; tampoco se
alterard la 'productiilidad natural ni la capacidad de carga; no se

forma, ina’ se.alterard la integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros; asi como los rios, la
duna, la zona*marina y los corales ya que estos ultimos no se
presentan- en el sitio del: proyecto o en dreas adyacentes.
Tampoco.modificaran:las.caracteristicas ecoldgicas (debido al
tipo ~de “proyecto)} ni.los servicios ecoldgicos, ni los eco

naturales: Todo ello debido a que como ha sido reiteradamente

y.no hay presencia de manglar.

Considerando las caracteristicas del suelo y el tipo de unidad
ambiental en la que se localiza, el predio, este se ubica en la
unidad ambiental terrestre de la unidad hidroldgica que es
donde se localiza el manglar razon por la cual, es de observancia
lo establecido en la presente normatividad ; sin embargo se
debe reiterar que en el sitio de construccion no se presenta esta
vegetacion por lo cual se puede seiialar que no se afectaran los
pardmetros indicados en este numeral como se anota a
continuacion.

oy

ob® s
K
3

*,
°

Sy’

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.imx
Pagina 32 de 87



SECRETARIA D
MECHTO AMBIEN 75
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA I

‘51l%"f',ff:’if"{T’Ji":rflkr) de Gestion i la Prateen
Ambiental v Rect
Unidad de Ge

de imnacton g Riee

rratmieni(

OFICIO NUM.: 04/SGA/0458/18 0 1 1 8 4

Su productividad natural: debido a que no se afectara ningun
individuo, ni se realizaran obras de desvio de corrientes
superficiales, ni se realizaran disposiciones de aguas residuales
en el suelo o sobre el humedal costero de las cercanias, no se
prevé un cambio en la concentracion de los nutrimentos
disponibles para el crecimiento de los individuos del manglar
y/0 especies asociadas de la unidad hidroldgica.

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas, ni
la integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje. El proyecto se desplantard de acuerdo
a los requerimientos de densidad, altura y superficies de
aprovechamiento que enmarcan los criterios de la UGA., en
conformidad a la capacidad de carga de la zona establecida por
dicho ordenamiento con base a los atributos ecolégicos de la
zona costera de Holbox. En cumplimiento al ordenamiento y sin
exceder la demanda de servicios y consumo de recursos en
todas las etapas, el proyecto en las etapas de preparacion y
construccion, obtendrd.el agua necesaria para las actividades,
de pipas de-agua contratas de una empresa autorizada para su
distribucion y se utilizaran: sanitarios portdtiles contratados a
una empresa-especializada la cual se dispondrd de los residuos
generados.

-En‘la fase de operacion el proyecto contard con un sistema de

tratamiento. de aguas residuales que consistird en una micro-
planta de tratamiento de aguas residuales, BOSS Tecnology,; en

-lo.que respecta al agua para servicios, se contard con un tinaco
-para-el almacenamiento de agua adquirido mediante pipas
"para la captacion de agua pluvial que servird para los servicios

sanitarios, ademds se contard con un segundo tinaco para el
almacenamiento - de agua .proveniente del generador

| .atmosférico de agua. En lo que respecta a los residuos sélidos

generados, estos serdn entregados al servicio de limpia

b Municipal que presta el servicio en el drea de la Reserva, dicho

generador.con una capacidad de generacién de agua de 500
litros diarios.

:De tal forma que el proyecto no'rebasa ni contraviene las

disposiciones . que pudieran generar desequilibrios por su
desarrollo, 'y ‘demanda de recursos y- disposicion final de las
aguas residuales serd solventada por la-misma Promovente.

La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, ‘Ja_zona marina adyacente y los corales, asi como el
cambio de las caracteristicas -ecolégicas: tal y como ya fue
descrito, el sitio donde se pretende construir el proyecto,
corresponde a-un solar urbano, por lo que no habrd necesidad

|“de_realizar -ningun tipo de apertura adicional de brechas o

desvio de cauces para la construccion de vialidades e

tinfraestructura pues estas ya existen. Las obras de urbanizacion

no son propdsito del proyecto, ya que fueron elaboradas por las
administraciones municipales anteriores, asi como la alcaldia de
la localidad.

y se garantice su integralidad. Al respecto se resalta o siguiente:

Andlisis: A través del presente resolutivo, esta Delegacion Federal evaltia que el proyecto se ma ntenga como comunidad vegetal

- El Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam fue incluida en la lista de humedales de importancia internacional de la
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Convencién sobre los humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 19717, es un Area de Importancia para la Conservacion de las
Aves (AICA)® y es un region marina y terrestre prioritaria para la CONABIO; lo que le da al sistema ambiental una mayor
relevancia ecologica (Ver p 68 a 72, MIA-P).
La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicion de Unidad hidroldgica entendida como aquella: “...constituida
por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y pantanos), las
unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa,
los aportes externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea,
oleaje y corriente litoral”.
Conforme la delimitacién y caracterizacién del sistema ambiental se reporta la presencia de comunidades vegetales de
manglar a una distancia aproximada de 45.2 men la colindancia de la calle Mantaraya; por lo que conforme el objeto y campo
de aplicacion de la Norma de manera integral se entiende como un_humedal costero a las unidades hidroldgicas gue
contengan comunidades vegetales de manglares.
Bajo este contexto, se advierte que si bien el predio:se ubica en una unidad hidroldgica con presencia de manglar, de acuerdo
a lo sefialado por los promoventes: no existe vegetacion de manglar en el predio; toda vez que la vegetacidn existente
corresponde a un 80% de herbaceas dominadas por zacates y:un 20% de vegetacion caracteristica de matorral costero.
Es asi que no se pretende llevar a-cabo la remocion, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra y/o instalaciones sobre
vegetacién de manglar, ni afectar la productividad natural de las comunidades y/o ejemplares de manglar existentes en el
sistema ambiental: Tampoco se pretenden realizar actividades turisticas que puedan rebasar la capacidad de carga del
ecosistema de ‘manglar, por lo que no se tendrdn cambios en las caracteristicas ecoldgicas, ni servicios ecoldgicos,
preservando las comunidades vegetales de manglar existentes en la'ur'iidad_.lhidrolégica.
Por otro lado, los promoventes proponen dentro de las medidas compensatorias-un Programa de Reforestacion de la Playa
con vegetacion caracteristica de duna costera; asi como un Programa.de Reforestacion de Manglar; lo que permite mantener
los servicios y funciones que los humedales costeros desarrollan:y ecosistemas asociados, fungiendo como sitio de anidacion,
reproduccidn, refugio alimentacién'y alevinaje. A R :
4.8 Se deberd prevenir que el -vertimiento de agua que
contenga contaminantes:orgdnicos 'y quimicos, sedimentos,
carbén metales pesados, solventes, . grasas, - aceites

\

1

1

No'aplica, por.el tipo de proyecto no se utilizard o verterd ningtn
tipo deé. fluido o desecho liquido, ni se hard uso de agua para
‘alguna’otra. actividad; ‘por eéllo, no se usardn y/o verterdn

combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de
agua; alteren el equilibrio ecoldgico, daiien el ecosistema o a
sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas

metales pesados:o “contaminantes de ningun tipo ya que,
ademds, se-contara. con. un sistema de tratamiento de aguas
residuales.

acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberdn ser tratadas y
cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el
€aso. ¢ "

Analisis: E| proyecto contemple un sistema para tratar. el agua residual generada; por lo que no se contraviene la especificacion
4.8 de la norma. Por otro lado, se contemplan trampas-de grasa‘en la cocina del restaurante con un sistema de tratamiento para
reducir sélidos Suspendidos Totales (SST) en un 95%, y. grasas organicas.en un'80% en‘las trampas y drenajes evitando el uso de
quimicos téxicos, reduciendo los costos-de limpieza, asi como la descarga-al drenaje{p 38) Y el sistema de captacion de agua de
lluvia contara con areneros para filtrar el agua. :

Dado lo anterior, los promovente proponen medidas para prevenir que el vertimiento de agua en los cuerpos receptores no
contenga contaminantes que puedan modificar-la temperatura,-alterar el equilibrio’ ecolégico, dafiar el ecosistema o sus
componentes vivos.

Por otro lado y para garantizar que la calidad del efluente cumpla con Ja normatividad aplicable en materia de aguas residuales,
se propone un Programa de Monitoreo de Calidad del Agua; por lo que:ésta Delegacion Federal determina imponer medidas
adicionales a las presentada por la promovente para garantizar el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales; publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de enero de 1997; toda vez que si bien no
pretenden emitir las aguas residuales tratadas a un cuerpo de agua, si pretende verter dichas aguas al suelo, siendo que la norma
en cita sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales de agua, presas, cauces, zonas marinas o

7 Convencidn sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Irdn, en 1971. Tratado intergubernamental que sirve de marco para la accion nacional y la
cooperacion internacional en pro de la conservacion y uso racional de los humedales y sus recursos. http://www.ramsar.org/
d http://avg;mw.cgnabio.gob.mx/AlCA.html
v @ I . - - . 2
; " 4: Av. H]SU:’}.’,GHL@S No. 445 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 7
NN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx =

Pagina 34 de 87



SEMARNAT

g

MEDIO AMBIENTTF

Y RI

SECRETARIA I

CURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RO

Brotene

T T O R L. Y SIpN
subdelesacion de WSLION 2a

la
Ambiental v Recurses
Unidad o

TAmEnt e ok impactes y Rirs

laturaler

sHion Ambient

=4

OFICIO NUM.: 04/SGA/0458/180 1184

bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los terrenos en donde se infiltran o inyectan dichas aguas

cuando puedan contaminar el suelo o los acuiferos (Ver CONDICIONANTE 8y 9).

4.12 Se deberd considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental, y el de las mareas, mismas que determinan la
mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

Debido al tipo de proyecto, las acciones que se pretenden
realizar, no modificardn el aporte hidrico al érea proveniente de
la cuenca continental y de las mareas, asi como la dindmica,
comportamiento, efecto de las mareas y mezcla de las aguas
toda vez que nos e pretende aprovechamiento el agua de tal
manera que no se modificaré ningun factor ambiental como es
la salinidad, pH, temperatura, alcalinidad o conductividad
eléctrica. Por la naturaleza del proyecto, no se tendrd ninguna
injerencia en el medio marino, de tal manera que no habrd
tampoco ninguna alteracion ambiental.

Analisis: En el Capitulo IV de la MIA-P, la promovente considerd la hidrologia superficial y subterranea, presentando ademas un
analisis de los suelos donde se distribuyenlas comunidades de manglares y ecosistemas sujetos a periodos de inundacién y habitos

haléfitos; asi como el tipo de manglar presente en el sistema am

biental.

4.16 Las actividades productivas. como- la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegétacionde
un humedal costero, deberan dejar una distancia minima'de
100 m respecto-al'limite de la vegetacién, en.la cual no se
permitird actividades productivas o de ‘\ap()yo'.

No obstante que con el proyecto no se realizaran actividades
productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea
“aledafia o colindante con la vegetacion de un humedal costero
¥ que tampoco se pretende la remocion, despalme o desmonte
de mangle al no existir dentro del predio, pero que se encuentra
.a menos de 100 metros, el Promovente se apega a la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, “conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar;
“por lo que se pretende desarrollar el Programa de Reforestacion
de" mangle. en un drea dentro del Sistema Ambiental que
abarque una ‘superficie similar a la del predio, lo cual se
considera una adecuada medida de compensacion a efecto de
‘permitir-exceptuar el limite establecido, conforme a lo indicado
“en ‘las_especificaciones 4.43'y asi poder realizar la obras y
actividades del proyecto ya que de antemano se reitera que no
se: afectard ningun componente de vegetacion de manglar.
Dicho programa se adjunta al presente documento.

Analisis: Al respecto los promoventes manifestaron que la-distancia-en relacion a la presencia de manglar es menor a 100 metros;
por lo que no se cumple con la restriccién'sefialada en la'especificacion 4.16. y

4.18 Queda prohibido el relleno, :desmonte, quema -y

desecacién . de vegetacion de’ hdmedé’l, costero, para‘ ser

transformado en potreros, rellénos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos; o cualquier otra obra que implique pérdida

de vegetacion, que nb‘;hayé sido autorizada_ por. medio de un

cambio de utilizacién de terrenos forestales y especificada en

el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto’
ambiental. ; B, 't

No aplica. El proyecto no considera llevar.a cabo actividades de
_relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, .asentamientos humanos, bordos o cualquier otra
obra que-implique pérdidas-de vegetacion; por el contrario, se
prevé proteger a la escasa vegetacion mediante la designacion
de un drea“de conservacién y la puesta en marcha de un

programa.de Proteccion y Conservacion de manglar.

Anilisis: A través del presente esta Delegaci

Federal evalta los

aspectos.ambientales derivados de la construccién de un hotel

en un ecosistema costero, dentro de‘un-Area:Natural Protegida y en una unidad hidrolégica con presencia de manglar, asi como
la remocién de vegetacion forestal en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales
y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de febrero de 2003 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo
de terrenos forestales.

Se dard total cumplimiento a esta disposicion pies se contard
con depdsitos para almacenar todo tipo de basura, separdndola

4.20. Queda prohibida la disposicién de residuos sélidos en
humedales costeros.

KdP
Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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(en todas las etapas del desarrollo), para su posterior
disposicion en sitios autorizados.

Analisis: Esta especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria. Al respecto se tiene que los residuos seran
dispuestos mediante el servicio publico de limpia; asi como a través de empresas encargadas de llevar a cabo la valorizacion de
los residuos. Se resalta que en materia de residuos esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales en los

términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 12).

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan
a restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la
fauna silvestre.

El proyecto no se basa en la restauracion, proteccion o
conservacion de dreas de manglar, es para la instalacion de
infraestructura para un hotel, en la unidad ambiental terrestre
de la unidad hidrolégica y donde no se presentan las
caracteristicas edafolégicas de inundacion, no es parte de un
corredor bioldgico y tampoco se perturba el trdnsito de fauna
silvestre; ademds, se contard con un Programa de Reforestacion
de mangle para ello.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las dreas.de:

manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de
la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo. .

Con motivo:del:desarrollo del presente proyecto, se pretende
poner en’ h'iafcha in Programa de Reforestacién de mangle,
donde se tiene: contemplada la restauracion, limpieza y
mantenimiento de este-tipo de vegetacion de humedal costero
en una;zona.dentro def sistema ambiental, con cuyas acciones
se mejore el sitio y se incremente la calidad ambiental, no
obstante.que no se ubica en un corredor bioldgico y tampoco se
afectard ‘el_humedal costero del sistema por acciones del
desarrollo'del proyecto.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural
de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y animales
mediante el restablecimiento de la dinamica hidrolégica'y
flujos hidricos continentales (rios de superficie ' y
subterraneos, arroyos = permanentes y- temporales,
escurrimientos terrestres laminares,  aportes del- manto
freatico), la eliminacién de vertimientos de aguas residuales y

sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten potencial

para ello.

El proyecto:no.realizard ninguna afectacidn a la vegetacion de
humedal “costero. existente: dentro o fuera del predio, sin
embargo, ' se realizard: un. Programa de Reforestacion de
mangle. s

Por: ello no. ‘se' estiman “afectaciones "sobre la dindmica
hidrolégica del ‘sistema, ‘asi como tampoco se consideran
vertimientos de aguas ‘residuales a las dreas cercanas al
proyecto.debido a que se contard con una planta Biodigestor...

4.38 Los programas proyectos de restauracién de manglares |

deberan estar fundamentados cientifica y técnicamente. y
aprobados en la resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto deberé contar
con un protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

De.acuerdo con'las caracteristicas y naturaleza del proyecto,
este no consiste en.un proyecto de Restauracion de Manglares,

sino‘la caonstruccion-de un Hotel, para lo cual se ha propuesto

como -medida de compensacion. la implementacion de un
"Programa:de:Reforestacion de Manglar, con especies mangle,
mismo que serd presentado ante esa Secretaria para efectos de
validacion 'y aprobacion.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de
manglar deberd utilizar el mayor nimero de especies nativas
dominantes en el drea a ser restaurada, tomando en cuentala
estructura y composicién de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

No. obstante . de 'no ser.un proyecto de restauracion de
humedqles, asi-como no _hacer afectacion de la a humedales
costeros, que se tiene en el predio del Promovente, se pretende
proteger, conservar y reforestar con especies de mangle y de las
sugeridas por.la CONABIO.

4.40 Queda estrictamente prohibido .introducir especies
exoticas para las actividades de restauracién de los humedales
costeros.

Idem al .anterior. Se dard el debido cumplimiento a esta
indicacign,.ya que no se considera introducir especies exdticas
‘en el desarrollo del Programa a realizar.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por lo menos de tres a cinco afios de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

Como se ha sefialado, no se perturbard ni afectard la vegetacion
de humedal costero del sistema ambiental, sin embargo se ha
propuesto la realizacién de un Programa de Reforestacién de
manglar a desarrollar en el sistema ambiental donde la
autoridad lo indique, con el cual se dard total cumplimiento a
esta especificacion.

A 9
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Andlisis: La promovente manifestd que no llevara a cabo un programa de restauracion de manglar; no obstante se contempla un
programa de reforestacion con manglar en una superficie de 1,000 m? con ejemplares de la especie Conocarpus erectus., el cual

contempla el monitoreo permanente de las actividades.

Al respecto y siendo que los promovnentes sefialaron que dicho programa serad sometido a la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales en los Términos del presente resolutivo
(Ver CONDICIONANTE 14) en relacién al convenio que se lleve a cabo con dicha autoridad.

Se reitera a la promovente, que las actividades de manejo de especies en riesgo deberdn llevarse a cabo conforme las
disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demads disposiciones juridicas

aplicables en la materia.

4.22. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento
deberan considerar un estudio integral de .la-.unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

sdividida

De conformidad con las caracteristicas, naturaleza y alcance de
las actividades del proyecto, este consiste en la construccion de
un pequefo hotel pero sin realizar ninguna afectacion al
manglar existente fuera del predio, asi como a las
caracteristicas ambientales predominantes en el sitio; se prevé
que por su desarrollo no se provocara ningun tipo de afectacién
que pudieran repercutir.en modificaciones a la integridad de la
unidad hidroldgica del sistema en la que se inserta la zona del
proyecto, pero-del cual se puede sefialar que dentro del
componente ambiental hidrico, la peninsula de Yucatdn estd
en . cinco zonas hidrogeoldgicas  (Batllori-
Sampedro,2002):

e - (ostas bajas,

e. . Semicirculo de cenotes (noroeste del estado de

Yucatdn),

e Planicie interior,

e (Cuencas escalonadas

e  (Cerrosy valles.

La zona del proyecto se ubica en la region hidrogeoldgica de las

costas bajas, en una zona con poca posibilidad de funcionar
como..acuifero, ‘debido a sus caracteristicas fisicas e
hidroldgicas....

Por otro lado, en lo que respecta a las Regiones Marinas

"Prioritarias, el proyecto se localiza en las inmediaciones de la

region denominada Dzilam-Contoy, que presenta como
problemadtica principal la modificacion de su entorno como la
‘consecuencia de la fractura de arrecifes, la remocién de pastos
marinos y el dragado; una contaminacion originada por el uso
intensivo de embarcaciones pesqueras, turisticas y de carga en
muelles y puertos, asi como: por los derrames petroleros;
finalmente presenta .una -sobreexplotacion de recursos
pesqueros sobre las especies de langostas y caracol rosado,
presentdndo’se pesca ilegal, arrastres con artes de pesca no
autorjzados asi como la colecta de especies de ornato.

Sin embargo, se debe sefialar que debido a que no se pretende
la construccion de infraestructura adicional ni se pretende la
realizacion de actividades pesqueras, se puede concluir que no
habrd una afectacion directa por las obras y actividades del
proyecto sobre las regiones hidroldgicas prioritarias
denominadas Anillo de Cenotes y Contoy, asi como tampoco
sobre la region marina prioritaria denominada Dzilam-Contoy.
Hidrologia superficial

Debido a la constitucion calcdrea de los suelos y la superficie
casi plana del terreno han denotado una escasez de

g
i) "
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escurrimientos superficiales en forma de rios. Hacia la zona
norte del estado y en los alrededores de Holbox, se aprovecha
el agua subterrdnea, mediante pozos ubicados en la porcion
continental a 3 Km. Al sur del poblado de Chiquild y mediante
tuberia subterrdnea se da el suministro a Holbox. Por otro lado,
en la isla se tienen numerosos pozos a cielo abierto para la
captacion de agua para uso doméstico, los cuales alcanzan
entre 2 y 2.5 m de profundidad.

Zonas inundables
El predio, asi como el poblado de Holbox se encuentran en
zonas altas de la isla (en promedio 3 msnm) que no son
inundables, como lo son las extensas zonas de manglar
..| localizadas hacia el este y norte del poblado y lo largo de la
barrera. Esta dltima conforma una franja de inundacion de
aproxrmadamente 6 km de ancho que se prolonga de manera
paralela d la.linea de costa en la zona insular.
Cuerpos de agua
El'predio no cuenta-con-ningun cuerpo de agua, sin embargo,
en 'sitios -cercanos y - conformando parte del sistema de
humedales, ~existen pequefias “lagunas intermitentes que
forman parte_de los pantanos y manglares. Debido a sus
dlmens:ones y cardacter intermitente no se les considera
importantes’ para el directamente, pero si como parte de un
humedal- que. conforma una unidad independiente a la
poblacron donde se.nserta.el proyecto.
El‘inico-cuerpo-de agua relevante cerca del sitio del proyecto
|-en.la. poblac:on de Holbox lo constituye la’ Laguna Conil (L.
“|" Yalahau, nombre.que-se'le da en la bocana que da al Golfo de
Meéxico). Esta laguna se encuentra al sur del poblado de Holbox.
Las caracteristicas de la laguna Conil son:

ks ‘Nombre Y% Laguna Conil (laguna Yalahau)
‘ Coordenadas ¢ }21°26°y 21°36 y 87708, 87°29°
Tipo.- 5 Laguha Costera de origen tipo IV-B, se

ubica en la unidad morfotectonica IV
~de Carranza — Edwards

Agua: . De agua salada a salobre con calidad
W, bt poco tolerable para consumo.
Dimensiones:: - “*| Longitud:30 km, Ancho maximo 10

km, superficie 350 km?(31.896.69 Ha
b, ¢ aproximadamente)
Profundidad\ : Se registra profundidad entre 1y 1.5

m, con zonas profundas que llegan a
2y3.5m.
Volumen-promedio | 637°933,800 m?

Aportes < | Principalmente lluvia y aporte
Pt T subterraneo, mar a través de la boca
de Conil que es el estrecho entre
Holbox y la porcidn continental (largo
5.5 km).

Contornos litorales | Se presentan cubiertos en su mayor
parte por manglares, el fondo de
estos de textura limosa y de fango,
producto, producto de humus
producido por el manglar.

Unidades liticas y | El fondo de la laguna es limoso

ot Pl dindmica del suelo. | arenoso en su mayor parte, existen
i" ® ."; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, <
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sitios localizados con roca calcarea
cubierta de una delgada capa de
fango. Este material es de origen
sedimentario y se forma en un
ambiente de facie arrecifal,
constituido por caliza de textura
cristalina y microcristalina en estratos
medianos y gruesos en posicion
horizontal.

Se carece de informacion. Sin
embargo se infiere que existe una
separacion de masas de agua que
tiende a mezclarse en la bocana, esta
situacion producto de los aportes de
agua salada del Golfo de México y el
aporte de agua dulce continental,
ademds de la influencia del viento
(direccion E y sudeste en el verano, y
otofio, y del norte en invierno y parte
de la primavera).

Los . altos niveles de dureza
producidos por los carbonatos de la
roca, dan como resultado aguas

Estratigrafia del

agua

Calidad del agua

pobres en nutrientes, con alta
transparencia, con pobre niveles de
oxigeno.

Salinidad 34 partes por mil

Temperatura 26 °C

Oxigeno 6.4 mg/l

PH 8.1

Fuentes de | Directamente no recibe descargas.

Contaminacion potencial por
residuos solidos y residuos organicos
(defecacion al * aire libre) mal
manejados que se pueden dispersar
en la laguna, por otra parte existe la
posibilidad de contaminacidon a través
de aguas subterrénea contaminadas
por las poblaciones cercanas.

Pesca de langosta, cazdn, corvina,
sardina, para consumo local.
Atractivo escénico para el turista en
los meses de diciembre a marzo y
julio a agosto.

contaminacion

uUsos

Calidad del Agua
El agua:de suministro para el consumo humano y de servicios es

de origen subterrdneo principalmente, la calidad de esta agua
es mejor en el centro de la Peninsula de Yucatdn, mientras que
hacia las costas la calidad disminuye y llega no ser apta para su
uso. La poblacion de Holbox, es abastecida por medio de un
ducto que cruza la Laguna de Conil (laguna Yalahau) y que
proviene de porcion continental a la altura de Chiquila.

No se cuenta con datos especificos de la calidad del agua en
Chiquild, pero ésta proviene de un cenote que se encuentra
cerca de la poblacion.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Como referencia de la calidad del agua de la zona se cuenta con
datos presentados en la Carta de Aguas Subterrdneas de la SPP
(1984) donde se muestran la informacion de dos puntos, la cual
se muestra a continuacion.
La calidad del agua en de la noria de la poblacién de Solferino y
el pozo localizado en la localidad de San Angel.

CARACTERISTICAS/PARAMETROS | SITIO 1 SITIO 2
Poblacion del sitio Solferino San Angel
Tipo Noria Pozo

Nivel estatico 7m 3m
Distancia aproximada a Holbox | 25km 35 km

en linea recta

No de pozo o noria N° 4 N° 7

Fecha 23/03/1984 23/03/1984
Ca (mg/l) - 92 93

Mg (mg/l) 32.2 10.2
Na (mg/l) - = 39.3 10.1
K (mg/l) , 2.7 0.4
Dureza Ca Cos(mg/l) . 364 287.5
RAS . 0.59 0.49

CpH . 85 8.3
Conductividad eléctrica | 0.82 0.61

| <{milihoms/cm)
| SO4(mg/l) 31.2 --
"1 UHCOs (mg/l)s, v 274.5 280.6

NOs(mg/l) - - -

. Cos (mg/l) - 30 18.0
Climg/l) < 92.3 42.6
Solidos Disueltos Totales 594 469
Calidad del Agua“ . Cs—S1 C2-51

| Agresividad, Incrustante Incrustante

- Didmetro de tuberia 10.2
Uso - ; Domestico Domestico
¥ eléctrico

Hidrologia'subterrdnea
La Peninsula_de Yucatdn se caracteriza por presentar una
dindmica-hidrolégica subterrdnea en forma de rios y cenotes.
Los cenotes son cuerpos de agua que se forman a portir de una

4 'cdvvidad:sqbte,rrdnea que se origina:de:una gruta cuya béveda
se derr_l.jmbii parcial.o.totalmente:

La recarga delacuifero de la Peninsula se ha estimado en 24 316
hm?3 con unaexplotacion de 1°'448 hm hm3/aio. Lo anterior
representa un-grado de presion de apenas el 6% por lo que se
considera dentro de la categoria escasa. Sin embargo, en los
dltimos afos ha aumentado el uso de agua subterrdnea en un
45%. SERMARNAT, 2008~
En el mismo:contexto, cabe sefialar que las caracteristicas del
. |"aguade la:regidén geohidroldgica donde se ubica el proyecto
- (cos‘ta'sbaqu); ‘corresponde a agua de buena calidad, los sélidos

‘totales rebasan los 4,000 ppm, con predominancia de aguas
cdlcicas, magnésicas-bicarbonatadas y sédico-cloruradas. Tiene
una explotacion de 6.04 Mm?3/afio, de los cuales mds del 10 %
son captados para uso agricola, 51.9 Mm?3/afio son para uso
potable y solamente 0.004 Mm?/afio, por lo que se estima que
el acuifero estd sub-explotado (Batllori-Sampedro, 2002). Sin
embargo dada la ubicacion de las obras y el comportamiento
del acuifero, a pesar de ubicarse en una region hidroldgica con
agua de buena calidad, esta se encuentra confinada y el acceso

9h0 La,
uf. e Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a la misma estd limitado por tratarse de una isla, ya que la
descarga natural del acuifero ocurre casi integramente en la
porcion baja de la llanura o en la faja costera (UAQROQ, 2007).
Anglisis: Los promoventes realizaron una caracterizacién de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros
considerando la hidrogeologia, regiones prioritarias marinas e hidrolégicas, hidrologia superficial, zonas inundables, cuerpos de
agua, en especifico se presenta la caracterizacién de la Laguna Conil, calidad del agua en la localidad de Holbox, e hidrologia
subterranea. Lo anterior se complementa con la descripcién del sistema ambiental realizado en el Capitulo IV de la MIA-P.

sartenmenta do imoacrto v Ric

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 7 de mavo de 2004

La adicién de la especnﬁcacuon a Ia Norma OfICIal Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece lo 5|gu1ente

. Especificacion e oy, Promovente
4.43 La prohibicion de obras y-actividades estlpuladas enlos numerales :Dentro.del predio no se presentan humedales costeros, ni
4.4y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14y 4:16 podrén _presencia de ejemplares de manglar, sin embargo la obra
exceptuarse siempre que en el mforme preventwo o .en la | del proyecto se ubicard a menos de 100 metros; Por ello,
manifestacién de impacto ambiental, segun , a,;el caso se establezcan -para su ejecucion, el proyecto, no se sujeta a lo establecido
medidas de compensacién en beneﬂcno delos humedalesy se obtenga, en la especificacion 4.16 de la actual norma y se apega al
la autorizacion de cambio de uso de suélo’ g_orrequrpdl,en,te 45 € presente Acuerdo que. Adicional la Especificacion 4.43 a la
¢ SN ’ y Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

" Como parte de las disposiciones _establecidas en dicha
modificacion el promovente propone someter a
consideracion de la autoridad la propuesta de:

- a)..Un Programa de Reforestacion de Manglar adjunto al
presente, a realizar dentro de un drea similar al predio
en superficie dentro del sistema ambiental, para lo cual
la . Promovente tiene contemplada la limpieza,
plantado, mantenimiento y conservacion, tanto de las
especies plantadas de mangle como de la vegetacion ya
existente.

Como dicha medida de compensacion se considera
: accionar en beneficio del humedal costero de la region.
Andlisis: Como medida compensatona Ia promovente mamfesté que llevaré-a cabo un programa de reforestacion con vegetacion de
manglar en una superficie’de: 1000 m? presentando el documento denominado- “Programa de Reforestacion de Manglar” entre cuyos
objetivos se encuentra llevar a cabo.el seguimiento-del drea forestada, otorgando mantenimiento.a los ejemplares plantados con la
finalidad de garantizar la'total:supetvivencia de los ejemplares.“El sitio propuesto para llevar a cabo la medida compensatoria es el

siguiente:
A
\?:0 :_q.o /
\d . . o . -
e 0, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
:,f \\Jr Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 41 de 87 <}



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROU
Subdelegacion de Gestion para la Proteccid

Ambientaly Recursos Natu-ale

Unid ]d de (_:eSI 60 Ambiant:

Departamento de frepacta v Rie sgo Ambr ot

SEMARNAT

SECRETARIA 01
MEDIQ AMBIENTE
YooY RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0458/18

£
il

TR

Zona de Reforestacuon de Manglar auna distancia aproximada de’50 m dela laguna ublcada al sureste del predio
cerca de la zona conocida comoPunta Cocos »

Dicha medida contribuye al incremento de la superficie de manglar en beneficio de'los humedales; conforme lo sefialado en el Acuerdo
de adicion y se ubica en un espacio geografico distinto-al afectado directamente por el:proyecto, buscando recuperar la funcionalidad
ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar-la contmurdad de:aquellos otros que presentan algun grado de
conservacién®; por lo que dicha medida se ajusta a los supuestos de excepaon de la especificacion 443 de la Norma Oficial Mexicana.

No obstante lo anterior, para garantizar el éxito de la medida com‘pehsatoria y siendo que las acciones a llevar a cabo se ubican en un
Area Natural Protegida esta Delegacion Federal determina imponer medidas adlaonales a las'presentadas por los promoventes en los
Términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 14).

Se sefiala a la promovente, que las actividades de manejo de ‘especies en-riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones
establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento,:sin perjurcro de. las demas disposiciones juridicas aplicables en la
materia.

E. Ley General de Vida Silvestre

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos dela Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 (LGVS); se
tiene lo siguiente:

Especificacion Promovente
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, | Los promoventes realizaron una tabla comparativa de los criterios de uso y
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que | conservacién de humedales en zonas de manglar referentes al articulo 60
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; | de la LGVS y a la especificacion 4.0 de la NOM-022-SEMARNAT-2003

¢ Medida compensatoria: Conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafiados por impactos
residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algin grado de conservacidn, cuando ambos estén ubicados en espacios I
geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o actividad” (http://www.semarnat.gob.mx/temas/gestion-ambiental/impacto-ambiental- &
y-tipos/criteﬂasqe evaluacion). ‘.j
Y ."o; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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del ecosistema y su zona de influencia; de su | sefialando que: “Las especificaciones 4.0 y 4.43 que constan en la Norma,
productividad natural; de la capacidad de carga natural | dictan los criterios de uso y conservacion de los humeadles en zonas de
del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas | manglar. Referente a los aspectos mds importantes de la especificacion 4.0
de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién vy | existe una coincidencia con los requeridos por el Articulo 60 TER de la LGVS
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, | referentes al aprovechamiento y conservacioén de los humedales...”. Por lo
los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los | anterior las observaciones realizadas al respecto son las mismas que las
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y | citadas en la especificacion 4.0 de la presente norma.

servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar. e -
Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo:de'vida | No se vinculd.
silvestre requiere una autorizacién previa. de: la
Secretaria, que se otorgara de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente-Capitulo, para
garantizar el bienestar de los ejemplares de especies
silvestres, la continuidad de sus poblaciones:y Ia
conservacion de sus-hébitats; R S
Las obras y actividades de: aprovechamiglito -no
extractivo que se lleven a cabo en manglares, debersn
sujetarse a las disposiciones previstas por-el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico yProteccién al |
Ambiente. RIS .
Andlisis: El proyecto consiste en la construccion de un ih'otel y servicios asociados, y no implica la:remocion, relleno, trasplante, poda o
realizar obras o actividades que afecte’la integralida'd«del‘ec,osistema y'suzonade influencia; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
o bien de las'interacciones entre el manglar; los rios, la duna, .la zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos de las 'coﬁiuhidaqu» de manglar.presentes en el sistema. Conforme lo anterior, se tiene que el
manglar se preservard:como comunidad vegetal y'se mantendra su integralidad.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VII. Que de acuerdo a lo manifestado 'p'or; la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA); en su escrito referido en-¢l RESULTANDO Xiil de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente: by,

Al respecto, una vez revisada y-analizada la. manifestacién-sometida al proceso de evaluacién, esta Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente,. ha determinado que &l proyecto SE AJUSTA A LAS ACCIONES establecidas en la Unidad
de Gestién Ambiental 131 del-Programa-de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el.24-de noviembre de 2012 en el cual aplica los principales
criterios generales: PR oF o ;

GO0O1: Que establece “Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacion con la CONAGUA y demds autoridades competentes”. De acuerdo con el estudio el proyecto integra
sistemas de ahorro de agua tales como el sistema dual para WC, cebolleta con obturador, perlizadores y llaves
ahorradoras que puedan lograr un ahorro de unos 40 m? de agua al mes. Cumpliendo con este criterio.

G028.- Que establece “Promover el uso de energias renovables”. De acuerdo con el estudio el proyecto pretende la

implementacion de 32 paneles solares con los que pretende producir 32 Kw/dia que cubren sus necesidades, por lo |

quecumplen con este criterio. f
Y e Oo' Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Pero no cumple con el siguiente criterio especifico:

GO065.- Que establece “La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd contar con la
opinién de la Direccion del ANP 0 en su caso de la Direccién Regional que corresponda, conforme lo establecido en el
Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva”. El estudio carece de la opinién de la Direccion del Area Natural
Protegida de Yum Balam que tendria mucha importancia dado que esta ANP no cuenta con un programa de manejo
donde se sedalen las actividades permitidas y prohibidas, ni los pardmetros urbanos que permitan regular su
aprovechamiento, por lo que no se con este criterio.

Asi mismo, el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el que se declara como Area Natural Protegida, con
cardcter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Ldzaro Cdrdenas, Estado de Quintana Roo, Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de junio de 1994. Al
que le aplique el articulo Sexto que a letra dice: i i

Articulo Sexto: “Las obras y actividades que se realicen en el Area de _Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
deberd sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de manejo. del Grea y a las disposiciones juridicas

aplicables.

Todo el proyecto de obra publica o privada que se pretenda.realizar dentro del Area de Proteccién deberd contar
previamente a su ejecucion, con la autorizacién de impacto-ambiental correspondiente, en los términos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento-en materia deiimpacto ambiental” Esta
ANP no cuenta con un programa de manejo que nos permita aplicarle pardmetros para determinar el cumplimiento
y deja vulnerable la fragilidad ambiental ya que el proyecto pretende hacer ‘12 cuartos en una superficie de 0.1075
hectdreas donde pretende ocupar el 71.08 % de la superficie total'y dejar-una superficie de dreas verdes del 2.95%
que consiste en 3 jardineras que contempla el proyecto. . E % B

El proyecto no presenta detalles respecto a las zonas de manglar cercanas al.predio por lo que no es posible saber si
cumple con lo establecido en la Norma. Oficial Mexicana. NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion,-aprovechamiento sustentable 'y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar. Entre las especificaciones de dicha'norma se encuentra la 4.16 que dice “Las actividades
productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafa o colindante con la vegetacién de un humedal costero:deberd:dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird actividades productivas o de-apoyo”.

Por lo anterior expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio- Ambiente a mi cargo, opina que el proyecto “Hotel Eek
en la Isla de Holbox”, CUMPLE con los criterios G001 y G028 del programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, sin embargo, el proyecto.se encuentra dentro de una ANP que no
cuenta con programa de manejo por lo que no es posible determinar.el.cumplimiento de‘los parametros urbanos
principalmente densidad, COS, CUS y altura, asimismo no se puede determinar el-cumplimiento de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, que si bien el promovente manifiesta que no-hay mangle en'su.predio, este no manifiesta
informacién respecto-a la distancia del proyecto a las zonas'de mangle y humedales; ademds el proyecto deberia
contar con una opinion emitida por la Direccion del ANP o en su caso-de la Direccion Regional que corresponda, de
acuerdo con la accién G065 del Programa de Ordenamiento Ecolégico.Marino'y Regional del Golfo de México y del
Mar Caribe. Por lo antes sefialado el proyecto PODRIA NO SER:VIABLE por ubicarse en una ANP y por qué no se
puede garantizar el cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Al respecto, esta Delegacion Federal considero e integré los comentarios emitidos por la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) en el expediente técnico-
administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se advierte que en el
CONSIDERANDO VI inciso A del presente oficio, esta Delegacion Federal realizo el
analisis vinculatorio con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del |

\‘}aif “‘»
_9' o e Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico, /
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la
Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012 (POEM).

En relacién a las observaciones realizadas a las accion general G065 del POEM esta
Delegacion Federal sefiala que se solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) opinién técnica; a través del oficio 04/SGA/1940/17 de
fecha 20 de diciembre de 2017, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y
actividades del proyecto con los lineamientos que regulan el “Decreto por el que se
declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, la region.conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo”, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 06 de junio’de 1994, autoridad encargada de la administracion y
manejo del Area Natural Protegida. En respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitié el
oficio nimero F00.9.DRPYyCM.UTCMR.- 37/2018 de fecha 01 de febrero de 2018,
en el cual sefial6 que el predio se libica dentro del poligono del Area de Proteccion de
Flora 'y Fauna Yum Balamy Sitio Ramsar No. 1360 especificamente en la parte Este de
la Isla Chica de Holbox, cerca del'sitio conocido como Punta Cocos y cuyo analisis se
realiza en el CONSIDERANDO IX del presente oficio.

Por otro lado, se resalta que a través.de informacién en alcance a la MIA-P presentada
a esta Delegacion Federal y descrita en el RESULTANDO XIV del presente oficio, los
promoventes presentaron el plano de ubicacién donde se pretenden realizar las
actividades de reforestacion con vegetaciéon ‘de manglar de la especie Conocarpus
erectus (mangle botoncillo) en una superficie aproximada de 1000 m2 (Ver vinculacién
del proyecto con las disposiciones juridicas en materia de conservacion y proteccién de
las comunidades de manglar-del CONSIDERANDO VI inciso D y E), derivado de lo cual
esta Delegacion: Federal determiné imponer medidas adicionales en los términos del
presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 14).

VIIl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado ,d‘é«(.guiﬁtana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XVI de la presente resolucién, esta opind lo siguiente:

=

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién en relacién al proyecto

“HOTEL EKK EN ISLA HOLBOX” ... !.
\"“) g :
S OQ* Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México 3
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Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en
los archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedentes administrativos del proyecto y el sitio
de ubicacién referidos en su oficio de solicitud...”.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de
impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatany
Caribe Mexicano, en su escrito referido en ‘el RESULTANDO XlI de la presente
resolucion, esta opind lo siguiente: F b

« con base en las coordenadas geogrdficas contenidas en la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto “Hotel Eek en Isla Holbox” (en adelante referido como ‘proyecto”), su ubicacién se
comparé con la informacién existente para las dreas naturales protegidas ubicadas en el Estado de Quintana Roo a
través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la CONANP'y se determiné que dicho proyecto se encuentra
dentro del APFF YB, la cual, fue declarada por decreto presidencia de fecha 06 de‘junio de 1994, y ademds, la
Convencién de RAMSAR reconoce a esta drea natural como un humedal-de.importancia internacional, razén por la
cual el 02 de febrero de 2004 fue designada sitio RAMSAR No. 1.360.... SRR

1. De acuerdo al conjunto de coordenadas que se presentan enla MIA-P del proyecto, para indicar su ubicacién
geogrdfica, este se localiza en el APFF YB, en la parte este delaIsla Chica de Holbox”, cerca del sitio conocido
como “Punta Cocos” ...

Andlisis Técnico y Juridico

PRIMERO. - El decreto de creacién del APFF YB; en sus articulos séxto; décimo primero; décimo segundo, numeral
I; décimo tercero y décimo sexto indican lo siguiente: ‘ ;

“ARTICULO SEXTO.- las obras y actividades que se reatiten en- el Area de proteccién de Flora y Fauna “Yum
Balam”, deberdn sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de manejo del drea y a las disposiciones
juridicas aplicables...” . AP g ; '

“ARTICULO DECIMO PRIMERO. - El aprovechamiento de flora y fauna:silvestres dentro del Area de Proteccién,
deberd realizarse atendiendo a las restricciones ecolégicas contenidas en el programa de manejo, a las
normas oficiales mexicanas, al calendario cinegético y demds disposiciones juridicas aplicables.”

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - El uso, explotacion y aproVéchdmientO‘de Ias'agu'ds nacionales ubicadas en el
Area de Proteccion se regulardn por las disposiciones juridicas aplicables en la materia y se sujetardn a:

|- Las normas oficiales mexicanas para‘la conservacion’' y-aprovechamiento de la flora y fauna
acudticas y de su habitat, asi como las destinadas a evitara contaminacion de las aguas;

“ARTICULO DECIMO TERCERO. - Dentro del Area de Proteccién, queda prohibido modificar las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento del presente decreto; verter o descargar contaminantes
en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o depésito de agua y desarrollar actividades contaminantes.”

“ARTICULO DECIMO SEXTO. - Los ejidatarios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Area de
Proteccion, estan obligados a la conservacion del area, conforme a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y

PL LA ¥
> *
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la Proteccion al Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo y demds disposiciones juridicas
aplicables.”

Por lo anterior, las obras y actividades que se refieren en la MIA-P, para el proyecto, deberdn sujetarse a los
lineamientos y atender las restricciones ecolégicas contenidas en las normas oficiales mexicanas y disposiciones
juridicas aplicables para que el promovente evite modificar las condiciones naturales del APFF YB, conserve el drea,
sus recursos naturales y las especies de flora y fauna presentes en el hdbitat acudtico y terrestre.

SEGUNDO. - Mediante el oficio nimero FO0.9.DRPYyCM.UTCMR.- 012/2018, con fecha del 16 de enero de
2018, se solicité al Director del APFF YB que proporcionara un dictamen técnico respecto a si el proyecto
representa alguna limitante para su viabilidad con relacién a los componentes ambientales, reglamentos,
programas o lineamientos que regulan al APFF YB, recibiéndose como respuesta, el oficio ntimero FO0.9.DAPFFYB.-
009/2018, con fecha del 25 de enero.de'2018."

TERCERO. - Respecto al dictamen: recibido por parte de la direccién del APFF YB, se resaltan los siguientes
aspectos: : 0

1. El personal adscrito al APFF YB, después de visitar el sitio donde se pretende ubicar el proyecto, reconoce
e identifica que dentro del lote donde se pretende ubicar el proyecto, existe unacobertura de vegetacion
de formas herbdceas, en donde domina el zacate - (Distichlis spicata y Sporobolus sp.) vy
aproximadamente el 20% de la cobertura vegetal corresponde a matorral costero con presencia de uva
de mar (Coccoloba uvifera), chechen (Metopium brownei) e icaco (Chrysobalanos icacos). Dentro del
lote se localizaron a dos‘ejemplares de palma chit.(Thrinax radiata), la cual estd incluida en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 con la catégoria de “amenazada” y fuera del lote, en sus alrededores (aprox. A
40 m de distancia).;“_‘c.'é;{ obsechrbn algunos ejemplares-aislados de palma. chit y mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), esta dltima también incluidaen NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categoria
de “amenazada” ... A 2 W

En cuanto a la fauna, se‘registré la'presencia de la paloma torcasita (Columbina sp.). sin embargo, es
probable que el sitio‘sea.utilizado como'drea de paso para otras aves de la regién y para mapaches, los
cuales son una especie comdn’en’la‘isld. Ademds en la'zona de playa, aledafia al proyecto, se tiene

-identificada.como una zona donde diversas especies acudticas y terrestres utilizan el lugar como sitio
de descanso, alimentacién, anidacién y reproduccién, entre la fauna relevante se tiene el registro de las
siguientes especies ... ; % ’

iCilentifico . Nombre Coman Registro de uso del sitio
Sterna antillarum « 7|~ Charrdn - minimo o) Anidacién y reproduccion

' . | golondrina marina menor
Eretmochelys imbricata .. |  Tortuga carey ~ Anidacion y Reproduccion
Chelonia mydas * " | Tortugablanca . Anidacién.y reproduccién

Especies que estdn incluidas en'laNOM=059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental- especies nativas
de México de flora y faunaSilvestrés-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-lista de especies en riesgo.” Consideradas la primera en la categoria de riesgo: “Sujeta a
proteccién especial (Pr)” y la sequnda en'la de: “en peligro de extincién (P)"...

3. Que la zona de playa cercana al lote donde se pretende realizar el proyecto, es considerada como un
ecotono entre el ambiente acudtico y el ambiente terrestre y resulta ser un sitio de anidacién para la
tortuga blanca y de carey (Chelonia mydas y Eretmochelys imbricata) ambas en peligro de extincion.

Ademds de ser una de las dos zonas dentro del APFF YB, con mayor registro de anidacién del charran g
minimo (Sterna antillarum), especie que se considera en la categoria de proteccion especial y que ambas / ;
.01, SON susceptibles a las actividades humanas que se realicen en su hdbitat pues en el caso de charrdn o
g *, ) =™
j L .o,, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ,
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minimo, sus nidos se construyen a nivel del suelo, lo cual, los hace sensibles a dafios por el paso de
vehiculos y el paso a pie, de visitantes, en el caso de las tortugas la compactacion de la arena afecta la
incubacién de las crias y evita la eclosién de los nidos....

4. Que en la Ley General de Cambio Climdtico (LGCC), en los principios de la Politica Nacional de Cambio
Climdtico se establece la observancia de la Conservacién de los ecosistemas y su biodiversidad, dando
prioridad a los humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan servicios
ambientales fundamental para reducir la vulnerabilidad.

Igualmente, la LGCC, promueve establecer nuevas dreas naturales protegidas, corredores biolégicos, y
otras modalidades de conservacién y zonas prioritarias de conservacién ecol6gica para que se facilite
el intercambio genético y se favorezca la adaptacién natural de la biodiversidad al cambio climatico, a
través del mantenimiento e incremento de la cobertura vegetal nativa, de los humedales y otras
medidas de manejo.

Por lo anterior, el proyecto que pretende ocupar una superficie de 1,075.20 m?Z para la instalacién de su
infraestructura turistica, representa una- alteracién en el ecosistema de la zona costera del sitio, al
impedir el desarrollo de la cobertura vegetal nativa,:provocando con.esto, una mayor vulnerabilidad a
los efectos del cambio climdtico " ke T

CUARTO-- Que el inciso 4.28 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, establece que la infraestructura turistica
ubicada dentro de un humedal costero debe de ser de bajoimpacto, con materiales locales que de preferencia no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea a través de.veredas flotantes en dreas alejadas de zonas
de anidacién y percha de aves acudticas. Por lo-cual, la propuesta-del proyecto de utilizar el 100% de la superficie
disponible del lote para la construccién de su infraestructura turistica, no se considera de bajo impacto, por lo cual
tendrd una afectacién en las zonas de anidacién del charran minimo.y de otras aves que utilizan la vegetacion
local como sitio de descanso y alimentacion. : : B i

QUINTO. - El promovente pretende desplantar el proyecto, ocupando.el:100% de la superficie disponible del lote,
y solo destinara el 2.95 % para las dreas jardinadas. Este porcentaje implicaria una pérdida total de la cobertura
vegetal que se encuentra presente en el sitio del proyecto (vegetacion haléfila, con crecimiento tipo rastrera y de
matorral de dunas costeras), provocando la erosién. y perdida de la capacidad de infiltracion del suelo, asi como
también se puede ver afectada la geomorfologia de la costa y la conectividad biolégica entre el ambiente terrestre
y marino ocasionando la fragmentacién del hdbitat, generando impactos-directos en el Area Protegida. La
vegetaciéon de matorral costero y de duna costera, ‘tiene.adaptaciones especiales para soportar altas
temperaturas, salinidad y vientos, poseen un papel fundamental en la.conformacién de los suelos, proteccion a la
linea de costa y a los ecosistemas ubicados en la zona posterior.que en‘este caso particular se trata de manglares.

SEXTO.- En relacién al cumplimiento del Programa.de Ordenami'ento Ecolégico Marino'y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe que en su UGA 131 establece promover uso de tecnologfas y prdcticas de manejo para el
uso eficiente del agua en coordinacién con CONAGUA y otras dependencias, se advierte que el proyecto, al incluir
la construccién y operacién de una alberca que ocupard 25,740 | (25.74 m?) no es congruente con las acciones
indicadas en la UGA 131, ya que el uso de ese volumen de agua es.incompatible en la zona de Holbox,
considerando que el servicio de suministro de agua en.la-isla:de Holbox es insuficiente y carece de pozos de
alimentacién, ademds, refiriendo la ‘tabla. de consumo' citadaen el proyecto donde se calcula el uso
aproximadamente de 5,500 | de agua al dia durante la operacion del hotel, lo cual es un valor muy alto de
consumo, por lo cual, el incremento continuo en la ‘demanda de agua representa un riesgo para el balance
necesario de agua dulce en los acuiferos de la zona, corriendo el riesgo de infiltracién salina a los mismos...

Considerando lo anterior, la construccién y operacion del proyecto propuesto promueve el incremento de la actividad
turistica, crecimiento y desarrollo urbano en la zona costera, deforestacion y fragmentacion de habitad asi como
perturbacién a aves, particularmente al drea de descanso y anidacién del Charran minimo (Sterna antillarum), cuya
poblacién en el drea ha disminuido debido a que anida en playas arenosas, depositando sus huevos pequefios sobre la
arena o rocas, mismas que se ven perturbadas por el transito de turistas.

(1N
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Los desarrollos turisticos incrementan la contaminacién por desechos sélidos los cuales, como se menciona en la MIA-
P, seran retirados por el servicio de limpia municipal del Holbox, sin embargo, estos residuos serdn dirigidos al centro
de transferencia de la localidad, el cual no funciona eficientemente y representa un riesgo de contaminacion al
ambiente, en particular al manto fredtico. Actualmente, en la isla Holbox se sufre un serio problema ambiental, social,
y econémico relacionado por la generacién y mal manejo de los residuos que se desechan en la isla, causando impactos
directos al paisaje, la flora y fauna.

OCTAVO. - En la MIA- P se detectaron las siguientes omisiones o vacios de informacién:

* En cuanto a las obras y en su caso infraestructura complementaria, no se describe puntualmente su proceso
de construccién, en el caso de la bodega y pérgola, no se ubican en los planos. Asi mismo la promovente no
describe el proceso de tratamiento y/o limpieza del agua de'la alberca y los productos usados para ello.

e En cuanto a las obras y su proceso de construccion, y en su caso las obras complementarias, no se describen
puntualmente las caracteristicas, maqumana y materiales utilizados. Asi mismo no se proporcionan planos de
ubicacién de dichas obras con respecto a las especies :dent:f:cadas enla NOM-054-SEMARNAT-2010.

En conclusién, y del anahs:s ‘realizado al proyecto denominado “Hotel Eek en la Isla Holbox”, esta Direccién
Regional opina que.la:MIA-P presenta vacios de informacién; por lo ‘cual, se resuelve SOLICITAR INFORMACION
ADICIONAL, que permita contar con los elementos suficientes para emitir una opinién concluyente en cumplimiento
a los esquemas de ‘conservacion y manejo que ngen la.vida juridica del APFF Yum Balam. Dicha informacién debera
atender las siguientes cons:derac:ones >

¢ Reducir la ocupacién del suelo por Ia mfraestructura hotelera e.incrementar-la superf:c:e destinada para las
dreas verdes o jardinada, para. favorecer:la conservacion del suelo y evitar su erosion.

e Evitar la construccién de Ia alberca, Ia cual representa un uso con compatible del agua dentro del drea natural
protegida.

e Incluir prdcticas y acciones reales'y concretas que Jmpulsen y.garanticen la sustentabilidad (social, econémica,
y ambientalmente) en la reg;on Ias cuaIes no se encuentran plasmadas enla MIA-P

Finalmente, y una vez que esa De!egac;on Federa! asu d!gno cargo.haya concluido el procedimiento en Materia de
Impacto ‘Ambiental del proyecto que nos ‘ocupa, le solicito gire sus apreciables instrucciones a quien considere
conveniente para que se nos rem:ta una copia del resolutivo, emitido como respuesta a la solicitud de autorizacion”.

De lo anterior, esta Delega‘cié‘n:;_FederaI considero e integré los comentarios emitidos por
la CONANP -en el expediente ‘técnico-administrativo instaurado para el proyecto.
Sobre el particular se advie’r‘t"e 1o sigui,entef ;

s Encuantoal ARTICULO SEXTO de la Declaratoria de creacién del ANP, se tiene que al momento
de emitir el presente no ha sido“publicado en“el Diario oficial de la Federacién el Programa de

Mane]o del area; por lo que no ex15te una zomﬂcaoon oﬁcnal que permlta ordenar su territorio en
e id

terreno, de su uso actudl” VD ‘t”»‘nC4 1 n rme los objetivos de la declaratoria. No obstante, tal y
como lo sefala la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en la
opinién emitida a través del oficio F00.9.DRPYyCM.UTCMR.- 38/2018 de fecha 02 de febrero
de 2018 el predio se ubica en la parte Este de la Isla Chica de Holbox, cerca del sitio conocido como
Punta Cocos. Lo anterior se robustece al consultar como referencia técnica el Resumen del
Programa de Manejo del ANP, disponible en la pagina oficial de la CONANP
(ttp://www.conanp.gob.mx/acciones/consulta/) advirtiendo que el predio se ubica en la zona de
asentamiento humano de Holbox, localidad establecida con anterioridad al Decreto de creacion
del area natural protegida.

9r%ig,
>
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En relacién con el ARTICULO DECIMO PRIMERO, se hace notar que dentro de las obras y/o
actividades que se someten al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental no se
contempla el aprovechamiento de flora y fauna silvestre en términos de la Ley General de Vida

Silvestre.

En atencion a la Ley General de Cambio Climatico publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 06 de junio de 2012, se resalta que el proyecto contempla acciones de mitigacion y adaptacion
al cambio climatico como:

Adaptacion Mitigacion

Se mantiene una superficie de 952.17 m? como:| °
superficie permeable, por;lo. que se permite la |

infiltracion del agua de lluvia permitiendo la
recarga de agua al manto fredtico.

Se proponen medidas preventivas en-caso..de

Se fomentan practicas de eficiencia energéticay

se promueve el uso de fuentes renovables de
“.energia como la generacion de energia solar y

generador atmosférico de agua.

.Las"edificaciones seran piloteadas, requiriendo

“Unicamente la remocién de 123.03 m? de

- vegetai:ién‘vforestal. Dadas las caracteristicas de

" las:cimentaciones, se propone un programa de

reforestacion en una superficie de 641.23 m?

. 'cOn vegetacion nativa, con lo cual se mantienen

“Jos servicios ecolégicos que proporciona la
vegetacion.

huracanes.

e Se proponen medidas: preventivas para la |
erradicacién de fauna exdética y fauna feral dentro
del Area Natural Protegida. ' ,

e Se favorece la adaptacién  natural de" ‘la
biodiversidad al cambio climatico a través del o, s, ;
incremento de la cobertura vegetal nativa del'|. e Seincrementan y mantienen los sumideros de
humedal. : ‘ * . carbono, ise ‘amplian las areas de cobertura

“vegetal de vegetacion caracteristica de duna

.costera vy manglar como resultado de las

a‘,cc'ijones de reforestacion propuestas.

B Y . v; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

¢ Se llevara a cabo la valorizacion de los residuos.

Derivado de lo cual esta Delegacién Federal” determina imponer medidas adicionales a las
presentadas por los promoventes en materia de eficiencia energética, acciones de reforestacion,
erradicacién de fauna exatica y fauna feral y medidas de protecciényy contingencia ambiental ante
eventos meteorologicos extremos, por lo que se- han incorporado criterios de mitigacion y
adaptacién al cambio climatico dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, tal
y como queda establecido en el Articulo 7 fraccién Vi defla Lev General de Cambio Climatico.

Como se ha dicho el proyecto contempla Ia construcuon de edificaciones piloteadas, estando el
lobby a una altura del nivel del suelo de 55.cmj los edificios de habitaciones a 95 cm y el edificio
del spa a una altura de 80cm. Del resto de las obras, se construira a nivel del piso la alberca y
espejo de agua, el sistema de tratamiento de aguas residuales y el sistema de almacenamiento de
agua potable; por lo que se reduce la ocupacion del suelo, favoreciendo la conservacion del suelo
y evitando su erosion.

Lo anterior permitira a los promoventes, enriquecer la vegetacion existente en el predio a través
de un programa de reforestacion, la cual, de acuerdo a la caracterizacion realizada presenta un
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desarrollo secundario con un 80% de vegetacion herbacea de zacates y un 20% de vegetacion
caracteristica de matorral costero.

s Enrelacion a que la alberca no representa un uso compatible del agua dentro del Area Natural
Protegida, se resalta que el proyecto contempla un sistema de tratamiento del agua de la alberca
de filtracién que no requiere el uso de desinfectantes quimicos o productos quimicos oxidantes
nocivos; por lo cual es segura para el uso de riego de jardines ya que no contiene sal ni sodio,
estimando que el sistema de tratamiento permitira realizar el recambio del agua en un afo.

Por otro lado, como ha sido mencionado al momento de elaborar el presente, no ha sido publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el Programa de Manejo del APFF Yum Balam en el cual se
establezcan las actividades. permltldas y no permitidas en términos de la zonificacion del area de
proteccion.

De igual manera se resalta que dentro de las obras y/o actividades que se someten al
procedimiento: de -evaluacion del impacto .ambiental no se contempla el uso, explotacidn y
aprovechamiento de las aguas nacionales ubicadas en el Area de proteccion; toda vez que el
servicio de agua potable sera proporuonada porla Comision Nacional de Agua Potable. Lo anterior
en termlnos delo senalado en el ARTICULO DECIMO SEGUNDO de la Declaratoria de creacion.

» No obstante que el smo del proyecta se encuentra inmerso en un sistema que esta experimentando
un proceso: de urbanizacién; debido_a‘los impactos ambientales del asentamiento humano de la localidad de
Holbox, y ha sido modificado el ambiente a:causa de laiinfraestructura necesaria para su urbanizaciéon, como la
delimitacion de calles, fotificacion ‘y: servicio: de distribucion de agua potable, se reconoce la importancia
ambiental del sitio, por lo:que se establecen:de igual manera medidas adicionales en cuanto a las acciones de
proteccién de floray fauna silvestre; asi.como: para garantizar la valorizacion y disposicion final de los residuos
generados en lasdiferentes etapas del proyecto.

7.  ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con lo_establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio. Ecologlco y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando ‘el-conjunto de los elementos que los
conforman y no' Gnicamente. los recursos que, en su. caso, serian sujetos a
aprovechamiento o. afectauon esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técnico: e, P Ty :

Impacto ambientales

Xl. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de
incluir en la MIA-P, la identificacién, descripciéon y evaluacion de los impactos
ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

e Los impactos ambientales identificados, tomando como base las interacciones en la matriz realizada son los

-
O e, . )
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siguientes:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Impacto identificado: Generaciéon de empleos

Actividad que lo genera: contratacion de personal

Elemento del medio que se vera mﬂuencmdo. socioeconémico

Componente del medio que sera impactado: Social

Descnpc:on del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la
preparacién del sitio, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard a la poblacion local,
influenciando directamente al medio social.

Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo generara: compra y renta de materiales ¥, equipo

Elemento del medio que se vera mﬂuencuado. soc:oeconomrco

Componentes del medio que seran impactados: Economxco

Descnpclon del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de dehm:tac:on del sitio de aprovecham:ento
asi como el desmonte y movimiento de tierras, se requiere la compra de.materiales diversos, asi como la
renta de equipo para el desmonte; lo que beneﬂcra la’ econom:a local, debido que se hard una inversién
estimada de $70,000.00 pesos mexicanos. ,

Impacto identificado: Perturbacion del habttat o i 3,

Actividad que lo genera: Delimitacion del sitio Trabajos de topograf:a)

Elemento del medio que se vera mﬂuencmdo. Bidtico .. :

Componentes del medio que seran lmpactados- Flora y. Fauna.

Descripcion del impacto: derivado de los: trabajos de"delimitacién. del sitio de aprovechamiento, y
durante los trabajos de desmonte y movimiento de tierras pnncrpalmente, asi como de la instalacién de
tapiales para evitar la dispersion se sélidos suspendidos; se generara perturbacion en el hdbitat de la flora
y la fauna, principalmente por la presencia humana: y la operac:on de equipo'y maquinaria.

Impacto identificado: perdida de la cobertura vegetal

Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se vera mﬂuenc:ado. Ab:ot:co y.Bidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Suelo, hidrologia subterrdnea y chma floray fauna
Descripcion del impacto: El ongen de éste.impacto,-de.acuerdo‘con la matriz de causa-efecto, serd el
desmonte durante la preparacién del sitio, ya que dicha actrwddd implica la remocion de vegetacion
natural dentro en las zonas de:aprovechamiento propuestas: para el proyecto, lo.que también trae como
consecuencia el desplazamiento de la fauna, la pérdida de la*cobertura vegetal, que a su vez es una
proteccién natural para el suelo, asi como de las poblaciones de flora silvestre existentes; y la modificacién
del entorno natural, alterando también el medio perceptual;Esto:tambiénreduce los servicios hidrolégicos
del ecosistema relacionados con la captacién de agua en cantidad.

Impacto identificado: Perdida del habitat

Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se vera mﬂuencmdo. B:ottco ;

Componentes del medio que seran impactados: Flora'y Fauna

Descripcion del impacto: El origen de este impacto, de acuerdo con la matriz de causa efecto, serd el
desmonte durante la preparacion del sitio, ya que dicha actividad implica remover la vegetacion natural
dentro de las zonas propuestas para el aprovechamiento y desarrollo del proyecto (pérdida del hdbitat);
superficies que actualmente fungen como hdbitat para la flora y la fauna asociada.

Impacto identificado: perdida del suelo
Actividad que lo genera: movimientos de tierras
Elemento del medio que se vera influenciado: Abibtico y Bidtico

,‘;b "'
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Componentes del medio que seran impactados: suelo y fauna eddfica
Descripcién del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacién del sitio,
cuando se realice el movimiento de tierras, ya que ello implica la remocién del suelo dentro de la zona de
aprovechamiento y consecuentemente implica afectaciones directas a la fauna eddfica.

Impacto identificado: suspensién de particulas contaminantes

Actividad que lo genera: Desmonte, despalme y triturado del material vegetal

Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético

Componentes del medio que seran impactados: Clima (aire)

Descripcion del impacto: Durante el desmonte, movimiento de tierras y triturado del material vegetal,
se prevé la generacién de sedimentos y particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la
accién del viento, lo que, en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Impacto identificado: Reduccion de la calidad visual del paisaje

Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se vera influenciado: Perceptual

Componentes del medio que seran impactados: Paisaje

Descripcién del.impacto: Durante los-distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio, y principalmente durante la remocién de la vegetacién, asi como la presencia de trabajadores en el
dreaq, se agregaran elementos de perturbac;on en el pa:saje lo que reducird su calidad visual.

lmpacto tdentnf‘ cado. Contammacmn del medro

Actividad que lo genera: Generacvon de residuos y emisiones a la atmosfera

Elemento del medio que se vera mﬂuencmdo. Abibtico'y bidtico

Componentes del medio que serdn’ lmpactados. Clima, hidrologia subterrdnea, suelo, flora y fauna.
Descripcién del impacto: Un manejo: inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, asi:como la.emision de gases-a la‘atmésfera por el funcionamiento de
la maquinaria, podria traducirseen la contaminacién del suelo, del acuifero subterrdneo y de la atmésfera,
principalmente por la: generacién.de aguas residuales -que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el
agua subterrdnea; asi como'la generacion de residuos sélidos que pueden contaminar el hdbitat de la flora
y la fauna o generar la proliferacién de fauna nociva:

Impacto identificado: Reduccnon de los servicios ambientales del ecosistema

Actividad que lo genera: Desmonte y'emisiones a la:atmdsfera

Elemento del medio que se.vera mﬂuencmdo. Abidtico

Componentes del medio que seran impactados: Clima, htdrologva subterrdnea:y suelo (regulacion
climdtica, captura de carbono protecc:on del suelo, generacién de oxigeno, proteccién de la
biodiversidad). '

Descripcion del lmpacto. La eliminacién de la cobertura vegetal del predio en la superficie de
aprovechamiento, .ocasionard ‘una reducc:on considerable de los servicios -ambientales que presta
actualmente el ecosistemna que se verd afectado.

Impacto producido: contaminacién auditiva

Actividad que lo genera: Desmonte y.despalme

Elemento del medio que se vera mﬂuencmdo. Bidtico y'socioeconémico

Componentes del medio que seran lmpactados. Fauna silvestre y sociedad

Descripcién del impacto: La operacién de equipo y maquinaria durante el desmonte de la vegetacion y
el movimiento de tierras, ocasionardn la emisién de ruido en niveles que ocasionardn contaminacion
auditiva.

ETAPA DE CONSTRUCION
Impacto identificado: Generacién de empleos /
Actividad que lo genera: Contratacion de personal !
p‘a [ ¥ P ¥
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Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que se vera impactado: Social
Descnpcmn del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la
construccién de las obras, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard a la poblacién
local, influenciando directamente al medio social.

Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico

Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcién del impacto: Para llevar a cabo la construccién de las obras, se requiere la compra de
materiales diversos necesarios para realizar esta actividad, asi como la renta de equipo especializado; lo
que beneficia la economia local, debido a que se “hard una inversion estimada de 558,907.200.00, de
pesos mexicanos.

Impacto identificado: Perturbacion del habitat

Actividad que lo genera: Todas las actividades proyectadas en esta etapa

Elemento del medio que se vera mﬂuenc:ado. Bidtico ;

Componentes del medio que seran impactados: Fauna

Descripcién del impacto: derivado-de 1os trabajos constructivos, asi como la permanencia de los
tapiales para la evitar la dispersion de sedxmentos se generard perturbacion en-el habitat de la fauna.

Impacto producido: contaminacion audltlva

Actividad que lo genera: Todas las actividades re!acronadas ‘Con.esta etapa

Elemento del' medio que se vera influenciado: BlOthO y socioecondémico

Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La operacién‘de maquinaria como gruas, monta cargas y vehiculos pesados
de carga y transporte; durante los trabajos constructivos, ocasionardn la emision de ruido en niveles
superiores, lo que en consecuencia genera'contaminacién quditiva. - -

Impacto producido: sellado del suelo : hh iy o

Actividad que lo genera: Cimentaciones'y desplante.de.obras

Elemento del medio que se vera inﬂuenciado.’Abiético‘ '

Componentes del medio que seran impactados: Suelo

Descripcién del impacto: De acuerdo-con la matriz de causa y efecto, se llevard a cabo la construccion
de edificaciones, andadores, una alberca, accesos, etc., obras que ocasionardn el sellado del suelo debido
a su desplante. ;

Impacto producido: Reduccién de la superficie permeable:

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras

Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético =

Componentes del medio que seran impactados: Hidrologia subterrdnea

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa.y; efecto, se llevard a cabo la construccién
de edificaciones, andadores, una alberca, accesos etc obras ‘que ocasionard una reduccién en la
superficie permeable del sitio'del proyecto ;

Impacto identificado: Reduccion de la calidad visual del paisaje

Actividad que lo genera: Construccion de edificaciones y obras exteriores

Elemento del medio que se vera influenciado: Perceptual

Componentes del medio que seran impactados: Paisaje

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de construccion, y
principalmente durante la construccion del edificio principal, ademds de las obras exteriores (a excepcién
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de los jardines), asi como la presencia de trabajadores, se agregardn elementos de perturbacién en el
paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Impacto identificado: Contaminacién del medio

Actividad que lo genera: Generacién de residuos y emisiones a la atmésfera

Elemento del medio que se vera influenciado: Abibtico y biético

Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterrdnea, suelo, flora y fauna.
Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos potencialmente peligrosos; asi como la emisién de
gases a la atmosfera por el funcionamiento de la maquinaria, podria traducirse en la contaminacion del
suelo, del acuifero subterraneo y de la atmésfera, principalmente por la generacién de aguas residuales
que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi como la generacién de residuos
sélidos que pueden contaminar el-hdbitat de la flora y la fauna o generar la proliferacién de fauna nociva;
y finalmente por la operac:on de:vehiculos de carga, griias, monta cargas, vehiculos de transporte publico
y privado, etc.

ETAPA DE OPERACION

Impacto :dentrf' cado: generac:on de. empleos

Actividad que lo genera: Contratac:on de personal

Elemento del medio que se vera. mﬂuencmdo. Socioeconémico

Componente del medio que 'sera.impactado: Social

Descnpc:on del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la
operacion del hotel, se generard una fuente permanente de empleo que beneficiard ala poblacién local,
influenciando d:rectamente al medro sacial.-

Impacto producido: Derrama et.‘dn{bkﬁicd_ :

Actividad que lo genera: Cornpra ‘de insumos y actividades de hospedaje

Elemento del medio que se vera. mﬂuenc:ado. Socioeconémico

Componentes del medio que seran lmpactados. ‘Econdmico

Descnpcmn del impacto: Para: Hevar a cabo la operacién del hotel, se requiere la compra de insumos y
equipo espec:ahzado necesarios pard ‘realizar esta actividad; asi como el pago de perm:sos diversos, y el
salario de los trabajadores; lo que beneficia la economia local, debido que la inversion serd continua a lo
largo del tiempo de vida atil, pudiéndose. desg!osar en-dias, semanas, meses o anos, de acuerdo con los
insumos requeridos.

Impacto identificado: perturbacién del habitat

Actividad que lo genera: Todds.las actividades proyectadas en esta etapa

Elemento del medio que se vera mﬂuencmdo. Biético

Componentes del medio que seran impactados: Fauna:

Descripcion del 1mpq;:to. derivado de la*operacion del hotel, asi como la permanencia de los
trabajadores en elproyecto; se generard perturbacion en el habitat de la fauna.

Impacto producido: contaminacion auditiva: ..

Actividad que lo genera: Todas las actividades diurnas del hotel

Elemento del medio que se vera influenciado: Bi6tico

Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre

Descripcién del impacto: La operacién del hotel, particularmente durante la ejecucion de actividades
recreativas al aire libre, asi como el funcionamiento de vehiculos de transporte publico y privado,
ocasionardn la emisién de ruido en niveles superiores que generardn contaminacioén auditiva.

Impacto identificado: contaminacion del medio
Actividad que lo genera: Generacion de residuos y emisiones a la atmdsfera

IO, S SRS
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Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético y biético
Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterranea, suelo, flora y fauna.
Descripcién del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y hqu:dos que se generen
durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos potencialmente peligrosos; asi como la emision de
gases a la atmésfera por el funcionamiento de vehiculos de proveedores, podria traducirse en la
contaminacién del suelo, del acuifero subterrdneo y de la atmésfera, principalmente por la generczc:on de
aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterranea; asi como la
generacién de residuos sélidos que pueden generar la proliferaciéon de fauna nociva.

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que mtegran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 24 impactos ambientales, de
los cuales 18 serdn negatrvos (10 con categoria media o moderados y 8 de categoria baja o nula); asi mismo,
se prevé la generacién de 6 impactos positivos (3 concategoria media o moderados y 3 de categoria baja o
nula). De los impactos generados, 11 se produciran en la etapa de preparacion del sitio; 8 en la etapa
constructiva; y 5 en la etapa operativa: ;

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos amblentales

XIil.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone:la obligacién a los promoventes
de incluir en la MIA-P, las medidas de pr-e»v_‘ren_cggn‘y;‘de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto, por lo que se tienelo'siguiente:

MEDIDAS GENERALES

Todos los materiales que se requieran para la obra (Grava arena, polvo ‘material de relleno o piedra de la
regién) deberdn ser adquiridos en-casas y:bancos autonzados ,

La madera empleada para cimbra y la construccion’ del proyecto deberd provemr de aserraderos y/o casas
comerciales debidamente autorizadas.

Concientizar al personal en la importancia del uso adecuado de la infraestructura de apoyo, lo que se
recomienda hacer periédicamente mediante un programa de platlcas durante del’ t;empo que duren las
obras.

Se colocardn suficientes contenedores para residuos de acuerdo ala reglamentac;on estatal para facilitar la
separacion de los residuos y evitar que se coloquen de manera madecuada dichos recipientes deberdn estar
debidamente rotulados preferentemente con graf:cos que muestren el tipo de basura que se debe colocar en
cada uno de ellos.

Los contenedores tendran tapa y serdn colocados en sitios estrateglcos preferentemente con sombra.

Se insistird al personal en la importancia del uso de los bafios.

Se contard con sanitarios provisionales conectados al srstema de drenaje diariamentese les realizara limpieza
para mantenerlos libres de fauna nociva. : ;

Se mantendra una continua vigilancia a las acttwdades de los traba}adores para supervisar gue se esté
haciendo uso delas estructuras de apoyo (sanitarios:y contenedores para-residuos).

Se pondra a disposicion de las autoridades a todo traba]ador que afecte de manera ilegal a alguna especie de
flora o fauna. bR g

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Suelo

Se delimitard el area de trabajo para evitar afectar otras zonas.
Se recuperard la capa de suelo fértil de la zona donde serd retirada la vegetacion.
No se realizardn modificaciones a la topografia del drea de conservacion del predio.

Flora
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° Antes de realizar actividades de rescate de vegetacion y desmonte, se limitard con cinta de sequridad u
otra barrera el perimetro del drea a desmontar, esto con el fin de no rebasar los limites del drea a desmontar,
esto con el fin de no rebasar los limites del area permitida para realizar estas actividades.
e Elchapeo y desmonte se realizard dinicamente en el drea de maniobras y desplante del proyecto.
» De manera previa al desmonte, se llevard a cabo el rescate de vegetacién de aquellas especies y ejemplares
susceptibles de ser rescatados. Las especies a rescatar y nimero de ejemplares por especies serdn:

NO. NOMBRE COMUN ESPECIE NO DE EJEMPLARES TALLA
1 Riflonina Ipomoea pes-caprae 50 10cma25cm
2 Chi’it Thrinax radiata Las que se encuentren | 10cma 1.5m
3 Naranjillo Jacquinia macrocarpa Las que se encuentren | 10cma 1.8 m
4 Orégano de playa Lantana involucrata 3 0.25m
5 Manto Ipomoea alba 50 10cma 25cm

Ipomoea Pes.caprae.

6 Verdolaga de playa _Sesuvium portulacastrum 50 10cma25cm
7 | Uvade mar ] ‘Coccoloba uvifera 5 10cmalm
8 Cactus Acanthocereus pentagunos 8 10cma 60 cm
9 Nopal Opuntia stricta. 2 10cma 60cm
10 | Lirio de-mar Hymenocallis lottoralis Los que se encuentren
11 | Katsin-ek eirheée“ﬂabiumxeyense 10 10cmaim

e Seinstalara un vivero: prows:ona! el cual se ubfcara en una-zona sombreada dentro del drea de desplante del
proyecto, o0 bien se contratara el servicio de un vivero para el resguardo .y mantenimiento de los ejemplares
rescatados. »

o Elrescate de'la vegetacron ser reahzara en las primeras horas del dia para evitar el estrés innecesario de los
ejemplares. L 4

e Durante el desmonte del dreade manlobras se tratara de evitar la afectacién de individuos adultos del estrato
arbéreo que no se encuentren dentro del area de desplante del proyecto, asi como en el drea de las maniobras.

* Se recuperard la capa de suelo fertxl de la-zona donde seré retirada la vegetacion y con ellos se recuperard
parte del germoplasma que se‘encuentra en él.

¢ Lapoda de la vegetacion en el limite del drea de desp!ante se realizard de forma manual y controlada.

s Las ejemplares rescatados serdn trasplantados en el drea de conservacién mds cercana al drea del proyecto
y seran regados por-lo menos.3 semanas, excepto en-los dias que se presente lluvia abundante, las semanas
posteriores se regaran 3 veces por semana.

Fauna ‘

 Previo a las labores de preparacién.se-realizaré un: recomdo con-el fin de localizar a los organismos de lento
desplazamiento-y reubicarlos en zonas mds seguras.

s Se colocardn anuncios y sefales mformando sobre la importancia de la fauna; las razones de su proteccioén e
incluso las sanciones:a las que se hardn acreedores en caso en de que se sorprenda a alguien afectando o
aprovechando algunas de las espeaes de fauna presentes en.el sitio.

s Sepondrad a disposicién de las autoridades a todo trabcuador que afecte de manera ilegal a alguna especie de
flora o fauna.

o No se permitird la introduccién de fauna exética, especialmente gatos y perros.

» Sedeberd contratar un residente de obra con la formacién necesaria para supervisar las actividades de rescate
y manejo de fauna y educaciéon ambiental.

Agua A
» Solo se nivelard y compactara el drea de desmonte permitida y para evitar afectar otras zonas, el drea de ! /
o»8 gdesmonte se acordonard. 4
o t”’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rco, México,

2."\\.’" Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx -
‘ Pagina 57 de 87




Subdelegacion de Gestidn para a Proteccid
Ambientz! y Recursos Naturale

SEMARNAT | .
SECRETARIA (€ RN
MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALELS

9al k,.
Gl @ N - « 5 - . ;
>e o7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

OFICIO NUM.: 04/SGA/0458/18
La magquinaria que se utilice para realizar las actividades de nivelacién y compactacion, se mantendran en
buen estado para evitar cualquier vertido de contaminantes y residuos al suelo.
La maquinaria y equipo que presente alguna fuga de combustible o aceite retirada inmediatamente del predio,
en caso de presentarse suelo contaminado este se retirara y se colocara en un recipiente para ser entregado
al proveedor autorizado por la SEMARNAT para la recoleccién, transportacién y disposicion final de residuos
peligrosos.
Se concientizard al personal de la obra sobre la importancia de utilizar los sanitarios portdtiles, para evitar la
contaminacién del manto fredtico y dafos a la salud.

Residuos
o Seinstalard una bodega para equipos y materiales, durante esta etapa no serd necesaria la instalacién de una

e Al término de la preparacién del sitio y construccion se retiraran todos los residuos que aun queden en el predio. |\
\\
1

cocina provisional, ya que los alimentos serdn transportados diariamente por los trabajadores, tnicamente se
destinard un drea como comedor, esto con el fin de:concentrar los desechos orgdnicos en un solo lugar.
También cabe sefalar que los trabajadores contratados serdn de la-zona y no pernoctardn en el sitio del
proyecto, por lo que no se establecerdn campamentos. FaR, ;

Se destinard un sitio ya desmontado dentro del drea-de desplante del proyecto para “centro de acopio” de
residuos, el cual deberd estar delimitado e identificado por. medio de un letrero.

Para evitar que los diversos residuos sélidos generados por. los obreros y empleados contaminen el lugar se
colocardn contenedores para los residuos en todas las dreas:de trabajo; los contenedores seran del tamano
adecuado a la cantidad de residuos generados en unajornada ‘lab’\oral-,y para facilitar su separacién se utilizara
la colorimetria establecida en el Articulo 33 del Reglamento de‘la‘Ley ‘de para La Prevencion y la Gestion
Integral de Residuos del Estado de Quintand Roo«(Puinca‘d_'o enel Pé‘ri,édico Oficial del Estado de Quintana Roo

el 17de febrero de 2010).

Verde: restos de comidas, cascaras de frutas'y jardineria;

Blanco: vidrio en sus diversas categorias;

Azul: pldsticos en sus diversas categorias;

Gris: Metales; _

Rojo: Residuos sanitarios, hospitalarios y peligrosos; 3

Amarillo: Papel, cartén. No se incluyen las cajas que contuvieron huevos por cuestiones sanitarias;
Anaranjado: Cartuchos de tinta y Toners B A Dy g Y

Negro: Residuos que no son susceptibles a reutilizarse y/o reciclarse

Los residuos valorizables tales como: latas de aluminio, carton, papel, alambre, fierro, PET, etc., los cuales
serdn llevados a centros de acopio autorizados por la SEMA'o bien.al reciclatén, estos residuos se almacenardn
en un sitio dentro de la obra, el @rea de almacenamiento deberd estar delimitada con malla metdlica,
con puerta y techo para evitar su dispersion, los residuos'se.colocaran en tambos con tapa o bien en bolsas,
los residuos no podrdn sobrepasar el 80 % de la capacidad'méxima del drea de almacenamiento, para tener
un control de los residuos que ingresan al drea de almacenamiento se llevard una bitdcora donde se anotard
el peso, la fecha de llegada al almacén y la empresa que los entrega. )

Los residuos sélidos no reciclables: (secos)  se colocardn:en un sitio dentro de la obra, el area de
almacenamiento debera estar delimitada con-malla metalica, con puerta y techo para evitar su
dispersion, los residuos se colocardn en tambos con tapa o bien en bolsas, los residuos no podrdn sobrepasar el
80 % de la capacidad mdxima del drea de almacenamiento, para tener un control de los residuos que ingresan
al area de almacenamiento se llevard una bitdcora donde se anotara el peso, la fecha de llegada al almacén y
la empresa que los entrega, estos serdn entregados al servicio de limpia municipal.

Los residuos no reciclables hiimedos (restos de comida) de productos perecederos se colocardn en tambos con
tapa y serdn trasladados retirados de ser posible diariamente por el servicio de limpia municipal.

v Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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o Los residuos orgdnicos provenientes del desmonte, deberan ser triturados conforme se avance en esta
actividad con la finalidad de evitar la acumulacién excesiva de estos.

o Estos residuos serdn utilizados posteriormente en la elaboracion de abono organico para el mejoramiento
de suelos de las dreas ajardinadas del proyecto.

o Todos los residuos, tanto domésticos como de la construccion que no sean reciclables o reutilizables, deberan
disponerse por medio del servicio de limpia municipal o bien directamente en el relleno sanitario solicitando el
comprobante correspondiente.

o Los residuos liquidos serdn en su mayor parte los provenientes de los bafios para los trabajadores:

e Serealizardn de concientizacién con los trabajadores acerca de la importancia del uso de los sanitarios.

e Se colocaran sanitarios provisionales conectados al servicio de drenaje en proporcién de uno por cada veinte
trabajadores de la obra, en caso de utilizar sanitarios portatiles se instalara un por cada 10 trabajadores, en
ambos casos se limpiaran diariamente: .

» Los sanitarios se ubicardn ensitios.estratégicos dentro de la obra para que los trabajadores tengan fdcil acceso
a los mismos y de preferencia en lugares con sombra.

e Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre.

e En cosa de presentarse defecacién al aire libre, se retirara la materia fecal y se llevard los sanitarios para su
disposicion final.

e Acciones para.el manejo’y control: de grasas, combustibles e hidrocarburos.

e Toda la maquinaria que mgrese al predto con el fin de realizar labores o dejar material deberad estar en éptimas
condiciones.

* Quedard estrictamente prohibido reahzar mantenimiento o reparac:ones a maquinaria o camiones dentro del
predio salvo en casos estrictamente necesarios.

 Sedestinara un sitio deb:damente sefializado para el almacenamtento de aceites, combustibles o
sustancias quimicas, si es que 5'Hegaran a' requerirse.: Este sitio estard techado, debidamente
identificado y contar.con piso lmpermeable y canaletas de recuperacion para casos de derrames.

e Los recipientes donde se almacénen estas sustancias estardn tapados y rotulados, indicando su contenido, y
deberdn colocarse verticalmente para ewtar derrames accidentales.

e Se contara con kits para derrames para. ser. utilizado en caso de presentarse un derrame accidental.

» El manejo de estas sustancias se-hard exclusgvamente en el sitio donde lo indique el responsable de la obra.

 Encaso de una-averia, cuya reparacién-in situ representa un menor impacto que su traslado, se permitird la
atencion al problema, siempre'y cuando el lugar donde se atienda se acondicione apropiadamente para evitar
el derrame de sustancias y su absbrcic’)n al suelo;tal como_la colocacién de plastico y aserrin a manera de
tapete para contener el derrame y s:empre cumphendo con las medidas pertinentes de seguridad y
procedimiento establecidas. .~ i

¢ Encaso de-derrames acc:dentales de acelte 0 hldrocarburos al suelo, se procedera a contenerlos con el kit de
derrames;. el mate_na! impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y sera entregado
a una empresa autorizada para la recoleccién, traslado'y disposicién final de residuos peligrosos.

* En caso de detectarse que se‘estd-empleando.equipo‘o maquinaria en malas condiciones mecdnicas, €éstos
serdn retirados del servicio que estén prestando en el momento y deberdn ser sustituidos por otros en buen
estado.

Atmosfera

e El cumplimento de la normatividad respecto a !os n:veles de ruido permitidos.

o Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 20:00 disminuye el impacto posible degenerar.

 Limitar el movimiento del personal y magquinaria de obra, sélo al drea en que se desarrollard la misma.

e El equipo y la maquinaria deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y de afinacién, con la finalidad de
que la emisién de ruido esté dentro de los limites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, evitando en
todo momento rebasar los 68 dB.

» Se evitard la operacién de maquinaria fuera de las horas estipuladas para evitar la contaminacion por ruido. !

Q,i? 14‘ !
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Paisaje

La construccién del proyecto se deberd llevar a cabo dentro del plazo mencionado en el Programa de Obra,
para recuperar el paisaje urbano y se colocard una cubierta en el perimetro del predio para evitar dar mala
imagen.

ETAPA DE CONSTRUCCION
Residuos

La ingestién de alimentos se llevard a cabo estrictamente en la zona destinada para este propésito y los
residuos generados deberdn depositarse en los recipientes destinados para tal fin.

Como parte del programa de educacién ambiental, se realizardn pléticas con el personal para concientizar
la importancia de depositar los residuos en los contenedores y de hacer el uso correcto de ellos.

Se colocardn suficientes contenedores de residuos con las leyendas residuos organicos, residuos no reciclables,
papel y cartén, pldsticos, metales y residuos pehgrosos a.lo:largo de-todo el proyecto para facilitar su
separacioén, todos los contenedores contardn con tapa y se les colocara bolsa de acuerdo al tamafio del
contenedor. -

Se contard con un almacén temporal para el almacenamlento de Ios residuos reciclables que cumpla
con la normatividad estatal. : »

Se contard con un almacén de residuos pehgrosos que: cumpla con !a normatw:dad federal.

Se realizard la separacién de residuos, los cuales seran clas:ﬂcados en no peligrosos (metales, pldsticos,
papel y cartén), y peligrosos (pilas, materiales y productos de_curacion, ‘envases-de fertilizantes, sélidos
impregnados de pinturas base aceites y solventes, sélidos: rmpregnados de hidrocarburos; entre otros).

Los residuos reciclables se enviaran a un centro de acopzo autonzado por SEMA, para que puedan ser
reciclados.

Los residuos peligrosos serdn entregados a una’ empresa autonzada por SEMARNAT para su recoleccion,
transportacién y disposicion final.

Los_desechos orgdnicos_derivados del consumo . de ahmentos consumldos por los trabajadores, serdn
entregados diariamente al servicio de limpia municipal.: ; S

El frente de la construccién se mantendrd limpio, quedando prohrbldo el almacenamiento de escombros y
materiales en los predios aledafios, asi como en las dreas destxnadas a ser conservadas.

Atmosfera

Se utilizard maquinaria que se encuentre en optimas conducrones

Se implementard un horario de trabajo que limite la jornada.laboral a 8 horas.

Los materiales pétreos que sean adquiridos deberdn ser transportados himedos y.serdn tapados con lonas
para evitar la dispersién de particulas de polvo ;

Diariamente se realizara el riego de las dreas que se encuentren desmontadas para evitar la dispersion de
particulas de polvo.

Cumplir con la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea.en que se desarrollara la misma.

No se permitirdn equipos de sonido a volimenes altos, =~ ..

En caso de que las plantas se vean cubiertas por particulas de po!vo a tal grado que se vean blanquecinas se
les rociara agua.

Vegetacion

Se delimitara el drea de trabajo con cinta de precaucién para evitar que se afecten dreas de vegetacion fuera
de las de trabajo.

e Se mantendrd una vigilancia constante sobre los trabajadores con el fin de prevenir dafios a la vegetacién ya
oro5€0 de forma intencional o imprudencial.

S @ ."; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e Se pondrd sancionard a todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna especie de flora nativa en las
dreas verdes y de conservacion.

 Selimpiaran con un aspersor de agua las plantas que presenten cantidades excesivas de polvo en
sus hojas con el fin de no disminuir su actividad fotosintética.

 Se dard el mantenimiento necesario a las plantas provenientes del rescate y serdn mantenidas en el vivero
hasta su reintroduccién, con la finalidad de mantenerlas en éptimas condiciones para su posterior trasplante
en las zonas de reforestacion.

» Sellevard a cabo un programa de reforestacion de las dreas verdes del predio utilizando plantas nativas
provenientes del rescate.

e Sellevard a cabo un programa de reforestacion en el de drea conservacion mas cercana proyecto,
donde se trasplantardn algunos de los ejemplares rescatados, esta actividad se realizard en coordinacion la
direccién del ANP.

Fauna
s Antes de las actividades de construccion, el drea del proyecto deberd ser revisada nuevamente para evitar que
algun individuo de fauna quede atrapado entre los residuos de vegetacion, o haya reingresado al drea.
+ Todos los vehiculos que transiten‘por el cammo de terraceria que conduce al predio del proyecto, se sujetardn
a los limites de velocidad establecidos.
» No se permitird la mtroducc:on de fauna exdtica, especaalmente gatos.
e Seinstalardn una serie de sefializaciones con'el fin de proteger a la flora y fauna, tales como:
- No ahmentar ala fauna
- Indicaran que ammales pueden encontrarse dentro del predio
- No'molestar a la fauna '
- No depositar res:duos fuera de las, zonas md:cadas
- Noprovocar ruido i mnecesano
-~ No remover, colectar 0 danar vegetac:on
~ No remover, colectar ) daiar ‘ningun'tipo de fauna.
° L:mp:eza constante de Ias areas de trabajo espec:almente el drea de comedor, para evitar proliferacion de
fauna nociva.
» Sepondrd a d:sposuc:on de las. autondades a toda persona que afecte de manera ilegal a alguna especie de
fauna.
» Si se-detectan espeaes ferales, serdn retiradas mmeduxtamente fuera del area y puestos a
disposicion de las autoridades competentes.
* Sialguna especie de fauna nat:va resulta herida por efecto de las actividades de construccion, recibira atencion
médica veterinaria y se dard aviso-inmediato a las autoridades competentes.
» Se tendrd especial atencién con'los animales domésticos que se puedan presentar en el predio sin la presencia
de su dueno, con el fm de que'sean retrrados de manera inmediata
 Se deberd evitar al mdximo la presencid de ob]etos que obstaculicen el uso de la vegetacion por parte de la
fauna nativa.
o En las areas exter:ores deberan sinstalarse focos de baja intensidad y de preferencia en color
ambar para evitar afectar predlos vecinos 'y fauna silvestre.
e Las acciones tomadas respecto a la concientizacién de los trabajadores en la etapa de preparacién serdn
benéficas en esta etapa, se reforzardn estas acciones y se les dard mantenimiento constante a las
sefalizaciones.

Salud humana

e El personal de obra deberd contar con equipo de seguridad que permita mantenerlo protegido (casco, lentes,
botas con casquillo, arnés, respirador).

o Para el personal que trabaje en altura se colocaran lineas de vida.

4a9 14‘ Y
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Los extinguidores deberdn estar colocados en sitios de facil acceso y a una altura menor igual o menor a 1.5
m.
A los extintores de polvo quimico se les realizard una revision mensual para verificar que se encuentren
funcionales y en el caso contrario enviarlos a reparacion o recarga.
Desde el primer dia de labores se deberd contar con un botiquin de primeros auxilios que contenga lo bdsico
(gasas, alcohol, mertiolate, algodén, curitas, analgésicos, antidiarreicos, etc).
Se deberd contar con radio y con un vehiculo en el drea del proyecto en caso de ser necesario trasiadar algin
herido hacia el hospital mds cercano.
En caso de la presencia de algdn huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la vida del personal,
este deberd ser retirado por lo menos 24 horas antes de la llegada del fenémeno natural, y se seguiran todas
las disposiciones del personal de proteccion civil.

Transporte y flujo de trafico

Se colocaran los sefalamientos indicando los hmvtes de velocidad. - _

La magquinaria pernoctara dentro del predio hasta.que ya no sea utmzada.

El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 20:00 h. v

Todos los vehiculos que transporten material deberan traer und: lona de protecc:on para evitar dispersion de
materiales en las vialidades.

Paisaje

El tapial que se colocard alrededor del predio se mantendra en buenas condtc:ones y se remplazaran los triplays
o laminas que se encuentren-dafiadas o den mala i :magen . : '

Se retirardn diariamente los residuos sélidos del drea de construccnon yenla penfena del predio.
No se permitird que se coloquen puestos ambulantesde comida én la periferia del predio.

Se contratard una persona que proporc;one ahmentos a Ios traba]adores dentro del predio.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Agua

Toda el agua utilizada, serd obtenida del servicio. que bnnda CAPA; ya que secuenta con el servicio en la zona
del proyecto.

El sistema de tratamiento de agua de la alberca permlte hacer el recambio de agua cada aiio por lo cual el
gasto de agua de la alberca serd minimo.

La griferia de las habitaciones y-bafios del restaurante; asi: como los lnodoros serdn ecologtcos se adquiriran
aquellos que cuenten con el sello de hipoteca verde. "

Se contard con un sistema de drenaje. pluvial que captara e! agua de lluvia proveniente de azoteas
dirigiéndoles a un arenero para filtrar el agua y posteriormente se dirigird a las-dreas verdes del proyecto.
Canalizar adecuadamente las aguas res:dua!es utilizando “sistemas - separados y haciendo una revision
constante de los mismos.

El riego de las plantas se realizara unlcamente con agua tratada y agua :de lluvia.

Generacion de residuos liquidos y sélidos.

Se contard con el nimero adecuado de recipientes para residuos, con el fin de evitar la proliferacion de fauna
nociva, los cuales permaneceran siempre bien tapados y de preferencia en un almacén que cumpla con la
reglamentacion estatal.

Los residuos sélidos seran separados adecuadamente segdn su tipo, se colocardn recipientes rotulados con el
tipo de residuos que se puede colocar en ellos de acuerdo a la reglamentacién estatal.

Se realizardn convenios con empresas autorizadas para la recoleccion de residuos reciclables.

Los residuos no reciclables seran retirados todos los dias para ser llevados al sitio de disposicién final.

Q.)x4
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o Serealizardn actividades para el mantenimiento constante de las tuberias.
° Encaso de que se establezcan restaurantes en los locales comerciales, se exigird que se cuente con recipientes
de plastico con cierre hermético para colocar las grasas y aceites quemados provenientes de la coccién de los
alimentos, dichos residuos serdn retirados periédicamente por una empresa autorizada, que se encargard de
su disposicion final.
 Serecolard el aceite quemado y se realizaré un contrato con una empresa que tenga permiso para su
recoleccion.
e Seinstalar una trampa de grasa y aceite misma que fue descrita en el capitulo II.

Atmosfera

e Seutilizard equipo y maquinaria, sélo cuando sea necesario.

e No se rebasardn los limites establec:dos por la normatividad ambiental

e Debido a la naturaleza del proyecto (comercial-residencias) se establecerd un horario para aquellos negocion
que pudieran utilizar equipos de-sonido que afecten el descanso de los habitantes del proyecto y dreas
aledanas.

e Seevitardenlo pos:ble la coccién de alimento-a. base de lefia o carbén.

o Los equipos de enfriamiento de ‘habitaciones que serdn utilizados serdn los que cuenten con gases
ambientalmente amigables, se'les dard el manteniendo oportuno'y se colocaran letreros en las habitaciones
promoviendo el ahorro de energia

Salud Humana

¢ Se contardn conun botrqum de pr:meros aux:hos

e Seinstalardn sistema contra incendios de acuerdo a'lo que md:que la autoridad correspondiente.

e Se realizard una verificacion periédica en la instalacién eléctrica general para verificar que no haya dreas de
riesgo 'y que los centros'de carga'se encuentren debldamente sefalizados.

 Los extintores estar-colocados en sitios de facil acceso a una altura méxima de 1.5 m.

« Se colocardn letreros v:s:bles qUe :nd:quen la ruta de.evacuacion.

e En caso de la presencia. de algtin,.huracén o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la vida de los
empleados y de los: usuarios, deberan resguardarse por lo-menos.24 horas antes de la llegada del fenémeno
natural. ; :

¢ El mobiliario y equ:po que pudlera danarse o, representar un peligro serd resqguardado en la habitacion de los
empleados y en las hab:tac:ones del segundo nivel .

Al respecto de"las medidas p'rOpuestaS»v por los-promoventes, esta Delegacion determino
imponer medidas adicionales en los términos del presente resolutivo en cuanto a las acciones
de reforestacion, manejo iht"egr‘al_;’de residuos, acciones de proteccion a la fauna local,
erradicacion de flora exdtica y fauna-feral, calidad del agua, manejo de contingencias
ambientales y eﬂcnenua energetlca (Ver TERMINO SEPTIMO).

Area de importancia para la BIOdIVEI’SIdad

XIll. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente:

0.\‘3 t.' A o
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o La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias
marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
areas de mayor relevancia en cuanto ala nqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas
con un mayor nivel de integridad ecologlca asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion
en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecol6gicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizd 70 areas costeras y oceanicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactos sngnlf icativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones
para su prevencion, mitigacion, control o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area
prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geografico, cllmatologlco
geolégico, oceanografico, informacién’ biologica, de. uso de Ios recursos, aspectos economicos y
problematicas de conservaciéony uso. :

o El proyecto incide en la Reglon Marina Prioritaria (RMP)1° nimero ‘62 denominada Dzilam-
Contoy.categorizada como un Area de alta blodlverStdad (AB) (Ver p 109, MIA-P)

Regi6n Marina Pn‘oritariq 62:
Extensién | 31, 143 km? 2 e

Poligono | Latitud N: 22°50' 24" a 21°'5 24"
Longitud W: 88° 52' 48" a 86° 31'12"
Clima | Calido semiarido a subhimedo con Iluwas en verano, Temperatura media anual de 22-26°C. Ocurren
huracanes, tormentas tropicales,.nortes.:

Descripcion | Playas, dunas, marismas, petehes, arrecifes

Oceanografia | Afloramientos; corriente de Yucatdn. Hay aporte de agua du|ce por rios subterrédneos y lagunas.
Biodiversidad | Zona de transicién ‘entre la biotadel Golfo de“México 'y da:del:Mar Caribe; ‘plancton, moluscos,
poliquetos, equinodermos,. crustaceos, tortugas, peces, aves, mamlferos marlnos, manglares. Hay
endemismos de plantas {(Mammillaria spp, Coccothrinax read/i Echites yucatanensts Hylacereus
undatus, Krugiodendrum Jjeneum, Nopalia gaumem) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria,
de reproduccidn, anidacion, crecimientoy refugio’de aves, crustaceos (langosta y camarén) y peces.
Aspectos economicos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, ‘industrial;-cultivos 'y libres; se”explotan moluscos
(pulpo), peces (escribano, escama), camarén ylangosta. Zonas turisticas pequefias pero de relevancia
(turismo de alto impacto y'ecoturismo). *
Problematica | - Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocién de‘pastos marinos y dragado.
- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras, turisticas y de
carga.
- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pescaiilegal, arrastres, trampas
no selectivas y colecta de especies exdticas. ;
Conservacion | Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Blologlca) en esta zona. Es de importancia
ecoldgica por presentar ecosistemas de sastenimiento para muchos organismos. Incluye dos
reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

o El proyecto incide, de igual manera en la 'Regi’ér'yiJ-Té;'reAstre Prioritaria (RTP)!! nimero 146
denominada Dzilam-Ria lagartos-Yum Balam. cuya ficha-técnica es la siguiente:

Ubicacion Geografica | Coordenadas extremas: Latitud N: 21° 10' 48" a 21° 37' 48"
Longitud W: 86° 47' 24" a 89° 56' 24"

1 Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones
marinas prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
! Arriaga, L., J.M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comisién
Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad, México.
ot Ly
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Entidades: Quintana Roo, Yucatan

Municipios: Baca, Benito Juarez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantin, Dzilam de Bravo, Dzilam
Gonzalez, Hunucma, Isla Mujeres, Ixil, Lézaro Cardenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe,
Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin, Ucu, Yobain

Localidades de referencia: Cancun, Qroo., Progreso, Yuc., Dzilam de Braco, Yuc., Ria Lagartos, Yuc.

Superficie

3,204 km?

Caracteristicas generales

Esta RTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto valor tanto biogeografico
como ecosistémico y constituye un drea homogénea desde el punto de vista topogréfico. El principal
tipo de vegetacion representado en esta region es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos
ANP: Isla Holbox y Ria Lagartos.

Diversidad ecosistémica

Principalmente manglares, vegetacion acuatica y otras vegetaciones de afinidad tropical.

Integridad ecoldgica
funcional

Marismas, selvas bajas y comunidades dulceauicolas

Fendmenos naturales
extraordinarios

Para sitios “de amdacnén del flamenco rosado Sitio de concentracion excepcional de Limulus
polyphemus (cacerohta de mar)...

Presencia de endemismos

‘Algunagespecnes como Pseudophaemx sp. Las'’554 especies reportadas en Ria Lagartos incluyen 142

endémicas de Mesoamérica, de las cuales 15 son endémicas de México y una de Yucatan.

Riqueza especifica

En la zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar especies de gran importancia como
la flor de mayo' (Plumeria. obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit (Thrinax radiata), tasiste
(Acoelorrhaphe. wr/ghtu), palma real(Roystonea sp.).y Coccothrinax sp. Se han reportado varias

~ especies de’mamiferosien pehgro de extincién como el mono arafia, el jaguar, el ocelote, el tigrillo,

elleoncilloyeloso hormlguero entre Ias aves encontramos al flamenco rosa, el cormoran, la garza,
la cigiiefia y:la gallinita.de agua, entre otros. Ademas, podemos encontrar una gran variedad de peces
e invertebrados deé interés.comercial como recursos pesqueros.

Problematica ambiental:

Los pnnc:pales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en la zona costera,
las actmdades mdustnales con poca regulacién incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo
de ganado.

Nivel de fragmentacién de
la regién

Se mantlene Ia conectlv»dad entre las'comunidades de vegetacion costera.

Cambios en la densidad

poblacional

- Para la zona-de ria Lagartos se tiene-una poblacién de 6,900 habitantes aproximadamente. En la zona

de’ Yum: Balam se “calculan“mas *de 110,000 habitantes, la-mayoria de los cuales son mayas y se
encuentran en la parte oeste y.en la‘costa.

Pricticas de manejo:

inadecuadas

En: la zona ria Lagartos los problemas de quemas mcontroladas en las selvas, caceria furtiva,
.explotacién“forestal incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva, ganaderia, planes

para el desarrolio:de. megaproyectos de fomento turistico, pesca incontrolada, presion urbana sobre
la_parte alta:de la region, caminos n_uevos que puedan cruzar el drea y el establecimiento de una
salinera. En'la zona de Yum Balam los problemas son fa tala de la-vegetacion nativa, la fragmentacién
del habitat, la disminucion.de especies acuticas, la disminucion de poblaciones de mamiferos y aves,
la disminucion de poblacnones de-drboles’ maderables, la alteracion de los flujos de agua, la
contaminacion qunmlca la disminucién de las poblaciones de palma, la contaminacién organica y por
desechos solxdos el azolve,; el.cambio en la salinidad, los impactos a las poblaciones de tortugas
marinas, la eutrofncaaon la disminucién de las poblaciones de mangle, la disminucién de cocodrilos,

“la introduccion de especles exdticas, perturbacion a aves y la:-disminucion en la cobertura de la

] vegetacnon subacuatnca

Area de importancia Daraila-"CQnsérVatjién de las Aves (AICAS)

XIV. Que la seleccion de las areas de importancia para la Conservacion tienen sélidos
principios bioldgicos. Algunos sitios son extraordinariamente importantes para
preservar las especies que dependen de los habitats que en ellos se encuentran; en
consecuencia, la_proteccién de estos sitios de crucial relevancia, constituye una
alternativa de conservaciéon para numerosas especies de aves. Los patrones de |/

gbs;nbuc:on de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios selecc:onados como __/
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AICAS albergan no sélo a una sino a varias especies |mportantes Las AICAS pueden,
en conjunto, conformar una red que proteja a muchas especies de aves a través de
sus zonas de distribucion biogeografica. Es posible que estos sitios incluyan los
mejores ejemplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de
densidades o poblaciones notablemente elevadas (en particular cuando se trata de
habitats degradados), o bien por tratarse de “muestras caracteristicas” (sobre todo
en habitats apenas modificados); pero, en la medida en que todos los sitios AICAS
son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o destruccion
de cualquiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte,
dado que las aves son a menudo indicadores efectivos de la biodiversidad en otros
grupos de especies vegetales y animales, la proteccion de una red de AICAS reporta
el beneficio adicional de contribuir a la supervivenciade: muchos otros taxones.

Aligual que los demas grupos de vertebrados, las aves en México y en el mundo estan
sujetas a fuertes presiones que ponen-en- nesgo su supervivencia. Las mas afectadas
son aquellas especies con zonas de dlstnbucmn restrlngldas ya que la principal
amenaza que enfrenta hoy dia la dlverS|dad blologtca es la Derdlda de habitats.

El sitio del proyecto ha sido un seleccnonado como un smo AICA dado que contiene
una poblaciéon de una especie en peligro, am‘enazad‘\a o.vulnerable mundialmente como
Sterna antillarum (Charran chico) y Charadrius-melodus (playerito), esta Gitima se
encuentra en la Lista Roja de Especies Amenazadas de la IUCN2 ya que su poblacion
ha ido disminuyendo sugmflcatlvamente desde los afnos cincuenta; no obstante debido
a las actividades de conservacion del habitat tiene la.categoria de Casi amenazada
(NT). De acuerdo al listado de las AICAS para Mexncq,..el proyecto se encuentra en el
AICA numero 187 denominada Yum Balam, categoria G-1:

- AICA 18743 ;
Isla Cozumel, Quintana‘Roo.. .

Categoria | G-1: El sitio contiene una:poblacion-de una especie en-peligro, amenazada o vulnerable mundialmente.
La lista de especiestha de adecuarse a la lista mundial de aves amenazadas de BirdLife International, Birds
to Watch 2: The World List of Threatened ‘Birds:(Collar, Crosby -y Stattersfield, 1994). En situaciones
excepcionales, podran incluirse en esta categoria subespecies conocidas amenazadas mundiaimente; la
determinacion dependera delcaso especifico de :que-se trate. Es mds probable que esta categoria se
aplique a formas aisladas, bien definidas; tal vez especiesvalidas que se encuentran, por ejemplo, en islas
oceanicas. El umbral para‘identificar un sitio como-area‘de importancia mundial para la conservacion de
las aves debe corresponder al'ya definido-de 1% de la poblacién total, aunque éste puede flexibilizarse si
se toman en consideracion datos ecoldgicos y biogeograficos de las especies.

12 YICN: Union Internacional para la Conservacion de la Naturaleza (http://www.iucnredlist.org/details/22693811/0 )
3 Areas Importantes para la Conservacion de las Aves de América del Norte (1999). Comisidn para la Cooperacion Ambiental,
http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/SE-42.html, http://avesmx.conabio.gob.mx/EspeciesRegion.htmI#AICA 187
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Descripcion | Laregion abarca la Laguna de Yalahau, los humedales y las selvas bajas y medianas de la porcién norte del
estado de Quintana Roo. Es la reserva de acuiferos mas importante del norooeste de la peninsula.
Vegetacion | Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y dreas de humedales con vegetacion hidréfita.
Bosque tropical subcaducifolio, pastizal, vegetacién acuatica y subacuatica.
Aves | Crypturellus cinnamomeus (Tinamu Canelo), DEndrocygna autumnalis (Pijije Alas Blamcas),
Cairina moschata (Pato Real), Spatula discors (Cerceta Alas Azules), Aythya affinis (Pato Boludo
Menor), Ortalis vetula (Chachalaca Oriental), Penelope purpurascens (Pava Cojolita), Crax rubra
(Hocofaisan), Colinus nigrogularis (Codorniz Yucateca), Dactylortyx thoracicus (Codorniz
Silbadora), Meleagris ocellata (Guajolote Ocelado), Phoenicopterus ruber (Flamenco
Americano), Tachybaptus dominicus (Zambullidor Menor), Podilymbus podiceps (Zambullidor
Pico Grueso), Columba livia (Paloma doméstica), Patagioenas speciosa (Paloma Escamosa),
Patagioenas leucocephala. (Paloma Corona Blanca), Patagioenas flavirostris (Paloma morada),
Columbina passenna (Tortolita Pico’ Rojo), Columbina talpacoti (Tortolita Canela), Claravis
pretiosa (Tortola, Azul) Geotrygon montana (Paloma Canela), Leptotila verreauxi (Paloma
Arroyera), Leototila jamaicensis (Paloma Caribefia), Zenaida aurita (Huilota Caribefia), Piaya
cayana (Cuclillo Canelo), Coccyzus-americanus (Cuclillo Pico Amarillo), Coccyzus minor (Cuclillo
Manglero), Dromococcyx; phasianellus - Cuclillo Faisdn), Geococcyx velox (Correcaminos
‘| Tropical), Crotophaga sulc:rostr/s (Garrapatero Pijuy), Chordeiles acutipennis (Chotacabras
Menor), Chorderles minor (Chotacabras Zumbon), - Nyctidromus albicollis (Chotacabras
Pauraque), Nyct/phrynus yucatamcus ‘(Tapacaminos Huil), Antrostomus badius (Tapacaminos
Yucateco), Nyctibius jamaicensis (Pdjaro:Estaco.Nortefio); Chaetura vauxi (Vencejo de Vaux),
Anthracothorax. prevostii (Cohbn Garganta Ne'gra), Archilochus colubris (Colibri Garganta Rubi),
Chlorostilbon - canivetii {(Esm,eralda  Oriental), ~Campylopterus curvipennis (Fandanguero
Mex:cano), ‘Amazila candida: {(Colibri Cdndido); Amazilia yucatanensis (Colibri Vientre Canelo),
Amaziliarutila ( Colibri Canelo), Laterallus ruber (Polluela Canela), Aramodes albiventris (Rascon
Nuca Canela), Porzana. carolina. (Polluela ‘Sora); Porphyrio ‘martinicus (Gallineta Morada),
Gallinula. galeata (Gallmeta Frente Roja), Fulica americana (Gallareta Americana), Aramus
guaraguna (Carrao), . Hlmantopus mexicanus . (Montija Americana), Recurvirostra americana
(Avoceta Amerlcana) Haematopus palliatus (Ostero Americano), Pluvialis squatarola (Chorlo
Gris); Charadnus nivosus{Chorlo-Nevado), entre otros.

Importancia de los h‘umedales.zeost.eros en YumvBalam‘

XV. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicion
entre los sistemas acudticos y: terrestres. que ‘constituyen dreas de inundacion
temporal ¢ g permanente sujetas o.no_a la influencia de mareas, como pantanos,
ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacién hidréfila de
presencia permanente‘o estacional:las dreas en donde el suelo es predominantemente
hidrico; y las dreas-lacustres.o de suelos permanentemente himedos por la descarga
natural de acuiferos (Artictlo; 3 fraccion XXX) y'la NOM-022-SEMARNAT-2013 los
define a los humedales costeros como ‘ecosistemas de transicién entre aguas
continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidrofita,
estacional y permanente, y que dependen de la circulacién continua del agua salobre
y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomds de 6 m de profundidad
en relacion al nivel medio de la marea mds baja (3.36).

9""4. s
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Por otra parte, la Convencién Ramsar*# hace uso de una definicion mas amplia ya que
ademas de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y
deltas, también considera sitios artificiales como embalses y salinas y zonas marinas
proximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los seis metros, los
cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de
contigiiidad, de regulacién climatica, de estabilizacién costera, de produccion primaria
que mantiene la biodiversidad marina y terrestre que depende de ellos. El manglar y los
suelos de los humedales costeros desempefian una funcion importante en la
depuracion del agua eliminando las altas concentraciones de nitrogeno, fésforo y en
algunos casos productos ‘quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos
subterraneos: aminoran la velocidad de |a corriente de‘agua proveniente de la cuenca
y estimulan la deposicién de sedimentos y asimilacion de nutrientes acarreados por
ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades humanas establecidas en
la costa, ya que son habitat de crianza y desove. de pablaciones de especies marinas de
interés comercial y de subsistencia, son sum|deros .de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempefan una funcion cntlca en la proteccion y estabilizacion
de la costa contra las mareas de tormenta-y otros. fenomenos climaticos; reducen la
fuerza del viento. las olas y las corrientes, intrusién salina, y de la erosion costera,
desempeiiar una funcion critica en el control de Ias.lnundaaones.

En términos ecologicos, la dlverS|dad bIO|O£!lC3. de una zona de manglar no se puede

considerar de manera aislada, ya que el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio,
anidacién, crecimiento y _alimentacion para muchas especies de fauna de los
ecosistemas con los cuales hace conexion, y de esta manera constituyen corredores
bioldgicos que dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de
una unidad ecolégica en la cual el mantenimiento-de la-biodiversidad depende, en parte,
de la conservacion y aprovechamiento sustentable de.los: ecosistemas terrestres y
acuaticos que se encuentran contiguos-al‘manglar. Dada su-localizacion costera, los
humedales costeros de tipo manglar son ecosnstemas que tienen un papel importante
como zona de transicién, conexion_ y amortlguamlento entre el medio acuatico v
terrestre, y sus ecosistemas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura
urbana en general, han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de
vegetacion costera indispensables para el mantenimiento de la integridad del

14 Convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 1971. Tratado intergubernamental que sirve de marco para la accién nacional y la
cooperacnomte;namonal en pro de la conservacién y uso racional de los humedales y sus recursos. http://www.ramsar.org/. En vigor a partir de 1975.
3,
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ecosistema, de la biodiversidad y la estabilizacién costera.

En el area de proteccion se ha identificado una superficie de 7,453.3875 hectareas que
se extienden por todo el norte de la Laguna Conil o Yalahau. Esta integrada por tres
poligonos de caracteristicas similares, al este dos poligonos estan divididos por el canal
de Santa Paula y al oeste los divide el canal de navegaciéon que comunica a las
comunidades de Chiquila y Holbox, cerca del limite este del area natural protegida. En
ella se incluyen las partes mas someras de la seccion norte de la Laguna Conil
correspondientes a los humedales de Isla Grande e Isla Chica, con extensas praderas
de pastos marinos (Thalassia testudinum), asi como de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
mangle negro (Avicennia germinans) estas especies en categoria de Amenazada de
acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental Especies nativas de:México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su_.inclusién; exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, ya
que podrian llegar a encontrarse-en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar
el deterioro o modrf:cac:on de su habttat o-disminuir directamente el tamafo de sus
poblaciones. : N

Representa una de las porciones con mayor dindmica de ambientes y mas importantes
para la reproduccién;, crecimiento; repoblamiento, resguardo de alevines y reclutas de
especies que sustentan la- jpesca riberefia y comercial en la region como el camarén
(Farfantepenaeus brasiliensis); pargo (Lugjanus sp.), jurel (Caranx sp.), ademas de
tiburones (Carcharhinus sp.) y rayas. El mangle rojo (Rhizophora mangle) se localiza
en la franja del limite de la-'Laguna Conil y algunos brazos de la misma, el mangle blanco
es el menos abundante 'y se: encuentra en-zonas con menor gradiente de salinidad, el
mangle negro abunda en humedales intermitentes en donde la salinidad del suelo es
mayor y finalmente el-mangle botoncillo en el area de transicién entre el humedal, el
matorral costero y la selva ba]a subcaducn‘oha

Por otro lado, “en-la porcion central‘ del poh’gono del area natural protegida se han
identificado humedales que. circundan el margen sur de la Laguna Conil, también
conocida como Yalahau,scoh.una superﬁcne aproximada de 16, 803.8742 hectareas.
LA zona presenta un sistema de fallas o fracturas que propician la combinacion de
flujos de diferentes cuerpos de agua, lo que determina un area de acuiferos importante
y parte de la principal reserva de acuiferos del noreste de la peninsula de Yucatan.
Presenta superficies importantes y densas de manglar de franja tanto marino como
lagunar y de cuenca baja en excelente estado de conservacién, distribuidas en
diferente conformacién el mangle negro (Avicennia germinans), mangle rojo

(R}:u,;ophora mangle), de manera menos abundante mangle blanco (Laguncularia

.> ¢ %, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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racemosa) y ocasionalmente mangle botoncillo (Conocarpus erectus).
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Dada la importancia ambiental que estos ecosistemas representan nuestro pais ha
suscrito y ratificado acuerdos internacionales para la conservacion de los humedales
costeros, lo cual hace necesario instrumentar mecanismos que hagan compatlble el
aprovechamiento sustentable de estos ecosistemas con su conservacion 'y
restauracion. Para el caso del sitio del proyecto, en el afio de 2003 se incluyd en la

lista de sitios Ramsar la zona denominada Area de Proteccion de Flora v Fauna

Yum Balam.

RAMSAR
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA| YUM BALAM?®S

Ubicacién | En la esquina nordeste de la Peninsula de Yucatan, se encuentra en‘el extremo norte del Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo; colindando ‘al-este con el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo; al
oeste con el Municipio de Tizimin, Yucatany al norte con el Golfo de Mexlco

ARea | 154, 052 hectdreas ‘
Descripcién | El Area de Proteccion de Floray Fauna Yum Balam coJlnda en su parte oeste con la Reserva de la Biosfera
general /| de Ria Lagartos (Sitio Ramsar desde 1988), por lo_que.da: contmutdad al sistema‘de humedales del norte

de la Peninsula - de Yucatan Esta zona pre5enta caractenstlcas geoldgicas, bioldgicas, hidroldgicas vy
geomorfologicas poco comunes en México" y conserva lasiselvas tropicales més nortefias existentes en un
area natural protegida (ANP) en nuestro pafs. El APFFYB incluyelaIsla de Holbox, un drea de mar, la Laguna
Conil, asi como un gran sistema de -humedales<y un: mosaico ‘de selvas bajas y medianas. El drea protege
alrededor del 90 % de las aves endem|cas de'la Penmsula, quedando incluidas algunas como el pavo
ocelado (Agriocharis ocelata), la codorniz: yucateca (Collnus nigrogularis), el loro yucateco (Amazona
xantolora), el carpintero de vientre rojo (Melanerpes:pygmaeus) y.la calandria naranja (Icterus auratus),
entre otras. EI APFFYB, junto conel Area de Proteccidn de Flora y Fauna Laguna de Términos, son las Gnicas
areas protegidas enel sureste del.pais que;cuentan.con delfines en'sus sistemas lagunares. En la zona se
captura aproximadamente el 31% de la producmon estatal de pescado

Justificacion

En cuanto a su biodiversidad; la vegetacion del APFFYB esté ‘constituida por elementos de la denominada
Provincia de la Peninsula de Yucatan (Rzedowsku 1983 Duran et al. 1998), con afinidades antillanas,
centroamericanas y del sureste de México, ademdas de numerosos elementos endémicos y algunos de ellos
con estatus de riesgo como; el botoncillo'(Conocarpus erecta var. tipica), Mangle blanco (Laguncularia
racemosa), el mangle rojo (Rhizophora m'angle);-‘él mangle-negro (Avicennia germinans), el k'ulin che'
(Astronium graveolens); el macuili. amarillo (Tabebuia'chrysantha), el nakax (Coccothrinax readii), y la ku
ka' (Pseudophoenix sargentii); Estdn representadasiselvas 'bajas y ‘medianas, subcaducifolias y
subperennifolias, selvas bajas-inundables, pastizales inundables, y-diferentes tipos de manglares vy
palmares (Olmsted et al. 1995). i’ Loy

Aproximadamente, 150 especies- (35%) son migratorias estacionales.o de paso, principalmente en el
invierno y unas pocas como Vireo flavoviridis, que llega-en veran6 -Mas de la mitad de especies acuaticas
son migratorias, indicando la importancia del area para mvernary como sitio de paso. Las aves pequefias
en general, disminuyen ante la pérdida del:habitat de sus rutas migratorias (Terborgh 1989). Esta region
tiene gran importancia para mas de 30 especies de”aves migratorias terrestres (principalmente de la
subfamilia Parulinae), las cuales: migran-por la ruta Transgolfo, cruzando el Golfo de México desde
Louisiana y el Oeste de la Florida hacia el norte de la Peninsula de Yucatan (Rappole 1983). El APFFYB es
sumamente importante para el flamenco como drea de alimentacion

La laguna de Conil es un drea de alimentacion, proteccién y crianza de varias especies de peces de
importancia comercial local e internacional. La laguna también es zona de crianza de la langosta Panulirus

1Shttp://ramsar.conanp.gob. mx/docs/sitios/FIR_RAMSAR/Quintana_Roo/APFF_Yum_Balam/%C3%81rea%20de%20Protecci%C3%B3n%20de%20Flora%20y

%ZOFauna%ZQ\iwp%ZOBalam pdf
‘ .
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argus, cuya explotacién comercial es de caracter internacional. En la zona se captura aproximadamente
el 31% de la produccion estatal de pescado.

Valores | Las casi 60,000 hectdreas de selva conservada en el APFFYB, favorecen la captacién y recarga de agua
hidrolégicos | dulce en los mantos acuiferos de la regién, posiblemente (se requiere realizar los estudios de flujo
subterraneo) sean parte de los acuiferos utilizados por la ciudad de Cancin.

La Isla de Holbox es una isla de barrera, que retiene los sedimentos, acarreados por las corrientes
provenientes de la parte norte del Mar Caribe, lo que ha permitido que a lo largo del tiempo se forme una
laguna (casi cerrada), en cuya orilla norte se han establecido comunidades de manglar que estabilizan la
linea de costa. Asimismo, la gran “cama” de pastos marinos de la laguna interviene en la captura,
estabilizacion y formacién de sedimentos. Esta vegetacion acudtica estd cumpliendo con la funcién de
estabilizar los sedimentos con sus sistemas radiculares de rizomas y estolones fuertes y ramificados o de

largas y extendidas raices fibrosas, lo-cual evita la erosidn de la costa.

Integridad funcional y éapacidéd de carga

XVI. Que con fundamento en el artlculo 44 del REIA al evaluar el proyecto esta Delegacion
Federal conS|dero N

e Los posibles efectos derivados.de la c'o'nstru’tcion'y operacion de un hotel a desarrollarse en un sistema con una
gran importancia ambiental’decretada ‘como Area’Natural Protegida, sitio RAMSAR, zona AICA y areas
importantes para la BlodlverSIdad marinas'y terrestresidentificadas por la CONABIO. No obstante lo anterior,
los recursos que seran sujetos: de aprovecham:ento o afectacuon experimentan un proceso de urbanizacién, por
lo que la vulnerabilidad de la zona es baja; toda vez que, debido a los impactos ambientales del asentamiento
humano de la localidad de Holbox, se ha ‘modificado el'ambiente a causa de la infraestructura necesaria para su

urbanizacién, como la de lmltaCIon de c lles:

* Queun80% de la vegetacion del predlo corresponde a:un desarrollo herbaceo con dominancia de zacates y un
20%: de vegetacion caracteristica de manglar manifestando: los promoventes que las especies observadas
comoiSpermacoce tetraquetra Paspalum spy: Cenchrus incertus son especies oportunlstas asociadas a zonas
impactadas. Dado lo anterior se propone un programa de reforestacion con vegetacion nativa en el predio para
enriquecer y recuperar parte de los_elementos y funcionalidad que permita condiciones ambientales mas
estables entre los componentes det ecos»stema caractenstlco de matorral costero.

o Establecer medidas adicionales a*’lasbrOpbestas vo’luntariam,ent'e por los promoventes para evitar o reducir al
minimo -los efectos negativos sobre el ambiente, en-un' ambiente que si bien ha sido modificado en sus
componentes:ambientales, se encuentra en ‘un sistemarambiental que mantiene una alta integridad funcional y
capacidad para absorber o soportar los: |mpactos ambientales derivado de las actividades humanas sin afectar
su calidad, estructura y funcnon '

XVII. Que como resultado del anahsns yl la evaluacnon de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos tecmco T]undlcos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre
y cuando los promoventes apliquen durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la .
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
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Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continda en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto por el que se declara como area
natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la
region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo. de 2004 'y €. DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un. segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Sllvestre pubhcado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, conforme'a Io anallzado en'el CONSIDERANDO
Vlinciso A, B, D y E de la presente resolucion.

Con base enlo expuesto y con fundamento en lo que dispon"e elarticulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda
peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual
tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario;-los articulos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecol6gico y la proteccion al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion lI; el cual dispone que es facultad de
la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologlco y la-proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en'las fracciones X del mismo articulo
que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de
las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
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en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental; fracciones VII, IX, X y Xl del mismo articulo 28; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten.aplicables; tltimo-parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria.sélo se-referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que ‘se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la-manifestacion-de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en-la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico. y la. Proteccmn al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto ‘Ambiental’ que . se cntan a continuaciéon: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al‘Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos.conceptos: que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en |a fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y‘emitir las. resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el-presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento el cual cletermma gue compete a la Secretaria solicitar la opinién
de otras dependencias y de expertos ‘en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas'modalidades; la fraccion VI del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de:la Secretaria; articulo 5 incisos 0), Q),R) y
S); en el articulo 9, primer parrafo del’'mismo ‘Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar-ante la. Secretarla una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda;: para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opini6n técnica
de alguna dependencia o Administracion Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través
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de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion II,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria
sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que
alin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de |la Ley Organica de la Administracion
Puablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en él articulo26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales s una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma‘Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales-dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a-la-evaluacion y: dictaminacion de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara-de" manera ‘supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento'y- requisito-del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 13, en: ‘el que se ‘establece que la actuacién
administrativa se desarrollara con arreglo a los: principios* de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con-los particulares, tendra la obligacion
de... dictar resoluciéon expresa sobre la peticion que ‘I,e formulen y. que en este caso tal
peticion se refiere a la evaluacion deliimpacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Reglonal del Golfo de México'y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda Seccion) publlcado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre dei2012'y Decreto por el que se declara
como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccionde Flora y Fauna,
la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio'de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de
junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora.y faund 511vestres -Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM 0;2—SEMARNAT—2003 publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo
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de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se
enlisteny en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los.demés servidores publicos, articulo 38, primer parrafo,
que establece que la Secretaria parael ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa
a su cargo, las facultades que se‘sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccion XXIII, establece que‘los-Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion;
articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales.para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, - sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales-de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con:sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacién en este caso'y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que.el-proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina
con este instrumento es ambtentalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo. dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico yla Proteccuon al Ambiente y 45, fraccion |l de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; publicado el 30 de mayo de 2000 en
el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrollo del proyecto denominado “HOTEL EKK EN LA ISLA HOLBOX?”, con pretendida
ubicacion con pretendida ubicacién en el Lote 04, Manzana 02, Zona 01 de la Localidad de
Holbox, en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por los C.C.
Enrique Patiio Magnani, Juan Antonio Aguilar Cervantes y Carlos Salomé Garcia

ohu 44'
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Castillo, por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO XVI de la presente
resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO Vl inciso A, B, D y E.

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccion
y operacion de un hotel de 12 habitaciones, con Spa y Restaurante en una superficie de
1,075.20 m?; asi como el cambio de uso de suelo en una superficie de 123.03 m? con
presencia de vegetacion de matorral costero y desarrollo herbaceo con dominancia de

zacates.

Las superficies y distribucion de los componentes del Hotel son los siguientes (p 13, 14 y
17, MIA-P): , ; '

No. Concepto m?2 % Respecto a la
ks, superficie total
¢ del predio
1 Lobby* (Edificacion piloteada de un nivel a’55 cm. del suelo natural altura mamma en 65.70 6.11
paredes decorativas de 5.70 m). N :
2 Spa* en planta baja y habitacion para:los:empleados con bano completo en primer 25.00 2.33
nivel. ¢ ; ‘
(Edificacién piloteada de dos niveles a 80 cm del suelo natural altura maxnma de 7 75
m). % ¥
3 Restaurante con una superficie de 57.72 m? (drea techada) y“altura de 4, 35 m,rodeado 153.27 14.26

de un érea de comensales, almacén, bar, drea de servicios. sanitarios, cocma, estacion
de meseros y pasillo de 95.55 m? de los cuales 47 46'm? corresponden a .un drea con

pérgola. -
Edificacion piloteada. :
4 Deck de madera piloterado (asoleadero) G Eg N ; 84.00 7.81
5 Alberca de 1.10 m de profundidad y espejo de agua de: 20 cm de profundldad ¢ 46.64 ; 4.34
6 Barda perimetral < ’ 28.00 2.60
7 Habitaciones (incluye terrazas)* % % : 250.18 23.27
Distribuidas en tres edificios piloteados, cada uno de 3 plsos a 95 cm del mvel del suelo
8 Escaleras externas de las habitaciones* 66.58 6.19
9 Micro plantas de tratamiento de aguas resnduales y tmacos para agua tratada 840 0.78
10 Jardineras 31.74 2.95
(3 jardineras frente a las habitaciones, 1 frente al SPA y otra en Restau rante) '
11 5 Tinacos para agua potable de 1, 100 litros i ; : 4.75 0.44
i ; Subtotal | ' 764.26 71.04
12 Andadores de suelo natural (arena) i ; 310.94 28.92
Total 1,075.2 100.00

*Estas estructuras estaran construidas en forma:de palafito, por lo cuaI gran parte de Ia superf icie' que ellas ocupan seguird siendo permeable, lo que
permitira la infiltracidn del agua pluvial al subsuelo.

**Parte de la superficie que ocupan se ubicara debajo del segundo edifuao de hab:tacnon, por Io cual eI drea que se cuenta como aprovechamiento es la que
sale de este edificio.

Las 6 habitaciones se encontraran distribuidas de la siguiente manera:

Edificacion Planta baja Primer nivel Segundo nivel (azotea)
Edificio 1 2 junior suite 2 Master suite Jacuzzi techado con pérgola de
Piloteado Capacidad para cuatro madera, drea de servicio para colocar

personas con bafo compresores de aires acondicionados
e*"‘ ta
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Capacidad para dos personas, con
bafio completo, closet, terraza y

completo, closet, terrazay y un drea para solearse. La altura
cubo de escalera para llegar sera de 1.30 metros.

jardinera

jardinera a azotea
Edificio 2 2 junior suite 2 Master suite
Capacidad para dos personas, con Capacidad para cuatro
bafio completo, closet, terraza y personas con bafio
jardinera completo, closet, terrazay
cubo de escalera para llegar
a azotea
Edificio 3 2 junior suite 2 Master suite

Capacidad para dos personas, con
bafio completo, closet, terrazay

Capacidad para cuatro
personas con bafio
...completo, closet, terrazay
cubo de escalera para liegar

“a azotea

Las areas techadas del proyecto son las siguientes:

No. Concepto.. . | m?
j .‘Planta baja
1 “Lobby. . 4 65.70
2 Sha &I BA"E , 25.00
3 “Habitaciones (Junior Suite) 250.18
4 LA Restaur'a'hte”; § 58.52
A " Primer nivel
il Habltacmnes (Master suites) 250.18
2 = jHabltamon de: empleados {arriba_del | : 25.00
: .SPA)
s b v Segundo nivel :
1 ; -‘Cubo de escaleras | 3135

La superficie del suelo que sera aprovechada y: sellada por los pnlotes de las edificaciones y
que por tanto, requiere la remocnon de vegetacion forestal, asi como las areas permeables

se observa en la siguiente tabla

CONCEPTO Dlmensiqnes de Desmonte y despalme del Suelo sin sellamiento y
; slas obras - * “suelo con:sellamiento de permeable
N superficies
‘ m? % m? %

1 | Lobby* 65:7" 3.93 0.4 61.77 5.7
2 | Spa* : : b 25 . 3.14 0.3 21.86 2.0
3 | Restaurant (Incluye areade |, 15827 | © 785 - 0.7 145.42 13.5

servicio, escaleras, pasillo) & i '

*
4 Deck 84 5.4 0.5 78.6 7.3
5 Alberca y espejo de agua 46.64 46.64 4.3 0 0.0
6 Barda perimetral 28 28 2.6 0 0.0
7 | Habitaciones (incluye 250.18 11.78 14 238.4 22.2

terrazas) *
8 Escaleras 66.58 3.14 0.3 63.44 5.9
9 Micro plantas de 8.4 8.4 0.8 0 0.0

ey tratamiento de  aguas
3"‘0 O‘°¢, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, af
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residuales y tinacos para

agua tratada. **
10 | Jardineras 31.74 0 0.0 31.74 3.0
11 | Tinacos para agua potable 4.75 4.75 0.4 0 0.0

(5)

Subtotal 764.26 123.03 11 641.23 60
12 | Andadores de suelo natural 310.94 0 0.0 310.94 28.9

(arena)

Total 1,075.20 123.03 11 952.17 89

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 36 meses para las actividades
de preparacnon del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 60 ahos para la etapa de
operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en wgor al dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo-parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se ref' iere umca y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en-su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determmen las' autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin_motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o vallda la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no. ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglamento por lo’ que. quedan a salvo las-acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autondades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia. ;

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de
ningn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listaclas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que los
promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad:diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera lndlcarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO sugwente

QUINTO.- Los promoventes, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo
28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios

f\"" ’\4'
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decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente
oficio de resolucion. Para lo anterior, los promoventes deberan notificar dicha situacién a
esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO.-Los promoventes quedan sujetos a cumplir con la obligacidn contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta‘Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il'y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo_dispuesto por ‘el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez ‘evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucion* correspondlente en la -que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se tratey considerando lo establecido por el articulo
47 primer pérrafo del- Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la e]ecucmn de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto-.en la resolucuon respectlva esta Delegacion Federal
determina que la preparacién del sitio, construccion, operacién, mantenimiento y abandono de
las obras y actividades autorlzadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida
en la MIA-P, informacién en alcance:presentada; asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion'conforme a las siguientes.

co N,D ICIONAN TES:

1. Con base enlo estlpulado enel articulo.28, prlmer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades: que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas, enlas disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el articuio 44:del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion lll-establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
los promoventes para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que los promoventes deberan cumplir

con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la

MIA-P del proyecto, informacién en alcance, asi como las que se encuentran

vho 14‘ . 4’5;
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sefialadas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en
que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros
o garantias para el cumplimiento: de :las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial y
siendo que el sitio del proyecto es habitat de la especie Thrinax radiata especie sujeta
a la categoria de riesgo amenazada conforme-las Normas Oficiales Mexicanas y, de
acuerdo a lo establecido en el-articulo 86-de Ia LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la. preservacnon de las especies de la biota
silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras. leyes por ‘lo.anterior, los promoventes
deberd presentar a esta Delegacion Federal la- Dropuesta de garantia debidamente
justificada conforme al siguiente Drocedlmlento

e Debera definir el tipo y monto de la. garantla soportandolo con Ios estudios técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y- compensacion ambiental, establecidas para
el proyecto Dichos estudios deberan presentar los- costos de ejecucion de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o-compensacion propuestas. por los.promoventes en el MIA-P; asi
como en los Términos y Condicionantes establemdos -enlapresente resolucion y que representen
acciones con costo econémico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50 parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo. :

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia:por esta Delegacion Federal, deberi ser
implementada a través de la contratacién de una poliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
debera ser presentado por los promoventes en original a esta Delegacion Federal, de manera
previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a
lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En
adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar el
mstrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal,

;
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parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, los promoventes deberan presentar un Programa de erradicacion de
fauna feral. No se podran realizar actividades de fumigacion en las areas con vegetacion
natural con excepcion de las campafas nacionales de control de vectores de
enfermedades y plagas.

En relacion a la erradicacién de vegetacidnintroducida, debera indicar los métodos de
manejo y control de las especies a ser erradicadas; asi como el destino final de las
mismas, de tal manera que se garantlce el mane]o y destino final controlado de las
especies.

Se prohibe la mtroduccuon de Ias espeaes senaladas en el Anexo |l del Acuerdo por el
publlcado en el Dlano Oﬁcnal de Ia Federaaon el 07 de diciembre de 2016, ya que
pueden representar una amenaza para la biodiversidad, la economia o la salud publica
y causar severos |mpactos en los ‘ecosistemas del Area Natural Protegida y servicios
ambientales que proporcionan; teda vez que Holbox corresponde a una Isla de Barrera
y se encuentra rodeada de- cuerpos de agua con influencia marina (Laguna Yalahau y
Mar Canbe) :

En un plazo no mayor a 3:«(tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y-de.manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto los promoventes .deberan presentar un Programa de contingencia
contrahuracanes, sismos, incendios, inundaciones o tsunamis, con objeto de promover
la gestion integral del riesgo que permlta identificaras acciones de prevencion ante la
eventualidad de tales eventos y como parte de las acciones de adaptacion al cambio
climatico. :

Para la construccidn'y operacién.del hotel y servicios asociados en materia de eficiencia
energética se deberd considerar'como referéncia las especificaciones de la Norma
Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013  Edificacion Sustentable- Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos cuya declaratoria de vigencia fue publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de septiembre de 2013, la cual especifica los
criterios y requerimientos minimos de una edificacidon sustentable para contribuir en la
mitigacion de impactos ambientales y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales.
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Como parte de las medidas de mitigacién ante el cambio climatico, durante el tiempo
de vida (til del proyecto se deberan fomentar practicas de eficiencia energética,
mantener y promover el uso de fuentes renovables de energia, que reduzcan las
emisiones de contaminantes y contribuyan al aprovechamiento sustentable de los

recursos naturales.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, debera presentar el programa de monitoreo de la calidad del efluente
del sistema de tratamiento de aguas residuales. propuesto; en el cual se debera
considerar al menos lo siguiente: Identificdcién de los puntos de monitoreo (entrada y
salida), pardmetros de calidad, desarrollo del monitoreo, Verificacion de la eficiencia
del sistema de tratamiento propuesto, registro.y procesamiento de datos. A fin de
realizar el seguimiento periddico respecto a los parametros fisicoquimicos, organicos y
microbioldgicos del agua  residual, ‘lafrecuencia del monitoreo sera
anual, debiendo reportar los resultados del monltoreo -en el informe de cumplimiento
de términos y cond|c10nantes sohcutado en’ eI TERMINO OCTAVO del presente
resolutivo. ; N B )

No se podra iniciar la etapa operatlva del provecto, si el snstema de tratam;ento de
aguas residuales no se encuentra totalmente constrwdo

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partlr del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa aliniciode las obras y/o actividades
del proyecto, la promovente deberd presentar un'manual de operacién, limpieza y
mantenimiento de la alberca, asi-como el: Programa de-monitoreo de calidad del agua
propuesto sefialando los parametros a monitorear y. frecuencia de monitoreo. Durante
la etapa operativa, los resultados del Monitoreo deberan ser reportados en el informe
de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el ' TERMINO OCTAVO
del presente resolutivo. '

10.En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la

recepcion del presente oficio y.de manera-previa- al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, los promoventes debera presentar el Programa de Reforestacion
con vegetacion de duna costera a ejecutarse en la zona de playa. Dicho programa
debera indicar al menos lo siguiente: Objetivos, Estado de conservacion del sitio que se
pretende reforestar, Acciones a llevar a cabo para recuperar la funcionalidad ecolégica
de ambientes danados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos
otros que presentan algiun grado de conservacién, Plano debidamente
geoyreferenc:ado del ecosistema afectado (Coordenadas UTM, Zona 16, Datum WGS
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84) donde se sefale la ubicacién del drea a reforestar, Especies a utilizar, Acciones y
sitio de monitoreo para asegurar al menos el ochenta por ciento de supervivencia de
las especies utilizadas en la reforestacion, periodos de ejecucion de dichas acciones y
mantenimiento.

11.En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, los promoventes deberan presentar el Programa de Reforestacion
a ejecutarse en el predio con vegetacion nativa en una superficie de 641.23 m?,
equivalente al 59.63% de la superficie total del predio con objeto de recuperar los
bienes y servicios ambientales:que proporciona la cobertura vegetal.

Las areas verdes del proyecto deben contribuir a articular el sistema de espacios
verdes, |ndepend|entemente de que estos:espacios sean publicos o privados, buscando
su integracion y cercania para permltlr el intercambio de flujos naturales.

El riego de las 4reas verdes se debe reahzar através de un sistema de riego eficiente,
en un horario que evite-la evapotranspiracién de la vegetacion y sin utilizar agua
potable, solo con agua residual tratada y/o agua de lluvia que haya sido captada en el
entorno de las edificaciones. ": "¢ -

12.En relacion al manejo mtegral de los residuos generados en las diferentes etapas del
proyecto y de manera complementana a las medidas preventivas y/o de mitigacion
propuestas se debera observar lo'siguiente:

v Se debera destinar al 'céntr{j*’de”-tr'ansferencia de la localidad de Holbox, Unicamente aquellos
residuos cuyo valor remanente o poder calorifico ‘de los materiales que los componen no puedan
serreincorporados.a algun proceso productivo.

v Integrar.los resnduos organlcos generados en el area de restaurante en la elaboracion de
composta., \

v Entodaslas etapas deI proyecto eI almacen temporal de residuos debera estar techado y piso
con pendiéntes: para la rétencién.de liquidos, garantlzando que’los residuos estén resguardados
de la lluvia”y escurrimientos y asegurando la impermeabilidad que impida infiltraciones de
lixiviados al subsuelo.. .

v Se debera conservaria documentacmn que acredlte la disposicion final de los residuos peligrosos
generados, asi como la entrega de los residuos segregados sujetos a su valorizacion a los centros
de acopio, exhibiendo los comprobantes ‘que acrediten la cantidad de material recibido, la fecha
y el lugar de deposito.

En los informes de términos y condicionantes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente
resolutivo, debera presentar los convenios con las empresas que sefald llevara a cabo para el
manejo de aceite quemado y recoleccion de residuos reciclables.

il l*o s
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13.En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, los promoventes deberan presentar el programa de educacion
ambiental propuesto en la MIA-P, integrando en el programa estrategias para divulgar
informacion sobre las especies nativas en el entorno como es el caso de las especies
Sterna Antillarum, Eretmochelys imbricata y Chelonia mydas durante la etapa

operativa del proyecto.

14.En relacion al Programa de Reforestacion de Manglar y siendo que los promoventes
manifestaron que dicho programa sera presentado ante la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP).para llevar a cabo su ejecucion, una vez
realizado el convenio con dicha autoridad debera’ presentarlo como partede los
informes de términos y conduaonantes sol|c1tados en-el TERMINO OCTAVO del
presente resolutivo. ; \ :

15. Considerando que el proyecto se ubica en-una zona de importancia para la
biodiversidad, ya que esté catalogada como area n'aturél"p‘rotegida asi como area de
importancia para las aves, como medida de mitigacion: que-evite que la iluminacion
externa cause alteraciones en el medio natural o.cambio en el'‘comportamiento de los
animales se debera regular la iluminacion no_cturna.entre las11 pmy las 5 ame.

16. Queda prohibido a los promoventes realizar las siguientes acciones durante la etapas
de preparacion del sitio, construccién, operaciény mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos solidos y vegetauon

La instalacion de infraestructura para la dlSpOSICIOﬂ final de residuos solidos.

La extraccidn, captura o comercializaciénide espec1es de flora'y fauna silvestre,

salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

o Eluso de venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o' cualquier otro tipo de
hidrocarburos al mar o suelo. b

o Dar alimento a la Fauna silvestre.

e Elrelleno, desmonte, quema y desecacion de vegetauon de humedal costero;
asi como la remocion, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar.

o La disposicion de residuos solidos en humedales costeros.

16 Norma Mgmcaqa) NMX-AA-164-SCFI-2013. Edificacién sustentable-Criterios y Requerimientos ambientales minimos. Ie
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OCTAVO.- Los promoventes debera presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
mitigacion, asi como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron
en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad
semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto y anual
durante la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del
informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion
Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo
de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se
hayan o no iniciado las obras.y actividades del proyecto.

NOVENO.-Los promoventes deberan dar aviso a‘esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo. establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en-Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito-a esta Secretaria'y a la-Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en-el:Estado de Qumtana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3, dias. siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de dichas obras y actlwdades dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra. :

DECIMO.-La presente resolucién a favor:.de los promoventes es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que los promoventes. deberan dar.aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dlspone que en caso de que tal situacion ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autorldad anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién
ingresada, esta Delegacuon Federal determmara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia. .

Es conveniente senalar” el camblo de tltulandad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara umc,f y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en.nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a los promoventes
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- Los promoventes seran los Unicos responsables de garantizar por si,
o por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de

R o ‘4.
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las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos
y/0 algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiodticos presentes en
el predlo del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 17;O'i;le la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el- presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto.ambiental. Para ello. ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 5.y ‘61:del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto amblental

DECIMO TERCERO.-Los promoventes deberan mantene"r‘ en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propla MIA-P; asi‘como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad: competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no pre]uzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias-y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras como es el caso del manejo
de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de los promoventes, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de la: LGEEPA su-Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds previstas-en otras d|sp05|c10nes legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, qulante el recurso de revision, dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su‘notificacion ante esta Delegacidn
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento ala Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a los C.C. Enrique Patifio Magnani, Juan Antonio
Aguilar Cervantes y Carlos Salomé Garcia Castillo, por alguno de los medios legales
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previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C Julio César Cabrera Polanco,
Carmen Ibet Pérez Luna, Manuel Vargas Hernandez mismos que fueron autorizados
para oir y recibir notificaciones conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

DELEGACION FEDERAL
ATENTAMENTE " EA QUINTANA RGO
EL DELEG O FEDERAL
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