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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la version pulblica de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora nimero 23/MP-0105/07/17.

[Il. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular y el correo electrénico personal de persona fisica, en pagina 1.

V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduarde’Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nuimero de acta de sesion: Resolucion
75/2018/SIPOT, en la sesidn celebrada el 10 de julio de 2018.
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Cancun, Quintana Roo 18 MAYD 2018

ING. PATRICIA EUGENIA ESPINOSA RUIZ

APODERADA GENERAL DEL

C.EDUARDO SAID PICHARDO GELLY

CALLE OTHON P. BLANCO No. 245,

COL. CENTRO, CHETUMAL, C.P. 77000,

MUNICIPIO OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

TEL.

CORREO ELECTRONICO: NG~ Y AHOO.COM.MX

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de-obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion
a ellos quienes pretendan-llevar :a cabo.alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su artictlo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las dlsposmlones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la Ing. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz en su caracter de apoderada general
del C. Eduardo Said Pichardo Gelly someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través
de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “King’s Home™ con
pretendida ubicacién en el lote 140 (II-P), del predio denominado * ‘Cozumel”, a la altura
aprqzumada del kilbmetro 35+00 de la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez, en
ef' Mm‘i'clp:o de Bacalar, Qumtana Roo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meéxico,
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una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inicio ¢, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribuciomn de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la autorizacion para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a.lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lorelativo a que es expedido por
el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite. SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion:de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Bacalar, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden
la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.... Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy:han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que senala que al

X
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frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo
anterior; el articulo 19 fraccion XXIIl, del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por la delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y
actividades publicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud
la MIA-P, del proyecto “King’s Home” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacién en el lote 140 (lI-P), del predio. denominado “Cozumel”, a la altura aproximadas
del kildbmetro 35+00 de la Carretera:Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez, en el Municipio
de Bacalar, Quintana Roo, promovido por.la Ing. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz en su
caracter de apoderada genera del C. Eduardo Said Pichardo Gelly (en lo sucesivo la
promovente), y ‘

R\EVSTU LVTA“N DO:

. Queel 24 dejulio de 2017, se. recnblo en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacion Federal ‘de-la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 21 de mismo mes'y
ano, a través del-cual la'promovente remitio la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente andlisis.y- dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole |a clave’ 23QR2017TDO060.

Il.  Que el 25 de julio de 2017; ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado
en el periddico “QUEQUI” de fecha 25'de julio de 2017.

. Que el 27 de julio de '20,1,-7,:;e'n;,CU'mpIimiento a lo establecido en el ar.t:'culo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de \
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Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/042/17,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 20
al 26 de julio de 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para
que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 08 de agosto del 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes:NUm. 445, colonia Magisterial,
C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio-de*Othén P. Blanco, Quintana Roo y
en Blvd. Kukulcan, kilémetro 4.8 de la-Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. "

Que el 17 de agosto de 2017, se recibio en esta-Delegacion Federal el escrito de
fecha 14 del mismo mes y afo, mediante el cual un miembro de la comunidad
afectada del municipio de Bacalar, Quintana Roo; a través. del cual solicité poner a
disposicién del publico la MIA—P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA
y 40 del REIA.

Que el 09 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal; emitié el oficio nimero
04/SGA/1185/17, a través del cual, con fundamento en el-articulo 25 del REIA,
notifico6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo' Ambiental; el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecndo enel articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA. :

Que el 09 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero

04/SGA/1186/17, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,

notifico al Gobierno Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIII. Que el 09 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/1187/17; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notifico del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia 'y
Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en
relacion con el mismo, para locual se‘otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55:de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 09 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1188/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad ‘del . mismo con- el Decreto Mediante el cual se
Reforma el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
Costa Maya, Quintana Roo, México, publicado el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 31de octubre de 2006, para lo cual se le otorgé un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA..

X. Que el 09 de agosto de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/1189/17, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitdé a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, su opinidén:respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgé un.plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 29 de agosto. de :2017, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.1/8C.17.472223/17 de fecha 25 del mismo mes y afio, a través del cual
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinion en relacion al proyecto. ‘
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :
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XII. Que el 31 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1313/17, a través del cual le informo al ciudadano de la comunidad
afectada que su solicitud de consulta publica no es procedente ya que fue ingresada
de manera extemporanea, conforme al articulo 34 fraccion Il de la LGEEPA y 41

fraccion Il del REIA.

XIIl. Que el 06 de septiembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
niumero INIRAQROO/DG/DRA/059/2017 de fecha 31 del mismo mes y afo, a
través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto
de Impacto y Riego Ambiental, emiti6 comentarios en relacion al proyecto.

XIV. Que el 09 de octubre de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/2309/2017 de fecha 23 deseptiembre del mismo afo, a traves del cual
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del estado de Quintana
Roo, emitié. comentarios en relacion al proyecto

XV. Que el 02 de octubre de 2017, esta Déleg'aci_én/ Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1505/17, mediante el cual se solicité al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de. su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo hasta que esta Delegacion Federal.contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo-del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XVI. Que el 18 de enero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
19 de diciembre de 2017; a través del cual la promovente ingreso la informacion
adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/1505/17 de fecha 02 de octubre
de 2017.

XVIl. Que el 19 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio
04/SGA/091/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo
46, fraccion Il, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado
el 30 de mayo del 2000, en el Diario Oficial-de la Federacion, se acordé ampliar el
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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XVIII. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios
u observaciones por parte del Direccion Municipio de Bacalar, Quintana Roo.

XIX. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, ha vencido el plazo para
que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, de la SEMARNAT emitiera opinidn técnica en relacion al proyecto, por
lo que se entiende que dicha instancia no presenta objecion alguna.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
primero parrafo y fraccionesI; VII; IX 'y X, 35 parrafo primero, segundo y ultimo, asi
como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones llI, IX, XlI, XIV y XVII, 4 fracciones
Il, My VII, 5 incisos A) fraccionll, 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccién Il del Reglamento‘de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XlI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso c,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; en el Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar,
Quintana Roo, México, publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010, Proteccidn amblental -Especies nativas . de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y.especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgos, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece h

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico, "
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las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo
de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalu6 el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las. disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos
4, 5, fraccion Il, 28 fracciones |, IX, X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que el extracto de la MIA-P del proyecto fue publicado por la promovente el dia 25
de julio de 2017, por lo que de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion Il
de la LGEEPA “Cualquier ciudadano de la comunidad de que se trate, dentro de los
diez dias siguientes a la publicacién del extracto del proyecto, podrd solicitar a la
secretaria que ponga a disposicién del pdblico la manifestacién de impacto
ambiental en la entidad federativa que corresponda...” respecto a lo anterior, el 17
de agosto de 2017, el ciudadano de la comunidad afectada del Municipio de Bacalar,
solicit6 la disposicion al pUblico, misma que no fue procedente por haber ingresado
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de manera extemporanea el décimo primer dia habil posterior a la publicacion del
extracto. Lo anterior fue hecho del conocimiento del solicitante mediante oficio
ndmero 04/SGA/1313/17 de fecha 31 de agosto de 2017.

lll. Conforme a lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente (REIA), la solicitud de consulta pablica
debera presentar dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de
los listados de la manifestaciones de impacto ambiental, siendo que la publicacion en
la Gaceta ecoldgica se realizd mediante sepata N° DGIRA/042/17 de 27 de julio del
2017, respecto a lo anterior, esta Delegacion Federal determina que no es procedente
llevar a cabo la consulta publica del proyecto, toda vez que dicha peticion fue
ingresada 17 de agosto de 2017, décimo quinto dia habil posterior a la publicacion de
la Gaceta Ecolégica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IV. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacion presentada, se tiene lo siguiente:

-El proyecto consiste en una vivienda de dos plantas con terraza frontal y alberca,
area de estacionamiento, de lo-anterior se advierte que en planta baja con una
superficie de 536.30 m2'méas 60 m2 de areas abiertas en el cual se incluye la alberca,
en planta alta con una superficie de 536:30 m? obras sancionadas por la PROFEPA,
con resolucién 011472017 defecha 17 de abril de 2017.

Adicionalmente, el proyecto contempla la ampliacién y construccion de un modulo
de Gym-Estacionamiento, bodega con un area de aprovechamiento de 139.38 m?.

En la siguiente Tabla se muestran las superficies del proyecto.

- Cdncepto Superficie (m?)
Areas permeables _Andadores 274.2800
Vialidad* - 239.1300
. . . Subtotal de drea permeable 513.41

Casa habitacién (existente)* 536.3000
Area abierta con alberca (existente)* 60.00
\
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, ,/'}\
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Estacionamiento 66.3000
Gimnasio 57.4000
Bodega 15.6800
Servicios P.B. 50.3100
Estacionamiento de servicios 24.5800
1 biodigestor servicios 0.5809
1 pozo de absorcién 01257
1 pozo de aprovechamiento 0.1257
1 biodigestor vivienda* 1.1500
1 pozo de absorcion* 2.5629
5 registros agua negras (0.25 m2 c./u) * 1.2500
3 registros agua grises (0.25 m2 c./u) * 0.7500
Subtotal de obras sellada 817.1152
Total de superficie Sujeta a Aprovechamiento ! 1,330.5252
Area de Conservacion 3,169.3748
Superficie Total del Predio 4,499.90
*Las obras asi indicadas ya existen en la propiedad.
Andlisis de Areas por.niveles.
Concepto Planta Baja | Primer Nivel ZOFELAG Laguna
PROPIEDAD.PRIVADA
Andadores 274.2800 ok
Vialidad* 239.1300
Casa habitacion (existente)* 536.3000 536.30
Area abierta con alberca 60.00 : :
(existente)*
Estacionamiento 66.3000
Gimnasio 57.4000
Bodega 15.6800
Servicios P.B. 50.3100 49,00
Estacionamiento 24.5800
1 biodigestor servicios 0.5809
1 pozo de absorcion 0.1257
1 pozo de aprovechamiento* 0.1257
1 biodigestor vivienda* 1.1500 ‘
1 pozo de absorcion* 2.5629 : \
5 registros aguas negras 1.250 ¢
3 registros aguas grises 0.7500 :
SUBTOTAL 1,330.5252 | 585.30
ZOFELAG Y LAGUNA
Puente piloteado ’ 20.91
Andador pilotado 62.00
Av. nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Deck de andador pilotado 20.00
TOTALES | 1,330.5252 585.30 20.91 82.00
Analisis de Porcentaje de ocupacion.
Concepto Superficie %
Andadores 274.2800 6.0952
Vialidad* 239.1300 5.3141
Casa habitacion (existente)* 536.3000 11.9180
Area abierta con alberca (existente)* 60.00 1.3333
Estacionamiento 66.3000 1.4733
Gimnasio 57.4000 1.2755
Bodega 15.6800 0.3484
Servicios P. B 50.3100 1.1180
Estacionamiento de servicios 24.5800 0.5462
1 biodigestor servicio 0.5809 0.0129
1 pozo de absorcion 0.1257 0.0027
1 pozo de aprovechamiento* 0.1257 0.0027
1 biodigestor vivienda* ' 1.1500 0.0255
1 pozo de absorcion* 2.5629 0.0569
5 registros aguas negra 1.2500 0.0277
3 registros aguas grises 0.7500 0.1666
SUBTOTAL 1,330.5252 29.5678
Conservacion 3,169.3748 70.4321
TOTALES 4,499.90 100%

- En la Zona Federal Lagunar y area lagunar se pretende la construccion de un
puente de madera, rdstico'y piloteado, para librar un bajo caracterizado como
humedal de manera que esta superficie no sufra afectacién por motivo de obras
pero que pueda-ser transitable para poder alcanzar la laguna por parte del
promovente. Adicionalmente dentro de la laguna se prevé el armado de una
pasarela ristica pilotada con'un-decks-asoleaderos con techumbre ristica.

CONCEPTO ZOFELAG LAGUNA

Puente piloteado 20.91

Andador pilotado : 62.00

Deck de andador pilotado 20.00
20.91 82.00

" TOTALES

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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A través del oficio de informacién adicional nimero 04/SGA/1505/17 de
fecha 02 de octubre de 2018 la promovente presenta las siguientes
modificaciones en relaciéon con el andador ubicado en la Zona Lagunar:

CONCEPTO ZOFELAG LAGUNA

Puente piloteado 26.61

Andador pilotado 23.21

andador pilotado/Deck 57.67
TOTALES 26.61 80.88

Al interior del predio se advierten obras construidas con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi
como que requirieron de previa autorizacion en materia de impacto ambiental, por
lo que se cuenta con la Resolucién administrativa ndmero 0114/2017 emitida por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0019-17, de fecha
del 17 de abril de 2017, derivado del cual la promovente somete al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) la etapa operativa del proyecto
(Capitulo I, MIA-P), en de dichas obras e mstalauones las cuales corresponden a
las siguientes:

1.

Multa por la cantidad de $83,039.00 (ochentay tres mil treinta y nueve pesos 00/100 M.N.),
equivalente a 1100 veces el valor. inicial diario de la Unidad de Medida y Actualizacién, de

conformidad por el Decreto por el que se'declara reformadas y adicionadas diversas
disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de
desindexacién del salario minimo, publicado en el D:arto Oficial de la Federacién el veinte de
enero de dos mil dieciséis, considerando que al momento de imponerse la sancién la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $75.49 (setenta y cinco pesos 49/100 M.N.), por la infraccién
a lo establecido en el articulo 28 fracciones VII, IX. y 37 TER, de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente; articulo 5 incisos O) y Q) del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, por no acreditar ante esta-autoridad, contar con la autorizacién o
exencion en materia de impacto ambiental para llevar a cabo obras y actividades que
implicaron el cambio de uso de suelo en dreas forestales en una ‘superficie total de 1,361.00
metros cuadrados emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente, misma superficie
que se encuentra nivelada y compactada con sascab con un espesor de 20 centimentos,
manifestando la visitada que aproximadamente a finales del afio 2015 se realizé la remocién
de vegetacion en el sitio con herramientas manuales (motosierra y hacha), observdndose al
momento en el drea de remocion de vegetacién, tocones secos aislados con caracteristicas de
los cortes opuestos realizados con motosierra, ubicado en el predio Cozumel Lote 140 II-P,
cuyo acceso se localiza en la coordenada UTM 16 Q, X=362055, Y=2076694, Datum WGS

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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84, region 16, Municipio de Bacalar, estado de Quintana Roo, dentro de un ecosistema de
selva mediana subperennifolia con afectacion de Palma Chit (Thrinax radiata), especie listada
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, bajo la categoria de amenazada.

Misma obras y actividades consistentes en:

a) Una construccién de concreto habilitada como casa habitacion de dos niveles, ocupando
un area de desplante en un asuperficie de 589 metros cuadrados, misma que se
distribuye de la siguiente manera:

-ler nivel: sala, comedor, cocina, bar, drea de juego, un bano y bodega;

-2do nivel: 04 recamaras con'bafno cada una y cuarto de television;

-En la parte exterior cuenta con terraza y una alberca de corta amplitud (8 metros de
longitud por 5 metros de ancho).

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en.la MIA-P, una. descnpaon del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

)

El sistema Ambiental delimita; al.Norte con un acceso proveniente de la carretera federal 307 y un
complejo de cabahas, al Sur con una.zona desprovista de vegetacion; misma que claramente
representa una interrupcién a la continuidad del ecosistema, al Este se interna dentro del cuerpo de
agua conocido como “Laguna.de Bacalar”, siendo que el proyecto prevé el armado de estructuras
dentro del mismo, y al Oeste se interna.dentro de la masa forestal del ecosistema correspondiente
a vegetacion de Selva Mediana Perennifolia.

La Selva Mediana es el ecosistema terrestre que abarca la mayor superficie del Estado de Quintana
Roo. Esta selva se encuentra en el drea-que tiene la.mayor precipitacién pluvial de la peninsula de
Yucatdn y su crecimiento es caracteristico sobre suelo calizos; siendo que los factores climay suelo
se constituyen como las causas fundamentales de la caracteristica subperennifolia, ya que el 25%
de los drboles se quedan sin hojas durante la época seca y tienen una altura media de 25 a 35 metro,
alcanzando un DAP menor que los de la Selva Alta Perennifolia, aun cuando se trata de las mismas
especies, lo cual es producto de! tipo de suelo y su profundidad.

Se considera como vegetacion secundana a‘la proveniente de los cambios que ocurren sobre un
ecosistema natural, como consecuencia de disturbios naturales (como los huracanes) y/0

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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antropogénicos (como la agricultura o las asentamientos humanos) teniendo como resultado el
proceso de sucesién secundaria, tras pasar por diversos estadios, con lo cual sobrevienen cambios
en la estructura y la composicion vegetal, ya que las especies vegetales difieren en su respuesta a
los disturbios, por lo que; dependiendo del tipo y grado de afectacién que se haya suscitado sobre el
ecosistema, se dard la pauta para el crecimiento de las especies sucesorias. Para el trazo de este
tipo de ecosistema proveniente de una perturbacién, dentro del sistema ambiental de interés, este
fue envuelto en un solo poligono que abarca una superficie de 9.904 hectdreas.

Este tipo de vegetacién se encentra entre la vegetacion secundaria derivada de selva mediana y el
humedal colindante a la laguna de Bacalar. Este representa un ecosistema de transicion entre dos
ambientes terrestres completamente diferentes, por lo que presenta especies correspondientes a
ambos ecosistemas. Se extiende paralelo a la linea del humedal, mismo que a su vez se extiende de
forma paralela a la linea del litoral del cuerpo de agua conocido como Laguna de Bacalar.

Para el trazo de este tipo de ecosistema, este fue envuelto-en un solo poligono que abarca una
superficie de 1.043 hectdreas.

Los humedales son zonas de tierra, generalmente planas, cuya superficie se inunda permanente o
intermitentemente, donde al cubrirse regularmente de agua, el suelo se satura, quedando
desprovisto de oxigeno y dando lugar a un ecosistema hibrido entre los puramente acudticos y
terrestres con presencia de flora y fauna asociada a qmbOS'tipos de ecosistemas.

El humedal encontrado dentro del sistema ambiental trazado para el proyecto “King’s Home”, sigue
la linea del litoral del cuerpo de agua “Laguna de Bacalar”, siendo que fue delimitando en un poligono
envolvente que abarca una superficie de 1.558 hectareas.‘

Siendo que el proyecto denominado “King’s Home” contempla la instalacion de obras dentro del
cuerpo lagunar, el Sistema Ambiental definido para este proyecto abarca una superficie
considerable de dicho cuerpo de agua. La superficie dentro del cuerpo de agua que se inserta el
Sistema Ambiental del proyecto “King’s Home” ‘abarca“una superficie aproximada de 21.092
hectareas. Vg

Geologia.

La composicién geolégica del Estado de Quintana Roo. puede resumirse en tres estratos
fundamentales en términos de su edad y sirven de basamento-para la estructura geomorfolégica
del mismo (PEMEX. 1967; IGUNAM, 1981). v

Formaciones antiguas (Eoceno).- comprende tres formaciones principalmente que se encuentran en ‘
la regidn sur y oeste del Estado colindando con el Estado, de Campeche por el Oeste y con los paises W
de Belice y Guatemala por el Sur.

Formacién Bacalar.
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Esta constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color blanco amarillento. Forma estructuras
hemisféricas en los estratos superiores en tanto que se constituye en Iaminas arcillosas en sus niveles
inferiores (sahcab, sascab), pueden observarse algunas inclusiones laminares de yeso y de esferoides
calizos de color amarillento. Sobre estas rocas se forman laminas duras de color gris oscuro a negro.
Se pueden encontrar en las cercanias de la Laguna Bacalar, de donde toma su nombre.

Geomorfologia.

Las mesas cdrsticas se elevan sobre las planicies por una unidad de ladera con procesos fluviales. En
el drea dominan las mesas de desarrollo cdrstico con distintos grados de diseccién fluvial. La
formacién de un Paisaje Cdrstico, es aquella en donde dominan los procesos de disolucion de las
rocas calizas al contacto con las aguas pluviales. Las mesas estdn limitadas por contacto litolégico,
mismo que es evidenciado por fallas de orientacién noreste-Mioceno. Las rocas calizas del Paleoceno
constituyen el relieve con mayor energia y se desarrollan procesos carsticos, fluviales y fluvio-
cdrsticos; sobre estas unidades litolégicas, se denominan en general Formas de Desarrollo Carstico
(Wilson, 1980).

Las planicies estructurales, son superficies-cuya altitud se encuentra entre los 0 y los 100 msnm y
se localizan en el norte del Estado. Las zonas deprimidas en el drea contienen depésitos aluviales
cuaternarios producto de la disolucién y el transporte de las rocas calizas, corresponden a materiales
poco consolidados formados por: gravas, arenas, limos y arcillas; pueden contener importantes
escurrimientos epigeos sobre lineas de debilidad tecténica; en la formacién subyacente, también
presentan dreas de inundacién prolongada, asi como cuerpos lacustres de régimen permanente.

La Karsticidad que se observa en Quintana Roo, es la misma que podemos apreciar en general en
toda la Peninsula de Yucatdn (Wilson, 1980); sin'embargo, debido al escaso desarrollo agricola que
tiene el Estado, es posible a diferencia-de lo visto en Yucatdn, apreciar claramente las formaciones
de tipo espumoso que tiene el karst hacia la zona sur, aspecto que nos da informacién relevante
respecto a su edad y confirmando la apreciacién evolutiva mostrada por las estructuras geolégicas
mayores y la informacién petrogrdfica disponible.

Como se mencioné en el apartado de climatologia, los 860 km de la zona costera de Quintana Roo
se encuentran expuestos a los efectos de los impactos directos de los huracanes. Por las
caracteristicas que presentan las costas del Estado, un huracan es un fenémeno donde las fuerzas
que se manejan son suficientemente grandes como para modificar la forma de la misma,
particularmente en los casos en que dicha costa se encuentra formada por playas arenosas y no por
costas rocosas y acantilados. Desde el punto de vista geoldgico y geomorfolégico, estos cambios
son inevitables y.la magnitud y permanencia de los mismos se determina en mucho por la densidad
y la resiliencia de la cobertura vegetal asociada a la franja costera. \

Suelos.

La unidad de estudio en los suelos es: el perfil, formado por una sucesién de capas llamadas
horizontes. Un horizonte se deferencia de otro por caracteristica que se pueden medir en campo
como el color, estructura y textura y también mediante andlisis en los laboratorios. A los horizontes
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, “\
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se le ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a sus caracteristicas; con letras mayusculas
los horizontes principales que van en orden descendiente en el suelo desde H (histico), O (orgdnico),
A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca endurecida).

Hidrologia Superficial.

La principal corriente superficial es el Rio Hondo, que nace en Guatemala con el nombre de Rio Azul;
su curso tiene una longitud total de 125 km y estd orientado de noreste a suroeste; constituye el
limite sur de Quintana Roo y el limite internacional entre México y Belice, y desemboca en el Mar
Caribe en la Bahia de Chetumal. Su cuenta tributaria tiene extension total de 9,958 km?, distribuida
entre los paises que la comparten como sigue: 4,107 km2 corresponden a México; 2, 873, a

Guatemala, y 2,978, a Belice.

Todas las demds corrientes de la entidad son de-régimen transitorio, bajo caudal y muy corto
recorrido, y desembocan a depresiones topogrdficas donde forman lagunas; éstas son efimeras, con
excepcion de las de Bacalar, Chichancanab y Chunyaxché, que son permanentes debido a que en
ellas aflora la superficie fredtica. La laguna de Bacalar; la.de-mayor extensién, tiene longitud de unos
50 km. Y ancho de 2 a 3 km. La isla de Cozumel carece totalmente de red de drenaje superficial.

El drea del Sistema Ambiental en la que se circunscribe-el proyecto denominado “King’s Home”, se
encuentra inmerso dentro de la Regién Hidrolégica denominada “Yucatdn Este (Quintana Roo), con
el nimero identificador 33 y la Clave de Regién Hidroldgica RH33; abarcando un drea de 39,089.46
km? y un perimetro de 1,889.22 km. ' =

En la base de datos de INEGI posee el niimero identificador 283, su clave de subcuenca compuesta
es RH33Ac de la Regién Hidrogrdfica RH33 Yucatdn Este. (Quintana Roo) y en la cuenca
denominada “Bahia de Chetumal y Otras”; con Clave de Cuenca Compuesta A y Clave de Subcuenca
¢, recibiendo el nombre de Subcuenca “Bahia Chetumal’, siendo un tipo de subcuenca Exorreica
siendo el lugar principal hacia donde drena el Mar Caribe. Tiene un total de 27 descargas de drenaje.
Otros puntos de drenaje secundarios son: la Subcuenca-RH33Bb Xpechil-Felipe Carrillo Puerto-
Chunhuhab, Ycactim, L. Paiyagua teniendo 1 sola descarga hacia esta zona.

Laguna de Bacalar.

LaLaguna de Bacalar forma parte de un sistema hidrdulico conotros cuerpos de agua no conectados
superficialmente, pero alineados en direccion norte-sur, paralelos a la Bahia de Chetumal,
consistente con formaciones geoldgicas terciarias. Es'conocida como “lalaguna de siete colores”, por
el gran atractivo visual que ofrecen las tonalidades cambiantes de sus-aguas, aunado al verde de la
vegetacion de la selva que la rodea. '

La estructura de fondo de la Laguna se corresponde conla estructura supuesta de una fractura, sin
embargo, los indicios que tenemos muestran una fractura producida por basculamiento a lo largo
de una linea de debilidad en la masa caliza principal que corresponde de manera muy cercana con
una linea que podemos trazar a lo largo de centroide de los grupos de cenotes y cuerpos de agua
Avoinsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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asociados a la formacion actual. Es notable la casi verticalidad existente en las paredes occidentales
del vaso respecto a los planos inclinados y terrazas formadas en el costado oriental del mismo. La
profundidad de las orillas en el costado occidental cambia bruscamente de poco menos de un metro,
medio y a profundidades mayores a los 15 metros en distancias relativamente cortas, denotando
un corte casi vertical en la estructura, por otro lado profundidades en el costado oriental, verian de
manera mas gradual, llegando en algunos sitios a la formacién de terrazas medianamente extensas
hasta llegar a las cotas de mdxima profundidad en el centro, en estas terrazas y en la parte central
la deposicién de materiales calcdreos finos es abundante. De manera paralela es notable la
existencia de una serie de “camas” arenosas en la ribera oriental que se corresponden de modo
cercano con las profundidades de la orilla de la ribera occidental y las profundidades de muchos
canales de comunicacion que hay entre la Laguna de Bacalar y los cuerpos de agua vecinos. Esta
caracteristicas es indicativa junto con los crecimientos biostromales hallados en la laguna de que el
nivel de agua en este sistema se ha.incrementado en los Ultimos tiempos en aproximadamente un
metro y medio (profundidad-apreciable en las orillas de la rivera occidental) y en la profundidad de
los canales, indicando posiblemente que el hundimiento de la placa continda tanto por la disolucion
cdrstica como por la compresién de los materiales sedimentarios profundos.

Esta laguna recibe importantes aportes de agua subterrdnea provenientes de las zonas
relativamente altas del noroeste, a'lo largo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por las
curvas de nivel, determina que el agua subterrdnea ingresa a la Laguna de Bacalar a través de su
pendiente oeste. Esta franja representa una estrecha banda con una pendiente relativamente
marcada que pronto alcanza la zona central de la laguna.

Vegetacion.

La vegetacién de Quintana Roo estd constituida exclusivamente por asociaciones vegetales de clima
cdlido, misma que se distribuyen acordes con la geomorfologia de la Peninsula de Yucatan; es decir,
que se manifiestan a manera de amplias franjas dependientes de la antigiiedad geolégica de los
mantos rocosos; por lo que existe.una gradacién no solo en el sentido Norte-Sur sino también en el
Este-Oeste.

Por otra parte, se debe mencionar que todo este territorio se ubica en la zona de influencia de cinco
importantes Bahias (Chetumal,. Espiritu Santo; La Ascension, la que forma el Sistema Lagunar de
Chacmuchuch y el Sistema de Lagunas Nueva, Limbo y Conil). Por lo que de manera definitiva, este
factor se habra de reflejar directamente-en’los tipos de vegetacién de la zona, ya que las variaciones
en el nivel de inundacion del terreno, condicionan ld distribucién de distintas comunidades vegetales
adaptadas precisamente a esta.condicién.

Por otra parte, en las zonas bajas e inundables se habran de integrar-aquellas especies de plantas
tolerantes a estas mismas condiciones, por lo que se puede desarrollar la Vegetacién acudtica
facultativa, que para la zona se.integra.por las Selvas inundables, Manglares, Saibales y Tulares
(ocasionalmente al conjunto de estos dos tltimos tipos de vegetacion se les conoce localmente como
sabanas). ; ;

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Un segundo integrante de la vegetacién sujeta a inundacién comprende a las especies que
permanecen sumergidas, emergentes o flotantes en los cuerpos de agua, denominadas como
vegetacién acudtica estricta, que corresponde a la vegetacion de cuerpos de agua permanentes
marinos y dulceacuicolas.

Por otra parte, dentro de todos los tipos de vegetacioén que han sido sefialados, se deberdn considerar
importantes dreas de vegetacién modificada por las distintas actividades productivas por
afectaciones de cardcter natural, mismas que se denominan de manera genérica como Vegetacion
con estado de desarrollo secundario.

Fauna.

Entre los estudios sobre la fauna quintanarroense se encuentra: la informacion sobre la diversidad
biolégica de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

A partir de informacién proporcionada por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Diversidad (CONABIO), se han identificado las especies de mamiferos que estdn o deben estar
presentes en la porcion aledania a las localidades del drea del Sistema Ambiental, que adin conservan
restos de selva. :

La CONABIO le da la mayor importancia al grupo mastozoolégico debido a que estas especies no
presentan migracion frecuente, y si en cambio tienden a perecer por cambios ambientales extremos,
por lo que funcionan como indicadores de la estabilidad metabdlica.

Caracteristicas particulares del medio fisico y biético del lote 140 lI-P, Zona Federal
Lagunar y Cuerpo de Agua donde se pretende el Desplante del Proyecto denominado
“King’s Home”.

Geologia.

El sitio del proyecto ubicado colindante al sistema lagunar de la Regién de Bacalar, Municipio de
Bacalar, mismo que se enmarca en propiedad privada, drea de Zona-Federal Lagunar y parte dentro
del Vaso del Cuerpo Lagunar, donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “King’s” se
encuentra en el drea de influencia de la Regién de Bacalar, ubicado en el Municipio de Bacalar, en la
provincia fisiogrdfica denominada Costa Baja de Quintana-Roo. :

Para el caso de la Regién del Sistema lagunar de Bacalar es fundamental la existencia de una serie
de fracturas geoldgicas en el terreno, ya que estas determinan de manera significativa la dindmica

geohidrolégica de toda la Regién, y en particular de la interaccién para el proyecto denominado
“King’s Home”.

Hidrologia.

Av Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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El sitio de interés abarca el lote 140 II-P, la Zona Federal Laguna de la Laguna de Bacalar y el drea
dentro del cuerpo laguna donde se pretende el desplante del proyecto. Siendo que la Laguna de
Bacalar es el cuerpo de agua continental mds importante de la Peninsula de Yucatan, tiene una
extension aproximada de 45 km en linea recta desde la localidad de Xul-HdG hasta la de Pedro
Antonio de los Santos y hasta 2 kilémetros en su parte mdas ancha, abarcando una superficie total
de 6,365.25 hectdreas, de las cuales 2,852.44 hectdreas se encuentran en el municipio de Bacalar.

El drea de interés donde se pretende desarrollar el proyecto “king’s Home”, se ubica dentro de la
Regién Hidroldgica 33 (Yucatdn Este, Quintana Roo), informacién basada en la Carta Hidrolégica y
Red Hidrogrdfica de Aguas Superficiales, escala 1:500 000, Cuenca Bahia de Chetumal y Otras
(INEGI, 1985). Esta regién esta dividida en dos cuencas: Bahia de Chetumal y Cuencas Cerradas, en
la primera, se incluye el drea de estudio.

El coeficiente de escurrimiento de esta regién va de 0 a 5% en las zonas bajas cercanas a las
fracturas geoldgicas que ‘dieron origen-al sistema de lagunas en Bacalar, donde existe la mayor
acumulacién de agua y que son zonas sujetas a inundaciones.

Suelo. , : v

De acuerdo a la clasificacién de suelo propuesta por FAO/UNESCO (1985) y el INEGI (1984), en la
Carta Edafologica Bahia de la Ascension E 16-2-5, escala 1: 250,000, en la zona de influencia del
sitio del proyecto se encuentran tres tipos de suelo distribuidos en cuatro bandas de Este a Oeste:
Regosol, Solonchak y Rendzinas. ;

Dentro de esta misma clasificacién se encuentra el luvisol, el cual es un tipo de suelo que se desarrolla
dentro de las zonas con suaves pendientes o llanuras, en.climas en los que existen notablemente
definidas estaciones secas y humedas, siendo que el término luvisol deriva del vocablo latino “luere”
que significa lavar, haciendo alusién al lavado de arcilla de los horizontes superiores para acumularse
en una zona mds profunda. ’

Los luvisoles se desarrollan principalmente sobre una gran variedad de materiales no consolidados,
siendo que caracteristicamente sobreyacen directamente en material no carbonatado como la roca
caliza, siendo que este es el tipo de suelo que corresponde al que se encuentra en el lote 140 lI-P'y
la Zona Federal Laguna colindante, sitio desde donde se pretende realizar el desplante del proyecto
denominado “King’s Home”.

Vegetacion del Area de Estudio.

Dentro del drea de estudio, se présentaron diversos ecosistemas correspondientes al tipo de
vegetacién que se:desarrolla en la zona y concordantes al tipo de suelo y condiciones climaticas
imperantes en el sitio del proyecto, por lo que se procedi6 a caracterizarlos por sus caracteristicas y
composicioén, mismas que se describen a.continuacion.

Se considera como vegetacién secundaria-a la proveniente de los cambios que ocurren sobre un
ecosistema natural, como consecuencia de disturbios naturales (como los huracanes) y/o
antropogénicos (como la agricultura o los asentamientos humanos) teniendo como resultado el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumali, Quintana Roo. México, P

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx 1
Pagina 19 de 109 =



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de mpacta v Kiosao Smbient

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/825/18

proceso de sucesion secundaria, tras pasar por diversos estadios, con lo cual sobrevienen cambios
en la estructura y la composicion vegetal, ya que las especies vegetales difieren en su respuesta a
los disturbios, por lo que; dependiendo del tipo y grado de afectacion que se haya suscitado sobre el
ecosistema, se dard la pauta para el crecimiento de las especies sucesorias.

En el sitio del proyecto, este tipo de vegetacion se encuentra comprendida entre la adyacencia de la
selva baja subperennifolia y la zona ecotonal o de transicion, se presenta a manera de una franja de
forma mds o menos regular, principalmente hacia el lado Sureste del predio, por lo que abarca
aproximadamente 35.33% de la superficie total del lote 140 II-P.

Una caracteristica de esta vegetaciéon ademas de la altura y diametro relativamente menores, es el
aspecto del paisaje que presentan algunas zonas donde la cobertura de dosel vegetal es abierta con
formacién de claros, misma que permite mayor inciden solar proporcionando condiciones fisico-
biolégicas adecuadas para que el suelo sea colonizado por especies herbdceas y arbustivas que
compiten por el espacio. Una de las especies con mayor frecuencia en estos claros provocados por
el camino de acceso es el guarumbo Cecropia peltata L.

Otros elementos arbéreos importantes no por la altura sino por la frecuencia que se encuentran
presentes son: caimito Chrysophyllum mexicanum T.S. Brandengee ex. Standley guayabillo Psidium
sartorianum (O. Berg.) Niedenzu, guano sabal yapa C anht y pomolche Jatropha gaumeri
Greenm.

El estrato arbustivo presente se caracteriza por tener alturas de entre 0.5 a 1.5 metros, mientras
que el estrato herbdceo presenta altura menor alos 50 cm.

Asi mismo, basado en los promedios de altura, los -diGmetros, los elementos de la vegetacién, las
coberturas de copas arbéreas y otras caracteristicas estructurales como el indice de crecimiento
promedio de los drboles dominantes se presume que esta agrupacion secundaria tiene entre 12 a
15 arios de recuperacion y que anteriormente formoé parte integral de la selva baja subperennifolia.

De esta manera, se observa en esta vegetacion ciertos aspectos morfodescriptivos de las especies
vegetales; drboles mal cortados, tallos podados en la-parte media, restos de tocones, rebrotes,

abundancia de especies que integran el estrato herbdceo, etc. Todos ellos indicadores que esta
vegetacion ha sido sujetas a diversas actividades: :hc:tas de aprovechamiento maderables que
contravienen el entorno vegetal.

Asimismo, es importante mencionar que las especies poseen didmetros relativamente menores para
ser considerados como potenc:almente forestales y comerciales para su extraccién, sin embargo el
tiempo de recuperacién y desarrollo alcanzando hasta-ahora constituye su principal valor e
importancia ecolégica, que sin duda alguna en un tiempo posterior. las especies maderables
presentes estardn en condiciones de ser aprovechados. . - \

Tabla de especies arboreas dominantes en vegetacién secundaria arbérea.

NUMERO NUMERO COMUN ' NOMBRE CIENTIFICO

1 Boob Coccoloba spicata Lundell
Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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2 Chacah Bursera simaruba (L.) Sarg.
3 Guano Sabal simaruba C. Wright
4 Guayabillo Psidium sartorianum (O. Berg.) Niedenzu
5 Jabin Lysiloma latisiliquum (L.) Benth.
6 Laurelillo Nectandra salicifolia (H.B. & K) Nees
7 Ramén Brosimum alicastrum Swartz
8 Tabagquillo Alseis yucatanesis Standley
9 Tastaab Guettarda combsii Urban
10 Ya ax nik Vitex gaumeri Greenman
Tabla del listado de otras especies vegetales presentes en la vegetacion secundaria arbérea.
FAMILIA NOMRBE CIENTIFICO NOMBRE COMUM
Annonaceae Annona reticulata var primigenia (Standley & Anonilla
Steyerm.) Lundel .~ .
Apocynaceae Urechites andreuxii Mull. Arg \ Cantibt ak
Apocynaceae ' Thevetia-ahouai (L.) A DC. Uztan pek
Arecaceae ___ Cocos nuciferal L. Coco
Arecaceae . Sabal'yapa C. Wright Guano
Bignoniaceae -~ Cydista potosina Ek Kiss
Bignoniaceae ' Stizophillum riparium (H.B.K) Sar Sohbach
Bombacaceae Pseudobombax ellipticum (HB & K) Dugand Ampola
Boraginaceae " Cordia dodecandra A. DC. Ciricote
Capparaceae : Forchammeria trifoliata Radik Tres marias
Compositae E , PIu_chea odorata (L.) Cass. Santa maria
Dioscoreaceae Dioscdrea composita Coqueta
Dioscoreaceae -Dioscérea sp. Sabak ak
Euphorbiaceae Cmdoscolus aconmfohus (Mill) I.M Johnston Chayamansa
Euphorbiaceae - Tragia nepetaefolia Popox
Fabaceae ' “Acacia.dolichostachya Blake Jupich
Fabaceae i Lonchocarpus rugosus benth Ka’'nasin
Flacourtiaceae - _Lisianthus.axillaris (Hemsley) Kuntze Chak ik
Flacourticaeae Xllosma flexuosum (Kunth) Hemsley Putzmukuy
Laurdcea .. “Nectandra coridcea Laurel
Malpighiaceae 4 : Byrsonima crassifolia Nance
Malvdcea Malvastrum corchoriforium (Desr. In Lam) Chichibeh
g Britton & Small
Malvdcea . = o . . Sidaacuta Burm. ; Chichibeh
Moracea: - | Cecropia obtusifolia Bertol Guarumbo
Moracea - __~._xTrophis racemosa (L) Urban Ramon blanco
Phytolaccaceae s ““Phytolaccd icosandra L. X tel cox
Piperaceae ‘' -Piper auritum HBK. ' Hierba santa
Polypodiaceae Pteridium aquilinum Cilantrillo \
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, (;k-
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Rhamnaceae Colubrina greggi Watson var. Yucatanensis M.C. Xpukin
Johnston
Rubiaceae Hamelia patens Jacq. Var. Patens Chak kanan
Rubiaceae Randia aculeata L. Pech kitan
Sapindaceae Paulinia clavijera Schelcht. X tan kan
Smilaceaea Smilax mollis Diente de perro
Solanaceae Solanum verbascifolium Ucuch
Solanaceae Solanum hirtum Vahl. Tomatillo
Tiliaceae Luehea speciosa Willd Kascat
Ulmaceae Trema micrantha (L) Blume Capulin

Vegetacion de transicion: Franja Ecotonal.

El ecosistema se encuentra dominado principalmente por dos especies; una es estrato arbdreo;
palma chit (Thrinax radiata) y zacate cortadera (Cladiumjamaicense), siendo que en el sitio es muy
comin encontrar arbolado muerto derribado. proveniente de la sucesién del ecosistema de
vegetacion secundaria contigua, sobre la:cual prosperan.las Araceas como Anthurium quadratum.
Abarca una superficie equivalente al 9.24% del'lote 140.

Vegetacion del Humedal.

Este tipo de vegetacion se encuentra en el exterior: este fuera del predio y colindante al cuerpo de
agua conocido como “Laguna de Bacalar”.

Este ecosistema se caracteriza por presentar una-presencia’ y dominancia de vegetacién de zacate
cortadera (Cladium jamaicense), y manchones aislados encontrados del-lado colindante a la laguna
de Bacalar de mangle rojo (Rhizophora mangle) mismas especies que presenta una distribucion
intermitente en pequefios  manchones parcialmente dentro del cuerpo de agua, con una altura
menor o igual a 2.0 metros por lo cual se ha clasificado como manglar de borde chaparro.

El estracto herbdceo y dominante se distribuye en forma de hileras y crecen en varias direcciones,
en algunos casos ocupan y dominan los espacios donde no se desarrolla el mangle y otras veces se
encuentra entremezcladas y creciendo alrededor con esa especie. Las especies dominantes son;
zacate cortadero (Cladium jamaicense Crantz), con altura promedio de 1 metro, el punza huevo
(Jacquinea Sp)., con altura promedio de 50 centimetros y ocupa zonas considerables del humedal.

En total, dentro del sitio donde se pretende el desarrollo del proyecto “King’s Home”, Gnicamente se
encontraron dos especies listadas dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de-México de flora y fauna silvestre-Categoria de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, mismas
que corresponden a: mangle rojo (Rhizophora- mangte) misma que presenta un estatus de
amenazada, y palma chit (Thrinax radiata) que presenta un estatus igualmente de amenazada y
en nmguno de los casos resultaran afectaciones, en el caso de Thrinax radiata por qué no se
removerd ningdn espécimen presente en la zona, mientras que en el caso de la palma chit esta serd
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rescatada y reubicada si se encontrarse un individuo en la zona de aprovechamiento la cual se ubica
en el ecosistema de SMS y VS y no en el Humedal y zona de transicion.

Fauna.

La fauna de vertebrados terrenos presentes en Quintana Roo es diversa, por ejemplo, en cuanto a
anfibios tenemos que habitan 22 especies, que representan 95.6% de las 23 especies que habitan
en la Peninsula de Yucatdn y 6% del total nacional. Estas se encuentran representadas en dos
ordenes, nueve familias y 17 géneros. La familia Hylidae (ranas arboricolas) es la mds diversa, con
siete géneros y nueve especies. Las tres especies endémicas de la Peninsula de Yucatdn estdn
presentes en Quintana Roo. La rana cabeza de pala (Triprion petasatus), la rana yucateca
(Craugaston yucatanensis) y la salamanquesa (Bolitoglossa yucatana).

En cuanto a reptiles, segin la publicacién “Riqueza Bioldgica de Quintana Roo. “Un andlisis para su
conservacion”, Quintana Roo cuenta con 23 familias, 72 géneros y 106 especies de las 140
reportadas para la Peninsula ‘'de Yucatan (75%), lo cual representa cerca del 13% de la riqueza
nacional y 1.3% de la riqueza mundial. Dos especies de cocodrilos, 14 de tortugas, 39 de lagartijas
y 51 de serpientes componen la nqueza de este grupo en el Estado. De ellas, 17 son endémicas de
la Peninsula de Yucatan. ; -

Para el caso de las aves, Quintana Roo cuenta con el registro de 483 especies de aves-incluidas dos
especies introducidas-, de"71 fam:has que representan 88% de las especies de aves en la Peninsula
de Yucatan (Mackinnon H. citado por Pozo C.,2011), 44% de las aves en México y 4.8% de las aves
en el mundo. Entre ellas, 124 son acudticasy: 359 terrestres. Porlo que respecta a las aves acuaticas,
en el estado existen importantes colonias reproductivas de pelicano café, cormoranes, fragatas,
garzas y el galletdn, entre otros. De las aves terrestres, la familia de los mosqueros (Tyrannidae) es
la que tiene mds especies, 43, y la de gusaneros (Parulidae), en su mayoria aves migratorias, tiene
40. ;

Finalmente, en cuanto a mamiferos-en Quintana Roo habitan 114 especies (spp) de mamiferos
terrestres, 96.6% de los registrados en la Peninsula de Yucatdn (118 spp), 23.5% de México (485
spp) y 2.5% del mundo (4,509.spp). Las familias mds diversas del estado pertenecen a los
murciélagos (Phyllostomidae, . Vespertilionidae, Molossidae, con 31, 10 y 9 especies
respectivamente) y a los roedores (Muridae con 10 spp). También los géneros con mayor nimero
de especies pertenecen a los murciélagos (Molossus spp, Artibeus, Pteronotus, Eumops y Lasiurus
spp) Quintana-Roo tiene solo tres, espec:es endémicas, el tejon de Cozumel, el mapache enano y el
ratén de Cozumel.

En la parte terrestre que delimitan‘el Sistema Ambiental sobre el que se circunscribe el predio
presenta el tipo de vegetacién correspondiente a selva baja subperennifolia y una asociacion
secundaria, y con algunas especies.de vegetacion facultativa dentro de la parte correspondiente a
la Zona Federal Laguna conla que colinda el predio, no obstante, a continuacién se detalla las
especies que pueden ser encontradas enla zona.

< Mamiferos. \
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, < /
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En la zona litoral y adyacente a la Laguna de Bacalar, pueden encontrares hasta 31 especies de
mamiferos; 23 de estas especies aparecen en los listados de especies encontradas dentro del
municipio de Bacalar, Belice (Dotherow, 1995 Somerville y Samos, 1995); trece de las especies que
aparecen en la zona no se habia registrado para la zona de Bacalar. Estas incluyen al Tapir ( T(_Jplrus
bairdii), especies considerada en peligro de extincién (NOM-059-SEMARNAT-2010); también se
encuentran los Temazates (Mazama americana o M. pandora), el Zorrillo Espalda Blanca
(Conepatus semistriatus), la comadreja (Mustela frenata), y seis especies de rpurcjélagos
(Pteronotus parnelli, Artibeus intermedius, A. lituratus, Mormoops megalophyla, Sturnira lillium y
Dermanura phaeotis) POET Region Laguna de Bacalar).

Otras especies reportadas para la zona y que han sido encontradas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 como en peligro de extincién son el jaguar (Panthera oca), Ocelote (Leopardus pardalis), el
Tigrillo (Leopardus wiedii), el Manatf (Trichechus manatus) y el Viejo de Monte (Eira barbara). El
Leoncillo (Herpailurus yagouaroundi) 'y el Cacomixtle (Bassariscus sumichrasti), también
reportadas, se encuentran dentro de la categoria de especies amenazadas y raras respectivamente.
De las especies reportadas para la zona y.que han sido encontradas en el lado mexicano, estan el
Puerco Espin (Coendou mexicanus), el Grisén (Galictis vattata) y la Martucha (Potos flavus). Las
dos primeras especies cuentan con pocos registros en Quintana Roo.

Dentro de la superficie del predio no se observé la presencia.de ningn mamifero, esto en parte
condicionado a las horas en gue se realizaron las: visitas. sienda_que el mamifero silvestre tiene
hdbitos mayormente nocturnos, a la fragmentacién del sistema con los accesos y servidumbres y a
la pérdida parcial de la vegetacion original. N

% Aves

Se estima la presencia de 155 especies que aves para el drea de influencia al proyecto tanto residente
como migratoria, de las cuales 104 también han sido reportadas para el drea que abarca el municipio
de Bacalar. De las especies enlistadas, 29 estdn catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010y 6 clasificadas como endémicas de la Peninsula de Yucatan (POE T Regién Laguna de Bacalar).

Dentro del cuerpo de la Laguna de Bacalar y la Bahia de Chetumal, ex:sten varios sitios importantes
para la anidacién y descanso de diversas especies: siendo que estos sitios son lugares importantes
para la anidacién o paradero de dos especies de Cormoranes (Phalocrocorax auritus y P. brasilianus),
la Fragata (Fragata magnificens), cuatro especies de Garzas (Casmerodius albus, Egretta caerulea,
E. tircolor, E. rufescens), el Garzén Cenizo Fase Blanca (Ardea herodias occidentalis), el Ibis Blanco
(Eudocimus albus), la Chocolatera (Ajaja ajaja), la kuka.(Cochlearius cochlearius), Aura comin
(Cathartes aura) y el Gaytdn (Mycteria americana). Aparentemente Bacalar, es uno de los sitios de
anidacion de aves acudticas mds importantes del Estado (POET Regién Laguna de Bacalar).

°,

% Anfibios y Reptiles.

Se reportan veintisiete especies de anfibios y reptiles para el drea de influencia del proyecto, cinco
han sido reportados anteriormente (Granados, et al., 1995) en esta localidad y 21 en Bacalar
Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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(Dotherow, 1995; Somerville y Samos, 1995). Cuarto especies importantes se encuentra reportadas
dentro del Municipio de Bacalar; la Serpiente de Cascabel (Crotalus durissus), la Nauyaca (Bothrops
asper), una Lagartija (Mabuya unimarginata), y el Gecko (Hemidactylus frenatus), asi como también
un nimero importante de boas constrictoras (Boa constrictor).

Diez de las especies de reptiles que se presentan en la zona se encuentran dentro de alguna categoria
de la NOM-059-SEMARNTA-2010. La iguana (Ctenosaura similis), la Boa (Boa constrictor) y la
Tortuga (Rhinoclemis similis) se consideran como especies amenazadas. Las cuatro especies de
tortugas marinas estdan en peligro de extincion, las dos especies de cocodrilos (C. Moreletii y C. Acutus)
estdn consideradas como raras y la serpiente de Cascabel estad sujeta a proteccion especial. Ninguno
de los anfibios reportados se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 antes citado.
Dentro del predio no se observo la presencia de individuos de este tipo de fauna silvestre.

Dentro del predio no se observé la presencia de individuos de fauna silvestre, durante las visitas de

caracterizacién, sin embargo, ‘en el drea ‘de la Zona Federal Lagunar ¢Fuera del lote 140 II-P, se
observaron 2 individuos de Crotalus durissus y un individuo de Boa constrictor.

°,

< Especies de interés cinegético

Aunque la zona estéd considerada como regién cinegética, la poblacién practica actividades de caceria
de forma esporddica. Entre las especies mds:importantes para esta actividad se encuentra el Venado
cola blanca (Odocccoileus virginianus) y el tepezcuintle (Agouti paca).

No obstante, dentro del predio estard expresamente prohibidas las actividades de caceria y/o
captura. :

CARACTERISTICA DELA FLORA Y FAUNA ACUA‘TICA ENCONTRADAS EN EL AREA LAGUNAR DONDE
SE PRETENDE DESPLANTAR EL PROYECTO DENOMINADO “KING’S HOME".

Para la caracterizacién de-la Flora y Fauna acudtica, se procedio a describir los elementos de macro
flora y macro fauna acudtica sumergidas encontrados en el sitio a ser afectado por la instalacién de
las obras que comprenden el proyecto denominado “KING’S HOME”.

A continuacion, se hace un listado de las especies acudticas encontradas en la porcion de la Laguna
de Bacalar que se prevé sea afectada por eI proyecto

ESPECIES VEGETALES ENCONTRADAS ! L ESPECIES DE FAUNA ACUATICA
(VEGETACION ACUA TICA) ENCONTRADAS (FAUNA BENTONICA Y EN
” LA COLUMNA DE AGUA)
NINGUNA b "« e Pomacea flagellata
e . Dreissena sp.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Dentro del cuerpo de agua de la Laguna de Bacalar, no se identificé ningun tipo de especies de

vegetacién acudtica sumergida anclada al lecho de la laguna, el lecho lagunar de esta porcién es
arenoso sin materia orgdnica gue fomenta el crecimiento de vegetacion.

Respecto de la Fauna acudtica en la zona los pomdceos son moluscos acudticos que pertenecen a la
Familia Ampullariidae, la cual se caracteriza por agrupar a caracoles anfibios con un pie mévil muy
carnoso. El género Pomacea, cuyo nombre deriva del griego pomamanzana, agrupa especies con
conchas globasas, en “forma de manzana” y con aberturas ovales amplias. En el sitio del proyecto se
observaron individuos de la especies Pomacea flagellata (caracol chivita) pegados a las raices de los
mangles en el borde litoral, siendo que dicha especie es tipicamente encontrada dentro del cuerpo de
agua conocido como “Laguna de Bacalar”.

Dreissena sp., mejor conocido como el mejillén cebra mitilido, es un molusco pequefio de agua dulce,
siendo que es especialmente abundante en las zonas:con altas corrientes de la parte suroeste de la
Laguna de Bacalar conocida como los rdpidos. En‘el sitio del proyecto se observaron individuos de esta
familia en pequefias aglomeraciones ancladas las raices de las plantas del borde.

No se observé ictiofauna presente al momento de las visitas al sitio.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

VL

Que de acuerdo a la ubicacién del sitio, la-informacién proporcionada por el
promovente en la MIA-P e informacion adicional mgresada los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son:

Que la fraccion lll del articulo 21 del REl'A,»;impone“ la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio,
la informacién de la MIA-P e informacion adicional ingresada, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

A. Decreto por el cual se establece
Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la region de Laguna
Bacalar, Quintana Roo, México.

Periédico Oficial del
Gobierno del Estado 15 de marzo de 2005
de Quintang Roo
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B. Norma Oficial Mexicana NOM-059- Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- Federacion

Especies nativas de México de flora y fauna

silvestre-Categorias de riesgo y

especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
SEMARNAT-2003, que  establece Ilas Federacion
especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion
de los humedales costeros en zonas de

manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 ala Diario Oficial de la 07 de mayo de 2004
Norma  Oficial Mexicana - NOM-022- Federacion

SEMARNAT-2003, que establece . las
especificaciones para la = conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion
de los humedales costeros en zonas ‘de

manglar.

D. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
TER y se adiciona un segundo parrafo al Federacion

articulo 99, todos ellos de la Ley General de

Vida Silvestre.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional ndmero 152 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el-Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de-dicho programa, siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del 4rea regional, quien expida mediante
sus organos de difusion‘oficial;la parte regional del Programa de: Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe; por tanto, dicha.unidad'de gestin no es considerada en el analisis

VIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico'y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala
que para la autorizacién de lasobras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se su1etara a lo que establezcan los ordenamientos
ecologlcos del territorio, asi‘como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realiz6 el analisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VI del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Programa de Ordenamlento Ecologlco Territorial de la Region de Laguna
Bacalar (POET Bacalar)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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A. Que esta Delegacién Federal procedié a ingresar las coordenadas del proyecto
presentadas en la MIA-P, en el Sistema de Informacion Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) incidiendo en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) Ff-62 denominada “Costa Bacalar” del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna Bacalar. Asi mismo, la
zona lagunar Inmediata al predio corresponde a la UGA-FF-20 denominada “Laguna

Bacalar”.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal realizé el analisis de vinculacion del
proyecto con el POET Bacalar conforme lo siguiente:

Ficha Técnica UGA Ff-62

Non?t?re: £asta Baca}I'ar Identificador: ; Ff-62
Politica: | Conservacion ,

Usos:
Predominante ~Compatibles

Agroforesteria, Apicultura; Corredor Natural, Turismo

Manejo de flora y fauna Alternativo, Silvicultura.

Condicionados : Incompatibles
Acuacultura, ANP, Aprovechamiento acuifero,
Agricultura, Caza, Forestal, Asentamiento humano, Centro de poblacion,
Ganaderia Equipamiento, Extraccién pétrea, Industria,

Infraestructura, Pesca, Turismo hotelero intensivo.

Criterios
Ma Marinas 01
CG Campos de Golf 02
BM Bancos de Material 102,04,08
Man Manglares | 04, 05,06
Gan Ganaderia 01,04
ZFMT ZoFeMaT o, B 01,02,03,04
Fa Fauna 06
MRS Manejo de Residuos Sélidos 07,08, 09
MRL Manejo de Residuos Liquidos 03, 04
Agr Agricultura i e 01
Flo Flora 05,06;08,09, 10,11
Urb Areas Urbanas 04 ‘
Ind Industria 04, 05

Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CyC Carreteras y Caminos 02,03, 04, 05,06
IBS Infra_e;tructura Basica y de 04
Servicios
Cons Construccion 03,13,14,15,16
AA Aprovechamiento del Acuifero 02,05
CoCo Control de la Contaminacién 03
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 02,03, 04,
UMA UMA 01
Ficha Técnica UGA FF-20
;| Lagung Eacatar Identificador: | Ff-20
Politica: | Conservacion
Usos
Predominante Compatibles

Manejo de flora y fauna,

‘Corredor natural, Turismo Alternativo,

Condicionados Incompatibles
% Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP,
Apicultura, Aprovechamiento acuifero, Asentamiento
Caza, Pesca, humano, Centro de poblacién, Equipamiento, Extraccidn

‘pétrea, Forestal, Ganaderia, Industria, Infraestructura,

Silvicultura; Turismo hotelero intensivo,

Pagina 29 de 109

Criterios
TA | Turismo Alternativo’ ) 02
Pe Pesca 01,02
Ma Marinas 01
BM Bancos de Material 04
Man | Manglares 04, 05
Fa Fauna . 01,06
MRL | Manejo de Residuos Liquidos 04
Flo | Flora 12
IBS | Infraestructura. Basica vy . de| 04
Servicios i
Cons | Construccion ; 01
AA | Aprovechamiento del Acuifero 01,03, 04, 05
CoCo | Control de la Contaminacién 02,03
ZLC | Zona Litoral y Costera - 01, 04,05
AN | Actividades Nauticas -~ 01,03
UMA | UMA 01 "
i/
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, (4;4-
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En cuanto a la politica de la UGA Ff-62, se tiene que la Conservacion se define como
Politica ambiental que promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su
utilizacién, sin que esto implique cambios drdsticos en el uso del suelo. En esta
politica se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosis‘temas~bajo un
esquema sustentable de manejo de los recursos existentes, lo anterior, sefiala que
la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo
actividades productivas eficientes y socialmente Utiles, contemplando
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion
de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de mecanismos que
permiten el mantenimiento del equilibrio ecologico y la permanencia del
ecosistema, estableciendo medidas de prevencion y/o mitigacion que permitan a
los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o soportar vertidos,
emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcién; por lo que, el
proyecto se realiza considerando la politica de conservacion asignada.

En cuanto al uso compatible se tiene entre éstos’el Turismo alternativo son Aquella
modalidad turistica ambientalmente responsable, ‘consistente en viajar o visitar
dareas naturales relativamente sin perturbar-con el fin de disfrutar, apreciar y
estudiar los atractivos naturales (paisaje, flora y.fauna silvestres) de dichas dreas,
asi como cualquier manifestacién cultural (del presente y del pasado) que puedan
encontrarse alli, a través de un proceso que promueve la conservacion, tiene bajo
impacto ambiental y cultural y propicia un . involucramiento activo y
socieconomicamente benéfico de las poblaciones locales (UICN, 1983).

A través del oficio 04/SGA/1505/17 de fecha 02 de octubre de 2017 se solicitd
informacion adicional en relacion al uso compatible.

“la tabla de Usos compatibles contenida en la ficha técnica de la UGA Ff-62 (Inserto)...

Predominante ; Compatibles

Agroforesteria, Apicultura, Corredor Natural,
; Turismo Alternativo, Silvicultura.
Condicionados Incompatibles

Manejo de flora y fauna

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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Acuacultura, ANP, Aprovechamiento acuifero,
Agricultura, Caza, Forestal, Asentamiento humano, Centro de poblacion,
Ganaderia Equipamiento, Extraccion pétrea, Industria,
Infraestructura, Pesca, Turismo hotelero intensivo

Indica como compatibles las actividades orientadas al manejo de Flora y Fauna, este listado
es enunciativo mds no limitativo y, no indica como Incompatibles las actividades de
Vivienda Unifamiliar y/o Vivienda no Urbana y/o Villa o Vivienda Residencial Turistica, lo
cual en caso de ser prohibitivo debiera ser explicito, pues hay una mdxima de Ley que
implica que lo que no estd expresamente prohibido estd permitido; ademds que las
actividades que si se marcan como incompatibles, como es el caso de Asentamiento
Humano y Centro del Poblacién; se defi nen en el Glosario de Términos del POET Bacalar de
referencia como:

“Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demogrdfico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea fisicamente localizada, considerando
dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran (Fuente:
POET Regién de Laguna Bacalar). - -

Conglomerado:  Un conglomerado. es' algo obtenido por conglomeracion (juntar,
amontonar, unir fragmentos). De esta manera, el conglomerado puede surgir a partir de la
unién de una o varias sustancias mediante un conglomerante, de manera tal que resulte
una masa compacta. (Fuente: definicion de)

Demogrdfico: adjetivo De la demqgraﬁa o relacién con ella (Fuente: Diccionario de la
Lengua Espahola. Real Academia Espanola).

1.f. Estudio estadistico de una colectividad humana, referido a un determinado momento
o a su evolucion. (Fuente: Diccionario de la Lengua Espafiola. Real Academia Espariola).

Centro de Poblacion: las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expans:on y las que se consideren no urbanizables por causas de prevencion
ecoldgicas prevencién de riesgoy mantenimiento de actividades productivas dentro de los
limites de dichos centros, asi.como las que por resolucién de la autoridad competente se
provean para la fundacién de los mismas: (Fuente: POET Regién de Laguna Bacalar)”

Quedando en el andlisis de las definiciones bien claro que el proyecto de andlisis no se
corresponde o encuadra con dichas definiciones, antes bien, encuadra perfectamente con
las definiciones, también contenidas en el Glosario de Términos del citado Ordenamiento,
correspondiente a Casa Habitacién y Villa Residencial Turistica, las cuales no son

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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excluyentes una de la otra y, que se definen como:

“Casa Habitacion: Edificacién destinado a la vivienda, en el que vive un individuo o una
familia, de forma aislada o concentrada.

Villa Residencial Turistica: Se define como Villa Residencial Turistica aquella casa
habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de los limites urbanos de los centros de
poblacién, los lotes deberdn tener como minimo una superficie 1000m?, y su construccion
estard condicionada a los criterios ecolégicos del presente ordenamiento”.

Del andlisis de los criterios precedentes y, de la especificacion en la ficha técnica de la UGA
Ff-62 en el cual indica que aplica el Criterio Ambiental Cons-03, el cual dicha textualmente
lo siguiente: ‘

Aplica el Criterio Cons-03: se permite la-construccién de vivienda residencial turistica.

Queda en evidencia la concordancia del proyecto “King’s Home” con las obras y actividades
permisibles en la UGA de referencia Ff-62 y su encuadre exacto y no violatorio con la
modalidad de Villa Residencial Turistica, siendo-que _es una casa habitacién de _tipo
residencial, fuera de los limites del centro de poblacién-mds cercano y en un lote que cuenta
con mds de 1,000 m? de superficie.

Por otro lado, de acuerdo con el POET -Bacalar, los criterios ecolédgica Los
lineamientos obligatorios contenidos en la LGEEPA, para orientar las acciones de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccidon al ambiente, que tendrdn el
cardcter de instrumentos de la politica ambiental. Estos criterios describen
aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el area
de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA’s.
Dicho de otra manera, estos criterios determinan los parametros v estandares que
deberan_cumplirse, asi como los pardmetros de.aprovechamiento para el uso
sustentable del territorio y las condiciones particulares a que deberan sujetarse los
desarrollos o proyectos que pretendan establecerse en el municipio de Bacalar, en
funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestién
ambiental.

Criterios Ecoldgicos Generales (CG) y Especificos.

En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA Ff-62, esta
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Delegacion Federal advierte que el proyecto con los criterios ambientales
generales y especificos, esta Delegacion Federal advierte que en el predio no se
reporta la presencia de cenotes, dolinas y cavernas (CG-1, CG-2, CG-3, CG-4, CG-
5), no corresponde a la construccion de un asentamiento humano (CG-17), no
corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni relleno sanitario (CG-11, MRS-07), se
considera el composteo de desechos organicos (CG-12), no se pretende la
construccion de nuevos caminos ni el mantenimiento del derecho de via (CG-21,
CG-22,FLO-09,CYC-02, CYC-03, CYC-04, CYC-05, CYC-06), no se pretende llevar
a cabo acciones de restauracion de bancos de préstamos, ni bancos de materiales
(CG-23,CG-24,CG-25,BM-02, BM-04, BM-08), en caso de utilizar palmas de coco
sera conforme lo indicado (CG-29), no se contempla la instalacién de viveros o
UMAS (CG-28, FLO-02), no se pretende llevar a cabo el aprovechamiento de leiia
(CG-30), el proyecto no corresponde a un nuevo centro de poblacion (CG-31, CG-
32), no se pretende llevar a cabo actividades recreativas especializadas, turistico
alternativas o nauticas (CG-34, AN-03), se evitara el uso de sustancia quimicas que
contengan compuestos organoclorados, carbamatos o metales pesados (CG-35),
el sitio no corresponde a un sitio arqueolédgico (CG-38, CG-39), no se prevé llevar a
cabo el uso de compuestos-organofosforados, carbamatos o metales pesados (CG-
35), el sitio no corresponde a un‘sitio arqueoldgico (CG-38, CG-39), no se prevé
llevar a cabo el uso de compuestos organofosforados, fosfatos o nitrogenados (CG-
40), no se pretende llevar a cabo la captura de mamiferos acuaticos o actividades
de caza (CG-41), no se prevé llevar a cabo la desecacion, dragado o relleno de
humedales o cuerpos de agua (CG-42), no se pretende el uso de aguas residuales
en servicios publicos (CG-43), tampoco se pretende realizar construcciones,
demoliciones, marinas, campos de. golf, gasolineras, plantas de tratamiento,
infraestructura de servicios, instalaciones industriales, subestaciones eléctricas o
estaciones o depositos de servicios (MA-01, MRL-03, IND-04, IND-05, IBS-04), no
se pretenden llevar a cabo actividades de pesca comercial o deportiva (CG-46), no
se contempla llevar a cabo actividades ganaderas (Ga-01, Ga-04), no se prevé la
apertura deacceso vehiculares a la zona costera y por su ubicacion la zona federal
no corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre, ni areas urbanas (ZFMT-01,
ZFMT-02, ZFMT-03, ZFMT-04, URB-03), no se requieren campamentos de
construccion (CONS-10, CONS-=12), no se pretende la ubicacion de un relleno
sanitario (MRL-07), ni.el manejo de residuos biolégico infecciosos (MRS-08), no se
requieren actividades de desmonte (Flo-08, CONS-14), no se pretende la realizar el
trazo de nuevas vialidades (Flo-09),.no se rebasan los 2 niveles ni los 20 metros de
altura (CONS-13, CONS-15), no se pretende el abandono del sitio (CONS-05), no
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se pretende realizar el aprovechamiento no extractivo de los cuerpos de agua, ni la
captacion de agua subterranea para la transferencia de una unidad a otra (AA-02,
AA-05), y se hara uso de bronceadores y bloqueadores solares de tipo
biodegradable (Coco-03), no se pretende la construccion de una unidad de
conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable (UMAS), con fines de
repoblacion, recreacion o uso cinegético (UMA-01).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacion a todas las
unidades de gestion ambiental:

L. Promovente
Criterios Generales

CG-6. Se prohibe la remocion de la vegetacion acuatica nativa. | “Las obras del proyecto que se requieren
desplantarse dentro del cuerpo de agua no requieren
+|-de remocién de vegetacion acudtica dado que en esta
franja: lagunar el fondo es sumamente somero y
arenoso, no.se cuenta con vegetacion de ningun tipo
como., se ‘puede apreciar en la caracterizacion
Jagunar, a diferencia de otras zonas de bacalar cuyo
fondo es mds limoso o fangoso y cuya materia
organica facilita el establecimiento de vegetacion en
este-un punto el fondo arenoso actda como limitante
para‘el desarrollo de vegetacion.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1505/17 de fecha 02 de octubre de 2017 se solicitd informacion adicional en
relaciéon con respecto al presente criterio. > o

“En los anexos del estudio de la Manifestacién de Impacto-Ambiental que:se:sometiera a evaluacién, obra el plano
denominado Plano denominado Plano de Conjunto con Vegetacién, el cual fue ingresado en formato .dwg
georreferenciado en sistema WGS 84 Zona 16N, con coordenadas UTM,; en dicho plano se indica la distribucién de las
obras previstas sobre la asociacién vegetal en la que se prevén, para complementar esta informacién y, en base a esta
solicitud se elaboré un levantamiento en campo, con equipo de precisién, que nos permitiera indicar la ubicacién de los
individuos de mangle rojo que se localizan en la zona de influencia del puente con andador pilotado elevado, este
ejercicio nos ha permitido situar el trazo del andador y puente sobre las diferentes asociaciones vegetales presentes e
indicar la superficie de aprovechamiento aéreo. ™ gl ’

1) En el caso del nacimiento del andador que surge de la vivienda y transita hacia la zona de humedal se tiene un
drea de aprovechamiento de 97.68 m?sobre suelo natural-en un ecosistema de selva mediana, cabe recalcar que
este tramo sera de cemento.

2) En el caso del primer segmento del puente elevado se tiene un drea de aprovechamiento de 26.61 m? sobre
humedal con dominancia de Cladium, cabe aclarar que este tramo es aéreo, pilotado y elaborado en su totalidad \

a base de madera dura de la region. \

3) En el caso del primer segmento del puente elevado se tiene un drea de aprovechamiento de 23.21 m? sobre la \
ZOFELAG en la cual hay presencia aislada de manglar chaparro'de borde con la especie Rizophora mangle, cabe
aclarar que este tramo es aéreo, piloteado y elaborado en su totalidad a base de madera dura de la regién.

4) El ditimo tramo de esta obra serd pilotado, a base de madera dura de la regién y penetrard al cuerpo lagunar
sobre un drea de 57.67 m? 1 metro por encima del espejo de agua, cabe aclarar que no hay presencia de

Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 34 de 109




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUANTANA ROD
Subdelegacion de Gestion para la Protercion
Ambiental y Recursos Natus
Uricta s “ 1
e araenta e boapacto

S EMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/825/18 02229

Criterios Generales Promovente

vegetacion acudtica sumergida o flotante en esta seccién de la laguna, lo cual se prueba con fotografias recientes
toquas in situ que obran en el expediente de la MIA-P y que pueden ser verificadas mediante la consulta de
servidores cartogrdficos del sitio o bien con visita a campo.

Los individuos de mangle presentes en la zona de influencia de esta obra se han indicado con circulos verdes en el plano
que se adjunta al presente, el cual se ingresa en formato impreso escala 1:450, ejecutado en sistema UTM ZN-16
Datum WGS 84 y en electrénico en formato .dwg con georreferencia activa. Levantado en campo, para la
geolocalizacion se utilizd un G.P.S estacionario marca “POMARK IiI”, aproximacién circulo vertical= 0.005;
aproximacion circulo horizontal=0.000".

De acuerdo con lo anterior se tiene que en el area lagunar no existe vegetacion acuatica por lo cual no se pretende la
remocion de vegetacion acuatica, por el hincado de los pilotes para la construccion, por lo anterior se concluye que el

royecto no implica realizar la remocién de vegetacién acuatica,

or lo cual se ajusta el presente criterio.

CG-7. Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos sélidos.

“En ninguna etapa del proyecto serd permisible la
guema a cielo abierto”.

CG-8. No se permite la disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa.

“Durante la edificacién de las obras ya existentes se
infieren que hubo un adecuado manejo de residuos ya
que no hay afectacién a la vegetacion por este
motivo, para la ejecucion de las obras nuevas,
durante la construccién, todos los productos de
desechos de las obras, mantenimiento y operacion
serdn - adecuadamente separados, acopiados,
almacenados y trasladados al sitio de disposicion
final a cargo del H. Ayuntamiento de Bacalar”.

CG-9. La disposicién de baterias, acumuladores, plaguicidas y
fertilizantes asi como sus empaques y envases; deberd cumplir
con lo dispuesto en la LGEEPA en materia de residuos peligrosos.

“En ‘el proyecto no se manejardn sustancias
consideradas peligrosas, de alta persistencia y/o
listadas enlos catdlogos CICOPLAFEST; se empleardan
Unicamente sustancias biodegradables y amigable
con el ambiente. No.se empleardn baterias y/o
acumuladores vinculados a la energia eléctrica y en
el caso de pilas de equipos se fomentara el uso de
pilas recargables cuya vida atil es mds larga y al
término de la misma se pueden depositar en sitios de
acopio como las centrales de telefonia celular o de los
comercios formales”.

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos sélidos provenientes de
asentamientos humanos.

“No aplicar, . el proyecto no se constituye en un
asentamiento humano dado que consta unicamente
de una vivienda, no obstante en ninguna etapa se
enterraran  residuos, estos serdn trasladados en
todas sus etapas al sitio de disposicién final”.

CG-13. Se prohibe la quema de corral o traspatio de desechos
sélidos (basuras).

“No se permitird la quema de ningtin tipo de desecho
en ninguna etapa’.

Analisis: De acuerdo a lo anterior. Ia promovente presenté anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo Integra de
Residuos Sélidos del proyecto en el cual'se:indica. que 'no se:manejaran sustancias consideradas peligrosas, de alta
persistencia y/o listadas en los catalogos CICOPLAFEST, en ninguna de las etapas del proyecto, por lo cual el proyecto
no contraviene lo establecido por los criterios anteriores.
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o Promovente
Criterios Generales

“El proyecto contara con su propio sistema
CG-14. Las casas habitacion que no puedan conectarse al|conformado por 2 biodigestores autolimpiables de la
drenaje, deberan contar con una fosa séptica para disponer de | marca Rotoplas complementados cada uno con un
las aguas residuales propias. pozo de absorcién a 30.00 ml de profundidad, en
cumplimiento de la NOM-006-CNA-1997".

“Todas las aguas que se produzcan serdn tratadas e
inyectadas para su tratamiento por percolacion y
filtracién. La NOM-001-SEMARNAT-1996 establece
los limites mdximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
CG-15. Toda emision de aguas residuales debera cumplir con la | nacionales, si bien no se descargardn aguas
NOM-001-SEMARNAT-1996. residuales si no aguas tratadas esta NOM es de
observancia obligatoria y el Promovente estard
.| obligado:mediante su Concesion con la CONAGUA a
cumplir ‘con los reportes, andlisis, pruebas y demds
que es Autoridad establezca para el cumplimiento de
la Concesidn de los pozos de descarga”.

“Se ‘cumplird con este criterio, todo tipo de aguas
CG-16. No se permite la descarga directa de ningan tipo de | residuales que se generen serdn adecuadamente
drenaje en los cuerpos de agua y humedales. . | tratadas en los biodigestores y pozos de absorcion, no
habrd vertimiento al humedal o al cuerpo de agua”.

Analisis: El proyecto contempla la instalacion de 2 biodigestores, uno con capacidad de 600 litros y estaran ubicados
en el mddulo de servicios y uno con capacidad de 1,300 litros ubicado en el cuerpo principal de la vivienda.

El biodigestor con capacidad de 600 litros es adecuado para.un total d"e)S‘perso'nas con un consumo de 130 litros/dia,
aunque este estara localizado para dar servicio al médulo'de servicios en:el cual solamente una persona (velador) hara
uso de él, y el biodigestor de 1,300 litros esta para dar servicio a 10 personas con un consumo de 130 litros/persona.

Durante la construccién habra uno de dichos sistemas que sélo atendera al sanitario de campo que en esta fase contara
Unicamente con medio bafio (no ducha); durante la construccion operara para los trabajadores maximo 10 personas
simultaneas, sin embargo, el factor de consumo se reduce a45 litros/persona (Nota Consuma de agua per capita). De
esta manera tomando 45 litros/ persona como referencia y considerando el consumo tnicamente del retrete con agua
cruda 2 veces durante el turno de trabajo (7 a 10 litros por cada uso) podemos calcular un gasto de 20
litros/dia/persona lo que representa un maximo de 200 litros por:dia por uso de WC.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a ajusto a lo indicado por los criterios en cita.

CG-18. La extraccion de agua en los pozos artesianos debera | “El pozo que pretende realizarse en el sitio serd
sustentarse mediante los estudios que solicite la ‘autoridad|previamente solicitado en concesion ante la
competente y debera monitorearse constantemente la|CONAGUA, hasta en tanto no se cuente con la
conductividad del agua para evitar la sobreexplotacion (intrusion | autorizacién no se realizard el aprovechamiento
salina). extractivo”.

Analisis: La autoridad competente que otorga el derecho de usar, explotar o aprovechar las aguas subterraneas de
propiedad nacional, conforme la disponibilidad del acuifero corresponde-a la Comision Nacional del Agua (CONAGUA);

tramite que, conforme lo manifestado por la promovente pretende:la construccion de un pozo para extraccion el cual
tendra unos 18 metros de profundidad. , :
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CG-19. Se promovera en las areas urbanas, turisticas o casas
habitacion la instalacion de infraestructura para la captacion del
agua de lluvia.

“El proyecto prevé la captacion de agua pluvial en los
techos de los modulos, es canalizada a una bajante y
de ahi se canaliza a la cisterna donde previo a su
ingreso se filtra, del almacenamiento en la cisterna se
bombea hacia el tanque situado en el techo de la
vivienda".

establecido con el presente criterio.

Analisis: Si bien el criterio no es de caracter obligatorio, la promovente la captacion de agua pluvial en los techos de
los modulos estos es canalizada a una bajante y de ahi se dispersa hacia areas verdes y jardinadas, por lo se ajusta a lo

CG-20-- Los estudios o manifestaciones de impacto ambiental
que se requieran, deberan poner especial atencion en el ahorro,
el abasto del recurso agua y las medidas de prevencnon de
contaminacién al manto freatico.

“Todas las instalaciones sanitarias e hidrdulicas del
proyecto pretenden operar con sistemas de ahorro de
agua y el adecuado tratamiento y reusé del recurso
‘como para el caso de la alberca por ejemple.

ahorro de agua y con recursos ya tratado.

Analisis: De acuerdo con la informacion proporcwnada se tiene que el proyecto atiende lo indicado por el criterio, toda
vez que todas las instalaciones sanitarias e hidraulicas del proyecto prevén llevar a cabo su operacion con sistema de

CG-26. No se permite la utilizacion de las palmas  Thrinax
radiata  (chit), Pseudophoenix. - sargentii - (palma kuka),
Coccotrinax readii (nakas), como. material de :construccién,
excepto aquellas que provengan de UMAS autorlzadas

En las techumbres, decoraciones y detalles que
requiere el proyecto se empleardn principalmente
zacate y pastos, pero en caso de emplearse palma,
estas provendrdn de UMAS que cuenten con la
autorizacion 'y el constructor deberd poder
comprobar “la legal procedencia en cualquier
momento que se le requiera”.

mismo en caso de usarse zacate o pastos en el caso de ‘las
autorizadas. Se atiende y cumple lo.indicado por-el criterio.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el proyecto no se emplearan palmas Thrinax
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii (nakas), como material de construccion, asi

techumbres, seran aquellos provenientes de UMAS

CG-27. El uso del manglar estara sujeto a las disposiciones de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-
022-SEMARNAT-2002 y la Ley General de Vida Silvestre.

“Dentro del poligono de aprovechamiento del predio
y su drea de influencia hay presencia de especimenes
de mangle rojo asociados al ecosistema de humedal
dominado por Cladium; no obstante en ninguna etapa
se hard uso; aprovechamiento o resultardn afectados
los especimenes de mangle o cualquier otro presente
ya:.que el armado del puente que se prevé es
Unicamente en lo que concierne al hincado de postes
de madera dura y esto se hard manualmente y en
puntos donde se haya individuos de mangle los cuales
estdn dispersos y claramente ubicados”.

Analisis: De acuerdo a lo-anterior el proyecto atiende lo'indicado, respecto al uso de las zonas de manglar, vinculando
y respetando lo dispuesto por las: disposiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022-
SEMARNAT-2002 y la Ley General de Vida Sllvestre tal'y como se muestra en el presente Considerando, en los incisos
siguientes.

“Este criterio serd respetado, por ello se usard
principalmente compost y humus orgdnico como
fertilizante”.

CG-33. Se recomienda la utnhzacnon de fertlhzantes organicos
biodegradables en areas verdes, jardinadasy campos de cultivo.
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Analisis: De conformidad con lo indicado, se advierte que en el pr
fertilizante en las areas verdes, por lo que el proyecto se ajusta co

oyecto se utilizara composta y humus organico como
n el presente criterio.

CG-36. Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién de
especies de flora y fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2001.

“Este criterio serd respetado; en ninguna etapa se
permitird caza y/o perturbar o alterar a la flora o
fauna que pueda hallarse en el sitio, se hard del
conocimiento de los trabajadores y huéspedes”.

Analisis: El criterio es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

CG-37. El aprovechamiento de aguas subterraneas, no debera
rebasar el 15% del volumen de recarga del acuifero y garantizara
la no intrusion salina.

“Los valores de extraccion, profundidad, etc. los
analizard la CONAGUA en la solicitud de concesion
que se hard, sin embargo la zona de interés no estd
dentro de los poligonos de veda de extraccion de
agua y el indice de captacién pluvial es de los mads
elevados del Estado asi que no se prevé desabasto,

“|adicionalmente la profundidad maxima del pozo de

extraccion se prevé a 18 metros y siendo que esta
zona es elevada y dista del Mar en por lo menos 20
Kilémetros en linea recta y un diferencial de alturas
de por 1o menos 81 metros con respecto al nivel
‘medio: del -mar no hay riesgo que por el gasto
‘calculado (0.017 Ips) se genere o propicie intrusion
salina”.

Analisis: Como ha sido mencionado, la autoridad competente para otorgar las concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacion de las aguas subterraneas corresponde a la CONAGUA,; por lo que dicha autoridad debe

garantizar el aprovechamiento en términos de la disponibilidad del acuifero;

por intrusion salina.

asi.como la no contaminacion del mismo

CG-44. Los desechos de las construcciones o demoliciones
(envases, empaques, cemento, cal, pintura, aceites, bloques,
losetas, herreria y canceleria, etc.,) ‘deberan ‘manejarse:
apropiadamente y disponerse, en los sitios designados por. la
autoridad correspondiente. g

“Los.desechos de la construccién serdn reciclados y
reusados en 'su mayoria, no obstante se considera
‘que, al menos el 2% es.completamente inutilizable y
en este caso se.acopiard y trasladard al sitio de

| dispasicion. final a cargo del H. Ayuntamiento de

Bacalar”.

Andlisis: Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez que el p

royecto prevé llevar a cabo el reciclado y reuso de los

desechos de la construccion, por lo que se espera que aquellos que no sepuedan ser empleados nuevamente, los cuales

se espera sean los menos, seran trasladados al sitio de disposicié

n final a cargo de la autoridad correspondiente.

CG-45.- Los materiales calificados como permanentes tales
como la palma chit, madera para la construccion de muelle, etc.,
debera provenir de UMA’s, ejidos o fuentes con autorizacion de
explotacion vigente al momento de la compra.

“No se pretende construir un muelle si no un andador
pilotado para transito a pie, no obstante al necesitar
el'empleo de madera y zacate estos provendrdn de
UMA'’s y comercios formales y el constructor y
promavente deberd poder su legal procedencia en
todo momento”.

Analisis: De acuerdo con los requerimientos del criterio, la promovente advierte que para la madera a emplearse en

el andador a desarrollar en la laguna de Bacalar, se utilizara madera que provenga de Unidades de Manejo Ambiental y
comercios formales, por lo que cual se ajusta al'‘presente criterio.
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Criterios Generales

Promovente

CG-47. En la construccion de instalaciones e infraestructura
turistica, urbana, de comunicaciones y de servicios, se debera
considerar la erosion y la alta probabilidad de incidencia de

“El disefio arquitecténico y estructural de las obras se
ha tomado en consideracién estos factores, se
emplean las formulas y factores que establece el

Reglamento de Seguridad Estructural del H.
Ayuntamiento de OPB de aplicacién supletoria al
municipio de Bacalar hasta en tanto cuente con su
propio reglamento de construccion.”

fenémenos hidrometeoroldgicos para calcular la resistencia
necesaria de la infraestructura, su programa de mantenimiento,
las acciones de prevencién y correccién necesarias ante dichos
fendbmenos asi como los programas de contingencia
correspondientes.

Anlisis: De acuerdo con los requerimientos del criterio, la promovente, ha considerado en la realizacién del disefio
arquitectonico y estructural de las obras del proyecto, los aspectos técnicos que considera el Reglamento de seguridad
estructural del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco como parte de las medidas preventivas, por lo que se advierte que
el proyecto se ajusta con el presente criterio..

CG-49. La cimentacion de las construcciones no debe
interrumpir la circulacién del agua subterranea:

“La profundidad maxima de las columnas de soporte
de obras permanentes es de 0.85 metros por zapatas
trapezoidales aisladas centradas y de 1.52 metros en
el drea de la cisterna bajo la terraza frontal de la
vivienda, mientras que losa de piso de la alberca
alcanza 1.00 metros de profundidad; cabe recalcar
. .| que-el disefio de la vivienda aprovecha los declives
naturales del terreno y gracias a ello la vivienda tiene
diferentes niveles sin ser necesario del predio no se
considera que afecte a la circulacién del agua
subterrdnea dado que el manto fredtico en esta zona
restda-una-profundidad mayor a los 15.00 metros,
medido in situ en la excavacion de sondeo del punto
del pozo”.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente sefnalo que durante la construccion no
interrumpira la circulacion del agua subterranea ya que durante la actividad de excavacién, compactacion y nivelacion,
estas se realizaran exclusivamente en las dreas de desplante de cimientos y zapatas. No se prevé la realizacion de
rellenos, dragados ni desviacion de cauces, principalmente porque en el predio no hay sefales de escorrentias
horizontales debido a la configuracién del terrenoy a la alta permeabilidad del mismo por lo que no se veran afectadas
las escorrentias horizontales..

El material producto de la excavacion de las zanjas'sera empleado en las areas que requieran ser niveladas,
prmcnpalmente en las zonas de cimentacién, sin embargo no se requerira de grandes volimenes de relleno dada la
configuracion del terreno. El escaso suelo fértil que pudiera llegar a removerse se guardara para su empleo en las areas
verdes. por lo cual se ajusta a lo establecido por el presente criterio.

Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacion diferencial a la UGA
Ff-62.

Vinculacion de la Promovente
“A pesar de que el ecosistema sito en la Zona
Federal Lagunar no corresponde a manglar per
se si no a humedal asociado con mangle rojo no

Criterios Especificos
Man-01. Los caminos que se construyan sobre manglares deberan
de realizarse sobre pilotes, en concordancia con lo dispuesto en la
NOM-022-SEMARNAT-2003.
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se construirdn caminos sobre él, se armard un
puente para librar la franja de este ecosistema y
evitar su afectacion, este puente serd pilotado y
de material temporales de la regién”.

Analisis: De acuerdo con lo anterior no se pretende la construccién de un acceso sobre la zona de manglar, sin
embargo dicho acceso se pretende establecer a manera de un andador piloteado a 1.5 metros de altura, de acuerdo
con el plano denominado “Plano de muelle” el cual se present6 anexo a la MIA-P, en el cual, se puede observar que el
andador se desarrolla a través de las zonas desprovistas de vegetacion del humedal desde el predio, atravesando la
ZOFEMAT, hasta llegar al cuerpo de agua de la Laguna de Bacalar, de acuerdo con la siguiente imagen:

3

i f

7
ZOFEMAT i / ZOFEMAT
Puaria da maders hrvads o / 4
150 en, e altits proaiedio.

UMEDAL

Asi mismo en el presente considerando, en el inciso siguiente, se realizara la vinculacion del proyecto en concordancia
con las especificaciones establecidas por la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

MRS-09. No se permite la quema de desechos vegetales producto “El producto de las actividades de desmonte serd
del desmonte. ‘| trozado'y disperso por-las zonas de conservacion
‘ del predio para fomentar la creacién de suelo
organico”.

Analisis: El criterio es de caracter prohibitivo y por tanto de observanua obligatoria.

“En_ . ninguna etapa se dispondrdn agua
residuales o tratadas directamente al
| ambiente”.

MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje sanitarioy desechos
sélidos sin tratamiento en los cuerpos de aguas y zonas inundables.

Analisis: el criterio es de caracter prohibitivoy de observanua obhgatona El'proyecto por su parte no llevara a cabo
actividades de descarga del drenaje sanitario y desechos sélidos sin tratamiento a los cuerpos de agua o zonas
inundables, por lo cual el proyecto se ajusta con el presente;criterio. :

Flo-10. Se promovera la erradicacién de las plantas exéticas | “En la visita y muestreos al predio no se
perjudiciales a la flora nativa, particularmente el pino de mar | determind la presencia de estas especies”.

(Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipan| .. =
africano (Spathodea campanulata) vy almendro (Termmaha

cattapa). Se restablecera la flora nativa.
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“Unicamente en macetas, jardineras y/0 al
interior de la vivienda se permite el uso de
plantas de ornato exéticas, cuya capacidad de
reproduccidn esté suprimida”.

Analisis: De acuerdo a lo anterior se advierte que la promovente pretende colocar al interior de la vivienda en
macetas y jardines el uso de plantas de ornato exéticas, asi mismo no realizara la erradicacion de plantas exoticas,
por lo cual el proyecto se ajusta a lo establecido con los criterios.

Cons-03. Se permite la construccion de vivienda residencial | “El presente proyecto se fundamenta en este
turistica. criterio al tratarse de una vivienda”.

Analisis: De acuerdo con lo anterior, el proyecto consiste en la operacion de una vivienda residencial, de lo anterior
se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.

Flo-11. Exclusivamente para areas verdes jardinadas se permite el
uso de especies exoticas cuya capacidad de propagacion natural
esté suprimida (consultar lista en anexos).

“como resultado de las obras de ampliacién de
implica el proyecto no habrd obstruccién o
modificacion de escurrimientos pluviales. La
pendiente se presenta en el limite de la
edificacion de la vivienda y hacia el Este hacia la
laguna y en esta zona no habra ninguna obra
sellada que modifique el patrén actual de
escurrimiento. La vivienda y obras permanentes
qguedan en la porcién central del predio hacia el
Oeste de donde no hay pendientes y la
conformacién natural del predio es plana por lo
que la captacién es vertical. La pendiente se
presenta a partir del metro 41.35 ml desde el
- limite de la zofemat hacia el interior del predio”.
Analisis: De acuerdo con el plano denomlnado plano topograf’ co del predio denominado “El Santuario”, se advierte
que los cortes del terreno asi'como la topografia, la cual indica que el terreno decrece topograficamente en sentido
Oeste-Este, hasta llegar al vaso de la Laguna Bacalar. El escurrimiento seguira manteniéndose de manera natural en
sentido horizontal desde la carretera hacia la laguna Bacalar, sin que los elementos del proyecto lo eviten u obstruyan.
En virtud de lo anterior, se advierte'que el proyecto se ajusta al presente criterio.
“No hay evidencia de erosion en la zona del
litoral lagunar, principalmente porque por las
caracteristicas de bacalar no hay oleaje y, en
este caso particular la zona es muy somera lo
cualreduce la energia, tiene islotes cercanos que
lo protegen de la accién del viento y el agua y
cuenta con manglar de borde el cual protege atn
mds el suelo y su conformacion.
Por ende no requiere medidas de control de la
erosion.

Cons-16. Se prohibe la .obstruccibn y modificacion = de

escurrimientos pluviales

ZLC-01. Las acciones tendientes a establecer medidas para el
control de la erosion en la zona costeraestaran su]etas a
autorizacién en materia de impacto ambiental.

ZLC-02. No se permiten los dragados espigones, la apertura de
canales o cualquier obra o accién que modifique el contorno del
litoral.

“No se permiten los dragados, espigones, la
apertura de canales o cualquier obra o accién
que modifique el contorno del litoral”.

Analisis: Que de acuerdo conla mformacuon proporcionada en la MIA-P, se-advierte que la zona litoral del predio, la
cual corresponde al borde de la Laguna de. Bacalar, NO; presenta procesos erosivos, ni las obras o actividades del
proyecto implican la realizacién de dragado o'la construccién de espigones, apertura de canales o cualquier otra obra

0 accién que modifique el contorno del litoral, por lo° cual el'proyecto no contraviene lo dispuesto por los criterios
citados.
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“El proyecto no prevé la construccion de muelle
o atracaderos siendo que no habrd
embarcaciones o actividades relacionadas con
el atraco. Se prevé (nicamente un andador
piloteado rustico temporal que desemboca en un
deck/asoleadero de las mismas caracteristicas.
Sin embargo para hacer el planteamiento
arquitecténico y probar el nivel del fondo
lagunar se practicé un estudio batimétrico en el
sitio. Mismo que se adjunta al presente”.

ZLC-03. Se permite la construccion de muelles o atracaderos,
piloteados o flotantes, solamente con materiales temporales y
autorizados por la SEMARNAT y SCT. La Manifestacion de Impacto
Ambiental debera incluir los estudios especificos sobre:
Levantamientos de secciones de playa o costa, Levantamiento
Batimétrico y Estudio de Caracterizacion de la Diversidad Biologica.
Los desarrollos en unidades cuya costa sea marina deberan
presentar ademas los estudios sobre: Transporte Litoral y Estudio
de Mareas.

Analisis: Que si bien el presente criterio aplica a la porcion terrestre del proyecto donde Unicamente se realizara la
construccién de una andador de madera, se advierte que el mismo es congruente con las acciones que se pretenden
realizar en la UGA Ff-20, correspondiente al cuerpo de agua lagunar en la cual se pretende el desarrollo una
deck/asoleadero (obra que por sus caracteristicas coincide con la definicion de muelle rustico contenida en el glosario
del POET) los cuales seran construidos con materiales temporales.: Asi mismo presenta anexd un plano batimétrico
del sitio. Por lo anterior se considera que el proyecto es congruente con dicho-criterio.

ZLC-04. No se permitira la remocion de la vegetacion acuética de | “En la zona federal lagunar se encuentra un
lagunas, rios y zona federal maritimo terrestre. ecosistema de humedal con presencia de
individuos de mangle rojo que hacia el frente
conforman manglar de borde, en este punto y
como resultado de armado del puente piloteado
no se removerd ningdn individuo que no se
practicard el desmonte en esta drea si no Unica
y-exclusivamente el hincado manual de pilotes
" | de diaGmetro menor y siempre donde su hincado
- | no afecte a algin espécimen, particularmente
de mangle rojo. Mientras que, dentro de la zona
lagunar como ‘resultado del armado de la
pasarela no habrd dafo a ningdn espécimen
‘| pues el frente de este lote es muy somero,
constituido por. arenas y no cuenta con ningun
elemento de flora:en su porcion frontal ya que se
un arenal (se adjuntala descripcion detalla en el
sistema ambiental).

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente.en lazona federal lagunar se encuentra un
ecosistema de humedal con presencia de individuos de mangle:rojo que hacia el frente conforman manglar de borde
el cual no se pretende remover ningn individuo y en la zona lagunar no se observa vegetacion acuatica. Por lo anterior
se concluye que el proyecto no requiere realizar [a remocion de vegetacion acuatica nativa, por lo que se cumple y

atiende lo dispuesto por el criterio ZLC-04.

Criterios Ecologicos Especificos aplicables a la UGA Ff-20

Que en relacién a la vinculacidon realizada por el promovente con los criterios
ambientales especificos aplicables a la UGA Ff-20, esta Delegacion Federal advierte que
el proyecto no contempla ofertar actividades recreativas, cientificas, de turismo
alternativo o campismo (TA-02), no contempla realizar actividades pesqueras (Pe-01,
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Pe-02), no contempla lainstalacion de marinas (MA-01), no contempla la extraccién de
materiales pétreos (BM-04), que de acuerdo con lo manifestado por el promovente las
zonas de manglares ubicados en la Zona Federal Lagunar no seran usados para
ecoturismo ni para disposicion de aguas tratadas (MAN-04, MAN-05), no se contempla
llevar a cabo actividades ganaderas (Gan-01, Gan-04), no se pretende la extraccion,
captura, caza o comercializacion de fauna (Fa-01, Fa-06), las obras del proyecto en esta
UGA no generara aguas residuales (MRL-04), el proyecto no pretende introducir flora
exotica (Flo-12), el proyecto no requiere el uso de explosivos (Cons-01), no se pretende
realizar el aprovechamiento del acuifero (AA-01, AA-04, AA-05), para el
aprovechamiento del area lagunar present6 la presente MIA-P (AA-03), no se requiere
la construccion de canales de navegacién (CoCo-02), se hara uso de bronceadores y
bloqueadores solares de tipo biodegradable (CoCo-03), el proyecto no corresponde a
acciones tendientes al control de la erosion costera (ZLC-01), no se pretende el uso de
embarcaciones o realizar actividades nauticas (An-01, An-03), no se pretende el
desarrollo de UMA (UMA-01).

Es asi que se resaltan los siguientes Criterios Especificos de aplicacion a la UGA Ff-
20:

Criterio ! ; Promovente

IBS-04. Se prohibe la construcciénde cualqu:er tlpo de | “Las obras que se pretende realizar dentro del cuerpo
infraestructura basica y deiservicios. s % .| lagunar son.exclusivamente un andador rdstico pilotado de

20.00:metros de longitud con un deck/asoleadero pilotado
- | de material ristico al final del andador y sobre 42.00 m?,

»|:considerados no permanentes, que de acuerdo con el
Glosario del POET encuadran con la definicion de: “Turismo
con restricciones: Permite el aprovechamiento mediante
la implementacién de facilidades turisticas minimas
construidas con materiales de origen natural y de
| permanencia no prolongada”; lo que a su vez es concordante
con'Uso compatible de Turismos Alternativo, establecido en
‘| el POET para la UGA Ff-20 y la Ff-62, motivo por el cual se
someten~a evaluacién para obtener la autorizacion en
| Materia de Impacto Ambiental para la realizacién de estas

obras. Cabe mencionar que el Glosario del POET define
infraestructura como: “Infraestructura: Conjunto de obras
| mayores de ingeniera y fuentes de energia que dan soporte
a la movilidad y funcionamiento de las actividades
| productivas, haciendo posible el uso del suelo, la
| accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el
encdauzamiento y distribucion de agua y energia, las
comunicaciones telefénicas, etc., fuera de asentamiento
humanos”. Por lo que las obras aqui descritas que desean
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realizarse dentro del cuerpo lagunar no encuadran como
infraestructura, de madera que serian permisibles con las
caracteristicas con las que se plantean. Cabe recalcar que
esta pasarela no requiere ni contard con servicios como son
electricidad, agua o drenaje, es solamente para trdnsito,
contemplacién y meditacion de yoga en el deck”.

Analisis: De acuerdo con las obras y actividades descritas en el capitulo Il de la MIA-P e informacién adicional, se
tiene que el proyecto no considera llevar a cabo la construccién de infraestfuct.ural, por lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que el presente criterio no resulta aplicable al presente criterio.

ZLC-04. No se permite la remocion de la vegetacion | “La zona lagunar frent_e al predio dc_e iqtgrés es un arenql’o
acuatica de lagunas, rios y zona federal maritimo | bajo y no hay presencia de un solo individuo de vegetacion
terrestre. acudtica”.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la zona federal lagunar se encuentra un
ecosistema de humedal con presencia de individuos de mangle rojo (Rhizophora mangle) que hacia el frente
conforman manglar de borde de la Laguna de Bacalar, el cual no se pretende remover ning(n individuo y en la zona
lagunar no se observa vegetacion acuatica. Por lo anterior se concluye que el proyecto no requiere realizar la
remocién de vegetacion acudtica nativa. Se atiende y cumple con lo dispuesto por el criterio ZLC-04.

ZLC-05. En los cuerpos de agua interiores se prohibe | “El-andador no es flotante, es fijo y parte de la ZOFELAG,
la instalacién o construccién de plataformas flotantes | estard ligado al puente en tierra y en ninguna etapa tendrd
no ligadas a tierra, fijas o méviles, para atracaderos, | uso para atracadero, restaurante o-actividades distintas de
restaurantes, etcétera. las manifestadas”.

Analisis: De conformidad con la informacién proporaonada porda promovente en la MIA-P, se tiene que las obras
del proyecto estaran ligadas a tierra y piloteadas. Asi mismo se:tiene que de acuerdo con el glosario del POET de
Bacalar una plataforma flotante es cualquier estructura flotante y movil en el agua, sobre cuyo piso se puede reunir
cierta variedad de mercancia, servicios y actividades recreativas. Al respecto se‘tiene’que el proyecto no encuadra

en dicha definicion y por tanto no contraviene el crlterlo ZLC-05.

B. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion athbiental—Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Repulblica Mexicana, mediante la integracidn
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusién, exclusion
o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método
de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o-morales que promuevan la inclusion,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

! Infraestructura: Conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan saporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades
productivas, haciendo posible el uso de suelo, la accesibilidad, el transporte, el‘saneamiento, el encauzamiento y distribucién de agua y energia, las
comunicaciones telefénicas, etc.., fuera de asentamientos humanos. GLOSARIO DE TERMINOS DEL DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LAGUNA DE BACALAR, QUINTANA ROO, MEXICO. Publicado en el Peri6dico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005.
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Considerando lo anterior, y conforme los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
la promovente identificé las siguientes especies en el poligono de aprovechamiento:

Nombre cientifico Nombre comiin Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-
2010
Rhizophora mangle Mangle Rojo Amenazada
Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Ctenosaura similis lguana rayada Amenazada
Boa constrictor Boa constrictor Amenazada

Crocodylus moreletii

Cocodrilo moreleti

Proteccion especial

Crocodylus acutus

Cocodrilo de rio

Proteccion especial

Por otro lado, se reconoce el areade la Laguna de Bacalar es una zona de
distribucién e influencia del Cocodrilo (Crocodylus moreletii) y (Crocodylus acutus)
especie sujeta a la catego'n'_a de Proteccion especial conforme la norma en cita.

Asi mismo la promovente establece medldas de mitigacion a la afectaciéon a la
vegetacion y flora. ~

a) Las zonas destinadas como dareas verdes y de conservacién deberan ser
conservadas en su-estado-actual, ‘con la finalidad de mantener la zona de
conservacion de selva en buen estado. Dentro de la posible en las areas de
aprovechamiento se conservaran-los ejemplares arbéreos del estrato original,
asi como los juveniles del mismo y algunos arbustos eliminandose el
componente -herbaceo. dela. comunidad pudiendo ser sustituido por pasto
regionales o su equivalente para que sea accesible a los usuarios de dichas areas.
Lo - anterior ‘permitira ‘mantener los elementos representativos de los
ecosistemas, procurando mantener los espacios. de refugio y alimento de las
diferentes especies de fauna.

b) No se prevé remover Ios'ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle)
existentes en.la zona: federal Iagunar y que se distribuyen en el borde de la
Laguna de Bacalar.
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c) El planteamiento del acceso desde el predio hasta el cuerpo lagunar, sera
piloteado a 1.5 metros de altura a través de los espacios desprovistos de
vegetacion de manglar, a efecto de evitar su remocion o afectacion.

d) Se debera rescatar la flora nativa existente en las areas de construccion en el
mayor porcentaje posible, principalmente los ejemplares de palma chit, los
cuales si no sobreviven debera compensarse en un factor 1:4, para ser usadas
en las actividades de conservacion o bien en las areas verdes o jardinadas

proyectadas.

e) Lareforestacion debera realizarse con flora nativa, o aquellas especies tropicales
que no afecten a la vegetacion regional y no contravengan con el desarrollo del
proyecto. Se empleara en esta actividad especies con algun estatus de
proteccion segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 que provenga de un vivero o
UMA con permiso.

C. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033y Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004 '

Considerando que la promovente indica que el proyecto colinda con la Laguna
Bacalar cuyo espejo de agua se encuentra bordeado de vegetacion de manglar con
la presencia de mangle rojo (Rhizophora'mangle)?, el proyecto de acuerdo lo anterior
la promovente presenta la vinculacion con las NOM-022-SEMARNAT-2003.

En consecuencia, esta Delegacion Federal procedio a analizar el cumplimiento de la
norma antes citada, considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la |
construccién de canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se |
pretende realizar ningin tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua 3
provenientes de la cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que
puedan considerarse perjudiciales y/o exéticos, no se pretende realizar nuevas vias
de comunicacion, el material de construccién se obtendrd de bancos autorizados, no

‘ Amenazada: Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su
viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamano de sus poblaciones..NOM-059-SEMARNAT-2010.
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se hard uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicién de material
dragado y no se fragmentard la comunidad de manglar en el drea lagunar dado que
no se pretende realizar remocién alguna en el drea. Bajo este contexto, se resaltan
las siguientes especificaciones:

Especificacion

Vinculacion de la Promovente

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualquier otra obra que gane terreno a la unidad
hidrologica en zonas de manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento
o restauracion de ésta.

“En ningin momento se buscarad hacer obras que
pretendan ganar terreno a la unidad hidroldgica.
La obra que se pretende armar en esta zona es
un puente rustico piloteado que tiene la finalidad
de librar por aire, a 1.5 ml, este bajo para evitar
su afectacion a causa del transito a pie llegar a

la laguna”.

Analisis: De acuerdo con lo anterior se tiene que no'se pretende la construccion de diques, rompeolas, muelles,
marinas o bordes o cualquier.obra que gane terreno a la unidad hidrolégica, esta Delegacion reconoce el
andador sera construidos a base de madera; por lo anterior se tiene que no se contravino lo establecido por la
NOM-022-SEMARNAT-2003.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los-humedales | “Dentro de toda la propiedad y particularmente
costeros por contaminacion, y asolvamiento en las zonas de conservacion, se evitard la
: ' agregacién de conservacion, se evitard la
agregacion de sustancias y/o materiales que
pudiesen representar contaminacién a los suelos
naturales, al agua superficial y/o subterranea,
asi como acciones que pudieran desencadenar
asolvamiento en los flujos del humedal; por ello
en la zona de humedal al Este del predio no se
realizard ningn tipo de obra y/o actividad que
implique relleno, sellamiento de suelo o
agregacion de materiales particulares”.

Analisis: De acuerdo a lo mamfestado por Ia promovente en la MIA-P, para el manejo de los residuos se
advierte que se colocaran botes de basura estos seran dispuestos temporalmente en contenedores cerrados,
los cuales seran almacenados en la bodega o estacionamiento situados en el médulo de servicio, hasta su
posterior traslado al centro de acopio y/o al tiradero municipal, el traslado se realizara una vez por semana,
por en caso de ser necesario se realizaran dos viajes por disponer la basura.

4.12 Se debera considerar enlos estudios de impacto
ambiental, asi como en los - ordenamientos
ecologicos el balance “entre el aporte  hidrico
proveniente de la cuenca continental, y-el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas

“Este criterio se refiere a predios ubicados en
costas marinas, el cual no es el caso, este predio
dista mas de 20 km en linea recta del mar y su
altura se localiza a aproximadamente 99.00 ml
sobre el nivel medio del mar por o cual el riesgo

dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, | de propiciar intrusién salina es despreciable”.
determinantes en' los humedales costeros y las
comunidades Vjetales que soportan.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1505/17 de fecha 02 de octubre de 2017 se solicité informacion
adicional en relacion con la presente especificacion:

“Para la realizacién de la MIA-P del proyecto denominado “King’s Home” se considerd el andlisis de la
informacién generada en el Simulador de Flujos de Aqua de Cuencas Hidrogrdficas del Servidor Cartogrdfico
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SIATL-Antares del INEGI, en el cual se describen las caracteristicas del flujo, drenaje y aporte hidrico
proveniente de la cuenca y subcuenca continental hacia las zonas de drendje, y el de las mareas, siendo que,
actuando simultdneamente y alternadamente, la recarga y descarga del acuifero provocan oscilaciones
estacionales de sus niveles de agua, abatimiento en los estigjes y ascenso en la temporada de lluvias, cuya
magnitud es de apenas unos cuantos decimetros en las porciones norte y centro de la entidad federativa;
ademds la evapotranspiracién, lo cambios en la presion atmosférica y la influencia de las mareas en la franja
costera, provocan fluctuaciones piezométricas diarias y estacionales, de unos cuantos centimetros a unos
cuantos decimetros. Pese a su reducida magnitud, estas pequefias oscilaciones son de consideracién, porque
provocan fuertes movimientos de la interfase que separa el agua dulce del agua marina (la interfase salina)
v. en consecuencia, hacen variar notablemente el espesor aprovechable del acuifero, ya de por si reducido en
gran parte del Estado; la importancia prdctica de este fenémeno se pone de manifiesto si se toma en cuenta,
por ejemplo, que en respuesta a un abatimiento

10 centimetros del nivel fredtico, la interfase salina asciende 4 metros en el mismo sitio y el espesor saturado
de aqua dulce decrece en la misma medida. :

Debido a lo anterior, la importancia de las mareas radica en el balance entre agua dulce y salada del acuifero,
es decir, del agua subterrdnea. No obstante en el sitio del proyecto'y el drea circundante no hay registro de
intercambios o aportes superficiales de agua salada proveniente del mar.con agua dulce proveniente de la
cuenca _continental, siendo que para gue se recreen.condiciones estuarinas €n un sitio determinado, deben

confluir, superficialmente, la descarga o aporte de agua dulce constante de un cuérgg de agua proveniente de

la cuenca continental directamente hacia el. mar y analizarse mediante.el empleo de la siguiente expresion:

BALANCE ENTRE APORTE HIDRICO PROVENIENTE DE LA CUENCA CONTINENTAL Y EL DE LAS MAREAS.

El balance hidrico se deriva del concepto de balance de materia, es decir, que es el equilibrio entre todos los
recursos hidricos que ingresan al sistema-y los que salen del'mismo, en un:intervalo de tiempo determinado,
mismo que se expresa en la siguiente féormula:

Estadoc.: = Estado: + L, Entradas i - 2}"=1'Saudas j

Para la determinacién del balance hidrico se debe hacer referencia al sistema analizado, mismos que pueden
ser una cuenca hidrogrdfica, un embalse, un lago natural,-un pais; etc:

Dado que los estuarios son cuerpos de agua conectados con el mar pero que reciben la descarga de agua dulce

de un rio del interior se conoce que la condicién estuarina.mds cercana dentro de la unidad hidroldgica que
conforma la extensa Subcuenca Hidrol6gica RH33Ac, gsta localizado en la Subcuenca Hidrolégica RH33Aaq,
en la confluencia del Rio Huach con.el Mar Caribe, sin embargo, esta §e encuentra a una distancia considerable

del sitio del proyecto, en mds de 69 kilémetros, quedando fuera de su drea de influencia; hay un punto de
drenaje mds cercano, a 17 km se localiza un punto de drenaje importante en la Bahia de Chetumal, no
obstante en esta confluencia, debido en parte a la baja salinidad-no se recrean condiciones estuarinas. Es por !
esto que se manifestd y se ratifica que el desarrollo del proyecto no afectard el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y !
salada, asi como tampoco afectard recreando las condiciones estuarinas determinantes en los humedales \

costeros y las comunidades vegetales que soportan, mismas. gue:se encuentran muy alejadas del drea de
influencia del proyecto”. ‘ : it

Conforme lo anterior, se considera que los aportes hidricos provementes de la cuenca continental y de las
mareas se mantendran, al contar con areas permeables y no requerir obras de cimentacion que pudieran
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representar alg(n tipo de obstaculo o barrera en los aportes hidricos de intercambio, por lo que, se atiende la
especificacion 4.12 de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria.

4.16 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledaina o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberan dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades productivas o
de apoyo.

“Estrictamente en el predio y su drea de
influencia no se realizaran actividades
productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra productiva, se trata
Unicamente de una vivienda la cual colinda en su
limite Este con una franja de humedal con
mangle rojo por lo cual no hay 100.00 ml entre
las obras de la vivienda y este ecosistema no
obstante las actividades que se desarrollen en
este punto NO son productivas o de apoyo si no
de esparcimiento y contemplaciéon ya que las
obras previstas no brindan ningdn tipo de
servicio”.

Analisis: De acuerdo a lo mamfestado por la promovente la casa habitacién se encuentra mas de 100 metros
de franja de humedal con mangle rojo sin embargo el andador rustico que dara acceso desde el predio hasta
la zona lagunar, se encuentra a una distancia menor de 100 m del manglar. En virtud de lo anterior, el proyecto
se acoge a la excepci6n prevista en la especificacién 4.43 de esta misma NOM, en cuyo apartado se indica

la vinculacion correspondiente.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros; rellenos, sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o. cuaiquier otra
obra que implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de' un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificadaen el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

“Dentro del predio o en su drea de influencia no
se cuenta con humedal costero, en la zona
federal se cuenta con humedal de litoral lacustre
y en este sitio no se realizarGn en ningdn
momento ' acciones tendientes al relleno,

‘desmonte, quema y/o desecacién ya que las

obras planteadas no lo requieren”.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente el proyecto no incluye ninguna de las actividades
prohibidas en este numeral. El presente -documento se elabora para tramitar la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental. En su oportunidad se tramitaran otras autorizaciones que se requieran.

4.20. Queda prohibida la_disposicion de residuos
solidos en humedales costeros. .

“Todos los residuos solidos que se generen
durante la preparacién del sitio, construccién de
obras faltantes y operacién del proyecto “King’s
Home” ~ seran acopiados en  depdsitos
temporales, reciclando el material disponible, y
el resto, serd dispuesto donde la autoridad
municipal lo disponga”.

Analisis: Los residuos seran dispuestos mediante el servicio

publico de limpia.

4.42. Los estudios de impacto: ambiental y
ordenamiento ‘deberan considerar ‘un - estudio
integral de la unidad hldrologlca donde se ublcan los
humedales costeros. &R -

“La zonificacién establecida por el POET es
resultado de una caracterizacién exhaustiva del
ecosistema, el cual incluye el andlisis de las
unidades hidroldgicas, por lo tanto, al momento
de establecer politicas y usos en las diferentes
UGA’s ya se han considerado las
particularidades de cada ecosistema presente.
Adicionalmente a causa de las actividades del
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proyecto no hay riesgo de que los humedales
costeros puedan resultan afectados ya que las
acciones tienden a su conservacion y no a su
afectacién; adicionalmente en el andlisis del
sistema ambiental del presente proyecto si se
han tomado en consideracion las
particularidades de la unidad hidroldgica”.

Analisis: La promovente manifesté que el proyecto “En el apartado 1V.5.1.4 se presenta la informacion
detallada de la hidrologia.”

Bajo este contexto, si bien en el Capitulo IV de la MIA-P se presenta la descripcion del sistema ambiental y
problematica ambiental del area de influencia del proyecto, en relacion a los aspectos biéticos la valoracién
presentada (inicamente corresponde a la vegetacion presente en la lagunar de Bacalar, asi mismo presenta la
vegetacion existente en el cuerpo lagunar caracteristica de manglar; por lo que la informacion presentada se
considera parcial en términos del estudio integral de las.comunidades de manglar existentes en el area de
delimitacion del sistema ambiental y/o unidad hidrolégica. . - R

Conforme lo anterior, esta Delegacion Federal consideraimponer medidas adicionales en relacion a la presencia
de vegetacion caracteristica de manglar en el snstema ambiental, por lo cual lapromovente presenta medidas

en relacién a la presencia de manglar.

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el

Diario Oficial de la Federacion el 7 dehiayo /d\e"2004-z ;

La adicion de la especificacion a la Norma Oficial Mexucana NOM-022-SEMARNAT-

2003, establece lo siguiente:

Especificacion

Vinculacion de la Promovente

4.43 La prohibicion de obras vy actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o

el caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga Ila
autorizacion de cambio de  uso de suelo
correspondiente. '

en la manifestacion de impacto ambiental, segiin sea

“Para la ejecucién del proyecto “King’s Home” se
prevé una serie de acciones que tienden a la
conservac:on y compensacion en beneficio del
humedal, aun cuando cabe recalcar que este se
encuentra en muy buen estado de conservacion
y no resultard afectado por motivo del
desarrollo de las obras que implica este proyecto

.de vivienda. En el capitulo correspondiente a las

medidas de prevencion, control y compensacion
se presenta la propuesta de medidas a tomar en
beneficio del humedal presente en colindancia
conel lote:140:(lI-P).

Cabe mencionar que en el caso del presente
proyecto. se debera tramitar el ETJ para la
autorizacion del CUS previo a la ejecucion de las
obras y actividades aqui planteadas.
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En el caso del presente proyecto se considera
que puede ser exentado conforme al numeral
4.43, de la presente NOM-022-SEMARNTA-
2003.

Asi mismo establece medidas de compensacion
en beneficio del manglar.

1. Se deberd retirar el relleno localizado en el
acceso (servidumbre de paso) que atraviesa el
humedal y desemboca en la laguna, una vez
retirado el relleno se procederd al desazolve de
drenes naturales y la forestacién con pldntulas
de Rizophora mangle.
2. Se deberd identificar dreas de manglar
cercanas a la zona del proyecto e implementar
un programa periédica de vigilancia, limpieza y
retiro de residuos.
3. Una vez que las Autoridades de los 3 niveles
de gobierno decreten algiin Programa Integral
de Conservacion, Restauracién o Rehabilitacién
del Manglar en el Municipio de Bacalar el
promovente realizard las acciones que en el
dmbito de competencia ‘de los particulares se
establezcan en dicho programa.
4. Se debera poner a disposicion de la Autoridad
a toda persona que sea vista talando,
desecando, rellenando, cortando o realizando
actividades que afecten al manglar.
5. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de
Bacalar en la creacién y consolidacion del
poligono destinado al Parque Ecolégico en la
vecina comunidad de Bacalar, ejecutando las
acciones que en el dmbito de competencia de los
particulares establezca el H. Ayuntamiento.
6. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra
se deberd colocar una membrana o mampara,
sea sintética o textil, alrededor de la obra, que
proteja la vegetacion de los alrededores para
reducir y controlar los polvos y particulas que se
depositen sobre el mismo y perjudiquen sus
indices y capacidad fotosintética y de
evapotranspiracién por la obstruccién de los
poros vegetales.
7. Se.colocardn letreros que indiquen a los
trabajadores y personas en trdnsito que estd
prohibido el ingreso de vehiculos a la zona
frontal del predio hacia el humedal (terrenos de
Zofelag), asi como las actividades extractivas
y/0o de aprovechamiento.
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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8. Se instruird a los trabajadores a no depositar
ningln tipo de residuos, sea sdlido o liquido en
ésta zona.

9. Se instruira a los trabajadores a no realizar
actividades de ningtn tipo fuera del drea que
sea autorizada para el desplante de la obra.

10. Se realizara, mensualmente, un programa de
limpieza en la zona de humedal para retirar los
residuos sdlidos y escombros que se encuentran
en el drea, ain cuando no estdn dentro de la
propiedad privada.

11. Alinicio de la obra se buscard la ubicacién de
drenes y escorrentias naturales hacia el drea
Norte y Sur del predio sobre la linea del litoral
donde se caracteriza como manglar chaparro de
borde.

12.Se verificara que el camino costero cuente
con drenajes y de ser el caso se buscard su
limpieza y desasolve.

13. Se pondra a-disposicién de las autoridades a
cualquier persona que sea sorprendida

realizando. acciones de extraccion, caza y/o
‘aprovechamiento en la zona de humedales.

14. Se coadyuvara con las autoridades en las

.acciones y actividades que las mismas estimen

pertmentes en beneficio del humedal de la
region.
15.- Se prohibird explicitamente, en cualquier

| etapa- del proyecto, el empleo de pozos de
- absorcion, pozos ciegos o bien la disposicién de

aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua
y. zonas de humedales.

16. Se realizara una inspeccién de campo en la
zona de humedales para verificar que no existan
especies-invasivas y/o secundarias que puedan
competir con el humedal y el mangle, por
ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y
zacates y; en caso de encontrarles se les
removerd del sitio para privilegiar el desarrollo
exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

adicional en relacién con la presente especificacion:

actividad"”

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1505/17 de fecha 02 de octubre de 2017 se solicitd informacién

“Respecto de la definicién invocada por la Autoridad: “Medidas de Compensacién: Al conjunto de acciones a
través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad. ecologrca de ambientes dafiados por impactos
residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algiin grado de conservacién, cuando
ambos estdn ubicados en espacios geogrdficamente distintos: al afectado directamente por una obra o
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Me permito indicar que, las acciones propuestas, como el desasolve, limpieza de drenes y escorrentia, tendrd
lugar en un sitio afectado ligera y puntualmente y, que su recuperacién permite garantizar la continuidad del
ecosistema de humedal con presencia de mangle que adin presenta un buen grado de conservacién, siendo que
este sitio estd ubicado en un espacio geogrdfico distinto al que serd aprovechado con motivo de las obras que
se pretenden y se describen en la MIA-P "King’s Home" dado que esta zona se localiza fuera de la propiedad
privada y en la desembocadura de una servidumbre de paso colindante al lote de interés pero no dentro del
mismo; por esto me permito adjuntar al presente escrito, en formato impreso y electrénico .dwg indicando con
achurado amarillo y coordenadas extremas la zona de desasolve y limpieza de drenes que se propone, la cual
corresponde al trazo de la servidumbre de paso de los predios que desemboca en la Laguna de Bacalar y que
ha sido rellenada histéricamente al colocar troncos para armar una pasarela ristica a la laguna, en dicha zona
se pretende retirar material de relleno (desalsolve) y colocar tuberia de alta densidad que favorezca el flujo
del agua entre las zonas (limpieza de drenes).

Cabe aclarar que mientras no se retire el material no.se puede aseverar cudntos drenes hay afectados en el
sitio, aun cuando por las caracteristicas del humedal circundante se estima por lo menos un paso de agua; por
otra parte la escorrentia no estd afectada pues la pendiente es pronunciada y no hay barreras fisicas que
blogueen la escorrentia hacia el cuerpo lagunar lo que permite que el flujo siga su curso natural; cabe recalcar
que los troncos de relleno y material que se mencionan, del andador fuera del lote de interés, se ubica
actualmente por debajo del nivel natural del terreno, lo que hace posible asegurar que no se afecta la
escorrentia pero si hay un posible taponamiento de dren o drenes, lo que hace indispensable esta tarea de
desasolve y limpieza”

Asi mismo anexo a la informacién-adicional se presenta el Programa de erradicacién de especies exdticas
invasivas,

De acuerdo a lo anterior se considera factible las medidas propuestas en beneficio de los humedales costeros
ya que la obra del proyecto no afectara dreas de manglar existente o colindante a una distancia no mayor a
100 m, toda vez que el proyecto no implica la canalizacién, interrupcién de flujo o desvi6 de agua que ponga
en riesgo la dinamica e integridad ecolégica de los.humedales costero, por lo que se ajusta a los supuestos de
excepcion de la especificacién 4.43 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

En base a lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto se ajusta a los

supuestos de excepcidn establecidos en la especificacién 4.43 de la Norma NOM-

022-SEMARNAT-2003; por lo.gue el proyecto no contraviene las especificaciones

para la preservacion, conservaciény aprovechamiento sustentable y restauracion de

los humedales costeros en'zonas de manglar conforme la Norma NOM-022-
SEMARNAT-2003.

D. Ley General de Vida Silvestre.

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el

segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de laLey General de Vida Silvestre,

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; la

promovente vincul6 las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se tiene )
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, | ‘inmediatamente colindante al lindero Este de la
relleno, transplante, poda, o cualquier obra o | propiedad, en la Zona Federal Lagunar. hay de
actividad que afecte la integralidad del flujo | una banda df: 10.00 ml de .profund:dad de
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de | humedal asociada a mangle rojo, por lo cual en
influencia; de su productividad natural; de la | €sta ff gnja no se preven obras gque puedan
capacidad de carga natural del ecosistema para los propiciar la remocion, relleno, trasplante, poda,
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, | 9 cualquier obra o actividad que afecte la
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o mteqrahdad del flujo h:droloq:co del rpanalar; del
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la | €cosistema y_su_zona_de influencia, en esta
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que franja se preve la pr OtEICC‘O” vdcozservac:on de
provoque cambios en las caracteristicas y servicios este ecosistema con el armado de un puente

aéreo pilotado que libre el drea en su totalidad y
no seivea afectada por actividades de trdnsito
Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el h—(‘j—i—'fo-sl—g—g——p— WW

parrafo anterior las obras o actividades que tengan no se aficton raldes de manale roio v toda

por objeto ’proteger, restaurar, investigar o | . 00 <oré manualen este punto.
conservar las areas de manglar. T

ecolagicos.

Salvo por el armado del puente las acciones
continugs en esta franja serian las de limpieza
de’la>zona vy sus alrededores para evitar la
acumulacién de residuos._solidos que pudieran
obstruir. los. flujos.y. drenes naturales hacia la
zona del humedal que corre a lo largo de toda
esta franja litoral. Asi _como promover el
desasolve. del relleno y_sendero_rdstico que
existe actualmente al final de la servidumbre de
paso que colinda al Oeste con el limite del lote y
que desemboca en la laguna, esta accién daria
como _resultado: la recuperacién de la
continuidad del'humedal y la recolonizacién por
especimenes de humedal y mangle en este
punto.

Adicionalmente . _se  colaborard con _las
Autoridades en el cumplimiento de las acciones

‘que_consideren necesarias para la restauracién
del manglar en zonas prioritarias.

También se comunicard a las autoridades en
caso de detectar la tala y/o cualquier tipo de
actividad en dicha zona que pudiera actuar en

detrimento de la vegetacion.

Se'considera que, el pago por lo Compensacion
forestal que serd impuesto al Promovente a raiz
de la evaluacién de ETJ debe coadyuvar como
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motivo de excepcién del presente articulo pues

fomenta la conservacién de _ecosistemas
forestales en dreas prioritarias _que _la
Federacién determina y aplica los derechos en
dichos sitios.

Las acciones particulares que el Promovente
realizard para la _conservacion del humedal

manglar y de la vida silvestre se listan en el

apartado correspondiente de la presente MIA-
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la Zona Federal Lagunar se puede
observar colindante al andador de madera ejemplares de la especie mangle rojo (Rhizophora mangle) asi

mismo dicha especie se mantendran en su sitio durante el desarrollo del andador de madera.

Por otro lado se advierte que no se removera, rellenard, trasplantara, podara o realizaria obras o actividades
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de lasinteracciones entre el manglar,
0 que provoque cambios en las caracteristicasy servicios ecoldgicos. En virtud de lo anterior, se tiene que no
se contraviene lo establecido por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIII. Que el Gobierno el Estado'de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando Xl de la
presente resolucién, opind lo siguiente:

g
Al respecto, una vez revisada y. anahzada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular sometida al procedimiento de evaluacién, este instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental del Estado de Quintana Roo, ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE
CON LAS ACCIONES GENERALES GO0O1.y G061, establecidos en la Unidad de Gestion
Ambiental 152 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y del Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre
de 2012. Cabe hacer mencion que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y del Mar Caribe, no fue vinculado en el manifiesto presentado para su
evaluacion, no obstante, este instituto analizo y determino que el proyecto es congruente con ,
las acciones aplicables. El proyecto NO.SE AJUSTA a lo establecido por la Unidad de Gestion \
Ambiental Ff—62 del Programa Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar
Roo el 15 de marzo de 2005. Espec:flcamente el criterio Man-07 “No se permite la
construccion de obras de ingenieria en humedales” dado que el proyecto pretende construir "
un puente de madera pilotado sobre una superficie caracterizada como humedal. No /L,
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obstante, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, en su apartado de
especificaciones 4.13 sefala “En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion
en tramos cortos de un humedal o sobre un humedal, se deberd garantizar que la via de
comunicacién es trazada sobre pilotes que permitieran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizardn métodos de construccién en fase (por sobre posicion continua de la
obra) que no dafien el suelo del humedal, no se generen depdsitos de material de construccion
ni genere residuos sélidos en el drea. El proyecto CUMPLE con los criterios establecidos para
las Unidades de gestién Ambiental Ff-62 y Ff20 del Programa Ecolégico Territorial de la
Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, primordialmente con los criterios ecol6gicos
generales nimero 14 que establece “las casas habitacién que no puedan conectarse al
drenaje, deberdn contar con una fosa séptica para disponer de las residuales propias” mismo
que se cumple al instalar 2 biodigestores autolimpiantes de la marca Rotoplas
complementados cada uno con un pozo de absorcién a 30.00 metros de profundidad, en
cumplimiento de la NOM-006-CNA-1997 y nimero 45 que sefiala “los materiales calificados
como no permanentes tales como, la palma:chit, madera.para la construccion de muelles, etc.,
deberd provenir de UMA’s ejidos o fuentes con autorizacion de explotacion vigente al
momento de la compra” dado lo anterior se pretende construir un andador (pasarela) con
deck con terminacién de palapa en la ZOFELAG, para lo cual se utilizara madera y zacate que
provendrdan de UMA’s y comercios formales donde | constructor y promovente deberd
acreditar su legal procedencia; y los criterios especificos Cons-03 que sefiala “se permite la
construccién de vivienda residencial turistica” mismo-que se cumple al tratarse de una
vivienda y Cons-13 que cita “Las edificaciones en la zonas costeras no deberdn rebasar los
20 metros de altura desde el nivel del terreno natural. se.exceptuan de este criterio los faros”;
al respecto el proyecto alcanza una altura mdxima de 9.00 metros sobre el nivel de la
superficie natural. Es importante sefialar que la zona del proyecto no cuenta con instrumentos
que regulen los pardmetros de densidad. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO
NO ES PROCEDENTE en los términos manifestados dado que la construccién del puente
sobre el humedal contraviene lo establecido en el criterio especifico Man-07 del Programa
Ecoldgico Territorial de la Regién de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México. Por lo antes
expuesto podria NEGARSE en los términos del Art:culo 35, Fraccién lll de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
advierte lo siguiente: :

e Que es coincidente con respecto a la ubicacién del sitio del proyecto, el cual se
localiza en la UGA Ff-62 y Ff-20 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la Region Bacalar.

 Esta Delegacion Federal no coincide en cuanto a que el proyecto no se ajusta
con la especificacion Man-07, el cual indica que “no se permite la construccion
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de obras de ingeniera en humedales” toda vez que si bien el proyecto contempla
la construccion de un andador de madera piloteado, éste Unicamente dara
acceso desde el predio hasta la zona lagunar, en la que se observa al borde
vegetacion de humedal. Asimismo, de acuerdo al Glosario de Términos del
POET Bacalar se estable que infraestructura se define como: “Conjunto de obras
mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a la movilidad y
funcionamiento de las actividades productivas, haciendo posible el uso de suelo,
la accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encauzamiento y distribucion
de agua y energia, las comunicaciones telefénicas, etc., fuera de
asentamientos humanos”. En virtud de lo anterior se tiene que las obras y
actividades del proyecto que. nos ocupa, no corresponden a obras de
infraestructura. '

En relacion a lo manifestado respecto a que la zona del proyecto no cuenta con
instrumentos-que regulen los pardmetros de densidad, esta Delegacion Federal
advierte que la presente resolucion, se apega a lo dispuesto por el articulo 35,
parrafo segundo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, el cual establece que para la autorizacion de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la Ley, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico
del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y demas

disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Lo anterior, de conformidad con el anaIISIs presentado en el Considerando VII, inciso
A) del presente resolutivo.

IX. Que de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, mediante escrito referido en el Resultando XIV de la
presente resolucion, presento los comentarios siguientes:

—FF 62

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA DE BACALAR UGA

Clave

Criterio

Observaciones

CG-16

No se permite la descarga directa de ningtin
tipo.de drenaje en los cuerpos de-agua y
humedales

El promovente menciona que aplicara un
sistema de tratamiento de biodigestores
para- la descarga de sus emisiones,

-evitando verter a los cuerpos de agua

cercanos.

Man-01

Los caminos que se construyan sobre
manglares deberdn de realizarse sobre

El promovente menciona que en el drea del
sitio del proyecto no se encuentra dentro
de un drea relacionada con manglar, sin
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pilotes, en concordancia con lo dispuesto en | embargo, la construccion de la pasarela o
la NOM-022-SEMARNAT-2003 andador, serd piloteada para evitar
afectaciones sobre el drea.

El ancho de los accesos vehiculares a la zona | El promovente menciona que no hay zona
ZFMT-01 costera deberd tener como mdximo 20 m | costera, sin embargo hay servidumbres de
incluyendo el derecho de via. paso que dan acceso a la zona costera del
En la realizacién de cualquier obra o | litoral lagunar, y que parte del frente de la
ZFMT-02 actividad, deberd evitarse la obstruccién de | laguna es libre y no tiene que se bloqueado
los accesos actuales a la Zona Federal | ya que solo colinda con el terreno.
Maritimo Terrestre.
En la zona Federal Maritimo Terrestre solo | Se prevé la construccién del andador
ZFMT-03 se permite la construccién de estructuras | temporal con materiales risticos de la
temporales como palapas de madera o | regién y piloteados, para tener acceso la
asoleaderos. zona lagunar

Todo proyecto de desarrollo en la zona | De:acuerdo a la informacién presentada,
ZFMT-04 costera deberd contar con accesos publicos | hay diversos puntos de acceso a la zona
a la zona federal maritimo terrestre Federal maritima costera.

Las plantas de tratamiento de - aguas | El promovente menciona que los lodos que
servidas deberdn contar con un sistema-que [-se almacenen en los biodigestores estardn
MRL-03 considere la estabilizacién, desinfeccién y ‘| en pleno mantenimiento para cumplir con
disposicion final de lodos de acuerdo con'las | este criterio.

disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT- :
2002 : ,
Previo al desmonte para la construccién de. | Se menciona en.el proyecto que se cuenta
obras de ingenieria, se deberd llevar a cabo.|.y.que se aplicara el rescate y reubicacion
el rescate de ejemplares ‘de flora y fauna | de los especimenes que dicho criterio cita.
susceptibles de ser reubicados. Una. vez | Y'que el resto del aprovechamiento bajo
terminadas las obras, se deberdn reforestar.|-de. despalme lo que no sea relevante se
aquellas dreas afectadas por el proceso de | destinara como composta y agregado al
Flo-08 construccion, (derechos de vias, caminos | medio natural del predio.

laterales, etc.), usando Unicamente especies
nativas, por lo que queda prohibido, para
esta actividad, el uso del pino de mar
(Casuarina  equisetifolia), ~ framboyan
(Delonix regia), tulipan africano (Spathodea
campanulata) y el almendro ¢ Termmaha
cattapa). :

En las vialidades que atraviesan zonas de | El drea a utilizar es mencionada como un
conservacion o proteccion, deben existir | drea ya impactada, que no es necesario
CyC-02 reductores de velocidad ysenalamlentos de | crear un acceso 'y que cumple
proteccion de la fauna. inconscientemente con el criterio, debido a
que por sus caracteristicas fisicas es una
zona de trdnsito lento.

Se permite la construccién de vivienda | La naturaleza del proyecto es la

Cons-03 residencial Turistica construccién de una vivienda residencial
: - | turistica.

Las edificaciones en las zonas no costeras | La vivienda no excede los 2 niveles ni los

Cons-15 que excedan las 2 plantas o los 10'metros | 10.00 m de altura, su mdximo es de 2

de altura, deberdn sustentarse em estudios | niveles a 9.00 m de altura.
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especificos de caracteristicas fisicas del
suelo y el potencial de disolucién cdrstica.

ZLC-03

Se permite la construccion de muelles 6
atracaderos, piloteados o flotantes,
solamente con materiales temporales y
autorizados por la SEMARNAT y SCT. La
Manifestacion de Impacto Ambiental
deberd incluir los estudios especificos sobre:
levantamientos de secciones de playa o

El proyecto no prevé la construccion de
muelles o atracaderos siendo que no
habré embarcaciones o actividades
relacionadas con el atraco. Se prevé
unicamente un andador pilotado rustico
temporal que desemboca en un deck /
asoleadero de las mismas caracteristicas.

02229

costa, levantamiento batimétrico y estudio
de Caracterizacion de la Diversidad
Bioldgica. Los desarrollos en unidades cuya
costa sea marina deberan presentar
ademds los estudios sobre: Transporte
Litoral y Estudio de Mareas

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el
proyecto “King’s Home” con ubicacién en el lote 140 (ll-P) del predio denominado Cozumel, a la altura
aproximada del Km 35+00 Carretera Federal Chetumal-Carrillo Puerto, Municipio de Bacalar, Estado
de Quintana Roo; promovido por la C. Patricia Eugenia Espinoza Ruiz. Cumple, con lo establecido
en los lineamientos de las UGAs ff-62.y FF-20, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Region Laguna de Bacalar.

Comentario de esta Delegacién Federal:

Respecto a los comentarios vertidos por esa instancia, esta Delegacion Federal
coincide con respecto a la ubicacion del'sitio del proyecto, se ubica en la UGA Ff-62
y FF-20 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Bacalar asi
como en el cumplimiento de los criterios asignados a dichas Unidades de Gestion
Ambiental de conformidad con el andlisis presentado en el Considerando VI, Inciso
A) del presente resolutivo.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion del Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), mediante el escrito referido en el Resultando Xl de
la presente resolucién opiné-lo siguiente:

Hago referencia a la solicitud de informacién relacionada con la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular del proyecto denominado “King’s Home” ubicado en
kilbmetro 35 + 00 de la Carretera Federal-Chetumal — Felipe Carrillo Puerto, en el municipio
de Bacalar

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una busqueda
exhaustiva al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 59 de 109

.



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccian

Ambiental y Recursm Namr'\lcr

Unidad de Ges ol

Departarnyento de rapacto v gipsas Srniental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/825/18

Ambiente en el estado de Quintana Roo, no se localizaron antecedentes de procedimiento
administrativos vigentes.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en comento, esta Delegacion Federal
advierte que el proyecto antes mencionado fue sancionado por la PROFEPA, emitiendo
esta Gltima la resolucion nimero 0114/2017 de fecha 17 de abril de 2017, de lo
anterior se observa que el proyecto ha sido llevado a cabo acciones de fueron
realizadas sin contar con previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Por tal
motivo esta Delegacion Federal, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evalta
mediante el presente procedimiento de evaluacion del impacto ambiental los aspectos
ambientales referentes a las actividades relacionadas con Ias actividades que aln no
han sido realizadas Unicamente.

7. ANALISIS TECNICO.

XI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que

la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el
o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos gue los

conforman y no Unicamente los recursos. que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

A. Impactos Ambientales

La metodologia seleccionada para el andlisis de las posibles afectaciones que se pudieran
suscitar en el ambiente por efecto de la realizacion del Proyecto presentado, se basa en la
construccion de una matriz de identificacién, evaluacién y calificacién de los impactos
ambientales. En ella se han anotado los posibles cambios que se habrdn de manifestar en los
diversos factores ambientales; durante cada una‘de las fases del proyecto. Estas etapas han
sido divididas en: etapa de preparacion del sitio y de construccién de la infraestructura; asi
también, deberan tomarse en cuenta los cambios que se efectien durante la Operacion y
mantenimiento del inmueble. La fase de abandono de la.obra no ha sido considerada, ya que

se espera que éste sea un proyecto a largo plazo, es decir, con una duracién de mds alld de
50 anos.
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La matriz de identificacion es una adaptacion de la metodologia establecida por Leopold
(1971), para el Ministerio del Interior Servicio Geolégico de los Estados Unidos de
Norteamérica, dicha matriz consiste en el andlisis de las interacciones que se presentan
entre las diversas actividades del proyecto y los factores o atributos del ambiente que
pudieran ser potencialmente afectados.

Por medio de esta matriz, se identificardn todas las acciones que se habran de realizar en
cada una de las etapas del proyecto, tales aspectos se anotan en la parte superior de cada
columna. A su vez, las columnas estdn divididas en renglones, asignandose uno por cada
factor potencialmente afectable del ambiente, entre los que destacan: el ambiente fisico, el
natural, el estético y el socioeconémico.

Criterios seguidos de seleccion para esta técnica matricial.

Los impactos ambientales que habrdn de generarse en la zona de construccion del Proyecto,
se han calificado de acuerdo a los criterios que se sefialan a continuacion:

« El cardcter genérico del impacto.

Esta es la consideracién mds importante de los impactos producidos en las cualidades del
ecosistema por el desarrollo de los. distintos componentes del proyecto, por lo que se hace
referencia al cardcter positivo (Benéfico) o negativo (Adverso) de la accién realizada con
respecto al estado previo o inicial al desarrollo de actividades u obra proyectada.

e La magnitud del evento.

Esta se califica de acuerdo a los criterios anotados en la Tabla siguiente:

Criterios para definir la magnitud de los impactos ambientales

MAGNITUD NEY Y DESCRIPCION
‘Cuando el impacto al medio ambiente es de poca importancia,
Compatible ademds de que se puede dar la recuperacioén inmediata o rdpida de las

condiciones originales al cesar la obra o actividad.

: : Cuando las recuperaciones de las condiciones semejantes a las
Poco significativa originales requieren de acciones preventivas y con respuesta positiva
en corto plazo.
Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion de medidas
y ‘acciones - correctivas -especificas para la recuperacion o

Significativa o 2o o S st . .
gnif compensacién de. las condiciones iniciales del ambiente, lo cual se
obtiene después de un tiempo relativamente prologado.
J
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Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable
y se caracteriza por producir la pérdida permanente de la calidad de
Critica las condiciones o caracteristicas ambientales sin la posibilidad de
recuperaciéon incluso con la aplicacion de medidas o acciones
especificas.

Impactos ambientales generados.

Una vez concluida la elaboracion de la matriz, se procede a describir los impactos ambientales que
fueron identificados. Para ello se ha utilizado la informacion de los capitulos Il Il y IV de la presente
manifestacion y se toman en consideracion las definiciones de los impactos sefialados en la matriz.
El objetivo del mismo es aportar informacién que describa con la mayor claridad posible los
impactos ambientales asociados al proyecto.

Por ello se indican a continuacion las interacciones mas: relevantes, de acuerdo con la técnica
sefalada anteriormente -de cruzamientos de columnas vy filas de la matriz-, para cada una de las
etapas del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Actividad que se realiza: Criterios de seccién del sitio.
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Uso del suelo.

Como se ha mencionado, el sitio de desarrollo del prayecto, se localiza en el kilometro 35+00 de la
carretera federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, en el Municipio Bacalar. Por lo que la
seleccion de este sitio para establecer la vivienda de descanso, se ha realizado tomando en cuenta
los criterios comentados en el capitulo Il y IV, mismos que se resaltan a continuacion.

e [l sitio donde se ubica el predio queda dentro del ambito de aplicacién del POET del Sistema
Laguna de Bacalar, mismo que le otorga una politica de conservacién con vocacién para Flora y
Fauna (FF-62), y se considera viable el establecrm:ento de la Vivienda Residencial Turistica, por
lo que es concordante con este instrumento.

e Ellote, por su ubicacién, es accesible al arribo a través de las terminales aéreas o por tierra tanto
al Norte como al Sur del Estado. Fisicamente dista aproximadamente 21.00 kilémetros en linea
recta al Norte de la Capital del Estado y se localiza sobre el derecho de via de la carretera federal
No. 307 que conecta con todo Quintana Roo y Estados vecinos.

e El predio cuenta actualmente con atributos de privacidad y naturalidad paisajistica en buen
estado, se ubica en una zona de alta plusvalia por lo que los esfuerzos por la conservacién de los
atributos son redituables. Ademds el hecho de ser un predio con un porcentaje desarrollado
actualmente, permite que el proyecto no signifique impactos negativos adicionales, mds bien de
compensacion y positivos.

e En los alrededores y colindancias del predio de interés hay la presencia de ranchos, hoteles,
viviendas de descanso y recreo que presentan caracteristicas de conservacion inferiores a las que
se analiza en el presente estudio.
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e Toda la propiedad tiene un suelo conformado por afloramientos de roca caliza, parte de la falla
que caracteriza a la Laguna de Bacalar, en el frente lagunar hay un bajo que conforma un
humedal y el suelo del cuerpo de agua en esta porcion es firme y constituido por arenas de grano
mediano, con una profundidad en la orilla de entre --0.05 a-0.10 metros lo cual lo hace adecuado
para actividades de recreo y natacion siempre que se salga a la zona de nado.

e El promovente manifiesta que la seleccion del sitio se realizé sobre la base de que esta zona es
de gran belleza y esta relativamente aislada ya que requiere privacidad.

e Que actualmente en toda la region posee de manera relativa una actividad productiva baja, ain
de las actividades agropecuarias tradicionales, y que el uso que se dard al predio de interés traerd
como consecuencia la ocupacién de mano de obra de la zona y de las regiones vecinas. Ademds
de generar el ingreso constante a la region por adquisicion de viveres de uso diario.

» El drea del proyecto no se ubica dentro de ninguna de las dreas pertenecientes al Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas.

¢ Que el promovente no cuenta: con otro predio con las caracteristicas que se buscan para el
desarrollo del proyecto.

e Que ya se cuenta con una vivienda edificada y sancionada en este lote.

Haciendo el andalisis de las consideraciones anteriores, se espera que el impacto generado durante la
planeacién del proyecto incida directamente sobre el atributo ambiental Uso del Suelo, y que este tipo
de impacto se le considera como de cardcter Benéfico y de magnitud Compatible, ya que habra de
redituar en grandes beneficios socioeconémicos. No abstante, dado que para su establecimiento se
requiere de la modificacién de:algunos de los factores-ambientales, a este tipo de actividades se
habran de aplicar las medidas de mitigacién de manera directa e indirecta, tal y como se senala en
los incisos siguientes.

Accion generadora de impacto: Contratacién de personal para la obra
Factores locales afectados: socioeconomia local

Con esta actividad se dard inicio a'la derrama econémica en la zona del proyecto, misma que se
reflejara de manera directa en la poblacién de Bacalar, la cual es la localidad mds cercana al sitio del
proyecto y que ademds cuenta con el personal capacitado para participar en la obra. De esta manera,
se requiere la contratacioén .de: arquitectos, maestros albaniles, albaniles, carpinteros, herreros,
peones, etc. En este sentido, sé brindard una oferta de empleo a los habitantes de la localidad, misma
que se puede extender a lugares como la propia ciudad de Chetumal (30 Km al Sur del sitio). Por lo
que por este concepto, se generard un-impacto de Cardcter Benéfico y magnitud Compatible, de
naturaleza directa, temporal, extensiva e irreversible. Sobre este tipo de impactos no se aplica
ninguna restriccion, puesto que se.contribuyen de manera directa e inmediata a la mejora de la
socioeconomia local.

Actividad que se realiza: Delimitacion y limpieza del drea de construccion.

Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Suelo, Calidad del agua, Aire, Vegetacion
terrestre, Fauna silvestre, Paisaje y Socioeconomia. {
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Durante la etapa de preparacién del sitio, se ubicardn los espacios en donde se llevard a cabo la
edificacién de cada uno de los elementos del proyecto. Por ello se realizard la remocion del mat?rial
vegetal muerto (hojarasca y ramas de drboles) que existe en la zona, asimismo, se efectuara un
socoleo controlado en la zona donde se plantard la infraestructura (desmonte de especies herbdaceas
y arbustivas). La labor de limpieza es necesaria ya que en el predio de interés se ha determinado la
distribucién de una vegetacién con desarrollo secundario derivada de la selva mediana subperennifolia,
la cual se caracteriza por una abundancia de las especies sefialadas y de aquellas que tiran su follaje
en las distintas épocas de afno.

Ademds, como se ha referido en el capitulo de climatologia, la zona es afectada por los vientos Alisios
que provienen del Este y Sureste y del paso esporddico de tormentas tropicales y huracanes. Estos
fenémenos contribuyen a la generacion de follaje y ramas muertas que en conjunto, pueden generar
una gran cantidad de materia organica en proceso de descomposicion, la cual debe ser removida del
lugar. Por otra parte, se debe mencionar, que por el predio hay edificaciones ya existentes
correspondientes a una vivienda, situacién que hace posible la existencia de cierto volumen de
desechos sélidos, mismos deben ser removidos del lugar.

De esta manera, la limpieza del terreno habrd de generar desechos sélidos y orgdnicos, los cuales
pueden ser un factor de contaminacién del suelo; por lo que se espera se le dé un manejo apropiado
al ser transportados hasta el basurero de Bacalar. En este sentido, el manejo de desechos puede
generar unimpacto de cardcter Adverso y de magnitud poco significativa, de naturaleza directa,
localizada, temporal y reversible. A este tipo de impactos le.aplican los criterios de la medida de
mitigacion 1. 3

La calidad del agua de la zona también puede ser-modificada: por la presencia, durante toda una
jornada laboral, de trabajadores de la construccién, ya que éstos en algiin momento tendrdn que
hacer sus necesidades fisioldgicas, mismas que pueden contaminarlas aguas del manto fredtico y que
son fuentes causantes de enfermedades. De esta forma, se deberd evitar en todo momento que el
personal satisfaga sus necesidades fisiolégicas (defeque o miccione) al aire libre. Por estos conceptos
se puede generar un impacto de cardcter Adverso aunque de magnitud poco Significativa, de
naturaleza directa, localizada, temporal e irreversible. A este tipo.de acciones le aplican los criterios
de la medida de mitigacion 2.

Se ha mencionado que la limpieza del area de construccion-habra de generar un cierto volumen de
restos orgdnicos y desechos sdlidos. En este sentido, se deberd evitar llevar a cabo la quema de estos
productos, a fin de evitar la generacion de humos que contaminen la columna de aire. Por este
concepto, se espera se genere un impacto de cardcter Adverso y de magnitud poco Significativa,
de naturaleza directa, localizada, temporal y reversible. Dada la naturaleza de las acciones, este tipo
de impacto requiere de la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacién 3.

En el caso de la vegetacion, en principio las actividades de socoleo tendrdn un efecto positivo,
solamente que éste serd el inicio de una serie de modificaciones sustanciales que finalmente dardn
paso al desmonte de la vegetacién para el establecimiento de las obras faltantes del Proyecto. En
todo caso, las actividades iniciales de limpieza se considera que generardn un impacto de cardcter
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Adverso y de magnitud Compatible, de naturaleza directa, localizada, temporal y reversible. No
obstante, por el momento no requiere de la aplicacién de medidas de mitigacién.

Por otra parte, la limpieza del terreno habrd de tener repercusion en la fauna silvestre, puesto que
una cuadrilla de trabajadores hard incursiones en la zona lo que ocasionard su alejamiento. Como
resultado de lo anterior, se considera que el efecto de esta actividad sobre este atributo ambiental
habra de generar un impacto de cardcter Adverso y de magnitud poco Significativa, de naturaleza
directa, localizada, temporal y reversible. Dada la naturaleza de las acciones, este tipo de impacto
requiere de la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacién 4.

Las labores de limpieza también tendrdn un efecto en el paisaje, por lo que se espera un impacto de
cardcter Benéfico aunque de magnitud poco significativa. El calificativo anterior estd muy dirigido
por el hecho de que el socoleo permite tener una mejor visién del predio. Ademds de que favorece una
menor presencia de insectos nocivos. No obstante, como se refirié con anterioridad, ésta tan sélo es
una fase que detonard cambios de mayores proporciones en el predio de interés, por lo que por el
momento no le aplican medidas de mitigacién.

Actividad que se realiza: Transporte de materiales de desecho y de materiales de construccion.
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad del aire, fauna silvestre.

Tanto los trabajos de limpieza del terreno, como el transporte de materiales de construccién requieren
de la operacién de camiones.de 3 toneladas o del tipo estaquitas, mismos que seguramente estardn
realizando viajes de manera continua por la zona. Como resultado de su operacion, se generardn
emisiones a la atmésfera producto de la combustién interna de los motores, por lo que se esperan
emisiones contaminantes como CO, CO2, NO, HC, SO2, etc. Ademds, se espera que se genere cierto
volumen de particulas de polvo en suspension.

Por tal motivo, se anticipa que sus actividades generardan un impacto de cardcter Adverso, aunque
de magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada y irreversible. Por lo
tanto, se sugiere continuar con la implementacién de los criterios de la medida de mitigacién 3, lo que
contribuye a reducir el impacto generado.

De igual manera, la operacién de este tipo de vehiculos elevard los niveles de ruido por arriba de lo
natural. En este sentido, el impacto ocasionado deberd ser regulado de tal manera que se mantenga
por debajo de los 79 dB, segtin sefiala la NOM-081-ECOL-1994. De esta forma, se anticipa sobre el
atributo calidad del aire un Impacto de cardcter Adverso y de magnitud poco Significativa, de
naturaleza directa, temporal, localizada y reversible. A este tipo de acciones le aplica la medida de
mitigacion del inciso 5.

Por otra parte, como resultado de las labores de limpieza del terreno, se intensificard el trdfico de
vehiculos en la zona, lo que también ocasionard el alejamiento temporal de la fauna silvestre. En este
sentido, se deberad regular la velocidad para evitar la muerte por aplastamiento de las especies de

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, (}
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 65 de 109 y



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Arbental

depaitaraento de mpacto v ioszo Ambion !

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTFE

Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/825/18

lento movimiento y de aquellas que en su huida de la zona pudieran ser alcanzadas por los vehiculos
en movimiento.

En este sentido, se debe recordar que algunas de las especies que se distribuyen en la zona son de
lento desplazamiento. No obstante que no se encuentran incluidas en la NQM—059—E(;OL—2010,
misma que sefiala a las especies bajo alguna categoria de proteccion, aln asi se deberd tener las
precauciones necesarias para evitar su afectacién. Por este concepto, se estima se genere un Impacto
de cardcter Adverso y magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizado y
reversible. Por ello se debe vigilar la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacion 4.

Accién generadora de impacto: Acopio de materiales de construccién.
Factor ambiental afectado: Socioeconomia regional.

La etapa de preparacién de sitio concluird con la adquisicion de parte de los materiales de
construccién que se requieran; tales como: material de banco, piedra bola, madera rolliza, madera
dimensionada, cemento, grava, polvo de piedra, etc. En virtud de que en la zona donde se ubica la
propiedad destinada al Proyecto no existen proveedores de materiales, se tendrd que planificar de
manera precisa el acopio de los materiales, puesto que_éstos deberan ser transportados desde los
centros establecidos en las poblaciones de Bacalar, Chetumal, Felipe Carrillo Puerto.

De esta manera: y como en el caso anterior, /es'tq fase del proyecto generard un impacto en la
socioeconomia local y regional considerada como de cardcter Benéfico y de magnitud Significativa,
de naturaleza directa, temporal, extensiva e irreversible. Ademds de que se define que contra este
tipo de impactos no se aplica ningln tipo de restriccion.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Actividad que se realiza: Limpieza selectiva de la vegetacién en’la zona de edificaciones.
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Vegetacion terrestre, fauna silvestre y paisaje.

La etapa de construccion continta con la limpieza selectiva; el desmonte de las dreas en las que se
establecerdn los elementos del proyecto, los cuales en su conjunto requieren de una superficie total
de 1,330.5252 m? (cerca del 29.56 % de la superficie total del predio). Esta actividad tendrd como
consecuencia la pérdida de la diversidad floristica en la superficie mencionada. No obstante, se debe
mencionar que la superficie sobre la que se asentard-infraestructura es de 817.1152 m?2
estableciéndose ademds que las obras sobre ecosistemas frdgiles como la zona de transicién, el
humedal y la laguna son tipo pilotado. La vegetacion de la zona a explotar es de naturaleza primaria
y secundaria, por lo que consiste de herbaceas, arbustivasy drboles de diversas edades. Un punto
positivo de la limpieza es que dada la escasa magnitud de la obra, no se requiere del uso de maquinaria
pesada aun en el caso de la remocidn de tocones, puesto que el suelo de la zona es de tipo rocoso y
las raices se encuentran mds o menos superficiales. Ademds de que en el sitio no existen drboles
realmente corpulentos.
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No obstante lo anterior, se habrd de generar un impacto sobre el atributo ambiental vegetacion,
mismo que serd de cardcter Adverso y de magnitud Significativa, de naturaleza directa, localizada,
permanente e irreversible. Dada la naturaleza del proyecto, este tipo de impacto requiere de la
aplicacién en toda su extension los criterios de medida de mitigacion 6.

El desmonte de la vegetacion acentuard los efectos de alejamiento de la fauna silvestre de la zona y
aunque tan solo se requiere de una superficie de 1,330.5252 m?, es posible que se tenga la pérdida
de algunos espacios necesarios para la fauna como pudieran ser drboles con nidos (para las aves) o
cuevas (para reptiles). Por ello se espera la continuidad del impacto generado en este atributo
ambiental, mismo que se considera de caracter Adverso y magnitud Significativa, de naturaleza
directa, localizada, temporal y reversible. Por lo que debe continuar la aplicacién de los criterios de la
medida de mitigacion 4.

Desde luego que las labores de desmonte tendrdn un efecto directo en la calidad del paisaje, ya que
se transforma un drea de caracteristicas naturales en una zona modificada. En este caso se anticipa
un impacto de cardcter Adverso y magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, localizada,
permanente e irreversible. Este calificativo se ha dado, debido a que la vegetacién de la zona se
encuentra afectada por desmontes realizados con anterioridad, por lo que el paisaje en si ya se ha
sido modificado. De cualquier manera, se‘deberdn aplicar los criterios de la medida de mitigacion 7.

Actividad que se realiza: Nivelacién en la zona de edificaciones
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Topografia, Suelo, Hidrologias superficie.

Las dreas en las que se implementardn las plantillas en las que finalmente se habrd de establecer cada
uno de los modulos permanentes que integran el proyecto, serdn niveladas, por lo que se perderdn
parte de las caracteristicas topogrdficasde la zona. En este sentido, se habrd de generar un impacto
de tipo ‘Adverso y magnitud. Compatible, de naturaleza directa, localizada, permanente e
irreversible. Este calificativo se ha dado, debido a que la topografia en la zona de edificaciones es
plana, por lo que la nivelacion de terreno no alterard de ninguna forma la superficie del terreno.
Asimismo se debe tomar en .cuenta la escasa superficie que se requiere para instalar las obras
permanentes, la cual para todo el proyecto es de 18.15 % del total del predio. De cualquier forma, se
considera apropiado tomar en consideracién los criterios de la medida de mitigacién 8.

Por efecto de la nivelacién de las-dreas-que soportardn a cada uno de los médulos, se cubrira
parcialmente la capa de suelo de tipo Vertisol pélico con incrustaciones de Leptosol réndzico y
Leptosol litico, mismo. que es:propio para la ‘distribucién de la vegetacién de selva mediana y
vegetacion con desarrollo secundario en un drea de 1,330.5252 m? (29.55 % de la superficie
combinada del predio). Lo anterior debido a que la nivelacién se habrd de realizar colocando capas de
sascab. Este tipo de accién desde luego que tendrd un impacto en el factor suelo de tipo Adverso y
magnitud Significativa, de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible, por lo tanto, se
deben aplicar los criterios de la medida de mitigacién 9.
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En el mismo sentido, la limpieza y nivelacién del suelo puede tener efecto en los procesos de erosion,
por lo que por esta fase del proyecto se le anticipa un impacto de tipo Adverso aunque de magnitud
Compatible, de naturaleza directa, localizada, temporal e irreversible. Este calificativo se ha dado
debido a que la topografia en los sitios de construccion del proyecto es plana, asi como por la escasa
superficie que requiere el proyecto para su construccién, ademds de que en la zona ya existe un
amplia drea de terreno descubierto y expuesto a los factores del clima que asciende a 1,361.00 m?.
No obstante, se debe aplicar los criterios de la medida de mitigacion 8.

En el mismo sentido, la nivelacién y relleno con sascab de la zona de edificaciones puede tener un
efecto en la hidrologia superficial. En este caso se habra de generar un impacto de tipo Adverso
aunque de magnitud Compatible, de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible. Este
calificativo se ha dado debido a que los suelos de la zona son muy delgados, propios para la presencia
de escurrimientos superficiales. En este sentido, pequefias barreras como son los edificios y andadores
que plantea el proyecto, de ninguna manera cortardn los ﬂU]OS de agua. Por el contrario, es posible
que contribuyan a su infiltracién en la zona por sus caracteristicas de localizacién y permeabilidad.
De cualquier manera, por este concepto, se debe aplicar los criterios de la medida de mitigacién 10.

El paisaje también se vera afectado por las nivelaciones que se realicen, por lo que se espera se genere
un impacto de tipo Adverso _aunque de magnitud poco Significative, de naturaleza directa,
localizada, temporal e irreversible. Nuevamente este- calificativo se asigna debido a la escasa
superficie que se requiere, ademds de que una vez completada la nivelacién se procede a la edificacion
de los componentes de la obra. Sin embargo, se deberan tomar en consideracion los criterios de la
medida de mitigacion 7.

Actividad que se realiza: Construccion de los elementos que componen el Proyecto de Vivienda

Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Agua, Suelo, Hidrologia subterranea, Calidad
del aire, Paisaje

El proceso constructivo del Proyecto iniciard con la apertura de una zanja y la construccién del murete
perimetral, asi como el marcado de las plantillas donde se levantardn las obras. Por estas acciones se
podrdn generar modificaciones a la hidrologia superficial de la zona, lo que inclusive puede ser un
factor de contaminacién del manto fredtico por el acarreo de materiales,

Por estos eventos se esperan impactos de cardcter Adverso y magnitud poco Significativa, de
naturaleza directa, localizados, permanentes e irreversibles. Estos calificativos se asignan debido a
que se considera que la hidrologia superficial practicamente no existe en la zona, dada la topografia
plana en la zona de edificacion de obras permanentes. Asimismo la profundidad mdxima edificacién
de cimientos para las construcciones serd de 0.85 m. De cualquier manera se debe aplicar los criterios
de la medida de mitigacién 11.

Se debe esperar que las actividades de construccién generen una modificacién en la calidad del aire
mediante la generacion de niveles de ruido superiores a lo natural. Sin embargo, se debe mencionar
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que prdcticamente todas las actividades se realizardn con equipo manual, por lo que no se contard
con revolvedoras de concreto, grias, martillos neumdticos, etc.

Por este concepto se espera generar un impacto cardcter Adverso y magnitud Compatible, de
naturaleza directa, localizado, temporal y reversible. De cualquier manera, se deberd continuar con
la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacién 5.

Por otra parte, el desarrollo del Proyecto presentado, comprende la construccién de obras nuevas
consistentes en un médulo de servicios, un médulo de gym-estacionamiento-bodega, senderos, puente
aéreo, un andador de madera pilotado con deck-asoleadero en su remate. Estas edificaciones
alcanzaran un mdximo de 9.00 m, Gnicamente en el caso de la vivienda ya existente, por lo que se
evita rebasar la altura mdxima de la vegetacién dominante. Por otra parte, los materiales con que se
construirdn los elementos en los ecosistemas frdgiles deberdn ser acordes al paisaje, por lo que se ha
contemplado el uso de materiales de la regién como la madera dura, techos de palma de huano. Por
este concepto se espera un impacto en-el factor paisaje, el cual serd de tipo Adverso y magnitud
Significativa, de naturaleza directa, localizada, permanente e irreversible. Por ello se debera vigilar
la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacién 7.

Por la presencia de una cuadrilla’ de trabajadores en la zona de construccién del Proyecto
necesariamente se habrdn de generdr residuos sanitarios. En este sentido, el proyecto contard con un
biodigestor autolimpiante temporal, por lo que se considera que no habrd un impacto generado por la
presente actividad y que se pudiera reflejar-en la calidad del suelo y del agua subterranea de la zona.
Por esta razén, a este tipo de impacto se le califica como de cardcter Adverso y de magnitud poco
Significativa, de naturaleza indirecta; localizada, temporal y reversible. No obstante lo anterior, se
continuara con la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacién 20.

Por otra parte, como consecuencia: de. las' actividades propias de la construccién, se generardn
residuos sélidos entre los cuales se destacan: pequefias cantidades de agregados, clavos, alambre,
etc. Asi como materiales vegetativos; .como son: padeceria de troncos, ramas, etc. Ademds se
generardn residuos alimenticios consumidos por los trabajadores, tales como: latas de aluminio, bolsas
de pldstico, papel periédico, etc.; mismos que serian dispersados con relativa facilidad por toda la
zona.

Ademds en la zona de Bacalar no existen centros de acopio en los que se puedan reciclar parte de
estos desechos, por lo que su-disposicion final serd en los centros de acopio en Chetumal y los desechos
no susceptibles de reuso oreciclado su transporte hasta el basurero de esta localidad y que se ubica
sobre la carretera estatal a la poblacién de:Reforma (15 km al norte del predio de interés). Por ello se
espera que los procedimientos para-realizar la adecuada disposicion final de los residuos generados,
permitan que no se afecten atributos ambientales tales como: caracteristicas fisicoquimicas del agua,
suelo, subsuelo y paisaje; De esta manera, se considera que en la zona habra un impacto que se califica
como de cardcter Adverso y de-magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, localizado,
temporal y reversible. De cualquier manera, se.deberd continuar con la aplicacién de los criterios de
la medida de mitigacién 1. :
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Los requerimientos de agua que son necesarios en la implementacion de las obras del Proyec’to, estan
referidos a la que se requiere para la preparacién de mezcla de concreto que se empleara para la
conformacién de los cimientos, pisos, techos y las paredes de las construcciones. El agua que se
requiere, alcanzard un volumen de 4,000 litros quincenales y se obtendra de cisternas moviles de la
compania constructora. En lo que respecta al agua potable, en la zona no existe ninguna fuente de
abasto de este liquido, por lo que serd necesario el transporte desde la localidad de Bacalar en

botellones de 20 litros.

En consecuencia de lo anterior, el impacto ambiental ocasionado por la actividad no tendra un efecto
directo sobre la Hidrologia superficial o subterranea del predio en cuestion. Por lo cual este impacto
se le califica como de cardcter Adverso, de magnitud Compatible, de naturaleza directa, localizada,
temporal y reversible, ya que no afectard los recursos naturales de la zona. De cualquier manera, se
le deben aplicar los criterios de la medida:de mitigacién 10y 11.

Actividad que se realiza: Transporte de materiales de construccion.

Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Calidad de aire,; Fauna silvestre, Economia
regional.

Una vez iniciadas las labores de construccion de la infraestructura del Proyecto, se requerird de
manera intensiva el acarreo de los materiales de construccion, lo cual incluye piedra, madera, viveres,
aqua, etc. De acuerdo con las necesidades el acarreo 'y transporte de materiales se efectuard
mediante camiones de 3 toneladas, lo cual tendra como resultado de su operacion la generacion de
emisiones de polvo, humos y ruido a la atmésfera producto.de la combustién interna de los motores.

El impacto esperado sobre la calidad del aire, se califica como de tipo Adverso, de magnitud
Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada y reversible. Estos calificativos se han dado
debido a las siguientes consideraciones: a) El sitio del proyecto se ubica de manera aledafia a la
carretera federal 307 Reforma Agraria Puerto Judrez, en donde se manifiesta un trdfico intenso de
vehiculos; b) El acceso de vehiculos con materiales de construccion se realizardé de manera
programada; c) El tiempo de estancia en la zona serd@ minimo. No obstante las situaciones anteriores,
se sugiere continuar con la aplicacion de los criterios sefialados en las medidas de mitigacién 3 y 5.

Como se ha sefalado anteriormente, el trdfico de vehiculos con materiales de construccién podrd
tener un efecto en la fauna silvestre, la cual sera ahuyentada por el ruido e incluso aquellos de lento
movimiento pueden ser aplastados de manera directa. Por ello se espera un impacto de tipo Adverso
de magnitud poco Significativa, de naturaleza directa, temporal, localizada e irreversible. Es por ello
que se debera continuar con la aplicacion de las medidas de mitigacién sefialadas en el inciso 4

El transporte de materiales también tendrd un efecto en la-economia regional, ya que algunos de los
materiales que se requieren no se comercializan en la zona de Bacalar y deben ser transportados
desde Chetumal y otras ciudades. Por ello se espera una derrama que va mds alld de los alcances
locales. Por este concepto se califica un impacto de tipo Benéfico y de magnitud Significativa, de
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naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de impacto no le aplican medidas de
mitigacion.

Actividad que se realiza: Acabados de las construcciones.

Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Aire, Paisaje.

Esta actividad estd vinculada con el revestimiento de los interiores y exteriores de cada una de las
edificaciones realizadas, lo cual tiene que ver con el piso de los edificios que consistiran de mosaicos y
obras temporales a base de madera dura, la colocacién de azulejos en los sanitarios, pintura vinilica y
de esmalte para el buen estado de conservacién de paredes; barniz que se aplicara en todas las obras
interiores realizadas en madera, lo cual incluye: puertas de tambor, clésets con entrepafos y
cajoneras, puertas y ventanas exteriores, las obras como el puente y la pasarela seran de madera
estufada por lo que no requieren barnices o tratamientos que pongan en riesgo el ambiente. De esta
manera, el uso de pintura y barnices contribuird a la emisién de contaminantes a la atmésfera, por lo
que se puede generar un impacto de cardcter Adverso y magnitud Compatible, de naturaleza
directa, extensiva, temporal e irreversible. En este sentido, aplican los criterios de la medida de
mitigacion 3.

Por otra parte, las obras temporales (puente, andador, deck) tendran un estilo regional, es decir,
palafitos de madera con techos de huano y acabados que se puedan integrar al entorno natural. En
tal sentido, se considera que el proyecto ocasionard un impacto en la calidad del paisaje local, dicho
impacto se considera de cardcter Adverso y de magnitud Compatible, que actua en forma directa,
permanente, localizada y reversible. No obstante, le aplican los criterios de la medida de mitigacion 7

Actividad que se realiza: Jardineria.
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Vegetacion terrestre, fauna silvestre y Paisaje.

Dentro de este aspecto, se considera la necesidad de la ornamentacién que se deberd implementar
en el Proyecto que se propone una vez que culmine la etapa de construccién. El cual de acuerdo con
lo senalado se ubicard respetando la naturaleza del terreno existente y que se encuentra rodeado por
grandes dreas verdes.

Dentro de este aspecto, se ha considerado efectuar de manera cuidadosa la limpieza de la vegetacion,
lo que evitara afectaciones extensivas. Por lo tanto, se tratard de contar con el mdximo de dreas
verdes naturales respetando asi el paisaje selvdtico y natural. De cualquier manera, se espera que se
aplique un intenso programa de restauracién:de. las dreas afectadas por las edificaciones, se
implementard también actividades de mejoramiento de suelo que incluye el manejo de residuos
domésticos de cardcter orgdnico para la generacién de composta, la cual serd utilizada en como
mejorador de suelo en la jardineria en la'zona de aprovechamiento del proyecto. En este sentido, los
impactos que se ocasionardn a la vegetacién y paisaje son de cardcter Benéfico y de magnitud
Significativa, ya que se tratard de recuperar la cubierta vegetal en la mayor parte del terreno que
sea posible.
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Estas actividades tendrdn un efecto positivo en la fauna silvestre, la cual podra contar con un habitat
cercano al natural y de alguna manera repoblar nuevamente la zona. Como en el caso anterior, la
reforestacion tendrd un impacto Benéfico y de magnitud Significativa en la fauna silvestre. No le
aplica ningun tipo de mitigacion.

Actividad que se realiza: Generacién de empleos.
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Economia local y regional.

La construccién de los elementos que constituyen el Proyecto, requerird de la creacién de empleos
directos en la zona. Asi, se considera que en la etapa de construccion se deberdn contratar albaiiles,
electricistas, carpinteros, etc. los cuales requieren del apoyo de sus respectivos peones.

El personal podrd ser contratado de las localidades de Xul-ha, Bacalar y en situaciones especiales
desde la ciudad de Chetumal. Se considera que no serd necesario que vivan en el sitio de trabajo, por
lo que podrdn desplazarse a sus hogares al término de la jornada. De esta manera, se tendrd una
derrama econémica de regular importancia en la zona.

De cualquier forma, el impacto generado por la presente actividad, mismo que se reflejard en la
economia de la zona, se le cdlifica como de cardcter Benéfico y magnitud Significativa, de
naturaleza directa, extensiva, temporal e irreversible; a este tipo de impacto no le aplican medidas de
mitigacion.

Actividad que se realiza: Armado del puente y andador pilotado

Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Lecho lacustre, columna de agua,
Vegetacion de humedal

Suelo. - En este caso, el desplante del arranque del puente y andador requerira de realizar las
perforaciones donde se colocaran los pilotes, accion que afectara-al suelo, aunque hay que hacer la
aclaracién que serd en un drea minima; Es por ello que este impacto se considera de cardcter negativo
(-), de importancia no significativa (1), de duracion permanente (P), de-magnitud local. En el caso del
deck se requiere solo armado y colocacién.

Aire.- El desplante del arranque del puente y el andador, no obstante que se encuentra en un sitio
himedo por ser humedal y por la cercania con el agua (Laguna de Bacalar) se podria afectar la calidad
del aire por la emisién de particulas fugitivas de polvo que'se originardn durante la perforacion de los
huecos donde se colocaran los pilotes para la pasarela; Este impacto se considera de cardcter negativo
(-), de importancia no significativa (1), de magnitud local (L) y de duracién temporal (T).

Colocacion de los pilotes de la pasarela.

Aire. - Para la construccién del puente y pasarela serd utilizado Gnicamente equipo y herramienta
manual, al igual que para la colocacién de los tablones del arranque, lo que generard pequefias
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emisiones de ruido hacia la atmésfera. Este impacto se considera de cardcter negativo (-), de
importancia no significativo (1), de duracién Temporal (T), de magnitud local (L), esto es debido a
que no se rebasardn los limites establecidos en la Norma Oficial Mexicana, respectiva.

Lecho Lacustre. - Este serd uno de los principales impactos que se generardn durante la construccién
del andador y deck, debido a que se suspende momentdneamente la columna de sedimentos del lecho
para el hincado de cada pilote particular de la pasarela. Es por ello que este impacto se considera de
cardcter negativo (-), de importancia muy significativa (3), de magnitud local (L), de duracién
permanente (P).

Agua.- La colocacién de los pilotes del andador en el fondo lacustre, se hard por medio de inyeccién
de aire y un sistema de martilleo mecdnico, esto removerd temporalmente los sedimentos y los
suspenderd en al agua, con lo cual se ocasionard turbidez, por lo que se afectard la calidad del agua.
Por tal motivo, se colocara una malla textil para evitar la dispersién de los sedimentos. Sin embargo
este impacto se considera de cardcter negativo (-), de importancia significativa (2), de duracion
temporal (T), de magnitud local (L).

Flora Acudtica.- Es inevitable que durante el sembrado de los pilotes para el armado del andador se
afectard brevemente la flora acudtica mévil (fija no hay), como resultado de la suspensién y
asentamiento de los sedimentos lacustres removidos. Esta flora mévil corresponde principalmente a
parches de Mougeotia sp . Es. por ello que este impacto se considera de cardcter negativo (-), de
importancia significativa (3), de magnitud local (L) y de duracién permanente (P).

Fauna Lacustre.- A pesar que los trabajos que se realizaran no afectardn considerablemente a la
fauna lacustre, debido a ellos las especies presentes de bivalvos y/o crustdceos y/o moluscos se
desplazaran momentdneamente hacia otros sitios alternativos. Los bivalvos y moluscos al ser de lento
desplazamiento seran trasladados manualmente, mientras que la ictiofauna que pudiera estar
presente se alejara por si sola. Esto generard un impacto de cardcter negativo (-), de importancia no
significativa (1), de duracién temporal (T), de magnitud local (L).

Socioecondmico.- Para el establecimiento del puente, andador y deck de madera serd necesaria la
contratacion de personal que ayude al armado de dichas estructuras. Es por ello que este impacto se
considera de cardcter positivo (+), de importancia significativa (2), de duracién temporal (T), de
magnitud local (L).

Armado de las estructuras temporales del Puente, andador y deck

Aire.- Para la instalacién de todas las estructuras temporales contempladas se requerird la utilizacion
de herramienta manual tal como taladros, lijas, martillos, que provocan ruido a baja escala, lo que
generard pequefias emisiones de ruido hacia la atmésfera. Este impacto se considera de cardcter
negativo (-), de importancia no signiﬁcat_ivo, (1), de duracién Temporal (T), de magnitud local (L),
esto es debido a que no se rebasardn los limites establecidos en la Norma Oficial Mexicana, respectiva.

Lecho Lacustre.- Este serd uno de los principales impactos que se generardn durante la colocacién de |
los pilotes y el armado de las estructuras temporales, debido que para la colocacién de los pilotes, se :
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tendrd suspenderd momentdneamente la columna de lecho lacustre en que se vaya a hincar cada
pilote en particular. En promedio seran anclados al fondo de la laguna de 1.50 a g.O metros para
garantizar su estabilidad hasta llegar a estrato firme. El hincado de pilotes habra de generar un
impacto considerado de cardcter negativo (-), de importancia muy significativa (3), de magnitud local
(L), de duracién permanente (P).

Agua.- La colocacién de los pilotes en el fondo lacustre, se hard por medio de inyeccién de aire,
removerd los sedimentos momentdneamente y los suspenderd en al agua, sera por medio de aire a
presién hasta formar una oquedad de aproximadamente 20 cm de diametro en el lecho lacustre la
cual servird para deslizar los postes en el fondo de la laguna lo que generard un disturbio menor al
provocar la remocién de sedimentos, con lo cual se ocasionard turbidez temporal, por lo que se
afectard la calidad del agua. Por tal motivo, se colocara una malla textil para evitar la dispersion de
los sedimentos. Sin embargo este impacto se considera de cardcter negativo (-), de importancia
significativa (2), de duracién temporal (T), de magnitud local (L).

Dentro del humedal el hincado de los pilotes del puente serd manual y no por inyeccién de aire por lo
que no habra suspensién de sedimentos ni agregacién de material particulado, de manera que no se
prevén impactos en este punto mds que fisicos porla traslocacién momentdnea del suelo el cual al
ser fangoso retorna a su sitio una vez suspendido el esfuerzo de hincado.

Flora Acudtica.- Es inevitable que durante el sembrado de los pilotes para el armado del andador y
deck se afectard la flora lacustre, como resultado de la suspensién'y asentamiento de los sedimentos
removidos. No obstante que no se detectd especimenes de flora en esta zona hay flora mévil en la
laguna que pudiera encontrarse en el sitio al momento de las labores, esta flora corresponde a lirio
acudtico y a algas como Mougeotia sp.. Es por ello que este impacto se considera de cardcter negativo
(-), de importancia significativa (3), de magnitud local (L) y de duracién permanente (P).

Flora de Humedal.- Dentro de la zona de humedal, para el hincado de los pilotes que sostendran el
puente no habra remocion de vegetacion de ningun .tipo, el hincado serd manual gracias al
desplazamiento momentdneo del suelo limoso que compone el humedal; no habra afectacién de flora
ya que se hincaran los pilotes de manera selectiva y librando los troncos del mangle rojo, si hubiere un
espécimen en el punto de hincado deberd cambiarse de ubicacion el pilote. Es por ello que este impacto
se considera de caracter negativo (-), de importancia compatible (2), de magnitud local (L) y de
duraciéon permanente (P). :

Fauna Acudtica.- En el drea donde se instalaran los pilotes la diversidad de fauna lacustre es muy baja,
ya que se presenta una plataforma muy somera la cual va descendiendo ligeramente desde los 0.10
m hasta 0.80 m a una distancia de 20.00 m desde la linea litoral. A pesar que los trabajos que se
realizardn no afectaran considerablemente a la fauna lacustre, debido a ellos las especies de
ictiofauna presentes se desplazaran hacia otros sitios alternativos, mientras que los moluscos se
verificard su presencia y en dado caso se desplazardn -manualmente. Esto generard un impacto de
cardcter negativo (-), de importancia no significativa (1), de duracién temporal (T), de magnitud local
(L.
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Socioecondmico.- Para el establecimiento de las obras que comprende el puente, andador y deck sera
necesaria la contratacion de personal que ayude al armado de las mismas. Es por ello que este impacto
se considera de cardcter positivo (+), de importancia significativa (2), de duracién temporal (T), de
magnitud local (L).

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

La operacién del Proyecto presentado implica actividades que tendrdn un impacto de forma especifica
en diferentes atributos del ambiente. En este sentido, las actividades que forman parte de la operacion
del proyecto, se encuentran vinculadas con las actividades humanas de indole doméstica propia de
una vivienda de descanso o de vacaciones, las cuales se detallan a continuacion:

Actividad que se realiza: Recreacioén y-contemplacion:
Atributo ambiental que puede sermotivo de impacto: Calidad del agua, fauna silvestre y paisaje.

Entre las actividades que se pudieran regliza'r'en el presente Proyecto, se encuentran las diferentes
actividades de descanso, contemplativas‘y.recreativas familiares en general. La realizacion de estas
actividades, se efectiia aprovechando las condiciones naturales del lugar. En este caso, las fuentes
generadoras de impactos se pueden referir a la introduccién de elementos extraios a la zona lagunar
como puede ser: la basura doméstica; el uso de repelentes de insectos, bronceadores y bloqueadores.

Asimismo, se deberd evitar que los habitantes de la vivienda realicen actividades que causen el
alejamiento de la fauna silvestre, como es.la: molestia indebida a los organismos con la finalidad de
obtener alguna impresién fotogrdfica o bien, se-efecttien fogatas en el lugar o alguna otra actividad
que pudiera ocasionar el alejamiento de la fauna local.

En este sentido, las actividades,»der.»desca’nsof y recreacion se identifican como potencialmente
generadoras de impactos 'que d\fectan,laacalidqd de agua, la fauna silvestre y paisaje, por lo que todas
estas actividades se deberdn realizar atendiendo a las regulaciones existentes para evitar dafios a los
ecosistemas. De esta ‘manera, al impacto .generado por las actividades de recreacion y
entretenimiento se le califica como de .cardcter Adverso y magnitud poco_Significativa, de
naturaleza directa, localizado, temporal-y reversible: A este tipo de impacto se le deben aplicar los
criterios de la medida de mitigacion que se senalan en el inciso 12.

Actividad que se realiza: Residuos Sélides Domésticos.
Atributo ambiental que puede ser motivo de,{impacto: Calidad del suelo, agua y paisaje.

Las cantidades de residuos sélidos domésticos generados por el proyecto variardn de acuerdo al
nimero de familiares ‘quie se encuentren radicando o pasando el dia en la vivienda. Se realizara el
manejo separado de los residuos para el aprovechamiento de los organicos con la finalidad de producir
composta. Como se ha referido, en la zona de Bacalar no existen centros de acopio, por lo que toda la
basura susceptible de reuso o reciclado deberd trasladarse a Chetumal y la que no sea susceptible de

ello deberd ser dispuesta en el basurero municipal de la localidad.
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De esta manera, la acumulacién excesiva de basura sera causa de contaminacion del suelo y el agua,
dicha situacién podra favorecer a su vez, la generacién de fauna nociva que finalmente, tendrd un
efecto negativo en el paisaje. De esta manera, durante la operacioén del proyecto se podrd generar un
impacto de cardcter Adverso y de magnitud poco Significativa, que afectard de manera puntual
los recursos suelo, agua y paisaje de la localidad. La naturaleza de este tipo de impacto es directa,
permanente, extensiva y reversible. Para evitar el deterioro de las condiciones naturales, se requiere
continuar con la aplicacion de los criterios de la medida de mitigacion 1y 7.

Actividad que se realiza: lluminacién de las instalaciones
Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Fauna silvestre.

La iluminacién de las instalaciones durante la operacién del proyecto podrd tener repercusiones en la
fauna silvestre, ya sea favoreciendo su alejamiento-o-atrayéndola, en este dltimo caso se incluye a
los insectos. Por ello, este factor debe ser supervrsado a fin de evitar afectaciones en los recursos de
la regién. De esta manera se podria generar-un impacto de tipo Adverso de magnitud poco
Slgmﬂcatlva, de naturaleza directa, local, temporal y revers;ble Por eHo se debe aplicar la medida
de mitigacion 13. ;

Actividad que se realiza: Mantenimiento de !as’instalacionés.'

Atributo ambiental que puede ser motivo de tmpacto Cahdad de atre Calidad del suelo, Fauna
acudtica, Paisaje local. ; ;

El mantenimiento general de las instalaciones que componen.el proyecto es una de las actividades
que permitiran la vigencia del mismo. En .este sentido, se deberd prestar especial atencién a los
programas de mantenimiento preventivo y atencién.a Ias contmgencnas que se puedan presentar para
su adecuacion. . ; :

La calidad del aire y del suelo se puede ver afectada por el uso de solventes para pinturas, fertilizantes,
insecticidas, etc., por lo que se puede generar un impacto de cardcter Adverso, de magnitud po poco
Significativa, directo, localizado, permanente e rrreverstble Por ello se debe aplicar la medida de
mitigacion 14.

Asi mismo, las acciones de mantenimiento también :mphcan ia generac:on de residuos con diferentes
caracteristicas, entre los que destacan desechos: orgdnicos, papel y cartén, materiales de
construccion, restos de madera, posibles derrames acc;dentales de combustibles, grasas y aceites, lo
que representard unimpacto de tipo Adverso, de magmtud poco s:gmtlcatlva, directo, localizado,

temporal y reversible sobre el paisaje local, por 10 que se deben tener en cuenta los criterios de la
medida de mitigacién 1y 15. -

De cualquier manera, si se aplican de la debida forma Ios programas y calendarios preparados para
ello, las actividades de mantenimiento de la infraestructura tendrdn un impacto en el paisaje que se
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podrd considerar como de cardcter Benéfico, de magnitud poco Significativa, lo cual tendrd un
impacto directo, permanente, localizado y reversible. A estas acciones le aplican los criterios de la
medida de mitigacion 7.

De esta manera, por el uso de las instalaciones se requerird llevar a cabo la contratacion periddica de
personal para su mantenimiento integral. Con base a lo anterior, se generaran empleos temporales
en la region, por lo que se considera como un impacto de tipo Benéfico, de magnitud Significativa,
de naturaleza directa, extensiva, temporal y reversible. Para este tipo de acciones no se requiere del
diseno de medidas de mitigacion.

ANALISIS DE LOS IMPACTOS QUE SE PUEDEN GENERAR POR EL PROYECTO

Como se ha manifestado, la realizacién delProyecto presentado se efectuard mediante las etapas
que son: Seleccién del sitio, Construccién, Operacién y Mantenimiento. En cada una de éstas, se han
calificado los distintos impactos ambientales que se pueden generar.

Por ello, a continuacién se presenta una visién integral de la manera en como los impactos se pueden
relacionar entre si para permitir que el proyecto se pueda desarrollar sin afectar de manera directa
los atributos que conforman el medio natural y socioeconémico de la region.

Etapa de seleccion del sitio.

Bajo este rubro, se debe considerar que la zona costera con la Laguna de Bacalar se debe ubicar dentro
de un régimen de desarrollo de actividades turisticas y ecoturisticas en la modalidad de bajo impacto,
enmarcadas bajo un programa de manejo sustentable de los recursos naturales. Para ello se debe
aplicar programas que garanticen la conservacion de los recursos naturales.

De esta manera, el desarrollo que se pretende realizar ha sido disefiado como: Vivienda Residencial,
por lo que el Estudio se refiere tan sélo refiere al permiso de operacion de una vivienda existente y a
la construccion de dos médulos adicionales de cardcter permanente (1 de ellos de dos niveles).
Asimismo, se plantea la conservacién de la estructura de la vegetacion de la zona, ya que los
desmontes programados son de tipo selectivo y sin el uso de maquinaria pesada o equipo sofisticado.

Etapa de preparacion del sitio. -

Durante esta segunda etapa, se beneficiard el atributo ambiental del paisaje debido a que con la
limpieza general del predio seeliminardn los residuos sélidos abandonados por los antiguos
propietarios del predio, y por personas que deambulan por el lugar y que son depositados de manera
directa en su superficie.

Se debe mencionar que posteriormente se ocasionardn afectaciones importantes sobre la fauna y
vegetacion, debido principalmente, al'desmonte que se requiere para preparar el sitio. Sin embargo,
en este Gltimo aspecto se sigue contemplado el hecho de que las modificaciones se realizaran
utilizando solo equipo manual.
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Etapa de construccion.

En la etapa de construccién se ocasionaran efectos adversos significativos en la vegetacion, fauna
silvestre, suelo, paisaje, etc., los cuales irremediablemente perderdn parte de sus recursos. No
obstante, habrd impactos benéficos que tratardn de recuperar el paisaje debido a la construccién de
las estructuras que integran el proyecto, las cuales se han disefiado en concordancia con los
elementos del medio natural que rodea la zona. Ademds de que se habrd de aplicar un programa de
ornamentacién de la zona utilizando especies nativas de la region.

En lo que respecta a la economia de la zona, ésta se verd ampliamente ya que actualmente el drea se
encuentra deshabitada. Con este proyecto, se promoverd la demanda y transporte de materiales, lo
cual habra de repercutir hasta los centros de abasto ubicados en las poblaciones de Bacalar y
Chetumal, extendiendo asi el drea de influencia ‘del proyecto y haciendo posible que otros
trabajadores vean incrementados sus ingresos econémicos.

En la etapa de construccién no se requerird del concurso de maquinaria pesada, por lo que no se
esperan afectaciones significativas sobre la calidad del aire. En el dnico aspecto que se deberd
efectuar alguna reglamentacién es en los Servicios Municipales, ya que en la zona no existe un
vertedero municipal y serd necesario efectuar el transporte de los residuos generados hasta un sitio
de disposicién final, lo cual incrementara los egresos por causa de transporte, a la vez que solamente
habra posibilidades de utilizacién de los residuos orgdnicos, no.habrd manera de realizar el reciclaje
de los demds productos de desecho a menos que sean trasladados a la ciudad de Chetumal.

El proyecto no afectara la hidrologia subterrdnea, no habrd equipo que genere emisiones
extraordinarias de ruido, asi como habrd pocas emisiones de contaminantes a la atmésfera. Bajo esta
circunstancia se espera que la fauna existente en el drea no tenga la necesidad de desplazarse
permanentemente en busca de mejores zonas de refugio.

Etapa de operacion y mantenimiento.

En esta etapa se presentard el beneficio mds importante de todo el proyecto, ya que se detienen las
acciones que generan ruidos, vibracién y polvos, a la vez que una vez recuperado parcialmente la flora
en las zonas ya explotadas deberan retornar paulatinamente las especies de fauna que debieran estar
presentes. Un segmento de la poblacién podrd ver incrementados sus ingresos econémicos por la
retribucion de su trabajo. Ademds, la derrama econdmica alcanzard a otros sectores como son
comerciales por la adquisicion de viveres y de captacion de impuestos por el pago del predial y uso y
goce de la Zona Federal.

De manera adicional, se presentard un beneficio no significativo sobre el paisaje siempre y cuando se
otorgue el mantenimiento adecuado a las estructuras y se logre la integracién del proyecto a las
caracteristicas del medio ambiente.

FASE DE ABANDONGO.
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Se estima en 50 afos la vida util del inmueble, en tanto que con un programa funcional de de
mantenimiento, este periodo es dificil de precisar, razén por la cual se estima poco relevante exponer
aqui informacién sobre este particular.

B. Medidas preventivas y de mitigacién
La promovente propuso las siguientes medidas preventivas y/o de mitigacion:

Medidas de mitigacion a la afectacion de la calidad del ambiente por residuos sélidos.

a) Los residuos resultantes de la limpieza y la remocion de la vegetacion, deberan ser trozados en el
sitio e integrados a los suelos de las zonas de conservacion y dreas destinadas a la jardineria, por
ningin motivo seran quemados en el sitio.

b) Los residuos propios de la construccién como son cascajo, sobrantes de cemento, papel, cartén,
pedaceria de madera, paneles, varilla, clavos, etc. Serdn clasificados como reusables, reciclables o
basura, los que se clasifiquen como basura serdn retirados de la zona de la construccién para ser
depositados posteriormente en el basurero municipal, lo que sean susceptibles de reuso seran
vendidos o donados a las empresas dedicadas a este fin.

¢) Para evitar que diversos residuos sélidos generados por los obreros y empleados contaminen el
lugar, deberdn existir depdsitos para basura en todas las dreas de trabajo (dreas publicas o
recreativas). Estos recipientes deberdn ser cerrados, con tapas de balancin y capacidad minima de
40 litros, el recipiente deberd estar provisto de asas que permitan su fdcil transporte para el
vaciado y estar construidos de material impermeable y de fdcil aseo.

d) Cada inodoro deberd contar con un recipiente de pldstico para que sean depositados los papeles
sanitarios y bajo ninguna circunstancia se permitira que su capacidad sea rebasada. También toda
fuga proveniente de los inodoros, mingitorios o lavabos debera ser reparada de inmediato.

e) Cada depésito deberd tener en su-interior una bolsa de pldstico para la recepcién de la basura.
Ademas deberd contar con tapadera para evitar la salida de malos olores.

Medidas de mitigacién aplicables ala geheracién de residuos sanitarios.

a) Los trabajadores deberdn haceruso del sanitario de campo con biodigestor que se instalara en el
predio. Por lo que se deberd comunicar a los empleados de la obra no llevar a cabo practicas
inadecuadas de miccién y defecacion al ras del suelo.

b) En el caso de existir fecalismo al ras del suelo se deberdn enterrar de inmediato y sancionar a ese
trabajador. f
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En la etapa de operacién del Proyecto el drenaje estard conectado a 2 biodigestores autolimpiantes
rotoplas para el tratamiento de las aguas residuales, cada uno conectado a un pozo de absorcién
que deberd contar con Concesién de CNA previo a su operacion, si la CNA no juzga conveniente este
sistema deberd plantearse su modificacién y someterla a evaluacion.

Se deberd monitorear periédicamente la calidad del agua que sale de los biodigestores
autolimpiantes.

Medidas de mitigacién a las modificaciones en la calidad del aire por emision de humos y
gases.

a) Para reducir al mdximo este tipo de impactos, es necesario que los vehiculos de carga que surten al

b)

c)

d)

e)

f

g)

proyecto cierren sus escapes, que no efectten acelerones o calentamiento y solo mantengan en
funcionamiento el vehiculo cuando se encuentren en transito dentro del predio e instalaciones.

Los niveles minimos permisibles en fuentes méviles como automéviles, camiones, tractocamiones
y similares, deberdn ajustarse a la NOM-081-£ECOL-1994.

Los camiones en los que se trasladardn los agregados deberdn estar en buenos condiciones
mecdnicas para evitar contaminacién por ruido y emisiones de humo y polvo.

Se colocaran letreros que inviten a los usuarios a mantener en buenas condiciones mecanicas sus
vehiculos y a utilizar combustibles que no contaminen.

Los materiales pétreos como grava, arena y polvo de piedra, durante su transporte al sitio deberdn
ser humedecidos y se cubriran con una lona, para-evitar la dispersion de particulas.

Durante la conformacién los edificios, estacionamiento y. dreas de servicio, se debera humedecer el
material para reducir el incremento de polvo en el aire.

Prohibir en cualquier etapa del proyecto la quema de cualquier material y girar instrucciones al
personal de seguridad para que observen las indicaciones pertinentes. Por ello se plantea un
proyecto de composteo de los desechos organicos para la posterior utilizacién como acondicionador
de suelos para la jardineria y programas de restitucién de la capa vegetal.

Medidas de mitigacion a las afectaciones de la fauna silvestre.

a)

b)

c)

Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto, no se permitird alterar, molestar o
atrapar los ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en el sitio.

Se deberan colocar sefalamientos para que los trabajadores no persigan a la fauna silvestre.

La limpieza y nivelacion debera ser por etapas de tal forma que la fauna silvestre del predio no se
vea afectada drdasticamente y se permita su desplazamiento a los sitios aledafios. En caso de que
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sea necesario cercar el predio después de la etapa de construccién, se deberdn dejar espacios para
permitir la salida y transito de las especies animales.

d) Por ningin motivo se permitird dafio a la fauna durante cualquiera de las etapas del proyecto, lo que
deberd ser advertido al personal de trabajo contratado.

e) Se deberd limitar la velocidad de los vehiculos que transiten en la zona a 10 Km/h a fin de evitar el
aplastamiento de la fauna silvestre.

) Los escapes de los camiones de transporte de materiales deben mantenerse cerrados al transitar
dentro del predio.

Medidas de mitigacion a la modificacién de la calidad del ambiente por ruido.
a) Solo se laborara con luz del dia, ya que Ibs ruidos generados pueden perturbar el ambiente natural.

b) En cuanto a los vehiculos automotores de carga, s6lo descargaran lo permitido por el reglamento de
Transito Municipal. Ademds de que el ruido producido deberd estar de acuerdo a lo que establece
la NOM-081-ECOL-1994.

¢) En casode que se requiera algin tipo de maquinaria, estd deberd contar con sistemas de reduccion
de ruido (silenciadores) para no rebasar los limites permitidos para las fuentes fijas.

d) Los camiones de volteo para el transporte de materiales y residuos contardn con sistemas
amortiguadores de ruido. '

Medidas de mitigacién a la dfectacféna la vegetacion y flora.

a)No se debe realizar la limpieza en forma de desmontes masivos en forma intensiva, sino en forma
paulatina, atin cuando sean en forma manual.

b) Las zonas destinadas como dreas verdes y de conservacion deberdn ser conservadas en su estado
actual, con la finalidad de mantener la zona de conservacion de selva en buen estado. Dentro de lo
posible en las dreas de aprovechamiento se conservardn los ejemplares arbéreos del estrato original,
asi como los juveniles del mismo y algunos arbustos elimindndose el componente herbdceo de la
comunidad pudiendo ser sustituido por pasto regionales o su equivalente para que sea accesible a
los usuarios de dichas dreas. ;

c) Se debera rescatar la flora nativa existente en las dreas de construccién en el mayor porcentaje
posible, principalmente los ejemplares de palma chit, los cuales si no sobreviven deberdn
compensarse en un factor 1:4, para ser usadas en las actividades de conservacion o bien en las dreas
verdes o jardinadas proyectadas. :

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx )
Pagina 81 de 109 -



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturwlc:

Unidad de Gestion Amisents

YR

d)

e)

f

g)

h)

i)

k)

Peparramento de Impacto v Riesgo Ambient :1
SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE

FCURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/825/18

La vegetacién removida puede ser picada con maquinaria especial y ser distribuida en area natural
o0 zonas verdes, por lo que debe ser revuelta con la tierra fértil en proporcién 50-50. En caso contrario
debe permanecer en el sitio el menor tiempo posible, a fin de evitar dafos al ecosistema y prevenir
incendios una vez que ésta se haya secado.

Se tendrd cuidado al cargar los camiones encargados del traslado de los materiales de desecho
obtenidos en la limpieza y otras actividades, para dafar la menor cantidad posible de vegetacién
por conservar o proteger y la aledafia a la zona del proyecto.

La vegetacion y otros materiales de desecho generados, por ninglin motivo deberdn ser quemados
en el sitio.

La superficie que corresponde al acceso 'y vialidad conservard su estructura actual, por lo que
Unicamente se delimitara.

Los residuos sélidos excedentes que se generen serdn dispuestos en contenedores de pldstico o
tambos de acero de 200 litros ubicados en dreas especificas para ello. Ademds de que la basura
deberd ser remitida de manera frecuente al basurero municipal o a donde la autoridad municipal lo
disponga.

La creacién de las dreas verdes incluidas en el proyecto unavez concluida la etapa de construccion,
se deberd llevar a cabo con las especies rescatadas del mismo predto o por las que sean autorizadas
de manera oportuna por la autoridad competente.

En la actividad de jardineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies: Casuarina
equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asidtica, Eucalyptus spp.,
Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estdn catalogadas como
especies exdticas que afectan el crecimiento y desplazan a las especies locales y endémicas.

Con la realizacién de la medida antes mencionada, se evitardn los efectos nocivos de plagas de otras
regiones, sobre la vegetacion nativa de la region, asi como el desplazamiento de especies nativas
provocado por la competencia por el espacio fisico de las especies exéticas o introducidas

I) Las acciones de jardineria, forestacion, rescate y reubicacion y ornato, deberdn llevarla cabo durante

D

m)

el periodo de lluvias, para aumentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asimismo se
deberd tomar en cuenta la disposicion para la siembra y-cuidado de los drboles emitida por la
autoridad ambiental competente.

La reforestacion deberd realizarse con flora nativa, o aquellas especies tropicales que no afecten a
la vegetacion regional y no contravengan con el desarrollo del proyecto. Se recomienda llevar a cabo

esta actividad con especies con algin estatus de proteccion seqtin la NOM-059-SEMARNAT-2010
que provengan de un vivero o UMA con permisos.

Se deberan delimitar mediante balizas las zonas destinadas a construcciones, para evitar desmontes
innecesarios de vegetacion.
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Medidas de mitigacion a las modificaciones del paisaje.
Se deberd llevar a cabo el mantenimiento preventivo de la fachada de la vivienda existente, estando
prohibida la remodelacién con materiales no acordes al concepto arquitecténico; como son: ldminas
de carton, pedaceria de madera, etc.

Se debera llevar a cabo el mantenimiento al drea de estacionamiento y camino de acceso, para que
en éstos no se produzcan baches y causen una ampliacién lateral de las superficies utilizadas.

La superficie desmontada permanecerd el menor tiempo posible expuesta, para evitar el transporte
de polvos por el viento y la erosion.

Se deberd aplicar un programa de colecta y manejo adecuado de la basura.
Los materiales que se utilicen durante las etapas de preparacién del sitio y construccion deben
provenir de bancos de material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia de
impacto ambiental. : ‘

Se deberda prohibir realizar extracciones de tierra vegetal en el sitio del proyecto.

Se deberd reforestar con plantas propias de la selva mediana subperennifolia y se debera vigilar su
sobrevivencia.

Medidas de mitigacion para evitar los procesos de erosion.

a)

b)

a)

b)

Se deberd realizar la construccién de cepas tan rdpido como sea posible, a fin de evitar que
permanezcan capas de suelo expuestas. En caso contrario se deberd cubrir con lonas en caso de
lluvia fuerte.

Para evitar los procesos de erosion, se deberdn llevar a cabo labores de forestacion y jardineria de
los espacios descubiertos y expuestos a los factores del tiempo. Se asume, que en estas tareas se
utilizardn Gnicamente especies vegetales nativas, en-apoyo al objetivo de devolver al sitio, en la
medida posible, sus condiciones:biolégicas originales, en beneficio de los procesos naturales y
comunidades silvestres propias-de la regién. -

Medidas de mitigacioén al factor suelo.

Se deberd deslindar el terreno para evitar afectaciones innecesarias al factor suelo. De esta manera,
se espera que las actividades a realizar se circunscriban exclusivamente a la superficie de
1,330.5252 m? de la zona correspondiente al predio y 20.91 m? en la Zona Federal Lagunar.

Se deberdn colocar estacas que sirvan de guia a los operarios de vehiculos de transporte de
materiales y desechos para evitar afectaciones mayores.
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Solo se extraerd la tierra fértil (escombro) a la profundidad que marca el proyecto con el fin de
evitar la remocién innecesaria de este material y de manera tal que se asegure la estabilidad de las
construcciones. Evitando afectar las capas profundas del subsuelo o el mismo manto fredtico. La
tierra vegetal deberd dispersarse en los suelos en conservacion.

El material que se empleé para la nivelacién del drea debera dar prioridad a la tierra extraida en el
mismo sitio, deberd ser descargado directamente sobre las areas proyectadas al remover la tierra
y por ningtin motivo se acumularad sobre los suelos o vegetacién adyacente.

Para prevenir la contaminacion del suelo por hidrocarburos, se estableceran sistemas de control de
derrame de combustibles y lubricantes de los equipos que se pudiera requerir durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion, asimismo si se tuviera la necesidad de almacenar combustibles
en la bodega, se deberd disponer de un drea con borde de 15 a 20 centimetros correctamente
impermeabilizada con cemento finamente pulido, en donde se dispondrdn los tambos de acero o
bidones pldasticos con combustible.

Medidas de mitigacion a las afectaciones de la hidrologia.

Se deberd restringir al minimo la superficie afectada por-las obras civil.

Se deberd conservar permeables las dreas manifestadas para evitar encharcamientos y propiciar la
normalizacién de flujos laminares del agua en la zona donde se almacenen agregados.

El material con el que serd sustituido el suelo fértil, debera tener la capacidad de permitir el paso del
agua a través de ella de manera similar o igual al suelo extraido.

Se debe hacer el énfasis necesario en el proceso.de concientizacion hacia los trabajadores de la
construccion para que estos reduzcan al minimo posible la superficie de afectacién, desmontando
estrictamente las dreas que asi lo demanden segutn el proyecto autorizado; esto con la finalidad de
disminuir la destruccién de habitat y respetando la cobertura de vegetacién original.

Una manera sencilla de evitar afectaciones mayores a las requeridas consiste en la colocacién de
sefnalamientos visibles, que sirvan de guia a los operadores de vehiculos.

El material de relleno no podrd ser abandonado en las orillas del camino de acceso, ya que alterard
el patrén de escurrimiento en la zona.

El suministro de combustibles para los vehiculos deberd estar perfectamente requlado.

Medidas de mitigacion a la modificacion de la hidrologia subterrénea.

a)

Se excavard exactamente a la profundidad requerida por el proyecto para no dafar zonas mds
profundas o el mismo manto fredtico.
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b) Se podra utilizar durante la fase de construccién un biodigestor temporal con la finalidad de evitar
el fecalismo al aire libre. No obstante en la operacién se debe colocar dos biodigestores
autolimpiantes que eviten la contaminacioén del manto fredtico.

¢) Las zanjas implementadas para la construccién cimientos deberdn ser cubiertas una vez que éstos
estén terminados.

d) Debe tramitarse y obtenerse la Concesion por parte de la CNA para la perforacién y operacion del
pozo de extraccion y los 2 pozos de absorcién.

Medidas de mitigacion a las actividades de recreo y contemplacion.

a) No se deberd permitir la extraccién de especies de flora y fauna como recuerdos de la estancia en
la zona. i a &

b) Se debera recolectar de manera constante:los residuos sélidos que pudieran ser depositados fuera
de los sitios establecidos para ello.

¢) Se debera proveer de jabones y bloqueadores solares biodegradables.

d) Sedeberd recomendar a los habitantes de la vivienda no nadar en las aguas de la Laguna de Bacalar
si se han aplicado repelentes de insectos y bronceadores no biodegradables.

Medidas de mitigacion para la iluminacion.

a) Es recomendable el uso de la luz sélo a determinadas horas de la noche. Asi como la
implementacién de lamparas cuyo haz de luz esté dirigido directamente al piso. Asimismo, se
recomienda el uso de luz ambar.

Medidas de mitigaciéon a la modificacién de la calidad del aire por manejo de plaguicidas.

a)Para mitigar la posible contaminacién en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacién de
plaguicidas en las dreas verdes, se recomienda utilizar plaguicidas elaborados con base de
piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son
biodegradables o de control bioldgico.

b) No adquirir pesticidas, prohibir la.aplicacién. En su defecto, se debe contratar el servicio de control
de plagas con empresas autorizadas.

¢) El personal que haya aph'cddo heSticidas,deberd lavarse a chorro de agua, cambiar su ropa y
deshacerse del equipo aplicador perfectamente embolsado y enterrarlo lejos de la costa.
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d) No se deberd permitir verter residuos de pesticidas en el drengje o los suelos.

e) Los sobrantes de solventes (thinner y aguarrds) no deberdn disponerse directamente sobre el suelo

o drengje.

f) Todos los productos inflamables o considerados dafinos a la salud, deberdn ser almacenados en

depésitos rotulados y con tapa de sellado hermético dentro de la bodega.

Medidas especiales para la construccién y operacion de las obras pilotadas temporales dentro
de la zona de humedal y la laguna.

IMPACTO

CAUSA

TASA DE CAMBIO
AMBIENTAL
GENERADA

MEDIDA DE
PREVENCION
MITIGACION O
COMPESACION

Contaminacion
Atmosférica

Transporte de
materiales

La operacion de
vehiculos  automotores
durante el transporte de
los materiales que se
necesitaran para la
construccion y
operacién del proyecto
serd la principal fuente
de contaminacioén
atmosférica, generando
gases  contaminantes
producta de la
combustion interna de
combustibles fosiles. Sin
embargo la magnitud de
este impacto es puntual
y su " nivel de
significancia es minimo,
debido principalmente al
ndmero de vehiculos que
serdn utilizados para
esta labor, el cual se
reduce a 2.

Con el propésito de no
contribuir de manera
significativa en el
incremento de la
contaminacion
atmosférica, se
pretende utilizar
vehiculos que estén en
condiciones  optimas,
sometidos por parte del
contratista a afinacion
constante. Por otro lado,
al proponer un proyecto
con caracteristicas
rdsticas evitamos el uso
de materiales de
construccion que
generen polvos
fugitivos.

Disposicién y manejo de
residuos

Armado de estructuras

El incorrecto manejo de
residuos . .durante la
etapa de construccion y
operacién del proyecto

Con el objetivo de
minimizar la cantidad de
material particulado

flotante, se utilizard

AV INSUrgentes
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puede generar la
produccién de polvos y
material particulado
fugitivo, que se disperse

a través de las
corrientes de  aire,
generando asf
contaminacion

atmosférica. Sin
embargo, considerando
las  dimensiones del

proyecto, el nivel de
significancia y magnitud
del impacto disminuye
hasta convertirse en
minima, ya que no se
producird una cantidad
significativa de material
particulado y en todo
momento este quedard
cautivo sin dispersarse
al ambiente.

dispositivos
contenedores de polvo y

residuos durante las
actividades de
construccién y
acabados, colocdandolos
al final del dia en
contenedores

concentradores para su
disposicion final

Incremento de ruido

Transporte de
materiales

Edificacién de obras

El' impacto producido
por. estas acciones es
minimo  y  puntual,
debido a que estas
acciones sélo se
realizaran durante las
horas de trabajo diurno
y, los niveles de ruido no
exceden los niveles
ambientalmente

existentes, generados
por el paso de autos y
lanchas en el drea de
influencia del proyecto.

Con el propésito de no
contribuir en el
incremento  de  los
niveles de ruido, se
utilizard de preferencia
maquinaria  silenciosa
sometida a procesos de
afinacion y
mantenimiento para
evitar la excesiva
produccién de ruido,
cuando exista la
posibilidad se realizardan
las labores a mano, con
el fin de reducir el ruido.
Asimismo se limitaran
las actividades dentro
del periodo diurno.

Contaminacién del

Disposicién y manejo de

suelo residuos.
Contaminacion del Disposicién y manejo de |
subsuelo residuos. '

La contaminacién del
subsuelo podria ocurrir
durante la etapa de
construccion, como

Para evitar la
contaminacion del
subsuelo con

substancias peligrosas,
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Contaminacion del Instalacion de servicios | resultado del vertido | las  actividades  de
cuerpo lagunar Disposicién y manejo de | accidental de alguno de | mantenimiento y
residuos. los liquidos usados para | reparacion de la
Armado de estructuras | la operacion de la | maquinaria utilizada en
maquinaria el proyecto se realizard
(motosierra). Sin | en los sitios autorizados
embargo debido aquela | para este fin, talleres;
mayor parte del armado | mientras que, durante la
de las estructuras del | operacion del proyecto
proyecto se readlizard | se colocardn botes de
con herramientas | basura en las
manuales, el nivel de | inmediaciones del
impacto es minimo y | mismo con el fin de
| local:- Por otro lado | colectar los residuos que
durante la operacién y | puedan generarse
mantenimiento las | durante el uso de estas
Disposicién y manejo de | actividades estructuras. En el caso
Contaminacién del residuos generadoras de | de fugas del sistema
manto fredtico contamina;ién en este | sanitario estas obras no
elemento serian como | requieren instalaciones
resultado.  de las | hidraulicas y/o
actividades de limpieza, | sanitarias por lo que los
raspado, ‘barniz, o bien, | usuarios que ala vez son
de sustancias que los | residentes de la vivienda
habitantes agreguen en | colindante hardn uso de
la zona. los servicios ya
existentes en la
vivienda, la cual cuenta

con drenaje sanitario.
Con el fin de prevenir la
contaminacion del
cuerpo lagunar durante
las  actividades de
hincado de pilotes se
colocaran mallas
textiles alrededor del
drea de armado de las

obras.

Las labores deberan ser
manuales y esta
madera no podrd ser
tratadas con grasas

quemadas o barnices.
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Reduccién de la
capacidad de
infiltracién

Instalacién de servicios
y obras

Como resultado del
anclaje de la pasarela en
la ZOFELAG la superficie
de infiltracién de agua
pluvial se verd reducida,

sin embargo,
considerando la
superficie de la

ZOFELAG (300.00 m?)
en relacion con la
superficie de hincado y
sus puntos de anclaje, la
reduccion de la
superficie de infiltracion
es despreciable,
representada

unicamente  por 6

En el caso de las
estructuras dentro del
humedal no  habrd
sellamiento, agregacion
de materiales ni
remocion de vegetacion

que madifique la
capacidad de
infiltracion.

En el caso de las
estructuras sobre el

cuerpo de agua lagunar,
estas no requieren de
instalaciones especiales
como luz, agua o
drenaje con lo que no se
afectan las condiciones

Cambios en la
hidrodindmica del
cuerpo de agua
superficial

Armado de estructuras:

.abiertas = no

pilotes de 0.20 metros | actuales del fondo
de diametro. lacustre.

La alteracién de los | Con el objetivo de evitar
patrones de corrientes | cambios en la
como resultado de la | hidrodinamica del
colocacién de la | sistema lagunar, se

pasarela, puente y deck
es . despreciable, esto
debido a la geometria
cilindrica de los pilotes y
a que las estructuras
que se contemplan al ser
ofrecen
resistencia al viento. Al
ser pilotadas todas las
obras no ofrecen
resistencia - al  flujo
laminar. Por otro lado el
volumen de obra que
representa es
despreciable con
respecto al tamano del
cuerpo lagunar.

construir@ un andador
pilotado colocando
pilotes cada 3 metros,
en una distancia de
20.00 metros lineales y
un area final de 42.00
m? correspondiente a un
deck/asoleadero. Todas
las acciones de armado
deben ser manuales y
sin empleo de sustancias
por ello la madera
debera ser estufada.

Reduccion del drea
natural

Armado de Estructuras

Como-: resultado de la

instalacién de la

pasarela, palapa deck y
techumbre, se utilizara

Con el objetivo de
reducir la magnitud de
este impacto ambiental
negativo de cardcter
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una porcion del espejo
de agua que
actualmente estd en
condiciones naturales,
sin embargo,
considerando que el
drea de influencia
corresponde a una zona
suburbana con usos de

permanente, el
promovente se debe
comprometer a no
remover ninguno de los
especimenes arbdreos
actualmente presentes
en el predio y a
mantener en sus
condiciones naturales la

Modificacion del paisaje

Armado de estructuras

suelo colindantes | ZOFELAG. Si la posicion
destinados a la | de hincado de un pilote
explotacion de | cayera en zona donde
actividades turisticas, el | exista un espécimen de
nivel de impacto es|mangle de debera
minimo ya que de | reubicar el pilote y no
acuerdo a los | danar de modo alguno al
instrumentos de | espécimen.

planeacion establecidos

se tiene considerado

este tipo de actividades

y obras por lo que se

permite el uso de una

porcién del area

lagunar.

Durante-el armado de | Con el proposito de

las estructuras se

disminuir la magnitud

producird un impacto | del impacto se
ambiental que afectard | conservara

la calidad paisgjistica | estrictamente sin
del area deinfluencia del | excepcion la barrera

proyecto. Sin embargo
debido a‘la duracién e
intensidad de las obras
se puede considerar que
el impacto:es local y su
magnitud es minima, ya
que - se - empleardn

‘Unicamente materiales

locales para su
construccion,
facilmente
desmontables y que se
armardn en un periodo
maximo de 4 meses.

vegetal en el frente de la
ZOFELAG para ocultar
los trabajos de armado.
Con la finalidad de no
afectar el paisaje de
este destino, el disefo de
las obras se
conceptualizd

incorporando

arquitectura rdstica con
elementos  caribefos
tales como techumbre
de palma y la estructura
de madera de la region,
por lo que una vez
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finalizada la etapa de

Disposicién y manejo de
residuos

construccion se
eliminar@ el impacto
producido por la
construccion.
Laincorrecta disposicion | Con la finalidad de

de los residuos
generados durante la
construccion y
operacion del proyecto
pueden generar un
impacto ambiental
negativo, reflejado en el
detrimento de la calidad
visual del sitio, al
generarse un
incremento de basura
alrededor del sitio. En
relacién a este impacto

| no se puede considerar

que sea permanente,
pero si constante, y su
temporalidad estd de
acuerdo a los

' programas de

recolecciéon de basura
del ayuntamiento. En lo
que respecta a. la
dimensionalidad del
impacto, debido a la
magnitud de las obras
de interés se considera
que su extension . es
puntual.

reducir la disposicion de
residuos en lugares
incorrectos, se
colocardan contenedores
minimos de 10 litros en
lugares estratégicos del
acceso a la ZOFELAG.
Asi mismo se
establecera de manera
permanente un plan de

colecta de residuos
sélidos en los
alrededores del

proyecto con el objetivo
de evitar la basura en el
area de influencia. Esta
accion estara
complementada por al
menos 1 letrero
informativo dirigido a
los  trabajadores vy
habitantes con leyendas
donde indique como
clasificar y  donde
disponer la basura.

Modificacién del habitat

Edificacion de las obras

El - sitio
- pretende

El punto del armado del
puente corresponde a
un ecosistema de
humedal protegido por
la NOM-022 y la NOM-
059.

donde se
instalar el
proyecto corresponde a

Como medida de control
al impacto ambiental
producido por las obras
y  actividades  que
pretende el proyecto se
prevé la conservacion
estricta de la barrera
vegetal  actualmente
presente en la franja de
ZOFELAG,
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Pérdida de habitat
natural en el area de
humedal y lagunar

un bien nacional por ser
un cuerpo lagunar y
Zona Federal Lagunar,
la cual actualmente no
cuenta con obras, por lo
que la construccion de la
pasarela, puente y deck
constituye por si mismo
en un impacto
ambiental permanente
de magnitud local.

correspondiente a
humedal.

Con relacion al aspecto
de la pérdida del habitat
natural del area
lagunar, si bien es cierto
que por la instalacién del
puente, la pasarela y
deck se modificara el
area lagunar, también
es cierto que como
resultado de estas obras
no se afectara a la
vegetacion presente en
la zona, pues no se
permitird la remocién de
vegetacion en el
humedal y dentro de Ila
laguna no hay presencia
de vegetacion por lo
quela  misma  no
interfieren en la zona de
hincado de pilotes, no
obstante debera
desplazarse el punto de
hincado de los pilotes si
fuera el caso que se
localicen en el punto de
un individuo de mangle
rojo.

Proliferacion de fauna
nociva

Disposicién y manejo de
residuos

Laincorrecta disposicion
y manejo de los residuos,

‘genera que la fauna

nociva sea atraida a los
sitios donde se
almacenan los residuos,
la magnitud de este
impacto puede
considerarse  puntual
debido a la cantidad de
residuos . generados vy
con _poca’_significancia
debido a que el volumen

Para evitar la
proliferacién de fauna
nociva en los
alrededores del
proyecto, los
contenedores de
residuos sélidos
dispuestos en el drea del
proyecto, serdn dotados
con tapa que impida el
acceso de la fauna
nociva al interior y cada
dia se deberdn colectar

y reunir en el tambo de
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de residuos sélidos serd | la vivienda unifamiliar
minimo. situado en el garage
para que resulte facil su
colecta y traslado a
disposicion final.

Las medidas de compensacién en beneficio del manglar que se presentan en la MIA-P de proyecto "King’s
Home", definen puntualmente el cémo cada una de estas acciones incide directamente en frenar la
pérdida de la cobertura del drea de manglar y fomentar el incremento de su superficie, lo cual se espera
haya sido adecuadamente descrito en las lineas precedentes, en cumplimiento de las disposiciones de la
NOM-022 y sus especificaciones.

1. Se deberd retirar el relleno localizado en el acceso (servidumbre de paso) que atraviesa el humedal y
desemboca en la laguna, una vez retirado el'relleno se procederd al desazolve de drenes naturales y la
forestacién con plantulas de Rizophora mangle.

2. Se debera identificar areas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un programa
periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

3. Una vez que las Autoridades de los 3 niveles de gobierno decreten algin Programa Integral de
Conservacién, Restauracion o Rehabilitacién-del Manglar en el Municipio de Bacalar el promovente
realizard las acciones que en el dmbito de competencia de los particulares se establezcan en dicho
programa. . :

4. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando,
rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

5. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Bacalar en la creacién y consolidacién del poligono destinado
al Parque Ecolégico en la vecina comunidad de Bacalar, ejecutando las acciones que en el ambito de
competencia de los particulares establezca el H. Ayuntamiento.

6. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara, sea
sintética o textil, alrededor de la obra, que proteja la vegetacién de los alrededores para reducir y
controlar los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad
fotosintética y de evapotranspiracién por la obstruccién de los poros vegetales.

7. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que esta prohibido el
ingreso de vehiculos a la zona frontal del predio hacia el humedal (terrenos de Zofelag), asi como las
actividades extractivas y/o de aprovechamiento.

8. Se instruird a los trabajadores a no depositar ningtin tipo de residuos, sea sélido o liquido en esta zona.
9. Se instruird a los trabajadores-a no redlizar actividades de ningun tipo fuera del drea que sea
autorizada para el desplante de la obra.

10. Se realizara, mensualmente, un programa-de limpieza en la zona de humedal para retirar los residuos
sélidos y escombros que se encuentran.en-el drea, aln cuando no estdn dentro de la propiedad privada.
11. Alinicio de la obra'se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el area Norte y
Sur del predio sobre la linea del litoral donde se caracteriza como manglar chaparro de borde.

12. Se verificard que el camino costero.cuente con-drenajes y de ser el caso se buscard su limpieza y
desasolve. s

13. Se pondrd a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando A
acciones de extraccion, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.
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14. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes

en beneficio del humedal de la regién.

15. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcion, pozos
ciegos o bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de humedales.
16. Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan especies
invasivas y/o secundarias que puedan competir con el humedal y el mangle, por ejemplo, el pino de mar,
almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para privilegiar el
desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

La determinacién de los impactos al ambiente y su valoracién se basan en una serie de hipétesis de
trabajo cuyo cumplimiento depende del grado de certidumbre del proceso de evaluacién. De lo cual se

obtiene como resultado que la viabilidad del proyecto se basa en una serie de cumplimientos por la parte
gue los implementa:

e Que los procesos de construccion se lleven a cabo en los términos que fueron manifestados.
e Que se respete la zonificacién establecida en la manifestacién de Impacto Ambiental.
e Que se apliquen con oportunidad las medidas de mitigacion, prevencién y control propuestas.

e Es un desarrollo destinado al recreo familiar, sustentable, que en su disefo considero el
aprovechamiento de dreas previamente impactadas 'y sancionadas.

e Estd en concordancia y congruencia con la politica, uso del suelo y criterios del POET vigente.
e No contraviene la normatividad vigente.

e Generard pocos impactos al ambiente que son en su mayor parte puntuales, temporales y/o
mitigables. ;

e Generard impactos al ambiente permanentes que son de baja intensidad.

e Se plantea la conservacion de la barrera de vegetacion presente en la franja de la ZOFELAG.

e Introduce impactos benéficos que favorecen el ambient_e en general (economia y ecosistema).

Se concluye que el proyecto "King’s Home" en el lote 140 (lI-P) del predio Cozumel en el municipio de
Bacalar, es factible de realizarse ya que promueve el desarrollo sustentable de la zona, sin la generacién

de impactos ambientales que pongan en riesgo alguno de los elementos ambientales del drea de \
influencia.

Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas
de mitigacién, por la naturaleza misma del proyecto, se considera que en este caso los impactos ))
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residuales se restringen al drea que desplante de la obra y por tanto a la deforestacién y ocupacion
permanente de que abarcard la obra en conjunto en Planta Baja, incluyendo dreas verdes y zonas
permeables. Estos impactos estdn orientados principalmente a la modificacién del microclima, el
incremento en la capacidad de carga del medio y la generacién de residuos; todos ellos previsibles y con
adecuadas medidas de prevencion y control.

Impactos Acumulativos.

Los impactos generados por el desarrollo de viviendas y desarrollos turisticos, por el cambio de uso de
suelo son un elemento acumulativo, ya que se va avanzando y modificando el ambiente, es cierto que el
desarrollo es necesario y que en la zona la vegetacion que se desarrolla esta afectada y tiene un bajo
valor ecolégico a causa de factores climdticos y antropogénicos, pero esto se suma al desmonte y la
explotacién de recursos en zonas adyacentes; sin embargo, el impacto positivo a nivel ambiental por la
reforestacion y enriquecimiento asi como social por la derrama econémica y generacion de fuentes de
empleo y divisas es significativo, pero para lograr un desarrollo que se acerque a la sostenibilidad es
necesario que, tal como lo plantea-el proyecto, se cree una superficie significativa de dreas verdes sujeta
a la conservacion, forestacioén con especies endémicas y de la region lo cual otorga al proyecto un amplio
impacto benéfico dada la actual condicién de la zona.

Supervision de las medidas de initigacién

El encargado y el Promovente de la obra estard a cargo del cumplimiento de las medidas de mitigacion
propuestas y seran responsables de su cUmpIimiento, asi mismo serd evidente el respeto de las mismas
ya que al finalizar la construccién en el predio se deberd mostrar el mantenimiento de por lo menos el
70% de la propiedad en las condiciones actuales. Se presentardn.reportes de seguimiento de términos y
condicionantes cada doce meses donde se presenten fotografias y descripciones detalladas de las obras,
su avance y el cumplimiento de las medidas que sean autorizadas a realizarse.

No se prevé que la zona lagunar pueda sufrir cambios en sus pardmetros ya que, no se realizard en ella
ningdn tipo obra permanente, descarga de liquidos 6 sdlidos puesto que independientemente de la
legislacion y la cultura ambiental del Promovente, el uso del Proyecto serd para un giro ecoturistico
destinado a la relajacién y meditacién, orientado a gente de alto nivel cultural, este es el principal motivo
para extremar precauciones y convertir la zona en-un lugar limpio y apacible.

La promovente presento los siguientes programas anexo a la MIA-P:

PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA. /

PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS

AGUAS RESIDUALES Y SU TRATAMIENTO )

PROGRAMA DE ERRADICACION DE ESPECIES EXOTICAS INVASIVAS
PARA EL PROYECTO DENOMINADO “KING’S HOME"

YV VY
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XIl. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre
y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la
documentaciéon presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte
que el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto por el cual se
establece el programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region de
Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio -
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre-de 2010, en el Diario Oficial
de la Federacion; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo'de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de diciembre de 2006conforme a lo analizado en el Considerando
Vil incisos A), B), C) y D) de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il el
cual dispone que es facultad de la Federacion la.aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
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regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XlIl, requerian
previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental; fracciones I, VII, IX y X
del mismo articulo 28; articulo-33 que establece que tratandose de las obras y
actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga;
en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en-esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos
del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que
la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate; y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a
que la Secretaria; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuaciéon: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones: correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion lll del mismo ]
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la j
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opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyoa las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A),
0), Q) y R); articulo 11, ultimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacion; enlos articulos 44, 45 fraccion
Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Repulblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley
se aplicara de manera supletoria a las diversas leyesadministrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segtn sea el caso; articulo 13, en
el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad; publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le
formulen; lo establecido en el Decreto por el cual se establece el programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar, Quintana
Roo publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periédico-Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccidn ambiental-Especies
Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 98 de 109




DELEGACION FEDERAL EN EL EST ADO DE QMN i f‘x!‘«lf‘« RO

Subdelegacion de Gestion para la Prot

A :imnnly eCUrsns rin; ies
Unidlac de Goestian At i
paerito e linpat

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/825/18 0 2 2 29

nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservaciéon, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo
de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006; en lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo,
que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIH, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefialados por delegacion; articulo 40, que establece que las Delegaciones
Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccion IX
inciso c que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones 'y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con-lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el \
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ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |l de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il parrafo segundo, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “King s Home”, con pretendida ubicacion en el
lote 140 (lI-P), del predio denominado Cozumel, a la altura aproximadas del kilbmetro
35+00 de la Carretera Federal Chetumal-Felipe Carrillo Puerto, en el Municipio de Bacalar,
Quintana Roo, promovido por la C. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz en su caracter de
apoderada general del C. Eduardo Said Pichardo Gelly, por los motivos que se sefialan
en el Considerando Xll de la presente resolucién, en relacion con el Considerando VI,
inciso A), B), C) y D).

La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la preparacion, construccion y operacion de las
siguientes obras:

- La operacion una vivienda de dos plantas con terraza frontal con una superficie
de construccion de 536.30 m? y alberca de 60 m2.

- La construccion de un moédulo de servicio, médulo de Gym-Estacionamiento,
bodega con area de aprovechamiento de 139.38 m2

Las obras autorizadas cuentan con las siguientes superficies:

Concepto Planta Baja | Primer Nivel ZOFELAG Laguna
PROPIEDAD PRIVADA
Andadores 274.2800
Vialidad* 239.1300
Casa habitacion (existente)* 536.3000 536.30
Area abierta con alberca 60.00
(existente)*
Estacionamiento 66.3000
Gimnasio 57.4000
Wolnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Bodega 15.6800
Servicios P.B. 50.3100 49.00
Estacionamiento 24.5800
1 biodigestor servicios 0.5809
1 pozo de absorcidn 0.1257
1 pozo de aprovechamiento* 0.1257
1 biodigestor vivienda* 1.1500
1 pozo de absorcién* 2.5629
5 registros aguas negras 1.250
3 registros aguas grises 0.7500
SUBTOTAL 1,330.5252 585.30
ZOFELAG Y LAGUNA
Puente piloteado 26.61
Andador pilotado » 23.21
andador pilotado/Deck » 57.67
TOTALES | 1,330.5252 585.30 26.61 80.88

Andlisis de Porcentaje de ocupacion.

Concepto - Superficie %

Andadores 274.2800 6.0952
Vialidad* 239.1300 5.3141
Casa habitacion (existente)* 536.3000 11.9180
Area abierta con alberca (existente)* 60.00 1.3333
Estacionamiento AAEEN ' 66.3000 1.4733
Gimnasio . 57.4000 1.2755
Bodega ; Tyt by 15.6800 0.3484
ServiciosP.B 4 B AL, 50.3100 1.1180
Estacionamiento de servicios g ' 24.5800 0.5462
1 biodigestor servicio 0.5809 0.0129
1 pozo de-absorcién 0.1257 0.0027
1 pozo de aprovechamiento* : : 0.1257 0.0027
1 biodigestor vivienda* 1.1500 0.0255
1 pozo de absorcion* : ; 2.5629 0.0569
5 registros aguas negra ik i 1.2500 0.0277
3 registros aguas grises , : 0.7500 0.1666
SUBTOTAL : , 1,330.5252 29.5678
Conservacion X 3,169.3748 70.4321

: TOTALES 4,499.90 100%

- EnlaZonaFederal Lagunar y arealagunar la construccion de un puente de madera,
rustico y piloteado, y dentro de la laguna una pasarela rustica pilotada con un

decks-asoleaderos con techumbre ristica.
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CONCEPTO ZOFELAG LAGUNA

Puente piloteado 2091

Andador pilotado 62.00

Deck de andador pilotado 20.00
TOTALES 20.91 82.00

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto, tendra una vigencia de 24 (meses)
(2 anos) para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio y construccion; y de
cincuenta (50) anos para la operacion y mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho
plazo comenzara a correr al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo.parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones; permisos; licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. :

Por ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito
de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.
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QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, prevno aI inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su
fraccion Iy en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que ‘la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion, construccién, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en el MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes: TR,

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en “e,l{; articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizaci(_)n de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y

=
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condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera Yoluntaria por
la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que
propuso en el MIA-P del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo que no excedera de 3 meses a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

De conformidad con lo propuesto por el promovente en la pagina 180 de la MIA-P, en
el que indicé instrumentar un Programa de Restauracién de las areas afectadas por el
desarrollo de las edificaciones al interior del predio, el promovente debera, en un plazo
que no excedera de 3 meses contados a partir del dia siguiente de la notificacion de
la presente resolucion, y de manera previa al inicio de las obras y actividades del
proyecto, presentar para su validacion el Programa de Restauracion sefalado. El
programa debera contener como minimo: objetivo, metodologia de especies y nimero
de individuos que se pretende utilizar, sitio de ubicacion de los individuos, acciones de
seguimiento para garantizar el éxito de los. individuos. Los resultados de la aplicacion
de dicho programa deberan presentar en los informes establecidos en el Término
Octavo de la presente resolucion, incluyendo evidencia fotografica de las acciones
realizadas.

Con respecto a la colocacion de la malla geotextil propuesta como medida para
mitigar la afectacion en la calidad del agua del cuerpo lagunar por el desarrollo de las
obras de piloteado del andador de madera, se debera considerar lo siguiente:

e Lamalla debera cubrir todo el perimetro del drea de trabajo.

e La colocacion de la malla debera de realizarse por el personal calificado
garantizando la verticalidad de las mismas desde el fondo lagunar, hasta 30
centimetros arriba de la superficie del agua.
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e Se debera tener especial cuidado durante la colocacion de la malla, para evitar
que quede atrapada la fauna bentdnica e individuos marinos de lento
desplazamiento o especies libres nadadoras. En el caso de que llegara a quedar
confinada fauna bentonica, se procedera a reubicarla en sitios cercanos.

e La malla se retirard una vez depositadas las particulas suspendidas y cuando
la calidad del agua confinada sea igual a la del agua acuatica externa. En el
fortuito caso de que la malla llegara a moverse o danarse, se deberan de
suspender de inmediato las obras y actividades del proyecto y se procedera a
su inmediata reparacion.

e Durante la etapa de construccién y preparacion del sitio, no podra llevarse a
cabo actividad alguna, si no esta colocada la malla geotextil.

o Esta medida deberd ser monitoreada a través del Programa de Vigilancia
Ambiental.

e Previo al retiro de la malla geotextil y al término de la etapa constructiva,
deberd realizar actividades de limpieza submarina para el retiro de materiales
de construccién generados durante las actividades de piloteo.

5. De conformidad con lo establecido en' los articulos 35, pentltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros
o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a 'proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto que las obras
se desarrollaran en un cuerpo de agua como es la Laguna de Bacalar y cuenta con
ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle) en el borde lagunar y de acuerdo con
lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre

establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la promovente debera presentar a esta

Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme _al
siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto _de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdémicos que respalden: las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la

.,,. ,
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promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo econémico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de

" la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, debera ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la
poliza emitida por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la
Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado-por la promovente en original a
esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del
proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo.establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica
a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la
Secretaria podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

6. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

Utilizar explosivos

Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacién nativa.
Disponer desechos en cuerpos de agua.

Utilizar fuego para desmontes o para la quema de basura.

Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre.

Realizar dragados en el area del proyecto sin contar con autorizacion
correspondiente.

El uso de madera tratada mediante sustanuas toxicas o metales pesados en la
construccién del muelle.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los

Térmi

inos y Condicionantes del presente resolutivoy de las medidas que propuso en el

MIA-P. El informe citado deberd ser presentado a la PROFEPA en forma semestral
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durante las etapas de preparacion del sitio y construccion y en forma anual durante la
etapa de operacién y mantenimiento, el cual debera incluir una memoria fotografica
cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado
de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis meses después de haber recibido
el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/0 actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucion.a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto,
esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos
que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- E| promovente sera el (inico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados -al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos.aquellosimpactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcion
contenida en el MIA-P.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el sitio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos-en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la

LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental. -

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asilo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus maodificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras que se autorizan.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su
Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su
caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo. ‘

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente en el estado.de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

Avolasurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pigina 108 de 109 /



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DF QUINTANA EQO

. ] . Subdelegacinn de Gestion para (a Proteocion

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIFNTEF
Y RECURSOS NATURALES

Ambicntal v Recursgs Matisal

OFICIO NUM.: 04/sGA/825718 (02229

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la C. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz en su caracter de
apoderada general del C. Eduardo Said Pichardo Gelly, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a al C. David Aburto Espinosa, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 19 de la LFPA.
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