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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

II. Iidentificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora nimero 23/MP-0111/08/17.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono particular de persona fisica, en pagina 1.

[V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Ill y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: /

C. Renan Eduardd’Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion
75/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 10 de julio de 2018.

> Boulevard Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera en Cancun, Quintana Roo, Mexic

.
P L Fei. (0198) 914633 www.semarnat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EMN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

Subdelegaaion de

'SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIFNTF
Y RECURSOS NATURALFS

Ambiental v Recursos Naturales

OFICIO NUM.: 04/SGA/0741/18 @ 2 5 j. 3

Cancun, Quintana Roo 18 NAYD 208

ARQ. GUSTAVO SEGROVE SERRANO

CALLE OTHON P. BLANCO N° 245,

COL. CENTRO, C.P. 77000 CHETUMAL

MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTAN ROO

TEL: I

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion
a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, al Arq. Gustavo Segrove Serrano sometio a evaluacion de la SEMARNAT,
a través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “La Vista
Eco Hotel & Suites” con pretendida ubicacion en el lote 14, manzana 01 de la zona 05
del Boulevard Costero del Ejido Aarén Merino Fernandez, a la altura aproximada del
kilometro 25+500 de la Carretera Federal Chetumal-Felipe Carrillo Puerto, Municipio del
Bacalar, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
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procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas’en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a traves de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inicio ¢, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de 1a federacion y expedir, causar proceda, la autorizacion para
su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas Yy procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, queé este procedimiento sé ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por
el organo administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el trémite«SEMARNAT—04—002-A. Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de 12 demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarsé en el Municipio de Bacalar, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 dela Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden
la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43.Las partes integrantes
de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17. 26, 32 bis fraccion VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica
Eederal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefala que al
frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el
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Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo
anterior; el articulo 19 fraccion XXIII, del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por la delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y
actividades publicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evaluo
la MIA-P, del proyecto “La Vista Eco Hotel & Suites” (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacién en el lote 14, manzana 01 de la zona 05 del Boulevard Costero del
ejido Aaron Merino Fernandez, a la altura aproximada del kilbmetro 25+500 de la
Carretera Federal Chetumal-Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Bacalar, Estado de
Quintana Roo, promovido por el Arq. Gustavo Segrove Serrano (en lo sucesivo el
promovente), y

RESULTANDO:

Que el 18 de agosto de 2017, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, ¢l escrito de fecha del 10 del mismo mes
y afo, a través del cual la promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente analisis y dictaminacién en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2017TDO068.

Que el 24 de agosto de 2017, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fracciéon
|, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone
que la SEMARNAT publicarad la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37
del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRA/047/17, de su Gaceta Ecoldgica y en
la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
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en el periodo del 17 al 23 de agosto del 2017, dentro de los cuales se incluyo la
solicitud que presenté la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 24 de agosto de 2017, ingreso6 a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 23
del mismo mes y afo, mediante el cual el promovente remitié el extracto del
proyecto publicado en el periddico “QUEQUI” de fecha 23 de agosto de 2017.

Que el 01 de septiembre de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén
P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancin, ambos en el Estado de
Quintana Roo.

Que el 04 de septiembre de 2017, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimero
04/SGA/1335/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de septiembre de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1336/17, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relaciéon con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de septiembre de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero

04/SGA/1337/17; a traves del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos

33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54

de la LFPA, se notifico del ingreso del proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de

Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
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(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo,
para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que el 04 de septiembre de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1338/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicitd a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a
la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto Mediante el cual se Reforma
el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Costa Maya,
Quintana Roo, México, publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 31de octubre de 2006, para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 04 de septiembre de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/1339/17, esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicit6 a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les
otorg6 un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 14 de septiembre de 2017, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/2391/17 de fecha 12 del mismo mes y afo, a través del cual la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitid su opinion en relacion al proyecto.

XIl. Que el 03 de octubre de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/070/2017 de fecha 28 de septiembre de mismo afo, a traves
del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riego Ambiental, emitié comentarios en relaciéon al proyecto.

XIl. Que el 20 de octubre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/2451/2017 de fecha 03 del mismo mes y afo, a través del cual la
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Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emiti6 comentarios en relacion al
proyecto.

XIl. Que el 27 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/1698/17, mediante el cual se solicitd al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XIV. Que el 23 de enero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
19 del mismo mes y afo; a través del cual la promovente ingresé la informacion
adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/1698/17 de fecha 27 de octubre de
2017.

XV. Que el 26 de enero de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio 04/SGA/131/18
a través del cual se acordé ampliar el plazo el Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

XVI. Que el 13 de marzo de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente solicita el status que guarda su proyecto, ya
que la fecha de emitir el resolutivo a vencido.

XVII. Que ala fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibieron comentarios
u observaciones por parte del Direccion Municipio de Bacalar, Quintana Roo vy la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, de
la SEMARNAT emitiera opinion técnica en relacion al proyecto, por lo que se entiende
que dicha instancia no presenta objecion alguna.

CONSIDERAND O:

1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente par’a revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccién Il y X, 28,
primero parrafo y fracciones |, VII, IX 'y X, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi
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como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones
I, 'y VII, 5 incisos A) fraccion lll, 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion lll del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso c,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012,

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecolégica Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar,
Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 15 de marzo de 2005.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacidn, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos
4,5, fraccioén I, 28 fracciones |, IX, X y 35 de la LGEEPA.
2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
dlsp05|c10n del publico conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente
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resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente
resolucién, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

ll. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacion presentada, se tiene lo siguiente:

-El proyecto consiste en la construccion y operacion de un desarrollo turistico de
alojamiento, el cual contara con 8 habitaciones distribuidos en un médulo de dos
niveles.

Planta baja: 3 habitaciones cada una con terraza frontal y bafio completo, un
comedor/restaurante, cocina/alacena, spa, recepcion, roperia y cuarto de maquinas.,
ocupando una superficie de 364.00 m2.

Planta alta: 5 habitaciones de las cuales 3 de alto nivel y 2 sencillas cada una con
bano completo y terraza; una bodega, una estancia compartida para todos los
huéspedes, lavanderia, roperia y cubo de escaleras, ocupara una superficie de 650.50
m?2.

-Como equipamiento el proyecto considera 6 plantas de tratamiento, tanques de
cloracion automatizada, tanque de agua elevado, cuarto de vigilancia y
lavanderia/bodega.

Todo se construira sobre un predio con una superficie total de 6,195.01 m2, de
acuerdo con la siguiente tabla de superficies:

Concepto Superficie (m?2)
) Estacionamiento 254.00
Area permeable Jardin 76.15
Buffer de aprovechamiento 256.86
”.'., Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Subtotal de area permeable 587.01
Hotel 987.00
Alberca 102.00
Acceso/Andador 200.00
B Asoleadero 364.00
Area selladaenP.B 6 PTAR’s 20.46
Humedal Artificial 40.00
Pozo 0.254
Sistema de Riego 7.60
Trampa de Sélidos 378
Subtotal de obra sellada 1,725.094
Total de superficie de Aprovechamiento 2,312.04
Area de conservacién sujeta a Conservacion 3,882.97
Superficie total del Predio 6,195.01

Analisis de Porcentajes de ocupacion.

Concepto Superficie %
Estacionamiento 254.00 4.1000
Jardin , 76.15 1.2292
Acceso/Andador 200.00 3.2284
Buffer de aprovechamiento 256.86 4.1462
Asoleadero 364.00 5.8756
Hotel 987.00 159321
Alberca 102.00 1.6464
6 PTAR's ; 20.46 0.3302
Humedal Artificial 40.00 0.6456
Pozo 0.254 0.0041
Sistema de Riego : 7.60 0.1226
Trampa de Sélidos 3.78 0.0610
Areas sujetas a conservacion 3,882.97 62.6789

TOTALES 6,195.01 100

-En el area lagunar se pretende lainstalacion y armado de una pasarela con deck de
materiales risticos de la regién de 55.00 m?2.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo

siguiente:
;"’: 3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Mexico,
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Delimitacion del sistema ambiental.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental dentro de la cual se esboza la realizacién del proyecto
denominado “La Vista Eco Hotel & Suites”, se tomé en consideracién un poligono envolvente que
abarca una superficie aproximada de 9.491 has y un perimetro de 1.276 km, siendo que dicha
superficie se distribuye entre el ecosistema terrestre que envuelve el lote 14, area de zona federal y
el ecosistema acudtico de la Laguna de Bacalar, donde se pretende el desplante del proyecto. Los
limites de dicho sistema se trazaron de acuerdo a la superficie de afectaciéon y alcance que puede
tener la instalacién de las obras que comprenden el proyecto, siendo que el drea se encuentra inserta
entre las localidades de Bacalar y Buenavista, y que cercano al sitio del proyecto, se pueden observar
obras y estructuras, consistentes en construcciones y caminos de accesos que transitan la zona,
marcando estos, los limites trazados para el Sistema Ambiental de interés.

El Sistema Ambiental delimita; al Norte con un drea de afectacion desprovista de vegetacion, al Sur
con un drea de afectacion que presenta diversas construcciones, al Este se interna dentro del cuerpo
de agua conocido como “Laguna de Bacalar”, y al Oeste con un macizo forestal de la selva mediana
subperennifolia, y accesos que se originan desde la carretera federal 307.

Selva Mediana Subperennifolia

La Selva Mediana es el ecosistema terrestre que abarca la mayor superficie del Estado de Quintana
Roo. Esta selva se encuentra en el area que tiene la mayor precipitacién pluvial de la peninsula de
Yucatdn y su crecimiento es caracteristico sobre suelos calizos, siendo que los factores clima y suelo
se constituyen como las causas fundamentales de la caracteristica subperennifolia, ya que el 25%
de los arboles se quedan sin hojas durante la época seca'y tienen una altura media de 25 a 35
metros, alcanzando un DAP menor que los de la Selva Alta Perennifolia, aun cuando se trata de las
mismas especies, lo cual es producto del tipo de suelo y su profundidad.

Para el trazo de este ecosistema dentro del sistema ambiental de interés este fue se encuentra
fragmentado en varios poligonos, que en su totalidad abarcan una superficie de envuelto en un solo
poligono que abarca una superficie de 7.176 hectdreas.

Muelles y Pasarelas Rusticas

Los muelles y pasarelas rusticas elaborados con materiales de la regién como madera dura y
techumbres de palma, tipicos de la zona, se encuentran dispersos a lo largo de la orilla de la Laguna
de Bacalar, siendo que dentro del limite marcado para el Sistema Ambienta, se detecté una obra de
esta indole, misma que se desplanta desde la zona federal y se interna en el cuerpo de agua. En total
abarca una superficie de sombra sobre la laguna de 0.016 hectdreas.

Geologia
°. ;‘o,' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
TN Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La composicion geolégica del Estado de Quintana Roo puede resumirse en tres estratos
fundamentales en términos de su edad y sirven de basamento para la estructura geomorfologica
del mismo (PEMEX. 1967; IGUNAM, 1981):

Formacién Bacalar

Estd constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color blanco amarillento. Forma estructuras
hemisféricas en los estratos superiores en tanto que se constituye en Idminas arcillosas en sus niveles
inferiores (sahcab, sascab), pueden observarse algunas inclusiones laminares de yeso y de esferoides
calizos de color amarillento. Sobre estas rocas se forman Idminas duras de color gris oscuro a negro.
Se pueden encontrar en las cercanias de la Laguna Bacalar, de donde toma su nombre.

Suelos

La unidad de estudio en los suelos es el perfil, formado por una sucesién de capas llamadas
horizontes. Un horizonte se diferencia de otro por caracteristicas que se pueden medir en campo
como el color, estructura y textura y también mediante andlisis en los laboratorios. A los horizontes
se les ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a sus caracteristicas: con letras mayusculas
los horizontes principales que van en orden descendiente en el suelo desde H (histico), O (organico),
A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca endurecida).

En Quintana Roo los suelos siguen denomindndose de acuerdo a la clasificacién Maya. Ceballos
(1993), indica que este sistema de clasificacién utiliza términos cuyas raices explican algunas
propiedades del suelo como topograffa, pedregosidad, color, cantidad de materia organica,
presencia de dxidos de hierro, drenaje y fertilidad.

LAGUNA DE BACALAR

La Laguna de Bacalar es el cuerpo de agua continental mds importante de la Peninsula de Yucatan,
tiene una extensién aproximada de.45 km en linea recta desde la localidad de Xul-Ha hasta la de
Pedro Antonio de los Santos y hasta 2 km en su parte mds ancha. Esta laguna posee una superficie
total de 6,365.25 hectdreas, de las cuales 2,852.44 hectdreas se encuentran en el Municipio de
Bacalar, pues el limite municipal corresponde con la parte media de dicho cuerpo de agua.

La Laguna de Bacalar forma parte de un sistema hidrdulico con otros cuerpos de agua no conectados
superficialmente, pero alineados en direccién norte-sur, paralelos a la Bahia de Chetumal,
consistente con formaciones geoldgicas terciarias. Es conocida como “la laguna de siete colores”, por
el gran atractivo visual que ofrecen las tonalidades cambiantes de sus aguas, aunado al verde de la
vegetacion de la selva que la rodea.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién de la Laguna de
Bacalar (POETLB, 2005), entre los elementos que la batimetria de Bacalar ha proporcionado resalta
una profundidad media cercana a los 25 metros con zonas de mayores profundidades,
particularmente aquellas asociadas a los cenotes. La estructura de fondo de la Laguna se
corresponde con la estructura supuesta de una fractura, sin embargo, los indicios que tenemos
muestran una fractura producida por basculamiento a lo largo de una linea de debilidad en la masa

;"'.m;'v,' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Mexico
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caliza principal que corresponde de manera muy cercana con una linea que podemos trazar a lo
largo del centroide de los grupos de cenotes y cuerpos de agua asociados a la formacién actual. Es
notable la casi verticalidad existente en las paredes occidentales del vaso respecto a los planos
inclinados y terrazas formadas en el costado oriental del mismo. La profundidad de las orillas en el
costado occidental cambia bruscamente de poco menos de un metro y medio a profundidades
mayores a los 15 metros en distancias relativamente cortas, denotando un corte casi vertical en la
estructura, por otro lado las profundidades en el costado oriental, varian de manera mds gradual,
llegando en algunos sitios a la formacion de terrazas medianamente extensas hasta llegar a las
cotas de maxima profundidad en el centro, en estas terrazas y en la parte central la deposicién de
materiales calcdreos finos es abundante. De manera paralela es notable la existencia de una serie
de “camas” arenosas en la ribera oriental que se corresponden de modo cercano con las
profundidades de la orilla de la ribera occidental y las profundidades de muchos canales de
comunicacién que hay entre la Laguna de Bacalar y los cuerpos de agua vecinos. Esta caracteristica
es indicativa junto con los crecimientos biostromales hallados en la laguna de que el nivel de aguas
en este sistema se ha incrementado en los Ultimos tiempos en aproximadamente un metro y medio
(profundidad apreciable en las orillas de la rivera occidental) y en la profundidad de los canales,
indicando posiblemente que el hundimiento de la placa contintia tanto por la disolucién carstica
como por la compresion de los materiales sedimentarios profundos.

Esta laguna recibe importantes aportes de agua subterrdnea provenientes de las zonas
relativamente altas del noroeste, a lo largo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por las
curvas de nivel, determina que el agua subterranea ingresa ala Laguna de Bacalar a través de su
pendiente oeste. Esta franja representa una estrecha banda con una pendiente relativamente
marcada que pronto alcanza la zona central de la laguna. Este canal explica en gran medida la
funcién del importante reservorio de agua dulce en la laguna. Una vez que el aporte continuo de
agua rebasa el nivel de este canal central, inicia un importante proceso de drenaje a través de varios
puntos de la laguna hacia las lagunas vecinas, el Rio Hondo y eventualmente la Bahia de Chetumal
a través de aportes superficiales temporales o permanentes expresados a través de canales de
comunicacién, humedales y una extensa planicie de inundacioén la cual caracteriza el margen este
de la misma. De esta manera podemos precisar que la Laguna de Bacalar posee un continuo flujo
laminar de agua con un patrén general de noroeste (POETLB, 2005).

Acuifero

Formado por calizas de caracteristicas variadas y depdsitos de litoral, el acuifero de Quintana Roo
tiene espesor maximo del orden de 400 m. La porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero
dependen de su litologia; sus valores son altos en los estratos constituidos por conchas y esqueletos
de organismos, y bajos en los estratos de caliza masiva. A lo largo del tiempo, estas caracteristicas
originales han sido modificadas por fracturamiento, disolucion y abrasién, dando lugar a la porosidad
y permeabilidad secundaria, que varia dentro un amplio rango de valores altos y presentan una
distribucion espacial muy irregular, tanto en el drea como en sentido vertical, a causa del errdtico
curso y variado tamano de los conductos. A escala estatal se trata de un acuifero de tipo fredtico y
con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidrdulicas.

PO
\ s,
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La descarga natural del acuifero ocurre casi integramente en la porcién baja de la llanura y en la
faja costera, sus componentes son: la evapotranspiracion, el caudal base del rio Hondo y el caudal
subterraneo que escapa de la Entidad. La transpiracién de las plantas extrae gran cantidad de agua
del acuifero en las porciones oriental y norte del Estado, donde la superficie fredtica se halla a
profundidades menores de unos 15 metros. La evaporacién directa del agua subterrdnea es muy
significativa en todos aquellos cenotes, lagunas permanentes y dreas de inundacién donde aflora
aquella superficie, los cuales estan ampliamente distribuidos en las porciones centro-oriental y norte
del Estado. El volumen anual de descarga que corresponde a estos dos componentes, no
cuantificables separadamente, se estima en 6,300 mm?.

Los acuiferos de Quintana Roo se explotan por medio de varios cientos de captaciones, la mayoria
de las cuales estdn emplazadas en las porciones centro-oriental y norte del Estado. Las captaciones
mds numerosas son norias que extraen pequefios caudales para usos agricola, doméstico y
abrevadero, en nimero mucho menor, pozos con profundidades de 40 a 100 metros suministran
gastos de 30 a 70 I.p.s. a los principales nucleos de poblacién; bombas instaladas en algunos cenotes
sacan agua para diversos usos. En el drea Alvaro Obregén-Pucté, se construyeron 120 pozos para
sustentar el desarrollo de la zona canera, los pozos tienen profundidades de 30 a 250 metros y en
su aforo proporcionaron caudales de 30 a 200 1.p.s.

Aprovechamiento de Aguas Superficiales

En la regién hidroldgica 32 no existen escurrimientos superficiales susceptibles de aprovecharse, ya
que la red de drengje sélo consta.de algunos arroyos efimeros de corto recorrido que fluyen hacia
las depresiones topogrdficas, donde la acumulacién de materiales arcillosos da lugar a la formacion
de pequenas lagunas, como la laguna de Bacalar.

Aprovechamiento de Aguas Subterraneas

Debido al poco aprovechamiento que se tiene de las aguas superficiales, el subsuelo se convierte en
la Gnica fuente permanente de agua dulce que posee la region Xll; de aqui se desprende la
importancia vital del agua subterranea en la region, siendo el recurso que complementa a las aguas
metedricas en la prdctica de la agricultura y el que sustenta el desarrollo de los demds sectores.
Gracias a la abundante precipitacion pluvial de la regién y a las peculiares caracteristicas
topogrdficas y geolégicas de la Peninsula de Yucatan, el volumen renovable del acuifero es muy
superior a las demandas de agua esperadas a largo plazo; sin embargo, el acuifero es vulnerable y
su captacién enfrenta severas restricciones debido al riesgo de provocar su contaminacién y
salinizacién por ascenso del agua de mala calidad e intrusién de agua marina. Asi, los principales
problemas geohidrolégicos estdn relacionados con la calidad, mas que con la cantidad del recurso.

La recarga del acuifero tiene lugar durante los meses de mayo a octubre y es originada

principalmente por las lluvias de mayor intensidad. La recarga por unidad de drea es mds abundante

en lallanura que en el drea de lomerios, porque en aquella es menos densa la cobertura vegetal, mds

delgada la franja arcillosa y mayor el desarrollo cdrstico superficial. Del total de agua pluvial que

recibe actualmente la regién (176,785 mm?3), alrededor del 82% (144,964 mm?) se infiltra a través

de las fisuras y oquedades de la losa calcdrea, pero sélo una parte de este gran volumen ingresa al
“.’.’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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acuifero; el 18% restante se distribuye entre la intercepcion de la densa cobertura vegetal, el
escurrimiento superficial y la captacién directa de los cuerpos de agua: dreas de inundacién, lagunas
y cenotes; se estima que aproximadamente el 77.46% del agua infiltrada 111,292 mm?® es retenida
por las rocas que se encuentran arriba de la superficie fredtica y gradualmente extraida por la
transpiracion de las plantas, el otro 22.54% restante (32,672 mm?) constituye la recarga efectiva
del acuifero de la region.

El acuifero se explota por medio de varios miles de alumbramientos, localizados dentro de las
regiones hidrolégicas que componen la region administrativa No. XIl; los tipos de captacién son
norias, pozos someros y pozos profundos que se utilizan para diferentes usos como son: el publico
urbano, el agricola ganadero, el industrial, el de generacion de energia eléctrica, el de acuacultura,
asi como el de recreacion y turismo.

Vegetacion

Miranda (1958), sefalé que en Quintana Roo se distribuian tres importantes tipos de vegetacion.
Asimismo, se menciona que estas comunidades vegetales fueron definidas como agrupaciones
primarias éptimas; es decir, correspondientes con grandes dreas cubiertas de vegetacion natural
cuya caracteristica primordial es que no estaban sujetas a la modificacion por las actividades
humanas. La distribucién de la vegetacion del Estado fue representada mediante un plano general,
en donde se senaldé a la Selva Alta (o Mediana) Subperennifolia como aquella de mas amplia
distribucién, ya que se extendia en prdcticamente el 90% de la superficie del Estado. Lo cual
comprende desde la zona muy al Norte de Puerto Judrez y se extiende hacia el Sur, incursionando
dentro del territorio de los paises de Guatemala y Belice. Por su parte, la Selva Alta (o Mediana)
Subdecidua fue sefialada con una distribucién que se restringe hacia la zona Centro de la Peninsula
de Yucatan, por lo que coincide con la zona limitrofe con Yucatan. Finalmente, la Selva Baja Decidua
se manifiesta tan solo como un pequeno manchoén de vegetacion ubicado en una zona al Norte de
Puerto Judrez.

En cuanto a las caracteristicas generales de la vegetacion este mismo autor, sefiala que la Selva
Alta (o Mediana) Subperennifolia es un ecosistema que “alcanza los 25 a 35 m de altura, la
precipitacion pluvial en esta region es de unos 1000-1500 mm anuales. Las lluvias son abundantes
en el verano (mayo a noviembre), pero es de notar que en toda la temporada seca tiene siempre
algo de precipitacién. La selva se desarrolla sobre suelos relativamente bien drenados, ya sean casi
planos o en las laderas de los cerros bajos o colinas. Se considera que la especie mds caracteristica
es Manilkara zapota (chicle)”. La Selva Alta (o Mediana) Subdecidua, es una vegetacién que
“alcanza entre 25 y 30 m de altura. La precipitacion es menor que el tipo anterior y varia entre los
1000-1200 mm anuales. Las lluvias también se manifiestan en el verano, pero con una temporada
seca mds larga (noviembre a mayo). Asimismo, la selva se desarrolla en suelos rocosos, calizos, ya
de ladera o planos, generalmente con suelo somero, salvo en las hondonadas. Se considera que la
especie mds caracteristica es Vitex gaumeri (Ya'axnik). Finalmente, la Selva Baja Decidua se
describe como una comunidad que "alcanza una-altura que oscila entre 8 y 15 m de altura, pero a
veces algo mds baja (6 m), distinguiéndose por la continua presencia de la elegante palma
Pseudophoenix sargentii (Yaxhalche o Kuka).

;»f';‘f.. Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Flores y Espejel (1994), modifica de manera ligera la distribucién de la vegetacién propuesta por
Miranda 36 afos atrds, al anadir tres elementos de importancia como son: la vegetacion de las
zonas costeras que incluye a la duna costera y manglar. Asi como la existencia de zonas bajas
sujetas a inundacion hacia el interior de la zona continental que se reconocen como propias para la
distribucién de asociaciones de hidréfitos. Las denominadas agrupaciones éptimas definidas por
Miranda han reducido en tal medida su drea geogrdfica y han sido remplazadas por comunidades
no dptimas como son los acahuales o zonas de vegetacion con estado de desarrollo secundario. De
hecho, de acuerdo con estos autores, en la Peninsula de Yucatan la vegetacion dominante es aquella
que tiene un origen secundario.

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL MEDIO FiSICO Y BIOTICO DEL LOTE 14, ZONA
FEDERAL LAGUNAR Y CUERPO DE AGUA DONDE SE PRETENDE EL DESPLANTE DEL
PROYECTO DENOMINADO “LA VISTA ECO HOTEL & SUITES™.

Hidrologia

El sitio de interés abarca el lote 14, la Zona Federal Lagunar de la Laguna de Bacalar y el drea dentro
del cuerpo laguna donde se pretende el desplante del proyecto. Siendo que la Laguna de Bacalar es
el cuerpo de agua continental mds importante de la Peninsula de Yucatdn, tiene una extension
aproximada de 45 km en linea recta desde la localidad de Xul-Ha hasta la de Pedro Antonio de los
Santos y hasta 2 kilémetros en su parte mds ancha, abarcando una superficie total de 6,365.25
hectareas, de las cuales 2,852.44 hectdreas se encuentran en el municipio de Bacalar.

El drea de interés donde se pretende desarrollar el proyecto “La Vista Eco Hotel & Suites”, se ubica
dentro de la Region Hidrolégica 33 (Yucatdn Este, Quintana Roo), informacién basada en la Carta
Hidrolégica y Red Hidrogrdfica de Aguas Superficiales, escala 1:50 000, Cuenca Bahia de Chetumal
y Otras (INEGI, 1985). Esta regién estd dividida en dos cuencas: Bahia de Chetumal y Cuencas
Cerradas, en la primera, se incluye el drea de estudio.

El coeficiente de escurrimiento de esta regién va de 0 a 5% en las zonas bajas cercanas a las
fracturas geoldgicas que dieron origen al sistema de lagunas en Bacalar, donde existe la mayor
acumulacioén de agua y que son zonas sujetas a inundaciones.

Suelos

De acuerdo a la clasificacién de suelos propuesta por FAO/UNESCO (1985) y el INEGI (1984), en la
Carta Edafolégica Bahia de la Ascensién E16-2-5, escala 1:250,000, en la zona de influencia del sitio
del proyecto se encuentran tres tipos de suelo distribuidos en cuatro bandas de Este a Oeste:
Regosol, Solonchak y Rendzinas.

La primera banda corresponde a los suelos Regosol o "Huntunich" con un suelo secundario formado
por Solonchak értico, con una fase quimica sédica y una textura gruesa (Rc+Zo-N/1).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
NS Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La segunda banda corresponde al tipo Solonchak méllico y un suelo secundario de Regosol calcareo
con una fase quimica sédica y una textura gruesa (Zm+Rc-N/1). En este tipo de suelos es comun el
desarrollo de manglares (Flores y Espejel, 1994).

El tercer tipo de suelo que corresponde a las Rendzinas conocidas localmente como “Tzekeles", con
un suelo secundario formado por litosol de textura fina (E+1/3).

Dentro de esta misma clasificacion se encuentra el luvisol, el cual es un tipo de suelo que se desarrolla
dentro de las zonas con suaves pendientes o llanuras, en climas en los que existen notablemente
definidas estaciones secas y himedas, siendo que el término luvisol deriva del vocablo latino “luere”
que significa lavar, haciendo alusién al lavado de arcilla de los horizontes superiores para acumularse
en una zona mds profunda.

MEDIO BIOTICO
Vegetacion del Area de Estudio

Para la determinacién de la riqueza de especies y conocer su densidad de individuos por unidad de
superficie, y de esta manera determinar la condicién de la vegetacion en el Lote Lote 14, Manzana
1, Zona 5, se realizé el levantamiento de 6 sitios (circulares) de muestreo de 100m?, con lo cual se
puede indicar que se realiz6 un muestreo total de 600m? de la superficie total del predio
(6,195.01m>), con lo que se puede indicar que se realizé un muestreo con el 9.68% de intensidad;
los sitios fueron dispuestos a través de toda la superficie del predio. En dichos sitios de muestreo se
levantaron datos de los individuos presentes en los tres estratos de vegetacion (arbéreo, arbustivo
y herbaceo).

De acuerdo a los resultados obtenidos mediante los sitios de muestreo realizados en el predio,
respecto a la cubierta vegetal, asi como a la condicién de la misma, se puede indicar que la
vegetacion, corresponde a Selva Mediana Subperennifolia. Entre las especies con mayor
desarrollo podemos a encontrar a Lysiloma latisiliqua (Tzalam), Piscidia piscipula (Jabin),
Pouteria reticulata (Zapotillo), Metopium brownei (Chechen), Coccoloba spicata (Boob),
Albizia tomentosa (Arrocillo), y Croton reflexifolius (Cascarillo); las especies anteriormente
mencionadas son las que se encuentran con mayor-abundancia en‘la superficie del predio.
Derivado del muestreo realizado en el predio, en total se registraron 23 especies, distribuidas en 18
Familias botdnicas.

En los estrato arboreo y arbustivo se registraron 12 especies (en cada uno de ellos), y en el estrato
herbaceo 17 especies. Las especies Lysiloma latisiliqua (Tzalam), Piscidia piscipula (Jabin),
Pouteria reticulata (Zapotillo), Metopium brownei (Chechen), Coccoloba spicata (Boob), y
Croton fragilis (Vara blanca), fueron registradas en los tres estratos de la vegetacién.

Con respecto a las especies que fueron identificadas en el predio, es importante sefialar que ninguna
se encuentra I:;tgda en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2014, por lo cual ninguno de los
individuos identificados, cuenta con algin estatus de proteccion. Igualmente es importante

, ';u,’ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
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mencionar, que tampoco fue identificado ningtin individuo de Manglar, dentro la superficie del predio
Lote 14, Manzana 1, Zona 5.

Especies y Familias botdnicas

Como fue indicado anteriormente, en el predio Lote 14, Manzana 1, Zona 5, fueron identificadas 23
especies, las cuales se enlistan a continuacion (Tabla).

Tabla de familias botdnicas y especies presentes en el predio.

No. Nombre Comiin Nombre Cientifico Familia
01 Huano Sabal yapa Arecaceae
02 Tzalam Lysiloma latisiliqua Leguminosae
03 Akitz Thevetia gaumeri Apocynaceae
04 Jabin Piscidia piscipula Leguminosae
05 Zapotillo Pouteria reticulata Sapotaceae
06 Chaca - Bursera simaruba Burseraceae
07 Guarumbo ~-Cecropia obtusifolia Cecropiaceae
08 Boob Coccoloba spicata Polygonaceae
09 Chechen Metopium brownei Anacardiaceae
10 Roble Ehretia tinifolia Boraginaceae
11 Arrocillo Albizia tomentosa Leguminosae
12 Vara Blanca Croton fragilis Euphorbiaceae
13 Chaya de monte Cnidoscolus multilobus Euphorbiaceae
14 Cascarillo Croton reflexifolius Euphorbiaceae
15 Caimito Chrysophyllum mexicanum Sapotaceae
16 Taastab Guettarda combsii Rubiaceae
17 Negrito Simarouba glauca Simaroubaceae
18 Cerillo Symphonia globulifera Clusiaceae
19 Limonaria Trichilia minutiflora Meliaceae
20 Granada de Monte Punica granatum Lythraceae
21 Laurelillo - Nectandra coriacea Lauraceae
22 Majahua Hampea trilobata Malvaceae
23 Yaxnik Vitex gaumeri Verbenaceae
:;‘:9 ‘:a' Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Especies Epifitas

Con respecto a este apartado, se recalca que dentro del predio Lote 14, Manzana 1, Zona 5, no
fueron identificadas especies epifitas.

Estado de Conservacién de la Vegetacion

De acuerdo a la informacién presentada y acorde, con los resultados de los datos dendrométricos y
variables ambientales obtenidos de los tres diferentes estratos de vegetacio’n presente en el predio,
podemos indicar que la vegetacion se encuentra en un proceso de regeneracion, y que de acuerdo a
los resultados de campo podemos concluir que la vegetacion del predio es considerada como Selva

Mediana Subperennifolia.

Derivado de la baja diversidad de especies presentes en el predio, y la dominancia de la especie
Lysiloma latisiliqua (Tzalam), la cual es considerada como una especie colonizadora, en sitios
donde se ha presentado algin tipo de perturbacion, se puede indicar que el predio presenta las
caracteristicas de una selva mediana subperennifolia, en proceso de recuperacion, que ha alcanzado

Fauna

En general, la Peninsula de Yucatdn es considerada como una regién de baja diversidad bioldgica si
se compara con otras regiones del pafs. Esta baja diversidad se atribuye a factores topogrdficos y
geoldgicos, ya que la Peninsula de Yucatdn es extremadamente homogénea y con extensiones
relativamente planas con elevaciones no mayores a 400 m y con estratos calizos mds o menos
horizontales; sin embargo, los estudios que se han realizado, hacen referencia a la gran importancia
que tiene en esta region peninsular para la distribucién de especies de fauna silvestre. De esta
manera, su ubicacion es singular y corresponde a la zona en donde convergen las dos grandes zonas
biogeogrdficas: la region Neartica y la Neotropical.

Esta situacién se hace evidente en el caso de las aves, ya que la Peninsula de Yucatdn es una zona
en la que se presentan importantes poblaciones de aves migratorias, las cuales provienen de las
altas latitudes durante la temporada invernal en busca de mejores condiciones climdticas, de
refugio, descanso y alimentacion.

A continuacién, se presenta la informacién en cuanto fauna, presente en el Documento de la Etapa
Caracterizacion de atributos del Municipio de Bacalar, tomado de los documentos de conformacién
para el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Bacalar, Quintana Roo:

Anfibios

La fauna de vertebrados terrestres presente en Quintana Roo es diversa, por ejemplo, en cuanto a
anfibios tenemos que habitan 22 especies, que representan 95.6% de las 23 especies que habitan
en la Peninsula de Yucatdn y 6% del total nacional. Estas se encuentran representadas en dos
ordenes, nueve familias y 17 géneros. La familia Hylidae (ranas arboricolas) es la mds diversa, con

.\,.u.
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siete géneros y nueve especies. Las tres especies endémicas de la Peninsula de Yucatdn estdn
presentes en Quintana Roo: la rana cabeza de pala (Triprion petasatus), la rana yucateca
(Craugastor yucatanensis) y la salamanquesa (Bolitoglossa yucatana).

Reptiles

En cuanto a reptiles, segun la publicacién “Riqueza Biolégica de Quintana Roo. Un andlisis para su
conservacion”, Quintana Roo cuenta con 23 familias, 72 géneros y 106 especies de las 140
reportadas para la Peninsula de Yucatdn (75 %), lo cual representa cerca del 13% de la riqueza
nacional y 1.3% de la riqueza mundial. Dos especies de cocodrilos, 14 de tortugas, 39 de lagartijas
y 51 de serpientes componen la riqueza de este grupo en el Estado. De ellas, 17 son endémicas de
la Peninsula de Yucatan.

Aves

Para el caso de las aves, Quintana Roo cuenta con el registro de 483 especies de aves —incluidas dos
especies introducidas—, de 71 familias que representan 88% de las especies de aves en la Peninsula
de Yucatdn (MacKinnon H., citado por Pozo C., 2011), 44% de las aves en México y 4.8 % de las
aves en el mundo. Entre ellas, 124 son acudticas y 359 terrestres. Por lo que respecta a las aves
acudticas, en el estado existen importantes colonias reproductivas de pelicano café, cormoranes,
fragatas, garzas y el galletan, entre otros.

De las aves terrestres, la familia de los mosqueros (Tyrannidae) es la que tiene mds especies, 43, y
la de gusaneros (Parulidae), en su mayoria aves migratorias, tiene 40.

Mamiferos

Finalmente en cuanto a mamiferos en Quintana Roo ha bitan 114 especies (spp) de mamiferos
terrestres, 96.6% de los registrados en la Peninsula de Yucatdn (118 spp), 23.5% de México (485
spp) y 2.5% del mundo (4,509 spp).

Las familias mds diversas del estado pertenecen a los murciélagos (Phyllostomidae, Vespertilionidae,
Molossidae, con 31, 10 y 9 especies respectivamente) y a los roedores (Muridae con 10 spp).
También los géneros con mayor nimero de especies pertenecen a los murciélagos (Molossus spp,
Artibeus, Pteronotus, Eumops y Lasiurus spp).

Quintana Roo tiene solo tres especies endémicas, el tejon de Cozumel, el mapache enano y el ratén
de Cozumel.

Peces

En Quintana Roo habitan unas 89 especies de peces de agua dulce; pero se incluyeron los peces
marinos que pueden encontrarse en el medio dulceacuicola de manera habitual, la cifra llega a 128
o0 mas (Schmitter-Soto, 1998), lo cual representa cerca de 24 % del total nacional y 1 % del mundial.
En cuanto a los peces marinos y estuarinos, en el Caribe mexicano hay mds de 580 especies, incluidos

;"’.m;‘q Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
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unos 27 elasmobranquios (Schmitter-Soto y colaboradores, 2000), es decir, mds de 26 % del total
nacional y 3 % del mundial. Las familias mas diversas en las aguas interiores del estado son las
mojarras de agua dulce (Cichlidae) y los topotes y espadas (Poeciliidae), con 12 especies cada ung;
sequidas por los bolines (Cyprinodontidae), con diez especies. En el mar encontramos 43 especies de
meros (Serranidae), 23 de jureles (Carangidae), 21 de gobios (Gobiidae), 16 de doncellas
(Labridae); pargos (Lutjanidae), roncos (Haemulidae) y caballitos de mar (Syngnathidae) (15 cada
uno), 14 de damiselas (Pomacentridae) y 13 de loros (Scaridae). Hay familias marinas muy diversas,
pero rara vez vistas por sus habitos cripticos, entre ellas las anguilas tiesas (Ophichthidae), con no
menos de 26 especies en aguas quintanarroenses, y los trambollos (Labrisomidae), con 20
(Schmitter-Soto y colaboradores, 2000).

En la Norma Oficial Mexicana 059 (Semarnat, 2014) se incluyen 14 especies de peces
quintanarroenses: siete en peligro de extincién (cinco bolines y dos peces ciegos), tres amenazadas
(topote de aleta grande, pez sierra y tiburén ballena) y cuatro sujetas a proteccion especial (tres
caballitos de mar y bagre de cenote).

Quintana Roo tiene diez especies endémicas de peces dulceacuicolas: siete bolines de Chichancanab
(Cyprinodon beltrani, C.esconditus, C.labiosus, C.maya, C.simus, C.suavium y C.verecundus), dos
peces ciegos (dama blanca [Typhliasinapearseil y anguila ciega [Ophisternoninfernalel) y la
mojarra de Leona Vicario (Rociogemmata).

Todos los habitats acudticos quintanarroenses contienen peces, desde el Rio Hondo hasta aguadas
temporales, desde cenotes a lagos permanentes. Incluso en charcos sobre el pavimento de las calles
de Chetumal pueden hallarse topotes, y en los drenajes pluviales suele haber anguilas de lodo.

Sin embargo, su distribucion no es homogénea. Hay especies mds abundantes en el norte de
Quintana Roo, como la mojarra del sureste, mientras que otras predominan en el sur, por ejemplo,
la mojarra paleta. Ademds, muchas son exclusivas del sur y no se presentan en el norte, tal es el
caso del guayacén del sureste; lo contrario es menos comun. Hay pares de especies que parecen
sustituirse una a la otra, como el topote Poecilia petenensis, que cerca de la latitud de Tulim se ve
reemplazado geogrdficamente por un pariente cercano, P. velifera.

Dentro del drea que abarca el lote 14 no se observé la presencia de individuos de fauna silvestre
correspondiente a la clasificacién antes citada al momento de llevar a cabo los censos y recorridos.

CARACTERIZACION DE LA FLORA Y FAUNA ACUATICA ENCONTRADAS EN EL AREA
LAGUNAR DONDE SE PRETENDE DESPLANTAR EL PROYECTO DENOMINADO “LA VISTA
ECO HOTEL & SUITES".

Para la caracterizacién de la Flora y Fauna acudtica, se procedié a describir los elementos de macro
flora'y macro fauna acuaticas sumergidas encontrados en el sitio a ser afectado por la instalacién
de las obras que comprenden el proyecto denominado “La Vista Eco Hotel & Suites”.

A continuacién, se hace un listado de las especies acudticas encontradas en la porcién de la Laguna
de Bacalar que se prevé sea afectada por el proyecto:
’;",,_ Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ESPECIES VEGETALES ESPECIES DE FAUNA ACUATIFA
ENCONTRADAS (VEGETACION ENCONTRADAS (FUANA BENTONICA
ACUATICA) Y EN LA COLUMNA DE AGUA)
e Eleocharis celullosa e Pomacea flagellata
e Nymphaea ampla

Eleocharis celullosa es una especie que se distribuye a manera de parches con numerosos pero
dispersos individuos.

E. celullosa es una especie de la familia de las ciperdceas, tiene aspecto de pasto y no presenta las
hojas tipicas de una graminea, sino que estas se encuentran reducidas a diminutas escamas, su tallo
es hueco y los individuos observados presentaron alturas desde 30 cm hasta 1.50 m.

La distribucién de Eleocharis celullosa es de manchones aislados y separados, paralelos a largo de la
linea de litoral de la laguna, donde el nivel de la laguna es somero.

Se encontraron individuos muy aislados de lirio acudtico de la especie Nymphaea ampla, mismos
que se encontraban separados los unos de los otros y no formando conglomerados o “colonias” de
esta especie. Esta se encontré a partir de una distancia de 12 metros a partir de la orilla y hacia
adentro del cuerpo lagunar. Este lirio acudtico es una planta macréfita perenne flotante que
usualmente tiene sus raices ancladas al sustrato lecho del cuerpo de agua donde crecen.

Los pomaceos son moluscos acudticos que pertenecen a la Familia Ampullariidae, la cual se
caracteriza por agrupar a caracoles anfibios con un pie mévil muy carnoso. El género Pomacea, cuyo
nombre deriva del griego poma-manzana, agrupa especies con conchas globosas, en “forma de
manzana” y con aberturas ovales amplias. En el sitio del proyecto se observaron individuos de la
especie Pomacea flagellata (caracol chivita) desperdigados en el fondo de la laguna, siendo que
dicha especie es tipicamente encontrada dentro del cuerpo de agua conocido como “Laguna de
Bacalar”. Dentro del cuerpo lagunar se observaron individuos de esta especie, anclados a las rocas
de la orilla.

DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBIENTE

El area de influencia de Bacalar en el dmbito micro regional involucra tres niveles: La localizacién de
Bacalar en el eje principal norte-sur del estado, la relacién funcional de Bacalar con Chetumal asi
como con centros potencialmente turisticos y la concurrencia de localidades rurales hacia Bacalar
en demanda de servicios e infraestructura.

Lalocalizacién de Bacalar como eje principal norte-sur del estado, origina una presién adicional para
el desarrollo de esta comunidad y sus alrededores.

Los instrumentos de Ordenamiento vigentes estdn totalmente obsoletos y, los que esta en
elaboracién impulsardn un esquema de aprovechamiento turistico y desarrollos residenciales para
;‘:M;‘a, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico
H it Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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esta zona: Bacalar cuenta con todos los atributos para ser explotado como polo turistico para el
turismo en la variedad de contemplacion de la naturaleza, ecoturismo y turismo socio-cultural; no
obstante la belleza paisajistica de los alrededores también hace entrever que de no ser
perfectamente y linealmente ordenado el desarrollo y el aprovechamiento serd algo que fdcilmente
se saldrd de control y acabard por devastar lo que hasta el dia de hoy presenta un buen estado de
conservacion y un alto valor ecoldgico y paisdjistico.

El sitio de estudio forma parte de la Regién de Desarrollo de Bacalar, ubicdndose a aproximadamente
3.8 km al norte de la localidad de Bacalar, siendo un punto importante intermedio entre ambas
localidades, cercano a la Carretera Federal, es decir, sobre la principal via de comunicacién del
Estado de Quintana Roo y por ello el tipo de desarrollos cercanos son semejantes entre si, es decir,
viviendas turistico residenciales, pequefos hoteles y restaurantes, balnearios publicos y privados,
por lo que se considera que, ese es el escenario predominante que veremos en un horizonte a entre
3 y 5 afos, siendo que el sitio del proyecto forma parte de un corredor turistico ideal para el
desarrollo de proyectos dfines al planteado por el presente estudio. Hoy por hoy la especulacién de
la tierra en la regién y las marchas forzadas de los distintos 6rdenes de gobierno permiten suponer
planes intensivos para el desarrollo de la zona, que histéricamente ha sido dejada de lado en su
ordenamiento y desarrollo, prueba de ello es que Bacalar, aun cuando es la sequnda comunidad mas
antigua de Quintana Roo no cuenta con su propio Plan de Desarrollo Urbano.

Actualmente el sitio del proyecto presenta un nivel -bajo.de impacto, debido a que aln conserva la
cobertura vegetal forestal propia de SMSP a lo largo de todo el predio, no obstante que se hace
evidente la fragmentacion del ecosistema por el trazo de caminos y brechas de acceso en los predios
colindantes hasta el cuerpo lagunar, asi como por un lado el evidente trazo de la vialidad proyectada
conocida como boulevard Aarén Merino Ferndndez y paralelo a este, a unos 300 metros
aproximadamente se encuentra el trazo carretera federal 307 la cual es la principal via de
comunicacién del estado, esto aunado a que cercano al lote 14 existen proyectos turisticos en
operacion, suman elementos para determinar la fragilidad y clara fragmentacioén del ecosistema
existente en la zona. No obstante que el predio de interés presenta cobertura vegetal original, se
hace evidente a lo largo del predio que esta ha sido afectada por el paso de intemperismos severos
en la zona, haciéndose evidente la presencia de pequefos claros y troncos derribados que se
encuentran esporddicamente en la zona asi como en la dominancia de especies de flora
colonizadoras como lo es el Tzalam.

La calidad se define como el conjunto de cualidades o propiedades que caracterizan una cosa o
elemento, y por ende su valoracion depende del conjunto de caracteristicas que presenta el
ambiente.

Las caracteristicas del area de estudio se han descrito anteriormente, por lo que a continuacién se
presenta un diagnostico a manera de tabla, donde se asigna un valor de acuerdo a caracteres
universales y que no requieren de metodologias especiales para su apreciacion, y se califican: el
estado de conservacion, de fragilidad y la capacidad de carga de los elementos.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

»
o*P g,
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V. Que de acuerdo a la ubicacién del sitio, la informacidén proporcionada por el
promovente en la MIA-P e informacion adicional ingresada, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son:

Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio,
la informacion de la MIA-P e informacién adicional ingresada, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

Decreto por el cual se establece el Progr de Peri6dico Ocial del
Ordenamiento Ecologico Territorial de la regién | Gobierno del Estado 15 de Marzo de 2005
de Laguna Bacalar, Quintana Roo, México. de Quintana Roo

Nota: Se hace notar que de acuerdo al-'SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 152 del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de
ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana
Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus érganos de difusion
oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por
tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el analisis

VL. Que de conformidad con.lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala
que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizo el analisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VI del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna
Bacalar (POET Bacalar)

A. Que esta Delegacion Federal procedi6é a ingresar las coordenadas del proyecto
presentadas en la MIA-P, en el Sistema de Informacion Geografica para la

L¥
yoliq
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Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) de la SEMARNAT incidiendo en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7 denominada “COSTA BACALAR NORTE"

del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidén de Laguna Bacalar,

publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de

marzo de 2005. Asimismo, la zona lagunar Inmediata al predio corresponde a la

UGA FF-20 denominada “LAGUNA BACALAR".

Localizacion del proyecto / POEL Bacalar.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de vinculacion del
proyecto con el POET Bacalar conforme lo siguiente:

Ficha Técnica UGA Tu-7

Non',ll?re: Losta Baca.l’ar Norte Identificador: Tu-7
Politica: | Conservacion
Usos
Predominante Compatibles

Turismo hotelero intensivo,!

Turismo-Alternativo, Equipamiento,

Condicionados Incompatibles
Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Infraestructura, Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Caza,

Centro de poblacion, Corredor natural, Extraccion pétrea,

! Esta autoridad advierte una inconsistencia con respecto al uso de suelo de la ficha técnica correspondiente a la UGA Tu-7, yaque se
indica que el uso de suelo predominante es “Turismo hotelero intensivo”, lo cual es congruente con la politica ambiental de

Conservacion. Sin embargo, el modelo de ordenamiento ecolégico (Mapa de Usos de suelo, POET Bacalar) establece un uso de suelo
correspondiente a “Turismo de bajo impacto”.

-

'ﬁv"
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Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de flora y fauna, Pesca,
Silvicultura,
Criterios
TA Turismo Alternativo 01,02
Ma Marinas 02,03,04
CG Campos de Golf 02
Den Densidades 01,02,03,04,09
BM Bancos de Material 02,04,08
Man Manglares 01, 04, 05,06
Gan Ganaderia 02
ZFMT ZoFeMaT 01,02,03, 04
Fa Fauna 02,03
MRS Manejo de Residuos Sélidos 01, 04, 05,06, 07,08, 09
MRL Manejo de Residuos Liquidos 01,02, 03, 04, 05, 06
Flo Flora 02,03,05,06,07,08,09,10,11
Urb Areas Urbanas 01,03
ind Industrial 04, 05
CyC Carreteras y Caminos 01,02,03,04, 05,06
IBS lnfra_egtructura Basica vy de 01,02, 03
Servicios
o 03, 04, 05, 06,08, 09,10, 11,12, 13, 14, 15,
Cons Construccion 16
AA Aprovechamiento del Acuifero 01,02, 05
CoCo Control de la Contaminacion 01,03
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 02, 03, 04,
AN Actividades Nauticas 03
Ecoex Ecosistemas excepcionales 01
Ficha Técnica UGA FF-20
Pombre: | Laguria Bacalay dentificador: | Ff-20
Politica: | Conservacion
‘Usos
Predominante Compatibles
Manejo de flora y fauna, Corredor natural, Turismo Alternativo,
Condicionados Incompatibles
 Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Caza, Pesca, ~Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Centro de
poblacién, Equipamiento, Extraccion pétrea, Forestal,
j."v.m;" Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Ganaderia, Industria, Infraestructura, Silvicultura, Turismo
hotelero intensivo,
Criterios

TA Turismo Alternativo 02
Pe Pesca 01,02

Ma Marinas 01

BM Bancos de Material 04

Man | Manglares 04, 05
Fa Fauna 01, 06

MRL | Manejo de Residuos Liguidos 04
Flo Flora 12
IBS | Infraestructura Basica y de| 04

Servicios

Cons | Construccion 01
AA | Aprovechamiento del Acuifero 01,03,04,05

CoCo | Control de la Contaminacién 02,03

ZLC | Zona Litoral y Costera 01,04, 05

AN | Actividades Nauticas 01,03

UMA | UMA 01

Criterios Ecoldgicos Generales (CG) y Especificos

Que en relacién a la vinculacion realizada por el promovente con los criterios
ambientales generales y especificos, esta Delegacion Federal advierte que en el
predio no se reporta la presencia de cenotes, dolinas y cavernas (CG-1, CG-2, CG-
3, CG-4, CG-5), no corresponde a la construccion de una casa habitacion ni a
asentamiento humano (CG-14, CG-17), no corresponde a un tiradero a cielo
abierto, ni relleno sanitario (CG-11, MRS-07), se considera el composteo de
desechos organicos (CG-12), no se pretende la construccion de nuevos caminos ni
el mantenimiento del derecho de via (CG-21, CG-22, FLO-09, CYC-01, CYC-02,
CYC-03, CYC-04, CYC-05, CYC-06), no se pretenden llevar a cabo acciones de
restauracion de bancos de préstamos, ni bancos de materiales (CG-23, CG-24, CG-
25, BM-02, BM-04, BM-08), en caso de utilizar palmas de coco sera conforme lo
indicado (CG-29), no se contempla la instalacién de viveros o UMA’s (CG-28, FLO-
02), no se pretende llevar a cabo el aprovechamiento de lefia (CG-30), el proyecto
no corresponde a un nuevo centro de poblacion (CG-31, CG-32), no se pretenden
llevar a cabo actividades recreativas especializadas, turistico alternativas o nauticas
(CG-34, TA-01, TA-02, AN-03), se evitara el uso de sustancias quimicas que
contengan compuestos organoclorados, carbamatos o metales pesados (CG-35),

. ., Av.Insurgentes No 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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el sitio no corresponde a un sitio arqueoldgico (CG-38, CG-39), no se prevé llevar a
cabo el uso de compuestos organofosforados, fosfatos o nitrogenados (CG-40), no
se pretende llevar a cabo la captura de mamiferos acuaticos o actividades de caza
(CG-41), no se prevé llevar a cabo la desecacion, dragado o relleno de humedales o
cuerpos de agua residuales en servicios publicos (CG-43), tampoco se pretende
realizar construcciones, demoliciones, marinas, campos de golf, gasolinera, plantas
de tratamiento, infraestructura de servicios, instalaciones industriales,
subestaciones eléctricas o estaciones o depoésitos de servicio (MA-02, MA-03, MA-
04), URB-01, MRL-03, IND-04, IND-05, IBS-01, IBS-02, IBS-03), no se pretenden
llevar a cabo actividades de pesca comercial o deportiva (CG-46), no se contempla
llevar a cabo actividades ganaderas (Ga-02), no se prevé la apertura de acceso
vehiculares a la zona costera y por su ubicacion la zona federal no corresponde a la
Zona Federal Maritimo Terrestre, ni a areas urbanas (ZFMT-01, ZFMT-02, ZFMT-
03, ZFMT-04, URB-03), el proyecto no corresponde a un asentamiento humano
(MRS-04), no se requieren campamentos de construccion (MRS-06, CONS-10,
CONS-12), ni el manejo de residuos biol6gicos infecciosos (MRS-08), no se prevé
la generacién de agua de sentinas ni residuos sanitarios de embarcaciones (MRL-
06), no se requieren actividades de desmontes (Flo-08, CONS-14), no se rebasan
los 2 niveles ni los 20 metros de altura (CONS-13, CONS-15), no se pretende el
abandono del sitio (CONS-05), no se pretende realizar el aprovechamiento no
extractivo de los cuerpos de agua, ni la captacion de agua subterranea para la
transferencia de una unidad a otra (AA-01, AA-02, AA-05), y se hara uso de
bronceadores y bloqueadores solares de tipo biodegradable (CoCo-03), no se
pretende llevar a cabo la construccién del proyecto en un sitio con ecosistemas
vulnerables o de alto valor-escénico, cultural o historico (Ecoex-01).

Es asi que a continuacién se muestran los criterios generales de aplicacion a todas
las unidades de gestion ambiental:

sl & Promovente
Criterios Generales

CG-6. Se prohibe la remocién de la|“Proyecto considera el hincado de pilotes de madera de la
vegetacion acuatica nativa. : regién para el armado de una pasarela y deck dentro del
cuerpo lagunar, no obstante como resultado de estas
actividades no habrd remocién de vegetacion acudtica nativa,
dado que en esta porcién de la franja lagunar Unicamente se
encuentran escasas inflorescencias de Eleocharis celullosa muy
aisladas que facilitan que se pueda evitar su afectacién como
motivo del armado de la pasarela ya que fdcilmente se puede

AL
C ikl
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evitar la vegetacion al momento del hincado gracias a que estd
muy dispersa”.

Analisis: De conformidad con el oficio 04/SGA/1698/17 de fecha 27 de octubre de 2017, esta Unidad
administrativa le solicito informacion adicional al promovente, la manera que dara cumplimiento con el

presente criterio.

“Con respecto a la remoci6n de vegetacion acudtica nativa, se ratifica que, en la porcién lagunar en donde
se pretende desplantar obras para el proyecto de interés, tal como se manifest6 en el cuerpo de la MIA-P,
especificamente en el apartado CARACTERIZACION DE LA FLORA Y FAUNA ACUATICA ENCONTRADAS EN
EL AREA LAGUNAR DONDE SE PRETENDE DESPLANTAR EL PROYECTO DENOMINADO “LA VISTA ECO
HOTEL & SUITES”, en las pdginas 152-153 de la MIA-P, la presencia de las (nicas 2 especies detectadas
(Eleocharis celullosa y Nymphaea ampla) es aislada, lo que permite que no se vean afectadas con motivo del
armado de las estructuras. Se ha practicado un sembrado de-las inflorescencias presentes en el drea,
contrastado con la posicién de la estructura rdstica-de madera y sus pilotes, de manera que se prueba que
ninguno de los pilotes cae sobre la ubicacién de las inflorescencias y por tanto su remocién no es necesaria;
hay que considerar también que, el armado de la estructura se plantea a 1 metro por encima del espejo de
agua y con tablones con separaciones entre si por lo que no habra un efecto de sombra permanente que
pueda afectar la capacidad fotosintética de las plantas.que puedan llegar a quedar bajo la estructura de la
pasarela y deck.

Se adjunta en plano impreso escala 1:1000 el plano denominado "Plano de Vegetacion Acudtica”,
georreferenciado y levantado en proyeccién UTM  WGS84 zona 16N, asi mismo se adjunta en formato
electrénico en archivo. dgw activo.

Dado que la autoridad pide en este inciso que se presente en general un "Plano de Vegetacién"... que incluya
los porcentajes de cobertura vegetal a afectar por tipo de vegetacion, se ha decidido, complementando al
“plano de vegetacion acudtica” adjuntar nuevamente el "Plano de Vegetacion del Predio La Vista Lote 14",
inserto ya en la MIA-P en las pdginas 30 y 148 del estudio y entregado también en formato electrénico, en
donde se ilustra que, dentro de la propiedad de interés se distribuye Gnicamente un tipo de vegetacién: Selva
Mediana Subperennifolia y, que todas las obras que prevé el proyecto quedardn por tanto desplantadas sobre
este ecosistema, haciendo uso de 2,312.04 m? equivalente al 37.3210% de la superficie total del predio,
sobre dicho plano de vegetacion se ha anclado el plano de conjunto georreferenciado presentado
previamente en los anexos documentales y electrénicos de la MIA-P para dar como resultado el plano de
vegetacion con las obras superpuestas indicando el ecosistema del lote y la superﬁcie a aprovechar. Este
plano se adjunta al presente impreso georreferenciado y levantado en proyeccién UTM WGS84 zona 16N y
en formato electrénico .dwg”

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en el-area lagunar se puedo observar la presencia 2
especies detectadas (Eleocharis celullosa y Nymphaea amp!a) de manera aislada mismo que se puede
observar en el plano anexo a la informacién adicional, asi mismo manifesté que esta vegetacién no sera
removida ya que dicha vegetacion no interfiere con el hincado de los pilotes para la construccion de las obras
en el area lagunar. Por lo anterior se concluye que el proyecto no implica realizar la remocién de vegetacion
acuatica nativa, por lo cual se ajusta el presente criterio.

CG-7. Se prohibe la quema a cielo abierto de | “En ninguna etapa de! proyecto serd permisible la quema a cielo
residuos solidos. abierto”.

CG-8. No se permite la disposicion de | No serd permisible en ninguna etapa la disposicién de cualquier
materiales derivados de obras, | tipo de materiales sobre la vegetacién nativa, todos los
productos de desecho de las obras, mantenimiento y operacion

g
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excavaciones o rellenos sobre la vegetacion | serdn adecuadamente separados, acopiados, almacenados y

nativa. trasladados a su sitio de disposiciéon final a cargo del H.
Ayuntamiento de Bacalar.
CG-9. Lla disposicion de baterias, | “En dreas verdes, jardinadas y de conservacion del proyecto no

acumuladores, plaguicidas y fertilizantes asi
como sus empaques y envases, debera
cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA en
materia de residuos peligrosos.

‘| manejo, o bien, seran dispuestas en los contenedores que para

se manejaran sustancias consideradas peligrosas, de alta
persistencia y/o listadas en los catdlogos CICOPLAFEST; se
empleardn Gnicamente sustancias biodegradables y amigables
con el ambiente. Las baterias que se empleen en controles
eléctricos de equipos seran de preferencia recargables lo que
les otorga una vida mds larga y cuando llegue el momento de
desecharlas se tratardn y dispondrdn como materiales
peligrosos ‘a cargo de una compania especializada en su

este fin han establecido diversas tiendas de electrodomésticos
en ciudades como Chetumal y Cancin”,

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos
solidos provenientes de asentamientos
humanos.

“No aplica, el proyecto no se constituye en un asentamiento
humano, no obstante en ninguna etapa se enterrardn residuos,
los residuos serdn clasificados, reusados, reciclados,
compostados y los que no sean susceptibles de las acciones
previas seran dispuestos en sitios establecidos de disposicién
final a cargo del H. Ayuntamiento”.

CG-13. Se prohibe la quema de corral o
traspatio de desechos sélidos (basuras). .

“No se permitira la quema de ningln tipo de desecho en
ninguna etapa”.

Analisis: De acuerdo a lo anterior la promovente presenté anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de
Residuos del proyecto, en el cual no.se manejaran sustancias consideradas peligrosas, de alta persistencia
y/o listadas en los catalogos CICOPLAFEST, en ninguna de las etapas del proyecto, por lo cual el proyecto se

ajusta con los criterios citados previamente.

CG-15. Toda emision de aguas residuales
debera cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-1996.

“En ninguna etapa se descargardn aguas residuales a cuerpos
y aguas nacionales, todas las aguas serdn tratadas hasta nivel
terciario y reusadas en riego y Actividades del proyecto,
cumpliendo los pardmetros establecidos por las NOM’s

vigentes”.

“Se cumplira con este criterio, todo tipo de aguas residuales
que se generen seran adecuadamente tratadas en las PTAR'’s
y cepa de HFSS y reusadas en el proyecto, adicionalmente en
ningun momento el agua tratada serd dispuesta directamente
a cuerpos de agua; en el sitio del proyecto no se cuenta con
ecosistema de humedal”.

Analisis: De acuerdo con la descripcion del proyecto, se tiene que en funcién de los alcances de las obras
que la propuesta involucra, se contempla la instalacién de 6 plantas de tratamiento prefabricadas, cada una
con un tanque de 1,100 litros con cloracion automatizada hidritec que permita el reiso en actividades de
limpieza de todo el efluente que se produzca en el sitio. La capacidad conjunta de las microplantas sera de
14.4 m?, para un volumen de tratamiento de 40.00m?

CG-16. No se permite la descarga directa de
ningln tipo de drenaje en los cuerpos de
agua y humedales. '

El proyecto contempla 8 habitaciones, por lo que se requiere de una capacidad de tratamiento minima de
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en 6 secciones el sistema sanitario e hidraulico y colocar 6 plantas individuales, cada una de 1,500 litros, con
lo que se alcanza una posibilidad de tratamiento de 9,600 litros por dia y se extiende ain mas el tiempo de
retencion. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio.

“El pozo que pretende realizarse en el lote 14 sera previamente

CG-18. La extraccion de agua en los pozos | solicitado en concesién ante la CONAGUA, hasta en tanto no

artesianos debera sustentarse mediante los
estudios que solicite la autoridad
competente y debera monitorearse
constantemente la conductividad del agua
para evitar la sobreexplotacion (intrusion
salina).

se cuente con la autorizacién no se realizard la explotacién de
este recurso. Adicionalmente el gasto del proyecto es
despreciable, el agua del subsuelo es dulce, su conductividad es
baja al estar en el orden de los <400ppm de SDT por lo cual el
riesgo de que se ocasione intrusién salina es despreciable, no
obstante se acataradn las disposiciones de la CONAGUA en este

sentido”.

Analisis: La autoridad competente que otorga el'derecho de: usar, explotar o aprovechar las aguas
subterraneas de propiedad nacional, conforme la disponibilidad del acuifero corresponde a la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA); tramite que, conforme lo manifestado por el promovente pretende la

construccion de un pozo para extraccion el cual tendra unos 18 metros de profundidad.

CG-19. Se promovera en las areas urbanas,
turisticas o casas habitacion la instalacién
de infraestructura para la captacion del
agua de lluvia.

“El proyecto:prevé la captacién de agua pluvial en los techos y
su almacenamiento-en un tanque de 4500 Its para facilitar su
uso en las labores necesarias del proyecto”.

Analisis: Si bien el criterio no es de caracter obligatorio, el promovente la captacion de agua pluvial en los
techos de las habitaciones, es canalizada a una bajante y-de ahi'se dispersa hacia areas verdes y ajardinadas,
por lo que el proyecto se ajusta a los presente criterios. :

CG-26. No se permite la utilizacion de las
palmas Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrinax readii (nakas), como material
de construcciéon, excepto aquellas que
provengan de UMAS autorizadas.

“En- las techumbres, palapa, decoraciones y detalles que
requiere el proyecto se ‘empleardn- principalmente zacate y
pastos, pero en caso de-emplearse palmas, estas provendran
de UMAS que cuenten con la autorizacién respectiva por parte
de la SEMARNAT y CONAFOR. El constructor deberd preservar
los' recibos que demuestren la legal procedencia de estos
materiales y mostrarlas en cualquier momento que la

autoridad se lo requiera”.

Analisis: De acuerdo con la informacién proporcionada, se tiene que el proyecto atiende lo indicado por el
criterio, toda vez que todas las instalaciones sanitarias e hidraulicas del proyecto prevén llevar a cabo su
operacion con sistemas de ahorro de agua y con recursos ya tratados.

€G-26. No se permite la utilizacién de las | “En las techumbres, palapa, decoraciones y detalles que
palmas Thrinax radiata (chit), | requiere el proyecto se emplearan principalmente zacate y
Pseudophoenix sargentii (palma kuka), | pastos, pero en caso de emplearse palmas, estas provendrdn
Coccotrinax readii (nakas), como material | de UMAS que cuenten con la autorizaci6n respectiva por parte
de construccion, excepto aquellas que |dela SEMARNAT y CONAFOR. El constructor deberd preservar
provengan de UMAS autorizadas. los recibos ‘que’ demuestren la legal procedencia de estos
materiales y mostrarlas en -cualquier momento que la
autoridad se lo requiera”.

Analisis: De acuerdo el presente criterio es de caracter prohibitivo por lo que el promovente indic6 que en
las techumbres en las que sea necesario el uso de zacate y pastos, seran de UMA’s que cuenten con
autorizacion. Se atiende lo indicado por el criterio.

"
oy
S y
Je 8%

NS

Av.dnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (G1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 30 de 79



SEMARNAT |

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE

Y RECURSQOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

Subdelezaaon de Gest ria Proteccion

Ambientai y Recursos Naiurajes

Uniclad dao Ciostion Ags

OFICIO NUM.: 04/SGA/0741/18

Criterios Generales

Promovente

CG-27. Eluso del manglar estara sujeto a las
disposiciones de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022-
SEMARNAT-2002 y la Ley General de Vida
Silvestre.

Dentro del poligono de aprovechamiento del predio y su drea
de influencia no hay presencia de especimenes de manglar no
obstante en ninguna etapa se fomentard o practicard el uso de
especies protegidas y/o en listados de proteccion.

ejemplares de mangla, asi como en la zona d

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en sitio del proyecto no existen

e influencia.

CG-33. Se recomienda la utilizacién de
fertilizantes organicos biodegradables en
areas verdes, jardinadas y campos de
cultivo.

“Este criterio serd respetado, empleando (nicamente
sustancias orgdnicas, biodegradables y/o provenientes del
compostaje de jardineria que se practicard en el sitio con los
residuos organicos y de jardineria”.

Analisis: De conformidad con lo indicado, se advierte que en el proyecto se utilizard composta y humus
organico como fertilizante en las areas verdes, por lo que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-36. Se prohibe la extraccion, captura o
comercializaciéon de especies de flora y
fauna incluidas en la  NOM-059-
SEMARNAT-2001.

“Dentro del lote 14 no se detectd presencia de especimenes
listados en la NOM-059-SEMARNAT-2014, no obstante este
criterio serd respetado; en ninguna etapa se permitira cazar
y/o perturbar o alterar a la flora o fauna que pueda hallarse en
las cercanias del sitio, se hard del conocimiento de los
trabajadores, habitantes y usuarios”.

Analisis: El criterio es de caracter prohibitivo y. de observancia obligatoria.

CG-37. El aprovechamiento de aguas
subterraneas, no debera rebasar el 15% del
volumen de recarga del' acuifero .y
garantizara la no intrusion salina.

“Los valores de extraccién, profundidad, etc los analizard la
CONAGUA en la solicitud de concesion que se hard con
respecto al pozo de extraccién en el lote 14. No obstante hay
que recalcar que el Mpio de Bacalar se localiza en la Regién
Hidrogeolégica Costas Bajas y tiene los indices mds altos de
captacién-y el gasto del proyecto es despreciable con apenas
0.39 litros/seqgundo. El estado de Quintana Roo estd
subexplotado con un 17% de explotacién con respecto al
volumen disponible de extraccion, teniendo 5'759,221,028 m?
/afio . de disponibilidad de aguas subterraneas (Fuente:
Disponibilidad media anual del agua en el acuifero Peninsula de
Yucatdn (3105), Subgerencia de Evaluacion y Ordenamientos
Acuifero, Gerencia de Aguas Subterrdneas, Subdireccién
General Técnica, CONAGUA 2015. DOF 20/ABRIL/2015) por
lo que el gasto del proyecto representa un 6.77e”® % del gasto
disponible para explotacién”.

Analisis: Como ha sido mencionado, la autoridad competente para otorgar las concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacién de las aguas subterraneas corresponde a la CONAGUA,; por lo que dicha
autoridad debe garantizar el aprovechamiento en términos de la disponibilidad del acuifero; asi como la no
contaminacion del mismo por intrusion salina.

CG-44. Los desechos de las construcciones
o demoliciones (envases, empaques,
cemento, cal, pintura, aceites, bloques,
losetas, herreria y canceleria, etc.) deberan
manejarse apropiadamente y disponerse, en
los sitios designados por la autoridad
correspondiente

“Los desechos de la construccion serdn reciclados y reusados
en su mayoria, no obstante se considera que, al menos el 2% es
completamente inutilizable y en este caso se acopiard y
trasladard al sitio de disposicion final a cargo del H.
Ayuntamiento de Bacalar”.
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Promovente

Analisis: Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez que el proyecto prevé llevar a cabo el reciclado y
reus6 de los desechos de la construccion, por lo que se espera que aquellos que no puedan ser empleados
nuevamente, los cuales se espera sean los menos, seran trasladados al sitio de disposicion final a cargo de la

autoridad correspondiente.

CG-45. Los materiales calificados como no
permanentes tales como la palma chit,
madera para la construccion de muelles,
etc., deberd provenir de UMA's, ejidos o
fuentes con autorizacién de explotacién
vigente al momento de la compra.

Se respetara este criterio, toda la madera y materiales
temporales serdn adquiridos a comercios especializados o bien
directamente a ejidos que cuenten con UMA’s y/o
aprovechamientos forestales y sus remisiones en regla.

Analisis: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P, se tiene que el proyecto empleara
materiales como madera y materiales temporales dichos materiales seran adquiridos por provengan de
Unidades de Manejo y comercios formales, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio en comento.

CG-47. En la construccion de instalaciones e
infraestructura  turistica, urbana, de
comunicaciones y de servicios, se debera
considerar la erosion y la alta probabilidad

“En el disefio arquitectonico y estructural de las obras se ha
tomado en consideracion estos factores, especificamente los
contenidos en el Reglamento de Seguridad Estructural del
Municipio de OPB, de aplicacién supletoria en Bacalar y cuyos

Factores se indican en el Capitulo precedente en el apartado de
descripcion del-proyecto.

Adicionalmente se toman como referencia los lineamientos
listados en la NMX-AA-157-SCFI-2012".

de incidencia de fendmenos
hidrometeoroldgicos para calcular la
resistencia necesaria de la infraestructura,
su programa de mantenimiento, las
acciones de prevencibn .y correccion
necesarias ante dichos fenémenaos asi como
los programas de contingencia
correspondientes.

Analisis: a través del oficio 04/SGA7/1698/17 de fecha 27 de octubre de 2017, esta Unidad administrativa
le solicito informacibn con respecto de que  manera - cumplira con el prese
nte criterio.

“El criterio 47 dice especificamente que se deben "considerar” la erosion, y la alta probabilidad de incidencia
de fenémenos hidrometeoroldgicos para calcular la resistencia necesaria de la infraestructura, su programa
de mantenimiento, las acciones de prevencion y correccion necesarias ante dichos fenémenos asi como los
programas de contingencia correspondientes, cdlculos que si fueron considerados y basados en los factores
establecidos en el Reglamento de Seguridad Estructural del Mpio de OPB, de aplicacién supletoria en Bacalar
asi como en la NMX-AA-157-5CFI-2012, el criterio no dice que deban presentarse adjuntos a la MIA-P para
ser validados por esta Autoridad siendo que esto excede a sus atribuciones dado que le corresponde a la
Direccion de Proteccion Civil tanto Estatal como Municipal, en el dmbito de sus atribuciones, la solicitud,
andlisis y validacién de procedencia de los citados programas.

De conformidad con el Articulo 112° del Reglamento de Desarrollo Urbano y Seguridad Estructural el
Proyecto "La Vista EcoHotel & Suites” NO requiere de la presentacién de Manuales de Operacién y
Mantenimiento dado que no encuadra en los supuestos contenidos en el Articulo 115° del mismo reglamento
de tal manera que la SEMARNAT al forzar la presentacion de manuales del operacién y mantenimiento para
el presente proyecto, en atencion al Criterio 47 del POET Bacalar estd claramente promoviendo una
sobrerregulacién y excediendo sus funciones y competencias, al ser esta materia una atribucién de los
municipios a través de su Direccién de Desarrollo Urbano, quien es la encargada de emitir las Autorizaciones
de Licencias de Construccién y de Uso de Suelo basdndose en parte en el andlisis de cargas y resistencia
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& Promovente
Criterios Generales

estructural en cumplimiento de las Leyes y Reglamentos vigentes y, de la Direccién de Proteccion Civil del
Estado que tiene la atribucién de validar los Planes y Programas de Contingencias, Plan de Prevencion de
Accidentes, entre otros.

Por tanto, y en el entendido que se presentan "para conocimiento” y no para andlisis y/o validacién de
procedencia se presenta adjunto al presente escrito el Programa de Mantenimiento Preventivo y Correctivo,
el Plan Operativo de Prevencién y Contencion contra Huracanes y, Gnicamente en. Word como referencia, el
Plan de Evacuacién ante Fenémenos Naturales y Antropogénicos del Municipio de Othén P. Blanco, de
aplicacién supletoria en el Municipio de Bacalar”.

De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P, se tiene que el proyecto empleara materiales
rasticos de la region en los acabados, decoraciones y deck, asi como en las techumbres, por lo cual el proyecto
se ajusta con lo establecido en el criterio.
CG-48. Para la edificacion de ‘cualquier | “El proyecto implica la adecuacion al mediante el empleo de
infraestructura se debera dar preferencia a | técnicas, acabados y materiales de la region. La base de la
la utilizacién de materiales de la region. edificacion es el block y la piedra caliza, los cuales son
materiales propios de la region, los exteriores son de madera
dura de la regién con techumbres, decorados y remates en
palma y zacate. Todos los materiales sean renovables o no
provendrdan de fuentes de la zona autorizadas por las
autoridades competentes”.
Analisis: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, se ha considerado en la realizacién del disefio
arquitecténico y estructural de las.obras del proyecto, los aspectos técnicos que considera el Reglamento de
seguridad estructural de H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco como parte de las medidas preventivas, por lo
cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.
CG-49. La  cimentacion de  las|“La profundidad mdxima de la losa de piso de las obras
construcciones no debe interrumpir la | permanentes alcanza los 1.70 y 1.30 metros para el caso de la
circulacion del agua subterranea. alberca y cisterna respectivamente, esta losa de piso se sitia a
por lo menos 4.30 y 4.70 metros de altura por encima del nivel
de agua maximo detectado en el lote, el cual se localiza a una
profundidad de 6.00 mts en el punto en que se va a edificar
esta obra. El caso de las zapatas aisladas es aun mds
superficial, alcanzando apenas una penetraciéon de 0.60
metros bajo el nivel del suelo natural quedando por tanto a por
lo menos 5.40mts de distancia sobre el manto, por esto se
puede garantizar que las obras no interrumpirdn la circulacién
subterrdnea”.
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la informacién presentada por el promovente
sefialo que durante la construccion no se interrumpira la circulacién del agua subterranea, toda vez durante
la actividad de excavacion, compactacién y nivelacion, esta se realizara exclusivamente en las areas de
desplante de cimentacion y zapatas.
Asimismo, no se prevé la realizacion de rellenos, dragados ni desviacion de cauces, principalmente porque en
el predio no hay sefales de escorrentias horizontales debido a la configuracién del terreno y a la aita
ermeabilidad del mismo por lo cual el proyectono prevé la afectacion a las escorrentias horizontales.

Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicaciéon a la UGA Tu-7:
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CRITERIOS ESPECIFICOS

Criterio

Promovente

Den-01. El nimero total de cuartos que es posible construir en un
predio, se obtiene al multiplicar la densidad (cuartos por hectarea)
asignada a la unidad de gestion ambiental en donde se encuentra
el predio por la superficie total del mismo (hectareas).

“La totalidad del predio de propiedad privada en
gue pretende desarrollarse el proyecto se ubica
sobre la UGA Tu-07, en esta UGA el criterio Den-
09 establece una densidad de 18 cuartos
hoteleros, lo cual, para la superficie del lote 14,
que alcanza 6,195.01 m, equivaldria a 11.15
cuartos hoteleros, no obstante sélo se prevé el
desarrollo de 8 cuartos hoteleros”.

Den-02. La densidad no podra transferirse entre UGA’s ni entre
predios

“No se requiere transferir densidades. El predio se
ubica totalmente dentro una misma UGA Tu-07
destinada al Turismo Hotelero Intensivo”.

Den-03. Se considera equivalente dos y medio cuartos de hotel
con una vivienda residencial turistica.

“El proyecto no pretende desarrollar vivienda
residencial turistica”.

Den-04. La cuantificacién del total de cuartos por predio incluye
los cuartos hoteleros y las habitaciones del personal de servicio. -

“No se  requiere del establecimiento de
habitaciones para la pernocta del personal de
servicio. Los trabajadores del servicio hotelero de
los turnos diurno y vespertino retornardn a sus
hogares diariamente, durante el turno nocturno
tnicamente permanecen en el sitio personal de
recepcién y asistencia al cliente, los cuales estan
activos hasta el término de su turno y arribo de
sus compaiferos del turno diurno”

Den-09. Los desarrollos turisticos establecidos en esta area no
excederan una densidad de 18 cuartos por hectarea.

“El lote 14, propiedad privada en que pretende
desarrollarse el proyecto, se ubica sobre la UGA
Tu-07, en esta UGA el criterio Den-09 establece
una densidad de 18 cuartos hoteleros, lo cual,
para la superficie del lote 14, que alcanza
6,195.01 m?  equivaldria a 11.15 cuartos
hoteleros, no obstante sélo se prevé el desarrollo
de 8 cuartos hoteleros”.
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Analisis: De acuerdo con lo anterior el proyecto se encuentra regulado por la UGA Tu-7, por lo cual no se realizara
transferencia de UGA’s. (Den-02)

En relacion con lo que se establece el criterio Den-03 que considera equivalente dos y medio cuarto de hotel con una
vivienda residencial turistica. Sin embargo, el proyecto consiste en la construccion de un desarrollo para alojamiento,
no asi a la construccion de una vivienda residencial turistica, por lo que no resulta vinculante el criterio.

De acuerdo con la densidad establecida por el criterio Den-09, en el cual considera que los desarrollos turisticos no
excederan de una densidad de 18 cuartos por hectarea, si tiene lo siguiente:

- El predio cuenta con una superficie de 6,195.01 m? lo cual corresponde a 0.619501 ha

- Ladensidad permitida es de 18 ctos/ha.

- Elnimero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base en lo establecido en el criterio Den-
01, se obtiene de multiplicar la densidad asignada por la superficie del predio, lo cual corresponde a 11.15
cuartos (0.619501 ha x 18 ctos/ha).

- El criterio Den-04 que indica que la cuantificacion total de cuartos por predio incluye los cuartos hoteleros y
las habitaciones del personal de servicio, se tiene que el proyecto tiene permitida una densidad de 8 cuartos
en total.

De acuerdo a lo anterior el promovente sefiala en el Capitulo Il de la MIA-P, que el proyecto pretende la construccion
de un médulo de dos niveles, en planta baja tendra 3 habitaciones y en la segunda planta 5 habitaciones, es decir
tendra un total de 8 habitaciones, por lo que considerando que el POET Bacalar no establece equivalencias de
habitaciones a cuartos, se tiene considerando que el proyecto contempla la construccion de 8 unidades de alojamiento
(8 habitaciones) y el célculo de densidad permite el desarrollo de hasta 11.15 cuartos, esta Delegacion Federal
considera que cada habitacion, presenta la funcionalidad de alojamiento que permite un cuarto hotelero?, mismo que
se encuentra definido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Bacalar como a la unidad
funcional de la estructura de un hotel destinada para el alojamiento temporal destinada a albergar a dos personas con
el maximo de un bafio (Glosario de Términos del POET Bacalar), por lo que esta son equiparables.
De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios ya
ue el proyecto pretende la construccion de 8 cuartos.

“Dentro de la propiedad en la que se realizard el
proyecto no hay presencia de individuos de
mangle, asi como tampoco dentro del cuerpo
Man-01. Los caminos que se construyan sobre manglares |lagunar ni predios colindantes, ain asi no se
deberan de realizarse sobre pilotes, en.concordancia con lo|requiere del trazo de nuevos caminos, los
dispuesto en la NOM-022-SEMARNAT-2003. vehiculos llegardn hasta el estacionamiento en el
acceso con el Boulevard costero Aarén Merino 'y a
partir de ahi el transito en el interior del predio
serd mediante un andador peatonal”.

“No aplica. No hay presencia de manglar en el
predio ni en las zonas cercanas consideradas
dentro del sistema ambiental, el cual supera los
100 ml a la redonda del punto de estudio”.

“No aplica. No hay presencia de manglar en el
predio ni en las zonas cercanas consideradas
Man-05. En ning(n caso se permitird la disposicion de aguas | dentro del sistema ambiental, el cual supera los
tratadas en el manglar. 100 ml a la redonda; adicionalmente las aguas
tratadas no se dispondrdn libremente al ambiente
si no que seran empleadas en labores de limpieza

Man-04. Se permite el uso ecoturistico. del- manglar y los
humedales para la contemplacion de. la .naturaleza, paseos
fotograficos y senderismo.

2 Cuarto hotelero. Se define como cuarto hotelero tipo a la unidad funcional de la estructura de un hotel densidad para el alojamiento temporal destinada
a albergar a dos personas con el maximo de un bafio. Glosario de Términos del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Bacalar,
publicado en el Perioddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005.
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y riego sub-superficial para que se siga
promoviendo la limpieza del agua.

“No aplica. No hay presencia de manglar ni
humedales en el lote 14 ni en las zonas cercanas
consideradas dentro del sistema ambiental, el

Man-06. Las obras de ingenieria que se realicen sobre humedales
deberan contar con autorizacién en materia de impacto ambiental.

La Manifestacion de Impacto Ambiental debera considerar las
acciones para garantizar el flujo y reflujo de agua superficial y
subterranea dentro y entre los ecosistemas, apegandose a la

cual supera los 100 ml a la redonda. Las
caracteristicas del suelo con afloramientos
rocosos son una limitante para el desarrollo de

NOM-022-SEMARNAT-2003. R

Analisis: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que no se desarrolla manglar en el predio, asi
como tampoco dentro del cuerpo lagunar, ni en los predios colindantes, por lo que no se pretende la construccion de
nuevos caminos sobre el manglar. En virtud de lo cual, se tiene que el proyecto se ajusta a lo establecido con los
criterios en cita.

Fa-02. Las actividades que se realicen deberan poner énfasis en
causar el menor impacto posible a poblaciones de especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

“Durante los muestreos de caracterizacion no se
muestreé ejemplares listados en la NOM-059-
SEMARNAT-2014. Favor de consultar el anexo de
especies en la caracterizaciéon del sistema
ambiental del lote 14.”.

“Al momento de la caracterizacion no se registro
especimenes de cocodrilos, no obstante se han
avistado dentro de la Laguna de Bacalar, de darse
| el caso de ver a un individuo de estas especies se
instruird a los trabajadores a no perturbarlos y a
los usuarios a no interactuar con ellos,
alimentarlos o tratar de asustarlos. No se
consideran riesgosos pues por la configuracién del
terreno no pueden subir de la laguna a la
propiedad y Zona Federal Lagunar, ademds de no
sér-comun sus avistamientos durante el dia en
esta zona ya que no hay lugar para guaridas al no
haber humedal y/o manglar de borde.

Se colocaran letreros informativos para que los
huéspedes no ingresen a la Laguna durante la
noche para evitar encuentros”.

Analisis: De acuerdo a la informacioén presentada por el promovente en la MIA-P, se tiene que no se advirti6 la
presencia de fauna listada en la Norma-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, se propusieron medidas preventivas en
relacion a los posibles avistamientos de especies que se encuentren dentro de dicha Norma en el 4rea del proyecto,
por lo que en su caso se incluira actividades de educacion ambiental dirigido a los trabajadores durante el proceso de
construccion. En virtud de lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con los criterios mencionados.

Fa-03. Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan
garantizar la permanencia del habitat y las poblaciones de
cocodrilos (Crocodilus morelleti y Crocodilus acutus).

“La implementacién del proyecto considera un
programa de separacion, reuso, reciclaje,
compostaje mediante elementos prefabricados
marca GPSMX y disposicion final de todos los
residuos que ahi se generen”.

MRS-01. Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos
deberan contar con un programa integral de reduccion, separacion
y disposicion final de desechos sélidos.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto
preve durante el desarrollo de sus diferentes etapas, laimplementacién de un programa de separacion, reuso, reciclaje,
compostaje y disposicion final de todos los residuos que se generen, por lo que se advierte que el proyecto se ajusta
al presente criterio, ya que sé que se pretende un manejo adecuado de los residuos a generarse por el proyecto.

"0” e,
So e

N

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 36 de 79




DELEG

SE MARNAT

ECRETARIA 1
MHHU AMBIEN i k
Y RECURSOS NATURALES

ACION FEDERAL EN EL ES

NTANA RO
1a Prote:

uirsos Naluy

i de Ge i
Ambiental\y Y

Subdelegacic

OFICIO NUM.: 04/SGA/0741/18 02513

MRS-05. Se debera contar con areas acondicionadas para
almacenar temporalmente la basura inorganica, para
posteriormente trasladarla al sitio de disposicion final.

“Se contara con estacién de transferencia en la
zona del estacionamiento y acceso a la
propiedad”.

lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

s e _® . . . .
Analisis: De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto
prevé el establecimiento de un espacio destinado al acopio temporal de los residuos, previos a su disposicion final, por

MRS-09. No se permite la quema de desechos vegetales producto
del desmonte

“El material producto del desmonte serd trozado
y esparcido en las dreas destinadas a
conservacion y jardines”.

Analisis: El presente criterio es de caracter prohibitivo y por lo tanto de observancia obligatoria.

MRL-01. La construccion de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial deberd contemplar el maximo histérico de
tormentas para la zona.

“No se considera drenaje pluvial gracias al gran
porcentaje del predio que quedard como drea
permeable, lo que garantiza la infiltracion vertical
y debido a la pendiente del predio también habra
escurrimiento hacia el Este. En los techos habrd
bajantes pluviales para su acopio en un tanque de
agua que permita el uso de esta agua”.

MRL-02. Toda obra urbana, suburbana y turistica debera contar
con drenaje pluvial y sanitario separados.

“Las diferentes aguas que se manejaran: pluvial,
cruda, potable, residual serdn tratadas en sistema
de conduccién independientes’.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por-el promovente en la MIA-P, se tiene que el aporte pluvial
y el drenaje sanitario sera manejado de manera separada e independiente, toda vez que el primero sera manejado de
manera separado e independiente, toda vez que el primero sera infiltrado de manejara natural en el suelo y por
escurrimiento, debido a la topografia del terreno, la-cual advierte una depresion en sentido Oeste-Este hacia el vaso
lagunar, por lo que el escurrimiento sera de manera natural y sin intervenir en los patrones dominantes.

El sistema de drenaje sanitario sera a través de 6 micro plantas de tratamiento las cuales manejaran los aportes
provenientes de los cuartos a construir y no se mezclaran con el aporte pluvial. En virtud de lo anterior, se tiene que se
atiende lo dispuesto por los criterios encita. .

“En ningin momento se dispondrdn aguas
residuales estén tratadas o no directamente a
cuerpos de agua. Zonas inundables no hay en el
sitio.”.

MRL-04. Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos
solidos sin tratamiento en los cuerpos: de:aguas y zonas
inundables.

“Dentro del lote 14 no se prevén pozos de
absorcién, sin embargo el sistema de tratamiento
estd vinculado a 6 PTAR’s complementadas por
una cepa de HFSS que a

su vez vierte su efluente a riego previo
cumplimiento de los pardmetros que establezca
la NOM-001-ECOL-1996.No se prevén pozos de
absorcién”.

MRL-05. Queda prohibida la construccion de pozos de absorcion
para el drenaje doméstico como sistema Unico de tratamiento.

Analisis: Los criterios MRL-04 y MRL-05 son de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria. El proyecto por su
parte no llevara a cabo actividades de descarga del drenaje sanitario y desechos solidos sin tratamiento a los cuerpos
de agua o zonas inundables, asi mismo, no se preve la construcuon de pozos de absorcion, por lo cual el proyecto se
ajusta al presente criterio.

“Las dreas de la propiedad que no sean parte de
las superficies declaradas de aprovechamiento
quedan como superficie de conservacion estricta

Flo-03 Las areas donde se mantenga la vegetauon nativa dentro
de los predios que sean empleados para la creacion de desarrollos
turisticos, estaran sujetas a conservacion, mantenimiento y en su
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caso restauracion, las que seran responsabilidad de los

promoventes del desarrollo.

destinada a labores de limpieza, mantenimiento y
enriquecimiento constante de suelos con el
producto de la composta”.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente las areas que no sera parte de la superficie
de aprovechamiento seran destinadas a conservacion solo se realizar actividades de limpieza y mantenimiento
enriqueciendo el suelo con productos de la composta, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

Flo-05. El aprovechamiento de las hojas de las palmas Thrinax
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka), Coccotrinax
readii (nakas), Chamaedorea seifrizii (xiat), Beaucarnea ameliae
(despeinada) y demas plantas silvestres s6lo se permitira en las
unidades de conservacion, manejo y aprovechamiento de la vida
silvestre (UMAS), autorizadas por la SEMARNAT.

“Toda la materia forestal que se requiera para la
edificaciéon del proyecto como fustes, pilotes,
cimbras, techumbres, entre otros, provendran de
UMA’'s que cuenten con las autorizaciones
necesarias”.

anterior el proyecto, se ajusta al presente criterio.

Analisis: E| criterio es de caracter restrictivo, a lo que el promovente indica que todo lo que se requiera para la
edificacion del proyecto como fustes, pilotes, cimbras, techumbres,

entre otros, provendran de UMA's, en virtud de lo

Flo-06. La decision de la forma y tipo de reforestacion en las areas
de conservacién y proteccion, después de fenémenos naturales
como fuego o ciclones y los antropogénicos, quedara a cargo de la
SEMARNAT.

“Se respetara este criterio y se cumplira con los
lineamientos que establezca la autoridad tras el
paso de un fenémeno y se auxiliard en las
actividades que correspondan a los promoventes
asentados en las zongas siniestradas”.

el caso de contingencias ambientales.

Analisis: El criterio no es de observancia obligatoria sin embargo del proyecto debera contemplar el programa para

Flo-07. Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la
conectividad de la vegetacion natural entre las colindancias de los
predios para asegurar la permanencia y continuidad de las
comunidades y poblaciones naturales y endémicas del area asi.
como la posibilidad de movilizacion de la fauna silvestre. Esta
vegetacion deberd estar distribuida en una reticula en todo el
predio.

“El predio donde se pretende desarrollar el

proyecto se encuentra en un ecosistema

parcialmente ..segmentado, delimitado por
vialidades y cercas de alambre propias y de
vecinos que tienen una edad de entre 20 y 30
anos'y, colinda a su vez con el Boulevard Costero
Aarén Merino Fdez, por lo que no existe
conectividad total ni flujo original; se pretende
mantener macizos forestales dentro de la porcién
del lote 14 destindndolos a conservaciéon para
mantener el atractivo de la comunidad de flora
que permita que la fauna persista en este punto y
sus alrededores, pero actualmente no se dan las
condiciones de un corredor natural. Como medida
inicial’se conservaran los especimenes arbéreos y
arbustivos que forman una barrera perimetral al
predio y posteriormente se enriquecerd con
vegetacion local al interior del predio amén de la
conservacion que asciende al 62.67%.”.

por lo cual el proyecto se ajusta con el presente criterio.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por el promovente el sitio del proyecto presenta vegetacion
estrato arboreo y arbustiva la cual corresponde a selva mediana Subperrennifolia, sin embargo no se vera afectado la
conectividad de la vegetacion natural entre las colindancias de los predios y las poblaciones naturales y endémicas,

Flo-10. Se promovera la erradicacion de las plantas exéticas
perjudiciales a la flora nativa, particularmente el pino de mar
(Casuarina _equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipan

“Se cumplird este criterio, en las cercanias del lote
14 se han identificado individuos de Terminalia
cattapa y Casudrina Equisetifolia que se buscard
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africano (Spathodea campanulata) y almendro (Terminalia

cattapa). Se restablecera la flora nativa.

erradicar 'y sustituir por especimenes de
vegetacién endémica propia de Selva Mediana
Subperennifolia provenientes del rescate”.

Flo-11. Exclusivamente para areas verdes jardinadas se permite el
uso de especies exoéticas cuya capacidad de propagacion natural
esté suprimida (consultar lista en anexos).

“se respetara este criterio”.

Analisis: De acuerdo a lo anterior se advierte el promovente no
cual el proyecto se ajusta a lo establecido con los criterios.

realizara la erradicacion de plantas exdticas, por o

Cons-03. Se permite la construccion de vivienda residencial
turistica.

“No aplica, el proyecto encuadra con Turismo
Hotelero Intensivo sobre tierra firme y Turismo
con Restricciones dentro del cuerpo Lagunar”.

Analisis: De acuerdo con lo anterior el proyecto no contempla la
proyecto corresponde al desarrollo turistico, por lo cual no resulta

construccion de una vivienda residencial, ya que el
vinculable el presente criterio.

Cons-04. Todo desarrollo deberda conservar el 60% de la
superficie total del terreno en estado natural.

“Se preserva de manera estricta el 62.6789 % de
la superficie total del predio”.

Cons-06. En los proyectos de desarrollo debera dejarse una franja
minima de 20 m de amortiguamiento con vegetacién sin
desmontar alrededor de los ecosistemas  excepcionales. Se
consideran como ecosistemas excepcionales: manglares, selva
bien y medianamente conservada, playas, duna, cenotes,
cavernas, rejolladas, etc. (articulado de la LEEGEPA)

“Se estd dejando bastante mds, toda la porcién
central del predio que abarca un poligono de
aproximadamente 62.34 * 39 metros ademds de
la ZOFELAG en su totalidad que aun cuando no se
estd contabilizando como drea de conservacion
se adiciona a la misma. Las obras del proyecto se
contemplan en el limite del acceso O en
colindancia con el derecho de via, sitio que estd
impactado por motivo de la vialidad y en la
porcién centro del lote en donde a causa de la
pendiente que se da en este punto hay una
variacién con respecto a la distribucion de las
especies y es donde la densidad es mds baja y los
individuos mas escasos. Si bien todo el predio se
caracteriz6 como Selva Mediana Subperennifolia
su estado es de regeneracion y no un estado bien
conservado, dado que el predio no ha estado
sometido a aprovechamientos antropogénicos se
infiere que la regeneracioén es a causa de dafnos
naturales -al ecosistema como por el efecto de
tormentas y/o huracanes en la zona.”.

Analisis: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que el proyecto conservara el 62.6789% de
la superficie del predio, la cual sera sujeta a conservacidon y mantenimiento. Adicionalmente, se advierte que al interior
del predio no se desarrollan sitios con ecosistemas excepcionales tal como indica el criterio.

Cons-08. En areas sujetas a inundaciones, la infraestructura
debera construirse sobre pilotes, garantizando el flujo laminar del
agua.

“No se cuenta con dreas sujetas a inundaciones,
no obstante las edificaciones se levantardn sobre
zapatas aisladas a una altura de por lo menos
4.30 ml sobre el nivel del manto fredtico”.

Analisis: De acuerdo con el plano sin nombre adjunto a la MIA-P, se advierte las elevaciones del predio, la cual indica
que el predio no presenta zonas inundadas, dado que el terreno decrece en el sentido de Oeste-Este, hasta llegar al
vaso de la laguna Bacalar. Adicionalmente, la pasarela/deck que se desarrollara sobre la laguna sera pilotes. En virtud
de lo anterior, se advierte que no se contraviene lo indicado por €l criterio.

Cons-09. Para toda obra que se realice deberdan tomarse las
medidas preventivas o correctivas necesarias para el manejo y la

“Se tendrd especial atencién en el manejo de
quipos, vehiculos y magquinaria_en todas las
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disposicion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, | etapas, asi como en sus residuqs, cuyo
hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria en uso en las | tratamiento por cada etapa se descr{be en el
etapas de preparacién de sitio, construccion y operacion. apartado correspondiente a medidas de
prevencion y control de los impactos en el
presente estudio”.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado, el promovente llevara a cabo acciones de manejo de equipo, vehiculo y
maquinaria en las diferentes etapas del proyecto, a efecto de atender lo establecido por el criterio.

“Los materiales se mantendrdn dentro del drea
destinada a bodega o en la zona de maniobras,
cubiertos por lonas y en fase hiumeda para evitar
dispersion de polvos y reduccion de la capacidad
fotosintética de la vegetacion circundante, asi
como el aporte de particulas a la columna de agua
por volatilidad de los polvos”.

Cons-11. El almacenamiento y manejo de materiales de
construccion debera evitar la dispersion de polvos fugitivos.

Anélisis: En la MIA-P del proyecto, se prevé la instrumentacién de medidas a efecto de atender lo dispuesto por el
criterio, tales como mantener los materiales dentro de las areas destinada para bodega, en la fase himeda con el fin
de evitar la dispersion de polvos y afectar a la vegetacion circundante y la columna de agua adyacente al predio. Se
atiende lo indicado por el criterio.

“En esta zona los principales escurrimientos son
verticales gracias a la permeabilidad de los suelos
rocosos y parcialmente horizontal de Noroeste a
Sureste por lo que a pesar de ser relativamente
pequefa la superficie que quedara sellada se
Cons-16. Se prohibe la obstruccion y modificacion  de/|garantiza que no se afectardn los escurrimientos
escurrimientos pluviales pluviales ya que la pendiente natural del predio
favorece que la escorrentia continde su curso
natural desembocando en la laguna y por ello no
hay bordos, bardas ni obras permanentes hacia el
frente del predio y/o ZOFELAG que puedan
interrumpir el escurrimiento”.

Analisis: De acuerdo con el plano sin nombre, se advierte las elevaciones del predio, la cual indica que el predio no
presenta zonas inundadas, dado que el terreno decrece en el sentido de Oeste-Este, hasta llegar al vaso de la laguna
Bacalar. El escurrimiento seguird manteniéndose de manera natural en sentido horizontal desde la carretera hacia la
laguna bacalar, sin que los elementos del proyecto lo eviten u obstruyan, asi mismo presento anexo a la MIA-P el
estudio geotécnico, en virtud de lo anterior, se advierte que no se contraviene lo indicado por el criterio.

“Por las caracteristicas de la obra y sus
restricciones el riesgo de verter aceites, grasas,
combustibles o cualquier tipo de hidrocarburo al
cuerpo de agua es muy bajo, pero sigue siendo un
Coco-01. Se deberd captar y recuperar los aceites, grasas,|riesgo, por ello se tendrd especial cuidado en las
combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos en el agua para | lineas de-aguas residuales de las cocinas, trampas
su reciclamiento o disposicion final. de grasas tanto de cocinas como del spa (en los
spas se usan abundantes aceites y cremas de
origen vegetal y animal). Ademds de que no se
permitirdn vehiculos o maquinaria hacia el interior
|.de la propiedad, mds alld del estacionamiento”.

Analisis: De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto, no se prevé el vertimiento de aceites, grasas,
combustibles u otro tipo de hidrocarburo al agua. Adicionalmente el promovente prevé la instrumentacion de
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medidas preventivas con el fin de minimizar los posibles riesgos de vertidos accidentales. Lo anterior se advierte que
el proyecto se ajusta al presente criterio.

“No aplica, las caracteristicas del cuerpo de la
laguna de bacalar en la porciéon de la ZOFELAG

ZLC-01. Las acciones tendientes a establecer medidas para el
control de la erosién en la zona costera estaran sujetas a
autorizacion en materia de impacto ambiental.

que colinda al lote 14 no presenta erosion. La
Unica medida generalizada que se aplicard en el
lote y ZOFELAG serd el mantenimiento de
herbdceas, individuos arbustivos y arbéreos en la
propiedad y en la ZOFELAG”.

ZLC-02. No se permiten los dragados, espigones, la apertura de
canales o cualquier obra o accién que modifique el contorno del
litoral.

“No se prevé este tipo de estructuras en el litoral
asi como ninguna otra accién que fomente la
modificacién del contorno.”.

Analisis: Que de acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P, se advierte que la zona
litoral del predio no presenta erosion, ni las obras o.actividades del proyecto implican la realizacion de dragado o la
construccion de espigones, apertura de canales o cualquier otra obra o accion que modifique el contorno del litoral. En

virtud de lo anterior, se atiende lo indicado por los criterios antes sefialados.

ZLC-03. Se permite la construccion de muelles o atracaderos,
piloteados o flotantes, solamente con materiales. temporales y
autorizados por la SEMARNAT y SCT. La Manifestacion de
Impacto Ambiental debera incluir los estudios especificos sobre:
Levantamientos de secciones de playa o costa, Levantamiento
Batimétrico y Estudio de Caracterizacién de la. Diversidad
Biolégica. Los desarrollos en unidades cuya costa sea marina
deberan presentar ademas los estudios sobre: Transporte Litoral
y Estudio de Mareas.

“No se prevé estructuras destinadas a muelles 6
atracaderos en el Proyecto, ya que en ninguna
etapa se requiere estructuras para el atraque de
embarcaciones y por definicion un muelle es:
Instalacién construida a la orilla del mar, rio o lago
(muelle marginal) o avanzada en el mar (muelle
en espigdn), utilizada para efectuar operaciones
de carga o descarga de mercancias y embarque o
desembarque de pasajeros. Instalacién a la que se
atracan las embarcaciones. (Fuente NOM-002-

SCT4-2013. Terminologia Maritima-Portuaria),
lo dnico que se prevé realizar en el Proyecto La
Vista Eco Hotel & Suites es el armado de una
pasarela rustica pilotada a base de materiales
temporales de la regién con la finalidad de que los
usuarios lleguen de forma segura a la zona de
nado sin tener que caminar sobre las piedras del
margen, para ello y justificar su armado se ha
realizado el levantamiento batimétrico y el
estudio de caracterizacion, el cual se incorpora al
presente en el apartado correspondiente al
Sistema Ambiental.”.

Analisis: Que si bien el presente criterio aplica a la porcién terrestre del proyecto donde Gnicamente se realizara la
construccion de una pasarela de madera, se advierte que el mismo es congruente con las acciones que se pretenden
realizar en la UGA Ff-20, correspondiente al cuerpo de agua lagunar en la cual se pretende el desarrollo una pasarela
de madera con palapas (obra que por sus caracteristicas coincide con la definicién de muelle ristico contenida en el
glosario del POET) los cuales seran construidos con materiales temporales. Por lo anterior se considera que el proyecto
es congruente con dicho criterio.

“No es necesaria la remocion de vegetacion
acuatica para el armado de la citada pasarela ya
que en el frente lacustre del lote 14 Unicamente
se encuentran inflorescencias muy aisladas de

ZLC-04. No se permitira la remocion de la vegetacion acuatica de
lagunas, rios y zona federal maritimo terrestre.
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Eleocharis celulosa, su dispersion permite el
hincado y armado sin resultar en su afectacion.”.
Analisis: De acuerdo con lo manifestado por el promovente en el area lagunar se puedo observar la presencia 2
especies detectadas (Eleocharis celullosa y Nymphaea ampla) de manera aislada mismo que se puede observar en el
plano anexo a la informacién adicional, asi mismo manifest6 que esta vegetacion no sera removida ya que dicha
vegetacién no interfiere con el hincado de los pilotes para la construccion de las obras en el area lagunar. Por lo anterior
se concluye que el proyecto no implica realizar la remocién de vegetacion acudtica nativa, por lo cual se ajusta el

presente criterio.

Criterios Ecologicos Especificos aplicables a la UGA Ff-20

Que en relacién a la vinculacion realizada por el promovente con los criterios
ambientales especificos aplicables a la UGA Ff-20, esta Delegacion Federal advierte que
el proyecto no contempla ofertar actividades recreativas, cientificas, de turismo
alternativo o campismo (TA-02), no contempla realizar actividades pesqueras (Pe-01,
Pe-02), no contempla la instalacion de marinas (MA-01), no contempla la extraccion de
materiales pétreos (BM-04), que de acuerdo con lo manifestado por el promovente el
sitio no presenta manglares (MAN-04, MAN-05), no se contempla llevar a cabo
actividades ganaderas (Gan-01, Gan-04), no se pretende la extraccion, captura, caza o
comercializacién de fauna (Fa-01, Fa-06), el proyecto-no generara aguas residuales
(MRL-04), el proyecto no pretende introducir flora exdtica (Flo-12), el proyecto no
requiere el uso de explosivos (Cons-01), no se pretende realizar el aprovechamiento del
acuifero (AA-01, AA-04, AA-05), para el aprovechamiento del area lagunar presento la
presente MIA-P (AA-03), no se requiere la' construccion de canales de navegacion
(CoCo-02), se hara uso de bronceadores y bloqueadores solares de tipo biodegradable
(CoCo-03), el proyecto no corresponde a acciones tendientes al control de la erosion
costera (ZLC-01), no se pretende el uso de embarcaciones o realizar actividades
nauticas (An-01, An-03), no se pretende el desarrollo de UMA (UMA-01).

Es asi que se resaltan los siguientes Criterios Especificos de aplicacién a la UGA Ff-
20:

Criterio : Promovente
IBS-04. Se prohibe la construccion de cualquier tipo de | “Este proyectoy su obra dentro del cuerpo lagunar
infraestructura basica y de servicios. correspondiente Gnicamente a una pasarela ristica pilotada
de materiales de la regién temporales, estrictamente no se
constituye eninfraestructura bdsica, dado que el propio
POET define infraestructura como: Conjunto de obras
mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte
a la movilidad y funcionamiento de las actividades
productivas, haciendo posible el uso del suelo, la
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accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el
encauzamiento y distribucion de agua y energia, las
comunicaciones telefénicas, etc, fuera de asentamientos
humanos. Y dada la magnitud de las obras que implica la
definicién se considera que las obras del proyecto que se
somete a evaluacion son factibles siendo que no se trata de
obras mayores de ingenieria y/o fuentes de energia y que
por si mismas no proporcionan bienes y/o servicios como si
lo es en el caso de una obra de infraestructura tal como su
definicién lo indica.

Analisis: De acuerdo con las obras y actividades descritas en el capitulo Il de la MIA-P, se tiene que el proyecto no
considera llevar a cabo la construccion de infraestructura® de ningln tipo. Por lo que el presente criterio no resulta
vinculante al proyecto.

Dentro del cuerpo lagunar en la porcién situada frente al lote
14 hay presencia muy escasa y aislada de inflorescencias de
ZLC-04. No se permite la remocion de la vegetacion | Eleocharis celulosa, gracias a su dispersion muy aislada
acuatica de lagunas, rios y zona federal maritimo | ningdn espécimen resultard daiado o removido de su sitio
terrestre. con motivo del armado de la pasarela pues es
perfectamente viable evitarlos durante los trabajos (ver
fotos y caracterizacion de la zona lagunar).

Analisis: De acuerdo con lo manifestado.por el promovente en el area lagunar se puedo observar la presencia 2
especies detectadas (Eleocharis celullosa y Nymphaea ampla) de manera aislada mismo que se puede observar en
el plano anexo a la informacion adicional, asi mismo manifesté que esta vegetacion no sera removida ya que dicha
vegetacion no interfiere con el hincado de los pilotes para la construccion de las obras en el area lagunar. Por lo
anterior se concluye que el proyecto no implica realizar la remocién de vegetacién acudtica nativa, por lo cual se
ajusta el presente criterio.

ZLC-05. En los cuerpos de agua interiores se prohibe | No se prevé contar con plataformas flotantes en ninguna
la instalacion o construccién de plataformas flotantes | etapa.

no ligadas a tierra, fijas o moviles, para atracaderos,
restaurantes, etcétera.

Analisis: De conformidad con la informacién.proporcionada por el promovente en la MIA-P las obras del proyecto
estaran ligadas a tierra y pilotadas. Asi mismo se tiene que de acuerdo con el glosario del POET de Bacalar una
plataforma flotante es cualquier estructura flotante y movil en el agua, sobre cuyo piso se puede reunir cierta
variedad de mercancia, serviciosy actividades recreativas. Al respecto se tiene que el proyecto no encuadra en dicha
definicién y por tanto no contraviene el presente criterio.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Vil. Que el Gobierno el Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando Xl de la
presente resolucion, opind lo siguiente:

* Infraestructura: Conjunto de obras mayores de ingenierfa y fuentes de energfa:que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las actividades
productivas, haciendo posible el uso de suelo, la accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encauzamiento y distribucién de agua y energia, las
comunicaciones telefénicas, etc., fuera de asentamiento humanos, GLOSARIO DE TERMINOS del DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DE LA LAGUNA DE BACALAR, QUINTANA, MEXICO. Publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno ‘.jf,' Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005.
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Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad

Particular sometida al procedimiento de evaluacion, este Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental del Estado de Quintana Roo, ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE
CON LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental 152 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre de 2012. El proyecto SE AJUSTA
a lo establecido por la Unidad de Gestién Ambiental TU-7 del Programa Ecoldgico Territorial
de la Region de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México, Publicado en el peri6dico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005. El proyecto CUMPLE con el
criterio general 18 “La extraccién de agua en los pozos artesianos deberd sustentarse
mediante los estudios que solicite la autoridad competente y deberd monitorearse
constantemente la conductividad del agua para evitar la sobreexplotacion (intrusién salina)”
el proyecto hasta en tanto no cuente con la autorizacién emitida por la CONAGUA no
realizard la explotacién de este recurso, asimismo indican que se acatard lo dispuesto por el
criterio. También CUMPLE con el criterio ZFMT-03 “Todo proyecto de desarrollo en la zona
costera, deberd contar con accesos publicos a la zona federal maritimo terrestre” dado que el
proyecto garantizard el libre acceso a la zona federal maritimo terrestre. Asimismo, el
proyecto CUMPLE con el criterio CONS-04 “Todo desarrollo deberd conservar el 60% de la
superficie total del terreno en estado natural” ya-que el proyecto preservard de manera
estricta el 62.6789% de la superficie total del predio. De la misma manera CUMPLE con el
criterio CONS-13 “Las edificaciones en la zona costeras no deberdn rebasar los 20 metros de
altura desde el nivel de terreno natural. Se exceptian de este criterio los faros”, el proyecto
contempla una edificacién no mayor de 7.50 metros sobre el nivel del suelo natural. Asimismo,
cumple con el criterio AA-02 “Para el aprovechamiento extractivo de los acuiferos se deberdn
presentar los estudios relacionados con la demanda, abasto, calidad de agua y el impacto
ambiental causado por la explotacién” el proyecto tramitara ante la CONAGUA la concesion
con respecto al pozo de extraccion de agua. Sin embargo CUMPLE DE MANERA PARCIAL
lo establecido por el criterio MRL-03 “Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn
contar con un sistema que considere la estabilizacién, desinfeccién y disposicién final de lodos
de acuerdo con las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-2002" dado que el proyecto
considere instalar un sistema de tratamiento de aguas residuales (Micro plantas GPSMX
conformada por 6 modulos prefabricados modelo MUTAR GPSMX 2500 con capacidad
conjunta de) incluyendo un sistema complementario (cepa de humedal artificial). El proyecto
cumple con el sistema de estabilizacién al instalar la Microplanta GPSMX y la cepa de humedal
artificial con caracteristicas adecuadas para efectuar dicho proceso; sin embargo, durante el
proceso de tratamiento de las aguas residuales no se considera la instalacion de un sistema
de desinfeccion. Al respecto, debemos considerar que de acuerdo a las caracteristicas técnicas
de operacién de la Microplanta GPSMX este sistema opera mediante la adicciéon de un
manipulador bacteriano (denominado BIODEX el cual estd compuesto por un quelato
Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
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inorganico muy potente a partir de un dcido detoxificado) el cual actua y mejora la calidad
del efluente, reduciendo el nivel de coliformes fecales y la carga de DBO, estando muy por
debajo de las normas existentes. Asimismo, el proyecto no consideran la instalacién de un
sistema que dé cumplimiento al tratamiento de los lodos de acuerdo a la NOM-004-
SEMARNAT 2002, dado que por las caracteristicas operativas del sistema de tratamiento de
aguas residuales no se generard volimenes considerables de lodos, por lo que le proyecto
contempla retirar cada 5 afos los lodos del sistema de tratamiento de aguas residuales, el
retiro de los lodos serd a través de una empresa especializada de dar el servicio (pipa), misma
que le dard disposicion final en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales operada por la
CAPA.

Por tal virtud, SE CONSIDERA QUE EL PROYECTO ES PROCEDENTE siempre y cuando se
garantice el debido cumplimiento del sistema de tratamiento de las aguas residuales tal y
como lo indica el criterio MRL-03 y el efluente de las aguas residuales tratadas de
cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas en la materia, aplicables a la naturaleza
del proyecto.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide a la ubicacion del proyecto ya que resulta aplicable el Decreto por el cual
se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region
de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, al proyecto, asi mismo se determina su
viabilidad del proyecto, considerando las implicaciones ambientales del mismo vy el
cumplimiento de los instrumentos juridicos aplicables, por lo que se ha realizado el
analisis correspondiente tal y como se describe en el Considerando VI, incisos A).

VIIl. Que de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), mediante escrito
referido en el Resultando XII de la presente resolucién, presento los comentarios
siguientes:

g

Después de haber realizado. la revisién técnica del proyecto, tengo a bien comentarle lo
siguiente: '

a) Elproyecto en mencion consiste en la.construccién de un Hotel eco turistico, que contard
con un total de 8 cuarto, sala de Spa, Cocina, Bar, comedor, estancia y recepcién, drea
de estacionamiento, bodega, un pozo, un drea de asoleadero con alberca, un drea de
deck pasarela rustica piloteada. Que dicho proyecto se ejecutara dentro de una

;".D';"a. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, Mexico
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superficie total de 6,195.01 m; de los cuales el drea de aprovechamiento es de 2,312.04
m, (equivalente al 37.32 % de la superficie total del predio) y que una superficie de
3,882.97 m;serd destina a conservacion de las dreas verdes del predio. (62.68% de la
superficie total del predio).

Que con base en las coordenadas geogrdficas presentadas por el Promovente a través
de su MIA modalidad Particular (MIA-P) la cual fue comparada con la informacion
existente en esta Secretaria a través del sistema de informacién geogrdfica (SIG) de la
Direccién de Ordenamiento Ecolégico ubican al proyecto dentro de las UGA Tu- 7, cual
cuenta con una politica ambiental de Conservacion, Uso predominante de Turismo
Hotelero Intensivo, y compatible con Corredor Natural y turismo alternativo y la UGA
FF-20 que tiene una politica ambiental de Conservacién, con uso predominante en
Manejo de Flora y Fauna, y sus Usos compatibles: Corredor natural y turismo alternativo
del Programa de Ordenamiento Territorial de la Regién Laguna de Bacalar.

ra dar cumplimiento a la politica, estrategias y lineamientos de la UGA Tu-7 debe

contemplar los siguientes criterios urbanos:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
BACALAR UGA — Tu-7

TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA DE

Clave

Criterio

Observaciones

CG-18

La extraccion de agua en los pozos
artesianos debera sustentarse

mediante los estudios que solicite la.

autoridad competente y debera
monitorearse  constantemente la
conductividad del agua para evitar la
sobreexplotacion (intrusién salina)

-El promovente menciona que el pozo que se
pretende instalar, esta en solicitud de
concesion ~ante la CONAGUA, y que se
sujetara a la decision de instalacién
dependiendo de la aprobacion de dicha

‘ dependencia.

CG-20

Los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran,
deberdn poner especial atencion en el
ahorro, el abasto del recurso agua y las
medidas de prevencion de
contaminacion al manto fredtico.

El promovente menciona que todas las
instalaciones sanitarias e hidraulicas del
proyecto  contaran  con  tecnologia
ahorradora y de sistemas presurizados, para
dar el tratamiento y posible relso adecuado.

CG-43

Las aguas tratadas que vayan a ser
reutilizadas en  servicios publicos
deberan cumplir con las
especificaciones de la NOM-003-
SEMARNAT-1997

Se menciona que las aguas tratadas no se
reutilizaran para servicios directos al piblico,
si no que se emplearan en dreas verdes.

Den-01

El numero total de cuartos que es
posible construir en un predio, se
obtiene al multiplicar la densidad
(cuartos por hectdrea) asignada a la

De acuerdo a este criterio, el total permitido
en base al total de cuartos por hectdrea,
sobre el total del drea del predio es de 11.5
sin embargo el proyecto solo menciona a la

Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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unidad de gestion ambiental en donde
se encuentra el predio por la superficie
total del mismo (hectdreas).

creacién de 8 cuartos, plus las demds
edificaciones.

desarrollos turisticos deberan contar
con un programa integral de reduccién,
separaciéon y disposicion final de
desechos solidos.

Den-02 |La densidad no podrd transferirse | El proyecto menciona que, el Area de

entre UGA'’S ni entre predios construccién de los cuartos estd dentro de la
UGA Tu-07, por lo que da cabal
cumplimiento con este criterio.

Den-09 | Los desarrollos turisticos establecidos | Se prevé la construccién Unicamente de 8
en esta drea no excederdn una | cuartos dentro del drea del proyecto
densidad de 18 cuartos por hectdarea

Man-04 | Se permite el uso ecoturistico del | EI promovente manifiesta que no existen
manglar y los humedales para la | ejemplares de manglar dentro del predio.
contemplacién de la naturaleza,
paseos fotograficos y senderismo.

MRS-1 | Los asentamientos humanos y | El proyecto menciona y cuenta con un

Programa de Manejo de Residuos sdlidos.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
BACALAR UGA-FF-20 '

TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA DE

CG-6

Se prohibe la ‘remocién de
vegetacion acudtica nativa

la | EI promovente menciona que el area
donde se propone montar el deck y la
pasarela, no necesitara remocion
vegetal, ya que constara de un deck
piloteado con material de la region.

AN-01

lagunas, con excepcion de

transito y . las actividades
vigilancia y emergencia

Se prohibe el uso de motores fuera
de borda tipo “pata larga” en las
las
actividades pesqueras permitidas, el
de

Se manifiesta que no se permitira el
atracadero o realizaran actividades con
motorizados en el drea de la costa

CoCo-03

Solo se  permite el
bronceadores vy
solares de tipo biodegradable

uso

de
bloqueadores

Se manifiesta vigilar y dar cumplimiento
con este escrito.

MA-1

Marinas

No se permite la instalacion de

El Promovente manifiesta que no se
pretende construir marinas,

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo,
opina, que el proyecto “La Vista Eco Hotel & Suite” con ubicacion en el lote 14 mza 01, de

la zona 05 del boulevard costero del ejido Aarén Merino Ferndndez, a la altura aproximada
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo pMexico.
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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del km 25+500 Carretera Federal Chetumal — Carrillo Puerto, Municipio de Bacalar, Estado
de Quintana Roo; promovido por el Arq. Gustavo Segrove Serrano. Cumple, con la
Politica, usos de suelo y lineamientos establecidos en las UGA’S Tu-07 y FF-20, del Programa
de Ordenamiento Ecolbgico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide con respecto a la ubicacion del sitio del proyecto, se ubica en la UGA Tu-07
y FF-20 del Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, asi
como en el cumplimiento de los criterios asignados a dichas Unidades de Gestion
Ambiental de conformidad con el analisis presentado en el Considerando VI, Inciso
A) del presente resolutivo.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion del Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), mediante el escrito referido en el Resultando X de
la presente resolucion opind lo siguiente:

“Hago referencia a la solicitud de informacién relacionada con el tramite de Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad particular del proyecto denominado “La vida Eco Hotel &
Suite” con ubicacién en el lote 14 manzana 01 de la zona 05 del kildbmetro costero Ejido Aarén
Merino Ferndndez, a la altura del kilbmetro 25+500 de la carretera federal Chetumal — Felipe
Carrillo Puerto, municipio de Bacalar.

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento derivado de una busqueda
exhaustiva al acervo documental de la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, no se localizaron antecedentes de procedimientos
administrativos vigentes. '

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que

J?(.‘ p Kiom " £ = R 22 o .
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la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el
o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman_y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el
siguiente analisis técnico:

Por la magnitud del proyecto, el cual se trata de la edificacién de un Eco Hotel destinado a la oferta
de servicios turisticos de alojamiento con servicios como son 8 cuartos hoteleros, recepcion, spa,
restaurante, a ser edificados con la técnica constructiva tradicional en la regién y con elementos
temporales y de materiales rusticos, mientras que el estacionamiento, jardines y buffers seran a base
de materiales de la regién como tierra de compost y adopasto para garantizar la permeabilidad, en
una superficie de desplante total de 587.01 m?, manteniendo dreas verdes sujetas a conservacion
que alcanzan en el 62.6789 % de la superficie del proyecto (estrictamente hablando de dreas de
conservacién, sin considerar dreas permeables y jardines que ascienden al 9.47 % para un total de
72.14% dreas libres de edificacién), los cambios en el entorno serdn benéficos y focalizados.

La zona en donde se prevé el desarrollo del proyecto "La Vista Eco Hotel & Suites" esta altamente
lotificada aunque no desarrollada y habitada en su-totalidad, por lo que se espera, en un horizonte de
tiempo cercano, se presente una explosion en el desarrollo de los lotes, en donde se desarrollardn
principalmente viviendas de descanso y sitios para la prestacién de servicios turisticos como son sitios
de alojamiento temporal, restaurantes, clubes entre otros. Este desarrollo deberd estar contemplado
y regulado por los Ordenamientos Juridicos que rijan la zona, y que actualmente se encuentran en
elaboracién, como son el Plan de Desarrollo Urbano de Bacalar y el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Bacalar. En todo caso y atin cuando no se encuentre regulado por un
PDU, la zona estd situada en la Costera, es decir, la zona turistica de la Laguna de Bacalar y es natural
que se vea desarrollada en poco tiempo, mdxime el impulso turistico que se pretende dar a la Region;
por ello es necesario regular de inmediato, pero de un modo razonable y concordante con la realidad,
caso contario se promoverd el desarrollo de proyectos en la ilegalidad al no poder obtener los permisos
necesarios debido al empleo de instrumentos juridicos obsoletos.

Frente a la complejidad de los fenémenos naturales y socioeconémicos a observar ante la enorme
diversidad de los proyectos de desarrollo, los estudiosos y profesionales del tema han disenados
distintas estrategias de aproximacién hacia el proceso de la manifestacién de impactos ambientales.
La clasificacién mds ampliamente aceptada divide a las técnicas para identificar, predecir y evaluar
los impactos ambientales en los siguientes grupos:

Técnicas para identificar, predecir y evaluar impactos ambientales
Procedimientos
pragmdticos
Listados Lista estandarizada de impactos asociados con el tipo de proyecto
Listas generalizadas de las posibles actividades de un proyecto y de los

Grupo interdisciplinario

Matrices ; k .3
factores ambientales afectados por mds de una accion
Redes Trazado de ligas causales
;‘,m;"».. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
NS Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 49 de 79



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacion de Gestian para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambienta

Liepartarento de hnpacta s, Ros (1 FEIEATRTREY

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDID AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0741/18

Conceptual-describe las relaciones entre las partes del sistema.

Modelos Matematico-Modelo conceptual cuantitativo

Simulacion- Representacion dinamica del sistema

Evaluaciones producto de la sobreposicion de imagenes o mapas capaces de
ilustrar los escenarios y las condiciones ecoldgicas antes y después del proyecto

Sobreposiciones

Procedimiento

¢ Combinacién de técnicas
adaptativo

Estos métodos han sido elaborados en los Estados Unidos y Europa y, estdn disefiados conforme a los
lineamientos técnicos legales de aquellos paises, por lo que para ser aplicados en México se han
adecuado a las condiciones nacionales. A continuacién se presenta una breve descripcién de las
caracteristicas generales de las técnicas mencionadas para fundamentar la eleccion de cada una de
esta.

Se presenta el listado descriptivo de la técnica empleada, junto con la tabla de valores asignados para
cuantificacion:

Fase 1: Identificacion

Consistente en circunscribir separadamente las actividades -del proyecto que podrian provocar
impactos sobre el ambiente en las etapas de'selecciony preparacién del sitio; construccién, operacién
y mantenimiento y abandono al término de la vida 4til. Asimismo se identifican los factores
ambientales y sus atributos que se verian afectados.

Fase 2: Prediccién

Consiste en establecer la naturaleza y extensién de los impactos ambientales de las actividades
identificadas para prever su significado e importancia en el futuro. En esta fase se requiere cuantificar
con indicadores efectivos el significado de los impactos.

Fase 3: Evaluacion

Consiste en evaluar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De hecho, la politica
de estudiar los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con una determinacién
cualitativa y cuantitativa de los impactos.

Al conocer la naturaleza y dimensién de un impacto es posible tomar una decisién, la cual puede
consistir en:

- Disenar alguna medida de prevencion o mitigacion, o,
- Determinar una alternativa del proyecto que genere impactos de menor magnitud e importancia.

La eleccion de cualquiera de estas opciones implica las correspondientes consideraciones técnicas,
econdmicas, sociales y financieras.

Retomando el contenido del presente inciso tenemos que, para la identificacién de :mpactos se
adaptaron las rutinas implicitas en la conformacién de un catalogo de impactos segun describe
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Batelle, que contempla las cuatro categorias citadas: a) ecologia; b) contaminacién ambiental; )
estética, y d) interés humano; a la vez que se consideraron los criterios "Metodologia Georgia”
(Instituto de Ecologia, University of Georgia 1971), que incorpora componentes ambientales
adicionales para la evaluacién de alternativas.

a) El caracter genérico del impacto.
Que hace referencia al cardcter positivo (Benéfico); o, negativo (Adverso) de la accién realizada con
respecto al estado previo o inicial al desarrollo de actividades u obra proyectada.

b) La magnitud de los impactos ambientales.

Para brindar certidumbre al proceso de dotar de parametros cuantitativos a elementos cualitativos,
recurrimos a los postulados de Adkins y Burke (1971) otorgando artificialmente valores a los factores
por calificar; parémetros que en el presente estudio se acotan entre el -3 y el + 3 todo ello para
obtener una escala prdctica de valores relativos entre ellos durante las etapas de construccién y
operacion.

1) Poco Significativo. Cuando la recuperacién de las condiciones semejantes a las originales, requieren
de acciones preventivas y con respuesta positiva en corto plazo.

2) Significativo. Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacién de medidas y acciones
correctivas especificas para la recuperacién o compensacion de las condiciones iniciales del ambiente,
el cual se obtiene después de un tiempo relativamente prolongado.

3) Critico. Cuando la magnitud delimpacto es superior al umbral de lo aceptable y se caracteriza-por
producir la pérdida permanente de la calidad de las condiciones o caracteristicas ambientales, sin la
posibilidad de recuperacién, incluso con la aplicacién de medidas o acciones especificas.

Por ello hay que crear estrategias y programas que permitan el control y la prevencion de los impactos
a estos factores ambientales de forma que no se comprometa la viabilidad del Proyecto por no
contemplar las medidas adecuadas para subsanar cualquier efecto que pudiera ser generado en el
ambiente.

En la mayoria de los impactos se observé una mayor o menor reversibilidad, no obstante habra zonas
puntuales en las que los impactos serdn permanentes, como es el drea de hincado de zapatas postes
y pilotes estructurales; pero estas zonas quedardn restringidas exclusivamente a las dreas de
desplante de estructuras.

SUBSISTEMA ANALISIS
: La cobertura vegetal y el suelo en el caso del predio de interés presenta
una afectacaon que se infiere por el estado de sucesién en que se
Al suelo y cobertura encuentra: la. cobertura vegetal siendo que el predio presenta Selva
vegetal Mediana Subperennifolia en la que predominan especies colonizadoras,
lo cual indica que si bien el ecosistema esta en recuperacion ha sufrido
dafios y dado que en el sitio no hay presencia de actividades previas se

PPty
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considera que esta afectacion se debié a intemperismos de origen
natural.

Para evitar futuras afectaciones a este subsistema las dreas de transito
como estacionamiento, buffer de aprovechamiento, seran de material
permeable y se conservar@ de manera estricta por lo menos el
62.6789% de la superficie total conformando macizos destinados al
mantenimiento y conservacion.

A la topografia y
fisiografia

La topografia y fisiografia natural del lote no se aprecian modificadas
ya que no hay evidencia de conformacién de pisos y/o terraplenes, asi
como no hay rellenos o excavaciones que afecten a este subsistema en
el lote 14; como resultado del proyecto la afectacion por dreas selladas
sera baja representando el 27.6485% de la superficie total del predio.
Las acciones que se tomardn para controlar y mitigar las afectaciones
a este subsistema seran basicamente las que impliquen que la mayoria
de las estructuras son ligeras y apenas necesitan zapatas estructurales
(de tipo asiladas) 0.60 ml, o bien llevan piso volado o bien serdn
pilotadas, por lo que su superficie de impacto se reduce al minimo al no
requerir excavaciones profundas, rellenos, zapatas corridas o cimientos
de gran profundidad que entre otras estructuras fomentan los rellenos
y modificacién de la fisiografia natural del sitio.

Ala
Geomorfologia

El relieve en el predio no se aprecia afectado. En las obras que implica el
proyecto el relieve no se verd afectado pues las edificaciones toman en
consideracién las curvas naturales del predio, aprovechdndolas para
hacer estructuras en varios niveles, por ello el edificio principal se realiza
en la parte baja con planicie natural del lote, para que no sea necesaria
la nivelacion y modificacion de la morfologia natura. Ademds la obra
principal se realizard sobre zapatas aisladas de concreto.

A los suelos

Las obras y acciones no fomentardn las alteraciones de este subsistema
pues no se agregardn productos de ningin tipo al mismo salvo por suelos
naturales rescatados y compost orgdnico que se fabrigue en el mismo
proyecto; la obra constructiva bdsicamente serd de armado pues las
estructuras incorporan un armando -por segmentos y con piezas
prefabricadas o de materiales de la regién para evitar derrames y
agregacion de sustancias al suelo natural. Lo mismo que la vegetacién
de las areas de afectacion se trozard y agregard a las zonas en las que
se creardn dreas verdes y de conservacion.

En este componente la afectacién principal es de cardcter temporal y
debida al tiro de los materiales que quedan temporalmente suspendidos
en el aire, por ello se emplearan medidas de prevencién y control. Otro
de los impactos es la modificacién al microclima por el aumento de

Al clima friee :
temperaturas en las. superficies de construccién, no obstante es un
impacto puntual leve ya que con la arquitectura de paisaje la superficie
de insolacién serd minima al tener una cobertura vegetal que refracte y
absorba la mayoria de los rayos solares.
S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Al aire y ruido

Este impacto también se considera temporal leve pues al aire se
afectard unicamente por particulas suspendidas durante la etapa de
construccion y para ello se aplicardn medidas de control y prevencion.
Mientras que la afectaciéon por vibraciones se presentard en la fase
constructiva principalmente por el transito de los vehiculos de tiro de
materiales y revolvedoras, mismas que operardn fuera del lote en zonas
aledanas con suelos estables. El ruido se incrementard temporalmente
pero serd absorbido en gran parte por la barrera vegetal circundante,
ademds que no se empleard maquinaria pesada. Durante la operacion
estos impactos son despreciables.

A la hidrologia
superficial y
subterranea

La hidrologia superficial no se estima sea afectada siendo que dentro
del predio no existen afloramientos; mientras que en la porcién laguna,
a causa del armado de la pasarela la afectaciéon sera temporal
compatible ya que las labores seran manuales y con materiales
organicos inertes pues la madera serd estufada para que no requiera
barnices ni tratamientos que puedan alterar los parametros quimicos
de la columna de agua.

Por otra parte se estima que la hidrologia subterranea como resultado
de la ejecucion y operacion del presente proyecto no se vea afectada
pues se contard con un estricto control y manejo de la generacion y
tratamiento de las aguas residuales que en él se generen. El proyecto ha
implementado en su diseno una serie de medidas que garantizan que el
flujo no se verd afectado, dado que todas las estructuras por su ligereza
tendrdn zapatas y postes poco profundos, o bien, seran piloteadas o
elevadas en postes de concreto 6 madera dura.

Si bien se pretende el aprovechamiento de las aguas subterrdneas esto
serd en estricto apego a lo que establece la NOM-003-CONAGUA-
1996, el Acuerdo por el que se dan a conocer las zonas de disponibilidad
que corresponden a las cuencas y acuiferos del pais para el ejercicio
fiscal 2017, en términos del Ultimo parrafo del articulo 231 de la Ley
Federal de Derechos vigente asi como a las disposiciones que establezca
la CONAGUA en su Concesion de Aprovechamiento.

A la Vegetacién

La vegetacion se verd afectada por el desmonte parcial y selectivo de
elementos floristicos con vistas al aprovechamiento del lote. No
obstante, se practicara el rescate y reubicacién de los individuos
arbustivos que sean susceptibles de ello, los que no serdn trozados y
empleados para el enriquecimiento del suelo en las dreas verdes y de
conservaciéon. Adicionalmente los individuos que no logren ser
rescatados seran compensados en un factor por lo menos 1:2 en las
dreas destinadas a conservacién y verdes, siendo sustituidos por
especimenes endémicos de alto valor ecolégico propios de SMS cuando
la especie asi lo amerite.

La fauna se ha visto afectada por la pérdida de cobertura vegetal en

A la fauna i ; - 5 s
f predios inmediatos, la fragmentacién del ecosistema por vialidades y
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caminos colindantes y el dafio al ecosistema a causa de los
intemperismos hidrometeorolégicos que continuamente azotan la zona,
por esto presumiblemente los individuos migraron temporalmente a
sitios mds seguros, lo que conllevé una micro-migracién debida al estrés
y la pérdida temporal del hdbitat, no obstante con el disefio que plantea
el proyecto y las acciones de compensacién, prevencién y control se
estima que la fauna endémica regrese paulatinamente conforme se
restablezca la vegetacion natural.

Aqui cabe mencionar que al ser un ecosistema muy fragmentado
principalmente seran aves las que colonizaran el sistema una vez
recuperado.

A las relaciones
ecoldgicas

Siempre que se da una afectacién a la flora, fauna y medio natural se
afecta de manera directa las relaciones ecoldgicas, dicho esto queda
sobreentendida la afectacion aeste subcomponente. Las relaciones
deberan restablecerse paulatinamente una vez que la barrera vegetal
circundante y especimenes sembrados en el predio crezcan y se
estabilicen.

Al paisaje

Del mismo modo el paisaje se perturba cuando se retira la cobertura
vegetal y no se desarrollan obras paisajisticamente arménicas. En este
caso la afectacién serd temporal pues se contempla una obra a dos
niveles que por su altura quedard integrada paisajisticamente, que no
afectard mds al paisaje, y, en.la que se tendra un cuidado minucioso del
control y manejo de los residuos sélidos y liquidos que en gran parte
generan contaminacioén.no sélo al agua y suelos si no al paisaje.

Al medio
socioeconomico

En este apartado el impacto 'serd en su totalidad positivo al generar
empleos permanentes (velador, servicios, mantenimiento) y temporales
(trabajadores de la construccién), siempre para personas de la zona;
también se generara derrama econémica temporal para tiendas de
materiales y comercios especializados y, permanente en cuestién de
viveres y enseres.

El promovente propuso las siguientes medidas preventivas y/o de mitigaci6n:

a) Etapa de seleccion del sitio.

En esta etapa no se presentaron efectos que puedan resultar adversos o negativos para el entorno

ambiental del sitio.

Esta etapa ha sido concretada en su totalidad con la adquisicién del terreno, su caracterizacién y la
presentacion de esta Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular asi como el
correspondiente Estudio Técnico Justificativo que ampare el Cambio de Uso de Suelo en materia

Forestal.

b) Etapa de preparacion del sitio.

oMty
o *
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Con el andlisis detallado del presente estudio se podra observar que el sembrado de las edificaciones
planteadas se ubica en un lote con un ecosistema previamente segmentado, derivado de las actividades
ejidales, que fueran iniciadas desde hace mds 6 décadas; no obstante a la Titulacién del predio en el
2009, el interior del lote 14 presentaba sélo afectaciones que derivan de afectaciones naturales de
origen hidrometeoroldgico y no antropogénico. Actualmente el predio cuenta con cobertura vegetal
propia de Selva Mediana Subperennifolia en estado de regeneracién pero ya maduro, esto se evidencia
en que existen los 3 estratos bien conformados, por tanto deberdn recatarse los individuos que por su
talla y especie sean susceptibles de rescate y reubicacién, para lo que se deberd reforzar las actividades
de proteccion, conservacién y fomento de la vegetacién que serd inducida para conformar areas verdes
y de conservacion en el lote; se sugiere remover la vegetacion secundaria invasiva como el guarumbo
y, junto con los especimenes que no sean susceptibles de rescate, trozarla y agregarla a los suelos de
las dreas que se destinardn a conservacién-y jardinadas y posteriormente inducir sélo especimenes
endémicos y/o de alto valor ecolégico que sean propios del ecosistema original.

A continuacién se describe cada una de las medidas que se realizardn en esta etapa del Proyecto.

Retiro de vegetacién para zanjas de cimentacion, zapatas e hincado de postes.

Se debe seleccionar primero los individuos que sean susceptibles de rescate, la vegetacion deberd
removerse manualmente; los elementos que no sean susceptibles de rescate deberan trozarse y
agregarse a los suelos de las dreas que se han designado para conservacién y areas verdes.

1. El desmonte deberd ser gradual para no dejar suelos expuestos, por lo que previo al inicio se debe
delimitar con balizas las dreas de aprovechamiento y construccién y proceder al desmonte sélo en esas
zonas.

2. El material despalmando deberd ser trozado, revuelto con tierra vegetal y agregado a las zonas
donde se conformardn las dreas verdes y de conservacién. Las cuales gradualmente se irdan
enriqueciendo, conforme al avance del proyecto.

3. Las actividades de limpieza se realizardn.(nicamente en las dreas de sembrado de estructuras y
nunca si se identifica un espécimen listado en la NOM-059-SEMARNAT-2014, si esto sucede debera
realizarse el rescate y reubicacién del espécimen, o bien su compensacién 1:2.

4. Las actividades de limpieza de individuos sin valor ecolégico deberdn realizarse de manera manual
sin excepcion. )

5. En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde serd retirada la vegetacion esta se
deberd colocar en las dreas destinadas a conservacién del predio, mezclada con la flora trozada.

En un dmbito regional y por las dimensiones del predio, la afectacién por las actividades de retiro de
vegetacién para edificaciones, se considera que es minima, principalmente porque se rescatardn los
juveniles que sean representativos del ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia, por lo que el
impacto ambiental atin cuando se considera negativo tiene una repercusién temporal-mitigable dado
que de manera inmediata se realizard un programa de forestacién de dreas verdes para inducir
individuos de alto valor ecolégico mientras que la zona destinada a conservaciéon serd sujeta de
mantenimiento y limpieza, enriquecimiento de suelos y enriquecimiento con individuos provenientes del

rescate.
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Exposicién y erosién de suelos.
Como consecuencia de la remocién de la vegetacion, se exponen los suelos a procesos de erosion, debido
a los cambios climaticos, principalmente lluvia y viento, provocando de esta manera la pérdida de la
capa fértil. En el caso del lote de interés este impacto es bajo pues los suelos son Rendzinas-Luvisoles
los cuales tienen una consistencia chiclosa y es dificil su erosién edlica. No obstante se presentan
medidas de prevencién y control para la época de secas.

1. Inmediatamente después del retiro de vegetacion en las areas destinadas al aprovechamiento, se
realizardn las actividades de construccién, con el fin de disminuir los tiempos de exposicion del suelo.
2. El retiro de vegetacién serd gradual conforme al avance del proyecto para que los suelos estén
expuesto el menor tiempo posible.

3. En ninguna etapa es permisible el drenado o desecacion de los suelos, la quema de vegetacion o la
disposicién de suelos o vegetacion fuera de la zona destinada a la conservacion.

4. La capa de suelo que se retire de las zonas de aprovechamiento deberd emplearse en el mismo lote
para mezclarlo con el compost vegetal proveniente de la trituracién del desmonte y con ello enriquecer
el suelo de dreas verdes y de conservacion.

Relleno y nivelado:
Las actividades de relleno y nivelado son pocas pues unicamente se realizaran en la zona destinada a
obras permanentes-selladas. El proyecto aprovecha en su disefio las curvas de nivel naturales del lote
y por ello la altura de las zapatas y columnas varia en una misma estructura pero no requiere
excavaciones masivas y nivelado de toda la superficie de obra. Para compensar este impacto se
mantiene en conjunto arriba del 72% destinado a dreas verdes, permeables y de conservacién que
faculten la captacion pluvial y por ende la recarga del acuifero.

Contaminacién y alteracion de volumenes de Mantos Fredticos.
Por efectos del retiro de vegetacién para el sembrado y nivelado del terraplén, disminuye la cobertura
vegetal y por lo tanto la capacidad de captacién de agua, lo cual puede reflejarse en los volimenes de
flujo del agua continental hacia el acuifero. Asimismo, el uso de aceites, grasas, etc., en la operacién de
equipo, puede generar en un aporte de contaminantes, ya sea por escurrimientos superficiales o por
percolacian.

Sin embargo, en cuanto a la alteracién de los volimenes de flujo de agua, ain cuando el sitio del
proyecto se encuentra sobre una zona importante de captacion, hay que tomar muy en consideracién
que al ser un drea que colinda con un cuerpo lagunar cuenta con un suelo con alto nivel de saturacién
en época de lluvias y por lo tanto la filtracién se reduce estacionalmente; salvo por una superficie de 1-
725.094 m’ sellados en P. B. que equivalen al 27.84% de la superficie total no se practicaran rellenos
en el sitio por lo que la superficie restante quedard permanentemente destinada a la captacion; en
cuanto al arrastre de contaminantes, se considera que con las medidas de mitigacién apropiadas se
puede minimizar los impactos. Por lo anterior el impacto en cuanto a contaminacién y alteracion de los
volimenes del manto fredtico, es adverso pero no significativo.

1. Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites y grasas,
la reparacion y mantenimiento de los equipos serd realizada en talleres fuera del drea del proyecto.
2. Se pondra espec:a! atencién, en la disposicién de los residuos liquidos generados durante esta etapa.

,,. n.‘
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3. Sera obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabricada 6 sistema séptico para
el uso de los trabajadores durante la preparacién del sitio y construccién de la obra a razén de 1 por
cada 10 trabajadores.
4. Se debera colocar una membrana alrededor del drea de construccién para evitar en la medida de lo
posible que los polvos de la obra lleguen a la Laguna.
5. En ninguna etapa se permitira el manejo de solventes, organoclorados, organofosforados y/o
sustancias listadas en el catdlogo CICOPLAFEST.
6. No se permitird el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.
7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como
revolvedoras, deberd realizarse sobre una zona fuera a la que se le colocara desde el inicio una
membrana impermeable.
8. El armado de postes de concreto, mezclas, manejo de revolvedoras, entre otros, deberd realizarse
en la zona de acceso sobre una membrana impermeable.

Calidad del Aire.
El uso de maquinaria, trdnsito y movimiento de material durante las actividades de la obra, provocan
una alteracién de la calidad del aire, ya que la emisién de humos y polvos se incrementa y, si no se
toman las medidas adecuadas de uso y mantenimiento de los equipos, los niveles pueden rebasar los
pardametros establecidos en las distintas normas oficiales que regulan la operacién de los mismos.

Adicionalmente, el traslado de material para la construccién, provocard@ movimiento de polvos, que
podrian afectar a la vegetacién circundante y alos cuerpos de agua aledafios al predio. A continuacion
se proponen las medidas de mitigacion correspondientes:

1. La emisioén de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de almacenamiento
de materiales, accesos, caminos y terraplenes.

2. En el transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la dispersion de los
polvos. ,

3. Los materiales deberdn transportarse en fase hiimeda.

4. Deberdn colocarse membranas textiles o pldsticas alrededor del drea de construccién para
disminuir en la medida de lo posible la dispersion de polvos.

5. En cuanto a la emision de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y maquinaria,
se solicitard al contratista responsable de la construcciéon, que se cumpla con lo estipulado en la
normatividad correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se encuentren en
condiciones adecuadas y se les dé un mantenimiento periédico en los talleres autorizados para tal fin,
y nunca en las.inmediaciones del sitio. ‘

6. En ninguna etapa se permitird la quema de materiales, sean estos de origen organico o de cualquier
otro origen.

Se considera que la permanencia del impacto es temporal y se limitan sus efectos a la etapa de
preparacion y construccién, por lo.que se clasifica como adverso no significativo.

Ruido.
Los niveles de ruido en el area del proyecto se incrementaran por el uso del transporte, equipo y por
la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectarad principalmente a la fauna del sitio,

oA a4,
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provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. Las medidas
de mitigacién implementadas para disminuir al maximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de generar ya
que se estima que la mayoria de la fauna es vespertina o nocturna.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la
misma.

4. El uso de magquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revision mecanica y afinacién,
fuera del drea del proyecto.

Instalacién de Servicios de apoyo.
Desde el inicio de las obras deberan instalarse los sanitarios portdtiles que se requieran, a razén de 1
por cada 10 trabajadores; el sanitario, asi como la bodega de material y el drea de maniobras deberdn
estar ubicados en zonas previamente impactadas del predio 6 que posteriormente vayan a emplearse
para no aumentar la superficie de impacto.

El 4rea de maniobras y bodegas se edificara con materiales de la regién (madera y lamina de carton)
y deberdn removerse total e inmediatamente al término de la obra.

Las primeras obras a desarrollar deberan ser las correspondientes. al estacionamiento pues estas
serdn colocadas la bodega, sanitario, zona de trabajadores y area de resguardo de residuos, de modo
que no se incrementen las superficies de aprovechamiento'y/o afectacién por concepto de servicios
de apoyo. '

Inmediatamente finalizada la obra deberdn removerse cualquier tipo de residuo y materiales de la
construccién que quede en el sitio; el sanitario y la microplanta de tratamiento deberdn desmontarse
y el contenido de la PTAR ser trasladado por una pipa especializada en el traslado de aguas negras a
disposicion final, una vez saneada la PTAR podrd ser reutilizada en labores de operacion del sitio.

Manejo de residuos sélidos y liquidos:
1. Los desechos liquidos generados en el bafio de los trabajadores serdn canalizados a la microplanta

de tratamiento que debera estar instalada desde el inicio de las obras en el sitio, al término sera
removido el sistema en su totalidad, saneado y reutilizado.
2. Los desechos sodlidos, seran depositados en: recipientes adecuados para tal fin, para que
posteriormente se dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal.
3. Los recipientes para residuos sélidos deberdn estar distribuidos en nimero suficiente y en
ubicaciones estratégicas, deberdn contar con tapa.
4. Se debera instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los
recipientes destinados para tal fin.
5. Diariamente, al término de la jornada laboral se deberd reahzar una limpieza y clasificacién de los
residuos de la construccion y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.
6.- Los residuos que se identifiquen como reusables o reciclables deberan ser canalizados a este fin.
7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacién de los tambos.
. ‘;‘a,' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
NG Tel.: (01983) §350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 58 de 79



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacion de Gestion para la Protorcios
Ambiental y Recursos Naturaler

Liniciart de (oot

SEMARNAT '

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Poatotivenio Jde b

OFICIO NUM.: 04/5GA/0741/18 (32513

8. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para que brinde el
servicio de recolecta.

9. No se permitird al personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar la
dispersion de residuos sélidos.

10. No se deberd realizar actividades de ningin tipo en la rivera de la laguna para evitar la dispersion
de residuos.

11. Minimo una vez por semana los residuos de la construccion deberdn ser trasladados al sitio de
disposicion final que determine la autoridad municipal.

12. Los desechos vegetales provenientes del retiro de vegetacion se deberan triturar y esparcir por
las dreas del predio destinadas a la conservacion y dreas verdes.

Almacenamiento y manejo de sustancias consideradas peligrosas.
El manejo de aceites y combustible, puede potencialmente generar un riesgo y afectacion al ambiente,
principalmente por derrame y contaminacién de suelos y escurrimiento hacia mantos freaticos.

Durante las actividades de preparacién, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de sustancias, el
suministro de combustible de los equipos se realizard diariamente con el abastecimiento desde
Bacalar. Las medidas de prevencion y mitigacion serdn las siguientes:

1. El volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles es minimo, sin embargo el
proyecto no prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias y por tanto se reduce el riesgo de
derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites dentro del predio y/o en zonas cercanas o
accesos al predio que no tengan una cobertura impermeable para evitar los derrames y absorcion en
el suelo natural.

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberan colocarse en contenedores
especiales y sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos, equipos o maquinaria en el predio.

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista debera ser
responsable por los residuos que genere la maquinaria y vehiculos que emplee.

6. No se permite el empleo de fertilizantes y/o sustancias listadas en los catdlogos CICOPLAFEST, o
bien si sus etiquetas no indican que sean de baja persistencia y biodegradables.

2.- Fauna:
AUln cuando no se realizaron avistamientos de fauna en el sitio es necesario tomar una serie de
medidas preventivas, con el fin de evitar afectar a las distintas especies de fauna en zonas adyacentes
0 que pudieran estar en transito, en especial a las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2014.

Medidas Preventivas:
1. Las actividades de retiro de vegetacion, se llevardn a cabo de manera manual.
2. El horario de trabajo del personal y.de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 18:00
horas) ya que se estima que los hdbitos de la fauna son en su mayoria vespertinos o nocturnos.
3. Se participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas por la
SEMARNAT y CONABIO, sobre todo aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT- 2014, que se encuentren en el area del proyecto.
$ :° :‘o._ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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4. Previo al inicio de la obra se revisara si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en caso
afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros.

5. Se incluird actividades de educacion ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores durante el
proceso de construccién, que tendrdan como propésito proteger a las distintas especies de flora y
fauna. 7

6. Se pondra a disposicion de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna
especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exética ni animales domésticos.

8. En el acceso al predio se deberd colocar una soga marina como reductor de velocidad y un letrero
que indique el transito de especies.

Etapa de Construccion del Sitio.

Ruido.
Los niveles de ruido en el area del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, maquinaria y
equipo, asi como por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectara principalmente
a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la
zona. Las medidas de mitigacion, implementadas para disminuir al maximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 18:00, disminuye el impacto posible de generar ya que se
estima que los hdbitos de la fauna son en su mayoria vespertinos o nocturnos.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

4. El empleo de maquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa periédico de
afinacion.

Calidad del Aire
La emision de particulas a la atmésfera, por los equipos, maquinaria y vehiculos de transporte de
materiales de construccién puede afectar la calidad del aire, por lo que se aplicaran las siguientes
medidas de mitigacién:

1. Se llevard a cabo la correcta aplicacion de la normatividad en cuanto a emisiones.

2. Se cumplira con un programa de mantenimiento de todos los equipos.

3. Se debera llevar una bitdcora de afinacién y servicio de la maquinaria y vehiculos que se empleardn
en esta etapa del Proyecto. '

4. El mantenimiento y reparacion de los equipos serd realizado fuera del rea del Proyecto, en talleres
especializados.

5. No se permite la quema de ninguna sustancia, material y/o residuo en ninguna etapa en el sitio del
proyecto.

Calidad del Agua
1. Ninguna actividad de mezcla o colado se realizara sobre suelo natural o ZOFELAG, deberdn
realizarse sobre el acceso y/o terraplén sobre una membrana impermeable.
2. Se instruira a los trabajadores a no disponer ningtn tipo de residuo en el agua.
3. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.
;_."’.‘ . AvInsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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4. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en el lote este serd llevado a cabo sobre
suelo de cemento de alguna plataforma ya edificada, o bien, sobre una membrana para contener
cualquier tipo de derrame accidental, nunca en suelo natural o ZOFELAG.

5. Ningun residuo liquido se dispondra directamente al suelo.

6. No se permitira el empleo de sustancias toxicas, de alta persistencia, organoclorados,
organofosforados y otras que puedan generar contaminacién al manto por su infiltracion.

7. Se solicitara a los huéspedes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables
en la laguna.

8. Se obligara a los trabajadores al empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos
biodegradables.

9. Se limitard el acceso de los trabajadores de la obra a la rivera lagunar para controlar la disposicion
inadecuada de residuos en el cuerpo de agua.

10. Sera obligatorio el uso de los sanitarios instalados en el sitio durante esta etapa para controlar la
contaminacion por desechos fisiolégicos.

11. No se permite el enriquecimiento de suelos con agregados comerciales para evitar agregar
nutrientes a la Laguna que produzcan eutroficacion.

12. No se permite la creacién de dreas verdes jardinadas que requieran de agregar suelos distintos de
los existentes en el lote, o el enriquecimiento de los mismos con agregados y/o nutrientes comerciales
con alto contenido de fésforo o nitrégeno, se deberdn privilegiar el humus y el compostaje organico
como fuente principal de enriquecimiento.

Acumulacién de particulas de polvo y humo _
La acumulacién de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal, disminuye la capacidad
fotosintética de los organismos vegetales.

Medida de mitigacion:

1. Sellevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacion circundante a las obras del proyecto, accesos
y caminos. P R

2. Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase humeda y
cubiertos por lonas siempre fuera del humedal.

3. Se colocard una membrana que rodee las dreas en construccién para minimizar la dispersion de
particulas.

4. Se deberd regar periédicamente el camino rural y drea de maniobras.

Ambito paisajistico
En cuanto al impacto negativo provocado en el dmbito paisajistico, una de las etapas mds
impactantes en este aspecto es la construccién, debido al movimiento de maquinaria, material,
presencia de albaniles, acumulacién de basura, etc., para lo cual se proponen las siguientes medidas
de mitigacién:

1. Colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto visual y reducir
la depositacién de polvos en la vegetacién circundante.

2. Se llevardn a cabo actividades de limpieza y clasificacion de residuos diariamente.

3. Se colocara el ndmero suficiente de recipientes para basura, los cuales debera contar con tapas y
ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

. % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuma!, Quintana Roo, Mexico,
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4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccion se debe dar inicio a las
actividades de paisajismo con los individuos propios de selva mediana subperennifolia, no se permitira
la introduccién en especimenes no endémicos ni la creacién de areas verdes o jardines que requieran
agregar suelos que alteren el paisaje original.

5. La jardineria debera considerar exclusivamente a las especies presentes originalmente en el sitio e
integrar las edificaciones a las mismas para una homogeneidad de paisaje.

6. En macetas y jardineras se podrd usar elementos exéticos Unicamente cuando su capacidad de
reproduccion esté suprimida.

Residuos sélidos y liquidos
1. Desde el inicio de las actividades debera estar ubicado en el sitio un sanitario a razén de 1 por cada
10 trabajadores; mismo que estard conectado a una microplanta de tratamiento MUTAR 6 similar,
la cual al término de la obra deberd removerse totalmente, ser saneada y reutilizada si fuera el caso
en la operacion del proyecto.
2. El trdnsito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribira exclusivamente a las dreas de
aprovechamiento delimitadas dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios.
3. Se deberd capacitar a los trabajadores mediante .un programa de educacién ambiental para
orientarlos respecto a la separacién, clasificacion y almacenamiento de los residuos.
4. El érea de maniobras y sanitario de los trabajadores deberd contar con recipientes para basura en
cantidad suficiente y colocados en sitios estratégicos. :
5. La basura debera recogerse diariamente, clasificarse y almacenarse en recipientes para este fin.
6. Al menos una vez por semana deberdn trasladarse los residuos de la construccién al sitio de
disposicion final que defina el H. Ayuntamiento.
7. Los residuos que no sean de la construccion se almacenardn en un sitio especifico a la espera del
camion recolector.
8. Desde el inicio de la obra se debera solicitar al Ayuntamiento el servicio de recoja de basura que
opera en el area.
9. Deberd establecerse un sitio especifico para la alimentacion de los trabajadores para evitar la
dispersion de residuos solidos y de alimentos que puedan atraer fauna feral.

Circulacién Vehicular y acarreo de material: ;

El incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales incrementara el nivel de ruido,
afectando principalmente a las distintas especies de fauna que se desplazan en las inmediaciones del
pr oyecto.

Medidas de mitigacion
1. Se colocaran los senalamientos indicando reduccion de velocidad.
2. El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de la fauna
es vespertina y nocturna.
3. Con el fin de evitar la deposicion de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacién circundante al
proyecto y la laguna, se regard diariamente el camino, zona de maniobras y materiales particulados.
4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccién.
5. El material se debera almacenar en un sitio especifico, en fase himeda, cubierto por lonas y sobre
una membrana impermeable.
6. No se permitird el transito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de laguna.
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Afectacién a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2014.
Debido a que todas las acciones tienen una relacién directa con la afectacion a especies de flora y
fauna, el andlisis de los impactos potenciales de generarse se dejo al final del apartado. La presencia
de trabajadores y la operacién de equipos y maquinaria asi como el acarreo de materiales, producirdn
de manera sinérgica efectos sobre el comportamiento de la fauna y sobre la calidad del estatus de la
flora en los sitios aledarios a la zona de obras.

Medidas de mitigacién:

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccién.

2. El promovente participard en las acciones de conservacion de flora y fauna que sea implementadas,
sobre todo aquellas dirigidas a las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2014, que se
encuentren en el drea de influencia del proyecto.

3. Se debera coadyuvar a las acciones de las autoridades tendientes a la proteccién de la flora y fauna
de la zona. ’

4. Se restringira la circulacion de los trabajadores hacia la rivera lagunar y hacia zonas aledaiias fuera
del sitio de la construccién.

5. Previo al inicio de la obra se revisara si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en caso
afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds sequros.

6. Se pondra a disposicion de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna
especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccion de fauna exética ni doméstica.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna etapa.

9. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los especimenes
de flora o fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

10. No se permitira ningln tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

11. Inmediatamente terminada la obra deberd llevarse a cabo un Programa de paisajismo con
especies endémicas que privilegie la presencia de individuos endémicos y de alto valor ecologico. Los
organismos deberan adquirirse en viveros de la region que cuenten con todos los permisos por parte
de las autoridades.

12. En las obras de paisajismo no deberdn emplearse plaguicidas organoclorados ni persistentes,
debera consultarse inicialmente el catdlogo CICOPLAFEST.

13. Unicamente en macetas y jardineras se permite el uso de individuos exdticos siempre que tengan
su capacidad de reproduccion suprimida.

Salud Pdblica y Ocupacional .
1. Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerira que

diariamente los depésitos sean limpiados y las bolsas de pldstico con la basura sean llevadas al drea
de acopio.

2. A los trabajadores se les proporcionardé agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.

3. Para la preparacién del sitio y construcc:on se contratard personal que reside en la regién para
evitar migraciones.

4. Colocar colectores de basura en sitios estrateglcos dentro de las instalaciones temporales para
evitar la proliferaciéon de fauna nociva.

S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico
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5. Los trabajadores contardn con seguro médico.

6. En la etapa de preparacion del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier incidente
serd atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja, bomberos,
seguridad publica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS ya sea en Bacalar o
Chetumal, por lo cual todos los obreros de la construccion o empleados deberan estar dfiliados y
vigentes al IMSS.

7. Los residuos generados durante esta actividad permaneceran en el sitio el menor tiempo posible,
para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.

8. Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad, por
ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

9. Los residuos sélidos se transportardn diariamente al drea de acopio para su posterior separacioén y
destino final.

10. Los desperd:c:os tanto orgamcos (vegetacién y restos de comida) como inorgdnicos que se
generen, serdn colocados en el drea de acopio, para su posterior traslado al sitio de disposicion final
con que cuenta el municipio de Bacalar.

11. Al término de la preparacién del sitio y construccion se retiraran todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagacién de plagas e incendios forestales.

Etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto “La Vista Eco Hotel & Suites".

Durante la etapa de operacion del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son aquellos que
se perciben de manera inmediata, sin embargo existe una serie de afectaciones que sdlo son
perceptibles y cuantificables a largo plazo, por lo-que se recomienda llevar a cabo una serie de
monitoreos de aquellos factores que puedan provocar afectaciones al paso del tiempo.

Operacién de maquinaria y equipos.

1. El servicio de energia eléctrica sera dotado por la CFE, no obstante muchos equipos operan con
baterias y motores (aires acondicionados, pilas.de equipos), por lo que al término de su vida dtil se
deberdn colocar en un sitio especial, impermeable y con contenedor especial para almacenar dcido y
metales en caso de derrames; estos equipos y materiales deben disponerse como residuos peligrosos
a cargo de una compainia especializada en su manejo.

2. Los equipos y/o0 maquinaria que sea requerida para la operacion de proyecto deberdn estar en un
programa periédico de servicio y afinacion.

3. No se permite el transito vehicular dentro del lote, Ios automotores sélo pueden llegar al
estacionamiento situado en el acceso al sitio.

Generacién de residuos liquidos y sélidos.
Durante la fase de operacién se generara basura diariamente, por lo que un mal manejo y disposicién
de los residuos puede originar impactos; como presencia de basura en las dreas de vegetacioén o bien
en la laguna, pudiendo resultar peligroso para la fauna acudtica y silvestre; o dar pauta a la
proliferacion de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado un mal tratamiento de las aguas residuales'y una mala disposicién de las mismas puede
afectar de manera directa la calidad de los mantos fredticos y las aguas lagunares aledafias. Por esto
se prevé que para el tratamiento del agua residual se usardn 6 PTAR’s en bateria de tipo MUTAR

A7ty
KJ
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2500 GPSMX complementadas por una cepa de humedal artificial de flujo sub-superficial para
tratamiento terciario que facilite la disposicién del efluente tratado en acciones de limpieza y riego.

Medidas de prevencién:

1. Elmanejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la operacién serd estrictamente conforme
a lo propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la autoridad dictaminadora
competente.

2. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacién del proyecto serdn tratadas en las
PTAR’s y el efluente canalizado a la cepa del HFSS posteriormente a reuso, en ninglin momento se
podran disponer aguas no tratadas al suelo o cuerpos de agua.

3. Se contard con el nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la proliferacién
de fauna nociva.

4. Los residuos sélidos, serdn clasificados adecuadamente seqtn tipo de basura, para una mejor
disposicion. Los que sean susceptible de reuso y/o reciclaje deberdn sequir ese fin, mientras que los
organicos y de jardineria serdn compostados en los equipos que se han propuesto para este fin.

5. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

6. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores, bronceadores,
etc biodegradables.

Calidad y ahorro del agua

1. El Proyecto operara con una cisterna, misma que serd abastecida por un pozo que deberd ser
concesionado ante la CONAGUA, o bien, por pipas contratadas para este fin.

2. Los muebles de bano contardn con sistemas de ahorro como tazas y regaderas de bajo consumo y
alta presion. :

3. El efluente de la Planta de Tratamiento deberd canalizarse a un tratamiento terciario, en este caso
una cepa de HFSS. ,

4. El agua pluvial que se capte en techos y se almacene para su uso deberad ser tratada del mismo
modo que el agua que proviene de la cisterna, fomentando su reuso en riego y limpieza.

Rivera Lagunar
1. Limpieza continta de la rivera lagunar, retirando basura, hojarasca y residuos sélidos.

2. Adn cuando el borde de la laguna presenta minima vegetacién sumergida o facultativa se deberd
privilegiar su conservacién, o bien inducir especimenes facultativos endémicos, no se permitird la
creacion de jardines con adicion de tierras que no pertenezcan al ecosistema de la microregion.

3. Evitar el transito de vehiculos motorizados en la rivera lagunar y dentro del cuerpo de agua.

4. No se permitiran dragados, rellenos ni edificaciones permanentes en la rivera.

Cuerpo de agua v ‘
1. La pasarela que se arme dentro del cuerpo lagunar debera hacer uso de madera estufadas que no

requieran quimicos, grasas o barnices para su mantenimiento.

2. En ningdin momento serd factible remover o afectar inflorescencias de Eleocharis celullosa, en su
caso deberd reubicarse el hincado del pilote correspondiente.

3. El lecho lagunar no podra ser extraido o removido en ningin momento, los trabajos de hincado
deberan ser por golpe y manuales.
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4. Previo a las labores de armado de la pasarela deberdn colocarse balizas para delimitar la zona de
aprovechamiento y colocar mallas para evitar la dispersion de particulas en la columna de agua.

Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las
medidas de mitigacién, por la naturaleza misma del proyecto, se considera que en este caso los
cmpactos residuales se restringen al drea que desplante de la obra y por tanto a la deforestac:on y
ocupacién permanente de que abarcard la obra en conjunto en Planta Baja, incluyendo areas verdes
y zonas permeables. Estos impactos estardn orientados prmctpalmente a la modificacién del
microclima, el incremento en la capacidad de carga del medio y la generacién de residuos; todos ellos
previsibles y con adecuadas medidas de prevencion y control.

Impactos Acumulativos.

Los impactos generados por el desarrollo de viviendas y desarrollos turisticos, por el cambio de uso de
suelo son un elemento acumulativo, ya que se va avanzando y modificando el ambiente, es cierto que
el desarrollo es necesario y que en la zona la vegetacion que se desarrolla estd afectada y carece de
valor ecolégico a causa de factores climdticos y antropogénicos, pero esto se suma al desmonte y la
explotacién de recursos en zonas adyacentes; sin embargo; el impacto positivo a nivel ambiental por
la conservacién y enriquecimiento y, social por la derrama econémica y generacion de fuentes de
empleo y divisas es significativo, pero para lograr un desarrollo que se acerque a la sostenibilidad es
necesario que, tal como lo plantea el proyecto, se cree una superficie significativa de dreas verdes
sujeta a la conservacion, forestacion con especies endémicas y de la regién lo cual otorga al proyecto
un amplio impacto benéfico dada la actual condicién de la zona.

Supervisién de las medidas de mitigacién

El encargado y el Promovente de la obra estard a cargo del cumplimiento de las medidas de mitigacion
propuestas y serdn responsables de su cumplimiento, asf mismo serd evidente el respeto de las mismas
ya que al finalizar la construccion en el predio se deberd mostrar la supervivencia de los individuos
que serdn rescatados, lo cual serd facilimente observable dadas las condiciones actuales. Se
presentardn reportes de seguimiento de términos y condicionantes cada doce meses donde se
presenten fotografias y descripciones detalladas de las obras, su avance y el cumplimiento de las
medidas que sean autorizadas a realizarse.

No se prevé que la zona lagunar pueda sufrir cambios en sus pardmetros ya que las obras y
actividades son totalmente compatibles con impactos adecuadamente controlados tanto en el tema
del lecho lacustre y la columna de agua como los relativos a la descarga de liquidos 6 sélidos puesto
que independientemente de la legislacion y la cultura ambiental del Promovente, el uso del Proyecto
serd para un giro ecoturistico con perfil de Eco Turismo, orientado a gente de alto nivel cultural y

poder adquisitivo, este es el principal motivo para extremar precauciones y convertir la zona en un
lugar limpio y apacible.
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La promovente presento los siguientes programas:

> PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA
> PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS.
 Plan de Manejo de Residuos Sélidos de la Construccion sélo electronico,
 Plan de Manejo de Residuos Sélidos de Alimentos y jardineria solo
electrénico
e Plan de manejo de Residuos,
» Ficha técnica de la Composteros especiales para residuos de Jardineria,
marca GPSMX con capacidad de 400 litros,
e Ficha técnica de la Composteros especiales GPSMX tipo Green Johana
(importado) para residuos organicos
> AGUAS RESIDUALES Y SU TRATAMIENTO
e Parte A.Informacion acerca del sistema de tratamiento de aguas
residuales MUTAR 2500 GPSMX
e Parte B. Informacion acerca del Sistema de Humedal Artificial de Flujo
SubSuperficial.
e Anexo 1. Diagrama de ubicacion
e Reporte Geotécnico.

XI. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible la autorizaci6n del proyecto, siempre
y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
documentacion presentada ‘como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo-ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte
que el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto por el cual se
establece el programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region de
Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, conforme a lo analizado en el
Considerando Vl incisos A) de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
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articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulaaon de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
protecuon al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones I, IX y X del
mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a
que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara-que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y-las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plaze no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28; la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo.del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las-demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria; de lo dispuesto en los Articulos del. Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
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aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A),
0), Q) y R); articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion; en los articulos 44, 45 fraccion
Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cualindica que la Ley
se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 queindica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso; articulo 13, en
el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
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16, fraccion X que dispone que la Administracion Pablica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le
formulen; lo establecido en el Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar, Quintana
Roo publicado el 15 de marzo de 2005 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece
que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los
servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio.de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefalados por delegacién; articulo 40, que establece que las Delegaciones
Federales tendrdan las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion IX
inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,
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PRIMERO .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il parrafo segundo, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “La Vista Eco Hotel & Suites”, con pretendida
ubicacién en el lote 14, manzana 01 de la zona 05 del Boulevard Costero del Ejido Aarén
Merino Fernandez, a la altura aproximada del kilémetro 25+500 de la Carretera Federal
Chetumal-Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido
por el Arq. Gustavo Segrove Serrano, por los motivos que se sefalan en el
Considerando Xl de la presente resolucién, en relacién con el Considerando VI, inciso
A).

La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la preparacion, construccion y operacion de las
siguientes obras.

-Construccion de un desarrollo turistico de alojamiento, de 8 habitaciones
distribuidas en un médulo de dos niveles.

v' Planta baja: 3 habitaciones cada una con terraza frontal y bafio completo, un
comedor/restaurante, cocina/alacena, spa, recepcion, roperia y cuarto de
maquinas. ;

v Planta alta: 5 habitaciones de las cuales 3 de alto nivel y 2 sencillas cada una
con bano completo y terraza; una bodega, una estancia compartida para todos
los huéspedes, lavanderia, roperia y cubo de escaleras.

-Equipamiento el proyecto considera 6 plantas de tratamiento de aguas residuales,
tanques de cloracion automatizada, tanque de agua elevado, cuarto de vigilancia y
lavanderia/bodega.

Las obras autorizadas cuentan con las siguientes superficies:

Concepto . Superficie (m?) 1
Estacionamiento 254.00 \
Area permeable Jardin 76.15 5
Buffer de aprovechamiento 256.86
Subtotal de area permeable 587.01
Hotel 987.00
Alberca 102.00
;‘;" ';'a' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Acceso/Andador 200.00
Asoleadero 364.00
AreaselladaenP.B | 6 PTAR’s 20.46
Humedal Artificial 40.00
Pozo 0.254
Sistema de Riego 7.60
Trampa de Sélidos 378
Subtotal de obra sellada 1,725.094
Total de superficie de Aprovechamiento 2,312.04
Area de conservacion sujeta a Conservacion 3,882.97
Superficie total del Predio 6,195.01
Andlisis de Porcentajes de ocupacion.
Concepto Superficie %
Estacionamiento 254.00 4.1000
Jardin 76.15 1.2292
Acceso/Andador 200.00 3.2284
Buffer de aprovechamiento 256.86 4.1462
Asoleadero 364.00 5.8756
Hotel 987.00 15.9321
Alberca 102.00 1.6464
6 PTAR’s 20.46 0.3302
Humedal Artificial 40.00 0.6456
Pozo 0.254 0.0041
Sistema de Riego 7.60 0.1226
Trampa de Sélidos 3.78 0.0610
Areas sujetas a conservacion 3,882.97 62.6789
TOTALES 6,195.01 100

-En el area lagunar se pretende la instalacion y armado de una pasarela con deck de
madera de la region de 55.00 m2.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendra una vigencia de 18 meses
para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio y construccién; y de cincuenta
(50) anos para la operacion y mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho plazo
comenzara a correr al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo. parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento

pre e
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Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito
de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
de ningldn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran- desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.- El promovente queda sujetoa cumplir con la obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia'de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion Il y en
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su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion, construccion, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en el MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion que
propuso en el MIA-P del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Delegacién
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo que no excedera de 3 meses a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.
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3. Con respecto a la colocacién de la malla geotextil propuesta como medida para
mitigar la afectacion en la calidad del agua del cuerpo lagunar por el desarrollo de las
obras de piloteado del andador de madera, se debera considerar lo siguiente:

e Lamalla debera cubrir todo el perimetro del area de trabajo.

e La colocacion de la malla deberd de realizarse por el personal calificado
garantizando la verticalidad de las mismas desde el fondo lagunar, hasta 30
centimetros arriba de la superficie del agua.

» Sedebera tener especial cuidado durante la colocacién de la malla, para evitar
que quede atrapada la fauna benténica e individuos marinos de lento
desplazamiento o especies libres nadadoras. En el caso de que llegara a quedar
confinada fauna bentonica, se procedera a reubicarla en sitios cercanos.

e La malla se retirara una vez depositadas las particulas suspendidas y cuando
la calidad del agua confinada sea igual a la del agua acuatica externa. En el
fortuito caso de que la malla llegara a moverse o dafarse, se deberan de
suspender de inmediato las obras y actividades del proyecto y se procedera a
su inmediata reparacion.

e Durante la etapa de construccién y preparacién del sitio, no podra llevarse a
cabo actividad alguna, si no est colocada la malla geotextil.

e Esta medida debera ser monitoreada a través del Programa de Vigilancia
Ambiental.

e Previo al retiro de la malla geotextil y al término de la etapa constructiva,
debera realizar actividades de limpieza submarina para el retiro de materiales
de construccion generados durante las actividades de piloteo.

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la
LGEEPAy 51, fraccién |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros
0 garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial y cuerpos de agua, y siendo que
de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto
que las obras se desarrollaran en un cuerpo de agua como es la Laguna de Bacalar y
de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de
la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; la promovente debera
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presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada

Cco

nforme al siguiente procedimiento.

Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo economico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision
y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por-esta Delegacion Federal, debera
ser implementada a través de la contratacién delinstrumento de garantia, o en su
caso, de la péliza emitida por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la
Tesoreria de la Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por
la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio
de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento ‘de garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la
Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en
tanto no se cumpla con el requerimiento, en-acatamiento a lo sefialado en el parrafo
tercero del articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto:

&
.4
J

Utilizar explosivos

Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacion nativa.
Disponer desechos en cuerpos de agua.

oh? e,
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e Utilizar fuego para desmontes o para la quema de basura.

e Capturar, cazar, consumir, colectar a la fauna silvestre.

* Realizar dragados en el area del proyecto sin contar con autorizacién
correspondiente.

 El uso de madera tratada mediante sustancias téxicas o metales pesados en la
construccion del muelle.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el MIA-P. El
informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral durante las
etapas de preparacion del sitio y construccién y en forma anual durante la etapa de
operacion y mantenimiento, el cual deberd incluir una memoria fotografica cronolégica,
salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de
este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo. El primer informe serd presentado seis'meses después de haber recibido el presente
resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- El promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/0 actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto,
esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos
que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia.

»
PPN
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Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcion
contenida en el MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos y/o algtn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el sitio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de segundad prewstas en el articulo 170 de Ia LGEEPA.
!

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de Ia PROFEPA vigilara el cumpllmlento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de |mpacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59'y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras que se autorizan.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su
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Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su
caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al Arq. Gustavo Segove Serrano, por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Patricia Eugenia
Espinosa Ruiz y David Aburto Espinosa, de acuerdo a lo establecido en el articulo 19
de la LFPA.
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