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Cancin, Quintana Roo 39 ABR. 2018

C. GERARDO ALONSO MACEDO DIAZ

APODERADO LEGAL DE BANCA MIFEL, S.A.

GRUPO FINANCIERO MIFEL, DENTRO DEL

FIDEICOMISO 774/2016

ZONA TURISTICA KM. 12.6 (TORRE LA EUROPEA),

LOTE 18-13 LOCAL 304, AL LADO DEL CENTRO EMPRESARIAL
ZONA HOTELERA 2* ETAPA,; ,P? 77500, CANCUN,:
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ QUINTANA ROO

TEL: (998) 889 9190 889 9189 Y 8840708

El presente se, emlte en: cump' imne fo -a Ia Resoluqon con niimero 112.-001183
de fecha 12 de marzo de 20138, mnt;dazpor la l)nldad Coordinadora de Asuntos
Juridicos de la Secretaﬂa"" d ) mbiente y: Recursos Naturales

ambiental contemda en ei of' cm}
emitido por la Delegaclon Fede ¢

Ambiente y Recursos Naturales (SE ARNAT) establece las condluones a que se
sujetard la realizacion de-obras y actlwdades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasars, los limites.y. condmones estable(:ldos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al. minir fectos negativos: sobre el ambiente y que en relacion
a ellos quienes pretendan i C ;'dff aIgUna de Ias obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran |am € nt[m a‘autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién aque |
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacion de Impacto Ambiental.
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Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inciso c, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la federacion y expedir, cuando proceda, la autorizaciéon para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las dlsp051c:|ones @é Io articulcas 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, al C. GERARDO ALONSO MACEDUBIAZ caracter de apoderado legal
de BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE. BANCA M I.TIPLE ‘GRUPO FINANCIERO
MIFEL, DENTRO DEL FIDEICOMISO 774/201 5, some:uo a evaluamon dela SEMARNAT,
a través de esta-Delegacion Federal en. £" Estado d" Qumtana Roo la“Manifestacion de
Impacto Amblental modalldad P_;;trtlcular, proyecto denominado

i : 'fretendlda ubicacion en el

Que atend|endo a |o drspuesto por la mnsmaiGEEP
una vez presentada la Mamfestaaon de Impacto

correspondlente (= TR gl

ne el articulo 3, de la

Asimismo toda vez;.que este procedirm'ien e a]usta a Io qum 1is
0 lativo a que es expedido por el

Ley Federal de Proced:mlento Administrativo,
6rgano administrativo competente, siendo estar egacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medlo ’ 'blenteyRecnjrsos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipic de

9.\9 fay
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Solidaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Regiamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 43 fraccion |, 44 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende:..Fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de.la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,....Articulo 46. Los Estados.de, Ia Federauon conservan la extensiony Ilmltes que hasta
hoy han tenido, S|empre que no haya dificiltad en- cuanto a estos

Adminiculandose los crcados preceptos ,_Constltuuonales con Io dlSpuestO por los articulos
17, 26, 32 bis fracciéon VIIly XXXIX! de-la Ley. Orgamca de la Administracion Publica
Federal, los articulos 39 del RE nt Interior de la. SEMARNAT que sefiala que al

elega ' stard ‘un ‘Delegado. que. sera nombrado por el
‘ede' al que em;te el presente resolutivo, quien

Carmen, a la altura def ildmetr

denominados Rabiorcado “Fraccid 1V ote @79 001 079 002 y lote costero 070-01
' Rancho Moxche, con una sup rflcse gapr ,,erchable de 12.56 hectareas dentro del
Desarrollo Turistico Inmobiliario Grand Coral Riviera Maya, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, promovido por el C. GERARDO ALONSO MACEDO DIAZ, en su_ caracter
de apoderado legal de BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MIFEL, DENTRO DEL FIDEICOMISO 774/2016 (en lo sucesivo el
prom@vente), y

‘ LR Y
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Iv.

RESULTAND O:

Que el 26 de octubre de 2016, se recibié en el Estado de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 21 de octubre del 2016; a través dei cual
present6 la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacion en
materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD106.

Que el 27 de octubre de 2016, en. cumphmlento de lo establecido en ia fraccién | del
articulo 34 de la LGEEPA que d15|50 e que la SEMARNAT publicara ia solicitud de
autorizacién en materia ‘de impacto ambrentaf en su Gaceta Ecolodgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo.37 de st R_:,glamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Amblental ’AREIA: ' esta Secretaﬁa pubhco a través de la

atrlbucmnes que Ie conflere eI Af
Interior de la SEMARNAT d'

S del pubhco la MIA-P del
e a‘_ﬁLG:EEPA;y; 41, fraccion Il de
su REIA. 1 T

Que el 3 de nowembre de 2016 mgreso a esta : elegacmn Federal el escrito del 31
de octubre del:2016, mediante el cual remitxoseh extracto del proyecto publicado en
el periodico “NOVEDADES” de fecha 31-de"octubre-de - ‘de acuerdo al articulo
34 fraccion Il de la'LGEEPA: ... ;

Que el 11 de noviembre de 2016; esta:Delegacion Federal emitid el oficio niimero
04/SGA/1713/16 a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente para que
presentara informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para
integrar el expediente, oficio que le fue notificado al promovente el 17 de noviembre
de 2016.

0 '3 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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VI. Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacién Federal emitio el oficio
04/SGA/1725/16, informandole al ciudadano de la comunidad afectada del
Municipio de Solidaridad, que el procedimiento de Impacto Ambiental se encuentra
suspendido.

Vil. Que el 24 de noviembre de 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual |a promovente present6 la informacién solicitada a
traves del oficio de prevenaon 04ISGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre 2016,

Vill. Queel 24 de nowembre' de 2016 con-fundamento en |o disp'u‘esto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA esta I})elegauon Federal mtegro e! expedlente del

Othén P. Blanco y ea__LBlé d-
de Quintana Roo.

IX.
te a.cual puso a d|5p05|C|on del pldblico
e cualquzer ciudadano de la comunidad
Io _estableudo en Ios artlculos 34 de la
X.
XI.
solicito a la Goblerno del Estadod 'umtana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestaraloquea |
su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias,
.de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion \
supletoria a la LGEEPA.
25,
s & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxito,
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Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion esta Delegacion Federal, emitio el
oficio nimero 04/SGA/1843/16; a través del cual, con fundamento en el articulo
24 del REIA, solicito al Gobierno Municipal de Solidaridad, para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandoie un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 09 de diciembre de 2016,esta. Delegacmn Federal, emitio el oficio nimero
04/SGA/1844/16, a través, del cual con fundam_ento en el articulo 24 dei REIA,
solicité a la Direccién General Polltlca Amblerltal e Integraciéon Regional y
Sectorial (DGPAIRS), emitiera ~opinion técniea, sc:)bre dicho proyecto,
partlcularmente referidaala congruenaa' ill

viabilidad del mismo;con el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Munmplo de Solldarldad. publicado en el
Perlodlco OflClaI del Estado de Qumta’ 4 | Q de' 2009 para Io cual se

LGEEPA.

Que el 10 de enero de 2017 gre ~Delegacion Federal, el oficio
INIRAQROO/DG/ DRA/004/2017.defecha 06 de enero de 2017, a través del cual
el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), emiti6 comentarlos en
relacion al proyecto.

Queel 12 deenerode 2017, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha a través del cual un ciudadano de la comunidad afectada presentd

;"Q Q " Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicao,
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comentarios en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por el
articulo 34 fraccién IV de la LGEEPA.

XVIIL. Que el 23 de enero de 2017, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0115/17 de fecha 12 de enero de 2017, a través del cual la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA), emitid su optnlon en relacmn al proyecto.

XIX. Que el 01 de febrero de 2017 ta Delegauon Federal emiti6 el oficio nimero

04/SGA/0195/17; a ‘trayés del cUal solicité a la’promovente, con base en lo
establecido en los.articulds 35- BIS de-la-LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA=P de| royecto, SUSpendlendose el Procedimiento de Evaluacion
del Impacto® Amblental de acu o con lo "estableudo en el segundo parrafo del
articulo 35- BIS de Ia LGE ‘ 7 - -

Deiegaaon Federaf el of|c10 ndmero
DGIDUyMA/071/2017 de 0'de 2017; a través de‘la Direccién
General de Infraestructur }Ibano y.Medio Ambiente Direccion
de Medio Ambiente del H. A ntamlento deIwMuruc:plo de Solldarldad emitio
su opinlon en relacmn al'pro 2 : '

XX. Queel02 de febrero de_,,2_017

XXI. Que eI 27 de febrero de 2017.5€ te es,la"fDeIegauon FederaE e{ ‘escrito de
misma fecha, a traves del. cual.la romovente ing reso Ia___mformaclon adicional
solicitada medlante oﬁc:o 04/SGA/0195/17 de fecha 01 de febrero de 2017.

XXIl. Que el 01 de. marzo: de_ 2Q 7';’""esta ,Ielegac:o_p Federal emitio eI ‘oficio nimero
04/56A/0342/_17atra_ S dei;cual determ oampllar el plazo del Procedimiento

de Evaluacnon > Impacto / A bi ntaldel, Proyecto

XX, Que alafechade Ia.ele}borauon deI oﬂmo resolutwo no se ha presentado opinion por
parte de la Direccion.( lidePolitica Amb____ﬁ ntal e Integracion Regional y
Sectorial de la SEMARNA'IZ;-‘ as a Secretaria de Ecologia y Medio

Ambiente (SEMA) del Gobiernd dél éstado de Quintana Roo.

XXIV. Que el 07 de agosto de 2017, la promovente interpuso el Recurso de Revision
en contra de la resolucion en materia de impacto ambiental contenida en el
oficio 04/SGA/1017/17, de fecha 07 de julio de 2017, emitido por esta

Q.Delegacuon Federal en el Estado de Quintana Roo.

° » @ ‘J Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Que el 15 de agosto de 2017, mediante oficio 06/0ORC/333/2017, esta
Delegacién Federal, tuvo por presentado y determiné remitir el medio de
impugnacion de referencia, al superior jerarquico, para la sustanciacion y
resolucion correspondiente.

Que el 14 de marzo de 2018, la Unidad Coordinadora de Asuntos juridicos de la
Secretaria de Medio Ambiente y-Recursos Naturales (SEMARNAT), emitio la
resolucién con niimero 112.-001183, de,fecha 12 de marzo de 2018 con motivo
del Recurso de Rewsnon 142/2017, relatlvq’ al expedlente XV/2017/142,
interpuesto por. el C. 'GERARDO ALONSO MACEDO DIAZ en su caractes' de
apoderado legal de BANCA MIFEL""' i lNSTlTUCION ‘BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO: MIFEL, DENTRO IEL"‘FIDEICOI\!IISO 774/2016, en contra de
la resolucion en materia de- lmpacto amblenfal“ contenida en el oficio
04/SGA/1017/ 17 de fecha 07 de ]uh“’ -de € proyecto “AMPLHACBON DE

) 1« 3/2017 relativo al
‘n_ldad Coordmadora de
\biente Y. Recursos Naturales
|9n admmlstratlva contenida

de marzo de 2018 referente al re
expedlente XV/2017/142 a trave 2

Umdad Admlmstratlva emlta un‘ b ueva determinacion debidamente
fundada y motivada, valorando y ]ustlpreuando todos los elementos que
integran el expediente que culminé con el acto impugnado en sede, tomando
en cuenta lo inserto en el oficio DGOAyDU/DG/0354/2014 de fecha 12 de
diciembre de 2014 y el Dictamen Técnico del 10 de diciembre del 2014,
g;nltldo por el Director General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo

4 Q Q ' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Urbano, del Ayuntamiento de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, el
Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, asi como el
documento que el administrado exhibio ante la autoridad el 9 de octubre del
2017, en virtud del cual se establecieron los parametros urbanos, asi como
los lineamientos normativos del uso del suelo, cuestion que también se
advierte de la Fe de erratas del Periddico Oficial de fecha 31 de marzo de
2015, TOMO |, Niimero 23, Extraordinario BIS, Octava Epoca, Solidaridad,
Quintana Roo, publicada el 26 de- septlembre de 2017 en el Periddico Oficial
del Gobierno del estado de Qumtana 00, que €l recurrente presento ante la
autoridad recurrida, conceptos y coeficientes que son coincidentes con los
determinados ‘con los del Programa aludido.. Deblendo la autoridad
allegarse detodaita mformacwn ¥ ocumentacmn que estime necesaria, de
cualquier | autondad mi < es‘tatal 0. cualquler otra, a fin de

.&.

mc;pal

economia, celerldad A b er
de la Admumstrauon_ PU bh‘

[ fpronunCIandose conforme a’ derecho en
plasmadas en Ias sol:cutudes que haya

¥ az esfera}_de su- competenc:a y. sin que el
presente fallo obllgue n |mp|da a la autorldad que al momento de dar

incorrecto anal is del Programa de'Désarrollo Urbano de Playa del Carmen,

Quintana Roo, publltad ‘enielPeriddico:C .f’ cial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de dicier 2010, porque no tomé en cuenta que el
mismo fue modificado mediante &l Acuerdo por el que se aprueba del cambio
de uso del suelo del predio en el que se llevara a cabo el proyecto del
administrado, aprobado en la Trigésima Primera Sesion ordinaria del H.
Ayuntamiento de Solidaridad Quintana Roo, periodo 2013-2016, en el cual
se autorizo una modificacion del COS (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) y

‘u- ¥ ‘»g‘
° e ﬁ*c' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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del CUS (Coeficiente de Uso de Suelo) y que de acuerdo con elio, el sitic del
proyecto tiene asignado un uso del suelo turistico residencial “TR3” y ie es
aplicable una densidad de 112 cuartos por hectarea, una altura de 8 niveles,
conforme lo expuesto en el agravio segundo de su recurso de revision,
mismo que después de un analisis, valoracion y ponderacion de los medios
de prueba aportados por la inconforme, asi como de los documentos y
actuaciones que integran el expediente administrativo enviado por Ia
Delegacion recurrida, adquiere-la conyiccion de que el acto administrativo
recurrido, se dicto de forma. mfundadame mmotlvada lo cual conlleva su
invalidez, toda vez que al momento en que se d ahogo el procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental; aplu:able a Ia\MIA'P presentada por el
recurrente debleron resolverse tod 3s:1os i

legales que- ‘inciden en el proyec
Ordenamientos Ieales que le resulta 1)
puntos de ‘vista que . mpllque'j
actuallzarse en el acto lmpugnad

Por lo: que, se procede en este momentma“da cumplamlento a lo ordenado
valorando y ]ustnpreaando todos Ios g ocurhentos que- mtegran el
expediente administrativo 'que culmmo con‘el acto |mpugnado,, asi como las
manifestaciones, mformacmn adlcwnal yp r ebas supervementes que en su
caso allego el promovente, como en eI caso espec&f’ icoes;la Fe de erratas del
Periédico Oficial” de fecha 31 de marzo d 015,‘{' TOMO |, Nimero 23,
Extraordinario BIS, Octava Epoca Solidaridad, Qui tana Roo, publicada ei 26 de
septiembre de 2017 en el PenodlcoOf' c\al del:Gobierno del estado de Quintana
Roo, observando y aplicando ‘todos los criterios ecoldgicos, poiiticas
ambientales y disposiciones aplicables en materia de evaluacion de impacto
ambiental, dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 35 de ia Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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CONSIDERAND O:
1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion IX, 28, primero
parrafo y fraccion IX, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccién I
de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IIl, IX,-XII, X1V y.XVII, 4 fracciones Il, lil y VII, 5 inciso Q);
12, 37, 38, 44 y 45, primér@ﬁéf f %fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto’Ambiéntal; 14,26y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de
la Ley Orgamca de la Admmlstra;lon Publica Federal 38 prlmer parrafo 39 y
40 fraccién IX inciso c, del Regla: nento’ interlor de la Secretaria de Medio
Ambiente vRecursos Natux ales; u’bllcado en eI Dlano Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012.- -

royecto bajo lo estableado por el

bolldarldad Qumtana 4 ob aprobado en la Tnges:ma Prlmera Sesion
Ordinaria del H. Ayuntamiento.de Solidaridad, Q Qumtana Roo, Periodo 2013-
2016, pubhcado en el PerldeC&Of[CIa| del Estado de Qumtana Roo el 31 de marzo
de 2015, el cual.contiene’el AneXo del NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA DE
LA TRIGESIMA :PRIMERA “SESION ORDINARIA" DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE. “:GLIBMIDAD;«QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016,
CELEBRADA DEL DIA ‘18 DE| 3RE DEL ANO 2014 que refiere el oficio
nmero DGOAyDU/0354/2014'de‘fechaf10 de diciembre de 2014 emitido por la
Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntarniento de Solidaridad, la Fe de erratas del Periddico Oficial de fecha 31
de marzo de 2015, TOMO |, Nimero 23, Extraordinario BIS, Octava fpoca,
Solidaridad, Quintana Roo, publicada el 26.de septiembre de 2017 en el

t,Perlodlco Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo; la Norma Oficial

- ‘e @ ’_ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
fh“u«f Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
la NOM-022-SEMANART-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 10 de abril.de;:2003;Acuerdo mediante el cual adiciona Ia
especificacion 4.43 a la Norma 5‘0f' ic ai@fMexgca.na NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en el Periddico Oficial de fa Fedé acion:el 07 mayo de 2004 y
DECRETO por elque se adiciona un-articulo 60 TER' 'y se adiciona un segundo
parrafo al artlculo 99; todos ellos "de‘al} "Ley&General de Vida Silvestre,

OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18

d|5p0$|c1ones prewstas en Ios
estableado en Ios artlcuios 4 .

bienestar; bajolos criterios. de eq “da ,N
del sector pr:vaclo usen en beneﬁa@ SOS! productlvos ‘cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cump1anwl@lS_dlSpdSlc::ones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el ap ‘arhlento de los elementos naturales
susceptibles de aproplacu)n con obj Aidar.-ﬁsu conservacaon el desarrollo
equilibrado del pais'y el me]oram_lse to.de las. c_on ciones:de vida, en todo lo que se
refiere a la ‘preservacion-y-. restauracio "‘*‘del"?‘feqmllbno “ecologlco para evitar la
destruccién-de’los elementos naturale flos anos que la propledad pueda sufrir en
perjuicio de Iasocnedad ik ey L ¢

Lo anterior, se fundamenta ‘en lo dlspuesto en-los;articulos 4, 5, fraccién Ii, 28

fraccion IX y 35 de la LGEEPA qu

Art. 4. La federacion de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la federacion... la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos
en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como la requlacién de las acciones los términos en ella

g LY

i 9,
;e % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

”\m_?__‘rd_'j‘" Pagina 12 de 106



SEMARNAT

Delegacion Federal en el estado de Quintana Reo

Unidad de Gestion Ambiental

SECRETARIA DE OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18 @ 1 9 1 0
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establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria establece
las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden acusar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente...

IX. Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecos:stemas costeros;
Art. 35 o W -

““) 4 . :
Para la autorizacién de las obras y dctividades a que se ref ere el articulo 28, la secretaria se sujetara a lo
gue establezcan los ordenam:entos antes sefialgdos;-asi, como los programas de desarrollo urbano de
ordenamiento ecolog:co del territorio, las declaratoria de rea naturan'es proregrdas y las demds disposiciones
jurfdicas que se, resun‘ten aphcab!es ;

Asfmismo, para !a autonzacron
de dichas obras-o actrwdades 7o
que los conforman y no Onicamer
afectacién. .-

€ estaartrculo, h Secretarra debera evaluar ios posibles efectos

c;tados én el RESULTANBO XVIl fueron
5 los mismos fuerqn*‘i_rga_ligados en tiempo y

presentados el 1
forma. i

welbpr ! consuité publlca y los resultados de las
observaciones vy propuestas formu{ada . En acatamiento a tal disposicion, esta
Delegacion Federal, refiere a continuacion el analisis de los principales comentarios
realizados a través del cuestionario presentado a esta Delegacion Federal por
personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente
técnico administrativo del proyecto.

]‘.\“ t,“
Je @ ‘0 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
!' "W Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Comentario emitidos el 12 de enero de 2017

Andlisis

“Sobre el coeficiente de modificacion del suelo, la autoridad manifiesta
en el resolutivo 04/SGA/0900/13, que para el uso de suelo TR3,
tratdndose de un desarrollo turistico residencial, le corresponde un
CMS de 0.90, considerando que la superficie total del predio es de
114,261.92 m2, le corresponde un coeficiente de modificacion del
suelo de 102,938.72 m2. Sin embargo este cdlculo se encuentra en un
error toda vez que la superficie de uso de suelo con clave TR3
Unicamente tiene una superficie de 109,591.86, por lo que debio

102,938.78 m~.”

permitir un coeficiente de modificacion de 98,632. 67 m? en.vez de !os

La ampliacién de Moxche Club Resort Fase i, consiste en
incrementar cuatro niveles a tres de los edificios autorizados
mediante oficio 04/5SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013
y su modificaciébn  autorizada mediante  oficic
04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016, asi
como la construcciéon de 75 cuartos y la redistribucion de ios
mismos para tener habitaciones con equivalencia de 1 cuarto
hotelero.

ado lo anterior, las modificaciones planteadas no tienen

? -elation con'el desplante de las edificaciones, obra exterior,

vidlidades: y.
autorizadas.

cula 'ones y/o areas verdes previamente

.. la promovente manifiesta-que dentro del pred:o no se: encuentm
presente vegetacion de manglar.’Ademds hizo del. conocrm:ento de la
autoridad que el predio cuenta.con dreas desprowstas ‘de: vegemaon
en una superficie de 9,660.32 m?, las cuales fueron realizadas: por los
propietarios anteriores, ‘por lo". que se: abno proced riento
administrativo por parte de la autondad en. matena de (
ambiental por parte de:la PROFEPA, el cual fue cerrad
resolucion administrativa 5252000 de fecha 7de octubre G

requirio el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
En este sentido, en la MIA P, éue aqui se ana!:zé la pr;Jmoven e no
predio... ‘ ‘ R
. dentro del poligono si se observan obras ¥ desrﬁonte deveget

acuerdo al servidor Google earth, la segunda imagen proyegga

explicar esa situacion, de manera independiente a | resolucion de
PROFEPA ...

En razon de lo anterior... se considera dable solicitar a la Procuraduria
Federal de proteccion al Ambiente (PROFEPA) informe de la existencia

nat:va dentro del predio, de lo que es rmportante senala que de |

el afio 2007, por lo que en todo caso la promovente no logrd aclarar y*|

"En respuesta a !a mformacu)n -adicional solicitada mediante

f‘c”i’o‘O SGA/_1713/16 de fecha 11 de nov:embre de 2016 Ia

sponde alincremento de cuatro niveles en
3 autonzados, la construccnon de 75 cuartos

realiza una proyeccion espacml de. :’as coordenadas del pahgono “del

: Moxche Club Resort Fase 1” con pretendida
bn:ac:on a la altura del km 294 de la Carretera 307, en los
predios denominados Rabiorcado Fraccién IV, Lote 079-001,
079-002 y Lote costero 070-01, Rancho Moxche dentro de!
Desarrollo turistico Grand Coral Riviera Maya, Municipio de
Solidaridad, a lo que la Procuraduria manifestd que después
de una bulsqueda exhaustiva en sus archivos no se

encontraron antecedentes 0 constancias de inicio de
¢.\9 a,‘“
Teo e% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
W Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

o8 o
ey g™

Pagina 14 de 106




SEMARNAT
SECRETARIA DE

MEDIC AMBIENTE
¥ BFCURSOS NATURALES

TR

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18 @ 1 9 1 0

de alguna denuncia presentada por los hechos referidos, pues de ser el
caso, se tendria que suspender el PEIA del proyecto...”.

procedimientos administrativos o de intervenciones en
materia de su competencia.

No obstante lo
23QR2013TD007

administrativas 215/2000 de fecha 07 de octubre de 2000 y
PFPA/4.2/2C.27.2/0873-09 de fecha 20 de octubre de 2009,
tal y como se sefiald en el CONSIDERANDO XI del presente

resolutivo.

anterior, dentro del expediente
se presentaron las  Resoluciones

“El pregrama de Desarrollo urbano de playa del Carmen determina que | Al respecto se resalta que las obras y/o actividades del
_proyecto que se evaltia se ubican en su totalidad en el uso de

el proyacto se encuentra dentro en un 95.91% (109,591.86. m’-), dentro:}
de la mmfrcac;on de uso de suelo denommado ”T unstrco Resrd‘ ci

zonificacién de uso de suelo denomma’“
Ecolégica con clave AP... :

promovente en la Manifestacion de Impacto Amb:ental del proye
“"Ampliacion Moxché Club & Resort", al no existir disposicién legal que
lo facuite a otorgar a un predio un uso de suelo diverso al que prevé el
PDUPC.

Si bien es cierto, que no es facultad de la DELEGACION determinar la
legalidad de los instrumentos juridicos como lo es el ACUERDO, si es
facu@tadz 1)(, obligacién de esta DELEGACION aplicar la legislacion

ielo TR3; por lo qu

; superﬂcue de 1096 ha para hacer los célculos de los
parametros urbanos aSJgnados en le PDUCP.

‘Bajoeste contexto e

resente “oficio_ se
DEIegacton Federal
on los pardmetros

Io antenor

'eéta‘bleado ‘enel articulo: 35 _segundo ‘pérrafo de la Ley
e del Equ:llbno Ecologlco y la Proteccién al Ambiente,
ual senala ‘que para la autonzauon de las obras y

ctawdades a que se

as;dema“s disposicio
elegacrén ‘Federal

evaluacwn del proyecto que nos ocupa, se muestra el analisis

Fos dlferentes

strumentos de admrmstrauon del suelo aplicables al sitio
*def proyecto

taria se’ su1etara alo que establezcan los ordenamientos
cologltos del’ territorio, asi. como los: programas de
esarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y

e esta Delegacién Federal considerd una

nel CONSIDERNADO Vil incisos Cy D del
presenta el analisis realizado por esta
respecto al t:umphmnento del proyecto
urbanosestablecidos en los diferentes

¥ de conformldad también con lo

refsere el articulo 28 de la misma Ley, la

neSJurfdlcas que resulten ‘aplicables, esta
advierte que en el procedlm:ento de

mstrumentos a hcables al sitio del

Je e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
’.\\wj Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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vigente como lo establece el articulo 35 de la LGEEPA que
especificamente obliga a la SECRETARIA al momento de autorizar en
materia de impacto ambiental a sujetarse a lo que establezcan los
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO y no a un cambio de uso de
suelo otorgado por el H. Ayuntamiento de Benito Judrez.

Por lo tanto y en conclusion, se deberd de negar la autorizacion de
proyecto "Ampliacién Moxché Club & Resort ", de acuerdo a los
argumentos antes vertidos, ya que estos actualizan la hipdtesis
establecida en el inciso a), fraccion Ill, del Articulo 35 de la Ley General
de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.” ’

AR

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gastidn An bicnal

OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18

“..se puede observar que algunas obras estanan sobre la vegetacwn
de manglar, pese a que la promovente aﬂrma que’ no afectara al
manglar pues no llevaria a cabo obras sobre el manglar. En _este |
sentido, se solicita atentamente wa esa autondad amb:entm' I

En virtud de e!!o, y.a pesar que: actualmente la vegetac;on reportada
en 2005 ya no.exista, desconocfendo los mot:vos, lo cierto ‘es qr
debido a la :vocdacién natural que-posee el predro con relacion af.
humedal costero, éste se seguird considerando como ‘manglar.
anterior tiene siustenta en lo que establece el Reg}amento de’la
General de Desarrallo Forestal Sustentab.fe, que en:su’ art:cu!o
sefiala que los terrenos forestales —el manglar es cons:dera vegetacron
forestal-
cubierta forestal por . acciones ilicitas, plagas,
incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa...

en fermedades

s B

este tipo de informacion dentro de suDTU-B, pese aque en la Reunion
Piblica de Informacidn del Proyecto celebrada el dia’ 20 de actubre de
2016 en el Municipio de Solidaridad, como parte de los mecamsmos de
participacion ciudadana dentro del Procedimiento de Evaluacion
Impacto Ambiental, se le pregunté a los promoventes si habian
empleado los registros de la CONABIO tanto en la caracterizacion del
predio, respondiendo que Sf no habian hecho. ..”

Lo
seguirdn considerdndose como _tales aunque:pierdan su ;

En este sentido, es evidente' qué Ja'promovente omite proporcr‘anar»\-=

| pcovecto‘q ese evalla corresponde a una Manifestacion
de'1mpacto Ambtental en su modalidad particular {MIA-P) y
noaun DTU’B< mo'se senala, de igual manera se resalta que
durante el procedlm;ento ‘de evaluacion de impacto
b|ental no, 5e llevé a cabo Reunlon publica de mformacnon

reallzo ia vinculacion con la
su correspondsente

i ite; IQ que s
ﬁomnzz-SEMARNAT»zoas

pnérél de -.vida. silvestre (Ver
“i inci so F y G del presente resolutivo).

4

‘Con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en el
andlisis realizado, se concluye que el proyecto contraviene los articulos

30 de la LGEEPA y 13 fraccidn lil, de su reglamento en materia de EIA,

El proyecto que se evalta corresponde a la “AMPLIACION DE
MOXCHE CLUB RESORT FASE I” y no al proyecto SELECTO
CANCUN.

por ggom}r informacién necesaria y suficiente con la cual se
Je e

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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OFICIO NUM.: 04/sGA/668/18 (01910

compruebe que cumple con lo establecido por Leves, Tratados
Internaciones, Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos, Programas
de Ordenamiento y de Desarrollo Urbano. Concluyendo que el proyecto
ingresado a la SEMARNAT no se ajusto a los criterios y lineamientos de
los instrumentos gue le son_aplicables ya _gue la promovente no
resento los _elementos técnicos suficientes que demostraran la

viabilidad ambientai y juridica del proyecto...

EL PROYECTO SELECTO CANCUN SE CONTRAPONE A LO ESTABLECIDO
POR LOS INSTRUMENTOS DE REGULACION APLICACABLES AL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ AS[ COMO AL CENTRO URBANO DE.|
CANCUN, PROPONIENDO REALIZAR UN PROYECTQ EN.UN: PREDIO CON i &
UN USQ DE SUELQ PROHIBIDO PARA PROYECTOS DETJPO COMERC.FAL F®
ADEMAS DE SOBREPASAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION DEL
SUELO Y DE OCUPACION DEL SUELO 2 :

CARACTERISTfCAS DELPROYECT

la fase i) y
. La redistribucren_ de

'+ adicionales para.alg
’ .5=5|gu1ente manera:

ETAPA © EDIFICAC!ON % NUMERO DE
R T % : . " HABITACIONES
. ED]FICIO B & .t 60
(incremento 4 nweles}' ' L
EDIFICIO C 432
emento 4 mveles) &
FICIO 205
Subtotal il 697
| FASE 1l EDIFICIO C 40 Ly
EDIFICIO D 40 I\
EDIFICIO E 120 \}
Subtotal 200 i
TOTAL 897
Todas las habitaciones son equivalentes a un cuarto hotelero en ocupacién maxima
P71y de dos personas.
Je e Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g /"\W; Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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e La ubicacién de los edificios habitacionales se observan en la Figura 1 denominada
“PROYECTO DE MODIFICACION AUTORIZADO MEDIANTE OFICIO 04/SGA/1340/16" de
la pagina 4 de la informacion adicional presentada, la cual se muestra a continuacion:

WARE A S & RIRORT

+

‘ i
I - ‘ i
§ § R it
b [T
3 - el
a pe—
= ST
wr e ey
—
P
H
¥
|

vy

ree

e Enrelacion a la redistribucion de las densidades con las que cuenta autorizado el proyecto
y la construccion de 75 cuartos adicionales para alcanzar las 897 habitaciones, a
continuacion, se presenta el desglose del nimero de habitaciones por nivel en los seis
modulos habitacionales:

FASE 1-HOTEL BREATHLESS PLAYA DEL CARMEN- FASE II-HOTEL SECRETS PLAYA DEL
wem 2 2 CARMEN-
2P Ly
39’ e o 'T, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
3 , Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Nivel Este Nivel Norte To
Total tal
8N 15 15 aN 10 10
7N 16 16 3N 10 10
6N 14 14 2N 10 10
5N 15 15 N 10 10
4N
3N
2N
IN
TOTAL= TOTAL= 40 40
Nivel =N Nivel .| Norte Tota
ooy | i |
5. BN, & AN oo 10
W 9 TN '3 3N 10 10
g | £ [en e DT sl 10
£ § 5N ] e BN 10 10
w ; o AN %ﬂ = e
' 3N N
2N | A 3
IN G . E N e
TOTAL% = .TOTAL=. [ 40 40
Nivel . Nivel . © | ‘Norte | Sur | F.Beach | Total
i 8N AN & EE s 178 188 30
e 7. %, 3N = F vl i F il s 30
| e ee2N, B M1 [ 8 30
2 e DN ey 11 T 4% 8 30
P R : B i
" ToraL= 44 [ aa [ 32 120
200
897

fecha 24 _.e_]ullo de 2003 esta Delegacion
Federal autorizd en materl ambrientai el desarrollo del proyecto
denominado “MOXCHE CLUB & RESORT' el cual fue modificado a través del oficio
nimero 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; por lo que dada la N
naturaleza del proyecto esta Delegacron Federal presenta la siguiente tabla
comparativa:

L o TABLA COMPARATIVA I
)
; @ % Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Wé Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.goh.mx
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suelo TR3

(109,591.86 m?)

PARAMETRO AUTORIZACION MODIFICACION PROYECTC ACTUAL
04/SGA/0900/13 de fecha 24 de 04/5GA/1340/16 de fecha 07 | Se desarrollara en dos fases
julio de 2013 de septiembre de 2016 (Fase 1 edificioB,Cy Dy
Se desarrollara en dos fases Fase 2 edificioC, D y E)
(Fase 1 con dos edificios
habitacionales y fase 2 con
tres edificios habitacionales)
Ver desplante de obras p 10,
de la Modificacion.

Superficie del predio 11.42ha* 11.42 ha 11.4 ha
Superficie en uso de 10.96 ha Se cuenta con cambio de uso

de suelo municipal publicado

en el POE el 31 de marzo de

2015 de Turistico residencial
a Turistico hotelero.

Obras del proyecto

| en 19 edaftc:os o médulos 1de’los

Construccson y operac:on de un
“hotel con:475 habrtac:ones ‘con u’ha
densidad de 822 cuartos dlstnbuldos

siguientes t!pDS

H'las  obras
|//corresponden al incremento
1 de cuatro niveles en tres de

| autorizados.

Unicamente

los«; “edificios  autorizados
(Edificio B, Cy D de la Fase I).
Redistribucién de cuartos

Construccidn de 75 cuartos,
para ‘un total de 897
habitaciones.

No se prevén modificaciones

d cuartos ; alas superficies de ocupacion
| - 63tipo 3R equwalente a2 del proyecto  autorizado
: cuartos g | mediante oficio
e ) |04/SGA/0900/13 y
| El proyecto incluye un “modificado ‘mediante oficio
‘principal,' motor tobby, ) :04/SGA/1340/16.
17,478.16 m3 Y servuuos asodi
No se autonza el camblo de uso
| suelo forestal.-Las aguas residuales’;
“se - ‘dispondran el drenaje .
§ ::'?mumcnpal y se mantendra ‘Comos e
zona de conser\raudn la superﬂae
cubierta - “con., se[va ba]
costera.
Numero de cuartos 475 475 897
Densidad 822 822 897
Altura 4 niveles 4 niveles 8 niveles
16 metros 16 metros 28 metros
cos 0.31 0.34 0.34
(34, 395.60 m?) (37, 281.93 m?) (37, 281.93 m?)
Cus 1.22 0.69 1.04
o (,%
3’. ®7, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
NS Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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(133, 907.00 m?) 76,699.66 m? 114,364.7 m?

Superficie de 70,874.80 m? 70,874.80 m? 70,874.80 m2

aprovechamiento

(2reas techadas y no

techadas)

Nota: Los célculos de densidad, COS y CUS De acuerdo con los datos
se realizan considerando una expresados en la Tabla, se
superficie de 109 ha que advierte que el proyecto
corresponde Unicamente al uso de propuesto, no modifica la
suelo TR3. superficie de  desplante

autorizado mediante oficio
resolutivo ndmero

04/SGA/0900/13, de fecha
24 de julio de 2013 y
modificada mediante oficio
‘| 04/5GA/1340/16 de fecha 07
.|"de septiembre de 2016. No
|/obstante  se  advierten
diferencias entre el mapa de
conjunto presentado en el
prayecto ¥ el autorizado a
través “de la modificacion
i antes‘atada, tal y como se

.sefiala en: el'‘CONSIDERANDO

real'zar' prroyectoe ,iqn VIl inciso_C del presente
de 1 142 ha (114,2{;;;2%2 -resolutlvo

0sse acgednta«uga»,sqperﬂqe
%ﬁfl sdresilotesy [
No ot,lsjzan’{eﬂ debldo f

emswos, se perdio

De acuerdo a la tabla con%fparat} a.
bien puntuahzar lo 51g7 te:

o -, wh’¢

ro! ecto uex_nps,_ocu a, nD\ .

proyecto; toda vez que»ﬁ“&se a‘t;l,vrftleron diferencias entre el desplante
autorizado en la modificacién y el desplante de las obras que se someten al
procedimiento de evaluacion, siendo que debe ser el mismo.

» Como consecuencia de lo anterior, la promovente present el desplante del
proyecto (MAPA DE CONJUNTO ARQUITECTONICO Y LAS AREAS VERDES, p
s’? hd *Q‘; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

af Ntf © Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18

4) que segln esta fue evaluado y autorizado por esta Delegacion. No
obstante, se observan diferencias significativas entre este y el despiante

autorizado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre
de 2016. Tal y como se advierte a continuacion:

— - -

Edificio B Fase |

addat elofici "qmm/ f
6cto '<Mox&h§gc;ab\&gaq\%orf“ {fmg‘ﬁ;a AR

De acuerdo a Ia promovente despiantexdel-proyecto mo

ha 07'de sgﬁtiembre de 2016
’ COrrespond:ente al'prc =

Desplante autorizado a través del oficio 04/SGA, A ‘_’fecha‘@'};'de sepﬂembre de 2016 el cual obra en
Expediente administrativo 23QR2013TD0O07’ eorreépondlente al proyecto “Moxche Club & Resort”

¢ El desplante sefialado por la promovente referido como Figura 1 en la
informacion adicional presentada, corresponde a la solicitud de Modificacion
ingresada a esta Delegacion Federal el 06 de mayo de 2016, no obstante la

*5 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N/ Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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promovente se desistid de dicha modificacién lo cual quedd acordado

mediante oficio 04/SGA/0693/16 de fecha 20 de junio de 2016.

OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18 @ 1 9 1 0

A SR

Es asi que, el desplante del proyecto autorizado mediante oficio
04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016, es el que se observa
en la segunda imagen y no el que sefial6 la promovente. Sin embargo, se
reitera el proyecto gque nos ocupa, no pretende modificar el Coeficiente de
Ocupacién de uso de suele. (COS).de 0.34 autorizado mediante oficio
resolutivo nimero_04/SGA/0900/13, deifecha 24 de julio de 2013 y
modificado medra_nte_oﬁtm 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de
2016. ‘ : '

E éiégéf:'i’"ﬁn Federal advierte la obligacién
r Ios p05|bles efectos que las obras o

elementos que los, conformai
su]etos de aprovechamlent'

VI.

a traves del oficio 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre de 2016 esta
Delegacion Federal solicité la siguiente informacién:

“En relacién a lo anterior, la promovente manifesté en el Capitulo IV de la MIA-P en relacién a las
caracteristicas biéticas del predio lo siguiente:

s 8 &5 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
w._ﬁ“wf{. Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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a) VEGETACION TERRESTRE:
El presente proyecto comprende (nicamente la ampliacién de los edificios en los que se

ubicaran las habitaciones, sin embargo estas ampliaciones, no conllevan un aprovechamiento
especifico del suelo ni de la vegetacién presente en el predio puesto que se llevaran a cabo por
encima de las construcciones ya autorizadas, por lo que no se estaria afectado ningun tipo de
vegetacion que se pudiera encontrar en el predio. Las afectaciones a este recurso ya fueron
evaluadas autorizadas anteriormente.

b) FauNA:
Tal como fue sefalado anteriormente, ef presente proyecto no comprende afectaciones a la

vegetacién y por consiguiente la faung tampoce-serd afectada, toda vez que como ya se
sefnald las obras que se. proponen se:r"eaf' ran‘" dusrvam;ente sobre las edificaciones que ya

han sido evaluadas”.

Qretengen ser modnfrcados

Bajo -eété contexto 'se' tiene lo siguiente: |

Dellmltacmn def area de estudio

guia para Ia presentacaon de Ia mamfestaaén de i
la cua! sefala.que; para dehmimr el drea de estudro

el«proyecto,..principalmente de cardcter positivo, se
G caso-deila<Compra de materiales de construccién, la
generacion de empleo, la derrama econom:ca vy e} 0.de'permisos diversos e impuestos; se optd por seleccionar
la UGA 10 del Programa de Ordenamiento Local del Mumcrp:o de Solidaridad, como el sistema ambiental o drea
de estudio del proyecto, ya que esta unidad de gestion ambiental comprende la zona urbana de Playa del Carmen,
la localidad a la cual pertenece el sitio del proyecto, En este sentido, también nos apegamos a las
recomendaciones de la guia antes citada con respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes cor los que
el proyecto tendrd alguna interaccién, teniendo como principales referentes aquellos componentes del medio
socioeconémico”.

oaﬂ t**
»” @
& o © 5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel: (01983) 8350201 www semarnat.gob.mx
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Geologia y Geomorfologia

(o

El area de estudio presenta dos unidades geoldgicas, en la planicie se encuentran rocas sedimentarias de origen
marino (calizas) del terciario superior Plioceno, (Tpl (cz)), la otra unidad tuvo origen en el Cuaternario y la
constituyen dunas y depésitos de litoral presentes sélo en el frente a la playa (Q Ii). La percolacién del agua de
lluvia en la regién, en lugar de escurrir para formar rios, forma un manto fredtico muy cercano a la superficie,
mismo que genera corrientes subterraneas que ocasionalmente disuelven las calizas superficiales...

Otra caracteristica geomorfoldgica, de la regién, son las plataformas esculpidas o cortadas por el movimiento de
las olas durante el periodo Pleistocénico,«q ‘representam-antiguas lineas de costa, mismas que se pueden
identificar por medio de fotograﬂas aéreas, yrmando terrazas, siendo las mds antiguas las ubicadas hacia
la carretera federal. Dichas” terrazqs ajgunas bcasrones son’ utilizadas como bancos de material para
construccion, por su consrderab!e rosor de caliza hxmada !ocalmente Hamada Sascab™.

b) Unidad de material consolidado con pos:brhdad !tas de func:onclr como acuifero; que estd constituido
por rocas calcdreas de textura mudstone, ‘wacktone, packstone y grainstone, en estratos delgados a
gruesos, en ocasiones, coquina intercalada con packstone y grainstone laminar, con estratificacion 1
cruzada, se encuentra un alto contenido fosilifero, asi como cavernas por disolucién, su permeabilidad i\
es alta y su fracturamiento moderado, el acuifero de esta unidad es de tipo libre, su recarga se debe a '
la infiltracién de agua de lluvia, el nivel estdtico fluctta entre 0.5 y 20 m, la direccién del flujo
determinada es hacia la costa. La calidad del agua es principalmente tolerable, con manifestacion de
dulce y salada.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
; Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Vegetacion terrestre
“ .El presente proyecto no incluye la remocién de ningtn de vegetacion, toda vez que el mismo se refiere a las

ampliaciones y modificaciones de un proyecto que ya se encuentra previamente autorizado y que estas
actividades se realizardn sobre edificios que estdn por construirse...

.. para el drea de estudio predomina vegetacion de selva alta y mediana (en color guinda), segin el INEGI en su
carta de principales tipos de vegetacién en México, para el drea de estudio se identifica vegetacién de Selva
Mediana Subpereninfolia, y la caracterizacién del PDUCP 2010 sefala que la mayor parte de la vegetacion

corresponde a Selva Mediana Subperenrnfoha Vegetac:on Secundaria derivada de Selva Mediana
Subpereninfolia, vegetacién hdlofita y mangl ar :

ub & Resort Fase I en la actuaﬁdad

El predio de pretendida ubrcacron deI proyecto‘mAmphaclonde Mo h“ C

La vegetacion, de! predao donde se ubtcara eI proyecr
inducidas, mmersa dentro de una; zona comp am‘

d 1] de datos en el predio
i a‘j’dg{?@@G E se rdentrﬁcaron y midieron,
[til hasta.la colindancia oests;

A contrnuacmn se presenta una descrfpc;o
interés: .

a) Selva ba]o subcaducrfoha :
! eI predro y.:se encuentra en
-acnon que probablemente conformaba

Parathesis cubana) y Yuy (Drypetes latenf[ora}

Una caracteristica: partfcularmente :mportante de de
cochleata, Encyclia.alata; Brassavola nodosa y, s tibicinis..De igual manera, se observa
la presencia de algunos mdlwduos de Anthunum sIechtendaHl Selehicereus. donkelaan o Selenicereus testudo.

b) Plantacién de cocos
La mayor parte del predio estd conformada 0 p!ataforma de sascab en donde se tienen plantados
individuos de coco (Cocos nucifera). En esta zona no ‘observa ningtn tipo de individuos arbéreos y en algunas
superficies de esta plataforma se observan manchones de gramineas de las siguientes especies: cardo (Cenchrus
equinatus), pasto bermuda (Cynodon dactylon), Rhynchelitrum repens, Sporobolus indicus e Sporobolus
virginicus; las cuales se intercalan con otras especies como Cassytha filiforme, Ipomoea pes-caprae, Passiflora
foetida, Ricinus communis, y Lippia nodiflora.

c) Vegetacion de dunas costeras

(oA g

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 26 de 106

’w, “s

g



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NOM.: 04/SGA/668/18 O i 91 0

SEMARNAT | g

\{L[{i TARIA DE
ARDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Proxima a la zona de playa y en buen estado de conservacién, se observa una comunidad vegetal de dunas
costeras conformada principalmente por individuos herbdceos de tipo postrado como son Ambrosia hispida,
rinonina (Ipomoea pes-caprae) y verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrum); asi como algunas gramineas y
arbustos, tales como: Cenchrus echinatus, Himenocallis littoralis, Ipomoea pes-caprae, Lantana involucrata,
Passiflora foetida, Suriana maritima y Tournefortia gnaphalodes. En las proximidades que conforma la parte final
de la terraceria del camino, se observa una pequefia zona donde se registraron las siguientes especies que no
rebasan los 0.5 m de altura: Cyperus sp y Rhynchospora nervosa.

Tabla I. Caracterizacién de la vegetacién del predio del proyecto “Ampliacién de Moxché Club & Resort, Fase I”
Tipo de vegetaclon Superﬁc:e en hectdreas

Selva baja subcaducq‘oha - 0.4386
Plantacién de cocos” ; '8.8154
Vegetacién deduna costera £1.3225

Terraceria D . 0.8827

Zona'de.playa sin vegetacion 0.6180
Zona desmontada carente de vegetac. ) . o, 0.1368
% L o .'12.2140

ammus de Ias cuales la Graminae y Leguminosae son
pecres reg:stradas 12 especres son drboles, 7
on enredaderas 0 rastreras

.,a

: FORMA-TO;“DE VIDA o). ESTATUS DE

No | - FAMIL/A“
: iy ‘| 7AR [ aa | HE | RT | PROTECCION
1 | AIZOACEAE Sesu e BB T X b
‘.| portilacastrum 5 - i

2 | AMARYLLIDACEAE .| "Himenocallis littor, ol 3R B &
3 | APOCYNACEAE. " Thevetia gaumerir; PxT LR
4 | BORAGINACEAE - irnefo e
5 'BURSERACEAE ' Bursera'simaruba = R
5 | COMPOSITAE . |*Ambrosia hispida . :
7 | CONVOLVULACEAE Ipomea pes-caﬁrae
8 | CYPERACEAE _Cyperussp:® i X5
9 | CYPERACEAE JuRhynchospora | nervosa. X
10 | EUPHORBIACEAE DrypEtes#ater ﬂom " %
11 EUPHORB?ACEAE % 4 X
12 | GRAMINAE . X
13 | GRAMINAE '
14 | GRAMINAE e X
15 | GRAMINAE X
16 | GRAMINAE X
17 | LAURACEAE : Fose X
18 | LEGUMINOSEA Caesalprma gaumem e , X
19 | LEGUMINOSAE Gliricidia sepium " ' Sakyab = X
20 | LEGUMINOSEA Leucaena leucocephala Waxim X

! 21 | LEGUMINOSEA Lysiloma latisiliquum Tzalam X
22 | LEGUMINOSAE Psicidia piscipula Habin X
23 | MIRSYNACEAE Parathesis cubana X
24 | IMORACEAE Ficus cotinifolia Alamo X
25 | NYCTAGINACEA Neea psychotrioides T’atsi X

R by
Jo en, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
‘A\«J" Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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26 | ORCHIDACEAE Brassavola nodosa X

27 | ORCHIDACEAE Encyclia alata X

28 | ORCHIDACEAE Encyclia cochleata X

29 | ORCHIDACEAE Myrmecophylla tibicinis X

30 | PALMAE Cocos nucifera Cocotero X

31 | PALMAE Thrinax radiata Chit X Amenazada

32 | PASSIFLORACEAE Pasiflora foetida x

33 | POLYGONACEAE Coccoloba acapulcensis X

34 | POLYGONACEAE Coccoloba cozumelensis X

35 | POLYGONACEAE Gymnopodium T’si’t’sil’ché X

floribundum oy

36 | SIMAROUBACEAE Suriana maritima X

37 | SOLANACEAE Solanum erianthum’ . X

38 | VERBENACEAE | Lantana involtcrata

39 | VERBENACEAE | .Lippia nodiflora X
11 9

AR= Arboles

AA= Arborescentes y. arbustrvas,,
HE= Herbaceas,

RT= Rastreras, trepadoras, yepr,f' itas.:

enel DICIHO Oficial de Ia Federacron

Fauna . & :
"Debrdo a! fuerte camb:o enla vegetacron dentro‘ de Io ecdsnste Has.
. de” ‘na;fr -5

avistamientos consistieron.en e;empfares de aves’ natfv ; que Bspfﬂ, n.eh Jos foﬁa;és de los arboies de los
pred:os vecmos dentro deeste no'se observo mn ‘na espé i ﬁnmfaj en las'd:ferentes isitas de prospeccion,
edcr’*’sermrfesf*de refugra o' hdbitat, por lo que la

efectos de la altéracién antropogénica

con la regulacion sobre uso de suelo por’ ‘tanto, conforme la ubicacion del sitio, Ia

informacion proporcionada en la MIA-P e informacién adicional ingresada, lo
instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

9&9 lag
£o)
:? ® @ 'Z Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
{,A\.f Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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DECRETO Y/O
INSTRUMENTO APLICABLE? PUBLICACI C/}N FECHA DE
PUBLICACION
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Periddico Oficial del T ——
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo Estado de Quintana 2009v
. Roo
Programa de Desarrollo urbano del Municipio de Solidaridad Quintana Roo Ee:ic;dlzo %fl(ila! del 20 de diciembre
stado de Quintana de 2010
Roo
Programa de Desarrollo Urbano de Playa del CarTen e F;e:w;du;o %ﬂc.iat] del 20 de diciembre
stado de Quintana de 2010
Roo

| Acuerdo mediante el cual se aprueba el Camb;o’de Uso de Suelo. del predlo

identificado como Rancho_Moche o; Mayazul del Municipio de Solidaridad; j Periodico Dficial del

Esta de
Estado de Quintana 31 de marzo

Qumtana Roo, aprobado ‘en. Ia Tngésnma anera Sesmnﬂ@rdmaﬂa del H. B ol 2015
- Periédicq_pﬁgial del 26 de septiembre
Est_ado de Qymtana de 2017
.. Roo™..
Especies nativas de México de ﬂona e
especificaciones para su inclusién, Diario Oficial de la ;| -30 de diciembre
riesgos, Proteccién ambiental- Espec: - _ .Federacion | de2010
silvestres-Categorias ‘de’ riesgo y especmcaci ) Rl ;
o cambio-Lista de especies en riesgos.
Norma Of'uai Mexicana | NOM-OZZ-SEMA&NA?{?QOG Dlam Oﬁclal de Ia ¢ '
: 10 de abril de
Federacron 2003
Acuerdo que adicionala especrf' cac;énmés a hNol’m, ‘ l;
022-SEMARNAT-2003,  que, ‘establece® «la ) ”‘specif‘caclanes? : Dlarlo Oflaai dela 3 07 mayo 2004
conservaclén. aprovecham;en_t suste ! FederaCton
costeros en zonas de manglal:' , o
G. Decreto por el que se adiciona un,mfculpfﬁo"r ER# Se ac icior Di'ario oficial dela .
parrafo al articulo 99, todos ellosde Ia LeVnge:al”deVida ves F,ede,ra'cién ¢ |- 01 febrero 2007
1 Se hace notar que de acuerdo al Sustema de Info[még: n Geografi para Ia Evaluaman del Impacto Amblental {SIGEIA) de a SEMARNAT el proyecto

ik

|nc1cle en Ia UGA Regmnal numero 139 del P:og_

: 2018 referente al recurso de revisién 142/2017, relativo
zecretana de Medio Ambaente y Recursos Naturales

al expediente XV/2017/142 2 través del: cua[ Ia‘Un e
(SEMARNAI ), declard Iz nulidad de la resoluctén ad

CLUB & RESORT FASE |” promovido por el C. GERARDO ALONSO MACEDO.DTAZ., i) carécter de apoderado legal de BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, DENTRO DEL FIDEICOMISO 774]2016 para el efecto de que esta Unidad Administrativa emita una nueva
determinacidn debidamente fundada y motivada, valorando y justipreciando todos los elementos que integran el expediente que culmind con el acto
impugnado en sede, cumplimentando la resolucién, en el plano de sus facultades y atribuciones legales y reglamentarias, en su caso tome en cuenta lo
inserto en 2l oficio DGOAYDU/DG/0354/2014, del 12 de diciembre del 2014 y el Dictamen Técnico del 10 de diciembre del 2014, emitido por el Director
General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano, del Ayuntamiento de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano
de Playa del Carmen, asi como el documento que el administrado exhibio ante la autoridad el 9 de octubre del 2017, en virtud del cual se establecieron los
parametros urbanos, asi como los lineamientos normativos del uso del suelo, cuestion que también se advierte de la Fe de erratas del Periadico Oficial de
fecha 31 de marzo de 2015, TOMO |, Namero 23, Extraordinario BIS, Octava Epoca, Solidaridad, Quintana Roo, que el recurrente presento ante la autoridad
recur(ue‘a hémceptos y coeficientes que son coincidentes con los determinados por el Programa aludido.

REIR ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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VIll. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual
sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resultan aplicables,
al respecto, esta Delegacion Federal realiz6 el analisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en-el’ C.NSIDERANDO VII del presente oficio del cual se
desprende las siguientes observac1ones w -

A. De acuerdo con- Io estabieCIdo en el DECBETO :DEL;_ EJECUTIVO DEL ESTADO

P

?é o *; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La ficha técnica es la siguiente:

UGA 10 - ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
Superficie | 9,343.99 hectareas
Politica Ambiental | Aprovechamiento sustentable
La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del estado,
por lo que las reservas urbanas se agotan réapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la
mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacion de la oferta turistica del
Escenario inicial municipio, [a cobertura de los servicios bésicos es buena, no obstante existe un importante rezago en el

contenery controlar de[nanera ef;uente e!screcnmlento urbano
Se considera’ Que la Zona Furbana llega a una saturacion en el lapso.de tiempo comprendido entre los 5y
10 anos por [o~que se han adlcmnado zonas de reserva’ urbana suﬁcuentes que permltan contener el

Tendencias |.

Lineamiento ambiental®|

ki ; iciencia del 95% :
Estrategias ambientales, LS i ; colet_:mon acoplo y dlSpDSICIOﬂ flnal de res:duos solidos.

Vocacién de Uso del
- Suelo

UeaEeh dlc Sina db's L.yel Pla’n/Parc:aI de Desarrollﬁ\Ugband ntimero-1 del: Centro Urbano de Pob!amén de Plava del Carmen
. 2008- 2013 Mumcnplo Solldarldad QumtanavRoo,\denomlnado “del fuego Y del agua" (P.0. 29 de mayo

Usos incompatibles‘

Criterios de Regulacién
Ecoldgica Urbano
USO CRITERIOS USO CRITERIOS ESPECIFICOS A
ESPECIFICOS
Urbano 39, 79, 95, 98, 103, 104, 105, 106.

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecolégico del POEL-MS, la politica de

Aprovechamiento sustentable fue asignada a unidades ambientales que presentan
5 5 . ’ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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condiciones aptas para la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete
la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

El POEL-MS establece que los criterios de regulacion ecologica de aplicacion general
(CG), son aplicables a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de
poblacién legalmente constituido en el Municipio de Solidaridad, independientemente
del uso de suelo que se pretenda dar a los predlos particulares; por lo tanto, esta
Delegacion Federal determina que los'” '_;,:IstS no resuljgan aplicables ali proyecto, en

Solidaridad.

Asi mismo, el POEL—MS senala qu.m
las areas urbanas (CU) son aphcables
Ios centros de '

.lendo que !os siguientes
que.considerando que éste
e clatro niveles en tres de los

'-;;la" fedIStFIbUCIOFI de cuartos

tanto no se Ilevara & cabo actnvndad de j;escate sel
aprovecham|ento (CU 02) nosse reporta fauna :

.,uos de fauna silvestre (CU-03),
S Un programa de arborizacidn vy
ajardinado (CU-04), las obras se Ilevaran 4 cabo sobre los edificios ya autorizados a
través del oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su modificacion a
través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 (CU-05, CU
24, CU-27), el proyecto no contempla actividad de desmonte (CU-06), el sistema
pluvial estard separado del sanitario (CU-7), el proyecto autorizado contempla la

OM? !.4
9 . N S 3
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canalizacion del drenaje pluvial previa filtracién de sus aguas (CU-08), los materiales
calizos y recursos naturales que se utilicen durante la construccién seran adquiridos
en sitios autorizados (CU-09), las obras y/o actividades del proyecto no implican el
manejo de dreas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones, sembradios
y/o control de pestes y plagas (CU-10), no se requiere la instalacién de campamento
para trabajadores (CU-12), ni se hara uso de fuego para el desmonte ni disposicion
de residuos sdlidos en areas abiertas (CU-13), el predio colinda con la zona federal
maritimo terrestre dentro de un centro de poblacién con PDU decretado por lo que

ostero (CU-16),

no se llevara a cabo el

aprovechamiento de cuerpos de agua o“cavernas enlos que se detecten vestlglos

arqueologlcos (CU 17) el pred:o no se‘ublca dentro de una reserva terntorlal o area

provechamlento ‘0. uso de especies
26) tampoco contempla la instalauon

dades del proyecto por Io que no se
ampoco se contempla Ia construccion

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Tratados Internacionales suscritos por México}” L
Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes
y Programas de Mangjo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre;
por lo que no se describen como criterios las obligaciones, limites
maximos permisibles o cualquier otro parametro establecido por
estos instrumentos de caracter obligatorio.

“Eliproyecto cumple cabalmente en el marco normativo ambiental
vigente, talcomo queda demostrado en los distintos apartados que
_integran: el presen te documento”.

Reglamientos:| -

F u!
-* o &“
f‘”""»d"

“’. A&
Vs
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Analisis: A través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Delegacién Federal verifica que el proyecto se ajuste a ias
formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

CU-11. Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre | Para el cumplimiento de este criterio y de aquellos relacionados con
la vegetacién remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacién | el manejo de los residuos, se ejecutard el Programa integral de
circundante, debiéndose trasladar al sitio de disposicién final de | Manejo de Residuos, incluido como anexo en la manifestacion de
residuos de manejo especial que establezca el municipio o el estado. | impacto ambiental ya autorizada. Asi mismo, cabe reiterar que el
proyecto no contempla la disposicién de los residuos derivados de
las obras, sobre la superficie del predio que estd destinada come
drea verde, y para garantizar esta medida, se colocard cinta
‘ '-‘:-,precautorra con la leyenda “Prohibido el paso”, en forma

: dlChO drea, asi como letreros alusivos a su

protecc:on dirigidos al personal de la obra.

CU-14 Todos los proyectos que .en cualquiera“de sus etapas de
desarrollo generen rESIdUOS pehgrosos deberan contar con un|

| me d:das de zp’revenc:on y m:t:gac:on con refacion o residuos
Ieguslacuonynormatmdad amblental apllcabieenla mate r -que ya fueran eevaluados % autorrzaa‘os en la

CU-15 En los términos! que establece la Ley. para la Gestré Inftegrat
de Residuos del Estado de Quintana Roo, los' promovente e}: r
aplicar el Plan.de Manejo.de.residuos correspondlente durante la
distintas etapas de desarro"o y operamon delas obras o actwld’ades
que se le autoricen.

CU-33 En el desarrollo u operacién de Cualquler tlpo de proyecto
debe evitar el derrame al suelo’o cuerpos de. agua -de eombustabl S
lubricantes, grasas, aceltes, ‘pinturas . u otras star
potencialmente contaminantes. De igual manera, se. debeA ewta la
disposicién inadecuada de™ matenales |rnpregnados con= esta
sustancias ode stis recipientes. o4
En este sentido el promovente debera manlfestar eI trpo de’
sustancias potEm:laImente contaminantes que ‘se’ ‘emplears en las,
distintas etapas del proyecto, asi como las medidas de. prevenci

mitigacion y, en'su. caso correccion; que apilcara. ; : .
Para el almacenamiento de este tipo'de sustancias se deheré contar
con un almacén que curnpla-con las especificaciones establecudas en
la normatividad aplicable: y se debera llevarel regtstro de su martejo s
en Ia bltacora del almacén.. ‘

el proyecto;. asi mismo, descripcion del
Vi s carag:tenstrcas constructwas del:almacén, también se
si’.‘ado enel cap:tulo Il de la MIA-P”.

documento denominado Plan de Manejo de Resuduos en cumpllmlento alos critel GU-II y CU 15 deI POEL Solidaridad, cuyos objetivos

son los siguientes:

e Cumplir con la legislacion ambiental wgente y aphcable para el mafﬁe;o de‘residuos sélidos y liquidos generados por el desarrollo

del proyecto “Ampliacion de Moxché Club & Resort. Fase 1”
e Utilizar los principios de las 3R: reducir, reutilizar, reciclar, como parte de la politica interna del manejo de los residuos del
proyecto.
e fficientizar el manejo de los residuos dentro de los cuartos de los cuartos de hotel y reducir costos por manejo.

El documento presentado contempla la identificacién del tipo de residuo a generar en las diferentes etapas de proyecto como son sélidos
urbanos, manejo especial y peligrosos. Entre éstos (ltimos se espera la generacién de acumuladores, pilas, botes, latas y/o bidones que
contgy;qpn productos quimicos, balastros y Iémparas fluorescentes entre otros (Ver Tabla 1).

o o ' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Por otro lade y en términos del cumplimiento de las especificaciones sefialadas en el criterio CU-33, el proyecto contempla contar con un
sitio para el acopio temporal de los residuos; asi como una bitdcora mensual de generacién de residuos peligrosos, y la contratacién de una
empresa autorizada que le dé disposicion final adecuada a los mismos.

En virtud de lo antes expuesto, se advierte que el proyecto atiende y cumple con lo indicado por los criterios CU-11, CU-14, CU-15 y CU-33.

CU-22 Las aguas residuales deberdn canalizarse hacia las plantas de
tratamiento de aguas residuales operadas por la Comisién de Agua
Potable y Alcantariliado o el organismo operador autorizado por
esta instancia. En el caso de que no existan plantas de tratamiento
que puedan atender la demanda del proyecto,

b7

deberd instalar una planta que cumpla, con “las ’condl'gn_‘s &
: : >5*mamfestac:on de impacto ambiental y obra en autos del

establecidas en la normatividad v:gente en _
residuales tratadas

el_promovente-|

“En cumplimiento a éste criterio, las aguas residuales que se
generen en el proyecto, seran canalizadas al sistema de drenaje
proporcionado por el Desarrollo Turistico, Inmobiliario Grand Coral,
el cual fue autorizado por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado, como se hace constar en la carta de factibilidad
otbrg‘ada por esta instancia, -misma que fue anexada en la

exped:ente ntmero 23QR2013TDOO7”

generadns en el tratamientp de las aguas re5|dua[ S
responsabilidad del propletano ‘del'sistema de tratamlento que Io&
genere, quien debera presentar un: reportg. semest ral €

v

. "tratamiento de aguas servidas, no habrd generacion de lodos, por

Jo' que este cnteno no es aplicable para éste caso en particular.

Considerando~que’ el proyecto no contard con una planta de

¥ '
o Cdlculo de! volumen de. aguas resvdaales que see
maxrma ocupac:on consrdemnda mcremento

Presentar los cdlculos del consumo de agua;

correspondientes.

o indicar si derivado de lo anterior, se modificardn los volimenes de extraccion de agua potable y agua de rechazo
(salmuera) considerados en la Planta de Osmosis Inversa autorizada a través del oficio 04/5GA/0900/13 de fecha 24 de
julio de 2013. En su caso justificar que con dicho incremento no se llevard a cabo la contaminacién del acuifero, ni se

pondrd en riesgo la disponibilidad del recurso...”.

E qxpedlente admamstratwo del proyecto, se tlene gue a través del oficio
Federal solsc:to infermacu:m Adrcmnal en relacnon al'manejo de las aguas

gen jo de mdxima ocupacién derivado del incremento de densidad
del proyecto autorizado. El volumen mantfestado en este sentido, deberd sustentarse en algin documento técnico o
bibliogrdfico mediante el cual se hayan realizado los cdlculos para dicha estimacidn. En su caso, hacer las aclaraciones

W s :
3"“ 3 & % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Bajo este contexto la promovente manifesto lo siguiente:

“Es importante sefialar que previo al cdlculo de los voliimenes de generacion de aguas residuales y de consumo de agua potable, que si
bien se aumentaron el nimero de cuartos para el presente proyecto, estos disminuyen en capacidad de albergue; toda vez que en el
proyecto inicial en el que se hicieron los cdlculos presentados, existian cuartos con dimensiones superiores a los que se plantean en el
presente proyecto, por lo que la ocupacién mdxima de personas por cuarto para el presente proyecto es de 2 personas por cuarto; por
lo que en todo caso en el proyecto suponiendo una ocupacién mdxima del 100%, tendria un a poblacién maxima de 1,794 personas. Lo
anterior toda ve que si bien existe un incremento en el nimero de cuartos, existe una reduccion en la capacidad de albergue de las

habitaciones...
mdxima ocupacion...

se consume antes de llegar.a las atarjeas

inversa autorrzada

En virtud de lo anteriormente expuesto, se adwerte que el
agua residuales generadas por el incremento, de la ‘densi

Desarrollo Tunstlco fnmobiliario Grand Coral. De, acue ‘
Cu-22 y CU-23." %

.. para el proyecto que se propone actualmente se: trene un al‘culoe‘ el consumo de agua potable de 1,345.5 m? en un escenario de

. se adopta como aportacion de aguas negras el 75% de la dotac:on de agua potabl,e en il/hab/d:a} considerando que el 25% restante

nelo @stablecido eh el criterio CU-22; toda vez que las
ros, sei'an canahzadas 3 la pianta de tratamlento dei

CU-25Lla superf:cre de: aprovechamuento de un predio;asi como:sus .
coeficientes de uso {CUS):y ocupacién“del suelo (COSF, es‘tarérr‘en-
funcién de lo que determine ‘el \programa- o p]an de desarrollo
urbano vigente que le aplique. "~ ¢

multiplicar el Coeficiente de Modifi icacion del:Suelo; por la superf' icie
total del predio, para lo cual debera ohtener de maner. 3
autorizacion por excepcion del cambio de uso'de suglo enterre
forestales y las autorizaciones estatales y municipales respectiv
Sera obligatorio mantener la superficie remanente con la vegetacio
original. En el caso que la superficie remanente se encuentre
afectada o que carezca de vegetacién, el promovente deberd
procurar su restauracion o reforestacién.

Solo se permite el desmonte de la* superficie que resulte »de\-ruv-i o

pe:;f:c:e que se permite desmontar, el criterio
sta serd aquella que resulte de multiplicar el

a’ gy
; {oeﬁ%’:’en?é«d 5:Modificacion del Suelo (CMS) por la superficie total

'ciel predio; sin embargo, para el presente proyecto no se contempla

g !a ocupacion de superficies adicionales a las ya autorizadas, por lo

que dentro de las actividades sometidas a evaluacién no se incluye
el desmonte.

Cabe sefialar que para el presente proyecto, se ajustard, a los
pardmetros establecidos en el Acuerdo del H. Cabildo dei Municipio
de Solidaridad, mediante el cual se asignan nuevos paramentos

ob® by urbanisticos asi como el cambio de uso de suelo para el predio en
3 Te o % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
,_f‘\\.j Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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el que se ubica el proyecto, publicado en el Periddico oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo de 2015. El
andlisis del cumplimiento de estos pardmenos se realizara en el
apartado correspondiente”.

Andlisis: Esta Delegacidn Federal realizé el analisis de vinculacidn con respecto al Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el 20 de diciembre de 2010 (PDU-MS) y Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo (PDUPC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010, asi como las diferentes disposiciones aplicables en materia urbana se advierten conforme lo sefialado en el
CONSIDERANDO VIii inciso B, del presente resolutivo considerando primordialmente que el desarrollo de las obras y actividades del
proyecto corresponden a corresponden Unica y exclusivamente al incremento de cuatro niveles en tres de los edificios autorizados (Edificio
B, Cy D de laFasel), la redistribucién de cuartos autorizados.y.la construccin de 75 cuartos, para un total de 897 cuartos. Dada la naturaleza
del proyecto no se requiere llevar a cabo actwl jades de desmc:nte y se mantendra como adreas de conservacion la superficie cubierta de
selva y duna costera. af %

CU-32 En predios urbanos en los que exlstan mangiéres, debera "EI presenteveriterio-solo.se considera de observancia, toda vez que
cumplirse lo establecido en la Ley General»de Vida Slivestre y las | el presente proyecto no co'.'ntempla obras o actividades en dreas de
Normas Oficiales Mexicanas- apllcabies : mang.'ar, asimismo-al mterror de! predio del proyecto, no existen
| -manglares actualmente”,.

Andlisis: De acuerdo a la'caracterizacion realizada en ,gl pr 2dio n e reporta: vegetaaon caracteristica de manglar, no obstante la distancia
al sitio donde se pretenden realizar Jas obrasy/ yact el proyecto sé ubicania una dlstanma menor de 100 m por lo que se realiza el
andlisis del cumpltmlento dei proyecto” con fa-Nofr [ M-022- SEMANAT 2003; asi como:con el ACUERDO que adiciona
la especificacion 4.43 & la’Norma Oficial Me¥i ‘ 03 y Ley General de Vida Silvestre (\!er CONSIDERANDO VHI
inciso F y G). Se atiendelo dispuesto pore

CE-79 Los proyectos ‘que pretendan reaflzarse ”'n p"' “En o mamfestac:dn de impacto ambrental y su informacion
colinden con playas aptas, para la anfda 6n de; ) ring icional;, se describieron. fas medidas que se pretenden
deberén i mcorporar medidas preventwa que mmim en act rmplementar parala proteccion de tortugas.marinas, aun cuando
el predio’ no «colinda con playas: aptas para Ja.anidacion de estos
anidacion de las hembras como durante et periodo de esarrollo ’"quelomos ya. que:, hasta la- fecha de “elaboracion del presente
los huevos y eclosién de _las®. «crias.” “Dichat € tudfo, no se:. ha. remdo registro alguno acerca de arribos o
manifestarse en et estudio de lmpact anidacidn de este t:po de fauna silvestre en la.playa adyacente al
s predfo del proyecto tal como fue sustentado tecmcamenre en la

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1713/16 de'fecha 11 de nowembre de, 2016 esta De{egamon Federal solicitd. mformacuon adicional a la
promcvente en relacion al uso® de la playa ‘zona marina mamfestando que el proyecto sometldo a evaluacnon no mcluye ningln t:po de

o

B. Que el predio donde se pretende c Struir, el proyecto se ubica dentro del area de
aplicacion del PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial de la Federacion
el 20 de diciembre de 2010 (En lo sucesivo el PDU-MS); derivado de lo anterior se
tiene lo siguiente:

o EIPDU-MS senala que el ordenamiento territorial debe constituir la base de la

‘;‘N L
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planeacion de la ciudades ya que parte de la caracterizacidn y andlisis territorial
para que las decisiones en materia de politicas publicas se haga con referencia
al uso sustentable de los recursos, considerando tanto el caracter natural como
social y economica del territorio, es asi que se considera al POEL del municipio
de Solidaridad como una estrategia general desarrollo urbano a fin de garantizar
la preservacion del equilibrio ecoldgico en funcion de las caracteristicas y
particularidades del territorio municipal.

Bajo este contexto el PDU-MS : corpo‘;';
aprovechamlento urbano y- vocauon de” ‘uso,

equrpamiento construcc:one
" ‘renovacion/n-urbana, qt iento de suelo, m de

fecha mejoramiento, saneamien; ( OSICIOF to de' los tos dentro del centro
de poblacic’m Estas ﬁffimus p'o'd n nuevas modalj ntensidades para su utilizacién,

n"dasrﬂcado en dreas de

w
Ubicacién del proyecto en el PDU MS (Plano “ZONIFICACION PRIMARIA” clave E-13

3 Y Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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¢ Dado que el predio del proyecto se ubica dentro de la zona urbana de Playa del
Carmen, la normatividad aplicable al mismo esta contenida en el PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA ROO (En
lo sucesivo el PDU-PC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, mismo que es analizado en el
inciso siguiente.

C. Que de conformidad con- lo»*estableudo en el articulo 35, segundo parrafo de la

LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo'28 dela misma Ley, la Secretarla se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos eco!oglcos del'te ltorlo asi.como los programas de desarrollo
urbano decretos de areas nat. ﬂrale prm:egidas ¥ Ias demas disposiciones juridicas

, ,esta,tgle% eron los parametros urbanos asi como los
imeamientos normatwe\s;cfel uso del suelo, cuestion que también se advierte de la
Fe de erratas del Peribdico Oficial’ de fecha 31 de marzo de 2015, TOMO |, Ndmero
23, Extraordmano BIS, Octava E oaaxSoIidaifida‘d“ umtana Roo, ublicada el 26 de

documentacmn qu estin esd z "
cualquier otra, a fin de prehunaarse le Udos los asp’ectos que incidan en el ambito
ambiental. %

En virtud de lo anterior y en cumplimiento por lo establecido por el articulo 35,
parrafo segundo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente asi como de lo resuelto y ordenado por la Unidad Coordinadora de

o ,Asuntos Juridicos de la SEMARNAT, a continuacion, se realiza el analisis de

So 8% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
" ‘\M" Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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congruencia del proyecto con las diferentes disposiciones invocadas en el parrafo
inmediato anterior y aplicables al proyecto.

De acuerdo con lo establecido por el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA ROO (PDU-PC), publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, se
sefiala que la funcion de la zonificacion primaria es la de ordenar, regular y pianear
el desarrollo urbano de la cnudad,,dlvrellendo la zona en tres zonas, el sitio del
proyecto se ubica dentro ‘de: Ia mancha Urbana actual que representa el 40% del
4rea total del mUﬂIC|pIO | R

0 uso fde ‘Suelo denominado
' con clave _TR3 (Plano de

1 e 'reglamentauon de estas zonas
éﬁ“ s‘aeciones:

v Salvaguardar la belleza y valor ambrentai de ios recursos naturales, que son la razén de ser dei
atractivo de éstas zonas y cuyo deterioro las mds de las veces es irreversible convirtiéndose a ia
vez en decadencia de la propia actividad turistica;

v Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de

atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas
naturales del drea;

K ;
JFe .o’.;; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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v’ Proteger las dreas contra la excesiva concentracién de habitantes regulando la densidad de la
poblacion y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotacién
de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
la recreacién; asi como proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trdfico pesado
ocasionados por usos incompatibles.

» El esquema general de Zonificacion de usos, destinos y Reservas no establece
lineamientos especificos para el uso de suelo TR3, no obstante la tabla “3.2
Clasificacion de Usos y Destinos” del PDUPC, establece como actividades
permitidas los incluidos en ‘el uso Turlstlco Ecol6gico, mas vivienda, campos de
golf, hoteles y- glros_camercrales por tanto; toda vez que el proyecto
corresponde-a_la ‘ampliacién de un hotel autorizado previamente, para la

resentacién de servicios de alo"'a iento y hospedaje, esta Delegacion Federal

adv:erte._z.ue las obras.«’ue nos .ocuan“_ no:se contraponen con los usos

f L 0T
‘-;mlmmo de 25 00 m res t:cusm frontak de 6 m restnccuon iateral de 2.5 m,
: restr:caon posterlor de Sm, Coeflc;ente de areas verdes de 0. 35 porcenta]e

* Bajo este ‘c_ontexpdi_sﬁéfré‘aliza el rsi"g_(jiéhte anéfiSis: :

Los predios, terrenos y edificaci 7

CONCEPTO & PROYECTO
Alojamiento c E proyecto corresponde al incremento de cuatro niveles en tres
vivienda, campos de’ golf hote,,‘ } | de'los edificios autorizados del proyecto “Moxche Club & Resort”
TH, TR y TC (Turistico campos de polo y giros comerciales | mediante oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013y
hotelero, turistico como.. modificados a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
residencial y turistico septiembre de 2016, redistribucién de los cuartos autorizados y
campestre) construccién de cuartos adicionales para alcanzar las 897
habitaciones.
Por lo gue el proyecto no se contrapone con los usos de suelo
PLLA VN sefialados en el PDU-PC.
" » @"c?v Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxjco,
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Densidad maxima

Sera de 38 vivienda por hectdrea, 6 75
cuartos por hectarea, entendiéndose por
cuarto una unidad de alojamiento
estandar con una o dos camas y un bafio;
o una unidad de alojamiento tipo suite con
una o dos camas y bafio mas estancia-
comedor y bhafio.

.ﬁuque se ehmman las habitaciones tipo 1R, 2R, 2R-LO y 3R.

La promovente pretende construir 75 cuartos hoteleros para un
total de 897 cuartos. De igual manera pretende redistribuir los
822 cuartos hoteleros distribuidos en los médulos habitacionales
sefialados en el “MAPA DE CONJUNTO ARQUITECTONICO Y
AREAS VERDES”, Escala 1:2000 (p 10) presentado en la
modificacion al proyecto autorizada a través del oficio
04/5SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016.

Con el presente proyecto la promovente pretende unificar todas
las unidades habitaciones para que éstas sean equivalentes a 1
.cuarto hotelero y ocupadas por un maximo de 2 personas; por lo

: entro del uso de suelo TR3; conforme Io smalado en el
ﬁcro reso!utlvo 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de

1.10.96:ha y con. una densidad de 75 cuartos
s’ pueden construxr como méximo de 822

Superficie minima del
terreno

N

T 1000m2"

uras publlcas 2,170 y 443 los predios
ote 079 001, iote 079-002 y lote 070-01

ido, derwado de los prucesos erosivos gue se han
‘porilo que la SUpETfICIE total real corresponde a
\42 ha). De esta§ 11.42 ha, 10.96 ha se ubican

- establecido.con el PDUPC

Frente minimo del terreno

="?‘EI pred:o donde se: pret_ende real:zar el proyecto tiene un frente

Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS)

por ciento (0. 50) de Ia' superﬂc:e ne
terreno. e

é orcéntae maximo de la superficie neta del lote que
p farocupada por construcciones techadas es de 54, 795.93

| m? {50%1 tal y como quedd sefialado en el oficio resolutivo |

04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013.

De acuerdo a lo sefialado por la promovente, el proyvecto no
pretende modificar el desplante del proyecto autorizado v
modificado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016, bajo este contexto se tiene lo siguiente:

T

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 42 de 106



SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ BFCURSOS NATURALES

R S

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18 @ 1 9 1 0

s El COS autorizado a través del oficio 04/5GA/0900/13 de
fecha 24 de julio de 2013 es de 34,395.60 m? equivalente a
31.385 %.

e A través del oficio de modificacion 04/SGA/0900/13 de
fecha 24 de julio de 2013 se increment6 el COS de 0.31 a
0.34, equivalente a 37, 281.93 m? y distribuidos de la
siguiente manera:

Concepto m?

Back of house 13,454.80

Lobby y areas de recepcion 313.88
q Restaurantes 6,138.38
. Area comercial 1,345.70
Areas de entretenimiento 1,513.42
H © .. SPA 2,059.87
._Circulaciones (edificios) 3,908.89

. Interior de habitaciones. | 6,188.27
Terrazas en habitaciones 2,358.72

Total |, 37,281.93

' Es BSI que eI provecto, no: rebasa la superficie mdxima que
puede ser ocupada por construcciones techadas, toda vez
que se mantiene: el desplante autorizado equivalente a 37,
2’81 93 m2

De acuerdo con Io antenor, se ‘tiene que el proyecto al

éorresponden al incremento de cuatro niveles adicionales en
i:res de los edificios autorlzados, la redistribucién de cuartos

autorizados y la_construccién_de 75 cuartos, sin gue dichas
obraswmpllquen el desarrollo de obras techadas en planta baja,
\se\tlene que se cump!e con el C.0.8. permitido de 0.50 al
proponer mantener el COS autorizado de 0.34

Coeficiente de Uso del

f._T,a_l y como, ha:sido' mencionado, si bien la promovente realizé el

Suelo (CUS) Ia . o "cdlculo con la superficie total del predio de 11.4 ha, esta
: excederd aI 180 ‘Delegacion Federal advierte que se debe considerar la superficie
neta del terreno “de.109,591:86'm? (10.9 ha), tal y como se sefialé en el oficio
soliitivo 04/SGA/0900/13 de, fecha 24 de julio de 2013.
Por Io que eI area- mamma que_puede construirse en el lote,
- ,ﬁ:nclwdos todos los niveles de construccion (CUS 1.8) es de
1719726534 m2 vl '
‘ [ o a lo sefialado por la promovente con la ampliacién
& propuesta se-incrementaran en 4 niveles adicionales, en los
edificios destinados a las habitaciones contempladas para la Fase
I. Estos niveles tendran las siguientes superficies de
construccion:
Nivel M2

5 9,423.40

6 9,196,.79

7 9,399.90

8 9,644.95

RTLLI 37,665.04

Fa 87 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De acuerdo al oficio de modificacion 04/SGA/1340/16 de fecha
07 de septiembre de 2016, se autorizé un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo de 76,699.66 m? equivalente a un CUS de
0.69. De acuerdo a dicha autorizacion se tiene un CUS para la
Fase | de 54,793.92 m?y 21,905.74 m? para la Fase il

Dado lo anterior, se tiene un C.U.S. total para el proyecto
autorizado y la presente modificacidn que se evalia,
corresponde a 114,364.7 m? equivalente a 1.04 (suma de

37,665.04 m? correspondiente al incremento de 4 niveles en

éi:lificiosB C y D més 76,699.66 m? previamente autorizados);
por lo que no'se rebasa el C.U.S. de 1.8 permitido por el PDU, al

g sugoner-la“g Qgesta un C.U.S. de 1.04.

Coeficiente de modificacién
del suelo (CMS)

|- El desplante de las ed1fncacmnes

|, de mas de 10 cm de didmetro.’ X
iPaka, £505S 168 fraccmnamle tos de't

~ Turisticos
i Resndenc:al “Habitacional,

.-areano modlf‘cada del total del iote dela

A rea verde natural yel 50 por ciento como;
‘|, drea verde modificada.

Corresponde-al total del predio. En esta
érea‘ modificada se incluyen:~ °

5

- Obras exterjor s el

- Vlalldades y c;rculacmnes

- Areas verdes y

- Cualquier obra ° servicio. relatlvo alus@
permstldo . o~

‘la superficie restante no modlf‘ cada
mantendré en un 50% 3
en estado naturaly 50%
modificada: respetando el. estrato arbé_

turfstlco A
Habitacional
Campestre, Mixtos, Cometcial “de
Servicios e mdustrlales ‘el coef" ¢|e te
modificacién del suelo sera d
ciento “de’ la. superfrcu “tot:

debiendo. tener el“10 par. ciento como

' ‘Campestre,

cuai el 50 ciento se mantendra como

,no pretende- “realrzar

De acuerdo. conilas obras y actividades del proyecto, el cual
:mpllca el mcremento ‘de cuatro niveles adicionales en tres de los

‘EdlfICIOS autorizados la redistribucién de cuartos autorizados y

la"con"étruccmn de 75 cuartos, sin que dichas obras impliquen el
desarmllode obras como walldades, circulaciones, areas verdes,

$ torgada mediante.  oficio ndmero
MISG ‘134011 de fecha 06 de septiembre de 2015; por lo que
.modificaciones.. al Coeficiente de
M.S.) ya autorizado.

Altura
Maxima

;Q*’ Lagy

Las ednﬁcacsones serén Ias que resulten de

de cuatro mve!es 6 16 metr" “altu
Para determinar la altura, esta  se
considera a partir de la interseccién del
perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica referenciado
al pardmetro edificado de mayor altura
hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en techos
planos;

rebasa la altura méxima permitida.

S

* @7

Nl ¥
TR 44

LT
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Estacionamiento

Se deberd tener dentro del lote un area de
estacionamiento con la capacidad minima
de 1 cajon por vivienda;

De lo anterior se advierte que el proyecto corresponde a un hotel
para hospedaje por lo que no se construirdn viviendas; sin
embargo, el proyecto cuanta con una superficie destinada como
drea de estacionamiento.

Restriccion frontal

Sera de 6.0 metros, en esta superficie se
deberd tener un minima del 40 por ciento
como area jardinada;

Restriccion laterales

Seran de 2.5 metros en ambas
colindancias del lote;

Restriccidn posterior

Sera de 5.0 metros; en esta superficie la
construccién, mcluyendo wlas  bardas

perimetrales no« «debera’tener una attura :

8

No se pretende modificar el desplante del proyecto autorizado
mediante oficio 04/5GA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de
2016; por lo que se mantienen las restricciones frontales,
laterales y posteriores previamente autorizadas.

De acuerd_o
conformidad

mayor a 1; 8 metros

\

al analns;s reallzado -esta.. Delegauon Federal advierte que de
com la rnformacmn contemda en_el expediente de la MIA-P e
Informaclon Adlcronal y cans:derando que el proyecto corresponde unica

f?

y excluswamente‘al ncre’mento de cuatro mveles en tres de los edificios

este es congruen

con la superf'

e ar

cie mmlmaadel ! errenh}. se cumnle con el frente mummo del

Programa de .Desarrollé Urban' ‘de. Playa del Carmen

publicado enel Penodlco Oficial del Goblerno_del Estado de Qumtana Roo el 20 de
diciembre de 2010

Por otro lado, en relacion al desplante‘del proyecto y como ha sido mencionado,
esta Delegacién Federal solicitd informaciéon adicional a través del oficio
04/SGA/0185/17 de fecha 01 de febrero de 2017; toda vez que se advirtio lo

siguiente:
_"Q.“o Lay
f ¢ © *1 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Considerando el Plano denominado “MAPA DEL DESPLANTE DEL PROYECTO SOBRE VEGETACION”, Escala
1:2000 presentado por la promovente?®, se observan diferencias con respecto al desplante de los edificios
autorizados a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 y a los cuales se

pretende incrementar 4 niveles para alcanzar los & niveles de altura (Ver plano denominado “MAPA DE
CONJUNTO ARQUITECTONICO Y LAS AREAS VERDES", Escala 1:2000, el cual obra en expediente
23QR2016TD106)..”

En consecuencia, la promovente manifesto lo siguiente:

“En relacién con este punto se reitera-lo manifestado en:el inciso anterior en el sentido que el proyecto
autorizado mediante resolucién 04/SGA/0900/13 con ‘_deraba?desarroﬂar 19 médulos habitacionales (A
al S) mientras que en el proyecto modrf‘ cddo ‘mediante el oficio’ 04/SGA/1340/16 y la ampliacién
sometida a eva!uacron solo contemnpla el desarroHo de 6 modu!osh bit c:ones (3 paralaFasely 3 parala

Fase ll)...

A contmuac;on se reproduce nuevamente el desplan e def“p __,yectb ‘de modrf cacaon que fue evaluado en su
momento.por esa autondad y que fue fma!mente autoazacjamled;agtemf" cio O4«/SGA/ 1340/16:

Edificio B Fase !

En este sentido es de gran refevancr exphca_ de".q derd las 822 habitaciones equivalentes
originalmente autorizadas mediante el oficio 04/SGA/9900/13 y las 75 habitaciones adicionales que se
proponen en este nuevo proyecto, se redistribuirdn en los 6 médulos con que se pretende contar, ya que
como se manifestd en el punto anterior, en el oficio de modificacion 04/SGA/1340/16 no se abordé dicho
aspecto y solamente se indicé que la densidad se mantenia sin cambios respecto de lo autorizado en 2013...

3 Docum&dtalopresentada en respuesta al oficio de prevencién nimero 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre de 2016.
~> * & Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En este sentido se aclara que de las 897 habitaciones (822 autorizadas y 75 sometidas actualmente a
evaluacién como ampliacién), 697 serdn desarrolladas en la Fase | y 200 habitaciones en la Fase Il. Las 697
habitaciones de la Fase | se distribuirdn en 3 edificios, quedando de la siguiente manera: 60 habitaciones en
el Edificio B, 432 habitaciones en el Edificio C y 205 habitaciones en el Edificio D. Las 200 habitaciones de la
Fase Il se distribuirdn en 3 edificios, quedando de la siguiente manera: 40 habitaciones en el Edificio C, 40
habitaciones en el Edificio D y 120 habitaciones en el Edificio E...".

Bajo este panorama, esta Delegacion Federal advierte que el desplante del proyecto
que se somete a evaluacion no corresponde al desplante autorizado por esta
Delegacion Federal a travésy del* oficio 104/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016 conﬁorme ] documentacvon que obra en el expediente
administrativo 23QR2013TD007 taI v como se sefala en eI CONSIDERANDO VI
del presente resolutlvo

El desplante senalado p
adlaonai presentada e

de septrembre de 2016

D. Queen cumpllmlento alo’ estab ecido porﬁel artlcuio 35; parrafo segundo de la Ley
General del Equrhbn& Ecoioglcow la .Prots ccidnal Ambiente y de lo resuelto vy
ordenado] porla Unidad-Coc dlnadora Asuntosuridicos de la SEMARNAT referido
en el inciso .que anteced A e"ftlene'_%que el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE
APRUEBA EL CAMBIO DE*US@ DE SUELO DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO
RANCHO" MOCHE 0 "M&YAZUL DEL MUNICIPIO 'DE SOLIDARIDAD
QUINTANA™ ROO,, APROBADO SEN LA~ TRIGESIMA 'PRIMERA SESION
ORDINARIA ‘DEL . AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
PERIODO 2013-201 li -ad@ enel Penodlco Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 31 ¢ (én adelante el ACUERDO).

Que el ACUERDO establece a letra lo siguiente:

“ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO IDENTIFICADO
COMO RANCHO MOXCHE O MAYAZUL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, APROBADO
EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA

v Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N . Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Que cubiertos los requisitos antes citados, el Ingeniero Eduardo Morentin Ocejo en su cardacter de Director
General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
mediante oficio DGOAyDU/DG/0354/2014, el cual se adjunta al presente como Anexo 1 y se tiene por
reproducido como si a la letra se Insertase, emiti6 el Dictamen Técnico a que se refiere el Articulo 51 del
Reglamento de Construccién del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en que se determiné favorable
el cambio de uso del suelo de los Inmuebles ubicados en el predio conocido como “Rancho Moxche o
Mayazul”, identificados como Manzana 21, Lote 070-01, Fraccion B con cédula catastral
108004000021070-01; Manzana 21, Lote 070-1, t;Fraccilon IV, con cédula catastral 21, Lote 070-2 con
cédula catastral 108004000021079- 1 manzcrna 21, Y(Lote 070-2. Fraccién IV L, con cédula catastral
108004000021079-2; y Manzana 21, lote-070=2"con cédula rafStraI 108004000021079-3, a fin de
que dichos inmuebles obtengan un‘uso de suelo Turistico Hotefero, yaque de los resultados de los estudios
revisados de impacto ambiental e Impacto urbano;-asi como su viahdad densidad, Imagen urbana y
compatibilidad de uso.de construccién y su fufura utrhzac:oh son 6ptimos: y predommantes en la zona, y el
Uso de Suelo propuesto es decir, “Turrstfc ) Hoteier" _ no cor tra"'rene a! desarroﬂo e :magen de la zona.

Que cubrertos los reqursxtos a que se refre €
Municipio-de Solidaridad, Qurntana Roo; y emiti
inmuebles* objeto del presente acuerdo, ; un

DGOAyDU/DG/354/2OI4 el Ingemero Ed ’qrdo

sometido.a la cons:deracaon de este Honora
objeto del' presente acuerdo

Ayuntamrento ‘los srgu:entes

" Primero.~ Se aprueba‘el cambio-de uso de suelo
Moxche 6 Mayazul’, identificado como: Manzana 2.1}
Fraccién I, manzana 21, Lote 070-2 Fraccmnlv By
Hotelero conforme a Jos hneamlentas normatwo

siguiente:

g

a. La promovente presentd copia srmpfe cote;ada con original de! Acuerdo mediante ei cual se
aprueba el cambio de uso de suelo del predio identificado como Rancho Moxche o Mayazul
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Primera Sesion
Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo Periodo 2013-201s,
celebrada el 18 de diciembre del 2014, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 31 de Marzo de 2015, en el cual se acordd lo siguiente:

o0 e,
5}'% ® ’,; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
NS Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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“Primero.- Se aprueba el cambio de uso de suelo de los inmuebles ubicados en el predio conocido como
‘Rancho Moxche o Mayazul”.. a un Uso de Suelo Turistico Hotelero conforme a los lineamientos
normativos de uso del suelo, pardmetros y condicionantes estipulados en el dictamen Técnico emitido
por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo mediante oficio DGOAyDU/DG/0354/2014 el cual se adjunta al presente como

Anexo 1...

No obstante lo anterior, el Anexo 1 citado no fue presentado por la promovente, y si bien obra en el
expediente 23QR2013TDO007 correspondiente al proyecto autorizado de manera condicionada
‘Moxche Club & Resort” a través del oficio 04/5GA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013, esta

documental se encuentra en cop:a Slmpfe Dado Io anterior debera presentar el denominado Anexo 1, en

QGFC! su COtEI o

b. Por otro lado y cons:derando que en la documental antes crtada (Anexo 1 ) se senala que el proyecto

Tipo de unidad . Totales Equivalencia Total en Ctos.
B R Cto. hotel De Hotel
Suite de 1 Recamara T ed 570 N y 451
Cuarto sencillo ‘6007 1 600
Luxory Yilla Con Lock Off 4 » b, 84 B2 168
Villa de3 recémaras L %2 Gk L 3 6
Totales 1137 f 1225

C.)

Este proyecto autorizado es distinto a lo aprobado en la Trigésima Primera Sesién Ordinaria... sin embargo
debe hacerse notar que la autorizacién por parte de la SEMARNAT fue emitida antes que se celebrara dicha

reunién de Cabildo.

Una vez publicado el Acuerdo mencionado... se iniciaron los trémites para modificar la autorizacién existente,
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Resultando que el Anexo del NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA DE LA
TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016, CELEBRADA DEL

de tal manera que se armonizard por lo aprobado por el Cabildo.

Como bien sefalé la SEMARNAT en el requerimiento de informacion adicional, el proyecto aprobado por
Cabildo contempla llevarse a cabo en dos etapas, motivo por el cual como parte de la modificacion solicitada

y autorizada por la SEMARNAT mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016, asi

como la ampliacién propuesta en la nueva MIA-P, el proyecto ahora contempla realizarse en dos fases (Fase
|'y Fase II), con tres médulos de habitaciones para la Fase | (Edificios B, C'y D) y tres modulos de habitaciones
para la Fase Il (edificios C, D y E), a diferencia del proyecto original que contempla una sola etapa de desarrollo
con 19 médulos de habitaciones...

Ahora bien con esta nueva modfflcacxon,sometfda med:ante una nueva Manifestacion de Impacto Ambiental,
se pretenden 2 cosas: ? : ;

D El incremento de cuatro mve!es en tres de fos edlflCI'OS‘ aut :zcrdos y
n La redistribucion de los cuartos autonzados ¥ construccron de cuartos adrc:onales para alcanzar las
897 hab:tacrones 5

En cuanto al primer aspecto el mcrementb de cuatra iyeT eg tres de los edifrmos autonzados (B, CyDde
la Fase 1), esto' cumple plenamente con- ‘el proyecto.ap qua,porﬁe{ Cabildo... ya,.que como la misma
SEMARNAT :sefald en su of' cio de. requerfrmento de formacié '-r.!f-ahora se. permrte una altura de

hasta 28 metros u 8 niveles, -

ntimero que estd por encima de lo pfanteado por el proyecto ;
sometido sea distinto a lo aprobado por el Cabﬂdo,“srm erment : srgmf ca que se estabﬂeuo un parametro de
‘ :pcto se* encuentru por debajo de.’ maximo

de Impacto Ambiental que se encuentra ené\ra!uacmn i correspoﬂdén al proyecto autorizado mediante dicho
Acuerdo publicado en fecha 31 de marzo de 2015z”.

ohe “a,

ek 4 o

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DIA 18 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014* (En adelante el ANEXO 1), el cual
corresponde al DICTAMEN de fecha 10 de diciembre de 2014, que refiere el oficio
nimero DGOAyDU/0354/2014 de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido por la
Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Solidaridad establece a letra lo siguiente:

“.)
ASUNTO: DICTAMEN.

DIRECCION GENERAL DE ORDENAM!ENTE) AMBIENTAL Y DESARROLLO URBANO.- Playa del Carmen,
Quintana Roo, Siendo los 10 Dras ] me,s de Diciembre Del Ano Dos Mil.Catorce.-

VISTOS.- Para resofver el escnto de fecha 05 de diciembre de 2014 presentado a esta Direccién General
por el C. GERARDO ALFONSO MACEDO: DJAS ‘ernsu-cardcter de apoderado legal y representante del
proyecto de t:po hotelero denommadoeMOXCHE UB & RESORT asi como de los predios de pretendida

ubicacién del proyecto antes citd

Tipo de unidad DrEms © ‘Equivalencia | Total en Ctos.
81 9 (Ed;ﬁcro B} b Cto. hotel " ‘| * De Hotel
Suite de 1 Recamara ’ 451 s BAFH 451
Cuarto sencillo, 1% 1600 PREET e
Luxory Villa Con'Lock Off . 84 . L 2aA 168
Villa de3 recamaras o2 Byl 6
| Totales 1137 o 1225

Porcentaje
Superficie del lote
TR3 89.73%
AP 9.87%
Vialidad 0.01%

* Remitido el 27 de febrero de 2017 a esta Delegacion Federal, en copia certificada mediante escrito de fecha 27 de febrero
de 2047 ten cumplimiento con la solicitud de informacion adicional nimero 04/SGA/0195/17, 01 de febrero de 2017.
Fo e Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
f'\w Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Area fuera del PDU-costa 0.05 0.38%
Total 12.55 100%

TERCERO.- Ahora bien a continuacién se realiza la presentacién del proyecto en el que se indica fas
modificaciones a los lineamientos normativos del uso del suelo con las de las pretensiones del
aprovechamiento, previo estudio de impacto urbano el estudio con los elementos técnicos que justifican la

solicitud.

En el siguiente cuadro, se hace una comparacion entre el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Playa del Carmen 2010-2050 y fo prevrsto por el proyecto Moxche, en relacién con fos
parametros urbanos aplicables para el Uso TR3: s

CTR3-P, H . B St L F NORMATIVIDAD, PROYECTO

CUARTOS/HA . § 4 Lgsd | 112
cos : i 0.22
cus B gy - .0.86
ALTURA . - -l METROSY: P28

A T <% FNIVELES., © 8 .
CAJONES/VIVIENDA. . kL)

RESTRICCIONES

MACEDO DIAZ, ‘en su cardcter de apoderado lega! y rep::esmtante
denominado MOXCHE CLUB & RESORT, a.finde.evaluarel proyecto cmt= '

maximo de 1,228 habitaciones y solo se p' m:ten 822

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Autoridad es competente para emitir dictamenes y resoluciones derivadas de la
calificacién de las solicitudes previa inspeccion, de antecedentes y estado actual de la zona donde se
manifieste el hecho o proyecto que se pretenda llevar a cabo de acuerdo a la legislacién y reglamentacion

Qw g

9 ® ' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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ambiental urbana vigente asi como para aplicar las sanciones por el incumplimiento de lo establecido en el
Reglamento de Construccion para el Municipio de Solidaridad...

SEGUNDO.- Que del andlisis de la situacién actual de la zona donde el uso predominante es turistico
residencial y el que se pretende establecer es turistico hotelero, es decir las condiciones no se contraponen
a la normatividad actual pues no resulta incompatibles los usos salvo condicionantes.

TERCERO.- Que del Andlisis del El cambio de aprovechamiento en un predio, en relacién con las normas de
los programas de Desarrollo Urbano vigentes queda sujeto a la Autorizacién por parte del H. Ayuntamiento.
De manera previa, la Direccién entregara una anuencia especifica 8dictamen técnico), considerando los
resuftados de un estudio y dJctarnen -de* rmpacto ambiental, vialidad, densidad e imagen urbana y
compatibilidad de usos de la CONSEU c:on y.de'su futuraiutilizacién con los predominantes en la zona. Para
que la Direccién pueda expedir ‘ntenor el promovente deberd dar cumplimiento a los requisitos
sefialados en el Articulo 52 del“Reglamento de Construccion para el Municipio de Solidaridad. La
autorizacion solo se otorgara cuando el solicitante convenga con el ayuntamrento en cubrir a su costa todos
los gastos necesarros para eliminar o dfsmmurruql maximo los-efectos negativos que puedan producirse por
la construcc:on y operac:on del rnmuebfe s¢ detecten-en el estudio y dictamen senalado.
. 3 RESUELVE -

PRIMERO.- Por los consrderand ;

!MER@ : EGUNDO 3‘y TERCERO estg gutoridgd encuentra como

rapuestas «de ‘estadireccién. contemdas en el
y _Drctamen en: sent;do afirmativo, Lo anterior

considerando TERCERO por lo qu
considerando los resultados del estudio
viabilidad, densidad y imagen-urbana

Adlcmnaimente de acuerdo‘con eI Anexo,,del NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL
DIA DE LA TRIGESIMA’PRIME% “SESION. ORDINARIA DEL: HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE SOLID RIDA QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016,
CELEBRADA DEL DIA- 18 DE DICIEMBRE DEL ANO 2014 (ANEXO 1), el cual
corresponde al. DICTAMEN de fecha 10 'de diciembre de 2014, que refiere el
oficio nimero: DGOAyDU/O354/2014 de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido
por la Direccion’ General de Ordenamiento Ambiental y. Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento deSolid idad, se atendlo la solicitud del promovente, a efecto de
aprobar el cambio de‘aproyecham fntade use"d",, suelo de los predios del proyecto,

a fin de obtener un uso de ‘su elo ¢ como turistico hotelero acorde al uso

predominante en la zona del corredor turistico Riviera Maya Playa del _,
Carmen e incrementar de 4 a 8 niveles, asi como aumentar la densidad a ,
112 cuartos por hectarea de los 75 actualmente autorizados por el PDUPC,

ya que el proyecto requiere un umbral maximo de 1,228 habitaciones y \

solo se permiten 822. Para efectos de lo anterior (incrementar de 4 a 8 niveles

P"- .° L
$ b e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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y de 75 a 112 ctos/ha), en el DICTAMEN, se realizé a manera de analisis una
comparacién entre el PDUPC y lo previsto por el proyecto, en relacion con los
parametros urbanos aplicables al uso TR3. Del contenido de la informacion que
integra el ANEXO 1, no se advierte que el promovente haya realizado solicitud
expresa, al igual que en el anadlisis realizado por la autoridad municipal, no se
advierte que se haya solicitado, analizado y reasignado algin otro parametro
urbano (superficie minima del terreno, C.0.S., C.US., C.M.S,, restriccién frontal,
restriccion lateral y restriccion. posterior) aplicable al sitio del proyecto. tn ese
contexto, resulta evidente que EI RESUELVE:PRIMERO del DICTAMEN de fecha 10
de Diciembre de 2014 establece que se’‘emite en séhtldo af' rmativo.

s,

Ahora bien, en cumpllmlento con Io establ'eudo porxel artlculo 35, segundo parrafo
de la LGEEPA asu como de Io resuelto yiordenal 'por la Unidad Coordinadora de
en: [el mc:so C del presente

de Proced:mlento Admlnlstratlves P
142/2017, del expedtente XV/ZO
certlfrcada del Perlodlco Oftqal‘_de

0“1 .’“"‘?TOMO I, NUMERO 23
"'OL!IARIDAD QUINTANA ROO
sfabfece a Ietra lo siguiente:

(En lo sucesivo la'FE DE ERRATAS) mtsmé qu

#No Oficio: PM/0530/2016

Lic. José Antonio Barén Aguilar e
Director del Periddico Oficial del Gob:erno def Estado-
Chetumal, Quintana Roo. - %

PRESENTE

La Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del Ayuntamiento Solidaridad, recibié el
5 de diciembre del 2014 un escrito mediante el cual solicité se sometiera a consideracién del Honorable Cabildo,
la modificacion de los parametros urbanos del predio del proyecto Rancho Moche o Maya Azul, mismo que
durante su Trigésima Primera Sesién Ordinaria celebrada el 31 de marzo de 2015, fueron aprobados diversos

% Articulo 51 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. (...) “Las pruebas supervenientes podrdn presentarse
Slen}pre tjrye no se haya emitido la resolucion definitiva.’

]
&

(N it
gy ¥
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puntos del orden del dia, incluyendo los pardmetros urbanos del predio citado.

En ese sentido y toda vez que la publicacién del Acta de Cabildo referida contenia imprecisiones referentes al
predio citado, solicito a usted atentamente la publicacién de la:

FE DE ERRATAS DEL PERIODICO OFICIAL DE FECHA 31 DE MARZO DE 2015, TOMO I, NUMERO 23
EXTRAORDINARIO Bis, OCTAVA EPOCA, RELATIVO AL ACTA DE CABILDO MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO RANCHO MOCHE O MAYAZUL DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016.

Las imprecisiones consisten ey ‘

En la pdgina 11 del. Anexowl que cont:ene el D:ctamen Tecmco ernmdo por la Direccién general de
Ordenamiento Ambrenta[ y Desarrollo Urbano dei Mumc:pfo de Solidaridad, Qumtana Roo.

PROYETO
0.22
| 0.86
DEBE DECIR: .

T PROYETO. .
ST
160

publicacion de
MARZO DE 2014,

De lo que resulta que las imprecisi’ones contenidas en la publicacion del Acta de

Cabildo y detectadas por el municipio de Solidaridad consisten en que en la pagina

.&L'J( ¥
S0 B ”3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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11 del ANEXO 1°, los renglones tres y cuatro:

DICE:
TR3-P NORMATIVIDAD | PROYETO
COS 0.5 0.22
CUSs 1.8 0.86

DEBE DECIR:

TR3-P_ NORMATIVIDAD
CO8 51 5o D5
aCUS

Lo anterlor es conmstente con ]a Opl‘

donde el Munlupso de Solldaf‘ldad (
em.ltfdo el “Acuerdo med:ante ei (

G
cualquier autorldad munlcma] estataf 0 é‘,mle - otra, y advirtiendo que d
conformidad con la documental ‘qt -expediente, obra el oficio
DGIDUyMA/071/2017, de fecha31:de‘enero'de’2017, emitido por el Municipio de
Solidaridad, se tiene que es consistente y se convalida el hecho de que en la
publicacion del ACTA DE CABILDO MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA EL CAMBIO DE

® Anexo del NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016, CELEBRADA DEL DIA 18 DE DICIEMBRE
DEL,#4%0.2014.
-1' o Q " Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reoo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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USO DE SUELO DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO RANCHO MOCHE O MAYAZUL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, APROBADO EN LA TRIGESIMA
PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016, publicada el 31 de marzo de 2015,
existieron inconsistencias, por lo que mediante oficio PM/0530/2016, el Municipio
de Solidaridad solicité la publicacién de la FE DE ERRATAS DEL PERIODICO
OFICIAL DE FECHA 31 DE MARZO DE 2014, TOMO |, NUMERO 23
EXTRAORDINARIO BIS, OCTAVA EPOCA SOLIDARIDAD QUINTANA ROO,
en la que se distingue que'la :'“"gm rec :
Cabildo y detectadas’ por. el Mumc:plo de Sohdandad cons&sten en que en la pagina
11 del ANEXO 1, Ios renglones tres - cuatro

R

OFICIO NUM.: 04/5GA/668/18 1910

DICE:

Al ff'? ~PROYETO
AN

- S i

DEBE DECIR

o 1 604 %4 |

o El ACUERDO MEDIAN'FE Eb CU L: SE. APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO "'DEL PREDIO% IBENTIFICADO CGMG RANCHO MOXCHE O
MAYAZUL _ggDEL MEINICIPIU "fDE SOLIDARIDAD QUINTANA ROO,

el 31 de marzo del- 0 . ?elf.iAnexo del NOVENO PUNTO DEL
ORDEN DEL DIA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO,
PERIODO 2013-2016, CELEBRADA DEL DIA 18 DE DICIEMBRE DEL ANO
2014, resuelve el cambio de uso de suelo de TR3 a Turistico Hotelero, para el
desarrollo del proyecto siguiente:

Kk ‘“
‘;;‘" ¢ ¢ ’: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
ff "&a}u Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

¥ Pagina 57 de 106



Delegacion Federal en el estads de Quintara Boo
Uniczd de Gastidr: 2 shiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/668/18

NORMATIVIDAD
CUARTOS/HA 75
COS 0.5
CUS 1.8
ALTURA METROS 16
NIVELES
CAJONES/VIVIENDA
RESTRICCIONES |~ FRENTE™,
L twp R19 ADO S

2 LADOS
PQSTFER{OR

'ROO que |nd|ca que En Ia ;
Renglones tres y cuatro '

| b,_lft:E:

TR3-P* NQ"RM‘ATIV‘,I
CUs

DEBE DECIR

5 TR3P, ..}
T .CoS
”..C'Us

Considerando de manera- mtegral»tado lo-antes expuesto y argumentado,
de igual forma del analisis, ‘valoracién y ponderacion de todas las
constancias que obran en el expediente administrativoy conformidad a lo
establecido en el considerando CUARTO de la Resolucidon emitida por la
Unidad Coordinadora Juridica de la SEMARNAT, el sentido de tomar en
cuenta para la cumplimentacion de la resolucion “el documento que el

PP ey

t
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administrado exhibio ante ente la autoridad el 9 de octubre de 2017, en
virtud del cual se establecieron los parametros urbanos, asi como los
lineamientos normativos del uso de suelo del suelo, cuestion que también
se advierte de la Fe de Erratas que el recurrente presento, ante la
autoridad recurrida, conceptos y coeficientes que son coincidentes con el
Programa aludido” (documento que fue presentado con el escrito de fecha
03 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el dia 5 del
mismo mes y aio, a travesdel ‘cual'la moral recurrente, ofrecio la prueba
superveniente consstentg en )c;opla_ rtificada del Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, de fecha 26 de. septlembre de 2017, Tomo i,

Namero 102, Extraordmarlo, Novena- Epoca, el cual fue remitido a la Unidad
Coordinadora‘de Asuntos Juridicos, a.través. del oficio. 06/ORC/416/2017
de fecha 9'de octubre!_d 2017. s-chho escrito. orlgmal y la copia certificada
en comento fueron remitidos por k Umdad Coordinadora Juridica de la

$

SEMARNAT a esta_ Eelegation Federail a.efecto de que.al momento de

i

emitir la resolucién en 'umpilm|ehto> 4e{sta Delegamon Federal.en plemtud
de facultades. admlmstratw ralore. v

REEE

vmculacnon con iqs conqe

k § OBSERVACIONES
8977 "De acuerdoal Acta de la Trigésima primera Sesion Ordinaria

+ .| el predio tiene una superficie de 12.22 ha, de las cuales se
: sohc:ta ‘el cambio de uso:de suelo de Turistica residencial a
‘.| turistico hotelero, por lo tanto los célculos se realizan
i conmderando una superficie de 10.96 ha, toda vez que en
esta zomflcacnon se pretenden realizar las obras y/o
s actiwdades del proyecto.

TRl EE US"ci '[‘l;gris_ticb;Hoté{I’
CUARTOS/!'__IA-,;" 112CUARTbS’POR :
> “~HECTAREA

‘Dado Io anterior se tiene que en el predio se pueden
construir hasta 1227.52 cuartos, siendo que el proyecto
contempla construir 897 cuartos no se rebasa el nimero de
cuartos por hectarea establecido correspondiente a 112
cuartos por hectarea.

Tal y como fue sefialado en el CONSIDERANDO VIl inciso C
del presente oficio, el C.0.S. del proyecto autorizado mas las
modificaciones que se evaltian suman un area de 37,281.93
m? equivalente a 0.34

o+ © G

> 9
s' i 5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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cos

0.34

Por lo que, no se rebasa el COS establecido parz el provecto
autorizado en principio en el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL
SE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDiO
IDENTIFICADO COMQ RANCHO MOXCHE O MAYAZUL DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROQ, APROBADO
EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA RCO
PERIODO 2013-2016, publicado en el Periédico Oficial del

Gobierno _del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo de
2015, mismo que cuenta con el Anexo del NOVENO PUNTO

 DEL ORDEN DEL DfA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION
ORDINARIA _DEL _HONORABLE _AYUNTAMIENTO _DE

SOLIDARIDAD QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016,

CELEBRAD’A DEL-DIA 18 DE DICIEMBRE DEL ARO 2014 vy
) 'ediante JJa FE_DE ERRATAS DEL PERIODICO

4 QFICIAL Ij'E FECHA 31" DE MARZO DE 2014, TOMO 1

NUM 3023 EXTRAORDINARIO _BIS, OCTAVA EPOCA
j’jSQLIBA‘RIDAD O.UENTANA RGD publicada en el Periddico
*«Of:g;ér dg1»£stado de antana Roo el 26 de septiembre de

25

ORDINARiA DEL

Epr onque, no'se rebasa eI CUS establecido para el proyecto

' Utohzadoeh gnnt:lglo enel ACUERDO MEDIANTE EL CUAL

| SE ABRUEBA ‘EL CAMB!O 'DE USO DE SUELO DEL PREDIO
‘ DENTI“ﬁ’CAB COMO RANCHO MOXCHE O MAYAZUL DEL

MUNICIP ﬁEQSOLiDAKIDAD QUINTANA ROQ, APROBADQ
_' EN *LAQTRIGE"S!MA ‘PRIMERA SESION ORDINARIA DEL H.
{8 TAM!ENTO DE SDLIDARIDAD QUINTANA ROO

Y publicado:en el Periddico Oficial del

3 “Quintana Roo el 31 de marzo de
2015, pismo’ que cuenta con el‘/Anexo del NOVENO PUNTO

Ny
&QE@ ORDEN DEL DiA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION

HONORAEI:E AYUNTAMIENTO DE
<QUINTANA ROO PERIODO 2013 2016,

‘;SOLIBARJDAD

OEICIAL ‘DE FECHA.\Bl\DE MARZQ DE 2014, TOMO 1,

“|\NOMERO 23 EXTRAORDINARIO BIS, OCTAVA EPOCA,

OLIDARIDAB QUINTANA ROO, publicada en ei Periddico

ALTURA METROS |~ .28

NIVELES 8

nlve es, y de Ios edificios C, D y E de la fase Il |a tendran 4
niveles de acuerdo con la informacién presentada por la
promovente, por lo cual se ajusta con el presente
lineamiento.

306

De lo anterior se advierte que el proyecto corresponde a un
hotel para hospedaje por lo que no se construiran viviendas;
sin embargo, el proyecto cuenta con una superficie
autorizada mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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CAJONES / septiembre de 2016 la cual corresponde a 589.03 m? y
VIVIENDA destina a estacionamiento.

FRENTE 6 6 No se pretende modificar el desplante del proyecto
RESTRICCION 1 LADO - - autorizado mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
2 LADO 2.5 2.5 septiembre de 2016; por lo que se mantienen las
POSTERIOR 5 5 restricciones frontales, laterales y posteriores previamente
autorizadas.

Con respecto a la Norma Oficial Mexlcana NOM-059—SEMARNAT 2010,
Proteccron amblental—l:'s .eue

exclusion o camblo—l.lstaﬂe especies en rlesL publicada en el Diario Oficial de
la Federacnon eI ~3.,0,;\__cle diciembre d‘e =2010,,.s¢=_t|ene lo S|gU|en~te.

categona de nesgo*pa
riesgo de extmcmn y

reservaclon conskervae:on”;a i'ovechamlento sustentable v restauracién
de los humedales.*xcosteros"en’"'zanas de ma glar publicada en el Diario

Oficial de Ia Federacmn el :kO de \abrll de 2003 Yy Acuerdo el por el que se
adiciona la. esg;ecrf' icacion” ‘*34.43_;_ '“uBIlcado en el Diario Oficial de la

Federacion el 7;de ma 10:de 2004

A través del OfICiO 04/SGA/0 195 17. de f]echla 01 de febrero de 2017 esta
Delegacion Federal solicitd informacion adicional en relacidon a la norma antes
citada en términos de lo siguiente:

’ Amenazada: Aquella especie o poblaciones de la misma que podria llegar a contarse en peligro de desaparecer a corto o mediana plazo, se siguen operando los factores que inciden negativamente en su
watnhda!ﬁl oﬁésignar el deterioro o medificacién de su hébitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones NOM-059-SEMARNAT-2010.
0

& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“La promovente manifest6 en la pdgina 25 de la MIA-P que: “La NOM-022-SEMARNAT-2003 no le
aplica al presente proyecto toda vez que el mismo no se ubica dentro o cerca de dreas con vegetacion
de humedal costero”. No obstante lo anterior, sefiald que “Segun la carta de INEGI serie IV, identifica
que para el drea de estudio se identificaron vegetacién de Selva Mediana Supereninfolia, Vegetacién
Secundaria derivada de Selva Mediana Subpereninfolia hdlofita y manglar” (p2, informacién
presentada en respuesta a oficio de prevencion).

Por otro lado, en el expediente 23QR2013TDO007 se identifica un relicto de manglar en el colindante
al sitio del proyecto, por lo que en el oficio resolutivo 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013
se realizd la vinculacion con los instrumentos jurr’dicos apﬁcables en materia de proteccién al manglar.

En consecuencra de lo senalado. anterrormente Ia prpmovegte deberd sedalar cual es la distancia
1 roy ecto con. respecto-a Ja»veaetacfm 17d ‘maanar existente en el predio

colindante.

Federacién e! 07 de mayo ‘de 2004 y Decretmp
adiciona un segundo parrafo al articalo "99-

.Un Estudto mtegraf dela unfdad hfdrofog:ca querinvolicre ‘I estado de conservacron de las
""‘comumdades de mang!ar exrstentes en *e! "srste?na& ‘mb:e sz def:mftado aportando

» rma en referencia y toda
vez que en !os cons:derandos den' Acuerda por el ue‘serc du_:_:or;gh_fa especificacion 4.43 a la

norma, indica en sus consrderandos

i3

“Que la compensacron permttrra ar, la superficre de manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas’ por -los servicios ambientales que dichos ecosistemas
proveen”.

La promovente deberd entender como medidas de compensacién:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad
ecoldgica de ambientes dafados por impactos residuales o garantizar la continuidad de

PP ey
Se Oo’,‘ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
) Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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aquellos otros que presentan algin grado de conservacién, cuando ambos estdn
ubicados en espacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra
o actividad™,

Siendo el caso, la promovente deberd justificar, en base a las medidas presentadas, como dichas
acciones (medidas de compensacién) contribuiran a aumentar la superficie de manglar en beneficio
de los recursos naturales. De igual manera deberd indicar la ubicacién de las acciones por realizar,
las cuales deben realizarse en un espacio geogrdfico distinto al afectado directamente por el
proyecto”.

. En consecuenciala promovenz e a, ersto que la.norma no es aplicable de manera

directa al proyecto fya\ qUe dentro ‘del mismo no se cuenta con vegetacion
caracteristica de-humedal costero; sin embargo . reporto que a menos de 100
metros existe-la presencia de mdwn s de 'mangle, por.lo anterior se presento la
vinculacién de Ia norma anteés. ¢i : presentando esta. Delegacmn Federal el
siguiente anahsns

de 'fla cuenca i+ hacer uso. del derecho de via, ni
-ttwdades ‘ecoturisticas,; no se pretenden introducir
X thIderarse per]udmiales y/ 0 exoticos, no se
_ra marlna fija (dlques rompeolas, muelles, marina
vias'de comunicacion; el material de construccién
)5 hara uso de la zona de manglar como zona de
_ ose fragmentara la comumdad de manglar dado
' quenose pretl nde reallzar rémocion al-guna en. el area Ba}o este contexto se resaltan las

siguientes: ESPECI‘FICACIONES

actlwdades de. tunsmo aut,
e1emplares o) poblaaones qu

e Especu" icacion
4.0 El manglar deberd pneservarse como. comumdad vegetal-En fa eval_ { cqqn ‘de las sohcttudes en materia de .rmpacto ambiental se
deberd garantizar en todos Ios casos Imm gra!rd&d dal masmo, para se contemplamn los 51gutentes puntos

it

La integridad de las mteracc;ones func ales enti

la zona marina adyacente y los corales; '

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecologicos;

« Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, \
toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas \
especies en estatus, entre otros).

d*aies costeros, Ios rios {de superficie y subterrdneos), la duna,

swwwslsfem;gnat gob.mx
8 &7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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1 Roo
Esierat il

Anilisis: La promovente manifesté que:

“De acuerdo con el estudio ambiental y la caracterizacion de la vegetacion realizada en el predio del proyecto, se pudo determinar que
no existen comunidades de manglar al interior del mismo”.

De acuerdo con la informacién presentada se tiene que:

e  El proyecto modificado no realizard la remocidn, relleno, trasplante, poda o desmonte del manglar.

e  EL proyecto que se evalda se llevard a cabo sobre las obras y/o actividades del proyecto “Moxche Ciub & Resort” autorizado
a través del oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su modificacion 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre
de 2016, por lo que no requiere llevar a cabo actividades de-desmonte.

e  No se modificard el desplante previamente autorizadoj:ni obms y/o actrvgdades que modifiquen la dindmica hidrolégica
previamente evaluada, asi como la mtegndad funcrona! del ec‘osrstema procesos ecoiogrcos y funciones ambientales.

Conforme lo anterior, se tiene que el manglarse preservaré como, comumdad vegetal yisem tendra su integralidad.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacion, y asolvamlentm

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en: humedales costeros ooy

Analisis: La promovente ‘manifesto Io sngmente respectlvamente*-

a 'obms propuestar obstruyan los drenajes

iy

asi, como tampoco se Hevamn a cabo obras ¢

g a N o By

4.8. Se deberé prevemr que ei vertimlento de agua que contenga on‘tarn anm

y cumplir cabalrnente con las normas establemdas segun el. caso

Andlisis: Al respecto la promovente ; mamfesto Io s1gu|ente_.

flbfeﬁ fo de cualqmer otro tipo dentro del cuerpo de

3 rrdtlar el mismo, cuenta con servicios de dranaje,

por lo que las aguas residuales serdn enviadas a traves de; este snstema aila planta de tratamiento de aguas residuales del Desarrollo
Turistico Residencial Grand Coral Riviera Maya.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando
las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad hidroldgica donde se
ubican los humedales costeros.

Analisis: La promovente manifestd lo siguiente:

® o7, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
) Tei: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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“El drea del proyecto no se encuentra dentro de un humedal costero por lo que este... no aplica esta especificacién. Aunado a que en el
presente proyecto no se pretenden llevar a cabo obras que pudieran afectar el balance entre el aparte hidrico de la cuenca continental
y el de las mareas”.

Sibien la promovente sefiald que no aplica al proyecto, esta Delegacion Federal advierte que la especificacion es indicativa y por tanto
de observancia obligatoria. Al respecto, se presenté el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA
DORADO GENERATION” en el cual se realizé el balance hidroldgico, precipitacion, evapotranspiracion, caudal superficial,
almacenamiento superficial y subterréneo, flujo de agua subterranea entre otros. No obstante lo anterior, de acuerdo con los alcances
del proyecto que nos ocupa el cual corresponde a la ampliacion de Ios niveles 4 a 8 de las edificaciones autorizadas y modificadas por

B

pudieran generarse sobre dicho ecosnstema Y% .

4.16 Las actividades productivas’ como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi- mtensrva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledafia o colindante.con ay vegetacnon de un humeda! costero, deberan dejar una dlstanma minima de 100 m respecto al

limite de la vegetacidn, en la cual.no‘se permmra at;tlwdades productwas o de apoya
Andlisis: Af respecto la promovente manlfesto lo* s i@ }

establezcan medidas de compensamén en benef‘ ici
correspondiente.

Analisis: ia promovente marufesto Io mgurente'

que se propone realizar acciones de mejomm nto
Manglares de Nichupte Dentro de esta dreg.se.lle;

presentara ante dicha autoridad el programad _ct idades que se _ahzarran sobre esta ‘superficie, asi como la calendanzac:on de las
mismas para que puedan ser supervisadas y elaborar los reportes correspond:en tes.

En la imagen anterior puede observarse las lineas verdes que delimitan el Area Natural Protegida Manglares de Nichupte y en linea roja
la superficie de 500 m2 que delimitan el poligono sobre el cual se estarian llevando a cabo las medidas de compensacion en beneficio
del humedal, a continuacidn se presenta la tabla de las coordenadas de ubicacién del poligono antes mencionado (UTM WGS 84, Z16).

VERTICE X Y
1 518078 2325321
t*“*a - s Sy
JOo & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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2 517902 2325359
3 517659 2325478
4 517446 2325548
3 517318 2324816
6 517601 2324707
7 517909 2324561
8 518007 2324868

Parte de las medidas de compensacion que se pretende ejecutar en esta superficie son:

Conservacion del terreno.

total podrian estar en contra de la restauracion eco!og:ca ya que se ha observado que gran parte de este material muerto constituye
el habitat de muchos vertebrados.e in vertebrados, in vo!ucrados en. dentro ef func:onamfento de estos ecosistemas.

esta técnicas es tendra existo.

Senalizacion.

Se implementard un sistema de sefializacién que proporcione informacion clara y precisa en la zona, asi como visitantes y usuarios en
general, sobre las restricciones establecidas en el drea cercana a las zonas de mangle. Los anuncios deberdn de inducir lo participacién
cualquier persona que pudiera estar en el sitio, enfatizando lo prohibido y las consecuencias en caso de no respetar las disposiciones
establecidas”.

& Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En base a lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto se ajusta a los
supuestos de excepcion establecidos en la especificacion 4.43 de la Norma NOM-
022-SEMARNAT-2003; por lo que el proyecto no contraviene la especificacion
4.16 de la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003. Se resalta que las actividades de
manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones
establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio
de las demas disposiciones juridicas apllcables en la materia.

G. Ley Generalde Vlda Sllvest E re!acmn con el Decreto por el que se adiciona

el articulo 60 TER; y se adlc ona el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley Generalde Vida Sllvestrg. publicado enel Diario Oficial de la Federacion

el 01 de febrero de2007; la promo“_ente,vrnculo las obras y actlwdades con dichos
articulos, por lo que se tienelo;siguiente: - - : ,

integralidad del flujo hidrol&ﬁiém
capacidad de carga natural del eco

6. OPINIONES RE B DAS:

IX. Que, de acuerdo a lo manifestado por eflin _ ituto de Impacto Ambiental y Riesgo
Ambiental (INIRA) en su escrito refiere en el RESULTANDO XVI de la presente
resolucion, ésta opiné lo siguiente:

“)
ok e 44
% - . . r .
Je o % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Me refiero al oficio No. 04/SGA/1842/16, recepcionado en este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
Estado de Quintana Roo, el dia 15 de diciembre de 2016, por medio del cual esa DeIegacron a su digno cargo, remite
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto “AMPIACION DE MOXCHE CLUB
RESORT FASE I” ... Lo anterior con la finalidad de que se emita la opinién correspondiente de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental..

Al respecto una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto
“AMPIACION DE MOXCHE CLUB RESORT FASE I”, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo opina que el proyecto es congruente con lo establecido en la UGA 10 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad; Publicado:el 25 de:mayo de 2009, en el periédico oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo. Asimismo, se ajusta a lo estfpulado en el frograma de Desarrollo Urbano dei Centro
de Poblacién Playa del Carmen, municipio So?rdarrdad 20102050, ﬁ iblicado-el 20 de Diciembre del 2010 en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y en el Acuerdo med:ante el cual se aprueba el cambio
de uso de suelo del predfo rdentrffcado como Rancho/ Moxche o.Mayazul deln L \}’HCiplO de Solidaridad, Quintana Roo,
aprobado en la trigésima primera sesién ordinaria de! H. Ayt ntqm:énto de Sohdarrdi]d Quintana Roo periodo 201 3-
2016, celebrada el 13 de diciembre del 2014, pub!:ca ‘ﬁe%arzo de 2015 en’e] .periadico ofrc;al del Estaao
de Qurntana Roo, en ef cual se autonzo e! Uso de Suel :

cumple conlos parametros establecados al cont :
el COS y CUS. autonzado mediante ofrc;o 04/5

04/SGA/0900/13 de fecha 24 de]ulro de 201;_ Y Si‘] modi ¢

como se expone en el Con5|deran‘d ,Vlll del presehte oficio.

X. Que de acuerdo a lo manifestado por el H. Ayuntamiento de Solidaridad; a través
de la Direccion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente (antes denominada Direccion General de Ordenamiento Ambiental

@M) ;‘*
V
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y Desarrollo Urbano), en su oficio referido en el RESULTANDO XX de la presente
resolucion, opind lo siguiente:

“EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen 2010-2050,
publicado en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo, con fecha 20 de Diciembre de 2010, el uso de suelo
es de TURISTICO RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (TR3).

La finalidad del proyecto “Ampliacién de Moxché Club& Resort; Fase I” es la ampliacién de las obras autorizadas,
en especifico se pretende incremental niveles alos edtf cios de habitaciones considerados en la Fase | del
desarrollo, de tal manera que alcancen 105'8 niveles. Asi-mismo se pretende redistribuir el nimero de habitaciones
de tal manera que se alcancen los: 897 cuartos, mcfuyendo las que se desarroh‘aran en los 4 niveles adicionales de
la Fase I, .. ; 4 :

Cabe sefialar que si b:en es crerto fue em:tlﬁo eI ‘”Acuerdd med:ante elicual se aprueba en el Cambio de Uso de
Suelo deI pred:o Jdentfﬂcado como Ranch& Moxch Mayaz_uf del: Mumc;pro de Sohdandad Qumtana Roo aprobado

Lo subray adb esp rop:"ib‘cle esta Delegacién Federal.

EN MATERIA DE MEDIO AMBlENTE

de proyecto 'e‘ “el‘=Progrdma de Ordenamlento Ecoiog;co Local del
recia que eJ’ predio se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
"m:sma que cuenta. con poht:ca amb:enta! de

De acuerdo con la sobre posrcron
Municipio de Sohdandad Quintana | oo ;s'e

10 denominada “Zona Url a
Aprovechamrento Sustentable

Una vez:revitada y anal;;z“qdq;! anifestacion de Impacto Ambiental.se observa que el promovente deberd

presentar Ia.Sigtjiente informaciér

l. Para dar cumphm:enfo al Cnterm dehegu Ic Ecologn:a CU~09 el cual sena!a que los materiales calizos
y los recursos.naturales quese utrlfcen dur te Ia construecion. de un proyecto deberdn prevenir de fuentes o
bancos de matena!es autorizados, por“' * que eJ promovente debem presentar el .sustento del cumplimiento
del srgwente cnt : 4 ! &

Il. Debera dar cumg miento’. ul Crrterlo ‘de. Regulacmrl Ecologlca CU-.'I..‘I.,‘ garantrzando que los residuos
; o se ..d:sptgndran sobre la vegetacidn-remanente dentro del predio, ni sobre la
vegetacion circundante, pai Iamje be enta mprobantes del traslado y la disposicién final de
los residuos de manejo especral,c;ycr Uee »\pé iones:realizadas se ha observado que los residuos se
encuentran acumulados dentro ‘del pred:o 410 ,dﬁd e!a disposicion final adecuada.

Ml. En base a los Criterios de Regulacién Ecolégica CE-79 y CE-103, y tomando en cuenta que en la zona en
que se pretende establecer el proyecto es zona colindante a playas que cuentan con programas de proteccion
y conservaciéon de la tortuga marina, tal es el caso del hotel Sandos Caracol, asi como el H.
Ayuntamiento de Solidaridad el cual cuenta con Autorizacién de Aprovechamiento No Extraccion
No SGPA/DGVS/02768/16, y ambos son miembros del comité para la Proteccién y Conservacion
de Tortugas Marinas del Municipio de Solidaridad, ademas de que se tienen registros de anidacion
¢,Au :..
*’ 9 & ’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de tortuga marina Blanca (Chelonia mydas) y de tortuga caguama ( Caretta carettc), en base a
los informes presentados por el comité citado. Es de sefialar que estas especies se encuentran enlistadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categorias de Riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-lista de especies en riesgo. Por lo que deberd presentar un programa que establezca la manera en que
fortalecerd la conservacion de los ecosistemas y las especies, en especial de aquellas especies en riesgo”.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la opinion emitida por el Municipio de Solidaridad, a través de la
Direccion General de Infraestructura:Desarrollo Urbano y Medio Ambiente (antes

denominada Direcciéon General. de Ordena
esta Delegacion Federal tiene:a bien allegarse de que

iento Amblental y Desarrollo Urbano),

En relacion a ias observaciones’ reallzadas .en, su apartado denominado “EN

MATERIA DE DESARROLLO  URBANQ”; en’ Gnde ndtco que #Cabe sefialar que si

bien es CIerto fue emmdo e! “Acuerd__ m(e 1 elcual se aprueba el Camb;o de

,enera! de Infraestructura
nSIstente y se convahda el

AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD i Q _‘I
publlcada el 31 de marzo de 201 EX!StIEI’On

la pagina 11 del ANEXO 19 Ios rehg one ;tres y cuétro

DICE:

? Anexo del NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, PERIODO 2013- 2016 CELEBRADA DEL DIA 18 DE DICIEMBRE
DELAN@,2014

Je @ %, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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TR3-P_ | NORMATIVIDAD | PROYETO

COS 0.5 0.22
CUS 1.8 0.86
DEBE DECIR:
TR3-P | NORMATIVIDAD | PROYETO
COS 0.5 0.42

Ccus w18 | 160

o Con respecto a los ‘omentarios emitidos por esta instancia en su apartado
denominado...EN MATERIA DE, MEDIO_ AMBIENTE”, esta Delegacion Federal
comude% respecto a Ia ,gublcacre y cumpllmlento del proyecto con las

leocuradurla Federal de: Proteccuon al
00. (PROFEPA) en su escrito refiere en el

._’

olucion, , ésta oplno lo 5|guzente

Que de acuerdo a Io mamfestade@por
Ambiente en'el Estado“derume,
RESULTANDO XVIII de Ia.. ;

“Hago referencra asu of‘ cio crtado al:rubro mediante el cuai sohc:ta mformac:on respecto; de ia existencia de

procedimiento - administrativo, mstaurados Jpor .esta Delegacrén de la ‘Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente al proyecto denommado "Amphacron de Moxche: Club Resort Fase I” con ‘pretendia ubicacion la
altura del kilometro 294 de la carretera:307, en los predios denommados Rabfocado Fraccién IV, Lote 079-001,
079-002 y Lote costero 070-02, Ranc p'Mpxch dentro def desarroﬂo Tunstrco Grclnd Comf Riviera Maya,
Municipio de Sohdandad Estado de antana 00 N ;

Sobre el Partrcufar errmto comentar QUe desp s de una busqueda EXhGUStIVC[ en los archivos de esta
Delegacién no se en 1ron antécedentes o canstancias del Inicio de procedrmrentos administrativos o de
intervenciones en materia deﬁcompetencm devesta, Un dq Admmrstrat:va relacionados’con los obras y actividades
del proyecto “Ampliaciénde Maxche Club Resort Fase I” mgresadas aJ‘ procedimrento de Evaluacion de Impacto
Ambiental ante la Delegacion a st ca‘

Comentario por parte de esta Delegacio ?:-Federal

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter preventivo
del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental del proyecto, conforme
establecen los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente y 5 de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la

.:& l»

S @ Q’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Federacién; toda vez que no existen procedimientos administrativos abiertos iniciados
por la PROFEPA en relacion a las obras y actividades del proyecto que nos ocupa.

7. ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, consnderanﬁio eI conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los" recursos” que *'en “su-.caso, serian sujetos a
aprovechamiento o:afectacion, y que las obras o actIVIdades su]etas al Procedimiento
de Evaluacion del. Impacto Amblental que 0s.. ocupa Corresponden Unica vy
exclusivamente al incremento de cua1tr‘0 m’, les én'tres de |OS“* edrflcsos autorizados
(Edificio B, Cy:D de laFase )i aredistribucion de CUaﬁos autonzados yla construccién
de 75 cuartos, ‘para un- total"de-8 : +. EstatD ‘ del

realizar el sugu:ente anal15|s tecmc"

IMPACTQOS 'AMBIEN:’I’ALES'

sngunentes impactos:

““.) — ; , A ;
Para la eva!uac;on del impacto ambrenta! se ha seleccmnado el n;ne  dei Ma riz de Crfbado 0 Matriz de Causa-

Efecto. Se trata de una metodologia que permrte Jdentif car'los.impactos ambientales a través de la interaccién
de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores def .medio ambiente.:Consiste en una matriz
de doble entrada, en ctiyas filas se desg!osan los elementos del meduo que pudieranser afectados (fisico abiético,
fisico bitico y socioeconémico), y estos a'su vez se dividen por. facio izmbrentaf é:.,agua, suelo, geomorfologia,
paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario.y. sector: secundarro) en: taﬂt que’las columnas contienen las
actividades del proyecto” causales del :mpacto agrupadas o] pa. de desarroHo (preparacion del sitio,
construccion y operacion)... PR S a8

De manera previa a la construccron de fa Matnz d : ausa Eféctd se realizé una seleccion de indicadores de
impacto, los cuales servirdn para obtener una aproximadcién cercana a la realidad respecto de las interacciones
que se estableceran en la matriz...

VALORACION CUANTITATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL
Una vez identificados los impactos ambientales por componente ambiental, se procede a valorarlos
cuantitativamente a través de criterios de valoracién (descritos mds adelante). A cada criterio se le asignard un

valor numérico y consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados, aplicando el algoritmo
,,w A,"

; ® @ ': Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Importancia = +/- (31 + 2E
+C+M+P+Pr+R+Rc). El resultado obtenido en la aplicacién del algoritmo, permitird determinar mds adelante
el valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con una escala
de referencia (definida mds adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o significativos que
generard el proyecto.

Etapa de Construccién.

AIRE
IMPACTO AMBIENTAL CONTAMINACION DEL AIRE
CRITERIO RANGO VALOR g rik “:DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
cr Negativo - =*Effﬁ19ﬁgto; ropicia el deterroro de Ia cahdad ambiental del recurso, por lo que adquiere el
.| cordctérnegative. ‘
/ Baja 3x1=3 7| La magnitud del impacto serd baja, consrderando que.las fuentes generadoras de gases serdn
Sevding, vehfculos particulares, ya'que.no es necesaria la operac:én de maquinaria.
£ Parcial ;| “i2x2=4 El bajo peso mofecular de'los gases que serdn emitidos del escape de los vehiculos en general,
: : perm:tmi sque estos se d:spersen a 'sitios’ fejanos al predro de: mteres pero no mds alla del
c Indirecto-s...
M Corto plazo
ol . ] de trabajo
P “Temporal | -
- elardn de usar vehrcu!os partrcu!ares mdlrectamen te.
Pr Irregular regular puesro .que los vehiculos particulares no estardn en uso
Iaboral, por lo que habra: dtas e rnc!uso penodos prolongados en un
R - Irreversible
por Jo tanto, el :mpacta s€ cons:dera rrrevers:ble
Rc Mitigable Se aplgcara un feg]amen g onstrucaon en el que quedam debrdamente establecrdo que
Vim=

CRITERIO RANGO | . A ] DESCRIPCION DEL ATRIBUT (8}
Cr Positivo EI impacto.mejora.la-calidad, del recurso, porlo que resulta’en un beneficio.
/ Medio Poco menos def 50 % def| pred:o, se conservard condreas verdes, lo que en su caso contribuird
E Puntual
e Indirecto
predio. i ;
M Largo plazo 3 La depuracién del aire por la cobertura vegetal del predio (ya que en esta etapa se f
conformardn las dreas verdes), requiere de periodos prolongados de tiempo, por lo que éste i
impacto se manifestard en el largo plazo. \
P Permanente 3 La conservacion de las dreas verdes serd a perpetuidad y por lo tanto la depuracion del aire
serd permanente.
. K © 14_.9 -
28 B3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Pr Continuo 3 La conservacion de las dreas verdes serd a perpetuidad y por lo tanto la depuracicn del aire
serd continua a lo largo del tiempo.
Vim= +18
SUELO
IMPACTO AMBIENTAL: CONSERVACION DEL SUELO.
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Positivo + La conservacion de dreas verdes, permite a su vez conservar el suelo en su estado natural, por
lo que el impacto se considera positivo.
! Medio 3x2=6 Durante la etapa de construccion se conformardn dreas verdes en una superficie equivalente
al 40.85-% dela: superfrae total del predro, en la que se reincorporard la capa de suelo
-resca ta da' durant
E Puntual 2x1=2 La superf cie de conservacion del suélo
‘se considera puntum'
C Indirecto - A3 La conservacidn:del.s suelo dentro ‘de la superfrcre con cobertura vegetal que se respetard en el
: predfo obedece a una b o 1 pmctrca de sustentabﬂidad y en .nada mﬂuye con las actividades
M Mediano. , - 1.
plazo. .. !
P Permanente Jam
Pr Continuo 3
" Vim= 316
CRITERIO RANGO . |" VALOR
cr ‘Negativo g B X
! . Baja 3x1=3
E *Puntual 2x1=2
C Directo 2
) _ es, resrduos séhdos etc).
M Corto plazo:-| 1 ¥ jtie ocurras se smanifestard desde la primera
* ¥ ion los traba;adores de,!a obra.
P Temporal 4 nsrdem tempora!' ‘tomando en cuen ta que es un rmpacro
Pr Irregular 1
R Irreversible 2 El suelo no puéd : sus cond:c:ones originales por medios naturales por o que
requiere de la intervencion del hombre para su remediacicn.
Rc Mitigable 0 Se aplicardn medidas encaminada a evitar que el impacto se manifieste, entre las que
destaca la aplicacion de un programa de manejo de residuos
Vim= -13
HIDROLOGIA.
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION DEL ACUIFERO 1
‘?mﬂ TA “,
Jeo @ '?_ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
cr Negativo - El impacto propicia el deterioro de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere
el cardcter negativo.

/ Medio 3x2=6 La contaminacidn del acuifero, en caso de que ocurra, podrd afectar otras zonas dentro
del sistema ambiental, pudiendo ocasionar problemas de deterioro en la calidad del
acuifero, por lo que se considera de magnitud media.

£ Parcial 2x2=4 Los agentes contaminantes pueden ser diseminados a sitios lejanos al predio, incluyendo
el drea marina, considerando que las corrientes subterrdneas en las zonas costeras
tienden a desembocar en el mar, por lo que éste impacto puede tener una extension
parcial.

C Directo 2 La contam;nacron del acurfero estd directamente relacionada con el personal de la obra

_:{generacroh de aguas res:duales} y Ios materiales utilizados durante la construccion
{ace;tes Jubricantes, pinturas, etc.). &
M Corto plazo 1 | Los agentes potencialmente contaminantes para el acurfero se manifestaran desde el
g “ifiicio de la primera jornada laboral :
P Temporal | Los agentes pptencraimente c ntammantes para el acurfero se manifestardn sélo durante
la e;ecucnin dea; etapa canstrutt:va del proyecto
Pr Irreqular™»| "~ "
R Reversible
Rc Preventivo
Yim=
2 pnes.'dm sosm:' EL ACUfFERO _
CRITERIO RANGO ALOI “.DESCRIPCION DEL ATRIBUTO -
cr Negativo % impact duccran‘ en [a“-drspombrhdad del re,curso, por-;la que adquiere el
- % cordéte

i ““Baja 3x1=3 La reduccién-en 1:1 dfspombflrdad del Tecurso. agua tendna que ser consrderado a nivel de

= ;,todo el mumc:pro, por n’qmnto, se cons;dera que la rnadencra del fmpacto es baja a nivel

E Parcial. 2x2=4 El pr yecto;se sumard a actuai demanda del recurso agua por lo que se considera que

i T r &s parcial. " ;
C Directo’. Lasmctrwddﬂesconstructwas requieren: necesanamente del uso de agua por lo que éste
R imipaeto se. !acmna en forma directaicon esta etapa.
M Corto plazo:, “Etvagua serd -requerida: desde el_inicio”de la primera jornada laboral de I etapa
o constructiva, porJ ‘que éste fmpacto Se manifestard.en forma.inmediata

P Temporal ™ La'demanda,de agua:sélo ocurrird-durante la ejecticion desla’etapa constructiva.

Pr Continuo El agua serd-requerida.durante todas las actividades constructivas, por lo que éste
impagto se mamfestara contin uamente en esta etapa del proyecto.

R Reversible attifero a e

Rc Mitigcble 2 Se aplicardn medidas especificas enfocadas al ahorro en el uso del agua (ver capitulo Vi).

Vim= -18
PAISAIJE.
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION VISUAL

CRITERIO | RANGO | VALOR | DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

2P ey
Je eh Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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cr Negativo - El impacto propicia el deterioro de la calidad del paisaje, por lo que adquiere el cardcter
negativo.

! Baja 3x1=3 El paisaje dentro del predio actualmente se encuentra deteriorado, teda vez que en
tiempo pasado se realizé un desmonte, lo que origind la pérdida de ia cobertura vegetal
original, siendo que actualmente la vegetacion predominante corresponde a un cocotal,
habiendo también dreas de terraceria; de tal manera que el impacto serd de bajc
magnitud.

E Puntual 2x1=2 La modificacién del paisaje se considera puntual a nivel del predio, ya que en el sistemo
ambiental en general predomina el desarrollo urbano.

C Directo 2 La modificacién al paisaje estd directamente relacionada con la edificacion de las obras,
las cuales son- ajenas a Ias cond;c.vones naturales que prevalecen actualmente en el predio.

M Medio 2 La contammacmn“ i
plazo su incidencia ogurri ;
P Permanente 3 La contaminacion visual del paisaje permanecerd durante toda la vida til del proyecto
Pr Continuo 3 ‘La contaminacidn visual. del | paisaje serd tonj:mua durante toda la vida dtil del proyecto,
; ya que serd un’eléemento- permarfente en el ambrente: T,
R Irreversible 2 Las cond:cronesde calidad vi: ial del, paféaje, se relacionanic con Ia presencia de la coberture
S vegetal en e! pred:o, po'r 'tahtm.para recupemr esa condrcron serrequiere de la aplicacién
' blecer la vegetacron lo que no se aicanza
Rc Mitigable 2y upemae equivalente al 40.85 % de la
; E rad, _a‘cobertura vegetm’ del predio, por
“Vim=: -20
CRITERIO 'RANGO VALOR L DESCRIPCIQN DELATRIBUTO
cr Negativo | - El .«mpacto af rd, el .camp, v;sua! a’eﬁa—a5 observador con las ed:frcac:ones que se
e i ; reahzaran, fas re & g

/ ~Baja 3x1=3:

g g el efecto ¢ de mterwsrbflrdad def.paisaje;.| estb\ ue: preva!ece el uso de suelo urbano, con
la predommancra de ed f ca on S dmé%sas ;

E Puntal 2x1=2 k-def

C Directo: 2

i Medio plazo 2
P Permanente | " . 3
i que tambren Seq; pefmaneme' '
Pr Continuo Las ed.uﬁcacrones seran permanent 59 0
R Irreversible 2 1 e isaje, requiere de la aplicacién de medidas de
2 bandono‘ c“?éi srtm lo que no se alcanza por medios naturales.
Rc Mitigable 2 Todo el frente de playa permanecerd libre de obras por lo que podrd actual como campo
visual para el observados, hacia la zona de playa, por lo que éste impacto se considerc
mitigado.
Vim= -19
MEDIO SOCIOECONOMICO.
[ IMPACTO AMBIENTAL: INCREMENTO DEL SECTOR LABORAL
R o
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

cr Positivo + La efecucicn de la etapa constructiva, necesariamente requiere de la contratacion de
personal, lo que propiciard una alta oferta de trabajo para la gente de la localidad, lo
que se traduce en un beneficio.
/ Medio 3x2=6 Durante esta etapa del proyecto, serd necesaria la contratacion de 600 personas
aproximadamente, por lo que la intensidad del impacto se considera media en
comparacion con las otras etapas.

E Parcial 2x2=4 La oferta de trabajo podrd permear a las distintas localidades del Municipio de
Solidaridad, por lo que éste impacto se considera de extension parcial.

(& Directo 2 Sin personal no es posible la ejecucidn de esta etapa, de esta manera, la promocion de las
plazas laborales:se relacidn directamente con las actividades constructivas del proyecto.

v Corto plazo 1 El- fg:gpacto,se : amfestam desde antes de iniciados los trabajos constructivos, ya que la

< | promoeién 'de la oferta, laboral serd la pr.'mera actividad a realizarse
P Temporal 2 ‘4l La.oferta ‘laboral estard dJSpombIe durante toda esta etapa del proyecto, pero finalizard
£ “&l término de la misma......
Pr Continuo |+, 3% La oferta labaral. serd contmua durante toda esta-etapa del proyecto.

Vim=.

CRITERIO RANGO

Cr Positivo
/ -~ Baja
£ Parcial -
c . Directo i I
; ~plazds. laﬁarafes»se refdclon d;rectamente con las act.uvrdades construct.vvas del proyecto.
M * Corto plazo-: Eb:mpacwse manifestaré’ desde’ antes de. mrcmdos los:trabajos construdwos, ya que la
promoc:on de la oferta’ laboral serd.la'primera.actividad a rea!.vzarse
P © " Temporal | “ta ofertd’ farboral estard dfspomb!e durante toda esta etapa del proyecto pero finalizard
Pr Continuo

Vim=

CRITERIO | RANGO
cr Positivo

La e;ecucmn,de Id. etapa construct:va, necesanamente requiere de la contratacion de
personal lo gtie: proprcrarar una alta oferta de trabajo para la gente de la localidad, lo que

/ Medio

comparac.«dn co lds at etapos

E Parcial 2x2=4 La gente que serd contratada en esta etapa del proyecto, serd aquella que resida en las
distintas localidades del Municipio de Solidaridad, por lo que éste impacto se considera de
extension parcial.

2] Directo 2 Sin personal no es posible la ejecucién de esta etapa, por lo que el impacto se relacion
directamente con las actividades de preparacion del sitio.
M Corto plazo 1 El impacto se manifestard desde antes de iniciados los trabajos de preparacion del sitio,
ya que la contratacién del personal serd la primera actividad a realizarse.
K
;;" b 90‘1‘: Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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P Temporal 2 El personal que serd contratado para esta etapa, serd especifica para los trabajos
proyectados, de tal manera que en las etapas subsecuentes se prescindird de los mismos.

Pr Continuo 3 El personal laborard durante toda esta etapa del proyecto

Vim= +18
IMPACTO AMBIENTAL: INCREMENTO EN LA DEMANDA DE SERVICIOS
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - El impacto propicia un incremento en la operacién de los servicios publicos requeridos
(agua, energia eléctrica, etc.), lo que se traduce en un incremento en los costos de

| operacion.

! Baja 3x1=3 La magnitud-del:impatcto_es; baja, considerando que en esta etapa del proyecto, en
.comparacion con las otras{ laidemandaide servicios serd el minimo requerido.

E Puntual 2x1=2 La demanda.de servicios:serd puntual dentro'del.sistema ambiental.

c Directo , 2 Las actividades de preparacion del sitio derﬁandan la prestacion de los servicios publicos.

M Corto plazo o Sin la prestacion de- !os servicios publicos ng. es pos:b!e Ja ejecucion de esta etapa de!

: proyec to. 3
P Temporal - © 2 La demanda de Ios Servicios.ocurfir durqnte toda esta etapa den' proyecto, sin embargo
: By se prescmdrrd de ellos ai térmma e'la. misma:..

Pr Continuo .. 3 La demanda.de serviciosiserd, contmua du' nte toda esta etapa del proyecto.

R Irreversible’ 2 ] : O

Rc Mitigable .

Vim= -17 ¢
Etapa de Operacién.
AIRE ‘
CRITERIO | . /RANGO “VALOR

cr .. :Negativo =

/ Baja 3x1=3

E Parcial - 2x2=4'

c Indirecto Al .

traslado de! person
s actmdades operativas:

M Corto plazo P

P Permanente 3 El Jmpacto se 'c ‘n,s:dem permane;f e e toda la vida dtil del proyecto.’

Pr Irregular 1 El impacto se: cons:der irreqular, puesto que los vehiculos particulares no estardn en
uso durante toda la jOfnGde laboral, por lo que habrd dias e incluso periodos
prolongados en un mismo dia, en el que dejardn de operar, de tal manera que la emision
de gases serd intermitente.

R Irreversible 2 Los gases en la atmdsfera permanecen por periodos profongados de tiempo dificiles de
cuantificar, por lo que el aire no podrd restablecer su condicién original por medios
naturales; por lo tanto, el impacto se considera irreversible.

.:.pm u"o
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Pc Mitigable 2 Se aplicaré un reglamento de trabajo en el que quedard debidamente establecido que
cualquier tipo de vehiculo que se utilice durante esta etapa del proyecto, deberd contar
con sus servicios de mantenimiento al dia, incluyendo afinacién mayor, con la finalidad de
reducir la cantidad de gases emitidos a la atmdsfera.
Vim= -17
IMPACTO AMBIENTAL: SUSPENSION DE PARTICULAS.
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - El impacto propicia el deterioro de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere
el cardcter negativo.
/ Baja 3x1=3 La magmtud el :mpacto se~considera baja, puesto que las particulas de polvo en
er '_ to.r_qu'e ongma el :mpacto) tienden a precipitarse o a quedar retenidas en
supe[ﬁaes sélidas; por-lo‘que st permanencia en el aire no es significativa.
E Puntual 2x1=2 as particulas de polvo en suspension trenden a precipitarse o a quedar retenidas en
e “superficies sohdas, .por-lo. que no serdn dispersados por el viento a sitios lejanos al
TN proyecto es decir,su extension se considera puntual,
(4 Directo %2 La suspens:on e partlcuias se- refacmn‘a con el transrto de vehn:uios y de los huéspedes y
Gl il el personal del-hotel dentro-de sus instalaciones. j
M Corto plazo v 4 *a,,suspensrdnde pamcufas curnra desa‘e e[ prrmer dia que entre en operacion del hotel.
P Temporal.” 5 h i
Pr Periodico
R Reversible
& )or, lo que se cons:dera un :mpacto reversrble
Rc Preventivo:. des de ffmpreza constante dentro de las msta!ac:ones del hotel, por
Vim="|
SUELO
CRITERIO RANGO:
cr Negativo..
/ Bojai:, ¥ | La susceptfbrhdad del'suelo a. !os factores contammantes se hmita a Ia superficie donde se
L Tl confermaran los:dreas’ verdes. 4
E Puntual | :2x1= 150, de'que ocurrq la contaminacion: del suelo, esta.se Irmrtara a la superficie del predio
el en donde se conservardn.las dreas Verdes. ; :
C Directo La contammar:rdn el suelo, en caso de-que octirra;’se relac:ona directamente con la
Jol 7 uente potenaal de contamrnacron serd el personal y
M Corto plazo
ocupacion del Resort
P Ternporal 2 La contaminacion del suelo se considera temporal tomando en cuenta que es un impacto
que puede ser remediado o corregido, por lo que su incidencia puede ser suprimida y
eliminada del ambiente.
Pr Irregular 1 No siempre ni en todos los casos podrd ocurrir la contaminacion del suelo, sélo en casos
accidentales, por lo que éste impacto se manifestard en forma discontinua.
Jk"w fay %
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R Irreversible 2 El suelo no puede recobrar sus condiciones originales por medios naturales, por lo que

requiere de la intervencion del hombre para su remediacién.
Rc Preventivo 0 Se aplicardn medidas encaminada a evitar que el impacto se manifieste, entre las que
destaca la aplicacién de un programa de manejo de residuos.
Vim= -13
HIDROLOGIA
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION DEL ACUIFERO
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - El impacto propicia el detenora de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere el
cardcter negativors, :

I Medio 3x2=6 La contaminacion de acwﬁ: i __'n caso. de qu}e ocurra, podrd afecter otras zonas dentro
del srstema ‘ambiental pudreudo ocas:og prob!emas de deterioro en la calided del

E Parcial "2x2=4

c Directo 2

M Corto:plazo. 4" “Los agentes pote_ 'cialment col tag::man Siparg

! i : inicio  de Ia opera én_de! 77 > _
P Permanente 3 el men a'el acwf 0se man_a‘estaran durante todo
Pr Continuo %3 ‘acuifero (aguas residuales) se
X g g ida util del proyecto.
R . Reversible £ 21 % e de la aphcac:on de medidas especificas,
: ta 9 que necesaname 1

Re Preventivo 0 Durante esta ‘etq

Vim= -21

_IMPACTO AMBIENTAL. PRESIO
CRITERIO . RANGO, VALOR
cr Negativo o
! Medio . 3x1=3:, ecurso yua tendna que‘ser cons.vdemdo o mvel de
e, B bk de!predro % A4
13 Parcial |-, 2x2=4 El proyectd;se sumaré,a ‘la a uai‘demanda delirecurso 'gua por lo que se considera que
. la presidn sobre elticuifero€s parcral

C Directo 2 Ll operacmn del Resort requiere ne es mr;amentedel uso de agua, por lo que éste impacto

se relaciona en’ fbrma d(refta“qonies a.e ﬁpq.

M Corto plazo 1 El agua sera requenda»des el pﬂmeﬂg:a de operacién del Resort, por lo que éste
Jmpacto se mamfestara n forma inmediata.

P Permanente 3 La demanda de agua ocurrird durante toda la vida util del proyecto.

Pr Continuo 3 El agua serd requerida durante todas las actividades operativas, por lo que éste impacto
se manifestard continuamente durante toda la vida titil del proyecto.

R Reversible 1 El acuifero, dados las propiedades de carsticidad del suelo en lo Peninsulo, puede
recuperarse durante la temporada de lluvias, al infiltrarse el agua pluvial a través del
subsuelo

9&9 La,

©
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Rc Preventivo 2 Se contard con una planta de 6smosis inversa para el aprovechamiento de agua salobre y
convertirla en agua utilizable en el Resort, principalmente durante la temporada alta, de
tal manera que la demanda de agua podra ser reducida (mitigado).
Vim= -19
FAUNA
IMPACTO AMBIENTAL: GENERACION DE FAUNA NOCIVA
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - La fauna nociva se considera como un factor de deterioro en el ambiente y en la salud
publica, puesto que se trata de agentes patdgenos; de tal manera que el impacto adquiere
el cardcter. negat:vo
! Boja 3x3=9 | Lo densid d de fauna nox;fv'”' puede alcanzar niveles significativos en esta etapa del
K proy 2Cto;), debrdo ‘a lagran: cantrdad «de residuos orgdnicos (restos de comida
prmcmafmente) que se generan, de tal manera quela magmtud del impacto se considera
“alta. T

E Puntual

c Directo

M Corto plazo.”

P Permanente

Pr Periodico

R Irreversible | La. e!rmrﬁchﬂ‘ Jé\fa fauna nocrva reqwere necesanamente de la intervencion del hombre.

Rc Preventivo:- T -8 apf‘ cardn ?uedtd as a&'ecuada&pam ewtar !a generac:on de fauna nociva, entre las que

Vim=_|:
PAISAIJE, '
CRITERIO RANGO
Cr Negativo.
! Bajo
. V__tfempbvpasada :5€- rea zo n desmonte O'que origind la perdrda de la cobertura vegetal
ongmal slendo que acfunlmente Ia vegetac:on predommante corresponde a un cocota!

E Puntual

c Directo

M Corto plazo 1 La contammaévan-ersual octirrird desde e.f primer dia de operacion del Resort.

P Permanente 3 La contaminacién visual del paisaje permanecerd durante toda la vida dtil del proyecto.
Pr Periddico 2 La contaminacidn visual del paisaje por la actividad humana, solo ocurrird durante el
horario diurno por lo que se considera periddico.

R Irreversible 2 Las condiciones de calidad visual del paisaje, se relacionan con los elementos naturales
del entorno, por lo tanto, para recuperar esa condicion se requiere de la aplicacion de
medidas de restauracidn tendientes a restablecer dichas condiciones, lo que no se alcanza
por medios naturales.

‘;-‘ L A'o
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Rc Recuperable 3 El cese de la actividad humana al finalizar el dia, también originaré que el impacto deje
de manifestarse.

Vim= -18

MEDIO SOCIOECONOMICO
IMPACTO AMBIENTAL: INCREMENTO DEL SECTOR LABORAL

CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Positivo + La ejecucién de la etapa constructiva, necesariamente requiere de la contratacion de
personal, lo que propiciard una alta oferta de trabajo para la gente de la localidad, lo que
se traduce en un beneficio.

/ Medio 3x3=9 Durante -esta’ etap del: yecto, serd necesaria la contratacion de 940 perscnas
aproxrmadament 7 p"’ ‘intensidad del impacto se considera alta en comporacion
con'las otras etapas.

E Parcial 2x2=4 | La oferta de trabajo podra perméa _‘;4.lstmtas localidades del Municipio de

. Solidaridad, por lo.que: esteJmpacto se considera de extension parcial.
C Directo | “: 2 ¢ Sin personal na: es pas:bleJa e;ec:)‘aqn de esta etapa, de esta manera, lo promocion de
e las plazas: Iaborales se rqlac:dn d;rectamente con las‘actividades operativas del proyecto.

M Corto plazo | = 1 ! El rmpacto se mamfﬁ}mrg ggsde\dntes e’ Iniciada la gperacion del Resort, ya que o

| L promocion de-la ofert Iabora}_seré?apqm ra.actividad arealizarse.

p Permanente ' 3 |la oferm Iaboml estara& jspoi ""b?e'd mnteatoda Ia wda util del proyecto.

Pr Continuio 3 s I ‘

. Vim= +22
CRITERIO - RANGO . VALOR

cr Positivo b

/ - Medio 3x2=6

E - “Parcial o 2x2=4

c ~ Directo 28

M Corto:plazo 515 05 S¢

P Permanente 3 -La compra de productos se.llevatd a.cabordurante toda la vida iitil de! proyecto.

Pr Continug. 34 La compra de‘productos diversos serd'continua-durante toda la vida dtil del proyecto.

TWim='| +19 T N S "5 T g
. s .. “IMPACTO AMBIENTAL INCREMENTO DE | MPLEO.S' s
CRITERIO RANGO ‘VALOR " DESCRIPCION DEL' ATR.'BUTO
Cr Positivo + ‘La. ejecuc:on de !a etapa.operativa; necesa amente requiere de la contratacicn de personal,
| loque propfcrara unau!ta ofe ajo-péira la gente de la localidad, lo Gue se traduce
en un beneﬂcm g

/ Medio 3x3=9 | Durante esta ‘e'tapii' delsproyecto, serd necesaria la contratacién de 940 personas
aproximadamente, por lo que la intensidad del impacto se considera alta en comporazién
con las otras etapas.

E Parcial 2x2=4 La gente que serd contratada en esta etapa del proyecto, serd aquelia que resida en las
distintas localidades del Municipio de Solidaridad, por lo que éste impacto se considera de
extension parcial.

C Directo 2 Sin personal no es posible la ejecucion de esta etapa, por lo que el impacto se relacién

sy directamente con la operacion del Resort.
Je Qn"‘; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
TN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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M Corto plazo 1 El impacto se manifestard desde antes de iniciados los trabajos operativos, ya que la
contratacion del personal serd la primera actividad a realizarse.
P Permanente 3 El personal que serd contratado en forma permanente durante esta etapa del proyecto.
Pr Continuo 3 El personal laborard durante toda la vida atil del proyecto
Vim= +22
IMPACTO AMBIENTAL:

CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - El impacto propicia un incremento en la operacion de los servicios publicos

requeridos (agua, energia eléctrica, etc.), lo que se traduce en un incremento
. |zenioscostds de operacidn.

a magmtud dei rmpacto es media, considerando que en esta etapa del
proyecto ‘en: comparac:on con las otras, la demanda de servicios serd el
mdximo requerido.

! Bajo 3x25

E Puntudl......, La demanda de.servicios serd puntual dentro del sistema ambiental.

C Directo, .. 2 La aperac;on ‘del'Resort:demanda la prestacion de los servicios publicos.

m Corto, plazo | 1487 Sm [ar pfestac:dn de Ios iservicios pubhcos no.es.posible la operacion del
P Permanente. .

Pr “sContinuo %

R ; Jrreversible

Re ; Mitigable:

XIv.

_,de,pre .cio Y de mltigauon de los impactos
a’fse propuso Io 5|gU|ente en eI capitulo Vi de la
MIA-P:

La estrateg;a de Jmplementaaep de J‘as medrdas tiene: cemo pnnc:paf objetivo. ei de atenuar impactos adversos y
evitar desequilibrios ecolégicos que pue%en ser previstos y que quedanan de manifiesto durante el transcurso de
las obras y actividades a desarroﬂa ’?jugcm | procesosy.la atil del proyecto, estas se aplicaran basadas en el

fe I las:tre 3 etapas ‘caracteristicas de desarrollo de un proyecto:
preparacion del sitio (PS), construccién’(@); operacion’y’ mantemmtento (O-M).

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar los impactos y
restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se causare con la
realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas;

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para evitar efectos previsibles
de deterioro del ambiente;

l,t sGomponentes del medio I Indicador de Impacto ] Medida propuesta |

Je o g“ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g \\w" Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Atmésfera Condiciones mecdnicas de la maquinaria usada | Vertimiento vehicular a las maquinarias y
en las diferentes etapas del proyecto, emisiones | automotores.
a la atmosfera. Empleo de maquinaria nueva o seminueve.
Cumplimiento a la: NOM-085-SEMARNTA-1994,
Humedecimiento de las terraceria en ias dreas
de trabajo.
Ruidos Cumplimiento de la NOM-081-SEMARNAT-1994.
Establecimiento de horarios de trabajo de & a.m.
,§ as5pm.
s Suelo Calidad del suelo que serd ocupado. Programa de Manejo de Residuos y su ejecucion.
Geomorfolegia | Tiempo de ejecucion:~de las*.etapas de | Malla perimetral.
{paisaje) preparacron del sitio. y ’tonstrucc.va a mayor ;Je_P!an de Manejo de Vegetacicn y su aplicacion.
: rograma de Manejo de Residuos y su ejecucion.
valor del pmsa;e, estet.lca y visibilidad. ™ «f |3 g’ del proyecto optimizando iluminacion y
_ i ' venti 1¢i6n natural.
Hidrologia ' . _Superﬁc:e afectada para la,re recarga de[ acu!j‘era, Disefid yuso“’de superfrc:e permabies.
subterrdneg ' '|-Programa de Mahejo,de Residuos.
SR : “NOM-022 SEMARNAT 1996.
Uso del suelo Lfeva,r a.cabo las_ampliaciones de un proyecto
[ o' lefo_en congruentia’ con los instrumentos
K ;b; (POEL; PDU).
5 HE 5 ‘ eforestacion dé flora nativa.
Empleos Cantidad ‘de personal: dn' de ‘personal de Ia locaiidad de
Lo oo i) diferentes etapas del proye
8 Dindmica ‘ acion de It
£ “poblacional
§ "Demanda  de |-
.3 servicios_
Manejo  -de
‘residuos ‘
. Economia local
iy {e'gi'dnal i
s reg:onafmente
MEDIO FlSlCO

Componente del medio: Atmosfera
Indicador del lmpacto. Generacién de parncu!as em:srones
Etapa de aphcacmn - G; O—M M

de los diferentes materiales de construcc:on per‘ )
trabajo con superficie de terraceria a fin de ewtar udis iqn En‘ ‘anto a las emisiones a la atmésfera, se pedird
a los contratistas que los automotores y maquinaria con que trabajen cuenten con verificaciones recientes, a fin
de no sobrepasar los limites establecidos en las normas correspondrentes De igual manera durante la etapa de
operacion, la maquinaria encargada de dar soporte técnico a los servicios del hotel recibird mantenimiento
periddico, a fin de que cumplan con lo establecido en la norma para fuentes fijas y ruido. También en todas las
etapas se estableceran jornadas laborables dentro de los horarios de 8 am a 5 pm para evitar molestias por
contaminacién auditiva.

‘oéﬂ {‘*
; o @7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Componente del medio: Suelo.

indicador del impacto: Calidad del suelo que serd ocupado.

Etapa de aplicaciéon: C, O-M

Medida de mitigacién propuesta: Serd implementado de manera permanentemente el Programa de Manejo
de Residuos, en el cudl se establecerad la forma en la que deberdn disponerse los diferentes tipos de residuos
evitando la dispersién o la colocacién en los lugares equivocados, con esto también se previene la contaminacion
por derrames de liquidos y/o sustancias contaminantes, haciendo una administracién de los residuos en apego a
la narrativa (federal, estatal y municipal)

Componente del medio: Geomorfologia (paisaje).
Indicador del impacto: Tiempo de afectac:ona Ios componentes de va!or del paisaje: estética y visibilidad.
Etapa de aplicacién: C, O-M
Medida de mitigacion propuesta Se cim'ocafrd una mal.'a penmetral que delimitara las dreas de trabajo, con
esta malia también se controlard el.acceso de personas de la obra a la Zona Federal Maritimo Terrestre y de esta
hacia la obra, principalmerite por cuestiones de seguridad-y-limpieza, aunque cabe sefalar que las actividades
relacionadas con ef. presente proyecto no ttene olindancia:conla. zona federal, por lo que esta medida sera
dnicamente de manera, preventrva y con el-objetivor- de que- nfnguna ‘manera se afecten otras dreas que se
encuentran dentro del predio.que noi o nde;. se llevardn a.cabo las principales acciones del proyecto. El
Programa de Man9jo de R‘esiduog;qug a uphcado du cmte las tres ‘etapas del proyecto, serd muy importante
: , acaben acumulados en la malla, en la playa o en las

para evitar que los resaduos sobre todo n Ia et pa de ob

r ‘ésto entre Ios otros benef cros exphcados que el microclima
al borea y arbust:va regulan la temperatura del suelo y el

MEDIO SOCIOECONOMICO
Componente del medio: Uso deI suelg, 5 i
Indicador:del impacto: Uso permitido por fos’ mstmm tos normat;vos ¥ de pfaneac:on ;
Etapa de aplicacion: C, O-M _ ~ " '
Medida de m:tlgacmn propuesta: Para el caso del proyecto. “Ampnacmn de Moxche Club & Resort, Fase I”
se puede afirmar. que al estarse’apegando;a:las.politicas de.uso previamente establecidas por el Programa de
Ordenamiento ECO]'OQICO Local del mumcrp:ovde Solidaridad y el-Programa de Desarrollo Urbano 2010-2050 de
Piaya del Carmen, asi.como al acuerdo del H.,Cabfldo del Municipio de Solidaridad, en el cual se autoriza el cambio
de uso de suelo del’ pred ; enommado Raricho Moxche, este: impacto yase ‘encontraba previsto, por lo que se
actlia en apego a derec ‘con el respaldo”de“estar" cumphmrento con las condiciones establecidas para el
desarrollo urbano, econémico:y soc;ql dela localidad de Pﬁaya del:Carmen. También y para aumentar los servicios
ambientales del predio, el 40:85 ; d"ocupado por infraestructura hotelera y que serd drea
verde donde se incluyen jardines“y ;zanhas de” -forest on, se. ha previsto al utilizacion de flora regional, la
conservacién del ecosistema de duna costera y:la, reforestacmn y restitucion de las areas previamente afectadas
y que no se utilizardn en instalaciones del proyecto.

Componente del medio: Empleos.

indicador del impacto: Cantidad de personal contratado en las diferentes etapas del proyecto.

Etapa de aplicacién: C, O-M

Medida de mitigaciéon propuesta: Como parte de los impactos a la localidad de Playa de Carmen, se encuentra
f@demanda de mano de obra especializada para las diferentes etapas del proyecto, para lo cual la promovente

o * % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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contempla la contratacién de empresas contratistas, obreros y empleados de la localidad a fin de contribuir en el
bienestar social de la poblacion.

Componente del medio: Dinamica poblacional.

Indicador del impacto: Tasa de inmigracion de la localidad.

Etapa de aplicacion: PS, C, O-M

Medida de mitigacién propuesta: Se pretende como medida de mitigacion para contribuir a que la poblacién
no siga incrementdndose, tnicamente contratar personal de la localidad a fin de evitar la inmigracién masiva desde
los estados de Chiapas y Oaxaca, fenémeno social muy caracteristico de la Riviera Maya debido a la construccion
de la infraestructura hotelera y de servicios turr’str'cos y a la falta de oportunidades en sus lugares de origen.

Componente del medio: Demanda desserwc:os
Indicador del impacto: Factlbmdad de servicios; obras de urbanrz
Etapa de aphcac:on PS C, O-M:-. '

aguaq, luz, drenaje, acopio, traslado y d:spos:c:on fma! de Jos res;d_ Y para rec cir lapresion que el hotel pueda
ejercer sobre estos:se aphcaran estrategms economrzadoras ut' fzandae!ementos ahorradores de energ:a eIectncu

's<\\.\

rena} n*ihmc:pa! de la zona ( Grand Coral)

contaminacién-al suelo y malos ofores E Program ‘de
del proyecto e mcluye letreros mformatrvos icontet

especrahzadas enel rec#clado y drspos;cra ﬁﬁa! y con:
basura.” :

Esta medlda se apllcara desde Ias etapas de const
favorecera la separacion de: los residuos desde ‘st
facilidad tanto para el personal a cargo, como poHas empres
su trasporte, recaclado y drsposncaon f' nal.

Componente deI medfo Economia Jocu! Y regrona[ %
Indicador del impacto: fndlce de ocupacion hotelera- L
Etapa de aplicacion: O-M .. .- s
Medida preventwu propuesta. La pnnmpal med;da de co
hotelero se verd reflejada en:la economia‘localy, regior :

incremento en las contrataciones ‘de: proveedore ‘
derechos que se hagan al municipio, el estado y'la. _ederac:en

pfgsacron por el establecamrento del proyecto
Vés.de'los empleos que se generen por el hotel,
i slimos de la zona y el pago de impuesto y

VI.2 Impactos residuales:

Es_ importante conocer que adn después de haber aplicado medidas quedan impactos que no son del todo
mitigables, tal y como lo cita el Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del impacto ambiental, en el
articulo 3, fraccién X:

gv

\gma acto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de medidas de mitigacién.
® @ > Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Esto nos lleva a considerar con una visién de muy largo plazo, la seleccién de estas medidas que si bien se limitan
al contexto del proyecto, no son limitativas en cuanto a su eficacia para mitigar el impacto. En el caso, particular
que nos ocupa, se considera como los impactos mds persistentes el cambio del uso del suelo de la zona de estudio
y la generacién de residuos.

£l primero, es parte de un proceso sinérgico que sucede a lo largo de toda la Riviera Maya, es un impacto definitivo,
permanente y que muy dificilmente es reversible. La reduccién de la cobertura vegetal lleva implicito la pérdida de
la fauna y a su vez a la pérdida de la biodiversidad del drea de estudio o mds alld, el factor atenuante es que este
desarrollo, de la infraestructura turistica y urbana, han sido contempladas dentro de diferentes instrumentos
normativos y de planeacién que han previsto y analizados estos riesgos.

El segundo concatena una serie de eventos, politicas de manejo y leyes que lo vuelven muy complejo, a nivel de
drea de estudio, (a nivel puntual del proyecto resulta-Viable-su mitigacién mediante el Programa de Manejo de
Residuos) este impacto generado por? hotel, se suma a'la problematrca de no contar con una infraestructura
publica para un manejo ef;crente L de trans,adrtacmn ‘y..disposicién  final de los residuos sélidos urbanos
(exclusivamente, Ios demas tipOS le residuos tienen otras formas de \manejarse) el drea de estudio cuenta sélo

incidencia o con Jrnpactos s:gn gcatayos en. Ja_ costas; Y ,' ‘es,.de acuerdo con !as cuan'es se hicieron
recomendaciones para:su pre\cenrroh,,mitlgacmn control o' cancelacién. Se eIabordron fichas técnicas
para cada.drea prioritdria ‘identifi icada, las cuales; contienen mformacron general de tipo geogrdfico,
dr‘matofégico, V_geo!ég'i,cfo -=ocggn6'gff_ciﬁc X mformac:on broiogrca de uso.de los recursos, aspectos
econdmicos, oblemat:cas de con§erva on y uso.

«  El proyecto“incide en "!a Regién Marma aPrlorltana (RMP)“’ numero 63 denommada PUNTA
MAROMA-PUNTA NIZU cat’egorrzada como un Area:de alta:biodiversidad (AB), Area de uso por

T

sectores (AU) y Area.que presentad: ‘amendza: para J'a b:odrvers:dad (AA).

Una regidn de alta biodiversidad es un. arec -'(cuenca. subcuenca parte alta, media o baja de la misma
o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes
actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, piblico, privado o
independiente.

10 Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones
manq_as i:hqntanas de Miéxico. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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Una regién de uso por sectores es aquella area donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion

de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

e La RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:

Regidn: Marma Pnontana 63

Extension: | 1 005° kmz i}
Poligono: | Latitud, 2121124 20“32'24 _
Longitud 87°7'48" a 86°40'12"
Descripcion:
Biodiversidad:
Aspectos econémicos:

Problemdtica:

Conservacion: |

independiente.

Una region de uso por sectores es aqueﬂa drea: donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

" Arriaga, L., V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biolégica de México". Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la

Blodlger? dqd Maéxico.

* ® @ ’, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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También se identificaron regiones que presentan algiin tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién

de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

»  La RHP 105, sehala en lo particular lo siguiente:
Regién Hidrolégica Prioritaria 105

Extension: | 1,715 km?
Poligono: | Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°28'12" - 86°44'24" W
Recursos hidricos | Iénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principales | loticos: aguas subterrdneas...
Suelos tipo Lftosa! Rendzma y Zofonchak Los suelos.se caracterizan por poseer una capa superficial
Geologia/Edafologia: | ab undante errhum&s Y fé‘rﬂ? ‘que descansa sobre roca cahza
Biodiversidad: | Tipos de vegetacién: selva mediana subperennifolia, s e!va bdja perennifolia, selva baja inundable,
mang!ar sabana, palmar inundable y.! vegetar:.'on de dunas costeras: Diversidad de hdbitats: estuarios,
: humeda!es dunas costeras;’ f:cﬂetas cenotes y-playas. Flora caractenstfca Acacia globulifera, tasiste
Acoe!orrhaphe wnghm, Annona glabm Atnplex “eristata, Bactris balano:dea ramon Brosimum
alrcastrum Bugi bucér 1S, chaca Bursera s:maruba Caesa!pmm gaumen Camerarm Iat:foha

mphonema angustatum G. lanceolatum Nitzchia. scalans, Synedra ulna
istica: a: de crustdceos como, el mrs:daceo Antromys:s (Antromysis)

robertsom, C salvrng,,:c synspilum, C Kurophthalmus, Petema splendrda -y Thorichthys meek: Ios
] 1 imb atana, "Heterandrm bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri

yP. petenens:s, la angurla amencanaAngu;!la rostrata, el carac:doAstyanaxaeneusyelbagre Rhamdia
] uatemalens;s Endem;smos dej :s’épodo Hahalano' mayana de los anﬁpodos Bahadz:a bozama

"s Astyanax a!t}or Aabrétule: t.‘:ega Og:lbm pearse: Ia angurla Ophisternon infernale, Poecilia
iocharis oceﬂata, ef foro yucateco Amazona xantholora, que jUﬂtO

Caretta carettaq, bfanca Cbelon yda,s, laud Dermochehs coriacea y el merostomado Limulus It
polyphemus. Todas estas espec:es amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado “_ ‘
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito \\
Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro \
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla \
cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisén Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla
anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcon palomero Falco columbarius, el gavildn zancudo
Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco icterus auratus, el bolsero cuculado 1. cucullatus, zopilote

!\;as- :4%
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rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y los mamiferos mono
aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grison Galictis vittata y oso hormiguero
Tamandua mexicana.

Aspectos econémicos: | Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
Porcicultura en Pto. Morelos.

Problemdtica: e  Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria para

' corredores turisticos, desforestacién, modificacion de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacién de canales.
Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

e  Uso de recursos: pesca flegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste.

Conservacién: | Se necesita restaurar!a vegetac:on, frermﬁla contamfnac:on de acuiferos y dar tratamiento a las aguas
residuales. Se desconoce la influencia.de; aﬂoramren' de agua en la zona de la laguna de Nichupté.
Estdn considerados Parques Nacionales Punta Cancun; a'Nizuc y Tulum. El Pargue Nacional Tulum
estd siendo afectado por la construccion urbana, el saque de matenal vegetal, fa construccidn de un

.tren turistico, la presencia dé -puestos come fbrales de artesahias: para Ios turistas y la gran cantidad de
basura arrojada a. las zonas de: manglar y d e!va medmna subperennu’oha

3 -Pi'ograma de Desarrollo
Roo*pmbhcado en el Peritdico

aprobado en Ia Trlge5|ma Prlmera Sesion..:Ord rla' del H.. Ayuntamlento de
Solidaridad, Qumtana Roo; Perlodo 2013-2016 pUbI:cad' en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo de’ 2015 el cual.contiene el Anexo del
NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA DE LA® "’ARIGESIMA PRIMERA SESION
ORDINARIA DEL HONORABLE AYUN:I'AMIEQ} ﬁ,,i. SOLIDARIDAD QUINTANA
ROO, PERIODO 2013-2016; LEBRADA\,\ EL-DiA 18 DE DICIEMBRE DEL ANO
2014 que refiere el oficio nimero DGOAyDU/0354/2014 de fecha 10 de diciembre
de 2014 emitido por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad, la Fe de erratas del Periddico Oficial
de fecha 31 de marzo de 2015, TOMO |, Numero 23, Extraordinario BIS,

Octava Epoca, Solidaridad, Quintana Roo, publicada el 26 de septiembre de
ohv (4*
e . Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
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2017 en el Periodico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en
riesgos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, la
NOM-022-SEMANART-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas-de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril deJ Acuerdo mediante el cual adiciona la
especificacion 4.43 a la. Norma Oficial Mexicana: NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en el Perlodlco Oficial de la Federac;on el 07 mayo de 2004 y DECRETO por
el que se adiciona un articulo 60 :_'IZER, Y se. adlcmna un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos d |arl.ae' ”“General de‘,VIda Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la’ Federauon ‘ 3 de: 2007 conforme_a. los argumentos
presentados en el Cons:derand Hl in ISG'IS_‘ A B C D, E Fy G .del presente
resolutivo. B

QS auracron “del’ equlhbrlo ecolog:co y la
E dlstrlbuc:on de. competenc:as prev:stas en

regulacion de las accno
protecuon al amblent

Y, €n su caso, la expedicién de las autorlzacm ,Jes correspondlentes a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccion IX del
~mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez

»9‘ ey o
*’ 9 ® " Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento
de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y. ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las 4reas naturales protegidas v.las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; ultimo parrafo del'mismo artlculo' > que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo-se referira a Ioslaspecto _._,_amblenta!es de las obras y
actividades de que se'trate, y fracciéon’l ‘del Mismo" Artlculo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de rmpacto amblental .emitira debidamente
fundada y motwada la resolucmn correspondlente helag ‘que“podra-autorizar de manera

condicmnada larobra que se trate del Reglal‘nent ‘d&la"LeysGeneral del Equilibrio

ecretaria soh(:ltar Ia opinion de

“ara que SIrvan cle apoyo las

gue indica los demas casos: en que la acion -1

presentarse en la modalidad partlcular' ‘ (,ICI.I'O 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion
Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento

K Ay
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que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento
a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de
la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley. que}d”- pune que I ’“Sécretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia’ del" ‘Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los’ asuntos que-son.competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Natura!es dentroﬁ’de Ias,cuales destaca ensu fraccnon Xl la relativa

quisito” del acto admfnlstratlvo estar fundado y
,eStablece que'la actuaaon administrativa se
ios'.de’ e'conemla celeridad, eficacia, legalidad,

IC on'x que dtspone que la Administracion
rticulares, tendré la obhgac:on de... dictar
resolucion expresa: sobre la, P rmulen y.que‘en. este caso tal peticion se
refiere a la evaluacién. del impact z‘bt ‘ntal del ‘proyecto; en el el Decreto del
Ejecutwo del estado~med|ante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Mumcf |0°deﬂ*5*olldar|da Qumtana Roo, pubhcado el Periédico
Oficial del Estado de Qumtana R@@ el25, f,e A\/_Gayofd’ 20009; el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio'de'S ltdérldad +Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo; e 2'@@de«dJC|embre de 2010; ¢l Programa de Desarrollo
Urbano de Piaya: del Carmen pubhcad" n el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo 120 E d|C|embre de:2010;'el Acuerdo Mediante el cual se aprueba
el Cambio de Uso del Pre dIO Identlf' cado’como. Rancho ‘Moche o Mayazul del
Municipio de Solidari ui probado en la Trigésima Primera
Sesidn Ordinaria del H. Aw}__,ljtﬁmle;'t *Solidaridad, Quintana Roo, Periodo
2013-2016, publicado en el Periédico Oficialdel’Estado de Quintana Roo el 31 de marzo
de 2015, el cual contiene el Anexo del noveno punto del orden del dia de la trigésima
primera sesion ordinaria del Honorable Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana
Roo, periodo 2013-2016, celebrada del dia 18 de diciembre del afio 2014 que
refiere el oficio nimero DGOAyDU/0354/2014 de fecha 10 de diciembre de 2014
emﬁ,wlg por la Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del H.

& " L % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Ayuntamiento de Solidaridad, la Fe de erratas del Periddico Oficial de fecha 31 de
marzo de 2015, TOMO |, Nimero 23, Extraordinario BIS, Octava Epoca,
Solidaridad, Quintana Roo, publicada el 26 de septiembre de 2017 en el Periodico
Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgos, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre, de 2010 la NOM-022-SEMANART-2003,
que establece las especnficacuone 5 .paras la /preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y- ‘restauracion de swhumedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial.de la Federaci n.el 10 de abril de 2003,
Acuerdo mediante el cual ad:cmna_la_ _pec cacnon 4. 43 a Ia Norma Ofmal

se n_ala_ qUe el Secretano dela
aturailes podré de!egar Sus

Delegaciones Federales para otorgar permlsos I:cenc:as autorlzacmnes y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

oho Lag
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo_dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologu:«o y Ia Proteccuon al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de EValuacron del Impacto Amblental publicado el 30 de
mayoc de 2000 en el Dlarm’ Oficial de .la..Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “AMPLIACION DE MOXCHE
cLue & RESORT FASE !" promow.dn por el GERARBO ALONSO MACEDO DIAZ en

’ edlos denommados Rablorcaclo Fraccion IV
—-Ol Rancho Moxche ~con.una superficie

p‘acto Amblental se. emlte Unica y
excluswamente en referenc;a a Ios aSpect‘ htales de la reahzacmn de las obras y
actividades del. proyecto denommado”jiAMPLlAClON DE MOXCHE CLUB & RESORT
FASE 1", de conformidad con [a mformauon proporcmnada en la MIA-P, e Informacion
Adicional misma que obra en el expedlente del proyecto las cuales consisten en lo
siguiente: ] sof Wng AL

o Modificar el proyecto denom oxchehCIub & Resort autorizado mediante
oficio 04/SGA/0900/13 de fec Nar2 . de 2013 y modificado mediante oficio
04/SGA/1430/16 de fecha 07 de sept!embre de 2016, en términos de lo siguiente:

1. Incremento de 4 niveles, en tres de los edificios autorizados (Edificios B, C y D de

la Fase i)y,
vv‘.;. 2 U'o
;8 &9 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxita,
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2. Redistribucién de los cuartos autorizados y Construccion de 75 cuartos
adicionales para alcanzar las 897 habitaciones. Dicha distribucion quedara de la
siguiente manera:

ETAPA EDIFICACION NUMERO DE
HABITACIONES
FASE | EDIFICIO B 60
(incremento 4 nweles)
EDIFTCIO @ : 432

;(nncremento 4 niveles)
EDiFICIQ D

Suﬁtofal
FASE"II_W_

'Sub_total

Jobd "‘Iv
;” ® @ fg Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
SN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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T

Edificio B Fase |

|
i

[ ]
FASE |-HOTEL BREATHLESS PLAYA DEL CARMEN- FASE lI-HOTEL SECRETS PLAYA DEL Z]
CARMEN- i\
@ Nivel Este A Nivel Norte To |
2 ]
§ © Total :g tal
=% 8N 15 15 £ 4N 10 10
- 7N 16 16 u 3N 10 10
6N 14 14 2N 10 10
“_..:, ta,
1'.;' 4 &5 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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SN 15 15 iN 10 10
4N
3N
2N
1N
TOTAL= 6 60 TOTAL= a0 40
0
Nivel Norte Sur F.Beach Nivel Norte Tota
8N 29 29§ 10 10
o @ 7N 29 29 10
g %’, 6N . 29 " | .29 10
£ 1% SN, w29 | 29 10
= ] 4N |- 15 23
3N, 15 23" 4
2N 15 2230}
AN | s |23 1 e
“TOTAL= | 176 .| 208" 40
Nivel Norte | <Sur Sur | F.Beach | Tota!
sy NS W m ey el #11 8 30
- JN | 11 11 11| 8 30
e 6N | a1 11 11 |78 30
2 @ [ 5N b v 11 8 - 1] 8 30
2 |lL.£ 4N 11 |wa?
o 3Ne | s 11 a0 3%
T R I T P
N A1 b D F
TOTAL= 88 85 a4 | 32 120
TOTAL DE HABITACIONES -FASE l-= 200

VERTICE

1 1228435939

2 2284346.48

3 495957.615 | 228433407

4 495939.287 | 2284310.74

5 495921.593 | 2284288.01

6 495906.618 | 2284263.51

7 495902.253 | 2284257.98
A el (01985 8350201 winwsemamatgobame
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495893.618 2284251.14

495877.092 2284241.32

495855.104 2284226.99

495828.618 2284203.94

495805.278 2284177.89

495785.819 2284152.31

495778.645 2284142.14

|...495556.785 2284304.75

| 1495563.008 | 2284316.12

. [""495571.202 | 2284343.9

495575.7.99 2284375.05

.2284393.51"

,.;495571177ﬁf
78.24 .| 228442196 |
ol 2284449.92 .
| 2284464.63 |
012 | 228448541
8.429. | 2284495.18
1012 | 2284507.43
228451717
1 .| 2284525.76
6. .| 228453046
|12284531.98
65 |. . 2284545.75
.| 2284581.29 | .
152284610.88

495591934-4*

99846426, |

1495676.08,

T9784582.01 |

=228436Ll3”.‘

¥ L%49§9&2£67”3f

SEGUNDO.- La presente autorizacion del‘proyecto tendra una vigencia de 5 (cinco) anos
para las etapas de preparacion del sitio y construccion y de 50 anos para la etapa
operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente habil de la
recepcion del presente oficio.

t‘
ﬁ £
‘e e ’3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la_presente resolucion se refiere uUnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean;requisﬁ_;o.;para Ilevar a cabo el proyecto.

Por ninguin motivo la presente autorlzacmn conStltuye u ’permlso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad-y/o..tenencia® “dela ‘tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio .de. tso-del. suelo-en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal SUSJ:entaole y su Reglamento, por io que
quedan a salvo las accmnes que determ' cretarla aSI -como de otras

Ambiental, con la informacién suF c:ente y de‘taﬂada que permlta d esta autoridad,
analizar si el o los .cambios decidides no causaramdeseqU|llbr|os e ologlcos ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos enias: diSpOSICIOﬂ 'pndlcas’reiatwas ala proteccién

al ambiente que le sean aplicables, asi cc “establécido en los Términos y
Condicionantes del presente-oficio ff”'e -esolucr" ra”lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta’Delegacion Federal, previo ai inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
'8 87, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il'y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate.y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglameznto;' de ‘_la‘ LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece quelaejecuciénde la obra ola realizacion de la actividad
de que se trate debera’ su1etarse alo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion
Federal determina que, la .operacion, manteni 'lento y-abandono-de las-obras y actividades
autorizadas del proyecto. estaran.sujetas a=Ia escrlpcmn contenida en‘la MIA-P, asi como
alo dlqpuesto enia | presente aut onfo "e a Ias sngunentes '

NANTES

~o~28 prlmer parrafo de la LGEEPA que define
: ondmones a que se. SUJetara la reahzacuon de

y con51derando que el art
impacto amblental en ace m estabtece que una vez concluida la
evaiuaoon de. la mam estaCIon de :mpacto amblental la Secretana podra

efectos negatavos sobre@el amblente esta Delegauon Federal determma que la
promovente debera cumDI:r eon*t@das v cacla una de Ias medtdas de prevencion y

promovente debera presentaﬁ“‘el* PRt ;
TERMINOS Y CONDICIONANTES del presente Oficio resolutivo. \

3. Presentar en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia |
siguiente a que surta efectos la notificacion del presente resolutivo, la
promovente debera presentar ante esta Delegacién Federal el Programa de

- @cciones de mejoramientoy conservacion en un area especifica dentro del
Fe e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
,."\M’ Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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area Natural Protegida de Flora y Fauna Manglares de Nichupte.

El Programa deberan contener al menos, lo siguiente (se cita de manera enunciativa
mas no limitativa):

CONTENIDO.

1. Objetivos.

2. Alcances y metas del program
3. Calendarizacién de actividades'
4. Metodologia y procedlmientos

5. Listado de acciones de coordmacm; con |3
Manglares de Nlchupte .

indicador).
8. Resultados : _ 3 % ,
9. Estadisticas (Debera reallz._ ‘ :

«:Z

Impacto Amblental que Kestablecen que

otorgamiento de seguro _cglﬁ}phmlento de las condicionantes
establecidas en las autonzaaones,;cu n_do puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o espec:es
endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, asi .
como cuerpos de agua y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la

\

promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental y predio donde se iocaliza el '
proyecto se advierten especies de flora listados en la NOM-059-SEMARNAT-

P Ly
o

l-3" 9 87 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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2010, tales palma chit (Thrinax radiata), enlistadas en categoria de especies
Amenazadas'? dentro de la Norma, por lo anterior |a_promovente debera

presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento, en un plazo que no podra exceder
los 3 meses contados a partir de la recepcion del presente resolutivo.

o Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos- econom,tcos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensacno‘ amblental establecndas para el proyecto, dichos
estudios deberan; presentar los “costos de. e]ecuuon de las medidas de
prevencion, m;tlgac:on y/o compensamon propuestas por la promovente en el
MIA-P, !nformacnon ad|c10na ‘asi.-como ‘en los Términos y Condicionantes
estabieados en la pre ent reso*iucm" y‘,que representen acciones con costo
economlco

El antenor estudlo

Ambiental' y 50; |
.Admmlstratlvo
e Una vez valrdadom
Federal,:

entonces se dara por Cumplld&h presente Condlmonante chho instrumento de
Seguro 0 garantta “debera ‘vaﬁse-}*‘anu-a.lm.ente, duranté las etapas de
preparacmn‘del sitio’ yconsstruc '6n del proyecto conforme a lo establecido en
el parrafo'segi ndo del artlculo 5 --;_parrafo primero del artlculo 53 delREIA, en
adicién ado. antel for se le comunica-ala promovente que para el caso de que
dejara de otorg Josis guros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar
la suspension temporal ;-pamal" total de.la obra hasta en tanto no se cumpla
con el requerimiento, en acatz miento-a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las

" Amenazada: Aquella especie o poblaciones de la misma que podria llegar a contarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, se siguen operando los factores que inciden negativamente en su
v13b|l|dq&§l cEa’si%nar el deterioro o medificacién de su hibitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones NOM-059-SEMARNAT-2010.

Jo e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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diferentes etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos soélidos.
La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de hldrocarburos?y p féiuctosq gimicos no biodegradables.
Dar allmento ala Fauna sﬂvestre

imieses dgrants Ia etapa de preparacrdh de: v
de operacaon del proyecto Ios mformes deb

DECIMO.-La presente resolucion a favOr‘de I \f"p"'r'”bmovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de ia LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,

';3’ ® @ *! Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
5 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Vi Pagina 104 de 106




P Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
g E MARN & 3 Unidad de Gestion Ambiental

:i:
%

el
g% .
ECRETARIN DE | sag%; s OFICIO NUM.: 04/5GA/668/18 (3 1 § 10
MEDIO AMBIFNTE iiponadly
Y RECURSOS NATURALES

debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en.nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarsey responsablllzarse de‘l@&derechos y obhgaaones |mpuestos a la promovente
en el presente resolutlvo ;

4 'nzadas pongan en. rlesgo u ocasionen
s de. camportamlento de .los recursos
deterloro sobre los elementos abibticos
nsuarea, de mﬂuencua la Secretaria podra
orlzadas en eI presente ofmuo asi como

ordenamientos aphcabies en materla ie tmpacto amblental Para ello e]ercera entre otras,
las facultades que:le.col fieren I@Sﬁrtlcuios 55 59 y 61:del Reglamento de la LGEEPA
en materia de evalu :

MIA-P, copias respect:vas del expedlent_ d 'faf propia MIA P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras

‘é “,I
° & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo. oy

apoderado legal e BANCA MIFEL, S. A., INSTITUCION 'DE_\BANCA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO MIFEL DENTRO DEL FIDEICQM]S@ 14/_'2016 por alguno de los medios

Ley.

ATENTAMENTE | Ecmumrmanns .
EL DELEGADO FED wmm -
f"‘ i
%

y o282 \
. RENAN'ZDUARD @NAZ e
C. RENANEDU Qﬂf@mﬁi@- ?Es‘:T‘fSé:E’E“JE&‘%ﬁak
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