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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a
ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. : :

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestaciéon de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas ’de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, gntes
invocados, la C. Clotilde Esther Angulo Lopez, en su caracter de apoderada especial de
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SABELDOS, S.A. de C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Hotel en el lote HR-5 en Costa
Mujeres”, con pretendida ubicacion en el Lote HR-5, Lote 006, de la Manzana 002, en la
Peninsula de Chacmuchuch, zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio
para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A .-Recepcion, Evaluacion y
Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo
dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:..fraccion I. El de las
partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos

17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de |la Ley Organica de la Administracion Puablica

Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al

frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serda nombrado por el Secretario,

como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con

el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
Jo o Av.ins ntes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roc, México,
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mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo

19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, senala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefnalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos

y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades pablicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la
MIA-P, del proyecto “Hotel en el Lote HR-5 en Costa Mujeres” (en lo sucesivo el
proyecto), con pretendida ubicacion en el Lote HR-5, Lote 006, de la Manzana 002, en la
Peninsula de Chacmuchuch, zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
promovido por la C. Clotilde Esther Angulo Lopez, en su caricter de apoderada especial
de SABELDOS, S.A. de C.V., (en lo sucesivo la promovente), y

RESAULTANDOQO:

I Que el 26 de octubre de 2017, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacidn Federal, el escrito de fecha 8 de mayo de 2017, mediante
el cual la C. Clotilde Esther Angulo Lopez en su calidad de apoderada especial de
la empresa SABELDOS, S.A. de C.V., ingresé la MIA-P del proyecto para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2017TD038.

. Que el 18 de mayo de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/029/17,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx,
el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 11 al 17 de mayo de 2017, dentro
de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion
IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Que el 23 de mayo de 2017 ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del
proyecto en el periddico NOVEDADES QUINTANA ROO de fecha 21 de mayo de
2017, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 30 de mayo de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilbmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancdn, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 16 de junio de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0902/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, 53 y 54 de la Ley Federal Procedimiento Administrativo
(LFPA), se notifico el ingreso del proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de
Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental
(INIRA), para que manifestara lo que a derecho conviniera en relacion con el mismo,
para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de junio de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0903/17; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de sureglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
53y 54 de la LFPA, se notific el ingreso del proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado
de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacion con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de junio de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/0904/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de sureglamento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
53y 54 de la LFPA, notifico al Gobierno Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo
delingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera
en relacion con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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VIll. Que el 16 de junio de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/0905/17, esta

Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de junio de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/0906/17, esta
Delegacidn Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de la LFPA, asi como 24
del REIA, solicité a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA), su opinién respecto a las obras ingresadas a evaluacion, en relacion al
proyecto denominado “Hotel en el Lote HR-5 en Costa Mujeres” toda vez que
éste se encuentra dentro del plan maestro denominado “Desarrollo Turistico
Costa Mujeres” autorizado de manera condicionada por esa Direccion mediante
oficio nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, para lo
cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de junio de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/0907/17, esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de la LFPA, asi como 24
del REIA, solicité a la Direccidon General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS) su opinion respecto a lo referido a la congruencia
y viabilidad del mismo con el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo en relaciéon a las obras ingresadas a
evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de junio del 2017, esta Delegacion Federal emitié los oficios
04/SGA/0954/17, 04/SGA/0955/17, 04/SGA/0971/17 y 04/SGA/0972/17
referentes al reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, para
verificar la informacion contenida en el MIA-P, respecto de las condiciones
ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que el 29 de junio del 2017, se realizd el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, con la finalidad de verificar la informacion contenida en el
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en el sitio, levantando
el Acta circunstanciada nimero 009/17.
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Que el 7 de julio de 2017, esta Delegacion Federal recibié el oficio nimero
PFPA/29.5/2C.26.3/1757/2017 de fecha 04 de julio del mismo afo, a través del
cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 20 de julio de 2017, esta Delegacion Federal recibié el oficio ndmero
INIRAQROO/DG/DRA/046/2017 de fecha 18 de mismo mes y afio, por medio del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del Instituto de Impactoy
Riesgo Ambiental (INIRA) emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

Que el 27 de julio de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1109/17, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacion de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 31 de julio de 2017, esta Delegacion Federal recibié el oficio ndmero
SEMA/DS/1631/2017 de fecha 17 de mismo mes y afo, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) emiti6 su opinion en relacion
al proyecto.

Que el 18 de octubre de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito con
fecha de 25 de septiembre de 2017, a través del cual la promovente remitio la
informacion adicional solicitada al proyecto a través del oficio 04/SGA/1109/17 de
fecha 27 de julio de 2017.

Que el 31 de octubre de 2017 esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1673/17 de 31 de octubre de 2017; mediante el cual y con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y 46, fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, acordd ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

Que a la fecha de emisidn del presente resolutivo no se ha recibido opinidn alguna por
parte de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), asi como
tampoco comentarios por parte del Gobierno Municipal de Isla Mujeres vy la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional (DGPAIRS).
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CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo y fracciones VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion i y
ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII, 4 fracciones I, Ill y VI, 5 incisos O) y
R); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones
L lly XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa (Contintia en la Segunda Seccion) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
México publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el

S Qﬁ*, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion II, 28 primer
parrafo fracciones VIly IX'y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion
del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la
LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica, reunion
de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al

proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Iii. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de

incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Al respecto
esta Delegacion Federal solicité informacién adicional en relacion a la descripcion de las
obras sefialadas en el Capitulo Il de la MIA-P, a través del oficio 04/SGA/1109/17 de
fecha 27 de julio de2017; por lo que una vez analizada la informacion presentada se tiene
que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental son las siguientes:

Descripcion general del proyecto
o El proyecto consiste en la construccién y operacion de un hotel de 434 cuartos con areas comunes, de
esparcimiento, acceso y area de conservacion en una lote con una superficie total de 91,895.37 m?
(9.18 ha); asi como el cambio de uso de suelo derivado de la remocién de vegetacion forestal en una
superficie de 5.6 ha'. La distribucién de superficies se ha divido en seis sectores: Edificio zona de
habitaciones (ED), Edificio de zonas comunes (EC), Edificio zona de servicios (IN), Accesos (AC), Area

"En
con

la pagina 18 de la MIA-P, la promovente seiald que: “La superficie que serd removida er su cubierta vegetal, serd el espacio que alojard el desplante de un hotel de 434 cuartos,
dreas comunes, de esparcimiento, acceso”, por tanto, considerando la superficie proporcionada por la promovente para el desplante del hotel, con sus areas comunes, de

esparcimiento y acceso, se tiene una superficie de 56, 056.18 m? considerando las areas verdes que seran modificadas y que requieren por tanto, remocion de vegetacion parcial o
total.

P
\© 0
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de restriccion (RE) (Ver plano clave MA AR 11 denominado “RELACION POLIGONOS DE SUPERFICIES”,
Informacién Adicional).

* Los componentes de cada uno de los sectores por nivel y sus superficies se presentan a continuacion:

NIVEL 0 (SOTANO)

NIVELO SOTANO DECRIPCION DE LAS OBRAS SUPERFICIE | SUPERFICIE
TECHADA TECHADA
CERRADA | ABIERTA (m?)
(m?)
NIVEL O EN "ED" (SOTANO) Enisla 1, Paso de pequefios vehiculos y personal de servicio a las habitaciones. Basios | 2,000.19 -
de personal, bodega de mobiliario exterior y almacén de viveres para el restaurante
de piscina. .
Enisla 2, Paso de pequefios vehiculos y personal de servicio a las habitaciones. Bafis | 1,945.97
de personal, bodega de mobiliario exterior
NIVEL O EN "EC" (SOTANO) Sector A: Acceso de entrada de materiales, bodega de almacenamiento, talleres, sala 878.76
de costura, servicios y accesos al escenario del teatro,
Sectores B, Cy D: Estacionamiento de vehiculos. Incluye area para maletero, zonade | 5,277.68 77.39
Carga de maletas en carritos eléctricos y cabina de control de paso.
NIVEL O EN "IN" (SOTANO) 1 cisterna destinada a agua sanitaria y 7 para reserva en prevencion de incendios. En | 1,416.39 -
total se almacenan 595 m’ para agua sanitaria y 2.737 m? para prevencién de
incendios. Seincluye el cuarto de bombas para la alimentacién tanto de la red sanitaria
como de Ja de incendios. -
TOTAL NIVEL 0 DEL MASTER 11,518.99 71.39
11,5%96.38
NIVEL 1 (PLANTA BAJA)
NIVEL1 OBRAS SUPERFICIE SUPERFICIE | PAVIMENTOS | ALBERCAS | PAVIMENTOS |  AREAS TOTAL
PLANTA BAJA TECHADA TECHADA | IMPERMEABLES Y PERMEABLES | JARDINADAS | SUPERFICIE
CERRADA (m?) | ABIERTA (m%) (m?) LAMINAS (m?) m? SECTOR
DEAGUA (m?)
(m?)
NIVEL1EN Isia 1: Grupo de edificios dispuestos en forma de "U"
"ED" PLANTA | (unidades estructurales) para dormitorios (18 del
BAJA tipo 1, 29 del tipo 2 y 4 del tipo 3) pasillos y accesos.
Se ubica también la guarderia al centro, restaurantes
tematicos, tiendas, y el restaurante de piscina. 6,160.62 1,103.15 1,705.30 1,907.02 2,658.24 2,604.30 16,139.13
Isla 2: grupo de edificios dispuestos en forma de "U"
para dormitorios (20 del tipo 1, 12 del tipo 2, 8 del
tipo 3y 3 del tipo 4) pasillos de accesos. Casa club al
final de pasillo central, restaurantes teméticos,
tiendas, oficina para bodas, pelugueria, y el spa, 5,742.38 767.81 1,287.70 2,407.64 2,513.41 4,307.50 | 17,028.21
NIVEL1EN | Sector A: Salan de usos miiltiples, un teatro, bafios y 2,040.15 144.47 591.61 0.00 0.00 0.00 2,776.23
"EC"PLANTA | drea para un casine. Escaleras principales para
BAJA acceder a los niveles superiores.
Sector B: Se ubica un bar principal (con un espacio
segregado para fumadores), un bar para servicio de
terraza, y un escenario abierto para ambientacion de
la terraza. 765.85 756.45 891.77 0.00 54.41 322.24 2,790.73
Sector C: Acceso principal del hotel, zona de
administracion back-office, salones generales, zonas
para las agencias, escaleras de acceso a los niveles
superiores y al estacionamientao. 502.93 467.96 251.39 1,288.92 496.98 184.42 3,592.60
Sector D: Contiene las areas de restauracion principal
con el comedor general y un restaurante tematico
japonés. También incluye un niicleo de lavabos para
clientes. 1,847.20 204.33 600.64 54.53 54.41 322.24 3,083.35
oaﬁ l..'
Se @ ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Ron, México,
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NIVEL1EN Se ubica la cocina del comedor principal, con sus areas
"IN"PLANTA | de coccion, lavado, preparacion de carnes, verduras,
BAJA pescados, reposteria, cuarto frio, y almacenamiento.
También la recepcion de productos, almacenes,
camaras de refrigeracion, oficinas de administracién
y caseta de control del personal. 2,139.92 241.44 166.88 0.00 350.19 2232 | 292929
Cuartos de instalaciones, tratamiento de osmosis,
equipos de aire acondicionado, subestacion eléctrica,
planta de emergencia, y zona de clasificacion y
reciclaje de residuos. 614.56 0.00 0.00 0.00 562.82 0.00| 1167.07
NIVEL 1EN
“AC" PLANTA
BAIA Accesos generales 1,704.18 0.00 2,795.50 2,049.90 | 6,549.57
Areas Jardinadas 9,813.42
NIVEL1EN
"RE"PLANTA |
BAJA Area de restriccion 35,839.19 [ 35,839.19
TOTAL NIVEL 1 DEL MASTER: DESPLANTE (COS) 20,213.61 3,685.61 7,199.47 5,658.11 9,485.96 45,652.61 | 91,895.37
SUPERFICIES TOTAL TECHADO PLANTA BAJA 23,899.22
SUPERFICIES TOTALES 23,899.22 7,199.47 5,658.11 9,485.96 45,652.61 | 91,895.37
PORCENTAJES EN RELACION A LA SUPERFCIE TOTAL DEL PREDIO 26% 8% 6% 10% 50% 100%
NIVEL 2
SUPERFICIE | SUPERFICIE
TECHADA TECHADA
N OBRAS
IVEL2 CERRADA | ABIERTA
(m?) (m?)
NIVEL 2EN“ED" | Isla 1. edificios dispuestos en forma de "U" (8 unidades estructurales) para dormitorios (43 del tipo 4, 4 del
tipo 5y 11 del tipo 8) con sus corredores y accesos. Se ubican también las roperias y el segundo nivel del =
restaurante de piscina. 6,157.40
Isla 2: Edificios dispuestos en forma de "U” (8 unidades estructurales) para dormitorios (39 del tipo 4, 2 del
tipo 5y 11 del tipo 8) con sus corredores y accesos. Se ubican también la roperia y el segundo nivel del club -
de vacacional. 6,002.23
NIVELEP EN"EC" | Sector A: se ubica un almacén (cocina de emergencias) que se ubica en la planta superior. 100.98 -
Sector B: contempla una zona de almacén y un drea técnica para acceder a las manejadoras de A.A. de las
zonas comunes (bar, salones, vestibulo). 138.84 i
Sector C: contempla la zona de espera al almacén citado en el sector B desde el montacargas. Separadamente )
se ubica una estancia, almacén, que albergar los cuartos técnicos de informatica y telefonia. 128.79
Sector D: contempla una zona de almacén relacionada con la administracion de la recepcion. 61.53 -
NIVEL 2 EN“IN* | Nivel destinado a las areas de formacion y descanso del personal: se ubican las zonas de contratacion,
recursos humanos, dos aulas de formacion, tres despachos, lavabos, vestidores con sus zonas de taquillas,
ropero, comedor con cocina propia, aunque conectada con la principal, y despachos. En el exterior se propone )
una cancha polideportiva y un drea de descanso. 1,134.19
NIVEL 2 EN"EC" | Sector A: se emplaza el anfiteatro sobre la platea, del teatro, una sala usos miltiples, y el sport-bar. 1,181.22 209.41
Sector B: se ubica una sala de juegos para adolescentes, la discoteca, y un nilcleo de lavabos para clientes. 568.65 306.39
Sector C: se destina a camara para instalaciones (climatizadores del propio sector), y la zona administrativa
(despachos y sala de reuniones). 261.24 i
Sector D: contiene dos espacios complementarios del comedor principal destinados a clientes y una zena de
lavabos para servicio del personal de administracion. 236.03 i
TOTAL NIVEL 2 DEL MASTER 15,971.10 515.80
Ty
e e Av. Insurpentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, <
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16,486.90 ]
NIVEL 3
SUPERFICIE | SUPERFICIE
NIVEL 3 DEL PLAN OBRAS TECHADA TECHADA
MASTER: CERRADA ABIERTA
(m?) (m?)
NIVEL3EN"ED" | Isla 1: Edificios dispuestos en forma de "U" (8 unidades estructurales) para dormitorios (41 del tipo 4, 4 del i
tipo 5y 14 del tipo 8) con sus corredores y accesos. Se ubican también las roperias de planta. 6,274.64
Isla 2: Edificios dispuestos en forma de "U" (8 unidades estructurales) para dormitorios (39 del tipo 4, 4 del
tipo Sy 12 del tipo 8) con sus corredores y accesos. Se ubican también los oficios de planta. 5,795.80
NIVEL3EN"EC" | Sector A: caja de escalera para accedes a pista de tenis en terraza. 20.78 -
TOTAL NIVEL 3 DEL MASTER 12,091.22 0.00
NIVEL 4
; SUPERFICIE
NIVEL 4 DEL PLAN SUPERFICIE |t cHaDA
MASTER: 0BRAS TECHADA ABIERTA
) CERRADA (m?) ()
NIVEL4EN"ED" | Isla 1: grupo de edificios dispuestos en forma de "U" (8 unidades estructurales) para dormitorios (36 del tipo
4, 4 deltipo 5, 10 del tipo 6 y 9 del tipo 8) con sus corredores y accesos. Se ubican también los oficios de
planta. 5,841.8
Isla 2: grupo de edificios dispuestos en forma de “U" (8 unidades estructurales) para dormitorios (34 del tipo
4, 4 del tipo 5, 10 deltipo & y 7 del tipo 8) con sus corredores y accesos. Se ubican también los oficios de
planta. 5,382.80
TOTAL NIVEL 4 DEL MASTER 11,224.62 0.00
NIVEL 5
NIVEL 5 DEL PLAN SUPERFICIE STL&?:;ELE
MASTER: OBRAS TECHADA ABIERTA
CERRADA (m?) ;
(m?)
NIVELSEN"ED" | Isla 1: primera linea de mar en edificio central con un Unico dormitorio del tipo 7. 249.81 .
Isla 2: primera linea de mar en edificio central con un dnico dormitorio del tipo 7. 248.78 B
TOTAL NIVEL 5 DEL MASTER 498.59 0.00
TOTAL SUMA NIVELES 71,518.13 4,278.80
TOTAL DE SUPERFICIE TECHADA 75,796.93
COEFICIENTE UTILIZACION SUELO RESULTANTE
(CUS RESULTANTE) 64,200.55 0.70

EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA CHACMUCHUCH EN LA ZONA CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES QUINTANA ROO, menciona en el glosario
general de términos numero 9.- Coeficiente de Utilizacion del Suelos (CUS): El factorque multlpllcado por el area total del lote o predio, determina la maxima superficie construida que

puede tener una edificacion, en el lote determinado, e excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por el sotano.

area de restriccion es el siguiente

Pagina 11 de 82
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RESUMEN TABLA DESCRIPTIVA DE SUPERFICIES POR NIVEL
NIVEL SUPERFICIE | PAVIMENTO | ALBERCASY | PAVIMENTOS | AREAVERDE |  AREA | SYUPERFICIETOTAL
TECHADAm? | IMPERMEABLE | LAMINAS DE | PERMEABLES m? m? RESTRICCION | DEL TERRENO
m? AGUA m? m? m?
NIVEL 0 SOTANO 11,596.38
NIVEL 1 PLANTA BAJA 23,899.22 7,199.47 5,658.11 9,485.96 9,813.42 | 35,839.19 91.895.37
PORCENTAJE CON RELACION SUPERFICIE " 8% & 10% - 15 -
DE TERRENO
NIVEL 2 16,486.90 - - - - -
NIVEL3 12,091.22 - - - - -
NIVEL 4 11,224.62 - - - - -
NIVEL § 498.59 - - - - -
SUPERFICIE TOTAL TECHADA 75,796.93 - : 2 - -
46,242.76
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (C0S ) m? (0.50)
] 64,200.55
COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO (CUS) m? (0.70)

Es asi que el proyecto tiene un COS de 46,242.76 m? de los cuales 23, 899.22 m? corresponden a
obras techadas del primer nivel (desplante), la altura maxima de las edificaciones sera de 17.5 m (Ver
plano HA AR 08, “ARQUITECTURA SECCIONES Y ALZADOS", Escala 1/200 (a3), 1/100 (al)) y CUS de
64, 200.55 m? (descontando la superficie del sdtano).

Descripcion de habitaciones y tabla de convertibilidad

« [l conjunto tiene dos bloques de edificios habitacionales con sétano, cada uno con piscina y zonas
ajardinadas y ocho tipos de habitaciones distribuidas en cinco niveles. El edificio 1 (al norte del
desarrollo) tendrd un total de 229 habitaciones y el Edificio 2 (al Sur del desarrollo ) un total de 205
habitaciones, distribuidas de la siguiente manera:

DESCRIPCION TIPO DE HABITACION Y TABLA DE CONVERTIBILIDAD

CONVERTIBILIDAD SEGUN TABLA 10-BIS DEL PPDU-PC
IDENTIF. 3 NUMERO
TIPO | COLOREN DESCRIPCION CONVERTIBILIDAD | EQUIVALENCIA TOTALDE
PLANO NUMERO DE NIVEL SEGUNTABLA10- | EN NUMERO DE HABITACION
BIS DEL PPDU-PC CUARTOS
SUPERFICIE | SUPERFICIE |  PISCINA £
N1| N2| N3 | N4 |N5| TOTAL CERRADA - | TERRAZA | PRIVATIVA
_ ml m2 m2
Habitacion compuesta por
EDIFICIO espacio  destinado a
1 1 recamara_-cstar, bafio 49,52 26.46 18,43/8,60 JUNIOR SUITE 1 18
(ducha, inodoro y lavabo),
vestidor, terraza exterior y
g piscina privativa. 18 18 ut
| Habitacion compuesta por
-| espacio  destinade 2
3 -.| dormitorio, provista de bafio
*| (ducha, inodoro y lavabo), 58.54 15.2¢ 18.43 JUNIOR SUITE 1 9
vestidor, terraza exterior y
piscina privativa. 29 29 ut
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Habitacion compuesta por
espacio  destinado  a
dormitorio-estar,  provista
de bafio (ducha, inodoro y 64.46 34.43 40.62 JUNIOR SUITE 1
lavabo), espacio baiiera,
vestidor, terraza exterior y
piscina privativa. 4 4 ut

Habitacion compuesta por
| espacio  destinado  a
dormitorio-estar, provista

o de bafio (ducha, inodoro y i 136 HRAESUEE !
Bl lavaho), vestidor y terraza
8 exterior. 43 [41 |36 120 ut

120

Habitacién compuesta por
espacio  destinado  a
d dormitorio-estar, provista
de bao (ducha, inodoro y 68.68 11.01 JUNIOR SUITE 1
lavabo), espacio bafera,
vestidor, y terraza exterior.

Habitacion compuesta por
espacio  destinado  a
| dormitorio-estar, provista 46.08 38.47 7.43 JUNIOR SUITE 1
de bafio (ducha, inodoro y
lavabo), vestidor, terraza
exterior y piscina privativa. 10 10 ut

Habitacién compuesta por
espacio  destinado  a
dormitorio-estar, provista
de bano (ducha, inodoro y
lavabo), vestidor, dormiterio
y baiio de servicio, terraza
exterior y piscina privativa,

147.25 60.89 9.40 SUITEESTANDAR 2

Habitacion compuesta por
espacio  destinado &
o dormitorio, estar, provista
de bafio (ducha, inodoro y
| lavabo), vestidor, zona de
cocineta-comedor (con
4 fregadero, lavaboyinodoro),
y terraza exterior.

95.09 22.19 MASTER SUITE 1

11 [14 |9 34 ut

34

TOTAL NUMERO HABITACIONES EDIFICIO 1 I 51 i S8 | 59 l 59 | 1 | 228 I ut

CONVERTIBILIDAD SEGUN TABLA 10-BIS DEL PPDU-PC J 229

EDIFICIO 2

Habitacion compuesta por
espacio  destinado 2
dormitorio-estar, provista 20 ut
de baiio (ducha, inodoro y
lavabo), vestidor, terraza
exterior y piscina privativa. | 20

49.52 26.46 18,43/8,60 JUNIOR SUITE 1

20

Habitacion compuesta por
| espacio  destinado 2
22| dormitorio familiar, provista
“4 de bafo (ducha, inodoro y

/| lavabo), vestidor, terraza

12 ut 58.54 15.28 18.43 JUNIOR SUITE 1

exterior y piscina privativa. | 12

12

79 @ Av. Insurgeates No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Ron, Maxico,
; Tel:(01983) 8350201 www.scmarnat.gobamx
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Habitacion compuesta por
espacio  destinado  a
dormitorio-estar,  provista
de bao (ducha, inodoro y
lavabo), espacio baera,
vestidor, terraza exterior y
piscina privativa. 8
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ut 64.46 34.43 40.62 JUNIOR SUITE 1 3

Habitacion compuesta por
{ espacio  destinado  a
i dormitorio-estar,  provista
i de bano (ducha, inodoro y
lavabo), vestidor y terraza
BEE oxterior. 3

39 |37 |32

111

ut 47.13 10.56 JUNIOR SUITE 1 11

Habitacién compuesta por
{ espacio  destinado 2
dormitorio-estar,  provista 2 4 14
H de bano (ducha, inodoro y
lavabo), espacio  badera,
1 vestidor, y terraza exterior.

10

ut 68.68 21.01 JUNIOR SUITE 1 10

| Habitacion compuesta por
espacio  destinado  a
| dormitorio-estar, provista
de bafio (ducha, inodoro y
{ lavabo), vestidor, terraza
exterior y piscina privativa.

10

10

ut 46.08 38.47 7.43 JUNIOR SUITE 1 10

Habitacion compuesta por
cspacio destinado a
dormitorio-estar,
de baio (ducha, inodoro y
lavabo), vestidor, dormitorio
y baiio de servicio, terraza
exterior y piscina privativa.

provista 1

ut 147.25 60.89 9.40 - SUITEESTANDAR 2 1

Habitacién compuesta por
espacio  destinade 2
dormitorio, estar, provista
de baio (ducha, inodoro y
lavabe), vestidor, zona de
cocineta-comedor (con
fregadero, lavabo y inodora),
y Lerraza exterior.

1 |13 |8

32

ut 95.09 22.19 MASTER SUITE 1 2

TOTALEDIFICIO 2

43'52|S4|54]1|204

CONVERTIBILIDAD SEGUN TABLA 10-BIS DEL PPDU-PC 205

]

| 94 | 110 | 13 | 113

NUMERO TOTAL DE HABITACIONES

2|432l

CONVERTIBILIDAD SEGON TABLA 10-BIS DEL PPDU-PC

=

434

NOTA: S¢ han previsto 6 cuartos del tipo 4 adaptadas a personas con minusvalia,

Ver planos clave HA AR 10 denominado “EDIFICIOS HABITACIONES”, Escala 1/100 (A3) 1/50 (A1) y
clave HA AR 09 denominado “EDIFICIOS HABITACIONES”, Escala 1/100 (A3) 1/50 (A1), en el que se
observan las superficies y componentes de los diferentes tipos de habitacion. El cuadro resumen de

habitaciones por nivel es el siguiente:

N1 N2 N3 N4 N5 TOTAL

TIPO 1 38 0 0 0 0 38

TIPO 2 41 0 0 0 41

TIPO3 12 0 0 0 0 12

TIPO 4 3 82 78 68 0 231

.J“ Y
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TIPO S 0 6 8 8 0 22
TIPO 6 0 0 0 20 0 20
TIPO 7 0 0 0 0 2 2

TIPO 8 0 22 27 17 0 66
TOTAL 94 110 113 113 2 432

Estacionamiento
e El conjunto contempla 98 unidades de estacionamiento, 5 unidades accesibles y 3 unidades para
camiones y servicios (p 14, Informacion adicional).

IV.Que enrelacion a la situacién juridica del predio del proyecto, es importante sefalar que
el 21 de junio de2011 la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (DGIRA) emiti6 el oficio
nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, a través del cual autorizd en materia de
impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades del
proyecto “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 4
Costa Muijeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo en un predio con una superficie total de 381.90 ha. Es asi que
el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del Desarrollo

Turistico Costa Mujeres y como parte de la lotificacién autorizada se le designo la clave

Lote H-R-5 con una superficie total de 9.19 ha, una superficie total de aprovechamiento
de 5.61 ha, una superficie de conservacion de 61.04 ha y una densidad de cuartos de

434, conforme lo acordado en el TERMINO PRIMERO de dicha resolucién, el cual se cita
a continuacion:

“PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de la remocién de 39.18 ha de vegetacién de matorral costero y selva baja costera, asi
como de las obras y actividades del proyecto denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, promovido
por la empresa Riberas de Cancdn, S.A. DE C.V., con pretendida ubicacién en el denominado Sector 4, Costa
Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo...

La descripci6n de las obras del proyecto y su ubicacién, se presenta en el capitulo ll, en las pdginas II-33 a 11-63
de la MIA-R ingresada al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asi como las pdginas
8 a 73 de la informacién adicional, en.tanto que las actividades de preparacién y construccion, operativas y de
mantenimiento fueron descritas en el mismo capitulo, de las pdginas 11-63 a ll-67 de la MIA-R.

En cuanto a la ejecucién particular de las obras y-actividades de cada uno de los 14 lotes hoteleros-residenciales
(H-R), que albergardn un total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40 ha (61.64% se destinaran a
aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%) a conservacion, cuyos parémetros urbanisticos fueron presentados en
la pdgina 75 de la informacién adicional de .la MIA-R, mismas que serdn realizadas por particulares en una
Segunda Fase, queda sujeta a la presentacion previa a su desarrollo de manifestaciones de impacto ambiental,
en la modalidad correspondiente, para cada una de ellas. Dichas manifestaciones, habrdn de apegarse a los
pardmetros urbanisticos y de uso de suelo establecidos por la promovente, conforme a las tablas incluidas en
las pdginas 11 a 15 de la informacién adicional de la MIA-R, con el fin de ser sometidas al PEIA y obtener la
autorizacién correspondiente, para cada una de ellas, los cuales habrdn de partir en su diseio, de las restricciones
de uso y conservacién establecidos por la promovente que se retoman en la siguiente tabla:

‘o*b :,,‘ ..
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Superficie de lotificacion Total Aprovechamiento % Conservacion % Nimero de
{uso) cuartos

Lote H-R-1 13.18 8.04 61.00 5.14 39.00 594
Lote H-R-1A 5.52 345 62.40 2.08 37.60 253
Lote H-R-2 13.43 8.19 60.98 5.24 39.02 605
Lote H-R-2A 176 1.08 61.05 0.69 38.95 84
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 4.94 38.98 570
Lote H-R-4 8.86 5.42 60.97 3.47 39.03 401
Lote H-R-5 9.19 5.61 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 9.97 6.18 61.99 3.79 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 5.85 62.04 3.58 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 5.28 61.97 3.24 38.03 423
Lote H-R-9 13.83 8.53 - 62.00 5.26 38.00 616
Lote H-R-10 13.46 8.34 62.00 5.11 38.00 599
Lote H-R-11 14.89 9.23 61.99 5.66 38.01 670
Lote H-R-12 16.78 10.42 62.12 6.36 37.88 753
Total de Lotificacion HR 151.52 93.39 61.64 58.13 38.36 6900

Es asi que, el proyecto hard uso de la infraestructura construida para la urbanizacion del
Desarrollo; toda vez que las aguas residuales generadas seran tratadas en la Planta de
Tratamiento de aguas residuales autorizada por la DGIRA, asi como el uso de vialidades,
glorietas y vialidad principal existente al momento de evaluar la MIA-R del proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres.

2

i | Pean magsTRO
! Conseivacion

{8 Campo de Golf
{701 Lagos

1B Bl Casa Club
‘1 | [i81] Hotelero-Residenclal
| - Club de playa R
{57 Vivaro y semvicios de Galf =
- Servicios b N
i m Vialidades Fig

Detalle de conceptos del Plan Maestro del Desarrollo Turistico Costa Muleres autorlzado através de! uﬁcm S. G P.A. IDGIRAIDGJZSSGIII de fecha 21 de junio del 2011
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En materia forestal, se tiene que la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de
Recursos Naturales de esta Delegacidn Federal; a través del Departamento de Servicios
Forestales y de Suelos de esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de mayo de 2011, con el cual se autorizé por excepcion
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 121.29 ha para el
desarrollo del proyecto denominado “Desarrollo turistico Costa Mujeres” a ubicarse en
los predios Yoluk, San Joaquin 1 fracciones 1, 2, 3,4, 5, 6 y 7, San Joaquin Il Fracciones 1,
2,3,4,5, 6,7y SA Joaquin Ill fracciones 1, 2, 4, 5, 6, y 7 en la zona continental de Isla
Mujeres. Al respecto la promovente sehald que al interior del predio se autorizé una
superficie de 5.07 ha.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental. Al respecto, y dada la
informacién presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P, esta Delegacion Federal solicité
informacién adicional a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de
2017, en términos de lo siguiente:

«(.")

» Que la descripcién de los elementos bidticos del sistema ambiental (flora y fauna), estdn basados en la
informacién presentada en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Regional del proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, autorizado- en materia de impacto ambiental mediante oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio del 2011. Al respecto, cabe senalar que la informacién
vertida en ese estudio, fue recabada 7 afos antes de que se someta al PEIA el proyecto que nos ocupa (en el
afio 2010), por lo tanto, se advierte que no refleja las condiciones actuales del sistema ambiental, dado que a
lo largo de ese tiempo se han presentado cambios sustanciales en la cobertura vegetal, asi como en las
poblaciones de fauna silvestre, particularmente por el desarrollo turistico exponencial al que estd sujeta csa
zona.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de que esta Delegacién Federal se encuentre en aptitudes de evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién, la promovente deberd ampliar el contenido de la MIA-P, conforme a lo
siguiente.

a) Presentar un plano de vegetacién a nivel del sistema ambiental, que considere las condiciones actuales de la
cobertura vegetal y los tipos de vegetacidn presentes de acuerdo con su extension territorial delimitada.

b) Describir el componente faunistico del sisterna ambiental (especies, grupos faunisticos, abundancia, etc.),
conforme a las condiciones actuales que prevalecen en el sistema ambiental, y de acuerdo con su_extension

territorial delimitada.

¢) Describir las tendencias de deterioro del sistema ambiental, indicando el nivel de incidencia gue tendrd el
proyecto respecto de esas condiciones de deterioro.

P L

. G i & P
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d) Presentar una descripcion de medio socioeconémico, acotado a los limites de extensidn territorial del sistema

e)

ambiental definido, toda vez que en la MIA-P Ia informacién presentada se realiz6 a nivel estatal y municipal.

Dado gue la promovente identificé impactos ambientales al paisaje, y tomando en cuenta que ese componente

del medio no fue considerado en la descripcién del sistema ambiental; deberd presentar un andlisis y descripcion

del paisaje, considerando sus diferentes componentes, tales como su calidad visual, su grado de fragilidad v su

capacidad de absorcién ante los cambios que ocurrirdn con el desplante del proyecto.

Bajo este contexto, se resalta lo siguiente:

SISTEMA AMBIENTAL
Delimitacién del drea de estudio

“_Los criterios aplicados para la delimitacién del sistema ambiental donde pretende establecerse el presente proyecto
son los siguientes:

a)

b)

c)

Criterios de Planeacién y Desarrollo (Enfoque Sistémico): De acuerdo con el Articulo 7 Fraccion Xi de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) se define como Cuenca hidrolégico-forestal la unidad
de espacio fisico de planeacién y desarrollo, que comprende el territorio donde se encuentran los ecosistemas
forestales y donde el agua fluye por diversos cauces y converge en un cauce comtin, constituyendo el
componente bdsico de la regién forestal, que a su vez se divide en subcuencas y microcuencas.

£l sitio del proyecto se localiza en la Regién Hidrolégica Yucatdn Norte (No. 32) en la denominada  cuenca
“Quintana Roo”.

Criterios Normativos (Enfoque Administrativo): Considerando que la zona de ubicacién de proyecto
cuenta con un Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México
(POEL-IM), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 09 de abril del 2008,
que subdivide el territorio en unidades de gestion ambiental y que de acuerdo con el articulo 3, fraccién XXV
del Reglamento de la LGEEPA en materia de ordenamiento ecoldgico, la unidad de gestion ambiental es la
unidad minima del territorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias ecolégicas, por lo
cual se delimité el drea de estudio “Sistema Ambiental” a partir de los limites geogrdficos de la unidad de
gestién ambiental que contiene al predio de interés en dicho Programa de Ordenamiento, que o ubica en la
Unidad de Gestién Ambiental UGA 9 “Peninsula de Chacmuchuch”, con una politica de aprovechamiento
sustentable, la cual tiene una superficie de 2127.23 has

Criterios Técnicos (Enfoque Geografico): Los criterios técnicos aplicados para la delimitacién del sistema
ambiental son los siguientes:

e Seincluye la totalidad de la superficie total de aprovechamiento del proyecto;
e Seincluye la totalidad del drea de influencia directa de los impactos potenciales derivados de la ejecucion
del proyecto en este predio.

Se incluyen las dreas colindantes al sitio del proyecto donde se prevén los impactos ambientales indirectos, asi
como las dreas que resulten beneficiadas con el establecimiento y la operacion eficiente de este proyecto” (Ver

Figura 4.1. Mapa del Sistema Ambiental, p 81, MIA-P).

Vegetacion
“.. se realizd un plano de vegetacion tomando en cuenta las condiciones actuales de la cobertura vegetal y los tipos
de vegetacién indicados en la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion Serie V del INEGI, con lo cual se obtuvo que el
Poligono del Sistema Ambiental de 2,127.3 has, estd cubierto por los siguientes usos de suelo y vegetacién:.. “(Ver
Plano de Uso de Suelo y Vegetacion del Sistema Ambiental, p 30, Informacién Adicional).

‘o @7, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Tabla. Usos de Suelo y Vegetacion del Sistema Ambiental
No. Uso de Suelo y m? has
vegetacion

1 Mangle 9253064.65 9253

2 Duna costera 442021.13 44.2
3 Matorral costero 3933562.52 393.4
4 Selva baja costera 4389243.17 417.9
5 Urbano 2699816.17 270.0
6 Vialidades 765073.36 76.5
21482781.00 212723

Fauna

A través de la informacion adicional, se presentd la descripcién del componente faunistico del sistema ambiental
delimitado, describiendo las especies, los grupos faunisticos, asi como su abundancia a través del indice de Shannon
Wiener, asi como la metodologia que se utilizé para el muestreo dentro de los limites del sistema ambiental. Se reporta
un total de 65 especies, el grupo con mayor nimero de individuos corresponde al de las aves (336), seguido de los
mamiferos (102), reptiles (63), anfibios (30) y artrépodos (28) (Ver Tablas y graficos de la pagina 34, Informacion
adicional).

Tendencias de deterioro .

“.. esta zona estd destinada al desarrollo urbano hotelero lo que significa que estarad sujeta a tendencias de deterioro
controlado por el mismo PPDUIPC, ya que desde los afos 90 hasta antes de la publicacién del PPDUIPC se venia
desarrollando esta zona sin ningun tipo d regulaciones como se observa en las siguientes imdgenes donde se compara
el cambio o deterioro que sufrié esta zona desde el afio 1990 hasta 2005, aprecidndose que el principal cambio que
se realizo fu la construccién del camino rustico que permitia recorrer este corredor Cancin — Isla mujeres para el ano
2000 y posteriormente se comenzd la construccion de los primeros hoteles y desmonte de los primero lotes.

Actualmente al 2017 dentro del sistema ambiental delimitado de 2127.3 has se presentan 346.5 has ya urbanizadas
entre vialidades y desarrollos hoteleros, lo cual se puede apreciar en el siguiente plano, dentro def cual de igual forma
se puede apreciar que el desarrollo del proyecto sobre las 5.61 has del predio, no representa un nivel de afectacion
en la zona, ya que esta es la tendencia de desarrollo de la zona estipula en el PPDUIPC, por lo tanto el desarrollo del
proyecto a escala del sistema ambiental tendra un nivel de incidencia bajo por lo cual apenas sera visible.

. el paisgje tendrd una alta capacidad para absorber el proyecto, lo que significa que presenta una baja
susceptibilidad ante las modificaciones del entorno. Con base en éste exhaustivo andlisis, se puede concluir que la
ejecucién del proyecto, no afectard la visibilidad ni la calidad visual del paisaje, ni mucho menos lo hard susceptible
ante las posibles modificaciones que sufrird el entorno, ya que éste no serd un elemento nuevo en el paisaje, por el
contrario, serd un agregado a los usos previos, y por lo tanto, serd absorbido en gran medida (alta capacidad de
absorcién); y en tal sentido, se puede concluir que no se pone en riesgo el servicio ambiental de paisaje o calidad
escénica prestado por el ecosistema en estudio”.

DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL PREDIO
Topografia del predio

“En cuanto a la topografia del terreno con base en las curvas de nivel podemos apreciar que presenta una altura
minima de 1 m.s.n.m, alcanzando la altura mdxima de 7 m.s.n.m, presentado 3 crestas que van incrementando su
altura de Este a Oeste, lo cual se puede apreciar en los siguientes mapas:

De igual forma analizando en conjunto las curvas de nivel y los tipos de vegetacién del predio, se aprecia que la cresta
mds elevada se ubica sobre la vegetacién denominada selva baja costera” (Ver Figura 4.11. Mapa de topografias del
predio, Figura 4.12 Curvas de nivel y vegetacion, p 99 y 100, MIA-P).

Hidrologia Superficial

abT L
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“£l predio se ubica en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5% de acuerdo con la carta de
Hidrologia subterranea del INEGL”

Hidrologia Subterranea
“De acuerdo con la carta de Hidrologia subterrdnea del INEGI, el predio del proyecto se ubica en una zona que presenta

material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero”.

flora
“De acuerdo con la caracterizacién vegetal realizada en el predio, se identificaron 3 tipos de vegetacion a

comunidades vegetales, distribuidas en forma de franjas paralelas a la costa, a saber: Duna costera, Matorral costero
y Selva baja costera.

Estas comunidades vegetales se encuentran en buen estado de conservacion, pues se trata de una zona con recursos
naturales en desarrollo, sin embrago cabe aclarar que en el pasado de realizo el trazo de la continuacién de la Av.
Puerto Judrez que secciono una parte del predio ya que lo atravesé y debido a las actividades de construccién se
generaron afectaciones que dieron como resultado la existencia actual de zonas en proceso de recuperacién natural,
por lo tanto con lo mencionado anteriormente dentro del predio también existen zonas sin vegetacion que
corresponden al primer trazo de la continuacién de la Av. Puerto Judrez y una camino rustico mds antiguo que era el
que usaban los pobladores para trasladarse en la zona antiguamente...

En la siguiente tabla se desglosan los tipos de usos de suelo y vegetacion identificados al interior del sitio del proyecto,
asi mismo, se indica el porcentaje que le corresponde a cada uno:

Tabla 4.7. Uso de Suelo y Vegetacidn del predio

Tipo Superficie (m?) Porcentaje (%)
Duna Costera 6131.03 6.7
Matorral Costero 43636.62 47.5
Selva Baja Costera 32460.46 35.3
Areas en recuperacidn natural 5032.03 55

Area sin Vegetacion 4635.23 50
Total 91895.37 100.0

De acuerdo con la tabla que antecede, las comunidades vegetales mds abundantes al interior del sitio del predio, es
el Matorral Costero y la Selva baja Costera, ya que entre ambas representa el 82.2 % del predio” (ver Figura 4.16.
Mapa de Uso de Suelo y Vegetacion del Predio, p 104, MIA-P y tablas 4.10, 4.14, 418 y 4.22 listado de especies
registradas en cada tipo de vegetacion).

Fauna
“Se obtuvieron 72 registros de animales, los cuales estdn representados en 4 grupos, 21 especies distribuidas en 18
familias, de las cuales el mds abundante fue Pagurus sp.(Cangrejo ermitano)...

Tabla 4.27. Lista de especies predominantes en el sitio de estudio.
No. Grupo Familia Especie Nombre comun No.
ejemplares
1 Aves Columbidae Columbina talpacoti Tortolita 2
2 Aves Cuculidae Piaya cayana Pica buey 1
3 Aves Cathartidae Cathartes aura Zopilote cabeza roja 3
4 Aves Cracidae Ortalis vetula Chachalaca 5
5 Aves Corvidae Cyanocorax morio Chara papdn 3
6 Aves Icteridae Icterus cuculatus Calandria 4
7 Aves Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate 6
: B ‘3", Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
Nt Fel: (01983) 8350201 www . semarnat.gob.mx
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8 Aves Mimidae Mimus gilvus Cenzontle 3
9 Aves Tyrannidae Pitangus sulphuratus Xtakay 1
10 | Aves Fregatidae Fregata magnificens Fragata 2
11 | Reptiles Corytophanidae Basiliscus vittatus Basilisco 1
12 Reptiles Dactyloidae Anolis sagrei Lagartija comin 8
13 | Reptiles lguanidae Ctenosaura similis lguana gris 3
14 Reptiles Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Lagartija espinosa 2
15 | Reptiles Phrynosomatidae Sceloporus cozumelae Lagartija  espinosa  de 2
cozumel
16 | Reptiles Sauria Aspidoscelis cozumelae Huico 1
17 | Mamiferos Procyonidae Procyon lotor Mapache 1
18 | Mamiferos Procyonidae Nasua narica Coati 6
19 | Mamiferos Phyllostomidae Artibeus jamaicensis Murciélago frutero 5
20 | Mamiferos Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache 3
21 | Crustdceos Paguridae Pagurus sp. Cangrejo ermitano 10
Total 72

En cuanto a los grupos de fauna el mds representativo fue el de las aves teniendo un total de 30 individuos y los menos
distintivos son los grupos de los crustdceos con unicamente 10 individuos de la misma especie...”.

Paisaje

“El sistema ambiental presenta modificaciones puntuales en sus unidades naturales y de paisaje, principalmente hacia
el desarrollo turistico y urbano. En el caso particular del proyecto se sumard a los desarrollos turisticos construidos
acorde a los pardmetros y reglas urbanisticas que marque el PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch. De sus obras las
que sobresaldrd principalmente del paisaje conformado por la vegetacién natural serd el edificio principal, siendo que
las demds se integrardn total o parcialmente entre la vegetacién, disminuyendo con ello el impacto visual de las obras
en la zona.

El cambio en la estructura del paisaje y belleza escénica, debido a que se modifica la vegetacion forestal; disminuyen
las existencias arbéreas y en algunas dreas se impide el inicio y establecimiento de las diferentes etapas de sucesion
vegetal. Sin embargo, el proyecto contempla mantener zonas con vegetacién en estado natural, las cuales se ubicardn
en varias zonas al interior del predio, mismas que seguird prestando el servicio ambiental del paisaje y belleza escénica
de la zona.

Al respecto se reitera que la zona donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en la en el Corredor Canctin-Isla
Mujeres regulado por el PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch, en donde los elementos antrépicos predominan sobre
los naturales, siendo estos los desarrollos hoteleros; con lo que se advierte que la belleza escénica a nivel natural ya
se encuentra reducida o planeada para su reduccién por el desarrollo urbano de la zona, sin embrago a nivel del
sistema ambiental existen diversas zonas que se destinan a la conservacién ya que son zonas de manglar o que
actualmente no ha sido desarrollados como es a la seccion sur del sistema ambiental...”.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VI.Que la fraccién lll del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso con la regulacién sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo
establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se

o
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sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolbgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal
realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de
politica ambiental:

DECRETO Y/0 FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION |  PUBLICACION

A.ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional | Diario Oficialde | 24 noviembre 2012
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (continiia en la | la Federacion
Segunda Seccion).

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Ista Mujeres, Quintana Roo, México. | Periddico Oficial | 09 de abril de 2008
del Estado de

Quintana Roo
C. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de | Periddico Oficial | 27 diciembre 2007

Isia Mujeres, Quintana Roo (PPDU-PC) del Estado de
Quintana Roo

Fe de erratas del periodico oficial de fecha 27 de diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo [ll, 24 de enero de 2008
Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante | Periddico Oficial
la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmochuch en la Zona |  del Estado de

Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula { Quintana Roo

Chacmochuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
D_Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de | Diario Oficialde | 30 diciembre 2010
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Listade |  laFederacion
especies en riesgo.

VIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual
se desprenden las siguientes observaciones:

Ordenamiento ecoldgico del territorio

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del
poligono regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy »
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en f(

» (4
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el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); incidiendo en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 135 denominada “Isla Blanca”.

No obstante lo anterior, la UGA 135 en [a que incide el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de
dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus 6rganos
de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacién Federal determina que
dicha unidad de gestion (UGA 135) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis.

A fin de robustecer lo anterior, es conveniente tener en cuenta que el POEM define una
“Zona Costera Inmediata”, acotada por el nivel de pleamar en su porcion costera y la
isobata de los 60 metros en su porcién marina; por consiguiente, considerando que las
obras que se pretenden realizar se ubican dentro del Lote HR-05 del Desarrollo Turistico
Costa Mujeres, y no en el area marina, se tiene que no resultan vinculante los Criterios de
Regulacion Ecoldgica para las zonas costeras inmediatas.

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, México ' publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008 (POEL IM)

De acuerdo a la cartografia disponible del POEL IM, el proyecto incide en la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) 9 denominada “Peninsula Chacmuchuch” sector 4 denominado
Costa Mujeres con una politica de Aprovechamiento Sustentable asociada a centros de

poblacion legalmente constituidos, por lo que queda sujeta a Plan Parcial de Desarrollo
Urbano conforme lo seialado en el Cuadro 3. Porcentajes de aprovechamiento propuestos

por Unidad de Gestién Ambiental (p 24). De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal
procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

RECURSOS Y USOS PREDOMINANTES | USOS COMPATIBLES | USOS CONDICIONADOS | USOS INCOMPTIBLES

PROCESOS
PRIORITARIOS

POLITICA

Aquéllos  que  se
contrapongan a los

Los establecidos en las
regulaciones juridicas de

Los establecidos en las
regulaciones juridicas

Aprovechamiento Los establecidos en las

Sustentable

Playa

Paisaje
Agua
Dunas
Manglar

regulaciones juridicas de
desarrollo urbano para la
Peninsula de
Chacmuchuch

de desarrollo urbano
para la Peninsula de
Chacmuchuch

desarrollo urbano para la
Peninsula de
Chacmuchuch

usos establecidos en
las regulaciones
juridicas de desarrollo
urbano  para la
Peninsula de
Chacmochuch o bien
los que  causen
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deterioro a  los
TECUrs0S y  Procesos
prioritarios.

Lineamientos

Proteger los ecosistemas de manglar
Las areas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y residenciales.

Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.
Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpas de agua colindantes.

No existe contaminacion por residuos sélidos.
En el sector de la angostura solo se permite a construccion de vialidades que no interrumpan el flujo hidroldgico entre el mar la laguna

Estrategias

[ R A

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar
2. Las modificaciones a la vegetacion de dunas costeras en cada predio seran conforme alos coeficientes de ocupacion del suelo y un maximo de 10% para jardines

conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo alo establecido en las normas oficiales mexicanas aplicables.
4. En los sectores San Augusto-EI Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m’ de drea verde por habitante.

5. fl sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-£l Meco-Santa Fatima-francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7. Los desarrolios turisticas cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.
| 9. Latotalidad de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estan sujetos a un programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecologicos
Ademas de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacion Ecoldgica asignados al sector 4 “Costa Mujeres” del PDDU son los siguientes:
Playas y Paisaje Agua Dunas y manglar
1,2,3,4,5,8,9,10,11 17,18,19,21,22,23,24,25 26,27,28,29,31,32

En relacion a los criterios ecoldgicos generales y aquellos especificos asociados al Sector 4
Costa Mujeres esta Delegacion Federal hace notar que para el desarrollo del proyecto no
se requiere el uso de agroquimicos en ninguna etapa del proyecto (CG-05), no se
contempla la construccion de fosas sépticas (CG-07), el sistema de drenaje sanitario y el
drenaje pluvial estaran separados (CG-09), no se requiere la construccion de vialidades
nuevas (CG-12), las actividades recreativas se llevaran a cabo fuera de zonas de anidacién
y reproduccion de fauna silvestre con estatus de proteccion (CG-18), no se contempla el
uso de pesticidas u otras sustancias quimicas de similar naturaleza para el tratamiento de
plagas y enfermedades (CG-21, CG-22), el predio se ubica en una UGA con politica de
Aprovechamiento sustentable y no de Preservacion y Proteccién y no se contempla la
construccion de nuevos caminos de acceso (CG-23, CG-27, CG-272), no se contempla el
uso de materiales vegetales de especies de especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2001 (CG-24), no se contempla llevar a cabo la transferencia o traspaso de superficies de
aprovechamiento (CG-30), todo el material de construccion serda adquirido de
establecimientos autorizados (CG-31), no se registraron vestigios arqueoldgicos (CG-34),
no se contemplan campamentos de construccion (CG-35), el proyecto no corresponde a
obras relacionadas a la industria cementera, con cretera y similares (U9-6), se ubica fuera

" EL POEL IM repite el criterio General CG-27 aplicable a las UGAS con politica de Preservacidn y Proteccion. Esta Delegacion Federal respeta el orden de los criterios generales tal y
como quedan sealados en el instrumento de politica ambiental.
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de la zona denominada la Angostura (U9-7), tampoco se pretende construir un campo de
golf (U9-8- U9-11), todos los residuos vegetales derivados del mantenimiento de areas
verdes seran triturados previo a su disposicién final (U9-27), no se pretenden incrementar
las superficies de aprovechamiento autorizadas en el plan maestro, ni ocupar zonas fuera
de ésta superficie autorizada (CG-36, U9-3) y el cumplimiento del criterio CG-25, CG-37,
CG-39, CG-40, U9-1, U9-4, U9-12, U9-13, U9-14, U9-15, U9-16, U9-20, U9-22, U9-
24, U9-28 quedan fuera del alcance del proyecto.

Dado lo anterior, se resalta lo siguiente:

CRITERIO

PROMOVENTE

CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales
al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como area
verde, lo que en su caso siempre sera permeable, con los siguientes porcentajes:

El proyecto en su conjunto contempla mantener una superficie conformada
por dreas verdes ajardinadas, dreas de adopasto y dreas de conservacion;
que en su conjunto representan el 49% de la superficie total del predio del
proyecto; misma que estd destinada a ser permeable en todo momento, por
lo que se da cumplimiento a lo establecido en el presente criterio,

a)  En predios con area menor a 100 metros cuadrados se destinara como | considerando que el predio del proyecto posee una superficie mayor a
minimo 10% de la superficie total del predio, 3,001 m*y debe mantener como minimo el 40% de dreas permeables.

b)  Enpredios de 101 hasta 500 metros cuadrados; se destinara como minimo
20% de la superficie total del predio,

) Enlos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinara como minimo
30% de la superficie total del predio, y '

d)  En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinara como

minimo 40% de la superficie total del predio.

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio der 2017 esta Delegacion Federal solicitd ampliar el contenido de la informacion presentada en
relacion al cumplimiento del criterio CG-01, en términos de lo siguiente:

“Presentar un plano georreferenciado (coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas al Datum WGS84, Zona 16Q Norte), en formato impreso y
electrdnico (archivo .dwg), en el que se indiquen las dreas permeables contempladas para el proyecto, asi como su superficie”.

En consecuencia se presentd Plano con clave MA AR 08 denominado “AREAS PERMEABLES” por lo que se tiene lo siguiente:

e Lasuperficie total del lote corresponde a 91,895.37 m?, por lo que una superficie de 36,758.148 m? deben ser permeables, preferentemente como area verde
para garantizar la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. o
Conforme el plano antes sefialado, el proyecto contempla 55.138.57 m? como superficies permeables; por lo que se ajusta y cumple con lo dispuesta en el inciso
d) del criterio CG-01, en el que se indica que los predios mayores a 3,001 m? tendran que destinar como minimo el 40% de superficie permeable.

Superficie permeable m? Porcentaje (%)
Pavimento permeable 9,485.96 10.32
Zonaverde 9,813.42 10.68
Restriccian 35,839.19 39.00
TOTAL 55,138.57 60.00

El proyecto no prevé en ninguna de sus etapas llevar a cabo el vertimiento
de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo, cuerpos
de agua o al mar. Se atiene la prohibicion del criterio.

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al
suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

Andlisis: E| criterio es prohibitivo y por tanto su observancia es obligatoria. Al respecto la promovente manifestd que no realizara el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables al suelo, cuerpas de agua ni al mar.

El cumplimiento de este criterio, le corresponde a la empresa promovente

CG-04 Se promovera la reutilizacion de las aguas residuales previo cumplimiento de ;
del Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, del cual formara

las disposiciones legales vigentes en materia de calidad de aguas.
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parte el presente proyecto; ya que es la responsable de construir y operar
la planta de tratamiento de aguas residuales que dard servicio a todo e
complejo, incluyendo al hotel que se somete a evaluacidn en el predio
sefialado previamente en el cuerpo de la presente MIA-P.

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas), no deben canalizarse a
pozos de absorcion de agua pluvial. Debera disponerse através del sistema de drenaje
municipal o bien a través de algin sistema de tratamiento de aguas residuales
cumplimiento den todo momento con la normatividad aplicable.

Las aguas residuales serdn canalizadas al sistema de tratamiento de la
zona, el cual estd a cargo del Desarrollo del cual forma parte el presente
proyecto. No se contempla disponer de las aguas residuales a pozos de
absorcidn de agua pluvial.

U9-17 Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios,
plazas comerciales, clubes y similares, deberan instalar sistemas de tratamiento,
reciclaje y disposicion final de las aguas residuales, para satisfacer las condiciones
particulares de descarga que determinen las autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables.

El proyecto conectard sus aguas residuales al sistema de tratamiento
autorizado para el Desarrollo del cual forma parte, por lo que se cumple con
lo dispuesto por el criterio.

U9-18 Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios oficinas, comercios, casas particulares y
similares, deberan instalar sistemas de tratamiento, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables, de acuerdo a sus voldmenes de descarga.

£l proyecto conectard sus aguas residuales al sistema de tratamiento
autorizado para el Desarrallo del cual forma parte, por lo que se cumple con
lo dispuesto por el criterio.

U9-21 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estara
obligado a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando estas aguas cumplan con lo
|_dispuesto en la normatividad aplicables.

El proyecto conectard sus aguas residuales al sistema de tratamiento
autorizado para el Desarrollo del cual forma parte, por lo que se cumple con
lo dispuesto por el criterio.

U9-29 En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos
deberan establecerse franjas de vegetacion arborea de al menos 30 m de ancho que
presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores.

Fl proyecto conectard sus aguas residuales a la planta de tratamiento que
ya se encuentra autorizada para el Desarrollo del cual forma parte, por lo
que no resulta aplicable al proyecto, en virtud de que al interior del Lote no
se.construird ninguna planta de tratamiento.

Analisis: | proyecto forma parte del plan maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, autorizado de manera condicionada mediante oficio resolutivo ndmero
$.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011, el cual contempla una red de drenaje colectivo de aguas residuales al cual se conectaran todos los predios
hotelcros privativos del desarrollo, entre éstos el Hotel en el lote HR-S. El plan maestro sefala que cada lote HR contara con un carcamo de hombeo de aguas residuales,
de ahi se enviaran a través de un sistema de alcantarillado sanitario hasta el carcamo principal que se ubica a un costado de la planta de tratamiento de aguas residuales.
Se contempla el uso de las aguas tratadas para el riego de areas verdes, mientras que el excedente serd infiltrado por medio de 4 pozos de inyeccion. La ubicacion de fa
planta de tratamiento autorizada para el Plan Maestro se observa en la siguiente imagen:

_— e PRI TR .

Ubicacion de la PTAR en el Proyecto Desarrollo Turistico Costa Mujeres, p 84, MIA-R

Es asi, que los impactos ambientales derivados de a construccion y operacion de a planta de tratamiento de aguas residuales que atendera las descargas de los lotes
HR del Desarrollo Turistico Costa Mujeres; asi como el retiso de las mismas ya han sido evaluados. A
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(G-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia como fuente alterna parael | £l proyecto contempla la instalacion de sistemas de captacion de agua de
consumo humano y actividades domésticas. lluvia @ manera de canaletas en los edificios de un solo nivel, asi como
bajantes de PVC de 4", que recolectardn y conducirdn el agua lluvia por
todos los techos hacia un tanque de almacenamiento. Adicionalmente se
instalard en las canaletas, una malla para retener solidos no disueltos.

Fl agua colectada serd para consumo humano a través de los diferentes
dispositivos del proyecto, sin embargo, no se prevé el consumo humano
para beber, ya que el proyecto al formar parte de un Desarrollo
previamente autorizado, cuenta con la factibilidad del servicio. En virtud de
lo anterior, se da atencion y cumplimiento con lo indicado.

CG-08 La construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial debera ser | Para la construccion del drenaje pluvial del proyecto, se realizardn los
disefiada y autorizada de conformidad con la normatividad de la Comision de Agua | trdmites y gestiones correspondientes ante la Comision de Agua Potable y
Potable y Alcantarillado. Alcantarillado, como lo marca el presente criterio.

Los pozos para descargas pluviales que contempla el proyecto, seran
construidos conforme a la Norma Oficial Mexicana que aplique, y en su
momento, se realizardn los tramites y gestiones correspondientes ante la
Comision Nacional del Agua, a fin de obtener la autorizacion para su
construccion y operacion.

U9-25 Para evitar la contaminacion del suelo, subsuelo y aguas subterraneas, los
pozos de descarga de aguas pluviales para todos los proyectos de desarrollo,
incluyendo vialidades, deberan contener mecanismos de filtracion de residuos solidos,
grasas, aceites, sedimentos y los que determine la autoridad competente

Andlisis: Si bien el Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” contempla un sistema de drenaje pluvial (captacion y conduccion a pozos de inyeccion), esté
considera la escorrentia en las dreas comunes, como vialidades, banquetas, areas publicas y de servicios. EL Plan Maestro sefala que el drenaje pluvial de los predies o
lotes seran majeados por cada particular de conformidad al plan maestro y disefio derivado del estudio geohidroldgico realizado, cuyos pardmetros quedan registrados
en el reglamento del plan maestro para que su aplicacion sea obligatoria por cada uno de los particulares.

s asi que de acuerdo a lo indicado por la promovente en la MIA-P, el proyecto contempla un sistema de drenaje pluvial con la operacién de pozos para la inyeccion de
las aguas colectadas, derivado de dicha obra se identificd como impacto ambiental la modificacidn a la hidrologia subterranea a causa de la del arrastre de sustancias
contaminantes, por lo que la promovente propuso lo siguiente como medida preventiva para evitar la contaminacién de la hidrologia subterrénea:

“... Consiste en llevar a cabo la construccion de los pozos pluviales de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracion artificial de
agua a los acuiferos.- Caracteristicas y especificaciones de las obras y del agua.

- Previo a la construccion de los pozos pluviales se tramitardn los permisos correspondientes ante la Comision Nacional del Agua, para poder llevar a cabo dicha
actividad, quien es la autoridad competente en la materia. Construir los pozos pluviales conforme a la Norma en comento, permitird que no se ocasionen
afectaciones al acuifero subterrdneo, derivado de las descargas pluviales.

.Los pozos pluviales se construirdn conforme a la Norma y se tramitardn los permisos y concesiones correspondientes, por lo que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en fa aplicacion de la medida”.

Al respecto, esta Delegacion Federal resalta que la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracién artificial de agua a los acuiferos- Caracteristicas y
especificaciones de las obras y del agua publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 18 de agosto de 2009, aplica para aquellas obras o actividades paralainfiltracion
mediante disposicion de aguas pluviales y escurrimientos superficiales al suelo y subsuelo en obras o conjunto de obras que tengan una capacidad mayar a 60 litros por
segundo (Ips), siendo que la promovente sefiald que con el cumplimiento de la norma antes citada se espera evitar la contaminacion del manto freatico, esta Delegacion
Federal determinaimponente medidas adicionales a las propuestas en la MIA-P, toda vez que se omitid indicar la ubicacion y caracteristicas del sistema pluvial del predio
¥ para asegurar que el sistema de drenaje pluvial se lleve a cabo conforme los parametros establecidos en el Plan Maestro definidos por el estudio geohidrologico
realizado (Ver CONDICIONANTE 5).

DE igual manera se resalta que la presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucidn de las obras que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

(G-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para el ahorro del recurso agua, asi | Elproyecto considera acciones para el ahorro del recurso agua, tales como
como medidas de prevencion de contaminacion del manto freatico. las siguientes:

e Se instalardn mingitorios secos, sin agua, operacion tocar-libre, no
utiliza agua, no requiere tuberia del suministro.
o Seinstalardn llaves monomando en las habitaciones.

ps? lq.
o
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o Seinstalardn fluxometros de sensor que descargan mdximo 4,8 litros.

o Enlos cuartos se instalardn inodoros con cisternas de doble pulsador, fos
cuales permiten dos niveles de descarga de agua.

e Seinstalardn regaderas con reduccion del caudal a 10 litros por minuto.

o Seinstalardn llaves temporizadoras.

o Se instalardn aireadores-perlizadores., os cuales corresponden a
dispositivos que mezclan aire con el agua, incluso cuando hay baja
presién, de manera que las gotas de agua salen en forma de perlas. Los
aireadores-perlizadores permiten ahorrar aproximadamente un 40% de
agua y energia en las llaves tradicionales,

o Instalacién de sistemas de aspersion para riego en dreas ajardinadas.

e Revision anual de tanques para verificar inexistencia de grietas y selado
de valvulas.

e Revision frecuentes de instalaciones tales como cuarto de mdquinas,
trincheras, piscinas y azoteas.

o Programa de riego nocturno.

o Revision anual de acumuladores de agua

e Control de lecturas diarias de diferentes contadores.

o Instalacidn de contenedores para almacenamiento temporal de residuos

salidos.

Instalacidn de un almacén para residuos peligrosos.

Sitio temporal para el acopio de residuos.

Instalacién de sanitarios moviles.

Conduccién de aguas residuales hacia la planta de tratamiento del

Desarrollo del cual forma parte el proyecto.

e Fjecucion de un plan de manejo de residuos.

e [Equipo de respuesta ante derrames de sustancias potencialmente
contaminantes.

Analisis: Adicional a lo antes citado por la promovente, y considerando que el documento denominado “REGLAMENTO DE MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT"
establece reglas de uso racional del recurso agua se da cumplimiento a lo establecido por el criterio, toda vez que se aplicaran acciones para el ahorro del recurso, asi
como medidas para evitar la contaminacion del manto fredtico.

CG-11 Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se deberan contar con | Se aplicara el Plan De Manejo De Residuos que se ejecutard durante todas
un programa integral del manejo de desechos solidos y liquidos (minimizacion, | las etapas del. proyecto, el cual incluye medidas para el manejo y
separacion, recoleccion y disposicion fina), que incluya medidas preventivas para el disposicion adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos

manejo y disposicion adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho programa
debera ser previamente aprobado por la autoridad competente.

Andlisis: Se da cumplimiento a lo indicado por el criterio CG-11, toda vez que se present6 el documento denominado “PLAN DE MANEJQ DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS
Y PELIGROSOS" el cual tiene como parte de sus objetives: Evitar la generacion de impactos ambientales y Prevenir y disminuir la generacidn de residuos adoptando
medidas de separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento. Es asi que la promovente llevé a cabo la
clasificacion e identificacion de los residuos que se prevé generar en las diferentes etapas del proyecto, estableciendo medidas preventivas y de manejo en caso de
residuos liquidos producto de derrames accidentales de hidrocarburos o cualquier otra sustancia liquida peligrosa (p 17, Plan).

Se hace notar, que de acuerdo con lo establecido en la Ley parala Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo publicada en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2007, la autoridad competente para revisar y en su caso autorizar los Plan de Manejo de los Residuos de competencia estatal,
corresponde al ejecutivo del estado. Al respecto se sefiala que la presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras, en especifice en materia del manejo de residuos.

CG-13 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan | En este punto, es importante aclarar que la zona de aprovechamiento
plantearse como primera opcion de aprovechamiento aquellos sitios que ya estan | proyectada, corresponde a la superficie de cambio de uso de suelo en
abandonados por ejemplo potreros, bancos de materiales para la construccion, asi | terrenos forestales autorizada para el Lote HR-5 (Late 6), como consta en
como fas areas desmontadas o con vegetacion secundaria u otras afectadas, salvo | el oficio resolutivo nimero 03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de mayo del
disposicion legal en contrario. 2011; por lo tanto, se pretende aprovechar una zona cuyo
aprovechamiento ya se encuentra autorizado en materia forestal. £n el

predio del proyecto no se identificaron sitios abandonados como potreros, ¢

oM ey l
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bancos de materiales para la construccion sin embargo existen espacios
sin vegetacion tales como brechas y parte de la vialidad denominada
Boulevard Costa Mujeres que atravesaba el predio, por lo que cuenta con
dreas desprovistas de vegetacion, asi como en sus laderas. Fsta situacion
ya hassido previamente comunicada y es del saber de esa Secretaria, por lo
que en su momento se generaron las autorizaciones previas sobre el predio
del Desarrollo.

CG-14 Cuando se pretenda la remocion total o parcial de la vegetacion delos terrenos | La zona de aprovechamiento pro yectada, corresponde a la superficie de
forestales para destinarlos a actividades no forestales se debera obtener la | cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizada para el Lote HR-
autorizacion para el cambio de uso del suelo en terreno forestal, en los términos que | 5 (Lote 6), como consta en el oficio resolutivo numero 03/ARRN/0623/11

indica la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. de fecha 06 de mayo del 2011; por lo tanto, se pretende aprovechar una
zona cuyo aprovechamiento ya se encuentra autorizado en materia

forestal

Analisis: Es necesario reiterar que el proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (DTCM) autorizado por la Direccién General de Impacto y riesgo
Ambiental (DGIRA) de manera condicionada a través del oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011, Es asi, que se realizd un plano de zonificacion
ambiental que sirvié para el disefio del desarrollo, identificando las zonas con cualidades para la conservacion y el aprovechamiento en base a la caracterizacion
ambiental realizada. Dado lo anterior, se consideraron en el disefio las zonas que se encontraban sin vegetacion forestal correspondientes a un 21.36 ha (5.59%) de las
381 ha que conforman el DTCM, de las cuales se aprovecharan 12.38 ha (3.24 %) (Ver imagen).
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Superficies de aprovechamiento y desplante por tipo de vegetacion del Desarrollo Turistico Costa Mujeres
conforme caracterizacion ambiental. Se identifican las zonas sin vegetacion en el drea de interés (p 35, MIA-R)

Para el caso particular del predio donde se pretende desplantar el Hotel HR-5 y de acuerdo a la caracterizacién presentada dentro del predio las zonas sin vegetacion
corresponden al primer trazo de la continuacion de la Avenida Puerto Judrez y un camino riistico mas antiguo que era el que usaban los pobladores para trasladarse en
la zona. En la pagina 103 de la MIA-P, se sefiala que derivado del nuevo trazo de la Avenida Puerto Judrez (ahora pasa fuera del predio) se llevan a cabo trabajos de
construccion (Ver Figura 4.15, MIA-P). Dado lo anterior y considerando el desplante del proyecto, se advierte que se aprovecharan zonas que actualmente carecen de
vegetacion forestal,

o ig
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£n relacion al criterio CG-14, se sefala que el “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” cuenta con autorizacion nimero 03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de mayo del
7011: a través del cual la Unidad de Aprovechamiente y Restauracion de Recursos Naturales de esta Delegacion Federal; a través del Departamento de Servicios
Forestales y de Suelos de esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero 03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de mayo de 2011, con el cual se autorizd por excepcion el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 121.29 ha para el desarrollo del plan maestro. No obstante lo anterior, se reitera que la presente
resolucidn se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccion y operacion del Hotel en el lote HR-5 en Costa Mujeres, sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Pdblica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso
de las obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de febrero de 2003
y Reglamento de [a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al
cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

(G-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en | £l presente estudio en materia de impacto ambiental se somete a
Materia de Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales ajuicio de | evaluacién en materia de impacto ambiental, a fin de solicitar la
la autoridad evaluadora, se necesitan para identificar y valorar los impactos autorizacion correspondiente citada en el Articulo 28 de la LGEEPA y en el
potenciales de las obras y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/olas | articulo 5 de su reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin de determinar las medidas de | Ambiental

prevencion, mitigacion y/o compensacion y en consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de operacion y mantenimiento.

Analisis: A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Delegacion Federal verifica que el proyecto se ajuste a fas formalidades previstas en la
LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables,
estableciendo las condiciones a que se sujetaré la realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente.

Bajo cste contexto esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 07 de julio de 2017, en relacion al rescate de
flora y fauna silvestre, asi como en relacion a las acciones de monitoreo y seguimiento ambiental de especies alistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesqo publicada en el Diario Oficial de fa Federacion el 30 de diciembre de 2010,

CG-16 En las areas naturales deberan eliminarse los ejemplares de especies exoticas | Se identificaron-ejemplares de Casuarina equisetifolia (casuarina) en las
considerandos como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso dreas naturales del proyecto, por lo que se procederd a su eliminacion, por
de |a Biodiversidad (CONABIO). El material vegetal debera ser eliminado mediante | ser considerada como una especie exdtica segun la CONABIO.

procedimientos que no permitan su regeneracion y/o propagacion.

Analisis: Conforme la caracterizacion de flora y fauna realizada, en el ecosistema de duna costera se identifico la existencia de una especie de flora considerada como
exdtica segin la CONABIO?, se trata de Casuarina equisetifolia (casuarina). Este pino de la familia Casuarinaceae, una vez establecido, altera radicalmente la luz,
temperatura, y la composicion quimica del suelo del habitat costero, desplazando e inhibiendo  otras especies de plantas y destruyendo el habitat de insectos y otros
animales.

De igual manera al interior de la selva baja, se identificd la existencia de fa especie Anolis sagrei (lagartija chipojo) manifestando la promovente que es probable que
haya un desplazamiento de otros anolis por competencia o que afecte las poblaciones de lagartijas menores por depredacion. Posiblemente sea un vector de
enfermedades y parasitos a la fauna nativa. De acuerdo con S. Echternacht (com. pers.a . Alvarez-Romero) esta especie ha tenido mayores efectos negativos sobre la

herpetofauna nativa en ambientes perturbados®.

De las especies identificadas la especie Anolis segrei (lagartija chipojo); cuya distribucion natural son las Islas Caimén, Bahamas y Cuba, se encuentra en la lista de
especies exoticas invasoras para México, cuyo Acuerdo fue publicado en el Diario Oficial defa Federacion el 07 de diciembre de 2016. Para el caso de la especie Casuaring
equisetifolia (Pino de mar) el estatus de naturalizacidn de exoticas es incierto. Por lo anterior, esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales
precautorias, a las propuestas por la promovente que garantices que la eliminacion propuesta del pino de mar, se llevara a cabo mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion y para el caso de a Iguana Chipolo medidas que garanticen su erradicacidn, contencidn y control (Ver CONDICIONANTE 6).

CG-17 En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma | £l proyecto contempla la ejecucion de un programa de rescate de flora
previa al desmonte y/o a a nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa de | silvestre y recolecta de material de propagacion, en forma previa al

3 http://www.conabio.gob.mx/ malezasdemexico/ casuarinaceae/ casuarina-equisetifolia/fichas/ficha.htm
* Alvarez-Romero, 1., R. A. Medellin, H. Gomez de Silva y A. Oliveras de Ita. 2005. Anolis sagrei. Vertebrados superiores exoticos en México: diversidad, distribucion y efectos
patenciales. Instituto de Ecologia, Universidad Nacional Autonoma de México. Bases de datos SNIB-CONABIO. Proyecto U020. México. D.F.
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rescate selectivo de flora y recolecta de material de propagacion, a fin de aprovechar
el material vegetal que sea susceptible para obras de reforestacion.

desmonten en donde se indica el sitio de reubicacion de las plantas
producto del rescate.

U9-2 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las areas de
desplante de los diferentes proyectos, ademas de observar la disposicion referente a
los Coeficientes de Ocupacion del Suelo (COS) y sus areas de equipamiento, en las
actividades de reforestacion se deben usar de manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

Dentro de las dreas verdes ajardinadas, serdn reubicadas un porcentaje
significativo de las especies de flora nativa que sean rescatadas en forma
previa al desmonte, por lo que se dara prioridad al uso de las mismas,
durante las labores de ajardinado.

Anlisis: La promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA"; por lo que, a través del oficio 04/SGA/1109/17 de |
fecha 27 de julio de 2017 esta Delegacion Federal solicitd ampliar el contenido de la informacién presentada en relacién al cumplimiento del criterio CG-17 en términos

de lo siguiente:

“Indicar las especies que estardn sujetas al rescate de vegetacin, asi como el nimero de individugs por especie. Asimismo, deberd indicar las acciones que se
pretendan implementar para asegurar la sobrevivencia del 80% de los ejemplares rescatados, con base en indicadores de éxito medibles, cuantificables y

comprobables, que permitan asegurar la viabilidad del programa. Finalmente deberd indicar las acciones de recolecta de material de propagacién que considere

pertinentes, indicando las especies que formardn parte de dichas acciones, asi como la cantidad del material que se pretenda recolectar”.

Por tanto, se contempla el rescate de 10, 950 individuos de 18 especies, resaltando que se llevar a cabo el rescate de 1500 ejemplares de la especie Thrinax radita
(palma chit), 1000 de la especie Coccothrinax readii (Palma nakax), y para asegurar el 80% de sobreviviencia de los ejemplares rescatados se propone entre otros lo

siguiente (p 17, Informacion adicional):

o  Establecimiento de un vivero con las condiciones necesarias para el acopio temporal, en el cual se realizardn acciones de adaptacion de los ejemplares

rescatados.

o Dotacion de nutrimentos a la tierra vegetal en la que se plantardn los ejemplares rescatados. Medicion: Se llevard un registro de los materiales y productos
biodegradables empleados, asi como los volimenes y estado de aplicacidn. Se anotard el personal que realizé la dotacion.

o (Censo semanal de los ejemplares existentes en el vivero, de nuevo ingreso y de ejemplares que presenten incidencias, tales como enfermedades, los que se
tratardn conforme la afeccion, utilizando siempre productos autorizados por las autoridades competentes. Medicion: Bitdcora, fotografias y estadistica.

o Los ejemplares que presenten alguna afeccion o enfermedad, serdn separados del cuadrante en el que se encuentren acomodados. Una vez separado se
llevard a cabo la atencidn correspondiente. Medicién: Bitdcora, fotografias y estadistica.

o Sellevard a cabo la medicion de ejemplares, los datos serdn asentados en fa bitdcora. Medicidn: Bitdcora, fotografias y estadistica.

o Sellevard a cabo la contabilizacién semanal de ejemplares vivos y muertos. Medicién: Bitdcora, fotografias y estadistica.

De igual manera se contemplan acciones de recolecta de material de propagacidn como semillas, propagulos y plantulas.

CG-18 Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacién y

reproduccion de la fauna silvestre con estatus de proteccion sefialada en la

normatividad federal aplicable, requieren de un programa cuyo objetivo sea el de
reservar estos sitios.

Las actividades recreativas del hotel, se realizardn en la zona de bares y
albercas, en las cuales no se identificaron zonas de anidacién y
reproduccion de fauna silvestre en estatus de proteccion.

(G-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar un
Programa de rescate y reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial atencion a
las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

El proyecto contempla la ejecucion de un programa de rescate y reubicacion
de fauna silvestre, en forma previa al desmonte. Los
ejemplares rescatados serdn reubicados en zonas seguras

CG-20 Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacion o alteracion de
poblaciones incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-201, se debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de desplazamiento o eliminacion de las mismas,
asi como alteraciones de las condiciones que hacen posible su presencia.

Se anexa un programa de vigilancia y seguimiento ambiental que scrd
gjecutado durante las distintas etapas del proyecto, el cual incluyen las
acciones de monitoreo de las especies incluidas en los listados de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT2010, que se verdn afectadas con
el proyecto

CG-26 la fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de
aprovechamiento autorizada podra ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental
con politica ambiental de Preservacion y proteccion, en ecosistemas semejantes a los
de su habitat natural, siempre y cuando no presenten danos severos de salud y no
hayan permanecido en cautiverio prologando. Para lo anterior se debera contar conla
aprobacion de la autoridad ambiental correspondiente.

La fauna silvestre capturada durante el rescate de vegetacion, serd
liberada dentro de las dreas de conservacidn, las cuales, por estar dentro
del mismo predio que sera aprovechado, presentan el mismo ecosistema
que serd afectado con el desarrollo de las obras, por lo que se da
cumplimiento al presente criterio.

U9-26 En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se debera

El programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, incluye el sitio de
reubicacion de los ejemplares que puedan llegar a ser capturados, la cual

"_o" h*:‘a
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incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares dentro de las zonas con politicas y/o | se contempla que se incluya las dreas con politicas de preservacion mds
usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna, proteccion, forestal y | cercanas.
preservacion que se encuentran en el municipio, en congruencia con las necesidades
de habitat de la fauna que se trate.

Analisis: La promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA'; por lo que, a través del oficio 04/SGA/1109/17
de fecha 27 de julio de 2017 esta Delegacion Federal solicit6 ampliar el contenido de informacion presentada en relacion al cumplimiento del criterio CG-19 en términos

de lo siguiente:

w

) Indicar las especies que estardn sujetas a rescate, Asimismo, deberd indicar las acciones que se pretendan implementar para asequrar la sobrevivencia del
100% de los ejemplares rescatados, con base en indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables, que permitan asequrar la viabilidad del

programa.

i) Dado que la promovente manifestd en la_pdgina 11 del programa en comento que “A fin de evitar interacciones negativas con las comunidades

reproductoras las labores de de forestacion se llevardn a cabo en aquellos meses en que no interfieran o coincidan con esta parte del ciclo bioldgico de las
comunidades animales”: deberd indicar los meses en lo que no se realizardn desmontes, acorde a'los ciclos reproductivos de las especies sujetas al rescate;

asimismo, deberd adecuar el cronograma de trabajo del proyecto, particutarmente en lo relativo a las actividades de desmonte, conforme a fos meses
reproductivos que se determinen.

j) Presentar un cronograma de trabajo, en el que se indiquen las acciones a realizar durante la ejecucion del programa”.

A partir de lainformacién presentada, se llevaré el rescate de 6 especies de fauna silvestre: Ctenosaura similis, Sceloporus chysostictus, Sceloporus cozumelae, Procyon
lotor, Nasusa narica y Didelphis virginiana. De manera general estas especies presentan ciclos reproductivos a finales de invierno y su alumbramiento entre marzo,
mayo y julio principalmente (Ctenosaura simillis: mayo. Sceloporus chrysostictus: Mayo-junio-julio. Sceloporus cozumelae: mayo-junio-julio. Procyon lotor: Abril-maye.
Nasua narica: Marzo-abril. Didelphis virginiana: diciembre a marzo y febrero y julio), en consecuencia las labores de desmonte se realizaran de los meses de agosto,
septiembre, octubre y noviembre (4 meses) a efecto de no intervenir con los meses de reproduccion de la fauna.

Con respecto al cumplimiento del criterio CG-20 esta Delegacion Federal solicitd ampliar la informacion presentada a través del ya citado oficio 04/SGA/1109/17 de
fecha 27 de julio de 2017. En consecuencia la promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DEMONITOREQ POBLACIONAL DE LAS ESPECIES LISTADAS
ENLA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010", a través del cual se contempla llevar a cabo el monitoreo de 3 especies en categoria de “Amenazadas”
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010: Cocothrinax readii, Thrinax radiatay Ctenosaura similis.

En cuanto al cumplimiento del criterio CG-26, la promovente manifestd que las especies sujetas a rescate (Iguana rayada, Lagartija espinosa, Lagartija espinosa de
Cozumel , Mapache, Coati y Tlacuache), seran reubicadas en dos espacios cuyos ecosistemas como habitats naturales garantizan la sobrevivencia de los ejemplares
rescatados:

1. Laprimera zona corresponde a las areas de conservacion del lote que quedan fuera de a huella de aprovechamiento del proyecto dentro del mismo lote HR-5, se
incluye la zona de playa, ya que se identifico con el mayor niimero de a especie Ctenosaura similis.

2. la segunda zona corresponde a los espacios en la porcion Qeste del Desarrallo Turistico Costa Mujeres y localizados en la colindancia del Sistema Lagunar
Chacmochuch, ya que mantiene condiciones dptimas para el refugio y obtencidn de alimento de las especies rescatadas (Ver imagenes siguientes, p 15-16,
Programa de rescate).

. i Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Ubicacion de las zonas contempladas para la reubicacion de los ejemplares rescatados derivado
de la construccion del proyecto (Programa de rescate y reubicacion de fauna)

Considerando lo sefalado en los criterios CG-26 y U9-26, esta Delegacion Federal advierte que los sitios propuestos por la promovente corresponden a zonas con uso
de suelo de conservacion conforme el Plan Maestro Desarrollo Turistico Costa Mujeres, en congruencia con las necesidades de habitat de fa fauna rescatada.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demds disposiciones juridicas aplicables en la materia..

CG-24 Solo se permite la utilizacion de materiales vegetales de especies citadas enla | No se contempla el uso de materiales vegetales de especies citadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través de Unidades de | Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en ninguna etapa del
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMA's) u | proyecto.

otro esquema regulado por la autoridad competente.

Anlisis; De acuerdo con la informacidn proporcionada en la MIA-P no se contempla el uso de materiales vegetales de especies citadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, en ninguna etapa del proyecto. No:obstante lo anterior, dado que se pretende llevar a cabo el manejo de 3 especies enlistadas en la norma
antes citada en actividades monitoreo ambiental y rescate de floray fauna, esta Delegacion Federal reitera que las actividades de manejo de especies en riesgo deberdn
llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, siendo que la presente resolucion se refiere (nica y
exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccidn y operacion del Hotel en el lote HR-5 en Costa Mujeres, sin perjuicio sobre el otorgamiento 0 no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias'y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Piblica Federal, estatales y/o municipales.

(G-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no debeén | Las dreas de conservacion del proyecto se ubicardn en forma perimetral al
establecerse barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las dreas | predio, a fin de que se interconecten con las dreas de conservacion de los
naturales de predios colindantes. Iotes adyacentes, por lo que no contardn con bardas u otros elementos que
se constituyan como barreras fisicas u obstdculos que impidan ¢/ paso
entre dichas dreas naturales. Asi se encuentra previsto en el Plan Maestro
del proyecto “Desarrolle Turistico Costa Mujeres”, del cual forma parte el
presente proyecto

Analisis: Se reitera que el proyecto forma parte del “Desarrallo Turistico Costa Mujeres” (DTCM) autorizado por la Direccion General de Impacto y riesgo Ambiental
(DGIRA) de manera condicionada a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011. El Plan Maestro contempla dentro de los criterios fegales
y normativos de su disefio el no establecer barretas fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las areas naturales de los predios colindantes para permitir que la
fauna silvestre se desplace libremente, por lo que se contemplan corredores naturales destinados como areas de conservacion permitiendo la conectividad natural de
manera paralela y perpendicular a la linea de costa. Por otro lado, a lo largo de las vialidades del desarrollo se considerd la colocacion de puentes o pasos de fauna
terrestres ubicados en los sitios potenciales de mayor circulacion (Ver Figura 2.34 y 5.4 del DTCM), MI-R).

Considerando el disefio ambiental para el Desarrollo del Plan Maestro, esta Delegacién Federal advierte que se respetan las restricciones legales libres de construccion,
manteniendo una superficie de 35, 839.19 m?, equivalente al 39% de la superficie del lote HR-5 como &rea de conservacién, en la cual se mantendran las condiciones
naturales que permitirdn el paso libre de la fauna hacia las zonas colindantes.

,;;b 14‘
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G-29 De! mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal maritimo terrestre en playas
arenosas, a fin de proteger la poblacion de tortugas marinas deberan:

a Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente parala proteccion

de los sitios de anidacion de la tortuga marina.

h.  Evitariluminacion directa al mar y zona de playa. La iluminacion debera ser
de color Ambar, de baja intensidad y estar cubierta por un difusor.

¢ La limpieza de playas dnicamente podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion méaxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacion.

4. Retirar el area de playa delas 18:00 alas 6:00 horas del dia siguiente, todos
los bienes maviles que puedan constituir un obstaculo para el arribo de la
tortuga.

o Abstenerse de encender fogatas en el area de playa.

Todas estas indicaciones, serdn acatadas por la promovente durante las
diferentes etapas del proyecto.

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la
proteccion de los sitios de anidacion de la tortuga marina.

b. Evitar iluminacidn directa al mar y zona de playa. La iluminacion deberd
ser de color dmbar, de baja intensidad y estar cubierta por un difusor.

¢. La limpieza de playas unicamente podrd realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion mdxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacién.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente,
todos los bienes mviles que puedan constituir un obstdculo para el arribo
de la tortuga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

U9-31 Con el fin de preservar la duna como un habitat de especies especialistas

(aquellas especies que solo pueden vivir bajo condiciones alimenticias o ambientales
muy concretas) y que contribuyen como elementos de proteccion costera, la
edificacion de cualquier infraestructura debera observar lo estipulado en el apartado
de criterios mareomotrices de Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch y/o
Programa de Desarrollo Urbano vigente, siempre y cuando se ubiquen detras de la
primera duna, comprueben que dicho desplante de infraestructura no afecta la

conformacion y continuidad de las dunas costeras; que no afecta los procesos de

anidacion de tortugas marinas y demas especies protegidas y que no se
incrementaran los procesos erosivos.

El Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y edificacion
relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la
Peninsula, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch; establece que “serd obligatorio el que todas las obras
permanentes que pretendan situarse en cualquiera de los sectores del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chachmuchuch, que su
desplante se realice atrds de la primera duna costera o desplantarse de
acuerdo al estudio de mareas'y vientos que se describen a continuacion.”
En virtud de lo cual, la empresa promovente del proyecto ha determinado
que el desplante de las abras permanentes del proyecto, se realizardn por
detrds de la duna costera, evitando interferir o afectar los procesos de la
conformacidn'y continuidad de la duna costera, por lo que no se afectan los
procesos de anidacion de tortugas marinas y demds especies protegidas ni
se prevé se incrementardn los procesos erosivos.

Se anexan los planos correspondientes.

U9-32 Se promovera la reforestacion de la duna costera en todos los predios.

Como parte de las acciones de jardineria y mejoramiento de las dreas
verdes y naturales, se promoverd la reforestacion de los espacios de duna
costera colindantes, incluyendo especies rastreras y de vegetacion haldfila

Analisis: En atencion al cumplimiento del criterio U9-31 esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio
de 2017; toda vez que el proyectotiene un giro hotelero de “sol y playa”y se esperaque los usuarios del hotel tengan acceso a la zona de playa, por lo que para garantizar

el habitat de tortugas marinas y duna costera se soficitd lo siguiente:

u

m) Presentar informacion técnica o cientifica, que considere pertinente, y que demuestre que: 1) el desplante del proyecte no afecta la conformacion y continuidad

de la duna costera: 2) que las edificaciones y las actividades que pretendan realizar los usuarios.en la zona de playa, no afecta los procesos de anidacion de

tortugas marinas y demds especies protegidas; y 3) que el desplante de las edificaciones y el traslado de los usuarios a través de la duna costera para acceder a

la playa, gue no incrementan los procesos erosivos.

n) Deberd indicar la forma en que los usuarios del hotel accederdn a la zona de playa, sin afectar la vegetacion de duna costera, toda vez que esa zona estd

prepuesta como drea de conservacion”.

Al respecto y como resultado de la informacion presentada por la promovente, esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

£l proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” (DTCM) autorizado por la Direccion General de Impacto y riesgo Ambiental (DGIRA) de
manera condicionada a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 junio de 2011, Para establecer la zonificacion ambiental del desarrollo se
realizo un andlisis de las zonas con restriccion para el aprovechamiento, grados de inundabilidad del terreno y criterios de aprovechamiento aplicables derivados
de los instrumentos juridicos. Dado lo anterior, las zonas de conservacion y las zonas de aprovechamiento quedan definidas considerando entre otros, una

"\: * '.,D ) i ‘ . ‘.
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restriccion de construccion fuera del primer cordon de dunas de 50 metros en promedio a partir de [a colindancia con ZOFEMAT, en cumplimiento al criterio U9-
31, manteniendo en conservacion el 100% del primer corddn de dunas y como resultado de los perfiles topograficos

' “mopELOWISUAL DE
ELEVACION DEL SUELO

Resultados del levantamiento topografico (p 188 y 189, MIA-R)

- Encongruencia con el Plan Maestro, y en particular para el predio del lote HR-5, se caracterizo la zona de duna costera; por lo que el desplante de las obras se
lleva a cabo por detras del primer cordén de dunas, tal y como se advierte en el Plano clave MA AR 10 denominado "RESTRICCIONES", Escala 1/500 (Informacion
adicional), ver imagenes: '

“ | PLANO DE VEGETACION Y
: CURVAS DE NIVEL

"NOMENCLATURA
Sup m2
Predio 9100537

{ Duna Costnta 6.13103

| BN Matoral Costoro 4363667

. | EB Setva Bajn Costzra 32,460 46¢

B Aroos en G.03203
Recupemcion natuzal

R Aceas sin 463573
VGIRAGON

Ubicacion del primer corddn de duna costera en el lote HR-5 (p 43, MIA-P)
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Desplante del proyecta en relacion al ecosistema de duna costera
{Plano clave MA AR 10 denominado “RESTRICCIONES”, Escala 1/500 (Informacidn adicional)

El proyecto contempla la ejecucion de acciones de reforestacion de la duna costera en cumplimiento al criterio U9-32, por lo que esta Delegacion Federal
determinaimponer medidas adicionales a las propuestas, que garanticen el éxito de la reforestacion previniendo efectos erosivas costeros (Ver CONDICIONANTE

1.

En relaci6n a la proteccion del habitat de las tortugas marinas, la promovente sefiala que el desplante de las obras se realizard después del primer cordon de
dunas, manteniendo una distancia aproximada 50 m del limite del predlo a la zona de aprovechamiento donde se ubica el desplante de las obras, mas los 20
metros de Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo anterior, se prevé que no se afectaran los procesos de anidacion de tortugas marinas, ya que no se modifica
su habitat, no se removera arena, ni la cubierta vegetal de la duna, proponiendo ademas lo siguiente:

e Hhorario de la playa serd diurno.
e No se permitird el encendido de fogatas en la zona de playas y dunas. No se contard con iluminacidn directa en la zona de dunas y playas.

o No se permitird el establecimiento de obras en la zona de dunas y playa.
o No se permitird el retiro de material arenoso.
o Se colaborard con las brigadas de monitoreo y vigilancia del municipio, a efecto de praporcmnar la facilidades en el cuidado de la zonas de posible

anidacion.

o Se realizardn las notificaciones correspondientes a las autoridades en relacidn a los arribos y depositacion de huevos por los quelonios en la zona de

playa.

e Sepermitird el acceso y trdnsito desde y hacia la zona de playas y dunas.
o No se establecerdn barreras fisicas.

El acceso a la zona de playa se realizara a través de senderos naturales sobre el suelo y considerando lo siguiente:

o Se habilitan las dreas libres de vegetacion de duna para el acceso a la zona de playa.
o No se removerd la vegetacion de duna costera para la creacion de accesos, pasos o senderos.
o Se sequirdn las formas naturales que existen por la vegetacion existente en la duna, ya que al corresponder a parches conformados y dispuestos de

manera sinuosa y dispersa, existen sitios de claros de vegetacion en los que se habilitard para el acceso.

N Tel:{(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Caracteristicas de la duna costera, en la que se observan zonas sin vegetacion que permiten el acceso a la zona marina,
por lo que no se requiere la remocion de vegetacion caracteristica de duna costera,
manteniendo el uso de conservacion propuesto para el ecosistema (Informacion adicional)

(G-32 La disposicion final de residuos solidos inicamente podra realizarse de acuerdo
con la normatividad aplicable y en los sitos y condiciones que determine la autoridad
responsable.

Los residuos sdlidos serdn acopiados temporalmente en un drea especifica
del proyecto. Los residuos serdn retirados conforme lo dispongan las
autoridades competentes, para lo cual se realizardn los tramites y
gestiones que correspondan, a fin de dar sustento legal a dichas acciones.

U9-23 Las actividades hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, y aquellas
que sean consideradas como grandes generadores de residuos sélidos no peligrosos,

Se presenta el correspondiente plan de manejo de residuos que serd
ejecutado durante las distintas etapas de desarrollo del proyecto, a fin de

estan obligados a establecer programas de separacidn, reutilizacion y reciclaje de los | que esta autoridad determine lo conducente en materia de residuos solidos
mismos, previo a la recoleccion por parte del servicio de aseo urbano municipal no peligrosos.

Andlisis: La promovente presentd el documento denominado “PLAN DE MANEJQ DE REISDUQS SOLIDOS, LIQUIDOS Y PELIGROSOS"; en el cual se establecen las acciones |
a llevar a cabo para garantizar la disposicion final de los residuos.

Por otro lado, en relacion al cumplimiento del criterio U9-23, esta Delegacion Federal solicitd informacidn adicional a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de
julio de 2017, en consecuencia la promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE REUTILIZACION Y RECICLAJE DE LOS RESIDUOS SOLIDOS NO
PELIGROSQS” en el cual se sefialan los residuos que estaran sujetos al rediso y reciclaje, los procesos y acciones arealizar por tipo de residuo, la frecuencia de las acciones
arealizar, los indicadores de éxito y el uso y destino final de los residuos considerados en el programa.

Al respecto , esta Delegacion Federal resalta que el presente se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccion y operacian del
Hotel en el lote HR-5 en Costa Mujeres, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucidn de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o
municipales como serfa el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) publicada en el Diario
Oficial de a Federacion el 08 de octubre de 2003 y su Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2006 en relacion al manejo
integral, gestion, elaboracién y registro de los planes de manejo de los residuos que se esperan general en el proyecto.

CG-33 Para el desarrollo de usos condicionados se debe elaborar y ejecutar un | En el sequimiento ambiental se considera el monitoreo ambiental sobre los
programa de monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios. Los | recursos y procesos prioritarios; mismo que serd cjecutado durante las
resultados deberan entregarse a la autoridad ambiental correspondiente para su | distintas etapas del proyecto, conforme a lo requerido en el presente
incorporacion a la bitacora ambiental, bajo la periodicidad que determine dicha | criterio.

autoridad.

Analisis: El proyecto contempla la ejecucion de un Programa de monitoreo poblacional de fas especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, asf como un Programa de Vigilancia Ambiental que garantice el cumplimiento de las medidas de prevenciony mitigacién propuestas. No obstante, y considerando
laimportancia del ecosistema de duna en los procesos costeros y como habitat de tortugas marinas esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales a
las propuestas por la promovente en relacion a la reforestacion y monitoreo ambiental de los recursos y procesos prioritarios que se dan en la zona costera del area del
proyecto (Ver CONDICIONANTE 7). -
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(G-38 En predios donde se desarrollan ecosistemas de manglar, se debe dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de

Vida Silvestre.

Al interior del predio del proyecto, no se identificaron dreas en donde se
desarrollen ecosistemas de manglar.

Analisis: Conforme la caracterizacion ambiental realizada no se reporta en el lote HR-05 vegetacion caracteristica de manglar, ni se reporta en la MIA-P que por el
desarrollo de las obras y/o actividades se prevean afectaciones a las comunidades de manglar presentes en el drea de influencia del proyecto.

U9-5 Para asegurar la permanencia presente y futura de areas naturales que brindan
servicios y bienes ambientales, las areas naturales que quedan fuera de las superficies
de aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo urbano vigente y por las
autoridades ambientales competentes deben ser inscritas en el registro publlco dela
propicdad y el comercio como areas de Proteccion de Flora y Fauna, con excepcion de
los predios suburbanos destinados a la construccion de casa habitacion unifamiliar.

En caso de que esta Autoridad proceda a dictaminar la autorizacion para
la ejecucidn del presente proyecto, se realizardn las gestiones pertinentes
de conformidad con fo indicado por el criterio en cita.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el promovente prevé inscribir en el registro pablico de la propiedad y el comercio, como areas de Proteccion de
Flora y Fauna, aquellas areas naturales que queden fuera de las superficies de aprovechamiento autorizadas, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio. Se
condiciona la presente resolucion a la presentacion de la documentacion que acredite que se han registrado cuando menos 35, 839.19 m’ que manifesto seran el rea
de conservacion, conforme se sefiala en la CONDICIONANTE 4 del TERMINO SEPTIMO de la presente resolucion.

U9-19 Cuando no exista el servicio de dotacion de agua potable, la extraccion,
conduccion y aprovechamiento de la misma debera cumplir con lo estipulado por la
Comision Nacional del Agua, asi como por los supuestos de [a Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y demas disposiciones aplicables.

Se cuenta con la factibilidad de suministro del servicio, por lo que se
realizardn las gestiones necesarias para la dotacidn del recurso ante las
instancias respectivas.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta Delegacion Federal solicitd informacidn complementaria en relacion al servicio de
dotacion de agua potable., en consecuencia presentd el oficio CAPA-DBJIM/SDT/0797/2017 de fecha 16 de octubre de 2017, en el cual la Comision de Agua Potable y
Alcantarilla del estado de Quintana Roo emitid la factibilidad de suministrar el servicio de agua potable al predio del Hotel HR-5. Dado lo anterior, no se requieren obras
de extraccion de agua potable, ni se solicita por tanto plantas desaladoras en términos del articulo 28 fraccion | e la LGEEPA y 5 inciso A fraccion Xl del REIA.

Requlacion ambiental de los asentamientos humanos

C. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona

continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU) publicado en el

Periadico Oficial del Estado de Quintana roo el 27 de diciembre de 2007, el cual

fue autorizado en la Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10

de diciembre del 2007

El predio donde se pretende construir el proyecto, se ubica dentro del area de aplicacion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU); por lo que a
través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta Delegacion
Federal solicitd informacién complementaria en términos de lo siguiente:

“(..)

s Enrelacion a la vinculacion del proyecto con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch (PPDU-PC), la promovente omiti6 el andlisis del proyecto con respecto a las restricciones
frontal, lateral y de fondo, establecidas en la en el apartado “VIll.1.5.1 TABLA DE PARAMETROS URBANQS”

del PPDU-PC.

e Que derivado del andlisis de los planos arquitecténicos anexados a la MIA-P, se advierte que el proyecto
contempla la construccion de cuartos hoteleros, cuyas dimensiones y superficies presentan variaciones en ,,

cuanto a su disefo, desplante y superficie.

Al
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Que el apartado “VIIl.1.5.2 Criterios para cajones minimos de estacionamiento segtin clasificacién de uso del
suelo” del PPDU-PC, establece el niimero de cajones de estacionamiento que debe contemplar el proyecto
de acuerdo con el uso de suelo aplicable; sin embargo, la promovente omitié realizar el andlisis de dicho
apartado.

Que el PPDU-PC, establece en su “Capitulo IX", apartado “IX.1", una serie de normas y criterios técnicos
aplicables a los proyectos que se pretendan realizar dentro del drea regulada por dicho instrumento de
planeacidn; sin embargo, la promovente omitié realizar el andlisis de dicho apartado.

En virtud de lo antes mencionado, se advierten insuficiencias en la informacién aportada por la promovente en
relacién a la vinculacién del proyecto con respecto a lo que establece el PPDU-PC, por lo tanto, deberd ampliar
el contenido de la MIA-P, conforme a lo siguiente:

a) Vincular las obras que se pretenden realizar con las restricciones frontal, lateral y de fondo, establecidas
en la “tabla de pardmetros urbanos” para el uso de suelo aplicable al sitio del proyecto; aportando los
elementos que considere pertinentes a fin de demaostrar su cumplimiento.

b) Presentar la descripcién de cada.uno de los tipos de habitacidn que se pretendan construir, que incluya

sus_dimensiones, superficies y. elementos que las_integran. Asi_mismo, deberd indicar el numero _de

habitaciones que se pretenda construir en cada nivel de las edificaciones, por cada tipo.

¢) Realizar la vinculacién del proyecto con la “TABLA CONVERTIBILIDAD 10-BIS” establecida en el PPDU-
PC, conforme a lo solicitado en el inciso que antecede; aportando los elementos gue considere pertinentes

a fin de demostrar su cumplimiento.

d) Realizar la vinculacién del proyecto con los “Criterios para cajones minimos de estacionamiento segun

clasificacién de uso del suelo”; establecidos en el PPDU-PC, aportando los elementos que considere

pertinentes a fin de demostrar su cumplimiento.

e) Realizar la_vinculacién del proyecto con el apartado “IX.1 NORMAS Y_ CRITERIOS TECNICOS

APLICABLES” establecidos en el PPDU-PC, aportando los elementos gue considere pertinentes a fin de

demostrar su cumplimiento...”.

En consecuencia esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

o El area de aplicacién del PPDU comprende los sectores con asentamientos humanos y los desarrollos
autorizados, asi como las expectativas regionales y locales para la zona continental del municipio,
estableciendo, por su homogeneidad en la tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete

sectores denominados a continuacion:

Sector 1, del limite Municipal-al San Augusto-El Meco.

Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.
Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres.

Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
Sector 6, de los destinos I-ll en la Angostura.

Sector 7, de Isla Blanca.

YV VVYVYYYVY

o Ellote HR-5, se ubica en el Sector 4 de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres denominado Costa Mujeres.

De acuerdo con la zonificacién primaria sefialada en el plano ZP-04, la cual define cuatro tipos de areas,

L x.’
a ’ .
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el predio del proyecto se ubica en un drea de aprovechamiento urbano clave U-04. Asi mismo, en la
sonificacién secundaria sefalada en el plano UD-04 denominado “ZONIFICACION DE USO DE SUELOS
SECTOR 4 (AU4) COSTA MUIJERES”, el lote presenta un Uso dominante “Mixto comercial’ para
desarrollos integrales; Uso compatible para Equipamiento, Servicios y comercio, Turistico hotelero y
Turistico residencial: Uso condicionado: Habitacional densidad media y Usos incompatibles:
Habitacional de alta densidad e Industria para actividades extractivas.

El glosario del PDDU define Desarrollos integrales como el conjunto de edificios que contienen hoteles,
villas, departamentos, equipamientos urbanos y turisticos, y espacios para las actividades relacionadas
a estos giros. Bajo este contexto se tiene que el proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres” por lo que el desarrollo corresponde a un uso Mixto Comercial (MC); no obstante en especifico
para el lote HR-5 se pretende construir un Hotel con sus servicios asociados, lo cual corresponde a un
uso “Turistico hotelero “ clave Th, el cual es un uso compatible en el Sector 4 “Costa Mujeres”.

El Plan Parcial establece los criterios de suelo y parametros urbanos para cada sector definiendo
densidad, lotificacién, vialidad, infraestructura con criterios de edificacién, coeficiente de ocupacion del
suelo (COS), coeficiente de uso de suelo (CUS), restriccion frontal, fondo, niveles, altura maxima y
desplantes. De acuerdo a la Tabla de Pardmetros Urbanos (Tabla - 10) de la Fe de erratas del PPDU
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de enero de 2008 al Sector 4. Costa
Mujeres le aplica lo siguiente:

e | SECTOR| SO — Mﬁ:ﬁo DENSIDAD| COS | cus x4 SN ALTURA| NIVELES | CRITERIO
numero | predominante e Ctos/ha | factor | factor | frontal | lateral | fondo | m # EDIFICACION
*|
UD-04 | 4 | Desalnt (AU 4)= CUS=(N X 0.3) DA
base 0.4
AU4 | 4 | Desalnt. local 700 25 [03+1] 15 | hx.334 | hx.167 |hx.167 '1";’; 5 4ce
Costa | poa | 4 | Desaint | colectora | 2500 | 25 [03+1] 15 | hx334 | hx167 w167l M| s+ce
Mujeres 17.5
AU 4 4 Desa Int. colectora 3000 25 |03+1] 1.5 | hx.334 | hx.167 thx.167 ;»‘I?a); 5 +ce
AU4 | 4 | Desalnt. | primaia | 4000 | 25 [03+1] 1S | hx.334 | hx.167 [hx.167 ;”7"’5‘ §4ce

A continuacidn se realiza el analisis de la forma en que el proyecto se ajusta con lo sefialado en dicho
instrumento juridico:

CONCEPTO PPDU PROMOVENTE

Densidad 25 ctos/ha De conformidad con la superficie del predio, éste tiene una superficie de 91,895.37 m?(9.18

has) y considerando la densidad que le otorga el PDDU al sitio de 25 cuartos/ha, se tiene
que al sitio del proyecto le aplica una densidad de 229.5 cuartos.
propia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccién General

fecha 21 de junio de 2011, se ha establecido el derecho adquirido para el Lote HR-5 (Lote 6)
en donde se ubica pretende el desarrollo del proyecto, una densidad de 434 cuartos..

Sin embargo, de conformidad con los derechos otorgados de desarrollo al predio por esa

de Impacto y Riesgo Ambiental mediante oficio nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de

0

i
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En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con el nimero de cuartos que se
encuentran asignados por esa propia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental mediante oficio nimero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011 para el predio denominado Lote
HR-5 (Lote 6), correspondiente a 434 cuartos..

Andlisis: Tal y como sefiala la promovente al lote HR-5 le corresponde una densidad de 229.5 cuartos considerando que la superficie del lote
corresponde a 9.18 ha. No obstante lo anterior, y como ha sido mencionado el proyecto forma parte del Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres” el cual fue autorizado de manera condicionada a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011. La superficie
total donde se pretende desarrollar el Plan Maestro corresponde a 381.90 ha, por lo que considerando la densidad de 25 cuartos por hectdrea se
pueden construir como maximo 9,547.5 cuartos hoteleros. El desarrollo (inicamente pretende alcanzar en su segunda etapa un total de 6, 900 cuartos
por debajo de los cuartos maximos permitidos. Dado lo anterior y como parte de la lotificacion realizada se autorizaron los parametros urbanos de
14 lotes tipo HR, los cuales quedan sefialado en el TERMINO PRIMER del oficio antes mencionado y el cual se cita a continuacién:

“TERMINO PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de la remocion de 39.18 ha de vegetacion de matorral costero y selva baja costera, asi como de las obras y actividades del proyecto
denominado “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”...

En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los 14 lotes hoteleros-residenciales (H-R), que albergaran un
total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40 ha (61.64% se destinardn a aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%) a conservacion, cuyos
parametros urbanisticos fueron presentados en la pdgina 75 de la informacion adicional de la MIA-R, mismas que serdn realizadas por
particulares en una Sequnda Fase, queda sujeta a la presentacidn previa a su desarrollo de manifestaciones de impacto ambiental, en la
modalidad correspondiente, para cada una de ellas. Dichas manifestaciones, habrdn de apegarse a los pardmetros urbanisticos y de uso de
suelo establecidos por la promovente, conforme a las tablas incluidas en las pdginas 11 a 15 de la informacion adicional de la MIA-R, con el
fin de ser sometidas al PEIA y obtener la autorizacion correspondiente, para cada una de ellas, los cuales habran de partir en su diseno, de las
restricciones de uso y conservacion establecidos por la promovente que se retoman en la siguiente tabla: ...".

Superficie de lotificacion | Total Aprovechamiento % Conservacion % Namero de
(uso) cuartos
Lote H-R-1 13.18 8.04 61.00 5.14 39.00 594
Lote H-R-1A 5.52 3.45 62.40 2.08 37.60 253
Lote H-R-2 13.43 8.19 60.98 5.24 39.02 605
Lote H-R-2 A 1.76 1.08 61.05 0.69 38.95 84
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 4.94 38.98 570
Lote H-R-4 8.86 5.42 60.97 3.47 39.03 401
Lote H-R-5 9.19 5.61 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 9.97 6.18 61.99 3.79 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 5.85 62.04 3.58 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 5.28 61.97 3.24 38.03 423
Lote H-R-9 13.83 ] 8.53 62.00 5.26 38.00 616
Lote H-R-10 13.46 8.34 62.00 511 38.00 599
Lote H-R-11 14.89 9.23 61.99 5.66 38.01 670
Lote H-R-12 16.78 10.42 62.12 6.36 37.88 753
Total de Lotificacion HR | 151.52 93.39 61.64 58.13 38.36 6900

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con el niimero de cuartos que se encuentran asignados para el predio denominado Lote H-R-
5. correspondiente a 434 cuartos.

g*@ L,
el = ’ .
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Por otro lado, y considerando que el proyecto contempla; por la distribucion de componentes, la construccion de ocho tipos de habitaciones y/o
unidades de hospedaje, a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta Delegacion Federal solicitd informacion
complementaria enrelaciénala descripcion de cada uno de los tipos de habitacidn, incluyendo dimensiones, superficies y elementos que las integran,
sefalando el nimero de habitaciones que se pretenden construir en cada nivel de las edificaciones, considerando la Tabla de Convertibilidad 10-BIS

del PPDDU.

Como resultado de lo anterior, el proyecto pretende construir habitaciones Junior Suite, Suite estandar y Master suite en los dos edificios
habitacionales, el primer edificio tiene 228 unidades de hospedaje y el segundo edificio 204 unidades, considerando la tabla de convertibilidad se tiene

lo siguiente:
Edificio 1 Edificio 2 Conversion
Master suite 34 32 66
Junior suite 193 171 364
Suite estandar 1 1 4
Total 228 204 434
Conversiones:
Un Master Suite 1 cuarto de hotel
Una Junior Suite - 1cuarto de hotel
Una Suite estandarr - 2 cuartos de hotel
Ver Tabla de distribucion de habitaciones en el CONSIDERANDO lll del presente resolutivo.
Plano denominado “EDIFICIOS HABITACIONES. HABITACIONES TIPO'1", clave HA AR 09.
Plano denominado “EDIFICIOS HABITACIONES. HABITACIONES TIPO 1", clave HA AR 09.
Cos 0.3+0.1 En relacion al cumplimiento con el COS, se cumple, toda vez que se pretende un COS de 0.26
+0.10, toda vez que este prayecto cuenta con previa autorizacion en materia de impacto
EI COS+0.1 area libre en ambiental otorgada por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria
utilizacion de suelo sin cubrir | de Medio Ambiente y Recursos Naturales de conformidad con lo dispuesto por el oficio
aplica sectores 2-3-4-5-7. | resolutivo numero 5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011 a través del
cual se autorizd en materia de impacto ambiental el desarrollo del proyecto “ Desarrollo
Turistico Costa Mujeres “ y enla cual se autorizé un “COS “ del 61.04 % para este proyecto
en particular, el cual se cuantifica de la siguiente manera:
JUSTIFICACION COEFICIENTE COS: SUPERFICIE
(m?)
SUPERFICIES TECHADAS
ZONAS COMUNES 9,956.99
ISLA 1 7,186.80
ISLA 2 3,277.06
ISLA3 2915.71
ANEXQ ZONA INDUSTRIAL 614.56
COS TECHADO 23,951.12
0.26
SUPERFICIES NO TECHADAS
ENTRADA 4,348.45
VIAL NORTE 260.11
PLAZA 1,223.64
ZONA INDUSTRIAL 477.70
ISLA 1 1,162.59 i
_.—:"o ."' Av. Insurpentes No. <45 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, -
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ISLA 2 1,521.02
COS NO TECHADO 8,993.51
0.10

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional en relacién a la
totalidad de las obras proyectadas por nivel de edificacion y superficies de cada uno de sus componentes. En respuesta a lo anterior la promovente
presentd tabla descriptiva por nivel, indicando las superficies techadas y areas abiertas sin techar.

Dado lo anterior si bien en la MIA-P la promovente indicd que se respeta el COS de 0.3 + 0.1 al considerar un COS de 0.26 + 0.10, considerando fa
tabla descriptiva presentada en respuesta al informacion adicional, se tiene el siguiente analisis (Ver Tabla en el CONSIDERANDO 1l de! presente
resolutivo:

£l pardmetros de COS aplicable al predio del proyecto es 0.3+0.1 (COS+0.1 area libre en utilizacin de suelo sin cubrir), definido en el PPDU
como: El factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la maxima superficie desplantable del mismo; excluyendo
de su cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos. Dado lo anterior y considerando que la superficie total del Lote HR-5 es de 91, 895.37
m?, la maxima superficie desplantable corresponde a:

27,568.611 m? + 9,189,537 m? (4rea libre sin cubrir)

De acuerdo a la informacion adicional presentada, el proyecto tiene una superficie total techada en planta baja de 23,899.22 m’ no
contabilizando las superficies correspondientes a los sGtanos y una superficie de 22,343.54 m? de areas abiertas sin techar
correspondientes a la construccion de albercas y laminas de agua y pavimentos. Por lo que se tiene la siguiente relacion:

23,899.22 m? + 22,343.54 m* (area libre sin cubrir)

Es asi que el proyecto cumple con el COS de 0.3 asignado al no rebasar los 27,568.611 m?,_pero rebasa el coeficiente maximo asignado
para la superficie de areas libres sin cubrir de 0.1, al pretenden una superficie de + 22,343.54 m? siendo que Gnicamente es posible contar
con una superficie de + 9,189.537 m.

Por otro lado, el proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” autorizado de manera condicionada la Direccion peneral
de Impacto y Riesgo Ambiental; a través del oficio D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, el cual en su TERMINO
PRIMERO asignd una superficie de aprovechamiento total de 5.61 ha:

PARAMETROS ASIGNADOS AL LOTE H-R-5 DEL DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES
D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 DE FECHA 21 DE JUNIO DE 2011

Superficie de lotificacion | Total Aprovechamiento % Conservacion % Nimero de
(uso) ha ha cuartos
Lote H-R-5 9.19 5.61 61.04 3.58 38.96 434

A efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por la DGIRA, y conforme lo sefialado en el numeral 2. Descripcion del proyecto de la
autorizacion previamente citada, se cita lo siguiente:

unﬂ (4‘
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costera, asi como la ocupacion de 4.45 ha de superficie sin vegetacion, conforme a los siguientes lineamientos:..".

Lineamientos de las obras previstas en la Etapa 2

(no sometidas al PEIA del proyecto)

Concepto Total Aprovechamiento Conservacion
Ha % Ha % Ha %
14 lotes HR (densidades por lote con | 151.52 | 98.03 | 93.40 61.64 58.13 38.36
un total de 6,900 cuartos)
Lote Casa Club de Golf (sin densidad) | 0.38 0.25 0.15 40.05 0.23 59.95
Lotes Clubes de Playa (sin densidad) | 2.66 1.72 0.93 35.01 173 64.99
Total etapa 2 154.56 | 100.00 | 9448 6113 60.08 38.87

“ . la promovente prevé, en una Segunda Etapa, una vez obtenidas las autorizaciones federales de la primera y la constitucidn del
fraccionamiento, que cada uno de fos lote serd desarrollado en el marco de los pardmetros urbanos, zonificacidn, equipamiento y
accesos piiblicos autorizados a nivel federal y estatal, conforme a un proyecto especifico, que serd sometido a consideracion de las
autoridades correspondientes, en materia de impacto ambiental, conforme a la normatividad vigente en ese momento, partiendo
de los rubros indicados en las pdginas 11-15 de la informacion adicional de la MIA-R, atendiendo las siguientes restricciones

urbanisticas y porcentajes de aprovechamiento..

o Lotificacién y asignacidn de densidades a los lotes hoteleros-residenciales para alcanzar un total de 6,900 cuartos. La
superficie de cada lote (aprovechamiento y conservacidn con relacion al total del predio), se presentan en la pdgina 75 de la
informacion adicional presentada...

o Asi enla integracidn de fraccionamiento y en el momento que sean sometidos al PEIA que corresponda de manera particular
asus lotes, se establecerd como limite de aprovechamiento, la remocion de 88.43 ha de matorral, 1.59 ha de selva baja

De acuerdo con La tabla anterior, se establecid una superficie de aprovechamiento de 93.4 ha de las cuales 5.61 ha corresponden al loe H-
R-5 conforme las superficies autorizadas en el TERMINO PRIMERO del oficio nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio
de 2011. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no rebasa fas superficies de aprovechamiento consideradas para el Lote H-R-5,
toda vez que considera una superficie total de 46, 242.76 m’ equivalente a 4.62 ha de las 5.6 ha destinadas al lote en cuestion (sin contar
superficie destinada a jardines).

Dado lo anterior, y siendo que se rebasa la superficie maxima permitida para el desplante de areas libres sin techar, esta Delegacion Federal determina
imponer medidas adicionales en los términos del presente resolutivo, de tal manera que el proyecto se ajuste al coeficiente de 0.1 equivalente a
9.189.537 m’ de area libre sin cubrir (CONDICIONANTE 12),

Cus 15 En relacion al cumplimiento del CUS, se tiene que el proyecto cumple, por lo que se
presenta a continuacion la cuantificacion de los elementos que suman el CUS
JUSTIFICACION COEFICIENTE CUS: SUPERFICIE
()
SUPERFICIES CERRADAS
TECHADAS NIVEL 1 19,552.81
TECHADAS ENTRE PLANTA 430.14
TECHADAS NIVEL 2 15,540.96
TECHADAS NIVEL 3 12,090.90
TECHADAS NIVEL 4 11,234.62
TECHADAS NIVEL 5 497.48
‘ TOTAL 59,346.91
;e @ "’, Av. Insurgentes No. <445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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SUPERFICIES ABIERTAS
PORCHES Y PERGOLAS NIVEL1 2,631.00
PORCHES Y PERGOLAS NIVEL2 1,062.71
PORCHES Y PERGOLAS NIVEL3 376.41
PORCHES Y PERGOLAS NIVEL4 424.20
4,494.32
TOTAL 63,841.23
0.69

Andlisis: £I parametros de CUS aplicable al predio del proyecto es 1.5, definido en el PPDU como: el factor que multiplicado por el drea total de un
lote o predio, determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion
las dreas ocupadas por sétanos. Dado lo anterior y considerando que la superficie total del Lote HR-5 es de 91, 895.37 m?, la maxima superficie
construida corresponde a 137, 843.055 m2

Al respecto, si bien en la MIA-P se indicd que el proyecto tiene un CUS de 0.69, dada la informacidn adicional presentada se tiene una superficie de
construccion en todos los niveles de 64, 200.55 m” sin contabilizar los sétanos, distribuidos de la siguiente manera (Ver Tabla descriptiva de los
componentes del proyecto en el CONSIDERANDO Il del presente oficio, por tanto, no se rebasa el CUS maximo permitido.

NIVEL cos
(m?)
Nivel 1 23,899.22
Nivel2 16,486.90
Nivel 3 12,091.22
Nivel 4 11,224.62
Nivel 5 498.59
Total etapa 2 64,200.55

De acuerdo con el PPDU-PC, al predio del proyecto le corresponde 5+ce niveles de edificacion
(cinco niveles mds cubo de elevador).

El proyecto se apega a lo establecido en el presente criterio, ya que sélo contempla la
construccion de 5 niveles de altura. Se presenta en anexos los planos en los que se observan
los cortes enlos que se muestran las alturas/niveles del proyecto.

Altura 17.5 metros

5 niveles + cubo de elevadores

Andlisis: De acuerdo al plano denominado “ARQUITECTURA SECCIONES Y ALZADOS”, clave HA AR 08 presentado en la Informacion adicional, se tiene
una altura maxima en las edificaciones de 17.5 m; por lo que el proyecto se ajusta al limite maximo permitido de altura,

Restricciones Frontalhx 0.334 No se vinculo
Lateralhx 0.167
Fondohx 0.167

Analisis: Considerando que la promovente omitié vincular el proyecto con la restriccion frontal, lateral y de fondo, esta Delegacion Federal solicitd
informacidn adicional a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, derivado de lo cual se presentd Ia siguiente tabla:

TABLA DE PARAMENTROS URBANOS ESTABLECIDAS EN EL PPDU-PC.INDICANDO RESTRICCIONES DE FRENTE, LATERAL Y FONDQ.
EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCH EN LA ZONA CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, PUBLICADO
EN PERIODICO OFICIAL DEL GOBERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 27 DE DICIEMBRE DEL 2017, Y FE DE ERRATAS DEL PERIODICO OFICIAL DEL 27 DE DICIEMBE DEL
2017, PUBLICADO EN EL PERIODICO QFICIAL DE FECHA 24 DE ENERO DEL 2008, Contiene la TABLA DE PARAMETROS URBANOS ( tabla 10) . El proyecto en cuestidn se ubica
en el SECTOR 4, (Costa Mujeres) y aplican los siguientes Pardmetros urbanos de acuerde a su ubicacion en la Peninsula de Chacmuchuc.

RESTRICCION
COSTA | CLAVE | SECTOR I:OTE DENSIDAD Ccos CUS factor | frontal lateral fondo ALTURA | NIVELES
MUJERES | AU-4 4 MINIMO factor
&.;M" tay,
3’ [ 0°', Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumal, Quintana Roo, México,
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m2 m m m m #

4000 25 cts /Ha 0.3+0.1 1.5 hx0,334 [ hx0,167 hx0,167 17.5 5+ce

§4ce= cinco niveles mas cubo de escaleras e instalaciones { aplica en sector 3y4)
FL COS +0.1 area libre en utilizacion de suelo sin cubrir sectores 2-34-5-7

PARAMETROS URBANOS RESULTANTES EN EL PROYECTO:

COEFICIENTES
MAXIMOS RESTRICCION MINIMAS
SUPERFICIE | DENSIDAD | CUARTOS Cos CUS factor | frontal lateral fondo ALTURA [ NIVELES
factor MAX
m2 m2/m2 m2/m2 m m m m ¥
APROBADA
RESOLUTIVO 56,056.18 | 137,843.06 | 5.845 2.9225 2.9225 17.5 5
COSTA A4 4 S.G.P.A/DGIRA/3886/11 | 46,242.76 | 64,200.55
MUJERES " "DESARROLLO
TURISTICO COSTA
MUJERES"
434 CUARTOS
91,895.37 €05 56,056 .18 M2 50% 0.70 24.87 236 47.42 17.50 S

£l proyecto cumple con todas las restricciones establecidas en la tabla de parametros urbanos establecida en el EL PLAN PARCIAL DEDESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA
DE CHACMUCH EN LA ZONA CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN PERIODICO OFICIAL DEL GOBERNO DEL ESTADO DE QUINTANA
ROO EL 27 DE DICIEMBRE DEL 2017, ¥ FE DE ERRATAS DEL PERIODICO OFICIAL DEL 27 DE DICIEMBE DEL 2017, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DE FECHA 24 DE ENERO
DEL 2003 La densidad y Superficie de desplante estan APROBADA RESOLUTIVO 5.G.P.A/DGIRA/3886/11 "DESARROLLO TURISTICO COSTA MUJERES”

Se anexa plano de Planta baja (Nivel 1) denominado Master de las restricciones las donde se sefialan las restricciones de Frente, lateral y fondo.

Se anexa plano de secciones y alzados sefialando la altura mdxima de fas edificaciones de 17.5 mts: A este respecto el PPDU-PC, menciona en: Normas obligatorias para el
desplante de construccin y obras de infraestructuras, en su inciso 4.- La obras como hoteles, desarrollos turisticos y similares independientemente de que cada inversionista
redlice sy propio  andlisis  econdmico, su  desplante se hard en  cotas miimas de la  +200 m sobre el  NMM.
En suinciso 7 menciona lo siguiente: L a altura mdxima permisible para la envolvente sera de los niveles que aplique en cada sector, sobre la cota de desplante de +2.00 NMM
arriba del nivel de mareas mdximas (correspondiente al criterio de estructuras hoteleras) aplicable para los sectores del PPDU ntimeros 1, 2, 3,4, 5'y 7. £l predio en estudio
se uhica en el Sector 4. Es importante sefalar que solamente una pequena seccion se va a desarrollar
en S niveles, la mayoria de los edificios se desarrolian hasta 4 niveles. -Se anexa Constancia de uso de Suelo Informativo del predio localizado
en Subcondominio Playa del Candaminio Maestro Costa Mujeres, Mza 002, Lote 006 Zona Continental, predio denominado HR-5, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
emitida por la Direccion general de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Isla Mujeres de fecha 21 de agoste del 2017, indicando en la misma el Coeficiente
de Ocupacion de Suelo ( C0S) 56,056.18 M

En funcion de lo anterior y conforme el plano denominado “RESTRICCIONES”, clave MA AR 10 se respetan las restricciones sefialadas en el PPDU
conforme lo siguiente:

Restriccion Restriccion aplicable : Proyecto
Frontal h x 0.334 5.845m(17.5%0.334) 25.41 m al acceso
Lateralhx 0.167 2.922m (17.5*0.167) 23.6 m al norte y 25 m al sur
Fondo hx 0.167 2.922m(17.5*0.167) 47.42 m al norte y 50.63 m al sur
. & -J". Av. Insurpentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, | ,f’l"
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o En relacion a la Norma de ESTACIONAMIENTOS, segin la clasificacion del uso de suelo: MC= Mixto
Comercial (incluye desarrollos integrales 6 usos mixtos turisticos), ET= Eco turistico, MC-S= Mixto
Comercial y de Servicios MC-T= Mixto Comercial Turistico, Th= Turistico Hotelero, Ha-a= Habitacion
Alta densidad, RT-m= Residencial turistico Media densidad, Ha-m= Habitacional Media densidad, RT-b=
Residencial Turistico_ baja densidad, Ha-b= Habitacional Baja densidad, el PDDU remite a la tabla
VIIl.1.5.2 Criterios para cajones minimos de estacionamiento segln la clasificacion de suelo antes
sefalada (Tabla 11).

En relacién a lo anterior, esta Delegacion Federal solicité informacién adicional a través del oficio
04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, por lo que la promovente presento lo siguiente:

EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCH EN LA ZONA CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUIJERES, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN PERIODICO OFICIAL DEL GOBERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 27 DE DICIEMBRE DEL
2017, MENCIONA EN SU APARTADO VII1.1.5.2 CRITERIOS PARA CAJONES MINIMOS DE ESTACIONAMIENTO SEGUN CLASIFICACION DE USO DE
SUELO. ( Tabla 11)

ESTACIONAMIENTOS SEGUN TABLA 11 PPDU-PC:
; ; Nimero total de habitaciones cajones
CLASIFICACION Cajones minimos
unidades unidades
Th 1 cajon cada 10
cuartos 434 43
Total cajones de estacionamiento 43

EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL PEIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTAN ROQ DE FECHA 05 DE ABRIL DEL 2002, EN SU CAPITULO XXXIX.- ESTACIONAMIENTOS. EN LA TABLA DE
ESPACIOS PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS, MENCIONA LO SIGUIENTE QUE SE DESCRIBE EN LA SIGUIENTE TABLA.

ESTACIONAMIENTOS DE ACUERDO AL . REGLAMENTO DE CONSTRUCCION :
NUMERO DE NUMERQ MINIMO DE ESPACIOS PARA CAJONES QUE
USO DEL PREDIO CUARTOS ESTACIONAMIENTOS NUMERO DE CUARTOS CORRESPONDEN
Para los primeros 20 1 cajon cada 2 cuartos 2 10
cuartos
Hoteles y Posadas cuartos excedentes 1 cajon cada S cuartos 414 82.8
Autobuses y
5 7 3 3
vehiculos de servicio
Nimero total de cajones de estacionamiento 434 95.8
ESTACIONAMIENTOS RESULTANTES DE ACUERDO AL NUMERO DE HABITACIONES:
NORMALES ACCESSIBLES CAMIONES Y SERVICIO
Unidades Unidades Unidades
DESCUBIERTOS: 9.00 1.00 3.00
CUBIERTOS 89.00 4.00
|
Numero total de cajones 98.00 5.00 3.00

De acuerdo al niimero resultante de cajones de estacionamientos, cuantificados de acuerdo al PPC-DU, el proyecto en cuestion cumple con
ambas normatividades. Y adicionalmente cumple con el Reglamento de construccion antes seialados. .

RO Ly
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SECTOR 4 (AU 4) COSTA MUJERES”, el uso de suelo dominante del Sector 4 “Costa Mujeres”
corresponde a “Mixto Comercial” clave MC y tiene un uso de suelo compatible “Turistico hotelero”. Dado
lo anterior, y considerando la Tabla 11 que establece los criterios para cajones minimos de
estacionamientos segln el uso de suelo Th, se debe tener: 1 cajon por cada 10 cuartos, considerando que el
proyecto contempla la construccion de 434 habitaciones, debe contar por lo menos con 43 cajones de
estacionamiento, debiéndose remitir al Reglamento de construccion de Isla Mujeres para determinar su geometria.

El proyecto considera un total de 106 cajones de estacionamiento, distribuidos de la siguiente manera:

NORMALES ACCESSIBLES CAMIONES Y SERVICIO
Unidades Unidades Unidades
Descubiertos 9.00 1.00 3.00
Cubiertos 89.00 4.00
98.00 5.00 3.00

o A través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta Delegacion Federal solicitd
informacién complementaria en relacién a las Normas y Criterios Técnicos aplicables a la Peninsula

NORMA

Analisis

1X.1.5 MANEJO DEL AGUA Y SU APROVEHCAMIENTO. La quinta norma se
ocupa del manejo del agua y su aprovechamiento. La dotacion del vital
liquido para los usos de aprovechamiento urbano estara bajo la

‘ responsabilidad de los desarrolladores y en el caso del Sector 5, al acuerdo
" que se llegue entre los propietarios pulverizados y el Municipio. Los

desarrolladores solicitaran al Organismo Operador del Agua en la
localidad o al Municipio, la factibilidad del suministro, en caso de no
existir, o asi convenir a su interés, los promotores podran optar por los
sistemas de tecnologias para la desalacion de agua de mar de acuerdo a
las regulaciones y normas de CNA.

En el manejo, tratamiento y reciclaje del agua sera indispensable en todos
los casos, tanto por necesidades ambientales como por los costos
economicos inherentes, por lo cual su tratamiento bajo normas NOM-002
y NOM-003, en su caso, que se establecera en los ciclos basicos de su
utilizacion, los desarrolladores solicitaran al organismo operador del
Agua en la localidad o al Municipio la factibilidad del suministro, en caso
de no existir, o asi convenir a sus intereses. Los promotores podran optar
por los sistemas de tecnologias para salacion de agua de mar de acuerdo
alas regulaciones de CNA.

Tal y como sefiala la norma, la promovente solicito al Organismo
Operador del Agua de la localidad, la factibilidad del suministro de agua
potable,, enconsecuenciala Comisidn de Agua Potable y Alcantarilla del
estado de Quintana Roo emitid la factibilidad de suministrar el servicio
de agua potable al predio del Hotel HR-5 a través del oficic CAPA-
DBJIM/SDT/0797/2017 de fecha 16 de octubre de 2017. Dado lo
anterior, no se requieren obras de extraccion de agua potable, ni se
salicita por tanto plantas desaladoras en términos del articulo 28
fraccion | de laLGEEPA y S inciso A fraccion Xil del REIA.

IX .1.6 MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

Esta norma se refiere al manejo de los residuos slidos y su disposicion
final, el criterio basico consiste en que los desarrollos incorporen el
terreno y las instalaciones basicas en forma de estacion de transferencia
para las acciones de separacion, recoleccion y compactacion de los
residuos organicos o sobrantes a los procesos anteriores, de acuerdo a
norma, recogiendo por parte del Municipio el residuo compactado para
que bajo la responsabilidad de éste se realice su disposicion final.

La gestidn. integral de los residuos tiene como principio rector la
“Responsabilidad compartida”, el cual reconoce que los residuos solidos
urbanos y de manejo especial son generados a partir de la realizacion de
actividades que satisfacen necesidades de la sociedad, en consecuencia
su manejo integral es una corresponsabilidad social y requiere la
participacion conjunta, coordinada y diferenciada de productores,
distribuidores, consumidores, usuarios de subproductos y de los tres
ordenes de gobierno, bajo un esquema de factibilidad de mercado y
eficiencia ambiental.

de Chachmochuch sefialados en el PPDU (Capitulo 1X), dado lo anterior se resalta lo siguiente:

: Av. insurgrentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Teh: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 48 de 82



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

(o RIRIR IS o i 1

Subdeiesne

SEMARNAT ' :

SECRETARIA DE
MEDIO AMEBIENTE

Y RECURSOS NATURALES .
OFICIO-NUM.: 04/SGA/0346/18 O 0 8 4 3
NORMA Analisis

Bajo este principio, se debe llevar a cabo el manejo de los residuos generados en el
proyecto, asi como la ejecucion del “PROGRAMA DE REUTILIZACION Y RECICLAJE DE
RESEIDUSO SOLIDOS NO PRELIGROSOS" Y “PLAN DE MANEJO DE REISUDOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y PELIGROSOS".

Se resalta que el proyecto contempla un centro de almacenamiento temporal para la
etapa de construccidn que incluye camaras frias y centro de acopio para su posterior
entrega a las autoridades municipales, ubicado en el area de obras provisionales. [n
respuesta a lainformacion adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/1109/17 de
fecha 27 de julio de 2017, la promovente presento plano denominado "VIVERQS Y
SERVICIOS OBRA", clave MA AR 09 donde se senala que se destina una superficie de
609.24 m? para el area de residuos.

De igual manera se tiene destinada una zona de clasificacion y reciclaje de residuos
durante la etapa operativa del proyecto ubicada en la zona industrial (Sector IN).
X.1.8 DESPLANTE DE INFRAESTRUCTURA Y EDIFICACION Considerando que el Lote H-RS5 se ubica en la franja de duna costera natural, aplica la
Estanorma establece los criterios de desplante de infraestructura | norma para el desplante de infraestructura y edificacion relativas a los efectos de
y edificacion, para la marcacion del limite de edificacion y las | fuerzas de mareo motricidad y vientos en la Peninsula del PPDU (citada), que sefiala
obras de urbanizacion y construcciones permanentes en la franja | que la linea de desplante para los edificios sera atras de la primera duna:

inmediata al litoral costero del mar caribe, esta norma obedece a “(..) se requiere de la aplicacion de criterios técnicamente soportados y
motivos ambientales, protegiendo a la poblacién civil y a los | reconocidos, con metodologias cientificas, que determinen las franjas y criterios
inversionistas en los desarrollos turisticos habitacionales, | de proteccion costera dellitoral marino Chacmuchuch; por lo que serd obligatorio
mediante la amortiguacion de los fenomenos mareomotrices y de el que todas las obras permanentes que pretendan situarse en cualquiera de los
vientos en los planos esta aplicara para las futuras edificacionesy |  sectores del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chachmuchuch,
para la infraestructura. que su desplante se realice atrds de la primera duna costera o desplantarse de
acuerdo al estudio de mareas y vientos que se describen a continuacion”

Esta norma aplicara a todos los terrenos ubicados en las franjas | (Subrayado por parte de esta Delegacion).
de dunas costeras naturales, esta zona permite que por friccién se
absorba una parte de la fuerza de las mareas y olas producto de
las variables meteoroldgicas a lo largo del litoral costero oriental,
ayudando al mismo tiempo a la conservacion de las playas
actuales del municipio.

Siendo que el terreno tiene una duna explicita, la cual fue definida para el Plan Maestro
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, asi como para el caso particular del predio, la
linea de desplante para los edificios se realiza atras de la primera duna, tal y como se
analizo en el CONSIDERANDQ VIIINCISO A del presente resolutivo.

La linea de desplante para los edificios ser atras de la primera
duna o en caso de que los terrenos con duna no explicita cuyos
niveles topograficos en relacion a los niveles de las mareas tengan
un rango menor de 3.00 mts. o que las pendientes del terreno
tengan pendientes menores al 1% por su extrema planicie aplicara
también la “Norma para el desplante de infraestructura y
edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad
y vientos en la Peninsula” que se presenta como:Anexo al presente
Plan Parcial y que para todos los efectos legales se tiene como por
aqui producido.

Desplante del proyecto en relacion al ecosistema de duna costera
(Plano clave MA AR 10 denominado “RESTRICCIONES”, Escala 1/500 {Informacion adicional)

Se hace notar que el proyecto respecta una zona restrictiva de 35,839.19 m’ definida
en el Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” como zona de conservacion,
la cual funciona como zona de amortiguamiento. En la colindancia al mar, dicha zona
se observa en laimagen entre el desplante de las edificaciones y e ecosistema de duna
costera. Dado lo anterior se tiene una distancia al sur de 50.63 m entre el limite del

4 Ob‘, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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I predio y las edificaciones y de 47.42 m al norte, mas 20 metros de Zona Federal

Maritimo Terrestre.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
ara su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion
o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método
de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias
de riesgo, establecidas por esta Norma.

Conforme la caracterizacion realizada, en el predio Unicamente se identificaron las
siguientes especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana, las cuales estaran
sujetas a un programa de monitoreo ambiental:

Especie Categoria
Coccothrinax readii Amenazada
Thrinax radiata Amenazada
Ctenosaura similis Amenazada

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VII. Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XVI de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente:

“Cd
Después de haber realizado la revisién técnica del proyecto, tengo a bien comentarle lo siguiente:

a) Elproyecto consiste 434 cuartos con dreas comunes, de esparcimiento, acceso y dreas de conservacion. Edificio
de habitaciones, Edificio 1 26,692.71 m2, Edificio 2 25,112.96 m2, Estacionamiento 5,277.68 m2, Teatro/Sala
3,374.12 m2, Casino/Sportbar 847.77m2, Aromas/juegos 537.48 m2, Discoteca 146.41 m2, Bar Lobby
714.40 m2, Comedor, 1,997.49 m2, Lobby 92.67 m2, cocinas 920.74 m2, lavanderia y mantenimiento 545.92
m2, economato 572.09 m2, instalaciones 1798.57 m2, zona personal 1,238.78 m2, basuras y reciclajes
248.69m2, zona verde 9,374.97 m?, pérgolas 614.94 m*piscinas 4,028.63 m%lagos 1,267.20 m?, pavimentos
permeables 7,825.81 m?.

b) Que con base en las coordenas geogrdficas presentadas por el promovente a través de su Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad Regional, la cual fue comparada con la informacion existente en esta Secretaria
a través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la Direccion de Ordenamiento Ecoldgico, ubican el
proyecto en la UGA 9 denominada “peninsula Chacmuchuch”; del programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
(POEL) del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo; con una politica de Aprovechamiento sustentable, Recursos y
procesos prioritarios: Playa, Paisaje, Agua, Dunas y Manglar; Usos predominantes, Compatibles y
Condicionados Los establecidos en las regulaciones juridicas de Desarrollo Urbano para la Peninsula de

e e Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
f"’\v lel-(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 50 de 82

N b



SEMARNAT

SECREUTARIA DU
MEDIO AMEBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FED?’:RAL EN EL ESTAE}O ﬁ*ﬁ QUINE # i‘\eﬁs RGO

Wa in

00843

OFICIO NUM.: 04/SGA/0346/18

Chacmuchuch; Usos incompatibles aquellos que se contrapongan a los usos establecidos en las requlaciones
juridicas de desarrollo urbano para la Peninsula de Chacmuchuch o bien los que causen deterioro a los recursos

y procesos prioritarios...

Para dar cumplimiento a la politica, estrategias y lineamientos de la UGA debe contemplar los siguientes criterios
urbanos:

Programa de ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres

Playa y paisaje

Clave

Criterio

Observaciones

ug-2

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las dreas de
desplante de los diferentes proyectos, ademds de observar la disposicion
referente a los Coeficientes de Ocupacidn del Suelo (COS) y sus dreas de
equipamiento, en las actividades de reforestacion se deben usar de manera
prioritaria especies nativas acorde a cada ambiente.

El promovente manifiesta que dentro de las dreas verdes
ajardinadas, serdn reubicadas un porcentaje significativo de las
especies de flora nativa que sean rescatadas en forma previa al
desmonte por lo que se dard prioridad af uso de las mismas,
durante las labores de ajardinado.

No se cuenta evidencia que valide el cumplimiento de este criterio
como es el programa de ajardinado.

u9-5

Para asegurar la permanencia presente y futura de dreas naturales que brindan
servicios y bienes ambientales, las dreas naturales que quedan fuera de las
superficies de aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo urbano
vigente y por la autoridades ambientales competentes, deben ser inscritas en
el registro puiblico de la propiedad y el comercio como dreas de Proteccion de
Flora y Fauna, con excepcion de los predios suburbanos destinados a la
construccion de casa habitacion unifamiliar.

£l promovente manifiesta: Fn caso de que esta Autoridad procesa
a dictaminar la autorizacion para la ejecucion del presente
proyecto, se realizaran las gestiones pertinentes de conformidad
con lo indicado por el criterio en cita. Debe no indica o sefala las
superficies sujetas a ser inscritas.

Us-17

Cuando no existen sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientas,
condominios, plazas comerciales, clubes y similares, deberdn instalar sistemas
de tratamiento, reciclaje y disposicin final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares de descarga que determinan las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables.

El proyecto conectara sus aguas residuales al sistema de
tratamiento autorizado para el Desarrollo del cual forma parte,
por lo que se cumple con lo dispuesto por el criterio.

U9-18

Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios oficinas, comercios, casas particulares
y similares, deberdn instalar sistemas de tratamiento, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de acuerda a sus volimenes de
descarga.

El proyecto conectara sus aguas residuales al sistema de
tratamiento autorizado para el Desarrollo del Cual forma parte,
por lo que se cumple con lo dispuesto por el criterio.

U9-19

Cuando no exista el servicio de dotacién de agua potable, la extraccion,
conduccion y aprovechamiento deberd cumplir con lo_estipulado por la
Comision Nacional del Agua, asi como por los supuestos de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y demds disposiciones
aplicables.

Se cuenta con la factibilidad de suministro del servicio, por lo que
se realizaran las gestiones necesarias para la dotacion del recurso
ante las instancias respectivas.

Ug-25

Para evitar la contaminacion del suelo, subsuelo y aguas subterrdneas, los
pozos de descarga de aguas pluviales paratodos los proyectos de desarrollo,
incluyendo vialidades, deberdn contener mecanismos de filtracion de residuos
sdlidos, grasas, aceites, sedimentos y los que determinen la autoridad
competente.

Los pozos para descargas pluviales que contemplan el proyecto,
serdn construidos conforme a la Norma Oficial Mexicana que
apligue, y en su momento se realizaran los tramites y gestiones
correspondientes ante la Comision Nacional del Agua, a fin de
obtener la autorizacion para su construccion y operacion.

No se cuenta con los planos de ubicacion y caracteristicas de los
pozos.

ug-30

En dreas cercanas a humedales y/0 zonas inundables, las vialidades deberdn
contar con pasos de agua que aseguren el libre flujo de este liquido, ademds del
libre desplazamiento de fauna relativa a estos ecosistemas a través de las
mismas.

No realiza andlisis de este criterio.

U9-31

Con el fin de preservar la duna como un hdbitat de especies especialistas

El Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y

P
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(aquellas especies que solo pueden vivir bajo condiciones alimenticias o | edificacion relativas a los efectos de fuerza de mareo motricidad
ambientales muy concretas) y que contribuyen como elementos de proteccion | y vientos en la Peninsula, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
costera, la edificacion de cualquier infraestructura deberd observar lo | la Peninsula de Chacmuchuch, establece que “serd obligatorio el
estipulado en el apartado de criterios mareomotrices del Programa Parcial de | que todas las obras permanentes que pretendan situarse en
la Peninsula de Chacmuchuch y/o programa de desarrollo urbano vigente, cualquiera de los sectores del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
siempre y cuando se ubiquen detrds de la primer duna, comprueben que dicho | la Peninsula de Chacmuchuch, que su desplante se realice atrds de
desplante de infraestructura no afecta la conformacién y continuidad de las | la primera duna costera o desplantarse de acuerdo al estudio de
dunas costeras; que no afecta los procesos de anidacion de tortugas marinas y | mareas y vientos que se describen a continuacion.”

demds especies protegidas y que no se incrementaran fos procesos erosivos. En virtud de lo cual, la empresa promovente del proyecto ha
determinado que el desplante de las obras permanentes del
proyecto, se realizaran por detrds de la duna costera, evitando,
interferir o afectar los procesos de la conformacion y continuidad
de la duna costera, por lo que no se afectan los procesos de
anidacién de tortugas marinas y demds especies protegidas ni se
prevé se incrementardn los procesos erosivos.

Se anexan los planos correspondientes

La informacidn proporcionada no presente los planos referidos.

9-32

Se promoverd la reforestacidn de la duna costera en todos los predios. Como parte de las acciones de jardineria y mejoramiento de las
dreas verdes y naturales, se promoverd la reforestacion de los
espacios de duna costera colindantes, incluyendo especies
rastreras y de vegetacion haldfila.

No se cuenta evidencia que valide el cumplimiento de este criterio
como es el programa de ajardinado.

Por la anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto
“Hotel en el Lote HR-5 en Costa Mujeres” no presenta la informacién completa para verificar el cumplimiento de los
criterios urbanos sefialados de la UGA-09 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Q. Roo, adicionalmente que para llevar a cabo dicha obra debe apegarse a los lineamientos establecidos
en el Programa de Centro de Poblacién de la zona continental de Isla Mujeres, Quintana Roo”

De lo anterior, esta Delegacion Federal consideré e integré los comentarios emitidos por
la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el
particular se advierte que en el CONSIDERANDO Vil inciso A del presente oficio, esta
Delegacién Federal realizé el analisis vinculatorio con el Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008
(POEL IM).

Se resalta que a través del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta
Delegacién Federal solicit6 informacion adicional para garantizar el cumplimiento de los
criterios generales y de aplicacion especifica asignados al Sector 4 “Costa Mujeres”
correspondientes a la UGA 9 denominada “Peninsula Chacmochuch”, como resultado
de lo anterior, se impusieron medidas adicionales a las presentadas por |la promovente
en los Términos del presente resolutivo, en relacion a la reforestacion de la duna costera,
registro de areas naturales y sistema de drenaje pluvial, entre otras.

IX.Que de acuerdo a lo manifestado por el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental

,,z(q.’
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(INIRA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente:

“.)

Cabe senalar que la informacién digital sometida a evaluacién no se anexan los planos arquitecténicos del
proyecto que permita observar la distribucién de las obras, la descripcién detallada de los edificios que incluyan
la altura y la descripcién de los cuartos, tampoco se anexa el programa de rescate y reforestacion. Asi mismo,
el promovente manifiesta que el proyecto forma parte del Plan Maestro denominado “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, mismo que se encuentra autorizado en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a
través del oficio nimero 03/ARRN/0623/11, de fecha 6 de mayo de 2011, donde se otorgé el derecho de
remocion de vegetacién en terrenos forestales de 5.07 has al interior del predio. Asi mismo, sefiala que se cuenta
con autorizacién en materia de impacto ambiental a través del oficio nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de
fecha 21 de junio de 2011 por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la Peninsula de
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, donde el predio HR-5 se le
asigna una densidad de 434 cuartos. Sin embargo, en la informacién digital sometida a evaluacion no se anexan
dichos resolutivos que permitan verificar el cumplimiento de los pardmetros urbanos autorizados.

Al respecto, una vez revisado y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular sometida
al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto CUMPLE con las disposiciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, aplicables en la unidad de Gestién Ambiental 9 denominada “Peninsula Chacmuchuc”, en especial con
los criterios CG 01 donde se establece como drea permeable que en predios de 3,001 m? en adelante se deberd
destinar como minimo 40% de la superficie total del predio, toda vez que se pretenda dejar una superficie
permeable 49 % que incluye dreas verdes, pavimentos permeables y dreas de conservacién y CG 06 que senala
que las aguas residuales deben disponer a través del sistema de drenaje municipal o algin sistema de
tratamiento de aquas residuales, ya que las aguas residuales que se generan en la etapa de operacion serdn
enviadas a la planta de aguas residuales autorizada para el Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”;
sin embargo, NO CUMPLE con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en la Zona
Continental del Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo, en donde el proyecto se ubica en una Zona con Uso de
Suelo Costa Mujeres clave AU4 que establece una densidad de 25 cuartos/hectdrea, toda vez que en un predio
con una superficie total de 91,895.37 m? se pretende construir 434 habitaciones, siendo que al aplicar la
densidad establecida se permite construir hasta 229.73, excediéndose por 204.27 cuartos, que representan ur
88.91% de sobredensificacion. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO ES IMPROCEDENTE por no
dar cumplimiento a la densidad que aplica al uso de suelo de dicho Plan Parcial...”.

De lo anterior, esta Delegacién Federal considerd e integré los comentarios emitidos por la
SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el
particular esta Delegacion Federal advierte lo siguiente:

e Através del oficio 04/SGA/1109/17 de fecha 27 de julio de 2017, esta Delegacion
Federal solicit6 informacién complementaria en relacién a las obras que componen el
proyecto por lo que se presentaron los planos de desplante (Nivel 1) (MA AR 02),
Plano de Areas permeables (MA AR 08), plano de secciones y alzados (HA AR 08),
plano con el desplante y restricciones ambientales (HA AR 10), relacion de poligonos
con superficies (HA AR 11), entre otros.

e La promovente presentd el Programa de rescate y reubicacién de Fauna y el
Programa de rescate y reubicacion de Flora.
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e Por otro lado, y como ha sido mencionado, el proyecto forma parte del “Desarrollo
Turistico Costa Mujeres” autorizado de manera condicionada a través del oficio
D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011 por la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA). Dicha autorizacion fue
considerada en el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental tal y como
queda sefalado en el numeral 3. Caracteristicas del proyecto y numeral 5.
Instrumentos normativos del presente resolutivo.

e En cuanto al parametro de densidad sefialado en el PPDU; analizado en el
CONSIDERNADO VIl INCISO B del presente, es necesario reiterar que el proyecto
forma parte del plan maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” el cual cuenta
con una superficie total de 381.90 ha, por lo que en todo el desarrollo se pueden
construir 9,547.5 cuartos considerando una densidad de 25 cuartos por hectarea. No
obstante lo anterior, la segunda etapa del desarrollo Gnicamente comprende un total
de 6,900 cuartos, de los cuales se asignd al lote HR-5 un total de 434 cuartos
conforme el Término Primero de la resolucién D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de
fecha 21 de junio de 2011.

X. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XIiI de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

“Hago referencia a la solicitud de informacién relacionada con... proyecto denominado “Hotel en el
lote HR-5 en Costa Mujeres”...

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de una busqueda exhaustiva
al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, no se localizaron antecedentes de procedimientos administrativos
vigentes.”

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de
impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

7.  ANALISIS TECNICO

XI.Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
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ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente
analisis técnico:

Visita de reconocimiento

XII.Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 29 de junio
de 2017 personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el RESULTANDO XIi
del presente oficio resolutivo, a efectos de verificar la informacion contenida en la MIA-
P, se observé lo siguiente:

“El predio de interés se ubica en un Ecosistema costero en cuyo interior se pudo observar 3 tipos de vegetacion
a saber: Matorral costero; duna costera y selva baja dentro de las cuales se pudo identificar las siguientes
especies. Duna costera: Verdolaga de playa (Cesuvium portulacastrum), lirio de playa (Hymenocallis littoralis);
Chit (Thrinax radiata); Margarita de playa (Ambroisa hispida); nopal (opuntia stricta), Icaco (chrysobalanus
icaco), Tziuche (Pitecellobium Keyense); Uva de mar (Cocoloba uvifera) entre otras. Matorral Costero:
Chechem (Metopium brownei), Nacax (Cocotrinax readii), Chit (Thrinax radiata); ciricote de playa (Cordia
sebestena), Icaco (chrysobalanus icaco); Uva de mar (Cocoloba uvifera); Mulche (Bumelia obtusa); oréganc
de playa (lantana cdmara) entre otras. Selva Baja: Hulub (Bravaisia tubiflora), Chechem (Metopium brownei),
Nacax (Cocothrinax ready), Nopal de Cruz (Acanthocereus tetragonus), Tziuche (Pithecellobium Keyense)
entre otras.

En cuanto a las Especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 se observaron las siguientes: Chit (Thrinax
radiata), Nacax (Cocothrinax readii), iguana gris (Cetenosaura similis). Aunado con lo anterior durante e/
recorrido realizado al interior del predio se observaron dreas desprovistas de vegetacion que a continuacion se
describen: 2 dreas desprovistas de vegetacion en forma de camino paralelos que se encontraban conformados
por material pétreo compactado y nivelado; contiguo a estas dreas se ubicé una mds misma que se refieren en
el croquis de ubicacién de la presente acta; de igual manera se observé de manera paralela a la linea de costa
se observé la presencia de un camino antiguo con un ancho de 4 metros aproximadamente; Resulta imperativo
sefalar que el ancho de los caminos paralelos descritos anteriormente es de 9 metros cada uno; las dreas
desprovistas de vegetacién mencionadas en esta acta estdn consideradas en la manifestacion de Impacto
Ambiental. No se observé inicio de obras del proyecto. Cabe sefialar que durante el recorrido realizado se
tomaron imdgenes fotogrdficas de las condiciones ambientales del proyecto”.

I[mpacto ambientales
XIll. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de

incluir en la MIA-P, la identificacion, descripcion y evaluacidon de los impactos
ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

« De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 21 posibles interacciones entre los diferentes
componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa de preparacién del sitio. De los
componentes del medio, el clima, la flora y la fauna serdn los elementos que tendrd mayor interaccion con el
proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que recibirdn el mayor niumero de impactos ambientales
que se generen en esta etapa.

« Los impactos ambientales de cardcter negativo identificados en las diferentes etapas del proyecto son los

siguientes:
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IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
IMPACTO DESCRIPCION

Modificacion del Hdbitat

Los trabajos preliminares a realizar en las dreas de aprovechamiento, al ser actividades que ocasionardn la eliminacidn de los recursos
naturales presentes, producirdn un elemento de alteracion (perturbacion) en el hdbitat en sentido negativo (-). Las actividades de
preparacién del sitio tendrdn un tiempo de duracién estimado en 6 meses, por lo que se anticipa que el impacto por las actividades
implicadas, no podrd adquirir mayor intensidad en sus efectos sobre el medio (In: intensidad baja=1), pues no se extenderd a las etapas
subsecuentes. Las actividades referidas se llevardn a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que se prevé que
el efecto del impacto se limitard a la zona de desplante. Las actividades a realizar en las dreas de aprovechamiento causantes de
perturbacién, forman parte directa de la preparacion del sitio. La perturbacidn del hdbitat ocurrird en forma inmediata cuando se den
inicio los trabajos, puesto que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo. Las actividades referidas tendrdn un
tiempo de duracion equivalente a 6 meses, por lo que a su término, también cesard el impacto.

La perturbacién del hdbitat ocasionado por esta actividad, se limita sélo a esta etapa y se generard conforme se avancen en las dreas
de aprovechamiento proyectadas. Al cesar la preparacion del sitio en las dreas de aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en
el hdbitat para la flora y la fauna no se podrdn restablecer ya que dard inicio la etapa constructiva y posteriormente la operativa, que
en consecuencia, sequirdn generando elementos de perturbacidn en el hdbitat y en el medio y en ese sentido no se recuperardn las
condiciones del medio relacionadas con la estabilidad del hdbitat; por lo que se tendrdn que aplicar medidas para paliar el efecto del
impacto.

Perdida de la cobertura
vegetal,

Evaluacién del impacto: ... negativo (-), ya que el impacto ocasiona la pérdida del recurso. De intensidad (In) media (2), considerando
que se aprovecha ligeramente por encima del 50% predio propuesto para el desarrollo del proyecto. Extension (Ex) puntual (1), pues se
limita sélo ala superficie propuesta para el desplante de las obras que integran el complejo. Causa-efecto (Ce) directo (2), considerando
que todas las actividades de preparacion del sitio son causadas por el desarrollo del proyecto. Momento (Mo) largo plazo (3), pues el
desmonte se llevard a cabo en forma gradual, con un tiempo de duracion de 4 meses; por lo tanto, el efecto del impacto en toda su
magnitud o intensidad, se verd reflejado hasta el iltimo mes que durard esta-etapa. Persistencia (Pe) permanente (3); Periodicidad (Pr)
continuo (3), pues la pérdida de la vegetacidn y sus efectos sobre el medio, serdn permanentes durante toda la vida util del proyecto,
es decir, se trata de un impacto irreversible (2) considerando que para recuperar la cobertura vegetal se tendrian que aplicar medidas
de restauracién con intervencion humana. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), considerando que se llevard a cabo un rescate de
vegetacion y fauna, asi como la reubicacion de las especies rescatadas, dirigido a recuperar un porcentaje de su poblacion;
contribuyendo con ello a salvaguardar su germoplasma, en especial de aquellas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; asi mismo;
se realizard el rescate del suelo; y se conservardn dreas con vegetacion natural

- Modificacion en las
condiciones y perdida del
habitat

De cardcter (+/-) negativo (-), ya que el impacto ocasiona la pérdida del recurso. De intensidad (In) media (2), pues el hdbitat natural
se perderd parte de la superficie del sitio propuesto para el desarrollo del proyecto. Extensién (Ex) puntual (1), considerando que se
limita s6lo a la superficie propuesta para el desarrollo del proyecto. Causa-efecto (Ce) directo (2), esta atapa del proyecto implica la
remocidn de la vegetacion, que se relaciona en forma directa con la pérdida def hdbitat. Momento (Mo) largo plazo (3), el desmonte
corresponde a la etapa del proyecto donde se perderd el hdbitat, cuya magnitud total del impacto se manifestard al término de dicha
actividad, es decir, hasta los 4 meses de iniciado el proyecto, considerando que el desmonte se realizard en forma gradual. De
persistencia (Pe) permanente (3), pues la pérdida del hdbitat serd permanente durante toda la vida titil del proyecto. De periodicidad
(Pr) continua (3), ya que la pérdida del hdbitat se manifestard durante toda la vida dtil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2),
el hdbitat para fa flora y la fauna no podrd recuperarse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere
aplicar medidas de restauracidn. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), considerando que se proponen dreas de conservacidn en estado
natural, ademds de dreas verdes ajardinadas.

Modificacion y pérdida
en las condiciones del
suelo.

Cardcter (+/-) negativo (-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso. Intensidad (In) baja (1), pues la pérdida del suelo de la superficie
del sitio del proyecto. Extension (Ex) puntual (1), pues se limita slo a la superficie propuesta para el desarrollo del proyecto. Causa-
efecto (Ce) directo (2), ya que la pérdida del suelo ocurrird durante el despalme, por lo que se relaciona en forma directa con esta atapa
del proyecto. Momento (Mo) largo plazo (3), considerando que el despalme se realizard a la par del desmonte, es decir, durante los 4
meses de duracion que se proyectd para esta etapa. Persistencia (Pe) permanente (3), el suelo serd removido de su sitio natural en
forma permanente. Periodicidad continua (2), pues el suelo serd removido de su sitio natural en forma permanente, por lo que elimpacto
se manifestard en forma continua a lo largo de toda la vida util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), el suelo no podrd
restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues la tierra vegetal (sustrato con materia orgdnica) serd rescatada y reincorporada en las dreas
que se conserven con vegetacion natural dentro del predio concesionado; una minima fraccion se utilizard para el rescate de las plantas
y su mantenimiento en vivero; asi como en los trabajos de ajardinado. La capa de suelo sin materia orgdnica que cumpla con las
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caracteristicas deseadas, serd utilizada en para la nivelacion del terreno en la etapa constructiva, por lo que serd aprovechado en el
mismo sitio.

Suspensidn de finos Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la suspension de sedimentos y particulas sobre el medio circundante.
Intensidad (In) baja (1), ya que el volumen de sedimentos que podrian generarse es reducido, tomando en cuenta que la remocion total,
s6lo ocurrird en el drea de intervencidn del proyecto (Ver tablas de superficies). De extension (Ex) puntual (1), considerando que se
conservard una franja de amortiguamiento perimetral a la zona de aprovechamiento, la cual contard con vegetacion nativa que actuard
como barrera para evitar que los sedimentos se dispersen mds alld de la zona de desplante. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues el
desmonte, despalme y triturado del material vegetal, forman parte de las fases de desarrollo de la etapa de preparacion del sitio.
Momento (Mo) corto plazo (1), el desmonte, despalme y triturado del material vegetal, ocurrirdn en forma inmediata cuando se inicié
con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), Los sedimentos en suspension tiene un periodo corto de duracion en el medio,
pues al cesar los trabajos que lo generar, tienden a precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periddico (2), el desmonte,
despalme y triturado, se llevardn a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en forma
intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podrdn precipitarse al
suelo, cuando cese la accién del viento, 0 en su caso pueden llegar a precipitarse por la accion de la lluvia, o ser retenidos en el follaje de
la vegetacion circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues se aplicardn acciones
especificas encaminadas a reducir el efecto delimpacto, con la finalidad de evitar la alteracién del medio por suspension de sedimentos.

Pérdida en calidad visual. | Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera unimpacto que produce una alteracion del medio (perturbacion), que reduce la calidad
Alteraciones al paisaje. | visual del paisaje. Intensidad (In) baja (1), pues la remocion total de la vegetacidn se llevard a cabo en la superficie de aprovechamicnto;
y el nimero de trabajadores que serdn empleados. Extension (Ex) puntual (1), ya que la alteracidn de la calidad visual del paisaje no se
extenderd hasta los limites del drea de influencia del proyecto, pues se limita a la zona de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo
(2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador en relacion a las unidades que integran el
paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia de los trabajadores y la eliminacin de la vegetacion, por lo que se trata
de un impacto ambiental que se generard por el proyecto mismo. Momento (M) largo plazo (3), pues la contaminacién visual ocurrird
desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacidn del sitio. No obstante, la magnitud total del impacto se manifestara al
término de dicha actividad, es decir, hasta los 4 meses de iniciado el proyecto, considerando que la remocion de la vegetacién (principal
factor que da origen alimpacto), se llevard a cabo en ese lapso de tiempo. Persistencia (Pe) permanente (3), considerando que el término
de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados del desmonte, permanecerdn durante toda la vida util del
proyecto, y en consecuencia, el impacto sequird manifestdndose. Periodicidad (Pr) continuo (3), ya que el término de la etapa de
preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados del desmonte, permanecerdn durante toda la vida dtil del proyecto, y en
consecuencia, el impacto seguird manifestdndose. Reversibilidad (Rv) irreversible (2); al cesar esta etapa del proyecto, el paisaje dejard
de ser predominantemente natural, considerando que se agregardn elementos de perturbacién. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se
conservardn dreas con vegetacion natural en forma perimetral a la superficie de aprovechamiento, asi mismo, se creardn dreas verdes
ajardinadas que paliardn la perturbacion en la percepcin que tenga el observador sobre el paisaje.

Alteraciones a las Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacin de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In)
condiciones del medio baja (1), ya que la contaminacién no ocasionard la pérdida total de los recursos impactados. Extension (Ex) extenso (3), considerando
que la contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto,
incluso mds alld de los limites del sistema ambiental, debido a la accién del viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos
proyectados no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los
residuos que se generen. Momento (Mo} mediano plazo (2), una posible contaminacin de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a
un mes. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos solidos y
liguidos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser
suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios) o por las condiciones
climdticas. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacidn podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad
(Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion criginados por actividades antrdpicas requieren de la aplicacion de
medidas de restauracidn. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el

impacto de manifieste.
Alteraciones en los Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la reduccion de los servicios ambientales. De intensidad (In) media (2), ya que la reduccion
servicios ambientales de los servicios ambientales del ecosistema que se desarrolia en el predio, ocurrird en la superficie del sitio del proyecto aintervenir (Ver

tablas de superficies). Extensidn (Ex) parcial (2), considerando que la reduccion de los servicios ambientales se verd reflejada mds alla
del sitio, pues se trata de recursos cuya influencia no es de cardcter puntual; sin embargo, aun se conservarian miles de hectdreas con
vegetacidn en estado natural dentro del sistema ambiental, las cuales sequirdn prestando dichos servicios por lo que dicho impacto no
rebasard los limites establecidos del SA. Causa-efecto (Ce) directo (2), ya que la reduccidn de los servicios ambientales estd :
directamente relacionada con las actividades que se llevardn durante esta atapa del proyecto, principalmente por el desmonte.
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Momento (Mo) largo plazo (3), pues el impacto alcanzard su magnitud total al término del desmonte, es decir, hasta los 4 meses de
iniciado el proyecto, considerando que dicha actividad se realizard en forma gradual. De persistencia (Pe) permanente (3) y Periodicidad
(Pr) continua (3) considerando que la reduccidn de los servicios ambientales serd permanente durante toda la vida itil del proyecto.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), pues los servicios ambientales no podrdn recuperarse por medios propios en caso de cesar la
actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), la tierra vegetal (sustrato
con materia orgdnica) serd rescatada y reincorporada al sitio del proyecto en las dreas verdes y zonas de conservacion, y una minima
fraccion se utilizard para el rescate de las plantas y su mantenimiento en vivero. La capa de suelo sin materia organica, serd utilizada
en trabajos futuros para la nivelacion del terreno. Se llevard a cabo el rescate de la flora y la fauna. Se mantendrdn espacios del predio
como dreas permeables.
Alteraciones alas £l ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar
condiciones auditivas. negativamente a la fauna silvestre del sitio, e incluso a fos propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada
de trabajo del proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un periodo de 192 horas al mes en el que se
producird ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24) (In: intensidad baja=1).
La contaminacion por ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema
ambiental, debido a las barrera naturales que proveen los humedales circundantes, ademds de la barrera vegetal que se mantendrd en
forma perimetral a la superficie de aprovechamiento. La operacién de maquinaria durante el desmonte y despalme se considera como
los elementos causantes de la contaminacion. Este tipo de contaminacion ocurrird en forma inmediata cuando den inicio los trabajos de
preparacion del sitio. Como se menciond anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio
permanecerd sin los efectos del impacto durante 16 horas, por lo que se considera un impacto pasajero. Se considera que la
contaminacion por ruido ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida util del proyecto,
pues la construccion y operacion son las etapas siguientes que también generardn contaminacion auditiva. Al cese de la jornada
constructiva, el impacto dejard de manifestarse. Se aplicardn medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto,
como se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente documento.

ETAPA DE CONSTRUCCION
Modificacion del hdbitat | Los trabajos constructivos a realizar en las dreas de aprovechamiento, al ser actividades que ocasionardn ruido y elementos ajenos al
entorno natural, producirdn un elemento de alteracion (perturbacidn) en el hdbitat de la fauna en sentido negativo (-). Las actividades
de construccién tendrdn un tiempo de duracion estimado en 24 meses, por lo que se anticipa que el impacto por las actividades
implicadas, no podrd adquirir mayor intensidad en sus efectos sobre el medio, pues no se extenderd a las etapas subsecuentes. Las
actividades referidas se flevardn a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que se prevé que el efecto del
impacto se limitard a la zona de desplante (. Las actividades a realizar en las dreas de aprovechamiento causantes de perturbacion,
forman parte directa de la construccion de las obras. La perturbacidn del hdbitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los
trabajos, puesto que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo. Las actividades referidas tendrdn un tiempo de
duracidn equivalente a 24 meses, por lo que a su término, también cesard el impacto. La perturbacion del hdbitat ocasionado por esta
actividad, se limita slo a esta etapa y se generard conforme se avancen en las dreas de aprovechamiento proyectadas. Al cesar la
construccion de las obras, las condiciones de estabilidad en el hdbitat para la fauna no se podran restablecer, ya que dard inicio la etapa
operativa, que en consecuencia, sequird generando.elementos de perturbacin en el hdbitat y en el medio y en ese sentido no se
recuperardn las condiciones del medio relacionadas con la estabilidad del hdbitat; por lo que se tendrdn que aplicar medidas para paliar
el efecto del impacto.
Alteraciones a lus El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar
condiciones auditivas negativamente a la fauna silvestre del sitio, e incluso a fos propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada
de trabajo del proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un periodo de 192 horas al mes en el que se
producird ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24). La contaminacin por
ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido a las
barrera naturales que proveen los humedales circundantes, ademds de la barrera vegetal que se mantendrd en forma perimetral a la
superficie de aprovechamiento. La construccion de las obras se considera como un elemento causante de la contaminacidn auditiva.
Este tipo de contaminacion ocurrird en forma inmediata cuando den inicio los trabajos constructivos. Como se menciond anteriormente,
la jornada operativa del proyecto al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 16
horas, por lo que se considera un impacto pasajero. Se considera que la contaminacidn por ruido ocurrird en forma impredecible en el
tiempo, perorpuede prolongarse durante toda la vida dtil del proyecto, pues al operacion es la etapa siguiente que también generard
contaminacion auditiva. Al cese de la jornada constructiva, el impacto dejard de manifestarse. Se aplicardn medidas de mitigacion
especificas para reducir el efecto del impacto.

Alteraciones por De cardcter (+/-) negativo (-) pues ocasiona la pérdida del recurso. De intensidad (In) baja (1), ya que se producird el sellado del suelo | .
ocupacion del suelo en la superficie total de aprovechamiento (Ver tablas de superficies del prayecto). Extension (Ex) puntual (1) considerando que el 1
a
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impacto se manifestard solo dentro de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), el sellado del suclo estd
directamente relacionado con la construccidn de las obras mencionadas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo.

Momento (Mo) largo plazo (3), el sellado del suelo en su totalidad, ocurrird hasta la conclusién de los trabajos constructivos, por lo
tanto el impacto alcanzard su magnitud total al cesar dichas actividades. Persistencia (Pe) permanente (3) y Periodicidad (Pr) continua
(3), pues el sellado del suelo se mantendrd durante toda la vida util def proyecto.

Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que el suelo no podrd recobrar sus condiciones naturales por medios propios, ya que
para ello se requiere la intervencion del hombre a través de la aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable
(2), sellevard a cabo el rescate de la capa fértil del suelo (suelo con materia organica), y a su vez, aquel sustrato que carezca de materia
orgdnica, se utilizard en la nivelacion del terreno.

Madificaciones a la

superficie permeable del

predio.

De cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la pérdida de las propiedades naturales del recurso. De intensidad (In) baja (1), ya que la
reduccion de la superficie permeable del suelo ocurrird en la superficie de intervencidn exclusivamente de las obras del proyecto (Ver
tabls de superficies).

Extension (Fx) puntual (1), el impacto se manifestard sélo dentro de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2),
la pérdida de la permeabilidad estd directamente relacionado con la construccidn de los cimientos y plataformas; por lo que elimpacto
es generado por el proyecto mismo en su etapa constructiva. Momento (Mo) largo plazo (3), considerando que fa pérdida de la
permeabilidad ocurrird hasta la conclusion de los trabajos constructivos de las plataformas, que serd en un periodo de 2 anos, por lo
tanto, el impacto alcanzard su magnitud total al cesar dichas actividades.

De persistencia (Pe) permanente (3) y periodicidad (Pr) continua (3), pues la pérdida de la permeabilidad serd permanente durantc toda
la vida dtil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), ya que la permeabilidad no podrd recobrarse por medios naturales,
considerando que para ello se requiere la intervencidn del hombre a través de la aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad
(Rc) mitigable (2).

Modificacion en la

calidad visual y cambios

en el paisaje.

Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que produce una alteracion del medio (perturbacion), que reduce la calidad
visual del paisaje. Intensidad (In) baja (1), pues edificaciones y obras exteriores (a excepcion de los jardines) se llevardn a cabo
linicamente en la superficie de aprovechamiento de las obras de proyecto (Ver tablas de superficies del proyecto).

Extensidn (Ex) puntual (1), ya que la alteracién de la calidad visual del paisaje no se extenderd hasta los limites del drea de influencia
del prayecto, pues se limita a ta zond de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd directamente relacionado con
la percepcion que tenga el observador en relacion a las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la
presencia de los trabajadores y las edificaciones, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generard por el proyecto mismo.
Momento (Mo) largo plazo (3), pues la contaminacion visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la preparaciin del
sitio, pero su magnitud total se manifestard al término de dicha actividad, es decir, hasta los 2 meses de iniciado el proyecto.
Persistencia (Pe) permanente (3), considerando que el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje derivado de las
edificaciones y obras exteriores, permanecerdn durante toda la vida dtil del proyecto, y en consecuencia, el impacto sequird
manifestdndose. Periodicidad (Pr) continuo (3), ya que el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje derivados de
agregarse elementos de perturbacion como lo son las edificaciones y obras exteriores, permanecerdn durante toda la vida util del
prayecto, y en consecuencia, el impacto sequird manifestdndose. Reversibilidad (Rv) irreversible (2); al cesar esta etapa del proyecto,
se agregard al paisaje elementos permanentes de perturbacion, por lo que sus condiciones naturales solo pueden recobrarse mediante
medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se conservardn dreas con vegetacion natural en forma perimetral a la
superficie de aprovechamiento, asi mismo, se creardn dreas verdes ajardinadas que paliardn la perturbacidn en la percepcion gue tenga
el observador sobre el paisaje.

Alteraciones de las
condiciones del medio

Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacién de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In)
baja (1), ya que la contaminacién no ocasionard la destruccion total de los recursos impactados. Extension (Ex) extenso (3),
considerando que la contaminacién de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida durante esta etapa
del proyecto, incluso mds alld de los limites del sistema ambiental, debido al flujo hidrolgico subterrdneo y la accion del viento. Causa-
efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos constructivos no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso, mds bien
se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos sdlidos que se generen.

Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacion de los recursos naturales, ocurrird en un tiempo mayor a un mes. De
persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacidn originado por un manejo inadecuado de residuos solidos y liquidos, podria
permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio
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por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios) o por las condiciones climdticas. De periodicidad
(Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv} irreversible (2),
considerando que los focos de contaminacidn originados por actividades antrdpicas requieren de la aplicacion de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de

manifieste.

ETAPA DE OPERACION

Modificaciones en el
habitat

La operacion del hotel, al ser una actividad que ocasiona ruido y elementos ajenos al entorno natural, producird un elemento de
alteracion (perturbacién) en el hdbitat de la fauna en sentido negativo (-). La operacidn del hotel tendrdn un tiempo de duracidn
estimado en 50 afios, por lo que se anticipa que el impacto por las actividades implicadas, podrd adquirir mayor intensidad en sus efectos
sobre el medio, debido a efectos acumulativos (In: intensidad alta=3). Las actividades referidas se llevardn a cabo solo en la superficie
de aprovechamiento proyectada, por lo que se prevé que el efecto del impacto se limitard a la zona de desplante del hotel (Ex:

puntual=1).

Las actividades a realizar causantes de perturbacién, forman parte directa de la operacién del hotel (Ce: directo=2). La perturbacion
del habitat ocurrird en forma inmediata cuando entre en operaciones el complejo, puesto que involucran la presencia humana en el
medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=1).

Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracion equivalente a 50 aios, por lo que se considera que el impacto se manifestard
de manera permanente (Pe= 3). La perturbacidn del hdbitat ocasionado por esta actividad, se limita al horario diurno que abarca desde
las 7 de la maiana, hasta las 7 de la noche, por lo que existe una tiempo en el que las actividades entrardn en reposo (Pr: periddico=2),
y en ese sentido las condiciones de estabilidad en el hdbitat para la fauna no se podrdn restablecer, principalmente durante la noche
(Rv: reversible=1); sin embargo no se podrdn recuperar las condiciones del medio relacionadas con la estabilidad del hdbitat; por lo que
se tendran que aplicar medidas para paliar el efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Alteraciones a las
condiciones auditivas

Fl ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar
negativamente a la fauna silvestre que permanezca dentro de las dreas de conservacion (negativo -). Cabe mencionar que la jornada
diurna del hotel se estima en 12 horas al dig, siete dias a la semana, reflejando-un periodo de 336 horas al mes en el que se producird
ruido, lo cual se considera de mediana magnitud, pues esas 336 horas equivalen a 14 dias al mes (336/24) (In: intensidad media=2).

La contaminacion por ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema
ambiental, debido a las barrera naturales que proveen los humedales circundantes, ademds de la barrera vegetal que se mantendrd en
forma perimetral a la superficie de aprovechamiento (Ex: parcial=2). La operacion del hotel se considera como un elemento causante
de la contaminacion auditiva (Ce: directo=2), Este tipo de contaminacion ocurrird en forma inmediata cuando entre en operaciones el
complejo (Mo: corto plazo=1).

Como se menciond anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serd de 12 horas en horario diurno, es decir, que el medio
permanecerd sin los efectos del impacto durante 12 horas, por lo que se considera un impacto pasajero (Pe: fugaz=1). Se considera que
la contaminacion por ruido ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida ttil del proyecto,
pues la aperacion del hatel se estima en 50 afios (Pr: Continuo=3). Al cese de-la jornada operativa en horario diurno, el impacto dejard
de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicardn medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto, como se deja de
manifiesto en el capitulo ¢ del presente manifiesto (Rc: mitigable=2).

Modificaciones a la
hidrologia subterrdnea.

Las aguas correspondientes a las descargas pluviales de los pozos de inyeccidn, pueden afectar negativamente a la hidrologia
subterrdnea, en el supuesto de que esta sea vertida en zonas o profundidades con predominancia de agua subterrdnea “dulce” 0 que
arrastren grasas, aceites u otras sustancias potencialmente contaminantes en el caso de los pozos pluviales, alterando la hidrologia
subterranea (negativo -). Se estima que la magnitud del impacto es alta, ya que el vertido se realizard durante toda la vida dtil del
proyecto, es decir, durante 50 afios; en el caso de los pozos pluviales, cabe destacar que las precipitaciones en la zona ocurren durante
todo el ario; considerando todos estos argumentos se considera que el impacto es de intensidad alta (In= 3). Se trata de un impacto
extenso (Ex=3), pues estd directamente relacionado con el flujo hidrolégico subterraneo, el cual recorre toda la Peninsula de
Chacmochuch e incluse mds alld de dicha zona.

£l drenaje pluvial, estd directamente relacionada con el proyecto (Ce= 2). £n el caso de los pozos pluviales, hasta que ocurra la primera
precipitacion pluvial durante esta etapa, lo cual puede ser inmediato, dependiendo de la época del afio (Mo: corto plazo =1). Los efectos
del impacto, af estar relacionados directamente con la operacion del hotel, se espera que se manifiesten durante toda la vida Gtil del
proyecto (Pe: permanente=3 y Pr: continuo= 3). Se considera como un impacto irreversible (Rv=2); en este sentido, se aplicardn medidas
especificas para evitar que el impacto se manifieste (Rc: preventivo= ().

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 60 de 82




DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QU1

NTANA RO

SEMARNAT |

SLCRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALLS

OFICIO NUM.: 04/SGA/0346/18 0 O 8 4 3

e Los impactos negativos identificados estan relacionados con las afectaciones al aire, agua, suelo y fauna,
mientras que los impactos positivos estan relacionados con la erradicacidon de vegetacion exética, generacion
de empleos, reactivacion de la economia local y conformacion de areas ajardinadas.

e Conforme la matriz de interaccién presentada en la pagina 166, para la etapa de preparacion del sitio se
presentaron un total de 16 impactos, de los cuales 11 son impactos negativos y 5 positivos. La actividad mas
impactante corresponde al Trazo, marcaje e instalacion de obras provisionales. Para la etapa de construccion
se identificaron 18 impactos negativos y 6 impactos positivos, identificando que la construccién de la casa
habitacién corresponde a la actividad que mas impactos adversos genera. Para la etapa de operacion y
mantenimiento se identificaron 9 impactos negativos y 5 positivos, En esta etapa se tiene el mayor nimero de
impactas benéficos, que estan relacionados con la generacion de empleos permanentes, de forma directa e
indirecta, contribucion a las arcas municipales por el pago de servicios y activacion de la economia local. Los
impactos adversos estan relacionados con el manejo inadecuado de los residuos sélidos, de manejo especial o
peligroso derivados de las actividades de mantenimiento del proyecto, la generacion de aguas residuales y la
demanda de energia.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
XIV. Que la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de

incluir en la MIA-P, las medidas de prevenciéon y de mitigacién de los impactos
ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

e Las medidas preventivas y/o de mitigacién propuestas para los impactos ambientales negativos identificados
son las siguiente (Ver descripcién, naturaleza y momento de aplicacién, Capitulo VI, MIA-P):

PREPARACION DEL SITIO

Instalacién de letreros.

Instalacion de contenedores para residuos.
Instalacién de sanitarios maviles.

Platicas ambientales.

Rescate de flora silvestre

Rescate de fauna silvestre.

Instalacién de tapiales.

Colocacion de cinta precautoria.
Humedecimiento de las areas de aprovechamiento.
Rescate de la capa fértil del suelo.
Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria.
Aprovechamiento de material triturado.

Franja de amortiguamiento.

Equipo de atencion a derrames.

N N T T U U N N N N NN

ETAPA CONSTRUCTIVA

Instalacion de letreros preventivos.
Instalacién de contenedores para residuos.
Instalacién de sanitarios mbviles.

Platicas ambientales.

Rescate de flora silvestre

Rescate de fauna silvestre.

ANENENENENEN

6,.9 (4,
Te e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Ron, México,
NS Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pigina 61 de 82

i
P



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Ges

P

SEMARNAT

SLCRETARIA DY
VLG AMBIEN T

Ambien

¥ OREOUPSOR NATUHRALLS
OFICIO NUM.: 04/SGA/0346/18
v Instalacidn de tapiales.
v Equipo de atencion a derrames.
v Areas permeables
v Construccién de pozos pluviales conforme normatividad aplicable.

ETAPA OPERATIVA

Instalacion de letreros preventivos.
Instalacién de contenedores para residuos.
Rescate de fauna silvestre

Equipo de atencidn a derrames.

Sistema de refugios y bebederos artificiales.
Separacion de aceite de cocina.

Recaleccidn de agua de lluvia.

Areas verdes ajardinadas.

AN N N T SN

s Se propone laimplementacion y ejecucion de los siguientes programas:

Programa de rescate y reubicacion de fauna

Programa de rescate y reubicacién de flora

Programa de Vigilancia Ambiental

Programa de Manejo de Residuos Sélidos, Liquidos y Peligrosos

Programa de reutilizacién y reciclaje de residuos no peligrosos

Programa de Monitoreo Poblacional de las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

7. Reglamento de manejo y proteccion del habitat.

S A LN~

Area de importancia para la Biodiversidad

XV. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente:

e« La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias
marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidraldgicas prioritarias), para los cuales, se definieran las
areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas
con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion
en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecologicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizd 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactos significativas en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones
para su prevencion, mitigacion, contral o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area
prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geografico, climatolégico,
geoldgico, oceanografico, informacién biolégica, de uso de los recursos, aspectos econdémicos y
problematicas de conservacion y uso.
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Contoy categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) (Ver p 109, MIA-P).

Region Marina Prioritaria 62
Extension | 31, 143 knm?
Poligono | Latitud N: 22° 50" 24" a 21° §' 24"
Longitud W: 88° 52" 48" 2 86°31'12"
Clima | Calido semidrido a subhdmedo con lluvias en verano. Temperatura media anual de 22-26°C. Ocurren huracarics,
tormentas tropicales, nortes.
Descripcion | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes

Oceanografia | Afloramientos; corriente de Yucatén. Hay aporte de agua dulce por rios subterraneos y lagunas.

Biodiversidad | Zonade transicion entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe; plancton, moluscos, poliquetos, equinodermos,
crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de plantas
(Mammillaria spp, Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrum jeneum, Nopalia
gaumerif) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccidn, anidacion, crecimiento y refugio de aves,
crustaceos (langosta y camardn) y peces.

Aspectos econdmicos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se explotan moluscos (pulpo), peces
(escribano, escama), camardn y langosta. Zonas turisticas pequefias pero de relevancia (turismo de alto impacto y
ecoturismo),

Problematica | - Modificacion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.
- Contaminacion: en‘los muelles y puertos, por petrdleo, embarcaciones pesqueras, turisticas y de carga.
- Usa de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres, trampas no selectivas y
colecta de especies exaticas.

Conservacion | Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Biologica) en esta zona. Es de importancia ecologica por
presentar ecosistemas de sostenimiento para muchos organismos. Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

El proyecto incide, de igual manera en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP)¢ nimero 146

denominada Dzilam-Ria lagartos-Yum Balam. cuya ficha técnica es la siguiente:

Ubicacion Geografica

Coordenadas extremas: Latitud N: 21° 10' 48" a 21° 37' 48"

Longitud W: 86° 47" 24" a 89° 56' 24"

Entidades: Quintana Roo, Yucatan

Municipios: Baca, Benito Judrez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantin, Dzilam de Bravo, Dzilam Gonzalez,
Hunucma, Isla Mujeres, Ixil, Lazaro Cardenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, San Felipe, Sinanché, Telchac Pueblo,
Telchac Puerto, Tizimin, Ucy, Yobain

Localidades de referencia: Cancin, Qroo., Progreso, Yuc, Dzilam de Braco, Yuc, Ria Lagartos, Yuc.

Superficie

3,204 km?

Caracteristicas generales

EstaRTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto valor tanto biogeogréfico como ecosistémico
y constituye un area homogénea desde el punto de vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado
en esta region es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox y Ria Lagartos.

Diversidad ecosistémica

Principalmente manglares, vegetacion acuatica y otras vegetaciones de afinidad tropical.

Integridad ecologica funcional

Marismas, selvas bajas y comunidades dulceauicolas

Fendmenos naturales
extraordinarios

Para sitios de anidacion del flamenco rosado. Sitio de concentracion excepcional de Limulus polyphemus (caceralita
de mar).

Presencia de endemismos

Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos incluyen 142 endémicas de
Mesoamérica; delas cuales 15 son endémicas de México y una de Yucatan.

Riqueza especifica

En lazona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, podemos encontrar especies de gran importancia como la flor de mayo
(Plumeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit (Thrinax radiata), tasiste (Acoelorrhaphe wrightii), palma
real (Roystonea sp.) y Coccothrinax sp. Se han reportado varias especies de mamiferos en peligro de extincion como

00843

El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)> nimero 62 denominada Dzilam-

* Arriaga Cabrera, L. E. Vizquez Dominguez, ). Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de
Meéxico. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de Ia Biodiversidad, México.

¢ Arriaga, L, JM. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comision Nacional para cl
Conocimiento y uso de la Biediversidad, México. f
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el mono arana, el jaguar, el ocelote, el tigrillo, el leoncillo y el 0so hormiguero; entre las aves encontramos al
flamenco rosa, el cormoran, la garza, la cigiiefa y la gallinita de agua, entre otros. Ademas, podemos encontrar una
gran variedad de peces e invertebrados de interés comercial Como recursos pesqueros.
Problematica ambiental: | Los principales problemas que existen son el crecimiento urbano desordenado en la zona costera, las actividades
industriales con poca regulacion incluyendo la pesca, la salinera y el sobrepastoreo de ganado.
Nivel de fragmentacion de la | Se mantiene la conectividad entre las comunidades de vegetacidn costera.
region
Cambios en la densidad | Paralazona de ria Lagartos se tiene una poblacién de 6,900 habitantes aproximadamente. En la zona de Yum Balam
poblacional | se calculan més de 10,000 habitantes, la mayoria de los cuales son mayas y se encuentran en la parte oeste y enla
costa.
Practicas de manejo | En la zona ria Lagartos los problemas de quemas incontroladas en las selvas, caceria furtiva, explotacion forestal
inadecuadas | incontrolada, proyectos futuros de acuacultura extensiva, ganaderia, planes para el desarrollo de megaproyectos
de fomento turistico, pescaincontrolada, presion urbana sobre la parte alta dela region, caminos nuevos que puedan
cruzar el areay el establecimiento de una salinera. En la zona de Yum Balam los problemas son lataladela vegetacion
nativa, la fragmentacion del habitat, la disminucidn de especies acudticas, la disminucian de poblaciones de
mamiferos y aves, la disminucion de poblaciones de arboles maderables, la alteracion de los flujos de agua, la
contaminacion quimica, la disminucion de las poblaciones de palma, la contaminacion organica y por desechos
solidos, el azolve, el cambio en la salinidad, los impactos a las poblaciones de tortugas marinas, la eutroficacion, la
disminucién de las poblaciones de mangle, la disminucion de cocodrilos, la introduccion de especies exdticas,
perturbacion a aves y la disminucidn en la cobertura de la vegetacién subacudtica.

«  El proyecto incide en la Region hidrolagica Prioritaria (RHP)” nimero 103 denominada “Contoy”
_categorizada como un Area de alta biodiversidad (AAB) gue presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA).

Una reqién de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o
cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades
de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado. '

La RHP 103, sefiala en lo particular lo siquiente:
Region Hidrologica Prioritaria 103

Extension: | 2,785.2 km’

Poligono: | Latitud 21°48'00" - 20°53'24"N
Longitud 87°21'00" - 86°47'24" W
Recursos hidricos principales | lénticos: lagunas Yalahau y Chacmochuk, lagunas costeras, 64iénegas
loticos: aguas subterraneas
Liminologia basica: | Es la reserva de acuiferos mas importante del noreste de la peninsula de Yucatan. El agua subterranea forma todo un
sistema de estructuras tipificadas por los cenotes y las cavernas. Las sabanas inundables propician el escurrimiento y la
captacion de agua de lluvia.
Suelos tipo Regosol, Gleysol, Litosol, Luvisol, Rendzina y Zolonchak (rocas sedimentarias calcareas), muy planos; la
Geologia/Edafologia: | hidrografia se regula con la microtopografia.

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, palmar inundable,
manglar, vegetacion de dunas costeras, pastizal cultivado, sabana, tintal y tular. Diversidad de hbitats: dunas costeras,
humedales, petenes, playas, estuarios y pastos marinos. La zona esta considerada como una de las de mayor diversidad
biologica y de endemismos. Flora caracteristica: tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Bactris balanoidea, 8.

“ ARRIAGA, L., V. AGUILAR, J. ALCOCER. 2002. "AGUAS CONTINENTALES Y DIVERSIDAD BIOLOGICA DE MEXICO". COMISION NACIONAL PARA |
EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD. MEXICO. \
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mexicana, ramon Brosimum alicastrum, chaca Bursera simaruba, nanche Byrsonima crassifolia, cedro Cedrela mexicana,
palma Coccothrinax  readii, jicaro Crescentia  cujete, Dalbergia glabra, ~Erythroxylum campechanium, palo de
campeche Haematoxylum campechianum, ~chicozapote Manilkara zapota, chechém Metopium  brownei, Paurotis
wrightii,palma Pseudophoenix sargentii, Roystonea regia, tule Typha latifolia, axnique Vitex gaumeri Flora de
Contoy: Acanthocereus tetragonus, Ageratum fittorale, Ambrosia hispida, Avicennia germinans, Borrichia frutescens,
Bumelia americana, Caesalpinia vesicaria, Canavalia rosea, Capparis incana, Cenchrus echinatus, Cenchrus sp., Coccoloba |
uvifera, Cocos nucifera tasiste, Conocarpus erectus, Cordia sebestena, Eustachys petraea, Fimbristylis thermalis,
Guaiacum sanctum, Hymenocallis sp., Laguncularia racemosa, Opuntia stricta, Phyla nodiflora, Pisonia aculeata,
Pithecellobium dulce, Rhizophora mangle, Sesuvium portulacastrum, Spartina spartinae, Sporolobus virginicus, Suriana
maritima, Thrinax radiata, Trixis inula. Fauna caracteristica: de crustaceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis)
cenotensis; el palemanide Creaseria morleyi; el anfipodo Mayaweckelia cenoticola; los decapodos Typhlatya mitchelliy T.
pearsei; de peces Anguilla rostrata, Astyanax aeneus, Cichlasoma synspilum, Poecilia latipinna; de aves el chipe
galan Dendroica discolor, el mimido negro Dumetella glabrirostris, el mosquero Flaenia martinica, la fragata
magnifica Fregata magnificens, la paloma suelera pechiclara Leptotila jamaicensis, el cormoran Phalacrocorax
olivaceus, la paloma Zenaida aurita. Contoy es sitio de anidacion de gran relevancia de aves marinas y palustres
como Columba leucocephala, Fgretta rufescens, E. thula, E. tricolor, el halcon peregrino Falco peregrinus, el pelicano
gris Pelecanus occidentalis, Phalacrocorax auritus, Sterna anaethetus, S. antillarum y de refugio y reproduccion del bobo
patas cafés Sula leucogaster. Ademds, se puede encontrar en esta region alos reptiles como las tortugas caguama Caretta
caretta, blanca Chelonia mydas, de carey Eretmochelys imbricata y el cocodrilo Crocodylus acutus. Endemismo de plantas
como Acacia gaumeri, Cephalocereus gaumeri, Enriquebeltrania crenatifolia, Fragrostis yucatana, Mammillaria gaumeri,
Nopalea gaumeri; de peces Archocentrus octofasciatus, Fundulus grandissimus, F. persimilis, Menidia colei, Ogilbia
pearsei, Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves como la matraca yucatecaCampylorhynchus yucatanicus, a chara
yucatecaCyanocorax yucatanicus, el calibri tijereta Doricha eliza, el bolsero yucateco Icterus auratus, el copetdn
yucateco Myiarchus - yucatanensisy el vireo yucateco Vireo magister. Especies amenazadas: de aves el pavo
ocelado Agriocharis ocellata, la espatula rosada Ajaia ajaja, la cerceta aliazul Anas discors, la garza gigante Ardea
herodias occidentalis, Buteo jamaicensis, Buteogallus anthracinus, Charadrius melodus, Circus cyaneus, ¢l
hocofaisan Crax rubra, las garzas Egretta. rufescensy £. thula, el halcon peregrino Falco peregrinus, Helmitheros
swainsonii, el jabird Jabiru mycteria, Mycteria americana, el flamenco Phoenicopterus ruber, el zopilote rey Sarcoramphus
papa, Sterna antillarum; el chipe encapuchado Wilsonia citrina; de reptiles los cocodrilos Cracodylus acutus y C. moreleti,
las tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laid Dermochelys coriaceay carey Eretmochelys
imbricata; de mamiferos el mono aullador Alouatta pigra, el mono arafa Ateles geoffroyi, el cacomixtle Bassariscus
sumichrasti, el tlacuachillo dorado Caluromys derbianus, el ocelote Leopardus pardalis, el jaguar Panthera onca, cl
puma Puma concolor, el oso hormiguero Tamandua mexicana, el temazate Mazama americana, el tapir Tapirus bairdii, el
manati Trichechus manatus. Zona de anidacion y refugio para aves, de alimentacion y reproduccion para peces, tortugas y
manaties. Se estima que en el area se encuentra mas del 80% de los vertebrados tetrapodos conocidos en la entidad.

Aspectos econdmicos: | Pesqueria de peces como boquinetes, pargos, mojarra, jurel, corvinas, roncador blanco, lizeta, lisa, raya, picuda, bagre,
macabi y crustaceos como langosta y.camardn; existen recursos de sal. Potencial turistico creciente y actividad pecuaria.
Explotacin forestal incontrolada.

Problematica: e Modificacion del entorno: Asentamientosirregulares, sobrepastoreo por ganado. Zona fuertemente perturbada
por ciclones, quemas no controladas, explotacion forestal y pesca sin manejo adecuado. Amenazada
fuertemente por crecimiento urbano y construccién de caminos. Introduccion de fauna exdtica a la isla de
Contoy.

o Usoderecursos: Uso de trampas no selectivas y trafico ilegal de especies. Actividad forestal, turistica, pesquera
y pecuaria. Caceria furtiva. Saqueo de nidos de tortuga. La region constituye una importante fuente de
abastecimiento de agua'y recursos forestales

Conservacion: | Se recomienda conservar los mantos fredticos. Faltan conocimientos de plantas acudticas e insectos y de la

microtopografia de las cuencas. Comprende a la Reserva Especial de a Biosfera Isla Contoy, el Area de Proteccion de Flora

y Fauna Yum Balam y la reserva privada El Edén.

Dunas costeras

XVI. Las dunas costeras son sistemas altamente dindmicos que dependen principalmente
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del transporte de sedimentos por el viento y, en menor grado, del efecto combinado de
la marea de tormenta, de la marea astronémica, y del oleaje, por lo tanto, son vulnerables
a las variaciones de cualquiera de estos elementos o procesos. Tanto los procesos
naturales como las actividades humanas que se desarrollan en estos sistemas pueden
alterar el equilibrio dindmico que los caracteriza. Con frecuencia, el efecto de estos
cambios no es visible de inmediato, por lo que las consecuencias de modificar o
interrumpir el flujo del viento, del agua o el aporte de los sedimentos no son visibles hasta
que fendmenos hidrometeoroldgicos extremos y/0 geotectdnicos (tsunamis) ponen a
prueba la resiliencia (capacidad de recuperar su estructura y funcionalidad en el corto
plazo, después de la perturbacion) y resistencia de estos sistemas.®

| a estabilidad de la linea de costa, en particular la de las playas arenosas, depende en
gran medida de la presencia de las dunas costeras. Estas funcionan como reservas de
sedimentos ya que reciben, proveen y almacenan arena transportada de y hacia playas
adyacentes (Ranwell y Boar, 1995). El suministro periddico de arena de laduna ala playa
es un ciclo de retroalimentacion que reduce la erosién costera debido a que disipa la
energia del oleaje. La interrupcién o disminucion del balance de arena puede provocar la
desaparicion de las playas (Nordstrom et al., 1990).

La vegetacion de dunas costeras es un componente vital de las mismas, debido a que
desempefa un papel importante en la acumulacién y consolidacion de la arena y genera
nuevas condiciones ambientales al proporcionar materia organica y sombra, lo cual
facilita el establecimiento de otras especies (de M Luna et al,, 2011; Rodrigues et al,
2011).

Fnlas zonas tropicales del Mar Caribe se reconoce que las especies asociadas a las playas
y dunas embrionarias o pioneras son Sporobolus virginicus y Sesuvium portulacastrum.
En los elementos del sistema playa - duna costera de dunas primarias y secundarias, la
vegetacion asociada es Croton punctatus, Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima,
Scaevola plumeri, Chrysobalanus icaco i, Chrysobalanus icaco y para las dunas
estabilizadas o terciarias Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoenix
sargenteii, Caesalpinia vesicaria, Pithecellobium keyense, Bravaisia berlandieriana,
Coccoloba uvifera, Cordia sebestena, Metopium brownei.

En un sistema playa-dunas costeras, las zonas mas dindmicas y vulnerables son la
supraplaya, las dunas embrionarias, las dunas primarias y las que se localizan en las islas
de barrera. La construccion de infraestructura permanente sobre las dunas embrionarias
y primarias genera cambios en la estructura y funcién de las dunas y, en consecuencia,
éstas pueden dejar de funcionar como reservorios de arena y como barreras naturales

 Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecologicos y Estrategias. Direccion de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial. SEMARNAT. Primera edicion.
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de defensa litoral contra el efecto de tormentas (viento, oleaje, corrientes e
inundaciones, principalmente) y tsunamis. Dado que estas dunas son méviles, lo que se
construya sobre ellas eventualmente se vera afectado por el oleaje y las mareas y en
consecuencia se puede perder la playa por erosion. Los efectos también podran variar
dependiendo de la ubicacion especifica de la infraestructura en estas dunas. Cuando se
elimina la cubierta vegetal que mantiene estabilizada las dunas, la arena puede empezar
a moverse y las dunas pueden entonces migrar tierra adentro afectando a todo el
sistema playa-dunas.

Las playas presentan ciclos de erosién y deposito de sedimento asociados a las
caracteristicas del oleaje y la marea que se producen en determinadas épocas del aio.
Por lo general, los episodios de erosion corresponden a periodos de oleaje de mayor
energia combinado, en algunas ocasiones, con mareas altas; mientras que los episodios
de depdsito de sedimentos ocurren en condiciones de oleaje de menor energia. En
condiciones de tormenta, los dafios son mayores en zonas donde las dunas han sido
eliminadas o modificadas, porque las construcciones actian como ‘muros’ donde se
produce el fenémeno de reflexion del oleaje, lo que a su vez promueve la concentracion
de energfa sobre la playa y aumenta la erosion al pie de las construcciones

A la fecha la Unica forma de poder establecer el estado de equilibrio del sistema playa-

dunas costeras es por medio de un monitoreo de largo plazo, tanto de la evolucion del
sistema playa-dunas costeras, como de las diferentes variables ambientales. Esto, debido
a que pequefos cambios en el tiempo pueden dar la percepcion de ser parte de un
equilibrio dinamico, o bien grandes cambios puntuales ser parte de un equilibrio dinamico
de largo plazo y considerarse como erosiones permanentes.

Integridad funcional y capacidad de carga

XVII. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto y una vez
valoradas las condiciones ambientales que prevalecen en el sistema ambiental, asi
como la naturaleza y caracteristicas de las obras y actividades que lo conforman , y
evaluados los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales mas
relevantes podrian generarse por la realizacién del proyecto, esta Delegacion Federal
destaca lo siguiente: '

s La zona delimitada como Sistema Ambiental se conoce como la Peninsula de Chacmuchuch y conforme al Plan
Parcial de Desarrolla Urbana de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo (PPDU) publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2’097,
los poligonos que conforman el plan parcial tienen una eminente vocacién turistica y de conservacion ecologica
y dentro de sus objetivos se encuentra el establecer las dreas para derechos de via, para las vialidades y
transporte de infraestructura a lo largo del antiguo camino intermunicipal hoy denominado “Boulevard costero
Laguna Chacmuchuch; determinar los destinos y los derechos de via para el alojamiento de la infraestructyra v
el equipamiento plblico; determinar y regular las dreas urbanizadas, de conservacion y de aprovechamiento

oty
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urbano, asi como los usos y destinos del suelo.

« Bajo este contexto, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental autoriz6 de manera condicionada
el “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”; a través del oficio D.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de
junio de 2011, dentro del cual se ubica el lote HR-5. La DGIRA considerd para su autorizacion; entre otros, lo

siguiente:

. Las condiciones naturales del sitio del proyecto han ido modificdndose desde 1980 por el desarrollo de
actividades humanas (sector primario y terciario), que han dado pauta al cambio de uso de suelo,
presentado alteraciones a los componentes de flora y fauna nativa, como es el caso de la vialidad que
cruza la Peninsula.

- El Plan Maestro determiné las dreas de aprovechamiento y conservacién en base a los estudios
ambientales realizados considerando los perfiles. topogrdficos, hidrologia, grados de inundacién y
ecosistemas presentes entre otros, proponiendo 5 puentes hidrdulicos y 8 pasos de fauna, y el desplante
de las obras no contempla la afectacion de los ecosistemas de manglar y selva baja inundable.

« De acuerdo a lo sefalado por la promovente y para el caso particular del proyecto que se evalla, el sistema
ambiental presenta modificaciones puntuales en sus unidades naturales y de paisaje, principalmente hacia el
desarrollo turistico y urbano. En el caso particular del proyecto se sumara a los desarrollos turisticos construidos
acorde a los parametros y reglas urbanisticas que marque el PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch. De sus obras
las que sobresaldra principalmente del paisaje conformado por la vegetacion natural sera el edificio principal,
siendo que las demas se integraran total o parcialmente entre la vegetacion, disminuyendo con ello el impacto
visual de las obras en la zona.

£l cambio en la estructura del paisaje y belleza escénica, debido a que se modifica la vegetacion forestal;
disminuyen las existencias arbdreas y en algunas areas se impide el inicio y establecimiento de las diferentes
etapas de sucesion vegetal. Sin embargo, el proyecto contempla mantener zonas con vegetacion en estado
natural, las cuales se ubicaran en varias zonas al interior del predio, mismas que seguira prestando el servicio
ambiental del paisaje y belleza escénica de la zona.

En la zona donde se pretende desarrollar el proyecto, los elementos antropicos predominan sobre los naturales,
siendo estos los desarrollos hoteleros; con lo que se advierte que la belleza escénica a nivel natural ya se
encuentra reducida o planeada para su reduccion por el desarrollo urbano de la zona, sin embrago a nivel del
sistema ambiental existen diversas zonas que se destinan a la conservacion ya que son zonas de manglar o que
actualmente no ha sido desarrollados como es a la seccidn sur del sistema ambiental.

e Se establecen medidas adicionales a las propuestas voluntariamente por la promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, en un ambiente que si bien ha sido modificado en sus
componentes ambientales, se encuentra en un sistema ambiental que mantiene una alta integridad funcional y
capacidad para absorber o soportar los impactos ambientales derivado de las actividades humanas sin afectar
su calidad, estructura y funcion.

XVIil. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en
la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la A
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parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continda en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008: Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo analizado en el
CONSIDERANDO VII INCISOS A, By C de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda
peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual
tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en
materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
Yy en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de
la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo
que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las
obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de
las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental; fracciones VIl y IX del mismo articulo 28; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que ia .
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solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor
de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
Jutorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretar{a se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primgr parrafo d}el_m1smo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras 'y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a traves del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para.la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién
de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0) y Q); en
el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica
de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través
de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién I,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto [
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ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
Promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria
SU]etara al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o actividades gue
aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dlspone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atnbuc:ones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulcs:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto suinvalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, seg{in
sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Piblica Federal
en sus relaciones con los particulares tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa
sobre la peticidn que le formulen 'y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Contindia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012, Decreto del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierrno
del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
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Federales: articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
piblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de
las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
ozorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental
en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacion en este casoy para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina
con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién ll de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988
en el Diario Oficial de la Federacion y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial
de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “Hotel en el Lote HR-5 en Costa Mujeres”, con pretendida ubicacion en el
Lote HR-5, Lote 006, de la Manzana 002, en la Peninsula de Chacmuchuch, zona continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por la C. Clotilde Esther Angulo
Lopez, en su caracter de apoderada especial de SABELDOS, S.A. de C.V., por los motivos
que se senalan en el CONSIDERANDO XVIII de la presente resolucion, en relacion con el
CONSIDERANDO VII INCISOS A, B y D.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién
y operacion de un hotel de 434 cuartos con areas comunes, de esparcimiento, acceso y area
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de conservacién en una lote con una superficie total de 91,895.37 m? (9.18 ha): asi como
el cambio de uso de suelo derivado de la remocién de vegetacién forestal en una superficie
de 5.6 ha. La distribucién de superficies se ha divido en seis sectores: Edificio zona de
habitaciones (ED), Edificio de zonas comunes (EC), Edificio zona de servicios (IN), Accesos
(AC), Area de restriccion (RE) (Conforme plano clave MA AR 11 denominado “RELACION
POLIGONOS DE SUPERFICIES”, Informacién Adicional).

Los componentes de cada uno de los sectores por nivel y sus superficies quedan descritos
en las Tablas presentadas en el numeral 3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO,
CONSIDERANDO IlI; por lo que se autorizan las siguientes superficies de aprovechamiento
y conservacion:

RESUMEN TABLA DESCRIPTIVA DE SUPERFICIES POR NIVEL

NIVEL SUPERFICIE | PAVIMENTO | ALBERCASY | PAVIMENTOS [ AREAVERDE |  AREA | SYUPERFICIE TOTAL |
TECHADA m? | IMPERMEABLE | LAMINAS DE | PERMEABLES m? ' |RESTRICCION | DELTERRENO |
m? AGUA m? m’ m’ |
NIVEL 0 SGTANO 11,596.38 j
NIVEL1PLANTA BAJA 23,899.22 7,199.47 5,658.11 9,485.96 9,813.42 | 35839.19 9189537 |
PORCE ) |
D(E}I} ER:\{'m(j)E CON RELACION SUPERFICIE -~ e ” i i e — |
NIVEL 2 16,486.90 - - :
NIVEL 3 12,091.22 - -
NIVEL 4 11,024.62 ;
NIVELS 498.59 2 i
SUPERFICIE TOTAL TECHADA 75,796.93
46,242.76 !
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (C0S ) m? (0.50) |
2 64,200.55
COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO (CUS) m? (0.70)

Es asi que el proyecto tiene un COS de 46,242.76 m?, de los cuales 23, 899.22 m?
corresponden a obras techadas del primer nivel (desplante), la altura maxima de las
edificaciones sera de 17.5 m (Ver plano HA AR 08, “ARQUITECTURA SECCIONES Y
ALZADOS”, Escala 1/200 (a3), 1/100 (al)) y CUS de 64, 200.55 m? (descontando la
superficie del s6tano).

El conjunto tiene dos bloques de edificios habitacionales con sétano, cada uno con piscina y
zonas ajardinadas y ocho tipos de habitaciones distribuidas en cinco niveles. El edificio 1 (al
norte del desarrollo) tendra un total de 229 habitaciones y el Edificio 2 (al Sur del desarrollo)
un total de 205 habitaciones, la distribucién y descripcién de componentes de cada una de
las habitaciones se sefalan en el numeral 3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO,
CONSIDERANDO III; por lo que se autoriza la siguiente distribucién de cuartos por nivel:
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N1 N2 N3 N4 NS TOTAL
TIPO1 | 38 0 0 0 0 38
TIPO 2 41 0 0 0 0 41
TIPO3 12 0 0 0 0 12
TIPO 4 3 82 78 68 0 231
TIPO 5 0 6 8 8 0 22
TIPO 6 0 0 0 20 0 20
TIPO7 0 0 0 0 2 2
TIPO 8 0 22 27 17 0 66
TOTAL 94 110 113 113 2 432
Ver planos clave HA AR 10 denominado “EDIFICIOS
HABITACIONES”, Escala 1/100 (A3) 1/50 (A1) y clave HA
AR 09 denominado “EDIFICIOS HABITACIONES”, Escala
1/100 (A3) 1/50 (A1), en el que se observan las superficies
y componentes de los diferentes tipos de habitacion.

El conjunto contempla 98 unidades de estacionamiento, 5 unidades accesibles y 3 unidades
para camiones y servicios (p 14, Informacion adicional).

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Hotel en el Lote HR-5 en Costa
Mujeres”, tendrd una vigencia de 24 meses para las actividades de preparacion del sitio y
construccién; y tendrd una vigencia de 50 anos para la etapa de operacion vy
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor al dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere dnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias
entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningn motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su
competencia.

y 2 i , . CAE . P . # 5 1
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CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacion de
ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al preyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto
en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo
28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del
presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articuio”
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la preparacion del sitio, construccidn, operacién, mantenimiento y abandono de
las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida
en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes
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CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigaciony las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso en la MIA-
P del provecto, la_informacién adicional, asi como las que se encuentran
senaladas en la presente resolucion.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en
que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentitimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros
o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccidn especial y
siendo que el sitio del proyecto es habitat de Thrinax radiata, Cocothrinax readii,
Ctenosaura similis; todas ellas en la categoria de riesgo “Amenzada” conforme la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 vy, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan
la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior, |la promovente deberd presentar a
esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacién ambiental, establecidas para
el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P,

A
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Informacion adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucién y que representen acciones con costo econémico.

 Elanterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revisién y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Delegacién Federal, debera ser
implementada a través de la contratacidn de una péliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera
previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a
lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En
adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar el
instrumento de garantia o-fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no'se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el criterio U9-5 del POEL IM, la
promovente deberd presentar original o copia certificada del documento publico
donde conste el registro de las areas naturales que queden fuera de las superficies de
aprovechamiento como area de proteccion de flora y fauna de al menos una superficie

de 35,839.19 m2. No podrd dar inicio a la etapa de operacién del proyecto hasta en
tanto no se haya inscrito dicha superficie en el registro publico de la propiedad y el

comercio.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses y de manera previa al inicio de las obras y
actividades del proyecto debera indicar las caracteristicas y dimensiones del sistema
de captacion pluvial, el cual debera contar con filtros que garantices la captacion de
sélidos y otros contaminantes, presentando plano debidamente georreferenciado
(unidades UTM, referidas a la Zona 16Q Norte y DAtum WGS84) donde se indiqué la
ubicacién y ndmero de los pozos de absorcion requeridos por el sistema de drenaje
pluvial (Criterio U9-25 del POEM IM).

Dado que el proyecto forma parte del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres” ¢
sistema de captacion pluvial debera ser congruente con el sistema de drenaje pluvial
autorizado a través del oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de
2011 cuyo disefo se realizdé conforme la hidrologia y escurrimiento natural del sitio
donde se pretende desarrollar el plan maestro.
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En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, la promovente debera indicar los métodos de manejo y control de .Ias
especies exdticas identificadas; asi como el destino final de las especies Casuarina
equisetifolia y Anolis sergei, esta ultima enlistada en el Anexo | del Acuerdo por el
que se determina la Lista de las Especies Exodticas Invasoras para México
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016, de tal manera
que se garantice el manejo y destino final controlado de las especies, evitando su
regeneracién y/o propagacion.

De manera preventiva y dado que el balance sedimentario de la zona costera obedece
a procesos complejos en escalas temporales y espaciales y reconociendo ademas, la
importancia que la vegetacion pionera (rastrera) asociada a dunas costeras la
promovente debera presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a
partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio
de las obras y/o actividades del proyecto un Programa de Reforestacion y
monitoreo de la duna costera, el cual debera considerar de manera no limitativa:
objetivos, sitios de reforestacién (plano), especies a utilizar, obtencién y manejo de las
especies utilizadas para la reforestacién, acciones para asegurar la sobrevivencia de
los ejemplares, indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables que
aseguren la viabilidad del programa y monitoreo de la superficie sujeta a reforestacion.

El monitoreo de la zona de playa se deberd realizar en las diferentes épocas del afo,
registrando los cambios que se observen en la morfologia de la zona. Dichos datos deberan ser
reportados dentro de los informes anuales solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente
resolutivo.

Se prohibe la remocién _de vegetacién caracteristica de duna costera de tipo rastrero, la
construccién de infraestructura permanente en el 100% de la primera duna y duna
embrionaria; asi como la extraccion de arena.

Las labores de desmonte se realizaran de los meses de agosto, septiembre, octubre y
noviembre (4 meses) a efecto de no intervenir con los meses de reproduccién de las
especies Ctenosaura similis, Sceloporus chysostictus, Sceloporus cozumelae, Procyon
lotor, Nasusa narica y Didelphis virginiana.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto la promovente deberd presentar un Programa de contingencia contra
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huracanes, sismos, incendios, inundaciones, plagas o tsunamis, con objeto de promover
la gestion integral del riesgo que permita identificar las acciones de prevencién ante la
eventualidad de tales eventos.

10. Para la construccién y operacion del hotel en materia de eficiencia energética y de
manera complementaria a las reglas de ahorro y uso eficiente de la energia propuestas
en el Reglamento y Manejo del Habitat presentado, se deberd considerar como
referencia las especificaciones de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-201.3
Edificacion Sustentable- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos
cuya declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04
de septiembre de 2013, la cual especifica los criterios y requerimientos minimos de una
edificacion sustentable para contribuir en la mitigacién de impactos ambientales y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

De igual manera, y de manera previa a la etapa operativa del proyecto deberd integrar
en el disefo de la edificacion, el uso de tecnologias energéticas limpias que reduzcan
las emisiones de contaminantes y contribuyan al aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales. La propuesta debera ser presentada en el Primer informe semestral
de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO OCTAVO
del presente resolutivo.

11.En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, |la promovente deberd presentar los componentes y superficies
desplantables del drea libre de utilizacién del suelo sin cubrir, la cual no deberd ser

mayor a 0.1 de COS conforme a lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano

de la Peninsula de Chacmochuch en el Municipio de Isla Mujeres. Presentar plano
georreferenciado (coordenadas UTM, referidas al Datum WGS 84, Zona 16Q Norte),

impreso y en formato electrénico en donde se indique de manera clara las areas libres
sin cubrir.

12. Debera implementar los programas anexos a la MIA-P v la Informacion Adicional,
evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el TERMINO OCTAVO de la presente resolucién, mismos que
se enlistan a continuacién:

1. Programa de rescate y reubicacién de fauna
2. Programa de rescate y reubicacion de flora
3. Programa de Vigilancia Ambiental
4. Programa de Manejo de Residuos Soélidos, Liquidos y Peligrosos
5. Programa de reutilizacién y reciclaje de residuos no peligrosos
oh? Ley
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6. Programa de Monitoreo Poblacional de las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-

059-SEMARNAT-2010.
7. Reglamento de manejo y proteccién del hdbitat.

1.3. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas
de preparacioén del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.
Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.
Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.
La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.
e La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la

Ley General de Vida Silvestre prevea.
La introduccion de especies de flora y fauna exoéticas invasivas.
e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al suelo,

cuerpos de agua 0 mar.
e Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumpllmlento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacién, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA-P
del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral
durante la etapas de preparacién y construccion del proyecto y anual durante la etapa de
operacion. Los informes deberan presentarse ala Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir
del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo
cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio,
asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
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promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto,
esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla
por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta
Delegacion Federal determinaré lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en
el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la (nica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién contenida en
la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasioren
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos
y/0 algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en
el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademés de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el Cumpllmlento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso del manejo

de especies o poblaciones en riesgo.
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones
!egales y regiamentarlas en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la C. Clotilde Esther Angulo Lopez, en su caracter de
apoderada especial de SABELDOS, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos
por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a la C. Mayra del Socorro Ayala Rejon
misma que fue autorizada para oir y recibir notificacion conforme a lo establecido en el
articulo 19 de la misma Ley. '
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