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PRESENTE

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto denominado
?“Remdenual Kalam”, a ubicarse en el Municipio de Benito
Juadrez, enel Estado de Quintana Roo.

En cumplimiento a las dlsposmones de los articulos.28 y 30 de Ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa
Proteccion al Ambiente(bGEEPA), y el 117 de la Ley General ‘de-Desarrollo.Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por. el que se explden Ios Jmeamlentos y procedlmlentos para’ sohutar en un tramlte Unico

\ con pretendlda ublcaClon en el Lote
Munlc;pfo de Benlto Juarez Qumtana Roo.

er . Regle
Federacién el 26 dé. Nov;embre de 2612 en reiacm‘n con 105 artlculos 42 fracuon I, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de lgs Estados Unldos Me)ucanos eh los: cuales se determlnan Ios Estados que

ig nacnonal comprende Fraccion . El de
_ integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,.. ) 45 ados de. la Federacton conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, S|empre que no haya ificultad ‘en cuanto a éstos.
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Asunto: Resolucion dei Proyecto “Residencial Kalam”

SECRETAREA 12
MEDO AMBIH
Y ORECURSOS MATURALES

R

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facuitada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natui” és las autonzaCIones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican, y. se asignan’ las atribuciones gorrespondientes en los servidores
publicos que se sefalan, publlcado en el Diario Oficial de la Federacién el 22°de diciembre de 2010,y

RESULTANDO

o i »
para ser .sometida al
Io en's u”Modalldad A,

S. A. DE C. V., |ngreso el ‘D
Proced;mlento de Evaluauon de

opmlon con respecto al proyecto “ReSId
Ambiente enel Estado de Qumtana Roo:

corresponduentes en los serv:dores publlcos que se s‘e‘nalan
Lopez en calldad de:Autorizado. lngreso a esta Delegauqn

[0y
Qumtana Roo”, en fecha 17 de febrero de 2018 para“lo cua! presenfé
periddico donde se: reahzo la pubhcacmn s

tramite Gnico, que sefiala que~ os‘i.:tramltes ' de pfesente Acuerdo, llevara a cabo
un procedimiento Unico el cual se desarrolla ¢ 2 a la etapas y plazos para la evaluacion del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto

9&55 an

S. o9

Av.insurgentes Mo. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
el (01983) 8350201 ob nx/semarnat
Pagiha 2

> 52

% .
Bty 1



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOQ

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprove (,’ miento y Rests 505

SEMARNAT §§§

MEIDMO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATUBALES

SECRETARIA D (.
. 00369Z8 CGiicio No: 03/ARRNS 13648718
5

Asunto: Resolucidn del Proyecto "Residencial Kalam”®

Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicari la solicitud de autorizacion en materia
de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicd, a través
de la separata nimero DGIRA/007/18 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electronico, el listado
del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental durante el periodo del 15 al 21 de febrero de 2018 (incluye extemporaneos), en
la que se publico la fecha de ingreso del proyecto.

. Que el dia 26 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio numero
03/ARRN/0264/18 folio 000721, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente para que presentara
documentacion legal del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU-
A), para integrar el expediente proyecto “Residencial Kalam”, con pretendida ubicacion en el Lote
1-19, Manzana 01, Supermanzana 314, E]ldo Alfred V. Bonfll Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo. : ' .

. Que el 06 de marzo de 2018, un CIudadano de la comunldad afectada solicito consulta publica del
DTU-A del proyecto “Residencial Kalam”, con. fundamento en‘el art|culo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y fa;Proteccion al Amblente

. Que medlante OfICIO No O3/AR é“"""‘0372/18 fOlIQ 01109 de _fecha 08 de marzo de 2018, en

a la persona’ ,lgteresada, que’
Proyecto “Résidencial Kalany’

. jido en 'eéta"bﬁlélegacién’Federal de la
SEMARNAT, el mismo dla me Ao, 1T e ol thale Reynaldo Martinez Lépez en calidad
de autorlzadq en termmo implios del & 9 de Ia LFPA sohuto se Ie otorgue una ampllacmn de

materia forestal que se indican y se asignan Ias atribuciones correspondientes en los servidores
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam™

pUblicos que se sefialan, esta Delegacién Federal integré el expediente técnico administrativo del
proyecto.

Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0615/2018 de fecha 20 de marzo de 2018, la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, emitid opinidn en relacién al proyecto “Residencial
Kalam”, con pretendida ubicacion en el Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314, Ejido Alfredo V.
Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, dicho oficio fue recibido en esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT el 21 de marzo de 2018.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0616/18 folio 001505 de fecha 06 de abril de 2018, se le
notific6 al ciudadano interesado de la comunidad afectada que se determind dar inicio al
procedimiento de consulta publica del proyecto “Residencial Kalam™, y asi en el momento procesal
oportuno podria solicitar la disposicion al piblico del proyecto en comento.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0617/18 folio 001510 de fecha 09 de abril de 2018, se le
notifico al C. Sergio Ivin Ramos Aldrete en su:caracter de representante legal, que esta
Delegaci6n Federal de la SEMARNAT ‘determino dar iniciosal proceso de consulta plblica, por lo que de
acuerdo al articulo 41 del REIA.debera’de publicar ‘en un término o mayor a 5 dias un extracto del
proyecto en comento en un periédico de amplia circul ]
fraccion | del articulo41 delv Reglamento C|tado'

Unico ante la Secretarla de Medlo ‘Ambient utori 5 Snes en materia de
impacto amblental y en matena fo’ an. o i Ias Aatribuciones

it eéfmentos y
tey Recursos

cha 02-de mayo de 2018, en
seguimiento de la SO|ICItUd de“Tramlte Unlflcado de Camblo de Uso Xde Suelo, Modalldad A,y con

del ACUERDO por el que se explden l@s hneamlen 65y pr Aentos para solicitar en un tramite
Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente’ y.Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam”

correspondientes en los servidores publicos que se sefalan (DTU-A), se solicitéd opinion al Consejo
Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Residencial
Kalam™”.

Que, mediante Acta de la Onceava Sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, el Consejo Estatal Forestal emitié el acta R/X1/2018 de fecha 09 de mayo de
2018, donde se emitié opinidn técnica para el desarrollo del proyecto “Residencial Kalam”, con
pretendida ubicacion en el Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314, Ejido Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que el dia 09 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio N° 03/ARRN/0764/18 folio
001930, mediante el cual se notific6 al C. Sergio Ivan Ramos Aldrete en su caracter de
representante legal, la visita técnica al predio del Proyecto denominado “Residencial Kalam™, con
pretendida ubicacién en el Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314, Ejido Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo

Que el dia 15 de mayo de 2018 persona| tecmco adscrlto a esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, realizé la visita, tecnlca al predlo donde va a realizarse el Proyecto “Residencial
Kalam”, con pretend|da ublcaC|on en el Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314, Ejido Alfredo V.
Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo con Ia ﬂnahdad de verificar la informacion contenida
en el DTU-A. « . :

Que el dia 18 de’ mayo de 2018, tavDelegaCIon F»de‘al emfp "'o_ el oﬂc;o ndmero 03/ARRN/O892/18
folio 002198 medfante el ctal, de stable :

de ia Ley General de Desarrollo ForestalSustentable y
& sevexpiden:los lineamientos y. procedimientos para
a . de ‘Medio. Ambiente y Recursos.-Naturales las
: materla forestal que se indican y se asignan las
;;senalan (DTU A) soI|C|to a Ia

solicitar .en un
autorlzac

” é’Iegacm Federal en el Estado de Qumtana Roo el escrito de
nto la mformaaon adlcmnal sol|c1tada a través del oficio No.

por el promo
misma fecha

Mediante oficio No. 03/ARRN/1108'718 folie’002929. de fecha 22 de junio de 2018, se notificd al C.
Sergio Ivan Ramos Aldrete en su caracter de representante legal, que como parte del

R,

e Roo, México.
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residenciat Kalam”

procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal
Mexicano (FFM) la cantidad de $ 179,042.17 (Ciento setenta y nueve mil cuarenta y dos pesos
17/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 9.75 hectareas, de una
superficie de 2.5 hectareas requeridas para el proyecto, con fundamento el articulo 118 de la
LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado
se envidé el nimero de folio 23Q9D6WJI77X0Il mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su
recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 19 de julio de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el mismo dia
mes y afo, el C. Reynaldo Martinez Lopez en calidad de Autorizado, presento la copia del recibo de
la ficha del depbdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 179,042.17 (Ciento
setenta y nueve mil cuarenta y dos pesos 17/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-430.

Que, con vista en las constancias y actuacsones de procedlmlento arriba relacionadas, las cuales obran

integradas en el expediente en que se act a; y

)

’x 3 ”22( re

CONSIDERANDO

1. GENERALES

Que esta Delegacmn Federal es competente ara revisar evaiuar ,solver*el Tramite Unificado en

44 y 45 prtmer parrafo Vi fracmon II
Impacto. Ambiental; articulo: 117 y 118 de a LGDFS- ar
Reglamento de la LGDFS 14 26 y 32-bisfi

Secretaria de Medlo Ambxente y Recursos Natu
que se expiden los lineamientos y procedlmtentos pal , ntele
de Medio Ambiente y-Recursos Naturales las autoruzacuones en materia de :mpacto ambiental y en
materla forestal que se indican'y. se aSIgnan las atnbucnones correspondientes en los servidores

En acatamiento aJdo que disponeﬁ 'l\'a Ley Genekavlﬁdel’E‘
(LGEEPA) en su Artlculo 28; pnmer parrafo que establ

pueden causar desequullbrfo ecologlco (o} rebasar los fimites y con‘dICIones establecidos en las
dISpOSICIones apllcables para proteger el ambiente V% preservar AL restaurar los ec05|stemas a f|n de

pretendan llevar a cabo alguna de. la§,,, bra y actlvsdades que dIChO lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia .de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria s6lo podra

Bt ey oy 4 Mz erial, Chetumal, Quintana Roo. Méxic
Av. Insurgentes No. 445 Col. MU sterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam”

autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccién X inciso c) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federalés para‘evaludriy resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades. publlcas o} prniadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacién'para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo¢los lineamientos internos de caracter “técnico administrativo, sistemas y
procedimientos apli ’jpor las unldade‘j'?‘ ] ivas_centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Del egacion Federal e facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales SIempré que Io @hcﬂ:en partlcuiares de acuerdo con las dlsposmones aplicables.

Que este procedlmlento seajus
Admmlstratlvo en lo relativo'a q<

sehala que al frente de cada Delegaclon Fe érai estara un Delegado que sera4 nombrado por el
Secretarlo como es eI caso del Delegado Federal que emltew I presente resolutlvo quien cuenta con
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Katam”

correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “Residencial Kalam™, a ubicarse en el Lote 1-19,
Manzana 01, Supermanzana 314, Ejido Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. Sergio Ivin Ramos Aldrete, en su caricter de Representante
legal de FIDEICOMISO 3216 a través de IKON ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS, S. A. DE C. V.
bajo lo establecido en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Publlcado en el Perlodlco Of' cial el 27 de febrero de 2014

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez mtegrado el expedlente deI DT
articulo 34 fraccionl y IV de la LGEEPA, en relacion.con »
que se expiden los lineamiento-y procedimientos para solicitar en un tramlt
de Medlo Amblente y Recursos Naturaies la CIones en’ materla de lmpa

marzo de 2018, recrbldo en esta Delegacmn Federal ol dia 06 de\marzo;;d 2018 un ciudadano de
comunidad que se pretende: afectargsolicito se lleve a cabola: consulta publlca y disposicion al plblico
del proyecto, para lo cual se:tiene que'mediarite o’frcm 03/ARRN/O616/18 folio 001505 de fecha 06
de abril de 2018, se informé-al’ ciudadano ir
pUblica al proyecto y que en el momento: proc S '@portuno podria solicitar nuevamente la puesta
disposicion al pablico del proyecto conforme lo establecido en el articulo 41 fraccién Il del REIA; por su

xﬂ*‘i’ “?,&

"3

Chetumal, Quintana Roo, México,
sh.mx/semanmat

Av. insyr mrwrN( \«mgisu
(()198*

wn a 8 de 52



o g, DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RDO
. Subdelegacion de Gestidn parala Proteccson Ambuenmi Y Recua 508 Nafum!es
Unidad de t\prow “har > R 5

0 O 3 6 7 8 Oficio No: O3/ARRN/1368/1¢

Asunto: Resolucion dei Proyecio "Residencial Kalam”

SEMARNAT |

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

parte la Promovente el dia 25 de abril de 2018 publico un extracto del proyecto en el peridédico
“Novedades de Quintana Roo”, conforme lo solicitado mediante oficio 03/ARRN/0617/18 folio
001510 de fecha 09 de abril de 2018, sin que hasta la fecha se haya solicitado la puesta disposicién
al publico del proyecto por parte de algiin miembro de la comunidad donde se pretende desarrollar el
mismo.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VII.  Que del andlisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto propone desarrollar consiste en la remocién de
vegetacion forestal dentro del poligono de aprovechamiento propuesto para la lotificacion del predio
mismo que corresponde a 2.5 hectdreas, lo que dara paso a la construcciéon de un fraccionamiento
habitacional que contempla la construccion de viviendas, areas verdes, vialidades publicas y areas de
donacion.

Para permitir la recarga de los mantos acuuferos,'_ en el:proyecto se destinara como area permeable el
43.05 % (10,763.29 m?» de lassuperficie total del predlo (dreas verdes de viviendas, parques, areas
pUblicas e incluso, algunas vialidades: y*-cajones“de “estacionariento. con adocreto). Aunado a lo
anterior, para favorecer la conservacion de los suelos se destinara como areas verdes jardinadas,

areas verdes en VIVI pasﬂlos y estau@namlentos con adopasto

El sistema hldrologlco mfluye direct
también en’ ias actlvnzlades humanas

material consf‘
una zona con: ¢
superficial).

ijo v pOSlbIlldade% altas de funr:lona ""como acurfero (hldrolog|a subterranea) y en
iciente de escurrlmlento de.0a 5%, Io cual mdrca que el relleve es plano (hidrologia

Clima. BggSsE :
De acuerdo con la cIas;flcacmn‘%d ‘Koppen, modificada_por: Garcia (1983) el predlo se ubica en el
subtipo climatico calido subhumedo W, ("x’) calido subhumedo 4emperatura media anual mayor de
22°C y temperatura del mes mas frio mayor de18°C: prec:pstaCIon media anual de 500 a 2,500 mm
y precipitacién del mes mas seco entre 0 y'60 mmizlluvias de verano del 5% al 10.2% anual.

B la, . . o
;* i%‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetums

?W Tel. (01983) 8350201
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Para la zona donde se ubica el predio de interés, se registran los valores de temperaturas minimas en
los meses de diciembre y febrero, y las temperaturas maximas entre mayo y septiembre. La
temperatura promedio anual es de 25.4 °C, mientras que la media mensual oscila de 22.8 °C en el
mes mas frio (febrero) a 27.5 °C en el mas calido (julio), por lo que la oscilacion térmica es de 4.7 °C.
La temperatura maxima registrada para la zona es de 35.5 °C, en tanto que la temperatura minima
esde 13.4 °C.

La precipitacion media anual en la zona donde se ubica el predio es de 1,000 a 1,100 mm y la
precipitacién del mes mas seco entre 0 y 60 mm; las lluvias de verano mayores al 10.2% anual (ver
plano siguiente). Segln los datos reportados por la estacién climatica de Playa del Carmen (CNA), la
precipitacién media es de 1,475.5 mm, en tanto que el promedio mensual es de 123.3 mm. Por otra
parte, en la temporada de seca se registran meses sin precipitacién o con precipitacién muy escasa.

Suelo.

El origen geoldgico de la Peninsula de Yucatan es reciente y se compone de rocas sedimentarias
producto de la accién del clima sobre lgs ‘estratos geolégicos, asi las rocas calizas afectadas por las
altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia, han generado suelos denominados Rendzinas,
que son Ios que cubren la mayor parte -del Estado’ de Qumtana Roo. Medlante el analisis de la carta
i geograﬂca de los suelos,
, e adwerte que el predlo de

escasa profundidad Ios vuelve “muy andos
nutrientes minerales ]

Pendlente medla (relleve) - o -
El predio se localiza en la.subprovincia: denomlnada Carso ucateco (ver plan
el 54% de la superficie estatal* Yy se distribuye a'lo. Iargo dela-costa:del Est ido, desde IsIa Mu;eres
Cancun; Playa del Carmen y Tulum para posterlormente mternarse hasta Carrillo Puerto y José Maria
Morelos. Ademas de ser la mas.amplia plamcua' ’
sélo unos metros del nivel del mar; caracterizad \ Stit
color blanguecino, llamadas Sascab La naturaleza ‘de-sy:f r%gmon , |
razén por la cual,la geologia. economlca de la zona, se reducéiada xplotacién de algunos yaumtentos
de yeso, arcillas-y. calizas, “localmente son- aprovechadas-para la fabricacion ‘de materiales de
construccion, como tabiques, industria cementera, piedras y gravas. La copposicion geoldgica y su
estratificacién generalmente horizontal, no permute grandes perturbacno s‘geoldgicas. En su poruon
litoral son frecuentes’las salientes rocosas, caletas, pequefios:escarpes, cordones y espolones, asi
como lagunas pantanosas” lntercomumcadas con eI m. iales’o bocas y extensas zonas de
inundacién con vegetacion de manglar. s~ - ©

Geologia.

g»% L%

Abdxice
’ @ 1, 3, Mexico,

Av. Inst




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Prf)toccxen Ambientaly Recu: SOS Naturaies
Unidad de Aprovechami racitn de aturales

SEMARNAT

SECRETARIA DF E :
MEDIO AMBIE : ; O e 3 6 7 8 Oficio No: 03/ARRN/ 1368718
¥ RECURSOS NATLRALES :

Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam”

B e

El estado de Quintana Roo se compone por unidades litologicas formadas por rocas sedimentarias de
origen Terciario (Paleoceno) y Cuaternario; aflorando las mas antiguas en el Suroeste, mientras que
las formaciones mas jovenes se encuentran conforme se avanza con rumbo al Norte y Este.

El subtipos geoldgicos en el que se inserta el predio del proyecto es el Ts(cz), el cual esta formado en
su parte inferior por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, cubierto por calizas laminares con
estratificacién cruzada que presenta dos buzamientos diferentes con &ngulos distintos de inclinacién.
Estas calizas de texturas ooespatiticas, bioespatiticas y bioesparruditicas, estan formadas por
fragmentos de conchas de pelecipodos y gasteropodos y por algunos restos de corales y esponjas. Su
parte superior esta conformada por calizas de textura ooespatita bioespatita y biomicrita, dispuesta
en capas delgadas y medianas de color blanco, con un echado horizontal.

Vegetacion.
la vegetacion del predio se encuentra compuesta por 48 especies distribuidas en 27 familias, de las
cuales Leguminosae y Sapotaceae fueron las mas abundantes, representadas por 6 y 4 especies
respectivamente; en tanto que eI restozde las famlhas solo estuvieron representadas por 3 0 menos
especies. ~ i

Estrato arbéreo. Los résultadés<obtenidos durante el analisis de los datos tomados del inventario
forestal al interior: del predlo arr01an uny dlametro promedlo de* 13.6° cm para las especies que

Fauna.
Durante :
representativos de tres gru f
anfibios no obtuy
faunisticas de las'c
entre 4 familias.

lagartijas son los orgamsmos €
anfibios. En relacién a los mamfferos, e reglstraron 2 espec:tes ‘los cuales corresponden a organismo
de tallas pequefas y medianas.

ana Roo. México.

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial ("hpmma! Quin
Tel. (01983) 8350201 w
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

Respecto a las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el estudio arrojoé solo una especie (Ctenosaura similis) incluida en la misma bajo la
categoria de Amenazada

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juirez, Publicado en el Periodico Oficial el 27 de febrero de 2014,
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Canciin, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo (2014-2030) (Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo del 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010. Tales como la Palma chit (Thrinax radiata),
en estatus de amenazada y no endemlca en cuanto a fauna se registr6 a la Iguana espinosa
(Ctenosaura similis) en estatus de amenazfi i

que para autonzaaon de Jas obras y actividades’ a que ‘se: reflere eI art] uléi 8 de Ia misma Ley, la
Secretaria se su;etara alo que establezcan Ios ordenamlentos ecologlcos d temtorlo asi como los

I, Iy IV de la LGDFS que lndlcan I I_’a\
terrenos forestales, por. exce i

alslada Il:Enlas autonzacnones de camblo
dar respuesta debldamente fundada yi m

rediante los
te; IV: Las

mecanismos que para“tal efecto se establezcan ‘enel. regiamento' correspO'
autonzaaones que se emltan deberén- mtegrar@un_ programa. de rescate’y reublcaq ¢

551 12 d" 52
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam”

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo
siguiente:

Flora.

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y la
superficie de cambio de uso de suelo, y tomando en consideracién el primer atributo de la
biodiversidad, la composicion, obtenemos que la flora a nivel del sistema ambiental presenta una
diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme a la siguiente tabla:

~ ARBUSTIVO
. HERBACEO'

on=Wiener, son. casi idénticos para el estrato
una.. dlstrlbucmn heterogenea bien

embargo, alin con es dtferenaa pode
del sotobosque, es;simi
natural estable.

En lo que concierne al otro atr ) SLY
fisica o el patrén del sistema (mcluye abundancua relatlva de las espeaes abundancia relativa de los
ecosistemas, grado de conectividad, etc), entonces nos remitimos a los indices de valor de

S5 By - .
Lo 8% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial 3 México.
Bmﬁ Tel: (01983) 8350201 w
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam”

importancia obtenidos por las distintas especies de flora registradas en ambos sistemas, ya que dicho
indice engloba valores de abundancia relativa, frecuencia relativa y dominancia relativa de las
especies estudiadas.

Segln los analisis realizados a nivel del sistema ambiental y de la superficie de aprovechamiento (ver
capitulos 4 y 5), se obtuvieron los siguientes resultados:

143.24 | Thrinax radiata ARBOREO
49.27 | Lysiloma latisiliquum
16.89 | Metopium brownei
75.13 | Thrinax radiata ARBUSTIVO
18.44 | Nectandra salicifolia
17.70 | Cascabela gaumeri

114.77 | Pteridium aquilinum | HERBACEO

0.69 | Thrinax radiata

ndra sahc:fol:a

ARBOREO Lysiloma latisiliquum
Vitex gaumeri
Sabal yapa
ARBUSTIVO | Bursera simaruba
Nectandra coriacea
Thevetia gaumeri
HERBACEO | Randia longiloba
Nectandra coriacea, |
Thrinax radla,ta |

evidente que todas las’ espeues [
posibilidad de “encontrarse esentes
predommanua de unas esp

perenmfoha Y manglar) Y. dos usas de: sue
sin embargo el area en donde 'se llevo a cabo

entiende por estructura dewun bosque yto. selva a Ias relauones morfologlcas y espauales que existen
entre los elementos bIQthOS y abidticos quela componen (Burne et ali 22003). De igual forma las
especies con dominancia relativamente alta, emente; son_las qu "fn‘éjor se adaptan a las
condiciones fisicas.del habitat (Daubenmire, 1968, citado por Costz

demas y muestra como se dlstrlbuyen esp G aspecto puede ser determinado por los
indices de densidad, dominancia y frecuencia (Acosta et al., 2006) que conjuntamente se unen dichos

B £ . - C . ; S
; :&’ Ay Insurgentes No. 445 Col. Magi )1 ial, Cheturnal, Quintana Roo, Meéxico,
M Fel: (01983) 83¢ wogobanx/semannat
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam”

indices formado el indice de valor de importancia, el cual fue estimado para el predio y sistema
ambiental delimitado.

El crecimiento de las plantas, las alteraciones de origen natural, la migracion de especies, los cambios
climaticos y otros procesos, modifican constantemente la estructura y la composicion de las especies
de los bosques y/o selvas. Los resultados de investigaciones sobre los ecosistemas forestales pueden
aplicarse a la conservacion de la diversidad bioldgica. Los estudios indican que los bosques son
agrupaciones de especies donde cada una se comporta de acuerdo con sus propias necesidades,
segln su fisiologia, morfologia, demografia, conducta y capacidad de dispersion. Debido a la
modificacién constante de las condiciones ecolégicas, ocurre una renovacion continua de especies en
las comunidades, en las que en un momento dado aparecen nuevas especies porgue los procesos dan
lugar a una estructura determinada y en otro momento desaparecen porque la estructura se
convierte en un factor desfavorable (Acosta et al., 2006).

De acuerdo a lo anterior se presenta un analisis coherente considerando los aspectos antes
menuonados Enlo que respecta al |nd|ce de valor de lmportancua relatlva se observa que tanto en el

conformacion del estrato arboreo es Lysﬂo aum, Vitex gaumerl y Sabal yapa para el SA y un
para el predio Thrinax“radiatay-L'ysiloma latisiliguum y Metopium brownei, de igual forma se pudo
observar que las especies presentes en el predio- corfesponde a una vegetacion tipica de la selva
media sub- perenmfoha esto de acuerdo alo sena!ado por el*INEGI (serle V) sin embargo se puede

con un area basal aln pequef
predlo sm embargo aln y con

nsidad'y frecuencna ‘es mayor-en el sistema
sl 0 1% de 34 937 17 has que conforman

las mas representat;vas en‘e SA“Randla Iongl ba Nectandra corfacea y Thrmax radiata para eI SAy
Pteridium aqumnum Thrinax radlata 7 Nect : ‘dra saI|C|fo||a ‘para el predlo cabe sefialar que en el
presente estrato para .ambas areas*las especies: reglstradas presentaron un porcentaje de
contribucién conS|derable ‘con valores muy cercanos entre si:’Se debe destacar que las especies que
se registraron en el predio’ compa' en gran.similitud.con las feportadas para el SA en los tres estratos
(arbéreo, arbustivo y herbace ismo; se obsérvd que el ‘estrato arboreo, arbustivo y herbaceo
en el SA presentan una mejor conformacion nsp‘ersxon que los estratos registrados para el predio,
esto es debido quizés a que el predio del proyecto se encuentra rodeado de desarrollos habitacionales

PRL PR . . . .
%"‘; ;’*@’ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Qui H'«]l‘r' %‘a’ 3 Meéxico,
¥ % Tel: (01983) 8350201 www.gobanx/semarnat
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

SEMA NAT

‘)ia HETARIA LM
AMBIENTE

que pudiesen alterar de alguna manera la flora existente en el mismo, de ahi que los valores de
diversidad reportados sean menores para el predio que para el SA.

Fauna.

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y la
superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos 4 y 5), y tomando en consideracién el primer
atributo de la biodiversidad, la composicion, obtenemos que la fauna a nivel del sistema ambiental
presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme a la

siguiente tabla:

2.36 1.26

Lo antes mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas las espeaes encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicién incluye qué especies, estan. _present ¢ y cuantas hay. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida no-se consider: onsiderable, toda vez que es de 1.1
bits/individuo, es decir, apenas,rebasa una unidad, lo que ica que :ambos sistemas presentan
igualdad de condicioriés‘en lo que concierne a.la composmon de. esp’" c:es medlante el indice de
diversidad de Shannon: Wiener. : :

se encuentra compuesta por 5--;
nos indica que se trata del gru )

en el mgwente cuadro. Por
entre ;ambos sistemas,

CAVES
REPTILES
MAMTFEROS

erial, Chetumal, Quintana Roo, México,
bunx/semarnat

Av.insurgentes No. 445 Col. Magist
lel. (01983
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Asunto: Resolucion del Proyects "Residencial Kalam”™

Considerando los datos presentados en los parrafos que anteceden, podemos asumir que la fauna en
el sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente dentro de la
superficie de aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del buen estado de salud de
los ecosistemas siendo estos, las aves son mas diversos en ambos sistemas.

Finalmente, es importante sefialar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que presenta el mayor
nGmero con el 71% del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies (21%) se
encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna
categorfa de riesgo, trece de las cuales son consideradas endémicas para la Peninsula de Yucatan
(Servicios ambientales y Juridicos, S. C.,, 2011)13; mientras que en la superficie de aprovechamiento
sélo se tuvo el registro de 9 especies de vertebrados (el 1.5% de las especies posibles), de las dos se
encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ese sentido
podemos afirmar que la implementacion del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la
biodiversidad dentro del sistema ambiental o érea de influencia del proyecto.

Finalmente podemos mencionar, la existencia de dos Species exotlcas en el predio del proyecto: Mus
musculus (ratén casero) y Canis lupus* fariiliaris (perro comun) Con este dato podemos afirmar
categdricamente ques | hecho -de que dos especues exotlcas sean parte-del ecosistema dentro del
predio del proyectossi

. Programa de rescate de fa
sﬂvestre“”por lo que contempl
ademas del u o n

ue favorézcan el hbre desplazamlento de las especies
sf..como técnicas .de captura y traslado
xqu1era( Evrtando con eIIo que el cambio de

de los e]e)mplares d

integridad se encu

i e las espeCIes rescatadas seran reubicadas
Onas aledanas con vegetacuon en buen

. Aprovechamlento del materlalg
proceso de cambio de Uso de

F Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteri
w’& Tel: (01983) 8350201 www.g
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Asunto: Resolucion dei Proyecto “Residencial Kalam”

enriquecedor del suelo en el vivero temporal, en las areas que se mantendran con vegetacion
natural y en aquellas destinadas a la conformacién de areas verdes ajardinadas.

Desmonte gradual: La medida consistira en realizar el desmonte de manera paulatina permitiendo
con ello que la fauna migre a sitios dentro del mismo predio o zonas aledafias con menor
perturbacién. Las acciones a implementar consistiran en la remocién de la vegetaciéon de tal
manera que se brinde el tiempo necesario a la fauna silvestre para moverse a otros sitios. En la
aplicacion de esta medida se contempla el ahuyentamiento y/o el rescate de fauna (en casos
excepcionales) previo a cualquier actividad; la revision cuidadosa de arboles antes de ser
derribados con el objeto de garantizar que no existan en ellos nidos o crias; y en caso de existir,
rescatar y reubicar los organismos en las areas de conservacion; el informar al personal de obra
sobre la prohibicion de extraer de la zona del proyecto cualquier tipo de especie silvestre; asi como
el manejo de jornadas laborales diurnas para evitar afectaciones mayores.

Creacion de Areas verdes y ajardinadas en una superficie de 4,065.66 m2, las cuales seran
reforestadas con especies nativas provenientes del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora,
promoviendo asi habitat y refugio para aves, reptiles y pequefios mamiferos, de igual manera se
abonara a la creacién de espacios verde"s’para mltlgar el aumento de la temperatura y areas de
captacion de agua pluvial.,
Las actividades de desmonte y despalme se reahzaran inig 0 con las zonas mas impactadas del
predio, con lo cual se permitira a la fauna.desplazarse hacia.zonas mas seguras. Asi mismo las
acttvndades de desmonte y despalme en la '\uperﬁCIes circundantes a Ias areas con vegetacion

mayor nGimero de personal, el cual po
predio:del proyecto

u éno se cumplan dichas
ar de fauna natlva resulta

serg mantenlda en el drea de 'proyecto hasta:
clinica veterinaria'para.una mejor atencion, -
Se establecerd un horario. de trabajo del personal-y. de i
limitandose a un horario’ dlurno (7.00 a 18.0,,0

Respecto a demostrar que no se provo
argumentos:

ocurrlrla en‘la- superﬂue de cambio de uso de suelo

rando que se trata de un caso h|potet|co con fines

ana Roo, México,
nat
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Asuito; Resolucion del Proyecto "Residencial Katam”

Ep=R*K*LS

Donde:

Ep = Erosién potencial del suelo (t/ha/afo).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacién en nuestro pais, también se
puede encontrar en Martinez, M. (2005), como se describe a continuacién: De acuerdo a los calculos
realizados se pudo obtener la erosién potencial y la erosién actual como se presenta a continuacion:

Donde:
R=9,645.35
K=0.021

LS =0.47

E=R*K*LS
E=(9,645.35) (0.0219+0. 47)
E =95.90 ton/ha/afio

‘ que de Ios 365 dias Unicamente se
Ela exposmon deI suelo sin cobertura

Estlmacmn de la Erqﬁ m -Actual Para estlmar Ia eroswn actual es necesario determinar la
t par reduar Ia er05|on de tal forma que, si al

(factor de proteccidén de la vegetacion), que'ib"arav el'mc":aso de la Selva Mediana Subperennifolia que se
na Roo, Mexica.

@g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ch
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

desarrolla en el predio es de 0.001, entonces se puede estimar la erosion actual utilizando la
ecuacion.

E=1(9,645.35) (0.021) (0.47) (0.001)
E = 0.096 ton/ha afio

Esto indica que la erosién es muy baja e inferior a la erosion maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afo. En base a este pardmetro se puede justificar que en el
predio no existe erosién potencial por llevarse a cabo el proyecto.

En conclusién, podemos determinar que las tierras donde se realizara el proyecto no estdn
catalogadas como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacién, pues no existe
degradacion hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas extremas
(precipitacion escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente
permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar como acuiferos, esto
basado en la carta de h|drologla subterranea del INEG cala 1:250000).

L3l

Estimacion de la Erosién con medldas prevenaon y mltlga ion
De llevarse a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Fo \_ales (CUSTF) y establecer un uso
diferente al forestal, “es importante plante"’?:{ . :aphcacnon de medsdas para la proteccion y
conservacion del suelo y‘el agua en el area.del proyecto" Lo anterior con la fihalidad de contribuir a la
proteccion delsuelo'y-la captura del'agua-en la regiony-con miras: enla stisténtabilidad del proyecto.
Por lo anterlor el proyecto plantea medtdas de prevencmn y m|t|gac10n ‘con5|stentes en el

Se mantendra una superﬂue equwalente a 43 05.
permeables es deC|r 10, 763 29 (1 07 hectareal,

gs\fa Ly

Py ‘*'
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Asunto: Resclucion del Provects "Residenciaf Kalam™

actividades y practicas, en principio funcionara como una vegetacién secundaria (producto de
sucesion de las selvas) derivada de la selva mediana subperennifolia con una productividad baja; por
lo que el valor de C para esta etapa sera de 0.001 (bosque natural con nivel de productividad alta).
Las medidas de mitigacion anteriormente presentadas (reubicacion del suelo organico del area de
CUSTF al area de restauracion, labranza de conservacién y reforestaciéon con especies nativas)
promoveran mecanismos de proteccion, formacion del suelo y conservacién del agua.

Con todo lo anteriormente vertido es de indicarse el siguiente valor de C = 0.001 Bosque natural con
nivel de productividad baja

Factor de practicas mecanicas (P).- Como Ultima alternativa para reducir la erosion de los suelos se
tiene el uso de las practicas de conservacion de suelos para alcanzar pérdidas de suelo que estén por
debajo de los niveles maximas permisibles en el pais.

El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacion y un
lote desnudo y el valor que se obtiene varig'de 0.4 L. Sivel valor de P es cercano a 0, entonces hay una
gran eficiencia en la obra o practlcakseleccmnada y si elivalor es cercano a 1, entonces la eficiencia de
la obra es muy baja para reducir la erosio s valores-de P que se utilizan para diferentes practicas y
obras como el surcado“al conterno, surcos con desnivel, surcos:-perpendiculares a la pendiente, fajas
al contorno, terrazas, de formauon sucesiva constrwdas en terrenos de diferentes pendientes y las
terrazas de banc T »

Dado que en ek area delxprpyecto no-s tvlene ni se aphca nmguna obra o practica de proteccion del
suelo y del agua, a que . esta regionno se tlenen pendxentes muy pronunuadas por lo que, el valor

organice , conservacion areas verdes con vegetauon nattva asi; como la reforestaCIon con especies
nativas) umcamente permltlrlan una perdlda de suelo de 0 057 ton/ha/ano por lo gue Ia medlda

que esta muy por deba]O d olumen méi‘%i“m’o fperv |5|ble en eI pals convurtlendo asu vez al proyecto
en viable ya que ng se provocara Ia degradacron del suelo dela region.

Medidas de mltlgacmn' ara la proteccion.dy ;.«Ioss’uelos.\

e Proteccién del suelo “res atado yhumedécimiento’ '?del area de aprovechamiento: La medida
consiste en el humedecimiento. constante egun se reqiera; “dentro de las zonas sujetas al cambio
de uso de suelo, para evitar la suspension de sedimentos. En cuanto al producto del desmonte
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

como la tierra vegetal que sera rescatada, esta se cubrird con lonas impermeables para evitar la
suspension de particulas.

e Colocacibn de contenedores y letreros alusivos al acopio de residuos sélidos: Con la

implementacién de ésta medida, se vera suprimido el impacto provocado por la contaminacién del
medio, beneficiando al suelo, la flora y la salud del personal en campo y las zonas de influencia del
proyecto. La medida se llevara a cabo durante las actividades de desmonte y despalme previo al
inicio de cualquier actividad relacionada con el proyecto.

e Programa integral de manejo de residuos solidos y liquidos: La medida se basa en la aplicaciéon de

un programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos, y consistira en ejecutar cada una de
las medidas propuestas en el programa para alcanzar una recoleccién, manejo, separacion,
reciclado y minimizacion adecuada de los residuos solidos y liquidos que se generen durante el
cambio de uso de suelo.

¢ Medidas de mitigacion para los impactos sobre la topografia: Se deberan respetar los linderos del

terreno para evitar afectaciones a las propiedades aledafas, por lo cual se deberd delimitar el
perimetro del predio del proyecto. De esta manera se espera que las actividades a realizar se
circunscriban excluswamente ala superflc'\

rescate de la capa fértil de tlerra la cual sera acoplada para ﬂ»p terior, uso en Ias areas verdes y
areas de reforestacmn. Las obras proylswnales como-el centro'de: acoplo de tierra vegetal, se
desplantaran enlas areas prewamen“t fectadas y contara con Ietrero que lasenahce
Se delimitaran o senallzaran lasérea
e invasiones a-las areas de conservacr
su superﬂue

en caso’de observar algun e]emplar
permitir su paso

en: re5|duos orgamcos (restos de comtda
reuclables (papel latas de alummlo V|dr|o ‘metal

| articulo 117,
K / nte'demostrado que,
con el desarrollo del proyecto de camblo de uso d suelo en uest n, no se provocara la erosién
delos suelos. " ' ot

det g_loi;b de la calidad del

Por lo que corresponde a demostrar que no’ provocara
agua o la disminucién‘énsu captacmn se observo lo sigt
Para realizar dichos caIcqus se utmzo ek urrimiento se estim6 a través de la
aplicacién del método propuesto en la NOM\ NA-2000 que establece las especificaciones y el
método para determinar la disponibilidad media anual de aguas nacionales.
# . . . o .
;‘: L;‘@ : Av. Insurge o, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
,.a... 50201 sobnx/semarmat
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Asunto: Resolucion del Proyectos "Residencial Kalam”

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual.
Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos permeables”,
y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”. Asimismo, el predio sera
considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%”.

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones
siguientes:

Ce =K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce = K (P-500) / 2000 (ya que el valor de K es igual o menor a 0.15)

Para el caso particular del proyecto “Residencial Kalam”, se tienen los siguientes datos:
P = Precipitacion en el sitio con un valor de 1,100 mm anuales.
K = Para este caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes, lo cual

puede apreciarse en la tabla que se presenta a continuacion:
. —

Captacion del agua en el predlo in ;;royecto

Considerando lo sehalado antenormente tenemos que el valor de P (preapltauon media anual) es de
1,100 mm en promedio;y el valor de K es de:0.16, considerando que la_microcuenca se ubica en una
zona tropical y por ende, los suelos tropicales on de’ tipo B; y dado que el vqumen de la masa
forestal esta entre 100y . 190 m37/h ‘cobe mas “del 75%)

Sustituyendg, los valores.en la. formula obt n'emos lo. stgulente
Ce =K (P-250) / 2000 +¢K-0.1:5)./ 1.5 (yaqueel valor de K es supenor ao. 15)
Ce—(O 16) (1, 100-250)/ 2 OO+(O‘;~16 0. 5)/15 .

Ve = Volumen me‘ﬁno anual de escurrlmlento (m3)
P= PreCIpltacmn nual (m3)
At = Area total siijes ambio de uso de suelo (m2)
Ce = Coeficiente desescurtimiento anual :

De acuerdo con los sistemas.de " conversron 1 nmim equnvale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 ditro:de-agya en.un-metro: ciadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1,100 mm depretipitacién media anual, equivalen a 1,100 litros de agua

F L Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, an ana Roo. México,
¥ i3 Tel: (01983) 8350201 S
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto,
tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resulto lo siguiente:
Ve=P*At* Ce

Ve=11m3*25000m2 *0.0746

Ve = 2,051.50 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio, 2006):
|=P—-Ve

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

P= Precipitacién media anual en el area de interés (m3) * superficie total del predio (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuauon obtenemosilo S|gU|ente [=P—-Ve

| = (1.1 m3) (25,000 m2) -2, 051 50 m3/m2
1=27,500m3/m2 — 2;051.50:m3/m2
I=25,448.50 m3/m2"“" 2%

Considerando los: calculos realizados, podemos conclun' que; \}Ia superficié total del predio sin el
proyecto, se captaria un volumen de ‘5}3448 50 m3/m2 anuales y:se perderlan 2,051.50 m3/m2

anuales por escurrlmlento

Ce=K(P- 250) / 2000 + (K-0; 15) / l 5 (ya que e! valor de K es supercor a 0 15

Ce = (0. 28)(1 100 250)/2000+(028 015)/15 : '
Ce =(0.28)(0.425) + 0.0866,
Ce=0.119 +0.0866 a
Ce=0.2056 .

Entonces tenemos ‘que el coeficiente de escurrlmtento (Ce) en la uper e de cambio de uso de

suelo, sin cobertura vegetal es deur con el proyecto es de

Luego entonces, para calcular el escurrlmlento medlo anual; es necesario conocer el valor de la
precipitacién media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.

res No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
led: (01983) 8350201 w soh mx/semarnat
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Asunto: Resciucion del Proyecto "Residencial Kalam”

S ——

La férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

P = Precipitacion media anual (m3)

At = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
Ce = Coeficiente de escurrimiento anual

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1,100 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,100 litros de agua
por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto,
tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de ia ecuac1on antes utada resulto lo siguiente:
Ve=P*At*Ce
Ve=1.1m3*25000m2*Q: 2056
Ve =5,654 m3/m2

|=P—-Ve

Donde:

|=27.500 m3/m2 — 5, 6521 ™3
|=21,846m3/m2.

Se tiene que para las areas con cobertura:foréstal:de vegetacion con la implementacion de areas con
infraestructura de un desarrollo turistica (zonas urbanas con suelos medianamente permeables), en

2 4 . o . - .
ff; ;‘% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo. Mexico.
3w‘§« Tel: (01983) 8350201 . ;
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

(O AMBEENTE
YORECURSOR MATURALES

lo que corresponde al valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos
suelos tienen se tomo el valor de K= 0.29. Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el
valor de P (precipitacién media anual) es de 1,100 mm.

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:

Ce =K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce =(0.29) (1,100 -250) / 2000 + (0.29-0.15) / 1.5

Ce =(0.29) (0.425) + 0.09333

Ce=0.123 + 0.0933

Ce=0.2165

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.2165.

es necesario conocer el valor de la

Luego entonces, para calcular el escurrlm “',bto medio’ anual_
precipitacién media, el area de drenaje y su coeficiente d

Ce

La férmula a utilizar es laigiguiente:'Ve =P*At.

Donde: - -
Ve = Volumen medio anual de escurrlmlento (m3)
P= PreC|p|taC|on medla anual (m3) :

Ve—P*At Ce
Ve=1.1%14,236.71m2.* 02165
Ve =4,228.30 m3/m2

Por otra parte, el volumen de mﬂltramon puede:-estlmarse con ia Rparicio, 2006):

Il=P-Ve

Donde:
I= Volumen estimado de infiltracién en el area de mteres (m3) :
P= Precipitacién media anual en eI area de mteres (m3)* s e f'ci.es no permeables en zonas urbanas
(m2)
Ve= Volumen estimado de escurrlmlento en el area de, mteres (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemos lo:siguiente: 1 = P — Ve

&% 4
4:' T

e 9“;; na Roo. México,
.
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Asunto: Resolucion del Provecto "Residencial Kalam”

SECRETARIA 1
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Y RECURSOS N/

I=(1.1 m3)(14,236.71 m2) — 4,228.30 m3/m2
|=15,660.381 m3/m2 —~4,228.30 m3/m2
l=11,432.081 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso de
suelo considerando las medidas de mitigacién una vez implementado el proyecto, se captaria un
volumen de 11,432.081 m3/m2 anuales, y se perderian 4,228.30 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Conclusiones

Para el escenario 1 se supone una tasa de escorrentia o pérdida de agua muy baja debido a que se
tienen una cobertura de vegetacion que estd en un buen estado, la cual cumple con la funcién de dar
proteccion al suelo y la infiltracidén del agua al subsuelo; el calculo se realizé para toda la superficie
con una sola condicién de cobertura de vegetacién de selva mediana subperennifolia, resultando
entonces con una captura de agua anual por el orden de los 25,448.50 m3/m2 anuales dentro del
predio.

reduccion mini
vegetacion.

Respecto al :

| |o’n coh los volumenes captados en toda la Peninsula
y la cuenca de Qumtana Roo 32 A. Durante la etapa

manera particular se pretende fecutar’ una serle de edlda_ para mitigar los efectos que se pudleran
presentar por llevar a cabo el cambio de’ Use" de stielo y que pudieran afectar la calidad del agua,
mismos que a continuacion se describen:

aﬁ; ;%ﬁ, Av. Insurg zentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quir 00, Mexico
wwtﬁ Tel: (01983) 8350201 .
it Pagina 27 de 5




SEMARNAT |

Pl
DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
ubdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

LURETARIA DL
ARBHENTE
Y ORECURSOS NATURALES

6 9 3 8 ? 8 Oficio No: 03/ARRN/1368/18

Asunto: Resolucion del Proyecto “"Residencial Kalam”

o Se proporcionaran suficientes instalaciones de sanitarios méviles para el personal que labore en el
predio, con el objeto de no afectar el 'manto freatico por la defecacién y miccién al aire libre. El
manejo y disposicion final de las aguas residuales que se generen en los bafios portétiles, correrd a
cargo de la empresa arrendadora, quien deberd contar con los permisos necesarios para llevar a
cabo dichas actividades.

e Se colocaran contenedores temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel, plasticos,
aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

e Se evitard el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de usos de
suelo, segln lo planteado en el estudio técnico justificativo.

» Sereforestard con vegetacion nativa las areas jardinadas del predio en una superficie de 4,065.66
m2, con especies nativas producto del rescate de la vegetacion forestal.

e Se tendra un manejo adecuado de los residuos solidos y liquidos y su recoleccion sera a través de
empresas autorizadas.

D Enriquecimiento de las areas forestales en una superficie de 4,065.66 m2 que se mantendran en
conservacion dentro del predio con Ia vegetauon a]ardlnada y nativa, producto del rescate de
plantas realizado en el predio. .

e En caso de que sea necesario el uso e agroqu;mlco en el mantenimiento de las plantas
rescatadas, asi como en las trasplanta as, estos se res alos publicados en el catalogo
vigente de la Comisidn Intersecretarial para.elUso de PlangIda Fertilizantes (CICOPLAFEST).

e Seinstruira a queilos traba]adores haga lusocorrecto.de las instalaciones sanitarias temporales
que se colocaran en sitios estrateglcos el ‘predio. urante: ias actlwdades cambio de uso de
suelo. ’

e Se mantendrd un programa de hmpleza penodlca de resxduos sohdos medlante brigadas de los
propios trabajadores dentro del SftIO de obr ; 2

Por Io anterior, con base en las conleracnones arnba exp esadas, se. "stlma que se encuentra

aguao la dnsmmuclon en'su. captacmn, :
Por lo que corresponde a la: obhgacum da de )

Actualmente el predlo no presenta un uso que gener_
valoracién econémica de-los recursos: blologl
uso de suelo, se puede concluir que el*valo )
considera mmtmo en relacion a.a nversnon requerlda para ia funci
proyecto, ya que para el misme.se requerlra de un, '
desde los gastos de mano de.obra, renta® de equ
permisos ambxentales entre otros.:

iINgresos- et némicos, sin embargo; mediante la
sta la fraccmn de terreno sujeta al cambio de

f A
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Asunto: Resolucion del Provecto “Residencial Kalam”

ALES

de pesos soélo para su construccion y urbanizacién, con lo que podemos anticipar que el nuevo uso
propuesto es econémicamente mas redituable que el actual.

Ahora bien, bajo el supuesto de que el tiempo de vida del proyecto total (turistico) fuera de 50 afios,
se tendria que el terreno forestal donde se pretende su desarrollo generaria una derrama econdmica
de $ $37,500.00 por su existencia (valor de existencia $ $750.00 por 50 afnos) y considerando los
valores de uso indirecto, de opci6n, de legado y de existencia $18,501,133.48 (Valor econdémico
total $370,022.67 por 50 afios); lo que sigue siendo aln menor a la inversion que implica el
desarrollo del proyecto general, sin considerar aun inversiéon alguna respecto a la operacion del
desarrollo educativo (empleados fijos y temporales, mantenimiento, predial y servicios generales de
areas publicas y privadas), ademas de la cantidad de personas que se veran beneficiadas durante las
diferentes etapas.

En este punto es importante mencionar que el predio del proyecto se ubica en una zona con alto
potencial para el desarrollo urbano de la Ciudad de Cancin; mismo que se establece en los
instrumentos reguladores del suelo. En” “fste séntido: réstilta importante hacer mencién que el cambio
de uso de suelo que se propone través de sente. estudlo «dara-paso a un proyecto urbano de tipo
habitacional, el cual sera semendo a” uacion eh su.mofmentd procesal oportuno, ante las
autoridades competen €és.

i,

Para entender |la Jmportanaa sacial que tle | proyecto propuesto, primeramente, habra que
considerar la problematica actual qué acontece en la zéna donde éste se ublca, partiendo desde lo
general hasta lo‘particular;.como s des a contmuauo Ty

“rat mcnplok' eglstro una poblacidén de 176,795
n cercana a los' 625 mil-habitantes con una tasa
lmlento demograflco de Ia Ciudad:de Cancun ha

la cual se ha convertldo en: la principal zona
rismo en el pafs, lo que exphca su acelerado

Visto | rior, esta por dema
necesarlo reallzarse para dar pas )

Aunado a lo anterior,
conlleva la creacién de
vialidades y areas de recreo'y.
aquellos que viven en los desarrollo
reside en la Ciudad de Cancun.

E Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chet
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Por Ultimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto actual
(preparacion del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que se produciran
aproximadamente 200 empleos temporales y 50 empleos permanentes, sélo para la etapa de
cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo que habria de considerar el
resto de los empleos que se generarian durante las etapas de construccidn y operacién del proyecto.
En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que considerando el cambio de uso de suelo del predio
para destinarlo a actividades no forestales, el proyecto tendra un alto impacto social, puesto que
generara ingresos econdémicos para los trabajadores de la localidad que se dedican a la rama de la
construccion, a través de la oferta de empleos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con estas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obhgacnon qu wakesta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo 'y tercero dela LGDES, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentamon que obra efi el expedw 3, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, pérrafos_, Segundo y tercerp, establece‘:\“ ’

respuesta debidamente fundada v motlvada a’
miembros del Conse]o Estatal Forestal

stema se ha
.se establezcan en el

nos ocupa se desprende lo S|gu1ente

g‘pﬁi "Q.é

5 1
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smento e Servicios ;l:_

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate y
reubicacion de flora en donde se consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax radiata),
Chaca (Bursera simaruba), Kanasin (Lonchocarpus rugosus), Zapote (Manilkara zapota), Yaxnick
(Vitex gaumeri), Katalox (Swartzia cubensis), Tsitsilche (Gymnopodium floribundum), Bob
(Coccoloba spicata), Ciricote (Cordia dodecandra), Silil (Dyospiros cuneata), Tastab (Guetarda
combsii), Yaxnick (Vitex gaumeri), Yaiti (Gymnanthes lucida), Tzalam (Lysiloma latisiliquum),
Guayabillo (Psidium sartorium), Jabin (Piscidia piscipula), entre otras. (Anexo al presente oficio
Resolutivo)

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se desprende lo 5|gU|ente

El sitio del proyecto s encuentra dentro del ambito “de apllcaCIon del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio ‘de Benito Judrez,.Quintana Ro6" (Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana*Roo del 27 de febrero:de.2014). De-acuerdo con la sobreposicion del sitio del
proyecto sobr itado p grama; de ordenamlento ecologlco se aprec1a que este predlo se localiza

an aplicables a las Unidad de Gestién
1el siguiente analisis:

emente verde, lo_ que en su caso
erd permeable. ’

particular del proyecto se pretende
] el cambio de uso-de suelo en una
©25,000.00.:m2 (2.5 ha)
eqUI a[entes aI 100 % de: la superficie total del
terreno 'y’ se pretende mantener como area
erde con vegetacmn natural y ajardinadas y
demds’de dreas permeables, una superficie de
1"10,763.29 m2 (1.07 ha), que representan el
-] 43.05.% del total; por lo que se concluye que
el proyecto se ajusta a lo establecido en el
criterio en comento.

CG-05

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog. México.
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

Analisis de esta Delegacion Federal: Se debera dar cabal cumplimiento con la superficie que se
propone como areas permeables de 1.07 hectareas; lo que en conjunto representan el 43.05 % del
total del predio; para la conformacion del proyecto, de dichas superficies permeables se deberan de
respetar el 100 % de las mismas, ya que, el criterio en comento es de observancia obligatoria para el
promovente. Condicionante 9.

En la superficie de aprovechamiento | El desarrollo del proyecto contempla Ia

autorizada previo al desarrollo de cualquier

implementacion de un Programa de Rescate y

CG-13 obra o actividad, se debera de ejecutar un | Reubicacion de Flora, asi como un Programa
programa de rescate de flora y fauna. de Rescate y Ahuyentamiento Fauna.
En los programas de rescate de fauna | En el anexo del DTU-A, se presenta el
silvestre que deben elaborarse vy | Programa de rescate de fauna silvestre, donde
URB-34 | ejecutarse con motivo de la eliminacion de | se especifica las acciones a realizar.

la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de reubicacion de los
ejemplares, aprobado por la autorldad
ambiental competente.

Analisis de esta Delegacion Federal:El Programa de Rescatv y.£éubicacién de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna presentados deberan ser lmplementados al pie de la letra de tal
manera que se garantlce .que por el Camblo‘ de-Usa, de Suelo<en Te"’renos Forestales no se
| 5¢Condicionantes 3 y 4.

~.contemplar*la, introduccién de
0. al sitio del proyecto, se
variedades que sean

CG-16 | variedades que sean\‘re&stentesua
enfermedad conocida

“amarillamiento letal del co¢otero?. |

Analisis de esta Delegacién.-Federal: El ‘cr
acatar el mismo.con el fin.de nopropagar més (

En las zonas: urbanas y..sus ‘reservas,
Municipio de - Benito Judrez se deberanx
establecer  espacios ]ardmados : '
incorporen - elementos arboreo
arbustivos de espeaes nativas.

URB-08

Cl_e total del
¢omo area

Para mltlgar el-aumento-de’la temperatura
'y la sensacion térmica enla-zonas. urbanas, |
mejorar. el paisaje; proteger las: zonas ‘de-
mﬂltraaon de aguas y recarga de mantos”‘

URB-09
me]oramle,nto de Ig cal;gad de yida de los |

ciudadanos, “en. general, deben ex;stlr
parques =y espacxos recre: }yps .que
cuenten con elementos arbbreos y
arbustivos y cuya feparacmn no sera
mayor a un km entre dichos parques:

Anélisis de esta Delegacion Feder. os*crltenos’son dec ancia obligatoria por lo que debera
de cumplir con las superficies propuestas como 4reas verdes nativas, especialmente aquellas areas
verdes que seran reforestadas con vegetacién nativa proveniente del rescate de vegetacion.

(‘NH@&
e
" 2 ¢ )

VI P ) AL R
Ay Insig senies N 445
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Asunto: Resolucion del Proyecto "Residencial Kalam™

Condicionante 11y 12.

En las etapas de crecimiento de la mancha | En el caso particular del proyecto, se pretende
urbana considerada por el PDU, para | llevar a cabo el cambio de uso de suelo en una
mitigar el aumento de la temperatura y la | superficie de 25,000.00 m2 (2.5 bha)
sensacion térmica en la zonas urbanas, | equivalentes al 100 % de la superficie total del
mejorar el paisaje, proteger las zonas de | terreno y se pretende mantener como area
URB-2¢ | infiltracion de aguas y recarga de mantos | verde con vegetacion natural y ajardinadas
acuiferos, favorecer la funcién de barrera | una superficie de 4,065.66 m2 (0.4 ha.), que
contra ruido, dotar espacios para | representan el 16.26 % del total; por lo que se
recreacién y mejoramiento de la calidad de | concluye que el proyecto se ajusta a lo
vida de los ciudadanos en general, los | establecido en el criterio en comento.
fraccionamientos deben incorporar areas
verdes que contribuyan al Sistema
Municipal de Parques, de conformidad con
la normatividad vigente en la materia.

Analisis de esta Delegacion Federal D'"befa de poner especial énfasis en mantener dichas areas
verdes (4,065.66 m2), ya que el cnt_e 3,5 de”’:observanaa obligatoria-para el promovente, por lo que
debera de respetar dlchas areas permeables en la xmplementac;on del pfoyecto Condicionante 11y
12. g

plantas re$catadés (nativas) seran
3 reublcadas en las areas a]ardlnadas asimismo,
ey e]aran en-pie los arboles'con DAP mayores
de "5 cn,, que comadan a.dichds areas.

URB-32

fltosé ftano 'Y _que no
de accudentes gara Io

s, de observancia obligatoria, por lo que en la
l m|smo al momento de llevarse a cabo las

1Bl préSenté ;")‘royecto coi'fesponde Unicamente
1. d las actlwdades de cambio de uso-de suelo en
terrénos forestales . para . la  posterior
C 'on “de un fracaonamlento Sin

URB-38

vegetacion. Condicioﬁan

Para recuperar ¢
pérdida de veget
URB-45 | urbanas, en las a 05 o d
reforestacién designadas por la autoridad”

8§
fg; ;*% Av. insurgentes Ne. 445 Col. Magisteria
;;‘E.‘W?» Tel: (01983) 8350201
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

En las areas de aprovechamiento | La promovente respetara la vegetacion
proyectadas se debe mantener en pie la | arbérea y palmas de coco que se encuentren
URB-48 | vegetacion arbdrea y palmas de la | enlasareas verdes y ajardinadas del proyecto.
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donacién o areas
de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.
Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Si bien el promovente solamente sefiala que acatara y
respetara, asi como para cumplir lo dispuesto en el criterio en comento, ingresa un Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora, sin manifestar de qué forma llevara a cabo dichas actividades, se hace
de su conocimiento que dicho criterio.es “de obse 'vanua obllgatorla, por lo que las areas verdes que se
conformen en el predio deberan ser refor tadas con espeues natwas provementes del rescate de

vegetacion. Condicionante 7 y 8.

E. En lo que corresponde a-los criterios en acuerdo al Programa de Des rroIIo Urbano del Centro de
Poblacién de Cancun Munlclplo de _Bentto Juarez Qumtana Roo 2014= 2030 (Perlodlco Oficial del

F.
). Al respecto,
das . | rescate de los
e]emplares durante la mplementacnon del Programa de'Res
Programa de Rescate y Ahuyentamlento de“'Fauna
s emitida Gnicamente en
mblental y en Materia Forestal del
a femocién de vegetacién derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Foresta|es 'mas qué-son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccion VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
#
i &;%y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
¥ 4 [el: (019832 sob ks semarnat
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117 dela LGDFSy 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccion
y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental,
es competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente, del
Estado de Quintana Roo, su evaluacion y en su caso autorizacion.

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como

la modlflcauon de Ia vocacion natural o pr :dOE‘ ir ante}de los terrenos llevada a cabo por el hombre a

Xil.

'f'de 2018 se rectblo en esta Delegacuon Federal el oficio

e Se realizdé un recorrido en el pfedio enelscush »Sé“f‘fverificaron las coordenadas que delimitan las
areas de cambio de uso de suelo en el predio siendo las siguientes: V-1 X-0511356 Y-2335057,

2 Roo. México,
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Asunto: Resolucion del Proyecto “Residencial Kalam”

V-2 X-0511556 Y-2335055, V-3 X-0511556 Y-2335004 y V-4 X-051555 Y-2335931;
mismos que si coincidieron con lo manifestado en el Documento Técnico Unificado A.

e La superficie que se pretende remover por el cambio de uso de suelo corresponde a 2.5
hectareas, de un tipo de vegetacion de selva mediana subperennifolia tal como se sefala en el
DTU-A

e No se observé que exista remocion de vegetacion forestal que pudiera considerarse como
cambio de uso de suelo forestal o inicio de obras en el predio del proyecto.

e De igual manera no se observd que existan indicios o vestigios de incendios forestales en el
predio del proyecto.

e La vegetacion presente en el predio del proyecto se encuentra en estado secundario y en
proceso de recuperacion.

e Las especies de flora que se pretenden remover para el cambio de uso de suelo son las
siguientes: Tzalam (Lisyloma latisiliquum), Higo (Ficus cotinifolia), Palma chit (Thrinax radiata),
Zapote (Manilkara zapota), Guano (Sabal yapa), Akitz (Thevetia gaumeri), Yaxnick (Vitex
gaumeri), Katalox (Swartzia cyubensis), Silil (Dyospiros cuneata), Boob (Coccoloba spicata),
Mahagua (Hampea trilobata), Jabin (Pisci 'DIS% €, Dzidzilche (Gymnopodium floribundum),
Laurel (Nectandra coriacea), Ruda (D ‘hy \c/,rthagenen,Sts),mLaurellllo (Nectandra salicifolia),
entre otras, en sus tres estrates; mismos que si coiricidieren con lo plasmado en el DTU-A.

e De las espeues dé flora que se encuentran.consideradas énla’NOM-059-SEMARNAT-2010,

SEMARNAT

R

‘);x RETAREA H

Y OREC UK‘:()\ NATHEALLS

Amenazada dentro de la norma en comento y
Enlo que corresponde a los volumene‘ de Ias- matenas prlmas forestales que seran remowdos de

Mediante oficio:No. O3/ARRN/1 lv
Serglo Ivan Ramos Aldrete

17/100 M.N. ) por concepto de compensaddn amblental
reforestacion o restauracion y su mantenimiento. en tng. Iperficie de 9.75 hectareas de una
superficie de 2.5 hectareas requerldas para el.proyecto, con fu{fdamento el articulo 118 de la
LGDFSy 124 de su Reglamento Asimismo, en caso de re o:fiscal por el monto depositado
se envié el nimero de folio '23Q9D6WI77XO0l mediani l.la CONAFOR le pueda emitir su
recibo correspondiente. 2 ‘

» Av.insurgentes No. 445 Chetumal, Quintana Roo, México,
3W Fel: (019283) gobmx/semarnat
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Que mediante escrito de fecha 19 de julio de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el mismo dia
mes y afio, el C. Reynaldo Martinez Lépez en calidad de Autorizado, presento la copia del recibo de
la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 179,042.17 (Ciento
setenta y nueve mil cuarenta y dos pesos 17/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-430.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XVI. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién
legal:

i. Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 3,762 de fecha 15 de marzo de 2018,
suscrita ante la fe del Lic. Omar Lozano Torres, notario pUblico nimero 134 de la ciudad de
México, por la cual hace constar el Poder Limitado para actos de Administracion que otorga

“Banco Actinver”, S.A. Institucjori de Banc €Mult|pie, Grupo Financiero Actinver como fiduciario
del Fideicomiso numero.3, leé vor de a.sociedad mercantil denomlnada ‘lkon Estrategias
Inmobiliarias”, S.A. de C. V Y del C.Sergio lvan Ramos Aldre

ii. Copia simples¢otejada de la escritura publlca ndméro 98,951 de fecha 17 de noviembre de
2017 suscrita:.ante Ia fe del Lic/ Luis’ M[guel Camara Patron Notarlo Publlco Tltular de la
Notarias Publica numero 30 ‘
la propiedad-y del comerCI £
enero de 201.8; por medio del cual

'\ lnm‘épil'iarias SA de CV como el

que esta lo destine a Ios fines prewstoﬁ., -
> En la clausula Tercera apifiesta que eI Fldelcom|su se reg;stra ante el Fiduciario bajo

que toda instruccién; a o] umcacuon o no fxcac10n que dirija el F|dUC|ar|o debera
hacer referencia a dicho niimero.:

> Enla clausula Novena que los fmes del F|de|com|so son:

Fu ,‘% Av. Insurg@ntes No. 445 Col. Magisterial, Ch al, Quint 0. México.,
»'fw?» Tel: (01983) 8350201 Fspima
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A. Que la fiduciaria reciba en propiedad el inmueble y lo conserve de acuerdo a los términos
del contrato para destinarlos a los fines del mismo;

B. Que la fiduciaria reciba y conserve la posesion originaria del inmueble y le otorgue al
Fideicomitente y Fideicomisario C (IKON, Estrategias Inmobiliarias, S.A. de C.V.) la posesion
derivada del mismo para que este en posibilidades de urbanizar, construir y desarrollar el
Proyecto Inmobiliario en los términos del Fideicomiso.

C. (D)

D. Que previa instruccion del comité técnico, la Fiduciaria, otorgue poder especial a favor del
Fideicomitente y Fideicomisario C y/o de las personas fisicas o morales que este Gltimo
designe para que de manera conjunta o separadamente realicen todo tipo de tramite y
gestiones ante las autoridades administrativas competentes, ya sean del ambito Federal,
Estatal o Municipal, incluyendo sin limitar al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio, Direccion de Catastro y/o cualquier otra autoridad o dependencia competente
para obtener las licencias.y permlsos

» En la clausula Deama ‘los Fldelcomltentes acord"on que la guarda, custodia y
administracion del Inmueble y las licencias.y permisos, queden encomendado bajo absoluta
responsabilidad del Fldelcomltent' : de,lcomlsano, a qunen, se ;de5|gno y acepto de
caracter de depositario. 3 '

> En laclausula Decima Sexta mcnso L) se estab cio mstrwr ala F|du iaria’para que otorgue
los poderes generales para -a tos: de admmlstr*cro; If va|m|ento de los fines del
Fldelcomlso 44 ~

sus corre!atlvos de los
eﬁstargfagultando para

iembre de 2013
14 de ia Cludad de

“poder general pard ¢

lkon Construcuones € Infraestructura" S. A'de C V.

mal, Quintana Roo, México,
Tix/semarmnat
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Asunto: Resolucion del Proyects "Residencial Kalam™

La legal existencia de la sociedad “lkon Estrategias Inmobiliarias”, S.A. de C.V., con el primer
testimonio de la Escritura Publica nimero 14,691 de fecha 18 de marzo de 2009, inscrita en el
Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledén, bajo folio mercantil electrénico numero
115083*1 en fecha 23 de julio de 2009; en cuya clausula transitoria Segunda como
Vicepresidente del Consejo de Administracion se designé al C. Sergio lvan Ramos Aldrete con
poder para administrar bienes de la sociedad “lkon Estrategias Inmobiliarias”, S.A. de C.V.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

XVIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publico e se sefalan, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los p05|bles efectos de dlchas obras ¢ ctmdades en el o los ecosistemas de que se trate,

i En os queflo”é conforman y no. unlcamente los recursos que, en su

mencionar que, en
cualitativa, y servir , 2L
Unicamente para la eta e preparacion del 5|t[o ya que: es,u.,\l_a corrgspondlente a las actividades
referentes al cambio de uso de éue B R L W T ‘

Valoracién cuantitativa del impacto ambiental &

ﬁgﬁﬁ '{:.Q* - . . .
o 8% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, QJH tana Roo. Meéxico.
;?W’% Tel: (01983) 8350201 L Y
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Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del proyecto,
se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracidn (descritos mas
adelante). A cada criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizara la
sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea
(1988), modificado, el cual se indica como sigue: Valor de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce +
Mo + Pe + Pr + Rv + R0). El resultado obtenido en la aplicacion del algoritmo, permitira determinar
mas adelante el valor de importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado sera
ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de establecer aquellos
impactos relevantes o significativos que generara el proyecto.

Jerarquizacion de los impactos ambientales

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales para la etapa de
preparacion del sitio, asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como
paso final en la evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de
todos y cada uno de ellos.
La jerarquizacion se realizara. con base en los resultados obtenldos de la aplicacién del algoritmo
propuesto por Gémez Orea duranté Ia" valoracién™ cuantitativa, de cada impacto ambiental
identificado. Con base en dlchos resultados cada impacto amblent éra erarqwzado o ponderado

Es importante precnsar que el range mas altoen laj ]erarqwz cion de los i |mpa tos, correspondlente a
la categoria de lmpacto sngmﬂcatlvo 0 relevante ‘sera. para Ios impacto amblentales cuya intensidad
< lta) en’ el caso de aquello

("y que”'ademés tengan un

positivos de‘categoria ba]a Es de senalarse qu‘ ‘
proyecto, ng.se ant|C|pa Ia generauon de nmgl

especificamente por eventos naturales y aunque.no- se observan efectos antropogénicos, cabe
destacar que en las zonas circundantes al predio existe infraestructura de diversa indole en su

@aﬁ z%

a;@;

Av.insurgentes No. 445 Col. Mag
Tel: (01983) 8
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Asunto: Resolucidn del Proyecto "Residencial Kalam”

mayoria de desarrollos habitacionales que hasta al momento no ha propiciado que la vegetacién del
sistema ambiental en donde se encuentra incluido el predio del proyecto se encuentre perturbada lo
cual puede corroborarse con los valores de diversidad obtenidos para el predio, mismos que fueron
exhibidos en el capitulo 5 del DTU-A, ostentando una diversidad moderada (estrato arb6reo H=1.85;
estrato arbustivo H=4.56; y estrato herbdceo H=3.35), en toda su composicion estructural de cada
uno de los estratos reportados, sin embargo, es cuestioén de tiempo para que las perturbaciones se
presenten, ademas se espera que con la implementacion del presente proyecto el paisaje que ostenta
el predio puede verse fragmentado, reconfigurandolo a una matriz de parches de vegetacion que
estard conformado por una superficie de 4,065.66 m2 (16.26%) de vegetacion permeable como
area de conservacion misma superficie en la que se pretende mantener la diversidad reportada,
tratando de mitigar los impactos generados por la implementacion del proyecto, asi mismo, se
proponen medidas de prevencion y mitigacion alternas a dichas areas.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A” deI proyecto y con base alos razonamlentos técnicos y juridicos expuestos de

Materia Forestal y en Materla de’ Impacto Amblental S|empre Y cuando la promovente aplique durante
su reallzacmn de manera oportuna y;medlata las medidas de prevencnon mltlgaCIon y compensacnon

oll'tica,e’»f"e/ \
critod aau

que dispone que la Evaluacion del Impacto Amblental esel procedlmlento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico.

Yy S ay

Tel: (O1983) 8350201
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desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlll
requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion VI, que establece los
cambios de uso del suelo de &reas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria
sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras Y actividades de que se trate, y fraccion |l del
mlsmo Artlculo 35 que se reﬂere 2 que la Secr ’aha ina vez gvaluada la manlfestacmn de lmpacto

General del Equilibrio Ecologlco y Ia Proteccion..al Amblente en Materl ‘d
Ambiental que se citan.a. continuacion: articulo:2, que )
compete al Ejecutivo Federal por conductq ereti

articulo 3, del mlsmo Reglamento a traves de "cual se defme

el impacto ambiental y emltlr las resolucnones espor €5, par: i proyectos de
obras o actividades a que se reﬂere el present' ento, en.la artlculo 4 del

e Procedxmlento
Administrativo, la oplmon tecmca dé- alguna dependenua ) mlmstracLon Publlca Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedlrmento qu ',b}e seguir la Secretarfa

5

respecto de la partnupacmn publlca y-del derecho a Ia _Info}}rmacnon en !

lel“promovente; en el articulo 18 de la Ley

. spone que en‘el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que sera expedido” por Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la

gw x@*

7o ‘ * eturnal, Quintana Roo, México,

nx/semarnat
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de& dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen; 32
BIS fraccion |, que establece que esta Secretaria fomentara la proteccion, restauraciéon y conservacion
de los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretaria debe
formular y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que

G

establece que esta Secretaria podra otorgar autenzac;f’“ ies en. materla forestal; de la Ley General de

otorga por excepcion y 118, »que st lece que Ios mteresado- -"en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que‘ctorgaron el deposito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion
ambiental; de Ley Feder: )de Procedlmlento Admlmstratlvo que d|spone que Ia Admlnlstrauon Publica

atnbuuones que” sido conferldas contara ‘con Ias delegauones federales en las entidades
federativas en la rlpcxon terrltorral que a cada una de eIIas corresponde articulo 39, tercer

inciso ¢ y XXIX que establece entre otras las atrnbucnones de Ias DeIegacnones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,

4 . L
I “’: ;‘?ﬁ, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial
:“WE Tel: (01983) 8350201 v
4% § Pigina 43 de 52

5
%wwzm



SEMAR! AT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

ubdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos \htumles
Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

sty

SLCRETARIA D3
A AMBIENTE

: ; 0 @ 3 6 7 8 Oficio No: 03/ARRN/1368/18
Y ORECLRSOR N,’\'S'E,EE?AI £s .

Asunto: Resolucion del Proyecto "Residenciaf Kalam”

revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la
Modificacion del Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, Publicado en el Peridédico Oficial el 27 de febrero de 2014, Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo (2014-2030) (Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 16 de
Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora .y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Residencial Kalam”, con
pretendida ubicacion en el Lote 1-19, ‘Manzana Olf’Supermanzana 314, Ejido Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Juarez,-Estado “de Quintana Roo; prom‘j, ido- por el C. Sergio Ivin Ramos
Aldrete, en su caracter de Representante legal de FIDEICOMISO 3216 a través de IKON
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS, S. A. DE C. V.;-objeto de la evaluacién gue se dictamina con este
instrumento, es forestal y-ambientalmente \gja_blg .por-lo tanto

pretendlda ublcauon en eI Lote 1- 19‘
Municipio de-Benito Juarez, Qumtana Roo

DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIEN AL, 5
referencia a 10s aspectos amblentales derivados
hectareas por la remocxon de vegetacmn para

IKaIam con
redo V. Bonfil,

Derecho que se CItan en el cuerpo de: Ia presente Resolucron

TERCERO.- La e]ecucmn del camblo de uso de suelo en terrenos foresta fdél’ proyecto denominado
“Residencial Kalam”, con pretendida’ ubicacién. en el Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314,
Ejido Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito-Juérez;Estado de. AQuintaha Roo, se desarrollara en una
superficie de 2.5 hectareas la cualk: estara dellmltada por Ias:‘ urentes coordenadas:

Predio: Lote 1- 19 Manzand 01,.§ ermanzana 3147 E]ldo Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito'Juarez; Estado de Quintana Roo.

mal, Quintana Roo, México,
3 vnyx'\u*l armat
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solucion del Froyecto "Residencial Kalam”

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva mediana sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 199.8 m?® V.T.A., dichos volimenes desglosados por especies y codigo de identificacion
son los siguientes:

Predio: Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314, Ejido Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Quintana Roo. Cédigo de identificacion: C-23-005-RKM-001/18

Lys:Ioma latisiligui
Manilkara zdapota
feus cotinifolia
» Lonchocarpus rugosus

Metogiﬁfn br@wnéf
Sabal yapa g

Cocc loba sgrcata .
| Ficus maxima s
Dlogpyrositetras_perma

Ficus, ben}‘ mifia:
S wartzia cUbensis

Acacia collinsii
Senna peralteana

&8!{0

na Roe, México,
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Gymnopodium floribundum 2.47
Croton reflexifolius 3.55
Chrysophyllum mexicanum 1.22
Randia longiloba 1.1

Gliricidia sepium 1.47
Zuelania guidonia 0.09
Gymnanthes lucida 0.36
Jatropha gaumeri 0.3

Pscidium sartorianum 0.83
Manilkara zapota 0.3

Krugiodendron ferreum 0.78
Bauhinia ungulata 0.1

Hyperbaena winzerlingii 0.86
Mosannona depressa 0.03
Gutterda combsii < 0.08

QUINTO La presente autonzac;on tendra un }par llevar a cabo fas actividades de
remocién de vegetacion forestal ‘derivada de la autorizacion de’ io ‘de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia sqgwente de.la recepéi n"de,l;pfesente resolutivo.

La vigencia otorgada-para.el proyecto; podra ser amphada,;v, « eris forestal a SQIICItUd del promovente,
prewa acred|tac1on de haber cumphdo satlsfacto_rlamente con todos los Inf@rmes de Ios dlferentes

“eonomica.y amb|enta|»que detallen el
N

L,

remocnon;ide la vegetacmn y motive

rdad, sustentandolo en el
: OKQuater del Codlgo Penal

conocnmlento prewo de'la: promovente a'Llas fraccnones
Federal.

El informe antes citado deber4 detallar la relacién pormenor ada de Ia'forma Y. resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condmonantes esta ) K %

El informe referido podra ser sustltwdo por el documento oficial* emitldo por Ia Delegauon de la
Procuraduria Federal de Proteccién-al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Qumtana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como: la promovente- ha‘dado cuimplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en Ia presente autorlzacmn encaso ontrano No. pféC-edera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantlzar el cumpllmlento y la efectividad de! programa de rescate de fioraesde 5
anos, para garantizar la supervxvencra del 80 % de los: mdlvnd” resca‘ ados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el artlculo 35 uttlmo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones

{*-’\5’ "«Q,&?
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Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los
Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demds autoridades Federales,
municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucidén no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ninglin tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su »fréccmn 1l y eh’su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzc« ) alter aCIones nocwas al, amblente

DECIMO.- De conformidad® con Io dlspuesto por el parrafo cuarto dei articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vezevaluada la manifestacién deii imp 0 ambiental, 1a Secretaria emitira la resolucién
correspondiente en la‘gue ra autorizar.de manera condlcmnada la obrao actividad de que se trate y

P

P o
con5|derando Io establecido por eI art ulo 47 Imer par afc del Reglamento dela LGEEPA en materla de

ente y conSIderando que el ‘articulo 44 del
.,amblental en su fracuon lil establece que, una

‘artlculos 35, penulgmo p’arfafo de la LGEEPA y 51,
ion dellmpacto Ambiental, que establecen que

Av.Ins un(>x1te< No. 445 Col.} ’\lcwi oriz
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amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo
86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la
preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo

anterior la_promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia

debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resoluciéon y que repres ten acuones con costo econémico.

e El anterior estudio debera ser pr sen do a‘esta glega cién Federal para su revision y
validacién, de conformldad con 'estableudo en_lo; rt, tilos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de‘Evaluacién del.Impacto Amblental y 50 f‘parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedlmlento Admlmstratlvo

», .en‘tanto no se cumpla con el
tercero deI artn:ulo 52 del REIA.

3. Previo a-las Iabores de desmonte y despalme»p « ar
|mplementar el programa de rescate y reubica(:lon sobre los i V]

4.
forestal afectadas y su adaptauon al nUEvVo habl t asl ‘como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, a saber: Palma chit (Thrinax radiata), asi como las de interés biolbgico
& :g %;”‘% Av.insurgen umal, Quintana Roo, México,

sobunix/semarnat

f'“w:
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%

o

m gy

presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como
aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa deberd contemplar el rescate de
germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar,
la densidad de plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del
ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por
ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y de
su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero
de 2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlg a las areas ]ardlf’fadas y de conservacion dentro del predio. El
resultado de esta condiciopante

feridos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutlvo.

Toda vez que laspresente autorizacion es, 'tida,";éfayor de la prOmovehte, se advierte que las
mismas tendra a gaaon del 'CUIdad' ar .se‘rv‘acién y mantenimiento de la vegetacién de las

Comisi6h Nacional: para el Conommle'nto Y so' de Ta. BlodlverSIdad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp.,-szaschiiangsltgére bep:t_hi:folius Yy E'chomla crass:pes o que afECten por su forma de

El establecnmlentzo
silvestre.

Eluso de exploswos
Las sustancias quimicas para el desmonte.

Y V

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ch ‘rum'l Quirtana Roo, México,
fel: (01983) 8350201 RIS VACMETRET
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> El aprovechamiento o donacion de las especies de flora, asi como de los individuos producto
del programa de rescate.

» Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber: Palma chit (Thrinax radiata) y Iguana espinosa
(Ctenosaura similis).

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las 4reas donde se realizaran las obras relativas
al desarrollo del proyecto.

9. En observancia del criterio CG-05, se debera dar cumplimiento con la superficie que se propone
como areas permeables que es de 1.07 hectareas (Areas verdes en viviendas, areas jardinadas,
banguetas, pasillos y estacionamientos con adopasto, estacionamiento unifamiliar, etc,); lo que en
conjunto representan el 43.05 % del total del predio; para la conformacién del proyecto, de dichas
superficies permeables se deberan de respetar el 100 % de las mismas.

10. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectadaspor los trabajos y obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su a,fectauon se debera contar con la
autorizacién de cambio de uso de suelo en‘terrefios forestale ch rrespondlente

11.En las areas de aprovechamlento proyectadas se _debe mantener en. a, vegetacién arborea y
palmas de la vegetauon original que por' dlseno del proyecto comudan 0 Ias areas destmadas a

Ambiente (PROFEPA) del estado, con copla a.esta Delegacno der: de la SEMARNA’f mformes anuales

del avance del cambio de uso dé suelo en terrenos: forestales y.uno de
actividades que hayan‘implicado el cambio de uso ‘ ‘
resultados del cumplimiento de.los Términos y ‘Cond n
aplicacion de las medidas-de prevencuon y/o mltlgauon contempladas de

flora (anexo al presente resolutlvo) debera” segUIr mformando ‘el avance y resultados hasta el plazo
establecido de 5 afios, conforme se establece en‘el Término Sexto del presente Resolutivo.

Q.Wug - Co
"8 ’%* Ay Insurgentias N i Roo. Mexico,

Mi Fel: (01983) 8- cobamx/ semarnat
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DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto serd el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Reynaldo
Martinez Lopez con registro Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3, Numero 42, quien tendrd que
establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi como presentar
el trdmite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacién y/o cambio de prestador de servicios técnicos
forestales.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y a Ia DeIegacuon de Ia Procura( ria Federal de Protecaon al Ambiente en el Estado de

Autorizacion debera tramlt
titularidad del proyecto de

%,

es autorlzadas pongan en nesgo u ocasionen
ortamlento de los recursos bIOtICOS y/o algun

DECIMO SEPTIMO La SEMARN

Condicionantes:, n. e -
It otras Ias facultades que le confleren los articulos
lon del lmpacto ambiental’'y 160 de la Ley

presen’éé oficio se emite en apego al principio de
g Prdcedlmlento Admmnstratwo (LFPA), tomando

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho tod"_ ‘
dispuesto en la presente autorizacion.

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ch
Tel: (01983) 8350 ;
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VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de
los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacidn Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de
Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al C. Sergio Ivan Ramos Aldrete, en su caracter de Representante
legal de FIDEICOMISO 3216 a través de IK.N.‘ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS S.A. DE C.V., y/ olos
CC. Reynaldo Martinez Lopez,. Gerardo
(autorlzados conforme eI artlculo 19 de lal

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

: . R LES
ATENTAMENTE. O

EL DELEGADQO FEDERAL EN E E

‘Eéﬁsﬁﬁm E MEDIO AMB :
<R ] :NATURALEéENT

ESTADO DE
OUINTANAROO“

dgpanrs@semarnat gob.mx .
ING. RAFAEL LEON.NEGRETE - Gerente Estatal : g

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ -Delegado.de la Procuraduifia Federal de la PROFEPA enOuintana R6o. fiudad. javier:
BIOL. ALFREDO.ARELLANO GUILLERMO= sup'ente del PreSIdente del CansgigiEstatal Forestal y SBeretafi
secretario_sema@qr.gob.mx . S g

Minutario Delegado

Bitacora: 23/MA-0097702/18

REST / YNAG / SPA

cerial, Chetumial, Quintana Roo. México,
sob ik semarnat
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Asunta: Resolucion Provecto "Residencial Kalam”

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “RESIDENCIAL KALAM” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El cambio de uso de suelo en terrenos forestales a través de la remocion de la vegetacion en parte del
predio ubicado en el Lote 1-19, Manzana 01, Supermanzana 314 en el Ejido Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, México, con una superficie total de 25,000.00
m2 para su ulterior aprovechamiento mediante un fraccionamiento habitacional.

2.- INTRODUCCION

" En el estado de Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas es evidente a través de toda su geografia, en
donde aquellos de tipo selvatico son dominantes, por lo anterior, se debe de considerar como una
necesidad apremiante llevar a cabo una perfecta planeacion de manejo de nuestros recursos, tanto
mas cuando tenemos que reconocer, qtie no solamente las actividades humanas ejercen presién sobre
ellos, ya que también se hacen mamﬂest _s‘afectacmnes de caracter natural como es el caso de las
devastaciones ocasionadas pOF¢ el paso de los huracanes (en especial G|Iberto y mas recientemente el
huracan Wilma) y Ios mce dios que los precedleron

A partir de 1988 con Ja publicacion; de Ia Ley" General del Equﬂlbrlo Ecolégico-y la Proteccion al
Ambiente, se inici6 en México Ia«etapa en Ia que se reconogié- Jasimportancia de la preservacion y
aprovechamlento sostenlble de lo ' rales para Iograr una me]or calidad'de vida para los
mexicanos. : ; v

A partir de e;a “fecha, en las entldades“fe erales se'inicio tambten Ia regulamon del aprovechamlento
de los recursos naturaies Vs la§prevenc10n \,contammaCIon ‘con Ia reahzacton V% publlcaC|on de las

flora nativa Y su reublcaaon par/a«elv to;. vla fmahdad de mmgar ‘los impactos generados por
las actlvzdades de Cambio; de Uso. de o del ; ', “'-‘menmonado Para’ Ia eIaborac;on de este

materia, para el proyecto er camento -
De igual manéra cof el presente Pr@grama se da cumphmlento con eI DECRETQ por el gue se adiciona
el articulo 123 Bis al Reglamento de la'tey General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el
Diario Oficial el 24 febrero de 2014

3.- OBJETIVOS DEL: PROGRAMA

Objetivo General
Disenar e implementar un plan estrateglco d rescate ﬂora sﬂvestre para su posterior reubicacion en
las areas ajardinadas del proyecto “Residencial “Kalam”, a través de métodos estandarizados de

%%W iéﬁ%
A
5 § R $5
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Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Kalany”

colecta y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las especies
rescatadas en el cambio de uso del suelo.

Objetivos Particulares:

4. METAS

Rescate floristico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, seleccionando las
especies con mayor abundancia y en los sitios donde se presenta una mayor densidad
poblacional.

Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en dptimas condiciones para poder reubicarlas en las
areas de ajardinado.

Darles mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de esta
manera contribuir a la recuperacion parcial def ecosistema.

Reincorporar los ejemplares rescatados a las areas destinadas para reforestacion y ajardinadas
en el desarrollo del proyecto, promow dé:asi el.ugode plantas nativas y disminuyendo el uso
de plantas de exoticas. : ’

Con base en la mformauon generada en los dlferentes capltulos del DTU y especificamente el

capltulos de Ia Estlma |on de los volumenes asu com ibns 05 muestreos de la

Paglna 2 de 12” B
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Acacia collinsii Subin 7
Bauhinia divaricata Pata de vaca 2
Bauhinia ungulata Pata de venado 1
Bursera simaruba Chakaj 11
Byrsonima bucidaefolia Sak paj 2
Cascabela gaumeri Aak'its 20
Chrysophyllum Caimito 3
mexicanum
Coccoloba diversifolia Uvero 1
Coccoloba spicata Boob 8
Cordia dodecandra Siricote 1
Croton reflexifolius P'e'es’ kliuch 8
Dendropanax arboreus Sak chacaj 14
Diospyros tetrasperma_ . Siliil 10
Diphysa carthagenensns Ruda . 3
Drypetes lateriflora | Ekulub.- 4
Elaeodendron Sak boob 2.
xylogcarplirii: -
Ficus benjamina ’Higo benjamina.. - 3
Fictis,cotinifolia ngo kopo ’ 11
Ficus maxima.. : 2
“*Gliricidia sepium 11
~ | ‘Gutterda combsii 4w
*‘«Gymnanthes Iucnd 4 52
: 7
| floribundum . S
| Hampea trilobata ..~ 6
Hyperbaena wmzerhngu 2 -
Jatropha gaumerl 15
a“ us rugo_siJs 27
| Lysiloma Iat[sullquum =30
Malvav1scus arboreus - 7
Yota. .5
Cheechem 10
= 1
“laurelilo® |~ 16
Ja'abin o7 6
Guayabillo ~ | ¥
Cruzeéta 5
2
Senna peralteéana 5 . ‘ 3
Sideroxylon salicifolium Zapotefaisan 6
Swartzia cubensis K'aatal oox 2

Av. Insurgentes No. 4

5 Col. Magis
Tel: (01983

3350201 wy LT/ semarnat
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Residencial Kalam”
Y

Vitex gaumeri Ya'ax nik 9
Zuelania guidonia Ta'may 1
Total 255

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 255 ejemplares, mismas que se
consideraron segln su importancia biologica de la Selva mediana subperennifolia, la empresa
promovente decidira la forma y técnicas de extraccion y en su caso de la propagaciéon mas adecuada
a utilizar, asi como las acciones a llevar a cabo para garantizar la sobrevivencia y su establecimiento
de por lo menos el 80 % del total de los individuos reubicados.

5. METODO DE SEMBRADO Y DENSIDAD DE PLANTACION.

A. FASE PREPARATORIA.
Acondicionamiento del vivero rdstico provisional

Para acopiar y resguardar las plantas provenientes de las areas que se pretenden desmontar, se
establecera un vivero ristico provisional. En este sitio, se realizara también el acopio de suelo y
material triturado que se obtenga. de. las areas.de desmonte para,_ ser reutilizados en las areas
ajardinadas y en la zona que se pretende restaurar. Para la operacion y, mantenimiento del vivero, se
estima el empleo de seis personas que laboraran-en-el mlsmo de manera permanente hasta concluir
las actividades de cambio.de uso de suelo. :

Seleccién de ejemplares mas susceptlbles para
Con5|derando que en la actuahdad se han

rescate floristico de’ mdmduos ]oven :
orlgmal toda vez de que se trata de

Muchas "de" fas espeues representatlvas de la. reglon,-.:ademaswde’
ecologica dentro del eCOSIstema tamb|en son apropladas para ser. utlhzaqa

sus frutos o lo atractlvo de sucopa y folla]e Estas. espectes po en
vida (aspecto externo) y requerimiéntos amblentales para.
Algunas son arboles de gran tamafo que necesitan de £sp;
expresion de su forma de V|da

',rollarse adecuadamente.
€ios ablertos para mostrar la mejor

Considerando {o anterior, la selecaon de’ las especies natlvas de valor ornamental Yy susceptibles de
ser rescatadas tiene que se reahzaran consnderando sus-fermas y tamafios y asi seleccionar las
especies mas apropiadas para embellecer‘unisitie=en-particular, y evitar riesgos innecesarios que
alteren las areas urbanas.

‘:«*‘ ;(%

1¢
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Para la identificacidn y seleccién de los ejemplares susceptibles al rescate se realizaran recorridos
aprovechando las brechas y accesos preexistentes en el predio. Dicha seleccién se realizara con base
en los siguientes criterios

e Composicién especifica: Se rescatara todos los individuos de las especies nativas
representativas de la flora primaria.

e Altura: Con tallo menor a metro y medio a la primera ramificaciéon. Asi como todas aquellas
plantulas mayores a 5 cm.

e Formas de vida: Se rescataran aquellas especies cuya forma de vida sea arborea, arbustiva o
herbacea.

e Importancia: Se dard prioridad al rescate de los individuos de especies de importancia ecologia
especial presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi mismo, para cada ejemplar en particular se consideraran y evaluaran los siguientes aspectos:

Posibilidades de supervwenCIa del e]emplar
Especie ,
Talla del tronco ‘ '

Estado de desarfdllo (plantulas, joven, adulto)
Tipo y grado'de fl]acmn al terreno E

e Vigor _ ,
e Formade propagauon de la es]a

ecie seleccionada

ropagaCIon de cada una- de ellas. De‘igual manera se
ple}res a rescatar, e_I mantenimiento“y-manejo de los

B. FASE ”D_E;RESCA‘TE YVIVERO.: .+ i > 11 -
Esta etapa seiniciara.con la extra}ctiéﬁf’: 1 fe.] e-jemplar’es de las espécies seleccionadas.

Para la extraccmn de los e]emplares solo se utlllzaran herramlentas manuales pequenas €como picos,
de plantulas plantas ]ovenes propagulos y

qu’e se reallzara el proceso, . medlante Iabores
r al maxnmo el maltrato de los e]emplares

Es |mportan“t
practicamente

El rescate se realizdra con un total de 10 personas: 9 de eIIos obreros (jardineros), uno de los cuales
ademas supervisara |  dctividades “en con]untc con un responsable dél rescate. Este personal se
dividira de la siguiente forma;, .

METODOLOGIA DE TRASPLANTE 'ADAS
En esta etapa se rescataran las ptanta : 0.con‘la seleccion previamente realizada,
iniciando desde la zona exterior hacia el ¢entro“del predio para facilitar la labor del resto de las

& &@ gi*z}
{f & ¢ % Av. Insurgentes No. 445 Col M mal, Quintana Roo, Mexico,
uf W " Tel: (01983) 831 e semarnat
= 2
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SEMARNAT |

MMEDIO AMBIERTE
¥ RECURSOS NATURALES

brigadas y evitar de esta forma el maltrato de los ejemplares rescatados por el continuo paso del
personal durante el rescate.

Los ejemplares seran transportados con el apoyo de carretillas a la zona asignada para el vivero.
Durante el rescate se cuidara de extraer la raiz de la plantula con el cepellon de tierra que la rodea y
se embolso. Una vez en el vivero se terminara de relienar la bolsa con tierra rescatada proveniente del
despalme, dentro del mismo predio.

Los ejemplares con abundante follaje se sujetaran ligeramente con hilo de nylon (multifilamento # 8)
a una estaca que servird como apoyo (patrén), esto para evitar al maximo el maitrato entre ellas y
facilitar su transporte y acopio, asi como su manejo dentro del vivero.

Preparacion del sitio
Las &reas donde se realizara la reforestacion (areas verdes ajardinadas y areas de enriquecimiento)

seran establecidas, limpiadas alrededor de donde se realizara la cepa. Posterior a la limpieza se
realizara la cepas, y colocar los ejemplares anadlendo el mejorador de suelo (tierra vegetal). Las
cepas se realizaran de acuerdo.al tamano de

Sobre el sustrato original se colocara el nuevo sustrato, el cual pued omponerse de una mezcla 1:1
de tierra negra y/o-“arena-hojarasca, o tierra: arena. en proporaon 2il-adiciopandole un mejorador
biolégico. La capa de sustrato deberd medir por-lo“menos 15, cmrde gros: sera cubierta con una
capa de mulche de porlo menos 5.cm-de grueso. Ef sustrato a utilizar proverLdfa del despalme de las

areas de aprovechamlento o.de SltIOS autorlzados para su comercnahzacnon

Ejecucion del trasplant

vivero.

Trasplante

especificas del amblente para posterlormente ser ‘trasp
fitosanitario, el adecuado estado de Ias raices; tallos } "ﬂ;Ja,]ey .

continuacion:

Se removerd la bolsa contenedora: de la:planta, para
de jardin. Es importante que tras qu:tar la“bolsa. d
colocard la planta dentro de la cepa, cuidando gue la. tlerra que esta adherida a las raices no se plerda

s}"s%& “&
‘ B s s o :
¥ Ay insurge hetiimal, Quintana Roo, Mexico,
wgob.mx/semamat
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Se colocara la planta en el centro de la cepa con la mano, se procedera a rellenarla con la tierra
excavada y la composta de relleno, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano para que
ésta se distribuya por toda la cepa. Una vez que se llene la cepa de tierra, se podra reafirmar el
terreno golpeando con el pie sobre la tierra, o bien, con la ayuda de una pala. Inmediatamente
después se procederd a regar con abundante agua los ejemplares trasplantados.

Finalmente, se podra colocar un tutor (sostén) que ayude a mantener y sujetar firmemente la planta
durante su adaptacién a las condiciones del terreno. Una vez terminada la plantacion, el sustrato
entre los ejemplares deberd cubrirse con una capa de “mulch”, de 2 a 3 cm de grosor. Esta capa
evitara la erosion del suelo y la pérdida de humedad del sustrato.

Mantenimiento
En cualquier actividad de trasplante donde se empleen especies nativas y ornamentales, son
imprescindibles las actividades de mantenimiento. Dado que la mayor parte de las especies de

seran menores comparadas con aquellai‘s )
exdticas. L

Organizacién del vivéto:

Por razones operatlvas y para facilitar el_f" mantemmlento de Ios e]emplares y la apllcauon del

Dlarlamente as actwrdad . Seran reglstradas en; una bltacora mdlcando las espeues y-niimero de
ejemplares obtenldos por dia, la apllcauon de enralzadores ‘riego.y el nimero de personas
mvolucradas ‘en cada actividad. Esta Iab@r sera regls g ada por el responsable del rescate

DENSIDAD DE PLANTACION

0 (INEGI 2010). Dado que la topografla
no: de marco real se con5|dera el mas

acuerdo con las dlferentes‘co,_'_ ci
del pohgono de CUSTF y es pracv

y"’gﬁgi*’a

o8 & 2; Av_Insurgentes No 445 Col. Magisterial. C

%M;@ Tel: (0198338350201 w T sermamat
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de 1, 500 plantas por hectarea, sin embargo, tomando en cuenta las densidades promedio para el
tipo de ecosistemas de selvas medianas y altas, seran plantadas entre 540 plantas.

Considerando el nimero de plantas nativas que se propone emplear en el presente programa en las
diferentes areas de reforestacion como lo son areas ajardinadas y areas de enriquecimiento, se tiene
que la densidad de plantacién promedio en cada caso sera de 0.13 plantas por metro cuadrado en las
areas de enriquecimiento y de 0.12 plantas por metro cuadrado en las areas verdes ajardinadas

propuestas.

6.- UBICACION DEL AREA DE ACOPIO DE LAS PLANTAS A RESCATAR.
A continuacion, se presenta plano georreferenciado de las areas de acopio temporal de las plantas

rescatadas.
DOCUMENTG TECNIGE UNIFIGADC DEL TRAMITE DE CAMBI) DE 5G DE SUELD EN TERRENDS FORBSTALES SODALIOAD A, GEL PROYECTC RESIDENCIAL KALAW?
- . - — MAPADE:
DESPLANTE
.*. 0EL PROYECTO
! ENELLOTE 140
g + - SIMBOLIKIA
¥y smen
Bopon SRR
gETe—
gi b L
wdemm.aa:::
i * : I
wm%%emmcm
mwasug‘
Excala; S8R
B 49
Flgura 1.- Sitios de acop|o de Ia vegetacmn
VERTICES
1
2
3.
4
A 6 511544.814" | 2335023.536
JE 7 511544.828 | 2335025.276
Lo R
e ﬁ@’é Av. Insurg Chetumal,
g 3 Av.insurg atumal, Quintana Roo, Mexica,
f‘\WT gob.nx/semamat
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8 511543.611 | 2335025.286
9 511543.602 | 2335024.137
10 511543.582 | 2335021.637
11 511543.562 | 2335019.177
12 511556.562 | 2335019.177
13 511556.853 | 2335055.649
14 511538.853 | 2335055.667
15 511538.725 | 2335039.683
16 511543.728 | 2335039.643
17 511543.758 | 2335043.285
1 511545.038 | 2335051.536

Area =308.00 m2

7.- SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS.

DOCUMENTO TECNICD UNIFICADG DEL TRAMITE DE CAMBIO DE USC DE SUBLD BN YEF(RE&XOS FORESTALES. MQBAUDRO A DEL PROYECTO RESIDEHCIAL KAI.AM"

g

B

1456,
wvoions

St

——
WRSE

AL

s

FRy

sexem

0850

4
ENELLOTE 118

i
i
3

SMBOLOGHA

3 e
Kpodssiv 25,508 0

-wwnwm

£ Archadors At ilar
%MWMM

Expigerontn
7 Exacimreniontos et
m m«-ﬁm 5 adegesks

W e
SE Vvt sy R8sy

Uhicackin gangréica sn st
Mhaisipio Beti dufvse

CUATIRC DE CONSTRUCCION
GEQGRAFICA

analisis del Sistema ambien

siguientes observaciones:

B

Av.Insurgentes No. 4
Tel. (01 &)83)"'
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El vivero temporal se ubicara lo mas cercano posible a las areas de reubicacién con el fin de mantener
el flujo genético de las especies; la distribucion espacial y densidad adecuada para el establecimiento
de los individuos; tomar en cuenta las condiciones del nuevo habitat el cual debera de mantener el
mismo ambiente para las especies a reforestar, garantizar que el nuevo habitat permanecera intacto
de posibles cambios de uso de suelo en terrenos forestales futuros.

8.- ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%

A continuacion, se describen las acciones implementadas una vez rescatados los ejemplares.

a). Riego

El primer riego se aplicard inmediatamente después de trasplantado el ejemplar, procurando evitar la
saturacion de la casilla de plantacion. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores se definiran
considerando principalmente la mantencién de un contenido de humedad en el suelo que favorezca el
enraizamiento y arraigamiento de los |nd|V|duos plantados

Los aportes de agua solo se mant*end' durante los tres pnmeros meses desde la fecha de
plantaaon periodo durante eI cual la d05|s y frecuencia del rlego ird decreuendo paulatinamente, con

2Crec de.agua, meqzlante la observacion de
cuando se aprecie hmchazon en el cuerpo y

A
I Jos prlmeros meses tras la

iy

para mejorar.su aspecto y me]orar su esa
ramas muertas o con danos ﬂs;cos

La podaserealiza segUn sy fmalldad y Uede‘: ser:

o De me]oram:ento Tratamlento tend|
fitosanitarias de la‘especie vegetal.

e De formacién: Tratamiento tend|ente a resaltar y mejorar .las condtc on
individuo ya atenudr-st-interferencia con estructuras fisicas urbanas.

e De estabilidad: Tratamiento tendlente a mejorar Ia establlldad del lndlwduo y eliminar riesgo
de volcado,: o= s

estéticas del

©). Aplicacion de Enraizador
Con eI ﬁn de promover la produccién

g WV
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Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacion y una vez que se adapten a sus nuevas
condiciones de vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos
en nitrégeno, fésforo y potasio, preferentemente de tipo organico (lombricomposta y sus
subproductos), ya que se considera un fertilizante adecuado, aporta los elementos basicos y en las
proporciones adecuadas para la generacion de hojas y tallos.

También, se establecera una campafa fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones relativas a
la limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Ultimas son prioritarias la poda
de las hojas muertas y la eliminaciéon de especies invasoras denominadas “malas hierbas”. Estos
cuidados, son para evitar la incursion de especies desplazantes o agresivas en su forma de
crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza del area evito la presencia y proliferaciéon de insectos y
fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros, pequenos ratones, etc.

Asimismo, también se implementaran acciones de exterminacion de plagas y enfermedades, las
cuales se evitardn manteniendo las plantas en condiciones de sol / sombra adecuadas. Es decir el area
donde se hayan instalado para lle r cabo s'u»\re"cuberacién estarén con sombra durante una parte
del dia y sol durante algunas otra '
que se aproveche la sombra del‘
en caso absolutamentenecesaric

ZOMA DE ZONA DE
CONSERVACION | REFORESTACION. CUIDELAFLORA

nla reglon como en otros Iugares existe vandalismo
i levan a cabo:enlas areas publicas.-Por ello, sera
necesario coiocar senalamfentos informativos:en los quespueda dlfundlr a los habitantes y visitantes a
la zona del proyecto; Ias act|V|dades que se.estan eallzando ensmateria de reforestauon

itan la obrev;venua de por Io menos el 80 % de los

Por dltimo, llevara a-

0 otras acc;iones gue per“s‘
ejemplares rescatados '

9.- CRONOGRAMA DE ACTIVID, , . :
Cabe aclarar si bien se considera o de tlempo le36-meses para llevar a cabo las actividades
de rescate y reforestacion de las especies vegetales, se hace mencién que con el fin de garantizar la
supervivencia de cuando menos el 80 % de las especies rescatadas y trasplantadas se dara

£
?‘?* Sy
i8 B
NS

g

e
5 R

wvial, Quintana Roo, Mexico,
1w/ semamat

Av, Insurgentss No. 445 Col. Mam‘ terial. Ch
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seguimiento por un plazo de 5 afos adicionales al programa, especificamente a las actividades de
Mantenimiento de las plantas reubicadas y reforestadas, donde se consideraran actividades de riego,
poda, fertilizacién, etc., es decir, se dara un seguimiento de control para lograr el 6ptimo crecimiento
de las especies forestales reubicadas hasta llegar a una etapa en la cual su desarrollo pueda
continuarse por si mismas.

Tabla 3.- Cronograma de Act|V|dades

S T /‘i“

Logistica y adquisicion de equipo
necesario

Sensibilizacion y  capacitacién  del
personal

Asignacion de labores de cada persona
involucrada en el programa
Implementacién del uso de la bitacora de
registro diario

Preparacion y acondicionamiento: del
vivero para recibir las nuevas plaptas

Colecta y embolsado de ejemplares

Rescate y extraccion de tierraipegra .
Mantenimiento de los e]emplares en:el
vivero :

Reforestacion de-  los. ejemplares|
rescatados en las’ dreas verdes y de
conservacion
Mantenimiento de tos e]emplares
reforestados y retibicados*

Evaluacion del éxito del programa, -,

Entrega de reporte final EXeh T

10.- RESULTADOS A OBTENERSE #

Se procurara la sobrev:venua de Tos. deVIdUOS de cada: especte siendo est mayor al 80 % durante
primeros meses del trasplante y hasta’ lograr su_;\adaptac:lon al nuevo-habitat, asegurando asi la
conservacion de plantas nativas en €l predlo del pro ector /

Este Programa constituye un conjuntosde procedimientos, practicas 'y acciones de rescate de la
\ vegetacion que se implementaron  para orévenir, eliminar;” minimizar, controlar y compensar los
impactos ambientales negativos por las obra ¥: actlv ades del proyecto.

™

& ) 4 Ay dnsurgentes Na. 445 Col. isi(ri Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
:f ‘l\uf Tel: (O 33 87 goburnx/semarmat
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