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Chetumal QuintanaRoo, a 12 de juliode 2018

C. OSCAR ALEJANDRO NAVARRO CARRILLO ‘
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

FOMENTO INDUSTRIAL CAMYNA, S.A. DE C.V.

CALLE JALEB NO. 7, MANZANA 1, SUPERMANZANA 20,

LOTE 23, CANCUN, MUNICIPIO BENITO JUAREZ,

ESTADO QUINTANA ROO. C.P: 77500.

TEL: (998) 892 07 46.

PRESENTE.

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto denominado
Serenity Residences, a ubicarse en el Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Q. Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de
2010, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caricter de representante legal de la empresa
Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., someti¢ a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Documento
Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A) por una superficie de 0.36085 has
del proyecto denominado Serenity Residences, con pretendida ubicacion en el lote 3-01, supermanzana
13, manzana 02, en Cancun, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en. el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A; como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose -los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién I. El de
las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Asunto: Resolucion Proyecto Serenity Residences

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIIl, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pUblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 30 de noviembre de 2017, fue recibido en esta Delegacién Federal el formato FF-SEMARNAT-
031 de fecha 27 de noviembre de 2017, mediante el cual el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo,
en su caracter de representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V.,
ingresé el DTU-A del proyecto Serenity Residences, para ser sometido al Procedimiento de
Evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la
Bitacora 23/MA-0170/11/17.

2. Que mediante oficio No. 03/ARRN/2196 folio 0005731 de fecha 04 de diciembre de 2017, se
solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del
proyecto denominado Serenity Residences, con pretendida ubicacion en el lote 3-01,
supermanzana 13, manzana 02, en Cancdn, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

3. Que el dia 07 de diciembre de 2017, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caricter de
representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., ingresé esta
Delegacion Federal, el escrito de mismo dia, mes y afio, a través del cual, presentd el extracto del
proyecto publicado en el periédico Novedades de Quintana Roo, de fecha 05 de diciembre de
2017.
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4. Que el 13 de diciembre de 2017, esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, emitié el
oficio No. 03/ARRN/2278/17 folio 0005687, a través de la cual y con fundamento en el articulo
17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), se previno al promovente para que
presentara la informacién faltante derivada del andlisis de la documentacion legal del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A del proyecto para integrar el expediente.

5. Que el 20 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite dnico, que sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a
cabo un procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion
del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental; y en la fraccidn | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA)
esta Secretaria publicé, a través de la separata nimero DGIRA/068/17 de la Gaceta Ecoldgica, y
en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 14 al 19 de diciembre
de 2017 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

6. Que el 12 de enero de 2018 fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de mismo, dia, mes y
ano mediante el cual, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caricter de representante
legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., remiti6 la documentacién legal
requerida mediante oficio No. 03/ARRN/2278/17 folio 0005687de fecha 13 de diciembre de
2017,

7. Que el dia 15 de enero de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan, esta Delegacion Federal integré el expediente técnico
administrativo del proyecto.

8. El 19 de enero de 2018, un miembro de la comunidad afectada del municipio de Benito Juarez,
solicito la disposicion al publico del proyecto Serenity Residences, de conformidad con el articulo
34 de la LGEEPA asi como 40 y demas relativos del Reglamento de la LGEEPA, dicha solicitud se
presentd a través de escrito libre de fecha 17 de enero de 2017, en el cual anexo copia de su
identificacién oficial asi como copia de su recibo telefénico.

9. Que el dia 23 de enero de 2018, se recibié en esta Delegacidn Federal [a opinidn de la Procuraduria
Federal ~de  Proteccion . al  Ambiente ~ (PROFEPA)  mediante  oficio No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0127/18 de fecha 22 de enero de 2018, mediante el cual se emitid su
opinién respecto al proyecto en evaluacién.
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Asunto: Resalucion Proyecto Serenity Residences

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0102/18 folio 00258 de fecha 29 de enero de 2018, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccion Il de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicito opinion al Consejo
Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado Serenity
Residences.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0103/18 folio 00259 de fecha 29 de enero de 2018, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA
de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A),
solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
opinidn técnica en materia de su competencia; del proyecto denominado Serenity Residences.

Que el dia 30 de enero de 2018, esta Delegacién Federal a través del oficio No.
03/ARRN/0116/18 folio 000312, se le notifico ‘al ciudadano de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Juarez, la determinacién de dar inicio al proceso de consulta publica del
proyecto denominado Serenity Residences, de conformidad con lo establecido en los Articulos
34, fracciones | a V de la LGEEPA, asi como a los Articulos 40 a 43 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan.

Que el dia 31 de enero de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio No. 03/ARRN/0117/18
folio 000314, mediante el cual notifico a la promovente la determinacion de llevar a cabo el
proceso de consulta plblica del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A del
proyecto denominado Privada Riviera, para lo cual, con base en lo previsto por el articulo 34 de la
LGEEPA, 41 de su REIA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan,
se le inform6 que tenia que publicar un extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacién
en el Estado de Quintana Roo.

Que el dia 16 de febrero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito de mismo dia,
mes y afo, mediante el cual, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caricter de
representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., presentd el
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Asunto: Resolucién Proyecto Serenity Residences

extracto del proyecto publicado en el periodico Novedades de Quintana Roo, el 15 de febrero de
2018.

15.Que el dia 23 de febrero de 2018 se recibi6 en esta Dependencia Federal la opinién del Consejo
Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, mediante Acta de la Tercera Sesion del Comité
Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, el Consejo Estatal Forestal emiti6
el acta R/II/2018 de fecha 23 de febrero de 2018, donde se emitié opinién técnica para el
desarrollo del proyecto Serenity Residences.

16. Que el dia 23 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio N° 03/ARRN/0250/18
folio 000712, mediante el cual se notifico al C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su
caracter de representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., la visita
técnica al predio del Proyecto denominado Serenity Residences, con pretendida ubicacién en el
lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Canctin, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana
Roo.

17. Que el dia 06 de marzo de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal, el escrito con fecha de 05
de marzo de 2018, mediante el cual un ciudadano de la comunidad del Municipio de Benito
Juarez, por su propio derecho solicité se lleve a cabo una consulta plblica en relacién al
Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU — A), del proyecto denominado Serenity
Residences, con fundamento en los Articulos 34 de la LGEEPA y articulo 40 y demas relativos de
su REIA. :

18. Que el dia 09 de marzo de 2018, personal técnico adscrito a esta Delegacidn Federal en el Estado
de Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto Serenity
Residences, con pretendida ubicacion en el lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Cancin,
Municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacién
contenida en el DTU-A.

19. Que el dia 13 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio No. 03/ARRN/0411/18
folio 001099 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan (DTU-A), solicité a la
Promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién, de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

20. Que el dia 15 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio No. 03/ARRN/0424/18
folio 001139, mediante el cual se notificé al ciudadano de la comunidad afectada del municipio de
Benito Juarez, que no era factible llevar acabo su solicitud de Disposicién al Pablico del proyecto
denominado Serenity Residences, debido a que dicha peticién ingresa fuera de tiempo, por lo
que, se integra a expediente.
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Asunto: Resolucidn Proyecto Seremity Residences

21. Que el dia 04 de abril de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal la opinién de la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), mediante oficio No.
DGPAIRS/413/0154/2018 de fecha 21 de marzo de 2018, mediante el cual se emiti6 su opinion
respecto al proyecto en evaluacion.

22.Que el dia 25 de mayo de 2018, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de
representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V,, ingres6 a esta
Delegaciéon Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 22 de mayo de 2018,
mediante el cual presenté la informaci6n adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/0411/18 folio 001099 de fecha 13 de marzo de 2018, sefialado en el Resultando 18.
Senalando que la superficie de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales solicitada es de
0.36085 has

23.El 31 de mayo de 2018, mediante oficio No. 03/ARRN/0973/18 folio 02543, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluaciéon del Documento Técnico
Unificado Modalidad A, del proyecto denominado Serenity Residences, con pretendida ubicacion
en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

24. Mediante oficio No. 03/ARRN/1077/18 folio 002816 de fecha 15 de junio de 2018, se notificd
al C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de representante legal de la empresa
Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el
cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$ 25,842.94 (veinticinco mil ochocientos cuarenta y dos pesos 94/100 M.N.), por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 1.41 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la
LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envié el nimero de folio 230MPWR4KNYTQ mediante el cual la CONAFOR le
pueda emitir su recibo correspondiente.

25. Que mediante escrito de fecha 27 de junio de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 28 de
junio de 2018, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de representante legal de
la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., presento el copia del recibo de la ficha del
depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 25,842.94 (veinticinco mil
ochocientos cuarenta y dos pesos 94/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental,
asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-375.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

<L :
CONSIDERANDO
1. GENERALES

I.  Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
\ materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
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Asunto l\ solucién Proyecto Screnity Residences

Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, lll y X, 28
primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccion Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones IlI, IX, XII, XIII, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VII; articulo 5 inciso 0); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar -en un trdmite (nico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollarad conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccion X inciso ) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

A ' Ay Insureentes No. 445 Col. Magisterial erumal, Quintana Roo. México, |
3 ) " ‘ el =
'ﬁ\. j" el:(01983) B350201 ¢ </semarnat
3 de

-~



SEMARNAT |

V.

V.

VI,

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Arl‘!bl-’;’l‘lt‘ﬂ vy Recursos \!aturales

Unidad de Aprovechamiento y
Laament

L)
Q' L I

f‘\\.../’

SECHETARIA L
MEDIO AMBIENTE Oficio MNo: Q3/ARRNSY 288718
¥ RECHURSOS NATURALES

Asunto: Resolucién Proyecto Serenity Residences

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacidon conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIII,
del mismo Reglamento, senala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto Serenity Residences, con pretendida ubicacién en
el lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Cancun, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana
Roo, promovido por el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de representante legal
de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., bajo lo establecido en la Modificacion
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el
Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de la Ciudad de Canciin, Benito Juarez, Quintana Roo (Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120,121 y 122 de su Reglamento; al Acuerdo

- _por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de

uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberan observarse
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Asunto: Resolucion Proyecto Serenity Residences

para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre del 2005 y
al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacién o restauracion y
su mantenimiento para compensacion ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccién Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicion del plblico la manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccion lly IV y
en los términos de la fraccion |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente.

De lo anterior, cabe hacer mencién que la promovente publico el extracto del proyecto 15 de febrero
de 2018, derivado de la apertura de consulta publica solicitada mediante escrito ingresado el 19 de
enero de 2018, por un ciudadano de la comunidad afectada de Benito Juarez, otorgando un plazo 10
dias conforme a lo establecido en el articulo 41 del REIA, para solicitar a la Secretaria que ponga a
disposicion del publico la manifestacion de impacto ambiental en la entidad federativa que
corresponda. Aunado a lo anterior, se tiene que el 01 de marzo de 2018, fenecié el plazo otorgado y
gue la solicitud de disposicion al publico fue solicitada el 06 de marzo de 2018, el décimo tercer dia
habil, observandose que dicha solicitud fue mgresada fuera del tiempo estableado por lo tanto, se
integra al expediente.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del analisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto se observa que el objetivo principal del proyecto
Serenity Residences es consolidar un desarrollo condominial asistido especial y confortable para dar
servicio especializado a adultos mayores, equivalente al de un hotel de lujo con el esquema de todo
incluido. La superficie de aprovechamiento estara destinada al uso de suelo urbano, particularmente
al uso habitacional muitifamiliar, que de acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano es aplicable.

El desarrollo de Serenity Residences consiste en la construccion de 43 residencias de Iujo, servicios y
actividades para adultos mayores en un ambiente especializado y confortable, la superficie del predio
es de 3,608.50 m2 ubicado en la zona Sureste de la ciudad de Cancun. El edificio estara compuesto
por cuatro niveles y el sétano. Ofrecera servicios de alimentacion, biblioteca, cine, spa, gimnasio,
capilla y otras amenidades. El acceso principal al proyecto sera por la Av. Acanceh.

Tabla 1. Area por uso del proyecto Seremty Residences.
. Usc ' Supeff cue -_(m2)
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Andador 312.87
Areas verdes 924.64
Caseta 6.76
Circuito 187.86
Deck alberca 235.19
Edificio 1,130.58
Estacionamiento de visitas 188.93
Guarnicion 49.04
Motor lobby 106.93
Muros 4235
Pérgolas 139.51
Terraza-restaurante 106.39
Zona de estudio 75.05
Total 2 =180 |

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IX. Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de
la cuenca hidrologico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia superficial y subterranea.

El proyecto Serenity Residences pertenece a la Regién Hidroldgica nimero 32, denominada Yucatan
Norte; Regidon que cuenta con una superficie total de 56,443 km?, dicha Regién estd comprendida
por una parte del Estado de Yucatan y Campeche ademas de la porcion Norte del Estado de
Quintana Roo; que cubre un area equivalente al 31.77 % estatal, sus limites en la entidad son: al
Norte con el Golfo de México, al Este con el Mar Caribe, al Sur con la Region Hidrologica 33 vy al
Oeste con el Este de Yucatan donde continua.

Con base en lo anterior, los coeficientes de escurrimiento en el predio son de 0 a 5%, lo cual sefala
que superficialmente puede escurrir maximo el 5% de la precipitacién total que se presente en el
terreno.

Clima.

De acuerdo con el mapa de climas de INEGI (escala 1:1,000,000) basado en la clasificacion de

Kdppen modificada por Garcia, la microcuenca Cancun estd influenciada por dos zonas climaticas,

ambas del Grupo A, del tipo Aw, el cual se define como calido subhimedo, presentando los subtipos
=7 AWO(X)y AW1(X).

Sobre el extremo Noroeste de la microcuenca Cancln se encuentra el clima tipo AwO(x"), éste se
define como calido subhiimedo (el menos hiimedo de los climas subhiimedos), presenta un régimen
de lluvias de verano, porcentaje de lluvia invernal mayor de 10.2%, con una precipitaciéon del mes
mas seco inferior a 60 mm y temperatura media anual mayor de 22°C. En el extremo Suroeste de la
microcuenca esta el subtipo climatico Aw1(x’) definido como clima calido subhiimedo (de humedad
an ta,
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Asunto- Resolucion Proyecto Serenity Residopaes

Departamento de Servicios

media dentro de los subhimedos), presenta un régimen de lluvias de verano, porcentaje de lluvia
invernal mayor de 10.2% con una precipitacion del mes mas seco inferior a 60 mm y una
temperatura media anual mayor a 22°C. La precipitacion media anual es de 1,394.20 mm, siendo
octubre el mes mas lluvioso con una precipitacién media de 275.72 mm, mientras que el mes con
menor precipitacion es abril con 35.74 mm. Por otra parte, el mes méas caluroso es agosto con una
temperatura media de 29.8 °C, mientras que el mes de enero presenta las menores temperaturas
medias con 24.1 °C

Suelo.

De acuerdo con la cartografia de INEGI en la microcuenca Cancun existen cinco grupos de suelo
dominantes: Gleysol, Litosol (Leptosol), Luvisol, Rendzina y Solonchak, los cuales dan origen a 16
unidades edafologicas con caracteristicas de diagndstico Unicas. El grupo de suelo que mayor
superficie ocupa dentro de la microcuenca es Litosol.

Geologia.

La mayor parte de la superficie de la Microcuenca Cancun pertenece a la formacién Carrillo Puerto,
mientras que las zonas costeras norte y este dentro de la misma son, desde el punto de vista
geoldgico, una de las zonas mas jovenes (Terciario-Cuaternario), cuya génesis se finca en depositos
post arrecifales a base de dunas Irtorales y eolianitas que subyacen a la Formacién Carrillo Puerto
(CONAGUA Op. cit.).

De acuerdo con la cartograffa del INEGI, en la Microcuenca Canctlin Gnicamente se presentan rocas
sedimentarias de tipo caliza, las cuales son las rocas constituidas por carbonato de calcio (>80%
CaC03), ocasionalmente acompafnada de: aragonito, silice, dolomita, siderita y con frecuencia
presencia de fosiles, por lo que son de gran importancia estratigrafica. Por su contenido organico,
arreglo mineral y textura existe en gran cantidad de clasificaciones en calizas. Sin embargo, en
ninguna se considera la presencia de material clastico. En los casos donde la presencia de clasticos
es considerable o relevante, la caliza y el tamano de la particula determina el nombre secundario:
caliza arcillosa, caliza arenosa y caliza conglomerada (INEGI, 2005a)20.

Fisiografia.

De acuerdo con Bautista et al. (2005), la microcuenca de estudio se encuentra en el sistema
denominado Carso-tecténico, cuyo relieve se debe a la actividad de la disoluciéon por aguas
subsuperficiales y subterraneas de rocas solubles como la caliza, dolomita, yeso y sal. Por otro lado,
dentro de la microcuenca es posible distinguir tres tipos de paisajes denominados por Bautista (Op.
Cit.): Planicie estructural baja fitoestable, Planicies residuales acumulativas susceptibles de
inundacion controladas estructuralmente y Planicie palustre costera de inundacion marina. El mapa
de unidades fisiograficas y topoformas generado por el INEGI (2000), al igual que el trabajo
realizado por Bautista (Op. Clt) dlferenaa tres topoformas de semejante distribucidn dentro de la
microcuenca de estudio.
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Vegetacion.

De acuerdo con la Carta de uso de suelo y vegetacién Serie IV del INEGI, en la microcuenca Cancin
se presentan cinco principales tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva mediana
subcaducifolia, selva mediana caducifolia, manglar y tular, cada uno de los cuales se presenta en
diferentes estados de sucesidn que dan origen a tipos de vegetacion secundarios.

Con el fin de estimar indices de importancia y diversidad de los ecosistemas forestales en la
microcuenca se llevé a cabo un muestreo considerando diversos sitios testigo dentro de los limites.
Los sitios se establecieron en vegetacion secundaria y primaria de selva mediana subperennifolia,
debido a su extension en total fueron 40 sitios. El primer sitio tuvo como objetivo registrar las
caracteristicas dasométricas del arbolado con didmetro normal mayor o igual a 10 cm, en una radio
de 12.6 metros, es decir, superficie de 500 m2. En el segundo sitio, con superficie de 100 m2 y
radio de 5.64 m, el objetivo principal fue registrar los individuos presentes en el estrato arbustivo; es
decir, los individuos con diametro normal mayor o igual a 5 y menores a 10 cm. En el tercer sitio con
una superficie de 5 m2 y radio de 1.26 m, se registraron las especies del estrato herbaceo.

Los resultados del listado floristico de la microcuenca Cancln integrado de diversas fuentes,
muestra riqueza total de 459 especies, 313 géneros y 97 familias. En la microcuenca se registraron
16 especies protegidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, solo cuatro se encuentran bajo la
categoria proteccién especial y 12 especies cuentan con la categoria amenazada. De las 16
especies protegidas, cuatro son endémicas: Beaucarnea pliabilis, Coccothrinax readii, Rhizophora
mangle y Vanilla planifolia.

En los sitios testigo se registraron 47 familias, 106 géneros y 144 especies, distribuidas en 3,067
individuos. La familia Leguminosae es la mejor representada con 20 especies y 14 géneros, seguida
por Sapindaceae y Bignoniaceae; lo anterior es coherente con las principales familias encontradas en
la literatura.

Fauna.

Para determinar el nimero de especies y abundancia de la fauna en la microcuenca se llevé a cabo
una revision de la base de datos “Catalog of life” (Roskov et al. 2015)43, donde fueron
seleccionados todos aquellos registros de fauna geograficamente localizados dentro de la
microcuenca. En este sentido se obtuvieron 5,143 registros de 434 especies, las aves fueron el
grupo mas representado con 330 especies, seguidas de los mamiferos con 56, los reptiles con 37 y
los anfibios con 11.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativaos ambientales aplicables al
proyecto consisten en la Modificacion Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Canciin, Benito
Juarez, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de

-]
Ql ld‘
‘e @ ‘




g

XI.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROQ

ubdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento v Restauracion de Recursos MNaturale

Departamentn de Servicios Forestales v de Sueln

EMARNAT

SLCHETARIA DE

MEDIO AMBIENTE # ; Oficio No: 03/ARRN/128871 8
Y RICURSOS NATURAILS 0 3 lj 8 4

Asunto: Resolucion Proyecto Seronity Residences

México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
0 cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de
2010. Tales como la Palma chit (Thrinax radiata) y Palma nakas (Coccothrinax readii) especies de
flora con estatus de amenazadas; en cuanto a fauna se registr6 a la Iguana rayada (Ctenosaura
similis Amenazada dentro de Norma en comento.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefala
que para autorizaciéon de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolédgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
I, 'y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucidn en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera
aislada; Il: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afos, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: Las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de
la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan
atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las
normas oficiales mexicanas y demas disposicicnes legales y reglamentarias aplicables, esta
Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones:

Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, Il
I, y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,
que se cumplen con los supuestos siguientes: :

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el anadlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. Enlo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
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siguiente:

De acuerdo con la carta de Uso de Suelo'y Vegetacion serie IV del INEGI el predio se ubica en la zona
de asentamiento humano (AH); sin embargo, cerca del predio se ubican sitios de vegetacion
secundaria arbérea, derivada de selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ). El estudio floristico 3e|
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predio se realizé con base en el muestreo de 2 sitios circulares. Debido a lo anterior se tiene que la
superficie de muestreo corresponde a 1,000 m2 (dos sitios de muestreo de 500 m2), mientras que
la superficie total del predio es de 3,608.5 m2. Con lo cual se corrige el dato sefialado y se tiene que
la intensidad de muestreo fue del 27.71%.

En cada uno de los sitios se registré el nimero de especies, individuos y cobertura. Con esa
informacién se calcularon los atributos que definen la estructura biolégica de una comunidad
(Riqueza de especies, abundancia, densidad, dominancia y frecuencia) por estrato. En el predio se
encontraron 18 especies, en 17 géneros y 11 familias.

Estrato arboreo: En el estrato arbbreo se registraron 61 individuos en 12 especies distintas.
Chloroleucon mangense, Pithecellobium dulce, Piscidia piscipula, Bauhinia divaricata y Thouinia
paucidentata, son las especies mas abundantes.

Estrato arbustivo: En el estrato arbustivo sélo se encontré tres especies con seis individuos. De
éstas, la especie mas abundante es Chloroleucon mangense, seguida por Bauhinia divaricata y
Drypetes lateriflora.

Estrato herbaceo: Se registraron 9 individuos en 7 especies diferentes; de la especie mas abundante
se registraron dos individuos (Acacia coriacea y Zuelania guidonia) uno de Bauhinia divaricata,
Coccoloba spicata, Dalbergia glabra, Strophocactus testudo, Thouinia paucidentata.

Listado de especies registradas en el predio: Acacia coridcea, Acacia gaumeri, Apoplanesia
paniculata, Bauhinia divaricata, Bursera simaruba, Chloroleucon mangense, Coccoloba spicata,
Cordia gerascanthus, Dalbergia glabra, Drypetes lateriflora, Guettarda combsii, Neea
psychotrioides, Piscidia piscipula, Pithecellobium dulce, Sabal yapa,  Strophocactus testudo,
Thouinia paucidentata, Zuelania guidonia.

Se contempla a la especie Coccothrinax readii (Nacax) ademads de Thrinax radiata (Chit), como para
su rescate.

Considerando la caracterizacion biologica a nivel de microcuenca y del predio, se tiene que la riqueza
de la primera es considerablemente mayor que la segunda pues mientras que en la microcuenca
diversos estudios e inventarios que fueron consultados sefialan una riqueza de 459 especies de
plantas vasculares y 434 especies de fauna; la riqueza en el predio de plantas vasculares es de 22
especies y de fauna se reporta una riqueza de ocho especies de aves.

Asimismo, la comparacion de indices de diversidad sugiere que la diversidad presente en el predio es
menor gue en ecosistemas semejantes dentro de la microcuenca, toda vez que el indice de riqueza
de Shannon es mayor en cada uno de los estratos de la muestra testigo en comparacién de sus

7 semejantes en los sitios de muestreo dentro del predio (Tabla 1)

Tabla 1. indice de diversidad vegetal por estrato en el predio y microcuenca Cancin.

L Bk ] i i L = s_impson. 5 H ] i
Sitio Estrato | Abundancia | Riqueza | ! e g
Sammiean e o o Al ersidad) | (dominancia) _Eqmdad Margaler
Predio Arbdreo 61 12 1.366 0.49 0.51 0.55 2.676
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Arbustivo ) 3 0.95 0.44 0.56 0.865 1.243

Herbaceo 9 7 1.88 0.157 0.843 0.966 2.731

Arbéreo 1104 86 2.98 0.9 0.1 0.67 12.13

Microcuenca - 856 100 3.81 0.97 0.03 0.83 14.66

Herbaceo 917 99 3.88 0.97 0.03 0.84 1437

En cuanto a los indices de valor de importancia, se tiene que la microcuenca presenta una
distribucion de valores de importancia acorde con las dominancias tipicas de selva mediana
subperennifolia para los diferentes estratos.

La distribucion de dominancia, densidad y frecuencia de las especies es considerablemente diferente
en el predio con respecto a la microcuenca, ya que el primero presenta una clara dominancia de una
especie con respecto al resto en el estrato arbéreo, lo cual denota, no sélo su caracter de
vegetacion secundaria, sino una clara. dominancia de una sola especie, la cual no presenta una
importancia ecoldgica relevante y no se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El caracter de vegetacidon secundaria mencionado anteriormente para el predio se ve con mayor
énfasis para el estrato arbustivo, el cual Unicamente se compone de tres especies, y comparando
dicho estrato con el de la microcuenca se denota una clara dismilitud. Al igual que en lo estratos
arbéreo y arbustivo, el estrato herbaceo presenta una composicion de especies dominantes
diferente a la observada en la microcuenca. Dicha diferencia no manifiesta la dominancia de
especies ecoldgicamente relevantes en el predio o sujetas a proteccién especial.

Fauna.

La caracterizacion de las especies de fauna del predio del proyecto se llevo a cabo mediante la
realizacion de trabajo de campo sistematico, debido a la pequefa superficie con que cuenta el
mismo. Primero se realizaron recorridos a lo largo del predio identificando las especies presentes y
con base a ello proponer las alternativas de proteccion y/o rescate que aseguren la integridad fisica
de los individuos; posteriormente se optd por realizar un trabajo de campo sistematico para
registrar el mayor nimero de especies que ocupan el area; por lo que durante los dias 25 de Abril y
2 de mayo del presente ano, se inicid el trabajo de campo enfocado principalmente a grupos
faunisticos de vertebrados: mamiferos menores, aves, reptiles y anfibios.

Se realizaron recorridos matutinos (de 6:30 a 9:30 hrs y vespertinos-de 17:00 a 19:00 hrs) al
interior del predio aplicando la técnica de blsqueda activa que consiste en recorrer el area de
interés a través de la vegetacidén poniendo especial atencién en localizar e identificar rastros de
fauna tales como excretas, huellas, rascaderos, echaderos y cualquier otra evidencia de su
presencia. Se buscaron madrigueras, nidos y sitios que pudieran ser utilizados como refugio, bajo
piedras, troncos y entre los residuos sélidos que existen en el predio. Aunado a esto, se colocaron
trampas con cebo para la posible captura de mamiferos de complexién mediana y pequefios
roedores.

Lista de especies registradas en el predio:
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Aves: Columbina talpacoti, Passerina cyanea, Cyanocorax yucatanicus, Quiscalus mexicanus,
Icterus gularis, Mimus polyglottos, Myiozetetes similis.

Reptiles: Ctenosaura similis.

Mamiferos Nasua narica, Artibeus sp.

La comparacién de los indices de diversidad de fauna del predio con respecto a la microcuenca
Unicamente fue factible para el grupo de aves, grupo que presenta un total de 8 especies cuyos
parametros de riqueza, abundancia y los necesarios para el calculo de indices de diversidad se
presentan en la tabla 2, donde fueron obtenidos los indices de diversidad; los cuales demuestran que
los indices de biodiversidad obtenidos en la microcuenca son mucho mayores a los obtenidos en el
predio, con lo cual se tiene una base para argumentar que el desarrollo del proyecto no compromete
la biodiversidad.

Tabla 2. Comparacién de indices de diversidad en el predio y la microcuenca para las aves.

Sitio o Grupo Ahunda‘n;c__i# Shannon | | Margalef
Predio Aves 15 8 1.86 1.87 -0.87 0.89 2.58
Anfibios 38 11 2,209 0.89 0.11 0.921 2.749
Aves 4,692 330 5.072 0.99 0.01 0.875 3892
Microcuenca 5
Mamiferos 214 56 3.646 0.968 0.032 0.906 10.25
Reptiles 199 37 2.336 0.776 0.224 0.647 6.801

En razén de lo anterior es posible concluir que la diversidad presente en la region no se ve
comprometida con la ejecucién del proyecto, toda vez que la gran mayoria de las especies
presentes en el predio se encuentran representadas en la microcuenca.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de
cambio de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2. Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

De acuerdo con el mapa de degradacion del suelo causada por el hombre en la Repiblica Mexicana

/ escala 1:250,000 (SEMARNAT-COLPOS, 2004), el predio donde se pretende establecer el proyecto

Serenity Residence, se encuentra una unidad:cartografica de clave SN/60 (Figura 2), lo cual implica
que es una unidad estable bajo condiciones naturales en el 60% de su extension, sin embargo,
presenta otras condiciones como declinacion de la fertilidad en el 20% de su extension,
compactaciéon en el 10% de su extension y en el 10% restante presenta pérdida de la funcidn
productiva. Con respecto al mapa de erosion (INEGI, 2014), este manifiesta que el predio se
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encuentra en una zona donde el grado de erosion o la determinacién del grado de erosion no le
aplica, asignandole la clave N/A

Se calcularon las tasas de erosion hidrica a través de la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos, en
ella se incluyen cuatro factores ambientales importantes que influyen en el fenémeno. En el
presente estudio se plantearon tres escenarios de erosion en funcion del uso del suelo. En el primero
se incluye el valor de la vegetacion (que varia de acuerdo con el tipo de vegetacion); el segundo sin
cobertura vegetal (condicion actual del predio); y el tercero con el proyecto. De acuerdo con
Wischmeier & Smith (1978) la erosidn del suelo se estima con la siguiente ecuacion: E=R*K*LS*CxP

Factor de erosividad (R): Este factor se obtuvo a partir de las ecuaciones propuestas por Cortés
(1991)9, representan validez y practicidad para calcular la erosividad con base en la precipitacion
media anual, considera el territorio nacional en 14 regiones de influencia pluvial. Se utilizo la
ecuacion correspondiente a la zona XI.

Dado que la precipitacién media anual de la zona de estudio, de acuerdo con los datos de la estacion
23155 Cancun, es de 1,394.20 mm-afiol, el factor R es igual a 14,087.23 Mj-ha-1-mm-hr-1.

Factor de erosionabilidad del suelo (K): La erosionabilidad del suelo (K) depende de sus
caracteristicas fisicas, como textura, estructura, cantidad de materia organica, entre otras. Con la
finalidad de simplificar este calculo, se han asignado valores a cada unidad de suelo segun la
clasificacién (FAO 1980), la que coincide con las unidades de suelo identificadas en la Carta
Edafolégica del INEGI. la unidad identificada con la clave 1+E/2, que corresponde a una asociacion de
Litosol con Rendzina de textura media, por lo que para determinar el factor K, se tomara el
promedio de los valores establecidos para cada uno de los tipos de suelo, por lo que el valor de
erosionabilidad para la superficie del predio con ese tipo de suelo es K tiene el valor de 0.02 ton-
1-hr-1 M)-mm.

Factor de pendiente y longitud (LS): El efecto de la topografia en la erosién de suelos expresado en
la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo se compone de dos factores de la pendiente: longitud (L) e
inclinacién (S). Dado que la pendiente y su longitud difieren en el predio, el calculo se llev6 a cabo
utilizando como base un modelo digital de elevacion, particularmente con datos Lidar del INEGI.

El factor LS para el predio presenta valores entre 0.03 y 120, con un valor medio de 1.50, los
valores se obtuvieron mediante el mbdulo Spatial Analyst/Zonal Statistics. En la Figura 5 se puede
observar en el histograma obtenido en ArcGIS 10.3.

Factor de proteccion de la cobertura vegetal C y practicas mecanicas P: El parametro de coberturay
manejo o simplemente de vegetacion C, definido como el cociente de pérdida de suelo en un terreno
cultivado bajo condiciones especificas de desnudez y con barbecho (Wischmeier y Smith, Op. Cit.),
representa la capacidad de la vegetacién para impedir el arrastre de sedimentos, capacidad que es
directamente proporcional a la cobertura de la vegetacion, reduciendo la energia efectiva de la lluvia
al interceptar las gotas.
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El indice de normalizacién diferenciada de la vegetacion (NDVI) por lo general se emplea para
derivar el factor de cobertura, factor C. Jong (1994) derivé un método para convertir la estimacion
de cobertura con base en el NDVI a valores de C a través de métodos de regresion lineal, mientras
que Van der Knijift et al. (1999) mediante regresion exponencial. Por tanto, para la obtencion del
factor C dentro del predio, se utilizé la modificacion de Suriyaprasit y Shrestha, la cual consiste en la
siguiente expresion matematica: =0.227e-7.337+«NDVI

Par conocer el tipo de cobertura del predio, se emple6 una imagen Spot 7 (2015) para obtener el
indice de NDVI de los poligonos que integran los predios, mediante la herramienta “Raster
Calculator” del paquete ArcMap, mediante la siguiente expresion: NDVI: Infrarrojo cercano
(NIR)-banda roja(R) / Infrarrojo cercano (NIR)+banda roja(R).

El NDVI tuvo un valor promedio de 0.30, un valor minimo de -0.49 y maximo de 0.61, los cuales se
obtuvieron a partir del histograma del maddulo Spatial Analyst/Zonal Statistics. Toda vez obtenido
el valor de NDVI, se calculo el factor C, el cual obtuvo un valor promedio de 0.006, maximo de
0.062 y minimo de 0.0031.

Erosidn Actual.

Con base en las variables obtenidas anteriormente (Factor K, R, LS, Cy P), se aplicd la ecuacién
universal de perdida de suelo, mediante la calculadora raster del paquete ArcMap, obteniendo un
valor medio de 2.5 ton.ha-1, maximo de 170 y minimo de 0.032. la distribucion de pérdida de suelo
en el predio, donde podemos observar que la mayor parte del predio presenta valores de 0.032 a
2.7 lo que es coherente con la media obtenida. En cuanto a los valores mas altos se presentan la
region Este del predio, sin embargo, solo se registra en pequefios machones.

En el mismo contexto, la FAO ha categorizado la erosion del suelo en rangos de acuerdo con la tasa
de erosion, con base en dichos rangos y los valores obtenidos, el predio presenta una tasa de
erosiéon nula.

Por otra parte, calculando la erosion potencial del predio con las modificaciones que implicaria el
proyecto, se obtuvo que los factores R y P no tendrian ninglin cambio, a diferencia de los factores K,
LSyC.

7 El Factor K se vera afectado debido a las actividades del proyecto implican remocién de la
<L vegetacion, compactacion y sellado del suelo con pavimento en gran parte de la superficie del
predio y posteriormente la construccion de proyectos arquitectonicos en la superficie de cada lote.
Por lo tanto, existen dos valores del Factor K; 0.02 para las zonas donde se conserva el suelo (areas

—._ verdes y circuito) y O para las areas construidas (edificio, estacionamiento, alberca, etc.).
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El factor LS cambia al considerar la compactacion y aplanado del terreno, obteniendo un valor de
0.01. Respecto al Factor C, se vera modificado al remover la vegetacion para las obras y actividades
del proyecto; por tanto, los valores del Factor C se obtuvieron de estudios anteriores, llevadas a
cabo con ayuda de imagenes de satélite (Arellano, 199414 y Figueroa et. al. 1991 (Citado por
INIFAP, 2000)15. Los valores en las zonas sin cobertura vegetal sera 1, las areas verdes se asignan
un valor de 0.175 y el circuito de adopasto 0.1, el valor de pastizal inducido. En el Tabla 3 se
presentan los valores para los factores K, LS y C de acuerdo con los usos de suelo del Proyecto
Serenity Residence.

Tabla 3. Valores para los factores K, LS y C del proyecto Serenity Residence.

Usos Superficies (m?)  Factor R  Factor K Factor LS Factor C Erosidn
caseta | ' S T T e e e e Bt
Pérgolas 14,087.23 a 0 0.001 1 0
Alberca 14,087.23 0 0.001 1 0
EAndador. 312.87 14,087.2 o et s B
Areas verdes o 924.64 14,087.23  0.02 0.001 0175  0.05
Circmto ' : 137 35 ; 1 g0 .'0.005.:'_""___35 0.1 . (‘]".03
Edificio E 1,130.58 14,087.23 0 0.001 0 0
Estaciongaateggq,g R T
Guarntcmn i 49 04 14, 087 23 0. 0.001 _ 0 0
Motorlobby | ldose3 | 1ags723 o o001 0 . 0
Muro exterior 35.21 14,087.23 0 0.0di 0 0
‘Muro inter.ii_:_!r._ 2 S 519 S 408723 0 0‘0.'0.‘.1_" 0 .0
Muros 1.95 0 0. 001 0 0
Terraza Rest;i.ﬁ.rante - 106.‘39 s 0 ' 0.001 _. _. S 0
Zona de estar 75.05 14,087.23 0 0.001 0 0
TTatal o e o 0.01

*edia ponderada por la superficie que ocupa cada uso de suelo de! proyecto respecto a la superficie total.

Con base en los resultados de perdida de suelo con el proyecto se obtuvo que la erosion media es
nula (0.01 ton-ha-1). Esto Ultimo, debido a que el proyecto contempla areas verdes con vegetacion
nativa en 924.64 m2 y a que el factor LS sera disminuido por la nivelacién para la construccion.

Los valores obtenidos para el predio son coherentes con CONAFOR-UACh (2013)16, quienes
indican que los suelos de la Peninsula de Yucatdn no presentan erosion hidrica aparente. Mientras
SAJ (2011)17 mencionan que uno de los factores que potencializa la erosion hidrica vertical son los
suelos sin cobertura vegetal en terrenos planos y permeables caracteristicos de la Peninsula y el
Municipio Benito Juarez.
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Por tanto, la ubicacién geografica y las caracteristicas topograficas del predio difieren de las
condiciones estudiadas por Santacruz (Op. Cit.) y Zavala-Cruz et al. (Op. Cit.), principalmente por la
pendiente y su efecto en la erosién. Los suelos del predio presentan menor riesgo de erosion,
ademas que esta no se manifestara durante la ejecucion del proyecto tal como sefialan los calculos
realizados.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera
gue se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara la
erosion de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion, se observo lo siguiente:

Se realizd un balance hidrico de la microcuenca para dimensionar el efecto de los cambios de
cobertura del predio en la infiltracion de esta. Para ello, se estimaron estos parametros tanto para la
microcuenca Cancin como para el predio del proyecto mediante balances hidricos, contemplando
escenarios con proyecto y sin proyecto para conocer sus.efectos en la infiltracion particular del
terreno, y se explica la medida de mitigacion propuesta para la disposicién que se hara al agua
colectada que producto de la precipitacion pluvial en las edificaciones.

El balance hidrico (AQ), se estimé conforme con la ecuacion E=S, donde, E es la entrada de agua por
las precipitaciones (P), y S son las salidas, que estan conformadas por el escurrimiento superficial
(Esc), la Evapotranspiracion Real (ETR) y la Infiltracion (1). Este Gltimo valor representa el dato de
interés para determinar la recarga del acuifero.

La precipitacién (P), representa la entrada de agua al sistema. Los datos mensuales fueron
obtenidos del Servicio Meteoroldgico Nacional, y representan promedios mensuales en la estacién
meteorologica CANCUN. De estos datos, se determind una precipitacién media anual de 1,394.2
mm anuales.

El escurrimiento (Esc), se estimé de acuerdo con la " NOM-011-CONAGUA-2015 (DOF,
27/03/2015)22. De modo que, el volumen de escurrimiento se calculdé despejando la siguiente
formula: Ce = Ve / Vp.

El volumen de escurrimiento quedé definido por la expresion Ve=(Ce)*(Vp). El Ce, se estableci6 a
partir del coeficiente K, siendo K un parametro que se determina en funcién del tipo de suelo
presente en el sitio. En el caso del predio sujeto a autorizacién de cambio de uso del suelo, se
/ propone un valor del factor K de 0.29 en casi toda la superficie, misma que corresponde a zonas
donde el suelo es de tipo B: medianamente permeable.

Una vez determinado el valor del factor K se calcula el coefi_ciente de escurrimiento anual (Ce),
mediante las siguientes féormulas: Si K < 15; Ce = K (P-250) / 2000; Si > 15; Ce = K (P-250) / 2000
+ (K-0.15) / 1.5.

-]
r“v “"0
*
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La evapotranspiracion (ETR), estima a partir de la evaporacion potencial mensual, la cual se estimé
con base en el método de Thornthwaite (1978) citado por (Sanchez, 2011)23, que consiste en las
siguientes ecuaciones: i = (t/5) 514; Donde, i es el indice de calor mensual ETPsincorr.=16(10.t/1)2.

Una vez calculada la evapotranspiracion potencial por mes, se determind la evapotranspiracion real
empleando la légica que se ilustra en el siguiente diagrama de flujo, y se realizé la suma de las
evapotranspiraciones reales de todos los meses para determinar la evapotranspiracion real anual.

Eresp " S ETe<p
ET =P < \E-rp/ = » ET,=ETP

La Infiltracion (1), se determind a partir del despeje de la formula determinada para el balance
hidrico: I=P-(Esc-ETR).

Finalmente, se contrastan los resultados obtenidos en la microcuenca y en el sitio donde se
establecera el proyecto con la finalidad de determinar que no se afectara la provision y cantidad de
agua en la microcuenca considerando la instalacion de este.

Resultados.

Se presenta un balance hidrico de la Microcuenca Cancln, donde se obtuvo un volumen de
precipitacion de 3, 706, 831,480.72 m?/afno (1,394.2 mm de precipitacion en 265,875.16 ha). Se
muestra el balance hidrico de la microcuenca con las variables necesarias para comparar con el area
de afectacion del predio donde existe un volumen de infiltracion de 450, 275,553.62 m3;
escurrimiento: 1,978,093.54 m3 y evapotranspiracion: 3,254,577,833.56 m3.

ESCENARIO EN CONDICIONES ACTUALES. ‘Al realizar el mismo balance hidrico para el predio del

proyecto, presenta una infiltracion media anual de 116,138.85 m3, que equivale al 0.0173% de la
infiltracion total de la microcuenca (Tabla 1).

Tabla 1. Infiltracion actual en el predio.

_ Pardmetro |  Valor
Superficie del :

predio (m2) 3,533.45
B 016
il 0.098

Escurrimiento (m3) 482,780.93
Precipitacién (m3) 4,926,335.99

Evapotranspiracion
real (m3)

Infiltracion (m3) 116,138.85

4,327,416.22

P i .
g & agister al

¥ s o, 445 Col. Magis
[
£ES. "5 201

3 2 " Tel:(01983) 8350
Y M, Pagina 21 de 45




SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental ¥ Recursos N 1tum|r_s
Unidad de Aprovecha t e n de ales

SLCRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RICURSOS NATURAITS

Asunto: Resolucidn Proyecto Serenity Residences

ESCENARIO CON LA INSTALACION DEL PROYECTO. En contraste con el calculo anterior, se realizb
el calculo de la infiltracién en las condiciones que presentara el predio una vez que se establezca el
proyecto, con la finalidad de tener una valoracién y un marco de referencia adecuado y asi
considerar las implicaciones de la instalacion. Los valores de infiltracion por cada area dentro del
proyecto se presentan en la Tabla 2.

Tabla 2. Im‘"ltracmn del pred:o con5|derando Ia mstalacaon del proyecto.

Uso | superfici cie | vapot 'ansplracmn Iﬁﬁlt?aéiéii
w m2) | n3) | . m3) (m3)

Caseta 6.76 9,424.79 2441 02 8.278.97 0
Pérgolas 139.51 194,504.84 50,376.75 170,857.90 0
Deck alberca 235.19 327,901.90 84,926.59 288,037.19 0
Alberca 102.4 142,766.08 0 125,405.28 0
Andador 312.87 436,203.35 24,863.59 383,171.89 28,167.87
Areas verdes 924.64 1,289,133.09 126,335.04 1,132,406.61 30,3%91.44
Circuito 187.86 261,914.41 14,929.12 230,072.14 16,913.15
Edificio 1,130.58 1,576,254.64 408,249.95 1,384,621.33 0]
Estacionamiento 188.93 263,406.21 15,014.15 231,382.57 17,009.49
Guarnicion 49.04 68,371.57 17,708.24 60,059.29 0
Motor Lobby 106.93 149,081.81 38,612.19 130,957.17 0
Muro exterior 35.21 49,089.78 12,714.25 43,121.69 0
Muro interior 5.19 7,235.90 1,874.10 6,356.19 0]
Muros 1.95 2,718.69 704.14 " ; 2,388.17 0
;g;gifante 106.39 148,328.94 | 38417.19 130,295.83 0

Total 3,533.45 | 4,926,335.99 837,166.32 4,327,416.22 92,481.95

De este célculo, cabe aclarar que el andador y circuito en el proyecto seran construidos de concreto
permeable, que permiten infiltrar el 100% de la precipitacién, mientras el estacionamiento estara
construido de adopasto, el cual permite un-alto porcentaje.

ESCENARIO CON MEDIDAS DE MITIGACION. El proyecto-contempla un sistema de drenaje pluvial
independiente al sistema de drenaje sanitario. El sanitario, se dirigira al sistema de drenaje municipal
cuyo efluente terminara en la planta de tratamiento municipal, y las aguas pluviales en las vialidades
del proyecto seran dirigidos a pozos de absorcion con un sistema de filtros y retencién de grasas
que permita garantizar la calidad del agua que se infiltra en los mismos.

En el escenario con la construccion del proyecto se estima una infiltracion de 92,481.95 m3, y en
las condiciones actuales del predio se estiman 116,138.85 m3. Al hacer una comparacion entre el
volumen infiltrado en el escenario sin proyecto en el predio, en relacion con el escenario con la
instalacién de este, los valores de infiltracin en el predio disminuyen 23,656.90 m3.
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No se considera a la escorrentia pluvial como una pérdida de agua del sistema ya que toda el agua
que escurrird sera absorbida por el circuito y andador (superficie permeable de 44.74%) y el
estacionamiento, generando un volumen de recarga anual de 79.63% del volumen de agua infiltrada
en las condiciones naturales actuales. Con la medida propuesta de un sistema de drenaje
totalmente independiente al sistema de drenaje pluvial, se evita la contaminacion del efluente de
recarga a través de los pozos de absorcion.

Al comparar el volumen infiltrado en la microcuenca Cancln, que es de 450, 275,553.62 m3, con la
disminucién en la infiltracién con la instalacion del proyecto, que se estima en 23,656.9 m3, se
concluye que el proyecto no mermara la cantidad ni calidad del agua captada en la microcuenca en el
escenario de instalacion del proyecto en las condiciones propuestas en el DTU sometido a evaluacion.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observo lo siguiente:

Es necesario tomar en cuenta que para la estimacion de los recursos forestales maderables se
considera, en primer lugar, las dimensiones del arbolado, de tal manera que el precio no solo integra
el volumen total estimado sino el tipo de producto forestal que se puede obtener de dicho volumen,
es decir, no tiene el mismo valor un metro clbico de arboles cuyos diametros (nicamente serviran
para palizada a un metro cubico del cual se pueden sacar tablas de dimensiones comerciales
(2.5x0.3m).

En cualquier caso, el valor econdmico se estima para la totalidad de individuos existentes en el
predio, lo cual implica una asociacion de valor a las existencias totales actuales, pues Unicamente se
podra sacar provecho econémico a las mismas una vez derridado el arbolado y se tendra que
esperar el proximo. turno de corta para tener una masa forestal econémicamente viable, lo cual
puede llegar a ocurrir en turnos de hasta 25 afos. Por tal razén, la estimacion econémica para el
periodo de tiempo solicitado es el mismo que el ya calculado en el capitulo presentado, pues en
dicho lapso Unicamente es posible hacer una corta econémicamente rentable.

Para el caso de los recursos forestales no maderables ocurre una situacion similar, puesto que no se
identificaron especies de las cuales se pueda obtener un recurso de aprovechamiento continuo
como resinas, fibras, gomas, etc., razén por la cual se utilizé el valor ornamental de las mismas, lo
cual, al igual que para los recursos forestales maderables, implica el retiro de la planta del sitio. La
estimacion econdmica de los recursos forestales maderables y no maderables considerando la
inclusién de las palmas chit y nacax las cuales fueron avistadas dentro del predio, pero fuera de los
sitios de muestreo es de $13,670.91 pesos. El monto de valor econémico de la fauna actualizado al
periodo de tiempo solicitado es de $15,412.65, valor total en 15 afos.

Por otra parte, se considerd factible hacer la estimacion del valor econémico de la fijacion de C02,
dado que se ha realizado el célculo de fijacién por especie y se tiene como referencia una valogacion
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econdmica del almacenamiento de carbono del bosque tropical del ejido Noh Bec, Quintana Roo,
México, realizada por (Bautista & Torres, 2003), en la cual se determind el contenido de carbono de
11 diferentes especies en donde se considerd un costo de 10 ddlares americanos por tonelada de
carbono almacenado, mismo que se tomdé como referencia para la valoracion econémica del
contenido de carbono almacenado en el area de cambio de uso de suelo del predio. Se utilizaron los
célculos realizados en el capitulo XI con respecto a la captura de carbono por especie y se multiplico
por dicho costo en un periodo de 15 afios es de $287.496 pesos.

En consideracion delo anterior se tiene una estimacion de total de los recursos biologicos forestales
de $29,376.69 (veintinueve mil trescientos setenta y seis pesos 69/100 M.N.. Lo cual es
coherente con la condicién ambiental que manifiesta al predio y la situacion de estar inmerso en la
zona urbana de la Ciudad de Cancdn.

En lo que respecta a la estimacién de la rentabilidad econémica del proyecto a un periodo de 15
afos, esta resulta inecesaria para los fines del Articulo 117 de la LGDFS, puesto que sélo el monto
de inversién inicial representa 127'110,000.00 (Ciento veintisiete millones ciento diez mil pesos
00/100 M.N.), inversion que se estima recuperar en un periodo de 7 afos, es decir, aun y cuando se
considera un periodo de 15 afios, el uso propuesto es mas rentable a largo plazo que el uso de suelo
actual en el predio, eso sin considerar que el proyecto generara 10 empleos permanentes.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avoco al
estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 anos y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente. (Pdarrafo reformado DOF 20-05-2016).

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se solicitd mediante oficio 03/ARRN/0102/18 folio 000258 de fecha 29 de enero de 2018, y que
mediante Acta de la Tercera Sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo (R/111/2018)
de fecha 23 de febrero de 2018, el Consejo Estatal Forestal emitié su Opinidn Favorable. Con las
siguientes observaciones: Que el proyecto de cumplimiento a los criterios aplicables a la UGA-21 del
POEL del municipio de Benito Juarez. Previo al inicio del proyecto deberd obtener la autorizacién en
materia de impacto ambiental ante la Secretaria de ecologia y medio ambiente del estado.
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En lo que respecta a las observaciones emitidas por el consejo estatal forestal, se le hace de su
conocimiento que la promovente da cumplimiento los criterios aplicables a la UGA-21 del POEL del
municipio de Benito Juarez, de acuerdo a la informacién ingresada el 30 de noviembre de 2017 y el
25 de mayo de 2018; refuerza lo anterior lo sefialado por la Direccién General de politica Ambiental
e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), quien en su opinion técnica referida en el
considerando Xlll, establece que el DTU del proyecto Serenity Residences, es congruente con
respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Benito Juarez.

En lo sucesivo a que el promovente debera obtener la autorizacion en materia de impacto
ambiental, ante la secretaria de ecologia y medio ambiente del estado, se le indica que esta
Dependencia Federal no puede condicionar a la promovente a obtener un tramite distinto para
obtener la autorizacion del presente tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
actividades de remocion de vegetacion, no obstante, en el Resuelve Séptimo del presente oficio,
se establece que la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales y forestales, sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales,
municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente: :

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate vy
reubicacion de flora en donde se consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax radiata) y
Palma nakas (Coccothrinax readii). (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de |a obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se desprende lo siguiente:

De los criterios generales vy especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de
Gestion Ambiental 21 del POEL de Benito Juarez, se realiza a continuacion el siguiente analisis:

(CLAVE || CRITERIOS  ECO 'oc.scos - GENERALES

vmcumaéu AL pnovscro :

ESPECIFICOS

En el tratamlento de plagas Y enfermedades de El proyecto contempla el estableumlento de areas
plantas en cultivos, jardines, - areas de | verdes, la cuales en caso de presentar dafio por plagas
reforestacién y de manejo de la vegetacion nativa | o. enfermedades serdn tratadas con productos
deben emplearse productos que afecten | especializados,  preferentemente  organicos vy
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especificamente la plaga o enfermedad que se | enlistados en la CICOPLASFEST para controlar y
CG- desea controlar, asi como los fertilizantes que | combatir los organismos o patdgenos dafinos.

01 sean preferentemente organicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de requerir agroquimicos en el
tratamiento de plagas y enfermedades en la vegetacion se emplearan los autorizados por la CICOPLAFEST, no
obstante, se le hace la observacién de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera de dar
cabal cumplimiento al mismo. Condicionantes: 1y 7

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de
la LEEPAQRQQ o la disposicién juridica | El predio tiene de superficie 3,608.5 m2, por tanto el proyecto

que la sustituya. debera disponer del 40% de la superficie permeable. El

proyecto contara con 44.74% de la superficie total del

CG- predio como area permeable, correspondiente a 1,614.30
05 ma2. Es decir, el proyecto cumple con el requerimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se debera dar cumplimiento con la superficie que se propone como area
verde correspondiente a 1,614.30 m2, que representan el 44.74%, no obstante, se le hace de su conocimiento que
el criterio en comento es de observancia obligatoria para el promovente. Condicionante 9.

En la superficie de aprovechamiento autorizada | El rescate de flora y fauna se programd a trece meses,
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, |.esto quiere decir que el rescate podra ser gradual de
CG- se deberd de ejecutar un programa de rescate de | acuerdo. con las necesidades vy actividades del
13 flora y fauna. proyecto, de- modo que el rescate no rebasara el
treceavo mes.

En los programas de rescate de fauna silvestre | Al respecto es necesario resaltar que el proyecto se
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de | encuentra inmerso en la ciudad de Cancdn, por lo
la eliminacién de la cobertura vegetal de un |tanto la probabilidad de encontrar especies de fauna
URB- | predio, se deberd incluir el sitio de reubicacién de | habitando o anidando es baja, tal como lo mostraron
34 los ejemplares, aprobado por la autoridad | los levantamientos realizados en el predio; por tal
ambiental competente. razén, el Programa de Rescate de Fauna Silvestre
contempla’ © como  principal estrategia el
ahuyentamiento, no obstante los individuos de
especies de dificil desplazamiento seran capturados
momentaneamente para su_posterior reubicacién en
predios -vecinos con vegetacion semejante a la
presente actualmente en el predio.

Analisis de esta Delegacion Federal: El Programa de Rescate de Flora, asi como el Programa de Rescate de Fauna
presentados, deberan ser implementados al pie de la letra de tal manera que se garantice que por el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la Biodiversidad. Condicionantes 2, 3, 4 y 10.

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse | Este criterio no aplica porque en el predio no se
los ejemplares de especies exoticas considerados | encuentra ninguna especie exética, por tanto, no
como invasoras por la Comisién Nacional para el | habri que eliminar ejemplares.
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Conocimiento y Uso de la Biodiversidad

CG- (CONABIO) que representen un riesgo de
15 afectacibn o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser

eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o propagacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien sefiala que no se registraron especies exéticas, cabe sefalar que el
mismo es de observancia obligatoria. Condicionantes 7 y 8.

CG-
16

La introduccidn y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del
cocotero”.

En el establecimiento de jardines se utilizaran
preferentemente especies nativas (encontradas en la
etapa de estudio); en caso de incluir palmas de coco,
se utilizaran aquellas resistentes al “amarillamiento
letal del cocotero”.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien manifiesta que en caso de introducir palma de coco se restringira a
las variedades resistentes al amarillamiento letal del cocotero tal como lo establece el presente criterio, no
obstante, se la hace la observacién de que el presente criterio es caracter prohibitivo y de observancia obligatoria

Condicionante 7, 8 y 10.

URB-
45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacién en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacion designadas por. la
autoridad competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

El proyecto establecera areas verdes jardinadas para
mitigar el impacto al paisaje y pérdida de cobertura
vegetal, en estas areas se priorizara el uso de especies
nativas (encontradas en el predio) en armonia con el
ambiente. De modo que el presente criterio se
cumplira.

Analisis de esta Delegacion Federal: E| criterio es de observancia obligatoria para la promovente, por lo que
debera de realizar la reforestacion de especies de/flora nativas-producto de la implementacién del programa de
rescate de flora presentado y propuesto en el DTU-A, anexo al presente oficio resolutivo. Condicionantes 4, 6 y 9.

URB-

En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacién arbdrea y
palmas de la vegetacion original que por disefo
del proyecto coincidan con las areas destinadas a

En todas las areas verdes contempladas por el
proyecto. se. mantendra la vegetacién arbdrea y
palmas de la vegetacion original, de tal manera que el
proyecto cumplira con este criterio.

48 camellones, parques, areas verdes, jardines, areas
de donacién o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos: se integren al

proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente sefala que acatara lo dispuesto en el criterio en
comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 1, 7 y 9.

E. Enlo que corresponde a los criterios en acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Canciin 2014-2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16
de octubre de 2014, el predio cuenta con zonificacién de uso H3M3.

El predio cumple con las medidas de restriccién: 5 metros de frente y fondo y 3 metros minimos de
un lado. Cuenta con 5 metros restriccion de fondo, frente, lateral al Norte 'y 1.90 lateral al Sur,
tomando en cuenta que el PDUCP de Cancin 2014-2030 establece restriccion lateral en uno de los
lados v, el proyecto contempla restricciones en ambos lados.

Ademas de los parametros de uso y restricciones particulares, el PDU-CPC sefala que los
habitacionales multifamiliares deberan considerar los siguientes sefalamientos:
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“En caso que la superficie derivada de las restricciones sea menor a las establecidas en el Articulo
132 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecol6gico y Proteccién al Ambiente, deberan de cefiirse a lo que
establece este articulo.”

Al respecto el articulo en comento sefala:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de
101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo.”

Ademaés de los sefalamientos anteriores el PDU-CPC también manifiesta que:

“Para garantizar la recarga del manto acuifero y evitar inundaciones a los predios y vialidades
aledafos, se deberdan realizar las obras civiles necesarias dentro del predio, asi mismo se debera
dejar un minimo de 30% de drea verde en la superficie libre y procurar su reforestacién.”

En razén de lo anterior y dado que el predio. del proyecto Serenity Residences comprende una
superficie mayor a 3,001 m2, le corresponde mantener el 40% de su superficie como area
permeable, sin embargo, dicho proyecto contempla el establecimiento de 1,614.30 m2 como zonas
permeables las cuales equivalen al 44.74% de la superficie total del mismo. Dicha superficie
permeable se encontrard distribuida por las areas verdes, andadores, circuito y estacionamiento;
mientras que la superficie impermeable la constituida por la alberca, edificio, guarniciones, motor
lobby, terrazas y decks.

En relacién con el area verde, la superficie libre (2,477.92 m2), corresponderia 743.38 m2, es decir
30% de la superficie libre, el proyecto Serenity Residences considera 924.64 m2; que corresponde
al 37.32% de la superficie libre.

F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontro la especie de flora incluida en dicha Norma, a la Palma chit (Thrinax radiata) y Palma
nakas (Coccothrinax readii) especies de flora con estatus de amenazadas; en cuanto a fauna se

{ registré a la Iguana rayada (Ctenosaura similis). Amenazada dentro de Norma en comento. Al

respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencidon y mitigacion, el rescate de
los ejemplares durante la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, asi como
el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.
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Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucién es emitida Unicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacion derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccion VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccion
y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccion XVI'y 24 fraccién
X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccién | y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente, del
Estado de Quintana Roo, su evaluacién y en su caso autorizacion.

Por lo gque la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aguéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocion total o parcial de la vegetacion forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio N°. 03/ARRN/2196/18 folio 0005731 de fecha 04 de diciembre de 2017, se
solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto
denominado Serenity Residences, con pretendida ubicacion en el lote 3-01, supermanzana 13,
manzana 02, en Cancln, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

Que el dia 23 de enero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0127/18 de fecha 22 de enero de 2018, mediante el cual la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), manifesté que derivado de una blsqueda exhaustiva
al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, con los datos proporcionados no se localizd procedimiento alguno a nombre
del proyecto Serenity Residences.

Que, de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), mediante su escrito referido en el Resultando 21 de la presente
resolucion, esta opind lo siguiente:

Con relacion al oficio No. 03/ARRN/0103/18 folio 00259, recibido en esta Delegacion General el 16
de febrero de 2018, en atencién al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el articulo 23 fraccion Xl
del Reglamento Interno vigente, sirvase encontrara en anexo la opinion técnica en materig de
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Asunto: Resclucion Proyecto Seremty Residences

ordenamiento ecoldgico al tramite Unificado de Cambio de Uso de suelo Forestal Modalidad A del
proyecto denominado Serenity Residences, en el municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

Con base en la informacion declarada en el DTU del proyecto Serenity Residences, asi como en su
vinculacién con los lineamientos, usos y/o criterios aplicables, esta Direccién General considera que el
proyecto es congruente, con respecto al Programa de Ordenamiento Ecologico del Municipio de
Benito Juarez, por lo que se sugiere a la Delegacion, verificar en su evaluacion, el apego del proyecto
con todo o aqui expuesto.

7. VISITA TECNICA

XIV. Que de la visita técnica realizada el dia 09 de marzo de 2018, por personal adscrito a esta Delegacion
Federal, se advirtio lo siguiente:

e Se corroboraron las coordenadas que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo siendo
los siguientes vértices 0517837, 2337190; 0517806, 2337205; 0517803, 2337206;
0517801, 2337207, 0517798, 2337206; 0517796, 2337205, y 0517794, 2337202, mismo
que si corresponden con la informacion del Documento Técnico Unificado Modalidad A.

e Enlo que respecta a la superficie es de 0.3608 ha, y cuenta con una vegetacion que corresponde
a una vegetacion de Selva Mediana subperennifolia, como se observa en el predio y como se
manifiesta en el Documento Técnico Unificado Modalidad A.

e Durante el recorrido del predio, no se observé remocion de vegetacion e inicio de obra con
relacion al proyecto en proceso de evaluacion.

¢ De igual forma en el recorrido del predio no se observo indicio de afectaciones por incendios
forestales, los poligonos propuestos para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

o El estado de conservacion de la vegetacion del poligono es una selva mediana subperennifolia de
vegetacion secundaria, y se encuentra en proceso de Degradacion.

e Enlo que respecta a las especies a remover dentro del area de cambio de uso de suelo en sus
tres estratos arboreo, arbustivo y herbaceo los cuales se corroboro la informacion de las fichas
de campo con respecto a estos tres estratos y de los sitios muestra, los cuales si corresponden
con la informacion de cada uno de los sitios revisados y con sus fichas de muestreo donde se
observaron las siguientes estratos (Arbdreo, Arbustivo y herbaceo) las especies Tzalam,
Chechen, Pata de vaca, Chiit, Chaca rojo, Katzin, Boob, Higo, Bojon, Tamay, Yaaxek, Tadzi,
Tastab, Jabin y Sacchucum entre otras especies.

./ = Considerando el listado de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro de
=< los poligonos se encuentra la presencia de la especie Palma Nakax que no se mencionan en el
Documento Técnico Unificado Modalidad A, especie que no se fue registrada.

e En lo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales se corroboro la
informacién de las fichas de campo de los sitios de muestreo S2 - 0517787, 2337152 y S1 -
0517807, 2337184; donde se corroboro la informacion levantada en cada uno de estos
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poligonos en sus tres estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo los cuales si correspondieron con lo
que se encuentra levantado con respecto a los diametros, alturas, y nombre de las especies, por
lo que si corresponde la informacidn y se considera confiable.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

XV. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avoco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 21 de junio de 2018, mediante oficio No. 03/ARRN/1077/18 folio 02816 de 15 de junio
de 2018, se notifico al C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de representante legal
de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ 25,842.94 (veinticinco mil ochocientos cuarenta y dos pesos 94/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 1.41 hectareas, con fundamento el articulo 118
de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo,-en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envié el nimero de folio 230MPWR4KNYTQ mediante el cual la CONAFOR le pueda
emitir su recibo correspondiente.,

Que mediante escrito de fecha 27 de junio de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el 28 de junio
de 2018, el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de representante legal de la
empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., presento el copia del recibo de la ficha del
depbsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 25,842.94 (veinticinco mil
ochocientos cuarenta y dos pesos 94/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental, asi
copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con:Folio DINFFM-375.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XVI. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion
legal:

o Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 17,060, de fecha 15 de noviembre de
1974, suscrita ante la fe del Lic. Luis de Angoitia y Gaxiola, notario publico nimero 109 del
Distrito Federal, por la cual se hizo constar la-CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD ANONIMA
“FOMENTO INDUSTRIAL CAMYNA”, que en cuya pagina nimero 12 obra visible el sello del
Registro Publico, seccion comercio, de la Ciudad de México de Distrito Federal con fecha 03 de
enero de 1975 del cual se advierte que dicho instrumento notarial fue registrado bajo el nimero
328, afoja 373, del volumen 927, Libro 3ero.

e Copia simple cotejada del instrumento notarial nimero 120,312 de fecha 09 de enero de 2018
suscrito ante la fe del Lic. José Visoso del Valle, notario publico nimero 92 de la Ciudad de
México; por el cual la sociedad “Fomento Industrial Camyna” S.A. de C.V. otorga a favor del C.
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Oscar Alejandro Navarro Carrillo PODER GENERAL con facultades para ACTOS DE
ADMINISTRACION, en especial para realizar la solicitud del cambio de uso de suelo ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en relacién con el lote 3-01, supermanzana
13, manzana 02, en la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
con una superficie de 3,608.50 m2, resultante de la fusion sefialada en la escritura nimero
12,312.

o Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 12,312con fecha de 21 de julio de 2017, en
la ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo y suscrita ante la fe del
notario Benjamin Salvador de la Pefia Mora, Titular de la notaria nimero 20 quién hace constar la
Protocolizacién de oficios de certificacion de: medidas, colindancias y fusién que realizé a
solicitud de la sociedad mercantil denominada Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V. sobre los
lotes:

Lote 03: Manzana 02, Supermanzan 13, de esta ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Juarez,
estado de Quintana Roo.
Lote 04: Manzana 02, Supermanzana 13, de esta ciudad de Canctn, municipio de Benito Juarez,
estado de Quintana Roo.

Resultado de la fusion: Lote 3-01, Supermanzana 13, Manzana 02, ciudad de Cancdn, municipio
de Benito Juarez, estado de Quintana roo, con una superficie total de: 3, 608.50 m2.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

XVIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General

Je o

del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

Para la identificacion y evaluacion de impactos existen diferentes metodologias, entre las que se
selecciond la propuesta por Conesa (1997) y Gomez (1999). Esta metodologia corresponde al tipo
de matrices de interaccion de causa-efecto, que se caracterizan como cuadros de doble entrada en
una de las cuales se disponen las acciones del proyecto que causan impactos y en la otra los
elementos o factores ambientales relevantes: receptores de los efectos. En la matriz se sefalan las
casillas donde se puede producir una interaccién, las cuales identifican impactos potenciales, cuya
significancia habra de evaluarse posteriormente.

El uso de esta metodologia presenta las siguientes ventajas: relaciona impactos con acciones,
ademas de la identificacion de impactos, tiene la propiedad de evaluar, predecir y es relativamente
facil de elaborar y de evaluar, ademas de que constituye un buen método para mostrar resultados

. preliminares.
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Asunto: Resolucion Proyecto Serenity Residences

De todas las acciones que intervienen en la relacion causa-efecto que define un impacto ambiental,
susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las etapas del proyecto, se deben
seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, faciimente identificables,
localizables y cuantificables (Gomez, 1999). Por otro lado, para la identificacion de acciones, segin
Conesa (Op. Cit.), se deben diferenciar los elementos del proyecto de manera estructurada. se
identifican los factores ambientales con la finalidad de detectar aspectos del Medio Ambiente que
propician modificaciones positivas o negativas por las distintas acciones del proyecto.

Una vez identificados los factores ambientales y las acciones del proyecto por etapas susceptibles de
recibir impactos ambientales, se identificaron dichos impactos. La matriz de importancia permite
valorar cualitativamente los posibles impactos ambientales a los factores que presumiblemente seran
impactados por las acciones del proyecto. El andlisis consiste en cruzar la informacién obtenida en la
tipologia de impactos para prevenir las incidencias derivadas de la ejecucidon del proyecto y asi,
valorar su importancia.

Una vez que se ha caracterizado el impacto ambiental con base en los criterios mencionados, se
calcula el valor de importancia (1), el cual se obtiene de la aplicacién de la siguiente expresion
matematica: I= *[3[+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC(]. Los impactos con valores de importancia
inferiores a 25 son irrelevantes o compatibles; los impactos moderados presentan una importancia
entre 25y 50, los severos entre 51y 75, y los criticos superiores a 75.

Se identificaron un total de 67 impactos dividas de la siguiente manera: 32 para la etapa de
preparacion del sitio (12 para el desmonte —subetapa 1-, 10 para el despalme —subetapa 2- y 10
para el trazado, nivelacién y compactacion —subetapa 3-), 28 para la de construccion (10 para la
excavacion —subetapa 1-, nueve para la cimentacién —subetapa 2- y nueve para el armado de
estructuras y acabados —subetapa 3-) y siete para. la operacion y mantenimiento (subetapa 1).
Ahora bien, en la etapa de preparacion del sitio, de los 32 impactos asociados, cuatro resultaron ser
irrelevantes negativos o compatibles, seis irrelevantes positivos y 22 moderados negativos.

En cuanto a los componentes y factores ambientales, resultd que los mas susceptibles a recibir
impactos son el agua con escorrentia y recarga del acuifero (valor absoluto,-219), la calidad del suelo
(valor absoluto, -216) y la calidad paisajistica (valor absoluto, 213). Mientras que los menos
susceptibles de recibir impactos son el habitat faunistico (valor absoluto, -31) y la diversidad y
biomasa vegetal (valor absoluto, 46). Con respecto‘a la importancia relativa, los componentes y
factores ambientales mas impactados fueron'la calidad del suelo y la calidad del paisaje, mientras que
los menos impactados fueron el habitat faunistico, la diversidad y biomasa vegetal y la calidad sonica
del aire.

Que como resultado del analisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacion en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de
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ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacién Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el
27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la
Ciudad de Canciin, Benito Juarez, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16
de Octubre de 2014); conforme a lo citado en el Considerando XlI, incisos A, B, C, D, E, y F, de la
presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligaciéon de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a XllI
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VII, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria
solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
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compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar
el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Ill del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y zonas &ridas requerirdn previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la_informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion |,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a.través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
serd vélido hasta en tanto su .invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacion de& dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen; 32
BIS fraccién |, que establece que esta Secretaria fomentard la proteccion, restauracion y conservacion
de los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccién Il, que establece que esta Secretaria debe
formular y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que
establece que esta Secretaria podrd.otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcidén y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion
ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Pdblica
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Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de dictar resolucion expresa sobre la
peticién que le formule en cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a
instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, sera
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los
terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que
establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente,
121, que sefala la informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccion
|, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacién faltante y 122 fraccion Il, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la
prevencion, se desechara el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contarda con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacidn; articulo 40, fraccion IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la
Modificacion Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,
Publicado en el Periadico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo (Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado Serenity Residences, con
pretendida ubicacién en el lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Cancin, Municipio Benito
Judrez, estado de Quintana Roo; promovido por el C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su
caracter de representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., objeto de
la evaluacion que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,
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RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion al C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de
representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., en MATERIA
FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 0.3609 hectareas,
para el desarrollo del proyecto denominado Serenity Residences, con pretendida ubicacion en el lote
3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Canctn, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 0.3609
hectareas por la remocién de vegetacion para el proyecto denominado Serenity Residences, con
pretendida ubicacion en el lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Cancun, Municipio Benito
Judrez, estado de Quintana Roo, por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en
el cuerpo de la presente Resolucion.

TERCERO. - La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Serenity Residences, con pretendida ubicacion en el lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en
Cancun, Municipio Benito Juarez, estado de Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 0.3609
hectareas, la cual estara delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: lote 3-01, supermanza

na 13, manzana 02, en Cancdn, Municipio Benito Judrez.

e ¥

 Vérti Sraaieasa Y
1 517829.809 2337152.668
2 517813.952 2337118.069
3 517770599 |  2337137.938
4 517786.456 | 2337172.538
5 517798.213 2337198.191
6 517799.065 2337199.690
7 '517800.165 2337201.019
8 517801.479 2337202.137
9 517802.966 2337203.009
10 517804.583 2337203.611
11 517806.279 2337203.922
12 517808.004 2337203.934
13 517809.705 2337203.647
14 517811.330 2337203.069
15 517845.704 2337187.349
16 517829.809 2337152.668

CUARTO. - El tipo de vegetacion por afectar es'de la conocida como Selva mediana sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
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de un total de 27.88 m?3 V.T.A., dichos volimenes desglosados por especies y cddigo de identificacion
son los siguientes:

Predio: lote 3-01, supermanzana 13, manzana 02, en Cancun, Municipio Benito Juarez.

Cédigo de identificacion: C-23-005-SRC-001/ 18.

Nomb tifico
Acacia gaumeri 0.27 Metros clbicos v.t.a.
Apoplanesia paniculata 0.21 Metros clbicos v.t.a.
Bauhinia divaricata 0.23 Metros clibicos v.t.a.
Bursera simaruba 3.11 Metros clibicos v.t.a.
Chioroleucon mangense 18.95 Metros clbicos v.t.a.
Cordia gerascanthus 0.68 Metros cibicos v.t.a.
Guettarda combsii 0.14 Metros clbicos v.t.a.
Neea psychotrioides 0.13 Metros cibicos v.t.a.
Piscidia piscipula 1.61 Metros cibicos v.t.a.
Pithecellobium dulce 1.63 Metros clbicos v.t.a.
Sabal yapa 0.62 Metros clbicos v.t.a.
Thouinia paucidentata 0.3 Metros clibicos v.t.a.

QUINTO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 13 meses para llevar a cabo las actividades
de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigaciéon y/o
compensacion, asimismo, debera presentar la justificacion técnica, econémica y ambiental que detallen el
porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion y motive
la ampliacion del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta
Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefalar
que dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud
deberd acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente
acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal.

==<_/EI informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por'el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
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cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO. - El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es
de 6 anos (72 meses), para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y
reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas- en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO. - La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il.y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la-manifestacion  de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de
la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones'a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia-de.impacto-ambiental en su fraccion Ill establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
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voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencion y mitigaciéon, que propuso en el Documento Técnico Unificado
en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad
-A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que
la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo
86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la
preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo

anterior la_promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia

debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo economico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

+ Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma
debera ser implementada a través de la contratacion de una podliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de los trabajos previstos en el cronograma de
actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicidn a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar
la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.
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3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd

implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, el cual deberd considerar las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como la lguana rayada (Ctenosaura similis), las especies de lento
desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su conservacion, asi mismo, debera
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, a saber: Palma chit (Thrinax radiata) y Palma nakas (Coccothrinax readii), asi
como las de interés bioldgico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el
desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre
de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde
seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a
donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al
menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion
de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el
articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en
el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las
actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran
en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacion dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacion del cuidado, conservacidén y mantenimiento de la vegetacion de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se debera favorecer como
primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:
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10.

11.

12.

13.

Asunto: Resolucion Proyecto Serenity Residences

« No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de
agua, zonas inundables y/o subsuelo.

e Elderrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

e La utilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicion final de residuos
solidos resultantes dentro del proyecto.

e Laintroduccién de especies exoticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.
El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna
silvestre.

e Eluso de explosivos.

¢ El aprovechamiento o donacion de las especies de flora como Palma chit (Thrinax radiata),
Palma nakas (Coccothrinax readii); y fauna como a la Iguana rayada (Ctenosaura similis).

« Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

o Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se llevaran a cabo las actividades
de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

e Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacion semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc., deberan ser aprovechados dentro del predio para las actividades de ajardinando
y reforestacion.

En observancia del criterio CG-05, se debera mantener la superficie que se propone como area
verde permeable, correspondiente a 1,614.30 m2, que representan el 44.74%, dando de esta
manera cumplimiento con el criterio en comento, por lo tanto, dicha superficie se debera mantener
como area verde permeable.

La remocién de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se deberé de
utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera realizarse de
forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosion.

El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado del 4rea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacaon existente
y el renuevo de las zonas aledanas.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales.

Debera implementar el programa propuesto de limpieza de los residuos sélidos en la zona de
humedal costero cercano al predio del proyecto anexo al DTU-A.
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14. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

15.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

16.En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles,
pinturas, grasas, aceites, entre otros; debera mantenerlos en un sitio que cuente con las
caracteristicas establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento.
Dicha informacion, debera ser presentada mediante un anexo fotografico en el informe al que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, informes
anuales del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y uno de finiquito al término de las
actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir
los resultados del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como la
aplicacion de las medidas de prevencion y/o mitigacion contempladas dentro del DTU-A.

En lo que corresponde a las actividades de mantenimiento y supervivencia del programa de rescate de
flora (anexo al presente resolutivo), deberd seguir informando el avance y resultados hasta el plazo
establecido de 6 anos, conforme se establece en el Resuelve Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO. - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el M.C. MIRIAM
GARZA LOPEZ con registro Lib. TAMPS T-Ul Vol. 1 Ntm. 2, quien tendra que establecer una bitacora
por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la
presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar oportunamente
en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de
la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi como presentar el tramite
SEMARNAT-03-028, aviso de terminacion y/o cambio de prestador de servicios técnicos forestales.

DECIMO TERCERO. - En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales,
el titular de la presente autorizacion debera tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Rog, la documentacion correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocion de la vegetacion), dentro
de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
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del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, siempre y cuando haya
cumplido con las condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso de suelo.

DECIMO QUINTO. - En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el
cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. :

DECIMO OCTAVO. - Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA),
tomando por veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacidn, la promovente sera acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo
Penal Federal,

DECIMO NOVENO. - La empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., serd la Unica
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no
hayan sido considerados o previstos en el Documento Técnico Unificado modalidad A y en la presente
autorizacion.

VIGESIMO.- La empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., es la Unica titular de los derechos
y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion
del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la
legal implementacion y operacion del mismo, asf como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades
federales, estatales y municipales. :

VIGESIMO PRIMERO. - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efecten en contravencion
a lo dispuesto en la presente autorizacion. '
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VIGESIMO SEGUNDO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO TERCERO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de
Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO CUARTO. - Notificar al C. Oscar Alejandro Navarro Carrillo, en su caracter de
representante legal de la empresa Fomento Industrial Camyna, S.A. de C.V., asi como a los
autorizados para por y recibir notificaciones los CC. Gerardo Miguel Gomez Nieto, Néstor Heraclio
Robles Garcia y Jorge Lépez Hernandez, por alguno de los medios legales previstos por los articulos
19, 35y 36, aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas relativos.

ATENTAMENTE.
EL DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO.
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C.ce.p. Lic. Gabriel Mena Rojas. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa. - Direccion General de Gestién Forestaly de Suelos. Mexico, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. Alfonso Flores Ramirez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT .-contacto.dgira@semarnat.gob.mx
Mtra. Marisol Rivera Planter.- Encargada de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.-
dgpairs@semarnat.gob.mx
Ing. Rafael Leon Negrete. - Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo. - Ciudad
Lic. Javier Castro Jiménez. -Delegado de la Procuraduria Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. - Ciudad. javier.castro@profepa.gob.mx
Biol. Alfredo Arellano Guillermo. - Suplente del presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA,, secretario_sema@qr.gob.mx
Minutario. Delegado
Bitacora: 23/MA-0170/11/17

REST / YMG / 5H

R A Ine 5 No, 445 Cal, Magisterial, Cherumal, Q ana Roo. Mexico
= - [el: (Q1983) 8350201 A }
3 H Pagina 45




BEBORER IRESRRE Y
'3

oA ATy

Pl W




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

ubdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Apravechamiento y Restauracion de Recursos Naturalos
Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

03354 Oficio No: 03/ARRN/1288/18

Asunto: Resolucion Proyecto Serenity Residences.

SEMARNAT |

SLCRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE
Y RECHRSOS NATURALES

PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA

PROYECTO:

SERENITY RESIDENCES

PROMOVENTE: FOMENTO INDUSTRIAL CAMYNA, S.A. DE C.V.

12 DE JULIO DE 2018

oA0 ta,

o 0% L sentes Na 445 Co isterial. Che Quintana R =+
@ * Ay Insurgentes Ma 445 Col Magisterial. Cheturnal, Quintana Roo, Méxica,
J \v Tel: (01938) 8914629%www.gob.mx/semarnat

% F Pagina 1 de 9



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

- : Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

S EMARNAT '; Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

) o ) F Departarnento de Servicios Forestales v de Suelos

SLCRETARIA DE :
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALLS

Oficio No: 03/ARRN/1288/18

Asunto: Resolucion Proyecto Serenity Residences,

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto Serenity se ubica en el Lote 3-01, Manzana 02, Supermanzana 13, de la ciudad de Cancun,
estado de Quintana Roo, y se desarrolla en una superficie de 3,608.5 m2.

2.- INTRODUCCION

El predio donde se pretende llevar acabo dicho proyecto, se ubica en la zona Sureste de la ciudad de
Cancin con superficie de 3,608.50 m2, donde actualmente se desarrolla vegetacion forestal
secundaria de tipo selva mediana subperennifolia, razén por la cual el predio estara sujeto a cambio de
uso de suelo. Dado lo anterior, una de las medidas de mitigacién por la remocién de la cobertura
vegetal, es el rescate de diversas especies forestales y nativas de ornato, tanto para la compensacion
mediante reforestacion, como para el enriquecimiento forestal de las areas verdes del proyecto.

Por tanto, el presente programa de rescate y reubicacion de especies forestales tiene por objetivo
establecer las medidas para rescate y propagacion de las especies vegetales. Los trabajos de rescate
de vegetacion consideran los 3,608.50 m2 que abarca el proyecto. En este programa se propone
rescatar 1,488 individuos, distribuidos en 22 especies, de las cuales 19 son arboles forestales, dos
especies bajo la NOM-05 9-SEMARNAT-20 10 y una suculenta.

Las espeues seleccionadas en este programa ‘se rescataran mediante las técnicas de banqueo y
propagacion, manteniéndolas posteriormente en un vivero provisional ubicado dentro del predio. Las
acciones de rescate de vegetacion contribuiran en cierta:medida-ala conservacion del paisaje natural
dado que las plantas seran reincorporadas a las ‘areas verdes del proyecto, al mantenimiento de
espacios verdes para el refugio de la fauna que logra adaptarse a las condiciones urbanas y a la
conservacion del germoplasma de las especies consideradas. Asi mismo se da cumplimiento a la
entrega de informacién para el cumplimiento del articulo 123 bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

3.1. Objetivo General

Establecer las medidas para rescatar y reubicar las especies vegetales del predio donde se pretende
desarrollar el Proyecto- Serenity Residencies, con.la finalidad de conservar la diversidad de las
especies nativas.

3.2. Objetivos Particulares.

e Contribuir en la protecciéon de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
presentes en el predio.

¢ Promover el mantenimiento de espeCIes de importancia ecolégica y cultural, en las &reas verdes
del predio que promuevan el mantenimiento de la fauna.

e Promover el empleo de especies nativas como especies de ornato para jardineria en el predio.

e Dar cumplimiento a lo establecido en el ‘Articulo-117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable: “Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat.
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Dichas autorizaciones deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables.”

4.- ALCANCE DEL PROGRAMA.

El rescate de especies vegetales se realizara en una superficie de 3,608.5 m2, los cuales representan la
superficie total solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto Serenity
Residences. En dicho predio se tiene contemplado rescatar 1,488 individuos de 22 especies; de los
cuales 6 individuos pertenecen a dos especies bajo proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010, una
especie de cactacea con 20 individuos y el resto 1,462 individuos con 19 especies de arboles
forestales.

El plazo de ejecucion del programa serd de 6 afios, durante los primeros 12 meses se efectuara el
rescate y el Gltimo afo se llevara a cabo la evaluacién de presente programa.

5.- RESCATE DE INDIVIDUOS DE ESPECIES FORESTALES.

El rescate de individuos de especies forestales de selva representa un reto ya que estas especies no
estan adaptadas al manejo y por tanto garantizar una sobrevivencia superior al 80 % es dificil, ya que
algunas especies no toleran la extraccién y reubicacion-al vivero, una de'las principales limitantes es la
talla de los individuos ya que si se trata de individuos con altura mayor a 4 m y diametros superiores a
los 5 cm son muy sensibles a la translocacién o. bien su-desarrollo no es adecuado en la nueva
ubicacion. ,

5.1. Identificacion y seleccion de especies a rescatar.

De las especies presentes en el predio, serd necesario determinar cuales de ellas son susceptibles a ser
rescatadas, para ello, se aplicaran los criterios que habran de conducir a una seleccion objetiva de las
especies a rescatar. Los criterios de seleccion se presentan a continuacion.

5.1.1. Criterios de seleccion para determinar las especies a rescatar:

1. Las especies incluidas en la Norma Of‘c1al Mexmana NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna
categoria de proteccion.

2. Las especies con forma.de vida suculenta

3. Las especies arborea es abundante en el predlo que cumple con las siguientes caracterlstlcas

a. Las especies que cumplan con las caracterl'sticas técnicas para ser_rescatadas; es decir, tolerantes al
estrés, raices poco profundas'y poco extensas.

b. Las especies importantes desde el punto de vista estético o de.ornato y por Io tanto susceptible de
ser incorporada al proyecto. _

c. La especie es de importancia ecoldgica y etnoboténica en-la region. Es decir, es importante para los
pobladores como medicinal, religiosa, melifera, - construccion, maderable, lefia, elaboracion de
artesanias, o todas las anteriores, esta Ultima se denomina multiusos.

d. La especie es importante para proteccion, alimentacion y anidacion de la fauna silvestre.

5.1.2 Especies susceptibles de rescate
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5.1.2.1 Especies bajo algin estatus de proteccién y suculentas.

En el caso particular del predio, no fueron registradas especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
dentro de los sitios de muestreo, sin embargo, fuera de éstos fueron divisados individuos de
Coccothrinax readii, especie catalogada como endémica y en la categoria de amenazada, asi como
individuos de Thrinax radiata también catalogada como amenazada, especies. También se registro
Strophocactus testudo, una especie suculenta de la familia Cactaceae, dicha especie se registré en uno
de los dos sitios de muestreo.

5.1.3 Namero de individuos a rescatar.
En total se propone rescatar 1,488 individuos distribuidos en 22 especies, dos especies bajo la NOM-
059-SEMARNAT-2010, una suculenta y 19 especies de arboles.

Del nimero total de individuos determinado para rescate mediante la técnica banque se aplicd la
regla 60-35-5 para el rescate de individuos; que-consiste en 60 % de los individuos seleccionados
corresponden a plantas chicas, (altura total de hasta 60 ¢cm), 35 % plantas de talla mediana, (altura de
0.60 m a 2.0 m) y 5% grandes, (plantas con altura entre 2 y 4 m y troncos con 5 0 menos centimetros
de didmetro normal). Mientras;, el resto de individuos serdn rescatados mediante la técnica
propagacion.

_Tabla 1. Cantidad de plantaa rescatar de'acuerdo.con la talla.
GRUPO Nombre clentrf'co Chicas Medianas Grandes Propagacion Total
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6. ESTABLECIMIENTO DE UN SITIO DE ACOPIO (ACONDICIONAMIENTO DEL VIVERO).

Antes de llevar a cabo el rescate de vegetacion se instalara un vivero temporal en el que se
conservaran los individuos rescatados, este sitio debera contar con la superficie adecuada para el
acopio del total de individuos a rescatar. En el caso particular del rescate de vegetaciéon para el
proyecto se ha calculado una superficie minima de 2,500 m2 para el vivero.

El sitio en el que se instalara el vivero debera ser asignado por el promovente, ya que no debera
obstaculizar las obras del proyecto. Una vez designada el area para vivero, se realiza la limpieza y
chapeo del sitio, que consiste en retirar la vegetacién que impida el establecimiento de las
plantabandas, el transito del personal, y en general el adecuado funcionamiento del vivero. Se colocara
malla-sombra sobre la superficie destinada a la colocacién de las plantabandas, esta debera
proporcionar el 50% de sombra y sera colocada con rafia y horcones de madera.

Una vez delimitado el sitio se deberan establecer platabandas y los sitios para el depésito de insumos,
como agua, bolsas plasticas y sustratos.

7. RESCATE, MANEJO Y TRASLADO.
7.1. Técnicas de rescate.

Antes de realizar las acciones de extraccion de los-individuos seleccionados, se deben considerar las
condiciones fisicas del suelo enlas que‘'se encuentran los individuos, ya que de éstas depende la
seleccion de la técnica y herramienta a utilizar; de igual manera se deben.considerar las caracteristicas
fisicas de los.individuos tales como la talla, la etapa de desarrollo(indispensable que sean jovenes), asi
como la forma de propagacién (plantas completas o por estacas), entre otras.

7.2. Rescate por la técnica de banqueo.

Esta técnica es la mas adecuada para la extraccion de individuos jévenes, consiste en extraer la planta
realizando una excavacién a su alrededor a una distancia prudente, de forma tal que se evite dafar las
raices secundarias; con ello se asegura un mayor porcentaje de sobrevivencia de los individuos. Se
recomienda excavar dejando al'menos 20 cm a part|r del tronco incrementando 20 c¢cm por cada
metro de altura de la planta. :

7.3. Propagacion.

Sexual

La propagacion sexual es la forma de obtener nuevas plantas mediante el empleo de semillas, la cual
ofrece una forma rapida y econémica para la reproduccién de las especies y son el resultado de la
fecundacion de los 6vulos, que a su vez portan el material hereditario de los padres. La nueva planta se
logra mediante la germinacion que corresponde al desarrollo-del embrién que contiene la semilla, y
cuando se completa la plantula aparece, grauas a la multlpllcacmn del tejido meristematico y
comienza la diferenciacion celular.
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La propagacion por semilla se llevara a cabo para cuatro especies Pithecellobium dulce, Cordia
gerascanthus, Chloroleucon mangense y Apoplanesia paniculata, no obstantense considerara la época
de floracién y fructificaciéon para las especies a propagar; se recomienda verificar constantemente
dichas épocas.

Asexual

La propagacion asexual es el método de obtener nuevas plantas mediante la obtencion de un individuo
igual al originario (un clon); esta manera de propagacion permite mantener las buenas caracteristicas
de las variedades ya sea en arboles frutales, plantas ornamentales y otros vegetales, para ello
empleamos la propagacion asexual, que puede ser por esquejes, acodos e injertos.

La técnica por acodo consiste en hacer desarrollar raices a un tallo sin separarlo de la planta madre.
Las ramas acodadas echan raices mas facilmente cuando mas tierna sea la madera y fibras, lo que se
explica ya que todas las operaciones de acodadura solo se dirigen a detener y dirigir la savia a la parte
de la rama o ramas que se acodan.

El método por esqueje o estacas Consiste en un fragmento de tallo con yemas de consistencia lefiosa,
se separa de un arbol o arbusto y se introduce en el suelo o en un sustrato para que arraigue en él y
forme una nueva planta. El proceso de cortar la estaca y plantarla para su posterior enraizamiento se
denomina estaquillado.y se trata de una clonacién;: ya que-la estaca es genéticamente idéntica a la
planta madre.

8. MANEJO DE LOS INDIVIDUOS-R_ESC_ATADOS.

8.1. Siembra del material rescatado.

La siembra del material rescatado ‘se realizara‘en bolsas de ‘plastico o macetas de tamano
correspondiente al tamafio del individuo rescatado; las‘bolsas deberan ser perforadas en su base, si el
rescate se realiza en temporada de lluvias las perforaciones deberan hacerse en la base de la bolsa
mientras gque en temporada de secas deben hacerse dos centimetros por encima de la base de la
bolsa.

8.2. Traslado de las plantas husta-é!_.s'ftio' de acopio

Una vez que las plantas son. extraidas mediante cualquiera delas técnicas descritas, se deben
extremar precauciones para garantizar su supervivencia, en tanto se trasladan al vivero provisional
donde deberan permanecer al menos durante ocho semanas o hasta alcanzar el vigor suficiente que
permita su replantacion. :

El traslado de las plantas al sitio de acopio, se'podra realizar de forma manual o en vehiculos de carga
segln la distancia y medios de acceso, en todo. caso se debera considerar lo anteriormente descrito
con el fin de evitar el estrés innecesario del individuo.

8.3. Manejo de las plantas rescatadas dentro de vivero provisional.
Una vez que se han sembrado los individuos rescatados en las bolsas plasticas, estos seran colocados

_en las plantabandas correspondientes dentro del. vivero temporal, cada plantabanda tendra 50
individuos (5 x 10), y la separacién entre ellas sera como minimo de 40 centimetros y los pasillos
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entre ellas deberan tener un minimo de un metro de ancho. Una vez colocadas las plantas en sus
respectivas plantabandas, deberan recibir el primer riego.

El suministro de agua para los individuos rescatados debe ser frecuente y abundante, tanto en el
momento de realizar el rescate como en la época de secas, con la finalidad de asegurar que el sistema
radicular permanezca en condiciones adecuadas para la recuperacién de las plantas. El riego debera
realizarse o muy temprano por la mafiana o a media tarde, para evitar las altas temperaturas y los
efectos de la desecacion por evaporacion.

Durante la permanencia de las plantas en el vivero provisional, se llevara un registro del desarrollo y
adaptacion de las mismas, asi como una evaluacién general sobre la efectividad del rescate y de la
respuesta de cada especie ante el manejo al que son sometidas.

8.4. Acciones que permitiran garantizar la supervivencia de las plantas rescatadas

e Las plantas deberan permanecer en el sitio de acopio bajo condiciones adecuadas de sombra y
protegidas con una malla.

o La supervisién de las plantas debera ser periddica, con un minimo de dos veces por semana, con
la finalidad de realizar actividades de mantenimiento y control que asf lo requieran, como la poda
de hojas y ramas secas, la fertilizacion regular-de las plantas y la posible deteccion de plagas o
enfermedades de manera oportuna para evitar. el desarrollo de las mismas.

e En cuanto al riego se debera realizar de manera proporcional al tamario de la planta tres veces
por semana, si la actividad se realiza en época de:secas, para asegurar que el sistema radicular
permanezca en condiciones vitales de humedad. Es recomendable que el riego se realice durante
la mafiana, muy temprano o a media tarde: Asi mismo," es recomendable aplicar hormonas
estimulantes del crecimiento radlcular__ durante el riego una vez por mes, considerando las dosis y
proporciones recomendadas por los fabricantes dé[ producto.

8.5. Requerimientos especificos de personal;

Para la ejecucion de las labores de rescate de vegetacion se debera contar con un supervisor, quien
debera contar con la capacidad tecnlca para dirigir las operaciones que involucra el Programa de
Rescate de Vegetacion.

8.6. Requerimientos de transporte, material y equipo.

Los materiales necesarios para la extraccién.de las plantas seran picos, palas, coas, bolsas de
polietileno y costales de yute o rafia; para el sembrado se usaran cuerdas, tutores, estacas, en las
cantidades y/o volimenes requeridos seguin el avance de las actividades. Se contempla también, como
equipo indispensable para el mantenimiento de las plantas, el uso de contenedores de agua para el
riego, asi como algunas sustancias como. el Raizal; sin.embargo, seran adquiridos hasta que sean
utilizados para evitar almacenarlos en el area.

8.7. Areas para la siembra.

La reintroduccién de los individuos se llevara en las areas verdes del proyecto, que contemplan 924.64
m2. Con la introduccién en las areas verdes se reducird el empleo de especies exdticas y se mantendré{’
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la vegetacién de la zona, evitando la diversidad genética y mitigando los impactos ocasionados por el
CUSTF. En la Figura 1 se representa la distribucion de las areas verdes del predio Serenity.
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Figura 1. Distribucién de IaS“ér serdes tfél proyecto Serenity. ~ °

8.8. Denmdad de plantacmri de las e5pe¢:|es rescatadas.

Se propone establece 31 mdmduos de espec:es arboreas en 924 64 m2, con espaciamiento de dos
metros. Las espeaes_Strophocactus testudo, Thrinax rad:ata 'y Coccothrinax readii, se pretenden
reubicar bajo el dosel de las espemes arboreas. Cabe lndlcar que Ios individuos remanentes seran
conservados para reposmmn N

9. RESULTADOS ESPERADOS CON RESPECT OA I.A SUPERVIVENCIA DE LOS INDIVIDUOS
~RESCATADOS. 3
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De manera general, se espera alcanzar un porcentaje de sobrevivencia del 80 % del total de las plantas
rescatadas, siempre y cuando reciban los cuidados necesarios para lograr su recuperacion, esto
durante el tiempo que permanezcan en el sitio de acopio, hasta su reubicacidn final. Para el registro
de las acciones del programa se llevara una bitdcora en la que se registraran las incidencias de los
trabajos realizados, asi como del mantenimiento de las plantas y de los resultados de su
reintroduccion.

En el caso de que se presenten factores adversos como sequia, o el paso de meteoros atmosféricos
como tormentas tropicales, huracanes y Nortes, o plagas forestales, se descontaran los individuos
afectados y se mantendran los remanentes con un porcentaje de sobrevivencia del 80 %.

10. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

El programa de rescate contempla 6 afios (72 meses), de los cuales durante 12 meses se llevara a
cabo la extraccién de las plantas y para los meses restantes se contempla la evaluacion del presente
programa. En la Tabla 2 se muestra el cronograma de actividades del Programa de Rescate y
Reubicacion de la Vegetacion. -

Tabla 2.- Programa calendarizado de'las actividades de rescate de vegetacién.

ACTIVIDADES BAESES
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