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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

Chetumal Quintana Roo, a 04 de septiembre de 2018

CADURMA, S.A. DE C.V.

REPRESENTANTE LEGAL

C. DANIEL DE JESUS RANGEL NIEVES

AV. BONANPAK, MANZANA 1, LOTE 1,
SUPERMANZANA 6-A, INTERIOR PISO 01,
CANCUN, BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
C.P. 77503 TELS: 998-1931100 Y 998-8844635
daniel.rangel@caducancun.com

PRESENTE

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del
trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

SEMARNAT | %

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacidn al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIlI, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidén IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fracciéon XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedlmlentos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos: Naturales las autorizaaones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y.se: asi : '|bUC|ones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan, publlcado en eI Dlarlo icial de la Federaﬂon el 22de diciembre de 2010,y
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Ambiente (LGEEPA) que dispone que [a SEMARNAT publicara la solicitud de autPrizacién en materia
de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretén’a publicd, a través
de la separata nimero DGIRA/016/18 de la Gaceta Ecolégica, y en su portal e‘ectrénico, el listado
del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental durante el periodo del 12 al 18 de abril de 2018 (incluye ex{emporéneos), en la

que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

5. Que el dia 24 de abril de 2018, esta Delegacidn Federal emitio el oficio nimero 03/ARRN/0719/18
folio 001767, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de‘ la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente para que presentara documentacion legal
del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU‘A) para integrar el
expediente proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307, con pretendlda ubicacién en el
Municipic de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

mayo de 2018, el C. Daniel de\Jesus Rang v
la mformauon sohutada medlante oficio 03 ARRN/O719/1
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Asunto: Resclucidn Proyecto “Desarroiio Habitacional Parcela 5307

Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Desarrollo
Habitacional Parcela 530”.

10. Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/1179/18 de fecha 25 de mayo de 2018, la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, emitié opinién en relaciéon al proyecto
“Desarrollo Habitacional Parcela 530", a ubicarse en la Parcela 530 Z1 P1/1, Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, dicho oficio fue recibido en esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT el dia 04 de junio de 2018.

11. Que el dia 13 de junio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio N° 03/ARRN/1704/17-
004591, mediante el cual se notificé al C. Daniel de Jesis Rangel Nieves, en su caracter de
Representante legal de CADURMA, S.A. de C.V., la visita técnica al predio del Proyecto
denominado “Desarrollo Habitacional Parcela 530", con pretendida ubicacion en la Parcela 530
Z1 P1/1, Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

. Que mediante Acta de la DEClmO Sexta de Comlte Tecnlco para el Cambio de Uso de Suelo

( Sely ico ad ! ederal en el Estado de
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Representante legal de CADURMA S. A .
de Quintana Roo, el escrito con fecha de 01 de agosto de 2018, mediante el cual present6 la

£2]
¥ o {d‘* Av.
X

o e
oyl

?égina 4 'de: SO

“%%‘ % ‘,n



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

;\Subdelegacnon de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
; Unidad de Aprovechzmlemo y R Ctauracx als%s R@cursos Naturales

SEMARNAT g

" SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No: OA/ARRN/ISQS/lﬂ 0 4 O J 7

Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

informacién adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/1323/18 folio 03649 de fecha
09 de julio de 2018 sefialado en el Resultando 14.

17. Mediante oficio No. 03/ARRN/1420/18 folio 003850 de fecha 07 de agosto de 2018, se
notific6 al C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves, en su caracter de Representante legal de
CADURMA, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de
suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 375,988.56
(Trescientos setenta y cinco mil novecientos ochenta y ocho pesos 56/100 M.N.), por
concepto de compensacidn ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 20.475 hectareas, de una superficie de
5.25 hectareas requeridas para el proyecto, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124
de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el
nimero de folio 23XBJWPA9YY1M mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

ccién |l de la
12,37, 38,

publicos que se sefalan.’

En acatamiento a lo que dlspo eral ‘ ‘vlégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, prlmer parrafo € e tabl«ece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinidn técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberdn considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se |nd|can y se a5|gnan las: c10ne$ correspond|entes en los servidores publicos que
é la Federacién el ;22 de diciembre de 2010, en su
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V. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estarda un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIii,
del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y que la fraccibn XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

VI. Con los lineamientos antes citados esta Delegauon Federal de Ia Secretarla de Medlo Amblente Y

ivaléncia para la
os foresta!es Ios crlterlos

biental por
ederacion en

VIIL.

en los términos de la fraccién |, cuanUIer interesade podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolle Habitacional Parcela 5307

se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién a la fecha no se recibieron solicitudes
de consulta ni disposicion al piblico o comentarios por parte de algin miembro de la comunidad
donde se pretende desarrollar el proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIl.  Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto se tiene que la ejecucién del proyecto implica el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de una superficie de 52,478.70 m? (5.25 ha) de
vegetacién secundaria arbérea derivada de una selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ) que
corresponden al 88.4% de la superficie total de este predio que es de 5.94 hectareas; para la
implementacién de un Desarrollo Habitacional.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.
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"material consolidado
A,Qumtana Roo (INEGI,
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Asunto: Reselucion Proyecto “Desarrollo Habitadional Parcela 5307

La porosidad de estos medios se clasifica como: de cavernas, de fracturas y de matriz; y de acuerdo
a su comportamiento hidraulico funcionan segin los tres tipos de medios siguientes: medio de
almacenamiento, que corresponde a la matriz porosa; medio de transporte constituido por
fracturas, que se comparan a los pasajes a través de los cuales se establece la circulacion del agua
subterranea y como medio de control, el cual conecta cavernas desarrolladas total o parcialmente a
través de la roca carstica dando lugar a una superficie fretica estable.

Clima.

El régimen climético caracteristico en toda la Peninsula de Yucatén, corresponde con el tipo calido
subhimedo (Aw), afectado localmente por su vecindad con el Mar Caribe y las bajas elevaciones del
terreno sobre el nivel del mar. En el sistema ambiental definido se pueden observar 2 tipos de
clasificacion climatica de Koppen modificado por Garcia (1981), se manifiesta el subtipo climatico
calido subhimedo Aw1(x’), La Ax indica que el clima pertenece al grupo de los climas célidos, con
temperatura media anual mayor a los 26 °Cy la del mes mas frio mayor a los 18 °C; la wl lo define
como clima subhtmedo con lluvias repartidas en todo el afio.

temperatura media del mes
cercanas a los 1,500 mm, esta*‘ndo Ios valores medios de humeda
% como consecugen jids, - (

escurrimiento medlo

(CONAGUA) en Playa del
ra prmCIpaImente de junio

Nombres equi
de diagnéstico;

topografia y del m
favorece el almacenamlento
materia organica.
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El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia Fisiografica
denominada “Peninsula de Yucatan” que se caracteriza por presentar una superficie sensiblemente
plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio del proyecto. El desarrollo
geomorfolégico de esta regidn se inicié sobre el terciario superior, con la emersion de una secuencia
carbonatada, que ha estado sujeta a una intensa disolucién. Esto dio origen a un terreno rocoso,
suavemente ondulado, caracterizado por la existencia de numerosos pozos naturales y cavernas de
disolucién. El &rea se modificé durante el Cuaternario, por la formacién de lagunas y areas
pantanosas y por la acumulacién y litificacién de depésitos edlicos, asi como por la construccién
resiente de dunas y depésitos de litoral.

La geologfa estructural como el resto de la Plataforma de Yucatan se encuentra practicamente sin
deformar. Las rocas calcareas presentan un lechado casi horizontal y forman parte de un gran
banco calcareo que descansa en un basamento metamorfico del paleozoico. De manera mas
especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geoldgica escala 1:250,000, en el sistema
ambiental donde se localiza la zona deI pro ecto se encuentran rocas calizas del Terciario Superior
TS(CZ)

Vegetacion. \ . L
Los resultados obtenidos del 1 b'() de_vegetacién en el predio

: iana subperennifolia
Yva de la |nten5|dad

a:nueva ub|erta vegetal.

%

En este estrato se estimaron'/80:ind
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Estrato arbustivo. Este estrato se encuentra compuesto de manera predominante por arbustos y
especies arbéreas de menor talla que componen la vegetacién, se trata de individuos que se
encuentran entremezclados con los individuos arbéreos de mayor talla. Se puede observar que en
este estrato el diametro promedio es de 5.4 cm de DAP y la altura promedio es de 5.2 metros,
siendo la altura maxima registrada de 7.5 m y la altura minima de 2.5 m. Se estimé un total
aproximado de 3,300 individuos por hectarea con un area basal de 8.656 m2/ha.

Estrato herbaceo. En este estrato se registré el menor ndmero de especies y esta compuesto
generalmente por un alto nimero de individuos con aproximadamente 7,333 por hectarea, esto es,
debido principalmente a los espacios que existen para el crecimiento de los individuos de menor
talla durante el proceso de regeneracion natural. La altura maxima en este estrato esde 1 my la
altura promedio de es 0.43 m.

La lista de especies vegetales observadas dentro de este predio se presenta en el siguiente cuadro,
se ldentlﬂcaron en total 105 espeues de plantas vasculares. Se encuentran agrupadas en 45

o arbustivas incluyendo pakl
especies eplfltas qu"

con el ob]eto de des
especies ‘incluidas e
levantamiento de la

éc1es adaptadas a las condiciones
nizddas y que soportan la presenCIa
0 son fas que se observan con mas
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

especies herbivoras. En cuanto a la sociabilidad de la fauna de vertebrados terrestres registrados en
el predio de este proyecto se observa que la mayor parte de las especies tienen un habito un hébito
gregario y menor proporcion las especies de habito solitario.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el 25 de mayo de 2009, el Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo a 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010.

programas de desarrol_
I,y IV de la LGD

orestales la: autondad debera
ciones planteadas por los
Anes de ‘cambio de uso de
ue se acredlte

ar el cambio de uso de
través de su DTU-A,

Il y IV de LGDFS
suelo en terreno

3 Que no se provocara el deterioro de la

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.
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Asunto: Resclucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Flora.

La diversidad bioldgica o biodiversidad puede definirse como la variedad y abundancia de especies en
una unidad definida de estudio (Magurran, 2004). Segn Moreno (2001) la riqueza especifica es la
forma mas sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa Unicamente en el nimero de especies
presentes, sin tomar en cuenta el valor de importancia de las mismas. La forma ideal de medir la
riqueza especifica es contar con un inventario completo que nos permita conocer el nimero total de
especies (S) obtenido por un censo de la comunidad.

En relacién a los indices de riqueza de flora y con base en los resultados encontrados en el inventario
forestal del sistema amblental y del- ﬁ*preéh podemos det‘ermmar que la vegetacion reportada

no se considera como una vegeta’lo en” "en estado’ de con
sometida a presmnes derivadas: por la expan5|on urbana '

,plantas vasculares
la selva mediana

el predio las
e considera
esmonte en el

Por lo tanto, tods Jecies-observadas ‘prédio enc unidad de andlisis del
sistema ambiental el cu las e erfstic; veg donde se localiza el
predio, aun cuando: iti Uest an especi : N

no aparecieron en

s, Cnsurgent > L4 O :’u € \N,’ ! al
- e RN e ot vy V.5 -/
- Pagina 13 de 50




V%, DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

\\ "y, Subdelegamon de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
@ Unidad de Aprovechamscnto v Rectauracmn de Recursos \Jatuaics

I3 \;ra’

LIERArTan

SEMARNAT | %

SECRETARIA DE

Mg o
MEDIO AMBIENTE IR Oficio No: 03/ARRN/1538/18 L,; 3
Y RECURNOS NATURALES )

Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

Para estimar la diversidad biolégica, éste indice se basa en la teorfa de la informacién y asume, que el
muestreo de los individuos fue aleatorio a partir de una poblacién indefinidamente grande y que
todas las especies estan representadas en la muestra. Debemos tener en cuenta que el indice de
Shannon Wiener da mds peso a las especies menos abundantes y poco comunes 6 raras, por lo que
tiene la tendencia intrinseca a sobrevalorar este tipo de especies.

Los indices de diversidad biolbgica por estrato tanto en el predio del proyecto como en el sitio de
referencia ubicado dentro del sistema ambiental indican que la diversidad real encontrada en cada
uno de los estratos estd muy cercana a la maxima hipotética, por lo que ambos sitios presentan
practicamente un comportamiento de los indices similar.

En el caso de los valores de H, para los estratos arbéreo y herbaceo en el predio se registran valores
menores que en el sistema ambiental y solo para el estrato arbustivo se tiene un valor ligeramente
mayor en el predio que en el sistema ambiental. En ambos sitios los valores mas altos se registran en
el estrato arbustivo y los valores mas bajos corresponden al estrato herbaceo. En el caso de los
valores de Hmax se observa que en.a bosC "elvestrato arbustivo es el que presenta el valor mas

Conr

sitios. |
superfi
estrato

% mayoria de las esp
también en el sist:
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

SEMARNAT
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¥ RECURSOS NATURALES

especies registradas en el &rea de CUSTF, se encuentran también dentro del sistema ambiental.
Derivado de esta comparacién se identifican tres grandes grupos de especies; a) las que se
encuentran en el sistema ambiental y en la superficie de cambio de uso del suelo, asimismo se
observa que la mayoria de las especies con los valores de importancia relativa mas altos se
registraron en ambos sitios, siendo este el primer grupo. Este grupo de especies por ser abundantes y
frecuentes son las que presentan menos riesgo de afectacién por la remocién de la vegetacion del
predio.

En el segundo grupo de especies se incluyen las especies que se registraron en el sistema ambiental
pero que no fueron registradas en el predio, en este caso el razonamiento es que tampoco resulten
en riesgo por la remocién de la vegetacién del predio. Mientras que en el tercer grupo se incluyen las
especies que se registraron en los sitios de muestreo del poligono de cambio de uso del suelo que se
solicita para este proyecto (predio) pero que no aparecieron en los sitios de muestreo del sistema
ambiental en ninguno de los estratos. En este caso como medida preventiva ante posibles riesgos de
afectacién por la remocién de la vegetac:on de este predio, se han seleccionado las especies con los

valores de importancia relativa masy ba]oﬂ% “propoie recolectar propagulos reproducirlas en el
vivero, para posteriormente, mcluwlas nel | pro

. 4

rama de reforestacion de las areas verdes.

et

Por lo tanto, las especiés sele nadas por presentar los valores mpo“rtanaa relativa mas bajos y
que se registraron- en 0 " “/smos de muesi;g’g ) 'deI predr“ pero que nq,.se;reglstraron en Ios sitios de
muestreo del ;. TFakinchi esalpinia- ate
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Fauna. '
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 530”

La presencia de 9 especies de aves en el predio representan 1.7% del total de aves reconocido para la
Peninsula y 1.9% del total de especies de aves registradas para el Estado, respectivamente (Pozo
2011). Esta reducida representacion proporcional se mantiene al comparar las especies de los
diferentes grupos de fauna silvestre registradas en el area del proyecto, con respecto a la reconocida
para la Peninsula y el Estado de Quintana Roo.

Las afectaciones previstas para el caso de las aves se consideran minimas ya que, al presentar
habitos de vuelo, en el momento del desmonte pueden desplazarse libremente fuera de la zona de
aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera directa. En el caso de los reptiles y
mamiferos, se pretende realizar labores de ahuyentamiento previo al desmonte con una cuadrilla de
trabajadores para que los individuos presentes puedan desplazarse a los predios colindantes que
cuentan con vegetacion de selva.

De las especies de fauna silvestre registradas en este predio sélo dos especies estan protegidas el
loro yucateco (Amazona xantholora ) y la iguana rayada (Ctenosaura similis) que tienen el estatus de
amenazadas en la NOM 059- SEMA ATKZOIO las cuales reCIblran atencion espeual y el mayor

\'bldo a que eI predio se
]
lo que seguramente no

para las
valores
sistema
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

PREDIO Hmax= 3.2
Equitabilidad= 0.9
Riqueza= 9.0

Todo lo anterior nos permite concluir que la biodiversidad referente a la fauna de vertebrados
terrestres no se ve comprometida pues todas las especies registradas en el predio también se

encuentran en el sistema ambiental.

Si bien es cierto que en la superficie del proyecto existe un reducido nimero de especies con respecto
al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién especie-area. Por tal
motivo, la valoracién sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se compromete la
biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del proyecto, se concluye
que se tendré un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, lo cual no solo se motiva con el
bajo nimero de especies protegidas que se registraron, sino fundamentalmente en los siguientes

hechos:

sistema ambiental; todas Ias espec

|bUC|on .amplios, es decir, las especies

registradas tamblen estan presentes en muchos otros sitios de E Pemnsula y el Estado de Qumtana

mducndos
b) La superf}

Entre Ias medldas

también en’el:
donde se tien
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

Previo a las actividades de CUSTF, se implementara el Programa de Rescate y Reubicacién de
especies de la vegetacion forestal, el cual tiene como fundamento legal el Articulo 123 Bis del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable. Rescate de aproximadamente
455 plantas por hectarea de cuando menos 16 especies verificando la supervivencia de al menos
un 80% de las especies rescatadas

Al término del CUSTF del proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 530” de interés del presente
DTU-A, se pretende mantener como areas verdes y de conservacidn el 11.73% de la superficie
total del predio, y como areas permeables el 43.03%.

Previo a las actividades de cambio de uso de suelo, se implementard un Programa de
Ahuyentamiento y Rescate de Fauna, cuyo objetivo principal sera minimizar los posibles impactos
ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio donde se desarrollara el proyecto,
con especial énfasis hacia los organismos de lento desplazamiento, crfas en nidos o aquellos que
ocupan habitats muy particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente) y especies protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se llevaran a cabo platicas de educacién ambiental con los trabajadores de la obra. Asimismo, se
contara con contenedores rotulados: (b ‘su” organica e morgamca) en lugares estrateg|cos dentro
del predio para depositar,la‘basi :

trasladando los desechos, gyn

P sentan los
7a,§ %«"éﬁWk
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

En el afio 2005, se utilizd esta férmula simplificada adecuada a nuestro pais para estimar la erosién
del suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).
Ecuacién Universal de Pérdida de SuelosE=RKLSCP

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la regién donde
se ubica el predio es de aproximadamente 1,276.3 mm que multiplicado por las ecuaciones para
estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia bajo un
ndmero de la regidn y se consulta una ecuacién cuadrética donde a partir de datos de precipitacién
anual (P) se puede estimar el valor de R,

De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la region XI
y por lo tanto, le aplica la ecuacién R= 3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto, considerando que la precipitacién media anual de la zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de use- de™suel6*.comp se ha mencionado es de 1,276.3 mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacion gbtenemos los siguientes resultados:

R=3.7745 (1276.3) +0.004540
R=4817.39+ 7395,39"
R=12,212.78Mj/ha mn7hr

276.3)2

ra de los suelo 5 presentes yla cant|dad

Entonces tenemos:
S=14-12/400
S=2/400
S=0.005(100)
S=05%

. (Y

ahP € i . . — 1
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolle Habitacional Parcela 5307

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como:
LS: (A\)m (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 (5)2)

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:
LS = (400)0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.5) + 0.00138 (0.5)2)

LS =(20) (0.0138+0.004825) +0.00138(.25)

LS=(20) (0.018625) +0.000345

LS =(20) (0.01897)

LS=0.38

Por consiguiente, la erosién potencial es:
E=R*K*LS
£E=12212.7*0.019 *0.38

E= 88.17 ton/ha/afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacién del suelo y del agua, lo
que significa que anualmente se perderia una: amina dessuelo de 8.8 mm, si consideramos que 1 mm
de suelo es igual a 10 ton/ha des ‘,el ' '

—natural con productividad

uracion hasta la
enemos que la

gue esta‘m
regiones de

‘ pretende iniciar en N0
,\\ sumamos medidas de mi,tjg

Al considerar como medida de prevencién ¢ mitigacion de la perdida de suelo por erosién con la
eliminacién de la vegetacién para el cambio de uso de suelo, el reducir el periodo de exposicién del

g : ;%’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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suelo a las condiciones del clima (viento y lluvia). Entonces tenemos que los 365 dias Unicamente se
expondrd al suelo 365 dias que es el tiempo de duracién desde la remocidn de la vegetacion hasta la
nivelacién y compactacién de los terraplenes del proceso constructivo, entonces tenemos que la
perdida efectiva es de 8.30 ton/ha7afo (86.52/365*35), lo cual se considera poco significativo ya
que esta medida reduce la erosién del suelo, inferior a la erosion maxima permisible que en algunas
regiones de México es 10 ton/ha/afo.

Medidas para la proteccion de los suelos.

e La superficie desmontada debe permanecer expuesta el menor tiempo posible, para evitar el
transporte de polvos por el viento.

e Estarad prohibida la quema de basura y material organlco resultante de la limpieza, desyerbe y
desmonte.

e Durante todo el proceso de cambio de uso de suelo se utilizaran lonas en los vehiculos de
transporte de materiales pétreos para evitar la dlsperSIon de polvos.

¢ Durante las actividades de trazo,. relleno V. niv elacc.on se humedecera el materlal para reducir el
incremento de polvo en el aire y

e Las emisiones de los vehlﬁulos
la atmésfera, por lo’
silenciadores en<bu

pOI’Clones descubiertas Y prOp|C|al’ la refOI’eStaClon <v)
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitacdional Parcela 5307

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosion
de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion, se observé lo siguiente:

En relacién con la disminucion en la captacién del agua, se considera que por el desarrollo del
proyecto este servicio no se vera afectado negativamente. Por lo que mediante el adecuado
seguimiento de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas se podra garantizar la continuidad
de los procesos de infiltracién del agua lluvia al subsuelo en las areas de conservacion.

La zona del proyecto se ubica en la region hidrolégica Yucatan Norte y particularmente en la Cuenca
Quintana Roo (32-A). chha cuenca. ocup" €l'31% delEstado, tlene una precipitacion de 800 a 1500

;Z caracteristicas de : ién: ,,;/, Torf fazde ntre otros. Esto indica

que la estimacién e agua deb areas es s y con informacién muy

Cantidad de agua.
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela §3¢”

Dado que para el desarrollo del proyecto que solicita el cambio de uso de suelo en 5.25 hectareas en
donde se realizaran labores de desmonte. Esto significa que la infiltracion al acuifero se puede ver
alterada de manera diferencial durante la etapa de preparacién del sitio. Sin embargo, la infiltracion al
acuifero que se dejard de percibir representa porcentajes muy bajos (cifras que resultan
practicamente imperceptibles) en relacién con los volimenes captados en toda la Peninsula de
Yucatan, la region hidrolégica Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-A.

Es por esto, que a continuacién se presenta la estimacién del célculo de la infiltracién asi como la
metodologia empleada, de la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo para las 5.25
hectareas cubiertas con vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, la infiltracién que se
tendria luego de realizar el desmonte y de la infiltracién resultante luego de aplicar las medidas de
mitigacion propuestas por el proyecto.

El coeficiente de escurrimiento se estima a través de la aplicacién del método propuesto en la NOM—
011-CNA-2000 que establece las espeaﬂcacmnes y el método para determinar la disponibilidad
media anual de aguas nauonales B

siguientes: «
Ce =K (P 250) / 2000 +‘(‘K 0
Ce = K (P-500) / 2000 (ya qu

Ademas’ deque se deb
entre 350-y'2,150 m

1) Bosque cubiertor
Ce=0.16*(1276:3

2) Zonas urbanas%
Ce=0.29*(1276.3-250)/2
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Volumen anual Precipitaci * Area de * CoefICIente
de escurrimiento =( 6n anual ) ( afectacion ) ( )

natural Miflones dela Kma2 escurrlmlento
de metros cuencam
clbicos

El volumen natural de escurrimiento se calculd a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

1) Bosque cubierto mas del 75%
VolESC =1.2763 *0.052500* 0.08877=0.005948 Mm3

2) Zonas urbanas
VoIESC =1.2763 *0.052500*%0.24214=0.016224 Mm3

En relacién a la infiltracion, la norma NOM-

11-CNA-2000, no hace mencién sobre su calculo, pero
puede estimarse considerando lo que me *

pé‘fﬁ,ie}b‘l‘i’(2006l):

|Itrac:|on se obtlenen de la. S|gU|en e forma

Con lo que el escurrimiento y'la in

;’esto provocara
s decir se tendré una

oyecto;

‘abl‘es por lo que su
rficie total de este
on en el 4rea de

el agua captada sobre i
estratégicamente sobre [as™

‘c'a/s,fas), estas se podran dirigir
ue serviran como captadores del

»@mp M@
Fo
&
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Tel: (01983) 8350201 www.gob.m
Pagina 24 de 50

W

2



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

’;ﬁ Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

@ Unidad de Aprovechamiento y Re:tauracson de Recursos Naturales
4 Deparia je Servicios Forestales y de Sueios

ment

' SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

‘ (I WA
MI ; Oficio No: 03/ARRN/1538/18 0 O 4 3 ot
Y RECURSOS NATURALFS 3

Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5367

No obstante que para el desarrollo del proyecto, se requiere el cambio de uso de suelo en 5.25
hectdreas en donde se pretende realizar labores de desmonte, nivelacién y compactacién en donde la
infiltracién al acuifero resultard limitada; los volimenes estimados de la infiltracidn al acuifero que se
dejarfa de percibir, representan porcentajes muy bajos (cifras que resultan practicamente
imperceptibles) en relacidn con los volimenes que se continuaran captando en toda la Peninsula de
Yucatan, la regién hidrolégica Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-A.

Ademés, habra de destinarse més del 40 % de la superficie total del predio como areas permeables lo
que permitird la infiltracién del agua de lluvia lo que conlleva a aumentar la infiltracién. Bajo este
concepto, el proyecto no altera de manera significativa la captaciéon de agua en la zona. La
informacién generada permite concluir que la ejecucién del proyecto no provoca la disminucién ni el
deterioro de la calidad del agua si se aplican las medidas de prevencidn y mitigacién propuestas.

Para evitar afectaciones a la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vuinerable a la
contaminacion antropogénica, por la alta capaudad de infiltracidon que se registra en el subsuelo, se
deben ejecutar en tiempo y forma las-medijdas ”ggeven ivas y de mitigacién propuestas a través de las
distintas actividades que involutranyel cambio/ds )  ,,| suel@‘ a el desarrollo del proyecto como

"“e derrames de
”*‘mayores en el

emas, se hara del
as de miccién y
organica e inorganica,

jal*autorizados y comprobantes del
e servicios autorizado (Bitacora de

retiro de las aguas residuales por p
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos).
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e

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hip6tesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestidn, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en el presente estudio, la estimacién del valor econémico
total de los recursos biolégicos de la superficie de cambio de uso de suelo, considerando los valores
de uso directo, asciende a la cantidad estimada de $ 926,562.47 (son novecientos veintiséis mil
quinientos sesenta y dos pesos 47/100 M.N.).

Por otra parte, el monto de la inversién programada para la ejecucién del cambio de uso del suelo
‘ ntos mil pesos 00/100 M.N.), estimado en
puesto para esta etapa del proyecto.

Dlas cuales requieren una
0s mll pesos OO/lOO M.NL).

25,000,000. OO (son veintic |
categoncamente que eI came

nta el'predio carece del
la derrama econdmica

e stlﬂcacmn técnica sustentada.

v 45 Col. Magisterial, Chetumal, Quin lana Roo, México,
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

Desde esta perspectiva el desarrollo urbano sustentable consiste en proteger el ambiente natural y
regular el ambiente construido que corresponde a la infraestructura que se crea para llevar a cabo las
actividades sociales, y la organizacién que se tiene en el territorio para minimizar la afectacién del
ambiente natural, a través de la inclusién de criterios ambientales en la planeacién y gestién del
centro urbano de Playa del Carmen.

La sustentabilidad urbana hace referencia a las condiciones de integracién y articulacién de proyectos
estratégicos que permiten la funcionalidad de la ciudad, lo que a su vez refleja y determina la calidad
de vida de sus habitantes, ya que estd estrechamente relacionada con los riesgos para el medio
ambiente y la salud de sus pobladores. Esa funcionalidad se expresa en las realidades materiales que
ofrece el medio urbano como: la dotacién y calidad de servicios pUblicos basicos, el equipamiento
urbano, las vialidades, los espacios pablicos, y un medio ambiente limpio.

Ante esta perspectiva el proyecto, se apega a los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano
por lo que se debe realizar el cambio de uso de suelo para asf contlnuar |mpulsando el desarrollo

mas de que esta sera
L.con Ia creauon de

conla operauon del proy
habitacionales

B. imi da~obliga a_esta-autoridat ministrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos seg . toridad administrativa se avocd al
estudio de la informacién y documentacién ¢

BB Ly g
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RS G o

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad deberad dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso del suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretarfa que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente. (Pdrrafo reformado DOF 20-05-2016). Tal aseveracion se pudo
comprobar mediante la visita técnica llevada a cabo en el sitio del proyecto el dia 27 de junio de
2018, ya que, se observé que en el predio donde se pretende implementar el proyecto no cuenta con
indicios de incendios forestales.

Por lo que corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se sollcrco mediante OfICIO O3/ARRN/O94;3‘V 8, follo 0@2471“de fecha 29 de mayo de 2018, y que

: ‘su adaptacion al
[o que dlspongan ‘los programas de
S| C .demas disposiciones
legales y reglam
nos ocupa se despk

promovente dio cumplimiento con esta dispasicion presentando un Programa de rescate y
reubicacién de flora en donde se consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax radiata),

F ;N;%Q Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ch i
?w’.& Tel: (01983) 8350201 www.gob.m
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarroilo Habitacional Parcela 5307

Zamia (Zamia polymorpha), Guano (Sabal yapa), Zapote (Manilkara zapota), Xiat (Chaemaedora
seifrizii), Tulipan (Malvaviscus arboreus), X-cinta kuuk (Aechmea bracteata), Tsalbay (Bromelia
pinguin), Ocma (Oceaclades maculata), (Brassavola grandiflora), entre otras. (Anexo al presente

oficio Resolutivo)

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos
ocupa se desprende lo siguiente:

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de
Gestibn Ambiental 11 denominada “Reserva Urbana de Solidaridad” con Politica de
Aprovechamiento Sustentable designadas por el POEL de Solidaridad, por lo que se realiza a
continuacion el siguiente andlisis:
estudio tecnlco,,
acompanar al/
amb|ental
f”;mf;wj Av.insurgentes No. 445 Col. Magiste rs—ml a_i* ytana Roo, México,
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

Anilisis de esta Delegacion Federal: El programa de rescate y reubicacién de flora y el
programa de rescate y ahuyentamiento de fauna propuestos, deberan de implementarse de tal
manera que se garantice que por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, no se
comprometera la biodiversidad. Condicionante 1, 2, 3,4, 5y 8.

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se
permite el empleo de flora exética que no
esté incluida en el listado de flora exética
invasiva de la Comisidon Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad

El proyecto contard con un Programa de
escate_y Reubicacién de Especies de la
eta/cj"nﬁif%prestal. Las plantas rescatadas

CU-04

que deber
lmpacto amblental aphcable alw

y/d ‘puedan ser
del mismo

de:la vegetacion del
el control de pestes

e
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

debera de ser tratada con sustancias autorizadas por la CICOPLAFEST. Condicionante 6

Por acciones de mantenimiento de Ila
maquinaria y vehiculos de transporte, seran
generados aceites, grasas y estopas, asi
como, se pueden presentar fugas de aceites,
gasolina, aditivos, etc.

Este tipo de residuos seran dispuestos
temporalmente en un almacén y entregados a
una empresa autorizada para su disposicion
final.

Todos los proyectos que en cualquiera de
sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberan contar con un almacén
de residuos peligrosos y disponerlos a
través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la
legislacibn y normatividad ambiental
aplicable en la materia.

CU-14

En los términos que establece la Ley para
la Gestion Integral de Residuos del Estado
de Quintana Roo, los promoventes
deberan aplicar el Plan de Manejo de
residuos correspondiente duraé e las
distintas etapas de d !
de las obras o.
autoricen.

El proyecto cuenta con un Programa de
Manejo de Residuos, en apego a lo
establecido por la citada Ley vy serad
'msplementado durante la totalidad de las
actwndadf‘e de CUSTF

CU-15

g, ,,zﬁv&*
uso del-stelo
autonzacnones*

) e’;étmatales y
.| obligatorio

.I

cion Federal Deacuerds a la vin ulaCIon edda promovente se ha dado

por cumplido el critenc} ide
de Suelo (CMS) senalado %

B L .. . . —_ —~ - - .
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

predio, aprovechando Unicamente el 52,478.70 m2 (5.25 hectareas) lo que equivale al 88.40 % del
total del predio que cuenta con una superficie de 59,363.23 m2 (5.936 hectéreas). Sin embargo,
para el cumplimiento y supervisién del presente criterio se establecen las Condicionante 9, 10.

Se deberan mantener en pie e integrar al
disefio del proyecto los &rboles con
didmetro normal (1.30 cm del suelo) igual
CU-27 |0 mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las
raices debera establecerse un radio de
proteccién de 5 m alrededor del tronco del
arbol.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo sefialado por la promovente se considera
que dard cumplimiento con lo sefialado en este criterio, sin embargo, cabe destacar que dichos
criterios son de observancia obligatoria por lo que se establecen las Condicionante 1, 4, 5,6 y
13.

La promovente del proyecto acatard lo
establecido en el presente criterio.

citada” Ley y serd

A‘potenualmente contamin, ‘
: la totalidad de las

fdisti ntas:

‘m-'

AnaIIS|s d“:e a Delegacm Federal S hten/ e

g, s‘x,r

Solldarldad 4 Programav d
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Por su ubicacién, el desarrollo del predio del proyecto, se encuentra regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad 2010-2050
(Peribddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 20 de diciembre de 2010). De acuerdo con la
zonificacion de dicho programa se determind que el predio sefialado recae sobre los usos de suelo
Habitacional Plurifamiliar H2-P, Habitacional Plurifamiliar H4-P y Mixto Barrial MB. De manera
general, las zonas habitacionales comprenden todo tipo de edificaciones para el uso habitacional,
mientras que las zonas Mixto Barrial o de usos mixtos son aquellas en las que la habitacion se
mezcla con actividades relativas al comercio y servicios, asi como instalaciones de equipamiento
urbano y alojamiento temporal.

Para el desarrollo del proyecto se pretende el aprovechamiento (cambio de uso de suelo forestal) de
una superficie de 52,478.70 m2 (5.25 has) equivalentes al 88.40 % de la superficie total del predio,
manteniendo una superficie de 6,884.53 m? (0.6884 has) como area de conservacién equivalente al
11.60 % de la totalidad del predio, por lo tanto, se puede observar que se da cabal cumplimiento con
el coeficiente de modificacién de suelo, toda vez los usos de suelo que le aplican cuenta con el
parametros urbanistico de aprovechamzéen‘g; ' respondzente aI 90 % de Coeficiente de Modificacién
de Suelo (CMS), por lo que se p de dei e

pechosuuo (Amazona
c 7mento AI respecto la

 de Suelo.lleva
Cambio de Use de Suelo en"Terr

117 de la LGDES'y
gue se expiden los;

materia forestal que’s
pUblicos que se sefalan’
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X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccién | y Articulo 7 fracciéon X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente, del
Estado de Quintana Roo, su evaluacién y en su caso autorizacién.

Por lo _gue la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
(inicamente a aquéllos gue tengan relacidn con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacién de la vocacibén natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocidn total o parcial de la vegetacidn forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0943/18 folio 002471 de fecha 29 de mayo de 2018, se solicitd
a la Procuraduria Federal de Proteccién al Amblente (PROFEPA), si existen antecedentes
admmlstratlvos 0 mtervenuones en materla farest: n materla de lmpacto amblental del proyecto

Que el dia 04

XiIil.

XIV. Que de la visita técni
Federal, se advirti6 16"

- Srtice o'donc ret r.a cabo el cambio de uso de suelo
‘ Al 0485926 Y-2285528 los cuales si

Tel: {01983) 8350201 www got /.rm/srm
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correspondieron con lo verificado fisicamente en el predio y lo manifestado en el Documento
Técnico Unificado A.

- La superficie que se pretende remover corresponde a 2.25 hectdreas en una vegetacion de selva
mediana subperennifolia.

- Durante el recorrido realizada no se observd remocién de vegetacion en el area de cambio de uso
de suelo forestal.

- No se observd que existan vestigios de incendios forestales en las areas solicitadas para el
cambio de uso de suelo forestal.

- Lavegetacién observada en el predio del proyecto corresponde a vegetacién secundaria de selva
mediana subperennifolia en buen estado de conservacion.

- Las especies de flora que se pretenden remover por el cambio de uso de suelo son las siguientes:

Ficus (Ficus pertusa), Alamo (Ficus cotinifolia), Bob (Coccoloba spicata), Chechem (Metopium

Brownei), Chicozapote (Manilkara zapota), Chak ya (Sideroxylon salicifolium), Chintok

(Krugiodendrum ferreum), Cruceta (Randia longiloba), Guarumbo (Cecropia peltata), Guano

(Sabal yapa) Jabin (PISCIdIa plsupula) Mahahua (Hampea trilobata), Kanasm (Lonchocarpus

Referente a las especic
la NOM 059 SE AR W ; aln'\a%Cmt (Thrmax Kra lata
S ' ic s&

ambiental para‘ser
en una superficie -

i

Vnto Asimismo, en caso

¥ 6 .44 ol. Magisterial, C intana Roo, México,
3 ?
] ’:&:&Z Tel: {01983 ) 8 150201 www.gob.mx/semarnat

£ Pagina 35 de 50



P 5 %, DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
§§ &G %&\ A Subdeiegamon de Gestidn para la Protecci6n Ambiental y Recursos Naturales

S EMARNA I g 5.2 }}) % Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
g )

Departaments Je Servicy stales y de Sueics

Oficio No: 03/ARRN/1538/18 0 O 4 3 .Z;:’ 7

Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

CADURMA, S.A. de C.V., presento el original del recibo de la ficha del depésito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 375,988.56 (Trescientos setenta y cinco mil
novecientos ochenta y ocho pesos 56/100 M.N.), por concepto de compensacidon ambiental, asi
copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-498.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XVI. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién
fegal:

- Copia certificada de la Escritura Publica Numero P.A. 40,373 de fecha 26 de enero de 2010,

otorgada ante la fe del Lic. Luis Miguel CAmara Patrén actuando como Titular de la notaria publica
nimero 30 de la Ciudad de Cancin, Estado de Quintana Roo e inscrita ante el Registro Publico de
fa Propledad y del comercio en el Estado de Qumtana Roo ba]o el folio 21851 2 con fecha de

Copia certificada’a
2012, otorgad
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 530”7

caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedi6 a realizar el
siguiente analisis técnico:

Los métodos y técnicas para la identificacién de los impactos ambientales estan destinados a medir
tanto los impactos directos, que involucran pérdida parcial o total de un recurso o el deterioro de una
variable ambiental, como la acumulacién de impactos ambientales y la induccién de riesgos
potenciales. Como es sabido, el analisis de los impactos incluye variables socioeconémicas, culturales,
histéricas, ecoldgicas, fisicas, quimicas y visuales, en la medida que ellas se generen en el territorio
afectado por la accidn y que representen las alteraciones ambientales prioritarias derivadas de una
accién humana (Espinoza, 2001).

Por lo anterior, para la identificacién de los impactos ambientales que seran generados por la
implementacién del presente proyecto, se implementé una metodologia a través de la cual se pueden
estimar los impactos provocados por la ejecucién del proyecto y reducir la subjetividad en la
deteccidn y valoracién de los mismos, la cual consiste en los siguientes pasos:

de las obras y actividades que§compogne
2. Identificacién de Ios factores ‘ambientales y se

i

VoS onforma a parte medular

En la matriz de.i
28 corresponde
(11) y la presenc
suelo en terrenos fokes
requerir personal y maq
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Asunto: Resclucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

corresponde la prediccién de los impactos en funcién de las relaciones causa-efecto determinadas en
la etapa de identificacion.

Para la valoracién de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “Desarrollo
Habitacional Parcela 5307, se utilizé la Guia Metodoldgica propuesta por Conesa (2010). El valor se
establece en funcién de 11 caracterfsticas, siendo la primera de ellas la naturaleza del efecto
(positivo o negativo) y las restantes la caracterizacién de incidencia del proyecto sobre los distintos
factores y atributos ambientales. De esta forma se construyé una expresién numérica que es
aplicada para cada impacto ambiental y resume la interaccién del mismo con cada factor y atributo
ambiental potencialmente afectado

Dentro de los 28 impactos que fueron identificados como negativos, mediante Ia aplicacién de los
criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales, se ponderé que ninguno es
severo, 17 son irrelevantes y 12 son moderados

Conclusion
Las actividades que presentaron«*’rﬁé ot n
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un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequﬂlbrlo ecolédgico o rebasar los Ilmltes Y. condiciones estableados en Ias dlsposmlones aplicables y

en esta Ley, s : ficiale | ana & ‘V , e |ntegrara el expediente
respectivo en un‘ple Lmayor’ .de ashén elesegundo, parrdfo del” mlsmo artlculo 35 que

dcto ambiental en sus
s competenCIas de Ia

partlculares para presentar ante la Secrétz Mamfestac&on de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitadonal Parcela 5307

respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Il
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracidon de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretana de Medlo Amblente y Recursos N“ turales es una dependenc:a del Poder Ejecutivo Federal V%

5 XXXIX, que
de fa Ley General de
o .de suelo se

acciones ilicitas, pla;
establece que el i : debera solicitar,.

~~~~~~~~~ i

. mformacnon faltante y 122 fraccidn II, que £ o ‘que trascurrido el plazo sin que se desahogue la
A’\Q prevencidn, se desechar el trdmite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa
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Asunto: Resclucién Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

e

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demés servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo 40, fraccién IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos, de caracte écnic Y admmlstratlvo S|stemas y procedimientos
establecidos por las unidades, admml ¢ p i

de Ordenamiento Eco glco\’%Local del MunlCIplO de Solld
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el e]erucao de Sus atr
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

Parcela 530”, con pretendida ubicacién en la Parcela 530 Z1 P1/1, Ejido Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se
citan en el cuerpo de la presente Resolucion.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Desarrollo Habitacional Parcela 5307, con pretendida ubicacién en la Parcela 530 Z1 P1/1, Ejido
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, se desarrollara en una superficie
de 5.25 hectareas, la cual estara delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Parcela 530, Z1 P1/1, Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Vértices X Y
1 485680.45 | 2285866.32
2 486012.93 | 2285642.87
3 485926.46 | 2285528.12
4 2285625.43
5 | 2285630.04
. 6 1 85837.89; 3
7 "485815.34
8 4858h?**41
9 8
10
1
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Randia longiloba 7 2.577
Cupania dentata 67 5.618
Pithecellobium dulce 33 1.687
Eugenia axillaris 100 2.288
Cecropia peltata 33 5.233
Sabal japa 7 4.397
Allophylus cominia 167 7.545
Piscidia piscipula 20 19.818
Nectandra coriacea 300 17.798
Hampea trilobata 333 26.396
Ficus pertusa 53 9.592
Lonchocarpus rugosus 227 33.088
Pouteria campechiana 7 2.382
Swartzia cubensis 7 4413
Caesalpinia gaumen e 2.901
Cordia dodecan‘d . 33 A4 0.662
Simaroubd amara. ", . < 590 "
ProtLdm copd"{ -
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La vigencia otorgada para el proyecto podrd ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los
diferentes Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigacion
y/0 compensacién, asimismo, debera presentar la justificacién técnica, econdmica y ambiental que
detallen el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la
vegetacién y motive la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera
solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido
en el trAmite COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de
su vencimiento. Cabe sefalar que dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto
ambiental. Asi mismo, dicha solicitud deberda acompanarse de un informe suscrito por el representante
legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones I, IV y V del
artfculo 420 Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar Ia reIaC|on pormenorlzada de la formay resultados alcanzados

n’*los Resolutivos
Is nj)ovente decida

de realizar las obras y

: d
Federal proceda, conform ' c“ﬁso determine las medidas que

deban adoptarse a efecto de quer 7can alter Civas al ambiente.
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DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva,
esta Delegaciéon Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el amblente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materiazd@lirt 10 jiental en su fraccién il establece que, una
vez concluida la evaluacign- de : i lmp cto..ambiental, la Secretarfa podra

conSIderar las medidas prevent| A

2. De conformrdad con lo establec
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y compensacion
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promovente
presente resolt
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LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma
debera ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de los trabajos previstos en el cronograma de
actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el

caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar

la suspension temporal, parcial tal de la obra hasta en tanto no se cumpla con el

: sin .y perico yucateco
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resultado de esta condicionante sera rep
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) PRIMERO de este resolutivo.

fé; Q;"a Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetus
‘ﬁ!{ Tel. (01983) 8250201 www.gob,
Pagina 46 de 50
%%W




SEMARNAT

SECR{TA{\[A DE =,
| MEDIO AMBIENTE et Oficio No: 03/ARRN/1538/180 O 4 3 5 7
Y RECURSOS NATURALES

Asunto: Resolucidn Proyecto *Desarrollo Habitacional Parcela 5307

Unidad de Aprovechamiento y Restaurauon de Recursos Naturales

stales y de Suelcs

Departament

6. Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se deberd favorecer como
primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Gnicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolle Habitacional Parcela 5307

11. Deberd implementar el Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13.En las 4reas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion arbérea y
palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, dreas verdes, jardines, areas de donacion o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto, ademas de mantener todos los arboles nativos
que cuenten con DAP mayores de 15 c¢m, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo
de accidentes para los usuarios.

14.Con la ﬂnahdad de restaurar la cobertura vegetal qgue favorece la captacién de agua y la
i § egetauon que no haya sido autorizada para
s nativas propias del habltat que haya sido

ﬁp‘ 'ffent
0 PRIME 0

Resuelve DECIM
deberd de inform

como presentar el trami
servicios técnicos forest

ana Roo, México,

1. {01983) 8350201 www

VEBLEEAS S

# Pagina 48de s



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD
Subdeiegaaon de Gestidn para la Protecci6n Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamientoy Restaumcson de Recursos Naturales
Servicias Forestales y de Sueles

SEMARNAT

" SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

-;9
Departary

Oficio No: O3/ARRN/1538/180 0 4 3 5 7

Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 530”7

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales,
el titular de la presente autorizacion debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacion correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocion de la vegetacién), dentro
de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el artfculo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, siempre y
cuando haya cumplido con las condmonantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de
uso de suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacidn debera tramitar ante esta Delegacién-Federal en el Estado de Quintana Roo el
cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materigi ”"aluacmn del Impacto ‘Ambiental y 61 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentabile : y |

ssoluciébn emitida, con
eI Impacto Ambiental,

revision, dentro de los quincé dia
Federal, conforme a lo establecido ‘en los Al
del Procedimiento Administrativo. ‘

f. 2% Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
sz Tel. {01983) 8250201 www.gob.mx/semarnat
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrolle Habitacional Parcela $30”

VIGESIMO PRIMERO.- Héigase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental, La Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el
Fstado de Quintana Roo y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar el C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves, en su caricter de
Representante legal de CADURMA, S. A. DE C. V., y/o los CC. Tomas Bernal Velazquez, Julio
Rafael Castillo Espadas, Manuel Araiza Luevano, José Antonio Razo Chavez y Wendy Cambranes
Euan (autorizados por el articulo 19 de la LFPA), por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
RECURSOS NATURALQES

CRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
“RECURSQS NATURALES

S L . o

f’g ;"9, Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
S’W"’ Tel: {01983) 8250201 www gob mx/semarnat
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL PARCELA 530” UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El predio sobre el cual se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para la construccién
futura del Desarrollo Habitacional se localiza en la Parcela 530 Z1 P1/1 Ejido Playa del Carmen,
ubicado en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, México; y posee una superficie total
de 59,363.23 m~.

2.- INTRODUCCION

El proyecto denominado “Desarrollo Habitacional. Parcela 5307, promovido por la empresa
cab nel predlo prvado ubicado en la Parcela 530, deI

impactos causados
rctmplimiento a la

os elegidos por su
en otros sitios con

Como medlda de mltlgacxo" a, Ios impactas. generados por [
de este predio se contempla [E} |mp!emen c10n deI 2sent
Especies de la Vegetaaon Forestal el cu

5|Ivestres elegidas: Por su i i

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAM;

\/
Objetivo General S b \
i Lay “
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

cresaies v

SECRETARIA DR
MEDIO AMBIENTE
© ¥ RECURSOS NATURALES

Disefiar un programa de rescate de flora silvestre para su posterior reubicacién dentro de las areas
verdes del proyecto y sus inmediaciones, a través de métodos estandarizados de colecta,
recuperacién y restablecimiento con la finalidad de asegurar la sobrevivencia del 80% de las
especies rescatadas en la superficie de cambio de uso de suelo.

Objetivos Particulares:

e Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion
secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia de las areas sujetas a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales.

e Rescatar especies vegetales de importancia ecoldgica y econémica de las areas sujetas a
CUSTF para reubicarlos en sitios con condiciones que resulten favorables para su
recuperacién y posterior restablecimiento, con especial énfasis en las especies protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantene ’as en, optlmas cond|C|ones para poder reubicarlas en las
areas propuestas en el proyecto W

e Dar cumplimiento a o estableudo en eI 23"Bis del JRé 'Ia' 'ento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable. 4 '

) Asegurar aliwmenos un ochenta por” c1ento de supervwenaa e as especnes vegetales de

susceptibles de ser
esca’tar‘ 'én las 5.25

Malvaviscus.arb
Thrinax radiata

Sabal japa gic)
Lonchocarpus rugosus K'anasin 50
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Asunto: Resolucidn Preyecto “Desarrolio Habttacmnal Parcela 530"

SEMARNAT

- SECREA TARIA DE
C MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Croton niveus Xperezcutz 25
Dendropanax arboreus Sak chakaj 25
Bromelia pinguin Ts'albay 25
Oceoclades maculata Ocma 25
Simarouba amara Pa'sak’ 25
Chamaedorea seifrizii Xiat 25
Manilkara zapota Chicozapote 25
Microgramma nitida Helecho 10
Anthurium schlechtendalii X-boobtun 10
Syngonium podophyllum Sypo 10
Aechmea bracteata X-cinta ku‘uk 10
Zamia polymorpha Chacwa 5

Brassavola grandiflora Brgr 5

Es |mportante menuonar que todos Ios me]emp.lareS&de las especies de plantas epifitas que puedan

0 hasta el lugar
'Ia Despues de

Las plantas rescatadas

restales de interés del
proyecto, seran reubicad ”
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5307

SIMBECLOGIA

CRBOALIRAL MODELD 0

| P AL OB W

0 oo
' Srtag vrnoes
.ﬁmm\wu JARLAS wEREE oL

o rama:del arbol en el

El rescate de“«"ﬁ’las plantas pl
) el caso d’,,e tallos muy

cual se encuentr

método de banqueo dlfend
superﬂue de un metro alre

elegldas Se realiza un chapeo en una
| machete y un pico se cortan las raices
#y se extrae la tierra en una franja de

* N
Fe &7 Ay Insur

o, Mewcs,

%, j‘% ) Pagina 4 de 7



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROQO
bdeiegac:on de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Res tauracmﬂ de Refursoa Natux ales

Departamento de Servicios Fore S z

Oficio No: D3/ARRN/1538/18 O O 4 3 5 7

Asunto: Resolucidn Proyecte “Desarrallo Habitacional Parcela 530"

SECRETARIA DE
MH)IO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

aproximadamente 20 c¢m hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de
emergencia y se vuelve a enterrar.

Estas plantas se marcardn y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionaran
cuidados para favorecer la recuperacion del sistema radicular por un periodo de cuando menos 30 o
40 dias segln la especie. Después de transcurrido este tiempo, se realiza un nuevo corte al sistema
radicular y se extrae la planta, el cepellén se cubre con yute y se amarra al tallo. Para proporcionarle
mayor resistencia al tallo en los casos que se requiera se colocaran tutores.

Manejo de las plantas rescatadas.
Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero temporal hasta que presenten evidencias de su
recuperacion. Se considera que las plantas han iniciado su recuperacién cuando el sistema radicular
restablece su funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas raices,
hojas y rebrotes y los sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el trasplante
desaparecen.

ent en.Uno de los prlmeros
de acomodarlas en su lugar bajo el
terlormente proporcmnarles un

y espaCIados cuando

uent,,es &

suministro de agua. Por tratarse de plantas 5|Ive tres es.necesario considerar que son mas sensibles a t\
la manipulacién que las plantas cultivadas.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 530"

Sefalizacion de las zonas de reubicacion de las especies forestales

En el marco de este programa se contemplan sefialamientos ambientales que consistiran en carteles
donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacion, asi como, de concientizacién a la
poblacién para cuidar de dichas areas.

ZONA DE ZONA DE
CONSERVACION REFORESTACION CUIDE LAFLORA

8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

)

El presente programa se plantea ;para se ,e]ecut \do durante el. fiempo que se lleve a cabo el cambio

de uso de suelo, las plantas sera mantenldas en“él vivero por.d penodo de tiempo antes de ser
reubicadas en las areasverdes propuesta por eI proyecto Dentro d ste programa de actnvudades se

Loglstlca y adquI or
herramlent st equ

ejemplares rescatado
Mantenimiento de la
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5307

T

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

9.- RESULTADOS ESPERADOS

Se espera que derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto, dichos ejemplares sean
reforestados en las areas verdes propuestas por el proyecto, es decir esto quiere decir, cercanas a
donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, entre los limites de las areas
desmontadas y en todas las areas verdes propuestas, también se plantea utilizar las plantas para las
areas destinadas a los jardines, parques, area de estacionamiento y en general en las areas comunes.

Se procurard la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta del 80% durante los
primeros meses del trasplante hasta lograr su adaptacion al nuevo habitat, asegurandose asi a largo
plazo la conservacion de las plantas nativas en el predio del proyecto.

Este programa constituye un conjunto de procedimientos practicos y acciones de rescate de la
vegetacion que se implementan para prevenir, eliminar, minimizar y compensar los impactos
ambientales negativos por las obras y actividades en el proyecto.

Ay Inisy

) Pag| a>7 de7







