DELEGACION FEDERALEN EL ESTADO DE QUINTANA ROD
Subdelegacian de Gestibn para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturatcs

S E A , AT Unidad de Aprovechamiento y Restauraci urales
SECRETARIA 05
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Departamento de Servicios Foresta suelos
003685 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominio Trigo

ks

Chetumal Quintana Roo, 5 25 de julio de 2018

JOSE LUIS CAMACHO LIZARRAGA

APODERADO LEGAL

BANCO DEL BAJIO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, FIDEICOMISO 16403-15-233

AV. ACANCEH, LOTE 3, PISO 3-B, OFICINA 312
MANZANA 2, SUPERMANZANA 11, CENTRO,
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

TELEFONO: 998 500 1663

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad "A"
para el desarrollo del proyecto denomlnado Macrocondommlo

materia forestal que se. mdtc' !
se senalan, pubhc C

Artlculo 43. Las partes mtegrante

Estados de la Federacién conservan la extension. iu:;; s que hasta hoy han tenido, S|empre que no haya
dificultad en cuanto a éstos. '
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Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominia Trigo

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDOG AMBHINTE
¥ RECLURSOS MATURALES

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Piblica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado nombrado por el
Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de octubre de
2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIl, sefiala
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c), establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los
particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Delegacién Federal es la
facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares,
de acuerdo con las disposiciones apllcables%_ del .Acuerdo por el que se expiden los lineamientos vy
procedimientos para solicitar en un tram|te unico ante |a Secretaria de Medio Amb:ente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de€ irr y??' N :

atribuciones correspondientes en*
Federacion el 22 de d|c1embr de 2010 y

nbiental del proyecto
"1-01, Manzana 01,

0 Decimo del Acuerdo por el
en un tramite Unico, que sefiala

(LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; y en la fraccion | del articulo

,&‘@@rﬁ &Q&
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Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominio Trigo

34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé, a través de la separata nimero DGIRA/019/18
de la Gaceta Ecolégica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de
resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 19 al
25 de abril (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

5. El 03 de mayo de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, esta
Delegacion Federal integré el expedlente Lécnicoe- admlnlstratlvo del proyecto.

6.

5°en materia de impacto
vtrlbuuones correspondlentes en los

7.

8.

9. yo de 2018, se le

riddico de amplia

e , tic ) y*demas relativos‘del Reglamento en

Materia de Evalu ‘que’se habfassoelicitado la consulta plblica y disposicién
del proyecte.” . : . A

10.

11. . =
Forestales del Consejo Estatal Forestal, se emitid’el acta R/XIV/2018 de fecha 29 de mayo de 2018,

g?‘;g g.ﬁ%, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.

:m&g Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Rec ursos Naturales
Departamento de ; ok

R

SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE y "; LSRR Oficio No: 03/ARRN/1319/18
Y RECURSOS NATURALES - - -4 & g 0 0 3 6 8 5

12.

13.

14.

Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominia Trigo

donde el comité técnico emitié su opinidén técnica para el desarrollo del proyecto Macrocondomio
Trigo.

Que el dia 29 de mayo de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio N° 03/ARRN/0929/18 folio
02464, mediante el cual se notificé al C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de Apoderado
Legal de Banco del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple Fideicomiso 16403-15-233, la visita
técnica al predio del Proyecto denominado Macrocondominio Trigo con pretendida ubicacion en el
Municipio de Benito Juarez, en cumplimiento de los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 122 fracciones lll, IV y V de su Reglamento.

El 30 de mayo de 2018, se solicit6 la puesta a disposicién al publico del proyecto Macrocondominio
Trigo, a ubicarse en el Municipio de Benito Juarez.

El 04 de junio de 2018 se puso a disposicién del plblico el proyecto Macrocondominio Trigo, mediante
Acta Circunstanciada CPF/008/18£ confqrme,a lo establecndo en el artlculo 34 de la LGEEPA y 41 del

PA/29 5/8C 17.4/1150/18 de fecha
cto al proyecto en evaluacion.

Proyecto .Macrocondomio
'1 Supermanzana 11@:en la Ciudad de
ﬂnalldad de verificar la informacion

e M . - . . .
f; g‘% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Farestales v de Suelos

0 0 3 6 5 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Prayecto Macrocondominio Trigo
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cantidad de $ 252,879.16 (Doscientos cincuenta y dos mil ochocientos setenta y nueve pesos
16/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la
CONAFOR con Folio DINFFM-419.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO
1. GENERALES

.  Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
"A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, lll y X, 28 primero parrafo
fracciones VII, 35 parrafos primero, segur y dltimo, as& como su fraccion Il de la LGEEPA; 2 3 fracc10nes
i, lX XII X, XIV y XVIi, 4 fracaonesl lty culo”

“ento de la LGDFS; 14 26y 32-bis
der, l; 38 pr!mer parrafo 39y 40

.
el ||%1pa to ambiental es el
cursos Natu Ies (SEMARNAT)
|V|dades§ due pueden causar
dlsposmloneS apllcables para
el suelo en terrenos
af Forestal de que se
procedimiento Unico el cual se desarro!lara:c formera las etapas y plazos estableudos para la evaluacion
de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.
#
& Q m%% Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México. |
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M.  El articulo 40, fraccidn X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pulblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

IV. Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal ra el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el

‘Superficie sntuada dentro de la demarcacion geografica

e eI Municipio de Benito Juarez lo

\,; QL
anterior en términos de lo dlspuesto ”por Ios artlculos 38 -pr
SEMARNAT, publicado,e ]
los articulos 42 frac

V.
mbrado por eI Secretarlo como
'Ulen cuenta con el respectivo
Sup|enCIa."
las atrlbu;
L
g
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

SEMARNAT

SECRETAREA

lo establecido en la Modificacién Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juarez, Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancin, Benito Juarez, Quintana Roo (Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos
117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120, 121 y 122 de su Reglamento; al
Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberan
observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre del
2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacion o restauracion
y su mantenimiento para compensacion ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos forestales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VIL

(DTU-A), "dentro del pl,{“
plblico la.manifestacion‘e
fraccion |, cualqwer mteresad
adlcxonales a"

|mpacto amblental De lox
2018 fa. fecha limite}; N0 {
comumdad afectada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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Asunto: Resolucidn Proyecto Macrocondominio Trigo

SEMARNAT |

MEDIO AMBIENTE
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a conservar las caracteristicas habitacionales de los barrios, sin usos que puedan alterar su vocacion
predominante original. En resumen, el proyecto que se pretende ejecutar posterior al cambio de uso de
suelo, corresponde a un fraccionamiento habitacional, el cual mantendra el 40% de la superficie total del
predio como area permeable.

La vegetacion que se requiere remover corresponde a 3.531 hectareas de selva mediana subperennifolia
en estado secundaria y en buen estado de conservacion.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Clima. En el SA se presentan lluvias constantes/a fo Iargo del afio que le confieren la caracteristica de
cllma subhiimedo AwO(x) de acuerfdo a la ‘a |caC§on de Koppen modificada por. Garcia (1983) El

en el litoral y su baja
territorio Los mesé

reportan fiiveles mayores S de pr
con la presenCIa de una lagun

e corriéntes superficiales de agua
e Ilgeramente plano que presenta alta

_ coeficiente d
pequehas porcion
20%, particularme

ta
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Triga

cenotes y aguadas. Por otro lado, se localizan dos zonas de concentracion de pozos, que se utilizan para
el abastecimiento de agua potable de Cancuin e Isla Mujeres.

Geologia. El sistema ambiental por sus caracteristicas geolégicas se define como una estructura
relativamente joven, se origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado
arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con
fracciones en proceso de consolidacion.

Las unidades litologicas estan compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario
Superior (Ts) o Sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q), encontrandose que las rocas mas antiguas
son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas
intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno);
debido a la estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas superficiales, filtrandose
el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca un paisaje subterraneo
caracteristico del ambiente karstico, compq,esQ@;co por grutas, corrientes subterraneas y cenotes.

Ambiental del POEL qu >
vegetaaon

subperennlfolla a cont
similar dentro de fa un

anicas, de la cuales
Yiseguida de la familia
sto de las familias estan

55tigo, de los cuales, el grupo faunistico
; seguido en orden de importancia por el

§ £ - - . . - . s
@S"; g‘% Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, Mexico.
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grupo de los reptiles representados por 11 especies; los mamiferos con 9 especies; y por Ultimo tenemos
al grupo de los anfibios con 2 especies registradas.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que, de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al proyecto
consisten en la Modificacién Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014, el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancin, Benito Juarez, Quintana Roo. (Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo a 16 de octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010. Tales como la Palma chit (Thrinax radiata) especies de
flora con estatus de amenazadas; en cuanto a fauna se registr6 a la iguana rayada (Ctenosaura similis)

como Amenazada, especie protegida dentro.de No:@a, en comento.

Xl.

para autorlzauon de Iﬂas obra“’,,,y »ac;tlwdades a que se \reflere
’ ecologlcos%el territ

3. Que no se provocara el detetitro: ela ealid %‘7 : ;d:smlnumon en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que § pr pengan sean mas productivos a largo plazo.

S ~.>- o
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Asunto: Resolucién Prayecto Maerocondominio Trigo

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Flora. Para el andlisis de este atributo de la Biodiversidad se consideraron los datos de diversidad
especifica obtenidos del inventario forestal y del inventario faunistico para el predio del proyecto y el
predio testigo, es decir, el nimero de especies presentes en la comunidad a nivel de todo el ecosistema y
por estrato de la vegetacion o grupo faunistico en cada unidad de andlisis.

A nivel del predio testigo dentro del sistema ambiental, se tuvo el registro de 68 especies de flora
nativa de Selva mediana subperennifolia, pertenecientes a 33 familias botanicas, de la cuales destaca la
familia Fabaceae con el mayor nimero de resgitros (12 en total); seguida de la familia Sapotaceae con 6
especies, y las familias Euphorbiaceae y | Moraceae ¢on 4; el resto de las familias estan representadas por
3 0 menos especies. :

Enlo que respecta a Ias eplflta vasculares, s
Ia mas lmportante fued

la Fabaceae con un
ae con 4 registros

También se constaté /af'keXIstenua de 27 especies vegetales en’
dlstnbwdas en 15 famlhas dond’“ m ante fue.la familia Fahaceae conun total de 8 registros;
" ~cada una; el resto de las familias se

5B L, o - Lo r
’; ;fy No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Asunto: Resolucién Prayecio Macrocondominio Trige

A nivel del estrato arbustivo se constatd la existencia de 37 especies vegetales, distribuidas en 21
familias, donde la mas importante fue la familia Fabaceae con un total de 9 registros; y finalmente las
familias Polygonaceae y Sapindaceae con 3 registros cada una; el resto de las familias se encuentra
representada por 2 0 menos especies.

Y finalmente a nivel del estrato herbaceo se constaté la existencia de 16 especies vegetales distribuidas
en 10 familias, donde las mas importantes fueron las familias Fabaceae y Sapindaceae con 3 registros
cada una; seguidas de las familias Polygonaceae, Rubiaceae y Sapotaceae con 2 registros cada una; el
resto de las familias se encuentra representada por 1 especie.

En lo que respecta a las epifitas vasculares, se pudo constatar la existencia de 2 especies distribuidas en
2 familias.

Haciendo un andlisis comparativo con respecto a los resultados obtenidos en la diversidad de especies
(diversidad alfa), obtenemos lo siguiente:

» PREDlO DEL PROYECTO
ESTRATO oo | INDICE DIVERSIDAD
Arbbreo ‘Arboreo
Arbustivo " Arbustivo
Herbaceo Herbaceo
Promedio Promedio
e fay ) ' - e - ’ .
. ﬁ,«% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México.
e Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
7 Pégina 12 de 43



SEMA

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de icios Forests ;

T wﬁt

LCRETARIA D B 2
MEDIO AMBLE; 003685 Oficio No: 03/ARRN/1319/18
Y RECLIRSOS MNATH §\"“5

Asunto: Resolucion Prayecto Macrocondominio Trigo

Como podemos observar que los valores de diversidad obtenidos mediante la aplicacién del indice de
diversidad de Shannon-Wiener, indican que la vegetacién presente en el predio testigo es ligeramente
mas diversa que aquella presente dentro del predio del proyecto; pues se observa que los valores
obtenidos en el predio testigo, por estrato, son ligeramente superiores a los valores obtenidos a nivel del
predio del proyecto; ya que existe una diferencia de 0.53 decits/ind en el valor promedio calculado. En
lo que concierne al estrato arbéreo la diferencia es de 0.64 decits/ind a favor del predio testigo;
mientras que a nivel del estrato arbustivo la diferencia es de 0.30 decits/ind de igual manera a favor
del predio testigo. A nivel del estrato herbaceo el indice obtenido sigue siendo mayor en la unidad
testigo con una diferencia de 0.67 decits/ind.

De acuerdo con el listado de especies de flora silvestre presente dentro de la superficie de
aprovechamiento, se tuvo como resultado que 1 especie se encuentra listada en la Norma Oficial
Mexicana en comento, a saber: Thrinax radiata (chit), en la categoria de especie amenazada.

Fauna. Conforme a los datos de composicion faunistica presentados en el capitulo 4 del presente

estudio, se conté dentro del predlo, testigo;- conwel registro de 48 especies de fauna silvestre
; nicc ; rupo faunistico mejor representado son

‘por_iganaa por el grupo de los reptiles

representados por 11, espeues ios mamlferos con 9 espeues
anfibios con 2 espeues reglstradas i,

s:gmﬂcat:va' de 24 especies (S|endo may
aves tamblen superiér g i

la"comiposicidn de especies es mayor
Adad mejor estructurada. Aunque
2 entes eri’el predio testigo, pero no se registrd su

en la unidad testigo, lo que nos
también se puede observar que [0s anfibios: s
presencia en el predio del proyecto.

&
‘?;‘ x;"’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondoninio Trigo

En otro orden de ideas, de acuerdo con el inventario faunistico realizado en ambas unidades de analisis,
podemos determinar la ausencia-presencia de determinadas especies, conforme a lo siguiente.

De acuerdo con el andlisis realizado en relacién a la composicion de especies de fauna silvestre, tanto a
nivel del predio testigo, como a nivel del predio del proyecto, obtenemos el registro de 56 especies entre
ambos sistemas, de las cuales comparten 22 especies; asi mismo, determinamos que 2 especies fueron
registradas en el predio del proyecto, pero no en el predio testigo; mientras que 32 especies fueron
registradas sélo en el predio testigo.

Haciendo un analisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambas unidades de analisis, y
considerando el indice de diversidad calculado, obtenemos lo siguiente:

PREDIO TESTIGO PREDIO DEL PROYECTO
GRUPO FAUNISTICO | INDICE DIVERSIDAD GRUPO FAUNISTICO | INDICE DIVERSIDAD
ANFIBIOS ( 0.00
REPTILES 0.65
AVES
MAMIFEROS
PROMEDIO

na salud de un
amblental

Con base en
las hipétesis
éstos ha quedado {
cuestién no compr

Respecto a demostr e no se provocara Ia erosién de os suelos, se tienen los siguientes

argumentos:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica.
Tel: (01983) 8350201 www gob.mx/semarnat
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Para la estimacion de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso de suelo
propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso hipotético con fines de
prediccién (erosién potencial), se opt6 por utilizar la siguiente ecuacién (Martinez, M., 2005):

Ep=R*K*LS
Donde:

Ep = Erosion potencial del suelo (t/ha/afio).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

La metodologia simplificada y adecuada para utilizar dicha ecuacién en nuestro pais, también se puede
encontrar en Martinez, M. (2005), como._.se_-vdescribgﬁ a continuacion:

regidn y se consulta un
estimar el valor de R.

R= 3.77459}+ 0.00 ,.
R = (3.7745) (1,000) +

ado: nalisis de Materiales
del INEGL. En cuanto ‘ : rg o} ( os que la Rendzina es
predominante por's r ‘ organica (de 2.0 a 4.0%);
mientras que el Litosol se f)resenta comoyé{*l]e o‘“’se'éundarl spero también es rico en materia orgénica
(de 2.0 2 4.0%). ' w

Entonces tenemos que el suelo presente en’la fj.ue € cambio de uso de suelo es de textura migajon X
arcilloso y el contenido de materia organica de mas del 2.0%, por lo tanto, el valor de K serfa 0.021.

B L . ot A . s
fg; g”’ Av.insurgel No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominio Trigo

La pendiente media de la superficie de CUSTF es de 2.1%, con una longitud analizada de 2040 m que
corresponde al largo de la superficie del predio.

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor LS se calcula como:

LS = ()" (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S?)
Donde LS se calcula como:

LS= (2040)0.5 [0.0138 + (0.00965) (2.1) +(0.00138) (2.1)2]
=(45.16) [0.0138 + 0.0202 + (0.00138) (4.41)]
=(45.16) (0.034 + 0.00608)

LS=(45.16) (0.04008)

Ls=1.381

El proceso de erosidn, esta:fl
i una“eficaz. pr

El valor del fac
encuentra por deb
maximo para Méxis

establecido.

En sentido de lo anterior, tenemos que el pr e.acuerdo con su naturaleza, no provocara la erosion

de los suelos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominic Trigo

Por Ultimo, se realiza un andlisis de la medida de mitigacién propuesta para el desarrolio del proyecto, la
cual consiste en mantener una superficie de 13630.594 m? como areas verdes, con el objeto de
determinar el volumen de suelo que puede recuperarse en las mismas, o en su caso, conservar.

Para estimar la cantidad de suelo que se recuperaria en las areas verdes del proyecto, se utilizaron los
datos de pérdida y deposicién de suelo obtenidos durante el inventario de suelos realizado al interior del
predio, y que fue debidamente descrito en el capitulo 8 de este estudio.

Por lo que, se puede concluir que en las areas verdes del proyecto se repondria anualmente 0.0008 m3 de
suelo, si consideramos que se reponen 0.00059 metros anuales en 1.357 hectareas de areas verdes que
propone el proyecto.

Ademas de acuerdo con la informacién bibliografica, se tiene que de los planos elaborados por la
SEMARNAT v el Coleglo de posgraduados (2003 ara el estado de Qumtana Roo la degradacxon de los

Plan-de M
Aprovecb

nsidera que se
ilo 117, parrafo
ostrado que con el
a erosion de los

% £ - ey . -
s oy Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

e

El potencial de infiltracién de agua de un érea arbolada, depende de un gran ntimero de factores como: la
cantidad y distribucién de la preC|p|taC|on el tipo de suelo, las caracteristicas del mantillo, el tipo de
vegetacion y geomorfologla del &rea, entre otros. Esto indica que la estimacion de captura de agua debe
realizarse por areas especificas y con informacién muy fina sobre la mayor parte de las variables arriba
sefialadas (Torres y Guevara, 2002).

La estimacién de volimenes de infiltracion de agua en areas forestales que a continuacion se presenta,
se desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion de coeficientes de
escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar
como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce = K (P-250) /7 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

Tenemos que el valor de P (precipitacion medla anual)@para la zona donde se ubica el predio es de 1,000
mm y el valor de K es de 0.07, co su:lerando q Ia%s@perﬁcue de CUSTF se ublca en una zona donde los
suelos son de tipo A (permeable_s a t ta \

de funcionar como acuifero); y dado que > el volumen de su mas:

de mas del 75%). ‘ -

‘de agua por cada metro cuadrado, es
, la altura que alcanza es de 1 mm. Entonces
equwalen a 1,000 litros de agua por metro

E , Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trige

cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1,000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos que
1000 mm de precipitacion media anual de la zona en donde se ubica el predio equivalen a 1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente:

Ve=P*At*Ce

Ve=1m3*35317.34m2*0.175

Ve =6180.53 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio, 2006):
I=P-Ve

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracion en.el.areade interés (m3)
P: PreC|p|tac10n media anual (m3 % superﬁue camb de usg de suelo (m2)

I=P-Ve .=
l—(1m3)(3531734

ConSIderando los (célculos realizados
enla superf' cie de cambto de

(Ce) que fue’ de 0 \
permeables del p

captacion de agua en cantidad no se vera comprometlda con el cambio de uso de suelo propuesto, toda

,g’; s"“@, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominia Trigo

vez que s6lo se estarfa perdiendo el 0.02% de la captacién total que ocurre en esa unidad de analisis; y si
a esto le sumamos que el predio del proyecto mantendra el 40% de su superficie como area permeable,
y que se captanan 13570.34 m3/m2 en las areas verdes del proyecto, entonces tenemos que la pérdida
neta serfa de 15,566.47 m3/m2; por lo que podemos asegurar categdricamente que la captacion de
agua en cantidad que acontece en el sistema ambiental, e incluso a nivel del predio, no se vera
comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto; de igual forma, podemos concluir que la
captacion de agua en cantidad, es mas importante a nivel del sistema ambiental, que aquella que ocurre
a nivel de la superficie de CUSTF, considerando el volumen de agua que es captada en ambos sistemas.

Para no comprometer la calidad del acuifero subterraneo, y por lo tanto, evitar que se comprometa la
captaaon de agua en calidad, el proyecto tiene contemplado llevar a cabo una serie de acciones que
permitiran prevenir y en su caso, evitar la contaminacién del acuifero, las cuales se describen a
continuacion:

- Medida 1. Se contara con un equipo de respues ;{,,raplda ante un derrame acc1dental de hldrocarburos
por uso de maquinaria; con la fipali -
potencialmente contammantes

.,4 ;{

pérrafo"'p’rihﬁé‘rb de la LGDFS, en
on et desarrollo del proyecto de

g}aﬁ’ i".ﬁ
iy 1 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Q
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Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

demostrar que el beneficio econémico a largo plazo (vida Gtil del proyecto) sera mayor que el beneficio
economico que se obtendria por la conservacién de la cubierta forestal en el mismo plazo. Este anlisis
esta basado en la valoracién econémica de los recursos bioldgicos forestales (que incluye la valorizacién
de los servicios ambientales que brinda el area sujeta a cambio de uso de suelo), comparado con los
beneficios econémicos que se alcanzarfan por la operacién del proyecto. Dentro de esta comparacion se
considera la inversion requerida para la ejecucién de la obra, dado que la misma forma parte de la
derrama econdmica que generara el proyecto, por lo que no puede dejarse fuera de esta estimacion.

La estimacion del valor econdmico total de los recursos bioldgicos de la superficie de cambio de uso de
suelo, considerando los valores de uso (directo e indirecto) y no uso (opcién, legado y existencia),
asciende a la cantidad de $3'300,629.20 (son tres millones, trescientos mil, seiscientos veintinueve
pesos 20/100 M. N.) por un plazo de 30 afios equivalente al tiempo de vida Util del proyecto.

Por otra parte, el monto de la inversion programada para la ejecucién del cambio de uso de suelo,
cons&derando la renta de maqumarla la contrata on de mano de obra, la supervisién del proyecto, etc.,

o ~d|ez;,, mil pesos 00/100 M.N.); los cuales
/‘Mun|c1pal Estatal y Federal, hasta

zona con alto
,.tro de una zona

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominia Trigo

circunscribe; por lo tanto, aportard un gran beneficio para la sociedad al proporcionar viviendas dighas
(292 en total) para su bienestar y desarrolio familiar.

Por dltimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo directa e indirecta que generara el
proyecto, puesto que sus dimensiones permiten estimar que se produciran 80 empleos solo para la
etapa de cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio; y adicionalmente se tiene
contemplada la generacién de otros 250 empleos adicionales de tipo temporal durante la etapa
constructiva (que no es objeto del presente estudio); por lo que en total se estarian generando 330
empleos:, considerando el cambio de uso de suelo del predio para destinarlo a actividades no forestales.
Estas cifras permlten asumir, que el proyecto tendrd un alto impacto social, puesto que generara
ingresos econdmicos para los trabajadores de la localidad y de los comercios locales que se dedican a la
rama de la construccidn, situacién que actualmente no ocurre con el predio del proyecto, toda vez que
las condiciones en las que se encuentra, ho permiten generar derrama econdémica, ni la generacion de
empleos.

Por lo antenor con base en las conSIdergc n rlb , Xpresadas se estlma que se encuentra acreditada

i-de mayo de 2018, y que
, l Camblo de Uso de Suelo
(R/XIV/2018) de fec
siguiente: El comité em

- Deberd definir un area de do

Quintana Roo. -
fa 8 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
&W, Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
% }f Pagina 22 de 43



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

SECRETARIA
MEDIO AMBEE
Y RECLIRSOS Mo

s ‘ 0 O 3 88 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Preyecto Macrocondominio Trigo

- Deberd cumplir con los usos habitacional y comercial establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Canciin 2014-2030.

- Previo al inicio de obra debera obtener su autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por
SEMA.

En lo que corresponde a las observaciones emitidas por el Consejo Estatal Forestal recibida mediante
acta de fecha 29 de mayo de 2018, se determina, que el proyecto cumple con los usos establecidos en
el PDU del Centro de Poblaciéon de Cancin, toda vez que el proyecto pretende el uso habitacional con
lotes comerciales, en cuanto al cumplimiento con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana
Roo y la obtenci6n de su autorizacién en materia de impacto, verificar el cumplimiento compete al
estado, por lo que no es impedimento para la autorizacién en materia de cambio de uso de suelo del
proyecto, en cuestion.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS consxstente eanue Ias autorlzaaones que se emitan deberan mtegrar un

ecolégico correspondlentes
reglamentanas apllcables por

.can@s y demas disposiciones legales vy
|S|on del expedlente deI proyecto que nos ocupa se

flora en donde se con5|deran Ias
presente OfICIO Resolutlvo)

reglamentgrlas aph,cabl
desprende’-;'l:d sigui'enfcie-

Amblental
Aproveche_;_

CLAVE CRITERIOS |

ESPECIFICOS

del manejo de la vegetacién que sera
ida‘durante el cambio de uso del suelo
(m#réjoen vivero), y en caso de que se requiera,
nativa deben emplearse productos queiafecten’|'s6lo se utilizaran productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se | especificamente la plaga o enfermedad que se
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CG-01 desea controlar, asi como los fertilizantes que | desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
sean preferentemente organicos y que estén | preferentemente organicos y que estén publicados
publicados en el catalogo vigente por la Comisién | en el catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso | Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias | Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tbxicas
Téxicas (CICOPLAFEST). (CICOPLAFEST).

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente sefiala que, en caso de requerir agroquimicos en el
tratamiento de plagas y enfermedades en la vegetacion se emplearan los autorizados por la CICOPLAFEST, no
obstante, se le hace la observacién de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera de dar
cabal cumplimiento al mismo. Condicionantes: 1y 7

Para permitir la adecuada recarga del | El predio del proyecto tiene una superficie total de 817398.44
acuifero, todos los proyectos deben | m2, por lo tanto, le corresponde destinar el 40% de su
acatar lo dispuesto en el articulo 132 | superficie como area permeable, conforme a lo establecido en
de la LEEPAQROO o la disposicion | el articulo 132 de la LEEPAQROO.

juridica que la sustituya.

Actualmente se tiene autorlzada la etapa 1 del plan maestro,

CG-05

5|g iente..tabla 5€ desgiosan las areas permeables de las
etapas ya autoriza as, y- e se proponen en el presente
,,proyectawa fm de i i

1 Porcentaje (%)

17.56

2182

1,70
5.9

R

juajes ad|C|onales a Iaﬁ_

CG-13

que deben elaborar
la eliminacion de 137¢8
URB-34 | predio, se deberd incluir e
los ejemplares, aprobado por
ambiental competente.

exa ai presente estudio, se indica el
“liberacion de los ejemplares

la” atitoridad
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SECRETARIA DE
MEDOD AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Andlisis de esta Delegacién Federal: El Programa de Rescate de Flora, asi como el Programa de Rescate de Fauna
presentados, deberan ser implementados al pie de la letra de tal manera que se garantice que por el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la Biodiversidad. Condicionantes 2, 3,4y 9.

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse

los ejemplares de especies exdticas considerados . . .
como invasoras por la Comisién Nacional para el De acuerdo con el inventario forestal rea“zado

Conocimiento y Uso de la Biodiversidad | al interior de la superficie de aprovechamiento,
CG-15 | (CONABIO) que representen un riesgo de | no se registré6 la existencia de especies
afectaciéon o desplazamiento de especies | consideradas como  exdticas seglin  la
silvestres. El “material vegetal debera ser | CONABIO.

eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacion.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien sefiala que no se observaron especies exdticas, en caso de
encontrarse se debera acatar lo sefialado en el criterio en comento, cabe sefalar que el mismo es de observancia
obligatoria. Condicionantes 8 y 9.

La introduccién y manejo de palma de coco | El proyecto no contempla actividades relacionadas
(Cocus nucifera) debe restrlngl en la introduccién y manejo de palma de coco
Cocos nuufera) por lo que este criterio no es

CG-16
conocida como amarli
cocotero”.

Anahsns de esta Delegacn:m Federal

S

S| bien manlf" iestd queen caso de introduci' p’alma de coco se restringiré a

bnen estado fites mta*b Y
; garéﬂ

| Las areas verde‘ en.las areas.
) _‘conservaaon,, qeberéq contar
‘ ::a-equxpamlento adecuado,

URB-43 cia‘de gobierno quien se

riterio, conforme al

Para recuperar el palsa]e y compensar fa perdfda
de vegetacnon en las ~~zonas '«urbanas en, las

URB-45 e vegetaaon a fin de dar cumplimiento a
pl’lOl’ItaI'Ia ESPECIES natlvas acordes a ,este criterio.
ambiente.
s;kg‘&az o G . . —~ . S .
;} @ @% Av. insurgentes No. 445 Col. Magist ¢ rial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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wracion de Rectrsos !
esta

Andlisis de esta Delegacion Federal: El criterio es de observancia obligatoria para la promovente, por lo que
debera de realizar la reforestacion de especies de flora nativas producto de la implementacion del programa de
rescate de flora presentado y propuesto en el DTU-A, anexo al presente oficio resolutivo. Condicionantes 4,6y 7.
En las areas de aprovechamiento proyectadas se | Durante el desmonte y despalme del terreno,
debe mantener en pie la vegetacién arbérea y | se mantendrd en pie la vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacion original que por disefio | hajmas de la vegetacion original que por disefio
URB-48 | del proyecto comudar) con las areas dgstlnagas 3| del proyecto coincidan con las areas
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas destinad I ,

de donaciébn o areas de equipamiento, de tal estina .as . a clame ones, pa.u:ques: areas
forma que estos individuos se integren al verQes, ]grdmes, areas de donacion o areas de
proyecto. equipamiento, conforme al plan maestro del

proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien el promovente sefiala que acatara lo dispuesto en el criterio en
comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 1y 7

E. Enlo que corresponde alos crlterlos en acuve do aI _Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
(Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16

aplicable al proyegtos
K (usos permitidosy p

,cfso 0) del REIA;
PA 'y al Acuerdo

b

su combo. el.Reglamento ¢ ey
s e'lmpacto Ambiental, es competencia
dio"Ambiente del Estado de Quintana

Roo, su evaluacion y en su case

a Roo, México.

o 5% La
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Por lo que la vinculacidon del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacion con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la
modificacion de la vocacidén natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocion total o parcial de la vegetacién forestal.

F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontré
la especie de flora incluida en dicha Norma, a la Palma chit (Thrinax radiata), con categoria de
amenazadas; en lo que se refiere a la fauna se encontr6 a la Iguana rayada (Ctenosaura similis) como
Amenazada, especie dentro de la norma en comento. Al respecto, la promovente consider6 dentro de las
medidas de prevencidén y mitigacion, el rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa
de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Xill.  Que mediante oficio N2 03/ARRN/0736/18 con FoI|o 00182 de

.ha»_26 de abril de 2018, se solicitd a
Ia Procuraduna Federal de_& Proteccién al Ambzente ~PROFEPA) Sivé i

Federal el oficio
rocuradun’a Federal

dla ‘4 de ]umo

XII.
No se observé que ‘éxis‘fa indicios de incendio f‘ovest ales’en Ias areas solicitadas para el cambio -
de uso de suelo forestal.
.,j@’*s’t’?& A, foveq sy e eyt e e g Do RA Ao
Fe 8% Av.insurge No. 445 Col. Magisterial, Lhetuxnal,_Qummuzd Roao, México.
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Asunto: Resolucion Proyecto Magrocondominio Trigo

o Lavegetacién observada en el predio del proyecto corresponde a vegetacion secundaria de selva
mediana subperennifolia en buen estado de conservacion.

o Las especies de flora que se pretenden remover por el cambio de uso de suelo son las siguientes:
Chaca (Bursera simaruba), Chechem (Metopium Brownei), Yaxnick (Vitex gaumeri), Cocoite
(Gliricidia sepium), Kanasin (Lonchocarpus rugosus), Katalox (Swartzia cubensis), Silil (Diospiros
cuneata), Akitz (Thevetia gaumeri), Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Jabin (Piscidia piscipula),
Higo (Ficus maxima), Bob (Coccoloba spicata), Zapote (Manilkara zapota), Yaiti (Gymnanthes
lucida), Subin (Acacia cornigera), Laurelillo (Nectandra coriacea), Sacpah (Byrsonima
bucidaefolia), Palma chit (Thrinax radiata), Pomolche (Ardisia escallonoides), Cruceta (Randia
longiloba), Café de monte (Psychotria nervosa), entre otras; mismos que si coincidieron con lo
plasmado en el DTU-A.

e Referente a las especies de flora que se observaron en el predio y que se encuentran listadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010; Unicamente se observaron las especies Palma Chit (Thrinax
radiata) en calidad de amenazada y no endémica dentro de la norma en comento.

. Respecto a los volimenes de Ias materlas ;prlmas forestales a removerse de llevarse a cabo el

X-0507484 Y- 2336100 |
dlametros nombres del S e

Xiv.

g concepto de compensau@n
DINFFM-419.
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Asunto: Resolucion Praoyecto Macrocondominio Trigo

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XV. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion legal:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica Niimero 10,383 de fecha 9 de diciembre de 2014,
suscrita ante la fe del Lic. Carlos Farifia Isla, notario publico auxiliar de la notaria pdblica nimero 62
en el Estado de Quintana Roo; registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado de Quintana Roo; registrada en el registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado
de Quintana Roo, bajo el nimero 73555 y 43530, en fecha 13 de enero de 2015; relativa al Contrato
de Fideicomiso celebrado por:

- “VALCA”, S.A. DE C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario A
- “CASAS JAVER” S.A. DE C.V. como Fideicomitente y Fideicomisario B
- “BANCO DEL BAJIO” S.A. INSTITUCION,DE BANCA MULTIPLE, como Fiduciario.

Cuyo patrimonio del Fideicém
11,899, lo constituye el pf‘; i

en el Estado de Quintan
ADMINISTRACION que otorg
FldUClafIO ‘dentro deI‘Fldel_\ mi

o)
Qumtana Roo ba]o el follo numero 73530,
constar la PROTQCOLIZACION DEL OFICI
ey Ay Ineurgentec N ot Nagrictarial et immal et o B PRI
I 8% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Lhe:tumal,qumlalm Roo, México. /
;&’W‘i Tel. (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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Asunto: Resolucion Proyecio Macrocondominio Trigo

CRETA KEA ;

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes
en los servidores pUblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedi6 a realizar el siguiente analisis técnico:

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se \ncluyeque»en total se generaran 15 impactos ambientales,
de los cuales 12 son negativos (4 de categ ia a]fa onulay 8 moderados) De |gual forma se presentan 3

la generacién de impactos S|gn“: c:

L

i,

e'encu ntren sq]et) s a,,alguna categorla de riesgo

lavescomo producto de
eferldo anteriormente, no
sera causal det des : ~ i
Reactivara la econ e la reglon al reahzarse las é"i‘)”ntratauon

Que como resultado del anaI|5|s Y lua de amlt Unlflcado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a# flos ramnamlentos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacion en Materia Forestal y

Ly p . A .
%%' ﬁ‘*, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México.
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en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién sefialadas tanto en la
documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos
establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademés de ser congruente con lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010; lo dispuesto en la Modificacion Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo. (Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de octubre de 2014); conforme a lo citado en el Considerando X, incisos A, B, C, D, E,
y F de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento e que dispone el articulo 8, pérrafo segundo de la

‘lagSecretaria se sujetara a
artl'culo 35 asi como a los

naturales protegldas:"y‘ la g
articulo 35 que dlspone q : olucion ita I fe olo se referlra a los aspectos ambientales
: MO Artlculo 35 que se refiere a que la

motivada la resolucion correspondlente en la”qtie: podra Autorlzar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al

«g‘#ﬂ? s,;*

& 1 * Av.insurger No. M’% Col Magineriai, C.'he'tun‘)al,_Quin"tana Roo, México.
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Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion lil del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generallza las competenc&as
de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto ambiental; en
el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, .
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorlzacxon artlculo 11, dltimo parrafo que,indica los demas casos en que la Mamfestacnon de Impacto

Administracién Pdblic
que debe seguir la,
articulos 44, 4
procedimiento
amblental deI

aplicard de manera
: ‘equisito del acto

tanto su' mvahdez no haya : do decla“ada pq};

de recursos natural
autorizaciones en mat

stal; de la Ley General de D
interesados en el cambio de usd de’ t rreno
Fondo Forestal Mexicano para compensacmn iental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo
que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacion

@&@ E%, . . [ A . . .
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de dictar resolucion expresa sobre la peticidén que le formule en cuestién y que en su articulo 60 establece
que los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas
imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos tres meses se producird la caducidad de su
procedimiento; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119,
que establece que los terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta
forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa,
120, que establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente, 121,
que sefiala la informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccién |, que
establece que la autoridad revisard y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacion faltante y 122 fraccidn ll, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la
prevencién, se desechara el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fracci on XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefala
" mblente y Recursos Naturales, podra delegar sus

Ia de las/\\facultades mdelegables del Secretario,

Por todo Io antes expuesto
aphcacron en es
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PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al €. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de
Apoderado Legal de Banco del Bajio Institucién de Banca Miltiple, Fideicomiso 16403-15233,, en
MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 3.531
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Macrocondominio Trigo, con pretendida
ubicacion en el Lote 1-01, Manzana 01, Supermanzana 110, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
" Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 3.531
hectareas por la remocién de vegetacion para el proyecto denominado Macrocondominio Trigo, con
pretendida ubicacién en el Lote 1-01, Manzana 01, Supermanzana 110, Ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juirez, Quintana Roo, por los.motivessy consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el
cuerpo de la presente Resolucionz %

TERCERO. - La ejecucior
Macrocondominio“Trigo, ida‘ul
Ciudad de Cancdn, Municipio, de Benito Juarez;
hectareas, la \e%ygl e§téré éd'e:, imita 1

4

del cambio de uso de.suelo en terren ofe;@?’cales del proyecto denominado
1 1-0%;-Manzana 01, Supermanzana 110,
desarrollara en.una superficie de 3.531

Quintana Roo.

e ! \ . . ~ " [P i Ay
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?w“ﬁ» Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
4

|

#

» M@g Pigina 34 de 43




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOD
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Se arestales v de Suslos

003665

Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

SEMARNAT | § ‘

SECRETARIA Dk

Oficio No: 03/ARRN/1319/18

un total de 833.08 m3 V.T:A
los siguientes:

18 | 507438369 2336091.83
19 |507438.205 | 2336089.15
20 |507438.2012336089.01
21 |507438.243|2336088.49
22 |507438.375|2336087.99
23 |507438.593|2336087.51
24 |507438.891]2336087.08
25 |507439.258|2336086.71
26 |507439.684]2336086.41
27 |507440.157|2336086.18
28 |507440.6612336086.04
29 |507441.182| 2336086

2336086.04

Ay I nSUrg

es No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprc»cchwmmi 0 ; Rostm on ck‘ Rcc ursos Natu

00‘3555

”} el 1 .
Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominio Trigo

¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Predio: Lote 1-01, Manzana 01, Supermanzana 110, Canc(n,, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.

Codigo de identificacion: C-23-005-MCT-001/18

ESPECIE No. de Individuos VTA (m3)
Acacia cornigera 50 15.18
Ardisia escallonioides 17 0.82
Bursera simaruba 340 60.37
Byrsonima bucidaefolia 8 1.03
Caesalpinia gaumeri 8 0.29
Caesalpinia yucatanensis 19 1.53
Ceiba pentandra 2 3.61
Chrysophyllum mexicanum 25 2.04
Coccoloba barbadensis 100 12.81
Coccoloba diversifolia 56 6.95
Coccoloba spicata 8 0.38
Cupania dentata 58 3.43
Dendropanax arboreus 260 35.93
Diospyros cuneata 35 1.99
Dipholis salicifolia .« ™ : 1 13

Diphysa carthagenensi

Esembeckla perl;gphylla\

j Lys loma Iatlsjll_\ uur

Manllkara zapota

pposmfoila

Zuelania gtiido

Total

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quint
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQOD
Subdelegacion de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Res ac:on do Rocumo* Nat S

Departamento

0 0 3 5 5 5 Oficic No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucién Proyecto Macrocondominio Trigo

Predio: Lote 1-01, Manzana 01, Supermanzana 110, Cancin, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo.
Codigo de identificacién: C-23-005-MCT-001/18

Anthurium schlechtendalii 50

Aechmea bracteata 25

QUINTO. - La presente autorizacién tendra una vigencia de 2 afios para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
dicho plazo comenzara a partir del dfa siguiente de la recepcidn del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién asimismo,
debera presentar la justificacién técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del retraso en la
e]ecuaon de los traba]os reIauonados con: Iagrem@%ﬁlon deéla vegetac:on y motive la amphauon del plazo

El informe antes CItado debera de
cumpllmlento a Ios Termlnos y Condic

instancia haga Constar la
establecidos er.)f:lka presgnte '

Reglamento en
s las Delegaciones
solucion se refiere

estatales, asi como de as’
llevar a cabo el proyecto, o

infraestructura, ni el desarrollo de
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en:

que el promovente decida llevar a cabo cualquier

'&)# by

8 8%
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Nawrales
Unidad de Apmvemamlemo y Rc srauracmn c.o Recur

0{)3565 Oficic No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

SEMARNAT

Y RECURSOS NATHR, '\I £s

actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta
Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO. - La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto en | resolvuaon respectwa esta Delegaaon Federal en el Estado

mbxentai que establecen que Ia Secretaria
ara ellcumpllmlento de las condmonantes

en alguna categor ® riesgc id clal Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2019 ; EEPA el cual faculta ala

establezcan la propia LGEl

Delegacién _Federal la propu
procedimiento.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental Y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Resta 5 .
Departamento ¢

0 0 3 6 6 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

o Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion propuestas por el promovente en €l
DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y
que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

s Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma debera
ser implementada a través de la contratacion de una podliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual debera estar a no{@bre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Amblente‘y Re u-rso% Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentado por-a promoyer en ot fnal a esta, Delegaaon Federal, de manera previa al
inicio de los traba]ps" previstos en el crono rs me 'd _ac |V|dades ara eI camblo de

o establecido en el parrafo
,»%“adicién alo anterior sele

poral parual «o-total de la obra hasta
to.alo. senalado en el parrafo tercero

como la Iguana rayafd a
interés -biologico. .para: s
actlwdades realizad

plantacion, el plano g
preferentemente en a

Forestal Sustentable Publicado en el Diario Off al, el (24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir el
registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente

fﬁﬁ i;%g& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México. //
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recurso \iaturalcs
Departamento d >

0 0 3 8 8 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Proyecto Macrecondominio Trigo

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENT
¥ RECURSOS NATURALES

Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este
resolutivo.

5. Debera implementar el Programa de Integral de Manejo de Residuos que se llevara a cabo durante las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del proyecto; Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve
DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el 4rea desmontada, asi como el triturado y composteo del material vegetal resultante, con
el fin de incorporarlo a las &reas jardinadas y de conservacion que contemple el proyecto, facilitando el
establecimiento y crecimiento de la vegetacion natural para proteger el suelo de la accion del viento y
lluvias, evitando la erosién, ademas de depositarse en areas proximas al area de trabajo en zonas sin
vegetacion forestal dentro del derecho de via. El resultado de esta condicionante sera reportado en los
informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

verdes y areas
alternativa el ¢

% » Se prohibe la extraccion, captura ¢'cg rcializacion de especies de flora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

g‘f‘ 8% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ci
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

Subdelegacion de Gestién para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departament 7 e Suelos

0 0 3 5 6 5 Oficio No: 037/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominio Trigo

SEMARN&

SECRETARIA
O AMBEE
Y RECURSOS NAT

srvicios Forest:

» Unicamente se podréa despalmar el suelo en las dreas donde se llevaran a cabo las actividades de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

> Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacién semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc., deberan ser aprovechados dentro del predio para las actividades de ajardinando y
reforestacion.

10. En observancia del criterio CG-05, se debera mantener una superficie de 13, 570.34 m2 como &rea
permeable que, aunado a los 472,203.4699 m? distribuidos entre las etapas 1,2,3,4 y el area de
reserva urbana, dan cumplimiento con la superficie requerida como permeable (40%) para el total del
Lote 1-01, Mza 01, Sm 110, Canciin Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. Manteniendo en total
una superficie permeable de 485,773.80 m2 (48.57 has) que corresponden al 59.43% de la superficie
total del predio (81.73 has).

11. La remocién de la vegetacic')n debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera de
utilizar sustancias quimicas y fuego para_tal fin, La remocién de la vegetacién debera realizarse de
forma gradual, para evitar Iargosa erlodo d elo escublerto que propician erosion.

e

*\auto ization:"en ca

,%é' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y R acion de Recursos Naturs 1lc>

Departarnento d “orestal

0 0 3 6 8 5 Oficic No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Proyecto Macrocondominia Trigo

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECLIRSOS MAT URALES

hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir los resultados del
cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacién de las
medidas de prevencién y/o mitigacion contempladas dentro del DTU-A.

En lo que corresponde a las actividades de mantenimiento y supervivencia del programa de rescate de flora
(anexo al presente resolutivo), deberd seguir informando el avance y resultados hasta el plazo establecido de
5 afios, conforme se establece en el Término Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO. - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Ing. Reynaldo Martinez
Lépez con registro Lib. OAX, Tipo UI, Vol. 3, Nim. 42, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la
cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente
autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar oportunamente en un periodo
no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de
la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi comp\presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de
é

]

_bllgacmnes derivados de la presente
do de Qumtana Roo el cambio en la

Qi SGINENTOS ADIOLICOS PrESGRLE royecto asf como
en su area de mf_l_u aria pe ‘ sg@n bra 1 es autorizadas en el
presente oficio asf n
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Natura!es
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion dv RL
Departamento de ¢

0 O 3 6 6 5 Oficio No: 037ARRN/ 1319718

Asunto: Resolucién Provecto Macrocondominio Trigo
Y

R

SEMARNAT

SECRETARIA DL
(O AMBLE d
Y RECURSOL NATUR/

i

DECIMO OCTAVO. - Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccién
General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e Integral Regional y
Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la

.7

Delegacion de la Procuraduria Federal de Prote

n al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido
del presente resolutivo. .

Polltlca Ambrental ce In grac

Mlnutarlo Delegado
Bitdcora: 23/MAZ02'8

REST / XM //%
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. DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
2\ ZSubdelegacion de Gestidn para a Proteccién Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Aprovechamiento y Restauracidn de Recursos N

Departamento de Servicies Fore

AP Oficio No: 03/ARRN/1319/18 0096 5

Asunto: Reselucién Proyecto Macroconcominio Trigo.

HO {\N‘M
Y ORECURSOS NATU »AHS

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA

PROYECTO:

DE JULIO DE 2018

. I k3 2 surgentes No. 445 Col. | Chetumal, Quintana Roo, México, 9
y;%f ‘LW Tel: (31988) 89 46 Gwww.gob.mx/semarnat
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
ubdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Na‘wrales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturalt
Dey ento de Servicio ¥«

ﬂ 0 3 5 8 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucidn Proyecto Macroconcominio Trigo.

SEMAR NA’E

SECRETARIA DE
;. MEDMO AMBIENTE
¥ RECHURSOS NATURALES

- UBICACION DEL PROYECTO

El predio donde se ubica la superficie de terreno forestal que se pretende aprovechar para la
implementacién del proyecto, corresponde al Lote 1-01, Manzana 01, Supermanzana 110, de
la Ciudad de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México, el predio cuenta con
una superficie total de 817,398.44 m2 (81.739 hectareas).

2.- INTRODUCCION

El proyecto, consiste en la remocion de vegetacion de 3.531 has de selva mediana
subperennifolia, para la implementacion del conjunto habitacional que pretende contribuir al
desarrollo planificado y ordenado en la ciudad de Cancdn, cabecera del municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo.

Como medida de mitigacion, la promovente propone la ejecucion del presente Programa de
Rescate y Reubicacion de Especnes de la- Vegetquqn Forestal El rescate de plantas sﬂvestres

Rescate. y Reublcacmn

nimero de especies y « ,

como especmcar las técnicas. y&c%ldad" aﬁe ados, que\debera apllcarse para lograr la mayor
ef|C|enC|a del program’ EF area\“d € O pa e de laRe: 'a de crec1m|ento urbano de

| € Forestal Sustentable, que a la letra
% : . . .dispue el-parrafo cua}rto del articulo 117 de la

pat
\/ titular de la autorizaciéni

g}%&% i«;&
&
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQO DE QUINTANA ROQ
ubdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

Oficio No: 03/ARRN/1319/180 0 3 6 8 5

Asunto: Resolucién Proyecto Macroconcaminio Trigo.

SECRETARIA DE \

AMEIMO AMBE
Y RECLRSOS NA

3.- JUSTIFICACION.

Este programa tiene la finalidad de dar a conocer los métodos y técnicas que se aplicaran
durante el rescate de la vegetacion que se encuentra presente en la zona de aprovechamiento
del proyecto.

4.- ALCANCE DEL PROGRAMA

Rescatar el mayor porcentaje de ejemplares de flora silvestre que pudieran verse afectados
con el desarrollo del proyecto, a fin de garantizar su permanencia en el sistema ambiental,
con particular énfasis en las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

El programa de colecta de flora incluye la colecta de ejemplares cuyas especies estan referidas
por la normatividad ambiental en algin estatus de proteccién, asi como los ejemplares de las
especies de importancia ecologlca con-base enla caracterlzaaon floristica del predio.

5.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo Geneyal-ge...,

lvca dentro de las areas de

B
g’@,& SgQ y ,
> § B Ayl e . Al Oiintana Ron Méxie P
T o T Insurgentes No. 445 Col agis Chetumal, Quintana Roo, México,
N i Tel: (01988) 891462 9v ww.gob.mx/semarnat
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Unidad de Aprovgchamuonto v r{egtaumuo'- de Re;
Dep mento de Servi

€
Q 0 3 8 % 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucidn Proyecto Macroconcominio Trigo.

.. SECREVARIA DE
LR MEDIC AMBIE
¥ RECURSOS NATURALES

Especies objetivo.

En la siguiente tabla se presenta el listado de especies seleccionadas para el rescate, asi como
el nimero de individuos por especie y por talla.

Metopium brownei 10 0 0 10
Thevetia gaumeri 25 25 0 50
Dendropanax arboreus 10 0 0 10
Thrinax radiata 500 500 0 1000
Bursera simaruba 50 0 0 50
Diospyros cuneata 7 0 0 7
Gymnanthes lucida 0

Acacia dolichostachya 0

Bauhinia jennigsii . 6]

Av. Insurgentes No. 445 C ol agisterial, C werua nal, Quintana Roo, Méx
Tel: (01988) 89146 29www gob.min/sermarnat
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

ubdelegacion de Gestion para la Proteccidon Ambiental y Recursos Natu:aics
Unidad de Aprovechamiento y Restauracidn de Recursos
Departamento de Servicias Forestales

Oficio No; (33/ARRN'13L°/180 036 6 5

Asunto: Resolucidn Proyecto Macroconcominio Trigo,

Psychotria nervosa 50 50 0 100
Randia longiloba 25 25 0 50
Esenbeckia pentaphylla 25 0 0 25
Zulenia guidonia 18 10 0 28
Cupania dentata 7 0 0 7
Matayba oppositifolia 10 10 0 20
Talisia olivaerormis 25 25 0 50
Thouinia paucidentata 18 10 0 28
Chrysophyllum mexicanum 25 0 0 25
Maniltkara zapota 50 50 0 100
Pouteria campechiana 7 0 0

Sideroxylon salicifolium 7 0 0

Simarouba amara 7 0 0

Vitex gaumeri 0 50
Anthurium schechtendalii .} 0 50
Aechmea bracteata ™, 25
TOTALES : 2708

las especnes qUé se encuent
Thrinax‘radiata (palma chit).

,ka i,gé ;
'v ;. b - b ‘3) - . . ~
& ,"‘ ¢ g; Av. insurgentes Nao. 445 Col. & 1 Chetumal, Quintana Roo, México,
ﬁwx Tel: (01988) 89146 29www.gob.mx/sermarnat
% i 2 .
B # Pagina 5 de 9



Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de P(*'uso 5 Na.ma,oc
Departamento de Servidos v de Suelos

0 0 3 5 ﬁ 5 Oficio No: 03/ARRN/1319/18

Asunto: Resolucion Proyecte Macroconcominio Trigo.

TERRE.

o mmm»wm ! mm
; R T B
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- Cuando se aplique el riego, se debera controlar la caida del chorro de agua en la superficie
del suelo, a fin de evitar la erosion de la superficie de sembrado.

+ El chorro de agua no deberd salir con mucha presién y no debera caer directamente sobre el
suelo, pues la fuerza del agua puede ocasionar que el sistema radicular de la plantula sea
desenterrada y quede expuesta, lo que provocaria su desecacion.

« El riego no deberd provocar exceso de humedad, pues se puede promover el crecimiento
de organismos patdgenos como insectos y hongos. Por ello, la humedad debe ser cercana a
la capacidad de campo, es decir, la tierra debe estar himeda como para no soltar polvo, pero
sin que presente un aspecto macizo o duro (Arriaga et al, 1994).

+ Los riegos no deben aplicarse en la hora de mayor incidencia de calor, lo cual ocurre
generalmente entre las once de la mafnana y las tres de la tarde, puesto que esto aumenta
considerablemente la evapotranspiraciéon y provoca lesiones en las plantas. Es por ello que el
riego se realizara en las primeras horas de la mafiana y en las dltimas horas de la tarde,
siempre fuera del horario de mayor incidencia.de calor.

2. DESHIERBE

estado de pudricién o secad,.
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Asunto: Resolucion Proyecto Macroconcominio Trigo.
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Es importante tener especial cuidado en la frecuencia de poda, ademas de tener cuidado en
dejar siempre ramas que garanticen la adecuada actividad fotosintética de la planta.

Al realizar la poda, deberan eliminarse aquellas plantas epifitas que crezcan sobre las plantas
recién sembradas, tales como bejucos, a fin de que alcancen su capacidad maxima de
crecimiento. Las investigaciones muestran que el crecimiento de arboles libres de bejucos es
dos veces mayor que el crecimiento de arboles con bejucos en la copa (Consideraciones
para Arboles Semilleros en Bosques Tropicales bajo Manejo en Bolivia, 2003).

4. ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS PLANTACIONES

Esta actividad sélo se realizard cuando se registren pérdidas en el nimero de individuos
sembrados, con la finalidad de remplazar aquellas plantas que hayan muerto durante la
etapa de adaptacion y establecimiento. Dicha restitucién debera realizarse SIgwendo todos
y cada uno de los pasos descritos, respetando en todo momento la proporciéon de plantas
por especie, asi como la densidad de siembra estimada.

5. SENALIZACION
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ACTIVIDADES

Delimitacion de la superficie de aprovechamiento

Identificacidn de los ejemplares a ser rescatados

Recoleccién de las plantas {método de banqueo)

Recoleccidn de material de propagacion

Traslado de los ejemplares rescatados al vivero

Mantenimiento de las plantas en vivero

Rgubicacién de las plantas rescatadas

“Monitoreo de las plantas reubicadas
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9. - RESULTADOS ESPERADOS.

Con la correcta aplicacion del programa que se propone, aunado a que el desmonte sera
realizado por etapas, se podra rescatar el 100 % de los individuos propuestos, con lo que se
alcanzara el 100 % de éxito en el rescate de las especies propuestas en el supuesto de que
pudieran verse afectadas con el desarrollo del proyecto; asi mismo, con el cumplimiento de las
reglas de operacién planteadas se espera el 100 % de supervivencia de los ejemplares
rescatados.
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