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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

Chetumal, Quintana Roo, a 25 de septiembre de 2018

C. RODOLFO ROSAS MOYA
PROMOVENTE

PRESENTE.

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto denominado
Unite Condominios, a ubicarse en el Municipio de Tulum,
enel Estado de Quintana Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de Ios artlculos 28y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y-el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que-se explden los lineamientos-y- procedlmlentos para-solicitar en un tramite tnico
ante la Secretaria de Medio ‘Ambiente .y, Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se. indican’ y ‘'se asignan las. atribuciones ‘correspondientes en los
servidores pUblicos que se sefialan, publlcado en el Diario Oficial de" la-Federacion el 22 de diciembre de
2010, al C. Rodolfo Rosas Moya, en su carécter de promovente, 'sometié'a evaluacion de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT); a través de esta Delegacmn Federal en Quintana
Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo’ Modalidad A (DTU- A), por una superficie de
0.663126 hectareas del proyecto denominado Unite Condominios, con pretendida ubicacién en el lote
10, manzana 002, supermanzana 002, regién 014, munlaplo de Tulum, estado de QuintanaRoo.

Asi mismo y toda vez; gue este procedlmlento se a]usta alo gue dlspone ei artlculo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento. Administrativo, en lorelative a'que es-expedido. por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal-en el Estado.de: ‘Quintana Roo;-de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio-para resolver en defi nitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, 'como el que nos ocupa, yaque éste se refiere a una superficie situada
dentro de laidemarcacion geografica correspondiente al Estado.de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Tulum, Estado. de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de-la SEMARNAT; publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de Noviembre de 2012, en relacton con los‘articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica
de los Estados Unldos Mexicanos en los cuales.se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los’ Ilmltes y extension territorial de dichas entidadés Federativas; y que en lo conducente
indican: Articulo 42._El territorio nacional comprende: Fraccion-l. El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los- Estados de..., Quintana Roo,..
Articulo 45. Los Estados de-la-Federacion conservan la extenston y_limites que hasta hoy han temdo
siempre que no haya dificultad en cuanto a estos

Adminiculandose los citados preceptos Constltuuona[es con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal, el Articulo 39 del
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. : | 7. Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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Lot : I Departamento de Servicios Forestales y die Suelos
SLCRETARIA DM
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Oficio No: D3/ARIN/1624/14
Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 31 de mayo de 2018 fue recibido en esta Delegacion Federal el formato de solicitud FF-
SEMARNAT-031, con fecha de 23 de abril de 2018, mediante el-cual el C. Rodolfo Rosas Moya, en
su caracter de promovente, ingresé el DTU-A.del proyecto Unite Condominios, para ser sometido
al Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo.en su Modalidad A,
asignandole la Bitacora 23/MA-0396/05/18. '

2. Que mediante Oficio No. 03/ARRN/0983/18 folio 002528 de fecha 04 de junio de 2018, se
solicit6 opinién con respecto.al proyecto Unite Condominios;a la Procuradurfa Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

3. Queeldia 11 de junio'de-2018;-en cumplimiento del articulo 34 dela LGEEPA y Lineamiento DECIMO
del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedlmlentos para solicitar en, un tramite
Unico ante la Secretarla de Medio. Ambiente 'y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal .que se indican.y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se: sefialan; mediante-el cual el C. Rodolfo Rosas
Moya, en su caracter de promovente, ingreso a esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 06 de
junio de 2018, a través del cual, present6 el extracto del. proyecto. publlcado en el periddico La
Jornada Maya, en fecha 05 de junio de 2018, para lo cual presento 1a paglna completa del periodico
donde se realizo la publicacion. et » P

4. Que el dia 13 de junio de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el.articulo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; (REIA)y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y.procedimientos para solicitar en un-tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atnbucuones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, esta Delegacion Federal integré el expediente técnico administrativo del

\>‘ "~ proyecto.
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

5. Que el dia 14 de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico,
que sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental; y en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en materia
de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé, a través
de la separata nimero DGIRA/029/18 de la Gaceta Ecolégica, y en su portal electrénico, el listado
del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental durante el periodo del 07 al 13 de junio de 2018 (incluye extemporaneos), en la
que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

6. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1046/18 folio 002748 de fecha 13 de junio de 2018, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unlflcado de Cambio-de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo~ 117 de la LGDFS, 122! fraccmn lll'de. su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedlmlentos para solicitar en un
tramite (nico ante la-Secretarfa de Medio Ambiente. y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia_forestal.que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes., en los servidores’ pubhcos jue se sefialan’ (DTU A), se solicitd opinién al Consejo
Estatal Forestal (CEF) del Estado cle Qumtana Roo sobre eI proyecto ‘denominado Unite
Condommms R X . :

7. Que medlante ‘oficio No. 03/ARRN/1047/18 follo 002749 de fecha 13 de junio.de 2018, esta
Delegacion Federa[ de la SEMARNAT en _'l Estado_de Qumtana Roo, con fundamento en los articulos
53, 54 y'55/de la’ Ley Federal de Procedim n -0;Admmlstratlvo .24 primer ‘parrafo del REIA de la
LGEEPA vy Llneamlento ' IJECIMO del ACUERDO por- el ‘que. se: _expiden los  lineamientos vy
procedimientos para: soll tar en'un tramlte Unico ante la Secretaria. de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materta de impacto. amblental y.en materia forestal que se indican y
se asigna 1 las atribuciones correspondlgntes “en los servidores publ:cos que se sefalan (DTU-A),
solicito .Dlrecuén General de Politi iental e Integracron Regional y Sectonal (DGPAIRS),
opinién técnica en matena de su compe'tencaa - del proyecto en comento.

8. Que el dia 28 de junio ‘de 2018 se re bjo en.esta Delegacmn Federal de la SEMARNAT, el escrito de
fecha 22 de ]unlo de 2018, medlante'el cual con fundamento.en: el articulo 34 de la LGEEPA Vi
articulo 40. de su Reg!amento un cmdadano dela comumdad de Tulum, donde se pretende llevar
a cabo el proyecto 50I|C|t0 la consulta publlca respecto al DTU-A denominado Unlte Condominios.

9. Que, mediante Acta de la Deuma Octava Sesién' del Comlte Tecnlco para‘el Camhlo de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales el Consejo Estatal Forestal emitié el acta R/XV[IIIZO:I.S de fecha 04 de julio
de 2018, donde se emiti6. opinién técnica para el desarrollo del proyecto Unite Condominios, a
ubicarse en el Municipio'de Tulum Quintana Roo - ;

10. Que el dia 05 de julio de 2018 esta Delegacmn Federa[ emitio eI oficio No. 03/ARRN/1161/18
folio 003127, mediante el cual se notificé al C. Rodolfo Rosas Moya en su caricter de
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Oficio No: 03/ARRN/1624/153
Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

promovente, la visita técnica al predio del Proyecto denominado Unite Condominios, con
pretendida ubicacion en el Municipio de Tulum, Quintana Roo.

Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/1543/18 de fecha 03 de julio de 2018, la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, emitié opinién en relacién al proyecto denominado
Unite Condominios, con pretendida ubicacién en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
dicho oficio fue recibido en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT el 05 de julio de 2018.

Que el dia 05 de julio de 2018, esta Delegacion Federal a través del oficio No. 03/ARRN/1166/18
folio 003129, se le notific6 al ciudadano de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, la
determinacién de dar inicio al proceso de consulta publica del proyecto denominado Unite
Condominios, de conformidad con lo establecido en los Articulos 34, fracciones | a V de la LGEEPA,
asi como a los Articulos 40 a 43 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones carrespondientes en los:servidores publicos que se sefalan.

Que el dia 06 de julio de 2018, esta Delegacion-Federal emiti6 el oficio No. 03/ARRN/1167/18
folio 003130, mediante el cual notifico a la promovente la determinacion delievar a cabo el proceso
de consulta publica del Tramite Unificado. de-Cambio de Uso de Suelo Modalidad A del proyecto
denominado Unite Condominios; para lo cual,-con-base.en-lo. previsto ‘por el articulo 34 de la
LGEEPA, 41 de su REIA y Lineamiento DECIMO del’ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para salicitar en un trdmite Unico-ante la Secretaria de Medio -Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en.materia de impacto-ambiental 'y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes enlos servidores.publicos que se sefialan, se le informd
que tenfa que publicar un extracto del proyecto en' un periddico de amplia.circulacién en el Estado de
Quintana Roo. . .

Que el dia 17 de julio de 2018, personal técnico' adscrito a esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, realizd la. visita técn'ica"_ al’ ;=pred|0 donde va a realizarse el Proyecto Unite
Condominios, con pretendida ubicacién- el Lote de- Terreno del Fundo Legal ubicado en la
Localidad de Tulum, Municipio-de Tulum,; Qumtana Roo,’ con la fmahdad de verificar la informacion
contenida en el DTU-A. :

Que el dia 19 de julio de 2018, se'recibié en esta DelegaCIon Federal, el escrlto de fecha 18 de julio
de 2018, mediante el cual, el C. Rodolfo Rosas Moya, en su caracter de promovente presento el
extracto del proyecto publlcado en'‘el periédico La }ornada Maya el 16 de ]Ll||0 de 2018.

Que el dia 20 de julio de 2018, se recibio en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT. el escrito de
de fecha 22 de junio de 2018, mediante el cual con fundamento en 'e[_'_artictifo 34 de la LGEEPA y
articulo 40 de su Reglamento un ciudadano de la“comunidad donde se'pretende llevar a cabo el
proyecto, solicito la consulta publlca respecto al DTU A denominado Unite Condominios.

El 24 de julio de 2018, se emltlo el Acta Clrcunstancrada CPF/009/18 folio 003618 con la
finalidad de iniciar el proceso de consulta pablica del proyecto Unite Condominios.
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

Mediante oficio No. 03/ARRN/1348/18 folio 003657 de fecha 25 de julio de 2018, se le hizo de
su conocimiento a la persona de la comunidad afectada de Tulum, sobre la disposicién al pdblico del
proyecto en comento.

Que el 09 de agosto de 2018 se recibié en esta Dependencia Federal de la SEMARNAT el escrito de
fecha 08 de agosto de 2018, mediante el C. Rodolfo Rosas Moya en su carcter de promovente,
mediante el cual adjunta la constancia de uso de suelo emitida por el H. Ayuntamiento Municipal de
Tulum, expedida el 09 de julio de 2018 para el proyecto Unite Condominios, misma que se integra
al expediente.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1430/18 folio 003879 de fecha 09 de agosto de 2018, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacién del Documento
Técnico Unificado Modalidad A del proyecto Unite Condominios, con pretendida ubicacion en el
Municipio de Tulum, Municipio de Tulum Qumtana Roo

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1491/18 folio, 004159 de fecha 23 de agosto de 2018, se
notificé al C. Rodolfo Rosas Moya en su caracter.de’ promovente, que como parte del
procedimiento para autorizar el cambio de uso.de suelo forestal-deberia depositar al Fondo forestal
Mexicano (FFM)/Ia \cantldad de $49 926.44 (cuarenta Yy nueve: mll novecientos veintiseis
pesos 44/100 MN) por concepto de compensauon ambiental ‘para-ser destinados a las
actividades .de reforestauon 0. Testauracion | y. su ',_mantenlmiento en una ‘superficie de 2.67
hectareas, de Una superﬂme de. 2.7_2 hectareas requendas para el proyecto, con fundamento el
articulo 118 de la LGDFS ¥ 124 de Su; eglamento Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el
monto deposrtado se envi6 el nume;o _e follo 23T25KRFCAH8Q medlante el'cual la CONAFOR le
pueda emrtlr su reubo correspondlente e

Que mediante escrito de fecha 13 de septlembre de 2018 I'EClb!dO en esta Delegaf:lon Federal el
mismo-dfa, mes y afo, el'C. Rodolfo Rosas Moya en su caracter de _promovente, presento la copia
de la transferencna a cluentas*d -t_erceros Banorte /« 1xe del depos:tog realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cant:dad de! $4 _____926,44 (cuarenta y nueve mil novecientos veintiseis pesos
44/100 M N.), por. concepto e compensacuon amblental pla del rec1b0 fiscal emitido por la
CONAFOR ¢ con Folio DINFFM-—537 ‘

Que a la fecha de em|5|on del presente oficio Resoiutlvo no se ha rembldo opinion alguna por parte
de la Direccién General de Politica Amb:ental e lntegraaon Regional y-Sectorial (DGPAIRS) por lo
que se entlende que no existe mconvemente con la presente autonzac:on

con wsta en _ s': constanuas 8% actuacmnes de _-procedlmlento amba reIac:onadas las cuales obran

".CONSIDERANDO

1. GENERALES

am® )
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, lll y X, 28
primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccion Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones IIl, IX, XII, XlIl, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del
Acuerdo por el gue se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se-sujetara la realizacion de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecologlco o rebasarlos, limites y condiciones establecidos en las
disposiciones apllcables para proteger el-ambiente.y preservar y.restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a zllos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy actividades que‘dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto. ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria s6lo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcmn previa opinion técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se'trate y con ‘base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no'se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de
los suelos; el deterioro de la-calidad-del agua o.la disminucién en;su, captacién;.y que los usos
alternativos del suelo que se propongan. sean mas: productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y. 'no de manera aislada; y-del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para _sq[ICIj;ar en un tramite ‘dnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales: las autorizaciones en ‘materia.de impacto ambiental 'y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefnalan, publicado en el Diario Oficial. de. la-Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites.unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establec:dos para la
evaluacién de impacto ambiental descritos en [a LGEEPA'y su REIA.

El articulo 40, fraccmn X inciso c) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y-resolver-las - mamfestacmnes de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de campetenc:a de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de. conformldad ‘con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de“carcter técnico administrativo, sistemas
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

IV.  Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréafica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum, lo anterior
en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccion’l. EI de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacmn” los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacidn conservan Ia extensmn y.limites que hasta hoy han tenldo siempre gue no haya dificultad
en cuanto a éstos. - ol

/.‘

V. Quede conformldad a o dispuesto. por el artlculo 39, de[ Reglamento Interior-de la SEMARNAT que
sefala que al frente de.cada Delegac:on Federal estara un Delegado que sera nombrado por el
Secretario, como-es el casodel. Qelegado Federal ‘que-emite. el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectlvo nombramiento’ de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha25 de octubre ‘de 2016, en’ reiamon al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIII,
del mismo Reglamento sefiala’ que los Deiegados Fed ales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atrrbucmnes Y aqueilos que les sean: senaiados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el arttcu\o 40, fraccion IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las. atrlbuuone' e las, Delegauones Federales para evaluar y. resolver los
informes preventlvos y&las manlfestacto esde. impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y<que la fraccuon XXIX ‘también del . Reglamento ‘establece las atribuciones para
autonzar suspender, revocar ¥ nullf ' ar. el camblo de uso de \suelo de terrenos forestales siempre que

VL.  Con los Imeamlentos antes c:tados esta- Delegacion Federal de la-Secretarfa de Medlo Amblente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analiz6.y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A; del proyecto Unite Condommuos con pretend:da ubicacién en el
lote 10, manzana 002, supermanzana 002, region 014, mumcrplo de Tulum, estado de Quintana Roo,
promovico por. _L_C. Rodolfo Rosas Moya*-:en su cardcter de promovente. bajo lo establecido en el
Programa de 'Ordenamlento Ecologlcc» Territorial de 1a Reglon ‘denominada Corredor
Cancin-Tulum, Publlcado enel Perlodlcosof' cial el 16 de noviembre de 2001, Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030 (PDUCPT) publicado en el
Periédico Oficial en el estado.de Quintana Roo el 09 de ‘abril de 2008; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion amblental -Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y espeuf'cacmnes para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con

AP Ly ; e : 7. i
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fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120,
121 y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacion ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan observarse para su determinacion, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracion y su mantenimiento para compensacion ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las ‘atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan (DTU-A), ‘dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicion del publico la manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccion Il y IV y
en los términos de la fraccion |, cualquler interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente”.

De lo anterior, cabe hacer mencién que mediante escrito de fecha 22 de junio.de 2018, recibido en
esta Delegacién Federal el dia 28.de junio de 2018, un:ciudadano de comunidad que se pretende
afectar, solicito se lleve a cabo la consulta pablica’y ‘disposicion.al publlco del proyecto, para lo cual
mediante oficio No. 03/ARRN/1166/18 folio 003129 de fecha 05 de julio de 2018, se le hizo de
su conocimiento al- ciudadano de la comunidad “de " Tulum, que Be determind dar inicio al
procedimiento de Consulta Pdblica del proyecto-en comento

Por otra parte, mediante oficio No. 03/ARRN/1:I.67/18 folm 003130 de fecha 06 de julio de 2018
se le dio aviso a la promovente de que se dio.inicio’ al proceso de consulta pubi:ca por lo que se le
notificd a la promovente que en un plazo no:mayor.a 5 dias. habiles debia publicar un extracto del
proyecto, para lo cual la Promoyvente el dia’16 de julio de:2018 .p_ubllco un extracto delproyecto en el
periodico La Jornada Maya, ingresado en esta Dependencia Federal 19.de ]ulio de'2018; Aunado a lo
anterior el dia 24 de julio de 2018, se emito el acta curcunstancrada No. CPFIOOD/:I.B foEio 003618.

Por otro lado, esta Dependencia Federal emltlo el oficio Neo. 03/ARRN/1348I18 follo 003657 de
fecha 25 de julio de 2018, ‘donde se le hizo de.su-conocimiento al ciudadano’ afectado de la
comunidad de Tulum, que se determind poner a dlsposmzon del pubhco el proyecto denominado Unite
Condominios, otorgandole un periodo de' 20. dias contados a partir-de. la emisién del acta
circunstanciada en cita para emitir opiniones y/o comentarios al respecto. Que el 21 de agosto de
2018 fenecid el plazo de 20 dias establecidos para la emisién de las opiniones y comentarios por
parte del ciudadano de la comunidad afectada de Tulum, sin‘que-a la fecha de emision del presente
oficio resolutivo se hayan formulado. i

LLES s o . ; S
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Que del analisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio

de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto, el cual consiste en la construccién inmobiliario de
tipo condominio coworking-coliving, el cual consiste en el ofrecimiento de espacios de trabajo y de
vivienda dirigido al ambiente empresarial, el cual requiere, de autorizacién en materia de impacto
ambiental y forestal por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales necesarios a realizar para
desarrollar el proyecto, por que solicita 6631.26 m2 de superficie de vegetacién de selva mediana

sub-perennifolia.

Tabla 1. Superficies del proyecto.

Edificacion 2,088.02 0.208802 31.50%
Circulaciones comunes 456.14 0.045614 6.90%
Area de expansién 139.84 0.013984 2.10%
Albercas 66.56. | 0.006656 1.00%
Locales Comerciales. | 22834 | 0022834 | 3.40%
Balconeo a'espacios en 33.67 0_d.f}3.367 0.50%
subsuelo {lntenor) ~ & — [P, .

| Balconeo aespacms ena ) /) . Ty 2 L e e :
'subsuelo (exterior) jo -25-7-'_82. 2-58_.’5’ N 3.90%
Calle de servicio .. |\ 27427 = 2-7-4%.“_'_~-._f'= a2 4.10%;
‘Estacionamieritos. 577.4Y = - 577%. | 870%

| Via de circulacién, peatonal ;20.8..6_4-'._: : oo

interna- F810% V| e
| Segundo Nivel de Restaur'ante | 51,65 | 0.005165 0.78%

Area verde (]ardmerta) 2593 3 0.002'-'_5_'9\3".-5 |+ 0.40%
Areaverde ' 2,222,971 0222297

Que de acuerdo con la mformaaon comprendlda en"el Tramlte Umflcado de Camb:o de Uso de Suelo

Forestal Modalidad A, la promovente. realizé una descnpcmn de los eiementos f" s:cos y biolégicos de
la cuenca hndrologlco-foresta[ en donde se'ubica'el predlo del proyecto () |

Hidrologia superf’ cial
Para el caso particul

\'; subterranea.

del prediodel proyecto' ‘este se encuentra mmerso,:en la Regién Hidrolégica

RH32 Yucatdn Norte (Figura IV.1). Esta reglon abarca, ademas del estado ‘de Quintana Roo, gran
parte del estado de Yucatan'y Cam eche con una superf‘c:le total de 14,372.29 km2; en el estado

comprende la porcién norte, cubre
al norte con el Golfo de México, al'es e‘con‘el Mar Carib

a.que equivale al 30_% estatal; sus Iimites en la entidad son:
I'sur con la Region Hidrologica RH33 y al

ceste el estado de Yucatdn donde continda. Esta Region Hidroldgica interesan dos cuencas
denominadas: RH32A Quintana Roo y RH32B Yucatan. En cuanto a las cuencas, el predio se ubica en
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la Cuenca RH32A Quintana Roo (Figura IV.2). Esta cuenca ocupa 30% de la superficie estatal e
incluye practicamente toda la zona norte del estado. En esta cuenca no existen corrientes
superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia sélo pequenas lagunas.

Como ocurre en casi toda la Peninsula de Yucatan, la microcuenca no presenta corrientes
superficiales por las caracteristicas particulares de alta infiltracién en el territorio que ocupa, asi como
su escaso relieve, con excepcidén de las zonas costeras que estan sujetas a inundaciones por la
presencia de pequefas depresiones impermeables donde se forman las aguadas y humedales. Las
unidades de escurrimiento superficial que presenta incluyen rangos de 0 a 5 %, excepto las franjas
costeras que varian con rangos de 5a 10 % y de 10 a 20 %.

Hidrologia subterranea.
La microcuenca se localiza al interior de la zona geohidrolégica denominada Planicie interior cuya

extension equivale a 40.84 % del Estado de Quintana Roo (INEGI, 2002). Las rocas que lo
conforman son principalmente calizas de origen marino pertenecientes a la formacion Felipe Carrillo
Puerto de Edad Mioceno Superior-Plioceno.

La unidad geohidrolégica estd integrada por material consolidado. con posibilidades altas de
convertirse en acuifero, lo cual significa que la.permeabilidad del suelo permite la infiltracion de
grandes voldmenes de agua, que originan fa formacion de un acuifero libre;.con niveles estéticos
someros de 0.5 a 20 m con una direccién de flujo subterraneo Noreste, Sureste hacia el litoral.

Clima.

De acuerdo con la clasificacion:de Koppen modrf’cada por E. Garcia (1988), la microcuenca en
donde se localiza el predio tiene:la influencia de una‘sola unidad climatica de acuerdo con la carta
climéatica de INEGI, escala 1:1,000,000. La unidad: climatica que incide sobre el predio, es la unidad
Aw2(x), la cual presenta un clima célido ‘subhlimedo," siendo" el mas-himedo dentro de los
subhiimedos, con régimen de lluvias. de verano, porcentaje de lluvia invernal~mayor a 10.2,
precipitacion media del mes méas seco menor de '60.mm, y temperatura:media anual mayor a 22 °C.
La precipitacién media anual.es.de '500.mm a:2500 mm, en verano, las lluvias al son mayores al
10.2% de la precipitacion media anual. ©

Suelo. : YUY
El Estado de Quintana Roo se. ubica en un area que 'se dlStII‘IgUE por la predominancia de suelos
someros y pedregosos; de colores que van del rojo al negro, pasando por-diversas tonalidades de
cafe, con abundante contenido de fragmentos de roca.de 10 y. 15 ¢m-de didmetro, tanto en la
superficie como en el interior de su perfil,; ademas que regularmente se ve'acompanada de grandes y
repetidos afloram|entos de la tipica coraza calcarea yucateca:

El conjunto de suelos presentes en‘el Estado se conforma por litosoles, rendzinas, gleysoles, luvisoles,
vertisoles, solonchaks, regosoles. y-nitosoles. El suelo presente en la microcuenca esta compuesto
predominantemente por Rendzina, seguida por Litosol'y Solonchak. Los su€los de tipo Rendzina, son
suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25.cm-reposando sobre el material calcareo,
con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un contemdo de materia organica de entre 6 y 15 %y
capacidad de intercambio catidnico de 20.a 45 meq/lOO-ng e\suelo Estos presentan fase isica (litica
somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son' moderadamente susceptibles a la erosion.

D Ly - ; 0
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Geologia y pendiente.

De acuerdo con el levantamiento fisiografico adoptado por el Instituto Nacional de Estadistica vy
Geografia (INEGI, 2002), el area de estudio se localiza dentro de la provincia fisiografica denominada
como Peninsula de Yucatan, la cual se encuentra dividida en tres subprovincias: 62 Carso Yucateco,
63 Carso y Lomerios de Campeche y 64 Costa Baja de Quintana Roo, siendo la primera de ellas la
correspondiente al predio en estudio. Esta subprovincia estd formada en una losa calcarea cuya
topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Este y
hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y
depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste.

El predio de interés esta situado sobre una formacién de roca caliza del Cuaternario, Q(cz), unidad en
la que quedan comprendidas las rocas calcareas de la formacién Carrillo Puerto, asignada al Mioceno
Superior-Plioceno, formada por calizas microcristalizadas y de diferentes texturas: biomicrita,
biospatita, ooespatita, oolitica o biocalcerenita, de facies de plataforma somera y color café claro,
amarillo, rojo y blanco.

De acuerdo con las caractefisticas geomorfoioglcas del area. se puede situar en una etapa
geomorfolégica de madurez para:una regién calcarea en clima cdlido subhimedo (INEGI, Gobierno del
Estado de Quintana Roo, 2002); La zona de estudio. se ubica en una zona perteneciente a una unidad
geohldrologlca de material consolidado con grandes posibilidades de" funcionar como acuifero. El
suelo estd constituido por rocas calcareas de: textura boundstone wackstone y grainstone,
dispuestas en estratos que. varlan de)de[gados a gruesos~ )

Vegetaclon. : ; RN
La vegetacnon de la Penmsula de Yucatan ‘en ‘su mayor extensnon esta cubierta por selvas de tipo
caducifolio y subcaducifolio,-mientras’.que las’ selvas perenmfollas ‘ocuparan un-area reducida. De
acuerdo al‘inventario forestal de gr_aﬁ'wslon (SARH; 1994), la Peninsula de Yucatan cuenta con una
superficie forestal arbolada de 7.62 m[liones de hectareas ademas de 606,714 ha de manglares y
otros tipos. de vegetacion. Los. tipos de 'égetacmn mas 1mportantes Y.que cubren 7. 62 millones de
hectareas, son las selvas medianas Y. | \ltas\'que representan el 53.81% de la superficie arbolada
citada, las selvas bajas perennlfollas y__subp'e ennifolias10.45% vy las selvas bajas caducifolias
35.71%. Dentro dela Mlcrocuenca se delimitaron los diferentes tipos de vegetacion usando conjunto
de datos vectoriales de la.Carta. de Uso'del'Suelo y Vegetacmn SERIEV del INEGI (20 13) y a través del

Programa Esri ArcMapVersion 100 (Esrl Inc 1999- 2010)

Se realrzo un levantamiento:de’ datos en ocho cqadrantes de 25 m2 (5 mx 5 m) para el registro de
todas las especies, estrmacmn de'la. riqu ' 'bundancm diversidad y eqUIdad por estrato. Se
registraron_todas las especaes presentes en los. cuadrantes ‘de muestreo, y se clasificaron en los
diferentes estratos en donde fueron registrados: Herbaceo (0 cm-100 cm de altura), Arbustivo (100
cm-300 cm de altura).y Arboreo (de 300 cm de aItura en adelante). Para el caso de las especies
registradas en el'estrato herbaceo fueron registrados sus.valores de D1.(Diametro mayor de la copa
de la planta) y D2«(Diametro perpendicular.a.D1) para el cilculo posterior de su cobertura; mientras
que para los e]emplares 'glstrados en el estrato arbustlvo y arboreo fueron medidos sus diametros

it

normales para el calculo de:

En los sitios de muestreo se regrstraron 34 famlhas. 60 géneros y 65 especies. Dentro de los sitios de
muestreo en la microcuenca se observaron algunos individuos de las especies Coccothrinax readii (la

‘o, Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, /(’

&
ﬁm! Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat

Pagina 11 de 51



SEMARNAT |

Xl.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
ubdeiegacmn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursps Naturales
Departamento de Servicios Forzstales v de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1624/13
Asunto: Resolucion del Proyects Unite Condominios

cual también es endémica), Thrinax radiata y Pseudophoenix sargentii catalogadas en la NOM-059-
SEMARMAT-2010 como especies amenazadas.

Fauna.

Con el fin de conocer de manera precisa las especies de vertebrados presentes en la cuenca se
procedid a realizar una valoracién de la fauna silvestre. Durante 20 dias se aplicé un plan de acciones
para conocer las especies existentes en la microcuenca. Primeramente se realizé un dia de recorrido
de prospeccién en cada sitio para la valoracion del terreno y puntos de probable presencia de la
fauna; mientras que en los 16 dias siguientes se realizaron los muestreos utilizando el método de
Transectos en franja o banda (Anfibios, Reptiles y Mamiferos) y Puntos de conteo (Aves).

través de los muestreos se pudo registrar un total de 77 especies de fauna silvestre perteneciente a
40 familias. La riqueza especifica registrada en la microcuenca se encuentra conformada por 58 aves,
nueve especies de reptiles, siete mamiferos no voladores y tres anfibios, donde el grupo con mayor
riqueza fue el de las aves.En lo que respecta a las especies catalogadas en la NOM-059-5EMARNAT-
2010 fueron registradas tres especies catalogadas bajo Proteccion Especial, el loro pecho sucio (E.
nana), el loro frente blanca (A. albifrons) y el vireo manglero (V. pallens).

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacion del predio, los instrumentos normativos-ambientales aplicables al
proyecto consisten en la Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
denominada Corredor Canctn-Tulum, Publicado-en el Periédico Oficial el 16 de noviembre
de 2001, Programa de Desarrollo. Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030
(PDUCPT) publicado en el Periodico Oficial en el estado.de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Protecciéh ambiental-Especies nativas 'de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones. para . su‘inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies-en riesgo, publicada-en-el Diario Oficial .de la' Federacion el 30 diciembre de 2010. Tales
como Palma chit (Thrinax ‘radiata), Palma Kuka" (Pseudophoenix sargentii), y la Palma Nacax
(Coccthrinax readii), asi como a J‘a Iguana rayada (Ctenosaura similis).y el Vireo mang!ero (Vireo
pallens).

Que de conformidad con lo establecndo en el art:culo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacioén de las-obras. y actividades a-que se refiere-el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los

programas de desarrollo urbano y-decretos de areas naturales protegldas y al articulo 11.7 parrafos |,
Il, IIl'y IV de la LGDFS que indican; |: La Secretaria sélo.podrd autorizar el camblo de’uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa-opinion técnica de los mlembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos ]UStiflcatIVOS que demuestren que no se
compromete la blodlver5|dad ni‘se provocara la erosién de'los suelos; el ‘deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion; y ‘que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan _.c_q_nsi_derar_ en conjunto y no de manera
aislada; II: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada:a las:propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se'podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afos, a menos que se acredite

QMN‘ i : G i g . G " i
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fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: Las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de
la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan
atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las
normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta
Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones:

Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 péarrafo |, Il
lll, y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,
que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometeré la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosidn de-los suelos, /

3. Que no se provocara el detenoro de la calldad del agua 0 la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternatwos del sueio que se propongan sean; mas productlvos a largo plazo.

Con base en el ana115|s ‘de la informaci6n tecnlca_;proporcmnada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referrdos en Ios términos que a continuacion se indican:

Enlo que respecta a demostrar que n "se comprometera la blodlver5|dad se observo lo
5|gu1ente : - e ) :

Flora. y -

Tulum es el muntmplo que: en__;_ os ultlmos afios ‘ha t' do las tasas de crecimiento poblacional mas
altas en tocio el pais, lo cual fue el mo‘vo de: que esta zona fuera separada del municipio de
Sohdarldad El creC|m|ento es muy aceleracfe en esta zona derivado de la oferta de empleos que hay.

Aunque Tulum ha tenido un [mportante CFECI nto urbano el uso de suelo urbano representa sélo

De acuerdO-a la cIas:f' icacién del 1 EG] (Carta de uso de sueio y-vegetacion serie V) la vegetacion
reportada para la zona en la cual se pretende establecer'“e 'royécto se clasifica como No Aplicable,
debido a que’esta dentro de una zona urbana o en proceso de ser.urbanizada, no obstante, y debido a
las observaciones se presenta una.vegetacién’ secundana derivada de Selva: mediana subperennifolia
Y no se contrapone para.los fines del proyecto que se: Iocallza al sur de la localidad de Tulum, en el
municipio de. Tulum, dentro del estado de:QuintanaRoo, el pred[o se ubica a 630 m ‘al suroeste de la
Avenida Aldea Zarna esto de acuerdo ai Programa de Ordenamlento Ecologlco wgente

continuaciéon se presenta la comparacuon entre Ios resultados dela COITlpOSIClOFI estructura vy
diversidad de la flora y-la:fauna registrada ‘en. el predlo donde ‘se llevara“a cabo el CUSTF y Ila
Microcuenca. Para comparar.los datos obtenidos en el &rea.de cambio de uso de suelo se realizaron
muestreos en el area correspondlente Mgc;ocuenca e specifico en el mismo ecosistema

5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, f
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Con la finalidad de efectuar la caracterizacion forestal y el diagnostico el estado actual que presenta
la vegetacién natural, la composicion floristica y la diversidad del mismo, se realizaron recorridos en el
area del proyecto y se llevoé a cabo un inventario forestal y muestreos. En total se llevd a cabo un
inventario forestal basado en el levantamiento de datos en 4 puntos de muestreo con cuadrantes de
500 m2 (20 m x 25) m para el registro de especies arboreas y arbustivas, ademas se llevaron a cabo
8 cuadrantes de 25 m2 (5 m X 5 m) para el registro de todas las especies de flora para finalmente
verificar la composicion floristica, estructura y diversidad de las especies por estratos de la
vegetacion presente en el predio (Ver resultado en parrafos posteriores del presente apartado).

Se registraron todas las especies presentes en los cuadrantes de muestreo, y se clasificaron en los
diferentes estratos en donde fueron registrados: Herbaceo (0 cm-100 cm de altura), Arbustivo (100
cm-300 cm de altura) y Arbéreo (de 300 cm de altura en adelante). Para el caso de las especies
registradas en el estrato herbaceo fueron registrados sus valores de D1 (Diametro mayor de la copa
de la planta) y D2 (Diametro perpendicular a D1) para el calculo posterior de su cobertura; mientras
que para los ejemplares reglstrados en el estrato arbustwo y arbdreo fueron medidos sus diametros
normales para el calculo de area basal. §

En los sitios de muestreo se registraron 29 familias 52 génerosy 57 especies. Como se cbserva en la -
siguiente figura, el estrato més representado es el herbaceo con'36 especies.

40 36
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= L e i
9 30

0.

8 25

a 20

2 15

s

Z w0

% 5

HERBACEO
ARBUSTIVO
ARBOREO

ESTRATO

Figura 1. Especies registradas en cada estrato-en'los sitios'de muestreo.
Distribucion de las especies por estrato. b o Vi8N

Estrato herbaceo:"Acacia collinsii, Bauhinia jenningsii, Bonema macrocarpa Brava;sm be.' landieriana,
Caesalpinia gaumeri, Caesalpinia mollis,Cascabela* ‘gaumeri, Chamaedorea...seifrizii, Coccoloba
acapulcensis, Coccothrinax readii, Croton, reflexifolius, Dendropanax arboreus, Diospyros
tetrasperma, Diphysa carthagenensis, Esenbeckia pentaphylla, Eugema foetida, Exothea diphylla,
Gymnopodium floribundum, Hampea trilobata, Lasiacis divaricata, Lonchocarpus xuul, Malvaviscus
arboreus, Manilkara zapota, Metopium brownei, Nectandrad coridcea, Neea psychotrioides, Oxandra
belizensis, Plumeria obtusa; Pseudophoenix sargentii,-Randia. acufeata Randia longiloba, Simarouba
amara, Smilax mollis, Thouinia paucidentata, Thrinax radiata; Vitex gaumeri.

, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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Estrato arbustivo: Amyris elemifera, Bonellia macrocarpa, Cameraria latifolia, Chloroleucon
mangense, Coccoloba acapulcensis, Coccothrinax readii, Cordia gerascanthus, Croton reflexifolius,
Drypetes lateriflora, Elaeodendron xylocarpum, Esenbeckia pentaphylla, Guettarda elliptica,
Gymnanthes lucida, Krugiodendron ferreum, Malvaviscus arboreus, Manilkara zapota, Neea
psychotrioides, Randia longiloba, Sabal yapa, Semialarium mexicanum, Sideroxylon foetidissimum,
Simarouba amara.

Estrato arbéreo: Bursera simaruba, Coccoloba spicata, Eugenia foetida, Ficus crocata, Ficus pertusa,
Guettarda combsii, Lysiloma latisiliquum, Manilkara zapota, Metopium brownei, Piscidia piscipula,
Platymiscium yucatanum, Psidium sartorianum, Vitex gaumeri.

Dentro del 4rea del predio se observaron algunos individuos de las especies Coccothrinax readii (la
cual también es endémica), Thrinax radiata y Pseudophoenix sargentii catalogadas en la NOM-059-
SEMARMAT-2010 como especies amenazadas. Por lo que es importante que el promovente las
rescate y reubique en terrenos en donde la vegetacion es escasa o en condiciones similares de su
remocién y que no forme parte de alguna etapa de construcmon del proyecto en cuestion.

Estrato Herbaceo.

Indice de Valor de_\.\‘mpdrfgncia

Se registraron 65 especres en. I':' 5-que en“el drea de CUSTF solamente se

microcuenca mier

reglstraron 57 especues O itk 8
En el estrato herbaceo de Ia mlcrocuenca se reglstro un total de 46 espeues y en el 4rea de CUSTF
Unicamente 36. Lo anterior,indica que en'la ‘microcuenca hay una ‘mayor rigueza especifica con
respecto al pollgono en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. Un total de 34 especies de flora
son compart:das entre la. microcuenca Vi predlo de estudio; pero, también es importante mencionar
que al menos 12 especies de flora 5|Ive\stre:_ﬁregrstradas para-la microcuenca no fueron observadas en
el estrato herbaceo del predio donde se =pre nde IIevar acabo eI CUSTF |

Por otro [ado de acuerdo a Ias estlmaCIones ‘de '|nd|ce de Shannon—Wlener reallzadas para el estrato
herbaceo de la microcuenca y el pl‘Ele donde se pretende llevar a. cabo el CUSTF confirman que la
microcuenca’es mas, diversa (H'="3.2312) que el area de CUSTF (H'=. 2. 8848) tal como se puede
observar en Ia sugu:ente tabla comparatrva. :

B i,

ESTRATO HERBACEO
. PARAMETROS MICROCUENCA | CUSTF

| RIQUELZA (S) 46 36

H' CALCULADA 3.2312| 2.8848

H MAXIMA=Ln (S) 3.8286| 3.5835

EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.8439| 0.8050

H MAX-H CAL 0.5975| 0.6987
:a {;‘o" Av. Insurgentes No. 445 Col. I\/_Iagiste,'iar, Chetumal, Quintana Rog, Mexico, /r
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El ecosistema de la microcuenca tiene una equidad de 0.8439 y el predio tiene un valor de equidad de
0.8050, lo que indica que la distribucién de los individuos por especie es similar, en la microcuenca
que en el predio.

Estrato arbustivo.

indice de Valor de Importancia

En el estrato arbustivo de la microcuenca se registré un total de 31 especies y en el area de CUSTF
22. Lo anterior indica que en la microcuenca hay una mayor riqueza especifica con respecto al predio.
Un total de 16 especies son compartidas entre la microcuenca y el predio en donde se pretende llevar
a cabo el CUSTF. Por otro lado, 15 especies registradas en la microcuenca no fueron registradas en el
predio, y 6 especies del predio no fueron registrados en el estrato arbustivo de la microcuenca dentro
de los sitios de muestreo. Lo anterior no quiere decir que las especies no hayan sido registradas
dentro de la microcuenca; pues, de hecho varias de ellas fueron registrados o bien avistados en
diferentes estratos.

Por otro lado de acuerdo a las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el estrato
arbustivo de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a‘cabo el CUSTF confirman que la
microcuenca mas diversa (H'=3.0487) que el area de CUSTF. (H’ 2. 4711) tal como se puede
observar en la siguiente tabla.

Tabla 2. Riqueza y diversidad del estrato arbustivo.en la microcuenca y predio.

ESTRATO ARBUSTIVO
PARAMETROS MICROCUENCA[ CUSTF |
RIQUEZA (S) 31 22
H' CALCULADA 3.0487| 2.4711].
H' MAXIMA=Ln (S) 3.4340| 3.0910
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.8878| 0.7994
H MAX-H CAL 0.3853| 0.6200

Asi mismo, el ecosistema de la cuenca presenta una mayor eqmdad de 0. 88 78 que el area ob]eto de
CUSTF de solo 0.7994, esto nos'dice que ademas de una mayor riqueza en el'ecosistema de la
microcuenca, la distrlbuuon de los individuos por”especie*es mas homogenea que en el area del
proyecto; por lo que se puede afirmar que; la presencia de especies dominantes es reducida.

£

Estrato arbéreo.
indice de Valor de Importancia

En el estrato arbéreo de la microcuenca se registré un total de 28 especres y en el area de CUSTF
Unicamente 13. Lo anterior. indica que en la microcuenca-existe.una mayor riqueza especifica con
respecto al predio. De manera comin comparten 13.especies de flora silvestre tanto la microcuenca
como el predio en el estrato arbéreo..Sin embargo, tai'nbi'én es importante mencionar que se
registraron 15 especies en la microcuenca que no fueron registrados en el predio.

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
EW! lel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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No obstante, a lo anterior las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el estrato
arbéreo de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF indican que la
microcuenca es mas diversa (H'=2.9948) que el drea de CUSTF (H'=2.0303), tal como se puede
observar en la siguiente tabla.

Tabla 3. Riqueza y diversidad en el estrato arbéreo de la microcuenca y el predio.

ESTRATO ARBOREO
PARAMETROS MICROCUENCA | CUSTF
RIQUEZA (S) 28 13
H' CALCULADA 2.9948] 2.0303
H' MAXIMA=Ln (S) 3.3322| 2.5649
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.8987| 0.7915
H MAX-H CAL 0.3374| 0.5347

=

Asi mismo, el ecomstema de Ia mlcrocuenca presenta un va[or"de equ:dad mayor que el del area
objeto de CUSTF. : 4

En base a lo anterlor es |mp0rtante concILnr qu I CUSTF en-el area de estudio no compromete la
diversidad de la florasilvestre dentr" e-la-microcuenca -y.a nivel del predlo pues en este Ultimo, se
estableceran areas verdes con' cion natwa tlplca como ei quesera afectado

FAUNA
Como se ha mentcio nado, dentro del predic ba‘]' eStudlo se cuenta con una cobertura de vegetacion
de selva mediana subpe 'é_nnlfolla con. vocacio 'estal Lo que ‘de. cierta manera. contribuye a la
presencia de diversos mchés y areas de oportumdad \ ara‘el desarrollo de la fauna silvestre. Esto es
relevante puesto quelas. espeues presentes en el are def proyecto son predominantemente las de
afinidad terrestre soc1adas a este trpo"ecosstema AU R

directa o visual (a flblos reptiles, aves, marmferos) yla auclltlva (para el caso de aves). Los registros
mdlrectos (huellas excretas madrlgueras huesos, entre otros) se contemplaron unlcamente para

& s, Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Rag, México,
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Por lo que de acuerdo a esto se registraron 24 especies de vertebrados terrestres, siendo de igual
forma el grupo de las aves el de mayor riqueza con 20 especies, seguido del grupo de los reptiles con
cuatro especies, y por ultimo para el caso de los mamiferos y los anfibios no se tuvo registro alguno.

35 & 7 =l 8 _d

gh R Jememe=s BRI

20 e

1% 7 / S

l? 3 O w{} o -"’0" Abundancia

; | a— A Riquezo
Anfibios Replles Anes Mamiferes

mRiquera WAbundancia
Figura2. Representatividad de los grupos faunfsticos.
Listado faunistico registrado dentro del area de CUS del proyecto.
Reptiles: Hemidactylus frenatus, Ctenosaura similis, Sceloporus chrysostictus, Anolis sagrei.
Aves: Zenaida asiatica, Columbina talpacati, Amazilia rutila, -Eumomota superciliosa, Melanerpes
aurifrons, Pitangus sulphuratus, ‘Myiozetetes ' similis, Vireo. griseus Vireo pallens, Cyanocorax

yucatanicus, Troglodytes aedon, Polioptila: caerulea, Turdus grayl _Mimus_gilvus,” Mniotilta varia,
Setophaga magnolia, Setophaga domlmca Dlves dlves Qwscalus mexmanus, lcterus gularis.

Mamiferos medlanos y grandes De acuerdo a los muestreos reallzados en el poligono del proyecto,
NO se verifico la: presencua de alguna especie"de este grupo,: resto debido a que el poligono del
proyecto se encuentra en area ya urbanizada, y. debido.a que. las especies de esté grupo suelen ser
temerosas a la presencia humana como-ya se. mencmno no'se pudo verificar la presencia de alguna
especie. b .

Anfibios: Los anfibios representan el eslabdn éntre la-vidaen el medio acuético y la adaptacion a la
vida terrestre; por lo que estos tienen requerlmlentos muy especificos para su sobrevivencia y
reproduccién. Debido a lo anterior.y a que'las dreas muestreadas no se encontraban cuerpas de agua,
NO fue posible registrar especies de este grupo gt - -

Tanto para el area del proyecto,asi como en eI area de mfluenma se regrstro dos especies catalogada
dentro de la NOM- 059-SEMARNAT 2010, el wreo manglero (Vfreo paHens) y la iguana rayada
(Ctenosaura similis).”

En el ecosistema de selva med[ana subcaduc:folla de la microcuenca (Capitulo IV) y predio (Capitulo
V) se presentaron las siguientes abundancias relativas para los diferentes grupos faunisticos
estudiados:

, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
% Tel: (01983) B350201 www.gob mx/semarnat
¥ Pagina 18 de 51

S ——



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

2 Subdelegacion de Gestion para la Proteccian Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento v Resnurac: olg] de Recursos NSLUF“HP%
Departamento de Servic orestales y de Suelos

SEMARNAT | £

SECRETARIA Lk

e NS ARIEMTE e Oficio No: 03/ARRN/1624/18 E3 &4 '§ 8 5
Y RECHRSOS NATURALES L .

Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

ANFIBIOS. Dentro de la microcuenca se registraron tres especies de anfibios y en el predio no se
registraron especies de anfibios.

REPTILES. Dentro de la microcuenca se registraron nueve especies de reptiles y en el predio,
Unicamente cuatro especies. En cuanto a los resultados del estimado del indice de diversidad de
Shannon-Wiener (H’) y Equidad de Pielou (J) se tiene lo siguiente:

HCalculada: 1.9660 (microcuenca) y 1.2770 (predio).
EQUIDAD (J): 0.8948 (microcuenca) y 0.9212 (predio).

Como se puede observar, la microcuenca presento una mayor riqueza especifica, indice de diversidad
de Shannon-Wiener y equidad en comparacién al predio; por lo que lo anterior indica que en la
microcuenca se tiene una mayor diversidad y una poblacién mas homogénea y cercana alcanzar la
maxima diversidad esperada, parametros que estan Ie]anos para el predio a afectar por CUSTF.

AVES. Dentro de la microcuenca \'se registraron 58 espectes de aves y en el predio, Unicamente 20
especies. En cuanto a los resultados del estimado del indice. de dlverSIdad de Shannon-Wiener (H") vy
Equidad de Pielou (J) se tiene lo'siguiente: -

Tabla 4. Riqueza ¥ dwer51 ad del grupo faumstlco de las aves en Ia mlcrocuenca y el predlo donde se pretende el
CUSTF. : P, Vs _

AVES
PARAMETROS MICROCUENCA | PREDIO
RIQUEZA (S) 58 20
H' CALCULADA 3.9508 2.8664
H' MAXIMA 4.0604 2.9957
EQUIDAD (J) 0.9730 0.9568

Como se puede observar en. a tabla anterlor !a mlcrocuenca presento una mayor riqueza especifica,
indice de diversidad'de Shannon-W|ener y- eqmdad en comparacion al predio; por lo que'lo anterior
indica_que en la mlcrocuenca se tiene una mayor diversidad y una- poblacrén mas homogénea y
cercana alcanzar la méaxima dwersndad esperada parametros que estan Ie]anos para el predio a
afectar por CUSTF. -

MAMIFEROS ‘Dentro de Ia mlcrocuenca_se reglstraron 7 especres de mamiferos y en el predio no se
registraron mlelduos de este grupo. ; ;

Por lo anterior y da f que el ecosrstema en Ia mlcrocuenca presenta mayor dlver5|dad que en el
area sujeta a CUSTF, la conclus:on es al realizar-el- CUSTF no se compromete la biodiversidad de la
fauna silvestre. - e

Con base en los razonamientos arriba expresados se conSIdera que se encuentra acreditada la
primera de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en

yi
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cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de
cambio de uso de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2. Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

Grado de erosion del suelo. Existe una pendiente generalmente plana con muy pocas ondulaciones
(0-0.01 grados) y no existen cuerpos hidricos superficiales en las cercanias, lo cual contribuyen a
evitar un mayor arrastre de suelo (humus y germoplasma vegetal) y evita la salinidad del mismo. En
otras palabras en el drea de estudio no se presenta una condicién desfavorable para la pérdida de
suelo. Esto viene a confirmarse por los estudios realizados por Chiappy y Gama et al (2004) quienes
catalogaron el drea de estudio con una baja susceptibilidad a |a erosion y de ligera fertilidad.

El CUSTF por la remocion de la vegetacion de selva mediana subperennifolia y el suelo Rendzina con
incrustaciones de Litosol (Leptosol) en 0.663126 ha representa Unicamente el 0.00085% vy
0.00079% para el recurso vegetacion y suelo presente en la Mlcrocuenca

No obstante, a lo anterior, para tener una idea mas clara del.grado de erosién actualmente existe y la
erosién potencial a tener por efecto del CUSTF por el proyecto se procedid a estimar Iz erosion del
suelo mediante la Ecuacién Universal de Pérdida de. Suelo (EUPS) Simplificado, un modelo predictivo
que permite estimar en campo, la erosion actual Y. potenmal de'los suelos. Esta ecuacion constituye
un instrumento de planeacuon para establecer las. practlcas Y obras de conservacién de suelos para
que hagan que la erosion actual sea menor que la tasa- maxima’ permlsible de erosion. La tasa maxima
permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores: perdldas sugnlflcan degradacidn. Para estimar
la EROSION DEL SUELO se puede utilizar la siguiente ecuac16n \E= R K L, S C P '-: o (1)

Para explicar este modelo en-forma practica se utlllzaran algunos resultados que se han obtenido de
la investigaciéon en México y que han permltldo a-hnivel nacional} hacer un uso adecuado de este
modelo predictivo. La EROSION POTENCIAL se estima con la'siguiente ecuacion: Ep = RK LS (2)

Los factores se: consideran como’inmodificables., La EROSION ACTUA_L?se estima’ utilizando la
ecuacion (1), que considera los factores inmodificables R K:LS.Los factores de proteccién como son
la vegetacién y las précticas y obras de manejo para reducir las pérdidas de suelo’ se pueden
modlflcar

Erosividad R.- La estimacién.de R'se pue‘dé“_ré’aliz_a_'r conociendo la energia cinética de la lluvia y la
velocidad de caida de las gotas de lluvia, ﬁ'tiliz"ahdd la?eCUacién?si_guiehte: Ec= mv? /2.

Este proced:mlento es complicado cuando'no-se cuenta con datos de lnten5|dad de la lluvia; por esta
razén se buscé correlacionar los datos de precipitacion antal cortlos valorés/de R estimados en el pais
utilizando la informacién de intensidad de la lluvia dlsponlble (Cortés y F[gueroa 1991). De acuerdo
con este procedlmlento se elaboraron modelos de regresién donde a partlr ‘de datos de precipitacion
anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS. - -

e Para estimar R en el 4mbito regional, se.puede utilizar |a precipitacién anual y con un modelo lineal

N\, \ - . . . s LI .’ - ’
S muy simple estimarlo. Para estimar el valor de"erosividad para la regién (Regién XI. Peninsula de
P
i
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Yucatan) en donde se encuentra el area de estudio se puede aplicar la siguiente ecuacién: R =
3.7745p + 0.004540p2

De manera particular, en el area de estudio la precipitacién media anual histérica para la zona es de
1,136.8 mm, con una precipitacion de hasta 178 mm en el mes (octubre) mas lluvioso y 31.2 mm en
el mes (marzo) mas seco.

Con base a la ecuacion lineal y el volumen de precipitacién anual antes presentado se obtiene el valor
de R que seria: R = 3.7745 (1,136.8) + 0.004540 (1,136.8)2.R = 10,157.96 Mj/ha mm/hr

Erosionabilidad (K).- La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafio de las
particulas del suelo, del contenido de materia organica, de la estructura del suelo en especial del
tamano de los agregados y de la permeabilidad. Para su estimacién se utilizan férmulas complicadas;
para condiciones de campo se recomienda el uso de la tabla siguiente, para que con datos de la
textura de los suelos y contenido de materia orgénica se estime el valor de erosionabilidad (K).

Por dltimo, también fue conﬁrmado usando la formula de la ecuac:on del nomograma de Wischmeier
citado por Mannaerts (1999) K—(1/7 594)*[(2.1*10-4*(12-OM)*M1; 14+3.25(s-2)+2.5(p-3)]1/100

De acuerdo a los. 'datos' presentados antéfiormente y aplicando la ecuacion lineal para calcular el
Factor K se obtuvo un valor de Erodabllidad del suelo de.0:02 t./ha.MJ*ha/mm*hr. Longitud y Grado
de pendiente (LS) Este factor considéra-fa- longitud y el grac{o de pendlente La pendiente media del
terreno se obtiene dwldlendo la daferencna de ‘elevacién del. punto 'mas alto del terreno al mas bajo
entre la longitud:del mismo, taI como se puede bservar a continuacion: S=Hf-Hi /L X 100

Como puede observarse el nivel. de Ia parte alta es'de 12.m yla elevacién en la parte baja es de 11 m;
por lo que; la diferencia en‘elevaciones es'de 1 m. Por‘otro lado, la longitud del terreno es de 110 m.
Con todo lo;anterior y apl:cando la f ntonces la pendlente media del terreno es de S=12-
11/110;5~ 0009 EstoesS - 0.9%. ' :

Para calcular eI LS (el factor de grado y Iongltud de Ia pendlente) se puede utilizar la siguiente
formula: LS (A)mM (0.0138 + 0.00! __65\S_+ 0.00138 SZ)

Consuderando los valores de Iongltud de la pendlente de 110""m la pendlente media del terreno de
0.9% y m. de 0.5, el valor de LS resuita como sngue LS =(110)0.5 (0. 0138 4 000965 (0.9) +
0.00138 (0:9)2); LS = 015 - - id

Estimacion de fa Er05|on Actuai (Sm proyecto y con cublerta forestal)

Considerando que Ries lgual a 10 IS7 96 que 'K es |gual a 0. 02 que LS es’igual a 0.15, que C es igual
a 0.001 como fueron_determlnados prev:amente Por lo_que, para estimar la erosién anual actual
(Erosion natural) es-necesaria determmar la.proteccién del suelo que le ofrece la cubierta vegetal y la
resistencia que oponen Ias:'pr' s'mecanicas (que en nuestro caso.no existe, ya que no requiere de
cierto modo al no tener pendle; muy:inclinadasen. la regson) para reducir la erosién, de tal forma
que si usamos la ecuacién (1) podemos ‘btener la-erosion actual que seria de: E = (10,157.96)
(0.02) (0.15) (0.001); E = 0.04 t/ha afio.

PR ;e . ;
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Con base en lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo en condiciones de campo natural a lo
largo de un afio, es de 0.04 t/ha afio. Es decir, anualmente de manera natural se pierde una lamina de
suelo de 0.004 mm (considerando que 1 mm de suelo es igual a 10 t/ha de suelo).

Esta condicién natural es clara y coherente, debido a que en el caso del predio bajo estudio, la
vegetacion actualmente ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esta una de
las principales funciones de las selvas, que son generadoras de suelo, principalmente las selvas
medianas y altas.

Estimacién de la Erosién Potencial (Con Proyecto y sin medidas antierosivas).

Considerando que R es igual 2 10,157.96, que K es igual a 0.02 y que LS es igual a 0.15 como fueron
determinados previamente, la erosién potencial se estima sustituyendo estos valores en la ecuacion
(2), de la siguiente manera: E = (10,157.96) (0.02) (0.15); E = 36.23 t/ha afio.

La erosién potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen
practicas de conservacion del suelo:y’ “del agua, se pierden 36.23 t/ha por afio de suelo, lo que
significa que anualmente se plerd_e una lamina de suelo de 3.62.mm (considerando que 1 mm de
suelo es igual a 10 t/ha de suelo). ;

Estimacion de la Erosion Esperada (con proyecto y medidas antierosivas).

En caso de llevar a cabo el Cambio de'Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y establecer un
uso diferente al forestal, es importante plantear la-aplicacion de medidas antierosivas o medidas para
la proteccion y conservacién del'suelo y el'aguaen el drea del proyécto Lo anterior con la finalidad de
contribuir a la proteccion del suelo Y la captura del'agua en'la regién y con miras en’la sustentabilidad
de los proyectos.

Factor de proteccién de la vegetacion (C).- El factor de proteccion.(C). se estima-dividiendo las
pérdidas de suelo de un lote o parcela con un'cultivo.de interés y:las pérdidas de suelo de un lote
desnudo. Los valores de.C son -menores que la unidad y en promedio indican que a medida que
aumenta la cobertura del suelo el valoride.C se reduce y:puede alcanzar valores similares a 0. Por
ejemplo, cuando existe una selva con'una cobertura vegetal.alta.

Con base a lo anterior se puede esperar un valor de 0.10'para el factor.C en'el area de estudio y que
sustituyéndolo en la formula quedaria de esta manera:.E ='(10,157:96) (0.02) (0.15) (0.01); E =
0.36 t/ha aﬁo. :

Factor de practicas mecanicas (P).- Como Ultima alternativa ‘para.reducir la eros:on de los suelos se
tiene el uso de las practicas de conservacién de suelos para no alcanzar las.pérdidas de suelo
maximas permusubles El factor P se estima comparando las perdldas de suelo de un lote con practicas
de conservacion y un lote desnudo y-el valor que se obtiene varfa de 0 a-1.Siel valor de P es cercano
a 0, entonces hay una gran eficiencia en'la obra o practica selecuonada y'si‘el valor es cercano a 1,

entonces la eficiencia de la obra es muy baja para redumr la: er0510n

Como ya se ha mencionado en el apartado del -'factqr C;-_el.:.'_proyecto tendra un valor de 0.01 de C
(practica vegetativa y labranza de conservacion.del suelo); pero a la vez, el proyecto plantea el
establecimiento de practicas mecanicas para la proteccién y conservacién del suelo y el agua, tal
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como es el caso de las terrazas con plantacion de especies nativas. Por lo que para el factor P se
tendra un valor de 0.50 y que sustituyéndolos en la ecuacion (1) permite tener el siguiente valor de
erosion:

E=(10,157.96) (0.02) (0.15) (0.01) (0.50); E = 0.18 t/ha afio.

Como se puede observar, en caso de llevarse a acabo el CUSTF; pero con la aplicacion de medidas de
antierosivas para la proteccién y conservacion del suelo y el agua se tendria un valor promedio en la
pérdida de suelo anual de 0.18 t/ha*afio en el area del proyecto. Lo anterior significa que anualmente
se perderia una lamina de suelo de 0.02 mm, si consideramos gue 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha
de suelo. No obstante a lo anterior, la erosion no seria superior a la erosién maxima permisible que en
algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio.

A manera de resumen se tienen los siguientes escenarios en cuanto a la erosion del suelo en el area
de estudio:

Tabla 1. Escenarios.de la tasa de erosidn en el drea de estudio por ha.

ESCENARIOS PERDIDA DE SUELO (t/ha*ano)
Situacion actual (sin proyecto) 0.04
Situacién con proyecto y sin practicas antierosivas 36.23
Sltuaclén con proyecto y practicas anhemswus 0.18

T, e

Como se puede observar la perd!da de suelo que_se__,tendra con- proyecto y medidas antierosivas
representa unlcamente el 1% del poterLCIalmente probable '-cbn proyecto y sin medidas antierosivas.
No obstante; el: .proyecto tiene-plar 'teado‘- uenas practicas amb:entales (adicionales a las practicas
antierosivas) como el Mantenlmlento de area v\erdes yila Recuperauon del suelo organico forestal
en las dreas de CUSTF (0.663126 ha)"y. ieubicacmn enareas ‘reforestacion (mitigacion). Este
material edafolog[co sera utlllzado para las actlwdades de. reforestaaon que se realizaran en el 4rea
de estudlo - » B ' LR

Asimis’mo' i:bmando como base los S escenarlos antenores se estlmo Ios escenarlos de perdlda de suelo
en el area-partlcular de CUSTF (0 61 .3126 ha) tal- como. sugue X -

'l'-a_b 3 2. Escenanos de !a tasa’ de erosién en: eI 4rea de CUSTF.
ESCENARIOS PERDIDA DE SUELO (1/0.643126*afio)
-| Situacion actual (sin proyecto) 0.02
| situacién con proyecto y sin practicas anfierosivas 24.02
[situacién con proyecto y practicas antiamsivas 0.12

Como se puede observar en el dréa'de CUSTF de darse una erosuon de suelo serla eh una tasa de 0.12
t/ha.ano que representa el1% de.la perdlda potencnal del.suelo en la regién: Sin'embargo, al aplicar
las medidas de mltrgatlon y actlwdades antleroswas para ammorar eI |mpacto 'sobre el recurso suelo
se tiene lo 51gU|ente: i | { . .

Es decir el proyecto ademas de. que cont ibuira a la no perdrda del valor maximo permitido de suelo
(10 ton.ha.afio) en algunas reglones del pal prmupalrnente en‘areas montafiosas y con pendientes
pronunuadas ya que en el area de estudio’se tendra una perdlda maxima de 0.12 ton.ha.afo. Aun
asi, el proyecto contribuira a la continuidad de la prestacion del servicio ambiental de proteccion y

AP La, G g g ; i [
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conservacion del suelo y agua de la regién mediante el mantenimiento de areas verdes en donde se
reubicaran el suelo recuperado del area de CUSTF en zonas que lo ameriten y en donde
posteriormente se realizaran actividades de reforestacién con plantas nativas de la region.

La aplicacion de las dos medidas de mitigacion y antierosivas (mantenimiento de dreas de verdes con
suelo y vegetacion nativa, la recuperacion del suelo en areas de CUSTF y su posterior reubicacién en
areas reforestacion) prevendran y mitigaran la pérdida de 24.02 ton/afo de suelo (Leptosol Litico-
Rendzico) en el predio bajo estudio.

Tabla 3. Prevencion de la pérdida potencial anual del suelo en el predio bajo estudio.

PREVENCION DE LA PERDIDA ANUAL DEL SUELO
- Recuperacién de

MEDIDAS i DE EROS‘ION POTENCIAL Permanencia de dreas [suelos del drea de Afelq :::al / dde
MITIGACION DEL AREA DE ESTUDIO |verdes (1/ 0222297 | cimiento y amope de ;,';“" o

P ha*aiio) taludes (t/0.663126 | '
ADICIONALES (#/ha*afio) i ha*afio)
Permanencia de dareas 36.23 8.05
verdes

Recuperacion de suelo
en el drea de

cimentacién del drea 36.23
solicitada para CUSTF
{mitigacion)

Por lo anterior, con base en-los razonamientos y consideraciones'arriba ‘expresadaos, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de ‘las; hlpOtESIS normativas establecidas’ por:el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstas ha'quedado técnicamente demostrado que,
con el desarrollo del proyecto de camblo de uso de sue[o en_cuestion, no'se provocara la erosion
de los suelos. :

3. Por lo que corresponde a demostrar. que no_se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captaciﬁn.-.éé;’observé' lo siguiente:

El manto freatico en el area de estudio varia de profundidad: encontrandose 8 m aproximadamente.
Es importante considerar que el nivel del manto freatico sufre. vanacmnes a lo largo del afo en
funcion de las precipitaciones pluviales. Incrementa’su: p05|c10n €en. funcién de'la

recarga y lo contrario con la descarga del acuifero en el'pen'o‘do de"estiaje La va’riaciiﬁ'h de este nivel
es exclusiva de la frecuencia de las lluvias'que saturan la:zona de aireacién y permiten que el agua
que se infiltran, percolen hasta alcanzara.profundidad del nivel-freatico. Los datos oficiales que se
presentan en el-ACUERDO POR EL QUE SE:DA A CONOCER LA UBICACION GEOGRAFICA DE 371
ACUIFEROS DEL.TERRITORIO NACIONAL, SE ACTUALIZA LA DISPONIBILIDAD MEDIA ANUAL DE
AGUA SUE}TERRANEA DE 282 ACUIFER_OS, Y- SE_ MODIFICA, PARA-SU MEJOR PRECISION, LA
DESCRIPCION GEOGRAFICA DE 202 ACUIFEROS (DOF, Viernes 28 de agosto de 2009) establecen en
su articulo Primero, la actualizacién de'los. valores medios 'nuales de disponibilidad de los acuiferos
que para el caso de la zona del proyecto ; o
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Tabla 1. Disponibilidad media anual de agua subterranea de la regién hidrolégica-administrativa XIl “Peninsula de
Yucatan”.

R | DNCOM | VCAS [ VEXTET [DAS [ DEFICIT
CIFRAS EN MILLONES DE METROS CUBICOS ANUALES

3105 PENINSULA DE YUCATAN | 21,813.4| 14,542 | 2.265.6| 1,313.3| 5005.6 | 0.0000
Simbologia: R: recarga media anual; DNCOM: descarga natural comprometida; VCAS: volumen concesionado de agua
subterranea; VEXTET: volumen de extraccion de agua subterranea consignado en estudios técnicos; DAS: disponibilidad media
anual de agua subterranea,

CLAVE | ACUIFERO

Con base en lo anterior, se estima una disponibilidad media de agua subterranea de 5,005.6 millones
de metros clbicos, por lo que el proyecto no ocasionard una disminucién significativa en la recarga
media anual del acuifero, que es de 21,813.4 millones de metros clbicos. Con este Ultimo dato se
hizo la estimacién de la infiltracién de agua en la Microcuenca.

Por otro lado, para cuantificar el VOLUMEN DE INFILTRACION en la zona del proyecto, se realizé un
balance hidraulico con los pardmetros de precipitacion media anual, evapotranspiracion,
escurrimiento obtenidos mediante registros de la estacion meteorologlca 00023025 Tulum. Con las
variables anteriores se calculé la infiltracién de’ agua para el area total del predio, area de CUSTF y
areas verdes para poder wsuallzar el grado de afectacion del proyecto en cuanto a la captacion del
agua. -

INFILTRACION DEL AGUA

\.,_'c"'l"il_é""_m'e'diéhteT_éi.ﬁ:""i[\"j’/l:é't_od_o""de “Thornthwite, tal como sigue:
ETP=16{10(T/Dlo - Ny, o D

VOLUMEN DE ESCU RRIMIENTO

Las variables anteriores sirvieron para el calculo:del*volumen de escurrimiento (Ve) en el area de

CUSTF aplicando la siguiente formula: Ve=(P)(At)(Ce). (\
L ta, 2 y 5 4 X \\.
it". P Ay.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \( \
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Tabla 2. Volumen medio anual de escurrimiento (miles de m3) en area de CUSTF antes del proyecto y después
del establecimiento del proyecto.

CONDICION VOLUMEN MEDIO ANUAL DE ESCURRIMIENTO
(MILES DE m?)

Area pretendida de CUSTF (forestal-antes del SEGE

proyecto)

Area sometfida a CUSTF (obras de concreto 19724

después del proyecto)

De acuerdo a lo anterior, se plantean los escenarios que se tendrian en las infiltraciones en el area
pretendida para el CUSTF sin el proyecto y con el proyecto, tal como se puede observar:

Tabla 3. Escenarios de la Infiltracién actual en el drea de CUSTF pretendida (Sin proyecto) y con el proyecto (con
CUSTF, sellado de suelo por obras de concreto).

- SIN CON
PARAMETROS CROYECTO | pROYECTO | DIFERENCIA
P 1.1346.80 | mm/ano
ETR 121.24 | mm/fano
At 0.0066 | km?

Ve [FORESTAL) 1.13 Mfes de
m
Ve (SUELO SELLADO| _ IMies de
CON CONCRETO) P me
INFILTRACION (m?¥/afio) 5.603.69| 1,834.48 3.769.21

La diferencia entre el volumen de:infiltracion con cobertura vegetal y con proyecto es de 3,769.21
m3/afio. Si se comparan los valores estimados del-volumen total de infiltracién para la Peninsula de
Yucatany para la Microcuenca, y los valores calculados de infiltracion para el predio total y el area de
CUSTF se tendrian las siguientes representatlwdades. ;

Tabla 4. Representatividad de la afectacion del CU_STF (Infiltracion) respecto 'a la infiltracion potencial percibida
en la Peninsula de Yucatan, Microcuenca y predio bajo:estudio.

|  SUPERFICIE(m?) | INFILTIRACION (m®) | %
VALORES ESTIMADOS
Peninsula de Yucatan 141,523,000.000 25,315,700,000.00 100.00
Area de la Microcuenca 83%.800,000.00 150,223.814.22 0.59
VALORES CALCULADOS
Area total del proyecto 6,631.26 5,603.69 0.0043
Area cambio wuso del suelo (sin 6.631.26 5,603.69 0.0043
proyecto)
Area de cambio de uso de suelo (con 6,631.26 1,834.48 0.0014
proyecto)

Lo anterior representa _el- comparativo..de la perdlda de cap facion de agua (5,603.69-
1,834.48=3,769.21 m3) por motivo.del CUSTF por el proyecto y- que representa el 67.26% respecto
a la infiltracién potencial percnblda en el area de CUSTF. La perdida anterior en captacion vy filtracién
del agua representa Unicamente el 0.00002%y.O. 0029% delo-que se sigue captando en la Peninsula
— 1 de Yucatan y Microcuenca, respectivamente. -

(-0
_ f’: ;"o, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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pesar de que existe la pérdida en la captacién de agua por motivo del CUSTF, si se considera como
medida de mitigacion la permanenma de las areas verdes (llevar a cabo practicas antierosivas como la
reubicacion de suelo organica, labranza de conservacion y reforestacién con plantas nativas en el
area de reforestacion) que a futuro tendran vegetacién y suelo natural que prevendra y mitigara la
perdida en la captacion de agua por filtracién de 3,769.21 m3, tal como se puede observar en la
siguiente tabla:

Tabla 5. Mitigacién en la pérdida de filtracién de agua en el &rea del proyecto.

PERDIDA DE INFILTRACION
CONDICION DE AGUA {md/Afio) en| %
0.663126 ha
TOTAL DE INFILTRACION A MITIGAR 3,769.21| 100.00
INFILTRACION DE AGUA
MEDIDA DE MITIGACION MITIGADA (m%/Afio) %
INFILTRACION QUE SE SEGUIRA DANDO EN EL AREA SELLADA .
POR EL PROYECTO
INFILTRACION MITIGADA CON IMPLEMENTOS DE INGENIERIA 5043.32| 133.80
INFILTRACION MITIGADA CON LA PRESENCIA DE AREAS e7aE0|  ueBd
VERDES
TOTAL DE MITIGADO 8,756.30| 232.31

2nte de mf’ltracnon que se seguira dando en el area sellado
por concreto'en conjuntorcon las m:tlgadas las practicas-antierosivas permlten el seguimiento en
la infiltracién de agua de Iluwa de un vo[umen_de '8 756 30 m3/afio en el drea de’ estudlo y dentro de
la mlcrocuenca 7 g \ b %

NO SE PROVOCARA EL DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA

Durante el CUSTF por el proyecto se generar_a'_" aguas re5|duale5 producto del fecalismo de los
traba]adores Por lo tanto, par ar ion. de las aguas subterraneas y evitar la
disposicion inadecuada de. las aguas. re51duales Provenientes de los frentes de trabajo durante la
construccién se contratara una-empresa arrendadora de sanitarios portatiles, cuyo servicio consistira
en la mstalat:lon de'.'lﬁ: etrina por cada 15 traba]adores por-frente de trabajo, dard mantenimiento de
estas Ietrmas, realizara 13 | lSpOSICIOI‘I final de las aguas residuales'y por Ultimo, exhibird una factura
del prestador de serwaos correspondlente al arrendamiento antenormente mencionado.

Se aplicara ul ;ocedlmlento de manejo de res:duos solldos urbanos para los residuos que se generen
en los frentes de traba]o con el-fin de e\ntar lemados de los. mlsmos y contaminacion del suelo y del
agua. % :

Se realizard mantenimiento periédico “de™la-“magquinaria. y vehiculos con el fin de evitar
descomposturas en el area del proyecto. E  caso_de derrames accidentales se retiraran del sitio el

suelo contaminado y se darg tratamlent _.de residuo pellgroso,.Como se describié anteriormente el
proyecto realizara las obras y medidas de prevenczon que garantizaran que el proyecto no afecte la

calidad del agua. \

eyl = 3 £
;,"'; L;‘o’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ‘_)\
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hip6tesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

Los costos ambientales seran minimos para este sitio. En general solo se aprecia una vegetacion de
selva mediana subperennifolia, siendo este un terreno forestal. De acuerdo a la estimacion econémica
de los recursos biolégicos-forestales que se derivaran por el CUSTF representan los siguientes:

Tabla 1. Resumen de productos posibles:de obtener y valores estlmados de los recursos biolbgicos-forestales del

area para CUSTF.
PRODUCTO VALOR ESTIMADO ($)
Carbon vegetal $28,557 .66
Madera para artesanias $15.44 1.61 |
Arbdreas blandas ornamentales $16,000.00
Lefa $5,540.77
Recursos no maderables $37.,744.70
Fauna silvestre y otros organismos biolégicos $9,265.00
Serwmos' ‘ ambientales (Captura de agua, profeccién de suelo y $1.335,676.58
proteccion de suelo)
SUMA $1,448,223.32

Como se puede observar, el valor aproximado de los recursos biologicos- forestales que contienen los
poligonos forestales en ' la superfue 'de . CUSTF (0 663126 ha) asciende a la cantidad de
$1,448,228.32 pesos.

VALOR ECONOMICO DEL AREA DE cu's'T':'F\"A"'F'U"'rURb-..(':b“‘r'sijEL PROYECTO.

De acuerdo a la informacion aportada por el promovente Ia derrama economlca que sera generada
desde la fase de preparacién del sitio hasta-a: ‘etapa de construcclon es de $43 847,145.18 MN.
(cuarenta y tres millones ochocientos cuarenta y siete-mil uento cuarenta y cinco' 18/100 M.N.). Lo
anterior, indica que el presente proyecto.es muy importante y-es.una buena opcién para contribuir a
la diversificacién productiva de laregién con las siguientes. representatividades:

Tabla 2. Importancia econémica del proyecto con respecto a'los otros usos comunes de la region.

CONCEPTOS MONTOS DE REFERENCIA ($) | REPRESENTATIVIDAD (%)
Valor de los recursos biologicos-forestales 1.448,228.32 3.30
Vdlor del Proyecto 43,847,145.18

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
> Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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e

Comparando el actual valor econémico de los recursos biolégicos forestales del 4rea pretendida para
el CUSTF, con el monto de derrama econémica del proyecto permite visualizar que representa
Unicamente el 3.30%.

Adicionalmente, el proyecto es importante econémicamente por los siguientes:

» La vegetacion existente en la superficie a intervenir no contiene especies maderables de
importancia volumétrica o recursos forestales no maderables que representen una importancia
comercial sobresaliente, que pudieran aportar un beneficio econémico importante para el duefo
del predio, por medio de su aprovechamiento sustentable.

e Las especies vegetales existentes en el predio son de bajo valor comercial, ya que a lo mas se
puede obtener productos maderables secundarios (debido al poco volumen de la madera), lo cual
limita el desarrollo de una actividad forestal maderable y no maderable rentable y sostenida.

» El nuevo uso del predio, generara fuentes de empleo para los habitantes de la regién y se tendra
una mayor facilidad para la carga y descarga de bienes y servicios.

Con el desarrollo de este proyecto”s generaran’ empleos directos e indirectos en la zona,
beneficiando principalmente aI mumupno de Tulum.

Por lo anterior, con base en las consideraciones_arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por elarticulo 117, ‘parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con.estas ha quedado. técnicamente- demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propnne es mas productwo a Iargo plaz_ g

B. Queen cumphm1ento de la obhgacvon que a'esta autondad admlnlstratwa le impone lo dispuesto por
el articulo. 117, parrafos segundo y tercero, de la’'LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la mformacmn y dacumentacmn que'obra en el expedtente donde desprende lo siguiente:

El artlculo 177 parrafos segundo ytercero establece

En las autorlzaCIones de. camblo ,de so de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta: dehldamente fundada y motlvada 2 las propuestas y observamones planteadas por los
miembros deI Consejo Estata[ Forestal.C = . :

Por lo que corresponde a Ia 0p|n|on del Conselo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la
misma se solicité mediante oficio- No. 03/ARRN/1046/18 folio 002748 de fecha 13 de junio de
2018, y que mediante el Acta.de la Demma Octava Sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso
de Suelo (R/XVIII/2018) de fecha 04 de ]uilo de 2018, el Consejo Estatal Forestal determmo dar su
opinién técnica.. Favorable respecto del proyecto ‘Unite Condomlnzos con las siguientes
observaciones: : | :

Con las siguientes observac.'ones- Prewo aI |mC|o de obra. debera obtener su autorizacion en materia
de Impacto Ambiental por- parte de la Secretaria-de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo. El proyecto.debera. ajustarse a los criterios: ecolégicos establecidos en la UGA 4 en el
Programa de Ordenamiento Ecolbgico Terfitorial de la; Reglon denominada Corredor Cancln-Tulum.
Se deberd garantizar el cumplimiento del-Uso'de suelo Turistico Residencial densidad alta clave TR2,
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Tulum 2006-2030.

.a"‘;‘ P Av.Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \
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En lo que respecta a las observaciones emitidas por el Consejo Estatal Forestal se hace de su
conocimiento que la promovente da cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable al predio
del proyecto; a saber: Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada
Corredor Canclin—-Tulum, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
16 de noviembre de 2001 y Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacién de Tulum 2006-
2030 (PDUCPT) publicado en el Periédico Oficial en el estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008, conforme a la informacion ingresada el 31 de mayo de 2018.

En lo que corresponde a su observacion sobre la obtencién de la autorizacion del proyecto en materia
de impacto ambiental, esta Secretaria no esta facultada para condicionar la presente autorizacién
para obtener otra, ya que, no es materia de evaluacion del presente tramite, no obstante, la presente
resolucién se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las
actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, del presente tramite, sin perjuicio de lo
que determinen las demas autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto tal
como se sefala en el Resuelve Séptimo del presente oficio resolutwo

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo én terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos. que. para tal.efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente. (Pdrrafo reformudo DOF 20 05-2016).

Que mediante la visita técnica llevada a cab’o"éﬁ el sitio del proyecto el dia 17.dejulio de 2018, se
constaté que en el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no cuenta cen indicios o
afectaciones derivadas de incendios foresta!es

Que en cumplimiento de la obligacion que a eSta autoridad-le imponelo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las"autorizaciones que se‘emitan deberan
integrar.un programa de rescate.y. reublcacmn de especies de la vegetacion forestal afectadas y su
adaptacién al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo. que dispongan los programas

- de ordenamiento ecologico correspondlentes las normas oﬂmales mexicanas y demas disposiciones

legales y reglamentarias aplicables, por__lo que derwado dela rewsuan del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a-lo solicitado en cuanto a.que se.deberan-integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacmn al'nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento .con  esta dlsposmon presentando.-un Programa de rescate vy
reubicacion de flora en donde-se consideran las siguientes especies: Palma nacax (Coccothrinax
readii), Palma chit (Thrinax radiata), Palma Kuka (Pseudophoenix sargentu) Zapote (Manilkara
zapota), Yaxnick (Vitex gaumeri), Granadillo (Platymlsc:um yucatanum) Tzalam (Lisyloma
latisiliquum), Bob (Coccoloba spicata), Chacd (Bursera simaruba), entre otras especies. (Anexo al
presente oficio Resoiutwo) - ot o’

Que en cumplimiento de la obllgacmn que a esta, autorldad Ie "mpone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente envatender-lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondlentes, las mormas oficiales mexicanas y demas disposiciones

AT Ly o T o . i
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legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por su ubicacion, el proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Region denominada Corredor Cancln—Tulum, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, y de acuerdo con éste, el predio donde
pretende realizarse el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se ubica en la Unidad de Gestidn
Ambiental nimero UGA Ah34 denominada Centros de Poblacidn de Tulum y Playa del Carmen y
Nuevo Centro de Poblacién por lo que a continuacion se presenta el siguiente analisis:

Criterios Concepto Vinculacion
C-2 | Previo a la preparacion y construccion del | El proyecto contempla programas para rescate
terreno, se debera llevar a cabo un programa de | y reubicacién de flora y fauna silvestre, en el
rescate de ejemplares de flora y fauna | caso de la flora, las especies rescatadas seran
susceptables de ser reubicados en areas aledanas reubicadas en las areas verdes, las especies de
o en el mismo predio. .= #7% . fauna seran reubicadas en zonas aledafas, en
B . ‘particular en la zona sur.

Analisis de esta Delegacién iféqgrélz Si bien presento los progran"las__dé_'_fés_cate y reubicacién de flora y
rescate de fauna, debera. implementar dichos programas-al.pie de la letra, eSpecif'camente, con la vegetacion
rescatada y reubicada en las 4reas dlspuestas para tal fin: C(mdlt:lonante 1,2 3 y4.

C-11 | No se permite’ la dl5p0$iCt6n___ ( e materlales '.Los materla!es derwados de las obras o

derivados de las obras, producto. de exca\ramones ‘excavaciones se mantendran sobre el 4rea de

o reilenos sobre’ la vegetacmn \ 1w s afectaaén, en.el caso de las excavaciones, el
. matenal sera utilizado para nivelar otras areas.

Analisis c!e esta Delegaclon Federal SI blen sena[a que el matenal resu[tante de las actwldades a realizar se
mantendra sobre las areas a _tadas se le. hace desu conoc:mtento que el presente criterio es de observancia
obligatoria. Conducmnante 1 9. ' -

C-12 | Los Residuos Sohdos Y __quidos ‘derwados de Ia-.;;.Se contempla procedimientos de manejo de
;-Construcaon deben contar “'con un'programa '-_resrduos stlidos y liquidos, mlsmos que se
‘integral .de’ manejo.’ y_‘d ponerse., .en ;.:anexan alDTU.
. | confinamientos autorizados porel Munmmo"
EI-5 | Los asentamientos humanos y/o las actividades
" [ turisticas “deberan contar -con. un programa
integral de manelo Y aprovechamrento '
re51duos SO|ldCIS : &

El proyecto. contempla el manejo de los
_.'re5|duos sé[ldos que se generen

Analisis de"es'ta_ nelegaC|on Federa!. 58 debera lmpler‘ne"

"e'I.\__Prb_graméi":i'ntegraf de Manéjo de Residuos
Anexo al DTU-A: Col . e, ey

C-13 an tomarse medidas preventwas para la | En el estudio del' DTU se contemplan medidas

imi ~emisiones | para _evitar. los  residuos generados por
ruidos maqumanas

provenlentes de Ia t_narfa en’‘uso en” Ias:_ et :

etapas de preparacio ei sitio, construccmn y

operacion. v B i o,
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Oficio No: 03/ARRN/1624/18

Asunto: Resolucion del Proyecta Unite Condominios

Analisis de esta Delegacion Federal: Debera de llevar a cabo el Programa Integral de Manejo de Residuos al
pie de la letra, con el fin de no contaminar el suelo y el agua por la implementacién del cambio de uso de suelo
forestal. Condicionante 1, 8 y 15.

C-14 | No se permite la utilizacién de palmas de las | No se requiere de material de construccion de
especies Thrinax radiata, Pseudophoenix | estas especies, en el area de estudio se
sargentii, y Coccothrinax readii (chit, cuca y | registraron las especies Coccothrinax readii,
nakas), como material de construccion excepto | Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii, se
las provenientes de Unidades de Conservacion, | rescataran y se reubicaran en el area verde del
Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la | proyecto.

Vida Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.
FF-21 | Se prohibe el aprovechamiento de las plantas | El proyecto no contempla el aprovechamiento
Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii, | de flora silvestre, incluyendo a las especies
Chamaedorea seifrizii, Coccothrinax readii y | indicadas en este criterio, no obstante, se
Beaucarnea ameliae (chit, cuca, xiat, nakas y | registraron las especies Thrinax radiata,
despeinada o tsipil) y todas las especies de | Pseudophoenix sargentii, Charnaedorea seifrizii
orquideas, a excepcion de las provenientes de-| y Coccothrinax readii, las cuales estara sujetas
Unidades de Conservacion, Manejo vy | arescatey reubicacion en areas verdes.
Aprovechamiento - Sustentable de - la- Vida
Silvestre (UMAS)

Andlisis de esta Delegacian Federal: Los criterios en comenté son de observancia obligatorio y de caracter
prohibitivo, por lo que el promovente; en la_medida de lo posible debera de respetar-las especies de flora
sefialadas en los criterios proponiéndolas para reubicacion en las-areas propuestas en el Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora anexo al present oﬂuo resolutwo. Condlcmnante 1,2,3,4y8.

FF-2 | Los desarrollos turisticos y/'o habitacionales, | ‘En el'DTU se adjunta un procedimiento para la
deberan minimizar el impacto’a’las poblaciones.| proteccion de: la fauna, por otro lado, no se
de mamiferos, reptiles y aves,, en especial el | .registro mono arafia en el area del proyecto,
mono arana. | ademas el proyecto contara con areas verdes,
A% en-la._que se:desarrollara la vegetacion y la
fauna podra usarlal.para la ‘percha o refugio
| temporal. "

Anilisis de esta Delegacién Federal: Debera de.aplicar al p". de:la letra: el Programa de Acmon para la
Proteccién de la Fauna Silvestre anexo al DTU A Condluonante 2=. 3 4 y 8.

FF-15 | En las areas verdes deberan.dejarse en ple los En Ias areas verdes se mantendran los arboles
arboles mas desarrollados de la“vegetacion --‘jque no mtervengan con el dlseno del proyecto.
original segdn la especie:
MAE-16 | En las areas urbanizadas, las -areas /verdes-| Se mantendran Ios arboles ‘que no interfieran
conservaran la cubierta correspondlente al"| conel disefio del proyecto.

estrato arbdreo. '
MAE-29 | En las areas verdes solo se permite sembrar Elproyecto mantendra areas con vegetacién en
especies de vegetacion nativa: . . las areas verdes del proyecto

Analisis de esta Delegaclon Federal: En Ia medlda de lo posrble debera de mantener en pie el arbolado en
camellones y jardines y areas.verdes propuestas’ para el desarrol ; dej\_‘proyecto incluyendo los arboles mas
desarrollados. Condicionante 5,9 y 10. ' "

FF-18 | Se prohibe el uso de compuestos quimicos para el | No se utilizara compuestos quimicos para el

Al f
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

control de malezas o plagas. Se promovera el
control mecanico o biolégico.

control de malezas o plagas, el mantenimiento
se realizara con herramientas manuales o
mecanicas.

MAE-48

Solo se permite la utilizacion de fertilizantes
organicos, herbicidas y plaguicidas
biodegradables en malezas, zonas arboladas,

Se utilizaran fertilizantes organicos en las areas
verdes, las malezas seran eliminadas a través
de herramientas manuales o mecanicas.

derechos de via y dreas verdes.

Analisis de esta Delegacién Federal: El criterio es de caracter prohibitivo por lo que en la medida de lo
posible debera de acatar el mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

FF-23 No se contempla el uso de especies exdticas en
el area verde, en la cual se reubicaran especies
de flora silvestres rescatadas durante el

cambio de uso de suelo.

Se promovera la erradicacion de las plantas
exéticas perjudiciales a la flora nativa,
particularmente el pino de mar Casuarina
equisetifolia y se restablecera la flora nativa.

Analisis de esta Delegaci6n Federal: En.caso de encontrarse especies de flora exéticas perjudiciales en el
predio del proyecto se deberan: de. tomar Ias med[das necesarias para su erradicacién del mismo.
Condicionante 1,7 y 8. - o %

FF-24 | En las areas verdes se emplearan plantas nativas.| En Ias areas. verdes. solamente se utilizaran
y se restrmgnran aquellas espec;es gue ean. . especies nativas incluyendo a las rescatadas
perjudiciales a estaflora. . "/ o durante el cambio de uso'de suelo.

MAE-23 | La, reforestac:on deberé ealrzarse con - ﬂora -Se reubicaran en las’ areas verdes especies de
nat:va i ) iva es:;atadas durante los trabajos de
; : cambio.de uso:de suelo.

MAE-52 -E-fL'a i‘eforestacién'en"é'reas' urbanas y turisticas | ‘En’ caso ‘de’ requerir reforestacion sera con
.deberd realizarse con’ floral 0 aqueHa. ‘especies. nativas, las plantas rescatadas seran
7| tropical que no afectera est_",mlgma'vegetac:on .reubicadas’ en las ‘areas verdes utilizando

e digu : Urbano '_'que sea‘|‘técnicas'de reforestacion.

" |.acorde al pa|sa]ecar|beno o | & % %
MAE-49 [‘En las areas yerdes—solo-se per. i __-_=s_e'mbrar. En las areas verdes se mantendran‘arboles que
espemesdevegetauonnatwa i Yo no interfieran: en el disefio del proyecto,
| ademas se '.reubicaran especies nativas
.-rescatadas durante el cambio de uso de suelo.

Anahsrs»de esta Delegac:én Federal De Ios e]empiares de flora propuestos para rescate, deberan ser los
mismos que se utilizan para la reforestacion.en las areas verdes y a]ardlnadas del predto del proyecto,
conforme al \Programa de Rescate de Flora Condlcionante 1 ] :

En lo que corresponde a la. vinculacion del. predlo del proyecto “con el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030 (PDUCPT) publlcado en el Periodico
Oficial en el estado\de Quintana-Roo el 09 de abril de 2008; el cual le-asigna un uso de suelo de
habitacional de alta. dens:dad con clave H4, lo anterior de acuerdo al plano E-1 Zonificacion y Usos del
Suelo. La densidad permltlda corresponde a 60 wwendas p _hectarea

Asi mismo de acuerdo a Ios paramet 0s u_rbanfstlcos apllcabies se observd que el proyecto se ajusta
a las caracteristicas del uso de suelo de est'e ‘PDU, las edificaciones no superan el 0.60 de COS (las

p 4 '3
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Oficio No: 03/ARRN/1624/138
Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

edificaciones sobre el suelo equivalen al 0.37), y la edificacion total no superan el 1.7 (se calculd a
1.10) de CUS que se pide, por otro lado, el proyecto no supera los 12 m de altura.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontrd la especie de flora incluida en dicha Norma, a la Palma chit (Thrinax radiata) y Palma
Kuka (Pseudophoenix sargentii), como Amenazadas y no endémicas; asi como la Palma Nacax
(Coccothrinax readii) como Amenazada y Endémica respectivamente; en lo que se refiere a la fauna
no se encontraron especimenes dentro del predio del proyecto que se encuentren dentro de la norma
en comento. Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigacion,
el rescate de los ejemplares durante la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora, asi como el Programa de Rescate de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi- mismo.sefiala que la presente resolucion es emitida Unicamente en
relacion al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocion de vegetacion derivada del
Cambio de Uso de'Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencra de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefalado en los articulos 28" fracuon Vii de la LGEEPA y'5 inciso.O) del REIA; articulo
117 de la LGDFS y:119 y-120 del Reglamento de la LGDFS; artlculo 15 de la LFPA'y al Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos-para: soluatar enh.un tramite (nico-ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones:en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se, asighan Ias atnbuaones correspondlentes en los servidores
publicos que se sefalan. - L % B

Por lo anterior, no se entra; aI analisis de parametros de dens;dad y demas relativos-a:la construccion
y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad:con los-articulos 5. fraccion XVI'y 24 fraccion
X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y:la Protecciom al-Ambiente del, Estadoide Quintana Roo asf como
Articulo 6 fraccion | y Articulo 7" fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio’Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente del ' Estado «de- Qumtana Rooenmateria de Impacto Arnbiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado’ por:conducto-de:la Secretaria de Medio. Ambiente, del
Estado de Quintana Roo, su evaluacién y en su casozautortzacmn

Por lo gue la vinculacion del Drovecto con' respgg; ‘g los hneamlgni:gs urban;s;;ggs. se refieren
Unicamente a aguéllos que tengan relacién con el cambio de uso de . suglo, entendiéndose éste como

la modificacién de la vocacién natural o predominante de.los terrenos. llevada:a cgbo por el hombre a
través de la remocion totalo pgrual de lavegetacion forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio No. 03IARRNIO983113 follo 002528 de fecha 04 de junio de 2018, se
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al: Amblente ROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en‘materia forestal 'y en materia de impacto ambiental del proyecto
denominado Unite Condominios, con pretendlda Uubicacién en el Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo.

e Insurgentes No. 445 Caol. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/1543/18 de fecha 03 de julio de 2018, la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, emitié opinién en relacién al proyecto Unite
Condominios, con pretendida ubicacién en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
sefialando que derivado de la blsqueda en los archivos de esta Delegacién no se encontrd
antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacién referido en su oficio de solicitud.

ANl Que meciante oficio No. 03/ARRN/1047/18 folio 002749 de fecha 13 de junio de 2018, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la modificacion del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Corredor Canctn - Tulum; del proyecto
denominado Unite Condominios, con pretendida en el municipio de Tulum, estado de Quintana Roo.
Sin que, a la fecha de emisién del presente resolutivo, se haya recibido respuesta alguna.

7. VISITA TECNICA

KIV. Que de la visita técnica reallzada el- dla 17 de ]LIIIO de 2018 por personal adscrito a esta Delegacion
Federal, se advirtio Io 5|gu1ente N

o Se corroboraron Ias coordenadas que cl'llmltan eI area su;eta a cambio de uso de suelo mismas
que corresponden con las mamfestada € e_“ei\;. documento; .siendo las siguiente: X-452590 Y-
2233642, X-452574 o 2233655 y X—45 '-552 2233691 X 452592 Y-2233737, X-452669,
Y- 2233653 & ' )

o La SUperfI‘Cle corresponde: a.0.66, hectareas fisma’ que se encuentra cubterta con una vegetacion
de selva medlana subperennlfolla, mlsma que s corresponde a Io senalado en el Documento.

o Nose observo remocmn de vegetacron en Ia sup_ rf|c1e sohmtada de camblo de uso de suelo.

¢+ No se ex:ste afectacuon de mcendzos forestales __Aen Ia superﬂme del p "dlo y cambio de uso de
suelo. : - - ' 9

» Durante el recorrldo del predlo se observé el estado en-que se encuentra la vegetacion del predio,
mismo que se encuentra en buen es‘tado de conservacmn y corresponde a una vegetacion
secundarl 03 ; - & 5 _

o Enla superfmle de camb_ ..\,de uso de suelo se observan las S|gulentes espeues de flora: chechem
(Metopium: browne:) Tzalam. (Lysn‘oma,\_ ""t:smquum) Tatsi. (Neea psychotrioides), Jabin (Piscidia
piscipula), *Yaxnick: (Vitex . gaumeri), - .Chaca (Bursera simaruba), - Kanchunup (Thouinia
paucidentata), Zapote (Manilkara. zapote) Sacpa (Byrsomma bucidaefolia) Palma nakds

(Coccothrinax readi), Palma kuka (Pseudophoenix sargentu) ¥ Pcn‘ma chit (Thrinax radiata), entre
otras. ~ R 4 ;

o Referente a las especies de flora que s __c}tjgervar;gn é'h-e!-:predio Y que se encuentran listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010; Unicamente seobservaron las especies Palma Chit (Thrinax

(1B " T
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Oficio No: 03/ARRN/1624/113
Asunto: Resolucion del Proyecta Unite Condominios

radiata), Palma Nakdas (Coccothrinax readi), Palma Kuka (Pseudophoenix sargentii) todas en
calidad de amenazadas dentro de la norma en comento.

e En lo que corresponde al volumen a remover se corroboraron los 4 sitio de muestreo realizados,
mismos que si correspondieron a la informacién presentada en las fichas de campo pzra cada uno
de los sitios, en cuanto al nimero de individuos, nombre de especies, diametros, alturas, mismas
gue si coincidieron.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al célculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacidn o restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1491/18 folio 004159 de fecha 23 de agosto de 2018, se
notifico al C. Rodolfo Rosas Moya, en su caracter de promovente, que como parte del procedimiento
para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $49926.44 (cuarenta y nueve mil-novecientos veintiseis pesos 44/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para: ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su.mantenimiento en una superf” cie de2.72 hectareas, de unasuperficie de 0.6631
hectareas requeridas para el proyecto, ‘con_fundamento_ el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el'monto depositado-se envio el nimero de
folio 23T25KRFCAH8Q mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir'su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 13 de septiembre de 2018, recibido. en esta Delegacion Federal el
mismo dfa, mes y afo, €l C. Rodolfo Rosas' Moya eh su.cardcter de'promovente; presento la copia
de la transferencia a cuentas de terceros Banorte'/ Ixe -del deposito ‘realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $49926.44 (cuarenta y nueve mil novecientos veintiseis pesos
44/100 M.N.), por concepto de compensacion‘ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la
CONAFOR con Folio DINFFM—-537

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesron del pred10 como se. sefala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, Ia promovente presento la SIgmente documentacmn
legal: ; -

« Copia simple cotejada de‘la identificacién oficial del C. Rodolfo Rosa Moya expedida por el
Instituto Federal Electoral y Secretana de Relaciones Exterlores

e Copia simple cotejada de |a Escritura Publica numero 10,573 de fecha 19 de diciembre de 2014,
suscrita ante la fe del Lic..Juan‘Carlos Farifia Isla, notario. publico-auxiliar de la notarfa plblica

e nimero 62 de la Ciudad de Cancin; Quintana Roo registrada en el Registro Publico de la
~ Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo bajo los folios con nGimeros 68157,

681565, 102564, 102603, 102604, 102605y 111578 en fecha 26 de diciembre de 2014; por

AD Ly
K °' .‘_ Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.

Sﬁul Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
. r Pagina 36 de 51



SEMARNAT g

HVIL

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales v de Suelos
SECRITARIA DE <
MEDIO AMBIENTE R Oficio No: 03/ARRN/1624/18 @ I/ '? 6 5
Y RECURSOS NATURALLS Ly & ;

Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominias

la cual la sociedad denominada “MAYAZAMA” S.A. DE C.V. formalizd, de manera definitiva e
irrevocable, sin limitacién alguna en su dominio, otorgando la posesion fisica y juridica, a favor
del C. RODOLFO ROSAS MOYA la TRANSMISION DE PROPIEDAD EN PAGO DE DIVIDENDO Y
REEMBOLSO DE CAPITAL respecto de diversos inmuebles entre los cuales esta el sefialado para
el presente proyecto:

REGION 014, SUPERMANZANA 002, MANZANA 002, LOTE 010, EN LA CIUDAD DE TULUM,
MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO; con una superficie de 6,631.26m2.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en-materia orestal que se.indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores: publlcos_que se senalan, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los p05|bles efectos de: dlchas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,

caso, serian sujetos a: api bvechamlento o afectacmn,
siguiente anallsls tecmco Y .

en el proceso de evaluacion de mpacto amblental es ‘necesario rimero.identificar las acciones que
pueden causar impactos sobre’ uno o'mas. factores de medio susceptibles de recibirlos; en segundo
término, se/procede a valorar los tmpactos para determ _ar .Su- grado delimportancia y, en el capitulo
S|gu1ente se establecen Ias med:das preventl 'orrectlvas fo} compensatonas necesanas

Por otro !ado para la identrflcacron de ‘accione deben dlferenC|ar Ios elementos del Proyecto de
manera estructurada. Tales accmnes Yy, sus-efectos deben quedar determinados al. menos en
intensidad, extension, per515tenc1a reverSIbllldad recuperab[hdad y momento en que intervienen en el
proceso; Los factores ambientales, son los elementos y procesos del medio que suele diferenciarse en

dos Slstemas Medlo Fisico oy Medlo Socmeconomtco

El Medio FISICO incluye tres subststemas que son el. _dro lnerte o Fisico proplamente dicho, el Medio
Bidtico y el Medio. Perceptual; en tanto: que el Medio Soc10econom|co incluye el Medio Socio-Cultural y
el Medio Economlco A cada uno-de los subsistemas pertenece una serie-de componentes ambientales
susceptibles de.'\' Clbll' impactos, entendldos como elementos, cuahdades Y procesos del entorno que
; or el proyecto. La’ afectamon puede ser- negatwa 0 posmva La valoracion de los
componentes amblentales toman en cuenta la: lmportanaa y magmtud del mlsmo

La valoracion cualitativa Ise;-__',efe tha a-partir de Ia matrlz de lmpactos en Ia que en cada casilla de cruce
se anota la importancia del: -“determmada portancia del impacto es pues, el valor
mediante el cual medimos cualltatwamentj' J_el nmpacto ambiental, en funcién, tanto del grado de

incidencia o intensidad de la alteracién produca a,’como de la caracterizacion del efecto, que responde
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a su vez a una serie de atributos de tipo cuantitativo. El valor de importancia del impacto, se establece
en funcién de 11 caracteristicas.

La primera de ellas se refiere a la naturaleza del efecto (positivo o negativo), en tanto que la segunda
representa el grado de incidencia o intensidad del mismo y los nueve restantes (extension, tipo de
efecto, plazo de manifestacién, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad sinergia, acumulacion y
periodicidad), los atributos que caracterizan a dicho efecto. Dichas caracteristicas se representan por
simbolos que ayudan a visualizar e identificar rApidamente a cada una y forman parte de una ecuacién
que indica la importancia del efecto de una accién sobre un factor ambiental. A saber: | = + (3IN + 2EX
+ MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC)

Se identificaron los siguientes factores abidticos, biéticos y socioecondémicos del sistema actual que
seran afectados por las actividades del proyecto: Factores abidticos: Calidad del agua subterranea,
caracterfsticas fisico-quimicas del suelo, uso del suelo, calidad del aire, y ruido perimetral. Factores
bidticos: Cobertura vegetal, fauna terrestre y palsa]e Factores Socioecondmicos: Generacion de
empleo, requerimientos de servicios, transito vehlcular

Una vez determinada la importancia de los impactos'y efectuada la ponderacion de los distintos
factores del medio, se esta en la posibilidad de desarrollar el modelo/de valoracién cualitativa, con base
en la importancia li'de los efectos que cada Accién-Ai.de la actividad-produce sobre cada factor del
medio Fj. El modelo contempla el andlisis de los-impactos-negativos mediante el empleo de una matriz,
en las que las filas indican los factores ambientales que recibirian las alteraciones mas significativas; y
las columnas las acciones relevantes causantes de éstos. Se omiten las acciones.-cuyo efecto no es
relevante y los factores que son |nalterados o lo:son debllmente o.de:manera temporal, capaces de
retornar a las condiciones previas. Una -vez identificados’ los.impactos. potenciales y siguiendo la
metodologia de Conesa-Fernandez; se “califica el valor. de importancia. delos impactos ambientales
potenciales identificadas para el proyecto. ha. metodologfa utilizada presenta-una escala de valores que
permiten calificar los impactos identificados, donde' los Valores. inferiores ‘a 25 ‘son compatibles,
aquellos que se encuentren ‘entre 25 y. 50 se ‘consideran-moderados, entre 50 y 75 severos y
superiores a 75 deben considerarse.criticos.

A partir de la evaluacion de los impactos ambjentales que generara el proyecto sobre los componentes
del medio que integran el sistema ambiental, 'se concluye que-en total se generaran 9 impactos
ambientales, de los cuales en la etapa de preparacion 67%. son-Ambiental Moderado y 33% son
Ambiental Severo, en la etapa de construccion el 100% son-Ambiental Moderado. al igual que en la
etapa de operacién y mantenimiento. De-este'modo; y en términos ambientales, el proyecto se puede
considerar como _viable ‘de acuerdo con‘lo 5|gU|ente A partir de la evaluacion realizada para los
impactos ambientales queserdn’ generados por el desarro[lo del ! 'proyecto, ‘se- puede concluir
categorlcamente que el cambio. de uso del'suelo no producwa impactos ambientales significativos o
relevantes, es decir, no provoca alteraciones’ en'los ecosistemas ‘y'sus recursosnaturales o en la salud,
ni obstaculizard la- ex1stencm y-desarrollo del hombre y de:los derﬁa s\__/es vivos, asi como la
continuidad de los.procesos’ naturales. No.implica aislar un ec05|stema,= puesto que este ya se
encuentra aislado en la actualidad, por el desarrollo urbano.de Ia zona.. En cuanto al estado actual del
ecosistema de la zona y que en virtud de que la‘zona ya se encuentra perturbada por diferentes
proyectos actualmente en operaciény dado'que el entorno’se encuentra completamente modificado o
en proceso de modificacion, se considera que el ecosistema esta en constante presién por actividades
antropogénicas. Finalmente, por la dimensién de la obra y por los alcances asociados, no se anticipa la
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pérdida del valor ambiental para la zona, y no obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de
los demas seres vivos, ni de la continuidad de los procesos naturales.

Que como resultado del anélisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada, como en la presente resolucion, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Reglon\dermmmada Corredor Cancin-Tulum, Publicado en el
Periodico Oficial el 16 de noviembre de 2001, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum 2006-2030 (PDUCPT) publicado en el Periédico Oficial en el estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008; la Norma-Ofi cial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010;
conforme a lo citado en:el Consrderando Xl nf 'sbs A B, C D, EyF de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dlspone el.articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los’ Estados Umdos Mexrcanos en relacion a que.a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autorLdad a‘quien se haya dlrlgldo la.cual tiene: obligacion de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley. General del Equrhbrlo Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a contmuauén artrculo 4, que establece que la Federacion e]ercera sus
atribuciones en materia. de preserva n y restauracion, del equilibrio ecologico y la proteccion al
ambiente, de-conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales;.articulo™s fraccién Il el'cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacion de los instrumentos-de polltica ambiental previstos en:dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulaaén de: {as acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al. ambiente que se reai:cen en bienes 'y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que. d|5pone que es. facultad de la-Federacion la evaluacién del impacto
ambiental de:las obras y. actividades a_que se reflere el articulo 28.de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondlentes-fa-lo -e_stableado en el articulo 28, primer parrafo
que dispone, que la Evaluacion‘del Impacto Ambiental es el ‘procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones:a que se’ su]etara la.realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio. ecologlco o rebasar-los limites y condiciones: estab!eudos en las dlsp051c10nes aplicables y
quienes pretendal llevar a cabo-algunade las obras y actividades que cita enlas fracciones | a XIll
requieren de previa autorizacién en materla de-impacto amblental fraccaon Vi, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales as: como en selvas Y Zonas andas requerlran previamente
la autorizacién en mater Q;_mpacto ambiental.dela- Secretarla,«en elarticulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada:la Manifestacion de Impacto Amblental la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion; par: lo cual revisara que Ja:solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas OF ciales. ‘Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
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Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resoluciéon que emita la Secretaria
solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar
el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Ill del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para‘que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios deuso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y-zonas aridas requeriran. previamente-de autorizacion en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del_ mismo. Reglamento que dispone la obligaciéon de los
particulares para presentar ante la Secretaria una . Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que-ésta realice-la evaluacion del.proyecto-de.la-obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo-parrafo queiindica los demas casos en que
la Manifestacion-de Impacto Ambiental deberd presentarse enla, modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobrela ‘informacién’ que- debe “contener. la: Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el ‘articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos enla Ley. Federal de‘Procedimiento
Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia“o. Administracion Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de-los cuales establece-el' procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion plblica y del derecho a la:Informacion, en los articulos 44,45, fraccion I,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se.establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre‘la evaluacion del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracion de esa autoridad por-parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracién. Publica Federal que. dispone que-en-el Reglamento Interior de cada una
de Ias Secretarias de Estado& que sera expedldo po éf'Pre5|dente de Ia Republlca, se determmaran las

Secretaria de Medio Ambiente y-Recursos Naturales es una dependenaa del Poder E}ecutwo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que-establece los asuntos que son competencia.de la Secretarfa de
Medio Ambiente'y Recursos Naturales dentro de las cualesdestaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacién de las~manifestaciones 'de 1mpact0 amblental la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.en sus artfculos: artfculo 2, el cual indica - que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo’3 que indica que es el elemento y
requns:to del acto administrativo estar fundado y motivado; artfculo 8 que indica el acto administrativo
sera valido hasta en tanto su invalidez. no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13; ‘enel que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
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fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Piblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de& dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen; 32
BIS fraccién |, que establece que esta Secretaria fomentard la proteccién, restauracién y conservacion
de los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretaria debe
formular y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que
establece que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcion y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion
ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracion Pdblica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la
peticion que le formule en cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a
instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacion por causas imputables al mismo, serd
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los
terrenos forestales seguiran conslderando'_' como tales aungue pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedad_
establece que el interesado ‘debera solicitar el cambto de uso de suelo presentando sol:utud
documentacién legal, estudio técnico justificativo,.pago de derechos e identificacién del promovente,
121, que senala la mformacaon que deberan contener los estudios técnicos ]ustlflcatlvos 122 fraccion
l que establece que e l autorldad rewsara Y. "n-su caso prevendra ai mteresado para presentar cualquier

delegar sus funuones a los demas serv"* ores' publlcos S q g-xhabla de Ias facultades lndelegables del
Secretario, artn:u!o 38 primer parrafo ta Secretarfa para el ejercicio de las

blece que-l‘"--
atribuciones que ‘le han “sido.conferidas. ‘contara con‘las delegacxones federales en las entidades
federativas.en la . cnrcunscnpcnon territorial‘que a cada una-de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que.el defegado federa y-el oordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo,las facultades que se sefialan en el articulo.19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIll, estableceique |os Delegados Federales podran.suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones’y aquellos que les sean sefalados por-delegacion; articulo 40, fraccion IX
inciso ¢ y XXIX que establece.entre otras; las atribuciones: de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, ILcenc1as autorizaciones. y.sus respectivas modlflcacmnes suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, ‘de-conformidad ‘con lo previsto ‘en-las. dlsp05|C|ones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de. caracter técnicoyy admlnrstratlvo sistemas y procedimientos
establecidos por- las: unldades admlnlstratlvas centrales  de ‘la- Secretaria; lo establecido en la
Modificacion del Programa de Ordenamlento Ecologlco Territorial de'la’ Regmn denominada
Corredor Cancin—=Tulum, Publicado en._el.Peridédico Oficial el 16 de noviembre de 2001,
Programa de Desarrollo Urbano:del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030 (PDUCPT)
publicado en el Periédico:Oficial en ¢ ‘estado’ de; Qumtana Roo el 09 de abril de 2008; la
Norma Oficial Mexicana NOM-059- M ._RNAT-201D Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres- Categorlas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
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cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010 actualizada el 13 de agosto de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado Unite Condominios, con
pretendida ubicacién en el lote 10, manzana 002, supermanzana 002, regién 014, municipio de Tulum,
estado de Quintana Roo; promovido por el C. Rodolfo Rosas Moya, en su caracter de promovente,
objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion al C. Rodolfo Rosas Moya, en su caracter de promovente,
en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 0.6631.
hectareas, para el desarrollo del proyecto: denominado Unite Condominios, con pretendida
ubicacion en el lote 10, manzana 002, supermanzana 002, regién 014, municipio de Tulum, estado de
Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por-el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente'y 45, fraccion Il'y.57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso.de suelo en una superficie 0.6631.
hectareas por la remocion de. veg’et’étiéﬁ' para el proyecto denominado Unite Condominios, con
pretendida ubicacién en el lote 10, manzana 002, supermanzana 002, regién 014, municipio de Tulum,
estado de Quintana Roo, por los motwos y conmderacmnes de Hecho y. Derecho que se citan en el
cuerpo de la presente’Resolucion.

TERCERO. - La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Unite Condominios, con pretendida ublcacmn en‘el lote 10, manzana 002 'supermanzana 002, regién
014, municipio de Tulum, ‘estado de Qumtana Roo se desarrollara en una superficie .de 0.6631.
hectareas, |a cual estara delimitada por las mgunentes coordenadas: i H

Predio: Lote 10, manzana 002, su permanzana 002, regibn'014, m_l._lni'cip?_ifo Tulum. *

2233642.2880,/

1 452590.2708
w2 § 4525856938 | 2233644.9369
3 452581.4859 | 2233648.1400
4 452577.7140 | '2233651.8465
5 452574.4376 | 2233655.9975
6 452571.7089 | 2233660.5274
/ 7 _452570:1795_| 2233664.4318"
8
9

452569.0790"| 22336684781
452567.1336 | 2233673.8998
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10 452564.4928 | 2233679.0190
11 452561.2024 | 2233683.7468
12 452557.3193 | 2233688.0014
13 4525529110 | 2233691.7090
14 452548.0538 | 2233694.8053
15 452598.0809 | 2233737.0575
16 452669.7271 | 2233653.4844
17 452667.8603 | 2233651.9367
18 452663.7253 | 2233648.6679
19 452663.1181 | 2233648.1835
20 452662.5709 | 2233647.7470

452657.9446 | 2233644.4303

- 452653.0025,

+2233641.6058

| 452646.3340 |

'2233638.8661

'452639.4249

2233636.8071

452632

~1-.2233635.4493.

e

_-4526253}1639«;:_-, 2233634.8064
9452617.9549, | 2233634:8848
\45 2610. 79001 2233635.6837 |

2233637:1951 |,

45259 878 2';__ 722

12233642, 28301:“;

'Metros cub!cos V. 3.

0. Metros cabicos v.t.a.
| Metros: clbicos v 1a. | g
Metros clibicos v.ta. |

Camerana .'atifoha
““|.Thevetia gaumeri_

Metros cubng;-q_s v.ta.
Metros clbicos v.t.a.

.| Plumeria’obtusa

Matros clbicos v.t.a.

Bursera simaruba &~ .| .7.3531
Elaeodendron xyfocarpu}h 1 0.0030 |Metros clbicos v.t.a. ’ \\
'D*’lﬁp . " S SO - + 5 . £y II‘ {\
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Oficio No: 03/ARRN/1624/18

Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

Semialarium mexicanum 0.6174 | Metros clbicos v.t.a.
Croton reflexifolius 0.0271 | Metros clbicos v.t.a.
Gymnanthes lucida 0.0122 | Metros cibicos v.t.a.
Vitex gaumeri 3.5273 | Metros cibicos v.t.a.
Caesalpinia gaumeri 3.1209 | Metros cibicos v.t.a.
Caesalpinia mollis 1.5146 |Metros cibicos v.t.a.
Chloroleucon mangense 0.2085 | Metros cubicos v.t.a.
Lonchocarpus xuul 0.2050 | Metros clbicos v.t.a.
Lysiloma latisiliquum 14.3066 | Metros clbicos v.t.a.
Piscidia piscipula 5.1176 |Metros clbicos v.t.a.
Platymiscium yucatanum 0.5587 | Metros clbicos v.t.a.
Malvaviscus arboreus 0.0410 | Metros cubicos v.t.a.
Ficus crocata 1,3872 |\Metros clbicos v.t.a.
Ficus pertusa 0.2654 | Metros clbicos v.t.a.
Eugenia buxifolia 4.4399 |Metros cibicos v.t.a.
Neea psychotrioides 2.2230-.| Metros cubicos v.t.a:
Coccoloba acapulcensis -.0:1.945 | Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba spicata : 0.4196 Métros_cﬁbic_os vta.| g
Gymnopodium floribundum |, 1.3731 | Metros cibicos v.t.a.
Drypetes lateriflora 17,0,0151. | Metros cbicos v.t:a.
Krugiodendron ferream’/ | || '0.0274 ‘Metros clibicos v.tia.
Guettarda combsii 7. - 1|1 D;_ZQS_’S__ Métros cbicos v.t.a:
Guettarda elliptica. ' ' | '0:8403" | Metros clbicos v.t.a.
Randialongiloba. - 0.0030 | Metros.clbicos v.t.a.
Amyris elemifera || v v 0.0063. [ Metros clbicos vt.a. |
Esenbeckia pentaphylla 0.0841 | [ Metros ctbicos v.t.a.
Thouinia paucidentata 23711 | Metros.cubicos v.t.a.
Manilkara-zapota 9.3985" | Metros.cubicos v.t.a.
Sideroxylon foetidissimum. | -0:7207 . |:Metros clbicos v.t.a.
Simarouba amara ] 0.4065 . Metros cubicos vit.a.
Jacquinia'mac’i’oi’:a?ﬁﬁ"'i = o 0.027'4 Metros clbicosiv.t.a.

QUINTO. - La presente autorizacion tendra una wgencm de 3’ meses para llevara’ cabo las actividades de
remocion de vegetacion forestal derivada de la. autorizacion de cambio. de uso ‘de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcmn del presente resolutivo.

~~ La vigencia otorgada para el proyecto podré ser-ampliada en ma _forestal a solicitud del promovente,
. previa acreditacion de haber cumplido satlsfactOrlament on-todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo,”las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion, asimismo, debera presentar la justificacion técnica, econémica y ambiental que detallen el

—~ -\'_‘“ﬂ-\

\
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y motive
la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberé solicitar por escrito a esta
Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefalar
que dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud
debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente
acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a las fracciones II, IV y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal.

Elinforme antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma-como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en Ia presente autorlzamon ‘en‘caso contrar_lo no procedera dicha gestion.

SEXTO. - El plazo para garantlzar el cumpllmlento Y la efectividad def programa de rescate de flora es de
10 anos, para garantlzar J\g supervwencua del 80 % de Ios mdmduos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformldacl con el artlculo 35 ultlmo parrafo_de Ia LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ai . 5 _', clJItades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme: Regl mento Interno,de la misma, la presente resolucion se refiere
lnica y exclusivamente a los” asp'eg\bs amblentales Y forestales de"las ‘actividades descritas en los
Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin ber]u, |0¢de lo que determinen. las demas autoridades Federales,
municipales y estatale'“ S|€com0 de las demas autonzacmne'\' perFmsos IlcenCIas entre otras, que sean

requisito para Ilevar aca o eI proyecto

SIEGUNDO del presente OfICIO ~sin ",;p)argo en el \ moménto que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actwldad diferente, a“la-autoriza '\_d_lrecta 0 mdlrectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacuon Federal atendlendo lo dlspuesto en el Resuelve SIgwente

NOVENO. - La promovente queda su1et0 2 cumpllr con Ia obhgacuon contenlda en el articulo 50 del
Reglamento de. la LGEEPA en. materia ‘de evaluacion del impacto amblental en caso de que se desista de
realizar las obras vy actlwdades” motivo de la’ presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme: a lo establecudo en“su fraccién Il Y en su casoy determine Ias medldas que deban
adoptarse a efecto de ‘queno se produzcan alteracnones nocwas aI ambiente.. -

DECIMO.- De conform:da con: lo dlspuesto por eI parrafo cuarto del artlculo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada. la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucién
correspondiente en la que podra. autorlzar de manera condluonada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo:47 primer parrafof'd "Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece qu ;la ejecucion e la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal en el

AP Lay
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Asunto: Resolucidn del Proyects Unite Condominios

Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado
en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelc Modalidad
-A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto-Ambiental, que establecen que
la Secretarfa podra exigir el otorgamiento-de-instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando. puedan producirse darfos graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies, de. flora“y  fauna o..especies endémicas,
amenazadas; en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial; y:siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reportaila presencia de especies de
fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo.establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010;.de acuerdo a lo: estableudo en el articulo
86 de la LGEEPA el cual faculta ‘a la Secretarfa: para: aplicar' las disposmtones que sobre la
preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia. LGEEPA y otras leyes; por lo
anterior la_promovente debera presentar.a esta Dele acion Federal la propuesta de garantia
debidamente justific onforme al siguiente procedimiento.

¢ Debera definir-el tipo'y monto-de! la:garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econoémicos que respalden las estrategias ' de' control," mitigaciéon y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucién de las medidas. de prevencron ‘mitigacién y/o compensacion propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi.como efi los Términos y Condlcmnantes establecidos en la
presente resolucion y.que representen acciones con costo economlco g

e El anterior estudlo debera ser presentado a esta Delegacnon Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Admmlstratwo '

e Una vez validado el tipo y. monto de la garan ia-por 'esta Delegacion Federal, la misma
deberd ser implementada a través de ‘la.contratacion de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd’estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacion y

o, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, Mexico,
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominias

a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de los trabajos previstos en el cronograma de

actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar
la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd
implementar el programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, el cual debera considerar las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ya que en el predio se observaron las siguientes especies
protegidas, a saber: Iguana rayada (Ctenosaura similis) y el Vireo manglero (Vireo pallens),
ademas de considerar a las® sespeues de lento desplazamlento asi como aquellas de interés
biolégico para su conservacion,iasi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades
realizadas. Los resultados del cumplimiento..de la presente Condicionante se incluirdn en los
reportes a los qu_e se refiere el Resuelve pECIMQ PRIMERQ_de este resolutivo.

" y-reubicacién de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adapt on-al nUevo'habitat, asi como'las. consideradas.en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, a saber: Palm it (Thrmax radfata), Palma Kuka (Pseudophoemx sargentii), y
la Palma Nacax (Coccthrinax: readn) asi como las de mteres blologlco presentes-en la zona donde
se realizardn’los. traba]os para el desarrollo. del proyecto asa como; aquellas susceptlbles de ser
rescatadas: Dicho programa’ ‘debera’ contemplar» I'rescate.de germoplasma a través de semillas,
propagulos'y/o mdlwduos el nombre de las especues ei" escatar, la densidad de plantac:on el plano
georreferenciado del _sitio dond' seran reublcadas “dentro ‘del. ecosistema " afectado,
preferentemente en areas vecinas:o cercgnas a.donde se reahzaran los traba;os de cambio de uso
de suelo,asi como las accionesique aseguren al'menos un.ochenta por ciento de supervivencia de
las referidas espeues Ios penodo,s' de e]ecucmn de dichas acciones y de su mantenimiento; de
acuerdo'al DECRETO por &l que se 5d|C|ona el artlcuio\lZS Bis al' Regfamento de la Ley General de
Desarrotio Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el.24 de Febrero de 2014, asi mismo,
debera incluir el registro fotografico.de. las actividades reali adas. Los resultados del cumplimiento
de la presente Condicionante:se 1ncluuran en !os reportes a los que se reflere e[ Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resoiutwo '

; actlwdades de camblo de uso de suelo debera realizar la recuperacion de tierra
a:desmontada, ‘asi como:é triturado y-composteo del material residual vegetal
resultante, con el fi \_'e incorporarlo,a las areas: Jjardinadas.y.de conservaciondentro del predio. El
resultado de estacondiciohante sera reportado en. los mformes refer!dos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este reso!utrvo B

6. Toda vez que la presente autorlzacmn es mtt[da a favor de'la’ promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo, se deber4 favorecer como :
. j
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Oficio No: 03/ARRN/1624/13
Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacion y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

> El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas
u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales 'impregnados con estas sustancias o de sus
recuplentes

> En ningln caso se permite el usodel fuego para el desmonte de predios urbanos o
suburbanos, nipara la disposicion de resu:luos solldos en areas ablertas

» Laintroduccién de especies exoticas; =

» Actividades recreativas dentro de cenotes cuerpos de agua mtenores o lagos.

» El establecimiento de bardas o muros penmetrales que no permltan el libre paso de la fauna
silvestre. s B A

> Elusode exploswos b 2

» Lassustancias quimicas para eI desmonte

» El aprovechamiento o donamon de Ias espemes de flora asn como de Ios mdlwduos producto
del programa'de rescate. ¢ s i B :

> Se prohibe la extraccion, captura 0 comercrallzacmn de espemes de ﬂora y fauna incluidas en

la“NOM-059-SEMARNAT-2010 a -saber: ‘Palma . chit (Thrinax. radiata); Palma Kuka
(Pseudophoenix-sargentii),"y la. Palma Nacax. (Coccthrinax readii), as.f como a la Iguana
rayada (Ctenosaura similis) y el Vireo.manglero (Vireo pallens). "

» -Unicamente se podra:despalmar el suelo.en Ias areas.donde se realrzaran Ias obras relativas
al'desarrollo del proyecto. - : oo, - - -

9. La vegetacron forestal presente fuera de la superffqe en la que se. autoriza eI camblo de uso de
suelo en terrenos forestales, no-podra ser-afectada‘por-los traba]os y.obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de ‘ser nécesaria su-aféctacién; se debera contar con la
autorizacion de cambio de uso de suelo enterrenos forestales correspondiente.’ -

10.En las areas de aprovechamlento proyectadas-se debe mantener en pie Ia-_ve'getacién arborea y
palmas de la vegetacion original.que por disefio.del proyecto coincidan con'las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas'de donacién ‘o areas de’ equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto, ademas.de mantener todos los drboles nativos
que cuenten con DAP mayores de. 15 cm, en buen estado T" tosanltano Y que no representen riesgo
de accidentes para los usuarios.» . :
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Asunto: Resolucion del Proyecto Unite Condominios

11.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

12. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera de
utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera realizarse de
forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosion.

13. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado del 4rea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion existente
y el renuevo de las zonas aledanas.

14.Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforrn_e a Ias disposiciohes‘locales.

15.En caso de tener dentro del proyecto sustancias’ contaminantes tales como combustibles,
pinturas, grasas, aceites, entre otros; debera mantenerlos en Un sitio que cuente con las
caracteristicas establecidas en la normatividad apllcable y requeridas para su almacenamiento.
Dicha informacion, debera ser presentada medlante un anexo fotogréflco en.el informe al que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO ; -

':z’ ;

DECIMO PRIMERO:- Se debera p.esentar a la Delegauon de la Procuradurla Federal de Protecci6n al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia; aesta Delegac;on Federal de Ia SEMARNAT informes anuales
del avance del cambio de uso de’suelo.'en terrenos forestales 'y uno. ‘de finiquito al término de las
actividades que hayan implicado el 'cambio de uso de suelo.en terrenos forestaies éstos deberan incluir los
resultados del cumplimiento /de los Términos. \i Condicionantes del presente resolutivo, asi como la
aplicacion de las medidas de prevencion y/o mltlgamon contempladas dentro dei DTU-A.

En lo que corresponde a Ias actlwdades de mantemmlento y superwvenua del programa de rescate de
flora (anexo al presente resolutivo), debera" seguir mformando ‘el avance y resultados hasta el plazo
establecido de 10 anos conforme se establece en.el Resuelvq Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO - EI responsable de. dll’lg!l’ el camblo de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera-el titular de la.presente autonzacmn ;unto con Ia responsable técnico, la empresa
Servicios de Ingemer:a Y Consultorla Amblentag,,s C.P. con’ reglstro Libro YUC, Tipo VI, Volumen
2, Numero 4, quien tendra que-éstablecer una blta;ora por dia, lacual se reportara en los informes a que
hace referencia el Resuelve DEClMO PRIMERO.de |a presente autorizacion. En caso de hacer cambio del
responsable, se debera de: mformar oportunamente'e un periodo no-mayor-a 15 dias habiles a partir de
que ocurra el cambio, a esta Delegacion Federal ‘de la SEMARNAT A de la PROFEPA en el Estado de
Quintana Roc. Asi como presentar el tramite SEMA_RNAT -03-028, aviso de terminacién y/o cambio de
prestador de servicios técnicos forestales o

DECIMO TERCERO. - En caso de que se: reqmera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.
.&:n l;"o' Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
m% Tel; (01983) 835?'()_?01 www,gob.mx/semarnat
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Asunto: Resolucion del Proyects Unite Condominios

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocién de la vegetacion), dentro de
los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, siempre y cuando haya
cumplido con las condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso de suelo.

DECIMO QUINTO. - En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de/comportamiento de los recursos bidticos y/o aIgL'Jn
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, as
como en su area de influencia, la Secretarla podra exigir la suspensuon de las obras N actividades

autorizadas en el presente oficio asi‘como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de Ias medidas de seguridad pr’évi'stas en 'el 'a‘rtl'culo 170 de la‘ LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA wgllara ‘el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento,. asi-como, los, ordenamientos aplicables en
materia de impacto-ambiental. Para-ello ejercera, entre otras,las facultades: que le confieren los articulos
55,59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacnon del |mpacto amblental y 160 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable. ¢ R Y IAY :

DECIMO OCTAVO. - Informar_a'la promovente‘ que el presente.oficio se emite ‘en apego-al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de |a Ley Federal'de Procedimiento-Administrativo (LFPA), tomando
por veridica la informacién presentada por: la-promovente. En caso: de: existir falsedad de informacidn, la
promovente sera acreedora de las sanciones correspondlentes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO. - EI'C. Rodolfo Rosas Moya sera el Unico-responsable de reallzar las obras vy
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos Jmpactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido- con5|derados 0 prnvustos en el
Documento Técnica Unificado modalldad Ay en la presente autorlzacmn

VIGESIMO.- El C. Rodolfo Rosas Moya es el Gnico titdlar de'los derechos y obhgacmnes de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la e]ecumon del proyecto y la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se'hayan firmado-para:la legal implementacién y operacién
del mismo, asi como su cumplimiento.y las consecuencias iegales que corresponda-aplicar a la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a‘otras autorldades federales estata!es y municipales.

VIGESIMO PRIMERO. - Seran nulos de pleno derecho todos_ lo _ 'E[ue se efectlien en contravencion a

lo dispuesto en la presente autorizacién.

o, Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
Sm‘; Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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VIGESIMO SEGUNDO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
dlSpOSlCIOH&S legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO TERCERO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de
Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO CUARTO. - Notificar al C. Rodolfo Rosas Moya, en su caracter de promovente, asi como a
los autorizados para por y recibir notificaciones ‘el C. Guy' ‘Adrian Pifia Herrera, por alguno de los
medios legales previstos por los.articulos 19, 35y 36, apllcables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y demas relativos.’

ATENTAMENTE. MEDIOAI.MBIENTE
EL DELEGADO FEDERALSEI\F%& SCRADGALES

DELEGAC!ON FEDERAL

i --'SECPf»mRIA DE MEDO AL ;; INYE
RECURSOSINATURALES
ENACONOLL

25 SkP 2015
O
DEL:GAC!DN FEDERAL EN EL
ESTADO QF\Q_I'_JINT&NA ROO

i,

QUINTANA ROO

C. RENAN EDUARDQ:;;);;SJ-QH_EZ_ TAJONAR.

C.cep. LIC. GABRIEL MFNA ROJAS. - Titular de la Unidad Coordmadora de De[egauones SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.mx. -
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA. - Direccién General de Gestién Forestaly de: Suelos. Meéxico, D. F,, dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ: - Director General'de Impacto'y Riesgo Ambiental de la:SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat. gob.mx
MTRA. WRISOL RIVERA PLANTER. Encargada de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial. -
dgpalrs*ﬁsﬂmarnat gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE. = Geren‘ce Estatai de la CONAFOR en Qumtaﬂa ‘Roo.- Ciudad
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ. -Delegado de la Procuraduria Federal dé la PROFEPA en Quintana Roo. - C|udad javier.castro@profepa.gob.mx
BIOL. ALFREDO ARELLANC GUILLERMO:= suplente del presndente del Conselo Estatal Fnrestal y Secretario de la SEMA.,
secretaric_sema@qr.gob.mx " B
Minutario. Delegado
Bitacora: 73/MA—0396/05/13
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PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA
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Oficio Nc: 03 /ARRN/1624./18

Asunto: Resolucion Proyecto Unite Condominios.

1. UBICACION DEL PROYECTO

El predio (Region 014, Supermanzana 002, Manzana 002, Lote 010) en donde se pretende llevar a
cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) para el desarrollo del UNITE
Condominios, se encuentra ubicado el poblado de Tulum, municipio del mismo nombre, estado de
Quintana Roo.

2. INTRODUCCION.

Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora silvestre se deberd de considerar la
preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial (LGEEPA, reforma del 2007, art. 79). Por tal motivo toda obra que se ejecute debera hacerse
de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de
dichas especies.

La flora silvestre tiene un rol importante porque nos sirven de alimento, cumplen con una funcion muy
importante en la vida de la selva, ya que son particularmente importantes como generadores de
semillas (banco de germoplasma), son generadores de oxigeno y captadoras de biéxido de carbono,
son unidades basicas en la piramide alimenticia, sirven de habitats para muchos animales y prestan un
sin fin de servicios y bienes ambientales al hombre (dan sombra, estética paisajistica, sirven de ornato
y para la construccion). Durante la caracterizacion de la vegetacién del area del proyecto, se hallaron
especies tipicas de la vegetacion secundaria con mediana recuperacion derivada de la selva mediana
subperennifolia, terreno forestal. Por lo que se considera que la implementacion del proyecto afectara
en cierto grado la composicion y estructura de la comunidad vegetal del drea especifica del proyecto.

Sumado a todo lo anterior, de acuerdo al Art. 123 Bis del Reglamento.de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable indica que la Secretaria incluira en su resolucion de autorizacién de Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales, un programa de rescate y reubicacidn de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, mismo que estard obligado a cumplir
el titular de la autorizacion (DOF, 2014).

Como respuesta a lo antes planteado, se-registraron en el -area de CUSTF tres especies catalogadas
bajo algtin estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii y
Thrinax radiata) y 10 especies endémicas (Coccothrinax readii, Diospyros tetrasperrna, Diphysa
carthagenensis, Lonchocarpus xuul, Platymiscium yucatanum, Hampea trilobata, Coccoloba spicata,
Randia longiloba, Exothea diphylla y Thouinia pauc.'dentata) de amplia dIStI'IbUC!OH en toda la
peninsula de Yucatan. Estas especies junto con otras de importancia en la estructura de la vegetacion
y forestal serdn objeto de rescate y reubicacion en el area.de estudio.

3. OBJETIVO DEL PROGRAMA
3.1. Objetivo General.

o El ob]etlvo principal de este programa es presentaf las acciones para la proteccion vy
conservacion de las especies forestales de la vegetacion que se verd afectada por las
actividades de CUSTF para el proyecto en evaluacién.

Ws.l’ l4‘
O " S ; ; . 2 ;
" e 8 Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial. Chetumnal, Quintana Roo, México,
l‘ \v Tel: (01988) 891462%www gobmix/semarnat
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4. METAS Y RESULTADOS ESPERADOS.

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechariento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamenta de Servicios Forestales y «

de Suelos

@ } ?85 Oficio No: 03/ARRN/1624/18

Asunto: Resolucion Proyecto Unite Condoeminios.

El proyecto pretende el rescate y reubicaciéon de las especies forestales registradas en el predio, bajo el
argumento forestal de ser organismos sanos y juveniles con alta probabilidad de supervivencia y
produccion de germoplasma futuro, asegurando el 80% de sobrevivencia.

5. ESPECIES FORESTALES A RESCATAR EN EL AREA DE CUSTF.

De acuerdo a las observaciones de campo y la representatividad de las especies dentro de la
comunidad vegetal del area de CUSTF en el predio bajo estudio, indican que las especies de mayor

importancia ecoldgica (Endémicas) y forestal que deberan ser rescatadas son las siguientes:

Tabla 1. Especies y nimero de individuos a rescatar en el area de CUSTF del proyecto bajo estudio.

Acacia collinsii - - Subin che' 2
Amyris elemifera . - Palo de gas 3
Bauhinia jennfng?;if Sak ts' ulub took’ . 8
Bonellia macrocarpa ‘ C_ha'_i{"sik'iix le' 3
Bursera simaruba Chak chakaj 3
Caesw‘p:ma gaumen 3 ' * Kitim che' 2
Caesalpinia mollis ©  Chakte' 1
Cascabela gaumeri " Akits b bl
Chamaedorea seifrizii. - Xiat 3
Chloroleucon mangense Y.g-‘.'ax_eek' 1
Coccoloba acapulcensis  Téonyaul 1
Coccoloba'spicata " Boob 1
Coccothrinax readii | Naaj k'aax 10
Cordia gerascanthus . . Bojom 4
Dendropanax arboreus Tsiimin ché 1
Diospyros tetrasperma - Sip che® 2
Diphysa carthagenens;sw % N Ts'u'ts'uk 3
| Drypetes laterifiora .. Ekulub - - 3
| Elaeodendron xylocarpum Sak boob - 2
| Esenbeckid pentaphylla. Noldar (o 31
Eugenia foetida Sak loob 3,
Exothea diphylla "Guayo 2
Ficus crocata . AkkGun 1
Ficus pertusa_ - e Juunkliie 1
Guettarda combsii % Tasta'ab 1
Guettarda elliptica Subin t'eel 1

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asunto; Resolucion Proyeczo Uirte Condominios.

Gymnanthes lucida Ya'ay tiik 2
Gymnopodium floribundum Ts'iits'ilche’ 2
Hampea trilobata Jool 3
Krugiodendron ferreum Ch'iin took' 2
Lonchocarpus xuul K'an xu'ul 1
Lysiloma latisiliquum Tsalam 3
Malvaviscus arboreus Bisil 5
Manilkara zapota Zapote 4
Metopium brownei Cheechem 8
Nectandra coriacea Sip che' 3
Neea psychotrioides Ta'tsi' 2
Oxandra belizensis ND 2
Piscidia piscipula Ja'abin 2
Platymiscium yucatanum Chaksubinche’ 1
Plumeria obtusa Flor de mayo 1
Pseudophoenix sargentii o Kuka' 1
Psidium sartorianum Kabal sak lob:che' 2.7
Randia aculeata Kat-ku'uk 15
Randia longiloba Aak'aax 3
Sabal yapa Julok'xa'an 2
Semialarium mexicantm Chum loob 1
Sideroxylon foetidissimum Sibul. 1
Simarouba amara Pa' sak 1
Thouinia paucidentata K'anichuunup 2
Thrinax radiata . Ch'it 18
Vitex gaumeri Ya'axnik 22

Las 12 especies de importancia ecolégica (endemlcas) especnes importancia foresi.al las palmas,
cactaceas, bromelias 'y espet:les en la. NOM-059- SEMARNAT 2010 reglstradas en el area a afectar
por motivo de CUSTF seran rescatadas a traves este programa

6. DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE RESC_A'I_'_E__DE_LASf'ESP_EC'IES.

Capacitacion del personal de campo a utilizar en el rescate de la flora sulvestre Debloo a que las
actividades seran ejecutadas por personal especializado y personal técnico con amplia experiencia en
las actividades de rescate y reubicacion de flora, Unicamente se desarrollard una capacitacién previa al
personal subcontratado para las actividades (jornaleros).

Las platicas de capacitacion seran |mpart|das en el sitio del rescate e incluira de manera general la
siguiente informacion:

Av. Insurgentes Na 445 Col, Magistenal, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.(01988) 891462 %www gob.mx/semarnat
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Biologia de las especies a rescatar, proteger y conservar; Técnicas generales de rescate y reubicacién
de flora; Cuidados en el manejo y transporte de las especies de flora; Medidas de proteccién personal
para la gente que participara en las labores de rescate y reubicacién.

Seleccion de individuos a rescatar. En términos generales para la seleccion de las especies se tomaron
en cuenta los siguientes criterios:

Que estuvieran principalmente enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; Que pertenecieran a las
familias: Orquidacea, Bromeliacea y Cactacea; Que sean especies endémicas a la provincia Bidtica
Peninsula de Yucatan; Especies de crecimiento y distribucién restringida en la zona; Que sean
individuos que tengan posibilidades de sobrevivir después de haber efectuado su rescate.

Como parte de los puntos que antecede al rescate de las especies forestales se tiene el de verificar
que los individuos identificados presenten las siguientes caracteristicas:

Que estén dentro del area de afectacién por CUSTF; Que tengan buen desarrollo foliar; Que tengan
una adecuada formacion del tallo (bulbo o rizoma); Que estuwera Ilbre de plagas; Que sean factibles
de extraer y cuenten con posibilidades de'sobrevivir.

Descripcion general-de. Ias actividades de rescate Las actividades genera[es que se realizaran para el
rescate y reubicacién de los individuos de Ias especies sugerldas en el programa de rescate de flora,
seran las 5|gu:entes- :

Recorridos de.campo, |dent|f" cac10n' de mdwlduos y marca]e Rescate de plantas de tallas pequenas
principalmente; Reubicacién de’ las especies rescatadas en el pollgono propuesto para tal fin por el
proyecto; Monltoreo y evaluacmn de Ias plantas reub:cadas

Recorridos de prospeccion identificacion“'y 'marCaje Previo a las actividades de desmonte de la
vegetacion y. a las actividades de extraccién de las: especies forestales, se recorrera las areas de
afectacion por CUSTF, con el ob}ettvo de identificar: los individuos de las especies objeto de rescate
que estuvieran dentro de esta area. Una caracteristica importante para la seleccion de los ejemplares
a rescatar, sera su facil manejo y factibili dad de extraccion, mantenimiento y sobrevivencia, lo cual se
relaciona con la forma de vida y talla de fa- especie en el momento de la extraccmn

Actividades de rescate de Ias plantas Las especies [dentlflcadas y marcadas para su rescate seran
extraidas teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: El tamafio de la bolsa en donde se
colocara la planta seran adecuado a la talla de la misma y al tamafio del cepellén; cortar o perforar las
esquinas inferiores de las bolsas para facilitar el adecuado drena;e del agua de riego, y posteriormente
llenarlas con el'sustrato tipico.donde se extra;" _I_a planta (libre de piedras y ramas); los individuos
removidos deberan ethuetarse con la especie que se trate; sitio de extraccién, fecha de remocién y
ndmero de individuos; extraer la raiz'en forma de cepellon utilizando herramienta menor (pala, pico y
barreta). :

La numeracién consecutiva de los mdlwduos de cada especie se’ reallzara con la finalidad de llevar el
control de las especies rescatadas y la’ comprobac:on posterior de la sobrevivencia de las plantas.
Antes del replante de los ejemplares se deberan'retirar las etiquetas colocadas a todos los individuos.

i'
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Asunto: Resolucion Proyezto Unite Condominios.

El rescate de las especies se llevara a cabo en términos generales de la siguiente manera: Rescate de
especies de plantas. Con la finalidad de contribuir a la conservacion de la riqueza biol6gica de México,
se propone que de manera previa a la construccion del proyecto llevar a cabo el rescate y la
reubicacién de las especies de importancia ecolégica.

A.- Extraccién con cepelldn (el suelo adherido a las raices de la planta) y reubicacion inmediata.
Consiste en extraer las plantas con la mayor cantidad posible de suelo adherido a su sistema radical o
de raices, lo que puede realizarse manualmente o con la ayuda de diferentes herramientas. Una vez
extraidas son transportadas de inmediato a sitios cercanos, en areas que no seran afectadas por la
construcciéon del proyecto, donde son plantadas nuevamente. Este método es especialmente (til
cuando se cuenta con tiempo suficiente antes de dar inicio las labores constructivas de los proyectos.

B.- Extraccién con cepellén, mantenimiento en vivero y replantacion. Se procede de manera similar al
método anterior, con la diferencia de que las plantas son mantenidas en un vivero temporal durante el
tiempo que dura la construccion de la obra, para ser reubicadas posteriormente como parte de la
sustitucion de ejemplares muertos y para obtener el porcentaje de sobrevivencia deseada.

C.- Extraccidn sin cepelldn, cicatrizacion y replantacion. Las plantas son-extraidas sin suelo, perdiendo
en el proceso una parte significativa de su sistema radical. Posteriormente, los ejemplares son
expuestos a la accion deshidratante del sol .y el aire, lo que favorece la cicatrizacion y dificulta el
desarrollo de microorganismos que pudieran causar la pudricién dela planta.

Una vez cicatrizados, los ejemplares son ubicados de nuevo.en su medio natural, en.donde regeneran
su sistema radical. La forma de trabajar descrita es muy economica; pero somete a las plantas a altos
niveles de estrés, lo que mengua sus posibilidades de supervivencia, Esta metodologia es (til en obras
pequefas, de corta duracién y con gran densu:lad de especues no.catalogadas dentro de Ia NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Transporte y habilitacion de viveros temporaies Para reducir la pérdida de agua de la planta por
evapotranspiracion durante su transporte se reahzara un hgero nego. | -

Es probable se habilite un vivero para las especaes rescatadas ‘en Ios cuales se les proporcionara el
mantenimiento necesario para su aclimatacién y sobrevivencia. Tal vivero debe situarse en un sitio sin
demasiada exposicion a vientos y temperaturas extremas.

Se realizaran aplicaciones de fertilizante foliar, con la finalidad de promover- Ia apancmn ‘de rebrotes y
asegurar la sobrevivencia de la planta al replante. Asi mismo, se apllcara un fertilizante para proveer al
suelo de mayor cantidad de nutrimentos. Se reallzara constantemente la poda de hojas que se
encuentren en penodo de marchitamiento, para evitar la prohferamon de microorganismos. De igual
manera, serd frecuente la limpieza del cepellén para evitarla aparicién de plantu[as de otras especies
que pudieran competir por Ios nutrimentos. '

7. IDENTIFICACION DE LAS AREAS DE REUBICACION DE LAS PLANTAS RESCATADAS,
SEMBRADO Y CUIDADOS POSTERIORES ALA PLANTACION.

Como se puede notar en tota[ se tendré un area efectiva de reubicacién de las especies forestales
rescatadas del drea de CUSTF.
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Preparacién de Ias pocetas Se prepara una poceta de 20 X 20 cma 100 x 100 cm segun el tamafo
esperado de la planta: adultla esto es sera mas grande conforme la taIIa que ega a adquirir Ia especie
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Trasplante: Durante el trasplante, se requiere monitorear las condiciones climaticas previas a la fecha
del trasplante. Es importante prever el inicio de la plantacion con la caida de las primeras lluvias de
verano. Asi, se propone realizar el trasplante cuando en dias previos al trasplante se haya presentado
alglin evento lluvioso. Asi mismo, y dependiendo de la identidad y tamafio de la especie por trasplantar
es importante que el sistema radicular de la planta no este limitado por la falta de espacio. Asi es
preferible seleccionar una planta pequena para una poceta pequefa (de al menos 50 cm de
profundidad) y no para una poceta grande (de 1 m de profundidad). Se sugiere antes de introducir la
planta a la poceta, humedecer la planta con agua, depositar un poco de material organico al fondo de
la poceta y rellenar con tierra. En caso de efectuarse el rescate y reubicacién en época de secas, se
debera de asegurar el suministro de agua para las plantas.

En lo que respecta a la distancia entre poceta y poceta dependera de las areas seleccionadas y de la
vegetacion original que se distribuya en el mismo. A manera de supuesto se recomienda que las
pocetas para la ubicacion de individuos sean de dos metros cuadrados. La plantacién se hard en
distribucion irregular pretendiendo imitar al azar, pero buscando a la vez la mayor densidad.

Cuidados posteriores de la plantacion y su mantenimiento. Para garantizar una mayor sobrevivencia
de los individuos trasplantados, serd necesario ejecutar implementar labores de mantenimiento
basicas, las cuales consisten en'la proteccion, el rlego abono, deshierbe, poda y sanidad, tal como
sigue:

Proteccion. Para lograr una plantacién exitosa es indispensable eliminar la afluencia humana y de
animales con la finalidad de evitar el pisoteo y muerte de los ejemplares al area donde se llevard a
cabo la reubicacién. Para ello, €s necesario realizar una serie de obras para proteger en su momento a
las plantaciones entre las que figuran los: cerramientos (si-existe la:necesidad; pero sin evitar el
probable flujo de fauna principalmente pequefia en el area) y-colocacion de carteles informativos para
concientizar a la poblacién de laimportancia del proyecto.

Riego. Se presenta como la actividad mas esencial. durante.las. prrmeras etapas deI trasplante. Se
recomienda una frecuencia de. riego diario durante.la’ primera semana y de dos a tres veces por
semana en las posteriores, hasta llegar al siguiente afio de lluvias. Este factor no sera un problema en
el area de reubicacion de las plantas, ya que al'estar en'un po[rgono en donde se llevara a cabo labores
de riego mediante las aguas tratadas generadas ‘en las granjas contnbu:ra incluso a un mayor éxito en
la plantacion a establecer

Abono. Cuando se utiliza tierra de monte-para la siembra de plantas no es necesaria la fertilizacién, ya
gue la tierra de monte posee los nutrlmentos necesarios para el desarrollo y crecimiento d= las plantas
por un periodo de tiempo.

En contraparte, cerca del 43% de los suelos del tropico- presentan problemas de deficiencias de
nutrimentos para las plantas, toxicidad de elementos y una alta capacrdad de fijacion de nitrogeno
(Sanchez y Salinas, 1981 en Salas, 2005)..Sin_embargo, muchas piantas se han adaptado a dichas
condiciones ambientales, utilizando diferentes estrategias como son la formacién de micorrizas, que
es una asociacién simbidtica mutualista entre algunos hongos del suelo y las raices de la mayoria de
plantas superiores (Salas, 2005).
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Deshierbe. Por lo general entre los trabajos de mantenimiento se contempla como prioridad mantener
bien deshierbado los alrededores de las plantas trasplantadas para evitar la competencia con especies
ya adaptadas y de rapido crecimiento que ocasionarian la muerte de estas plantas. La competencia de
malezas inhibe el desarrollo de lo sembrado y puede incluso desplazarlo.

Poda. Se realizara principalmente para disminuir la pérdida de agua por transpiracion.
Obligatoriamente la poda se realizara con las tijeras y cortes limpios. En el caso de las cacticeas
Unicamente se vigilara que no sufra putrefaccién y en caso de presentarse se debera de eliminar la
parte danada y aplicar un fungicida que evite el ataque de hongos.

Sanidad. Cotidianamente se verificara visualmente la sanidad de los ejemplares trasplantados, esto es,
que estén exentos de plagas y/o enfermedades aparentes. Las causas de las enfermedades pueden
ser diversas (hongos, bacterias, virus, deficiencias nutricionales) y se manifiestan en general por
manchas en las hojas, marchitamiento, pudriciones, tumores, decaimiento, etc.

Estimacién de la sobrevivencia. Esta tarea permite tener una estimacién cuantitativa del éxito de la
plantacién bajo la influencia de los factores del sitio. El valor que se obtiene es la proporcién de arboles
que estan vivos en relacién con los:arboles efectivamente plantados

Se pretende obtener un mdtce de sobrevivencia dei 80%, lo-cual, para ‘obtener dicho indice se requiere
aplicar una serie de acciones adlc:onales alos anterlormente planteados

Tener una buena planeacaon de Ia plantacmn (Seleccnon de especies, calidad genética del
germoplasma, sembrar en época adecuada técnicas silvicolas para la.mantencion de la plantacién,
etc); Seleccién del germoplasma forestal a utlllzar (plantulas rescatadas); Realizar los trabajos previos
a la reforestacion (Limpieza .del camino de acceso y del terreno, y disefio de la plantacién);
Establecimiento de la plantauon (En’ temporada de lluvias, reforestacién en horas del dia en que la
temperatura:es menos alta 15|embra en cepa comun, etc); Apllcar las:medidas de proteccion de la
plantacién (Contra amma!es) Aplicar el manejo mtegrado de-plagas'y enfermedades en la plantacion
(Medidas preventivas, Medidas de ontrol);. Aplicar ' medidas de protecmon contra incendios forestales
(Apertura de brechas cortafuegos); Colocacion de'los carteles informativos de la reforestacion en las
colindancias del area piantada, ‘Mantenimiento de la plantacaon (Control de maleza, fertilizacion,
reposicion de plantas muertas, podas aclareos etc) Llevar a cabo la evaluacién y seguimiento
(Estimacién de la sobrevwenaa) TR

8. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

De manera p'trt[cuiar después del estableumlento de la plantacmn (reubicar:lon de las especies) se
realizard un monitoreo mensual durante los-primeros dos meses, luego uno semestral y otro anual
para verificar la“ constante de la supervavenma de los “individuos plantados (reubicados) en las
diferentes etapas de reublcaaon :

En la siguiente tabla se puede observar el Programa general de las actlwdades y acciones para logra
una sobrevivencia del 80% en la plantacmn a‘establecer:
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Tabla 2. Acciones realizar para el éxito en la plantacién a establecer a través de la plantacién.
ANOS
3 4 5 é 7 8 9 10

ACCIONES/CUATRIME clalel® [F13 182 2 e b x| L2 |2 |2 |2|a]2]2]2|2]a]3
STRES 1|2|3|4a|s|s|7|8]|efof1|2]|3|a|s5|s|7|8|%]0

Planeacién de |la

plantacion

Seleccion del [

germoplasma forestal
a viilizar (rescate)
Establecimiento de la

plantacién

Aplicacion de las
medidas de
proteccién de la
plantacién

Aplicacion del
manejo integrado de
plagas Y
enfermedades en la
plantacién

Aplicacion de las
medidas de

proteccioén conira
incendios forestales
Colocacién de los
carteles informativos
de la plantacion

Mantenimiento de la
plantacién
Evaluacién y
seguimiento

Acompanado de las estimaciones anteriores se tomaran fotog flas_ de Ias plantas en Ias diferentes
etapas del programa. Al término se debera de realizar un reporte final de las actlwdades de rescate y
reubicacién en donde se presente todas las actividades realizadas y los resultados mas importantes
del programa demostrando cuando menos un indice de sobrevwenma_del. 80%.

El establecimiento de esta plantacmn con’ especues nativas medlante técnicas de reforestacion tiene
gran relevancia, ya que, en si, es una de las medidas de. protecc;on_;}? conservacion del suelo y del agua
de la region, y de la cuenca forestal en donde. se ‘pretende. llevar a cabo el CUSTF por motivo del
proyecto que nos ocupa.
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