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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho-lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo. 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia de la Federacion y
expedir, cuando proceda, la autorizacién para su reallzauon de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
los C.C. Miguel Angel Saldafia Mendoza y Claudia Gisela dela Borbolla Perales, en su
caracter de representantes legales de la persona -moral denominada Inmobilia Desarrollos,
S.A. de C.V., representante del Fideicomiso F/3191, Fiduciario Banco Monex, S.A.
Institucion de Banca Miiltiple, Monex Grupo Financiero, sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién
de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Aldea Maya
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2", con pretendida ubicacién en la Regién 014, Supermanzana 003, Manzana 019, Lote 002,
dentro del Fraccionamiento Aldea Zama, en la Ciudad de Tulum, en el Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacioén, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada
y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere auna superficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...
fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federaciéon son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo.45. Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccién Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada
Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es el caso
del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo
nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de
fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, que sefiala que se podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
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para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en
su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P,
del proyecto “Aldea Maya 2" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la
Region 014, Supermanzana 003, Manzana 019, Lote 002, el cual esta ubicado dentro del
Fraccionamiento A[dea Zama, en la Ciudad de Tulim, en el Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. Miguel Angel Saldafia Mendoza y la C. Claudia Gisela de la Borbolla Perales, en
su caracter de representantes legales de la persona moral denominada Inmobilia Desarrollos,
S.A. de C.V,, representante del Fideicomiso F/3191, Fiduciario Banco Monex, S.A.
Institucion de Banca Muiltiple, Monex Grupo Financiero, (en lo sucesivo la promovente),

Y
RESULTAND O:

. Que el 04 de diciembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
del 23 de octubre de 2017, mediante el cual la promovente ingresé la MIA-P del
proyecto “Aldea Maya 2", ubicado en la Region 014, Supermanzana 003, Manzana 019,
Lote 002, dentro del Fraccionamiento Aldea Zama, en la Ciudad de Tulum, en el Estado de
Quintana Roo, para ser sometida al-Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,

asignandole la clave 23QR2017TD108.

Il. Que el 07 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizaciéon en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(REIA), en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través
de la separata nimero DGIRAZ066/17.de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica
de su portal www.semarnat.gob:mx; el-listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 30 de
noviembre al 06 de diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presento la promovente, para'que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que
le confiere el articulo 40 fraccién IX, inciso.c del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al Procedimiento'de‘Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

M. Que el 14 de diciembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto
en el periddico “Novedades de Quintana Roo” de fecha 07 de diciembre del 2017, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.
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IV. Que el 15 de diciembre del 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto.

V. Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio numero
04/SGA/1907/17 con Folio 06023, a través del cual y con fundamento en lo establecido
en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VI. Que el 20 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1908/17, a través del cual y.con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la solicitd a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la. SEMARNAT (DGPAIRS),
emitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad-del proyecto con el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial Corredor Cancun-Tulum, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001; y
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con
lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 09 de marzo de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio No.
DGPAIRS/413/0129/2018 de fecha 02 de marzo de 2018; a través del cual la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), emiti6 sus observaciones en relacion al proyecto.

VIll. Que el 01 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0370/18 con Folio 0797 mediante el cual solicitd a la promovente informacion
adicional de la MIA del proyecto con base en-lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 del REIA, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta que
esta Delegacion Federal contara con dicha informacion.

IX. Mediante escrito de fecha 16 de abril de 2018, recibido el 24 de abril del presente afio, la
promovente ingreso la informacion adicional sefialada en el parrafo que antecede, cabe
sefalar que en dicha informacion se presentaron modificaciones al proyecto.
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A través de oficio No.04/SGA/1041/18 con Folio 02424 de fecha 09 de mayo de 2018
y notificado el 05 de julio de 2018, se previno a la promovente para que ingrese
informacion adicional con respecto a sus modificaciones presentadas el 24 de abril de
2018, lo anterior con fundamente en el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA).

El 19 de julio de 2018, fue ingresada la informacion adicional solicitada por esta Delegacion
Federal, mediante oficio No. 04/SGA/1041/02424 de fecha 09 de mayo de 2018.

CONSIDERAND O:

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo y fracciones IX y X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y dltimo
de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos IX) y X); 12,
37,38, 44 y 45, primer parrafo'y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI,
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Decreto
del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial del Corredor Cancun-Tulum, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001; Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Tulum 2006-2030 (PDU) publicado en
el Periadico Oficial del Estado de Quintana Roo 09 de abril de 2008; asi como el Acuerdo de
Trigésima Sexta Sesion Ordinaria; relativo a‘la Modificacién para los Usos de Suelo aplicables al
proyecto y establecidos en el PDU-del Centro de Poblacién de Tulum, asi como el aumento de la
densidad, (Tomo 1, nimero 45 extraordinario, Novena época), publicada en el
Periddico Oficial del Estado de-Quintana Roo, de fecha 3 de abril de 2018, asi como la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de Mexlco de flora y fauna sﬂvestres-Categonas de riesgo y
especificaciones para su mclusmn, exclusiono cambio-Lista de especies enriesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre del 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la

promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
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articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan
las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de
vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccidon de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4,5,
fraccion I, 28 fraccion IX y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que el 14 de diciembre de 2017, el promovente ingreso escrito de fecha 08 de diciembre
de 2017, mediante el cual, ingreso:la publicacion del extracto del proyecto (07 de
diciembre de 2017) en un periédico de amplia circulacion, conforme a lo indicado en el
RESULTANDO Ill del presente resolutivo, conforme a lo establecido en el articulo 34 de
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente LGGEPA y 40 y 41 del
REIA. No obstante, al momento de elaborar-la presente ‘resolucion, esta Delegacion
Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

e Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacion presentada y-de acuerdo a lo manifestado el
proyecto en la Informacion Adicional donde realizo modificaciones al mismo, se tiene
que las actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacidén en materia de Impacto

Ambiental del proyecto, y que son de competencia de esta autoridad Federal,
consiste en: | o

El proyecto que nos ocupa, se realizara dentro del inmueble identificado
catastralmente como Poligono IV, Region 014, Supermanzana 003, Manzana 019,
Lote 02, dentro del Fraccionamiento Aldea Zama, en la Ciudad de Tulum, Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo.

El proyecto, pretende establecer 48 lotes (multifamiliares, unifamiliares y de
comercio a detalle y servicios), abarcando una superficie de 30, 661.99 m?, lo cual

* 8 Avomsurgentes Moo 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quinitana Roo, Mexica,

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

e Pagina 6 de 59

A



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQ DE QUINTANA ROO

Subdelegacian de Gestion para ia Proteccion Ambiental y Recursos

1.

MNaturales

Unidad de Gostidis Armbie nial

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RFCURSDS NATIIRALES

Drmpertirment o oo s fee g Do s o agnbae o)

OFICIO NOM.: 04/5Gaz1598713 V4049

representa el 61% de la superficie total del predio. Se contempla la instalacién de un
area de amenidades, banquetas, calles, senderos y una caseta de vigilancia (control de
acceso y salida). Ademas, dentro del proyecto se estableceran superficies de
conservacion (areas verdes) que en total sumaran 8,210.87 m? (16.43% de la
superficie total del predio).

El proyecto corresponde especificamente al Cambio de Uso de Suelo en materia de
Impacto Ambiental (remocidn de vegetacion del predio referido), para posteriormente
realizar obras de urbanizacion y lotificacion, de acuerdo con el siguiente desglose.

| USOS .| Ha M2 Ha | M2 %
CONSERVACION | Area verde/ | 0.821087 | 8,210.87 | 0.82 | 8,210.87 | 16.43
Con_servcién '

TOTAL” i} 4997384 | 49.973.84 100.00

Por lo tanto, el area total de la superficie del predio que sera sujeta a remocion de
vegetacion nativa para realizar el cambio de uso de suelo sera de 4.18 hectéreas de
Selva Mediana Subperennifolia, mientras que 0.82 hectéreas seran destinadas para
conservacion de la vegetacion nativa del predio.

En este caso, tenemos que el proyecto que se somete al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, corresponde inicamente a las actividades de remocion
de vegetacion de selva mediana subperennifolia que con llevan al Cambio de
Uso de Suelo en Materia de Impacto Ambiental, a ejecutarse al interior del
Poligono IV, Region 014;-Supermanzana 003, Manzana 019, Lote 002, el cual estd
ubicado dentro del Fraccionamiento Aldea Zama en la Ciudad de Tulum, Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA,'"imp'o'ne la obligacién a la promovente de incluir
en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacion del drea de estudio
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El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro del Municipio de
Tulum, en el estado de Quintana Roo. El Municipio de Tulum se encuentra localizado entre
los paralelos 19°47’y 20°31’ de latitud norte; los meridianos 87°18’ y 88°00’ de longitud
oeste; altitud entre 0 y 100 m. Colinda al norte con los municipios de Ldzaro Cdrdenas y
Solidaridad: al este con los municipios de Solidaridad y Cozumel y el Mar Caribe (Mar de
las Antillas); al sur con el Mar Caribe (Mar de las Antillas) y el municipio de Felipe Carrillo
Puerto y al oeste con el municipio de Felipe Carrillo Puerto, la Zona Interestatal de
Quintana Roo-Yucatdn y municipio de Ldzaro Cardenas.

El sistema ambiental, donde se pretende desarrollar el proyecto es una zona de expansion
urbana que se localiza al Sur de la ciudad de Tulum, Quintana Roo.

Como puede observarse en la figura IV.3, el sistema ambiental se encuentra definido por
los limites de la UGA Ah 3- 4, del Programa de Ordenamiento Ecol6gico del Corredor

Canctin — Tulum.

Dicho lo anterior, se delimita un Area ._de'Inﬂuencfa,de 250 metros a la redonda de los
limites del poligono del proyecto tomando como referencia los alcances que podrian tener
las afectaciones ocasionadas por el proyecto. . ' :

Clima

El registro de los pardmetros atmosféricos que permiten definir el tipo climatico
predominante en la regién donde se llevard a cabo el proyecto Lotificacién y Urbanizacién
Proyecto Aldea Maya 2 se llevan cabo por la Estacion Meteoroldgica Tulum (23025),
misma que es administrada por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) y se localiza
precisamente en la ciudad de Tulum. Esta Estacion cuenta con 64 afios de observaciones,
ya que inicio sus actividades desde 1951 y ha operado de manera ininterrumpida hasta la
fecha. ;

De acuerdo a datos del INEGI (2010), el clima p'_r:esente--en- el drea del proyecto es Aw2
(x"), clima humedo, subhimedo con lluvias en verano; alcanzando una precipitacion
promedio anual de 1,500 mm y una temperatura media anual es de 26 °C.

Hidrologia superficial y subterrdnea sistema ambiental

La Peninsula de Yucatdn integra una amplia losa de origen calizo y de relativa reciente
formacién, la cual se caracteriza por poseer un suelo escaso y recibir importantes
cantidades de precipitacion pluvial. Esta zona se caracteriza por la ausencia de corrientes
pluviales, por lo que el agua de lluvia en realidad se infiltra libre y rapidamente por su
superficie, perdiéndose a través de las fracturas y cavernas existentes que integran el
suelo y subsuelo.

\._.‘\-ﬁ L,
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La Peninsula ha sido subdividida en 3 Regiones Hidroldgicas definidas bajo las claves RH-
31, RH-32 y RH-33. De acuerdo a esta distribucion, el estado de Quintana Roo se
encuentra dividido en dos de éstas regiones, correspondiendo la zona Norte a la RH-32 que
se denomina Yucatdn Norte (Yucatdn), con un 31.77 % de su territorio; mientras que la
zona Sur se ubica dentro de la RH-33 denominada como (Yucatdn este) Quintana Roo, con
un 68.23 % de su superficie.

Dada la extension de la RH-32 (la cual alcanza a cubrir practicamente todo el estado de
Yucatan, el Norte de Campeche y el norte de Quintana Roo), ha sido subdividida en dos
cuencas, definidas como 32A (Quintana Roo) y 32B (Yucatdn).

En este caso, el limite de estas Cuencas es correspondiente con las fronteras estatales
establecidas en las diferentes cartas geogrdficas. De esta forma, la Cuenca 32A (Quintana
Roo) se encuentra delimitada hacia el Norte por el Golfo de México; al sur por la porcién
norte de los municipios de Felipe Carrillo Puerto y José Maria Morelos (RH-33); al Este por
el Mar Caribe; y al Oeste, por el estado de Yucatan.

De manera adicional, la Cuenca 32A (Quintana Roo) ha sido subdividida en 5 Subcuencas,
correspondiendo a la zona de interés la que se denomina bajo la clave “d”. Asimismo, esta
Subcuenca cubre prdacticamente toda la superficie de los municipios de Solidaridad y
Tulum, este Ultimo, correspondiente lugar en-el cual queda enclavado el proyecto motivo
del presente estudio.

Caracterizacién de la vegetacién en el predio

De acuerdo con la Carta de uso del suelo y Vegetacién Serie V del INEGI (201 3), el drea de
estudio se encuentra inmersa en una zona con uso ASENTAMIENTOS HUMANOS vy
VEGETACION DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA. Lo anterior, es debido a que se
encuentra dentro del centro. de poblacién de Tulum y que la vegetacién original fue
afectada tiempo atrds para distintas actividades (aprovechamiento maderable y eventos
naturales extremos como los huracanes.

La selva mediana subperennifolia es la comunidad mds extensa en la peninsula de Yucatan;
es la selva chiclera (Flores-Guido, et al; 20107). Esta comunidad cubre aproximadamente
un 60 % del territorio peninsular (62,027 km2), ademds de ser la que estd mds
conservada. Abarca casi todo Quintana Roo, las tres cuartas partes de Campeche y una
pequena porcion del estado de Yucatan, principalmente en el punto Puuc. Esta selva se
encuentra en el drea que tiene la mayor precipitacién pluvial de la peninsula con un
promedio anual de 1,300 mm y una época muy definida sin lluvias de fines de Noviembre

oh® e,
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a principios de Mayo, sin embargo, es importante hacer notar que durante la época seca
la precipitacién alcanza hasta 191 mm al afio, lo cual, contribuye a que esta comunidad

se desarrolle.
En este tipo de selva, se distinguen 3 estratos arbéreos, de 4 a 12 metros, de 12 a 22

metros y de 22 a 35 metros. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del
medio) se encuentran las palmas.

De acuerdo con los muestreos, fueron registradas todas las especies observadas presentes
en el predio y su drea de influencia directa, y-se clasificaron también por formas de vida
(indica la manifestacién final -etapa adulto- de la especie en su entorno natural sin
importar su etapa de desarrollo en la cual se encuentra ni su posicion en el estrato de la
vegetacion) de las plantas: Herbdcea, Epifita, Enredadera, Pardsita, Arbustiva y Arborea.

Listado general de especies.

De manera general, en total se observo en el PREDIO Y SU AREA DE ESTUDIO la presencia
de 53 especies de plantas pertenecientes a 50 géneros y 31 familias botanicas. Es
importante mencionar que dentro del drea de estudio.del proyecto fueron observadas 1
especie catalogadas bajo estatus de proteccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-
2010, es categoria- amenazada (Coccothrinax readii). Asimismo, fueron observadas 7
especies endémicas y de amplia distribucién en la regién de la peninsula de Yucatdn e
inclusive afuera de sus limites. : :

De manera particular, como producto del muestreo en drea de estudio se observé que la
riqueza de especies de ﬂora silvestre fue de 40 pertenecientes a 38 géneros y 26 familias
botanicas.

Asimismo, de acuerdo a las formas de vida registradas en los sitios de muestreo trazados
en el drea de estudio se puede indicar que las especies arboreas (57.5%) fueron las mds
representativas, seqguidas de las herbdceas y arbustivas con una representatividad de
17.5% Y 15% respectivamente y, por dltimo, las enredaderas con 10%.

A continuacién, se presenta la d:strtbucron de las espec;es regfstradas por estratos en el
drea de estudio: .

Especies en el estrato herbdceo. En el estrato herbdceo del predio bajo estudio se
registraron 17 especies.

Las especies mds representativas por su cobertura registradas dentro del estrato herbdceo
fueronla V. gaumeri (29.21%), S. lithosperma (13.28%), B. buceras (10.57%), y C. seifrizii

Nl ™
.
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(10.06%). Por densidad, en el estrato herbdceo se tiene las siguientes especies mds
representativas Andropogon sp. (20.21%), S. lithosperma (15.96%), V. gaumeri (13.83%),
y S. spinosa (9.57%). Por dltimo, la V. gaumeri (13.64%), C. seifrizii, Andropogon sp. y G.
floribundum (9.09%) fueron las especies mds importantes en cuanto a la frecuencia
relativa dentro del estrato bajo andlisis en la comunidad vegetal del predio.

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato herbaceo del predio bajo
estudio existen 4 especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR): V.
gaumeri (56.67%), S. lithosperma (33.79%), Andropogon sp. (29.30%) y C. seifrizii
(21.28%).

A continuacion, se presentan los gj'gr'dni'e'tros e indicadores de la riqueza, estructura y
diversidad del estrato herbdceo del predio bajo estudio.

RIQUEZA (S) 17

H'CALCULADA _ ' 2.43
H 'MAXIMA=Ln(S) .~ | 2:83
EQUIDAD ()= H/HMAX = = ' | 0.86
H MAX-H CAL ! 0.41

El estrato herbdceo del ecosistema de vegetacién de selva mediana subperennifolia
presente dentro del predio bajo estudio posee una riqueza especifica de 17 especies, las
cuales poseen una distribucién de 0.86, con el cual se afirma podria haber dominancia
dealgunas especies. Las especies de mayor-importancia en el estrato herbdceo dentro del
predio son las siguientes: V.. gaumen‘ (56. 67%) S. hthosperma (33.79%), Andropogon sp.
(29.30%) y C. seifrizii (21.28%): '

La mdxima diversidad que puede:alcanzarse en el estrato herbdceo dentro del predio es
de 2.83 y la H’ calculada fue de 2.43, lo'que nos mdrca que nuestro estrato estd cerca de
alcanzar la maxima diversidad esperada.

Especies del estrato arbustwo En el estrato.arbustivo del predio bajo estudio se
registraron 21 especies.

Las especies mds representativas por su cobertura registradas dentro del estrato arbustivo
fueron la D. cuneata (15.56%), C..potosina (15.23%), S. spinosa (11.34%) y L. rugosus
(10.66%). Por densidad, en el-estrato arbustivo se tiene las siguientes especies mas
representativas C. reflexifolius (22.33%); C.potosina (13.59%), L. thamnia (10.68%) y V.
gaumeri (9.71%). Por ultimo C. reflexifolius (10%), C. potosina, D. cuneata, G. floribundum
y L. thamnia (7.5%). fueron las especies mds importantes en cuanto a la frecuencia
relativa dentro del estrato bajo andlisis en la comunidad vegetal del predio.
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A continuacién, se presenta el resumen de pardmetros e indicadores de la riqueza,
estructura y diversidad de las especies en el estrato arbustivo del predio bajo estudio.

RIQUEZA (5) 21

H'CALCULADA 2.60
H ‘MAXIMA= Ln (5) 3.04
EQUIDAD (J)= H/H MAX 0.85
HMAX-H CAL 0.45

El estrato arbustivo del ecosistema de vegetacién de selva mediana subperennifolia
presente dentro del predio bajo estudio, posee una riqueza especifica de 21 especies, las
cuales poseen una distribucién de 0.85, con el cual se puede afirmar dominancia de ciertas
especies. Las especies de mayor importancia en el estrato arbustivo dentro del predio bajo
estudio fueron las siguientes: la C. reflexifolius (40.42%), C. potosina (36.33%), D. cuneata
(27.91%) y B. buceras (21.13%).

La mdxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato arbustivo dentro del predio es
de 3.04 y la H’ calculada fue de 2.60, lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra
lejano a alcanzar la médxima diversidad esperada.

Especies del estrato arbéreo. En el estrato arbéreo del predio bajo estudio y en donde se
llevard a cabo el CUSTF se registraron 25 especies.

Las especies mds representativas por su cobertura registradas dentro del estrato arbéreo
fueron la B. simaruba (16.14%), F. cotinifolia (15.49%), V. gaumeri (10.27%), y M. brownei
(9.85%). Por densidad, en el estrato arbdreo se tiene las siguientes especies mds
representativas B. simaruba (13.39%), D. cuneata, F. cotinifolia y G. floribundum
(10.71%), M. brownei (6.25%) y D. cuneata (5.36%) Por dltimo, M. brownei, D. cuneata,
G. floribundum y T. paucidentata (7.14%) fueron las especies mds importantes en cuanto
a la frecuencia relativa dentro del estrato bajo andlisis en la comunidad vegetal del predio.

De manera particular se puede indicar que dentro-del estrato arbéreo del predio bajo
estudio existen 5 especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR): B.
simaruba (34.89%), F. cotinifolia (31.56%), D. cuneata (28.13%), M. brownei (23.24%) y
G. floribundum (24.47%).

A continuacién, se presenta el resumen de pardmetros e indicadores de la riqueza,
estructura y diversidad de las especies en el estrato arbéreo del predio bajo estudio.

RIQUEZA (S) 21
H'CALCULADA 2.60
_;?* ® o7, Avoinsurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexica,
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H ‘"MAXIMA= Ln (S) 3.04
EQUIDAD (J)= H/H MAX 0.85
HMAX-H CAL 0.45

El estrato arbéreo del ecosistema de vegetacion de selva mediana subperennifolia
presente dentro del predio bajo estudio, posee una riqueza especifica de 21 especies, las
cuales poseen una distribucién de 0.85, con el cual se puede afirmar la escasa dominancia
de ciertas especies. Las especies de mayor importancia en el estrato arboéreo dentro del
predio bajo estudio fueron las siguientes: B. simaruba (34.89%), F. cotinifolia (31.56%), D.
cuneata (28.13%), M. brownei (23.24%) y G. floribundum (24.47%).

La maxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato arbéreo dentro del predio es de
3.04 y la H’ calculada fue de 2.60, lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra en
camino a alcanzar la mdxima diversidad esperada.

Usos de vegetacién en la zona (especies de uso local y de importacién para etnias o grupos
locales y especies de interés comercial).

La mayor parte de las especies vegetaies registradas en este estudio, son comunes en la
regién. Algunas de las especies registradas son de importancia local o regional, y son
aprovechadas por los pobladores de la zona. Entre los principales usos que se observan en
la zona es el de la lefia, meliferas, medicinales, estructura habitacional (horcones y
soportes) y cerco vivo, principalmente.

Estado de conservacién que presenta la vegetacién dentro del predio, asi como la

existencia dentro del predio de especies epifitas:

El predio presenta dreas con diferentes estados de conservacion y se registran especies de
flora 'y fauna indicadoras tanto de perturbacién como de conservacion en diferentes zonas.

A continuacién, se presenta un listado de las especies epifitas observadas en los 4 sitios de
muestreo, el nimero de individuos y el uso que se le dard; las cuales se presentan en la
siguiente tabla: ;

ESPECIE | NOMERO DE | USOS
.| INDIVIDUOS : '
Bromelia pinguin L. 0 e
Aechamea bracteata 3 4 Rescate y Reubicacion
Tillandsia sp 5
Cohniella ascendens 3

o8P Lay
9 - - i - % I *
& L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico, )
vl Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 13 de 59



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursas
Naturales

Unidlad de Gestion Ambieral

Departamento de lmgacio v Kiesgo Ambaonial

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDHOD AMBIENTE
Y RFCURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1598/18

PRESENCIA Y DISTRIBUCION DE ESPECIES VEGETALES BAJO EL REGIMEN DE PROTECCION
LEGAL, DE ACUERDO CON LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL Y OTROS ORDENAMIENTOS
EN EL AREA DE ESTUDIO Y DE INFLUENCIA. NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el drea de estudio en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF fue registrada 1 especie
catalogada como amenazada (Coccothrinax readii) de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT 2010. Por otro lado, se registraron 7 especies (Coccothrinax readii, Cascabela
gaumeri, Diospyros cuneata, Platymiscium yucatanum, Myrmecophﬂa christinae,
Coccoloba cozumelensis, y Thouinia paucidentata) endémicas de la region y de amplia
distribucién en toda la peninsula de Yucatdn e inclusive fuera de sus limites.

CONCLUSIONES PARTICULARES.

La superficie del poligono bajo estudio donde se llevard a cabo el CUSTF para el
establecimiento del proyecto “Aldea Maya 2", corresponde a una zona anteriormente
impactada, debido a la cercania de la poblacién de Tulum y la constante presencia humana
y trdnsito de vehiculos que se origina del continuo crecimiento de la mancha urbana de
dicha poblacién, asi como afectada también, por eventos climdticos extremos como los
huracanes, actualmente se. encuentra cubierta por una vegetacion secundaria
predominantemente arbustiva-arbérea derivada de selva med:ana subperennifolia con un
grado de recuperacién medio. : :

Dentro del drea pretendido para el CUSTF Unicamente fue registrada una especie
(Coccothrinax readii) de flora silvestre catalogados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Asimismo, fueron registradas 7 especies endémicas de amplia distribucién en la regién.

Cabe sefialar que los muestreos se realizaron en época de secas, por lo que la cantidad
especies herbdceas y trepadoras es menor a la que puede observarse en la temporada de
lluvias.

No obstante, es importante comentar que el sitio estudiado no se considera un area o zona
critica para la conservacion; as:m;smo el proyecto no afectam ni- comprometerd el
ecosistema presente en la zona.

Caracterizacién de la Fauna en el predio

Con el fin de conocer de manera precisa las espec;es de vertebrados presentes en el predio
se procedié a realizar una valoracién de la fauna silvestre. Primeramente, se realizaron
recorridos de prospeccion para la valoracion del terreno y puntos de probable presencia de
la fauna; mientras que en los dias siguientes se realizaron los muestreos utilizando el
método de Transectos en franja para los grupos faunisticos de Anfibios, Reptiles y

l .
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Mamiferos; mientras que para las aves se realizaron mediante la técnica de Puntos de
conteo.

Los resultados mads importantes en cuanto a la composicién, estructura y diversidad de la
fauna silvestre registrada en el predio es el siguiente:

A través de los muestreos se pudo registrar un total de 9 especies de fauna silvestre
distribuido en 9 géneros, perteneciente a 7 familias. La riqueza especifica registrada en el
predio se encuentra conformada por 2 especies de reptiles y 7 aves.

A continuacion, se presenta los resultados por grﬂpos- de vertebrados.

Anfibios

Los anfibios representan el eslabén entre la vida en el medio acudtico y la adaptacion a la vida
terrestre; por lo que, estos tienen requerimientos muy especificos para su sobrevivencia y
reproduccion. Debido a que los muestreos se realizaron en época de secas, no se encontré ningun
individuo.

Reptiles

Se verifico la presencia de 2 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos registros

representan el 22.2% de todos los registros obtenidos. A continuacion, se presenta los resultados de
la estimacién de las abundancias; densidades y la diversidad de las especies:

ESPECIE ABT DEN Pi Ln (pD) H'= (pix Ln
o - _ (pi)
Ctenosaura similis | 1 20.83 0.2500 -1.3863 0.3466
Holcosus undulata 3 v 62.50 . 0‘7500 -0.2877 0.2158
TOTAL 4 T .| 83.33 0.5623

ABT: abundancia total; DEN: densrdad por. hectarea- (pi): abundanc:a relativa LN: logaritmo natural;
H’: formula de Shannon Wiener. ;

Como se puede observar la e_sp__c_ecie;HolcoSus undulata presento la mayor abundancia con
3 individuos registrados en el "muestreo y una densidad de 83.33 ind/ha.

En lo que respecta a la especie presente en:la NOM 059-SEMARNAT-2010, se registro la
especie Amenazada (Ctenosaura similis). =~

Aves
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Dentro de los puntos de conteo trazados dentro del predio fueron registradas 15 especies de aves,
tal como a continuacién se puede observar:

ESPECIE ABT | DEN Pi Ln (pi) H’= (pi)x Ln (pi)
Columbia talpacoti 7 8.25 0.1522 -1.8827 0.2865
Cyanocorax yucatanicus | 15 17.68 0.3261 -1.1206 0.3654
Mimus gilvus 6 7.07 0.1304 -2.0369 0.2657
Quiscalus mexicanus 12 14.15 0.2609 -1.3437 0.3505
Icterus gularis 2 2.36 0.0435 -3.1355 0.1363
Myiozetetes similis 2 2.36 0.0435 -3.1355 0.1363
Tyrannus melancholicus 2 2.36 . 1 0.0435 -3.1355 0.1363
TOTAL 46 54.23 1.6771

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectarea; (pi): abundanua relativa LN: logaritmo natural;
H’: formula de Shannon Wiener.

Como se puede observar, las especies ‘con. mayor- abundancia fueron: Cyanocorax
yucatanicus, Quiscalus mexicanus y Columbina talpacoti convaloresde 15, 12 y individuos
en el registro y con las mayores densidades de entre-17.68, 14.15 y 8.25 ind/ha.

Es importante mencionar, que dentro del drea de estudio no fue registrada especie alguna
catalogada bajo algin estatus de proteccién-de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-
2010. Con respecto a las especies endémicas a la provincia biética de la Peninsula de
Yucatdn fue registrada 1 especie: Cyanocorax yucatanicus.

Todas estas especies resultan ser muy comunes de las selvas tropicales de la Peninsula de
Yucatdn (Howell y Web, 1995) y a pesar de algunas de ellas suelen ser avistadas en la
mayoria de las ocasiones en dreas con mayor grado de recuperacién y conservacion.,
también, se han adaptado en fragmentos con vegetacién semiabierta y de sucesiones
secundarias en etapas tempranas de recuperacion.

Mamiferos

Se verifico la presencia de 1 especie de ‘mamifero: el venado cola blanca (Odocoileus
virginianus), mediante el rastro de su echadero. '

Especies existentes en el predio. Proporcionar nombres cientificos y comunes y
destacar aquéllas que se encuentren en alguna categoria de riesgo segiin la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en veda, en el calendario cinegético, en otros
ordenamientos aplicables (CITES; convenios' internacionales, etcétera) en el
area de estudio y de influencia, o que sean especies indicadoras de la calidad del
Ambiente.

otf g,
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En cuanto a las especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, fue
registrada la presencia de una especie, una amenazada (Ctenosaura similis). En cuanto a
especies endémicas se verificé la presencia de 1 de ellas: Cyanocorax yucatanicus.

ANALISIS DE LA FAUNA ENCONTRADA

De acuerdo a los resultados presentados, se puede indicar que la mayoria de las especies
verificadas dentro del predio se consideran especies generalistas y sin necesidades
especificas para la alimentacion, reproduccién y anidacién. Muchas de estas especies han
sido descritas como comunes de las selvas tropicales, incluidas las selvas bajas y medianas,
en algunos de los casos estdn asociadas a selvas con cierto avance de recuperacion (Reid,
1997; Brito-Castillo, 1998; Howell y Webb, 1998; Lee, 2000; Chable-Santos, et al., 2006;
Gonzalez-Martinez, 2006; Chable-Santos 2009 Herrera—Gonza!ez 2009; Chable-Santos
y Sosa-Escalante, 2010.

Por otra parte, a pesar de que muchas de estas especies son mds frecuentes de observar
en selvas con algun grado de recuperacién como acahuales, muchas veces presentan una
gran capacidad para adecuarse a selvas con etapas tempranas de recuperacion. En mucho
de los casos estas especies pueden llegar a adaptarse a fragmentos reducidos de selvas y
con un alto grado de perturbacién como son las dreas cercanas a las zonas urbanas y
rurales (Reid, 1997; Brito-Castillo, 1998; Howell y Webb, 1998; Lee, 2000; Chable-Santos,
et al., 2006).

CONCLUSIONES PART!CULAR_ES"

Por lo que se pude concluir que el sitio del proyecto y su drea de influencia directa no
conforman alguna zona de reproduccion y/o alimentacion significativa de fauna terrestre
relevante o en riesgo, debido a la perturbacion previa, asi como las actividades que tienen
lugar en el drea y sus colindancias; se considera que las especies de fauna utilizan el drea
como zona de paso. Por lo tanto, la afectac:on que pudiera tener la implementacién del
proyecto sobre ellas sera minima.

Por otro lado, las zonas de reprdduccféﬁ y/d.ahidacfén- importantes del Estado de Quintana
Roo, asf como los ANPs, Corredores Bioldgicos, AICAS, Zonas RAMSAR de importancia se
encuentran en direccidn este y sur respecto al predio.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

IV. Que la fraccion Ill del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con
la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién

WO Mg, )
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proporcionada en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto

son los siguientes:
D
Instrumento regulador ecnf.'to ﬂ . Fec_ha ‘!e
publicacion publicacién
A. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México Diario Oficial de la 24 noviembre
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (POEM) Federacion 2012

Periodico Oficial del

16 de noviembre

B. Programa de C'trdenamlento Ecolégico Territorial de la Regién denominada eSO GRS
Corredor Cancin-Tulum. RoO de 2001
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Tulum 2006-2030. Periédico Oficial del 60 e abil da
Estado de Quintana
2008
Roo
D. Acuerdo de Trigésima Sexta Sesion Ordmarla relativo.a la Modificacion para | Periddico Oficial del
los Usos de Suelo aplicables al proyecto y establecidos en el PDU del Centro | ' Estado de Quintana 03 abril 2018
de Poblacion de Tulum, asi como el aumento de la densidad. 1 Roo
E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; Proteccién-ambiental- | .
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y Diario Oficial de la 30 diciembre
especificaciones para su inclusion, exclusidn’ o.cambio-Lista . de especies en Federacion 2010

riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010)..

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, |a
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, los
programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el analisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental
citados en el CONSIDERANDO VI, |os cuales se refieren a continuacion:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del
poligono regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); incidiendo en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No' obstante Io_ anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v

Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sdlo da a conocer la parte regional de

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, pMéxico,
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dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demdas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus 6rganos
de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacién Federal determina que
dicha unidad de gestién (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor
Cancin-Tulum

B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION
DENOMINADA CORREDOR CANCUN, TULUM.

De acuerdo con el Sistema de Informacion Geografica de Impacto Ambiental
(SIGEIA) el predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestiéon Ambiental nimero
Ah3-4 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region denominada
corredor Cancin-Tuldm, publicado én el Periédico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001, la cual considera los siguientes usos:

POLITICA : - USOS DE SUELO

ECOLOGICA Predominante . | Compatible Condicionado Incompatible

Aprovechamiento -
3 ' 113 ' : Acuacultura,
Asentamientos - | Flora y Fauna, | Industria ligera | Agricultura,
Centro © de | Humanos | Infraestructuray | . Forestal,
Poblacién de Tulum turismo Mineria,
y Playa del Carmen . ] Pecuario, Pesca.
y Nuevo centro de '
Poblacion.
CRITERIOS ECOLOGICOS

AH 3,5,6,7,10,11,12,15,16,17,18.20,21,22,23

C€1,2,3.4,57,8,9,11,12,13,14,15,16,17,19,20 :
EI356789111213141516171819213032333438394041424547484950535455
FF1,2,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,26,34 ;
MAE1,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,23,24,25,26,27,30,31,32,33,34,35,36,37,42,43,46,47 4
8,49,51,53,54,55

TU4,10,11,12,15,16,21 2223 24 34434445

AF 7,10

12,34

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las actividades del proyecto,
las cuales corresponden en llevar a cabo la remocién de la vegetacion de un predio, lo cual
implica el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental, a continuacién, se
presenta la vinculacion del proyecto, con los criterios mas sobresalientes de la Unidad de

orP L,
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Gestibn Ambiental nimero Ah3-4 del Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Regién denominada corredor Cancin-Tulum.

El proyecto no se ubica en una zona de reserva territorial (AH 5, AH 6), el proyecto no
pretende establecer nuevos asentamientos humanos (AH 7, AH 10), en este caso el
proyecto no colinda con ANP (AH 11), el predio del proyecto tiene una superficie mayor
que la sefialada en este criterio (AH 16), por lo que no resulta aplicable, el predio donde
pretende realizarse el proyecto no es de origen ejidal (AH 17), ademas el proyecto no prevé
la elaboracion de programas de desarrollo urbano, el predio se encuentra en zona urbana
y como ya se menciond, no es de origen ejidal (AH 20), el proyecto no corresponde a un
fraccionamiento habitacional suburbano o rural (AH 21), al proyecto no le resulta aplicable
el PDU del Centro de Poblacion de Playa del Carmen (AH 23).

Ahora bien en cuanto a los criterios de construccion, los siguientes no le resultan aplicables
al proyecto (C 3, C 4, C 5, C 7), toda vez quela evaluacién del proyecto no considera el
establecimiento de campamentos de construccion, no se prevé el uso de explosivos (C 9y
FF 26), como ya se comentd la evaluacién del proyecto es en funcién de la remocion de
vegetacion, es decir el cambio de uso de suelo en Materia de Impacto Ambiental, por lo
tanto estos criterios no resultan aplicables (C6,C11,C _1-_2,__(‘. 140 15:616,C 17,C.19,
C 20). : ' R

El proyecto no corresponde a asentamientos humanos o actividades turisticas (El 5), asi
pues el proyecto no corresponde a la ubicacion de infraestructura para la disposicion final
de residuos sélidos (E6), el proyecto no considera el disefio o formulacion de programas de
desarrollo urbano (E7), el proyecto no se localiza en un area suburbana o rural (El 9), el
proyecto no involucra desarrollos turisticos o asentamientos humanos (El 10, El 11 vy Ei
12), el proyecto no involucra la instalacion de drenaje pluvial y sanitario conjunto (El 14),
el proyecto no corresponde al establecimiento' de asentamientos humanos (El 15), no se
prevé para el proyecto la construccion de instalaciones para la reutilizacion de aguas
residuales, plantas de tratamiento, fosas sépticas para drenaje doméstico, ademas de que
la presente resolucion es Unicamente para las actividades de cambio de uso de suelo en

materia de Impacto Ambiental, no se esta evaluando la obra de urbanizacion (El 16, El 17,
El 18,El 54,E155), no se prevé la descarga de aguas residuales crudas en el suelo y subsuelo
(El 19), el criterio (EI 21) no resulta aplicable al proyecto, toda vez que el proyecto no
contempla el mantenimiento del derecho de via. Los criterios de (El 30, El 32, El 34, El 38,
El 39, El 40, El 41, El 42, EI 45, El 47, El 49, El 50, EI'54y EI 55) no aplican para el tipo de
proyecto que se esta evaluando, ya que este refiere Gnicamente al cambio de uso de suelo
en materia de impacto ambiental, el predio no colinda con la Zona Federal Maritimo
Terrestre (El 48, MAE 17), en el predio no se desarrollan humedales (El 53, MAE 12, MAE
13).

i
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El proyecto no considera la tala o aprovechamiento de la lefia para uso turistico o comercial
(FF1), el predio no colinda con playas (FF 5,FF 6, FF 7,FF 8, FF 9, FF 10, FF 11, FF 12, FF 13,
FF 14, FF 15, MAE 1, MAE 4, MAE 5, MAE 7, MAE 8, MAE 9, MAE 10, MAE 11 ,MAE 43), no
se prevé la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora o fauna silvestre (FF
16), no se prevé la instalacion de UMA’s (FF 19), no se desarrollan cenotes o cuerpos de
agua al interior del predio (FF 20, MAE 18, MAE 24, MAE 25, MAE 26, MAE 27, MAE 55),
no se introduciran especies de flora y fauna exdticas invasivas (FF 22), el proyecto no
considera especies exdticas (FF 23), en las areas de conservacion no se removera la flora
nativa (FF 24), no se prevé el vertimiento de hidrocarburos (MAE 6), el proyecto no prevé
la realizacion de construcciones (MAE 14), las actividades del proyecto no implican el
aprovechamiento de aguas subterraneas (MAE 15), el proyecto no contempla el
establecimiento de barreras que eviten la conectividad de la vegetacién natural (MAE 29),
en el predio no se desarrollan zonas inundables (MAE 30), en el predio no se desarrollan
zonas de manglar (MAE 31), el proyecto no modifica escurrimientos de ningtn tipo (MAE
32), no implica la restauracién de bancos de préstamo de material pétreo (MAE 35, MAE
36, MAE 37), el proyecto no se localiza.en zonas rurales o suburbanas (MAE 42), el predio
no ha sido por desmontes, sobreexplotacion forestal o por incendios, movimientos de
tierra o actividades que eliminen'la cubierta vegetal (MAE 51, MAE 54).

El proyecto no corresponde al sector turistico (Tu 4, Tu 16, Tu 21, Tu 22, Tu 23, Tu 24,
Tu 34, TU 45), por lo que no se contemplan actividades recreativas (Tu 10, Tu 11), ni
actividades de espeleobuceo (Tu'12), el proyecto se evalla para el cambio de uso de suelo
en materia forestal, por lo que.no aplican los criterios con densidades de construccion, sin
embargo se observa que el proyecto no considera construcciones mayores a 12 m de
altura (Tu 15), el predio donde pretende desarrollarse el proyecto, no se ubica en zonas
arqueologicas (Tu 43, Tu 44), el:proyecto no corresponde a la formulacién de Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, en el que se tenga que establecer las areas para actividades
productivas o establecimiento de infraestructl.ira (AF 7).

El proyecto no corresponde al sector Industrlal por lo que los criterios (1 2,13, 14) no le
resultan aplicable al proyecto.

CRITERIOS DE REGULACI{ji'\l ECOLOGICA APLICABLES A LAS AREAS URBANAS

CRITERIO - PROMOVENTE
Los proyectos de urbanizacion deberdn | La zona donde se ubica el inmueble de interés
sujetarse a un dictamen técnico-Municipal antes | ‘se encuentra dentro de un programa de
AH 12 il el B
del inicio de sus obras,'a" fin de cevitar. el | desarrollo urbano, por lo que se tramitaran
desmonte innecesario del estrato arbéreo.. . - | ante las autoridades Municipales y Estatales
AH 15 Se aplicara a zonas urbanas una densidad bruta | los tramites necesarios para la
promedio de 100 hab/ha. implementacion del proyecto.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en la remocién de vegetacién, para el Cambio de
Uso de Suelo en materia de Impacto Ambiental ante esta Secretaria, por lo que la evaluacién del presente
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proyecto se realizé de acuerdo con el articulo 28, fraccion VIl de la Ley General de Equilibrio Ecologico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi como inciso O) de su Reglamento en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental; es decir el proyecto involucra la remocion de vegetacion, para el Cambio de Uso de Suelo

en Materia de Impacto Ambiental, ante esta Secretaria.

Si bien, el proyecto a futuro pretende obras de urbanizacién y lotificacion, dichos permisos deberan obtenerse
de conformidad con las autoridades competentes, de acuerdo con lo sefialado en el Criterio Ecologico AH 12.

Ahora bien, con respecto al cumplimiento del criterio AH 15, tenemos que el predio del proyecto tiene una
superficie de 4.99 hectareas, por lo que de acuerdo con el criterio AH 15, le aplicaria una densidad de 499
habitantes. Sin embargo, de acuerdo con la informacion vertida en la MIA-P, asi como la informacion adicional
presentada, se tiene, que las actividades relacionadas con el proyecto corresponden Gnicamente a la remocion
de vegetacion, cambio de uso de suelo, en Materia de Impacto Ambiental, por lo que su ejecucién no implica la
aplicacion de la densidad correspondiente al predio. F

Asi mismo, una vez ejecutadas las acciones de remocién de vegetacion, se advierte que el promovente pretende
la realizacion de obras y actividades de urbanizacion y lotificacién, para lotes habitacionales con usos
Multifamiliar, Unifamiliar y de Comercio al detalle y:servicio, siendo este Gltimo no posible toda vez que el uso
de suelo vigente en el predio es H4, es decir Gnicamente "permite lotes habitacionales (multifamiliar y
unifamiliar). Sin embargo, con la informacion contenida, la promovente no sefiala de manera clara y precisa la
densidad a considerar en el proyecto, por lo tanto, considerando que el presente procedimiento de evaluacion
en materia de impacto ambiental corresponde -al.cambio de uso de suelo, corresponde a las autoridades
competentes analizar la densidad respecto a las obras y actividades que pretenden construirse.

AH 22 El aprovechamiento de todos los predios | El presente proyecto no tiene observancia en la
comprendidos en las Unidades de - gestion |.presente disposicion.

ambiental (UGA’s) urbanas, debera ser | El proyecto se ubica dentro de la Ciudad de
regulado por la zonificacién del uso de suelo, las | Tulum, la ‘cual cuenta con un Programa de
etapas de crecimiento y las densidades de | Desarrollo Urbano que clasifica el uso de suelo
poblacién establecidas en los PDU, no pudiendo | del area como comercial.

modificar éstas, salvo que se reflejen en un
nuevo PDU con vigencia legal.

Analisis de esta Delegacion Federal: El predio donde se desarrollara el proyecto se ubica enla UGA 4 y le
resulta aplicable el PDU del Centro de Poblacion de Tulum, toda vez que se encuentra en el area urbana de la
Ciudad de Tulum. .

Si bien, en la vinculacion el promovente sefiala que el uso aplicable al predio de acuerdo con el PDU sefalado,
es MC, por lo que se clasifica en un uso de suelo comercial; cabe sefalar, que de acuerdo con la informacion
adicional presentada de fecha 24 de abril de 2018, mediante la cual el promovente solicita la modificacién de
su proyecto, basicamente en lo relacionado con el Uso de suelo aplicable al proyecto, siendo que en el PDU del
Centro de Poblacion de Tulum se establecia un Uso de Suelo MC, se realizé una modificacion del mismo,
mediante Acuerdo de Trigésima Sexta Sesion ordinaria, relativo a la Aprobacién del Cambio de Uso
de Suelo y el aumento de la densidad de diversos predios en el Municipio de Tulum, Quintana Roo,
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, de fecha 03 de abril de 2018
especificamente en la pagina 115 de dicha publicacion se sefala: ,

™~

e
e d‘:', .‘ S . . ¥
sew AV Insurgentes Mo. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
-._‘_ “"-“__:; Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.zob.mix
ey Pagina 22 de 59

[



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacian de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos
Matur: ﬂr'-:

Uridad de Gostion A ||‘|rJ|I

[..'-"f_:_\-n!-'il'u'l'._‘:'! o il In AL Y r-l-" Sy pabigecn i

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NOM.: 04/5GA/1598/18 D4 049

Para el Lote 002, Mza 019, Smz 003, Reg 014, con una superficie de 49,973.84 metros cuadrados con clave
catastral 902 014 003 019 002 el CAMBIO DE USO DE SUELO DE MC, H4, A SOLAMENTE H4 ASI COMO
INCREMENTO DE DENSIDAD DE 298 UNIDADES MULTIFAMILIARES Y 9 UNIDADES UNIFAMILIARES.

Por lo tanto, si bien la promovente en su vinculacién sefala que el predio se clasifica con un Uso de Suelo
Comercial, dicho uso ha sido modificado a Uso habitacional.

Cabe sefialar, que la evaluacion del presente proyecto consiste en el Cambio de Uso de Suelo en Materia de
Impacto Ambiental, es decir las actividades de remocién de vegetacion, especificamente en 4.18 hectareas
requeridas para el proyecto. Lo anterior con fundamento en la fraccién VIl del articulo 28 de la LGEEPA e inciso
0) del articulo 5 del REIA.

De acuerdo a la modificacién presentada‘el 24 de abﬁl de 2018, en la cual el promovente presenta la siguiente
tabla, con el desglose de superflme del proyecto asf como las modlflcauones de uso de suelo propuestas:

USOS: F}E : SR
| Area verde/ | 0. 821087 8,210.87 16.43

Conservacion .

Amenidades 0.047347 473.47 0.95

Banquetas 0.366686 | 3,666.86 | 7.34

Calles 0.576671 | 5,766.71 | 11.54

Caseta de | 0.001739 | 17.39 0.03

Vigilancia

ILoteS 3. 066 199 30 661 99

Estauonamlento 0.022674 | 226.74 0.45
Senderos 0.094982 | 949.82 1.90
TOTAL 4.997384 | 49,973.84 | 100.00
* Usos no permitidos de acuerdd con la modificacién el PDU.

En relacién, con el Acuerdo de Trlgesm‘la. Sexta Ordmarla, relativo a la Aprobacion del Cambio de Uso
de Suelo y el Aumento de la Densidad: .de-diversos predlos ubicados en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo, publlcado enel Penodlco&Of' cial del Estado de Quintana Roo, el 03 de abril de 2018
(Tomo |, nGimero 45 extraordmarlo Novena Epoca) especificamente en las paginas 116, en el cual se
establece la siguiente tabla:

CLAVE MC H4 MC H4 H4
Comercial — -— 2,748.91 0.00 0.00
Multifamiliar | — - — 17,309.28 | 28,371.08
,_wf"n iy o (l
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Uso de Suelo | Unifamiliar - - - 7,019.03 3,278.67
Area Verde | -— - - 5,182.62 8,004.63
Donacion - — — 4,891.51 0.00
Vialidad - — - 14,571.40 | 9,324.51
Superficie Global 49,973.84 49,973.84 49973.84
No. Viv Multifamiliares -— - — 178.00 298.00
No. Viv Unifamiliares - - - 14.00 9.00
Viv/Ha - 60.00 - Mult 1000 | —
Viv/Ha
Unif 26
Viv/Ha
Lote Tipo 1,200.00 110.00 Existente Existente | Existente
Frente Minimo del terreno 20.00 1 7.20 . . - | Existente: Existente Existente
Coeficientes | Ocupacion | 0.70 0.60 0.70 0.60 0.60
del suelo : - .
Utilizacion 2.10 1,70, v ™[2.10 1.70 1.70
del suelo :
Restricciones | Frente 3.00 3.00 -2 3700 3.00 3.00
minimas Lateral 0.00 - 0.00 | 0.00 .. | 0.00 0.00
Posterior 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
Via Plblica 5.00 5.00 - ©5.00 5.00 5.00
Altura Metros 12.00 12.00 12.00 12.00 . 12.00
maxima Niveles 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

Ahora bien, realizando una comparacién entre las tablas arriba presenta se puede observar que el uso de suelo
aplicable al proyecto es H4, el cual Unicamente le permite lotes para‘viviendas multifamiliar y unifamiliar,
especificamente en 28,371.08 m? para multifamiliar y 3; 273 67 m2 para uso unifamiliar.

De acuerdo con lo que pretende el proyecto, y que ha s;dg present-ado -en la primera tabla y senalado de
manera sombreada, se observa que pretende usos de lotes multifamiliares, unifamiliares y de comercio al
detalle y servicios, en las siguientes superficies, respectivamente:22,950.81 m?, 3,275.09 m? y 4,436.09 m.

De lo anterior, tenemos que, si bien la superficie que pretende para los usos multifamiliar es congruente con el
Acuerdo de Trigésima Sexta Ordinaria, relativo a la Aprobacion del Cambio de Uso de Suelo y el Aumento de la
Densidad de diversos predios ubicados en el Municipio de Tulum; Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el 03 de abril de 2018 (Tomo |, nimero 45 -extraordinario, Novena Epoca), la
superficie que pretende para el uso unifamiliar se excede de la permitida, por lo cual para uso unifamiliar
Unicamente podra utilizar 3,273.67 m?, y en el caso de los lotes que pretende para uso comercial a detalle y de
servicios con una superficie de 4,436.09 m?, no son factlbles toda vez que dicho uso no esta permitido en el
redio, ya que se realizd la modificacion de MC a H4.

C1 Solo la superficie minima indispensable: pafa- el | £l proyecto se apegard a este criterio y se han
proyecto constructivo podra ser despalmada. elaborado  los  planos  arquitecténicos
preparados ex profeso.

Aqa_!isis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P y la informacién
adicional presentada en la cual realizé modificaciones al proyecto, se advierte que las actividades sometidas al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental consideran Gnicamente la remocién de vegetacion que

Avoinsuigentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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implica el Cambio de Uso de Suelo en Materia de Impacto Ambiental, para una superficie de 41,762.97 m?
(4.18 hectareas), por lo que 8,210.87 m? (0.82 hectareas) como area de conservacion, toda vez que la
superficie total del predio ubicado en el poligono IV, Regién 014, Sm 003, Mza 019, Lote 002, Fraccionamiento
Aldea Maya, Tulum, Estado de Quintana Roo, corresponde a 49,973.84 m2? (4.99 hectareas).

_ Usos Ha M?2 Ha M2 %
CONSERVACION | Area verde/ | 0.821087 | 8,210.87 | 0.82 | 8,210.87 16.43
: Conservamon

TOTAL .~ | 4997384 | 49973.84 | | 100.00

Por lo tanto, se tiene que esta Secretaria: realiza la: evaluacién del proyecto conforme a lo sefialado en el Art.
28 Fraccion VIl de la LGEEPA, asi como conel inciso 0) del Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental. :

Si bien la promovente sefala que presento plancié arquitecténicos, no es competencia de esta Secretaria la
Evaluacién de las densidad y obras del proyecto.

c2 Previo a la preparacion 'y construcciéon del | El proyecto cuenta con un Programa de Rescate
terreno, se debera llevar a cabo un programa de | de Flora y Fauna silvestre.

rescate de ejemplares  de flora y fauna
susceptibles de ser reubicados- en areas
aledafas o en el mismo predio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacién anexa a la MIA-P, se present? el
Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, el cual considera diversas acciones en beneficio de la
biodiversidad del sitio. Cabe sefalar, que, tanto para la- fauna como la flora, se pone especial interés en las
especies listadas en la Norma Oficial Mexicana.NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para el caso del programa de flora, este se apega a lo-sefialado en el Art. 123 Bis del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que dicho programa incluye: descripcién de las actividades
de rescate, listado de especies a rescatar, sitios de reubicacién de la especies, acciones que garanticen la
supervivencia del rescate y reubicacion de especies: para el caso del programa de fauna, este incluye: especies
sujetas arescate, técnicas de amedrentamlento Y. metoclos para la migracién de individuos, evaluacion del éxito
obtenido. .

En consecuencia, de lo anterior, se tiene que la promovente ha atendido lo sefialado en este criterio.

c8 Cualquier cambio o abandono de actividad | El promovente no considera el abandono de las
debera presentar y realizar un programa | obras del proyecto por lo tanto, no es aplicable
autorizado de restauracion de sitio. este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado, el Criterio Ecoldgico C8 es de observancia

S “‘o
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obligatoria, por lo que, en caso de pretender llevarse a cabo alglin cambio o abandono de actividad, debera
presentar y realizar un programa de restauracion de sitio.

€13

Deberan tomarse medidas preventivas para
la eliminacion de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y  ruidos
provenientes de la maquinaria en uso en las
etapas de preparacion del sitio, construccion
y operacion.

Se prohibird la realizacion de mantenimiento
dentro de la zona del predio; en caso de algin
derrame accidental, se realizard la limpieza del
drea afectada y se tratard@ como residuos
peligrosos.

Ademds se colocardn lonas y bandejas para

evitar que se siga derramando sobre el suelo
natural.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, el proyecto
considera la instrumentacion de medidas preventivas encaminadas a la eliminacion de grasas, aceites,
emisiones y posibles vertimientos de hidrocarburos* ‘provenientes/de la maquinaria durante la remocion de
vegetacion, por lo que se atiende y cumple con lo dispuesto por el Criterio Ecolégico.

El 3 La instalacion de infraestructura estara sujetaa | El presente documento se emite con el fin de
Manifestacién de impacto Ambiental: obtener la autorizacion de materia de impacto
ambiental requerida.

Andlisis de esta delegacién Federal: La promovente someti6 a consideracion de esta Secretarfa, las
actividades de remocion de vegetacion que implican ‘el Cambio de Uso de Suelo en Materia de Impacto
Ambiental en el predio ubicado en la Region 014, Supermanzana 003, Manzana 019, Lote 002, el cual esta
ubicado dentro del Fraccionamiento Aldea Zama, en la Ciudad de Tulum, en el Estado de Quintana Roo; de
conformidad con lo indicado en el articulo 28, fraccion VI, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y articulo 5, inciso O) de su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental,
con el objeto de obtener la autorizacion en materia de lmpacto ambiental para la realizacion de estas
actividades. -

Por lo tanto, el desarrollo de las obras de urbanizacién y lotificacion habran de someterse a consideracién de la
autoridad competente para la obtencién de su correspondiente autorizacién en materia de impacto ambiental.

EI8 Se promovera el composteo de los desechos | El proyecto se apegard a este criterio.
organicos, para su utilizacion como fertilizantes
organicos degradables en las areas verdes.

Analisis de esta Delegacion Federal:

En el Programa de Manejo Integral de Residuos, considera el manejo'de los residuos derivados de las actividades
del proyecto, sin embargo, no especifica la realizacién del composteo con los residuos organicos; por lo tanto,
debera dar cumplimiento a lo sefialado en este criterio. i’

El 13 Se prohibe la canalizacién del drenaje pluvial
hacia el mar y cuerpos de aguas superficiales
y en su caso de ser necesaria la perforacion
de pozos de absorcion para su solucién, se
debera obtener la anuencia de la SEMARNAT
y la Comision Nacional del Agua.

| El proyecto contempla la construccién pozos de
| absorcion pluvial,”los cuales serdn tramitados
ante la CONAGUA para su autorizacion.

Anilisis de esta Delegacion Federal: La evaluacién: de este proyecto, es Unicamente para la remacion de
vegetacion que implica el Cambio de Uso de Suelo en Materia de Impacto Ambiental en el predio referido, de
conformidad con lo indicado por el articulo 28, fraccion VI, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente y articulo 5, inciso O) de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el
objeto de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental para la realizacién de estas actividades.

Ay, nsurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Por lo tanto, de acuerdo con lo indicado en la MIA-P e Informacién Adicional, el objetivo del proyecto es buscar
|la realizacion de las actividades de Cambio de Uso de Suelo en Materia de Impacto Ambiental en el predio donde
pretende desarrollarse el proyecto, el cual se ubica en el Poligono IV, Regién 014, Supermanzana 003, Manzana
019, Lote 002, Fraccionamiento Aldea Zama, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Cabe sefialar, que el desarrollo de las obras de urbanizacién y lotificacién, no son competencia de la Federacion,
ya que no son obras sefaladas en el articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA, por lo que, deberdn someterse a

consideracion de la autoridad competente a efecto de obtener las autorizaciones que requiera.

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales, | El proyecto se apegard a este criterio. Ademds
deberan minimizar el impacto a las poblaciones | de que se cuenta con un programa de rescate y
de mamiferos, reptiles y aves, ‘en- especial el | reubicacién de flora y fauna, ver Anexo 5.
mono arana.

FF2

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la MIA-P y el Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna, el promovente ha
considerado las siguientes acciones de rescate de fauna:
- Seidentificaran las especies de fauna presentes en. el drea de afectacion.
- Serealizard la captura y rescate de anfibios y reptiles
- Setrasladaran los reptiles y anfibios hasta la zona de liberacién y reubicacién.
- Ahuyentamiento de mamiferos, con’la f"nalldad de provocar la migracion de estos animales en sitios
aledafios al proyecto.
Se contara con personal calificado para la superwsmn ambiental del programa en comento.
Cabe sefialar, que el programa pondra especial :énfasis en las especies enlistadas en las Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categoria de proteccién especial, por lo que se cumple con
lo senalado en este criterio ecolégico.

FF 15 En las areas verdes deberén respetarse Ios El proyecto se apegard a estos criterios ya que
arboles originales mas desarrollados. en las dreas verdes se favorecera el
FF 16 Se prohibe la extraccién, ‘captura o | mantenimiento de la vegetacién orfgt'na.f’.
comercializacion de especies de flora y fauna | Ademds, no se extraerd ni comercializard
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida | flora ni fauna silvestre.
Silvestre prevea. : Como parte de las actividades de rescate y
FF17 Se permite establecer viveros e mvernaderos reubicacion, se contempla establecer viveros
autorizados. temporales para el aclimatamiento dt? los
FF 18 Se prohibe el uso de compuestos qu1m|cos para- individuos a reubicar, no con fines conﬂier'cmies.
el control de malezas o-plagas. Se promevera el | Se proh.-‘bird el uso de compuestos quimico.
control mecanico o bioldgico. :

Analisis de esta Delegacion Federal: De: acuerdo ala mformaaon contenida en la MIA-P, asi como en lo
senalado en este criterio, se advierte que el promovente acatara lo sefialados en estos criterios, ya que dentro
de sus areas verdes se favorecera a- mantener la vegetacion original. Ademas de que no se realizara la
extraccion y comercializacién nide la ﬂora ni- ’r'auna silvestre, y se prohibira el uso de compuestos quimicos
dentro del predio. Si bien, sefiala que se contara con wvero temporal, este no sera para uso comercial.

Por lo anterior, se tiene que el promovente contempla el cumplimiento de los criterios en comento.

FF 21 Se prohibe el aprovechamiento de Thrinax | El proyecto se apegard a este criterio ya que no
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (cuca), | se utilizardn estas especies dt_ent_rq de la
Chamaedorea seifrizii  (xiat), Coccothrinax | construccion. Por otro lado, los individuos de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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readii (nakas), Beaucarnea ameliae
(despeinada) y todas las especies de orquideas,
excepto las provenientes de UMA's.

palma nakas, palma xiat asi como bromelias y
orquideas que se encuentren en las zonas a
desmontar seran rescatados y reubicados en las
dreas verdes y de conservacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: El motivo de la autorizacion de este proyecto corresponde para las
actividades de remocién de vegetacion, es decir el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental;
sin embargo, considerando lo sefialado por el promovente, se prevé que no se utilizaran estas especies dentro
de la construccion, por lo tanto, no seran aprovechadas.

FF 34 En las zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM-SEMARNAT-059-
2010, deberan hacerse los estudios necesarios

El proyecto cuenta con un programa de rescate
y reubicacion de especies, el cual se enfoca
primordialmente en las especies catalogadas

para determinadas las estrategias que permitan
minimizar el impacto negativo sobre las
poblaciones de las especies aludidas en esta
norma.

dentr_o de esta NOM.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con Ia informacion presentada en la MIA-P, en la cual senala
que las especies presentes en el predio y catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, corresponden a Coccothrinax readi (palma nakas) y Ctenosaura similis (Iguana Rayada), por lo que el
promovente presento el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y de Fauna, ambos programas
presentan diversas acciones para evitar impactos negatwos a Ia diversidad del sitio.

Por lo anterior, se considera que el promovente se acatara alo establecido.en el criterio ecolégico FF 34.

MAE 16 | En areas urbanizadas las areas verdes deberan El proyecto se apegara a este criterio.
conservar arboles originales.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las sefialado en la MIA- P el proyecto consu:lera la remocuon de la vegetacion existente en el
predio ubicado en el Poligono 1V, Region 014, Supermanzana 003, Manzana 019, Lote 002, el cual se ubica
dentro del Fraccionamiento Aldea Zama, en la Ciudad de Tulum, Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con el proyecto, se requieren 4.18 hectareas para Cambio de Uso de Suelo en materia de Impacto
Ambiental, de una superficie de 4.99 hectareas. Por lo tanto, la superficie restante correspondiente a 0.82
hectareas (8,210.87 m2) se mantendra en condiciones originales, dentro de estas areas verdes, se conservaran
los arboles originales. Po lo que, se atiende y cumple, con lo:indicado en este criterio.

MAE 23 | La reforestacion debera realizarse con flora | El pr'oys_._'_cto no contempla la reforestacion, mas

nativa. bien, se mantendrdn dreas verdes con

; vegetac:on nativa en el 16.43 % de la superficie
del pred:o

Analisis de esta Delegacmn Federal:

El proyecto no prevé realizar actividades de reforestacmn, como tal, siendo esta actividad como el
establecimiento inducido de vegetacion forestal en terrenos: que hayan sido afectados previamente. El
proyecto considera la conservacién y mantenimiento de un &rea de 8,210.87 m? (0.82 hectireas)
correspondientes al 16.43% de la superficie total del predio, es en dicha superficie donde se reubicaran los
individuos rescatados (es decir, con flora nativa), lo anterior de acuerdo a lo planteado en el Programa de
Rescate y Reubicacion de Flora.

Y Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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MAE 48 | Solo se permite la utilizacion de fertilizantes
organicos, herbicidas y plaguicidas
biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y areas verdes.

MAE 49 | En las areas verdes solo se permite sembrar
especies de vegetacion nativa.

MAE 53 | Se prohibe la utilizacion de fuego o productos

quimicos para la eliminacién de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales
producto del desmonte.

El proyecto se apegard a los presentes criterios
ya que las dreas verdes se conformardan de
especies nativas.

Ademds, solamente se utilizaran productos
biodegradables para la fertilizacién y/o control
de malezas.

El desmonte y despalme se realizara mediante
magquinaria o0 medios manuales, evitando la
quema de vegetacion

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con Io establecido con el promovente se acatara lo
establecido en estos criterios; toda vez que, las areas verdes corresponden a area de conservacion, en las cuales
nicamente se reubicaran especies producto del rescate, por lo tanto, seran especies nativas, ademas de que,
solamente se utilizaran productos biodegradables para la- fertilizacién y/o control de malezas. De ninguna
manera, se contemplara fuego o productos-quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal, para el
proyecto se contempla el desmonte y despalme mediante maquinaria o medios manuales.

En virtud de lo anterior, se tiene que se cumple con lo indicados en los criterios MAE 48, 49 y 53.

AF 10

Para el caso de las zonas de captacion de agua
su proteccion deberd’ considerarse - una
prioridad. TEFSEEIANIR Y

El presente proyecto conservara el 18.29% de su
superficie como dreas de vegetaciéon nativa.
Ademads, las vialidades seran de ECO Creto, el

cual es un material permeable.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien el proyecto no se ubica en zonas de captacion de agua, se ha
tenido especial cuidado con respecto.a que dentro del predio, no haya una disminucién significativa con
respecto a la captaciéon de agua. Por lo que, el promovente ha considerado areas de conservacion que
corresponden al 16.43 % de la superficie total del predio, ademés de que el proyecto, prevé que las vialidades
que se pretenden establecer sean de material permeable como el eco-creto.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene lo establecido en este criterio, siendo que se
considero en todo momento se mantenga la captacion de agua del predio.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION TULUM
2006-2030.

Que de conformidad con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Tulum 2006-2030, publicado el'09:de abril de 2008, en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y de acuerdo con las coordenadas reportadas en la MIA-P, se
tiene que el predio del proyecto se localiza en la zona con uso de suelo Comercial, con

clave MC.
X sl “4"
. - - . 0 i
S8 87 Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico, -
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Ahora bien, el 03 de abril de 2008 se publicé en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo, Tomo |, Nimero 45 extraordinario, el Acuerdo de Trigésima Sexta Sesién Ordinaria,
relativo a la aprobacién del Cambio de Uso de Suelo y el aumento de la Densidad de
diversos predios ubicados en el Municipio de Tulum, Quintana Roo.

= “
-m.._;*. ﬂg_. ; o
————— Freramm
a
SEGUNDD.- QUE LA PERSONA FISICA MANUEL JESUS PALMA RODRIGUEZ, HA \

SOLICITADO A ESTE H. AYUNTAMIENTO:

PARA EL LOTE =
002, MZA. 0109, SMZ 003, REG. 014, CON UNA SUPERFICIE DE 46,671.84 METROS ;\
CUADRADOS COM LA CLAVE CATASTRAL 202 014 003 G5 002 EI. CAMBIO DE USO kY
DE SUELO DE MC, H4 A SCOLAMENTE H4 AS| COMO 3U INCREMENTD DE !
DENSIDAD A 236 UNIDADES MULTIFAMILIARES Y 9 UNIDADES UNIFAMILIARES. — '\

< UBICACION DE LOS PREDIO
{PREDIO NO. 1} b

:"L_W\é'z‘-_ )
Como se puede apreciar en dicha publicacion, especn‘“ camente en Ias paginas 115y 116,
se establece:

,-

Para el Lote 002, Mza 019, SMZ 003, REG 014, CON UNA SUPERFICIE DE 49,973.84
METROS CUADRADOS CON LA CLAVE CATASTRAL 902 014 003 019 002 EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE MC, H4 A SOLAMENTE H4 ASI COMO SU INCREMENTO DE
DENSIDAD A 298 UNIDADES MULTIFAMILIARES Y 9 UNIDADES UNIFAMILIARES.

‘AD LE
e o7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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1.0pini6n Té

Uso de Suelo | R R -7.019.0

Area Verde - — R 5,182.62 8,004.63

Donacion - fd= B B e 4,891.51 | 0.00

Vialidad — W B & P = 14,571.40 | 9,324.51
Superficie Global | 49973.84 49,973.84 49,973.84
No. Viv Multifamiliares - o T (o 178.00 298.00
Nao. Viv Unifamiliares = . e 14.00 9.00
Viv/Ha — . g PB000C % =i Mult 1000 | —

4 ' Viv/Ha
Unif 26
&y . g “ Viv/Ha

Lote Tipo 1,200.00 | 110.00. . | Existente | Existente | Existente
Frente Minimo del terreno 20.00 7.20 Existente ‘| Existente | Existente
Coeficientes | Ocupacion | 0.70 = |0.60 | 0.70 0.60 0.60

del suelo = i R ; _

Utilizacion *{.2.10™ "} 1.70. w2110 3 :1.70 1.70

del suelo ; ! : :
Restricciones | Frente 3.00 . [3.00" 3.00 3.00 3.00
minimas | Lateral - 0.00 000 .. [0.00 0.00 0.00

" | Posterior 3.00 3.00 3,00 3.00 3.00

Via Pdblica 5.00 - |.5.00 5.00 - 5.00 5.00
Altura Metros i O 00 +127 OO = 12.00 12.00 '12.00
maxima Niveles - 3.00 ...]|3.00 3.000 [ 3.00 3.00

Bajo este contexto, se tiene el siguiente Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo la informacion presentada el 24 de abril de 2018, mediante Ia cual soIicita la

Tabla 2. Desglose de superﬁcres con. ias modlfcacmnes de usos propuestos.

USQOS Ha M2 %

Area verde/ | 0.821087 | 8,210.87 16.43

Conservacion

Amenidades 0.047347 | 473.47 0.95

Banquetas 0.366686 | 3,666.86 | 7.34

Calles 0.576671 | 5,766.71 11.54
g""" %'; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México.
m: Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.imx
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Caseta de | 0.001739 | 17.39 0.03
Vigilancia
Lotes. s

o 1! & s e as el P e :
Estacionamiento | 0.022674 | 226.74 0.45
Senderos 0.094982 | 949.82 1.90
TOTAL 4997384 | 49,973.84 | 100.00

De lo anterior, se tiene que considerando el Acuerdo de Trigésima Sexta Ordinaria,
relativo a la Aprobacién del Cambio de Uso de Suelo y el Aumento de la Densidad
de diversos predios ubicados en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, publicado
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 03 de abril de 2018 (Tomo ||,
nGimero 45 extraordinario, Novena Epoca), especificamente en su pagina 115,
establece que el uso de suelo aplicable al predio ubicado en el Poligono IV, Regién 014, Sm
003, Mza 019, Lote 002, dentro del Fraccionamiento Aldea Zama, en la Ciudad de Tulum,
Estado de Quintana Roo, es decir, el predio que nos:o_cqpa, se cambia de MC (comercial) a
H4 (habitacional), ademds en dicha publicacion se-presenta una tabla con los nuevos
parametros para el uso de suelo ya establecido al predi'é.

Por lo tanto, considerando una comparacion entre lo solicitado por el promovente, en su
modificacion propuesta asi como los nuevos parametros y usos suelo aplicables al predio,
esta Delegacion Federal determina que, si bien el uso que se dara al predio es Habitacional
y congruente con lo permitido, se puede apreciar que el promovente dentro del uso
habitacional pretende establecer ademas de lotes multifamiliares y unifamiliares, lotes
comerciales; cabe sefalar que de acuerdo a.la tabla de usos permitidos y publicada en el
Periddico oficial del Estado de Quintana Roo, el 03 de abril de 2018, la cual establece el
uso multifamiliar en 28,371.08 m? y el uso unifamiliar en'3,278.67 m2, asi mismo puede
observarse no se establece superficie permitida para el uso comercial.

Por lo que, de acuerdo con su tabla propuesta (tabla 2), no se determina congruente el
cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental para 4,436.09 m? que pretende
destinar para lotes de comercio al detalle y de servicios.

Normas Oficiales Mexicanas

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México

de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo

d
T

' X Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

A
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Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora
y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de
su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

En relacion con lo anterior, y conforme a lo indicado por la norma, la promovente
manifesto, en la MIA-P, en su pagina 121:

“En el drea de estudio en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF fue registrada 1 especie
catalogada como amenzada (coccothrinax readii) de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-
2010.”7

Posteriormente, en la pagina 130 senala

En lo que respecta a la espec:e presente en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010, se registro la
especie Amenazada (Ctenosaura similis).

Por lo tanto, tenemos que de acuerdo a lo sefalado por el promovente en la MIA-P, asi
como en los Programas de Rescate de Reubicacion de Flora y Fauna, las especies presentes
en el predio y catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, son la Palma Nakas
(Coccothrinax readi) e lguana Rayada (Ctenosaura similis).

Cabe sefialar, que el promovente ha considerado el Programa de Rescate y Reubicacion
de Flora, asi como el Programa de Proteccion de Fauna, en dichos programas prevé
total cuidado a las especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, presentes
en el predio; el cumplimiento de los programas ya sefialados sera verificado mediante el
seguimiento oportuno de sus términos y condicionantes.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VI

Que de acuerdo a lo manifestado por la -Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, en su oficio No. DGPAIRS/413/0129/2018 de fecha
02 de marzo de 2018, presento. las siguientes observaciones:
UBICACION DEL PROYECTO
De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubica en el Poligono
IV, Region 014, Supermanzana 003, Manzana 019, Lote 002, dentro del Fraccionamiento Aldea
Zama, en la ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, area regulada por el
o*0 ;.‘0

o e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mixicn,
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancun-Tulum
(POET-CCT), publicado en el Periadico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de
noviembre de 2001 y que, en particular, le aplicarian las regulaciones establecidas en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Ah 3-4 “Centros de Poblacion Tulum y Playa del Carmen y Nuevo Centro
de Poblacién”, con Politica Ambiental de Aprovechamiento. Asimismo, el proyecto se encuentra
regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMR-GMMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
y que en particular le aplicarian las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA)139 “Solidaridad”.

VINCULACION

De acuerdo con el POET-CCT, y por la nathraleza del proyecto, las regulaciones que le aplican,
establecidas en la UGA Ah 3-4, serian:

AF7.- La ubicacién de las areas para actividades productivas, que atiendan a la prestacion de
servicios y al establecimiento de infraestructura seran precisadas a través de Programas Parciales
de Desarrollo Urbano.

AH12.- Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse a dictamen técnico municipal antes del
inicio de sus abras, a fin de evitar el desmonte innecesario del estrato arboreo.

AH22 - El aprovechamiento de todos los predios comprendidos en las unidades de gestion ambiental
(UGA ’s) urbanas, debera ser regulado por la zonificacion del uso de suelo, las etapas de crecimiento
y las densidades de poblacidn establecidas en los PDU, no pudiendo modificar eéstas, salvo que se
reflejen en un nuevo PDU con vigencia legal. ' BN

C2.- Previo a la preparacién y construccion del terreno, se deberd llevar a cabo un programa de
rescate de ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser reubicadas en areas aledafas, o en el
mismo predio.

C5.- Los campamentos de construccion deberan ‘contar con un sistema de manejo integral
(minimizacion, separacién recoleccion y disposicion) de desechos sélidos.

C19.- Se recomienda la instalacién subterranea de infraestructura de conduccion de energia
eléctrica y comunicacion, evitando la contaminacién visual del paisaje.

El14.- Debera estar separada la canalizacion del drenaje pluvial y sanitario en el disefio de calles y
avenidas, ademas de considerar el flujo y colecta de aguas-pluviales.

EI16.- Se promovera la reutilizacién de las aguas residuales previo cumplimiento de la normatividad
vigente en materia de contaminacion de aguas.

El 18.- Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de jardines y/o campos de golf. El sistema de
riego debera estar articulado a los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

:A L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana koo, México,
3 v 'el:(01983) 83 502 33 www.semarnat.zob.mx
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FF15.- En las areas verdes deberan dejarse en pie los arboles mas desarrollados de la vegetacion
original segln la especie.

FF22.- Se prohibe la introduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

FF24.- En las areas verdes se empelaran plantas nativas y se restingiran aquellas que sean
perjudiciales a esta flora.

MAE 16.- En las areas urbanizadas, las areas verdes conservaran la cubierta correspondiente al
estrato arboreo.

MAE 29 .- Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la conectividad de la vegetacion natural
entre predios colindantes para la movilizacién de fauna silvestre.

MAE 49 - En las areas verdes solo se permite sembrar especies de vegetacion nativa.

MAE 53.- Se prohibe la utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura
vegetal y/o quema de desechos vegetales producto del desmonte.

TU 15.- Las edificaciones no deberan rebasar la altura promedio de la vegetacion arborea del
corredor que es de 12m.

De acuerdo con el POEMR-GMMC iy por naturaleza del proyecto, las regulaciones que le aplican,
establecidas en la UGA 139 "Solidaridad”; serian:

GOO1.- Promover el uso de tetho‘l_og;’a_s y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacion con la CONAGUA y demas autoridades competentes.

GO53.- Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

GO055.- Laremocion parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, o para el aprovechamiento ‘de recursos maderables en terrenos forestales vy
preferentemente forestales, sélo podra llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.

A006.- Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.
A067.- Incrementar la capacidad de captacién de aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

Con base en la informacién’ propormonada en la-MIA=P del proyecto, asi como en el analisis de
congruencia con el POET-CCT y con el POEMR—GMVMC anteriormente expuestos, esta Direccion
General considera que el proyecto es congruente y recomienda a la Delegacmn Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, considerar en su evaluacién lo aqui expuesto.

oh0 Ly
- Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Esta Delegacion Federal coincide con la opinion de la instancia consultada, siendo
pertinente sefalar que este proyecto, al estar incluido en un centro de poblacion, también
est4 sujeto a la normatividad que se derive del instrumento de planeacién urbana vigente.

VIIl. Que mediante oficio No. 04/SGA/1907/17 con Folio 06023 de fecha 20 de diciembre de
2017, se le solicito opini6n a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), sin embargo a la fecha del presente resolutivo no
se cuenta con opinion alguna.

7. ANALISIS TECNICO

VIil. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman
y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente andlisis técnico:

Mediante oficio No. 04/SGA/1041/18 conFolio 02424 de fecha 09 de mayo de 2018, se
le previno al promovente que, derivado de las modificaciones a su proyecto, deberia
presentar la identificacién y jerarquizacion de.los impactos ambientales que se generaran,
en respuesta el 19 de julio de 2018, los C..Miguel Angel Saldaia Mendoza y la C.
Claudia Gisela de la Borbolla Perales, Representantes Legales de la empresa
promovente, ingresaron la informacién adicional, sefialando:

Por lo anterior solicitado, no se generardn nuevos impactos ambientales debido a la
subdivisién o lotificacién de los “lotes”. Las medidas de mitigacion, prevencién y/o
compensacién contintan siendo las mismas.

Impacto ambientales

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la oblig_-acic’m a la promovente de incluir
en la MIA-P, la identificacion, descripcion 'y evaluacién de los impactos ambientales; por lo
que se tiene lo siguiente: '

En cuanto a los indicadores de impacto ambiental seleccionados para el presente proyecto,
se consideraron las caracteristicas fisicas. propias_del predio en donde se pretende
desarrollar la obra, las actividades representativas y otros datos particulares de las
diferentes etapas de la obra y las restricciones legales establecidas en la normatividad
vigente. Los indicadores se establecieron para los siguientes aspectos ambientales: agua,
aire, suelo, flora y fauna; asi como los no ambientales, ya sea por su importancia

t"“n Lq"‘.-,
- Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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socioecondmica, tales como las oportunidades de empleo temporal y permanente vy la
calidad de vida de los pobladores en las areas de influencia del proyecto.

A continuacion se clasifican los indicadores ambientales
1. Fisico-quimicos:

- Agua: Se vera un cambio en la calidad y en el uso del agua debido a la construccion del
proyecto.

* Suelo: El suelo se vera impactado debido al desmonte, nivelacion, compactacién y
excavacion, asi como por el paso de maquinaria pesada en el area del proyecto.

- Calidad del aire: Debido a las particulas suspendidas al aire, resultantes de las emisiones
de la maquinaria y vehiculos utthzados para el transporte de materiales para la
construccion.

También se considera la generacion de polvos derivados del movimiento de tierras,
circulacion de vehiculos 3en el predi_'o y def transporte de materiales.

» Erosién: Se presentara eros:on temporal en el sitio debido al retaro de vegetacion y al
movimiento de tierras.

« Ruido: Debido a la utilizacién de maqumarla Y equos se considera afectacion temporal
por la generacion de ruido.

2. Biologicos:

- Cobertura vegetal: debido al desmonte se modifi icara la cobertura vegetal actual del
predio. ;

« Fauna: debido al retiro de vegetacién y a la presencua humana se modificara el habitat
natural de la fauna, y como consecuencia se causara el desplazamiento de la misma.

» Especies en peligro: los trabajos de preparacic'm del sitio podrian poner en riesgo
individuos de las espeues en pellgro que se encuentran dentro de los limites del poligono
del proyecto. . :

3. Aspectos socio-economicos:

- Paisaje: Se modificara el paisaje del predio, debido a los cambios que se efectuaran por
la implementacion del proyecto. Ademas, se generaran empleos directos e indirectos.

ol £-) . i X .
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- Empleos: Las distintas actividades del proyecto generaran empleos temporales y
permanentes.

. Demanda y prestacién de servicios: Las obras del proyecto demandaran servicios de
construccion, jardinerfa, renta de sanitarios, renta de maquinaria, etc.; debido a lo cual, se
contrataran empresas locales para su suministro.

En este punto también se considera que el proyecto brindara servicios importantes para el
desarrollo del complejo habitacional Zama y a la poblacion en general ya que proporcionara
espacios comerciales para el ofrecimiento de servicios diversos.

Criterios y metodologias de evaluacion.

La identificacion de los impactos ambientales generados por la implementacion de dicho
proyecto, seran fundamentadas con la experiencia en la evaluacion de impactos
ambientales, mediante la metodologia de: Leopold (1971), el cual consiste en la
elaboracién de una matriz.en la que se disponen como filas los factores ambientales que
pueden ser afectados, tanto del medio natural.como del medio socioeconémico que
potencialmente se verian impactados y con columnas las.acciones derivadas de la
ejecucién del proyecto en sus diferentes etapas y que seran causa de los posibles impactos.

Se admiten valores que van del 1 al'5 (1 menor valor, 5 mayor valor) que corresponden a
la evaluacién de cada interaccién de acuerdo a dos criterios:

e Magnitud: se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el
ambiente especifico en que actda, precedido por un signo (-) o de (+) para indicar
si los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

« Importancia: pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion. En la
matriz de impacto ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas de proyecto
que interaccionan de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

Descripcion de los impactos identificados

De acuerdo a la Matriz de Impactos (Tabla V.1.), las actividades del proyecto tendran 110
interacciones potenciales con los factores ambientales del area del proyecto. De este total,
en 82 se produciran impactos; de los cuales 45 seran negativos y 37 positivos.
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A continuacién, se realiza una descripcién ‘de impactos ambientales conforme a su
importancia y magnitud, agrupandolos-de acuerdo a la etapa del proyecto en la que se
presentaran: '

Preparacion del sitio y construccién

Desmonte y despalme.- durante la actividad de desmonte y despalme se afectara el
suelo debido a la remocién de la.capa superficial, al.igual que se podria presentar erosion
puntual de manera temporal; con respecto a‘la flora y fauna se consideran impactos, ya
que se realizara remocion de la cobertura vegetal afectando con esto el habitat natural de
las distintas especies de fauna habitante en el predio.
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Durante esta etapa también son considerados la generacién de impactos positivos, como
lo son los empleos temporales, junto con la demanda de servicios.

Nivelacién y terracerias.- los impactos se acentuaran en el uso de aguas, y en la calidad
del suelo por el paso de vehiculos. También se vera afectada temporalmente la calidad del
aire por la generacion de gases y polvos provenientes del eqmpo y maquinaria utilizada.
Con respecto a los impactos positivos se encuentran la generacion de empleos temporales,
asi como la demanda de insumos y servicios.

También esta actividad ayudara a dlsmlnuw la erosu)n que se presentara después del
desmonte del terreno.

Excavaciones y cortes.- en la excavacion se afectara la cobertura del suelo, ya que este
sufrird modificaciones fisicoquimicas, y la calidad del aire por la generacidén de gases y
polvos provenientes del equipo y magquinaria utilizada. Con respecto al ruido se generara
una contaminacion sonora producto de los equos Y magquinarias utilizadas durante la
actividad. Otro impacto que se considera negativo durante la excavacion es la afectacion
a la fauna, ya que esta sufrira un desplazamlento y modlflcacmn de su habitat natural.

Al igual en esta actividad se consideran los |mpactos positivos como Io son la generacion
temporal de empleos y la demanda de insumos y serwcms

Pavimentacion de vialidades.- Durant-e'eSta -actividad' se impactara el suelo por el
sellamiento del mismo de manera permanente. Ademas, se generara ruido de manera
puntual y temporal, ahuyentando de la mism_a man‘era‘ a la fauna local.

Con respecto a los impactos positivos se encuentran Ia generacmn de empleos temporales,
asi como la demanda de insumos y servicios.

Cimentaciones. - Aligual que otras actividades, durante ésta se'impactara el suelo ya que
sufrira modificaciones en su estructura'y remocién del mismo. Ademas, se generara ruido
de manera puntual y temporal, ahuyentando de la misma manera a la fauna local.
respecto a los impactos positivos se encuentran la generacion de empleos temporales asi
como la demanda de insumos y servicios.

Obra civil. - el uso de aguas durante la actividad presenta un impacto negativo leve,
generando igual impactos en la calidad del suelo y'la generacién de ruido. Con respecto a
la fauna se afectara por la modificacion del habitat natural. Ademas, se generaran empleos
temporales y se requeriran servicios.

Establecimiento de areas verdes. - Esta actividad generara un impacto negativo
minimo, como es el aumento en el uso de aguas, el cual serd temporal. Sin embargo, se

e
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vera beneficiado el suelo ya que se conservaran sus caracteristicas originales y se evitara
y/0 reducird la erosion en las areas donde se mantenga vegetacion. Se favorecera
mantener cobertura vegetal asi como habitat de fauna local. También se propiciara de
sitios de reubicacién de especies en peligro. El paisaje se vera favorecido por el
mantenimiento de areas verdes en armonia con las areas residenciales.

También se generaran empleos temporales y requerimiento de servicios.

Limpieza de obra.- Durante esta actividad se utilizard agua, por lo que se aumentara el
uso de la misma; sin embargo este impacto sera temporal y minimo. Por otro lado, se
generaran polvos y ruido de manera temporat y puntual, por lo que no se consideran
impactos significativos.

Por otro lado, los impactos positivos se presentaran en la calidad del suelo ya que se
removeran todos los residuos que puedan estar depositados de manera inadecuada sobre
el mismo, también se evitara la proliferacién de fauna nociva y se favorecera la calidad
paisajistica. Ademas, son generados'impactos positivos por la generacion de empleos
temporales vy fijos, al igual que la demanda de insumos y servicios.

Operacion y mantenimiento

Actividades comerciales.- Durante la operacion del proyecto se generara ruido de
manera permanente, aunque por el tipo de actividades que se llevaran a cabo no se prevé
que sea elevado vy significativo, de la misma manera, se afectara la fauna nativa por que
tendran que desplazarse hacia otro.lugar. También se presentaré afectacion al paisaje,
aunque no se considera s:gmf‘ catlvo porque se integrara al tipo de paisaje presente en el
complejo residencial.

Se generaran impactos positivos debido al é_stabl'et:imie_nto de empleos temporales vy fijos,
al igual que la demanda de insumos y _serviCios durante toda la operacion.

Mantenimiento.- en el mantenimiento se vera reflejado en uso en el agua, asi como
afectaciones por la generacién de ruido puntual y temporal.

Esta actividad generard muchos impactos benéficos ya que el mantenimiento de las
instalaciones en correcto funcionamiento; incluyendo‘ vialidades y areas verdes prevendran
la erosién y la pérdida de cobertura vegetal. Asimismo, se mantendran sitios para el habitat
de fauna local y especies amenazadas reubicadas.

La calidad paisajistica se mantendrd y se requeriran empleos temporales vy fijos, al igual
que la demanda de insumos v servicios durante los eventos de mantenimiento.
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Evaluacion de los Impactos

Como ya se mencion6 anteriormente, los posibles efectos de los impactos ambientales en
el proyecto, fueron clasificados mediante la metodologia de LEOPOLD (1971). Los
impactos fueron representados de acuerdo a su importancia y su magnitud. En total se
presentaron 85 impactos ambientales; de los cuales 48 se consideraron negativos y 37

positivos.

. En relacién a su Magnitud, los impactos mas significativos gue se presentaran seran los
siguientes:

Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Los impactos negativos con mayor magnitud alcanzaron una clasificacién de 2 puntos,
correspondientes a los que generaran las actividades de desmonte y despalme sobre las
caracteristicas fisicoquimicas del suelo la erosién y-la cobertura vegetal; asi como la
nivelacion y terracerias sobre las caracteristicas fisico quimicas ‘del suelo. También las
generadas por las obras civiles sobre el uso de aguas, el sellamiento del suelo y el ruido.

El resto de los impactos en esta etapa tienen una valoracion de 1.

En cuanto a los impactos positivos, los empleos generados por la obra civil tendran el
impacto de mayor magnitud (3), mientras que el establecimiento de areas verdes un
impacto con valor de 2 puntos sobre Ia-__éobertura vegetal.

Etapa de Operacion y Mantemmlento.

En esta etapa el impacto negativo. con. mayor magnltud sera el que generaran las
actividades comerciales (2 puntos) sobre el uso de. aguas. Todos los demas impactos
negativos se consideran con 1 punto de magnitud.

En cuanto a los impactos positivos, los de mayor magnitud se presentaran enla generac&on
de empleos y demanda de servicios temporales y permanentes durante la operacion.

+ Enrelaciéon a su Importancia, los impactos mas significativos que se presentaran seran los
siguientes:

Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Los impactos negativos con mayor importancia durante esta etapa alcanzan un grado de
3, y se presentaran durante diversas actividades. Estos impactos se generaran durante el
desmonte y despalme sobre la calidad del suelo y la cobertura vegetal; asi mismo la
pavimentacion de vialidades generara un impacto de igual importancia sobre las
caracteristicas del suelo.
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Los impactos positivas con mayor grado de importancia (2 y 3) se presentaran durante el
establecimiento de areas verdes y seran sobre el suelo, las especies en peligro y el paisaje.

Etapa de Operacion y Mantenimiento.

El impacto de mayor importancia serd el ruido que se generard por las actividades
operativas con una importancia de 2, asi como el uso de aguas durante las actividades
comerciales. Los demas impactos tienen una importancia de 1 punto.

Mientras tanto, todos los impactos positivos, excepto la generacién de empleos durante
las actividades comerciales, se consideran con el minimo grado de importancia (1).

Si bien el promovente establece su matriz de los posibles impactos ambientales que
pudiera ocasionar el proyecto, esta se observa fueron presentados, para todas las etapas
del proyecto, por lo que, es importante recalcar que la evaluacién del presente proyecto
es Unicamente para las actividades de remocién de vegetacion, es decir para el Cambio de
Uso de Suelo en Materia de Impacto Ambiental, por lo tanto solamente se consideraran los
impactos ambientales durante la etapa de preparacion del sitio.

Por lo tanto, el |mpact0_ negatl'vo mas rele_vantes que ocasionara el proyecto sera
generados por el desmonte y despalme, sobre la cobertura vegetal; en su caso, las areas
verdes (conservacion) propuestas para el proyecto, asi como la generacién de empleos,
influyen como impactos positivos. Considerando los posibles impactos negativos que se
pudieran generar por las actividades de cambio de uso de suelo, el promovente establece
una serie de medidas preventivas y de mitigacion.

Medidas preventivas y de mitigacién de los im'pactcs ambientales
IX. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir

en la MIA-P, las medidas de prevenci6n y de mitigacidn de los impactos ambientales del
proyecto, por lo que se tiene losiguiente: '

Las medidas preventivas y de mitigacion estan orientadas a la aplicacion de cualquier
estrategia, politica, obra o accién encaminada a prevenir, minimizar o eliminar impactos
negativos al ambiente provocados por el desarrollo de diversas actividades de origen
antropogénico. Estas medidas se.plantean una vez que se han identificado y evaluado los
principales impactos ambientales que traerdn consigo el desarrollo de una actividad o un

proyecto.
Factor Tipo de Medida | Descripcion de la Medida Medio de
Impactado Verificacion
Preventiva La superficie desmontada debera | Fotografias y .
permanecer expuesta el menor tiempo | bitacora. ()
n*b ‘1,
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posible, para evitar el transporte de
polvos por el viento.

Preventiva Estard prohibida la quema de basura y | Fotografias y
material organico resultante de la | Bitacora
limpieza del sitio.
Preventiva Durante las actividades compactacion y | Fotografias vy
nivelacion, se deberd humedecer el | Bitacora.

AIRE material para reducir el incremento de
polvo en el aire y evitar afectaciones a la
vegetacion aledana.

Preventiva Estara prohibida la quema de basura y | Comprobantes
otros materiales organicos resultantes de | de entrega de
la limpieza y: despalme del predio de | residuos
interés. ; vegetales a sitio
de  disposicion
final, fotografias
del trozado de
este material y
. bitacora.
Prevencién .| Para prevenir la contaminacion del suelo | Fotografias y
por hidrocarburos, ' se - estableceran | bitacora.
sistemas - de contr'ol de derrames de
combustibles  y . lubricantes de la
maquinaria pesada y no se debera realizar
reparaciones mayores- en el area del

proyecto.
Prevencién y | Para evitar el impacto generado por la | Fotografias,
Mitigacion basura organica e inorganica, durante la | recibos de
etapa de preparacién  del sitio se | traslado de
instalaran contenedores. " rotulados en | residuos y

lugares estratégicos dentro- del predio | bitacora de obra.
para depositar la basura generada. -

Los contenedores * seran vaciados
SUELO periédicamente, - trasladando los
desechos, en camiones recolectores
autorizados. -

Prevencion Todos los vehiculos y equipos que se | Fotografias,
utilicen para este proyecto deberan estar | comprobantes
en buenas condiciones mecanicas, con el | de

fin de evitar fugas de lubricantes y | mantenimiento y
combustibles  evitando © la  posible | biticora de obra.
contaminacién a cuerpos de agua.
Prevencion Se deberan colocar estacas y/o | Fotografia y
sefializacion que sirva de guifa a los | biticoras de
operadores de maquinaria pesada que | obra.

realizaran las vialidades para que se

g ) s o 3 3
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respete la superficie destinada como
areas verdes y manzanas que resulten del
sembrado del proyecto.

Prevencion No se realizara mantenimiento de | Fotografias y
vehiculos o equipo en el area. bitacoras de

obra.
Mitigacion Los residuos derivados del despalme | Supervision en
seran utilizados para las labores de relleno | campo, y

en donde lo amerite y para las actividades | memoria

de reubicacién de individuos rescatados. | fotografica del
No se dispondra el material sobre | retiro de material
vegetacién nativa.

Mitigacion | Al concluir la obra se debera limpiar y | Fotografias y
retirar todo el material utilizado, este sera | Bitacora de obra.
dispuesto en los almacenes de las
constructoras y en el caso de los residuos
se dispondran. en el sitio de disposicion
final = autorizado por la autoridad

municipal.
CALIDAD DEL | Prevencién . - Se estableceran sistemas de control de | Fotografias y
AGUA .derrames de combustible y lubricantes de | bitacora.

la’ maquinaria pesada, y no se debera
realizar reparaciones mayores en el area
del proyecto.

Prevencibn | Seinstalaran letrinas portatiles para el uso | Fotografia y
inmediato de los trabajadores empleados | bitacora.
-en la obra.

El responsable de la obra debera de
comunicar sobre este dispositivo a todos
sus trabajadores.

El contratante del servicio debera de
_solicitar a esta empresa sus permisos.
Mitigacion - | Sehabilitardn areas verdes en el 16.43 | Fotografias v
Compensacion | %-del predio, éstas mantendran los | bitacora.

procesos de fijacion del suelo, captacion

de agua pluvial -y regulacion
microclimatica. Ademas proveeran de
sitios de refugio para fauna nativa.
-En__estas areas se favorecera el
-+ | establecimiento de especies nativas.
Prevencion | No se afectara la hidrologia local debido a | Fotografias y
la ausencia de corrientes superficiales y | bitacora de obra.
subterraneas. Ademas de que el
desarrollo estard conectado a la red de
drenaje sanitario de la ciudad de Tulum y
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la Planta de tratamiento administrada por
la CAPA.

Mitigacion

En el sistema de sanitarios se realizara la
instalacion de sistemas de bajo consumo
de agua a fin de minimizar el uso del
recurso.

Fotografias

Y

bitacora de obra.

FLORA
FAUNA

i (

Prevencion

Se realizara el rescate y reubicacion de
los individuos de palma nakash (C. redii)
y otras especies de uso ornamental a fin
de ser reubicados en las areas verdes
del proyecto.

Fotografias
bitacora.

Prevencion
mitigacion

En las dreas de conservacion se podra
reubicar a las especies que se capturen a
través del rescate de especies.

Los trabajos de desmonte y despalme se
realizaran paulatinamente conforme al
avance de la abra, para permitir una salida
gradual de la fauna hac:a sitios menos
perturbados.

Fotografias
bitacora.

Prevencién
mitigacion.

Previo ala actividad de’ma‘quinaria pesada
e incluso' durante su‘labor, se realizaran
revisiones en el drea a afectar, para
ahuyentar a la’ fauna susceptible de
afectacion.

Fotografias
bitacora.

Prevencién

Se llevaran a cabo platicas de educacion
ambiental conlos trabajadores de la obra,
en donde planteen los sefialamientos de
evitar molestar a las-especies de fauna
silvestre que puedan deambular por la
zona, y evitar su afectacion por la mala
disposicién de los residuos sélidos.

Fotografias
bitacora.

Prevencion

Se establecera coma prohibicién la
~caza, maltrato, extraccion y/o
comercializacion de las especies de
flora y fauna nativas .

Reglamento
interno

proyecto.

del

Mitigacion

Se establecera como procedimiento el
desmonte direccionado de la vegetacion.
De tal manera-que solamente se cuente
con un frente Unico de trabajo, de esta
forma se permitira el desplazamiento de
los individuos de fauna: silvestre que se
encuentren en el sitio del proyecto.

Fotografias
bitacora.

Compensacién

Se mantendra una superficie de areas
verdes (0.82 hectareas), como medida de
compensacién por la pérdida de
vegetacion por el proyecto.

Fotografias
bitacora.

-]
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Mitigacion

Una porcidn de la vegetacion producto del
desmonte se deberda trozar con
herramienta manual y maquinaria pesada,
para posteriormente depositar en otras
areas verdes con la finalidad de promover
la formacién del suelo.

Fotografias
bitacora.

Y

Prevencidn

No se realizara la quema o la eliminacién
de los residuos vegetales mediante el
empleo de productos quimicos.

Fotografias

Prevencidn

En la actividad de jardineria se debera
evitar el sembrado de las siguientes
especies: Casuarina equisetifolia, Schinus
terebinthifotius, Melaleuca
quinguenervia, Colubrina asiatica,
Eucalyptus .spp., Gmelina sp., Ficus sp.,
Delonix regia y Terminalia cattapa, las
cuales estan catalogadas como especies
introducidas o exéticas. Por ello sélo
conformaran las areas verdes con flora
nativa u otra que no afecte la vegetacion
dela zona.

Comprobantes
de entrega de

residuos

vegetales a ditios
de  disposicion

final.

PAISAJE

Mitigacion

‘Se deberan instalar sanitarios portatiles, y
| se hara ‘del

12 conocimiento de los
empleadosdela obra para evitar practicas
inadecuadas y-defecacién en el suelo.

Fotografias,
recibos
servicios
bitacora.

de
Y

Prevencion

'_ etapas

Para: evitar el impacto generado por la
basura organica e inorganica, durante las
de preparacion del sitio y
construccion se instalaran contenedores
rotulados en lugares estratégicos para

~depositar la basura generada, se vaciaran

los ~ contenedores - periddicamente,

‘trasladando los desechos en camiones

autorizados.

Fotografias,
recibos
servicios
bitacora.

de
Y

Como Medidas Adicionales, el promovente propone los siguientes programas ambientales:

- Programa de Rescate y Reubicacion de Floray Fauna.

El objetivo principal de este programa es presentar las acciones para la proteccién
y conservacion de las especies forestales de la vegetacion que se vera afectada por
las actividades de CUSTF para el proyecto “Aldea Maya 2”.

Entre las acciones que propone el presente programa destacan, las siguientes:

v“o‘w h“o
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Rescate de especies de mayor importancia ecologica (Especies NOM-059-
Semarnat-2010, Endémicas) y forestal.

Capacitacion del personal de campo.

Identificacién de areas de reubicacion

Cuidados posteriores a la reubicacién y mantenimiento, asegurando la
supervivencia de minimo el 80% de las especies reubicadas.

Seguimiento al programa, mediante un cronograma de actividades

- Programa de Proteccion de Fauna

El objetivo principal del presenté programa es disminuir los efectos adversos del
proyecto o actividad, beneficiando principalmente a la fauna listada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, asi como la fauna nativa en general.

Las principales acciones que propone el programa son:

[l.
V.
V.
VI

Capacitacion del personal calificado para las actividades de rescate.
Técnicas para la deteccion y rescate cle los mdw:duos de fauna, de acuerdo
al grupo faunistico.

Aplicacion de técnicas de amedrentam:ento y métodos para la migracion.
Medidas de proteccion de la fauna. *

Reubicacién de individuos rescatados.

Evaluacion del éxito obtenido.

- Programa de Manejo Integral de Residuos

Este programa considera llevar a cabo la implementa_cién de estrategias de manejo
y disposicion adecuada para cada tipo de residuo a generarse durante el proyecto.

El programa considera, las siguientes acciones:

l.
Il.
M.
V.
V.

Capacitacion al personal para el manejo adecuado de los residuos
Aplicacion de las 3R’s.

Separacion de los residuos :

Almacenamiento y sitios de acopio temporal de los residuos
Transportacion al sitio de disposicion final adecuado

X.  Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta

o
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Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera
oportuna y mediata las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién sehaladas
tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran generar; asimismo se advierte que
el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion y el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Region denominada Corredor Canciin, Tulum, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de
2001, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-
2030, publicado en el DiarioOficial de la Federacién el 09 de abril de 2008; el Acuerdo de
Trigésima Sexta Sesion Ordinaria, relativo a la Aprobacién del Cambio de Uso de
Suelo y el Aumento de la Densidad de diversos predios ubicados en el Municipio
de Tulum, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo,
el 03 de abril de 2018, y lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion amblental—Espeaes nativas de México de flora y
fauna snlvestres-Categorlas de rlesgo y.especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre del 2010 conforme alo citado en el Considerando IVy V,
incisos A,B,CyD.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al-peticionario; los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4,
que establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y .la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas endicho instrumento juridico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha: Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién-delas acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que.se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién
federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las.obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo
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alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VIl del mismo articulo 28, que
establece que los cambios de uso de suelo requieren de previa autorizacién en materia de
impacto ambiental; del articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a
que se refieren las fracciones IV, VIIl, X y Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos
estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin
de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion: de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las.declaratorias de las areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; {ltimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondlente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologlco y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al__E]ecutwo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso'y para este proyecto; articulo
4 en la fraccidn I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir
las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que
se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar |la opinién de otras dependencias y de expertos
en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 inciso 0) que establece que los cambios de uso de suelo requieren de
autorizacion en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la:modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto dela que solicita autorizacién; articulo
11, dltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental
deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en
el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
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opinion técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal: en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46,
47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en
el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley
que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién vy
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, . fraccion X que dispone que la
Administracion Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la peticion.que le formulen, y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado
el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacién y el Programa 'de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Regiéon denominada Corredor Cancin,
Tulum, publicado en el Periédico. Oficial del. Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001, el Programa de Desarrollo.Urbano del Centro de Poblaciéon de Tulum
2006-2030, publicado en el Diario Oficial'de la Federacion el 09 de abril de 2008; el Acuerdo
de Trigésima Sexta Sesi6n Ordinaria; relativo a la Aprobacion del Cambio de Uso de
Suelo y el Aumento de la Densidad de diversos predios ubicados en el Municipio de
Tulum, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 03 de
abril de 2018, y lo establecido-en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies. nativas de México . de. flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre del 2010;
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de noviembre del

2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, p!aneapion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contarda con los servicios publicos y unidades
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administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y
el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 40, que . establece que: las Delegauones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccion IX inciso c que establece que las
Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos. establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las sngmentes matenas manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones'y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

‘RESTUET V=E:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en
el Diario Oficial de la Federacién; y 45, fraccion Il'de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de
la Federacion; AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del
proyecto denominado “Aldea Maya 2”, promovido por el C. Miguel Angel Saldaha
Mendoza y la C. Claudia Gisela de la Borbolla Perales, en su.caracter de Representantes
Legales de la empresa Inmobilia Desarrollos, S.A.-de C.V. representante del Fideicomiso
F/3191, Fiduciario Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Miuiltiple, Monex Grupo
Financiero, con pretendida ubicacién en el Poligono 1V, Regiéon 014, SM 003, Mza 019, Lote
002, Fraccionamiento Aldea Zama, Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana
Roo; por los motivos que se sefialan en el Considerando V, incisos A, B, C y D.
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La autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a las siguientes
actividades:

1. Remocién de 37, 326.88 m? has (3.73 has) de vegetacién de Selva Mediana
Subperennifolia para el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental
al interior del predio ubicado en el Poligono IV, Regién 014, Sm 003, Mza 019,
Lote 002, Fraccionamiento Aldea Zam4, en la Ciudad de Tulum, Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo, con clave catastral 902 014 003 019 002, cuya
superficie total es de 49,973.84 m?, es decir 4.99 has.

CONSERVACION Area verde/ Conservacmn 0.821087 | 8,210.87 16.43
Amenidades 0.047347 | 473.47 0.95
Bangueta 0.366686 | 3,666.86 7.34
Calles 0.576671 | 5,766.71 11.54
CAMBIO DE Caseta de Vigilancia 0.001739 | 17.39 0.03
USO DE SUELO | |otes Multifamiliares [ 2.295081 | 22,950.81 | 45.95
Lotes Unifamiliares - 10.327509 | 3,275.09 | 6.55
Estacionamiento 10.022674 | 226.74 0.45
, Senderos 0.094982 | 949.82 1.90
5 2688 | 37.326.89 | 74.80
Lotes comerciales al detalle y de | 0.443609 | 4,436.09 8.87
servicios
TOTAL 4997384 | 49,973.84 | 100

La superficie de'4,436.09 m2 (0.443 has) no puede ser autorizada; toda'vez que el uso que se le pretende dar es para lotes de comercio,
el cual no.es compatible con el uso de suelo H4 aplicable al predio. .

Las actividades que se autorizan, corresponden Gnicamente al Cambio de Uso de Suelo en
materia de Impacto Ambiental (remocion de vegetacion del predio).

SEGUNDO - La presente autorizacion del proyecto “Aldea Maya 2", tendrd una vigencia de 6
anos para las actividades de Cambio de Uso de Suelo en Materia de Impacto Ambiental, que
implican la remocion de vegetacion-al interior del predio ubicado en el Poligono 1V, Regién 014,
Sm 003, Mza 0019, Lote 002, Fraccionamiento Aldea Zama, Ciudad de Tulum, Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente habil de la
recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo’ 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucion se refiere unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin
perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de
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las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo
el proyecto.

Por ningin motivo la presente autorizacion constituye un permlso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no
ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo
establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por
lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, al'momento en que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el

TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo
del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites 'y condiciones establecidos en las
disposiciones ]urldlcas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al
inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir'con la-obligaciéon contenida en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en-su fraccion Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se-produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de
la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion
de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la construccion, operacion,
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mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas

a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones:aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la- promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y

mitigacién, que propuso en la MIA-P_del proyecto, asi como las que se encuentran

sefialadas en la presente resolucion.

2. Debera implementar los programas anexos.a la MIA-P, evidenciando las acciones realizadas
y reportando los resultados obtenidos en los-informes indicados en el Término Octavo de
la presente resolucidn, mismos que se enlistan a continuacion:

e Programa de Rescate y ﬁeuﬁicacién'de Flora

e Programa para la Proteccion de la Fauna
e Programade Manejo-lnteg:_'al de Residuos

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y
51, fracci6n Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que establecen que la Secretaria-podra exigir el'otorgamiento de seguros o garantias para
el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua,
especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de
Coccothrinax readii (Nak’as) .y Ctenosaura similis (iguana rayada), las cuales se encuentran
catalogadas en la categoria de especies amenazadas, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 todas ellas en la categoria de riesgo
“Amenazada”, por lo que, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la
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promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los
costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion
propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en |a presente resolucion y que representen
acciones con costo econémico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision
y validacion, de conformidad con lo establecido en‘los articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, debera
ser implementada a través de la contratacion de una péliza o instrumento de garantia
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la
Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por
la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio
de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida
la_presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida,
la Secretaria podra ordenar la suspension.temporal, parcial o total de la obra hasta
en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el
parrafo tercero del articulo 52 del REIA. Lo :

4. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones:

¢ Eluso de explosivos.
» Las quemas de desechos soélidos y vegetacion.
e Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

 La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo
lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.
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e Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

* Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburo o
productos quimicos no biodegradables.

¢ Alimentar a la fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como
de los resultados de los programas.implementados, que se propusieron en la MIA-P_del
proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral para la etapde
ejecucion de cambio de uso del suelo . Los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el
estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcuon del presente resolutivo, se hayan o no iniciado
las actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio 'y conclusion
del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su
conclusion.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, por lo que esta Delegacion Federal dispone que en caso
de que tal situacién ocurra, deberd comunicarla:por escrito a esta autoridad, anexando los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia. -

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisioén de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.
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DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién contenida en la

MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el predio del
proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras
y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de segurldad previstas en el articulo

170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en - el ‘presente “instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para-ello ejercera, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi:como de la presente‘resolucion, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente que‘asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la
realizacién o ejecucion de las actividades autorizadas, como es el caso de la autorizacion del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales conforme las disposiciones senaladas en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable publicada en el Diario Oficial dela Federacion el
25 de febrero de 2003 y demas disposiciones juridicas aplicables en materia forestal.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de'la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento de la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio al C. Miguel Angel Saldafia Mendoza y la C.
Claudia Gisela de la Borbolla Perales, en su caricter de Representantes Legales de la
empresa Inmobilia Desarrollos, S.A. de C.V., representante del Fideicomiso F/3191,
Fiduciario Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Muiiltiple, Monex Grupo Financiero,
por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Emilio
Donnadieu Suarez, Carmen Cecilia Torres Tapia, Jorge A. Ceballos Bolio, Sandra
Araceli Garcia Peregrina y/o Roberto Dominguez Maldonado, autorizados para oir y
recibir notificaciones conforme lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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s/niim, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx.
LIC. MARIA CRISTINA TORRES GOMEZ.- Presidenta Municipal de Solidaridad, Quintana Roo.- . Ayuntamiento de Solidaridad. Av. 20
Norte entre Calles 8 y 10 Norte, Colonia Centro,
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Subsecretaria.de Gestion para la Proteccion Ambicntal.- marthagrivas@isemarnat.gob.mx
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS .- Titular de la Unidad Coordinadora de Delcgacioncs.- gabricl. mena@scmarnat.gob.mx
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