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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa SEMARNAT-04-002-A,
Bitacora nimero 23/MP-0021/10/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular y
nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la
LFTAIP. Articulos séptimo fraccion lll y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la
elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

{2

C. Renar Eduatdo Sanchez Tajonar,
Delegado Federal en el Estado de Quintana Roo

Firma del titular:

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 112/2018/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de octubre de 2018.

s Boulevard Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera en Cancun. Quintana Roo, Mexico,
- Tel:(983) 8350226 www.gob.mx/semarnat
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Cancin, Quintana Roo a 27 JUN. 2018

C. XAVIER ALEJAND RO ZALDUMBIDE CECENA
ADMINSITRADOR UNICO DE 1.4 EMPRESA
MICROPLAN, S.A. DE C.V.

CALLE

1
TEL:

En acatamiento a la Ly General del :quilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturale: (SEMARMAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones estzblecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
Y preservar y restaurar los ecosist2mas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el arnbiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto @ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA ¢n su articu ¢ 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de irmpacto ambiantal.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ©), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se¢ establece la «tribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestzciones de imoacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competer.cia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion para
su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administ -z tivas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposicicnes de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. XAVIER ALEJANDRO ZALDUMBIDE CECENA en su caracter de
administrador Unico d= la empresa MICROPLAN, S.A DE C.V., sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esty D=lagacidén Federal en el Estado de Quintana Roo, la
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Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “HOTEL CASA LAMAT” con pretendida ubicacion 2n Boulevard Costero de
Bacalar Norte, Manzana 06, Lote 10, Bacalar, Muncipio de Bacalar, Estado de Quintana
Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, |z Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisarz que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento £n Materia d= Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aclicables y quz2 una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT = través de [a Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resoluci¢n correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que cispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ¢~ |o relativo a jue es expedido por el
organo administrativo competente, siendo esta [Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva ¢l tramite SEMARNAT-04-002-A. -
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente rizsgosa, como el que nos ocupa, va
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encont-arse en ¢ Municipio de Bacalar;
lo anterior en términos de lo dispuesto por ¢l articulo 3B primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicad= en el Diario Of cial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacion con los zriiculos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Maxicanos en ios cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, escecificandose |os limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en o onducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: ..fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los [stados de..., Quintana
Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Aidministracion Pablica
Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior e la SEMARMAT, que sefiala que al
frente de cada Delegacion Federal estara un Delezado que sz=ra nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal (ue emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal cle la SEMARNAT en
Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de ocfiibre de 2016, en relacion al articulo
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anterior; el articulo 1.9 cel mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, sefala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de
las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados v una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la
MIA-P, del proyecto "HOTEL CASA LAMAT” (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacion e1 Boulevard Costero de Bacalar Norte, Manzana 06, Lote 10,
Bacalar, Municipio de Eacalar, Estzdo de Quintana Roo, promovido por el €. XAVIER
ALEJANDRO ZALDUMBIDE CECENA en su caracter de administrador Unico de la
empresa MICROPLAN, 5.A. DE C.V. (en los sucesivo la promovente) vy,

RESULTANDO:

I. Que el 05 de octubre de 2017, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente remitid la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
andlisis y dictaminacién en Mataria de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole
la clave 23QR20:1.7 TD0O83.

ll. Queel12deoc:ukrede 2017, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
11 de octubre de 2017, medante el cual la promovente remitié el extracto del
proyecto publicado en el peri¢dico “Diario de Quintana Roo” de fecha 11 de octubre
de 2017.

. Que el 12 de octubre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccion I, de la Ley General el Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
Impacto, la SEMARNAT pubico a través de la separata nimero DGIRA/057/1.7,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 05
al 11 de octubre de 2017, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que presento
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la promovente, para que esta Delegacion Federa, en uso de las atribuciones de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento ¢e Evaluacion d2 impacto Ambiental
(PEIA) del proyecto.

Que el 19 de octubre de 2017, con fundamen:c ©n lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegac'or -ederal in:e20 el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicion al publico en las of cnas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, CP. 77039, Cretumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Boulevard. Kukulcan kil net o 4.8 Zora Hotelera de la ciudad
de Cancdn, C.P 77500, Municipio de Benito Juirez ambos en 2| Estado de Quintana
Roo.

Que el 23 de octubre de 2017, esta Delegacicn Federal, =riti6 el oficio nimero
04/SGA/1604/17, a través del cual y con fundamento en os articulos 33 de la
LGEEPA vy 25 del REIA, notifico al Gobierno de! [Municipic de Bacalar, el ingreso
del proyecto para que manifestara lo que a <. ce echo convenga en relacién con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoriz o 'z LGEEPA.

Que el 23 de octubre de 2017, esta Delegacicn Federal, =mitié el oficio niUmerc
04/SGA/1605/17, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de Iz
LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ¢l ngreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relecion con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de con‘crmidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria 2 li1 |.GEEPA.

Que el 23 de octubre de 2017, esta Delegacicn Federal, emitid el oficio nimero
04/SGA/1606/17, a través del cual, con fundzmento en cs articulo 33 de la
LGEEPA vy 25 del REIA, notifico al Gobierno de F<tado de Quintana Roo, a través del
instituto de Impacto Ambiental y Riesgo Awnbiental (INIRA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convienga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoriz a la LGEEPA.

Que 30 de octubre de 2017, esta Delegacdr -ederal, erritid el oficio numero
04/SGA/1607/17 a través del cual, con fundarrento en los zrticulos 53 y 54 de la
LFPA y el articulo 24 del REIA, solicit6 a la Dire:ec on Generral Politica Ambiental
e Integracion Regional y Sectorial (DGIRA.) ¢ niitiera opinion técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la cong-uercia y viabilidad del mismo con el
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Decreto del Programa de ()rdenamiento Ecolégico Territorial de la Regidn
de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del £stado de Quintzna Roo, el dia 15 de marzo de 2005 y el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regior:al del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el
Diario Oficial de Iz Federacion 24 de noviembre del 2012, para lo cual se le otorgd un
plazo de quince dlias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacion sup etoria a la LGEERA.

IX.  Que el 23 de octulire de 207, i ediante el oficio nimero 04/SGA/1608/17, esta
Delegacion Federal con furncdarmento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evauacion, para o cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con |o establecico er el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

X. Que el 10 de noviembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nimero PFPA/2%.5/8C.17.4/2%47/17 de fecha 9 de noviembre de 2017, a través
del cual la PROFEP A, emiti6 comentarios en relacion al proyecto.

Xl. Que el 22 de noviembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
numero INIRAQROO/DG/DRA/078/2017 de fecha 16 de noviembre de 2017, a
través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del INIRA,
emitié comentarios en relacién al proyecto.

Xll.  Que el 12 de dicembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
numero SEMA/DS/2802/2017 e fecha 05 de diciembre de 2017, a través del cual
la SEMA, emiti¢ comentarios en relacion al proyecto.

XHi.  Que el 20 de diciambre de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1993/17, mediante ¢l cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulps 35-8IS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que 2sta Delegacién Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segunido parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.
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Que el 13 de febrero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/0043/2018, de fecha 06 de fehrero de 213, a través del cual lz

DGPAIRS emiti6 sus comentarios en relacion zl proyecto.

Que el 20 de marzo del 2018, se recibi6 en ¢s:z Delegacior Federal el escrito de
fecha 15 de mismo mes y afo, a través te cual la promovente remitio la
Informacion Adicional solicitada a través del o'icio 04/5(:4/1993/17 de fecha
20 de diciembre de 2017.

Que el 27 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimerc
04/SGA/0533/18, mediante el cual y con fundamento er lo dispuesto en los
articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al
Ambiente y 46, fraccion Il del Reglamertc de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, acordd armypliar el plazc del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental del proyectd.

Que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por
parte del Gobierno Municipal de Bacalar en r2lacion al proyacto.

CONSIDERAN 2O

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para “evisar, eva'uar y resolver la MIA-P
el proyecto, de conformidad con lo dispuesto en 2= articulos 4. 5, fracciones Il y X, 28
primer parrafo y fracciones I, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion
Il'y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI v {V/Il, 4 fracciones |, il y VII, 5 incisos
A) fraccion lll, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, prirner parrafo y fizccion lll del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX incico C) del Regzlamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursns [Yaturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 20/1.2.

csta Delegacion Federal, procediéo a evaluar el prioyecto bajo lo establecido en el

Acuerdo por el que se expide la parte marina cel Prograrma de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Car be y se da a conocer

la parte regional el propio Programa (Continda en li Segunda Seccion)
obublicado en el Diario Oficial de la Federacion ¢! 24 de noviembre de 2012; Decreto

mediante el cual se establece el Program: de Orilenamiento Ecolégico
Territorial de la Region laguna

de Bacalar, ;iutblicado en e [iario Oficial del Estado |
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el 15 de marzo ce 2005 (POET Bacalar); la Norma OfICIaI Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion amblental-espeaes nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias cle rlesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambic-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de la
federacion el 30 de diciembre de 20:.0.

Conforme a lo anterior, esta Delz2gacion Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y precductividad pzra que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos procuctivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de 'os elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservzcion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vidz, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los arziculos, 4, 5 fraccién Il, 28 primer parrafo fracciones I, IXy Xy
35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
dlsposmon del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
resolutivo, con el fin de garartizar el derecho de la participaciéon social dentro cel
Procedimiento de Evaluacion del irv."||:)acto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 v <1 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, no obstante al momento de elaborar la presente resolucién,
esta Delegaciéon Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de
la sociedad, depenciencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al

proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lli. Que la fraccion Il del articulp 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P cue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que
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una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, asi como la informacion
adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/1%%3/17 de fectka 20 de diciembre de

2017 se tiene que:

« El proyecto cuenta con Resolucién administrativa niiinero 0205/17 de fecha 27 de junio
de 2017 emitida por la PROFEPA, relativo al exped ent: humero PFPA//29.3/2C.27.5/0045-

16 en materia de impacto ambiental; por lo que el proyyecto consiste en la modificacion y
operacion de un desarrollo turistico existente y 2 mueles risticos de madera ubicados en el
Lote 10, Zona Federal y acuatica de la Laguna de Bacalar.

e El4reade desplante es de 338.50 m2, conforme a la sigLiente distribucid de superficies:

B Concepto Planta baja Planta altz Observacién
(Ver plano de conjunto) (m?) (m} (Ver esolucién 0205/17)
| Fachada (A) El proyecto contempla una - - No se menciona en Resolucién 0205/17.
barda de block y empalizada de madera
de la regién de 4 m de alto (Ver Figura
2.6 I .
_(:oc)inaycomedor (D) 41.964 - No se modifica desplante con respecto a
. Resolucién ©20% /17 (inciso a).
| Cabaia rustica de dos niveles (B) 48 27.3 Se increment: superficie de desplante y se
Planta baja: Lobby y una habitacién con construye plante alta, con respecto a
bafio. Resolucién 020%/17 (inciso b)
Flanta alta: Una habitacion con bafio . B AL
(abafia rectangular (C) 7.20 - Se increment: cuperficie de desplante con
Habitacién del Residente - respecto a Re:olucién 0205/17 (inciso c).
Bafios mixtos de uso comun (E) 17.199 - No se modifica desplante con respecto a
o Resolucién 1205 /17 (inciso a).
| Cabaiia rastica de dos niveles. 48.40 43.80 No se modifica desplante con respecto a
Habitaciones 1-4 (F) Resolucién 02.0% /17 (inciso d).
Flanta baja: dos habitaciones cada una
con bafio completo.
Planta alta: Dos habitaciones cada una
con bafio completo.
Cabaiia de un nivel. Habitacién 5 (G) 24.50 - Se increment: cuperficie de desplante con
o respecto a Rz:olucién 0205/17 (inciso g).
Cabafa de un nivel. Habitacion 6 (1) 19.60 - Se increment: superficie de desplante con
| respecto a Ra:olucién 0205/17 (inciso h).
Cabafia de un nivel. Habitacién 7 (J) 20.862 - No se modifica superficie de desplante con
_ respecto a Rz2:olucién 0205/17 (inciso i).
Muro mamposteria 4.75 - En Resolucitn (205/17 se indica un muro
de mampostoria en forma de “z” que
converge ¢n «scalera de mamposteria. No
L | se modifice desglante.
Andadores 95.63 - En Resolucicn 0205/17 se indica la
presencia Je un andador de 36.5 m de
longitud, ¢ue :cnverge en una escalinata a
la laguna v zndadores alternos a las
I o cabafias de it eisas longitudes.
_Biodigestor 1 5.20 - _| Nosemen:ioraen Resolucién 0205/17.
| Biodigestor 2 5.20 g No se men:iora en Resolucién 0205/17.
Ocupacion 338.50 67.5

- g
£ A,

Yo & .y Av. Insirgentes No C lagis
: ,;\ ; Tel: (01983) 8350201
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o oFICio NUM.: 04ss6a/108:/ . 03813

Areas verdes 266.5 -
Total T - 605
Nota: PROFEPA circunstanci = prasencia de mro [é;betral alrededor de las cabaiias identificadas con inciso d), g) y h). J
e EnlaZonaFederaly drealagunar el proyecto contempla lo siguiente:
Concepto Planta baja Observacion
(Ver piznc de conjunto) (m?) (Ver Resolucion 0205/17) |
Muelle rustico piloteado {M) 8 En la Resolucién 0205/17 se sefiala
(2mx4m) la existencia del muelle (inciso n), al
inicié del cual se circunstancié una
porcién terrestre de 17.75 m’
nivelada con gravilla en la zona
= R federal. |
Muelle rustico piloteado (V) de 1.8 m x 16.39 m) con 72.81 En la Resolucién 0205/17 se seiala
asoleadero de forma irrejzular con palapa de madera. la existencia del muelle (inciso m)
dentro del cuerpo de agua con una
Plataforma techada con rnadera para almzcznar kayaks. longitud de 16.20 metros por un
ancho de 1.8 metros, al final del
Rampa construida a base de pilotes de macera unidos con muelle se ubica un drea de
maderos, para el atraque de kayacs, velearos, paddle asoleadero de madera en una
boards y un pontén. longitud de 8.90 metros por 4.90 de
) . ancho, con estructura de madera.

o El desplante del proyeto se observa er la siguiente imagen:

i
Plano de conjunto. Diggribacién en plano conforme descripcion Capitulo 1I, MIA-P:
(A)Fachada, (B) Lobby;, (C) Habitacign d:! resiclente, (E) Bafios mixtos, (F) Habitaciones 1- 4, (G) Habitacién 5,
(1) Hab tzcién 6, (J) Habjtac'on 7, (K) Muelle de 8 m2, (L) muelle rustico de 72.81 m2.

Obras existentes

¢ El promovente presanté Regolucian administrativa numero 0205/2017 de fecha 27 de junio
de 2017, correspondiente al Excecienite PFPA/29.3/2C.27.5/0045-16 en materia de Impacto
Ambiental emitide por la Praguraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), en el

|
\
cual se circunstancio la existepcia ce [as siguientes obras y/o actividades del proyecto denominado i
... CASALAMAT" A
A5 g ,
_,*‘; "“, AN entes No, 44 i viagisterial, Chetumal, Quintana Reo, Mexico
fﬁv’— Tel: (012 50201 narnat.gob.mx -

B

agina 9 de




ARNAT

bcad

5EM

; c-u :"*,
o

o

PA

b)

c)

d)

e)

2

g)

h)

RiA Dol

JFICIO NOB € < # SGA/L085/18

Una cabafa rdstica ubicada al inicio del predio er ¢l limite norte colindando con el camino
costero, construida con madera (palizada) de la recion. t2cho de zaccte paredes de milineaje
(malla para mosquitero), y piso de cemento, en unc supeficie de desplarit> de 17.425 metros
cuadrados (4.25 metros de longitud por 4.10 metics de ancho). Dicha cabaha se encuentra
habilitada como cocina, y cuenta con un anexo hibiltcdo coma comedor en una superficie
de24.539 metros cuadrados (5.3 metros de longitud por 4 63 metros de ancho).

Una cabada rdstica ubicada al inicio del predio en el ii:e sur colindanc'c on el camino costero,
construida al frente con pared de block y el resto de palizada, piso de cemento y techo de
zacate, en una superficie de desplante de 19.344 rictio: cuadrados (4..4 metros de longitud
por 4.10 metros de ancho), habilitado como bodega / ccsc del velador.

Una cabaidia ristica colindante a la bodega anteriorcn e descrita, construida con madera de la
regién (palizada), techo de zacate y piso de cemerto, er una superficie de desplante de 4.56
metros cuadrados (2.28 metros de longitud par 2 metros ce ancho), habiiizada como bodega

Una cabafa de figura irregular posterior a las citeric ' mente descitcs, construida en dos
niveles, en una superficie de desplante de 48.40 inet-o: cuadrados, la cual cuenta con dos
habitaciones con bafo cada una en el primer nivel y dos habitaciones or bano cada una en el
segundo nivel. El piso del primer nivel es de cerienio y el del sejunco nivel de madera
machimbrada con techo de zacate, paredes exteriol palizada y al ‘rente de miliniaje (malla
para mosquitero), con divisiones interiores de mad: venta con un niro de block en forma
parcial en una longitud de 8.20 metros que rodea la vitad de la cabafic a une altura variable de
95 centimetros a 1.40 metros.

Un drea de bafos mixtos, construido con palizada repelada a una cura, techo de zacate y
parcialmente piso de cemento, en una superficie ce cesolante de 17.19¢ metros cuadrados
(6.30 de longitud por 2.70 de ancho). Cuenta cor dcs 'etrinas individuaies y dos regaderas
individuales, asi como dos lavabos.

En esta drea se observé un muro de mamposteria 1 forria de "z" para < ontener la erosién en
una longitud de 4.75 metros por un ancho de 20 centiretros y altura ae 1.10 metros, que
convergen a una escalera de mamposteria con 5 escalore:

Una cabana ristica construida con madera (palizada) ce a regién y frente con miiineaje, techo
de zacate y piso de cemento en una superficie de .(0.;'91 metros cucdracos (5.14 metros de
longitud por 2.10 metros de ancho), cuenta con ur imurc de mamposter‘a perimetral de 1.20
metros de altura.

Una cabana rastica construida con madera (palizcda) de la regién, techo de guano y piso de
cemento en una superficie de 18.24 metros cuadrac'os (4.5 6 metros de lor g tud por 4 metros de
ancho), cuenta con habitacién, regadera, bafio, asi ccrne uro de mampcs teria perimetral a una
altura de 1.53 metros, a frente con miiineaje (ralla Hara 110squitero). ic ¢ cabana debido a la
erosion del litoral, se ubica parcialmente dentro de la zor a federal lagunar.

Una cabana ristica construida con madera de la regica ‘palizada), t=:to ce guano y piso de
cemento en una superficie de 20.862 metros cuad (6.10 metr3s de longitud por 3.42
metros de ancho), cuenta con habitacién, regadera. baio Dicha cabafia cu2nta con tinglado al
frente con una longitud de 6.10 metros por 1.70 c¢ arcl o y debido a Ic erosion del litoral, se
ubica parcialmente dentro de la zona federal lagunai .

i3 bmx
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J> Ao largo del predio se ubica un crdador de figura irregular en una longitud de 36.5 metros, por
un ancho de un metro, constuicdo con gravilla mesclado con cemento e inicia a la entrada del
predio y converye en una escolinata a la laguna, mismo que cuenta con andadores alternos a las
cabanas con diversas longitudes 9 metros: 6.20 metros: 4.20 metros: 8.10 metros todos a un
ancho de un me:ro construidos ~cn mésela de gravilla de cemento.

k) Al final de’ andador principci dentro de la zona federal lagunar, se observa una escalera
orientada a Ia laguna en unca lvngitud de 6.40 metros por un ancho variable entre 1.30 y 1.90
metros, consiruica con mésel: de cemento y gravilla.

DAl final de/ andador principci! dentro de la zona federal lagunar, se observa una escalera
orientada a la faguna en unc longitud de 6.40 metros por un ancho variable entre 1.30 y 1.90
metros, consruida con mésela de cemento y gravilla. Posterior a esta escalera, se ubica una
escalera de mac'era orientada ¢ la ‘aguna en una longitud de 3.40 metros por 95 centimetros de
ancho.

m) Dentro del cuerpo de agua se usice un muelle sobre pilotes de madera en una longitud de 16.20
metros por vn ancho de 1.£€0 metros, al final del muelle se ubica un drea de asoleadero de
madera en unic longitud de 8.9C metros por 4.90 de ancho, con estructura de madera

n) En el limite norte del predio dentro del cuerpo de agua se ubica un muelle de madera en una
longitud de 4 metros por un cncho de 2 metros, observdndose al inicio del muelle en la porcion
terrestre una superficie de 17.75 meatros cuadrados, donde se nivelé la zona federal lagunar con
material de gravilla.

Derivado de lo antzrior y en cumplimiento a la MEDIDA CORRECTIVA TRES de la Resolucion
nimero 0205/2017, citada 2 continuacién se someten las obras del proyecto al
Procedimiento de Evaluaciéon del lmpacto Ambiental (PEIA):

“VlIl.- Con fundamerto en lo dispuesto en la fraccién Xl del articulo 68 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Meaclic Ambiente y Recursos Naturales y articulo 69 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambi . asi como 57 y 58 del Reglamento de la mencionada Ley en
materia de Evaiuacién del Impactc Ambiental, en vista de la infraccién acreditada en el
Considerando V, de cue consta la presznte resolucién, asi como la afectacién ocasionada derivada
de las mimas, se ordena a la persona moral denominada MICROPLAN, S.A. DE C.V., de cumplimiento
a las medidas cor-ectivas siguientes:

UNO. - Debera abstenerse de cortinue: con cualquier actividad u obra...

DOS. - Debera restaurar el sitio a conso se encontraba en su estado original antes de llevar a cabo
las obras y actividades circunstarcias zn el acta de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0045-
16 de treinta de j.unio dos mil diecis

TRES .- Debera someter al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental las actividades
circunstanciadas en ¢l acta de inspecciin ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0045-16 de fecha treinta de
junio dos mil diecisiete..a fin de o> e la debida autorizacién o exenciéon en materia de impacto
ambiental para ! cperacién y permanencia de las mismas, expedida por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, 2n términos de lo previsto en los articulos 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteggion ¢/ Ambiente; y articulo 5 del Reglamento de dicha Ley en Materia
de Evaluacion de! im»acto Ambienta!

En este orden de ideas, y para posibilivar la obtencién de la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental, se le otorga, un tdrmno ce: 10 dias hdbiles de conformidad con el articulo 32 de la Ley

Federal de Procaciimiento Administrativo... a efecto de someterse al procedimiento de evaluacion de

0r% tay .
i ® vocenies No, 44 I Jagisterial, Chetuma
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impacto ambiental respecto a la operacién de las obras v v ividades citadas, atendiendo lo previsto
en el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y Ia Froteccion al ambiente
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, mismo cu: deberd dar av'so por escrito a esta
Delegacion...

Lo anterior a efecto, de que en su caso, le sea otorgada ' cu'orizacién res»ec tiva para lo cual se le
concede un plazo de 70 dias habiles posteriores a la piz:e11acién de dicha mcnifestacion...

Asimismo, tendrd la obligacién de que al momento a2 presentar su mani‘estacion de impacto
ambiental correspondiente, en el capitulo de descripcién d=i nroyecto, debe;d indicar a detalle todas
las obras o actividades realizadas con anterioridad a li insp:ccién respeciiva y que hubieran sido
sancionadas en la presente resolucién administrativa, asi coric también deb er: n sefalar las medidas
de restauracién impuestas como medidas correctivas pur estu autoridad €1 /2 presente resolucion,
para que asi se establezca el ambito situacional del ecosisten a, en virtud de .a ejecucién de dichas
medidas.

La medida nimero DOS quedard suspendidas y, en su caso, 1o serd ejecutada. en cuento la empresa
inspeccionada obtenga su autorizacién de impacto ambientc/ sefialada.

En caso de no obtenerse la autorizacion de impacto ambizntal, se procederd in'n2diatamente a la
ejecucién y cumplimiento de la medida de restauracién sefiaiaca con el ndmzrc IQS del presente
apartado, en los términos establecidos en el mismo...".

“n vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a | leg slacién arntiental y en el ejercicio
de sus facultades de inspecciéon vy vigilancia, nicid procecimiento administrativo
correspondiente al expediente PFPA/29.3/2C.217.5,/0045-16 =1 relacién a las obras
y/0_actividades que no cuentan con autorizacion en materia_ce_impacto ambiental
circunstanciadas mediante acta de inspeccion numer) PFPA/29.3/2C.27.5/0045-16

de fecha 30 de junio de 2017, esta Delegacién Federz| evalGa les 2oras v/o actividades

del proyecto en términos del articulo 57 del REILA para las obras que no han sido
-ealizadas como lo es la_instalaciéon de 2 biodigesto-es (humedales), la ampliacién de 4

nalapa de madera techada sobre muelle ey
mantenimiento del desarrollo turistico v servicios

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV.Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligazion al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental: por tanto, se tiene Io
siguiente:

Delimitacion del area de estudio
‘Para la delimitacién del Sistema Ambiental dentro de la cual se <shozc ia realizaciéa c2l proyecto denominado Hotel
“Casa Lamat”, se tomé en consideracién un poligono envolvente qque aharca una super ficie aproximada de 4.03 ha y
un perimetro de 830 m, siendo que dicha superficie se distribuye prircioalmente dentro del ecosistema terrestre que
envuelve el lote 10 y parte de la Laguna de Bacalar. Los lirites (e dicho sistera se trazaron considerado |a
vinculacion de los sistemas ecoldgicos o naturales y los fisicos c¢rticulares. Ademdas = que se citan algunas de las
actividades econémicas y los procesos sociales que se desarrollan a= mcnera cercanc ai sitio de interés...”.
v“»::ﬁﬁ
@ @
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Hidrologia superficial y subterrdnea

“El drea donde pretende realizar el proyecto Hotel “Casa Lamat”, se ubica dentro de la Region Hidrolégica RH-33, de
nombre Yucatdn Este, (Quintana Roo). Dentro J= ésta se ubican dos cuencas, siendo la de nuestro interés la de clave

"A", de nombre Bahia de Chetumal y otras. A s vez esta se subdivide nuevamente en 5 subcuencas, por lo que se
hace referencia a la que se denomina Bahia cl= Chetumal. Esta subcuenca comprende el 43.6 % de la superficie
combinada de los municipios de Bacalar y O:han P. Blanco. En lo referente a la zona de captacién de esta subcuenca,

los registros indican que presenta una crmolitud que se extiende mds alld de los limites con el vecino estado de
Campeche...

La Laguna de Bacalar forma parte ce un sistema hidrdulico con otros cuerpos de agua no conectados
superficialmente, pero alincudos en direcciéa norte-sur, paralelos a la Bahia de Chetumal, consistente con
formaciones geoldgicas teiciarias. Es corocicda como “la laguna de siete colores”, por el gran atractivo visual que
ofrecen las tonalidades cambiantes de sus aguas, aunado al verde de la vegetacion de la selva que la rodea.

De acuerdo con el Programc de Ordenanvienta Ecolégico Territorial de la Regién de la Laguna de Bacalar (POETLB,
2005), entre los elementcs que la batimetria ¢'= Bacalar ha proporcionado resalta una profundidad media cercana a
los 25 metros con zonas de rmayores profundidades, particularmente aquellas asociadas a los cenotes. La estructura
de fondo de la Laguna se corresponde cor: la estructura supuesta de una fractura, sin embargo, los indicios que
tenemos muestran una fraciuvra producide por basculamiento a lo largo de una linea de debilidad en la masa caliza
principal que corresponde de manera muy cercana con una linea que podemos trazar a lo largo del centroide de los
grupos de cenotes y cuerpos de agua asociacos a la formacién actual. Es notable la casi verticalidad existente en las
paredes occidentales del voso respecto a 'os planos inclinados y terrazas formadas en el costado oriental del mismo.
La profundidad de las oriiias en el costaco occ dental cambia bruscamente de poco menos de un metro y medio a
profundidades mayores ¢ lo; 15 metros 2n distancias relativamente cortas, denotando un corte casi vertical en la
estructura, por otro ladc las profundidades «r ¢ costado oriental, varian de manera mds gradual, llegando en algunos
sitios a la formacién de ver-azas medianamente extensas hasta llegar a las cotas de mdxima profundidad en el
centro, en estas terrazas y er la parte certral ‘a deposicién de materiales calcdreos finos es abundante. De manera
paralela es notable la existencia de una seri= de “camas” arenosas en la ribera oriental que se corresponden de modo
cercano con las profuncicades de la orilla d= la ribera occidental y las profundidades de muchos canales de
comunicacién que hay entie 'a Laguna de Bacclar y los cuerpos de agua vecinos. Esta caracteristica es indicativa
junto con los crecimientos b'ostromales Fallados en la laguna de que el nivel de aguas en este sistema sc ha
incrementado en los dltimos tiempos en aproxiraadamente un metro y medio (profundidad apreciable en las orillas de
la ribera occidental) y e la profundidad de 55 canales, indicando posiblemente que el hundimiento de la placa
continda tanto por la disoiuc.én cdrstica como ror la compresién de los materiales sedimentarios profundos.

Esta laguna recibe impor:antes aportes de agua subterrdnea provenientes de las zonas relativamente altas del
noroeste, a lo largo de su rargen oeste. .o evidencia proporcionada por las curvas de nivel, determina que el agua
subterrdnea ingresa a la Laguna de Bacalar ¢ través de su pendiente oeste. Esta franja representa una estrecha
banda con una pendiente relziivamente marca-ia que pronto alcanza la zona central de la laguna. Este canal explica
en gran medida la funcidn 4zl importante reservorio de agua dulce en la laguna. Una vez que el aporte contintio de
agua rebasa el nivel de este canal centrcl, inicia un importante proceso de drenaje a través de varios puntos de la
laguna hacia las lagunas vecinas, el Ria Hoado y eventualmente la Bahia de Chetumal a través de aportes
superficiales temporales ¢ permanentes exoresados a través de canales de comunicacién, humedales y una extensa
planicie de inundacién la cux caracteriza el n 1argen este de la misma. De esta manera podemos precisar que la
Laguna de Bacalar posee «:r: continuo flujo lamirar de agua con un patrén general de noroeste (POETLB, 2005) ..

Referente al origen de las aguas de la Jaguria ¢'2 Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es una laguna de emision
en donde el aporte principal =< de origen subteriéneo, el cual se localiza principalmente en la localidad de Xul-Ha (17
Km al Sur del predio) y en do.1de se ha reg's’~cdc un caudal de hasta 7.37 m3/seq.

La circulacién natural de! cqua en g subsuelo de la Entidad es controlada por la estructura geolégica, por la
distribucion espacial de 'a r=ccrga y par la posicion del nivel base de descarga. Partiendo de la porcién sur-occidental
del Estado, donde se oricir a €l flujo, el qgua cirz 1la hacia el noreste y hacia el este buscando su salida; a su paso por la
llanura, parte importante d=' agua es extra/da »or la vegetacion; el resto sigue su curso subterrdneo hacia la costay |
gflpra en lagunas y dreas ‘¢ inundaciép o eszapa subterréneamente al mar...”. A
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Vegetacion
“De acuerdo con los datos de Uso de Suelo y Vegetacién, Serie \/ del NEGI, la vegetccin natural del drea donde se

encuentra el proyecto Hotel “Casa Lamat” deberia correspender « Vegetacién S:cundaria Arbustiva de Selva
Mediana Subperennifolia ...

Sin embargo, como se seiala en el acta de inspeccion nimero FF?A/2%.3/2C.27.5/004516 emitida por la PEOFEPA,
el predio se encuentra en un ecosistema lagunar costero, fraccioricdo :or las diverscs obras y actividades que se han
desarrollado en la zona, observandose al momento que el arbolado en pie y estado ratural a lo largo del predio en que
se acttia, corresponde a ejemplares aislados de Kaniste (Pauteric: campechiana), Chaca rojo (Bursera simaruba),
Tzalam (Lysiloma latisiliquum), principalmente, con didmetros de 10 2 40 cm y alturz total de 5 a 8 metros.

Por otra parte, la vegetacién en la zona fue severamente afectcac por la intensidac de los vientos del Huracan Dean,
el cual azoté en la regién en 2007 y quedé registrado como un fendmeno de categoria 5 en la escala Saffir-Simpson,
asi como el huracdn Ernesto que entro al Nor-noreste de Baczicr en agosto de 2712, segin los reportes de la
CONAGUA, teniendo afectaciones importantes en todo el municivio ce Bacalar™.

Vegetacion Acudtic
“En el frente de la propiedad privada dnicamente se observan pastes (Eleocharis celullosa) que se distribuyen en

diferentes sitios dentro de la laguna como parte de la vegetacién acuética. A pesar qu: en la laguna de Bacalar se ha
registrado su presencia, su distribucién siempre ha sido a manerc: ¢ purches de peque”as dimensiones en las orillas y
zonas someras. De esta forma, se reportan dos tipos de comunidaces que se distribuyen en la zona del Sistema
Lagunar de Bacalar: las acudticas propias del fondo béntico y las ccuat’cas emergentes.

Vegetacioén acudtica del fondo béntico: Esquivel (1991) describe que |2 vegetacion de! fondo béntico en la laguna de
Bacalar se encuentra integrada por distintas especies de algas de (os géneros Busicladia sp., Trichodesmium sp.,
Osillatoria sp., Oedogonium sp. y Mougeotia sp. Estas se encuent-cn acompanadas de diatomeas epifitas como
Navicula sp., Denticula sp. y Nitzschia sp. En la zona del pobladc de 3acalar, se han descrito pequefos agregados de
algas microscopicas compuesta de Osillatoria sp., Nostoc verrucosuim Penium sp. Tocics ellas se ubican en sitios en
donde el sustrato es de tipo fangoso y con escasa presencia de r . En el canal jue une las lagunas de Xul-Ha y
Bacalar, se presentan algunos individuos de macroalgas, como =: ef género Charc spp. La cual es una especie de
habitos voluble y que alcanza entre 5 y 6 m de largo. Sin embc-go, ¢2 manera precisc para el frente del predio de
interés con la Laguna de Bacalar, estdn ausentes las especies de ['ura ccudtica benténica,

Vegetacion acudtica emergente: Esta se puede integrar de una asociucidn con Eleochar s cellulosa, una especie que se
distribuye a manera de parches con numerosos pero dispersos individuos. E. cellulosz <s una especie de la familia de
ias ciperdceas, tiene aspecto de pasto, pero no presenta las hojas tipicas de vna graminea, sino que éstas se
encuentran reducidas a diminutas escamas, ademads de que przsentc el tallo hueco v alcanza una altura total de
entre 0.60 y 1 m. Esta vegetacion se manifiesta en zonas en don nantienen cond.ciones de poco movimiento del
agua y muy someras. La resistencia de esta especie es manifiesta o gue pueden soLrevivir en terrenos no inundados,
lo que se presenta cuando se alcanza el mdximo de sequia y el terrera ilega a secarse por completo. Como en el caso
anterior, en el frente lagunar del predio esta vegetacion se encuentiu practicamente ausente”.

Fauna

“En el predio de interés, se registr6 la fauna asociada a 'u vegetacién herzdceo-arbustivo, encontrdandose
principalmente insectos, algunos anfibios, reptiles y aves; dodo ¢ue esta se visica, como se ha mencionado
anterior_mente, en un ecosistema fraccionado por las vias de cornunicacién terrestre ccmo la Carretera Federal 307 y
los caminos hacia el boulevard Aarén Merino Ferndndez, asi como ios establecimientos .bicados a lo largo de éste ..

kn cuanto a los Reptiles, se ha registrado la presencia de indiviziucs de iguana gris (Crenosaura similis), lagartijas
como Anolis lemurinus y Scelopourus chrysostictus. Todas ellas son esoecies tipicas de las zonas cercanas, a cuerpos
de agua. En el caso de los reptiles como la iguana gris (Ctenosaurc simnilis), no se cuznta con registros que indiquen el
estado de la poblacion y solamente se realizan estimaciones de ccuerdo al nimers ce individuos observados en la
zona. Del resto de las especies se desconoce prdcticamente todos /o5 aspectos de su hiologia y situacién poblacional
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Las Aves presentes corre:punden a aquellcs especies que son propias de hdbitos acudticos, por lo que deStdca ld
presencia Casmerodius clus (garzén blarco), Ceryle alcién (Martin pescador), Egretta thula (garcita alazana). Se
carece de informacion scbre sus temporacas de reproduccion. No obstante, especies como Ardea herodias es comun
€n zonas cercanas a cueroos de agua. El resto ae las especies manifiestan una distribucién en zonas de acahuales y
vegetacion secundaria derisada de las schvas bajas y medianas, aunque se consideran como especies poco
abundantes.

Respecto a los Mamiferos en el predio solamznte se observaron rastros de tejones (Nasua nasua), considerados
como muy comunes en las zcnas aledahas. Adends de rastros del zorrillo (Conepatus semistriatus)

Fauna Acudtica

“Tomando como base las caracteristicas dz/ fondo de la laguna de Bacalar, que de manera general muestra una
ausencia de vegetacion acudtica, la presercia ce organismos bénticos es muy baja. Sin embargo, se reportan algunos
organismos como son s caracoles pomdccos (Pomacea flagellata), asi como poliquetos serpdlidos como
Ficopomatus mianensis y «:/g.inos oligoquetos.

En lo que respecta al necton, se considera qus tcmbién existe una baja diversidad, lo cual estd asociado a la careqcia
de refugios, ya que la zoria frente al predio de interés es una zona expuesta y descubierta de vegetacion acuatica.
Por ello los peces registracics fueron escasas v o que se presentan lo hacen en pequenos carddmenes.

Enla zona de interés no sc registré la presancic: de ninguna especie en riesqo o de especial relevancia”.

Paisaje

°El Sistema Lagunar Bacalar, cbarca 55 ki'cmetros de longitud aproximadamente y se ubica en la zona Sur del estado
de Quintana Roo; se local’za en la zona o-ierital de la Peninsula de Yucatdn, en el Sureste de la Republica Mexicana,
nombrado Pueblo Mdgico po- la secretaric de turismo y teniendo paisajes y ecosistemas sumamente bellos en todo el
territorio. En la regién d= la Laguna de Eccclar, en la actualidad se encuentran distribuidos varios centros de
poblacién; tanto a lo largo ce la carretera federal que corre a través del Municipio como tierra adentro, siendo los
mds destacados Bacalar y Fecro A. Santos.

Desde un punto de vista d= paisaje perceptivo, el drea del proyecto Hotel “Casa Lamat” que pertenece al Sistema
Lagunar Bacalar, presentc dificultad para delimitar el drea de un paisaje, sin embargo, se puede hacer desde un punto
de vista geolégico y de desarrollo integrado en unidades morfofuncionales. Para este caso se puede decvlr que
pertenece a la zona urbanc -turistica de lc Rivera Bacalar, donde se ha modificado la vegetacién y las caracteristicas
del ambiente natural, perimit.endo que el proyecto sea concordante con su entorno.

En esta zona se observa un paisaje fragmentac y modificado, con un ambiente semiurbano ristico, carente de orden
y uniformidad, donde est: zona va a lo largo del camino, que a un lado presenta construcciones que tienen como
fondo algunos drboles cor: alturas mayores a los 8 metros, por lo que son visibles detrds de las construcciones de uno
y dos niveles, vistos desce la laguna.

El predio se ubica hacia I zona norte de i ciudad de Bacalar. Esta es un drea en donde predomina un paisaje de
caracteristicas naturales, aunque existen alguncs edificaciones de importancia. No obstante, dentro de la propiedad,
solamente se encentran ejerplares arbéreos aislados. En el aspecto estructural, la selva se compone de los estratos
arbéreo alto y medio, aun-jue muy abierto.

Por lo anterior se puede dcteriinar la presencic de un paisaje sumamente frégil. Por tal motivo la implementacién de
obras o actividades deber ir acordes cpn ia conservacién y la aplicacién de los instrumentos normativos con el fin de
evitar la modificacion vicual del paisgje; ¢! proyecto al finalizar las obras, constard de lo siguiente: La fachada
principal consistente en unc barda, Lapby <o dos habitaciones, Habitacién del residente, Cocina y comedor, Bafos
mixtos, Biodigestor 1, Habizaciones ]1-4. Habitacién 5, Biodigestor 2, Habitacién 7, Habitacion 8, dreas verdes,
caminos internos y escalercs. Ademds, en lu laquna de Bacalar se tendrdn el Muelle 1 y el Muelle 2. Otro aspecto a
considerar, es que solamente se ocupgrd un 55.95 % del predio, lo que garantiza la conservacion de areas verdes,
favoreciendo asi @ mantener e/ paisaje ,..”.
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INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicaktles en materia arnbiental y en su caso
con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme a ubicacion del sitio, la
informacién proporcionada por la promovente ¢n la MIA-F ¢ informacion adicional
presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables | proyecto son los
siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRET(C /O
PUBLICE

FECHA DE
PUBLICACION

A.ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamierto
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conceer
la parte regional del propio Programa (continda en la Segunda Seccion).

Diario Oficia
Fede-zcion

24 noviembre 2012

B.Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico

Periddico Oficial del

15 de marzo 2005

C

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en ric :

Gobierno de! Estado de
Quint:na Roo

Territorial de la Regién Laguna de Bacalar

Diario Oficiz| d= la 30 diciembre 2010

Fede-3cion

‘Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion amiic
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de r

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual seiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a cjue s2 refiere ¢l articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenarrientos ecologicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo _urbano, decretos de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realiz6 el analisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDC V' del prescrie oficio, del cual se
desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldgicos
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento

Ecologico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se (2 a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de novieimbre de 2012 (POEM) i
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuenira ubicado dentro del
poligono del POEM, incidiendo en la Unidad te (Gestion Arnbiental (UGA) 152
denominada “Bacalar”. )

No' obstante lo anterior, la UGA 152 en la que inc'd2 el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regionz; por lo tanto, considerando que el
rograma de Ordenamiento Ecoldgico

o
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Marino y Regional cel Golfo de IMéxizo y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte
regional de dicho programa; sierdo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante
sus organos de difusion oficial ia parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal
determina que dicha unidad de gestion (UGA 152) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en ¢l presente analisis.

B. Decreto mediante ¢l cual se 2stablece el Programa de Ordenamiento Ecologico

Territorial de la Region Laguna de Bacalar, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial «l¢:l Estado ¢l Quintana Roo el 15 de marzo de 2005 (POET
Bacalar).
De acuerdo con 'o establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region Laguna de Bacalar, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintanz Roo, el 15 da marzo de 2005, y de acuerdo a la cartografia
disponible de este instrumente legal, el sitio donde se pretende ubicar el proyecta se
encuentra dentro de la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) Ah-1 y la unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Ff-20, [a cuales tiene asignados los siguientes lineamientos:

Ficha Técnica UGA Ah-1

Nombre: Bacalar __ ' . Identificador: Ah-1 ]
Politica Aprovechammiento ~ o)
o Usos ]
Predominante o Compatibles ]
Centro de poblacién, 30 hab/ha D.5.>? Asentamiento humano, Equipamiento, Infraestructura,

Turismo hotelero intensivo o
Cor;v:iig.:ic:nados _ d ) Incompatibles ]

Extraccién pétrea, industria, Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,

Aprovechamiento, acuifero, Caza, Corredor natural, Turismc
Alternativo, Forestal, Ganaderia, Manejo de flora y fauna, Pesca,

Silvicultura, -
Criterios —
TA Turismo altern:tivo - _
Pe Pesca o o —
Ma Marinas B o 03,04 R
CG Campos de gol” B L e 02 ]
Den Densidades A il
BM Bancos de Materiz| 02, 04, 08 |
Man Manglares B o —
Gan Ganaderia T 02 ]
Acu Acuicultura —
ZFMT ZoFeMat - 01, 02, 03, 04 ]
Fa Fauna B ]
MRS | Manejo de Rasiduos Solidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09 ]
MRL Manejo de R2siduds Liquidag 01, 02, 03, 04, 05, 06 _—
Agr Agricultura o
\om tay . . . T
g™ .-‘“ tes No. 4 lagisterial, Chetumal, Quintana Roo, Moexico c
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E Flo Flora = o
Urb Areas Urbanas 05,07,08,09,10
B Ind Industria o
B CyC Carreteras y Caminos -
B IBS Infraestructura Basica y de Servicios i .
Cons Construccion , 11,12, 13,14, 16
B AA Aprovechamiento del Acuifero o
| CoCo Control de la Contaminacién o
T ANP Areas Naturales Protegidas B
ZLC Zona Litoral y Costera _
AN Actividades Nauticas o
| UMA UMA o .
Ecoex Ecosistemas excepcionales 01 _ o
B Ficha Técnica UGA Fl-20
Nombre: Bacalar Identifi: Ff-20
| Folitica Conservacion — L
B Usos L
B Predominante o Compatibles
B Manejo de flora y fauna, ____ Corredor Natu “z| Turismo Alternativo
B Condicionados _ In:on patibles
B Caza, Pesca, Acuacultura, Agricultura, groforasteria, ANP, Apicultura,
Aprovecharni2nto acuifero, tsetamiento humano, Centro de
poolacér, Equipamient:, E<traccion pétrea, Forestal,
Ganac:ra, ndustria, infraest uctura, Silvicultura, Turismo
N, PO TS S S, ST RN, [ T S hotelera intersivo,
: Criterios B
TA Turismo alternativo 02 o
B Pe Pesca 01,02 -
: Ma Marinas 01 o :'_
| CG Campos de golf R -
Den Densidades o T
_' BM Bancos de Material 04 -
r_ Man Manglares 04,05 B
Gan Ganaderia ) -
: Acu Acuicultura o
| zrMT | ZoFeMat ) -
| Fa Fauna 01, 06 i T
MRS Manejo de Residuos Sélidos )
- MRL Manejo de Residuos Liquidos 04 T o
| Agr Agricultura B
B Flo Flora 12 - -
| Urb Areas Urbanas | " -
- Ind Industria B
| ocC Carreteras y Caminos T -
| 1BS Infraestructura Basica y de Servicios 04 - o
| Cons Construccion 01 T o
| AA Aprovechamiento del Acuifero 01,03, ), (5 o
| CoCo Control de la Contaminacién 02,03 -
~_ANP Areas Naturales Protegidas o
ZLC Zona Litoral y Costera B o
».‘ ' 14%‘, finsurgentes No. 4 M
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AN Actividades Nuticzs 01,03 _
‘ UMA | UMA - 01 _
Ecoex Ecosistemas zxcepcionales o _

La ubicacion de las obras existentes conforme la Resolucion administrativa
namero 0205/2017y que pretenden modificarse es la siguiente:

Ubicacion - Obras

Lote 10y Canafia ristica habilicada como cocina y anexo con comedor, cabafia rustica habilitada
zona federal | como bodega y casa del velador, cabafa rustica habilitada como bodega, cabaiia de dos
niveles con cuatro nabitaciones con bafio con muro de block en forma parcial de 8.2 m de
lorgitud, bafios mixtcs, muro de mamposteria en forma de “Z” de 4.75 m de longitud que
converge en escalera, cabeiia rustica de con muro de mamposteria perimetral, andadores,

De manera parcial e = lote 10 y zona federal una cabafia rustica con una habitacién con

baio y muro de mampostaria perimetral, cabafia rustica con habitacion y bafio y tinglado
el “r2nte, andador de figura irregular, escaleras de madera y area nivelada con gravilla de
17 75 m?, o
Zona lagunar En el cuerpo lagurar mulle de 16.20 m de largo con asoleadero de madera y muelle de
(correspondiente | rnzcera de 4 m de lzngitud.

a UGA Ff-20)

La Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Ah-1, presenta una politica ambiental de
Aprovechamiento, que promuzve ‘a permanencia del uso actual del suelo y/o permite
cambios mayores del paisaje; promueve la continuacién del uso actual y/o induce la
ocupacion del misro de manera sustentable, segiin su aptitud natural, social y
econdmica. Asi mismo se advizrte que el uso predominante es Centro de poblacion, 30
hab/ha D.B.P., las cuzles corresponden a dreas constituidas por las zonas urbanizadas,
las que se reserven «a su expansién y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites cle dichos centros, asi como las que por resolucion de
la autoridad compe:ente se provean para la fundacién de los mismos. Siendo que el
proyecto correspcnde a la operacidon y modificacion de un desarrollo turistico con uso
el_uso “Turismo hotelero intensivo” corresponde a un
uso compatible, se_advierte que no se contrapone con el modelo de ordenamiento
ecologico del territorio.

La UGA Ff-20 tiene una politica d= conservacion la cual, promueve la permanencia de
ecosistemas nativos v su ytilizacion, sin que esto implique cambios drdsticos en el uso
del suelo. En esta politicg se promueve mantener la estructura y procesos de los
ecosistemas bajo 1n esquema sustentable de manejo de los recursos existentes. Dado
lo anterior, y que las obrag ub zadas en la zona lagunar corresponden a dos muelles
rasticos de madera piloteados, se advierte que dichas obras no implican cambios
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drasticos en el uso del suelo, asi como las modificacinnes que pretenden llevarse a cabo
sobre el muelle principal.

O> NA

De igual forma el POET Bacalar establece gu: los critzrios ecoldgicos son los
lineamientos obligatorios contenidos en la LGEEFA, para orientar las acciones de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgicc, el aprovechomiento sustentable de
los recursos naturales y la proteccion al ambiente, que tendrdn el cardcter de
instrumentos de la politica ambiental. Dado lo anterior considerando la naturaleza del
proyecto que se evalla, esta Delegacion Federal considera oportuno seialar que:

En el predio no se reporta la presencia de cenotes colnas, y caverras (CG-1 al CG-5), no
corresponde a un tiradero a cielo abierto, ni relleno saritario (CG-11, MR5-07), se considera el
composteo de desechos orgdnicos (CG-12, CG-33), «| proyecto nc tiene relacion con el uso
habitacional, vivienda residencial turistica o uso aseiitcirn'ento humano (CG-14, MRS-04, Cons-
03), Bacalar tiene mds de 500 habitantes (CG-17), no se contempla la extraccién del agua
subterrdnea (CG-18, CG-37, AA-01 y 02), no se contempli la construccion de drenaje pluvial, no
obstante se consideran instalaciones para la captacion de agua lluvia (C5-19, MRL-01 y 02), no
se pretende la construccién de nuevos caminos ni el mantenimiento cle gerecho de via (CG-21,
CG-22, CyC-01, 03, 04 y 06), no se pretenden llevar ¢ cao acciones de restauracién de bancos
de préstamo, ni banco de materiales (CG-23 a CG-25, BiVI-02, 04 y 0%), no existe manglar en el
predio ni a una distancia menor a los 100 metros (-2 7, MAN-04 7/ 5), no se contempla la
instalacion de viveros o UMAS (CG-28, UMA-01), en su ccaso se hard uso de variedades de coco
resistentes al amarillamiento letal (CG-29), no se aprovechard lefia pcra uso doméstico (CG-30),
el proyecto no corresponde al establecimiento de un nuevo centro de pob/acién (CG-31 y CG-32),
no se contempla realizar actividades recreativas espccializadas o nduticas (CG-34, AN-03), no
contempla usar sustancias quimicos que contengan compuesto orgcaoclorados, carbamatos o
metales pesados, priorizando el uso de compuestos biudegradables (CG-35, CG-40); no se
reportan vestigios arqueolégicos (CG-38, CG-39); no se contempla la extraccion y/o captura de
flora y fauna (CG-41, Fa-06), no se pretende el uso d= aguas residuale: i servicios publicos (CG-
43), adquirira los materiales no permanentes de fuentes autorizadas (CG-45), no se pretende
llevar a cabo actividades de pesca, ganaderas (CG-4¢, Gan-02, Pe-C1 y 02), se empleardn
materiales de la region (CG-48), tampoco se pretenden realizar demaliciones, acciones de
urbanizacién, marinas, campos de golf, gasolineras. in:talaciones industriales, dreas verdes
publicas o de servicio (MA-03 y 04, MA-01, CG-02 (Cr'terio especifico;, MRL-03, URB-01, 02, 05,
07, IND-01, IND-02 IND-04, IND-05, IBS-01, IBS-02), por su ubicacién la zona federal no
corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFTVI-C1 a 04); no se requiere campamento de
construcciéon (MRS-06, Cons-10, Cons-11, Cons-12); ni s¢ contempla 2 generacién de residuos
biolégicos infecciosos (MRS- 08), no se contempla e vso de embarcaciones (MRL-06), no se
requiere actividades de desmonte (Flo-08, Cons-14); nc se reportc /o presencia de especies
exoticas (Flo-10, Flo-11, URB-03); la promovente sciiala que el sitio no estd sujeto a
inundaciones (Cons-08), y se hard uso de broncecdores y blogieadores solares de tipo
biodegradable (CoCo-03) y no se pretende la creacior: cle ci:nales de nc vegacién (Coco-02).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios genera =5 de aplicacion a zodas las unidades de
gestion ambiental:
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CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

tn co<o de que se generen algun tipo de estos residuos mencionados en el criterio, se
tomardn las medidas necesarias a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto a la LGEEPA
en materia de residuos.

CG-9. La disposicion de baterias acumuladores
plaguicidas y fertilizantes, asi como sus empaques y
envases, deberd cumplir con lo dispuesto en la
LGEEPA en materia de residuos peligro:os.

Tosos los desechos producto de la construccion serdn destinados al sitio de
disposizion final del municipio.

CG-44. Los desechos de las construcciones o
dernoliciones (envases, empaques, c:mento, cal,

pintura, aceites, bloques, losetas, herreria y
canceleria, etc.) deberin manejarse
apropiadamente y disponerse, en los sitios

designados por la autoridad corresponcliente.

Anilisis: La promovente present¢ el documento denu it du “PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE MANEJO
ESPECIAL”, el cual contempla el marejo integral de Ics resicuos de manejo especial los cuales seran generados por la modificacion a las
obras existentes y operacion y manteniriiento del desarrollo turistico.

Dicho programa no contempla accion2¢ para el manejo de los residuos peligrosos que pudieran generarse por las obras y/o actividades del
proyecto. No obstante, como parte c< izs medidas de pra/encién y/o mitigacion sefialadas en el Capitulo VI, se indico lo siguiente:

o Todos los residuos de matericles destinados al maatenimiento deberdn ser confinados en depdsitos rotulados, lo que contribuird a
evitar posibles derrames accicentales de combustisles, pinturas, grasas y aceites.

e Resguardar combustibles o cceites en el drea de almacén temporal, impermeabilizar el sitio en que se encuentren los
contenedores o recipientes, 'os cuales contardn con tapa de seguridad.

Dado lo anterior, esta Delegacion Fecezl determina imponer medidas adicionales en los términos del presente oficio, para garantizar el
manejo de los residuos peligrosos o envases que contuvieron e5tos residuos (Ver CONDICIONANTES 4).

CG-15. Toda emisién de aguas residuales debera
cumplir con la NOM-001-SMARNAT-1996.

CG-16. No se permite la descarga directa de ningun
tipo de drenaje en los cuerpos de agua y
humedales.

Las aguas negras que se generen durante la operacion del proyecto seran dispuestas
#n dos biodigestores de la marca ROTOPLAS. El efluente de los biodigestores, asi
come las aguas grises (previo retiro de grasas) serdn dispuestas en humedales
artificiales para darles tratamiento final. Finalmente, efluente de los humedales se
utilizarc para el riego de dreas jardinadas. Se espera que cumpla con la normatividad
am: ‘al aplicable

Anilisis: De acuerdo con lo manifestadc por la promov:
manifestando lo siguiente:

“Considerando que el predio dz in
manejo y disposicion de los dese:
haya de provocar ningun tipo d:
biodigestores autolimpiables de
humedales artificiales para darle
provenientes de regaderas, fregcdeos o lavadgros
antes de ingresar a los humedales artificiales.

105 solidos y las

Es asi que la promovente propone Ln sistema de gratem e
retencion y degradacion de la meteria suspendida @
=fluente sera gnvizdo a un humedal artificial impermeable que hara uso de plantas de las variedades

tratamiento de las aguas negras. £
papiro, colomo o xantosomas y a travas del cual sg llev
criterios:

© Las tuberias de las aguas grises 7 .cs aguas negra:
© El agua gris o jabonosa antes de tratar, tieng quz pusc

artificial.
© Después del primer registro ¢ trom.pa de grasg, el
¢ El agua debe estar disponible durante todo ef gic
« Los flujos grandes (causados sor ‘v luvia tagren:
grande hasta que el agua esté

°A¢ ty i
%o £ iirente

"o 8%

,ﬁv Tel

s N, 44
(01

Jehojo de la s sype i

ente no axiste servicio de drenaje en el sitio del proyecto (Capitulo Il numeral I1.1 7)

‘erés se encyent-u czrcano al cuerpo lagunar de Bacalar, se deberd disponer de un control en el

cguas residuales. Por lo que se debe esperar que la operacion del proyecto no

contaminacign ¢l medis acudtico o manto fredtico de la zona, puesto que se contard con dos
'a marca RQTOPLAS
‘ratamientg fin

oera tratar las aguas negras que se generen. Igualmente se tendrdn
ol a los aguas negras tratadas con los biodigestores y a las aguas grises
Es immzortante mencionar que las aguas grises pasardn por trampas de grasas

< de aguas residuales conformado por dos biodigestores que llevan a cabo la
de un proceso biolégico anaerobio en medio fijo para llevar a cabo el

trav

@ra = cebo el tratamiento de las aguas negras y aguas grises conforme los siguientes

1 de estar separadas.
vor una trampa de grasas, para que estas grasas no contaminen el humedal

wgua c tratar se descarga en el sistema del humedal artificial o caja de tratamiento.
paro niantener las plantas y las bacterias vivas.
i) pueden agobiar el sistema, y debe ser desaguado, en el caso de una tormenta

ierra.

fagisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico
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o Las aguas grises deben fluir naturalmente via gravedad en el humedal o plariics do nésticas.

» E! agua debe quedarse en el sistema por un promedio de 2-10 dias (Jeri<ins 21005; Crites Tchobnoglous 1998) para permitir el
tratamiento por plantas.

» Las aguas grises no deben estancarse (para evitar el crecimiento de mosquitcs)

o Las plantas de un humedal natural local pueden ser trasplantadas para el uso €1 I humedal consiruidos, o pueden ser comprado en
un vivero local.

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que las aguas grises (regader:s, fragaderos o lavadaros) Unicamente contaran con una
trampa de grasa antes de ser enviadas al humedal artificial, por lo que el eflL no tiene las caracteristicas adecuadas para ser
descargadas directamente al cuerpo receptor; es asi que se requiere un tratamien:c a-lic.onal para disminu 't 'os riesgos de contaminacién y
se garantice la integridad y calidad del agua de la Laguna de Bacalar en términos d= as nirmas oficiales me icanas aplicables.

En relacion a la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos ;erris bles de contaminintes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federzcicn el 06 de enero de 1€37; si bien no se pretende emitir
las aguas residuales tratadas directamente a un cuerpo de agua, si pretende verter ; aguas al suelc. sizndo que la norma en cita sefiala
que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, dep6sitos naturales de agua, pireses, cauces, zonas rar nas o bienes nacionales donde
se descargan aguas residuales, asi como los terrenos en donde se infiltran o iny¢ctar cchas aguas cuanco puedan contaminar el suelo o
los acuiferos.

No <e cmite sefialar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diario Oficial de |z Fac 2racién el PROVECTC) de Modificacion de la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites méximos perinizibles de contamirantes en las descargas de aguas
residucles en aguas y bii nacionales para quedar como proyecto de modificacié1 de la Norma ficial Mexicana PROY-NOM-001-
SEVM/ARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes en Ivs descargas de cguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacién., el cual sefiala en su ARTICULO TRANSITCRIC CUARTO que: “Hasto en tanto entren en vigor los
parcdmetros y limites permisibles a que se refiere el articulo Sequndo Transitorio, 'cs ('e:cargas de agucs residuales seguirdn sujetdndose a
los numerales 4.1, 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en la Norma Oficial Mexiccna NOM-001-SEMARNAT™-2996, Que establece los limites
mdaximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cguas y bienes nacioncles. publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 06 de enero de 1997 y su aclaracion publicada en el mismo medio /¢ dfu-ion oficial del ~0 ce abril de 1997”.

En consecuencia y considerando que el calculo de la aportacién de aguas residucles se realizd con un ma<imo de 28 personas de manera
simultanea en las instalaciones, y una aportacién de 150 litros por persona por (i, #sta Delegacién Faderzl considera oportuno imponer
mecidas adicionales a las sefialadas por la promovente (CONDICIONANTE 5). o

| CG-20. Los estudios o manifestaciones de impacto | Se pretende implementar uri »rograma de ah c'e agua, el cual se encuentra
ambiental que se requieran, deberdn poner |descrito a detalle en el apitul> VIl. Tambiér: s> contemplan medidas para la
especizl atencion en el ahorro, el abasto del recurso | prevencion de la contamir a:icn 2/ manto frediicc. 11s cuales se encuentran en el
agua y las medidas de prevencién de contaminacion | capitulo VI.

al manto fredtico.

Analisis: Como ha sido mencionado el proyecto consiste en la modificacion, operacion y/o mantenimiznio de obras existentes, bajo este
contexto la promovente sefiala que el desarrollo cuenta con instalaciones aho-radaras de agua en los we y regaderas. Por otro lado,
present6 el documento denominado “PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA”. En dicl o p-orama se estabizcen recomendaciones y acciones a
llevar a cabo para disminuir el consumo de agua, entre otras se resaltan las siguientec:

e Irstalar algunos de los dispositivos ahorradores de agua que existen en €l nie ccdo. Los hay de d;’erentes tipos: reductores o
economizadores de flujo para regaderas, llaves disefiadas para bojar el corsumo, mezcladorzi pura cocina, herrajes para
escusados, aireadores, aditamentos para tuberias, etc.

e Riego de jardines en horario que evite la evaporacion.

e Aprovechamiento el agua de lluvia para riego.

e Elaboracion de tripticos para los usuarios para generar una conciencia en el ¢

del agua.

CG-47. En la construcciéon de instalaciones e | Todas las acciones pertinei tomaron en cuen a, ya que el sitio de proyecto ha

infraestructura turistica, urbana, de | sufrido los embates de fensivenc: meteoroldgicos, acr lo que se estdn tomando las
comunicaciones y de servicios, se debera considerar | medidas necesarias en el cclcul» - el proyecto.

la erosion y la alta probabilidad de incidencia de
fenémenos hidrometeorolégicos para calcular la
resistencia necesaria de la infraestructura, su
prograrna de mantenimiento, las acciones de




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQ DI (U

fenémenos, asi como los wrogramas de
contingencia correspondientes. -

Analisis: Conforme la descripcion dz| sistema ambiental rza izado por la promovente el sitio del proyecto se encuentra sujeto al embate de
intemperismos severos como huracznes, si bien las ctras del desarrollo turistico se encuentran construidas, el proyecto contempla las
etapas de operacion y mantenimiento, En este sentido = prormavente sefiald lo siguiente:

«© En la zona existe la susceptiblidad de la manifestiisn ¢'= fenémenos hidrometeoroldgicos (huracanes), por lo que la empresa
deberd colaborar con las acciores dictaminadas ¢ ‘ravés de la Direccion de Proteccién Civil (Capitulo VII).

© En caso de abandono del sitin, por una continjencia meteoroldgica o desastre natural (huracdn), que ponga en riesgo las
actividades y el buen funcior.civ/ento del proyectc o cue deje inservibles las instalaciones, se procederd a realizar el desalojo del
lugar tomando las medidas neczscrias de acuerde a lo solicitado por las instancias correspondientes (Capitulo I1).

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal determina ir poner medidas adicionales a las presentadas en los términos del presente resolutivo,
con objeto de promover la gesticr de! riesgo que permita identificar las acciones de prevencién ante la eventualidad de un huracan,
inundacion, incendio, sismo, y plagas (Ver CONDICION/ANTE 6).

C€G-49, La cimentacién de las construcciones no | Lo cimentacion del proyecto no interrumpird la circulacion del agua subterranea,

debe interrumpir la circulacién  del agua | suzstc que la profundidad mdxima de cimentacién no alcanzard el manto fredtico.

subterranea. ademas, las edificaciones se levantardn sobre zapatas aisladas, las cuales hacen las
veces de edificacion piloteada. ]

Andlisis: Tal y como ha sido sefialedc: 2| proyecto consiste en la modificacion de obras existentes, asi como su operacién y mantenimiento,
es asi que en relacion a las cabafizs €| proyecto cortampla el incremento del desplante de las cabafias existentes identificadas en la
Resolucién Administrativa nimero (203/2017 con los rcises ¢, b, gy h.

La cimentacion a utilizar para dichas ampliaciones seré a bas> de zapatas aisladas corresponde a un sistema de construccion convencional
de tipo superficial; no obstante, la prcmovente manife<to quz el manto fredtico se ubica entre los 7 a 10 metros de profundidad y que las
excavaciones a realizar seran entre 1 @ 4 m de profund dad (Cagitulo I1). La ubicacién de las obras existentes con respecto al nivel promedio
el agua de la laguna se observa en a sizuiznte imagen:

- ~ . OFICIOQ NUM.: 04/5GA/ 1085/ 0 3 8_13

—

Esta autoridad resalta los siguientzs citerios especificos de aplicacion diferencial a la
UGA Ah-1, no omitiendo sefalar gue Gnicamente aplican a las obras existentes en el
lote 10 y zona federal:

tumial, Quintana Roo, Mexico

marnat.gob.mx I



'SR i
‘

L4

t.

MARNAT |

DERAL FN

SFICIO NNUA

Al

085/18

=

CRITERIOS ESPECIFICO:

Aprovechamiento

Promavente

|

| MRS-01. Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos
deberan contar con un programa integral de reduccion, separacién y
disposicion final de residuos sélidos.

» de manejo ae iesiduos solidos se encuentra
@l Capitulo VIl.

MRS-05. Se debera contar con areas acondicionadas para almacenar
temporalmente la  basura inorgdnica, para trasladarla
posteriormente al sitio de disposicién final.

Los d.o: inorgdnicos serdn almacenados en tambos
impermeables para poste-‘ormente ser recogidos por los
camiones muiicipales que ofrecen este servicio.

Cons-09. Para toda obra que se realice, debera tomarse las medidas

preventivas o correctivas necesarias para el manejo de grasas,

aceites, emisiones atmosféricas y ruidos proveniente de la
magquinaria en todas las etapas.

Se tornu er cuenta este cri odas las medidas preventivas
v corrzciivas se encuentran descritas en el Capitulo Vil de esta
manifzstocicn,

Cons-11. El almacenamiento y manejo de materiales de construccion
debera evitar la dispersion de polvos furtivos

zrigl=s particuiados se rmantendrdn dentro del drea
a hodega o en la zono de maniobras, cubiertos por
lonas y humedecidos par: evicar dispersion de polvos y
reduccién ds la capacidas jotosintética de la vegetacion
circundante, asi como el aporte ae particulas a la columna de
agua por volatilidad de los po!

Los mi
destinoca

VCS.

| Coco-01. Se debera captar y recuperar los aceites, grasas
combustibles y otro tipo de hidrocarburos vertidos en el agua para

su recicl 0 o disposicion final.

Se tenaré especial cuidado cn este criterio a fin de dar
cumplimiento

siguiante:

contaminacion”.

| manejo_integral y eficiencia ambiental (Ver CONDICIONANTE 4).

e “En las dreas de almacenamiento temporal de materiales deberdn i
similar a la almacenada, contando con los procedimientos de sogiir
mantenimiento. Deberd elaborarse una Bitdcora de registro pura las er
determinen pérdidas en el nivel acopiado, se contemplard realizar 11

En cuanto a los residuos producto de la construccion, estos deberdn sz
obstruyan el paso, para posteriormente ser utilizados para el relleno de¢ (os dreas en el proyecto o de lo contrario ser
trasladados al sitio de disposicion final a través de volquetes o camiones c'c

| Analisis: Tal y como ha sido mencionado la promovente present6 el documento dznominado ““PRCSRAIMA DE MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL”. En relacion al sitio de almacenan-ic 1t temporal de res dios, la promovente manifestd lo |

s¢ sistemas de conrencion con una capacidad
ad correspond’enies para su inspeccion y
das y salidas cle combustible y cuando se
c0s _en el suelo pura descartar su probable

e “Para tener un adecuado manejo de dichos residuos, se instalardn contereacres de basura para cade tipo de residuos que se
generen (latas, papel, vidrio, residuos orgadnicos, etc.), los cuales estard: ubi
los trabajadores de la obra (durante la construccion) y los huéspedes de/ hotel (operacion) pucda» usar dichos contenedores,
promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de lc mismui

dos estratégico mente con la finalidad de que

acenados temporcirente en sitios donde no

redi/ns”,

Dado lo anterior, y que considera la separacion de los residuos y su posible valorizicién (Latas de zl.minio, papel, cartén, etc), esta
Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales en relacién al sit'o de = macenamient: temporal de los residuos solidos
generados por el proyecto, de tal manera que se garantice la recuperacion de su vaor remanente < pocer calorifico de los materiales
que componen los residuos, mediante su reincorporacién en procesos productives, bajo criterios (e responsabilidad compartida,

|
|
|
|
|
l

MRL-03. Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn
contar con un sistema que considere la estabilizacion, desinfeccion y
disposicion final de lodos de acuerdo con lo dispuesto en la NOM-
004-SEMARNAT-2002

tores Rotoplas en la ventaja de generar una
cantiaac' muy pequeiia de ludos, por lo que cuando sea
necesurio rzt rarlos (aproximadarrente cada 1 o dos afios), esto
se llevars ¢ cabo mediar-te la contratacion de personal
especitilizadc en estos servic.os para que les den tratamiento y
disposicidr final.

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos
solidos sin tratamiento en los cuerpos de agua y zonas inundables.

En nirgun riomento se dupondrdn aguas residuales estén
trataccs 0, en lo Lagurna ce Bacalar. No hay zonas
inunac er el sitio.

| MRL-05 Queda prohibida la construccién de pozos de absorcién para
| el drenaje domestico como sistema unico de tratamiento

No se pzrforard ningun poia de obsorcion. Las aguas negras
que s generen durante I3 operacion del proyecto serdn
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r dispuestas en dos biodigestores de la marca ROTOPLAS. El

efluente de los biodigestores, asi como las aguas grises (previo

retiro de grasas) serdn dispuestas en humedales artificiales

para darles tratamiento final.

Andlisis: Tal y como ha sido mencicnado, la promovente propone un sistema de tratamiento de aguas residuales generadas que
consiste en la colocacién de dos tiodigestores y Fumedz| artificial impermeable para llevar a cabo el tratamiento de las negras y
humedal artificial para las agues giiczs generadas, =1 ecion al cual esta Delegacion determina imponer medidas adicionales a las
propuestas en la MIA-P, conforme |o< términos del precente resolutivo (Ver CONDICIONANTES 5).

No se omite sefialar que los criterin: IMRL-04 y MRL-05 501 crohibitivos y por tanto su observancia es obligatoria:

- Se prohibe la descarga de c'renaje sanitario y ciesechos sdlidos sin tratamiento en los cuerpos de agua y zonas inundables
-__Queda prohibida la construcciin de pozos dz absorcién para el drenaje d tico como sistema unico de tratamiento
URB-08. La altura de las edificaciones estard definida por el | No hay un PDU aplicable al predio del proyecto.
Programa de Desarrollo Urbano y los reglamentos de construccion
aplicables.

URB-09. La densidad de cuartos otelcros estara suje a al Programa

dle Desarrollo Urbano. .

URB-10. La construccién de infraestructura basica y de servicios
estard sujeta al Programa de De szrrcllo Urbano.

Cons-13. La edificacidn en las zonzs costeras no deberé rebasar los | No se rebasard los 20 m de altura.
20 m de altura desde el nivel de terreno natural, se excaptdan de
este criterio los faros. -
1BS-03. Se permite la instalacion de infraestructura basica y de | Este proyecto, estrictamente no se constituye en
servicios previa autorizacion en n-ater a de impacto armbiental. infraestructura bdsica, dado que el propio POET define
infraestructura como: “Conjunto de obras mayores de
ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a la movilidad
y funcionamiento de las actividades productivas, haciendo
posible el uso del suelo, la accesibilidad, el transporte, el
saneamiento, el encauzamiento y distribucion de agua y
energia, las comunicaciones telefonicas, etc, fuera de
asentamientos humanos”. Por lo tanto, queda claro que, si la
magnitud de dichas obras, como la instalacion de
infraestructura bésica es permisible, entonces con mayor razon
un proyecto de las caracteristicas del que se somete a
b I o evaluacion.

Analisis: Al respecto esta Delegacion “ederai tiene las s guientes observaciones:

1. Enrelacion a la altura de las e:lifizzciones se advierte g e las obras existentes y las modificaciones que pretenden llevarse a cabo no
rebasan el limite establecido en ei criterio Cqps-13 ¢.e corresponde a 20 metros.

2. Enrelacién a la densidad se tiene que:

* EI POET Bacalar sefiala que: "2 .as Unidages de Gestion Ambiental (UGA) con uso predominante para Asentamiento humano
o Centro de poblacion, el uso quedomina.te se encuentra especificado con una densidad de habitantes por hectdrea y la
leyenda D.B.P. que significa Densidad Bputa_Promedio. Esta densidad debe entenderse como la densidad promedio de
habitantes para toda la <ujericie del poligonc. «¢ decir, debe entenderse como el resultado de dividir el numero total de
habitantes al interior del pcli;ono entre Ig superficie total del mismo. La distribucion que estos habitantes tengan al interior
del poligono, es decir las dersidades puptualss o por zonas, serd determinada por el Plan de Desarrollo Urbano o el
equivalente que correspcnac. Eita densigad e« incicativa y se basa en proyecciones de crecimiento poblacional para el
modelo, y deberd ser conterpiada y consigerac en los ejercicios de planeacion al formular los ordenamientos de desarrollo
urbano correspondientes” (“.u)-ayado par parte cle 2 ta Delegacion).

® La Unidad de Gestién Arnkieczal Ahl tigpe un usc de suelo predominante de “Centro urbano, 30 hab/ha D.B.P”, si se i
considera que la superfici= cel lote 10 cqrrgsporde @ 605.2 m?, la densidad méaxima permitida en términos de habitantes por {
hectarea le corresponderi i 1.81 habitantes. N ©osiante, es necesario realizar las siguientes valoraciones: . A

R TN S
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cion=s de crecimierto ooblacional y se asigna en
a censidades para un uso turistico- hotelero, ni
e _como _compatily 2 =l uso “Turismo hotelero

La densidad establecida a la UGA Ah1, es indicativa, se basa en proyz:
términos de habitantes por hectarea; por lo que el instrumento no asi
equivalencias entre unidades de alojamiento. No obstante que se i¢
intensivo”.

En este mismo sentido, la densidad bruta promedio definida de 30 habitzantzs por hectdrea se 2stablece en términos de
toda la superficie del poligono; esto es, de la unidad de gestién ambiental?, por lo que ribucién y densidades
puntuales o por zonas seran determinadas por el Plan de Desacolic_Lrbano o el ¢yuivalente correspondiente,
instrumento que al momento de emitir el presente no ha sido publicado, per lo que no se cuznia con un Programa de
Desarrollo Urbano legalmente establecido que establezca la forma e la qu= se distribuyen |35 censidades al interior de
la UGA.

Por otro lado, la promovente presenté copia simple cotejada del oficic nimero DOPSPDU/USC-046/2016 de fecha 29 de
marzo de 2016, a través del cual el Municipio del H. Ayuntamiento ce lar a través de |3 Direccion de Obras Publicas,

D.B.P...

para: RESTAURANTE Y HOTEL (CABANAS RUSTICAS) ...”.

Servicios Publicos y Desarrollo Urbano emitié la Autorizacién de Uso

suzic en términos ce [o siguiente:

“ aqutoriza el uso de suelo solicitado como condicionado y se le irj2rma cue se encuentra ¢ la Unidad de Gestién
Ambiental Ah-1 con Politica de Aprovechamiento y con Uso prec

ominante de Centro ¢=» Foblacion, 30 hab/ha

La Direccion de Obras Publicas, Servicios Publicos y Desarrollo Urbcic con oase a lo anter.or ' con fundamento en el
Art. 27 y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mex
ante esta Direccion, resuelve otorgar la presente constancia de .so de Suelo Condicicnac'o Comercial especifico

aros, asi como a los aocumentos presentados

Zn consecuencia, no se cuenta con un instrumento juridico que expreszmen‘e_limite la_densidad _del desarrollo turistico que

corresponde a 10 unidades de alojamiento conforme la tabla presentada

s0r lo que el presente se emite en referencia a los aspectos ambientales
de las obras existentes de un desarrollo turistico ubicado en un ecosistem

imeral 3 CONSIDERANDO il del presente oficio

21.C-01. Las acciones tendientes a establecer medidas para el control
de la erosion en la zona costera estaran sujetas a autorizacién en
materia de impacto ambiental.

s para evitar la erosion de la

Sfranja iit 1. e cuenta con unos muros de
mampastesic para evitar la ¢rosion del suelo, lo cual afectaria a
fas obras.

| ZLC-02. No se permiten los dragados, espigones, la apertura de
canales o cualquier obra o accién que modifique el contorno del
litoral.

rdn estas obras . uctividades.

21.C-03 Se permite la construccion de muelles o atracaderos
piloteados o flotantes solamente con materiales temporales y
autorizados por la SEMARNAT y la SCT. La MIA deberd incluir los
estudios de: Levantamiento de secciones de playa o costa,
Levantamiento batimétrico y Estudio de caracterizaciéon de la
diversidad bioldgica. Los desarrollos en unidades cuya costa sea
marina, deberan presentar ademds los estudios sobre transporte
_litoral y estudio de mareas.

cuenta con cos muelles rusticos pilotados de
. por ‘o que se anexu | presente estudio el plano de
levaritar de seccin e costa y el Estudio de
caracterizacian de la diversidod hioldgica.

azo del proyecto éste s¢ llvard a cabo en la Laguna de
Bacalcr, po- lo que dicho :uerpo de agua no presenta
transporte de litoral ni mareus.

Z1.C-04 No se permitirad la remocién de la vegetacion acudtica de
_lagunas, rios y zona federal maritima terrestre.

No se l'evod o cabo la remccion de vegetacion acudtica.

Z1.C-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe la instalacién o
construccion de plataformas flotantes no ligadas a tierra, fijas o
‘moviles, para atracaderos, restaurantes, etcétera.

En el sroyecio se cuenta cor dos muelles rusticos pilotados de
madery, sin »mbargo, estos estan ligados a tierra, por lo que el
presente critzrio no le aplica.

Analisis: No obstante que se incluyen criterios en relaciéon a “Zona litoral y
lagunar, playa o costa, esta Delegacion Federal advierte que los muelles exis
| mismos (Laguna de Bacalar) se ubican en la UGA Ff-20, y no en la UGA Ah-1.

2rz” clave ZLC relaciorados a la zona marina, area
¢ las modificaciznes que pretenden llevarse a los

! D.B.P.: Densidad Bruta Pr dio. - £s la i de h
Asentapjento humano (Glosario de Términos, POET Bacalar).
B
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En relacion a los criterios especificas de aplicacion diferencial correspondientes a la UGA
Ff-20, esta autoridad resalta los siguientes aplicables a las obras y/o actividades que se

ubican en el cuerpo lagunar:

Criterio especifico

Promovente

TA-02 Para llevar actividades racreativas, cientifices o cle turismo
alternativo, debera elaborarse un programa de mar:¢jo

Dentro de las actividades propias del proyecto no se contempla
la oferta de actividades recreativas, de turismo alternativo o
cientificas. Unicamente se contempla la renta de kayaks y otras
embarcaciones menores, para lo cual se instruird siempre al
usuario en cuanto a las medidas de sequridad a sequir. -

AA-03 Para el aprovechamien':_c; 16 extractivo de 1o
agua, se debera obtener autorizacion en materiz
ambiental.

cuerpos de
ce impacto

En el presente estudio se estd solicitando la autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental para los usos 'y
aprovechamientos no extractivos que se pretenden realizar en
el cuerpo de agua de la Laguna de Bacalar, los cuales son
unicamente los tendientes a actividades de nado y recreativas
sin infraestructura, vehiculos o grandes embarcaciones

AN-01 Se prohibe el uso de motorzs fuera de borda tipo "|;ata larga"
en las lagunas, con excepcén de las actividzdes pesqueras
permitidas, el transito y las actividzdes de vigilanciz y emergencia.

No se utilizaran vehiculos acudticos motorizados, sino veleros,
kayaks y paddle boards. Si en dado caso fuese necesario
utilizar vehiculos acudticos motorizados, estos no utilizarén

motores fuera de borda tipo “pata larga”.

Andlisis: El Glosario de términos cel POET Bacalar, define |9 siguiente:

Actividades Acudtico-Recreativus: Las actividades gue s2 realizan en la zona marina con fines de esparcimiento, para la prdctica
de deportes de playa, acudticcs y subacudticos, pudiendo emplear vehiculos motorizados o no motorizados. Los mds frecuentes
son: el buceo libre, el buceo vtéromo, snorkelirg, fotografia y videograbacion acudtica, asi como paseos en wave runner,
bananas, sky acudtico, en lanchu, kayak, etc.

| Actividades turisticas: Accicn d- viajar por placer, deporte o instruccion mediante la Organizacion de los medios conducentes a
| facilitar estos viajes. Se incluy=r. entre éstas a los servicios de hospedaje, alimentos, visitas.

Actividades Recreativas Espccializadas: Son aquzllas que requieren de cierto conocimiento y entrenamiento. Se refiere a
actividades que se llevardn 2 “cho en sitios donc'e z:ista presencia de especies o ecosistemas bajo algtn estatus de proteccion.
Esto es en los arrecifes coralin s fenémenos naturales (desove, migracion, apareo, etc); durante la anidacion de tortugas; en las
dreas de mar donde hay afloramiento de agua; 21 |2 vegetacion de mangles o chitales; recorridos por accidentes fisiogrdficos,
visitas a ecosistemas o a actcs relevantgs de cardcter cultural o religioso que requieran de personas entrenadas en el

conocimiento o prdctica del servicio.

Dado que, durante la etapa operativa, se pretende ofrecer z renta de servicios acuéticos no motorizados en la Laguna de Bacalar, el
cual corresponde a un sistema hidrolégico complejo co1 1na extensa superficie de humedales y selvas, la promovente propuso una
seria de medidas preventivas en relacién a las actividzces . risticas entre las que se mencionan las siguientes:

® Nose deberd permitir la et cccion de especies d= fiora y fauna como recuerdos de la estancia en la zona.

* Nose deberd permitir el usc de motores fuera ze borda de tipo “pata larga” en el cuerpo lagunar.

e Se deberd recolectar de mcn=ra constgnte (s residuos sélidos que pudieran ser depositados fuera de los sitios establecidos
para ello.

® Se promoverd y vigilard que 'os visitantes util'cen :o/amente bloqueadores solares y bronceadores que sean biodegradables.
En el caso que no cuenten con estos, pagrdn acquir rios en la recepcion del establecimiento

e Nose utilizardn vehiculcs acuiticos matorizados, si1o veleros, kayaks y paddle boards. Si en dado caso fuese necesario utilizar
vehiculos acudticos motor.zcdos, estos po utilizarar motores fuera de borda tipo “pata larga”.

No obstante, se establecen concicionzs adicionales & -5 :rzs2ntadas por la promovente en los términos del presente oficio, con objeto

de regular las actividades recreatiy as en el sistgma acuctico (Ver CONDICIONANTE 7).
1BS-04. Se prohibe la construccién de cualquigr tipo de estrucﬂi En la rivera lagunar en el sitio del proyecto no se edificardn

aAP Gy,
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que s2 consideren como infraestructura bdsica o de
ndo que el PO:T Bacalar define Infraestructura
onjunto de obras maycres de ingenieria y fuentes de
jue aan soporte a lo mevi'idad y funcionamiento de las
< productivas, haciendo posible el uso del suelo, la
accesibilidea, el transporte, =l sareamiento, el encauzamiento
y distibutiin de agua y erergia, las comunicaciones
telefon stc, fuera de vs:entamientos humanos.(Fuente:
Glosciic o= Términos del Dezreto del POET del Sistema Lagunar
Bacalcr) y. aue no proporciona lo definicion de infraestructura
basicc; no obstante basodcs en la  definicion dada de
5 Sdsica es la que podria dotar
3 s basicos paru lo movilidad y funcionamiento de
las actividaces productivas: nc siendo este el caso pues las
‘cten en muelles riisticos piloteados de madera.

basica y'de servicios.

Analisis: Tal y como menciona la promovente conforme la definicion de “Infreestrictura” del POET Eacalar el muelle piloteado de
madera no se considera una obra de infraestructura mayor de ingenieria, sienco que en la Unidadl ce Gestion Ambiental (UGA)
colindante Ah1 permite la construccién de muelles o atracaderos piloteados sclarnznia con materialzs tzmporales, incluyendo diversos
estudios técnicos entre los que destacan la batimetria y estudio de caracterizaci ce la diversidad biologico, lo cual fue presentado por
la promovente. No se omite sefialar que el proyecto no colinda con la zona costera marina, por lo quz no presenta playa o costa.

Criterio ZLC-03 aplicable a la UGA terrestre colindante: “Se permite la consiruccion de muell2s o atracaderos, piloteados o
flotantes, solamente con materiales temporales y autorizados por la SEM£RNAT i SCT. La manife ién de Impacto Ambiental
deberd incluir los estudios especificos sobre: levantamiento de secciones dz ploc o costa. Levantomiento Batimétrico y Estudio
de la Caracterizacion de la Diversidad Biolégica, los desarrollos en unidad2s cuyo costa sea marina deberdn presentar ademds
estudios sobre Transporte Litoral y Estudio de Mareas”.

Z1.C-04 No se permitird la remocion de la vegetacién acudtica de
lagunas, rios y zona federal maritima terrestre.

No se remaoverd ningun tipo de vegetacion acudtica.

Z1.C-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe la instalacién o
construccién de plataformas flotantes no ligadas a tierra, fijas o
méviles, para atracaderos, restaurantes, etcétera.

En el proy2cto se cuenta ccn cfos muelles rusticos piloteados |
madera, sin embargo, estos estan ligadas a tierra, por lo que
presente criterio no le aplicc.

Analisis: Las obras del proyecto no corresponden a plataformas flotantes confcrmz |1 definicion del CET Bacalar que indica que éstas
corresponden a cualquier estructura flotante y movil en el agua, sobre cuyo pitc se pu2de reunir cierta variedad de mercancia, servicios
y actividades de vigilancia y emergencia.

Por otro lado, la promovente presenté el documento denominado “ESTUD!O DE CARATERIZACICIN DE LA DIVERSIDAD BIOLOGICA
DENTRO DE LA LAGUNA DE BACALAR PARA EL PROYECTO DENOMINADO HOT=L CASA LAMAT” en el cuzl <e indica que se llevé a cabo el

muestreo en una superficie de 51 m? estableciendo doce sitios de muestreo, inZiczndo lo siguiente:

e El sedimento en el sitio de estudio presenta una distribucion homogénea dent-c de los diferentz< tinos de sustrato, presentando
generalmente un estrato de limo arenoso sequido por un horizonte de rcce aren’sca con algunas lentes de roca caliza.

e Dentro de las zonas de muestreo no se encontraron diversas especies c'¢ flora, siendo estos viicamente pastos distribuidas en
pequena cantidad en el sitio de caracterizacidn, en cuanto a la fauna acutico de la misma menero durante el muestreo no se
observaron diversas especies.

e Las especies de flora y fauna (bentdnica) reportada son las siguientes:

TRANSECTO DE ESPECIES VEGETALES " ESPECIES DE FAUN . BENTONICA
MUESTREO ENCONTRADAS ENCONTRADAS
(VEGETACION ACUATICA) i
Transecto 1 Eleocharis celullosa Pomacea flagell.ﬁ; familia
sphaeriicae
bivaldos fzimilia
Sphaeriizac A
Y e ;““, W insurpentes No. 445 Col rial, Cretu fana Raoo, I
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|___lo cual hace posible la instala

it sl b L OFICIO NUM.: D4/5GA/
Hyporhamphus
picarti

Oreochromis sp

Transecto 2

Pomacea flagellata,
bivaldos familia
Sphaeriidae

Transecto 3

Transecto 4 Pomacea flagellata,

Hyporhamphus

Transecto 5

Transecto 6

Transecto 7

Transecto 8

Transecto 9 Hyporhamphus
Picarti
o o Oreochromis sp
Transecto 10 e Hyporhampus
Picarti

Oreochromis sp

Transecto 11

Transecto 12

Dada la naturaleza del proyectc «e zdvierte gue los mue les se encuentran ya construidos y las obras de modificacién que pretenden
llevarse a cabo, como la palapa a firal del myelle s= coris-ruird sobre la misma superficie de desplante del muelle existente, la rampa
sera construida a base de pilos ce madera y el aimacén de kayaks al inicio del muelle y no se requiere la remocién de vegetacion
dispersa dejando espacios desprovistos de vegetacion acuatica sumergida,

acudtica; toda vez que el sitio presenta una distribucion
i - las obrgs mencic

Los siguientes criteros son de caricter prohibitivo y por tanto de observancia

obligatoria para la promovente:

CRITERIOS CG-6. Se oronihe la remagion 1= v+q:tacion de la vegetacion acudtica nativa.

nativa.
CG-10. Se probibe enterar lo: '2sechos solidos provenientes de asentamientos humanos.
CG-13. Se p.robibe la quema a2 ~orrol o traspatio de desechos sélidos (basuras).

CG-8. No se nermite la disposicicn de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion

CG-16. No se ppermite Iq descarua dizecta de ningun tipo de drenaje en los cuerpos de agua y humedales.

| GENERALES CG-7. Se orohihe la quema a ciclo abizrto de residuos sdlidos
|
|

CG- 26. N se permite lg util’zacién de las palmas Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrira:c readii (nakas), ¢omo material de construccion, excepto aquellas que provengan de UMAS
autorizadas.

CG-36. Se prohibe la extraccicr. copiura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

CG-42. Se prohibe la desecacici, drzgado, y relleno de humedales y cuerpos de agua.

Ah1

MRS-09. Nc se permite lg quema e desechos vegetales productos del desmonte.

MRS-09. N e permite Ig que o e desechos vegetales producto del desmonte.

Cons-16. Se prohibe la abstrucc:on o modificacién de escurrimientos pluviales.

ECOE-01. Ciuede prohibidg la zon:truccion de infraestructura en ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico,
cultural o bistor'co que se ocolice 2n ias dreas destinadas al desarrollo turistico y urbano.

Ff-20

Cons-01 Se prohibe el usa de ¢ x closivos
AA-04. Se probibe el aprayechai=n:o extractivo del acuifero sea superficial o subterréneo

AA-05. N2 se permite captacion de c'gua subterrdnea para la transferencia de esta unidad a otra. ]

Mexico

Nn, 44 gisterial, Chetumal, Quintana Roo,
Tel: (0L $0201 www.semarnat.gob.mx
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=~acién Federal advierte que no se
contraviene el modelo de ordenamiento ecoldgic «calar, no obstante, es
necesario imponer medidas adicionales en relacicr_al maneio integral de residuos
sélidos. Manejo integral de aguas residuales, Frograma 2 _contingencia ante
fenémenos hidrometeoroldgicos y actividades recreativas.

Normas Oficiales Mexicanas

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion _arbiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categarizs de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista cie: cs pecies er riesgo
£sta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto ident fizar las esp:2zies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica V¢ x cana, mediarte la integracion de
as listas correspondientes, asi como establecer o criterios de nclusion, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o pablaciones, mediante un método
de evaluacion de su riesgo de extincion y es de cbservancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o mcrales que prornuevan la inclusion,
axclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias

de riesgo, establecidas por esta Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo mzn festado por la promovente se
reporta la presencia en el area de estudio de (Crenosaura similis (Iguana rayada)
enlistada bajo la categoria riesgo Amenazacla; toda vez cue podria llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los
factores que inciden negativamente en su viabiicad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su hdbitat o disminuir directamente ¢/ tamano c'e sus poblaciones.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través e la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escriio referido ¢n ¢l RESULTANDO XIi
de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“.)
“Después de haber realizado la revisién técnica del proyecto, tengo a sien comentc e lo siguiente:

El proyecto presentado en su manifestacion de impacto ambienta’ consiste de la Regularizacién, actualizacién
de equipamiento y operacion de 7 cabafias del tipo rustico, constru'dos con materiales de la regién y distribuidos
en:

1 Lobby con 2 habitaciones (2 plantas modulo con las habitc cioes 5, 6)
1 habitacién de residente (Casa del vigilante)

Cocina y comedor

Banos mixtos

Médulo de Habitaciones (mddulo de 2 plantas, con las habitac.oes 1-4)
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> i« { i RO 1
L i SATEN

¥ o @ ’4!;

N Tel: (01983) 83




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO D QU

SEMARNAT

ARIA N

¥ NATURAT 1S ' OFICIO NUM.: 04/5G
¢ Médulo de Habitac'¢:1 7, Modulo de habitazion 8
e 2 biodigestores

Asi mismo se incluye Deck de madera v ur muelle piloteado con material de la regién, alojado sobre la zona
costera. Que el total ael area del predio es cle 505 m2 y el total de aprovechamiento u ocupacién es de 338.50
m2 (55.95 % del totai c'el nredio). Cabe serialar que el presente proyecto cuenta con un historial emitido por la
PROFEPA, en su acta de insnaccion PFPA/2¢ 3/2C.27.5/0045-16 con fecha 6 de junio del 2016 y con resolucion
administrativa 0205/2017, donde hace rcferencia que la obra no acredita ante la PROFEPA contar con el
documento de acreditacior v exencion er Materia de Impacto Ambiental.

Que con base en las coordenadas geogrifcas presentadas por el promovente a través de su MIA modalidad
Particular (MIA-P) la cua’ jLe comparada cor (a informacién existente en esta Secretaria a través del Sistema
de Informacién Geogrifica (SIG) de la Direccidn de Ordenamiento Ecoldgico, ubican el proyecto dentro de la
UGAs, Ah-1, denominada ‘BACALAR”, cua! cuenta con una politica ambiental de Aprovechamiento, y que su
Usos predominante es Centro de poblacion 30 hab/ha, de usos compatibles: Asentamiento humano,
Equipamiento, infraestructira, Turismo hotelero intensivo y que sus incompatibles son: Acuacultura, Agricultura,
ganaderia, ANP, Apicult.i-c. Aprovecharientc acuifero, ganaderia, Caza, Corredor natural, turismo alternativo,
Pesca, Flora y Fauna y Silv'cultura y Ff-20 Denominada Laguna de Bacalar, con una Politica de Conservacion y
sus Usos Compatibles Corredor natural y Turismo Alternativo.

Para dar cumplimiento a I Politica, estrategias y lineamientos de la UGA-Ah-1 del POEL Othén P. Blanco debe
contemplar los siguientes criterios urbaros:

PROGRAMA DE ORDENAIIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA LAGUNA DE BACALAR. UGA AH-1

Clave " DESCRIPCION DEL CRITERIO

CG-06 Se prohibe la rem ociér de vegetacicn ccuctica nativa

Andlisis del Promovente: los rmucles rusticos piloreados de madera por sus caracteristicas, no generaran afectaciones a la
vegetacion acudtica. Ademds, d=rvzdo del estudio de caracterizacién de biodiversidad, se encontré que unicamente se tienen
agrupaciones aisladas de pastos acuc'ticos.

Andlisis de la SEMA: Se manifiests contar con una obrc ya existente (muelle) y de acuerdo a la informacion presentada en el
documento, las caracteristicas ce! misrno no presentan ajectacion actual sobre la zona en la que esta plantado.

Andlisis de la SEMA: Se reviso y vseguro que no hay Programa de desarrollo Urbano vigente para la region de Bacalar, por lo tanto,
no se encontraron sugerencias clt>rntivas a las que preserta el Promovente.

URB-08 La altura de las eclifizaciones estard defirida vor el Programa de Desarrollo Urbano y los Reglamentos de construccion
aplicables. o o
|_Andlisis del Pr e: No hay ur PDU oplicable a' predio del proyecto.

JRB-10 J La construccion de infruesiructura bdsica v ¢'2 <ervicios estard sujeta al Programa de Desarrollo Urbano.

|

Andlisis del Pr : No hay vr PDU ap/icab/ea",:'ned del proyecto.

Andlisis de la SEMA: se revisé y a.:_é 2iro que no hay 2rograma de desarrollo Urbano vigente para la region de Bacalar

PROGRAMA DE ORDENAMIENT0) ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA LAGUNA DE BACALAR. UGA FF-20

| Clave DESCRIPCION DEL CRITERIO
; TA-02 | Para llevar a cabo u;/w'dades recreativus, e ntificas o de turismo alternativo, deberd elaborarse un programa de
\ manejo. - o

Andlisis del Pr : dentro 4= los actividades propios del proyecto no se contempla la oferta de actividades recreativas, de

turismo alternativo o cientificas. Unicamente se contemylo la renta de kayaks y otras embarcaciones menores, para lo cual se
instruird siempre al usuario en cuanto a las medidas 4> s eg Jridad a seguir.

Andlisis de la SEMA: ['n hase al Glosario de términos para el programa de ordenamiento ecolégico Territorial
de la regién Laguna Bacaiar, refiere como actividades Acudtico-Recreativas a las actividades que se realizan en
la zona marina con fines de esparcimiertc »ara la prdctica de deportes de playa, acudticos y subacudticos
pudiendo emplear vekicu'cs motorizadcs o no motorizados. Los mds frecuentes son: el buceo libre, el buceo
auténomo, snorkeling, fo-ografia y videogranocion acudtica, asi como paseos en wave runner, bananas, sky
acudtico, en lancha, kecuyalc. Por lo qus la presente manifestacion de impacto ambiental deberd presentar el
'0““4’* nies No. 4 “zgisterial, Chetumal, Quintana Roo, Me
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-programa de manejo correspondiente que requiere el criterio T+-0.2 y anexarse dzntro del Documento pata dar
cabal cumplimiento.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGICIN DENOMINADA LAGUINA DE BACALAR. UGA FF-20

Clave DESCRIPCION DE!. CRITERIO

MA-02 No se permite la instalacion de marinas

Andlisis del Promovente: no se contempla la instalacion de marinas en el sitio de
Andlisis de la SEMA: El glosario de términos para el prograrr
region Laguna de Bacalar define como Marina a la instalacién asocizda al mueliz ue sirve para atracar, sin
embargo, el documento refiere como un lugar de esparcimierito o de actividaces relativas a vehiculos no
motorizados, por lo tanto, el muelle piloteado al no realizar atracaderos de embarcaciones grandes y
motorizadas cumple con este criterio.

" PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGIC DENOMINADA LAG. JNA IDE BACALAR. UGA AH-1

e ordenamient =colégico Territorial de la

| Clave DESCRIPCION DEL. CRITERIO
CG-14 Las casas habitacion que no puedan conectarse al drenaje, debe-in cortar con una foca séptica para disponer de las
aguas residuales propias.
| cG-16 No se permite la descarga directa de ningdn tipo de drenaje en los ¢ (mr,m s de agua y hurr ecaies.

Andlisis del Promovente: las aguas negras que se generen durante la operaciin del oroyecto serdn 'spuestas en dos biodigestores
de la marca ROTOPLAS. El efluente de los biodigestores, asi como las aguas ¢ {previo retiro (= grasas) serdn dispuestas en
humedales artificiales para darles tratamiento final. Finalmente, efluente ac los iumedales se .:lizard para el riego de dreas
ajardinadas. Se espera que cumpla con la normatividad ambiental aplicable.
Andlisis de la SEMA: Dentro del documento se encontré las propue stas para aten¢ der dicho criterio exponiendo
tanto el plan de manejo como la metodologia aplicable, cumpgiiendo lo expedico por el criterio CG-14 y
__consiguiente el criterio CG-16. )
 CG-20 Los estudios o manifestaciones de impacto ambiental que se requizran, deberén ponei esnecial atencion en el ahorro,
el abasto del recurso agua y las medidas de prevencion de contaniriv:icn al manto fredtice.
Anahs:s del Promovente: Se pretende implementar un programa de ahorro del aguo, el cual se encuentra descrito a detalle en el
capitulo VII. También se contempla medidas para la prevencion de la contaminccior ¢! manto fredtic:, s cuales se encuentran en el
capitulo VI B
Anadlisis de la SEMA: EL estudio presenta medidas de prevenciorn, mitigacién y accion para la prevencion de la
~___contaminacién del manto fredtico y el manejo del recurso agua.
| ZFTM-03 ] En la ZOFEMAT solo se permite la construccion de estructura temuorales como palapas /= r-adera o asoleaderos,
| Andlisis del Promovente: EI proyecto cuenta con dos muelles rusticos piloteaclos o> madera y escaizras en la zona federal lagunar,
| las cuales se consideran como estructuras temporales. o .
Andlisis de la SEMA: Se cuenta con la informacién de los 2 muelles del tipo rustico dentro del drea del proyecto,
de igual manera el Promovente declara que parte de la preser:c manifestacion s mencionar y reintegrar la
__operacion de dichas obras consideradas como temporales
MRS- Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberdn contar cci un programa int: w 3/ de reduccion, separacién y
01 disposicion final de residuos sélidos. o igme L
Anahs:s del Promovente: El programa de manejo de residuos solidos se encuen L 'a covitenido en el Cepit.+lo VII
o " Andlisis de la SEMA: la informacion requerida se encuentra dentro de la pr anifestacion er el ca pitulo Vil
URB-02 | El establecimiento de dreas verdes en los centros urbanos deberd < :j=*-r<c a lo estableci-o -n el programa de desarrollo
|l urbano del centro de poblacidn. B
Andlisis del Promovente: No hay PDU aplicable en la zona, no obstante, parx ias dreas verdes ;= wtilizardn solamente plantas
| endémicas o que no se consideren exdticas invasivas.

Por lo anterior expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi carge, opina, que el proyecto
“HOTEL CASA LAMAT” con pretendida ubicacién el Boulevard cst2ro de Bacalar Nerte S/N mz 06 lote 10 Col.
Mario Villanueva Madrid, Bacalar, Municipio de Bacalar Estado e Cuintana Roo; proriovido por MICROPLAN S.A
DE CV. NO CUMPLE, con lo establecido dentro del criterio TA-02, por no presentar el programa
correspondiente para dar cumplimiento con dicho criterio del “rogrc ma de Order arniento Ecolégico Territorial
de la Region denominada Laguna de Bacalar”.
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De lo anterior, esta Delegacion Fedleral consider e integrd los comentarios emitidos

por la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al
respecto, esta Delegacion Fzderzl advierte que la promovente propuso en el
Capitulo VI de la MIA-P medidas preventivas para minimizar o evitar impactos
ambientales ocasiorados por las actividades recreativas a llevar a cabo en el cuerpo
lagunar, no obstante, lo anterior esta Delegacion Federal determina imponer medidas
adicionales a las presentadas por |2 promovente en atencion al criterio TA-02 del
POET Bacalar.

VIIl. Que el Gobierno del Estado de (Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
y Riesgo Ambiental (INIRA), 2n su escrito referido en el RESULTANDO Xl de la
presente resolucidr, manifesto lo siguiente:

“Cad
Al respecto, una vez revisada y anclizade la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso de
evaluacion, este Institutc de Impactc y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto
ES CONGRUENTE ON LAS ACCICMES establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental 152 del
programa de Ordenamiznto Ecolégic> Marino y Regional del Golfo de México y del Mar del Caribe, publicado
en el Diario Oficial c'e ia Federacién =/ 2< de noviembre de 2012. Asi mismo se ubica en las Unidades de
Gestion Ambiental Anh.l y Ff20 de Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region de la
Laguna Bacalar, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo
de 2005, en donde aplican los siguient=s crirerios ecoldgicos:
Para la UGA Ahl.
Urb-09.- “La densidad de cuartos heteleros estard sujeta al Programa de Desarrollo Urbano”. Al respecto el
proyecto se ubica en una zona donde acrualmente no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano, sin
embargo, la UGA Ah1 tiene comq uso p-edominante Centro de poblacién con una Densidad Bruta Promedio
de 30 hab/ha, mismo que no se guraple ya que el proyecto contempla la construccion de un hotel con 10
habitaciones en un pr=dio con upa superficie total de 605.00 m? (0.0605 ha) donde se permite hasta 1.8
habitantes.
Cons- 13. Que estalblcce “La edificacién en las zonas costeras no deberd rebasar los 20 m de altura desde el
nivel de terreno natur 1, se exceptlan ce zste criterio los faros”. Mismo que se cumplen ya que el proyecto
contempla como mad:ximo 2 niveles.
MRL-03 Que establece “La plapta d= tratamiento de aguas servidas deberd contar con un sistema que
considere la estabiiizacdn, desinfeccion vy disposicion final de lodos de acuerdo con lo dispuesto en la NOM:-
004-SEMARNAT+2002". Al respectc =l proyecto considera la instalacién de 2 biodigestores autolimpiables
de la marca ROTOPLAS, los cuales tratar ias aguas negras generadas en el proyecto, dando cumplimiento
con el criterio.
ZFMT-03 Que establece “En la ZOFEIMAT” <olo se permite la construccién de estructuras temporales como
palapas de madera o asoleadergs”. En este sentido el proyecto es congruente al contar con dos muelles
rusticos de madera y es-aleras ep la zona ‘ederal lagunar.
ZLC-03 Que establece “Se permitz ic construcciéon de muelles o atracaderos piloteados o flotantes
solamente con ma-eriales temparales y a-torizados por la SEMARNAT y la SCT. La MIA debera incluir los
estudios de: Levantariento de secciones de playa o costa, Levantamiento batimétrico y Estudio de
caracterizacion de (a diversidad biolégica. Los desarrollos en unidades cuya costa sea marina, deberd
presentar ademds los c<tudios sebre rransporte litoral y estudio de mareas”.
Mismo que cumple y 1 que el proyecto cuenta con dos muelles rdsticos pilotados de madera, son embargo, en
el estudio se manffiesta que se anzxc ¢l plano de levantamiento de secciéon de costa y el estudio de
caracterizacion de I aiversidad pio/¢gica pero no se encontraron por lo que se deberd corroborar dicha
informacion.

) Para la UGA Ff20.
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Esta UGA corresponde a la laguna Bacalar donde el proyec:o cuénta con dos imuclies rasticos ocupando una
superficie de 80.81 m2. Dado lo anterior el proyecto se ajusta co: el criterio Z.C-25 QUE ESTABLECE “En los
cuerpos de agua interiores se prohibe la instalacién o construccién de platajsrinas flotantes no ligadas a
tierra, fijas o moviles, para atracaderos, restaurantes, etcccerc” Toda vez que s muelles estdn ligadas a
tierra. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PEOYECTO ['() (Zi/MPLE con lo Densidad Bruta Promedio
de 30 hab/ha establecida para la UGA Ahl, ya que coniempla la construccion de un hotel con 10

habitaciones en un predio con una superficie total de 605.0C' 2 (0.0605 hc.) conde se permite hasta 1.8
habitantes.”
En relacion a la opinion emitida por el INIRA, est: Delegacior Federal advierte que, si

bien el proyecto incide en la UGA 152 del POEM, clicha unidac ccrresponde a una UGA
de tipo Regional, por lo tanto, considerando que ¢l /.cuerdo por 2! que se expide la parte
marina del POEM, sélo da a conocer la parte regiorzl; siendo el GGobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman pzrte del Area regional,
quienes expediran mediante sus oOrganos de difusion oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacion Federal determina gue dicha uiicad de gestion no es
vinculante al proyecto, y en consecuencia no es =onsiderada er el presente analisis.

Por otro lado, y en relacion al criterio URB-09 que s=hala que: “[.a densidad de cuartos
hoteleros estara sujeto al Programa de Desarrollo Urbano”, el INIRA indica que la UGA
Ah1 tiene asignada una Densidad Bruta Promecia d= 30 hab,'ha, por lo que considera
que el proyecto no cumple con dicho parametro, v que se contempla la construccion
de un hotel con habitaciones en un predio con una superficie total de 0.0605 ha donde
se permite hasta 1.8 habitantes.

Al respecto, y como ha sido analizado por esta uridad administrativa al momento de
emitir el presente no se ha publicado Programa ce DJzsarrollo Urbano (PDU) que asigne
densidades puntuales o por zona, ademas la Densiczd Bruta P-omedio se determina en
términos de habitantes por hectarea relacionado al uso habita:ional; por lo que este no
ouede ser aplicado al “Uso turistico intensivo” el cuzl zorresponce a un uso compatible a
la UGA.

En consecuencia, siendo que el POET Bacalar no zsigna densidad en cuartos hoteleros
o equivalencias, sujetando el parametro de densidzd 1 lo que establezca el Programa de
Desarrollo Urbano, no hay instrumento normative ¢ue expresamente limite la densidad
del proyecto; por lo que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos
ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento © rc de otras au:orizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, cjue ‘uere neceszrio obtener previo a la
realizacion o ejecucion de las obras ante las diferertes unidades de la Administracion
Publica Federal, estatales y/o municipales.
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No se omite senalar que el desarrollo turistico se encuentra construido, por lo que el
proyecto consiste en realizar obras de modificacion, asi como su operacion vy
mantenimiento, en t2rminos de lo sefalado en el CONSIDERANDO llI del presente.

IX. Que la Procuraduria Federzl cle Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) en s. escrito referido en el RESULTANDO X de la
presente resolucién, opiné lo siguiente:

“Hago referencia al Manifiesto de [(mpacto Ambiental modalidad particular (MIA-P) del proyecto
denominado “Hotel Cusa Lamat”, cor pretendida ubicacion en el predio particular Boulevard Costero de
Bacalar Norte S/N, manzana 06, lote 10, Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C Xavier Alejandrz Zalaumbide Cecefia en su cardcter de administrador Gnico de
MICROPLAN S.A.DE C.v.

Sobre el particular me permito hacer de s conocimiento que derivado de una busqueda exhaustiva al
acervo documental de |2 Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, con [ datos proporcionados se encontré el Procedimiento Administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5,/0045-16 instaurccio ¢ la persona moral MICROPLAN, S.A. de C.V. a través de su
representante o posb'e responsable ce las obras y actividades del proyecto denominada “Casa Lamat”,
ubicado en el Boulevcrd Norte, nimere 1053, Colonia Mario Villanueva Madrid, municipio de Bacalar,
Estado de Quintana Rcc. mismo procedimier:to que se encuentra resuelto de manera sancionatoria”.

En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento a la legislacion ambiental y en el ejercicio
de sus facultades ce inspeccion v vigilancia, inicid procedimiento administrativo
correspondiente al expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0045-16 en relacion a las obras
y/0 actividades gue ro cuentan con autorizacién en materia de impacto ambiental

circunstanciadas rnadiante acte de nspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0045-16

de fecha 30 de 1un7q£l« 2017, esta Delegacidn Federal evaltia las obras y/o actividades

del proyecto en términos del articulo 57 del REIA, para las obras que no han sido

tipo rusticas, fachada, rampa, plataforma para el almacenamiento de kayaks y palapa

de madera techada sobre muelle existente. Las obras sancionadas por la PROFEPA v,
su correspondientz znalisis se rezliza en el CONSIDERANDO Il del presente oficio.

X. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial en su escrito referido en 2|l RESULTANDO XIV de la presente resolucion,
opind lo siguiente:

s
LEICACION DEL PROYECTO
De acuerdo con las coorcenadas UTM reportadas en la manifestacién de impacto ambiental, modalidad
Particular (MIA-P), el pradio se ubica e e Eoulevard Costero de Bacalar Norte S/N, Mz 06, Lote 10, en el
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Koo, drea reqgulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regiér ! cguna de Bgca'ar (POET-Laguna Bacalar), cuyo decreto fue publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo, el 15 cle marzo de 2005, y que en particular le aplican las regulaciones
establecidas en la Unidad de Gestign /imbiental (UGA) Ahl “Bacalar”, que tiene una Politica Ambiental de
‘r\".\‘ i 'Qa
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1 Parcial de Descirallo Urbano de Bacalar. De

Aprovechamiento Sustentable y los usos se rigen por el Progrc
igual forma, al proyecto le aplicarian las regulaciones estableci o la UGA Ff-2C “L.aguna Bacalar”. Asimismo,
esta drea también se encuentra regulada también por el Prograrmc: e Ordenamieni o [ colégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMyMC), publicac's ¢n el Diario Ofi:ia' de la Federacion el 24 de
noviembre de. 2012 y que, en particular, le aplicarian las requlacicnzs establecidas ¢ ia UGA 152 “Bacalar”.

“En particular y dada la naturaleza del proyecto, los criterios e ragulacién que (e cpiican consideradas por el
POET-Laguna de Bacalar para la UGA Ah1 “Bacalar”, son |cs sicu entes:

CG-16 No se permite la descarga directa de ningtin tipo de drencije en los cuerpos de agua y humedales.
CG-19 Se promoverd en las dreas urbanas, turisticas o casas haoitaci3n la instalacién ae infraestructura para la

captacion del agua de lluvia.
MRL-02 Toda obra urbana, suburbana y turistica deberd contar -on drenaje pluvial ; sanitario separados.

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos silides sin tratamienio en los cuerpos de agua y

zonas inundables.
URB-08 La altura de las edificaciones estara definida por el Procrarma de Desarrolic urbano y los reglamentos de

construccion aplicables.
URB-09 La densidad de cuartos de hotel estard sujeta al Prograina ce Desarrollo Urbano.

Por lo que respecta a la UGA Ff-20 “Laguna Bacalar” y por la naturaleza del provecto, las regulaciones que le
aplican serian:

CG-14 Las casas habitacion que no puedan conectarse al drenicje, deberan contar ccn una fosa séptica para
disponer de las aguas residuales propias.

CG-16 No se permite la descarga directa de ningdn tipo de drenc
CG-19 Se promoverd en las dreas urbanas, turisticas o casas hab
captacion del agua de lluvia.

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos scidos sin tratamiento en los cuerpos de agua y
zonas inundables.

n los cuerpos de agua y humedales.
«con la instalacién de infraestructura para la

En particular y dada la naturaleza del proyecto, los criterios ¢= regulacion que le aplican consideradas por el
POEMR-GMyMC, son:

Para la UGA 152 “Bacalar”, serian:

G001 Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para ¢ u=o eficiente d=I agua en coordinacién con la
CONAGUA y demds autoridades competentes.

G011 Instrumentar medidas de control para minimizar las afectccicnes producidas a los ecosistemas costeros
pro efecto de las actividades humanas.

G035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energéticc ¢ e as instalacioes domésticas existentes.
G050 Promover que las construcciones de las casas habitacién scan resistentes a evertos hidrometeorolégicos.

G053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion d= Ics avuas residuales {ratadas.

G060 Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minirice el impacto sobre la
vegetacion acudtica sumergida.

A006 Implementar programas para la captacién de agua de lluvici v ! uso de aguas ¢ ‘ses.

CONCLUSION

Con base en la informacién proporcionada en la MIA-P del proye:to ¢s como en el andlisis de congruencia con el
POET-Laguna de Bacalar y e/ POEMyR-GMyMC, anteriormente € :puestos, esta Lireccién General considera
que el proyecto es congruente y recomienda a la DGIRA de la SEMARNAT, consicerar en su evaluacion lo aqui
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Es pertinente senalar que es*e proyecto, al estar ubicado en un drea regulada por el PPDU-Laguna Bacalar, se
sugiere a la Delegacion Fed=ral de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, corroborar las disposiciones que
le apliquen. Finalmente, en I MIA-P del proyecio se refiere que se hard uso de la Zona Federal del cuerpo lagunar,
por lo que se sugiere contar con la opinion de las autoridades correspondientes.”

Al respecto, esta Delegacion Federal considerd e integré los comentarios emitidos por la
Direccion General de politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGIRA) en el expediente tecnico-administrativo instaurado para el proyecto,
considerando que este no contravizne las disposiciones sefaladas en el POET Bacalar
(Ver CONSIDENANDO V, INCISO B).

En relacion al POEM, v como ya ha sido mencionado, la UGA 152 corresponde a una
UGA de tipo Regioral por lo que o se considerd en el andlisis por los motivos expuestos
en el CONSIDENANDO V, INCISO & del presente.

7. ANALISIS TECNICD

XL Que de conformidad con lo es:ablecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evzluar los posinles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de cue se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no uncamente o5 recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o a‘ectacién, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales

Xll. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P. la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales. Derivado de lo anterior, se identificaron los siguientes impactos:

Identificacién de impactas
Para identificar y evalucr ios impagtos ambizntales que se presentardn durante la etapa de construccion y

operacién del proyecto Hote! “Casa L@mat’. s importante recalcar que ya se realizé la preparacion del sitio y se
inici6é con la construccion a= proyectq, tc! ccms se encuentra descrito en la resolucién 0205/2017 emitida por la
PROFEPA.

Indicadores de impacto
Para los fines de este esti.cio se tomaron corna indicadores de impacto a los componentes del sistema ambiental o

social que resulten afectaclos por el prgyecto. Los efectos pueden ser positivos o negativos y varian segun las etapas
del proyecto, por lo que, ai momento de ~eaizar una evaluacién de impacto ambiental, se dividird el proyecto en
varias etapas o fases para poder realizar ur crdlisis mds preciso. Asi, para evaluar los efectos producidos por el
proyecto en sus diversas ctapas sgbre los componentes ya sean fisicos, quimicos, biéticos, ambientales o
socioeconémicos. Han sido seleccionagdps o5 indicadores los indicadores ambientales mostrados en la Tabla 5.1. |
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Tabla 5.1 Componentes del medio seleccionados ¢

COMPONENTE
o )e de ruido i :
ocC ,’7 o
Abidticos gl suelo
(Fisico y Quimicos)

bi |dad delagua
tosicn terrestre

Biéticos (Flora y Fauna)

| Hdbia: _rl—-rrestre
Especies cotalogadas en .a
Orortunitiades de emple
Reauverin iento de servic

'OM-059-SEMARNAT-2010

Socioecondmicos

Asimismo, y con referencia a las distintas actividades que puecen jeneran algin ip» de impacto se presenta la
Tabla 5.2

Tabla 5.2 lista de actividades generaiz: d 2l yroyecto.

ETAPA ACTIVIDAD

Fachaca rincipal

Lebby

Habitacicn del residente

| Cociria v comedor

| Ba nitos
Habita:icnes 1-4
Habitacicnes 5y 6
Bicd'gestores

—Ha bitazicn 7
| Habitacicn 8
Co pminos nternos y escals j_(c' 5
| Muelles 1 isticos

Construccion

Operacion y Mantenimiento Uso v opr svechamiento (¢ 1as instalaciones

IMPACTOS AMBIENTALES DEI FR(C

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Afectacion a la calidad del aire, producto de la combustion interna de los mo-ares y generacid, d-> cierto volumen de particulas
de polvo en suspension. Por lo que se sugiere realizar en la conclusion de vs ot ros la implement icicn de los criterios de la medida
de mitigacion 2. Emision de gases y levantamiento de polvo.

Se requiere de la operacion de maquinaria ligera. Por lo que se elevan lcs nivele s de ruido por « riva de lo natural. Este impacto
deberd ser regulado de tal manera que se mantengan por debajo de los €5 B durante la noch2 / 53 dB durante el dia, segun
sefiala la NOM-080-SEMARNAT-1994 (De esta forma se anticipa sobre el : tributc calidad del air> u impacto de cardcter Adverso
compatible. A este tipo de acciones le aplican los criterios de la medida de mitija:ién 6. Ruido.

Afectacion a la estructura del suelo derivado de la modificacion a la topog ‘afic por acciones como ¢ or tes, excavaciones, rellenos y

Reduccion en la superficie permeable del suelo derivado del desplante de | 15 00res del proyecto. se considera impacto de cardcter
adverso moderado.

Las labores de despalme, excavaciones, nivelaciones, no tendrdn consecuencia. importantes en | ;/egetacién terrestre ya que
como se ha mencionado el sitio del proyecto ya no cuenta con vegetacion origi 10' de selva medicna subperennifolia.

A[ectaczon en la calidad del paisaje por labores de despalme y excavacicies. E! tipo de impaci © cue se habrd de generar es de

’/\vv Tel:(01983) 8350201 w

’u_‘ Av. Inswrpentes No. 445 Col. Magisterial, Chetur ihana Koo, M
"
Pl 3 bamx

Pagina 38 de




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTAL (’ MG

SEMARNAT

CRETAREA D
MEDIO AMBIENT

Y RLCURSOS NATURALLS OFICIO NUM.: 04/5GA /1985 03813

cardcter adverso compatible y dado la naturaleza o oroyecto, este tipo de impacto requiere de la ap/lcaaon de los criterios de la
medida de mitigacidn 10. Ajectuciones al Paisa/e |
El impacto potencial hacia e! aguva subterrdnec sponde principalmente al manejo de solventes y combustibles. Por lo tanto,
se anticipa un impacto adve sa> moderado, por h gue o este tipo de acciones le aplican los criterios de las medidas de mitigacion
12. Hidrologia superficial y <ut-terrdnea 13. .
Mediante la construccion 3 102 muelles en la coioczcién de los pilotes, puede haber colonias de pastos presentes, los cuales en
caso de ser necesario tendrin jue ser removiacs. por lo que el tipo de impacto que se habrd de generar sobre la vegetacion
acudtica serd de cardcter Ac'v2i5 moderado. No obstante, dada la naturaleza del proyecto, este tipo de impacto requiere de la
aplicacion de la medida de mitigccion 7. Afectacion a /o vegetacion.
Generacion de turbiedad cel cg. de la laguna deri cto de la remocién de los sedimentos por la colocacion de pilotes. Por lo que
se obtiene un impacto d2 *iyo adverso con cardcrer compatible y la medida de mitigacién es 12. Hidrologia superficial y
subterrdnea. - |
Derivado de la presencia c'e trahajadores para ia terrainacion de las obras en el muelle se generard el desplazamiento temporal
de la fauna acudtica, por lo cue el impacto es d2 “ipo Adverso de cardcter moderado, por lo que le corresponde la medida de
mitigacién 9. Fauna acudticc.. o ]
Afectacion a la fauna silvest e por consecuencic del aesplazamiento de vehiculos de transporte de material. Por lo que, por este
concepto, se generara ur impacto de cardctzr /:lverso compatible. Por ello se debe vigilar la aplicacion de la medida de
mitigacion 5. Afectacion a lo f: wra silvestre.
El transporte y descarga dz imzieriales de cons h wecicn puede afectar los espacios con poca vegetacion secundaria, por lo que nc
contribuye a la perdida de |+ d'versidad floristica ae /o zona. Sin embargo, el tipo de impacto que se habrd de generar serd de
cardcter Adverso compatibl=. No obstante, dada | naturaleza del proyecto, este tipo de impacto requiere de la aplicacion de la
medida de mitigacion 7: ajectacion a la Vegetazicn y Flora.
Un manejo inadecuado ae los residuos sélidos cue se generen durante las actividades de construccion puede provocar lo
contaminacion del suelo. Se debe continuar cor lu cplicacién de las medidas de mitigacién 3. Residuos solidos.
La mala disposicion de los r2siduos sanitarios puede ser motivo de contaminacion del manto fredtico. Por lo que en todas las
situaciones se deberd prok.bir la defecacion ¢l aire libre. A este tipo de impacto se le califica como de cardcter Adverso
compatible. No obstante, <e deberd oplicar la redisa c'e mitigacion 12. Hidrologia superficial y subterrdnea.
En el mismo sentido la gereracion y mala dlspu icizn de los residuos sanitarios puede provocar la proliferacién de enfermedades
y generacion de fauna nociva (-atas, cucarachcs. moscas, etc). Por ello se puede generar un impacto de cardcter Adverso
moderado. En este caso se ceberd implementar |os medidas de mitigacion 14. Salud publica.
Generacion de empleos pcrc ilevar a cabo la s.pervision de las obras por personal capacitado (Ingenieros, Arquitectos, Maestrc
albaiiil, etc). Con base a Ic an'erior, la generacion d= empleos se considera como un impacto de tipo Benéfico moderado. A este
tipo de acciones no se requiere ael disefio de m2dicas c'e mitigacion. §
ETAPA DE (JPERACION Y MANTENIMIENTO §
Detrimento en la calidad dei agi.c derivado del vso de productos quimicos como bloqueadores, bronceadores, repelentes, o por la
remocion de los sedimentos For lo que este im.pocto 5 de cardcter Adverso compatible, le corresponde la medida de mitigacion
12 Hidrologia superficial y sub'errdnea. )
La mala disposicion de los resiauos sanitarios pue
situaciones se debera prohitr I defecaadn alc
Creacion de empleos directos =n 'a zona norte g la ciu dad de Bacalar. Asi se considera que se tendrd que contratar personal de
mantenimiento (albadiles, e!2-tricistas carpintercs, erc.) de esta manera, el impacto generado por la presente actividad, mismo
que se reflejara en la econonir de la zona, se le califica como de cardcter Benéfico moderado.
Nota: Unicamente se consideran los impazos ambientales ocasionados por las obras de modificacion, operacion vy
mantenimiento del desarrollo turistico.

XIII. Que la fraccion VI deﬁ artfculo 1.2 c,el REIA, impone la obligaciéon a la promovente de

incluir en la MIA-P, las medicas de prevencion y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto. Por o anterior, se propuso lo siguiente en el Capitulo VI,
MIA-P:
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TABLA 6. 1. MEDIDAS DE PREVENCION MITIGACION Y COMPENSAC!ON DE IMPACTOS £ MBIENTALkS
(C: construccidn, O: Operacicii)

1. MEDIDA APLICADA AL USO (25 SUELO.

|
|
i
|

o~ li Direccion Genera; de Desarrollo Urbd'ngﬂr/liédior
‘0 utilizando maoteriales no adecuados al disefio

| <e deberd llevar a cabo I;édiﬁcaciéirr{ge la obra acorde a los plaﬁﬁs‘buerizadr’
| Ambiente, del H. Ayuntamiento de Bacalar y se evitard la modificacion del o1
| arquitectonico. (c)

2. EMISION DE GASES Y LEVANTAMIE((T0 DE POLVOS.

éstcra prohibida la quema de basura y material ¢ orgdnico. Asi como el uso de leic en iz preparacion 'z lcs alimentos de los trabajadores
"En caso de requerir preparar alimentos en el sitio de la obra se deberd proveer ura estufa que usard gas butano, siendo los gases
| resultantes dioxido de carbono (CO;), Diéxido de Nitrégeno (NO>) y Agua (H2C), 25 ciales no repres:ntir ningun peligro ya que el drea
} es abierta existiendo ventilacion que se ve favorecida por los vientos dominantes. (¢ y 3)

| Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trasladardn los materiales ¢': o .mrucc:on erc d=he ¢ estar en buenas condiciones
| mecadnicas y de afinacidn para lograr que trabajen de forma eficiente, esto con la jinalidad de que la ¢ sion de humo, polvo y particulas
| suspendidas sea en la menor cantidad posible. (c)

|

il - itio deberdn es:ar cubiertos con una lona y en su
‘o

| Los materiales pétreos como grava, arena y polvo de piedra, durante su transpcrie
| caso, deberdn ser transportados en humedo para evitar la dispersion de particu'as.

\ El aimacenamiento de cemento, cal, polvo de piedra etc., deberd ser en Iugare s cubiertos y / de ser necesario construir una tarquma para
" evitar que puedan ser dispersados por el viento. (c) L e
Para reducir al mdximo la emision de gases, serd necesario que los vehiculos de car g que surten al proye: to cierren sus eéc?:;?e-s' que no
fectien acelerones o calentamiento innecesarios y solo mantengan en funciorizimieato los vehiculos cicndo se encuentren en trdnsito
dentro del predio e instalaciones. (c)
‘Durante la apertura de zanjados y excavaciones, los materiales resultantes i
por la fuerza del viento (en espec:al durante la temporada de dominancia de vientos ¢
Dentro de la vialidad de acceso a la, propledad se deberd limitar la veloc:dé ae fo° vehlculos a 1t/ Krn/A. Aderﬁ(;; a‘e‘é—u;dﬂrgﬁte la
fase de operacion del proyecto, se deberd continuar con esta medida y de s<r i.ecesario se debertn colocar sefialamientos, topes y
reductores de velocidad. (c y o)
Los niveles minimos permisibles en fuentes moviles como automéwles, camior 25, can riones y similar es, dube}[i;tyTst;sie: E-Ib_qb'erindica
la NOM-080-. SEMARNAT 1994. (cy o) 1
No se generard energia eléctrica con combustibles en el sitio, puesto que se cuerta con conexior ol servicio btarg(;do por la CFE. |
Ademads, se contam con ca/entadores solares, para aprovechar la radiacion solar y disminuir la demande de energla electrlca {o)

ser cubiertos coni lonas a fin de evitar su dispersion
‘e este y sureste ) o por la lluvia. (c) |

3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACIOM ['E RESIDUOS SOLIDCS.

Los residuos resultantes de la jardineria deberan ser picados y triturados par: crar composta Ail 2n Ias labores de jardmena los |
sobrantes pueden ser trasladados al lugar que indiquen las autoridades competentas v por ninglin i otivo deberan de ser quemados en |
al sitio. (c y o)

. nara dafiar la menor superfiéie
posible de vegetacion por conservar o proteger, ubicada dentro del precio y l( 520185 aledaﬁas al proyecto. (c)

Los residuos propios de la construccion como son cascajo, sobrantes de cemento, etc., deberéan ser retirados de la zona “de
corstrucciones para ser depositados posteriormente en el lugar que la autoridzd competente incijue o sean trasladados al relleno |
sanitario de Bacalar, ubicado a aproximadamente 4.13 km lineales al este dei predio de interés. Adzmas de que se deberan separar y
reciclar aquellos que puedan ser utlhzados ‘como relleno en la zona de construccione (c) '

Los residuos solidos se duspondran en contenedores en su area especnflca y 5 € \viaran -al reIIe N0 s(imtarlo munlupal o donde Ia
_‘ | autoridad competente indique. Esto, para evitar que los diversos residuos s6' dos generados por los coreros y empleados contaminen
| 2l lugar, deberan existir depositos para basura en todas las dreas de trabajo. s zcipientes deberan contar con tapas de balancin y|
| capacidad minima de 40 Kg. Ademas de que cada recipiente debera estar provisto de asas que pe‘mitan su transporte y vaciado, |
] igualmente deberan estar construrdos de matenal resnstente ey de facﬂ aseo. {‘: ) '
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ales como son: i de alumlnlo, carton papel etc. Esto puede llevarse a cabo mediante la
disposicién de contenedores esp= ificos para el alnizcenamiento temporal de cada uno de estos materiales, los cuales después puedan
ser llevados a centros de acopio. (cy u)

Durante la operacién del proyacto, 2 recomienda la colocacion de depdsitos metalicos para la disposicion de residuos en todas las
éreas de uso comun y su recoleccior. rutinaria y permanerte. (o)

Se recomienda el reciclaje de me

4. V.EDIDAS APLICAELES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS.
Se deberdn instalar sanitarios ,:art:ifi/és tipo"’San."e.'vt" o razén de iﬂp;o'r cada 20 obreros de la construccion. O en su caso, los
trabajadores podrdn hacer uso ¢e o< sanitarios que ya se 2ncuentran en el predio. Ademds, se hard del conocimiento de los empleados
de la obra para evitar practicas incdecuadas de miccicn y defecacion al aire libre. (C)

Se recomienda promover y sup2ivsar al personal de construccion a hacer uso de los sanitarios por medio de la colocacion de
sefialamientos en sitios adecuados. (C)

Cada san/tano portanl y /os sanitcrios permanenre 5 una vez conclulda Ia obra, deberdn contar con un recipiente de plastico para que
sean depositados los papeles y (eszchos sanitar.cs, y Hajo ninguna circunstancia se permitird que su capacidad sea rebasada
También, toda fuga proveniente de 105 lnodoros mingitorios o Iavabos deberd ser reparada de Inmedlato (cvo)

Se deberd concienciar a la planti'/a loboral del correcto 5o de los sanitarios portdtiles y las necesidades de mantener el terreno libre de
desechos sanitarios, puesto que esics pueden ser focos e infeccion y trasmision de enfermedades (C)

En la etapa de operac:on todas (a3 aguas residucles deberdn ser tratadas; las aguas negras serdn tratadas por dos biodigestores
] ROTOPLAS, cuyo efluente se descargcrd en humedaizs artificiales para su tratamiento final. Para el caso de las aguas grises, estas se
| dispondrdn directamente (prewc retiro de grasas) a los humedales artificiales. (O)

. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.

En el caso de encontrarse en el yre-fio especies animales de lento o escaso desplazamiento, éstas deberdn ser capturadas mediante
trampas (que no produzcan da’ic ! e;emplar, solo confinamiento o inmovilizacion), para ser trasladadas y posteriormente liberadas en
ecosistemas similares en los cuzles r.o se vislumbre .un préximo proceso de afectacion. (C)

Se deberdn llevar a cabo pldticas e educacién ambizn‘a! con los trabajadores de la obra, en donde se planteen los sefialamientos de
evitar molestar a las especies ae fcuna silvestre que puedan deambular por la zona. (C)

Al término de la obra se deberdin ¢ 2smantelar todas /as instalaciones provisionales y efectuar la limpieza del sitio, evitando almacenci
materiales que pudieran generar lo presencia de faur e qociva. (C)

Durante el desarrollo a de las dlf’lJI’f S etapas del proyesic no se permmra alterar molestar o atrapar los e;emplares de fauna silvestre
que se encuentren en el sitio. (Cy ()

Las labores de iifhpieza y_re;no sior: de d_e:ééicymys—é‘c/( berdn re;Iiz;rAﬁ?r»étapas de tal forma que la fauna silvestre del predio no se vea
afectada drasticamente y se perritc <u desplgggmizii-c o zonas que no se encuentren afectadas. (Cy O)

For ningtin motivo se permitira a-vicr a la faung duicnt= cualquiera de las etapas del proyecto, lo que deberd ser advertido al personal
de trabajo contratado. (C Y O)

Se invitard a los huéspedes a no moiestar ni da}lar i las especies de fauna que pudieran encontrar en el predio mediante la instalacion
de carteles y letreros alusivos al cuiaado del magio «mbiznt2. (0) |

| 6. RUIDC POR EL usqQ pE MAQUhVARlA PESADA, TRAFICO DE VEHICULOS ETC.

Se deberd ver/ﬁcar que los vehiculos y cam/one; s ter gan su ';rrt;r;t-emm/ento preventivo, lo cuales estardn operando en la construccion del
hotel. (C)

T — B e P— - —— .
| La maquinaria ligera y camiones d> volteo deber:1: con'ar con sistemas de reduccion de ruido (mofles y/o silenciadores) para no
rebasar los limites maxtmos pe-mitic 0s. (C)

Solo se Iaborara con qu del dia. « fir c'e m/mmuarl o rwa a5 generados por la revolvedora, v:brocompactadora compresora, martilleo,
taladros, etc. En cuanto a los venicuics automatores de ccrga solo descargaran lo permitido por el reglamento de Transito Municipal,
por lo tanto, el ruido deberd ubicarse por deba[o de los les permisibles los cuales marcan 79 decibeles. (C)

e
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Se evitard llevar a cabo acttwdades que rebasen los decibeles permitidos dura~te i ¢ tapa 1pa de overat on, tales como la reproducc;on de
musica con altavoces de gran capac:dad (O)

7. AFECTACION A LA VEGE' TACIdHI ACUATICA

Como primera instancia se deberd identificar el sitio donde se pretenda la con<truccion de los muelles, ¢ jin de evitar en la medida de lo
posible la remocién de las escasas colonias de pasto o cualquier otro tipo de vegetcciin acudtica. (C)

£n caso de ser necesario extraer vegetac:on acudtica, esta accion se llevard a car:c Uicamente con lcs eje -mplares que sean necesarios,
asi como sacarlos del agua para evitar una contaminacion visual o la descamp ssicion de las mismas. (Cl

Durante la operac:on serd necesar/a /nstru/r a los huéspedes que hagan uso de lus mue/les pam actividades de esparc:mlento con
letreros alusivos a fin de evitar la remocion o afectacion de la flora acudtica presente 2n el sitio. (O)

8. AFECTACIONES A LA VEGETACION Y Fi.034 SILVESTRE

Durante la fase de construccion, la superficie desmontada deberd permariecer e:puesta el merar tizmpo posible, para evitar el
transporte de polvos por el wenta y! I eros:on (C)

Para las dreas verdes incluidas en e proyecto, las cuales representaran el 44.05 % cel total del prc.hc que requleran ser reforestadas
después de la etapa de construccidn, deberd hacerse con las especies rescatac! mismo predio 7 por aquellas que sean permitidas
por la autoridad competente, ev:tando siempre la reforestactén con espectes €

En la actividad de jardineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies: Casuarina eg i lia, S‘chinaisﬂt;rgbi;thrlfatiué:
Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y “crminalia cattapa, las cuales estan
catalogadas como especies introducidas o exdticas y que podrian generar alterucicies al ecosistem . Por ello solo se reforestard con
flora nativa o la permitida por la autoridad competente. (Cy O)

En las dreas libres verdes del proyecto se deberd sembrar solo elementos de la flcre nativa o con estotus ae conservacion. (CY O)

Las acciones de reforestacion y ornato se realizardn de manera preferen te durante el o periodo de lluvics, para aumentar el porcentaje de
sobrevivencia y al mismo tiempo obtener un ahorro de agua. Asimismo, se deber: vtender las disposicior-es para la siembra y cuidado de
los drboles, emitidas por la autondad ambiental competente. (cyo)

Se deberd llevar a cabo un programa de restauracion de las dreas que se fia Van rectado por e pr)ceso constructlvo ademds de
nromover la restauracion de la vegetacion del predio en su conjunto. (O)

de flora de los espacios designados como dreas
ten su cuidado y g ue contenga informacion sobre las

Se promoverd entre los visitantes y los trabajadores la conservacién de las esp
verdes mediante la instalacion de carteles, letreros y sefialamientos que for:
especies que ahi se encuentran para contribuir a la educacion ambiental. (Cy )

| 9. AFECTACION A LA FAUNA ACUATICA

i i g e gl o S 2 T B ——
1 En caso de ser necesaria reubicar la fauna acudtica, esta accion se llevardg a cak:o dricamente con los = ;emplares que sean necesarios y[
| deberan ser reubicados para asegurar su supervivencia. (C)

i Los muelles rusticos de madera que se tienen en el proyecto son piloteados, con ¢l in de no con;m ui: uaa?brarr-e;a fisica qag irhpida e)
! movimiento natural de peces y demds fauna acudtica. (Cy O) ‘

| Durante la operacion y uso 0 de los. muelles, serd i necesano instruir a los huespx cles y visitantes med.an:e ‘etreros alusivos a fin de ewran
| extraer la fauna acudtica presente en el sitio. (O)

10. AFECTACIONES AL PAI5AJE

Se deberdn respetar los limites establecidos del pre predlo de interés. Adems de gue Io 20na de construcciones deberd estar cubierta conun |
| tapial, lo cual funcionard a manera de barrera que permita minimizar la emisicn e ruidos, polvos y cam hios visuales en las formas
escenicas. (C)

La construccion del proyecto se deberd llevar a cabo dentro del plazo mencior.zda en el 'Praarafha de Chra, ba;a recub?ﬁzféi 7paisajé'
modificado con un componente turistico y limitar el transporte de polvos por €/ vientc y la erosion. (¢}

El naterial producto de las excavaciones para la colocacion de los cimientos
naturales, con lo cual se reduc:ra e/ lmpacto sobre el suelo de la zona. (C )
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Las edlﬁcac:ones que se construiris tendrdn una crauit>ctura verndcula pam reducir el impacto visual en Ia zona haciendo uso de:

piedra de la regién, maderas regintalzs. (C)

La implementacion de dreas jardiradas se realizarc prefz-entemente con especies de flora de la regidn, de tal manera que no se vea un
cambio significativo con la flora rotural del ecosisterna. (Cy Q)

Se deberd llevar a cabo un pro srama de restauracicn > las dreas que se hayan afectado por el proceso constructivo. Ademds oe
promover la restauracion de la vege'tccion del predic en <. conjunto. (C)

11. AFECTACIONES AL FACTOR DEL SUELO

Solo se excavard hasta la profund dad que marca los planos autorizados de prayecto con e f/n de evitar la remocion innecesaria de
| este material y de tal manera gu= se asegure la estabilizlad de la zona de construccion, y no se deberd afectar las zonas mds profundcs
o el mismo manto fregtico.

C ualqu:er matenal que se empls’e pora el relleno y comna::taaon de o zona de construcaon debera ser descargado directamente
sobre las areas proyectadas y pcr iiiigun motivo se acumt lard sobre los suelos o vegetaaén adyacente (C)

Para prevenlr la contaminacisr: dcl suelo por h.c rocarburos, se estableceran sitios de control de derrames de combustibles y
lubricantes de la maquinaria p2sadc y equipos durcnte la 2tapa construccion, asi como en el almacén se dispondrd de un piso con lona
que permita hacer impermeablie > s i¢lo, donde se diszondién los tambos de acero o bidones pldsticos con combustible. (C)

El almacenamiento de agregac'os deberd realizarse e iugares especificos. Ademds, para evitar su dispersion en caso de viento o lluvia
/uerte deberdn estar cubiertos con l/mas o construir v"arquiras (C)

1 las vias y caminos establecidos, asi como por las dreas del predio destinas al |
pactacion del suelo en .lgs’ reas a preservar. (Cy O) -

m

aprovechamiento, con la finalidad d: 2vitar la erosicn y cc

12. HIDROLCYGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

El material con el qué serd susituids el suelo deber6 rener la Eapacidad de permitir el paso del agua a través de si mismo, de manera

similar o igual al suelo extraido. (!

Serd necesaria la instalacion ce suritarios portdtiles con la finalidad de evitar contaminacion del manto fredtico, asi como evitar el
fecalismo al aire libre, para io c:al 52 colocard 1 cnitar’'o por cada 20 trabajadores segun lo indicado por la Direccion de Ecologia
Mun/upal 0 en su caso, lo trabajadores podrdn hacer uso ae los sanitarios que ya se encuentran en el hotel ()

Fara la colocacion de drena/es se excavard exactamente a lo profundldad requerida por el proyecto para no dafiar zonas mds
profundas o el mismo manto frectico. (C)

E/ material de relleno no pOdIG ser ubandonqdo en los orillas de vialidades y acceso, ya que . ocasionard el azolve de las rejillas o
alterard el patron de escurrimier:tc en la zona. ©)

A lo largo de la validad de accesc, se ceberdn fqvon"é er rlmnaje hacia las zonas cubiertas con vegetacion natural. (C)
En caso que se utilicen vehiculcs acudticos motanza dos ’)(:.’ a actividades recreatlvas, s, el llenado de los tanques de combustible de estes
no deberd llevarse a cabo deniro del sistema lggur cr, sir o en los sitios impermeables establecidos para evitar que ocurran derrames

accidentales que puedan afectar la ca'idad del aguc. (J)

Todas las aguas residuales que se gen aren durgnte ia Oﬁ er

6n del proyecto deberdn ser tratadas. (b)

13. /A*C VECHAMIENTO HIDRAULICO

Resguardar combustibles o aceit>s en el drea de aim
recipientes, los cuales contardr. con rapa de seqyriaxc.

n temporal, impermeabilizar el sitio en que se encuentren los contenedores o
)
Se promovera entre los visitantes el uso rac;ona( def cgua, con el ﬁn de evitar desperdlClos Esto se realizard mediante carteles y letreros |
que fomenten el cuidado de este vilci recurso. ()

Todos los equ:pos que utilicen ¢ g 10 serdn prt.’fan’nt oy ah0rradores (e;él};l;;jog regaderas }dﬁamc-z}la;). (Cy0)

Nn, 4 Vggiste

iel: (01

al. Chetumal, Guintana Roo, Mexica \
a"_l,;_;r,)l»mx_ g




DELEGACH SERAL EN ADG
.~ g o i 8 i al
yEMARNAI
RUTARIA {3
ME MBIENTE

b o FICIO NU! !
Se promoverd el reuso del agua residual tratada para el riego de dreas verde:, ! manera de Io‘,m disminuir el consumo del agua.
£l agua de reuso deberd cumplir con la normatividad ambiental para evitar 1.1z sc contamine el vzt ifzro, por lo tanto, se deben de
realizar muestreos para verificar su calidad. (O)

3GA/1085/

Se deberd verificar de forma periéEEd el estado de toda la tuberia del pro_y;t ‘0, y €7 caso de detectarse alguna ?uga esta deberd ser
reparada de forma inmediata. (O)

14. SALUD PUBLICA

A los trabajadores se les ﬁ;&pércionard 7trvgua purificada o potable para evitar enj'c medades ganE))’r estil

Se deberd contratar personal que reside en la reglon para evitar mtgrac:ones 4 ente de otros Iugave 5. {Cy O)

ios residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitic e m nnor t/empo pos JM’ para evitar acctdentes y
contaminacion por dejarlos de manera permanente. (Cy O)

Proporcionar a los traba/adores el equipo de seguridad necesano dependiend? de su actlwdad por eiernpio, cascos guantes de carnaza
e impermeables, entre otros. (Cy O)

s de productos perecederos se colocardn en tambos
arrollo deberd coirtar con drea para almacenamiento

L0s residuos solidos se colocardn en un sitio esbec:ﬁcbgentfb de la obra. Los res
con tapa y serdn trasladados periodicamente al relleno sanitario. Asimismo, e/
temporal de basura y después la disposicion adecuada de los residuos. (Cy O)

), secdn acumulados ¢n un lugar determinado para su

Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacion) como inorgdnicos que se gene;
posterior traslado al sitio que designe la autoridad competente. (CY O)

Al término de la construccion se retirardn todos los residuos produc:aas durante esta etapo ;t;m evitar la br&pagacmn de plagas e
incendios. (C) e S T R

Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumeriios minimos necesarizs dz pﬁfnéfé; auxilios en lugares|
estratégicos dentro de la obra. (C)

El crea de comedor de empEados;eTnath;rrdrd limpia y_cu_rn_pii};i las normas e sv:/w:lai;i;ﬁe &aa ‘marca la Secretaria d;saua, bb};
disminuir la proliferacion de piojos, chinches, garrapatas, moscas, cucarachos, mosquitos y :nf:rraedades gastrointestinales o
epidémicas. (C) i
Para evitar la aparicion de fauna nociva como son: cucarachas ‘moscas y vtu, se requenra—qu“ diariamente sean limpiados los |
depdsitos y las bolsas de pldstico con la basura y sean trasladadas al relleno . ‘ario municipal. (Cy 0)
No usar fert/I/zantes quimicos, por lo que se abonardn las dreas ajardinadas con humus o corh;ostt; natursl, (0) T -

Existen en el mercado algunas pinturas" anticorrosivas fﬁum;;vpmy}:ip_aﬁ' ente ¢ oniﬁla;no como ! minium o los barnices, con los
| cuales se da brillo a la loza o a los recipientes de barro, mismos que con el uso constunte y el paso del tiempo, causan intoxicacion al ser
| humano por lo cual no se deberd adquirir loza o pintura sin el certificado de lit.ve d: piomo o sin su h:ja de seguridad. (C)

Cormo medida complementana ala mumc:pahzaaon de los servicios, se d «/gﬁ&? un drec estr atégica para la ubicacion de
contenedores de residuos sdlidos que faciliten la disposicion temporal en tcito zon trasladados ! basurero municipal. Esta medida | ;

{ evitard su disposicion inadecuada por los vecinos en los alrededores del Desarrollo. (( Y O)
| Colocar colectores de basura en sitios estrateglcos dentro de las lnstalacrones tempor: vles para ewta, la proliferacion de fauna noc:va (C )

| Cualquier accidente serd atendido por las instituciones publlcas de ¢ emergenc: 1, tales como la Cruz s jc, £ omberos segundad publ/ca o
protecc:on civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS de esta ciudad, por /> cual todos los obrerss de la construccidn o empleados
1eheran estar afiliados y wgentes al IMSS. (Cy O) |

| 15. MEDIDAS DE MITIGACION A LAS ACTIVIDALES “/RISTICAS

i No se deberd permitir la extraccion de especies d;ﬂora y faun“aké“c};;;iécu&a'xv::; de lo estancia en la 2004, ‘0)
| o i S —
| No se deberd permitir el uso de motores fuera de borda de tipo “pata larga” e ¢! c.ie'po lagunar.
|
|

Se deberd recolectar de manera constante los residuos solidos que pudleran ser aepositados fuera de los sitios establecidos para ello. (0)

¥ )
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| se promovera y wgllara que los visitantes utilicen so/arr ente bloqueadores solares y bronceadores que sean blodegradables En el caso

que no cuenten con estos, podrdn adquirirlios en la reczocién del establecimiento. (O)

No se utilizaran vehiculos acudticcs motorizados, sino veleros, kayaks y paddle boards. Si en dado caso fuese necesario utilizar
vehiculos acudticos motorizadcs, estos no utilizarén motores fuera de borda tipo “pata larga”. (0)

16. MANEJ) DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.

Para el suministro del combustisle a utilizar en la etapa de construccion del proyecto, se recomienda realizarlo diariamente utilizando |
bidones de 50 litros de capacidcd. E! llenado de los rcngues del equipo de construccion deberd realizarse con la ayuda de un sifon con
manivela de seguridad, para evitar posibles derrames o'z combustible en el medio terrestre. No se deberd almacenar combustible en el
drea del proyecto durante la etance de construccisn y s. por necesidad se requiere de ello se debe disponer de un drea especifica,
perfectamente impermeabilizadz con cemento fino v con w1 borde de 15 a 20 cm de altura. (C)

Como en el caso antenor el aceire uuemado que 5€ uSa para la cimbra deberd almacenarse en tambores que cuenten con tapa de
sellado hermético y colocados en sitios donde se minimicen los derrames. (C)

Para mitigar la posible conteminazion en el subsuela v manto fredtico por la utilizacién de p70guicidas en las dreas verdes, se |
recomienda utilizar insecticidas clai;orados con base en viretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de
toxicidad y son blodegradables {Cy0Q)

Se deberd proh/blr la aplicacion e p=<tlcm70$ ;n;;; arte del ’ersona/ de mantenimiento de la empresa Por lo tanto el control de plagas
deberd estar a cargo de empresas jue cuenten con permisos por parte de las autoridades sanitarias estatales y/o federales. (O)

El p_ersonal- qué lleve b_ébbo la cpli :cfcr‘ivévrirﬁ(;é‘pes-t‘i::m'o:: c’ebejrcvﬁ”la.\/b‘r;e-.t;cht;rr»b_de Egua, cambiar su ropa y transportar el equipo de
aplicacion perfectamente embolsadc y dispuestp er: donde lus autoridades asi lo destinen. (O)

Se deberd evitar el vertimientc ae re<iduos He‘ﬂbgr icidas y solventes a través del drenaje, por lo que éstos deben ser almacenados en .
contenedores con tapa hermét'c, letrero uluszvo y disncnerse donde las autoridades correspondlentes asilo des:gnen (0)

17. WANTENIMIENTO DE INSTALACIONES
Los sa?ventes y;l'ag';irc-i&as' no deben sé';'é/maccn&dros zn eEﬁgésag7gfré§éas,'céméza,gy e;rlbéh-erbf de uﬁsaﬂcar;vufr, puesto que pueden,

ser confundidos por terceros y afectar su salud y bienestar. (Cy O)

Los mater/a/es petreos que Je utilicen durqnte Iz construccion, deberdn provenir de bancos de matenal que cuenten con /as
outorizaciones correspondientes 21; materia de jmpacto arbiental. (C)

Se deberd llevar a cabo el man‘eni- imiento preyentivo e dreas verdes, ‘estando proh/blda la remodelacion de la obra con materiales |
frag:/es yno acordes al concepA arg J/tectomco; come son: /ammas de cartén, madera rolliza, etc. (O)

Todos los residuos de A;ﬁb?&f&/e: d=s l’l‘hﬂd;;‘?‘;nﬂ""l?fﬂ’ ‘ento "d;berdn_;) Eoﬁfinados en depdsitos rotulados, lo que contribuiré a |
evitar posibles derrames acciden:ales de combystib’es, j:inturas, grasas y aceites. (O) o

Asimismo, aquellos que sean desechados por chucl ded o los productos que sean resultado de la hmpleza de los equos no deberdn ser |
a’lspuestos en las zonas naturale C e! desarrollo y mucho menos procesados a través del s:stema de drena/e (0)

De igual manera se contemplan log siguientes programas:

Programa de Vigilancia AmAiental
cgrard en primera instancia a través del nombramiento de un

El programa de monitcrec ambientq, se nc
responsable ambiental, cuyas activigades inzluyen precisamente la vigilancia en el cumplimiento de las
condicionantes ambientales '/ que deberd funcicnar desde el inicio de los trabajos y hasta el inicio de la operacién

del proyecto.

Dentro de sus funciones estard elabhpra- el Frograma Calendarizado de Cumplimiento de Condicionantes y
Medidas de mitigacién propuestas en gl presente estudio y lo dard a conocer a los responsables de cada una de
las dreas en los que se divida el trabajq cons=ructivo.
2 ..,
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Objetivo
£l Programa de Vigilancia Ambiental habra de establecer un sistemt ue garantice e <eguimiento de variables
fisicas, quimicas, biolégicas, sociales y econémicas, que indiquei ccmbios negatives or el comportamiento del
sistema ambiental, como resultado de la ejecucion de las diversas e:cpus del proyecto Haotel “Casa Lamat”.
il programa de Vigilancia Ambiental incluye el Programa de ahorro ce agua y e Progrema de manejo de manejo
de residuos sélidos, liquidos y de manejo especial. De igual manerc se ccntempla el Subprograma de reforestacion
/ actividades de jardineria con especies nativas.
Regiones Prioritarias por la CONABIO

XIV._a promovente no considero como parte de le imnortancia ambiental del sitio el
orograma de identificacion de regiones priorizarias para la biodiversidad de la
Zomision Nacional para el conocimiento y uso cle a Biodiversidad (CONABIO) de lo
-ual esta autoridad resalta lo siguiente: menciorio parte de la importancia ambiental
jel sitio se tiene el programa de identificacion ce regiones prioritarias para la
siodiversidad de la Comision Nacional par:: ¢l Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoriczd resalta lo sizuiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regicnes prioritar’as para la biodiversidad,

considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias

marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las

dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especics, presencia de ¢ anismos endémicos y

dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi cornc acuéllas con n-ayores posibilidades de

conservacioén en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecc'dg'ccs.

La CONABIO identificé, delimitd y caracterizé 152 regiones pricritarias terrestres para la conservacion

de la biodiversidad en México las cuales destacan por la presencia de una rioveza ecosistémica y

especifica comparativamente mayor que el resto del pais asi como una integridad ecolégica funcional

significativa y donde ademds se tenga una oportunidad real de o015 2rvacién.

El proyecto incide en la Region Terrestre Prioritaria (RTP) numie o 149 denomiraca Zonas forestales de

Quintana _Roo, consideradas como tal por poseer masas forestales contiruas y bajo manejo

probablemente de mayor importancia del México tropical, ¢/ drea es relevent> por su papel como

corredor biolégico y por favorecer la presencia de especies prop as del ecosisterna de selva mediana
subperennifolia en extensiones grandes y con alto grado de conse vacion.
ntegridad funcional y capacidad de carga
XV. Que con fungiam’ento en el articulo 44 del REIA al evzluar el proyecto esta Delegacion
-ederal considero:

e Los posibles efectos derivados de la modificacion, operacicn y mantenimierto de obras existentes
consistentes en un desarrollo turistico y servicios asociza<os vbicados en un ecosistema costero,
cuyos recursos han experimentan un proceso de urbanizac 01, d:bido a los in pa:tos ambientales del
asentamiento humano de la localidad de Bacalar, por lo que s¢ ha modificado el ambiente a causa de

o erle. el predio ha perdido la cobertura vegetal original y se cncuentra fragmeni:zd 2n sus condiciones
originales reportando la presencia de ejemplares aislzco< e Pouteria :anpechiana, Bursera
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simaruba, Lysiloma larisiliquum cor: alturas de entre 5 a 8m y diametros de 10 a 40 cm; por lo que se
ha perdido la complejidad estructurz! de sus relaciones bidticas.

<

e Establecer medidas adicionales a Iz«

Jropuestas voluntariamente por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente que, si bien ha sido modificado en sus
componentes ambientales, aln se mantienen sus atributos ambientales asociados al cuerpo lagunar
colindante, que le da un valor agregado al sistema ambiental.

XVI. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a
los razonamientos tecnicos y juricicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata,
las medidas de prevencion, mitizacién y compensacién sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto mediante el cual se
establece el Programa de Orcdenamiento Ecolégico Territorial de la Region
laguna de Bacalar, publicado en ¢l Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005,
conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO V inciso B de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con furndamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politiza de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacidén de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General de] Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se
citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones
en materia de preservacion y restzuracion del equilibrio ecologico y la protecciéq al
ambiente, de conformidad g¢pn !a distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros prd=nzmientos legales; articulo 5 fraccion Il el cual dispone
que es facultad de Iz Federacjon la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley en los gérninos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que se realicen en bjenes v zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del
mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y activigad=s a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso,
la expedicion de las autorizacipnes correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secr=taria establec= las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades jque puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en lag disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o actividades e cita en las fracciones | al XllI, requerian previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones I, IX y X del mismo articulo 28;
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en el articulo 35, primer parrafo, que dispone cue una vez presentada Ia Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el pr::u:f:r;:miento de avaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrarz ¢l expedientz respectivo en un plazo
no mayor de diez dias; en el segundo parrafo de mis mo artl'culllq 35 que determina'que
para la autorizacion de las obras y actividades a que s efiere el :-z.r"t:;_c:ulo 22%, la Secretar.la se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos irdicados en el prirner parrafo d,el_mlsrno
articulo 35, asi como a los programas de desarrollc urbano y orderamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas v las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; ultimo parrafo ¢! mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria solo se referira z los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del misrno Articulo 25, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, emitira debidamerite
fundada y motivada la resolucion correspondients en la que padré autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; d¢| Reglamentc de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambi:nte en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacon: articulo 2 que establece que [a
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por cenducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo #, del misme Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaror: ¢n este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en le fraccion Hl del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion
de otras dependencias y de expertos en la materia para quz sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas mocalidades; la fraccién VI del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) fraccion
i, Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglarento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar arte la Secretasiz una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponcia, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizecién; articulo 11, Gitimo
parrafo que indica los demas casos en que la Marifestacion de I'mpacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articuin 12 del misro Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacion de Impacio Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria jodrd solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinion técnica de alguna depencdiencia o Adm nistracion Publica Federal:
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales estasiece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de la participacion pablica y el dereche @ la Informacion, en los
articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del rmi=mo Reglamento a través de los cuales
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se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacion del impacto ambiental cel proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte ¢z 'a promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que
establece que la Secretaria sujetard al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de lzs Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone cue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos (ua son corrpetencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destzca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion vy
dictaminacién de las manifestacicnes de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrative =n sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto acministrativo estar fundado y motivado; articulo 13,
en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economiz, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que Iz Administracién Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendrd la obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la
Segunda Seccion) putlicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012 (POEM); Decreto medignte ¢l cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Region laguna de Bacalar, publicado en el Diario Oficial del
Estado el 15 de marzo de 20Q5 (POET Bacalar); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Frotecciop ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categoriag de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambic-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de la
federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medic AAmbiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara
con los servicios pubiices y unidadas administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX,
aparecen las Delega-iones Fede-zles; articulo 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Protec:zién al Mecio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demés servidores piblizos, articulo 38, primer parrafo, que establece que
la Secretaria para el eje cicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
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Delegaciones Federales en las entidades federativas 21 la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendran respecto « lo unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismc Reglamento el cual en su fraccion
XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean s=2ialados pcr delegacion; articulo 40
fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras. las atribucicn=s de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizacicnas y sus raspectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincior2s, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linzamientos int:ernos de caracter técnico
y administrativo, sistemas y procedimientos establec cos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las dizposiziones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacion en este caso y para este proyacto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyeacto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viztle; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto paor el articulo 35, fraccion Il de la
LGEEPA vy 45, fraccion Il de su REIA, AUTORIZAR [ MANERA C(OONDICIONADA el
desarrollo del proyecto denominado “HOTEL CASfA LAMAT”, con pretendida
ubicacion en Boulevard Costero de Bacalar Norte, Manzana (4, Lote 10, Bacalar,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Reco, promovido por el €. XAVIER
ALEJANDRO ZALDUMBIDE CECENA en su caricter de administrador Gnico de la
empresa MICROPLAN, S.A. DE C.V. por los motivos que se sefalan en el
CONSIDERANDO XVI de la presente resolucion, er relacion con ¢ CONSIDERANDO
Vincisos A,By C.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambierta, se emite =n referencia a la
modificacion, operacion y mantenimiento de un desarrollo turistico existente y 2
muelles rasticos de madera ubicados en el Lote 10. Zona Federa y acuatica de la
Laguna de Bacalar. El area de desplante con las mcdificaciones propuestas es de
338.50 m?, conforme a la siguiente distribucion de supe ficies:

Concepto Plantz brja Planta alta

(Ver plano de conjunto) (m#) (rn?)
Fachada (A) El proyecto contempla una )
barda de block y empalizada de madera de "
la region de 4 m de alto (Ver Figura 2.6) . \
Cocina y comedor (D) T ‘

ent [
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Cabafia ristica de dos niveles (B) 48 27.3
Planta zaa: Lobby y una habiacién con
bafio.

Planta alte: Jna habitacién con oafio
Cabaiia re:tangular (C) 7.20 -
Habitacior del Residente
Bafios mixtos de uso comun (£) . 17.199 =
Cabaiia ‘ustica de  dos  niveles. 48.40 43.80
Habitaciones 1-4 (F)

Planta baja: dos habitaciones cada una con
bafio cornplzto.

Planta z t=: Dos habitaciones cada una con
bafio cornnlato.

Cabaiia d:e Jl;l nivel. Habitacigi: SLG) 24.50 -
Cabana de un nivel. Habitacion 6 (1) 19.60 S
Cabafia de un nivel. Habitacior 7 (1) 20.862 =
Muro marnposteria o 4.75 -
Andadores - 95.63 -

Biodiges:or 1 o 5.20 -
Biodiges:or 2 o 5.20 -
Ocupatior N 338.50 67.5
Areas 'm(le:, R 266.5 -
Total 605

Enla Zona Federal y arez lagunar el proyecto contempla lo siguiente:

C mc@pto Planta baja
(Ver olano de conjunto) (m?)
Muelle ristico piloteagdp (M) 8
(2m x4 m) o
Muelle rustico piloteago (Vi) de 1.8 m x 16.89 m) con asoleadero 72.81

de forma irregular con palapa de madera.
Plataforma techada cop madera para almacenar kayaks.
Rampa corstruida g pase de pilotes de madera unidos con

maderos, para el atrague de kzayacs, veleros, paddle boards y un
pontén.

SEGUNDO. - La presente aygprizacion tendra una vigencia de 24 meses para las
actividades de const-uccion; y tendréd una vigencia de 50 afios para la etapa de
operacion y mantenimiznto. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la
recepcion del presente rasolutjyp.

TERCERO.- De conformidad cop el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materz de evalyacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las [)elegaciol'Je:; Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno ce la mjsme, la presente resolucidon se refiere Unica y
excluswamente a los aspegtos ambientales de la actlwdad descrita en su
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TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo cjue determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningn motivo la presente autorizacion constituys un permiso cle inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenzncia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso d:l suelo en ilerrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrailo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales © municipales en el
ambito de su competencia.

ALES

SOA

CUARTO. -lLa presente resoluciobn no autoriza 'a construccion, operacion y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo d= actividades que no
estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presante oficio; sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERIMINO siguicnie.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto gue cecida rea zar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal. 2n los térm nos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en MNateria de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detaliada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables. asi como lo establecido en los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente ofi- o ce resoluciér. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a estz Delegacion Feceral, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden miodificar.

SEXTO. -La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacidn contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en rmateria de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las cbras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal pro:eda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pir-afo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de irmpacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en |z que podrd autorizar de manera
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condicionada la obra  actividad de que se trate y considerando lo establecido pcé){%l
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece gue la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal datarmina que la preparacién del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abancono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcicr contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo

dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes
CONDICIONANTES:

1. Con base en lo astipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
realizacion de cbras y actividaces que puedan causar desequilibrios ecologicos,
rebasar los limites y condicionzs establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el amb ente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de immpacto ambiental en su fraccion Ill establece que,
una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podri considerar |25 medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion
Federal determira que la promaovente debera cumplir con todas y cada una de

la informacion adicional, @si como las que se encuentran senaladas en la presente

resolucion.

2. En el caso de pretander el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizardn las labores de rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo egtablecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la
LGEEPA y 51, frazcion || de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros  garaitias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorfzaciones, cuando puedan producirse dafnos graves a los
ecosistemas en lugares daonde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna
silvestre o especies endémiczs, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccién especial y siendo cue el sitio del proyecto colinda con la Laguna de
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Bacalar y que es habitat de la especie Ctenosaura similis especie su

jeta a la
categoria de riesgo amenazada conforme las Narmas Oficiales Mexicanas vy, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 e | LGEEPA ¢l cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leves; por lo anterior, la
promovente deberd presentar a esta De egacion Federal la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiz2nte proced miento.

o Debera definir el tipo y monto de la garanta soportardolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las est-ategias de control, mitigacion y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucicr de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion propuestas po- la promovente en el MIA-P,
Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucion y ue representen ecciones con costo
econémico.

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegzcion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con Io establecicdo en los articulos 52
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de |z l.2y Federal el Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garan:ia por esta Delegacion Federal,
deberd ser implementada a través de [z contratacion de una poliza o
instrumento de garantia emitida por una aficnzadora « aseguradora, la cual
deberd estar a nombre de la Tesoreria ce'a Federacicn y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).
Dicho documento debera ser presentadc po- la promovente en original a
esta Delegacion Federal, de manera prazvia al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrurnento de garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparzc on del sitic v construccion del
proyecto, conforme a lo establecido en 2| pzrrafo seguindo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA Zn adicién a lo anterior se le
comunica a la promovente que para ¢i caco de que d2jara de otorgar el
instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretara podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la cra hasta en :anto no se cumpla
con el requerimiento, en acatamiento a |o s2iialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.
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4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto, |a promovente debera presentar el Programa de
Manejo Integral de Residuos que contemple las medidas preventivas y/o de
mitigacion correspondientes al manejo integral de los residuos peligrosos,
debiendo observar de manera cornplementaria lo siguiente:

v Se debera destinar al sitic de disposicion final, Unicamente aquellos
residuos cuyo valor remanente o poder calorifico de los materiales que
los componen no puedan ser reincorporados a algin proceso
productivo.

elaboracién de composta

v En todas las etapas de! proyecto, el almacén temporal de residuos
debera estar techadc v piso con pendientes para la retencion de
liquidos, garantizando que os residuos estén resguardados de la lluvia 'y
escurrimientos  y asegurando la  impermeabilidad que impida
infiltraciones de lixiviados al subsuelo.

v Se deberd conservar la documentacién que acredite la disposicion final
de los residuos peligrcsos generados, asi como la entrega de los
residuos segregados sujetos a su valorizacion a los centros de acopio,
exhibiendo 1os comprobantes que acrediten la cantidad de material
recibido, la fecha y el lugar de depésito.

5. En relacion al sistera de tratariento de aguas residuales propuesto, se debera
observar lo siguiente:

v De_manera previa a la =tzpa operativa deberd integrar al sistema de
tratamiento propugsto para las aguas grises una unidad de tratamiento
primario_adizional a la trampa de grasas que evite malos olores y
proliferacion de insgctos.

v Durante |2 etapa gperativa del proyecto se debera implementar un
programa_de monigoreo de la calidad del efluente en el cual se debera
considerar al menos lo siguiente: Identificacién de los puntos de
monitoreo (entradg y salida), pardmetros de calidad, desarrollo del
monitoreo, Verificqcién de la eficiencia del sistema de tratamiento _
propuesto, registrq y procesamiento de datos. A fin de realizar el |
seguimiento periggdicc respecto a los parametros fisicoquimicos, f
organicos y micrgbic/égicos del agua residual, la frecuencia del '
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monitoreo sera anual, debiendo repcrtar los resultados del
monitoreo en el informe de cumplimien:c ce términos y condicionantes
solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

v No se podra iniciar la etapa operativa ¢el_proyecto, asta en tanto el
sistema de tratamiento de aguas resicduae; se encu:ttre totalmente

construido.

6. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir de dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera pravia al inico de las obras y/o
actividades del proyecto la promovente dcbe-d presentar un Programa de
contingencia contra huracanes, sismos, incendios inundaciores o plagas, entre
otros, con objeto de promover la gestion integrz| dol riesgo gue permita identificar
las acciones de prevencion ante la eventualidac e “ales eventcs.

7. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contacdo: a partir de dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera pravia al inico de las obras y/o
actividades del proyecto, la promovente debera preserter un Programa de
manejo de las actividades recreativas que se ‘leven a cabo en el sistema lagunar
Bacalar.

8. Queda prohibido a la promovente realizar |25 s guientes acciones durante las
etapas de construccion, operaciéon y mantenim ento del proyecto:

e Eluso de explosivos.
Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

e La instalacion de infraestructura parz ‘a disposicidr final de residuos
sélidos.

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestr2 prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exdéticas nvasivas.

 El vertimiento de aceites, grasas, corniustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos a la laguna o suelo.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

 El relleno, desmonte, quema y desecacicn de vegetacion de humedal
costero; asi como la remocion, trasplente, poda o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del “lujo hidrologico del manglar.

e Ladisposicion de residuos solidos en humedales costercs.
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OCTAVO. - La promovente debara presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionzntes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacion, asi como_de los resuitacos de los programas implementados, que se
propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapa de construccion del proyecto y anual durante
la etapa de operacién. L.os informies deberdn presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEFA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de recibo d= la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal
en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de
seis meses contados = partir del dfa siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se
hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente deberd clar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyectn, conforrne [0 establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo
cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en 2l Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las obras y/o actividades autqrizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan
dado inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de
los 3 dias posteriores a que estc ocurra.

DECIMO. -La presente “esolucjén = favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulp 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion dgl impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la prormavente d=beri dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esty Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, deberd comynicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada lz cocumeptzcion ingresada, esta Delegacion Federal determinara
lo procedente y, en su caso, acqrdaré la transferencia.

Es conveniente sefiaar @l cambijo de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara (pica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratjfigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y resoonsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presante rggolutivo.

DECIMO PRIMERO. - |.a promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros ascciados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todqg aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
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de las obras y actividades del proyecto, que ro hayan sidc considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas nongan en -iesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones ce comportam'@ito de los recursos
bi¢ticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deteriore sobre los ¢lzmentos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como er su area de infiuencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacion de programas de cornpznsacion, acemas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 d= 'a LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables £n materia de irnpacto ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le corfieren los articulos 55,59y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -La promovente debera mantencr en su dorn cilio registrado en
la MIA-P, copias respectivas del expediente, de |a propia MIA-F, asi como de la
presente resolucion, para efectos de mostrarlas a [z autoridad cornpetente que asi lo
requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no pre uzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licercas y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las abres, como es el caso
del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de = promovenie, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de |1 LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y lis demds previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materiz, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguiente: a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establec do en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Leyv Federal dz! Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a Iz [Delegacién d: la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintan: Roo, el contenido
del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO. - notificar al €. Y. AVIER ALEJANDRO ZALDUMBIDE CECENA en
su caracter de administrador Urico de la empresa MICROPLAN, S.A DE C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos v
aplicables de la Ley Fedleral de F'racedimiento Administrativo, o en su caso a la C.
Isis Osorio Reyna y al C. Armarclo Calderén Ruiz mismos que fueron autorizados
para oir y recibir notificacion corforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma
Ley.
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C.cep- C.P.CARLOS JOAQUIN GUNZALEZ- Goberrizder Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/nim., Coloria Centro, C.P.77020 >tumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx.
AYUNTAMIENTO DE BACALAR. — Palacic ir uricipal de Bacalar, Quintana Roo.

QFB. MARTHA GARCARIVAS PALMEIDS. - Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental.
marthagrivas@semarnat.gcb.mx

M.AP. GABRIEL MENA &0JAS. - Titular ds Iz Un 'dad Coordinadora de Delegaciones. - ucd.tramites@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER. - Enc: la del Despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial. - marisol.rivera@serarnct.gob.mx

LIC. JAVIER CASTRO JINVE NEZ. - Delegado «'e Iz 2rocuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. javier.castro@profep1.gob.mx
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