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En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion
a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inciso c, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la autorizacion para su
realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones-de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, al C. Victor Gonzalez Herrera en su caracter de apoderado legal del €.
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Victor Gonzalez Torres, sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Villa Residencial Punta
Maroma’, con pretendida ubicacion en el predio Punta Marroma fraccionllde 01, km. 51
de ia carretera 307, Punta Maroma, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, enlo relativo a que es expedido por
el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Regiamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 43 fraccion |, 44 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende:..Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulc 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,....Articulo 46. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,2632 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley-Organica de la Administracion Publica
Federal los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefala que al
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frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARMNAT en
Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion a! articulo
anterior; el articulo 19 fraccion XXIII, del mismo Reglamento, sefala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones v
aquellos que les sean senalados por la delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras o
actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citadosy una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo
la MIA-P, del proyecto “Villa Residencial Punta Maroma” (en lo sucesivo del
proyecto) con pretendida ubicacion en el predio Punta Marroma fraccion Il de O 1, fam. 51
de la carretera 307, Punta Maroma, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Victor Gonzalez Herrera en su caracter de apoderado legal del C.
Victor Gonzalez Torres, (en |o sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 15 de febrero de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadanc (ECC}
de esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 08 de enero del mismo afc. a traves
del cual la promovente present6 la MIA-P del proyecto para su correspondiente
analisis y dictaminacién en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole
la clave 23QR2018TDO18.

. Que el 22 de febrero de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizaciéon en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT pub!icé a través de la separata nimero DGIRA/007/1.8,
de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarn.! by
el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 15 al 12 de febrero de 2018, dentro
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de ios cuales se incluyd la solicitud que presento, para que esta Delegacion Federal, en
uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 22 de febrero de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente, remitio el extracto del proyecto publicado
en el periddico en el Novedades de Quintana Roo de fecha 22 de febrero de 2017.

Que el 01 de marzo de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NGm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othon
P.Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en el Estado de
Quintana Roo.

Oue el 06 de marzo de 2018, ingreso a esta Delegacion. Federal el escrito de 05 del
mismo mes y afo, mediante el cual el ciudadano de la:comunidad afectada, solicito
poner a disposicion del publico la MIA-P. del proyecto, conforme a los articulos 34,
fraccion Il de la LGEEPA y 41, fraccion |l de su REIA.

Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegacion esta Delegacion Federal, emitio el oficio
numero 04/SGA/0358/18, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicitd al Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegacion esta Delegacion Federal, emitio el oficio
numero 04/SGA/0359/18; a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicit6 al Gobierno Municipal de Solidaridad, para que manifestara lo que a
su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio niUmero
04/5GA/0360/18, a través del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA,
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solicito a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a
la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutivo del estado
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgo un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio numero
04/SGA/0361/18, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorg6 un plazo de 15 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio namero
04/SGA/0362/18, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicit6 a la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), su opinion respecto a las
autorizaciones S.G.P./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de 2006 con
clave de proyecto 23QR2006T0031 y la modificacion mediante oficio
SGPA/DGIRA/DG/4269/10 de fecha 11 de junio de 2010 correspondiente al
proyecto Villa Residencial Punta Maroma, para lo cual se les otorg6 un plazo de
15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 14 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitio el Acta
circunstanciada nimero AC/015/18 mediante la cual se puso a disposicion del
publico la MIA-P del proyecto, para su consulta, con fundamento en el articulo 34
fraccion Il de la LGEEPA.

XIl. Que el 21 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal, emito el oficio numero
04/SGA/485/18, mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad
afectada, la determinacién de dar inicio al proceso de consulta publica de la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del LGEEPA.
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Que el 16 de abril de 2018, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada presentd
comentarios en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo
34 fraccion il de la LGEEPA.

Que el 17 de abril de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio nimero
DGIDUMAYCC/325/2018 de fecha 10 del mismo mes y ano; a través del cual el
Municipio de Solidaridad, emitié su opinion en relacion al proyecto.

Que el 20 de abril de 2018, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0864/18 de fecha 18 del mismo mes y afio, a través del cual
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

Que el 26 de abril de 2018, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
SGPA/DGIRA/DG/02993 de fecha 23 del mismo mes y afo, a través del cual la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, emitio su opinion en relacion
al proyecto.

Que el 02 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/0740/18; a través del cual solicité. al.promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Quie el 15 de junio de 2018, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/1823/2018 de fecha 05 del mismo mes y afo, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio comentarios en relacién al
proyecto.

Que el 13 de agosto de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
30 de julio del mismo afio, a traves del cual el promovente ingresé la informacion

adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0740/18 de fecha 02 de mayo de
2018.

~
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XX. Que el 27 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero
04/SGA/1596/18, se ampliacion el plazo de Evaluacion de la Manifestacion del
proyecto “Villa Residencial Punta Maroma”, conforme al articulo 46, fraccion Il del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Impacto Ambiental (REIA).

XXI. Que ala fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentario u
observaciones por parte de la Direccion General Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, para que emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto. por lo
que se entiende que dicha instancia no presenta objecion en relacion al proyecto.

CONSIDERAND O:
1. GENERALES

I.  Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones X, 28,
primero parrafo y fracciones IX 'y X, 35 parrafo primero, segundo y dltimo, asi como
su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lil, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones I, Il 'y
VII, 5 incisos Q) y R); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica'de la Administracion Publica Federal; 38
primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecte bajo lo establecido; por el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cuai se
establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009;Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 20 de diciembre de 2010, la:Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexlco de flora y fauna silvestre-
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Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacion, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
numedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo
ai articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalu6 el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28
fracciones IX y X y 35 de la LGEEPA, que a |a letra establece:

Art. 4 La federacion de los estados, el distrito federal y los municipios-ejercerdn sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la federacion... la aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos
en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como la-regulacién de las acciones los términos en ella
estabiecidos, asi como la requlacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio
ccologico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion Federal;
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Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria establece
las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden acusar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para protcger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales;

Art. 35

.2

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la secretaria se sujetara o lo
que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratoria de drea naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que se resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles e fectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de clementos
que los conforman-y no umcamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamicnta o
afectacion.

La resolucién de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

ll. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico el dia 14 de'marzo de 2018 conforme a lo indicado en el acta
circunstanciada AC/015/18; por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la
fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inici6 su contabilizacién el 15 de marzo de
2018 feneciendo el dia 16 de abril de 2018. En este sentido siendo que los
comentarios emitidos y citados en el RESULTANDO XN fueron emitidos vy
presentados el 16 de abril de 2018, los mismos fueron realizados en tiempo y forma.

ll. Que el articulo 34 fraccién V. de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignara,
en la resolucion que emita, el proceso 'de consulta publica y los resultados de las
observaciones y propuestas formuladas. En acatamiento a tal disposicion, esta
Delegacion Federal, refiere a continuacion el analisis de los principales comentarios
realizados a través del cuestionario presentado a esta Delegacion Federal por
personal de Ia comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente

AS Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Hor
Tel:(01983) 8350201 www.gob. mfo-:m'am*r
Pagina 9 de 112



Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Rect

Uriida

GKALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1793/18

Comentarios por el ciudadano de la comunidad:
‘Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

A hora bien, la promovente es omisa en referir en qué fecha fue realizado el desmonte de la vegetacion, por lo que se
desconoce siincluso se llevé a cabo hasta después de noviembre de 2012, cuando ya contaba con la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales. Estos es importante, porque para que un proyecto se pueda llevar a cabo en este
tipo de predios, se debe contar con ambas autorizaciones: la emitida en materia de impacto ambiental, conforme a las
disposiciones de la LGEEPA y la emitida en materia forestal, en término de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable,
misma que por cierto se desconace el tipo de vegetacion que le fue autorizado remover, ya que probablemente llevé a
cabe dicha remocion previamente a la emision de la autorizacién, por lo que romperia la naturaleza y objetivo de
lu evaluacion de carécter previo a la realizacion de las obras y actividades propuestas.

(o anterior es muy importante porque la misma Promovente al vincular el proyecto con el Programa de Ordenamiento
i cologico Local (POEL) de Solidaridad, manifiesta en su MIA-P que:

~ CRITERIO DESCRIPCION
Descripcién en los que existen manglares deberd cumplirse lo establecido en la Ley
cG-32 General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

CUMPLIMIENTO: Al interior del predio existe vegetacion de mangle que se mantendrd sin afectacion de acuerdo con la
propuesta de aprovechamiento que se plantea. Asi mismo, en este capitulo'se analiza el cumplimiento a la Ley General de
Vida Silvestre y la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Pagina 65 de la MIA-P

Conforme a lo anterior, si la Promovente sefiala y reconoce que dentro del predio hay manglar, se tiene la duda si entra la
vegetacion que le fue autorizada remover para el cambio de uso de suelo se encuentra el manglar.

{1 otro de los criterios del referido POEL, se estipula lo siguiente:

| CRITERIO DESCRIPCION

g En predios en donde ‘exista,"total o' parcialmente, comunidades de manglar, se deberd
! implementar un Programa. Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacién del
Humedal, que contenga estrategias y acciones tendientes a la conservacion, Restauracién o
| CF-14 Rehabilitacién del Humedal," que “contenga- estrategias y acciones tendientes a la
conservacion, restauracion o rehabilitacion de dicho-ecosistema y que debera desarrollarse
en concordancia con la normatividad aplicable. El programa habra de contener como minimo
: un estudio de linea base del humedal; la delimitacion georreferenciada del manglar; en su
caso, las estrategias de conservacion a aplicar; en su caso, la identificacién de la magnitud y
las causas de deterioro; en su caso, la descripcion y justificacién detallada de las medidas de
rehabilitacion propuestas y el cronograma detallado correspondiente; 'y la definicion de un
subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la efectividad del programa y
la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

El programa deberd formar parte del estudio.de impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la Bitacora Ambiental.

drpenies Mo, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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|
estard sujeto al cumplimiento de la normatividad y las disposiciones juridicas aplicables
considerando de manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial Mexicana NOM

El uso sustentable que se pretenda dar a la superficie ocupada por la comunidad de manglar ]
|
022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de la Vida Silvestre. I

|
CUMPLIMIENTO: Al Interior del predio existe vegetacion de manglar por lo que se aplicard un Programa Integral dt |
Conservacion del Humedal, para conservar dicho ecosistema. Dicho programa cumple con el contenido minimo que |
senala este criterio y se presenta anexo a este documento. |
En este sentido, lamentablemente no se pudo tener acceso al “Programa Integral de Conservacion del Humedal” que dice |
haber elaborado, ya que al haberlo presentado de forma anexa, no se pudo consultar lo referente a la linea base del |
humedal y la delimitacién georrefenciada del manglar, puesto que incluso, dentro de la MIA-P no se contiene dicha i
informacién que se considera debié formar parte en la descripcién del sistema ambiental Por esta razon, se desconoce la |
situacién actual del manglar dentro del predio y su relacién directa e indirecta con el proyecto, tanto el que ya fue ejecutado l
anteriormente como el que se pretende llevar a cabo.

En ese tenor, resulta importante resaltar que zona del proyecto es de manglar y algunas zonas inundables, propias de un |
humedal costero. Este ecosistema estd protegido tanto por la Ley General de Vida Silvestre como por la NOM-022-
SEMARNAT-2010, por lo que es necesario que esta Autoridad Evaluadora, aplique eficaz y puntualmente la normatividad |
ambiental vigente.

Ahora bien, tenemos que desde el 1 de febrero de 2007, por adicién del articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre,
el manglar esta protegido en los siguientes términos.

Articulo 60 TER.- Queda prohibido la remacién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar: del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural. de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objete ||
proteger, restaurar, investigar o conservar las areas demanglar. .

Por su parte, al vincular el proyecto con -la ‘Norma: Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. La Promovente
manifesto.

4.14 La construccidn de vias de comunicacion ‘aledafias, | No se construirdn vias de comunicacion en el proyecto. |
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero, debera
incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del |
agua de Luz. Se deberd dejar una franja de proteccién de 100 [
m (cien metros) como minimo. La cual se medird a partir del |
limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y '
los taludes recubiertos con vegetacion nativa que garantice su
estabilidad. i ' o e
4.16 Las actividades productivas como la-.agropecuarias, | El proyecto no guarda la distancia de 100 metros
acuicola intensiva o semi intensiva; infraestructura urbana, o | respecto de la vegetacién de manglar que sefala esta
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de | especificacion, por lo que se recurre a la excepcion que
un humedal costero, deberd dejar-una“distancia minima de | sefiala el numeral 4.43.

100 m respecto al limite de la vegetacion, 'en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo. g e

La promovente invoca y pretende que se aplique para beneficio de su proyecto la excepcion contenida en la espet ificacion
4.43 de la Norma Oficial que nos ocupa, para’lo cual propone unas medidas que presume con adecqadus para ('::rﬂgi;f con
lo que especificacién indica. Sin embargo, se debe resaltar que con la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del
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“articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, SE DEJO SIN EFECTOS la referida especificacion 4.43, tal cual lo

| £ adicion a lo anterior, se considera que la emision posterior de la especificacion 4.43, que fue en el 2004, a la de la NOM-
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establece el Transitorio Sequndo de dicha publicacién, mismo que es del tenor literal siguiente:

022-SEMARNAT-2003 que fue en el 2003, es un claro ejemplo de contraviene al principio de NO REGRESION O DE
PROHICION DE RETROCESO AMBIENTAL, que dispone que las leyes no debieran ser revisadas si la revisién implicard
relroceder respecto a los niveles de proteccién ambiental alcanzados con anterioridad. Este principio tiene como finalidad
evitar la supresion normativa o la reduccion de sus exigencias por intereses contrarios que no logren demostrar ser
juridicamente superiores al interés pdblico ambiental, ya que en muchas ocasiones, dichas regresiones pueden llegar a tener
como consecuencias danos ambientales irreversibles o de dificil reparacion

Cabe en todo lo anterior, se concluye que con la publicacién del articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,
cuyo contenido es de observancia y apln:naon es obligatoria por esa Secretaria, derogo y dejo sin efecto al
Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003. Lo cual fue reconocido,
resaltado y sancionado por un Tribunal Colegiado. que cumplié su mandato Constitucional de salvaguardar los derechos
humanos, como lo es el derecho humano de toda persona a un medio ambiente sano.

.. por lo que debe evitar al maximo la intromisién de cualquier obra o actividad que repercute su funcionalidad, por lo que
se debe procurar la minima afectacion. Esto, debido a la naturaleza de los dafios ambientales que suele ser dindmica y
generada por diversas causas directas o indirectas que al momento de conjugarse provocan.una afectacién o alteracion.
Es decir, la complejidad en la interaccion de todos los elementos bidticos y abidticos del sitio con el humedal y el manglar
presentes en el predio del proyecto, exige la implementacién de medidas restrictivas para el desarrollo de obras y
actividades, puesto que no se debe subestimar ni olvidar la fragilidad’ del-ecosistema, por el contrario, debido a esa
vulnerabilidad es pertinente la maxima proteccion. Es porello que se‘insiste en.la.aplicacion de la especificacion 4.16 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003, asi coma lo previsto por el articulo.60 Ter de la'Ley.General de Vida Silvestre para garantizar
ios servicios ambientales que el humedal provee, con base en los principios preventivos y precautorios.

Lo anterior, ya que de conformidad con el articulo 35, parrafo’ tercero, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), esa Secretaria- en este caso la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo- debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras y actividades en el ecosistema de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos afectados. £s decir, esa Autoridad
evaluadora tiene que considerar todas las caracteristicas-y elementos del ‘ecosistema (recursos naturales, servicios
ambientales, etc.), asi como las obras y actividades que se desarrollen dentro de la zona.

£sto es de suma importancia, puesto que no de los principales objetivos del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental es la identificacion, evaluacién y, en caso de ser-autorizados; el establecimiento de medidas de mitigacién y
compensacion de los impactos ambientales, tanto acumulativos, como sinérgicos que resulten de la implementacion del
proyecto que se trate y su interaccion con aquellos que ya se-desarrollan. Ambos tipos de impacto son definidos por el
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA), en su articulo 3, fracciones VIl
y VIl

Lo anterior, se deberd considerar en el presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, ya que se insiste en
(jue se considere la caracteristica insular de ser ecosistema de suma importancia, fragilidad comprobable ydealta
vulnerabilidad ante los efectos del cambio climatico; lo que obliga a esa Autoridad evaluadora a contemplar esos
aspectos asi como la capacidad de carga del ecosistema; de tal suerte; que la Evaluacién de Impacto Ambiental tiene que
serintegral y no aislada del sistema ambiental al que pertenece. No hacerlo, representaria un peligro en la demora, ya
que al no evaluarse de forma efectiva los impactos ambientales adversos de cardcter acumulativo, sinérgico y residual,

exfste el riego de que se autoricen y ejecuten proyectos que ubananan ala degradncmn de ese ecosistema y su
hisdiversidad.

14 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se considera que esa Autoridad deberd negar la autorizacion en materia de impacto ambiental del proyecto, de
conformidad con el articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y proteccién al Ambiente, puesto que se desconoce

lo establecido por lo Ley General de Vida Silvestre, articulo 60 TER y la NOM-022-SEMARNAT-2003, en razon de aue ol
predio del proyecto estad inmerso en un ecasistema de manglar, donde la invocada especificacion 4.43 de dicha norma
oficial se encuentra derogada”

Observacion de esta Unidad Administrativa o R
El predio cuenta con una superficie de 14,627.99 m? por lo que el proyecto se pretende llevar a cabo sobre en una superficie
sin vegetacion de 5,116 m? la cual corresponde a proyecto Villa Residencial Punta Maroma en donde se construyo de una
casa habitacién y remocion de vegetacién mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de
2006 en materia de impacto ambiental y el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10 de fecha 11 de junio de 2010 mediantc
el cual se autoriza la modificacion de la resolucién, asi mismo cuenta con la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, emitida mediante el oficio 03/ARRN/1747/12 de fecha 21 de noviembre de 2012, en el cual se
autoriza la remocion de vegetacién en una superficie total de 5,116 m?, distribuida de la siguiente manera (selva mediana
subperennifolia con una superficie de 0.02883 ha; vegetacién de duna costera con una superficie de 0.20077 y vegetacion
de manglar en un superficie de 0.28202 ha).

Ahora bien el proyecto Villa Residencial Punta Maroma el cual se somete a evolucion no requiere de remocion de vegetacion
adicional ya que el proyecto se desarrollara sobre la misma superficie impactada, sin embargo se advierte que en el predio
existe vegetacion de manglar tal como lo sefiala el promovente sin embargo dicha vegetacion sera destinada como
superficie de conservacién por las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto, se tiene que este
no implicara la afectacion en la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia: de su
productividad natural; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona'maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas
y servicios ecolégicos, por lo que no'se‘contraviene |a prohibician indicada por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, toda vez que no se realizara la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del manglar.

Asi mismo anexo ala MIA-P, presenta el Programa Integral de Conservacién, Restauracion o Rehabilitacién del Humedal, en
el cual se establecen medidas de proteccién y rehabilitacién de'la zona de manglar dentro del predio.

Finalmente, se tiene que esta Delegacidn Federal advierte que el presente corresponde al Procedimiento de Evaluacion en
materia de impacto ambiental, de conformidad y en apego a.lo establecido y dispuesto en el articulo 28 y 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente. En-este sentido, la Secretaria evalda los posibles efectos de las
obras y actividades del proyecto; en el-o los ecosistemas ‘de que se trate, considerando el conjunto de elementos que lo
conforman y no tnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

que una vez analizada la informacion presentada, se tiene lo siguiente:

o El proyecto consiste en la construccién y operacién de 4 villas turisticas las cuales seran de

informacion relacionada a la linea base georreferenciacion del manglar que existe en el predio, motivo por el cual impide |
conocer la afectacion real, directa e indirecta que se pudiese provocar en el ecosistema. En este sentido, tambien infringe |

OFICIO NUM.: 04/SGA/1793/18 G
045864

IV. Que la fraccion Il del articulo 12 del REFA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por o

tipo residencial con recamaras, recamaras, estancias y comedor (palapa principal). cocina,
drea de servicio y/o badegas, cuarto de tormentas (sala de tv y entretenimiento), escaleras,

alberca y terraza y dreas verdes. Las villas 1 y 4 se ubicaran mas cercanas al acceso del
predio tendrdn la exacta distribucion, mientras que las villas 2 y 3 colindantes a Ja'/'.’urm
Federal Maritimo Terrestre contendrdn la misma distribucién, se contara con un camino de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Moo
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acceso, la rotonda, el estacionamiento, la plaza principal y los andadores que comunican las
diferentes villas, ocupando una superficie de 5,091.893 m? en un predio de 14,627.99 m?2.

ACCESO PRINCIPAL Y AREA COMUNES

- Componente Superficie (m?) Porcentaje del predio (%).
| Camino acceso 976.355 6.67
Rotonda ) 195.827 1.33
~Estacionamiento 146.947 1.00
Plaza principal 276.816 1.89
‘Andadores 186.398 1.27
Total Predio 805.988 12.16
Superficie de ocupacion del proyecto
Componente Superficie (m?) Porcentaje del
. _ predio (%).
Camino acceso 976.355 6.67
_Rotonda 195.827 1:33
Estacionamiento 146.947 1.00
Plaza principal 276.816 1.89
Andadores . 186.398 127
Areas jardinadas _ : 124.65 0.85
Villa 1 : 772.386 5.28
Villa 2 824.622 5.63
villa 3 825.012 5.63
| Villa 4 762.88 5.34
Superficie desplante total 5,091.893 34.80
Superficie de conservacion ' ~ 9,176.107 ; 65.92
Total Predio  14,627.99 m? 100

« De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la informacion adicional
presentada el 13 de agosto de 2018 en esta Delegacion Federal, se tiene lo siguiente:

“£i proyecto “Villa Residencial Punta Maroma”, consiste en el desarrollo de 4 casas habitacién para el
esparcimiento de legal propietario y sus familiares, con el fin de tener un espacio recreativo sin fines
de lucro. Cabe senalar que todas las obras que componen el proyecto se realizardn dentro del predio,
sin que se contemple ocupar la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante; desarrolldndose todas las
obras dentro de la propiedad del promovente.:

£l proyecto implica la construccion y operacion de 4 casas habitacién, las viviendas 1 y 4 contard con
6 cuartos distribuidos en 3 niveles cada una y las viviendas 2 y 3 tendra 4 cuartos distribuidos en 2
niveles cada una.

Las 4 viviendas seran de tipo residencial con recdmara, estancia y comedor (palapa principal), cocina,
area dle servicio y/o bodegas, cuarto de tormentas (sala de tv'y entretenimiento), escaleras, alberca
y terraza y area verdes. Las viviendas 1y 4 ubicadas mas cercanas al acceso del predio tendrd la
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exacta distribucion, mientras que las viviendas 2 y 3 colindantes a la Zona Federal Maritimo Terrestre
contendradn la misma distribucion.

Como dreas comunes se tiene el camino de acceso, la rotonda, el estacionamiento, la plaza principal
y los andadores que comunican las diferentes viviendas.

Las viviendas estaran distribuidas de la siguiente manera:

Distribucién de las 4 casa habitacion

CASA HABITACION 1.-- En esta casa habitacion se contempla la construccion y operacion de 6
cuartos, distribuidos 2 por cada nivel,.con una altura de 3 niveles. La obra senalada esta conformada
por la palapa principal (estancia y comedor) misma que se ubicard en el centro del diseno de lo vivienda;
en la porcién norte se ubicard la cocina, cuarto de tormentas (sala de T.V. y entretenimiento). terraza
y acceso, y en el sotano se ubica el drea de servicio y/o bodegas.

Hacia la porcién sur se ubica el drea donde:se ubicardn 2 recamaras en cada uno de los 3 niveles y
finalmente hacia la porcién este se ubica la albera y terraza. Todas las obras que componen la vivienda
se encuentran rodeadas delas Greas verdes.

CASA HABITACION 1
Superficie de desplante
Componente : Superficie Porcentaje
(m?) del predio
(%).
Palapa principal - : 135.00 092
Cocina 30.918 021
Recdmaras 111.623 076
Cuarto de tormentas (Vestibulo, sala 41.570 0.28
de T.V. y entretenimiento)
Alberca, terraza__ ; 113.042 068
Terraza de piedra 13.487 ~0.09
Vacio 15.359 0.10
Areas verdes/Andadores 242.585 1.65
AS Av. Insuregentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Fao ¢ g
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[_Ahdadorés ' 68.802 0.47
| Superficie total aprovechamiento 772.408 5.27

CASA HABITACION 2. En esta casa habitacién se contempla la construccion y operacion de 4
cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una altura de 2 niveles. En la porcion central del disefio de
la vivienda se ubica la palapa principal (estancia y comedor); hacia la porcién sur se ubican la mayoria
de las obras, tales como cocina, area de servicios, y dos recamaras en cada uno de los 2 niveles; en la
porcién norte se ubica el cuarto de tormentas (sala de T.V. y entretenimiento) y finalmente hacia la
porcion este se ubica la albera y terraza. Todas las obras que componen la vivienda se encuentran
rodeada de las areas verdes.

- CASA HABITACION 2
) Superficie de desplante
Componente Superficie Porcentaje
(m?) del predio
o B (%).
Palapa principal 135.00 0.92
Cocina 29.858 0.20
'Recamaras 130.895 0.89
Area de servicio y/o bodega 18.213 0.12
Cuarto de tormentas (Vestibulo, sala 45.789 0.31
de T.V. y entretenimiento)
Alberca, terraza 57.447 0.39
Areas verdes/Andadores 272.642 1.86
_Deck de madera 6.638 0.04
Terraza de Piedra ¥ «314933 0.218
Andadores '97.207 0.66
Superficie total aprovechamiento = | 825.622 5.64

CASA HABITACION 3. En esta casa habitacién se: contempla la construccién y operacion de 4
cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una altura de 2 niveles. En la porcioén central del disefio de
la vivienda se ubica la palapa principal (estancia y-comedor); hacia la porcién norte se ubican la
mayoria de las obras, tales como cocina, drea de servicios, y dos recamaras en cada uno de los 3
niveles; en la porcion norte se ubica el cuarto de tormentas (sala de T.V. y entretenimiento) y
finalmente hacia la porcion este se ubica la albera y terraza. Todas las obras que componen la
vivienda se encuentran rodeada de las areas verdes.

- CASA HABITACION 3.
Superficie de desplante

Componente Superficie Porcentaje

(m?) del predio
(%).
Palapa principal 135.00 0.92
Cocina ¢ 5 32.554 0.22
| Recamaras ; 127.238 0.86
Area de servicio y/o bodega 30.655 0.20

aeenies Moo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
(01983) 8350201 www.gob.mx/Semarnat
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Cuarto de tormentas (Vestibulo, sala 45557 031

de T.V. y entretenimiento) sz e
Alberca, terraza 57.447 032
Areas verdes/Andadores 32.634 022
Deck de madera 3.134 002
Terraza de Piedra 76.231 052
Andadores 285.562 195
Superficie total aprovechamiento 825.622 5.64

04564

CASA HABITACION 4. En esta casa habitacion se contempla la construccion y operacion de 6
cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una altura de 3 niveles. En la porcién central del diserio de
la vivienda se ubica la palapa principal (estancia y comedor); hacia la porcién norte se ubican la
mayoria de las obras, tales como cocina, drea de servicios, y dos recamaras en cada uno de los 2
niveles y en la parte superior el drea de servicio y/o bodegas, y finalmente hacia la porcion este se
ubica la albera y terraza. Todas las obras que componen la vivienda se encuentran rodeada de las

areas verdes.

CASA HABITACION 4
Superficie de desplante -
Componente " Superficie (m?) Porcentaje del predio
) (%).
Palapa principal 135.00 092
Recdmaras 106.70 072 _
Cocina 36.75 025
Alberca, terraza -85.245 0.58
Areas verdes/Andadores 384.73 263
Vacio 14.45 0095
Superficie total aprovechamiento 762.875 5.21
Cuadro superficies de ocupacion del proyecto: o
Componente : | 'Superficie (m?) Porcentaje del predio (%)
Camino acceso 976.355 6.67
Rotonda 195827 1.33
Estacionamiento 146.947 ____loo_
Plaza principal 276.816 1.89
Andadores 186.398 127
Area jardinadas 124.65 0.85
Casa Habitacién 1 772.386 . 5.28
Casa habitacién 2 824.622 5.63
Casa habitacién 3 825.012 5.63
Casa habitacion 4 762.88 5.34
Superficie desplante total 5,091.893 _34.80
Superficie de conservacion 9,176.107 65.92
Total Predio 14,627.99 m? 100
’g‘:‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana o0
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V. Que en la pagina 6 de la MIA-P el promovente manifestd lo siguiente:

“f| predio en la actualidad se encuentra sin uso, sin embargo, no se encuentra en condiciones
naturales toda vez que presenta afectaciones previas en una superficie sin vegetacion de 5,116 m?,
en donde se desarrollé la construccién de una casa habitacién, misma que se pretende demoler, antes
de iniciar con la ejecucién del presente proyecto. El desmonte de vegetacion y la construccion de la
obra fueron realizados bajos el amparo de la autorizacion emitida por la SEMARNAT, contenida en el
oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de 2006 en materia de impacto
ambiental y el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10 de fecha 11 de junio de 2010 mediante el cual
se autoriza la modificacion de la resolucion antes mencionada. De la misma manera, el proyecto
cuenta con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, emitida mediante el
oficio 03/ARRN/1747/12 de fecha 21 de noviembre de 2012.

En relacion con lo anterior el promovente presento copia simple del oficio resolutivo
el oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de 2006, anexo
1 la MIA-P, en donde se advierte que la Direccion General de Impacto y Riesgo

Ambiental autorizo el proyecto denominado “Villa Residencial Punta Maroma”,
con pretendida ubicacion en la seccién sur, fraccién 2 B-de- Punta Maroma, a la altura del Kilémetro
51 de la carretera federal 307, en-el Municipio-de Solidaridad, en el Estado de Quintana Roo, el cual
consiste en la construccion de una villa residencial turistica de dos niveles, a desarrollarse en un predio
con una superficie total 14,627.99 m? de los cuales, el desplante de las obras comprenderd una
superficie de 2,167.63 m? (14.81% de la superficie total del predio), de los cuales se pretende realizar
¢l relieno de zona baja del predio en una superficie de 950 m?, con vegetacion de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) en asociacion con vegetacion herbacea como tular y carrizal. Por lo cual, se
autoriza el impacto ambiental derivado de la remocion de vegetacion forestal de una superficie de
2,167.99 m’.

Asi mismo el promovente presentdé anexo a la MIA-P el oficio

S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10 de fecha 11 de junio de 2010, correspondiente a la
muodificacion del proyecto Villa Residencial Punta Maroma, autorizado a través del oficio resolutivo
S G.PA./DGIRADEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de 2006, de lo anterior se advierte que
modifica“... la superficie de desplante total de las obras del proyecto de 5,116.41 m?, lo cual equivale
a 314.98% de la superficie total del predio, tal como se puede ver en la tabla.., la cual se ajusta a la
superficie maxima de desmonte y aprovechamiento que establece el POEL del Municipio de
Solidaridad para la UGA 17 (35%)....

i OBRA PROYECTO AFECTACION DESPLANTE PROYECTO SUPERFICIE A

! APROVADO ADICIONAL ACTUAL MODIFICADO REINTEGRACION
i 2006 COMO AREA DE

i e CONSERVACION

| L1 ORIETA DE ACCESD 100.38 99995 1,099.93 310.87 789.06
| CAsA- I 1,950.21 2,763.92 4,714.13 3,409.70 1,304.43
L ESTACIONAMIENTO. 0 327.30 327.30 3,409.70 1,304.43

isterial, Chetumnal, Quintana Roo, Mexico,
1 www.gob.mx/Semarnat
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SUBESTACION DE  ENERGIA 0 207.48 207.48 17.80 | 17268
ELECTRICA e
EDIFICIO DE SERVICIOS 251.75 113.40 365.15 35815 | 94
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE 32.00 54.62 86.62 39.81 | 4681 |
AGUAS RESIDUALES IR |
TANQUE DE GAS 32.00 54.62 86.62 3981 | 15,81
CASETA DE ACCESO* 53.04 116.64 169.68 8310 | 3458
CAMINO ACCESO TRAMA 1 141.40 0.00 141.40 8484 | ss5ae
CAMINO ACCESO TRAMO 2 1,642.98 0.00 1,642.98 780.38 | 862,00
TOTAL 4,203.76 4,687.42 8,891.18 511641 | T340
PORCENTAJE DEL PREDIO 28.74% 32.04% 60.78% 34.98% 2541

“Los ajustes a la superficie en estos conceptos no afectan la superficie ocupada por el desplante de las construcciones realizadas, consisten on
la disminucién de la superficie de los terraplenes sobre las que se construyeron, quitando los excedentes.

Durante la etapa la preparacion del sitio se realizar los trabajos de limpicza del
terreno donde se construira la infraestructura del proyecto.

e Demolicion de estructuras existentes. Esta actividad se realizara con apoyo de
maquinaria pesada como tractor de orugas con hoja topadora y retroexcavadoras
apoyadas con camiones de volteo:. £l material producto de la demolicion sera
puesto en bancos de tiro autorizados para tal fin por la autoridad local.

e Sellevard acabo la limpieza del terreno, por lo que seran retirados todos aquellos
residuos sélidos (basura, piedras, etc.), que pudieran estar diseminados en todas
estas zonas.

e Se retirara de manera manual la maleza que pudiera estar presente en el predio
durante la preparacion del sitio, pero como se menciono el area de ejecucion del
Proyecto dentro del predio ya no cuenta con ningln tipo de vegetacion, toda vez
que, presenta afectaciones previas por la construccion y posterior demolicion (que
sera llevada conforme a lo sefialado en este documento) del proyecto autorizado
por la SEMARNAT, mediante los oficios S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18
de septiembre de 2006-en materia® de ‘impacto ambiental y el oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10 de fecha 11 de junio de 2010 mediante el cual se
autoriza la modificacion de la resolucién antes mencionada.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VI. Que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, las condiciones del
sistema ambiental donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

".l‘.f\i"‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Heo 14
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DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Geologia y geomorfologia

£l sisterna ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura relativamente
joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y
estructuras de origen orgdnico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con
fracciones en proceso de consolidacion.

| as unidades litolégicas estan compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el Terciario
Superior (Ts) o Sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q), encontrdndose que las rocas mds antiguas
<on calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas
intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno);
debido a la estructura calcdrea de la plataforma no existen corrientes acuaticas superficiales,
filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca un paisaje
<ubterraneo caracteristico del ambiente kdrstico, compuesto por grutas, corrientes subterraneas y
cenotes (Weidie 1985).

Roca caliza del Terciario plioceno: Ts (cz).- esta formada en su parte inferior por un cuerpo masivo
coquinifero, poco compacto, cubierto por calizas laminares con estratificacion cruzada que presenta
dos buzamientos diferentes con dngulos distintos de .inclinacion. Estas calizas de texturas
ooespatiticas, bioespatiticas y bioesparruditicas, estan formadas por fragmentos de conchas de
pelecipodos y gasteropodos y por algunos restos de corales y esponjas. Su parte superior estd
conformada por calizas de textura ooespatita, bioespatita y biomicrita, dispuesta en capas delgadas
v medianas de color blanco, con un echado horizontal.

Suelos

En el Grea de estudio estdn presentes los suelos Litosol, Rendzina, Solonchak y Gleysol que se
encuentran interactuando y formando mezclas con predominancia de alguno de ellos. El tipo Rendzina
coir Litosol de clase textural fina y fase fisica litica (E+1/3/L) es el predominante en las zonas mas
elevadas, mientras que en la vecindad de la costa, detrds de la duna costera estd presente el tipo
Solonchak ortico con Gleysol mélico de clase textural media fase quimica sédica (Zo+Gm/2/N),
acumulado en la zona de escurrimiento, baja, donde se forman dreas anegadas.

Las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo.de los 25 cm- reposando sobre el
material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un contenido de materia organica
entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio cationico de 20 a 45 meq/100 g de suelo. Estos presentan
fa=e fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Por otra parte, los litosoles
presentan profundidades menores de 10 cm, y estd limitado por la presencia de rocas, tepetate o
caliche endurecido, su fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosion es muy variable. Son suelos
de color cafeé claro a casi negro y por su textura y caracteristicas presentan fuertes restricciones para
su utilizacion con fines agricolas, sin embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece la infiltracién
de las aguas pluviales. :

i suelo Solonchak destaca en la morfologia de su perfil la influencia del agua y la alta salinidad, lo
que favorece el desarrollo de vegetacion haldfita e hidréfita. Son suelos de baja permeabilidad, con

lagistenal, Chetumal, Quintana Roo, México,
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valores de conductividad eléctrica alrededor de los 20 mmhos/cm (como regla general) a 60
mmhos/cm. Son alcalinos, con valores de pH que varian entre 8 y 9, ricos en calcio v maanesio y
relativamente bajos en fésforo. Existen dos variantes, uno de textura gruesa con 80% de contenido
de arena y 2% de materia orgdnica, con capacidad de intercambio catiénico muy baja; v la otra de
textura fina con contenido de arena menor a 40% y contenido de materia orgdanica de 7. 5% en el
estrato mds superficial.

Hidrologia superficial y subterrdnea

Las caracteristicas geolégicas y eddficas previamente descritas son determinantes en la condicion
hidrolégica y geohidrolégica del sistema ambiental. En éste no hay corrientes superficiales ni cuerpos
de agua continentales de gran importancia pues las calizas presentes manifiestan gran
fracturamiento, alta disolucién y permeabilidad; sin embargo, constituyen un buen acuifero. £n el area
se observa la presencia de un par de cuencas endorreicas de importancia local, pues en ellas se
acumula agua pluvial y se desarrolla vegetacién de manglar.

El acuifero es de tipo fredtico, Las aguas subterrdneas de la region son de gran dureza y poca salinidad.
En términos de disponibilidad de agua se revisé el Acuerdo por el que se da a conocer la ubicacion
geogrdfica de 371 acuiferos del territorio nacional, se actualiza la disponibilidad media anual de agua
subterranea de 282 acuiferos y se modifica para su mejor precision, la descripcion geografica de 202
acuiferos, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de agosto de 2009, encontrando que ¢l
area de interés forma parte del acuifero Peninsula de Yucatan, el cual cuenta con una disponibilidead
media anual de agua subterrdnea (DAS) de 5,005 millones de metros cubicos. Sin embargo. cabe
hacer mencion que también ‘se localiza en una zona con veda, por tiempo indefinido, para la
explotacién, alumbramiento y aprovechamiento de las aguas del subsuelo, segin lo establece ¢l
Decreto por el que se declara de interés publico la conservacién de los mantos acuiferos del area que
circunda los limites geopoliticos de los Municipios de Benito Judrez y Cozumel —subdivididos ahora en
Cozumel Tulum y Solidaridad-, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de marzo de 1981,

Aspectos bidticos

Vegetacion Terrestre

De acuerdo con la Carta .de Uso del Suelo y Vegetacion Serie V de INEGI, el tipo de vegetacion
prevaleciente en la Cuenca Quintana Roo corresponde al ecosistema selva mediana subperennifolia,
con diferentes estados de desarrollo —vegetacion secundaria arborea, arbustiva y en buen estado de
conservacion- cuya distribucion se extiende mds alld de sus limites, incluso mds lejos de los limites del
Estado de Quintana Roo, como se.observa en la siguiente figura. Solo en la costa en la parte Norte de
la Cuenca se aprecian otros tipos de vegetacion entre los que se cuentan la selva baja subcaducifolia,
manglar y vegetacién de dunas costeras, entre otros.

Al nivel del drea definida para el andlisis del sistema ambiental estdn presentes los tipos de vegetacion
selva mediana subperennifolia, vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia,
vegetacioén secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia y manglar; asi mismo, se reconocen
dreas con pastizal cultivado, asentamientos humanos y dreas desprovistas de vegetacion.

/3\:: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Bt
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Como fuente oficial podemos citar que de acuerdo con la carta de uso_de sueloy vege_t,acién (serie .”E/,
escala 1:250000), en el sistema ambiental es posible observar un tipo de vegetacion: Manglar sin
usos de suelo identificados; sin embargo, se puede observar a través de frr_icigenes satelitales, que la
vegetacion presente en el sistema ambiental se compone de tres con?untdades vggetm'es, a saber:
Manglar, Selva baja subperennifolia y Duna costera, las cuales se describen como sigue.

Mangtar (VM)

F's una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas cuya altura es
de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus
raices en forma de zancos, cuya adaptacion le permite estar en contacto directo con el agua salobre,
sini ser necesariamente plantas haléfitas. Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en
lagunas, esteros y estuarios de los rios. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa)
y nangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de vista forestal es la
obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracién de carbon, aperos de labranza
v embalses. Una caracteristica importante que presenta la madera de mangle es la resistencia a la
putrefaccion. Pero quiza el uso mds importante que presenta el:manglar es el alberge de muchas
especies de invertebrados como los moluscos y crustdceos, destacando el camaran y el ostion cuyo
valor alimenticio y economico es alto.

Selva mediana subperennifolia

L a selva Mediana Subperinnfolia es la comunidad mas extensa, ya que cubre aproximadamente un
60 % del territorio de la peninsula de Yucatdn (62,027 km?), y abarca casi todo el estado de Quintana
Roo. [sta seiva se encuentra en el area que tiene la mayor precipitacion pluvial de la peninsula con un
promedio anual de aproximadamente 1,300 mm y una época muy definida sin lluvias de fines de
noviembre a principios de mayo, sin embargo, es importante hacer notar que durante la época seca
la precipitacion alcanza hasta 191 mm al afo, lo cual contribuye a que esta comunidad se desarrolle.
Otr0 hecho importante para que abunde esta vegetacion, es el suelo calizo, Pennington y Sarukhdn
afirmaii que es el propicio para este tipo de selva, por tener una gran permeabilidad que sustituye al
drenaje rapido de los suelos con pendientes, muy escasos por cierto en la peninsula yucateca.

[ os factores de clima y suelo son las causas fundamentales de‘la caracteristica Subperennifolia, ya
que el 25 % de los arboles se quedan sin hojas durante la época seca y tienen una altura media de 25
a 35 metros, alcanzando un diametro a la altura del pecho (DAP), menor que los de la Selva Alta
Perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies, es posible que esto se deba al tipo de suelo
y @ su profundidad.

Fn la epoca de seca la mayor parte conserva sus hojas, especialmente los arboles dominantes como
Manilkara zapota, Vitex gaumeri, Lysiloma latisiliquum, y Brosimun alicastrum. Los arboles de esta
coinunidad, al igual que los de la Selva Alta Perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen
muchas epifitas y lianas. :

En este tipo de selva, se distinguen 3 estratos arbéreos: de 4a 12 m,de 12.a22 my de 22 a 35 m de
altura. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo'y del medio) se encuentran las palmas.

Otra especie tanto abundante como dominante es el ox o ramén (Brosimun alicastrum) que estuvo
muy ligada al desarrollo cultural de los mayas, se piensa que los cultivaban para uso mdltiple
aprovechando la madera, fruta, hojas, latex y raiz.

iies o 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, Mexico,
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Otras especies frecuentes en el estrato mds alto son: Bucida buceras, Pimenta dicica, Alseis
yucatanensis, Vitex gaumeri, Lysiloma latisiliquum, Chlorophora tinctoria, Talisia olivasforimis.
Exothea diphylla, Sabal morrisiana, Sickingia salvadorensis, Sideroxylon gaumeri, Cordia dodecandra
Ceiba petandra, Tabebuia pentaphylla, Lonchocarpus castilloi, Platymiscium yucatanum, Sweetia
panamensis, Swietenia macrophylla, Spondias mombin, y Brosimum alicastrum.

En el estrato medio ubicado a una altura que oscila entre 12 y 22 metros dominan las siquientes
especies: Sapindus saponaria, Manilkara sapota, Metopium brownei, Ficus sp., Bursera simanuba,
Swartzia cubensis, Lysiloma latisiliquum, Piscidia piscipula, Sinckingia salvadorensis, Chlorophora
tinctoria, Haematoxylon campechianum, Enterolobium cyclocarpum y Acromia mexicana.

Las epifitas mas comunes son algunos helechos y musgos, abundantes orquideas, bromelidceas v
pocas ardceas.

Duna costera

La vegetacion de esta comunidad presenta.afinidades con la de las islas antillanas, por lo que son
diferentes a las del resto del pais; se registran 15 grupos de asociaciones entre las que destacan, en
zonas pioneras, Sesuvium-Ambrosia-Hymenocallis. Las asociaciones haldfitas se encuentran en las
dunas costeras son formas de vida principalmente arbustivas y herbdceas erectas y postradas.
expuestas a fuertes vientos y elevada salinidad e insolacién. Su importancia radica cn quec son
formaciones de almacenaje de arena que constituyen la defensa natural mds importante para lo
conservacion de la playa, amortizan la accién erosiva, brindan refugio a especies animales y terrestres
y marinos y es una barrera de proteccién para todo tipo de edificaciones contra la accion del viento ¢
inundaciones. provocada por . fendémenos meteoroldgicos y para las especies vegetales que se
establecen detrds de las dunas costeras.

Las condiciones en el predio.del proyecto presentan diversas asociaciones vegetales, incluyendo a
vegetacion original de tipo bosque tropical mediano subperennifolio con Vitex gaumeri, Pscidia
piscipula y Bursera spp, con una cobertura de 80 a 85%, una estrecha franja de vegetacion de duna
costera y presencia de mangle botoncillo. ( Conocarpus erectus) en algunas zonas bajas del predio y
mangle rojo (Rhizophora mangle) en los terrenos que rodean Punta Maroma.

En la parte central del terreno existe una zona baja sujeta a inundacién estacional, sin influencia de
mareas ni comunicacién al mar. Esta zona no esta comunicada con el cuerpo principal del mangla:
que va de Punta Bete al sur a Punta Maroma. Un factor importante respecto a os manglares sc refiere
a su distribucién y su estructura. Lugo y Snedaker (1974) propusieron una clasificacion de los
ecosistemas de manglar que incluye cuatro categorias, con base en las fuentes de agua. Las
categorias propuestas son: manglares riberefios que crecen en las planicies de inundacion de los rios;
manglares marginales que crecen a orillas-del mar; los islotes de manglar que pueden ocurrir en el mar
0 aguas interiores y los manglares de cuenca que crecen en las depresiones del terrenc.

En este ditimo es el tipo de manglar que rodea Punta Maroma y en él los flujos de agua son lentos y ¢l
fuego vertical estacional predomina sobre el flujo lateral. La principal de fuente de agua para este
manglar es el agua subterranea y no sera afectada por el proyecto.

Asociaciones vegetales y su distribucién. Del total de 14,627.99 m? del terreno la cobertura de selva
mediana subperennifolia es de alrededor de 85%. La vegetacion de dunas se encuentra en una
estrecha franja de aproximadamente 2.0 m por 80 m del frente de playa, equivalente a 160 m". 5e
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estima que el mangle botoncillo cubre menos del 1% del predio, distribuido en la zona baja inundable
en la parte central del predio.
Las especies herbaceas mas frecuentes que integran la cubierta vegetal en el frente del predio de
estudio, incluyendo Lasiacis divaricata, Sporobolus virginicus, Solanum eriatum, Sesuvium
portulacastrum, entre otros.

[l estrato arbustivo incluye especimenes de Callicarpa acuminata, Coccoloba uvifera, Lantana
involucrata, Vides trifoliata-, entre los drboles desarrollados destacan Bursera simaruba, Conocarpus
erectus y Piscidia piscipula.

Como se ha mencionado en los diversos capitulos que integran el presente documento, se advierte
que la vegetacion del predio presenta afectaciones previas, en la siguiente relacion: selva media
subperennifoia 0.02883 has, vegetacion de duna costera 0.20077 has y vegetacion de manglar de
0.7820 has, haciendo un total de 0.5116 has (5,116 m?) de superficie carente de vegetacion en el
predio del proyecto, en donde se recalca, se realizara el desplante del proyecto, sin que se pretenda
ia remocion de ninguna otra superficie de vegetacion. :

Especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Familia Especie Nombre comiin Estatus

| Arecacae Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Combretaceae Conocarpus erectus ‘Mangle botoncillo Amenazada
| Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada

Fauna

La fauna asociada a los ecosistemas presentes en el drea definida para el andlisis del sistema
ambiental se estimé en alrededor de 434 especies por la CNEC (2008), durante los trabajos de
elaboracion del ordenamiento ecolégico local vigente en Solidaridad. Las aves son el grupo mds
representativo, porque se compone tanto de especies residentes como migratorias. Entre las mas
frecuentes en la selva estdn los pericos (géneros Amazona y Aratinga), chachalacas (Ortalis vetula),
charas (Cyanocorax yucatanicus y C. yncas), carpinteros (género Melanerpes) y bolseros (genero
Icterus). También es frecuente observar aves rapaces como el halcén negro (Buteogallus
anthracinus), aguila pescadora (Pandion haeliatus), el milano plomizo (Ictinea plumbea) y el zopilote
cabeza roja (Cathartes aura), mientras que en la costa son frecuentes los pelicanos (Pelecanus
occidentalis), rabiahorcado (Fregata magnificens). Aunque el drea de estudio no estd considerada
como zona de importancia para las aves, es una zona de transito para aquellas que anidan en los
huimedales al interior de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an localizada al sur, o en los humedales de
Puerto Marelos, localizados al norte; asimismo, aunque la zona no es un sitio de anidacién importante
para ias aves migratorias, si proporciona espacios de alimentacion, percha y refugio. Las aves con
tolerancia a los asentamientos humanos son capaces de anidar en esta zona.

Intre los mamiferos mds importantes asociados a estos ecosistemas, la CNEC (op. cit.) cita al ocelote
(Leopardus pardalis), tigrillo (L. wiedii), leoncillo (Puma yagouaroundi), mono arafia (Ateles
geoffroyi), oso hormiguero (Tamandua mexicana mexicana), venado cola blanca (Odocoileus
virginianus), venado temazate (Mazama americana), pecari de collar (Pecari tajacu), mapache
(Procyon lotor), zorra gris (Urocyon cinereoargenteus), coati (Nasua narica), sereque (Dasyprocta
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punctata), el tepezcuintle (Agouti paca), asi como murciélagos de los géneros Artibeus, Centurio y
Carollia. Entre los anfibios y reptiles mas representativos se citan Rhinophrynus dorsclis, Triprion
petasatus y Lithobates berlandieri que son especies de anfibios con estatus de proteccion, la iquana
rayada (Ctenosaura similis), cocodrilo (Crocodylus acutus y C. moreletii), y la boa (Boa constrictor)
Ademads, en las playas se reporta la anidacion de tortugas marinas.

Cabe senalar que, si bien dentro del predio se presentan afectaciones por el retiro de la cobertura
vegetal original, se mantiene un porcentaje mayor al 65% de la superficie total del predio en estado
de conservacion; derivado de lo cual se obtuvo la siguiente informacién en relacion a la fauna del
predio.

Para su caracterizacion, la fauna fue dividida en tres grupos bdsicos: reptiles/anfibics, aves y
mamiferos medianos. Se colocaron estaciones olfativas que sirvieron para la identificacion de huellas
de mamiferos; redes de niebla para aves y murciélagos, asi como recorridos a lo largo de todo of predio
para la observacion directa y bisqueda de rastros de individuos, principalmente mamiferos, reptiles y
anfibios.

En el predio del proyecto se registraron 11 especies de animales:

* Mamiferos medianos (2 especies).
« Aves (6 especies).
« Anfibios y Reptiles (3 especies).

Mamiferos medianos.

Para la caracterizacion de este grupo, se utilizé el método de transectos en franja. Este metodo
consiste basicamente en recorridos a lo.largo de todo el predio para la observacion directa e indirecta
de las especies, prestando especial atencién a rastros como huellas y excretas que indiquen la
existencia de dichos organismos.

Las 2 especies de mamiferos medianos registradas fueron Dasyprocta punctata y Nasua narica.

Aves.

Para el reconocimiento e identificacion de la avifauna se realizaron caminatas sobre transectos
previamente localizados, estableciendo sitios estratégicos de observacion en donde se desplegaron
dos redes de niebla de 12 metros de largo por 2.5 metros de alto, distantes una de otra cn
aproximadamente 200 metros, esto para colectar, fotografiar e identificarlas. Las 6 especies de aves
registradas fueron Columbina talpacoti, Cyanocorax yucatanicus, Dives dives, Icterus auratus,
Quiscalus mexicanus y Mimus gilvus.

Anfibios y Reptiles.

Para la bisqueda de los organismos se recorri6 el predio, aprovechando en ocasiones las brechas
trazadas para los mamiferos medianos para buscar reptiles y anfibios, aunque para estos ultimos, la
busqueda se limité a la zona de manglar, ya que era la Unica drea con un cuerpo de agua natural.
empero, de antemano notamos que habia una alta probabilidad de no encontrar anfibio alguno, yo
que estos organismos exigen ‘cuerpos de agua muy pristinos, atributo no representado en el
ecosistema de manglar del predio (causado principalmente por factores Antropogénicos).
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Las 2 especies de reptiles registradas fueron Basiliscus vittatus y Ct’enosagra similis, Unica especie de
fauna registrada en el predio que se encuntra enlistada en categoria de riesgo con(orme ala f\:forr,rm
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; mientras que para el grupo de anfibios se registro a
la especie Bufo valliceps.

La fragilidad ecolégica del paisaje permite una evaluacion del impacto visug:‘ y se emplea para
cctabiecer reas donde es necesario mantener los mds posible la estética paisajistica de la zona, que
desde los lugares transitados conserva un aspecto lo menos perturbado posible, y al mismo tiempo
conservar las areas de mayor interés ecolégico, tanto las que se deben de mantener como tales para
respetar las legislacion vigente, como drea de que complementen las dreas conservadas con efectos
de amortiguamiento de las actividades antropicas.

La fragilidad estética del paisaje se orienta a medir qué tanto se pueden absorber las obras o
proyectos sin alterar la calidad paisgjistica. Sin embargo, este enfoque encierra la dificultad de
encontrar una sistemdtica objetiva para medirlo, si-bien casi todos los modelos coinciden en tres
apartados, la visibilidad, la calidad paisajistica y la fragilidad del paisaje. Asi, los factores que integran
la fragilidad estética en los ambientes naturales son biofisicos (suelo, vegetacion, cromatismo, entre
otios), morfolégicos (cuenca visual, altura relativa, entre otros) y la frecuentacion humana. La
fragilidad estética del paisaje puede entenderse como la capacidad de respuesta de un paisaje frente
« un uso de él. En otras palabras, es el grado de deterioro de la calidad visual ante cambios en sus
propiedades como forma de establecer su vulnerabilidad. Lo contrario es la capacidad de absorcion
visual (Escribano, et al., 1991), entendida como la capacidad de recibir alteraciones sin deterioro de
ia calidad visual. Entonces, a mayor fragilidad visual paisajistica menor capacidad de absorcion visual
y viceversa. :

Dadas las caracteristicas de ubicacién del terreno que se desea desarrollar, se opté por el método de
fragilidad estética del paisaje para valorar el posible efecto del desarrollo del proyecto sobre el paisaje.

La fragilidad estética del paisaje en un ambiente natural, como una selva o una laguna, pondera la
aliura de la vegetacion y su continuidad, asi como la orografia del terreno como los elementos visuales
a considerar; en tanto que, en un ambiente urbano, la altura de los edificios, sus formas
arquitectonicas y disenos, asi como su continuidad constituyen los elementos visuales de interés. En
este tenor se considera que una selva o bosque bien conservado tienen tiene fragilidad estética baja
mientras que los cultivos o dreas abiertas como las lagunas tienen fragilidad estética alta. Ello
obedece a gue una obra que no rebase el dosel arbéreo seria mas visible en un area abierta que en
unc cerrada y por tanto las primeras son mas vulnerables o fragiles que las segundas. En un drea
urbana una calle dominada por residencias de ‘uno o dos niveles de altura no seria mas fragil
estéticamente que otra que presentara edificios de ocho o mas niveles, ya que la fragilidad en este
caso no descansa en la amplitud de la visual, sino en la-homogeneidad arquitecténica y en la
armonizacion de las obras entre si y el disefo urbano.

S. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Vil.  Que la fraccion lli del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables'en materia ambiental y en su caso,
con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la

P
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informacion proporcionada en la MIA-P e informacion adicional ingresada el 13 de
agosto de 2018, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE '
PUBLICACION PUBLICACION |

A. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual | Periddico Oficial del Estado de 25 de mayo de 2009 |
se establece el Programa de Ordenamiento Quintana Roo i
Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, |
Quintana Roo I |
B. Programa de Desarrollo urbano del Municipio de | Periddico Oficial del Estado de 20 diciembre 2010 ;
solidaridad Quintana Roo Quintana Roo !

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- Diario Oficial de la Federacion 30 de diciembre de 2010
2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de :
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de |
riesgo y especificaciones para: su ‘inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgos, .
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgos. L
F. Norma Oficial Mexicana' NOM-022-SEMARNAT- Diario Oficial de la Federacion 10 de abril de 003
2003, que establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento - sustentable, y .
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar. _ wem g
Acuerdo que adiciona la especificaciéon 4.43 a la Diario Oficial de la Federacion 07 de maye de 20041
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar. : | . S
G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, Federacion
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre. o,

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional numero 13_9 cle
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el24de noviembre de 2012; sinembargo, el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regjonal de dicho programa,
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del arca
regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecologico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en .=
el analisis. o . !

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (PROFEPA), el cual
sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el artl(;glo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
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ecologico del territorio, asi como los programas de de's;farrollo urbano, decrgtos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resgltan aplicables,
al respecto, esta Delegacion Federal realiz6 el andlisis de la congruencia c!el proyecto,
con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO Vi del presente oficio del cual se

desprende las siguientes observaciones.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD.

A.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante

el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado en el Peri6dico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo-de 2009, el sitio del proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 17 “Corredor
Turistico Punta Brava-Xcalacoco” con politica de Conservacién y vocacion
turistica. La ficha técnica es la siguiente:

" UGA 17 — CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO

 Superficie

2,922.96 ha

Politica Ambiental

Conservacion

Escenario inicial

Tendencias

Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias areas ocupadas por manglares, los
que se ubican entre la costa y la vegetacion de selva lo que condiciona el desarrollo turistico
en la actualidad, la vegetacion existente se encuentra fragmentada, y recientemente
afectada por los huracanes Wilma y Emily.

Se prevé un crecimiento de baja densidad que:permita mantener la mayor parte de la
vegetacion existente como parte de las areas naturales dentro de cada desarrollo. La
existencia de manglares lleva ala realizacion. de disefios novedosos para la industria
turistica. % -

Lineamiento
ambiental

La ecoeficiencia es el elemento clave que distingue a los desarrollos de esta zona, se logra
una integracion de los elementos naturales en el disefio de los proyectos que elimina
practicas de alto impacto ambiental. El manejo de residuos sélidos, manejo y disposicion
final de aguas residuales operan bajo estandares superiores a los establecidos en la
normatividad vigente.

Estrategias
ambientales

s Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.

e FEL65 % de la vegetacidn natural remanente se-mantiene y enriquece.

+  Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.

¢ Serealizar una disposicion adecuada de aguas residuales y sus subproductos

e Se reduce el consumo -eléctrico convencional con el empleo de sistemas
alternativos.

= Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion

« No se genera contaminacion al manto-freatico ni al suelo.

s Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.

isterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e Se registra en bitacora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada

proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.
e Los desarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos
Vocacién de Uso del o

sue‘o I-l']-r-‘sl-lg o — e e s -

Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, deportivo, parque recreativo, comercial, |
equipamiento, reserva natural, marina. .
Usos incompatibles | Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

Uso condicionado

|

. |

Criterios de Uso Aplican criterios generales mas Criterios Especificos para el uso |
Regulacion turistico ;
Ecologica Turistico 06, 08,09, 13,14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53,54, 55,56, 57, 59. 62, 64. |

68,69,70,71,72,73,75,79,80,81,83,84,85,87,8%,91,92, 93 95,
96,97,100,101, 102,103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Marina 11, 27, 36,40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104,
107,108, 114, 115. o
Ecoturistico 08,09, 18,29,31,52,54,57,59,60,77,79,80,81.86,91,92, 93,95,

100, 103, 104
Suburbano 13,20,27,52,54,79, 80, 81, 85, 86, 93,95, 100.
UMA’s 04,09, 16,29, 46,50, 51,52,54,77,79,80,82,86,93,100.

Deportivo 06; 09,13, 15, 25,.37, 49, 50,53, 54,59, 61, 68,75, 79, 80, 81 85 86,
91,92,93,94, 95,96, 100,101, 103, 104, 105, 106,107
Parque 06,08,09,11,28,31,;49,53,54,57,58,59,64,68,69,79,80, 81, 85,
recreativo 86,91,92,93,95,100,102,104, 105,106, 107,108.
Comercial 06,09,11,27;36,40,41,53,54,55,56,58,62,63,64,65,79.81 83,
85, 86, 87, 88,89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100,101, 102, 103, 104,
105,106,107,108, 109. P— ‘
Reserva 07,16, 30,80, 86,100
natural
Equipamiento | 32,53,54,78,79,85,86,93,102.

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecologico del POEL MS, la politica de
Conservacion fue asignada a unidades ambientales que presentan condiciones aptas
para la permanencia de- los: elementos de la naturaleza, lograda mediante [a
planeacién del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones
presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales
que les permitan satisfacer sus necesidades.

El uso del suelo Turistico se refiere al: “Aprovechamiento del territorio para la
construccién de desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con la
Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; asi como de la infraestructura
de apoyo y demds servicios turisticos asociados para soportar esta actividad en los
términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento
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y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables” I(Tabla 2. Usoe del suelo gplicables_ del
Municipio Solidaridad, Quintana Roo); por tanto, la construccion y operauPn_de 4 villas
residenciales turisticas con sus bienes asociados corresponde al uso Turistico, el cual
Eé:ﬂﬂiso condicionado conforme las aptitudes, potencialidades o tendencias de uso
&.-i_é—sﬁelg, en consecuencia no se contraviene el Modelo de Ordenamiento Ecolégico de

Solidaridad.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento en cita, los criterios ecologicos de
caracter especifico (CE) estan en funcion del tipo de uso de suelo que se pretenda dar
a los predios particulares, que como fue sefalado con anterioridad corresponde al uso
Turistico; por lo que los criterios especificos asociados a los usos Marina, Ecoturistico,
Suburbano, UMA’s, Deportivo, Parque recreativo, Comercial, Reserva natural vy
Equipamiento no son vinculantes dada la naturaleza del proyecto.

Es asi, que esta Delegacion Federal realiz6 el analisis de cumplimiento de cada uno de
los criterios generales y especificos al uso turistico, advirtiendo que los siguientes
criterios ecoldgicos no son vinculante al proyecto, ya que éste no implica llevar a cabo
el rescate de ejemplares de fauna, puestos que no requiere un proceso de eliminacion
de la vegetacion (CG-02, CG-03), el proyecto no llevara a cabo el aprovechamiento
de la capa fértil del suelo y el triturado del material vegetal para su posterior
incorporacion en las areas de conservacion (CG-06), el sistema pluvial estara
separado del sanitario (CG-8, CG-9), los materiales calizos y recursos naturales que
se utilicen durante la construccion seran adquiridos-en sitios autorizados (CG-10, CG-
28), solo se hara uso de sustancias autorizadas en la CICLOPAFEST (CG-11), el
proyecto se lleva a cabo en una superficie menor a 5 hectareas (CG-12, CG-18), no
se contempla la introduccion de especies exdticas invasivas, ni se reporta su presencia
en ¢l area del proyecto (CG-14, CE-95), el promovente no pretende llevar a cabo las
obras o actividades en sitios especificos de anidacion o reproduccion de fauna incluida
en fa Norma Oficial Mexicana (CG-15), no se contempla campamento para
trabajadores, no obstante seran instalados sanitarios portatiles a razon del por cada
10 trabajadores (CG-16), tampoco se contempla el'uso de fuego ni explosivos (CG-
17, CG-22), la red de distribucion de agua potable mas cercana se reporta a mas de
10 km (CG-20), no se reportan vestigios arqueolégicos (CG-26), no se contemplan
obras de infraestructura o equipamiento regional (CG-27), no se reportan en la zona

le rraccionamentos del Estado de Quintana Roo publicada en el en el Periddico Oficial el 15 de diciembre de 2011, sefiala que para efectos de dicha ley, se entiende por fraccionamiento
w parte de ¢, que se divida en 3 o mas fracciones, ya sea para su venta en lates, o bien para construcciones habitacionales, hoteleros agropecuarios, y demds aprovechamientos y
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de intervencion del proyecto la presencia de cavernas, cenotes, ni dunas costeras ©
canales, por lo que no se prevé la afectacion de estas geoformas (CG-31, CG-33,
CG34, CE-08, CE-09, CE-57, CE-80, CE-100, CE-103, CE-104, CE-108); no se
pretende realizar fraccionamientos en términos de la Ley de Fraccionamientos del
estado de Quintana Roo, fraccionamientos con uso mixto hotelero- habitacional (CG-
36, CG-21), no se contemplan obras en el litoral rocoso (CE-36), el preyecto
contempla el uso de fotoceldas (CE-38), ni se pretenden llevar a cabo actividades
recreativas de ning(n tipo, ni actividades con vehiculos (CE-59, CE-68, CE-69, CE-91,
CE-92), ni obras en la zona marina adyacente (CE-64); asi como plantas de
premezclado (CE-70, CE-109), se instalara una malla perimetral para reducir Ia
emision de polvos y se humedeceran los materiales pétreos cubiertos con lonas (CE-
71, CE-73, CE-75), se contratara maquinaria que contenga filtros para particulas (CE-
72), se permitira el libre paso de la fauna silvestre en los muros perimetrales del
proyecto (CE-81), no se contempla la construccién de vialidades interiores y de
acceso, muelles y/o embarcaderos (CE-83, CE-97), el proyecto no contempla alberges
temporales de fauna rescatada (CE-84); se mantendran en pie todos los arboles y
palmas (CE-85, CE-87), para el disefio de las areas verdes se consideraron los
proyectos colindantes (CE-89), también se contempla el disefio de jardin de azotea
(CE-102), el proyecto contempla la instalacion de 1 acceso a la playa de 25 m con
un ancho de 1.7 m en forma diagonal de tipo rustico delimitado por rocas (CE-105,
CE-106) y no se reportan zonas inundables, sefialando que el terreno es plano (CE-
107).

En este contexto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE _

CG-01 Las actividades, obras y proyectos que se
pretendan desarrollar dentro del irea municipal,
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en
el marco normativo ambiental - vigente,
considerando de manera enunciativa pero no
limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales,"
Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo aplicables en materia
ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccion
de flora y fauna y emision de contaminantes, uso y
goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo
que no se describen como criterios las obligaciones,
limites maximos permisibles o cualquier otro

“El proyecto dard cumplimiento al presentc criterio,

apegandose a lo establecen los  lratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, |
Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,

Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas dc
Manejo ‘aplicables en materia ambiental, urbana. |
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y |
emisién de contaminantes, uso y goce de la Zono
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios las obligaciones, limites maximos |
permisibles o cualquier otro pardmetros estublecidos l.
por estos instrumentos de caracter obligatori. |

Por tal motivo y en concordancia con lo anterior
descrito se elaboré la presente Manifestacion de |

_-"; ot
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parérﬁetfo__ééfablecido por estos instrumentos de
caracter obligatorio.

Impacto Ambiental, ya que de acuerdo con el articulo
28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LEGEEPA), y el Articulo 5 del
Reglamento de dicha Ley en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se solicita la autorizacién de la
Secretaria en materia de impacto ambiental para la
construccién y operacién del proyecto “Villa
Residencial Punta Maroma", con todos los elementos
que lo componen y que ya fueron descritos en el
Capitulo I, mismos que seran necesario para el
adecuado funcionamiento del mismo”.

Andlisis: A traves del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, esta Delegacion Federal verifica que el
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental,
Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables.

CG-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora
exodtica que no esté incluida en el listado de flora
exodtica invasiva de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).
La seleccion de especies a incluir en las areas verdes,
asi como el disefio de jardines debera sustentarse en
un programa de arborizacion y ajardinado que
debera acompanar al estudio de impacto ambiental
| aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

“El proyecto no contempla el uso de especies de flora
exdtica invasiva en el ajardinado de las dreas verdes,
por el contrario, se empleardan dnicamente especies
nativas; en caso de la flora exdtica sélo se utilizardn
especies que no estén incluidas en el listado de flora
exotica invasiva de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)".

mas resistentes a enfermedades y plagas.

en el presente programa.

Analisis: De acuerdo el promovente se presenté anexo a la. MIA-P, el “Programa de Arborizacion y
Ajardinado” con el objetivo de establecer en las areas de jardineria que considera el proyecto, disefios acordes con
¢l sitio donde estaran, que proyecten una apariencia natural lo mds cercana al ecosistema de la zona del proyecto,
de tal modo que las dreas verdes provean hdbitat y zonas de refugio a especies de fauna nativa.
« Hacer uso de las especies nativas.y endémicas para las actividades de ‘arborizacién y ajardinado del
proyecto, para disminuir al mdximo el uso de agroquimicos.y fertilizantes toda vez que estas especies son

s Fstablecer acciones de monitoreo con las que se pueda evaluar la eficiencia de las actividades establecidas

e acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio general.

CG-05 Con el fin de evitar el fraccionamiento de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de aprovechamiento y

natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura
planteada  por el  proyecto, utilizando

mantener la continuidad de las Areas con vegetacion.

“En cumplimiento al presente criterio, el proyecto fue
disefiado - exclusivamente ~ para realizarse en la
superficie. de  aprovechamiento  previamente
autorizada, manteniendo en estado natural la vegetal

restante; con lo anterior el proyecto se apega a lo

establecido en lo establecido en el criterio en comento”.
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preferentemente las areas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria o acahual.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la pagina 10 del capitulo Il se advierten
de los diferentes componentes del proyecto, en el cual se senala que las areas de conservacion cerresponcden a una
superficie de 9,176.107 m? equivalentes al 65.92% de la superficie total de los lotes.

04564

Por otro lado, en el predio se encuentra la presencia casa habitacion autorizada a traves del oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de 2006 y S.G.P.A./DGIRA/DG/4262/10 de fecha |
11 de junio de 2010, cuyo desplante sera utilizado para la construccién del actual proyecto que nos ocupa: por 1o

que se utilizan &reas perturbados por usos previos conforme se senala en el criterio general.

CG-07 Los proyecto que generen aguas residuales
(grises, negras, azules o jabonosas) deberan
disponerlas a través de un sistema de tratamiento
de aguas residuales propia de ‘cumpla con la
normatividad vigente aplicable. La descripcion del
sistema de tratamiento debera incorporarse en el
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Solo se permitira la reutilizacion de las aguas
residuales tratadas cuando éstas cumplan con la
normatividad ambiental vigente.

“El proyecto contempla la instalacién y operacion de
una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR)
la cual reducird los contaminantes por debajo de los
limites maximos permisibles de contaminantcs en los
descargas de aguas residuales en sistemas e
alcantarillado municipales, establecidos ¢n I Norma
Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1997"

CE-06 Se debera reutilizar el agua tratada para el
riego de areas verdes, jardines, campos deportivos
o areas con vegetacion natural, asi como para su uso
en servicios sanitarios y otros compatibles. En todo
momento la calidad del agua tratada debera cumplir
los estandares indicados en la Norma Oficial
Mexicana aplicable.

“Para el riego de las dreas verdes del proyecto se

utilizard el agua tratada en la planta de tratamicnto
de aguas residuales, propuesta, previa verificacion de
cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas NOM

001-SEMARANT-1996
1997

y  NOM-003-SEMARNAT

CE-53 Es obligatoria la instalacién de una planta de
tratamiento de aguas residuales con capacidad
suficiente para el manejo de las aguas residuales del
proyecto a maxima capacidad de ocupacion. El
proceso de tratamiento y disposicion final del
efluente y subproductos deberi cumplir con lo
establecido en la normatividad aplicable.

“Durante la etapa de operacion del provecte sc
propone el funcionamiento de una planta
tratamiento para las aguas producto de los sanitarios
y de todos los servicios del proyecto, por lo que sc
cumple con el requerimiento de este criterio. Ll
proyecto cuenta con una planta de tratamiento de
aguas residuales de aguas negras”.

e

CE-54 El manejo y disposicion final de los lodos y
otros residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del propietario
del sistema de tratamiento que los genere, quien
debera presentar un reporte semestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusion de los resultados en la
Biticora Ambiental, que indique el volumen de agua
tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma
de disposicion final.

“Los lodos resultantes del proceso de tratamicnto,
serdn secados para posteriormente ser utilizados como
enriquecedores de suelo en las areas verdes que
conformaran el proyecto, se realizaran
periédicos a los lodos para garantizar que
contengan ninguna caracteristica CRETIB en caso de:
presentarse lodos con estas caracteristicas seran
dispuestos como residuos peligrosos’”.

no
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Andiisis. A través del oficio 04/SGA/0740/18 de fecha 02 de mayo de 2018 se solicit6 informacion adicional al
sistera de tratamiento de aguas residuales del proyecto.

*para ¢l manejo de las aguas residuales se instalard una planta de tratamiento denominada BioNautilus, con una
capacidad de 0.22 LPS (19,200 litros) fabricada bajo la Norma Oficial Mexicana NOM-033-SEMARNAT-1997. Se
contempla la instalacién de dos ramales, uno para la red de aguas negras y otra red para las aguas grises. Para la
red de aguas negras se estd considerando las salidas de los inodoros, de las cuatro casas, para lo cual se instalard
una tuberia independiente que partird de cada nicleo sanitario y llegard a un carcamo de regulacién. Para la red de
aguas grises se estd considerando las regaderas, lavados y fregadero con una tuberia independiente desde cada
nucleo sanitario de cada Casa hasta llegar a una trampa de grasas..

Se instulara una trampa de grasas para la red de aguas grises que tendrd la capacidad para 100 personas
aproxiimadamente, para posteriormente llegar al cdrcamo de regulacion o las pendientes que se estan considerando
en las casas serda de del 1.0 por ciento en el interior de las casas y por lo que se refiere a la red exterior serd con una
pendiente del 0.5% al millar. Se esta considerando la instalacién de biodigestor con sistema anaerobio enzimatico
con capacidad de 7,000 litros, con las caracteristicas de la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997, en caso
de una emergencia en el sistema de tratamiento.

{1 sistema de Tratamiento de Aguas Residuales BioNautilus incluyes las siguientes etapas de proceso para el
tratamiento de aguas residuales, asi como de los sdlidos que se generan:

fratamiento primario anaerobio:

£l agua residual entrard a través de un registro conmalla.de cribado (por otros) para remover los sélidos suspendidos
gruesos, los cuales son separados para no causar problemas subsecuentes en los equipos. Los sélidos retenidos tienen
que ser retirados manualmente cuando se requiera.

Ll efluente de este registro libre de sélidos de gran tamano es conducido por bombeo o gravedad (por otros) a un
tanqgue de igualacion clarificacion primaria anaerobio donde se logra una igualacién tanto hidrdulica como quimica,
ast coiio la sedimentacion de solidos suspendidos, en este proceso se inicia la remocion bioldgica.

{1 aqua clarificada de este tanque fluird por gravedad al sistema secundario de tratamiento biol6gico aerobio.

I rataniiento secundario bioldgico aerobio:

i sisterna de tratamiento propuesto es un proceso bioldgico que-utiliza Bio-Torres Aerobias. Los Sistemas con
Biotorres estdn disefiados para el tratamiento de aguas residuales con sustancias orgdnicas disueltas en ellas. Estos
sistermas consisten en dos tanques verticales, totalmente inundados, llenos con empaque de polipropileno. Este
emipaque provee una alta drea superficial comparada con el volumen de la Biotorre (95% de espacio vacios) para
proveer un medio de fijacion, sobre el cual crezcan los microorganismos y sean retenidos sin la necesidad rutinaria
de reciclar lodos del efluente. La Bio-Torre Aerobia es un reactor que-incorpora biotecnologia de pelicula fija y una
ingemieria interna de diseno para alcanzar un ambiente propicio necesario para un desarrollo de alta eficiencia. El
agua acondicionada se dirigird a la primera Biotorre donde se inyecta continuamente aire por la parte inferior de
ésta. La Biotorre removerd la mayor parte de la carga orgdnica del agua residual; El agua fluird por gravedad a la
segunda Biotoire (en flujos pequenos solo se utiliza una biotorre), que actia como pulimento del efluente para
alcanzar el porcentaje de remocién deseado para cumplir con las normas de descarga. El agua residual proveniente
de las Biotorres conteniendo Biomasa acarreada de éstas se conducira por gravedad al separador de sélidos.

fratannento lerciario:

| £l agua residual proveniente de las biotorres, con arrastre de biomasa fluye por gravedad a un separador de solidos
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el cual utiliza médulo inclinados de placas corrugadas para una maxima eficiencia. Dentro del separador, los solidos
sedimentables son removidos tras su sedimentacion en el fondo de este. Fstos solidos son periodica vy
automdticamente transferido por una bomba operada por un timer al clarificador primario en donde pascan por tn
proceso de digestion anaerobia y aerobia, esto dltimo ademds, ayuda a reducir la frecuencia de la disposicion [inal
de lodo.

.. se tiene que el proyecto considera la construccion y operacion de una densidad de 4 viviendas con un total de 24
habitaciones. El proyecto contempla una ocupacién mdxima de 96 usuarios. Se estima un consumo diaric por
persona de 250 litros.

Ahora obtenemos los litros consumidos al dia de agua potable en el proyecto, suponiendo que tenemos una pablacion
maxima. |

96 habitantes x 250 litros x1/hab/dia=24,00 litros/dia.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto, y tomando en consideracion los consumos sugeridos por la Comision
Nacional del Agua para los distintos usos,.previstos en el Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Sanearniento
(MAPAS), libro de datos bdsicos, se calculé el volumen de consumo diario de agua cuando el proyecto este al 100%
de ocupacidn, y se obtuvo que el gasto medio de agua potable es de 24,000 litros/dia.

.. bajo estas condiciones del influente, el efluente.cumplira con la Norma Oficial Mexicana NOM-003-5I MARNA |
1997, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas gue so
redsen en servicios al publico (riego de parques-y jardines, campos de golf, fuentes etc.). Los metales citacos cn I
norma y demds pardmetros, si se encontraran presentes en el influente, estardn por debajo de los valores fimites
permisibles, ya que no son caracteristico de las aguas tipicas domésticas.

Vertidos de aguas residuales domésticas..

El vertido no controlado de las aguas residuales domésticas (incluidas las aguas negras y las aguas grises) en los
sistemas acudticos puede provocar, entre otras cosas, la contaminacién microbiana y quimica de fas aguas
receptoras, una reduccién de oxigeno, contaminacion microbiana y quimica de las aguas receptoras, una reduccion
de oxigeno, un aumento de'la turbidez y la eutrofizacién. El vertido de las aguas residuales en calles ¢ en campo
abierto puede contribuir a extender enfermedades, olores, contaminacion de pozos, deterioro de las calles etc. las
medidas para proteger tanto el ambiente como la salud publica....

Las medidas recomendadas para prevenir, minimizar y controlar los efluentes liquidos incluyen:

» Minimizar las desviaciones del sistema de tratamiento utilizando, en caso de que sea posible, sistemas
independientes para las aguas pluviales y para las aguas residuales, y asegurando una capacidad suficiente
para hacer frente a los caudales punta.

« Colaborar con los funcionamientos publicos para seleccionar las tecnologias de tratamiento mas apropiadas,
teniendo en cuenta factores de calidad y cantidad de aguas residuales sin tratar y su variabilidad; la superficic
de terreno disponible para la planta de tratamiento; y los recursos disponibles para gastos de capital
operacién, mantenimiento y reparacién; disponibilidad de trabajadores cualificados, capacitacion de los
trabajadores, personal de mantenimiento, sustancias quimicas para el tratamiento y sustitucion de los partes
patégenas.

« Disenar, construir, operar-y mantener.instalaciones de tratamiento de aguas residuales y lograr unc calidad
de agua efluente coherente con Jos requisitos. nacionales aplicables o con las normas internacionales
aceptadas, y coherente también con los objetivos.de calidad del agua basados en la capacidad de asimilacion |
y el uso final mds sensible de las aguas receptoras. I !
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~ Considerar la posibilidad de verter aguas residuales tratadas en zonas hﬂmed{{s naturales o artificiales, lo
que puede contribuir a mitigar el impacto vertido sobre el medio ambiente acudtico, a menos que el propio
humedal pueda degradarse a causa del vertido. o
< Tratar las aguas grises, si se recogen por separado de las aguas negras, para eliminar de ella !os
contaminantes organicos y reducir los sélidos en suspension, organismos patogenos y otras sustancias
oroblematicas a niveles aceptables, basdndose en la normatividad nacional y local aplicable. Los sistemas y
los puntos de uso de las aguas grises deben estar claramente indicados para evitar su utilizacién accidental
cormo agua potable.
« Considerar la posibilidad de reutilizar el efluente tratado, especialmente en aquellas zonas con un suministro
limitado de agua no tratadas, sobre la base de una evaluacion de riesgos para la salud humana y el medio
ambiente. La calidad de las aguas residuales tratadas para la aplicacién sobre el terreno o para otros usos
debe respetar las directrices sobre salud publica relevantes de la Organizacién mundial de la salud (OMS) y

los requisitos nacionales aplicables.

De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.

CG-13 Los residuos derivados de las obras no se
dispondran sobre la vegetacion remanente dentro
dei predio, ni sobre la vegetacion circundante,
debiéndose trasladar al sitio de disposicion final de
residuos de manejo especial que establezcan el
municipio o el estado.

“El material producto de las diversas actividades que se
llevardn a cabo para la construccion del proyecto, se
depositard temporalmente al interior del predio sobre
un drea sin vegetacion y que después serd utilizada
para la construccidn del proyecto, por lo que en ningdn
momento se utilizara las dreas que adn presenten
vegetacién. Para su disposicion final se trasladaran al
relleno sanitario o al sitio que disponga la autoridad”.

CG-35 En los términos que establece la Ley para la

Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana

Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de

Manejo de residuos correspondiente durante las

distintas etapas de desarrollo y operacion de las
obras o actividades que se les autoricen.

“Para cumplir.con lo establecido en el presente criterio

-se elaboré un Plan de Manejo de Residuos, de acuerdo

a lo establecidoen la Ley para la Prevencion y Gestién
Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, para
las distintas etapas del proyecto, mismo que se entrega
adjunto al presente”.

CE-56 En el disefio, construccion y operacion del
desarroiio se aplicaran medidas que prevengan las

descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a

ios naturales, hacia zonas inundables y areas

costeras adyacentes,

“Para prevenir la descarga de agua y el arrastre de

.sedimentos:diferentes a los naturales, el desplante de

proyecto se hard sobre pilotes y el manejo de las aguas

‘residualeses llevard a cabo por medio de una planta de

tratamiento de aguas residuales, el agua tratada serd
utilizada para el riego de las dreas verdes, por otro lado
el -agua ‘pluvial 'seguira precipitdandose y llegando de
forma natural al suelo.

En las etapas de preparacién y construccion se
seleccionara el sitio mas adecuado para ubicar los
banos temporales para evitar que suceda arrastre de
sedimentos. diferentes a los naturales, hacia zonas
inundables.y dreas costeras adyacentes.

Poi otro lado, en el estudio de impacto ambiental en las paginas 19 y 20 del capitulo |l se presenta estrategias que
se tomaran paia las diferentes etapas del proyecto como son:

1. Bvitar la generacion de impactos ambientales relacionados con‘la produccion de residuos solidos durante la

ejecucion del proyecto.

~

Prevenir y disminuir la generacion de residuos sélidos, adoptando medidas de separacion, reutilizacion,

reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

raenies Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se considera que por cada jornal que se requerira para a construccion y operacion del proyecto, se generaran
0.8kg/hab/dia de residuos sélidos con una composicion de 48% de residuos organicos y 52 % de inorganicos, lo
anterior se fundamenta en que los trabajadores por el tipo de trabajo que realizan consumen mas productos
envasados y eso ocasiona tener un mayor porcentaje en los residuos sélidos inorganicos.

Los residuos se acopiaran diariamente y se separaran en Organicos e inorganicos, los cuales se pueden revalorizar
aproximadamente el 70% y el resto se dispondra en el relleno sanitario de la Ciudad de Cancun, segun sca el caso.
Los residuos revalorizable se acopiara para ser vendidos. Los residuos organicos y los inorganicos no revalorizables
se enviaran al sitio de disposicion final municipal.

Los residuos sdlidos de la construccién se acopiaran en un remolque y se enviaran a disposicion final donde 1a
autoridad municipal lo indique:

RESIDUOS LIQUIDOS

Cabe destacar que las aguas jabonosas durante la construccion se generaran en las casas de los obreros de Ly obra,
puesto que sera mano de obra contratada en la Ciudad de Playa de Carmen y diariamente scran lievados a la
instalacién, sin embargo, las aguas residuales negras se generaran en la instalacion, por lo que se contara con
sanitarios portatiles, mismos que se limpiaran por la empresa arrendadora.

Durante la operacion, las aguas residuales seran conducidas y tratadas en la Planta de Tratamiento de aguas
Residuales la cual forma parte de las obras que'c_omprende el proyecto.

Enrelacion a la obtencién del agua potable se advierte que el proyecto no contempla la extraccion de agua mediante
un pozo, ya que sus necesidades pueden ser cubiertas 'con la compra de agua potable mediante pipias a traves de
proveedores de la region, evitando de esta manera la intrusién de la cuia salina en el acuifero. Lo anterior. debido a

que las villas residenciales solo seran utilizadas en épocas vacacionales, por lo que la tinica fuente de abastecimiento
de agua potable, sera durante esas épocas y mediante el servicio de pipas.
CG-19 Para la apertura de caminos de acceso y | ‘Existen accesos previamente establecidos para llegar

vialidades de cualquler tipo fuera de los centros de | al predio del proyecto, por lo que no se requicre fa
poblacién se requiere contar con la autorizacién en | apertura de caminos de acceso y/c vialidades
materia de impacto ambiental, asi como de la | adicionales”.

autorizacion de cambio de uso ‘del suelo que por
excepcion emite la autoridad federal
correspondiente.

Analisis: De acuerdo a la informacién presentada por €l promovente se tiene que e proyecto no se requicre la
apertura de caminos de acceso, ya que existen accesos previamente autorizados a traves del oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de septiembre de 2006 y S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10 de fecha
11 de junio de 2010, por lo que no se contraviene lo establecido en el presente criterio. e

CG-21 El desarrollo u operacion de cualquier tipo de | “Dentro de las medidas de prevencmn plante adas. s¢
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o cuerpo | han considerado ac_cmnes tfjndren[cs a evit ar e dl
de agua de combustible, lubricantes, grasas, aceites, | derrame de combustibles, lubricantes, grasas aceites,
pinturas, y otras sustancias potencialmente | pinturas u otras  sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera evitar la | contaminantes, como por ejemplo cubrir el suclo con

disposicion inadecuada de materiales impregnados | UNd foqg cuando se vaya a rer:l’:zuf el “E..]W'. qni f‘
con estas sustancias o de sus recipientes. aplicacién  de alguno de estur_, compuestos. La |
e Av, Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Koo, |
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En este sentido el promovente debera manifestar el
tipo de sustancia potencialmente contaminante que
empleara en las distintas etapas del proyecto asi
como las medidas de prevencuon, mitigacion y, en su
caso, correccion, que aplicara en cada etapa.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o
sus residuos se debera contar con un almacén que
cumpia con las especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se debera llevar el registro
de su manejo en la bitacora del almacén.

disposicién de estos residuos se realizar@ como lo
sefala la Ley General para la Prevencion y Gestion de
los Residuos, siendo entregados a empresas
debidamente autorizadas por SEMARNAT. Las
sustancias de este tipo se utilizardn correspondiente a
combustible, aceites lubricantes, solventes como el
thinner y pintura.

CE-55 Ei desarrollo contara permanentemente con
un programa de atencion a contingencias derivadas
de derrames o vertimientos accidentales al medio
terrestre o acuatico de sustancias contaminantes,
residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de
rechazo) o peligrosos.

“El proyecto incluye el desarrollo del Plan de Manejo de
Residuos, el cual contempla acciones en atencién a
contingencias, con el fin de actuar de manera
inmediata al momento de cualquier accidente
ambiental, por lo que se cumple lo requerido en este
criterio”.

Analisis: De acuerdo a lo anterior se puede observar que en el Plan de Integral de Manejo de Residuos se puedo
observar estrategias de manejo de los residuos contempla acciones por residuos peligros en el cual se contempla los
aceites penerados en obra se almacenaran temporalmente en contendores, sin embargo, se espera que el
mantenimiento de la maquinaria se realice especializados en la localidad mas cercana que cuente con ellos. Por otro
lado, el programa de manejo de residuos contempla acciones para el derrame de agua residual.

CG-23 Todos los proyectos que en cualquier de'sus | “El proyecto contempla la generacion de residuos
ctapas de desarrollo generen residuos peligrosos | peligrosos en sus diferentes etapas, por lo que se
deber4an contar con un almacén de residuos | contard con un almacén de residuos peligrosos y para
peligrosas y disponerlos a través de una empresa | SU disposicion final se contratard a una empresa que
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a | Cuente con todos los permisos necesarios para su

la iegislacién y normatividad ambiental aplicable en’ adecuada- disposicion final. Es importante mencionar
que para el manejo adecuado de los residuos se elaboré

ia materia.
Plan de Manejo de Residuos que abarca todas las
etapas del proyecto. Adjunto al presente se entrega
- dicho programa’.
Analisis: La promovente, presentd anexo a la‘MIA-P, el Plan Integral de Manejo de Residuos, en el que se

contenipla un almacén para el acopio temporal de residuos peligrosos contando con los servicios de una empresa
autorizada para que se haga cargo de la disposicion final de los residuos; por-lo anterior se advierte que el proyecto
se ajusta al presente criterio.

CG-24. Para los fines de aplicacion de este
instrumento, en particular para la definicion de
competencias para la evaluacibn en materia de
impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad fuera de los
centros de poblacion esta delimitada entre la zona
federal maritimo terrestre y la carretera federal
307. El territorio localizado al poniente de la
carretera federal 307 se considera zona continental.

“El proyecto se ubica en la zona costera del municipio
de Solidaridad por estar localizado entre la Zona
Federal Maritimo Terrestre y la Carretera Federal
307"

| Anaiisis: Tal y como lo sefala la promovente el proyecto se ubica enla zona costera del Municipio de Solidaridad

- conforine la delimitacion senalada en el criterio €G-24; por lo que se presenta la presente Manifestacion de Impacto
| Amibieiital en su modalidad particular.

agisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CG-25 La superficie que se permite ocupar en un
predio sera el area de aprovechamiento maxima
permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectadas, incluyendo
obras de urbanizacion (red de abasto de agua
potable, red de alcantarillado sanitario, planta de
tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas,
red de electrificacion y alumbrado, obras viales
interiores, estacionamientos y las que se requieran
para la incorporacion del proyecto a la red vial), las
obras o edificaciones de que conste el proyecto, asi
como los jardines areas publicas, albercas y areas
verdes.

La superficie restante debera mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad. del
propietario se preservacion y proteccion.

No se contabiliza los senderos, brechas o andadores
peatonales al interior de las areas naturales que se
conserven dentro del predio y que sirvan para
intercomunicar las diferentes areas de instalaciones
o servicios dentro del proyecto.

Las areas previamente desmontadas o sin
vegetacion dentro del predio podran formar parte
del area de aprovechamiento permitida y deben
considerarse en primer lugar para el desplantede las
obras que se proyecten. Cuando por motivo -del
disefio y funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente el uso de las areas previamente
desmontadas, podra solicitarse el aprovechamiento
de otras areas siempre que el promovente se obligue
a reforestar las areas afectadas que no utilizara,
situacion que debera realizar de manera previa a la
etapa de operacion del proyecto.

Cuando el area afectada dentro del predio sea
mayor al area de  aprovechamiento maximo
permitida en el mismo, el propietario debera
implementar medidas tendientes a la restauracion
ambiental de la superficie excedente de manera
previa a la conclusion de la etapa de construccién.
Dichas medidas deberan sustentarse en un estudio
técnico o programa de restauracion que debera
acompainar al manifiesto de impacto ambiental o al
informe preventivo aplicable al proyecto. Las
actividades de restauracion ambiental debera
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente. -

“De acuerdo con el criterio CE-27 aplicable al predio de
interés, la superficie maxima de aprovechamiento ne

podra de exceder del 35% del predio. Considerando que |

el predio tiene una superficie de 1.46 hectaroas
(14.628 m2), se tiene que puede aprovecharse come
mdaximo una superficie de 0.51 has (5,119.8 in").

El proyecto el aprovechamiento de una superficie total
de 5,091.893 m? equivalente al 34.80% do lu
superficie total del predio. Cabe senalar y como se ha
mencionado a lo largo del presente estudio, el proyecto
se ubicara en una zona carente de veqgetacion, toda
vez que la Secretaria autorizo anteriormente ol
aprovechamiento de una superficie total de 05116
has (5,116 m?) equivalente al 34.99%:; por fo anterior
se tiene que el presente proyecto ocupard una

.superficie ‘menor a la originalmente autorizada,

apegdndose a lo establecido en el criterio en comento”

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no
podra exceder del 35% del predio en donde se

“Toda vez que el predio cuenta con una s;rps-_r;',r'f_ir- de
14,627.99 m? la superficie maxima  de

e et

.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Foo, B
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/Semarnat

Pagina 3% de 112




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de

+H

| peamen

Departamento de impacto v Kiesao Ambl

[P 16 R |

OFICIO NUM.: 04/SGA/1793/18

realizara el desplante de las edificaciones, obra aprovechamiento correspondiente a 5,119.8 m?
exterior, circulaciones, areas verdes y cualquier otra | equivalente al 35% de la superficie total del predio.
obra o servicio relativo al uso permitido. La

superficie restante debera mantenerse en | El proyecto pretende el apr ovechamiento de una
condiciones naturales. superficie total de 5,091.893 m? equivalente al

34.80% de la superficie del predio; cabe sefialar que el
predio presenta una superficie de 5116 m2
previamente desmontada, en virtud del desarrollo
autorizado por la Secretaria”.

| Analisis: (| prbyecto se encuentra conformado por una superficie total de 14,627.99 m? (1.462799 has) y el cual

se pretende aprovechar una superficie de aprovechamiento para la realizacién del proyecto 5,091.893 m?,
cquivalente al 34.80% de la superficie total del predio. El resto del predio 9,176.107 m? equivalente al 62.72% se
mantendra corno area de conservacion.

| Considerando que el criterio CE-27 sefala que la superficie maxima de aprovechamiento no bebe exceder del 35%

del predio donde se realizaré el desplante de las 4 casa habitacionales, obra exterior, estacionamiento, areas verdes
y cualquier obra y servicio relativo al uso permitido, se tiene que para el predio la superficie maxima de
aprovechamiento corresponde a 5,091.893 m?, por tanto, no se rebasa la superfici rovechamiento maxima
permitida.

Por otio lado, el proyecto hara uso del desplante de la casa habitacion existente para llevar a cabo el desplante de
i45 4 casa habitacionales, haciendo uso de igual manera del camino de acceso, estacionamiento, por lo que se
observan las disposiciones senaladas en el criterio general 25.

CG-29 Con la finalidad de garantizar la estabilidad.| “Se ha llevado a cabo el estudio de mecdnica de suelos
de las edificaciones, asi como evitar el desplome o'| correspondiente.para garantizar la estabilidad de las
alumbramiento innecesario del acuifero o la | edificaciones que se pretenden construir, mismo que se
afectacion de estructuras y sistemas carsticos, los:| adjunta al presente estudio”.

promoventes deberan realizar de manera previa al
inicic de obras un estudio de mecanica de suelo
avalado por un laboratorio acreditado ante la
Entidad Mexicana de Acreditacion. ;

Analisis. De acuerdo a lo anterior se tiene que el promovente presentd anexo a la. MIA-P, el MEMORANDUM
JECNICO 3 informe técnico del subsuelo del proyecto-Casa Victor Gonzdlez, en cual se presenta las siguientes
obseivaciones:

I titerreno de 14,628 m? aproximadamente estd localizado entre los poblados de Playa del Carmen y Puerto
Marelos, la estructura principal a construir dentro de.éste consta de una casa residencial de dos niveles
ubicada aproximada a la playa. Las dimensiones y distribucién arquitectonica se muestran en figuras
anexas 1y 2. La topografia es sensiblemente plana con elevaciones comprendidas que van desde el nivel
el mar y hasta los 2.25 metros.

(2]

tlierreno bajo la zona de construccion de la casa esta constituido principalmente por los siguientes estratos:

= Relienos.- Constituido por sascab y piedras con espesor de hasta 1.15 mts.

< Zona de arenas y material organico.- Se localiza bajo la capa de relleno y hasta una profundidad de 6.50
metros.

¢«  Manto rocoso y lentes arenosos.- Le subyacé-..q.' estrato anterior y alcanza la maxima profundidad
ex plorada, este estrato tiene buenas propiedades mecdnicas por lo que es apto para el desplante de la
cimentacion. -

oo senres Moo 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
el (01983) 8350201 www.gob.mx/Semarnat
Pagina 40 de 112



Delegacion Federaie 1 oniod

Seibyods

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1723/18

04564

e Cavidad- En ninguno de los sondeos realizados se detecté.
3. Elnivel fredtico se localizé entre 0.90 y 1.79 m de profundidad medido desde donde dio inicio cada sondeo
4. Por las condiciones del estrato arenoso y presencia de material orgdnico la cimentacion debe ser de tipo

profunda conformada por pilotes precolados o pilas coladas en sitio con el procedimiento de tubo tremie,
con desplante en el estrato de roca caliza como se sefala en la tabla siguiente. :

5. Para el caso de aplicar la alternativa de pilas coladas en el sitio es probable que exista un consumo mayor
de concreto debido a la consistencia de las arenas y sobre todo por el material orgdnice. i

6. Esimportante verificar un empotramiento minimo de 50 cm dentro de la roca independientemente del tipo
de cimentacién que se elija (pilas o pilotes); asi como también se deben ligar estructuralmente cstos
elementos con contratrabes.

Para fines de disefo de la cimentacién profunda la capacidad de carga en el estrato de apoyo es de 200 ton/m

Bajo este contexto se tiene que el promovente realiz6 el estudio de mecanica de suelo con el fin de garantizar la |
estabilidad de la casa habitacién, por otro lado se advierte que a través que la obra se llevara a cabo sobre fa |
construccion existente. - T e T

CG-32 En predios en los que existan manglares | “Alinterior del predio existe vegetacion de manrglor que
debera cumplirse lo establecido en la Ley General de | se mantendrd sin afectaciones de acucrdo con fo

Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas | propuesta de aprovechamiento que sc plantea Asi
aplicables. mismo, en este capitulo se analiza el cumplimiento a la

Ley General de Vida Silvestre y la Norma COficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003"

Analisis: De acuerdo con lo manifestado, se tiene que al interior del predio del proyecto se cuenta con vegetacion
de manglar. Sin embargo, de conformidad con el planteamiento de |as obras y actividades que nos ocupan, no se
prevé la afectacion de este tipo de vegetacion. Se realiza la vinculacién y cumplimiento con la normatividac referida
en el criterio. -

CG-30 Los promoventes deberan implementar un | “Tal como ya se ha mencionado, no  habrd
programa de informacién y capacitacién ambiental | campamento de construccion, sin embarge  cn
para los trabajadores que  viven .en . los | consideracion del presente criterio se colncaran
campamentos de construccién, que losilustre sobre | /etreros alusivos a la conserva cién de las dreas verdes,
las especies de flora y fauna que cuentan con | no molestar a la fauna, no tirara basura, etc En caso

proteccion especial, para evitar su depredacion. de ser necesdrio se llevaréd a cabo una serie dc platicas
en pro de la conservacion y cuidado de las especies de

flora y fauna que habitan en el predio”..

CE-101. En todas sus fases -construccién, operacion | “Se promoverd la informacion, concientizacion v
y mantenimiento- el desarrollo debera contar conun | capacitacion, alos diversos actores involuc rados, de los
programa de difusion ambiental que incluya los | diferentes programas y actividades que se fleven a |
aspectos necesarios de informacién, concientizacién | cabo a lo largo de todo el proyecto” ‘
y capacitacion a los diversos actores. involucrados,
que complemente o refuerce los fines de los demas

programas aplicables al proyecto.

Analisis: De acuerdo con lo anterior se tiene que durante las fases del desarrollo del proyecto el promovente
colocard letreros alusivos a la conservacion de las dreas verdes, no molestar a la fauna, no tirara basura. etc., asf
mismo se implementar pldticas en pro de la conservacién’y cuidado de las especies de flora'y fauna que habitan en
el predio. . oy '
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CE-14 En predios en donde exista, total o
- parcialmente, comunidades de manglar, se debera
| implementar un  Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Humedal, que contenga estrategias y acciones
tendientes a la conservaciéon, restauracion o
rehabilitacién de dicho ecosistema y que debera
desarrollarse en concordancia con la normatividad
aplicable. El programa habra de contener como
minimo un estudio de linea base del humedal; la
delimitacion georreferenciada del manglar; en su
caso, las estrategias de conservacion a aplicar; en su
caso, la identificacién de la magnitud y las causas de
deterioro; en su caso, la descripcion y justificacion
detailada de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente; y la definicion de un subprograma
de monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programay la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

El programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitacora Ambiental.

Fl uso sustentable que se pretenda dar a la superficie
scupada por ia comunidad de manglar estara sujeto
ai cumpliimiento de la normatividad 'y las
disposiciones juridicas aplicables, considerando de
manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la
Ley General de la Vida Silvestre.

Al interior del predio existe vegetacion de manglar por
lo que se aplicara un Programa Integral de
Conservacion del Humedal, para conservar dicho
ecosistema. Dicho programa cumple con el contenido
minimo que senala este criterio y se presenta anexo a
este documento.

CE-62 Los manglares podran ser utilizados para el
tratarniento terciario de aguas residuales tratadas,
en concordancia con la normatividad aplicable. Para
tal efecto, debera realizarse un estudio detallado
que demuestre técnicamente que no sera rebasada
ia capacidad de carga del humedal para el
metabolismo de nutrientes y que justifique la no
afectacion de su estructura y funciones ambientales
basicas. El estudio que demuestre la viabilidad
ambiental del humedal, debera contener; a) un
estudio de linea base, b) el estudio de capacidad de
carga, <) el programa de manejo de las areas de
vertido e influencia de las aguas residuales tratadas,
d} un programa de monitoreo con indicadores

- ambientales para el ecosistema y e) la planimetria |

| georreferenciada  de las  areas de manglar

La vegetacion de manglar presente en el predio se
mantendrd-en conservacion, por lo que no se prevé su
utilizacién para el tratamiento de aguas residuales.

IS IND
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planteadas para el vertido de las aguas residuales
tratadas.

CE-96 La restauracion o rehabilitacién de manglares
afectados se debera realizar de conformidad con lo
establecido en la normatividad aplicable.

La vegetacion de manglar presente en el predio se

mantendra en sus condiciones actuales, en caso de
realizarse acciones de rehabilitacion se llevaran a cabo
conforme senala la normatividad aplicable.

Analisis. De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que al interior del predio =c cuenta
con manglar, el cual no sera afectado por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, por el contraric, s¢
prevé la implementacion de un Programa Integral de Conservacion del Humedal, a efecto de que dicha 7ona
mantenga sus condiciones y caracteristicas ambientales. Se cumple con el criterio.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina
multiplicando la superficie total del predio (en
hectareas) acreditada legalmente, por el nimero de
cuarto, cabanas o viviendas permitidos para el uso
del suelo especificos. En los proyectos mixtos la
densidad aplicable al predio se estima por el uso
predominante del proyecto. La densidad no es
acumulable por usos de suelo. Si un predio esta
dividido en dos 0 mas UGA, a cada porcion le aplicara
la densidad que corresponde a cada porcion le
aplicara la densidad que corresponde a cada UGA, En
el caso que se obtenga una fraccién, se realizara el
redondeo usando sdlo dos cifras significativas como
sigue: 0.50 se reduce en entero inferior, desde 0.51
en adelante se incrementa el entero superior.

“La superficie del predio es de 1.4628 has. De acuerdo
con el criterio CE-19 en esta superficie pueden llevarse
a cabo desarrollos turisticos con una densidad de hasta
10 cuartos por hectareas. Por tanto para la superficie
de terreno se tiene derecho de desarrollar hasta 14.6
cuartos hoteleros, considerando lo establecido cn ¢l

criterio se permite la construccion de un total 15
cuartos hoteleros.

De acuerdo con el criterio CE-15 existen diversos
equivalencias entre cuartos hoteleros y otro tipo de

productos turisticos y toda vez que el predio considera |

la construccién de 4 viviendas, sc tomara la
equivalencia establecida de: 1 viviendo de 4
recamaras= 2 cuartos de hotel. Por casa 2 recamaraos
adicionales= 1 cuarto hotelero.

El'proyecto considera la siquiente distribucion en las
viviendas:

casa 1: 6 recamaras y una recamara de servicio
casa 2: 4 recamaras y una recamara de servicto
casa 3: 4 recamaras y una recamara de servicio

}

- casa 4: 6 recamaras y una recamara de servicio |

Ahora bien, considerando la equivalencia establecida
en el criterio CE-19 se tiene los siguientes cuartos
hoteleros:

Casa l

2 cuartos de hotel (1 vivienda) + 2 cuarto hotelero (3
recamaras adicionales); haciendo un total de 4 cuartos
hoteleros.

Casa 2

‘2 cuartos de hotel (1 vivienda) + 1 cuarte hotelero (1

recamara adicional); haciendo_un total de 3 cuartos
hoteleros.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana ffon T
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Casa 3

2 cuarto de hotel (1 vivienda) + 1 cuarto hotelero (1
recamara adicional); haciendo un total de 3 cuartos

hoteleros.

Casa 4

2 cuartos de hotel (1 vivienda) + 2 cuarto hotelero (3
recamaras adicionales); haciendo un total de 4 cuartos
hoteleros.

Cabe sedalar que la equivalencia de recdamaras
adicionales, conforme al criterio es de 2 recdmaras
adicionales= 1 cuarto hotelero; sin embargo, para el
caso de las recdmaras de servicio de cada una de las
viviendas, solo se plante6 una recamara, por lo que con
el fin de apegarse se consideré Gnicamente en este
caso, la recamara adicional como 1 cuarto hotelero.

Derivado de lo anterior, se tiene que el proyecto
considera la construccion y operacion de una densidad
equivalente a ‘14 cuartos hoteleros, apegdndose de
esta manera a la densidad mdxima establecida”,

CE-15 Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hotelero= 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo
u orfanato.

1 cuarto hotelero=1.0 vivienda residencial de 2
recamaras.

1 cuarto hotelero= 1.0 cuarto de condohotel, motel,
estudio, departamento o liave hotelera.

1 cuarts hotelera= 2.0 campers, cabanas
ecoturisticas. 1 vivienda de 4 recamaras= 2 cuarto
de hoteli.

Por cada 2 recamaras adicionales= 1 cuarto
hoteiero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del
consumo de agua determinado por CONAGUA
(Manual de agua potable, alcantarillado vy
saneamiento. Dato basicos. 2007), teniendo como

| referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas)
| sencilio para dos ocupantes cuyo consumo estimado

‘ es de 1,500L/dia.

“De acuerdo con ‘las. caracteristicas del proyecto, se

tomard la.equivalencia de 1 vivienda de 4 recamaras=
2 cuartos de hotel y para casa 2 recamaras
adicionales= 1 cuarto hotelero”.

CE-19 La densidad para desarrollo turisticos
hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectareas.

“La superficie del predio es de 1.4628 has. De acuerdo
con el criterio CE-19 en esta superficie pueden llevarse
a cabo desarrollos turisticos con una densidad de hasta
10 cuartos por hectdreas. Por tanto para la superficie
de terreno se tiene derecho de desarrollar hasta 14.6
cuartos hoteleros, considerando lo establecido en el

M, 4

.

5 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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criterio se permite la construccion de un fotai 15
cuartos hoteleros.

De acuerdo con el criterio CE-15 existen diversas
equivalencias entre cuartos hoteleros y otro tipo de |
productos turisticos y toda vez que e! predio « onsidera !
la construccion de 4 viviendas, <e tomarc o
equivalencia establecida de: 1 vivicndu de 4
recamaras= 2 cuartos de hotel. Por casa 2 recamaras
adicionales= 1 cuarto hotelero.

El proyecto considera la siguiente distribucion en las
viviendas:

casa 1: 6 recamaras y una recamara de servicio
casa 2: 4 recamaras y una recamara de servicio
casa 3: 4 recamaras y una recamara de sepvicio
casa 4: 6 recamaras y una recamara de servicie
Ahora bien, considerando la equivalencia esiablecida
en el criterio CE-19 se tiene los siguientes cuartos |
hoteleros: i

Casa 1l

2 cuartos de hotel (1 vivienda) + 2 cuarto hotelero (3
recamaras adicionales); haciendo un total de 4 cuartos

hoteleros.
Casa 2

2 cuartos de hotel (1 vivienda) + 1 cuarte hotelero (1
recamara adicional); haciendo un total de 3 cuartos
hoteleros.

Casa 3

2 cuarto de hotel (1 vivienda) + 1 cuarte hotelero (1
recamara adicional); haciendo un total de 3 cuartos
hateleros.

Casa 4

2 cuartos de hotel (1 vivienda) + 2 cuarto hotelero (3
recamaras adicionales); haciendo un total de 4 cuartoes
hoteleros.

Cabe senalar que la equivalencia de rccamaras
adicionales, conforme al criterio es de 2 recamaras
‘adicionales= 1 cuarto hotelero; sin embarqo. para el
caso de las recdmaras de servicio de cada una de Jas

Ay Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana & o
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/Semarnal
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o viviendas, solo se planted una recamara, por lo que con
el fin de apegarse se consideré Unicamente en este
caso, la recamara adicional como 1 cuarto hotelero.

Derivado de lo anterior, se tiene que el proyecto
considera la construccién y operacién de una densidad
equivalente a 14 cuartos hoteleros, apegdndose de
esta manera a la densidad mdxima establecida”.

Analisis: A traves del oficio 04/SGA/0740/18 de fecha 02 de mayo de 2018 se solicitd informacion adicional con
respecto a los criterios antes senalados,

“El proyecto “Villa Residencial Punta Maroma”, consiste en el desarrollo de 4 casas habitacion para el esparcimiento de legal
propietario y sus familiares, con el fin de tener un espacio recreativo sin fines de lucro. Cabe sefalar que todas las obras que
compaonen ol proyecto se realizaran dentro del predio, sin que se contemple ocupar la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante;
qesarrollandose todas las obras dentro de la propiedad del promovente.

£1 proyecto implica la construccién y operacién de 4 casas habitacion, las viviendas 1y 4 contara con 6 cuartos distribuidos en 3
niveles cada una v las viviendas 2 y 3 tendra 4 cuartos distribuidos en 2 niveles cada una.

Lo 4 viviendas seran de tipo residencial con recamara, estancia y comedor (palapa principal), cocina, area de servicio y/o bodegas,
Cuarto de tormentas (sala de tv y entretenimiento), escaleras, alberca y terrazay area verdes. Las viviendas 1 y 4 ubicadas mas
Cercanas al acceso del predio tendra la exacta distribucién, mientras que las viviendas 2 y 3 colindantes a la Zona Federal Maritimo
i errestio contendran la misma distribucion.

¢ omo aieas comunes se tiene el camino de acceso, la rotonda, el estacionamiento, la plaza principal y los andadores que comunican
las diferentes viviendas.

i s viviendas estaran distribuidas de la siguiente manera:

Casa habitacion 1. En esta vivienda se contempla la construccion y operacion de 6 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una
aliura de 3 nivele. La obra senalada estd conformada por la estancia y comedor (palapa principal), cocina, drea de servicio y/o
bodegas cuartos de tormentas (sala de tv y entretenimiento), escaleras, alberca y terraza y drea verdes.

Caea habitacion 2. En esta vivienda se contempla la construccion y operacion de 4 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una
aitura de 2 niveles. La obra sefialada estd conformada por-la estancia y comedor (palapa principal), cocina, drea de servicio y/o
todegas cuarto de tormentas (sala de tv y entretenimiento), escalera, alberca'y terraza y drea verdes.

Casa hobitacion 3. En esta vivienda se contempla la construccién y operacion de 6 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una
afura we 3 niveles. La obra senalada esta conformada por la estancia y comedor (palapa principal), cocina, drea de servicio y/o
bogegas. cuarto de tormentas (sala de tv y entretenimiento), escalara, alberca y terraza y drea verdes.

Casa hanitaeion 4. En esta vivienda se contempla la construccién y operacién de 4 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una
alrura ae 2 niveles, La obra senalada estd conformada por la estancia y comedor (palapa principal), cocina, drea de servicio y/o
bodegas. escaleras y terrazas y dreas verdes.

La saperficie total de aprovechamiento corresponde a 14,627.99 m?, aplicando la densidad de 10 cuartos por

hectarea se tiene que es posible construir una densidad maxima de 14.62 cuartos hoteleros igual a 15 cuartos
hoteleros considerando el redondeo senalado en el criterio CE-13.

Liritenio especifico CE-15, senala la siguiente equivalencia:

i vivienda de 4 recamaras= 2 cuarto de hotel.
Asiniisino, se tiene que por cada 2 recamaras adicionales= 1 cuarto hotelero.
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En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto prevé la construccion de 4 viviendas de acuerdo con lo siguiente:

Vivienda Recamaras Equivalencia de Densidad Suma H

segln criterio CE-15 | | |

1 6 2 ctos + 1 cto ___3cuartos il

2 4 2 ctos . 2 cuartos | |

3 4 2 ctos | 2cuartos K

4 6 2ctos+1lcto | 3cuarlos |l
TOTAL | l0cuartos :

Es asi que el proyecto al prever la construccion de 4 viviendas que en su equivalencia suman 10 cuartos; no se rebasa
la densidad maxima permitida de 15 cuartos hoteleros aplicables al predio del proyecto. Se cumple con lo establecidn
en los criterios en cita referentes al calculo de la densidad. o e

CE 79 Los proyectos que pretendan realizarse en | Si bien no hay registros de arribazon de tortuoas
predios que colinden con playas aptas para la | marinas en la zona de playa colindante al predio del |
anidacion de tortugas marinas deberan incorporar | proyecto, se considera que por sus condiciones os apto
medidas preventivas que minimicen el impacto | para la anidacién de tortugas marinas, por lo que. se |
negativo a estos animales tanto durante Ia implementardn las siguientes medidas para minimizar
temporada de arribo y anidacion de las hembras el impacto negativo en caso de observarse el arriho y
como durante el periodo de desarrollo de los huevos | anidacion. . !
y eclosion de las crias. | 'Durante la etapa de construccion se vigilara qgue fos |
Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio trabajaqores no interfieran durante el proceso de |
de impacto ambiental aplicable al proyecto, para su anidacion, mofestandq’u las hembras o afectando fos
valoracién y en su caso, validacién y autorizacién nidos para la extraccion de huevos. Los sobrantes de

por la Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT materiales de construccion o desechos que se utilicen o
° | generen durante la etapa de construccion, ne seran

colocados en la playa por ningtin mativo.
El érea de la playa y duna deberdn mantcenerse libres |
de cualquier uso o actividad durante esta ctapa. corila |
finalidad de evitar cambios en su estructura o cn si
calidad escénica y ambiental.

En la etapa de operacion, en los meses dcl periodo e |
anidacién de tortugas marinas en el area. la< luces de
las construcciones no deberan incidir de forma directa
a ‘la playa, ni se permitird actividades o eventos
nocturnos en la playa que alteren a los auelonios
durante la anidacion.

No se deberd molestar a las tortugas durante ol
periodo de busqueda de un sitio apropiade para la
construccién del nido, ni durante la excavacion.
CE-93 Se deberd mantener libre de obras e | “En cumplimiento al presente criterio las obras del
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o | proyecto tienen una distancia de mas de 40 metros
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro | respectos a la Zona Federal Maritimo Terresire, o ol |
del predio, aledana a los terrenos ganados al mar o cual se mantiene en conservacion la \rs-:';r‘u_;r_r'm
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se | natural; lo anterior se corrobora con Ia siguiente
preservara la vegetacién costera original, salvo lo | imagen:

previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de Ia franja

se podrd modificar cuando se demuestre en el [ |
_;;_-;5‘-, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Pag 1
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Departamente de |

estudio de |mpacto ambiental correspnndlente que
dicha modificacibn no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

Figura 11.- Mapa de obras del proyectd sobre la franja de
- proteccién de la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante.

Anlisis: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no prevé el desarrollo de obras o actividades en la zona
federal maritimo terrestre colindante, por lo que no se prevé su afectacién. Por el contrario, el planteamiento de las

i obras y actividades contempla el establecimiento ‘de estas a una distancia de mas de 40 metros respectos a la Zona

i deral Maritimo Terrestre, conforme a la figura 11 presentada en la MIA-P:-

[restaccn o aocro s A e ]
+ i
' -/_/---—-a'l
T
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! i ,/" " "E -v_ '.:n:":‘!'a
.’/ ” “_I.
; mj@\‘
i virtud de lo anterior, se tiene que no se prevé la intervencion de la zona federal maritimo terrestre colindante, su

| ocupacion o perturbacion por el desarrollo de las obras y actividades, por le contrario se plantean dejando una

superficie de amortiguamiento y considerando restricciones y medidas ambientales, por lo que se cumple con lo
estabiecida por los criterios en cita. :

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO. DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,

B. Cue el predio donde se pretende construir el proyecto'se ubica dentro del area de
aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre
de 2010 (PDU MS); Derivado de lo anterior se tiene lo siguiente:

i oontes Moo 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e La funcion de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrcllo
urbano del Municipio, acorde a las estrategias planteadas; por lo que el territorio
se dividio en diferentes areas, entre éstas se definieron las “Zonas turisticas”

e Estas zonas turisticas son: “Aquellas dreas que por sus caracteristicas y atractivo
natural propician el desarrollo de edificaciones y actividades de tipo turistico y
recreativo. Estas dreas se deben proteger de la excesiva concentracion de
habitantes, requlando la densidad autorizable poblacién y de edificacion en cad
zona especifica. De igual manera, se deben proteger contra riesgos urbanos y
trdfico pesado ocasionados por usos incompatibles. Son areas en las que se debe
prevenir el deterioro de las mismas, ya que por su belleza y valor ambiental son
la razén de ser de su atractivo. Estas zonas son susceptibles de desarrollarse, ya
sea dentro del territorio de influencia de un centro de poblacion existente o en
dreas deshabitadas. Son dreas que forman parte de la franja costera del
Municipio” (PDU MS).

e Elproyecto se ubica en la zonificacion primaria “ZONA TURISTICA” con clave 7T,
conforme el plano de “ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS Y DESTINOS DEL
SUELO” con clave E-13. Tal'y como se observa en la siguiente imagen presentada
por el promovente:

|

i I

AMaor {aripe

Figura 12.- Mapa de ubicacién del proyecto con el PDDU (capitulo IV pagina)

"A:_} Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintina oo
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»  En esta zonificacion del desarrollo, se deben respetar los criterios establecidos en
el POEL. Las zonas turisticas representan el 2.32% de la superficie del Municipio
y corresponden a las UGAs 15,16 y 17 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad; por lo que se regiran en su totalidad por los
criterios establecidos en las mismas.

« De acuerdo a lo anterior, y dado que el PDU MS no establece parametros urbanos
ai uso de suelo “Zona turistica”, para determinar si un proyecto es compatible con
la clave de uso de suelo ZT, debera verificarse el cumplimiento de los criterios que
¢l POEL MS establece para la UGA correspondiente, en este caso la UGA 17, los
cuales fueron analizados en el CONSIDERANDO VIll inciso A del presente
resolutivo.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna _silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo.

tsta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las
istas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio
e categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion
de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
paia las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme. los listados de la° NOM-059-SEMARNAT-2010, el
promovente identifico las siguientes especies en el poligono de aprovechamiento.

Familia Especie _ Nombre comun Categoria de
riesgo
_’ NOM-059-
SEMARNAT-
e 2010
~ Arecacae Thrinax radiata Palma chit Amenazada
| Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
. Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle Rojo Amenazada

Mo, 445 Col. N terial, Chetumal, Quintana Roo, México,
} ) www.gob.mx/Semarnat
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I Iguanidae | Ctenosaura similis [ lguana raygaq_ __[ Amenazada

Las cuatro especies registradas en el predio son de amplia distribucion en la zona costera del
estado, y de la Peninsula de Yucatdn, por lo que no se anticipan afectaciones a nivel especifico
que pudieran modificar el estatus de estas especies.

Cabe senalar que ninguna de las cuatro especies enlistadas se vera afectadas por el desarrolle del
proyecto, en virtud de que el mismo se llevara a cabo en la superficie del predio que carece de
vegetacion.

Asi mismo el promovente presenta anexo a la MIA-P el Programa de Integral de
Conservacion, restauracion o Rehabilitacion del Humedal., cuyo objetive es
establecer medidas que garantice la conservacion del ecosistema de manglar que
existe en el predio donde se ubica el proyecto.

[y e e

_ ol _'- X fi_ @

Figura 1.- Mapa de la zona de conservacion del humedal

ESTRATEGIAS DE CONSERVACION Y REHABILITACION

La educacién ambiental dirigida a la mayor cantidad de gente involucrada en el proyecto durante
todas sus etapas es primordial para garantizar-la.conservacion y buen manejo del ecosistema de
manglar en el predio.

Se implementaran las siguientes estrategias para la conservacion y rehabilitacion de la zona de
manglar:

o Platicas dirigidas al personal de obra (peones, operadores de maquinaria, residentes, etc.) que traten
sobre la importancia ecoldgica, econémica y social del ecosistema de manglar a nivel mu.nr!i.'\lj
regional y local, incluyendo las especies animales y vegetales que habitan en él y suimportancia; asi
como las practicas adecuadas para disminuir al maximo posible los impactos negativos a €ste
ecosistema de acuerdo con-la actividad y grado de responsabilidad de cada empleado durante o
desarrollo del proyecto.

5 L Av. Insurgentes No. 445 Le ;
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.« Platicas dirigidas al personal de operacion que traten sobre la importancia ecoldgica, econdmica y
<ocial del ecosistema de manglar a nivel mundial, regional y local, incluyendo las especies animales
y vegetales que habitan en él y su importancia; asi como practicas adecuadas para disminuir al
maximo posible los impactos negativos a este ecosistema durante la operacion de acuerdo con la
actividad y grado de responsabilidad de los empleados.

o Senalizacién informativa y restrictiva dirigida a las personas que se habitaran durante las
temporadas vacacionales el proyecto en donde se resalte la importancia ecoldgica, econémica y
<ocial de las especies animales y vegetales que se distribuyen en el ecosistema de manglar, asi como
lus practicas prohibidas dentro del proyecto (como tirar basura, alimentar a los animales, etc.).

in el mismo sentido, se implementara el siguiente Reglamento Interno de Proteccion.

I fl presente reglamento aplicara para todas las personas que desempenen sus labores en el proyecto
durante la etapa de construccion, operacion, incluyendo al personal de construccion y de
manienimiento, asi como a los habitantes del mismo.

2. [l presente reglamento es de caracter interno y las sanciones correspondientes se aplicaran de
acuerdo a los criterios establecidos por el personal asignado.

3.l presente reglamento tiene como objetivo la conservacion y. el mantenimiento del ecosistema de
manglar existente dentro del predio donde se desarrollara el proyecto

4. Definiciones:

Actividades recreativas: Aquellas actividades organizadas por. el personal del proyecto, destinadas al
entretenimiento y esparcimiento de los huéspedes del mismo.

Manyiar: Area de vegetacion en donde se desarrollan alguna o varias especies de manglar, para el
terreno de interés Unicamente se tiene presencia del-mangle botoncillo de la especie Conocarpus
erecius, el cual se ajusta al presente Programa Integral de Conservacion del Humedal.

Fspecies protegidas: Especies consideradas en la NOM-059 SEMARNAT-2010.

5 Durante la realizacion de las actividades de construccidn y operacion del proyecto se deberan reducir
al minimo los disturbios auditivos en la zona de manglar.

¢. Se prohibe colectar plantas o cualquier parte de éstas, asi como molestar animales.
/. Se prohibe la apertura de nuevas brechas o caminos en el area de manglar.

&§. Se prohibe el aprovechamiento de ejemplares, partes o productos de la flora y fauna silvestre de
aquellas especies consideradas raras, amenazadas, endémicas o en peligro de extincion enlistadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, cuyos fines sean distintos a los establecidos
en la norma; salvo en aquellos casos en que éstos se realicen a través de una UMA autorizada para tal

fin.

9. Sc prohibe cazar, capturar, molestar o extraer todo tipo de animales y plantas terrestres o acuaticas
y stis productos, incluyendo material mineral, sin permiso de las autoridades federales, estatales y
municipales competentes.

aieiies Ho, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
4.1 01983) 8350201 www.gob.mx/Semarnat
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D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

A continuacion se presenta el analisis del proyecto con respecto a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de ia
Federacién el 10 de abril de 2003, establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
para el manglar, asi como el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado el 07 de mayo de 2004, en
el Diario Oficial de la Federacion.

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que el proyecto no
implican obras de canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecolégica de los humedales costeros, no se preve la
construccién de bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende
realizar ning(n tipo de vertimiento o aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que
puedan considerarse perjudicialesy/o exéticos, no se pretende realizar nuevas vias de
comunicacion, el material de construccién se obtendra de bancos autorizados, no se
hara uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicion de material dragado y
no se fragmentara la comunidad de manglar en el area lagunar dado gue no se
pretende realizar remocién-alguna en el area, en ninguna de las obras y actividades del
proyecto se prevé el relleno, dragados, desmonte, compactacion en marismas vy
humedales costeros, quema vy desecacion de vegetacion de humedal, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, no se prevé la construccion o
instalacion de muelles, granjas camaronicolas industriales intensivas o semi intensivas
en zonas de manglar y lagunas costeras, no se preve llevar a cabo la construcc ion de
proyectos acuicolas, obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion
de sal o de canales de llamada, Bajo este contexto, se resaltan las siguientes
especificaciones:

-ulacion por parte del promovente .
“El proyecto no guarda la distancia de 100 metros

respecto de la vegetacion de manglar que senala |

416 Las actwldades productlvas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva ‘o semi.

intensiva, infraestructura urbana, o alguna | esta especificacion, por lo que se recirre 2 Bl -:
excepcion que sefnala el numeral 4.43". |
e e, Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Koo, R -f
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otia que"'sea aledana o colindante con la
vepetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual
no se permitira actividades productivas o de

apoyo.

Analisis De conformidad con la informacion contenida tanto en la MIA-P como en la Informacion
Adicional presentada, se tiene que el sitio en el que pretende realizarse el proyecto, se localiza en
un predio colindante con vegetacion de manglar, por lo que, el proyecto no cumple con la
distancia de 100 metros establecida por la especificacion 4.16 de la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
e<tipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y los
iirnites establecidos en los numerales 4.14'y
4. 16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segiin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion. en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Las obras y actividades proyectadas no son
contrarias a las prohibiciones establecidas en los
numerales 4.4 y 4.22, o la limitacién establecida en
el numeral 416, toda vez que las obras se
proyectan en la colindancia de la vegetacion del
manglar.

Considerando lo anterior, se propone como medidas
de compensacion en beneficio de los humedales las
siguientes acciones:

- Realizar la limpieza de residuos sélidos y restos de
vegetacion muerta que se encuentra depositada
en el drea del predio que cuenta con vegetacion
‘de manglar.

Dicha propuesta constituye una medida
compensatoria por el simple hecho de ubicarse en
un espacio geogrdfico distinto al directamente
impactado  (superficie de aprovechamiento).
Asimismo, la accion propuesta es tendiente a
mantener la funcionalidad ecoldgica del manglar y
aincrementar la superficie cubierta por este tipo de
vegetacion, ya que los residuos sélidos y restos de
vegetacion-depositados en el lugar, impiden el
adecuado crecimiento de los renuevos y propagulos
de manglar. Al retirar los residuos, de manera
natural se tendrd nuevamente cobertura de
manglar en estas dreas previamente impactadas,
lo cual retunda en un beneficio para el humedal
costero.

Finalmente se advierte que el proyecto cuenta con
la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, otorgada por la Secretaria

Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
: 01 www.gob.mx/Semarnat

naSd4dell12




Delegacian Federa
D

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/1793/18 () 4554

mediante el oficio 03/ARRN/1747/12 de fecha 21
de noviembre de 2012.

Analisis: Que de acuerdo con lo establecido por la especificacion 4.43. se tiene que los limites
establecidos en la especificacion 4.16, podran ser exceptuados, siempre y cuando se establezcan |
medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de
uso de suelo correspondiente, conforme a lo antes observado y a la distribucion de las cuatro
viviendas, se tiene que la distancia que guardan la casa habitaciéon 1, casa habitacion 3 y cas»
habitacion 4, es de aproximadamente 4.0 metros, debido a su cercania hacia la porcion narte y este
del predio, y la casa habitacion 2 guarda una distancia de aproximadamente 40 metros, por <u |
localizacion hacia la porcién suroeste del predio del proyecto.

I AANAFTST ACICH, DI IMP ACTE) AMBIENTAL MOMALITIAS PARTICULAR D71 PROVECTD VitiA AESHINCIAL PUNTA AR
s T

Figura 6.- Mapa de |a zona de conservacion del humedal

Asi mismo se advierte que el promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa Integral de
Conservacioén, Restauracién o Rehabilitacion del Humedal en el cual tiene como objetivo: lo
conservacion del ecosistema de manglar que existe en el predio donde se ubica el proyecto

ESTRATEGIAS DE CONSERVACION Y REHABILITACION

La educacion ambiental dirigida a la mayor cantidad de gente involucrada en el proyecto curante
todas sus etapas es primordial para garantizar la conservacion y buen manejo del ecosistema de
manglar en el predio.

Se implementaran las siguientes estrategias para la conservacion y rehabilitacion de la zona de |
manglar: |

 Platicas dirigidas al personal de obra (peones, operadores de maquinaria, residentes, etc.) qu
traten sobre la importancia ecolégica, econdémica y social del ecosistema de manglar ! nivel
mundial, regional y local, incluyendo las especies animales y vegetales que habitan cn ¢l y su |
importancia; asi como las practicas adecuadas para disminuir al maximo posible los impactos |
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| hegativos a este ecosistema de acuerdo con la actividad y grado de responsabilidad de cada

i empleado durante el desarrollo del proyecto.

« Platicas dirigidas al personal de operacion que traten sobre la importancia ecoldgica, econdmica
y social del ecosistema de manglar a nivel mundial, regional y local, incluyendo las especies
animales y vegetales que habitan en €l y su importancia; asi como practicas adecuadas para
disminuir al maximo posible los impactos negativos a este ecosistema durante la operacion de
acuerdo con la actividad y grado de responsabilidad de los empleados. Senalizacion informativa
v restrictiva dirigida a las personas que se habitaran durante las temporadas vacacionales el
proyecto en donde se resalte la importancia ecologica, economica y social de las especies
animales y vegetales que se distribuyen en el ecosistema de manglar, asi como las practicas
prohibidas dentro del proyecto (como tirar basura, alimentar a los animales, etc.).

MEDIDAS A IMPLEMENTAR
Como parte de las estrategias a realizar con el fin de la proteccion y rehabilitacion de la zona de
manglar dentro del predio, se llevarana cabo las siguientes medidas:

. Realizar la limpieza de residuos solidos y restos de vegetacion muerta que se encuentra
depositada en el area del predio que cuenta con vegetacion de manglar.

Colocar sefalamientos a lo largo del camino principal de acceso que va hasta las instalaciones
del proyecto y que indiquen a los conductores el limite maximo de velocidad de 20 km/h e
informen sobre el cuidado y proteccién del manglar y de.la:fauna comunes que se refugian en
estas comunidades. ; AR

Colocar en las partes bajas del terreno a lo largo del camino principal de acceso tubos de 16
pulgadas o construir puentes de 1.0 a 1.5 m de altura.

| - Participar en los programas de difusion, educacién ambiental, restauracion y conservacion de
las areas con vegetacion de manglar, designadas como zonas de conservacion y proteccion de
acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local aplicable y bajo los lineamientos
} que establezcan las autoridades municipales, estatales y federales competentes.

. . Participar en los programas de proteccién a_e_spec_ilés de fauna tipicas del ecosistema de
manglar, promovidos por los gobiernos municipal y/o estatal y/o federal.

= Aislamiento de las areas de desplante: Se deberan cercar con triplay o malla sombra reforzada
con malla electrosoldada las areas con vegetacion circundante e impidan que el material de
construccion y del desmonte invada las.zonas que sean conservadas en el sitio, poniendo
mayor atencion a la zona de conservacion de manglar.

o> Fducacion ambiental y sefalizacion: Se debera llevar a cabo un programa de educacion
ambiental de manera permanente durante toda la etapa de construccion de la obra, dirigido a
los operadores de maquinaria pesada, peones y residentes de obra. Se colocaran letreros
restrictivos e informativos relativos a la conservacion del manglar y su importancia.

1 www.gob.mx/Semarnat
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e Colocacion de puentes o alcantarillas a lo largo del camino de acceso al predio: Colocar en las
partes bajas del terreno a lo largo del camino principal de acceso tubos de 16 pulgadas para
detener la alteracion de los flujos hidricos superficiales y permitir el libre transito de lo fauna
De ser necesario se colocaran mas alcantarillas en zonas que, de acuerdo con ohservacicnes
posteriores, sean depresiones del terreno y funcionen como cauces que dirijan el agua pluvial
hacia la zona de inundacion de temporal en el terreno.

Asi mismo se advierte que el proyecto cuenta con la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, otorgada por la Secretaria mediante el oficio 03/ARRN/1747/12 de fecha 21
de noviembre de 2012. No obstante, por el desarrollo del proyecto, no se prevé la remacion de
vegetacion, por lo que no implica el cambio de uso de suelo. |
Por otro lado se advierte que el proyecto destinara a la conservacion una superficie de 9,176.107 |
m?2, i
En virtud de lo anterior, con base en lo-dispuesto por la especificacion 4.43, es procedente |
exceptuar los limites establecidos porla especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. |

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se'adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,
que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos,
de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros cuadrados  de
manglar.”

Por lo que el promovente manifesto lo siguiente:
el promovente omitid presentaria vinculacion con el presente articulo, sin embargo en
el capitulo IV sefala:

 Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero:
No se afectara la integralidad del flujo hidrologico del manglar, ya que como se ha mencicnado !
proyecto no se ubica en mnguna superficie de vegetacion de manglar, se construiran tnica vy
exclusivamente en la porcién del predio con vegetacién de selva mediana subperennifolia, p-or lo cual
en ningin momento se interrumpira el flujo hidrico del manglar.

feo Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana oo, f
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La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la pl_ataforma continental:

No se afectara la integralidad del ecosistema y su zona de influencia, todq vez que el proye'cfo no
afectard en ningdn momento vegetacion de manglar, el desarrollo del mismo no repercutira con
ninguna afectacion al manglar o zona de influencia porque no se tocard ninguna superficie de
manglar.

@

. Su productividad natural;
No se afectara la integralidad de su productividad natural, ya que el proyecto en nin_g(;._n momento
afectara la superficie del predio con presencia de vegetacion de manglar, por consiguiente, no se
afectara la productividad natural del mismo, dado que no se desarrollaran actividades en la
vegetacion de manglar.

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

No se afectard la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos, ya que si bien, la Ley General de Vida Silvestre, nila Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 establecen cual es la capacidad de carga de los ecosistemas de manglar; es
entonces, que se puede considerar lo establecido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
diel Municipio de Solidaridad, el cual considera un porcentaje de aprovechamiento maximo del 35%
de la superficie total de predio; en este sentido, el proyecto se gjusta a dicho aprovechamiento, ya
que se pretende el aprovechamiento de un porcentaje del 34.80%, de igual forma al no realizar
ninguna actividad sobre la superficie del predio que cuenta con vegetacion de manglar, no se afecta
cn ninguna forma este ecosistema.

« Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
No se afectard la integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje, como bien se ha descrito en'los puntos anteriores el proyecto no afectara en ningin
namento vegetacion de manglar, la ubicacién del proyectoserd en la porcién del predio que carece
de vegetacion y que ya se encuentra nivelada y rellenada.

< Laintegridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios
(de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

No se afectard la integridad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, no existen rios en la zona con los cuales pueda interactuar, debido a la
naturaleza carstica de la peninsula de Yucatan..En-cuanto a los corales, no existe dicha interaccion
por tratarse de un manglar de cuenca que no se ubica colindante con la zona marina, ademds que
la formacion corafina mas cercana se ubica a cientos de metros del lugar. Referente a la duna y
sona marina adyacente, es importante resaltar que dicha interaccién no existe actualmente en el
rerreno, ya que entre ambos existe una zona desprovista de vegetacion. Por tanto, el desarrollo del
proyecto en dicha zona no interrumpira ningdn tipo de comunicacion entre ambas dreas.

£n virtud de lo anterior, Delegacion Federal advierte lo siguiente:

Viagisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
www.gob.mx/Semarnat
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De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del
proyecto, se tiene que éste no implicara la afectacion en la integralidad del flujo
hidrologico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje: o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente
y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos, por
lo que no se contraviene la prohibicion indicada por el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, toda vez que no se realizara la remocion, relleno, trasplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del manglar.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIIDAS.

IX. Que, de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), en su escrito refiere en el RESULTANDO XVIII de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente:

“..)
Al respecto el proyecto no contraviene las acciones establecidas para la Unidad de Gestion
Ambiental 139 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexico y del

Mar Caribe.

Asi mismo, el proyecto se ubica dentro de la UGA 17 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad con los siguientes usos:

UGA Politica Vocacién del suelo. | Usos condicionados Usos incompatibles :
UGA 17 Conservacion | Turistico Turistico, ecoturistico, | Forestal, agropecuario, |
suburbano, UMA’s, | agroforestal, agroindustrial, !
deportivo, parque | urbano, industrial, minero :
recreativo, comercial, |
equipamiento, reserva
natural, marina ) o '

Donde cumple con los siguientes criterios:

CE-19.- Que establece “La densidad para desarrollos turisticos hoteleros es de hasta 10 cuartos pot
hectdrea”. El proyecto cuenta con una superficie de 1.4627 hectdreas lo que le permite un total de
14.62 cuartos que gracias al criterio CE-13 le permite el redondeo de 14.62 a 15 cuartos. Micntras o
criterio CE-15 establece las siguientes equivalencias: 1 vivienda de 4 recamaras=2 cuartos dc .fmlrr:.f V
por cada 2 recamaras adicionales='1 cuarto hotelero. Con base en lo anterior se tienc ©l siguiente
analisis: -

£a e Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana on
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/Semarnatl
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Casa 1 de 6 recamaras y una recamara de servicio. Se pretende realizar con 4 cuartos, 2 cuartos para
ia vivienda de 4 recamaras, 1 cuarto para 2 recdmaras adicionales y 1 cuarto para la recamara de
Servicios.

Casa 2 de 4 recamaras y una recamara de servicio. Se pretende realizar con 3 cuartos de la siguiente
manera.

2 cuartos para la vivienda de 4 recamaras y 1 cuarto parala recamara de servicios.

Casa 3 de 4 recamaras y una recdmara de servicio. Se pretende realizar con 3 cuartos de la siguiente
maneia.

2 cuarto para la vivienda de 4 recamaras y 1 cuarto para la recamara de servicio.

Casa 4 de 6 recamaras y una recdmara de servicio. Se pretende realizar con 4 cuartos. 2 cuartos para
ia vivienda de 4 recamaras y una recdmara de servicio. Se pretende realizar con 4 cuartos. 2 cuartos
para la vivienda de 4 recamaras, 1 cuarto para 2 recamaras adicionales y 1 cuarto para la recamara
de servicios.

£n este sentido la densidad que se pretende utilizar son 14 cuartos y no los 15 que pudiera ocupar por
lo tanto cumple con este criterio.

CE-27.- Que establece “La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35% del predio
en donde se realizard el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas verdes y
cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante debera mantenerse en
condiciones naturales”. El proyecto pretende una superficie de aprovechamiento de 5,091.89 m? lo que
representa el 34.80% de la superficie del predio, por lo que se cumple con este criterio.

CE-79.- Que establece “Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas
aptas para la anidacion de tortugas marinas debera incorporar medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacién de las hembras
como durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de las crias. Dichas medidas deberdn
manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto, para su valoracién y en su caso,
valiciacion y autorizacion por la Direccién de Vida Silvestre dela SEMARNAT”. Si bien no hay registro
de airibazon de tortugas marinas en la zona de playa colindante al proyecto, se considera que por sus
condliciones es apta para la anidacion de tortugas marinas,.por.lo que, se implementaran las siguientes
medidas para minimizar el impacto negativo en caso de observarse el arribo y anidacion. Los sobrantes
de nmiateriales de construccion o desechos que se utilicen o generen durante la etapa de construccion,
o seran colocados en la playa por ningin motivo. SN

£l darea de la playa y duna debera mantenerse libre de cualquier uso o actividad durante esta etapa.
Enia etapa de operacion, en los meses del periodo de anidacion de tortugas marinas en el drea, las luces
ae lus construcciones no deberan incidir de forma directa a la playa, ni se permitird actividades o
everitos nocturnos en la playa que alterne a los quelonios durante la anidacion.

No se debera molestar a las tortugas. Se deberan retirar.los obstdculos que afecten el paso de las
tortugas marinas hacia las areas de anidacién. La playa debera mantenerse libre de cualquier tipo de
desechos solidos.

Por lo que se cumple este criterio.

CE-#1.- Que establece “Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos
de vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberdn permitir el libre paso de la fauna silvestre”.
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No se pretenden ni cercas ni muros perimetrales, en caso de realizarse se contemplaran pasos para o
fauna del sitio, por lo que cumple con este criterio.

Sin embargo, no garantiza el cumplimiento de los siguientes criterios:

CG-05.- Que establece “Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas v of
aislamiento de las poblaciones, se deberdn agrupar las dreas de aprovechamiento y mantener la
continuidad de las dreas con vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un
estudio de zonificacién ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura planteada
por el proyecto, utilizando preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual”. El proyecto cumple con este criterio en el sentido de usar las areas perturbadas
anteriormente para el desplante del proyecto, sin embargo no presenta un estudio de zonificacion
ambiental que en este caso tiene relevancia pues seria necesario saber la ubicacion de la zona de
manglar y su distancio a las obras.

CG-07.- Que establece “Los proyectos que generen aguas residuales (grises, negras. azules o
jabonosas) deberdn disponerlas a través de un sistema de tratamiento de aguas residuales prepio que
cumpla con la normatividad vigente aplicable al proyecto. Sdlo se permitira la reutilizacion de las aguas
residuales tratadas cudndo éstas cumplan-con la normatividad ambiental vigente” F! proyecto
contempla la instalacién y operacion de una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) sin
embargo el estudio no contiene informacién de.la ubicacién de la planta de tratamiento asi como la
descripcion para dicha planta con'la que pretenden dar tratamiento a las aguas negras generadas en
el proyecto por lo que no garantiza el cumplimiento de este criterio. Del mismo modo el criterio CE-53
que establece “Es obligatoria la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residucles con
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y subproductes
debera cumplir con lo establecido en'la normatividad aplicable”. Al carecer de la misma informeacion no
garantiza el cumplimiento de este criterio.

CE-14.- Que establece “En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, se
debera implementar un Programa Integral de Conservacién, Restauracion o Rehabilitacion del
Humedal, que contenga estrategias y acciones tendientes a la conservacion, restauracion o
rehabilitacion de dicho ecosistema y-que deberd desarrollarse en concordancia con la normatividad
aplicable. EI programa habrd de contener como minimo un estudio de linea base del humedal; la
delimitacion georreferenciada del manglar, en su caso, las estrategias de conservacion a aplicar; en su
caso, la identificacion de la magnitud y las causas de deterioro; en su caso, la descripcion y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion propuesta y el cronograma detallado correspondiente: y I
definicion de un subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion. El programa debera formar
parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y sus resultados deben ser ingresados
anualmente en la Bitdcora Ambiental. EL uso sustentable que se pretenda dar a la superficic ocupado
por la comunidad de manglar estard sujeto al cumplimiento de la normatividad y las disposiciones
juridicas aplicables, considerando de manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 yla Ley.General de la Vida Silvestre”. Al interior del predio existe manalar
botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle) vegetacién de manglar que el
promovente manifiesta que no afectard, asi mismo aplicard un programa integral de conservacion del
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humedal, para la proteccion de este ecosistema. Sin embargo este no viene anexo al documento digital,

por o qiie no garantiza el cumplimiento de este criterio.

Finalmente no se garantiza el cumplimiento del criterio CG-32.- Que establece “En predios en los que
existan manglares debera cumplirse lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables” Ya que la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Entre las especificaciones de dicha norma
se encuentra la 4.16 que dice “Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de
un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en Ia cual no se permitira actividades productivas o de apoyo”. El proyecto tiene individuos de mangle
dentro del predio, por lo que se apega al acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 que dice “La
prolibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segln sea el caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente”,
proponiendo como medida de compensacion en beneficio de los humedalesla accioén siguiente: realizar
la limpieza de los residuos sdlidos y restos de vegetacién muerta que se encuentra depositada en el
area del predio que cuenta con vegetacion de manglar. Esta accion tiende a mantener la funcionalidad
ecoldgica del manglar permitir el adecuado crecimiento de los renuevos y propagulos de manglar para
generar nueva cobertura de manglar. -

For lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio. Ambiente a mi cargo, opina, que
ol proyecto “VILLA RESIDENCIAL PUNTA MAROMA”. PODRIA SER VIABLE en vista de que el
provecto cumple con los criterios CE-19, CE-27, CE-79 'y CE-81 establecidos en la UGA 17 del
Frograma de Ordenamiento Ecolégico Local-del Municipio’de Solidaridad, ademds de ser una zona
impactada que cuenta con autorizacion del. cambio de uso de suelo y en materia de impacto ambiental
para el proyecto existente que se pretende demoler, sin embargo deberd garantizar el cumplimiento
del criterio CG-05 presentado el estudio de zonificacion ambiental establecido en dicho criterio,
adernas deberd garantizar el cumplimiento de los criterios €G-07.y CE-53 con la informacién de la
planta de tratamiento de aguas residuales (ubicacion, descripcién, capacidad, etc.), asi como
garantizar el cumplimiento de los criterios CG-32 y CE-14 presentando informacion como la superficie,
la temporalidad y un sistema de monitoreo respecto a la.limpieza del manglar que pretenden realizar
como imedida de compensacién al humedal previsto en la: especificacion 4.43 de la NOM-022-
SENMARNAT-2003.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide respecto a la ubicacion del proyecto en la-UGA 17 “Corredor Turistico
Punta Brava-Xcalacoco” del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.
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-Con respecto con el criterio CG-05 el promovente presenta de manera anexo a la
MIA-P, el informe de sondeo al subsuelo es importante senalar que el proyecto se
pretende desarrollar sobre la misma superficie que fue autorizado el proyecto villas
residencial punta maroma.

-En cuanto al criterio CG-07 y CE-53 con respecto al tratamiento de aguas residuales
se le solicito informacion adicional al promovente con respecto al sistema que
pretende instalar.

-Es importante senalar que el proyecto no pretende realizar ninguna actividad sebre
la vegetacion de manglar; tal como se senala en el Considerando Vil inciso A) y D)
del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Infraestructura,
Desarrollo Urbanos, Medio Ambiente y Cambio Climatico a traves del H.
Ayuntamiento de Solidaridad en su escrito refiere en el RESULTANDO XIV de Ia
presente resolucion, sefalo lo siguiente:

)

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano de del centro de poblacion de Playa del Carmen
(PDU), i

Publicado en Periddico Oficial del Gobierno.del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, ¢l
uso de suelo aplicable al predio del proyecto corresponde a la zonificacion con CLAVE ZT. denominado
ZONA TURISTICA.

Tabla 2.- Uso de Suelo de acuerdo el Programa de Desarrollo Urbano de del centro de poblacion de Playa
del Carmen (PDU).

USO DE SUELO

Zonas Turisticas

Son aquellas dreas que por sus caracteristicas y atractivo natural propician el desarrollo de
edificaciones y actividades de tipo turistico y recreativo. Estas dreas se deben proteger de la excesiva
concentracién de habitantes, requlando la densidad autorizable poblacién y de edificacion en cada
zona especifica. De igual manera, se deben proteger contra riesgo urbanos y trafico pesado
ocasionados por uso incompatibles. Son-dreas en las que se debe prevenir el deterioro de las imismas, |
ya que por su belleza y valor ambiental son la razén de ser de su atractivo. Estas zonas son
susceptibles de desarrollarse, ya sea dentro del territorio de influencia de un centro de poblacion
existente o en drea deshabitadas. Son dreas que forman parte de la franja costera del Municipio.

DENSIDAD i

Estas zonas (que corresponden.a Ia_s..-UGAS 15,16 y 17) se regirc’:n'en su totalidad por los criterios |
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad.

NOMBRE: CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO UGA 17
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Vocacion De la UGA. Turistica
| Usosdesuelo | Criterio Densidad aplicable
| Turistico CE-19 10 cuartos por hectarea
Marina CE-27 La superficie de aprovechamiento del predio no podra exceder
_____ 1 del 35% del predio.
Ecoturistico. "m“__ | CE-18 5 cabaiias por hectdrea
suburbano CE-20 12 viviendas por hectdrea
UMAs CE-16 1 vivienda suburbana de tipo rural o agropecuaria por predio
' UG_(_;L"HIVOH | cE-25 Aprovechamiento del predio no podra exceder del 50%, del

predio aplicado en desplante de edificaciones, obra exterior,
| circulaciones, areas verdes.

| Pargue recreativo CE-28 La superficie de aprovechamiento no podra exceder del 30%
? del predio para realizar el desplante de las edificaciones, obra
! ) - exterior, circulaciones, drea verde.

Comercial CE-27 La superficie de aprovechamiento no podra exceder del 35%
del predio para realizar el desplante de las edificaciones, obra
| exterior, circulaciones, area verde. La superficie restante se
' - _ deberd conservar en condiciones naturales.
| Reserva natural L CE-16 1 vivienda suburbana de tipo rural o agropecuaria por predio.
Lguipamiento CE-32 El porcentaje de desmonte para proyectos de infraestructura
y equipamiento de obra publica federal, estatal y municipal se
determinard de acuardo con Ia naturaleza misma del
i - proyecto.

Alturas v Niveles: se debera aplicar el articulo 87 del Reg!amento de Construccién del Municipio de
Solidaridad publicado en el periddico oficial el 8 de junio del 2007.

Estacionamiento: se aplicara la tabla del articulo 242 del Reglamento de Construccion del municipio
de soiidaridad publicado en el periédico oficial el 8 de junio del 2007.

Observaciones

« Debera tramitar la licencia de construccion de acorde con el Reglamento de Construccion vigente
del Municipio de Solidaridad.

s Uebera respetar la altura y niveles.

« [etera tramitar la compatibilidad urbanistica de acuerdo con el articulo 82 de la Ley de
A=eintamientos Humanos del Estado de Quintana Roo.

ENMATERIA AMBIENTAL:

I 'Jel ac m—-lrdo'ccn la sqbre_posicién del sitio del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, se aprecia que el proyecto se desarrollara en la Unidad de
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Gestion Ambiental (UGA) 17 denominada “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco” misma
que cuenta con politica ambiental de Conservacion.

Una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental se observa que el promovente
debera presentar la siguiente informacion:

I En relacién a los Criterios de Regulacion Ecolégica CG-03 y CE-84, y de acuerdo al documento
MIA, se menciona que la superficie de aprovechamiento ya se encuentra sin vegetacion, previa
autorizacién de la SEMARNAT mediante los oficios S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 de fecha 18 de
septiembre de 2006 y S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10 de fecha 11 de junio de 2010 de una
superficie 5,116 m2, y que por lo anterior, no resulta posible ejecutar medidas de proteccion a los
individuos de fauna silvestre en el drea de aprovechamiento, sin embargo, en la superficie total del
predio, adn existe vegetacién, y en relacién a la Fauna Silvestre, es de saber que su movilidad v
transito no es determinada por ausencia o presencia de vegetacion, por lo tanto, DEBERA ingresar
el Programa de Rescate de Faunay tendrd que contener al menos los siguientes apartacos basicos:

a) Datos generales del proyecto, del predio y del promovente.
b) Introduccién y antecedentes.

¢) Objetivos del programa.

d) Alcances del programa

e) Descripcién de la situacién actual o problemadtica a atender
f) Descripcion de las estrategias a implementar

g) Indicadores de desempeno.

h) Metas

i) Desglose y programacién de actividades.

j) Lista de responsables y colaboradores

Lo anterior tal y como. lo. marca lo consideracion técnica nimero 8 en su paagina 76
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad.

Ademds, de acuerdo al documento MIA, se observaron especies de fauna, que se encuentran
registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con categoric de r{csgo.
por lo que, deberd realizar el rescate de cada uno de los ejemplares registrados y deberan ser
reubicados en zonas de acuerdo a su hdbitat natural dentro del proyecto.

Il.  Para dar cumplimiento al Criterio de Regulacién Ecologica CG-04, DEBERA presentar un
Programa de Arborizacién y Ajardinado, dicho programa deberd contar con los apartados basicos
de acuerdo a la consideracién técnica nimero 8 en su pdgina 76 del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Solidaridad.

. Para dar cumplimiento al Criterio de Regulacién Ecoléogica CG-07 y CE-53, DE!!_ER& presentar
la informacién técnica de la planta de tratamiento de aguas residuales que se utilizara, ast como
el contrato con la empresa autorizada para el manejo y disposicion final de los lodos gencrados.
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£ relacién a los Criterios de Regulacién Ecolégica CG-15 y CE-79, y tomando en cuenta que
la franja costera en la que se ubica el proyecto se encuentra colindante al poligono autorizado del
programa de Proteccion y Conservacion de la Tortuga Marina con Autorizacion para el
aprovechamiento No. Extractivo No. SGPA/DGVS/03732/17 del H. Ayuntamiento de
soiidaridad, de fecha 12 de julio de 2017, asi mismo, dicha autoridad municipal es miembro
dcl Comité para la Proteccion y Conservacion de Tortugas Marinas del Municipio de
Solidaridad.

Cabe mencionar que en las playas adyacentes se ha tenido el registro de anidacion de tortuga
narina blanca (Chelonia mydas), tortuga carey (Eretmochelys imbricata), estas especies se
cncuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
Ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categorfa de Riesgo y
cspecificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riego.

Por lo que, DEBERAN presentar un programa de conservacion de estas especies marinas, asi como
COADYUVAR a la autoridad municipal de Solidaridad, en las actividades referentes al Programa
de Proteccién y Conservacion de la Tortuga Marina de Solidaridad.

I'n relacion a los Criterios de Regulacién Ecolégica CG-21, CG-23, CG-35'y CE-55, no se cuenta con
it informacion relativa al anexo del Programa de Manejo de Residuos, por lo que DEBERA presentar
dicho programa, el cual debera contener al menos los siguientes apartados basicos;

=) Datos generales del proyecto, del predio y del promovente.

1) introduccion y antecedentes.

<) Objetivos y antecedentes.

d) Alcances de programa.

=1 Descripcion de la situacién actual o problemdtica a atender.

) Descripcién de las estrategias a implementar.

gJ) Indicadores de desempeno.

i) Metas.

i1 Desglose y programacion de actividades.

i) Lista de responsables y colaboradores.

Lo anterior tal y como lo marca la consideracion ‘técnica nimero 8 en su pégina 76
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad.

De igual forma, DEBERA presentar el contrato de servicio con la empresa autorizada ante la

SEMARNAT para la recolecta de los Residuos Peligrosos, asi como los comprobantes de las
THSITIAS.

fara dar cumplimento al Criterio de Regulacion Ecolégica CG-29 deberd presentar el estudio
‘e mecdnica de suelos avalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad Mexicana de
4creditacion, ya que no se cuenta con la informacion relativa.al anexo requerido.

tagisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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VIIl.  En relacién al Criterio de Regulacion Ecolégica CE-14, no se cuenta con la informacion anexa
relativa al Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacién del Humedal, que
contenga estrategias y acciones tendientes a la conservacion, restauracion o rehabilitacion de
dicho ecosistema, por lo que DEBERA presentar dicho programa, el cual tendra que contar con los
apartados bdsicos de acuerdo a la consideracién técnica nimero 8 en su pagina 76 del Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad.

VII.  Para garantrzar el cumplimiento del Criterio de Regulacion Ecologica CE-38, que se refiere al
uso de energia eléctrica generada de manera parcial con fuentes alternas, DEBERA presentar los
planos de instalacién eléctricas autorizadas por la Direccion de Desarrollo Urbano de Solidaridad
con la implementacién de las Fotoceldas (celdas solares) que utilizaran para el proyecto.

IX.  Para dar cumplimiento al Criterio de Regulacion Ecolégica CE-81, debera contar con cercas,
muros o bardas perimetrales del predio hechas con'materiales y espacios necesarios que permitan
el libre transito de la fauna silvestre, debido a la cercania con el ecosistema de manglar y duna
costera.

X.  Deberd cumplir lo establecido en el Criterio de Regulacion Ecologica CE-102, presentando
evidencia de la utilizacién de 50% de las losas planas con jardines de azotea o roof granden, asi
como la documentacién que sustente la legal procedencia de las plantas nativas utilizadas.

Por lo anterior, esta Direccién-General de. Infraestructura, Desarrollo Urbano, Medio Ambiente vy
Cambio Climatico considera que para el proyecto evaluado en Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, es necesario presentar INFORMACION ADICIONAL y CONDICIONAR e/
proyecto denominado “Villa Residencial Punta Maroma”, con pretendida ubicacion en la Fraccion ll, Lote
006, Manzana 002, del predio Punta Maroma, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo
promovido por el C. Victor Gonzélez Herrera, Apoderado Legal del C. Victor Gonzalez Torres
considerando hasta en tanto se presente y evalta la informacion adicional como NO VIABLE el
proyecto en cuestion.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto al comentario emitidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide respecto a la ubicacién del proyecto en la UGA 17 “Corredor Turistico
Punta Brava-Xcalacoco” del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen (PDU), publicado en periodico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, el cual se ubica
en la zonificacién con CLAVE ZT, denominado Zona Turistica, de acuerdo con o
anterior se le solicito mediante el oficio 04/SGA/0740/18 de fecha 02 de mayo de
2018, se le solicito informacién adicional ya que existian omisiones con respecto con
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el programa de ordenamiento; tal como se sefala en el Considerando VIil inciso A)
del presente oficio resolutivo.

Xi. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito refiere en el
RESULTANDO XV de la presente resolucion, ésta opino lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto
“ViLLA RESIDENCIAL PUNTA MAROMA’, con pretendida ubicacion en la fraccion Il, Lote 006,
Manzana 002, del predio Punta Maroma, Municipio de Solidaridad, promovido por el C. Victor
Gonzalez Herrera, Representante legal del C. Victor Gonzadlez Torres.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la bdsqueda en los
archivos de esta Delegacion, se encontr6 el procedimiento administrativo No.
PFPA/29.2/2C.27.5/0022-09 en materia de Impacto Ambiental, Instaurado a Victor Gonzalez
Torres, por el proyecto Villa Residencial Punta Maroma, mismo procedimiento administrativo que
se encuentra Resuelto.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

En relacion a lo advertido por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, si bien la PROFEPA sefala que el proyecto cuenta
con un procedimiento administrativo ya resuelto, esta Delegacion Federal advierte
que dicha instancia hace referencia al procedimiento administrativo No.
PFPA/29.2/2C.27.5/0022-09 en materia de impacto ambiental, correspondiente al
proyecto Vilia Residencial Punta Maroma, el cual fue autorizado para el desarrollo
de uina casa habitacion, asi mismo el proyecto que se esta evaluando actualmente
denominado Villa Residencial Punta Maroma se pretende desarrollar sobre la
misma superficie que fue desarrollado la casa habitacion, solo que en este caso se
pretende el desarrollo de 4 viviendas.

En virtud de lo anterior, no es materialmente posible instaurar un Procedimiento
Administrativo sobre un espacio carente de objeto.de verificacion.

En virtud de lo anterior, se da certeza.juridica al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, de conformidad con lo advertido por el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y al Proteccion al Ambiente.

Xil.  Que de acuerdo a lo manifestado por la Dlreccmn ‘General de Impacto y Riesgo

Ambiental, en su escrito refiere en el RESULTANDO XVI de la presente resolucion,
esta opino lo siguiente:
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Sobre el particular, una vez analizada la MIA-P con clave 23QR2018TD018 con que cuenta esta DGIRA,
me permito hacerle llegar las siguientes observaciones:

1. Elpredio donde se pretende realizar el desplante del proyecto no cuenta con vegetacion, debido a la
remocion que se realizé previamente para el desarrollo del proyecto denominado “Villa Residencial
Punta Maroma”, el cual fue autorizado por la DGIRA a través del oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06
de fecha 18 de septiembre de 2006.

Dicho proyecto estaba integrado por los siguientes conceptos: Planta Baja. 4 recamara, vestibulo
con dos banos, elevador, sala, comedor para 20 personas, almacén, area de lavado y planchacdo,
bodega de blancos, motor lobby, cocina con bano, espejo de agua (piletas poco profundas forradas
de azulejos, con fines estéticos en dreas exteriores e interiores de la planta baja de la villa), salon de
juego con dos medios bafos. Planta Alta: 2 recamaras con baio completo y jacuzzi, un cuarto de
mdaquinas, 2 vestibulos, SPA con gimnasio, dulceria y cine (o sala de TV con pantalla gigante). una
alberca con tobogan, una cisterna bajo la villa; una planta de tratamiento de agua residuales y sobre
ella una planta de emergencia, acondicionamiento del camino de acceso (ya existente), en un predio
con una superficie total 14, 627.99 m?.

Adicionalmente, y de manera independiente a la villa, se pretendia la construccion de 2 cuartos de
servicio doméstico con cocina y bano cada uno, ubicados en el acceso al predio.

El desplante de la villa residencial sera mediante cimientos piloteados, la superficie de desplante
seria la siguiente:

AREA DE DESPLANTE o
Descripcion Superficies de aprovechamiento m’
Superficie de construccion 1,191.81
Area de espejo de agua 584.19
Area de alberca ~ 359.63
Area de planta de tratamiento 32.00
Total 2,167.63 |

El desplante de las obras comprendié una superficie de 2,167.63 m? (14.81% de la superficie total
del predio), de los cuales se realizaria el relleno de zona baja del predio en una superficie de 950 m”.
con vegetacién de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) en asociacién con vegetacion herbacea
como tular y carrizal. Por lo cual, se autorizé el impacto ambiental derivado de la remocion de
vegetacion forestal de una superficie de 2,167.99 m’.

El plazo establecido en‘la autorizacién fue con una vigencia de 50 aros, para llevar a cabo las
actividades de preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento del proyecto
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£1 19 de abril de 2010, el promovente solicité una modificacion del proyecto “Villa Residencial Punta
Maroma”. autorizado a través del oficio resolutivo S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 del 18 de

septiembre de 2006.

@) Los antecedentes que dieron origen a la solicitud de modificacion del proyecto, fueron los
sigufentes:

i os dias 1, 2 y 3 de junio de 2009, personal adscrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Protecciéon al Ambiente en Quintana Roo, levanté el acta de inspeccion
PFPA/29.2/2C.27.5/0022-09 en la que se circunstanciaron diversos hechos vinculados con el
proyecto.

ii. £l 26 de junio de 2009, la Delegacién de la PROFEPA en Quintana Roo, emitié el acuerdo de
emplazamiento nimero 124/2009 en materia de impacto ambiental, mediante el cual se dicto
como medida de seguridad, la clausura parcial temporal del proyecto, la cual fue ejecutada el
27 del mismo mes y afo, debido a que se observaron en el predio las siguientes obras y
actividades, que no contaban con autorizacién en materia de impacto ambiental para su
realizacion:

« Un camino de acceso con una superficie de 2,851.41 metros cuadrados;

s Una construccion de block y cemento que corresponde a la caseta de vigilancia o entrada
de acceso al predio con una superficie aproximada de 52.7 metros cuadrados;

+ Una construccion sin techar de block con una superficie aproximada de 17.08 metros
cuadrados;

« Una construccién de block y cemento de 4.0 metros cuadrados;

s Una construccién de block y cemento techada con una superficie de 36.6 metros
cuadrados;

« Una construccion de block y cemento techada con una superficie aproximada de 2.80
metros de largo por 1.10 metros de ancho;

« Una construccion de block y cemento de 24.63 metros cuadrados;

¢ Dentro de la plataforma rellenada o nivelada o compactada con material de sascab que se
cita en el acta de inspeccion con una superficie de 5,838 metros cuadrados, no se
encuentran autorizados: una fracciéon de dicha plataforma rellenada o nivelada o
compactada con materia de sascab con una superficie de 3,670.01 metros cuadrados y

dentro de la cual existen las siguientes obras o instalaciones:

a. Una construccion de acceso de dos niveles con una altura aproximada de 10 metros;

b. Una plancha de concreto con una superficie aproximada de 34.03 metros cuadrados;

¢. Andadores y pasillos con una superficie total aproximada de 234.9 metros cuadrados;

d. Area de asoleaderos y terrazas con jacuzzi, con una superficie aproximada de 170.3
metros cuadrados;

€. Una palapa de cartén con estructura de.madera y piso de cemento con una superficie
aproximada de 89.9 metros cuadrados; y

. Dos cuartos referidos en el acta de inspeccion con los incisos A) y F)”.
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3. El 22 de febrero de 2010, le fue notificado al promovente, la resolucion administrativa ntmero
11/2010 del 19 de febrero del 2010 (de la cual presenté copia simple a esta DGIRA), emitida por
la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, en la cual, quedo acentado ol
incumplimiento a los términos y condicionantes contenidos en la autorizacién del preyecto. debido
ala realizacion de diversas obras y actividades que no fueron autorizadas, y que quedaron descritas
en el acta administrativa en cita. Igualmente, se determiné en la misma resolucion, el levantamiento
de la medida de seguridad impuesta (clausura parcial temporal), asi como la imposicion de una
sancién consistente en una multa por la cantidad de § 250,008.46, equivalentes a 4,351 dias de
salario minimo general vigente en el Distrito Federal, y a la realizacion de acciones tendientes a la
restauracion del sitio de la zona afectada.

Asimismo, en el apartado CUARTO de la resolucion administrativa antes citada, se indico que, de
tener interés en la permanencia de las obras realizadas, objeto de la actuacion de la PROFEPA, el
promovente debia sujetarlas al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a fin de obtener
la debida autorizacién, modificacién o exencién expedida por la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales para la-operacion de las mismas.

4. El 11 de junio de 2010, mediante el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/4269/10, esta DGIRA acordo
factible de llevarse a cabo la madificacién del proyecto, en virtud de que, en primer término, la
realizacion de las obras y actividades que no fueron autorizadas en el oficio resolutivo
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1835.06 del 18 de septiembre de 2006, ya fueron motivo de sancioncs
economicas y administrativas por parte de la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Quintanc
Roo; en segundo término, a que el promovente, atendiendo lo establecido en la resolucion
administrativa nimero 11/2010 del 19 de febrero del 2010, presentd a esta DGIRA para su
autorizacion correspondiente en materia de impacto ambiental, la solicitud modificacion del
proyecto, cuyas obras y actividades se ajustan al POEL Solidaridad, instrumento de planeacion
actualmente vigente para la zona, y en tercer término, a que el promovente presento diversos
Programas tendientes a la restauracion de las dreas libres de construccion, con lo que se mitigarian
o se revertirian impactos ambientales generados por el proyecto.

Asimismo, esta DGIRA establecié que aunado a las condicionantes establecidas en ¢l oficio
S.G.P.A./DGIRA.DEL.1835.06 del 18 de septiembre de 2006, el promovente debera llevar a cabo fas
siguientes Condicionantes; adecuaciones correspondientes a los distintos programas y acciones de
monitoreo ambiental, establecidas en el oficio resolutivo, la superficie de 3,774.77 m’ adicionales
que fue afectada durante la construccién-delas obras del proyecto, y que pretende ser restaurada
mediante la reforestacién con especies nativas, debera ser reintegrada y conservada en st estado
original, y no como lo pretende el promovente de construir en ella andadores y areas jardinadas, los
cuales, en todo caso, deberd quedar incluidos en la superficie de aprovechamiento del 357
permitida para la UGA 17 del POEL Solidaridad.

5. De acuerdo con lo manifestado en la MIA modalidad Particular (MIA-P), el proyecto consiste en la
demolicién y construccién de 4 villas turisticas de tipo residencial, las villas 1 y 4 contaran con 6
cuartos distribuidos en 3 niveles cada una, y las villas 2 y 3 tendrd 4 cuartos distribuidos en 2 niveles
cada una, el proyecto se pretende desarrollar en un predio con una superﬂc:e total de 14.627.99 m’
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(1.4627 ha), de los cuales, 5,091.893 m? se destinardan para desplante total y 9,176.107 m? serdn
de conservacion.

6. En la MIA no se presenta un andlisis técnico en el que se demuestre como el proyecto preFende
cumplir con cada una de las disposiciones establecidas en la NOM-022-SEMARNAT-200? y aplicable
al mismo, tomando en cuenta el contexto ambiental presente tanto en el predio como en el sistema
ambiental (SA) que lo alberga, considerando que el manglar brinda a la unidad hidrolégica una gran
cantidad de servicios ambientales, siendo que el promovente no presentd el andlisis de la
importancia que tiene el humedal, tampoco demostro la capacidad del humedal para soportar _n'?s
impactos ambientales asociados al desarrollo del proyecto, y que la medida de compensacion
propuesta conforme alo establecido en el Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion 4.4 3,
no es una medida de compensacion.

7. Con respecto a la vinculacién presentada en la MIA-P con el Articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre, se destaca que el promovente se limité a manifestar que no afectara al manglar, sin
que al respecto proporcionara una andlisis técnico’ que ‘pusiera en evidencia que adn y con la
realizacion de obras que conforman el proyecto (colindantes al manglar) no se afectara la
integridad funcional y los procesos ecoldgicos presentes en el SA donde se ubica el proyecto, al
ubicarse en el drea de influencia del humedal, como tampoco considero los impactos ambientales
que generaran las actividades inherentes a la construccion y operacién del proyecto.

8 Respecto al Capitulo IV de la MIA-P, se debe corroborar que el Sistema Ambiental (SA), propuesto
por el promovente, sea acorde con el tamafo y naturaleza del proyecto, debiendo justificar
tecnica y ambientalmente el SA propuesto, especificando sus limites y superficie; asimismo se debe
solicitar la presentacion del drea de influencia del proyecto, asi como la superficie correspondiente
de la misma, considerando que dicha informacién:no fue presentada en la MIA-P.

9 £l promovente se contradice con la presencia‘de tortuga marina, ya que en el Capitulo Ill, en la
vinculacién con el Programa de Ordenamiento: Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo* en el Criterio CE-79, el promovente manifiesta lo siguiente, “ Si bien no hay registro
de arribazén de tortugas marinas en la zona de‘playa colindante al predio del proyecto...”; mientras
que en el Capitulo IV manifiesta que “..Ademds, en las playas se reporta la anidacién de tortugas
marinas,”; por lo que seria necesario solicitar al promovente indicar si se encuentra o no la presencia
de tortuga marina, y de ser el caso vincular con la NOM-162-SEMARNAT-2012°.

10. Con respecto a los impactos ambientales potenciales que generard el proyecto, el promovente
piresento acciones generadoras de impacto ambiental y no los impactos ambientales que se
generarian por la realizacién del proyecto; las medidas de mitigacion propuestas en el Capitulo VI
de fa MIA-P no estan dirigidas a los impactos ambientales. i

S Pubheado ol 10 de abril de 2003 en el Diario Oficial de la Federacion.
Fublicado of 7 de mayo de 2004 en el Diario Oficial de la Federacion
Puplicade ¢f 25 de mayo de 2009 en el Diario Oficial de la Federacion
Publicado ol 01 de febrero de 2013 en el Diario Oficial de la Federacion
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Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto al comentario emitidos por esta instancia, esta Delegacion Federal:

-El proyecto se pretende llevar acabo sobre la superficie que carece de vegetacion asi
mismo contaba con autorizacién en materia de impacto ambiental y en materia
forestal para llevar a cabo la remocién de la vegetacion y la construccion de una casa
habitacion, en este sentido el proyecto se pretende desarrollar sobre la misma
superficie impacta en el cual se prevé la construccion de 4 casas habitaciones, sin que
se vea afecta la vegetacion existente en el predio.

-En lo que respecta a la vegetacion existe en el predio esta no sera removida dicha
superficie sera destinada como area de conservacion, y por otro lado la Promovente
presento anexo la MIA-P, presento el Programa de Integral de Conservacion,
Restauracion o Rehabilitacion del Humedal en donde se establece como objetivo
garantizar la conservacion del ecosistema de manglar que existe en el predio donde
se ubica el proyecto.

-En lo que respecta al criterio CE-79 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, de acuerdo con la siguiente imagen se
puede observar que si bien el proyecto colinda con la zona de playa, asi mismo la
promovente establece medidas para este criterio y prevé el establecimiento de una
franja de amortiguamiento, por lo que no se‘intervendra la superficie de zona federal
maritimo terrestre o playa colindante al predio, en virtud de lo anterior, se garantiza
se permanencia y mantenimiento.

I BPACTO MODALIDAD PARTICULAR D1 PROYECTO "WILLA AESDENCIAL PUNTA MAROMA™ J
v < s . R
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7 ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero‘de- la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
ia Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
ios ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no unicamente los recursos que, en su Caso, serian sujt_atos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el

siguiente analisis técnico:
IMPACTOS AMBIENTALES.

IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS

“(.)

Para la evaluacion del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa- Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a
traves de la interacciéon de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio
ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que
pudieran ser afectados (fisico abiético, fisico bidtico y socioeconémico), y-estos a su vez se dividen por
factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector
primiario y sector secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto
causales del impacto, agrupadas por etapa- de-desarrollo - (preparacién del sitio, construccién y
operacion).

[ ste metodo fue seleccionado debido a queestd-confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo
tipo de proyectos por su cardcter generalista y.dado que‘permite la integracion de conocimientos
sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo.de un equipo interdisciplinario; esto lo
hace especialmente (til y practico como herramienta para estudios de impacto ambiental: aunado a
que el modelo es bastante completo y permite, partiendo. deé un diagrama-arborescente del sistema
ambiental, hacer una evaluacion tanto cualitativa'como cuantitativa del impacto ambiental, logrando
este Ultimo mediante el empleo de funciones de transformacién. Ademds, posibilita comparar los
impactos del proyecto en los escenarios del medio;-sin‘implementar medidas protectoras y con la
aplicacion de ellas. ; i e

Lntre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la obtencién de
un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos; 3) pondera los efectos
mechanite la asignacion de pesos; y 4) realiza una evaluacién cualitativa y cuantitativa del impacto.
De manera previa a la construccién de la Matriz de Causa-Efecto, se realizé una seleccion de
indicadores de impacto, los cuales servirdn para-obtener una aproximaciéon cercana a la realidad
respecto de las interacciones que se estableceran en la matriz.
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Una definicién genéricamente utilizada del concepto indicador establece que éste es “un elemento de!
medio ambiente afectado, o potencialmente afectado por un agente de cambio”; es por ello que se
considera a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la dimension
de las alteraciones que podran producirse como consecuencia del desarrollo del proyecto.

Para fines practicos y metodoldgicos, los indicadores de impacto fueron seleccionados con base en las
siguientes caracteristicas:

+ Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto del impacto
global de la obra.

« Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del impacto.

« Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.

« Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

« Facil identificacién: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Lista indicativa de indicadores de impacto

En la siguiente tabla se presenta la lista de los indicadores de impacto seleccionados para el proyecto
“Villa Residencial Punta Maroma”, de acuerdo con sus caracteristicas de representatividad, relevancia
y por ser excluyentes, cuantificables y de facil identificacion.

Elemento del Indicadores de Impacto |
Ambiente que '
serd impactado o ,
Aire - |-Ruido generado - ) |
Cantidad de particulas suspendidas |
SUELO Volumen de residuos sélidos y liquidos generados |
Hidrologia Cantidad de .agua requerida para las actividades - -
Generacién de aguas residuales -
Flora Superficie de vegetacion terrestre afectada : i .
Acciones de ajardinamiento
Fauna Extension de habitat para la fauna afectado |
Paisaje Presencia de trabajadores en el sitio _: o o i
Visibilidad de las obras o B ‘
Medio Socioeconémico | Numero de empleos generados I
Cantidad de materiales requeridos |
Tiempo de duracién de la obra - |

Valoracién cualitativa del impacto ambiental
Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacion, se presenta la Matriz de Cribado o Matriz
de Causa- Efecto propuesta para la evaluacién de los impactos ambientales. En dicha matriz se
establecerdn las interacciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluiran en las
columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosardn por filas; en este sentido. cuando una
accioén afecte uno o varios factores ambientales, se marcard la celda comin a ambas. Cabe mencionar
que, en esta etapa de la evaluacion de los impactos, la valoracién de los mismos es de tipo cualitativea
y servira de base para establecer la valoracion a nivel cuantitativo.
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Criterios _
En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracién con sus correspondientes atributos, que
permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

NO. CRITERIO ATRIBUTOS
1 | Cardcter Positivo/Negativo
2 Intensidad Alta/Media/Baja
3 | Causa-efecto Directo/Indirecto
4 Extension Puntual/Extenso/Parcial
5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo
| "6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 | Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo
! 8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
S . Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa del impacto, se utilizaran 9
criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+ 6 -).

Cuando hablamos del cardacter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o danino, lo cual
suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo las
condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran,
mierntras que con el negativo se danan o deterioran.

intensidad (In).

Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto nos
referimos a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con
un proposito practico el grado de destruccién o beneficio se define como alto, medio o bajo, para
identificar diferentes niveles de dafio o mejora en las condiciones del medio (abiédtico, bidtico,
perceptual y socioeconomico).

£ un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi total del factor
ambiental afectado, y si es baja hay una modificacién minima del factor afectado. En un sentido
positivo, la intensidad aita refleja un beneficio maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta
imejora. En ambos casos, la intensidad media representa una situacién intermedia al ser comparada con
los dos niveles anteriores. : _

Fn relucion a este criterio, para el presente estudio se considerard lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccion total o produzca un beneficio mdximo
sobi e ef recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto.
Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccion o un beneficio mayor al
50 ' con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto, pero no su
destiuccion total o un beneficio maximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccién o produzca un beneficio menor al 50 %
sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccion del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce).
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Hace alusién a la inmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un
efecto inmediato sobre algln factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a
través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la relacién directa accion-factor entences
se dice que es indirecto. Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvios pues
ocurren casi al mismo tiempo que la accién que los causa, mientras que los indirectos son lamados
secundarios, terciarios, etc.

Extension (Ex).

La extensién permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del impacto
es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio los impactes se dividen en puntual. cuando
afecta un espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un
espacio intermedio, al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores Fara este
criterio es necesario establecer una escala espacial relativa referida al factor que se analiza, que a su
vez ayudara a precisar las areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacién de éste criterio, se considerara como
se indica a continuacion:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o actividad de que
se trate. :

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie: mayor al sitio donde se esté realizando la obra ©
actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.

Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mds alld de los limites del sistema ambiental
definido.

Momento (Mo). ; : _
Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que la accion se
ejecuta y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta
inmediatamente o al poco tiempo-de ocurrida la accién, a largo plazo si se expresa mucho tiempo
después de ocurrida la accién o-a mediano plazo si se manifiesta en un momento despues de ccurrida
la accion que resulta intermedio al-ser comparado de manera relativa con los dos niveles antcriorcs_
Para fines practicos 'y metodolégicos del presente estudio, en la aplicacion de éste criterio se
considerara lo siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo genera.
Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado mayor a un mes,
pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de haberse
producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe). ) _
Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracién que tedricamente tendra
la alteracién del factor que se estd valorando. Asi, se considera permanente aquelimpacto que provoca
una alteracién indefinida en el tiempo; temporal aquel que causa una alteracién transitoria y fugaz
aquel que causa una alteracién breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala
temporal relativa referida al factor que se analiza y para ello se tomara como base ef cronograma del
proyecto, el cual permitird establecer un tiempo concreto de duracién ajustado a la realidad del
proyecto.
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pPara fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacién de este criterio, se considerard como
se indica a continuacion: ’ )
Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana después de
haber desaparecido el factor que lo genera. '
Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana pero solo durante
la etapa del proyecto en la que se genero. _

permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida atil del proyecto.

Periodicidad (Pr). ) _

Alude a la reqularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se define como
irreqular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periodico si se expresa
de jorma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o
permanentemente en el tiempo. Este (ltimo, en su aplicacién tiende a confundirse con el impacto
permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el
continuo al tiempo de actuacion.

Reversibilidad (Rv).

£n ocasiones, el medio alterado por alguna accién puede retornar de forma natural a su situacion inicial
cuando la accidn cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accion,
no es posible el retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es
irreversible. Este criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioeconémico, puesto
que los elementos que lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).

No siempre es posible que el medio alterado por alguna accién pueda regresar de forma natural a su
situacion inicial cuando la accion cesa. En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accién que lo causa por la aplicacion
de alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la manifestacion del
impacto, o mitigable como aquel donde la aplicacién de medidas correctoras sélo reducen el efecto de
ja accion impactante, sin llegar a la situacion inicial. En los Gltimos dos casos (preventivo y mitigable)
aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigacién, a las cuales nos referiremos en el préximo
capitulo ' ;

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo causa no es posible
el retorno a la situacion inicial, ni siquiera a través de medidas de protecciéon ambiental, por lo que
adernas de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias
para remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicién abarca el concepto
de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos negativos. Para los
impactos positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar,
ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el presente estudio estas
medidas no fueron consideradas ya que no afectan ni deterioran el medio.

Elementos del medio impactados: Aire.
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Descripcion del impacto: Durante la etapa de preparacion del sitio se realizard la demolicicn de las
obras existentes en el predio, por lo que se advierte que se elevara el nivel de ruido, asi como ¢!
incremento en la emisién de particulas suspendidas.

Evaluacion del impacto: o ; . ,
Criterio Rango Observaciones | Valor |
Caracter Negativo Se incrementara el nivel de ruido y se generard la emision de :

particulas suspendidas. ! B
Intensidad Baja Se espera generar material suelto y fino que se dlspersu por ol 1 !
viento. ? |
Causa-efecto Directo Las emisiones se daran de manera directa por las actividades de | 2 !
demolicién. I S
Extension Parcial Las emisiones se dispersaran mds alla del sitio del proyecto : [
Momento Corto plazo | Las emisiones ocurriran inmediato durante a las actividades de l !
demolicién. ——
Persistencia Fugaz La alteracién serd Gnicamente transitoria, regresando a su esto ; 1 |
‘natural al término de las actividades, derivado de la accion de fos | |
vientos de la zona. - - : _'
Periodicidad Irregular Las actividades que potencialmente pueden generar emisiones se ]
llevardn a cabo en un solo periodo corto de esta etapa. |
Reversibilidad Reversible Al'suspender las actividades las condiciones vuelven a su estado ] '
original. S — . i
Recuperabilidad | Preventivo | Pueden aplicarse medidas especificas para evitar que el i impacto 0 i_
se presente. = f
Valor de VIM_+/-(3(1)+2(2)+1+1+1+2+1+0) [ I3 ‘
importancia o | :-

Impacto ambiental identificado: Generacién de empleos
Elementos del medio impacta_do_s:_Sector laboral, Sector econoémico.

Descripcion del impacto: Durante la etapa de preparacion del sitio se realizard la contratacion de
mano de obra local para la posterior construccion de las obras del proyecto, con lo cual se impacta en
el sector laboral a través de la generacién de empleos. Asimismo se adquiriran materiales de
construccién a proveedores locales, con lo cual se impacta en el sector econémico, en ambos casos de
manera positiva.

Evaluacion del impacto:

Criterio Rango Observaciones o Valor
Caracter __Positivo | Produce beneficios para la sociedad _ 1 i
Intensidad . Baja El nimero de empleos generados en esta etapa se espera sea !
il de 5 lo que implica un impacto bajo _
Causa-efecto Directo | La.contratacién de personal se dara de manera directa por las 2
actividades del proyecto. ': _
Extensién Puntual Los empleos serdn generados directamente en el sitio del ]
proyecto. o
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Moniento Corto plazo | La contratacién se llevard a cabo inmediatamente al inicio de 1
las actividades.
Persistencia Temﬁora.' La duracion de la contratacion serd Gnicamente mientras se 2
realicen los trabajos en el sitio
periodicidad | Periédico | Los empleos se generardn regularmente durante la duracion 2
- _ de esta etapa
Reve ::JHlm‘{Id__ Reversible | No aplica 1
Recuperabilidad Mitigable | No aplica 1
valor de VIM=+/-(3(1) +2(2) +1+1+2+2+1+1) +15
importancia_

impacto ambiental identificado: Contaminacion del medio; por la generacion de residuos y
emisiones a la atmasfera.

Elementos del medio impactados: Clima, hidrologia subterranea, suelo, flora y fauna.

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos soélidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, asi como la emisién de gases a la atmésfera por el funcionamiento de
la maquinaria, podria traducirse en la contaminacion del suelo, del acuifero subterraneo y de la
atmwosfera, principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y
contaminar el agua subterranea; asi como la generacion de residuos sélidos que pueden contaminar el
habitat de la flora y la fauna o generar la proliferacion de fauna nociva.

Evaluacion del impacto: _
f Criteric | Rango Observaciones Valor

g' Caracter Negativo El impacto ocasiona. la contaminacion de los recursos naturales -
f no sujetos a su aprovechamiento.

Cintensidad | Baja La contaminacién -no. ocasionard.la “destruccion total de los 2
. recursos impactados.

| Cuaiisu cfecto indirecto Los trabajos proyectados no serdn los factores causantes de la 1
contaminacién del recurso, mds bien se relaciona con un manejo
o inadecuado de los residuos que se-generen.

Extension Extenso Considerando que la  contaminaciéon de los recursos puede 3

alcanzar una superficie mayor-a la que serd intervenida durante

esta etapa del proyecto, incluso mds alld de los limites del sistema

ambiental, debido al flujo hidrolégico subterraneo y la accién del
viento.

Mediano Una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo 2
plazo mayor a un mes.

Moimceinito

Peisistencia Permanente | Un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado 2
| de residuos sélidos y liquidos podria permanecer en el medio por
i periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente
| contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos
biolégicos como las bacterias, hongos y plantas (productores
primarios) o por las condiciones climdticas.

Periodicidad Irregular La contaminacién-podria ocurrir en forma impredecible en el 1
tiempo.
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Reversibilidad Irreversible Considerando que los focos de contaminacién originados por | 2 ;
actividades antrépicas requieren de la aplicacion de medidas de | |
restauracion. o
Debido a que se aplicaran medidas preventivas especificas parn
evitar que el impacto se manifieste.

Valor de VIM=G(1)+2(3) +1+2+2+1+2+0)

importancia B |

Recuperabilidad | Preventivo

Etapa de construccion del sitio
Impacto ambiental identificado: Contaminacion del medio

Elementos del medio impactados: Suelo, Hidrologia.
Descripcion del impacto: Durante la etapa de construccion se generaran residuos solidos \ liquidos

producto de las labores de construccién de las obras del proyecto, asi como derivado de la presencia de
trabajadores en el sitio. Se incluyen residuos de la construccion que se generaran por las excavaciones

para la cimentacién y las instalaciones, hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Evaluacién del impacto:

Impacto ambiental identificado: Afectacion a la calidad del aire

Elementos del medio lmpactados. Aire.

Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para la excavacion y construccion de

muros, pisos y losas, se generardn particulas de polvo, por el uso de material pétreo.

Seowth
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Criterio "Rango Observaciones o Valer |
Cardcter Negativo Ocasiona la alteracién del medio - ;
Intensidad Media Las. acciones de construccién se realizaran por un tiempo 2 |
corto comparado:con la vida Gtil de las obras, por lo que la 5
generacion de residuos serd@ minima y la mayor parte seran i
residuos de construccién. - _
Causa-efecto Directo La generacién de'los residuos se dard a consecuencia directa pj .
de las actividades del proyecto. e |
Extension Puntual Los residuos se generardn tnicamente en el sitio del proyccto ] :
Momento Cortoplazo | La generaci6n de. residuos ocurrird tnicamente durante los 1 |
meses que duren las actividades de construccion. |
Persistencia Temporal La generacién de residuos se dara mientras se realicen los 2 ;
trabajos en el sitio. :
Periodicidad Periédico Los residuos se produciran regularmente dur ante la duracion 2
de esta etapa. : ;
Reversibilidad Reversible La afectacién al medio puede revertirse aplicando acciones 1
correctivas. o )
Recuperabilidad . | Preventivo Pueden  aplicarse medidas especificas para evitar que el 0
impacto se presente. _
Valor de VIM = +/- (3(2) +2(2)+1+1+2+2+1+ .0 17
importancia .
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| Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio.
! intensidad Baja Las construcciones dejan material pétreo fino y suelto,
i que se dispersa por la accién del viento.
| Causa-efecto ~ | Directo Las emisiones se daran de manera directa por las 2
i . actividades del proyecto.
i Extension Parcial Las emisiones se dispersaran mds alla del sitio del 2
' proyecto.
' Moinento | Corto plazo Las emisiones ocurrirdn inmediatamente al inicio de las 1
' construcciones y adquisicion de material pétreo.
persistencia | Fugaz La alteracién serd transitoria, regresando rapidamente a 1
su condicion original, debido a la accién de los vientos en
N - o la zona.
Perindicidad Irregumr Las actividades que potencialmente pueden generar 1
emisiones se llevaran a cabo en periodos cortos de esta
T — etapa.
Reversibilidad Reversible Al suspender las actividades las cond:c:ones vuelven a su 1
S estado original.
| Recuperabilidad | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para evitar que el 0
‘ B - impacto se presente.
Vaior de | VIM=+/-(3(1)+2(2)+2+1+1+1+1+0) -13
importancia j

impacto ambiental identificado: Ahuyentamiento de fauna
Elementos del medio impactados: Fauna.

Descripcién del impacto: Producto de los-trabajos en el sitio para la.construccion del proyecto, asi
como de la presencia de trabajadores en la zona, la fauna.que transita por la zona, como las aves y
reptiles, puede verse ahuyentada- del sitio al sentirse amenazada. Si bien dentro de los recorridos
realizados no se registro fauna al interior del predio, no se descarta que la observada en los alrededores
del ligar, eventualmente ingrese o transite en el terreno del proyecto.

Evaluacion del impacto:

' *‘ri terio | Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracion del med:o

! n itensidad Baja La fauna tanto en el predio como en la Zona Federal Maritimo 1

; Terrestre es escasa, ademds que al terminar las actividades al

5 final del dia retornaran al sitio para sequirlo utilizando como

: - . refugio o zona de trdnsito.

| Causa efecto Directo El ahuyentamiento de fauna se dara de manera directa por las 2

; actividades del

; N N Proyecto.

i £xlension Puntual La presencia de traba}adores Y obras se dard solo en el sitio 1

| del proyecto.

feentes Moo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Fel(01983) 3350201 www.gob.mx/Semarnat
Pagina82de 112



SE

Delegacion Fader

MARNAT | .

-

¢ RECURSOS NATURALES

SECRFTARIA DE
MEDIO AMBIENTE g rtaciy

OFICIO NUM.: 04/5GA/1793/12 0 4 5 G 4

Momento Corto plazo | La presencia de obras y trabajadores ocurrira al inicic de las | f .
actividades, o | i
Persistencia Fugaz La alteracién serd transitoria, regresando rapidamente a st | i !
condicién original. ] r
Periodicidad Irreqular Los trabagjos durardn unos meses durante la etapa de | ] |
construccion dnicamente. - :
Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion el uso que hace fa | i
fauna del sitio volvera a su estado inicial. i .l
Recuperabilidad Recuperable | La fauna retornara al sitio una vez concluida la obra, con lo | P '
cual se regresa a su estado inicial.
Valor de [ VIM=+/-(3(1) +2(2) +1+1+1+1+1+2) ' 14
importancia R

Impacto ambiental identificado: Afectacion a la calidad paisajistica

Elementos del medio impactados: Paisaje. -

Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se ofectard
la imagen del predio, derivado de la presencia de trabajadores. Cabe senalar que este impacto cs
negativo durante la etapa de construccion, durante la operacion es positivo, pues el paisaje <e torna
urbano.

Evaluacién del impacto:

Criterio Rango _Observaciones ) B Valer |
Cardcter Negativo ‘Ocasiona la alteracién del medio. _ o .
Intensidad Baja ‘Los'trabajos se llevardan a cabo en un drea reducida. ] !
Causa-efecto Directo La afectacion de la imagen del sitio se dard de manera directa 2 |
por las actividades del |
Proyecto. ; o |
Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dara solo en el sitio del I |
proyecto. |
Momento Corto plazo |.La presencia de obras y trabajadores ocurrira al inicio de las ! |
actividades. o [
Persistencia Fugaz La alteracion serd transitoria, regresando rapidamente a su ]
condicion original. |
Periodicidad Irregular Los trabajos durardan unos meses durante la etapa de ! 5
construccién unicamente. e S
Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccién la imagen del sitio !
volverd a su estado inicial. sk |
Recuperabilida | Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para reducir el efecto de 1 |
d este impacto. I i
Valor de VIM=+/-3(1)+2(D +1+1+1+1+1+1) 13 |
importancia o !

Impacto ambiental identificado: Generacion de ruido
Elementos del medio impactados: Atmdsfera.
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Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se genera_n:im
niveles de ruido que afectan la tranquilidad de los turistas y de la fauna que se encentra en el sitio,

derivado de la presencia de trabajadores.

Evaiuacion del impacto:
| Criterio Rango Observaciones Valor
Caracter Negativo Ocasiona la alteracién del medio. =
[ Int cnsidad | Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un drea reducida.
| Causa-efecto Directo La afectacién de la imagen del sitio se dard de manera directa por 2
' las actividades del proyecto.
Extension | Puntual La presencia de trabajadores y obras se dara solo en el sitio del 1
proyecto.
Momento Cortd_;—)_f_dzo La presencia de obras y trabajadores ocurrird al inicio de las 1
- | actividades.
Persistencia _l_-'ugaz La alteracién serd transitoria, regresando rdpidamente a su 1
o condicion original. .
Periodicidad Irreqular Los trabajos durarGn unos meses  durante la etapa de 1
construccién Gnicamente.
| Reversibilidad Reversible Al terminar las labores de construccion los niveles de ruido se 1
mantendran en el nivel inicial.
| Ret uperabilidad | Mitigable Pueden aplicarse medidas especificas para reducir el efecto de 1
o este impacto b
Valor “de VIM=+/-(3(1) +2(2) +1+1+1+1+1+1) -13
importancia - A, S

impacto ambiental identificado: Uso de agu_q-__ﬁofab!é

Elermentos del medio impactados: Hidrologia.
Descripcion del impacto: Se requiere de agua potable para la construccion del proyecto, misma que
<eia abastecida mediante la compra de agua potable mediante pipas y su almacenamiento.

Evaiuacion del impacto:

Criterio | Rango Observaciones Valor

Cardcter Negativo | Ocasiona la alteracion del medio -

intensidad Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un drea reducida. i

Causa efecto Directo La afectacién de la imagen del sitio se dara de manera directa por 2

las actividades del proyecto.

Extension Puntual El suministro de agua potable se requiere para todas las etapas 1
_ . del proyecto, pero solo para el sitio del proyecto.

Moniento Largo La necesidad de suministro de agua potable se requiere para 3
- plazo todas las etapas del proyecto. i

Persistencia Permanen | La alteracién serd permanente, debido a que la necesidad de 3

te suministro de agua potable secr_eguie}e para todas las etapas del
R . proyecto. 5 i et
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Periodicidad Continuo | Los trabajos durardn unos meses durante la etapa de :
construccién, sin embargo el requerimiento de agua se
mantendrd durante la etapa de operacion del proyecto. -
Reversibilidad Reversible | Al terminar las labores de construccion la imagen del sitio volvera I
a su estado inicial. o
Recuperabilidad | Mitigable | Pueden aplicarse medidas especificas para reducir el efecto de !
este impacto.

Valor de VIM=+/-(3(1)+2(2) +1+3+3+3+1+1)
importancia

N

Impacto ambiental identificado: Emisiones de gases contaminantes a la atmosfera

Elementos del medio impactados: Atmoésfera.
Descripcion del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el proyecto se generaran
emisiones a la atmésfera producidas por la maquinaria o equipo que se requiere para la construccion

del proyecto.

Evaluacion del impacto: - ‘
Criterio Rango Observaciones - Vaior !
Cardcter Negativo Ocasiona la alteracion del medio .
Intensidad Baja Los trabajos se llevardn a cabo en un drea reducida. I i
Causa-efecto Directo La afectacién de la imagen del sitio se dara de manera '

directa por las actividades del

‘Proyecto. b
Extension Puntual La presencia de trabajadores y obras se dara solo en el sitio ! _

del proyecto. e |
Momento Corto La presencia de obras y trabajadores ocurrira I

plazo al inicio de las actividades. N =

Persistencia Fugaz _ | La alteracién serd transitoria, regresando rapidamente a su i f

condicién original. ki o i
Periodicidad Irregular ‘Los trabajos durardn -unos meses durante la etapa de ) '

construccién dnicamente. . |
Reversibilidad Reversible | Al terminarlas-labores de construccién los niveles de ruido f

se mantendrdn en el nivel inicial. o _
Recuperabilidad | Mitigable | Pueden aplicarse medidas especificas para reducir el efecto l I

de este impacto. M e ey 5
Valor de VIM=+/-(3(1)+2(2) +1+1+1+1+1+1) 16 f=
importancia e

Etapa de operacion
Impacto ambiental identificado: Afectacion a la flora del predio
Elementos del medio impactados: Flora.

Descripcion del impacto: Producto de las labores de deshierbe, poda o limpieza de las darcos
ajardinadas, la flora no incrementa su superficie en virtud de‘que las semillas no pueden fijarse al suelo,
pues se carece de sustrato fértil.
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Evaluacion del impacto:

| Criterio_ Rango Observaciones Valor
| Caiacter Negativo Ocasiona la alteracién del medio =
| Intensidad Media La flora del predio se encuentra afectada por diversos usos y 2
efectos anteriores, por lo que la limpieza del material vegetal
muerto,
imposibilita la fijacion de la semilla nueva,
pues se carece de suelo fértil.
Causa :.'{'écro - Directo El deshierbe se dara de manera directa por las actividades del 2
| proyecto
Exionsion Puntual La limpieza, se dard solo en el sitio del proyecto.
Moimento Mediano La limpieza y retiro de residuos vegetales, ocurrird 2
plazo diariamente.
Persistencia Temporal La alteracién serd temporal, regresando rapidamente a su 2
o condicion original.
Peiiodicidad Continuo Los trabajos durardn’ diariamente durante la etapa de 3
) o operacion.
Reversibilidad Reversible Al terminar las labores. de limpieza, la misma flora genera 1
nuevos residuos vegetales lo que hace la ﬂora del sitio volvera
o _ a su estado inicial. .
Rex upwﬁbiﬁdad Mitigable La flora puede aumentarse a través de acciones tendientes a 2
incrementar  su - superficie, rcon o cual se mejoran sus
S caracteristicas. ;
Valor de VIM=+/-(3(2) +2(2) +1 +2 +2+ 3 +1+2) -21
| importancia

impacto ambiental identificado: Contaminacion del medio
Eierentos del medio impactados: Suelo, Hidrologia.

Descripcion del impacto: Durante la etapa de operacion se generaran residuos sélidos y liquidos
producto de las labores diarias de servicio, limpieza y mantenimiento de las villas residenciales.

Evaiiacion del impacto:

Criterio | Rango Observaciones Valor
Caracier Negativo Ocasiona la alteracién del medio -
| Intensidad Alta Las acciones serdn diarias y continuas, por lo que la 3
. ) - B generacion de residuos sélidos y liquidos también.
I Catsa efecto Directo La generacidn de los residuos se dard a consecuencia directa 2
' o | delas actividades del proyecto.
Extonsion Puntual Los residuos se generardn Gnicamente en el sitio del proyecto. 1
Moriiento Corto plazo | La generacién de residuos ocurrird Gnicamente durante los 1 )
- - meses que duren las actividades de construccion. \
Peisistencia Temporal La generacion de residuos se dara mientras se realicen las 2 W\
B actividades en el sitio.
Perivdicidac Periodico Los residuos se produr:fran regul‘armente durante la duracion 2
! L de esta etapa.
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Reversibilidad Reversible La afectacién al medio puede .revertirse ! ,5

aplicando acciones correctivas (] i
Recuperabilida | Preventivo Pueden aplicarse medidas especificas para evitar que el 0 !
d impacto se presente. - _ |
Valor de VIM=+/-(3(3)+2(2) +1+1+2+2+1+0) [ 20 ;
importancia ] !

Impacto ambiental identificado: Derrama econémica
Elementos del medio impactados: Socioeconémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la operacién de las villas residenciales, se requiere la
compra de insumos y equipo para llevar a cabo el mantenimiento de las obras que las cemponen; as!
como el pago de permisos diversos y salario de las personas que se encargardan del mantenimiento de
las mimas, lo cual beneficia a la economia local, debido a que la inversion sera continua a lo large del
tiempo de vida Util, pudiéndose desglosar en dias, semanas, meses o anos, de acuerdo con los instumos

requeridos.
Evaluacién del impacto: S
Criterio Rango Observaciones - Valor |
Caracter Positivo El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al : |
activar la economia y producir derrama economica ?
Intensidad Alta La inversion que se tiene estimada para la compra de 3
: materiales. y equipo, asi como la renta de equipo |
“especializado, el pago-de permisos y el pago de salarios de
los empleados, serd continua a lo largo de la vida dutil del
proyecto gue se estima en 50 afos. ne
Causa-efecto Directo Sin la compra de insumos, resulta imposible la cjecucion del 2
proyecto en su etapa operativa inicial. S 1
Extensién Extenso La ciudad de Playa del Carmen, cuenta con comercios 3
especializados ‘en la venta de insumos y equipo que se
requiere para.esta etapa. 1
Momento Corto plazo | La compra de insumos y equipo sera inmediata, ya que sin !
ello no se podran darinicio a los trabajos involucrados .
Persistencia Permanente | La compra de insumosy equipo se llevard a cabo conforme 3
se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del |
Periodicidad Continuo .. | impacto serd contindo a lo: largo de esta etapa, y en 2
consecuencia, durante toda la vida util del proyecto. .
Reversibilidad N/A Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican 9 i
para los impactos ambientales al medio socioeconémico.
Recuperabilida N/A 2
d
Valor de importancia VIM=+33)+2(3)+2+1+3+3+0+0 24

Jerarquizacién de los Impactos ambientales

e
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Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto,
wsl como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso final en la
evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de

ellos para cada etapa del proyecto.

la jerarquizacion se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del an'gor:'tmo
propuesto por Gomez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto ambiental identificado.
Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en
ires categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo.

Fsimportante precisar que el rango mds alto en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a la
categoria de impacto significativo o relevante, serd para los impactos ambientales cuya intensidad se
traduzca en una destruccién casi total del factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello
negativos, o en un beneficio maximo cuando sean de cardcter positivo; y que ademds tengan un efecto
inmedicto sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho
tiempo después de ocurrida la accién (largo plazo); provocando una alteracion indefinida (permanente)
v continua en el tiempo. Asi mismo, al desaparecer la accion que provoca dicho impacto, no sera posible
¢l retorno del componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o acciones
correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable).

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo, se ubica
la cateqgoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce
en una modificacién media (intensidad media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son
de caracter positivo; con un efecto que tiene lugara través-de un'sistema de relaciones mds complejas
y no poi la relacion directa accién-factor (indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial), al ser
compuiado de manera relativa con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird
despues de sucedida la accién en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera
relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo. plazo), con una duracion transitoria (temporal) y
en forma reqular pero intermitente en el tiempo (periodico). Asimismo, cuando al desaparecer la accion
que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de
maiiera natural o por medios o acciones. ejecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o
mitigable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gomez Orea se obtiene lo
siguiente:

Cad categoria utilizada en la jerarquizacion de losimpactos ambientales, se describe como sigue:
Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre
v de fos demdas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Moderado.

ts aqjuel impacto negativo que ocasiona un dafo sobre alglin elemento del ambiente, pero sin producir
un desequilibrio ecolégico o un dafo grave al ecosistema, o bien, aquel impacto de cardcter positivo que
tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion del
equiiibiio ecolégico, la proteccion del ambiente 'y el aprovechamiento de los recursos naturales, de
mianera que no se comprometa la satisfaccién de las necesidades de las generaciones futuras.
Lnanibos casos, fos impactos modifican la condicion original del componente ambiental de que se trate.
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Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algin elemento del ambiente; o bien, aquel
impacto de cardcter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algin elemento del
ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la condicion original del componente
ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacion de
cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del preyecto v
por componente ambiental.

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES - i
No. Impacto Ambiental Elemento del Valor de Categoria |
Medio Importancia | |
1 Generacion de ruido y emision de | Aire -13 Bajo |
particulas suspendidas . . |
2 Generacién de empleos Sector laboral _+15 | Bajo ]
3 Contaminacién del medio Clima, Suelo, Hidrologia -17 Boje i'
(Preparacién del sitio) I R |
4 Contaminacién del medio Clima, hidrologia -17 Baio |
(Construccién) subterrdnea, suelo, flora vy i
fauna ] e e )
5 Afectacion a la calidad del aire Aire -13 Bajo
6 Ahuyentamiento de fauna Fauna 14 | Berio
7 Afectacion a la calidad Paisaje -13 ~ Bajo
paisajistica (Construccién) . -
8 Generacién de ruido | Atmésfera -13 Bajo
9 Uso de agua potable - | 'Hidrologfa -16 | Bapo
10 | Emisiones. - de . . gases. Atmésfera 16 | Bajo |
contaminantes ala atmosfera I |
11 Afectacion a la flora Flora = -21 Modcrado
12 Contaminacién del medio | Suelo, Hidrologia 220 | Moderade
(Operacién) : : . ! o
13 Derrama econdémica Sacioeconémico +24 Moderado
Conclusiones

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes
del medio que integran el sistema-ambiental, se concluye que en total se generaran 13 impactos
ambientales en las etapas de preparacién del sitio, construccion y operacion del proyecto. de los cuales
11 son negativos y 2 positivos. i -
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Asimisnio. se conciuye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos,
debido u que se estara afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que
las acciones por realizar son de pequena envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales
originales.

Que. en cuanto ala flora, si bien no se cuenta con cobertura vegetal original, las acciones de ajardinado
posterior a la obra mitigaran las afectaciones por el retiro del estrato herbdceo en el sitio de ubicacion
de las obras.

Otro de los impactos, mds importantes es la generacién de residuos en todas las etapas del proyecto,
por o que es indispensable un manejo adecuado de los mismos.

Fn cuanto al impacto ambiental que se dard sobre la hidrologia por la generacion de aguas residuales
por la puesta en marcha del proyecto, se advierte que el mismo se prevendrd y se minimizara derivado
de la instalacién y operacion de una planta de tratamientos de aguas residuales. Y en relacion a la
obtencién del agua potable se advierte que el proyecto no contempla la extraccion de agua mediante
un puzo, ya que sus necesidades pueden ser cubiertas con la compra de agua potable mediante pipias
a traves de proveedores de la region, evitando de esta manera la intrusion de la cuna salina en el
acuiferc

MEDIDAS DE MITIGACION.

“ )

Si bien existen impactos ambientales que se espera puedan ocurrir con el desarrollo del proyecto y de
las actividades previstas, ninguno de ellos sera ambientalmente severo o critico, pero es importante
cstabiecer medidas preventivas, para asegurarse que efectivamente se minimicen los efectos nocivos
sobre el ambiente.

i1 el presente capitulo se proponen las medidas de prevencién o mitigacién de los impactos ambientales
identificados en el capitulo anterior del presente documento, siempre con la premisa de que dichas
medidas eviten que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos,
ias inedidas que se toraran solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Asinisino es importante hacer mencion que las medidas propuestas son tnicamente en funcion de los
limpactos negativos identificados, en el entendido que aquellos que fueron considerados positivos, son
deseables que ocurran.

AGUA - -

‘ Tipo de Medida Preventiva

| Medida Propuesta Uso de sanitarios portatiles de empleados
i impacto Ambiental Suprimido Contaminacion del medio

| Elemento del Medio Beneficiado | Hidrologia

| Etapa de Aplicacion Construccion

 Momento de Aplicacién Durante'las acciones de construccién

| - Descripcion de la Medida
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Durante las actividades de construccion se tendrd la presencia en el sitio de trabajadores. los cuales
requieren realizar sus necesidades fisiolégicas en sitios adecuados para tal fin.

Se instalara un sanitario por cada 10 trabajadores que se emplean en la obra, que, para ¢/ caso de
la etapa de preparacion del sitio, se cumple con este parametro con la instalacion de 1 sanitario,

Accion de la Medida _ o

Evitar que el fecalismo al aire libre. Los sanitarios funcionaran como reservorios temporale: de las
aguas residuales que se generen por la miccién y defecacion de los trabajadores; evitando que estos
se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la empresa
arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su manejo y disposicion final.

Eficacia de la Medida

El uso de los sanitarios existentes, garantizan que la totalidad de los residuos Ifq_t}idos generados
tengan un adecuado tratamiento, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la rmedida

propuesta.
SUELO I
Tipo de Medida Preventiva e o
Medida Propuesta Colocacién. de contenedores para el acopio de residuos
solidos SR
Impacto Ambiental Suprimido Contaminacién del medio -
Elemento del Medio Beneficiado | Suelo : —
Etapa de Aplicacion Construccién — -
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion

Descripcion de la Medida

Durante la etapa de construccion, se generardn residuos, principalmente empaques y embalajes de
materiales de construccién (bolsas de .cemento y mosaico), restos de madera (aserrin), tornilleria,
ademds de aquellos residuos que generen los trabajadores como son envases de alimentos v bebidus.
Para evitar que estos residuos sean manejados-inapropiadamente y depositados en sitios que no
sean aptos, se colocardn contenedores, ya sea de metal o pldstico, con capacidad de 200 litros. en
los cuales los trabajadores deberdn colocar cualquier residuo sélido que se genere durante cf
desarrollo de las obras, excepto PET y aluminio.

Estos contenedores a su vez seran vaciados periédicamente para evitar que se rebase su capacidad.

los residuos sélidos que hayan sido depositados en los contenedores seran llevados a un sitio
apropiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten y dispongan en el sitio at itorizado
para tal fin.

Para el caso particular del PET y-aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables y con un
mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores mas pequenos, para st
posterior entrega en centros de reciclaje de las localidades cercanas.

Accion de la Medida i
Evitar que los residuos sdlidos sean dispuestos en lugares inadecuados. .
Eficacia de la Medida R
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Ambental

La colocacion de contenedores para el acopio de residuos sélidos es una practica comun y altamente
exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo que se espera alcanzar
el 100% de efectividad en la medida propuesta.

Tipo « ae Medlda Preventiva
Medida Propuesta Colocacién de contenedores para el acopio de residuos
solidos

lmparto Amblental Suprimido Contaminacién del medio

Elemento del Medio Beneficiado | Suelo

Etapa de Aplicacion Operacion

Momento de Aplicacion Durante las actividades diarias y en el uso de las
- instalaciones

Descripcion de la Medida

Durante la etapa de operacaon se generaran res:duos principalmente envases de alimentos y
bebidas, asi como residuos sanitarios.

Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios que no
sean aptos, se colocardn contenedores, de pldstico, con capacidad-de 200 litros, en los cuales los
usuarios y empleados podran cualquier-residuo sohdo que se genere. Se pondran 4 t:pos de
recipientes 1 para residuos orgadnicos, 1 para PET, 1 para aluminio y 1 para residuos inorgdnicos
vaiios. Dentro de los cuartos se colocardn 2 rec:p:entes genencos los empleados de limpieza,
clasificaran los residuos.

| os contenedores a su vez serdn vaciados periodicamente para ewtar que se rebase su capacidad,
los residuos sdlidos que hayan sido depositados-en-los-contenedores serdn llevados a un sitio
apiopiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten'y dispongan en el sitio autorizado
para tai fin. '

Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables y con un
mcryo: mercado de recuperacién serdn recofectados en contenedores mds pequefos, para su

Accion de la Medida

Fvitar q'ug los residuos solidos sean dispuestos en lugares inadecuados.

- Eficacia de la Medida

i a < olocacion de contenedores para el acopio de residuos solidos es.una practica comdn y altamente
exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo que se espera alcanzar

| el 100% de efectividad en la medida propuesta.

wmosggm )
| Tipo de Medida Prevencion
. Medida Propuesta Colocar: un tapial _en toda la poligonal el area de
aprovechamiento
amparto Amblental Suprimido Afectacién a ."a calidad de.' aire
| Elemento del Medio Beneficiado Aire
| Etapa de Aplicacion Demolicion

Mumento de Apllcacmn

Durante las acciones de preparacion del sitio.

444 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Descripcion de la Medida

Se colocarda tapial a lo largo de toda la poligonal del drea de aprovechamrento para minimizar la
extension de la dispersion de las particulas suspendidas.

Accion de la Medida

Reducir Ia dispersion de particulas.

Eficacia de la Medida o

No puede cuantificarse exactamente en qué medida se verd reducida la emision de prn ticulas
suspendidas mediante la aplicacién de la medida, sin embargo se espera que la eficacia de la medida
sea suficiente para minimizar en cierta medida dicha dispersion, hacia las colindancias de! predio

Tipo de Medida Prevencion -

Medida Propuesta Mantener. humedo el material pétreo y cubrirlo con lona
: pldstica o

Impacto Ambiental Suprimido. © | Afectacién a la calidad del aire -

Elemento del Medio Beneficiado Aire o

Etapa de Aplicacion Construccién _

Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion. )

Descripcion de la Medida

OFICIO NUM.: 04/SGA/1793/18 04564

Diariamente al iniciar las labores de construccién se verificard si el material peneu se encuentra |

hdmedo. En caso de que haya llovido, no se humedecerd el material, en caso de requerir humecdecer
el material, se realizara a la capa superficial del monticulo de material. Cada vez que el material no
se encuentre en uso se tapard con una lona pldstica.

Accion de la Medida S
Reducir las emisiones. :
Eficacia de la Medida -
No puede cuantificarse exactamente en qué medida se veran reducidas las emisiones por humedecer

y tapar con lona pldstica el-material pétreo, sin embargo se espera que la eficacia de la mecdida

planteada sea suficiente para no generarmolestias a los trabajadores y usuarios del sitio.

Tipo de Medida Prevencion S
Medida Propuesta Mantenimiento de los equipos y

! : magquinaria de construccion - o
Impacto Ambiental Suprimido Afectacion a la calidad del aire B
Elemento del Medio Beneficiado | Aire
Etapa de Aplicacion Construccién
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion.

Descripcién de la Medida

Se verificard que los equipos y maquinaria que se use.en la construccion del proyecto, haya recibido
mantenimiento preventivo, a fin de que no genere emisiones a la atmosfera.

Accion de la Medida

iae v. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Qi
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| Reducir las emisiones. :

i Eficacia de la Medida
No puede cuantificarse exactamente en qué medida se veran reducidas las emisiones por el
mantenimiento de los equipos y maquinaria, sin embargo se espera que la eficacia de la medida

i planteada sea suficiente para no generar molestias a los trabajadores y usuarios del sitio.

LGP A
Zﬁﬁ::: que no existe flora nativa que se vaya a ver afectada por el desarrollo del proyecto, dad_cz que
la cubier ta del suelo actualmente esta conformada por obras y zonas con hierba y que en la porcion de
cosia rocosa no se presenta vegetacion, se concluye que no habra impactos ambientales de ningun tipo
sobie este componente ambiental y no se requiere la aplicacién de medidas de prevencion o mitigacion
durante la etapa de construccion.

No obstante, durante la operacion se propone lo:siguiente:

Tipo de Medida Compensacion

Medida Propuesta Llevar a cabo el ajardinamiento de dreas que actualmente
' presentan obras y que serdn redestinadas como areas

verdes.

impacto Ambiental Suprimido | Afectaciones a la flora

Elemento del Medio Beneficiado Flora
| Etapa de Aplicacién Operacion
' Momento de Aplicacion Durante las acciones.de ajardinado de dreas verdes

| i e

i Descripcion de la Medida

| En cada una de las villas residenciales se pretende la conformacién de dreas verdes con especies
| nativas.

|

! S Accion de la Medida

| Compensar el impacto a la flora presente en el predio incrementando la superficie con cubierta
i vegetal.

; - o Eficacia de la Medida.

| La afectacion a la flora ocurrié de manera por el retiro de vegetacion para la construccion del
! proyecto originalmente autorizado, por lo que la medida pretende recuperar parte de esta cubierta
veyetal mediante la conformacion de dareas verdes dentro. de la superficie de aprovechamiento. La
| eficacia se estima en prdcticamente 100% puesto que estas dreas serdan mantenidas por los
empleados de mantenimiento, con lo.cual se espera que las plantas se establezcan sin
contratiempos. En caso de que algdn no soporte.el trasplante serd sustituido por alguna similar, de
tai forma que el area se mantenga vegetada todo el tiempo.

FAUNaA

| Tipo de Medida Mitigacién

| Medida Propuesta Llevar a cabo las labores de construccion en horario diurno
! Unicamente

impacto Ambiental Suprimido Ahuyentamiento de la fauna y afectacion a la calidad
: o paisajistica

445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Elemento del Medio Beneficiado Fauna o |
Etapa de Aplicacion Construccion. - :
Momento de Aplicacion Durante las acciones de construccion del provecto.

SRS i S RL e ey 1Y |

Descripcion de la Medida

Durante las acciones de construccion, se tendrad la presencia constante de trabajadores, ademas de
la realizacién de obras en el sitio. Esto conlleva al ahuyentamiento de la poca fauna que transita por
el predio (aves o reptiles), por tanto, se propone que las labores se realicen tnicamente en horario |
diurno, con lo cual se permitird que dicha fauna pueda retornar al sitio al atardecer, momento en ol |
cual muchos organismos reducen su actividad y requieren resquardarse de depredadores. No <c tiene
registro de eventos de anidacién de tortugas marinas en el sitio, sin embargo, durante la <poca de
anidacion de las tortugas marinas, se realizardn recorridos continuos en la zona de playa. para
verificar una eventual nidada en el sitio.
Accion de la Medida

Minimizar el impacto a la fauna y al paisaje. =

‘Eficacia de la Medida - ,
El ahuyentamiento de fauna ocurre de manera directa por la presencia de trabajadores y visitantes |
a la zona, por tanto, al retirarse éstos se recupera en gran medida las condiciones iniciales d«/ sitio,
por tanto, se espera que la medida sea eficaz en al menos un 80%.

Impactos residuales

Unimpacto residual es aquel que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion, de acuerdo
con lo establecido en la fraccion X del articulo 3 del Reglamento de la Ley General del [quilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. En este sentido, el proyecto, por sus dimensiones, caractorisiicas
y condiciones del sistema ambiental en el que se desarrollard, no ocasionard impactos ambientales
residuales de ningtn tipo.

De igual manera presento los siguientes programas ambientales:

e PLANINTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS

e PROGRAMA DE ARBORIZACION Y AJARDINADO ) .

o PROGRAMA INTEGRAL DE CONSERVACION, RESTAURACION O REHABILITACION DEL HUMEDA!
e PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

XIV. Que esta Delegacion Federal evalué el proyecto considerando la importancia regional,
con base lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regicnes prioritarias pora o
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (reqones
prioritarias marinas) y acudtico epicontinental:(regiones hidrolégicas prioritarias), para les cuales, se
definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos
endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquellas con mayorcs
posibilidades de conservacién en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecoldgicos.

fa ot Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Guintana
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. 1a CONABIO identificé, delimité y caracteriz6 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento
sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor
incidencia o con impactos srgn:fcat.-vos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas
sara cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geogrdfico,
climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, mformac:on bioldgica, de uso de los recursos, aspectos
ccondmicos y problematicas de conservacion y uso.

« Il proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP) nimero 63 denominada PUNTA
MAROMA-PUNTA NIZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por
sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma
o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacién de sus
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos: negativos, resultado de las diferentes
actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o
independiente.

Una region de uso por sectores es aquella-area donde se realizan diferentes actividades intensivas o
cxtensivas de uso de los recursos. Estas dreas:pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de
hiodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso. -

i ambién se identificaron regiones que presentan-algin tipo de amenaza para la biodiversidad, en las

cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores pablico o privado.

¢ LaRMP 63, senala en lo particular lo siguiente:
| Regién Marina Prioritaria 63

" Extension: | 1005 km?
Poligono: | Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48'" a 86°40'12"
_Descripcidén: | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equmodermos, crustdceos, esponjas, corales, artropodos, tortugas,
peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de
) o tortugas y merostomados:

Aspectos econémicos: | Zona de poca pesca arganlzada en(cooperatlvas y libres. Se explotan crustdceos y peces.
Crianza de peces en la laguna Nichupté; Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay
o porcicultura en Puerto Morelos, Quintana:Roo.

f Problematica: e Modificacién del entorno: por tala’de manglar, relleno de areas inundables

| (pérdida de permeabilidad de-la barra), remocién de pastos marinos, construccion
sobre bocas, madificacidn de’barreras naturales. Dafio al ambiente por
embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacion (menor
retencién.de agua)-e impactos humanos (Cancin y otros desarrollos turisticos).
Blanqueamiento de corales.

«  Contaminacion: pordescargas u:banas ¥ falta de condiciones de salubridad.

“Arnaga Canrera, L., E. Vazquez Dominguez, ). Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones
marinias priositarias de Mexico. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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e  Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegnienla |
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental de! |
Municipio de Isla Mujeres.

° __Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion: | Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar |mpulm astplan de

manejo y a su bonificacién. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas e uso vy

proteccion.

e El proyecto incide en las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP)’ nimero 105 denominada
CORREDOR CANCUN - TULUM categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Arce (e tsn
por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una regién de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de 1 misima
o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion clec s
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultade de las diferontes
actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privodo o
independiente.

Una region de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las arcos e
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, on fas

cuales pueden ocurrir impactos-negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

e LaRHP 105, sefiala en lo particular lo siquiente:
Region Hidrolégica Prioritaria 105

Extensién: | 1,715 km?
Poligono: | Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°28'12"" - 86°44'24" W -
Recursos hidricos | Iénticos: lagunas de Chakmochuk y Nachupte cenotes, estuarios, humedales
principales | Iéticos: aguas subterraneas e o
-Suelos tipo Litosol; Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
Geologia/Edafolo | abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
gia: o o

Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable,
manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios,
humedales, dunas costeras, caletas; cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globuliferc, tasiste .
Acoelorrhaphe wrightii;-Annona '.glabra, -Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramor Hrosinum
alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolta, Capoois
flexuosa, C. incana,” Coccoloba ‘reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readi, Cordio
sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabro, Fuaerio
“lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerfingr
Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiong,
P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma thit Trix
radiata. La fiora fitoplancténica-de los cenotes generalmente estd dominada por diatomeass como |

7 Arriaga, L., V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biolégica de México". Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de 1a
Biodiversidad. Meaico
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d ;r;?p_hora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella,

Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna
y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos como el misiddceo Antromysis (Antromysis)
cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el paleménido Creaseria morleyi; los decapodos Typhlatya
mitchelli y T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus,
Mastigodiaptomus  texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana,
Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus s.str.; los ostracodos
Candonocypris serratomarginata, Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea,
Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata,
Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S.
obtusata: de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C.
robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los
poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri
y P. petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el caracido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia
guatemalensis. Endemismos del isépodo Bahalana mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici,
Mayaweckelia cencticola, Tuluweckelia cernua; del ostracodo Danielopolina mexicana; del remipedo
Speleonectes tulumensis; del termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y
cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale,
Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora,
que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de
sus habitats, por la contaminacion y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de tortugas
caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, latid Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo ; Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito
Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata; jicotea Trachemys scripta; las aves loro
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla
cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla
anabatina, garzita alazana Egretta rufescens, halcén palomero Falco columbarius, el gavilan zancudo
Geranospiza caerulescens, €l bolsero yucateco Icterus-auratus, el bolsero cuculado I. cucullatus,
zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y los
mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y oso
hormiguero Tamandua mexicana.

Aspectos
_econdmicos:

Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
Porcicultura en Pto. Morelos.

1

F o
i Probiematica:
|
|

e  Modificacion del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacion, modificacién de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de areas inundables y formacion de canales.

o  Contaminacion: aguas residuales y desechos sdlidos.

s Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos
nucifera tasiste. il i

Conservacion:

Se necesita restaurar la vegetacién, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas
residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté.
Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancdn, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum
esta siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material vegetal, la construccién de un
tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de

basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular e informacion adicional presentada por el
promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
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expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacién del proyecto, en virtud que se apega a lo senalado en el
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de
mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo ¢l 20 de
diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial
de la Federacion; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones par.a'}a- preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado el 01 de febrero de 2007 en el Diario Oficial de la Federacion; por las razones
que se senalan en el Considerando VIl incisos A), B), C), D) y E) del presente
resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8 parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticidn debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien <e haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario: los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad conla distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il. el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente que se realicen ‘en‘bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de Ia Federaaon la evaluacion
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del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, €n su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establ'eudo en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que Ia Evaluacion del Impacto Amb|enta[ es e’l
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fracciones IX y X
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimignto
de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; ultimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo
se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y
fraccion 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico
v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que
se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales: articulo 3, del mismo Reglamento a traveés del cual se definen diversos
conceplos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar-el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la_fraccién Il del mismo articulo 4 del
Regiamiento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; incisos Q) y R); en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
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respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, ultimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la cpinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Pablica Federal; en los articulos 37 y 38
a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44 45
fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en-el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo Federal y del-articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articule 13, en el
que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto; en el Decreto “del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el 25 de mayo de 2009; Programa.de Desarrolio Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 20 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambientaI—Especies hati\iés de México de flora y fauna silvestre-
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Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de
I3 Federacion; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial
de 1a Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, Decreto por el que
se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99,
todos elios de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 01 de febrero de 2007
en el Diario Oficial de la Federacionen lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo;
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho
de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas
que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4,
que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
2 la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del
misimo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean seialados por delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con:lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas v procedimientos establecidos por las .unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Por toao lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto:
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RESUELVE;:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion i de <
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “VILLA RESIDENCIAL
PUNTA MAROMA”, promovido por el C. VICTOR GONZALEZ HERRERA en su caracter
de apoderado legal de C. VICTOR GONZALEZ TORRES, con ubicacion en la fraccion Il
lote 006, Manzana 002, del predio Punta Maroma, Municipio de Solidaridad, [stado de
Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en el Considerando XV de la presente
resolucion, en relacion con el Considerando Vil incisos A), B), €), D) y E).

La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, la construccion y operacion de
4 casas habitacion, las viviendas 1 y 4 contara con 6 cuartos distribuidos en 3 niveles cada
unay las viviendas 2 y 3 tendra 4 cuartos distribuidos en 2 niveles cada una.

Las 4 viviendas seran de tipo.residencial con recamara, estancia y comedor (palapa
principal), cocina, area de servicio y/o0.bodegas, cuarto de tormentas (sala de tv vy
entretenimiento), escaleras, albercay terrazay area verdes. Las viviendas 1 y 4 ubicadas
mas cercanas al acceso del predio tendra la:.exacta distribucién, mientras que las viviendas
2 y 3 colindantes a la Zona Federal Maritimo Terrestre contendran la misma distribucion.

Como areas comunes se tiene el camino de acceso, la rotonda, el estacionamiento, la plaza
principal y los andadores que comunican las diferentes viviendas.

Las casas se distribuyen de la siguiente manera:

CASA HABITACION 1.- En esta casa habitacién se contempla la construccion y
operacion de 6 cuartos, distribuidos 2 ‘por cada nivel, con una altura de 3 niveles. La obra
senalada esta conformada por la palapa principal (estancia y comedor) misma que se
ubicara en el centro del disefio de la vivienda; en la porcion norte se ubicara la cocina,
cuarto de tormentas (sala de T.V. y entretenimiento), terraza y acceso, y en el sotano se
ubica el area de servicio'y/o bodegas. '

Hacia la porcién sur se ubica el drea:donde se ubicaran 2 recamaras en cada uno de los 3
niveles y finalmente hacia la porcién-este se-.ubica la albera y terraza. Todas las obras que
componen la vivienda se encuentran rodeadas de las areas verdes.
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CASA HABITACION 1
T Superficie de desplante
o Componente Superficie Porcentaje
(m? del predio
(%).
“Palapa principal 135.00 0.92
Cocina 30.918 0.21
“Recamaras 111.623 0.76
"Cuarto de tormentas (Vestibulo, salade T.V. 41570 0.28
y entretenimiento)
Alberca, terraza 113.042 0.68
Terraza de piedra 13.487 0.09
Vacio 15.359 0.10
_Areas verdes/Andadores 242.585 1.65
Andadores 68.802 0.47
) Superﬂae total aprovechamiento 772.408 5.27

CASA HABITACION 2. En esta casa habitacién se contempla la construccion y operacion
de 4 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una altura de 2 niveles. En la porcion central
del diseno de la vivienda se ubica la palapa principal (estancia y comedor); hacia la porcién
sur se ubican la mayoria de las obras, tales como cocina, drea de servicios, y dos recamaras
en cada uno de los 2 niveles; en la porcion norte se ubica el cuarto de tormentas (sala de
T.V. y entretenimiento) y finalmente hacia la porcion este se ubica la albera y terraza.
Todas las obras que componen la vivienda se encuentran rodeada de las areas verdes.

CASA HABITACION 2
i Superficie de desplante -
Componente Superficie Porcentaje
(m? del predio
- . (°%).
Palapa principal 135.00 0.92
Cocina__ ~ 29.858_ 0.20
Recamaras 130.895. 0.89
_Area de servicio y/o bodega 18.213 0.12
Cuarto de tormentas (Vestibulo, salade T.V. 45,789 0.31
_y entretenimiento)
Alberca, terraza - 57.447 0.39
Areas verdes/Andadores - 272.642 1.86
Deck de madera 6.638 0.04
Terraza de Piedra 31.933 0.218
Andadores 97.207 0.66
Superflcle total aprovechamlento 825.622 5.64

CASA HABITACION 3. En esta casa habitacién se contemplala construccion y operacion
de 4 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, con una-altura de 2 niveles. En la porcion central
del diseno de la vivienda se ubica la palapa principal (estancia y comedor); hacia la porcion
norte se ubican la mayorla de Ias obras, tales como cocina, area de servicios, y dos
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recamaras en cada uno de los 3 niveles; en la porcién norte se ubica el cuarto de tormentas
(sala de T.V. y entretenimiento) y finalmente hacia la porcion este se ubica la albera y
terraza. Todas las obras que componen la vivienda se encuentran rodeada de las areas

verdes.

CASA HABITACION 3. o
Superficie de desplante o
Componente Superficie Porcentaje
(m?) del predio

Palapa principal 135.00 092
Cocina 32.554 0.22
Recamaras 127.238 0.86
Area de servicio y/o bodega 30.655 0.20
Cuarto de tormentas (Vestibulo, sala 45.557 0.31
de T.V.y entretenimiento)
Alberca, terraza 57.447 ___ 0.39
Areas verdes/Andadores 32.634 o 0.22
Deck de'madera 3.134 ) 0.02
Terraza de Piedra 76.231 0.52
Andadores & i 285.562 Taes
Superficie totalaprovechamiento 825.622 5.64

CASA HABITACION 4. En esta casa habitacion se contempla la construccion y operacion
de 6 cuartos, distribuidos 2 por cada nivel, conuna altura de 3 niveles. En la porcion central
del disefio de la vivienda se ubica la palapa principal (estancia y comedor); hacia la porcion
norte se ubican la mayoria de las obras; tales como cocina, area de servicics, v dos
recamaras en cada uno de los 2 niveles y en la parte superior el area de servicio y/o
bodegas, y finalmente hacia la porcién este se ubica la albera y terraza. Todas las obras
que componen la vivienda se encuentran rodeada de las areas verdes.

- CASA HABITACION 4 -
Superficie de desplante
Componente Superficie Porcentaje
(m? del predio
%)
Palapa principal 135.00 092
Recamaras 106.70 072
Cocina 36.75 _ 025
Alberca, terraza 85.245 D58 o
Areas verdes/Andadores 384.73 P2 A
o AL o 14.45 0.095
Superficie total aprovechamiento 762.875 521
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Cuadro superficies de ocupacion del proyecto:

! (Lomponen{em Superficie (m?) Porcentaje del
T predio (%)

| Camino acceso 976.355 6.67
| Rotonda B 195.827 1.33
| Estacionamiento 146.947 1.00
. Plaza principal ) 276.816 1.89
| Andadores_ - 186.398 127
. Area jardinadas 124.65 0.85
' Casa Habitacion 1 772.386 5.28
| Casa habitacién 2 824.622 5.63
| Casa habitacion 3 825.012 5.63
' Casa habitacion 4 762.88 5.34
| Superficie desplante total 5091.893 34.80
' Superficie de conservacion 2,176.107 65.92
| Total Predio 14,627.99 m? 100

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “Villa Residencial Punta
Maroma~. tendra una vigencia de 10 anos para las etapas de preparacion del sitio y
construccion y 90 anos para la operacion y el mantenimiento. Dichos plazos comenzara
a partii al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 (Jltimo-pérr_afo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Fede'rales"de".!a; SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
Termino Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales; asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que seanrequisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo-en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
quedan s salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales-en el ambito de su competencia.
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CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion
de mngun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al provecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con
la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucion. Para lo anterior; el promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretendan realizar. |

SEXTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambientai,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la present
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion
Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujctas a la
descripcion contenida en la MIA-P; |a informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes
4 5
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
gue la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por ¢l promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacién que propuso en la
iMiA-P del proyecto, asi como, las medidas adicionales sefialadas a continuacion.

. A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Delegacion

Federal; asi como a la Procuraduria Federal 'de Proteccion al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resotucion.

. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta

Secretarfa un PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

. Deberd presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos a la MIA-

P denominados PLAN INTEGRAL DE MANEJO. RESIDUOS, PROGRAMA DE
ARBORIZACION Y AJARDINADO Y PROGRAMA INTEGRAL DE
CONSERVACION, RESTAURACION O REHABILITACION DEL HUMEDAL, mismo
que debera ser complementados con la memoria fotografica y/o video de las
acciones realizadas, como parte de los informes sehalados en el TERMINO
OCTAVO de la presente resolucion.

- De conformidad con lo establecido en los:articulos 35, pendltimo parrafo de la De

conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA
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y 51, fraccion Il de su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, v
siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio
del proyecto se ubican ejemplares de flora listados en la NOM-059-SEMARNAT -
2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta
ala Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; la promovente
debera presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacion ‘ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudics
deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en ¢l MIA-P, asi
como en los Términos y-Condicionantes establecidos en la presente resolucion y
que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal,
debera ser implementada a través de la contratacion del instrumento de
garantia, o en su caso, de la poliza emitida por una afianzadora, la cual debera
estar a nombre de la Tesoreria de la Federacion y a favor de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de
garantia debera ren‘oVars‘é-'anualmente, durante las etapas de preparacion del
sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a
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lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar las garantias requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en t:':mto no se cumpla' con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52

del REIA.

6. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas
de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.

- Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

» Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

s La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

s Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

> El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos a la laguna o el suelo.

OCTAVO.- | promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
v Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA-
P del proyectos; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral
durante la etapas de preparacion y construccion del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.
£l primer informe debera ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o noiniciado las obras y
actividades del proyecto.

NOVENO.-E| promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria'y ala Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/ 0 actividades autorizadas, dentro de'los 3 diasg._sigqien_tes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.
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DECIMO.-La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de!
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia. Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de fa
autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara tnica y exclusivamente en
el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, 0 por
los terceros asociados al proyecto la -realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de ]a PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales

y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. VICTOR GONZALEZ HERRERA en su caracter de
apoderado legal de €. VICTOR GONZALEZ TORRES; por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o a los CC. Luigi lacobi Pontones Brito, Arturo
Ledesma Ruiz, Rosa Valeria Bustamente Olivares, Maria Fernanda Barrientos
Carrasco, Quinantzin Benjamin Sanchez Arias, German Araoz Torres, Pablo
Alejandro Martinez Santuario, Irvin Arturo'Mallen’ ‘Morales, Jessica Higareda
Herrera, Wendy Jatsiri Montiel Gonzalez, Gisela Ramirez Lira, Maranatha
Ramirez Arvizu, Miriam Doctor Sanchezy Oscar Manuel Torralba Guzman, Isidro
Becerra de la Rosa y/o Alan Armin Torres Zamudio, mismos que fueron autorizados

para oir y recibir notificaciones gapkerme el articulo 19 de la misma Ley.
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