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LIC. CESAR CAMPO MIRANDA

APODERADO LEGAL DE

DEUTSCHE BANK MEXICO, INSTITUCION

DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401,

CALLE CARACOL#74, LOTE 3, MANZANA 6,
RETORNO 7, SUPERMANZANA 27, ENTRE
AVENIDA PALENQUE Y CHICHEN ITZA C.P. 77509
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ QUINTANA ROO
TEL: (998)8846362

EMIL: CESAR@N62 MX

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras
y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones. aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto amblental

Que entre otras funciones, en eI artl'culo:-.40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para
su realizacion, de conformidad con las.disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
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Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el Lic. Cesar Campo Miranda en su calidad de apoderado legal de DEUSTCHE
BANK, MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION, FIDUCIARIA del
FIDEICOMISO F/1401, sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Hotel la Isla Cancan”, con
pretendida ubicacion en el Boulevard Kukulkan, Manzana 52, Lote 18-10 U.P.1, Secc10n A,
Zona Hotelera de Cancdn, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacién de Impacto’ Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion vy
Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez ; lo anterior en términos de
lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:..fraccion 1. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién
son los Estados de...Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la

extension y limites que hasta hoy han temdo suempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es
el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, sefala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean senalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y-una vez:que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales-en-el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la
MIA-P, del proyecto “Hotel laIsla Cancun" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacién en el Boulevard Kukulkan, .Man_zana 52, lote 18-10 U.P.1, Seccién A. Zona
Hotelera de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, promovido por el Lic. Cesar
Campo Miranda en su calidad de apoderado legal de DEUTSCHE BANK, MEXICO,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION, FIDUCIARIA del FIDEICOMISO
F/1401, (en lo sucesivo promovente), y

RESULTAND O:

. Queel 27 de marzo de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal, el'escrito de fecha 26 del mismo mes y afio, a través del
cual presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y
dictaminacion en materia de evaluacuon del impacto ambiental, asignandole la clave
23QR2018TDO039. :

ll.  Que el 02 de abril de 2018, ingreso.a esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico
“Diario de Quintana Roo” de'fecha 01 de abril-de 2018, de acuerdo al articulo 34
fraccion Il de la LGEEPA.
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Que el 05 de abril de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolbgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/012/18,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 22
de marzo de 04 de abril de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presento, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere
en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto’Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 05 de abril de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto,
mismo que puso a disposicion al pablico en-las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes
Num. 445, Colonia Magisterial, C.P: 77039, Chetumal, Municipio-de Othén P. Blanco
y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun ambos en el Estado de Quintana
Roo. T

Que el 05 de abril de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0572/18, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificaciéon a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria
a la LGEEPA. @ :

Que el 05 de abril de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0573/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno Municipal Benito Juarez el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un

plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacién supletoria a la LGEEPA. '
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Que el 05 de abril de 2018, esta Delegacidn Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/0574/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicit6 a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juarez, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
27 de febrero de 2014, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de abril de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0575/18, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegaci6n de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgd un.plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de abril de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 16
del mismo mes y afio; a través del cual un miembro de la comunidad del Municipio de
Benito Juarez, solicité poner ‘a disposicién ‘del publico la MIA-P del proyecto,
conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 03 de mayo de 2018, esta Delegacién Federal, emito el oficio nimero
04/SGA/0720/18, mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad
afectada, la determinacion de dar inicio al proceso de consulta publica de la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 41del REIA.

Que el 03 de mayo'de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0721/18, mediante: el cual.informo al provente la determinacién de
llevar a cabo el proceso de consulta publica la‘MIA-P del proyecto, para lo cual, con
base en lo previsto por el articulo 41 del su REIA, se le comunicé que tenia que
publicar un extracto del proyecto ‘en el periédico de amplia circulacion en el Estado
de Quintana Roo. -
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Xll. Que el 11 de mayo de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/1001/18 de fecha 07 del mismo mes y ario, a través del cual
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

Xilll. Que el 17 de mayo de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente en atencion al oficio 04/SGA/0721/18 de
fecha 03 de mayo del mismo afo, remitio el extracto del proyecto publicado en el
periddico “Novedades” de fecha 17 de mayo de 2018.

XIV. Que el 24 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitié los oficios
04/SGA/0861/18 y 04/SGA/0862/18, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, para verificar la informacion contenida en la
MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

XV. Que el 28 de mayo de 2018, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizé el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del proyecto levantandose el acta
circunstanciada 012/18. :

XVI. Que el 23 de mayo de 2018, ingreso en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGE/DNEA/3411/2018 de fecha 21 del mismo mes y afo, que el H.
Ayuntamiento de Benito Juarez, a través de la Dlreccmn General de Ecologia
emiti6 sus observaciones respecto al proyecto.

XVII. Que el 30 de mayo de 2018, ingreso a esta 'De_ilegac_ién Federal el escrito de fecha
16 de abril del mismo afio, a través del cual el ciudadano de la comunidad
afectada, solicito poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto.

XVIIl. Que el 06 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0917/18 a través del cual solicité al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién
del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establec1do en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA.
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Que el 12 de junio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el acta circunstanciada
numero AC/042/18 mediante la cual se puso a disposicién del pablico la MIA-P del
proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda
consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 41 fraccién lll de su
REIA.

Que el 21 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1058/18, mediante el cual inform6 al ciudadano de la comunidad
afectada la disposicion del publico mediante el acta circunstanciada nimero
AC/042/18 de fecha 12 de septiembre de 2016.

Que el 21 de junio de 2018, ingreso en esta Delegacién Federal el oficio nimero
SEMA/DS/1885/2018 de fecha 14 del mismo mes y ano, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio sus observaciones respecto al
proyecto.

Que el 08 de agosto de 2018, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 07 del mismo mes.y afo, el cual el promovente ingresé la informacion
solicitada a través del of_icio 04/S5SGA/0917/18 de fecha 06 de junio de 2018.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no. se recibi6é opinién u
observaciones por parte de la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo y fraccién IX; 35 parrafos:-primero, segundo, cuarto fraccion Il y Gltimo
de la LGEEPA; 2, 3 fracciones. XIl, XVI y XV, 4 fracciones |, llly VII, 5.incisos Q) y R); 12,
37,38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y
Xl, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre

de 2 012.
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Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Canciin 2014-2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de octubre de
2014, el Acuerdo por el Acuerdo 16-18/419 Centésimo Nonagésimo noveno
punto del orden del dia de la cuadragésima segunda sesion ordinaria de
caracter privada, de fecha 11 de junio del 2018, en el que se aprueba por
unanimidad de votos de los integrantes del honorable Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Benito Juz_irez,' Quintana Roo, 2016-2018, la
Resolucion al recurso de revision nimero MBJ-RR218/2017, en los términos del
propio acuerdo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de
Junio de 2018, el Programa de Ordenamiento Ecologico y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, ‘aprovechamiento sustentable  y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003; el'‘Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana' NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el"07 mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion-ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion, DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Sllvestre pubhcado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la

promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones

previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los

articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexlcanos que se refieren al derecho que tiene toda

persona a un ambiente adecuado para su.desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
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equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién Il, 28 primer
parrafo fraccion X y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

Il. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en
los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que
se realicen en bienes y zonas-de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras
y actividades que puedan acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservary restaurar los ecosistemas, a fm de ewtar o'reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambfente

IX.- Desarrollos 'inm'obﬂfarios'-'que_afec'te'n'Ios ecosistemas costeros;

Art. 35
“( ) ) ;
para la autorizaciéon de las obras y GCI‘IWdeES a que se refiere el articulo 28, la
P oo 3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
N Tel. (01983) 8250201 www.semarnat.gob.mx
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Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi
como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

La resolucién de la secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate.”

2. CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando XII del presente oficio resolutivo, el
promovente publico un extracto del proyecto en el periédico Novedades” de fecha 17
de mayo de 2018.

. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a dlsp051cmn del publlco el 12 de junio de 2018
mediante el acta circunstanciada AC/042/18.

IV. De acuerdo a lo establecido en el articulo 41, fraccion Ill del REIA “Cualquier interesado
dentro del plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion
del pUblico la manifestacion de impacto ambiental.en los términos de la fraccidn |, podra
proponer el establecimiento de medidas de prevenciény mitigacién adicionales, asi como
las observaciones que considere pertinentes, y, en virtud de lo anterior y siendo que la
MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del publlco el dia 12 de junio de 2018, los
veinte dias sefialados en el articulo antes citado se cumpheron el dia 10 de julio de 2018.

V. Que a la fecha emision del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones
en relacién al proyecto.

e Av, i:lSurganc:._‘.i No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, Mexica,
Tel. (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VL. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir
en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacion presentada tanto en la MIA-P y la Informacién Adicional
presentada el pasado 08 de agosto de 2018, se tiene que:

 De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la informacién adicional, se
indico:

‘manifestamos que el proyecto “Hotel La Isla Canctin”, se pretende edificar sobre una seccion del
Edificio 1 del proyecto “La Isla Cancun” Ievantando sobre éste, cuatro niveles adicionales de
habitaciones (uso hotelero); el Edificio 1.del proyecto “La Isla Canciin” cuenta actualmente con una
superficie de desplante autorizada de 3,008.78m2, y la construccién de dos niveles: Planta baja y
Planta Alta.”

e Envirtud de lo cual, se tiene que el proyecto consiste en la construccién y operacién
de un edificio de 4 niveles, a levantarse en sobre una seccién del Edifico 1 (a partir del
nivel identificado como Planta Alta del Edificio 1) el cual cuenta con una superficie de
3,088.78 m? y pertenece al proyecto la Isla Canclin autorizado mediante oficio
04/SGA/1522/16 de fecha 05 de octubre de 2016. El edificio que pretende
construirse, serd para uso hotelero y contara con 140 habitaciones.

o ElEdificio 1 cuenta en Planta Ba]a y Planta Alta con los espacios habilitados para dar
servicio al proyecto que nos ocupa, de acuerdo con lo siguiente: En Planta Baja
888.61 m? para lobby, tres salones para eventos y convenciones, andén de carga y
descarga, camaras himeda y seca para residuos sélidos, almacén temporal de
residuos peligrosos y una caseta de seguridad.y en Planta Alta 969.12 m? para area
de servicios de alimentos y-bebidas con cocina, bar, restaurante, sanitarios y terrazal.
Estas obras (Planta Baja y Planta Alta no forman- parte del presente Procedimiento
admlnlstratwo)

* El proyecto cont’aré con una huella de desplante de 1,230.42 m? en cada uno
de sus 4 niveles y un total de 140 habitaciones.

! DE CONFORMIDAD CON LA AUTORIZACION NUMERO M(SGA{1522{16, DE_FECHA 05 DE OCTUBRE DE 2016 Y MODIFICACION NUMERO

04/SGA/1348/16, DE FECHA 27 DE JULIO DE 2018.
s .";'g Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo, México,
Tel.(01%83) 8350201 www.semarnat.zob.mx
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A continuacién se muestra la huella de desplante del proyecto (Nivel 1) sobre el
Edificio 1 y la distribucién de las 140 habitaciones:

Huella de desplante del proyecto.

Superficies de cada nivel del proyecto.

NIVEL Comercio Hotel |  Suma
%ﬁ et it e

Nivel 1 0 1,230.42 1, 230 42
Nivel 2 0 1,230.42 1,230.42
Nivel 3 Qe L 1,230.'42 - 1,230.42
Nivel 4 0 1,230.42 | 1,230.42

- Azotea 0 § 70.56 : 70.56

Distribucion de las 140 habitaciones.
Nivel Habltacmn Habltaﬂon ng = Suite Suma

Nivel 1 20 14 1 35

Nivel 2 20 ' 14 1 35

Nivel 3 20 14 1 35

Nivel 4 20 14 1 35

Suma 80 __56 4 140
3.‘;_ Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,

:(‘"\u’ Tel. (01983) ‘ilJUZOl wwiw semarnat.gob.imx
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De conformidad con las Tablas anteriores, las plantas P.A. y la P.B., se presentan
unicamente de referencia?, sin embargo, tal y como fue aclarado, la P.A. y P.B. no
forman parte del presente procedimiento administrativo, toda vez que dichas
obras fueron autorizadas con el oficio nimero 04/SGA/1522/16, de fecha 05 de
octubre de 2016 y madificadas de uso comercial a uso hotelero sin densidad, mediante
oficio nimero 04/SGA/1348/16, de fecha 27 de julio de 2018.

De lo anterior, se advierte que el proyecto “Hotel La Isla Cancin” contara con 80
Habitaciones Dobles (20 por cada nivel), 56 Habitaciones King (14 por cada nivel)
y 4 Suites (1 por cada nivel), sumando un total de 140 habitaciones en 4 niveles
(Nivel 1, Nivel 2, Nivel 3 y Nivel 4), de conformidad con la informacion presentada en
la MIA-P y en la Informacion-Adicional.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL. -

VII.Que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, las condiciones del sistema
ambiental donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBFENTAL Y DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Considerando que el municipio de Benito Judrez cuenta con un Ordenamiento Ecolégico Local que
subdivide el territorio en unidades de.gestién ambiental y que, de acuerdo con el articulo 3, fraccion
XXVII del Reglamento de la LGEEPA en materia ‘de ordenamiento. ecolégico, la unidad de gestion
ambiental es la unidad minima del territorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias
ecologicas, se delimité el sistema ambiental a partir de los limites geogrdficos de la unidad de gestién
ambiental que contiene al prediode-interés en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez, que lo ubica en la unidad de: gestién ambiental 21 (UGA 21), denominada
Zona Urbana de Cancdn; asi.como, de la inmediata adyacente establecida en este instrumento que es la
UGA 25, denominada Sistema Lagunar Ntchupte por cons:derarfa parte del drea de influencia del
proyecto. . . ;o g ; .

Esta regién espacial, conformada por a‘as UGA 21 y 25 (ngura 33); mcfuye la totalidad de la superficie
del predio y por tanto la totalidad de la superf cie:de. aprovechamrento que se requiere para el desarrollo
del proyecto. Incluye también la posible drea de influencia del proyecto al considerar el predio y el cuerpo
de agua lagunar. En esta region, dada la.magnitud'de las obras y actividades que se proyectan, tendria
lugar la totalidad de los impactos ambientales potenciales identificados derivados de la construccién de
las obras proyectadas y ‘la-operacién. del hotel. Ademds, dentro de esta reglon tiene lugar el
n'las mmed:ac;ones del predio e incluye las dreas de dispersion

desplazamiento de la fauna registra

2 CONSIDERANDO DE MANERA INTEGRAL EL EDIFICIO 1.

y".“ ';‘o, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
TN Tel:{01983) 8350201 www.semarnat.gob.amx
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de semilla de la flora nativa; ademds, incluye las dreas en las que tienen lugar los procesos ecolégicos
asociados a la vegetacién de manglar registrada en el borde del predio y sus inmediaciones. Dentro de
este espacio ocurrird también la generacién y disposicién de residuos sélidos, y la generacién y
tratamiento de las aguas residuales. Incluye también la zona econémica desde la cual se moverd la
mayoria de los visitantes del hotel y las rutas de distribucion de los productos e insumos de los cuales se
abastecerd. La superficie asi definida es de 38,979.75 hectdreas. En el Cuadro 21 se presenta el desglose
de la superficie expresada hectdreas, asi como el porcentaje de ocupacioén de cada una de las condiciones
de la vegetacion y los usos de suelo prevalecientes en este Sistema Ambiental, de acuerdo con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Benito Judrez. La zona urbana ocupa la mayor
parte del sistema ambiental con 27.25%, sequida de la vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana
subperennifolia en recuperacion con 24.80% y vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana
subperennifolia con 13.45%.

Por otra parte, el drea de influencia directa oinmediata del proyecto se acotd a una superficie bastante
menor, que ademds del predio incluye el cuerpo’ de agua.de la Laguna Bojérquez, las zonas residenciales
Isla Dorada y Pok-Ta-Pok, la zona comercial La Isla y la zona turistica hotelera establecida en Punta
Canctin, desde el kilometro 8 al 13 del Boulevard Kukulcan, ya que es la zona que bordea el cuerpo de
agua de la Laguna Bojérquez y que corresponde al inmediato adyacente al predio de interés. Esta area
de influencia es, desde cualquier punta de vista, una zona urbana y, salvo el cuerpo de agua de la Laguna
Bojorquez y algunas secciones en sus bordes, carece de elementos naturales del ecosistema original, ya
que la zona ha sido objeto de profundas transformaciones para permitir el desarrollo turistico de Cancun,
mismas que se remontan a los afos 70’s y que son achacadas directamente a INFRATUR o FONATUR
ya que formaron parte del plan maestro de desarrollo del Destino Canctin y de su infraestructura.

Annun

EZ00G0 Ao
Sy ';«_' Av.insurgentes Mo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clima

El sistema ambiental definido estd localizado en el Trépico de Cdncer, por debajo de los 23° de latitud
norte, en la zona térmica denominada Zona Tropical Norte. Debido al mayor calentamiento que ocurre
en el ecuador por la incidencia de los rayos solares, la superficie donde se localiza tiene elevada
temperatura y baja presion atmosférica.

Dentro del sistema ambiental definido, de acuerdo con la clasificacién climdtica de Képpen modificada
por Garcia en 1981, se presenta el subtipo climdtico cdlido subhiimedo AwO(x"), siendo este el mds seco
dentro de la clasificacién (Figura 30). Presenta lluvias en verano y una precipitacién media anual de
1,012.87 mm. La media anual de su temperatura es de 26.6 grados centigrados con cambios poco
relevantes entre el mes mds cdlido y el mds frio, siendo esta variacién menor a 5 grados centigrados,
por lo que es isotermal, es decir una temperatura constante tomando en cuenta los cambios en tiempo
y espacio.

El sistema ambiental presenta un régimen climdtico del tipo cdlido subhdmedo, con influencia de factores
locales como son la constante brisa. marina'y la elevada humedad atmosférica, por su colindancia con
las aguas del Mar Caribe, asi-como por la reducida elevacién sobre el nivel del mar y la ausencia de
prominencias orogrdficas, que pudieran detener las corrientes de aire himedo. El balance de
escurrimiento medio anual es de 0 a 20 mm. mientras que el déficit por evapotranspiracion para la zona
es de 600 a 700 mm anuales.

De acuerdo con las normales c.'fmatofogfcas proporc:onadas por el Servicio Meteoroldgico Nacional en
la Estacién Canctn 00023155 para‘los afios 1981-2010, las temperaturas medias normales mds bajas
se registraron entre los meses de diciembre a enero (24.1 °C) y la mds alta en agosto (29.7 °C), por lo
que la oscilacion térmica es de 5.6°C. De acuerdo con la:misma fuente, la temperatura mdxima mensual
promedio registrada para la zona fue de 37.6, para el mes de agosto 2004, en tanto que la temperatura
minima mensual promedio se registré en enero de 2003 con 17.6°C.

En cuanto a la precipitacién pluvial, la normal anual reportada por el Servicio Meteoroldgico Nacional
para el periodo 1981-2010 es de 1,300 mm/afio. El afio de mayor precipitacién fue 2005, en él se
registraron 2,001.50 mm de lluvia; mientras que el 2007 presenté la menor cantidad con 938.20 mm
de precipitacién pluvial. De acuerdo con los datos, la mayor precipitacién mensual ocurre generalmente
en el mes de octubre, la cual tiene un promedio de 282.2 mm de lluvia mensual; mientras que abril es el
mes que presenta la menor precipitacién mensual promedio, con un registro de 29.2 mm. En este periodo,
la precipitacién mdxima registrada en 24 horas ocurri6.en el mes de octubre de 2005 y fue de 1,188.8
mm. Véase la grdfica ombrotérmica en la Figura 31.

La cantidad de evapotranspiracion real media anual es similar a la precipitacién y varia en igual sentido,
de Norte Noroeste a Sur Sureste, pues va:.de 800 a 1,200 mm; por el contrario, la variacién del déficit
de agua se comporta en sentido inverso, va de 200 a 800 mm de Sur Sureste a Norte Noroeste,
abarcando once meses en el extremo Norte hasta poco mas de tres meses en:la zona con mayor
precipitacion.

Av.insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel: (01983) 8350201 www . sernarnat. gobumns
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SIMBOLOGIA
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Los huracanes son frecuentes durante la ua‘t:ma parte de! verano: y ‘el comienzo del otofio (agosto-
octubre e incluso noviembre). Cuando se generan estas perturbaciones atmosféricas afectan a las
costas de Quintana Roo. Los fuertes vientos, el olegje generado por los mismos y las ondas de tormenta
que elevan considerablemente el nivel del mar causan con regularidad efectos destructivos en los
ecosistemas costeros. Los vientos generados por -estos fendmenos suelen alcanzar velocidades
superiores a 120 nudos (222 km/h). En el Cuadro 22 se presentan algunos datos importantes de los
huracanes que se han presentado en la regién en fos u!t:mos 25 afios y que han ocasionado alguna

afectacion en la costa del Estado de QuintanaRoo, ~ = -
...................................... T — }
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Geologia y geomorfologia

La peninsula de Yucatdn se formé por sedimentacién calcdrea, encontrandose en un principio cubierta
por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco, unos centimetros cada siglo,
adquiriendo una forma de relieve plana, con escasa elevacién sobre el nivel del mar y una ligera
inclinacion general de sus pendientes y de sus leves contrastes topogrdficos; llegando a conformar parte
de la provincia fisiogrdfica conocida como Peninsula de Yucatdn, que en el estado estd dividida en tres
subprovincias: 63 Carso y Lomerios de Campeche, 62 Carso Yucateco y 64 Costa Baja de Quintana Roo.
La totalidad del sistema ambiental estd inmerso en la subprovincia 62 Carso Yucateco, misma que ocupa
las porciones centro y norte del estado, estd formada en una losa calcdrea cuya topografia se
caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el oriente y hacia el norte
hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones; conforma
elevaciones mdximas de 22 m en su parte suroeste. Dada la solubilidad de las rocas, son frecuentes las
dolinas y depresiones en donde se acumufan arcillas de descalcificacién, muestran en términos generales
una superficie rocosa con ligeras ondulaciones y carecen en casi toda su extension de un sistema de
drenaje superf icial.

En su porcién litoral son frecuentes las salientes rocosas, caletas, pequefios escarpes, cordones,
espolones, asi como, lagunas pantanosas intercomunicadas al mar por canales o bocas y extensas zonas
de inundacién con abundante concentracién.de manglar. Por otra parte, Cozumel presenta un relieve
casi plano en su mayor parte y. Jas asfas Contoy y Mujeres son corrs:deradas como zonas de lomerios
bajos.

En el sistema ambiental definido; la seccién mds S continental forma parte de la unidad Terciario Superior,
Ts(cz), unidad en la que quedan comprendidas las rocas calcdreas de la formacién Carrillo Puerto,
asignada al Mioceno Superior-Plioceno, formada por calizas microcristalizadas y de diferentes texturas:
biomicritina, biospapita, ooespatita, oolitica o biocalcarenita, de facies de plataforma somera y color
café claro, amarillo, rojo y blanco. Su estratificacién no es claramente observable, aunque
aparentemente es de estratos medianos y gruesos, de echado casi horizontal; estd constituida por una
calcirrudita fosilifera de aproximadamente un metro de espesor que contiene abundantes fragmentos
de corales, equinodermos, pelecipodos'y. gasterépodos, ademds de foraminiferos, entre ellos Pyogo sp.,
Texturiella aff., T. augusta y Planulina sp., algas como Lithophyllum sp., gasterépodos y corales,
minerales como calcita. diseminada, trazas de yeso y argonito; también se encuentran calizas
compactas con Penerophdae de género. Archaiais, considerado como fésil indice de esta formacion y
calizas arcillosas que al afterarse producen arcillas ro;as !atenttcas

A lo largo de‘la costa, como se aprecm en-el detah‘e dela Figura 33, se despﬂega la unidad Tpl(cz), del
Plioceno, que parece corresponder a:la parte superior de la formacién Carrillo Puerto. La parte inferior
de lo expuesto estd formada por-un cuerpo masivo coqurmfero poco compacto, cubierto por calizas
laminares con estratificacién cruzada que presenta dos buzamientos diferentes con angun‘os distintos de
inclinacién. Estas calizas de texturas ooespatiticas, bioespatiticas y. bioesparruditicas, estdn formadas
por fragmentos de conchas de pelecipodos y gasterépodos y por algunos restos de corales y esponjas.
La parte superior de esta unidad estd conformada por calizas de textura ooespatita, bioespatita y
biomicrita, dispuesta en capas delgadas y-medianas de. color blanco, con un echado horizontal.
Contienen foraminiferos de los géneros Archaias sp. y Globigerinoides aff., G. trilobus, algas verdes,
dacycladdceas del género Halimeda, gasterépodos de varias especies, pelecipodos, ostracodos,

s,
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hexacorales e icnofésiles. El ambiente de depésito es de plataforma de aguas poco profundas.

Los sedimentos Litoral Q(li), estan representados por los depositos litorales de arena fina a gruesa
constituidas principalmente por fragmentos, espiculas de equinodermos, moluscos, ostracodos,
briozoarios y esponjas, ademds de miembros de microforaminiferos benténicos y plancténicos, en
algunos sitios se tienen coquinas mal consolidadas del mismo ambiente. Estos sedimentos estdan bien
clasificados y en algunos lugares tienen ademds acumulaciones de grava y bloques de corales, asi como
restos completos de moluscos. Se encuentran formando una franja angosta y plana, ligeramente
inclinada, asociada a las dunas o suavemente ondulada; cubren parcialmente a calizas del Terciario
Superior o a las eolianiticas del Pleistoceno.

En el sitio del proyecto originalmente los sedimentos fueron de tipo Lacustre Q(la), que corresponden a
una acumulacién de material calcareo arcilloso, limoso o arenoso en lagunas someras abiertas o
restringidas, formadas en la zona litoral las primeras o en pequefas cuendas endorreicas con inundacion
temporal. En condiciones normales se caracterizan por presentar islotes con abundante vegetacion.
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Los sedimentos Edlicos Q(eo), estdn integrados por eolianitas pleistocénicas cementadas que forman
cantiles en el Mar Caribe; presentan ubicaciones que corresponden a moldes de raices, formando
monticulos de poca altitud paralelos a la linea de costa. Su textira es de oospatitas con los niicleos de
los oolitos constituidos por fragmentos de moluscos, microforaminiferos benténicos o plancténicos, por
placas de algas en cloroficias o coralindceas o pelets. En esta clasificacién se incluyen también los
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depésitos edlicos recientes sin cementar conformados por arena mediana bien clasificada, formada por
fragmentos de moluscos, corales, equinodermos y foraminiferos esencialmente.

En el sistema ambiental regional definido para el proyecto se observa que tanto la roca caliza del
Terciario Superior, como la roca de Terciario Plioceno son las mds representativas, ocupando toda la
seccién norte y sur. La zona hotelera de Canctin presenta rocas sedimentarias del Cuaternario, de origen
litoral, mientras que en las inmediaciones de la Laguna Nichupté se ubican sedimentos del Cuaternario
de origen lacustre. En la seccion sureste hay una pequeria franja costera que presenta sedimentos del
Cuaternario de origen eélico y que se extiende hasta Punta Nizuc. Las rocas calizas, gracias a su gran
permeabilidad, favorecen la formacién del acuifero y tienen importancia por su vulnerabilidad a la
contaminacion.

Edafologia

La descripcién edafoldgica se elaboré con base en la carta edafoldgica escala 1 a 250,000 de INEGI, la
cual indica la distribucién geogrdfica:de los suelos, clasificados de acuerdo con las descripciones de
unidades FAO/UNESCO 1968, madificadas por DETENAL en 1970. Asi mismo, se tomaron en cuenta las
descripciones incluidas en el Estudio Hidrolégico del Estado de Quintana Roo (INEGI, 2002).

La Cuenca Quintana Roo, que incluye el sistema-ambiental definido, presenta en general suelos poco
profundos y en asociaciones de dos 0. mds tipos, donde predominan los litosoles'y las rendzinas. Desde el
punto de vista eddfico la Cuencase distingue por la predominancia de los suelos someros y pedregosos,
de colores que van del rojo al negro; pasando por diversas tonalidades de café. Asimismo, estos suelos
muestran, en comdn, un abundante contenido de fragmentos de raca de 10 y 15 cm de diametro, tanto
en la superficie como en el interior de su perfil, ademds de que regularmente se ve acompanada de
grandes 'y repetidos afloramientos de la tipica coraza calcdrea yucateca. Es comin hallarlos en
pequenas asociaciones de dos o mds tipos de suelos, los que corresponden casi exactamente a la
combinacién de topoformas que confi guran el relieve de cada lugar.

En el sistema ambiental definido estan presentes los suelos: Litosol, Rendzma Regosol, Gleysol y
Solonchak que se encuentran interactuando y formando mezclas con predominancia de alguno de ellos.
El tipo Litosol con Rendzina de clase textural media (I+E/2) es el predominante y ocupa la seccién mds
continental, mientras que en la vecindad dela-costa estdn presentes los tipos Rendzina con Litosol de
clase textural fina y fase Litica (E+l/3/L); Solonchak .con Gleysol mélico de clase textural media
(Zo+Gm/2); Solonchak con Regosol calcdrico de clase textural gruesa (Zo+Rc/1), Litosol con Regosol
caicdrico y Rendzina de clase textural media (I+Rc+E/2) y Regosof calcdrico con. L:toso:‘ ¥ Rendzina de
clase textural gruesa y fase Litica (Rc+I+E/1/L).

En el sitio del proyecto orrgma!mente se.encontraba el tipo de suelo Regosol calcdrico con Litosol y
Rendzina de clase textural gruesa'y fase Litica (Rc+I+E/1/L).El Regosol calcdrico es un tipo de suelo que
manifiesta poco desarrollo y por-ello no presentan capas muy.diferenciadas entre si, es un suelo rico en
cal. En general son claros o pobres en materia orgdnica, se parecen bastante a la roca que les da origen.
Muchas veces estdn asociados a litosoles y con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son
someros, su fertilidad es variable y su productividad esta condicionada a la profundidad y pedregos:'dad
Actualmente el predio presenta un. rquno de sascab dominado por materiales calizos y no se aprecia
suelo nativo en su superficie. - ey :

Hidrologia superficial5 ;

De acuerdo con la clasificaciéon hfdrofogfca de la Comisién Nacional del Agua, el sistema ambiental
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delimitado se encuentra enclavado en la Regién Hidrolégica No. 32 (Yucatdn Norte). En esta zona, no
se encuentran escurrimientos superficiales de importancia y los que existen son de régimen transitorio,
bajo caudal, muy corto recorrido y desembocan a depresiones topogrdficas.

El sistema ambiental forma parte de la Cuenca 32A Quintana Roo, que ocupa 31% de la superficie
estatal incluyendo las islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una precipitacién anual que va desde 800
mm en el norte a mds de 1,500 al sureste de la cuenca, presentando un rango de escurrimiento de 0 a
5% que abarca prdcticamente toda la porcién continental, excepto las franjas costeras que tienen de 5
a 10% o 10 a 20% debido a la presencia de arcillas y limos. En esta cuenca no existen corrientes
superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia.

El sistema ambiental definido carece de escurrimientos superficiales de importancia, pues el coeficiente
de escurrimiento es, en la mayor parte del sistema ambiental, de 0 a 5%; sin embargo, hacia la costa, en
direccién este-oeste, se presenta un coeficiente de escurrimiento de 10 a 20%. El cuerpo de agua
superficial mds importante es la Laguna Nichupté, seguida de otras que también forman parte del
Sistema Lagunar Nichupté, siendo la Laguna Bojorquez la mds proxima al predio de interés.
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El Sistema Lagunar de Nichupté es un complejo lagunar costero compuesto propiamente por la Laguna
Nichupté siendo la mds grande en extensidn, y por cuatro lagunas periféricas; la Laguna de Bojérquez
situada en la parte noreste del Sistema, otra en el extremo noreste denominada Rio Inglés, y dos lagunas
pequefas Somosaya o del Amor situada en la parte oeste la cual contiene “cenotes” sumergidos que
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aportan agua dulce al Sistema y la Laguna La Caleta ubicada al extremo sureste.

La laguna de Bojérquez representa el 4.9% de la superficie total del Sistema Lagunar Nichupté, se
comunica con el complejo lagunar a través de dos canales, el Canal Norte y el Canal Sur. Las aguas de
la Laguna de Bojérquez son prdcticamente marinas, con gradientes de salinidad de 25 a 35 ppm. Los
aportes subterrdneos de agua dulce producen ciertas dreas salobres, sin embargo, su influencia no
alcanza a modificar la salinidad de la Laguna. Los sedimentos son arenosos cubiertos por manchones de
pasto marino constituido por Thalassia testudinum y sus mdrgenes se encuentran cubiertos por
manglar.

El clima predominante es cdlido subhiimedo en donde el régimen de lluvias marca el patrén climdtico. £l
periodo de “secas” se presenta de marzo a mayo; en verano, las lluvias se presentan en los meses de
junio a octubre con una precipitacion media anual de 1,381.3 mm, una evaporacion potencial de 1593
mm y una evapotranspiracion de 892 mm, con-temperaturas oscilantes entre los 20 y 29°C. Los
fenémenos extremos como nortes aparecen de noviembre a febrero y la temporada de huracanes y
tormentas tropicales va de agosto a septiembre. -

La Laguna de Bojérquez, asi como todo el Sistema Lagunar de Nichupté, pertenece a la subprovincia
Carso Yucateco la cual se distribuye a lo largo'de la costa del Estado, desde Isla Mujeres hasta Tulum,
para posteriormente internarse hasta Carrillo Puerto y José Maria Morelos.

Las cuencas de la Peninsula de Yucatdn presentan una topografia cdrstica y practicamente carecen de
corrientes superficiales. El agua se infiltra a través del suelo poroso o mediante sumideros, lo que origina
un solo manto subterrdneo de movimiento lento, es decir, el acuifero de Yucatan.

Los suelos presentes en el Sistema Lagunar Nichupté derivan de las rocas calizas del terciario y
cuaternario, por el aporte deluvio-aluvial de sedimentos terrigenos y por el depésito de arenas biogénicas
y materia organica que provienen de.la vegetacién de hidréfilas. Lo anterior determina un mosaico
eddfico conformado por los siguientes tipos de suelo: litosol (1), regosol (R), rendzina (E) y solonchak (2).
En la Laguna de Bojérquez se presentan dos. tipos de subunidades de suelos, el regosol calcdrico y el
regosol calcdrico con asociacion con el suelo rendzina, diferenciados a partir de sus propiedades,
estructura y origen, ya que son perfiles jovenes 'y muy poco desarrollados.

Dentro de la regionalizacién que establece la Comisién Nacional def Agua, la Laguna de Bojorquez se
encuentra dentro de la Regién XIl (Peninsula de Yucatan), subregion 32 (Yucatdn Norte).

El acuifero de Yucatdn es la principal fuente de agua para todos los usos y también el principal cuerpo
receptor de la precipitacién que se mfn’tra y de las aguas residuales. Su velocidad de flujo aproximada es
de 40 m/h. :

El equilibrio hrdro)‘og:co de la Laguna Bo;orquez depende de las aportacrones de agua du!ce que recibe de
los acurferos que se encuentran en la Laguna Nichupté, de la lluvia que se precipita directamente, de la
evaporacién y de las aportaciones.de agua salada que se dan a partir del intercambio de agua con e/
mar a través de los canales que se interconectan con la Laguna Nichupté, ademds de los canales de
interconexién de la laguna con el mar, como resultado del flujo y reflujo de la marea. Se presenta un tipo
de marea semidiurna con un oleaje variable y vientos determinados de Sureste y Noreste.

De acuerdo con un estudio realizado. por el Instituto Mexicano.de Tecnologia del Agua en 1997 sobre la
interaccion de las aguas subterrdneas.con la Laguna Nichupté, las descargas de aguas subterrdneas se
realizan a través de mds de 15 manantiales alineados en una franja con orientacién Noreste-Suroeste
con una aportacién en época de lluvia superior a los 5 m3/s.
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La Laguna de Bojérquez carece de intercambio directo de agua con el mar, no obstante, interacciona
con éste principalmente por el ritmo de las mareas a través del intercambio de agua con el Sistema
Lagunar de Nichupté mediante sus canales norte y sur.

El Sistema Lagunar es bastante somero con una profundidad media de 2 metros; entre la parte norte de
Nichupté y el cuerpo de agua central existe una zona de bajos con profundidades que no pasan de 0.5
m.

Por su grado de heterogeneidad ambiental, funciona como sitio de alimentacidn, refugio, reproduccién y
anidacion, asi como desarrollo y crecimiento para diferentes especies, manifiesta un endemismo bajo de
especies, una riqueza baja en zooplancton y fitoplancton y una riqueza mediana en peces, aves y
macroalgas.

Dentro de su biodiversidad enlistada en alguna categoria de proteccién se encuentra especies como el
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle.blanco (Laguncularia racemosa) y mangle rojo
(Rhizophora mangle), dentro de la ictiofauna se encuentran las especies de topote de aleta grande
(Poecilia velifera) y caballito de hocico largo (Hippocampus zosterae), la herpetofauna estd
representada por especies como culebra labios blancos maya (Symphimus mayae), y cocodrilo
americano (Crocodylus acutus), mientras que en el -grupo de las aves se tiene presencia de vireo
manglero (Vireo pallens) y Tucdn pico canoa (Ramphastos sulfuratus).

Hidrologia subterranea

En el sistema ambiental el agua subterrdnea se mueve de las zonas de mayor precipitacién hacia la
costa. La porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 10%, siendo el principal almacenamiento
del agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su transmision. La porosidad de estos
medios se clasifica como: de cavernas, de fracturas y de matriz; y de acuerdo a su comportamiento
hidrdulico funcionan segun los tres tipos de medios siguientes: medio de almacenamiento, que
corresponde a la matriz porosa; medio de transporte constituido por fracturas, que se comparan a los
pasajes a través de los cuales se establece la circulacién del agua subterrdnea y como medio de control,
el cual conecta cavernas desarrolladas total o parcmfmente a través de la roca cdrstica dando lugar a
una superficie fredtica estable.

En la mayor parte del sistema ambiental definido para el smo de! proyecto el acuifero se encuentra en
roca caliza del Terciario y Cuaternario y deposito de litoral de este Gltimo penodo con permeabilidad
alta por el material consolidado; sin embargo, el flujo hrdro!ogico en el drea del proyecto obedece
principalmente al sistema de mareas por la interconectividad existente entre el Mar Caribe y el Sistema
Lagunar Nichupté. Esta interconectividad se observa por I0s canales naturales abiertos que existen para
el Sistema Lagunar Nichupté y a través de la intrusion salina que penetra a través de la franja de tierra
que separa a ambos cuerpos de agua, presentando en ésta posibilidades bajas de permeabilidad por el
material no consolidado. ;
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Caracterizacién vegetal

En el sistema ambiental definido estdn presentes los tipos de vegetacién secundaria arbérea y arbustiva
de selva mediana subperenmfoha selva baja subcaduc:foha tular, manglar y matorral costero; todos los
cuales estdn sujetos a presion por el crecimiento urbano y los usos intensivos que presenta la zona
urbana de Canctdn. Asi m:smo, se reconocen dreas urbanas, de asentamientos humanos y dreas
desprovistas de vegetacién, cuya ocupacién espacial se mostré en el Cuadro 21 y que de manera
conjunta representan 38.57% del drea del sistema ambiental definido.

Es relevante para el proyecto. que se,vafora que, de,acuerdo con la carta de uso del suelo y vegetacion,
serie V, de INEGI, la mayor parte def*s:stema ambientaf esta cata!ogado como Asentamiento Humano
(AH) 0 Zona Urbana (ZU); y que el pred:o deinterés estd cfas:f icado.como “zona urbana”, lo que significa
que, oficialmente, no se le reconoce cobertura vegetal ni se le considera de valor biolégico o ecoldgico.
Asimismo, salvo la Laguna Bo;orquez, la %otahdad del area de mﬂuencra dea‘ proyecto estd considerada
como “zona urbana”. Pt B
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Pese a lo anterior, a partir de las prospecciones de campo realizadas al interior del predio, se detectd que
en este existieron algunos manchones de vegetacién conformada por malezas y arbustos
principalmente y unos pocos drboles dispersos, ademds de tres:manchones con vegetacion de manglar
distribuidos en los mdrgenes este y noroeste de la propiedad, en las inmediaciones con la Laguna
Bojérquez. La carta que ilustra la cobertura vegetal en el predfo de interés, previo al inicio de las obras
autorizadas para llevar a cabo el proyecto La Isla Cancun se muestra en la Figura 38 y el desglose de
areas se muestra en el siguiente cuadro.

Cuadro 23. Cobertura del suelo al interior del predio del proyecto La Isla Cancun, en metros cuadrados
y porcentaje respecto a la superfi cie del pred:o

Arbustos y malezas 471828 1053
Arboles dispersos 1,425.80 3.18
_Vegetacion de manglar 2,212.80 494
Sin vegetacion aparente 35,085.18 78.28
Canal artificial 1,376.50 3.07
44 81856 100.00
f‘*.‘“ ";m" Avoinsurgentes Mo 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Rog, Mexico,
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Las condiciones actuales del sitio del proyecto, es decir, €} drea de desplante del Edificio 1 del proyecto
La Isla Cancin autorizado mediante el oficio niimero 04/SGA/1522/16-04860, de fecha 5 de octubre
de 2016, no presenta cobertura vegetal debfdo a gue ya dieron inicio las obras de dicho proyecto
autorizado.

MEDIO SOCIOECONOMICO ; ) ' .
La unidad minima de estudio para el medio socioeconémico es el municipio, por lo que la informacién
presentada en este capitulo es para el municipio Benito Judrez, Quintana Roo.

Demografia : -

De acuerdo con cifras del Conteo de Poblacién y VI'V!F.'ndCI del 2010, en el municipio Benito Judrez cuenta
con una poblacion total de 661,176 habitantes, estableciéndose una relacién de 103 hombres por cada
100 mujeres. La edad mediana de los habftantes de Benito Judrez es esta registrada a los 25 afos. Por
casa 100 personas en edad productiva:( 15 a 64 anos) hay 44 en edad de dependenc:a (menores de 15
afios o mayores de 6 afios). 3

El municipio de Benito Judrez, donde’ ‘Canciin es !a Cabecera municipal y con reconocimiento como
destino turistico internacional, concentra 49.9%.de la poba‘ac:on del estado de Quintana Roo. De acuerdo
con INEGI, la poblacién del municipio en 2005 era de 572,963 habitantes, estimdndose que para el afio
2020 la poblacion supere 1 millén y para 2030'mds-de 1.5 millones de-habitantes.

A partir de la creacién de la ciudad.de Canciin, la distribucion porcentum‘ de la poblacion en el estado ha
reflejado el éxito del proyecto Canctin'y.el dinamismo econémico que genera en la regién al elevar su
participacién estatal de manerd significativa. La suma de la poblacién en las localidades urbanas del
centro de poblacién es de 643,206 y la tasa de crecimiento media anual ha ido disminuyendo,

5, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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presentando el valor mas bajo a 2010 con 3.6 en Canctn y 1.5 en Alfredo V. Bonfil.

No DE HABITANTES

ROCALIAD 1980 1990 1995 2000 2005 2010
Estado de Quintana Roo | 225,985 | 493277 703,536 874,963 1,135,309 1,325,579
Benito Judrez 37,190 176,765 311,606 419,815 572,973 661,176
Cancin 33,273 167,730 -297,183 /397,191 526,701 | 628,306
Alfredo V. Bonfil 848 2,656 5,418 . B148 13,822 14,900
Leona Vicario 1377 2,432 3,503 4599 5,358 6,517
Puerto Morelos 672 1,380 2208 3,438 7,726 9,188
Resto del Municipio 2,527 3,384 6439 19,366 2,265

Servicios Publicos
Agua Potable. El abasto del vital liquido para el centro de poblacién de Canctn proviene de baterias de
pozos localizadas al poniente de la ciudad, que por acueductos localizados al costado de la carretera
Cancun-Meérida, la Avenida José Lépez Portillo, el Boulevard Luis Donaldo Colosio y el Boulevard
Kukulcan, conducen el agua hacia las diversas zonas de.la ciudad. De acuerdo con datos de INEGI, 2010,
en Cancun existen 18,454 viviendas particulares habitadas que no disponen de agua entubada y se
ubican principalmente en las zonas norte, sur y poniente de la ciudad. Estas zonas donde se carece de
lineas de abasto en general coinciden con asentamientos. irregulares y AGUAKAN, la empresa
concesionada para brindar el servicio de agua potab.'e en todo el municipio utiliza pipas para hacer llegar
agua potable a dichos lugares.
El sistema para abastecer agua potable al centro de poblacién consta de 31 tanques de agua, 3 tanques
hiperbdlicos y dos plantas centrales, estas plantas se ubican en-el aeropuerto y otra en la zona centro.
La capacidad de almacenaje estimada con este sistema de agua en el centro de poblacion es de 56,715
litros.
El servicio de agua es por tandeos y sélo en 23 supermanzanas el abasto se realiza las 24 horas; en las
restantes la distribucién oscila en 18, 13, 12, 11, 10, 9, 8.5, 8, 7, 6 y 4 horas de abasto. La falta de
eficiencia en el servicio se debe principalmente a antigliedad de Ja red, lo que genera fugas; la reduccion
del diametro en las paredes de las tuberias debido a que las propiedades quimicas del agua favorecen la
acumulacion de sarro (carbonatos de calcio); y que en la dctUaﬁdad la infraestructura opera por encima
de su diseno teodrico.
No obstante, para el abasto de agua al Hotel La Isla Cancun Se cuenta con factibilidad de la Comisién
de Agua Potable y Alcantarillado de acuerdo con el oficio. CAPA-DBJIM/SDT/0829/2017 (anexo).
Red sanitaria. El sistema de red sanitario en el centro:de poblacién se conforma por 11 plantas de
tratamiento de aguas residuales (PTAR), casi todas en la zona-centro y norte del Grea de estudio con un
total de 8 unidades; de las cuales 6 fueron construidas en los anos de 1993 a 2003. La zona hotelera de
Cancun cuenta con al menos dos unidades para completar este sistema de red sanitario. Esta cantidad
de plantas de tratamiento de aguas residuales del municipio de Benito Judrez permite el tratamiento de
hasta el 73% del volumen de aguas negras generadas en la region.
En la zona hotelera de Cancdn se tienen 10 zonas con cdrcamos y estaciones de bombeo para dirigir las
aguas residuales hacia las plantas de tratamiento ubicadas en esta zona turistica. El resto del centro de
poblacion cuenta con 52 unidades. Los pozos de visita de cofector se localizan en el drea centro con un
total de 24 unidades.
Para la recepcidn y el tratamiento de las aguas res:duas‘es que genere el Hotel La Isla Cancin se cuenta
con factibilidad de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado de acuerdo con el oficio CAPA-
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DBJIM/SDT/0829/2017 (anexo).

Red de drengje pluvial. Los centros de poblacién en el municipio de Benito Judrez no cuentan con un
sistema planificado de drenaje pluvial y una parte importante del desalojo se realiza a partir de 3,500
pozos de absorcién. Estos pozos se han perforado por la necesidad de desalojar las aguas pluviales que
originan encharcamientos en las vialidades; sin embargo, no en todas las colonias y delegaciones
funcionan de manera correcta. Lo anterior debido a la falta de mantenimiento o por azolves que tienen
su principal origen en los residuos sélidos domiciliarios que indebidamente se disponen en la via publica.

En la zona hotelera de Cancin, el Boulevard Kukulcan cuenta con un sistema de alcantarillas que
descarga las aguas pluviales hacia el cuerpo de agua lagunar del Sistema Lagunar Nichupté.

Al interior del predio se contard con una serie de pozos para canalizar las aguas pluviales al subsuelo y
una red de drenaje pluvial que canalizard parte de las aguas de lluvia hacia las dreas verdes, previa
filtracién en filtros areneros.

Energia Eléctrica. La energia eléctrica en México.es manejada Unicamente por la Comisién Federal de
Electricidad, la cual genera, trasmite, distribuye'y comercializa este servicio. Su infraestructura principal
es con base en seis centrales .generadoras; de las cuales dos se localizan en Benito Judrez en la ciudad
de Cancdn y tienen una.capacidad de'102 Mw y 88 Mw. La zona de interés cuenta con red de distribucién
de energia eléctrica subterrdnea, en media y.alta tensién, misma que corre por el derecho de via del
Boulevard Kukulcan. B iy

El consumo mensual de electricidad del hotel variard en funcién de la ocupacion y de las condiciones del
clima. Se estima un consumo mensual de 78,000 kWh, cuya disponibilidad es factible de conformidad
con el oficio ZCAN-DPLA/0245/2017 emitido por la Comisién Federal de Electricidad (anexo).
Alumbrado Pdblico. Actualmente el municipio cuenta con mds de 42 mil luminarias como parte del
sistema de alumbrado publico, con. lo cual, se cubre casi-un 90% de la demanda general. Se han
implementado programas permanentes de. mejoramiento, suministro, colocacién y mantenimiento
preventivo y correctivo de luminarias por todo el municipio, sin embargo, las zonas de rezago siguen
siendo los asentamientos irregulares.y algunas zonas suburbanas. La zona hotelera de Canctn tiene una
cobertura de 100% en alumbrado pdblico.

PROBLEMATICA AMBIENTAL REGISTRADA EN EL SITIO DEL PROYECTO _

Para entender la situacién actual del predio del proyecto y de su drea de influencia inmediata, es
necesario remontarse a los origenes de la zona hotelera de Canctin y a su plan maestro de desarro”o,{
que ya desde entonces contemplaba aprovechar la margen oeste de la Laguna Bojérquez, aunque no asi
la sur. ; 1 il iy

De acuerdo con Merino y Gallegos (1986),.JaLaguna Bojérquez contaba en los 70’s del siglo pasado con
alrededor de 1 m de profundidad y presentaba una-serie de bajos o islotes en lo que hoy se asfenta_n
desarrollos inmobiliarios y turisticos (Figura 44). Para conformar las zonas de desarrollo fue necesario
dragar el 20% de su fondo original, formando los. canales en sus orillas oriental y occidental, como se
observa en la Figura 45. Asimismo, siguiendo el plan original, la laguna fue rellenada en su seccién
oriental para crear la zona residencial de Pok-Ta-Pok y el campo de golf del mismo nombre, donde 14
de los 18 hoyos quedaron ubicados dentro de lo que era la laguna (Figura 46). Aunado al dragado y
relleno, cabe hacer mencién que el paso.o-canal que permitia el intercambio de agua entre el mar y la
Laguna Bojérquez, localizado originalmente en la. parte norte, fue cerrado a fin de dotar de
estacionamientos a Plaza Caracol y los comercios aledaiios.
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Posteriormente, a principios de los 90’s, la seccion sur de la Laguna Bojérquez fue rellenada a fin de crear
la zona residencial de Isla Dorada y el centro comercial La Isla (Figura 47, Figura 48). En el predio de
interés, afios mds tarde, se construye y opera el proyeqto'MéX'ico Magico, hasta que cierra en 2005 y
luego es demolido, de tal suerte que a fines del afio 2006.ya no se observa construccién alguna en el
predio (Figura 49), y actualmente solo se observan los cimientos, si bien'la zona contintia con un uso
intenso (Figura 50). : LR 0 T ;

Como resultado de estas intervenciones, las modificaciones en la condicion natural del cuerpo lagunar
incluyen la disminucién de la transparencia del agua, la-acumulacién de materia orgdnica en los
sedimentos -lo que da lugar a mal olor y mal aspecto- y. d:'f_efenciq_s sustanciales en la biota dominante.
Sin duda, el agente causal mds importante fue el cierre del canal de comunicacién con el mar durante la
conformacion de Isla Cancin ocurrido a mediados de‘los 70’s, obra que estuvo a cargo del Gobierno
Federal. Aunque los rellenos en los mdrgenes occidental y sur-han aportado de manera importante a la
afectacion que se aprecia hoy en dia, particularmente con'la disminucién de! flujo hidrolégico superficial
y la alteracién de las corrientes internas. %,

Entre las medidas remediales que se han tomado, se incluye la declaracién del drea natural protegida
Manglares de Nichupté el 26 de febrero de 2008, bajo la categoria de Area de Proteccién de Flora y
Fauna; que, de acuerdo con su Programa de Manejo tiene una extensién de 4,257 hectdreas constituidas
principalmente por manglares y otros humedales (tulares, petenes y relictos de selva baja inundable).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
Tel:{01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 28 de 97

et



SEMARNAT

MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOQ DE QUL\? ?J’%Nh RGO

1[1[1 it

racion de Gostion .

Ambiental v K
Unidad {J-"
Departarnentao de dmipac o

jon Aamhient, 1]

OFICIO NUM.: 047sGA/1627/18 (3 4, 0684

ER)

e ok Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

NS

Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 29 de 97



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOD DE QUINTANA ROD
Subdelegacion de Gestion para b

Ambiental v Recu s NE

Unidad de Gestian Ambiental

L Froteccion

Luraies

Departarmento de mpacto y Ricsgo Ambeental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1627/18

En la figura superior se observa el sitio del proyecto en-octubre del afio 2005, atin con la construccién
del Parque México Mdgico; abajo se aprecia que para septiembre del afio 2006 ya se habia demolido la
construccion. . s '

DIAGNOSTICO AMBIENTAL g

El Sistema Ambiental definido es, ‘en su mayor parte, una zona urbana que cuenta con un amplio
desarrollo urbano regulado. por-el Rrogr‘a’m_a__de:_'Orde'namiento Ecolégico Local del Municipio Benito
Judrez y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de:Poblacién Cancdn, instrumentos en los que se
marcan los lineamientos de uso e intensidad de uso del territorio. La-otra parte corresponde al cuerpo de
agua del Sistema Lagunar Nichupté; que tiene usos nduticos y recreativos, asi como elemento del paisaje
de la zona hotelera de Cancun. : Tas o G %

La pérdida de vegetacion natural y la alteracidn de Jos limites lagunares inicié en los 70’s con la
construccién de la zona hotelera'y ha seguido de manera paulatina pero constante desde entonces, en
el marco del plan maestro de Cancun y de los instrumentos'de planeacién ambiental y urbano que ha
regido en la zona desde entonces, aunque los intereses economicos han jugado un papel mds que
relevante y han puesto enorme presion sobre el marco: regulatorio y las autoridades encargadas de
promulgarlo y aplicarlo. ' : 2 o N

El drea aledafia a la Laguna Bojérquez y la laguna misma han sido objeto de fuertes alteraciones y ello
ha redundado en afectaciones importantes a este cuerpo de‘agua. De manera significativa, los dragados
del cuerpo lagunar, el cierre del canal de comunicacién con el mar y los rellenos para conformar dreas
de aprovechamiento, son los responsables. del. estado actual del cuerpo lagunar, que presenta
disminucién de la transparencia del agua, acumulacién de°materia orgdnica en los sedimentos -lo que
da lugar a mal olor y mal aspecto- y diferencias sustanciales en la biota dominante.

Alrededor de 40% del sistema ambiental definido corresponde a dreas urbanas, de asentamientos
humanos o sin vegetacion aparente, no obstante, adin se registran secciones con vegetacion de selva
mediana en diferentes grados de desarrollo y zonas con vegetacién de manglar, de duna costera y otros
tipos de vegetacién, que soportan poblaciones naturales de fauna silvestre. En el drea de influencia del

e,
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proyecto la situacién es distinta, pues prdcticamente no se registran areas con vegetacion natural y el
Unico espacio no urbanizado corresponde al cuerpo de agua de la Laguna Bojérquez. No obstante,
algunas especies vegetales han logrado adaptarse y sobrevivir en los mérgenes de la laguna y algunas
especies de fauna silvestre han podido colonizar dichas dreas, asi como aprovechar algunas de las dreas
verdes que ofrecen los hoteles y desarrollos inmobiliarios.

Al amparo del Plan Maestro de Canctn el predio de interés tuvo su origen en los rellenos del cuerpo
lagunar, acaecidos a principios de los 90’s del siglo pasado. A mediados de los 90’s se impacté por la
construccion y operacion del proyecto México Mdgico, cuyas obras se mantuvieron en pie hasta
principios de 2006, afio en que fueron demolidas dejando sélo los cimientos. Dejado al abandono, el borde
del predio que colinda con la Laguna Bojorquez fue colonizado por vegetaciéon de manglar y de duna
costera, asi como por vegetacion secundaria e invasiva, la cual también cubrié parte de la superficie del
predio.

Los instrumentos de planeacion que determinan el.uso y destino del suelo del predio de interés consideran
a éste un terreno urbano, apto para.el aprovecham:ento comercial y turistico. Actualmente en el predio
se estdn desarrollando las obras autorizadas en-materia de impacto ambiental mediante el oficio
nimero 04/SGA/1522/16-04860 de fecha 5 de octubre de 2016 relativas al Centro Comercial La Isla
Cancdn, por lo que, salvo las dreas naturales conservadas en el perimetro de la propiedad, en la
colindancia con la Laguna Bojérquez, no hay Vegetacién ni fauna silvestre.

Sin duda, la presion sobre los recursos naturales ha sido y es actualmente uno de:los cuellos de botella
para conciliar adecuadamente .el uso sustentable y: el desarrollo- econémico en la zona hotelera de
Canctn, pero como tanto el proyecto que 'se ejecuta como el que se somete a consideracién son
consistentes con los instrumentos de: pIaneac:on ambiental 'y urbano vigentes, ambos son viables
ambientalmente y no comprometen los recursos naturales en el sistema ambiental en el que estdn
inmersos.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VIIl. Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada por el
promovente en |a-MIA-P, los_instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son: |

DECRETO Y/O FECHA DI;:
PUBLICACION PUBLICACION
Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de 27 de febrero de 2014

Quintana Roo
Periadico Oficial del
Gobierno del Estado de 16 de octubre de 2014
Quintana Roo 5

INSTRUMENTO REGULADOR

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancdn 2014-2030.

Acuerdo 16-18/419 Centésimo Nonagésimo

noveno punto del orden del dia de la cuadragésima

segunda sesién ordinaria de caracter privada, de

fecha 11 de junio del 2018, en el que se aprueba por

a“:“‘. Av. Insurgentes Na, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxica,
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unanimidad de votos de los integrantes del
honorable  Ayuntamiento  Constitucional del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, 2016~
2018, la Resolucidn al recurso de revision nimero
MBJ-RR218/2017, en los términos del propio

acuerdo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
2003, que establece las especificaciones para la Federacion

conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Diario Oficial de la 07 de mayo de 2004
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- Federacion

2003, que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar.
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos Federacion

ellos de la Ley General de Vida Silvestre.
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 138 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte
del area regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de
Ordenamiento Ecolégico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestion no
es considerada en el analisis.

IX. Que de conformidad con lo establecido en:el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, la Secretaria se sujetara -a‘lo. que ‘establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas. de. desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental
aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. Esta Delegacion Federal procedi6 a realfzar la sobreposicidn de las coordenadas del
proyecto presentadas enloa MIA-P, en el modelo cartografico del Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez (POEL-MB))
advirtiendo que una fraccién de las obras que se proponen ejecutar por el
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proyecto, se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) siendo la UGA 21
“Zona Urbana de Cancun” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha informacién
fue corroborada por la promovente en la informacién adicional presentada por lo
que procedio a realizar la vinculacién del proyecto con lo establecido para dicha
unidad de gestidn ambiental:

Smerficie: g 93_7 - HA INA URBF
Politica Ambiental: | Aprovechamiento Sustentable
Recursos y Procesos

Suelo, Cobertura Vegetal

Prioritarios
Farametras t.!e Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Aprovechamiento: Sk -
Usos Compatibles: Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: | Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Re.cursos: Y Procesos | clave. | Cri_t’erfo'_s'de Regulacién Ecolégica
rioritarios s T
'+ 1.01,.02,03, 04, 05,06,07,08,09,10,11, 12,13, 14, 15, 16,
Agua 1§ [y e
Suelo y Subsuelo kg | 19420,21,22723, 24,25,26,27, 28, 29
Flora y Fauna 7 30,31, 32,33, 34,35,36,37, 38, 39, 40, 41
P 43444546 47, 48,49, 50, 51,52, 53, 54, 55, 56,57, 58,
Paisaje- s 9

Que la Unidad de Gestion Ambiental 21 tiene una Politica de Aprovechamiento
sustentable, y que los Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y
Usos incompatibles, seran.|os establecidos en su Programa de Desarrollo Urbano
Vigente, que para el sitio. donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la ciudad de Cancln
publicado en el Periddico OFcuaI del Goblemo de Estado de Quintana Roo el 16 de
octubre de 2014.

A continuacidn:se presenta la vinculacidén que la. promovente realizé del proyecto
con los criterios establecidos.en el POEL- MBJ asi como el anaIIS|s de esta Delegacion

A
Federal: L
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CRITERIOS GENERALES.

En relacién a la aplicacion de los criterios generales y considerando que no se hara
uso de fertilizantes ni agroquimicos (CG-01, CG-02), que no se contempla la
construccién de caminos, bardas o cualquier tipo de construccion que pueda
interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el
proyecto no se ubica en un humedal, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpo
de agua (CG-08), el sitio se ubica dentro de la Zona Federal Maritimo Terregtre del
sistema lagunar Nichupté por lo que no tiene asignados porcentajes de
aprovechamiento o desmonte, ni usos compatibles o incompatibles (C(_3-09, CG-11,
CG-12, CG-14, CG-39), que los ejemplares de palma de coco existentes son
resistentes al “amarillamiento letal del cocotero” (CG-15), que no se pretende llevar
a cabo el manejo de especies exdticas (CG-17), que no se contempla llevar a cabo
actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36), de igual
manera se mantiene inalterada la estructura geolégica del cuerpo lagunar, rejolladas,
humedales (CG-13 y CG-20), que en el area del proyecto no existen evidencias de
vestigios arqueolégicos (CG-21), que no se pretende usar el derecho de via de los
tendidos de energia eléctrica (CG-22), que tampoco contempla la construccién de
infraestructura de conduccién de energia eléctrica: ni para disposicion final de
residuos solidos urbanos (CG-27, CG-31); de igual manera no se contempla la
generacion de residuos peligrosos bioldgico infecciosos (CG-30), que el sitio del
proyecto ha perdido la cobertura vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo
remocion de vegetacion (CG-35, CG- 37) y se resalta el analisis de los siguientes
criterios generales: :

E) proyecto Hotef La phca fa

CG-03 Con la Fnalldad de restaurar Ia cobertura'

vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del
predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado.

-permeables en el predio, ya que consiste en la

reduccion de la superficie de dreas verdes o dreas

construccion de un hotel en la azotea del Edificio
1.del proyecto autorizado mediante el oficio
04/5GA/1522/16-04860 de fecha 5 de octubre
de 2016, referente al proyecto La Isla Canctn”.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto consiste en la construccién de un
hotel en la azotea del Edificio 1 dentro del proyecto La Isla Cancdn el cual cuenta con proyecto
autorizado mediante el oficio 04/5SGA/1522/16-04860 de fecha 5 de octubre de 2016, mismo que
se no implica la reduccion de |a superficie de areas verdes 0 areas permeables en el predio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano, turistico e

Atentos a lo establecido en el presente criterio, la
promovente ha disefiado un sistema de drenaje el

; e, Av.insurgentes No., 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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mdustraal se debera separar el drenaje pluwal de! cual estara drferenc:ado El agua pluvial captada
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, | en la azotea serd dirigida por gravedad hacia
previo al paso a través de un decantador para | trampas o areneros previo a su descarga en las
separar solidos no disueltos, podra ser | dreas verdes. Con referencia al drengaje sanitario,
empleado para la captacidon en cisternas, | éste captard la totalidad de las aguas negras y
dispuesto en areas con jardines o en las areas | grises que se generen en el hotel y las conducird
con vegetacion nativa remanente de cada | al drenaje publico municipal de la zona hotelera
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos | de Canctin que estd conectado a varias plantas
publicos y privados asi como de talleres | de tratamiento de aguas residuales en la misma
mecanicos debera contar con sistemas de | zona hotelera de Cancun. La cocina proyectada
retepcic’m de grasas y aceites. contard con trampa de grasas.

ANALISIS: Se advierte que en apego-a lo establecido por el criterio CG-04, el proyecto separara el
drenaje pluvial del drenaje sanitario, ya que el agua pluvial captada en la azotea sera dirigida por
gravedad hacia trampas o areneros previo a su descarga en las areas verdes y el drenaje sanitario,
se captara la totalidad de las-aguas negras y grises que se generen en el hotel y se conducira al
drenaje publico municipal de la zona hotelera de Canctin. Se cumple con el criterio.

CG-06 Con la finalidad de: . evitar -la:| “Debido aque el proyecto Hotel Lalsla Cancun se
fragmentacion de los ec05|stemas 7y ‘el |'ubicard en la misma drea autorizada para
aislamiento de las poblauones se “debera | levantar el Edificio 1 incluido en el proyecto La Isla
agrupar las areas de aprovechamlento Cancdn, el cual fue autorizado mediante el oficio
preferentemente en &rea ““sin ‘vegetacion. | nimero.04/SGA/1522/16-04860, su ejecucion
aparente” y mantener la contmul_d_ad “de las | noimplica la fragmentacion de ecosistemas o el
dreas con vegetacién natural. Para lo cual, el | aislamiento de poblaciones; por ello, no causara
promovente deberd presentar un. ‘estudio de | la reduccién de las dreas naturales que se
zonificacién ambiental que demuestre la mejor | conservardn en el predio y que estan
ubicacion de la infraestructura planteada por el | comprometidas por la promovente”.

proyecto, utilizando preferentemente las areas 3
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

ANALISIS: De acuerdo con la mformamon presentada en la MIA-P, asi como derivado de la vista de
reconocimiento del sitio del proyecto referida en el Resultando XV, se advierte que el sitio es un
relleno natural carente de vegetacion debido a usos previos, y la mayor parte del desplante de las
obras se concentra en area que carecen de vegetacién Asimismo, se advierte que el proyecto se
propone desplantar por encima de una seccion del Edificio 1, el cual, al ser una obra autorizada,
carece de vegetauon por:o cual no s contrawene el presente criterio.

CG-05 Para permitir. la adecuada recarga del “Debrdo a que el pri oyecto Hotel La Isla Cancn se !
acuifero, todos los proyectos deben acatar lo ubicara en la ‘misma drea autorizada para '
dispuesto en el articulo 132 de; la LEEPAQR@O levantar el Edificio 1 incluido en el proyecto Lalsla

o la disposicion juridica que la sustituya. " {.Cancun, el cual fue autorizado mediante el oficio
" nttmero 04/SGA/1522/16-04860, su ejecucion
ﬁ.“ ‘;‘a‘ Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
i Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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no implica la reduccion de la superficie de dreas
verdes o dreas permeables en el predio, ni el
incremento en la superficie de aprovechamiento
autorizada”.

CG-06 Con la finalidad de evitar la | “Debido a que el proyecto Hotel La Isla Cancin se
fragmentacion de los ecosistemas y el |ubicard en la misma drea autorizada para
aislamiento de las poblaciones, se deberan | levantar el Edificio 1 incluido en el proyecto LaIsla
agrupar las areas de aprovechamiento | Cancun, el cual fue autorizado mediante el oficio
preferentemente en dareas “sin vegetacion | nimero 04/SGA/1522/16-04860, su ejecucion

aparente” y mantener la continuidad de las
areas con vegetacion natural. Para lo cual, el
promovente debera presentar un estudio. de
zonificacion ambiental que demuestre la mejor
ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

no implica la fragmentacion de ecosistemas o el
aislamiento de poblaciones; por ello, no causard

la- reduccion de las dreas naturales que se
‘conservardn en el predio y que estdn

comprometidas por la promovente”,

ANALISIS: El proyecto consiste en la construccién de 4 nrveles encima del Edificio 1, el cual cuenta
con una autorizaci6n en materia de impacto. ambiental. otorgada mediante oficio
04/SGA/1522/16 de fecha 05 de octubre de 2016 y la modificacion al proyecto con oficio
04/SGA/1348/18 de fecha 27 de julio de 2018, por lo que el proyecto y en especifico su desplante,
no implica alteracion a las superficie de ocupacion por-lo.que seguira manteniéndose la superficie
autorizada por lo cual seguira manteniendo permeable; por Io gue no se contraviene el presente
criterio. :

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS |

CG-14 En los predios donde no exista cobertura
arborea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la senalada para la unidad
de gestion ambiental ya sea por causas

EI proyecto se .CIJUStG a lo indicado en Ios'

‘parametros.y lineamientos establecidos para el

predio. No se rebasan las superficies maximas de

_ aprovechamtento correspondientes.

naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podra ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestion ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

ANALISIS: EI proyecto se localiza en un predio, el cual no presenta cobertura vegetal. Asimismo, el
proyecto, por sus caracteristicas corresponde a la construccion de un edificio de 4 niveles a partir de
la Planta Alta del Edificio 1 del proyecto La Isla Cancun, el cual se encuentra autorizado para su

construccién y desarrollo. El proyecto, no presenta superficie de aprovechamiento sobre un terreno
natural, que pueda o no, contener cobertura arbérea.

Por otro lado, se tiene que la UGA 21 “Zona Urbana de Cancdn”, no tiene asignada una superficie de

desmonte.
:,; ;,,' Av. msufg_;eme_i l_\Jr). 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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La UGA 21 del POEL-BIJ, refiere que en relacién a los parametros de aprovechamiento a lo establecido
por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Canciin 2014-2030,
publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de octubre de 2014
y conforme a la zonificacién del mismo, el proyecto se ubica dentro del uso de suelo Comercial-
Turistico con clave (CT), en cual parametros y restricciones se encuentra en la Tabla F.
Clasificacion de Uso Comercial y pardmetros de intensidad de construccion, asi mismo se
establecimiento de densidades se presenta el Acuerdo 16-18/419 Centésimo Nonagésimo
noveno punto del orden del dia de la cuadragésima segunda sesién ordinaria de caracter
privada, de fecha 11 de junio del 2018, en el que se aprueba por unanimidad de votos de
los integrantes del honorable Ayuntamiento Constitucional del Mumcrpuo de Benito
Juarez, Quintana Roo, 2016-2018, la Resolucion al recurso de revision niimero MBJ-
RR218/2017, en los términos del propio acuerdo, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 27 de junio de 2018, . por lo anterior el andlisis del cumplimiento de dicho

instrumento se realiza en I_osincisos__ siguientes del presente Considerando.

"La mstalacxon de .'a mfraestructura efectr:ca se
conducc:on de energia eléctrica de baja tension realizara conforme a lo establecido en el presente
y de comunicacion debera ser subterranea en el | criterio y siguiendo las pautas que al respecto
interior de los predios, para ‘evitar la | establezca el Reglamento de Construccién del
contaminacion visual del paisaje y afectaciones | Municipio Benito Judrez. La energia eléctrica serd
a la misma por eventos. meteorologlcos suministrada  por la Comisién Federal de
extremos y para minimizar la-fragmentacién de | ‘Electricidad (CFE) y esta serd conducida por
ecosistemas. medio de una red subterrdnea”.

ANALISIS: Se tiene que la construccién de 105 4 niveles sobre el Edificio 1, no implican cambios en
la instalacion de la infraestructura: necesaria y requerida para la dotacién de los servicios de
suministro de energia, por lo'que no sé contraviene el presente criterio.

ESPECIFIC

CG-ZS En nlngun caso la estructura o cimentacién
de las construcciones debera interrumpir la-

'se ubicard en la misma drea autorizada para
levantar el Edificio 1 incluido en el proyecto La

; "Debfdo a qﬁe el proyecto Hotel La .'sfa Cancun

hidrodinamica natural superficial y/0 subterranea.
i Isla Cancun, el cual fue autorizado mediante el
oficio numero 04/SGA/1522/16-04860, su
ejecucién no implica modificar la estructura o
cimentacion ya autorizada para el Edificio 1, por
lo que no se compromete la hidrodinamica
natural superficial o subterranea en el predio”,

ANALISIS: De acuerdo conla mformacron presentada por el promovente el proyecto consiste en la
construccion de 4 niveles en-el edificio;1 parala construccion de cuartos hoteleros, el cual cuenta con
una autorizacién en materia de impacto para el desarrollo del edificio, por lo cual se advierte que la
ampliacion no implican cambios en la estructura de cimentacién autorizada, las ampliaciones se
circunscriben entorno a elevacién en niveles sobre el edificio 1 al interior del proyecto previamente

s :”,;‘, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CG—33 Todos Ios proyectos deberan contar con | “Para ef acopro tempora! de :'os res:duos que se
areas especificas para el acopio temporal de los | generen en la etapa de construccion del
residuos sdlidos. En el caso de utilizar el servicio | proyecto, la promovente habilitard un drea de
municipal de colecta, dichas areas deben ser | acopio que estard delimitada por malla
accesibles a la operacion del servicio. electrosoldada y préxima al acceso de obra para
facilitar el retiro de residuos del predio.

Durante la operacion del hotel los residuos se
almacenaran en las cdmaras seca y himeda
proyectadas, las cuales estardn préximas a la
bahia de servicios para facilitar su recoleccién,
ya sea por el servicio de limpia municipal
(residuos orgdnicos y no valorizables) o por
recolectores . autorizados (residuos
valorizables)”.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto al formar parte de un edificio
previamente autorizado y que implica Gnicamente la construccion de 4 cuatro niveles sobre el Edificio
1 del proyecto La Isla Cancun, se tiene que no se alteran Ios sitios y manera de disposicion de los
residuos, de conformidad con lo indicado enlaMIA-Py autorizado mediante oficio 04/SGA/1522/16
de fecha 05 de octubre de 2016, por lo que no se contraviene lo establecido en el presente criterio.

R T

CRITERIOS GENERALES Y ESPECIFICOS |
CG-38 No se permite la transferenaa ‘de
densidades de cuartos de  hotel, residencias
campestres, cabafas rurales y/o cabafias
ecoturisticas de una unidad de gesti6n amblental
aotra. ; -
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto no se contempla ni requiere la
transferencia de densidades de cuartos de hotel desde otra UGA, por lo cual no se contraviene el
presente criterio.

“EI proyecto. no requaeré”.l‘(;”transferencm de.
densidades: de cuartos de hotel desde otra
UGA”

CRITERIOS URBANOS.

De acuerdo con la naturaleza, alcances y dimensiones de las modificaciones
propuestas, se tiene que no se requiere del uso de biodigestores (URB-02), no
corresponde al sector de produccién agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y
viveros) (URB-04), no corresponde a campos de’ goif o deportivos (URB-05, URB-
06), no se prevé la disposicion de agua residuales sin preyio tratamiento (URB-07),

hRle,
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no se modifica los espacios verdes del proyecto (URB-08), el proyecto no se localiza
en cenotes, rejolladas, zonas inundables y cuerpos, zonas inundables y cuerpos de
agua (URB-10, URB-20, URB-30), el proyecto no implica alteraciones en las acciones
de ahorro en el recurso agua (URB-11), el proyecto no implica la construccion e
plantas de tratamiento (URB-12), no corresponde a crematorio, ni a cementerios
(URB-14, URB-15), no se localiza en bocas de tormenta (URB-16), no se prevé el
aprovechamiento de recursos bioldgicos forestales, tales como semilla (URB-17), no
corresponde a sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos (UBR-18), no
implica la explotacién de bancos de materiales pétreos (URB-19, URB-21, UBR-22,
URB-23), no corresponde a fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-28, URB-
29), no se localiza en alguna de las etapas de crecimiento de la mancha urbana (URB-
26), el proyecto no implica ni maodifican areas verdes (URB-27, URB-32, URB-43,
URB-59), el proyecto no lmphca llevar a cabo el rescate de ejemplares de plantas y
animales, puestos que no requiere un proceso de eliminacién de la vegetacion (URB-
33), la propuesta de construccion de 4 niveles en el edificio 1, noimplica llevar a cabo
el rescate de ejemplares de plantas y animales, puesto que no requiere un proceso
de eliminacion de la vegetacion (URB-31), no-se. localiza en zonas industriales o
centrales de abasto (URB-33), la propuesta de 4 niveles en el edificio 1, no implica
realizar un rescate de fauna silvestre (URB=34), no implica introducir o liberar fauna
exotica en parques y/o areas de reservas urbanas (URB-35), no se localiza en zonas
de reserva territorial para el desarrollo urbano (URB-37), no se modifican los
estacionamientos (URB-38), no se colinda con algn poligono de ANP (URB-40, URB-
41), el sitio no corresponde a un espacio que se presente condiciones para existencia
y desarrollo de mono arafia (URB-42), no corresponde a una autorizaciéon municipal
(URB-44), no corresponde a'actividades de reforestacién (URB-45), no corresponde
a obras industriales (URB-46), asi mismo no se modifican los accesos a zona federal
(URB-47), no se desarrolla vegetacion arbérea en el sitio de modificacién (URB-48),
no colinda con playas propicias-a la arribazén de tortugas marinas o playas arenosas
(URB-49, URB-52, URB-54, URB-57, URB-58), no corresponde a reforestacién de
dunas, ni alguna otra que-afecte las dunas (URB-50, URB-51, URB-53, URB-55, URB-
56), por lo.que a contmuacxon se presenta el andlisis con los criterios vinculantes.

Deb:do -a que el predio donde se desarroﬁara ef
proyecto se encuentra en una zona urbana
(Zona Hotelera de Canctin), las aguas residuales

URB-01 En tanto no e><|stan “sistel
municipales para la conducuon y tratamlento de:
las  aguas  residuales  municipales, © los’

5 ; ;o,’_ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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generadas durante la etapa de operacion del
hotel se canalizaran al drenaje sanitario publico,

promoventes de nuevos proyectos de hoteles
fraccionamientos, condominios, industrias vy
similares, deberan instalar y operar pos su propia
cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales aplicables en
la materia.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario estara a
conectarse a dicho servicio. En'caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexion, se
podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la
autorizacion para la descarga de agua por la
CONAGUA.

ANALISIS: De acuerdo a lo anterior se tiene el proyecto consiste en las ampliaciones de 4 niveles
sobre el edificio 1 para establecimiento de cuartos hoteleros, por lo que el suministro del servicio de
drenaje sanitario, se mantiene conforme lo manifestado y autorizado mediante oficio resolutivo
04/SGA/1522/16 de fecha 05 de octubre de 2016, por lo cuai se advierte que no se contraviene lo
establecido en el presente criterio.

URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial -'hacja L.can
espacios verdes; cuerpos - de agua superficiales o | Hotel La Isla Canctin serd hacia las dreas verdes
pozos de absorcién, ‘debe realizarse :previa | del predio 'y se realizard previa filtracién por
filtracion de sus aguas con sistemas de | Mediodetrampas de arena.

decantacion, trampas de grasas y solidos, u otros |+

que garanticen la retencién de sedimentos y |
contaminantes. Dicha canalizacion debera ser
autorizada por la Comision Nacional del Agua.

ANALISIS. De conformidad con lo establecido, se t|ene que el proyecto plantea el establecimiento
de un sistema de canalizacion del drena]e pluvial, el cual estara direccionado hacia las areas verdes
del predio, previa filtracién. El sistema de aguas pluviales sera separado del drenaje sanitario, el cual
se canalizara a la planta de tratamiento de aguas resnduales En virtud de lo anterior, se tiene que no
se contraviene lo indicado por el criterio. :

mismo que conduce a wuna planta de
tratamiento de aguas negras. Por tanto, no se
requiere la instalacién de un sistema propio de
tratamiento de aguas negras”.

“Es interés de la promovente conectar la red
hidrosanitaria interna del hotel a la red de
drenaje municipal que esta a pie del lote”.

La canahzacxon&-det drenaje pluvial del proyecto

URB-24 Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de Residuos
Sdlidos Urbanos deberan contar con un plan de

Durante J'(] etapa de construccion se generardn
residuos. de manejo especial (escombros), por lo
que conforme a la legislacion local se elaboré un

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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mane]o de los mismos, en apego a la
normatividad vigente en la materia.

plan de manejo de residuos sélidos que se ha
sometido a la consideracion de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (anexo). Asimismo,
durante la etapa de operacion del hotel, se
anticipa la generacion de residuos de manejo

| sélidos que serd sometido a la consideracién de
| la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
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especial constituidos por residuos solidos
urbanos en un volumen entre 27.4 y 200 kg/dia,
por lo que, conforme a la legislacién local, de
manera previa al inicio de operaciones, se
debera elaborar un plan de manejo de residuos

Estado de Quintana Roo.

ANALISIS. De acuerdo con la informacién proporcionada, se tiene que en la etapa de construccion
se generaran residuos de manejo especial (escombros), por lo que el promovente elaboré un plan de
manejo de residuos solidos que se: ha sometido:a la consideracion de la Secretarfa de Ecologia y Medio
Ambiente. De igual manera, se tiene. que durante la etapa de operacion del hotel, se anticipa la
generacion de residuos de manejo. espemal constituidos por residuos sélidos urbanos en un volumen

entre 27.4 y 200 kg/dfa, por lo' que; ‘conforme a la legislacién-local, de. manera prewa al inicio de
operaciones, se debera contar con.un. plan‘de manejo de residuos solidos que sera sometido a la

consideracion de la Secretaria de Ecologla y Medio- Ambtente del Estado de Quintana Roo, por lo que

se atiende lo indicado por el criterio:en comento.

URB-36 Las areas con presencia de ecosistemas
de manglar dentro de los centros de poblacién
deberan ser consideradas como Areas de
Preservacion Ecologica para garantizar el
mantenimiento de los “bienes y

con excepcion de.  aquellas * que cuenten

por la autoridad ambiental competente.

“Debido a que el proyecto Hotel La Isla Cancin

servicios.
ambientales que proveen por lo:que no podranser |
modificadas, con el fin de proporcionar una mejor -
calidad de vida para los habitantes del munlmplo;i

<conservacién ya comprometida y establecida en

previamente con un plan de manejo: autonzado w

se ubicard en'la misma drea autorizada para
levantar el Edificio 1 incluido en el proyecto La
Isla Cancun, el cual fue autorizado mediante el
oficio ‘nimero. 04/5GA/1522/16-04860, su
ejecucién no implica la modificacion del drea de

la citada resolucién”.

y el efecto de borde ‘sobre. “los: ecosistemas

nuevas reservas territoriales para el desarrollo

URB-37 Para minimizarilos impactos ambientales | “El pi _
‘Hotelera de Cancdn, que forma parte del Centro
adyacentes a los centros urbanos, la ocupacién de:

“El predio del proyecto se encuentra en la Zona

de Poblacién de Cancln y no en una reserva

AD .

o #% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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urbano solo podra reallzarse cuando se haya tem'tonaf por Io que no fe es aphcab."e este
ocupado el 85% del territorio de la etapa de | criterio”.

desarrollo urbano previa.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente se tiene que el proyecto
es colindante al sitio se cuenta con vegetacién de manglar, misma que no se vera afectada por el
desarrollo de los 4 niveles del edifico 1, toda vez que no se pretende realizar ninguna actividad sobre
dicho espacio.

B. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CANCUN 2014-2030.

De acuerdo a lo anterior el ‘proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo
COMERCIAL-TURISTICO (CT), de acuerdo con el PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION GANGON 2014-2030, publicado el 16 de
octubre de 2014, en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el
cual, entre los usos del suelo permitidos en el predio de interés se incluyen el
TURISTICO, que incluye Hotel, Condominal,” Condominio Tiempo Compartido,
Casas de Huéspedes y posadas y Marinas o:Club Nautico, tal como se muestra en la
Tabla L “Usos permitidos y pl‘OhlbIdOS enZona Hote}era del PDUCPC (2014 -2030)",
tal y como se muestra a continuacion: =

Tabla L.- Usos permitidos y prohibidos en Zona Hotelera

USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS USOS DE SUELO DEL PDUCP 2014-2030
PERMITIDO [ TURISTICO
PROHIBIDD [__] ge g g 88 2
¢ g E& £k &
Pe 24 35 8
l'l'l
A B
=|E g E E g 182|085
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR
CONJUNTOS
URISTICO
OTEL
CONDOMINAL
CONDOMINIO TIEMPQ COMPARTIDO
P o Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asimismo, se presenta a continuacién los parametros urbanos que determinan la
intensidad de construccion para la Zona COMERCIAL-TURISTICA CT establecidos
en la Tabla F del PDUCPC “Clasificacion de usos Comerciales y parametros de
intensidad de construccion” y se vinculan con el proyecto actual:

Tabla F.- Clasificacién de Usos Comerciales y parametros de intensidad de

construccion
Cantro Urbana | 250 G 10 10 5 - 5 - - - I delaatun [ 4] 060 | 150 [4DW| CU
30 | 6 | 10 5 3 - |s| - | -] -] 1seenanm |4] 050 | 1.50 [80%.
= 0 | G 10 5 3 4| 050 | 150 |60%
S
Urbano cuy
1500 | G | 10 5 3 -t -1 -] 5 4| 050 | 150 [60%
1000 | 6 | 10 - - - -l -] -] - 3| 050 | 1.50 |60%
Comeralde| 30 | 6 | 15 | & 3 -3 -] -] - | 1acacame |3| 050 150 |60%| cB
Comercial }
Twistica 1,000 30 12 5 - 5| - - - 143 2u la alturs EJ 1.00 | 3.00 |60% .C:F.

Fuente: Elaboracion propia

En tal virtud, a continuacion seipresenta la vinculacion del proyecto con relacion a los
parametros aplicables de conformidad conla Tabla F del PDUCPC “Clasificacion de
usos Comerciales y parametros de intensidad de construccion”

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacion CT-
 (Comercial-Turistico)

CAPITULO QUINTO. Zona Comercial; Articulos 29 a 30, PDU Cancln
CONCEPTO NORMA : PROYECTO
Articulo 29 | Ambito de-Validez. De acuerdo a lo anterior el predio se

’ Las normas contenidas en este capltulo ubica en el uso de suelo CT.

se aplicaran” por lo general a’ los |
poligonos sefialados con las-claves CU,
SCU, CB Y. CT. (Correspondlentes a
centro urbano,
subcentro urbano, comercial de barrio
y comercial turistico respectivamente),
en los planosE-06A; E-06B, E-06C, E-
06D, E-06E, E-06F, E-06G, E-O6H, E-
06l E-

oS Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
TN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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LGN para fa Frotecasn

v fisee Armbienial

06], E-06K, E-06F. Cuando se trate de
normas aplicables a cada una de estas
cuatro zonas en lo particular, se
indicara asi en los siguientes articulos.

Superficie
del lote
(m?)

1000

De acuerdo con lo anterior se tiene que
el predio cuenta con una superficie de
44,818.56 m? por lo cual se ajusta con
el parametro establecido.

Frente
minimo del
lote

30m

De acuerdo con la informacion
presentada por el promovente se tiene
que el predio tiene un frente de 50 m, es
importante sefnalar que el proyecto
consiste en la construccion de 4 niveles
sobre el edificio 1 para establecimiento
de ‘cuartos hoteleros asi mismo se
mantiene conforme lo manifestado y
autorizado mediante oficio resolutivo

'04/SGA/1522/16 de fecha 05 de
‘octubre de 2016, mismo que por lo cual

se ajusta con el presente parametro.

Al frente
con calle
principal

12 m

De “acuerdo se tiene que el proyecto

| tiene un frente con calle principal 16 m
| es‘importante sefialar que el proyecto
| consiste‘en la construccion de 4 niveles
saobre el edificio 1 para establecimiento
de cuartos hoteleros asi

mismo se
mantiene conforme lo manifestado y
autorizado mediante oficio resolutivo

04/SGA/1522/16 de fecha 05 de

actubre de 2016, mismo que por lo cual
se ajusta con el presente parametro

Al frente
con calle
secundaria

5m

.De acuerdo a lo anterior el proyecto su
| frente con calle secundaria es de

aproximadamente de 35 m, es

|.importante sefalar que el proyecto
‘consiste en la construccidn de 4 niveles

sobre el edificio 1 para establecimiento

de cuartos hoteleros asi mismo se

mantiene conforme lo manifestado y
autorizado “mediante oficio resolutivo

“04/5GA/1522/16 de fecha 05 de
“octubre de 2016, mismo que por lo cual
_se ajusta con el presente parametro.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.101983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Al fondo 5m De acuerdo a lo anterior el proyecto su
colindante fondo colindante con otro lote se tiene
con otro que el proyecto tiene aproximadamente
lote 18 m, es importante senalar que el

proyecto consiste en la construccion de
4 niveles sobre el edificio 1 para
establecimiento de cuartos hoteleros asi
mismo se mantiene conforme lo
manifestado y autorizado mediante
oficio resolutivo 04/SGA/1522/16 de
fecha 05 de octubre de 2016, mismo
gue, se ajusta con el presente
ooy parametro.

Niveles Sy, L6 3 De acuerdo a lo sehalado en el PDU
e Cancin- la altura maxima de las
‘construcciones es la establecida en la
declaratoria; se reglamenta conforme al
nlmero de pisos y los metros que mida
la construccidn desde el nivel del suelo
hasta el punto mas alto del techo o
parapeto. Dicha altura se debera
| determinar tomando como punto de
referencia el nivel medio de banqueta.
Los mezanines y tapancos se consideran
niveles.

Es asi que de acuerdo a [o manifestado
por el promovente el edifico 1 donde se
pretende construir adicionalmente 4
niveles es decir el edificio tendra planta
baja, planta alta y 6 niveles (proyecto
actual) lo que suman un total de 6
niveles, por lo que se cumple con el
e | o ; parametro de alturas.
Coeficiente ey GO 5 | El proyecto forma parte del Edificio 1 del

de - M O e B ¢ A proyecto La Isla Cancun, el cual cuenta
Ocupacion | e ¢ | conun COS de 52.31% autorizado.
del Suelo L o ® B3 De acuerdo con-sus caracteristicas, el
(cos)®* | J LA proyec’-to_ “implica  Gnicamente la ;

! Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es la relacién aritmética exlstente en. L’l s.pcrl'ldn de. desp?ante en planra baja yla smperﬁde total del terreno y se calcula con la expresion siguiente: COS= superficic de M
desplante/superficie total del predio.
Para efectos de la cuantificacién del COS, o . % :
E‘c Cnnsldcl::"l eladesplann: de los espacios interiores de la planta baja, desde los pafios enterlmsde los muros de los i peri les que delimitan el espacio interior habitable de la edificacion.

o se considerarin:
Lo aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de Baraje alsladas de la vivienda o con cstluctura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de [a vivicnda y abiertas (sin
muros), terrazas descublertas (Glosario de Términos, PDU Cancdn).

J '.’";', Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
: Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.umx
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construccion de 4 niveles por encima del
nivel Planta Alta del Edificio 1.

En virtud de lo anterior, se tiene que el
proyecto nos ocupa, no modifica el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo del
Edificio del cual forma parte, ya que éste
no se desarrolla en una superficie de
desplante en planta baja.

En virtud de lo anterior, se tiene que
por_las caracteristicas de la obra,
éstas no implican COS.

Coeficiente 1.00 El proyecto La Isla Cancin autorizado

de Uso del 3.00 cuenta con una superficie de
Suelo - construccion (CUS) de 64,162.00 m? 6
(Cus)* : - 1.43.

El desarrollo del proyecto que nos ocupa,
prevé una superficie de construccion de
4,872.50 m2.

"En virtud de lo anterior, se tiene que el
J"CUS, .a  desarrollarse en el predio
‘(incluyendo las obras existentes
autorizadas + el proyecto actual),
implican una superficie de construccion
. ‘|.de 69,034.50 m?, lo que representa
| 1.54,  mismo que se encuentra
|| dentro del parametro permitido en
| CUS’el cual va de 1.00 a 3.00, por lo
i que no se rebasa

Asimismo, de conformidad con el ACUERDO 16-18/419 CENTESIMO
NONAGESIMO 'NOVENO PUNTO DEL ORDEN 'DEL DIA DE LA
CUADRAGESIMA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE CARACTER
PRIVADA, DE FECHA 11 DE ]UNIO-"'D'ELEQOIS‘;' ENEL QUE SE APRUEBA
POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE
AY!JNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO, 2016-2018, LA RESOLUCION AL RECURSO
DE REVISION NUMERO MBJ-RR218/2017, EN LOS TERMINOS DEL

* Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): ¢sla relacidn aritmética existente entre la superficie total construida entodos los dvei&dclé .c.diﬂcacién la superficie total del ula iguiente expresis
Z ¢ S 105 iy terrenoy sc conl -
CUS= (La suma construida en todos los niveles)/ superficie total del predio. } oy s B YRR e
Para efectos de la cuantificacion del CIUS.

Se considerara la superficic de los entrepisos y |a losa tapa a pafios exteriores de los muros o que conti los espacios habi
Mo se consideran: -
Los aleros, los balcones, las parteluces, las cublertas de garaje aisladas de la vivienda o © tructura ind jente, los s6tanos con uso habitacional, las pé i i i i
terrazas descubiertas (Glosario de Términos, PDU Cancin). I R TR H i e
a*2 ta, s Lo s S . : s o
e o5 Ay, !n.—,urgenr__e; Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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PROPIO ACUERDO (en lo sucesivo el ACUERDO 16-18/419), publicado en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de junio de 2018, se
tiene lo siguiente:

El ACUERDO 16-18/419, establece a letra lo siguiente:

CONSIDERANDO
W)

SEGUNDO.- Que el recurrente ha demostrado fehacientemente el silencio administrativo en
que incurrié la autoridad responsable; al omitir dar contestacion alguna a los escritos de
fechas veintiuno de agosto y veintiuno de agosto y veinticinco de octubre, ambos del afio dos
mil diecisiete, mediante los cuales solicitaba la aclaracion, delimitacién y correccion del oficio
SMEYDU/DGDU-DPU/CUS/1 94/2017 de fecha treinta de mayo de dos mil diecisiete, en el
cual omitié sefialar la densidad correspondiente a la zonificacion y uso de suelo constituido en
régimen de propiedad en.condominio ubicado en la Manzana 52, Lote 18-10, Sucondominio
1(UNO), México Mdgico, enia Zona Hotelera en la Ciudad de Canctin, Quintana Roo, con uso
de suelo Comercial Turistico con clave CT, el cual cuenta con un COS de 60% y un CUS de 3.0,
bajo el esquema de régimen de propiedad de condominio que se apegard a lo sefialado en la
Tabla F.- Clasificacién:-de Usos Comerciales’y parémetros de intensidad de construccién y
Tabla L. Usos Permitidos y prohibiciones en.la Zona Hotelera, establecidos en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, Tomo Il
nlimero 91, Extraordinario Bis, Octava Epoca, siendo que la autoridad no emitié respuesta a
ninguna de las peticiones, y ante dicha conducta de la autoridad se promovié recursos de
revision. o s '

USO DE SUELO (CT) COMERCIAL TURISTICO.

La clasificacién de usos comerciales establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de. Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (2014-2030)

queda establecida en el Capitulo. Quinto-Zonas Comerciales conforme a la Tabla F.-
Clasificacién de Uso Comercial Yy pardametros de Intensidad de construccion.

; *, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
NG Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Tabla F.- Clasificacion de Usos Comerciales y parametros de intensidad de
construccion

193 delaaltura

142 de o olwra

Subcertre
Urbano

103 du i nlwurn

- - - - 13 de in alturs

Fuente: Elaboracion propia

Tal como se observa en dicha tabla todas las varfantés del uso de suelo comercial en zona urbana tiene
una densidad neta establecida con'la letra “G”, correspondiéndole por tanto una densidad neta de 75
viv/ha conforme a la Tabla B.- Modahdad de dens;dad enla Crudad

Es muy probab.'e por tanto que dentro de.' mstrumento normativo c1tad0 en el parrafo inicial haya sido
una omisioén involuntaria no asignar densidad al uso de suelo Comercial Turistico con clave CT ya que es

compatible segin la Tabla L. “Usos permitidos y prohibidos en Zona Hotelera” con los siguientes usos
“Habitacional, Turistico Hotel, Turistico Condominal, Condominio Tfempo Compartido, Turistico Marino
o Club Ndutico” entre otros, tal cual se senala en'las s:_gurentes imagenes.

Tabla B.- Modalidades de Densidad en Ciudad
Clave | Densidad | Clave Densidad
(ViviHa) (ViviHa)
A 15 | 20
B 20 J 95
C 40 K 100
D 50 L 120
E 60 M 125
N 160
G ) (¢] 165
H 80 P 170
Fuente; Elaboracion i

»,c:" *. Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
TN Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En base a lo anterior, se determina que si es factible establecer una densidad no invasiva al uso de suelo
Comercial Turistica con clave CT tomando como referencia las demds variantes del uso de suelo
comercial y en similitud a varios desarrollos dentro del centro de poblacién de Canctin establecidos en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo (2014-2030), la cual es de 75 viv/ha y en cuanto al criterio de aplicacién de
equivalencias de cuartos por viviendas, es viable considerar que debe aplicar el criterio establecido en la
Tabla G4. Criterio de aplicacién de Equivalencia Turistica Hoteleros de acuerdo a las superficies
de lote.

Tabla G4.- Criterio de aplicacion de Equivalencias Turistico Hoteleros

Tabla 1-K4 Criterio de aplicacién de
Equivalencias Turistico Hoteleros

; menor de 5,000 m~ [i L
60000 m*hasta 10000m> | 2 |
10,000 m2 hasta 20,000 m2 | 25 |

mayorde20000m* | 35 |

Fuente: Elaboracion proj

Considerando en consecuencia, que el criterio de equivalencia de cuartos por vivienda para el uso de
suelo Comercial Turistico con’ dave C T se; determtnara de acuerdo a las superficies del Lote con base
en la siguiente tabla: TR

TABLA G4 o
Superficie de lote Equivalencia ‘|* Vivienda Cts./ha Viv/ha Clave Densidad
cuartospor. |- .. : Propuesta
vivienda |
Menora 5,000 m? 155 S A 113 75 CT/E 110 cts/ha
50000m2hasta | . 2 adom o1 150 75 CT/G 140 cts/ha
10,000 m? ;
10,000 m2 hasta 2.5 ] wLowe ' 42 188 75 CT/L 180 cts/ha
20,000 m? e il £
Mayor de 20,000 m? 3.5 - 3 - T G T < 75 CT/Q 270 cts/ha

RESUELVE

PRIMERO.- Toda vez. que como lo mamf iesta e.' quejoso en sus petrcrones y en su escrito del recurso
de revisién con anteriotidad a'la resolucién-de este recurso, previo cumplimiento de los requisitos
legales y técnicos exigidos, por: la __ormattwdad aplicable, existe una autorizaciéon otorgada por
autoridad legalmente competente a favor de la'moral recurrente y que dicho acto administrativo
goza de plena eficacia y validez y que en consecuencia al haber quedado plenamente demostrado en

qﬁ"a.

So o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxice,
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autos que por una omisién no imputable a la quejosa no se establecié la densidad permitida, con base

en las pruebas aportadas, se puede concluir que es_factible determinar una densidad al uso de

suelo Comercial Turistico con clave CT, tomado como referencia las demas variantes de
uso de suelo comercial y en similitud a varios desarrollos dentro del centro de poblacion

de Canciin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (2014-2030): por lo cual se acuerda
a todo lo expuesto en la presente resolucién, se determina que la densidad del predio
propiedad de la quejosa es de 75 viv/ha y/o 270 cts/ha considerado la superficie del predio
atendiendo al criterio de equivalencia de la tabla G4. Criterio de aplicacién de Equivalencias
Turistico Hoteleros del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancdn, Municipio
de Benito Judrez: Quintana Roo (2014-2030).

Por lo tanto al haberse aprobado la asignacién y clasificacién de la densidad correspondiente al uso
de suelo previamente autorizado del ‘predio referido, se incorpora esta resolucion y sus

consideraciones como parte del Instrumento normativo vigente y aplrcable denominado
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de‘Poblacién de Canciin, Municipio de Benito

Juarez, Quintana Roo (2014-2030), para todos _los efectos legales procedentes.”

Lo subrayado-es propio de esta Delegacion Federal.

Considerando lo anterior esta Delegacion: Federal tiene el siguiente analisis, en
relacion a la densidad establecida para el predlo del proyecto

CONCEPTO NORMA T PR -f_ PROYECTO
DENSIDAD A De acuerdo con'lo resuelto por el H. Ayuntamiento
: | de Benito Juarez ‘en el ACUERDO 16-18/419
| CENTESIMO NONAGESIMO NOVENO PUNTO DEL
~**|*ORDEN:DEL DIA DE LA CUADRAGESIMA SEGUNDA
."'SESl@N ORDINARIA DE CARACTER PRIVADA, DE
- | FECHA 11 -DE JUNIO DEL 2018, EN EL QUE SE
APRUEBA POR .UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS
INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ; 'QUINTANA ROO, 2016-2018, LA
RESOLUCION AL RECURSO DE REVISION NUMERO
MBJ-RR21872017, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO
ACUERDO, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 27 de junio de 2018, se
determina  que la  densidad del predio

propiedad de la quejosa es de 75 viv/ha ...

onsiderando la superficie del predio.

75viv/ha

Sih' -emba'r.go. el proyecto que nos ocupa, no
contempla la construccién de viviendas por lo cual

% o Av.insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
TN Tel:{01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
\ - Pagina 50 de 97



SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN El ESTADD DE QU?L\J TANA RGO

Subdaelezacion de G ’fJII} i,
Arnbien aI :

Umc[ &

Dhoparbarnento de mpacie v fioc

OFICIO NUM.: 04/SGA/1627/18 0 4 0 6 4

no resulta vinculante al proyecto.

270 cts/ha - p

De acuerdo con lo resuelto por el H. Ayuntamiento
de Benito Juarez en el ACUERDO 16-18/419
CENTESIMO NONAGESIMO NOVENO PUNTO DEL
ORDEN DEL DIA DE LA CUADRAGESIMA SEGUNDA
SESION ORDINARIA DE CARACTER PRIVADA, DE
FECHA 11 DE JUNIO DEL 2018, EN EL QUE SE
APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS
INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO, 2016-2018, LA
RESOLUCION AL RECURSO DE REVISION NUMERO

MBJ-RR218/2017, EN LOS TERMINOS DEL PROPIO
{ ACUERDO, publicado en el Periddico Oficial del

Estado de Quintana Roo, el 27 de junio de 2018, se
determina que la densidad del predio

| propiedad de la quejosa es de... 270 cts/ha

.| considerando la superficie del predio.

En este sentido el proyecto contempla Ila

| construccion de 140 cuartos distribuidos en 4
| niveles (Nivel 1, Nivel 2, Nivel 3 y Nivel 4) sobre el
- Edifico 1%, de acuerdo con la siguiente tabla:

' Nivél Habitacion | Habitacion | Suite | Suma
A Doble King
PB 0 ) 0 o)
PA 0 0 0 0
Nivel 20 14 1 35
1 ;
Nivel 20 . 14 1 35
2. 4%
© Nivel 20 14 1 35
3
~Nivel 20 14 1 35
4 : :
Suma 80 56 4 140

.. |-De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto
| se ajusta:a la densidad asignada y resuelta por el H.
.Ayuntamiento de Benito Judrez en el ACUERDO 16-
18/419 CENTESIMO  NONAGESIMO NOVENO
.| PUNTO.. DEL . ORDEN  DEL DIA DE LA
W & CUADRAGES[MA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE

SEL EDIFICJO 1 CUENTACONPB Y PA.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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CARACTER PRIVADA, DE FECHA 11 DE JUNIO DEL
2018, EN EL QUE SE APRUEBA POR UNANIMIDAD
DE VOTOQS DE LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
2016-2018, LA RESOLUCION AL RECURSO DE
REVISION NUMERO MBJ-RR218/2017, EN LOS
TERMINOS DEL PROPIO ACUERDO, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27
de junio de 2018, mismo que de conformidad con lo
resuelto se incorpora como parte del
Instrumento normativo vigente y aplicable
.denominado Programa de Desarrollo Urbano
| del Centro de Poblacion de Cancin, Municipio
de Benito Judarez, Quintana Roo (2014-2030)
publicado el 16 de octubre de 2014, en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo.

C. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

A continuacion se presenta el analisis del proyecto con respecto a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la
Federaciéon el 10 de abril de 2003, -establece:las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento “sustentable y restauracién de los
humedales costeros para el manglar, asi:como el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para-la conservacion, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedale'S-'costeros en zonas de manglar,
publicado el 07 de mayo de 2004, en el Diario Oficial de la Federacion.

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P e Informacién Adicional
presentada el pasado 08 de agosto de 2018, se tiene que el proyecto no implican
obras de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecolégica de 'los humedales costeros, no se prevé la
construccion de bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende
realizar ningtn tipo de vertimiento o aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, no se pretendenintroducir.ejemplares o poblaciones que
puedan considerarse perjudiciales y/o exéticos, no se pretende realizar nuevas vias
_\,~." T Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de comunicacién, el material de construccién se obtendra de bancos autorizados, no
se hard uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicion de material
dragado y no se fragmentara la comunidad de manglar en el area lagunar dado que
no se pretende realizar remocion alguna en el area, en ninguna de las obras y
actividades del proyecto se prevé el relleno, dragados, desmonte, compactacion en
marismas y humedales costeros, quema y desecacion de vegetacion de humedal,
para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, no se prevé la
construccion o instalacion de muelles, granjas camaronicolas industriales intensivas
0 semi intensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, no se prevé llevar a cabo
la construccion de proyectos acuicolas, obras o actividades extractivas relacionadas
con la produccion de sal-o de canales de llamada, Bajo este contexto, se resaltan las
siguientes especificaciones:.

DELEGACION FEDERAL ENEL ESTADO DE QUINT ANA R!)O

OFICIO NOM.: 04/sGA/1627718 ()4 064

4 16 Las actwldades productwas como'la

intensiva,
alguna otra que sea aledan@ 0 colindante

m respecto al limite de la vegetacion, en

agropecuaria, acuicola intensiva o seml-
infraestructura - urbana 0.

con la vegetacion de un humedal costero,
debera dejar una distancia minima de 100 |

El pred:o enel que se desarro”ara el proyecto
“Hotel  La

La Isla Cancin” no permite el
cumplimiento. de este criterio, pues es
colindante con la Laguna Bojorquez, sin
embargo, mi representada se acoge a la
especificacién 4.43 de la Norma que permite la
exencién de esta especificacion siempre que se

la cual no se permitira actw;dades ‘establezcan medidas de compensacion en
productivas ode apoyo. - " ¢ beneficio de los humedales.

Analisis por parte de esta Delegacmn Federal:

De conformidad con la informacién contenida tanto en la MIA-P. como en la Informacion
Adicional presentada, se tiene que el sitio en el que pretende realizarse el proyecto, se
localiza en un predio colindante con vegetacidn de manglar, por lo que al ser colindante, el
provecto no cumple con :la_distancia de <100 metros establecida por la
especificacion 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y

manifestacion de |mpacto amblental,
seglin sea el caso se establezcan medldas

humedales y se obtenga la autorizacion

4.43 La prohibicién de obras y actividades:

los limites establecidos en los numerales'
414y 4.16 podran exceptuarse 5|empre._

proyecto “La.
‘reforzarlasy reitera su compromiso de llevarlas
de compensacién en beneficio' de:los

Mi representada, a fin de obtener la excepcion

‘del cumplimiento de los limites establecidos en

el numeral 4.16 de la Norma, se acoge al
criterio 4.43, manifestando que se adhiere a las
medidas de compensacion autorizadas al
Isla Cancun” a efecto de

a cabo. Dichas medidas de compensacion en
beneficio de los humedales fueron autorizadas

P
é ' . ‘

-,
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de cambio de uso de suelo|en los términos de la  resolucion
correspondiente. 04/SGA/1522/16-04860 de fecha 05 de
octubre de 2016, sustentadas en el Programa
de Conservacién y Restauracion (se adjunta)
que en sintesis incluye: localizacion vy
delimitacién del drea a restaurar, limpieza del
drea, erradicacion de especies exoticas,
acondicionamiento del suelo, reforestacion y
monitoreo del sitio.

Adicionalmente, sabedora de que el proyecto
que. nos ocupa corresponde a una obra
adicional a las autorizadas en el predio,
propone medidas adicionales de compensacién
en beneficio del humedal en el Sistema Lagunar
Nichupté, particularmente al interior de la
Laguna Bojorquez con la cual colinda el predio.
Estas medidas son:

‘1) Ampliar-el drea de restauracién definida
en el Programa de Conservacién y
Restauracion citado para incluir 250 m
del - margen lagunar suroeste de la
“Laguna Bojérquez, al noreste del predio
del proyecto (Figura 2), llevando a cabo

; las s'igu:ie'ntes acciones:
-a. erp;eza del drea a restaurar, la
+..cual se hard de manera periédica
~ (cada 6 meses durante la vida
4til del proyecto), siempre que
dicha zona conserve su cardcter

de drea publica.

b. Erradicacion ~ de  especies

‘exoticas.

.. Reforestacién con especies de .
mangle, particularmente |
Rhizophora mangle y \\

Conocarpus erectus.
- ,d. Monitoreo del drea de

restauracion.
;“:ﬁ E;“f., Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo establecido ‘por la especificacién 4.43, se tiene que los limites
establecidos en la especificacion 4.16, podran ser exceptuados, siempre y cuando se
establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente, por lo que:

e El promovente se adhiere a. las-medidas de .compensacion ‘autorizadas para el
proyecto de origen reforzandolas y reiterando su compromiso de llevarlas a cabo.
Dichas medidas de compensacion en beneficio de los humedales en sintesis incluye:
localizacion y delimitacion.del drea a restaurar, limpieza del area, erradicacion de
especies exoéticas, acondicionamiento del suelo, reforestacién y monitoreo del sitio.

» Adicionalmente, se propuso.medidas de compensaciéon nuevas en beneficio del
‘humedal en el Sistema Lagunar Nichupté; 'particula‘i'mente'al interior de la Laguna
Bojorquez. Estas medidas implican' Ampliar el drea de restauracion definida en el
Programa de Conservacion y. Restauracion citado para incluir 250 m del margen
lagunar suroeste de la Laguna Bmorquez al noreste del predio del proyecto las cuales
incluyen acciones como’ Limpieza del area a restaurar, la cual se hard de manera
periddica (cada 6 meses durante la vida Gtil del proyecto), Erradicacion de especies
exoticas, Reforestacién con especies ‘de mangle, particularmente Rhizophora
mangle y Conocarpus erectus y Monitoreo del area de restauracion.

 Lasobras del proyecto no se realizan'sobre la zona de manglar, por el contrario, en
su planteamiento se encuentra fuera de la zona de manglar a efecto de protegerlo
y evitar afectaciones hacia este ecosistema.

e Las acciones de modificacion no implican remocion de vegetacion forestal que
requiera de previa autorizacién de cambio de uso de suelo en materia forestal.

En virtud de lo anterior, con base en-lo.dispuesto por la especificacion 4.43, es procedente A
exceptuar los limites estableados por Ia especuﬂcauon 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT- ‘-%\
2003. =

s P Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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D. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,
gue a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior:las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros cuadrados de manglar.”

Por lo que el promovente manifesto lo sigu‘Iente:

“En este sentido, se reitera que el proyecto que'se pretende se Edlf caré sobre una seccién del E dificio 1
del proyecto previamente autorizado “La Isla Canciin’, en-un.entorno urbano sumamente transformado,
carente de flora y fauna silvestre de interés, poro que-el presente precepto de esta Ley no se infringird,
toda vez que el desarrollo del proyectono :mplrca remocidn;relleno, trasplante, poda o actividad a.'guna
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico. del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; asi
como tampoco implica la afectacién de su productividad,-de su capacidad de carga natural; de zonas
de anidacién, refugio o alimentacion de especies asociadas al manglar; ni, tampoco, afecta las
interacciones entre el manglar, la duna, la zona maritima adyacente ni_provoca cambios en las
caracteristicas y servicios eco!ogfcos del humedal, dada su ub:cacxon

En virtud de lo anterior, Delegacion Federa!_ advierte 'Ig siguiente:

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del
proyecto, se tiene que éste no implicard la afectacién en la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema 'y su.zona de influencia; de su productividad
natural; de las zonas de anidacion, reproducc:on refugio, alimentacion y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente
y los corales, o que provoque cambios enlas caracteristicas y servicios ecoldgicos, por
lo que no se contraviene la prohibicién: indicada ‘por’ el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, toda vez que no se reallzara la remocion, relleno, trasplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la mtegral:dad del manglar.

o ;'v" Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,

i Wk Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 56 de 97




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA ROQ

subdelegacion de Gostion paia b

FECHE T I

Ambiental v R

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1627/18 04 0 5 4

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XXI de la presente resolucién,
esta opind lo siguiente:

‘Al respecto, la ampliacion se pretende realizar en un predio que presenta manglares (no se especifican
las especies), donde de acuerdo con lo manifestado por el promovente se tiene una autorizacion en
materia de impacto ambiental con oficio nimero 04/SGA/1522/16-04860 de fecha 5 de octubre de
2016, sin embargo en la MIA no se especifica que acciones o medidas de compensacién a beneficio de
los humedales se autorizaron en el docuimento, por lo tanto, no se tienen los elementos necesarios para
si el proyecto cumple con las condicionantes autorizadas que le permitan realizar una ampliacién de
obras para el proyecto La Isla Cancin. =~

Asimismo, el proyecto se encuentra regulado.por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Cancdn 2014-2030. Publicado en el Periédico Oficial del Estado el 16 de octubre de 2014,
donde el proyecto se ubica en una zona con uso de suelo Comercial Turistica clave CT con los siguientes
pardmetros de intensidad de construccion:

Superficie minima del lote de 1,000, nb:-:s"é'a‘q aéig}han densidades, 6 niveles, CUS mdximo de 3.0 y cos
de 60%. Cabe sefialar que de acuerdo a ala/Tabla L:Usos permitidos y prohibidos en la mea Hotelera”,
el hotel es un uso permitido, sin embargo, no se establecen pardmetros urbanos de densidad.

Considerando que el proyecto se trata:de una ampliacién de 'obras de un proyecto ya autorizado es
necesario que se anexe la autorizdcfén::fén:maten’a: de impacto ambiental de la primera etapa, con la
finalidad de verificar que con la ampliacién no se rebasen los pardmetros urbanos. Con relacién a la
densidad la tabla F “Clasificacién de usos comerciales y pardmetros de intensidad de construccién”
establece como nota con relacién a'las densidades: “Nomenclatura que refleje densidad en planos
ejemplo: CB/J, que por antecedente legal se respeta la densidad otorgada con anterioridad.
Las claves de la densidad se deberd consultar la tabla correspondiente”. Sin embargo, en el estudio no
se manifiesta si el proyecto cuenta con-densidad autorizada por el H. Ayuntamiento de Benito Judrez.
Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que le
proyecto “HOTEL LA ISLA.CANCUN", ubicado en el Lote 18-10, unidad privativa 1, Subcondominio
1 México Mdgico, perteneciente al Condominio Magno México, Seccién A, Manzana 52, Km 12.2 de la
Zona Hotelera de la Ciudad de Canciin; Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, NO ES VIABLE en los
términos planteados toda vez que carece de.informacién que permita opinion técnica, entre ellas que
al tratarse de una ampliacion de un proyecto .autorizado mediante. oficio 04/SGA/1522/16-
0486004 se considera indispensable anexar copia del resolutivopara corroborar que las obras nuevas
no excedan los pardmefros.-de_-:'nfénéid’c},z&d? construecién para una zona con uso de suelo Comercial
Turistica clave CT del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Canctin 2014-2030.
Asimismo, es necesario corroborar si el H.--Ayuﬁtamiento de Benito Judrez le autorizo la densidad para

)-‘:“;’o' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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el proyecto en cuestion, toda vez que el uso de suelo de hotel es permitido, sin embargo, el PDU no
establece densidades. Ademds, considerando que el predio cuenta con vegetacion de manglar, se
deberd garantizar el cumplimiento de la norma NOM-022-SEMARNAT-2003 y del articulo 60 TER la

Ley General de Vida Silvestre”.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

En relacidn a lo establecido por esa Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, esta
Delegacion Federal advierte que en relacidn a los parametros de desarrollo, se
encuentran analizados y expuestos en el Considerando IX, inciso B) del presente
oficio. En particular en lo que respecta a la densidad, se advierte que el proyecto, al
proponer un Hotel de 140 habitaciones, se ajusta a la densidad de 270 cts/ha
asignada y resuelta por el H. Ayuntamiento de Benito Juarez en el ACUERDO 16-
18/419 CENTESIMO NONAGESIMO NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA DE LA
CUADRAGESIMA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE'CARACTER PRIVADA, DE FECHA
11 DE JUNIO DEL 2018, EN EL QUE SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE
LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA'ROO, 2016-2018, LA RESOLUCION AL
RECURSO DE REVISION NUMERO MBJ-RR218/2017,EN LOS TERMINOS DEL PROPIO
ACUERDO, publlcado en el Peribdico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de junio
de 2018, mismo que de conformidad con'lo resuelto se incorpora como parte del
Instrumento normativo vigente y. ap_i_l_cable denq_m___mado Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de:Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo (2014-2030) publicado ‘el:16 deoctubre de 2014, en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana‘Roo. En'lo que respecta a la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y articulo 60 TER la Ley 'Gj_ehe'_r'a_l de Vida Silvestre si viabilidad, se
analizé en el Considerando IX, inciso C).y D) del presente oficio resolutivo.

XI. Que de acuerdo a lo manifestado por el Direr.ciéli General de Ecologia, a través del
H. Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez en su escrito referido en el
RESULTANDO XVI de la presente resoluc;on este opind lo siguiente:

“Al respecto me permito hacer de:su conoc;mlento que una vez anahzada la mformac:on del estudio
ambiental presentado y cons;derando que: S, g g

I.  Conforme a lo senalado en la MIA-P, el proyecto Hotef Lalsla. Cancun consiste en una modificacién del
proyecto La Isla Canciin autorizado mediante el oficio ntimero 04/SGA/1522/16-04860 de fecha 5
de octubre de 2016, se pretende ubicar en el espacio ocupado por el Edificio 1 del proyecto La Isla
Cancdn, levantando sobre éste, cuatro niveles adicionales para uso hotelero y adecuado una seccién

;‘:h;'% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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del edificio, en planta baja y primer nivel, para destinarlas al uso hotelero, asi como servicios de
alimentos y bebidas. Contard ademds con salén de eventos, alberca, gimnasio y diversas dreas de
apoyo para la prestacién del servicio turistico como son administrativa, mantenimiento, almacén
general, cdmaras de almacenamiento temporal de residuos, cuartos de mdquinas y bodegas.

Il Conforme al andlisis técnico realizado por esta Direccién General de Ecologia a través del SIG del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ), publicado en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, se proyectaron
las coordenadas geodésicas DATUM WGS 84 contenidas en el estudio ambiental, constatandose que
el predio del proyecto estd ubicado en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21

. Independientemente que los. pardmetros ‘de aprovechamiento, usos de suelo compatible e
incompatibles para la UGA 21, estén sujetos a lo que establezca el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Canctin (PDUCP) vigente, se deberd aplicar y observar los criterios de regulacion
ecolégica del POEL-MBJ, toda vez que estos lineamientos son obligatorios para orientar las acciones de
aprovechamiento sustentables de los recursos naturales.y proteccién al ambiente.

IV. Por tratarse de una modificacién de un: proyecto previamente autorizado en materia de impacto
ambiental, y siendo que se desarrollaré sobre un edificio previamente desplantado la empresa deberd
apegarse durante su construccion, operacion y. mantenimiento ‘a los siguientes criterios ecoldgicos
ambientales establecidos en el POEL-MBJ: | :

CG-01 en el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines, dreas de
reforestacion y de manejo de-la vegetacién nativa deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente orgdnicos y que’ estén publicados ‘en el catdlogo vigente por la Comisién

Intersecretarial para el control del Proceso: y-Uso de Plaguicidas, Fertjﬁzantes. y Substancias toxicas
(CICLOPLAFEST). e - - . _

CG-05 Para permitir la adecuada recaféa'&ef' acuifero, todos los proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO a la disposicién juridica que la sustituya.

CG-29 la disposicién final de residuos sélidos tinicamente podrd realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin. :

CG-33 Todos los proyectos-contar con dreas éSpecfﬁcbs para el acopio temporal de los residuos

solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de colectaq, dichas dreas deben ser accesibles a la
operacion del servicio. U R St 5 T, i

Por lo anteriormente expuesto, y de .conf'o.rm'fddd con el Articulo 212 fraccién Il del Reglamento de
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Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio de Benito Judrez y en concordancia con los Articulos 158 y
167 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; asi como acorde al Articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 6 y 8 de la Ley del Equilibrio Ecol6gico
y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y a los Articulos 1, 2, 3, 26, 67, 70,y 71, del
Reglamento de Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio de Benito Judrez publicado en el periddico
Oficial del Estado el dia 14 de marzo de 2008, en concordancia con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, Tomo 1, Ndmero 19 Extraordinario, Oci;ava Epoca; ESTA
DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ OPINA que
INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO denominado “Hotel La Isla Cancin” con
pretendida ubicacion en el Boulevard Kukulcdn, Manzana 52, lote 18-10, Unidad Privativa 1, Seccién
A, Zona Hotelera, Canctin, Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, y promovido por C. CESAR CAMPO
MIRANDA en su cardcter de representante legal .de la empresa DEUSTSCHE BANK MEXICO
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION.FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO F/1401, DEBA
APEGARSE A LOS PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO, usos de suelo compatibles e
incompatibles, ESTABLECIDOS EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO del Centro de
Poblacién Canctn vigente, DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS CG-01,
CG-05, CG-29, Y CG-33, APLICABLES A LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 21 DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO. on

Comentario por parte de esta DelegacionFederal:

De acuerdo a lo manifestado por esta Instancia; esta Delegacion Federal coincide con
respecto a la ubicacién del proyecto el cual-'se ubica dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez, Quintana Roo en donde el
predio se ubica en las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 21, que resulta aplicable
al proyecto, asi mismo se determina’su. viabilidad del proyecto, considerando las
implicaciones ambientales-del mismo y- el .cumplimiento de‘los instrumentos juridicos
aplicables, porlo que se ha realizado el analisis correspondiente tal y como se describe
en el Considerando X, del presente oficio. - A

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su-escrito refiere en el Resultando
Xl de la presente resolucion, esta opiné lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados:por esta Delegacién en relacién al proyecto
“HOTEL LA ISLA CANCUN?”, con pretendida ubicacién en el Boulevard Kukulkdn manzana 52, lote 18-
10 U.P.1, Seccién A. Zona Hotelera de Cancuin, Municipio de Benito Judrez, promovido por el Lic. Cesar

:»".“ ';‘o,' Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Campo Miranda, apoderado legal de DEUTSCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION, FIDUCIARA DEL FIDEICOMISO F/1401.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la bisqueda en los
archivos de esta Delegacion, se encontré el procedimiento  administrativo  No.
PFPA/29.2/2C.27.5/0096-17 en materia de impacto ambiental, mismo procedimiento
administrativo que se encuentra resuelto”.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

Enrelacién a lo advertido por la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, se tiene que el proyecto que nos ocupa (Hotel La
Isla Cancin) forma parte del proyecto-La Isla Cancun mismo que de conformidad
con lainformacién proporcionada en la MIA-P'e Informaci6n Adicional, cuenta con una
autorizacion en materia de impacto ambiental, emitida mediante oficio
04/5GA/1522/16 de fecha 05 de octubre de 2016.

Por lo anterior, si bien la PROFEPA sefiala que el proyecto cuenta con un procedimiento
administrativo ya resuelto, esta Delegacion Federal advierte que dicha instancia hace
referencia al procedimiento administrativo No. PFPA/29.2/2C.27.5/0096-17 en
materia de impacto ambiental, correspondiente al proyecto La Isla Cancun, ya que
de conformidad con lo circunstanciado en la visita técnica realizada el 28 de mayo de
2018 por personal adscrito a esta Delegacion Federal y que se transcribe en el
Considerando XlIl del presente oficio resolutivo, el proyecto La Isla Cancun, no
habia iniciado las obras en laseccién Norte del Edificio 1, seccién sobre la cual se
propone el actual proyecto-Hotel La Isla Cancun.

En virtud de lo anterior, no es materialmente posible instaurar un Procedimiento
Administrativo sobre un espacio carente de objeto de verificacion.

En virtud de lo anterior, se da certeza juridica al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, de conformidad con o advertido por el articulo 28 de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico yal Protecci6n al Ambiente. :

7. ANALISIS TECNICO.
XIll.  Que durante la visita técnica al'sitio del proyecto, realizada el 28 de mayo de 2018

por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el Resultando XIX del
presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se observo

lo siguiente:
o, Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Se inici6 el recorrido de la visita, levantamiento de los vértices, mediante
geoposicionador satelital marca Garmin, modelo e- trex, mismo que se muestra en el
croquis anexo, a la presente acta.

La visita inicio ubicando el drea del Edifico 1, en el cual se pretende ubicar el proyecto,
El Edifico 1 forma parte del proyecto “La Isla Cancun”, la cual cuenta con previa
autorizacién de materia ambiental tal por parte de esta Secretaria Durante el
recorrido se pudo observar que la seccién del “Edificio 1”, en el cual se pretende ubicar
el proyecto, Gnicamente se encuentran las pu‘as de cimentacion, sin embargo no se ha
iniciado las obras de la planta baja. La secci6n del “Edlf!ClO 1” que no forma parte del
proyecto que nos ocupa, ya se encuentra en construccion.

En la seccién del “Edificio 1” en la que se. vaa Hevar a cabo el proyecto, no se observa
la presencia de plantas o vegetacion. -

El suelo corresponde a material de reHeno antfguo y no se observé la presencia de
fauna durante el recorrido.

De acuerdo con el croquis anexo, se tomaron Ias coordenadas del “Edificio 1” en su
contorno y del predio en el cual se ubica a manera de referencra

XIV. Que de conformidad con lo establecndo por el art;cuio 35 parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la’ Proteccién. al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los p05|bles efectos. de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando ‘el conjunto de los elementos que los
conforman y no unicamente los recursos .que, en Su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacién causa-efecto que define un impacto

ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en. cualquiera de las etapas del proyecto, se
deben seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, fdcilmente identificables,
localizables y cuantificables (Gémez Orea, 1999), ya que algunas de ellas noson significativas desde el
punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos naturales, o bien

porque su efecto es bajo o se puede ‘anular con la: adecuada y. oportuna aplicacién de medidas de
prevencion o mitigacion. ;
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Por otro lado, para la identificacién de acciones, segiin Conesa Ferndndez-Vitora (1997), se deben
diferenciar los elementos del proyecto de manera estructurada, atendiendo entre otros los aspectos que
modifican el uso del suelo, que implican emision de contaminantes, acciones derivadas de
almacenamiento de residuos, acciones que implican sobreexplotacion de recursos, acciones que implican
sub-explotacion de recursos, acciones que actuan sobre el medio bidtico, acciones que dan lugar al
deterioro del paisaje, acciones que repercuten sobre las infraestructuras, acciones que modifican el
entorno social, econémico y cultural, acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental
vigente. Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad, extension,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y momento en que intervienen en el proceso.

Para la identificacién de las acciones susceptibles de causar impactos se tomé en cuenta la descripcion
del proceso constructivo y las caracteristicas de operacién incluidas en el capitulo Il de este manifiesto.

Acciones que modifican el uso del suelo :

Ambientalmente los usos del suelo.en la zona de interés estdn establecidos por POELMBJ, que es el
instrumento de politica ambiental vigénte; De acuerdo con éste, el predio de interés se ubica en la UGA
21, zona urbana de Cancin, para la cual establece una politica ambiental de “Aprovechamiento
sustentable”, con los usos.y lineamientos de aprovechamiento gue se indican en el PDUCPC, el cual
determina que el predio del proyecto tiene un uso “Comercial-Turistico”, En este contexto el proyecto
Hotel La Isla Cancdn, cuya naturaleza es Turistica Hotelera, se-apega al uso del suelo establecido en los
instrumentos de planeacién urbana y ambiental.- '

Por otra parte, la legislacién ambiental -en‘materia de impacto ambiental y en materia forestal sefialan
que para la ejecucién de proyectos que implican la remocién, parcial o total, de la vegetacién forestal, es
menester solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales. Al respecto, toda vez
que la promovente no llevard a cabo la remocién de vegetacion forestal, ni total ni parcialmente, no se
requiere de la autorizacién a que se refiere el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable o el articulo 28, fraccién Vil de la LGGEPA.

Acciones que implican emisién de contaminantes .. : __

Las actividades de construccién proyectadas implican el empleo de maquinaria y vehiculos de combustién
interna que durante su operacién liberardn al-ambiente gases contaminantes. Sin embargo, la Norma
Oficial Mexicana NOM-04.1 -SEMARNAT-2006 exceptt}a los vehiculos con peso bruto vehicular menor de
400 kilogramos, motocicletas, tractores ‘agricolas, magquinaria dedicada a las industrias de la
construccion y minera, por lo que-este impacto potencial se excluye de la evaluacién. Sin embargo, el
empleo de magquinaria y equipo conlleva el riesgo de derrame de combustibles, lubricantes, grasas y
aceites, todos los cuales son potencialmente contaminantes y aunque no se esperan volimenes elevados
que puedan representar un riesgo-de impacto significativo, es necesaria la implementacién de medidas
de mitigacién que prevengan esta situacion, durante el almacenamiento y despacho de hidrocarburos,
mismas que se han previsto. ' &

En la etapa de operacién del-hotel se_ utilizardn combustibles (diésel) para alimentar la planta de
emergencia y una de las bombas del sistema.contra incendio, el cual se resguardard en dreas confinadas
que contaran con sardinel de retencién, por: lo_gue'no se anticipa la posibilidad de escurrimientos que
pudieran comprometer el suelo o el agua. Sin embargo, en el Programa Interno de Proteccion Civil que se

...‘?'" fay
L
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elabore deberd considerarse un protocolo de manejo del combustible, que incluya el transporte dentro
del predio, asi como su almacenamiento y uso, recomendando el uso de una bitdcora para registrar el
volumen de manejo en el hotel.

Asimismo, no se empleard equipo o maquinaria sujeta a reporte por la Norma Oficial Mexicana NOM-
085-SEMARNAT-2011, por lo que las emisiones a la atmésfera que puedan desprenderse del hotel no se
consideran contaminantes.

Para prevenir el riesgo potencial de contaminacién del agua por efecto de fecalismo al aire libre, el cual
podria presentarse durante la etapa de construccion, se han previsto precauciones como la dotacién de
infraestructura sanitaria para los trabajadores, la cual se estableceré en una zona aIejada de dreas
frdgiles -como la vegetacion natural o el cuerpo de agua lagunar-, de tal suerte que aun en caso de
derrame accidental, las aguas negras no comprometan dreas sensibles dentro del predio o su entorno
inmediato. También se ha previsto reglamentar la obligatoriedad del uso de los sanitarios, por lo que no
se anticipan impactos ambientales significativos asociados a este evento.

Para prevenir la contaminacion del agua por causa de aguas negras durante la etapa de operacion, se ha
previsto dotar al proyecto de una red hidrosanitaria interna que estard conectada a la red municipal, de
tal suerte que no se descarguen al cuerpo lagunar. Para mayor segundad la empresa contard con un
programa de mantenimiento preventivo con cuya aplicacién se asegurara de minimizar el riesgo de fugas
por deterioro de la red, con posible afectacion al-cuerpode agua lagunar. Sin embargo, como la red serd
subterrdnea siempre estard latente su deterioroy el nesgo de fuga estara presente durante toda la etapa
de operacion.

En la etapa de operacion del hotel no se antrcrpa el. USO de agroqufmfcos puesto que éste no contard con
dreas verdes adicionales a las autorizadas en el of cio G4/SGA/ 1 522/ 16-04860 de fecha 5 de octubre
de 2016 para el proyecto La Isla Cancdn.

Acciones derivadas del almacenamiento de residuos sélidos.

Durante los trabajos de construccién del proyecto el almacenamiento de residuos al interior del predio
serd temporal, pues diariamente los residuos que se generen serdn canalizados a los sitios de disposicién
final ubicados en Benito Judrez, segun el tipo de res:duo generado '

El manejo de los residuos sélidos derivados de n‘as actw:dades construccién del proyecto Hotel La Isla
Cancdn, se basard en las estrategias de manejo de restduos sélidos plasmadas en el Plan de Manejo de
Residuos Sélidos adjunto, que incluye medidas de acopio, almacenamiento, transporte y disposicién final
de residuos solidos urbanos, de manejo especial'y residuos peligrosos. Durante todas las etapas de
desarrollo del proyecto se ha previsto la recuperacién de residuos sélidos valorizables, tales como
plasticos, metales y carton. Por tanto, no se anticipan Jmpactos significativos al ambiente derivados de
la generacion y almacenamiento temporal de estos residuos, no obstante, habra de vigilarse el manejo
de residuos durante la construccién y operacién del proyecto.. -

Para la etapa de operaci6n, de conformidad con la legislacién: estataf se debera elaborar y aplicar un

Plan de Manejo de Residuos Sdlidos previamente «autorizado por. la Secretaria de Ecologia y Medio

Ambiente del Estado de Quintana Roo, en el cual:se ‘incluirdn’ estrategias de manejo integral de los

residuos sdlidos, para los procesos de acopio, almacenamiento, transporte y disposicion final de residuos
:. o, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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solidos urbanos, de manejo especial y residuos peligrosos. Asimismo, la empresa promovente debera
darse de alta como generador de residuos peligrosos -anticipando que le corresponderd la categoria de
Pequeio Generador- e implementar el uso de una bitdcora de control de acceso y retiro de residuos
peligrosos de la propiedad a través de una empresa autorizada con frecuencia minima de 2 veces por
ano.

Como se describié en el capitulo Il de este manifiesto, tanto para la etapa de preparacién y construccién
como para la etapa de operacién y mantenimiento, se ha considerado la dotacién de la infraestructura
necesaria para el acopio y almacenamiento de los residuos sélidos.

Acciones que implican sobrexplotacién de recursos

Sobreexplotar un recurso significa aprovecharlo o utilizarlo mds allé de su capacidad de recuperacion o
reversion natural. Ante esta situacion, deben.considerarse tres situaciones en particular; primero, el
predio donde se efectuard el proyecto'tuvo un origen artificial, ya que se generé a partir de un relleno
alrededor de los 90’s del siglo previo; segundo, se encuentra severamente dafado debido a que se habia
ejecutado en ese mismo sitio un proyecto con antelacién, el cual fue demolido en el afio 2006. A
consecuencia de estas situaciones, previo al inicio de ejecucion de obras asociadas al proyecto La Isla
Cancin, el 78.28% de la superficie del predio carecia de cobertura vegetal y, salvo 4.94% de la superficie
del predio que aiin presenta vegetacién de manglar, el resto presentaba vegetacién herbdcea, arbustiva
o arbérea (drboles dispersos); por. .lo que no. cuenta con recursos naturales susceptibles de
sobreexplotacion. ol a5 AU ER R \

En tercer lugar, el proyecto Hotel La fsfasfcan'cﬁn:cérf_esponde a una obra que se pretende ubicar sobre el
Edificio 1 y no incluye el establecimiento de ti}'@-_z&zs_ verdes adicionales autorizadas en el oficio resolutivo
04/5GA/1522/16-04860 de fecha 5 de octubre de 2016, referente al proyecto La Isla Cancuin.

Acciones que implican subexplotacién'de recursos. B B

La subexplotacion de un recurso ocurre cuando éste no se aprovecha o su aprovechamiento se hace por
debajo de su umbral de capacidad de explotacion. ;

De acuerdo con lo anterior, considerando que tanto el POELMBJ como el PDUCPC, atribuyen a esta drea
una politica de Aprovechamiento Sustentable'y un uso de suelo Comercial-Turistico, respectivamente, no
aprovechar el lote en los términos que establecen los instrumentos de planeacién, debe ser considerado
como subexplotacién del recurso “suelo urbano” y conlleva la pérdida de recursos econémicos; ademds
que no justifica el costo ambiental sobre el Sistema Lagunar Nichupté y de manera particular sobre la
Laguna Bojorquez; ni la inversion-en equipamiento ‘e infraestructura que le ha costado al Gobierno
Federal, del Estado de Quintana Roo'y dél-Municipio Benito Judrez. : )
En este sentido, las obras proyectadas, son parte del esquema de desarrollo previsto para la zona, ademads
de una nueva oferta de hospedadje y servicios, que implica la generacién de nuevos empleos, tanto directos
como indirectos, y de nuevas relaciones comerciales entre empresas establecidas en la ciudad, la regién,
el Pais y atin el extranjero, que contribuirdn a consolidar la zona turistica de Cancdn.

Acciones que actdan sobre el medio biético . S .
El medio bidtico, entendido como el conjunto .de elementos vivos que conforman el ambiente, estd
representado en el drea de influencia del proyecto por.tinos pocos manchones de vegetacién de manglar
asentados en la vera de la Laguna Bojérquez;'la biota del cuerpo de agua de esta laguna costera y la
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vegetacién establecida en las dreas verdes de los diversos establecimientos turisticos, comerciales y de
servicios, asi como de las viviendas; mismos que sélo soportan ejemplares de fauna silvestre en trdnsito,
de especies urbanas y suburbanas, tolerantes a las afectaciones antropogénicas.

En el predio de interés sélo la superficie que presenta vegetacion de manglar y el canal artificial de agua
existente presentan elementos biéticos de interés e importancia ecoldgica y legal, pues es en estos sitios
qgue se desarrollan especies protegidas por la LGVS y la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003 incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ambas superficies, de acuerdo con el disefio del proyecto autorizado en
el oficio resolutivo 04/SGA/1522/16-04860 de fecha 5 de octubre de 2016, referente al proyecto La
Isla Canctin, serdn respetadas y para asegurar su conservacion y mejorar su condicién actual, se han
considerado acciones, de tal suerte que no se anticipan impactos ambientales negativos significativos
sobre el medio biético. Al contrario, se anticipa que tras la ejecucion del Programa de Restauracion
previsto mejoren significativamente las condiciones de desarrollo de estos componentes del ambiente.

El proyecto Hotel La Isla Canctin no altera en absoluto fas dreas verdes naturales comprometldas pues
se desarrollard sobre el Edificio 1 del proyecto autorizado V4 no.‘requiere incrementar el drea de

aprovechamiento autorizada, ni la superficie de desplante. Su unico.efecto.sera sobre las areas verdes
jardinadas comprometldas en azoteas (roof garden), pues reduce enl, 230 42 m2 su extension, pero no
se considera esta situacion como grave o significativa.

Acciones que acttian sobre el medio abiético

El medio abidtico, entendido-como el conjunto de elementos no vivos que conforman el ambiente, estd
representado en el drea de influencia del proyecto por el cuerpo de agua-de la Laguna Bojérquez y la
atmésfera. Se descarta el suelo porque el pred:o de mteres se asaenta sobre un relleno artificial y carece
de suelo que pudiera ser afectado. Y, como se mencioné-.con ‘antelacién, no se anticipa la emisién de
contaminantes a la atmésfera en ninguna de las etapas def proyecto porque no se empleard equipo o
maquinaria que genere contammanres W3

El agua del cuerpo lagunar podria verse ‘afectada en su. calidad si se permite que elementos
contaminantes la alcancen; situacién que no se prevé"que ocurra porque se han previsto los escenarios
de riesgo y se proponen oportunas medidas de prevencion y de mitigacion de impactos ambientales, pero
son potencialmente plausibles si no se acatan las recomendac:ones vertidas en este manifiesto.

No se anticipa que el Hotel La Isla Canctn pue_dq\.afecmr'fa di_namfca de la laguna costera, porque las
obras y actividades proyectadas no modificardn el margen® lagunar, no alteraran los patrones de
escurrimiento, no reduciran la permeabilidad del predio, no verterdn aguas grises o 'negras al cuerpo de
agua o al subsuelo, ni tendrdn efecto alguno sobre los ciclos de marea o las corrientes superficiales.

La operacion del hotel demanda un volumen de agua que serd prove:do por. el organismo operador de
agua en Benito Judrez y para el cual se cuenta con. dfspomb;f:dad .segun consta en el oficio CAPA-
DBJIM/SDT/0829/2017 (anexo), por lo que no se anticipa impacto sobre este recurso. Amén de lo
anterior, en el disefio del proyecto se consideraron ecotécnias dirigidas al ahorro del vital liquido.

Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje.
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El paisaje en la zona de interés es urbano, con elementos turisticos, comerciales y habitacionales, como
dominantes. Existen en esta zona edificaciones que van de uno a quince niveles, por lo que los seis niveles
proyectados para la conformacién del Hotel La Isla Cancin no romperdn la armonia del entorno.
Adicionalmente, el disefio del hotel serd similar al disefio de varios hoteles que estdn cercanos al sitio del
proyecto, por lo que armonizard con el entorno.

El valor escénico del paisaje podria comprometerse si tiene lugar un manejo inadecuado de residuos
slidos o liquidos en la etapa de operacion del proyecto, por ello la promovente deberd apegarse a las
politicas y estrategias que se indiquen en el Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo
Especial que al efecto se elaborard y deberd contar con un Programa de Mantenimiento Preventivo,
informando periédicamente a la autoridad lo conducente.

Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural

La construccién y operacién del Hotel'La Isla: C anctin repercutird favorablemente en el entorno
socioeconomico de Canclin puesto quedard lugar a nuevos puestos de trabajo, directos e indirectos, que
se sumaran a la dindmica productiva del Destino.

El proyecto se sumard a la oferta hotelera establecida en el corazén turistico de Cancun, proporcionando
una alternativa de hospedaje a los visitantes que arriban a Cancdin, principalmente a aquellos viajeros de
negocios o ejecutivos; ademds generard nuevas oportunidades de negocio para los comerciantes locales
y nacionales que prestan servicios vinculados a hoteleria y-la industria de restaurantes; asi como a
transportistas y diversos prestadores de servicios. - %

Aunado a lo anterior, el desarrollo del proyecto tendrd un impacto.econémico favorable pues implica la
inversion inicial de 450 millones de pesos, con un costo anual de mantenimiento proyectado de 31.75
millones de pesos, asi como la generacién de alrededor: de 300 empleos directos y unos 200 empleos
indirectos durante la etapa:de construccién y alrededor de 77 empleos directos y 560 indirectos durante
la etapa de operacién. Finalmente, la operacién de uri hotel implica nuevos aportes a los gobiernos de los
tres niveles por concepto de impuestos 1% dér__echcis,_ aprovechamientos, pagos de licencias y permisos.
Dada la naturaleza del proyecto pretendido no se anticipan cambios en el entorno cultural.

Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental vigente -

De acuerdo con los instrumentos de planeacién ‘aplicables.al predio, los pardmetros de aprovechamiento
de éste incluyen 60% de coeficiente de ocupacién del suelo, 3.0 de coeficiente de uso del suelo, 6 niveles
de altura. ' Y il AT

El proyecto La Isla Canctin tiene autorizado un COS'de 52.31% y un CUS de 1.43, asi como 2 niveles de
altura. £l proyecto Hotel La Isla Cancdn cumple con los pardmetros de aprovechamiento permitidos, toda
vez que no implica el aumento del COS al establecerse sobre el Edificio 1 autorizado; incrementa en 0.11
el CUS autorizado, ya que aporta 4,872.50 m2.ala superficie de construccién autorizada al proyecto La
Isla Cancin, el cual que pasard de 64,162 a 69,034.50 m2, por lo que el CUS incrementa a 1.54; y
aumenta la altura de 2 a 6 niveles nicamente en el Edificio 1 del proyecto La Isla Canctin.
Adicionalmente, como el proyecto que se valora no aumentard la superficie de desplante del proyecto
autorizado no reducird la superficie permeable en el predio, y se-cumple con el minimo de superficie
permeable que establece el POELMBJ y.la legisiacion local, al incluir 40% de la superficie del predio como
drea permeable; y cumple con el minimode dreas verdes que establece el PDUCPC al incluir una superficie
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equivalente a 31.5% del predio con esta categorfa, la cual tampoco se reduce con el establecimiento del
proyecto.

No se anticipa el incumplimiento voluntario de la normatividad ambiental vigente, sin embargo, serd
necesaria la vigilancia y supervisién ambiental para velar que el promovente se apegue a los términos y
condicionantes que impongan las autoridades correspondientes, informdndoles ademds de las
contingencias que pudieran llegar a presentarse y de las medidas aplicadas por la empresa promovente
para prevenir, mitigar o corregir impactos al ambiente.

En suma, las acciones que se identifican con potencial de impacto negativo durante la construccién y
operacioén del proyecto Hotel La Isla Canctn derivan del posible manejo inadecuado de combustibles, de
sustancias riesgosas, de aguas residuales o de residuos solidos. Asimismo, de la generacion de ruido
durante la etapa de construccién. Ademads, las acciones que se identifican con potencial de impacto
positivo son la inversién y la ejecucién propiamente. dicha del proyecto que desencadena una serie de
cadenas comerciales derivadas de la oferta y demanda de insumos, bienes y servicios y del pago de
impuestos, derechos y aprovechamientos.. - ; '

IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES DEL ENTORNO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS ;X : 5| _
Los factores ambientales, son los: elementos y. procesos; del-medio que suelen diferenciarse en dos
Sistemas: Medio Fisico y Medio Socioeconémico. El Medio Fisicoiincluye tres subsistemas que son el Medio
Inerte o Fisico propiamente dicho, el Medio Bidtico'y el-Medio Perceptual; en tanto que el Medio
Socioeconémico incluye el Medio Sociocultural y. el Medio “Econdmico. A cada uno de los subsistemas
pertenece una serie de componentes ambientales susceptibles-de ‘recibir impactos, entendidos como
elementos, cualidades y procesos del entorno que. pueden ser‘afectados por el proyecto. La afectacién,
puede ser negativa o positiva. i AR T Ly By
Para seleccionar los componentes ambientales, tanto Gomez Orea (1999), como Conesa Fernandez-
Vitora (1997), coinciden en que éstos han de ser representativos del entorno afectado, y por tanto del
impacto total producido por la ejecucion del proyecto sobre el medio; relevantes, es decir, portadores de
informacioén significativa sobre la magnitud e importancia“del impacto; excluyentes, es decir, sin
solapamientos ni redundancias; de fdcil identificacién tanto en su concepto como en su apreciacion sobre
informacién estadistica, cartogrdfica o trabajos de campo; de facil cuantificacion, dentro de lo posible,
ya que muchos de ellos serdn intangibles o inconmensurables. - .
La valoracién de los componentes ambientales, toma en:cuenta la importancia y magnitud de este. Sin
embargo, en muchos casos no es posible medir. objetivamente tales parametros y es necesario aplicar
criterios subjetivos en su valoracién. Cuando este es el caso; se puede adoptar el criterio sugerido por
Conesa Ferndndez-Vitora (1997), en el que el valor ambiental-de un factor o de una unidad de inventario
es directamente proporcional al grado cualitativo.de su extension: drea de influencia en relacién con el
entorno; complejidad: compuesto. de elementos diversos;. rareza: .no frecuente en el entorno;
representatividad: cardcter simbadlico. Incluye: cardcter endémico; naturalidad: natural, no artificial:
abundancia: en gran cantidad en el entorno; diversidad: abundancia de elementos distintos en el entorno;
estabilidad: permanencia en el .entorno; singularidad: valor.adicional por la condicién de distinto o
distinguido; irreversibilidad: imposibilidad de que cualquier alteracién sea asimilada por el medio debido a
mecanismos de autodepuracion; fragilidad: endeblez; vulnerabilidad y cardcter perecedero de la cualidad
del factor; continuidad: necesidad de conservacion; insustituibilidad: imposibilidad de ser sustituido;
:. o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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climax: proximidad al punto mdés alto de valor ambiental de un proceso; interés ecoldgico: por su
peculiaridad ecolbgica; interés histérico-cultural: Por su peculiaridad histérico-monumental-cultural;
interés individual: por su peculiaridad a titulo individual (cardcter epénimo, mutante); dificultad de
onservacion: dificultad de subsistencia en buen estado; y significacién: importancia para la zona del
entorno.

Los distintos factores del medio presentan importancias distintas de unos respecto a otros, en cuanto a
su mayor o menor contribucion a la situacién ambiental. Considerando que cada factor representa sélo
una parte del medio ambiente, es importante disponer de un mecanismo segun el cual todos ellos se
puedan contemplar en conjunto, y ademds ofrezcan una imagen coherente de la situacién al hacerlo, o
sea, ponderar la importancia relativa de los factores en cuanto a su mayor o menor contribucién a la
situacién del medio ambiente. Con este fin se atribuye a cada factor un peso o indice ponderal, expresado
en unidades de importancia (UIP), y el valor asignado a cada factor resulta de la distribucién relativa de
mil unidades asignadas al total de factores.ambientales (Medio Ambiente de Calidad Optima) (Estevan
Bolea, 1984, En: Conesa Ferndndez-Vitora, 1997).

A los factores del medio presentes en‘el drea de influencia del proyecto se les ha asignado un valor de
importancia estimado a partir de su relevancia, determinado con base en la experiencia del responsable
de este manifiesto, siguiendo los criterios de Conesa Ferndndez-Vitora (1997) y soportado en la
caracterizacion ambiental y problemdtica descritas en el Capitulo IV de este documento

Sector plbtico 50
Medio Socioesondinico e
Medio Social econdmicamente  |Emples mq
) jactha
" Suma de impactos por scddn 1,000
;"'.m;"’ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
i Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

g Pagina 69 de 97



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO
Subdelegacion de Gestion para ia Floteoodn

Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestian Ambienzal

SEMARNAT |

Deparcamenta de impacto y Riosao

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y REFCURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1627/18

Los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos en el area de influencia del proyecto
Hotel La Isla Cancdin, por su construccion y operacion, son los siguientes:

« La calidad del agua de la Laguna Bojérquez es susceptible de recibir impactos que podrian surgir de
un manejo inadecuado de los combustibles y otros hidrocarburos que se requieren para la
operacién de la maquinaria que se empleard en la construccién; del manejo inadecuado de
sustancias riesgosas; del manejo inadecuado de las aguas negras residuales que se generaran en
todas las etapas del proyecto o del manejo inadecuado de los residuos solidos.

« El paisaje es otro factor susceptible de alterarse, en caso de que no se haga un manejo integral y
responsable de los combustibles, sustancias riesgosas o los residuos sélidos que se generaran
durante toda la vida Gtil del proyecto.

o El medio socioeconémico derivado de la inversién, de la generacién de empleos directos e indirectos
y nuevas oportunidades de negocio y relaciones comerciales y de servicios en la zona hotelera de
Cancdn, tendran un efecto positivo al nivel local'y regional.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION.Y VALORACIGN DE IMPACTOS POTENCIALES

El estudio de impacto ambiental es una herramienta fundamentalmente analitica, de investigacion
prospectiva de lo que puede ocurrir. En esta fase se analizan-las interacciones potenciales entre las
acciones del proyecto y los factores del medio, derivadas tanto de la ejecucion de las obras pretendidas,
como de la operacion del proyecto en'su conjunto; con'el finde prever las:incidencias ambientales y para
poder valorar su importancia.La importancia del.impacto.es el'ratio.o rango mediante el cual se mide
cualitativamente el impacto ambientdl, en funcion, tanto del.grado de ‘incidencia o intensidad de la
alteracién producida, como de la caracterizacion. del efecto; que. responde a su vez a una serie de
atributos de tipo cudlitativo. - : WM e R LR

Identificacién de impactos potenciales

El resultado de la interaccién entre las acciones. del proyecto.susceptibles de generar impactos y los
elementos del ambiente susceptibles de recibirlos se.muestra en el Cuadro 27. Se identifican 14
interacciones posibles, siete negativas derivadas de la necesidad del-proyecto de usar combustibles e
hidrocarburos, asi coma sustancias riesgosas y de la generacién de aguas residuales y residuos solidos
que, en caso de un manejo inadecuado, podrian alterar:la calidad del agua de la Laguna Bojérquez,
ademas de comprometer la calidad y valor escénico.del paisaje. Por otra parte, se identifican siete
interacciones positivas que derivan de la inversién directa necesaria para la ejecucion del proyecto, que
favorecerd la dinamica econdémica y socioecondémica como-consecuencia directa de ésta, lo que se
traduce en empleos directos e indirectos, relaciones comercialesy pagos de impuestos, derechos y
aprovechamientos. : L g R
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..a."n
; %
5
% L
e B
Calidad 150] x X 3
Medio Abiético  [suelo Calidad so| [
Atmésfera Calidad so] [
Medio Natural Diversidad y at [ 150] 0
Medio Bidtico Flary Cob 75 0
Fauna Diversidad y sbundancia 75 1]
Media Perceptual Paisaje {Calidad y valor escdnico 100] x 2 X £ 4
|Sector tursmo 100 % 1
Medio Econbmico  |Exonomia Sector comercio 100] x A :
Media Soc Semico Sectar piblico sof x » 2
Poblacitn
Medio Social [econdmicamente  |Empleo 100 x # 2
iaﬂl\n
Suma de Impactos por sctidn L0000 2 2 2 1 3 4 14

El factor amb:enta! con mayor suscepttbfhdad a ser afectado, negativa o pos:t:vamente es el paisaje
seguido de la calidad del agua.del cuerpo Iagunar Laguna Bojérquez; y los factores econémicos Sector
turismo, Sector comercio y Empleo son los: que: rec.'blran mayor impacto desde el punto de vista del

impacto benéfico.

Los impactos amb:entaies mds re!evante se. ant:c:pan en la. etapa de construccién del inmueble
proyectado,:-no tanto por la presenc:a de’ personas equipo.y maquinaria, sino por. el posible mane,ro
inadecuado de combustibles e h;drocarburos -asi-.como de sustancias riesgosas y de la generacién de
aguas residuales y residuos solidos.
Para la etapa de operacién Gnicamente se antrcrpan fmpactos amblentw‘es adversos causado por
negligencia en el manejo de residuos o insuficiencia en el mantenimiento prevent.l vo de la rnfraestructura
equipo y maquinaria con que se dotard al-hotel.”
Los impactos ambientales potenc;afes, de caracrer negativo, que se .'dentiﬂcan en la etapa de
construccion son:

» Afectacién dela cahdad def agua -de J‘a Laguna Bo;orquez por: vertimiento de hidrocarburos.

« Afectacién de la calidad del agua de la Laguna Bojérquez por vertimiento de sustancias riesgosas.

 Contaminacion visual del pcusa}e por manejo inadecuado de residuos sélidos.

» Pérdida de calidad y valor escénico del paisaje en.caso de vertimiento de hidrocarburos, sustancias

Mientras que en la etapa de operacnon se :den t f_ccm !os s:gulentes-

riesgosas, aguas resrduafes 0 res:duos sohdos. \\
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« Afectacién temporal de la calidad del agua de la Laguna Bojorquez por fugas accidentales de aguas
residuales durante la etapa de operacién.

Los impactos ambientales potenciales, de cardcter positivo, que se identifican como consecuencia del
desarrollo del proyecto son:

« Nuevas oportunidades de negocio en los sectores Turismo y Comercio.
e Generacién de empleo directo e indirecto.
e Incremento en la recaudacién por los usos y aprovechamientos proyectados.

La descripcién y valoracién de los impactos ambientales potencrm‘es identificados con base en la
metodologia propuesta que puede generar la construccién y operacion del proyecto Hotel La Isla Cancin
se presenta enseguida. : ’

Descripcién y valoracién de impactos potenciales en‘la-etapa de construccion

En la etapa de preparacién del sitio y construccion, sin tomar-en-cuenta medidas de prevencion o
mitigacién de impacto ambiental, la valoracién del impacto ambiental arroja un valor de importancia
absoluto negativo, de -29; asi como un valor de importancia relativo de -5.9. Estos valores se consideran
bajos, poco significativos, de lo que se deduce que la ejec'ucién del proyecto no redundarad en alteraciones
graves del entorno. Ademds, los impactos en esta etapa seran temporafes y no se trasladan a la etapa
de operacion. :

El impacto potencial mas severo que se espera 1o podna recrblr e scomponente Paisaje (IAbs = -56, IR = -
5.6), mermando su calidad y valor escénico en caso de unmanejo incorrecto de residuos sélidos o liquidos
o de sustancias riesgosas e hidrocarburos, de lo que se deduce que se deben tener en cuenta medidas de
prevencion del rmpacto Le sigue en importancia el componente. ambiental agua (IAbs = -36, IR = -5.4),
representado en el drea de influencia del proyecto por el cuerpo de agua de la Laguna Bojérquez,
afectando especificamente su calidad, por-lo: que deberdn introducirse medidas preventivas para
asegurar que no se presenten los impactos potencra!es asocmdos a maa‘os mcme}os de hidrocarburos o de
sustancias riesgosas. :

Las actividades que pueden introducir la mayor afectacién (IAbs =-28, IR = -2.8) se relacionan con el
manejo de residuos, de combustibles, sustancias riesgosasy aguas resrduafes por lo que deberd prestarse
atencién a las mismas durante la etapa de construcc:on ' ; ;

En el Cuadro 28 se muestra la matriz de doble entrada resultante de la calificacién de los impactos
ambientales potenciales previstos en caso de que el proyecto se ejecutara sin la aplicacion de medidas
preventivas o de mitigacion de impacto ambrenta! EJ' anahsrs que exphca el resultado descrito se presenta
enseguida. :

Afectacion de la calidad del agua por hidrocarburos

Aunque se han previsto medidas preventivas para limitar la’ocurrencia de este impacto, la calidad del
agua de la Laguna Bojorquez podria verse comprometida en caso de que alguno de los hidrocarburos -
\,»". 4y Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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gasolina, diésel, aceite o lubricante- que serdn utilizados durante la construccion del hotel, se derrame
accidentalmente y alcance el cuerpo de agua.

Como la cantidad que se almacenard en la obra de estos hidrocarburos no rebasard los 200 L
(considerando el volumen mayor para cualquier sustancia almacenada), se asigna una intensidad baja a
esta posible afectacién (IN = 1) y una magnitud de afectacién también baja en extension o puntual (EX
= 1), pues las corrientes en el cuerpo lagunar son lentas y no se anticipa que un posible derrame pueda
alterar mas alla de 100 m2 de superficie.

El efecto del impacto sobre el elemento del ambiente, en caso de ocurrencia, se manifestara de manera
inmediata (MO = 4) y su persistencia serd fugaz (PE = 1), es decir, que estard presente en el ambiente
por menos de un afio. Se considera como un impacto reversible en el corto plazo (RV = 1) y totalmente
recuperable en el mediano plazo (MC = 2), con la adecuada aplicacién de técnicas de recuperacion de
hidrocarburos y la aplicacién de medidas correctivas.

Se considera este impacto potencial como-sinérgico moderado (SI = 2), pues la condicién actual de la
Laguna Bojérquez es de alta alteracion y-existen fuertes presiones sobre la biota que atin persiste y se
desarrolla en el cuerpo lagunar: por lo'que el efecto de un derrame de hidrocarburos sobre el cuerpo de
agua puede desequilibrar mds fuertemente este componente ambiental.

Dado que existira una estrecha supervisién de los trabajos en el predio no se considera posible que una
accién como la descrita pueda persistir de forma continuada o reiterada, por ello se califica sin efectos
acumulativos (AC = 1). En cuanto. a la relacién.causa-efecto, se considera indirecto (EF = 1), pues el
impacto sélo se produciria de manera.accidental-y-no por causa propia de la ejecucién de los trabajos
previstos; no obstante, se podria presentar de manera’ irreqular, impredecible en el tiempo, estando
latente durante todo el tiempo que dure la construccién (PR = 1).

Considerando lo anterior, el valor. de importancia. de este impacto potencial es de -18 por lo que se trata
de un impacto negativo irrelevante ( <25),.que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacion; A f SEREW AR

1=% | (3IN+ | 26X+ | MO+ | PE+ | RV+ [ 51+ [ Ac+ | EF+ | PR+ | MC)
1= | @By | 200 | 4 1 1 2 1 1 1 2) |=-18. |

Afectacién de la calidad del agua por sustancias riesgosas -

La calidad del agua de la Laguna Bojérquez podria verse comprometida en caso de que alguna de las
sustancias riesgosas -como solventes, pinturds, ‘barnices, pegamentos, resinas- que seran utilizadas
durante el desarrollo de las obras de con'étrucéfén, se derrame accidentalmente y alcance el cuerpo de
agua. Ello a pesar de que se han previsto medidas preventivas para limitar la ocurrencia de este impacto.
Aunque la cantidad de sustancias ‘riesgosas que se almacenard-en la obra pueda ser, relativamente,
elevada, éstas se distribuyen en contenedores de baja capacidad que, a lo mucho, son de hasta 50 L
(considerando el volumen: mayor para cualquier sustancia almacenada), por lo que se asigna una
intensidad baja a esta posible afectacién (IN = 1) y una magnitud de afectacién también baja en
extensién o puntual (EX = 1), pues las corrientes en el.cuerposlagunar son lentas y no se anticipa que un
posible derrame pueda alterar més:alld de’25 m2 de superficie.
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El efecto del impacto sobre el elemento del ambiente, en caso de ocurrencia, se manifestarad de manera
inmediata (MO = 4) y su persistencia serd fugaz (PE = 1), es decir, que estara presente en el ambiente
por menos de un afio. Se considera como un impacto reversible en el corto plazo (RV = 1)_y totalmente
recuperable en el mediano plazo (MC = 2), con la adecuada aplicacién de medidas correctivas.

Se considera este impacto potencial como sinérgico moderado (SI = 2), pues la condich,in actqal de la
Laguna Bojérquez es de alta alteracion y existen fuertes presiones sobre la biota que aun persiste y se
desarrolla en el cuerpo lagunar; por lo que el efecto de un derrame de una sustancia riesgosa sobre el
cuerpo de agua puede desequilibrar mds fuertemente este componente ambr’entaf._ _

Dado que existira una estrecha supervision de los trabajos en el predio no se considera pOSlbe:' que una
accién como la descrita pueda persistir de forma continuada o reiterada, por ello se califica sin efectos
acumulativos (AC = 1). En cuanto a la relacién causa-efecto, se considera indirecto (EF = 1), pues el
impacto sélo se produciria de manera accidental y no por causa propia de lg ejecucfén_de los trabajos
previstos; no obstante, se podria presentar de manera.irregular, impredecible en el tiempo, estando
latente durante todo el tiempo que dure la construccién (PR = 1). .

Considerando lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -18 por lo que se trata
de un impacto negativo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la

siguiente ecuacién: :

1= | (ain+ | 2ex+ | Mo+ | PE+ | RU+ | Si+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
1=2 | (3(1 | 201} 4 1 1 2 1 1 1 2) [=-18. |

Contaminacién visual por manejo inadecuado de residuos.

Aunque se han considerado medidas preventivas para un manejo integral de los residuos, es probable que
durante la ejecucién de la obra algunos residuos pudieran acumularse en el predio o en sus inmediaciones
comprometiendo temporalmente la calidad y valor escénico del paisaje. .

El grado de destruccién se considera bajo (IN = 1), tomando en.cuenta que el paisaje en el predio estd ya
deteriorado y que existen residuos acumulados enlas.inmediaciones.de la propiedad, en el borde lagunar
y dentro de las dreas con cobertura de vegetacion natural. La extensién del impacto podria sobrepasar
la extensién del predio afectando parcialmente el drea de influencia del proyecto, por lo que se califica la
extension con -2 (EX = 2). '

El efecto comenzaria a partir del inicio de la obra, es decir, de manera inmediata (MO = 4), pero su
persistencia sera fugaz (PE = 1), es decir, menor a un-afio, porque se incluiran acciones de limpieza y
remediacién como parte de la ejecucion- del proyecto, dado que el paisaje es un elemento clave en la
consecucion de los objetivos comerciales de la promovente. ;

La acumulacion de residuos en los ambientes naturales no puede revertirse de manera natural, al menos
no en tiempos razonablemente cortos, por-lo. que para todo-efecto prdctico se trata de un impacto
irreversible (RV = 4), pero recuperable de manera inmediata con'la-intervencién humana (MC = 1). Se le
asigna ademds un sinergismo moderado (SI = 2), pues los residuos pueden tener efectos negativos
indirectos al propiciar condiciones en las que se desarrolla fauna nociva, afiadiendo mayor presién al
entorno, ya de por si afectado. : BT

Sin la intervencion de un supervisor ambiental para controlar el manejo de los residuos durante la obra,
podria tener lugar un efecto acumulativo (AC = 4), que:estaria presente durante todo el plazo de
ejecucién de obra o su mayor parte, por lo que se:considera continuo (PR = 4). Finalmente, la relacién
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causa-efecto se considera indirecta (EF = 1), porque la intencién de la promovente no es afectar el
paisaje, situacion que podria ocurrir sélo de manera accidental.

Con base en lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -28 por lo que se trata
de unimpacto negativo moderado (=25, <51), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante
la siguiente ecuacién:

=% | (3IN+ | 26X+ | MO+ | PE+ | RV+ [ Si+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
=2 | 3y 2(2) 4 | 1 | 4 2 4 1 4 1] [=-28_]

Pérdida de calidad y valor escénico del paisaje por contaminacién

La pérdida de la calidad y valor escénico del paisaje por contaminacién puede presentarse de manera
indirecta, como consecuencia del derrame o vertimiento de combustibles o hidrocarburos, sustancias
riesgosas, aguas residuales o residuos sélidos; no obstante que se han previsto medidas preventivas y de
control para minimizar este impacto potencial.

En caso de presentarse, el grado de destruccién se considera bajo (IN = 1), tomando en cuenta que el
paisaje en el predio y en el drea de influencia del proyecto estd ya deteriorado. La extensién del impacto
podria sobrepasar el sitio del proyecto afectando parcialmente el drea de influencia de este, por lo que se
califica la extensién con -2 (EX = 2). '

El efecto comenzaria a partir de la-ocurrencia del incidente de contaminacién, es decir, de manera
inmediata (MO = 4), pero su persistencia serd fugaz (PE = 1), es decir, menor a un afio, porque, dado que
la calidad del paisaje y su valor escénico son determinantes para el éxito econémico del proyecto, se
prevé la ejecucién de acciones de'limpieza y remediacién. _

La acumulacion de residuos en Ios_dﬁ-rbr‘i:hjces naturalesno puede revertirse de manera natural, al menos
no en tiempos razonablemente-cortos, por .lo: que.para todo efecto prdctico se trata de un impacto
irreversible (RV = 4), pero recuperable de manera inmediata con la intervencién humana (MC = 1). Se le
asigna ademds un sinergismo moderado (S| = ?),"pl_._\les la contaminacién podria tener efectos negativos
indirectos sobre la flora y la fauna‘al propiciar condiciones en las que se desarrolle fauna nociva, se
reduzca el habitat o se provoque. la pérdida‘de diversidad y abundancia, afiadiendo mayor presién al
entorno, ya de por si afectado. - - . ey

Sin la intervencién de un supervisor ambiental para verificar el manejo de hidrocarburos, sustancias
riesgosas, aguas negras y residuos sélidos, estos ‘podrian tener un efecto acumulativo (AC = 4), que
estaria presente durante todo el plazo de ejecucion de obra o su-mayor parte, por lo que se considera
continuo (PR = 4). Finalmente, la relacién causa-efecto se considera indirecta (EF = 1), porque la intencién
de la promovente no es afectar el paisaje, situacién que podria ocurrir sélo de manera accidental.

Con base en lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -28 por lo que se trata
de un impacto negativo moderado (225, <51), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante
la siguiente ecuacién 4 '

{3IN + 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | 51+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC) _l\“_
361} 2{2) [ 1 | a 2 5 1. 4 1) [=-28 | A\

14+

Inversién directa: compra de insumos'y pago de-servicios
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La ejecucién del proyecto tendra un efecto positivo en el entorno local y regional por la compra de
insumos de obra y pago de servicios. Sin embargo, en el contexto econdmico de Benito Judrez, se trata
de una inversién pequefia por lo que su intensidad se considera baja (IN = 1), con penetracién local,
regional y, de manera localizada o puntual, en el centro del pais (EX = 2), cuyo efecto se hard sentir
incluso antes del inicio de obras (MO = 4), con efecto temporal en las empresas que intervendran en el
prayecto (PE = 2).

El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), serd irregular o discontinuo para la mayoria de
los beneficiarios (PR = 1) y su relacién causa-efecto es directa (EF = 4), con sinergismo moderado (Sl =
2). Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracién de impactos positivos.

En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es de +21 por lo que se trata de un impacto
positivo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente

ecuacion:

{3IN + 2EX+ MO+ | PE+ | RV+ | Si+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
(3(1) 2(2) 4 2 2 1 4 1 ) |=+21 ]

1 |14

wn

Inversién directa: generacion de empleos directos e mdfrectos

La ejecucién del proyecto tendrd un efecto positivo-en la pobfac.'on local y regional por la generacion de
empleos directos e indirectos, aunque, en el contexto socioeconémico de Benito Judrez, el efecto global
debe considerarse de baja intensidad (IN = 1);:con. penetrac:on Jocaly regional principalmente, por lo que
la extensién del impacto se considera puntual (EX = 1); cuyo, efecto se hara sentir a partir del inicio de
obras (MO = 4), con efecto temporal en los trabajadores.que:intervendrdn en el proyecto (PE = 2).

El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), serd Jrregufar o discontinuo para la mayoria de
los beneficiarios (PR = 1) y su relacién causa-efecto es dlrecta (EF.=4), con sinergismo moderado (S| =
2). Las variables reversibilidad y recuperabilidad;no aplican.en: la valoracién deimpactos positivos.

En suma, el valor de impartancia de este impacto potencra! es.de +19 por lo que se trata de un impacto
posrtrvo irrelevante (<25), que se obtiene ‘de las caractensncas califi cadas mediante la siguiente
ecuacion:

=% | (3IN+ 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | 8I+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
=* | (3(1) 2{1) 4 2 2 1 4 1 ) [=+1s.

Inversion directa: pago de impuestos y derechos

La ejecucién del proyecto tendrd un efecto positivo por. concepro de pago de rmpuestos y derechos en los
tres niveles de gob:erno Sin embargo, en el contexto econémico de cada una de estas esferas, se trata
de un impacto minimo, por lo que su intensidad se considera baja (IN = 1), con penetracién municipal,
estatal y federal, por lo que se considera extenso (EX 4) con’ efecto incluso anterior al inicio de obras
(MO = 4), el cual sera fugaz (PE = 1).

El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), serairregular o dfscontmuo en todos los casos
durante esta etapa del proyecto (PR = 1)y su relacion-causa-efecto es directa (EF = 4), sin sinergismo
(51'=1). Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la'valoracién de impactos positivos.
En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es:de +23 por lo que se trata de un impacto
positivo irrelevante (<25), que se obt:ene de Ias caractensttcas calificadas mediante la siguiente

ecuacion:
a; ';-,,_' Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
TN Tel.(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 76 de 97



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE QUINTAMNA ROQ

Subdelegacion de Gestion paia b ifates o

: £ Unidad de Gestion A
SECRETARIA DF : Phepariamaenta do mpacee y lione s Arbient o
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES s
OFICIO NUM.: 04/5GA/1627/18 0406 4
1=% | [3IN+ 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | 51+ | AC+ | EF+ | PR+ MC)
1=+ | (311) 2(4} 4 1 1 1 4 1 ) [=+23. ]

Descripcién y valoracién de impactos potenciales en la etapa de operacién y mantenimiento

Durante la etapa de operacién y mantenimiento, el impacto ambiental general se estimé con valores
positivos, tanto absolutos como relativos, que se consideran bajos o poco significativos (| A = 37, IR =
1.3), lo que indica que el proyecto no solo no tendrd un efecto adverso sobre su entorno, sino que
introducird cambios positivos, aunque muy modestos considerando el entorno econémico de Cancun.

La mayor amenaza en esta etapa se vincula con el potencial manejo inadecuado de los residuos sélidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos que se generarén durante toda la vida dtil del proyecto y que
podria afectar la infraestructura del centro comercial La Isla C anctn, la infraestructura padblica o algunos
componentes ambientales dentro del drea de influencia del proyecto, pero de manera mds directa el
entorno (calidad y valor escénico del paisaje).-Los valores de importancia para este impacto potencial se
calcularon en -23 para su valor absoluto'y -2.3 para su valor relativo. Serd necesaria la aplicacién de
medidas de control y sequimiento para asegurar que este impacto no se presente.

El componente ambiental que podria recibir el impacto ambiental mds severo, al igual que en la etapa de
construccion es el Paisaje (I A = 23, | R = -2.3), con'la diferencia que el agente perturbador seria los.
residuos solidos. Le sigue: el agua y el factor que puede afectarse es su calidad, siendo los riesgos
vinculados posibles fugas de aguas residuales; por lo que se recomienda el monitoreo constante de la red
hidrosanitaria, asi como de los voltimenes de consumo y descarga de agua, para descartar afectaciones
por la operacién del proyecto o reconocer oportunamente las amenazas y actuar en consecuencia. El
valor de importancia absoluto se cuantificé-en -19'y el relativo en -3.6.

En el Cuadro 28 se muestra la.matriz.de doble entrada resultante de la calificacién de los impactos
ambientales potenciales previstos en: caso’ de ‘que. el hotel operara sin la aplicacién de medidas
preventivas o de mitigacién de impacto ambiental. El andlisis que explica el resultado descrito se presenta
enseguida. A%, 3 :

Afectacion a la calidad del agua por aguas residuales

Aunque se han previsto medidas. brevehti\(a's para limitar la ocurrencia de un impacto a la calidad del
agua de la Laguna Bojorquez por descarga de.aguas residuales, como dotar al proyecto de una red
hidrosanitaria propia conectada-a la ted publica, no se puede descartar que, por fallas en el
mantenimiento de la red o accidentes, puedan tener lugar fugas de aguas residuales que alcancen el
cuerpo de agua. o

Como se ha previsto la colocacién de una red con materiales de buena calidad y la‘implementacion de un
programa de mantenimiento preventivo, en.caso de fuga accidental, se estima que el volumen de aguas
residuales que pudiera alcanzar el cuerpo lagunar seria relativamente bajo, en comparacién con el
volumen de agua que conforma-este cuerpo’fi‘qgundr, por lo que se asigna una intensidad baja a esta
posible afectacion (IN = 1) y una magnitud de afectacién de extensién parcial (EX = 2), pues las corrientes
en el cuerpo lagunar son lentas y no se anticipa que un posible derrame que pueda alterar mds allé de
1,000 m2 de superficie.

El efecto del impacto sobre el elemento del ambiente, en caso de ocurrencia, se manifestard de manera
inmediata (MO = 4) y su persistencia serd fugaz (PE = 1), es decir, que estard presente en el ambiente
por menos de un afio. Se considera como un.impacto reversible en el corto plazo (RV = 1) y totalmente
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recuperable en el corto plazo (MC = 1), con la adecuada aplicacién de técnicas de saneamiento de aguas
contaminadas y la aplicacién de medidas correctivas.

Se considera este impacto potencial como sinérgico moderado (Sl = 2), pues la condicién actual de la
Laguna Bojérquez es de alta alteracién y existen fuertes presiones sobre la biota que atin persiste y se
desarrolla en el cuerpo lagunar; por lo que el efecto de un derrame de aguas residuales sobre el cuerpo de
agua puede desequilibrar mas fuertemente o mads rapidamente este componente ambiental.

Dado que existird una continua verificacion de la infraestructura del hotel no se considera posible que
una accién como la descrita pueda persistir de forma continuada o reiterada, por ello se califica sin
efectos acumulativos (AC = 1). En cuanto a la relacion causa-efecto, se considera indirecto (EF = 1), pues
el impacto sélo se produciria de manera accidental y no por causa propia de la operacion del proyecto;
no obstante, se podria presentar de manera irregular, impredecible en el tiempo, estando latente durante
toda la vida til del proyecto (PR = 1).

Considerando lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -19 por lo que se trata
de un impacto negativo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacion: :

=+ | (3iIN+ | 2EX+ | MO+ | PE+ | RV+ | Si+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC}
=% | (3(1) 2{2) 4 1 1 2 1 A, 1 1} |=-19.

Afectacién del entorno por manejo inadecuado de residuos

Aunque se han considerado medidas preven‘_t_iva’s-par_a-{ur'j»manejo integral de los residuos, es probable que
durante la operacién del hotel no se realice el manejo-integral de residuos sélidos urbanos y de manejo
especial o de los residuos peligrosos, causando:su-dispersion. en-el predio .o en sus inmediaciones
comprometiendo temporalmente la calidad y valor escénico del paisaje.

El grado de destruccién se considera bajo (IN =:1), considerando el tipo y volumen de residuos que se
anticipa serdn generados en la operacion del hotel; mientras que la extension del impacto no podria
sobrepasar la superficie del predio; por lo que se califica como puntual (EX = 1).

El efecto sobre el entorno comenzaria tiempo después de presentarse el problema, es decir, en el corto
plazo (MO = 4), pero su persistencia serd fugaz (PE = 1), es decir, menor a un afio, porque se incluirdn
acciones de limpieza y remediacién como parte de la operacién del proyecto,-dado que el paisaje es un
elemento clave en la consecucién de los objetivos comerciales de la promovente y, aln en caso de
negligencia, la vigilancia de la autoridad no permitiria que el efecto dure mds de un afio.

La acumulacion de residuos en los ambientes naturales no puede revertirse de manera natural, al menos
no en tiempos razonablemente cortos, por lo que para-todo efecto prdctico se trataria de un impacto
irreversible (RV = 4), pero recuperable de manera inmediata-con'la.intervencién humana (MC = 1). Se le
asigna ademds un sinergismo moderado (Sl =2), pues los residuos pueden tener efectos negativos
indirectos al propiciar condiciones en las que se desarrolla fauna nociva; afectacién de la infraestructura
municipal para el manejo de residuos o deterioro de la imagen del destino.

Sin la intervencién de una supervision para controlar-el manejo de-los residuos durante la operacion del

hotel, podria tener lugar un efecto acumulativo” (AC, =4); que-se considera discontinuo (PR = 1).
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Finalmente, la relacién causa-efecto se considera indirecta (EF = 1), porque la intencién de la promovente
no es afectar el paisaje o el entorno, situacién que podria ocurrir sélo de manera accidental.

Con base en lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -23 por lo que se trata
de un impacto negativo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacién:

{3IN + 2EX+ MO+ | PE+ | RV+ | St+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
(342 2{1) 4 1 4 2 4 1 1 1) |=-23. |

1+ |1+

Nuevas oportunidades de negocio

La operacién del La Isla Cancdn traerd consigo nuevas oportunidades de negocio para los comerciantes
establecidos en México, incluidos por supuesto los emprendedores locales. Estas nuevas relaciones
tendrdn un efecto econdmico positivo que puede ‘considerarse de intensidad baja en el contexto
macroeconémico (IN = 1). La extensién del impacto se considera amplia (EX = 4); cuyo efecto se hard
sentir en el largo plazo tomando en cuenta el periodo de retorno de las inversiones (MO = 1), pero con
efecto permanente en los emprendedores (PE = 4). :

Elimpacto positivo tendrd un efecto simple, no acumulativo (AC = 1); pero serd continuo para la mayoria
de los beneficiarios (PR = 4) y su relacién causa-efecto es directa (EF = 4); pero no se considera sinérgico
(SI'= 1). Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracién de impactos positivos.
En suma, el valor de importancia de esteimpactopotencial es de +26 por lo que se trata de un impacto
positivo moderado (225, <51), que se .obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente
ecuacion: n) S F AR

F

| (an+ | 2ex+ | MO+ | PE+ [ RV+ [ 51+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
*+ | (i1 2(a) o 4 1 1 4 4 ) |=+26. |

i
1

Generacion de empleos directos e indirectos - . : ]
La operacidn del Lalsla Canciin tendrd un efecto positivo en la poblacién local y regional por la generacién
de empleos directos e indirectosﬁ_.'dunque.f: en.el contexto socioeconomico de Benito Judrez, el efecto global
debe considerarse de baja intensidad“(IN"= 1), con penetracién local y regional principalmente. La
extension del impacto se considera puntual (EX = 1); cuyo efecto se hard sentir a partir del inicio de la
operacion del proyecto (MO.= 4), con efecto. permanente en los trabajadores y sus familias (PE = 4).
Elimpacto positivo tendrd un efecto simple, no-acumulativo (AC = 1); pero serd continuo para la mayoria
de los beneficiarios (PR = 4) y su relacién causa-efecto es directa (EF = 4), con sinergismo moderado (S!
= 2), ya que la estabilidad econdmica de los trabajadores se traducird-en mejoras socioeconémicas en
sus entornos particulares. Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracién de
impactos positivos. n F RS T

En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es de +24 por lo que se trata de un impacto
positivo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas  cdlificadas mediante la siguiente \\
ecuacion: ' -

(BiN+ | 2Ex+ | Mo+ | PE+ | Rv+ | si+ | Acs | EF+ | PR+ | M)
% | {3{1) 2{1) 4 q 2 1 3 & ) =+24. |

I+

uin
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Incremento en la recaudacién

La operacién del La Isla Canctn tendrd un efecto positivo por concepto de pago de impuestos y derechos
en los tres niveles de gobierno. Sin embargo, en el contexto econdémico de cada una de estas esferas, se
trata de un impacto minimo, por lo que su intensidad se considera baja (IN = 1), con penetracion
municipal, estatal y federal, por lo que se considera extenso (EX = 4), con efecto a partir del inicio de
operaciones del hotel, asi como de cada uno de los focales comerciales y centros de consumo proyectados
(MO = 4), el cual sera permanente (PE = 4). .

El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), serd continuo en todos los casos durante la
vida (til del proyecto (PR = 4) y su relacién causa-efecto es directa (EF = 4), sin sinergismo (51 = 1). Las
variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracién de impactos positivos.

En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es de +29 por lo que se trata de un impacto
positivo moderado (225, <51), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente

ecuacion: ; !
i (2N + 2EX + MO+ | PE+ | Rv+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
i= [ETE] 2(4)- 4 4 1 1 4 | s ] |=+29. |
I valor d O It mpactos
armbiecales derlvados de i ejecicion de obeasy actividades para el
| desamolia y operacién del proyecto Hotel La I3ty Canede; sin la apleaciia de|
medidas de mitigicidn
-u-:s-:i-llntsn EREFFAFI A EIE
i 5 X Y B R EX I e 2328 28| 15 - |18
1 -
MEDIDAS DE MITIGACION.

DESCRIPCION Y VALORACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O CORRECCION DE
IMPACTOS POTENCIALES g R :

No se debe pasar alas conclusiones respecto.de la.valoracién de .\‘os'.:imp_ac'ﬁos ambientales potenciales,
sin tomar en cuenta que éstos pueden ser prevenidos o mitigados por las acciones propuestas en el disefio
del proyecto. Sin embargo, la eficiencia y-eficacia de tales medidas, dependerd de la adecuada y oportuna
aplicacion de estas en los momentos sugeridos, .. . ..
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De acuerdo con Conesa Ferndndez-Vitora (1997), prevenir, paliar o corregir el impacto ambiental
significa introducir medidas preventivas y/o correctoras durante y después de implementar el proyecto
a fin de explotar en mayor medida las oportunidades que brinda el medio en aras al mejor logro ambiental
del proyecto o actividad; anular, atenuar, evitar, corregir o compensar los efectos negativos que las
acciones derivadas del proyecto producen sobre el medio ambiente, en el entorno de aquellas; e
incrementar, mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran existir.

Descripcion y valoracién de las medidas de prevencion y mitigacién de impactos ambientales potenciales
en la etapa de preparacién del sitio y construccién

La promovente incluyé en el disefio del proyecto y su plan de trabajo durante la etapa de preparacion del
sitio y construccion del Hotel La Isla Canctin, la implementacién de varias estrategias para la prevencién
y mitigacion de los impactos ambientales potenciales identificados, mismas que se describen y valoran
enseguida. En el Cuadro 29 se presenta la.matriz resultante de la valoracién de los impactos ambientales
potenciales ya atenuados considerando la eficiencia de la medida de mitigacién correspondiente.

Los valores de importancia absoluta'y relativa obtenidos para los impactos ambientales potenciales
mitigados en la etapa de preparacién del sitio y construccién son IAbs = +17, IR = -0.4; mientras que en
la etapa de operacién y mantenimiento son IAbs = +68.5, IR = 5.2. Como no se.espera que en la etapa de
construccion tengan lugar impactos adversos permanente, el valor de importancia total del impacto
ambiental sobre el medio toma los mismos valores que para la etapa de operacién.

Lo anterior significa que, tanto en la ejecucién como en la operacién del proyecto Hotel La Isla Cancdn,
los impactos ambientales potenciales de.cardcter negativo estdn enmascarados en el efecto positivo que
tendrd el proyecto sobre el medio socioeconémico; no..obstante, es requisito que las medidas de
prevencion y mitigacién de impacto.ambiental se apliquen para asegurar un impacto irrelevante o poco

significativo para el entorno natural en.el que se asienta el proyecto.
Estrategias para la prevencién de impactos por-el almacenamiento y manejo de hidrocarburos,

Para prevenir posibles impactos ambientales durante la etapa de construccion por el almacenamiento y
manejo de algunos hidrocarburos.dentro’ del ‘predio, como combustibles, aceites y lubricantes, se
proponen las siguientes estrategias. .- . . ..

*Uso del almacén temporal para el almacenamiento de combustibles y otros hidrocarburos del
proyecto La Isla Canctin, el cual.estd ubicado a, ‘por lo menos, 50 m de distancia del drea con
cobertura vegetal nativa y cuenta con:una_ base impermeable y sardinel para asegurar que
cualquier posible derrame sea-f_:coh_;e'nfdo en el interior; sefializacién preventiva visible desde una
distancia minima de 10 m;y. extintor.a no mds de 10 m de distancia del almacén.

* £l almacenamiento de hidrocarburos serd en envases cerrados, debidamente etiquetados indicando
el contenido y el nivel de riesgo. = g = -

* £l traslado de hidrocarburos- desde el almacén a las dreas de uso deberd ser en condiciones de
seguridad, tales como en envases cerrados y. sujetos en caso de que se utilicen medios de
transporte. s S :

*La recarga de combustible a'los vehiculos y maquinaria deberd ser. con despachadores adecuados
para el proceso y en zonas. alejadas-un minimo de 50 m de distancia del drea con cobertura

vegetal nativa. :
,-:°';'o,' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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« Los vehiculos y magquinaria utilizados en la obra deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas
para prevenir posibles fugas o derrames desde éstos.

« No se permitird la reparacion de vehiculos o maquinaria dentro del predio.

«No se permitird el almacenamiento de hidrocarburos fuera del drea de almacén descrita
previamente.

o L 0s envases vacios utilizados para la contencién de hidrocarburos, en caso de desecharse, deberdan
ser tratados como residuos peligrosos. De igual manera, cualquier material que esté impregnado
con residuos de hidrocarburos debera tratarse como residuo peligroso.

La implementacién de estas estrategias asegura la no ocurrencia del :mpacto ambiental; sin embargo,
como el manejo involucrard muchas personas durante la etapa de construccién, no puede garantizarse
que en algiin momento pueda ocurrir algin incidente vinculado con el manejo de hidrocarburos. Por ello,
se considera sélo una prevencion parcial del impacto potencial de 50%.

Estrategias para la prevencion de impactos por el almacenamiento y manejo de sustancias riesgosas
Para prevenir posibles impactos ambientales.por el-almacenamiento y manejo de sustancias riesgosas
durante la etapa de construccion, como pinturas epoxicas, resinas, barmces solventes, pegamentos, etc.,
se proponen las srguaentes estrategias. . ; ;

e Uso del almacén temporal para-el afmacenamfento de combUStbees y otros hidrocarburos del
proyecto La Isla Canciin, el cual estd ubicadoa; porlo menos, 50 m de distancia del drea con
cobertura vegetal nativa y cuenta con una base impermeable 'y sardinel para asegurar que
cualquier posrbfe derrame sea contenido en-el. interior;sefializacion preventiva visible desde una
distancia minima de 10'm;y extintor a no.mds de:10mde’ drstanc:a del almacén.

e £l almacenamiento de sustancias riesgosas sera en\'envases cerrados debidamente etiquetados
indicando el contenido y el nivel de riesgo.- i

o I traslado de sustancias riesgosas desde el a!macen a las dreds de uso debera ser en condiciones
de seguridad, tales como en envases cerrados y su,vetos en caso de que se utilicen medios de
transporte.

» No se permitird el almacenamiento de sustancias riesgosas fuera def darea de almacén.

« Los envases vacios utilizados para la contencién de sustancias:riesgosas, en caso de desecharse,
deberan ser tratados como residuos pes'lgrosos ‘De igudl-manera, cualquier material que esté
impregnado con residuos de sustancias nesgosas debera tratarse como residuo peligroso.

La implementacién de estas estrategias asegura fa no ocurrencra del impacto ambiental; sin embargo,
como el manejo involucrard muchas personas durante la-etapa de construccién, no puede garantizarse
que en algn momento pueda ocurrir algin incidente vinculado con el manejo de sustancias riesgosas.
Por ello, se considera sélo una prevencion parcial del impacto potencial de 50%.

Estrategias para prevenir la afectacion del paisaje por manejo inadecuado de residuos sélidos
Para prevenir la afectacion del paisaje por manejo inadecuado de residuos sélidos se implementara el

-

plan de manejo de residuos sélidos para 1a: etapa de preparacron del' sitio y construccién, que incluye las
siguientes estrategias. o
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* Uso del area de acopio de residuos de manejo especial del proyecto La Isla Cancun, la cual se ubica
a, por lo menos, 50 m de distancia del drea con cobertura vegetal nativa y cuenta con cerca
perimetral de malla que limita la posibilidad de dispersién y sefalizacion.

* Uso del almacén temporal de residuos peligrosos del proyecto La Isla Cancun, el cual se ubica a, por
lo menos, 50 m de distancia del drea con cobertura vegetal nativa y cuenta una base
impermeable y sardinel para asegurar que cualquier posible derrame sea contenido en el interior;
senalizacion preventiva visible desde una distancia minima de 10 m; y extintor a no mas de 10 m
de distancia del almacén. Se usard una bitdcora para el control de entradas y salidas de residuos.
La disposicién de residuos serd a través de un recolector autorizado.

* Uso de la infraestructura existente en la obra para el acopio diferenciado de residuos sélidos.

* Recuperacién de subproductos valorizables y disposicién a través de recolectores autorizados.

» Colocacién de sefializacién inductiva y preventiva en dreas estratégicas del predio.

La implementacién de estas estrategias minimizard la posibilidad de ocurrencia del impacto ambiental;
sin embargo, como el manejo de residuos sélidos involucrard a muchas personas a lo largo la etapa de
construccion, no puede garantizarse que en algln momento puedan ocurrir situaciones que
comprometan el paisaje por manejo inadecuado de residuos. Por ello, se considera sélo una prevencion

parcial del impacto potencial de 5 0%.

Medidas para prevenir la contaminacién ambiental

Para prevenir la afectacion del paisaje por manejo inadecuado de combustibles e hidrocarburos,
sustancias riesgosas y residuos sélidos se prevé la ejecucién del Programa de Vigilancia Ambiental para
la etapa de construccién del proyecto‘La Isla Cancdn (adjunto), el cual tiene los siguientes objetivos
particulares: M T e B £ :

* Establecer los procesos de seguimiento y vigilancia de los Términos y Condicionantes con los cuales
se autoriz6 en materia'de impacto.ambiental el proyecto La lsla Canctin.

* Establecer los procesos de seguimiento:y-vigilancia de'la ejecucién de las medidas de mitigacién
propuestas para:la etapa de construccién; para el desarrollo del proyecto La Isla Canctin.

» Establecer, en su caso, los procesos para fs;uge:;fr' las medidas emergentes de urgente aplicacién para
minimizar, mitigar o.compensar, los impactos que puedan suscitarse y que no fueron previstos en
la Manifestacién de impacto-Ambiental, Modalidad. Particular del proyecto La Isla Cancin.

* Identificar ‘los indicadores para: valorar la adecuada aplicacién de las medidas de mitigacion
propuestas para la etapa de.construccion, para el desarrollo del proyecto La Isla Cancdin.

* Establecer el medio para determinar el grado de cumplimiento de las medidas de mitigacién durante
la etapa de construccién,. para’el ‘desarrollo del proyecto La Isla Canciin.,

La implementacién de este programa estard a cargo de un supervisor ambiental calificado y minimizard
la posibilidad de ocurrencia del impacto ambiental; sin embargo, no puede garantizarse que en algin
momento puedan ocurrir situaciones:que comprometan la calidad ambiental del paisaje por manejo
inadecuado de residuos, aguas residuales, hidrocarburos< sustancias riesgosas. Por ello, se considera sélo
una prevencion parcial del impacto potencial de 50%..
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Descripcién y valoracién de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales potenciales
en la etapa de operacién y mantenimiento.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se proyecta la implementacion de varias
estrategias para la prevencién y mitigacién de los impactos ambientales potenciales identificados,
mismas que se describen y valoran enseguida.

Estrategias para la prevencién de impactos por fuga de aguas residuales

Para prevenir posibles impactos ambientales al suelo y al agua el hotel contara con una red hidrosanitaria
propia que canalizara las aguas negras hacia la red publica, pero esta latente que fugas accidentales de
aguas residuales puedan alterar la calidad del agua de la Laguna Bojorquez; por ello, se propone el
monitoreo constante de la red hidrosanitaria, asi como de los voliimenes de consumo y descarga de agua,
para descartar afectac:ones por la operacion del. proyecto 0 reconocer oportunamente las amenazas y
actuar en consecuencia.

La eficiencia de esta medida en la prevencmon del :mpacto ambrenmf se considera alta (75%), pero aun
con todas las previsiones no se estard exento de'que eventualmente se presente una fuga; sin embargo,
considerando que existird un interés inherente entre los propietarios y operadores del hotel de asegurar
una buena imagen a sus huéspedes, se anticipa la accién prouta y'expedita para atender cualquier posible
fuga en la red hidrosanitaria.

Estrategias para prevenir la afectac:on de entomo por manejo madecuado de residuos solidos

Para prevenir la afectacién del entorno por manejo madecuado 'de residuos sélidos se sujetard la
promovente al cumplimiento de la normatividad Ioca! y estataf en matena de residuos salidos, incluyendo
las siguientes estrategias. ‘

« Elaboracién y presentacién a la Secretaria de Ecologia y‘Medio Ambiente, para su valoracion, del
plan de manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial del Hotel La Isla Cancn.

« Implementacién del plan de manejo que aprﬂebe}fd‘autoﬁdad estatal, mediante la difusion de los
objetivos, metas y estrategias a través de reuniones’ de trabajo con. Ios gerentes de las areas
operatwas del hotel.

« Verificacion de la instalacion de la infraestructura correcta A completa para el acopio, recoleccion,
traslado, almacenamiento y disposicion.de res:duos solidos.

e Colocacién de senalizacién inductiva y preventlvu en dreas estrateglcas del hotel.

« Contratacion de personal de hmpreza de areas pubhcas :

La implementacién de estas estrategias minimizard fuertemente J‘a pos;bmdad de ocurrencia del impacto
ambiental; y aunque el manejo de residuos sélidos: mvofucrara a'muchas personas a lo largo de toda la vida
util del proyecto, la eficiencia-de la medida se estima‘alta (75%), porque existira un interés inherente entre
los propietarios y operadores del hotel de asegurar una buena i fmagen asus huespedes

gaia,
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De igual manera present¢ los siguientes programas ambientales:

* PROGRAMA DE CONSERVACION Y RESTAURACION
* PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL
SUBPROGRAMA DE PREVENCION
SUBPROGRAMA DE AUXILIO

SUBPROGRAMA DE RECUPERACION

HOJAS DE SEGURIDAD MATERIALES PELIGROSOS

XV. Que como resultado del anilisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto la
Informacién Adicional presentada y conbase a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada‘y. motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion sefaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, minimizando' asi las posibles “afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014; el Prp_gramai;'dgf'_Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Canciin 2014-2030, publicado ‘en el Diario Oficial de la Federacién el 16 de octubre de
2014, Acuerdo 16-18/419 Centésimo ‘Nonagésimo noveno punto del orden del
dia de la cuadragésima segunda sesion ordinaria de caracter privada, de fecha
11 de junio del 2018, en el que se aprueba por unanimidad de votos de los
integrantes del honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2016-2018, la Resolucién al recurso de revisién
nimero MBJ-RR218/2017, en los términos del propio acuerdo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de junio de 2018, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino'y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; la Norma
Oficial Mexicana' NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones |
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los \
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion \\
€l 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el.cual se adiciona la especificacién 4.43
a la Norma Oficial Mexicana' NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, Decreto por el que se adiciona un articulo

PLLE™

* 2% Av. insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
NS Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gab.mx
L Pagina 85 de 97

o,



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCD
Subdelegacion de Gestidn para la Projecoion

Almbiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

‘ wa

Departamento de fmpacto v Rivspo Ambie

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1627/18

60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado el 01 de febrero de 2007 en el Diario Oficial de la Federacion;
conforme a lo analizado en el Considerando X, incisos A), B), C) y D) de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que:establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |, el cual
dispone que es facultad de la Federacion Ja aplicacion. de los-instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, enlos termmes en ella establecidos, asi como la
regulauon de las acciones para la | preservauon y -estauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realicen en. bienes’ y. Zonas de jurisdiccion federal; en las
fracciones IX y X del mismo articulo que dlspone que.es: facultad de la Federacién la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que-se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedlcmn de Ias autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que-dispone que‘la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades-que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...
y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras ‘o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacionen'materia de impacto ambiental;
fraccion IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer-parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual‘revisard ique-la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento 'y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un ‘plazo. no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que- determlna que‘para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28; la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en_el prlmer parrafo del m|sm0 artlculo 35 asi
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declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo'3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere €l presente reglamento, en la fraccién Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién
de otras dependencias y de expertos en la-materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q); en el
articulo 9, primer parrafo del mismo ‘Reglamento. que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la'Secretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda; para que ésta'realice la evaluacién del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacién de‘lmpacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del'mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental; modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en‘la-Ley Federal.de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o-Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamentoa través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la“consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; 57 segundo parrafo del:mismo Reglamento que establece que la
Secretaria sujetara al procedimiento de’evaluacién de impacto ambiental las obras o
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actividades que adin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarfas de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Replblica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas:leyes administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacion ad ministrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, pubhmdad y-buena fe; en el articulo
16, fracciéon X que dispone que la Administracion Pdblica, Federal en'sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de... d:ctar resolumon expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticién;se reﬂere a'la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto; lo establecido en el Programa, de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero'de 2014; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Cancun 2014-2030, publicado-en el Diario Oficial de la Federacién el 16 de
octubre de 2014, Acuerdo 16-18/419 Centésimo No_nage\s_:m_o noveno punto del
orden del dia de la cuadragésima segunda sesion ordinaria de caracter privada,
de fecha 11 de junio del 2018, en el que se aprueba por unanimidad de votos de
los mtegrantes del honorable Ayuntamlento ‘Constitucional del Munlaplo de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2016-2018, da Resolucmn al recurso de revision
numero MBJ-RR218/2017, en los términos del: proplo acuerdo, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de junio.de 2018, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional.del.Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial-de la Federacion el 24 de noviembre de:2012; la Norma
Oficial Mexicana’ NOM—022—SEMARNAT—2003 que. establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamlento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zona de mangla ';yb_!lcada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de-2003; el Acuerdo:mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
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publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 01 de febrero de 2007 en el Diario Oficial
de la Federacion; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefnala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones:que le han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII,
establece que los Delegados- Federales podran- suscribir los. documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40
fraccion IX inciso c que eStablec,e_ ‘entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar. permisos, licencias, -autorizaciones Yy sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la:Secretarfa. R

Por todo lo antes expuesto, con sustento en‘las disposicionesy ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso.yspara este proyecto; esta Delegacion Federal en el
gjercicio de sus atribuciones, determina que el:proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento:es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL LA ISLA CANCUN", promovido por el Lic. Cesar Campo
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Miranda en su calidad de apoderado legal de DEUTSCHE BANK, MEXICO, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION, FIDUCIARIA del FIDEICOMISO F/1401, con
pretendida ubicacién en el Boulevard Kukulkan, Manzana 52, Lote 18-10 UP.1, Seccion A,
Zona Hotelera de Cancuin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, por los motivos que
se sefialan en el Considerando XV de la presente resolucion, en relacion con el
Considerando IX incisos A), B), C) y D).

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un Edificio de 4 niveles,
a levantarse sobre una seccién del Edifico 1 (a partir de la Planta Alta) del proyecto la Isla

Cancuné.

El edificio, sera para uso hotelero y contara con. una huella de desplante de 1,230.42
m? en cada uno de sus 4 niveles y un total de 140 habntacrones lo cual se distribuye
de la siguiente manera:

Distribucion de superficies de cada nlvel del proyecto

NIVEL

Nivel 1 05 1,23042 | 1, 23042

Nivel 2 £ 142304255 [ 1,230:42

Nivel 3 0 1,230.42 1,230.42

Nivel 4 0 : --_1 230.42. | 1,230.42

Azotea 0 70 56 - 70.56
Distribucion de las 140 habitaciones: ST e -

Nivel Habitacion HabitaciénKing | Suite Suma

Dobl

20 % , 14 1
Nivel 2 20 14457 e ] L 35
Nivel 3 20 8 A N 35
Nivel 4 20. y  14% g i 35
Suma | 80 : L 56 o S | 4 140

6 AUTORIZADO MEDIANTE OFICIO 04/SGA/1522/16 DE FECHA 05DE, OCTUBRE DE: 2016

7LASPLANTASP.A, YLAP. B., SE PRESENTAN UNICAMENTE DE REFERENCIA TODA: VEZ QUE DICHM OBRAS FUERON AUTORIZADAS CON EL OFICIO NUMERC

04/SGA/1522/16, DE FECHA 05 DE OCTUBRE DE 2016 Y MODIFICADAS DE USO COMERCIAL A USO HOTELERO SIN DENSIDAD, MEDIANTE OFICIO
NUMERO 04/SGA/1348/16, DEFECHA 27 DE JULIO DE 2018.
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El proyecto “Hotel La Isla Canciin” contara con 80 Habitaciones Dobles (20 por cada
nivel), 56 Habitaciones King (14 por cada nivel) y 4 Suites (1 por cada nivel), sumando
un total de 140 habitaciones en 4 niveles (Nivel 1, Nivel 2, Nivel 3 y Nivel 4)8.

SEGUNDO.- L a presente autorizacion del proyecto “HOTEL LA ISLA CANCUN”, tendra
una vigencia de 14 meses para las etapas de preparacion del sitio y construccién y 50
afos para la operacién y el mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia
siguiente de la recepcidn del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las De[egacmnes Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere tnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningiin motivo la presente autorizacién
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autonzacnon no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglgmento por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria;-asi, como, de otras autondades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competenaa

CUARTO.-La presente resOIUciQn no a_utdriZa IalcdnstrUCCién, operacion y/o ampliacion de
ningdn tipo-de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad: diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera |nd|carlo a esta De!egauon Federal, atendiendo lo dispuesto
en el Término sxgwente

QUINTO.- Ei promovente, en eI caso supuesto que decida reahzar modificaciones al
proyecto, (ampllacmnes sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el

8 DE CONFORMIDAD CON LA INFORMACION PROPORCIONADA EN LA MIA-P Y LA INFORMACION ADICIONAL.
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articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal proceda, conforme adoestablecido en su fraccién Il y en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dlspuesto por ei parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la-manifestacion. de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondlente en la que: podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se-trate'y con5|derando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de |a LGEEPA ‘en ‘materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la'realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectlva esta Delegacion Federal
determina que la preparacion del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras vy actividades autorizadas del proyecto estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacién adlc:onal aSI como a Io drspuesto en la presente
autorizacion conforme a las 5|gu:entes :

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que:se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Il establece gue, una vez concluida la evaluacion
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de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente deberd
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién v mitigacion, que propuso
en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional, asi como las gue se encuentran
sefaladas en la presente resolucién.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacién
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio,. un f"‘i‘PRGRAMA'. DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucion. o,

3. Enelcasode pretender el ces_e_'-de__l prdy.ecto, debera presentar previamente ante esta
Secretaria un PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

4. Debera presentar los resultados de la’ ejecucién de los programas anexos a la
Informacion Adicional denominados PROGRAMA DE CONSERVACION Y
RESTAURACION y PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL, mismo que
debera ser complementados con'la:memoria fotogréfica y/o video de las acciones
realizadas, como parte de Ios informes sefialados en el Termino Octavo de Ia
presente resolucion. - e e .

5. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il-de su'REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros-o garantfas para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones; cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro'de extincién o sujetas a proteccion especial, y
siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio
del proyecto colindante se ubican“ejemplares de flora listados en la NOM-059- X"};
SEMARNAT-2010 y de acuerdo,con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el \
cual faculta a la Secretaria para a‘p!ic'ar.__l;;s disposiciones que sobre la preservacion
de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la

»
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promovente debera presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia

de

bidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo econdémico.

El anterior estudio debera ser. presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad:con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento. de la LGEEPA en Materia” "de; Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo dela Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. : :

Una vez validado el tipo y monto' de la garantia por esta Delegacién Federal,
deberd ser implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia,
o en su caso, de la pdliza emitida por una“afianzadora, la cual debera estar a
nombre de la Tesoreria de la Federacion ya favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta: Delegauon Federal, de manera
previa al inicio de obras y actmdades del proyecto y hasta entonces se dara
por cumplida la presente Cond:cuonante Dicho instrumento de garantia debera
renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA En. aduc;on a lo anterior se le comunica a
la promovente que para el caso de que- de]ara ‘de otorgar las garantias
requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de
la obra hasta en tanto no.se-cumpla con. el requerlmlento en acatamiento a lo
sefialado en el parrafo tercero del arttculo 52 del REIA

6. Queda prohibido al p_romovente realizar las siggi,e_-f_]_tesf ac'ciones durante las etapas
de construccion, operacion y. mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

“ea, Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,

TN Tel: {01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 94 de 97




subdelegacion de Gestion na
An u_sm_la[ y Recurer
Unidad de Gestion

Departamento de inpacto v

SEMARNAT

SECRETARIA DF
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALLS

OFICIO NUM.: 04/SGA/1627/18 0 4 0 5 4

¢ Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

* lainstalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

e Lla extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

o El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos a la laguna o el suelo.

 Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos
0 de extraccién de agua.

e Desecaciony/od ragado de cuerpos de agua.

OCTAVO.- El promovente debera. presentar mformes del cumpI|m|ento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA-P
del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral
durante la etapas de preparacion y construccion del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberadn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente para su seguimiento, y una copia - del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacmn Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe debera ser presentado en un plazo de un afo contado a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente resolutlvo se hayan o no iniciado las obras y

actividades del proyecto.

NOVENO.-E| promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme fo estableudo en el articulo 49; segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Matena de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta‘Secretaria-y.d la. Delegaciér'de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en-el Estado de Qumtana Roo, la.fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3.dias 5|gmentes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de du:has obras ¥ actlwdades dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favordel promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo: parrafo; del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto' Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria-del cambio en la titularidad del proyecto,
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esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la

transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara (nica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo. % 4

DECIMO PRIMERO.- E| promovente sera |a Unica respoensable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de<las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos.impactos: ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan 5|do considerados, en la descripcién
contenida en la MIA-P. : : o

En caso de que las obras y actlwdades autonzadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los. patrones . de comportamiento de los recursos
bi6ticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abitticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentaciéon de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el artlculo 170 de ia LGEEPA

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA vigilara el cumpllmlento
de los Términos'y Condicionantes establecidos en ‘esente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto amblental Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los-articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto amb|ental ' :

DECIMO TERCERO.- El promovente debera mantener en su domicilio registrado en la

MIA-P, copias respectivas del expediente, de.la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autorldad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo. : 4

DECIMO SEXTO.- Notificar al Lic. Cesar Campo Miranda en su calidad de apoderado
legal de DEUTSCHE BANK, MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION,
FIDUCIARIA del FIDEICOMISO F/1401, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o a los CC. Juan Antonio Diaz, Irving Jes(is Garcia Mugartegui, Dulce
Estefania Rena Juarez, Rosalba Baez Dominguez y Biol. Luis Armando Guillermo
Garcia, mismos que fueron.autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el

articulo 19 de la misma Ley.
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