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Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza
con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la
LFTAIP. Articulos séptimo fraccion lll y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como para la
elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Firma del titular: L
C. RenanEduardo Sanchez Tajonar,
Delegado Federal en el Estado de Quintana Roo
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion

al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer par

rafo, que establece que la evaluacion

del impacto ambiental es el procedimiento a través| del cual la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
sujetara la realizacion de obras y actividades qi
ecologico o rebasar los limites y condiciones e
aplicables para proteger el ambiente y preservar
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobr
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y ac
requeriran previamente la autorizacion en mate
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que

refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados debe

manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fracciéon IX

de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las D¢

resolver las manifestaciones de impacto ambiental de
competencia de la Federacion y expedir, cuando proced

de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
i

de caracter técnico administrativo, sistemas y proced
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los artic
invocados, el C. Justo Jestis Cortazar Sierra (enlo s

evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegac

i.

stablece las condiciones a que se
ue pueden causar desequilibrio
stablecidos en las disposiciones
y restaurar los ecosistemas, a fin
e el ambiente y que en relacion a ello,
tividades que dicho lineamiento lista,
ria de impacto ambiental de la

para obtener la autorizacion a que se
ran presentar a la SEMARNAT una

inciso ©), del Reglamento Interior
>legaciones Federales para evaluar vy
las obras y actividades privadas de
a, la autorizacion para su realizacion,
5, siguiendo los lineamientos internos
mientos aplicables por las unidades

ulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
ucesivo el promovente), sometio a
ion Federal en el Estado de Quintana
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Roo, la Manifestacion de Impacta
denominado “Departamentos DE

10 + 000 de la Antigua Carretera
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la

presentada la Manifestacion de Im

evaluacion, para lo cual revisara qug

Ley, su Reglamento en Materia de
Mexicanas aplicables y que, una

SEMARNAT, a través de la Dels

fundada y motivada, la resolucion

Asi mismo y toda vez que este prt

Ley Federal de Procedimiento

6rgano administrativo competente
Roo, de la Secretaria de Medio Ar
para resolver en definitiva el trar
Resolucion de la Manifestacion
No incluye actividad altamente
a una superficie situada dentro de
Quintana Roo, por encontrarse en

!

dispuesto por el articulo 38 prim
publicado en el Diario Oficial de |
articulos 42 fraccion |, 43 y 4
Mexicanos, en los cuales se d

especificandose los limites y exten

conducente indican: Articulo 42.
partes integrantes de la Federacio
los Estados de [...], Quintana Roo,
extension y limites que hasta hoy
éstos.

Adminiculandose los citados prece
26, 32 bis fraccion VI y XXXIX de
el articulo 39 del Reglamento Int
Delegacion Federal estara un Deleg
del Delegado Federal que emit
nombramiento de Delegado Fed:

ps-aon
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Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
CK-17", con pretendida ubicacion a la altura del kilometro
Costera Sur de la isla de Cozumel, Municipio de Cozumel,

misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
pacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
e |a solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
egacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente
correspondiente.

hcedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
» siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
nbiente y Recursos Naturales, competente por territorio
nite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion y
de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
> riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere
la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
el Municipio de Cozumel; lo anterior en términos de lo
r parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion con los

5/ de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Fterminan los Estados que comprenden la Federacion,
sion territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
El territorio nacional comprende: [...] fraccion |. El de las
n; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
[...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a

ptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
a Ley Organica de la Administracion Publica Federal;
erior de la SEMARNAT, que sefnala que al frente de cada
rado que serda nombrado por el Secretario, como es el caso
e el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo
eral de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio




SEMARNAT

de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al artict
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, sefiala que los
los documentos relativos al ejercicio de sus atribucion
por delegacion, encomienda o les correspondan por sup
40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comen
Delegaciones Federales para evaluar y resolver
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o a

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta [
en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud Iz
“Departamentos DECK-17" (en lo sucesivo el proy
altura del kilometro 10 + 000 de la Antigua Carretera
el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, pro
R.L.de C.V., a través del C. Justo Jesus Cortazar Sie
sucesivo el promovente), y

RESULTANDA

Que el 30 de mayo de 2018, se recibio en esta De
fecha, mediante el cual el promovente, ingresc
sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impa
23QR2018TD060.

Que el 31 de mayo de 2018, en cumplimiento a lo ¢
I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Protec
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion ¢
su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que est
de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacta
través de la separata niumero DGIRA/026/18, de
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materi
del 24 al 30 de mayo de 2018, dentro de los cuale
para que esta Delegacion Federal, en uso de las atrib
fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior

Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental

publicado en el p
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Que el 08 de junio de 2017, ingreso a esta Delegac
mismo mes y ano, mediante el cual el promovent
eriddico “Diario de Quintana Roo” d
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llo anterior; el articulo 19 del mismo
Delegados Federales podran suscribir
es y aquellos que les sean senalados
encia. En el mismo sentido, el articulo
to, establece las atribuciones de las
los informes preventivos y las
ctividades publicas o privadas.

Delegacion Federal de la SEMARNAT
1 MIA-P del proyecto denominado
ecto) con pretendida ubicacion a la
Costera Sur de la isla de Cozumel, en
movido por Lum Desarrolios, S. de
rra, en su caracter de gerente (en lo

legacion Federal, el escrito de misma

) la MIA-P del proyecto para ser
cto Ambiental, asignandole la clave

astablecido en el articulo 34, fraccion
cion al Ambiente, que dispone que la
>n Materia de Impacto Ambiental, en
ablece el articulo 37 del Reglamento
) Ambiental, la SEMARNAT publicé a
su Gaceta Ecolégica y en la pagina
listado del ingreso de los proyectos
a de Impacto Ambiental en el periodo
s se incluyo la solicitud que presento,
uciones que le confiere en articulo 40
de la SEMARNAT, diera inicio al
(PEIA) del proyecto.

ion Federal el escrito de fecha 07 del
te, remitié el extracto del proyecto
e fecha 03 de junio de 2018.

Tel: (01983) 8350201 www.gob inx/qeima
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Que el dia 13 de junio de 2018,|con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA), esta
Delegacion Federal integro el expediente técnico administrativo del proyecto.

Que el 15 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio numero
04/SGA/1007/18 folio 02894, a través del cual y con fundamento en lo establecido en
los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiéntal, notificd a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), respecto al ingreso de la MIA-P del
proyecto, a efecto de que manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacién, otorgandole un plaﬁo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la

LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio numero
04/SGA/1008/18, a traves del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos
33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se notifico al Gobierno Municipal de Cozumel del Estado de
Quintana Roo, el ingreso de Ia’MIA—P del proyecto al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (PEIA), a efecto de que manifieste lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1009/18 folio 02897; a través del cual, y con fundamento en lo establecido
en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del REIA, solicit6 a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, emitiera su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de confo |midad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 15 de junio de 2047, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
94/SGA/1010/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo

Ll e,
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IX.

XI.

24 del REIA, solicit6 a la Direccion General de
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera su o
proyecto con el Programa de Ordenamiento
Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Esta
de 2008 y con el Programa de Ordenamiento
Golfo de México y Mar Caribe (POEM), publicad
el 24 de noviembre de 2012

Que el 15 de junio de 2018, esta Delegacid

. A2
OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18 W K

Politica Ambiental e Integracion

pinion respecto a la congruencia del

Ecologico Local del Municipio de

do de Quintana Roo el 21 de octubre

Ecologico Marino y Regional del
o en el Diario Oficial de la Federacion

n Federal emitido el oficio nimero

04/SGA/1011/18 a través del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la

LFPA, asi como el 24 parrafo primero del REIA soli
Silvestre (DGVS) emitiera su opinién respecto del

Que el 16 de julio de 2018, ingresé a e
PFPA/29.5/2C.17.4/1639/2018 de fecha 11 de
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién
Roo, emiti6 su opinién técnica en relacién al proyec

Que a la fecha de la emision del presente oficio re
observaciones por parte de la Direccion General
Regional y Sectorial (DGPAIRS), Direccién de |
Ayuntamiento de Cozumel, Direccion Gener
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del E

CONSIDERAN

1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para

citd a la Direccion General de Vida

proyecto.

sta Delegacion Federal el oficio

mismo mes y afo, mediante el cual la
al Ambiente en el estado de Quintana

to.

solutivo, no se recibio comentario u
Politica Ambiental e Integracion
Desarrollo Urbano y Ecologia del
ral de Vida Silvestre (DGVS) y
stado de Quintana Roo (SEMA).

D &

revisar, evaluar y resolver la MIA-P

del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X,

28, primer parrafo y fracciones VII, IX y X, 35

fraccion Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones
5incisos 0), Q) yR); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organ
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX

parrafos primero, segundo, cuarto
Xll, XVI'y XVII, 4 fracciones |, Il y VII,
parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26
ica de la Administracién Puablica
inciso C) del Reglamento Interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 20

12.

Tel: (01983) 8350201 www.gob mx/s{inarna
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Esta Delegacion Federal procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 2] de octubre de 2008; Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006 (PDU); Acta de Cabildo de la
XXl Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue
aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de
Cozumel, Q. Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana

Roo el 15 de octubre de 2007 (PPDU 4); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010, Protecc

6n ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-

Lista de especies en riesgos

publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de

diciembre de 2010 (NOM 059).

Conforme a lo anterior, esta

Delegacion Federal evalu6 el proyecto presentado por

el promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las

disposiciones previstas en

los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo

establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidaall social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion
y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprove:chamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais

y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion

y restauracion del equilibri#

ecologico, para evitar la destruccion de los elementos

naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo

anterior, se fundamente en
parrafo fracciones VII, IX y X

lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28 primer
y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, esta Delegacion

Federal no ha recibido solicit
denuncias o manifestacion
dependencia de gobierno u ¢

s’.‘x

udes de consulta pablica, reunion de informacion, quejas,
alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
rganismo no gubernamental referentes al proyecto.
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1

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lll. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impc
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una
una vez analizada la informacion presentada
proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

2
bl- l"o
3 O"

:hv_

El predio del proyecto cuenta con una superficie total d
la construccion de un edificio de 6 niveles; donde 15 d

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18

descripcion del proyecto, por lo

e 3,238.24 m?, en el mismo se pretende
epartamentos estan distribuidos en seis

niveles. En la planta baja se construiran 3 departamentos, en el primer nivel se construiran 3

departamentos, en el segundo nivel se construiran
construiran 2 departamentos, en el cuarto nivel se con
nivel se construiran 2 departamentos. El proyecto apr

3 departamentos, en el tercer nivel se

struiran 2 departamentos y en el quinto
ovechara el techo del quinto nivel para

convertirlo en un Roof Garden, donde los huéspedes podran descansar teniendo una excelente
vista al mar. En la planta baja, primer nivel y segundo nivel cada departamento esta integrado
por dos recamaras, dos bafios, sala, cocina, comedor, patio y terraza. El tercer nivel, cuarto nivel

y quinto nivel tendran dos departamentos; un departa

mento con dos habitaciones, dos banos,

sala, cocina, comedor, patio y terraza y otro departamento con cuatro habitaciones, cuatro

banos, sala, cocina, comedor, patio y terrazas. El Roof G
el cual se disend para que los huéspedes descansen co
tendra areas verdes, dos banos (Hombres y mujeres))
mesas para actividades varias.

El area de desplante del edificio departamental es de 6

no impactaran nuevas superficies de suelo. El gimnasio,

basura, la oficina administrativa y la bodega numero 17
La alberca, el chapoteadero y el deck de madera ocu
profundidad de la alberca sera de 1.50 metros. El cuar|
una superficie de 12.8563 m?. El cuarto de personal d¢
15 y 16, ocuparan una superficie de 42.7579 m?. Las
tratamiento de aguas residuales ocuparan una superfic

arden estara en el techo del quinto nivel,
n una excelente vista al mar. Esta zona
una barra, una estancia y se colocaran

44.3187 m?. Los demas departamentos
el salon de usos multiples, el cuarto de
ocupan una superficiede 137.1721 m?,
pan una superficie de 207.2207 m’. La
to de maquinas para la alberca ocupara
> seguridad y mantenimiento, la bodega
bodegas numero 1 al 14 y la planta de
iede 119.5316 m?.

Cuadro de areas permanentes

DEPARTAMENTOS DECK-17

Concepto Area en m?
Edificio departamental 644.3187
El gimnasio, el salon de usos miltiples, el cuarto 137.1721
de basura, la oficina administrativa y la bodega
numero 17.
La alberca, el chapoteadero y el deck de madera. 207.2207
Cuarto de maquinas. 12.8563
El cuarto de personal de seguridad vy 42.7579
mantenimiento, la bodega 15y 16.
Las bodegas numero 1 al 14 y la planta de 119.5316
tratamiento de aguas residuales.

SUBTOTAL. 1,163.8573 m2.

145 Col. Masisienal, Chetumia

Tel: (01983) 83350201 www.goblimnx

£4233

one la obligacion al promovente de

que

y de acuerdo a lo manifestado el
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= El andador peatonal de los huéspedes ocupara una superficie de 155.8534 m’. El material a
utilizar sera adoquin ecolégico permeable con vegetacion, el cual permitira el escurrimiento
pluvial de manera natural al suelo, subsuelo y manto freatico. El camino de acceso interior y los
16 estacionamientos ocuparan una superficie de 593.3089 m”.

Cuadro de areas permeables no permanentes

DEPARTAMENTOS DECK-17
Concepto Area en m?
Area de circulacion vehicular y estacionamiento. 593.3089
Area de circulacion peatonal. 155.8534
SUBTOTAL. 749.2343

= Se dejara una superficie de areas verdes naturales de 1325.1484 m?. La vegetacion rescatada
de las areas de desplante sera|reubicada en las areas verdes y parte de ella sera utilizada para
las areas ajardinadas del Roof Garden.

Cuadro de areas naturales verdes

DEPARTAMENTOS DECK-17
Concepto Area en m?
Areas naturales en conservacion. 1,325.1484
SUBTOTAL. 7 1,325.1484

= Los componentes y superficieg por nivel son los siguientes:

Cuadro de analisis de los departamentos

DEPARTAMENTOS DECK-17
Concepto Area en m*
Departamento 101 174.22
Departamento 102 173.58
Departamento 103 174.13
Departamento 201 164
Departamento 202 159
Departamento 203 164.4
Departamento 301 164
Departamento 302 159
Departamento 303 164.4
Departamento 401 334.86
Departamento 402 164.4
Departamento 501 334.86
Departamento 502 164.4
Departamento 601 334.86
Departamento 602 164.4
Vestibulo acceso (Elevador y escaleras) 616.56
SUBTOTAL. 3,611.07
& t4a, ifars ¥ A R e AT Cooernvamal. Ouantasys o |
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL
Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone |:

en la MIA-P, que someta a evaluacion, una d
senalamiento de la problematica ambiental dete

1 obligacion al promovente de incluir
escripcion del sistema ambiental y
2ctada en el area de influencia del

2

o

proyecto; por lo que una vez analizada la informaci

Delimitacion del area de estudio
El proyecto denominado DEPARTAMENTOS DECK-17, que se desarro,
10 + 000 de la Antigua Carretera Costera Sur de la isla de Cozumé
superficie total de 3,238.24 m?.

Vegetacion
En lo que respecta a las condiciones ambientales, la vegetacién ex
mediana subperennifolia constituida primordialmente por dos estratc
un escaso estrato arbustivo-herbdaceo compuesto por individuos jo
arbéreos. Las selvas medianas son comunidades vegetales dominada:
que se desarrollan sobre suelos jévenes (litosol y luvisol), someros )
rocosidad aflorante. Las especies arbéreas identificadas Thrinax rad
Metopium brownei (Chechen), Plumeria rubra (Flor de mayo), Dalberg
Piscidia piscipula (Jabin), Sabal yapa (Palma huano), Brosimun al
Lysiloma latisiliquum (Tzalam).

Con base en el listado obtenido de las especies observadas en el predi
proteccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 Gnicament
que se encuentra en estatus de Amenazada y es una especie No Endé

Fauna
Enlo que respecta a la fauna, debido a las caracteristicas ambientales
la iguana gris (Ctenosaura similis), las cuales utilizan las ramas de
observaron también pequefas iguanas del Género Anolis y algunas ay
(Empidonax minimus), el zanate (Quiscalus mexicanus) y algunas avi
del predio). En cuanto a la fauna encontrada dentro del sitio de estud
se observé pequenas iguanas entre la vegetacion secundaria. Esta e
que se adaptan con facilidad a las perturbaciones humanas y se enc
el listado obtenido de las especies observadas en el predio, las especit
de acuerdo a la NOM—-059-SEMARNAT-2010, Gnicamente se obs
similis) como Amenazada y no endémica.

Acceso a servicios

Urbanisticamente, la zona donde se desarrollard el proyecto se localiz

On se tiene lo siguiente:

lara en el predio ubicado a la altura del kildmetro
»l, Municipio de Cozumel, Quintana Roo, con una

stente se ha clasificado en vegetacion de selva
bs arboreos entre 8-20 m de altura, donde existe
venes de las especies que dominan los estratos
5 por arboles, plantas lefiosas con tronco definido,
/ ricos de materia organica, con pedregosidad y
iata (Palma de chit), Bursera simaruba (Chaka),
ia glomerata (Granadillo), Ficus carica (Higuera),
jcastrum (Ramaén), Ricinus communis (Recino),

0, las especies que presentan alguna categoria de
e se observo, La Palma de Chit (Thrinax Radiata)
mica.

5 v fisicas del predio, se observaron ejemplares de
os arboles para resguardarse y desplazarse. Se
es como el cenzontle (Mimus gilvus), Mosquitero
es como el zopilote (observados en el cielo cerca
fio, después de realizar las visitas de campo, solo
specie es de amplia distribucién ecolégica, dado
jentran hasta en las zonas urbanas. Con base en
°s que presentan alguna categoria de proteccion
ervo a la Iguana espinosa rayada (Ctenosaura

ra en el corredor turistico de la zona sur de la Isla

de Cozumel, en donde se encuentran algunos de los hoteles mds importantes, por lo que existen ciertos servicios de

infraestructura basicos como el de acceso al predio por medio de las
de agua potable por parte de la Comisién de Agua Potable y Alcanta
la Comision Federal de Electricidad, servicio de recoja de basura por pa
de seguridad publica por parte de la Direccién Municipal de Sequrida
(Cruz Roja y privadas).

Integracion e interpretacién del inventario ambiental
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vialidades pavimentadas de dos carriles, servicio
rillado, servicio de energia eléctrica por parte de
rte de la compania concesionaria PASSA, servicio
d Pablica y médica por parte de las ambulancias
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Aspectos que estan regulados o
normados por instrumentos legales
de los tres 6rdenes de gobierno.

Alto

| diferentes proyectos,

CRITERIOS _INTERPRETACION
El predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto estd regulado por diversas disposiciones
juridicas a nivel federal, estatal y municipal. Toda
Normativos | esta normatividad tiene por objeto reqular las

acciones en materia ambiental y urbana de los
ya que, el mismo no
provocara en ninguna de sus fases desequilibrios
ecoldgicos o daiios irreversible al medio ambiente,
ya que cumple con la normatividad en materia
ambiental y urbana.

De diversidad
Criterios que utilizan a este
pardametro equipardandolo a la
probabilidad de encontrar un
elemento distinto dentro de la
poblacion total.

Medio

En el predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto, se ubica en una zona con la presencia de
vegetacion de selva mediana subperennifolia en la
que se identificaron especies con algun grado de
proteccion normativo. Sin embargo, la diversidad
de la biota reportada es baja, en comparacion con
otros sitios mejor conservados en la Cozumel,
incluidas las Areas Naturales Protegidas de
cardcter Federal, Estatal y Municipal. Por lo que el
proyecto no compromete un dafio grave al entorno
vy las especies que en habitan. El proyecto, forma
parte de un proyecto mayor ya en operacion y
autorizado en materia de Impacto Ambiental y de
Cambio de Uso en Terrenos Forestales.

Rareza
Indicador de la escasez de un
determinado recurso. Se considera
que un recurso tiene mads valor
cuanto mds escaso sea.

Medio

De la caracterizacion de la biota, se determino la
existencia de 2 especies, 1 de flora y 1 de fauna que
se enlistan en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ef
sitio del proyecto no presenta un alto porcentaje de
especies con poca dominancia.

Naturalidad
Estima el estado de conservacion de
las biocenosis e indica el grado de
perturbacién derivado de la accion
humana.

Medio

El predio donde pretende lfevar a cabo el proyecto
su entorno natural actual ya se encuentra
impactado por fenémenos hidrometeorologicos,
asi como diversas actividades antropogénicas, sin
embargo, aun no cuenta con autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Grado de aislamiento
Mide la posibilidad de dispersion de
los elementos moviles del ecosistema.

Bajo

El proyecto se asentara en un drea donde permite
los asentamientos humanos, debido al uso de suelo
que le aplica mismo que corresponde a Zona
Turistica de Densidad Media, si bien el proyecto se
encuentra aislado, es decir, que no existen otros
proyectos en las inmediaciones del predio, se
entiende que en un futuro se desarrollara el drea,
ya que, la isla de Cozumel es un gran polo turistico
que se encuentra en auge de desarrollo.

Calidad
Calidad del agua y/o suelo.

Baja

El proyecto cumplird con todas y cada una de las
disposiciones ambientales y urbanas de los tres
niveles de gobierno. No provocara dafio irreversible
al ecosistema, ya que, los posibles dafios que se
podrian generar se mitigardn y compensaran con
la ejecucion de los programas que acompariian este
manifiesto.

Shiedls El proyecto “Departamentos DECK 17" no ocasionara impactos adversos debido a que en
el sitio en el que se pretende implementar el proyecto es congruente con la normatividad
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CRITERIOS VALORACION |

 INTERPRETACION

aplicable, ya que, el POELC y el PPD{
| manera para el caso de las especies a
programas de mitigacion y compensad

4 no restringen el desarrollo del mismo, de iqual
e flora y fauna que serdn atendidas respecto a los |
ion que se presentan. |

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impo
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables
con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto
informacion proporcionada en la MIA-P, los instrun
al proyecto son los siguientes:

ne la obligacion al promovente de
5 en materia ambiental y en su caso,
. conforme la ubicacion del sitio, la
nentos de politica ambiental aplicable

~ INSTRUMENTO APLICABLE! 'DECRETO Y/O 'FECHA DE
i SRR PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico | Periddico Oficial del 21 de octubre de
Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo (POEL) Gobierno del Estado 2008

de Quintana Roo

B. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel, Quintan
Roo (PDU)

Periddico Oficial del 27 de abril de 2006 B
Gobierno del Estado

de Quintana Roo

]

Acta de Cabildo de la XXIll Sesién Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 200
en donde fue aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zon
Surponiente) de Cozumel, Q. ROO (PPDU 4).

15 de octubre de
2007

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambienta
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesg

(NOM 059)

30 de diciembre de
2010

Diario Oficial de la
Federacion

VL.

Que de conformidad también con lo establecido en
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protec
para la autorizacién de las obras y actividades a qu
Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezc:
territorio, asi como los programas de desarrollo
protegidas y las demas disposiciones juridicas que
Delegacion Federal realizd el analisis de la ¢
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO
desprenden las siguientes observaciones:

Ordenamiento Ecolégico

el articulo 35, segundo parrafo de la
cion al Ambiente, el cual senala que
e se refiere el articulo 28 de la misma
an los ordenamientos ecologicos del
urbano, decretos de areas naturales
resulten aplicables, al respecto, esta
ongruencia del proyecto, con las
V del presente oficio, del cual se

! Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto se ublica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental Regional numero 141 del Programa de Ordenamiento Ecologico

Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacian el
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, solo da a conocer la parte region
Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, quien expida mediante sus
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de

R Lol P reenies No, 445 Col

WS STErTa
S 87, Tel. (01983) 8350201
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?4 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se
al de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana
organos de difusion oficial, la parte regional del Programa de
estion no es considerada en el analisis
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1blecido en el Decreto mediante el cual establece el

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel,

Estado de Quintana Roo.
Roo el 21 de octubre de 2(

Ambiental (UGA) CP1 con
a continuacion:

, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana
)08 (POEL), el proyecto incide en la Unidad de Gestion
politica de Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta

_FICHATECNICA
UGACP1
Politica ambiental: Aprovechamiento
Lineamiento: Lograr un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro de poblacién

genere impactos acumulativos.
Uso predominante: Desarrollo urbano; Centro de Poblacién
Usos compatibles: Hoteleria/Residencial turistico; Comercial; Industrial; Mantenimiento de

Espacio Natural

Usos condicionados: Agropecua

rio; Pesca

Usos incompatibles:

Acuicola; M

lineria

Problema

El acelerado crecimiento poblacional
urbano de San Miguel y estd generar

de Cozumel ejerce presiones considerables sobre el equipamiento
do impactos ambientales indirectos de consideracion.

Objetivos especificos

Minimizar tanto los efectos ne

Promover el desarrollo sosteni

ble del centro de poblaciéon de San Miguel.
gativos secundarios como los indirectos del crecimiento urbano.

De acuerdo a la tabla anter|
definida en el POEL como
actual del suelo y/0 permitt
del uso actual y/o induce |
aptitud natural, social y ecc
compatibles para la UGA C
la_aptitud territorial y aca

jor, se asigna la politica ambiental de “Aprovechamiento”
Politica ambiental que promueve la permanencia del uso
e cambios mayores del paisaje. Promueve la continuacion
0 ocupacion del mismo de manera sustentable, sequn su
y)némica.”. En este sentido se tiene que dentro de los usos
P1, el uso Hotelero corresponde a un uso congruente con
rde con la estrategia de ordenamiento ecoldgico v la

aceptacion social y cons

tituye una alternativa sustentable que no compite

directamente con el uso pre

»dominantemente urbano.

Las estrategias generales ¢
POEL, dirigidas a alcanzar

ambiental son las siguientes:

plicables a todas las unidades de gestion ambiental del
los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestion

D.

Estrategia General

Vinculacién con el proyecto

Se debera desarrollar un programa de monitol
las especies endémicas al municipio o que se
| NOM-059-SEMARNAT-2001.

reo poblacional de
encuentren en la

Estas actividades les corresponden a las autoridades
municipales en coordinacion con las autoridades estatales y/o
federales. Sin embargo, el promovente implementara un
pequefo programa de monitoreo de especies endémicas de la
isla de Cozumel que pudieran encontrarse en el predio durante

LT/ semaritat
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la operacion del proyecto, con esto se generara una base de
datos confiable de la zona.
Analisis: Al respecto esta Delegacion Federal advierte que la aplicacion della estrategia es de aplicacion general y de caracter
obligatorio, la cual estd dirigida a alcanzar los objetivos ambientales aplicables a la Unidad de gestion ambiental CP1. Al respecto,
esta Delegacion Federal advierte lo siguiente:
e Lalslade Cozumel es reconocida como un sitio prioritario para la conservacion de ambientes costeros y oceanicos de México?
por la CONABIO, indicando que la Isla constituye una zona con presencia de especies especies endémicas o bajo alguna
categoria de proteccion.
® Enrelacion ala ahora NOM-059-SEMARNAT-2010, el promovente identificd dentro del Capitulo IV de la MIA-P, las siguientes

especies:
Especie Nombre comin Categoria de riesgo
Thrinax radiata Palma chit Amenazada, no endémica
Sabal gretheriae Guano Prateccion especial, Endémica
Ctenosauria similis lguana espinosa rayada | Amenazada, no endémica

Es asi que dentro del Programa de rescate y reforestacion presentado se cantemplan actividades de monitoreo de las especies
sujetas a rescate; asi como de las acciones de reforestacion.
Se prohibe la introduccién de especies de flora y fauna. Para el proyecto no se introducird ningun ejemplar de flora y
fauna exatico.

Anadlisis: La presente estrategia tiene un cardacter prohibitivo y por tanto, es de observancia obligatoria. Al respecto el promovente
indico que no contempla introducir ejemplares de flora y fauna.
La cobertura vegetal de las dreas no sujetas a aprovechamiento, | Se respetard el criterio, las dreas que no estén establecidas
se deberd conservar en las condiciones naturales de flora y fauna | para el desplante se mantendran libres de construccion y en su
nativa silvestre. estado natural.

Andlisis: La promovente pretende mantener un drea de 1,319.1156 m2 de la superficie total del predio con dreas verdes naturales
lo que representa el 40.73 % de la superficie total del predio.
Se debe promover un programa de erradicacion de perros, gatos | Les corresponde a las autoridades municipales la
y ganado ferales, boas (Boa constrictor), ratas de ciudad (Rattus | implementacion de estas medidas. Sin embargo, se tendrd
rattus, Rattus Novergicus) y ratones de casa (Mus musculus). atencion la esta problematica no permitiendo la presencia de
perros callejeros en el predio. Se llevard también un control de
la basura a fin de no crear espacios para la proliferacion de
ratas, cucarachas y demds fauna feral. Asi mismo, se
implementaran trampas para roedores, mismas que serdn
colocadas y monitoreadas por la empresa contratada en el
manejo de plagas. Todas estas acciones estaran contempladas
en el programa que solicita el presente criterio.

A continugacion, se muestran dos imdgenes de los métodos para
el contral y erradicacion de roedores, mismos que seran
utilizados| en el proyecto, previo diagndstico de la empresa
especializada en este tema.

Andlisis: El promovente, para dar cumplimiento establece medidas adicionales en los términos del presente resolutivo con objeto
de llevar a cabo un Programa de erradicacion de fauna nociva, mediante la implementacion de métodos para control y erradicacion
de roedores.
Queda prohibido el uso de venenos en los programas de | No se aplicardn ningun tipo de veneno.
erradicacion de especies introducidas.
Analisis: La presente estrategia es caracter prohibitivo y de observancia obligatoria, por lo tanto, debera de dar cabal cumplimiento
al presente criterio.
Se prohibe la fumigacién de dreas con vegetacion natural con | Se respet@rd el criterio, ya que no se realizardn estas acciones,
excepcion de las campaiias nacionales de control de vectores de | ya que no se desea afectar la vegetacion natural que se
enfermedades y plagas. encuentra en los predios colindantes al proyecto.

Anglisis: Dado que la estrategia es prohibitiva y de caracter obllgatorlo la promovente sefala que respetara el mismo y en ningun
momento se pretende dafar la vegetacion circundante al predio del proyecto

* http://www.conabio.gob. mx/gap/;magesfslssl?zl Isla_Cozumel. pdf
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Se prohibe el aprovechamiento de lefia para fabricacién de | E/ proyecto no requiere de lefia de carbon en ninguna de sus
etapas, por lo que no aplica y se tendrd vigilancia que el
personal contratado no realice estas acciones.

Analisis: Al respecto, el proyecto no contempla el aprovechamiento de lefia para la fabricacion de carbon en ninguna de sus etapas,
por lo cual no se contraviene lo establecidd en la presente estrategia, misma que es de caracter prohibitivo, y observancia

carbon.

obligatoria.
Es obligatorio el confinamiento de los residuos sélidos en los | Todos los residuos sdlidos que se generen durante la

sitios de disposicién final que determine la a utoridad municipal | preparacion, construccion del proyecto serdn almacenados
temporalmente en tambos de plastico de 200 litros mismos que
tendrén una bolsa en su interior; durante la operacion del
proyecto se colocaran contenedores de menor tamario en los
departamentos, en los pasillos, en el estacionamiento, la
limpieza de los mismos la realizara el personal de
mantenimiento para colocarla temporalmente en el cuarto de
residuos sélidos. La empresa concesionaria PASA los recogerd y
los llevard al relleno sanitario de la Isla de Cozumel, con esto se
garantiza que estos residuos no seran un medio contaminante
y tengan un destino final adecuado.
Analisis: Esta Delegacion Federal advierte que |la estrategia es prohibitiva y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto se tiene
que el proyecto present6 los documentos angxos a la MIA-P, denominados “Programa Integral de Manejo de Residuos Solidos y
Programa de Monitoreo de Residuos Liquidos” en los cuales se presentan una serie de medidas para no contaminar durante las
diferentes etapas del proyecto.
La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del Municipio debera | Les corresponde a las autoridades municipales la
realizar un monitoreo sobre el aprovechamiento de lefia para | implementacién del presente criterio. Como se ha mencionado
uso doméstico conforme a lo establecida en la NOM-012- | el proyecto no requiere de lefia en ninguna de sus etapas.
RECNAT-1996. )
| La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de hotel o | No aplica. El proyecto solo construirg 15 departamentos. Por lo
equivalente queda condicionada a que el H. Ayuntamiento | anterior descrito, el proyecto no rebasa el limite de los 1000
implemente un programa que incrementé en un 20% con | cuartos.
respecto al momento de hacer la solicitud, la capacidad del
sistema de manejo de residuos sélidos munigipales, de la planta
de tratamiento que da servicio a la isla y de la extraccion de agua
potable que abastece al municipio.
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y operadores El promovente implementara un programa interno de
turisticos deberan iniciar, en coordinacién, un programa de | educacion ambiental. Sin embargo, si la autoridad municipal lo
educacién ambiental en un lapso menor a 2 anos. requiere participara en lo elaboracion de un programa
L municipal-de educacion ambiental.

Analisis: Las estrategias antes citadas no son ¢ompetencia del promovente.

competente.

Dando continuidad a lo anterior, se analizan las estrategias especificas aplicables a la
UGA CP1 de aplicacion significativa al proyecto por tematicas ambientales.

Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que pretenden llevarse a
cabo (construccion de departamentos cuyos servicios de agua potable, energia
eléctrica y tratamiento de aguas residuales seran suministrados por la red de
distribucion de agua potable y alcantarillado municipal; asi como la Comisién Federal
de Electricidad) las estrategias relacionadas al concepto de viviendas residenciales,
aplicables son: Asentamientos humanos, Abastecimiento de aqua, Tratamiento de
aguas pluviales y residuales, Manejo de residuos sélidos, Generacién y distribucién de
energia electrica, asi comag las relacionadas a vias de comunicacion, extraccién de
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materiales, Proceso de construccion, Manejo de
y residencial turistico, que no se aprovechard es
NOM-059-SEMARNAT-2010 construccion dé
portuario, turismo alternativo, actividades agro
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sust,
Pesca, Lineas de costa y playas, que el proyect
que no se llevara a cabo la remocion de vegetac
caminos sobre ella, y cualquier tipo de cons
cavernas y dolinas; que no contempla la ext
acudtica, que no se permitird la quema y altera
en un drea de 100 m alrededor de cuevas y ce
cenotes y que no corresponde a una obra de acc
se refiere a obras y/o actividades que no preten

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18

04
combustibles, Equipamiento hotelero
pecies de flora y fauna listadas en la
e campos de golf, equipamiento
pecuarias, instalacion de unidades de
entable de la Vida Silvestre (UMAS),
0 no se construira sobre dunas por lo
i6n de la misma o la construccion de
truccion o modificacion de cenotes,
raccion y colecta de flora y fauna
cién de la vegetacion y la topografia
notes, que o se extraera agua de los
"eso a cuerpos de agua; toda vez que
den llevarse a cabo y los relacionados

formaciones que no existen en el sitio

a cenotes, cavernas, dunas y dolinas ya que son |
del proyecto y corresponde al Ayuntamiento el
PROFEPA mas no al promovente trazar en
garantice el acceso a las playas.

Visto lo anterior, se continGia con el analisis de |a

n coordinacion con la SEMARNAT vy la
campo al servidumbre de paso que

1S siguientes estrategias:

ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESTRATEGIA OBSERV/

\CIONES DE LA PROMOVENTE

Cumple

Program
poniente
Gobierna

Los asentamientos humanos se regirdan por el Plan de
Desarrollo Urbano vigente.

con el criterio, el proyecto esta regido por el
o Parcial de Desarrollo Urbano 4 de la zona sur
de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del
del Estado de Quintana Roo el 27 de Abril de 2006.

Andlisis: Conforme queda establecido en el POEL MC “Asentamiento F
conglomerado demogridfico, con el conjunto de sus sistemas de convivenc

dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran.

Si bien el proyecto no corresponde al establecimiento de un conglomerado demogréfico, se resalta que el Programa de

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el Pe
Roo el 27 de abril del 2006 (PDU CPC), establece la necesidad de formular
en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel con el fin de
existentes; asi como darles el mejor uso de acuerdo a sus caracteristicas amb
se encuentra sujeto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona sur
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octub

Es asi que el proyecto se ubica en la zona surponiente de Cozumel, cuya es
de suelo son analizados en el CONSIDERANDO VI inciso B del presente reso

umano” se refiere a: “El establecimiento de un
a en un drea fisicamente localizada, considerando

iodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
y aplicar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano
estructurar de forma adecuada los asentamientos
ientales y ecoldgicas; por lo que el sitio del proyecto
poniente) de Cozumel, Quintana Roo publicado en
re de 2007.

tructura urbana y normatividad de usos y destinos
utivo.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES

Y RESIDUALES

ANALISIS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se respé
preparac
cada 20
una plan
tratamie

Se prohibe la disposicion de aguas residuales en cuerpos de
agua, zonas inundables, mar o terrenos en los que existan
riesgos de generar desequilibrios ecoldgicos.

>tard este criterio, colocando en la etapa de
i6n y construccidn del proyecto un baiio portatil por
rabajadores y en la etapa de operacion se instalara
ta de tratamiento de aguas residuales que le dara
nto a nivel terciario avanzado con ozono. El agua
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tratada serd enviada @ un campo de infiltracion que
presentara plantas que aprovecharan el agua tratada, lo cual
nos garantizara un destino final adecuado de los residuos
liguidos que se generen.

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en plantas de

tratamiento.

Se cumple con este criterio, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion las aguas residuales
generadas seran enviadas a la planta de tratamiento
municipal de la isla de Cozumel. En la etapa de operacion se
instalard una planta de tratamiento de aguas residuales que
le dard tratamiento a nivel terciario avanzado con ozono. Con
esta estrategia se le da cumplimiento a la normatividad.

Es obligatoria la disposicion de los lo
previamente autorizados por la Autoridad €

dos en los sitios
ompetente.

Se cumplird con el criterio. Los lodos generados por la planta
de tratamiento de aguas residuales propuestas serdn
enviados a la planta de tratamiento de aguas residuales de
la isla de Cozumel, la cual se encuentra ubicada al norte de la
isla.

Se prohibe la disposicion de aguas residuales tratadas en
cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

Se respetard este criterio, las aguas residuales generadas
serdgn canalizadas a la planta de tratamiento de aguas
residuales que le dard tratamiento a nivel terciario avanzado
con ozono. Las aguas tratadas serdn canalizadas a una zanja
de infiltracion donde las plantas de la zanja aprovechardn el
agua tratada. Con estas medidas las aguas residuales
generadas no seran depositadas en ningun cuerpo de agua
cercano.

Analisis: Las estrategias para el Tratamiento
| lo que se encuentra prohibida la disposicion

de aguas pluviales y residuales son de cardcter obligatorio para el promovente; por
de aguas residuales tratadas en cuerpos de agua, zonas inundables, mar, acuiferos

| o terrenos en los que existan riesgos de generar desequilibrios ecoldgicos.

En relacién a la disposicion de aguas residuales generadas, la promovente presento un Programa de Manejo de Residuos

Liquidos; donde se prevé que en la etapa
periddicamente por un camion cisterna para

de construccion se instalaran bafios portatiles los cuales seran desazolvados
el posterior destino final de los residuos a la planta de tratamiento ubicada al norte

de la isla, ahora bien, para la etapa de operacién las aguas residuales serdn enviadas directamente a los cuatro biodigestores
(plantas de tratamiento) tiene en conjunto una capacidad de 28,000 litros para tratar las aguas residuales después de realizar el

tratamiento, el agua tratada (efluente) serd ¢

analizado a una zanja de infiltracion la cual tiene la funcion de darle un tratamiento

terciario al agua ya tratada, de tal forma que las plantas que son utilizadas tienen la capacidad de filtrar nuevamente las aguas

tratadas, de esta forma se le da un destino fi

nal natural a las aguas residuales generadas. En el caso de que la zona de infiltracion

sea saturada, se colocaran como medida preventiva dos cisternas industriales con una capacidad de 10,000 litros cada una.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicion de

desechos sélidos.

Todos los desechos sdlidos que se generen durante las etapas
de preparacidon del sitio y construccion y en la operativa serdn
almacenados temporalmente en contenedores. Estos
residuos sdlidos tendran como destino final el relleno
sanitario de la isla de Cozumel, garantizando que no se
creardn tiraderos a cielo abierto.

Se prohibe la quema de residuos sdlidos

Ningun residuo solido serd quemado como método de
eliminacion, ya que existe el servicio de recoja de basura en
la zona.

Se prohibe el depdsito de residuos solidos en areas silvestres.

Todos los residuos generados en el proyecto tendrdn como
destino final el relleno sanitario de la isla de Cozumel.

Es obligatoria la operacion de un sistem.
reciclado de residuos sélidos.

a de separacién y | Durante la ejecucicn del proyecto, se colocardn contenedores
los cuales clasificardn los residuos en pldstico, metal, papel y

orgdnicos. Durante la construccion y operacion del proyecto

deputeral, Lhetuimal rana Roa, Mexico
FEIS0201 www . goh.mx/semarpat
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Separacii

implementara el Programa

Integral de Manejo,

6n v Reciclaje de Residuos Solidos.

Es obligatorio contar con un programa de disposicion de
residuos peligrosos avalado por la Autoridad Competente.

El proyecto no contempla utilizar ni generar residuos
peligrosas.

Analisis: Las estrategias para el manejo de residuos solidos generados son
obligatoria.

de carécter prohibitivo y por tanto, de observancia

En relacién al sistema de separacion y reciclado de residuos solidos, el promovente presentd anexo a la MIA-P_el documento

denominado “Programa Integral de Manejo de Residuos Solidos” el cual co

ntempla estrategias y acciones para llevar a cabo la

separacion de los residuos organicos e inorganicos, asi como los de mangjo especial que puedan ser reutilizados y aquellos

susceptibles de reciclaje como PET, carton, aluminio y vidrio.

Se resalta que el programa de residuos presentado debera llevarse a cabo
Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento, y en su caso ser avalado

on términos de la Ley General para la Prevencion y
por la autoridad competente.

PROCESO DE CONSTRUCCI

ON

ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

| Federal Maritimo Terrestre y dreas marinas.

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa, Zona
material
natural.
criterio.

Todo el material sobrante producto de las obras del proyecto
tendrd destinos finales de acuerdo a su naturaleza. Ningun

sobrante del proyecto serd depositado en el medio
Con estas acciones se le da cumplimiento al presente

Analisis: La estrategia es de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para el promovente. Al respecto, como
ya ha sido mencionado el promovente presentd el documento denominddo “Programa de Integral de Manejo de Residuos

Solidos”, en el cual se establece que el material vegetal producto del desm
determinado, para su posterior uso como sustrato en las actividades de refo
verdes.

onte debera ser triturado, y se colocara en un sitio
restacion, jardineria y/o mantenimiento de las areas

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

ESTRATEGIA
Se prohibe el aprovechamiento o remocion de las palmas de | Se respe
las especies Thrinax radiata, Pseudophoenex sargentii, y | material

Cocothrinax readii (chit, cuca y nakds) con excepcion de
aquéllas que provienen de UMAS.

ta el criterio, no se contempla utilizar este tipo de
es para la construccion del proyecto.

Analisis: Estrategia ecoldgica de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria, por lo que no se debera de

aprovechar de ninguna manera las especies de la Palma chit (Thrinax ra
encuentran presentes en el predio del proyecto.

jiata), el Guano (Sabal gretheriae) mismas que se

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

La autorizacion de viviendas, hoteles y residencias queda
condicionada a la presentacién, en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, de un programa sobre el manejo y
disposicidn de aguas residuales y lodos, de residuos sélidos y
de abastecimiento de agua y energia eléctrica.

El prese
criterio,
residuos
destino f
con la c(
para 20
servicio &

residuale
con ozon

lo cual

energia

Reciclaje

nte documento cumple con lo establecido en este
por la naturaleza del proyecto los volumenes de
generados seran manejados con eficacia para su
inal con la colocacién de contenedores temporales y
slocacion de un bafio portdtil que tiene capacidad
trabajadores. En la operacion, la zona cuenta con el
Je recoja municipal de residuos sélidos y se instalara

en la etapa de operacion una planta de tratamiento de aguas

s que le dard tratamiento a nivel terciario avanzado
0. En el predio existe el servicio de agua potable por
no se requiere de cualquier otro sistema para la

obtencion de este servicio. También existe el servicio de

eléctrica en el predio. Para reforzar este criterio se

implementard el Programa Integral de Manejo, Separacion y

de Residuos Solidos.

Analisis: El proyecto corresponde a la construccion de departamentos residenciales, por lo que le aplica la condicion sefialada
en la estrategia que se analiza. Al respecto, el promovente presentd como parte de los anexos de la MIA-P el documento

.C’
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denominado “Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Programa de Manejo de Residuos Liquidos”; por lo que cumple

con la estrategia antes citada.

La construccion de cuartos de hotel, asi co

de Desarrollo Urbano.

o el COS y el CUS
de esta unidad, estara sujeta a la normatividad del Programa

El proyecto se desarrollé en base a las densidades
establecidas en el Programa Parcial 4 del Programa de
Desarrollo Urbano de Cozumel. ‘

Analisis: E| proyecto incide en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril del 2006 (PDU ), el cual establece la necesidad de formular y
Urbano en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel con el fin de
estructurar de forma adecuada los asentamientos existentes; asi como darles el mejor uso de acuerdo a sus caracteristicas
ambientales y ecoldgicas; por lo que el sitio del proyecto se encuentra sujeto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona
surponiente) de Cozumel, Quintana Roo publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de

aplicar un Programa Parcial de Desarrollo

octubre de 2007 (PPDU 4).

Que de acuerdo con este instrumento normativo el predio del proyecto se ubica en la zonificacion con clave “T1000A"
denominada “Zona Turistica Densidad Media” a la cual se le asignd un C.0.S. de 0.50 (50%), un C.U.S. de 1.90, Superficie del Lote

de 1000 m2, Altura maxima 6 niveles o 21 metros, densidad 200 CT/HA o 66 Viv/Ha y érea verde de 0.50 (50 %).

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO APLICA AL PREDIO PROYECTO CUMPLE |
URBANO 4 (SURPONIENTE)
USO DE SUELO | ZONA TURISTICA ZONA TURISTICA DE DEPARTAMENTOS SI
DE DENSIDAD DENSIDAD MEDIA TURISTICOS
MEDIA

DENSIDAD 200 CT/HAC De acuerdo ala 15 departamentos. SI

VIVIENDAS/HA. superficie total del predio

que es de 3,238.24 m?,

le corresponden construir

21 Viv. 0 64.76 cuartos.

LOTE MINIMO 1,000.00 1,000.00 3,238.24 SI
ALTURA 6 NIVELES 6 NIVELES / 6 niveles, la altura S
MAXIMA 21 METROS 21 METROS maxima es de 21 m.

COEFICIENTE 50% 1,619.12 m2 El proyecto tiene un Sl

DE coeficiente de
OCUPACION ocupacion de
DEL SUELO 35.9410% es decir
(COS) ocupa una superficie
de 1,163.8573 m?.
COEFICIENTE 1.90 6,152.656 m? de El proyecto tiene una SI
DE construccion total superficie total de
UTILIZACION construccién de
DEL SUELO 4,130.6086 m2, lo
(CUS) que representa el
1.2755
AREA VERDE 50% 1,619.12 m? El proyecto dejara Sl
1,325.1484 m? de
areas verdes
naturales
equivalente al 40.97
%.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal determind que el proyecto se ajusta a la normatividad del Programa de Desarrollo

Urbano aplicable, conforme lo sefialado en el CONSIDERANDO VI inciso B del presente resolutivo.

En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de Cozumel,
la autorizacion de proyectos ubicados relacionado con la
a condicionada a
Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que ng generan impactos

infraestructura hotelera o inmobiliaria qu
la presentacion de evidencias cientificas en |

Es importante mencionar que en el predio no existe
ecosistemas de manglar, no existen zonas inundables, no
existe sistemas lagunares. Por lo que la ejecucion del
proyecto no generard impactos sobre estos ecosistemas.

Lida
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negativos irreversibles sobre los ecosistemas de manglar que
deriven en desequilibrios ecolégicos y conflictos ambientales.

Andlisis: El proyecto es colindante con el Area Natural Protegida Parque Nacional Arrecifes de Cozumel; sin embargo, en el
contenido de la MIA-P se demostro que los impactos negativos que se podrian generar por la implementacion del proyecto son
irrelevantes y mitigables.

FLORA Y FAUNA
Se prohibe la introduccién de especies No se contempla utilizar ni introducir especies de flora ni de
fauna pora el desarrollo ni operacion del proyecto.
Analisis: De lo anterior la presente estrategia tiene un caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto el
promovente indicé que no contempla introducir ejemplares de flora y fauna.
Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de | Se respetard el criterio, se mantendra estricta vigilancia para
especies de flora y fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT- | que no se realicen estas actividades en el predio ni en los
2001, salvo autorizacion expresa para las Unidades de | alrededpres por parte del personal contratado. También
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la | durante la operacion del proyecto se vigilara que los
Vida Silvestre con fines de pie de cria. huéspedes y empleados no realicen estas acciones. Con la
implementacion del Programa de Educacion Ambiental y la
colocacion de los letreros informativos, se garantiza el
cumplimiento del presente criterio.
Andlisis: Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que el manejo dé especies enlistadas en alguna categoria de riesgo
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, debe llevarse a cabo en términos de la Ley General de Vida Silvestre, por lo que deben
obtenerse las autorizaciones, y/o permisos correspondientes para llevar a ¢abo las actividades de reforestacion.

ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS|COSTERAS

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo natural del | No existen estos sistemas en el predio.
agua, tanto dulce como salobre y marina, hacia el manglar y
lagunas costeras.
Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo | Se respetard el criterio. La creacion de dreas jardinadas en el
superficial y subterrédneo del agua, asi como el movimiento de | proyecto mitigara el impacto ocasionado por el desplante del

la fauna silvestre. proyecta.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar. Se respeta el criterio.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y sélidos | Se respetard el criterio. Los residuos sdlidos generados
a cuerpos de agua, manglares y humedales. tendrdn|como destino final el relleno sanitario de la isla de |

Cozumel y las aguas residuales serdn canalizadas a una
planta de tratamiento de aguas residuales que le dara
tratamignto a nivel terciario avanzado con ozono. El agua
tratada @ una zanja de infiltracion.

La autorizacién del aprovechamiento de zonas inundables | No aplica
queda condicionada a la presentacién de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren
que tales actividades no generaran impactos ambientales
negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecoldgicos.

La autorizacion de andadores volados o puentes sobre el | No aplica
manglar queda condicionada a la presentacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no generaran impactos
negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecolégicos y deberdn usarse tnicamente de
materiales no permanentes.

Andlisis: Estrategias ecoldgicas de cardcter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria

De acuerdo al analisis de vinculacion realizado, se advierte que el proyecto es compatible con
el Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico

Local del Munlciplo de Cozumel. Estado Ie Quintana Roo, publicado en el

Q,Avl..( eritos No. 445 (1] .
9 1Y ¢
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de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 (POEL),

estableciendo condicionante
relacion a la erradicacion de f

Requlacién ambiental de los

s adicionales a las presentadas por el promovente en
auna feral conforme los términos del presente resolutivo.

asentamientos humanos

. Que el predio donde se pretx

snde construir el proyecto, se ubica dentro del area de

aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de

Cozumel (PDU CPC) public

ado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana roo el

57 de abril de 2006, en la zonificacién denominada “Zonas turisticas norte y sur en la

costa occidental”. Dicho pra
Programa Parcial de Desarro

grama establece la necesidad de formular y aplicar un
llo Urbano de la zona comprendida dentro de los limites

del poligono de la Unidad de

estion ambiental (UGA) 13 del entonces Programa de

Ordenamiento Ecolégico Te

rritorial (POET) de Cozumel publicado en el Periddico

Oficial del Gobierno del Esta¢
en la parte surponiente de la

PDU).

Derivado de lo anterior, con
6.1 el proyecto se encuen
Urbano 4 (Zona Surponiern
el Periodico Oficial del Gobier
y de acuerdo a la ubicacion ¢
de Zona Turistica de Densidad
del 50%, 65% y 60% segun se:
tres casos. La altura maxima pe
niveles 17 metros para el COS
superficie minima de lote es
remetimiento de 4 metros del
desarrolladores deberan dejar u
igual o mayor al 10% del frente

De acuerdo a dichos parametre
incide en la zonificacién con ¢

1o de Quintana Roo el dia 21 de mayo de 2002, ubicado
mancha urbana de Cozumel (Ver plano Usos de suelo del

forme el plano denominado “Localizacion General” clave
tra regulado por el Programa Parcial de Desarrolio
ite) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4) publicado en
no del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,
lel predio del proyecto se encuentra dentro del uso de suelo
Media, la cual establece: El coeficiente de ocupacion (COS) es
1 el caso; y el coeficiente de utilizacion (CUS) del 1.90 para los
rmitida es de 6 niveles o 21 metros para el COS del 50%, de 5
del 55% y de 4 niveles o 12 metros para el COS del 60%. La
de 1,000 m2, con un frente minimo de 25 metros y un
alineamiento. Dentro de las zonas marcadas con este uso, los
na restriccion, sin construccion alguna, de cada lado del predio
de dicho.

s establecidos en el PDDU 4 y a su zonificacion, el proyecto

ave “T1000A” denominada “Zona Turistica de Densidad

Media”, por lo que la promover

1te realizo la siguiente vinculacion del proyecto:

Tabla de|vinculacion de los parametros urbanisticos
PLAN PARCIAL DE APLICA AL PROYECTO CUMPLE
DESARROLLO URBANO 4 PREDIO
(SURPONIENTE)




SEMARNAT

£1
m
=
-

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18
USO DE ZONA ZONA TURISTICA || DEPARTAMENTOS Sl
SUELO TURISTICA DE DE DENSIDAD TURISTICOS
DENSIDAD MEDIA
MEDIA
DENSIDAD 200CT/HAO De acuerdo ala 15 S|
66 superficie total del || departamentos.
VIVIENDAS/HA. | predio que es de
3,238.24 m? le
corresponden
construir 21 Viv. o |
64.76 cuartos.
LOTE 1,000.00 1,000.00 3,238.24 Sl
MINIMO
ALTURA 6 NIVELES / 6 NIVELES / 6 niveles, la altura SI
MAXIMA 21 METROS 21 METROS maxima es de 21
m.
COEFICIENTE 50% 1,619.12 m? El proyecto tiene Sl
DE un coeficiente de
OCUPACION ocupacion de
DEL SUELO 35.9410% es decir
(COS) ocupa una
superficie de
1,163.8573 m°.
COEFICIENTE 1.90 6,152.656 m? de || El proyecto tiene Sl
DE construccion total una superficie
UTILIZACION total de
DEL SUELO construccion de
(CUS) 4,130.6086 m?, lo
que representa el
1.2755
AREA VERDE 50% 1,619.12 m? El proyecto dejara Sl
1,325.1484 m? de
areas verdes
naturales
equivalente al
40.97 %.
RESTRICCION LATERAL IGUAL | El frente del lote tiene una distancia de S|

O MAYOR AL 10 %, DEL
FRENTE DEL LOTE

35 metros, el proye
distancia de 3.5 met
del predio, sin cons
con vegetac

cto mantendra una
'ros en los laterales
struccion, es decir
ion natural.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

D0 tay A, Insurgentes No

» N =
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El plano 6.13 denominado “Usos de Suelo Propuestos” del PPDU 4, zonifica las areas
autorizadas e indica las normas correspondientes a cada una conforme lo siguiente:

Tabla de normatividad?®

Usos predominantes Simbologia ndice de Coeficiente | Superficie Vivienda Habitantes/ Altura
uso/superficie | Utilizacion de m? por Ha Hectarea maxima
del lote Maximo Ocupacion Bruta (Niveles)
Maximo
HABITACIONAL
Densidad baja H300 0.80 0.50 300 20 133 3
Zona turistica de densidad T 1000 A 1.90 0.50 1000 66/200 (#) 133
Media (*)
Zona turistica densidad Media T 1000 B 1.90 0.55 1000 66/200 (#) 133 5
[t] 1
Zona turistica densidad Media T1000C 1.90 0.60 1000 66/200 (#) - 4
(*)
EQUIPAMIENTO EQ 1.50 0.60 (3) . : 3
AREA VERDE AV 0.005 0.005 - - - =
Estacionamiento E 3.00 1.00 (3) - = 3
Comercial de densidad media Cm 1.80 0.70 - - - 4
Comercial de densidad alta Ca 2.00 1.00 - - - 2
Mixto MX 1.80 0.70 - . < 4
Servicio de Playa SP - - s 4 5 1

(*) DENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS ODESARROLLADORES DEBERAN DEJAR UN RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION ALGUNA DE CADA LADO DEL PREDIO

IGUAL O MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIO.

(#) VIVIENDA POR HECTAREA BRUTA/DENSIDADA MAXIMA BERMITIDA (CUARTOS POR HECTAREA)

NOTE 1: LOS INDICES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION AQUI ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA VENDIBLE.

(3). LAS SUPERFICIE MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE COZUMEL Y LA LEY DE FRACCIONAMIENTO DEL ESTADO

DE QUINTANA ROO.
NOTE 2: DENTRO DE LA ZONAS DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS ¥ CONSTRUCCIONES NO PERMANTES PARA EL TURISMO EN UN MAXIMO DEL 15 % DE LA

SUPERFICIE DEL LOT Y TAN SOLO DE UN NIVEL.
NOTE 3: DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO LA ZONA COMERCIAL NO PODRA EXCEDER 10 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.
NOTE 4: EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER PREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M2

De acuerdo al analisis de vinculacion realizado, se advierte que el proyecto es
compatible con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona
Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4) publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007

Normas Oficiales Mexicanas

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de

* Las normas de zonificacion general establecidas para conducir el proceso de desarrollo de la zona hacia la conformacion de una estructura e imagen urbana adecuadas son
las siguientes:
A) .Las normas de zonificacion que definen el uso y la intensidad de ocupacidn de los lotes que conforman la zona y que basicamente se refieren al Coeficiente de Ocupacidn
Maximo (COS] que se puede dar en el terreno con construcciones v al Indice de Utilizacion Maximo (CUS) que define el drea construida total maxima que se puede edificar
en el lote.
B) La envolvente maxima de las construcciones que define la altura que se puede dar a las construcciones a o largo y ancho del lote.

) La!s cong;cmnantes a las que debe sujetarse cada tipo de uso, de acuerdo a la zona en la que se ubique, para asegurar su compatibilidad con los usos colindantes y con el
funcionamiento de la zona y de |a ciudad (PPDU 4, numeral 5.6).
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México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones

para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto id

entificar las especies o poblaciones

de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion

de las listas correspondientes, asi como establece
0 cambio de categoria de riesgo para las especies
de evaluacion de su riesgo de extincion y es de

r los criterios de inclusion, exclusion
o poblaciones, mediante un método
observancia obligatoria en todo el

Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,

exclusién o cambio de las especies o poblaciones s
de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los lista
identifico las siguientes especies en el poligono dé

ilvestres en alguna de las categorias

dos de la norma, el promovente
> aprovechamiento:

Nombre cientifico Nombre comtn

Categoria de riesgof .
NOM-059-SEMARNAT-2010

Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Sabal grethereae Guano Proteccion especial
Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada

Las especies antes citadas se encuentran en es
llegar a encontrarse en peligro de desaparecer
operando los factores que inciden negativamer
deterioro o modificacion de su habitat o dismin
poblaciones.

tatus de proteccion ya que podrian
a corto o mediano plazo, si siguen
1ite en su viabilidad, al ocasionar el
uir directamente el tamano de sus

OPINIONES

Que, de acuerdo a las opiniones requeridas en los Resultandos V, VI, Vili y IX para la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA),
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de Cozumel, la
Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procur
Ambiental Delegacion del Estado de Quintana Roo (PROFEPA), mediante el

145 Col Magisterial, Chetiamn

ay =
® ¥ Tel: (01

(DGPAIRS) y la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), respectivamente, que
hasta la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio comentario u
observaciones

duria Federal de Proteccion al

escrito referido en el Resultando Xl de la presente resolucion, esta opino lo siguiente:

o O g
\»\.* L“a_ i lsurventes Ny




MARNAT

§)

Sobre el particular, me permito inform

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADD DE QUINTANA ROO

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18

ar de la manera mas atenta que derivado de la basqueda en los archivos

de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, no se encontré antecedente
administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud”.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia

de impacto ambiental, por

lo cual se da certeza al caracter preventivo del

Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo e

stablecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en Su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impactos ambientales

Que la fraccion V del articulo

12 del REIA, impone la obligacion al promovente de

incluir en la MIA-P, la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales. De acuerdo a lo qual, se tiene lo siguiente:

A fin de exponer completamente todas las interacciones identificadas, se presenta también una Matriz de
Impacto Ambiental, tipo Leopold muy eficaz para la evaluacién de interacciones causa-efecto. En tal matriz se

exponen en las columnas las principales

acciones derivadas de la ejecucion del proyecto en sus diferentes etapas

y en los renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio socio-econémico.

La nomenclatura empleada para la eva

uacion de los impactos identificados es la siguiente:

A Adverso significativo sin medida de mitigacion

A* Adverso significativo con medida de

mitigacion.

ps Adverso poco significativo sin medida de mitigacion.
ps* Adverso poco significativo con medida de mitigacion.

B Benéfico significativo

B* Benéfico no significativo
C Uso compatible del suelo
N Nulo

En la descripcion de las interacciones dé

tectadas se manifiestan dos valores:

nal
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Magnitud: Se identifica como la extensién del impacto con respecto al drea de influencia a través del tiempo
por medio de una valoracion cualitativa precedida por un signo de (+) o de (-) para indicar si los efectos de las
interacciones son positivos o negativos, se reconocen tres valores (Alta, Media, baja).

Importancia: s la significacion del impacto, en ella también pondera (juicio de valor) el peso relativo de la

interaccion, con las mismas valoraciones (Alta, Media, Baja).
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Matriz de impactos del proyecto “Departamentos OPERACION
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Usando la matriz de Leopold modificada en la cual se analizé Ia relacion que existe entre las principales
actividades del proyecto, en total fueron 160 impactos para las tres etapas del proyecto.

Los resultados de este andlisis son los siguientes:

Total, de impactos 160 Benéficos Adversos
(100%) 111 49
(69.375 %) (30.625 %)

Los impactos adversos se generaran durante las etapas de prepardcién del sitio, construccién y operacion. Los
impactos disminuiran considerablemente al aplicar los programas de mitigacién y compensacién propuestos en
este manifiesto. Una supervision ambiental estricta y continua contribuird también a disminuir los impactos
adversos.
\-‘p&o‘"u v Insurgentes No. 445 Cal, Magisterial, Cheturmal, Cluint:
J & o3 Tel: (01983) 8350201 www.gob o/ stim
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En cuanto a afectaciones directas sobre el recurso el agua y su calidad, no se identificaron impactos adversos
debido a que no se prevé la afectacion de cuerpos de agua superficiales y subterraneos.

Evaluacién de impactos ambientales
SUELO

Perdida de Suelo erosion y estructu

ra

En las etapas de preparacion del sitio y donstruccion se tendran actividades de rescate de flora y fauna presentes

dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2

010 y las de importancia ecoldgica, asi como actividades de relleno

nivelacién y compactacion, respectivamente, en estas etapas del proyecto se producira el impacto con mayor
valor y cédigo de SEVERO debido a la afectacion al suelo durante los trabajos de desmonte y limpieza de terreno,
asi como el relleno, nivelacion y compactacion. Este impacto es permanente y de intensidad muy alta e

irrecuperable. El proyecto respetara un

drea verde que se mantendra en condiciones naturales misma que se

reforestard aplicando el Programa de Reforestacion con las especies de flora provenientes del Programa
de rescate. Dicho impacto no podra ser Mitigable.

Contaminacion del Suelo y Subsuelo

Para las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, donde se observan las actividades de
Rescate de flora y fauna, desmonte y limpieza del terreno, relleno, nivelacién, compactacion y cimentacion. El
inadecuado manejo de residuos solidos y liquidos puede impactar en la calidad del suelo, por lo que con la
aplicacion del Programa de Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Programa de Monitoreo de Residuos
Liquidos que se anexaron a la MIA-P para este tipo de impactos. Asi también para el inadecuado manejo de

residuos solidos y liquidos, en particula
suelo, por lo que con la aplicacion del
manifiesto se podra evita este impacto,

AGUA

Agua superficial y subterranea

En las etapas de preparacién del sitio y

r grasas, aceites y combustibles, que pueden impactar en la calidad del
Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos que se anexa este
Sin embargo, dichos impactos pueden ser Mitigables.

construccion en las actividades de desmonte, limpieza, la construccion y

cimentacién, relleno, nivelacién, construccion de departamentos y demds obras. Durante la etapa de

preparacion del sitio se modificara el 3
natural del agua superficial, en la e

5.94 % de la vegetacion del predio, por lo que modificara la escorrentia
fapa de construccion del proyecto se modificara la topografia y la

permeabilidad del suelo, por lo que el impacto serd permanente. Sin embargo, el proyecto mantendrd el 64.06

% como area verde natural y superfi

cie permeables, por lo que no se afectara de manera significativa la

captacion del agua. Es importante senalar que el lote donde se pretende desarrollar el proyecto no representa
una zona de recarga del acuifero. Dicho impacto sera Mitigable.

ATMOSFERA

Calidad del Aire
Para las actividades de preparacion del

5itio y construccion, donde se contempla el desmonte limpieza de terreno,

instalacion de infraestructuras, construccion de las obras. La remocion de la cobertura vegetal provoca dejar al
descubierto zonas donde se recibe el sof de manera directa y se modifica la temperatura de la misma por lo que

lo disminuye la humedad en el sitio. Sin
rescate e la flora y de la fauna, por lo qu
emisiones a la atmosfera, asi como e
concluyan estas actividades se recupe
particulas y emision de gases, debido a
que en la etapa de Preparacion del sitig
sitio. Impacto Mitigable.

embargo, durante la etapa de preparacion del sitio se llevard a cabo el
e habra el uso de maquinaria como motosierras, vehiculos que generaran

paso de personas que generard que se levante polvo. Una vez que
rard la calidad del aire. Es decir, se producird la mayor generacién de
| uso de maquinaria, material, equipo y trabajadores de la obra. Al igual
, una vez concluidas ambas fases se recuperara la calidad del aire en el

setarial Chet
ISTETI, LI

1201 www.gob mx/semarnat
28 i 46

umal, Quintana Koo, Méxr

el

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO



SEMARNAT

XI.

T ARARLEN |
BRECEHRSON NATHIRATES

Contaminacion acustica

Durante el desmonte, la limpieza del terreno, construccién de las o
hay ningun otro tipo de servicio operando en las inmediaciones de
estas fases del proyecto, actividades de desmonte y presencia de
personas, construccion de las obras. Es importante sefalar que e
iguanas y otros reptiles pequefos en busca de otros hdbitats
ahuyentamiento de Fauna durante esta etapa del proyecto. Asimis
la mayor cantidad de ruido, debido a los trabajadores, maquing
finalizada esta actividad el nivel de ruido regresard a la normalidac

PAISAJE

Relieve

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18

bras necesarias, cimentacion, se tiene que no
predio, por lo que la generacion de ruido en
trabajadores, no provocara molestia a otras
ruido provocara la huida de especies como
, por lo que se aplicara un Programa de
5smo, en la construccion de obras se generara
ria y equipo para la construccién. Una vez
1. Por lo tanto, este impacto sera mitigable.

En la etapa de construccion del proyecto como lo son el rellena, la nivelacion y compactacion del terreno,
construccion de las obras El relieve del predio sera afectado de manera permanente durante las actividades de
relleno, nivelacion y compactacion, asi como por la construccion propia del proyecto. Sin embrago el area verde
natural que se dejara en el predio ayudara a conservar parte del relieve original. Por lo tanto, este impacto podria

ser Mitigable.

Apariencia visual
En la preparacion del sitio actividades desmonte, limpieza del

construccion de las obras, durante estas etapas se afectard el drea
natural y por ende la apariencia visual del sitio. Es importante sen

terreno, relleno, nivelacion, compactacion
que ocupard el proyecto afectando el paisaje
alar que el proyecto se incrusta en un predio

que no ha sido afectado por lo que la afectacién serd puntual, dsimismo, se prevé que con la aplicacion del

Programa de Rescate de Flora y el Programa de Reforestacion,
impacto podra ser Mitigable.

FLORA Y FAUNA

Terrestre
Durante las diferentes etapas del proyecto se ejecutaran varios
derivados de la fragmentacion de entorno natural. Aunque el in
proyecto, dicha afectacién en esa zona serd permanente e irrecuf
generardn impactos sobre la flora y fauna, los mismos serdn m
propuestos. Es importante destacar que el predio no presenta ung
sitios del mismo entorno.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impact

dicho impacto serd@ menor. Por lo que este

programas de mitigacién y compensacion
npacto es solo en el area de desplante del
verable. Por lo que si bien es estas etapas se
itigados y compensados por los programas
1 gran diversidad en comparacion con otros

0s ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone

la obligacion al promovente de

incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto. Por lo anterior, el promovente propuso lo siguiente en

el Capitulo VI, MIA-P

“.. A continuacion se presentan los impactos que se generardn,
ambiental, asi como las medidas de mitigacién y compensacién de
lo mds posible del proyecto en comento.

en cada uno de los indicadores del sistema
los mismos, con el fin de atenuar el impacto

Indicador |

Medidas de Mitigacion y compensacion
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SUELO

Erosion del suelo

e Para preve,
afectada sé

nir la erosion al suelo por efecto de las actividades de construccion, la zona
mantendrd humedecida periédicamente a fin de evitar polvaredas y particulas

suspendidds por accion de los vientos dominantes. Esta accidn se realizarG dentro de la zona

de prepara
e Se evitardn
dafios al hd
inestabilida

cion del sitio.

excavaciones y remociones de suelo innecesarias, ya que las mismas producen
bitat, perjudicando a la flora y fauna silvestre, e incrementan procesos erosivos,
d y escurrimiento superficial del suelo.

Contaminacion de suelo

e Para preve
contenedof
la misma ¢
residuos sa
proyecto. }
separacion
organica s
generar pr

e La basura
preventiva
qgue esta pt

e Para reforz
Separacion

® Para preve
con el obje
adecuadan
Construccia
puedan dis

e La colocac
dentro de
tener un c¢
contamina
la de un an

nir la contaminacion del suelo por residuos sélidos se mantendran los cuatro
es de 200 litros de capacidad con tapa y con bolsas de pldstico en su interior de
apacidad utilizados en la etapa de preparacion del sitio, para el depdsito de los
idos generados y prevenir a si su mala disposicion y dispersion a otras zonas del
Ademds, los contenedores serdn marcados con colores y rotulados para la
de la basura en orgdnica e inorganica; el contenedor destinado para la basura
e mantendrd tapado para prevenir la aparicion de fauna nociva, que pudiera
nblemas en la salud publica.

serd retirada diariamente a donde indique la autoridad municipal. Esta medida
evitara la dispersion de la misma o la acumulacion excesiva con lo cual se evitara
seda ser dispersada por los vientos y causar alteraciones al habitat.

ar la medida preventiva en esta etapa se aplicard paralelamente el Programa de
y Reciclaje de Residuos Solidos presentado por el promovente.

nir la contaminacion del suelo se debera asegurar la hermeticidad de las cimbras
to de evitar derrames de concreto; para este fin también se deberd disponer
nente de todos los materiales residuales. Se controlard también durante la
n las mezclas compactantes (cemento), esto a fin de evitar excedentes que se
persar por la zona y también fuera de ella.

on de nuevos contenedores temporales de menor tamafio en sitios estratégicos
os edificios y espacios comunes para los residuos sdlidos generados, permitira
ontrol total de los mismos y que estos no sean arrojados al suelo propiciando su
cion, impedird la generacicn de lixiviados, la generacion de fauna nociva y/o feral;
nbiente sucio e insalubre y la de crear basureros clandestinos.

Indicador

Medidas de Mitigacion y compensacion

AGUA

Contaminacion del
(superficial y subterrdnea)

agua

e Para la eta
defecacion,
gastrointes
letrinas po
dandole m
(descargar

e Para preve
monitoreo
del proyec
saturacion

o Lacolocacil
un impacte
suelo por Iq
el agua de

pa de preparacion del sitio como para la etapa de construccion para prevenir la
al aire libre y que pudiera a su vez traer consecuencia de enfermedades
tinales y ser sobre todo un foco de contaminacion del agua se mantendrdn las
rtdtiles para el uso de los trabajadores a razén de una por cada 20 trabajadores,
pntenimiento constante cada semana, el mantenimiento de los bafios portatiles
os y lavado) minimizara la emisidn de olores a la atmdsfera.
nir la contaminacion del suelo, subsuelo y drea marina el promovente, realizara el
permanente del funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas residuales
to, llevando una bitdcora operacional para prevenir un mal funcionamiento,
del sistema o derrame de aguas residuales.
6n de los contenedores para depositar temporalmente los residuos sélidos, genera
» benéfico significativo, ya que se previene la modificacion de la estructura del
contaminacion con residuos sélidos, ya que estos podrian mezclarse con el suelo,
luvia y con el tiempo generar lixiviados afectando el manto fredtico.

Indicador

Medidas de Mitigacion y compensacion
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Calidad del aire

e El manejo de materiales de construccién dentro de las dreas destinadas al proyecto generard

polvos y particulas solidas suspendidas,
depositarse en las zonas colindantes. Ca

que por accion del viento pueden dispersarse y
mo medida de prevencion, los materiales seran

transportados de manera cuidadosa para minimizar la generacién de polvos y evitar su
dispersion por efecto del viento. Como medida de mitigacicn el suelo serd humedecido para
evitar la suspension de solidos. En el caso del trazado de las dreas de desplante, el mismo se
hard lo mds cercano al suelo con el fin de no dispersar particulas de cal en el aire, asimismo,

el empleo de equipo y maquinaria nueva y
e La generacion de polvos puede ocasionar

en optimas condiciones.
a contaminacion de la flora presente en las areas

verdes naturales del predio y en los alrededores el promovente aplicara la medida de colocar
una lona en el material producto de la excavacion, y en los camiones de volteo.

Contaminacion acustica

e En las actividades de remocion de vegeta¢ion, aunque la misma serd de manera manual se

generaran ruidos por el empleo de motosi
los limites establecidos en la norma oficiall
e Las actividades de excavacion generaran
mismos que seran de manera temporal y,
manual, los niveles generados no rebasara

erras y hachas, sin embargo, se prevé no rebasar

emisiones de ruido por el uso de los picos y palas,
puntual. Sin embargo, por realizarse de manera
n los limites establecidos por la norma oficial.

Indicador

Medidas de mitigacion y compensacion

PAISAJE

Apariencia visual

e La delimitacion del drea de trabajo permiti
en un drea confinada, de tal manera qué
cualquier material constructivo. Este orde
drea de trabajo ordenada y coordinada en

e La colocacidn de los letreros permitird de
limpio durante la preparacicn del sitio,
generen en esta etapa.

e La implementacién del Programa de Sepa
tener el control total de los residuos solida
del predio de los alrededores, ya que se ma
la zona de construccidn y en las colindanci

e La creacion de dreas jardinadas permitird
especies representativas de la zona, se g
garantizan los procesos bioldgicos del med

rd mantener todos los materiales de construccion
> el resto de la superficie se mantendra libre de
n permitird presentar una apariencia visual de un
todas las actividades constructivas.

manera general mantener un espacio ordenado y
minimizando los impactos ambientales que se

racion y Reciclaje de Residuos Solidos, permitird
s que se generen, y mejorard la apariencia visual
ntendra un orden y limpieza dentro del predio, en
(s,

mantener la calidad del ambiente, ya que, al ser
arantiza la continuidad de este ecosistema y se
io ambiente selvatico.

Indicador

Medidas de mitig

jacion compensacion

MEDIO BIOTICO

Flora

e Delimitacion de las dreas de trabajo con
preparacion del sitio y la etapa de cons
destinadas a dreas naturales, las dreas ja
proyecto constructivo. Asi como conocer )
encontrard segura de cualquier actividad ¢

e La colocacion de los letreros informara a la
propietario de la importancia de proteger

malla o cinta, donde se ejecutardn las etapas de
ruccion. Con esta accion se protegen las dreas
rdinadas y toda la flora que no esté integrada al
mantener los limites externos donde la fauna se
onstructiva del proyecto.

s trabajadores, a los proveedores de material y al
a flora presente en el predio y en los alrededores,

la de prevenir la pérdida total de las espécies protegidas de flora y la de prohibir la tala,
poda, quema y corte de las especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e La implementacion del Programa de Rescate de Flora, permitird identificar, seleccionar,
marcar y rescatar todos los ejemplares de palma de chit y de palma de guano y de toda la

flora susceptible que cumpla con criterios

de condicion fisica, tamafio y salud. Las plantas

seleccionadas serdn rescatadas por personal capacitado y supervisado por el bidlogo
responsable de obra. Las plantas rescatadas serdn trasladadas a un vivero temporal (area

seleccionada para tal) donde se les dara el
posterior trasplante.

cuidado, la aclimatacion y la preparacion para su
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o La implem
los provee

ambiente.

informara

059-SEMA
costeros.

cuidado del medio ambiente, para el manejo de los residuos sélidos, para el manejo de los
residuos liguidos, proteccion a la flora y a la fauna y de todo elemento que integre el medio

La colocadion de nuevos letreros informativos rotulados en el idioma inglés y espaiiol,
presente en las dreas jardinadas del proyecto y en los alrededores; la de prevenir la pérdida

total de las especies de flora y la de prohibir la tala, poda, dafio, quema y corte de cualquier
tipo de especie de flora, dandole mayor importancia a las especies enlistadas en la NOM-

entacion del Programa de Educacion Ambiental, permitira a los trabajadores, a
dores y al promovente tener la informacion y el conocimiento bdsico para el

a los visitantes, trabajadores y proveedores de la importancia de proteger la flora

RNAT-2010. También se les informara la importancia de proteger los ecosistemas

XiIl.

La colocacl

especies p

Fauna
reubicary

visitantes,

propietario de la importancia de proteger la fauna presente en el predio y en los alrededores,
la de prevenir la pérdida total de la especie de fauna presente y la de prohibir la caza,
captura, molestia, dafio de cualquier especie que pudiera encontrarse en la zona y de las

La implementacién del Programa de Rescate de Fauna, permitird identificar, capturar

encaminadas a proteger especies de lento desplazamiento. Se rescatardan madrigueras, asi
como nidos de aves (en caso de existir). Estas acciones serdn realizadas por personal
capacitado y supervisadas por el biélogo responsable de obra.

La colocation de los letreros rotulados en el idioma inglés y espafiol, informara a los

predio y dreas jardinadas, la de prevenir la pérdida total de las especies de fauna y la de
prohibir la caza, captura, molestia, dafio y matanza de las especies en especial las protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

6n de los letreros informara a los trabajadores, a los proveedores de material y al

rotegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

proteger la fauna que se encuentre en el drea del proyecto. Estas acciones estardn

trabajadores y proveedores de la importancia de proteger la fauna presente en el

De acuerdo con la documentacion anexa a la MIA-P, se hace mencion que el

promovente presento los pro

e Programa de Educacion An
e Programa de Separaciony
e Manual de Buenas Practica

e Programa de Vigilancia Am
e Programa de Contingencia
e Programa de Control de Fa
e Programa Integral de Mane

e Programa de Monitoreo de

isla de Cozumel. Area de in

egramas denominados:

biental

Reciclaje de Residuos Solidos

s Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero
biental

Ambiental.

una Nociva.

jo de Residuos Solidos

Residuos Liquidos

nportancia para la Biodiversidad

De acuerdo a la regionalizacic
prioritaria marina y de import
ecologica cuyo analisis se bas:
la biodiversidad.

on de la CONABIO, el sitio del proyecto es una zona
ancia para las aves, la cual posee una heterogeneidad
A en ecosistemas con funciones ecologicas viables para

al, Mawisterial, Chetumal, Quintana Roo, v
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Region marina Prioritaria (RMP)

La CONABIO ha impulsado un programa de identifi

OFICIO NUM.: 04/5GA/1674/18 2/

cacion de regiones prioritarias para

la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias),
marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrologicas
prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a
lariqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel

de integridad ecolégica, asi como aquéllas con may
en funcion a aspectos sociales, econémicos y ecold

ores posibilidades de conservacion
gicos.

Elimpacto humano y dinamica en el ambiente, por la realizacion de obras y actividades
en un sitio determinado, debe orientarse a la evaluacion de la dinamica de los sistemas

ambientales que son impactados por las actividades
ecosistéemica del ambiente biofisico (como el suelg
vegetal presente, sus cambios y causas de modifi
globales a corto y largo plazos, la evaluacién de
ecosistemas, la ecologia del paisaje, la degradacic
otros), desde la eliminacion de alguno de los comg
hasta la pérdida del mismo. Bajo este contexto se an
a la clasificacién realizada por la Comision Nacion
de la Biodiversidad (CONABIO); |a cual tiene cor
apoyar y promover acciones en torno al conocimier
biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas d
RMP 69 denominada Cozumel, |la cual se clasifica
(AB), la cual se defini6 de acuerdo a la diversidad

ecosistemas marinos y otros ecosistemas acua
ecologicos de los que forman parte. De igual forn

presenta alguna amenaza para la biodiversidad
impactos negativos, resultado de las diferentes ac

humanas, atendiendo la integridad

), su cobertura y uso, la cobertura
cacion, el impacto de los cambios

los servicios ambientales de los

)n biofisica de los recursos, entre

bonentes del ecosistema (unidad),
aliza la zona de estudio de acuerdo
1al para el Conocimiento y Uso
no funcion primordial el coordinar,
1to, uso sostenible y difusion de la

e México, el proyecto incide en la
como un area de alta biodiversidad
de organismos vivos, incluidos los
iticos costeros y los complejos
na se clasifica como un area que
(AA), en la cual pueden ocurrir
tividades de uso o explotacion de

recursos, que realizan los diferentes sectores y como un area de uso por sectores (AU).

Regidn Marina Prioritaria 69

Extension 1125 km?

Latitud 202 43" 12" a 202 12’ 36"
Longitud 872 03’ 36" a 862 48’ 36”

Poligono

Clima Célido humedo con lluvias en verano. Temperatura me

huracanes, nortes.

dia anual 22-26°C. Ocurren tormentas tropicales,

Descripcién

Zona islefia con dunas, arrecifes, lagunas, pastos marin

0s, playas, esteros, bahias, pastizales.

Oceanografia Surgencias temporales. Predomina la corriente del Cari

lluvias.

be. Oleaje medio y alto. Aporte de agua dulce por

e &7

:ﬁv.—
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XIV.

Biodiversidad Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares,
xerdfitas. Zona migratoria de langosta y de reproduccion para tortugas (Caretta caretta y Chelonia
mydas).

Problematica: Modificacion del entorno: remocién de pastos, fractura de arrecifes, draga, construccion de muelles y

hoteles. Dafio al ambignte por embarcaciones.

Contaminacion: por basura, derivados del petrdleo y aguas residuales.

Uso de recursos: pescal ilegal; presion sobre tortugas, caracoles y corales.

Que como resultado del andliss y la evaluacion de la MIA-P del proyecto, y con base
a los razonamientos técnicos |y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto,
siempre y cuando el promovefnte aplique durante su realizaciéq de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto en
la documentacion presentadﬁ como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipb ambiental que pudiera ocasionar en relacion a la
construccion de 15 departaméntos; toda vez que es congruente con lo establecido en
el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MOQ), publicado el Periodico Oficial del Gobierno del

Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa de Desarrollo Urbano

DELEGACION FEDERAL £N EL ESTADO DE QULINTANA ROO

del Centro de Poblacion de
del Estado de Quintana Roo e
XXIil Sesion Extraordinari:
aprobado el Programa Par¢
Cozumel, Q.Roo publicado en
Roo el 15 de octubre de 20(
SEMARNAT-2010, Protecci6
silvestres-Categorias de ries
cambio-Lista de especies en r
30 de diciembre de 2010 (NC
incisos A), B) y C) del presen

Con base en lo expuesto y co
segundo, de la Constitucion P
que a toda peticién debera red
dirigido, la cual tiene obligacion
articulos de la Ley General del
se citan a continuacion: artic
atribuciones en materia de pr
proteccion al ambiente, de conf

Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
| 27 de abril de 2006 (PDU); Acta de Cabildo de la
a de fecha 01 de agosto de 2007 en donde fue
rial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
D7 (PPDU 4); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
n ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
jo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
jlesgos publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
)M 059), conforme a lo citado en el Considerando VI
te resolutivo.

n fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
litica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
aer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
ulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
eservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
ormidad con la distribucion de competencias previstas en

Astertal, Chetumal, Quintana Roo

J1983) 8350201 www gob.mx/semarnat
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dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, €n su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a traveés del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; como es el caso de la
Fraccion VII. Cambios de uso del suelo de areas farestales, asi como en selvas y zonas
aridas, fraccion IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
fraccion X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales y zonas federales; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor
de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; ltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente %n la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a traveés del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto

;0:-':- L‘eo Ay, Insursentes Mo, 445 Col. Magisterial
J e @5 Tel: (01983) 8350201 wwv
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ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién_c}e proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretgria solicitar la opinion
de otras dependencias y de erl.pertos en la materia para que sirvan ’de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0): Q) vy R);
en el articulo 9, primer parrafo| del mismo Reglamento que dispone la obligaciqn de los
particulares para presentar ante Ja Secretaria una Manifestacién,de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, p|ara que ésta realice la evaluacion de’l p[oyectcz de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, altimo parrafo que
indica los demas casos en que Ia’Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que
debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedim!ento _de evaluqc!(:)n
y en los términos previstos en |a Ley Federal de Procedimiento Admmlstra't:vo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién
Il, 46, 47, 48 y 49 del misn{o Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyilecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
parte del promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que
la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o
actividades que aun no hayan siljio iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la

Administracion Publica Fede gl que dispone que en el Reglamento Interior de cada una

de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la

misma Ley que dispone que la Se
dependencia del Poder Ejecutiv
establece los asuntos que son co
Naturales dentro de las cuales
dictaminacion de
Procedimiento Administrativ
aplicara de manera supletoria a
que es el elemento y requisito de
13, en el que se establece que la
principios de economia, celeridac
16, fraccion X que dispone qut
los particulares, tendra la obligac

AT La,

e e
= A'v "

cretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
o0 Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
mpetencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y

las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de

o en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
| acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
1, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
e la Administracion Publica Federal en sus relaciones con
ion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le

agisterial, Chetwmal, Quintana Rowo, iMéx
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formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 211 de octubre de 2008; Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006 (PDU); Acta de
Cabildo de la XXIlI Sesion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en donde
fue aprobado el Programa Parcial de Desarroll$ Urbano 4 (Zona Surponiente) de
Cozumel, Q. Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 15 de octubre de 2007 (PPDU 4); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones pgra su inclusién, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgos publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010 (NOM 059) y lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Natura[elk;, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y
el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIII, establece que los Delegados Federales podran|suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo 40
fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria. l

Por todo lo antes expuesto, con sustento en Iaf disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicaciéon en este caso y parg este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la

I s, / Insurzentes No. 445 Col. Magisteria etuma
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evaluacion que se dictamina co

tanto,

PRIMERO.- Con fundamento en

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18

n este instrumento es ambientalmente viable; por lo

RESUELVE

lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA

La presente autorizacion en Mate

CONDICIONADA el desarrollo de

promovido por por Lum Desarr
Cortazar Sierra, con pretendida
costera sur, en la Isla de Cozumel
por los motivos que se senalan e
relacion con el CONSIDERANDO

| proyecto denominado “Departamentos DECK 177,
llos, S. de R.L. de C.V., a través del C. Justo Jesus
ubicacién en el Kilometro 10 + 000, antigua carretera
en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo,
n el Considerando XIV de la presente resolucion, en

Vi incisos A), B) y ©).

ria de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los

aspectos ambientales derivados de la construccion de un edificio de 6 niveles donde se

distribuiran 15 departamentos
departamentos no impactaran n
departamentos, en el primer nive
se construiran 3 departamentos,
el cuarto nivel se construiran 2

con un desplante de 644.3187 m?, los demas
uevas superficies. En la planta baja se construiran 3
| se construiran 3 departamentos, en el segundo nivel
en el tercer nivel se construiran 2 departamentos, en
departamentos y en el quinto nivel se construiran 2

departamentos. El proyecto aproyechara el techo del quinto nivel para convertirlo en un

Roof Garden.

Las obras de apoyo son las siguientes: un gimnasio, salon de usos multiples, cuarto de
basura, la oficina administrativa y la bodega 17 que ocuparan una superficie de

137,1721 m?; una alberca, el cha
de 207.2207 m?. La profundida

poteadero y el deck de madera ocupan una superficie
d de la alberca sera de 1.50 metros. El cuarto de

maquinas para la alberca ocupara una superficie de 12.8563 m?2. El cuarto de personal

de seguridad y mantenimiento, la
m?. Las bodegas numero 1 al 14y
una superficie de 119.5316 m?.
superficie de 155.8534 m?. El ma
vegetacion, el cual permitira el esc

bodega 15 y 16, ocuparan una superficie de 42.7579
la planta de tratamiento de aguas residuales ocuparan
El andador peatonal de los huéspedes ocupara una
terial a utilizar sera adoquin ecologico permeable con
urrimiento pluvial de manera natural al suelo, subsuelo

wetwmal, Quintana Roo, Meéx
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y manto freatico. El camino de acceso interior y los 16 estacionamientos ocuparan una

superficie de 593.3809 m?2.

El resumen de las areas es el siguiente:

Concepto Area en m?
Edificio departamental 644.3187
El gimnasio, el salon de usos muiltiples, el cuarto de basura, la 137.1721
oficina administrativa y la bodega nimero 17.
La alberca, el chapoteadero y el deck de madera. 207.2207
Cuarto de maquinas. 12.8563
El cuarto de personal de seguridad y mantenimiento, la 42.7579
bodega 15y 16.
Las bodegas numero 1 al 14 y la planta de tratamiento de 11953146
aguas residuales.
SUBTOTAL 1,163.8573
Area de circulacién vehicular y estacionamiento. 593.3089
Area de circulacién peatonal. 155.8534
SUBTOTAL 749.2343
Area con vegetacion natural (conservacion) 1,325.1484
SUBTOTAL. 1,325.1484
TOTAL 3,238.24

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Departamentos DECK 17,

tendra una vigencia de 24 meses para las etapas de pr

eparacion del sitio y construccion

y 60 aios para la operacion y el mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al

dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo

parrafo de la LGEEPA y 49 de su

Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento

Interno de la misma, la presente resolucion se refi

ere unica y exclusivamente a

los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias

entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
presente autorizacion constituye un permiso de inicio

OAY Ay Ay, Insuregentes No, 445 Col. Magisterial, Chetuimal, Quint

proyecto. Por ningiin motivo la
de obras, ni reconoce o valida la
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el cambio de uso del suelo en
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e |la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara
terrenos forestales conforme establece la Ley

General de Desarrollo Foresta

Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan

a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades

federales, estatales o municipales

CUARTO.-La presente resolucion
de ning(n tipo de infraestructura,

en el ambito de su competencia.

no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en

el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa

o indirectamente vinculada al pr

| yecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal,

atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- El promovente, en e

caso supuesto que decida realizar modificaciones al

proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera

hacerlo del conocimiento de estd

articulo 28 del Reglamento de
Ambiental,
analizar si el o los cambios decidi
los limites y condiciones establ

con la informacion s

Delegacion Federal, en los términos previstos en el
la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
uficiente y detallada que permita a esta autoridad,

s no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran
ecidos en las disposiciones juridicas relativas a la

proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS

y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para
cha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio

promovente debera notificar di
de las actividades del proyecto q

SEXTO.-E| promovente queda
articulo 50 del Reglamento de
ambiental, en caso de que se des
presente autorizacion, para que
establecido en su fraccionlly en s
efecto de que no se produzcan alt

lo anterior, el

| 58
ue se pretenden modificar.

sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ista de realizar las obras y actividades, motivo de la

esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
u caso, determine las medidas que deban adoptarse a
eraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con |

LGEEPA que establece que una v

o dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
z evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la

Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera

condicionada la obra o actividad

e que se trate y considerando lo establecido por el

grticulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad

de que se trate debera sujetarse a

@ el 1019832 8

lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion

Cal Magicrerial, Chetumal, Quintan

ob.mx/semarnat

A RDO



SEMARNAT

Federal determina que la preparacion del sitio, constru
abandono de las obras vy actividades autorizadas de

RN}
FCURNOS NATIHHY

F8)
|

OFICIO NUM.: 04/SGA/1674/18

ccion, operacion, mantenimiento y
| proyecto, estaran sujetas a la

descripcion contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la

presente autorizacion conforme a las siguientes

n B

[
i ‘e

¥ o
e 8%

CONDICIONAN

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer
que la SEMARNAT establecera las condiciones 2

I"E 5:

rparrafo de la LGEEPA que define
) que se sujetara la realizacion de

obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites

y condiciones establecidas en las disposicion
ambiente y considerando que el articulo 44 del
materia de impacto ambiental en su fraccion |
la evaluacion de la manifestacion de impacto
considerar las medidas preventivas, de mitigacion
de manera voluntaria por el promovente par
efectos negativos sobre el ambiente, esta Dele
promovente debera cumplir con todas y cada ur

es aplicables para proteger el
Reglamento de la LGEEPA en
| establece que, una vez concluida
ambiental, la Secretaria podra
y las demas que sean propuestas
a evitar o reducir al minimo los
gacion Federal determina que la
1a de las medidas de prevencion y

mitigacion, que propuso en la MIA-P_del proye

acto e informacion adicional, asi

como las que se encuentran senaladas en la prese¢

ante resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, de
esta Secretaria un Programa de Abandono d

bera presentar previamente ante
el Sitio, en el cual se detalle la

manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

Si bien para el tratamiento de aguas se plant
Tratamiento de Aguas Residuales y que para el t
un campo de infiltracion con vegetacién (con z
presentar en un plazo no mayor a tres mese
tratamiento terciario, que sustituya las zanjas
freatico se encuentra a tres metros en el predio d

De conformidad con lo establecido en los artict

e6 el empleo de una Planta de
ratamiento terciario se empleara
anjas de infiltracion), debera de
s, la propuesta del sistema de
de infiltracion, ya que el manto
el proyecto.

llos 35, pendltimo parrafo de la

LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental, que establecen que

la Secretaria podra exigir el

otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los

fes No. 445 Col. Magisteri
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ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna
silvestre o especies endémidas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a
proteccion especial y siendo que en el sitio del proyecto se reporta la presencia de

especies de flora y de fauna ¢

riesgo, conforme a lo esta
SEMARNAT-2010, de acue

cual faculta a la Secretaria p:

ue se encuentran catalogadas en alguna categoria de
blecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
rdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el
ara aplicar las disposiciones que sobre la preservacion

1A ROO

de las especies de la biota silv

lo anterior el promovente debera presentar a esta Delegacion Federal

propuesta de seguro 0 garg

estre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por

la

\ntia debidamente justificada conforme al siguiente

procedimiento.

Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,

mitigacion y compens

acion ambiental, establecidas para el proyecto,

dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de

prevencion, mitigacion
en el MIA-P,

Condicionantes estable

acciones con costo eco

El anterior estudio debe

revision y validacion, de
del Reglamento de la
Ambiental y 50, parra
Administrativo.

Una vez validado el tipo
Federal, debera ser imp
emitida por una afianze
de la Tesoreria dela F
Ambiente y Recurst
debera ser presentado

y/0 compensacion propuestas por el promovente

Informacién adicional; asi como en los Términos vy

cidos en la presente resolucion y que representen
nOmico.

ra ser presentado a esta Delegacion Federal para su
» conformidad con lo establecido en los articulos 52
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
fo segundo de la Ley Federal del Procedimiento

y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
lementada a través de la contratacion de una poliza
adora o aseguradora, la cual debera estar a nombre
ederacion y a favor de la Secretaria de Medio

ps Naturales (SEMARNAT). Dicho documento

por el promovente en original a esta Delegacion

Federal, de_manera |previa al inicio de obras y actividades del

proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante.

Dicho instrumento de
durante las etapas de
conforme a lo establec
primero del articulo 53

seguro o garantia debera renovarse anualmente,

preparacion del sitio y construccion del proyecto,
ido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo

del REIA, en adicidon a lo anterior se le comunica al

netuwmal, Quintana o

reob.mx/seimarnat
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promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y
fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento,
en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

S. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto debera presentar impreso y en formato electroénico un
programa de erradicacion de fauna feral conforme lo sefalado en las estrategias
generales del POEL.

6. Elpromovente debera dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2006, Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de marzo de 2007 conforme el
objeto y campo de aplicacion de la misma.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las
etapas de preparacion del sitio, construccion, joperacién y mantenimiento del
proyecto:

e Eluso de explosivos.
e Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.
e Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o|cualquier otro tipo de hidrocarburos al
mar o suelo.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de
extraccion de agua.

e Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

a b e e 1A R ok 4 P end g -
W ”"9{ Av. Insureentes No. 445 Caol, Magistorial, Chetur
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bera presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitieaciéon, asi como de los resultados de los programas implementados, que se
propusieron en la MIA-P del proyecto e informacion adicional; los informes deberan ser
bresentados con una periodicidad semestral para la etapa de preparacion del sitio y
construccion y anual durante la etapa operativa del proyecto. Los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera
ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. EI primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y

actividades del proyecto.

OCTAVO.- E| promovente de

ra dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
ne lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
teria de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacion de las mismas, dentro de los 3 dias posteriores a que
esto ocurra.

NOVENO.-E| promovente debe
conclusion del proyecto, conforn
Reglamento de la LGEEPA en Ma
debera comunicar por escrito a

DECIMO.-La presente resolucion
lo establecido en el articulo 49,

Materia de Evaluacion del In
dispone que el promovente debs
del proyecto, esta Delegacion F¢
debera comunicarla por escrito
documentos que ofrezcan eviden
documentacion ingresada, esta [
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar el cambig
parrafo anterior, se acordara Unic
continuar con el proyecto, ratifi
de sujetarse y responsabilizar
promovente en el presente resq

a favor del promovente es personal. De acuerdo con
segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
npacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
era dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
2deral dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
a esta autoridad, anexando copia notariada de los
cia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
)elegacion Federal determinara lo procedente y, en su

de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
a y exclusivamente en el caso de que el interesado en
Jue en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
se de los derechos y obligaciones impuestos al
lutivo.
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DECIMO PRIMERO.- El promovente seri el (nico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- | promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad ¢ mpetente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecudion de las obras, como es el caso
de la concesion y/o modificaciones al Titulo de Concesion que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros (ZOFEMATAC).

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3,
fraccion XV, de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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onocimiento a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido
del.presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a
medios legales previstos por los
Ley Federal de Procedimiento
Fajardo, autorizado para oir y |recibir notificacion conforme a lo establecido en el
articulo 19 de la misma Ley.

C. Justo Jesus Cortazar Sierra por alguno de los
articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Administrativo, o en su caso al C. Nicolas Carrillo
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C. RENAN EDUARDO,SAMN aummNAR
Y RECURSQS NATURALES
C.c.e.p.- C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernadar Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nim.,

Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintan;
LIC. PERLA CECILIA TUN PECH.- Presidente mu
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Su
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Un
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER. -
dgpairs@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegado de

javier.castro@profepa.qob.mx
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a Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx.

nicipal Cozumel.- Palacio municipal, Cozumel, Quintana Roo.
bsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental.- marthagrivas@semarnat.gob.mx

idad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx

Encargada de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.-

la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
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