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SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE Y
RECURSOR NATURBALES

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa,
SEMARNAT-04-002-A, Bitacora nlimero 23/MP-0046/12/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, la en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesién: Resolucion 018/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 14 de enero de 2019.

Firma del titular:

Biol.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFiclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PuUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DiaRIC OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
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Canciln, Quintana Roo a W2 SET. 2018

C. ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA

CALLE [

TEL: I

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) ‘establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en suarticulo »30,;estable_ce que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo: 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones.de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
orivadas de competencia de.la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion para
su realizacion, de conformidad con las ‘disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
ineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo. la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “HOTEL DE LUJO BACALAR” con pretendida ubicacion en la fraccion Il del
predio “Arroyo Blanco”, a 2.3 km de Bacalar, Carretera Federal 307, Bacalar-Buena vista,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo.
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
organo administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. -
Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Bacalar;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo. 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en‘el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados:Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, ' especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo.conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: ..fraccion I. El de las-partes integrantes de la Federacion;
Articuic 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, ios articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al
frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo
anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIil, sefala que los
Deiegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para

o s msurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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evafuar y resolver los informes preventivos y las manlfestacmnes de impacto ambiental
las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la
MIA-P, del proyecto “HOTEL DE LUJO BACALAR” (en lo sucesivo el preyecto) con
pretendida ubicacién en la fraccion Il del predio “Arroyo Blanco”, a 2.3 km de Bacalar,
Carretera Federal 307, Bacalar-Buena vista, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
promovido por la C. ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA (en los sucesivo la
promovente) y, ‘

RESULTAND O:

I.  Que el 06 de diciembre de 2017, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado ' de Quintana Roo, el escrito de fecha 21 de
noviembre de 2017, a- través del cual la promovente remitio la MIA-P del
proyecto, para su correspondiehte andlisis y-dictaminacion en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, _a"s;ignén'dole‘:{!aiclave 23QR2017TD111.

ll. Que el 07 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en articule 34,
fraccion |, de la Ley General- del quIIllbI'IO Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su' Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/066/17,
de su Gaceta Ecolégica 'y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periode del 30
de noviembre al 06 de diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyo la
solicitud que presentd la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

fil. Que el 12 de diciembre de 2017, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente remitio el extracto del proyecto
publicado en el periddico “Novedades” de fecha 12 de diciembre de 2017.

IV. Que el 20 de diciembre de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del

S
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proyecto, mismo que puso a disposicion al pablico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, CP. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Boulevard. Kukulcan kilometro 4.8 Zona Hotelera de la ciudad
de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana

Roo.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emitid el oficio nimero
04/SGA/0066/18, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de la
LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/5GA/0067/18, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la
LGEEPA y 25 del REIA, notific al Gobierno del Municipio de Bacalar, el ingreso
del proyecto para que manifestara lo que-a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias; de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de enero de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0068/18, esta
Delegacion Federal, con fundamento -en: el artlcuio 24 del REIA, solicito a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecclon al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA) su opinidon respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia ‘de, su .competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les. otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la.LFPA, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

Que 17 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nGmero
04/SGA/0069/18 a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la
LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General Politica Ambiental
e integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con
el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
de Laguna de Bacalar, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 15 de marzo de 2005 y el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento

Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el

,_,..i. 4 i~.-.': 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
:(U1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA

de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

%

XK. Que el 12 de febrero de 2018, se recibi6 en esta Delegacién Federal el oficio niimero
PFPA/29.5/8C.17.4/0288/18 de fecha 7 de febrero de 2018, a través de! cual la
Delegacion de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo (PROFEPA), emitié comentarios en relacién al proyecto.

XK. Que el 02 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/0327/18, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XL Que el 27 de febrero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio numero
SEMA/DS/0580/2018 de fecha 21 de febrero de 2018, a traves del cual la SEMA,
emitio comentarios en relacion al proyecto.

XIl.  Que el 05 de junio del 2018; se -rétib'ié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
31 de mayo de 2018, aitravés del .cual:la promovente remitio la Informacion
Adicional solicitada a través del of"ao 04/SGA/0327/18 de fecha 02 de marzo de
2018.

Al Que el 18 de junio de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1030/18, mediante ‘el cual .y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 46, fraccién 1l del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental del proyecto.

JWIV.  Que el 09 de julio de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/0351/2018, de fecha 04 de julio de 2018, a través del cual la
DGPAIRS emiti6 sus comentarios en relacion al proyecto.

KV.  Que al momento de emitir la presente resoluciéon no se han recibido comentarios por
parte del Gobierno Municipal de Bacalar en relacion al proyecto.

c’hb t‘ 1 - . ‘. . ~ I3
Se ® ,, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo Mesioo
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CONSIDERAND O:

1. GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il'y X, 28
primer parrafo y fracciones VII, IX y X 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion lil y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI'y XVII, 4 fracciones |, lil'y VI, 5
0), Q) vy R); 12,37, 38,44y 45, pr1mer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 v 32-bis,
fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso. C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Reglonal del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa (Contmua en la Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de-noviembre de 2012; Decreto
mediante el cual se establece el Programa de. Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region laguna de Baca_lar publicado en el Diario Oficial del Estado
el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambnental-especnes nativas de Mexico de flora y
fauna silvestres-categorias de rlesgo y ‘especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de la
federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideraciéon de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterics de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del
equilibrio ecolodgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
qu ia propiedad pueda sufrir en per]u1(:|o de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en

corsnantes Moo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién II, 28 primer parrafo fracciones Vii, IX y X

y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

ll. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente

resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro

del

Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecide en los
Articulos 34 de la LGEEPA y- 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
cdel Impacto Ambiental, no obstante al momento de elaborar la presente resolucidn,
esta Delegacion Federal no-ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de
la sociedad, dependencia de gobierno u.organismo no gubernamental referentes al

proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lii. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del preyecteo, por lo que
una vez analizada la informacién: presentada en la MIA-P, asi como la informacion
adicional solicitada a traves del oﬁc:o 04/SGA/0327/18 de fecha 02 de marzo de

2018 se tiene que:

Caracteristicas del proyecto

o El proyecto consiste en la construcciéon y operacién de un hotel con 20 cabanas, el cual contara
con construccién de acceso vehicular, cisterna/torre-tanque de agua, cuarto de basura,
recepcion/bafos generales, restaurante/bodegas de kayak, alberca y beach club, planta de
tratamiento de aguas residuales/cuartos.de ‘servicios/bodegas/lavanderia, spa/palapa de usos
muiltiples, oficina y bodegas, control de acceso de insumo/subestacién, vialidades y andadores
comunes y un Deck de madera piloteado que tendra una palapa en la parte central.

o La totalidad de las obras se desplantaran en una superficie de 6,805 m? conforme a la siguiente

tabla de superficies:

S
Porcentaje %

Concepto Superficie (m?)
Construccién de acceso vehicular 263
Cisterna/torre-tanque de agua 36 0.5
Cuarto de basura 44 — }
Recepcidn, bafios generales 176 02
20 cabaiias sobre palafito de {120 m? cada una) 2,400 3.2 ,
Restaurante, bodega de kayaks 584 i
- Alberca y beach club 275 04
J‘: l;"o? Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana fiooe 1
N Yk Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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“Pianta de tratamiento de aguas residuales/cuartos 295

[
[ de servicios/bodegas/lavanderia 03
[ ‘:-pa/palapa de usos multiple 458 0.6
| Oficinas y bodegas 444 -
E Control de acceso de insumos/subestacion 456
| Vialidades y andadores comunes 1,444 1.9
ﬁotal dg superficie de desplante en la zona de 6,805 -
_influencia del proyecto
Aregg_verdes
Zona de influencia del proyecto 10,616 90.9
}opg_s_:!g_mnservauon del proyecto 57,722 )
‘Superficie total del predio '. 75,143 100
= [Enla Zona Federal el proyecto contempla lo siguiente:
‘Concepto Superficie %
Deck de maderay palapa central | 347 34.14
Area verde (Estas zonas, estan |669.32. 65.85
conformadas con vegetacion nativa) : o
100

-__—_Ei_:ip_grficie total del predio g afa 27 N 101632

> fldesplante del proyecto se observa en la siguiente imagen:

PROMOVENTE: ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA

it

PLANO DE DISTRIBUCION DEL CONJUNTO DE OBMS DEL PROYECTO

B4 IS 354450 354525 354800 *
i L i TR !

PROYECTO: _l'IOTEL DE LUJO BACALAR

2665750

2069700

SIMBOLOGIA i
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Plano de conjunto. Distribucion en plano conforme descripcién Capitulo I, MIA-P

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV.Que la fraccién IV del articulo 12 _del-REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P, una descnpc:on del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

Delimitacion del drea de estudio =N

“El Sistama Ambiental definido para el proyecto “Hotel de Lujo Bacalar”, se determiné con base al criterio ostablecido
en la Guia para la elaboracion del MIA Guia parala presentacién de la manifestacion de impacto ambiental def secior
turistico Modalidad: particular y corresponde a la Subcuenca Hidrolégica Bahia de Chetumal donde estd inmerso el
Proyecto “Hotel de Lujo Bacalar”. : ;

Se ubica al sureste del estado, abarcando una superficie que equivale a 34.76% de su total, fimita al este con ¢/ Mar
Caribe y la Bahia de Chetumal, al sur con Belice y Guatemala y al noroeste con la cuenca 33B. La temperatura media
anual es de 26 C, la precipitacién oscila desde 1 100 hasta 1 500 mm y en ella se presentan cuatro rangos de
escurrimiento superficial: de O a 5% que ocupa mayor porcentaje de superficie y distribuida en toda la cuenca: de 5 a
10 % principalmente alrededor de las bahias del Espiritu: Santo, Ascensién y Chetumal: de 10 a 20 % y 20 a 30% af
suroeste y sur de la cuenca, respectivamente. Prevalecen en esta zona las mismas condiciones gencrales de lo
peninsula de Yucatdn, pero con modificaciones de importancia en lo que respecta a la cobertura vegetal, que es imes
abundante y a la formacién de numerosas zonas pantanosas-hacia el oriente y sur de la cuenca...”

Estado de conservacién del suelo

La zona donde se ubica el drea del proyecto de interés no existen tierras frdgiles que sean sujeto de degradacion
natural. Ademds de que las condiciones climdticas favorecen que todos los terrenos que llegan a ser desmontados se
cubran rdpidamente de vegetacién secundaria que surge de manera espontdnea.

El arec del proyecto no existe erosién hidrica o eélica y no se presentan pendientes, ni condiciones climaticas
extremes (precipitacion escasa y ‘variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente
permeables, por lo cual el drea del proyecto no'es catalogada como tierras fragiles. Aunque se remueva lo cobertura
vegetal, la erosién del suelo es minima, debido a las condiciones ambientales del area del proyecto, ademds de que la
cantidad de vegetacién que serd removida serd muy baja y el tiempo en que el suelo permanecerd desnudn serd muy
breve. Por lo anterior se concluye que el estadode conservacion del suelo es alto, ya que cuenta con cobertura
arbérea en un 85 % de la superficie total de'los 17,421 m2 (que representa la zona de influencia del proyer to)

Hidrologia

El drea donde pretende realizar el proyecto “Hotel de Lujo Bacalar™, se ubica dentro de la Regién Hidroldoica RH-33,
de nombre Yucatan Este, (Quintana Roo). Dentro de ésta se ubican dos cuencas, siendo la de nuestro interés I de
clave "A", de nombre Bahia de Chetumal y otras. A su vez esta se subdivide nuevamente en 5 subcuencas. por lo que
se hace referencia a la que se denomina Bahia de Chetumal.

El area del proyecto se encuentra frente al litoral con la Laguna de Bacalar, dentro del drea no existen corrientes
superficiales naturales permanentes, sin embargo, debido a la inclinacién de su pendiente, se estima que of 36.05 %
del agua de lluvia escurre hacia la laguna (Figura IV.13).

atb oL
\'v} ﬂd_

. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quntanag Foo Bie-
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Referente al origen de las aguas de la laguna de Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es una laguna de emision
e donde el aporte principal es de origen subterrdneo, el cual se localiza principalmente en la localidad de Xul-Ha (17
K al Sur del drea del proyecto) y en donde se ha registrado un gasto de hasta 7.37 m3/seg.

Hidroiogia superficial

ia circulacion natural del agua en el subsuelo de la Entidad es controlada por la estructura geoldgica, por la
distribucion espacial de la recarga y por la posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la porcién sur-occidental
del Estado, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia el este buscando su salida; a su paso por la
llanura, parte importante del agua es extraida por la vegetacién; el resto sigue su curso subterraneo hacia la costa y
afiora en lagunas y dreas de inundacion o escapa subterrdneamente al mar.

[1 Grea del proyecto “Hotel de Lujo Bacalar” colinda con la laguna de Bacalar en la parte Este, la Unica corriente
superficial natural que tiene una distancia de 27 km, al noroeste del drea del proyecto.

Hidroiogia subterranea

De ucuerdo con la Carta hidrolégica Aguas Subterrdneas, del INEGI (1989), en la regién el flujo de las aguas
subtersaneas es hacia el Sureste, es decir, hacia la Laguna de Bacalar y se ubica a una profundidad entre los 8-10 m.

in fa zona del proyecto no se hace uso de los recursos hidricos, ya.que no existen zonas agricolas de riego. En todo
caso. se cuenta con norias para la extraccién de agua para consuma humano, Aunque es mds frecuente hacer uso del
agua de la laguna de Bacalar, para consumo humano. R

Vegetacion S & e .-

‘De acuerdo con los datos de Uso de Suelo y Vegetacién, Serie'V del INEGI, el sistema ambiental delimitado, presenta
diferentes tipos de vegetacién, dentro de las cuales predominan la vegetacion secundaria arbérea de selva mediana
subpercnnijolia... %5 '

ia vegetacion del drea donde se desarrollard el proyecto “Hotel. de Lujo Bacalar” corresponde a Vegetacion
secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia‘(Figura 1V.14.2), lo cual ha sido corroborado mediante les
wrabajas de campo, ya que se encontré que las especies. dominantes so‘n.Pisci_dia piscipula (Jabin), Lysilomalatisiliquum
(1,aiwin) y Bursera simaruba (Chaca), con la presencia de individuos de hasta 40 cm de diémetro normal y 14 m de
aitura iotal, £sta vegetacion se encuentra en un estadio de sucesién secundaria inicial, ya que se calculé un drea
basal de 16.59 m2/ha por hectdrea para fustales (DN 2 7.5-cm)...

Por otra purte, la vegetacion fue severamente afectada por los vientos del Huracdn Dean, el cual azoté en la regién
en 2007 y quedd registrado como un fenémeno de categoria 5 en la escala Saffir-Simpson, asi como el huracdn
irnestc que entro al Nor-noreste de Bacalar en agosto de 2012, segun los reportes de la CONAGUA, teniendo
afectaciones importantes en todo el municipio de Bacalar, observando enlos trabajos de campo vegetacion derribada
por esias fendmenos meteorolégicos adversos...

Tipo de vegetacion por afectar ene el proyecto

i1 INEGH en su serie V de Tipos de Vegetacion y Usos del Suelo reporta para el drea del proyecto Vegetacion
Secuncaria Arbustiva de Selva Mediana Subperennifolia

Ve acuerdo con la Guia para la interpretacién de cartografia Uso del suelo y vegetacién Escala 1:250 000 Serie V
del INtGl (INEGI, 2014), en la Selva Mediana Subperennifolia (SMQ) los componentes arbéreos pierden
st funcdmente su follaje en un 25 a 50%, dicha selva se desarrolla en lugares con climas cdlido himedos y
subliinedos, Aw para las porciones mds secas, Am para las mas hdmedas y Cw en menor proporcién. Con
terpe: aturas tipicas entre 20y 28 0C. La precipitacion total anual del orden de 1 000 a 1 600 mm. Se le puede
Ii)('(f‘ﬁ:ZLif' entre fos 0 a 1 300 m de altitud. Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mds
rapido o bien en regiones planas, pero ligeramente mds secas y con drenaje rdpido, como en la Peninsula de

; LI LG N 445 Lol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
e W Pl 983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Yucatan. El material geolégico que sustenta a esta comunidad vegetal estd conformado predominantemente por
rocas carsticas.

Los drboles de esta comunidad tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y lianas. [ 0s drboles
tienen una altura media de 25 a 30 m, alcanzan un didmetro a la altura del pecho menor que los de lo selva alto
perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de suele v a la
profundidad. En este tipo de selvq, se distinguen tres estratos arbéreos, de 4 a 12 m, de 12 a 22 my de 27 hasto
30 m. Dentro de los estratos se encuentran varios tipos de palmas.

Son especies importantes de este tipo de selva: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramon. capomo),
Bursera simaruba (chaka’,palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya‘zapote, chicozapote), Lysilorma spp
(tsalam, guaje,tepeguaje), Vitex gaumeri (yaaxnik), Bucida buceras (pukte), Alseis yucatanensis (jansche),
Psidium sartorianum ( pichiche’), Carpodiptera floribunda. Las epifitas mds comunes son algunos helechos y
musgos, abundantes orquideas, bromelidceas y ardceas. Se distribuye en Yucatan, Quintana Roo (incluyendo ta
isla de Cozumel), Campeche, Jalisco, Veracruz, Chiapas, Colima, Guerrero y Oaxaca.

De acuerdo con el diccionario del INEGI, se entiende por Vegetacion secundaria el estado sucesiona! de f¢
vegetacion; se indica alguna fase de vegetacién secunidaria.cuando hay algun tipo de indicio de que la vegetacion
original fue eliminada o perturbada a un grado en el que ha sido modificada profundamente.

Por vegetacién secundaria arbustiva se entiende ‘la fase sucesional secundaria de la vegetacion con
predominancia de arbustos; puede ser sustituida ono por una fase arbérea. Con el tiempo puede dar lugar a una
formacién vegetal similar a la vegetac:on original.

Caracterizacion de la vegetacion en el proyecto

En cuanto a los estratos verticales de la vegetacién, se identificé un dosel superior (estrato arbéreo) que alcanza
alturas de hasta los 14 metros, (relictos de Ramon, Jabin y Tzalam), para el estrato arbustivo se ohserva poca
diversidad de especies pata de vaca (Bauhinia divaricata), Limonaria (Trichilia minutiflora), Silil (Diospyres cuneata)
estas especies dominan dicho estrato y el estrato herbdceo se observa constituido por poca diversidad e especies
entre ellas se encontré Perezcutz (Croton reﬂemfohus) Silil (Diospyros cuneata), Huaxin (Leucaena leucocephala) y
Guaya (Talisia olivaeformis)...

En el drea del proyecto se muestrearon 146 individuos arbdreos con didmetros mayores a 7.5 cm (DN),
pertenecientes a 32 especies'y 32 Familias botdnicas. La familia Legumimosae agrup6 a la mayor cantidac de arboles
muestreados, con el 44.52 % del-total muestreado: ‘Otras‘cuatro familias con mayor nimero de indivicuos fueron
Sapotaceae (6.85 %), Annonaceae (5.48 %), Polygonaceae (5.48 %) y Apocynaceae (4.79 %)...

A continuacién, se presenta el listado de las especies y familias registradas en el area muestreada. £l estrato de los
fustales se encuentra compuesto por 32 especies.

04678

Especie Familia Nombre cientifico Nombre comun .
1 Annonaceae Annona’primigenia Stand! Anona
2 Anacardiaceae iAstronium graveolens Jacq. jobillo, gateadu ) .
3 Leguminosae “Bauhinia‘divaricata L. Tsuruntok, pata dp vaca
4 Moraceae Brosimum alicastrum Swartz Ramon,ox
5 Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. Chaca rojo ) )
6 Sapotaceae Chrysophyllum mexicanum T.5. Brandegee ex | Caimitillo, caimito, chi' keej
Standley o
7 Polygonaceae Coccoloba cozumelensis Hemsley Ch'iich' boob
8 Polygonaceae Coccoloba spicata Lundell Boob, bo
9 Rubiaceae Cosmocalyx spectabilis Standley Chacte kok palo dp rosc
10 Leguminosae Desconocidol Desconomdo {Legumino ,a]
11 Ebenaceae Diospyros cuneata Standley Silil R
12 Leguminosae Diphysa carthagenensis Jacg. Tzuzuc,ruda
- 13 Putranjivaceae Drypetes lateriflora Ekulub, ejulep
g ,-;'? v, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Cruanioma boo a2
f”\vz Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.imx
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14 e 'wéoranginaceae | Ehretia tinifolia L. Roble, Bec

15 — 3 Sapindaceae Exothea diphylla (Standley) Lundell Guayuncox, palo balsamo
6 Moraceae Ficus maxima P.Miller. Higo, copd

! 17 | malvaceae Hampea trilobata Standley Majahua

18 | Rhamnaceae Krugiodendron ferreum Urban Chintok, quiebrahacha
o Legumimosae Leucaena leucocephala Huaxin

2(; S Lauraceae Licaria peckii (1.M.Johnston) Kostern. Laurel hoja rofiosa, trompillo
21 T Legumimosae Lysiloma latisiliquum (L.) Benth. Tzalam

22| Annonaceae Malmea depressa (Baill.) R.E. Fries Elemuy, sufricaya

23 | 'sa potaceae Manitkara sapota (L} Van Royen Chicozapote, zapote, ya'

24 ﬂégumimosae Piscidia piscipula (L.) Sarg Jabin

- Sapotaceae Pouteria campechiana Kanixte, Caniste, Kanisté
Sapotaceae Pouteria unifocularis (Donn. Smith) Baehni Chacya, zapotillo, zapotio

EY O Sapotaceae Sideroxylon salicifolium (L.) Lamark. zapote faisan, ts'iits'il ya'
28 | Simaroubaceae Simarouba glauca DC. Negrito, pasa'ak

29 Apocynaceae Thevetia gaumeri Hemsley . Akits, carnpanilla
R Sapindaceae Thouinia paucidentata Radik. Kanchunup

| 33 o | Lamiaceae Vitex gaumeri Greenman Ya'axnik, Xiaxnik
32 alicaceae Zuelania guidonia. Tamay, palo volador
Latizales

)

[ n el area del proyecto se muestrearon 17 individuos de Latizales con. dmmetros 2.5-7.49 cm (DN), pertenecientes a
10 especies y 7 Familias botanicas. La familia Leguminosae agrupo ala‘mayor cantidad de drboles muestreados, con
el 29.41 % deltotal muestreado. Otras tres familias' con mayor ntimero de individuos fueron Ebenaceae (17.65 %),
Meliuceae (17.65 %), y Sapotaceae (17.65 %) WLt b

Brianzales

£n el area del proyecto se muestrearon 5 individuos del Estrato Brinzales con didmetros mencres de 2.5 cm (DN),
pertenccientes a 4 especies y 4 Familias botdnicas. La familia:de Ebenaceae agrupo a la mayor cantidad de drboles
miuestreados, con el 40 % del total muestreado. Las otras tres familias con el 20 % cada una Euphorbiaceae,

Leguminosue y Sapindaceae sumando un total del 60 %...

“Duraiite el trabajo de campo del presente estudio se registraron 33 organismos, distribuides en 16 especies de
vertebrados terresires. El grupo con mayor nimero de especies fue aves con 8, seguido de los anfibios con cuatro,
inamijeros y reptiles con dos.

Se encontro que fa fauna con mayor ndmero de observaciones pertenece al grupo de las aves con cinco aves garzén
slainco, sequido de reptiles con tres observaciones de Sceloporus chrysostictus o lagartijas, y los menos observadoes
s0iios anfibios.

La presencia de aves acudticas era de esperarse ya que. el drea del proyecto se ubica en el litoral de la Laguna de
Hacalar. mientras que los mamiferos son escasos.en numero de e;empn‘ares por especie debido a que el ecosistema se

cncaentra bastante perturbado por el hombre, por lo:que estd-faunase ve ahuyentada hacia sitios mds conservados.
Los anfibics son observados con una frecuencia intermedia...

Fspecics de fauna encontradas en el sitio de estudio:

: __Nombre cientifico | Nombre comiin Num. individuos Observados
j‘ - Mamiferos

i Dade!phrs virginiana Tlacuache, zorro 1

: Sciurus deppei vivax Ardilla 1

ey bt

o by ent 7 Mo 4 ol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Anfibios o l
Bufo Baliceps | Sapo 2 o
Bufo marinus Sapo 1
Hypopachus variolosus Sapo z
Similsca baudinii Rana de drbol mexicana 1 7 i
Reptiles
Anolis lemurinus Lagartija 3 L
Sceloporus chrysostictus Lagartija 4
Aves
Quiscalus mexicanus Zanate mexicano, Cauis, Pich 3 )
Casmerodius albus Garzon blanco 5 :
Egretta thula Garcita alazana 3 |
Aves | pimus saturnunus «| Calandria’ 3 i
El Dendrocygna autumnalis © | Pijije, pichiche 2 o
g mge Pitangus sulphuratus Pecho amarillo 1 i
las Buteogallus anthracinus . Gavilan negro 1 s
aves | Rhostrhamus sociabilis . |'Gavildn-caracolero . 1 A

fue el mejor representado en el drea del proyecto con un’total de ocho especies. De éstas, el 37.5 % (tres cepecies)
estdn fuertemente asociadas a los. cuerpos de agua. El restante 62.5 % se encuentran en zonas con cohertura
vegetal degradada como estepas. como es el caso de la calandria, ambientes semi-abiertos, abicrtos. rurales y
urbanos como es el caso del ave pecho amarrHo

De las aves registradas ninguna se encuentra en e! listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010. tampeco sc registraron
especies endémicas.

Los indices de diversidad para el grupo de aves‘son. bajos, ya que es drea del proyecto presenta poca alimentacion
para las aves, ya que el drea se encuentra en estado de recuperacion.

Anfibias s R

La Clase Amphibia fue la segunda mejor repreésentada, con cinco especies en el drea muestreada de 1 74 ha. Los
anfibios en general presentan un nivel bajo de desplazamiento, son animales que necesitan un porcentaje aito t‘k‘
humedad relativa para poder sobrevivir, ya qgue su-piel no cuenta con proteccion a la desecacion y a la deshidratacion
ocasionada por la exposicién directa al sol. Sin embargo, se ha reportado que algunas especies, principalmente en
época de reproduccién, pueden llegar a abandonar los remanentes de vegetacién para llegar a pozas de repioduccion
que se encuentran en otros tipos de vegetacion. -

Se debe considerar que este grupo tiene una fuerte.relacién con los cuerpos de agua dulce, sin embarqgo, por las
caracteristicas actuales del drea del proyecto y una superficie de 1.742 ha, el grupo fue poco representado en el
darea, encontrando especies que se encuentran‘en hdbitats abiertos y semi-abiertos, como es el caso dc Bufo marinus.
siendo un carnivoro oportunista, el cual es conocido por'su cercania en los hogares, considerdndolo mds comun en
éstos que en las sabanas y bosques, adaptandose fdcilmente a los ambientes transformados. Tambien se registro a
Bufo valiceps el cual se encuentra-en. un’ ampho ‘rango 'de habitats, incluyendo la pradera abierta regiones semi-
aridas, bosque ligero, e incluso campos de dreas suburbanas. Normalmente se encuentra no muy lejos de una fuente
permanente de agua, como es el caso de la laguna de Bacalar...

Reptilies

La clase Reptilia es el tercer grupo junto con los mamiferos, tanto en riqueza de especies con dos especics lf?gfsf,r(idﬂ.ﬁ
por grupo como por nimero de individuos con cuatro en cada grupo. Las especies de reptiles registradas son Anolis
lemurinus y Sceloporus chrysostictus, ambas especies tienen una fuerte plasticidad para habitar ambientes mus o
menos transformados, de estas ninguna se puede considerar como indicadora de ambientes conservados...

Mamiferos

5(‘
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¢ cuaito grupo de vertebrados es el de los mamiferos, en similitud en cuanto a riqueza de especies con los reptiles,
con dos especies cada grupo, e igual ndmero de individuos con cuatro individuos en cada grupo.

Ambas especies registradas (Didelphis virginiana y Sciurus deppei vivax) se observan tanto en zonas perturbadas
como ¢n zonas mejor conservadas, considerando al primero un exitoso oportunista. En este grupo de veriebrados el
desplazamiento bajo es comin en especies pequenas, medio en animales medianos y voladores, y alto en mamiferos

medianos y grandes...

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccion il del articulo 21 del REIA impone la obligaciéon a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por‘tanto, conforme la ubicacion del sitio, la
informacion proporcionada por la promovente en la MIA-P e informacion adicional
presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los
siguientes: '

MI.NSTRUMENTO APLICABLE \ ) s DECRETO Y/O FECHA DE
3 PUBLICACION PUBLICACION
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento. | - Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se'da‘a.conocer'| * . Federacion
la parte regional del propio Programa (continia en la Segunda Seccién). :
Gecreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento*Ecolégico | Periddico Oficial del 15 de marzo 2005
Territorial de la Regidn Laguna de Bacalar - Gobierno del Estado de
o Quintana Roo
orma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010;. ‘Proteccién. ambiental- Diario Oficial de la 30 diciembre 2010 |
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de. riesgo y . Federacion i
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al-Ambiente, el cual sefiala que
para ia autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, ia Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi_como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales
protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Deiegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO V del presente oficio, del cual se
desprende lo siguiente: : :

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolagico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte

regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el

Diario Oficiail de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

arodan Jol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del
poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 152
denominada “Bacalar”.

No obstante lo anterior, la UGA 152 en la que incide el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer fa parte

regional de dicho programa; siendo el.Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante
sus organos de difusion oficial la ‘parte Regional del Programa; esta Delegacién Federal
determina que dicha unidad-de gestion (UGA 152) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia no es considerada en elgprésente'anélisis.

B. Decreto mediante el cualse establece el Progra a de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region- ngl_ma de’ Bacalar Quintana Roo publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana'Roo el 15 de marzo de 2005 (POET
Bacalar).

De acuerdo con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region Laguna de Bacalar, ‘publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo;-el 15 de marzo de 2005, y de acuerdo a la cartografia
disponible de este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-7 y la unidad de Gestion
Ambiental (UGA) Ga-40, la cuales tiene asignados los siguientes lineamientos:

Ficha Tecmca UGA Tu-7
Nombre: Costa Bacalar Norte Identificador: Tu-7 _
Politica Conservacién s
Usos i et i e
Predominante Compatibles
Turismo hotelero intensivo Turismo Alternativo, Equipamiento,
Condicionados Incompatibles -
Infraestructura Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Ca:a, Centro
de poblacién, Corredor natural, Extraccion pétres, Forestal,
Ganaderia, Industria, Manejo de flora y f_::l_t_{_r_]_g,_?_escra,”Si.ix-ir,u!ture.r,r )
Criterios o
TA Turismo alternativo 01, 02 .
Pe Pesca L
Ma Marinas 02,03,04 o
CG Campos de golf 02 e
Den Densidades 01, 02, 03, 04, 09 L
r"‘: i;0“, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Lumtana Lo, Be ac
ﬁ\" Tel: (01983) 8350201 www.semarnat gob.mx
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Bancos de Material 02, 04, 08
.:j\f!_angiares 01, 04, 05, 06
Ganaderia 02
‘Acuicultura
“ZoFeMat 01, 02, 03, 04
Fauna 02,03 b
“Manejo de Residuos Solidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09 |
' Manejo de Residuos Liguidos 01, 02, 03, 04, 05, 06 ;
-ﬁg}-icultura |
Flora 02, 03, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11
“Areas Urbanas 01, 03
| Industria 04, 05
Carreteras y Caminos 01, 02, 03, 04, 05, 06
' Infraestructura Basica y de Servicios 01, 02,03
Construccion 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15
—”!'\Erg\:echamiento del Acuifero 01,02, 05 '
| "Control de la Contaminacion 01,03
Areas Naturales Protegidas ] .
'_é_éhé Litoral y Costera 01, 02,03, 04
Actividades Nauticas 03 e Do
UMA i BT T %
Ecosistemas exce pcionales 01

Ficha Técnica UGA Ga-40

Bacalar Poniente | Identificador: . Ga-40
Conservacién 4 : v
o Usos
Predominante Compatibles ;
Ganaderia ‘Agricultura, Agroforesteria, Apicultura, Turismo Alternativo, |
5y i Forestal, Manejo de flora y fauna, Silvicultura, |
T Condicionados Incompatibles

Asentamiento humano, Caza, Equipamiento, Extraccion pétrea, |

industria, infraestructura,

‘ Acuacultura, ANP, Aprovechamiento acuifero, Centro de
poblacion, Corredor natural, Pesca, Turismo hotelero intensivo

Criterios
_Turismio alternativo .02
Pesca '
_ I‘vk:ri:uas A g
_Campos de golf | 01,03, 04,05, 06,07
bensidages '
_Bancos de Material 01,.03, 05, 06,07
Manglares 01;.05, 06,07
Ganaderia 01,03,04
| Acuicultura
ZoteMat 01,02, 03, 04
_Fauna 01, 02, 03, 06,
. !\{lqr)ejo de Residuos Solidos 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09
Manejo de Residuos Liquidos 01, 02, 03, 04, 05
;Vf}gri&t;lmra 01
_tloia 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11
Areas Urbanas 03, 04
|industia 01, 02,, 03

die iz <4 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, Méexice,
cer s (AYE) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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CyC Carreteras y Caminos 01, 02, 03, 04, 05, 06 I
IBS Infraestructura Basica y de Servicios 01,03 I
Cons Construccion 03, 05, 06, 08, 09, 10,11, 12, 13, 14, 15,16
AA Aprovechamiento del Acuifero 01, 02, 05, . ~
CoCo Control de la Contaminacién 03 B S i
ANP Areas Naturales Protegidas T s I
ZLC Zona Litoral y Costera 01,02, 03,04 ) |
| AN Actividades Nauticas B
| UMA UMA 01 e
i Ecoex | Ecosistemas excepcionales ~

Politica Ambiental

Las dos unidades de gestion ambiental tienen asignada una politica de conservacion la
cual, promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacién, sin que esto
implique cambios drdsticos en el uso del'suelo. En esta politica se promueve mantener
la estructura y procesos de los.ecosistemas bajo-un esquema sustentable de manejo de
los recursos existentes. |

De igual forma el POET Bacalar establece que los criterios ecoldgicos son los
lineamientos obligatorios . contenidos. en la LGEEPA, para orientar las acciones de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento susten{tab!e de
los recursos naturales y la proteccién al ‘ambiente, que tendrdn el caracter de
instrumentos de la politica-ambiental.- Dado‘lo anterior considerando la naturaleza del
proyecto que se evalla, esta Delegacién Federal considera oportuno senalar que:

En el predio no se reporta la'presencia de cenotes, dolinas, y cavernas (CG-1 al CG-5), no se
removerd vegetacién acudtica (CG-06, ZLC-04), no corresponde a un tiradero a cielo
abierto, ni relleno sanitario (CG-11, MRS-07), se considera el composteo de desechos
orgdnicos (CG-12, CG-33), el proyecto no tiene relacién con el uso habitacional, vivienda
residencial turistica o uso asentamiento humano (CG-10, CG-14, CG-17, MR5-04, Cons-
03), no se contempla la extraccién del'agua subterrdnea (CG-18, CG-37, AA-01, 02 Y 05),
no se contempla la construccién de infraestructura para drenaje pluvial (CG-19, MRL-O1 y
02), no se pretende la construccién de nuevos caminos ni el mantenimiento de derecho de
via (CG-21, CG-22, CyC-01, 02, 03, 04y 06), no se pretenden llevar a cabo acciones de
restauracion de bancos de‘préstamo, ni banco de materiales (CG-23 a CG-25, BM-02, 04 y
08), no existe manglar en el predio ni a una distancia menor a los 100 metros (CG-27.
MAN-01, 04, 05 y 06), no se contemplala instalacién de viveros o UMAS (CG-28, UMA-
01), en su caso se hard uso de variedades de coco resistentes al amarillamiento letal (CG-
29), no se aprovechard lefia para uso doméstico (CG-30), el proyecto no corresponde al
establecimiento de un nuevo centro de poblacién (CG-31 y CG-32), no se contem;;u’a
realizar actividades recreativas especializadas (CG-34), no contempla usar sustancias
quimicos que contengan compuesto organoclorados, carbamatos o metales ;:Jes_rz_dps,
priorizando el uso de compuestos biodegradables (CG-35, CG-40); no se reportan vestigios
arqueoldgicos (CG-38, CG-39); no se contempla la extraccién y/o captura de flora y fauna

3;.,“
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(CG-41, Fa- 03, 06), no se pretende el uso de aguas residuales en servicios publicos (CG-
43), adquirird los materiales no permanentes de fuentes autorizadas (CG-45), no se
pretende llevar a cabo actividades de pesca o ganaderas (CG-46, Gan-02 ), se empJearan
materiales de la regién (CG-48), tampoco se pretenden realizar demoliciones, acciones de
urbanizacion, marinas, muelles o atracaderos, campos de golf, gasolineras, instalaciones
industriales, dreas verdes publicas o de servicio (MA-02 03, y 04, CG-02 (Criterio
especifico), URB-01, IND-04, IND-05, IBS-01, IBS-02, ZLC-03), por su ubicacion la zona
federal no corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFTM-01 a 04); no se :equ.'ere
campamento de construccién (MRS-06, Cons-10, Cons-12); ni se contempla la generacion
de residuos biolégicos infecciosos (MRS- 08), no se contempla el uso de embarcaciones
(MRL-06), no se rebasan los 2 niveles ni los 20 metros de altura (Con-13, Cons-15), no se
pretende el abandono del sitio (Cons-05), no se reporta la presencia de especies exoticas
(Flo-10, Flo-11, URB-03); la promovente sefiala que el sitio no estd sujeto a inundaciones
(Cons-08), y se hard uso de bronceadores.y bloqueadores solares de tipo biodegradable
(CoCo-03), no se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto en un sitio con

ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico, cultural o histérico (Ecoex-01)

[s asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacion a todas las unidades de

gestion ambiental:

__ CRITERIO

* ©OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

CG-7 Se prohibe la quema a ciefo abierto de
residuos sélides

El proyecto, no realizara’quema de residuos sélidos a cielo abierto. El manejc
se realizard de acuerdo a lo sefialado en el numeral 11.2.7.1-Generacién,
manejo y disposicion de residuos del presente estudio.

CG-8 No se permite la disposicion de
materiales derivados de obras, excavaciones o
relienos sobre ia vegetacién nativa.

Los materiales derivados de las obras serdn transportados hacia el sitio de
disposicion final propuestos por el municipio de Bacalar.

€G-9. La disposicidn de baterias, acumuladores
plaguicidas v fertilizantes, asi como sus
empaques y envases, debera cumplir con lo
dispuesto en ia LGEEPA en materia de residuos
peligrosos.

En la zona del proyecto, habrd un drea para transferencia temporal de
residuos peligrosos que pudieran generarse, el cual cumplira con el articule
82 del Reg.‘amento de'la Ley General para la Preservacion de la Ley General
para la prevencién y-gestion Integral de los Residuos. Su disposicién, serd por
medio de empresas autorizadas (por parte de la SEMARNAT) para la
recoleccion trasporte y disposicién final de los RP.

CG-13 se pichibe la quema de corral o
traspatic de desechos sdlidos (basuras)

El proyecto ‘no- ‘realizara.quema de residuos. El manejo se realizaré de
acuerdo a' lo sefialado. en el numeral I1.2.7.1-Generacion, manejo y
disposicion de residuos'del presente. estudio.

CG-44. Los desechos de las construcciones o
demoiiciones (envases, empaques, cemento,
cal, pinture, aceites, blogues, losetas, herreria
y canceleria, etc.) deberdn manejarse
apropiadamenie y disponerse, en los sitios
designados por la autoridad correspondiente.

El manejo se realizard de-acuerdo a lo sefialado en el numeral 11.2.7.1-
Generacién, mapejo y disposicion de residuos del presente estudio.

Analisis: De acuerdo a lo mamfestado por la promovente se determind la implementacién y ejecucién de un procedimiento

para el manejo integral de los residuos (pég. 39, Cap Il, MIA-P), de igual manera en el Capitulo VI se consideran medidas de
prevencion y/o mitigacion en materia de residuos como son las siguientes:

La seleccion e identificacion de contenedores acordes al tipo de residuo que se genere
- Ciasificacién de los residuos de acuerdo a sus caracteristicas

N 4d G
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No obstante lo anterior, no se presenté plan o programa alguno; por tanto, esta Delegacién federal determina imponer

- Eltraslado a dreas para el almacenamiento temporal ’
- Registro de los residuos generados mediante bitdcoras |
- Ladifusidn al personal involucrado en relacién al manejo adecuado de los residuos i
- Ladisposicion final. f
|
|

. medidas adicionales en los Términos del presente resolutivo para garantizar la disposicion final de los residuos generadas, asi

| como se adecuado manejo (Ver CONDICIONANTE 4)

" {CG-15. Toda emisién de aguas residuales | aguasson colectadas y transportadas por la misma empresa y dispuestos en

Las aguas residuales que se generaran desde la preparacicn del sitio,
construccion y operacion del proyecto, para lo fase de preparacién y
construccion del proyecto, se instalara bafio portdatil (Senirent), en la cual fas

deberd cumplir con la NOM-001- SMARNAT— zonas autorizadas para darle el tratamiento. Para la operacion del proyecto,
1996. se contarg con una planta de tratamiento de aguas residuales. la cuel
cumplira con los niveles de emision permitidos en lo MOM 0O y 003
SEMARNAT-1996 (ver apartado 11.2.7.2- Generacion maneje y disposicion de
ag'uas’ résfduales, del presente estudio.)

s ningidn tipo de drenaje en los cuerposde aguaj p!anta de'tratamiento de aguas residuales, la cual cumplirg con fos niveles

EG 16. No se permite la descarga directa; dem_ El proyecto para la.operacion, empleard para las aguas residuales, una

y humedales. " .'de emision permitidos en le NOM-001 Y 003- SEMARNAT -1996. fo se .
kN contempla su'descarga directa (sin tratamiento), al suelo o subsuelo, mucho
'm'eno'sb Euerpos de agua presentes en el sitio 0 humedales que no existen |
| en la:zona: F:gum (111.6.) i

Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente no emste servicio de drenaje en el sitio del proyecm (C aprtuh 0N
numeral 11.1.4), manifestando lo siguiente:

“La zona donde se ubica- el proyecto, no cuenta con la conexion al sistema municipal de alcantarillado pore aquaos
residuales. No obstante, se plantea en el presente proyecto; la instalacién de una planta tratadora de aguas residuales
para tratar las aguas grises y negras que se ‘generen con el proyecto. La operacion, serd responsabilidad de lo
promovente y se deberd entregar andlisis para cumplir con los pardmetros establecidos en la NOM-001 SEMARNAT y
NOM 003 1996

zs asi que la promovente propone un sistema de tratamiento de aguas residuales que tendra la capacidad de tratar 1075
m?/dia, el cual generalmente consta de una o varias etapas de tratamiento (primario, secundario, terciario segtin se requiera),
suyo objetivo es que la descarga de agua residual cumpla con' los limites maximos permisibles, las aguas tratadas serviran
zomo riego para las areas verdes del proyecto. De acuerdo‘a-las caracteristicas presentadas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, se considera que dicho sistema es suficiente para dar tratamiento a los guas que se generen y da
cumplimiento a la normatividad establecida en la materia por lo'que el proyecto cumple con los criterios citados.

! poner especial atencién en el ahorro; el-abasto | las medidas de preventivas para evitar la contaminacion del man'o [readtico.

2G-20. Los estudios o manifestaciones de|la promovente del presente estudio, se da por enterada, y fovorecerd fa
impacto ambiental que se requieran, deberan |\instalacion de herramientas ahorradoras de agua en el proyecto, asi como

del recurso agua y las medidas de prevencién
de contaminacion al manto freatico. I

Analisis: El promovente considera la instalacién de sistemas para el ahorro del agua y de igual forma pro;m-m nwdldas
preventivas para evitar la contaminacion del manto freatico. Con lo cual se da cumplimiento a dicho criterio.

CG-27 El uso de manglar estard sujeto a las | En la zona de estudio, no se detectaron e,.-empfares de mrmg.’pr ni mucho
disposiciones de la Norma Oficial Mexicana | menos se pretende su uso.

NOM-059-SEMARNAT 2001, NOM-022-
SEMARNAT-2002 y la Ley General de Vida

Silvestre. -
blr LE : P < ; i1 )
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| Anaiisis: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en el sitio del proyecto no EXiStEH ejemplares de

manglar. o
CG-47. En la construccién de instalaciones e | Para la planeacion y ejecucion de la construccion de la infraestructura y en

infraestructura turistica, urbana, de | general del proyecto se contrato a un arquitecto de gran experiencia ¥
comunicaciones y de servicios, se debera |conocimiento de la caracteristicas edafoldgicas, geolégicas e hidroldgicas del
considerar Ia erosion y la alta probabilidad de | sitio que han considerado lo previsto del presente criterio.

incidencia de fendmenos hidrometeoroldgicos
para calcular la resistencia necesaria de la
infraestructura, su programa de
mantenimiento, Ias acciones de prevencion y
correccién necesarias ante dichos fenémenos,
asi como los programas de contingencia
correspondientes. |
Analisis: C Conforme la descripcion del sistema ambiental realizado por la; promovente el sitio del proyecto s2 encuentra
sujeto al embate de intemperismos severos como huracanes, la promovente sefialo lo siguiente:

| - £n ia Peninsula de Yucatdn, Quintana Roo es el estado: mds expuesto .a fendmenos meteoroldgicos como son a5
torinentas tropicales, huracanes y “nortes”. .

- La vegetacion fue severamente afectada por los vientos del:Huracan. bean*- el cual azotd en la regidn en 2007 y quedo
registrado como un fenémeno de categoria 5 en la escala Safﬂr-slmpson asi como el huracan Ernesto que entro al |
Nor-noreste de Bacalar en agosto de 2012. : i

En relacion con lo anterior, esta Delegacion Federal determina.imponer medidas adicionales a las presentadas en los términos
del presente resolutivo, con objeto de promover la gestidn del riesgo que permita identificar las acciones de prevencion ante
la eventualidad de un huracén, inundacion, incendio; sismo, y plagas (Ver CONDICIONANTE 5). |
CG-49, La cimentacién de las construcciones | La cimentacion de las obras, no interrumpird las aguas subterrdr.eas, para
no debe interrumpir la circulacion del agua | eflo se realizard un estudio geohidrologico antes del inicio del CUSTF
subterrdnea. (Reconacimiento del sitio,) estudios de mecdnica de suelo y geo-hidroldgicos.
Anaiisis: La pron.(wentt manifestd que el flujo de las aguas subterraneas- es hacia el sureste, es decir, hacia a la laguna de
bacalar y que se ubica a una profundidad entre los 8-10 metros:y considerando que parte de las obras tendran una
cimentacion piloteada, Esta Delegacion Federal determino imponer. medidas adicionales a las presentadas por la promovente
para garanlizar, para garantizar que no se interrumpira la circulacién.del agua subterranea.

Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacién diferencial a la
UGA Tu-7: ‘

- CRITERIOS ESPECIFICOS

! Tuflsmo Alternativo : Promovente

| Ta-02 Para llevar a cabo actividades recreativas, cientificas o | No'se pretende efectuar actividades recreativas, cientificas ¢
de turismo alternativo, deberd elaborarse un programa de | de turismoaiternativo.

manejo.

AN-03 Paiz todas las actividades nduticas, los promotores | E/ Proyecto, contara con un reglamento de operacion parc
deberan elaborar regiamentos de operacidon que minimicen | llevar a cabo paseos en kayaks.

los impactos ambientales. Dichos reglamentos seran
sarcionadus por la SEDUMA.

| Analisis: A traves del oficio 04/SGA/0327/18 de fecha 02 de marzo de 2018 solicito informacion adicional a la promovente
con respecio al criterio especifico TA-02 a lo que la promovente sefialo:

Fa ah cdneuentes o 44 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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“De acuerdo a lo sefialado en el pdrrafo anterior, se RATIFICA, que el proyecto “Hotel de Lujo Bacalar”, no realizare
actividades recreatives, cientificas o de turismo alternativo; y que la bodega de Koyak sefialada en la MIA-P, alude tinica y
exclusivamente al nombre del espacio donde se resguardaran objetos, materiales y herramientas propias de! provecto en su |
etapa operativa y no ol hecho de que el citado espacio se resguarden kayaks para realizar actividades recreativa o de turismo |
alternativo”

El Glosario de términos del POET Bacalar, define lo siguiente:

Actividades Acudtico-Recreativas: Las actividades que se realizan en la zona marina con fines de esparcimiento, paro
la practica de deportes de playa, acudticos y subacudticos, pudiendo emplear vehiculos motorizados o no motorizados.
Los mds frecuentes son: el buceo libre, el buceo auténomo, snorkeling, fotografio y videograbacion acudtice, asi come i
poseos en wave runner, bananas, sky acudtico, en lancha, kayak, etc.

Actividades turisticas: Accion de viajar por placer, deporte o instruccion mediante la Organizacién de los medios
conducentes a facilitar estos vigjes. Se incluyen entre éstas a los servicios de hospedaje, alimentos, visitas.

Actividades Recreativas Especializadas: Son aquellas que requieren de cierto conocimiente y entrenomiento. Se refiere
a actividades que se llevardn a cabo en sitios donde exista présencfa de especies o ecosistemas bajo algiin cstatus de
proteccion. Esto es en los arrecifes coralinos; fehdmends‘-natura.-'es (desove, migracion, apareo, etc.); duronte lo
anidacién de tortugas; en las dreas de mar donde hay afloramiento de agua; en la vegetacion de mangles o chitales;
recorridos por accidentes fisiogrdficos, visitas a ecosistemas o a actos relevantes de cardcter cultural o refigioso que
requieran de personas entrenadas en el conocimiento o prdétjca del servicio.

En relacién a lo anterior se concluye que el proyecto no.se:contrapone a lo establecido en los presentes criterics toda vez
que no pretende realizar actividades recreativas cientificas‘o de turismo alternativo, can lo que se da cumplimiento a los
criterios mencionados. 9 :

Den-01 El niimero total de cuartos que es posible construir en | Ef predio se encuentra inmerso en la UGA TU-7 que permife

un conjunto predial, se obtiene al multiplicar la- densidad
(cuartos por hectdrea) asignada a la unidad. de gestién
ambiental en donde se encuentra el conjunto predial por la
superficie total del mismo (hectareas)

una:densidad de 18 cuartos/ha, y el presente proyecto
propone la construccion de 20 cabafias ecoturisticas con una
recamara, por lo que estd por debagjo e lo cantidad
permitida, agregando que solicita menos de una hectérea
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo y el desplonte
de las obras.

Den-02 La densidad no podra transferirse entre . UGA’s.ni

entre predios.

| conservacién y uso predominante o la ganaderia v con

El predio del proyecto “Hotel de lujo Bacalar”, de acuerdo al
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Regidn Laguna
de Bacalar se ubica en dos UGAS;

La primera corresponde a la GA-40, con politica de
respecto al predio abarca una supetficie de £6,152 m2 y se
dejard en su totalidad pora conservacion y reforestacion con
ejemplares vegetales rescatados del CUST donde se
efectuara el proyecto.

La segunda UGA, corresponde a la Tu-/ y €l use
predominante de Turismo Hotelero Intensivo con ung
densidad de 18 cuartos/ha y porcentaje de desmente del
40%. La superficie que entra en esta UGA es de 17,421 m2
(1.7421 ha), el cual es compatible con el desarrolfo del
proyecto, ya que se pretende la construccion en una
superficie de 6,805 m2 siendo el porcentaje de desmonte del
39.06 de la supefficie del drea de influencic def proyecto, la

Av.Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quntana Fooa, 4
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cual le corresponde la UGA.

‘Den-03 se consndera equwalente dos y medio cuartos de
_hotei con una vivienda residencial turistica.

Se contempla la construccion de cabafias ecoturisticas sobre

palafitos con una habitacion.

‘Den-04 L cuantificacion del total de cuartos por conjunto
predial incluye los cuartos hoteleros y las habitaciones del
| personai ue SEFUICIO

No serd necesaria la construccion de habitaciones para el
personal del servicio.

Den-09 Los desarrollos turisticos establecidos en esta drea no
excederan una densidad de 18 cuartos por hectdrea.

El proyecto propone la construccion de 20 cabafias
ecoturisticas sobre palafitos con una recamara.

Andlisis: De acuerdo con lo anterior el proyecto se encuentra regulado por dos UGAS la primera corresponde [a UGA Ga-40 y
la segunda corresponde a la Tu-7, sin embargo, tal como lo sefiala la promovente dnicamente se pretende el desarrollo del
proyecto dentro de la superficie que corresponde a la UGA Tu-7 por lo cual no se realizara transferencia de densidad entre

UGA's.

£ relacion con lo que se establece el criterio DEN-03 que considera equivalente dos y medio cuarto de hotel con una vivienda
residencial turistica. Sin embargo, el proyecto consiste en la_construccién de urnv desarrollo para alojamiento no asi a la
construccion una vivienda residencial turistica, por lo que no resuita vinculante el criterio.

De acuerdo con la densidad establecida por el criterio Den-09:en el cual consudera que los desarrollos turisticos no excaderan
de uina densidad de 18 cuartos por hectarea, se tiene lo siguiente:

- La parie del predio que incide sobre la UGA Tu-7 cuenta con una. superficie de 17, 421 m? lo cual corresponde @
1.7421 has.
La dersidad permitida es de 18 cuartos/ha
£l ndmero total de cuartos que es posible construir en el predio con base en lo establecido en el criterio Den-01 se
obtiene al multiplicar la densidad asignada por la superficie del predio siendo que la superficie es de 1.7421 has, se
tiene que el numero de cuartos permitidos para el proyecto es de 31. 35 cuartos toda vez que solo se pretende |z
construccion de 20 cabafias se garantiza lo sefialado por el criterio. »

- El criterio Den-04 que indica que la cuantiflcauén total por. predio.incluye [os cuartos hoteleros vy las habitaciones de
personal de servicio. Al respecto se tiene que el proyecto no-cqnt_empla la-construccidn de cuartos para el personal.

De acuerdo a lo anterior la promovente sefiala en el capitulo Il de la: MIA-P; que el proyecto pretende la construccion de 20
cabafias sobre palafitos y servicios asociados, por lo que con5|derando que el POET Bacalar:no establece equivalencias de
cabafias a cuartos, se tiene considerando que el proyecto contempla la construccion de 20 unidades de alojamiento (20
cabanas) v el calculo de densidad permite el desarrollo de‘hasta 31.35 cuartos esta Delegacion Federal considera que cade
cakaia, presenta la funcionalidad de alojamiento que perm:te un.cuarto hotelero!, mismo que se encuentra definido por e
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de‘la Region Laguna Bacalar como a la unidad de funcional de la estructurz

L a5 t} {lnll)c”dblf_";

de un hotel destinada para alojamiento temporal destinada a albergar a dos personas con el maximo de un bafic, por lo que |

Fa-02 Las actividades que ‘se realicen deberan poner énfasis
en causar el menor impacto posible a poblaciones de
especies inciuidas en ia NOM-059-SEMARNAT-2001.

‘En la zona_del proyecto, se encuentra A. graveolens, de |

importancia.-ecoldgica, la cual se encuentra listada en fc |

:NOM-059-SEMARNAT-2010, de la categoria de A. Er

atencion.a’lo anterior, se propone el rescate de indivicluos de |
A. graveolens de la categoria de fustales con DN de 7.5 cm ¢ |

10 cm de DN. Cabe mencionar que unicamente se
registraron individuos de A. graveolens en la categoria de

fustales, por lo que se aclara que el rescate se efectvara er |
individuos con los diégmetros mencionados y los individuos |

que se encuentren en el drea propuesta para CUSTF cor |

* Cudiie Hoicleso: Se define como cuarto hotelero tipo a la Unidad funcional de la estructura de un hotel destinada para el alojamiento temporal

desiitada a albergar a dos personas con el maximo de un bafio.

il s EriLes
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didmetros mayores seran conservedos, .-:abc mencionar que 2|
ademds del rescate de dicha especie se mejorard la
estructura forestal del drea del proyecto con lo reforestacion
de caoba (Swietenia macrophyllo), ciriccte  (Cordia
dodecandra), chicozapote (Manikara zepota) v ramén
(Brosimun alicastrum)en la superficie destinado  paru
conservacion en el drea de influencia del proyecto aue
corresponde a 1.74 ha. Se anexa al presente, el Programa de
Rescate de flora que se realizard en el drea de CUSTF del
proyecto.

Fa-03 Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan
garantizar la permanencia del habitat y las poblaciones de
cocodrilos {Crocodilus morelleti y Crocodilus acutus)

Debido al uso de suelo de la UGA TU-7 que tiene politica de
Conservacion y uso predominante Turismo Hotelero
Intensivo, no se observaron ejemplares de cocodrifos al
momento de los estudios de campo. No obstante, se
respetard el presente criterio.

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene que se advirtio la presencia de la
especie Buteogallus anthracinus enlistada en la Norma-059-SEMARNAT-2010 con la con categoria de pretegida. asimismo, se
propusieron medidas preventivas en relacion a los posibles avistamientos de especies que se encuentren dentro de dicha
norma en el drea del proyecto, por lo que ‘en“su caso se incluiran actividades de educacién ambiental dirigide a los

trabajadores.

VIRS-01 Los asentamientos humanos y- desarrol!os turustmos
deberdn contar con un programa integral de’. recfuoclon,
separacién y disposicion final de desechos sélidos: .

"El-manejo se realizaré de ocuerde o lo sefalodo en ef
| humeral 11.2.7.1-Generacidn,
‘residuos del presente estudio. Para lo etapa de operacidn y

IMRS-05 Se debera contar con ‘dreas acondicgoqé_das "para
almacenar temporalmente la basura inorganica, " para
posteriormente trasladarla al sitio de dlsposucmn final

manejo, v disposicion de
mantenimiento, se aplicaré un procedimiento para el
manejo integral de los residuos especifico, que consiste
bdsicamente en un documento que establece los
lineamientos para la separacion, acopie, deposito, embalaje
y-envio de los residuos generados por el proyecte. dicho
procedimiento, serd presentado pora su evaluacion ante la
SEMARNAT en el primer afio de operacion del Hotel pora su
validacién, tomando como base la informacion planteada en
las bitdcoras de generacion de residuos y con ello poder
generar un procedimiento acorde y mas especifico ol
proyecto.

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se determiné la implementacion y ejecucidn de un procedimiento
para el manejo integral de los residuos; sin.embargo, dicho planio programa no fue presentado, por lo cual esta Delegacion
Federal determina establecer condicionantes adicionales en los Términos del presente resolutivo para garantizar la
disposicion final de los residuos generados, asi como su adecuado manejo. (ver CONDICIONANTE 4)

IVIRS-09 No se permite la quema de desechos vegetales
producto del desmonte

Los desechos vegetales producto del cambio de uso de suelo
serdn triturados y dispersados en las areas de conservacion

Analisis: El presente criterio es de cardcter prohibitivo y'por tanto de observancia obligatoria.

IVIRL-03 Las plantas de tratamiento de aguas servidas.

deberén contar con un sistema que considere Ia
estabilizacién, desinfeccion y disposicién final de lodos de
acuerdo con las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-
2002

Los lodos provenientes de la pfanta de tratamiento de las
aguas residuales, seran entregados «a proveedores
autorizados para su disposicion final. No se pretende el uso
de lodos de la planta.

VIRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y
desechos sdlidos sin tratamiento en los cuerpos de agua y
zonas inundables.

| MRL-05 Queda prohibida la construccion de pozos de

Se efectuard el tratamiento de las aguas residueles, por
medio de una planta de tratamiento y se realizaran analisis |
para verificar los limites mdximos permisibles de las

descargas de acuerdo a la norma “f\{OM;OQ;_ y 003

3u.,‘
"o G‘

ﬂ‘-‘\m/ Tel.:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Boo, tesice
(019283) 8350201 www.semarnat pob.nx

Pagina 23 de 48



bidele

i de Gestion para Iz

i h OFICIO NUM.: 04/SGA/ 1876/ . &

absorcion par_a el dfenaje domestico como sistema dnico de | SEMARNAT-1996
tratamlento

Analisis: Los criterios MRL-04 y 05 son de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria. El proyecto por su parte no llevara
a cabo actividades de descarga del drenaje sanitario y desechos sélidos sin tratamiento a los cuerpos de agua o zonas
inundables, asi mismo, no se prevé la construccidon de pozos de absorcion, y los lodos seran retirados por empresas
aulorizadas para su disposicion final por lo cual el proyecto se ajusta a los presentes criterios.

flo-02 Se debera estabiecer por lo menos un vivero previo a | Se establecerd un vivero previo a la etapa de construccién o
la etapa a la etapa de construccion o desarrollo del proyecto desarrollo del proyecto para el acopio, rescate y
para el acopio de rescate y reproduccién de la vegetacion reproduccion de la vegetacion nativa, misma que serd
nativa, misma que sera utilizado en reforestacién, dreas | utilizado en reforestacion de la zona de injluencia del

‘ajardinadas y en su caso restauracion. proyecto (dreas verdes).

Andlisis: £l criterio es indicativo y por lo tanto de observancia obligatoria.

Fio-03 Las areas donde se mantenga la vegetacién nativa | Se destinard el 90.9 % de la superficie del predio para drea
dentro de los predios que sean empleados para la creacién | verdes y de:conservacion.

de desarrolios turisticos, estaran sujetas a conservacion,
mantenimiento y en su caso restauracién, las que sera'n
responsabmdad de los promoventes del desarrollo.

apmveci'aan‘.ll*nlo seran destinadas a conservacién dicha: drea corresponde al 90.9 %, por lo cual el proyecto se ajusta al

presente ¢ riterio.
Flo-07. ics pmyec'tuﬁsv a desarrollar deberan garantizar la | La zona deinfluencia donde se efectuard el proyecto, colinda
conectividad de la vegetacion natural entre las colindancias | al oeste la carretera federal, al este con ZOFEMAT lagunar
de los predios para asegurar la permanencia y continuidad de | de bacalar, al norte colinda con predios que cuentan con
las comunidades y poblaciones naturales y endémicas del | vegetacién secundaria-mediana subperenifolia degrada, y al
area, asi como la posibilidad de movilizacion de la fauna | surcon vegetacion herbdcea y relicto de vegetacion arbérea.
silvestre. Esta vegetacion deberd estar distribuida en una | Dadas. las caracteristicas del drea y de las octividades
reticula en todo el predio. permitidas en el POET, dichas superficies estan destinadas ¢
Cambio de Uso de suelo para actividades turisticas, sin
embargo. mientras esto ocurre, el drea de la conservacion
del conjunto predial'del proyecto tendrd conectividad con las
vegetaciones existentes al norte y sur

" Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la_ promovente el'sitio del proyecto cuenta con vegetacién secundaria
mediana subperenifolia, sin embargo, no se vera afectado.la conectividad de_,-Ia vegetacion natural entre las colindancias de
los predios v las poblaciones naturales y endémicas, por lo.cual el proyecto:se ajusta.con el presente criterio.

Fio-10. Se promoverd la erradicacién de las plantas exdticas | El:drea. propuesta para el cambio de uso de suelo no se
perjudiciales a ia flora nativa, particularmente el pino de mar. | registraron las especies exdticas listadas

(Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipan,
africano (Spathodea campanulata) y almendro (Terminalia
cattapa). Se restablecera la flora nativa.

| Flo-11. Exciusivamente para dreas verdes jardinadas se | Las dreas ajardinadas serdn reforestadas con vegetacion
permite el usc de especies exéticas cuya capacidad de | nativas.

propagacion natural esté suprimida (consultar lista en
_anexos). o

Anaiisis: De acuerdo a lo anterior se advierte que en el area no se registraron especies exdticas y que tampoco pretende el
_uso de especies exoticas para las areas verdes jardinadas, por lo cual el proyecto se ajusta a lo establecido.

La superficie que entra en esta UGA es de 17, 421 m2
(1.7421 ha), el cual es compatible con el desarrollo del
Cons-04 Todo desarrolio debera conservar el 60% de la | proyecto, ya que se pretende la construccion en una
superficie total del terreno en estado natural. superficie de 6,805 m? siendo el porcentaje de desmonte del
39.06% de la superficie del drea de influencia del proyecto,
- la cual corresponde la UGA.
™ ) Wit enlos Mo 44S Col Magisterial, Chetuwmal, Quintana Roo, Mexico,
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| cenotes, cavernas, rejolladas, etc. (articulado de la LEEGEPA)

Cons-06 En los proyectos de desarrollo debera dejarse una
franja minima de 20 m de amortiguamiento con vegetacién
sin desmontar alrededor de los ecosistemas excepcionales.

El drea propuesta para el CUS correspende © vegetacion

secundaria de selva mediana subperennifolio en sucesién, no
siendo considerado un ecosistema excepcionaf por el grado

Se consideran como ecosistemas excepcionales: manglares, | de impacto del mismo.
selva bien y medianamente conservada, playas, duna, !

Analisis: D acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P el proyecto incide dentro de la UGA Ga-40 y la UGA Tu-7 siendo
esta Ultima donde se pretende el desarrollo de las obras se tiene que el proyecto conservara el 60.94 % de la superficie que
incide dentro de la UGA Tu-7. Adicionalmente se advierte que al interior del predio no se desarrollan sitios con ecosistemas
excepcionales tal como indica el criterio.

En cuanto a la obra que se pretende realizar en la zona federal esta contara con una superficie de 347 m’ lc que representa

34.14 % con respecto a la superficie total que cuenta la zona federal que es de 1016.32 m?.

Cons-08. En dreas sujetas a inundaciones, la infraestructura
debera construirse sobre pilotes, garantizando el flujo
laminar del agua.

El drea propuesta para el proyecto, no estd sujeta a
inundaciones, no obstante las cobafias ecoturisticas seron

piloteadas.

Angdlisis: De acuerdo con lo sefialado por la promovente el drea no esta sujeta a inundaciones y las cabaRas seran a base de
pilotes. En virtud de lo anterior se advierte que.no'se contraviene lo indicado por el criterio.

Cons-09 Para toda obra que se realice deberan tomarse' las
medidas preventivas o correctivas necesarias para el manejo
v la disposicion de grasas, aceites, emlsiones atmosfér:cas,
hidrocarburos y ruido provenientes de la‘-maquinaria en uso
en las etapas de preparacién de’ sitio, cdnstruécién' v
operacion.

Se explican las medidas preuennvas “en el aumeral 11.2.3 |
Etapa de Preparacidn del sitio y construccion, 11.2.4 Elapa de
operacién y mantenimiento, asi como en ef capitulo VI del
presente estudio.

Anilisis: De acuerdo con lo manifestado, el promovente Ilevara -acabo acciones de manejo en las diferentes e‘mp as del
proyecto de conformidad a las leyes y normas’ aphcables asta materla, por lo que'se da cumplimiento a lo establecido por el

criterio.

Cons-11 El almacenamiento y manejo: de materlales de
construccién deberd evitar la dispersion de polvos: fugltwos.

.‘s_'e utiffzardn lonas en los monticulos de material r.-ﬂn de
_evitar su dispersién, asi como el riego con agua los

monticulos'y caminos.

Andlisis: La promovente prevé la instrumentacién de medidas a efecto de atender lo dispuesto por el criterie, tales como
mantener los materiales cubiertos con lonas y humedecidos con el fin de evitar su dispersién. Con lo cual se atiende 1o

indicado por el criterio.

Cons-14 Los proyectos solo podran. desmontarlas. dreas’

destinadas a la construccion y vias de “acceso de forma
gradual de conformidad al avance del mismo.

El'desmonte se llevara a cabo de manera paulatina en forma

gradual de conformidad al avance mismo.

Analisis: De acuerdo a lo sefialado por la promovente se tiene que el desmonte se realizara de formar gradual de conformidad
con el avance del proyecto, con lo cual se garantiza el presente criterio.

Cons-16 Se prohibe la obstruccion y modificacion - de
escurrimientos pluviales.

No se obstruirdn escurrimientos p!uvw!m con
implementacion del proyecto pues las caracteristicas del
predio, permiten el escurrimiento en cualquicr drea no
existiendo sitios especificos y marcados de escurrimiento

| pluviales.

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado en la MIA-P se tiene que debido a la inclinacién de la pendiente natural del perdio
q

favorece que la escorrentia contintie su curso natural desembocando en la laguna.

ZLC-01. Las acciones tendientes a establecer medidas para el
control de la erosion en la zona costera estaran sujetas a
autorizacién en materia de impacto ambiental.

En general, Quintana Roo no presenta pmb:‘c-mr de erosion.

ZLC-02. No se permiten los dragados, espigones, la apertura
de canales o cualquier obra o accién que modifique el

No se realizaré ningun tipo de obra o accion que medifique
el contorno del litoral.

.'\./ te, wos
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Analisis: Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que la zona litoral del
| predio no presenta erosion, ni las obras o actividades del proyecto implican la realizacion de dragade o la construccién de
espigones, apertura de canales o cualquier obra o accién que modifique el contorno del litoral. En virtud de lo anterior, se

‘ atiende lo indicado por los criterios antes sefialados.

Los siguientes criterios son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia
cbligatoria para la promovente:

CRITERIOS | (G-6.5e prohibe la remocidn de vegetacion de la vegetacidn acudtica nativa.

GENERALES CG-7. Se prohibe la guema a cielo abierto de residuos sélidos
CG-8. No se permite la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa.

CG-10. Se prohibe enterrar los desechos sélidos provenientes de asentamientos humanos.

| €G-13. Se prohibe la quema de corral o traspatio. de desechos sélidos (basuras).

(G-16. No se permite la descarga directa de ningun tipo de drenaje en los cuerpos de agua y humedales.

CG- 26. No se permite la utilizacién.de las palmas Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrinax readii (nakas), como. material de construccion, excepto aquellas que provengan de UMAS
autorizadas.

CG-36. Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de espec:es de flora y fauna incluidas en la NOM-059-
| SEMARNAT-2001.

| - | €G-42. Se prohibe Ia desecacion, dragado, y relleno de humedales y cuerpos de agua.

En base al analisis de vinculacion realizado;.esta Delegacion Federal advierte que no se
contraviene el modelo de ordenamiento ecolégico del POET Bacalar, no obstante, es
necesario_imponer_medidas adicionales” en: relacion al manejo integral de residuos
solidos, Programa de contingencia ante fenomenos hidrometeorolégicos y a la
cimentacion de las obras. ;

Normas Oficiales Mexicanas
C. MNOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambnental—Esnecnes nativas _de
México de flora ' fauna sﬂvestres—Cate orias:de- nesgo Y esp cificaciones

Esta Norma Oflmal Mexicana tiene por objeto |de_nt|f"car Ias especies o poblaciones de
fiora v fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de
las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método
de evaluacion de su riesgo de extincidén y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias
de riesgo, establecidas por esta Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo manifestado por la promovente se
reporta la presencia en el area de estudio de Astronium graveolens (jobillo) enlistada
& e o4y Lol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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bajo la categoria riesgo Amenazada; toda vez que podria llegar a encontrarse en
peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de st
habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES ﬁECIBIDAS

Yil. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XI
de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

Nl

Al respecto, una vez revisada y analizada la manifestacién sometida al proceso de evaluacion, este Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente, ha determinado'que el proyecto SE AJUSTA A LAS ACCIONES establecidas en
la Unidad de Gestion Ambiental 152 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfe
de México y del Mar Caribe, pub.‘:cado en él Diario Ofaa.' de la Federacion el 24 de noviembre de 2012

Asi mismo el proyecto CUMPLE CON LOS CRITERIOS establecidos en la UGA TU-7 con politica de
conservacion y uso predominante de’ turismo’ ‘hotelero intensivo, del Programa de Ordenamiento Fcologice de la
Regién Laguna de Bacalar, publicado en el Periddico Ofcn:u' del Gobierno del Estado de Quintana Rou «f 15 de
mayo del 2005. Especificamente con los criterios:

CG-15.- Que establece “Toda emision de*-,_agu_qs reﬁfd_uafes debera cumplir con la NOM-001-SMARNAT-1986"
Para la etapa de construccién se instalard un:bafo. portdtil'por cada 20 trabajadores, en el cual las aguas
residuales son colectadas y-transportadas por-la.misma empresa y dispuestas en zonas autorizadas para darle
el tratamiento. Para la operacién del proyecto, contard con.una planta de tratamiento de aguas residuales, I
cual cumplira con los niveles de emisién:-permitidos enla NOM-001-SEMARNAT-1996 Y NOM-003-SEMARNAT

1997, por lo que cumple con este criterio. '

Den-09.- Que establece “Los desarroh‘os turisticos establecidos-en esta drea no excederan una densicad de 18
cuartos por hectdrea”. El proyecto propone la construccién de 20 cabafias ecoturisticas en una superficie de
1.742 hectdreas, al aplicar la densidad de 18 ¢/ha resulta que se puede construir hasta 31 cabafias, por lo que
cumple con este criterio.

MRS-01.- Que establece “Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberan contar con un programa
integral de reduccién separacién y disposicién final de desechos sélidos”. El proyecto aplicara un precedimiento
para el manejo integral de'los residuos sélidos con lineamientos para la separacién, acopio, deposito, embalaje, y
envid de los residuos generados al basurero municipal. Con lo que se cumple este criterio.

MRL-03 Que establece “Las plantas de tratamiento de'aguas servidas deberdn con un sistema que considere fa
estabilizacion, desinfeccién y disposicién’de final de lodos de acuerdo con las disposiciones de la NOM-004-
SEMARNAT2002". Los lodos provenientes de la planta de tratamiento de aguas residuales serdn entregados o
proveedores autorizados para si disposicién final. Cumpliendo asi este criterio.

Cons-04.-Que establece que “Todo desarrollo deberd conservar el 60% de la superficie total del terreno en
estado natural”. La superficie de la UGA TU-7 en donde se pretende desplantar todo el proyecto es de 1.7421]
hectareas; del cual se pretende ocupar una superficie de 0.6805 hectdreas lo que representa un 39.06% de ia
superficie ubicada en la UGA-7. Por lo que el proyecto cumple con este criterio.

Por lo anteriormente expuestos, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina que e! proyecto
55 Hote! de lujo Bacalar”, CUMPLE con el criterio general CG-15 y los criterios espec;f:cos Den-02, MRS-01,
"o ,, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rieo, fle cice
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MRL-03 y Cons-04 del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region Laguna de Bacalar, sir'l embargo, el
estudio no presenta la concesion de la ZOFELAG, por lo que se recomienda checar dicha concesion y lo que le
perimite, de igual manera si bien el promovente manifiesta que no hay mangle en su predio ni en las colindancias,
de acuerdo con unas fotos observadas en Google maps del proyecto “Rancho Encantado” aledafio al predio en
cuestion se puede observar un ejemplar de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), por lo que se recomienda
una visita para corroborar la ausencia de mangle con el fin de determinar el cumplimiento de la NOM-022-
SEMARNAT -2003. Por lo tanto, el proyecto PODRIA SER VIABLE si se ajusta al cumplimiento de la legislacion

aplicable .

De lo anterior, esta Delegacion Federal consider6 e integro los comentarios emitidos
por la SEMA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al
respecto, esta Delegacion Federal coinciden con respecto a la ubicacion del sitio del
proyecto se ubica en la UGA Tu-7 del Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna de
Bacalar, Quintana Roo, asi como en el-cumplimiento de los criterios asigrados a
dichas Unidades de Gestion Ambiental de conformidad con el analisis presentado en
el Considerando VI, Inciso B) del presente resolutivo.

De igual manera esta Delegacion Federal si bien el proyecto incide en la UGA 152 del POEM,
dicha unidad corresponde a una UGA de tipo Regional, por lo-tanto, considerando que el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del POEM, sélo da a conocer la parte regional;
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman
parte del Area regional, quienes expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte
Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de gestion no es
vinculante al proyecto, y en consecuencia-no es considerada en el presente analisis.

Viii. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA) en su escrito referido en'el RESULTANDO IX de la presente resolucion,
opind io siguiente: i ka _

‘Hugo referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion al respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por estaDelegacién en relacién al proyecto
“HOTEL DE LUJO BACALAR" con pretendida ubicacién en la fraccién Il del predio identificado como
artoyn blanco, situado sobre la carretera federal’ 307, Bacalar-Buena Vista, municipio de Bacalar,
promiovido por fa C. ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA.

Sobre el particular me permito informar dela -manera mas atenta que derivado de la busqueda en los
archives de esta Delegacion, no se encontré. antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de
ubicacion referidos en su oficio de solicitud.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

iX. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y

Ve i e et Moo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Sectorial en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion,
opinod lo siguiente:

)
UBICACION DEL PROYECTO

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en el DTU-B, el proyecto incide ene le drea requlada poer of
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar (POETRLB)
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de Marzo de 2005, el cual se encuentra en las
UGAS Tu-7 “Costa Bacalar Norte”, con politica de Conservacién; con usos de suelo de Predominante de
“Turismo hotelero intensivo”; Compatibles de “Turismo Alternativo, Equipamiento”; Condicionados de
“Infraestructura” y wusos incompatibles. -de “Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP. Apiculturo,
Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Caza, Centro de poblacién Corredor natural, Fxiraccion
pétrea, Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de‘flora y fauna, Pesca, Silvicultura” y Ga-40 “Bacalar Poniente”
con politica de Conservacién; con:usos de suelo Predominante de “Ganaderia” ; Compatibles de “Aqric ulture,
Agroforesteria, Apicultura, Turismo Alternativo, Forestal, Manejo de flora y fauna, Silvicultura”; Condicionados de
“Asentamiento humano, Caza, Equipamiento, Extraccién pétrea, Industria, Infraestructura” y usos incompatibles
de "Acuacultura, ANP, Aprovechamiento acuifero, Centro de poblacion Corredor natural, Pesca, Turisimo hotelero
intensivo”. La MIA-P del proyecto menciona que-la construccién solamente se llevara a cabo dentro de la UGA
Tu-7 y que el drea que se encuentra en la UGA Ga-40 se destinara para conservacion. De igual forma le aplica
las regulaciones establecidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMyRGMYMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012, ubicandose en la UGA 152 “Bacalar”

- VINCULACION
Por la naturaleza del proyecto, asf"¢omo por. sus-obras. y actividades, los criterios de regulacior aplicable:

considerados por el POETRLB para la UGA TU-7 son los siguientes:

CG-8.- No se permite la disposicién de matena:‘es derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre
vegetacién nativa

CG-36.- Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en la NOM
059-SEMARNAT-2001

CG-44.- Los desechos de las construcciones o.demoliciones (envases, empaques, cemento, cal, pintiira, riCﬂ-’_'!f‘%,
bloques, losetas, herreria y canceleria), deberdn manejarse apropiadamente y disponerse en los sities
designados por la autoridad correspondiente.

CG-48.- Para la edificacién de cualquier infraestructura se deberd de dar preferencia a la utilizacion de
materiales de la region.

TA-01.- La superficie no ocupada. por la infraestructura turistica podra ser empleada para actividades de
turismo alternativo y observacién de la naturaleza que no requieran la construccion de infraestructura.

TA-02.- Para llevar a cabo actividades recreativas, cientificas o de turismo alternativo deberd claborarse un
programa de manejo.,

DEN-01.- El nimero total de cuartos que es posible construir en un predio, se obtiene al muitiplicar la f.fe"nﬁﬂ'[.fﬂrjf
(cuartos por hectdrea) asignada a la unidad de gestién ambiental en donde se encuentra el predic por o
superficie total del mismo (hectdreas).

_.v"‘:l l;’vp Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintani #oo, e
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DEN-04.- La cuantificacién del toral de cuartos por predio incluye los cuartos hoteleros y las habitaciones del
personal del servicio.

GAN-02.- Se prohibe la actividad ganadera en centros urbanos y turisticos.

ZEMT-02.- £n la realizaciéon de cualquier obra o actividad, deberd evitarse la obstruccién de los accesos
actuales a la Zona Federai Maritimo Terrestre.

FEIMT-03.~ £n la Zona Federal Maritimo Terrestre solo se permite la construccién de estructuras temporales,
conio pulapas de madera o asoleaderos.

ZFMT-04.- Todo proyecto de desarrollo en zona costera, deberd contar con accesos publicos en la Zona
federal Maritimo Terrestre. :

MRS-01.- Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberdn contar con un programa integral de
reduaccion, separacion y disposicion final de desechos sélidos.

MRS-09.- No se permite la quema de desechos vegetales producto del desmonte.
MRL-02.- Toda obra urbana, suburbana y turistica deberd contar con drenaje pluvial y sanitario separados.

FLO-03.- Las dreas donde se mantenga la vegetacion nativa dentro de los predios que sean empleados para la
creacién de desarrollos turisticos, estardn sujetas a conservacién, mantenimiento y en su caso restauracion, la
que seran responsabilidad de los promoventes del desarrollo.

CONS-04.- Todo desarrollo deberd conservar el 60% dela superficie total del terreno en estado natural.

CONS-09.- Para toda obra que se realice deberdn tomarse las medidas preventivas o correctivas necesarias
paia el manejo y la disposicién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido proveniente
de i maquinaria en uso en las etapas de preparacion del sitio, construcc:on y operacmn

COMNS-10.- Al finalizar la obra deberd removerse e! campamento y sus componentes.

CONS-12.- Los campamentos de construccién deberdn contabilizarse en la superficie total del desplante del
prayecio, ubicados preferentemente en dreas perturbadas como’ potrems y -acahuales jévenes, nunca sobre
hurnedales o Zona Federal Maritimo Terrestre.

CGNS-13.- Las edificaciones en las zonas costeras no deberan rebasar los 20 m de altura desde el nivel de
reireno natural. Se exceptian de este criterio los faros.

ZLC-04.~ No se permitird la remocion de la vegetacién acudtica de lagunas, rios, y Zona Federal Maritimo
Teirestire

AN-03.- Para todas las actividades nauticas, los promotores deberdn elaborar reglamentos de operacién que
minmmicen los impactos ambientales. Dichos reglamentos serdn sancionados por la SEDUMA.

ECOEX-01.- Queda prohibida la construccion de infraestructura en ecosistemas. vulnerables o de alto valor
escenico, cultural o historico que se localicen en dreas destinadas al desarrollo turistico y urbano.

Las acciones generales y especificas asignadas por el POEMyRGMyMC a la UGA 152 “Bacalar”, establecen
fas siguientes:

G@1i.- mstrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costercs por efecto de las actividades humanas.

Iviadig & 444 '.',l Magistenal, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A071.- Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion para reduci
al minimo la afectacién de los ecosisteras en zonas turisticas y aprovechar al mdximo el potencial tuistico de
los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus moedalidades
como una alternativa al desarrollo local respetado los criterios de sustentabilidad segin lo norma
correspondiente.

A072.- Promover que la operacién de desarrollos turisticos se haga con criterios de sustentabilidad ambiental
y social, a través de certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros mecanismos.

Con base en lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto evaluado se ubica dentro de it UGA que
se senala en la manifestacién de impacto ambiental y éste ES CONGRUENTE con el uso de suele condicionado
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna de Bazalar v
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Marino y.Regional del Golfo de México. Es necesario que, en
la evaluacion de impacto ambiental en curso, se determine si los criterios de regulacién ecoldgicas apfic ables o
este proyecto hayan sido atendidos.

Al respecto, esta Delegacién Federal consider6 e integr6 los comentarios emitidos por la
Direccion General de politica' Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS) en el expediente: técnico-administrativo instaurado para el preyecto,
considerando que este no contraviene las disposiciones senaladas en el POET Bacalar
(Ver CONSIDENANDO VI, INCISO B).

En relacion al POEM, y como ya ha sido mencionado, la UGA 152 corresponde a una
UGA de tipo Regional por lo que no'se considero en el andlisis por los motivos expuestos
en el CONSIDENANDO VI, INCISO A del presente.

7.  ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indice que la
Secretaria deberd evaluar los posibles‘efectos de dichas obras o actividades en ¢l o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales

Xl. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales. Derivado de lo anterior, se identificaron los siguientes impactos:

Identificacién de impactos

w30 5
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,ﬁam li identificacion de los impactos ambientales que serdn generados por la realizacion del presente proyecto, se
implemiento una metodologia a través de la cual se pueden estimar los impactos provocados por la ejecucion del

proyecto y ieducir la subjetividad en

la deteccion y valoracién de los mismos, la cual consiste en los siguientes pasos:

« Identificacion de las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos, las cuales se derivan de las
olbiras y actividades que componen el proyecto;

»  Identificacién de los factores ambientales y servicios ambientales susceptibles de recibir impactos por parte
de fas acciones que componen el proyecto;

« identificacion de los impactos ambientales a través de matrices de interaccion.

Acciones del proyecto susceptible de producir impactos

Para efectos de la evaluacion del impacto ambiental se ent

iende por accién a la parte activa que interviene en la

relacion causa-efecto que define un impacto ambiental (Gémez-Oreq, 2002), y para lo cual es clm_xe la
descripcion de las obras y actividades del proyecto. Dado que este pretende llevar a cabo la construccion y
operacicn del proyecto, las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos se presentan en el cuadro

siguiente:

fasi

Acciones

Preparacion del sitio

Fase de construccion

rdse de operdcion

Actividad
Preparacion de sitio Rescate de flora y Ahuyentamiento
Desmonte

|- Trabajos de topografia

Generacion de Residuos Sélidos Urbanos

Obra civil

. Excavaciones del suelo )
Generacion - de. Residuos S6lidos Urbanos y de
Manejo Especial-Residuos Peligrosos
Estructura de apoyo
Demanda de recursos naturales (agua, madera y
materiales pétreos)

Edificacidon

“Cimentacion
Construccion del proyecto
Generacidn de Residuos {RSU, RME)

.| Instalaciones hidrdulicas y eléctricas

" Equipamiento del proyecto.

~Trabajos de pintura, acabados etc.

Acabados

Generacién de Residuos solidos Urbanos y de |
- Manejo especial- Residuos pzligrosos

Uso de energia

Regeneracidn in situ

Manejo de residuos sélidos

Operacion y mantenimiento

Manejo de aguas residuales

Uso de energia

Demanda de recursos naturales (agua)

identificacion de actividades que impactaran al ambiente
i as actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio en el sistema se enlistan en el

cuadio siguiente:

| Etopa

1 . . pon
; Preparacion del sitic
]

Actividades

Presencia de personal

Actividades de rescate de flora y fauna

Desmonte de vegetacion

doode s ol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Contratacidn y transito de personal

Construccion

Excavacion, nivelacion del terreno

Construccion de obras

Equipamiento del proyecto y acabados -

Jardineria y reforestacicn de dreas verdes

Operacion y mantenimiento

Operacicn

Presencia de usuarios y persona!

Identificacién de los componentes ambientales
se buscaron componentes ambientales que reflejaran impactos significativos, considerando las carccteristicas v

cualidades del Sistema ambiental. La evaluacién de los impactos ambientales sobre los ecosisternas se sustenta on

el conccimiento de sus componentes ambientales fisicos (abidticos), bioldgicos y socioecondmicos, mismes

> Que v

fueron descritos en el capitulo IV de este mismo documento. Los componentes ambientales se agruparon e primera
instancia en subsistemas medio fisico, bidtico'y subsistema socioeconémico. La identificacion de Ins factores o
componentes ambientales se presenta en el cuadro siguiente:

paisajistica.

Descripcion de los impactos por etapa

Preparacién del sitio
En la etapa de preparacién del sitio se presentaron un total de 41 impactos, de los cuales 5 son adversos
(relacionado a el retiro de la vegetacién y los servicios ambientales que presenta), 15 son adversos no
significativos (presencia del personal) y 21 impactos son benéficos no significativos (actividades de rescate de

flora y fauna).

El proyecto, mantendra mds del 90 % de la vegetacién como dreas verdes, asi como también se realizara ¢f
rescate de los ejemplares susceptibles de ello, los cuales posteriormente serdn incorporados a las areas
ajardinadas (drea donde se establecerd vegetacién pionera del lugar). También se llevaran a cabe fas
acuv.dades de ahuyentamiento de fauna y reubicacién de la fauna de lento desplazamiento que se detecte,
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana ffoo L
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Subsistema Factor ambiental | Descripcion |

Medio abictico Aire Los impactos considerados scbre este factor, estdn relacionados con lo contaminocion del |
aire por la emisién de particas de polvo; también se contempla dentrc de cste rulro el
impacto producido por el aumento de ruido por diferentes fuentes de emisiones.

Suelo En‘este factor se considera el impacto de las actividades que reatizara el pr ovecto so pre et |
suelo, considerando su .calidad en cuanto a caracteristicas fisicoguimicas tirectomente
relacionadas con contaminacion y erosion de dicho recurso, asi como fos cambios por
actividades de excavacion para la cimentacion.

Agua Se considera este factor por el consumo de agua derivado de las actividodes del pro yecto,
asi como la posible contaminacion del agua subterrgnea durante el manejo de los residuos.
También se consideran las afectaciones sobre indices de absorcidn y pautas de dreraje.

Medio bidtico Flora Se evaluan.los:impactos.sobre la vegetacion en el sitio del proyecto y su colindssncia durante |
las actividades del proyecto.
Asi mismo, “se eva,"ua el impacto sobre las especies bajo alguna categoria que estan
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. L » _

Fauna Se contempla el dafio posible a la founa, tanto local como del drea de ifluencia,
considerando como impacto las perturbaciones producidas en cualquier etapa «i2! proyecta
Asi mismo, se evalta el impacto sobre las especies bajo alguno coteqorin gue estan

“enlistadasen la NOM-059-SEMARNAT-2010 _
Medio social y Infraestructura Aqui se, contemp!a si habrd un aumento en la demanda de servicios u::.'=frrm, consemo de
economico servicios publicos.| energia eléctrica; agua potable, drenaje, servicios de recoleccién de residuos. 7

Poblacion £n este factor se evaluan los posibles impactos que se tendrdn sobre @gpgi lacic: 2 actual.

Economia En este rubro se evalta'la generacion de empleos y el aumento de los servicios y atractivos
turisticos del drea, aumento de la plusvalia de las propiedades.

Paisaje Aqui se evalian los impactos que el desarrollo del proyecto puede generar ot una escalo
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Otros inpactos adversos, pero de cardcter temporal, son los derivados de la presencia de los trabajadores. De
la misra forma la presencia de empleados implica la generacién de residuos sélidos derivados del consumo de
alimentos, ia generacion de aguas residuales, y afectaciones a la flora y la fauna.

Etapa de construccion

fn esiq crapa se contabilizaron 44 interacciones, de los cuales 4 son adversos (relacionados a la
permeabilicad, productividad y fertilidad de la excavacion, nivelacién del terreno y construccién de obras), 8
soii aaversos moderadamente significativos y 32 son impactos adversos no significativos, por lo que se
producen un mayor nimero de impactos en la etapa constructiva. Los impactos adversos no moderadamente
significativos y significativos estan relacionados con la presencia de trabajadores y la generacién de residuos
que se genera (RSU,RDM, RP y aguas residuales.)

Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacién directa de los ejemplares de flora y
fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y poda, asi como el desplazamiento de la fauna por la
generacion de ruido.

For olia puite, el propio movimiento de personal representa un riesqo para la conservacion de [os ejemplares
de florci y fauna bajo proteccion, ya que los trabajadores pueden dafarlos, mediante su corte, derribo, captura
o saqueo, por lo gue se tomardn las medidas necesarias para'evitar.que se realicen estas actividades.

Para i construccion de las obras se realizardn actividades de nivelacion, lo.cual tendrd un efecto sobre los
patroncs de escurrimiento e indices de absorcién y pautas de drenaje. -

i as acrividades de construccion de las obras, implican por si mismas la.generacion de residuos derivados de la
construccion, residuos solidos y peligrosos que conllevan problemas-de contaminacién sino se realiza un manejo
adecuudo de estos, asi como afectaciones en la fauna por la.generacién de ruido.

fn cuanto a ios impactos benéficos, estos estdn relacionados. con la reforestacion de vegetacion y También se
tendi un cfecto sobre la economia de la regién por la adquisicién deinsumos y por la generacién de empleos.

Operacién y mantenimiento del proyecto

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados disminuyen, de tal manera que en
ia ctapa de operacion los impactos adversos son menores que en las etapas anteriores. En este caso se
deternunaron 15 impactos para la etapa de operacion del proyecto, de los cuales 9 son impactos adversos
moderadamente significativos, 6 son adversos no significativos. En esta-etapa también es el mayor nimero de
impacies benéficos, que estdn relacionados con la generacion de empleos permanentes, de forma directa e
indirec ta, contribucion a las arcas municipales por el pago-de servicios y activacion de la economia local por la
Gfluendcia de turistas a la zona.

i os impactos adversos estdn relacionados con el manejo inadecuado de los residuos sélidos, de manejo especial
o peligioso derivados de las actividades de mantenimiento del proyecto, la-generacién de aguas residuales, ia
aemairia de energia. ]

Fi cuane al incremento en el consumo de agua, el proyecto se conectard a la red de drenaje municipal, por lo
(ue se cjercerd presion sobre este recurso, dependiendo de la demanda durante cada temporada. Asimisrno,
auimentara ia demanda de servicios de energfa eléctrica, telefonia e internet, los cuales estdn presentes en la
UKL

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
Kil. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos
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ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso lo 5|gU|ente en el Capitule VI,
MIA-P:

Rescate y reubicacion de vegetacion

Las acciones de rescate se realizardn antes de ejecutar la remocién de la vegetacion dentro del drea del
proyecto respetando el programa de rescate de flora y en apego a la normatividad ambiental vigente, iniciando
con el marcaje de los individuos suscept;b.‘es a ser conservados y rescatados, que en éste caso corresponde a
Astronium graveolens, ya que en el drea del proyecto se registré su presencia de posteriormente se procerderd a
su reubicacién con el apoyo de especialistas de forma que al trasplantarlos se realice aplicando la {ccnica
adecuada a la especie y tamafio y en un drea de conservacion, en un periodo que comprende desde el inicio de fas
labores de ejecucién de cambio de uso.de suelo y hasta el segundo mes.

Ahuyentacion y rescate de fauna silvestre

Dadas las caracteristicas de vegetacion es ‘muy-poco probable encontrar individuos de fauna silvestre, sin
embargo, de darse el caso, ésta serd inducida a retirarse, lo' cual serd de manera pacifica para evitar sean
estresados. Debido a las acciones propias del inicio de‘las labores en el drea del proyecto se contempla que las
especies en su mayoria aves, se desplacen gradualmente a las zonas aledafias desde el primer mes.

Durante todo el periodo en el que se realicen las actividades de cambio de uso de suelo, de encontrar la presencia
de fauna silvestre se tendrd cuidado de no dafiarla. Un especialista en el manejo de fauna recorrera las areas
susceptibles al desmonte, con la finalidad de efectuar el rescate de la fauna silvestre de poca movilidad, la cual
debe ser trasladada a las dreas con vegetacion. Previo a su traslado, cada organismo debera ser identificado y
registrado en formatos especiales disenados para la supervisién ambiental del proyecto. Considerando las
condiciones del drea del proyecto se espera que exista un bajo nimero de organismos a ser retirados de! area def
desmante.

Traslado y esparcimiento del mdtérial_vegfetal acopiado

Los restos vegetales resultantes de la remocion de la vegetacién seran utilizados en la generacion de composta,
para lo cual deberdn ser triturados y postenormente dispersados en las dreas verdes o de conservacion para que,
con la accién del tiempo, estos se vuelvan composta.y se remtegre al suelo natural. La actividad sert: realizada
por el personal contratado y vigilada por el 'personal del drea ambiental, la cual se realizard aproximadamente
en 6 meses, de acuerdo al programa-de trabajo. Bajo ninguna situacion, se utilizarg el fuego como medio pora
eliminar los residuos vegetales generados por las actividades de acondicionamiento del drea.

Reforestacion

Las acciones de reforestacion se Hevaran a cabo durante la etapa de construccion del proyecto. Se anexa
programa de reforestacion.

Manejo de aguas residuales

Existen actividades que involucran la generacién de aguas de tipo residual cuya carga de contaminantes puede
generar un impacto ambiental al cuerpo receptor si no se toman medidas preventivas. Durante el desarrollo v
ejecucion del proyecto, para prevenir posibles impactos a las aguas subterrdneas, se contardn con controles
operacionales estrictos para evitar en lo posible impactos al ecosistema.

Para un adecuado control de las aguas residuales, se propuso la implementacién de banos portatiles enla etapa
de preparacion y construccion del proyecto, en la etapa de operacién se contard con una planta de aguas
\)"b l"e % s = o " oA
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residucies que permitird reducir la carga de contaminante al cuerpo receptor, para ello, se requiere vigilar que la
operacion de estos equipos sea dptima y asi evitar el deterioro del entorno natural. Ademds de cumplir con la
jegislacion ambiental vigente.

Manejo de Residuos (Sdlidos urbanos, Manejo especial y Peligrosos)

L os residuos generados por las actividades de las siguientes etapas del, se clasificardn e identificaran, de acuerdo
a los preceptos establecidos por la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR) y
su regiamento; la NOM-161-SEMARNAT-2011, (RME), NOM-052-SEMARNAT-2005 (RP), y en su caso la NOM-
087-SIMARNAT-SSA1-2002 (RPBI), teniendo y clasificando los residuos en tres grupos:

Para sepacar los diferentes residuos generados, se contard con contenedores permanentes de diferentes
capaciaades, colocados para segregacion, dicho contenedores, contara con rétulos de identificacién y sefinlética
alusiva, posteriormente, una vez que dichos contenedores se encuentren.a un 80 por ciento de su capacidad,
estos seran vaciados y trasladados al drea de trasferencia temporal de residuos, donde estaran identificados y
weparados de acuerdo a las caracteristicas sefialadas en. el cuadro sefialado con antelacion. En cuanto a los
residuos peligrosos, se identificaran de acuerdo al articulo 35 de la LGPGIR, y almacenardn en un sitio de
trasferencia temporal de conformidad con el capitulo IV (Criterios de Operacién en el Manejo Integral de
itesfduos Peligrosos). oy

i1 conirol ae los residuos generados, seran registrados mediante . bitdcoras de generacién de residuos, de
conformidad con la legislacion en la materia. N

Todos jos residuos concentrados en el drea de transferencia, seenviaran a disposicion final (fabricacién de
composta, reciciado, centros de acopio, dreas de disposicion final de residuos peligrosos, etc.), contando con los
registros de disposicion de residuos peligrosos ( manifestd), los registros de.entrega a centros de acopio o reciclaje
de resicuos, recolecta municipal etc. Asi como de evidencia mediante fotografias el manejo de los mismo.

Por Gitimo y para el éxito del manejo de los residuos, el técnico responsable dard capacitacion periédica al
personal para que los trabajadores conozcan el manejo que se les dard a los residuos que se generen y con ello el
exito ¢ el manejo integral de los residuos. Asi mismo, se le dard una induccién al turista en cuando a educacion
umbiental, abarcando la generacion de residuos.

Con estas medidas adoptadas, se tiene un control, manejo y gestién integral de los residuos que se pudieran
generar en las diferentes fases de manejo.

Emisiones a la atmosfera

1ol caso de las emisiones a la atmésfera, las fuentes moviles (vehiculos) serdn los (nicos generadcres de
containinanies. En la etapa de Construccion se requerird que los contratistas mantengan en las mejores
condic.ones niecdnicas los vehiculos y maquinaria que utilicen -en las obras, se estima que los niveles de
contaiminacion resultardn poco significativos toda vez ‘que. los:vehiculos-que abastecen la materia prima se
maatesidian por algunos cuantos minutos enla zona del proyecto y posteriormente se retiraran.

tara lu operacion del proyecto, como se ha mencionado con antelacion (numeral 11.2.4), Se requiere de definir un
prograina de mantenimiento, este deberd de estar disefiado por personal de mantenimiento una vez que ¢l hotel
enire e operacion ya que, para poder definir fechas y el periodo de mantenimiento de las maquinas y equipos,
asi conio ias instalaciones del hotel, se requiere de conocer las especificaciones técnicas, en ese sentido, el
Jragrania de mantenimiento preventivo y correctivo, serd presentado para su validacion ante la SEMARNAT en
cf primer ano de operacion del proyecto.

Regiories Prioritarias por la CONABIO
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X1iL. Como parte de la importancia ambiental del sitio el programa de identificacion de
regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisiéon Nacional para el
conocimiento y uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad
resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarios
marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolGgicas prioritarias), para los cuales, se definieicn 'as
dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores posibilidaces de
conservacion en funcién a aspectos sociales;‘econémicos y ecolégicos.

La CONABIO identificé, delimité y caracterizd 152 regiones prioritarias terrestres para la conservacion
de la biodiversidad en México las cuales destacan por la presencia de una riqueza ecosisténmica y
especifica comparativamente mayor que el resto’ del pais-asi como una integridad ecoldgica funcicnal
significativa y donde ademds se tenga una oportunidad real de conservacion.

El proyecto incide en la Regién Terrestre Pr;ontarfa (RTP) numero 149 denominada Zonas forestales de
Quintana_Roo, consideradas combo “tal ‘por: \poseer’ masas forestu.fes continuas y bajo manjo
probablemente de mayor: :mportancra del México tropfca.' el drea es relevante por su papel como
corredor biolégico y por favorecer la presencia de especies propias del ecosistema de selva mediana
subperennifolia en extensiones grandes y. con alto grado de conservacién.

KIV. Que como resultado del anlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecte, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata,
las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de -tipo. ambiental..que pudiera ocasionar; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto mediante el cual se
establece el Programa.de Ordenamiento ‘Ecolégico Territorial de ia Region
laguna de Bacalar, publicado en el.Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005,
conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI inciso B de la presente resoiucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo & parrafo
segundo, de la Constitucion Politica.de dos-Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se
citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone
que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental
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previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del
mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso,
la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XlIl, requerian previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VII, IX y X del mismo articulo
2% en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el'segundo parrafo del mismo articulo
35 que determina que para la autorizacion de las-obras.y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los'programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoiégicos del territorio, las declaratorias:de las areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria so6lo se referira a los
aspectos ambientales de las obras y actividades: de que se trate, y fraccion 1l del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la-resolucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo
2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Regiamento a través del cual se definen diversos conceptos -que aplicaron en este caso y
para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I;que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn
de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion
i del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion Vil
del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos
). @) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
L Dot B 445 Lok Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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obllgacmn de los particulares para presentar ante la Secretana una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articule 11, gltime
parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a través.de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de la participacion plblica'y del derecho a la Informacion, en los
articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacion del impacto ambiental ‘del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; 57 -segundo parrafo del mismo Reglamento que
establece que la Secretaria-sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
las obras o actividades que ‘atn no hayan sido-iniciadas; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13,
en el que se establece que la actuaciéon administrativa se desarrollara con arreglo a les
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal petlcmn se reflere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Acuerdo por ‘el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en ia
Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012 (POEM); Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Region laguna de Bacalar, publicado en el Diario Oficial del
Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma Oficial Mexicana NOM-05%-
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SEMARNAT—ZOIO Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora vy
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de la
federacidn el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
ia Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articule 2, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara
con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que
la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del’ mismo Regfamento el cual en su fraccion
¥XIH, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40
fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autonzauones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o.extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los' lineamientos internos de caracter técnico
y administrativo, sistemas y procedimientos establec:dos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

R ES.ILE.LV°E

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto ‘por.el articulo 35, fraccion Il de la
LGEEPA v 45, fraccion Il de su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrolio dei proyecto denominado “HOTEL DE LUJO BACALAR ", con pretendida
ubicacion en la fraccion Il del predio “Arroyo Blanco”, a 2.3 km de Bacalar, Carratera
Federal 307, Bacalar-Buena vista, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
promovido por la €. ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA, por los motivos que se
senalan ein el CONSIDERANDO XIV de la presente resolucién, en relacion con el
CONSIDERANDO Vincisos A, By C.
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La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
preparacion, construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo turistico el cual
contempla las siguientes obras.

» £l proyecto consiste en la construccién y operacién de un hotel con 20 cabaias, el cual contara
con construccién de acceso vehicular, cisterna/torre-tanque de agua, cuarto de basura,
recepcidén/bafos generales, restaurante7bodegas de kayak, alberca y beach club, planta de
tratamiento de aguas residuales/cuartos de servicios/bodegas/lavanderia, spa/palapa de usos
multiples, oficina y bodegas, control de acceso de insumo/subestacion, vialidades y andadores
comunes y un Deck de madera piloteado que tendrd una palapa en la parte central.

o La totalidad de las obras se‘desplantaran en una superficie de 6,805 m? conforme a la siguiente
tabla de superficies:

Concepto 12 T Superficie (m?) Porcentaje % |
Construccion de acceso vehicular =" ..« 263 |
Cisterna/torre-tanque de 2gua. ... 215305 36 0.5
Cuarto de basura . iV - 44
Recepcidén, bafos generales ™ < o0l 176 0.2
20 cabafias sobre palafito de (120 m? cada una) 2,400 32
Restaurante, bodega de kayaks ) 584 0.8 o
Alberca y beach club ' 275 04
Planta de tratamiento de aguas residuales/cuartos 03 .
de servicios/bodegas/lavanderia e R
Spa/palapa de usos multiple 458 .
Oficinas y bodegas 444 1.2
Control de acceso de insumos/subestacién 456 |
Vialidades y andadores comunes 1,444 9. . .. |

' Totat dc.e superficie de desplante en la zona de 6,805 9.1
influencia del proyecto .

| Areas verdes ; i ¥ e
Zona de influencia del proyecto - ' . 10,616 90.9 5

| Zona de conservacion del proyecto 57,722 I

_ Superficie total del predio 75,143 100

e EnlaZona Federal el proyecto contempla lo siguiente:

Concepto ‘Superficie B ]
Deck de madera y pa!apa central 347 3414

'Area verde (Estas zonas, estan | 669.32 65.85 |
conformadas con vegetacion nativa) .

_Superficie total del predio 1016.32 100 )
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SEGUINDG. - La presente autorizacidn tendra una vigencia de 25 meses para las
actividades de preparacion y construccion; y tendra una vigencia de 50 anos pzara la
etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente
de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERG .~ De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito.para llevar a cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de“la tierra, asi mismo esta
autorizacidén no ampara el cambio de‘uso del suelo ‘en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la. construccion, operacion y/o
ampliacior de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier-actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.~ La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articuic 23 del Reglamento de la LGEEPA: en Materia«de Evaluacién del Impacto
Ambierital  con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizai si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
TERMINGOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
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SEXTO. -La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del‘Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que fa ‘ejecucion de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate debera sujetarse a.lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina-que -la-preparacién. del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la:MIA=P; la informacion adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conform_e alas siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Ill establece que,
una vez concluida la evaluaciéon de la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion
Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de
las medidas de prevencion Y mltlgaaon que propuso en la MIA-P del proyecto,
la informacién adicional, asi como.las que se encuentran sefialadas en la presente
resolucion.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante

esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalie la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

A
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De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua, especies de flora 'y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a
protecciéon especial y siendo que el sitio del proyecto colinda con la Laguna de
Bacalar y que es habitat de la especie Astronium graveolens especie sujeta a la
categoria de riesgo amenazada y Buteogallus antrhacinus especie sujeta a la
categoria protegida conforme las Normas Oficiales Mexicanas y, de acuerdo a lo
escablecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para
aplicar las disposiciones que sobre la. preservacion de las especies de la biota
silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo antericr, la
promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P,
informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucion y que representen acciones con ¢osto
£Conomico. :

(4]

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad. con lo establecido en los articulos 52
del Regiamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo. de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. | o

» Una vez validado el tipo y monto de:la‘garantia por esta Delegacion Federal,
deberd ser implementada a través.de la" contratacién de una pdliza o
instrumento de garantia emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual
deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).
Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a
esta Delegacion Federal, de _manera previa al inicio de obras v
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la
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presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 vy
parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar el
instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla
con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto, |la promovente debera presentar el Programa de
Manejo Integral de Residuos sélidos.y/o de manejo especial que contemple
todas las etapas del proyecto, integrando las medidas preventivas y/o de
mitigacion propuestas en. ‘el capitulo debiendo observar de manera
complementaria lo siguiente: ' '

v" Se debera destinar al sitio de disposicién- final, Gnicamente aquellos residuos cuyo
valor remanente o poder calorifico de los materiales que los componen no puedan ser
reincorporados a algiin proceso productivo.

v Integrar los residuos orgénicos generados en el area de cocina en la elaboracion de
composta

v" En todas las etapas del proyecto; el almacén temporal de residuos debera estar
techado y piso con pendientes para la retencion de liquidos, garantizando que los
residuos estén resguardados de la lluvia y escurrimientos y asegurando Ia
impermeabilidad que impida infiltraciones de lixiviados al subsuelo.

v Se debera conservar la documentacién que acredite la disposicién final de los residucs
peligrosos generados, asi como- la entrega de los residuos segregados sujetos a st
valorizacion a los centros de acopio, exhibiendo los comprobantes que acrediten la
cantidad de material recibido, la fecha y el lugar de depdsito.

5. Enun plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto la: promovente. debera presentar un Programa de
contingencia contra huracanes; sismos; incendios, inundaciones o plagas, entre
otros, con objeto de promover la gestion integral del riesgo que permita identificar
las acciones de prevencion ante la eventualidad de tales eventos.

6. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto la promovente debera presentar plano cimentacion de

las obras; toda vez que las estructuras correspond|entes a las cabanas sera a base

ao * Lo
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de coiumnas de concreto. sefialar en dicho plano la referencia y el nivel promedio
del agua de ia laguna, asi como el nivel de las cimentaciones en relacion a esta.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las
etapas de construccion, operaciéon y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos.

o Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

s Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

> La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

» [l vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualqwer otro tlpO de hidrocarburos a la

laguna o suelo.

¢ Dar alimento a la Fauna silvestre.

o Elrelleno, desmonte, quema y desecacién:de. vegetacnon de humedal costero; asi como la
remocién, trasplante, poda o cualquier obra o: actlwdad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar. :

o La disposicion de residuos solldos en humedales costeros

¢ Sepro hibe la remocion de vgge_tal;_lpn acuatl_cg n a_tlva.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes. del' cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y-de-las medidas de prevencion y
mitigacion, asi_ como _de los resultados de los. programas implementados, que se
propusieron_en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapa de construccion del proyecto y anual durante
ia etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a‘la-Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser.presentado.a esta Delegacion Federal
en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de
seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion:del presente resolutivo, se
hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido.en el articulo 49, segundo pérrafo,
del Regiamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién-del Impacto Ambiental. Para lo
cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federai de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan
dado inicio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de
los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo

oo LR AENTES 15 ol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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con Io establec:do en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara
lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en-el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacte ambiental.

DECIMOQ TERCERO. -La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la
presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiera.
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DECIMO CUARTO - La presente autorizaciéon no prejuzga sobre el otorgamlento 0 no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras, como es el caso
dei manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones [egales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante e
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado -de Quintana Roo, el contenido
del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar a la C. ALEJANDRA REGINA CUELLAR SOSA, por
aiguno de los medios legales previstos por los articulos.35.y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los
CC. José Liberato Pool Canul y/o Juan Andrés Barragan Gudifio mismos que
fueron autorizados para oir y recibir notificacion conforme a lo establecido en el

articulo 19 de la misma Ley.
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-Y RECURSOS MATURALES

epe O CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nim.,
Colonia Centro, C.P.77000, Cheturnal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx.
AYUMT AMIENTO DE BACALAR. - Palacio municipal de Bacalar, Quintana Roo.
Wi B, MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS. - Subsecretaria de Gestidn para la Proteccion Ambiental. - marthagrivas@semarnat.gob.mx
M A GABRIEL MENA ROJAS, - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. - ucd.tramites@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER. - Encargada del Despacho de la Direccidon General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Secteril. - marisolrivera@semarnat.gob.mx

tho JAVIER CASTRO JIMEMNEZ. - Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Fstado de Quintana Roo.
juvier. castro@profepa.gob.mx
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