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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la version publica de de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa,
SEMARNAT-04-002-A, Bitacora numero 23/MP-0131/12/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular y correo electrénico particular de persona
fisica, en la paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
i de la LFTAIP. Articulos séptimo fracciéon Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la elaboraciéon de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 018/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 14 de enero de 2019.

Firma del titular: <N

Biol.|Araceli G 7&Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE

"o

+0OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE
SE REFORMAN, ACICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PuUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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C.JORGE MEYER HERNANDEZ

TEL:. I
MALL: [

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion
a ellos quienes pretendan llevar a caboalguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacidon en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacion de Impacto Ambiental. .

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. JORGE MEYER HERNANDEZ, someti6 a evaluacion de la SEMARMNAT, a
través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“OPERACION DE LA CASA MARINA MAKAX VILLAS” con ubicacion en los fotes 5, 6,
7y 8 de la manzana 121, sup.er'manzana 07, Avenida Perimetral Poniente 104, Colonia
Paraiso Gaviota, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto po’rv_la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecte a que,

una vez-presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
e o,
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procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién 1X, inicio ¢, del Reglamento interior
de 12 SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la autorizacion para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
fineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicabies por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo vy toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
4rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recapcion,
Evaluacion y Resolucién de fa Manifestacion de Impacto. Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiznte al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
fa SEMARMNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefiala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como
es el.caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respgktivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de

erntes oo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el
articulo 19 fraccion XXIII, del mismo Reglamento, sefala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que
les sean sefalados por la delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el
mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras vy
actividades puablicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud
la MIA-P del proyecto “OPERACION DE LA CASA MARINA MAKAX VILLAS” (en lo
sucesivo el proyecto) con ubicacion en los lotes 5, 6, 7 y 8 de la manzana 121,
supermanzana 07, Avenida Perimetral Poniente 104, Colonia Paraiso Gaviota, Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, promov:do por el C. JORGE MEYER HERNANDEZ. (en lo
sucesivo el promovente), y

“"RESULTAND O:

I. Que el 18 de diciembre de 2017 se I‘ECIbIO en el Espacio de Contacte Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal de la’ Secretarla de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 13 del mismo mes vy
afo, a través del cual el promovente remitié la MIA-P del proyecte, para su
correspondiente analisis- y dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la'clave 23QR2017UD118.

Il. Que el 19 de diciembre de 2017, ingresé a esta Delegacidn Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente remitio el extracto del proyecto publicado en
el periddico Novedades de Quintana Roo de fecha 19 diciembre de 2017.

lil. Que el 20 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental; en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto, la
SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/068/17, de su Gaceta
Ecologica y en la pagina electrénica de su-portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
mgrego de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de
N
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impacto Ambiental en el periodo del 14 al 19 de diciembre de 2017, dentro de los
cuales se incluy6 la solicitud que presenté el promovente, para que esta Delegacion
Federal. en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 17 de enero de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av.
insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othdn
P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancun, ambos en el Estado de
Quintana Roo.

Que el 31 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emitid el oficio nimero
04/5GA/0140/18, esta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, solicité a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2018 esta Delegacion Federal, emitié el oficio numero
04/SGA/0141/18, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno Municipal de Isla Mujeres €l ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
nlazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0142/16, esta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

Que el 31 de enero de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/5GA/0143/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional vy

P
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Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México, publicado en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y con el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional dei Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa (Continua en la Segunda Seccion), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de guince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 01 de marzo de 2018, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0473/18 de fecha 28 febrero de 2018, a través del cual la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), emiti6 su opinidn en relacion al proyecto.

XK. Que el 08 de marzo de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio
SEMA/DS/0664/2018 de fecha 05 de marzo del mismo afio; a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA),
emitié su opinién en relacién al proyecto.:

XI. Que el 14 de marzo de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/0457/18; a través del cual solicitdé al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de suREIA, informacion adicional
de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion de! Impacto
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de
la LGEEPA.

XI. Que el 18 de abril de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/0208/2018 de--fecha 09 de abril de 2018, a traves del cual la
Direccion General de Politica Ambiental. e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), emitio opinion técnica en relacion al proyecto.

XlIll. Que el 04 de junio de 2018, ingreso en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el promovente present6 la informacion adicional solicitada
por esta Delegacion Federal, mediante oficio 04/SGA/0457/18 de fecha 14 de marzo
d220L8.
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Que el 06 de junio de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero
04/SGA/0991/18, mediante el cual se amplié el plazo de Evaluacion de la
Manifestacion del proyecto “OPERACION DE LA CASA MARINA MAKAX VILLAS”,
conforme al articulo 46, fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental (REIA)

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentario u
observaciones por parte del Municipio de Isla Mujeres.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones liy X,
28, primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion
il y titimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVIy XVIi, 4 fracciones |, lll y VII, 5 inciso
Q), vy R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones I, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso. C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar-el proyecto bajo lo establecido en el
Decreto del Programa de Ordenamiento-Ecologico Local del Municipio de Isia
Meujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008, Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoloégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
y se da a conocer la parte regional del propio Programa (Continiia en la
Segunda Seccion), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012; el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Mumnicipio de isla mujeres, Quintana Roo 2010- 2030 (PDU-IM) publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,. Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para suinclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario

@
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Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; e
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos elios de a Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalu6 el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector pnvado usen. en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y' que se ‘cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturalés y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4,
5, fraccion 1l, 28 primer parrafo fracciones IX, X y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del pablico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar
la presente resolucion, esta Delegac'ién Federal no ha recibido solicitudes de consulta

publlca reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte
© 87,
/‘\\_/
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de algn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacion presentada el proyecto tiene las siguientes

caracteristicas:

ofl proyecto cuenta Resolucion administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00025-
1.7/018-17 de fecha 24 de octubre de 2017 correspondiente al expediente
PFPA/4.12/2C.27.5/00025-17 instaurado por la Direccion General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Subprocuraduria de Recursos
Naturales de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente; por lo que el
proyecto consiste en la operacion de una obra civil en forma circular que alberga
dos banos y una habitacion, alberca y asoleadero, un carcamo, 2 pozos, un camino
de acceso y una barda al este del lote. Las cuales se encuentran ubicadas en una

superficie total de 4,292.825 m2.

oFi area de desplante es de 614.52 m? conforme a la siguiente distribucién de

BALES i OFICIO NUM.: 04/SGA/1877/18

superficies:
iD OBRA SUPERFICIE (m?) |
A Bafios y servicios {obra civil en forma.circular) 51.77 :
B Alberca y Asoleadero ' 164.58
o Carcamo 4.01
D Pozo 1 0.79
E Pozo 2 0.79
P Camino acceso 381.78
G Barda este 10.8
TOTAL 614.52
Nota: No se pretende la explotacion de los pozos 1y 2 ya que de acuerdo con lo
‘manifestado por la promovente estos Gnicamente estan a modo decorativo.

1201 www semarnat.gob.mx

ol Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,



Delegacion Fedaraj on ol
S ] ‘ apad g Aoz
SEN f.ARNAi

SLCRUTARIA DE
AMEDIO AMBIENTF

¥ RECURSOS NATLIRALES : OFICIO NUM.: 04/SGA/1877/1.8 0 4 8 7 7

o El desplante del proyecto se observa en la siguiente imagen:

Plano indicando las dreas por letra que se someten a evaluacion (P 12, Cap. Il, MIA-P)

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV.  Que lafraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, una descnpcnon del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

Delimitacion del Sistema Ambiental
“El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geogrdfico con caracteristicas
especificas tales como: extensién, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistema
ambiental dependen de la continuidad del ecosistema o de los ecosistemas que lo conforman,
para poder establecer estos limites es necesario considerar sus componentes ambientales, es
decir, geoformas, agua aire, suelo, flora, fauna, poblacién, infraestructura, paisaje, ¢
igualmente considerar los factores tales como calidad, cantidad, extension, entre otros.
Adamas, se debe tener en cuenta la interaccidn de estos con el proyecto en tiempo y espacio.
La caracterizacién del SA debe aportar un diagnéstico del estado de conservacion o de
alteracién de los componentes y procesos ecolégicos de la zona elegida, es decir. de la
integridad funcional de los ecosistemas, ya que en ultima instancia un proyecte es viable
ambtgntaimente si es compatible con la vocacién del suelo y permite la continuidad de los
pf@césas y la permanencia de los componentes ambientales.

Av. Insurgenites No. 445 Col. Magisterial, Chetlrm: Cuointa
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£l SA definido para el proyecto “Casa Marina Makax Villas”, se determind con base al criterio
establecido en la Guia para la elaboracién del MIA, para la presentacion de la manifestacion de impacto
ambiental del sector turistico Modalidad: particular, misma que sefiala.. Para delimitar el drea de
estudio se utilizard la regionalizacién establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
ordenamiento ecolégico (cuando exista para el sitio y esté decretado y publicado en el Diario Cficial de
la Federacion o en el boletin o periédico oficial de la entidad federativa correspondiente), la zona de
estudio se delimitard con respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes ambientales con los
que el proyecto tendrd alguna interaccién, por lo que podrd abarcar mds de una unidad de gestion
ambiental de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, las cuales serdn consideradas en el andlisis....
Considerando lo anterior, el predio se encuentra regulado por la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
numerd 07 “Isla Mujeres” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo. En este sentido el SA tiene una superficie de 3,944,106.95 m2 (394.41 ha) abarcando
la totalidad de la zona insular del municipio de Isla Mujeres.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental (SA), se realizé un andlisis de la ubicacién de la operacion
de las obras y actividades del proyecto con la informacién geogrdfica, fisica y bioldgica de la zona,
utilizando como base los limites de los ambientes, perturbaciones antrépicas y la batimetria obtenida,
mismos que se describen a continuacion.’

Criterios de planeacion

Se considera que el proyecto opera dentro del Municipio de Isla Mujeres, por lo tanto, sus efectos
saciales y econémicos se circunscriben a ese.entorno geogrdfico, por lo tanto, la delimitacion clel SA se
ubica dentro de los limites de dicho Municipio. N e :

Criterios aimbientales

£n este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes
ambientales del SA, particularmente estén relacionados con. los diferentes ecosistemas presentes, asi
como la interaccion que estos tienen con la zona delimitada; ademds de las zonas impactadas por usos
previos y que han ocasionado la fragmentacién del medio o propiciado sus tendencias de deterioro.

Como primer punto se consideré la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI), particularmente la Capa de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI Serie
V (2011 - 2013) del referido Instituto. Cuyos resultados ‘arrojaron que una superficie parcial del
proyecto Casa «Marina Makax Villas», se encuentra inmersa en un tipo de suelo clasificado como
Manglar, asi como que tiene un tipo de suelo asignado como Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva
Media Subcaducifolia, por lo que del andlisis del mapa que antecede, se tiene que de conformidad con
las Capas de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI Serie IV, la mayor parte de la superficie sobre la cual
opera el proyecto, tiene asignado el tipo de uso de suelo correspondiente a "Asentamientos Humanos";
no obstante una pequena porcién del predio en donde se ubica el proyecto en comento, la cual
corresponde a la parte Sur del predio, el uso de suelo asignado corresponde a manglar y vegetacion
secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, ambos tipos de vegetacién caracteristica de
ecosisternas costero. De lo cual se concluye que en el 'SA delimitado, existen un tipo de vegetacion o
ecosistema, a saber: manglar, asi como dreas sin vegetacién correspondientes al uso de suelo
bA_sc;r?tqmientos Humanos; es decir, la delimitacion del ecosistema se acota a nivel de esas condicicnes
Ig O%JC(IS,

AT,
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Con base en todo lo antes expuesto, se opt6 por definir el Sistema Ambiental del proyecto en un
poligono con una superficie de 394.41 Ha, correspondiente a la UGA 7 del POEL del Municipin de Isla
Mujeres”.

Vegetacion

“De manera general, el tipo de vegetacion en Isla Mujeres estd constituida principalmente por selva
mediana subperennifolia, selva baja caducifolia, manglares y tulares. Ademds otro tipo de vegetacion
que se puede observar en la isla es la vegetacion propia de dunas costeras o vegetacion halofila.

De acuerdo a las observaciones de campo, actualmente el predio carece en su totalidad de cubierta
vegetal original y tan solo cuenta con Pasto San Agustin, individuos de Palmas de Coco, Palmas Chit,
Tzalam, Salvia Azul, Chaca, Aralia Concha, Palma Xiat, Siricote, Flamboyanes, Tabachin, Cordiline,
Matas De Platano Manzano, Alimendros y Bugambilias, pasto y especies nativas y ornamentales, que
han side sembradas por el propietario actual (promovente) del predio, ya que como se senalé en el
Capitulo Tercero, es un predio donde se elimin6 toda la vegetacién nativa, por el antiguo propictario’.

A continuacion, se presenta la tabla con las especies identificadas en el predio:

Familia __Nombre cientifico Nombre comin
Poaceae | Stenotaphrum spp Pasto San Agustin o
Arecaceae Cocos nucifera Palmas de Coco o
Arecaceae Thrinax radiata Palmas Chit o
Fabaceae :Lysiloma latisiliqua = | Tzalam_ o
Lamiaceae Salviaspp . ‘Salvia Azul
Burseraceae | Bursera simaruba Chaca o
Araliaceae Aralia spp Aralia Concha o
Arecaceae Chamaedorea spp Palma Xiat
Arecaceae Cordia dodecandra Siricote - i
Fabaceae Delonix spp Flamboyanes i
Fabaceae Caesalpinia Tabachin

pulcherrima o
Asparagaceae Cordyline spp Cordiline ~
Platanaceae Platanus spp Matas De Platano ~ )
Rosaceae Malus spp Manzanro
Combretaceae Terminalia catappa Almendros L
Nyctaginaceae Bougainvillea Bugambilias

spectabilis L

En general el predio carece de conservacion forestal ya que la vegetacién original fue eliminada por ¢!
anterior propietario y la de los alrededores al predio ha sufrido alteraciones derivadas de las actividades
antropogénicas y por los dafios ocasionados por algunos fenémenos meteorologicos que se han
presentado en esta zona. Considerando:las condiciones de conservacion del sitio, la operacion del
proyecto no generard mds impactos dada sus caracteristicas y su tamaio.

Mgiiglar
N
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_Una vez sehalados los aspectos fisonémicos del manglar, y considerando la informacién presentada
en la Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto, se puede concluir que el predio colinda con un
sistema manglar, gue esta ubicado en una zona sujeta a inundacién periédica, como consecuencia
de las mareas, con una salinidad constante, similar a la masa de agua del mar Caribe, por encontrarse
dentro del sistema lagunar Macax, en la zona insular del municipio de Isla Mujeres, conformando un
manglar de borde, con signos de perturbaciones ocasionadas por fenémenos meteoroldgicos y
actividades antropogénicas”.

Fauna Terrestre

Debido a que la ZOFEMAT se encuentra perturbada por lo diversos impactos de la actividades de la
sona urbana donde se localiza la zona colindante al predio, el estado de conservacion del sito es bajo,
ocasionando que la mayoria de las especies de fauna terrestre migren a otros sitios menos perturbados
y solo se observen las especies tolerantes a las areas perturbadas, como por ejemplo las aves y algunas
especies de reptiles.

Por io que el promovente sembré algunas especies. Arbdreas, arbustivas y pastos, mismas especies
vegetales que sirven de refugio a las especies de fauna observadas en el predio, principalmente aves y
pequenos reptiles.

Duranite el recorrido por el predio solo se observd en la barda perimetral del predio y su drea de
influencia a la iguana rayada (Ctenosaura similis) del grupo de los reptiles.

Paisaje

£l PDU de Isla Mujeres ya contemplaba la disminucién de la calidad del paisaje por la inexistencia de
normas arquitectonicas que aseguren que las construcciones estén en concordancia con el entorno
ecologico y cultural de la regién, o la presencia de numerosos ‘anuncios comerciales que ubicados a los
costados de las principales vialidades invaden el paisaje, asi.como postes 'y cables de instalaciones. En
especial se deberan crear estrategias para evitar mayor deterioro ambiental de los cantiles orientales
de la lsia. '

Por I que los Elementos A a G fueron disefiados de acuerdo a la orientacién y guia de expertos de la
arquitectura. :

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccion lil del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la
informacion proporcionada por el promovente en la MIA-P e informacion adlicional

ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE PUBLICACION
PUBLICACION
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A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa

de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la 24 de noviembre de 2012

México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion

propio Programa contintia en la Segunda Seccién). e

B. Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Periédico Oficial del 09 de Abril de 2008

Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México. Estado de Quintana !
Roo

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular Periddico Oficial del 05 de octubre de 2010

del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU- Estado de Quintana

M) Roo o

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Diario Oficial de la 30 de diciembre de 2010

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y Federacion

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. o
E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
establece las especificaciones para la conservacién, Federacion
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humecdlales costeros en zonas de manglar.

F. Acuerdo mediante el cual se adiciona la'especificacién4.43 Diario Oficial de la 07 de mavo de 2004
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Federacién e
G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
adiciona un segundo pérrafo al articulo 99 de la Ley General Federacion

de Vida Silvestre.

VI. Que de conformidad con:lo-establecido. en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologlco y la: Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obra’s. yactlwdades aque se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetara a’lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de 4reas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el ‘andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Cons:derando V del presente oficio, del cual se desprenden
las siguientes observaciones:

POEM

A. Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEM) y se
da a conocer la parte regional del propio programa publica en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyecto se encuentra dentro la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) 137, la cual es de tipo Regional denominada “Isia
Mujeres”

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
delprograma de ordenamiento, solo da a conocer la parte regional de dicho programa,
si’t;h.giﬁ,el Gobierno del Estado de Quintana Roo y demas entldades federativas que

v. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Koo |
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forman parte del rea regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusion oficial,
la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de
gestion (UGA 137) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es consideraca
en el presente analisis.

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Foo
(POEL IM)

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008,
el proyecto se ubica dentro de la UGA 7 denominada “Isla Mujeres”. Dicha unidad de
gestion ambiental tiene una politica de “Aprovechamiento Sustentable” la cual se define
como “La utilizacion de los recursos naturales en forma en que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos por periodos definidos” (Articulo 3 de la LGEEPA). La tabla de usos,
lineamientos, estrategias y criterios ecolégicos son los siguientes:

POLITICA RECURSOS Y RECURSOS Y _USOS PREDOMINANTES UsOs
PROCESOS PROCESOS Usos COMPATIBLES INCOMPATIBLES
PRIORITARIOS PRIORITARIOS USOS CONDICIONADOS
a,:rm echamiento PaisaTe y playas | Losestablecidos Los establecidos en: | Los establecidos Aquellos que se
sustentable Suelo y agua en las | las regulacnones en las contrapongan a los
Areas verdes regulaciones . juridicas de regulaciones usos establacidos en
juridicas de « “desarrollo urbano " juridicas de las regulaciones
desarrollo para la zona insular desarrollo juridicas de
urbano para la de Isla Mujeres urbano para la desarrollo urbano
zona insular de [ . ‘zonainsular de para la zora insular
Isla Mujeres ; 1 { i Isla Mujeres de Isla Mujeres o bien
; los que causen un
deterioro a los
recursos y procesos
_ prioritarios

Lineamientos

Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
- Conservar las dreas verdes existentes. :
- Proteger ios manglares presentes en la isla.
Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas.
Mantener las condiciones visuzles del paisaje hacia la zona litoral.

o Estrategias

| 1. Promover el alcance del indicador de 9 m2de areas verdes por habitante.

| Mo hiay cambios de uso de suelo en areas verdes.

! Se mantiene la cobertura actual de manglares.

i 4. No hay asentamientos humanos dentro de la zoha federal maritimo terrestre de los cuerpos de agua interiores (Salina
|

|

Giande, Chica).
». Lasriveras de las lagunas Salina Grande, Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecoldgicas.

. rL . 5e aicanzan los limites maximaos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua establecidos en las normas oficiales
Ao,
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mexicanas aplicables.

7. _No se registra contaminacion visual hacia la zona litoral. R
Ademds de los criterios generales, aplican los siguientes criterios especificos ‘ )
u7-1 u7-2 u7-3 u7-4 uzs | urs
u7-7 u7-8 u7-9 U7-10 u7-11 _urw
u7-13 u7-14 u7-15 u7-16 u7-17 _ur1s
u7-19 U7-20 u7-21 u7-22 u7-23 74
u7-25 U7-26 u7-27 u7-28 S|

Bajo este contexto, conforme la informacién presentada por la promovente y
considerando que todas las obras se encuentran construidas y concluidas y Onicamente
se somete al PEIA la operacion de las mismas no se requiere la remocion de vegetacion
alguna, ni existen terrenos forestales y el sitio se encuentra totalmente fragmentado,
no se requiere por tanto campamentos de construcciéon (CG-14, CG-16, CG-17, CG-
18, CG-19, CG-26, CG-28, CG-31, CG-35, CG-16), el proyecto no contempla el uso
de productos quimicos o agroquimicos (CG-03, CG-05, CG-22), las aguas residuales
generadas son enviadas al sistema de drenaje municipal (CG-04, CG-06, CG-07), no se
contemplan obras de infraestructura para el drenaje pluvial, ni vialidades, caminos o
sitios de transferencia y/o disposicién final de residuos (CG-08, CG-12, U7-13), la
politica de la UGA corresponde a“Aprovechamiento sustentable” (CG-23, CG-27, CG-
27%), ni se contempla la conformacion de una UMA (CG-24), el sitio no corresponde a
una zona de anidacién de tortugas marinas (CG-29, U7-9), ni se contempla la
transferencia de superficies' de ‘aprovechamiento (CG-30), los usos compatibles,
compatibles y condicionados se sefialan en'el PDU correspondiente (CG-33, CG-39), no
s reportan vestigios arqueologicos (CG-34), el proyecto no se encuentra en la
porcion norte de la Isla entre la boca de‘la laguna Macax y Punta Norte, ni en la costa
oriental de Isla Mujeres, ni en el poligono de zona arqueolégica (U7-4,U7-5, U7-6, U7-
18), no se esperan emitir-emisiones atmosféricas (U7-8) y no se reporta la presencia
de cenotes (U7-25).

CRITERIO

El proyecto tiene una superficie total de drea verde de 3008.855
m?, equivalente al 70 % de la superficie total del predio; por tanto,
se cumple con este criterio

CG-01. Pare la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios.que
se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se: deberd:permitir la
filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo; las
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionarun porcentaje
del terreno & construir, preferentemente como area verde, lo que en su
caso siempre serd permeable, con los siguientes porcentajes:
a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como
minimo 10 % de la superficie total del predio,
b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destmara como
minimo 20 % de la superficie total del predio, S : i
¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se-destinard como
minimo 30 % de la superficie total del predio, y

OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE |
i
‘.

PG
P e,

B3
3 g -
Se dtfwfu:‘rr,merac:an en POEL "}’1' ) . o . .
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d) Enlos lotes de 2 001 metros cuadrados en adelante se destinard como
minimo 40% de la superficie total del predio.

“Andlisis: Conforme lo sefialado por el promovente en la pagina 2 capitulo Il de la MIA-P, la superficie con la que cuenta el predio es de 4292.825

m- en virtud de lo cual le resulta aplicable el inciso d) debiendo mantener como minimo el 40% de su predio como superficie permeable. De |
acuerdo con lo manifestado por el promovente el 69.9 % del predio se mantiene como area verde, la cual serad permeable, en virtud de esto se

( ll[l:'“"l

aprobado por la autoridad competente.

Analisis: Si bie

cumple el criterio citado.

CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia como fuente
alterna para el consumo humano y actividades doméstica

se tiene contemplado construir un depdsito especial para la
captacion de agua lluvia como ya fue indicado anteriormente en
el presente estudio, a fin de dar cumplimiento a este criterio.

“Analisis: A traves del oficio 04/SGA/0457/18 de fecha 14 de marzo de 2018 se le pidid informacion en relacién al cumplimiento del criterio (G-

02 derivado de lo cual la promovente manifesto lo siguiente

“Se propone Laptar el 15% de agua de Hluvia, es decir 5 m?, por medio de una estructura de captacion {ver detalles en plano anexo) y de
nimacenamiento por medio de una cisterna prefabricada marca Rotoplas de 5 m? de capacidad, para el riego de dreas verdes. Estos
elementos quedaran alojados en la parte mas baja del predio y se alimentaran por medio de escurrimiento superficiol del agua de luvia, €!

resto de dicho volumen serd infiltrado al sub-suelo por las dreas verdes, ya
nivel de terreno natural. Por las caracteristicas topogrdficas del terreno las
superficial a fa laguna Makax, misma que se encuentran colindantes a esta

Dado o manifestado por el promovente se contara con sistemas para favor

que el nivel fredtico estd a tan solo 1.20 m en promedio bajo €/
aguas pluviales captadas por esta cuenca escurren de manerc
cuenca.”

ecer la captacion.del agua de lluvia con lo cual se cumple este

CG-09. En todas ias abras y/o actividades se debe separar la canalizacion
del drenaje piuvial del drenaje sanitario.

Las aguas sanitarias serdn canalizadas a! drenaje municipal
separadas de las aguas pluviales; las aguas pluviales serdn

“canadlizadas para la captacicn de agua de luvia paro sv |

almacenaje.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, las aguas residuales del. proyecto, se dirigiran a la red municipal de drenaje sanitario,
con lo cual se garantiza que el proyecto manejara de manera separada !a red samtarla y:la red pluvial. En virtud de lo anterior no se contraviens

lo indicado por el criterio.

€G-10. Los usos autorizados deben incluir acciones para eI ahorro def
recurso agua, asi como medidas de prevencién de contaminacion del
maite fredtico.

| Durante a'a etapa operativa del proyecto se promoverd el use
_'adecugdo del agua, tomando medidas que lfeven al ahorro de este
|, liquido.. Como. Como san."tar."os, lavamanos, y regaderas, con

sistemas ahorradores de agua.

pnaiisis: Como ha sido mencionado la promovente contempla précticas de manejo y la.implementacion de tecnologias para el uso eficiente
~del agua. De igual manera en el capitulo VI de la MIA-P propone medidas de

prevencion para evitar la contaminacion del manto fredtico.

€G-11. Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se:deberd:
contar con un programa integral de manejo de desechos solidos y liquidos
{minimizacién, separacion, recoleccion y disposicién final), que incluya
medidas pieventivas para el manejo y disposicion adecuados de grasas,

aceiles e hidrocarburos. Dicho programa debera ser previamente

SRS GRS

Una vez autorizado el proyecto, 'y previo al arranque de lo

|-operacion de las obras y actividades que integran el mismo, se
- elaborard el programa integral de manejo de desechos sélidos y |

liquidos, para dar cumplimiento a este criterio.

CG-32. ta disposicion final de residuos sdlidos Unicamente podra
realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable y en los sitios y
cendiciones que determine la autoridad responsable.

En la zona donde se ubica el predio se cuenta con el servicio de
Limpia Municipal, que colectara diariamente los residuos sélicos
para transportarlos al sitio de transferencio pora su posterior |
trastado y disposicion final al Relleno sanitario de la ciudad de
Cancun.

presentado para su evaluacion, por lo tanto, esta Delegacion Federal deter

i ¢i promovente contempla la ejecucion de un programa para el manejo integral de desechos sélidos y liquidos este nc fue

mina establecer condicionantes adicionales en los Términos del

presente resolutivo para garantizar la disposicion final de los residuos generados; asi como. el adecuado manejo de estos (Ver CONDICIONANTE

":

CG-13 £n ¢i desairollo de los usos de suelo y actividades permitidas; |
tebieran plantearse como primera opcion de aprovechamiento aquellos
que ya estén abandonados por ejemplo potreros, bancos de

sitios

“Se. da .cumplimiento a este criterio, ya que el predio actualmente |
no cuenta con vegetacion. !

¥
!
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materiales para la construccién, asi como las dreas desmontadas o con
vegetacion secundaria u otras afectadas, salvo disposicién legal contario.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada en el Capitulo IV de la MIA-P, se advierte que el predio ha perdu;lo la uerntac-nn qnmrwl
por lo que la zona fue empelada para el desplante del proyecto, con lo cual se cumple el presente criterio.

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su
reglamento en materia de Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicio de la autoridad evaluadora, se necesiten
para identificar y valorar los impactos potenciales de las obras y actividades
sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades
de flora y fauna, a fin de determinar las medidas de prevencién, mitigacién
y/o compensacion correspondientes y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas de operacién y
mantenimiento.

Con el presente estudio se da cumplimiento a este critetio

Andlisis: Esta Delegacion Federal a través del presente resolutivo, revisa que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su
reglamento, Normas Oficiales Mexicanas y se ajuste a lo que establecen los ordenamientos ecolégicos, los programas de dasarollo urbano, las
declaratorias de dreas naturales protegidas, y demés disposiciones juridicas que resulten aplicables.

CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza; tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena deberd provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizado por la autoridad competente
conforme 2 la legislacidn vigente en la materia correspondiente.

| con los permisos correspondientes.

Todos los materiales utilizados para la etapa de operacion y
mantenimiento del proyecto, serén adquiridos tiendas
comerciales de lo localidad y/o de la ciudad de Cancun, que cuente

en

Andlisis: De acuerdo con el promovente todo material utilizado para la etapa de operacién y mantenimiente del proyecto seran adquiridos en
comercios autorizados por la autoridad competente. En virtud.de lo anterior se atiende y da cumplimiento a lo indicado per el criterio.

€G-36 La superficie de aprovechamiento prevista en otros. instrumentos,
cuando sean diferentes o en casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, podrd incrementarse siempre 'y cuando, se
demuestre en forma fehaciente a través de estudios:técnicos'y cientificos
que los impactos ambientales generados por ‘dicha modificacién, son
menores a los previstos. En estos casos, los estudios técnicos se someterdn
al analisis y aprobacién por parte de las autoridades correspondientes en
el dmbito de su competencia : ;

Con base a los criterios establecidos en el Programa Porc w0l de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipic de Isla Mujeres,

~Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del

Estado de Quintana Roo, de fecho 5 de Octubre de 2010, el
proyecto cuenta con todos los permisos correspondientes

CG-37 La superficie de aprovechamiento sefialada para cada Umdad de
Gestion Ambiental serd aplicada a nivel de predio de manera proporcional
a su superficie, y debe considerar e incluir.la presencia de vialidades.

No aplica este criterio al proyecto, por no desarrellarse wialidades.

CG- 39 Se permite el establecimiento de’ asentamientos -humanos
Unicamente cuando estén relacionados con las actividades :productivas
autorizadas y usos de suelo permitidos.

CG-40 Se prohibe la creacion y establecimiento de nuevos centros de
poblacion fuera de los limites de-los ‘programas de desarrollo urbano
vigentes.

No aplica este criterio.

Andlisis: De acuerdo a la ficha técnica de la Unidad de Gestién Amibiental 7 del POEL IM, los usos predominantes, compatibles v condicionados
son los establecidos en las regulaciones juridicas. de‘desarrollo:urbano para la zona insular de Isla Mujeres. Es asi que conforme el programa
parcial de desarrollo urbano aplicable a la zona insular del Municipio de Isla-Mujeres el uso de suelo predominante corresponde al de zona

habitacional densidad alta cuyo andlisis se lleva a cabo en el Considerando 6, inciso C del presente oficio. -_ o , B

Criterios especificos

U7-2 Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en’los predios
colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacién,  deben ser
congruentes con la conservacion de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

Se dard cumplimiento a los usos de suelo establecidos pm o

autoridad municipal. Se cuenta con las ficencias emitidos por la
Direccion General de Desarrollo Urbane y Medic Ambiente del H.
ayuntamiento de Isla Mujeres.

Andlisis: El criterio es de observancia para.la autoridad municipal y la Direccién General de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes

Costeros.

u7-10 Pana eyitar riesgos de contaminacién y dafios a la salud humana, la
descalga.demguas residuales derivadas del uso doméstico solo puede

Se dara cumplimiento a este criterio, ya que las apuas residuales
que se generen en el predio del proyecto, seran canalizadas

f"'\\,/
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realizarse a través de la red municipal de drenaje y alcantarillado, siempre
y cuando estas aguas cumplan con lo dispuesto en las disposiciones
legales apiicables.

mediante red hidrosanitaria al drenaje municipal existente,
donde se ubica el predio dell proyecto.

U7-i2 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el
usuario esta obligado a conectarse a dicho servicio.

Se da cumplimiento a este criterio, el lote ya cuenta con drenaje
sanitario proporcionado por la empresa Desarrollo Hidrdulicos
S.A. de C.V.

Anlisis: Tal f como sefiala el criterio que analiza, las aguas residuales generadas por el proyecto seran canalizadas al sisterna de drenaje
municipal existente; por lo que el promovente debera cumplir con las disposiciones aplicables sefialadas por la autoridad competente en la

Mt L”d

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para evacuacién de las
aguas residuales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industria y similares, deberan instalar sistemas de
tratamiento y reciclaje de ias aguas residuales, de acuerdo a las normas

oficiales mexicanas aplicables.

No aplica al proyecto. La localidad de Isla Mujeres cuenta con un ‘

sistema de drenaje sanitario y planta de tratamiento de agquas 3

residuales operadas por AGUAKAN.

Andlisis: En el sitic del proyecto existe el sistema de drenaje municipal. Por lo cual todas las aguas residuales generadas serdn canalizadas al

sistema de drenaje municipal dando asi cumplimiento a los citados criterios.

U7-23 Con ia finalidad de conservar la permeabilidad del sustrato en las
areas que permaneceran cubiertas con vegetacion, estas deben excluirse

de fas zonas de relleno y compactacién.

El predio no cuenta con cobertura vegetal original, sin embargo e/ i
proyecto tiene suficientes dreas ajardinadas y piso de adocreto |

para permitir la filtracion del agua .

Anaiisis: De ac uerdo con lo manifestado por el promovente el proyecto cuenta con suficiente dreas ajardinadas con lo cual se permitirz la
fiitracion del agua, por lo que se da cumplimiento con lo establecido en este criterio.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano

Zona Insular del Municipio de Isla

Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PDU IM), publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010.

£n

elacion con el PDU IM esta Delegacion Fede,ra[‘-advierte que el proyecto se ubica

en el uso de suelo “H4” denominado Zona habitacional Densidad Plurifamiliar. que a
dicho uso de suelo le aplica los siguientes criterios urbanisticos:

La densidad maxima sera de 240 habitan_i:es por hectarea, lo que representa 60

viviendas por hectarea; por lo tanto, para la superficie del predio de 4292.825 m? se
permite la construccién de un total de 25 viviendas. No obstante, el proyecto no pretende
la construccion de viviendas por lo cual cumple con el criterio establecido.

(]

La superficie minima del lote sera de 160 metros cuadrados. Al respecto conforme a lo

sefnalado en la MIA-P el lote cuenta con una superficie de 4292.825 m?con lo cual da

cumplimiento al criterio.

Ei coeficiente de ocupacion del suelo (COS?) no serda mayor de 0.60

'\’!’

consecuentemente la superficie edificable' no debera ocupar mas del 135 por ciento de la
superficie total del lote. Al respecto las edificaciones del proyecto ocuparan 55.78 m?lo
que corresponde al 0.012 % del predio, con Io cual no se rebasa el maximo establecido.

- COS |r1mt i ppr.um;n_ maximo de la superhcle del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas.
! ceinben oL 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, Mexico,

8350201 www.s
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o El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS3) no deberd ser superior de 1.35,
consecuentemente la superficie edificable no debera ocupar mas del 135 por cierto de la
superficie total del lote. Al respecto se advierte que siendo que la superficie del predio es
de 4292.825 m?, |a superficie de construccion no puede rebasar los 5795.31375 m’, por
lo tanto, siendo que el proyecto contara con una superficie de construccién de 102.51 m’
lo que corresponde a 0.022 con lo cual no se contraviene dicho parametro.

o Elcoeficiente de modificacion del suelo (CMS*)no debera ser superior al 70 por ciento
del total del lote, debiendo tener un minimo del 30 por ciento como area verde del total
del lote. Al respecto el proyecto mantendra 3008.855 m? como area verde lo que
representa el 70% con lo que se cumple dicho parametro.

o La altura maxima de las edificaciones no deberé exceder de tres niveles o0 10.5 metros de
altura. Para determinar la altura esta se considera a partir de la interseccion del perfil
natural del terreno con el nivel establecido de la via publica, referenciado al parametro
edificado de mayor altura hasta el nivel de la cumbrera en techos inclinados o al pretil de
la azotea en techos planos; en virtud de lo anterior siendo que la denominada obra civil
Unicamente cuenta con 2 niveles se cumple con dicho parametro.

o La restriccion frontal o a la via publica-minima sera de 5.0 metros en el 50 % del frente del
lote y de 3.0 metros en el restante 50%. Siendo que dentro de los 5 metros de restriccion
no se encuentran edificaciones se cumple con dicho parametro.

o Lasrestricciones laterales minimas seran de 1.0 metros en una de las colindancias laterales;
esta superficie serd conservada totalmente como area verde. Ninguna de las obras
sometidas a evaluacion se ‘encuentra .dentro de esta restriccién con lo cual se da
cumplimiento a dicho parametro.

o La restriccién posterior minima sera de 3.0 metros. Al respecto esta Delegacion Federal
mediante el oficio 04/SGA/0457/18 de fecha 14 de marzo de 2018 solicito informacion
respecto al cumplimiento de'esta restriccién a lo que la promovente sefalo: “Al respecto
comento que las estructuras i}bicadas:en el fondo del Lote 05 corresponden a una parte
de la alberca, construida, construida sobre la restriccién de fondo, la cual al no ser una obra
techada, no infringe los lineamientos establecidos en el PDDU...” en relacion con lo anterior
y toda vez que no se trata de una edificacion la que se encuentra en la restriccion posterior
no se contraviene con dicho parametro.

Normas Oficiales Mexicanas

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion. ambiental-Especies _nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo

3 CUS indica. gl drea maxima que puede construirse en el lote, incluido todos los niveles de construccion, con respecto al area tolal del Io.u-,
CMS [,n“d"&a e‘fa’prcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser modificada y ocupada por construcciones no cubiertas que eviten |a
permebW;cheT-suelo, asi como las albercas, terrazas descubiertas, pasillos, etc.
) Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana 2on, b
Tel: (01983 8350201 www.semarnat.gob. i
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Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en rlesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracion de
las listas correspondientes asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacidn de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,

estabiecidas por esta Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-
P en el predio se reporta la especie Thrinax radiata (Palma chit) sujeta a la cat egoria
de riesgo amenazada®, las cuales cambiaron de la categoria “Amenazadas” conforme
los listados de la norma oficial mexicana publicada en el Diario oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010.

NOM- @22~SEMARNAT-2003 Que establece las especificaciones para [a
preservacion, conservacion, agrovechamlento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 10 de abril de 2003 y. Acuerdo.el'por el que se adiciona la
especificacion 4.43, publicado enel Diario Ofi cial de la Federacion el 7 de mayo
de 2004 y Decreto por el que se adncrona un. artlculo 60 Ter y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99 de la Lev General de wda Silvestre.

La promovente sefala que existen comunidades de. manglar proximas al predio. En
consecuencia esta Delegacion Federal procedié a analizar el cumplimiento de la norma antes
citada considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de canales,
bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar ningin fipo de
aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, no se pretende
introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exdticos, no se
pretende realizar nuevas vias de comunicacion, el proyecto no requiere de materiales de
construccion, no se hara uso de la zona de manglar.como zona de tiro o disposicion de material
dragado y no se fragmentara la comunidad de manglar dado que no se pretende realizar
remocion alguna en el area. Bajo este contexto, seresaltan las siguientes especificaciones:

| Criterio ' Promovente

| 4.0 £ manglar deberé preservarse como comunidad | En la operacion del proyecto no se incluyen obras o |
i vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia.de. | actividades que afecten ejemplares de mangle presentes, |
|

impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos | puesen el predio donde se pretende operar no hay este tipo |

Amenazaﬁ t (s Aueiln espedic o publaciones de la misma que podria llegar a contarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, se siguen operando los factores que

il |1|y1ﬁ't1*\ et v viabiidad al veasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones (NOM-059-SEMARNAT-2010).
e ol 445 Cal Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
| st 19533 8350201 www.semarnat.gob.mx
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la integralidad del mismo, para ello se contemplarén los
siguientes puntos:

«  La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

«  Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia
en la plataforma continental;

«  Su productividad natural;

u La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

«  Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje;

«  Laintegridad de las interacciones funcionales entre
los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y
los corales;

«  Cambio de las caracteristicas eco!og:cas,

« Servicios ecoldgicos;

«  Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices
de migracion y mortalidad, asi como la reduccién de
las poblaciones principalmente de aquellas especies
en estatus, entre otros).

de vegetacién. Las obras a operar en el predio no cousoran
efectos significativos sobre la hidrodingmica del cuerpo de
agua y no significa obstdaculos groves para los flujos
hidricos de la vegetacién de manglar de lo Laguna Makax,
de modo que no existe obstruccion, fragmentacion o
reduccion que comprometan su integridod.

Las obras del proyecto, cuyo efectos en el medio se imitan
al propio predio en el cual se pretenden desarrollar, se
realizan en una zona ya perturbada por ‘o actividod
humana y que desde hace muchos afios ya ne cerresponde
a zonas que se puedan considerar de

reproduccion refugio, actualmente se concentra en sitios |

nrovecto  ne

menos perturbados del sistema, el
compromete la integridad y fos proceso que se desarroflan
en tales zonas, ni la de fas interacciones funcionales entre
el cuerpo de agua y otros componentes como humedeles,
lagunas dunas o formaciones coralings.

El proyecto tampoco implica vertidos, emisiones, ruidos,
extraccion de recursos u otros agentes que incidon en los
caracteristicas ecofisioldgicas del sitio.

Analisis: A través del presente resolutivo, esta Delegauon Federai evalta que el proyecto se mantenga como comunidad
vegetal y se garantice su integralidad. Al respecto se resalta lo siguiente:

¢ La norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicién de Unidad hidroldgica entendida como aquella:
“...constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas
y pantanos), las unidades ambientales ‘terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rfos, arroyos permanentes o temporales, aportes del manto
freatico) y la zona de influencia de la marea, oleaje y corriente litoral”.

e Conforme a la delimitacidn y caracterizacion del sistema-ambiental se reporta la presencia de comunidades vegetales
de manglar colindantes al predio donde se desarrolla el proyecto; por lo que conforme el objeto y campo de aplicacion
de la Norma de manera integral se entiende como-un humedal costero a las unidades hidrolégicas que contengan
comunidades vegetales de maglares.

e De acuero a lo sefialado por el promovente no existe vegetacion de manglar en el predio.

® Es asi que no se pretende llevar a cabo‘la remocién, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra y/o instalaciones sobre
la vegetacion de manglarni afectar la productividad natural de las comunidades y/o ejemplares de manglar existentes

er el sistema ambiental. Dado lo anterior se garantiza el cumplimiento del criterio citado.

| 4.8 Se debera prevenir que el vertimiento: de agua que
contenga contaminantes organicos Yy - quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosistema 0 a sus componentes  vivos. -Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
mdustnas, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
atwlcbdes productivas que se vierten a los humedales

El proyecto no involucra el vertimiento de aqua CUETPOS
de agua a cuerpos de agua o al suelo o subsuelo.

No obstante, el manejo de residuos que se generaran por
la operacién del proyecto incluye el usc del sonitario
existente en la casa, bafios y servicios vy afberca, dicho
sanitario se encuentra conectado a lo red de drenaje
sanitario de la zona del proyecto. Asimismo, lc disposicicn
de los residuos solidos se efectuara a traves del servicio
municipal de limpia publica. Durante la operacicn del

"N \
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costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las | proyecto las aguas residuales seran canalizadas al sistema
normas establecidas segun el caso. de drenaje municipal.

Analisis: Como se ha sefialado con antelacién el proyecto estd conectado al sistema de drenaje municipal de la zona por
lo que no se contraviene la especificacion 4.8 de |a norma.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, | En virtud de que el proyecto no cuenta con la distancia
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, | requerida, el mismo se ajustara a las propuestas
o algunc oira que sea aledafia o colindante con la establecidas en el numeral 4.43 de la presente norma.
vegetacién de un humedal costero, deberdn dejar una
distancic minima de 100 m respecto al limite de la
vegeiacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Anaiisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente no se da cumplimiento a lo establecido en el presente numeral.
Como resuitado el promovente presento medidas en beneficio del humedal conforme se analiza en la especificacion 4.43

de la presente norma.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y | Parala operacion del proyecto “Casa Marina Makax Villas”
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser | no se planea obras ni actividades de ningun tipo sobre
transformado  en  potreros, rellenos ~ sanitarios, vegetacion de manglar, por lo que da cumplimiento a esta
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que | restriccion.

implique pérdida de vegetacién, que no. haya -sido
gutorizadu por medio de un cambio de utilizacion. de.
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo
0, e11 SU CaSO, el estudio de impacto ambiental.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente no se pretende realizar el relleno desmonte, quema, o
desecacion de la vegetacion de humedal, siendo que e,I_pr.omovente propone medidas de compensacion en beneﬁcio del

mangiar, e R N S0 :
4.20 Queda prohlblda la disposicion de residuos sélidos en | ‘Durante toda la etapa de operacién y mantenimiento del
humedales costeros. proyecto,  los. residuos @ sdlidos generados serén

almacenados. . ‘en contenedores y  posteriormente
transportados -al sitio. de transferencia de Isla Mujeres,
para su traslado posterior al relleno sanitario de Cancun en
especifico en la etapa de operacién se pagard 2l servicio de
limpia municipal para su traslado y disposicion final,

Andlisis: la presente especificacion es de caracter prohibitivoy por tanto, de observancia obligatoria. Se resalta que si bien
el promovente considera medidas para el manejo adecuado residuos sélidos, esta Delegacidn Federal determina imponer
medidas adicionales a las presentadas por el promovente para garantizar el manejo adecuado de los residucs generados
y su disposicion final. (Ver CONDICIONANTE 3)

4.38. Los programas proyectos de restauracion de manglares | £/ proyecto como ya se sefialé no afectara vegetacion de
deberan estar fundamentados cientifica y técnicamente y (‘manglar, y no considera acciones de restauracion de
aprobados en la resolucion de impacto ambiental, previa consulta | manglares, por lo que las presentes restricciones no son
a un grupo colegiado. Dicho proyecto deberd contar.con un aplicables.
protocoic que sirva de iinea de base para determinar las acciones 3
!eallzar ]
4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas cle
mangiar debera utilizar el mayor numero de especies
nativas dominantes en el drea a ser restaurada, tomando s
en cuenta la estructura y composicion de la cumunldad
vegetal iocal, ios suelos, hidrologia y las condiciones del
gpg;isgg_pa_donde se encuentre.

S
# e,
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4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies T

|
exoticas para las actividades de restauracién de los |
humedales costeros. {

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y
creados requeriran de por lo menos de tres a cinco afios de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempefio 6ptimo. -
Andlisis: La promovente manifesté que no llevara a cabo la restauracién de manglar; no obstante,
programa de referestacion con manglar en un drea destinada por la Direccion de Medio Ambiente y Ecologia de Isla
Mujeres.

58 Col !IE‘THD!& un

Al respecto esta Delegacion Federal advierte que se omitié presentar el programa sefialado; la superficie a reforestar v el
estado de conservacién del ambiente dafiado que se desea recuperar; por lo que esta Delegacién Federal determina
imponer medidas adicionales en los Términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 4)

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento
deberan considerar un estudio: integral de: la unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

En el presente estudio, a trovés del cual se pretende
obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental
para la operacion del proyecto, se preseatan un analisis

integral del sitio donde pretende realizarse la aperacisn del
: proyecto, por lo que se considera atendida esteo res striccién.
Andlisis: En el capitulo IV de la MIA-P se presenta la descripcion del sistema ambiental y problematica ambiental del drea
de influencia del proyecto, en relacién a los-aspectos bidticos la valoracién incluye la vegetacién y uso de suelo de sistema
ambiental, donde se sefiala la ubicacién de vegetacién cubierta por manglar y otros humedales. De igual manera se
describen los tipos ecoldgicos de vegetacion ‘de manglar que existentes en el sistema. Por otro lado, se describe la
hidrologia, edafologia y geomorfologia del drea de estudio, entre otros.

Acuerdo por el que se adlcmna 1a:la espeaf‘ icacion 4.43, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 7 mavo de 2004

La adicién de la espeaﬂcacaon a la Norma OF cial Mexicana NOM-022-SEMARNAT -
2003, establece lo siguiente:

Especificacion Vinculacion del promovente
4.43 La prohibicién de obras y actividades. estlpuladas en
los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos enlos'
numerales 4.14 y 4.16 podrin exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de loshumedales
y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de'suelo
correspondiente.

Analisis: A través de informacién adicional solicitada el promovente manifesté lo siguiente:

“El promovente realizara los trabajos de reforestac."dnvde manglar en un drea destinada para ello por la D:’rccc:'é-n de
Medio Ambiente y Ecologia de Isla Mujeres, tal como se puede constatar en el oficio DMAyE/078/2018. Lste sitio se
ub-‘ca en el Parque Mundaca. Esta actividad de reforestacion contribuiré a aumentar la superficie de manglar en

9 .‘.enq"’q;o de los recursos naturales”
K™
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£ base de lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto se ajusta a los supuestos de excepcidn establecides
en la especificacion 4.43 de la Norma Nom-022-SEMARNAT-2003.
DMAYE/078/2018 emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente sefiala que: antes de
empezar cualquier actividad deberd presentar copia de su programa de reforestacién autorizado por la SEMARNAT,
sin embargo dicho programa no se presentd, por lo cual esta Delegacién Federal determina imponer medidas
adicionales a las presentadas por el promovente en los términos del presente resolutivo. (Ver CONDICIONANTE 4)

No obstante lo anterior en el oficio

Ley General de Vida Silvestre

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 ter; y se adiciona el
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007; se tiene lo siguiente:

Promovente

___ Especificacion
Articuio 60 TER.- &ﬁéda_prohihida la remocidn, relleno, trasplante;
poda, ¢ cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del
flujo hidroidgice del manglar; del ecosistema y su zona de

influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga

natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de

anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; 0 b'ienv_-

de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios en las
caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior
ias obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investizar o conservar las dreas de manglar. ¥

Aun: cuando la vegetacion de manglar no se encuentra
dentro del poligono del proyecto, se hace énfasis en el
cumplimiento del articulo 60 TER. El proyecto no
contempla remocidn o relleno de vegetacion de mangle, y
-bajo los.argumentos antes expuestos, las actividades que
.se. pretenden llevar a cabo, las cuales serdn sobre
estructuras anteriormente existentes, no modificaran la
“estructura-vegetal de manglar actual, ni se modificaran
las - condiciones. naturales del flujo hidroldgico que se
- encuentrijn en las cercanias y que son las que definen el
estabfecffhiento de la comunidad vegetal sana, por lo que |
se concluye. que el proyecto dard cumplimiento a los
-especificaciones establecidas en el Articulo 60 TER de la
Ley General de Vida silvestre.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
requiere una autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgara
de coniormidad con las disposiciones establecidas en el presente
Capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de especies
silvestres, la continuidad de sus poblaciones y la conservacion de
sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
jleven a cabo en mangiares, deberan sujetarse a las disposiciones
previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y Proteccion al Ambiente.

Andlisis: El proyecto consiste en la operacion de obras. complementarias

las cuales. fueron construidas sin previa

aulorizacion en materia de impacto ambiental, por lo cual'no implica la remocion, relleno, trasplante, poda o realizar
obras o actividades que afecte la integralidad del ecosistema y suizona de influencia; de su productividad natural; de Ia
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de la zonas de anidacion, reproduccidn, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de la interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
- corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos de las comunidades de manglar presentes en

integrahdad.

{ el sistemia Conforme lo anterior, se tiene que el manglar. se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su

% &
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5 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VIl. - Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
en su escrito refiere en el Resultando X de la presente resolucion, este manifesto lo
siguiente.

Tad
El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Isla Mujeres, en la unidad de gestion Ambiental 07 con los siguientes usos de suelo:

Derivado del andlisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del proyecte se tiene:

CG 01 que senala: Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se debera permitir.la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable, con los siquicnites
porcentajes: :

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como minimo 10 % de Ila
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados se destinard como minimo 20 % de la superficie
total del predio,

¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros. cuadrados, se destindard como minimo 30 % de la superficie
total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinard como minimo 40% de
la superficie total del predio.

Al respecto, es un predio con una superficie total de-4,292.82 m’ se pretende conservar una supqﬁrie
de drea verde de 3008.85 m?, lo.que representa-el 69.90 % del predio, por lo tanto, se da cumplimiento
a este criterio general que establece una superficie de dreas verdes del 40 %.

CG-06 que establece “Las aguas residuales-(negras, azules, grises, jabonosas), no deben
canalizarse a pozos de absorcién de agua pluvial. Deberén disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o bien a través de'algin sistema de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento conla normatividad vigente aplicable” y el criterio ecologico U2-
17 donde se sefiala que “Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, plazas
comerciales, clubes y similares, deberan-instalar sistemas de tratamiento, reciclaje y
disposicion final de las aguas residuales, para satisfacer las condiciones particulares de

desmr:ga que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas

"o w7,
f"\\u‘
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aplicabies”. Al respecto, las aguas residuales se envian a la planta de tratamiento operada por
AGUAKAN, dado lo anterior, el proyecto da cumplimiento a estos criterios ambientales.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, los usos de suelo que aplican al proyecto
seran los establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular de Isla Mujeres 2010-
2030, donde el predio se ubica en una zona con Uso de Suelo Zona Federal Maritimo Terrestre clave ZF
v Habitacional Unifamiliar densidad alta clave H4 con los siguientes lineamientos:

s La superficie del predio que cae dentro del Uso de Suelo ZF es de 430.73 m’, en este uso “Solo se
permitira el uso de suelo de Proteccion y Ornato, arranque de muelles para uso de atracadero y
resguardo de embarcaciones particulares. los muelles deberdn construirse con madera de la region
o ser del tipo flotante”

« Lasuperficie del predio que cae dentro del uso de suelo Habitacional Unifamiliar densidad alta clave
4 es de 3,916.54 m?, donde le aplica una densidad de 60 viviendas por hectdrea, una superficie
ninima del terreno de 180, un Coeficiente de Ocupacion de suelo de 0.6, un Coeficiente de
Utilizacidn de Suelo de 1.35 y un Coeficiente de modificacion del suelo de 0.7, altura en niveles de 3
y altura en metros de 10.50.

Al respecto, las obras se encuentran dentro del uso de suelo habitacional de densidad alta, donde se
cuenia con una casa y obras complementarias que ocupardn una superior de desplante de obras de
899.15 in’, una superficie de construcciéon de 763.80 m? 'y una superficie de aprovechamiento de
1280.67 m’ (incluye el camino) con lo que se obtiene un Coeficiente Ocupacion del Suelo de 0.22, un
Coeficiente de Uso de Suelo de 0.19, un Coeficiente de Modificacion:del Suelo de 0.32 y la Vivienda tiene
dos niveles, por lo tanto el proyecto se ajusta a los parametros urbanos aplicables a este uso de suelo
4. '

Asi mismo. el proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental 137 y 176 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, donde se da cumplimiento
con lus acciones que aplican a esta UGA.

Tomuando en consideracién el predio colinda con vegetacion de manglary un drea inundable al proyecto
le aplica la Noma Oficia! Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, “Que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento, sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar”. Entre sus especificaciones que le aplican al proyecto se encuentran la
4.16 y 4.43que establecen:

4.16 lus actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infracstiuctura urbana, o alguna otra que sea aledafna o colindante con la vegetacién de uh humedal
costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto-al limite de la vegetacién, en el cual no se
permitirc actividades productivas o de apoyo. :

1.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas.-en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14'y 4.16 podran efectuarse siempre que el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficic de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

% 3
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Al respecto, el predio colinda con vegetacion de manglar formado por las especies de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicinnia germinans), y
considerando que no se cumple con la distancia minima de 100 metros establecida en la especificacién
4.16 el promovente propone como medida de compensacién la colocacion de 2 letreros informativos, en
los cuales se indique la importancia de los manglares, los cuales serdn colocados frente al predio del
proyecto. Asi mismo, se propone la limpieza autorizada de la zona de manglar referida anteriormente.
Sin embargo no se especifica con detalle la zona y la superficie de manglar que serd limpiada, tampoco
la metodologia que se empleara en las actividades de limpieza, por lo tanto, no se tienen lo< elementos
necesario para garantizar el cumplimiento de esta Norma Oficial Mexicana.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo cpina que ef
proyecto “OPERACION DE LA CASA MARINA MAKAX VILLAS" que se ubica en la Supermanzana
07, manzana 121, lote 5, 6, 7 y 8, numero 104, Colonia Paraiso Gaviotas, Isla Mujeres, Municipio de Isla
Mujeres, Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto CUMPLE con los criterios establecidos en la
Unidad de Gestién Ambiental 7 del Programa de ‘Ordenamiento Ecol6gico Local del municipio de Isla
Mujeres y con los pardmetros urbanos establecidos en una zona con uso de suelo habitacional de
densidad alta clave H4 del Programa Parcial de Désarrollo Urbano Zona Insular de Isla Mujeres 2010-
2030, sin embargo, considerando que colinda con vegetacion de manglar SU VIALIAD DEPENDERA DE
LAS MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES DE CONFORMIDAD CON
LA NOM-022-SEMARNAT-2010.

Con respecto a los comentarios emitidos por la Secretaria de Ecelogia y Medio
Ambiente esta Delegacién Federal coincide respecto que el predio del proyecto se
encuentra en la UGA 7 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, en relacion a los
criterios ambientales aplicables: al -proyecto, esta Delegacion Federal realizo la
vinculacion con el instrumento normatwo conforme a lo referido en el Considerando
Vlinciso B) del presente resolutivo.

Por otro lado, se resalta que a través de informacion en alcance presentada a esta
Delegacion Federal el promovente presento plano de ubicacién donde se pretende
realizar las actividades de reforestacion con vegetacion de manglar (Ver vinculacion del
proyecto con las disposiciones ‘juridicas aplicables en materia de conservacion y
proteccion de las comunidades de-manglar CONSIDERANDO VIl inciso E ) derivado de lo
cual esta Delegacidn Federal determino imponer medidas adicionales a en los términos
del presente resolutivo (ver CONDICIONANTE 4 )

VHI.  Que de acuerdo a lo manifestado por-la Procuraduria Federal de Proteccion ai
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el
Resultando IX de la presente resolucion, esta opino lo siguiente:

r\ * _
\J v. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintans Pe 20
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“Kosin)

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita copia de la resolucién
administrativa del expediente PFPA/4.1/2C.27/2C.27.5/00025-17/018-17 de fecha 24 de octubre
de 7017 con relacién al proyecto “Operacién de la Casa Marina Makax Villas”

Sobre el particular, me permito informar de la manera més atenta que derivado de la blsqueda en
los archivos de esta delegacion, no se encontré dicho expediente con la nomenclatura antes descrita
ya que, al parecer es un expediente instaurado por la direccién general de impacto ambiental y zona
federal maritimo terrestre de la procuraduria federal de proteccion al ambiente por lo que se sugiere
de la manera mas atenta dirigir su peticién a dicha direccién.

Que de acuerdo a lo manifestado Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
Quintana Roo, no se tiene procedimiento alguno instaurado a nombre del proyecto;
toda vez que es un expediente instaurado por la Direccion General de impacto
ambiental y zona federal maritimo terrestre de la procuraduria federal de proteccion
al ambiente la cual inicio procedimiento administrativo:correspondiente al expediente
PFPA/4.1/2C.27.5/00025-17 en relacién a las obras y/o actividades que no
cuentan con autorizacién en materia de impacto-ambiental, esta Delegacion Federal
evaliia las obras y/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA.

Que la Direccion General de politit;a'Ar’ﬁbient'al':.-le integracion Regional y
Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el Resultando XH de la presente
resolucion, manifesto lo siguiente:

o

Kiad

Con respecto del POELMIM, los usos del suelo en la UGA 7 esta designados como “los establecidos en
las requlaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres”, por lo que sera el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
pubiicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de octubre de
7010, que determine los usos del suelo para el proyecto. En cuanto a los criterios de regulacion
ecolégica, los que aplican al proyecto se enlistan a continuacion:

Criterios Generales: 1 al 40
Paisajes y playa U7-2, U7-3, U7-9, U7-10, U7-11, U7-12, U7-14,U7-17

Para el POEMR-GMMC aplican los siguientes criterios:
Criterios Generales: 1 al 65

Criterios y acciones especificas: AO0S5, A006, A0023, A0017,A0023, AO031, A0O033, A0034, A0037,
A00S57 A0058, AD059, AD060, A0062, A0067,A0068, A0D069, AO070, AO071, AOO72.
Criterics y acciones especificaciones: ZM7-08, ZM7.10
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Criterios y acciones especificas ISO1, IS11
CONCLUSION

Con base en la informacién presentada en la manifestacién de impacto ambiental modalidad regional
de proyecto de desarrollo denominado OPERACION DE LA CASA MARINA MAKAX VILLAS s
considera CONGRUENTE con respecto de los POEL POELMIM y el POEMR-GMMC, por lo que se
recomienda que los criterios y acciones enlistadas sean consideradas en la dictaminacién de este
proyecto en materia de impacto ambiental.

Al respecto, esta Delegacion Federal considero e integro los comentarios realizados por
Direccion General de Politica ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial
(DGPAIRS) en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecte
considerando que este no contraviene las disposiciones sefialadas en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio ‘de Isla Mujeres, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el cual ubica ai
proyecto dentro de la Unidad de Gestlon Amblental (UGA) 7. (ver CONSIDERANDO
VI, inciso B)

En relacion al POEM, y como ya ha sido mencionado, la UGA 137 corresponde a una UGA
de tipo Regional por lo que no se consideré en el andlisis por los motivos expuestos en el
CONSIDERANDO VI, INCISO A del presente resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO

Y. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de ia Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en ¢l o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamentelos recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales

¥l Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, la identificacién, descripciéon y evaluacion de los impactos
ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Metodologia para evaluar los impactos ambientales

quzhl‘g;ﬂoctos ambientales que se generardn por el proyecto, se analizaron empleando una variante de
:'m i
‘J.( Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal @aentan:
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la Matriz de Leopold, en la cual, se consideran las caracteristicas del medio versus las actividades mds
relevantes de cada una de las etapas del proyecto.

A continuacion se detallan los criterios que se consideraron para determinar la intensidad, extension y
duracion del impacto sobre cada uno de los componentes del medio:

Contaminacion del _suelo. Por llevar a cabo las actividades de mantenimiento, puede existir la
posibiidad de derrames de pintura u otro producto quimico, que puede generar contaminacion er: la capa
de sueio del proyecto, que en este rnomento se encuentra en buenas condiciones, por lo que para mitigar
un posible impacto a este recurso, se recomienda la colocacion de protectores mientras se lleva a cabo
aiguna labor de mantenimiento.

el mantenimiento de las dreas verdes y las actividades de reforestacion.

Calidad del aire. La calidad del aire puede ser modificada-aunque de manera temporal e insignificante,
cuando se hace uso de maquinaria de apoyo para las labores de jardineria y por la emision de gases por
ia descomposicion de los residuos sélidos, sin embargo, en los dos casos puede ser mitigadc, dando
mantenimiento periédico a la maquinaria para-que no emita gases contaminantes y por otro lado
separar adecuadamente la basura.

Niveles de ruido. Los niveles de ruido serdn rebasados de acuerdo a lo establecido por la normatividad,

sin embargo, los impactos negativos son insignificantes a nivel predio y temporales, y se buscard poner
silenciadores a la maquinaria, aunado a que se elegiran horarios de trabajo matutinos.

Calidad del agua subterranea. Esta podrad verse afectada por posibles fugas de la Red Sanitaria, que

en este momento estd conectada a la Red de Drenaje Municipal, Pero como medida de mitigccion, se
tiene contemplado un mantenimiento periédico, para evitar cualquier fuga.

Medio Biolégico

Los impactos sobre el medio biolégico, representan el 8.95 % del total de los impactos generados. La
mayaoria de ellos son positivos, insignificantes y. temporales..Considerando que las actividades fuertes
sobre el medio biolGgico, se realizaron con anterioridad,.y ahora los impactos son benéficos, al realizar
actividades de mejora de las dreas verdes, reforestacion, cuidado de no arrojar ni basura, ni aguas negras
al suelo y sobre todo mejorando la calidad del sustrato con composta. Todo eso trae como conse:uer;cia,
ef regreso de reptiles y aves principalmente.

Flora Tervestre. No habra impactos negativos a la flora del lugar, el predio fue impactado desde 1986

y se mantlvo posteriormente con una gran variedad de especies de ornato, las cuales se continuaran
manteniendo.,

Pobiacién de fauna (aves, reptiles y mamiferos) con o sin estatus de proteccién o endémica.
La reduccion de la superficie del habitat ha propiciado el desplazamiento de algunas especies hacia zonas
cada vez mas alejadas que no presenten perturbacion. En el predio se observa una minima representacion
deﬁjhjma,,dos o tres iguanas y algunas aves de paso, por lo que el repoblamiento de las aves y pequefios

Mo Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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reptiles aunque se contempla que regresen, lo haran en minima medida.

Poblaciones de fauna nociva. Se presentan impactos negativos insignificantes, que en todos los casos
podran ser mitigados, con tan solo considerar algunas medidas de higiene, debido a la generacion y asi
como la posible mala disposicion de residuos sélidos en el predio.

Medio socioeconéomico
Sobre este medio recae el 64.92% (87) del total de los impactos, de los cuales son benéficos

Empleo. La generacién de empleos, trae impactos positivos que son significativos durante ‘a etapa de
Operacion y mantenimiento de instalaciones eléctricos, hidrdulicas y sanitarias en la casa Marine Makax
Villas, asi como en el mantenimiento de la alberca y jardines, aunado al proceso de separacién de residuos
y la produccién de composta.

Calidad de Vida. El mantener una alberca.en buenas condiciones, con productos que ne afecten la
salud de los propietarios y visitantes del lugar, el separar adecuadamente los residuos sélidos, el darle un
mantenimiento periédico al cdrcamo, asi como-un. mantenimiento y embellecimiento de las areas verdes
de la casa, permitiran tener una mejor calidad de vida a los usuarios de la casa.

Infraestructura. Contar con infraestructura-a la cual se le da un mantenimiento dptimo durante su
vida til, permitird un ahorro en costos y unavida mds larga de los equipos y de las instalaciones como
Red de drendgje, de agua y de luz y evitar contaminacién al suelo, agua y aire.

Servicios Municipales. El proyecto cuanta con servicios municipales como drenaje, agua v luz, lo que
permite un mayor control del destino. final de efluentes, residuos, etc.

Salud, y seguridad. Durante el desarrollo del proyecto, la demanda de estos servicios serainsignificante
por el numero bajo de trabajadores pero positivos para la localidad por proporcionar fuentes de empleo
temporal.

Comercio. La compra de materiales para la operaciény mantenimiento de infraestructura, bencficia al
comercio de la zona, siendo-un impacto aunque significante y temporal, que sea beneficio.

Recaudacion Federal, Estataly muhici'p'al Pagd de basura, agua potable, alcantarillade y permisos
diverscs, contribuyen de manera insignificante pero benéfica a la economia del gobierno local
principalmente.

Medidas preventivas y de mitigacion o
K. La fraccion VI del articulo 12 del'REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir

en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del
proyecto. Por lo anterior, la promovente propuso lo siguiente (Capitulo VI, MIA-P):

L IMJ?ACT OS POTENCIALES ] M | o | MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS DE IMPACTOS |
) ° ® %
’-\h/ Av. Insureentes Mo. 445 Col. Magiste rial Chetwmal, Quintana Fr
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Contaminacion del suelo

Los desperdicios que se generen por mantenimiento, deberan ser ?

acumulados en un sitio para ser trasladados a donde lo indique
la autoridad competente (Manejo Especial).

El combustible a utilizar para el uso de podadoras, dekerd estar
perfectamente tapado y en un sitio que cuente con firme de
cemento y pretil para detener cualquier derrame accidental.
Serdan cantidades minimas.

Deberdn llevar a cabo la separacion de la basura en basura
orgénica e inorgdnica y evitar derrame de lixiviados al suelo

Cainlad del suelo

La vegetacién procedente del mantenimiento de dreas verdes, se
trasladard a un sitio dentro del predio, para empezar a formar
composta, que ayudard como sustituto de tierra en el
mantenimiento de dreas verdes

Cambics en el microclima

Es recomendable dejar la vegetacion existente en las dreas
verdes a fin mantener el microclima.

Alteraciones en la calidad del

e

La vegetacidn procedente del mantenimiento de drecs verdes,
por.ningtin motivo deberd ser quemada.

El equipo de poda y desbrozadora, deberd estar en buenas
condiciones mecdnicas con el fin de reducir la emisién de humos
y.gases.

Nn:r'-!és‘ de R-ufdo

Los  niveles: mdximos permisibles en fuentes movibles
(automdviles, autobuses, camiones, tracto-camiones y similares)
deberdn ajustarse a la normatividad contra la contaminacion
originada. por la.emision de ruido, en donde se establece que en
maniobras de carga'y descarga que se realicen en la via publica
no deberdn rebasar los niveles de 90 dB en horario de 7:00 a
22:00-horas y de 22:00 a 7:00 horas deberd ser de 85 dB.

El equipo.de poda deberd contar con sistemas de reduccion de
ruido (silenciadores en buen estado).

Calidad del agua
subterranea

Realizar muestreos quimicos anuales de la calidad de agua
residual que es enviada a lo red de drenaje municipal, para
conocer-el nivel de carga orgdnica y si es necesario algin
procedimiento que ayude a disminuir la misma.

Para. evitar la contaminacién del manto fredtico con aguas
residuales, serd'necesario utilizar tuberia de PVC o en caso de
usar tuberia de concreto esta deberd estar impermeabilizada en
la'Red de:drenaje y supervisarla periédicamente.

Se le.indicard a los trabajadores que deberdn usar el sanitario
para sus necesidades con la finalidad de evitar contaminacién
del manto fredtico, asi como el fecalismo al ras del suelo. Los
bafios se' mantendrén:limpios.

Infiftracion de Agua
subterranea

Evitar el uso de fertilizantes y plaguicidas no autorizados por el
catalogo.CICLOPLAFEST en el mantenimiento de las dreas verdes
y jardines, para-no contaminar subsuelo y aguas subterraneas
por infiltracion.

Por ningdn motivo infiltrar el agua del retro lavado de la alberca
directamente al subsuelo.

350201
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X X Con lo finalidad de evitar que escurran lixiviados al suhsuelo y
agua subterranea se deberdn retirar pericdicamente los residuos
solidos que se generen.

Especies de flora y fauna X | Hay especies de flora con alguna categoria de proteccion como |
endémica y/o con estatus de la Palma de Chit Thrinax radiata y la iguana rayada Ctenosaura
proteccién similis, la cual se ha adaptado y vive en oquedades de los

jardines y bardas principalmente, conservar dichas zonos v no
molestar a las iguanas

Proliferacién ~ de  fauna X X Los registros sanitarios deberdn estar perfectamente sellados
nociva para evitar la proliferacion de moscas, cucarachas y ro~deres.
X X Los sanitarios deberén estor limpios y con botes de residuos con
tapas para evitar que la fauna nociva entre a los botes.
Salud X X A los trabajadores se les debera proporcionar agua pmi}'*cadn
para evitar enfermedades gastrointestinales.
Infruestructura X X ‘Proporcionar a los trabajadores el equipo de  seguridad

necesario, dependiendo de su actividad, por ejemplo cascos,
guantes de carnaza e impermeables entre otros.

Sequridad X X Para evitar accidentes de trabajo, deberd mantenm se hmpm I
Casa._Marina Makax, cuidando principalmente, que Ins
desperdicios de madera con clavos, vidrios u objetos punzo-
“cortantes, no queden en el piso.

M= MANTENIMIENTO O= OPERACION

Area de importancia para la biodiversidad :

#lll. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional para
el Conocimiento y uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta
lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias).
marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrelégicas
prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto ala
riqueza de especies, presencia-de’organismos endémicos y areas con un mayor nivel de
integridad ecolégica, asi como. aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en
funcion a aspectos sociales, econémicos y ecologicos.

o lLa CONABIO identificd, delimité y caracterizd 70 areas costeras y oceanicas
consideradas prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por
su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificarcn las
amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas

.+ ¥, Mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion,

;-"‘;\\njgigacién, control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria
A . 2 % 1 1i ~ (2 RS Cirn

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Chiintana
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat pahris
Pagina 33 de 45



Delegacion Federal en el estado de Quints
Subdelegacion de Gestion para b Froreccion
Ambiental v R
1 Imied

Departamenio de Impacto y b

ATURALES ' OFICIO NUM.: 04/SGA/1877/18

identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geografico, climatolégico,
geolégico, oceanografico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problematicas de conservacion y uso.

o De acuerdo al programa de identificacion de regiones prioritarias de la CONABIO, el
proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)6 nimero 62 denominada

Dzilam- Contoy, categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB).

o Una regién de alta biodiversidad es un area (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja
de la misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para
i3 conservacién de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos,
resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores, publico, privado o independiente.

- La RMP 62, sefala en lo particular lo siguiente:

[

Region Marina Prioritaria 62
Extension: | 31143 km? : fa
Poligono: | Latitud 222 50’ 24" a 212 5’ 24"
Longitud 88252’ 48" a 862 31" 12",

ﬂf)‘éscripcién: Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes -
Biodiversidad: | Zona de transicién entre la biota‘del golfo'de México y la del Mar Caribe; plancton,
moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos
marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax
readii, Echites yucatanensis; Hylacereus undatus, Krugiodendrum jenum, Nopalia
gaumerii} y-moluscos' (Octopus-maya). Es ‘zona migratoria, de reproduccidn,
anidacion,.crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camaron) y peces. |

Aspectos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se
econémicos: | explotan moluscos (pulpo), peces (escribano, escama), camarén y langosta. Zonas
turisticas pequefias pero de relevancia (turismo de alto impacto y ecoturismo).
Problematica: | - Modificacién del entorno: fracturas-de arrecifes, remocién de pastos marinos y

dragados. ol

- Contaminacion: en:los ‘muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones

pesqueras, turisticas y de carga.
- Usoderecursos: presion sobrelas langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal,

arrastres, trampas no selectivas.y colecta de especies exdticas.

_._...‘1,

XiV. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto esta Delegacion
Federal considero:

o Los posibles efectos derivados de la operaciéon y mantenimiento de obras existentes

"\'rl\.g.;J‘L'ﬂ i, L. i Vaeyuez l)u_rningucz_ J. Gonzdlez Cano, R. liménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas pricritarias de
Merak o !M.{:f::pl wivnal para el Conocimiente y uso de la Biodiversidad. México
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consistentes en servicios asociados a una casa habitacién ubicados en un ecosistema
costero, cuyos recursos han experimentado un proceso de urbanizacion, debide a los
impactos ambientales del asentamiento humano de la localidad de isla mujeres, por lo
que se ha modificado el ambiente a causa de la infraestructura necesaria para su
urbanizacion; asi como la presencia de obras existentes.

o Que el predio ha perdido la cobertura vegetal original y se encuentra fragmentads en
sus condiciones originales.

» Establecer medidas adicionales a las propuestas voluntariamente por el promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente que, si bien ha
sido modificado en sus componentes ambientales, ain se mantienen sus atibutos
ambientales asociados al cuerpo lagunar colindante, que le da un valor agregado al
sistema ambiental

XV. Que como resultado del analisis: y Ia evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y la Informacién Adicional del proyecto y con base a
los razonamientos técnicos-y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que es factible-la autorizacion del proyecto, siempre y
cuando el promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata,
la- medidas de prevencién, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
docurnentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto
es congruente con lo establecido el -Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México, publicado en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres; Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado-de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista-de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zona de manglar, publicada ‘en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oﬁuﬂ/l;Mexlcana NOM-OZZ—SEMARNAT—2003 publtcado en eI Periodico Oficial de

.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Tiintar
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la Federacion el 07 mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona un articulo
60 TER: y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007, conforme a la analizado en el CONSIDERANDO Vi incisoB, C,Dy
E de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion; articulo 4, que establece que la Federacidon ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos.en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes 'y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad.de la Federacion la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecico en el
articulo 28, primer parrafo que dispone ‘que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria estableceflas condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los
iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
iievar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo
articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las-formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articuio
35 quie determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a'los programas de desarrollo urbano v
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las.declaratorias de las dreas naturales protegidas
y lag demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo
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articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion il del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion;
articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos cornceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar. el-impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria-solicitar la opinion de otras dependencias y de
expertos en la materia para que sirvan.de-apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la:fraecion VIl-del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretarfa; artlculo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo
del mismo Reglamento que disponela obligacion de-los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion-de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo- Reglamento :sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto’ Ambiental, ‘modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacion plblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion
Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo.Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido.a la consideracion de esa autoridad por parte
de la promovente; en-el articulo 18 de‘la'Ley Organica de la Administracion Pdblica
Federal que dlspone que en'el Reglamento.Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que serd expedido: por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuaones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que

dls_pgnf," que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
Auw“
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dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a le
evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos; articulo 2, el cual indica que la Ley
se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracion Piblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le
formuien y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto arnbiental
del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino'y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Contintia en
la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012 (POEM); Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isia
Mujeres, publicado en el Periodico Oficial del Estado de:Quintana Roo el 09 de abril de
2008; el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Islz.
Mujeres, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de
2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies enriesgo, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diaric Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ‘Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periodico:Oficial de/la-Federacion el 07 mayo de 2004 y
el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado er
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo.establecido en el Reglamentc
interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en e
Diario Oficial de la Federacién el 26 noviembre de 2012, en los siguientes articulos;
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, |z
Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se en listen y
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que e

Scchano de la Secretaria de Proteccmn al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
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podra delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 38, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articuio 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les
sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece enire otras,
las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados vy
dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina
con este instrumente es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglarnento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “OPERACION DE LA
CASA MARINA MAKAX VILLAS”, con ubicacion en los lotes S, 6, 7 y 8 de la manzana
121, supermanzana 07, Avenida Perimetral Poniente 104, Colonia Paraiso Gaviota,
Municipio de Isla Mujeres; Quintana “Roo, promovido por el C. JORGE MEYER
HERNANDEZ, por los motivos que se sefalan en el Considerando XIV de la presente
resolucion, en relacion con el'Considerando Vlincisos B), C), D) y E)

La autorizacion en Materia de Impacto-Ambiental, se emite en referencia a la operacion
de una obra civil en forma circular que alberga bafios y una habitacion, alberca y
asoleadero, un carcamo, 2 pozos; un‘camino.de acceso y una barda al este del lote. £l area
de desplante de las obras que se pretenden operar es de 614.52 m? conforme a la
sgmeﬁtn;;hstnbuaon de superficies.
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T OBRA SUPERFICIE (m?)
A Bafios y servicios (obra civil en forma circular) 51.77
B Alberca y Asoleadero 164.58
o C Carcamo 4.01
D Pozo 1 0.79
" E | Pozo2 0.79
i Camino acceso 381.78
N Barda este 10.8
TOTAL 614.52
‘Nota: No se pretende la explotacién de los pozos 1y 2 ya que de acuerdo con lo
manifestado por el promovente estos tiinicamente estdn a modo decorativo.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 50 anos para la etapa de
operacion y mantenimiento. Dicho plazo entrara en vigor, al dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales.de |la SEMARNAT conforme al Reglamento
Internio de la misma, la presente resolucion se refiere nica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad.descrita en'su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determmen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permlsos licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la:Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable y su Reglamento, por:{o que.quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como. de otras-autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera .indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO sugwente

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
pmyeat@ (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
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hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si ¢l o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO. - El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion delimpacto ambiental, €n caso
de que se desista de realizar las obras'y actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion [l y en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente. '

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada:la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondlente en la gue podra autorizar d= manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el ar ticulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas ‘a la descripcién contenida en la MIA-P, |a
informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:

1. Conbase en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las.condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las d|5p05|c10nes aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del'Reglamento de la LGEEPA en materia de

;.o.ln'nm'lgacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la
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cvaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que el
g.ammovente deberé cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y
mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional, asi
como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contando a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera. previa a-la operacion de las obras del
proyecto, el promovente debera presentar el Programa de Manejo Integral
de Residuos Solidos, peligrosos y/o de manejo especial que contemple las
medidas preventivas y/o de mitigacion correspondientes al manejo integral de los
residuos.

Enoun plazo no mayor a 3 (tres) meses,.contando a partir del dia siguiente de la

recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las actividades del
mmyecto el promovente debera presentar el Programa de Reforestacion con
vegetacion de manglar. Dicho programa debera‘indicar al menos lo siguiente:
Objetivos, Estado de conservacion del sitio que se pretende reforestar, Acciones a
lievar a cabo para recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes danados por
impactos residuales o garantizar la ‘continuidad de aquellos otros que presentan
algun grado de conservacion, Plano debfdamente georreferenciado del ecosistema
cfectado (Coordenadas UTM, Zona 16, Datum WGS 84) donde se sefale la
ubicacion y superficie del area a reforestar, Especies a utilizar, Acciones y sitio de
monitoreo para asegurar al menos el ochenta por ciento de supervivencia de las
especies utilizadas en la reforestacion; periodos de ejecucion de dichas acciones y
maintenimiento.

Queda prohibido al promovente realizar-las siguientes acciones durante la etapa
de operacién y mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos
s Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.
¢ Lainstalacion de infraestructura para la disposicidn final de residuos sélidos.
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e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que |la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exoéticas invasivas.

o El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos al mar o suelo.

o Elrelleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero;
asi como la remocion, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que
afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar

e Ladisposicion de residuos solidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MiA-
P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad anual durante
la etapa de operacidn. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con
el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser-presentado a esta Delegacion Federal en el
estado de Quintana Roo. : o 405

NOVENO.- La presente resolucién’a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, ‘segin parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que el promovente deberd-dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
deberd comunicarla por escrito a ‘esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del-cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordada la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto; ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promoevente
en el presente resolutivo

DECIMO. - El promovente serd el Gnico responsable de garantizar por si, 0 por los
terceres.asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion
y cefp:{éﬂ de todos aquellos impactos ambientales atrnbunble al desarrollo de las obras y
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actividades del proyecto, no hayan sido considerados, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bioticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el prEdIO del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
e><|g|r la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
ia instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas dc segundad previstas en el articulo 170 de 1a LGEEPA

DECIMO PRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumphmlento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA
en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO SEGUNDO. - El promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a Ia autondad competente que asi lo requiera.

DECIMO TERCERO. - La presente autor'izac_iéh no preju'z_ga‘ sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso
del manejo de especies o poblaciones.en riesgo.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento -del. promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas-en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.
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DECIMO SEXTO. - Notificar al C. JORGE MEYER HERNANDEZ, por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, o en su caso a la C. Reyna Alejandra Gil
Hernandez, misma que fue autorizada para oir y recibir notificacién conforme a la
establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qgroo.gob.mx

€. JUAN LUIS CARRILLO SOBERANIS, Presidente Municipal de Isla Mujeres. - Palacio Municipal del H. Ayuntamiento de Isia Mujeres,

Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS. - Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental.- marthagrivasasemarnuat.gof.imx
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