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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificaciéon del documento: Se elabora la version publica de de la Recepcion,
evaluacion y resoluciéon de la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa,
SEMARNAT-04-002-A, Bitadcora nimero 23/MP-0134/02/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular de persona fisica, en la pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y niamero de acta de sesién: Resolucion 018/2019/SIPOT,

en la sesion celebrada el 14 de enero de 2019 /

Firma del titular:

BI racell o ez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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CANCUN, QUINTANA ROO 2.3 MOV, 2018

C. RICARDO FLORES DELSOL

APODERADO DE INMOBILIARIA ASACU S.A. DE C.V.

AVENIDA ACANCEH, MANZANA 02, LOTE 03,

PISO 3-B, OFICINA 339, SUPERMANZANA 11, CANCUN
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO.
TELEFONO: I — I I

CORREO ELECTRONICO: Ipontones@pontonesyledesma.con.mx

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion
para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Ricardo Flores Delsol, en su caracter de apoderado legal de la
empresa Inmobiliaria Asacu S.A. de C.V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a
través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Casa
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Habitacion Wayak”, con pregendlda ub:cac;on en los Iotes 040 y 042 calle Coral, entre
calle Tortuga, en Isla Mujeres, Mumuplo de Isla Mujeres, Estado de Qumtana Roo

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su artlculo 35 respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de’ Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales MeXxicanas: apllcab[es Y que, una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, ‘a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo,: emitira debidamente fundada: y‘ motivada, la resolucion

T

correspondiente. . T Sy

Asi mismo y toda vez que este proced1m1ent0 se a]usta alo a{Je dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Admiinistrativo, en lo relativo-a que es expedido por el
6rgano administrativo competente siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretdria-de Medio Ambiente y Recursos Naturales competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluaciéon y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actwldad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que éste
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente
al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de‘lsla Mujeres; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de-enero de 2003, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los- Estados- que" comprenden la
Federacion, espeuﬂcandose los limites y extension terrltorla'i de, dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo#42. El tgtritorio nacional
comprende: [...] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacmn Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo, [...]1; Articulo
45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y. Iimltes que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a estos Ay ke s

Adminiculandose los’ citados preceptos Constitucionales con Id" dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX.de la Ley Organica e la Administracién
Pablica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEﬁARNAT que senala que
al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que’ sera nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el paeseﬁte resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiénto de- Delegado Federal de'la SEMARNAT en

Quintana Roo, mediante OfI(:?I’O de fecha 25 de octubre de 2016 'ten relac:on al articulo
", i
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anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental
de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “Casa Habitacion Wayak” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacion en los lotes 040 y 042 calle Coral, entre calle Tortuga, en Isla Mujeres,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Ricardo Flores
Delsol, en su caracter de-apoderado legal de la empresa Inmobiliaria Asacu S.A. de
C.V. (en lo sucesivo promovente), y-

R;SULTANDO:

. Que el 16 de febrero de 2018, se recibié en el Espacio de contacto ciudadano
(ECC) esta Delegacidon Federal en Quintana Roo de la Secretaria de medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) el escrito de la misma fecha,
mediante el cual la C. Ricardo Flores Delsol, en su caracter de apoderado legal
de la empresa Inmobiliaria Asacu S.A. de C.V., ingresé la MIA-P del proyecto,
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
asignandole la clave 23QR2018UDO021.

ll. Que el 22 de febrero de 2018 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de la
misma fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacion del
periddico Novedades de Quintana Roo de fecha 22 de febrero de 2018, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 22 de febrero de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de'la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), que dispone que la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo
37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT

A0l Mawstorin
oD L

;?‘?v @ ‘“
e‘%

Fol (0I08%) 5350201 www.gob.ms/semarnat



iv.

VI.

Vii.

VIIL.

publico a través de-la separata numero DGIRA/007/18 de su Gaceta Ecologica y
en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento.de. Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental en el periodo del 15 al 21 de'febrero del 2018 dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que’ presentd la promovente, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso
¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) dei pfoyecto

Que el 02 de marzo del 2018, esta Delegaclqn Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0416/18 01011, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A
de la Ley Federal de Procedimiento -Administrativo (LFPA), previno a la
promovente para que presentara mformaqmn faltante derivada del analisis de la
MIA-P del proyecto para integrar eI expedlente mismo que. fue notificado el 10
de abril del 2018. Sy

Que el 23 de abril de 2018 la promovente presenté a esta Delegacion Federal el
escrito de fecha la misma fecha, a través del cual solicité ampliacion del plazo
concedido para atender la i‘nformacién'que'-te fuera solicitada mediante el oficio
04/SGA/0416/18 01011, seiialado én elspunto precedente.

Que el 27 de abril de 2018 esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0685/18 01876, a través del cual, con fundamento en lo previsto en el
articulo 31 de la. LFPA, esta.autoridad fedéral otorgd una ampliacion de plazo de
5 dias habiles a la promovente para atender la_informacién que le fuera
solicitada mediante el oficio 04/SGA/0416/18 01011, sehalado en el
Resultando IV.

Que el 14 de mayo de 2018 la promovente presento a esta Delegacién Federal
el escrito de fecha la misma fecha, a tfavés del cual desahogd la prevencién
contenida en ei oficio 04/SGA/0416/18 61011 senalado en el Resultando IV.

Que el 15 de mayo de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial,:C.P. 77039, Chetumal, Municipio de

Othon P. Blanco y en Boulevard Kukulcan km Zona Hotelera Cancun ambos en el
Estado de Quintana Roo. - - i e !
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Que el 22 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0847/18 02409 , a través del cual y con fundamento en lo establecido
en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del' Impacto Ambiental, solicité al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente,
manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito de
su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole
un plazo de quince dias contados a partir del dl’a‘siguiente a la fecha de recepcion
del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0848/18 02410, a través del cual y con fundamento en lo establecido
en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito de su competencia para
las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0849/18 02411 a través del cual y con fundamento en lo establecido
por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicitd a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA. |

Que el 22 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0850/18, Qfgraves del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Regiamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité a ‘la: ereCC|on General de Politica Ambiental e
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Integracion Reglonal y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia
del proyecto con ‘¢l Programa. de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de Mexico y Mar Caribe, publ:cado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de Noviembre de 2012 y el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio ‘de Isla Mujeres, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno de Quintana Roo el 08 de abril de 2008, otorgandole un plazo
de quince dias, contados a partir del. dia siguiente a la fecha de recepcién del
mismo, lo anterior con base en lo establecido en el -articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supleto‘ria ala LGEEPA.' "

Que el 22 de mayo de 2018, esta Delegauon Federal emltlo el oficio nimero
04/SGA/0851/18, a través del cuat y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité a la Direccion General de Vida Silvestre'en el Estado de
Quintana Roo, manlﬂeste lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,

en el &mbito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo.de quince dias contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcion del mlsmo de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de apllcacmn SUpletorla ala LGEEPA

Que el 15 de junio del 2018 tngreso en esta Delegauon Federd] el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/1316/18 de.fecha 13 de junio de 2018, mediante el cual la
Delegacion de la Procurat,:luna Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitio su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 10 de julio de.2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio
04/SGA/1331/18 03647; a través del cual y cort fundamento en lo dispuesto en
el articulo 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccidon al Ambiente, en materia de Evalua(:lon del Impacto Ambiental, solicitd
la presentacion de informacién Adicional 2 la. MIA—P del proyecto, mismo que
fue notificado el 03 de agosto de 2018. . -};.‘
Que el 16 de julio. del 2018, ingres6 a esta Delegacion Federal el oficio
SEMA/DS/2110/2018, de fecha 05 de julio de’ 2018, mediante el cual el
Gobierno del Estado de Qumtana Roo a traves de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente, emitio comentarlos en relacmn aI proyecto.

Que el 10 de octubre del 2018, s_e r_ecib'_io en gsta Delegacion Federal el escrito de
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la misma fecha, través del cual la promovente remitio la Informacion Adicional
solicitada y referida en el Resultando XV del presente oficio resolutivo.

Que el 17 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
04/SGA/2144/18; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
Articulos 35-BIS, Ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy
Proteccion al Ambiente y 46 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental,
determin6 ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyecto.

Que a la fecha de emision del presente oficio, ha yencido el plazo para que la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
de la SEMARNAT, la Direccion General de Vida Silvestre y el H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres, emitieran su opmlon en relacion al proyecto, sin
que se haya recibido comentario alguno, por lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecion alguna en su desarrollo.

o
C‘-ONSIDERAN_DO:
1. GENERALES.

I. Que esta Delegacion Federal es competente paré{. revisar, evaluar y resolver la MIA-

P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulo 5, fraccion IX 'y X,
28, primer parrafo y fracciones VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XIl, XVI y XVII, 4 fracciones |, lil 'y
VI, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C).del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012. -
Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino .y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa Rarcial de Desarrolio Urbano
de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Rgo el 05 de octubre del 2010; la Norma
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EN EL ESTADO D¥ QUINTANA ROD

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México- de- flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista dé especies en riesgo,
publicada el 30 de nowembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Delegauon Federal eva’ruo el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafg. cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en benéficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion,;con el objeto:de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafos que.la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion I, 28 primer parrafo fraccmrps Vil y IX; 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYE(;._.-'_I'O.

li. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado err.el RESULTANDO VIil del
presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40'y 41 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la
presente resolucion, esta Delegacion Federal o ha recibido solicitudes de consulta
publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o ‘manifestacién alguna por parte
de algin miembro de la sociedad, dependénaa de gob;erno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto ’

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

lll. Conforme a lo indicado por la promovente"{:*n su escrite sefalado en el
Resultando VII, en el sitio del proyecto exasteﬁiobras de mas de 30 afos de
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antigiedad que incluyen sanitarios, area asador, andador, fosa séptica, cisterna,
palapa mirador, andador y palapa en una superficie total de 244.88 m?, tal y como
se indica en las constancias de existencia de obras otorgadas a la promovente a
través de los oficios DGDYUyMA/027/2018 de fecha 16 de marzo de 2018,
emitida por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres, asi como el oficio SG/155/2018 de fecha 26 de
marzo de 2018 emitido por la Secretaria General del H. Ayuntamiento de isla
Mujeres. ’ L

Conforme a la antigiiedad de las obras sefialadas, no requirieron autorizacion en
materia de impacto ambiental, por haber sido construidas antes de la entrada en
vigor de la LGEEPA' y el REIA2.

Asi mismo la promovente indicé que dichas obras no formaran parte del proyecto,
por lo que seran removidas

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P,
informacion complementaria e Informacion Adicional ingresada, el proyecto
consistira en: )

;
La construccién y operacién de una casa habitacién para los posesionarios del
predio, conforme a lo indicado en la informacion adicional a la MIA-P, el
proyecto constara de los siguientes c%mponentes:

ELEMENTO i SUPERFICIE(m%) = PORCENTAIJE (%)

Acceso : ' 1 11.260 ' 060 o
Muro perimetra! de pfedra . e 45;248 o ] ‘ A 2.44”»‘
Fachada de madera . ‘ - 10085 o E LI 0544 o
R - e e e
Terraza -~ 100.919 ; ) 545
Vestibulos (5) : 132.752 | w16
Desp.l'ante o hab;tacjén i i T 406588 e RS 2 1 95

1 Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988.
2 Publicado en el Diario oficial de la federacion el 30 de mayo de 2000.
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Las superficies de desplante de la casa habitacién se enlistan en la siguiente tabla:

 DESPLANTE CASA HABITACION SUPERFICIE(m?) | PORCENTAIJE (%)
' Cocina : 59.13 . . 3.19
Comedor ~ T 49213 2.65
|Scufa B : ST , 80..373 B 4.34
l Bafo independiente _ T 120641 1 0.65
"Recamara 1 Lo 1 € '57'.‘5_".97 N o 311
’Recémardj PR gy -
Recamara prmc;pal- R T 0664 4.89
ToTAL - T 406588 21.9

La casa habitacion incluye 5 recamaras y se encuentra compuesta por los
elementos antes sefalados y se unen entre si medlante los vestibulos y andadores;
el proyecto cuenta con plana baja y segundo nivel.. £l primer vestibulo da acceso
directo a las 2 primeras recamaras denominadas 1 Y- 3, ambas ubicadas en planta
baja, y cuentan con un pequefio tapanco en donde se ubicaran dos pequenas
camas; en el segundo nivel:se ubican las recamaras ‘denominadas 2 y 4. Hacia el
Este del predio, y de manera colindante hacia el edificio donde se ubican las
habitaciones 3 y 4 se localiza un sanitario completo con regadera.

Hacia el frente del predio se localiza la recamara principal, la cual cuenta con sala,
vestidor y bafo con regadera; en el segundo nivel se localiza una oficina y una
terraza. De manera contigua a la recamara principal se ubica la sala, el comedor y la
cocina, estos modulos se ubican de manera jndependientes entre si, Gnicamente
conectados mediante vestibulos. Hacia la colindancia sur del predio y de manera
colindante a la Zona Federal Maritimo Ten‘esti‘e se ubica la alberca y una palapa.

Los elementos del proyecto que cuentan con obras techadas y sin techo son los
siguientes:

OBRAS TECHADAS * | SUPERFICIE (m%

' Acceso W - N 11260
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Palapa éoﬁndante ala ZFMT B 4585 9

Vestibulos

132.752

recamaras 1, 2 y principal, sala, banos, etc 406.588
TOTAL T ' 586.459

ELEMENTOS ABIERTOS (SIN TECHO)

 SUPERFICIE (m?%)

134419

Alberca

Andadores 131,248

45.248

Muro perimetral de piedra

Facha de madera b 10.086

Terraza - RN T .\ S,

Areas verdes ‘ . 833220
TOTAL | 1,255.14

Obras en el segundo nivel.

| SEGUNDO NIVEL - ] " SUPERFICIE (m%)

Escaferag I R 10463
Espejo de*agua b 6263 _
Oficina . 1e110
Recdmara 1 el 57597
| Recdmara.2 | 57545
TOTAL i 178.523

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

P Ly
S Tel.: (D1OR3) 82
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~ Aspectos Abioticos

Clima

De acuerdo a la clasificacion de Koppen modificada por Garcia (1 973), la zona insular del municipio
de Isla Mujeres, predomina el tipo climdtico: Aw0 (x")i, correspondiente a un clima cdlido subhimedo
con lluvias en verano, con una precipita‘cién promedio anual menor a 1,100 mm.

o
Fenémenos hidrometeoroldgicos de importancia en la zona.
Huracanes: Por su situacién geogrdfica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de
fenémenos meteorolégicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera especifica corresponde
con la zona de mayor incidencia dehuracanes en la Repub!.'caMexrcana

i \.

Las costas del estado han sido t,ocada's por 33 humcanes'e{{ }os ultimos 22 afios, siendo las dreas
mds afectada la zona norte, asi como el centro del estado. Log huracanes son frecuentes durante la
Ultima parte del verano y el comienzo del otofo (agosto#oc‘tubre e incluso noviembre), son el
fenémeno mds, catastrdfico. -

Depresiones y tormentas tropicales: Estos fenémenos son similares en temporada, estructura y
comportamiento a los huracanes, sélo que no desarrollan velocidades de viento tan altas.

Nortes: Estos son masas de aire himedas y frias que prdviénen del Norte del Océano Atlantico, asi

como del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de agua
acompanadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace ‘descender la temperatura local
considerablemente.

Temperaturas promedio e A

Isla Mujeres en la parte insular presenta una temperatura promedio anual correspondiente a la
isoterma de 26°C, asi mismo, presenta una oscilacién, térmica entre 5 y 7°C: un cociente de
precipitacion/temperatura menor a 43.2, registrdndose el mes mds caliente entre junio y agosto.

Precipitacion: Segun datos de los afios 1991 a 2006 de la estacién climatoldgica de la Comision
Nacional del Agua, pbicada en el Km. 0+000 de Boulevard Kukulcén de la ciudad de Cancun, en
la zona la precipitacién anual promedio es de 1,381.5 mim, el promedio de precipitacién mensual
registrado fue de 115.1 mm;, presentdndose las mdximas durante septiembre y octubre con

212.4 mm y 279.5 mm respectivamente y las minimas eri los meses de febrero con 47.4 mm,
Marzo 52.4 mm y abril con 31.8 mm (Fuente CNA). . -.. 3

El promedio anual de precipitacién pluvial es de 1, 381 3 mm concentrados en verano- otofio,
estableciendo una clara distincién entre las temporadas\ de secas que se extiende desde febrero

£
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hasta mayo y la de lluvias que abarca desde junio hasta noviembre, la cual coincide con lo
temporada de huracanes en el Atldntico. Asimismo, se presentan lloviznas invernales desde
noviembre hasta inclusive marzo producto del ingreso de las masas de aire frio continental
(nortes). Histéricamente el mes mds seco es abril y el mds lluvioso es octubre.

Geologia.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el terfitorio peninsular, se caracteriza por la relativa
uniformidad que presenta el sustrato geoldgico, en particular el manto rocoso mds superficial. £n
efecto, el municipio muestra una reducida variabilidad geolégica respecto a la composicién quimica y
mineral de las rocas, a su origen y modo de formacion, asi como a los procesos generales de evolucion
a los que estdn sujetos, no obstante es posible reconocer marcadas diferencias en relacion a sus
caracteristicas morfolégicas. Estas diferencias observadas corresponden a rasgos especificos,
probablemente asociados con las distintas edades que se han determinado para diversos materiales
y con las distintas posiciones que éstos guardan en el perfil estratigrdfico, lo cual ha permitido
identificar todo en la costa o cerca de ella un conjunto de rocas carbonatadas, entre las que
destacan los depésitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ella, los variados tipos de
roca caliza, las margas, coquinas, calizas coraligenas y a!gunos sedimentos arcillosos de menor
importancia.

Hidrologia subterrdanea

Por las caracteristicas geoldgicas e hidrolégicas que se han mencionado de la Peninsula y en
consecuencia en la regién del estudio, se tiene una gran permeabilidad en la zona; en su superficie
caliza se presenta la percolacién de las aguas de lluvia y la presencia de una zona de saturacién con
mayor o menor velocidad de circulacién, ocasiona que las aguas desagiien en el mar, en niveles de
surgencia inferior a la baja marea, formdndose manantiales de tipo hipomarino. Por lo que el agua con
la que se abastece toda la peninsula es subterrdnea, ya que es la Unica fuente permanente de agua.

Aspectos Bidticos

Flora

La flora del predio estd muy afectada y corresponde a remanentes de selva baja subcaducifolia
en estado de degradacfén. »
De acuerdo al PPDU de la zona insular de Isla Mujeres, las selvas bajas estan reportadas de la siguiente
manera:

Selvas Bajas g

t

Este tipo de vegetacion se desarrolla contt’guo a la zona de humedales y la selva mediana
subperennifolia formando franjas que varian en su compos:c%n dependiendo de las caracteristicas
del humedal adyacente. En Isla Mujeres existen fragmentos femanentes de este tipo de vegetacion
que se desarrollan entre dreas urbanizadas. Esta comunidad presenta un - estrato arboreo
dominante que formq un dosel abierto y un estrato arbustivo muy denso, el estrato herbdceo es
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incipiente y por lo general, presenta pocas  especies trepadoras Las selvas bajas son
comunidades vegetales dominadas por drboles, plantas lefosas con tronco definido, que se
desarrollan sobre suelos jévenes, someros y ricos en materia orgdnica, con pedregosrdad y rocosidad
aflorante, por lo que se agrupan para formar el ecosistema de Se:‘va

En esta vegetacion se desarro.'.'an arboles dominantes entre 7 y 9'm de altura, a veces un poco mds,
que forman un dosel de copas irregulares con numerosos claros peqﬂenos La mayorfa de los drboles
dominantes presentan troncos retorc;dos y cortos (en genera! ‘menores de 35 cm de diametro), que
se ramifican a poca altura.

Selva Baja subCaducifolia (SBC) - - g

Esta selva presenta corta altura de sus componentes arbéreos (normalmente de 4 a 10 m, muy
eventualmente de hasta 15 m o un poco mas). El estrato herbdceo es bastante_reducido y sdlo se
puede apreciar después de que ha empezado claramente la época de lluvias y retofian o germincm las
especies herbdaceas. Las formas de vida suculentas son frecuentes, espec;a.'mente en los géneros
agave, Opuntia, Stenocereus y Cephalocereus.

»

Este tipo de vegetacion tiene su importancia ecologica dgstacada, la Selva‘_ Baja Caducifolia en la
region del Balsas, que es un importante centro de diversidad y endemismo de diferentes especies de
Bursera ademas de que se le considera un importante centro de diveysidad de las Fabaceae.

R

VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

El INEGI reporta en su carta de vegetacién y uso de suelos para el drea del proyecto y sus alrededores,
una condicién de Asentamientos humanos derivado del establecimiento de infraestructura urbana,
habitacional, comercial y hotelera que prevalece en la. Zona del proyecto, de tal manera que la
vegetacion existente se reduce a parches aislados con vegetacion secundaria o con algunos elementos
representativos de las condiciones originales, particularmente en la parte oeste de la calle que es
donde se tienen los asentamientos e infraestructuras urbanas, Con los resultados del muestreo de
campo se puede inferir que la vegetacion “original correspondia a una condicién de selva baja
caducifolia y que actualmente, al menos en el predio, se observa un fuerte deterioro de la vegetacion,
razén por la que el INEGI ha incluido toda el drea como zona de Asentamiento Humanos, dado el gran
nivel de fragmentacion que existe actualmente en toda el drea.

El resultado de estos recorridos por el predio de estudio fue que se tiene una vegetacién espontdnea
reciente y perturbada, ya que si bien cuenta con algunos elementos represeptativos de matorral
costero, no se puede clasificar como una comunidad continua, que.implique un parche importante de
éste tipo de vegetacion, toda vez que el predio, ha sufrido previas alteraciones a sus condiciones
ambientales afos atrds, por personas ajenas a los actuales propietarios y por causas ajenas al
presente proyecto, algunas de los cuales se infieren efectos naturales como huracanes. Asf pues se
advierte que el suelo presenta signos de rellenos previos, ya que durante los recorridos de
reconocimiento se advirtié la presencia de material antiguo de relleno, pedaceria de cemento y tuberia.

No obstante, lo anterior, en el predio se advf'erte la presencia de ejemplares representativos de selva
mediana subcaducifolia, ta!es como lirio de mar (Hymenocafhs htorahs) uva de mar (Cocoloba uvifera)

Il i
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y pantsil (Suariana maritima), principalmente, los que se distribuyen hacia la porcién Norte, proxima a

la linea de costa.

L}

05845

Listado de especies de flora identificados al interior del predio:

Familia Especie Nombre comiin
Apocynaceae Cascabela gaumeri Akits
Burceraceae Bursera simaruba Chaka
Leguminosae Pithecellobium keyense chukum
Fabaceae Caesalpinia gaumeri Kitamché
Polygonaceae Gymnopodium floribundum Dzidzilche
Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Pomoché
fabaceae Caesalpinia mollis Chakte
Araliaceae Dendropanax arboreus Salchacah
Boraginaceae Cordia sebestena Ciricote de playa
Fabaceae Delonix regia Framboyan
Apocynaceae Nerium oleander Rosa Laurel
Commelindceas Tradescantia spathacea Maguey morado
Moraceae Ficussp Higo

En la informacién adicional a la MIA-P, la promovente aclaro que no obstante
que en la MIA-P se indicé la presencia en el predio de 4 especies de flora en la
categoria de riesgo de especies amenazadas, en el predio del proyecto no se

distribuyen especies de flora en alguna categoria de riesgo.

FAUNA

Debido a las condiciones de deterior del predio de estudio, donde no se registré presencia de algun tipo
de fauna silvestre durante la visita de campo.

La notable ausencia de fauna silvestre en el predio, incluso en sus inmediaciones, y considerando el
estado de deterioro del mismo, a causa de su uso como basurero a cielo abierto, aunado al desarrollo
urbano circundante, se infiere que la zona dejé de ser apta para la ocupacioén de espec:es de aves
(grupo mds representativo en las zonas costeras segun lo indicado en el PPDU), asi mismo es
ampliamente reconocido el hecho de que los sitios que son utilizados como basureros o rellenos
sanitarios suelen atraer fauna nociva, razén por la que las especies que solian ocupar dichos hdbitats
son desplazados hacia zonas menos impactadas, de igual manera es importante recalcar el hecho de
que el predio se localiza en una zona urbana, y debido a los diferentes desarrollos (construccion de
casas particulares, vialidades, etc.) que suelen representar un factor de desplazamiento de fauna
debido al ruido y actividades propias de las actividades de construccion, y sumando el hecho de que el
predio se encuentra dentro de una zona urbana en la cual la actividad humana es alta, asi como el
transito vehicular, y derivado del hecho de que la superficie donde se desarrolla el proyecto Isla 33
carecia de vegetacién que les ofreciera resquardo, se infiere que la incidencia de fauna en el predio es

T wwwv.gobms/semarnal
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ocasional y ha desplazado a zonas’ en las que la influencia humana es menor. Pese a tal escenario, se
anticipa que la fauna silvestre, dada su capacidad de desplazamiento, pueda ocupar el predio en
aquellas superficies destinadas como jardines, donde se plantaron especies nativas

Especies en la Norma Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el drea de estudio NO se encontraron especies de fauna que estuvieran incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, NI de aves o reptiles. En el drea se registraron dos especies
migratorias las cuales pertenecen a la familia Parulidae, se les observé alimentdndose en el sitio. Asf
mismo se registré una especie endémica, el bolsero yucateco, la cual se le observé alimentdndose en el
drea. En general el hdbitat se observa afectado y las especres de fauna presentes en el sitio
corresponden a especies que se adaptan a la perturbacmn antrépica, en gerekal estas especies se
encontraron asociadas a la vegetacién remanente en las dreas aledanas al lote, en este ultimo el
registro de fauna fue muy escaso, debido a que la vegetacién que actuafmente tiene es de tipo
rastrero, NO sustenta ni da refugio a las espec;es de fauna.

Paisaje

Se propone mantener la cobertura vegetal nativa en las zonas destinadas como:areas de vegetacion
nativa, lo que aunado al disefio y distribucién de estas, permitira mantener la tdentrdad de la cobertura
vegetal nativa, y por lo tanto de su fisonomia original. N
El desarrollo del proyecto afectard e! paisaje, sin embargo, esta afectacion sera de manera puntual en
el area del proyecto, en vista de que el proyecto esta dentro de un zona donde se han desarrollado
diversos proyectos residenciales, hoteles y comerciales los cuales ya incidierori sobre el paisaje. La
percepcion visual puede ser atenuada, ya que se estd dejando un area verde con vegetacién nativa, es
por esta razén que podemos determinar que la afectacién del paisaje no es de manera directa por la
implementacién del proyecto y aunque este servicio ambiental estd parcialmente afectado no es por la
implementacién del proyecto.

De acuerdo a las condiciones ambientales alteradas que el predio de estudio presenta, y dado que se
ha visto afectado tanto por factores antropogénicos, como es, la extraccién de productos forestales,
como por eventos naturales, se considera que en conjunto han mermado su calidad ambiental. La
vegetacion presente es vegetacion de selva baja caducifolia fuertemente deteriorada.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VI. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA i impone la oblrgamon a la promovente
de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del
sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P: e informacién adicional ingresada,
los instrumentos de politica amblenta! aplicable al proyecto son los siguientes:

=
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~ DECRETO Y/0O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y| Diario Oficial de la
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Federacion

conocer la parte regional del propio Programa.

24 noviembre 2012

Periadico Oficial del
Estado de Quintana | 09 de Abril de 2008
Roo

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Isla F ehoGieEtieig) ol 05 de Octubre de

Mujeres, Quintana Roo Estado de Quintana 2000

Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo

Diario Oficial dela | 30 de noviembre de
Federacién 2010

VIl. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo

de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VI del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del poligono regulado por el
ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
- conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 137 de tipo Regional denominada Isla Mujeres.
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También es preciso c0n5|derar que durante el proceso de formulacion del Programa
de ordenamiento ecolégico se obtuve un.'total:de 203 unidades de gestion
ambiental clasificadas como Marinas y Reglonalesg i’aS.cuaIes quedaron definidas de
la siguiente manera: .

e . e

v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas. incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y
Mar Caribe. También . incluye 26 . Areas Naturales Protegidas, de
competencia Federal con parte-de su extension en la zona marina.

v Area Regional: abarca una region ec_?JIégica ubicada en 142 municipio con
influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas
(Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

De acuerdo con lo anterior, y copsiderando que el proyecto se pretende llevar a
cabo en la UGA Regional 137 y no en el drea marina o en la zona federal maritimo

terrestre del Mar caribe, no le carresponde el componente de tipo marino.

Por lo antes indicado y en consecuencia, los criterios del POEMyRGMyMC no son
vinculantes con el proyecto y.dicho instrumento no es considerado en el presente
analisis.

. DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO FCOLéGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL-IM).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), con base en las
coordenadas de ubicacién del sitie del proyecto informadas por la promovente,
éste se se encuentra regulade. por el DECRETO DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO EC()LOGICO 10CAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUIJERES,
QUINTANA ROO, MEXICO -(POEL-IM) , publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de QuintanaRoo, el 9 de abril de 2008, incidiendo en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) 7 déngminada “Isla Mujeres”.

.



SEMARNAT |

MEDIO AMITENTE
Unidad de Gestién Ambiental 7. Isla Mujeres
“|-UNIDADDE | . “RECURSOS Y s g 3 e
GESTIG\ . PoOLITICA . | PROCESOS_-‘ ; LSO? . U808 B L _SOS_ A He0s :
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7| Isla Mujares Aprovechamiento | Paisaje vplavas  |'Los establecidos et | Los establecidos | Los establecidos en | Aquellos que s¢
Sustentable Suelo v agua. las regulaciones en las las regulaciones contraponzan alos |
Areas verdes. Juridicas de desanrollo | regulaciones juridicas e nsox establecidos en
urbano para la zona | juridicas de desarrolle wbimo las regnlaciones
msular de Isla | desarrollo wbano | para la zona msular | juridicas e
Mujeres para la zona de Isla Mujeres desarrollo urbano
msular de Tska para b zona insnlar
Mujeres de Tola Mugeres o

Dien los que cansen
detenoro a los
raonrsos v ]nra,\cr;»:._m

prictfatios

En relacién con lo anterior, es preciso sefalar que el POEL-IM establece criterios
ecolégicos de aplicacion general que son obligatorios para todas las unidades de
gestion ambiental (UGA), y en tal sentido, a continuaciéon se analiza el proyecto en
relacion a lo establecido en dichos criterios.

Que derivado del Analisis realizado por esta Delegacion Federal: De acuerdo con
las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P asi
como en la informacién adicional, este, no considera la construccion de vialidades
(€CG12), que al interior del predio no existen ejemplares de especies exoticas (CG-
16), que no se pretende el desarrollo de actividades agropecuarias y de agroquimicos
(€G-22), que no le compete desincentivar o en su caso condicionar estrictamente la
construccién de nuevos caminos de acceso en Unidades de Gestion Ambiental con
politicas de Preservacion y Proteccién (€CG-23), que la UGA donde se ubica el
proyecto es de Aprovechamiento Sustentable y no de preservacion y proteccion
(€CG-27), que no le compete priorizar el pago de servicios ambientales(CG-27), que
no se llevara a cabo la transferencia o traspaso de superficies (CG-30), que el PDU

asigna al predio del proyecto un uso Turistico Residencial Unifamiliar y no un uso
condicionado (€CG-33), que en el predio del proyecto no su ubican vestigios
arqueoldgicos (CG-34), que no se prevé campamento de construccion alguno (€G-
35), que no considera el establecimiento de nuevos centros de poblacion fuera de los
limites de desarrollo urbano vigentes (CG-40); por lo que no son vinculantes al
proyecto en evaluacion, continuando con eI analisis de los que si los son, y que se
muestran en la sngwente tabla:

CRITERIOS GENERALES.

V.82 (\I} !11\*‘5&’[” Lk
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CRITERIO e oo - ANALISIS DE LA PROMOVENTE |

CG-01 Para la recarga de los acu:feros en
las superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracién de aguas pluviales~al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan obligadas
a _proporcionar_un_porcentaje del terreno a
construir. _preferentemente _como___dred * En relacion al presente criterio, se tiene que toda vez
verde. lo que en su_caso siempre serd que el predio tiene una superficie total de 1,851.56
permeable, con los siguientes porcentajes:

m?, le es aplicable el inciso C) por lo que se deberd

- destinar como minimo 30% de la superficie total del

a) En predios con area menor a 100 metros:

cuadrados se destinard como minimo 10 % @ Predio, equivalente a 555.468 mZ. Toda vez que el

'~ de la superficie total del predio, - proyecto considera mantener una superficie de

b) En predios de 101 hasta 500 metros 833.03 mZ2 como drea verde, se apega al
cuadrados, se destinard como minimo 20 % cukﬂp!imiento

de la superficie total del predio, :

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros

cuadrados, se destinard como minimo 30 %

de la superficie total del predio, y "]

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados

en adelante se destinard como minimo 40%
- de la superficie total del predro

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con Io manlfestado por Ia promovente se preve
establecer una superficie de 833.220 m? como superficie permeable (areas verdes) equivalente al |

45.00% del predio cuya superficie es de 1851.56 m? ajustandose al porcentaje de superficie

permeable previsto en el inciso ¢) del presente criterio (30% de la superficie del predio). Por lo antes

indicado no se prevé algln incumplimiento a lo establecido en eI presente criterio.

Al ubicarse el predto en una zona totalmente

CG-02 Se debe f f TN urbanizada se cuenta con el servicio de distribucién
Ve 8 GERS PAVOFECEr M1 COPLACION 'del. | de guun:petable oton i ;
agua de lluvia como fuente alterna para el | bg & gada por H. Ayuntamiento. Sin
consumo humano y actividades domésticas. = €™ arng,.se pretende colocar canaletas en los techos

- de la vivienda, las cuales seran conducidas a una

' crster‘na de pfastaco para el riego de las areas verdes.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada por ei'

promovente en la MIA-P del proyecto. No se contraviene lo indicado en el criterio, considerando

- que el agua de lluvia que se capte en los techos de, los edificios se canalizara mediante tuberia de PVC
hacia una cisterna para su uso en riego de las areas verdes

- €G-03 No se permfte verter hidrocarburos y = En ninguna ‘de las etapas del proyecto se pretende

- productos quimicos no b!odegradabfes al verter hidrocarburos y  productos quimicos no
biodegradables, al suelo, cuerpos de agua, ni al mar

- suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

reod, Chietoal, Ouintang Koo, Mésico
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' Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo indicado por el promovente, el proyecto
'no considera llevar a cabo el uso ni vertimiento de hidrocarburo o productos quimicos no
. biodegradables al suelo, cuerpos de agua ni al mar, por lo que se ajusta a lo indicado en el presente
5 Crlterlo

CG-04 Se promovera la reutilizacién de las | Las aguas residuales producto de las actividades de la

| aguas residuales previo cumplimiento de las | vivienda, serdn conducidas a través del drengje

disposiciones legales vigentes en materia de | ' sanitario de la red municipal
calidad de aguas.

Analisis de esta Delegacu)n Federal: El proyecto se localiza en una zona urbanizada con acceso a
los servicios basicos, por lo que se considera la conexion a los servicios municipales de drenaje, En
este sentido no se contraviene lo ordenado en este criterio.

CG-05 Los aprovecham.'entos que  En ninguna de Ids etapas del proyecto se pretende el
involucren el uso de agroquimicos deberan uso de agroquimicos. En caso de requerirse su uso, se
incluir un programa de monitoreo de la ' dard aviso ala Secretaria previamente.

calidad del agua del subsuelo, previamente

aprobado por la autoridad competente, a

fin de detectar y prevenir la contaminacion |

del recurso.

Analisis de esta Delegacnon Federal El promovente mantfesto que el proyecto no reqmere el uso
de agroquimicos; con base en lo expuesto no se contraviene este criterio.

CG-06 Las aguas residuales (negras, azules,
grises, jabonosas), no deben candlizarse a |

pozos de  absorcién de agua ‘pluvial ' Las aguas residuales producto de las actividades de la

grﬁi:%nnffﬁf?iﬁ cgé::ze;ﬂafés;s;:n;? Ss vivienda, serdn conducidas a través del drengje
} 4 19U anitario de la red municipal

| sistema de tratamiento de aguas residuales L

' cumpliendo en todo momento con la

gunormatawdad vigente aplicable.

 Andlisis de esta Delegacion Federal Conforme a lo manifestado por el promovente, el proyecto

canalizara a la red de drenaje sanitario de la Isla la totahdad de las aguas residuales, por lo que no se

; preve el mcumphm:ento al criterio en anaI|5|s.

| €G-07 La ubicacién de fosas sépticas debe ~Las aguas residuales producto de las actividades de la

dar cumplimiento a la NOM-006-CNA- | vivienda, serdn conducidas a través del drenaje
1997- Fosas sépticas  prefabricadas, | sanitario de la red municipal.
especifi caciones y metodos de prueba.

Analisis de esta Delegac;on Federal: El proyecto canalizara a la red de drena]e sanitario de la Isla
la totalidad de las aguas residuales. No se considera el establecimiento de fosas’ sépticas; en razéon de
lo anterior este criterio no es vinculante con el proyecto.

CG-08 La construccién * de obras e No se pretende la construccién de obras o de
infraestructura para el drenaje pluvial | infraestructura para drengje pluvial, sin embargo, se
deberd ser disefiada y autorizada de pretende colocar canaletas en los techos de la

conformidad con la normatividad de la  yjyienda, las cuales serén conducidas a una cisterna
. Comisién de Agua Potable y Afcuntar.'h‘ado

: de p!ast.'co para el riego de dreas verdes.
Las aguas rESIdUGJ'E'S producto de las actividades de la

www.gob.my/semarnal
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" debe separar la canalizacién del drenaje’ vivienda, serdn- conducidas a través del drengje |
pluvial del drenaje sanitario. sanitario'de la red mumc.rpa.f
Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto en Ia MIA—P de[ proyecto que
no se considera la instalacion de drena]es pluvial, asi-mismo_se prevé la instalacion de una red |
especifica hidrosanitaria que se conectara directamente al.-drenaje sanitario de la Isla, sin mezclarse
con la red de captacion de aguas pluviales. Bajo este razonamrento no se contraviene lo dispuesto por
los criterios analizados.
CG-10 Los usos autorizados deben mc:‘wr Las aguas res:duaies producto de las actividades de la
acciones para el ahorro del recurso agua, asi vivienda, serdn .conducidas a través del drenaje
como medidas de prevencién  de sanitario de la red municigal . :
contaminacién del manto freatico. ’ I 'Como mformacmn ad:c.‘onaf ala MIA-P, la promovente
informo acerca de las siguientes medidas para la
promover effahorro del recurso agua:
- Instalacion de llaves ahorradoras de agua
. (monomandos).
. Insta!acién de mingitorios que funcién con el sistema
“cero G‘QUG es dECfF no I'E'Q'UIEFEH de ese recurso para
su operacion.
~ -Implementacién de un s;stema dual para WC, que
- permite el ahorro de agua por medio de un sistema
' que usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para
sdlidos. Entre las ventajas de esta tecnologia se
encuentran la no corrosion, no fugas, 1 valvula de
descarga y 1 vdlvula de llenado.
-Se instalardn regaderas con reduccién del caudal a
10 litros por minuto (a 3.bar de presion). Este caudal

ANAROO

garantiza un servicio adecuado y se aleja bastante de |
los 20 litros que, a esta misma presion, ofrecen
- muchos cabezales de regaderas tradicionales.

. Adicionalmente enlisté las medidas que seé

- implementaran para la prevencién de contaminacién |
del manto fredtico: '
-Instalacion de contenedores para almacenamiento
temporal de residuos sélidos.
» Sitio temporal para el acopio de residuos.
+ Instalacién de sanitarios méviles.
» Ejecucion de un plan de manejo de residuos.
« Instalacién de un almacén para residuos peligrosos.
«Equipo de respuesta ante derrames de
- sustancias potencialmente contaminantes.
«Durante la operacion de la casa habitacién, se
realizard la conduccién de aguas residuales hacia el
sistema de drenaje municipal
Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado se prevé la lmplementauon de ;
equipamiento para el ahorro del recurso agua, asi como las medidas de prevencion de contaminacion |
del manto freatico propuestas por la promovente, como la_interconexion al sistema de drenaje |

[\
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mun:apal por Io antenor eI proyecto se a]usta a lo establecido en el presente criterio.

CG-11 Durante todas ."as etapas de las @ Se anexa al presente estudio un Programa Integral de
actividades autorizadas, se deberd contar Manejo de desechos solidos y liquidos.

con un programa integral de manejo de

- desechos sdlidos y liquidos (minimizacién, |

- separacion, recoleccién y disposicién final),

que incluya medidas preventivas para el

manejo y disposicién adecuados de grasas,

~aceites e hidrocarburos. Dicho programa

- deberd ser previamente aprobado por la

- autoridad competente.

€G-32 La disposicién final de residuos El sitio del proyecto cuenta con servicio de recolecta
' sélidos (nicamente podrd realizarse de de residuos, otorgada por el H. Ayuntamiento de Isla
- acuerdo con la normatividad aplicable y en Mujeres.

los sitios y condiciones que determine la

- autoridad responsable.

' Analisis de esta Delegacmn Federal: La promovente adjunté como a anexo a la MIA-P, el
Programa de desechos liquidos y sélidos 1, el cual debera implementado en cada una de las etapas del
_proyecto.

Recurso prlorltaﬂo- BlodwerSIdad flora y fauna

CG-13 En e} desarroh'o de los usos de suelo y H pred.'o del proyecto cuenta con vegetacion
- actividades permitidas, deberdn plantearse = secundaria en todo el predio, por lo que el desarrollo
' como primera opcién de aprovechamiento ' de la casa habitacién se ajusta a lo establecido en el
- aquellos sitios que ya estdn abandonados presente triterio.

| por ejemplo: potreros, bancos de materiales ’
' para la construccién, asi como las dreas
desmontadas o con vegetacion secundaria u
otras dreas afectadas, salvo disposicion
legal en contrario.

Como informacién adicional a la MIA-P, la promovente
indicé que conforme a lo indicado en la constancia de
existencia de obra, ofjcio DGDYUyMA/027/2018 de
fecha 16 de marzo de 2018, emitido por la Direccién
General de Desatrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres, dentro del predio del
proyecto cuenta con una superficie total de 244.88
m2 de remocién de vegetacion en donde se ubican las
siguientes obras:

Elemento  Superficie (m2)

Sanitarios 12.70
Area 10.60
A_rnquandro r 35.17
Fosa . 4.20
\Cisterna - ¥ 3.87

01 wwny, Lpl, e/ semrnal




Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informaciéon proporcionada por la

. " ek
:r FCIO “@Uwr s 4!5“:»!}‘8014-

.‘\

L R S
.‘ Andador- N ‘.;78-97

-’Paiapa T 1092

Total ' . ..244.88
0 o L ' . 7. P
',& ' .‘. 'L"

’ . rd ’, .y
Adicionalmente presenté un plano de la sobreposicién

de las dreds afectadas por obras y construcciones con |

respecto a las‘que pretende aprovechar el proyecto:

s
Otrus &t cesgarin

Vegrasion s

e

promovente el predio del pretendido proyecto corresponde a un area previamente afectada por la
existencia de obras previas antiguas que no requirieron autorizacion en materia de impacto

- ambiental, mismas que seran demolidas y parte de las areas afectadas seran integradas al proyecto,
en cumplimiento a lo establecido en el criterio en comento.

CG-14 Cuando se pretenda la remocion
total o parcial de la vegetacion de los
terrenos forestales para destinarlos a

actividades no forestales Se debe obtener -

la autorizacion para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos
que indica la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

Toda vez que se pretende la remocién de

vegetacién, se sometié el presente proyecto al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Una vez obtenldo se realizaran los tramites
necesarios para la obtencion de autorizacion para el
cambio de uso del suelo en terreno forestal, en los
términos que indica la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentab!e

Anahsns de esta Delegacmn Federal: Conmderando que el presente tramlte se reairza en materla

de impacto ambiental y a través de la MIA-P, se Vevaluo en dicha materia el cambio de uso de suelo

e
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que se realizard para la implementacion del proyecto, por lo que es responsabilidad de la

promovente realizar el tramite correspondiente para la obtencion de autorizacién para el cambio de
uso del suelo en terreno forestal, en los términos que indica la Ley General de Desarrollo Forestal

_ Sustentable

CG-15 De acuerdo a Io esrrpufado en eI Art En el presente documento se presentan los estudios |
28 de la LGEEPA y en su reglamento en ambientales necesarios para la determinacién de su
materia de Impacto Ambiental, se deben @ vialidad.

realizar los estudios ambientales que a juicio |

de la autoridad evaluadora, se necesiten

para identificar y valorar los impactos

potenciales de las obras y actividades sobre

los recursos naturales prioritarios y/o las

poblaciones o comunidades de flora y fauna,

a fin de determinar las medidas de

prevencion, mitigacién y/o compensacién |

correspondientes 'y en  consecuencia

dictaminar su viabilidad, poniendo especial

énfasis en las etapas de operacién y

mantenimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal De Ia valoraczon de Ia tnformauon presentada en Ia MIA-P,

se advirtio la necesidad de requerir informacion adicional a la promovente para aclarar eI
cumplimiento de los criterios ecoldgicos del POEL-IM y pardmetros urbanos del PDU gue se indicaron
en el oficio 04/SGA/1331/18 sefialado en el Resultando XV del presente resolutivo, misma que
fue desahogada por la promovente como se indicd en el Resultando XVII del presente oficio, de la
valoracién realizada esta autoridad condicionara a la promovente a la implementacion de las medidas

de mttlgacmn o compensacuon aplicables.

C€G-17 En la superficie del predio autonza&a Sbe anexa al presente, el Programa de rescate

- para su aprovechamiento, en forma previa | selectivo de flora y recolecta de material de

al desmonte y/o a la nivelacién del terreno, | propagacién.
debe realizarse un Programa de rescate

selectivo de flora y recolecta de material de |

propagacion, a fin de aprovechar el material

vegetal que sea susceptible para obras de

reforestacion, restaurac;on y/o jardrnena

' Analisis de esta Delegacuon Federal: Conforme alo mamfestado la promovente adjunté como

anexo a la MIA-P, el Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de material de propagacion,

- cuya implementacion serd condicionada a la promovente, para que lo desarrolle previo al desmonte

y nivelacion del terreno, asi como la utilizacién del material de rescate en las areas de jardineria y
reforestacmn de areas previamente impactadas del proyecto.

CG-18 Las actividades recreativas que se  En el predio deI proyecto no se reg:straron zonas de
desarrollen en zonas de anidacién y  anidacién y reproduccién de fauna silvestre.
reproduccion de la fauna silvestre con |

estatus de proteccion sefalada en la |

normatividad federal aprcabIe requieren de |




preservar estos srttos

- Analisis de esta Delegacion Federal Conforme ala aclaracron realizada por la promovente enla
informacién adicional a la MIA-P, con respecto a que en el sitio no se distribuyen especies de flora o |
fauna en alguna categoria de riesgo de las previstas en la Norma Oficial Mexicana NOM- 059—
SEMARNAT-2010, eI presente crrterlo no es vmculante con.el proyecto Y

CG-19 Previo al desarroﬁo de cua}qu:er obra ' Se anexa a! presente, efé Programa de rescate y
o actividad se deberd ejecutar un Programa reub:cac:on selectiva de fauna.

de rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencién a las especies . 5
protegidas y las de lento desplazamiento. .. P &

)

C€G-26 La fauna silvestre capturada y/o  Se anexa ‘al presente, el Programa de rescate y
rescatada en la superficie de -'_{-reubftacidnse!ectimde fauna.

~aprovechamiento autorizada podra ser . : g 8 ;
liberada en las Unidades de Gestion |
- Ambiental con politica ambiental de ST
_ Preservacién y Proteccién, en ecosistemas :
semejantes a los de su habitat natural, LR
siempre y cuando no presenten dahos

severos de salud y no hayan permanecido

" en cautiverio prolongado. Para lo anterior se | 1
deberd contar con la aprobaciéon de la’ . Y |
- autoridad ambiental competente. N oy B

' Andlisis de esta Delegacion Federal' Conforme a lo man:festado Ia promovente ad]unto como

" anexo a la MIA-P, el Programa de rescate y reubicacién selectiva de fauna, cuya implementacion
sera condicionada a la promovente, para que lo desarrolle previo al desmonte y nivelacién del
terreno, '

C€G-20 Para las actividades proyectadas  En el preiﬁo del proyecto no se registraron zonas de
- que impliquen la afectacion o alteracion de = anidacion y reproduccién de fauna silvestre o flora,
~ poblaciones de especies incluidas en los - por lo que ho se prevé la afectacién o alteracién de
listados de la Norma Oficial Mexicana especies incluidas en.'la Norma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe NOM-059- SEMARNAT-=2001.

elaborar y ejecutar un programa de x o

monitoreo de dichas poblaciones a fin de

prevenir riesgos de desplazamiento o

eliminacién de las mismas, asi como

alteraciones de las condiciones que hacen -
posible su presencia. ?

3 |
. |

- Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a Ea aciaraaon realizada por Ia promovente en Ia
informacion adicional a la MIA-P, el presente criterio no es vinculante con el proyecto, en virtud del el |

sitio del proyecto no se detecté la presencia de alguna especie de flora o fauna listada en alguna | |
categoria de riesgo en la NOM-059 -SEMARNAT-2010. |

€G-21 En el tratamiento de plagas y_ No se observo a‘a resencra de p.'agas ni enfermédadem
enfermedades deben manejarse productos ' en la vegetacmn del predio; sin embargo, en caso de |

G osew gob.ms/semarnat
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que afecten espec.'ffcamente la plaga o presentarse se utilizardn productos Unicamente
enfermedad que se desea controlar, que autorizados por la Comision Intersecretarial para el
sean preferentemente orgdnicos o los  Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes

estrictamente los autorizados por la | y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).
Comision Intersecretarial para el Control del | Q

Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Tox:cas (CICOPLAFEST).

- Andlisis de esta Delegacion Federac:on. Conforme a Io mamfestado por la promovente, en las
- condiciones actuales del sitio del proyecto, no se prevé el requerimiento de productos para el
- tratamiento de plagas y enfermedades y en caso de ser procedentes de prevé la utilizacion

Unicamente de productos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y
| Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST), por lo que no se prevé algun
incumplimiento a lo indicado en el presente crlterlo

€CG-24 Solo se permite Ia utilizacién de | No se pretende utilizar materiales vegetales de
materiales vegetales de especies citadas en = especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
la  NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando | NOM-059-SEMARNAT-2001.

sean obtenidas a través de Unidades de |

Conservacién, Manejo y Aprovechamiento |

sustentable de la vida silvestre (UMAs), u |

otro esquema regulado por la autorfdad§

competente. '

Analisis de esta Delegacmn Federal: De Io manifestado por la promovente en la informacion
adicional a la MIA-P, con respecto al listado de especies de flora consideradas para las actividades de
jardineria o reforestacion , no se considera la utilizacién de especies enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Por lo indicado no se preve el incumplimiento al presente
crlterlo

CG-25 Toda la fnformacfén ambienta.‘ ' Se dard cump!fmfento al presente criterio.
generada por las actividades autorizadas en |

sus diferentes etapas, incluyendo las que se |

realicen dentro de los limites de las Areas |

Naturales Protegidas, debera ser |

| incorporada a la bitdcora ambiental, con la |

- frecuencia y organizacién que establezca el |

f Comfre de Segu:m:enro del POEL.

- Analisis de esta Delegaaon Federal ConSlderando que el manejo de la bitacora ambiental no le
. corresponde al promovente, el cumplimiento del presen criterio excede los alcances del promovente
.~ porlo cual no es dable establecerle obhgacnones con relac&on a su cumplimiento.

€G-28 Con la f inalidad de que la fauna | No se colocardn barreras fisicas u obstaculos que
silvestre se desplace libremente, no deben | impidan el.paso de fauna con los predios colindantes.
establecerse barreras fisicas u obstacufos |

' que impidan el paso entre las dreas

 naturales de predios colindantes. :

Analisis de esta Delegacion Federal De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P del
proyecto e informacién adicional Ias areas natura!es colindantes corresponden a la zona federal




obstaculo, asi mismo se condicionard a la promovente para que se adecte el muro perimetral de
piedra a efecto de que su disefo permita la movilizacién de la fauna hacia y desde los predios
colindantes. s e

Recurso Prioritario: Suelo .y Subsuelo

CG-31 El uso de material pétreo, sascab, El uso de material ‘bétreo, sascab, caliza, tierra negra,
caliza, tierra negra, tierra de despalme, tierra de despalme,; madera o materiales vegetales,
madera, materiales vegetales y/o arena, provendra de fuentes 'y/o bancos de material |
deberd provenir de fuentes y/o bancos de | qutorizados por la autoridad. %
material autorizados por la autoridad | :

competente conforme a la legislacion
vigente enla materia correspondiente. '

- Analisis de esta Delegacion Federal: De conformldad con lo mdlcado por Ia promovente se preve
el cumplimeintop del presente crieterio, mediante el uso de ‘materiales como madera y materiales |
pétreos, provenientes de fuentes autorizadas por la autoridad competente a la legislacion vigente en |
la materia correspondiente.

' €G-36. La superficie de aprovechamiento. Conforme a 1 o esmb!eqdo en la UGA 7 “Isla Mujeres”, |
prevista en otros instrumentos, cuando ' la superficie de aprovechamiento serd otorgada por |
sean diferentes o en casos especiales a los el PPDU de Isla Mujeres, por lo que no ex.rsteni
contemplados en este programa de instrumentos contradictorios en este aspecto. |
ordenamiento,  podrd incrementarse : f
siempre y cuando se demuestre en forma

fehaciente a través de estudios técnicosy =~

cientificos que los impactos ambientales i e
generados por dicha modificacién, son

menores a los previstos. En estos casos, los

. estudios técnicos se someterdn al andlisis y . B
aprobacién por parte de las autoridades
correspondientes en el ambito de su
competencia.

st o

- €G-37. La superficie de aprovechamiento
sefalada para cada Unidad de Gestion
- Ambiental sera aplicada a nivel de predio
- de manera proporcional a su superficie, y
| debe considerar e incluir la presencia de
vialidades.

Analisis de esta Delegacion Federal: En la zona del proyecto,uls.iv UGA 7 aplica"bmlvév remztealo

indicado en el PDU vigente, por lo que el proyecto se ajusta a dicho instrumento, como se muestra |
en la siguiente tabla. \ !

NORMA Proyecto
Componente PDU Superficie Porcentaje |
Superficie de aprovechamiento* 55%* — 1,018.358 55 |
[TAreas verdes 45% 833.202 | 45 |
- Total |  100% 1851.56 100

i ot (1 o ] Y5 ri%d A I. nar .
pebertad, Chotormal, Cuintang Row, Moxice
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:;.*Coeflt:iente de modlflcac1on del suelo permltldo por el PDU

C€G-38. En predios donde se desarrollan = No aplica este criterio, por no observarse en el predio
ecosistemas de manglar, se debe dar | unecosistema de manglar.

cumplimiento a lo establecido en la NOM-

022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de

Vida Silvestre.

Analisis de esta Delegauon Federal EI presente CI’ItEfIO no es vinculante con el proyecto, en razon
de lo manifestado y acreditado por la promovente de que el sitio no proyecto presenta vegetacion
con alto grado de modificacién y no presenta vegetacion dé manglar al interior del mismo como en
sus inmediaciones.

CG-39. Se perr‘mte el establecimiento de = No se pretende el.establecimiento de asentamientos
asentamientos humanos®  (nicamente = humanos; el proyécto corresponde a una vivienda
cuando estén relacionados con las | unifamiliar.

actividades productivas autorizadas y usos

de suelo permitidos.

Analisis de esta Delegauon Federal Se adwerte que el predio del proyecto tiene asignado un uso
de suelo Turistico Residencial unifamiliar compatible cori el uso de casa habitaciéon previsto por el
proyecto, por lo que es acorde con las actividades ql.lg se proponen; motivo por el cual no se

. “‘ .

Continuado con el analisis realizado por esta Delegacion Federal de los criterios
especificos; de acuerdo con las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto
descrito en la MIA-P, informacién complementaria, asi-como en Ia informacion
adicional, considerando que el proyecto no es promovido por la autoridad municipal,
a la promovente no le compete instrumentar un Programa de equipamiento e
imagen urbana que asegure la visual paisajistica de los espacios naturales (U7-1), que
no le compete la emisién de autorizaciones (U7-2), que el predio del proyecto se
ubica al suroeste de la Isla y no en la porcién este (oriente), ni norte de la Isla (U7-3,
U7-4), que el proyecto no se ubica en la zona conocida como punta sur de la Isla
(U7-6) y (UT-7), que a la autoridad compete-proporcionar el equipamiento adecuado
para evitar la contaminacion por residuos solidos, ruido, aceites y grasas, aguas
residuales y fecalismo al aire libre (U7-11), que el proyecto no corresponde a sitios de
transferencia y/o disposicién final de residuos sélidos (U7-13), que compete a la
autoridad promover el uso de los mejores sistemas para su separacion, reutilizacion y
reciclaje (U7-14), el proyecto no pretende la realizacion de actividades industriales,

3 Se define en EL ARTICULO 3 fraccién IV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano: :

Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un area fisicamente Iocal:;ada considerando dentro de la misma los
elementos naturales y Ias obras materlales que lo mtegran

Insurgunies NooH35 Col
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comerciales o de servicios que conlleven la- generauon de residuos sélidos no
peligrosos que requieran establecer programas’ de mlmmlzauon separacion,
reutilizacién, reciclaje y disposicion de los mismos: (U7-15), que la zona donde se
ubica el proyecto cuenta con servicio de drenaje sanitario y. no pretende instalar
sistemas de tratamiento de aguas residuales (U7—1€y) que:no le compete autorizar el
empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios particulares se realice
un tratamiento de aguas negras domiciliarias, (U7-17), querel pfedio no se ubica en la
porcién sur de la costa oriental de Isla Mu]eres (écantllado) (U7-18), que compete a
las autoridades dotar a la poblacién de espacios,para la recreacion y mejoramiento de
la calidad de vida de los ciudadanos en general (W7-19), que no compete al proyecto
la planeacion urbana (U7-20), no corresponde al proyecto inscribir las areas verq?.s
en el registro publico de la propiedad las areas verdes de los centros de poblacion
(U7-21), que no le corresponde el equipamiento de las areas verdes de uso publico
(U7-22), que corresponde a las autoridades someter a un proceso de rehabilitacion la
salina grande y la salina chica (U7-24), que en el predi_o no existen cenotes o cuerpos
de agua (U725), que corresponde. a las autoridades municipales ofrecer ventajas
administrativas y/o econdémicas a quienes incrementen la superficie minima de 9 m?
de area verde por habitante. (UT-26), que no considera el establecimiento de plantas
de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos (U7-28), que
corresponde a las autoridades, llevar a cabo el establecimiento de los usos y destinos
de los ecosistemas ambientales relevantes, por contener.gondiciones de microhabitat
reconocidos por el tipo y diversidad de especies que continen, tales como lo manglares
de Sac bajo y Laguna Makax, matorral costero; de Punta Sur y la vegetacion
remanente del Parque Urbano Hacienda Mundaca (U7-27), por lo que no son
vinculantes al proyecto en evaluacién, continuando con el analisis de los que si los
son y que muestran en la siguiente tabla:

CRITERIOS ESPECIFICOS. L

Recurso Prioritario: Paisaj'e y play'és-'s: |

U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar |
la pérdida de vegetacién en las zonas | g ;
urbanas, en las actividades de reforestacion = En las dreas verdes d®l proyecto se pretende colocar
- se deben usar de manera prioritaria especies = (nicamente especies-nativas

- nativas acordes al entorno natural :

circundante.

Analisis de esta Delegac:on Federal: De acuerdo con Ia mformacmn ad|C|onai a ia MIA-P se
advierte el cumplimiento del presente criterio debido a que estan consideradas en las areas
- ajardinadas del proyecto especies nativas acordes al entorno natural circundante.
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’U7—8 Los establecimientos no industriales |

' que generen emisiones de contaminantes

- atmosféricos por fuentes fijas, deberdn El proyecto no generard emisiones de contaminantes
Cinstalar trampas vy filtros para controlar y - atmosféricos por fuentes fijas.

\dirigir las emisiones a la atmésfera

(chimeneas).

- Analisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio no es vinculante con el proyecto en razén
de la naturaleza del proyecto que no prevé la utilizacién de chimeneas o la emisién de contaminantes
- alaatmésfera por fuentes fijas.

' U7-9 Para favorecer el arribo y desove de
' tortugas marinas, los desarrolladores de |
infraestructura urbana y turistica localizada
en zonas colindantes a playas de anidacién
de tortugas marinas no podran introducir
vehiculos automotores a estos- sitios, ni |
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a |
la playa durante los meses de anidacion, que |
van de Mayo a Septiembre. :

El proyecto se apegard a lo dispuesto en el presente
criterio, en todas las etapas del mismo.

Andlisis de esta Delegacmn Federal De to manifestado por la promovente, se tiene que el sitio
no es considerado un area de arribo y anidacion de tortugas marinas, por lo que el presente no resulta
vinculante con el proyecto.

Recurso Pnontarlo- Sueloy Agua.

U7-10 Para ewtar nesgos de contammacron Las aguas residuales producto de las actividades de la
y dafios a la salud humana, la descarga de vivienda, serdn conducidas a través del drenaje
aguas  residuales derivadas del uso | sanitario de la red municipal.
| doméstico sélo puede realizarse a través de
' la red municipal de drenaje y alcantarillado
' siempre y cuando estas aguas cumplan con
' lo dispuesto en las disposiciones legales
aphcabn'es

AnaI|S|s de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P,
; las instalaciones del proyecto, generaran aguas residuales, las cuales se canalizaran a través de
1 tuberfas de pvc, desde el punto de generacion hacia el drenaje municipal para su correspondiente
 tratamiento; en tal razonamiento se ajusta a este criterio.

U7-12 En zonas que ya cuenten con el Las aguas residuales producto de las actividades de la
' servicio de drenaje sanitario el usuario estd | vivienda, serdn conducidas a través del drengje
obhgado a conectarse a dicho servicio. | sanitario de la red municipal.

Analisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P,

las instalaciones del proyecto, generaran aguas residuales, las cuales se canalizaran a través de
 tuberfas de pvc, desde el punto de generacion hasta el sistema de drenaje municipal para su
orrespondiente tratamiento. Se advierte en consecuencia el cumplimiento del presente criterio.

Recurso Prlorutarno Areas Verdes.
U7-23 Con fa fmahdad de conservar la  El proyecto se apegara a lo establecido en el presente
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- permeabilidad del sustrato en las areas que criterio . .

permaneceran cubiertas con vegetacion, e LN
éstas deben excluirse de las zonas de relleno v, i KRS
y compactacién. g o g

" Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion adicional a la MIA-P, se |
pretende el establecimiento de una superficie de 833. 220 mi? de areas verdes, misma que de acuerdo
con el croquis denominado “Mapa de vegetacion actyal con el deépfante del proyecto” incorporara
areas previamente impactadas por lo que, para dar atencmn al presente criterio, se condicionara su

rehabilitacién y reforestacion.

C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA INSULAR
DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES.

Que el sitio del proyecto incide dentro del poligono reguladogpor el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres 2010-
2030, publicado el 5 de octubre de 2010, en el Periédico Oficial del Gobierno del estado
de Quintana Roo, conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de
Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA). De manera
particular incide dentro del uso de suelo TR2, que corresponde a un uso Turistico
Residencial con una altura maxima de 3 niveles 0 10.5 m de altura y una densidad de
80 habitantes por hectarea, lo que representa 20 viviendas por hectarea o 50 cuartos
por hectarea dentro de otros parametros que*se muestran en la tabla denominada
normas generales y restricciones de edificacion.
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo al lineamiento en comento,
considerando que el predio del proyecto tiene una superficie de 1851.60 m? se permite
un maximo 3.702 viviendas, por lo que el proyecto que prevé la construccién y operacion
de una vivienda con 5 habitaciones se ajusta a la densidad de v:wendas permitidas para
el uso de suelo aplicable. "

| e Lasuperficie minima del lote serd de 300 metros cuadrados;

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo cnsn la informacién presentada por la
promovente, el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con una superficie de
1851.60 m?, atendiéndose lo establecido en el presente lineamiento.

| e El frente minimo del lote serd de 10.0 metros lineales; ; |
# . : —

Analisis de esta Delegacion Federal: En términos de To contenido en la informacién
adicional presentada por la promovente del proyecto no ¢ontraviene este lineamiento ya que
el predio donde se desarrollara cuenta con un frente de 41.74 metros.

o Fl coeficiente de ocupacién (COS*) del suelo no serd mayor de 0.55 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mds del 55 por ciento de la superficie total del lote;

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional presentada por
la promovente; el proyecto no contraviene este lineamiento considerando que la superficie de
desplante de obra techada en primer nivel sera,de 596.459 m? en una superficie total del predio
de 1851.60 m?, lo que representa un 32.21% de coeficiente de ocupacién del suelo, cuando el
maximo permisible para el predio es de 45%.

\

e El coeficiente de utilizacion (CUS5) del suelo no deberd ser superior a 1.10 y, por tanto, la
superficie construida mdxima no excederd al 110 por ciento de la superficie total del lote

Analisis de esta Delegacion Federal Conforme la informacian adicional presentada por la
promovente, el proyecto se ajusta a este lineamiento cdnsiderando que la superficie de

“ Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser
ocupada por construcciones techadas.

5 Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): indica el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los
niveles de construccién, con respecto al area total del Iote )
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construccién de todos los niveles es de 782 m* en una superﬂue total del predio de 1851.60
m?; lo que equivale a 0.42 % cuando el maximo permito para el predna es de 110%.

o [l coeficiente de modrfrcaaon del sueloS no deberd ser supenor al 55 por ciento del total del lote;
debiendo tener un minimo del 45 por ciento como drea verde de:‘ total del lote;

.',.

Analisis de esta Delegacion Federal: El desarrollo del proyecto se apega al
lineamiento que se analiza, toda vez que con base en la informacion adicional presentada
por la promovente se contara con 833.221 m? de areas verdes lo que representa un
45 %, cuando el minimo establecido debe ser del 45%.

o La altura maxima de las edificaciones no deberd exceder de tres niveles ni de 10.5 metros de altura
exceptuando los casos de palapas o elementos en los edff cios artisticos o escultéricos los cuales no
podrén rebasar los 2.00 metros adicionales a la altura méxima permitida. Para determinar la altura,
ésta se considerard a partir de la interseccion del.perfil natural del terreno con el nivel establecido de
la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en
techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

1,
-

% s
Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacion adicional presentada
por la promovente, el proyecto se ajusta con este lineamiento considerando que
incluye hasta 2 niveles en la casa habitacion (planta baja con tapanco) y segundo nivel,
con altura maxima de 8.1 metros (a partir del nivel de banqueta)

\

o Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada
en la norma correspondiente, segtn el tipo de actividades a desempefadr, Ver Tabla Normativa;

111.1 Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento
IUso del predio Requerimientos No. minimo de espacios
p/estacionamiento
Habitacion ;
Hasta 150 m2 2ivivienda
Unifamitiar 10 M0 aiGonElos o FratsA E
Deneidad Baja 100 m2 adicionales o fraccion
o Hasta 150 m2 2Wvivienda
Plurifamiliar 100 m2 adicionales o fraccian 1

Con respecto a este lineamiento la promovente indicé: “De acuerdo con lo establecido
en la Tabla denominada “lll.1.Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento”, al

b Coeficiente de Modificacion de suelo: indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser modificada y

ocupada por construcciones no cubiertas gque eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas, terrazas
descubiertas, pasillos, etc.
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uso de suelo correspondiente le establece que el nimero de espacios minimo para
estacionamiento es de 2 autos por vivienda; en apego a lo anterior fue que se
disefid el drea del estacionamientd con una capacidad minima de 2 automéviles

3. & :
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcion del proyecto, este
corresponde a una casa habitacion unifamiliar en un lote con uso de suelo de densidad
baja y considerando la dimension del predio requiere al menos un estacionamiento
adicional a los 2 considerados en el proyecto, por lo que se condiciona a la promovente a
informar a esta autoridad la ubicacién de los 3 estacionamiento dentro del area de

aprovechamiento ya sefalada de 1,018.379 m2.

| e Larestriccion frontal o a la via publica-minima serd de 8.0 metros I

L

Al respecto la promovente indicé en la MIA-P:

Conforme al Glosario General de Términos del PPDU IM, la réstritcién frontal se define como “la superficie
que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via
publica o drea comin, hasta el alineamiento de la edificacién por todo el frente del mismo”.

En la colindancia frontal del predio, el proyecto considera una resgriccién de 8 metros lineales en su parte
mds corta y 10 metros lineales en su parte mas larga; en esta zona se ubicaré el acceso y parte de las
dreas jardinadas, por lo que ef proyecto se apega a la restriccién ﬁ*ontal establecida.

Analisis de esta Delegacion Fedgral Con base eh la distribucién de las obras del
proyecto indicada en el plano Arquitéctonico denominado Frontal/Planta Baja con clave
ARQ.01.01, presentado por la promovente como parte de la informacion adicional a la
MIA-P, se advierte dentro de la franja de restriccién frontal de 8 m se pretenden ubicar
dos construcciones techadas del proyecto; el acceso y" el primer vestibulo localizado
hacia el noroeste del acceso, por lo que-se condiciona a la promovente a la reubicacion
de dichas construcciones para respetar la restriccién frontal prevista en el presente
lineamiento.

e Las restricciones Iaterales minimas seran de 2.0 metros en una de :'as colindancias laterales; esta

superficie sera conservada totalmente como drea verde;
n » .

Analisis de esta Delegacmn Federal: En el plano con clave ARQ.01.01, anexado en
formato electronico (.dwg).en la mformamon adicional del proyecto, se advierte que
dentro de la franja de restriccién de' 2 metros de ancho a partir del limite noroeste del
predio, se localiza una fraccién de la alberca de 7.9 m2, siendo que dicha franja debe de
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permanecer totalmente como area verde, por lo que se condiciona a la promovente a
mantener dicha superficie (7.9 mz) como area verde.

[ e Larestriccién posterior minima serc’t de 5.0 metros. |

Con respecto al cumplimiento de este lineamiento la promovente indico:

“Conforme al Glosario General de Términos del PPDU IM, la restriccién posterior se define como “la
superficie en la cual se restrmge la alturd y/o la distancia de la construccion dentro de un lote, con objeto
de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medldu desde la linea de propiedad
de la colindancia posterior”. -

Como bien indica la definicién, el objetivo prmc:pcn‘ de la restncc.'on en 'comento es la de no afectar la
privacia y el asolamiento de las propiedades vecinas; en el caso particular del proyecto, la restriccion
posterior no colinda con ningtin predio, sino con la Zona Federal Maritimo Terrestre y con postertormente
con el Mar Caribe, aunado a lo anterior, en esta colindancia se pretende la instalacién de una porcion de la
alberca y un pequefo deck de madera” .

E

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme al andlisis del plano con clave ARQ.01.01,
anexado en formato electrénico (.dwg) en la informacion adicional del proyecto, se advierte en
la franja de restriccidn posterior de 5 metros que debe de permanecer libre de construccion, se
observa que parte del desplante de la alberca, por lo que se condiciona a la promovente a
mantener la franja de restriccion posterior minima de 5 m comao area verde.

Continuado con el Analisis realizado por esta Delegacion Federal procede a la
revision de las Normas de Zonificacion, Uso de Suelo e Imagen Urbana que no fue
vinculada por la promovente con el proyecto.

LINEAMIENTO.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION.

Il.- Los niveles de molestia e inconvenientes
generados en lotes ubicados dentro de la zona
habitacional, sean por ruido, humos, polvos, olores,
vibraciones, calor y humedad, no podran ser
percibidos mas alla de los limites del predio que los
genere.

En el capitulo V de la MIA-P se realizd la
calificacion de los impacto ambientales del
proyecto y para el caso de las emisiones a la
atmosfera, la promovente indicd que durante la
preparacion del sitio y proceso constructivo se
generaran emisiones tales como polvos o ruido,

mismos que fueron caracterizados como impactos
bajos.

lll.- Esta prohibido descargar, depositar o infiltrar
cualquier material de desecho sélido en los suelos y
cuerpos de agua. Los desechos deberan entregarse
al servicio municipal de recolecciéon de basura.

En el capitulo Il de la MIA-P del proyecto se
describe que el proyecto al estar enclavado en la
marcha urbana de la. cabecera Municipal cuenta
con servicios urbanos como el drenaje sanitario y

SO0 www.eobmx/semarnat
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servicio municipal de recoja de basura.
Adicionalmente la promovente adjunté como
anexo a la MIA-P el Programa de Manejo de
residuos Solidos y liquidos. Al respecto se
condicionara a la promovente a la implementacién
de la estrategias propuestas en el citado Programa,
para cada una de las etapas del proyecto:
demolicién y preparacion del sitio, construccion y
operacion, para dar cumplimiento al presente
lineamiento.

V.- En todos los desarrollos, el drenaje pluvial serd
separado del sanitario.

El capitulo Il de la MIA-P del proyecto, la
promovente indicd que no se prevé la
implementacion de drenaje pluvial para el proyecto,
sin embargo, sefala que canalizara la recoleccion
de aguas pluviales de los techos de las viviendas
para ser colectados en una cisterna para su
utilizacion en el riego de pareas verdes. Y con
relacién al manejo de aguas residuales se pretende
conectar el proyecto al sistema de drenaje
municipal operado por la Comision de agua potable
y Alcantarillado (CAPA).

Vl.- Toda descarga de agua residual deberd ser
tratada conforme a las normas ecoldgicas
vigentes.

La promovente indicé que “las aguas residuales
producto de las actividades de la vivienda, seran
conducidas a través del drenaje sanitario de la red
municipal” por-lo que se ajusta con lo establecido
en el presente lineamiento.

Vil.- El drenaje pluvial podra ser superficial si es
adecuadamente canalizado, aprovechando la
topografia y el sistema natural de escurrimiento de
la zona.

En el capitulo Il de la MIA-P del proyecto, la
promovente indic6 que no se preve la
implementacion de drenaje pluvial para el proyecto

Vil.- Todo desarrollo en la zona debe disefarse para
integrarse al sistema general de agua, drenaje y
tratamiento,  definidos por la  autoridad
competente.

En el capitulo Il de la MIA-P del proyecto se indica
que éste se localiza en un drea urbana, que cuenta
con .servicios publicos para la dotacion de agua
potable, drenaje y sistema de recoja de residuos
sblidos urbanos, a los cuales se conectara o seran
utilizados en las distintas etapas del proyecto.

VIlL- Las alineamientos deberdn respetar los
derechos de via que se estipulan en el plano de
“Vidlidades”, que se requieren para el paso de la
vialidad primaria y la infraestructura hidraulica.

Ver plano 13.

El proyecto se distribuye al interior del predio donde
se desarrollara y no se prevé construccion y/o
instalacién alguna sobre el derecho de via de la calle
denominada Coral colindante con el proyecto; en
términos de la informacion mostrada en la MIA-P e
informacion adicional del proyecto.

IX.- Para los usos que por su funcionamiento
requieran de estacionamiento momentdneo, tales
como escuelas, iglesias, bancos, etc, deberd

Se condicionara a la promovente a que previo al
inicio de obra informe a esta autoridad de la
ubicaciéon designada para los estacionamientos del

reverse la correspondiente ampliacién del arroyo o

ol Magistern

proyecto al interior del predio, para dar
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establecerse dentro de conjuntos con
estacionamiento propio en los que no se afecte el
flujo vehicular de la via que les dé acceso.

cumplimiento al presente lineamiento.

. T

XV.- En el caso de los predios con uso de suelo
turistico hotelero, comercial de barrio, comercial
mixto y comercial turistico, el solarium podra
construirse sobre la losa del ditimo nivel permitido,
siempre y cuando sean dreas no habitables y donde
se realizardn actividades de asoledmiento con
construcciones temporales., - -

El uso aplicable at:predio es Turistico residencial y
no corresponde a“alguno de los indicados en el
presente lineamiento, por lo que no resulta
vinculante.

XVIl.- En el caso de terrenos que tengan colindancia
en el frente y fondo con ZFMT vy vidlidad se
deberdn cuidar las 2 fachadas, manteniendo un
escalonamiento en ambas, para una imagen visual
con movimiento.

De acuerdo con el plano de cortes y fachadas A-A’
B-B’, con clave ARQ.0S5 la distribucidon de las obras
del proyecto y su adecuacion al perfil topografico
del propio terreno, generan una distribucion
escalonada que genera una imagen visual con

movimiento, como establece el presente

lineamiento.

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Como informacién adicional a la MIA-P, la promovente manifesto que:

“Se hace la precisién de que por. error se presenté el listado de la pdgina 21 del capitulo 4 de la
MIA-P, sin embargo, se_confirma _que dentro del predio no se cuenta con especies que se
encuentren senaladas en la .Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Si bien
dentro del sistema ambiental pueden encontrarse especies de flora y fauna enlistadas en alguna de
las categorias de riesgo que senala esta norma, dentro del predio no se cuenta con especies que se
encuentren sefaladas en este listado”

(Enfasis afadido por esta autoridad federal)

Con respecto a lo manifestado por la promovente, se tiene que en el predio del
proyecto no se desarrollan ejemplares listados en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARAT-2010, de Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

OPINIONES RECIBIDAS.

i waawgobanx/semarnat
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VIil.

IX.

Que la Delegacion én Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando XIV de la
presente resolucion, opind lo siguien{_‘e;

“Sobre el particular me permito infirmar de.Ja manera mds atenta que derivados de la busqueda en
los archivos de esta Delegacién, no se encontrd.antecedentes administrativos del proyecto y el
sitio de ubicacién referido en su oficio de solicitud ”.

Comentarios por parte de esta Delegacién Federal:

Que de acuerdo -a lo manifestado por esa Delegacion Federal de la PROFEPA en
Quintana Roo, no se tiene procedimiento alguno instaurado en relacion al
proyecto; por. lo cual se da certeza juridica al caracter preventivo del
Procedimiento de evaluacién en materia de -impacto ambiental contenido en el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y
5 de su Reglamehto en Materia da_\.EveiIuacién del Impacto Ambiental.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, en su escrito referido en el Resultando XVide la
presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del

Municipio de Isla Mu;eres ubicado en la Unidad de Gestién Ambiental UGA 7 donde aplica lo
siguiente: ‘

UGA .| Isla Mujeres [ Identificador | UGA 7
Politica Aprovechamiento sustentable

Recursos y procesos pnor.'tar.'os
Paisaje y playas, suelo y agua, dreas verdes.

Usos predominantes. Usos compatibles. Usos condicionados.
Los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular
de Isla Mujeres.

Usos Incompatibles: 3

Aquellos que se contrapongan a los usos establecidos en las regulaciones juridicas de
desarrollo urbano para la zona insular de Isla'Mu,reres o bien los que causen deterioro a
los recursos y procesos prioritarios.

CG-01.- Que dice “Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales.quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente.como drea verde, lo que en su caso siempre
serd permeable, con los siguientes porcentajes: i

a.-) En predios con-area menos a 100 metros cuadrados se destrnara como minimo 10% de la
superficie total del predio, .
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b.-) En predios de 101 Hasta 500 metros cuadmdos se . destinard como minimo 20% de la

superficie total del predio,

c.-) En los lotes de 501 a 3, 000 metros cuadrados se destmara como minimo 30% de la superficie
total del predio, y : '
d.-) En los lotes de 2,001 metros cuadrados en adefante se destinard como minimo 40% de la
superficie total del predio”.
En relacién al presente criterio, se tiene que en‘ predio cuenta con una superficie total de 1,8511.56
m2, por lo que le aplica inciso C) dado lo anterior se deberd.destinar como minimo un 30% de la
superficie total del predio, equwm‘ente a 555.468 m2. Y capsiderando que se pretende mantener
una superficie de 766.84 m2 como drea verde, se cumple con-este criterio.
CG-28.- Que establece “Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben
establecerse barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso entre las dreas naturales de predios
colindantes”. £l predio se ericuentra bardeado por lo que no cumple con este criterio.
U7-12.- Que establece “En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario
esta obhgado a conectarse a dicho servicio”. Las aguas residuales producto de las actividades de la
vivienda, serdn conducidas a través del drenaje sanitario de la rqd municipal, cumpliendo con este
criterio. -"-_-J
De igual modo se ubica dentro del programa Parcial ‘de: Desarrollo urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 con uso de suelo Turistico residencial
unifamih'ar (Tr2) con una densidad de 80 habitantes/hectdrea o 20 viviendas/hectdrea, superficie
minima de 500 metros cuadrddos, un frente minimo de 15 metros, COS de 0.45, CUS de 1.1,
altura maxima de 3 niveles o 10.5 metros y Coeftcrente de Modificacién del Suelo (CMS) mdximo
del 55% del total de lote. :
£l predio donde se desarrollara el'proyecto tiene una super-f.-cre total de 1,851.56 m2 (0.185 has),
se permite la construccién de 3.7 viviendas o 9.25 cuartos hoteleros, por lo que cumple con la
densidad. De igual modo cumple con la superficie minima queé es de 500 m2 ya que cuenta con una
superficie de 1,851.56 m2, también cump!e con el frente :minimo de 15 m, ya que cuenta con
aproximadamente 40.99 metros lineales-de frente, cumple con la altura maxima establecida de 3
niveles 0 10.5 metros ya que el proyecto bretende una altura de 3 niveles y 8.1 metros.
El proyecto presenta planos muy generales, ninguno con la descripcion detallada de las
habitaciones en los mddulos, la habitacién principal y los demds elementos que lo integran por lo
que no es posible calcular el COS y el CUS y por lo tanto no se puede garantizar el cumplimiento de
estos parametros.
El proyecto no cumple con el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) mdximo del 55% de la
superficie total del predio, considerando que el predio del proyecto tiene una superficie total de
1,851.56 m2 esto permite modificar hasta un mdximo-de 1,018.38 m2; manteniendo 833.202
m2 restantes como drea verde, considerando la tabla de superficies manifestadas en el capitulo 2,
pdgina 7 de la copia electrénica del estudio, donde se mghiféésta que la superficie de las obras de
la casa sumada a la superficie de la alberca dan un total dé¥%029.47 m2.
Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina
que el proyecto “CASA HABITACION WAYAT” PODRIA SER VIABLE ya que cumple con los criterio
CG-01 y U7-12 de la UGA 7 del Programa de ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, de igual manera cumple con la densidad, la superficie minima y la altura, parametros
urbanos establecidos en el uso de suelo Turistico Residencial unifamiliar (Tr2) del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres. Sin embargo deberd considera
pasos de fauna en el muro perimetral del proyecto para dar cumplimiento al criterio CG-28
establecido en la UGA 7 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
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Mujeres. También debera garantizar el cumplimiento de los parametros urbanos COS, CUS y CMS
establecidos en el uso de suelo Turistico Residencial Unifamiliar (Tr2) del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con los sefalamientos realizados por la instancia consultada, esta

Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e En relacién a las observaciones respecto al Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno de| Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; del
cual se advierte una parte del proyecto se ubica dentro de la UGA 7, por lo
que esta Autoridad es coincidente con ese Instituto, toda vez que la
propuesta, como se analiza en el inciso B del Considerando VIl atiende y
cumple los criterios y disposiciones establecidas para la UGA aplicable.

e En relacién a las observaciones realizadas respecto al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010, se
tiene que el predio del proyecto se ubica en la zona con uso de suelo
Turistico Residencial Unifamiliar denominada con Clave TR2, de lo que, de
acuerdo con el andlisis realizado y expuesto en el inciso C del Considerando
VIl del presente documento, con respecto a la descripcion del proyecto
planteada en la MIA-P e informacion adicional, esta Delegacién Federal es
coincidente con ese Instituto, en relacion a que el proyecto cumple y se ajusta
a las disposiciones incluidas en dicha zona y con respecto a aquellas a las que
no se ajusta completamente es dable condicionar a la promovente para que
realice las adecuaciones correspondientes.

6. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria deberd evaluar los pdsibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedio a realizar el siguiente
analisis técnico: =

“IMPACTOS AMBIENTALES.

Cnsurgentes Nao, ¢ i, derial, o
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Para la evaluaciéon del impacto ambxenta.‘ se ha se!ecc;onado el método de Matriz de Cribado
Matriz de Causa- Efecto. Se trata de una metodologia. -que permite- identificar los impactos
ambientales a través de la interacciéon de cada una de las actividades del proyecto con los
distintos factores del medio ambiente.” .

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se.desglosan kos elementos del medio que
pudieran ser afectados (fisico abiético, fisico bidtico y socioeconémico),?y estos a su vez se dividen
por factores ambientales (aire, agua, suela, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia,
sector primario y sector secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del
proyecto causales del impacto, agrupadas por:etapa de desarrollo (preparacion del sitio,
construccién y operacién)....posibilita comparar los. impactos del proyecto en los escenarios del
medio, sin implementar medfdas protectoras y coh Ia‘aphcaaon de eHas
d-

De manera previa a la construcc:on de la Matrrz de,‘ausa Efecto se realizé una seleccion de
indicadores de impacto, los cuales-sesvirdn para obtener una aprox:macron cercana a la realidad
respecto de las interacciones que se establecerdn en la Matriz. '

% ‘s

LISTA INDICATIVA DE INDICADORES-DE IMPACTO ;

En la siguiente tabla se presenta la lista de los indicadores de impacto seleccionados para el
proyecto “Casa Habitacién Wayak”, de acuerdo con sus caracteristicas de representatividad,
relevancia y por ser excluyentes, cuantificables y de facil identificacion.

Elemento del ambiente que

séra inpactade lndlgado_re_s de impacto

Ruido generado

Cantidad de particulas suspendidas

Suelo Volumen de residuos sélidos y liquidos generados
' Cantidad de agua requerida para las actividades

Generacion de aguas résiduales

-| Superficie de vegstacién terrestre afectada

Acciones de ajardi.amiento

Fauna Extensién de habitat para la fauna afectada

Presencia de trabajadores en el sitio

Visibilidad de las obras

Nimero de empleos generados

Medio socioeconémico Cantidad de materiales requeridos

Tiempo de duracién de la obra.

Aire

Hidrologia

Flora

Paisaje

A) VALORACION CUALITATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacion, se presenta la Matriz de Cribado o Matriz
de Causa- Efecto propuesta para la evaluacion de los impactos ambientales. En dicha matriz se
estableceran las interacciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluirdn en las
columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosardn por filas; en este sentido, cuando una
accién afecte uno o varios factores ambientales, se marcard la celda comdn @ ambas. Cabe mencionar
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que, en esta etapa de la evaluacion de los impactos, la valoracién de los mismos es de tipo cualitativa, y
servird de base para establecer la valoracién a nivel cuantitativo.

MATRIZ DE CRIBADO = ' | Actividades
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO R, o
BT I
1 led>1] §|lg g<e |S £
Elemento del | Factor del | | %':5 8 | < > Sy'S ?5‘3 L |8, E
medio medio 953 s [Sgeg >PSE8 S |89 €8
255845538 STESE_2g 25
§IES3hosg E|BSS ESES Za
SIS Eced & EEQSHSY =8
Abiodticos Aire Xl X )
Suelo XX X X X .X X X X
Hidrologia X X
Bidticos Flora X £y ’
Fauna X X | X . X
Perceptual Paisaje X XE X R EX X 1 X X
Socioeconémico | Sector X X2l X X > (G BER ¢ XX X
laboral .| oo o i F |
Sector [ X| X | X XM [ - X X | X X
econémico {igi B |

CALCULO DEL VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacién se presentan los cdlculos realizados para la valoracién de los impactos ambién}“a:‘es
identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado (modificado de Gomez
Orea, 1988), el cual se describe como sigue: y

*

VIM=+/—(3J'n+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr;’+Rv+Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo o negativo

In =Intensidad E M ot 2
Ex =Extensién )
Ce =Causa-efecto
Mo =Momento
Pe =Persistencia
Pr =Periodicidad
Rv =Reversibilidad b
Rc =Recuperabilidad




STADC DE QUINTANA ROC

QFHIO MUM,: 047

SJCAJ%_.L-EIF“

EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES 5 s

El proyecto no requerird realizar la remocién de vegetacién nativa, todasvez que el predio Gnicamente
presenta ejemplares aislados de Cocos nucifera, y se ubica dentro de uh@ zona totalmente urbanizada
dentro del centro de poblacién de la ciudad de Puerto Morelos (sic), por Id que no se prevé la afectacién

al hdbitat toda vez que el mismo ya se encuentra previamente fragmentado. - i

an
»

V.1.4 JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez hecha la identificacién y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto,
asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los misrhos, se procede a realizar la
jerarquizacién de todos y cada uno de ellos para cada etapa del proyecto. La jerarquizacién se realizara
con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto por Gdmez Orea durante la
valoracién cuantitativa de cada impacto ambiental identificado.

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
: Elemento dél * Valor de ;
No. Impacto ambiental wiedia importancia Categoria
1 Generacion de Sector laboral S Bajo
empleos e
Pérdida de vegetacion y
: Suelo, fauna 4,
2 d?f suelo edihic -21 Moderado
Contaminacién del Clima, Suelo,
medio Hidrologia .
? (Preparacién del : _-.1 A ROk
- sitio) ‘
Contaminacién del
4 medio
B (Construccion)
Afectacién a la g ) ;
a calidad del aire AP i -
Ahuyentamiento de ; :
6 fauna Fauna -14 Bajo
Afectacioén ala
7 calidad paisajistica Paisaje -13 Bajo
(Construccion)
8 Generacién de ruido Atmosfera -13 Bajo
9 Uso de agua potable Hidrologia C-16 Bajo
Emisiones de gases
contaminantes a la o _
10 atmésfera Atmosfera A6 Bajo
11 Afectacién a la flora : Flora g '-.'21 Moderado
12 Contaminacion del Suelo,
medio Hidrologia . gl Moderado

%
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(Operacion)
i Soci dmi
13 | Derrama economica G oecc(:)onom; +24 Moderado

V.1.5 CONCLUSIONES

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes
del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 13 impactos
ambientales en las etapas de preparacién del sitio, construccién y operacién del proyecto, de los cuales
10 son negativos y 2 positivos. '

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos,
debido a que se estard afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que las

acciones por realizar son de pequefia envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales
originales. .

MEDIDAS DE MITIGACION

Si bien existen impactos ambientales que se espera puedan ocurrir con el desarrollo del proyecto y de las
actividades previstas, ninguno de ellos serd ambientalmente severo o critico, pero es importante
establecer medidas preventivas, para asegurarse que efectivamente se minimicen los efectos nocivos
sobre el ambiente.

Es importante hacer mencién que las medidas propuestas son (nicamente en funcién de los impactos
negativos identificados, en el entendido que aquellos que fueron considerados positivos, son deseables
que ocurran.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE MITIGACION Y/O COMPENSACION ]
FACTOR TIPO DE MEDIDA IMPACTO ETAPA DE DESCRIPCION DE
DEL MEDIO MEDIDA PROPUESTA AMBIENTAL APLICACION LA MEDIDA
SUPRIMIDO
Se instalard un
sanitario por cada
10 trabajadores,
las aguas
Uso de sanitarios . res{dua:’es LA
AGUA Preventiva portatiles de Contamlna.aon Constiicadn retiradas por la
empleados del medio empresda

arrendadora se
espera alcanzar el
100% de
efectividad en la

medida propuesta.

: Colocacion de Contamina_cit’)n - Se colocardn
SUELO Preventiva T del medio Construccion contenadores:con
) Mooy, 1S Ul Nasistorial, C et o
EP %, wwiwv.gob.n/seminat
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para el acopio
de residuos -
solidos

capacidad de 200
litros, seran
vaciados
periddicamente, la
colocacién para el
acopio de residuos
solidos es una
prdctica
altamente exitosa
para controlar los
residuos
generados, se
espera alcanzar el
100% de
efectividad en la

medida propuesta. |

ATMOSFERA

Preventiva

Mantener
hiimedo el
material pétreo y
cubrirlo con lona
plastica

Afectacion ala
calidad del aire

Preventiva

Mantenimiento
de los equipos y
maquinaria de
construccién

Construccion

Al iniciar las
labores de
construccion se
verificara si el
material pétreo se
encuentra
hdmedo.
Cada vez que el
material no se
encuentre en uso
se tapard con una
lona pldstica.

Verificar que los
equipos y
magquinaria que se
use en el proyecto,
haya recibido
mantenimiento
preventivo, a fin
de que no genere
emisiones a la
atmosfera.

FLORA

Compensacion

Ejecutar el
Programa de
rescate selectivo
de floray
recolecta de
material de
propagacion.
Llevar a cabo el
ajardinamiento
de dreas que
actualmente

Afectaciones a
la flora

Operacion

Actualmente
existen especies
aisladas de Cocos
nucifera; se
destinara una
superficie de
480.04 m* como
dreas verdes
jardinadas,
utilizando plantas
nativas.

L Chesermal. Ouindana Rou Mesieo
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presentan obras y Compensarmef
que serdn impacto a la flora
redestinadas presente en el
como dreas predio
verdes. incrementando la

superficie con
cubierta vegetal.

Durante las
acciones de
construccion, se
propone que las
labores se realicen
Unicamente en
horario diurno,
con lo cual se
permitira que
dicha fauna pueda
retornar al sitio al
atardecer.

No se tiene
registro de
eventos de
Ejecutar el anidacién de
Programa de tortugas marinas
Rescate ; en el sitio, sin
reubfcacfényde ANy entamiente embargo, en la
Fauna. Llevar a dela fat.j?a Y - época de
| afectacion a Construccion. g
cabo las | lidad anidacion de las
labores de afaloa tortugas marinas,
i paisajistica o
construccion en se realizaran
horario diurno recorridos
Unicamente continuos en la
zona de playa,
para verificar una
eventual nidada
en el sitio.

FAUNA Mitigacidn

Se espera que la
medida sea eficaz
en al menos un
80%. Sin embargo
estas actividades
tendran  soporte
mediante la
implementacion

del Programa de
Rescate v
reubicacion de

www.gob.ms/senernal
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Adicionalmente, el promovente remitio los siguientes Programas Ambientales, a efecto
de instrumentarlos por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto:

o PROGRAMA DE RESCATE SELECTIVO DE FLORA Y RECOLECTA
o PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA
o PROGRAMA DE DESECHOS LIQUIDOS Y SOLIDOS 1

XI. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente:

o La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre
(regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales,
se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de
especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel
de integridad ecolédgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacion en funcion a aspectos sociales, econémicos y ecologicos.

o La CONABIO identific, delimitd y caracteriz6 70 areas costeras vy
oceanicas consideradas prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el
uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De
la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor
incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo
con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion,
control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada area
prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo
geografico, climatologico, geologico, oceanografico, informacidn bioldgica,
de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problematicas de
conservacion y uso.

200 wwwgobanx/semarnat
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o El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)’ nimero 62
denominada Dzilam-Contoy.categorizada como un Area de alta

biodiversidad (AB)
Regién Marina Prioritaria 62 ]
Extension | 31, 143 km?

Poligono | Latitud N: 22° 50' 24" a 21°5' 24"

Longitud W: 88°52'48" a 86°31'12"
Clima | Cdlido semidrido a subhtmedo con lluvias en verano. Temperatura media anual
de 22-26°C. Ocurren huracanes, tormentas tropicales, nortes.
Descripcion | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes

Oceanografia | Afloramientos; corriente de Yucatdn. Hay aporte de agua dulce por rios
subterrdneos y lagunas.

Biodiversidad | Zona de transicién entre la biota del Golfo de México y la del Mar Caribe;
plancton, moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, tortugas, peces,
aves, mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de plantas
(Mammillaria spp, Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus
undatus, Krugiodendrum jeneum, Nopalia gaumerii) y moluscos (Octopus
maya). Es zona migratoria, de reproduccion, anidacién, crecimiento y refugio
de aves, crustdceos (langosta y camardn) y peces.

Aspectos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se
economicos | explotan moluscos (pulpo), peces (escribano, escama), camarén y langosta.
Zonas turisticas pequeiias pero de relevancia (turismo de alto impacto y

ecoturismo).

Problematica | - Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocién de pastos marinos y
dragado. 5.

- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petroleo, embarcaciones
pesqueras, turisticas y de carga.

- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca
ilegal, arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exdticas.

Conservacién | Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Bioldgica) en esta zona. Es
de importancia ecolégica por presentar ecosistemas de sostenimiento para
muchos organismos. Incfuye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

El proyecto incide en la Regién hidrologica Prioritaria (RHP)? nimero 104
denominada “Isla Mujeres” categorlzada como un Area de Regiones de Uso por

Sectores (AU)

La RHP 104, sefiala en lo particular lo siguiente:

7 ARRIAGA CABRERA, L., E. VAZQUEZ DOMINGUEZ, ). GONZALEZ CANG, R. JIMENEZ ROSENBERG, E. MUNOZ LOPEZ, V. AGUILAR SIERRA

(COORDINADORES), 1998. REGIONES MARiNAs PRIORITARIAS DE MEXICO. COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD.

MEXxIco.

8 Arriaga, L., V. Aguilar, ). Alcocer. 2602. "Aguas continentales y diversidad biolégica de México". Comision Nacional para el

Conocimiento y Uso de la Biodiversidad, México.
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Region Hidrologica Prioritaria 104
Extension: | 181.66 km? ' :

Poligono: | [atitud 21°15'00" - 20°55'48" N 3
Longitud 86°33'00" - 86°23'24" W a

Recursos hidricos | Iénticos: lagunas costeras, cenotes
principales | Iéticos: aguas subterraneas con una capa de.‘gada de agua dulce

Liminologia | ND.
basica:

Geologia/Edafolo | Suelos tipo Rendzinas.
gia:

Caracteristicas | Clima cdlido subhtimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual
varias: | 26-28 oC. Precipitacién total anual 1000-1100 mm.

Principales pobfados Isla Mujeres

Actividad econdmica principal: turismo, pesca y-exp!otacién de sal

Indicadores de calidad de agua: ND 5

Biodiversidad: | Tipos de vegetacién: selva mediana subcperennifolia selva baja caducifolia,
selva baja subperennifolia, sabana, tular, manglar y praderas de pastos
marinos. Flora caracteristica: manglar negro Avicennia germinans,
blanco Laguncularia racemosay rojo Rhizophora mangle, pastos marinos
de Thalassia testudinum. Endemismo de peces Cyprinodon
variegatus ssp, Gambusia puncticulata ssp, Poecilia velifera spp, Syngnathus
scovelli makaxi los cuales requiere de estudios y estan amenazados

Aspectos | Turismo, pesca y explotacion de sal.
economicos:

Problematica: | MODIFICACION DEL ENTORNO: IMPACTO POR TURISMO Y POR LA INDUSTRIA
SALINERA. PRACTICAMENTE NO EXISTEN YA CUERPOS DE AGUA DULCE.

° CONTAMINACION ND

° USO DE RECURSOS: PESCA Y EXPLOTACION DE SAL.

Conservacion: | Comprende la costa occidental de Isla Mujeres la cual estd considerada
dentro de la categoria de Parque Nacional.

Xil. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P, informacion

complementaria e Informacion Adicional del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna vy
mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucidén, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012;

vemieeat, Chetimal Ouirtlana Roo, Mexico
1 owwewgob. mx/semarnat
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el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isia
Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 05 de octubre del 2010, la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de noviembre de
2010 en el Diario Oficial de |a Federacién; conforme a lo sefalado en el
Considerando Vil incisos A, B, C y D de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y. restauracion del equilibrio ecolédgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en“los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambientg que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a-través.del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
XIll, requerian previamente la autorizacion en materia dé impacto ambiental; fraccion Vil
que establece que los cambios de uso de suelo de areas forestales, fraccion IX que
establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten las ecosistemas los ecosistemas
costeros, requeriran previamenté, la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, que establece que si después de la
presentacién de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al
proyecto de la obra o actividad -respectiva, los interesados' deberan hacerlas del

5 o, Fed: ({11982} wwwgob. s /semargal




conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les
notifique si es necesaria la presentaaon de “informacion adicional para evaluar los
efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo
dispuesto en esta Ley; del articulo 33 que establece que tratandose de las obras y
actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del*articulo 28, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de
Impacto Ambiental respéctiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo que disponé que una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Armbiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formahdades prev;sta§ en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexi{canas aplicables, e m}tegrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pa'n"afo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de‘las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que est:ablezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del tgrn:cc?no, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras vy
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria_una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira

debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra

autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; articulo 35 BIS,
parrafo segundo, que dispone que la Secretaria pqdré solicitar aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones al contenido de la manifestacion de impacto ambiental
que le sea presentada, suspendiéndose el término que restare para concluir el
procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento
a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar
el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion
il del mismo articulo 4 del Reglamento, el-cual determina que compete a la Secretarfa
solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion




SEMARNAT -

ST . 05845

Y RELA !‘:U“ !

VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5
incisos 0) que establece que los cambios de uso del suelo de areas forestales, Q) que
establece que los desarrollds inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...,
requerirdn previamente la autorizacién en materia- de impacto ambiental de la
Secretaria; en el articulo 9, primer- parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
ultimo parrafo que indica los dernas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracion Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de'los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria para emitir. la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la refativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la. Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fund@do y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la’ actuauon admmlstratwa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendrd la obligacién de..; dictar resolucién expresa sobre la peticion que
le formulen y que en este caso- tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico

auistorinl O
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Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en él Periédico Oficial del
estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre del 2010; y la Norma
Oficial Mexicana NOM—OS9—SEMARNAT—2010 Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de noviembre
de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion; lo establecido en Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en'los siguientes articulos: articulo
2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; artlculo 4, que senala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores plblicos, articulo 38, primer parrafo,
que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ‘ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal iy el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su’ cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los ‘documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones. de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los‘lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistémas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la

evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,
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RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000 en el Diario Oficial de Ila Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Casa Habitacion
Wayak”promovido por el C. Ricardo Flores Delsol, en su caracter de apoderado
legal de la empresa Inmobiliaria Asacu S.A. de C.V., con pretendida ubicacion en los
lotes 040 y 042 calle Coral, entre calle Tortuga, en Isla Mujeres, Municipio de lIsla
Mujeres, Quintana Roo, México, por los motivos que se sefalan en el Considerando Xii
de la presente resolucién, en relacién con el Considerando Vil incisos A, B, Cy D.

El proyecto se autoriza en relacién a los aspectos ambientales correspondientes a la
demolicién de obras actuales®, preparacion del sitio, construccion y operacion de una
casa habitacion que incluye 5 recdmaras y se encuentra compuesta por los elementos
sefialados en la siguiente tabla, mismos que se unen entre si mediante los vestibulos y
andadores. El proyecto cuenta con plana baja y segundo nivel y se desarrollara en un
predio con superficie total de 1,851.56-m? (no se autoriza la realizacién de obras en la

Zona Federal Maritimo Terrestre). J
ELEMENTO | SUPERFICIE(m%) | PORCENTAJE(%)
Andadores , 131248 | - 7.08
Muro perimetral de piedra © 45248 | 2.44
Fachada de madera - 10.086 ~ 0.544
Palapa -. - | 45859 C 247
Terraza » 100919 ' o 5.45
Vestibulos (5) ‘ 133752 7.16
Desplante casa habitacién 406588 $21.95

SEn el sitio del proyecto existen obras que de acuerdo con las constancias aportadas por la promovente,
cuentan con mas de 30 afios de antigliedad, e incluyen sanitarios, area asador, andador, fosa séptica,
cisterna, palapa mirador, andador y. palapa en una superficie total de 244.88 m?.

Conforme a la antigliedad de las obras sefialadas, no requirieron autorizacién en materia de impacto
ambiental, por haber sido construidas antes de la entrada en vigor de la LGEEPA y el REIA, dichas obras no
formaran parte del proyecto, por lo que seran removidas.
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Los elementos del proyecto que cuentan’ con obras: techadas y sin techo son los

siguientes:

' SUPERFICIE (m?)

— OBRAS TECHADAS
- Acceso »

11.260

Palapa colindante a la ZFMT

i 45.859

Vestibulos

132.752

" Desplante casa habitacién (incluye cocina, comedor,
recamaras 1, 2 y principal, sala, banos, etc
N i

E 406.588

586.459

SUPERFICIE (m?2)

 Alberca

134.419

- Andadores | .

131.248

 Muro perimetral de piedra

45.248

Facha de madera

10.086

Terraza

100.919

Areasverdes %

833.220

. TOTAL

1,255.14

Obras en el segundo nivel.

' SEGUNDO NIVEL SUPERFICIE (m2)
Escaleras 10463
Espejodeagua 6.263

Oficina - N 16.110
Recémaral — 57.597 |
Recdmara 2 N 57.545 |
\Terraza 4 30.545

TNCROVES (P ol SRS
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Casa Habitacion Wayak”
tendra una vigencia de 21 meses para las etapas de preparacion del sitio y construccion
y de 90 afios para las etapas de operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran
a partir al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente
autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a

salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo- a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberan
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de‘la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables; asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, las promoventes
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deberan notificar dicha situacién a esta Delegacaon Federal previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden. mod|flcar

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacion” Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas,que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al amb|ente

SEPTIMO.-De conformidad con lo dlspuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo prevnsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacion Federal determina que da operacién, mantenimiento y

abandono de las obras vy actividades auterizadas del proyecto estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, informacion adluonal asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes: ;

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer: parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las candiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan tausar desequilibrios ecologicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA en su fracci6n Il
establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir al minimo- los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas vy
cada una de las medidas de prevencion y mitigacién, que propuso en la MIA-P del
proyecto, la informacion adicional, asi como Ias que se encuentran sefaladas en
la presente resolucion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de-Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dlas hablles a partlr del dia siguiente de la
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recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de |a presente resolucién.

En concordancia con lo dispuesto por los criterios CG-11, CG-17, CG-19 y CG-26
del POEL-IM, debera implementar los programas anexos a la MIA-P,
evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el Término Octavo de la presente resolucmn mismos que
se enlistan a continuacion:

PROGRAMA DE RESCATE SELECTIVO DE FLORA Y RECOLECTA
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBiCACION DE FAUNA
PROGRAMA DE DESECHOS LIQUIDOS Y SOLIDOS 1.

En concordancia con lo establecido por el criterio CG-10 del POEL-IM, la
promovente debera implementar las medidas propuestas para el ahorro del agua,
consistentes en: g

Instalacién de llaves ahorradoras de agua (monomandos).

Instalacion de mingitorios que funcién con el sisterna “cero agua”, s decir, no
requieren de ese recurso para su operacion.

Implementacién de un sistema dual para WC, que permste el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros para descargas hqu:das y 6 litros para
solidos. :

Instalacion de regaderas con reduccién del caudal a 10 litros por minuto (a 3 bar
de presion).

En concordancia con lo establecido por el criterio CG-28 del POEL-IM, en un plazo
de 30 dias habiles a partir de| dia siguiente de la recepcion del presente oficio, la
promovente deberd presentar para la validacion de esta autoridad federal la
propuesta de adecuacién al disefio del muro perimetral de piedra a efecto de que
este permita la movilizacién de la fauna hacia y desde Jog predios colindantes.

En concordancia con lo establecido por las Normas Generales y restricciones de
edificacion aplicables al Uso de Suelo TR2 del PDU, en particular en lo
concerniente a la restriccion frontal o a la 'via publica de 8.0 m, restricciones
minimas laterales de 2.0 m y restriccion posterior de 5 m, y considerando lo
establecido en los articulos 40 y 90 del Reglamento de Construccion para el
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, la promovente debera presentar para su

1 Reglamento de Construccion para eI Municipio de.lsla M'ujeres.
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validacion, previo al.inicio de la.construccion de las obras del proyecto, en un plazo
que no podra exceder de 3 meses a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente oficio, el plano arquitectonico del. proyecto en formato en formato
electronico (.dwg) e impreso legible, en el cual se indiquen las franjas de
restricciones frontal, laterales y posterior, mismas que se deberan mantener sin
obras, para lo cual debera considerar lds siguientes adecuaciones a la distribucion

de las obras del proyecto: P L

a) Con relacién a la franja de restriccion frontal de 8.00 m, debera arremeter las
obras techadas consistentes en el acceso y el primer vestibulo localizado hacia
el noroeste del acceso para respetar la restriccion frontal prevista en el
lineamiento en comento. :

b) Se advierte que dentro de la franja de restriccion de 2 metros de ancho a partir
del limite noroeste del predio, se localiza una fraccion de la alberca de 7.9 m?,
siendo que dicha franja debe de permanecer totalmente como area verde, por
lo que dicha superficie (7.9 m?) se debera mantener como area verde.

c) Se advierte que en la franja de restriccion posterior de 5 metros que debe de
permanecer libre de construccion, se ubica parte del desplante de la alberca,
por lo que dicha obra se deberd arremeter para respetar la franja de restriccion
sehalada y mantener la misma como darea verde.

7. Con relacion al lineamiento del PDU aplicable al uso de suelo TR2, relativo al
nimero de espacios minimos para estacionamientos, esta autoridad considera

Articulo 40.- En el Municipio de Isla Mujeres, salvo en la zona del Centro Histérico de la Ciudad o de las
Colonias donde predomine una cinta continla de fachadas, todas las construcciones deberan remeterse
del alineamiento segun lo establecido en el Programa de Usos y Destinos de Suelo y deméas Programas
aplicables a cada caso, destinandose estas areas a jardines. A juicio de la Direccion y previa justificacion, se
podran aceptar cubiertas para cocheras y porticos abiertos, aclarando que, ésta no es area habitable.

Articulo 90.- Para efectos del presente Reglamento se entiende por restriccion el espacio libre de
construccion dentro del lote. Se establecen en la propiedad publica y privada con objeto de espacios

abiertos ordenados que proporcionen luz y aire a las construcciones, las aislen de ruidos y mejoren el
paisaje urbano.

Restriccion Frontal: es aquella que parte del limite del derecho de via donde comienza el predio al
paramento exterior de la construccion. '

Restriccion al Fondo: Es aquella que parte del limite final del predio hacia el paramento exterior de la
construccion. -

Estas son las dreas de espacio libre que se destinan dentro del*lote Unicamente para jardin, pasillos o
estacionamiento de vehiculos. No deberan usarse para tendederos de ropa o construcciones provisionales.
y en ningln caso, las construcciones que en ella se realicen podran <obresalir del alineamiento oficial
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que en razon de que el proyecto corresponde a una casa habitacion unifamiliar en
un lote con uso de suelo de densidad baja y considerando la dimensién del predio
se requiere al menos un estacionamiento adicional a los 2 considerados en el
proyecto, por lo que la promovente, en un plazo que no podra exceder de 3
meses, a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, debera
informar a esta autoridad la ubicacion de los 3 estacionamiento dentro del area de
aprovechamiento ya sefalada de 1,018.379 m2.

8. Considerando la existencia en el predio, de una superficie de 244.88 m? con
afectacion previa por obras antiguas que seran demolidas y parte de dicha
superficie sera incorporada al desplante del proyecto, asi mismo, una parte de la
misma se incorporara a las areas verdes del proyecto; esta Ultima debera ser
rehabilitada y reforestada con las especies nativas, cuyo listado fue presentado en
el punto 9 de la informacién adicional a la MIA-P.

9. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera
de las etapas del proyecto: :

e Las quemas de desechos SO|IC|OS y vegetamon

e La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Eluso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

o Descargar, depositar o infiltrar cualquier material de desecho sélido en los
suelos y cuerpos de agua. -

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante |la etapa de preparacion del sitio y
construccion y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacion de las
obras del proyecto.
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NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretarfa y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
la fecha de inicio de la operacion, dentro de los 3 dias S|gu1entes a que hayan dado
inicio.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obhgacnones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacién, ademéas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autorigad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licenctas, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesidn que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacidn Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

: ool
DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Ricardo Flores Délsol en su caracter de apoderado
de la empresa Inmobiliaria Asacu S.A. de C.V., por alguno de los medios legales
previstos por los Articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C. Isidro Becerra de la Rosa,
Gerardo de Jesiis Moreno Sanchez, Luigi lacobi Pontones Brito, Rosa Valeria
Bustamante Rios, Maria Fernanda Barrientos Carrazco, Quinatzin Benjamin
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Sanchez Arias y German Araoz Torrés autorizados para oir. y recibir notificaciones

de conformidad con el payategimrepdgharticulo 19 de la misma Ley.
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