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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la version publica de de la Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su
modalidad particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa,
SEMARNAT-04-002-A, Bitadcora ndmero 23/MP-0148/07/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y nimero de teléfono celular de persona fisica, en la pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboraciéon de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesién: Resolucion 018/2019/SIPOT,

en la sesidn celebrada el 14 de enero de 2019. //
Ll LE /

Firma del titular:

Biol. Aracelt ez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA Roo,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFiclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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Cancun, Quintana Roo a 2 8 NDV, 2018

C. RENE MIRAVETTE LARA
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA
SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI, S.A. DE C.V.

TEL: I, I

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la - autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de 'dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades pl]blic;?s
o privadas de competencia‘de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién
para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. RENE MIRAVETTE LARA en su calidad de apoderado legal de la
empresa SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI, S.A. DE C.V. (en adelante la
promovente), sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion
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Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “SEXTO SOLE”, con pretendida ubicacion
en los lotes 4, 5 v 6 denominado Benque Soya ll, en la localidad de Mahahual, Municipio
de Othdn P. Blanco, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a traves de la Delegacion Federal
de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-
A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion.de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro-dela. demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P.
Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por-el articulo.38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42.
El territorio nacional comprende: ...fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana
Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién
Plblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala
que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
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Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo
anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, sefiala que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud
la MIA-P, del proyecto “SEXTO SOLE”, (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacion en los lotes 4, 5 y 6 denominado Benque Soya I, en la localidad de Mahahual,
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, promovido por el C. RENE MIRAVETTE
LARA en su calidad de apoderado legal de la empresa SERVICIOS TURISTICOS
SIMONINI, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente) vy,

RESULTAND:O:

I. Que el 24 de julio de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 04 del mismo mes
y afo, a través del cual el C. RENE'MIRAVETTE LARA en su calidad de apoderado
legal de la empresa SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI, S.A. DE C.V., remiti6 la
MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis y dictaminacion en Materia
de Evaluacion del Impacto-Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD092.

ll. Que el 26.de julio de.2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del.Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su‘Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/037/18,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electréonica de su portal
www.semarnat.gob.mx, ‘el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 19
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al 25 de julio de 2018, dentro de los cuales se incluy la solicitud que presento,
para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 27 de julio de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente, remitio el extracto del proyecto publicado
en el periddico “NOVEDADES NEWS” de fecha 27 de julio de 2018.

Que el 06 de agosto de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito sin fecha
informacion en alcance al proyecto la copia cotejada de la resolucion N°
0122/2016 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

Que el 07 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio
04/SGA/1475/18, a través del cual y con fundamento-en el articulo 17-A de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativa (LFPA), previno a la
promovente para que presentar la informacion faltante derivada del andlisis de la
MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion. El
oficio fue notificado el dia 03 de septiembre de 2018.

Que el 05 de septiembre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito
de 04 del mismo mes y afo, a través del cual se desahogé la prevencion realizada
mediante el oficio 04/SGA/1475/18 de fecha 07 de septiembre de 2018, asi
mismo solicita la devolucién del pago realizado erronea.

Que el 05 de septiembre de 2018, con fundamento ‘en lo dispuesto por el articulo
34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes NUm. 445, colonia
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco,
Quintana Roo y en Blvd. Kukulcan, kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que el 13 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1764/18; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de ia LFPA, se notificé del i mgreso del proyecto al PEIA, al
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Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho
conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
a la LGEEPA.

Que el 13 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1765/18, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notifico al Gobierno Municipal de Othon P.
Blanco, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo
que a su derecho conviniera en relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1766/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impac:co
Ambiental, solicit6 ala Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinidn respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon
P. Blanco, publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de
octubre de 2015 y con el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Goifo de Méxicoy Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con
base enlo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

Que el 13 de septiembre-de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/1767/18
esta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidon respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a‘evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.
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Que el 19 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal el oficio
04/SGA/1769/18, a través del cual se realiza la devolucién de los documentos
originales al promovente, asi mismo se hace entrega del oficio 04/SGA/1768/18
de fecha 19 de septiembre de 2018, que ampara la transaccion descrita, para que
realice el tramite ante el Servicio de Administracién Tributaria (SAT).

Que el 16 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal recibié el oficio nimero
PFPA/29.1/8C.17.4/2342/18 de fecha 12 del mismo mes y afo; a traveés del cual
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

Que el 22 de octubre de 2018, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio
niumero DMAYE/011/2018 de fecha 08 del mismo mes y afo, por medio el cual la
Direccion General de Desarrolio Urbano Medio’/Ambiente y Ecologia a través
del H. Ayuntamiento del Municipio de Othon P. Blanco, emitié comentarios en
relacién al proyecto.

Que el 30 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/2236/18, mediante el cual se solicitd. al. promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el-plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informaciénde acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 15 de noviembre de 2018, se recibi6é en esta Delegacion Federal el escrito
de misma fecha; a traves del cual la promovente ingresé la informacién adicional
solicitada mediante el oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018.

Que el 21 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio
04/SGA/2473/18; a traves del cual se acordd ampliar el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentario
u observaciones por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
Gobierno del Estado de Quintana Roo (SEMA) y la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS),
por lo que se tiene que dichas instancias no presentan objecién alguna en relacién
al desarrollo del proyecto.

chetumal, Quintana Rog, Mexico
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CONSIDERAND O:

1. GENERALES

I.  Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l
y X, 28, primer parrafo y Fraccion IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion
Il'y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VI, 5
incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México,
publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de
2015; el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco en el Periodico
Oficial del gobierno delEstado de Quintana Roo, el 19 de marzo de 2008, la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacion, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 vy el
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
el 01 de febrero de 2007, en el Diario Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por
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la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los-articulos 4, 5, fraccién Il, 28
fracciones iX y 35 de la LGEEPA, que a laletra-establece:

Art. 4. La federacion de los estados, el distrito federal y los municipios ejerceran sus atribuciones
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio_ecolégico-la protecciéon al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en estaley y en otros ordenamientos
legales.

Art. 5. Son facultades de la federacion... la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones
los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en brenes y zonas
de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden
acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los-ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Art. 35

“(...) Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el:articulo 28, la secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratoria de drea naturales
protegidas y las demds drsposrcrones jU!’IdICGS que se resu!ten aphcabfes
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Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

La resolucion de la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIl del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

ll. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacion presentada se tiene que:

% El proyecto consiste en‘la construccién y operacién de edificio tipo hotel de tres niveles de 12
cuartos y. Club Recreativo,” areas verdes, circulaciones horizontales, areas de comensales vy
asoleadero en area de deck, alberca, palapa, rampa, tienda, y area de transformador., en un predio
con una superficie total de 1,457.88 m?

&

°,
S

Edificio de ‘3 niveles integrados por: 4 cuartos en cada uno de sus niveles, lo cual nos da por
resultado 12 cuartos, 6 de ellos integrados por una sala, un bafo principal y una recamara con una
terraza; los otros 6 cuartos, se -encuentran integrados por un bafio principal, una recamara y una
terraza, un roof garden con area de sombra y 4reas comunes tales como: circulaciones, cubo de
escaleras y areas verdes.

% Club recreativo: _ \
e Areade deck que aloja &rea de circulaciones, asoleadero, y comensales
e Alberca, integrada al deck y a'la palapa.

i e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cl
Tel: f01’3833835,901 W

Pagina 9 de 74




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

g i % ‘{ "I* E—‘KN ,’A T Unidad de Gestion Ambiental
i ki : : Departamentc de Impacto y Riesgo Ambiental
w L IARLA DE
She . OFICIO NUM.: 04/SGA/2542/18

o Palapaintegrada a la alberca (Bar).

o Servicios y area administrativa, integrados por area de separacion de basura, cdmara de
refrigeracién, camara de congelacion, almacén, cocina fria, cocina caliente, lava lozas,
lavanderia y sanitarios.

o Tienda comercial, integrada con la rampa.

o Transformador.

e Rampa.

o Areas verdes.

| Superficie de elementos del proyecto

Concepto Superficie (%)
Area verde 239.37 16.42
Edificio 262.26 17.99
Deck 352.867 24.20
Alberca 153.38 10.52
Area del bar 59.86 4.11
Servicios y areas administrativas ;% 31043 | 21.29
Rampa ' 2130 ; 1.46
Tienda 48.84 3.35
Transformador v -9.58 : Al 0.66
TOTAL |~ ~ 1,457.95 : 100
U
3 vene
CONCEPTOS
EEE Dwsginns dw eariolo
A At
r - e PRI
El 40.62% de la superficie total del predio sera area permeable, en las cuales 239.44 m? sera para
areas verdes y 352.86 m? seran ocupadas por deck de madera, que en todo caso, el suelo sera
permeable. o
Superficie permeable
) Concepto _ Superficie (%)
Area verde 239.44 16.42
Deck 35286 24.20
592.30 40.62
,:,“N:; erial, Chetumal, Quintana Roo, México,

www.gob.mx/semarnpat
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Alinterior del predio se advierten obras y actividades realizadas con anterioridad a
la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente’, asi como obras que requirieron de previa autorizacion en materia de
impacto ambiental y que fueron realizadas sin contar con dicha autorizacion, por lo
que se cuenta con la Resolucién administrativa nimero 0122/2016 emitida por
parte de la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el estado de Quintana Roo (PROFEPA) correspondiente al expediente nimero
PFPA/29.3/2C.27.5/0015-14, de fecha del 26 de julio de 2016, derivado del cual
la promovente somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
(PEIA) la etapa operativa del proyecto (Capitulo Il, MIA-P), en de dichas obras e
instalaciones, las cuales corresponden a las siguientes:

- Un edificio en un nivel construido con material de block y cemento sobre una superficie total de
desplante de 1200 metros cuadrados de acuerdo a los limites sefialados por el visitado, mismo que
se encuentran integrado por:

- Una alberca de cemento sobre una superficie de 150 metros cuadrados (20 metros de longitud
por 7.5 metros de ancho), colindante al malecén Mahahual.

- Una palapa circular Snack bar, construida con madera de la regién y techo de zacate sobre un
diametro de 9.5 metros, colindante a la alberca referida.

- Un drea de sanitarios hombres-mujeres, construidos con material de cemento, bloc y techo de
zacate, sobre una superficie de 52 'metros cuadrados. (8 metros de longitud por 6.5 metros de
ancho), integrada en la superficie se encuentra un drea de oficina.

- Una tienda de buceo construida con material de cemento sobre una superficie de 57 metros
cuadrados (9.5 metros de largo por 6 metros de ancho), colindante al malec6n Mahahual.

- Un drea de comensales con paredes.descubiertas piso de cemento y techo de palizada sobre una
superficie de 192 metros cuadrados (32 metros de longitud por 6 metros de ancho).

- Un drea de cocina con cuarto frio construido con material de cemento sobre una superficie de
180.9 metros cuadrados (33.5 metros de largo por 5.4 metros de ancho), posterior al drea de
comensales.

- Un andador de cemento forrado de ‘madera adyacente a la alberca, sobre una longitud de 28
metros por 2.5 metros de ancho.

- Un acceso de cemento colindante a la tienda de bucear sobre una longitud de 9.5 metros por 2.2
metros de ancho. \\

" CONSTANCIA OFICIO DCM/0764/2018, DE FECHA 03 DE ABRIL DE 2018.
_:‘"’-w:"-., Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuma
S Tel.: (01983) 8350201 ww
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- Una planta de tratamiento y cuartos de mdquinas, para tratamiento alberca, ubicado por debajo
del drea de comensales sobre una longitud aproximada de 20 metros por 6 metros de ancho.”

Durante la etapa la preparacion del sitio se realizara los trabajos de limpieza del terreno donde se
construird la infraestructura del proyecto.

El piso del deck el cual corresponde a cemento este serd demolido, advirtiendo que dicho piso serd
de madera aproximado de 0.5 cm, lo que permitird el paso del agua pueda escurrir por esta
abertura para poder infiltrar libremente al suelo.

» Que la promovente a través de la informacion adicional realizo las siguientes
ajustes en relacién a las superficies de areas verdes y areas permeables quedando
de la siguiente manera:

El 54.90% de la superficie total del predio serdn dreas permeables, en las cuales 211.51m? serd
para dreas verdes y 589 m? serdn ocupadas por deck de madera que en todo caso el suelo serd
permeable. Entonces, la propuesta cumple conlo dispuesto por la Ley.

Tabla 2. Superficie permeable
concepto Superficie (%)
Area verde 211.51 14.50
Deck 589 40.40
‘ TOTAL 800.51 54.90

PLANO DE AREAS
VERDES Y PERMEABLES

1o
W&

AV = Areas Verdes ZP = Zona Permeable )
AV 211.51 m2 ZP: 588,00 m2

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV.  Quelafraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de

incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

o L
P
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“La delimitacién del Sistema Ambiental consideré, entre otros, los factores sociales, culturales,
rasgos geomorfo-edafoldgicos, hidrogrdficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacion, caracteristicas,
distribucién, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales o ecosistemas; usos

del suelo considerados por los Programas de Ordenamiento y de Desarrollo Urbano aplicables para
la zona.

Con base en lo anterior el Sistema Ambiental quedo definido en una extension de 27,316.78 m?,
(2.73 ha), que corresponde a una superficie establecida en el PDU como Mixto costero 2.

Con base en lo anterior y con la informacién obtenida de los estudios, fue posible identificar el
Sistema Ambiental sobre el cual tendrd injerencia el proyecto. El SA tiene una superficie de 2.73
ha, y corresponde a un poligono del PDU de Mahahual con un uso de suelo MC2 (Mixto costero 2),
en donde se encuentra inmerso el predio del proyecto. El SA esté delimitado, como se observa en
el siguiente mapa, al norte por predios con vocacién turistica y predios con remanentes de
vegetacion, al sur por el malecén y el norte por una vialidad y un faro.

FOTOGRAFIA SATELITAL
SISTEMA AMBIENTAL

Sistema ambiental propuesto

Aspectos Abidticos

Clima

El clima caracteristico de la regién sureste de Quintana Roo es Aw2(x’) cdlido hiimedo con lluvias
en verano y parte del invierno, con una temperatura entre 24 y 28° C y una temperatura media
anual de 26° C, siendo julio y agosto los meses mas calurosos.

Geomorfologia y Geologia

Las unidades litolégicas superficiales en el estado de Quintana Roo, estdn compuestas por rocas
sedimentarias originadas desde el periodo Terciario (Paleoceno) hasta el Cuaternario (Reciente).
Las rocas mas antiguas afloran en el suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y al este
afloran rocas mas jévenes (INEGI 2002).

Suelos

Los suelos que se pueden encontrar-en Quintana Roo corresponden a litosoles, rendzinas, gleysoles,
luvisoles, vertisoles, solonchacks, regosoles.y.nitosoles. El tipo eddfico en el proyecto es el Regosol
Calcdrico, que se caracteriza.por.desarrollarse sobre materiales no consolidados alterados y de \
textura fina. Son suelos recientes; menos evolucionados y de poca profundidad. Son suelos dcidos \
y muy pobres en materia organica.

Tel: (01983)
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Hidrologia Subterranea

El proyecto se ubica dentro de la zona geohidrolégica denominada Cuencas Escalonadas, la cual
se encuentra al sureste del estado, abarca desde el norte de la Bahia del Espiritu Santo hasta los
limites con Belice. Engloba una superficie que representa el 14.97% del estado de Quintana Roo;
colinda al norte con la planicie interior, al este con el Mar Caribe y la zona Costas Bajas, al sur con
Belice y con las Costas Bajas y al oeste con la Zona Cerros y Valles. En ella se encuentran los
municipios de Othdn P. Blanco, Felipe Carrillo Puerto y Solidaridad (INEGI 2002).

En esta zona el acuifero es de tipo libre que segin INEGI (2002) se encontraba subexplotado. La
direccién del flujo del agua subterrdnea es hacia el este. Tiene una profundidad promedio del nivel
estdtico entre 20 y 50 m, aunque cerca de las costas es hasta de un metro. Presenta un
abatimiento anual estacional insignificante, de seis centimetros. En 2002 el agua extraida
presentaba buena calidad con relacion a los solidos disueltos totales; sin embargo, en ese entonces
existian fuentes importantes de contaminaciéon como el ingenio Alvaro Obregén y la
embotelladora de Chetumal, ambas en el municipio de Othén P. Blanco. Las descargas municipales
y domésticas también constituyen fuentes importantes de contaminacion del acuifero (INEGI
2002).

Hidrolégica superficial

El proyecto se ubica dentro de la Regién Hidrolégica RH 33 Yucatdn Este, la cual abarca los tres
estados de la peninsula de Yucatdn con una.superficie“total de 39,579 km2 en México, pero
contintia en la republica de Guatemala y-Belice. Tiene la mayor-extension del estado ya que ocupa
el equivalente a 68.23% de su superficie, ubicada desde-poco mds al norte de la parte media hasta
el sur de la entidad; limita el norte con la RH 32;.al este-con-el'Mar Caribe y la Bahia de Chetumal,
al sur con Belice y Guatemala, al oeste con Campeche, colindando'con la RH 31 y al noroeste con
el estado de Yucatan (INEGI 2002).

Esta regién la conforman dos cuencas: la 33A Bahia de Chetumal y Otras, y la 33B Cuencas
Cerradas, la primera ubicada al sureste del estado de Quintana Roo y la segunda al suroeste (INEGI
2002).

El proyecto se ubica en cuenca 33A, la cual cubre el 34.76% de la superficie del estado y limita al
este con el Mar Caribe y la Bahia de Chetumal, al sur con Belice y Guatemala y al noroeste con la
cuenca 33B. Presenta cuatro grados de escurrimiento superficial: de 0 a 5% que ocupa el mayor
porcentaje de su superficie y se distribuye en toda la cuenca; de-5 a 10% principalmente alrededor
de las bahias del Espiritu Santo, Ascensién y Chetumal; de 10 @ 20% y 20 a 30% al suroeste y sur
de la cuenca, respectivamente (INEGI 2002).

Aspectos Bidticos del Area

Vegetacion terrestre

En el siguiente mapa se presenta la caracterizacion de la vegetacion distribuida en la regién del
SA, resultante de trabajos de fotointerpretacion sobre imagenes satelitales. Asi, se puede advertir
que en el SA mas del 70 % presenta cubierta sin vegetacién, aunque el centro urbano de Mahahual
se ha desarrollado sobre zonas que presentaban vegetacion secundaria, en zonas inundables, yen
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humedales, es decir al momento de la elaboracién de la MIA, en el SA se reporta un cambio de uso
de suelo debido a la urbanizacién de todo el Centro de Poblacién del Mahahual, asi como por
algunas actividades turisticas.

Usos suelo Superficie (m3) Superficie (ha) %
Infraestructura 5,436 0.54 19.90
Manglar ,174.95 0.32 11.62
Playa arenosa 10.84 0.00 0.04
Sin vegetacion 14,195.88 1.42 51.97
Vegetacion inducida 1,597 0.16 5.85
Vegetacion secundaria 1,141.38 0.11 4.18
Vialidad 1,759.59 0.18 6.44

TOTAL 27,316.78 273 ‘ 100

Tipos de vegetacion y usos de suelo del sistema ambiental

Cabe mencionar que durante los recorridos realizados en el Sistema Ambiental para la elaboracién
del presente documento; se encontré, que el drea de estudio se encuentra en un estado ambiental
con diversos grados de deterioro ambiental. En algunas zonas existe la vegetacién secundaria e
inducida y en algunas zonas aisladas, se advierte la presencia exclusivamente de Rhizophora
mangle y en otras dreas manglares con la presencia de tres especies (Conocarpus erectus,
Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle) en distintas proporciones

De acuerdo con la investigacién de campo realizada en el predio del proyecto, no se registré algin
tipo de vegetacién natural, solo se observaron plantas de ornato y palmeras.

aun estr

De la investigacién de campo se en el predio del proyecto y su drea de influencia. Los rf_esu!tados
determinaron el registro-de 14 especies de vertebrados, divididos en 6 6rdenes y 11 familias.

Listado de especies de fauna observada.

Clase Orden Familia Nombre Cientifico Nombre Comtin .
Reptilia | Squamata - |.Gekkonidae Hemidactylus frenatus Cuija, nino, geko casero }
[Scolopacidae | Actitis macularius Playero Alzacolita '
Aves | Charadriiformes Charadriidae . | Charadrius wilsonia Chorlo pico grueso
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Q
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[ Leucophaeus atricilla Gaviota Reidora
Laridae Thalasseus maximus Charran Real
Ciconiiformes Ardeidae Butorides virescens Garceta verde
Cathartes aura Zopilote aura
Falconiformes Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comin
Accipitridae | Pandion haliaetus Gavildn Pescador
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mayor
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle Tropical
Passeriformes Pitanqus sulphuratus Luis bienteveo
. Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano Tropical
. Pelecaniformes | Pelecanide Pelecanus occidentalis Pelicano Pardo

Es importante destacar que, dentro del predio del proyecto, Unicamente se registraron individuos
de zanate mayor (Quiscalus mexicanus) y cenzontle tropical (Mimus gilvus). El resto de las
especies identificadas corresponden a las dreas contiguas' de manglar y especies de playa y de
habitos maritimos como el pelicano pardo (Pelecanus occidentalis), entre otras aves playeras.
Ninguna de las especies identificadas se encuentra listada en laNOM-059-SEMARNAT-2010.

Diagnostico Ambiental

Desde el punto de vista ambiental en el municipio de Othon P Blanco, se reporta la existencia de
una dicotomia, ya que en su territorio se conjunta 'una enorme- rigueza natural, como es la
presencia de diversas dreas naturales, protegidas, regiones prioritarias para el desarrollo de la
biodiversidad, con una alta fragilidad, debido a que el-territorio se encuentra expuesto a los
fenémenos meteoroldgicos que ocurren en la zona marina y que afectan sin duda a la zona
maritimo terrestre.

El territorio municipal, se puede subdividir en dos'grandes zonas:

La compuesta por la Costa del Mar Caribe, en la que se incluye a'la'Bahia de Chetumal y a la zona
lagunar. Esta Ultima se estructura mediante un sistema natural de vasos reguladores organizados
por una serie de fracturas en sentido norte-sur que se vinculan con el Rio Hondo y que drenan
naturalmente hacia la citada bahia.

La zona a la cual, pertenece el Sistema Ambiental estudiado para el proyecto, que se persigue,
corresponde a la Costa del Mar Caribe. En esta zona se encuentran concentrados los principales
centros de poblacion y a su vez es la que presenta mayor potencial turistico, asi como para la
produccion primaria.

Asi, en principio, los documentos de planeacion como. es el Programa de Desarrollo Urbano del

Municipio de Othén P. Blanco dan cuenta.de que el crecimiento en los centros poblacionales como
es el caso de Mahahual, puede provocar.

@) La extension de los centros de poblacién se produzca sobre zonas no aptas para ese fin,
incrementando los riesgos a los que estan sujetos por las condiciones naturales del territorio.

1, Quintana Roo, Mexico
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b) El deterioro del entorno ambiental, propiciando pérdida de dreas de selva, contaminacién de los
cuerpos de agua por las descargas de aguas y desechos sdlidos.
¢) La pérdida de la oferta natural, que es la que propicia el desarrollo del turismo.

De esta forma la zona con mayor potencialidad de desarrollo debe controlarse y protegerse a partir
de establecer aprovechamientos que tengan en cuenta sus caracteristicas ambientales.

El documento recalca también que en el Municipio de Othén P. Blanco no existe una tendencia al
crecimiento de los centros de poblacién (muy acelerada), sin embargo serd necesario organizar su
crecimiento, apoyar actividades productivas que tengan en cuenta la capacidad natural del
territorio ya que de no ser asi, aunque no se presente un crecimiento urbano, las actividades
productivas deteriorardn el medio ambiente.

Considerando lo anterior, asi como con la informacién que se ha vertido en el presente capitulo se
tiene, que el Sistema Ambiental no constituye un drea de importancia especial para la conservacién
de la biodiversidad, ya que el poligono que se estudié, corresponde propiamente dicha a un drea que
presenta alteraciones importantes debido a que en la misma se impulsan actividades vinculadas con
el turismo, y entre ellas el establecimiento de hoteles, club de playa comercios, casas de descanso,
entre otros.

Se observa, que en esta zona ya existen impactos previos y que coindicen con los sefialados en el
PDU municipal, sin embargo, especificamente las principales causas que han modificado a los
terrenos y que han producido cambios significativos para impedir el desarrollo de la vida silvestre,
corresponde bdsicamente a:

a) Establecimiento de asentamientos humanos en zonas con cubierta vegetal

b) Desarrollo de vialidadesy rectificacién de las mismas

c) El impulso de actividades turisticas

d) Incremento de poblacién y del turismo, asi como de la produccién de desechos sélidos
e) El incremento de vehiculos o fuentes fijas de contaminacién

Una de las principales problemadticas ambientales, corresponde a la pérdida de la vegetacion r::atura!,
y las causas, que se reconocen son variadas; en algunos casos pueden ser atribuidas a fenémenos
naturales, como es el impacto de huracanes, incendios (ocasionados por la gran acumulacion de
materia organica depositada por el efecto de los vientos de los huracanes o la simple acumufucr’c:m
de materia), sin embargo en el caso de la UGA en la que se encuentra el proyecto, la situacion
obedece a las actividades asociadas a la expansién del centro de poblacién de Mahahual. En dicho
sentido se ve evidenciada la modificacién de la estructura de la vegetacion, a partir de la ocupacion
de estas dreas para el establecimiento de asentamientos humanos, asi como la apertura de calles e
instalacion de infraestructura de servicios con la que se ha dotado a la poblacién.

En general todo el SA, se observa una cubierta de vegetacién muy fragmentada, ya sea la presen_da
de inmuebles o desarrollos turisticos, asi como de diversas vialidades y por el otro por la posible
pérdida de vegetacién ocasionada por fenémenos meteorolégicos que han azotado a la zona.

&

Av.insurgentes No. 445 Col. Ma
Tel.; (01983) 8350
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Al respecto cabe mencionar que los huracanes son un fenémeno climdtico tipico, frecuentes en la
regién del Caribe de junio a octubre. Estos pueden causar un severo dano a la infraestructura costera
(Salazar, 2001) y biodiversidad (Jauregi, 1989; Jauregi et al., 1980; Walker et al., 1996; Lugo et al.,
2000). £l impacto de los huracanes causa defoliacién y dario estructural en los drboles, incluyendo
drboles desenraizados y descopados (Everham & Brokaw, 1996). En la vegetacion del sureste de
México se han observado cambios en la composicién de especies y dominancia después del impacto
de un huracdn, aunque la variacién en la diversidad de especies no es considerable (Sanchez-Sanchez
& Islebe, 1999). El estado de Quintana Roo en el sureste de México ha sido impactado en el dltimo
siglo por al menos 100 huracanes de diferente intensidad (Boose et al., 2003; Jauregi, 1989).

El SA, que se estudi6 y que se caracterizé, desde el punto de vista ambiental y socioeconémico,
constituye un parte del territorio ubicado al sur de la localidad de Mahahual, y constituye la zona
que concentra muchos de los comicios turisticos, es decir es un centro turistico, que presenta una
serie de modificaciones ambientales importantes debidas precisamente al crecimiento de la mancha
urbana y que se distribuye a lo largo de su franja costera. De acuerdo con la comparacion de
imagenes que se ofrecio en el apartado de vegetacion se sabe que presenta una pérdida significativa
de cobertura de vegetacién de manglar, y que esto en principio parecer se una consecuencia de los
efectos del Huracan Dean que ocurrié durante el afo 2007.

El SA, forma parte de la zona de transicién maritima terrestre, misma que se encuentra frente a una
zona marina ubicada frente a la localidad de Mahahual. La zona marina que se encuentra frente a
la localidad de Mahahual constituye una zona bahia somera que incluye depdsitos recientes tales
como, arenas de playa, arcillas, turbas y calizas “de-moluscos. Corresponde a la unidad
morfotecténica costera de acuerdo a Shepard y contiene:costas primarias, de erosion terrestre, con
topografia carstica sumergida.

El SA presenta una topografia prdcticamente plana, donde tienen lugar algunas.depresiones del
suelo, que pueden quedar sujetas a inundaciones. Por la cercania a la zona costera, se puede decir
que es una zona vulnerable a la accién del viento y las mareas. Pese.a que se observa.la presencia
de zonas que han quedado descubiertas de vegetacién, también se advierte que es factible que esas
zonas que presentan remanentes de manglar, que pueden recuperarse y que su restauracion puede
reducir la fragilidad de la zona respecto de los fenémenos meteorolégicos que se registran. Es bdsico
para el SA, que se resguarden los terrenos con cubierta vegetal,'y. que en todo caso los desarrollos o
nuevas edificaciones se realicen en terrenos baldios.

Es preciso mencionar que un problema que se observa muy.acentuado es el mal uso de las zonas con
remanentes de vegetacion, ya que los pobladores de la localidad del Mahahual, usan estas zonas
como tiraderos clandestinos de residuos solidos.

En particular en la franja urbana en la que se ubica el predio del interés para el desarrollo del
proyecto, se registran los mayores impactos, por:

a) Pérdida de vegetacion

b) Compactacion de los terrenos

c) Pérdida de la zona como habitat

d) Aumento de drea sujeta a la erosion y a la accién de eventos naturales extraordinarios marina.
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En la localidad de Mahahual, no se reportan problemas de abastecimiento de agua, ya que en
principio se registran cerca de 105 pozos profundos y los 2 manantiales que abastecen al sistema,
territorialmente estdn bien distribuidos y a la vez se consideran subexplotados, aunque el agua que
se extrae requiere un proceso de desmineralizacién ya que la misma presenta un alto indice de
dureza.

Los déficits de abastecimiento de agua se deben a la falta de conexiones domiciliarias. En el caso del
predio que nos ocupa no corresponde a este problema ya que en la zona existe habilitado la toma
de agua y de alcantarillado.

Otro problema ambiental del SA estd relacionado la falta de infraestructura para tratar a los
residuos salidos.

Calidad del aire

Se observa que la calidad del aire en general es buena, el nimero de fuentes maoviles no es muy
elevado, y no se encuentran industrias o actividades que puedan producir contaminantes
atmosféricos. Aunque la traza urbana de la localidad da lugar a cuellos de botella.

Niveles de erosion de la zona

La pérdida de vegetacién en el SA, es uno de los problemas mds relevantes no solo porque constituye
la pérdida de espacios para el desarrollo de la vida silvestre, sino, porque se disminuye también el
potencial de vistas o estético de la zona, y puede tener efectos en el microclima, e incrementa la
fragilidad del suelo y aumenta la vulnerabilidad por la ocurrencia de huracanes y de ciclones.

Ecosistema

El Sistema Ambiental, ha sido considerado por las autoridades ambientales de la regién como parte
de un centro urbano, de manera particular porque la mayoria de su territorio ha sido urbanizado,
asimismo, porque en la localidad de Mahahual existe una tendencia de crecimiento poblacional y los
gobiernos estatal y municipal impulsan un proyecto turistico denominado Costa Maya, en el que
incluye principalmente a los centros poblacionales como Mahahual.

Asi, se reconoce que el SA; corresponde una zona con uso urbano (de manera predominante), mismo,
que se encuentra asentado en una zona de transicion maritimo terrestre y que, a pesar de la
presencia de las: dreas urbanizadas existentes, persisten terrenos con cubierta de vegetacién
silvestre; se trata de una unidad con una mezcla de ambientes, que comprende fragmentos de
ecosistemas con cubierta de vegetacion natural primaria con bajo nivel de conservacion, ambientes
0 zonas urbanas.

La superficie del SA es de 2.73 ha, , que corresponde a los terrenos que han perdido su integridad
como ecosistema debido a la pérdida de vegetacién primaria y al sellado de piso por la presencia de
edificaciones, vialidades o terracerias. En la superficie restante se observan terrenos con deterioro
que va medio a alto, los principales impactos que estdn reduciendo la presencia de ecosistemas
naturales que alli solian ‘encontrarse, son la fragmentacién de comunidades de vegetacién
(principalmente por las vialidades), asi.como el uso inadecuado de sitios con cubierta selva y mangle,
ya en que los mismos se arrojan.residuos sélidos y-aguas domésticas sin ningtin control.

o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetun
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Los indicadores mds claros de deterioro en el SA, que se encontraron en este estudio, es la baja
diversidad v riqueza en la composicién de la vegetacién y de la fauna, asi como la presencia de fauna
indicadora de perturbacién, de la que se dio cuenta en el apartado de la fauna. Es importante citar
la descripcion que, sobre la traza urbana, presenta el propio PDU de la localidad de Mahahual, misma
que se cita a la letra.

“£] asentamiento original tiene una sencilla estructura urbana lineal que se desarrolla paralela a la
costa en direccién Norte-Sur, el sistema vial estd integrado por la Av. Mahahual como vialidad
primaria complementando con vialidades secundarias o calles locales, de las cuales existen calles
Cherna. Rubia, Sierra, Martillo, Coronado y Sardina, todas ellas en terraceria, no existe
permeabilidad en su estructura vial, teniendo solamente a la Av. Mahahual como vialidad de acceso
y de salida para la poblacién en caso de cualquier tipo de contingencia, aunado a que se presenta un
cuello de botella en la confluencia de esta Avenida con la carretera Cafetal-Mahahual. Las funciones
habitacionales, de servicios y equipamiento se sittan a lo largo de la Unica vialidad importante Av.
Mahahual y de la Calle Huauchinango (paralelo a la anterior). El sembrado de las edificaciones es
disperso y dentro de los limites del fundo legal se encuentran muchas zonas baldias, existiendo
indefiniciones en los alineamientos de los predios en algunas zonas del poblado original. A lo largo de
la zona costera, entre la Av. Mahahual en su zona de playas, se encuentran algunas edificaciones
livianas que son usadas como viviendas temporales por vacacionistas, visitantes de fin de semana,
credndose una indefinicién de usos y hasta invasiones entre la propiedad-privada y la zona federal
maritima terrestre fomentando anarquia en el aprovechamiento de la. ZOFEMAT y conflictos
sociales impactando la imagen que se proyecta al turista®.

Especificamente, el sitio del proyecto, corresponde a obras ya construidas y un terreno baldio que
ha perdido en su totalidad la posibilidad de desarrollar cubierta vegetal nativa, ya que al haber sido
usado como estacionamiento (sin autorizacion del promovente), porlos habitantes o.incluso por los
visitantes de la localidad, presenta suelo sellado que impide que existan las condiciones para el
desarrollo de la vegetacién, y en todo caso la reforestacion significaria hacer una labor muy intensa
de restauracion ambiental.

No se desprenden del sitio del proyecto servicios ambientales, ya que la carencia de elementos
naturales al ser un lote baldio y obras ya construidas, impide que se pueda hacer alguna valoracion
al respecto. Sin embargo, el terreno, puede ser usado para un desarrollo inmobiliario tal y como se
ha previsto en el Plan de Desarrollo Urbano de la localidad de Mahahual y el mismo tiempo, puede
ser aprovechado de acuerdo con los destinos de uso previstos por la normatividad aplicable, y con
su aprovechamiento se puede impedir que otras dreas mds conservadas del Sistema Ambiental
puedan ser desmontadas o alteradas en sus caracteristicas ambientales.”

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que lafraccion lll del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, confoerme la ubicacién del sitio,
la informacion proporcionada por la promoventeen la MIA-P, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

umal, Quintana Roo. Mexico
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INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE

PUBLICACION PUBLICACION
Decreto mediante el cual se establece el Programa de | Periddico Oficial del | 07 octubre 2015
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. | Gobierno del Estado

Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB). de Quintana Roo .
Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo | Periodico Oficial del 19 de marzo de |
Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco. Gobierno del Estado 2008

- de Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, | Diario Oficial de la 30 diciembre
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y Federacion 2010

fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que | Diario Oficial de la 10 de abril de
establece las especificaciones para la conservacion, Federacion 2003
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los
humedales costeros en zonas de mangiar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial | Diario Oficial de la 07 de mayo de
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece Ias Federacion 2004
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedales costeros en

zonas de manglar.
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona | Diario oficial de la 01 de febrero de
un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley | Federacion 2007

General de Vida Silvestre.
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 156 del Programa
de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24de noviembre de 2012; sin‘embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida
mediante sus 6rganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el analisis.

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la
misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo _gue establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables,
al respecto, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el Considerando V del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes observaciones:

A. Decreto mediante el cual se.establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB)
Conforme la cartografra de dicho instrumento ]undlco se tiene que una parte del
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proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 50 denominada “PDU
MAHAHUAL” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de

Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a fo anterior esta Delegacion federal
procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Superficie: Politica Ambiental:

3,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrolio
Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo..
Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DELA VEGETACION HECTAREAS %
VSA/SMQ Vegetacién secundaria arbérea de selva mediana = 1348.82 39.78
subperennifolia Ok -

VM Manglar : 906.81 26.74
SBS Selva baja subcaducifolia ’ % % | 839.01 24.74
ZU Zona Urbana 232.75 6.86
TP Agricultura de temporal con cultivo permanente 38.79 1.14
MC  |Matorral costero ‘ 17.84 0.53
H20 |Cuerpo de agua 6.94 0.20

TOTAL 3,390.96 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de| Superficie de la UGA con importancia para la recarga de
conservacion: acuiferos:

| 52.28 % 39.46%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento de los pequefios poblados del municipio sea controlado, buscando

una mejor calidad de vida en base al manejo 6ptimo de‘las aguas residuales, una gestion integral de los residuos

solidos, establecimiento de espacios verdes, asi como. disefios constructivos adaptados al clima y uso de
ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos. -

sterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Descripcion Biofisica: La unidad ocupa 0.28% del municipio, y considera la zona urbana y sus reservas de
crecimiento a largo plazo (20 afios), para la zona considerada con el mayor potencial de desarrollo turistico de sol y
playa, asi como de su poblacién asociada, para la zona Sur del estado. El 63 % esta conformado por vegetacion de
selva mientras que el 28.5 % representa manglares con un alto grado de afectacién o deterioro por efecto de los|
huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su
litoral esta conformado por playas mixtas (arenosas y rocosas).

Descripcion Socioeconémica: Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefas (rancherias y/o pequenos
desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UGA presenta 992
habitantes (INEGI, 2010).

En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacién de Costa Maya, mismo que cuenta actualmente con
muelle de cruceros, pequenos locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse la actual zona urbana del
poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una incipiente actividad agropecuaria (1.22% del total de la
Unidad), catalogada como de subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de
17.65 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

e las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente
en la materia. P

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domest:cas,;
asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad. A

e Elmanglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecolégica, por lo que formara
parte del Programa Integral de Conservacién, Restauracién o Rehabilitacién del Manglar de C)osta Maya.

e Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos
(RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacion, en
proyecciones de al menos 15 afos. Los centros de poblacién con menos de 15,000 habitantes_ que carezcan
de sitios. para la disposicién final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente
deberan considerar dentro.de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporal de los RSU,
o terminal de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y Cobertura forestal,

Usos Compatibles: Desarrollo y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano
| Usos Incompatibles: Lo que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable
se define como. la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos?. Lo anterior, sefiala que la
unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo
actividades = productivas eficientes y socialmente (tiles, contemplando
recomendaciones puntuales y.restricciones leves, tratando de mantener la funcion
de los ecosistemas 'y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de mecanismos que

2 Anexo 1. Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB).
Fu e Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chet 3
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permiten el mantenimiento del equilibrio ecologico y la permanencia del
ecosistema, estableciendo medidas de prevencién y/o mitigacion que permitan a
los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o soportar vertidos,
emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcion; por lo que, el
proyecto se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

En cuanto a los usos compatibles, usos que se desarrolla simultaneamente con el
que propone el Ordenamiento Ecolégico, sin que se afecte ninguno de ellos, de
acuerdo a lo anterior el PDU establece los usos condicionandos para esta UGA.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecologica son
entendidos como aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de
preservacion 'y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la protecciéon al ambiente. Estos criterios
describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo
en el area de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas
UGA’s. Dicho de otra manera, estos criterios determinan los parametros y
estandares que deberan cumplirse, asi como los parametros de aprovechamiento
para el uso sustentable del territorio y las condiciones particulares a que deberan
sujetarse los desarrollos o proyectos que pretendan establecerse en el municipio de
Othoén P. Blanco. en funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las
unidades de gestion ambiental.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento
Ecolbgico Local del Municipio de Othon P. Blanco han sido organizados en dos
grupos:

o Los Criterios Ecolégicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que
se ubique el proyecto o actividad.

o Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica, que son los criterios asighados a una
unidad de gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

! Componente Clave Criterios de Regulacion Ecologica

‘ 01 02 03 04 05 06 | 07| 08 09 10 11 12

i URBANQO URB 13 14 15 16 17. 18 15 20 21 22 | 23| 24

’ 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36
umal, ’\Iu Wtana Roo, Mexic
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En relacién a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 50, esta
Delegacion Federal advierte que el proyecto contempla la instalacion de drenaje
pluvial en el techo del edificio del hotel, el cual estara separado de las instalaciones
sanitarias y pluviales ya que dichas aguas seran dirigidas a la Planta de tratamiento
municipal (CG-02, CG-07), no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de
agua en el predio (CG-04), no se emplearan agroquimicos, ni el uso de fuego para
llevar a cabo las actividades de desmonte (CG-05, CG-30, UBR-13), el proyecto
contempla la canalizacién de sus aguas residuales a la planta de tratamiento
municipal existen en la zona de Mahaual (CG-06 y URB-08), no desecara y/o
dragara cuerpos de agua (CG-08, URB-06), no se contemplan actividades
acuicolas (CG-09, CG-11), no es un sitio de disposicion final o transferencia de
residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua del acuifero
(CG-17), los materiales provendran de sitios autorizados (CG-18), no presenta
vestigios arqueoldgicos (CG-20), no desarrollara varios uso de suelo (CG-23), el
terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara uso del
derechos de via (CG-25), no corresponde a una actividad productiva (CG-27), no
trasferira densidades entre UGA’s distintas (CG-28), en su caso se hara uso de
sustancias enlistadas en el CICLOPLAFEST (CG-30), no se manejaran especies de
fauna exdtica (CG-31), en el predio no se reporta flora o fauna nativa que deba
ser removida o reubicada en el predio (CG-32, CG-36), el suelo es arenoso y no
presenta tierra vegetal, ni cobertura vegetal nativa por lo que no se requiere
desmonte o despalme (CG-35; URB-12), no se instalaran bardas o caminos (CG-
37), no se efectos por el cambio climatico (URB-02), no se contempla la
construccion de fraccionamiento (URB-03), no se contempla la construccién de
campo de golf (URB-04),no se contempla la construccion de industria ligera (URB-
05), no se contempla la descargas y el arrastre de sedimentos (URB-06), no se
prevé la construccion delagos artificiales (URB-07), no se prevé la construccion
de alrededor de cenotes (URB-10), no se prevé la utilizacion de la planta
mezcladora (URB-14), no se prevé la construccién de un crematorio (URB-21), no
se prevé la construccion de accesos al mar (URB-23), no se prevé la introduccion
de cuadrdpedos (URB-31), no se prevé la introduccién de vehiculos motorizados
(URB-32), no se prevé la instalacién de infraestructura en la ZOFEMAT (URB-33),
no se prevé actividades en duna costera (URB-34).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios generales y
especificos siguientes:
CRITERIO , OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
CG-01. Es importante permitir la filtracion de las | £l predio donde se realizard el proyecto cuenta con una '
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos deben | superficie total de 1,457.88m’, por lo que le corresponde |
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acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la | dejar el 30% de la superficie como drea verde, que en
LEEPAQROO o la disposicién juridica que la | todo caso serd permeable.

sustituya. se distribuyen de la siguiente manera:
Cuadro, Areas permeables del proyecto
Zona Sup.m?* | %
Area verde 239.44 16.42
Area permeable 352.86 24.20
Totales 592.30 40.62

Andlisis: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

| “Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones,
se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que en
su caso siempre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar
como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo
el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

Por otro lado la promovente en la informacion adicional realizo los siguientes ajustes en cuanto a las superficie de areas
verdes y areas permeables que dando de la siguiente manera:

£l 54.90% de la superficie total del predio seran dreas permeables, en las cuales 211.51m? serd para dreas verdes y
| 589m? serdn ocupadas por deck de madera que en todo caso el suelo serd permeable. Entonces, la propuesta cumple
con lo dispuesto por la Ley. :

Tabla 2. Superficie permeable
concepto Superficie (%)
Area verde 211.51 14.50
Deck 589 40.40
TOTAL 800.51 54.90

PLANO DE AREAS
VERDES Y PERMEABLES

e 1 e
A T 4
il Bt § l|
|
ANV Argas Verdes ZP - Zona Permcable
AV 211.81 m2 ZP: 589.00 m2

1 \ . .
De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto tiene una superficie de 1,457.88 mZ por tanto, debe mantener
como area permeable, preferentemente area verde, el 30% es decir una equivalencia de 437.364 m?.
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Al respecto se tiene que el proyecto dejar areas verdes 211.51 m? y area permeable 589 m? superficie ocupada por el |
deck (madera) haciendo un total de 800.51, equivalente al 54.90% del predio, por lo que se advierte que se pretende

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables o cualquier
tipo de residuo considerado como peligroso, al suelo,
cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de
conformidad a lo establecido por la Ley de
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacion.

dejar una superficie mayor a la permitida, por cual el proyecto cumple con lo establecido por el presente criterio.

No se pretende verter hidrocarburos, productos quimicos
no biodegradables o cualquier tipo de residuo
considerado como peligroso al suelo. restos de materiales
que pudiera considerarse como peligrosos como latas de
pinturas o estopas impregnadas con solventes serdn
recolectadas en un “punto limpio” que estard adecuado
para evitar que se dispersen estos productos, los cuales
serdn recolectados por una empresa autorizada

CG-19. La disposicion final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y condiciones
ue determine la autoridad responsable.

Los residuos sdlidos seran recolectados por el servicio
publico municipal con cierta periodicidad y tendran como
destino el relleno sanitario municipal.

CG-26. La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse
en sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad

vigente.

Todo los residuos que se generen durante el desarrollo
del proyecto, ya sean materiales derivados de obras y
excavaciones, asi como residuos soélidos urbanos o
peligrosos, seran dispuestos donde la autoridad
municipal lo determine.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y comestible
degradados, quienes generen estos residuos deberan
contratar la recoleccion de dichos . productos con
empresas debidamente autorizadas.  Queda
estrictamente prohibida la disposicion ‘de dichos
recursos ‘en  cualquier otro lugar que no :esté
debidamente autorizado por las  autoridades
competentes.

Las gracias y aceites que se generen durante la
operacion, seran canalizados en trampas de aceites, las
cuales se entregardan a una empresa acopiadora de
manera periédica. -

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se indica que:

El manejo de los residuos es imprescindible para evitar la proliferacién de fauna y flora nociva, es por esto que en este
programa incluiremos las medidas a tomar para el manejo de cada residuo y con esto cuidar las caracteristicas naturales
y el paisaje del drea del proyecto. Implementar acciones para prevenir la contaminacién y disminuir los riesgos a la salud
publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el atractivo de la zona buscando soluciones alternativas para el manejo
de la basura.

Asi mismo se establece medidas de mitigacion:

e Residuos' liquidos: Durante estas etapas seran generadas aguas residuales domésticas (aguas negras) del
personal 'de la construccién, cuya“produccién sera variable y directamente relacionada con el nimero de
trabajadores presentes en‘el sitio del proyecto.

e Residuos sélidos: En relacién'con este tipo de residuos, se generaran residuos propios de la construccion de la
obra (residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas
de papel, etc.) y los generados por la presencia de los trabajadores (papel, plastico, botellas, envases y
envolturas principalmente).

Durante la etapa de operacién se generaran los siguientes residuos:

e Emisiones atmosféricas: Durante la operacion del proyecto, seran generados ruidos y gases de combustion

producto del transito vehicular de los clientes y trabajadores.

Se e AV,
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= Residuos Liquidos: Aguas residuales provenientes del sistema sanitario de proyecto (bafios, lavaderos etc.), de
las cuales 24,000.00 L se consideran como residuos liquidos que seran canalizados al sistema de drenaje

municipal.

»  Residuos Sélidos: Basura organica e inorganica producto del uso y consumo de productos alimenticios y limpieza
entre otros, se generara aproximadamente 10 kilos al dia de basura.
De acuerdo con lo anterior, se tiene que se establecen medidas y estrategias a efecto de atender lo dispuesto por los

criterios en cita.

CG-10. Los usos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua, asi como
medidas de prevencion de contaminacién del manto

| freatico; estas acciones deberan ser presentadas en

ios estudios ambientales correspondientes, Yy
validados por la autoridad correspondiente. Estas
acciones deberan quedar especificadas en cualquiera
de las modalidades solicitadas para su evaluacién por
Ia autoridad competente.

El proyecto contempla el uso de instalaciones hidrdulicas
ahorradoras de agua, basadas en la “Guia Metodolégica
para el Uso de Tecnologias Ahorradoras de energia y
agua en las viviendas de interés social en México”,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informdtica. Entre las tecnologias
ahorradoras de agua que

contempla el proyecto, se citan las siguientes:

Sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros para descargas
liquidas y 6 litros para sélidos.

Perlizadores, =~ conocidos como  dispersores que
incrementan la velocidad de salida vs la disminucién de
drea hidraulica y al agua de salida.

Llaves ahorradoras de agua.

Las aguas residuales seran canalizas a la planta de
tratamiento municipal como. medida preventiva para
evitar.la contaminacion del manto fredtico.

CG-12. Todos los proyectos deberan considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua de
primer uso, que en el disefio de las edificaciones
relacionadas al proyecto autorizado se considere la
captacién de agua de lluvia, asi como el reuso de las
aguas residuales tratadas. Se puede considerar
también una combinacién de ambas estrategias.

El proyecto contempla el uso de-instalaciones hidrdulicas
ahorradoras 'de agua, basadas en la “Guia Metodoldgica
para.el Uso de: Tecnologias Ahorradoras de energia y
agua- en-las- viviendas de interés social en México”,
publicado - por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informdtica. Entre - las tecnologias
ahorradoras de agua que contempla el proyecto, se citan
las siguientes: ‘
Sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros para descargas
liquidas y 6 litros para sdlidos.

Perlizadores, - conocidos como  dispersores que
incrementan la velocidad de salida versus la disminucién
de drea hidrdulica y al agua de salida.

Llaves ahorradoras de agua.

Las aguas residuales seran canalizadas a la planta de
tratamiento municipal, el agua tratada sera utilizada
para el riego de dreas verdes. El agua tratada deberd
cumplir con_ las disposiciones de las NOM-001-
SEMARNAT-1996 Que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales y la NOM-002-
SEMARNAT-1996 Que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal
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mingitorios, que no requieren agua en los sanitarios.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene que el proyecto incluye
tecnologias que aseguran el ahorro y uso eficiente del agua, tales como el uso de llaves ahorradoras de agua y

CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los usos
y actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construiran con base a las

caracteristicas del terreno, considerando
principalmente que las construcciones no
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos

superficiales o subterraneos.

El proceso constructivo del proyecto no contempla
obras o cimentaciones profundas que pudieran
interrumpir los  flujos  hidricos superficiales o©
subterrdaneos, el método a utilizar serd tradicional, con
el apoyo de maquinaria pesada para eficientizar el
proceso constructivo.

URB-02 Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climatico por elevacion del nivel del mar y
para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las
edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas a
un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de

presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberan
realizar los estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el peso y la
presion de las obras y/o actividades que se pretendan
realizar, ademas de demostrar técnicamente que no
se interrumpiran o modificaran los flujos hidrolégicos.

la altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm) |

El predio colinda con un boulevard y no con la
ZOFEMAT, aun asi, la promovente acatara esta
disposicion para la construccion.

URB-11. Para efectos del perfil de disefio del proyecto
y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacion y caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento. de la hidrologia superficial y. su-
superficial del predio y la region, asi como la
| seguridad de la infraestructura planteada.

Previo al disefio del proyecto se evaluaron los niveles del
terreno, encontrando que no existen zonas de riesgo |
ante diversos escenarios de lluvia. £l terreno en el area de |
desplante es una superficie practicamente plana sin
zonas inundables de riesgo. Ver anexo, plano de curvas
de nivel. Para realizar el levantamiento topogrdfico se
ocupé un banco arbitrario.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene que el proyecto de acuerdo
con el disefio se pretenden realizardn las actividades de excavacién para la cimentacién de 60 a 80 cm de profundidad
con un aproximado de 50 m?; relleno y nivelaciones necesarias para el drea de edificaciones e infraestructura de
servicios, por lo cual no se modifica los flujos:superficiales y/o subterraneos garantizando el mantenimiento de la
hidrologia superficial, por lo cual el proyecto se ajusta a-los presentes criterios.

CG-21. Los campamentos de construccién o de apoyo
y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracion y consumo de alimentos, con
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, -
mirinaques, piso de cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros).

C. [Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y ' disposicion.

Por-la-ubicacién del sitio del proyecto dentro del darea
urbana de Mahahual, el proyecto no contempla la
instalacién de campamentos de construccion, ya que se
contara con un maximo de 40 trabajadores por dia en las
etapas de construccién. Por otro lado se colocaran
contenedores para la disposicion temporal de los
residuos, se almacenaran temporalmente en un drea
destinada a ello y su disposicion final sera en el sitio
autorizado por el municipio. Por otro lado, se contarad con
un reglamento interno que establezca las medidas
preventivas de limpieza en el area de trabajo y la
vestimenta adecuada.

final de los residuos peligrosos.

;\L Awv. Insurgentes No. 445 Col. M
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En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccion civil que abarque los
planes de contingencia para huracan, incendio,
salvamento acuatico, entre otros, asi como el
personal adecuado para la supervision de seguridad,
proteccion civil e higiene en la obra.

Andlisis: F| manejo de los residuos es imprescindible para evitar la proliferacién de fauna y flora nociva, es por esto que
en este programa incluiremos las medidas a tomar para el manejo de cada residuo y con esto cuidar las caracteristicas
naturales y el paisaje del area del proyecto. Implementar acciones para prevenir la contaminacién y disminuir los riesgos
ala salud publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el atractivo de la zona buscando soluciones alternativas para
el manejo de la basura.

Asi mismo se establece medidas de mitigacion:

s Residuos liquidos: Durante estas etapas seran generadas aguas residuales domésticas (aguas negras) del
personal de la construccién, cuya produccion sera variable y directamente relacionada con el nimero de
trabajadores presentes en el sitio del proyecto.

o Residuos solidos: En relacién con este tipo de residuos, se generaran residuos propios de la construccion de la
obra (residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas
de papel, etc.) y los generados por la presencia de los trabajadores (papel, plastico, botellas, envases y
envolturas principalmente).

Durante la etapa de operacion se generaran los siguientes residuos:

o Emisiones atmosféricas: Durante la operacién del proyecto, seran generados ruidos y gases de combustion
producto del transito vehicular de los clientes y trabajadores.

o Residuos Liquidos: Aguas residuales provenientes del sistema sanitario de proyecto (banos, lavaderos etc.), de
las cuales 24,000.00 L se consideran como residuos liquidos que seran canalizados al sistema de drenaje
municipal. '

Residuos Sélidos: Basura organica e inorganica producto:del uso'y consumo‘de: productos alimenticios y limpieza entre
otros, se generara aproximadamente 10 kilos al dia de basura: Se atiende'lo indicado por el criterio.

CG-22. El porcentaje de desmonte que se autorice en'| En.este punto.cabe aclarar que tanto el POEL de Othén
cada predio, debera estar acorde a cada uso | P. Blanco, como el PDU de Mahahual, no establecen
compatible y no debera exceder el porcentaje | porcentajes' de desmonte para los usos de suelo
establecido en el umbral maximo de aprovechamiento | aplicables al predio del proyecto; y-en ese sentido, se
de la UGA, aplicando el principio de equidad y | considera gue el alcance de este criterio no es aplicable
proporcionalidad. al proyecto. Sin: embargo se da cumplimiento a los
pardmetros urbanisticos de COS y CUS.

| excluyendo los pastos.

URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o | Este es.un proyecto hotelero en una zona urbana, en
turistico deberan incorporar a sus areas verdes | donde se rescatard el suelo y serd acomodado a manera
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se | de duna par ser reforestado al' término de Ia
realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo | construccién..Las especies que se utilizardn serdn
de flora exdtica que no esté incluida en el listado de | propias de duna costera.

flora exotica invasiva de la CONABIO. Para proyectos
mayores a 1 ha, la seleccion de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefio de las areas
jardinadas debera sustentarse en un Programa de
Arborizacion y Ajardinado que deberd acompaiiarse
al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
Se debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies ornamentales,

URB-30. Las superficie destinadas como areas verdes | Se reforestard con especies nativas con una densidad de

ol
N,

deberan mantenerse con cubierta vegetal original | 1,500 plantas /has.
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dentro de los predios; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por
estratos herbaceo o arbustivo, se debera realizar un
programa de reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles y palmas por
hectarea.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal solicito
informacién adicional para que presentara el programa antes citado.

Al respecto, la promovente presenta anexo a la informacién adicional el programa de reforestacion “Sexto Sole”,
en cual se sefiala que esta actividad de reforestacion sera en el area remanente disponible por lo que el disefio sera
limitado, sin embargo, se consideran especies del estrato arbéreo que se adapte facilmente al tipo de suelo y que sea |
resistente a las inclemencias del clima e intemperismo. ’
Se propone la utilizacion de la especie arborea Bursera simaruba, ésta especies resiste faciimente el tipo de suelo
arenoso y es comun de igual forma, asi mismo se pretende reforestar una superficie de 239 m. |
URB-29. En predios urbanos donde el desmonte se | Como se menciond antes, se implementard un programa |
realice de manera parcial, sera obligatorio mantener | de reforestacion con vegetacion de duna costera.

y acondicionar la superficie remanente con
vegetacion. En el caso que la superficie remanente se
encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el ,
promovente debera presentar un programa de !
reforestacion a la autoridad correspondiente en
materia de impacto ambiental. !
Analisis: A través del oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal solicito a la
promovente informacion adicional para que presentara el programa antes citado.

De acuerdo a lo-anterior la promovente presento en programa denominado programa de arborizacion y ajardinado
proyecto “Sexto Sole”:

e lLos beneficios directos de sombra y todos los servicios ambientales que ofrecen.

e El mejoramiento de la calidad del agua y-la regulacién de su régimen lo que se traduce en una reduccion de la

sedimentacién, la inundaciones y una suministro de agua mds equitativo a través del ano.

o Elmejoramiento del suelo que incluye la reduccion de la erosion potencial

e Una mayor capacidad para retener humedad y por ende, una mayor fertilidad.

e La posible provisién de habitat-para la‘fauna local.
De acuerdo con lo anterior, se atiende lo indicado:por el criterio.
CG-38. Para disminuir la ~huella . ambiental, se | En las diferentes etapas constructivas del proyecto, la
recomienda que en las diferentes construcciones se | promovente utilizard material de la regién por Ia
realice la seleccion y uso de materiales organicos de la | facilidad de adquirirlo, costo y para generar una derrama
region, o inorganicos de muy bajo o nulo | €condmica local.
procesamiento industrial.
Analisis: El criterio es una recomendacion, por lo que.no es de observancia obligatoria.
URB-15 En areas urbanas y turisticas, se deberainstalar | Se instalard una malla sombra del 90% de luz para
una malla perimetral o cortina vegetal para reducir la | retener los polvos derivados de la construccién. En las
emision de polvos hacia el exterior de las areas. de | zonas donde se detecte que se estd emitienQo polvo
trabajo y reducir el impacto visual. hacia el exterior y en las zonas que afecten e’f impacto
visual. Ver el capitulo de medidas de mitigacion. |
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, pretende la instalacién de una malla
| sombra, para retener los polvos derivados de la construccién. Se atiende lo indicado por el criterio.
URB-28. En las areas de aprovechamiento proyectadas | Dentro del predio existen obras y dreas sin
se debera mantener en pie la vegetacién arborea y | vegetacién, razén por la cual se esta proponiendo la
palmas de la vegetacion original que por disefio del | reforestacion.
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moyetm coincidan con las areas destinadas a
camellones, pargues, areas verdes, reas de donacion |
y/o areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal solicito a la
promovente informacion adicional para que presentara el programa antes citado.

En virtud de lo anterior, la promovente presenta anexo a la informacién adicional el programa de reforestacion “Sexto
Sole” del que se advierte que la actividad de reforestacion sera sencilla, ya que el area remanente disponible es’pequeﬁa.
por lo que el disefio sera limitado, sin embargo, se considera alguna especie del estrato arboreo que se adapte facilmente
al tipo de suelo y que sea resistente a las inclemencias del clima e intemperismo. N .

Se propone la utilizacién de la especie arbérea Bursera simaruba, ésta especies resiste facilmente el tipo de suelo
arenoso y es comun de igual forma, asi mismo se pretende reforestar una superficie de 239 m?2 con un numero de

| ejemplares a utilizar sera de 15 ejemplares.

URB-33. Se debera mantener libre de obras e | El proyecto no colinda con la Zona Federal Maritimo
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o | Terrestre, antes se encuentra un bpulevard de uso
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del comdn. Por otro lado, esta zona estd regulado por el
predio, aledafia a los terrenos ganados al mar y/o la | PDU de Mahahual y permite su aprovechamiento.
7ona Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se
podra modificar cuando se demuestre en el estudio.de
impacto ambiental correspondiente que dicha
modificacion no generara impactos ambientales
significativos al ecosistema costero

Por otro lado, no hay una continuidad ecosistemica de
vegetacion tipica de la zona pues se encuentra
urbanizado

' Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, el sitio del proyecto no colinda con

la Zona Federal Maritimo Terrestre, antes se encuentra un boulevard de uso comun. Por otro lado, esta zona esta
regulado por el PDU de Mahahual y permite su aprovechamiento.

URB-35. Todos los desarrollos deberan mantener sin | £l proyectono cuenta con vegetacién de manglar, ni
intervencion el 100% del manglar de acuerdo al articulo | con dunas. No aplica.
60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-
022-SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna
costera y duna embrionaria.

Analisis: Al respecto esta Delegacion Federal realizé el andlisis de cumplimiento en el Considerando Vi inciso D y E
del presente resolutivo. Se atiende lo indicado por el criterio.

URB-36. En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los | No aplica, en elinterior del predio no hay comunidades

| promoventes deberan coordinarse con las autoridades | de manglar, niparcialmente.

competentes en la materia para coadyuvar en el
Programa Integral de Conservacion, Restauracion o
Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya. El programa

habra de contener como minimo: a) un estudio de linea

[ r Aag
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base del humedal; b) la delimitacion georreferenciada B

del manglar; ¢) en su caso, las estrategias de
| conservacion a aplicar; d) en su caso, la identificacién de
la magnitud y las causas de deterioro; ) en su caso, la
descripcion y justificacion detallada de las medidas de
rehabilitacion propuestas y el cronograma detallado
correspondiente; f) y la definicion de un subprograma
de monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion. Este programa
debera formar parte del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados
anualmente en la Bitacora Ambiental. §
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, presento las siguientes medidas
de mitigacion a favor del manglar:

1.5e propone la restauracién de 3,000 m? de manglar a costa del promovente, en una superficie que la misma Direccion
de la Reserva indique. Esta propuesta-es de buena fe y en el dmbito de competencias, es la APFFYB quien debe indicar
un drea que sea estar sujeta a un manejo de restauracién o compensacion. sin embardo, esta’DeIegac:on cugpta con
las facultades para autorizar la obra de manera condicionada de conformidad con el Articulo 45,fracc:on Il del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, y/o solicitar las garantias o seguros correspondientes en relacion al cumplimiento de {qs Acond;c;}or!es
establecidas en las autorizaciones segtn Art. 51, Fraccion IV del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Protecci6n al Ambiente en'materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2.Limpieza permanente de los bordes del camino vecinal y al interior del predio para que de esta forma el agua pueda
fluir hacia las zonas mds bajas-por efecto de gravedad.

A través del oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal solicito a la
promovente informacién adicional para que presentara el plano indicando la ubicacién donde se pretende llevar a cabo
dicha reforestacion.

De lo anterior se tiene que la promovente presento anexo a la informacion adicional el plano denominado ANP AREA DE
PROTECCION DE FLORA Y FAUNA DE YUM BALAN, en donde se puede observar la superficie donde se pretende llevar
a cabo dicha reforestacion la cual abarcar una superficie de 3,200 m?.

3,600 m2

Asi mismo anexo el oficio en copia simple el oficio F00.9.DRPYyCM.UJR/273-17 de fecha de 25 de agosto de 2017 en
el cual se senala lo siguiente:

Fa o Av. insurg mrfs No. 445 Col. p
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El programa propuesto considera la siguiente especies a reforestar: th'zpphora fnang,_n'e. Conqcurpus erectus y
Laguncularia Racemosa. Sin embargo la especie predominante en el sitio es Avicennia germinans, segu:d’a de
Conacarpus eretus, por lo que laimplementacién del programa debe enfocarse a estas especies con el propésito
de mantener la composicion ecoldgica del sitio y eficientar los esfuerzos, reforestado con especies cuya
adaptabilidad al sitio estan comprobadas.

=

De acuerdo a lo anterior el proyecto se ajusta con el presente criterio.

En base a lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto no contraviene lo
sefalado _en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en
el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo.

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de
aplicacion del DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de
marzo de 2008, de lo que se tiene las siguientes observaciones:

En lo que respecta en el denominado uso mixto costero se propone una subclasificacién
principalmente a la propuesta de re-zonificacién que conlleva una adecuacién de usos de suelo
acorde a las caracteristicas urbanas, sociales fisicas que se presentan en el drea de influencia de la
zona de estudio y estos son:

El uso mixto costero se le ubicard en lo largo de la franja costera de. Mahahual y estard sub-
clasificada en tres sitios (Véase tabla de densidades, matriz de compatibilidades, y plano):

» Mixto Costero 1. Se le encontrard en la delimitacién ya dada dentro de'los limites del subcentro
urbano del poblado original de Mahahual, por lo que su densidad sequird siendo de hasta 352 Hab.
/Has, con un COS de 0.60 y un CUS de 4.0

s : Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
= i 235 nx/semarnat
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* Mixto Costero 2 este se ubica en el resto del fundo legal del Mahahual, en donde a consecuencia de
las actividades que se llevan cada dia en la rezonificacién se propone la que ya existente en el drea
de estudio sea hasta 182 Hab. /Has, con un COS de 1.5 y un CUS de 2.

* Mixto Costero 3 Hasta la terminal maritima donde la densidad serd hasta 150 Hab./Has., con un

COS de 0.60 y un CUS de 2.4

En este dltimo podrdn darse usos tales como: restaurantes, restaurante-bar, snack, hoteles, piano
bar, café-Internet, galerias, tiendas de ropa, souvenir; aquellos establecimientos al aire libre que
cuenten con musica deberdn respetar la norma correspondiente permitida en lo que respecta a los
decibeles.

Plaza comercial, es un espacio publico, amplio y descubierto en el que suelen realizar gran variedad
de actividades sociales, comerciales y culturales por lo tanto deberdn contar con espacios con
enclaves a cielo abierto preponderantemente en el que se fusionaran elementos materiales propios
de la regién para armonizar conel entorno (medio ambiente); asi mismo en consecuencia los servicios
garantizaran la higiene y calidad en los productos ofertados a los visitantes.

TABLA DE PARAMETROS URBANOS DE LA MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL

L2 40 STuL"3
06 40
i i .l e S S I e
(33 ] 7.7 B 7L T RO obl B it STuL
3 i v S| 150 ] o8 | 24 } 2 72 56

Notas: *1.- El cilculo de viviendas por hectarea, esté basado en 4.2 habitantes por familia en un lote, (un lote = una vivienda = 4.2 Hab.).
*2.- Superficie minima establecida en la Ley de Fraccionamientos del Estade de Quintana Roo.
*3.- La superficie minima del lote serd Sujeto al Tipo de Uso del Lote “STUL"

De acuerdo a lo anterior el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo
MIXTO COSTERO 2 (MC2), de acuerdo con el DECRETO POR EL CUAL SE
MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL,
MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del-Estado de Quintana Roo el 19 de marzo de 2008, el cual, entre los
usos del suelo permitidos en el predio de interés se incluyen, que incluye
restaurantes, restaurante-bar, snack, hoteles, piano bar, café-Internet, galerias, tiendas
de ropa, souvenir; aquellos establecimientos al aire libre que cuenten con musica deberan
respetar-la norma correspondiente permitida en lo que respecta a los decibeles, por o
cual se realiza el siguiente analisis.

Vinculacion del proyecto con relacion a los parametros aplicables de conformidad
con la Tabla de parametros urbanos de la modificacion del Programa de
Desarrolio Urbano de Mahahual:

Av. lnsurgentes No. 445 Col. M:
Tel: (01983) 835




e

()a.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

acion de Gestion para |2 Proteccion Ambier

a1y Recursos

Naturales

Departameniv de

OFICIO NUM.: 04/SGA/2542/18

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacion MC2-
(MIXTO COSTERO 2)

CONCEPTO

NORMA

PROYECTO

Ocupacion
C.0.5

0.6

De acuerdo con la informacion presentada
por la promovente se tiene que el predio
tiene una superficie de 1,457.88 m?
equivalente 2 0.145788 ha

Para lo cual se establece un COS de 874.728
m? permitido.

De acuerdo con la informacion adicional
presentada por la promovente se tiene que
el proyecto pretende ocupar un COS de
657.37 m?, por lo cual el proyecto se ajusta
al presente paramento.

Intensidad
C.U.S

2.0

De acuerdo con la informacion presentada
por:la promovente se tiene que el predio
tiene una superficie de 1,457.88 m?
equivalente 20.145788 ha

Para lo cual se establece un CUS de 2,915.78
m? permitido.

De acuerdo con la informacion adicional
presentada por la promovente se tiene que
el proyecto pretende ocupar un CUS de

1,091.:20 m?;por lo cual el proyecto se ajusta
al.presente paramento.

Niveles

Deacuerdo a lo senalado en el PDU Mahahual
la altura En lo que respecta a la cantidad de
niveles permitidos sera ya incluyendo
siempre la planta baja, por lo que si son hasta
4 niveles de altura permitidos entonces sera:
Planta baja, primer nivel, segundo nivel y
tercer nivel solamente.

De acuerdo a lo manifestado por la
promovente el edifico donde se pretende la
construccion del hotel se tiene que sera de
tres niveles, es decir que el edificio contara
con primer nivel, segundo nivel, tercer nivel
de acuerdo con los planos presentado en la
pagina 26 del capitulo Il de la MIA-P, por lo
que se cumple con el parametro.

No. De Ctos/Ha

86

De acuerdo con la informacién presentada
por la promovente se tiene que el predio

wimal, Quintana Roo, Mexico,
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tiene una superficie de 1,457.88 m?
equivalente a 0.145788 ha, para lo cual se
permite una densidad de 12.53 cuartos

De acuerdo a lo manifestado por Ila

promovente se pretende la construccion de

un edificio tipo hotel el cual contara con 12

cuartos, por lo que el proyecto se ajusta al
resente paramento.

No de 43 De acuerdo con la informacion presentada
Viviendas/Ha. por la promovente se tiene que el predio
tiene una superficie de 1,457.88 m’
equivalente a 0.145788 ha, para lo cual se |
permite una densidad de 6.26 viv. |

De acuerdo con la informacion presentada
por la promovente no se pretende el
| desarrollo de vivienda.

Ya que el proyecto pretende la construccion
de un edificio tipo hotel de tres niveles con 12
cuartos. |
Por lo cual el proyecto cumple con el presente |
paramento. ;

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies

en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusiéon o cambio de categoria de riesgo para las especies
0 poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es
de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas
0 morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en-alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De lo manifestado en la pagina 142 del capitulo IV de la MIA-P, en el sistema
ambiental para la elaboracién del presente documento, se encontrd, que el area de

3 /!‘1 B

Fa a% Av.insurgentes No. 445 Col. Mag
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estudio se encuentra en un estado ambiental con diversos grados de deterioro
ambiental. En algunas zonas existe la vegetacion secundaria e inducida y en
algunas zonas aisladas, se advierte la presencia exclusivamente de Rhizophora
mangle y en otras areas manglares con la presencia de tres especies (Conocarpus
erectus, Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle) en distintas proporciones.

Asi mismo la promovente establece medidas de mitigacion a la afectacion a la
vegetacion y flora.

1.- Se propone la restauracion de 3,000 m? de manglar a costa del promovente, en una superficie
que la misma Direccion de la Reserva indique. Esta propuestq es de buena fe y en el ambito de
competencias, es la APFFYB quien debe indicar un drea que sea estar sujeta a un manejo de
restauracién o compensacion. sin embardo, esta Delegacion cuenta con las facultades para
autorizar la obra de manera condicionada de conformidad con el Articulo 45, Fraccion Il del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, y/o solicitar las garantias o seguros correspondtentes en
relacién al cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones segun Art. 51,
Fraccién IV del Reglamento de la Ley General del-Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2.- Limpieza permanente de los bordes del camino vecinal y al interior del predio para que de esta
forma el agua pueda fluir hacia las zonas mds bajas por efecto de gravedad.

Por otro lado la promovente presento anexo a la informacién adicional el plano denominado ANP
AREA DE PROTECCION DE FLORA U FAUNA DE YUM.BALAN; en donde se puede observar la
superficie donde se pretende llevar a cabo dicha reforestacion la cual abarcar una superficie de
3,200 m’.

F «J:’L_F TR (1
(S r’l TACIOr
s 3

Asi mismo anexo el oﬂc:o en copia 5|mpie el of"uo FOO 9. DRPYyCM UJR/273 17 de fecha de 25 de
agosto de 2017 en el cual se sefiala lo siguiente:

1. El programa propuesto considera la siguiente especies a reforestar: Rhizophora mangle,
Conocarpus erectus y Laguncularia Racemosa. Sin embargo la especie predominante en el sitio

wumat, Quintana Roo, Mexico

).mx/semarnat
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es Avicennia germinans, seguida de Conacarpus eretus, por lo que la implementacion del
programa debe enfocarse a estas especies con el propésito de mantener la composicion
ecolégica del sitio y eficientizar los esfuerzos, reforestado con especies cuya adaptabilidad al
sitio estan comprobadas.

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para a
preservacion,  conservacion, aprovechamiento  sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por
el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 7 de mayo de 2004

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte que
el sitio de pretendida ubicacion del proyecto se ubica a una distancia aproximada
menor de 100 metros de la vegetacion de manglar.

En consecuencia, esta Delegacion Federal procedié a analizar el cumplimiento de
la norma antes citada,.considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la
construccion de canales; bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se
pretende realizar ningun-tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, no“se-pretenden introducir ejemplares o poblaciones
que puedan considerarse perjudiciales y/o exoticos, no se pretende realizar
nuevas vias de comunicacion, el material de construccion se obtendra de bancos
autorizados, no se hara uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicion
de material dragadoy no se fragmentara la comunidad de manglar dado que no
se pretende realizar remocién-alguna en el area. Bajo este contexto, se resaltan
las siguientes especificaciones:

Fe o Av. insurgentes No. 445 Col. M
Tel: (01983) 835( rob
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Especificacion

Vinculacién de la promovente

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia
de impacto ambiental se deberd garantizar en todos
los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplardan Ios siguientes puntos:

« La integridad del flujo hidroiégico del humedal
costero;

« La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

«  Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales

entre los humedales costeros, los rios (de |

superficie y subterréneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

«  Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecoldgicos;

« Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los

procesos primarios, estrés fisiologico,
toxicidad, altos indices de migracién y

mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

_superficie desprovista de manglar, se trata de una zona

La construccion del proyecto se ubicard sobre
vegetacion de duna costera, por lo consiguiente no
afecta la comunidad vegetal de manglar y mucho menos
afectara el flujo hidrolégico.

La plataforma continental de un Estado riberefio
comprende el lecho y el subsuelo de las dreas submarinas
que se extienden mas alld de su mar territorial y a todo
lo largo de la prolongacién natural de su territorio hasta
el borde exterior del margen continental; el proyecto no
afecta en ningin momento la plataforma continental, ya
que éste se realizard en una zona de aprovechamiento
urbano, sobre vegetacion de duna costera; dispondrd de
ecotecnias que garantizardn la no contaminacion del
agua y del suelo.

Esta no se vera afectada de manera alguna, el sitio de
desplante del proyecto no afectard individuos de
manglar y por lo tanto tampoco su productividad actual
se verd afectado.

El proyecto no-afectard la capacidad de carga natural,
en virtud de que no se aprovechara ningln recurso para
actividades turisticas.

El- proyecto no afecta las zonas de anidacion,
reproduccion, - refugio, alimentacién y alevingje,
secundario -a .que esté se realizard dentro de una

urbanizada' y porque el tipo de vegetacién que se
distribuye en el predio corresponde al de duna costera.
El proyecto no afecta la integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales costeros, los rios, duna,
ni la zona marina adyacente; toda vez que utilizard
ecotecnias que garantizan la no.contaminacién del agua
y suelo.

El proyecto no incide sobre vegetacién de manglar, ni
humedal, por lo que no habrdé cambios a las
caracteristicas ecoldgicas de éste.

Estos .no se verdn afectados en. la realizacién del
proyecto en virtud de que el proyecto no incide sobre
vegetacion de manglar o humedal.

El proyecto tiene como virtud principal el no manejar
residuos peligrosos, realizard el manejo adecuado de los
residuos sélidos domésticos y las aguas residuales se

canalizaran a la planta de tratamiento través de la red
municipalizada.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, en el cual manifiesta que colindante al proyecto existe
vegetacion de manglar a una distancia aproximada de menor a los 100 metros, por lo anterior deber presentar la
vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de

mangilar. De lo anterior, se tiene que:

-El proyecto modificado no realizara la remocion, relleno, trasplante, poda o desmonte del manglar.
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-No se proyectan obras y actividades que alteren la estructura y funcién de este ecosistema debido a que representa
integralmente la estructura del manglar asi como la dindmica hidrolégica ya que la alimentacién del manglar se da por
efecto de la laguna, la cual no sera afectada por las obras y/o actividades del proyecto modificado, al no prever ninguna
barrera entre el manglar y la casa.

-El proyecto no pondra en riesgo la integridad funcional del ecosistema, con base en los principios de la teoria de la
fragmentacion y biogeografia, dado que el ecosistema no sufrira diminucién en su cobertura vegetal.

- No se interrumpira ningln proceso ecolégico, por lo que las funciones ambientales contintian sin comprometerse de
difusion.

Conforme lo anterior, se tiene que el manglar se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su integralidad,
por lo que no se contraviene lo indicado por la especificacion 4.16 de la NOM.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales | Para evitar la degradacién de las porciones de mangle
costeros por contaminacion, y asolvamiento colindante a la superficie que ocupa el predio, el proyecto
contempla dentro de sus diferentes etapas el manejo
adecuado de los residuos que se generen. Residuos
sélidos urbanos: separdndolos en organicos e
inorganicos, para su disposicion final en un sitio
autorizado por el ayuntamiento.

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos | No habrd disposicion de residuos de ningun tipo en los
solidos en humedales costeros. humedales costeros y se hard la limpieza de la basura
existente en especial en la zona donde se realizaran los
trabajos. .

Analisis: De acuerdo con lainformacién presentada por la promovente en la MIA-P, en el cual sefala:
El manejo de los residuos es imprescindible para evitar la proliferacion de fauna y flora nociva, es por esto que en este
programa incluiremos las medidas a tomar para-el manejo de cada residuo y con esto cuidar las caracteristicas naturales
y el paisaje del area del proyecto. Implementar acciones para prevenir la contaminacion y disminuir los riesgos a la salud
publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el atractivo de la zona buscando soluciones alternativas para el manejo
de la basura.

Asi mismo se establece medidas de mitigacion:

e Residuos liquidos: Durante estas ‘etapas seran: generadas aguas residuales domésticas (aguas negras) del
personal de la construccion, cuya produccién sera variable y directamente relacionada con el nimero de
trabajadores presentes en el sitio del proyecto.

e Residuos sdlidos: En relacién con este tipo de residuos, se generaran residuos propios de la construccion de la
obra (residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas
de papel, etc.) y los generados por la presencia de los trabajadores (papel, plastico, botellas, envases y
envolturas principalmente).

Durante la etapa de operacion se generaran los siguientes residuos:

e Emisiones atmosféricas: Durante la operacién del proyecto, seran generados ruidos y gases de combustion
producto del transito vehicular de los.clientes y trabajadores.

o  Residuos Liquidos: Aguas residuales provenientes del sistema sanitario de proyecto (banos, lavaderos etc.), de
las cuales 24,000.00 L se‘consideran como residuos liquidos que seran canalizados al sistema de drenaje
municipal.

Residuos Solidos: Basura organica e inorganica producto del uso y consumo de productos alimenticios y limpieza entre
otros, se generara aproximadamente 10 kilos al dia de basura.

De acuerdo se tiene que se cumple con lo indicado por las especificaciones en cita, toda vez que no por el desarrollo de
las obras del proyecto, no se prevé la'degradacién de los humedales costeros por contaminacion, y asolvamiento, ni la
disposicidn de residuos-sélidos en humedales costeros.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto | £n el proyecto por encontrarse entre la costa, el manto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos | fredtica es salobre y sélo hay una lente de infiltracion de
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la | agua pluvial que flota en el agua salobre mas pesada. |
cuenca continental, y el de las mareas, mismas que | El proyecto seguird aportando la misma cantidad de

Av.insurgentes No. 445 Col, Magisteria
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determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

agua de lluvia al acuifero superficial, ya que se destinara
el 40.63% de la superficie total como drea permeable;
que permitird la filtracién libre de agua, y de ninguna
manera afectard las condiciones estuarinas.

Analisis: En el Capitulo IV de la MIA-P, la promovente considerd la hidrologia superficial y subterranea, presentando
ademas un analisis de los suelos donde se distribuyen las comunidades de manglares y ecosistemas sujetos a periodos
de inundacion y habitos hal6fitos; asi como el tipo de manglar presente en el sistema ambiental. Se atiende lo indicado

| por la especificacion.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura wurbana, o alguna otra que sea
aledafa o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, deberan dejar una distancia minima de 100m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

En el proyecto no habrd ninguna actividad productiva
primaria, se construirdn departamentos sobre una
vegetacion de tipo de duna costera. Sin embargo, por si
se tuviera que exceptuar lo establecido por este criterio,
se ofrece realizar medidas de compensacion en base al
ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43
A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-

SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION,
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO

SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR,
que dice:

"4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre
que-en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los humedales
y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.”

Se proponen las siguientes medldas voluntarias de
compensacion:

1.- Se propone la restauracion de 3,000 m? de manglar a
costa del promovente, en una superficie que la misma
Direccién de la Reserva indique. Esta propuesta es de
buena fe y en‘el ambito de competencias, es la APFFYB
quien debe indicar un drea que sea estar sujeta a un
manejo de restauracion o compensacion. sin embardo,
esta Delegacién cuenta con las facultades para
autorizar la  obra de manera condicionada de
conformidad- con el Articulo 45, Fracciéon Il del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, y/o solicitar las garantias o sequros
correspondientes en relacion al cumplimiento de las
condiciones establecidas en las autorizaciones segiin Art.
51, Fraccion IV del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

g ==




SEMARNAT

Subdeiegacion ge '3

SECRETARLIA IME
MEDIO AMBIENTE

¥ RFCURSOS NATURALES O G 0 0 6

2. Limpieza permanente de los bordes del camino vecinal
y al interior del predio para que de esta forma el agua
| pueda fluir hacia las zonas mas bajas por efecto de

| gravedad.

Analisis: Al respecto la promovente manifestaron que la distancia en relacidn a la presencia de manglar es menor a
100 metros; por lo que no se cumple con la restriccion sefialada en la especificacion 4.16, sin embargo, la promovente
se acoge a lo dispuesto por la especificacion 4.43 de la NOM.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que | Se establecieron las medidas compensatorias para la
tiendan a restaurar, proteger o conservar las areas de | excepcion segin ACUERDO.

manglar ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores biologicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las | Se colocaran letreros alusivos a la proteccion y
areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores | conservacion del manglar y/o las que se acuerden mds
de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros | productivas en coordinacién con la Direccién de la
cuerpos de agua que sirvan como corredores | Reserva

biologicos y que faciliten el libre transito de Ia fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién | No se realizar@ ninguna actividad que propigie el
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales | deterioro de los humedales, por otro lado, no existe la
y animales mediante el restablecimiento de la interrupcién del flujo hidrolégico en virtud de que el
dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales | proyecto no se ubicara sobre humedales

(rios de superficie y subterraneos, arroyos
permanentesy temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), Ia eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten-potencial para
ello.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de | Se estableci6 un mecanismo de compensacion c_ife 3,000
manglares deberan estar fundamentados cientifica’y | m2, sobre una superficie que la misma Direccion de la
técnicamente y aprobados en la resolucion de | Reserva establezca, por lo anterior correspondera a la
impacto ambiental, previa consulta ‘a. un grupo SECRETARIA solicitar lo conducente.

colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar.

4.39 La restauracién de humedales- costeros .con | Se proponela limpieza y manejo de 3,000 m’ de manglar
zonas de manglar debera utilizar el mayor nimero de
especies nativas dominantes en el -area a ser
restaurada, tomando en cuenta la estructura y
composicion de la comunidad vegetallocal, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se |
encuentre. |

| especies exoticas paralas actividades de restauracion | exética
| de los humedales costeros. :

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir | No se realizard la introduccion de ninguna especie

441 La mayoria de los humedales costeros | Se le dard el monitoreo adecuado por el tiempo que sea
restaurados y creados requeriran de por lo menos de | necesario, por cuenta del promovente a la medida de

tres a cinco afos de monitoreo, con la finalidad de | compensacién propuesta.

terial,

o Av, Insurgentes No. 445 Col. Mag
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1 asegurar que el humedal costero alcance la madurez |

| y el desempeiio éptimo. |

| Andlisis: A través del oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal solicito a la |

| promovente informacion adicional para que presentara el plano indicando la ubicacién donde se pretende llevar a cabo
{ dicha reforestacion.

'- De lo anterior se tiene que la promovente presento anexo a la informacién adicional el plano denominado ANP AREA DE
| PROTECCION DE FLORA U FAUNA DE YUM BALAN, en donde se puede observar la superficie donde se pretende llevar
| a cabo dicha reforestacion la cual abarcar una superficie de 3,200 m?.

| Asi mismo anexo el oficio en copia Stmpte el oﬁcno FOO. 9 DRPYyCM UJR/273 17 de fecha de 25 de agosto de 2017 en
| el cual se senala lo siguiente:

2. El programa propuesto considera la siguiente especies a reforestar: Rhizophora mangle, Conocarpus erectus y
; Laguncularia Racemosa. Sin embargo la especie predominante en el sitio es Avicennia germinans, seguida de
Conacarpus eretus, por lo que la implementacion del programa debe enfocarse a estas especies con el propésito de
mantener la composicién ecolégica del sitio y eficientizar los esfuerzos, reforestado con especies cuya adaptabilidad
al sitio estan comprobadas.

Se reitera el promovente, que las actividades de manejo de especies en rlesgo deberan llevarse a cabo conforme las
Elsposrcmnes establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas

disposiciones juridicas aplicables en la materia.

-

Acuerdo el por eI que se adlc:ona Ia espeuf’ icacion 4. 43. publicado en el

na Roo, Mexico
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Diario Oficial de la Federacion el 7 de mavo de 2004

La adicién de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacion de impacto ambiental, seglin sea
el caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Se proponen las siguientes medidas voluntarias
de compensacién:

Se propone la restauracién de 3,000 m? de manglar
a costa del promovente, en una superficie que la
misma Direccion de la Reserva indique. Esta
propuesta es de buena fe y en el ambito de
competencias, es la APFFYB quien debe indicar un
drea que sea estar sujeta a un manejo de
restauracion o compensacion. sin embardo, esta
Delegacién cuenta con las facultades para autorizar
la obra de manera condicionada de conformidad con
el Articulo 45, Fraccién Il del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, y/o solicitar las garantias o seguros
correspondientes en relacién al cumplimiento de las
condiciones establecidas en las autarizaciones segiin

Art. 51, Fraccién IV del Reglamento de la Ley General |

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

2. Limpieza permanente de los bordes del camino
vecinal y al interior del predio para que de esta forma
el agua pueda fluir hacia las zonas mas bajas por
efecto de gravedad.

dicha reforestacion.

Analisis: A t‘ravés del oficio 04/SGA/2236/18 de fecha 30 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal solicito a la
promovente informacién adicional para que presentara el plano indicando la ubicacién donde se pretende llevar a cabo

De lo anterior se tiene que-la promovente presento.anexo a la informacién adicional el plano denominado ANP
AREA DE PROTECCION DE FLORA U FAUNA DE YUM BALAN, en donde se puede observar la superficie donde se
pretende llevar a cabo dicha reforestacion la cual abarcar una superficie de 3,200 m?.
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Asi mismo anexo el oficio en copia simple el oficio F00.9.DRPYyCM.UJR/273-17 de fecha de 25 de agosto de 2017
en el cual se sefala lo siguiente:

1. El programa propuesto considera la siguiente especies a reforestar: Rhizophora mangle, Conocarpus erectus
y Laguncularia Racemosa. Sin embargo la especie predominante en el sitio es Avicennia germinans, seguida
de Conacarpus eretus, por lo que la implementacion del programa debe enfocarse a estas especies con el
propésito de mantener la composicion ecoldgica del sitio y eficientizar los esfuerzos, reforestado con especies
cuya adaptabilidad al sitio estan comprobadas.

De acuerdo a lo anterior se considera factible las medidas de compensacion propuestas en beneficio de los humedales
costeros ya que la obra del proyecto no afectara areas de manglar existente o colindante a una distancia no mayor a
100 m, toda vez que el proyecto no implica fa canalizacién, interrupcion de flujo o desvié de agua que ponga en riesgo
| la dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costero, por lo que se ajusta a los supuestos de excepcion de la
especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. En virtud de lo anterior, esta
Delegacion Federal determina que es posible exceptuar los limites establecidos por la especificacion 4.16 de la NOM
en comento.

En base a lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto se ajusta a los
supuestos de excepcion establecidos en la especificacion 4.43 de la Norma NOM-
022-SEMARNAT-2003; por lo que el proyecto no contraviene las
especificaciones para la preservacién, conservacion y aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar conforme la Norma
NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona
el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; se tiene lo ‘

siguiente:
“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o

ana Roo, Mexico
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actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales,
0 que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, en
relacion a las medidas tendientes al cuidado y protecciéon al manglar, se presento
en las paginas 57 a la 59 del capitulo lll de la MIA-P, lo siguiente:

“La construccion del proyecto... no afecta la comunidad vegetal de manglar y mucho menos afectara
el flujo hidroldgico.

La plataforma continental de un Estado riberefio comprende el lecho y el subsuelo de las areas
submarinas que se extienden mds alld de su mar territorial y a todo lo largo de la prolongacion
natural de su territorio hasta el borde exterior del margen continental; el proyecto no afecta en
ningin momento la plataforma continental, ya que éste se realizard@ en una zona de
aprovechamiento urbano, sobre vegetacién de duna costera; dispondra de ecotecnias que
garantizaran la no contaminacion del agua y del suelo.

Esta no se verd afectada de manera alguna, el sitio de desplante del proyecto no afectara individuos
de manglar y por lo tanto tampoco su productividad actual se vera afectado.

El proyecto no afectard la capacidad de carga natural, en virtud de que no se aprovechara ningun
recurso para actividades turisticas.

El proyecto no afecta las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje,
secundario a que esté se realizard dentro de una superficie desprovista de manglar, se trata de una
zona urbanizada y porque el tipo de vegetacion que se distribuye en el predio corresponde al de duna
costera.

El proyecto no afecta la integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros,
los rios, duna, ni la zona marina adyacente; toda vez que utilizard ecotecnias que garantizan la no
contaminacion del agua y suelo.

El proyecto no incide sobre vegetacién de manglar, ni humedal, por lo que no habra cambios a las
caracteristicas ecoldgicas de éste.

Estos no se verdn afectados en la realizacion del proyecto en virtud de que el proyecto no incide
sobre vegetacién de manglar-o humedal.

El proyecto tiene como virtud principal el no manejar residuos peligrosos, realizara el manejo
adecuado de los residuos sélidos domésticos y las aguas residuales se canalizaran a la planta de
tratamiento través de la red municipalizada.”

De acuerdo con lo anterior, setiene que al oeste y fuera del predio, se desarrollan
ejemplares de manglar mixto en el que se pueden observar las especies de
Sa e o Av, imsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C AN :
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Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle. De acuerdo con
el planteamiento de las obras, propuestas, se tiene que el proyecto no se
desarrollard sobre la zona de manglar, ni su ejecucion afectara a dichas especies.
Por otro lado, se advierte que no se removera, rellenara, trasplantara, podara o
realizaria obras o actividades que afecte la integralidad del flujo hidrologico del
manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos. En virtud de lo anterior, se tiene que no se contraviene lo
establecido por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Vil. Que el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco a través de |la Direccion General
de Desarrolio Urbano Medio Ambiente y Ecologia, en su escrito referido en el
RESULTANDO XIV de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“1.- EMISIONES A LA ATMOSFERA
Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente para el
Municipio de Othén P. Blanco (Publicado en el Periédico Oficial de la.Federacion el 22 de Diciembre del
2017) en los articulos 94, 95, 96 frac. I, II, I, 97 frac.. |, Il 1ll, 98 frac.. I, Il, 99 donde se establece que
las emisiones a la atmdsfera, tales como olores, gases o particulas sélidas y liquidas, que provengan
de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente, deben apegarse
a la legislacion ambiental vigente. EL PROMOVENTE senala-que las actividades para llevar a cabo la
construccion del proyecto Sexto Solé, requieren de la operacién de maquinaria pesada y equipo de
construccion que consumen gasolina o diésel para su funcionamiento, los cuales generardn emisiones
a la atmdsfera como gases de combustion (ej. biéxido de carbono) y polvos por la remocién,
transporte y acomodo de materiales pétreos.
EL PROMOVENTE senala que Durante la operacién del proyecto, serdn generados ruidos y gases de
combustion producto del transito vehicular de los clientes y trabajadores. EL PROMOVENTE sefiala
que las emisiones de los vehiculos automotores y maquinaria serdn vertidas directamente a la
atmosfera, por lo que se utilizardn vehiculos, maquinaria y equipo con el sistema de escape y
silenciadores en buenas condiciones de operacion, asi como, adecuada afinacién de los motores de
combustion interna. Los gases resultantes serdn dispersados en la atmosfera por la accién de los
vientos dominantes. EL PROMOVENTE sefala que todas las emisiones, se minimizardn mediante el
servicio adecuado de los vehiculos, y por lo tanto estaran debajo de los niveles mdximos permisibles
establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que
establece los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible: NOM-045-
SEMARNAT-1996 que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo, proveniente

del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o mezclas que incluyan diésel

Quintana Roo, Mexico.
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como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles maximos permisibles de
emision de ruido- proveniente del escape de vehiculos automotores. EL PROMOVENTE senala que
durante todo el proceso constructivo se utilizardn lonas en los vehiculos de transporte de materiales
pétreos para evitar la dispersion de polvos, y mientras estos no se utilicen, se procurard mantenerlos
hdmedos para disminuir al maximo su dispersion.

2.- RESIDUQS SOLIDOS

EI PROMOVENTE En relacion con este tipo de residuos, se generardn residuos propios de la
construccion de la obra (residuos de blocks, mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, pedaceria de
madera, alambres, bolsas de papel, etc.) y los generados por la presencia de los trabajadores (papel,
pldstico, botellas, envases y envolturas principalmente). EL PROMOVENTE sefala que la basura
orgdnica e inorgdnica producto del uso y consumo de productos alimenticios y limpieza entre otros,
se generard aproximadamente 10 kilos al dia de basura. EL PROMOVENTE menciona que en relacion
con los materiales de desecho generados durante el proceso de la construccion de la obra, seran
concentrados en una superficie asignada previamente por el responsable de obra y periédicamente
serdn trasladado al relleno sanitario municipal, con la contratacién de camiones de volteo, para evitar
tener acumulados estos sobrantes en la obra, o recolectados por el servicio de limpia municipal,
dependiendo del tipo de residuos y cantidad que se genere. EL PROMOVENTE menciona que |os
desechos sdlidos generados por los trabajadores en el desarrollo de la obra, se depositaran en
contenedores debidamente identificad s y con tapas destinadas para este fin, los cuales seran
embolsados para que puedan ser recolectados  diariamente por el servicio publico de limpieza
Municipal mismo que esta disponible en la zona del proyecto. EL PROMOVENTE menciona que para
el manejo de los residuos, se contard con contenedores para basura orgdnica y basura inorganica, las
cual serd embolsada diariamente'y situada estratégicamente para que el servicio publico de limpieza

Municipal tenga acceso para poder retirarla. En el caso de la basura inorgdnica, se contara con
contenedores para la separacién de residuos para poder ser reciclados, 1 como son plastico, aluminio
y vidrio. EI PROMOVENTE debera acatar lo dispuesto en el Art. 115 de la REEPA se menciona que
queda prohibido descargar, derramar-o depositar cualquier tipo de desechos organicos e inorganicos,
sustancias liquidas o residuos sélidos o infiltracion de sus lixiviados en la via pablica, caminos rurales
y los sitios no autorizados para tal fin..También en el Art. 117, fracciones |, Il, Ill, se establece que para
prevenir, controlar y corregir proceso de degradacion del suelo, los responsables de las obras o
actividades publicas o privadas, que se realicen en el territorio municipal deberan observar li?s
siguientes criterios: Fraccion |. El uso del suelo debe realizarse de acuerdo a su aptitud y vocacion
natural de manera que mantengan su.integridad natural y capacidad productiva; Fraccion 11 Los usos
productivos del suelo deben.evitar practicas que favorezcan la erosion, degradacion o modificacion
de las caracteristicas topogrdficas con efectos ecolégicos diversos, y Fraccion lll. EI deterioro
provocado o que pueda provocarse a los suelos por la obra o actividad conllevard la aplicacion de
acciones de prevencion, mitigacion, restauracion o compensacion.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS
EL PROMOVENTE sefiala que Duran e estas etapas serdn generadas aguas residuales domésticas .
(aguas negras) del personal de la construccion, cuya produccion serd variable y directamente \
relacionada con el niumero de trabajadores presentes en el sitio del proyecto. EL PROMOVENTE \
senala que las aguas residuales provenientes del sistema sanitario de proyecto (bano, lavaderos etc.),
de las cuales 24,000.00 L se consideran como residuos liquidos que seran canalizados al sistema de
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drenaje municipal. EL PROMOVENTE senala que las aguas negras generadas por el personal de la
construccién serdn almacenadas temporalmente en sanitarios portadtiles, los cuales recibirdn limpieza
constante por parte de la empresa arrendadora, estos bafos podran ser utilizados 1 por el personal
durante la construccion. EL PROMOVENTE sefala que las aguas residuales generadas por los
usuarios del proyecto (negras y grises) seran canalizadas al sistema de alcantarillado Municipal. Es
importante destacar, que el sistema de drenaje pluvial estara diferenciado del de drenaje sanitario. El
agua pluvial el agua serd canalizada a una cisterna previo su paso por trampas de sedimentos y grasas
ubicadas en las alcantarillas de captacion EL PROMOVENTE senala que El agua pluvial serd utilizada
para el riego de las dreas verdes del Proyecto. EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de
tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros a los cuales debera darles el mantenimiento
para garantizar que las aguas que negras no representen un riesgo al medio ambiente, ademds deberd
cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipales.

4.- RESIDUQOS PELIGROSOS

EL PROMOVENTE deberd acatar o que indica el'articulo 119 del REEPA, EL PROMOVENTE en ningln
caso podrd introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, depdsito, confinamiento,
almacenamiento, incineracién o cualquier tratamiento para su destruccion o disposicion final en el
Municipio; EL PROMOVENTE debera apegarse-a los articulos 163 fraccion 1, 11 y 11 y el 164
fraccién 11, IV y VIl del REEPA donde se menciona las obligaciones para el manejo y la disposicion
final de los residuos.

EL PROMOVENTE no hace mencién acerca de la produccién y destino final de residuos liquidos y
sélidos considerados como peligrosos.

5.- EMISIONES DE RUIDO

Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas:por ruido, vibraciones, energia térmica,
energia luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites
maximos, como lo sefiala el articulo 159, 161, 163 del Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién
al Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco (REEPA OPB) EL PROMOVENTE debera cumplir con
lo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento al PROMOVENTE que
el Municipio adoptara las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y, en su caso,
aplicara las sanciones correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse a lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los limites mdximos
permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y sumétodo de medicién.

EL PROMOVENTE no hace mencion acerca de las emisiones de ruido.ni las estrategias que usaran
para mitigarlo.

6.- PERMISOS

EL PROMOVENTE debera tramitar el permiso de CHAPEO y DESMONTE de conformidad a lo
establecido en el articulo 4 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccién al Ambiente;
articulo 6 faccién 11 y XXI, articulo 98 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
del Estado de Quintana Roo, articulo 19 fraccién Il, inciso d) y articulo 67 del bando de Policia y
Gobierno del Municipio de Othén P. Blanco; 74-y. 75 del Reglamento del Equilibro Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco, asi como el articulo 112 del Cédigo Civil
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del Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120-Fraccién | de la Ley de Hacienda de los Municipios
De igual manera debera tramitar el permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 120
F en el 9ual sefala que por los servicios que prestan los Municipios en materia de ecologia y proteccién
al ambiente, se causaradn los derechos conforme a la siguiente tarifa:, Fraccién Ill, el cual dice que por
el estudio, andlisis de la solicitud y en su caso la expedicién 6 prérroga del permiso de Desarrollo, el
solicitante debera de cubrir 0.08 S.M.G. por metro cuadrado, del total de la superficie respecto de la
cual, solicita dicho permiso contenido en la Ley de Hacienda de los Municipios, asi como el PERMISO
DE OPERACION AMBIENTAL basado en los Art. 81, 82 Fraccién | y Il, 83, 90 Fraccion. I, Il y IV, 93
Fraccién. I, 95, 96 y 97 del Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente para el
municipio de Othén P. Blanco, Art. 118, 119, 120 Fraccién. 11, 124 y 126 del Bando de Policia y
Gobierno del Municipio de Othén P. Blanco.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado "SEXTO SOLE" es
factible ambientalmente a consideracién del cumplimiento de lo anterior.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

En relacion a la opinion vertida por el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco, a través
de la Direccion General de Desarrolio Urbano Medio Ambiente y Ecologia, esta
Delegacion Federal coincide con respecto al cumplimiento del proyecto con relacion a
las diferentes disposiciones ambientales, de conformidad con el analisis presentado en
el Considerando VI, del presente resolutivo.

VIil. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO Xilii de la
presente resolucion, opind:lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la
existencia de procedimiento administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto
“SEXTO SOLE" promovido por el C. RENE MIRAVETTE LARA, en cardcter de apoderado legal de la
empresa SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI S.A. DE C.V., con pretendida ubicacion en los lotes 4,
5, y 6 denominado Benque Soya ll, en la localidad de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco.

Sobre el particular, me permito'informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los
archivos de esta Delegacion, no.se encontrd procedimiento administrativo instaurado al proyecto de
referencia, sin- embargo se ubicé; el expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0115-09 en materia de
Impacto Ambiental, instaurado a SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI S.A. DE C.V., por el proyecto
denominado LOCALES COMERCIALES Y CUARTOS EN RENTA, ubicado en manzana 000, Lote 91
del predio Benquesoya 11, localidad de Mahahual de Othén P. Blanco, el cual se encuentra totalmente
concluido.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo a lo manifestado por-la-instancia en comento, esta Delegacion Federal
advierte que el proyecto antes mencionado fue sancionado por la PROFEPA, emitiendo
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esta Ultima la resolucion nimero 0122/2016 de fecha 26 de julio de 2018,
expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0015-14, de lo anterior se observa que el proyecto
ha sido llevado a cabo acciones de fueron realizadas sin contar con previa autorizacion
en materia de impacto ambiental. Por tal motivo esta Delegacion Federal, conforme lo
establece el articulo 57 del REIA, evalia mediante el presente procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las
actividades relacionadas con las actividades que ain no han sido realizadas
Unicamente.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto.de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su- caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente
analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Que la fracciéon V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P, la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales. Derivado de lo anterior, se identificaronlos siguientes impactos:

i

“Método utilizado para la identificacién de impactos

La identificacion de impactos se realizé en funcion del medio y los factores que acogen el proyecto,
entendido este sistema como receptor de las acciones necesarias para la construccion del proyecto.

La valoracion cualitativa, serd la importancia que tiene el impacto; se recogerd todo lo necesario para
realizar la valoracién cualitativa, la férmula elegida, la férmula.normalizada, y todos los atributos que
se van a tener en cuenta en esta valoracion, asi como el valor que les asigna a cada uno de ellos que en
este caso sera 6 como minimo y 25 como maximo; el signo, si es simple, acumulativo, o sinérgico (A),
la intensidad (In), la extension (E), la persistencia (P), la reversibilidad (Rv) y la recuperabilidad (Rc).

Con el resultado obtenido, no es posible analizar si éste es bajo o elevado. Para contrastar los resultados
de las distintas alternativas y para comparar con los obtenidos con otros impactos, usualmente se
normaliza la féormula. La expres;on de normalizacién utilizada serG 0-1 en donde el primero serd el
minimo y el segundo el maximo. Se utthzara la 51gurente formula.
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Valoracién cualitativa
SIGNO ACUMULACION (A)
Impacto beneficioso + Simple 1
Impacto perjudicial - Acumulativo 3
_ Sinérgico 5
EXTENSION (E) INTENSIDAD (In)
Area de influencia Grado de destruccién
Puntual 1 Baja 1
Parcial 2 Media 4
Extenso 3 Alta 8
PERSISTENCIA (P) REVERSIBILIDAD (Rv)
Permanencia del efecto Medios naturales
Temporal ik Reversible 1
Permanente 3 Irreversible 3
RECUPERABILIDAD (Rc)
Medios humanos
Recuperable 1
Irrecuperable 3

Valoracion cuantitativa de impactos ambientales o cdlculo de la magnitud

El fin de una evaluacién de impacto ambiental es identificar, predecir, valorar, prevenir o corregir y
por ultimo comunicar los efectos y los impactos producidos por las acciones al realizar una obra.
Para ello se expresan las caracteristicas del elemento ambiental de forma medible, mediante
factores ambientales y, por tanto, los efectos producidos también deben de serlo. En ocasiones
pueden medirse directamente, pero lo usual es que requiera la utilizacion de un proceso mds
elaborado. Cada uno de los indicadores o indices del impacto ambiental vienen expresados en
distintas -unidades (unidades heterogéneas), para poder trabajar y comparar los resultados
obtenidos con los de los otros impactos se requiere expresarlos en una unidad comun, (unidades
homogéneas) para lo que se utilizan las-(funciones de transformacién).

Enjuiciamiento.- Esto cosiste en decir si cada impacto es compatible, moderado, severo o critico.

Impacto ambiental compatible. Aquél cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y
no precisa prdcticas protectoras o correctoras (6-10).

Impacto ambiental moderado. Aquél cuya recuperacién no precisa practicas protectoras o
correctoras intensivas y en el que la.consecucién de las condiciones ambientales iniciales requiere
cierto tiempo (11-15).

Impacto ambiental severo. Aquel en el que la recuperacién de las condiciones del medio exige la
adecuacién de medidas protectoras o correctoras, y en el que, aun con esas medidas, aquella
recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado (16-20).

Impacto ambiental critico. Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con €l se produce
una pérdida permanente dela calidad.-de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion,
incluso con la adopcion de medidas protectoras o correctoras (21-25).
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[dentificacidn, prediccién v evaluacion de impactos ambientales

La identificacién y evaluacion de los impactos ambientales que se producirdn por las actividades del
proyecto son presentadas en matrices simples donde se identifican las interacciones entre proyecto
y medio ambiente y los impactos ambientales que ocasionaria la ejecucién del proyecto;

Estas matrices tienen las siguientes caracteristicas generales:

1.-Interaccion existente entre las actividades del proyecto con los factores ambientales del medio
ambiente (fisico, bidtico y socio-econémico).

2.-Valoracién del impacto por medio de una matriz de impactos que sintetiza los efectos
ambientales previstos en las condiciones reales estimadas del medio ambiente donde se ejecutard
el proyecto. En este contexto para la identificacion, prediccion y evaluacion de impactos, se utilizd
una matriz simple, permitiendo clasificar y comparar las diferentes dreas de estudio bajo una escala
cuantitativa. Los indicadores estan definidos segtin una escala ordinal que le asigna valores entre 6
Y 25. Estos valores son relativos, no absolutos (Villalba, 1993).

Una vez definidas las interacciones ambientales y basadas en los criterios de evaluacion utilizados
en estudios ambientales realizados en el area del proyecto, el equipo interdisciplinario que desarrolla
este proyecto evalud los impactos potenciales para cada elemento del ambiente susceptible a
modificaciones.

Anailisis Del Impacto Ambiental Derivado Del Desarrollo Del Proyecto
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|

X
7 | AGUA cantidad
X | X X X X I X
8 AGUA Calidad | |
X | | X
9 FLORA | Abundancia |
Sp. Sujetas a '
proteccion X X
10 FLORA especial
X X
11 FAUNA Abundancia
Sp. Sujetas a
proteccion X
12 FAUNA | especial
X X X X
13 PAISAJE Apariencia
X | X X X X X X X X X X X X X
14 SOCIOECONOMICO Empleo
X | X X X X X X X X X X X X X
15 SOCIOECONOMICO Comercio !

Se tienen identificados en total 74 interacciones que causardn un impacto benéfico o adverso en las
diferentes etapas del proyecto, los cuales son evaluados de manera simple a través de un calculo
cualitativo, cuantitativo, con o sin proyecto, y con medidas correctiva.

De tal manera que son evaluados los atributos + el impacto y no las actividades. EsFa manera
simplifica la-interpretaciény las actividades repetidas a lo largo del proceso de consolidacion del
proyecto.

A continuacién, se presenta la valoracién cualitativa, cuantitativa, peso, valoraciéon cualitativa con
medidas correctoras,

Etapa reparacion del sitio

En esta etapa se tiene una actividad que es el trazo que incidira sobre los atributos suelo, afectando
las propiedades fisicas de ésta y sobre el agua, pudiendo comprometer su calidad; en ambos casos
ocasionado por el desarrollo de actividades humanas que generaran desechos inorgdnicos y
organicos.

Afecta de manera no significativa al medio biético ya que Unicamente se llevara a cabo el delineo
de donde se llevaran a cabo las actividades, no se afectara nada, es un impacto negativo no
significativo. En el medio socioeconémico esto genera impacto positivo significativo en el Empleo y
en el incremento del Comercio en la compra de materiales.

Etapa de Construccion

En esta etapa se tendrdn 4 actividades que son: Nivelacion, construccion de infraestructura,
instalacion de infraestructura de servicio y acabados y jardineria. Estas actividades generan
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impactos sobre los medios abidticos y socioeconémicos. A continuacion se describe cada actividad
como afecta en el atributo ambiental:

NIVELACION esta afectara de manera negativa significativa en el medio abiético; en el atributo
suelo, secundario a que va perdiendo poco a poco la porosidad y textura este decaimiento se genera
por etapas en la etapa construccion donde se modifica este atributo en su totalidad con la puesta
del cemento.

En cuanto al ruido, éste existira mientras tanto se desarrolle la actividad, la calidad del agua se
puede ver alterada por la presencia humana por la generacion de diversos residuos sélidos y liquidos.

En el medio socioeconémico esto genera impacto positivo significativo en el Empleo y en el
incremento del Comercio en la compra de materiales.

CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA esta afectara de manera negativa significativa en el
medio abiético; en el atributo suelo, secundario a que va perdiendo poco a poco la porosidad y
textura este decaimiento se genera por etapas en la etapa construccion.

En cuanto a los impactos negativos no significativos afectan al atributo aire secundario a la
generacion de ruido la cual sera minima ya que los trabajos se llevardn a cabo de 7 horas, asimismo
se contemplan la dispersién de polvos en el sitio del predio ya que.en esta etapa los polvos serdn
originados por la remocién de las plantas lo cual se remojaran para evitar estas particulas en el aire.
En el agua, puesto que la presencia humana generard residuos orgdnicos e inorgdnicos, sélidos y
liquidos.

En el medio socioeconémico esto genera impacto positivo significativo en el Empleo y en el
incremento del Comercio en la compra de materiales.

INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO esta afectara de manera negativa significativa
en el medio abidtico; en el atributo suelo y aire, secundario a que por:la presencia humana habrad la
generacion de residuos sélidos y liquidos organicos e inorganicos.

Generara en el medio socioeconémico un impacto positivo significativo en el incremento del
Comercio en la compra de materiales y en la generacion de Empleos.

Etapa De Operacién

En esta etapa se realizaran 6 actividades, las cuales son: Actividades de huéspedes, visitantes y
trabajadores; Limpieza y uso de habitaciones; Limpieza y uso de dreas comunes; Operacién y
mantenimiento de cuartos de maquina; Mantenimiento de dreas verdes; Operacion de nuevas
instalaciones.

Estas actividades implicaran la contratacion de personal de manera permanente y la adquisicién de
insumos diversos para poder brindar el servicio.

En el medio abiético genera impactos positivos significativos en cuanto al Suelo permite conservar
las caracteristicas de este atributo ambiental, ya que se implementardn diversos programas como
el de manejo adecuado de residuos sdlidos y orgdnicos.
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REQUERIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA genera impacto positivo significativo en el pago del
servicio de luz eléctrica que se ve reflejado en el municipio.

REQUERIMIENTO DE AGUA En el medio socioeconémico esto genera impacto positivo significativo
en el incremento del comercio en la compra de materiales y en la generacién de empleos.

MANEJO DE AGUAS RESIDUALES en el medio abiético genera impactos positivos significativos en el
suelo ya que evita la contaminacién al estar conectado el sistema municipalizado y planta de
tratamiento.

Etapa de Abandono.-En esta etapa se considera Gnicamente si en efecto el proyecto es abandonado
y por ende deja de operar. Generaria algunos impactos negativos que implicarian el
desmantelamiento del proyecto y la preparacién del suelo para el desarrollo de la actividad de
reforestacion, que consistiria en regresar el sitio a su estado original. En el medio socioeconémico
genera empleo para la persona encargada de realizar estas actividades.

De la valoracién cualitativa se tiene que 5 atributos ambientales, los impactos que en ellos afectaran
son de importancia moderado y el resto son positivos, puesto que las condiciones actuales del predio,
para el desarrollo del proyecto, exige la aplicacién de medidas tendientes a mejoras las condiciones
ambientales del lote. Esto es aceptable segin Garmendia (2005).

Cada atributo analizado, tiene su unidad de medida heterogénea, la cual convertimos a una unidad
homogeneizada a través de un factor de conversién. La gran mayoria de las 74 interacciones
identificadas son repetitivas en cada fase del proyecto, por lo que sélo son evaluadas una sola vez
en el entendido que, en la definicién de las medidas correctoras, algunas tendran que ser ejecutada§
durante todo el proceso de consolidacién del proyecto. La magnitud de cada impacto se esta
valorado en el nivel de incidencia en el recurso sin ninguna medida correctora vs el impacto existente
sin proyecto.

La valoracion del impacto con medidas de minimizacién en este caso se realiz6 tomando en cuenta
que el valor maximo de la efectividad (intensidad) fue 8 en caso de que fuera total, bastate un 5 y
poco un 1; y la recuperabilidad 1 y maximo 3.

Aqui se observa que, aplicando las medidas correctoras a los impactos identificados, tenemos una
reduccién de -0.2703, dando un total del valor del impacto total con las medidas correctoras de
0.1686, esto quiere decir que son altamente eficientes y eficaces las medidas propuestas.

Conclusiones de los impactos generados

En total se identificaron 74 interacciones de las cuales el impacto podria presentarse de la misma
forma en caso de que no se evaluaran medidas correctoras acorde al desarrollo de las actividades
de consolidacion del proyecto, por ende, tenemos que el andlisis realizado por atributo es mds que
suficiente y se demuestra-con nimeros que el nivel o valor de impacto con proyecto disminuyen
significativamente. Por lo tanto, el proyecto es viable de ejecutar porque ademds cumple con la
normatividad, propone las medidas correctoras oportunamente. En resumen, se tiene que, de los
atributos evaluados, se tiene un total de impactos total sin medidas correctoras de -0.101775; con
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la aplicacién de las medidas correctoras, este disminuye a 0.1686, esto representa una diferencia
de-0.2703.”

MEDIDAS DE MITIGACION.

0. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P, las medidas de prevenciéon y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso lo siguiente en el Capitulo VI,
MIA-P

Medidas de prevenciéon y mitigacidon o compensacion para cada uno de los impactos ambientales

identificados.

En este mismo apartado se evaluaran los siguientes aspectos de cada propuesta que se realice:

La eficacia, que indica la capacidad de la medida para cubrir los objetivos mediante el calculo del
impacto residual e incluso del impacto que pudiera producir la propia medida.

La eficiencia, que indica la relacién entre los objetivos perseguidos y los medios que se requieren para

ello.
El estudio de costos, para conocer si es viable la implementacion de-la medida, tanto de la relacién
de costos y beneficios como evaluando el presupuesto de la obra.
El realismo, en la posibilidad de implantar, mantener y controlar la medida.
R Impactos identificados con adopcién de medidas (1)
| Clasificacion| Medida que | eficacia | eficiencia costo realismo

ATR'IBUTO_SUE? J | delimpacto | se adopta |
Propiedades  fisicas.
Fecalismo al aire libre
por la concentracion
de obreros en el sitio
de la obra durante
todo el proceso del|
proyecto y !
vertimiento de
residuos solidos ] _ o B
Descripcion: la promovente contratard el servicio de bafios portdtiles para el uso de los colaboradores y prevenir
la contaminacion del suelo por fecalismo. La razén sera de 1/20.usuarios. El mantenimiento de estas unidades
sera a través de la empresa contratada, quien sera la responsable del manejo y disposicién final de los residuos.
Por otro lado, se colocardn contenedores de residuos al interior de la obra y se designard una superficie para el
acopio temporal de éstos.

| Negativo

[
i | Preventiva Alta Alta 51,860.00 ejecutable

Control: copia simple de comprobantes fiscales de renta y evidencia fotogrdfica.

| Erosién. Proteccion del | pos.;'tf";o 7 ]
suelo mediante la|C \preventiva | alta alta $50,000.00/dia | ejecutable
reforestacion.  _ |7” -' "

Descripcion: la promovente realizard la recuperacion del suelo arenoso para suacomodo a manera de cordones |

y sobre de esta realizar una reforestacion con especies propias de la duna costera, de esta forma se protegerd
el suelo y se evitard la pérdida de éste por erosion.

Control: copia simple de bitdcora y evidencia fotogrdfica.

i, Quintana Roo, Mexico,
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___ Impactos identificados con adopcién de medidas (2)
; i Medida eficacia |eficiencia  costo | realismo
ATRIBUTO ARE | Clasificacion  del\ o, " o, |
impacto ;
i ] adopta - | I
Ruido.  Por Ia l
‘operacién de| \eaativo : i
equipo  durante ety Correctora | media media | - , ejecutable
compatible
‘todo el proceso i
| constructivo o |

Descripcion: el equipo a contratar para el proceso de consolidacién del proyecto deberd estar en buen estado, lo

cual no rebasard la generacién de db segtin la norma, por otro lado, el ruido o impacto se interrumpe al momento

de que cesa el uso del equipo. Referencia, NOM-081-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos

permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién. - .

Calidad. Pu_rtr’cufas Negativo ~|alta alta $34,000.00 | ejecutable

de poh.fo dispersas i sty preventiva : [

en el aire o H ] ] ) ,

| Descripcién: se colocard un entarimado en el perimetro del predio, tendra una altura de 2m y tendra la funcion

de retener el polvo y particulas grandes de tierra y evitar que se dispersen en las zonas aledanas. Por otro lado, |
se mojard de manera intermitente el suelo para asentar estas particulas.

Control: bitdcora, supervision y evidencia fotogrdfica.

__ Impactos identificados con adopcién de medidas (3)

ATRIBUTO AGUA 'C.'as_iﬁcacién T‘Medida que | eficacia eficiencia costo realismo
S __|del impacto |se adopta . T s
Calidad. Fecalismo al |
aire libre durante Negativo 3 it ‘SL 860.00  ejecutable
‘todo el proceso de moderado t

construccién. J B ; | I ;

Descripcién: la promovente contratard el servicio de bafos portdtiles para uso de los colaboradores, evitando de
esta forma el fecalismo al aire libre y por ende la contaminacién el agua subterranea. Por otro lado se
implementard un programa de manejo de residuos sélidos que consistird en la colocacién de contenedores
debidamente rotulados para realizar una separacién de los mismos. Estos serdn dispuestos donde la autoridad
municipal indigue.

preventiva Alta

Control: copia simple de comprobantes fiscales de pago de servicios, bitdcora y evidencia fotografica.

Impactos identificados con adopcion de mgdfdas (-_4:)—— -__

ATRIBUTO FLORA ; S!a§iﬁcacién Medida que se eficacia | eficiencia |costo (realismo
" |delimpacto |adopta o |

Abundancia.

Restauracion de los sitios |

desprovistos de | positivo i ,

vegetaciéon y  que|critico | . {

pasardn a ser parte o] compérisatoria alta lalta $80,000.00 | ejecutable

las dreas verdes. , II |

Especies con atencion |Positivo
| especial critico | | ,
| Descripcion: la promovente realizard la restauracion de la vegetacién de duna costera en las zonas desprovistas \
de vegetacién y que formard parte de las dreas verdes del proyecto. Dentro de las especies que se distribuyen en ‘\

un ecosistema costero estdn algunas especies como Ja palma chit, por lo que se incluiran dentro de las e;pecies
propuestas a utilizar, siempre y cuando sean adquiridas en un sitio con autorizacion para su aprovechamiento.

Fu e Av. insurgentes Na. 445 Col. Magisteri:
Tel.: (01983) 8350201 www
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Control: bitacora, evidencia, evidencia fotogrdfica.

- _Impactos identificados con adopcién de medidas (5)
‘ATR!BUTO FAUNA | Clasificacion | Medida que se ‘ eficacia |eficiencia | costo realismo
~~ |delimpacto  |adopta

Aumento en el

avistamiento de |
numero de especies

presentes en el predio | N 1 B
‘Descripcion: las acciones de restauracion de la vegetacion en los sitios que carecen de estas, traerdn consigo
fauna asociada como aves y algunos reptiles, por lo tanto, se colocardn algunos refugios artificiales para la fauna
que se estima sea avistada. No se realizard ningn tipo de aprovechamiento extractivo.

Control: bitacora y evidencia fotogrdfica. 7
Impactos identificados con adopcién de medidas (6)

Positivo critico. | compensatoria alta alta $25,000.00 | ejecutable

ATRIBUTO | Clasificacién del | Medida que se]eﬁcucfﬁ leﬁciencia | costo ‘realismo
|PAISAJE | impacto |adopta o - [‘ -
Apariencia. [ | '

Cambio del | Negativo ‘ ]

paisaje por la| = = oo | correctora
construccion de | i ‘
obras nuevas. ] . a |
Descripcion: consistira en realizar trabajos de jardineria en todas las dreas verdes del proyecto para embellecer
el paisaje. L : -

Control: bitdcora y evidencia fotografica.

media media $67,000.00 | ejecutable

Complementariamente se realizaran actividades menores de igual importancia y relevancia.

o Delimitacion topogrdfica con balizas y cinta pldstica de precaucion.
o Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos.

e Supervision técnica.

e Magquinaria en buen estado de funcionamiento.

o Mojado continto del suelo para minimizar el polvo.

o Colocacién de lonas a la carga de proveedores de material pétreo.
o Capacitacion a los colaboradores.

impactos residuales

A continuacion, evaluamos los componentes ambientales para verificar que no quedaran impactos
residuales por la realizacion del proyecto.

Componente ambiental microclima.-En la actualidad el microclima es tipico de la peninsula de
Yucatan, con el proyecto se restaurard la vegetacion en las dreas verdes y en donde se carezca de
ella por lo que se contribuird al microclima.|

Componente ambiental suelo.-El suelo no se afectard en su permeabilidad en mds del 50%, la
modificacion de sus propiedades fisicas y exposicién a la erosién serd de manera puntual sobre el
sitio donde se realice la excavacién para el desplante del proyecto. La tierra vegetal serd recuperada
en la etapa de preparacion del sitio, el material vegetal serd triturado y composteado junto con la
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tierra, esto acelerard la degradacion de las particulas grandes de madera. No habra vertimiento de
aguas residuales ya que estas serdn canalizadas a una planta de tratamiento que se construira al
interior del predio y se colocardn temporalmente banos portatiles para uso de los colaboradores.

Se llevard a cabo la implementacién del programa de manejo integral de residuos sélidos y liquidos.

Componente ambiental aire.-Los impactos en su mayoria son momentdneos y reversibles por lo que
no se esperan impactos residuales. La emisién de particulas y ruido serdan mitigados mediante las
medidas correctivas propuestas.

Componente ambiental agua.- Se contratardn bafos portdtiles para uso de los colaboradores y asi
evitar la contaminacién de los mantos acuiferos por fecalismo. Complementariamente se ejecutara
un programa de manejo de residuos sélidos y liquidos.

Componente ambiental flora.-Se realizara la restauracién de espacios con duna costera,
promoviendo la utilizacién de especies locales.

Componente ambiental fauna.-Con la utilizacién de especies locales de flora, algunas especies de
fauna como reptiles y aves, podran encontrar un sitio de refugio dentro de la propiedad.

Componente ambiental paisaje.-El paisaje se verd transformado en mds del 50% de la superficie del
predio, sin embargo se implementardn un programa de ajardinado, asi como técnicas constructivas
como instalaciones de servicios ocultas que fomentardn que impere una apariencia agradable del
paisaje.

Como se observa, todos los impactos potenciales que se presentan en cada componente ambiental
son mitigados, prevenidos o minimizados después de cada aplicacién de la propuesta de medida, por
lo tanto no hay impacto residual.

Programa de vigilancia ambiental

El propésito para el buen desarrollo de este proyecto es respetar el ecosistema que prevalece en el
sitio para lo cual se supervisard desde el inicio hasta el final, con personal técnico calificado en
cumplimiento de todas y cada una de las recomendaciones que se realizaron en el desarrollo de este
proyecto, también se le brindard todas las facilidades a las autoridades competentes para la
inspeccién durante las diferentes fases del proyecto y estar en todo momento en apego a la
Legislacion Ambiental.

META.-Realizar un buen manejo y cuidado de los recursos naturales que existen en el area del predio,
logrando una convivencia con la naturaleza de alto significado ecologico.

Programa_de Manejo de Residuos Sélidos: EI manejo de la basura es imprescindible para evitar la
proliferacién de fauna y flora nociva, es por esto que en este programa incluiremos las medidas a
tomar para el manejo de cada residuo y con esto cuidar las caracteristicas naturales y el paisaje del
drea del proyecto. Implementar acciones para prevenir la contaminacién y disminuir los riesgos a la
salud publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el atractivo de la zona buscando soluciones
alternativas para el manejo de la basura.

Programa de ajardinado.-Conociendo las funciones y caracteristicas generales de la vegetacion de
una region es posible aprovecharla de manera escénica, integrandola en la planificacion de los
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desarrollos turisticos y residenciales, obteniendo los bienes y servicios que proporciona el uso
sustentable de este recurso. El diseno del paisaje constituye uno de los principales elementos en la
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estética de los desarrollos turisticos.”

De igual manera presento los siguientes Programas Ambientales:

PROGRAMA DE REFORESTACION
PROGRAMA DE ARBORIZACION Y AJARDINADO PROYECTO

Regiones Prioritarias

XIi.

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino-(regiones prioritarias marinas) y
acuatico epicontinental (regiones hidrol6gicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacién en funcién a aspectos sociales,
economicos y ecologicos.

La CONABIO identificé, delimito y caracterizo 70 dreas costeras'y.ocednicas consideradas prioritarias por su
alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la
misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos
en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién,
control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea-prioritaria identificada, las cuales contienen
informacion general de tipo geografico, climatoldgico, geolégico, oceanogrdfico, informacion bioldgica, de uso de
los recursos, aspectos economicos y problemadticas de conservacion y uso.

El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)* nimero 67 denominada Xcalak-
Majahual.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) y Area que presenta alguna amenaza parala
biodiversidad (AA).

Una region de alta biodiversidad es un darea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacién de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

También se identificaron regiones que presentan in_tipo d za_para la biodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privado,

La RMP 67, sefiala en lo particular lo siguiente:

Region Marina Prioritaria 67
Xcalac- Majahual

Extension: | 1447 km?

Poligono: | Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"

* Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, ). Ganzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg,
Meéxico. Comisian Macional para el Conocimiento y uso de |a Biadiversidad. México.

® o
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Longitud. 87°53'24" a 87°28'48"
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, praderas
Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos,
manglares, selva baja. Hay agregacion de especies de Epinephelus striatus, reproduccion de
moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crusticeos.
Aspectos | Zona de pesca media organizada en cooperativas vy libres. Se explotan crustaceos, peces y
econdmicos: | moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran potencial.
Problematica: »  Modificacion del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dano al
ambiente por embarcaciones pesqueras.

e Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro,
crustaceos (Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp).
Conservacion: | A Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se protejan la Fosa de
Xcalac (ambiente Unico en México), el rio Huache (ecosistema mas grande en la costa sur de Q. |
Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife de Majahual (agregacion de Epinephelus |
striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccion costera, similar a la barrera de |
Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes. |

XIHI. Como resultado del anlisis y la evaluacién de la MIA-P e informacion adicional del
proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacion
del proyecto, siempre y cuando la promovente apliquen durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar;
toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto
por el cual se modifica el Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual,
Municipio de Othon P. Blanco en el Periddico Oficial del gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 19 de marzo de 2008, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010 en el Diario Oficial de la Federacion, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién‘el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el ,‘
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de
2004 y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
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segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado el 01 de febrero de 2007, en el Diario Oficial de la Federacién; conforme a
lo citado en el Considerando VI incisos A), B), C) D) y E) del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Megicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la a&uto.ndad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve termlnfa al petluo.nano; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién |, el Fgal
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrurr)entos c!e politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establec:d'os_, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equillbno ecologico y
la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y-zonas de jurisdiccion federal; en las
fraccion IX del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las-disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion
IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que ‘la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las'demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; tltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
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actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar
de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion Vil del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso Q); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacion de Impacto. Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podra salicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccion I, 46, 47, 48 'y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte del promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que
establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental las obras o actividades que atn no-hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una delas Secretarias de Estado..., que sera expedido por el
Presidente de la Repulblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
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administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en
su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que
la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo,
Mexico, publicado en el Periodico Oficial del Estado'de Quintana Roo el 07 de octubre
de 2015; el Programa de Ordenamiento Ecologico-Marino y Regional del Golfo
de Mexico y Mar Caribe, publicado en el Diario-Oficial-de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrolio
Urbano de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco en el Periddico Oficial del
gobierno del Estado de Quintana Roo, el 19 de marzo de 2008, la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de Mexico de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07
mayo de 2004, Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado el 01 de febrero de 2007, en el Diario Oficial de la Federacién y lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
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administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en
las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion; articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones 0 extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el

ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “SEXTO SOLE”, promovido
por el C. RENE MIRAVETTE LARA en su calidad de apoderado legal de la empresa
SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI, S.A. DE C.V., con pretendida ubicacion enlos lotes
4,5y 6 denominado Benque Sovya II, en la localidad de Mahahual, Municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando Xiil de la
presente resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO VI incisos A), B), C), D), y E)

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a un edificio
tipo hotel de tres niveles de 12 cuartos y Club Recreativo, areas verdes, circulaciones
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horizontales, areas de comensales y asoleadero en area de deck, alberca, palapa, rampa,
tienda, y area de transformador, en un predio con una superficie total de 1,457.88 m?

% Edificio de 3 niveles integrados por: 4 cuartos en cada uno de sus niveles, lo cual nos
da por resultado 12 cuartos, 6 de ellos integrados por una sala, un bafo principal y
una recamara con una terraza; los otros 6 cuartos, se encuentran integrados por un
bafio principal, una recamara y una terraza, un roof garden con area de sombra y
4reas comunes tales como: circulaciones, cubo de escaleras y areas verdes.

< Club recreativo
o Area de deck que aloja area de circulaciones, asoleadero, y comensales

o Alberca, integrada al deck y a la palapa.
o Palapa integrada a la alberca (Bar).

o Servicios y area administrativa, integrados por area de separacion de basura,
camara de refrigeracion, camara de congelacion, almacén, cocina fria, cocina
caliente, lava lozas, lavanderia y sanitarios.

o Tienda comercial, integrada con la rampa.

e Transformador.

o Rampa.

o Areas verdes.

)\]‘ -

Superficie de elementos del proyecto
Concepto Superficie (%)
Area verde 239.37 16.42
Edificio 262.26 17.99
Deck (madera) 352.867 24.20
Alberca 153.38 10.52
Area del bar 59.86 4.11
Servicios y areas administrativas 310.43 21.29
Rampa 21.30 1.46
Tienda 48.84 3:35
Transformador 9.58 0.66
TOTAL 1,457.95 100
! Superficie permeables
' Concepto Superficie m? (%)
Area verde 21351 14.50
Deck (madera) 589 40.40
Total 800.51 - 54.90
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SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 14 (catorce) meses para
las actividades de preparacion del sitio y construccién; y tendrd una vigencia de 90
(noventa) anos para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran
en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de méas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa
o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presenteioficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a ‘esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modrﬁcar
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SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que
se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion, mantenimiento y abandono
de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi-como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo.de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones.a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger.el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto -ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que el
promovente debera cumplir con todasy cada una de'las medidas de prevencién y

mitigacion, gue propuso en la MIA-P del proyecto, asicomo las que se encuentran
senaladas en la presente resolucion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su

imal, Quintana Roo, México
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seguimiento, en un plazo de 3 meses a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente oficio,b, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL

CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucion.

3. Enel caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle
la manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

4. Debera presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexos a la
Informacion Adicional denominados PROGRAMA DE ARBORIZACION Y
AJARDINADO Y PROGRAMA DE REFORESTACION, mismo que debera ser
complementados con la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas,
como parte de los informes sefalados en el Termino Octavo de la presente
resolucion.

S. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las
etapas de preparacion del sitio, construccién, operaciéon y mantenimiento del
proyecto:

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

Lainstalacion deinfraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna

silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

e El uso de venenos en los programas de erradicacién de especies
introducidas.

o El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos al mar o suelo.

e Dar alimento a la'Fauna silvestre.

o El relleno, desmonte, quema 'y desecacion de vegetacion de humedal
costero; asi como la remocibn, transplante, poda o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar.

e Ladisposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
m:tlgauon asi como de los resultados de Ios Drogramas |mDIementados que se
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propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccién del
proyecto y anual durante la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento,
y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a
esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberad comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/0 actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3
dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que los promoventes deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo
procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a los
promoventes en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- E| promovente seran los (inicos responsables de garantizar por si,

0 por los terceros asociados al proyecto la realizaciéon de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
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de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- E| promovente deberan mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso
del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de los promoventes, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.
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DECIMO SEXTO.- Notificar al C. RENE MIRAVETTE LARA en su calidad de apoderado
legal de la empresa SERVICIOS TURISTICOS SIMONINI, S.A. DE C.V., por alguno de
ios medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Mariana
Perrilliat Nava, Carla Desentis Ledn, Rosalia Lomeli Sanavia, Manuel A. Pérez
Olivas, Edgar Salvador Matus Pérez, José Antonio Rivero Camacho, Brianda
Santiago Preciado, Olga de Jestis Gomez Cal, y Gilberto Rafael Izaguirre Yaiiez,
autorizado para ofr y recibir notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la
misma Ley.
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C.cep.- C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ. - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana R{Jo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nim.,
Colonia Centro, C.P. 77000, Chetumal, Quintana Roo.
C. GREGORIO HERNAN PASTRANA PASTRANA. - Presidente Municipal de Othén P. Bianco Quintana Roo. - Palacio Municipal de Othdn
P. Blanco, Av. Alvaro Obregén N° 321, Col. Centro.
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. - ucd tramites@semarnat.gob.mx.
MTRA. MARISOL RIVIERA PLANTER - Encargada del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial de la SEMATNAT.
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ. — Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
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