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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la version publica de de la Recepcion,
evaluacién y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa,
SEMARNAT-04-002-A, Bitacora numero 23/MP-0171/11/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular y domicilio particular de persona fisica, en la pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 018/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 14 de enero de 2019. '

Firma del titular: =

eZ Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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C. CARLOS GONZALEZ RUIZ

EN SU CARACTER DE APODERADO GENERAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

LAS PIEDRAS TULUM, S.A.P.I. DE C.V.

RODOLFO@AMBIENTAT.COM.X

TEL: I I Y/ o I

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar.los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente Yy preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion
a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha:Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la.atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.
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Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados. el C. CARLOS GONZALEZ RUIZ, en su caracter de apoderado general de LAS
PIEDRAS TULUM, S.A.P.I. DE C.V., someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “LAS PIEDRAS”, con
pretendida ubicacion a 7.0 km, al norponiente del centro de poblacion Tulum, en el
municipio de Tulum Quintana Roo. Colinda, al noreste con la Carretera 109, Carretera
estatal libre Tulum-Coba, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el‘Municipio de Tulum; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:..fraccion |. El de las partes integrantes de'la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados

de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Piablica
Federal__; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al

|, Quintana Roo, México,

rnat.gob.mx
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frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario,
como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, sefala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales.en-el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la
MIA-P, del proyecto “LAS PIEDRAS” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacion a 7.0 km, al norponiente del centro de poblacion Tulum, en el municipio de Tulum
Quintana Roo. Colinda, al noreste conla Carretera 109, Carretera estatal libre Tulum-Coba,
Estado de Quintana Roo, promavido por el C. CARLOS GONZALEZ RUIZ, en su caracter
de apoderado general de “LAS PIEDRAS TULUM, S.A.P.l. DE C.V., someti6 a evaluacion
de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal'en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P),

RESULTAND O:

L Que el 30 de noviembre de 2017, fue recibido en el Espacio de Contacto
Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal, el escrito de misma fecha, mediante
el cual el C. CARLOS GONZALEZ RUIZ, en su caracter de apoderado general de
“LAS PIEDRAS TULUM, S.A.P.I. DE C.V.”, ingreso la MIA-P del proyecto para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2017TD106.

ll.  Queel 07 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta-Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/066/17,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 30
de noviembre al 06 de diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyé la

¥ A i
Se 8 Av. Insurgentes No. 445 Co

N Tel: (01983)

Chetumal, Quintana Roo, Mexico




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Te i 51 . I3 13 Pratecoion

SEMARNAT | £/ Bl o

V.

VI.

MEDD A

Unidad de Cestion Ambiental
RETARIA M |
MBIFNTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1995/18

solicitud que presenté la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso c del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 07 de diciembre de 2017 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente presento la publicacion del extracto
del proyecto en el periddico DIARIO DE QUINTANA ROO de fecha 07 de diciembre
de 2017, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 13 de diciembre de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34
de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, y en
Boulevard Kukulcan kildbmetro 4.8, Zona Hotelera'de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 20 de diciembre de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/1899/17, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 53y 54 de la (LFPA y el articulo
24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de diciembre de 2017, mediante oficio nUmero 04/SGA/1900/17, esta
Delegacion Federal solicito con fundamento en los.articulos 53 y 54 de la LFPA y el
articulo 24 del REIA a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto por
el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la
Region Denominada Corredor Canciin - Tulum; publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 16 de noviembre de 2001 y demas
instrumentos juridicos aplicables, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias,

de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

mal, Quintana Roo, México

1arnat.gob.mx
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VIl. Que el 23 de enero de 2018, esta Delegacion Federal recibi6 el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/0151/18 de fecha 22 de enero del mismo ano, a través del
cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

VIII. Que el 26 de febrero de 2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente solicit6 se llevé a cabo la correccion
de la razén social; toda vez que la denominacién es errénea en la Constancia de
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular del proyecto.

IX.  Que el 06 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio niUmero
04/5GA/0334/18, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

X. Que el 07 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0390/18; a través del cual se corrige la razén social del proyecto
conforme lo solicitado por.la promovente.

XI. Que el 15 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal recibi6 el oficio nimero
DGPAIRS/413/0139/2018 de fecha 09 de marzo del mismo afio, a través del cual
la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS) emitié su-opinidn en relacién al proyecto.

Xll.  Queel 12 dejunio de 2018,'se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha a través del cual la promovente remitié la informacién adicional solicitada al
proyecto a través del oficio©4/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018.

XHI.  Que el 19 de junio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1028/18, mediante-el-cual y-con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente y 46, fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

XIV. Que el 29 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio
04/SGA/1132/18; mediante el cual se solicité a la promovente, con fundamento

™ - O~
.j-' ® o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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en lo establecido en el articulo 27 del REIA, informacion adicional derivado de
modificaciones al proyecto realizadas a través del escrito descrito en el

RESULTANDO XllI del presente.

Que el 13 de julio de2018, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente sefnala nuevos autorizados en términos del
articulo 19 de la LFPA para efectos de oir y recibir todo tipo de notificaciones y
documentos.

XVI. Que el 29 de agosto de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de

1.

misma fecha; a través del cual la promovente, remite la informacion solicitada
mediante oficio 04/SGA/1132/18 de fecha 29 de junio de 2018.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente pararevisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28,
primer parrafo y fracciones I, VIl y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y
Gltimo de la LGEEPA:; 2, 3 fracciones XlI, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos A)
fraccion VIy 0); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado.en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del'Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa (Contintia en la Segunda Seccién) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto por el que se
expide el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region
Denominada Corredor Canctin - Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el dia 16 de noviembre de 2001; Acuerdo aprobado en la
Décima Cuarta Sesion Extraordinaria de cabildo en el que se deja sin efecto
legal alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del afio 2007 aprobado en la
Quincuagésima Quinta Sesion Ordinaria de cabildo y por el cual se aprueba el
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030,

ial, Chetumal, Quintana Roo, México,
marnat.gob.m
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asi como el anexo que acompana a dicho acuerdo publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y.27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para‘su-desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su:conservacion y el ambiente; y que se
cumplan las. disposiciones- que:se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo-equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del
equilibrio ecologico, paraevitar la destruccion de los elementos naturales y los daios que
la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion II, 28 primer
parrafo fracciones |, Vil y X y 35 de laLGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vezintegrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion
del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental;-conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la
LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunion de informacion, quejas, denuncias o.manifestacion alguna por parte de algdn
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

- Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
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incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. Es asi que,
esta Delegacion Federal solicité informacion adicional en relacion a la descripcion de las
obras sefialadas en el Capitulo Il de la MIA-P a través del oficio 04/SGA/0334/18 de
fecha 06 de marzo de 2018; derivado del cual se realizaron modificaciones al proyecto
emitiendo esta Delegacion Federal el oficio 04/SGA/1132/18 de fecha 29 de junio de
2018. En consecuencia, una vez analizada la informacion presentada se tiene que las
obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental son las siguientes:

Descripcion general del proyecto® k&
o Elproyecto consiste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas

(CUS) derivado de la remocion de 1.3649 ha de selva mediana subperennifolia para destinarlo a un
desarrollo turistico con 17 cabanas cada una.con-alberca; cancha de paddle; cancha de tenis; caseta,
almacén temporal de residuos; estacionamiento; glorieta, vialidad principal; andadores’. La superficie
de CUS se distribuye de la siguiente manera:

CAMBIO DE USO DE SUELO AREAS SUPERFICIE (m?)
FORESTALES, SELVAS Y ZONAS ARIDAS
(cus)
Caseta 28.99
Almacén temporal de residuos (D.T) Jaoh ™ 8.41
Cabarias 2,742.89
Albercas _ 714.64

' La promovente manifiesto que somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, solo las actividades que requieren de previa autorizacion en materia de impacto
ambiental en términos del articulo 28 de la LGEEPA coma son la instalacién de las Plantas de Tratamiento de'Aguas Residuales y pozos de absorcion, el combio de uso de suelo en
terrenos forestales y los actividades recreativas del cenote (p 35, Informacién Adicional), de manera caqfelar resulta oportuno precisar que esta Delegacion Federal evalia las
obras del proyecto en relacion a las actividades de remocion de vegetacidn, construccion y operacion de'un sistema:de tratamiento de aguas residuales en términos del articulo
28 fracciones | y VIl de la LGEEPA y 5 incisos A) fraccion | y O) fraccién 1) del REIA para un uso posterior consistente en un desarrollo turistico; asi como las actividades recreativas
en el cenote con fundamento en el articulo 3 fraccion Xili Bis y 28 fraccidn X de la LGEEPA. Esto Ultimo, como consecuencia del Decreto por el que se reforman y adicionan diversas
disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de abril de 2018, y a través del cual se
define el concepto de Ecosistema costero estando los cenotes considerados en el articulo 3 fraccién XIII Bis:

Articulo 3 fraccion XNl Bis.- Ecosistemas costeros: Los playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas
interdunarias, los lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y
las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por co idades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marines o bentos y las costas rocosas.
Estos se caracterizan porque se focalizan en lo zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de ung

profundidad de menaos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinard la zona costera nacional te doen
y bioldgicas particulares de la zona que se trate y la publicard en el Diario Oficial de lo Federacién mediante Acuerdo,

deracidn las interacciones fisiogrdficas

ARTICULO 28.- ...

L-g IX.-...

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales. En el caso
de actividodes pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard o lo dispuesto por lo fraccion XI de este articulo;

Bajo este contexto, y considerando que, con las reformas y adiciones a la LGEEPA antes sefialadas las obras y actividades que se lleven a cabo en ecosistemas costeros como lo son
los cenotes, requieren de previa autorizacidn en materia de impacto ambiental; esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 28 fraccidn X de dicha Ley v 3 fraccion Xl
Bis, tiene interés legitimo en evaluar dichas actividades, garantizando el derecho a un ambiente sano sefialado en el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, a través de la proteccion, restauracion y preservacidn de los cenotes; asi como la prevencién de su contaminacion y su aprovechamiento racional de manera que sea
compatible con las disposiciones juridicas aplicables, De igual manera es preciso sefialar que el presente se refiere dnicamente a los aspectos ambientales del cambio de uso de
suelo de areas forestales, selvas y zonas dridas, sin perjuicio de las obligaciones derivadas de la Nueva ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) publicada en el

Diario oficial de la Federacion el 05 de junio de 2018 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

2Enla pégin@;ﬁ'lnqomovente sefiala que el CUS corresp ha no obstante conforme las tablas de superficies presentadas el CUS debe ser 1.3649 ha / r']
b3 \/ N | " - = ~ T s A aictoe = 3 ’ - - :
S8 87, Av. Inst 2s No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México., [/
TN 01 www.semarnat.gob.mx XK
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[ CAMBIO DE USO DE SUELO AREAS

SUPERFICIE (m2) |

FORESTALES, SELVAS Y ZONAS ARIDAS
(Cus)

Cancha de Paddle 200.00
Cancha de tenis 875.00
Estacionamiento 1,597.85
Glorieta 186.70
Vialidad principal 6,967.42
Andadores a estacionamiento 157.47
Andadores a cabafias 153.60
PTAR-AT20 6.57
PTAR-AT30 8.41
Zona de Regadera 2.00

TOTAL CUS 13,649.95

La superficie sujeta a CUS se observa enla siguiente imagen:

npacio An T
Modalidad Particutar para of Proyecto |
“Las Piedras”; Tulum, Q. Roo

Supmitoe we afvclsr

Sumbotogia:

Durgiarte
W Cenpie

Bugerfics ¥ atvciar
G Munitig

partiis ae Ttw! ge Dorpharsn

Superficie sujeta a CUS correspondiente’a1.36 ha conformie Tabla 8 de 1a p 15 de la Informacion adicional presentada,
dejando una superficie con vegetacion nativa de 16.15 ha

e Construccién y operacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales conformado por 2
reactores biolégicos con una capacidad de tratamiento de 2700 I/dia y dos con una capacidad de
tratamiento de 3800 I/dia con las siguientes dimensiones:

Capacidad, pardametros de cargas y dimensiones para unidad con capacidad de tratamiento 2700/1/dia

capacipap | CAPACIDAD it SEERRONE) I J pe CONSUMO DE
DE FLUJO " Altura Altura Entrada, VACIA LLENA ENERGIA |
DIARIA Didgmetro Altura ] Eitiads salida r Salida el | SERGT, |
l’J,.o “';,
>0 @7 Av. Insurgen

»
-

)
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PERSONAS {m3jdia) (kg DBOS/dia) {m] [h]{m} [he]{m) [hs](m) (in] (ke) (el {Kwi/H)
15- 2 1.08 2.05 2 2.20 2.00 4" 250 7,800 0.138

*La capacidad en personas se refiere a las descargas tipicas de una residencia de entre 125-180 | persona/dia

Parametros técnicos del soplador de aire

DIMENSIONES ESPECIFICACIONES ELECTRICAS FLUJO DE — NIVEL DE CONEXION SALIDA
MARCA [MODELO | anchol Largo | Alto | Potencia | Amperaje Voltaje Fases AIRE RUIDO AIRENPT
{em] | fem) fcm] {watts) TA] V] (F) {m3/h] (kg) {dB] (in}
SECOH EL-150 20.1 24.7 21.6 138 1.25 110 1 9.3 16 43 1"

Capacidad, parametros de cargas y dimensiones para unidad con capacidad de tratamiento 3800/I/dia

CAPACIDAD CAPALIDAD PRc:l:g;IO DIMENSIO':::JH Altura E:r:::ERIA = ENER;B\ ELE?."I‘OR:]CIi
DE FLUJO DIARIA Didmetro Altura Entrada s Shirda VACIA LLENA
PERSONAS {m3/dia) {Kg DBOS/dia) Tm) [h(m) The)(m) Thsi(m) {in) Tkel kgl {Kw/H)
2= 3.8 1.50 2.32 3.00 2.50 2.30 4" 300 10,000 0.44
Parametros técnicos del soplador.de aire
DIMENSIONES ESPECIFICACIONES ELECTRICAS FLUIO DE - NIVEL DE | CONEXION SALIDA
MARCA | MODELO | ancho | Large Alto Potencia Amperaje Voltaje Fases AIRE RUIDO AIRE NPT
[em) {cm) {em) [watts) (A) (] (F) (m3/h) (kg) (dB) (in)
BECKER DT4.8 15.1 | 23.10 | 17.15 44 2.4 220 | 8 115 61.5 3/4"

Especificaciones de las plantas de tratamiento de. un:asfi?ésiduﬁlés:

- Las Plantas de Tratamiento se fabrican.de pohpropr!eno de altu dens:dad con tapa desmontable
resistente a rayos UV.

—  Proceso anéxico-aerobio y tecnologia.USBF ( Upﬂuw Sfudge Blanket Filtration). El reactor bioldgico
incorpora un tratamiento andxico-aerobio y-una tecnologia: USBF

- Soplador de aire para funcionamiento del proceso.

—  Flexibilidad hidraulica, es capaz de-operar con un +- 10%: de la. capacadad de la planta.

- La tecnologia USBF mantiene un nivel de lodos alto y por. ende estabilizados, con.un periodo de remocién
de 6 a 24 meses, dependiendo de la carga orgdnica (DBOS) .querecibe.

—  Nivel de arrastre: < 50 cm, sino se-requiere cdrcamo de bombeo.

Se requiere la construccion de 2 pozos de absorcion a'60 m de profundidad, donde se encuentra la fase
salina y las concentraciones de sdlidos totales disueltos-es mayor a los 5,000 ppm. Los pozos de
absorcién se localizardn dentro del predio en'las coordenadas geogruf cas N 20°15'41.34", O:
87°28'48.35" y coordenadas N 20°15°'41.88,0.87°28°45. 80"

e Actividades recreativas en cenote. El reglamento de Uso y Conservacion del cenote presentado sefiala
como uso recreativo la distraccién, entretenimiento y..esparcimiento, prdctica de espeleologia,
natacion, buceo y espeleobuceo. El cenote tUnicamente sera utilizado por los residentes del desarrollo,
no se contempla obra civil en él, ni instalacién alguna.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV.Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
mcIqu en la MIA-P, una descrlpuon del sistema ambiental. Al respecto, y dada la
? . .‘- AV, Insurg

s No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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informacion presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P, esta Delegacion Federal solicité

informacion adicional a través del oficio 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de
2018, en términos de lo siguiente:

"fai)

Enrelacion a la delimitacion sistema ambiental, esta Delegacion Federal observa inconsistencias entre su delimitacion
y descripcion, como es el caso de la descripcion del sistema ambiental en sus elementos sociales, econémicos y
culturales con datos del Municipio de Tulum y el Pueblo de Tulum, el cual se encuentra fuera del sistema ambiental
delimitado; o el caso de la Hidrologia superficial del sistema ambiental que se refiere al estado de Quintana Roo (Ver
p 11y 26, Capitulo IV), de manera que se realizé una recopilacién de informacién en escalas y dmbitos distintos al
sistema ambiental seleccionado que no evidencia-la relacién entre las condiciones de los componentes y procesos
ambientales presentes en el predio y el Sistema Ambiental y los que serdn susceptibles de ser afectados y/o
modificados al recibir el proyecto.

Por otro lado, la informacién presentada en el capitulo.1V, no permite conocer en todos sus componentes el estado
inicial del predio donde se pretende realizar el proyecto, ya que no se realizo una caracterizacion vegetal en el
predio, sino en el drea delimitada de influencia, conforme las coordenadas presentadas en la pagina 52 del Capitulo
IV de la MIA-P, ver imagen:

Google Eart

O

Sitios de muestreo para realizar el inventario forestal

En consecuencia, se desconocen los recursos que seran directamente afectados derivado de la remocién de
vegetacion para la construccién de un desarrollo turistico y servicios asociados, por lo que debera presentar lo
siguiente:

Presentar nuevamente el Capitulo IV de tal forma que la descripcion del sistema ambiental sea congruente
con su delimitacion.

Considerar la_caracterizacién vegetal del predio, a través de un muestreo sistemdtico, presentando los
resultados de las variables dasométricas registradas para determinar el volumen de los individuos por especies
que serdn removidos, asi como la caracterizacién ambiental del cenote, v estudios ecoldgicos que permitan
L]

pr®
v *s e F
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generar medidas que garanticen el mantenimiento de su biodiversidad, asi como la capacidad de carga del
ecosistema. de tal manera que se establezcan las condiciones iniciales antes del proyecto
2 Presentar plano de vegetacién del predio con el desplante del proyecto ...".

En consecuencia, la promovente manifestd lo siguiente:

“Se presenta el Capitulo IV actualizado en el Anexo |, Nota aclaratoria. el andlisis socioeconémico se realizé a nivel
municipal, debido a que dentro de la superficie delimitada del Sistema Ambiental no se encuentra ningdn centro
poblacional, sin embargo, el proyecto impacta en este dambito principalmente en el municipio de Tulum por lo que se
presenta un andlisis de los elementos mds importantes del medio socioeconémico. El centro poblacional mas grande
es la localidad de Tulum, se encuentra a 4.6 km en direccion al sur a partir del limite del Sistema Ambiental, otras
localidades cercanas son de poblaciones menores a 2,500 habitantes, sin embargo, estan incluidas dentro de la

informacién municipal...

Con respecto a los resultados de vegetacion, se actualizé a un muestreo sistematico con 7 sitios de muestreo dentro
del predio, con la finalidad de determinar las especies de vegetacién que se verdn afectadas con la construccion del

proyecto...

De igual manera se estimé el volumen forestal que se removera con la construccion del proyecto, se estima la
remocion de 2,335 ejemplares arbéreos pertenecientes a 30-especies y.que'suman un estimado de 414.13 m3 de
materia forestal...”. . B ) ;

Bajo este contexto se tiene lo siguiente:

Delimitacion del Sistema ambiental y area de influencia . By R b

“_. se define el drea de influencia del proyecto tomando en cuenta las siguientes consideraciones: que el predio donde
pretende establecerse el proyecto se encuentra inmerso dentro de un macizo forestal que abarca gran parte del
estado de Quintana Roo donde predomina el tipo de vegetacion-Selva Mediana Subperennifolia, con condiciones
ecolbgicas similares en toda la region interrumpida solamente porlas zonas urbanizadas y las vialidades existentes,
ademds de la presencia dentro del predio dé un cenote que formd pdrte de la.extensa red de hidrologia subterrdnea
que caracteriza al estado: Partiendo de la teoria en la que se basa'elPrograma.de Ordenamiente Ecoldgico Territorial
de la Regién Denominada Corredor Cancin-Tulum, en laque establece*una‘distancia de 50 metros para realizar
cualquier obrarelacionada con el turismo a partir del limite de'los cenotes, en el sentido que se considera que a dicha
distancia no se afectan los flujos hidrol6gicos queinteractiian y-determinan la productividad y buena salud de dichos
ecosistemas. : :

En funcién de lo anterior, se determiné que el drea de influencia que corresponde al desplantedel proyecto se delimita
a una franja que circunda el predio de 50 metros de ancho como lo'muestra la jError!No se encuentra el origen
de la referencia., franja que ademds se considera se percibirdn directamente los impactos a los componentes
ambientales antes mencionados...

El Sistema Ambiental dentro del cual se desplanta un proyecto nuevo es el espacio geogrdfico caracterizado por la
uniformidad ecoldgica, tipos de suelo, tipos de vegetacién, topografia; asi como caracteristicas ecoldgicas de
ecosistemas particulares como humedales, manglares dentro de los cuales influye cualquier actividad antropogénica
o evento natural generando impactos que influyen de forma negativa o positiva en todo el sistema ...

Para la delimitacion del Sistema Ambiental para el presente proyecto, se emplearon elementos cartogrdficos
oficiales publicados por INEGI y CONABIO; mediante la técnica de andlisis multicriterio y con ayuda de un SIG a fin
de obtener un drea de caracteristicas homogéneas con limites fisicos bien definidos apropiados a la escala del
proyecto, de tal manera que se establezcan las condiciones biéticas, abiéticas y socioeconémicas que predominan
en el area donde se desarrollard el proyecto, lo que proporcionard informacién referente a la calidad e integridad

M
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funcional del sistema y sea posible analizar los impactos que lleguen a derivarse por la implementacién del cambio
de uso de suelo para el proyecto..

Del resultado del modelo anterior, se obtuvo un archivo raster con valores que van de 1.25 a 2.45 en el que se
muestran las zonas mds importantes mediante la interseccién de los elementos que se emplearon; en el drea del
proyecto se localizé dentro de un drea con valor de 1.95 sin embargo, dada la escala de la subcuenca con respecto
a la superficie solicitada para CUSTF, la delimitacién final se realizé con base en las vialidades cercanas, tales como
la carretera estatal 109-Tulum-Cobd al este del predio, al sur se delimité con un camino de terraceria perpendicular
a la carretera Tulum-Cobd. La superficie final del Sistema Ambiental delimitado es de 439.9943 hectdreas...2.

Caracterizacion ambiental del cenote

“Por su morfologia, los cenotes se clasifican de acuerdo con la etapa del proceso de apertura que comunica el acuifero
subterrdneo con la selva y la luz solar en superficie. Al igual por sus caracteristicas hidrobiogeoquimicas, los cenotes
se clasifican en jévenes o viejos. Los jévenes o Iéticos ~del griedo Lotus, “rdpido, veloz” (Schmitter-Soto et al., 2002)-
se conectan libremente con el acuifero a través de los taneles de las cuevas. El flujo del agua es horizontal y el tiem;?o
de residencia del agua es corto. Por.su parte los cenotes mds viejos o lénticos presentan un bloqueo de la conexion
principal con el acuifero, debido al colapso del techo .o las paredes y la sedimentacion, con lo cual el intercamb:’? con
el agua subterrdnea es restringido y el recambio del agua es mds lento. En estos el agua acumula materia organica
disuelta, particulada, detrito orgdnico. y_organismos. vivientes. La ‘materia orgdnica particulada y el detrito se
remineralizan en nutrientes por via mit_rqbfqnd.'-rﬁodiﬁcando las caracteristicas fisicoquimicas del agua y reﬂejadas
en el pH, la turbidez y.el contenido de oxigeno disuelto, que inciden en‘la generacién de gradientes quimicos verticales
marcados, por lo cual se presenan‘aguas andxicas y «dcidas en. el fondo, El tamafo de la apertura del cenote
determina, hasta cierto grado, cudnta materia.orgdnica puede introducirse desde los teerrenos adyacentes del suelo
de la selva en épocas de lluvia. La produccién de materia orgdnica in situ depende, entre otros factores, de la presencia
de luz. Los cenotes tipo.cdntaro’estdn ménos expuestos:a Ja luz solar, los cenotes totalmente expuestos como los
cilindricos y aguadas presentan.una cantidad mayor de materia-orgdnica: aléctona y autdctona, procedente esta
dltima de plantas acudticas y algas, e influyen en el tipo de vida que en ellos se encuentra.

Con base en la clasificacién.anterior, el‘cenoté en cuestion recae dentro de la categoria de joven por sus cristalinas
aguas con escasa materia orgdnica acumulada; por comunicacion personal con personas locales, se sabe que el
cenote presenta conexién subterrdnea con otros cenotes cercanos. Su forma irregular le permite evitar que se asolve
con sedimentos adyacentes del terreno. No obstante, al ser la tnica fuente de aga dulce del predio, es posible que la
fauna presenteen el muestreo esté.asociada al cuerpo, de agua. Sin.embargo, hay especies mds estrechamente
ligadas al cenote como el.momoto_cejas.azules (Eumomota superciliosa) que anidan en cavidades del .suer’o y
cavernas, en ocasiones en las paredes de los.cenotes; con respecto a mamiferos, algunos murciélagos utilizan las
cavernas y cuevas para pernoctar. Unejemplo importante es la-rana Lithobates brownorum (Rana de Brown), de la
cual se registraron 14 ejemplares.en la zona del cenote, esta especie endémica y dentro de la NOM-059-SEMA R!\{A T-
2010 bajo la categoria Sujeta a.Proteccién Especial (Pr), puede ser considerada como indicador en la calidad
ambiental de los ecosistemas lacustres y/o riparios. al.ser susceptible a las presiones ambientales y contaminacién
del agua; se encontré ademds una fresa (paquete gelatinoso que contiene los huevecillos), perteneciente a esta
especie, observada en la raiz de un arbolen las orillas del cenote, se pudo determinar la marcada preferencia de
habitat en la poblacién sobreel ecotono del cenote, e incluso.en los estanques cercanos.

Los servicios ecosistémicos pueden caracterizarse-ampliamente en servicios intermedios y finales que en ocasiqnes
pueden estar relacionados con un misme bieno servicio final ( Polasky y.Segerson, 2009). Tomando como base gf;cho
argumento, la recreacién puede considerarse como-un servicio ecosistémico cultural con servicios intermedios y
finales, mientras que para Boyd y Banzahf (2007) no necesariamente todos los servicios obtenidos de la nat_ura-'eza
pueden verse como un beneficio. En el caso de la recreacién, Barbier et al., (2011), plantean que las actnf:dades
lidicas brindan servicios ecolégicos (en la mayoria de los casos son valor econémico definido), asi como bienes y
servicios convencionales con un valor comercial unitario. En el caso de los servicios de provision, su valor es asigr_mdo
directa o indirectamente por los mercados existentes como lo son los alimentos, la madera y otras materias primas
por lo que identificar su valor econémico es mds sencillo porque son extraidos directamente de la naturaleza
(Balvarena et al,, 2016)".

°h9 {_4‘ . ' '
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“Seqgtin el conjunto de informacion vectorial de Uso de Suelo y Vegetacidn en la Serie V del INEGI (2013) de escala 1: 250 000, el tipo de
vegetacion que se distribuye en el Sistema Ambiental delimitado dentro de la cual se pretende desplantar el proyecto, se distribuye el

tipo de vegetacion Selva Mediana Subperennifolia...

Las especies que se encontraron presentes dentro del predio y que a su vez representan a la vegetacion del Sistema
Ambiental donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Las Piedras” en el estado de Quintana Roo; y pertenecientes
a los tres estratos mencionados, se presentan a continuacion, junto con el nombre comdn y la familia taxonémica a

la que pertenecen (

Tabla 1).

Tabla 1. Inventario de vegetacion forestal registrado dentro de los sitios de muestreo realizados.

Pagina 14 de 81

No Familia Nombre cientifico Nombre comtin Estrato

1 Fabaceae Albizia lebbeck (L.) Benth. Sak chac te' kok Arbéreo

2 Bromeliaceae Bromelia karatas L. Bromelias Herbaceo y Arbustivo
3 Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. Chakah Arbéreo

4 Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Standl. - Sacpah Arboreo

5 Fabaceae Caesalpinia gaumeri Greénm. .. Kitanché: Arbustivo y Arbdreo

6 Fabaceae Caesalpinia mollis (Kunth) Spreng. , " Chak'te': Arbustivo

7 Fabaceae Caesalpinia vesicaria L. | Ya'ax k'iin che' " Arbéreo

8 Fabaceae Caesalpinia mexfc:..md A. Gray Huajillo l ‘Arbdreo

9 Apocynaceae Cascabela thevetia (L.) Lippold " Codo de fraile Herbéceo

10 Cannabaceae Celtis trinervia Lam. Celtix Arbustivo

11 Rubiaceae Chiococca alba (L.) Hitche. . -Xt'uun.che Arbdreo

12 Polygonaceae Coccoloba reflexiflora Standl. Sak-.bo‘ob Arbustivo

13 Polygonaceae Coccoloba spicata Lundell e Boop Arbustivo y Arbéreo
14 Bixaceae Cochlospermum vitifolium (Willd.) Spreng. Ciiuijn Arbéreo

15 Sapindaceae Cupania dentata Moc. & Sessé ex DC. Sakpom Arbustivo

16 Poaceae Cynodon sp. Zacate Herbéceo

| 17 Ebenaceae Diospyros yucatanensis Lundell Uch_uche Herbaceo, Arbustivo y Arbéreo

18 Bignoniaceae Dolichandra unguis-cati(L.) L.G. Lohmann Bejuco Herbéaceo

19 Orchidaceae Encyclia sp. quuidea Arbustivo

20 Moraceae Ficus cotinifolia Kunth Kopo Arbustivo y Arbéreo
21 Moraceae Ficus sp. Higuera Arboreo

22 Rubiaceae Guettarda elliptica Sw. Ki che Arbéreo

23 Fabaceae Havardia albicans (Kunth.) Britton & Rose Chukum Arboreo

24 Euphorbiaceae Jatropha curcas L. Jatropha Arbdreo

a*® g,
__:"0 .'0", Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica
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25 Fabaceae Leucaena leucocephala (Lam.) de Wit Guajillo Arbdreo

26 Fabaceae Lysiloma divaricatum (Jacq.) J.F. Macbr. Palo blanco Arbéreo

27 Fabaceae Lysiloma latisiliquum (L.) Benth. Tzalam Arbéreo

28 Sapotaceae Manilkara zapota (L.) P. Royen Zapote Arbustivo y Arbéreo
29 Rubiaceae Margaritopsis microdon (DC.) C.M. Taylor Xpay lu'uch Arbéreo

30 Sapindaceae Melicoccus oliviformis Kunth, Huaya Arboreo

31 Anacardiaceae Metopium brownei-(Jacq.) Urb. Chechen Arboreo

32 Fabaceae Piscidia piscipufa:v(\L.] Sarg. Zacabin Arbustivo y Arbéreo
33 Fabaceae Pithecelobium‘dulce (Roxb.) Benth, Dziuché Arboreo

34 Apocynaceae Plumeria rubra L. ; Chak-nikté Arboreo

35 Celastraceae “Pristimera ce;‘as;rqfdés {_/Ku,r’lth] A.C.Sﬁ. Tatsi Herbaceo, Arbustivo y Arbéreo
36 Myrtaceae Psidium sanoiidﬁum' {0}. Berg). Nfed. Kabal'sak lob che' Arboreo

37 Euphorbiaceae Sebastiania a'denpphom-/ﬁ’ag & K. Hoffr;n; Sakchechem Arbustivo y Arbéreo
38 Sapindaceae Thouinia:;-)aﬁcfde'ntdfa Radlk. ; ‘ K'an chuunup Arboreo

39 Arecaceae Thrfﬁax ravd;‘ara‘r Lodd. ex Schult & Sf:c.ﬁu!t.f._ : Palma chit Herbéceo y Arbustivo
40 Lamiaceae Vitex gaumeri _GrEenm; ya'ax nik Arbéreo

Se registraron 40 especies que.representan’a 22 familias dentro de los 7 sitios de muestreo, la familia Fabaceae es
la mdas ampliamente representada con 11 especies sequida de Rubiaceae y Sapindaceae con 3 especies cada una.
Por su parte Caesalipinia fue el género mds abundante con cuatro- especies registradas, seguido de Lysiloma, Ficus y
Coccoloba con dos especies reportadas cada uno.

Estrato arbéreo , : 5
Se registraron 30 especies arbdreas en los 7 sitios de muestreo.de los cuales el sitio 06 fue el que presenté mds
individuos de este estrato (81 ejemplares), seguido del sitio'07 con 80 ejemplares y el sitio 2 con 75. Dentro de los
7 sitios de muestreo, Metopium brownei fue la mds abundante (62 ejemplares), seguida de Bursera sfmarupa con
60 ejemplares. No se registraron ejemplares de especies que se encuentren dentro del listado de especies en
categoria de riesgo por la NOM-059-SEMARNA T-2010..

Estrato Arbustivo tm g : )
De los 7 sitios de muestreo realizados, se registraron 16 especies dentro del estrato arbustivo, el sitio 5 el mds
abundante con 20 individuos, Diospyros yucatanensis fue la-que registré mayor presencia (24 ejemplares), seguida
de Manilkara zapota con 11 individuos; la especie.de.palma Thrinax radiata (chit) registrada en este estrato se
encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria Amenazada ...

Estrato herbdceo

Se registraron 42 ejemplares que representan el estrato de organismos herbdceos de los 7 sitios de muestrep.
distribuidos en 7 especies; el sitio 6 registré la mayor abundancia (14 ejemplares); el pasto Cynodon sp. fuela especie
mds abundante dentro de este estrato con 18 individuos, dentro del sitio 02 se registré un ejemplar de palma chit
(Thrinax radiata), misma que se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de Amenazada

Av. Insurgentes No., 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
g Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Volumen forestal estimado para remocion de vegetacion
Tomando en cuenta que la superficie total proyectada para remocion de vegetacion, y segtin el muestreo realizado,
se estima que el volumen forestal asciende a 414.53 m3 contenidos en un estimado de 2,338 ejemplares arbéreos,

como se expresa en la Tabla 2.

Tabla 2. Estimacién del volumen forestal que se removerd por especie y nimero de individuos.

K Individuos Individuos Volumen Volumen
Nombre cientifico ik ,': Muestreados Estimados | Muestreo Estimado m?
S (0.28 ha) (1.3663 ha) | m*(0.28 ha) | (1.3663 ha)
k chac te'
Albizia lebbeck (L.) Benth. - ioic E 3 14.64 1.35 6.59
Bursera simaruba (L.) Sarg. Chakah 60 1 292.78 7.36 35.92
Byrsonima bucidaefolia Standl. Sacpah 3 14.64 0.38 1.87
Caesalpinia gaumeri Greenm. Kitanché 12 58.56 3.05 14.91
Caesalpinia vesicaria L. Ya'ax k'iin che' | 1 4.88 0.18 0.87
Caesalpinia mexicana A. Gray Huajillo 3 14.64 0.48 2.34
Chiococca alba (L.) Hitchc. Xt'uun che 5 24.40 0.55 2.70
Coccoloba spicata Lundell Boop a4 21470, 4.34 21.18
Cochlospermum vitifolium (Willd.) Chil ; S\ 6' 0.96 467
Spreng.
Diospyros yucatanensis Lundell Uchuche iy ©9253.74° " 5.06 24.67
Ficus cotinifolia Kunth kopo  hD3E . 258,62 6.03 29.43
Ficus sp. Higuera 1 . 4.88 0.50 2.44
Guettarda elliptica Sw. Ki che 2 9.76 0.16 0.77
Havardia albicans (Kunth.) Britton & Shukim 21 102.47 i.57 264
Rose :
Jatropha curcas L. Jatropha 1 4.88 0.10 0.46
Leucaena Ieuco\;eifhafa (Lam.) de Gusiillo N 488 _— -
Lysiloma divaricatum (Jacq.) J.F.
Macbr. Palo blanco 1 4.88 0.35 1.72
Lysiloma latisiliquum (L.) Benth. Tzalam 24 11711 21.48 104.83
Manilkara zapota (L.) P. Royen Zapote a7 82.95 2.15 10.49
Margaritopsis microdon (DC.) C.M. ; ;
Taylor Xpay lu'uch 1§ 4.88 0.04 0.18
Melicoccus oliviformis Kunth. Huaya 2 9.76 0.14 0.68
Metopium brownei (Jacq.) Urb. Chechen 62 +302.54 17.98 87.74
Piscidia piscipula (L.) Sarg. Zacabin 13 63.44 1.34 6.56
Pithecelobium dulce (Roxb.) Benth. Dziuché i 4.88 0.07 0.35
Plumeria rubra L. Chak-nikté 2 9.76 0.63 3.06
Pristimera celastroides (Kunth) ;
ACEm, Tatsi 50 243.98 6.12 29.85
4 ; . Kabal sak lob
Psidium sartorianum (O. Berg) Nied. el 2 9.76 0.13 0.61
Sebastiania adenophora Pax & K.
. Hoffm. Sakchechem 16 78.07 0.89 4.36 )
f" ® .”,’ Av, insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, . j
NS 3) 8350201 www.semarnat.gob.mx A
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Nuribie Individuos Individuos Volumen Volumen
Nombre cientifico ctimil Muestreados Estimados Muestreo Estimado m?
(0.28 ha) (1.3663 ha) | m?(0.28 ha) (1.3663 ha)
Thouinia paucidentata Radlk. K'an chuunup 15 7319 1.15 5.61
Vitex gaumeri Greenm. ya'ax nik 4 19.52 0.38 1.86
| Total 479.00 2,337.35 84.95 414.53

Caracterizacion de la fauna

“Para decidir qué medidas de proteccién son aplicables para la fauna nativa, es necesario conocer la composicion y
diversidad de las especies en la zona. Una vez que se conocen estos parametros, se puede dar paso a la generacion
de propuestas de mitigacién de los impactos negativos que estdn por darse en el sitio de implantacién del proyecto.
En ocasiones suele ocurrir que las especies se llegan a-adaptar a las nuevas condiciones que se presentan y solo
requieren un minimo de recursos para mantener sus poblaciones, otras en.cambio, demandan una mayor atencién y
desarrollo de estrategias que hagan posible su hdbitat tan pristino como sea posible. Si bien el predio de implantaciéon
del proyecto se encuentra en su mayor parte intacto, los caminos y brechas existentes hacia el cenote (ubicado
dentro del predio), asi como las edificaciones que'existen en sus alrededores (predios vecinos), han generado un flujo
constante de personas y'de la fauna por la zona; por lo que se deberan tomar medidas de manejo del habitat durante
la planeacion del proyecto, asi como aquellas precautorias de manejo de fauna durante la etapa de preparacion del
sitio y construccion ...

Mastofauna By A :

“... Para caracterizar la mastofauna se realizé una visita.al predio donde se pretende implantar el proyecto, realizando
una prospeccion a pie por los senderos ya existentes y posteriormente entre la vegetacion y formacién de causes,
siempre que las condiciones del terreno lo permitian; se utilizaron los mismos senderos, recorridos y puesta de red
utilizados para el muestreo ornitolégico (variando la hora de trampeo), tanto dentro del predio como en los PM en el
Sistema Ambiental. Adicionalmente, por la tarde'y durante seis noches, se colocaron 20 trampas Sherman dentro de
dos transectos para la captura de roedores y.se'instalaron dos cdmaras trampa en diferentes sitios, procurando que
fueran en zonas de trdnsito de fauna .0-donde se observé la presencia de excretas; tanto en las trampas Sherman
como con las camaras trampa-se utilizé avena como-cebo (jError! No se encuentra el origen de la referencia.
e jError! No se encuentra el origen de la referencia.). Tal como lo describe Sdnchez - Herndndez et al. (1981),
las trampas Sherman fueron revisadas cada mafiana post'erfor a su-colocacién de la noche anterior para registrar la
presencia de individuos y evitar su'muerte por exceso.de calor o estrés ..

Se utilizaron transectos de longitud variable.y tiempo fijo (Knudsen, 1966), para bisqueda exhaustiva de reptiles,
mediante patrones vectoriales aleatorios, modificando las rutas de'retorno hacia el punto de inicio de monitoreo, esto
para maximizar el esfuerzo de muestreo cubriendo una mayor superficie en las dreas de influencia de los ecotonos
monitoreados, como se muestra en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. ...

Se registraron en total 11 especies de mamiferés (Tabla 3) y-de acuerdo a la bisqueda de la mastofauna potencial
en la zona (jError! No se‘encuentra el origen de la referencia.), podrian habitar otras 75 mds (Ceballos y Oliva
2005; Wilson y Reeder 2005;Ramirez-Pulido.et al. 2014), conformando un total 86 especies de mamiferos, lo que
representa el 17.33% respecto a la mastofauna nacional (de acuerdo a Ramirez-Pulido et al.2014).

Tabla 3. Mamiferos registrados en campo.

ESPECIE NOMBRE COMUN
Didelphis virginiana Tlacuache nortefio
Molossus rufus Murciélago

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicc
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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ESPECIE NOMBRE COMUN
Artibeus jamaicensis Murciélago
Dermanura phaeotis Murciélago
Ateles geoffroyi Mono arafia

Especie bajo categoria de Peligro de Extincion
(P: NOM-059-SEMARNAT-2010)

Sciurus yucatanensis Ardilla yucateca
Ototylomys phyllotis Ral;a
Dasyprocta punctata Guaquequé / sereque
Spilogale gracilis Zorrillo-manchado
Bassariscus sumichrasti © ' " Cacomixtle

- Especie bajo categoria de Proteccién Especial
(Pr: NOM-059 5EMARNAT—201D)

Nasua narica 41 ' Coati

Cabe destacar que sélo dos de las especies observadas en campo se encuentran en alguna categoria de
conservacién, de acuerdo a la NOM-059, una en la lista de Ja UICNy sélo cuatro en CITES; de la fauna potencial, son
17 especies las que presentan algin estatus en la NOM-059, 17 en CJTES y ocho en UICN (Tabla 4; se denota en
color y negritas las observadas en el predio).

Tabla 4. Mamiferos bajo alguna categoria de dacuerdo con fa NOM-059, al UICN y al CITES

ESPECIE NOMBRE COMUN o NOM 059 UICN CITES
1 Tamandua mexicana Oso hormguero P 1l
2 Micronycteris shmidtorum Murciélago A
3 Chronopterus auritus Murci_é?a’go A
4 Lophostoma evotis Murciélago . A
5 Mimon cozumelae Murciélago A
6 Corynorhinus mexicanus Murciélago it NT
7 Alouatta pigra Mono aullador P EN i
8 Ateles geoffroyi Monoarafia .~ P EN L
9 Sciurus deppei Ardilla i
10 Otonyctomys hatti Ratén A
11 Coendu mexicanus Cuerpo espin A
12 Cuniculus paca Tepescuincle m
13 Dasyprocta punctata Guaqueque/Sereque n
14 Herpailurus yagouaroundi Jaguarundi A (M|
15 Leopardus pardalis Ocelote P I
\'}) "t
:_3" o g"; Av.Insurger 5 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ESPECIE NOMBRE COMUN NOM 059 UICN CITES ]

16 Leopardus wiedii Tigrillo P NT |
17 Panthera onca Jaguar p NT |
18 Puma concolor Puma I
19 Lontra longicaudis Nutria de rio A NT |
20 Eira barabara Cabeza de viejo P i
21 Galictis vittata Grison A 1
22 Nasua narica Coati 1
23 Potos flavus Martucha Pr i
24 Bassarisus sumichrasti Cacomixtle Pr mn
25 Dicotyles crassus - Pecari de collar I
26 Mazama temama Temazate DD I
27 Mazama pandora Temazate café Vu

28 Odocoileus virginianus " Vénado cola blanca i
29 Tapirella bairdii : Tapir P EN I

NOTA: NOM-059-SEMARNAT-2010::A* Amenazada, Pr- Proteccion especial, P= Peligro de Extincion
UICN: NT — Casi amenazadas, DD — Datos deficientes, VU - Vulnerable, EN — Peligro de extincion
CITES: Apéndices I, Il y III. et £ 41 g

Ornitofauna 2 il -

“Considerando el predio donde se pretende construir el proyecto y los avistamientos realizados en las zonas aledarias
y Sistema Ambiental, se registré un total de 51 especies de aves (Tabla 5; las fotografias de las especies
corresponden a las aves registradas en campo). A pesar.de.contar con un registro.especifico del predio, es importante
considerar que debido a las.condiciones ‘estacionales durante. el trabajo de campo (primavera/verano: ausencia de
la llegada de especies migratorias),-a las condiciones climaticas (presencia de constantes lluvias en la zona) y alos
acontecimientos sociales que ocuirgnf._alrededbr de los predios, otro tipo de aves que son residentes y/o frecuentes
en la zona, pudieron no estar-presentes durante la realizacion del trabajo de campo. Por tal razén se realizé una
bisqueda bibliogrdfica y mesogrdfica de la’ avifauna que pudiera estar presente en la zona (avifauna potencial:
iError! No se encuentra el origen'de la referencia.), particularmente en ambientes similares y de la peninsula
de Yucatan. De acuerdo con Correa-Sandoval-y MacKinnon (En: Pozo et al. 2011), podrian habitar otras 396
especies en la zona, conformando un total de-447 especies de aves. Los nombres comunes y la corroboracién de los
cambios taxondémicos de las especr'es fueron tomados de Pozo et al. (2011), Berlanga et al. (2015) y el ITIS:
Integrated Taxonomic Information.System (http://www.itis.gov.).

Tabla 5. Especies d"e aves registradas en el Sistema Ambiental.

ESPECIE NOMBRE COMUN

Ortalis vetula Chachalaca oriental

Mycteria americana ot il %

Cigliena americana

Especie bajo categoria de

Proteccion Especial

(Pr: NOM-059-SEMARNAT-2010)

Tigrisoma mexicanum

Garza tigre mexicana

Especie bajo categoria de Proteccion Especial (Pr: NOM-059-SEMARNAT-2010)

Coragyps atratus

Zopilote comtin

Cathartes aura

Zopilote aura

Rupornis magninostris

Aguililla caminera

Buteo plagiatus

Aguililla gris

Patagioenas flavirostris

Paloma morada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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ESPECIE NOMBRE COMUN
Streptopelia decaocto Paloma turca de collar
Columbina passerina Tortola pico rojo

Columbina talpacoti

Tortolita canela

Piaya cayana

Cuclillo canela

Crotophaga sulcirostris

Garrapatero pijuy

Glaucidium brasilianum

Tecolotito bajefio

Amazilia rutila

Colibri canelo

Amazilia yucatanensis

Colibri vientre canelo

Trogon melanocephalus

Coa cabeza negra

Eumomota superciliosa

Momoto cejas azules

Chloroceryle americana

Martin pescador verde

Chloroceryle aena

Martin pescador enano

Melanerpes aurifrons ~ Carpintero-pechileonado
Melanerpes pygmaeus Carpintero chateco
Dryocopus lineatus Carpintero lineado

Eupsittula nana

- Perico.pecho: sucio-

Especie bajo categoria de Prote-::cuon Especial (Pr:NOM- 059-SEMARNAT -2010)

Amazona xantholora

~“Loro yucateco .

Especie bajo categoria de Amenazada (A: NOM-059-SEMARNAT- 2010)

Contopus virens

Papamoscas del este

Contopus cinereus 't ‘Papamoscas tropical
Myiarchus yucatanensis » Pap_amoscas:yu‘cateco
Megarhynchus pitangua Luis piquigrueso

Myiozetetes similis

Luis gregario

Myiodynastes luteiventris

‘Papamoscas:rayado comun

Tyrannus melancholicus

- Tirano pirirf..

Tityra semifasciata

Titira puerquito

Pachyrampus aglaiae

"+ Cabezén degollado

Vireo olivaceus

_Vireo 0jos rojos

Psilorhynus morio

Chara —pea papan

Cyanocorax yucatanicus

Chara yucateca

Stelgidopterix serripennis

Golondrina alas serradas

Thryothorus ludovicianus

-Saltapared / Chivirin de Carolina

Turdus grayi

Mirlo café

Mimus gilvus

Cenzontle tropical

Lanio aurantius

Tangara capucha negra

Especie bajo categoria

de Proteccién Especial (Pr: NOM-059-SEMARNAT-2010)

Arremon chloronotus

Rascador dorso verde

Piranga roseogularis

Piranga yucateca

Dives dives

Tordo cantor

Quiscalus mexicanus

Zanate mexicano

Molothrus aeneus

Tordo ojos rojos

Icterus chrysater

Calandria dorso amarillo

L
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ESPECIE NOMBRE COMUN ]
Icterus auratus Calandria dorso naranja
Icterus gularis Calandria dorso negro mayor
Euphonia hirundinacea Eufonia garganta amarilla

Herpetofauna

“Se registraron tres especies de anfibios y ocho especies de reptiles dentro del drea de estudio correspondiente al
poligono del predio. De estas, una especie de anfibio y tres especies de reptiles estdn sujetas a proteccmn bajo
distintas categorias de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (Tabla 6 y Tabla 7)...’

Tabla 6. Especies de anfibios registrados en el muestreo

3 NOM-059- .
i : Ejemplares
Especie Nombre comiin SEMARNAT- CITES | IUCN aitadlas
2010
s : Sapo de la‘costa
: kc 36
Incilius valliceps del Golfo
Lithobates brownorum Rana de Brown Pr - Endémica - - 14
. irbol
Smilisca baudinii Reng doarbn - : Lc 1
wesmexicana
Tab!a 7. Especies de rept.'fes reg:strados durante los muestreos
: Ejemplares
Especie Numbfg comqn ‘ NOM-OSB SEMARNAT-2010 | CITES | IUCN alcindos
Anolis lemurinus © Anole fantasma B - - - 15
Basiliscus vittatus . _Toloque rayado i 2 » Lc 1
Coleonyx elegans Cuija yucateca A- No endémica - Lc ‘ 2
Ctenosaura similis Iguana espinosa rayada . | A - No endémica - Lc 1
Sceloporus : Ay : :
i il , - - Lc 13
chrysostictus Lagartua escamosa pintas amarillas :

Como-phanes Culebra sin rayas peninsular - - Lc 1
meridanus : ‘
D:ymt:,-l.:uus Culebra corredora de petatillos 3 s - 1

margaritiferus
Lept:ophrs Culebra.perico'mexicana.._ A - No endémica - te . | 1
mexicanus

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que la fraccion lil del articule, 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, la vinculacion con.los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso con la regulacién'sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo
establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual sehala que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas

disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto esta Delegac:on Federal
o 14.
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realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de
politica ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR

PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Diario Oficial de la 24 noviembre
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Federacion 2012
regional del propio Programa (continta en la Segunda Secci6n). )
B. Decreto por el que se expide el Programa Ecoldgico Territorial de la Region Periddico Oficial del 16 noviembre
denominada Corredor Cancin-Tulum (POET Canciin-Tulum). Estado de Quintana Roo 2001
C. Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesion Extraordinaria de cabildo en el que se 09 abril 2008

deja sin efecto legal alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del afio 2007 aprobado en la s e

: ; : i S 5 Periddico Oficial del
Quincuagésima Quinta Sesién Ordinaria de cabildo y por el cual se aprueba el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, asi como el anexo
que acompaiia a dicho acuerdo (PDU)

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacion
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Estado de quintana Roo

VI.Que de conformidad con lo establecido en el-articulo.35; segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al. Ambiente, el cual sefala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere.el-articulo 28 de la misma
Ley, la_Secretaria se sujetara a lo que establezcan.los ordenamientos ecologicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realiz6 el analisis de ‘la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual
se desprenden las siguientes observaciones:

Ordenamiento ecoldgico del territorio

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina.del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion) publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de:2012
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del
poligono regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); incidiendo en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No_ obstante Io_ .’anterior', la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una
Unldad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo

w
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por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM). sélo da a conocer la parte regional de
dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus érganos
de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina que
dicha unidad de gestién (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no
es considerada en el presente andlisis.

Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial
de la Region denominada Corredor Canctin- Tulum publicado en el Periédifo
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET Canciin
Tulum)

De acuerdo a la cartografia disponible del POET Canciin- Tulum, el proyecto incide en
dos Unidades de Gestién Ambiental la UGA:1 denominada “Norponiente de Tulum v Puerto
Morelos” y la UGA 14 denominada “Banco .de Materiales para apoyo de Centros de Poblacién”
ambas con politica de Conservacién, por lo que se solicité informacién adicional a través del oficio
04/SGA/0334/18 de fecha. 06 de marzo de 2018 en términos de lo siguiente:

‘La promovente presenté la Imagen 1 denominada “Ubicacién del Proyecto de acuerdo con el Programa de
Ordenamiento ecoldgico dela'regién denominada Cancdn- Tulum” (Pdgina 14, Capitulo Ill, MIA-P), no’obs tante
no es posible identificar que obras y/o.instalaciones caen en la UGA 14 y cuales enlIa UGA 1; asi como la
superficie de-incidencia del predio en cada unidad de gestion ambiental, por lo que debera presentar nuevamente
Plano_debidamente georreferenciado donde:claramente. se advierta el desplante del proyecto, indicando la
superficie de_incidencia por Unidad.de Gestién Amb:'entai: las obras y/o instalaciones por UGA (nimero de
cabanas y servicios asociades) y superficie de remocién de vegetdacién por UGA”.

En relacion a las obras y/o actividades que inciden en cada una de las UGAs, es preciso
senalar que el articulo 28.de la Ley General del Equilibrio Ecologico (LGEEPA) sefala
las obras y/o actividades que son‘de competencia federal Yy que requieren’de previa
autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus
caracteristicas, dimensiones;-ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se
establecen en el articulo 5 del-Reglamento de la-LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental (REIA). Dado lo anterior, se reitera que esta Delegacion Federal evalta las
obras del proyecto en.relacién a las actividades de remocién de vegetacién y
construccién y operacién del sistema de tratamiento de aguas residuales en términos del
articulo 28 fracciones | y VIl de laLGEEPA‘y Sincisos A) fraccién |y O) fraccién I) del REIA
y como consecuencia del Decreto por el que se reforman y adicionan di\ft’arsas
disposiciones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccuon”al
Ambiente publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de abril de 2018; también
se evalldan las actividades recreativas en el cenote con fundamento en el articulo 3
fraccion Xlll Bis y 28 fraccién X de la LGEEPA. En este sentido se desprende que las obras

o Lay
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y superficies de incidencia en cada una de las Unidades de Gestion ambiental es la
siguiente:

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QU!NTANA ROO

Proteccion

Unidad de Ge stion mmb,en LAJ

POET CANCUN- TULUM

Superficie del predio: 17.51 ha (175, 173 m?)

Superficie a remover por
CUS (ha) para uso
posterior

Superficie de Obras/actividades
incidencia (ha)

Politica
Ambiental

UGA Tipo

9.8104 0.4829

2 plantas de tratamiento de aguas residuales
(PTAR), un pozo de absorcion de aguas residuales
y actividades recreativas en cenote. (9 cabafias, vialidad
principal, regadera, 2 PTAR,
1 cisterna y 1 pozo de

absorcion)

1 Terrestre Conservacion

2 plantas de tratamiento de aguas residuales y un 0.8805

pozo de absorcion de aguas residuales.

14 Terrestre Conservacion 7.7069

(8 cabafias,
estacionamientos, cancha
de tenis, cancha de paddle,
vialidad principal, 2 PTAR,
caseta, glorieta, cisterna,
dep6sito de residuos y un
pozo de absorcion).

La tabla de usos vy criterios ecolégicos aplicables a:"cada;yna de las Unidades de Gestion

Ambiental (UGA) son las siguientes:

UGA 1 NORPONIENTE DE TULUM Y PUERTO MORELOS
'SUPERFICIE DE INCIDENCIA' 9 8104 Ha

Politica | Conservacion
Fragilidad | 3
Uso predominante | Flora y Fauna

Usos compatibles

Usos condicionados

Agricultura, Forestal, Infraestructura, Pecuario, Turismo

Usos incompatibles

Acuacultura; Asentamientos humanos, Industria, Mineria, Pesca

Criterios
AH | 4,19,21
C | 1,2,3,4,5,7:8,10,11,12,13,14, 1"5,16,17
El | 3,5,6,8,9,11,12,13,17,18,19,21,22;23,24,25,27,38, 39,40, 41, 42, 46, 49, 50, 53, 54, 55, 56
FF | 1,2,16,17,18,19,20,22,23,33, 34
MAE | 6,13,14,15,17,18,23,24,25,26,27,28, 30 32 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 44, 46, 47,
48, 49, 53, 54, 55, 57, 60 ki
TU | 5,10,11, 12, 13, 15,18,21,22, 23243440434d
AA | 1,2,3,4
APC | 2,3,4,5,6,8
AF | 1,2, 3,4,6,9, 10,13, 15,17

UGA 14 BANCOS DE MATERIALES PARA APOYO DE CENTROS DE POBLACION

SUPERFICIE DE INCIDENCIA: 7.7069 Ha

Politica | Conservacion
Fragilidad | 3
ah® Ry Uso predominante | Floray Fauna
v () A 7 o e PR = s
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Usos compatibles | -
Usos condicionados Agricultura, Forestal, Infraestructura, Industria ligera, Mineria, Pecuario, Turismo
Usos incompatibles | Acuacultu ra, Asentamientos humanos, Pesca
Criterios

AH | 4,19
€ 11234578,9,11,12,13,14,15,16
El | 3,56,8,9,11,12,13,21,22,23,24,25,38, 43, 49, 50, 54
FF | 1,16,17,19,20,22,23, 34
MAE | 6,13,14,18, 19, 24,25,26,27,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 41, 42, 44, 53, 54, 55, 57
TU | 510,11, 12, 18, 22,23,24,34,40,43,44
AF | 3,4,6, 15
AA | 1,2,3,4
1112
APC |72,4,7.

Ambas unidades de gestién ambiental tienen una politica ambiental de Conservacién la
cual se define comola: “Politica ambientalque promueve, la permanencia de ecosistemas
nativos y su utilizacién, sin que esto implique cambios drdsticos en el uso del suelo. En esta
politica se promueve mantener-la estructura.y procesos de los ecosistemas bajo un
esquema sustentable de manejo de'los recursos-existentes”, La politica ambiental de
conservacion busca la permanencia de los ecosistemas nativos y su utilizacién sin que este,
implique cambios drasticos en el uso-del suelo. El uso Flora y Fauna es congruente con la
aptitud territorial y acorde con la estrategia de ordenamiento que historicamente se ha
desarrollado en la regién, por lo que corresponde al uso predominante.

De igual manera, tanto en‘la UGA FF1 .y FF 14, los usos denominados Infraestructura y
Turismo, son usos condicionados; por lo que las actividades acudticas recreativas en el
cenote (sin obra o instalacién), sistema de tratamiento de aguas residuales y el uso
posterior turistico al.cambio de-uso de suelo'de dreas forestales. selvas v zonas aridas
corresponden a_usos que.por sus repercusiones ambientales deben estar sujetos a una
regulacion estricta para evitar ‘ecompetir por la misma_base de recursos con el uso
predominante. " '

Bajo este contexto; esta Deélegacion Federal resalta los siguientes lineamientos para
orientar las acciones de preservacién. y..restauracién del - equilibrio ecolégico, el
aprovechamiento sustentable. de los recursos naturales y la proteccién al ambiente
correspondientes a la UGAYFFL. considerando inicamente las obras y/o actividades que
pretenden realizarse en dicha unidad de gestién ambiental sujetas al PEIA que son 2 PTAR
Yy pozo de absorciodn, actividades recreativas en cenote y cambio de uso de suelo de areas
forestales, selvas y zonas aridas en una superficie de 0.4829 ha de selva mediana
subperennifolia para el uso posterior consistente en un desarrollo turistico que contempla
9 cabanas, regadera publica y servicios asociados.

* Glosario BOET.Gancun- Tulum). )
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CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE
Aha. Solo se permitira la vivienda rural con densidad de poblacién | Cumple de acuerdo a los lineamientos establecidos, el predio es de
basica de una vivienda/ha (4.3 habitantes/ha) la que, para elcasode | 17.5173 has y se tienen proyectadas 17 cabaiias, que se construirdn
desarrollo de tipo ecoturistico, solo se permitira como cabaiia rustica | con materiales propios de la region.
para cuatro personas y constituidas con materiales locales, y no
podra rebasar agrupamientos de mas de 5 cabafias por predios de 5
has.
TUS.- Se prohibe la construccién de cuartos hoteleros. No se tiene contemplado ese tipo de construccion.
Analisis: A través del oficio 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018, esta Delegacion Federal solicité informacién adicional en relacién

al cumplimiento del criterio Ah4 en términos de lo siguiente:

“Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que el andlisis se realizé considerando la superficie total del predio que es de 175 173 m? (17.5 ha), siendo
que el predio incide en dos unidades de gestion ambiental (UGAs). Por otro lado, y considerando los planos denominados “Huella de obras” y “Desplante
de obras” se tiene una agrupacion de 17 cabafias, por lo.que se rebasa el agrupamiento de:5 cabarias por cada cinco hectdreas sefialado en el criterio
Ah 4. De igual manera y conforme lo sefialado en el numeral 3 del presente oficio, se desconocen los componentes y caracteristicas de las cabafias por
lo que no es posible determinar si las cabarias que se pretenden construir son de tipo rustico para cuatro personas.

El criterio Ah 4 permite la construccion de cabaiias rusticas asociadas a un desarrollo.ecoturistico definido por el POET Cancin-Tulum como: “aquella
modalidad turistica ambientalmente responsable, consistente-en viajar o visitar. dreas naturales relativamente sin disturbio con el fin de disfrutar,
apreciar y estudiar los atractivos naturales (paisaje, flora'y founa silvestres) de dichas Greas, asi como cualquier manifestacion cultural (del presente y
del pasado) que puedan encontrarse alli, @ través de un proceso que promueve la conservacion, ‘tiene bajo impacto ambiental y cultural y propicia un
involucramiento activa y socioeconémicamente benéfico de las poblaciones locales™. En.este.contexto, se advierten inconsistencias con el proyecto ya
que se pretenden construir 53 albercas, cabafias con aire acondicionado, cancha detenis y cancha de Paddle que no se gjustan al concepto de ecoturismo
que involucra dreas naturales relativamente sin disturbios de bajo impacto ambiental y cultural.

A causa de lo anterior, la promovente deberd indicar de qué manera las obras y/o actividades que pretende llevar.a cabo corresponden a un desarrollo
ecoturistico y cumplen con lo sefialado en el criterio Ah 4, debiendo presentar. nuevamente la vinculacidn del criterio por unidad de gestion ambiental.
Adjuntar plano debidamente georreferenciado, de distribucion de. los cabaiias en la que se garantice que no se rebasa un agrupamiento de 5 cabafias
rusticas para cuatro personas por cada 5 hectdreas por UGA”.

Al respecto, la promovente manifesto lo siguiente:

“para cumplir con el criterio Ah4, se secciond el predio por UGA, el resultado de esto fue una porcién del predio con una superficie de 9.8104 hectdreas
a las que aplican los criterios de la UGA Ff-1, y a las otras 7.7069 hectdreas los criterios de la UGA Ff-14. Una vez identificado el aérea por UGA, se volvio
a seccionar en bloques de 5 hectdreas comenzando por el centro, esta delimitacion geogrdfica resulto en dos dreas para cada UGA ...

* ECOTURISM@*® L,
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... con la correccién en la distribucion del proyecto, se garantiza que la distribucion de las cabafas no rebasa un agrupamiento de 5
cabafias risticas para cuatro personas por cada 5 hectdreas por UGA”,

Derivado de la informacién adicional presentada, esta Delegacion Federal advirtio que se llevaron a cabo modificaciones al proyecto en
referencia a la ubicacién, dimensiones, superficies y porcentajes de aprovechamiento, por lo que a través del oficio 04/SGA/1132/18 de fecha
29 de junio de 208, con fundamento en el articulo 27 del REIA, se solicité informacién adicional en relacién al cumplimiento del criterio Ah 4 y
en términos de lo siguiente:

“... El criterio Ah 4 permite la construccion de cabafias rusticas asociadas a un desarrollo ecoturistico definido por el POET Cancun-Tulum como:
Lananas rusticas asociadas a un desarrollo ecoturistico |

“Aquella modalidad turistica ambientalmente responsable, consistente en viajar o visitar dreas naturales relativamente sin disturbio con el fin de disfrutar,
apreciar y estudiar los atractivos naturales (paisaje, flora y fauna silvestres) de dichas dreas, asi como cualquier manifestacion cultural (del presente y del
pasado) que puedan encontrarse alli, a través de un proceso que promueve la conservacion, tiene bajo impacto ambiental y cultural y propicia un
involucramiento activo y socioeconémicamente benéfico de'las poblaciones locales”.

En este contexto, dadas las modificaciones al proyecto que contemplan lo.construccién de 17, cabafias con alberca, cancha de tenis y cancha de paddie %
que entre los materiales a utilizar para la construccion.de las cabafios se contemb.fa el cemento, arena, grava, cal y ladrillo entre otros, la promovente
deberd indicar de qué manera el uso que se preteride dar de manera posterior al cambio de uso de suelo corresponde a cabaiias rusticas constituidas con
materiales locales y cuyos componentes' corresponden a un desarrollo ecoturistico conforme el modelo de ordenamiento ecologico del POET Cancun -
Tulum ...”, y

Manifestando la promovente lo siguiente:

“El uso de suelo que se preteﬁde dar pmterfqr"a_la remoc:dn de la végét’qéidn 'de selva; equivalente al 7.8% del total de predio cuya superﬁcie-es‘ de 17.51
has., es para la integracion de 17 cabaiias rusticas y q!emeﬁfos‘carigadbs a estos entre la selva, mismas que se asocian a un desarrollo ecoturistico.

Las cabafias serdn construidas con materiales locales como Saskab adquirido en bancos de materiales autorizados y con madera certificada de Ia‘regidn;
elcemento, la areng, la grava r;‘a’"cai.se emplearén parabégpr!a piedra y.la mamposterig, Jos ladrillos son elementos empleados también en la arqurrect'um
maya como sustituto de la piedra éaﬁza;%i}yé en este cq{m forma parte delos acabados.de los muros. exteriores de la cabaiia. El aluminio se empleard en
los marcos de las puertas de cristal, el cobre se localizarg gri l'asv::uijbe‘rqufhf_dréu;‘icas, mientras que el PVC forma parte de la red sgnftan’a y pozos de
extraccion de agua potable. Las agubs del tejado propuestopara las cabaiias son.un elemento de'la arquitectura rural del altiplano mexicano ... el proyecto
“Las Piedras” busca fusionar en su disefio, los elementb&cu!:é(é es.de la rggﬁdh a partir def uso de piedray madera, mezclandolo sutilmente c'on grementt?s
eco amigables (ecotecnias) y conservando una esencia riistica ﬁ'e}géanre dentro de la selva. La tejo es un elemento ristico de mucha tradicion e influencia
europea, sin embargo, promueve el uso de.un material artesanal que es elaborado también en la region de Quintana Roo ...

De acuerdo con el PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO U@B)INO DEL.CENTRO DE POBLACION TULUM (2006), La ciudad de Playa del Carmen y Tulum
son los mds importantes centros de. d?strlbucidn'd_c‘f fa Riviera Maya. Los principales giros comerciales son; compraventa de artesanias, compmwi'ma de
abarrotes, mini-super-licoreria, compraventa de prendas de-vestir, actividades subacudticas.y materiales de construccion. Los materiales predominantes
en las construcciones segun censo INEGI en el 2000 en e.f.n'idnfér’p-"a,- el 725 de las viviendas estén construidas con muros sélidos y el 63% cuenta con techos
salidos.

Los materiales que se emplearan en la construccion de las cabafias son: Saskab, Madera de lo region, Teja, Vidrio, Cemento, Arena, Grava, Cal, Ladrillo,
Mdrmol, Yeso, Acero, Aluminio, Hierro, Cobre, PVC, Pintura acrilica.

Los materiales por emplear en las canchas son: Saskab finamente triturado con tierra, Corcho para delimitar lo cancha...

El proyecto cumple con el criterio porque las 17 cabaiias rurales se localizan fuera del centro de poblacién de Tulum, y la disposicion de estas denrr? del
predio de 17.51 has refleja un alto grado de dispersion espacial. Asi'mismo, se empleardn ecotecnias para abastecer los servicios de agua, luz y drenaje...

El proyecto cumple con el criterio porque estéf&i.ééﬁéb‘o bam;.uq_av;ocupac.-'dn mdximavdé 4 habitantes por cabafia ...

El proyecto cumple con el criterio porque al ser un desarrollo con'una densidad de poblacion bdsica, es decir 4 habitantes por cabafia, en gf cuaf.s'e
emplearan ecotecnias para el abastecimiento de agua, luz y drenaje, y la disposicion espacial entre las construcciones presentas un alto grado df.: fl'aspersron
dentro del predio, donde la integracion de las cabaiias y los servicios asociados tiene bajo impacto ambiental porque representan la madiﬁcac:on.sofo del
7.8% del total de la superficie del predio, con esto, se asegura que los habitantes puedan incorporarse dentro de dreas refatr’vame-nre sin disturbr? con el
fin de disfrutar, apreciar el paisaje, la flora y la fauna silvestres que se distribuye alli, sin que estas actividades de contemplacién pongan en riesgo la
integridad funcional del ecosistema, rebase la capacidad de carga o disminuya la renovabilidad o diversidad.

Los caboiias se asocian a un desarrollo ecoturistico, porque protege el ambiente y aprovecha de manera sustentable los recursos naturales, es un Iugar'
maravilloso, ideal para los amantes de la Noturaleza, La filosofio del desarrolio contribuye a la proteccion de la selva, el cenote, la flora y la fauna, asi

SECOTURISMO\glG tay . o
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como los servicios ambientales que ofrece el ecosistema donde se insertan las cabafias. Incluye elementos educacionales y de interpretacion, Fomenta la
comprension de los impactos del turismo sobre el entorno natural y procura minimizarlos ...

El proyecto cumple con el criterio porque cada cabania estd disefiada para una ocupacién mdxima de cuatro personas, los espacios que las conforman son
2 recamaras, 2 baiios, 1 cocina, 1 estancia, 1 comedor, un drea comun y una alberca ...

£l proyecto cumple con el criterio porque de acuerdo con la restriccion geogrdfica del criterio Ah 4, relacionada con no rebasar agrupamientos de mas de
5 cabafias por cada 5 hectdreas, se clasifico el desplante en cuatro grupos distribuidos de la siguiente manera:

- 1 grupo A, de (4 cabafias) un total de 16 personas.
- 2 grupos B, de (5 cabafias) un total de 20 personas.
- 1 grupo C, de (3 cabaiias) un total de 12 personas...”.

Habiendo sefialado los argumentos antes citados esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones en relacion al cumplimiento del
criterio Ahd:

e El criterio Ah4 sélo permite la vivienda rural con una densidad de poblacién bésica.de 1 vivienda por hectdrea. Para efectos del POET
Cancun-Tulum se entiende por vivienda rural lo siguiente: '

Vivienda rural. Es aquella localizada fuera de los centros de poblacién:con un.alto grado de dispersion espacial, cuya dotacidn de
servicios, tales como agua potable, drenaje, energia eléctrica y recoleccion de desechos estdn cubierto por sus propios habitantes.
(POET Cancun -Tulum, 2001)

En este sentido, siendo que la superficie de incidencia en 1a UGA Ff1 corresponde a9:8104 hase permite la construccion de 9.8 viviendas
rurales, la que para el caso de desarrollo de tipo ecoturistico sélo se permmré como cabaﬁa rustica para 4 personas y construida de
materiales locales. De lo anterior se desprende que el uso turistico con' densidad para:cabafa rdstica tnicamente es posible en el
concepto de desarrollo ecoturistico.

Si bien el uso que se pretende dar de manera posterior al Cambio de uso de suelo(CUS), no rebasa la densidad méxima establecida para
la UGA Ah1, al contar con 9 cabafias risticas para cuatro personas,y:no.rebasar agrupamientos'de mds de 5 cabafias por predios de 5 ha;
tal y como se observa en la imagen denominada “DESPLANTE DE OBRAS. APLICACION'CRITERIO AH4"; este uso posterior tiene elementos
que no son congruentes con el concepto de Ecoturismo. Se dice lo anterior, toda vez que‘el POET Cancun- Tulum; define el concepto de
Ecoturismo como:

Ecoturismo. Aquella modalidad turistica ambientalmente responsable, consistente.en.viajar o visitar dreas naturales relativamente
sin disturbio con el fin de disfrutar, apreciar y estudiar los atractivos naturales (paisaje, floray fauna silvestres) de dichas dreas, asi
como cualquier manifestacion cultural (del presente y del pasade) que puedan encontrarse alli, a través de un proceso que promueve
la conservacion, tiene bajo impacto ambiental y cultural y propicia un involucramiento activo y socioeconémicamente benéfico de
las poblaciones locales.

Esta modalidad turistica implica visitar destinos en el cual se privilegia la preservacion y apreciaciéon del medio tanto natural como
cultural; a través de procesos que promueven la conservacion; por lo que implica.contar con dreas naturales relativamente sin disturbio
con un bajo impacto ambiental. En este contexto, esta Delegacion Federal advierte que el uso de las albercas, no involucra un minimo
impacto ambiental, ni la participacién activa de las comunidades locales; ni promueve el contacto con la naturaleza a través de un proceso
de conservacion; por lo que dichos componentes no corresgonden.é un desarrollo de tipo ecoturistico.

De igual manera, se advierte que las cabafias deben ser construidas dnicamente con materiales locales, si bien la promovente manifesto
hacer uso de madera y sascab sefialandolos como- materiales locales, también-hace uso de cemento, arena, grava, cal y ladrillo
considerando una cimentacion a base de pilotes de concreto, castillos:de concreto y muros de concreto {I; 11.15 I;MA-P) rma’teriales ué
forman parte de un ciclo de vida que genera mayores impactos ambientales y conlleva a la modificacién permar;ente de | dici ;

existentes del ecosistema, lo cual implica cambios drasticos en el suelo. B

En este tenor, y siendo que no es posible deslindar el uso posterior que pretende llevarse a cabo con la actividad del cambio de d

suelo de dreas forestales, selvas y zonas dridas, esta Delegacion Federal determina imponer condiciones adicionales en los Térmi IJSOd eI
presente resolutivo con objeto de garantizar que la remocion de 0.4829 ha de selva mediana subperennefolia sera para un USOIHOS .
se contrapone con la vocacién natural del suelo y que, para el presente caso corresponde a un desarrollo de tipo ecoturistico. Lo ar?tl::l;?

R
\o .'
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en congruencia con la politica ambiental que promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacién sin que ello implique
cambios drasticos en el uso del suelo (Ver TERMINO PRIMERO y CONDICIONANTE 4).

C 1. Solo la superficie minima indispensable para el proyecto
constructivo podra ser despalmada.

El promovente respetard lo establecido y solo despalmard la
superficie indispensable para la construccicn del proyecto que
representa el 12% del total del drea.

MAE28.- Con excepcién de la seccién norte de la UGA 1 comprendida
entre el aeropuerto de Canctin y la mancha urbana de Puerto de
Morelos, sélo se permite desmontar hasta el 5% de la cobertura
vegetal del predio.

No aplica al presente proyecto

Andlisis: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, la superficie de incidencia en la UGA 1 es de 9.8104 ha; por lo que, tnicamente es
posible desmontar el 5% de la cobertura vegetal, lo cual corresponde a 0.49052 ha, siendo que el proyecto requiere la remocién de 0.4829

ha, se respeta el porcentaje maximo permitido.

C2. Previo a la preparacién y construccién del terreno, se 'debera
llevar a cabo un programa de rescate de ejemplares de flora'y fauna
susceptibles de ser reubicados en ireas aledafias, oen el mismo
predio.

:Se_reubicardn las plantas en las dreas de construccion que sean

susceptibles ‘de ser replantadas. Las especies de fauna serdn
ahuyentadas 'y se estableceré un procedimiento permanente de
prevencion y- sefializacién para proteccién de especimenes que
puedan desplazarse por el drea al momento de la preparacicn del sitio
y construccion.

Anilisis: Derivado de la informacion adicional solicitada. mediante ofici

0.04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018, la promovente |

presento el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICAC!@N DE FLORA PARA EL PROYECTO LAS PIEDRAS EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO” (PRFL), cuyos objetivos especificos son los siguientes:

v' Rescatar al mdximo de individuos de espéc:'és_vdeﬂdﬁ: !Qca{ibzmdﬁs’en.ea‘ drea a'ser afectada, con especial énfasis en las especies que no se registraron
en la microcuenca como Pithecellobium dulce, :Piscicida piﬁcipulc.; Melicoccus: oliviformis, Margaritopsis microdon, Chicocca alba, Byrsonima
bucidaefolia, Caesalpinia mexicana, Thrinax fadiatmuéqgrg otras, con’el propdsito de reubicarlas en un drea de 1.3663 hectéreas en la microcuenca

donde se ubica el proyecto; . :

v'  Garantizar la permanencia de Ja diversidad de ﬂokaqu'e.‘_'se veraafectada poreldesarrolio del proyecto MIA-P LAS PIEDRAS, mediante el rescate,
reubicacion y mantenimiento que asequre la sobrevivencia de dichas especies.

v Seleccionar y rescatar ejemplares completos o germoplasma de la superficie donde se insertard el proyecto, de los especies de flora considerando
diferentes caracteristicas para.ello, como son: edod, estado reproductivo, importancia comercial, ecoldgica, econdmica y cultural, con fa finalidad
de optimizar los esfuerzos e insumos para asegurar su geém@nenciq} posterior utilizacién en dreas a reforestar.

v Minimizar los impactos negativos por.remiocion de la cubierta vegetal.

v Instalar un vivero temporal para dar mantenimiento a fos individuos rescatados hasta.que sean reubicados.

Dicho programa contempla el rescate de 517 individuos por-hectérea para un total de 679 individuos que seran reubicados una superficie de
1.3663 hectdreas dentro del predio del proyecto, en dreas que no serdn sujetas.de desarrollo en las que se pueda asegurar un 80% de
sobrevivencia (Ver Imagen 5. Sitio de Reubicacién de flora;.PRFL). Los individuos a rescatar seran prioritariamente especies juveniles para el
caso de trasplante, asi como la obtencién de semillas de individuos adultos.o de germoplasma por medio de estacas de individuos sanos.

En relacidn a la fauna ver criterio Ff 2.

C12. - Los residuos sélidos y liquidos deriv'adosfde_ la construccién
deben contar con un programa integralide manejo y-disponerse en
confinamientos autorizados por el Municipio. 2

Cumple: Se tiene contemplado la realizacion del programa de
Residuos sdlidos y liquidos. Y en caso de ser necesario se contratard
una.empresa autorizada para la disposicion final de los residuos.

C13.- Deberan tomarse medidas preventivas para la.eliminacién de.

grasas, aceites, emisiones atmosféricas; hidrocarburos 'y ruidos
provenientes a la maquinaria enusaen lasetapas de preparacién‘del
sitio, construccion y operacién. ;

Cumple: Se estipula dentro’ de 'las medidas de mitigacion y
compensacion correspondientes en este documento.

El 5. Los asentamientos humanos y/o las-actividades turisticas
integral < de’ manejo y

deberdn contar con un programa
aprovechamiento de residuos sélidos.

Cumple: Setiene contemplado el Programa de Manejo de residuos
Sdlidos como se hace mencién en el capitulo VI de esta MIA.

EI8.- Se promoverd el composteo de los desechos organicos, para su
utilizacién como fertilizantes organicos degradables en las areas
verdes.

Cumple: Se ha considerado la recuperacion de los materiales
producidos por el desmonte y el despalme, para su posterior uso en la
Jjardineria del proyecto.

Analisis: Derivado de la informacion adicional solicitada mediante oficio 04/5GA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018, la promovente
present6 el documento denominado “PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIUDOS PARA EL PROYECTO, LAS PIEDRAS, MUNICIPIO DE
TULUM, QUINTANA ROO”, cuyos objetivos especificos son los siguientes:

v’ Ejecutar acciones para prevenir la contaminacién y disminuir los riesgos a la salud publica y ambiental en el sitio de construccion del proyecto.

\oaﬂ Lay
» -
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Desarrollar e implantar un sistema de manejo de residuos, que incluya la reduccién desde la fuente, la separacion de residuos, el compostaje de
materia orgdnica y un programa de educacion ambiental como componentes principales.

Conocer la composicion de los residuos que se generaran por el desarrollo del proyecto.

Generar lineamientos, sobre el proceso de gestion de residuos solidos, para asegurar su manejo eficiente en el drea del proyecto.

Desarrollar mecanismos de sensibilizacién y educacién sobre la importancia del correcto manejo de los residuos sdlidos.

Contar con un drea adecuada para la separacion y almacenamiento de los residuos solidos.

R Ve

Entre las acciones y medidas a llevar a cabo se contempla lo siguiente:

v El retiro de residuos se realizard por medio de comiones de volteo, con la caja contenedora cubierta con lona o malla cuando salgan de los limites del
predio, ademds de moderar la velocidad de desplazamiento de vehiculos y maquinaria para evitar la dispersién de las particulas sélidas. La contratacidn
de este servicio deberd de hacer con empresas que garanticen el buen estado de los vehiculos para evitar la dispersion incrementada de polvos, gases y
humos, asi como la generacion de ruidos durante todo su trayecto.

v Se colocardn recipientes con tapa para los residuos solidos no peligrosos, atendiendo a la separacién primaria, pintados y rotulados segun el origen del
residuo.

v Se evitard la utilizacion de las zonas contiguas al predio como baiios; para ello se.contratardn los servicios de sanitarios portdtiles en funcidn del nimero
de trabajadores, cuyo manejo y disposicion final de los residuos serd responsabilidad de la empresa que proporcione el servicio.

v Se implementard un almacén de residuos peligrosos de acuerdo con la legislacién aplicable. (Ley, General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos y su reglamento). El almacén temporal de residuos deberd ser cerrado y techado a manera de mitigar la incidencia de vientos y escurrimientos
superficiales. La estructura de las paredes y el techo podran ser de cardcter temporal (prefabricado y desmontable) no inflamables. En el caso del piso
este deberd ser de material impermeable. Con el objeto de prevenir posibles derrames de aceites, grasas y combustibles se dispersen, infiltren al subsuelo
y/o contaminen escurrimientos superficiales y aguas subterrdneas; deberd colocarse una plancha de material impermeable con pendientes y trincheras
con capacidad de conduccion de los derrames hacia un dique.de contencion, el almacén debe contar un quipo en caso de derrames (aserrin, arena
absorbente, cojines olefilicos, etc.). ;

v’ Elaboracion de composta,

No se omite sefialar que, el Manejo Integral de los Residuos incluye las actividades de reduccion en fuente, separacién, reutilizacion, reciclaje,
co-procesamiento, tratamiento biolégico, quimico, fisico o térmico, -almacenamiento, ;. transporte y disposicion final de residuos,
individualmente realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse:a‘las,condiciones y necesidades de cada lugar, cumpliendo
objetivos de valorizacién, eficiencia sanitaria, ambiental, tecnolégica, econémica“y. social (Articulo S, fraccion XVII, Ley General para la

Prevencion y Gestion Integral de los Residuos). Es asi que la romovente es |a responsable de la disposicién final adecuada de los residuos bajo
el esguema de responsabilidad compartida. ! :

De igual manera la promovente presentd el documento denominado "PRQGRAMA*- DE MANTENIMIENTO DE VEHICULOS, EQUIPO Y
MAQUINARIA LAS PIEDRAS TULUM, QUINTANA ROO”, cuyos objetivos especificos son.los siguientes:

Disminuir las emisiones de gases y de material particulado al ambiente.

Evitar el aumento de los niveles de presion sonora en la zona del proyecto del proyecto.

Evitar accidentes durante las diferentes etapas del proyecto.

Manipular correctamente los equipos y maquinaria y evitar de esta forma el derrame de sustancias.

A N

Al respecto, se reitera que el presente se refiere linica y exclusivamente a los'aspectos ambientales derivado del cambio de uso de suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS) derivado de la remocion de 1.3649 ha de selva mediana subperennifolia para destinarlo
a un desarrollo turistico con 17 cabafias cada una con alberca; cancha de paddle; cancha de tenis; caseta, almacén temporal de residuos;
estacionamiento; glorieta, vialidad principal y andadores; asi como la construccién y operacidn de un sistema de tratamiento de aguas residuales
y las actividades recreativas en el cenote; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias
y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obrasy/o actividades ante las diferentes unidades
de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las o_bligaciones derivadas de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) publicada en el Diario Oficial.de la Federacion el 08 de octubre de 2003 y su Reglamento
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30'de noviembre de 2006 en relacion al manejo integral, gestion, elaboracion y registro de los
planes de manejo de los residuos que se espera se generen en.el proyecto.

El 13. La instalacidn de infraestructura estard sujeta a Manifestacién | Dadas las caracteristicas del proyecto, no se prevé la perforacién de
del Impacto Ambiental. pozos. Incluso, las aguas residuales tratadas serdn reutilizadas en el
riego de las dreas verdes- del proyecto

El 9. Se promovera la instalacion de sanitarios secos composteros | Cumple: Durante la etapa de construccion se contard con sanitarios
que eviten la contaminacion del suelo y subsuelo y la proliferaciénde | portdtiles, en la etapa de operacién se plantea la colocacidn de

fauna nociva en las zonas suburbanas y rurales. diversas opciones de tratamiento y almacenamiento de aguas |

residuales: (fosa séptica). Cualquiera de las opciones de sistema serd
mantenido en condiciones dptimas y vaciadas de manera
permanente por empresa especializada en extraccién y traslado a
ey sitios autorizados de descarga.

.
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El 11. Los desarrollos turisticos y/o asentamientos humanos deberan
contar con infraestructura para el apoyo y manejo de residuos
liquidos y sélidos.

Cumple: Se considerard una vez iniciada la etapa operativa, por lo quT‘
se llevard a cabo la separacién, almacenamiento y disposicion final
de residuos sdlidos de tipo municipal. No solo se separard la basura
en orgdnica e inorgdnica, sino que también se manejaran por
separado los residuos de vidrio, pldsticos, metales y latas.

El 12. Los desarrollos turisticos y los asentamientos humanos
deberan contar con un sistema integral de minimizacién, tratamiento
y disposicién final de las aguas residuales in situ, de acuerdo a la
normatividad de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente.

Se contard con equipo de manejo de aguas residuales para dar
tratamiento a las aguas grises y negras provenientes del proyecto. Se
plantea el Programa de Manejo de Aguas Residuales.

El17.- Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn contar
con un sistema que minimice la generacién de lodos ¥ contaran con
un programa operativo que considere la desactivacién y disposicién
final de los lodos.

El sistema de tratamiento de aguas residuales serd mantenido en
dptimas condiciones y vaciado por empresa especializada que brinda
servicio en la zona.

EI18.- Se debera utilizar aguas tratadas para el riego ‘de jardines y/o
campos de golf. El sistema de riego deber-é_egtar articulado a los
sistemas de tratamiento de aguas residuales,

Cumple: Se utilizard agua tratada para el riego de los jardines. El
proyecto no contempla establecimiento de campo de golf

EI54.- Se prohibe la construccion u operacién de fosas sépticas
cercanas a pozos de agua potable, debiendo reconvertir a sistémas

alternativos de manejo de desechos las fosas sépticas que existan en

esta condicion.

En.la zona del proyecto'no hay pozos de agua por lo que no aplica
dicha medida.

EIS5.- Queda prohibida la construccién de pozos de absorcién parael
drenaje doméstico. ; N ’

No-se tiene contemplado realizar pozos de absorcion. No aplica al
presente proyecto.

Analisis: A través del oficio 04/SGA0334/18 de fecha 06/de marzo de 2018, esta Delegacién Federal solicité informacion adicional en relacion

al disefio, caracteristicas y componentes de Ja Planta de Tratémie_n*_to_de

aguas residuales.en términos de lo siguiente:

“En la pdgina I1.21 se indicé que el proyecto contempla la éonstrucci_o’h de una planta tratadora de aguas residuales, no obstante se omitic sefialar la
ubicacidn, superficie de desplante, disefio, caracteristicas ¥ compbngnte.s de la obra, ya que la Tabla 2 denominada “Areas desarrollables y porcen ‘taff es con
respecto a la superficie total del proyecto las Piedras” indica de manera general como parte de las superficies techadas el concepto de “Servicios” sin

especificar sus componentes; por tanto deberd presgn:dr,fndfcgr y/o aclarar lo siguiente:

los componentes que forman parte del proyecto (Albercas, superficie de éreas ajardinadas, almacén temporal de residuos, regadera, planta de
tratamiento, etc). !

€. Enrelacion al disefio, caracteristicas'y r:omponéntes de lo Planta deitratamiento de Aguas Residuales (PTAR) deberd presentar lo siguiente:

- . Volumen de generacidn de aquas residuales al dia generadas en un escenario de mdxima ocupacion (Incluir personal). Presentar los
cdlculos de volumen, sustentado con documentacion técnica o bibliogrifica.

- Describir las caracteristicas.

superficies.
- Caracteristicas del efiuente esperado.

- Destino que se'le dard a'las aquas residuales tratadas. Ubicacidn caracteristicas de

ionamiento del sistema de tratamiento'a utilizar, de tal manera que se asequre el tratamiento y
icion final de las.aquas residuales.generadas. Presentar plano_deinstalacion hidrosonitaria, sefialando dimensiones y

as o derrames de las aquas residuales generadas.
zos de inyeccion.

- Sistema de minimizacion de lodos y programa operativo gue considere la.desactivacion y disposicidn final.
- Programa de monitoreo de.la’calidad del efluente: Identificacion de los puntos de monitoreo (entrada y salida), parametros de

calidad, desarrollo del monitoreo, Verificacidn de la eficiencia del sistema de tratamiento propuesto, registro y procesamiento de

datos.

- Vinculacién con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables conforme las caracteristicas del sistema de tratamiento”.

Bajo este contexto, el proyecto contempla la construccion de 4 plantas de tratamiento de aguas residuales, para tratar un volumen diario de
13.6 m3/dia. Dos plantas con capacidad de 2700 l/dia y dos con capacidad para tratar 3800 |/dia, las cuales incorporan un tratamiento andéxico
aerobio de lodos activados, manteniendo un nivel de lodos estabilizados con un periodo de remocién de 6 a 24 meses, dependiendo de la carga
organica (DBOS). Como parte de las medidas de prevencion y mitigacion en caso de contingencias ocasionada por fugas o derrames se propone

entre otras las siguientes:

1 Las pendientes minimas que deberdn tener los tubos recolectores de aguas residuales son para todos los casos del 2%.

.~9a014'°
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2 Antes de proceder a la colocacién de los tubos para recolectar aguas residuales, se debe de consolidar el fondo de la excavacion con
material fino, verificando que tenga la pendiente adecuada, para evitar la flexion, estrangulamiento o fractura de la tuberia por efecto
de cargas externas.

3 Queda prohibido colocar bajantes de aguas residuales adosados a muros colindantes.

4 Para facilitar la limpieza de los tubos colectores de aguas residuales, se deben colocar registros en los tramos rectos a una distancia
maxima de 12 m. asi como en la interseccion de flujos y en los cambios de direccién de mds de cuarenta y cinco grados.

5 Una vez concluida la red de aguas negras de las cabafias se deberdn realizar pruebas de hermeticidad, para comprobar que no existan
filtraciones al subsuelo. Estas pruebas, se ejecutardn colocando un tapdn al final de la red antes de llegar a la PTAR y cargar la linea a
tubo lleno durante 30 minutos. Si el nivel de agua se mantiene, la prueba se considera satisfactoria y se procede a realizar la conexidn
con el sistema de drenaje, en caso contrario se realizard la revision de las lineas y se reparard o se cambiard la tuberia defectuosa para
reiniciar la prueba.

6 Con el fin de proteger el acuifero subterrdneo, se implementardn medidas para evitar afectaciones ambientales, particularmente al
manto fredtico, el cenote y suelo, en este caso las medidas consideradas son las siguientes:

—  Emplear 4 PTAR, con sistema de tratamiento secundario, el cual seré complementado con un proceso quimico previo a la
absorcién del agua tratada a 60m de profundidad.

—  El tratamiento primario de las PTAR disminuye de un30.a un 60% la DBO'presente en el agua residual.

—  Con el tratamiento secundario de las PTAR es posible-obtener una remocion de un 80 a.un 95% de la DBO original del agua.

—  Una vez aplicado el primer y segundo proceso de-tratamiento enilas PTAR, se apﬁcam' al agua residual tratada un proceso
quimico previo a ser canalizado a los pozos de absorcion..

—  Los pozos de absorcion deberdn llegara a la interfase salina donde las-concentraciones sean mayores a los 5,000ppm de
sélidos totales disueltos, es decir a 9,000 mmhous/cm? de co‘nductividbd ‘eléctrica, que en el predio se localiza a 60m de
profundidad. » Sy

—  Para asegurar que las caracteristicas fisicoquimicas 'del agua residual tratada cumplen con los pardmetros establecidos por
la NOM-001-SEMARNAT-2017 que establece os limites-mdximos.permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales pu b!icadé‘en-el_ Diario-Oficial de la'Federacion el 06 de.enero de 1997se llevard a
cabo un programa de monitoreo sobre.la:calidad del agua del efluente tratado esto previo a su'canalizacién a los pozos de
absorcion.®

—  No se verterén aquas residuales al suelo; ni cenote.'Aun cuando el tratamiento terciario garantice que el efluente cumple
con los limites permisibles de contaminantes.en las dék;argqs de.aguas residuales en'cuerpos receptores propiedades de la
nacion. el Sy S,y .

—  El mantenimiento de las PTAR serd de actierdo con las recomehddc’r’bnes_ del proveedory las establecidas en la ficha técnica
de los modelos empleados. :

—  Elretiro y disposicion final de los lodos, serd a través de empresas autorizadas para la recoleccién y disposicion final,

Esta Delegacion Federal hace notar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diario Oficial de:1a Federacién el PROYECTO de Modificacién
de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que estdbf_ecg los limites f‘mdximosl,qérmisibfes de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para quedar.como proyecto de modificacién de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-
001-SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles ‘de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacidn., el cual sefiala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que: “Ha’sta en tanto entren en vigor los parametros
y limites permisibles a que se refiere el articulo Segundo Transitorio, las descargas‘de aguas residuales seguirdn sujetdndose a los numerales 4.1,
4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en-la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacr’onafes,rpuwfcada .en el .Diario Oficial de la Federacion el 06 de enero
de 1997 y su aclaracion publicada en el mismo medio de difusién oficial del 30 de-abril.de 1997”.

Tal y como fue mencionado con anterioridad, la promovente presento el documento denominado “PROGRAMA DE MONITOREQ DE AGUAS
RESIDUALES” cuyo objetivo general es el detectar variaciones significativas en el funcionamiento de la planta que pudiera tener como
consecuencia la contaminacion de las aguas subterraneas y de manera particular lo siguiente:

—~  Que la planta tratadora de Aguas Residuales opere de manera segura y eficiente, bajo los estdndares de calidad que la
misma exige

6la p;amnvente de igual manera hace mencidn a la NOM-003-SEMARNAT-1997 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se redsen en servicios al publico; no obstante, conforme el objeto y campo de aplicacién de la norma es de i i i

) s observancia obligatori I i ibli
responsableWsmgatamiento ¥ reuso. ¢ e

g de Ao Inenroenres e AL el N = . [
S8 @ v Av_ Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- 4 1:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx /
o Pagina 32 de 81 1

\

{



DELEGACION Fi

I

SEMARNAT |

SECRETARIA D

OFICIO NUM.: 04/SGA/1995/18 (4 87 &

= Realizar mediciones periddicas para los parémetros de calidad de agua mds significativos.
= Conocer la influencia de la PTAR en la zona del proyecto “Las Piedras”
—  Proponer medidas preventivas y correctivas para evitar una posible contaminacion del agua.

La ubicacion de los reactores bioldgicos se observa en la siguiente imagen:

Ml eatacein e BP0 Amdagetsl
“Law Piaddian®, Tukinm. G. oo

Progeama ce Aguas Resdusles
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Ubicacion de las 4 plantas de tratamiento de aguas residuales, donde también se indica la distancia de los médulos con respecto al cenote (Informacién adicional)

Las acciones a llevar a-cabo durante la etapa operativa dé |a planta'de tratamiento son las siguientes:
—  El programa consistira en comprobar que los parémetros de salida de las aguas residuales y de los lodos sean los establecidos por la NOM-SEMARNAT-
001-1996
- Monitoreo constante del efluente
— Serealizarén muestreos una vez al mes por un laboratorio certificado |
— Desazolve: Se deberd realizar una limpieza interna y remocion del exceso de lodos activados con una periodicidad de entre 9 y 18 meses.
— Dos veces al afio se realizardén andlisis:en un laboratorio certificado
~  El personal encargado de la implementacién del programa serd elmismo que se encargard de la operacion y supervision de las PTR.
- Secontratard a ung empresa especializada para-la recoleccidn del exceso de lodos activados.
—  Poner sefialamientos y rotulacion
- Registro en bitdcora

Los parametros a monitorear son para el agua tratada:

= Demanda bioquimica de Oxigeno (DBOS5)

~  Carga unitaria de DBO5 (CUDBO)

—  Sdlidos Suspendidos Totales (SST)

— Carga Unitaria de S5T (CUSST)

- Coliformes fecales

— Carga Microbiologica unitaria (CMBCF)

~  Valor asumido de Huevos de helminto (Ho)

Para los lodos:

- Coliformes fecales
- Salmonella sspp.
- Huevos de helmintos especializada

De igual manera se presentd el documento denominado “PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL EFLUENTE” cuyo objetivo es

L e
|
So o, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Ct
I
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estandarizar Ja metodologia para el desarrollo del monitoreo de la calidad del agua residual tratada (efluente), de la planta de tratamiento de\,
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aguas residuales domesticas ubicada dentro del drea del proyecto “LAS PIEDRAS”, ademds es aplicable al agua residual cruda (afluente) que
ingresa a la PTAR. Con el propdsito de monitorear la calidad del efluente y con ello asegurar la calidad del recurso agua.

No se omite sefialar que el sistema requiere la construccién de dos pozos de absorcion para llevar a cabo la infiltracion al acuifero, para lo cual
present6 el documento denominado “ESTUDIO GEOHIDROLOGICO” realizando 4 sondes exploratorios y concluyendo que los pozos deben llegar
a la interfase salina donde las concentraciones sean mayores a los 5,000 ppm de sélidos totales disueltos que en la zona del proyecto se
encuentra a 60 metros de profundidad.

En criterio EIS5 prohibe la construccién de pozos de absorcién para el drenaje doméstico el cual queda definido en el POET como: “Sistema
mediante el cual se eliminan las aguas residuales de las casas habitacién o residenciales de mayores dimensiones”; no obstante el uso posterior
que se pretende dar al sitio corresponde a un desarrollo ecoturistico y no a casas habitacion o residencial (Ver Aneco 3. Glosario).

Se reitera que la presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como
en selvas y zonas aridas (CUS) derivado de la remocion de 1.3649 ha de sélva.mediana subperennifolia para destinarlo a un desarrollo turistico
con 17 cabaiias cada una con alberca; cancha de paddle; cancha de'tenis;: caseta, a!macen ‘temporal de residuos; estacionamiento; glorieta,
vialidad principal y andadores; asi como la construccion y operacion de un sistema de tfatamiento de aguas residuales y | actividades recreativas
en el cenote; en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el- otorgamtento o0 no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la reaiuzacnon o0 ejecucion de las obras y/o actividades ante
las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales.y/o:municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la
Ley de Aguas Nacionales publicada en el Diario oficial de'la Federacujn €l'29 deabril-de’ 2008 derivado de la‘infiltracién de aguas residuales

tratadas al subsuelo.

El49. No debera permitirse la instalacién de mfraestructura de
comunicacién (postes, torres, estructuras, equipamiento, edificios,
lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables y sitios de alto valor .
escénico, cultural o histérico.

El lugar den' proyecto.no.se encuentra en ecosistemas vulnerables y
sitios de alto valor.escénico, cultural o histdrico.

EI50.- En las obras de infraestructura sobre areas marinas o cuerpos
de agua, se prohibe el uso de aceite quemado y de otras sustancias
toxicas en el tratamiento de la madera.

Es una act;wdad no prewsta, por lo que no aplica al proyecto que se
anahza h

FF20.- No se permite la extraccién de flora y fauna acuatica en
cenotes, excepto para fines de investigacién autorizado, por la °
SEMARNAT.

Dentro del predio se:localiza un cenote, sin embargo; no se tiene
contemplada la.extraccion de flora y fauna ya que esta no es una
actividad'de interés pararealizarse como parte del proyecto.

MAE13.- Se prohibe la desecacion, dragado y relleno de cuerpos de
agua, cenotes, lagunas, reholladas y manglar.

No se tiene proyectada ninguna de las actividades mencionadas en el
presente proyecto.

MAE17.- Se debera mantener o en su caso restaurar la vegetacion de
la zona federal y cuerpos agua.

Debido a la ubicacion del proyecto, el criterio no aplica.

MAE18.- Se deberd mantener en su caso restaurar la vegetacion de la
zona perimetral a los cuerpos de agua.

No.aplica.dada la ubicacién del proyecto en evaluacion.

MAE23.- La reforestacion debera realizarse con flora nativa.

Se tiene planteada una‘reubicacion de especies vegetales, se hard

utilizando especies- consideradas como nativas y rescatadas de la |

zona del lugar del proyecto.

MAE24.- No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente
dolinas, cenotes y cavernas.

Existe la presencia de un cenote sin embargo no se tiene contemplada
ninguna modificacidn, se pretende conservar en su estado natural.

MAE25.- No se permitirda el dragado, relleno, excavaciones,
ampliacion de los cenotes y la remocioén de la vegetacion, salvo en
caso de rescate, previo estudio de impacto ambiental:

No se dragard ni se modificard en ningtin aspecto el cenote. Solo se
tiene contemplado la limpieza y purificacién periédica del mismo sin
alterar sus.caracteristicas naturales.

MAE26.- Se prohibe el desmonte, despalme o modificaciones a la
topografia en un radio de 50 m alrededor de los cenotes, dolinas y/o
cavernas.

Cumple: Setienecontemplada un drea de limitacion de 50mts con
respecto.al cenote.

MAE27.- La utilizacion de cavernas y cenotes estaran sujeta a una
evaluacion de impacto ambiental y estudios ecolégicos que permitan
generar medidas que garanticen el mantenimiento de la
biodiversidad; promoviendo ademas la autorizacién para su uso ante
la Comision Nacional del Agua.

Se cumplird con lo establecido en la presente manifestacion de
impacto ambiental y las condiciones que se establezcan para su uso.
Garantizando siempre la conservacién de la biodiversidad.

TU10.- Las actividades recreativas deberan contar con programa
integral de manejo de residuos sdélidos y liquidos.

Se contard con un programa para el manejo y disposicion final de
residuos liquidos y sdlidos, con objeto de cubrir todas las dreas ¥
actividades del proyecto. De hecho, existe el compromiso por llevar a
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cabo la separacidn, almacenamiento y disposicion final de residuos
sdlidos de tipo municipal. No solo se separard la basura en organica e
inorgdnica, sino que también se manejardn por separado los residuos
de vidrio, pldsticos y metales —latas.

TU11.- Las actividades recreativas deberan contar con un reglamento
que minimice impactos ambientales hacia la flora, fauna vy
formaciones geoldgicas.

No se trata de un proyecto que considere actividades recreativas, en
especifico; sin embargo, se establecerin una serie criterios de uso
para facilitar la sana convivencia dentro de sus instalaciones.

TU18.- Las actividades turisticas y/o recreativas estarin sujetas a
estudios ecoldgicos especiales que determinen areas y horarios de
actividades, asi como la capacidad de carga de conformidad con la
legislacion vigente en la materia.

Debido a las caracteristicas operativas del proyecto, se estima que el
criterio no aplica.

TU22.- En el desarrollo de los proyectos turisticos, se deberdn
mantener los ecosistemas excepcionales tales como..formaciones

Es de interés del promovente proteger y conservas los ecosistemas en
su forma natural, asi como de tener especial cuidado con las especies

arrecifales, selvas subperennifolias, manglares, cenotes y:‘:,,cal_éta's,
entre otros; asi como las poblaciones de flora y faun incluidasen la..
NOM-059. ! .

‘que:se encuentren dentro de la NOM- 059

Anlisis: A través del oficio 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo.de-2018, esta Delegaci6n Federal solicito informacion adicional en relacion
a las actividades que pretendenllevarse a cabo en el cenote; asf como-para, garantizar el cumplimiento de los criterios MAE 17, 18, 26 en
términos de lo siguiente: : j e

"l ; ; :
En relacion a la naturaleza, obras y actividades deigjj}pyecto, -:se:sefiala.por un lado que no se contemplan actividades recreativas (p 27, Capitulo 11i) y
por otro, se contempla la construccion de und'rggudé?g.pa 1, uso de.cenote (p 16, Capitulo I1); y. sefialando la actividad “Cenote” en la etapa de operacion
y mantenimiento del Progroma de Trabajo p(ésgqtaqf_o.n bg‘o{ 0 ‘anterior, la promovente deberd sefialar.de manera clara la noturaleza del proyecto
indicando las actividades turisticas o recreativas a realizar diranté la etapa operativa ...

El criterio MAE 26 aplicable a la UGA 1, sefiala gue: “Séb{phfﬁ_e?! desmonte; despolme o modificaciones a la topografia en un radio de 50 m. alrededor de
los cenotes, dolinas y/o cavernas”, alo que lg promovente mamfesté__qqé: “Cumple: se tiene contemplada un érea de limitacién de 50 mts con respecto al
cenote”, : ghxt

Al respecto, se tiene que lo promovente se limito o indicar que contempla un drea de. limitacién de 50 metros con respecto al cenote. No obstante, no se
presentaron elementos técnicos que garanticen'el cumplimiento.al.criterio-MAE 26, por lo que se_ deberd presentar plano debidamente georreferenciado
{ e agua, de-tal manera que se garantice que en dicha franja no se llevard

de desplante de las obras indicando el radia de 50 meétr.

En el mismo sentido, lo Ppromovente manifesto que./os criterios MAE 17y MAE 18 asignados a la UGA 1, no aplican al proyecto, los cuales sefialan
respectivamente que: “Se deberd mantener o en su-caso restaurar la vegetacion de la zona federal'y cuerpos de agua”y “Se deberd mantener o en su caso
restaurar la vegetacion de la zona perimetral a los. cuerpos.de.agua’, no obstante, la presencia del cenote en el predio.

Dado lo anterior y en términos de la caracterizacion.ambientol realizada al cuerpo de ogua deberd presentar la documentacion técnica que considera
oportuna para garantizar el cumplimiento de los criterios ontes citados ...

Por otro lado, la informacién presentada en el capitulo IV, no permite conocer en todos sus componentes el estado inicial del predio donde se pretende
realizar el proyecto, a que no se realizé una caracterizacion vegetal en el predio, sino en el drea delimitada de influencia...

En consecuencia, se desconocen los recursos que serén directamente afectados cerivado de la remocion de vegetacion para la construccién de un desarrollo
turistico y servicios asociados, por lo'que deberd presentar lo siguiente:

- Considerar la_caracterizacion vegetal del predio, a través de un muestreo sistemdtico, presentando los resultados de las variables
dasométricos reqgistradas para di inar el-volumen'de los individuos por especies que serdn removidos, asi como la caracterizacion
ambiental del cenote, y estudios ecoldgicos- giie permitan generar medidas que garanticen el mantenimiento de su biodiversidad, asi
como la capacidad de carga del ecosistema. de tal manera que se establezcan las condiciones iniciales antes del proyecto ..."”.

Bajo este contexto esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:
e De acuerdo a lo sefialado por la promovente no se contempla la extraccién de flora y fauna acudtica en el cenote; ni la desecacion, dragado,
relleno, obras de infraestructura de comunicacién u obra alguna en el cenote, ni el desmonte, despalme o la modificacién a la topografia
en un radio de 50 m. Esto ultimo tal y como se observa en |a siguiente imagen:

ph® Ly,
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Cenote con respecto al desplante de las obras y donde se observa el radio de 50 m limite con la vialidad principal (Informacion adicional)

e No se tienen proyectadas obras en el cenote, ni cambios en,su.conformacién fisica,si‘bien se prevé eluso recreativo, la parte por la cual
se accede al cuerpo de-agua carece de estrato arboreo de manera natural; poro que‘no'se:contemplan actividades de restauracion. Las
actividades recreativas a llevar a cabo no involucran-el‘uso de vehiculas'motorizados o,no. motorizados para llevar a cabo las actividades
recreativas y de esparcimiento. De igual manera, se sefiala que la vegetacion localizada.en un radio de 50 m alrededor del cenote no sers
modificada y no forma parte del drea sujeta-a cambio de‘uso de suelo.de areas forestales, selvasy zonas dridas. No se omite sefialar, que
la cabafia mas cercana se localiza a 120 m de distancia del cenote.

La promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE CALIDAD DEL AGUA” cuyo objetivo es asegurar la disponibilidad y la
calidad del recurso agua, mediante el monitoreo de paraémetros.que garanticen la conservacién del cenote, para de igual manera se sigan
manteniendo los servicios ambientales, el soporte a actividades productivas y servicios, teniendo como objetivos especificos:
—  Detectar variaciones significativas en la calidad del agua del cenote.
—  Contar con un protocolo de monitoreo sobre (a calidad del agua.
—  Prevenir riesgos a la salud de la poblacion que hace uso del cenote.
Establecer el procedimiento de muestreo y el método de prueba para determinar el indicador.de /o colidad del ogua.
—  Fortalecer la capacidad de monitoreo para abordar y solucionar problemas.de contaminacion del cenote.
—  Calificar la calidod del cenote a través de la aplicacion de un indicador de calidad del agua.

Como parte de las acciones del programa se determinard-la linea base referente ala calidad del cenote de manera previa al inicio de las
actividades de operacion y mantenimiento; asi como el monitoreo de los siguientes-parametros, a criterio del técnico especialista:

Pardmetros inorganicos

~  Fisicos: Turbiedad, Color, S6lidos totales, Solidos totales disueltos, Solidos totales en.suspension y solidos sedimentables.

— lones principales: Nitratos; Nitritos; Sulfato; Fosfatos; cianuro WAD, Total y Libre; cloruros; dureza totaly cdlcica, alcalinidad total, acidez.

—  Metales disueltos: Incluyen todos los iones metdlicos cuyo tamafio de particulo sea menor de 0.45 um (Al, B, Ca, Mg, Ag, Ni, K, Si, Ba, Cd, Cr, Pb, Zn, Mn,
Fe, Cu Hg y As).
Metales totales: todos los iones metdlicos en una muestra no filtrada (Al, B, Ca, Mg,:Ag, Ni, K, Si, Ba, Cd, Cr, Pb, Zn, Mn, Fe, Cu Hg y As).

Parametros bioldgicos
Coliformes Totales
—  Coliformes fecales o Termotolerantes
~  Huevos de Helmintos
- Larvas de Helmintos
- Bacterias Heterotroficas
—  Escherichis Coli
- Salmonella

Pseudomona Aeuroginosa
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Pardmetros Orgdnicos

= Aceites y grasas

—  Hidrocarburos totales de petréleo
-  DBO

- DQo

El muestreo y monitoreo de la calidad del agua se deberd efectuar a lo largo del periodo de un afio y durante todo el tiempo de vida dtil del
proyecto, con forme avancen las actividades del proyecto, con el fin de monitorear y darle seguimiento. Los parametros a monitorear
quedan a criterio del técnico especialista, este deberd conocer del tema evaluando la situacion actual del cenote. Una vez analizados vy
derivado de la vigilancia del monitoreo del cenote, si se observa que la calidad no es apta para uso recreativo, deberé suspender esta
actividad y se debera modificar la periodicidad del muestreo a semestralmente o mensualmente.

Por otro lado, y en cumplimiento al criterio Tu.11 se present6 el documento denominado “REGLAMENTO DE USO Y CONSERVACION DEL

CENOTE PROYECTO LAS PIEDRAS, MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO” el cual tiene por objeto la proteccion, restauracion y

conservacion de los ecosistemas del tenore, fubf'Eba‘é‘ en el drea del proyecto, asi como la prevencion de su contaminacién y su

aprovechamiento racional de manera que sea compatible la obtencidn de beneficios econémicos y culturales con el equilibrio ecoldgicoy la

salud humana y como objetivos especificos: i

~ Regular en el émbito de su compérencia elusoy conservacion.de cenotes.

= Implementacion de medidas para el uso correcto &e!'c;e-n'ovte. o '

~  Prevenir la contaminacicn y el mal uso del cenote éij_é;‘ drea del proyécro.

El reglamento sefiala que el uso Educativo'y 'recre‘ati\}_o;_carresponden’a aquellos de uso publico, utilizados para la educacion, distraccion,

entretenimiento y esparcimiento, asi como, la prdctica de: espeleologia, natacion, buceo.y espeleobuceo, debiendo contar con las

instalaciones minimas necesarias para el.disfrute del lugar natural; previa. autorizaciones en materia de impacto ambiental y, en su caso,

en materia forestal, de conformidad conlas leyes’en-di ﬁa; ‘mdterias, y como parte de las actividades del programa se contempla lo

siguiente: ' : 3

= Capacitacion a todo el personol involucrado tanto en.el drga—.def-pmyegto en etapas de preparacion del sitio y construccion, asi como en operacion y
mantenimiento, al respeto y cuidado del cenote,:como un'recurso'natural.

—  Realizar campafias de conc.fen‘tizqcidri y educacion ambjental sobre la importancia del cenote como recurso hidrolégico natural.

= Prevenir accidentes que se pudieran presentaren el &enore,ﬁﬁ'wé.s de indicadores como sefializacion y vigilancia proporcionada por el personal dentro
del drea del proyecto. N ,

No obstante, lo anterior, siendo que los cenotes.corresponden a ecosistemas-costeros vulnerables y sitios de alto valor escénico, esta
Delegacién Federal determina imponer. nigdidas adicionales a las sefialadas porla promovente de tal manera que se incluya en el Reglamento
de uso y conservacién del cenote el hora_rio ’de-actividédes y‘numero:maximo:de usuarios para llevar a cabo las actividades recreativas, y se
garantice que no se rebasa la capacidad de cargafﬁsita en términos de la‘relacion entre el espacio disponible, las actividades y la necesidad
normal de espacio por visitante para llevar a cabo:las actividades recreativas y de esparcimiento (Ver CONDICIONANTE 5).

FF2.- Los desarrollos turisticos y/o habitacionales debera minimizar Previo.al inicio de las obras se rescataran el mayor nimero de nidos y
el impacto a las poblaciones de mamiferos, reptilesy- aves, en | madrigueras, ademds de ahuyentar temporalmente a la fauna, se

especial el mono arafia.

estima-que, una.vez concluidas las obras, la fauna residente regresard
e instalard nuevamente. Se pondrdn pasos de fauna aéreos para la
proteccion y-preservacion del mono arafia, y con los carteles que se
instalaran se. pretende minimizarlos impactos a las poblaciones
faunisticas. gue habitan.en la la zona e proyecto.

., Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, M
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Andlisis: Derivado de la informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018, la promovente
presentd el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA, PARA EL PROYECTO LAS PIEDRAS EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO” cuyos objetivos especificos son

—  Definir las especies o grupos de fauna que serdn sujetos del programa rescate y reubicacion.

_ Establecer las técnicas de manejo que se utilizaran para realizar el rescate y la reubicacion de la fauna presente en el drea del proyecto.

_  Establecer las practicas mads adecuadas para ahuyentarlos de las dreas del proyecto.

_  Detallar las técnicas de captura y traslado seguros pora cada uno de los grupos de organismos.

~  Identificar dreas libres de afectacion y que proporcionen condiciones propias para la liberacion de los individuos rescatados.

_  Establecer un esquema de trabajo el cual permita llevar a cabo el desarrollo del proyecto a la brevedad posible.

Los grupos faunisticos considerados en las actividades de rescate son los reptiles, anfibios, mamiferos y aves, dando prioridad a las especies que
se encuentren listadas en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010 proteccién ambiental Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

para la seleccion de los sitios de reubicacion de la fauna, se tendrd por critefio, sitios que aseguren la sobrevivencia de los individuos a ser
reubicados. A continuacién, se presentan un listado de criterios que se debera de tomar en antes de proceder a la liberacién de los ejemplares:
—  Se deberd verificar que el sitio de reubicacion este dentro del drea de distribucién de la especie, para evitar su reintroduccién a un drea gjena y causar un
desequilibrio en las poblaciones nativas.
El drea de liberacién debe de ofrecer la oportunidad de sobrevivencia de los ejemplares a ser reubfcados,"\ademds de que el sitio de liberacion no debe de
representar un riesgo para los ejemplares reubicados o las personas (por ejemplo: lugares préximos a carreteras o asentamientos humanos)
_  El drea debe de localizarse lo mds cercano posible al drea donde se capfuré al ‘ejemplar que requiere ser reubicado, para evitar traslados largos que
puedan representar un riesgo para los ejemplares.
_  Eldrea de liberacion debe de ofrecer las mismas caracteristicas bioticas y gbidt.‘cas’-dg! sitio donde se realizo la captura de los ejemplares, bdsica para la
sobrevivencia, es decir que les provee de alimentacion, €xito reproductivo'y refugio. 5 .
—  Dependiendo del tipo de especie a reubicar, se deben tomar en consideracion la territorialidad de los.mismos. Como dato.importante nunca se liberardn
todos los organismos de una misma especie en una misma localidad, con lo cual evftaﬁeh:és un sobre poblamiento y, por consiguiente, la competencia
intraespecifica. ;

No se omite sefialar que el mono arafia (Ateles geoffroyi) se encuentra:dentro:de lasespecies'sujetas a rescate, proponiendo pasos aéreos de
fauna como medida de proteccion de la especie. &

MAE14.- Complementario a los sistemas de abastecimiento de agua | -Se tiene contemplado el ahorroy aprovechamiento al mdximo de este
potable, en todas las construcciones se deberd contar con | recurso, el'agua de lluvia'serd recolectada y almacenada para su uso
infraestructura para la captacién de agua de lluvia. posterior e.inyectada al subsuelo para recargar mantos acuiferos.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018, esta Delegacion-Federal solicito informacion adicional en relacion
al sistema de captacion de agua de lluvia, a lo que la promovente ma nifestd que: “.. sé‘tfenen,prezfistas obras para captacién de agua de lluvia, esto
serd construido de conformidad al reglamento de construccidn del municipio. Porotra parte, se dclora qtie no se hard infiltracion artificial del agua pluvial, ya que
el 92% del drea total del predio se conservard en estado natural, el 7.79% restante corresponde ol desplante de obras, ademds, elementos como la vialidad
principal, los andadores y los estacionamientos conservaran su caracteristica permeable para recarga del acuifero”.

Al respecto, es preciso sefialar que el presente se refiere Unicamente a los aspectos,ambientales derivados del cambio de uso de suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS) derivado de la remocion de.1.3649 ha de selva mediana subperennifolia para
| destinarlo a un desarrollo turistico con 17 cabafias cada una con alberca; cancha de paddle; cancha-de tenis; caseta, almacén temporal de
residuos; estacionamiento; glorieta, vialidad principal y andadores; asi como la construccion y operacion de un sistema de tratamiento de
aguas residuales y | actividades recreativas en el cenote; en_términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a

la re_a!izacizjn o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o
municipales en relacion al desarrollo inmobiliario. '

MAEls..- El aprovech?miento de aguas subterrdneas deberd | Lo totalidad del agua que se pretende utilizar la proveerd el sistema
garantizarse con estudios geohidrolégicos, aprobadas por la CNA | de aguas municipal.

(CONAGUA) para justificar que la extraccién no produce intrusion
salina.

MAEA47.- El aprovechamiento de los cuerpos de agua se deberd | No apli

MAEA : ; plica, ya que el abasto provendrd del si ici|

justificar con estudios geohidrolégicos aprobados por la Comisiéon | potable. g S Rmelpal s ogua
Nacional del Agua.

Anélisis: En espuesta a Ia | (0] acién adicio al Solicitada at aVéS del (o) ici A’ 3 18 (’E IEC' 1ad (}6 d mar
r Hl rm n I ICiOM SG 03 4
lf 2 Io Siguiellte: / l g arzo de 2018, Ia promovente

... ha iniciado Ja gestion ante CAPA (Comision de Agua Potable y Alcantarillado), para obtener la factibilidad para dotacién de litros por sequndo de agua potable,

T ,
* &
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equilibrio hidrodindmico del lugar. Se determing que mas del 80% del predio cuenta con agua de buena calidad para uso potable, en donde la conductividad
eléctrica inicia en el nivel estético con 510 mmhous/cm? alcanzando hasta lo profundidad total de 25m explorada con concentracion de 760 mmhous/cm2, los
andlisis fisicoquimicos realizados indican que éste agua estd por debajo del 50% de los limites permisibles. El otro 20% del predio cercano al cenote y al sondeo
No. 1, se identificé que la calidad del agua estd un 25% por arriba de los limites permisibles para el uso y aprovechamiento como agua potable, es decir, no es
viable su utilizacion.

A fin de conservar y mantener el equilibrio hidrodinémico del acuifero de la zona es conveniente extraer unicamente el agua de buena calidad que se
encuentra por arriba del nivel medio del mar, es decir, en el plano horizontal en la seccién de la zona de sondeo 2 al 5, y en el plano vertical solo el agua que
se encuentre a menos de 5 m de profundidad. (ver estudio geohidroldgico “croquis”, ANEXO 1V),

Al respecto esta Delegacion Federal reitera que el presente solo se refiere a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo de
dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUS) derivado de la remocién de 1.3649 ha de selva mediana subperennifolia para destinarlo
a un desarrollo turistico con 17 cabafias cada una con alberca; cancha.de paddle; cancha de tenis; caseta, almacén temporal de residuos;
estacionamiento; glorieta, vialidad principal y andadores; asi como la construccién y operacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales
y | actividades recreativas en el cenote; en términos del articulo 28 de.la LGEEPA y S del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las
obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales en relacién al desarrollo
inmobiliario. §

TU15.- Las edificaciones no deberan rebasar la altura promedio de la Cumple: Las construcciones contempladas no se rebasardn los 12
vegetacion arbérea del Corredor: queesde12m. '~ ' - : metros de altura.

TU23.- Excepto lo mencionado en el criterio TU 22, énlas actividades . | £/ drea no desmontada quedard distribuida segun se estipula ya que
y los desarrollos turisticos;, el &rea’ no ‘desmontada’ quedara | se conservard en mds del 78% la vegetacion natural.

distribuida perimetralmente alrededor.del predio-y del conjunto de
las edificaciones e infraestructuras construidas. ’ ;

Andlisis: Las obras que se evaltan corresponden al'cambio;de uso.de suelo dedreas forestales, selvas y zonas aridas; asi como la construccion
e instalacion del sistema de tratamiento de aguas residuales y.actividades recreativas en el cenote; por lo que la construccion y operacién del
desarrollo inmobiliario no es materia del presente; no obstante, esta Delegacién Federal advierte que las edificaciones del uso posterior que se

pretende dar no rebasan los 12 m de-altura.-confcrme los planos.de corte longitudinal y transversal presentados.

Las obras que inciden en la Unidad'de Gestion Ambiental (UGA) Ff14 son 2 PTAR vy
pozo de absorcion, y cambio de uso de suelo'de areas forestales, selvas y zonas aridas en
una superficie de 0.8805 ha de selva mediana subperennifolia para el uso posterior
consistente en un desarrollo turistico que contempla 8 cabanas con alberca, cancha de
tenis, cancha de paddle y ‘servicios ‘asociados; por lo que Gnicamente se resalta los
siguiente: ; ‘

CRITERIO ECOLOGICO - PROMOVENTE

Aha. Solo se permitira.la vivienda rural con densidad de poblacién | Cumple de acuerdo a los lineamientos establecidos, el predio es de
basica de una vivienda/ha (4.3 habitantes/ha) la que, para el casode | 17.5173 hasvy se tienen proyectadas 17 cabaiias, que se construirdn
desarrollo de tipo ecoturistico, solo se permitird.como:cabaiia rustica: | con materiales propios de la region.

para cuatro personas y constituidas:con materiales locales, y no
podra rebasar agrupamientos de ‘mas de 5 cabafias por predios de 5
has. Y

TUS.- Se prohibe la construccién de cuartos hoteleros.. . 2No se tiene contemplado ese tipo de construccicn.

Andlisis: Como ha sido mencionado, a través de los| oficios 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de 2018 y 04/SGA/1132/18 de fecha 29 de
junio de 2008, esta Delegacién Federal solicité informacién adicianal enrelacién al cumplimiento del criterio Ah4; derivado de lo cual se tienen
las siguientes observaciones:
® El criterio Ah4 sélo permite la vivienda rural con una densidad de poblacién basica de 1 vivienda por hectérea. Para efectos del POET
Cancdn-Tulum se entiende por vivienda rural lo siguiente:

Vivienda rural. Es aquella localizada fuera de los centros de poblacion con un alto grado de dispersién espacial, cuya dota_c.r‘o’n de
servicios, tales como agua potable, drenaje, energia eléctrica y recoleccion de desechos estdn cubierto por sus propios habitantes.
(POET Canctin -Tulum, 2001)

-
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En este sentido, siendo que la superficie de incidencia en la UGA Ff14 corresponde a 7.7069 ha se permite la construccion de 7.7 viviendas
rurales, la que para el caso de desarrollo de tipo ecoturistico sélo se permitird como cabafia rastica para 4 personas y construida de
materiales locales. De lo anterior se desprende que el uso turistico con densidad para cabafia rustica inicamente es posible en el
concepto de desarrollo ecoturistico.

Si bien el uso que se pretende dar de manera posterior al Cambio de uso de suelo (CUS), no rebasa la densidad maxima establecida para
la UGA Ff 14, al contar con 8 cabafias risticas para cuatro personas y no rebasar agrupamientos de mas de 5 cabafias por predios de 5
ha; tal y como se observa en la imagen denominada “DESPLANTE DE OBRAS. APLICACION CRITERIO AH4”"; este uso posterior tiene
elementos que no son congruentes con el concepto de Ecoturismo. Se dice lo anterior, toda vez que el POET Canctin- Tulum, define el
concepto de Ecoturismo como:

Ecoturismo. Aquella modalidad turistica ambientalmente responsable, consistente en viajar o visitar dreas naturales relativamente
sin disturbio con el fin de disfrutar, apreciar y estudiar los atractivos naturales (paisaje, flora y fauna silvestres) de dichas dreas, asi
como cualquier manifestacion cultural (del presente y del pasado) que puedan encontrarse alli, a través de un proceso que promueve
la conservacion, tiene bajo impacto ambiental'y cultural y propicia un involucramiento activo y socioeconémicamente benéfico de
las poblaciones locales. '

Esta modalidad turistica implica visitar destinos en el cual se privilegia la preservacion y apreciacion del medio tanto natural como
cultural; a través de procesos que promueven la conservacion; porio que implica contar con éreas naturales relativamente sin disturbio
con un bajo impacto ambiental. En este contexto, esta Delegacion Federal advierte que el uso de las albercas, cancha de tenis y paddle,
no involucran un minimo impacto ambiental, ni‘la participacion activa'de ‘las«comunidades locales; ni promueve el contacto con la
naturaleza a través de un proceso de conservacién; por lo que dichos componentes no corresponden a un desarrollo de tipo ecoturistico.

De igual manera, se advierte que las cabafias deben ser construidas dnicamente con métgﬂalas locales, si bien |a promovente manifesto
hacer uso de madera y sascab sefialdndolos como materiales locales; también hace uso-de cemento, arena, grava, cal y ladrillo, materiales
que forman parte de un ciclo de vida que genera mayores -impactos{.;ambienta!eé"v conlleva a la: modificacién permanente de las
condiciones existentes del ecosistema, lo cual implica cambios drasticos en elsuelo. + *

En este tenor, y siendo que no es posible deslindar el uso posterior que pretende llevarse'a cabo con la actividad del cambio de uso de
suelo de 4reas forestales, selvas y zonas dridas, esta Delegacion Federal determina que la remocion de 0.8805 ha de selva mediana
subperennefolia serd para un uso condicionado que'no. se contrapone con la’vocacién natural del suelo y que, para el presente caso
corresponde a un desarrollo de tipo ecoturistico. Lo anterior, es.cong’ruebte con la politica ambiental que promueve la permanencia de
ecosisternas nativos y su utilizacién sin que ello implique cambios drédsticos en-el.uso del suelo, en virtud de lo cual el cambio de uso de
suelo de las obras anteriormente citadas, no es procedente autorizarse.-De.igual-forma, la instancia competente determinara la
congruencia de las obras que se pretenden llevar a cabo, con el instrumento normativoen:.comento, en el dmbito de su competencia.

C 1. Solo la superficie minima indispensable para el proyecto
constructivo podra ser despalmada.

El .promovente respetard lo estqpfecida y solo despalmard la
superficie " indispensable para la construccion del proyecto que
representa el 12% del total del drea.

Mae 19. Solo se permite desmontar hasta el 35% de la cobertura
vegetal del predio.

- 12% deldrea.

Cumple: El Iu'gar del proyecto tiene un drea total de 17.5173 has y se
tiene contemplada 2.1032 has para el desmonte lo que representa el

Analisis: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, la superficie de incidencia en/la. UGA 14 es de 7.7069 ha; por lo que, inicamente es
posible desmontar el 35% de la cobertura vegetal, lo cual corresponde a.2.69 ha, siendo que ‘el proyecto requiere la remocion de 0.8805 ha,

se respeta el porcentaje maximo permitido.

Ademas de los criterios prohibitivos sefnalados-en las tablas arriba presentadas, se tienen
los siguientes los cuales son de observancia obligatoria para cada una de las UGAs:

Ffl

C10.- No se permite la utilizacion de explosivos, excepto para la apertura de pozos domésticos de captacion de agua potable
aprobados por un Informe Preventivo Simplificado y en apego a los lineamientos de la SEDENA.
C11.- No se permite la disposicion de materiales derivados de las obras, producto de excavaciones o rellenos sobre la vegetacion.

C14.- No se permite la utilizacion de palmas de las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax readii (chit,

cuca y nakds), como material de construccidn excepto las provenientes de Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.

350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 40 de 81



SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAL EN E!

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1995/18 (4 87 8

El6.- No se permite la ubicacicn de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos, salvo las municipales y de

| particulares aprobados.

El13.- Se prohibe la canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y, en caso de ser necesaria la
perforacién de pozos de absorcién para su solucién, se deberd obtener la anuencia de la SEMARNAT y la Comisién Nacional del
Agua.

E119.- Queda prohibida la descarga de aguas residuales crudas al suelo y subsuelo.

El21.- Quedan prohibidas las quemas de desechos sdlidos y vegetacion, la aplicacion de herbicidas y defoliantes y el uso de
magquinaria pesada para el mantenimiento de derechos de via.

El24. No se permite el derribo de drboles y arbustos ubicados en la orilla de los caminos.
FF1.- Se prohibe la tala y aprovechamiento de la lefia para uso turistico y comercial.
FF18.- Se prohibe el uso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas. Se promoverd el control mecénico o bioldgico.

El54.- Se prohibe la construccion u operacion'de fosas sépticas cercanas a pozos de agua potable, debiendo reconvertir a sistemas
alternativos de manejo de desechos i'a_s fosas sépticas que existan en esta condicicn.

EI55.- Queda prohibida la construccion de pozos-de absorcion para el drenaje doméstico.

FF22.- Se prohibe la introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

MAES.- Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y:productos quimicos no biodegradables.

MAE24.- No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

MAES3.- Se prohibe la utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o quema de desechos
vegetales producto del desmonte.

TUS.- Se prohibe la construccion de cuartos hoteleros.

TU40.- Se prohibe dar alimentoa la fauna silvestre,

Ff 14

Ah 19. Queda prohibido el aprovecbpmientb;&bbitacicnaf de sitios como reholladas, cuevas, cenotes, grietas y pozos naturales.
C11.- No se permite la disposicion de materiales derivados de fas. obras, producto de excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
C14.- No se permite.a utilizacion:de palmas de‘las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax readii (chit,
cuca'y nakds), como material de construccién excepto las provenientes de Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.

El6.- No se permite la ubicacién- de. inffdeﬁrrdctura. para la disposicion final de residuos sdlidos, salvo las municipales y de
particulares aprobados.

El13.- Se prohibe-la canalizacion del drenaje pluvial-hacia.el mar y cuerpos de agua superficiales y, en caso de ser necesaria la
perforacion de pozos de absorcion para susolucidn, se deberd obtener la anuencia de la SEMARNAT y la Comisién Nacional del
Agua. ‘

EI21.- Quedan prohibidas las.quemas de desechos sdlidos y vegetacion, la aplicacion de herbicidas y defoliantes y el uso de
maquinaria pesada para el mantenimiento de derechos de via.

E124. No se permite el derribo de drboles y arbustos ubicados en la orilla de los caminos.
E143. Se prohiben los campos de golf.
E154.- Se prohibe la construccion u operacién de fosas sépticas cercanas a pozos de agua potable, debiendo reconvertir a sistemas
alternativos de manejo de desechos las fosas sépticas que existan en esta.condicién.
FF1.- Se prohibe la tala y aprovechamiento de la lefia para uso turistico y comercial.
FF16.- Se prohibe.la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la ley General de Vida
Silvestre prevea
F20.- No se permite la extraccion de flora y'fauna acudtica en cenotes, excepto para fines de investigacién autorizado por la
SEMARNAT.
FF22.- Se prohibe la introduccidn de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
MAE6.- Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
MAE13.- Se prohibe la desecacicn, dragado'y relleno de cuerpos de agua, cenotes, lagunas, reholladas y manglar.
MAE24.- No se permite modificar o alterar fisica y/0 escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.
MAE25.- No se permitird el dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de los cenotes v la remocion de la vegetacicn, salvo en caso
de rescate, previo estudio de impacto ambiental.
MAEZ26.- Se prohibe el desmonte, despalme o modificaciones a la topografia en un radio de 50 m alrededor de los cenotes, dolinas
y/o cavernas.
MAE32.- Se prohibe la obstruccion y modificacion de escurrimientos pluviales
MAES3.- Se prohibe la utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o quema de desechos
vegetales producto del desmonte.
,!}f,gESSn Se prohibe la acuacultura en cuerpos de agua naturales.

PN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.g
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y a no menos de 200 metros del derecho de via.
TUS.- Se prohibe la construccion de cuartos hoteleros.
| TU40.- Se prohibe dar alimento a la fauna silvestre.

MI4.- No se permitird la ubicacidn de bancos de préstamo de material en sitios aledafios al poniente de esta via de comunicacion,

"/ "\’ T Tel -:'.r.i,nzsla:a;{s

Con base al andlisis de vinculacion realizado, esta Delegacion Federal advierte que los
cuartos de tipo hotelero estan prohibidos en las Unidades de Gestion Ambiental Ff1
v Ff14: no obstante, el criterio Ah 4 abre la posibilidad de construir y operar cabanas
rlsticas Unicamente bajo el concepto de tipo ecoturistico; por lo que se establecen
condiciones adicionales en los términos del presente resolutivo en relacion con los
componentes del desarrollo y materiales de construccion. De igual manera se
establecen medidas adicionales en: relaciéon al Programa de Calidad del Agua y
Reglamento de uso y conservacién del cenote, de tal'manera que se garantice su
proteccion, restauracion y preservacioén: asi como la prevencién de su contaminacion
y su aprovechamiento racional de - manera que sea compatible con las disposiciones
juridicas aplicables.

Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesmn Extraordinaria de cabildo en
el que se deja sin efecto legal al uno)el acuerdo ‘de fecha 5 de junio del afio
2007 aprobado en la Quincuagésima Quinta Sesion Ordinaria de cabildo
por_el cual se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum 2006-2030, asi.como el anexo que acompaia a dicho
acuerdo (PDU)

El poligono del centro de poblacion esta conformado de la siguiente manera:

1. Zonas de Preservacion Ecologica
2. Zona sujeta Programas Parciales
3. Areade Aplicacion del Programa

De acuerdo a lo anterior y conforme el Plano E-Oa denominado Limite del Centro de
Poblacion de Tulum, el proyecto se ubica dentro de la Zona 1. denominada Zonas de
Preservacion Ecolégica clave (PE). Esta area bordea la poligonal del Centro de
poblacion de Tulum y que divide los usos rdsticos de transicion urbano-rural al
Noroeste y suroeste. En esta zonificacion sélo se permite la vivienda rural existente
y actividades de tipo productivo rurales ‘que-no- alteren la calidad ambiental y
paisajistica, la investigacion cientifica, actividades de restauracion de flora y fauna, el
ecoturismo en la modalidad de contemplacion, recorridos fotograficos y toda aquella

especificada en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos bajo las siguientes
normas:

« Se prohibe la construccién de cuartos hoteleros.

Q(f
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* Solo se permitird la construccién cuando se trate de instalaciones vinculadas a actividades
relacionadas y afines al uso permitido y no significardn obras de urbanizacién en ningun caso.
* El'tipo de vivienda permitida serd aquella que corresponda a la de baja densidad de tipo rural
que no exceda 2.5 hab/ha y que esté vinculada con actividades productivas de bajo impacto.
Los coeficientes de utilizacién y de ocupacién de suelo no excederdn el .01 por ciento de la
superficie total. En los predios de vivienda unifamiliar de origen ejidal se deberd conservar el
95% de la cobertura vegetal y se sujetard a las actividades de preservacion ecolégica de flora
y fauna permitiendo la siembra de plantas comestibles locales.
+ Las alturas permitidas en las construcciones permitidas serdn de 5 metros de altura o un nivel
de construccion.
* Las actividades permitidas serdn aquellas que se vinculen con la preservacion de la flora y
fauna a través de unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre de tipo no extractiva. Solo.se permitird.la construccién de infraestructura asociada a
de i igacion cientifica, contemplacién de la_naturaleza, ecoturismo que no
altere la vegetacion endémica, permeabilidad y calidad paisajistica. Las caracteristicas de esta
infraestructura no.excederd el 3% de la superficie del predio y el drea de desplante (COS) serd
del.01%. Deberdn contar con un reglamento que minimice impactos ambientales hacia la flora,
fauna y formaciones geolégicas. :
* Los materiales permitidos_serdn-de. tipo rdsticos y sustentables (carrizos, bambd, palmas,
embarro.o bajareque.y. madera) en pisos, techos.y paredes. No se permite la construccion de
ningdn tipo de estructura temporal o permanente-en dreas superficiales y subterraneas con los
siguientes materiales: concretos, tabique, ldminas-de asbesto, pldsticos, losetas, estructuras
metdlicas y todo aquel.material en piso, paredes y techos que obstruya, altere o modifique la
calidad paisajistica y que impida la permeabilidad..
- No se permite ningdn tipo.de instalacién sanitaria (drenaje) solo se permitird infraestructura
alternativa (sistema de tratamiento de aguas residuales propio y dentro del predio rural). Su
reutilizacion serd obligatoria y en ningtin-caso se vertird al subsuelo.
* Queda prohibida la.construccion de pozos de absorcion para el drenaje doméstico.
« No se permite la construccién de viviendas rurales dentro del derecho de via de los tendidos
de alta tensién y en sitios.como reholladas, cuevas, cenotes, grietas y pozos naturales.
* Se prohibe la instalacion de infraestructura de comunicacion (postes, torres, estructuras,
equipamiento, edificios;lineas y antenas). _
* Los caminos y andadores de acceso no excederdn el 2% de la superficie debiendo garantizar
su permeabilidad al 100%. No se permite.la pavimentacién en cualquier tipo de camino,
andador o'acceso a los predios en esta zonificacién:Los materiales a utilizar deberdn considerar
la accesibilidad para personas con discapacidad y adultos' mayores con criterios de sequridad
y alta calidad en sus materiales constructivos.
« Se prohibe la utilizacién de fuego o productos quimicos en la eliminacién de cobertura vegetal
y/ 0 quema de desechos organicos e inorgdnicos.
* En la zona de captacién de agua potable se prohibe cualquier tipo de construccién temporal
0 permanente. y
+ No se permite la ubicacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos,
salvo las municipales y de particulares aprobados por la autoridad competente en la materia.
* Se prohibe: la tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico y comercial; la alteracion,
modificacion fisica y escénica de dolinas, cenotes y cavernas; el dragado, relleno, excavaciones,
ampliacién de los cenotes y la remocién de la vegetacioén, salvo en caso de rescate, previo
estudio de impacto ambiental.

gh@ Lay
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* En la restauracion de bancos de préstamo de material pétreo, la reforestacion deberd llevarse
a cabo con una intensidad minima de 500 drboles/ha; podrdn incorporarse ejemplares
obtenidos de rescate de vegetacion del desplante de los desarrollos turisticos.

En relacion a la naturaleza, obras y actividades que se evalian esta Delegacion
Federal tiene las siguientes observaciones:

o Las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales se encuentran como un uso condicionado en la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del PDU; por lo que la construccion y operacion del
sistema de tratamiento de aguas residuales es un uso permitido dentro de la zonificacion PE.

o Sibien el uso Ecoturistico no se encuentra definido en la Matriz de Compatibilidad, las normas del
uso Preservacion Ecoldgica de Flora y Fauna (PE) permiten la construccion de infraestructura
asociada a actividades de investigacion cientifica, contemplacién de la naturaleza y ecoturismo
que no altere la vegetacion endémica, permeablhdad y calidad palsajlstlca no debiendo exceder
el 3% de la superficie total del predioy el“area de-desplante (COS) sera del 0.01% y deberan
contar con un reglamento que minimice impactos ambientales hacia |a flora, fauna y formaciones
geoldgicas.

o De igual manera se sefiala que los materiales permitidos seran de tipo ristico y sustentable en
pisos, techos y paredes y no se permite la.construccion de ningtn tipo de estructura temporal o
permanente en areas superficiales' y subterraneas con los siguientes materiales: concretos,
tabiques, laminas de asbesto, pldsticos, losetas, estructuras metdlicas y todo aquel material que
altera o modifique la calidad paisajistica y que impidala permeabilidad y la superficie de caminos
y andadores de acceso no deberan exceder del 2% de la superficie debiendo garantizar su
permeabilidad al 100%.

De lo anterior se desprende que existe una contradiccion entre el Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region . denominada Corredor
Cancun- Tulum (POET Cancun Tulum) y el-Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030 (PDU); ya que si bien ambos
instrumentos prohiben la construccion de cuartos hoteleros y permiten llevar a cabo
actividades ecoturisticas, el PDU permite la construccion de infraestructura asociada
a actividades de investigacion cientifica, contemplacidn de la naturaleza, ecoturismo
que no altere la vegetacion endémica, permeabilidad'y calidad paisajistica que no
exceda el 3% de la superficie total del predio y |0s caminos y andadores el
2% de la superficie garantizando su permeabilidad, mientras que el POET Canctn
Tulum permite para el caso de desarrollo de tipo ecoturistico, la construccién de
cabafa rustica sin rebasar agrupamientos de mas de 5 cabafas por predios de 5 has
conun 5% de desmonte de la cobertura vegetal para el caso de la UGA Ff1 yde 35%

para el caso de la UGA Ff14, tal y como queda analizado en el CONSIDERANDO VI
inciso B del presente oficio.
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En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal evalGa las obras y actividades del
proyecto en términos del cambio de uso de suelo conforme lo sefialado en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada
Corredor Cancun- Tulum (POET); ya que, conforme el plano E-Oa Limite del Centro
de Poblacion de Tulum, si bien el proyecto se ubica en la zona de Preservacion
Ecoldgica, este se encuentra fuera de la Zona 3 denominada Area de Aplicacién del
PDU y por tanto, del centro de poblacién en una zona de transicion rural.

Plano E-Da- Limitevdel,Centr'd éé PéBIacién deTalum. Se'observa la Zona 3 la cual corresponde al area de aplicacion del PDU.

Se reitera que el presente Ginicamente se refiere a los aspectos ambientales derivados
del cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi.como en selvas y zonas aridas
(CUS) derivado de. la remocién-de 1.3649 ha de selva mediana subperennifolia; asi
como la construcciénwy.operacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales
y actividades recreativas en el-cenote; en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5
del REIA; sin-perjuicio sobre-el otorgamiento o no:.de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o.sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a
la realizacion o ejecucion-de-las obras y/o actividades ante las diferentes unidades
de la Administracién- Piblica Federal, estatales y/o municipales en relacion al
desarrollo inmobiliario.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion
o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método

o
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categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Conforme la caracterizacion realizada, en el predio Unicamente se identificaron las
siguientes especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana, las cuales estaran

sujetas a un programa de monitoreo ambiental:

y de Impacto v Riese

Nombre cientifico

Nombre comun

Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010

Mycteria americana

Cigliena americana

Sujetas a‘proteccidn especial

GRUPO ESPECIE NOMBRE COMUN NOM-059-SEMARNAT-2010
ANFIBIOS Lithobates brownorum Ranade Brown Proteccion especial 7
Coleonyx elegans Cuija yucateca Amenazada®
Ctenosaura similis lguana espinosa rayada :Amenazada
RERTILES Leptophis mexicanus Culebra pericd mexicana Proteccion especial
Ateles geoffroyi Mono arafia En peligro de extincién®
MAMIFEROS | ggssariscus sumichrasti Cacomixtle . Proteccién especial
AVES Tigrisoma mexicanum | Gafzq tigre:mexicana Proteccion especial
Eupsittula nana Perico pecho’sucio Proteccién especial
Amazona xantholora Loroyucateco ‘Amenaza
Lanio aurantis Tangara capucha negra Proteccion especial
FLORA Thrinax radiata Palma chit Amenazada

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES'Y OPINIONES

ViIl.

RESULTANDO V de la presente resolucion, esta opino lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita-informacién respecto de la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién-en relacion al proyecto “LAS PIEDRAS” con
pretendida ubicacion a 7.0 km, al norponiente del centro de poblacién Tulum, en el Municipio de Tulum Quintana
Roo, promovido por el C. Carlos Gonzdlez Ruiz, en su cardcter de apoderado legal de Ia empresa denominada LAS

PIEDRAS TULUM, S.A.P.I de C.V.

7 SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL: Aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente en su viabi

necesidad de propiciar su recuperacion y conservacion o la recuperacién y conservacion de poblaciones de especies asociadas.
® AMENAZADA: Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su

viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su hébitat o disminuir directamente el tamaiio de sus pablaciones.

“ EN PELIGRO DE EXTINCION: Aquellas cuyas dreas de distribucién o tamafio de sus poblaciones en el Territorio Nacional han dismin
viabilidad bioldgica en todo su hdbitat natural, debido a factores tales como la destruccién o mod,

depredac;o:v{qerﬂmq&r?s_
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Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la bisqueda en los archivos

de esta Delegacién, no se encuentro antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion referido en
su oficio de solicitud”.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento
de Evaluacion del Impacto Ambiental.

VIIl.  Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Politica Ambiental
e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el
RESULTANDO VI de la presente resolucién, esta opind lo siguiente:

L)

El proyecto pretende llevar.a cabo la_construccion de un desarrollo turistico consistente. en un conjunto de 17 cabafias,
construidas sobre pilotes de concreto a un metro de la superficie del suelo, contard con una vialidad principal de terraceria, dreas
de juegos, planta de tratamiento de aguas residuales, sistema ‘de.paneles y.lugares de estacionamiento. El predio cuenta con
una superficie de 175,-173:m? (17.51 Ha) correspondiente-a_vegetacion de selva mediana subperennifolia, la superficie de
aprovechamiento y de cambio de uso de suelo'serd-de 21, 032 m?, dejando casi el 88 % de la superficie total del predio como
zona de conservacion ! . b &

VINCULACION

De acuerdo con el POET-CCT y por.la ‘;iaturafeza del-proyecto, las regulaciones que le aplican, establecidas en las UGA Ff 3-1
“Norponiente de Tulum y-Puerto Morelos” y UGA Ff 3-14 “Bancos de materiales para apoyo de los centros de poblacién”,
serian: ) RLAEREE N,

AF2.- La actividad turistica en'zonas.con vocacion forestal deberd contar con el permiso de la SAGARPA y SEMARNAT.

AH4.- Solo se permitird la vivienda rural con densidad de.poblacion bdsica de una vivienday ha (4.3 habitantes/ha) la que, para
el caso de desarrollo de tipo ecoturistico; solo se permitird ‘como cabafias rustica para - cuatro personas y construidas con
materiales locales, y no podrd rebasar. agrupamiéntos de mas de 5 cabaiias por predios de 5 has.

AH19.- Queda prohibido el aprovechamiento habitacional de sitios como reholladas, cuevas, cenotes, grietas y pozos naturales.
C1.- Solo la superficie minima indispensable para el proyecto constructivo podré ser despalmada.

C2.- previo a la preparacion y-construccion deliterreno;, se deberd llevar a cabo un programa de rescate de ejemplares de flora y
fauna susceptibles de ser reubicados en dreas aledaiias, o'en el mismo predio.

C11.- No se permite la disposicion de materiales derivados de las obras, producto de excavaciones o rellenos sobre la vegetacion.
C12.- Los residuos sélidos y liquidos derivados de la'construccion deben contar con un programa integral de manejo y disponerse
en confinamientos autorizados por elMunicipio.

C14.- No se permitela utilizacion de palmas de las.especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii, Coccothrinax readii (chit,
cuca y nakds), como material de construccion excepto las provenientes de Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la vida Silvestre (UMAS) o'viveros autorizados.

Ei5.- Los asentamientos-humanos.y/o las actividades. turisticas deberén contar con un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos‘sélidos.

E19.- Se promoverd la instalacidn .de"sanitarios secos-composteros que.eviten la contaminacion del suelo y subsuelo y la
proliferacién de fauna nociva en las zonassuburb‘anas y'rurales.

Ei11.- Los desarrollos turisticos y/o asentamientos humanas deberdn contar con infraestructura para el apoyo y manejo de
residuos liquidos y sélidos.

El12.-Los desarrollos turisticos y/o asentamientos humanos deberdn contar con un sistema in tegral de minimizacion, tratamiento
y disposicion final de las aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento y
demds normatividad aplicable vigente.

El17.- Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn contar con un sistema que minimice la generacion de lodos y
contardn con un programa con un programa operativo que considere la desactivacion y disposicién final de los lodos.

El18.- Se deberd utilizar aguas tratadas para el riego de jardines y/o campos de golf. El sistema de riesgo deberd estar articulado
a los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

EI%&,-‘Q:Jeda prohibido la descarga de aguas residuales crudas al suelo o subsuelo.
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EI24.- No se permite el derribo de drboles y arbustos ubicados en la orilla de los caminos
EI55.- Queda prohibida la construccion de pozos de absorcion para el drenaje doméstico.

FE2.- Los Desarrollos turisticos y/o habitacionales deberd minimizar el impacto a las poblaciones de mamiferos, reptiles y aves,
en especial el mono araiia.

FF22.- Se prohibe la introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

FE24.- En las dreas verdes emplearan plantas nativas y se restringirdn aquellas que sean perjudiciales a esta flora.

FF34.- En zonas donde exista la presencia de especies incluidas en la NOM ECOL-059-1994 (NOM-059-SEMARNAT-2010),
deberén realizarse los estudios necesarios para determinar las estrategias que permitan minimizar el impacto negativo sobre las
poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

MAE24.- No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

MAE25.- No se permite el dragado, relleno, excavaciones, ampliacidn de los cenotes y la remocion de la vegetacion, salvo en
caso de rescate, previo estudio de impacto ambiental.

MAEZ26.- Se prohibe el desmote, despalme o modificaciones a la topografia en un radio de 50m alrededor de los cenotes, dolinas
y/o cavernas.

MAE27.- La utilizacién de cavernas y cenotes estaran sujeta a una evaluacion de impacto ambiental y estudios ecoldgicos que
permitan generar medidas que garanticen el mantenimiento de la biodiversidad; promoviendo ademas la autorizacion para su
uso ante la Comision Nacional del Agua.

MAE42.- Las casas habitacidn en zonas rurales y/o suburbanas donde no existen redes de drenaje, deberdn tener un sistema de
tratamiento de aguas residuales propio, el agua tratada deberd ser-empleada para el riego de jardines.

MAE47.- £l aprovechamiento de los cuerpos de agua deberd justificar con-estudios geohidroldgicos aprobados por la Comisién
Nacional del Agua. ;

MAES3.- Se prohibe la utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacidn de la cobertura vegetal y/o quema de
desechos vegetales producto del desmonte. .

TU22.- En el desarrollo de los proyectos turisticos, se deberdn:mantener los ecosistemas excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selvas subperennifolias, manglares, cenotes y caletas, entre otros; asicomo las peblaciones de flora y fauna incluidas
en la NOM-058.

TU24.- En las actividades y desarrollos turisticos, el cuidado conservacién y.mantenimiento de la vegetacion del drea no
desmontada es obligacién de los duefios del desarrollo o responsable de‘las actividades mencionadas, y en caso de no cumplir
dicha obligacidn, se aplicardn las sanciones correspondientes conforme a la normatividad aplicable vigente.

De acuerdo con el POEMR-GMMC y por la naturaleza del proyecto; las requlaciones que le aplican establecidas en la UGA 139
“Solidaridad”, serian:

G001.- Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUA y
demds autoridades competentes.

GO53.- Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las.aguas residuales tratadas.

GO55.- La remocién parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de.uso de suelo ‘en terrenos forestales, solo podrd
llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables.
A006.- Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

A067.- Incrementar la capacidad de captacion de agua pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

CONCLUSION

Con base en la informacidn proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como.en el andlisisde congruencia con el POET-CCT y
con el POEMR-GMyMC, anteriormente expuestos, esta Direccidn General considera que el proyecto es congruente y recomienda
a la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Reo, considerar en su evaluacion lo aqui expuesto”.

En relacion a la opinion emitida por el INIRA; esta Delegacion Federal advierte que, si bien el
proyecto incide en la UGA 139 del POEM, dicha unidad corresponde a una UGA de tipo
Regional, por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
POEM, solo da a conocer la parte regional; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo
y de-més entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirér;
mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion
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Federal determina que dicha unidad de gestion no es vinculante al

consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Por otro lado, con respecto a la vinculacién con el POET Cancuin Tulum, esta Delegacién
Federal considera oportuno establecer condiciones adicionales al proyecto en relacion al uso

posterior que se pretende dar una vez realizada la remocién de vegetacion; asi como con
respecto a las actividades recreativas en el cenote conforme lo sefialado en los términos del

proyecto, y en

presente resolutivo (Ver CONSIDERNADO VI incisos A, B y ©.
ANALISIS TECNICO

IX.Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

X.

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas. de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y ‘no (nicamente “los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente
analisis técnico: SBE L] M

Impactos ambientales ,

Que la fraccion V del articulo.12 del.REIA; impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P," la’ identificacion,  descripcion 'y evaluacion de los impactos
ambientales; por lo que a través-del oficio 04/SGA/0334/18 de fecha 06 de marzo de
2018 se solicité informacion™adicional en relacién a los impactos ambientales
identificados; asi como las-medidas preventivas y de mitigacion; por lo que se tiene lo
siguiente: .

e A partir de lo obtenido de la-matriz causazefecto; se identificaron 287 interacciones entre las actividades del
proyecto y los componente y factores del medio ambiente; de las cuales 204 resultaron negativas y 95 positivas.
Una vez identificadas las interacciones, se procedié.a emplear la técnica Bojérquez-Tapia et al. (1998) para
estimar la significancia a realizar al proyecto.

e Como resultado de la matriz de evaluacién de.los impactos, resultaron en un total de 18 impactos, de los cuales
4 fue positivo y 14 con efectos negativos por la realizacién de las actividades que conforman el proyecto (Tabla
10). De los impactos negativos, 11 obtuvieron un nivel de significancia Bajo, 3 con significancia moderado, en
cuento a los impactos positivos-3-fueron de cardcter bajo y 1 positivo alto.

* Ladescripcién de los impactos ambientales son los siguientes:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

COMPONENTE FACTOR IMPACTOS

ACTIVIDADES QUE GENERARA IMPACTO
AMBIENTAL AMBIENTAL

Se conserva, mejora o modifica la

Si bien existird una madificacion en la calidad del aire durante

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.ge
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remocion de vegetacién modificara la calidad del aire, aunque

en el rescate y reubicacion de flora mejorara la calidad del aire.
No obstante, se prevé la implementacion de medidas de
mitigacion hacia estos impactos.

Emisién y generacion de Polvosy | Durante la etapa de preparacion del sito se verd afectada la

gases contaminantes calidad del aire en la generacidn de polvos, principalmente en
las actividades de despalme, desmonte, excavacion y
compactacion, el paso y movimiento de la maquinaria, el
transporte de materiales, ello modificara la calidad del aire
moderadamente pies se atenderd de manera inmediata para
no afectar ningin asentamiento humano o comunidad
vegetal, el polvo que se generard no rebasard los limites del
predio.

Incremento en los niveles sonoros | En la etapa de preparacion del sitio se generard ruido en
cuento a las actividades de despalme, desmonte, excavacion,
relleno, nivelacién y compactacion debido a que se empleara
diferentes.tipos de maquinaria y equipos, éstos representardn
una fuente de contaminacion sonora (contaminacién por

Nivel sonoro 3 Bl i N .
ruidé)..ya sea de maquinaria, la motosierra, equipos de
compactacion (vibro compactador) etc. que genere ruido y que

“podria aféctar a la fauna de la zona ahuyentdndola, al igual
puede sermolesto para-poblaciones cercanas al drea del
proyecto.

Aumento en la generacién de.ca2 *| ‘No'se prevén:impactos hacia este factor ambiental en esta

y oxido de nitroso por el etapa del. proyecta
incremento de transporte
terrestre, incrementacion de
desechos sdlidos y eliminacion de
aguas residuales.
Disminucion de la.captura dé’Coz- | En la etapa de preparacion del sitio se presentard impactos
por el cambio de uso de suelo, hacia este factor ambiental debido a las actividades de
GEl que provacan
Combio Cllindéico despa;me y desmonte, se estima que un solo drbol produce
alrededor de 131.54 kg de oxigeno en un afio, ya que con la
remocion-de-la vegetacion se espera que durante esta etapa
del proyecto haya una disminucién de captura de co2.
Aumento en la.generaciénde | No se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
Hidrofiuorocarbonos por el uso de. | etapa delproyecto.
refrigeracién y aire
acondicionado de viviendas y
automoviles.
Cambios en la estructura de los Durante la etapa de preparacion del sitio se verd afectado este
horizontes del suelo factor ambiental al realizar las actividades de despalme,
Coracterfsticas des:.nonre, excavgcfdn, relleno, nivelacion y Fompactacfo‘n, los
fisicas del suelo honzpntes propios del suelo se ven modificados, y al ser
compactados ocasionard una reduccion en la infiltracion de
agua, por otra parte, el movimiento de maquinaria pesada
Bl ; contribuird a la compactacicn del suelo.
Perdida de suelo por erosion Uno de los impactoos a resaltar es la erosion del suelo que, si
hidrica y/o edlica bien es un proceso natural, puede verse acelerada por las
actividades de despalme, desmonte y excavacion, esto
Erosion sucederd durante la etapa de preparacion del sitio ya que al
quedar el suelo desprovisto de vegetacicn y por el arrastre de
la lluvia y la accion del viento se erosiona el suelo y con ello se
perderdn los factores del mismo.
o a0t ‘
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Contaminacién, por la disposicion
inadecuada de residuos

Los principales contaminantes que se generaran serdn los que
pudieran desechar los trabajadores producto de alimentos

principalmente basura inorgdnica o por la descompostura de |

Caracteristicas p - .
quimicas del suelo algun vehiculo/maquinaria durante el desarrollo de las
actividades de preparacion del sitio, esto ocasionaria que los
contaminantes se infiltren hacia el suelo cambiando sus
caracteristicas (contaminacion de suelo).
Contaminacién por la disposicién | La calidad del agua es un factor fundamental ya que la calidad
inadecuada de residuos lo cual depende de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas, no
modifica la calidad el agua se contemplan afectaciones en los cuerpos de agua (cenote),
Calidad del agua ya que se tomard en cuenta un radio de 50 metros de distancia
Agua para evitar algun tipo contaminacion. Sin embargo, existe el
superficial riesgo por la contaminacién ya que por la accion del viento
pueda llegar hacia el cenote y afectar su calidad.
Cambios en las 3 Contahﬁnacid_n por el uso de No se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
caracteristicas inadecuado de agentes quimicos | etapa del proyecto.
quimicas delagua durante el uso del cenote
! Contaminacién por la.disposicién | En la etapa de preparacion del sitio se podria generar
inadecuada de residuos, asicomo_ | contaminacion por el mal manejo de los residuos por parte de
Caracteristicas ; porel mcrementa de agentes los trabajadores, y/o descompostura de vehiculos,
fisico-quimicas: contammantes ‘que lixivian.a las | depositdndose en el suelo y puedan lixiviarse hacia los mantos
Agua aguas subterréneas, lo cual acuiferos. cambiando las caracteristicas fisicoquimicas de las
seibarediay ‘modifica la calidad del agua aguas subterrdneas.
Redumm enila: 'superficie de En la etapa de preparacion del sitio se presentardn impactos
Supeficie de mf‘ a‘tracidn de agua. hacia este componer‘n,‘e, debido a {as ac?{vidades de deswome
infiltra Gon -y desplante, excavacion, relleno, nivelacion y compactacion, en
i la compactacion habrd una reduccion significativa de
infiltracion de agua.
_Dana operd:da de espec;es de La vegetacion tendrd una modificacion durante la etapa de
flora silvestm y afectacion a preparacion del sitio principalmente por las actividades de
Composicion espedes que -estén dentro de la desmonte y desplante, debido a la remocion de la vegetacr’én,
Flora terrestre floristica NOM-OSS—SEMARNAT 2010 al igual posiblemente puede haber impacto por posible
(Palma Ch:t} g aplastamiento por parte de la maquinaria pesada, hay que
destacar que se realizaran rescate y reubicacion de flora,
poniendo mayor énfasis en la palma enlistada en la NOM-059
Daiio o perdida de especies de La principal afectacion para la fauna en este proyecto seria por
fauna silvestre el desmonte y despalme, y en algunos casos durante el transito
de vehiculos sin embargo se contempla el programa de rescate
Habitat de fauna y con las medidas de mitigacion adecuadas se espera
disminuya dicho impacto. Se reubicaran, se crearan pasos
aéreos y subterraneos para el transito de las especies evitando
Faiiiid bervasive : atropellamientos.
Variacién en la diversidad de la La mayor afectacion serd por ahuyentamiento de algunos
fauna silvestre del drea de individuos (principalmente aves) que ocasionalmente
... desplante del proyecto. acostumbren transitar por el predio, también el constante
Diversidad ) movimiento de maquinaria, equipo, insumos y personal
aumentarad el ahuyentamiento, propiciando que los
especimenes se trasladen hacia sitios donde encuentren mayor
refugio.
Alteracion de la calidad y La arquitectura paisajista actual del drea de desplante se verd
armonia visual. afectada con el uso de maquinaria, en el desmonte, despalme,
Paisaje ey — excqvacio’n, relleno, niv?facfén y compactacion, en tre otrgs
equipos que se emplearan en la etapa de preparacion del sitio |
generaran una armonia visual discordante a las condiciones
actuales.
gnﬂ Le,
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Generacion de fuentes de empleo. | En la etapa de preparacién del sitio, se contempla la
generacion de empleos ya sea directo e indirectamente, como
mano de obra para llevar acabo las actividades del sitio, esto
Socioeconémico |  Nivel de ingreso favorece las condiciones socioeconémicas del lugar, el impacto
serd positivo ya que al generar empleos a personas locales
mejora el desarrollo en general de la localidad.
ETAPA DE CONSTRUCCION
COMPONENTE FACTOR IMPACTOS ACTIVIDADES QUE GENERARA IMPACTO
AMBIENTAL AMBIENTAL
Se conserva, mejora o modifica la | En Esta etapa de construccion del proyecto no se prevén
Calidad del aire calidad del aire. impactos negativos, debido a la construccion de dreas verdes
mejora la calidad de aire
Emisién y generacion de Polvos'y. | Durante la etapa de construccion se verd afectada la calidad
gases contaminantes del aire .con la generacion de polvos, principalmente en las
actividades de operacidén de maquinaria y equipo, explotacion,
de bancos'de material, transporte de materiales, excavacion
para obras y cimentacion, dichas actividades modificaran la
calidad del aire momentdneamente pues se atenderd de
manera- inmediata para no.-afectar ningun asentamiento
humano o comunidad vegetal, el polvo que se generard no
: ; rebasard:los.Jimites del predio
Nivel sonoro Incremento en los niveles sonoros | En la etapa “de:construccion se generard ruido en cuanto a las
F S actiwdades de:operacion de maquinaria y equipo, explotacién
de bcmcos de material, transporte de materiales, banquetas,
caseta de acceso, excavacion para obras, construccion de
drenaje, vialidades, instalaciones.cimentacion, etc. Debido a
Atmosfera que se emplearan diferentes tipos de maquinaria y equipos,
éstos representaran una fuente de contaminacion sonora (por
ruido) que padria afectar a la fauna de la zona ahuyentdndola,
' al.igual puede ser molesto para poblaciones cercanas al drea
delproyecto.
Aumento en la generacion de co2 No',hse prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
y oxido de nitroso por el etapa del proyecto.
incremento de transporte
terrestre, incrementacién de
desechos sélidos y eliminacién de
GEI que provocan aguas residuales.
Cambio Climdtico | Disminucidn de la captura de CO; | No se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
por el cambio de uso de suelo. etapa del proyecto.
Aumento en la generacion de | Nose prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
Hidrofluorocarbonos por el uso de | etapa del proyecto.
refrigeracion y aire acondicionado
de viviendas y automoviles. p
Cambios en la estructura de los En esta ‘etapa del proyecto se impactard al realizar las
horizontes del suelo actividades de operacion de maquinaria y equipo, explotacién
Caricieriities de bancos de material banquetas, excavaciones para obras,
Pelens datsuel drenaje, alcantarillado, cimentacion, etc., donde los horizontes
propios del suelo se verdn modificados, por otra parte, el
Soils movimiento de maquinaria pesada contribuiré a la
compactacion del suelo
Perdida de suelo por erosién La erosién del suelo es un proceso natural, puede verse
hidrica y/o edlica acelerada por el desarrollo del proyecto. El impacto en esta
Erosién etapa de construccion seria principalmente el cambio de la
| superficie permeable del suelo a impermeable, debido a las
ke actividades de explotacion de bancos de material, banquetas,
Je % r. Insu No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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excavaciones cimentacion, en cuanto a la construccion de |
vialidades esta serd de terraceria lo cual habré una aceleracion
en la erosién edlica, se tienen medida para mitigar este
impacto.
Contaminacicn, por la disposicién | Los principales contaminantes que se generaran serdn los que
inadecuada de residuos pudieran desechar los trabajadores producto de alimentos
principalmente basura inorgdnica o por la descompostura de
Caracteristicas a.fgf}r? veh:’cufo/maquinariﬁ durante el d?s'arroﬂo de las
quimicas del suelo actividades de construccion, algunas actividades pueden
generar residuos como en la construccion de banquetas,
vialidades, cimentacicn, piso, losa, etc. esto ocasionaria que
los contaminantes se lixivien hacia el suelo cambiando sus
caracteristicas(contaminacion de suelo).
Contaminacidn por la disposicién. | La calidad del agua es un factor fundamental ya que la calidad
madecuada de residuosilo cual | depende de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas del
" modifica la calidad el agua agua, no se contemplan afectaciones en los cuerpos de agua
Calidad del agua ' (cenote), ya que se tomard en cuenta un radio de 50 metros de
Agua distancia para evitar algin tipo de contaminacion, sin
superficial embargo, existe el riesgo ya que por la accion del viento pueda
ltegar hacia el cenote y afectar su calidad.
Cambios en las | Contammacmn porel uso de No'se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
caracteristicas . | :nndewadode agentes quimicos | etapa del proyecto.
quimicas del agua-| . duranteel uso del cenote’
Contammacidn porla dlsposraén En la etapa de construccion podria generar contaminacion por
,inadecuada é’resmduos, asicomo | el mal manejo de los residuos por parte de los trabajadores,
| «/porelincremento de agentes y/o descompostura de vehiculos, ademds de que algunas
Coroctericiigs i contammantes que lixivian.a las | actividades puedan generar residuos como en la construccion
‘ : P aguas subterrﬁneas,focuaf de banguetas, vialidades, cimentacién, piso, losa, etc. esto
..« fisico-quimicas . . , ’ S i
; “modifica la calidad del agua ocasionaria que los contaminantes se lixivien depositéndose
Agua oo ' en el suelo y pueden ﬁ:.(fvfarse Ihacr’a -tos' mantos acuiferos
stbterrdned camb.-ar‘:do las caracteristicas fisicoquimicas de las aguas
i j ) subterraneas
Reduccion'en la superficie de En la etapa de construccion habrd una reduccion significativa
infiltracién de agua. de infiltracion de cuanto a las actividades de construccién de
Superficie de banquetas, caseta de acceso, cimentacion, etc., en cuanto a la
infiltracién vialidad el impacto es positivo ya que no se pavimentard, y
permin'rd la infiltracion y con ello la recarga de mantos
acuiferos.
Flora terrestre Composicion - Dafio o perdida de especies de: | No-se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
floristica ﬂorar silvestre y afectacfén a etapa del proyecto.
espeaes que estén. dentro de la
NOM-OSS-SEMARNAT 2010
(Palma Chit)
Fauna terrestre | Hébitat Daiio o perdida de especies de | En la etapa de construccion la mayor afectacion serd por
‘fauna silvestre ; | @huyentamiento de algunos individuos (principalmente aves)
' que' ocasionalmente acostumbren transitar por el predio,
también el constante movimiento de maquinaria, equipo,
insumos y personal aumentard el ahuyentamiento,
propiciando que los especimenes se trasladen hacia sitios
donde encuentren mayor refugio.
Diversidad Variacion en la diversidad de la | La mayor afectacion serd por ahuyentamiento de algunos
fauna silvestre del drea de individuos  (principalmente aves) que ocasionalmente
desplante del proyecto. acostumbren transitar por el predio, también el constante
movimiento de maquinaria, equipo, insumos y personal
aumentard el ahuyentamiento, propiciando que los
» 0” u'a -
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especimenes se trasladen hacia sitios donde encuentren mayor
refugio.
Paisaje Estética natural Alteracion de la calidad y En la etapa de construccion la arquitectura paisajista se verd
armonia visual. afectada durante las actividades de construccion de muros de
contencion, zanjas, drenaje y alcantarillado, construccion y con
el uso de maquinaria y otros equipos que se empleardn se
generard una armonifa visual discordante a las condiciones
actuales de la localidad. Sin embargo, una vez concluidas las
obras del proyecto el aspecto visual serd favorable.
Socioeconémico | Nivel de ingreso Generacién de fuentes de empleo. | El desarrollo y construccion de obra siempre va de la mano con
la generacién de empleos directos e indirectos favoreciendo las
condiciones  socioecondmicas del lugar durante la
construccion. En este caso el impacto que se refleje serd
positivo ya que al generar empleos a personas locales mejora
el desarrollo en general de la localidad.
ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
COMPONENTE FACTOR IMPACTOS ACTIVIDADES QUE GENERARA IMPACTO
AMBIENTAL AMBIENTAL
Se conserva, mejora o modifica la | -El mantenimiento de dreas ajardinadas es una actividad que
calidad del aire. conserva'y mejora la calidad del aire al proporcionar oxigeno,
. . este impacto.es positivo.
Calekataklais Emisién y generacion de Polvos y “|oEl impacto se presentard en cuanto se haga uso de las cabafias,
gases contaminantes . - Jello. fundamentard el uso de transporte (vehiculos) la cual
puedan generar emisiones de gases contaminantes.

Nivel sonoro Incremento en los niveles sonoros | En ‘cuanto. al ‘uso de las cabafias el ruido aumentard
coaf:sidemb{en?énte y en cuanto a uso de vehiculos, el ruido no
rebasard los limites maximos permisibles.

Aumento en la generacién de.co2 | Estos efectos en esta etapa del proyecto debido al aumento de

P y oxido de nitroso porel | la circulacion de vehiculos y los desechos que se generardn una
incremento de transporte vez iniciada ‘la operacién y el mantenimiento del desarrollo

terrestre, incrementacién de turistico ~generado por: los visitantes. Por lo tanto, el

desechos solidos y eliminacion de. :| promovente  buscard ‘'las medidas  adecuadas para la

aguas residuales. ; | conservacién ‘e implementacion de acciones sobre fuentes

GEl que provocan directas de emision.

Cambio Climdtico

Disminucién de la captura de Co2 | No se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
por el cambio de uso de suelo. etapa del)proyecto.
Aumento en la generacién de | Esteimpacto se verd reflejado en cuanto al uso de las cabafias
Hidrofluorocarbonos por el uso de | enlaetapa de operacién y mantenimiento (uso de refrigeracion
refrigeracion y aire acondicionado | y aire acondicionado) por lo que se implementard las medidas
de viviendas y automdviles. de mitigacion adecuadas para reducir al minimo este impacto.
Caracteristicas Cambios en la estructura de los | No ‘se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
fisicas del suelo horizontes del suelo etapa del proyecto.
Perdida de suelo por erosién Si-bien la erosion se puede ver acelerada en las viabilidades que |
ialh hidrica y/o edlica se -implementarian de terraceria, se tiene medidas de |
Ercsidn mitigacidn hacia este impacto. Por otro lado, el impacto es
positivo ya que, en el mantenimiento de las dreas verdes,
ayudard a que haya menos erosion de suelo y haya una
infiltracion del agua de la lluvia.
Foradierliions Contqminacidn, por la disposicion | En esta etapa del proyecto que es operacion y mantenimiento
auiinfeos del inadecuada de residuos el impacto serd positivo ya que dentro del mantenimiento se
s implementard la recoleccidn de residuos sélidos y la colocacion
de contenedores.
oy ot s,
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Agua
superficial

Calidad del agua

Contaminacién por la disposicion
inadecuada de residuos lo cual
modifica la calidad el agua

La calidad del agua es un factor fundamental ya que la calidad
depende de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas del
agua, no se contemplan afectaciones en los cuerpos de agua
(cenote), ya que se tomard en cuenta un radio de 50 metros de
distancia para evitar algin tipo de contaminacion, sin
embargo, existe el riesgo ya que por la accion del viento pueda
llegar hacia el cenote y afectar su calidad.

Cambios en las
caracteristicas
quimicas del
agua

Contaminacién por el uso de
inadecuado de agentes quimicos
durante el uso del cenote

Existen muchos factores que alteran la composicién natural del |
agua del cenote, al introducir sustancias ajenas susceptibles de
modificar su composicién original y deteriorando su calidad y
limitando su utilizacién para ciertos usos. Se tendrd especial
cuidado en la utilizacion de bloqueadores, repelentes y
cualquier otra sustancia quimica que pudiera afectar su
composicion natural.

Agua
subterrdnea

Caracteristicas
fisico-quimicas

Contaminacidn por la disposicién
inadecuada de residuos, asi como
por el incremento de agentes
contaminantes que lixivian a las
aguas subterrdneas, lo cual

No se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta
etapa del proyecto.

Superficie de
infiltracion

modifica la calidad del agua

“Reduccion en la superficie de
“infiltracion de agua.

En la etapa de operacion y mantenimiento en cuanto reduccién
de  infiltracion es positiva ya que la vialidad e no se

‘pavimentard, serd de terraceria y permitird la infiltracion,

ademds con las dreos ajardinadas con ello la recarga de mantos
acuiferos.

Flora terrestre.

Composicion. -
floristica

+Dafio o perdida de especies de flora

silvestre y. afectacion a_especies
que estén dentro de:la NOM-059-

-SEMARNAT 2010.(Palma. Chit)

“No se prevén impactos hacia este factor ambiental en esta

etapa del proyecto.

Fauna terrestre

Habitat

Daiio. o perdida. de especies. de
fauna'silvestre

Impacto positivo ya que con el mantenimiento de las dreas
ajardinadas 'y una vez concluidos los trabajos, muy
probablemente los individuos originalmente desplazados
regresen a los sitios intervenidos.

Diversidad

Variacién en la diversidad de la

fauna silvestre del drea de

desplante del proyecto.

Impacto positivo ya que con el mantenimiento de las dreas
ajardinadas 'y una vez concluidos los trabajos, muy
probablemente los individuos - originalmente desplazados
regresen a los sitios intervenidos.

Paisaje Estética natural Alteracion de la calidad y.armonia -| Impacto positivo porque una vez concluidas las obras del
visual. proyecto el -aspecto visual serd favorable, ya que con la
operacion y mantenimiento de todo el proyecto se conservard
la arquitectura paisajistica del lugar.
Socioeconémico | Nivel de.ingreso Generacidn'de fuentes de empleo. | Impacto positivo ya que con el desarrollo de una obra siempre

va de la mano con la generacion de empleos directos e
indirectos, ya que al generar empleos a personas locales mejora
el desarrollo en general de la localidad.

Medidas preventivas v de mitigacién de los.impactos ambientales

XI.

Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de

incluir en la MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

 Las medidas preventivas y/o de mitig

son las siguientes:

L
r“v‘ “'o
® B,
.

y

o e

My "
Syt
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Etapa de preparacion del sitio

Factor ambiental: Calidad del aire

Impacto ambiental

Medida propuesta

Se conserva, mejora o modifica la
calidad del aire

Se tratard de realizar en el menor tiempo posible todas aquellas actividades que genere material y suelo
no consolidado para evitar el desprendimiento de polvo hacia el aire. Se conservarén mosaicos de
vegetacion como jardineras, se utilizarén las especies rescatadas con ello se conserva la calidad del
aire. Se regardn con agua tratada resultado de las aguas residuales.

Tipo de medida: RY C

Generacion de GEl o Polvos

Riegos continuos durante la obra con la finalidad de mantener siempre las dreas humedas para
disminuir el polvo y particulas sélidas en suspension en el aire. Las actividades se suspenderdn bajo
condiciones climdticas adversas como viento fuerte. Se tendra control de la velocidad interna para
evitar la dispersion de particulas, los camiones de volteo estardn cubiertos perfectamente con lonas
para evitar dispersién de particulas fuera del predio.

Los vehiculos, maquinaria u equipo que sean utilizados deberdn encontrarse en condiciones mecdnicas
adecuadas cumpliendo con un mantenimiento perfodlco, que permita la operacion éptima para evitar
contaminantes que puedan alterar la calidad del aire.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: GEI que provocan cambio climdtico

Impacto ambiental

Medida propuesta

Aumento en la generacion de Co2'y
éxido nitroso por el incremento de
transporte terrestre, incrementacion
de desechos sdlidos y Eliminacion de
aguas residuales

Implementar programa-de. mantenimiento preventivo para vehiculos, equipo y maquinaria (empresa
constructora). Prohibir el uso de fuego para el desmonte.de la vegetacion o la eliminacién de residuos.
Se implementard el programa de. manejo.de residuos solidos, se mantendrd un control de velocidad
dentro del sitio para evitar. al minimola d:spers:dn de.gases contaminantes. Se dardn pldticas para
resaltar fa importancia de la preservacion ecoiogrca Se promoverd el reciclado de los desechos sélidos
(orgdnicos e inorgdnicos) se evitard que no_pasen mads de tres dias la basura dentro del predio para
evitar los malos olores y el desarroﬂo de fauna nociva. 'Tratamiento adecuado de las aguas residuales
en la PTAR. ; :

Tipo de medida: P

Disminucion en la captura de Co2 por
el cambio de uso de suelo.

Si bien la perdida de vegetacidn ocasionara una. disminucion en la captura de CO2 este impacto podrd
compensarse con la construccién de dreas.verdes pues se pretende conservar la vegetacion natural y
utilizar aquellas-especies que sean rescatadas-durante el despalme y desmonte y que vuelvan formar
parte del medio ambiente natural. Con lo.que se espera que con la vegetacidn restablecida se vuelva a
capturarla misma cantidad de Co2:

Tipo de medida: C

Aumento en la generacion de
Hidrofluorocarbonos (HFC) por el uso
de refrigeracion, aire acondicionado
de viviendas y automoviles

No hay medida de mitigacion para-este impacto en esta etapa del proyecto.

Factor ambiental: Nivel sonoro

Impacto ambiental

Medida propuesta

Incremento o disminucion de ruido

Mantenimiento preventivo al equipo 'y ‘maquinaria utilizando en el derribo de la vegetacion,
disminuyendo asi las emisiones de ruido que puedan provocar una alteracion en la calidad en el aire,
ademds los operadores utilizaran tapones. auditivos:y que la empresa constructora encargada
capacitara a los operadores de maquinaria sobre restringir sus movimientos en las dreas en otras dreas
que no les corresponde, reducir el uso.del claxon y moderar la aceleracion del motor, para evitar
elevadas emisiones de ruido por el escape.

Tipo de medida: Py R

Factor ambiental: Caracteristicas fisicas del suelo

Impacto ambiental

l Medida propuesta

A2P Ly
.-}
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Cambios en la estructura de los
horizontes del suelo.

Durante los trabajos de desmonte y despalme del sitio, solo se retirard exclusivamente la vegetacion
solicitada, realizando la actividad por etapas conforme se vaya requiriendo hasta lograr el desmonte
del 100%

Se prohibird la circulacion de maquinaria y equipo por sitios que no correspondan al trazo de las
vialidades. Para alcanzar la capacidad de carga necesaria en las obras, se aplanard y compactarg el
terreno utilizando materiales obtenidos del mismo sitio del proyecto. En caso de requerirse, como
complemento a las dreas verdes se adquirird suelo orgdnico proveniente de otros desarrollos que se
lleven a cabo en la zona.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: Erosién

Impacto ambiental

Medida propuesta

Perdida de suelo por erosion eélica o
hidrica

Efectuar el despalme y desmonte de manera paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de exposicion
del suelo alos factores. climdticos. Efectuar riesgos frecuentes con agua tratada en aquellas dreas
donde el suelo este desnudo que hayan sido sujetas a desmonte y despalme, esto para evitar la erosién
edlica.:Implementar Programa de conservacién y restauracion de suelos para aplicarlo en las dreas de
desplante.

Tipo de medida: C

Factor ambiental: Caracteristicas quimicas del suelo

Impacto ambiental : s

“Medida propuesta

Contaminacién por la- disposicicn .
inadecuada de residuos. ;

“Se ccichqrénc; recipientes "especificos rotulados segun su tipo y se destinardn lugares para su
.m’macendm;’ento"{ temporal, ~para_ posteriormente ser enviados a lugares autorizados para su
«reutilizacion o confinamiento: Se dard mantenimiento preventivo constante a maquinaria y equipo a

utilizar a'fin de/minimizar. el riesgo existente de derrame de sustancias contaminantes al momento de
la-ejecucion-de las actividades'de preparacion del sitio. £n caso de derrames accidentales, el suelo
contaminado se recuperard para ser‘manejado como residuo peligroso y entregarse a una empresa
debidamente gutorizada la cual serd Ja responsable de la disposicion de estos residuos. Se contard con
espacios de. almacenamiento de materiales y equipo; la obligacién de realizar las labores de
rhanteﬁ:’m;‘ento de maquinaria y equipo es responsabilidad del contratista y se realizarén fuera del sitio
del proyecto en.instalaciones autorizadas para tal propdsito.

Factor ambiental: Calidad del agua .

Tipo de medida: P."

Impacto ambiental

Medida propuesta

Contaminacian, ‘por- la dispesicion
inadecuada de residuo, lo cual
modifica la calidad del agua.

El'promovente._y el contratista proveerdn de servicios sanitarias a los trabajadores, instalando un
sanitario portdtil por cada 15 trabajadores. Se implementard la colocacion de recipientes de 200 L para

“la.recoleccion de basura que se genere por parte de los trabajadores y la que se pueda generar en la

etapa de preparacion del sitio y que estas no lleguen hacia las aguas superficiales (cenotes). Todos los
residuos que" se generan serdn manejados-de acuerdo con la normatividad que los rija, para ello se
colocarén recipientes especificos rotulados segun su tipo y se destinardn lugares para su
almacenamiento temporal, para. posteriormente ser enviados a lugares autorizados para su
reutilizacion o confinamiento. La empresa constructora v el responsable ambiental de la obra se
aseguraran de que durante el desmonte y. despalme los materiales sueltos no sean arrastrados por
corrientes superficiales, evitando la obstruccién de cauces.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: Cambios en las caracteristicas quimicas del agua

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacion por el uso inadecuado
de agentes quimicos durante el uso
del cenote

En esta etapa de preparacion del sitio no se tiene contemplado el uso del cenote, sin embargo, con la

finalidad de mantener las caracteristicas naturales del cenote y evitar la afectacion de los animales que

hacen uso de él, se prohibird su uso en caso de tener maaquillaje, repelente o bloqueador a menos que
tengan sello de ser biodegradables.
Tipo de medida: P

Factor ambiental: Caracteristicas fisicoquimicas

Impacto ambiental [

Medida de propuesta

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, M
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Contaminacién por la disposicién
inadecuada de residuos, asi como por
el incremento de agentes
contaminantes que lixivian a las
aguas subterrdneas, lo cual modifica
la calidad de agua

El promovente y el contratista proveerdn de servicios sanitarias a los trabajadores, instalando un
sanitario portatil por cada 15 trabajadores. Se implementard la colocacion de recipientes de 200 L de
capacidad para la recoleccion de basura que se genere por parte de los trabajadores y la que se pueda
generar en la etapa de preparacion del sitio y que estas no llequen hacia las aguas superficiales o el
mar. La empresa constructora y el responsable ambiental de la obra se asegurard de que durante el
desmonte y despalme los materiales sueltos no sean arrastrados por corrientes superficiales, evitando
la obstruccion de cauces.

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Superficie de infiltracion de agua

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Reduccion en la de

infiltracion de agua.

superficie

La empresa constructora, con supervision del promovente, delimitard fisicamente las dreas de
despalme para evitar compactar otras dreas distintas a las previstas, asi mismo colocard letreros
alusivos a esa medida. Se busca reducir el impacto con el establecimiento de dreas ajardinadas
contribuyendo a la filtracion natural del agua en. el suelo. Las vialidades se hardn con la tierra de la
zona sin pavimentar, lo que permitird una permeabilidad natural. El agua de lluvia serd recolectada y
almacenada para su uso posterior ademds de ser inyectada al subsuelo que servird para recargar los
mantos acuiferos.

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Composicion Floristic

a

Impacto ambiental

Medida de propuesta :

Dafio o perdida de especies de flora
silvestre y afectacion a especies que
estén dentro de la  NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Palma Chit)

Previo al inicio de actividades se reubicardn aquellos ejemplares que sean factibles de trasplantarse.
Quedard _estrictamente prohibido el uso de:fuego o productos quimicos para las actividades de
desmonte. Previo al inicio de actividades se.dard.una'pldtica a los obreros respecto de las medidas a
implementar como parte de la‘obra haciendo.hincapié en el respeto a la flora silvestre, Se realizard un
Programa de rescate y de reubicacion de flora poniendo especial énfasis en la conservacién de la Palma
chit. - il 8

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Habitat

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Dafio o pérdida del hdbitat y de
especies de fauna silvestre

Se programaran pldticas con'los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las actividades de
desmonte sobre la importancia y respeto-a la fauna que se identifique durante estas actividades; asi
como técnicas de manejo de: fauna-silvestre para proteccion de la fauna silvestre y del mismo
trabajador. En caso de encontrarse ejemplares dentro del predio, se procederd a capturarlo y reubicarlo
de manera inmediata en zonas ddyacentes‘ al-proyecto. Se establecerd un reglamento interno de
trabajo donde se establecerdn-los limites- mdximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se
encuentren en transito en las brechas y caminos auxiliares del predio, colocando letreros que permitan
identificar que existe fauna en la zona.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: Diversidad

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Variacion en la diversidad de la fauna
silvestre del drea de desplante del
proyecto

Se deberd realizar el desmonte de manera paulatina para permitirel desplazamiento de la fauna y para
evitar la mortalidad incidental. Quedard estrictamente prohibido el introducir fauna doméstica y/o
exdtica al predio. Previo al inicio de actividades se dard una platica a los obreros respecto de las

medidas a implementar como.parte de la'obra haciendo hincapié en el respeto fauna. Programa de
rescate de fauna.

Tipo de medida: Py C

| Factor ambiental: Estética natural

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Alteracion de la calidad y armonia
visual

Se evitara que los materiales y residuos generados en la etapa de preparacién del sitio permanezcan
por mds tiempo del estrictamente necesario dentro del predio. Las dreas aledafias a oficinas, bodega y
comedor en todo momento de mantendrdn limpias. En lugares estratégicos se colocardn recipientes
con capacidad de 200L, debidamente rotulados para residuos que se generan.

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: NIVEL DE INGRESO

LIPS Ure ¢
o nsurge
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Medida de propuesta

Generacion de fuentes de empleo

En la contratacion del personal se dard preferencia al de localidades cercanas al proyecto, la adquisicion
de materiales e insumos se hard con proveedores locales.
Tipo de medida: C

P= Preventiva
R= Reductiva
C= Compensacion

ETAPA DE CONSTRUCCION

Factor ambiental: Calidad del aire

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Se conserva, mejora o modifica la
calidad del aire

Con la construccién de las dreas ajardinadas, se utilizardn las especies recatadas poniendo mayor
énfasis en las protegidas por la NOM-059, esto permitird compensar la calidad del aire en el drea del
proyecto. Ademds, regardn con agua tratada resultado de las aguas residuales.

Tipo de medida: C

Emisién y generacion de po!vos v
gases contaminantes

.que utxflza

Se procurard mantener humedas las superficies de construccion para disminuir la generacion de polvos.
Implementar programa.de mantenimiento preventivo para vehiculos, equipo y maquinaria (empresa

‘constructora) en.la-etapa'de construccion. Proteger con lonas el material que sea transportado, para

evitar dfspers;on de partfcu!as suspendidas. Se deberdn solicitar a os contratistas apagar los motores
iésel cuando los equipos no estén activos. Del mismo modo, para los volteos de transporte
de matena:‘es, serd necesario apagar los motores cuando los tiempos de espera para cargar o descargar
sean mayores a5 mmuros

Tipo de medfda PyR

Factor ambiental: GEl que provocan Cambio Climdtico

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Aumento en la generacion de Co2 y

oxidos nitrosos por el incremento de
transporte terrestre, incrementacion

de desechos sélidos y eliminacion de
aguas residuales

'Se_implementard el pro:
“paneles solares contribuird.a reducir los indices de Co2, se mantendrd un control de velocidad dentro

ogmmd de manejo de residuos sdlidos, ademds, con la implementacion de

del sitio-para evitar:al.minimo la dispersion de gases contaminantes. Se promoverd el reciclado de los

«desechos sdlidos (orgdnico.e.inorgdnico) resultante de la construccion, se evitard que no pasen mds de

tres dias‘la.basura dentro del predio para evitar los malos olores y el desarrollo de fauna nociva. Se
implementa la construccién de un tratamiento de aguas residuales.
Tipo de medida: Py C

Disminucion en la captura de Co2 por
el cambio de uso de suelo

Si-bien'la perdida de vegetacion ocasionara una disminucion en la captura de CO2 este impacto podra
compensarse con la construccion’de dreas verdes pues se pretende conservar la vegetacion natural y
utilizar aqueﬂas especies que sean rescatadas durante el despalme y desmonte y que vuelvan formar
parte del medio ambiental natural: Con lo que se espera que con la vegetacion restablecida se vuelve a

_capturar fa.misma cantidad de Co2.

Tipo de.medida: C

Aumento en la generacion .de
Hidrofluorocarbonos por el uso’ de
refrigeracion, aire acondicionado_de
viviendas y automaviles.

No hay medida de mitigacicn para este impacto en esta etapa del proyecto.

Factor ambiental: Nivel sonoro

Impacto ambiental

Medida de propuesta -

Incremento o disminucién de ruido

Se limitara la velocidad de los vehiculos, equipo y magquinaria para disminuir el ruido
considerablemente, se evitard en todo momento a menos que sea necesario el uso del claxon. Se dard
mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las emisiones de ruidos que
provogquen una alteracion en la calidad del aire y de la fauna presente (principalmente aves). Se
establecerd horario de actividades diurnas para disminuir las molestias a la fauna silvestre con el
incremento en los decibeles del ruido.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: Caracteristicas fisicas del suelo

,w :4‘
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Impacto ambiental

Medida de propuesta

Cambios en la estructura de los
horizontes del suelo

Se prohibird la circulacién de maquinaria y equipo por sitios que no correspondan al trazo de la vialidad
y de la superficie a construir. Con la construccion de las dreas ajardinadas utilizando especies nativas,
mejorara la estructura de los horizontes del suelo

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Erosion

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Perdida de suelo por erosion edlica o
hidrica.

Efectuar riesgos frecuentes con agua tratada en aquellas dreas donde el suelo este desnudo donde no
se hayan iniciado actividades de construccion de las dreas verdes, para detener la erosion disminuyendo
con esto el tiempo de exposicion del suelo a los factores climaticos.

Tipo de medida: P, Ry C

Factor ambiental: Caracteristicas quimicas del suelo

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacion por la disposicion
inadecuada de residuos

Se recolectard los materiales empleados en la construccion; asi como los desechos sélidos. Se colocardn
recipientes de 200 L de capacidad para la recoleccion de residuos. Se deberd privilegiar la separacion
en organicos e inorgdnicos para su posterior-almacenamiento y disposicion serd donde la autoridad
| estatal o municipal lo determine. Se colocardn letrinas portdtiles en proporcion de una por cada 15
trabajadores para evitar el-fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra
(disposicién empresa encargada). Realizar-mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para
minimizar los riesgos delvertido de sustancias contaminantes al suelo. No se permitirdn actividades de
mantenimiento de maquinaria pesada ni de vehiculos relacionados con el proyecto dentro del drea del
mismo. Por lo que dichas actividades deberdn'de reauzarse en un tallar destinado y acondicionado para
dichas actividades. : -

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Calidad del agua

| Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacion, por la disposicion
inadecuada de residuos, lo cual
modifica la calidad del agua.

El promovente y ‘el contratista proveeran’ de servicios sanitarios a los trabajadores, instalando un
sanitario-portdtil por cada 15 trabajadores..Se implementard la colocacion de recipientes de 200L de
capacidad para la recoleccion de los residuos quese genere por parte de los trabajadores y que estas
no lleguen hacia las aguas superficiales (cenote). Para que el agua residual generado no contamine el
sitio, se implementara su Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales.

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Cambios en las caracteristicas quimicas

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacion por el uso inadecuado
de agentes quimicos durante el uso
del cenote

En esta etapa del proyecto no se prevé el uso del cenote, ademds se construird una regadera
especialmente y para uso exclusivo antes de-hacer uso.del cenote, esto con la finalidad de mantener las
caracteristicas naturales del cenote y evitarla afectacidn de los animales que hacen uso de él.

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Caracteristicas fisicoquimicas

contaminantes que lixivian a las
aguas subterrdneas, lo cual modifica
| la calidad de agua.

Impacto ambiental Medida de propuesta

ntaminacion por la  disposicidn | Se deberdn efectuar los acarreos delos materiales producto de la obra, materiales sobrantes y residuos
inadecuada de residuos, asi como por | fuera de la obra, con objeto de mantener limpio el lugar. Realizar mantenimiento preventivo a la
el incremento de agentes | maquinaria y equipo a utilizar en la etapa de construccién, para minimizar los riesgos del vertido de

sustancias quimicas contaminantes que pudieran lixiviarse y llegar hacia los mantos acuiferos y/o
cenote El promovente y el contratista proveerdn de servicios sanitarios a los trabajadores, instalando
un sanitario portdtil por cada 15 trabajadores. Se implementard la colocacién de recipientes con
capacidad de 200 L, para los residuos que se genere en esta etapa,

Factor ambiental: superficie de infiltracion

Impacto ambiental

| Medida de propuesta
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Reduccion en |a
infiltracidn de agua

superficie de

Las obras civiles deberdn permitir una adecuada operacion hidrica de todos los escurrimientos. Se
construirdn obras de drenaje para no alterar el comportamiento de los patrones hidroldgicos
superficiales de la cuenca. Las vialidades se hardén con la tierra de la zona sin pavimentar, lo que
permitird una permeabilidad natural, La utilizacién de la flora rescatada se utilizard para conformar las
dreas verdes contribuyendo a la filtracidn natural de/ agua en el suelo. El agua de lluvia serd recolectada
y almacenada para su uso posterior ademds de ser inyectada al subsuelo que servirg para recargar los
mantos acuiferos.

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Composicion Floristica

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Dafio o perdida de especies de flora
silvestre y afectacién a especies que
estén dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Palma chit)

En esta etapa del proyecto no se dafiard a especies de flora ya que en la etapa de preparacion del sitio
fueron removidos algunos ejemplares.

Aunque previo.al inicio.de actividades de la etapa de construccion, se dard una platica a los obreros
sobre el especial cuidado y respeto.a la flora silvestre. Quedard estrictamente prohibido a los obreros
el recolectar o dafiar ejemplares de flora. Se construirdn dreas ajardinadas con especies de flora
silvestres nativas y poniendo énfasis en la (Palma Chit) especie sujeta a proteccion especial ante la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Tipo de medida: Py C

Factor ambiental: Hdbitat

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Dafio o pérdida del hdbitat y de
especies de fauna silvestre

Se deberdn-hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades de construccion, que
esté_prohfbido la instruccion de fauna domestica ya que genera competencia a la fauna nativa. Se
estab!ecéré un:reglamento los limites mdximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se
encuentren en trdnsito en las brechas y caminos auxiliares del predio, colocando letreros que permiten
identificar que existe faunaen la zona.

En caso de encontrarse con ejemplares. de fauna dentro del predio, se procederd a capturarlo y a

.reubicarlo de mabera inmediata en-zonas adyacentes al proyecto. Con la construccion de las dreas
.ajardinadas empleando especies nativas, se recuperard la superficie que podrd ser utilizada como

habitat por la fauna silvestre. Se construirdn pasos de fauna subterrdneas y aéreos con lo que se busca
evitar cualquier tipo de accidente.

Factor ambiental: Diversidad

Tipo de medida: Py €

Impacto ambiental

Medida de bropuesta

Variacion en la diversidad de la fauna
silvestre del drea de desplante -del
proyecto.

Previo al inicio de actividades de construccion se dard una platica a los obreros respecto de las medidas
aimplementar como parte de la. obra-haciendo hincapié en el respeto fauna, Se prohibirdn actividades

“que tengan que.ver con la caza furtiva y aprovechamiento completo, partes o derivados de la fauna

silvestre que se encuentre en la zona del proyecto.

|-Con relacién a las especies de lento desplazamiento y las incluidas en alguna categoria de riesgo de

acuerdo con la_legislacion vigente; serdn recatadas y reubicadas dentro de alguna Area Natural
Protegida cercana, o en sitios que presentan las mismas condiciones ambientales al drea donde fueron
rescatadas, pero lejos de las dreas de obra, de tal manera que se asegure en alta probabilidad la
supervivencia de los individuos. Se construirdn pasos de fauna subterrdneos y aéreos con lo que se busca
evitar cualquier tipo de accidente.

Factor ambiental: Estética natural

Tipo de medida: Py R

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Alteraciones de la calidad y armonia
visual

Se evitard que los materiales y residuos generados en la etapa de construccion del sitio permanezcan
por mds tiempo del estrictamente necesario dentro del predio.

El disefio constructivo del proyecto se ajustard a las especificaciones establecidas en los ordenamientos
legales aplicables, en cuanto altura, forma, disefio, etc.

Las dreas verdes serdn revegetadas con pasto y con dGrboles y arbustos propios del lugar. Las dreas
aledafias a oficinas, bodega y comedor en todo momento de mantendrdn limpias.

En lugares estratégicas se colocardn recipientes con capacidad de 200L, debidamente rotulados para
residuos generados por los trabajadores, con el fin de no alterar la calidad y armonia visual del drea.
Tipo de medida: Py R
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Factor ambiental: nivel de ingresos

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Generacion de fuentes de empleo

En la contratacidn del personal se dard preferencia a los habitantes de las localidades cercanas al
proyecto, se procurard que todos los materiales de construccion que sen requeridos en casas de
materiales de la zona cercana al predio y en bancos de materiales autorizadas.

Tipo de medida: C

P= Preventiva
R= Reductiva
C= Compensacion

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Factor ambiental: Calidad del aire

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Se conserva, mejora o modifica la
calidad del aire

Con el mantenimiento de las dreas verdes se conservard la calidad del aire, se regard con aguas tratada
resultado de la planta de tratamiento de aguas residuales.
Tipo de medida: C

Emision y generacion de polvos y
gases contaminantes

La vialidad serd de terraceria, se deberd realizar riegos con.agua tratada para evitar el levantamiento
de polvo en el desarrollo. Se dardn-pléticas acerca,de Ja importancia reducir el uso del automovil dentro
del desarrollo para. evitar. emisiones de gases residuales para no alterar el ecosistema dentro del
desarrollo. !

Tipo de medida: Py R. . g -

Factor ambiental: GEI que provocan Cambio Climdtico’

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Aumento en la generacion de Co2 y
oxidos nitrosos por el incremento de
transporte terrestre, incrementacion
de desechos solidos y eliminacion de
aguas residuales

Se implementard el programa de manejo de residuos sdlidos, se mantendrd un control de velocidad
dentro del sitio para evitar.al minimo la.dispersién de gases contaminantes. Se dardn pldticas y rotulos
para resaltar la importancia de la preservdcidn ecologica. Se implementard el programa de manejo de
aguas residuales para no alterar el ecosistema dentro.del desarrollo.

Tipo de medida: Py C : !

Disminucion en la captura de Co2 por
el cambio de uso de suelo

Con el mantenimiento de las dreas verdes se pretende conservar la vegetacion natural, con lo que se
espera que con la vegetacion restablecida:.se. vuelve a capturar la misma cantidad de Co2. Al
reestablecer o incrementar la_cobertura-Arborea. aumenta la fertilidad del suelo y con ello mejora la
retencion de humedad, estructura y contenido de nutrientes.

Tipo de medida: C 5

Aumento en la generacién de
Hidrofluorocarbonos por el uso de
refrigeracion, aire acondicionado de
viviendas y automaviles.

Se dardn platicas acerca dela fmportancra de evitar el uso del automavil y del aire acondicionado dentro
del desarrollo turistico para evitar al minime dafios o la atmosfera por la generacion de (HFC). Se
buscard las tecnologias adecuadas que garanticen el manejo eficiente del aire acondicionado dentro
de las viviendas (Ventiladores o ventilacion natura:')

Tipo de medida: P, Ry C

Factor ambiental: Nivel sonoro

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Incremento o disminucion de ruido

Limitacion de la velocidad para disminuir-el ruido, se evitard en todo momento a menos que sea
necesario el uso del claxon en el cumfna dentro del desarrollo
Tipo de medida:

Factor ambiental: Caracteristicas fisicas del suelo

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Cambios en la estructura de los
horizontes del suelo

No hay actividades que causen impacto a sete componente en esta etapa del proyecto.

Factor ambiental: Erosion

Impacto ambiental Medida de propuesta
4
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Perdida de suelo por erosion edlica o
hidrica.

Las vialidades serdn de terraceria se implementard el riego con agua tratada resultado de la planta de
tratamiento, con el objetivo de evitar la erosion edlica. Ademds, con el establecimiento de dreas verdes
esto coadyuvara a que la erosion de los suelos disminuya.

Tipo de medida: P, Ry C

Factor ambiental: Caracteristicas quimicas del suelo

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacién por la disposicion
inadecuada de residuos

Los residuos sélidos que se generan con la operacion y mantenimiento del proyecto, implementacicn
del programa de manejo de residuos, estos serdn recolectados diariamente y transportado al sitio
dispuesto por las autoridades municipales o estatales. Se colocardn contenedores con capacidad de 200
L, en sitios visibles con letreros informativos, principalmente la recoleccion serd de residuos orgdnicos
e inorgdnicos. El agua residual resultante de las cabafias y de todo el conjunto serd de transportado a
la PTAR para su tratamiento.

Factor ambiental: Calidad del agua

Tipo de-medida: P y R

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacion, por la disposicidn
inadecuada de residuos,  lo cual
modifica la calidad del agua.

Los residuos sdlidos.que se generan-con la operacién y mantenimiento del proyecto serdn recolectados

diariamente y transportados al sitio dispuesto por las autoridades municipales o estatales. Se colocardn

contenedores con-capacidad de 2001, en sitios visibles con letreros informativos, principalmente la
; recog_'eccithérd,defrésiduo_s organicos e inorganicos, para que estas por la accion del viento no lleguen

hacia'"e_!'cenbte. El agua residual resultante de las cabafias y de todo el conjunto serd transportada a la

PTAR para su tratamiento.

Tipo de medida; Py R

Factor ambiental: Cambios en las caracten'sticas_qru:?hfcaside! agua

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacién por el uso inadecuado
de agentes quimicos durante el uso
del cenote :

Antes de hacer uso del.cenote deberd hacer uso de la regadera, esto con el fin de eliminar los excedentes
. de maquillaje, repefeﬁte obloqueador a menos que tenga el sello de ser biodegradables. Se buscard la

tecnologia adecuada.para filtrar el agua resultado del uso de la regadera. Se realizard un monitoreo

mensual para conocer la calidad del agua. Con la finalidad de mantener las caracteristicas naturales

del'cenote y ev_fta? la afectacicn de los animales que hacen uso de él.

Tipo de medida:.Py R

Factor ambiental: Caracteristicas fisicoguimicas

Impacto ambiental

Medida de propuesta

Contaminacion por - la disposicién
inadecuada de residuos, asi.como por
el incremento de ' agentes
contaminantes que lixivian  a las
aguas subterrdneas, lo cual modifica
la calidad de agua.

Programa de manejo de residuos, los residuos sélidos que se generan con la operacion y mantenimiento
del.proyecto serdn recolectados diariamente y transportados al sitio dispuesto por las autoridades
-municipales o estatales. Se colocardn contenedores con capacidad de 200L, en sitios visibles con letreros
informativos, principalmente la recoleccién serd de residuos orgdnicos e inorgdnicos, para que estas
por la accion del viento no Hleguen hacia el cenote. El agua residual resultante de las cabafias y de todo
el conjunto serd transportada a la PTAR para su tratamiento.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: superficie de infiltracién

Impacto ambiental

Medida afg:érépuesta

Reduccion en Ila
infiltracion de agua

superficie de

El agua‘de lluvia serd recolectada y almacenada para su uso posterior ademds de ser inyectada al
subsuelo que servird para recargar los mantos acuiferos. Las viabilidades serdn de terraceria lo cual
serd permeable y el agua de lluvia se filtrard con mayor facilidad, con las dreas ajardinadas contribuirdn
a la filtracién natural del agua en el suelo.

Tipo de medida: C

Factor ambiental: Composicion Floristica

Impacto ambiental | Medida de propuesta
¥°;9 l“
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Dafio o perdida de especies de flora | No hay medidas de mitigacién porque no se afectara a ninguna especie de flora en esta etapa del
silvestre y afectacion a especies que | proyecto.

estén dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Palma chit)

Factor ambiental: Habitat

Impacto ambiental Medida de propuesta
Dafio o pérdida del habitat y de | Con el mantenimiento de las dreas ajardinadas y una vez concluidos los trabajos, muy probablemente
especies de fauna silvestre los individuos originalmente desplazados regresen a los sitios intervenidos. Se construirdn pasos de

fauna subterrdneos y aéreos con lo que se busca evitar cualquier tipo de accidente.
Tipo de medida: P

Factor ambiental: Diversidad

Impacto ambiental Medida de propuesta

Variacion en la diversidad de la fauna | Se establecerdn letreros informativos indicando la presencia de fauna en el drea y su importancia
silvestre del drea de desplante del | ecoldgicaen el ambiente. Se reducird la velocidad de los vehiculos que transiten por la zona para evitar
proyecto. atropellamientos y perdidas de organismos. Se.construirdn pasos de fauna subterrdneos y aéreos con
lo que se busca evitar cualquier tipo de accidente.

Tipo de medida: P

Factor ambiental: Estética natural

Impacto ambiental Medida de propuesta

Alteraciones de la calidad y armonia | Una vez concluidas las obras del proyecto el'aspecto.visual serd favorable, ya que con la operacién y
visual mantenimiento de todo el proyecto se. conservard la arquitectura paisajista del lugar. Con el

establecimiento de las dreas verdes mejorara la calidad'y armenia visual. En lugares estratégicas se

colocardn recipientes con tapa, debidamente. rotu!ados para recoleccion de residuos generados para

no alterar la calidad y armonia visual de drea:del desarrollo.

Tipo de medida: Py R

Factor ambiental: nivel de ingresos

Impacto ambiental Medida de propuesta -

Generacion de fuentes de empleo En esta etapa de operacion y manremmfento, la“contratacion del personal se dard preferencia a
personas de localidades cercanas al drea del proyecto, ya que al generar.empleos a locales mejora el
desarrolfo en general de la localidad.

Tipo de medida: C

P= Preventiva
R= Reductiva
C= Compensacion

Los programas a ejecutarse son los siguientes:

e PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAI. Adicional a las medidas de mitigacion propuestas en el capitulo VI de

la MIA-P, se propone un Programa de vigilancia y cumplimiento ambiental, en el cual se integran subprogramas
especificos de monitoreo y cumplimiento normativo.

v PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA, PARA EL PROYECTO LAS PIEDRAS EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO.

v PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION PARA EL PROYECTO LAS PIEDRAS EN EL MUNICIPIO DE
TULUM, QUINTANA ROO.

v PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS PARA EL PROYECTO LAS PIEDRAS. M
TULUM, QUINTANA ROO. + MURICIPIO BE

v PROGRAMA DE CALIDAD DEL AGUA, MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, PROYECTO LAS PIEDRAS

(CENOTE)
o*® Ly
v, *a
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v" REGLAMENTO DE USO Y CONSERVACION DEL CENOTE, PROYECTO LAS PIEDRAS, MUNICIPIO DE
TULUM, QUINTANA ROO.

v" PROGRAMA DE MANTENIMIENTO DE VEHICULO, EQUIPO Y MAQUINARA LAS PIEDRAS TULUM,
QUINTANA ROO.

v" PROGRAMA MONITOREO DE AGUAS RESIDUALES, PROYECTO LAS PIEDRAS, TULUM, QUINTANA ROO
(VARIACIONES EN FUNCIONAMIENTO, OPERACION EFICIENTE CON ESTANDARES DE CALIDAD,
INFLUENCIA EN LA ZONA Y CONTAMINACION DEL AGUA)

¥ PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL EFLUENTE (CALIDAD DEL AFLUENTE- EFLUENTE)

Al respecto esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales en relacién
con el uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo, Programa de Calidad
del Agua y Reglamento de uso y conservacion del cenote; de tal manera que se garantice
para este Ultimo, su proteccion; restauracion Yy preservacion; asi como la prevencion de
Su contaminacion y-su aprovechamiento racional de manera que sea compatible con las
disposiciones juridicas aplicables.

Area de importancia para la Biodiversidad

Xil. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional
para el Conocimiento-y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente: . . -

* LaCONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos. terrestre (regiones " terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias
marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
areas de mayor relevancia en‘cuanto a:la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
areas con un mayor ‘nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacionen funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecologicos.

La CONABIO identifico, delimité y caracterizé 70 areas costeras y oceanicas consideradas prioritarias
por su alta diversidad biologica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma formay;se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
conimpactos significativos.enlas costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones
para su prevencion, mitigacion, control.o.cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area
prioritaria-identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geografico, climatolégico,
geologico, oceanografico, informacién bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econémicos y
problematicas de conservacién Y uso.

*  El proyecto incide en Ia_R,egiénhidrolﬁgica Prioritaria (RHP)° n(imero 107 denominada “Cenotes
Tulum- Cobd” .categorizada como un Area de alta biodiversidad (AAB) que presenta alguna amenaza
para la biodiversidad (AA) t Regiones de uso porisectores (AU).

Una regién de alta biodiversidad es un area (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o
cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservaciéon de sus
recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes
actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, pdblico, privado o
independiente.

0 Arriaga, L‘Masnu,ar, 1. Alcocer, 2002. "Aguas continentales y diversidad biologica de México". Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. México.
e @ % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quin Mexi
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También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

Reaiones de uso por sectores La identificacion de las regiones de uso corresponde a aquellas dreas donde

se realizan diferentes actividades de uso de los recursos, intensivas o extensivas. Estas dreas pueden
coincidir con alguna(s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.
También se identificaron regiones que presentan algdn tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién
de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

La RHP 107, sefiala en lo particular lo siguiente:

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacre y Riesgo Ambienta

Region Hidroldgica Prioritaria 107

Extension:

1,422.67 km?

Poligono:

Latitud 20°22'48" - 19°54'00"' N
Longitud 88°11'24" - 87°21'00" W

Recursos hidricos
principales

lénticos: Cenotes
I6ticos: Sistema de aguas subterrdneas (Unica.fuente de agua)

Liminologia basica:

Intrusion salina

Geologia/Edafologia:

Suelo pedregoso tipo Litosol y Rendzinas. *

Biodiversidad:

Tipos de vegetacion: selva mediana subcaducifolia, selva baja inundable, palmar inundable y sabana. Flora
caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris
balanoidea, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis
flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palmas nakax Coccothrinax readii y Pseudophoenix

sargentii, Cordia sebestena, Crescentia cujete; Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, |

Eugenia. lundellii, palo tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii,
Ipomoea  violacea, chechén- Metopium “brownei, Pouteria. campechiana, P. chiricana, Roystonea
dunlapiana. La flora fitoplancténica de los cenotes-generalmente esta dominada por diatomeas como
Amphora ovalis, Cocconeis. placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella,
Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y
Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: del misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el paleménido
Creaseria morleyi; el isépodo Creaseriella-anops; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis,
E. conrowae, Halicyclops caneki, Macrocyclops: albidus, Mesocyclops edax, M. longisetus curvatus, M.
reidae, Mesocyclops sp., Paracyclops fimbriatus chiltoni, Schizopera toabe' cubana, Thermocyclops
inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus aff. aztequei, T. prasinus s.str.; los anfipodos
Hyalella azteca, Mayaweckelia cenoticola, Quadrivisio lutzi'y Tulumella unidens; los decapodos Typhlatya
mitchelli 'y T. pearsei; los ostracodos Candonocypris serratomarginata, Chlamydotheca mexicana
Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus'symmetricus, C. putei; Darwinula stevensoni, Eucypris
cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris. meridiana, Metacypris americana, Stenocypris fontinalis,
Strandesia intrepida, S. obtusata; los cladoceros Ceriodaphnia rigaudi, Echinisca rosea; de peces como los
ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C. meeki, C. octofasciatum, C. robertsoni, C.
salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida 'y Thorichthys meeki, los poecilidos Belonesox
belizanus, el guayacén yucateco Gambusia yucatana,” Heterandria bimaculata, Poecilia latipinna, P.
mexicana, P. orriy P. petenensis; el caracidoAstyanax altior; la anguila americana Anguilla rostrata, Eleotris
picta, Megalops atlanticus, Rhamdia guatemalensis, Synbranchus marmoratus. Especies endémicas: la
planta Enriquebeltrania crenatifolia; el remipedo Speleonectes tulumensis, el ostracodo Danielopolina
mexicana, los anfipodos Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia cernua y Bahadzia bozanici, el
termosbenaceo Tulumella unidens y el isépodo Bahalana mayana, los cuales habitan en cenotes y cuevas;
de peces Astyanax altior, Atherinella nov. sp., la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon
infernale y Poecilia velifera, las cuales se encuentran amenazadas por lo reducido y aislado de sus habitats:
de aves la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, la chara yucateca Cyanocorax yucatanica, ei
mimido negro Dumetella glabrirostris, |a troglodita yucateca Thryothorus albinucha; todas estas especies

Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
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amenazadas por aislamiento y contaminacién. Otras especies amenzadas de aves son el pavo ocelado
Agriocharis ocellata, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el hocofaisan Crax rubra, el halcén
peregrino Falco peregrinus, el tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus, el zopilote rey Sarcoramphus
papa; de mamiferos el tepescuintle Agouti paca, el puercoespin Coendou mexicanus, el jaguarndi
Herpailurus yagouaroundi, el ocelote Leopardus pardalis, el tigrillo L. wiedii, el jaguar Panthera onca, el
puma Puma concolor, el tapir Tapirus bairdii, e 0so hormiguero Tamandua mexicana.
Aspectos econdmicos: | Turismo, agricultura y silvicultura

Problematica: ®  Modificacién del entorno: Turismo excesivo y desforestacion.
e  Contaminacion: Aguas residuales.
® _Usode recursos: Introduccién del pez tilapia Oreochromis mossambicus.
Conservacién: | Debe frenarse la desforestacion, restringir la introduccion de especies exoticas y controlar el manejo de
aguas residuales.

Importancia de los cenotes

XIll. Que de acuerdo al POET ‘Canciin Tulum el concepto de Cenote se define como
Exposicion del manto fredtico por el derrumbe del domo o techo cdrstico generalmente
de forma cilindrica. Son elementos conspicuos del paisaje de la Peninsula de Yucatan.
La palabra cenote'se castellanizé del vocablo maya “ts'onot” que tienen significa pozo
grande y profundo, su-formacién: original se debi6 a los cambios geologicos que
ocurrieron hace millones de afios, se considera el ecosistema constituido por un cuerpo
natural y permanente de agua en'una cavidad de roca caliza, comunicado con el acuifero
subterraneo, y con el suelo; floray fauna circundante y las interacciones entre ellos.

La importancia de flora y fauna‘de-los cenotes est4 vinculada por la riqueza biologica
€On que cuentan estos ecosistemas. Desde el punto de vista ecoldgico, la vegetacion y
el fitoplancton representan el nivel productor, esto es, los organismos que fijan la
energia solar y la hacen-disponible para los organismos consumidores (heterdtrofos)
que no tienen la .posibilidad de sintetizar sus propios alimentos. La vegetacion
circundante, que depende de la topografia del‘terreno aledafio al cuerpo de agua y del
tipo de suelo'y clima del-lugar, esta conformada por especies de la zona externa pero
que presentan mayorperennifoliedad, se distribuye principalmente en la direccién donde
mas sopla el viento y poseen. caracteristicamente muchas epifitas, principalmente
bromelias. La‘fauna constituye el componente consumidor de estos ecosistemas, en la
cual se puede encontrar especies que no habitan permanentemente el cuerpo de agua,
pero que viven asociados a él como.son algunos insectos, anfibios, reptiles, aves y
mamiferos que requieren del sistema acuatico, ya sea como fuente del vital liquido y/o
como habitat en alguna parte de su ciclo vital:'La fauna acudtica es un buen indicador
de las condiciones ambientales del cenote, ya que, por sus caracteristicas de aislamiento
de las especies, particularmente las que habitan las cavernas, han desarrollado
adaptaciones especificas para las condiciones en las que viven, pudiendo ser sensibles al
deterioro del ecosistema. Ademdas de la importancia ecolégica para el equilibrio
ecosistémico, los cenotes tienen una importancia cultural que persiste hasta nuestros
dias.

@ ta,
;f‘ .o', Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal,
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Las caracteristicas del sustrato geologico que permiten la existencia de los cenotes
determinan, asimismo, la vulnerabilidad del acuifero al deterioro ambiental resultado de
las actividades antropogénicas en la superficie. La contaminacion del acuifero en las
zonas geohidrologicas esta asociada con causas de origen natural y antropogeénico. La
problematica es compleja e intervienen diversos actores que demandan su
aprovechamiento para la satisfaccion tanto de necesidades basicas como para el
impulso del desarrollo econdémico. La disminucién de la calidad de los servicios
ambientales de los cenotes, misma que ha repercutido en la perdida de la belleza
escénica, disminucion de los productos que se aprovechan de estos ecosistemas vy
deterioro de la configuracion del paisaje ha provocado el interés en buscar las medidas
necesarias para sanear, reforestar y regenerar los cenotes con la idea de preservar el
equilibrio ecoldgico, mantener los niveles de bienestar locales y preservar el patrimonio
cultural y recreativo derivado del sano funcionamiento de los mismo.

Los impactos potenciales negativos a los cenotes son: vertimientos de sustancias
contaminantes por desechos domésticos, hospitalarios; agropecuarios o industriales,
modificaciones del ecosistema o su entorno, la sobre explotacion por uso frecuente y
continuo del cuerpo de agua con fines de extraccion o recreo. Las adaptaciones llevadas
a cabo para facilitar el acceso al espejo de agua, la remocion de la vegetacion
circundante, las adaptaciones para impedir que organismos indeseables ingresen al
cenote y las cuevas, asi como la instalacién de luces para su iluminacion, son ejemplos
de modificaciones directas al entorno del cenote o su ecosistema .

XIV. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata,
las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo- ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Acuerdo por-el-que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer-la parte regional el propio Programa
(Contindia en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012; Decreto por el que se expide el Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Denominada Corredor Canciin

* Saneamiento y Manejo Integral de Cenotes. Componente Mecanismo de pago por servicios ambientales de los cenotes; SEDUMA, Yucatan, SEMARNAT, CONANP.
Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn Denominada Corredor Cancin-Tulum, D.O. F 16 noviemhre‘zol)l I
Manual de buenas practicas en cenotes y pozos comunitarios de Mérida; Departamento de Patrimonio Ar Ogi ‘del municlpio 4 I

. ' : queoldgico y Natural del municipio d érida; i
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente Gobierno del Estado de Yucatan, Eduardo Batllori Sampedro. I e M'Enda’ S

erial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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- Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia
16 de noviembre de 2001; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI INCISOS A, B y C de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion deberd recaer un acuerdo ‘escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad conla distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en'otros-ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, ‘en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion'y restauracién del equilibrio ecologico y la
proteccién al ambiente que se realicen eri bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las
fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién
del impacto ambiental de las obras‘y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Y, €N su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades quepuedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en {as disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental: fracciones L VI y X del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto. Ambiental, la Secretarifa iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la-solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas' Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35,asicomo alos programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del
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mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se_r'eferiré a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fracc!on | (-i’el
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evalu_ada la mamfestac[gn
de impacto ambiental, emitird debidamente fundadg y motivada la retsqluuon
correspondiente en la que podra autorizar de manera condlaonad.a_las.obras y’ac.tmdades
del proyecto; del Reglamento de la Ley Gener'al del Equilibrio EC?|0gICO y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que Ia’ aplicacié_n de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambnen.te y Re_cursos
Naturales: articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen dlv?fsos
conceptos que aplicaron en este caso 'y para este proye-cto; articulo .4 en la fracqon 1,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto amblental_ y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de oPras o actividades a que
se refiere el presente reglamento, en la fraccion Ill.del misrpt_niartlculo 4 del Reglamgnto,
el cual determina que compete a la Secretaria solicitar_*la opinion de otras dependenqas y
de expertos en la materia para que sirvan Ele apoyo.a Ias. evaluac_l:ones de impacto am@ental
en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo. articulo 4 que genera}hza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) fragq:ién Viy 0); en e] articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obhgamqn de los partlcula'res para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion.de Impacto Ambiental, en Ia_rqodahdad que
corresponda, para que ésta realice la evaluaciondel prti:yecto de la-ob.ra 0 actiwda:d respecto
de la que solicita autorizacion; articulo 11, ultimo parrafo que mdﬂtca los d‘emas casos en
que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular;
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad particular; en-el articulo 24 que establece
que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracién Pablica Federal; en-los.articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respectode la participacion
pUblica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y
49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la.evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que ain no
hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la S‘gg‘retaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
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Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones
de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas
leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera
valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, seglin sea el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracion Piblica Federal-en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion
de.. dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal
peticion se refiere ala evaluacion delimpacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide-la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de'México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional el propio Programa (Contintia en la Segunda Seccién) publicado en
el Diario Oficial'de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Decreto por el que se
expide el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region
Denominada Corredor Cancin - Tulum, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo.el.dia 16 de -noviembre de 2001; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias. de- riésgo 'y. especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; lo establecido en:.Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado.en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacion y despachoe de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios
publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo-4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio-Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones.que le-han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIiI,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejerci(iio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccion
IX incisg c que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para.

"3
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otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, su_spensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos interno; de carécte:r _técnigo y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, es_ta Delegacion Fec;lferal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

R ES{U-E.LV-E

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por. el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al-Ambiente y 45 fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE
MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “LAS
PIEDRAS”, con pretendida ubicacion a 7.0 km, al norponiente del centro de poblacién
Tulum, en el municipio de Tulum Quintana Roo. Colinda, al noreste con la Carretera 109,
Carretera estatal libre Tulum-Coba, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. CARLOS
GONZALEZ RUIZ, en su caracter de apoderado general de “LAS PIEDRAS TULUM,
S.A.P.I. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XIV de la presente
resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO VIINCISOS A, B y C.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental; se emite en referencia al cambio de uso
de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS) derivado de la
remocion de 1.18 ha de selva mediana subperennifolia‘para destinarlo a un desarrollo
turistico con 17 cabafas; caseta, almacén temporal de residuos; estacionamiento; glorieta,
vialidad principal y andadores. La superficie de CUS se distribuye de la siguiente manera:

Ccus SUPERFICIE (m?)
Caseta 28.99
Almacén temporal de residuos (D.T) ' 8.41
Cabanas 2,742.89
Estacionamiento 1,597.85
Glorieta 186.70
Vialidad principal 6,967.42
Andadores a estacionamiento 157.47
Andadores a cabafias 153.60
e o"".: Av. Insurgentes No. 445 Col. M ial, Chetumal, Quintana Roo, México
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Ccus SUPERFICIE (m?)
PTAR-AT20 6.57
PTAR-AT30 8.41
Zona de Regadera 2.00
TOTAL CUS 11,860.31

Construccion y operacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales conformado
por 2 reactores biolégicos con una capacidad de tratamiento de 2700 I/dia y dos con una
capacidad de tratamiento de 3800 I/dia con las siguientes dimensiones:

Capacidad, pardmetros de cargas y dimensiones para unidad con capacidad de tratamiento 2700/I/dia

CARGA

" DIMENSIONES

@ PE

CAPACIDAD CONSUMO DE
CAPACIDAD PROMEDIO - ;
DE FLUJO i Bidmetre Altura Altura A|II.JI1 Entra_da;‘ VACIA LLENA ENERGIA
Entrada Salida Salida P iy
PERSONAS (m3/dia) (Kg DBOS/dia) m) [hl{m} [he]{m] ~[hs]{m) {in) 7] (kg) (Kw/H)
15- 2 } 1.08 2.05 : 2 2.20 2.00 4" 250 7,800 0.138
*La capacidad en p'ersor@_s se refiere alas descargas tipicas de-una residencia de entre 125-180 | persona/dia
" Parametros técnicos.del soplador de aire
DIMENSIONES 3 ESPECIFICAEIONESEL@CTRICAS : FLUIO DE oo NIVEL DE CONEXION SALIDA
MARCA |MODELO | “Aficho Largo | Alto Nggmla Amperaje d Valta]e Fases AIRE RUIDO AIRE NPT
{cm) 1-{cm}_ | {em}="] [watts] (Al V) {7 {m3/h} (kel {dB] {in}
SECOH | EL-150 | 201 | 247 | 216 | 138 125 110 1 9.3 16 a3 1

Capacidad, parametros de cargas'y ’dimen?.ildne_s para unidad con capacidad de

tratamiento 3800/1/dia

CARGA|

DIMENSIONES *

@ TUBERIA PESO

CAPACIDAD | . : CONSUMO DE
CAPACIDAD y PROMEDIO [ o T | Altura Altura Entrada/ ENERGIA ELECTRICA
g oo DIARIA, gl DMl Je ARG v il “ehad salida Salida el HLENA
PERSONAS {m3/dia) (KgDBO5/dia) {m) [hlm).- [he](m) [hs]{m) {in) (ke) (ke) (Kw/H)
21- 3.8 1.50 232 3.00 2.50 2.30 4" 300 10,000 0.44
Parametros técnicos'del soplador de aire
DIMENSIONES ESPECIFICACIONES ELECTRICAS FLUJO DE iies NIVEL DE | CONEXION SALIDA
MARCA | MODELO | ancho Largo Alto Potencia Amperaje Voltaje Fases AIRE RUIDO AIRE NPT

{em) (em) {em) (watts) (A) 1] (F) (m3/h) (kig) (dB| (in)
BECKER | DT48 | 15.1 | 23.10 |17.15 44 2.4 220 3 8 11.5 61.5 3/4"

Especificaciones de las piantas de tratamiento de aguas residuales:

‘\.,w tay
e

4
%

Las Plantas de Tratamiento se: fabncan de pohproplleno de alta densidad con tapa desmontable

resistente a rayos uv.

Proceso anoxico-aerobio y tecnologla USBF (Upﬂow Sludge Blanket Filtration). El reactor biologico
incorpora un tratamiento anoxico-aerobio y una tecnologia USBF.
Soplador de aire para funcionamiento del proceso.
Flexibilidad hidraulica, es capaz de operar con un +- 10% de la capacidad de la planta.
La tecnologia USBF mantiene un nivel de lodos alto y por ende estabilizados, con un periodo de remocion
de 6 a 24 meses, dependiendo de la carga organica (DBOS5) que recibe.
Nivel de arrastre: < 50 cm, sino se requiere carcamo de bombeo.

&)
..'\:
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Se requiere la construccion de 2 pozos de absorcién a 60 m de profundidad, donde se
encuentra la fase salina y las concentraciones de solidos totales disueltos es mayor a los
5,000 ppm. Los pozos de absorcion se localizaran dentro del predio en las coordenadas
geograficas N 20°15'41.34", O: 87°28'48.35" y coordenadas N 20°15’41.88, O
87°28'45.80"

Actividades recreativas y de esparcimiento en cenote. Sera utilizado por los residentes del
desarrollo, no se contempla obra civil en él; instalacién o infraestructura de ningun tipo, ni
se contempla la modificacion en su forma. Sin uso de vehiculos motorizados o no
motorizados.

No se autoriza la remocién de vegetacion de selva mediana-.subperennifolia para la
construccion de albercas (714.64 m?), cancha de paddle (200 m?)y cancha de tenis (875

[k

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 5 anos para las actividades
de preparauon del sitio y construccién; y tendra una vigencia de 50 afnos para la etapa de
operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigoral dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere uUnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo._en terrenos forestales
conforme establece la nueva Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
publicada en el Diario oficial de |a Federacion el-05 de‘junio de 2018 y Reglamento de la
Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS) publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005, por lo que quedan a salvo las acciones

que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

al, Cheturmal, Quintana Roo, México,
semarnat.gob.mx
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CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculaga al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto
en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta-Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo
28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y-detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios  ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como/lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del
presente oficio de resolucion, Para-lo’ anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO. -La promovente queda sujeta a.cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar ‘las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il'y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con, lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la-manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién- correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de.que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la:ejecucion de la obra ola realizacion de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién. respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono
de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

s 8, Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisteria
% Tel: (01983) 8350201 w
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1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define

2.

que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolbgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir
con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso en la
MIA-P del proyecto, la informacion adicional, asi como las que se encuentran
sefialadas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono:del Sitio, en el cual se detalle la manera en
que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros
o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafnos graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccién especial y
siendo que el sitio del proyecto es habitat de palma chit (Thrinax radiata), Rana de
Brown (Lithobates brownorum); Iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis); Mono
arafa (Ateles geoffoyi) entre otras, todas ellas en la categoria de riesgo conforme la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201; ademas dela presencia de un
cenote; de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de
la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; |a promovente deberd

presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente justificada
conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion vy
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,

umngac:on y/0 compensamon propuestas por la promovente en el MIA-P,

ietumal. Quintana Roo, México,
marnat.gob.mx
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Informacion adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente resolucion y que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal,
debera ser implementadaa través de la contratacion de una péliza o instrumento
de garantia emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a
nombre de-la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y RecursosNaturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la. presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion-del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en
el parrafo segundo del articulo 52'y. parrafo primero del articulo 53 del REIA. En
adicién a lo'anterior se'le comunica a la promovente que para el caso de que
dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria
podra ordenar la suspénsién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo
tercero del articulo 52 del REIA.

4. Eluso posterior al Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUS) consistente en un Desarrollo
Turistico sdlo_podra llevarse a cabo dentro del concepto de desarrollo de tipo
ecoturistico (inicamente para cabana rustica para cuatro personas y constituida con
materiales de la region, con materiales que no impliquen cambios drasticos en el uso
del suelo, que conlleven a la ‘modificacibn permanente de las condiciones del
ecosistema; por lo que las.cabafias no podran tener una cimentacion de concreto. Lo
anterior en cumplimiento-al criterio Ah 4 delPOET Cancun- Tulum.

5. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, |la promovente debera presentar nuevamente el Reglamento de uso y
conservacion del cenote gue incluya el horario de actividades y nimero maximo de
usuarios para llevar a cabo las actividades recreativas, y se garantice que no se rebasa

la capacidad de carga fisica en términos de la relacion entre el espacio disponible, las

oh® ta,
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actividades v la necesidad normal de espacio por visitante para llevar a cabo las
actividades recreativas v de esparcimiento. Lo anterior en cumplimiento al criterio Tu

18.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto la promovente debera presentar un Programa de contingencia contra
huracanes, sismos, incendios, inundaciones, plagas o tsunamis, con objeto de
promover la gestion integral del riesgo que permita identificar las_acciones de
prevencion ante la eventualidad de tales eventos.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa.al inicio-de las obras y/o actividades
del proyecto, la _promovente - debera presentar plano - georreferenciado
(coordenadas UTM, referidas al Datum WGS 84, Zona 16Q Norte), impreso y en
formato electronico con la_superficie -de cambio .de. uso de suelo autorizada
correspondiente a 1.18 ha conforme lo sefhalado en el. TERMINO_PRIMERO del
presente oficio.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas
de preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:

o Eluso de explosivos. ‘

e Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

e Lainstalacién de infraestructura parala disposicion final de residuos sélidos.

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos al suelo, cuerpos de agua o mar.

o Dar alimento a la Fauna silvestre.

e Modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

o Desecacion, relleno, dragado, excavaciones o-ampliaciones de los cenotes.

e Desmonte, despalme o modificacion a la topografia en un radio de 50 m
alrededor del cenote.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién vy mitigacion, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA-P
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del proyecto e Informacion adicional, los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccién del proyecto y
anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del
informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion
Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo
de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,
se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo
cual debera comunicar, por escrito a esta Secretaria'y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién.al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio,
asi como la fecha de terminacién”de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del lmpacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente debera dar aviso ala Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal - dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del.cumplimiento.de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de'los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bibticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el pred|0 del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensnon de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -La promovente deberd mantener.en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia-MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asilo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o-sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacion o e]ecucmn de las obras, como es el caso del
manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resoluciéon emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las ‘demas previstas ‘en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra sér impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegaciéon de la Procuraduria

Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. Carlos Gonzalez Ruiz, en su caricter de apoderado
general de “Las Piedras Tulum, S.A.P.I de C.V.”, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y/o a los C.C. Alexandra Caso Ruiz, Enrique Rivera
Monroy, Maurlclo Llevanos Nuiiez, Maria Luisa Garcia Ramirez, Ivonne Uribe
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Carreon, Claudia Michel Martinez del Campo, Yesica Anaya Gémez, Manuel
Francisco Miranda Elizarraras, Samuel Valencia Ramirez, Eric Rodolfo Quintana
Gonzalez, Juan Manuel Sanchez Ramirez, Candida Roque Zeferino, Rebeca
Montserrat Flores Aguilar, Alejandro Cortés Alvarez y Jorge Alberto Zendejas

Salazar quienes fueron autorizados para oir y recibir notificacién conforme a lo establecido
en el articulo 19 de la misma Ley.
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