I1.

[1I.

IV.

VI.

BREMARENAT

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versiéon publica de de la Recepcion,
evaluacién y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa,
SEMARNAT-04-002-A, Bitacora numero 23/MP-0212/06/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular y correo electronico particular de persona
fisica, en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fracciéon Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolycion 018/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 14 de enero de 2019.

Firma del titular:

Biol. AP@/EeIi Gomez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
£L DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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Cancun, Quintana Roo 2 % SET. 2016

O ARTURO GERARDO ESCORZA SANCHEZ
AUCEZRADO LEGAL DEL C.JAVIER VENTOSA MORENO

IR 00 |
S 20 ELECTRONICO:

woatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la
cereibn al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece
2 . evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
siue Laria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
ooiones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden
s desecuilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos
# I cisposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
nz3l: aras log ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
;.22 el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
sor: oy actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdan previamente fa
2t fzacidon en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

e misrna LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
= <2 refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
fRKNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

-« camplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
roeoodes, el €. Arturo Gerardo Escorza Martinez, en su caracter de apoderado legal
d:b L tabriel Ventesa Moreno., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de
=220 elezacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto

Attonte! modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Villas Ventosa”
220 ¢etendida ubicacion en el Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana OOZ,_en la
sce o da Clrcunvalacion Aeropuerto No. 273, Colonia Rancho Alegre, en Isla Mujeres,

vl aio de lsia Mujeres Quintana Roo.

i Cosupeenites
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respe Lo
una vez presentada la  Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, nic
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se¢ aji.ute
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacic
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a t-eves
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y moiive
resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio C, cel Reg i
interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacién Fedea ala
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y a 'ti
plublicas o privadas de competencia de la federacidén y expedir, causar oicie
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones ji:
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnicc zdmiiist
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centriies
Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el arz 1
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a qu= €3 =x|
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el “st:
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos [MN:i:
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARM#T~{] ¢},
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Arnbien
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el cue nos oot
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacior goeo:
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Muicigio <l
Mujeres, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 prirer p .
Regiamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial d= la F =
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 | ==
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se i ter
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites v -u::
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente cle la Fi oy
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de... i
Roo,....Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensidn y finits
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

L ﬁ @ .,I.
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-fun""» ‘culindcse los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los

s 17,26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de ia Administracion
.:iii{ iz Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de ia SEMARNAT que
s27aln que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
)i Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
I 1e7 cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
er luntana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al
| 0 anterior; el articulo 19 fraccion XXIII, del mismo Reglamento, sefala que ios
"-':I.,: wdos Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
ziizucziones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
tirvzipondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién iX, inciso ¢)
dei irglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
peri evaliar vy resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ariiantal, de las obras y actividades pUblicas y/o privadas.

tr Ios lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de ia
seoetaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

112y evalug 'a MIA-P, del proyecto “Villas Ventosa” (en lo sucesivo el proyecte)
220 Cretendida ubicacion en el Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana 002, en la
Ave fa Circunvalacion Aeropuerto No. 273, Colonia Rancho Alegre, en Isla Muijeres,
il pio de lsla Mujeres Quintana Roo, promovido por la €. Arturo Gerardo Escorza
Martinen, en su caracter de apoderado legal del C. Gabriel Ventosa Moreno., (en o
5.2:5 v0 ia promovente), y

RESULTANDO:

\.1e el 25 de junio de 2017, se recibié en Espacio de contacto ciudadano (ECC) esta

silegacior, Federal en Quintana Roo de la Secretaria de medio Ambiente y Recursos

wturales (SEMARNAT) el escrito de fecha 20 del mismo mes y mismo afo,

rdiante el cual la C. Ing. Arturo Gerardo Escorza Martinez en su caracter de

*poderade legal del €. Gabriel Ventosa Moreno, ingresé la MIA-P del proyecto,

»ira ser semetida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole
lave 23QR2017TDOS50.

e ¢l 29 de junio de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
ceccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

% " » LR > | AA- Py | gl cann =l Ny
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(LGEEPA), que dispone que la Secretaria de Medio ambiente y Recursos "at .7
(SEMARNAT) publicard la solicitud de autorizacion en Materia de Imip:: :
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establzce ¢l aiifiv
37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Protecc
Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientel, la SERMA=T
publicé a través de la separata nimero DGIRA/037/17, de su Gaceta Ecoltgic:
la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingrzsc =«

proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materic ce i i

Ambiental en el periodo del 22 al 28 de junio del 2017, dentro de los tua -
incluyo la solicitud que presentd la promovente, para que esta Delegac on Fade =

uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso

Reglamento Interior de Ila SEMARNAT, diera inicio al Procedimient:

Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 30 de junio de 2017 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fec ¢ I
del mismo mes del mismo ano, a través del cual la promovente preser
publicacion del peridédico QUEQUI de fecha 28 de junio de 2017, de acuerde -

establecido en el articulo 34 de |la LGEEPA.

Que el 10 de julio del 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio n. - : -

04/SGA/1038/17 03208, a través del cual y con fundamento en el articulc 17 o ¢

la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previno a la promovente par-

presentara informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P del proy«ci:
integrar el expediente, mismo que fue notificado el 20 de julio del 2C17.

Que el 02 de agosto de 2017 el promovente presentd a esta Delegacion {ed

escrito de fecha O1 de agosto de 2017 para atender la informacion qu: le
solicitada mediante el oficio 04/SGA/1038/17 03208.

Que el 03 de agosto de 2017, con fundamento en lo dispuesto por 2| artict:« !
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expedien =
proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en las oficinas ubicacas = ¢

f*
3

Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Muricif =

Othon P. Blanco y en Boulevard Kukulcdn km. Zona Hotelera, Cancir, amihios
Estado de Quintana Roo.

e o o ol Magisterial Cnetumal, Quintana Roe
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w2 £l 14 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero

FsliA/1200/17 03746, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
L, 10tificd al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria
frologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo
@ =u derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de
inc: dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de

- licacion supletoria a la LGEEPA.

-2 el 14 de agosto de 2017esta Delegacion Federal, emitid el oficio ndmero

u

DTN/ IL20L/17 03747, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
L4, 10tifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del instituto de
[#acto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que

- initiestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un

20 12 quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
apicacion supletoria a la LGEEPA.

n | 14 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
FElA/IL202/17 03748, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del
I, notificd al Gobierno Municipal de Isla Mujeres el ingreso del proyecto
‘w vue neanifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,

- wgindoe un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
- 1zuilo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

= ¢ 14 de agosto de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/1203/17 03749,
o Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la

lepiwcior de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
L intz.na Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
irvenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,

‘i e cuzl se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido

el zrticio 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

i ] 14 de agosto de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nUmero

DA/ 1L204/17 03750, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
l4, solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional
fectorial, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente
“a & la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de

W s Mo, 445 Col M
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Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de isla Mujeres, Quintan: [i

publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 09 de abril dz 2 512 oy
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cual se |2 otorza 1
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articuls £5 de iL1F

de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 29 de agosto de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio n. =z 0
PFPA/29.1/8C.17.4/2221/17 de fecha 25 de agosto del mismo afio, a “ravis « =l
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de proteccion al Ambiente <
estado de Quintana Roo, emitié su opinion en relacién al proyecto.

Que el 08 de septiembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el ulc o
nimero INIRAQROO/DG/DRA/062/2017 de fecha 05 de septiembre d= 201007 &
través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Tmsiiin @
de impacto y Riego Ambiental, emitié comentarios en relacion al proye«to.

Que el 26 de septiembre de 2017, esta Delegacion Federal emitio el oficio nu iz o
04/SGA/1446/17 04660, mediante el cual con fundamento en los articuns - & £ 3
de la LGEEPA y 22 del REIA, solicitd a la promovente informacion adicionz! : 2

MIA-P, mismo que fue notificado el 17 de octubre de 2017.

Que el 09 de octubre de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nuivis o
SEMA/DS/2296/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017, a través ¢l ¢ ' 2
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente Gobierno del Estacdo de Cusiv o2 @
Roo, emitid comentarios en relacion al proyecto.

Que el 13 de diciembre de 2017, se recibié en esta Delegaciéon Federal el cscr o2
fecha 12 del mismo mes y afio, a través del cual el promoventz proser = 3
Informacion Adicional solicitada y referida en el Resultando XIV/.

Que el 18 de diciembre de 2017, esta Delegacion Federal emiitid el oicno
04/SGA/1924/17 05994 mediante el cual con fundamento en los a-ticulas -5 Lis
tltimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion Il del REIA, determiné la ampliacic 1 ¢ =
plazo para emitir la resolucion del proyecto. Dicho oficio se notificd al prarmgi = =
el 11 de enero de 2018. |

“‘a ‘73~ . ; ! ! 4 sl faagistenal Cheturmal, Quints
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o Lae el 04 de abril de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio nimero

LUPAIRS/413/0195/2018 de fecha 27 de marzo del mismo ano, a través del cual
'z Diraccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
2outic su cpinion con relacion al proyecto.

Sl 2ue ala fecha de emision del presente resolutivo no se ha recibido opinién alguna
sor parte cel Gobierno Municipal de Isla Mujeres

CONSIDERANDO:
1. CCENERALES

I l.ue estz Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-
v del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
sumero parrafo y fraccion 1X, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como su
fre.ccion II de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lll, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones Ii, lll y VII, 5

siso GJ; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion |l del Reglamento de ia
E_._.i:|i EF: ’.sﬂu en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis,
‘recciones | 1y X, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38
womer parrafo 39 y 40 fraccidn IX inciso ¢, del Reglamento Interior de ia
durretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
_“icial ce la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

~u:a [Delegacion Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el;
cueirdo por el que se expide la parte marina dei Programa de
i denamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Laribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
L DEMyRGMYMCQ), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
1vierbre de 2012, Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
il Municipio de Isila Mujeres, Quintana Roo, México (POEL), publicado el
“zridgdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008;
Pragrams Parcial de desarrollo Urbano Zona insular del Municipio de isia
wisjeres 2010-2030, publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
">intana Foo el 05 de octubre de 2010 asi como lo dispuesto en la Norma Oficial
(1 axitana NOM—IDzI—SEMARNAT-ZOIO Que establece las especificaciones para

{]¢ '. Pt
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la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial
Federacion el 10 de abril de 2003

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentacn
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse

disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimizntc :
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parra™o te s
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refie «
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarr:: .

g g

5

bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las #mi e

del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cu.dar:i
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han e i
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos nat. :i:s
susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el cles: 1
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo ¢ 2
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecologico, para evi

destruccion de los elementos naturales y los dafnos que la propiedad pueda su i« ¢

perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los artici =5 ©

5 fraccidon ll, 28 fraccion IX, 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue pus:n
disposicion del publico conforme a lo indicado en el Resultanda & del pre:: -
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social denti:

Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo estah ecicl:

los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA, al momento de eabc =+
presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de cos. 4
publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por == 1
de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organisr

gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

e ®




e 1 fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de
it en 12 MIA-P que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por o
@5 tiene lo siguiente:

@ 2 acuerdo con la informacién manifestada por el promovente en la MIA-P asf
mo en la informacién adicional, el predio donde se pretende realizar el proyecto
1¢ tna superficie total de 657.00 m?, ubicados en las siguientes coordenadas:

B CUADRO DE CONSTRUCCION LOTE
LADO COORDENADAS UTM
EST-PV ESTE (X) NORTE (Y)
1-2 527330.1197 2348,962.8166
73 527341.6243 2348,972.4418
3-4 527369.4872 2348,938.6069
4-1 527357.8937 2348,929.0897

Jriiyecto consiste en la construccion de 5 villas con estancia, comedor, cocina,
he, evadero y alberca (jacuzzi) y area de administracion.

(217 yecio se desplanta en una superficie rectangular de 42 m de frente x 10 m de

“‘nalny consta de dos niveles, mds un soldrium en azotea con algunos pergolados y
SC2ras cubiertas.

provecto “Villas Ventosa” consiste en la construccién de 5 departamentos y un
‘ea e administracion, que cada departamento contiene los siguientes elementos:

i baja: estancia, comedor, cocina, bafo, closets, cuarto de lavado, escaleras V

TR,
dnter nivel: 2 recamaras con bafio cada una y closet
2. vdo nivel: Terraza con pérgola

“2e: de administracién: serdn construidas en planta baja y consistirdn en una
sten cia con bafo.

N e OFICIO NUM.: 04/5GA/1526/18 ()" 6 8
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El total de las dreas a construir tiene un total de 367.19 m? adiconalmer . 2
contempla la implementacion de dreas verdes (jardines) con un total de 332 1

El sistema estructural serd a base de muros de carga confinados por colt: e,
castillos, cadenas, y trabes de concreto armado donde se requieran: y n:rios
planos en sentido horizontal de concreto armado. La loza sera de vigusta v
bovedilla, excepto en las charolas para los bafios, terrazas y rampas cle esciisi s,
que serdn de concreto armado. La cimentacion serd de tipo profunda, a boie o
pilas de contratrabes de concreto armado.

El promovente sefiala que no se realizara etapa de preparacion del sitio, ya ¢ s o
el predio existi6 una obra antigua (jardin de nifios) la cual fue demolida, ¢ 1= =
predio cuenta con poca cobertura vegetal y se encuentra rellenado con rratzr 2l
producto de la demolicién, dichas actividades (realizadas sin autori zachar oy
sancionadas por la PROFEPA en materia de impacto ambiental).

)

potable por parte de Aguakan, alcantarillado (las aguas residuales generadas, 27 1
vertidas al drenaje sanitario existente) y energia eléctrica por parte de la CFE.

El promovente sefiala que el predio cuanta con los servicios de tzlefoniz, 25
i

Obras existentes

Que en el predio se realizé la compactacion y el relleno con material de escorra o y
pétreo, con manchones de vegetacion secundaria de duna costera ccr i :
superficie de 657 m?, se realizo la cimentacion de mamposteria y cerients <o i 4
longitud de 42 metros y un ancho de .30 metros, dicha obra se encuentra =
limite del predio colindando con los Terrenos Ganados al Mar., zasi misric ¢
colocaron varillas de acero de refuerzo en pilas aisladas, siendo un tota' de 25 cin
una altura de 1.60 a 1.20 m? apiladas paralelas en todo el poligono de sit o
inspeccionado. Dichas obras y actividades se llevaron a cabo sin contar cor 2
autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que la Procuraduria Fede -z e
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) instaurd el procedimiento administrativi o
numero de expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0020-17; y emitid la resolacian .
0182/2017 el 05 de junio del 2017, donde sefala en el CONSIDERANMDO 1 o
siguiente:

VL)
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En virtud de que el C. GABRIEL VENTOSA MORENO no presento prueba alguna que subsane o
nesvrite [os supuestos de infraccién que se le imputan, esta Autoridad determina que incurrié en lo
siguiente:

A~ Infraccién a lo establecido en los articulos 28 fraccién IX y X de la Ley General del Equilibrio
Eczlégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 5 inciso Q) y R) del Reglamento de la Ley General
det tquilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Arcbiental, por no acreditar ante esta Autoridad contar con la autorizacién o exencién en materia
de impacto ambiental para realizar obras y actividades en una superficie de 657 metros
cucdrados, con relacién al proyecto denominado “Construccion de Cuatro Villas para Casa
Haoitacidn” con pretendida ubicacién en el lote 01, manzana 215, supermanzana 002, Avenida
Circunvalacion Aeropuerto No 273, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana
Rou, en un ecosistema costero, compuesto por: Duna costera y matorral costero, distribuidas a
manera de franjas paralelas a la linea de costa en sentido norte-sur, dichas obras y actividades
corsisten er:

@) Area compactada.- rellenada de escombro y material pétreo, con manchones de vegetacion
securdaria de duna costera con una superficie de 657 metros cuadrados.

) Cimentacion de mamposteria y cemento con una longitud de 42 metros y un ancho de .030
metros, dicha obra se encuentra en el limite del predio colindando con los Terrenos Ganados al
Mar,

<) Varillas de acero de refuerzo en pilas aisladas. El total de estas varillas son de 36 con una altura
de 1.50 a 1.20 metros cuadrados en la cual se encuentran apiladas paralelas en todo el
noligeno del sitio inspeccionado.

Wl. ..conforme a los razonamientes y argumentos antes sefialados se impone Sancion
Administrativa (..), Multa por la cantidad de $113,235.00 (ciento trece mil doscientos treinta y
cince pesas 00/100 M.N.

~Se ordena al C. GABRIEL VENTOSA MORENO, dé cumplimiento a las medidas correctivas siguientes:

UK. Debera abstenerse de continuar con cualquier actividad u obra adicional o distinta (...)
2GS, Dederd restaurar el sitio como se encontraba en su estado original (...)

TRES. Cebera someter al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, las obras y
activicades circunstanciadas en el acta de inspeccién..”.

SNCVISTA OF QUE LA PROFEPA., EN CUMPLIMIENTO A LA LEGISLACION AMBIENTAL Y EN EL
S ERCCIO DE_SUS FACULTADES DE INSPECCION Y VIGILANCIA, INICIO PROCEDIMIENTO
SDMIMISTRATIVO  CORRESPONDIENTE AL EXPEDIENTE PFPA/29.3/2C.27.5/0020-17 N

LUPACTC AMBIENTAL, ESTA DELEGACION FEDERAL EVALUA LAS OBRAS Y/O ACTIVIDADES DEL

i straeniec N 445 Col. Magisterial, Chetur

" fel: (01283
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PROYECTO EN TERMINOS DEL ARTICULO 57 DEL REIA, QUE A LA LETRA SENALA:

“ARTiCULO 57.- EN LOS CASOS EN QUE SE LLEVEN A CABO OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIERAN SONTTER
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL CONFORME A LA LEY Y AL PRESENTE IRFGLAM ™
CONTAR CON LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE, LA SECRETARIA, CON FUNDAMENTO EN EL TITULO SE.17712 1
LEY, ORDENARA LAS MEDIDAS CORRECTIVAS O DE URGENTE APLICACION QUE PROCEDAN. LO ANTERICIR, SINVERIL
DE LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS Y DEL EJERCICIO DE LAS ACCIONES CIVILES Y PENALES QUE - L4l
APLICABLES, ASf COMO DE LA IMPOSICION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD QUE EN TERMINOS DEL ART CULCY * T
PROCEDAN.

PARA LA IMPOSICION DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y DE LAS SANCIONES A QUE SE REFIERE EL PARRATO AN i1
SECRETARIA DEBERA DETERMINAR EL GRADO DE AFECTACION AMBIENTAL OCASIONADD & QUE MU
OCASIONARSE POR LA REALIZACION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES DE QUE SE TRATE, ASIMISD, SLLITAR
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE_IMPACTO AMBIENTAL LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE AUN O 15/ 14
INICIADAS " (SUBRAYADO POR PARTE DE ESTA SECRETARIA).

Por lo anterior y de acuerdo a la informacion proporcionada en la. pagin: 1¢
MIA-P no se contempla la realizacion de la etapa de preparacion del sitio o
que el promovente manifiesta que la obra que existia previamente en €/ sit |
demolida y Unicamente se colocara malla perimetral en el predio pare «v
dispersion de materiales hacia las colindancias del mismo. Sin embargo co - @l
dar cumplimiento a la medida correctiva DOS instaurada por la BROFT &4
Resolucion No. 0182/2017, el promovente manifestd lo siguiente micia
informacion adicional:

“_.una vez obtenida la autorizacion de impacto ambiental. Lo cual es el objeto princinal de i
MIA-P. Y en el caso de no obtenerla esta se ejecutaria mediante un PROGRAMA [IE M/ INES
MANTENER Y MEJORAR LA BIODIVERSIDAD DE FLORA que se anexa...”

De acuerdo con las etapas previstas para el desarrollo del provecto s
considera realizar actividades de construccion en un plazo de 7 meses |
operacion de las obras se estima una vida Gtil de 30 afios.

Para la construccién del sitio se consideran las siguientes actividades:

o Limpieza del terreno para trazo y marcaje del terreno.

o Excavacion para realizar la “cimentacion con pilas”

o Colocacion de cajas octagonales para el remaleo eléctrico a basz de nol:
de %. La losa tendra concreto de 5 cm de espesor, el concreto hech S ar
tendra una resistencia de 250 kg/cm?, como minimo.
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Sisterna constructivo de muros, a base de block prefabricado de 15*20*40, se
junta con mortero cemento arena en proporcion 1:4.

Acabados como: impermeabilizacion en losa, acabados a base de yeso semi-
pulidc y tirol, aplanados en muros interiores y exteriores.

“'metodo constructivo prevé el uso de elementos y materiales (concreto, block,)
-on las especificaciones técnica contenidas en la MIA-P.

[Lras provisionales en el predio

~ado que el personal de obra provendrd de localidades cercanas, se prescinde de la
stalacion de campamentos y/o comedores, se requieren instalaciones temporales que
~ansisten 2n una bodega provisional y se contratara el servicio de letrinas secas (en razon
-2 1 por cada 20 trabajadores), las cuales seran limpiadas diariamente.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

4o iaeda fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
Ccluiien la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, la promovente
- anifesto en la MIA-P e informacion adicional lo siguiente:

1 dezcripcién del Sistema Ambiental se baso en informacion recabada en diferentes
‘itudios y documentos que plasman el inventario del medio fisico de Isla Mujeres, basado
1 algunos casos en el Municipio y otros en la insula...

areza de estudio se delimitd con base a criterios ambientales, conforme al elemento del
‘mbiente que se considere. Asi, en el caso de la vegetacion y la fauna, el reconocimiento
e puntual, debido a las condiciones actuales (del predio y de los lotes colindantes);
iientras que para los factores fisicos como el clima, suelo, hidrologia y geologia, se
considerd una superficie mayor, se considerd el nivel regional, estatal y/o municipal
“anforine a la disponibilidad de la informacion de las fuentes oficiales, de tal manera que el
istema ambiental que se tiene es el que se circunscribe a la porcion insular de Isla
vlujeres...

- spectos abioticos

i

i i
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el tipo de clima presente es el siguiente: (Aw) Clima Tropical Lluvieso cen lluvio: o
verano, con variantes del tipo Aw0, Awl, Aw2;, se clasifica como cdlido subhumec s 200
régimen de lluvias en verano. La precipitacién media anual es de 1,100 milirmetris 15
lluvias se presentan en verano en los meses de junio a octubre. La temperatura ¢
anual oscila entre los 23.9 °C y los 29.6 °C, siendo la media de 27.4 °C, ca &1
temperatura mdxima de 34.5 °C en mayo y una minima de 18.6 °C en rma: ol
evaporacién potencial es de 1,453 mm y la evapotranspiracion de 805 mm.

Cada afo las costas de Quintana Roo (incluyendo a Isla Mujeres) estdn expuestc: o
formacién de aproximadamente 20 huracanes por temporada, de los cuales 3 24 :or l2
clasificados de grado 4 o 5 y de esta manera llegan a ser amenazas para las costas.

Asi también, las costas Quintanarroenses se ven afectadas durante el invierno ¢
presencia de otros fenémenos no tan severos, a los cuales se les denomina "Anticiclorzs -
Nortes”. Estos se deben a la presencia de masas himedas y frias desde noviembre |
febrero, provenientes de la region polar del continente y el norte del oceario Atlant i
esta época también conocida como de lluvia invernal, se reducen los dias despejados s 1
un 50% (Sdnchez, 1980). Estos vientos presentan velocidades promedio de 1.8 km/lv. @0
pueden llegar a alcanzar rachas de entre 80 a 90 Km por hora, provocandz iluvias, “.or 2
oleaje, y marejadas.

Geologia y geomorfologia

Estratigrdfica y tecténicamente, el drea de estudio se encuentra dentro de lo provw
geoldgica Plataforma de Yucatdn, la cual se caracteriza por ser una gran planiciz =0
lomerios de pendiente suave y poca altitud. Isla Mujeres en su parte insufar a’igu:! =
todo el territorio peninsular, se caracteriza por la relativa uniformidad cue prese o
sustrato geoldgico, en particular el manto rocoso mds superficial.

.

rn

. no se registran fallas o fracturamientos en la zona de estudio. Las fallas mds cerciin s
son el conjunto que conforma la Depresién Ignacio Zaragoza-Chumpdn, la cuz.
delimitada al poniente por el lineamiento El Ideal, en la zona continental. £l suelo y sut:
de la zona presentan una alta permeabilidad, de manera que el agua proveniente i |
lluvias se infiltra rapidamente, sin dar lugar a la formacién de corrientes superficic'=: -
importancia.

Suelos

La reciente formacion de la Peninsula de Yucatdn (geoldgicamente), rio na permi- v ol

~desarrollo de sue!os profundos 0 formafmente const:tu.'dos son jévenes cn g5 1o
Q H " WL [ £ i : orial, Chetur ) A
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i torio y en proceso de evolucion. El piso superficial es permeable con una capa de suelo
ramente fragil. La formacion del suelo es lenta, debido a la gran solubilidad de la roca en
cqua de lluvia, en consecuencia, los materiales son fdcil y rapidamente arrastrados por el

LU percolante, dejando pocos elementos para el desarrollo del suelo lo que implica poca
skl

i1ad.

-delos de Isla Mujeres son principalmente pedregosos, delgados y de naturaleza
req,

rologin superficial

‘r'unicipios de Isla Mujeres y Benito Judrez se localizan en la cuenca de Quintana Roo

reciente a la region Hidrolégica RH33 Yucatdn norte. Debido a la conformacion
1jica y topogrdfica las corrientes de agua son subterrdneas existiendo una gran

1idad de pequehos cenotes y tres lagunas costeras. Yalahau (Conil localizada en el
et del norte, Chacmochuc y Nichupté que se encuentran en el litoral del mar Caribe...

- presencia de materiales de origen sedimentario calcareo y arrecifal, con disolucion

“ada por permeabilidad alta, las posibilidades de formar acuiferos son muy bajas, y
24 no existen en la Isla Mujeres, lo que explica la dotacion de agua potable proveniente

rona continental.

1 15l Mujeres se encuentran tres cuerpos de agua superficiales, el mayor es la Laguna

2l 2%, comunicada al mar por un canal de marea angosto que desemboca en la Bahia de
iizres, y dos lagunas interiores conocidas como Salina Grande y Salina Chica, ambas sin
raicacion superficial con el mar. Esta dltima se ubica aproximadamente a 70 metros

1te Qriente del predio

- distancia de 64 metros de distancia se encuentra el cuerpo de agua “Salina Chica” la

i resenta zona de manglar. Sin embargo, entre este cuerpo de agua y el predio se

‘nitra la Avenida Juarez y una banda de concreto del Colegio de Bachilleres.

1-ce la aclaracion que referencia en diversos estudios, que se tiene la presencia de
e es d= manglar en dicho cuerpo interior de agua llamado “Salina chica”, y se corroboro

clstencia de éstas, con ciertos grados de afectacién antropogénicas de diversas indoles.

idrologin subterranea

» - uerdo con el instituto de Geografia de la UNAM (1980) el drenaje subterraneo de la

OFICIO NOM.: 04/5GA/1526/18 Q4T E 8
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Peninsula de Yucatdn forma una “Y” a partir de la meseta de Zoh-Laguna, ciriciénda:
de los ramales al norte hacia la zona de Ria Lagartos, mientras que el ctro se di’
noreste de la Peninsula para descargar sus aguas al mar por debajo del nivel de litora

El agua de lluvia en el area del proyecto se infiltra inmediatamente en el subsuels, a:
al escurrimiento, dirigiéndose hacia el Mar Caribe

Aspectos bioticos
Vegetacion terrestre

Isla mujeres se caracteriza actualmente por no tener dreas de vegetacicn originc.
conservada, sino en fases secundarias de regeneracién, donde dominan las legumino:

lo que fueron dreas con selva baja caducifolia. Toda la franja costera del lado Este de .

se encuentra erosionada por los procesos dinamicos de las mareas y vientos del IV y '/
lo que se presenta como una costa rocosa.

..vegetacion secundaria arbustiva de tipo hidréfila, y/o introducida con fines orname:
hay remanentes primarios de vegetacion ariginal, como lo establece la serie V del co-

de datos vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI, en la que se mar:a li - ) -

como de vegetacion de dunas costeras, que esta conformada por comunidacdes e
estrechamente relacionadas con el medio acudtico, asi consideradas hcldfitas,
distribuyen en suelos arenosos permanentemente saturados de agua y con
contenidos de sales solubles, que ademds tienen una distribucion heterogén=a a 12 la i
la costa dominadas por especies arbustivas e incluso matorrales. Se ha observcda gu: -
parte de la vegetacion en el Sistema Ambiental, se compone principalmente ae ¢
introducidas que cumplen la funcién de sombreados y jardines...

La vegetacion original de la zona en la cual se ubica el predio, se vio afectcda por ¢
de la vialidad (Av. Circunvalacién Aeropuerto) y construccion de escueia prapal
frente al lote y jardin de nifios en el lote; mds recientemente por e' desarrc
infraestructura turistica y de viviendas, asi como por el paso de huracanes v torn:
(Wilma, 2005).

Actualmente el predio carece de vegetacién original, lo anterior por la construcci” ¢+

Jardin de nifios en el predio desde hace mads de 20 afios, y que fue demolido. En ¢! di:
de via ubicado en el frente del predio y el cual serd destinado como ampiiacion
Avenida Circunvalacién Aeropuerto, se pudieron observar dos individuos de Palmea ¢
(Cocos nucifera), una Uva de mar (Coccoloba uvifera); una palma Kuka (Pseudop.
.sargentii); y 40 individuos de Salvia azuf ( Vitex tnfohata)
e @+ GRS & o, Miawis o




OFICIO NUM.: 04/SGA/1526/18 @ 4 7 8 8

=1 lcs Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre, colindantes con el

. edio, en 2l limite Norte se observan manchones de Sikimay ( Tournefortia gnaphalodes), y

~ebc:chunup (Sesuvium portulacastrum); en el limite Sur se observa un manchén de Pantzil
urizna maritima) y Margarita de mar (Ambrosia hispida).

0 s2 observo vegetacion dentro de algun estatus de proteccién de la NOM-059-
CEVPRNAT-2010, en el predio del proyecto.

ek

S1rejerencia a la fauna que se reporta en el Sistema Ambiental, se puede hacer mencion a
.2s c/es csociadas a ambientes perturbados como el Zanate (Quiscalus mexicanus) y
“lgunas aves acuaticas como los charranes (Thalasseus sandvicensis y Thalasseus
“aximus), cormoranes (Phalacrocorax auritus), etc. Se han reportado un total de 4
izpecies de Reptiles (dos ordenes, cuatro familias), 14 especies de aves (seis ordenes y
~aeve farrilics), y 1 especie de Mamifero (un orden, una familia). En el sistema ambiental,
"1 la gue se presenta como una zona urbana, el tipo de especies de aves que se pueden
T1acontrar comunmente en lugares perturbados, son especies generalistas, siendo que estas
‘2 no hacen una representacion fiel de las especies de un ecosistema de humedal tipo
~astero. Estudios reportan a cuatro especies con alguna categoria en la NOM-059-
EMARNAT-2010, tal es el caso de Ctenosaura similis (A- amenzada), Sceloporus
ozumelae (Pr- sujeta a proteccion especial), Aspidocelis rodecki (P- en peligro de
+utincion), Crocodylus acutus (Pr- sujeta a proteccién especial) y Eupsittula nana (Pr-
sJjeta a proteccion especial)...

~urante las visitas realizadas al drea en la cual se pretende desarrollar el proyecto, se
“udieron cbservar aves marinas en sus recorridos diarios en busca de alimento y pequenos
siptiles, Los reptiles observados dentro del drea en la cual se desarrollard el proyecto son:
“gartijas {Ameivaundulata y Anolis sagrei). En el predio fueron observadas las siguientes
wves {enzontle (Mimus gilvus), Tortolita (Zenaida asidtica) y el Zanate (Quiscalus
Ciexicanus) - Asi como aves marinas sobrevolando el drea en la que se desarrollard el
-royecto: Fragata (Fregata magnificens), Pelicano café (Pelecanus occidentalis) y Gaviotas
.arus argantatus).

2 toaas las especies de fauna observadas en el predio, ninguna de estas esp_ecies
“bservadas se encuentra protegidas por la legislacién mexicana (Norma Oficial Mexicana
39-5EMARNAT-2010).

‘ If- ‘l
S [
1
i sUTEGles M.
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El paisaje actualmente corresponde a un area de costa, alterado por ar iocs

antropogénicas y fenémenos naturales; la vegetacion original ha sido afzactadc, por o
actualmente Unicamente se pueden observar relictos de la vegetacion original (-alsj

Con la construccién del proyecto denominado “Villas”, la calidad escénici
modificada de forma significativa, ya que, en el predio ya existian obras constru dc:
aproximadamente 20 afios, por lo que, al construirse las villas, no se e -
modificaciones severas al entorno y de igual forma este tipo de obra n: ¢! = :
significativamente la calidad escénica de la zona, que actualmente cuenta con g:i¢ :
obras en predios aledanos.

Medio socioeconomico

Demografia

En el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI, 2010) reporta que se cu:nic ©
municipio de Isla Mujeres con una poblacién de 16,203 habitantes. Ahorc hien, =n : w -
a la estructura de la poblacién del Municipio Isla Mujeres por sexo, de [ |5 3
habitantes 7,845 son mujeres y 8,358 hombres.

Economia
El sector turistico es la principal fuente de ingresos a la Ciudad y al Mnicii,

convierte en motor de la economia, el sector pesquero es otra actividad importaiile,
al litoral que posee. La pesca se concentra en Isla Mujeres y la zona de Puerto Juc e

Vivienda

El municipio de Isla Mujeres cuenta con un total de 5,902 viviendas ocupadas pci 1+

personas de las cuales 10, 171 son hombres y 9, 324 son mujeres. Segun | +# 1 1°

estadistico y geografico de Quintana Roo 2016. En el municipio 1,050 viviend: s ¢: ¢
encabezados por jefas de familia (1.3% del total de la entidad).

Servicios

Por lo que hace al suministro de energia eléctrica, este es proporcionadc, des ¢ (-

continental, por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), De la misma manei«i.

potable que abastece al municipio de Isla Mujeres proviene de zona de captccién oo = ¢

.a, 18 km de Puerto Judrez, dentro del municipio de Benito Judrez, ciizr!
R I Y vrgrenies Ma 445 Col al, Chet i




“frasstructura para el drenaje, consistente en la red sanitaria que conduce el agua
czsidual a la planta de tratamiento, ubicada en la porcion media de la isla, orientada al
Site.

Sietfesed

-2 sabe que {as principales enfermedades que se presentan en el estado de Quintana Roo

citan vinculadas con complicaciones en el embarazo, abortos, enfermedades
znitourinarias y fracturas, entre otras. Las causas mds frecuentes de muerte hospitalaria
son o diabetes, cirrosis, enfermedad isquémica cronica y dificuitad respiratoria del recien
Cacida...

Uiagostico ambiental

predio conde se pretende realizar el proyecto, objeto del presente estudio, es un predio

“ampletarmente urbanizado carente de vegetacion y fauna, lo anterior ocasionado por la
“anstruccidn de un Jardin de nifios construida desde hace aproximadamente 20 anos, el
Caal fue demolido, debido al mal estado en que se encontraba.

e igual forma se observa perturbacion, en la zona del mismo, por encontrarse enclavado
“ 1 una zona totalmente urbana, con alteraciones de origen principalmente antropogenico,
~=bidn al desarrollo de viviendas residenciales, hoteles y restaurantes.

2 anterior ha ocasionado el desplazamiento de las especies que en algtn tiempo

“stuvieron presentes en el drea, a causa de la disminucion de su habitat natural, pudiendo
- 1contrar en zonas colindantes menos dafiadas un espacio en el cual puedan sobrevivir.

- @ esta manera, en el predio, debido a su ubicacién en un drea completamente urbana, su

lagnitud y situacion actual, es imposible restablecer condiciones naturales propicias para

- esiablecimiento de poblaciones naturales de flora o fauna. Asimismo, es muy importante

w#fialar gue su incorporacién al paisaje urbano del sitio y del drea, se hace necesaria para
svitar la cegradacion visual del predio y de la zona mediante las medidas de mitigacion,

“m2vencion y compensacion de la puesta en marcha del proyecto y de esta manera

cantr buir con la integridad funcional del ecosistema, asi como al sostenimiento y beneficio
‘= fa 2conamia local.

"3 por todo ello que el presente proyecto pretende ser totalmente compatible con ¢l

“1torno y no alterar la capacidad de carga del sistema, de tal manera de no ser motivo de
1 deterioro ambiental, ni comprometer los servicios ambientales del sitio y sin alterar los
servicics municipales que otorga a los demds habitantes y usuarios.

i 4onsurgenies Mo, 445 Col. Magisterial, C

o Tel: (01933)
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, sefala la obligacion de la promcver ©: 2
realizar la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicable. «n
materia ambiental, y en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo, entendier 32
por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las obras y actividade: 12
lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando = 2 =l

proyecto se ubica en el Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana €32, =

Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo, conforme las coordenadas geogr:

proporcionadas por la promovente éste se encuentra regulado por los sigu =173

instrumentos normativos:

INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION FECHA

| ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa

de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional Federacion 201z
del propio Programa.

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local Pergdica Ofitialdel

del Municipio de isia Mujeres, Quintana Roo, México.

de Quintana Roo
Periddico Oficial del

5 de octubre -

aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales Federacion

costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona Ia especificacion 4.43 a la Norma

Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que

establece las especificaciones para la preservacion,

conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de
_los humedales costeros en zonas de manglar.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Diario oficial de la
Federacion

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacién. 2010
su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vi. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo -
LGEEPA, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a 1 -
"o o paapenrse Mo, 445 Col, Magisterial, Ch : : |

, Quintar

»

r’*‘\,w '

de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo Diario Oficial de la 24 de noviemb: 1

Gobierno del Estado | 9 deabrlde i '3

Programa Parcial de Desarrolio Urbano de la Zona 2
insular del Municipio de Isla Mujeres. Gob'em.o del Estado 2010
de Quintana Roo T
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la  preservacion, conservacion, | Diario oficial de la 10 de absil da 7 13

7dermayode 1w

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y | Diario Oficial de la 30 de noviemby: s

E
Avenida Circunvalacion Aeropuerto No. 273, Colonia Rancho Alegre, e [sle M ¢ s,

o
it Lad

e

i}
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iers el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
“abiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
: olozicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
- claratorias de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que

wlten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
- ta Delegacion Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto con las
posiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo citados
el considerando inmediato anterior, los cuales se refieren a continuacion:

iy POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE

LU NAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
VB ARIBE Y SEDA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA.

orivorme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
ea:rafica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
ersnde ilevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del poligono regulado por €l
CL:RDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
:ologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
snazer |a parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
»de acién el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion
mientzl (UGA) 137.

resspecto cabe mencionar que la UGA 137 en la que incide el sitio del proyecto,
srrisponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, conforme a
- cizado en los articulos Segundo y Tercero del el Acuerdo por el que se expide la
aric marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, sélo da a conocer la
aric Regional de dicho programa, para que surta efectos legales a que haya lugar,
2nco los Gobiernos de los Estados quienes expediran mediante sus 6rganos de
fus én oficial la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecologico
larimo y Regional del Golfo de Meéxico y Mar Caribe; por tanto, esta
elzizacién Federal determina que dicha unidad de gestion (UGA 137) no es
nct lante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

JTi.__DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
CoLIP O DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL-IM).

!
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Geogréafica para la Evaluacion del impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio dm”l

pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el DECREITC

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOG!CO LOCAL DEL MIJNICRFT

ISLA MUIJERES, QUINTANA ROO, MEXICO, publicado en el Peridcico Uf.L )
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 9 de abril de 2008, incidiendo en la L.«

de Gestion Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla Mujeres”.

Unidad de Gestion Ambierital . s

UNIDAD DE
GESTION
AMBIENTAL

POLITICA

'RECURSOS Y
~ PROCESOS

USOS

| PRIORIT ARIOS ._PREDO\’JZI&AI'*K ES | ComEr

Isla Mujeres

Aprovechanuento
Sustentable

Paisaje v playas
Suelo y agua.
Areas verdes.

Los establecidos en
las regulaciones

nrhaira snara 1o zem

En relacion con lo anterior, es preciso sefalar que el POEL-IM estableze crite
ecologicos de aplicacion general que son obligatorios para todas las unidac::
gestion ambiental (UGA), y en tal sentido, a continuacién se analiza &l proye:i:

relacion a lo establecido en dichos criterios.

Que derivado del Analisis realizado por esta Delegacion Federal: Dz acierc s
las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto descrito en la Bl

L3 l. &n

Log sl ¢

juridicas de desarrcllo | reaila.

como en la informacién adicional este, no considera la construccidn de viali-:

(€CG12), no considera la remocidn de vegetacion en terrenos forestales (C{-1.4,

al interior del predio no existen ejemplares de especies exoéticas (C(3-1.6), ous

pretende el desarrollo de actividades agropecuarias y de agroquimicos (C(G-ai

no le compete desincentivar o en su caso condicionar estrictamente |

de nuevos caminos de acceso en Unidades de Gestion Ambiental can [.\_.ut,.;.:.

i<, CONstr s

Preservacion y Proteccion (€G-23), que la UGA donde se ubica el proyecta o

Aprovechamiento Sustentable y no de preservacion y proteccion (CG-27), quz |

.“..B e" v'.'

2
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nrpete priorizar el pago de servicios ambientales(€CG-27), que no se llevara a cabo
. ansferencia o traspaso de superficies (€CG-30), que el PDU asigna al predio del
rocyedko un uso comercial mixto y no un uso condicionado (€G-33), que en el predio
s proyecto no su ubican vestigios arqueologicos (€G-34), que no se preve
rrpanento de construccion alguno (€CG-35), .que no pretende un aprovechamiento
~zwor al establecido por el PPDU (€G-36), que no considera el establecimiento de
1ovos cantros de poblacion fuera de los limites de desarrollo urbano vigentes (CG-
. por lo que no son vinculantes al proyecto en evaluacion, continuando con el
i lisis de los que si los son, y que muestran en la siguiente tabla:

CETERGCS GENERALES.

CRITERIO | ANALISIS DE LA PROMOVENTE

2 =l Pzra la recarga de los acuiferos, en las |
t 1o ficies de predios que se pretendan utilizar
SINeNs) b; 75 @ instalaciones, se deberd permitir la
s Dien de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
‘o ol rorive. las personas fisicas o morales
'=2an obligadas a proporcionar un porcentaje

areno q construir, preferentemente como ) ;
verde lo_que en_su caso siempre serd ' El proyecto Villas Ventosa tiene contemplado

rieanlz, cor los siguientes porcentajes: desplantarse en 361.35 m?, las obras exteriores
' ocuparan una superficie de 295.65 m’, de esta
Ultima superficie 33.57 m? de jacuzzis y 262.08 m’
' serd superficie permeable (drea de jardines con
fondo filtrable y decks de madera), superficie que
- equivale al 39.89% de la superficie total del predio,
- con lo que se cumple el 30 %.

-1 predics con area menor a 100 metros
i oorados se destinard como minimo 10 % de
Cunerficie tocal del predio,

o predios _cde 101 hasta_ 500 _metros
Lo ades, se destinard como minimo 20 % de
: suaerficie tosal del predio,

.1 s lotes de 501 a 3,000 metros
L ooados, se destinard como minimo 30 % de
»owoerficie tocal del predio, y
-~ los lotes de 3,001 metros cuadrados en
fronte se destinard como minimo 40% de la
L ficie total del predio.

v iisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, se preve
oz oalecer une superficie de 262.08 m? como superficie permeable (area de jardines con fondo

sle y decks de madera) equivalente al 39.89% del predio cuya superficie es de 657.00 m?,

"'inu' zse al porcentaje de superficie permeable previsto en el inciso b) del presente criterio. Por lo
s indizado no se prcve algin mcumpllmrento a lo establecido en el presente criterio.

Al 5e debe favorecer la captac.‘on de.' agua  El proyecto V:Has Ventosa captara agua pluvial por
HUTE wurpenies No, 445 Col, Magisterial, ( Chetumal, Guintal 0o, MARRICH,

S iel: (01983) 83502C
L1 o
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de lluvia como fuente alterna para el consumo medio de sus azoteas, y se canalizarc redh

humano y actividades domésticas. tuberia de PVC a una cisterna, parc su v:c ¢
actividades de servicios (riego cde jordin:
limpieza de exteriores.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion proporcionaci p:

promovente en la MIA-P del proyecto. No se contraviene lo indicado en el criterio, con:ider. =«

que el agua de lluvia que se capte en los edificios se canalizara mediante tuberia de PVC haciz
cisterna para su uso en El riego de las areas ajardinadas y limpieza de exteriores.
EL uso de hidrocarburos, Gnicamente s2r: pa
' camiones transportadores de mazerial v/
transporte de equipo, para la eiqapa
construccion, los cuales es responsabilidc:t a
propietarios o prestadores del servicio, ¢sta
CG-03 No se permite verter hidrocarburos y buenas condiciones. En general no s¢
productos quimicos no biodegradables, al suelo, ' contemplado el uso de hidrocarbu s

cuerpos de agua, ni al mar. productos quimicos no biodegradables, qu: pu. -

derramarse al suelo, cuerpo de aguc mar.1o. |

etapa operativa el combustible requerio
- vehiculo particular propiedad del p-omo ent:
- suministrara en estaciones de servicio cu iz

| existentes en la localidad.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por el promovente, al |y
no considera llevar a cabo el uso ni vertimiento de hidrocarburo o productos quii-ico:
biodegradables al suelo, cuerpos de agua ni al mar, por lo que se ajusta a lo indicado por el Cr eri:

CG-04 Se promoverd la reutilizacion de las Las aguas residuales en su totalidcd -

aguas residuales previo cumplimiento de las @ canalizadas al drenaje sanitario. exister ¢
disposiciones legales vigentes en materia de zona.
calidad de aguas. -

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se localiza en una zona urbanizada con ace:
los servicios basicos, por lo que se considera la conexién a los servicios municipales de dr:na’
este sentido no se contraviene lo ordenado en este criterio.

CG-05 Los aprovechamientos que involucren el NO aplica este criterio al proyecto. Ya cue -
uso de agroquimicos deberdn incluir un @ tratarse de un proyecto agricola no reciier:
programa de monitoreo de la calidad del agua = Uso de agroquimicos, que pudiesen afectc i -
del subsuelo, previamente aprobado por la Y la calidad del agua del subsuelc, asi or
autoridad competente, a fin de detectar y cuerpo de agua marino colindante.

prevenir la contaminacion del recurso.

Analisis de esta Delegacion Federal: El promovente manifestd que el proyecto no “equi: -2 ¢
de agroquimicos; con base en lo expuesto no se contraviene este criterio.

€G-06 Las aguas residuales (negras, azules, Se dara cumplimiento a este criterio dic nn,
grises, jabonosas), no deben canalizarse a ' las aguas residuales del proyectc al aicaritas

pozos de absorcion de agua pluvial. Deberan = municipal, existente sobre la Av. Zircuivals

_;@ o« ", PEEMEDE Y 4 : st
A\“’/ 19838




neri2 a través del sistema de drendgje
ipzl o bien a través de algln sistema de
- mderto de aguas residuales cumpliendo en
racimento con la normatividad vigente
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Q

Aeropuerto, previo cumplimiento de la NOM-002-
SEMARNAT-1996; y que serd conducida para su

' saneamiento a la planta de tratamiento de aguas
' residuales municipales, operada por la empresa

AGUAKAN

0 sis de ecta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente, el proyecto

raci z la red de drenaje sanitario de la Isla la totalidad de las aguas residuales, por lo que no se
cel incumplimiento al criterio en analisis.

" (2 ubicacidn de fosas sépticas debe dar - No aplica al proyecto, ya que este se conectara al
miento a  la NOM-006-CNA-1997.- alcantarillado municipal.

senricas arefabricadas, especificaciones y

las de prueba.

sin de esta Delegacién Federal: El proyecto canalizara a la red de drenaje sanitario de la Isla
\lid= ¢ de 'zs aguas residuales. No se considera el establecimiento de fosas sépticas; en razon de
eric s 2ste criterio no es vinculante con el proyecto.

B La construcciéon de obras e No aplica al proyecto, ya que éste no se trata de
“uctura para el drenaje pluvial deberd obras de infraestructura pluvial.

cda y autorizada de conformidad con

armatividad de la Comisién de Agua

rey Alcantarillado.

2 Fr todas las obras y/o actividades se  Las aguas sanitarias generadas en el proyecto
sepcrar lo canalizacién del drenaje pluvial = serdn canalizadas al drenaje municipal separadas
wncie sanitario. - de las aguas pluviales; las aguas pluviales seran
canalizadas a jardineras, lo que permitira la
_ -4 filtracién al subsuelo.
- 5iu de esta Delegacion Federal: La promovente manifest6 en la MIA-P del proyecto que
- considera la instalacion de drenajes pluvial, asi mismo se prevé la instalacion de una red
v hidrosanitaria que se conectara directamente al drenaje sanitario de la Isla, sin mezclarse
*re - de captacién de aguas pluviales. Bajo este razonamiento no se contraviene lo dispuesto por
ter ns analizados.
Il 'os usos autorizados deben incluir Durante la etapa operativa del proyecto se
. ves oara ! ahorro del recurso agua, asi promoverd el uso adecuado del agua, tomando
medidas de prevencién de contaminacién = medidas que lleven al ahorro de este liquido. Como
sanitarios con cajas de menor volumen y llaves
ahorradoras. Y el total de las aguas residuales
generadas durante la operacion del proyecto seran
canalizadas al drenaje sanitario para evitar su
" mala disposicion.

anie fredico.

~ sis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado se prevé la implementacion de
amilento para el ahorro del recurso agua, asi como las medidas de prevencion de contaminacion
“arilo freatico propuestas por la promovente, como la interconexion al sistema de drenaje

[} irgeres Mo, 44
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municipal, por lo anterior, el proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

€G-11 Durante todas las etapas de las Una vez autorizado el proyecto, se eiajora.
actividades autorizadas, se deberd contar con = Programa integral de manejo de desiches scii:

un programa integral de manejo de desechos ' liquidos y disposicion adecuada de grasas, ace: .

sélidos y liquidos (minimizacion, separacién, hidrocarburos, para dar cumplimienta a
recoleccién y disposicion final), que incluya = criterio; este contemplara las et:pos
medidas preventivas para el manejo y construccion del proyecto y la etapa cper’

disposicién adecuadas de grasas, aceites e independientemente de que durante esia !

hidrocarburos. Dicho programa deberd ser @ etapa las Villas entregaran sus residuos 56l s

1~:|:

L

previamente aprobado por la autoridad sistema de limpia municipal y las aguas residui
se canalizaran al drenaje sanitaric operaca |

competente.

AGUAKAN. Cabe senalar que en el pras:i

estudio (pdginas 96-99), se establec= un o
de seguimiento ambiental, que coricmpic
' subprograma de manejo de residuos salicde

- liquidos, que serd aplicado durante e' descrrolis

__ proyecto. g
Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion contenida en la pégina

de la MIA-P, el proyecto contara con un SUBPROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUCS AN ERE
LIQUIDOS, el cual deberd ser sometido para su autorizacién ante la autoridad !ocal cornpet:: i

previamente a su implementacion..

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

€G-13 En el desarrollo de los usos de suelo y @ Se da cumplimiento a este criterio, y1 que 2! i «

actividades permitidas, deberan plantearse | actualmente no cuenta con vegetacion oiiginc
como primera opcion de aprovechamiento | que en él, se construyé en hace aproximc dain :
aquellos sitios que ya estdan abandonados por |« 20 afios un jardin de nifios que fue demolic'o
ejemplo: potreros, bancos de materiales para la

construccion, asi como las dreas desmontadas

o con vegetacion secundaria u otras dreas

afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionacs por

promovente el predio del pretendido proyecto corresponde a un area previamente zfectada por
existencia de una obra previa que fue demolida y con relacion a la cual se adjunta la 2zscl i

administrativa de la PROFEPA, en tal sentido el proyecto plantea utilizar un area ya a‘ec:aca:
cumplimiento a lo establecido en el criterio en comento.

€G-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 Con el presente estudio se da cumplimierio q :

de la LGEEPA y en su reglamento en materia = criterio.
de Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicio de la
autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos potenciales de |
las obras y actividades sobre los recursos

e e° Vi S siE R
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vurales priositarios y/o0 las poblaciones o
¢ vonidades de flora y fauna, a fin de
wiminar las  medidas  de  prevencion,
“inacién v/o compensacion correspondientes
2 consecuancia dictaminar su viabilidad,
“wndo especial énfasis en las etapas de
wacion y mentenimiento.

\iiiisis de esta Delegacion Federal: De la valoracion de la informacion presentada en la MIA-P,
JIvierte la necesidad de complementar la descripcion del SA del proyecto, y con relacion al
“a complemnentar la identificacion de los impactos ambientales potenciales a generarse por los
< EALOS :!el proyecto y en caso de ser procedente, complementar las medidas de mitigacion o
T oagnsacion oropuestas.

.3 En la superficie del predio autorizada
11 su aprovachamiento, en forma previa al
“ante v/0 a la nivelacion del terreno, debe
clrarse un Programa de rescate selectivo de
‘« y rezolecta de material de propagacion, a

No aplica este criterio, ya que el predio
actualmente carece en su totalidad de cobertura
vegetal original, debido a que en el predio existia
desde hace aproximadamente 20 anos una
construccion que fue demolida.

vx apvovechar el material vegetal que sea
:gtitre para  obras de reforestacion,
uuracion y.o jardineria.

T

+2.idsis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado y acreditado por el promovente,
- resclucion No 182/2017 emitida en autos del expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0020-
¢nitido por la Delegacion en el estado de Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al
lente, 1o es aolicable lo previsto por el presente criterio considerando las condiciones actuales del

-3 en el cual se ha realizado la demolicion de una obra preexistente y el relleno y nivelacion con

~ui de produacto de la demolicion, por lo que no existe flora o material vegetal que pueda ser

scatadae.

i oetrirmento de lo anterior mediante la informacién adicional la promovente, remitio el Programa de
~+jo ¢i2 Flora y Fauna en el cual se contempla disefiar una campaiia general de reforestacion en las
+: alecadas &l proyecto, lo anterior de acuerdo a lo establecido en Condicionante 4 del

T liMEY SEPTIMO del presente resolutivo.

Se rectifica. Medida de proteccion 1: Debido a que

' las tortugas marinas estan protegidas tanto en las
zonas marinas como en las playas de anidacion, se
evitara la realizacién de toda actividad recreativa
que pudiese afectarlas y solo se participara en
actividades tendientes a la educacién ambiental
por tanto y debido a que la autoridad municipal
ostenta la autorizacién para realizar actividades
de conservacién, se otorgaran las facilidades para
que el personal técnico realice las acciones.

L8 Las actividades recreativas que  se
vacrolfen en zonas  de  anidacion  y
roduccion de la fauna silvestre con estatus
“roteccion sefalada en la normatividad |
¢t -l aplicable, requieren de un programa
- objetivo s2a 2l de preservar estos sitios.

g’
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Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promoven:e rmedian :

informacién adicional, rectifica sus dichos y aclara que si bien la zona costera frente zl precio @@

en su mayoria un sustrato rocoso, lo que dificulta la anidacion de tortugas marinas, si pucie:e e ¢
la posibilidad de la presencia de tortugas marinas, lo anterior después de consultar al Comite Ez
de Proteccion, Conservacion y Manejo de Tortugas Marinas de Quintana Roo y a la Direccion @ :
tortugranja del Municipio de Isla Mujeres, dichas instancias informaron que en la plava conec dac i

“Bachilleres”, franja dentro de la cual se encuentra el predio del proyecto Villas Vantcsa, se
registrado anidaciones en las playas arenosas contiguas a la zona donde se ubica el pred . 2+
anterior la promovente remiti6 el documento “Medidas de Proteccion de Tortugas Maiinc:
Proyecto Villas Ventosa, Isla Mujeres, Quintana Roo”. En dicho programa se contempla zvit. -
realizacién de toda actividad recreativa y participar en actividades de educacion ambiental. [al ¢ |
- se establece en la Condicionante S del TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo.

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o

actividad se debera ejecutar un Programa de

rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencion a las especies

Se aclara que, durante el recorrido efeciu::o -

predio, no se avisto fauna de impcrtancic o

tuviera algin estatus de proteccion se e:ian » &

que la ausencia se debid en su riome g

protegidas y las de lento desplazamiento.
que era tiempos vacacionales, y fa oflu:
turistica tanto nacional como internacionc!

alta. No se desetima el avistamiento gue & ¢

la inspeccion realizada al predio por pa«e :
PROFEPA, y pueden ser catalogaclas comao ave

fortuitos. Asi mismo se prevé que el siper "

ambiental a contratar para supervisar los trat @
" de construccion del proyecto, presente un slar -
recoryidoe

contemple lo siguiente: realizara
inspeccion previa a las obras de preparicicr
terreno y del desmonte y/o despclim=, est: o f
verificar en sitios naturales existe cic

- madrigueras. El traslado de las especies re:cal -

serd en lugares donde se cu:znte o
condiciones naturales adecuadas y similar-< ¢!
de captura, en primera

pequeia y mediana en aquellos puntos qu
serdn afectados por los trabajcs. Se pitnte
posibilidad de acuerdo a lo que definar

autoridades competentes, que agielics esp -

que por sus condiciones especialzs 10 aLider
reintegradas a  los  sitioz

anteriormente, sean trasladados « sitios ¢ res oo«
y conservacién de fauna silvesire, |40
criaderos

autorizados que cuenten or

_“ ﬁ Q ‘, EHREE L me R
N

intensa actividad turistica que se preseriakb:

instanzic =@ =
. contemplado para su traslado, las especies de .

mercion:
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CooionEs
sazarvento o eliminacion de las mismas,
canio alteraciones de las condiciones que
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permisos correspondientes y que las autoridades
ambientales designen. Durante la aplicacion del
programa, se pretende involucrar y capacitar a un
grupo de las diferentes especies de animales
presentes y cual debe ser su comportamiento ante
tal eventualidad. Si bien las labores de rescate
seran supervisadas y manejadas por personal
especializado en caso de requerirse, el equipo con
el que contara para dicho servicio, de acuerdo a la
revision preliminar del terreno y de las especies
presentes, nos permitira identificar aquellas
técnicas que sean acordes a la topografia del sitio
para asegurar une exitosa captura y manejo
posterior de los individuos. Se anexa propuesta del
programa.

- lgis e esta Delegacion Federal: Para el cumplimiento del presente criterio en razon de que en
©irinz 38 de la MIA-P el promovente manifestd la presencia de pequefios reptiles no obstante las

cinnes actuaes del predio, mediante la informacién adicional la promovente remitio el Programa

ane o de Flora y Fauna, el cual busca minimizar el impacto en la fauna silvestre encontrada en el

lel zroyecto, particularmente los de lento desplazamiento, en dicho programa se contempla el

W Fora las actividades proyectadas que
wwen  la  afectacién o - alteracién de
cinnzs de especies incluidas en los listados
Mzxrma  Cficial Mexicana NOM-059-
T-2001, se debe elaborar y ejecutar
progrema  de  monitoreo  de  dichas
fin de prevenir riesgos de

1 posible su presencia.

ey arevbicacidn de los ejemplares encontrados en el predio. Lo anterior se establece mediante
ondic onante 4 del TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo

No aplica este criterio, ya que no se afectaran
poblaciones de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010

5 e ecta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente el presente
“»ne @< vinculante con el proyecto, en virtud del el sitio del proyecto no se detecto la presencia
“una esaecie de flora o fauna listada en alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-

W in ¢l tratamiento de plagas vy
medudes deben manejarse productos que
=i e;ipeci;icamente la plaga o enfermedad

s¢  desea  controlar, que sean

Crentmente orgdnicos o los estrictamente

JMworiracdos por la Comisién Intersecreta

T prEEnLes M, 445

rial

T

rial C

El proyecto no contempla el uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y sustancias toxicas contra plagas
y/0 enfermedades, por lo que no aplica este
criterio. Las plantas que se utilizaran para dreas
- ajardinadas serdn especies nativas adaptadas a la
zona del proyecto

1

04768



para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).
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Analisis de esta Delegacion Federacion: Conforme a lo manifestado por el promovent:.
presente criterio no resulta vinculante con el proyecto en virtud de que dada la naturzlezz ¢
proyecto, no se prevé el requerimiento de productos para el tratamiento de plagas y enfermedad: :.

€G-24 Solo se permite la utilizacion de En caso de requerirse material vegetal (rad= ]
serd adquirido en madererias que clenten ¢ .

materiales vegetales de especies citadas en la

NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando sean
obtenidas a través de Unidades de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento

sustentable de la vida silvestre (UMAs), u otro
esquema regulado por la  autoridad
competente.

permisos correspondientes.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por el promovemnt::
proyecto, en caso de requerir el uso de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2011

obtendran de madererias que cuenten can los permisos correspondientes. Por lo indicado na se | -2

el incumplimiento al presente criterio.

€G-25 Toda la informacion
generada por las actividades autorizadas en
sus diferentes etapas, incluyendo las que se
realicen dentro de los limites de las Areas

Naturales Protegidas, deberd ser incorporada a |

la bitacora ambiental, con la frecuencia y

organizaciéon que establezca el Comité de

Seguimiento del POEL.

ambiental

La informacion generada en el presente est o
serd incorporada a la Bitdcora ambiertzl pe -

autoridad ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el manejo de la bitacora ambiantal i -

corresponde al promovente, el cumplimiento del presen criterio excede los alcances dzl prcimov:

por lo cual no es dable establecerle obligaciones con relacion a su cumplimiento.

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o
rescatada en la superficie de aprovechamiento
autorizada podra ser liberada en las Unidades
de Gestion Ambiental con politica ambiental de
Preservacion y Proteccion,

y cuando no presenten danos severos de salud
y no hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se debera contar
con la aprobacién de la autoridad ambiental
competente.

en ecosistemas
semejantes a los de su habitat natural, siempre

Se aclara que, durante el recorrido efeciucido

i e

predio, no se avisto fauna de impcrtancia o e
tuviera algln estatus de proteccién se estab's

que la ausencia se debié en su riomerito
intensa actividad turistica que se preseriabr

que era tiempos vacacionales, y la affu: i.:
turistica tanto nacional como internazional = -
alta. No se desestima el avistamiento aue se ¢ - -

la inspeccién realizada al predio por pa-te <o

PROFEPA, y pueden ser catalogadas como eve -

fortuitos. Asi mismo se prevé que el super “s:y

~ambiental a contratar para supervisar s trat.ij
de construcci6n del proyecto, presente un plar = :




contemple lo siguiente: realizara recorridos de
inspeccién previa a las obras de preparacion del
terreno y del desmonte y/o despalme, esto a fin de
verificar en sitios naturales existencia de
' madrigueras. El traslado de las especies rescatadas
' serd en lugares donde se cuente con las
condiciones naturales adecuadas y similares al sitio
de captura, en primera instancia se tiene
contemplado para su traslado, las especies de talla
pequenia y mediana en aquellos puntos que no
serdn afectados por los trabajos. Se plantea la
posibilidad de acuerdo a lo que definan las
autoridades competentes, que aquellas especies
- que por sus condiciones especiales no pueden ser
reintegradas a los  sitios ~ mencionados
' anteriormente, sean trasladados a sitios de rescate
y conservacion de fauna silvestre, UMAS 'y
criaderos autorizados que cuenten con los
permisos correspondientes y que las autoridades
ambientales designen. Durante la aplicacion del
- programa, se pretende involucrar y capacitar a un
- grupo de las diferentes especies de animal presente
'y cudl debe ser su comportamiento ante tal
" eventualidad. Si bien las labores de rescate serdn
supervisadas y  manejadas  por  personal
| especializado en caso de requerirse, el equipo con
" el que contara para dicho servicio, de acuerdo a la
revision preliminar del terreno y de las especies
presentes, nos permitird identificar aquellas
técnicas que sean acordes a la topografia del sitio
. para asegurar une exitosa captura y manejo
posterior de los individuos. Se anexa propuesta del
programa.

isis de esta Delegacion Federal: Para el cumplimiento del presente criterio en razén de que en
88 de la MIA-P el promovente manifesté la presencia de pequefios reptiles no obstante las
cioni2s actua'es del predio, mediante la informacién adicional la promovente remitio el Programa

b ]

“aneo de Flora y Fauna, el cual busca minimizar el impacto en la fauna silvestre encontrada en el

i

del :ru:lyento. particularmente los de lento desplazamiento, en dicho programa se contempla el

“tey la reubicacion de los ejemplares encontrados en el predio. Lo anterior se establece mediante

sivdizionzantes 4 y S del TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo

8 Con Iz frna.‘rdad de que fa fauna El proyecto (Villas Ventosa) no se establecerd
tre se desplace libremente, no deben = como una barrera fisica u obstaculo

a margentes Mo 445 Col. Magisterial, Chetumal
i Tol: (01983) 8350201 wn

Paging 31 ae .
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establecerse barreras fisicas u obstdculos que
impidan el paso entre las dreas naturales de
predios colindantes.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién contenida er. la Tilf-
proyecto e informacion adicional las areas naturales colindantes correspenden a la zor: fe
maritimo terrestre en cuya superficie no se realizara obra alguna que significase bar-er fis
obstaculo.

€G-29 Del mes de mayo al mes de septiembre, = Se rectifica. Medida de proteccién 2: Parc cvir
los propietarios de predios colindantes con | desorientacion de las tortugas /arin is i
playas arenosas y los concesionarios de la zona = adultas como crias, el prayecto con dz-
federal maritimo terrestre en playas arenosas, jluminacion de baja intensidad e indirec i
a fin de proteger las poblaciones de tortugas focos de luz amarilla con un difusor orient. e .
marinas deberan: abajo. Lo anterior con base en el

a. Asesorarse y coordinarse con la Especificaciones generales numeral %.4.5 i

autoridad ~ competente para la  py ¢ del documento que se anexc...
proteccion de los sitios de anidacion

de la tortuga marina,

b. Evitar la iluminacion directa al mar y
zona de playa. La iluminacion debera
ser color ambar, de baja intensidad y
estar cubierta por un difusor,

c. lLa limpieza de playas uUnicamente
podra realizarse en forma manual |
utilizando rastrillos con penetracién
maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00
a las 6:00 horas del dia siguiente,
todos los bienes mdviles que puedan
constituir un obstaculo para el arribo
de la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el
area de playa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el prormoven: @
pretende realizar obras o actividades en areas de anidacién y reproduccion de fauna sivas: 2 iy
en alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo confo me
manifestado por el promovente mediante la informacion adicional, la promoverite -
documento “Medidas de Proteccion de Tortugas Marinas del Proyecto Villas Ventosc, Isia M.

Quintana Roo”. En dicho programa se contempla garantizar la implementaciér de e o

preventivas para minimizar el impacto negativo que pudiese ocasionar el proyecto, par teie: ¢
la promovente establecera un convenio con la Direccién de la Tortugranja del Munici ipra e
Mujeres, para la realizacion de una serie de actividades y acciones tendientes a vircular iz o
proteccion de la tortuga marina. El Programa mencionado se realizara conforme Ic 2<-abic do
Condicionante 5 del TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo.




.1 £l use d= material pétreo, sascab, caliza,

criales
vonir
Luizaaos
rarme a la 'egislacion vigente en la materia
sspordiente.

‘mente podrd realizarse de acuerdo con la
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Recurso Prioritario: Suelo y Subsuelo

Todos los materiales utilizados para el proyecto,
seran adquiridos en tiendas comerciales de la
localidad y/o de la ciudad de Cancin, que cuenten
con los permisos correspondientes.

nzgra, tierra de despalme, madera,
vegetales y/o arena, deberd
1z frentes y/o bancos de material
ror la autoridad competente

i isis de esta Delegacion Federal: De conformidad con lo indicado por el criterio, el uso de
cririales corno madera y materiales pétreos, debera de provenir de fuentes autorizadas por la
vidad competente a la legislacion vigente en la materia correspondiente. Por lo cual al ser
1. ridcs en s tios autorizados no se contraviene el presente criterio.

En la zona donde se ubica el predio (Circunvalacion
Aeropuerto) se cuenta con el servicio de Limpia

fic o
L

disposicion final de residuos solidos

cotividad  aplicable y en los sitios y ' Municipal, que colectara diariamente los residuos
«iicienes  cue  determine la autoridad  sélidos para transportarlos al sitio de transferencia
€ nsabhe, para su posterior traslado y disposicion final al

L iDOs
|5 residuos. Asimismo, el promovente hara uso del servicio de colecta de residuos solidos por

Relleno sanitario de la ciudad de Cancun.

-+ isis Jde esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por el promovente en la pagina

de |2 MIA-P, el proyecto cuenta con un SUBPROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS
05 Y LIQUIDOS, en el cual se establecen las acciones para el adecuado manejo y disposicion

de la autcridad municipal que se cuenta en el sitio. Visto lo anterior no se prevé el

24768

miplimiente a lo previsto en el presente criterio.

“ i bs

.a superficie de aprovechamiento

C3ta on otros instrumentos, cuando sean
Lantes

roamplades

los
de

0o eéen
en

€asos
este

especiales a
programa

¢ wamianto, podrd incrementarse siempre y
(o e demuestre en forma fehaciente a

¢5 de zstudios técnicos y cientificos que

“apacios ambientales generados por dicha
2 icacién, son menores a los previstos. En

casns, los estudios técnicos se

~creran al andlisis y aprobacién por parte

15 autoricddades correspondientes en el

- o d= su competencia.

0¥ La superficie de aprovechamiento
iada
wental ser¢ aplicada a nivel de predio de

para cada Unidad de Gestion

Ve

(T yevpb ot tes By A4S Cal Macic
i 150 70T 0. 445 Col. Magis

Tel:(G1983) 8%

e

sterial, Ch

" Con base a los criterios establecidos en el

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona

Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,

publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, de fecha 5 de Octubre de
2010, se autoriza el presente proyecto con la
licencia de construcciéon N° LIC/006/2015, de
fecha 20 de Marzo de 2015, ya que cumple con
todos y cada uno de los pardmetros establecidos
para el predio como lo sefiala el andlisis de la
licencia de uso de suelo LUS/006/2015, ambas
emitidas por la Direccién General de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente.

Se da cumplimiento a este criterio como se senala
" en el criterio CG 1 y se da cumplimiento al COS

establecido para el predio de un 60%.

turmal, €

COI07 v
G201 v
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manera proporcional a su superficie, y debe
considerar e incluir la presencia de vialidades.

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacion adicional presentada pe -

promovente; el proyecto no contraviene este lineamiento considerando que la stperficie de @2
construccion sera de 367.19 m? en una superficie total del predio de 656.393m?, lo que repres=ri:
un 55.94% de coeficiente de ocupacion del suelo, cuando el maximo permisible para @l oredio : ::

60%.

Analisis de esta Delegacion Federal: En la zona del proyecto, la UGA 7 aplicatle remte »
indicado en el PDU vigente, por lo que el proyecto se ajusta a dicho instrumentc cansicderanc:
modificacion como se muestra en la siguiente tabla.

C€G-38. En predios donde se desarrollan No aplica este criterio, por no observaise ¢
ecosistemas de manglar, se debe dar predio un ecosistema de manglar.

cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-

SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida

Silvestre.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la informacion proporcionada po-

promovente en la informacion adicional, en la cual se aclara que en el sitio del proy=cic n

desarrollan ecosistemas de manglar, también es cierto que se describe que a 64 metros c2 d st :
se encuentra el cuerpo de agua “Salina Chica” la cual presenta zona de manglar, ¢l promover |
manifiesta que entre el cuerpo de agua y el predio se encuentra la avenida Juarez y una zand: : :

concreto perteneciente al Colegio de Bachilleres.

Sin embargo con el fin de dar cumplimiento a la normatividad vigente propone efectuar accion: = 1 :
reforestacion en cualquier zona de manglar que la autoridad tenga a bien defini- por un ir :

equivalente a la tercera parte del predio del proyecto o lo que es equivalente a 217 m?.

Asi mismo propone como otra medida de compensacion, efectuar una limpieza de residuos s*l.da:. ; :
la laguna Macax, en colaboracién con las autoridades del municipio de Isla Mujeres, esic 1z :
minimizar los danos que estos residuos ocasionan principalmente a la fauna tantc acudt va cor

terrestre.

No obstante lo anterior, el promovente se apega a la designacion de cualquiar -nzclic:

compensacion que la Autoridad tenga a bien indicar en beneficio la zona de mangla- adyacer =

predio en cuestion. El cumplimiento de lo anteriormente descrito se realizara conforme lo indicac -
la Condicionante 6 del TERMINO SEPTIMO del presente resolutivo.

CG-39. Se permite el establecimiento de No apﬁcd este criterio. Sin embargo, el proyeci =

asentamientos humanos' unicamente cuando | apega al uso de suelo establecido para el gredic

' Se define en EL ARTICULO 3 fraccién IV de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenz -

Territorial y Desarrollo Urbano:

Asentamiento Humano: el establecimiento de un conglomerado demografico, con ol conjunto i

sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misr

elementes naturales y las obras materiales que lo integran;
@ o ; =5 | ol vlagisiarial, Che |
7N\
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rlccionados  con  las  actividades

ccthvas  auterizadas y usos de  suelo

iics,

- sl le psta Delegacion Federal: Se advierte que el predio del proyecto tiene asignado un uso

«ia 1ixte Comercial compatible con el uso de vivienda, por lo que es acorde con las actividades
¢ priponen; motivo por el cual no se contraviene el presente criterio.

n.ade con el andlisis realizado por esta Delegacién Federal de los criterios

~acifizos: de acuerdo con las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto
Corite en la MIA-P asi como en la informacion adicional, considerando que el
- ceclo no es promovido por la autoridad municipal, al promovente no le compete

un enter un Programa de equipamiento e imagen urbana que asegure la visual
1ifstica de los espacios naturales (U7-1), que no le compete la emision de
wizaciones (U7-2), que el predio del proyecto se ubica al este (oriente) de la Isla

v ez porcién norte (U7-4), que el proyecto no se ubica en la zona conocida

.2 pante sur de la Isla (U7-6) y (UT-7), que a la autoridad compete proporcionar
Jquiparniznto adecuado para evitar la contaminacion por residuos solidos, ruido,
Les v grasas, aguas residuales y fecalismo al aire libre (U7-11), que el proyecto no
=sponde a sitios de transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos (U7-

© . quz compete a la autoridad promover el uso de los mejores sistemas para su

1rz-ién, reutilizacion y reciclaje (U7-14), que la zona donde se ubica el proyecto

17 con servicio de drenaje sanitario y no pretende instalar sistemas de
- amiente de aguas residuales (U7-16), que no le compete autorizar el empleo de

1as v/o fosas sépticas para que en los domicilios particulares se realice un

- amiante de aguas negras domiciliarias (U7-17), que el predio no se ubica en la

40 sur de la costa oriental de Isla Mujeres (acantilado) (U7-18), que compete a
autoridades el cumplimiento del presente criterio (U7-19), que no compete al
yes ko 2 planeacién urbana (U7-20), no corresponde al proyecto inscribir ias
s v ardes en el registro publico de la propiedad las areas verdes de los centros de
acor (117-21), que no le corresponde el equipamiento de las areas verdes de uso
icn (1J7-22), que corresponde a las autoridades someter a un proceso de
bii acién la salina grande y la salina chica (U7-24), que en el predio no existen
cter 0 cuerpos de agua (U725), que corresponde a las autoridades municipales

~ rer ventajas administrativas y/o econémicas a quienes incrementen la superficie

i de 9 m? de area verde por habitante. (UT-26), que no considera el

2. olecimiento de plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de

Magisterial, Ch

© i (1)7-28), que corresponde a las autoridades, llevar a cabo el establecimiento de

rient etumal,
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los usos y destinos de los ecosistemas sefalados en el criterio (U7-27), por lo ¢ 1
son vinculantes al proyecto en evaluacion, continuando con el analisis de los =2 s
los son y que muestran en la siguiente tabla:

CRITERIOS ESPECIFICOS.

Recurso Prioritario: Paisaje y playas.

U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar  gn [as dreas jardinadas del proyecto se sembr =
la pérdida de vegetacion en las zonas especies ornamentales aclimatadas en vii: s
urbanas, en las actividades de reforestacion  qutorizados y especies nativas y/o ce ia regiin, ¢
se o_feben usar de manera prioritaria especies palma chit, siricote, lechuga de mar, =tc

nativas acordes al entorno natural
circundante.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionads en |3 Ml -,
se advierte el cumplimiento del presente criterio debido a que estan consideradas en as & ::s

U5, Eiv (o Skt ARl ne i Mujsres en, | Que debido a que el predio ya existian obras (jard”™ ¢

la; gon Jederdl maripime Tetestre, &n d{os nifios) desde hace aproximadamente 20 afio:
EZ; ; fggstegazzd;imz fLem,gr cgnsitrjzc ggi ’3; calidad escénica ya ha sido modificado, la visibi. o
; ! bide & Nstalaciones paisajistica se vena.modlf:cada, sin embarge, 2
g‘gggﬁgﬁgr a),/ sgmi fias que impidan fa  Provecto serd compatible con el desarrollo urbar: 1::

la zona. Se permitira el libre acceso hacia el v

visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la | Cafiba
playa desde la carretera perimetral. : :

Analisis de esta Delegacidn Federal: Se requirid al promovente aclaraciones sobre la vi-culi: “ri

realizada para el cumplimiento del presente criterio, por lo cual mediante la informacisr acicic:

promovente manifesto lo siguiente:

o Las edificaciones existentes a los lados del proyecto son edificaciones de 2 niveles qu= aur -

a la propuesta del proyecto también de 2 niveles no se verd afectada la visibi ¢
paisajistica. No obstante lo anterior se rectifica el proyecto, ya que se va ¢ modi -
arquitectonicamente en la parte central del edificio donde se pretende const-uir el Grev - »
administracion, que originalmente se contemplaba en planta baja v primer nive.
modificacion sera que el primer nivel no va a ser construido, quedando un cubc que perimii i
tener una visibilidad de la carretera perimetral hacia la linea de costa.

° Ademds se pretende dejar una servidumbre de paso en los limites norte y sur de 1.5 retro: o
ancho con la misma finalidad que el pdrrafo antes descrito. El acceso indicads servir « o
servidumbre de paso de la carretera perimetral hacia la linea de costa, cor lo que e eit i
cumpliendo con la indicacién.

v

@ o -

De.acugerdo a lo manifestado por el promovente, toda vez que en el sitio del proyecto ya existiz
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»orz prevaay en las colindancias también existen edificaciones, asi como las modificaciones realizadas
3l arayecto, no se observan incumplimientos al presente criterio.

Jow 0 Los estublecimientos no industriales ) ’
- genzren cmisiones de contaminantes No aplica al proyecto, ya que el proyecto son Villas,
Lresféricos por fuentes fijas, deberdgn queé no generaran emisiones a la atmoésfera y no
w:itar srampas y filtros para controlar y @ requerird de la instalacion de chimeneas.

I lzs  emisiones a la atmdsfera

¢ eneas).

4 cisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio no es vinculante con el proyecto en razén
2 1o naturaleza del proyecto que no prevé la utilizacion de chimeneas.

}i- Para favorecer el arribo y desove de . ) o -

it gas maritas, los desarrolladores de | Se rectifica. Se dara cumphm:entg a este criterio y se
1 o sstructura urbana y turistica localizada vigilara el cumplimiento dg.‘ mismo. Aunque cabe
1 2 nas colindantes a playas de anidacion sefalar que por la caracteristicas fisicas de la zona
ic cortuzas marinas no podran introducir federal colindante al predio (sustrato’ rocoso) no se
reicuios autemotores a estos sitios, ni considera ésta una playa de anidacion de tortugas
:t wrader fogalas, ni dirigir luces intensas a - marinas.

a ucya durante los meses de anidacion, que

i re Mayo a Sepnembre

Aoidlisis de esta Delegacmn Federal Conforme a Io manlfestado por el promovente mediante la
via-macidr adicional, no se pretenden introducir vehiculos automotores a este sitio, se vigilara que
<+ erciendan fogatas y se utilizara luminaria de baja intensidad, ademas de retirar cualquier tipo de
't jarin ce la zona de playa, lo anterior conforme al documento presentado que lleva por titulo:
- “iddes de Protaccién de Tortugas Marinas del Proyecto Villas Ventosa, Isla Mujeres, Quintana
2. En dicho programa se contempla garantizar la implementacién de medidas preventivas para
“1.1izar el impacto negativo que pudiese ocasionar el proyecto, para tales efectos la promovente
==z 2Jece~a un cenvenio con la Direccién de la Tortugranja del Municipio de Isla Mujeres, para la
©i szcian de una serie de actividades y acciones tendientes a vincularse con la proteccion de la
‘¢~ 1ga rnarina. El Programa mencionado se realizara conforme lo establecido en la Condicionante 3
~ ERMIMO SEPTIMO del presente resolutlvo

Recurso Prlontarlo- Suelo y Agua.

Ji- 0 Parg evitar riesgos de contaminacién  Se dard cumplimiento a este criterio, ya que
/ ;,';; ios ¢ la salud humana, la descarga de | actualmente se cuenta con contrato de agua potable
i residuales  derivadas  del uso | y alcantarillado, por lo que las aguas residuales que se

- istico <dlo puede realizarse a través de  generen por el proyecto en todas sus etapas, serdn

1 o municipal de drenaje y alcantarillado, | canalizas mediante red hidrosanitaria al dreng;e

iivure v cuando estas aguas cumplan con | municipal  existente en la  Av. Circunvalacion

o cispussio en las disposiciones legales = Aeropuerto, donde se ubica el predio del proyecto.

i ables. Previo cumplimiento de los limites ~maximos
permisibles establecidos en la
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las instalaciones del proyecto, generaran aguas residuales, las cuales se canalizaran hacia ¢ dr:
municipal existente para su correspondiente tratamiento; en tal razonamiento se ajustz a
criterio.

U7-12 En zonas que ya cuenten con el

servicio de drenaje sanitario el usuario estd
obligado a conectarse a dicho servicio.

' zona sobre la Av. Circunvalacién cerov.ert:
. cuenta con alcantarillado sanitario proporcicnch
' la empresa Desarrollos Hidraulicos SA. ¢e
operado por la empresa AGUAKAN. Actualnient
cuenta con contrato de agua potable y aica il
para el lote 001, (Recibo de agua p:tab.
- alcantarilla emitido por Desarrollos Hidraul'z 2

' Se dard cumplimiento a éste criterio, ya ¢ug ¢ :

C.V.) por lo que el proyecto en todas sus etanas s r

canalizadas al alcantarillado sanitario

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en 13 i
las instalaciones del proyecto, generaran aguas residuales, las cuales se canalizaran hacie ¢! sis!

de drenaje municipal existente para su correspondiente tratamiento. Se advierte en cansecusn: :

cumplimiento del presente criterio.

U7-15. lLas actividades mdustnajes - Una vez autorizado el presente estucio, que per
hoteleras, de centros comerciales, de el desarrollo del proyecto, se elaborara i J:rog:
restaurantes, de mercados que generen de minimizacion, separacion, reutilizacion, rzzicl ¢
residuos  sélidos no peligrosos estan disposicién de residuos solidos domésticos. e
obligadas a establecer programas de presentado ala SEMARNAT para su veiidacicn.
minimizacién,  separacién, reutilizacion,

reciclaje y disposicion de los mismos, antes
de ser colectados por el servicio de aseo
urbano municipal.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién contenida en lz5 paginas
a 129 de MIA-P; el proyecto considera la implementacién de un Subprograma de IV:ne
Residuos Solidos y liquidos, a través del cual, se establecen estrategias de manejo nteg al i
residuos que se generaran en el sitio. Se atiende lo indicado por el criterio.

Recurso Pnorltarlo Areas Verdes.

U7-23 Con la finalidad de conservar la

permeabilidad del sustrato en las dreas que

permanecerdn cubiertas con vegetacion,

éstas deben excluirse de las zonas de relleno |

y compactacion.

El predfo no cuenta con cobertura vegetal originia
embargo el proyecto tendra areas jardinada i
m2) y dreas con decks de madera (218
superficies permeables que permitiran la irfilir:
del agua.

Analisis de esta Delegaclon Federal: De acuerdo con la |nf0rmaC|on presentada en ol capule
la MIA-P e informaciéon adicional, en el predio ya existia infraestructura, sin embargo ater:ien: :

obligatoriedad de contar con areas permeables el proyecto considera rantene-

permeables 332.00 m?, por lo cual se da cumplimiento al presente criterio.
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1A PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA INSULAR DEL
+ 0 DEISLA MUIJERES.

- silio del proyecto incide dentro del poligono regulado por el Programa Parcial
sl ollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, publicado
o ubre de 2010, en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo,
1t el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica
- Zvaluarion del Impacto Ambiental (SIGEIA). De manera particular incide dentro
3 2 suelo €M, que corresponde a un uso Comercial Mixto con una altura
= @ 3 niveles y una densidad de 200 cuartos por hectarea dentro de otros

20t que se muestran en la tabla denominada normas generales y restricciones

Ak fl 1Car10n.,

Lotrannicdaus: 't;["ﬁt"””':i’ti‘”i"l'i't‘il"c’::n'L'| all" i ida” tauia- uciiuit i

d-edificacion.q|

1.2 NORMAS GENERALES yRESTRICCIONES D

DENSIDAD
o) b :
g oA
= 8 g
g |52
< 3=
-l o
iy o ol ol
| ZONAS
! IHabitacional Unitamiliar Hi-A | 40 10 | 10008
Ht  JHabitacional Unifamiiar H1.B | 0 10 | 1000
D.Baja JHabitacional Unifamiliar Hi.C | 40 m 1 a0
]Hﬂbﬂacsonal Urifamifiar H2 a0 20 SO0
SRS MEVTT AR AL TLanbiimninnnt T mitmmnitiag L G 3 . R

2 ¢ anterior de acuerdo al PDU los predios, lotes y edificaciones construidas con
2 lelo Comercial Mixto CM; estaran sujetos al cumplimiento de normas
- larizs que a continuacion se analizan en su vinculacion con el proyecto:

MIEMTOS PARA EL USO DE SUELO COMERCIAL MIXTO CM

-t aensicdad maxima serd de 320 habitantes por hectdrea, lo que representa 80 viviendas por
" igidrea o 200 cuartos por hectdrea; . -

g urgentes Mo 445 Col, Magis erial, |
* 3
Tel: (01983) ¢
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo al lineamiento en comento s2 parrriic
cuartos por hectarea, considerando que el predio del proyecto tiene una superficie d: 65
m? se permite un maximo de 13 cuartos, considerando que en la informacion adici:
promovente rectifico el numero de cuartos a construir, y considerando que un departam:
igual a 2.5 cuartos de hotel y por tanto el desarrollo de 5 departamentos equivale a 12.5 «
se ajusta a lo establecido en el parametro de densidad.

E La superficie minima del lote serd de 110 metros cuadrados;

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion adicional presents -

la promovente, el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con una superfi:

656.393 m?, atendiéndose lo establecido en el presente lineamiento.

| = E frente minimo del lote serd de 7.2 metros lineales;

Analisis de esta Delegacion Federal: En términos de lo contenido 2n la ir-orr
adicional presentada por la promovente del proyecto no contraviene este lineamiento
el predio donde se desarrollara cuenta con un frente de 42.00 metros.

superficie edificable no deberd ocupar mas del 60 por ciento de la superficie tota/ del lote

|j El coeficiente de ocupacién (COS?) del suelo no serd mayor de 0.60 y, consecuentem i

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional preseniada

promovente; el proyecto no contraviene este lineamiento considerando que la super‘icic

construccion sera de 367.19 m? en una superficie total del predio de 656.393m",
representa un 55.94% de coeficiente de ocupacion del suelo, cuando el maximo permisibl:
el predio es de 60%.

superficie construida maxima no excederd al 150 por ciento de la superficie total del lore

‘ Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puecs
ocupada por construcciones techadas.

j - - Fi ’ 3
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): indica el area maxima que puede construirse en el [>te, ncluid:
todos-losmveles de construccmn con respecto al area total del lote.
& & i \ UrEenies o S Lol 1 rh{T'Il""' Quintana Roo

A~ Taki '::;?.‘afj

. & coeficiente de utilizacién (CUS3) del suelo no deberd ser superior a 1.7 Y., por tanta, i

rla

TR
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ivis de esta Delegacion Federal: Conforme la informacion adicional presentada por la

dnowenrte, 2l proyecto se ajusta a este lineamiento considerando que la superficie de

ccion de todos los niveles es de 367.19 m? en una superficie total del predio de
23m’; lo que equivale a 1.44 % cuando el maximo permito para el predio es de 1.7.

v £ F oeficiente de modrfrcac:on del suelo4 no deberd ser superior al 70 por ciento del total del lote; |
- 2biendo tener un minimo del 30 por ciento como drea verde del total del lote; |

Aridn-is diz esta Delegacion Federal: El desarrollo del proyecto se apega al lineamiento que se
a~alzz, toda vez que con base en la informacion adicional presentada por la promovente, s¢
cciaa cor 332.00 m? de areas verdes lo que representa un 50.58 %, cuando el minimo
#3en 2cido deba ser del 30%.

"« laaltura mixima de las edificaciones no deberd exceder de cinco niveles ni de 10.5 metros de altura |

’ ¢:ceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos los cuales no
radrdn rebesar los 4.00 metros adicionales a la altura mdxima permitida. Para determinar la altura,
“:ta <o considerard a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de
I via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en 1

~ t:chos inclinados o al pretil de azotea en techos planos; |

Aisd [ois e esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional presentada por la
w1 ainoverte, el proyecto se ajusta con este lineamiento considerando que la altura maxima en
votre o gue alcanzaran las construcciones sera de 10.25 metros y tendra 3 niveles.

o Soderera t2ner dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada |
. ¢1iarorma correspondiente, seguin el tipo de actividades a desempenar, Ver Tabla Normativa;

’ No. Minimo de
I Uso del predio Requerimientos espacios
. | p/estacionamiento |
| Habitacion g
1 | Unifamili Hasta 150 m? 2/ vivienda

Censidad | nipamier 100 m? adicionales o fraccion. 1

Eadja | Bluifamiliar Hasta 150 m? 2/ vivienda
N | 100 m? adicionales o fraccién. 1
Censidad | Unifamiliar Hasta 80 m’ 2/ vivienda

“ Ceodidlente de Modificacién de suelo: indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser
tod | czca v ccupada por construcciones no cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas,

~et descuciert as, pasillos, etc.
T Cosureentes NnL 445 Cg
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 media | 80 m? adicionales o fraccion. 1
g i Hasta 80 m’ 2/ vivienda
Plurifamiliar 80 m? adicionales o fraccion. 1
Hasta 50 m? 1/vivienda |
Unifamiliar Hasta 100 m? 2/ vivienda |
Densidad 50 m? adicionales o fraccion 1 i
alta ~ Hasta50m? = | 1/vivienda o
Plurifamiliar Hasta 100 m? 1.5/ vivienda |
50 m? adicionales o fraccién 1 o

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo al lineamiento en comerto. se raqui-

™ a
iz 4

total de 5 espacios para estacionamiento, por lo tanto, considerando que el jpre i o

contempla 5 espacios bajo ese concepto, entonces se determina que el mismao se ajust:=

establecido en el parametro que se analiza

3.0 metros en restante 50% del frente del lote

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacion adicional presentada > i
promovente, Planos “Planta de conjunto” y “Planta Baja de Conjunto” anexados en 7o r:
electrénico (dwg), se advierte que le proyecto se desplantara a los 4.50 m de restriccion -
el frente del predio es de 42.00 m, el frente minimo es de 5.0 m para el 50% del Iote, moti « ¢
el cual no se ajusta lo establecido en el criterio, por lo que la promovente d=ber: aci -

establecido en la Condicionante 3 del presente oficio.

|« Las restricciones laterales minimas serdn del 10% en ambas laterales del frente del ote

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional presentade -
promovente, Planos “Planta de conjunto” y “Planta Baja de Conjunto” anexacos en f¢
electronico (dwg), se advierte que el 10% del frente del lote equivale a 1.5 m por lo «

restriccion en el lado Este donde se encuentra el drea de jardines y de acceso a la plava ¢

con lo establecido, no asi del lado Oeste en el cual solo existe restriccién por 1 m por o ¢ =
obras contempladas se desplantarian sobre la franja de restriccion lateral, por lo jue «i-

superficie debera mantenerse libre 0 como area verde de acuerdo a lo establecidn
Condicionante 3 del presente oficio.

| = La restriccién posterior minima serd de 5.0 metros. B
e @ ': I |, Chetumal, Quintana Roo, Meéxica,
/"\W 83) 8350201 www.gob.mx/semarnat

Fagina 42 de 75

o La restriccion frontal o a la via ptblica minima serd de 5.0 metros en el 50% del ﬁ"er;i:"é def [



Anilicis o2 esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional presentada por la
wrarnoverte, Planos “Planta de conjunto” y “Planta Baja de Conjunto” anexados en formato
electronice (dwg), se advierte en la franja de restriccion cumple con los 5 metros solicitados por
el areoanie criterio, por lo que se considera que se ajusta a lo establecido en este lineamiento.

|
' C i un precio tenga dos colindancias, una hacia la Zona Federal Maritima Terrestre o Terrenos
" Ca-alos a Mar y la otra hacia la vialidad, las restricciones seran las siguientes: Restriccion al frente y

forio de 5% d2 fondo del lote. El disefio arquitecténico debera mantener un escalonamiento en ambas |
feonieas |

ra Lna imagen visual con movimiento, por lo que es importante mantener un escalonamiento |
sol e 2 fachada del lote; por tanto el esquema de disefio anterior es de caracter normativo no sugerido. |

S s

AL 15 cla esta Delegacién Federal: Con base en la informacion de la MIA-P e informacion
ac cioal, el proyecto no se ajusta al lineamiento toda vez que cumple la restriccion de fondo de
lote, 7 0 asi la del frente, toda vez que presenta 4.5 m de los 5m que solicita el presente criterio,
pcr o ouzl debe-d ajustarse a lo establecido en la Condicionante 7 del presente oficio.

DN A OFICIAL - MEXICANA ~ NOM-059- SEMARNAT-2010, PROTECCION

LARUR AR iﬁhll ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-

Resoe ko al andlisis del proyecto en relacion con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Fro:= ion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de iizo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
ez esta Delegacion tiene lo siguiente.

o s .erdo con la caracterizacion indicada en el Capitulo IV de la MIA-P e informacion
aciclc “al, se t'ene que en sitio del proyecto, no se observaron especies incluidas en
: ';:;,:': caregosia de la norma en cuestion. Sin embargo la promovente manifesto que
eio #ra el programa de manejo de flora y fauna, en el cual se tiene considerado

resc: 2 v reubicar a especies encontradas en el sitio del proyecto al momento de

e #rlzs actividades previstas.

No g arite seRalar que la promovente manifestd en la informacion adicional referida

er o lHesuitando XIV del presente resolutivo; que en Ia playa colindante al predio,
are Cosurgentes No 41 Col. Magisterial, Chetumal, Guinta Wle)

\0195’)8550
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instancias encargadas de ejecutar programas de proteccion a tortugas m:
refirieron que en dicho sitio existe la posibilidad de arribo de tortugas mar nas

especies Tortuga verde (Chelonia mydas) y Tortuga caguama (Caretta caretia). -

cual se considerd tomar en cuenta dicha informacién y con ello ejecutar un progra

“Medidas de proteccion de tortugas marinas del proyecto Villas Ventosa, Isla Mujer:«
cual contempla tomar las medidas de prevencion asi como acciones vinculacias <2 |

1INE s,
P :
NLE i P
(SR
(e

(g :'.l
§ =

Direccion de la Tortugranja en el municipio para el apoyo de la proteccion y conservaric:

de los mencionados ejemplares.

En virtud de lo anterior, esta Delegacion advierte que por la realizacion de las activic :
del proyecto, no se afectaran a especies enlistadas en la Norma Oficial Maxizana /-
059-SEMARNAT-2010, pues al momento de la realizacion del estudio nc se advi':

presencia de las mismas.

ESPECIFICACIONES  PARA LA PRESERVACION,  CONSERVAII){

. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE [L.£!

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALIS

COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Que de acuerdo a la caracterizacién de la vegetacion del predio mostrada en el Ca

[V de la MIA-P, asi como a lo aportado en la informacién adicional, en este no e

registrado la presencia de vegetacion de manglar, pero si se tiene registro de
vegetacion a una distancia de 64 metros de la obras del proyecto en el cuerpz de

denominado “Salina Chica” que segln lo manifestado por la promoven:e, entre
cuerpo de agua y el sitio del proyecto se encuentra la Avenida Juarez v una bar::

concreto perteneciente al Colegio de Bachilleres.

M0

B |

RiEia

Por lo antes expuesto en el presente apartado se considerd necesario vincui:: |

actividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo y operacion del proyect:, «r:
la NOM-022-SEMARNAT-2003, asi como con el Acuerdo que adicior:
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- ¢

Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechar

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, I

anterior se tiene lo siguiente:

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-int

infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de un fi e

:‘ 8 & ", E Ve oy

-
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7 decerd cejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
: -4 actividedes productivas o de apoyo.

.a prokibcién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
i ::|cfo< en los numeraies 4. 14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en ef informe preventtvo oen

Bgpie _1:g_cL(;.'_¢,s_b_,J_r_n_¢.da|'es_ y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondtente

+ Iils de esta Delegacion Federal: El proyecto no prevé la remocion de ejemplares
vinglar ni su afectacion por el desarrollo de las obras y actividades. Por lo que el
") en andlisis no se contraviene.

: ~ +1bargo no se ajusta con la distancia indicada por la especificacion, toda vez que se
.2 menos de 100 metros de distancia con respecto a lo indicado, por lo cual el
-+ avente se acoge a lo indicado en la especificacion 4.43, a efecto de exceptuar la
¢ 1 da indicada en las especificacién 4.16, por lo que se establece como parte de las
.- 1.as Je compensacion la reforestacion en cualquier zona de manglar que la
- ~dad tenga a bien definir por un area equivalente a la tercera parte del predio del
i.2.toolo que es equivalentea 217 m2

1 'smo se propone como otra medida de compensacién, efectuar una limpieza de
R 58 r-;:’)Iidcs de la laguna Macax en colaboracién con las autoridades del Municipio de
. Jjer2s, esto para minimizar los dafios que estos residuos ocasionan principalmente
SAuna I:anto acuatica como terrestre. No obstante la promovente se apega a la
~acisn de cualquier medida de compensacion que la Autoridad tenga a bien indicar
< 1eficio de la zona de manglar adyacente al predio en cuestion.En virtud de lo cual,
relezacion Federal exceptia la distancia indicada en la especificacion 4.16 de la
2 te Norma.

1 BSEIRVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

. ie |a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion dei
: tada de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando Xli de |2
- esente resolucion opind lo siguiente:

-ago referencia a la solicitud de informacion relacionada con la Manffestacfé-n de Fmpacrc?
~imbizntal en su modalidad particular (MIA-P) del proyecto denominado “Villas Ventosa

e <o ewrpentes Mo, 445 Col. Magiste

; Fel: (01983) =
e lel: (01983) 8
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ubicada en 001 de la manzana 215, supermanzana 002 en la avenida Circ.ive i
Aeropuerto, numero 273, colonia Rancho Alegre, Isla Mujeres, municipio de {sla M ujer «

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento que derivado de unc bus 2o
exhaustiva al acervo documental de la Delegacion de la Procuraduria Federal de “rat: coion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, no se localizaron anteceaen: i e
procedimientos administrativos vigentes.

Aunado a lo anterior, me permito precisar que en el acervo documental 52 loci o el
expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0020-17 en materia de Impacto Ambient:!, == 'q
ubicacién Lote 01, Manzana 215, Supermanzana 002, No.273, Municipio de /st M e s,
dentro del cual el inspeccionado se encuentra dando cumplimiento a la resoluci:in ¢ i
al respecto, particularmente en cuanto al pago de la multa impuesta...

De acuerdo con los sehalamientos realizados por la instancia consultzda et
Delegacion Federal, de acuerdo a lo establecido en el articulo 57 del RZIA, vzl @115
obras y/o actividades del proyecto que restan por hacer, siendo que la prome @72

e

presentd copia simple (cotejada) de la resolucion No. PFPA/29.3/22.27 5/ "1 }-
17 en materia de impacto ambiental.

Vill. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto cie lrps Loy
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultaadn Wil o
presente resolucion, opind lo siguiente:

... el proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES GENERAL GOO1 y ESPRCIFT 7 4-
065, establecidas en la Unidad de Gestion Ambiental 137 del Proan | e
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe pu: = 11o
en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012. DE IGJAL M (0F &

CUMPLE CON LOS CRITERIOS U7-10 y U7-11, establecidos para la Unidad o ¢ 27
Ambiental 07 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municip o = l:la
Mujeres, Quintana Roo, publicado el 9 de abril de 2008 en el Periédico Oficial del Go 210
del Estado de Quintana Roo, al contemplar la descarga de aquas residuales a “ra. ¢ 2l
sistema de alcantarillado de la Isla, asi como disponer los residuos sélidss er fos o
destinados por las autoridades competentes. De acuerdo con el Programa Por: 1 la

Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roa 210 17 0
publicado el 5 de octubre de 2010 en el periédico Oficial del Estado de Quintcna | 17, el

proyecto de interés se encuentra en una zona con uso de suelo Comercial [+ © - n

clave €M, donde los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonis ¢ vir i1

sujetos al cumplimiento del siguiente lineamiento: la densidad mdxima ser o 0
e o Auctnsurgentes Mo, 445 Cob Magiste k|
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- abitantes por hectdrea, lo que representa 80 viviendas por hectdrea o 200 cuartos por
~eetdrea y que de acuerdo a la tabla de equivalencia o convertibilidad 1 villa equivale a
.5 cuartos de hotel: al aplicar la densidad de 200 cuartos por hectdrea en un predio con
_1a superficie de 657.00 m2 resulta que se permite la construccion de 13.14 cuartos de
“otel equivalente a 3.75 villas; considerando que el proyecto contempla 5 villas mas un
ific'o de recepcién (el cual incluye un cuarto) el proyecto no cumple con la densidad al

cederse por 1.25 villas. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO ES
MPROCEDENTE al no dar cumplimiento a la densidad establecida para el uso de suelo
“amercial mixto con clave €M del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
lunicipio e Isla Mujeres, Quintana Roo. Por lo tanto podria NEGARSE en los términos del
rticulo 35, Fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
~umbiznte.

De acuerdo con los sefialamientos realizados por la instancia consultada, esta
Delegac on Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

» Que conforme las coordenadas proporcionadas en la MIA-P como en la
Informacion Adicional, se tiene que la UGA 137 en la que incide el sitio del
proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo
tanto, conforme a lo citado en los articulos Segundo y Tercero del el Acuerdo
sor el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino, sblo da a conocer la parte Regional de dicho programa, para que surta
efectos legales a que haya lugar, siendo los Gobiernos de los Estados quienes
expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe.

» En relacion a las observaciones respecto al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; del cuai se
advierte una parte del proyecto se ubica dentro de la UGA 7, por lo que esta
Autoridad es coincidente con ese Instituto, toda vez que la propuesta atiende
y cumgle los criterios y disposiciones establecidas para la UGA aplicable.

» En rzlacién a las observaciones realizadas respecto al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010, se tiene que el

I - surgentes Mo, 445 Ce \'di sterial, Ci
Tel: rm 1}’? 83" U'?ﬂ‘l
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predio del proyecto se ubica en la zona con uso de suelc denomrt 1
COMERCIAL MIXTO con Clave CM, de lo que, de acuerdo con el a~& is
realizado y expuesto en el cuerpo del presente documento, asi coi
manifestado por la promovente en la informacion adicional, en donde se =¢': 1
que el término a considerar para las construcciones proyectadas se refic 4
departamentos y no a villas como lo habian manifestado en la MIA-" : i
mismo se realizd modificacion al proyecto, por lo que ya no contemni: 1
construccion del sitio destinado a administracion (recepcion), por lo cual 7« »
de acuerdo a la tabla de equivalencia o convertibilidad 1 departari ¢
equivale a 2.5 cuartos de hotel; al aplicar la densidad de 200 cuartc: ::r
hectarea en un predio con una superficie de 657.00 m?resulta cue se peir 2
la construccion de 13.14 cuartos de hotel y ya que el proyecto conten o i
departamentos cumple con la densidad establecida en el instrun ¢
mencionado, por lo cual esta Delegacion Federal advierte que el pro o : o
cumple y se ajusta a las disposiciones incluidas en dicha zona.

(. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretar:
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), mediante escrito referido en el Rezuli
KV de la presente resolucion, opiné lo siguiente:

s

“..Después de haber realizado la revision técnica del proyecto, tengo a bien coment: 'z '
siguiente:

(..

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente ¢ mj «c ¢ -,
resuelve, que el proyecto “Villas Ventosa” con pretendida ubicacién en el Lote 001 ¢ 1
manzana 215, supermanzana 002 de la avenida Circunvalacion Aeropuerto, numer: |7 ©,
Colonia Rancho Alegre, en Isla Mujeres, en el municipio de Isla Mujeres, del Este i s
Quintana Roo, promovida por el C. Arturo Gerardo Escorza Sdnchez en su cardcrz =
apoderado legal del C. Gabriel Ventosa Moreno en su cardcter de propietario, opina i : il
proyecto es congruente en lo referente al Programa de Ordenamiento Eco'égico Lo 7 ¢ |
Municipio de Isla Mujeres, debiendo cumplir con los criterios ecoldgicos e:sp-eci'ﬂ’co:e gt g
Unidad de gestion ambiental pertinente...” |

De acuerdo con los sehalamientos realizados por la instancia consultadz : 3
Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente: en relacion 4 | s
.. Observaciones respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Loca ::l

_.'\9 @ wirgentes No. 4
. W

y | [
LCVial, W

tumal, Quintana Roo, Mex oo,
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Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; del cual se advierte una parte del
nrovectn se ubica dentro de la UGA 7, por lo que esta Autoridad es coincidente
cor ese Instituto, toda vez que la propuesta atiende y cumple los criterios vy
dis osiciones establecidas para la UGA aplicable.

. ie la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regionai vy
Nectorial (DGPAIRS), mediante escrito referido en el Resultando XVili de la
ozsente resolucion, opind lo siguiente:

- .La MIA-P menciona que el desarrollo del proyecto aprovechara los 657m?’totales del ya
| Tetio, ya que se menciona que existia una construccion en dicho predio, por lo que a su
. ter'ar nc existe vegetacion originaria alguna, por lo que no se realizara la actividad de
“=sprime, solo la de limpieza del terreno. Por su localizacién se encuentra dentro del Plan
= [Zesarrallo Urbano del Municipio, por lo mismo cuenta con todos los servicios, agua
;. otable, alcantarillado y electricidad.

. sirnismo, sefiala que en las dreas que se destinaran como derecho de via, se encontro a
s especies identificadas de palma kuka (Pseudophoenix sargentii), listada en la NOM-
158-SEMARNAT-2010, la cual no sera removida por el promovente. En cuanto a la fauna,
s especies identificadas ninguna se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- zuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara en la
nidzd de Gestién Ambiental (UGA) 7 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
dunicipio de Isla Mujeres (POELMIM), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
stado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, cuya politica asignada es de
provechemiento  Sustentable, en referencia a los centros de poblacion, dicha
- stentebilidad es vinculante y deriva del concepto de desarrollo sustentable que se define
amo: “El proceso evaluable mediante criterios e indicadores del cardcter ambiental,
. conomice y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las
. 2reonas, que se fundan en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio ecolégico,
. otezcidn del ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera que no se
Lo prometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras”.

~2ntre de los lineaminetos para la UGA 7, mencién “Mantener las condiciones visuales del
. aisc’e hazia la zona litoral”. De igual manera serd importante que se apliquen los criterios
G-, CG-03, CG-10, CG-11, CG-29.

o Losurgentas No, 445 Col, Magisterial, Chetur
Fel: (01983) 8350201 v
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La UGA 7 tiene como usos de suelo en la Predominantes, compatibles y condicionc s, el
cual dice son: “Los establecidos en las regulaciones juridicas del desarrolio urbane o '
zona insular de Isla Mujeres” y los Incompatibles que son: “Aquellos que se contrzpor on
Jos usos establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zora — ular
de Isla Mujeres o bien los que causen deterioro a los recursos y procesos prioritcios”.

El proyecto se ubica también en la UGA 137 “Isla Mujeres” del Programa de QOrdznar =no
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMRyRGH 470
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 201%, e vzl

menciona en el apartado de Subregion, que se deben de “Aplicar los criterios s o
Costera Inmediata Mar Caribe”, ademas se aplicaran los Criterios para Islas iS-C1 al - 11

Por lo anterior, esta Direccién General concluye que los criterios de regulacisn 2colac o e
los Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Isla Mujeres y el Ma 1z vy
Regional del Golfo de México NO CONTRAVIENE el proyecto denominado “Viflcs Vern 50"

por lo que se sugiere a la DGIRA y la Delegacién verifiquen en su evaluacion fa apl'cac 1 «le
fos criterios mencionados, asi como el apego del proyecto a lo expuesto por el pror.  sne
en la MIA.

De acuerdo con los sefalamientos realizados por la instancia consultada, 5 a

Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente

e En relacion a las observaciones respecto al Programa de Ordenair @10
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Peridd co 07 2zl
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; del ¢, =

advierte una parte del proyecto se ubica dentro de la UGA 7, en |- g2
respecta a la atencion a los criterios CG-01, CG-03, CG-10, CG-11, CG- 3, a
propuesta del promovente atiende y cumple con los mismos asi ccmao ¢« 15
disposiciones establecidas para UGA aplicable.

o En lo que respecta a la vinculacion que se tiene respecto al Prograr : (=
Ordenamiento Ecol6gico Marino del Golfo de México y Mar Caribe pubi i o
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, 2l pra = o
se encuentra dentro la UGA 137, la cual corresponde a una Unidad de Ge e o
Ambiental Regional; por lo tanto, conforme a lo citado en lcs art LI
Segundo y Tercero del el Acuerdo por el que se expide la parte marii' | ¢
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, sélo da a conocer |z .1
Regional de dicho programa, para que surta efectos legales a que hive auer

]
=
| =l
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siendo los Gobiernos de los Estados quienes expediran mediante sus organos
de difusion oficial la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

s ALISIS TECNICO

- 1e d2 conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
- wneral del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
- Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
. ecosistamas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que [os
- nforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
. rovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
©uiente analisis técnico:

letydelogia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

~ e |z fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
luir en la MIA-P, la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos
1 bieatales; por lo que se tiene lo siguiente:

ara la identificacién de los posibles impactos ambientales que se generaran por el
ssarrollo del  proyecto “Construccién De 5 Villas Para Casa Habitacién”, se utilizo el
idtado de Leopold en el presente estudio, este consiste en elaborar una matriz en donde
: reyresentan en las columnas las principales acciones derivadas de la ejecucion del
“ayecto en sus diferentes etapas (preparacion del sitio, construccion y operacion) y en sus
lus 'as diferentes caracteristicas del medio ambiente (fisico, bioldgico y socioeconomico).

«ape cle Construccion.

ledio fisico.

Jrantz asta etapa se generaran solidos que puedan llegar al mar; la posible
anteminccion del suelo derivada por la generacién de derrames accidentales de
drccarburos de vehiculos transportadores de materiales, asi como por la acumulacion de

wateiales de construccion.

lediu Biolagico.
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Debido a que el predio carece de vegetacion, en esta etapa, serdn acondicionadas 2 = 15
verdes. Se considera un impacto positivo, significativo a nivel predio y fijo. ... la afecic i
la fauna, serd poco significativa y temporal durante la etapa de construccion del proy -

El mal manejo de los residuos podria generar en la etapa de construccion, la praser. i
fauna nociva; ademds la presencia de basura causaria un impacto de contaminacion i . |
asi como la afectacién a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona Marina colir i+
(Mar Caribe). Estos impactos en su mayoria se consideran adversos, de escasa rmagh i
importancia...

Los impactos adversos en este medio son en materia de la demanda de infrazstruci.
servicios durante las etapas del proyecto, como son el requerimiento de energia eléc 1 ¢
de agua potable, que se debe proporcionar a los trabajadores del proyecto ¢3 <5
diferentes etapas.

Medio socioeconémico.

En este medio se detectan impactos que seran benéficos, ya que la construcciin
proyecto, creara fuentes de empleos temporales. Ademds de la demanda de m=zter' 1, «
equipo, lo cual se traduce como benéfico para el comercio de la Isla...

La calidad escénica durante esta etapa del proyecto, sufrird su mayor irpac
realizarse el desplante y construccion de las obras, lo que modificara el escenario act. '

Etapa de operacion y mantenimiento.
Medio fisico.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento, se generaran residucs sélicdcs y .
residuales, que pueden provocar las mayores afectaciones sobre el medio fisico.

La generacion de desechos sdlidos, sumado a un manejo inadecuadc de fa . r
provocarian afectaciones en el medio terrestre y acudtico (Mar Caribe).

Medio Bioldgico.

El mal manejo de estos residuos podrian generar la presencia de fauna nociva ader ; '
presencia de basura causaria un impacto de contaminacion visual, asi como la afectc 7 1 -
la Zona Federal Maritimo Terrestre y Zona Marina colindante (Mar Caribe).

o 5, )
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ledio socioeconémico.

le: operacion del proyecto, creara fuentes de empleos permanentes y temporales,
congiderdndose éste un impacto de pequena magnitud y mediana importancia.

15 [pactos adversos en este medio son en materia de la demanda de salud y seguridad
ie 4= debe proporcionar a los trabajadores, asi también se considera un impacto adverso
~ demnancla de infraestructura y servicios durante las etapas del proyecto, como son el
.U rimiento de energia eléctrica, de agua potable y alcantarillado.

arilisis de los impactos se realizé comparando las caracteristicas actuales del medio
“sice biologico y socioeconémico en el sitio con las posibles modificaciones que generara el
“asarrollo del proyecto. Al respecto se observé un total de 48 impactos; de los cuales el
274 % <on benéficos (9); 81.25% (39) son negativos; de estos ultimos, el 94.87% son
Citic akles (37) y el 5.12% (2) son negativos sin medidas de mitigacion.

el total ce impactos (48), 21 (43.75 %) impactan el medio fisico; 6 (12.5 %) impactan el
iecic bioldgico y 21 (43.75 %) impactan el medio socioeconomico.

“er roatrices de Leopold y Cribado en las siguientes pdginas.

"
I MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA: P‘RO"EGTO "Construcclén de 3 villas para casa
i TR L __habitacién™.
Caractermticas del Medio 7 Etxpas del Projecto CDNmUCCK_)N OPERACION
] £
; Z & £ % ’ 5
Enenda cundro de tn matriz, 30 Bnotan los valores pams i o z F ] g = et =
MAGNITUD v MPORTANC A ssignodos a los impacios. 2z 2 E =+ = S B ¥ :
polencialos dervados del desdrols del proyacto, . EE z = ¢ | 2% H s
Lagscaladoastios wmdo 1 a S i_": = 2 2= | 23 e z z
(SR L s b &7 = = v = = w 8 % -
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MATRIZ DE INTERACCION: CONSTRUCCION DE § VILLAS PARA CASA HABITACION
Camcteristicas del Medio / Erapas del Proyecto CONSTRUCCION OPERACION
Jpda AL FHHBHINZHU SN GUNIGEER G YRR 07 ] T E. o 5 o
CRITERIOS DE EVALUACION DE 'i = o =3 4 - 5 .
i IMPACTOS i = s lz1z18 |= = |2 P
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HExtansion: Predio P - ez & § E SE|£=z] 2 SE |z
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= z |= - z g =
Subscks  BSuein nrcncso (PE IRT L IPT | APT | IPT'| IPT IPT | BPT
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o Annwnicr -
Frie ek s d puido IPT | IPT |
bkt Be ol de agua it 1PT IPT | IPT 1P|y
Vegrtwon Bk Terrestie IPF+
Medio Fauma Terrestre IPF+
Budiguo Fag Founa Eadémaca con cstats de Pritecenin
Fauna Necnd IFT | IFT IPT | 1PV
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Segandad ILT LT nF
Cevw rem of g boat SLT+{ILT+ |SLT+ SLEF+
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Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de los impactos aumnbien!: i 2

detectados

X0,

ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

IMPACTOS ETAPA
POTENCIALES DEL MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y
DEL PROYECTO COMPENSACION DE IMPACTOS
PROYECTO COyM
~MEDIO FISICO
Previo al inicio de los trabajos en el predio, en este d=barg ier
C colocada una barrera perimetral a fin de evitar la dispers.én
Sireln de residuos sdlidos, en el drea. _
(subsuelo) c Se realizard la limpieza del predio, previo a su nivelicidn, asi
como para evitar la acumulacién de residuos solidos
c Se mantendrd delimitada la zona de trabajo para evita- 'n

Chetumal, Quintana Roo, México,
YL www. gob.mx/semarnat
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Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promcwer: @ (2
incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion de los my: i
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dispersion de residuos en zonas aledarias al sitio de trabajo.

..se colocaran de forma estratégica en el sitio, contenedores
de basura con bolsa de pldstico en su interior y con tapa, para
el depésito de la basura domestica que sea generada, para su
posterior traslado al tiradero municipal

. los trabajadores en la etapa de construccion del proyecto
COyM utmzamn el sanitario provisional que serd construido en el
sitio 0 en su caso el que sea colocado en el predio.
Para prevenir la contaminacién por aceites y combustibles al
suelo, se evitara el almacenamiento de cualquier tipo de
combustible en el predio, para evitar posibles derrames que
puedan danar al suelo.
El mantenimiento preventivo y correctivo a vehiculos
utilizados durante el desarrollo del proyecto, se proporcionara
C fuera del sitio destinado al proyecto, estos se realizardan en
talleres especializados debidamente autorizados y corren por
cuenta de los propietarios. )
Para mitigar los efectos erosivos del viento en el predio, se
C deberd colocar un tapiado perimetral en el mismo, en sus
limites Este y QOeste.
Los camiones de los particulares en los que se transpormra
los materiales generados (pedaceria de madera y escombro)
durante el desarrollo de las obras el proyecto, deberan estar
en buenas condiciones mecdnicas para evitar que
contaminacién por ruido y emisiones de humo a la atmdsfera,
lo cual corresponde a los propietarios.
Se humedecerdn las dreas de nivelacion y volcamiento de
G material pétreo y de construccién, para evitar la emision de
polvos hacia la atmdsfera.
Los camiones de los particulares en los que se transportard el
material de construccion (Polvo, grava, gravilla, cemento, cal,

Calidad de! c etc.), se deberdn cubrir con una lona, y estar en buenas
iz v niveles condiciones mecdnicas para evitar contaminacion por ruido y
de ruido emisiones de humo, a la atmdsfera, lo cual corresponde a los

propietarios.
Se recomienda utilizar una lona o tapial alrededor del predio
que cubra los trabajos de construccién, evitando asi la

& dispersién de polvos y materiales y salvaguardando ademas

el entorno visual en la medida de lo posible. )

Los residuos sélidos generados durante las distintas etapas

del proyecto, deberan manejarse de forma correcta para

COyM evitar que estos residuos llequen al cuerpo de agua marino

cercano (Mar Caribe), por lo que se colocaran contenedores
con bolsa de pldstico y tapa en forma estratégica en el predio
para la disposicion de los residuos.

surgentes Mo 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Ruo, M
- Tel: (01983) 8350201 www . gobanx/semarnat
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En su etapa operativa las Villas deberdn contcr con
instalaciones sanitarias la cual conduzcan las g s

| residuales al drenaje sanitario existente en el predio, [
evitar generar malos olores. o
Las aguas residuales generadas en los sanitarios con :ue
oyM™M contard cada Villa en su etapa operativa debsrdn ser
canalizadas a la red de drenaje municipal... -
Durante las distintas etapas de desarrollo del prcyecte s
generaran residuos sélidos, que deberan manejarse e fo i
correcta para evitar que éstos residuos lleguen al cuerpc ¢
COyM agua marino cercano

(Mar Caribe), por lo que se colocaran contenedores :on alsa
de pldstico y tapa en forma estratégica en el predi> par: ia
disposicién de los residuos.
Los trabajadores generaran aguas residuales sanitcrias, ;e
pueden provocar impacto por contaminacion al mar po- a
defecacién a ras de suelo, para evitarlo se deberd .itilizc - @i
sanitario provisional que serd construido en el sitic o er u
caso se rentaran sanitarios méviles a razon de 1 por caac 20
trabajadores

|
i

m o

Cualidad del C
agua marina

En su etapa operativa el proyecto deberda contar con
instalaciones sanitarias la cual conducird las aguas r=sicu iles

2y al drenaje sanitario existente en el predio, para evitar

escurrimientos al mar. o

Todas las aguas residuales generadas en el proyect: daber¢n

OyM ser canalizadas a la red de drenaje municipal (NOM-(1)2-

SEMARNAT-1996), esto se realizara a través de ios

n sanitarios con que contard cada Villa en su etapa operativiy.
MEDIO BIOLOGICO

h Estd prohibido emplear especies arbéreas taics como

flamboydn (Delonix regia), almendro (Terminalia catcpio),

C laurel (Ficus benjamina), eucalipto (Eucaliptus sg) v por

ningin motivo la casuarina o pino de mar (Casvoira
| equisetifolia) y pimienta del brasil (Schinus therebin hifcii <),
ya que son especies competidoras y nocivas para las nativas.
Se reforestaran las dreas jardinadas con plantas nat vis
C (principalmente palmas nativas) y haléfilas  crifior no,
margarita de mar, etc), para mejorar la calidad cmbie it
del predio de desplante del proyecto.
Al personal que labore en las distintas etapas del! proyect s ne
les prohibird: molestar, capturar y cazar los individucs de
COoyM espgcies ate aves marinas que se observen, asi comc perr iitir
el libre transito de la fauna durante estos trabajos adei iis
de no comercializar con las especies de animales pre:ente : en
toda el drea del proyecto.
o y M | Se colocaran letreros alusivos a la conservacion de I faun:
& 9 Evoinsurgentes Mo, 44 :

Flora terrestre

Fauna
terrestre




Fauna nociva
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Fauna
e2ndemica

COyM

Al personal que labore en las distintas etapas del proyecto se
les prohibira: molestar, capturar y cazar los individuos de
iguana rayada (Ctenosaura similis) que se llequen a observar
en el predio, asi como

permitir el libre transito de los mismos durante estos trabajos,
ademds de no comercializar con este especie presente en
forma aislada en el drea del proyecto.

Se colocaran letreros informando sobre el estatus de
proteccion de esta especie.

Se debe evitar el mal manejo de los residuos solidos, mediante
la colocacién de contenedores con bolsa de pldstico y tapa
para su disposicién y posterior traslado al tiradero municipal,
evitando con esto nidos de fauna nociva que son vectores de
enfermedades. ]

OyM

En su etapa operativa las Villas deberan contar con
contenedores para basura, para almacenar basura organica e
inorgdnica y su posterior traslado al tiradero municipal por el
servicio de limpia municipal.

COyM

Con la finalidad de evitar que prolifere fauna nociva, se
deberdn retirar peribédicamente los residuos sdlidos que
genere la obra hacia el drea que designe la autoridad
municipal. Durante la operacién, la recoleccion de basura
estard a cargo de las autoridades municipales.

OyM

Los registros sanitarios deberdn estar perfectamente sellados |
para evitar la proliferacién de moscas, cucarachas y roedores.

C,OyM

Los residuos generados deberdn ser recogidos al finalizar el
dia de trabajo

- MEDIO SOCIOECONOMICO

A los trabajadores se les debera proporcionar agua purificada

bk para evitar enfermedades gastrointestinales.
Salud A los trabajadores se les deberd proporcionar Seguro Social
C,OyM | para atenderse de cualquier urgencia que se pueda presentar
B en el sitio del proyecto.
Se deberd contar con un botiquin de primeros auxilios con los
COyM medicamentos e instrumentos minimos necesarios en las
obras.
C Los trabajadores portaran casco, vestimenta y zaparos
D— adecuados al trabajo que se esté desempeiiando.
Sequricad ; ; z -
Para evitar accidentes en el drea del proyecto, se deberan
G colocar sefialamientos y delimitar las dreas de trabajo o de
riesgo.
El Proyecto contard con extinguidores en sitios y de |
OyM
caracteristicas de acuerdo a las normas de seguridad.
f! ;me;mctura OyM Para tener un uso adecuado del agua potable, se utilizaran

_\ servicios

Wc y Mingitorios con cajas ahorradoras de agua.

(i TR

R

= Mo 448 L

ol Magister
Tel: €01983) 2350201

ial, Chetu
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OyM

Se contara con sistema colector de agua de potable v
cisternas de almacenamiento, para ser utilizada en los
servicios de las Villas y ahorrar agua potable.

OyM

Todas las aguas residuales generadas en el proyectc deZerdn
ser canalizadas por la red de drenaje del Hotel v rentada-c, ¢l
alcantarillado municipal que pasa por la Av. Avenida
Circunvalacion Aeropuerto, previo cumplimiento de la N(M-
002-SEMARNAT-1996.

OyM

La ocupacién de las Villas, sélo podra iniciar si cuenta ¢an i

autorizacion municipal en cuanto a los servicios d=
recoleccion de basura y conexion al sistema de drenajz -us

| permita el tratamiento de las aguas negras y suministic d:

aqgua potable.

Calidad
escénica

OoyM

Se le dard mantenimiento periédico a las obras, ~on:ra @
intemperismo, resistencia a la salinidad y humedad, para
mantener la calidad y condiciones de seguridad de las
construcciones.

OyM

Se promoverd el buen manejo de la basura doméstica en (o5
huéspedes de las Villas, con el objeto de conservar Iz calizai
escénica del sitio, promoviendo la disminucién y separacior: d=
la basura o

COyM

Para mejorar la calidad escénica del drea se incluirdan daraas
verdes con vegetacion nativa C(haldfila), caracteristica d=z
zonas costeras que mitiguen el impacto y mejoren la caliaad
escénica del sitio. Se realizaran trabajos de mantenimienta v
conservacion de los jardines. L

OyM

Se elaboraran e instalaran letreros alusivos a la conservacian
de entorno y de la flora y fauna. Asi como del correcio
manejo de la basura, para mantener en buenas condic.cnes
de limpieza las distintas dreas del hotel y Rentadora, I ;us
favorecerd a la calidad escénica del sitio.

Mediante la informacién adicional, el promovente propuso las siguientes medic

Etapas del Proyecto: C: Construccion y O y M: Operacién y Mantenimiiento

mitigacion adicionales a las mencionadas anteriormente:

e ..como medida de compensacion se propone efectuar acciones de reforesta

cualquier zona de manglar que la Autoridad tenga a bien definir por un drea squiy -

a la tercera parte del predio del proyecto o lo que es equivalente a 217 m?.

e Se propone como otra medida de compensacion, efectuar una limpi=zc ce e )
solidos de la laguna Macax en colaboracion con las autoridades del muri-ipic : -

Mujeres, esto para minimizar los danos que estos residuos ocasionan principalmen
fauna tanto acudtica como terrestre.

"o e
N

terial, Chetumal, Quintana Rog, Mexicn,
www.gob.mx/semarnat
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- parti- de Jo evaluacion de impactos y medidas de mitigacién propuestas, se deduce que
s Impactos residuales que puede generar el proyecto, se refieren a la basura y aguas
. zsiduales que se generaran en el proyecto...

-3 bajo esve fundamento, que se propone especificamente para este aspecto la realizacion
2 un Programa Integral de Manejo Ambiental, a fin de controlar y manejar de forma

rozicda los residuos solidos y liquidos que genere el proyecto y un Programa de vigilancia

-mbiental que permita, identificar la fuente de origen y proponer las medidas de correccion

. Bcearias.

cara el resto de los impactos generados no se considera que existan efectos residuales y

o 'a deoida aplicacion de las medidas propuestas y las que determine la autoridad

-mblental, existira un control de las afectaciones que permita mantenerlas dentro de los
1argznes de asimilacion del sistema ambiental.

dicionclmente la promovente adjunté a la MIA-P e informacién adicional los siguientes

OQrAmas:

v Programa de seguimiento ambiental que a su vez cuenta con los siguientes
subprogramas:
o Subprograma de vigilancia
» Subprograma de manejo de residuos sélidos y liquidos.

»  Programa de manejo de flora y fauna.

»  Medidas de proteccion de tortugas marinas del proyecto Villas Ventosa.

- Je come parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
© »ntificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional

-ra 2l Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta

tor dad resalta lo siguiente:

o Lz COMNABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la
biadiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
(regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrologicas
priorizarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la
riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y areas con un mayor nivel de
inegrided ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en
funcion a aspectos sociales, econémicos y ecoldgicos.

o £oasurgenios Mo, 445 Col. Magisterial, Chetum
Tel:(01983) 8350201 w
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o La CONABIO identifico, delimitd y caracterizd 70 areas costeras y oceanicas cens jeraia:
prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por s.a falta d:
conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron ‘as ameazas @
medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares ds
acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mi'igac
control o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area prioritariz ider ificz iz
las cuales contienen informacion general de tipo geogréafico, climatolégico, geoldgi .«
oceanografico, informacion biolégica, de uso de los recursos, aspectos ecard nicos
problematicas de conservacion y uso.

o El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)> nimero 62 denc min: i
Dzilam-Contoy.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB)

Region Marina Prioritaria 62

Extensién | 31, 143 km?

Poligono | Latitud N: 22° 50' 24" a 21° 5' 24"

Longitud W: 88° 52' 48" a 86” 31' 12" B o

Clima | Calido semidrido a subhimedo con lluvias en verano. Temperatura redia :nus d: i

26°C. Ocurren huracanes, tormentas tropicales, nortes.
Descripcion | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes -

Oceanografia | Afloramientos; corriente de Yucatdn. Hay aporte de agua dulce por rios sihiterssa:30 v

lagunas. o

Biodiversidad | Zona de transicién entre la biota del Golfo de México y la del Mar Cariiz; plaritin,

moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceas, tortugas, peces, aves, mi: 1
marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Mammillariz spp, Coce: hic @

“

readii, Echites  yucatanensis, Hylacereus undatus, Krugiodendrurm  jerisum, ' in

gaumerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccic ar 1 in,

crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camaron) y peces. o
Aspectos | Pesca muy activa, organizada en cooperativas, industrial, cultivos y libres se ¢ zotin

economicos | moluscos (pulpo), peces {escribano, escama), camardn y langosta. Zor as .-
pequedas pero de relevancia (turismo de alto impacto y ecoturismo).

Problematica | - Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocién de pastos m?uﬁnc:s ) d?a e
- Contaminacion: en los muelles y puertos, por petrdleo, embarcaciones pesqL iras,
turisticas y de carga.

- Uso de recursos: presion sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ile ai,

arrastres, trampas no selectivas y colecta de especies exoéticas.

Conservacidn | Probablemente exista un CAB (Centro de Actividad Bicldgica) en esta 20na, £5 1
importancia ecoldgica por presentar ecosistemas de sostenimiento para much s
organismos. Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

* ARRIAGA CABRERA, L., E. VAZQUEZ DOMINGUEZ, J. GONZALEZ CANO, R. JIMENEZ ROSENBERG, E. MUNOZ LOPEZ, V. AGUILAR SIERRA (COORDIMADONES | 1O%E. T ¢ 42
Mnnr@aspnfommms DE IMEXICO. COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD. MEXICO.

T8 6 Avonsurgentes Mo, 445 Col, Magiste :

4 '*\v ’ Tel:(01983) 8
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El proyecto incide en la Region hidrolégica Prioritaria (RHP)¢ nimero 104 denominada
“lsla [Mujeres” .categorizada como un Area de Regiones de Uso por Sectores (AU)

Lct RHP 1104, sefala en lo particular lo siguiente:

Region Hidrologica Prioritaria 104

xtension: | 181.66 km?
Poligono: | | atitud 21°15'00" - 20°55'48" N
Longitud 86°33'00" - 86°23'24" W
Recursos hidricos | Iénticos: lagunas costeras, cenotes

o principales | Ioticos: aguas subterrdneas con una capa delgada de agua dulce
__Liminologia basica: | ND.
~ Seolagia/tdafologia: | Suelos tipo Rendzinas. ]

“aracteristicas varias: | Clima cdlido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 26-28 oC.
Precipitacidn total anual 1000-1100 mm.
Principales poblados: Isla Mujeres
Actividad econdmica principal: turismo, pesca y explotacion de sal
L Indicadores de calidad de agua: ND o
iociversidad: | Tipos de vegetacidn: selva mediana subcperennifolia selva baja caducifolia, selva baja
subperennifolia, sabana, tular, manglar y praderas de pastos marinos. Flora
caracteristica: manglar negro Avicennia germinans, blanco Laguncularia racemosay
rojo Rhizophora mangle, pastos marinos de Thalassia testudinum. Endemismo de
peces Cyprinodon variegatus ssp, Gambusia puncticulata ssp, Poecilia |
velifera spp, Syngnathus scovelli makaxilos cuales requiere de estudios y estan
o amenazados

ispactos econémicos: | Turismo, pesca y explotacion de sal. .

Problematica: | e Modificacién del entorno: impacto por turismo y por la industria salinera.
Practicamente no existen ya cuerpos de agua dulce.

° Contaminacién ND
° Uso de recursos: Pesca y explotacién de sal. B
Conservacién: | Comprende la costa occidental de Isla Mujeres la cual estd considerada dentro de la
categoria de Parque Nacional.

. 12 ¢on fundamento en el articulo 44 del REIA al evaluar el proyecto y una vez
sradas as condiciones ambientales que prevalecen en el sistema ambiental, asi
o la neturaleza y caracteristicas de las obras y actividades que lo conforman , y
1luadas los impactos ambientales que sobre los componentes ambientales mas
=vantes podrian generarse por la realizacién del proyecto, esta Delegacion
- lerzl destaca lo siguiente:

W Agilar, 1. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biolégica de México". Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
el Masico,

[ surgertas Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumial, Quintara Roo, hMeio

Tel: (01983) ¢

!



A Enl EL ESTADO DE QU:: MNTAMA ROO

OFICIO NUM.: D4/5GA/ 1526 /18

> En el caso particular del proyecto se sumara a los desarrollos construidos ac'n-‘dr

parametros y reglas urbanisticas que marque el PDU. Las obras previstas para el pro

se integraran, disminuyendo con ello el impacto visual de las obras en la zona.

o El cambio en la estructura del paisaje y belleza escénica, no serd significativa, tot
que en el sitio del proyecto ya existia una obra desde hace mas de 20 anos. sitl. z it

similar a los predios aledafios. Sin embargo, el proyecto contempla la realizacion de =2
verdes ajardinadas con especies nativas al interior, lo cual permitira rnante -

permeabilidad y contribuird al embellecimiento del sitio.

o En la zona donde se pretende desarrollar el proyecto, los elementos zntriji:

predominan sobre los naturales, con lo que se advierte que la belleza escénica @ ih:
natural ya se encuentra reducida o planeada para su reduccion por el desarrolio urbi:
la zona, sin embrago a nivel del sistema ambiental existen diversas zonas que s& de:

a la conservacion en zonas perimetrales al desarrollo del proyecto.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacion de Imiio -
Ambiental, modalidad Particular y la Informacion Adicional del proyecie prase 1
por la promovente y con base en lo indicado en los razonamientos t&cni o5
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Feovre
concluye que es factible su autorizacion en materia de impacto ambiental, si¢:
y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera apaort.

mediata las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tznto -

documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizaco z

posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ocasionar. asimis:
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Frogran

:'JC

Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, puilicz

Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril cle 2¢ ¢
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Progrm:

Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de Méxicy v

Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publica !

el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; lo establezida =1

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el

Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccidn ambwntan—:;g:
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificar
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo; lo dispusstec

Norma Oficiai Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que estaslec:

) especuflcaoones para Ia preservacmn COI’]SEI’VEICIOH aprovechctmlento sustent:i
e o

hetuma I Quintana Roo ;;:-:.
ybhomx/semarna
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wstauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
izl de a Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
iticicna la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
i MARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federaciéon el 07 mayo de
: 104, conforme a lo citado en los Considerandos VI, incisos A), B), C), D).

Cor ase en 1o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
2. 1o, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
7.2 ¢ toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
oinio o, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
170 los de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
qoe 22 citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
1007t ciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
oroyzocion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
2t o instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion ii, el
r.a  spone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
nelitic 2 ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
ez latidn de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y
& nioeccion zl ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
i’r Are .ém X cel mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
=3 wicion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articuio
2t ¢ esta Lev y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
zsunt z=cido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Arnciintel es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que <2 sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
=co h:ico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplizz ales...y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
s 1o fracciones | a la X, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto
ariental; fracciones VI y IX; articulo 33 que establece que tratandose de las obras
Yol 'u:i.; des @ que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
o7 ard alos gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de
Irs i::-'5|:':-:3 arnbiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
corvengs: en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Wz ;.m ién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
£va.10:cion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
et ey, su Feglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
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expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parva

mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y activids |«

que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezc:
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi com
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del terri:ori:
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridic:
resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articuio 35 que dispore o
resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambienta es

obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articuio 33, «
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto zmb
emitird debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en Iz que
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispue:
los articulos del Regiamento de la Ley General del Equilibrio EcolGgice

Proteccion ai Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambienfal «
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de estz Fegiar
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambic
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual s ¢:

diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articuln
fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambis

emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de cf:
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del rismo a-

4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la ¢pir: r

otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apcyo

evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceicn Y

mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo % i

0) y Q) que establecen, respectivamente que el cambio de uso de suelo Je
forestales, asi como los que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosis!
costeros:,... requeriran previamente la autorizacion en materia de impactc arnbier
la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que cisp:
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestac

Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evali

del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; artic

Gitimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién ce I :

Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del

Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de I :

Amb‘i.e'r'mtai, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria

S @ Q.', Yy, insurgontes Mo, 445 Col Ma
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51it0 s, centro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley
siisral de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o
wrrivistracion Pdblica Federal; en el articulo 25 que sehala que cuando se trate de
woras v actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que

7w sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria

coli:ara 2 los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
I ¢ acion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
cipacedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
: articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
i:2.1 la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion,
2o articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
« v ales se 2stablece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
caclezion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
©: il eracion de esa autoridad por parte del promovente; de la Ley Organica de ia
b istracion Pablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
r ¢ des cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente
i @ tepublica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
piticle 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
21 s0s Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
“: : misima Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
i i Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xi la
“1xica a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la
iy ¢ acderal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
' 07z gue la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
sorizala 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
117z 50y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
i1z su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
100 sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
isacoflera con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
». 2lcidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion
*.iicn Feceral en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar

sl zién expresa sobre la peticidn que le formulen, y que en este caso tal peticion se
12 a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Py ama de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
. 7l2ado e Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
0% el Acverdo por el que se expide la parte marina del Programa de

L voosurpent=s Ma, 445 Col Magisterial, Ct ra R

bR Tel: (D1983) 8350201 v
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Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Can =
se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en ¢! i1
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; lo establecido en la Norma - it
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Fzder icr
el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México da 1z
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclus ¢ 1 o
cambio-Lista de especies en riesgo; lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana I 1 i-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la presery: (i0
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales cos o s
en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 2.0 dz at: =
2003 y en el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.3 1
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado er Ze- @i
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004; lo establecido en Reglamento fnteri | ¢ =
ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ei .~ i:r o
Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los sigui-iite -
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho o: i
asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades admiristrezve o
se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articuile . i
sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente v Rec @ s
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicas, artic: 1 i
indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer par-afo Lo
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conf::
contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscr - i
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parafo .
establece que el Delegado Federal y el coordinador regional tendran respecto a la v il
administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 de! r 1
Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales pi
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo &i
establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dertroc ¢ <1
circunscripcion territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que fas Delega: e
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones vy sus ‘eshpas-r L
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extincicies :
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiznc i I :
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y p-ocecimic =t
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las sigui 1t
matgrilas... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particuiar.

1

\d L' | v 1r v - h . L ' 1 t b + i B = ’ .
A N A dnsteaenies No. 445 wisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicn,

. ﬁv’ ,'. % r.v ::'.’;I" :;"‘L‘_"_ !
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wdo [0 antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
dos y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion

| en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la

cion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo

RESUELVE:

‘Rt~ Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley

¢zl del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de

de 198§ en el Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccion Il de su Reglamento
teria de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000
Jiario Oficial de la Federacion; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el

1 ollo del proyecto denominado “Villas Ventosa”, con pretendida ubicacion con

dicla ub’cacion en el Lote 001, de la Manzana 215, Supermanzana 002, en la

« . la Circunvalacién Aeropuerto No. 273, Colonia Rancho Alegre, en Isla Mujeres,

oic de l¢la Mujeres Quintana Roo., promovido por el C. Arturo Gerardo Escorza
neit, en su caracter de apoderado legal de L C. Gabriel Ventosa Moreno,, por las
5 ¢de se sefialan en el Considerando XVI en relacion con el Considerando Vi
s 4, B, €, Dy E de la presente resolucion.

proyecto se desplanta en un predio con superficie total de 656.393 m?.

1 preserte resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a
5 aspectos ambientales derivados de la construccién y operacion de:

departamentos y un area de administracion, que cada departamento contiene los
guientes elementos:

ianza baja: estancia, comedor, cocina, bafio, closets, cuarto de lavado, escaleras y
Wcuzzi.

imer nivel: 2 recamaras con bano cada una y closet

2gundo nivel: Terraza con pérgola

' *
(1 Sonsurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meaxic

fsermarnat
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Area de administracion: seran construidas en planta baja y consistiran e 1 3
estancia con bano.

El total de las areas a construir tiene un total de 367.19 m? adicionaimer iz 2
contempla la implementacién de areas verdes (jardines) con un total de 332 n'*

Obras provisionales en el predio

s Bodega. Se contempla la construccion de una bodega provisional. Los espaciz: 2
almacenamiento de materiales de construccion estos se haran en =l 1570
espacio del predio, para asi prevenir dafos a la flora fuera del area de editica: )

o Servicios sanitarios. Servicio sanitario provisional que serd construido en ¢ 5 o
0 en su caso se rentaran sanitarios moéviles a razon de 1 por cada 20 trabajac 7« :

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendra una vigencia de 7 (st 1)
meses para llevar a cabo las actividades de construccion y 30 (treinta) ailos p i 3
operacion y mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho plazo comenzara a co e :|
dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA vy 49 1:
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facu = 15
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglar « 1
interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y exclusivamente 3 s
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Frimero p: & :|
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipale: . o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre atre | =
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inico de ob 21 -
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi misme ¢: 3
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conior 2
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por 1|
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de -5
autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

) .
£ N’

hetumal, Quintana Roo, Méxic o




™

b it OFICIO NUM.: 04/SGA/1526/18 0L7ES

T~ La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
nagln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no esten

e moladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
.2 ¢! promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,

“1 o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
1, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

I 1", En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,

17 2 lacicnes, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
-~ acmiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
2 = nento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
¢ acion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los

2 25 decicidos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y

" i-icnes establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al

=1

» 11 i 1te que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
~on cionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente
d: i o1 notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

ades de proyecto que se pretendan realizar.

" - El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
‘Lo 50 d2l Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
itz en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la

£t autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
»: kb =cido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
"t de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

I G .- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la

10k cue establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
ooe.arfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
-+ ionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el

0 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del

7w o Arnbiental, que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
:viad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta

zaciéy Federal determina que la preparacién, construccién, operacion,

nrtinimento v abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,

Chetu

e surgentes Ma, 445 Col. Magiste al, Quintana oo, Mesicn,

b, Tel: (01982) 8350
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estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi 10
a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA cue « = i

que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizaci 2
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los lin < vy
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambi: 2y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en mate: @ <@
impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluac = <@
la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considarar las mi | {15
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera volu 1712

por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negztivos so @ 2|
ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente debera o o ir
con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion y comoensacic -« jiie
propuso en la MIA-P del proyecto, la informacion adicional, asi como las sefi: = i3
en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Dele:  ion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente p: = u
seguimiento, en un plazo de 15 dias habiles a partir del dia siguiente de la rec: . i1
del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el cumplimen . ¢«
las medidas preventivas y de mitigacion propuestas de manera valur =
en la MIA-P, asi como de los Términos y Condicionantes d= la pre ( 72
resolucion.

3. Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto y en un plazo ¢ = 9

debera exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente de la notif -ac
promovente debera presentar a esta Delegacion Federal para su validaciar ra
propuesta de modificacion del area de desplante de las obras autorizadzs, . =l
modo que se respete la restriccion frontal de 5 metros en el 50% del freate d: ==
ya el promovente solo contempla dejar 4.5 m, asi como la restriccién laterz! de = 73
en el lado Oeste del predio, la cual actualmente solo cuenta con una distanc a ¢~ -
y.que deberia ser de 1.5 m, dicha restriccién debe permanecer libre de cons=-uc i'r |
@ & - zt drgentes fo44n Col Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, Mexice

r

”“\\wv’ Tl (01983) 83 3 b.mx/semarnat
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como  area  verde. Esta informacidn deberd acompafarse de un plano
ireorreferenciado (coordenadas proyectadas en unidades UTM, Datum, WGS84,
~ona 16Q; impreso y en formato electronico (archivo .dwg).

.~ nforme se establece en el criterio €CG-17, CG-19 y CG-26 del POEL fa
» nrnavente previo a las etapas de construccion del proyecto, la promovente
beraimplementar los Programas de manejo de flora y fauna el cual fue presentado
‘juntes a la informacién adicional a la MIA-P.

12:berd aplicar los programas anexos a la MIA-P e informacion adicional en los
£ rmiros en que fueron manifestados, los cuales son:

» Prcgrama de seguimiento ambiental que a su vez cuenta con los siguientes
subprogramas:

o Subprograma de vigilancia
» Subprograma de manejo de residuos sélidos y liquidos.

«  Programa de manejo de flora y fauna.

» Medicdas de proteccion de tortugas marinas del proyecto Villas Ventosa.

22 manerz previa al inicio de las obras y actividades del proyecto, en un plazo no
v avor cde 30 dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la presente
resolucidn, la promovente debera presentar para su validacion, una propuesta de
" ograma de compensacion de manglar en beneficio de los humedales en el cual
e vara a cabo la reforestacion propuesta mediante la informacion adicional, donde
ranifestd que reforestara lo equivalente a 217 m? en una zona de manglar que la
1 toridad indique, por tal motivo el programa debera contar con la anuencia de la
.mision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para su ejecucion. El
oogrema deberd considerar el conjunto de acciones a través de las cuales se
oeterda racuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafiados o garantizar la
centinuidad de aquellos otros que presentan algun grado de conservacion, con
A nbito de aplicacion en espacios geograficos distintos al que sera afectado por el
1 ayecto; asi mismo deberd contener, entre otras cosas, los objetivos y alcances del
ograma, fas especies y el nimero de individuos por especie a utilizar, un programa
gwoendarizado de actividades, y un subprograma de monitoreo que permita
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determinar la viabilidad de las acciones emprendidas, considerando indicadeor2: o« 2
éxito.

2

7. Enun plazo de 30 dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notif cac 1
este oficio, debera presentar un listado de las especies arbdreas cue i~
sembradas como areas de vegetacion, asi como el namero de individuos por s 2

que se pretenden utilizar.

8. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquera ce |
etapas del proyecto:

o Eluso de plaguicidas no biodegradables.

o}

El uso de explosivos.
o Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.
o Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos séldos.

s La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y faura silves o,
salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

¢ Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

s El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegraclables al sz
o subsuelo.

e Alimentar a la fauna silvestre.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimients
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que prozuso « 3
MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma anuzl
todas las etapas del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotos ¢
cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca Io cor e

Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Al s

_,ara su segwmlento y una copia del mforme con el acuse de recibido de la PRI
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| se " presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
o & c2bera ser presentado en un plazo de un afo contado a partir del dia siguiente
=ce ocion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del
L.

oL NG~ Bl promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio v
it sion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, de!
Wz nenio de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
Silorcormnunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
1 I d» Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
i sividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que hayan
st nivioy 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

JE @ La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con
w1 ablecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
v e Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
© 1 amcvente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
: .t esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra
comuricarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
zritos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
=ritacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
zordard la transferencia.

w00 wen ente senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
‘w1 el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el
¢ zdo en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
si1 o aria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
o iror al promovente en el presente resolutivo.

Ji D PRIMERO.- El promovente serd el Gnico responsable de garantizar por si, o
w10 terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
e acidny control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo

coras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la
wcinn contenida en la MIA-P.

i surgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, ¢
s J Tel: (01983) 83502




1% 4 Fod 0 - e CaTa el e it S TnTa
kAl B £ ESTADO DE QUINTANA RUQ

Ll Pkl et fd

OFICIO NUM.: 04/5GA/ 1526 /18

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgc U ccas oiie!
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los rec 17503

-~

bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elernetcs abirt s

presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secriiiriz
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente ofic e
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o al: v

de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DFZCIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA, vigilara el cumrplin: ¢ 1 «
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi o

los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera,
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Regamentc
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- E| promovente debera mantener en el sitio del prayecio, ol

respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resoiucior
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiznto
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesaria ol ir
previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesior que [iz

tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la pre 1

resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en M:

de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposicicnes l: z:
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de re'
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgarnie ©:
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido «
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal del 2roczdin

Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procura: |
Federai de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el conteni-

presente resolutivo.

N
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%1 SEPTIMO.- Notificar al C. Arturo Gerardo Escorza Martinez, en su caracter
deado legal del C. Gabriel Ventosa Moreno, por alguno de los medios legales

s per los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
ditiento Administrativo.
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CARLOS ICAGUIN GONZALEZ. - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/num.,
zlo i@ Cenire, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@qroo.gob.mx

- | JAN CARRILLO SONERANIS. - Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo. - Palacio Municipal de Isla Mujeres, Av. Hidalgo S/N,
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M ART4A GARCIARIVAS PALMEROS.- Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental.- marthagrivas@semarnat.gob.mx
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