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En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las
condiciones a que se sujetarid la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamenie la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar
la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular sector cambio de uso de suelo del
Proyecto"SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE™”, el cual
comprende 59 lotes residenciales, destinados a casas habitacionales de 2-3 niveles, en cada Iote
residencial se construird una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador, se desarrollaran en
una superficie de 66,772.38 m2, dado que el sitio de! proyecto presenta vegetacion nativa de! tipo
Matorral Sarcocaule Subinerme, se tiene la necesidad de solicitar el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, este proyecto serd construido en la zona conocida como Piedras Pintas, cerca del
Mirador escénico de San Carlos, en San Carlos Nuevo Guaymas, Sonora, promovido por la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

RESULTANDO:

. Que el 18 de julio del 2018, se recibié en esta Delegacién, la manifestacion de impacto ambiental
modalidad particular, no incluye riesgo, para desarrollar el proyecto “SEGUNDA ETAPA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE”” promovido por (a2 empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

II. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacion del proyecto “SEGUNDA ETAPA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE”” en la Gaceta Ecologica aio XVI, No
DGIRA/035/18 publicado el 19 de julio del 2018, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencion se
publicé en el periddico Expreso, un extracto de la manifestacién de impacto ambiental del proyecto
citado.

IlI. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicéd la modificacion dei Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su articulo 40 fraccidn IX inciso ¢), faculta
a fas Delegaciones en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas madificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
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administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambientat.

CONSIDERANDO:

[. Que presenta escritura No 5,492, volumen CLXXVIl de fecha 29 de enero de 2013, donde se
constituye la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V,, pasada
ante la fe del Lic. Miguel Arnulfo Salas Mariscal, notario puablico No. 10 en ejercicio de Ja demarcacion
notarial de la ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, asi mismo se acordo facultar al Ing. Octavio Enrique
Llano Alverde como su apoderado tegal.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA
SAN CARLOS, S.A. DE C.V., el proyecto “SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE””, consiste en:

*..El proyecto Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial “Belo Honzonte”, comprende 59 lotes
residenciales, destinados a casas habitacionales de 2-3 niveles, en cada loie residencial se construird una
casa diferente de acuerdo al gusto del comprador.

... serg construido en la zona conocida como Piedras Pintas, cerca del Mirador escénico de San Carlos, en
San Carlos Nuevo Guaymas, Sonora, ubicado colindante por el lado norie a la calle Paseo Isla del Tiburon
que conduce al Mirador Escénico y que da acceso direclo al sitio del proyecto y proximo por el fado Norte
esta el desarrolio residencial Vista Manna y Marina Real, al oeste colinda con parcels 20 (pnmera elepa del
proyecto Fraccionamiento Residencial “Belo Horizonte”), al Este colinda con parcela 24, playa Piedras Pintas
y aguas del Golfo de Califomia, al Sur colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre. playa Piedras Pinlas y
agquas del Golfo de California y, proximos estan los desarrofios residencisles Bahia Esmeralda y Costa Bella,
desarrollos que existen desde hace afios..

... Por otra parte, ta Direccion de Planeacion y Control Urbano def H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonors,
con fundamento en el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San
Carlos, determina que el uso del suelo en el sitio del proyectfo es de Zona de Turismo (radicional, Corredor
Turistico, presentando condiciones para el desarrollo y funcionamiento de un Fraccionamiento Reégimen
Condorninal.

El proyecto se desarrollard en una superficie de 66,772.38 m2.

Dado que s/ sitio del proyecto presenta vegetacion nativa def tipo Matorral Sarcocaule Subinerme (ANEXO 4),
se liene la necesidad de solicitar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

Se plantea el retiro de la vegetacion por etapas iniciando con fas vialidades y, en los loles confonme esfos se
vendan e inicien sus edificaciones

No se requiere de la aperlura de caminos de acceso ni calles de comunicacién, ya que eslos existen
colindantes al predio y al tratarse de una zona urbanizada con desarrolios residenciales, como el que se
propone en este estudio y que se cuenta con los servicios de agua potable y drenaje proporcionado por el
municipio. asi como con el servicio de energia elécirica suministrada por la Comisién Federal de Electricidad: la
zona donde se desarroffard el proyecto Sequnda Elspa Fraccionamiento Residencial "Belo Hornzonte” se
considera impactada.
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En cuanlo a la zona de playa y mar, estos no seran afectados, ya que 1as obras se realizardn tinicamente
dentro del predio.”

Il. Que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
manifiesta lo siguiente en cuanto a los criterios para la seleccién del sitio del proyecto:

o La presencia en la zona de influencia inmediata, de desarrollos habitacionales lturisticos
similares (Bahia Esmeralda, Costa Bella, Vista Marina y Marina Real y la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la Primera Etapa de! Fraccionamiento Residencial “Belo Horizonte”).

e Laexistencia de un predio frente al mar, lo cual es altamente apreciado por jos turistas.

o Al ser el sitio un area de topografla de pendientes ligeras y que van desde los 3 msnm a 33
msnm, esto permite que se tenga poco movimiento de tierras y se mantenga la vista al mar.

e Lavegetacion de Matorral Sarcocaule Subinerme a afectar y la fauna presente en el predio es
minima y estén ampliamente rapresentadas en la zona de influencia extendiéndose hacia el Norte
de San Carlos.

s Acceso directo al sitio del proyecto a través de la Calle Paseo Isfa del Tiburbn mismo que se
deriva del Bivd. Manlio Fabio Belftrones y éste a su vez a la carretera Federal No 15 Hermosillo-
Guaymas.

» La presencia de Servicios urbanos como agua potable y alcantarillado, energia eféctrica.
recoleccién de residuos, servicio telefonico, vialidad pavimentada, que hacen a la zona comunicada
y a los impactos ambientales minimos y controlables.

e En la zona de San Carlos proyectos como el que se propone desarrolfar se encuentran
contemplados en el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-
Empalme- San Carlos (ANEXO 6).

IV.Que los usos de suelos manifestados por la empresa INMOBILIARIA' AMANECERES
BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. son los siguientes:

“... El uso de suelo en la zona y sitio def proyecto se considerada como Area Urbanizada, en Subcentro de
Primer Orden y con aptitud del suelo pare Turnsmo Tradicional (Reserva turismo tradicional RTT), dada la
cercania al mirador escénico de San Carlos y la presencia inmediala en la colindancia Norte de la Calle
Paseo Isla del Tiburdn, que da acceso a la zona, con alumbrado publico y ademas esta la presencia de olros
desarrollos inmobifianios, lo anterior de acuerdo al Plano de Uso del Suelo: Usos, Reservas y Deslinos del
Programa de Ordenamiento Temilonal de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos (ANEXO 6, Plano
E-2), lo que permite ejecutar el proyecto Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial “Belo Honzonte’.

Actualmente el sitio del proyeclo se encuentra con vegetacion nativa del tipo Matorral Sarcocaule Subinenme

| = 2
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Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA

SAN CARLOS, S.A. DE C.V. las dimensiones del proyecto son las siguientes:

a) Superficie total del predio. 66,772.38 m2.

b) Superficie a afectar (en m2) con respecto a la cobertura vegetal del drea del proyecto, por tipo de
comunidad vegetal existente en el predio (selva, manglar, tufar, bosgue, etc.). Indicar, para cada caso
su relacién (en porcentaje), respecto a la superficie total del proyecto: En el sitio del proyecto y zona de
influencia, sélo se presenta el lipo de vegelacion de Matorral Sarcocaule Subinerme, esta ocupa una
cobertura del! 9.31 % de la supefrficie lotal de! predio, es decir 6,216.51 m2 que se distrbuyen dentro de los
66,772.41 m2 del predio, y sblo son ocho las especies principales que serdn afectadas dada la bajo
biodiversidad del &rea, las cuales son Jatropha cardiophylla (sangrengado), Bursera confusa (Torote
papeliflo), Simmondsia chinensis (Jojoba). Stenoceresus lhurben (pitaya), Opuntia felopcaulis (Sibiri),
Stenocereus gummosus (pitahaya agna), Mammillaria microcampa (cabeza de vigjo) y Fouquiena
macdougalli (ocotiflo).

c) Superficie (en m?2) para obras permanentes. Indicar su relacién (en porcentaje) respecto a la
superficie total: La superficie para obras permanenles seran los 66,772.38 m2,(ef total del predio) como
se sefialo en los apartados anteriores, incluyendo el drea verde ya que forman parte intrinseca del
proyeclo.

Superficie destinada a obras permanentes
Desglose de superficies Sup | Sup (m? | Porcentaje
(ha) (%)
a) Superficie total del poligono o poligonos del proyecto (en m?), 6.67 | 66.772.38 100
b) Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal | 6.67 | 66.772.38 100
del area del proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el
predio (selva, bosque, matorral, etc.). Indicar, para cada caso su
relacidn (en porcentaje), respecto a ia superficie total del proyecto.
El tipo de vegetacion a afectar es Matorral sarcocaule subinerme
¢) Superficie (en m?) para obras permanentes. Indicar su relacion | 6.5 | 65,067 65 97.44
(en porcentaje), respecto a la superficie total del proyecto.
d) Superficie(s}) del predio(s), de acuerdo con la siquiente clasificacion: Conservacién

aprovechamiento restringido, produccion, restauracién y otros usos, ademds considerar las
dimensiones del proyecto, de acuerdo con las siquientes variantes:

. Si el proyecto se encuentra dentro de un solo predio se debera indicar el drea del proyecto y érea

total,_en caso de estar inmerso en un predio mayor.

« Sielproyecto se encuentra dentro de un conjunto predial se mencionara las superficies totales del

conjunto predial y/o de cada predio, ademds, especificar el tipo de superficie en hectireas vy el
porcentaje de las mismas (de acuerdo a la siquiente tabla).

La superficie tolal del proyeclo compuesta por el poligono que ocupa 66,772.38 m2 (6.67 Ha), es la méxima
area de ocupacion del proyecto, habiendo sefialado previamente los usos del suelo, comprendiendo toda la

supefficie a favor del promovente.

CLASIFICACION DE SUPERFICIES PARA PROYECTOS QUE REQUIERAN EL CAMBIO DE
USO DE SUELO

ZONAS CLASIFICACIONES SUP. EN HA. %

| Areas Naturales Protegidas No aplica al

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DE C.V.
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predio
Superficie arriba de los 3,000 MSNM No aplica al
Zonas de predio
Conservacién y Superficie con pendientes mayores al No aplica al
aprovechamiento 100% o 45° predio
restringido Superficies con vegetacién de Manglaro | No aplica al
Bosque mesdfilo de montana predio i
Superficie con vegetacion en galeria No aplica al
predio

Terrenos forestales o de aptitud | No aplica al
preferentemente forestal de productividad | predio
maderable alta
Terrenos forestales o de aptitud | No aplica al
preferentemente forestal de productividad | predic
maderable Media,

Zona de Terrenos forestales de productividad | No  aplica  al
produccion baja caracterizados por tener una | predio

cobertura de copa inferior al veinte por

ciento B

Terrenos forestales o de aptitud | No aplica al
preferentemente forestal de productividad | predio
maderable baja

Terrenos con vegetacion forestal de 6.67 Ha 100 %
zonas aridas de la
superficie
del area
del
proyecto
Terrenos adecuados para realizar No aplica al
forestaciones predio
Zonas de Terrenos con degradacién alta No aplica al
restauracion predio
Terrenos con degradacién media No aplica al
Terrenos forestales o preferentemente predio

forestales con degradacion baja
Terrenos degradados que ya estén | No aplica al
sometidos a tratamientos de recuperacion | predio

y regeneracion.

NOTA: LA TABLA ANTERIOR CORRESPONDE A LA ZONIFICACION DE LOS TERRENOS FORESTALES
Y DE APTITUD PREFERENTEMENTE FORESTAL CON BASE EN EL INVENTARIO FORESTAL
NACIONAL Y EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITOR!IO NACIONAL.

VI. Que en cuanto a la urbanizacion del area y descripcién de servicios requerndos para él
proyecto se tiene lo siguiente de acuerdo con lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DEC.V.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE'
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“Para accesar en forma lerrestre al sitio del proyecto, se transita por la camretera Internacional tramo
Henmmosillo-Guaymas, aproximadamente 137 Km desde Hermosillo hasta alcanzar la desviacion a San Carlos
continuando por el Blvd. escénico Manlfio Fabio Beltrones, el cual consiste en una cametera de 23 Km de
longilud de 4 carnfes con camellén intermedio, posteriormente se confinua sobre la Calle Paseo Isla del
Tiburon, que conduce hacia el Mirador Escénico de San Carlos, y enseguida se encuentra el sitio del proyecto
con el cual colinda directamente fa calle Paseo Isla del Tiburdn.

Por via marilima, la zona se comunica por medio del Sistema de Transbordadores desde el Puerto de
Guaymas hacia Santa Rosalia y La Paz en BCS. Guaymas es uno de los Puertos mas importantes de México
y el tnico de altura en el Estado de Sonora.

. Por lo lanto, no se requiere realizar la construccién de caminos de acceso para itegar al silio del proyeclo.

La zona donde se ubica el proyecto se considera urbana y ctuenta con los servicios publicos basicos:
electricidad suministrada por CFE, suministro de agua potable y alcantanilado, ademas existe servicio
telefonico por Telmex, internet, asi como comunicacién celular, serial de television via satélite.

Por olro lado. en la zona se cuenia con el servicio del H. Ayuntamiento de Guaymas para retirar residuos
86lidos urbanos.

Se contard con un area de apoyo de 200 m2, la cual serd destinada temporalmente para concentrar fos
residiios sélidos generados por fa conslruccion del proyecto, asf como los sobrantes de matenales de
construccion. relirdndolos del sitio a fa brevedad posible.”

VII. Que de las obras provisionales se presentan en el siguiente cuadro informativo manifestado
por la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DEC.V.:

Tipo de Informacion especifica
infraestructura

Se instalard un almacén temporal (provisional) construido con armazon de
madera y cubierta de [aminas de cartéon, o de multipanel, el cual podrd ser
desmantelado al concluir el proyecto; dentro de este se guardaran materiales de
construccion herramientas y equipos de trabajo, anexo 2 éste se contard con
una oficina para coordinar fas operaciones, esta serd de laminas metalicas
ensambladas. Ambos se ubicaran en una superficie de 200 m2

Almacen De ser necesarios el almacenaje de combustibles y lubricantes, el combustible
se almacenara en bidones de 50 litros y los lubricantes en sus envases
originales, el piso en el almacén se protegerd con lonas formado una especie
de caja para retener los derrames que pudieran ocurrir y facilitar la limpieza del
sitio, lo cual previene la contaminacién gel suelo.

Campamentos No se requiere‘qe la constr‘uccién de campamento y dormitorﬁos, ya que se
dormitorios ’ trata _de un sitio comunicado al cuall pugden acceder diariamente los
comedoresb trabajadores que se contrateq para la _ejecucm)n del proyecto, por lo que

) después de la jornada de trabajo podran ir a sus casas.
Instalaciones Para cubrir las necesidades fisiologicas de los trabajadores y mientras dure la
sanitarias preparacion del sitio y construccién se rentaran sanitarios portatiles.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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Tipo de Informacion especifica
infraestructura

Los materiales para la construccion seran comprados a negocios establecidos
(en la Ciudad de Guaymas o fordneos) que se dedican al ramo de la
construccion, por lo que no se reguiere realizar la explotacién directa de
bancos de materiales.

Bancos de material

Planta de

tratamiento de
aguas residuales. No se requiere, existe alcantarillado municipal.

- Los residuos tipo domésticos seran depositados temporalmente en tambos de
S.'t'os para la 200 litros para posteriormente trasladarlos al relleno sanitario municipal; los
disposicion de | oo omnros de la construccion seran retirados al sitio y dispuestos en donde

residuos. indique la autoridad municipal.

Otras No aplica.

VIIi. se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del proyecto
“SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE”” con los
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL y en su caso,
con la regularizacién del Uso del Suelo, siguientes:

Informacién Sectorial.- Dentro de este tema la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V. manifiesta la siguiente informacion:

“La ciudad y puerto de Guaymas es el principal destino turistico nacional y extranjero en el Estado de Sonora
La zona turistica de playa, se ubica al noroeste del puerto, siendo la region de la Bzahia de San Carlos y sus
alrededores, asi como en menor medida la Bahia de Bacochibampo y playa Miramar.

. Con el presenie proyecto se contempla realizar inversion enfocada hacia el desarrollo de una zona
residencial, en zona con vocacién turistica al estar el sitio del proyecto proximo al mirador escénico de
San Carlos, a la Marina Real y otros desarrollos inmobiliarios residenciales, mismo que han probado la
factibilidad de este tipo de proyectos con bajo impacto al medio, por [0 que se estard generando empleos,
via la mano de obra en construccion, adquisicion de materizles en la region y la inminente contratacién de
personal especializado en servicios turisticos, contribuyendo al desarrollo econémico de la region y a la
atraccion de inversiones nacionales y/o del extranjero, para que se brinden otros servicios a los residentes y
visitanies.”

ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(Diario Oficial de la Federacion del 7 de Septiembre de 2012).

El proyecto Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial “Belo Horizonte”, se ubica en la Region
Ecolégica 15:32 del Programa de Ordenamiento Ecoloégico General del Territorio, Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) No. 104 Sierras y Llanuras Sonorenses Orientales.

“....Por lo anterior, el sitio del proyecto tiene aptitud para uso turistico, dentro del apartado otros sectores de
interés y en el de coadyuvante def desarrollo, ya que como cila el presenle Programa de Ordenamiento
" Ecolbgico. por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el

desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas. sin g¢mbargo, en su /
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formulacion e instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de onentar sus programas, proyveclos y
acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada region, apegandose a este postulado
el presente proyecto...”

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora (Boletin Oficial del
Estado de Sonora: Tomo CXCV, Numero 41, Secc. lll, del 21 de mayo de 2015)

El sitio del proyecto se ubica enla UGA 500-0/01 Llanura aluvial.

500-0/01 LLANURA ALUVIAL.
“....El presente proyecto de Desarrolio Inmobiliario, en San Canlos, Municipio de Guaymas, se vincula con
el POETSON, en el sentido de Conservar el ecosistema desierto para fa proteccidon de las especies de flora
y fauna asociadas, ante esto el proyecto no considera el 100 % del desmonte del predio, ya que Ia
vegetacion nativa forma parte esencial del alractivo nalural-turistico del sitio del proyecto, por lo que en los
lotes se estard dejando un porcenlaje del 65% de vegetacion y se desmoniard las areas de uso comin y
las éreas deslinadas a vialidades, manteniendo as/ en el predio parte del ecosistemsa desierto y, de acuerdo
al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA CONURBADA DE GUAYMAS-
EMPALME-SAN CARLOS (POTZCGESC), 1a vocacion de uso del suelo en el sitio del proyecto, se
considerada como Area Urbanizada. en Subcenlro de Primer Orden y con aptitud del suelo pare Tunsmo
Tradicional, dada la cercania al mirador escénico de San Carlos y la presencia inmediata en la colindancia
Norte de la Calle Paseo Isla del Tiburén, queda acceso a la zona, con alumbrado publico y ademdés esld la
presencia de otros desamrolios inmobilianos.”

“... Areas Nalurales protegidas
Et sitio del proyecto no se encuenira dentro o colindante a algun Area Natural Protegida...

En relacion a las regiones prionlarias...el sitio del proyeclo no tiene incidencia sobre regiones lerrestres
pnonitarias (RTP).

Por otro lado, el sitio del proyecto, tampoco tiene incidencia sobre las Areas de Importancia para la
Conservacién de las Aves.

Otra categoria de region prioritaria es la correspondiente a las Regiones Hidrologicas vy, el proyecto Segunda
Etapa Fraccionamiento Residencial “Belo Horizonte", se encuentra en la Region Hidrolégica Prioritaria No.15
Cajon del Diablo.

£l sitio def proyecto queda dentro de la Region Hidrolégica Priontaria No 15. Cafén del diablo, donde los
principales intereses son la preocupacion de fa alteracion del patrén hidrolégico y el impacto por el
sobrepasloreo, danos por agroquimicos y descargas domésticas e impaclos al medio por las actividades
pesqueras y acuicolas y por furismo, el presenie proyeclo no pretende allerar el palrdn hidrolégico, al
establecer obras de drenaje pluvial y respetar los cauces de arroyos permitiendo su trayecto aguas abajo,
mientras que el drenaje tipo domestico serd conectado a la red de drenaje municipal. Por otro fado, tampoco
lendré efeclo alguno en incrementar el impacto por sobrepastoreo, dafos por agroquimicos e impactos al
medio por actividades pesqueras y acuicolas, ya que el proyecto no contempla este lipo de actividades y.
para prevenir la alteracion del medio por el turismo, se tendré un control y manejo y disposicién adecuada
de los residuos que se generen por el proyecto, para prevenir que eslos alcance los aroyos que en fa z0na
que son de tipo intermitente y puedan deteriorar Ja calidad del agua; de esle modo, el proyecto no afectars
a esla Region hidrolbgica pnoritaria.

Por ailimo. el sitio del proyecto No esté cerca del algun sitio histénico, ni de algtn elemento que pudiera
requenr el consentimiento del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), o de algtin punlo de inferés
especial y/o ecosistema fragil.

Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018.
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“.... Et Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 propone para alcanzar las Metas Nacionales y llevar a México a
su maximo potencial, un total de 31 objetivos, 118 estrategias y 819 lineas de accion), de las cuales el proyecto
se vincula con fas siguientes:

VI.2. México Incluyente

Objetivo 2.5. Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna.

Estrategia 2.5.3. Lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional que garantice la concurrencia y
corresponsabilidad de jos tres 6rdenes de gobiemo, para el ordenamiento sustentable del ternforio. asi como
para el impulso al desarroifo regional, urbano, melropotitano y de vivienda.

Estrategia I. Democratizar la Productividad.

Lineas de accién

o Promover el uso eficiente del territorio nacional a través de programas que otorguen certidumbre juridica a
la tenencia de la tierra, reduzcan la fragmenlacion de los predios agricolas y promuevan el ordenamiento
territorial en zonas urbanas, asi como el desarrollo de ciudades mas competitivas.

. Reducir la informalidad y generar empleos mejor remunerados, a través de polilicas de seguridad social
que disminuyan los costos que enfrentan las empresas al contratar a trabajadores formales.

. Fomentar la generacién de fuentes de ingreso sostenibles, poniendo énfasis en la participacion de la
mujer en la produccién en comunidades con altos niveles de marginacion

... VL4, México Prospero
Objetivo 4.4. Impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio
natural al mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo.

Estrategia 4.4.1. Implementar una politica inlegral de desarrollo que vincule la sustentabilidad ambiental con
coslos y beneficios para la sociedad.

... Objetivo 4.11. Aprovechar el potencial turistico de México para generar una mayor derrama econémica en el
pais.

Estrategia 4.11.1. Impulsar el ordenamiento y la transformacion del sector turistico.

Lineas de accion

» Actualizar el marco normativo e institucional del sector turistico.

+ Promover la concurrencia de las acciones gubernamentales de las entidades federativas en materia de
turismo, con las del Gobierno Federal.

* Alinear la politica turistica de las entidades federativas a la Politica Nacional Turistica.

* Impulsar la transversalidad presupuestal y programatica de las acciones gubernamentales, coordinandolas
hacia los objetivos de la Politica Nacional Turistica.”

Plan Estatal de Desarrolio 2016-2021
El Plan Estatal de Desarrollo (PED) 2016-2021 engloba en sus cuatro ejes estratégicos y dos
ejes transversales la alineacion con el Plan Nacional de Desarrollo 2013 — 2018, uno y otro en
esencia proponen hacer de México una sociedad en la cual todas las personas tengan acceso
efectivo a los derechos que otorga la Constitucion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-
Empalme-San Carlos, Version 2014, el sitio del proyecto se ubica en zona urbanizada, segun
Plano E-1.- Plano Regional de Zonificacion Primaria (ANEXO 6).

Por otro lado, el sitio donde se ejecutara el proyecto se ubica en la Zona considerada de Subcentro de
Primer orden (SC1), con uso de suelo Reserva Turismo Tragicional, segun Plano E-2.- Uso del
Suelo: Usos, reservas y destinos (ANEXO 6) \
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De acuerdo al Plano E-3.- Corredores Urbanos (ANEXO 6), el sitio del proyecto, se ubica en zona de
corredor turfstico de San Carlos.

En relacion al Plano D-3.- Tendencia de Crecimiento (ANEXO 6), el sitio del proyecto se
encuentra en zona que se identfica como Ocupacion de areas baldias dentro de la mancha
urbana.

De acuverdo al Plano D-10.- Vocacidn del suelo (ANEXO 6), el sitio del proyecto, se ubica en zona
considerada como Area Urbanizada, en Subcentro de Primer Orden y con aptitud del suelo para
Turismo Tradicional.

Por lo anteriormente sefalado, el proyecto y su ubicacion es congruente con el Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, Version 2014.

En cuanto al anaiisis de los instrumentos normativos se tiene en resumen lo siguiente:

Legislacion Articulos, fracciones (en suc

| Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente | 28 VII, IX; 30; 113; 134; 136; 150,

(LGEEPA) 151;152; 155 y 156.
Reglamento de la (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto | 5 incisos O) Iy Q); 11y 12
Ambiental

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) 2 XL:3 IV XELXXIE 7 XXXV y 117

4; 56; 61
16; 18;19; 31: 42 y 43

Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

Tey General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
(LGPGIR)

En cuanto a Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de caracter ambiental y otro, el proyecto se relaciona
con las siguientes:

NORMA OFICIAL MEXICANA

DESCRIPCION

VINCULACION-CUMPLIMIENTO

NOM-001-SEMARNAT-1996

Que establece los  limites
maximos permisibles de

contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y

bienes nacionales.

El proyecto evitara las descargas
sanitarias de sanitarios portatiles a (os
arroyos, estas seran retiradas del sitio
por una empresa del ramo sanitario,
misma que les dara su mantenimiento y

(Aclaracion 30-abnil-1997). dispondra las aguas residuales donde

tenga autorizado.
NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los limites | La Unicas descargas de aguas
maximos permisibles de | residuales seran domésticas, por lo que

contaminacion en las descargas
de aguas residuales a los
sistemas de alcantarillado urbanc
o municipal. D.O.F. 3/jun/98.

se prevé que el contendido de éstas
este dentro de los limites de esta norma.

Que establece los limites

Se realizara un mantenimiento pegédico } ¥
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NOM-041-SEMARNAT -2006

maximos permisibles de emisidon
de gases contaminantes
provenientes

del escape de  vehiculos

NOM-045- SEMARNAT -1996

automotores en circulacion que
utilizan gasolina como
combustible |
Referente al  nivel maximo

permisible de opacidad del humo
proveniente del escape de
vehicules automotores en
circulacion que utilizan diesel
como combustible.

de la maquinaria y equipo a emplear con
la finalidad de cumplir con la
normatividad.

También se vigilara los niveles de
emisiones por la maquinaria empleada,
durante la etapa de preparacion del sitio
y construccion del proyecto.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas
de los residuos

peligrosos y el listado de los
mismos y los limites que hacen a
un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente

El suministro de combustible a la |
maquinaria y equipo se realizara
utilizando autotanques, tal como el de la
“orquesta” que tengan dispositivos para
evitar los derrames, con el objeto de
prevenir la contaminacion del suelo por
derrames de hidrocarburos.

Se acatara en todo momento, las
medidas de seguridad para el suministro
y manejo de combustible, con el objeto
de garantizar Ja proleccién de los
trabajadores.

Si hubiese necesidad de establecer
algun area de almacenamiento de
sustancias y/o de combustible, éstas
eslaran provistas de sistemas que eviten
la pérdida de material, pudiendo colocar
sobre el suelo capas de hule para su
posterior retiro. En caso de derrames, se
procedera a la limpieza y restauracion de
los suelos contaminados, contratando
para ello a alguna empresa autorizada
que opere de acuverdo a lo establecido
por la normatividad vigente. Una
empresa exlerna sera la responsable de
1a disposicidén de los residuos.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Limites méaximos permisibles

de emisién de ruido provenientes
del escape de los vehiculos
automotores

Se realizara mantenimiento periddico 3 la
maquinaria y el equipo utilizados.

Se dotara al personal que labore en el
proyecto, de equipo de protecciéon contra
el ruido.

Se instrumentara un programa que limite
a un minimo la exposicion del personal a
niveles sonoros continuos, que puedan
afectar su satud.

Se emplearan silenciadores.

Proteccion ambiental - especies
nativas de México de flora y fauna

silvestres — categorias de riesgo y

Aunque la zona del proyecio  esta
perturbada es posible que se lleguen a
presentar de manera ocasional

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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[ especificaciones para su

NOM-059-SEMARNAT-2010 inclusion, exclusidon o cambio -
lista de especies en riesgo

especies de fauna silvestre, listadas en
la NOM-052-SEMARNAT-2010, para la
zona se bhan identificado dos especies
de aves (Charadrius alexandrinus,
Pejecanus occidentalis occidentalis) en
la categoria de Amenazada, no
endémica; una de mamiferos siendo
Neotoma albigula en la categoria de
Amenazada, no endémica y, cinco de
reptiles, siendo Crolalus cerasles
cercobombus en la categoria de
Proteccion especial no endémica,
Callisaurus draconoides  inusitatus,
Gopherus  agassizil, Micruroides
euryxanthus 'y Masticophis flagelium, en
la categoria de  Amenazada, no
endémicas, por lo que de coincidir
dichas especies al momento de (oS
trabajos, se realizara rescate y/o
ahuyentamiento de los ejemplares de
fauna, asi como de Jla fauna en
general que se acerque al area de obra
y sobre todo de aquellos que encueniren
en estatus de proteccion y se reubicaran
en la zona de influencia cerca del cerro
Tetakawi.

Asimismo, se realizara rescate de las
plantas de cactaceas susceptibles de
elio, en el mismo predio o se dejaran in
Situ, como parte ornamental en e
proyecto Estas acciones seran previas al
inicio del proyecto.

NOM-138-SEMARNAT/SS-2003 | Limites maximos permisibles de
hidrocarburos en suelos y
especificaciones para
caracterizacién y remediacion.

Esto se podria presentar ya que la
maquinaria podria ocasionar derrames
accidentales, por lo que se aplicaran las
medidas de remediacion
correspondientes y especificadas en la
presente norma.

IX. Que de acuerdo con el decreto publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 5 de junio
de 2018, por el que se abroga la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, (publicado en el
Drario Oficial de la Federacion, el 25 de febrero de 2003), se expide la Ley Genera! de Desarrollo
Forestal Sustentable, y se reforma el primer parrafo al articulo 105 y se adiciona un segundo
parrafo al mismo articulo de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v,
que para los efectos de esta Ley acorde al articulo 7, se entendera por. Terreno forestal (fraccion
LXXI) * Es el que estd cubierto por vegetacion forestal y produce bienes y servicios forestales. No se
considerara terreno forestal, para efectos de esta Ley, el que se localice dentro de los limites de
los centros de poblacion, en términos de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, con excepcién de Ias areas naturales protegidas. En relacion a esto el
predio del proyecto Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial “Belo Horizonte". no se considera
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Terreno forestal, por ser un predio que se encuentra dentro de los limites del PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA CONURBADA DE GUAYMAS-EMPALME-SAN
CARLOS, version 2014, (Acuerdo que Modifica el Programa de Desarrolio Urbano Zona conurbada
Guaymas- Empalme- San Carlos y Version abreviada del mismo, Publicado en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Sonora, Tomo CXCV, No. 12, Secciéon li. 9 de febrero de 2015, inscrito
en [CRESON Libro 1, Num. 4, Vol 4, el 13 de abril de 2015): particularmente en el Centro de
Poblacion de San Carlos y que la elaboracion de dicho Programa de ordenamiento territorial,
estuvo a cargo de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano y de los Ayuntamientos
involucragdos, en base a lo estipulado en la Ley de Ordenamiento Territorial y se fundamenta
juridicamente en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Ley General de
Asentamientos Humanos y en la Ley 254 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Sonora; por lo que de acuerdo a lo manifestado por la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. el predio del proyecto “SEGUNDA ETAPA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE”” al estar dentro de los limites de este
centro de poblacién, de acuerdo al articulo 7, Fraccion LXXI de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, NO SE CONSIDERA COMO UN TERRENO FORESTAL Y POR LO TANTO,NO LE
APLICA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y EN MATERIA FORESTAL
DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE TERRENOS FORESTALES.

X. Que en cuanto a la descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto “SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE””

“ El sitio del proyectlo se ubica dentro del municipio de Guaymas. Sonora, flimitado al Norte por el municipio de
Hermosillo, al Sur por el municipio de Empalme y el Golifo de California, al Este por el municipio de Suaqui
Grande y parte del municipio de Cajeme y al Oeste por el Gollo de California. El proyecto Segunda Elapa
Fraccionamiento Residencial ‘Belo Horizonte”, se localiza en el sector luristico de San Carlos, Guaymas, entre
las coordenadas UTM WGS 84 X= 490, 717.9380, Y= 3,090, 822.5137 y X= 490, 979.6833, Y= 3,090.
670.8872.  Es un sitio que se encuentra limitado al Norte por calle pavimentada Paseo Isla del tiburon. que
hace comunicada a la zona, lambién al None por casas de! Fraccionamienlo Vislta Marinay Marina Real.

al Oeste por parcela 20 (Primera Elapa del proyecto Fraccionamiento Residencial “Belo Horizonte'). al Sur por

Zona Federal Maritimo Terrestre, y aguas del Golfo de Califomia y, al Esle por parcela 24. playa Piedras
Pintas y aguas del Golfo de California.

Cabe mencionar que aproximadamenle a 700 metros hacia el oesle, se encuentra el Desarrollo Bahia
Esmeralda y el proyecto inmobiliario en desarrolfo Costa Belfa; el Mirador Escémco de San Carlos se
ubica aproximadamente a 700 metros al suroeste del sitio del proyeclo porla calle pavimentada Paseo
Isla def Tiburdn; la zona cuenta con equipamiento urbano lo que da factibilidad para ja ejecucion del
proyecto.

Por olro lado, a la altura del km 1355 lado Oeste de la carmeiera federal No. 15 antes de llegar a la
desviacion a San Carlos, se ubica el relleno sanilario, donde se disponen los residuos generados por fa
poblacién de Guaymas-San Carfos.

El érea de estudio comprende una supefficie de 66,772.38 m2 (6-67-72.38 Has) la cual se destinard a los
_siguientes usos:!

[ CONCEPTO | USO DEL SUELO | SUPERFICIE | SUPERFICIE (M2) |

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DE C.V.
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X1.Que en cuanto al diagndstico ambiental manifestado por la empresa INMOBILIARIA AMANECERES

BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V., sobre el area de delimitacién de estudio se tiene lo siguiente:

Xl Que
RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE™ se tiene la sintesis del inventario ambiental siguiente:

“.... Dado que la Region Ecolégica 15:32 Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No. 104 Siemras y Llanuras
Sonorenses Orientales del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Terrilonio, es muy amplia para
delimitar el Area de Estudio def proyeclo. dadas las bajas dimensiones del proyecto. asimismo la UGA 500-0/01
Lianura aluvial del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territono de Sonora y que a la fecha para ef
Municipio de Guaymas, Sonora, existe el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de
Guaymas-Empalime-San Carlos, (Publicado en el Boletin Oficial def Gobiemno del Estado de Sonora, Tomo
CXCV, No. 12, Seccion ll, 9 de febrero de 2015, inscrito en ICRESON Libro 1. Num. 4, Vol 4, el 13 de
abril de 2015), y que de las Estrategias por Unidades Termitoriales de Planeacidn (UTP) de la Zona Conurbada
Guaymas- Empaime — San Carlos, se derivan 19 Sectores de la Zona Conurbada, se selecciono al sector
(UTP) del Cenlro de Poblacion de San Carlos 04, identificado como SCO04 Los Algodones, como
delimilacion del area de estudio y enla cual queda incluido el sitio del proyecto.”

se manifiesta que el proyecto “SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO

Tipo de clima Clima seco muy calido del tipo BW(h')w(e) (SPP. 1981).

Precipitacion
media anual
Unidades

253.4 mm

. 0% —5%.
Escurrimiento

Vientos Los vientos dominantes son del este y en menor intensidad del Sur y Suroeste en

| verano.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DE C.V.
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELD HORIZONTE"™
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(M2)
AREA HABITACIONAL Dimensiones
59 Lotes variables de 49,021.17
Residenciales 41453 m2a
1318.86 m2
[ Vialidad 9.510.7953
Banqueta 2.988.4198
Estacionamiento 297.4027
Andador 4 419.2799
AREA DE VIALIDAD Andador 5 158.1355 15.053.76
Andador 6 104.2938
Andador 7 93.1860
Andador 8 63.2078
Andador 9 1.349.3464
| Andador 10 69.6930
[ Area verde 1 1.497.5101
AREA VERDE Area verde 2 207.2110 2.697 .45
Alberca 1 604.9390
Alberca 2 387.7932
TOTAL 66.772.38
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Flora El INEGI (1984) reporta que la zona donde se desarroliara el proyecto se caracteriza!
por presentar el tipo de vegetacion Matorral Sarcocaule Subinerme.

De las especies encontradas en_el area de obras, ninquna esta listada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, i

Fauna Durante los recorridos que se realizaron en el 4rea del proyecto, no se
observaron las especies mencionadas, posiblemente a que en el sitio del proyecto
y zona de influencia al estar impactado en su escenario ambiental por
equipamiento urbano, asi como por edificaciones y vialidades y, el transito de
vehiculos y paseantes, han ocasionado gue las especies de fauna se hayan
desplazado de esta zona...

La fauna de presentarse en el sitio del proyecto sera ahuyentada mediante ruidos y
en su defecto sera capturada, liberandola en las faldas del lado Oeste del cerro
Tetakawi, que estd a 550 m_de distancia del proyectc

Medio La poblacion beneficiada directamente con seran directamente los trabajadores que

socioeconémico | seran contratados en las diferentes etapas del proyecto.

Aspectos No esta cerca del algun sitio histérico, ni de algun elemento que pudiera

culturales requerir el consentimiento del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH).

XIll. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica
de conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

XIV. Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro de algun decreto de Area Natural
Protegida de competencia federal y/o estatal.

XV. Que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
presenta en cuanto a la evaluacion de los impactos lo siguiente

"...Los impaclos adversos significativos ocurren principalmente durante el desmonte y limpieza del terreno al
afectarse la calidad del paisaje, sin embargo, una vez concluida la construccidn del proyecto, el impacto
adverso es poco significativo dando una mejor calidad paisajistica con el disefo arquitectdonico de las
edificaciones y generando empleos directos € indirectos.

De los impactos que generara el presente proyecto, uno de los mas importantes durante la operacion,
corresponde a la descarga de aguas domésticas y la generacidén de residuos solidos, los cuales de no
disponerse adecuadamente pudieran tener un efecto negativo en el entorno y en la comunidad generando
conflicto social, sin embargo, esto es poco prabable ya que el servicio de recoleccion para estos residuos
esta asegurado por el H. Ayuntamiento de Guaymas y/o prestadores de servicios privados, ademas, se tiene
experiencia en el manejo de los residuos con los desarrollos inmobiliarios existentes en la zona.

En la fauna silvestre el impacto es negativo, ya que el predio se encuentra colindante a la vialidad de acceso
ala zonay a otros proyecto de desarrollo inmobiliario, como, Bahia Esmeralda, Costa Bella, Vista
Marina, Marina Real, por lo que es comun el transito de vehiculos y personas (que asisten al mirador
escénico de San Carlos. y a la playa de la zona (Piedras Pintas, Los Algodones) y algunas incursionan en
las areas cerriles y de pendiente suave, como el predio, acciones que han contribuido ¢ Q el tiempo al

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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desplazamiento de la fauna, la cual, es practicamente nula, tanto en el predic como en las areas adyacentes
ademas, no se observaron en recorridos de campo especies en estatus de proteccion de acuerdo a la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

€1 recurso suelo sufrird un impacto considerado negativo significativo por la alteracion de la topografia y la
compaciacion que se llevara a cabo en el suelo con el desplante de la obras del proyecto, siendo de
extension puntual, ademads el impacto esia influido por el area inmediata impactada con los desarrollos
inmobiliarios antes citados, por lo que también esta probado el uso del suelo en la zonay, que asi
también Jo manifiesta el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-
San Carlos, al considerar la zona como de uso tradicional turisticoy urbana.

£l manejo de aceites para motores de la maquinaria pesada a utitizar constituye oiro de los impactos
sobresalientes en este tipo de proyectos ya que puede contaminar el suelo en caso de fugas o derrames, sin
embargo. es prevenible y mitigable, no llegando a ser significativo y ademas es de ocurrencia puntual.

Por otro lado, la emision de gases a la atmosfera por la operacion de la maquinaria durante la construccién
asi como de vehiculos durante la operacion del proyecto y, la emisidon de polvos, provocaran un impacto
negativo poco significativo y temporal en la calidad del aire, ya que aunque este tipo de emisiones se
generan en diferentes puntos del area delimitada de estudio, no se juntan potencializando e! impacto, ya
que las corrientes de aire dispersan las emisiones pasando desapercibidas en la zona.

En el aspecto paisaje. las obras a realizar se suman al paisaje que existe inmediatamente el cuzal es de
infraestructura habitacional y de edificios, quedando el proyecto incorporado a ese paisaje-urbano turistico,
mismo que conlempla el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-
Empalme-San Carlos.

Como impactos benéficos se encuentran la generacién de empleos, incremento en la calidad del paisaje.
incremento de la infraestructura turistica de San Carlos y la subsecuente derrama economica tanto para los
socios del proyecto como para los sectores empresarial, social y de gobierno.

De acuerdo con la metodologia empleada para evaluar 10s impactos ambientales, esta arrojo que se
produjeron un total de 54 interacciones posibles calificandolas segin su grado de resistencia, perturbacion
del elemento, amplitud del impacto, su caracteristica y su importancia, resultando en 253 calificaciones; de
las 54 interacciones, 46 fueron adversas siendo mitigables y en algunos casos prevenibles, 6 benéficas y en
2 casos no hubo interaccidon de ciertas actividades sobre unos elementos a afectar. mismos que otras si los
afectan.

Los impactos adversos se dividen en 39 impactos reversibles y 13 irreversibles.
Por otro lado. los 6 impactos benéficos identificados son reversibles, y sujetas a la presencia del turismo”

XVL. Que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
menciona lo siguiente en cuanto a la determinacion del area de influencia:

“ Una vez ejeculado el proyeclo Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial “‘Belo Horizonte" se habra
modificado el paisaje, aunque esta modificacion seré de influencia focal, suméndose a la que existe en la zona
por los Desarroffos Costa Bella, Bahia Esmeralda, Marina Reel, Viste Marina, entre otros que existen en San
Carlos y en particular en la zona denominada Los Algodones.

La descarga de agua residual doméstica, tendrd poco impacto, ya que serd manejada por el Organismo
operador municipal de ague potable y aicantanifiado y/o Comisién Estatal del Agua.

INMOSBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE"
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Por otro lado, la calidad del aire no se vera alectada por el lrénsilo vehicular, debido a que las viaidades
seran pavimentadas, lo cual reducira el levantamiento de particulas y la slteracion de la calidad del aire. siendo
esto de influencia local.

Los residuos sélidos que se generaran seran del tipo doméstico, los cuales serdn colectados directamente en
cada lote o érea habitacional, asi como de contenedores melaticos temporales ubicados en silios eslralégicos
del proyecto, para su evenlual transporte al sitio de disposicion final en el refleno sanitano  municipal de
Guaymas.

El conlrol en el crecimienfo de especies no nativas, permile asegurar que estas no colonizardn areas
adyacentes al sitio del proyecto. desplazando a las especies nativas. ya que estas generalmente requieren de
mayores aportes de agua que as especies nativas, asi como la aplicaciéon de abonos para su crecimiento en
este lipo de medio.

El presente proyecto esta planeado para no obstruir el drenaje natural del terreno y aprovechar al maximo ef
relieve natural evitando con ello problemas de inundacion.

Construido el 100% del proyecto, la flora y fauna silvestres, no se veran afectadas, ya que la zona ha sido
impactada con antenoridad, ocuriendo el desplazamiento de fauna y, parte de la vegetacion nativa y
omamental se mantendra dentro de fas éreas jardinadas de cada lote y area verde. Ademas, ef inlerés del
turismo es la recreacidn y esparcimiento en la playa y los escenarios naturales. Por ullimo. el Programa de
Ordenamiento Termitorial de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos. establece que la zona
donde se ubica el proyecto es considerada como Area Urbanizada, Subcentro de Primer Orden y con
aptitud del suelo para Turismo Tradicional.”

XVIl. Que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS. manifiesta el
pronostico de escenario con proyecto y con aplicacion de las medidas de mitigacion:

Rubro Escenario ambiental considerando | Escenario ambiental con el proyecto y ‘
el proyecto sin mitigacion medidas de mitigacién

Suelos A pesar del desmonte de vegetacion a | El establecimiento de las edificaciones vy
realizar, este no sera al 100 % por lo | vialidades en las areas de desmonte, reguce la
que se mantendra una buena | erosion del suelo y: se favorece en el resto
proporcion de vegetacion en los lotes | del predio no afectado, la filtracion de agua al
manteniéndose parte del suelo natural. | suelo yla permanencia de cobertura vegetal
Cambiara ligeramente la lopografia del | nativa junto con plantas ornamentales no
sitio, para dar nivel y estapilidad a las | nalivas, mejorando la calidad del paisaje.
edificaciones y vialidades. El no realizar
el desmonte en el 100 % del area del | La topografia del suelo necesariamente tendra
predio, permite que se mantenga la | que ser afectada para dar nivelacion al sitio
capacidad de filtracidn del suelo, de obras.
La afectacion sobre el suelo solamente
se darad dentro de los sitios de trabajo,
por lo que se espera que represente una
ligera modificacion.

Atmosfera- Ocurriran levantamientos de polvo por el | Los levantamientos de polvo seran mitigados

Paisaje desmonte de vegetacion y movimientos | aplicando riegos, sin embargo, seran fugaces;
de suelo, asi como emisiones de gases | en cuanto a las emisiones de gases y ruido.
y ruido, afectando la calidad del aire, | se dard un mantenimiento preventivo a la
por la operacion de magquinaria. maquinaria y equipos 2 fin de que sean |

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DEC.V,
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE"

Pagina 17 de 28

\



DELEGACION FEDERAL EN SONORA

SUBDELEGACION DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTALY RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

Edificio Hermosillo. 2°. Nivel, Centro de Gobierno,

Comonfort y Paseo del Rio, C.P. 83270.

Clave: 26502018UD086

Y N AT BITACORA: 26/MP-0172/07/18

OFICIO No. DS-SG-UGA-IA-0676-18

VIGENCIA 50 ANOS

HERMOSILLO, SONORA, A 08 DE OCTUBRE DEL 2018.

[ minimas eslas emisiones, reduciendo  las
posibles afectaciones al medio. )
Fauna La utilizacidn de maquinaria para las | Durante el desmonte, se ahuyentard a la |
actividades del proyecto desde el | fauna que pudiera haber en el predio y sus
desmonte, la construccion y la etapa de | colindancias. hacia (a zonas con  mayor
operacién y mantenimiento, generan | vegetacidon y menos perturbaciones, para
ruido, el cual puede ocasionar el | evitar que sea danada por las actividades del
ahuyentamiento de la fauna. proyecto.
Por otra parte, con la operacidon del
proyecto la fauna seguira manteniéndose
ahuyentada, asi como por la actividad en los
desarrollos inmobiliarios presentes en la
zona, por el transito de wvehiculos y por la
presencia de personas al mirador escénico
o de San Carlos.
Residuos Los residuos de vegetacion producto del
desmonte, asi como los generados por | Los residuos generados, seran  relirados en
las actividades del proyecto como suelo, | forma periddica, pare evitar que se dispersen
tuberia de PVC, pedaceria de alambre, | en el medio. Para prevenir arrastres en caso
cable, empaques plasticos, aceites | de lluvias torrenciales y afectaciones al mar,
lubricanies gastados. y, de alimentos del | los residuos no se ubicaran en sitios de
personal. etc, pueden afectar las | escurrimientos,  seran colectados vy
caracteristicas fisicoquimicas del suelo, | depositados en contenedores en el &rea del
la calidad del aire, la flora y la | proyecto y. trasladados al relleno sanitario o
fragmentacion del paisaje, si  se | donde disponga el H. Ayuntamiento  de
depositan  al aire libre. Ademas, los | Guaymas y seran retirados por prestadores de
vienlos pueden dispersar dichos residuos | servicios, segun el tipo de residuo; de este
afectando el paisaje y depositandoios en | modo se tendra una obra limpia.
la vegetacion de los alrededores.
Hidrologia Se respetara el curso natural de los | Se respetara el curso natural de oS
escurrimientos que ocurren en el predio | escurmimientos hacia el  mar, siendo
y su destino al mar, conducidos  superficialmente por las
vialidades del desarrollo pendiente abajo hacia
el mar, tal como Ilo es su escurrimiento
natural, de este modo, no se tendra
afectaciones ambientales en la zona, ni se
creard areas de (nundacién en el predio.
No se tendra afectacidon al sistema hidrico
subterranec, ya que el agua  potable sera
servida por el Organismo Operador Municipal.

XVIIl.Que de la evaluacion del impacto ambiental del proyecto “SEGUNDA ETAPA

FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE””

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. concluye lo siguiente:

promovido por la empresa

“...La ubicacion del proyeclo Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial ‘Belo Honzonte”, en un area que

cumple con las caracteristicas aptas para el desamrrollo habitacional. y que ademas es congruente con las
politicas y usos del suelo planteadas por el H. Ayuntamiento de Guaymas y el Programa de Desarrolio Urbano

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos, nos indican que el uso de suelo propuesto en el
presenle estudio concuerda con dicho Programa, lo cual reduce substancialmente el peligro de generar
impactos graves al ambiente, sin embargo, se tiene la necesidad de aplicar medidas de mitigacion para evilar
contingencias ambientales.

Considerando el creciente desarrollo turislico en San Carfos Guaymas, asi como de poblacion. gue demanda
de fuentes de ingresos, empleos y servicios, la ejecucion de este proyecto permitird contribuir a absorber parie
de la demanda, abrir nuevas opciones de empleo, y por ofro fado. a ofrecer un sitio de descanso y
esparcimiento lanlo a lurnistas nacionales como extranjeras.

E! proyecto Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial “Belo Honzonte”, no represenia una aclividad de alto
riesgo que pudiese provocar delerioro ecologico considerable ya que los impaclos idenlificados son en S
mayoria locales; por otro lado, no se pone en riesgo la diversidad biolégica, el flujo hidrolégico superficial. ni
procesos geohidrolégicos, ni la calidad del agua, del aire, del suelo y no se afecta especies de flora
listadas en ja NOM-059-SEMARNAT-2010, y en cuanto a fauna sflvestre su presencia es muy baja en el
predio y zona de influencia inmediata. Ademas, el sitio del proyecto se encuentra préximo en un radio de 500
metros a los desarrollos Bahia Esmeralda, Costa Bella, Vista Marina, Marina Real. que cuentan con
infraestructura urbana, y al mirador escénico y vialidad de acceso a la zona, estos en conjuntc han probado
en la zona 3 factibilidad de! desarrofio inmobiliario, con un respelo a fa naluraleza y un bajo impacto en &/
medio, to que hace factible fa ejecucion del presente proyecto Segunda Etapa Fraccionamienlo Residencral
“Belo Horizonle™."

XIX. Que esta Delegacion en base al Articulo 45 fraccién 1l del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente donde se establece que una vez concluida la evaluacion de [a manifestacién de impacto
ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en |la que se podra:
autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada. En
este caso la Secretaria podra sujetar la realizacion de la obra o actividad a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por
objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en operacién normal, etapa de abandono, término de vida atil del proyecto, o en caso
de accidente, por lo que se determina, que el proyecto “SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE"” es viable de desarrollarse en el area y sitio propuesto con
base en la dictaminacion de la informacion proporcionada por el solicitante cuyo contenido se
presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora
determine lo contrario, asi como tambien la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA
SAN CARLOS, S.A. DE C.V. aplique correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones
propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos
y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de
preparacién del sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en (o expuestio y con fundamento en (os articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion XI de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo:
5, fraccion X, 28, fracciones Vily IX, 30 y 35 fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente; 4, fraccién |, 5 incisos O) y Q), 44, 45, fraccion l}, 48, 49 y 57 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial de la

SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE"
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Federacion el 30 de Mayo del 2000; 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢), del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre del 2012; esta Delegacion Federal resuelve que el proyecto
“SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE”” de referencia
ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA su desarrollo,

debiendo sujetarse a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- Se autoriza en materia de impacto ambiental, a la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHI{A SAN CARLOS, S.A. DE C.V,, la construccién, operacion y mantenimiento del
proyecto denominado “SEGUNDA ETAPA FRACC/ONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO
HORIZONTE””, el cual comprende 59 lotes residenciales, destinados a casas habitacionales de 2-3
niveles, en cada lote residencial se construira una casa diferente de acuerdo al gusto del
comprador, se desarrollardan en ura superficie de 66,772.38 m2, dado que el sitio del proyecto
presenta vegetacion nativa del tipo Matorral Sarcocaule Subinerme, se tiene la necesidad de solicitar el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, este proyecto seréd construido en la zona conocida
como Piedras Pintas, cerca del Mirador Escénico de San Carlos, en San Carlos Nuevo Guaymas,

Sonora.

Las coordenadas UTM de la poligonal del

“Belo Horizonte” son la siguientes:

proyecto Segunda Etapa Fraccionamiento Residencial

VERTICE

X

Y

490.717.9380

3.090,822.5131

490,724.3807

3,090,829.4905

490,735.1643

3.090.839.0117

490.745.7664

3,090.846.4268

490,753.4027

3,090.850.6113

490,764.1882

3,090.855.4414

490,775.0421

3.090,859.1890

490.785.3771

3,020,861.5824

490,797.1652

3,090,863.2844

490,840.6963

3.090,868.2851

490,856.0915

3,090,870.4766

490.871.7511

3,090,873.2837

490.880.4169

3,090.875.6962

490.889.5968

3,090,879.4398

490,898.5402

3.090,884.1200

490,906.8354

3.090,889.3334

490,918.5088

3,090,897.5438

490,936.7581

3,090.911.7005

490,852.2186

3,090,920.0665

490,962.9862

3,090.923.5325

490,974.4607

3,090.925.8477

|
[N R G PN PRY N N RN UV ') DI
IS (S| o3| B oo 2 |a|©|e|N|o|o & fwo| =~

490,987.4235

3,090,826.9297
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23 491,001.3910 3,090,926.7197
24 481,014.7765 3,090,925.5042
25 491,028.8892 3,090,922.3960
26 491,038.5388 3.090,919.8622
27 481,055.4550 3.080.906.0065
28 491,074.4374 3,090,895.0560
29 491,081.7993 3,090,892.3887
30 491,018.2378 3.090,718.5561
31 490,979.6833 3.090,670.8872
32 490,909.0635 3.090,672.8248
33 490,798.7529 3.080,631.8698

1 490,717.9380 3,090,822.5131

AREA = 66,772.381 m?

Las colindancias del sitio del proyecto son las siguientes:

RUMBO COLINDANTE

Norte Con calle Paseo del Tiburdn gue conduce al Mirador Escénico y que da acceso directo al
sitio del proyecto y proximo por el lado Norte esta el desarrollo residencial Vista Marina y
Marina Real. Al Noreste colinda con la Parcela 24.

Sur Con Zona Federal Maritimo Terrestre, playa Piedras Pintas y aquas del Golfo de California.

Este Con parcela 24, la cual presenta vegetacion de Matorral Sarcocaule Subinerme, playa Piedras
Pintas y aguas del Golfo de California. |

Qeste Con parcela 20 (proyecto Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte).

Programa general de trabajo

ANO 1 |
ACTIVIDAD MESES
1 2 [ 3 4 5 & 7 8 [ 9 [ 10 | 11
Desmonte
Limpieza

Eléctrico

casas

Terracerias
Pavimentacion
Banqueta
Agua Potable

Drenaje Sanitario

Area de Servicios
Barda perimetral
Construccion de

ACTIVIDAD ANOS ' >

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLQOS, S.A. DEC.V.
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L 1 2 3 4 5 6 | 7 | |
| Construccion de casas
Cronograma de construccién
,’- ARO 1
[ ACTIVIDAD | MESES
, 1 2 3 4 5 6 7 8 | 9 [ 10 | 11
| CONSTRUCCION
Terracerias
Pavimentaciéon
Bangueta

Agua Potable

Drenaje Sanitario
Eléctrico

Area de Servicios
Barda perimetral
Construccion de

casas |

SEGUNDO.- La presente autorizaciéon tendré UNA VIGENCIA para las etapas de preparacion y
construccion 07 ANOS y para la etapa de operacion de 50 ANOS del proyecto denominado
“SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE""” dichos plazos
daran inicio a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente autorizacién y seran prorrogados a
juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V. lo solicite por escrito a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, durante los
30 dias habiles previos a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud debe acompanarse con el oficio de verificacién, emitido por la Delegacién
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Sonora, en
donde se indique que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE
C.V. ha dado cumplimiento a los Términos establecidos en (a presente autorizacion.

TERCERO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.,, queda
sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50, del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrioc Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente autorizacion, para que
esta Secretaria determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- En cumplimiento al Articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe hacer del conocimiento de esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacion al proyecto qu&\se

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS. S.A. DE C.V.
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE”
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aparte de lo manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los trabajos, para que
con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacion ambiental vigente, asi
como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta
Secretaria en la Comisién Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta
Secretaria determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacion y
construccion distintas a las sefialadas en (a presente autorizacion.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 (itimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién solo se refiere a los aspectos ambientales de las obras o actividades descritas en
el Término Primero. Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de
obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y
Municipales, ante la eventualidad de que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V. no pudiera demostrarlo en su oportunidadg.

SEXTO.- La preparacion, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto
“"SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE™" promovido por (a
empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. de acuerdo al Articulo
47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, debe sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad particular, en los planos del proyecto, a (o dispuesto en la presente
resolucién y las normas oficiales mexicanas aplicables a las obras y actividades propuestas en el
proyecto y en las deméas disposiciones y ordenamientos legales y reglamentarias aplicables conforme a
las siguientes:

CONDICIONANTES:
I. GENERALES.
La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe:

1. La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.,, debe de
presentar a esta Delegacion, 15 dias antes de dar inicio a las actividades del desmonte, un
programa de rescate en el que se incluya nombre de la especie, numero, sitio de traslocacion,
técnicas para eficientar la supervivencia y de seguimiento de las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que al momento de ejecucién del proyecto fueran identificadas y de cactaceas que
hubieren en el sitio, asi como de las acciones a efectuar para promover el escape de la fauna hacia los
sitios aledanos, en su caso del rescate de aquellas especies que por sus caracteristicas no les permita
el escape. Del resultado del programa se debe presentar el reporte 30 dias después de concluida Ja
etapa de preparacion del sitio, siendo esta la que implica las actividades de cambio de uso del suelo de
areas forestales de competencia federal.

2. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por
fallas o accidentes durante la realizacion del proyecto y llevar un control la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, $.A. DE C.V.

SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE
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INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe eflaborar un
Programa de Vigilancia Ambiental donde se contemplen las medidas a desarrollar en materia de
prevencion, supervision, mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las actividades que se
realicen durante el desmonte en materia ambiental. El Programa debe desarrollarse y presentarse
al concluir las obras del cambio de uso del suelo forestal, ante [a Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante esta Delegacion,
debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera.

3. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, control y mitigacidn propuestas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto “SEGUNDA ETAPA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE”", asi como de las condicionantes
establecidas en la presente resolucion, la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V. es la responsable de que ia calidad de la informacion presentada en los
reportes e Iinformes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el
cumplimiento de las condicionantes.

4, Mantener en éptimas cendiciones de operacidn el equipo y la maquinaria utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto, de tal manera que cumplan con lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de protecciéon al ambiente y otras que resulien
aplicables.

5. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y maquinaria
manifestados en el estudio de Impacto Ambiental y en (0 autonzado por esta Delegacion.

6. Cumplir con los siguientes lineamientos en funcidn del tipo de residuos que seran generados en las
diferentes etapas del proyecto, para la disposicién adecuada de los mismos:

.. "VIL.2. Programa de monitoreo

El programa que se plantea comresponde al conltrol de los residuos sélidos urbanos (basura) que es el
principal elemento produclo de este lipo de proyectos que puede afectar al medio.

Con Ja aplicacion de este programa se pretende dar un manejo adecuado a los residuos generados por
las actlividades que se¢ desarmrollaran en las edificaciones, areas comunes y vialidades del proyecto, ya
que el manejo inadecuado de los residuos no solamente crea olores desagradables, riesgos de incendio,
mal aspecto y afectacion al medio, ademas, constituye un foco de transmision de enfermedades a los
humanos y un medio dplimo para el desarrollo de fauna nociva.

OBJETIVOS DEL PROGRAMA:

Reducir los voltimenes que se producen dianamente mediante la separacién de residuos en sus
componentes organicos e inorgéanicos y los reciclables.

Concientizar a los usuarios del desarrollo sobre la problematica ambiental resultante por el mal manejo y
disposicion de los residuos generados por las diversas actividades durante fa operacién del proyecto.

MANEJO DE LOS RESIDUOS

El manejo adecuado de los residuos consta de res fases muy importantes:

1. Almacenamienlo, el cual es responsabilidad def ocupante de cada lofe y del responsable de cada 4rea

de servicio. La disposicion inadecuada puede convertirse en una serie de pequenios tiraderos, por lo que

los recipientes o contenedores para basura son indispensables para su almacenamienlo comrecto:

Un recipiente adecuado para depositar l0s residuos generados debe tener las siguientes caracteristic ﬁ
s+ Serimpemmeables.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHLA SAN CARLOS, S.A. DE C.v.
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE"®
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s  Estar provistos de tapa ajustada.

o  Serresistentes a la oxidacion.

s Ser estructuralmente fuertes para resistir la maniputacion.

o  Serfaciles de llenar, limpiar y vaciar.

s Tener tamarfio adecuado, de manera que cuando ostén llenos puedan ser facilmenie
manipulados por una persona.

s  Estar provistos de asas a los lados y una agarradera en 1a tapa.

s Se recomienda que sean de una capacidad de alrededor 200 fitros, de acuerdo con la frecuencia

de recoleccién y disposicién final,

2. Recoleccion de residuos, una planeacion involucrando la distiibucién adecuada y accesible a los
contenedores, permilird brindar un mejor servicio de recoleccion en el desarrolfo.

3. Disposicion final, una vez separados los residuos estos tendran su destino final en recicladoras y en el
refleno sanitario municipal.”

7. Contar con los servicios de letrinas cubriendo las necesidades del personal obrero en las etapas de
preparaciéon,  construccidbn  operacidn, mantenimiento del proyecto “SEGUNDA ETAPA
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE"” evitando la contaminacion del suelo.
aire y agua en su caso.

Queda prohibido a la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.:

8. Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacion de la maquinaria y equipo cerca d algdn cuerpo
de agua (si es el caso), y del suelo, sin {as medidas de proteccion suficientes, para ello debe realizarse
en lugar y condiciones adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

9. Descargar sin tratamiento previo, las aguas residuales que se generan en cualquier etapa del
proyecto (domesticas, oficina, letrinas, almacén).

La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe:

10.Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacion de PROFEPA, de cualquier eventualidad que
pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran generar rnesgo a la saiud y el
medio ambiente. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de
ocurrido el evento

11.Supervisar a la Compafiia responsable de realizar activicades de manejo, reparacion vy
mantenimiento de la maguinaria y equipo de tal manera que se cumpla con las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables asi como el cumplimiento a las condicionantes senaladas en el presente
resolutivo.

12. Contar con un control de accesos al sitio para evitar la invasion de zonas no alleradas, por
maquinaria y vehiculos de carga y auto transporte, que por el desarrollo de las actividades propias del
proyecto, pueda ocasionar una afectacion al entorno natural 6 terrenos colindantes al predio, sin previa
autorizaciéon.

: / ¢
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DE C.V.
SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "BELO HORIZONTE™
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13. Instalar depdsitos adecuados para el manejo de los residuos sélidos durante la realizacion del
proyecto “"SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO HORIZONTE™", dentro
del area de operacion y mantenimiento del proyecto.

14.Para la etapa de abandono y aun cuando se menciona una vida utit de 50 anos, sera
importante el aprovechamiento de la infraestructura que con un mantenimiento adecuado pudiera
ser factible de ampliar el tiempo de uso y/o de reuso o aprovechamiento en otra actividad, {o
anterior en su caso se debera noftificar a esta Secretaria para que determine lo procedente. La
vida util puede alargarse un poco mas y al estar en zona de uso de suelo de turismo tradicional y
corredor turistico, el sitio permanentemente sera de servicios de atencién médica aun y cuando no
llegue a demoler alguna parte de la construccién y se reedifique, por lo cual no se contempia una
etapa de abandono.

SEPTIMO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V., debe
presentar el Programa de Vigilancia Ambiental, en la que se incluya el cumplimiento de aquellas
condicionantes que asi lo ameriten y de las acciones que desarrolle tendientes a la prevencion y control
de Ja contaminacién del suelo, agua y aire, el Programa de Vigilancia Ambiental, debe desarroliarse
y presentarse como reporte al concluir 12 etapa de operacién y mantenimiento de cada ciclo de cultivo y
de manera anual ante esta Secretaria (Delegacion de PROFEPA y con copia del acuse de recibo,
presentarse en la Delegacion de SEMARNAT en Sonora), asi como mantenerse en el sitio para cuando
la autoridad competente lo requiera.

OCTAVO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V., debe
dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion del proyecto, conforme con lo establecido en el
Articulo 48, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente en Materna de Evaluacién del Impacto Ambiental, para lo cual comunicara por escrito a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el estado la fecha de inicio de las
actividades y obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a que hayan dado principio; asi
como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de (os diez dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V,, es personal. en caso transferir los derechos y obligaciones contenidos en este
documento, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V., debe
notificarlo por escrito a esta autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacion a |z que se refiere el parrafo anterior, se acordara
unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre
propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos a la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE
C.V., para la realizacion del proyecto en materia de impacto ambiental.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A.DE C.V.
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DECIMO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales, de uso del suelo e instalaciones que haya firmado la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V,, para la legal preparacién del sitio, operacion,
mantenimiento, y abandono del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos
que se incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general,
que se requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el
manifiesto de impacto ambiental, ya que de acuerdo al Articulo 35, dltimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, sefiala que: La resolucion de la Secretaria sblo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE
C.V. es la Unica responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y
controlar todos aguelics impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacion y operacion de las
obras y actividades autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacion de Impacto
Ambiental presentada del proyecto “SEGUNDA ETAPA FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “BELO
HORIZONTE””,

Por lo tanto. la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. es la
responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de
Impacto Ambiental, en el que incurran las companias o el personal que se contrate para efectuar la
construccion y operacion del proyecto. Por tal motivo debe vigilar que las compaiiias o el personal que
se contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales gueda sujeta la presente
autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se
ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIiA SAN CARLOS, S.A. DE
C.V. debe mantener en el sitio del proyecto una copia del expediente de la manifestacion de impacto
ambiental, de los planos del proyecto, asi como de {a presente resolucion, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacion de futuras obras dentro del
predio o en terrenos aledanos al mismo, la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V,, debe hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren
los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria. podra modificar, suspender,
anular 6 revocar la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio
- Ecologico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente, que pudieran provocar un
desequilibrio ecoldgico.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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La presente resolucion ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacién
de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la avtoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejercitard entre otras, las facultades gue le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacitn del
Impacto Ambiental.

El incumplimiento a2 {as condicionantes fijadas en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas,
asi como a presentacién de quejas hacia [a misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de
eventos que pongan en peligro la vida humana, que ocasionen desequilibrio ecolégico al medio
ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para gque {a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa INMOBILIARIA AMANECERES
BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. las sanciones gue correspondan de conformidad al Titulo Sexto,
Capitulo IV de ta Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEXTO.- Notificar la presente resolucion a la Notificar la presente resolucion a la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. por algunos de los medios
Legales previstos en los Articulos 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo por algunos de los medios Legales previstos por el Articulo 35, 36 y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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