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Mérida, Yucatan, a 16 de mayo de 2018

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 28.031864 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL
SIAN KA'AN I, ubicado en el o los municipio(s) de Mérida, en el estado de

Yucatan.

C. ABELARDO RUBEN Al.COCER HERNANDEZ

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. NG
* en su caricier de REPRESENTANTE LEGAL I

con motivo de la solicitud de autorizaciéon de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 28.031864 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HAEITACIONAL
SIAN KA'AN lil, con ubicacion en 2l o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

I. Que mediante OFICIO S/N ¢ » 9 da ibj Delegacioén Federal
el 15 de mayo de 2017, C. en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL , ,
presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 28.031364 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL SIAN KA'AN Ill, con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, ad;untando para tal
efecto la siguiente documentzcion:

e —
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I. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/244/2017/1867 de: fecha 20 de julio de 2017, esta

Delegacion Federal, requirio a C. en su caracter
C.V., informacion faltante del expediente presentado con motivo de: la solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forastales para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL SIAN KA'AN I/l con ubicacion en el o

los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, haciéndole Iz prevencion que al no cumplir
en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, le cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Debera integrar la ubicacion y superficie del predio o zonjunto de predios, asi como la
delimitacién de la porcién en que se preienda realizar el carnbio de uso del suelo en los
terrenos forestales, a través de plancs georeferenciados, que incluyan escala utilizada y
cuadros de construccion. Debera asimismo Integrar la base de datos de las coordenadas
georreferenciadas de las areas sujetes @ cambio de uso de sueio en terrenos forestales
en formato de Excel para facilitar su captura en el Sistema Naciona! de Gestion Forestal.
Debera integrar la descripcion de los elementos fiscos y biolégicos de la cuenca
hidroldgico-forestal en donde se ubique el predio. En este se debera presentar y analizar
el ejercicio para para estimacion de la erosion del suelo y la captacion de agua como
componentes ambientales que pueden ser afectados por las actividades proyecto. Debera
asimismo integrar las memorias de calculo que permitan verificar los resultados.

Debera integrar informacion complementaria respecto de la descripcion de las
condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado. En este apartado
debera presentar también el analisis correspondiente pzsra la erosion del suelo y
captacion de agua como componenies ambientales que pueden ser afectados por el
proyecto haciendo una comparacion con los datos obtenidos para la cuenca y el predio.
Debera asimismo integrar las memorias de calculo que permitzn verificar los resultados.
Debera indicar y cuantificar los posibles impactos sobre los diferentes recursos, en
particular para el suelo y el agua de calidad durante la operzcion del proyecto y proponer
las medidas de mitigaciéon para cade uno de ellos, y en su caso medidas de
compensacion.

Debera integrar informacion adicional sobre los servicios ambientales que pudieran
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ponerse en riesgn durante la operacion del proyecto. En particular sobre la provisién de
agua en calidad.

Debera presentar informacién adicional para la justificacion técnica que motive la
autorizacion excepcional del cambio de uso del suelo. Mediante indicadores economicos,
ambientales y sociales se debera evaluar los beneficios esperados para el area sujeta al
cambio de uso de suelo sin el desarrollo del proyecto, y con los mismos indicadores
evaluar los beneficios esperados para el proyecto durante toda su vida util, haciendo una
comparacion entre los dos. Particularmente debera integrarse en este apartado todos los
elementos técnicos gue demuestren cuantitativamente que no se provocara la erosion del
suelo y que no se provocara el deterioro de la calidad del agua.

Debera presentar @ detalle el sistema de tratamiento de aguas residuales que tendra el
proyecto, debiendo presentar el disefio del sistema a utilizar.

Debera proponer un arsa de conservacion para el proyecto, debiendo presentar también
un plano con la poligenal y sus dimensiones correspondientes ademas de las
coordenadas geograficas en unidades UTM.

. Que mediante GI-0817/F-128 de fecha 08 de mayo de 2017,
Federal el dia 23 de agosto de 2017, C
caracter de REPRESENTANTE LEGAL

solicité una ampliacion del plazo para cumplir con la entrega de la informacion
faltante del expediente de lz solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HAEITACIONAL
SIAN KA'AN llI, con ubicacion en el o los municipio(s) Mérida en el estado de Yucatan.

v. Que mediante oficio N°726.4/UARRN-DSFS/281/2017/2076 de fecha 29 de agosio de 2017,
esta Delegacion Federal, otorgé a C. en su
caracter de REPRESENTANTE LLEGAL
una ampliacion al plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse
cumplido el plazo originalmente establecido en el oficio 726.4/UARRN-DSFS/244/2017/1867 de
fecha 20 de julio de 2017, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la
presentacion de la informacion faltante solicitada el tramite seria desechado.

v. Que mediante OFICIO S/N de fecha 13 de noviembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 13 de noviembre de 2017, C. d
'ESENTANTE LEGAL CASAS ,DESARROLLO Y PROMOCION EN
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°726.4/UARRN-DSFS/244/2017/1867 de fecha 20 de julio de 2017, la cual cumplid con lo

requerido.

vi. Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/173/2017/1293 de fecha 06 de junio de 2017
recibido el 07 de junio de 2017, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL
DESARROLLO HABITAC/ONAL SIAN KA'AN Iil, con ubicacion en el o los municipio(s) Mérida
en el estado de Yucatan.

recibido en esta Delegacion
n su

vii. Que mediante oficio VI-0725-17 de fecha 14 de junio de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 16 de junio ce 2C17, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelc en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL SIAN KA'AN Il
con ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan donde s2 desprende
lo siguiente:
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De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Por este conducto le informo que el Consejo Forestal del Es:aclo de Yucatan acordo, que
no tiene ninglin inconveniente en que el estudio se autorice condicionado a que aporte
informaciéon sobre las implicaciones que tiene el impacto ambiental en cuanto a las
emisiones de carbono en el Progrema Estatal de Accion ante el Cambio Climatico,
reforeste una superficie con la misma dimensiones fisicas v tipo de vegetacion removida,
asi como aportar la informacion sobre las medidas necesarias cue se implementaran para
asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule =zl carbono vegetal emitido y
notificar al Consejo Técnico Consultivo REED+ de Yucatan sobre este proyecto.

vil. Que mediante oficio N° 726.4/AURRN-DSFS/363/2017/2884 de fecha 22 de noviembre de 2017
esta Delegacion Federal notifico a C. en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL

que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto dznominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO
HABITACIONAL SIAN KA'AN Il con pretendida ubicacion er el o los municipio(s) de Mérida
en el estado de Yucatan atendiendo lo siguiente:

Verificar si la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el documento técnico unificado. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias.

Verificar si las coordenadas de ubicacion del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el documento técnice unificado.

Verificar si el volumen estimado por especie de materies primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el documento técnico unificado.

Identificar el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algun estadio de sucesion. Precisar si
se trata de vegetacion en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en
buen estado de conservacion.

Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie
involucrada y su ubicacion.

Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafo de
ocurrencia del mismo.

Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacién del proyecto corresponden a los manifestados en el documento tecnico
unificado y si las medidas de prevencion y mitigacion de irmpactos ambientales son las
adecuadas. En caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el documento técnico unificado.

Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie.

Verificar que el proyecto no efecte ni ponga en riesgo algin cuerpo de agua o manantial.
Verificar la existencia de tierras fragiles, y en su caso, indicar su ubicacion, caracteristicas
y las acciones necesarias para su proteccion.

x. Que derivado de la visita técnica al o los predics sujetos a carnbio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
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circunstanciada levantada el dia 28 de Noviembre de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Tal y como se prasenté en el Documento Técnico Unificado, la vegetacion presente en el
predio corresponde a vegetacion secundaria derivada de la selva baja caducifolia. Es una
comunidad arborea de escasa estatura, cuyos arboles mayores apenas alcanzan de 8 a 9
m de altura y el dosel general de la selva tiene en promedio 5 0 6 m de altura. No se
reporté la presencia de organismos listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010. La
superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden
a las manifestadas en el Documento Técnico Unificado de cambio de uso del suelo

Se procedié a la verificacion de las coordenadas proporcionadas en el Documento
Técnico Unificado para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, encontrando
pequefias variaciones que corresponden a la precision de los aparatos receptores GPS
utilizados en la toma de datos de campo para la elaboracion del Estudio Técnico
Justificativo para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales y en la verificacion
técnica de la que sz da cuenta en la presente acta. Por lo que corresponde a la
georeferencia del predio se concluye que existe correspondencia entre lo manifestado en
el estudio y lo verificaclo en la presente visita.

En base a la descripcién de la obra, se determiné que la superficie a solicitar para el
cambio de uso cde suelo (CUS) es de 98.236377 hectareas (982,363.77 meétros
cuadrados). El area casal a remover es de 190.1945 metros cuadrados con un volumen
de 558.1176 metros cubicos. Como resultado de las observaciones realizadas en el
campo y lo manifestzdo en el Documento Técnico Unificado, se encontré que no existe
variacion significativa ertre los volimenes reportados y los observados en campo.

La vegetacion observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a
vegetacion derivada de la selva baja caducifolia de regular a buen estado de
conservacion.

Durante el recorrido realizado en el conjunto de los tablajes catastrales se observé una
brecha delimitada para los tablajes y no se detectaron obras de infraestructura que hayan
implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Durante el recorrido, no s2 encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algun incendio forestal, er consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de dafics por tal causa.

Se pudo corroborar cue los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementaciéon y operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el
Documento Técn.co Urificado y su informacién complementaria, en la que se agrego la
proteccion de la bicdversidad de los ecosistemas y formas de vida. Asimismo la
informacién referida a los servicios ambientales enlistados para el cambio de uso del
suelo en terrenos forcstales, es congruente con las caracteristicas del predio visitado. Por
otra parte, las maddas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son
adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

Durante el recorrido y el levantamientc de los datos de la visita técnica, se pudo
constatar que gren parte ce las especies observadas corresponden con las manifestadas
en el inventario forestal del Documento Técnico Unificado para el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales.

Sin embargo se observo la presencia de una especie de fauna por medio de huellas
(familia cervidae) la cual no fue descrita en el Documento Técnico Unificado. Asimismo

5
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en la informaciéon complementaria manifiesta la presencia de dos especies de aves
Cathartes burrovianus y Crypturellus cinnamomeus, ambas con categoria de proteccién
especial. Al igual que la presencia de una especie de reptil "rachemys scripta en categoria
de proteccion especial.

Se constatd que en el poligono dondz se implementaran las ooras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pore en riesgo algun cuerpo de
agua, manantial o rio.

Bajo estas consideraciones durante el recorrido realizado no se ubicaron tierras fragiles
en el predio, no obstante, se establecera un area de conservecion en el poligono del
proyecto que mantendra las funciones de proporcionar refugio a la fauna silvestre
conservacion ce flora y recarga del acuifero.

x. Que medianie oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/383/2017/3076 de fecha 08 de diciembre de 2017,
esta Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion
XV, 12 fraccién XXIX, 16 fraccién XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que
se establecen los niveles de equivalencia para |a compensacion ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método cue deberd observarse para
su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 ds septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C.
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL I

| que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal

Mexicano, la cantidad de $2,007,554.35 (dos millones siete mil quinientos cincuenta y cuatro

pesos 35/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las

actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 109.32

hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

xl. Que mediante OFICIO G1-0517/F-089 de fecha 19 de enero de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 19 de enero de 2018, C. I

- en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL I
, notificé haber realizado el depdsito al Fondo Forestal

Mexicano por la cantidad de $ 2,007,554.35 (dos millones siete mil quinientos cincuenta y
cuatro pesos 35/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 109.32
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambientz y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, ce conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

i. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.
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. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision ce la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberén hzcerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada casc sean raqueridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante OFICIO S/N de fecha 15 de Mayo de 2017, el
cual fue signado por C. N - su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizaciérn de cambio de uso de suslo en terrenos forestales, por una superficie
de 28.031864 hectareas, pzra el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL
DESARROLLO HABITACIONAL SIAN KA'AN lIl, con pretendida ubicacion en el municipio o los
municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de 'a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar |z autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

1.- Nombre, denominacion o razoén social y domicilio dsl solicitante;

Il.- Lugar y fecha;

lll.- Datos y ubicacion de! predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solici'ada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debzara presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
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de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o. en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada clel acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero dal Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechcs mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos ferestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecidc en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cuzl se encuentra firmado por C.
ABELARDO RUBEN ALCOCER HERNANDEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE C.V,, as’ como por FERNANDO
PATINO VALERA en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como presiacor de servicios tecnicos
forestales en el Lib. YUC T-Ul Vol. 2 Num. 5.

Por lo que corresponde al requisito previsio en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Y/ Calle 15 Nam. 115 Int. A por 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo, C.P. 97133, Mérida, Y ucatan wvm.gob.mxfsemam'af-""__
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Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

II.- Ubicacion y superficie del preciio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucitén del/ cambio de uso dei suelo;

VIl.- Vegetacién que deba respatarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIll.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicatles durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del

suelo;

IX.- Servicios ambientales cue pudieran ponerse 2n riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcion en €l Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirivir la ejecucion;

XIl.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categor as;

X!ll.- Estimacién econdmica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo dz las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y
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XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el inleresado en la informacion
vertida en el Documento Técnico Justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
OFICIO SIN y la informacion faltante con OFICIO S/N, de fechas 13 de Mayo de 2017 y 13 de
Noviembre de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los raquisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley Generzl de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimienio Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostraciéon de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en 2l expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros de! Consgjo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificati/os que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suslos. el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién;, y que los uscs allemativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudics se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suzslo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminuciin en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mées preductivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion tecnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referante a [a obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

\ ."__::._—;—'
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PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD Y FORMAS DE VIDA

La flora y fauna silvestres, son elementos de la biodiversidad, representan valores éticos,
culturales, econémicos, politicos, ecoldgicos, recreacionales, educativos y cientificos, que han
ido de la mano con el desarrollo de la humanidad y la historia de la tierra. México es el tercer
pais mas megadiverso en el mundo, ocupa el primer lugar en riqueza de reptiles, el segundo en
mamiferos y el cuarto en anfibios y plantas.

Flora Silvestre: Como producto del muestreo en 2l predio se observo que la riqueza de especies
de flora silvestre fue de 60 pertenecientes a 55 géneros y 26 familias. Estas especies estan
contempladas en el estrato herbaceo (44 especies), arbustivo (21 especies) y arboéreo (14
especies). Dentro del predio bzjo estudio y a través de los muestreos realizados en las
subparcelas se registrd una riqueza especifica de flora silvestre de 26 familias 55 géneros y 60
especies. El estrato herbaceo de la vegetacion del predio registré una riqueza especifica de 44
especies, con la presencia de especies dominantes. De hecho de manera especifica entre las
especies de mayor imporiancia fueron la Lasiacis divaricata (29.48%), Neomillspaughia
emarginata (25.63%) y Mimosa hahamensis (16.06%). En el estrato arbustivo del predio bajo
estudio se registraron 21 especies, en donde los de mayor importancia fueron Gymnopodium
floribundum (60.77%), Diospyros anisandra (40.42%) y Mimosa bahamensis (31.81%). Por
ultimo, en el estrato arbérec se registraron 14 especies, y las de mayor importancia fueron la
Caesalpinia gaumeri (71.29%), Bursera simaruba (51.73%), y Piscidia piscipula (34.63%). En
términos generales se encontrd que la diversidad por estrato se encuentra cercana a la maxima
diversidad esperada; lo cual es indicativo de que la vegetacion del predio se encuentra en un
estado media de recuperacion y con fragmentos con vocacion forestal. El ecosistema de selva
baja caducifolia a afectar por el CUSTF representa Unicamente el 0.0117 % respecto a la
Cuenca B Yucatan. Lo antericr indica que la afectacion al paisaje es casi imperceptible, por lo
que el proyecto es totalmente viab'e.

Fauna Silvestre: Como rasultado de los muestreos rzaalizados dentro del predio, se pudo verificar
la presencia de 53 especies. l.a riqueza especifica registrada en el predio s2 encuentra
conformada CON 44 aves. 5 reptiles, y 4 mamiferos. Dentro de los grupos de fauna silvestre
encontrados dentro del predio se tienen los siguientes resultados acerca de los indices de
diversidad y equidad. El grupo faunistico de los reptiles en el predio, posee una riqueza
especifica de tres especies, las cuales poseen une distribucion de 0.96, con el cual se afirma
que la presencia de especies dominantes dentro de este grupo es reducida. La maxima
diversidad que puede alcanzar el grupo de los reptiles en nuestra area de estudio es de 1.09 y
la H&acute; calculada fue de 1.05, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra
cerca de alcanzar la méxima diversidad esperacla dentro del predio. Todas estas especies son
comunes en la Peninsula de Yucatan y de amplia distribucién. De manera particular, la iguana
rayada (C. similis) ha sido reportada como una especie comun en estos tipos de selvas y cuya
adaptacion a la perturbacion en las selvas ha sido reportada. Con respecto a las aves se
verifico la presencia de 3¢ especies que hacen uso directo de los fragmentos de selva
presentes en el area del proyecto. La mayoria de estas especies se registraron descansando en
los arboles de mayor tamaio presentes dentro del predio y en los linderos de las brechas
presentes en el mismo.

El grupo faunistico de los aves del ecosistema de vegetacion secundaria derivada de selva baja
caducifolia por afectar dentro del predio, posee una riqueza especifica de 34 especies, las
cuales poseen una distribucon o equidad de 0.96, con el cual se afirma que la presencia de
especies dominantes dentro de este grupo es muy reducida. La maxima diversidad que puede
alcanzar el grupo de las aves en nuestra area de estudio es de 3.52 y la H calculada fue de
340, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico esta cerca de alcanzar la maxima
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diversidad esperada. En lo que respecta a las especies catalogadas en la
NOM-059-SEEMARNAT-2010 se registré una especie dentro del po'igono del proyecto, el vireo
manglero (V. pallens), el cual cuenta con una densidad de 2.83 ind/na. Con respecto a las
especies endémicas a la provincia bidtica ce la Peninsula de Yucatan fueron registradas dos
especies, una de ellas presento una densidad importante con un valcr de 8.49 ind/ha, la chara
yucateca (C. yucatanicus); seguida del papamoscas yucateco (V. yucatanensis) con una
densidad de 4.24 ind/ha. Todas estas especies resultan ser muy comunes de las selvas
tropicales de la Peninsula de Yucatan (Howell y Web, 1995) v se hzn visto favorecidas por la
presencia de las actividades agropecuarias y por la presencia cle fragmentos con vegetacion
semil-abi?i(ta y de sucesiones secundarias en etapas tempranas de recuperacion como sucede
en el predio.

En especial especies como el azulejo (C. parellina) y el semillero oliviaceo (A. rufivirgatus) se
ven favorecidos principalmente por areas donde el estrato arbustivo esta bien representado o en
zonas donde existen pastizales inducidos como en la zonas ganaderas y agricolas (Howell y
Webb, 1995). Mamiferos medianos y grandes. De acuerdo & los muestreos realizados en el
poligono dei proyecto, se verifico la presencia de dos espacies cle mamiferos, estos muy
comunes de la Peninsula de Yucatan. El grupo faunistico de mamifercs en el predio, posee una
rigueza especifica de dos especies, las cuales poseen una distribucién de 0.91, con el cual se
afirma que la presencia de especies dominantes dentro de es'e grupo es reducida. La maxima
diversidad que puede alcanzar el grupo de los mamiferos en nuesira érea de estudio es de 0.69
y la H calculada fue de 0.63, lo que nos indica que nuestro grupo fzunistico se encuentra cerca
de alcanzar la maxima diversidad esperada dentro del predio. Ningura especie resulto estar
catalogada bajo algun estatus de proteccion en la NOIA-059-SEMARNAT-2010, ni ser
endémicas de la region Peninsula de Yucatan. Para el area del proyectc, unicamente se registro
una especies catalogada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, el vireo manglero (V.
pallens). Por su parte para el area de influencia del proyecto se ragistré otra especie, la iguana
rayada (C. similis), la cual fue avistada en las residencias que se encuentran colindantes al
poligono del proyecto. Para el caso especifico de la iguana rayada (C. similis) es una especie
comun en las zonas urbanas del estado de Yucatan, su capacided de adaptacion es amplia,
debido a que utilizan pequefias oquedades como: bloques de bardas, piedras amontonadas y
espacios enire los techos de las casas por mencionar alguncs. A través del analisis de cada
uno de los servicios ambientales arriba mencionados se puede ndicar que dichos servicios
seran afectados en un grado minimo, y se puade afirmar quz el proyecto es ambientalmente
viable.

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Se mantendran areas verdes y areas de conservacion con vegetacion nativa que permitiran
proteger y conservar la cobertura vegetal de selva baja caducifclia, asi como, la riqueza y
diversidad de la region. Se llevara a cabo aciividades de rescate y reubicacion de especies
forestales de importancia ecolégica y de conservacion en la regién usando tecnicas de
reforestacion. Se aplicara buenas practicas ambientales para evitar afectar a la fauna silvestre
susceptible de afectacion. Antes del CUSTF se llevara a cabo labores de revision exhaustiva del
area pretendida para tal fin y actividades de ahuyentacion. En caso de una posible afectacion
fisica de algun ejemplar de fauna silvestre se procedera a su resca‘e y reubicacion en areas en
donde quede fuera de peligro alguno. La vegetacion producto del desmonte se debera trozar y
depositar en otras areas donde se realicen actividades de reforestaci¢n. No realizar la quema o
la eliminacién de los residuos vegetales mediante el empleo de productos quimicos. Estara
estrictamente prohibida la extraccion o caza de la vegetacion y la fauna nativa del sitio, o partes
de las mismas, para su aprovechamiento, venta o cualquier otro tipo de explotacion. Se llevara
a cabo la aplicacién de un programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion
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forestal a afectar por motivo de CUSTF catalogadas como endémicas de la regién.

Con base en los razoneamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa corsidera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

QUE NO SE PROVOCA LA EROSION DE LOS SUELOS

La vegetacion juega un papel importante actuancdo como controlador de la erosion superficial. La
presencia de una capa de hojarasca disminuye energia a las gotas que llegan al suelo,
haciendo que el poder erosive de la lluvia sea mucho menor que el que posee cuando no hay
ninglin recubrimiento en el suelo y las gotas impactan directamente sobre su superficie. Sin
embargo, es también claco que el grado de proteccion que ofrecen los diferentes tipos de
cobertura vegetal es diferentz. En general, se ha demostrado que el grado de proteccion contra
la erosion sube a medida que aumentan el porte y la densidad de la vegetacion,
especificamente se ha demostrado, mediante mediciones de contenido de nutrientes en el agua
de escorrentia, que se presenta menor contenido en los bosques naturales, seguido por las
plantaciones forestales, los pastos y los cultivos agricolas que dejan desnuda parte del suelo.
En los parrafos anteriores se menciono la presencia de la vegetacion como unos de los factores
que protege a los suelos, a continuaciéon se hard menciéon de las causas principales de su
degradacién con la finalidad d2 obtener un pancrama general acerca de este tema. Las causas
principales de la degradaciorn de los suelos ocurre por varios procesos fisicos, quimicos y
biolégicos, inducidos directa o indirectamente por el hombre, e incluye: compactacion, erosion,
acidificacion, salinizacion, lixiviacion, escorrentia, reduccion de la capacidad de intercambio
cationico, reduccién de nutrimentos y disminucion de la biodiversidad. Muy frecuentemente se ha
visto que los procesos de degracacion de suelos operan en cadena, ya que el agotamiento de
la materia organica contribuye a debilitar la estructura del suelo, una situacion que a su vez
favorece la compactacion de la capa arable y, como consecuencia, se presenta la erosion
laminar.

En México, las causas princioales de degradacion de suelos son quimica, hidrica y edlica, y son
las responsable de la afzciacion del 87 % de la superficie, con 35, 23 y 19 millones de
hectareas, respectivamente. La degradacion quimica del suelo esta asociada a la intensificacion
de la agricultura y es el resultado de la reduccion de su fertilidad por pérdida de nutrientes. La
peninsula de Yucatan y amplias zonas de las planicies de Sinaloa y Tabasco muestran de
manera importante este tipo de d=gradacion. Actuaimente el area de CUSTF pretendido protege
un volumen estimado de suelo (Litosol-Rendzina) de 28,031.864 metros cubicos que
representan 0.00045 pcr ciento del tipo de suelo protegido en toda la cuenca ‘Yucatan. De
acuerdo a lo anterior, se puede indicar que el CUSTF por la remocion de la vegetacion
secundaria derivada de selva baja caducifolia con vocacion forestal y el suelo Litosol con
incrustaciones de Rendzira (Leptosol) en 280,318.64 metros cuadrados, representa el 0.0043
por ciento y 0.00034 por ciento para el recurso vegetacion de selva baja caducifolia y los tipos
de suelos (Litosol-Rendzine) a afectar en la Cuerica B Yucatan. Como puede observarse la
proteccion del suelo por la vegetacion es importente; pero no significativa; ya que su pérdida por
el CUSTF para el desarrollc del proyecto es casi imperceptible con lo existente en la Cuenca B
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Yucatan (0.0043por ciento), el proyecto martendra areas verdss con una superficie de 8,410.3
metros cuadrados (0.84103 ha) que representa el 3.00 por ciento por area solicitada de
CUSTF. La permanencia del area verde sirve como medida de compensacion por la pérdida de
vegetacion por el CUSTF para el proyecto. De igual manera, estas areas seguiran albergando
especies de plantas nativas y suelo natural fipico de la region que seguiran prestando servicios
ambientales como la proteccion de los suelos y la continuidad de orocesos para la formacion de
los mismos. De acuerdo a lo anterior, se puece indicar que 2l CUSTF por la remocion de la
vegetacion secundaria derivada de selva baja caducifolia con vocacion forestal y el suelo Litosol
con incrustaciones de Rendzina (Leptosol) en 280,318.64 metros cuadrados.

Como puede observarse la proteccion del suelo por la vegetacion 2s importante; pero no
significativa; ya que su pérdida por el CUSTF para el desarrollo del proyecto es casi
imperceptible con lo existente en la Cuenca B Yucatan (0.0117%,. Pcr otro lado, el proyecto
mantendra areas verdes con una superfici2 ce 8,410.3 m? (0.34¢103 ha) que representa el
3.00% del érea solicitada de CUSTF. La permanencia del area verde sirve como medida de
compensacion por la pérdida de vegetacion por el CUSTF para 2l proyecto. De igual manera,
estas areas seguiran albergando especies d2 p'antas nativas y suelo natural tipico de la region
que seguiran prestando servicios ambientales como la proteccion de los suelos y la continuidad
de procesos para la formacion de los mismos. Obteniéndose que la pérdida de suelo en
condiciones de campo natural a lo largo de un afo, es de 0.05 t/ha afo. Esta condicion natural
es clara y coherente, debido a que en el caso dal predio bajo estudio, la vegetacion actualmente
ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esia la principal funciéon de las
selvas, que son generadoras y protectoras del suelo, principalmente las selvas medianas y altas.
La erosién potencial indica que se pierden determinadas toneladas por hectarea por afo en
suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacion del suelo y del agua. En este sentido en el
area de estudio se perderia lo siguiente: Ep = 43.02 t/ha afio. La erosion potencial indica que se
pierden 48.02 t/ha por afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacion del suelo y
del agua. Lo que significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 4.80 mm, si
consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. De los resultados anteriores se
realizaron inferencias y estimaciones para averiguar el valor promedio de perdida de suelo
actual natural y potencial de la cuenca hidrolégica forestal. La comparacion de estos (perdida de
suelo en la cuenca y predio) indica que tanto de manera natural como la potencial en la cuenca
se tienen y tendrian mayores valores de perdida en comparacién 2l experimentado en el area
de CUSTF. Por todo anterior, es importante concluir que la pérdida ce suelo por el CUSTF no
compromete los tipos de suelos de la Cuenca B Yucatan.

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Se mantendran areas verdes ya areas de conservacion con vegetacion y suelo natural en donde
se podréa llevar a cabo la proteccion y el seguimiento en la forrmacion del suelo de la region. Se
recuperard el suelo que se removera durante las actividadzs de despalme para el
establecimiento del terraplén, para posteriormente acamellonarla en taludes y utilizarla en
actividades de reforestacion (en las actividades de de rescate y reubicacion de especies
forestales). Se evitara compactar areas con suelo natural no autorizadas para el CUSTF. El
material generado por los trabajos de nivelacion del terreno y excavacion se deberan almacenar
de manera temporal en los sitios especificados 2n el proyecto. Posteriormente se podran utilizar
las areas verdes del proyecto, también podra ser utilizado para rellenar de los camellones o los
pisos de las casas, y zonas de banquetas. No se dispondra el material sobre vegetacion nativa.
Los residuos de construcciéon seran reutilizadcs y sera escasa su generacion o disposicion.
Unicamente se enviara a los sitios autorizados los residuos soélidos urbanos que se pudieran
generar. Se debera tener un adecuado control v manejo de residucs de concreto asfaltico o de
emulsion asfaltica a utilizar durante la construccion de las vialidades.
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Se debera retirar este tipo de material y disponar en un sitio autorizado por la autoridad
correspondiente. El equipo, vehiculos y maquinaria utilizados para el proyecto, deberan contar
con mantenimiento previo al ingreso al area dzl proyecto. Se deberan realizar afinaciones y
mantenimientos periédicos a las maquinarias. En las areas de trabajo se deberan colocar
contenedores de almacenamiento de residuos solidos urbanos y residuos peligrosos, estos
deberan contaran con tapa y deberan estar rotulados. Habilitar en el area un almacén con
contenedores con tapa, para el depésito de residuos solidos peligrosos, este debe techado. Este
sitio sera para el almacenamiento temporal, hasta su traslado a disposicién final. Los
contendores deben estar rotulados. Se debera contar con sanitarios moéviles (a razén de 1 por
cada 15 trabajadores) en el arza de trabajo, a los cuales se les brindara mantenimiento
preventivo periodico, de marera que se asegure su Optima operacion y se evite infiltraciones al
suelo y al manto acuifero, los cuales seran para uso obligatorio de todos los trabajadores.

Por lo anterior, con base 2n los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafc primsro, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado
técnicamente demostrado que con el desarrollc del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde: al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

QUE NO SE PROVOCARA L. D=TERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA NI LA DISMINUCION
EN SU CAPTACION

Proteccion del agua en cuanto la cantidad: El principal problema sobre el recurso hidrico que se
presenta en el estado es el incremento de la contaminacién del acuifero. La contaminacion tiene
dos origenes: antropogénico, debido a la falta de alcantarillado, fosas sépticas mal construidas o
mal disefiadas y fecalismo al aire libre; y natural, debido a la intrusion salina en la franja costera
del estado y la presencia de yesos en el subsuelo 2n algunas areas del sur. En la mayor parte
del estado, el efluente doméstico. comercial o aguas de desecho se descargan al subsuelo por
medio de tanques sépticos y 0ozos someros abancdonados, debido a la falta de un sistema de
drenaje sanitario. Durante @l CUSTF y del desarrollo del proyecto se podria presentar el
fecalismo al aire libre, situacion por la que se tomaron las medidas necesarias para reducir el
grado de afectacion. Por lo tanto, para evitar ia contaminacion de las aguas subterraneas y
evitar la disposicion inacecuada ce las aguas residuales de origen sanitario provenientes de los
frentes de trabajo se contrztara una empresa arrendadora de sanitarios portatiles certificada,
cuyo servicio consistira 2n la nstalacion de 1 letrina por cada 10-15 trabajadores por frente de
trabajo, dara mantenimiento de estas letrinas, realizaréd la disposicion final de las aguas
residuales y por ultimo, exhibira una factura del prestador de servicios correspondiente al
arrendamiento anteriormente mencionado.

Asi mismo se implementara la ap'icacion de procedimientos de manejo y disposicion de residuos
solidos urbanos y residuos peligrosos que prevendran la contaminacion del suelo y agua del
area bajo estudio. Ademas de la medida anteriormente sefialada se estableceran areas verdes y
de conservacion que ocuparén 6.1% del area total del predio. Todo lo anterior, permitira la
continuidad de los servicios ambientales en el area de estudio, tales como la formacion y
proteccion de los suelos, captaci¢n e infiltracion del agua, disponibilidad de habitat, etc. Durante
el CUSTF vy del desarrollc de! proyecto se podria presentar el fecalismo al aire libre, situacion
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por la que s2 tomaron las medidas necesarias para reducir el grado de afectacion. Por lo tanto,
para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas y evitar la disposicion inadecuada de las
aguas residuales de origen sanitario provenienies de los frentes ce trabajo se contratara una
empresa arrendadora de sanitarios portatiles certificada, cuyo servic'o ccnsistira en la instalacion
de 1 letrina por cada 10-15 trabajadores por ‘Tente de trabajo, dara mantenimiento de estas
letrinas, realizara la disposicién final de las aguas residuales v por ultimo, exhibira una factura
del prestador de servicios correspondiente al arrendamiento anteriormente mencionado. Asi
mismo se implementara la aplicacion de procedimientos de manejo y disposicion de residuos
sélidos urbanos y residuos peligrosos que prevendran la contaminacion del suelo y agua del
area bajo estudio. Ademas de la medida anteriormente sefalada sz estableceran areas verdes
que ocuparén 3 % del area total del predio. Todo lo anterior, pe'mitira la continuidad de los
servicios ambientales en el area de estudio, tales como la formacion y proteccion de los suelos,
captacion e infiltracion del agua, disponibilidad de habitat, etc. Por todo anterior, es importante
concluir que no se ccmprometera la calidad del agua con respecto al conjunto de predios y a su
vez a la Cuenca B. Yucatan.

Proteccion del agua en cuanto la calidad: Con base en lo anterior, se estima una disponibilidad
media de agua subterranea de 5,005.6 millones de metros cUbicos, per lo que el proyecto no
ocasionara una disminucion significativa en la recarga media anual cel acuifero, que es de
21,813.4 millones de metros cubicos. Con este ultimo dato se kizo la estimacion de la infiltracion
de agua en la cuenca hidrologica forestal Yucatan. La diferencia entre el volumen de infiltracion
con cobertura vegetal y con proyecto es de 124,226.01 mefros cubicos/afio. Lo anterior
representa el comparativo de la perdida de captacion de agua (202,967.15-78,741.14 =
124,226.01 metros cubicos) por motivo del CUSTF por el provecto, en donde se puede
observar que la pérdida neta es de 124,226.01 metros cubicos. Le pérdida anterior en captacion
y filtracién dzl agua representa Unicamente ¢l 0.001 por cientc y 0.0C2 por ciento de lo que se
sigue captando en el Estado de Yucatan y Cuenca B Yucatan, respsctivamente. A pesar de que
existe la perdida en la captacion de agua por motivo del CUSTF, si se considera como medida
de mitigacién el contemplar obras de ingenieria civil (cunetas y zanjas de drenaje), el
establecimiento de areas verdes con vegetacion y suelo natural se tiene que el proyecto
prevendra la perdida en la captacion de agua por filtracion de 124.226.01 metros cubicos. Como
se puede observar con las medidas de mitigacion se infiltrara mas agua que la que se recibiria
sin proyecto (sin CUSTF y sellamiento en el area del proyecto) ccn un volumen de infiltracion
total de 146,613.15 metros cubicos/afio por efecto de las medidas de mitigacion. De esta
manera, se puede indicar que no se afectard significativamente a captacion de agua en la
Cuenca hidrolégica forestal B Yucatan y en el predio por efecto del proyecto, ya que mediante
la aplicacion de las medidas de mitigacion ayudaran a percibir y capter mayor cantidad de agua
de la que se percibia en la regién. Por todo lo anterior, es importante concluir que no se
comprometera la provision de agua en cuanto a la cantidad de infiltracion con respecto a la
Cuenca B Yucatan y al predio bajo estudio.

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Tal como se menciondé en el Documento Tecnico Unificado (en evaluacion por parte de la
Secretaria) NO SE CONTEMPLA la construccién de una Planta ce Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) para este proyecto. El agua residual generado durante la etapa de
Operacion del proyecto Construccion del desarrollo habitacionzl Sian Kaan Ill sera enviado a la
PTAR existente en el Fraccionmamiento Cd. Caucel I, los detalles de la planta de tratamiento
puede observarse en el anexo 7 de esta respuesta de prevencion asi como también el plano
donde se ubica la interconeccion de las tuberias hidrosanitarias hacia dicha planta y sus
coordenadas geograficas. Con el fin de dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en la
licencia de usos de suelo y en el resolutivo de! estudio de impacto ambiental en el sentido de
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dar cumplimiento a la NOM-001-ECOL-1996 en materia de descargas de aguas residuales asi
como los lineamientos técnicos de la junta de agua potable y alcantarillado de Yucatan para
presentacion de proyectos de plantas de tratamiento de aguas residuales ficha No.
GPD/DR-0k01, que han estzblecido como requisito que el desarrollador de vivienda debera de
proyectar y construir bajo los lineamientos del organismo operador (JAPAY) un sistema de
tratamiento para aguas residuales cuya descarga cumpla con la mencionada norma y que en lo
particular sea de bajo ccnsumo energético y de facil operacion y mantenimiento. Bajo esta
situacion se presentas 2l proyecto del sistema de tratamiento para el desarrollo habitacional
Ampliacion Caucel del municipio de Mérida. Necesicades, bases de disefio y eficiencia. En base
a los antecedentes planteados y a los requerimientos técnicos que debe contar el sistema de
tratamiento, para su aceptaciéon por parte del organismo operador, se puede inferir las siguientes
necesidades: Las aguas fratadas por el sistema que se propone debera cumplir con todo lo
establecido en la NOM-001-SEMARNAT_1996. Los lodos producidos por el sistema de
tratamiento deberan alcanzzr la calidad de lodos definido en la NOM-004-SEMARNAT-2002,
clase B y su humedad no debera exceder el 75%. La energia consumida por el sistema de
tratamiento debera de ser menor que 380 watts/m* de agua tratada. Minimizar las cantidades de
lodos por disponer e incrementar la estabilidad de los mismos al trabajar el sistema en el rango
de respiracion endégenz. Requerimientos minimos de area y compatibilidad de ubicacion con el
proyecto arquitectonico de paisaje. Las decisiones en este sentido seran tomadas de comun
acuerdo con la direccion del proyecto total. Durante la operacién del sistema de tratamiento los
olores que se puedan generar seran controlados. Las aguas tratadas podrian ser reutilizadas
para riego de areas verdes sin contacto humano.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acraditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero. de 'a LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde a' cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:
ARGUMENTAR POR QUE ES MAS PRODUCTIVO A LARGO PLAZO

El desarrollo del proyecto requerira de un monto de inversion total de aproximadamente $ 1362,
413,887.00 pesos mexicanos. De estos se destinaran para las diferentes obras de edificacion y
construccion que componen @l proyecto una cantidad de $1226, 172,498.30 pesos y 1136,
241,388.70 pesos para la ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacion pertinentes. Por
otro lado, tomando en cuenta que el monto econdémico de los recursos biolégicos forestales fue
de $168,712.96 pesos y representa unicamente 0.012% de lo invertido. EI municipio de Merida
pertenece a la regién de nfluencia metropolitana y de acuerdo con las cifras al afio 2011
efectuadas por el INEGI la pcblacion econémicamente activa (PEA) del municipio es de
288,809 personas. La tasz de participacion econdémica en el Municipio es del 55.1%. La tasa de
ocupacion es de 97.3.07%. Tomando como referencia la informacion presentada sobre la PEA
ocupada, se estima que durante os tres primeros trimestres del 2011 la tasa de desempleo del
municipio fue de 3.73%, lo que rapresenta un decramento del 0.6% comparado con la tasa de
4.34% registrada durante 2010.

Por otra parte, la actividacd econémica del municipic esta conformada por las activicades de los
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tres sectores: agropecuario, industrial y de servicios, del cual el sector terciario que incluye al
comercio, la hoteleria, finanzas, transportes y comunicaciones representa el 75% de la PEA
ocupada total siendo el mas equitativo en cuanto a distribucion por sexos de las plazas de
trabajo; hablando de! sector secundario y primario representen tan solo el 21.62% y 1.01 %
respectivamente, lo cual indica el bajisimo nivel de actividades de estos dos ultimos sectores,
sobretodo en el primario. De esta manera, con la implementacion del presente proyecto se
ofrecerdn posibilidades de empleo temporzl y permanente, a su vz que a futuro ofrecera
oportunidades de empleo para los habitantes de la regiéon. El parsonal encargado de la
elaboracion vy supervision del proyecto se conforma del personal que labora en las oficinas de la
empresa promovente; pero adicionalmente se requerirda una olantlla de aproximadamente 70
trabajadores provenientes del municipio directamente involucrade. De acuerdo a los datos
anteriores y tomando en cuenta la gran oportunidad de emplso que se generara a través de
este proyecto, es factible el mayor impulso del sector secundzrio (actividades de construccion),
por lo que en suma e s te proyecto detonara la actividad econémica a nivel local y municipal,
principalmente.

Como puede visualizarse este proyecto tendra implicaciones y perspectivas positivas a futuro; ya
que generara fuentes de empleo, proporcionara oportunidades para la adquisicion de la vivienda
y contribuira para alcanzar una mayor calidad de vida a nivel regional.

Debido a que ya se cuenta con toda la infraestructura urbana requerida para el proyecto, no se
espera que se requiera del establecimiento, remodelacién o instalacion de nuevos servicios
urbanos en el area. El presente proyecto ofrecera posibilidades de empleo. El personal
encargado de la elaboracion y supervision del proyecto se conforma clel personal que labora en
las oficinas de la empresa promovente del proyecto, ademas de una plantilla de trabajadores de
preferencia del municipio de Mérida. De acuerdo a los datos vertidos anteriormente y tomando
en cuenta la gran oportunidad de empleo que se generara a través de este proyecto, es factible
el mayor impulso del sector secundario (actividades de construccion) y el sector terciario (mayor
demanda al transporte y comercios), por lo que en suma esie proyecto detonara la actividad
econdmica a nivel local y municipal, principalmente.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstes ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

I. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS. esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1 En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forzstal recibida el 16 de Junio
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de 2017 mediante Oficio N° VI-0725-17, se manifesté en los siguientes término: Por este
conducto le informo que el Consejo Forestal del Estado de Yucatan acordd, que no tiene
ningun inconveniente en que el estudio se autorice condicionado a que aporte informacion
sobre las implicaciones que tiene el impeacto ambiental en cuanto a las emisiones de
carbono en el Prcgrama Estatal de Accion ante el Cambio Climatico, reforeste una
superficie con la misma dimensiones fisicas y tipo de vegetacion removida, asi como
aportar la informacion sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar
su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido v notificar al
Consejo Técnico Consultivo REED+ de Yucatan sobre este proyecto.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se cesprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constai6 quz NO se observé vestigios de incendios forestales.

1. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescete y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptaciéon al nuavo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspordientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION A LA PRESENTE AUTORIZACION

Se adjunta el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de Vegetacion Forestal afectada
y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera realizarse previo a las labores de remocion de
la vegetacion y despalme, preferentemente en areas vecinas o cercanas donde se realizaran los
trabajos de cambio de usc del suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un 80% de
supervivencia de las referidas especies en los periodos de ejecucion y de mantenimiento que en
dicho programa se estabiece.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del estado de Yucatan (POETY), la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) donde se localiza el proyecto es la 1.2 N.-AREA
METROPOLITANA. Planicie de plataforma nivelada (5 - 20 m) plana con muy pocas
ondulaciones (0-0.5 grades) karstificada, con karsc desnudo (70-80 por ciento) sobre calizas,
con suelos antroposol y litosol; aieas urbanas y suburbanas de la ciudad de Méride; vegetacion
de selva baja caducifolia y madiana subcaducifolia con vegetacion secundaria, con una
superficie de 794.90 km cuadrados.El uso predominante para esta UGA es el de SUELO
URBANO. Mientras que los usos compatibles son la Industria de la transformacion y turismo.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa s abocd al céalculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguienta:

Mediante oficio N° 726.4/lUARRN-DSFS/383/2017/3076 de fecha 08 de diciembre de 2017, se
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notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fanco Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $2,007,554.35 (dos millones siete mil quiniertos cincuenta y cuatro pesos
35/100 M.N.), por concepto de compensacién arnbiental para ser cestinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficiz de 109.32 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Iv. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad sdministrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo del RLGDFS, mediante OFICIO G1-0517/F-089
de fecha 19 de enero de 2018, recibido en esta Delegacion Federal el “9 de enero de 2018, C.
ABELARDO RUBEN ALCOCER HERNANDZZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
CASAS,DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN S.A DE C.V. presentd copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
2,007,554.35 (dos millones siete mil quinientos cincuenta y cua‘ro pesos 35/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 109.32 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifclia, para aplicar preferentemente en el estado de Yucatan

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracziones Ill. XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de lz Secretaria d2 Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie. de 28.031864 hectareas para el desarrollc del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL SIAN KA'AN I, con ubicacidén en el o
los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, promovido por C.

I
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
I . bajo (oS siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selve baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie qus se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

FOLIGONO: Pol CUS

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 219139.426924 2322251.163992 =7
i 2 219001.269928 2321345583994
i 3 219059.000927 2321321640693
B 4 219024.006922 T 232783524199
i 5 218876.683875 2321859.4298
6 218893567125 2321962275721
B 7 218895.620225 T 232136€.780109
i 8 218449688626 T2322030.994067 |
L
‘ y ? _./‘s_
#
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VERTICE | COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
9 218360.222043 2322136.711105
10 | 218775.838927 2322521.170998
1 - 218799.550924 2322509.312997
12 T T 218911.832919 2322440.395995
13 219034.573926 2322347.523995

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: TABLAJE CATASTRAL 39945

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-TAB-(25/18

- ESPECIE "N*DEINDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA™ |
Comunes tropicales 35807 1102.3383 Metros cdbicos v.ta.

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los prediocs donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implamentar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicaci¢n de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucién deberéd de implementar todas las acciones necasarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora silvestre
que se encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra
realizar la colecta de especiess de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito
de rescate y reubicacion, siesnco el promovente el uUnico responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluira en los informes periédicos.

6. Para el debido cumplimientc de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran efectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantsnimiento que en dicho programa se estzblece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vi. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de
flora, propuesto en el estudio técnico justificativo. asi mismo, en caso de localizarse en el predio

\

\
i
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especies con categorias de riesgo en le NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser
rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término s2 incluirda en los informes
periédicos.

vi. El cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera llevar a cabo a travées de medios
mecanicos y manuales, quedando prohibidc la utilizacion de sustancias quimicas y del fuego
para tal fin. _os resultados de este término ceberan ser reportados =n el informe semestral y de
finiquito indicados en <l presente resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zcnas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se reficre 2l Término XV de este
Resolutivo.

x. El material cue resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal. Las acciones relativas a este Término deberan reporterse conforme a lo establecido en
el Término XV de este resolutivo.

x. La Autorizaciéon esta condicionada a que aporte informacion soore las implicaciones que tiene el
impacto ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante
el Cambio Climatico, reforeste una superficie con la misma dimensiones fisicas y tipo de
vegetacion removida, asi como aportar la informacion sobre las meddas necesarias que se
implementaran para asegurar su permanencia al menos hasta cue se acumule el carbono
vegetal emitido y notificar al Consejo Técnico Consultivo REED+ de Yucatan sobre este
proyecto.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminaciér del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados cdeberan de ser tratados conforme a las disposiciones lccales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas v Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV c¢e esie Resolutivo.

xiv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responabiIidad durante el desarrollo del proyecto, se deberéa informar oportunamente a esta

-~

0 \ Zalle 15 Num. 115 Int. A por 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo, C.P. 97133, Mérida, Yucatan wvm.gob_mxfsamam/
& Tels: (999)9421302; delegado@yucatan semarnat.gob.my

22 de 24



Tl At S Vo S

XVL

XVIL

XVIIL

XIX.

XX,

11,

V.

. DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN
SEMARNAT | . 0001302

F OFICIO N° 726.4/UARRN-DSFS/129/2018/

SATLRAL T BITACORA: 31/MA-0054/05/17

Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que havan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudic técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en e! estado de Yucatan con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre v cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la amplizcidon del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la efectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 3 afios, en
donde se contempla el Programa cde Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Sacretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundameno en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

e c. | NG - i b s e e
LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de
Yucatan, de cualquier ilicitc en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

El C. EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE
LEGAL DE LA SOCIEDALD MERCANTIL DENOMINADA I
, sera el unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurer y controlar todes aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del prcyecto que no hayan sido considerados o

previstos en el estudio técnico justficativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento
las acciones que consiclere pertinentes para verificar que sé6lo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar @ cabo una evaluacién al término del proyecto pare verificar el
cumplimiento de las medidas de prevenciéon y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

el c. NG -\ SU CARACTER DE REPRESENTANTE

i //
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LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

I << <! Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su estrictz responsabilided la ejecucion del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se havan firmado para la legal
implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimianto y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Madio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las oblgaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de cuien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. , en
su__caracter _de REPRESENTANTE LEGAL

., la presente resolucién del proyecto denominado

DESARROLLO HABITACIONAL SIAN KA'AN Ill, con ubicacién =n el o los municipio(s) de
Mérida en el estado de Yucatan, por alguno de los medios lecales previstos en el articulo 35 y
demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ‘
ATENTAMENTE ¥ RECURSOS NATURALES - URE FARIA UL MEu iU R

EL SUBDELEGADQ DE GESTION PARA LA Pk £ GEGURSpE NATURALES
= : - 34% / AN AR M
RECURSOS NATU 16 N E2RLALRLLL
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) ¢ ) SEL EGACION FEDERAL M Ef
L.A.E. HERNAN ARDENAS LOPERSTADO DE B A O D GEATAN
CON FUNDAMENTO EN RTICULO 84 DEL REGLAMENY® fNPERTOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, PUBLICADO EN EL D.O.F. EL 26 DE NOVIEMBRE DE 2012; EN SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL
DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN, PREVIA DESIGNACION MEDIANTE OFICIO N° 726.4/0000133 DE FECHA
17 DE ENERO DE 2018, FIRMA EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTZCCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES.

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.cep. Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestion Forestal y de Sueles. Ciucad de México.
Aboj. José Lafontaine Hamui.- Delegado de la PROFEFA en el Estado de Yucatan. C udac.
Biol Armando Rodriguez Isassi - Jefe de la Unidad de Aarovechamiento y Restauracicn de Recursos Naturales. Edificio.
5 Unidad Juridica, Edificio.
\ Ing. Adrian Pastor Cerritos.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo Edifcic.
\ Minult'arios.
\
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