CONCESION DGZF- 018 18
EXPEDIENTE: 1162/GR0O/2016

16.278.714.1.6-93/2016

Concesionaria: CABI CONJUNTOS
! RESIDENCIALES, S. A.DEC. V.
. o Estado: GUERRERO

; : o | Municipio: ACAPULCO DE JUAREZ
S E MA}:{N AT Superficie: 1,675.08 m?

IAAVAS 4 Vigencia: QUINCE ANOS

A Uso autorizado: ORNATO, SIN PERMISO PARA
SECRETARIA Dt ; REALIZAR OBRAS Y SIN

MEDIOAMBIENTE |1 . : ACTIVIDADES DE LUCRO
Y RECURSOS NATURALE Uso fiscal: ORNATO

.v 1* . Ciudiad de México, 2 6 ENE 2018

I : |
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TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO [FEDERAL POR connucm DE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR
DE CABI CONJUNTOS‘ RESIDENCIALES, S. A. DE c.V.

LIC. CARLOS SANCHI;Z GASCA, Director Géneral- ‘lde Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto.en los articulos 32 bis fracciones VI y
XXXIX de la Ley OrgaFnlca de la Administracion Publlca Federal; 3 fracciones Il y Ill, 6
fracciones |, Il y IX, 7fraccrones VyYV, 8, 11, 13, 16, 18 19, 28 fraccmnesl I VvyXI 72, 73
fracciones |, 11, I, IVnytlmo parrafo, 74, 75, 76, 77 fracmonl 107 fraccmnes iy i, 119, 120,
151, 1,2y 7 transﬂonos de la Ley General de Blenes Namonales publicada. en el Diario Oficial
de Ia Federacnon el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Rﬁ?glamento para el Uso y Aprpvechamlento del Mar Terrltorlal Vias
Navegables Playas, Zopa Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232-
C, 234 y 235 de la Ley I;:ederal de Derechos; 1, 3, 13, 19 20, 46, 69-A, 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedlmlen‘to Administrativo; 31 fracc1ones Iy XIV del Reglamento Interior de esta
Secretaria, y de conforn'%;dad con el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los
tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que
se indican, publicado enflel Diario Oficial de la Federacmn el 15 de diciembre de 2015, otorga la

presente concesion al tenor de las siguientes bases y condumones

En lo sucesivo, en el teﬂo de este instrumento, a la Secretarla de Medlo Ambiente y Recursos
Naturales se Ie denominara LA SECRETARIA y a Cabl Conjuntos Res:denmales S.A. de

C.V. se le denominara LFA CONCESIONARIA

BASESi

I. LA CONCESIONARIA acreditd su razén social y estar constltwda conforme a las leyes

mexicanas con el actefm constitutiva y el acta de asamblea general extraordinaria por la que se
cambié. la denomlnacﬂon de la razén social de Cabi Linda Cancun, S.A. de C.V. por la de
Cabi Conjuntos Resmﬂenmales S.A. de C.V. que eXthIO y obran agregadas al expediente
citado al rubro, conélstentes en los testimonios’ notarlales 93,571 (noventa y tres’ mil
quinientos setenta y umo) y 28,491 (veintiocho mil cuatromentos noventa y uno) de fechas 31
de julio de 2002 y 23 de febrero de 2004, otorgados ante la fe del Lic. Armando Galvez Pérez

- Aragén y Lic. Sergio Iﬁernandez Martmez Notarios P}UbIICOS numeros 103 (ciento tres) y 102

e -
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(ciento dos) del Distrito F-ederjal y Naucalpan de Juarez, Est%,do de México, respectivamente,
e inscrita la segunda, el 25 de marzo de 2004 en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal; con formato oficial recibido elg%{31 de agosto de 2016 por esta

Secretaria a través de las oficinas del Espacio de ContactoCiudadano de la Subsecretaria

- de Gestion para la Proteccion Ambiental solicité se le otorggra en concesion una superficie
de 1,200 m? y posteriormente mediante escrito de fecha 14 de septiembre de 2016 solicito la
~cambi6-a 1,674.02 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ubicada
en Costera de Las Palmas, playa Punta Diamante, 'Ioc"lidad de Acapulco de Juarez,

R X i
municipio de Acapulco de Jua{ez, estado de Guerrero, para u?o de ornato.

|

LA CONCESIONARIA prom?vié la solicitud de concesién pér conducto de Jesus Jeroénimo
Bugeda Pifieiro y Jaime Dayan Tawil, quienes acreditaron ser sus apoderados generales en
términos del testimonio notarial nimero 867 (ochocientos sefgenta y siete) de 24 de julio de
2014, otorgado ante la fe del !Lic. Fernando Carlos Diez Carﬂ;o, Notario Publico numero 169
(ciento sesenta y nueve) de Huixquilucan, Estado de México. |

I

Para los efectos de la preser%ﬂe concesiéon, LA CONCESI(%NARIA sefiald como domicilio
para oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicaﬁo en avenida Rio Mixcoac No.
36, piso 5, despacho 501-A, colonia Actipan, C. P. 03230, delt gacion Benito Juarez, México,

Distrito Federal. Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos efectos, el lugar
_materia de la presente concesién. i

No obstante los términos en que se formuld su solicitud, e,s?ta Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constaté que la superficie solicitada varia
en relacion con la resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a concesionar es
la que se determina en la condicién primera del presente titul,o?; Asimismo, el uso solicitado se

clasifica en los términos de la condicion primera del presente tjtulo.

| _ H
Que de la solicitud que dié origen' al ‘presente titulo, gjse -concluye que el uso vy
aprovechamiento que se pretehde dar a la zona federal mari;kgl‘mo terrestre, materia de esta
concesidn, no se contrapone con el plan de desarrollo urbanqj}de la regién, de acuerdo con
la constancia de uso de suelo con oficio 685/2016, de 8 de septiembre de 2016, emitida por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamiento Constitucional de
Acapulco de Juarez, Guerrero. S

|

| .
( i ) .
Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento 6ptimo y

|

adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
programas .de desarrollo urbano y de ordenamiento elf’éfzolégico,' a través de las
correspondientes constancias e§fatales 0 municipales. Tambiéﬁ, se consideré la satisfaccion
de los requerimientos de la nav‘egacién y el comercio maritimp, de la defensa del pais, de|
impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y del fomentf}é) de las actividades turi'sf7é

y recreativas, y la proteccion| a los recursos naturales, m%fediante la valoracion de Ja

)Z. .  2
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informacion y docurrientos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividades; y por la consideracién de que la ausencia de elementos que indicaran
obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el otorgamiento del
titulo en cuestion. || : :

En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo VI de las

condiciones del presE>nte titulo.

lil. La solicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secrétaria, debidamente firmada
- yenlos términos de [lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno.

Esta concesién se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA el derecho
de usar, ocupar y apro@‘echar una superficie de 1,675.08 m? (un mil seiscientos setenta y cinco
punto ocho metros cuédrados) de zona federal maritimo terrestre y. terrenos ganados al mar
ubicada en Costera defiLas Palmas, playa Punta Diarhante, localidad de Acapulco de Juarez,
municipio de Acapulco ge Juarez, estado de Guerrero, exclusivamente para uso de ornato, sin
permiso para realizaﬂ obras y sin actividades de lucro, que para los efectos de la
determinacion del pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA, de
conformidad con el artié’ulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso
de ornato con las siguie}ntes medidas y coordenadas: '

as

d de zona federal maritimo terrestre:

Cuadro de coordenad
z 0

304300 854413.8100

415543.6900

1854429.0600

415519.1900

1854457.3200

-~ 415491.7600

1854471.3500

415489.5700

1854473.5500

415476.2200

1854458:6000

415479.8500

1854454.9700

415506.6200:

1854441.2700

=N (OB [WIN

1854413.8100

Superficie: 1,429,37 m?

415530.4300
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Cuadro de coordenadas de terrenos ganados al mar:

EXP

415543.6900
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1854429.0600

- 415547.5000

1854433.3900

415494.3100

1854478.8500

415489.5700

1854473.5500

415491.7600

1854471.3500

415519.1900

1854457.3200

> Mmoo |si>

415543.6900

1854429.0600

Superficie: 245.71 m?
Superficie total: 1,675.08 m?
Las medidas y coordenadas a que

técnica-topografica aprobada por |
Ambientes Costeros.

se refiere el parrafo anterior c
3 Direcciéon General de Zo.na

. ?

:)ncuerdan con la descnpcnon
Federal Maritimo Terrestre y

i
Los terrenos ganados al ‘mar otorgados en conceS|on estan c9nd1cnonados a los estudios
técnicos necesarios definidos por esta direccion para identificar y desllndar dichos terrenos, con

[

base en los articulos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vi

Federal Maritimo Terrestre y Terren

SEGUNDA.-
otorgandole exclusivamente el
concesionados.

DE LA VI

TERCERA.- De conformidad co
Administrativo, la presente concesi
partir del dia siguiente de su notific

La presente concesion

‘os Ganados al Mar.

derecho de usar, ocupar

CAPITULO Il
GENCIA DE LA CONCES|

N el artlculo 9 de la Ley

no crea derechos reales a fa\{t

i

%s Navegables, Playas, Zona

or de LA CONCESIONARIA
y aprovechar los terrenos

£
.\
)l

pN

Federal de Procedimiento

6n se otorga por un término de quince afos, contados a
acion. ‘

CUARTA La presente concesién no se entendera prorrogada aI termlno de su vigencia por el
simple hecho de que LA CONCESIONARIA continde ocupando el ;

de los derechos correspondientes.

7

area y siga cubriendo el pago

Z
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1  cApiTULO I

DE LAS OBLIGACIONES DE LA CON’CESIONARIA

QUINTA.- LA CONCES#{ONARIA se obliga a:

Ejecutar Unicamente el uso, aprovechamlento o} explotacron consugnado en la concesion.

VL.
VII.

VIIL.
IX.

XI.

Xil.
XI.

XIV.

poa

treinta dias. -

;
Iniciar el ejercmoll

de los derechos consignados en la concesién en un plazo no mayor de

Abstenerse de realizar, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA, cualqwer acto que
tenga por objeto; Ilmpedlr el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa
y zona federal nharltlmo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con
este objeto, eq el entendido de que LN SECRETARlA podra determinar el
establecimiento de los accesos que se consideren necesarios.

Queda estrlctamente prohlbldo dellmltar la zona concesmnada con cercas, alambradas

bardas, setos o

del bien de uso 9

lomun sin prevna autonzamon de LA SECRETARIA. © |

Tomar las medidas apropiadas para evitar la prollferamon de fauna nociva en el area

federal concesmnada

Coadyuvar con e

gobierno federal en la preservacion del medio ecolégico y la proteccion

- al ambiente, asi como en las campafias de limpieza y mejoramiento del ambiente de las

playas y de la zonha federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA implemente.

No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la

practica de actos:

que vayan contra la moral publuca y las buenas costumbres

No expender bebjidas alcohdlicas.

i

No almacenar erj el area concesionada nlnguna sustancia u objeto inflamable, explosivo

o peligroso, sin|

competentes. }
Informar a: LA
artificiales -sufra|
ellas.

Permitir y brlndq

previa autorizacién de LA SECRETARIA y demas autoridades

§SECRETARiA de las modificaciones que por causas naturales o
Ia propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de

r el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier

momento la dellmltacmn correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
los vértices, rumbos y distancias del poligono.

Cumplir con las qbllgamones que se establezcan a su cargo en la concesion.

Coadyuvar con I}.A SECRETARIA en Ia practica de las inspecciones que ordene en
relacion con el qrea concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de otras autoridades
competentes, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigilancia . que se realicen en '
dicha area congesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las

»
disposiciones qu*ales aphcables

No trasmitir a
autorizacion de L

oral

|

terceras personas los derechos de esta concesion sin la previa
/A SECRETARIA.

i
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XV Desocupar y entregar dentqo del pIazo establecido por LA SECRETARIA las areas de

XVI.

. que se trate en el caso de ext|n0|on de la concesion.
En relacién con el uso que se autoriza::
a)

b)
c)
d)

e)

-autoridades competentes

Cumplir con los ordenamientos y disposiciones Iegales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades

~ competentes las IlcenC|as concesiones, permisos o athtonzamones que en su caso

se requieran para realizar el uso o aprovechamiento de la propledad federal que se
autoriza en el presente tltulo Li

Conservar en dptimas condlcmnes de higiene el area C®nceS|onada

Abstenerse de llevar a- cT'abo cualquier tipo de construcmon ya sea fija o semifija.
Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad| relacionada con la superﬂcne
concesionada que le genere ingresos directa o mdlréctamente 0 por conducto de
terceros, sin la previa | autonzacnon para modificar Ias bases y condiciones de la

concesion otorgada por LA SECRETARIA, asi como}la previa autorizacién de las

Abstenerse de reallzar descargas resnduales al ma{r o dentro de la superficie
concesionada. !

L ~
- CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS *j

SEXTA.- LA CONCESIONARIA debera pagar ante la autorldcid fiscal correspondiente los
derechos en los términos que sefiale la Ley Federal de Derecho$ vigente con base en el uso

~ fiscal otorgado en el presente mstrumento

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra tequerir en cualquier momento a LA CONCESIONARIA Ia

"~ OCTAVA.- La presente concesién §e extingue por: ’! :
Vencimiento de su término. '

a)

"~ documentacién que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicion sexta del
presente tituio. -

~ CAPITULO V. f
DELAEXTINCION

Renuncia de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autorldad
Desaparicién de su finalidad o del bien objeto de la concesi Jn .

Revocacion, caducidad y nulidad. \ i
Declaracion de rescate.

Dwiquidacién de LA CONCESIONARIA. f

6
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Cuando-se afect
Cualquiera otra
concesion misma
continuacion.

NOVENA.- Seran causas

a)
b)

¢)
d)

e)

f)

9)

DECIMA.- Es causa de t
de ciento ochenta dias n

DECIMA PRIMERA.- So}

a)

~arrendamiento o

Danar ecosistem

Dejar de cumpllr’

E
TE
ALES

e la seguridad nacional, 0 | :
prewsta en las leyes, reglamentos, disposiciones admlmstratlvas oenla

, que a juicio de LA SECRETARIA haga |mp03|ble 0 inconveniente su

|

5 de revocacion:
con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

‘Dar al bien obJeto de la concesion un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de

acuerdo con lo dlspuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento

para el Uso y A
Federal Maritimo

provechamiento -del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

Ceder los dere‘

9%
autorizaciéon respec

Realizar obras ng

concesion.
El incumplimientg

i

¢hos u obligaciones derivadas del titulo de concesion o dar en

 comodato fracciones del inmueble conces:onado sin contar con la
ctiva. |

autorizadas.

as como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la

de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

aducidad no utlllzar los bienes obJeto de la presente concesion por mas
aturales consecutivos.

Que la presente ¢

4 ) ) i
Goncesion se haya expedido por error.

n causas de nulidad:

b) Que la presenteconcesion se haya expedido con violacién a lo dispuesto en la Ley

9)

General de Blene;s Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Viias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar v demas ordenamientos Iegales aplicables.

Que

la presente concesidon se haya expedido considerando

informacion o

3

documentacion proporcionada con error dolo o f;alsedad por LA CONCESIONARIA.

DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesion, las previstas en el

articulo 19 de la Ley peneral de Bienes NaC|onaIes y 50 del Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mq“r Territorial, Vias Navegables Playas Zona Federal Maritimo Terrestre

y Terrenos Ganados al. Ma

DECIMA TERCERA.- A

i

A=

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

término del plazo de la presente concesién o de la ultima prérroga, en

7 o
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3 1
su caso, las obras e mstalamones permanentes ubicadas en €l inmueble concesionado se

revertiran a favor de la Nacion. \ |

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el area concesionada, sin la °
autorizacion de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.
» |

~ CAPITULOVII |
DE LA RECUPERACION DE INMUE

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA independientemente de Ias acciones en la via judicial,

BLES

podra llevar a cabo el procedlmlento administrativo tendiente a ri
inmueble otorgado en concesion cuando LA CONCESIONARIA n

la vngenc1a de este instrumento o cuando le dé un uso distinto a"'J

autorizacién previa o cuando no cumpla cualquner otra obligacior

=cuperar la posesion del bien
0 devolviere el bien al concluir
autorizado, sin contar con la
h consignada en la presente

concesion. i

| >|4

CAPITULO Vi
- DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

b
DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningtin
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contra\{enmon a esta condicién son

- nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hublesen adqumdo por virtud de tales actos
pasaran a beneficio de la Nacién, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA El presente tltulo se otorga sin perjuicio cﬁ las concesiones, licencias,
permisos o autorizaciones que‘ LA CONCESIONARIA req| ﬁlera de otras autoridades
competentes para cumplir con el objeto de esta concesion. ‘

| | .
DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre LA
CONCESIONARIA y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRETARIA determinara en
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de,lla deteccion o del reclamo de
los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la eqwdadI Lo anterior sin demerito de
que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coord] naC|on de LA SECRETARIA,
en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especmcamente en la. presente
concesion se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacmnales y el Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas Zona Federal Maritimo
Terrestre w Ganados al Mar, y demas disposiciones Iegal'es aplicables.

!
S -;_’
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VIGESIMA.- La present
cual debera ser interpu
aquél en que surta efec
presente acto.

1

VIGESIMA PRIMERA.-
Federal de Procedimien

223, colonia Anahuac, C

EL DIRECTOR G

ACEIf

C

 CABI

3

e

En cum
to Administrativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA "
gue el expediente 1162 lfG

General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Cos

B B

TE

RALES

e resoluciéon puede ser impugnada a través del recurso de revision, el
sto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
o su notificacion, debiéndose presentar ante la autoridad que emitié el

plimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccién XIV de la Ley
GRO/2016 se encuentra para su consulta en las oficinas de la Direccion
ros, sita en Ejército Nacional

:P. 11320, delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

LA.CONCESIONARIA ’ |
TA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TiTULO

ONJUNTOS RESIDENCIALES, S. A.DEC. V.
APODERADOS GENERALES ‘

~ JESUS JERONIMO BUGEDA PINEIRO Y JAIME DAYAN TAWIL







